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   3/23' מס מכרז פומבי  תנאי  

 להקמה ולהפעלה של פרויקטי שכירות ארוכת טווח בבאר שבע

 רקע .1

היא  (  "המזמינהאו "  "דירה להשכיר "  החברה הממשלתית לדיור ולהשכרה בע"מ )להלן:  -  דירה להשכיר .1.1
הממשלה,  הוקמה על פי החלטת  ממשלת ישראל ואשר  בבעלות מלאה של    , אשר נמצאתחברה ממשלתית

 ובכלל זה הקמת דירות להשכרה.  בישראל לשם קידום נושא הדיור 

המזמינה מקדמת את נושא הדיור בישראל, בין היתר, באמצעות קידום תכנון של חטיבות קרקע מסוגים   .1.2
המזמינה    אלה.  מתחמים  של  סטטוטורי  תכנון  וקידום  קרקע  מתחמי  איתור  שונות,  ולמטרות  שונים 
רכישה,   להשכרה,  דיור  במתכונות  קרקע  במכרזי  מתחמים  של  ושיווק  פיתוח  בניהול,  היתר,  בין  עוסקת, 

 . השכרה, ומכירה של קרקע ובנייני מגורים

נקבע, בין היתר, כי  ,  העתקת מחנות צה"ל לנגב, שעניינה  14.11.21מיום    625מס'  ממשלה  החלטת  במסגרת   .1.3
בראשות משרד ראש הממשלה ובהשתתפות משרד הביטחון, משרד הבינוי והשיכון    משרדי-צוות ביןיוקם  

לפיתוח דיור איכותי להשכרה ארוכת טווח  , אשר יקבע כללים למתן סיוע  ואגף התקציבים במשרד האוצר
הקבע משרתי  עבור  שיתופי,  דיור  לרבות  המטרה,  הביטחון  ביישובי  משרד  פרויקטים  של  שילוב  לרבות   ,

 מהשוק הפרטי שיימצאו מתאימים למטרה זו.  

האמור,   .1.4 רקע  מכרז  הוסמכה  על  לפרסם  להשכיר  להשכיר  בו    פומבי דירה  להציע    מזמינה דירה  מציעים 
יוקצו חלק מיחידות  בהם  , באר שבעבשל פרויקטי שכירות ארוכת טווח , לתפעול ולתחזוקה הצעות להקמה
"  הקבע של משרד הביטחון  משרתיהדיור לטובת   תנאי  . על ההצעות לעמוד בכלל  "(הקבעמשרתי  )להלן: 

 .  להלן  88 ףהמפורטים בסעיהסף  תנאי מכרז זה, לרבות 

המציעים הזוכים יחתמו על הסכם התקשרות להקמה ולהפעלה של פרויקטי שכירות ארוכת טווח בבאר   .1.5
השכירות   פרויקטי  את  ויתחזקו  יתפעלו  יקימו,  הזוכים  מהמציעים  אחד  כל  להשכיר.  דירה  מול  אל  שבע 

קבלני  באמצעות  והכל  גבוהים,  ותחזוקה  בנייה  בסטנדרט  וזאת  ידם,  על  שיוצגו  הטווח  ם  משנה    ארוכת 
ו ידם  על  הפרויקטים  שיוצגו  ההתקשרות.  בהסכם  הקבועים  המקצועיים  בסטנדרטים  לעמוד  שיידרשו 

שבע,   בבאר  העתיקה  העיר  בשכונת  או  ג'  בשכונה  או  ב'  בשכונה  הממוקמים  פרויקטים  להיות  יידרשו 
לפחות   להיות    20הכוללים  נדרשים  המציעים  ידי  על  המוצעים  הפרויקטים  פרויקט.  בכל  דיור  יחידות 

הדיור   יחידות  הללו,  הדיור  יחידות  מושכרות, כאשר מתוך  יהיו  בהם  הדיור  יחידות  נדל"ן שכלל  מתחמי 
נדרשות הקבע  למשרתי  יוענקו    שיוקצו  אלה  בפרויקטים  כי  נדרש,  כן  ומרוהטות.  מאובזרות  גם  להיות 

אחד   בכל  כי  מובהר,  הדיור.  יחידות  ובפנים  המתחם  של  המשותפים  בשטחים  ותחזוקה  ניהול  שירותי 
יחידות דיור ובכל מקרה לא יותר    15מהפרויקטים שייבחרו במכרז זה יוקצו לטובת משרתי הקבע לפחות  

 . מכלל יחידות הדיור בכל אחד מהפרויקטים האמורים 75% -מ

של   .1.5 עד למכסה  וזאת  זוכים,  בכוונת המזמינה להתקשר עם מספר מציעים  כי  דיור עבור    90מובהר,  יחידות 
מתוך   כי  מובהר,  זה.  מכרז  במסגרת  המזמינה  ידי  על  שייבחרו  הפרויקטים  בכל  במצטבר,  הקבע,  משרתי 

עד יחידות דיור בשכונת העיר העתיקה. עם    30מכסה זו, המזמינה תתקשר עם מציע/ים זוכה/ים במגבלה של  
זאת מובהר, כי המזמינה תהיה מוסמכת לשנות את אחת או יותר מהמכסות המקסימליות האמורות בסעיף  

המציעים הזוכים יחתמו על הסכם התקשרות להקמה ולהפעלה  .זה, בהתאם לשיקול דעתה הבלעדי והמוחלט
להשכיר.   דירה  מול  אל  שבע  בבאר  טווח  ארוכת  שכירות  פרויקטי  מ של  אחד  הזוכים  כל  ,  יקימוהמציעים 

ויתחזקו   ארוכת  הפרויקטי  את  יתפעלו  וזאת  טווח  השכירות  ידם,  על  בנייה  בשיוצגו  ותחזוקה  סטדנרט 
הקבועים  גבוהים המקצועיים  בסטדנרטים  לעמוד  ושיידרשו  ידם  על  שיוצגו  משנה  קבלני  באמצעות  והכל   ,

או בשכונת    ג'בשכונה ב' או בשכונה    מים הממוקים  להיות פרויקט  ו יידרשהפרויקטים  .  בהסכם ההתקשרות
העתיקה   שבע,  העיר  דיור  20לפחות    יםהכולל בבאר  פרויקט.    יחידות  ידי  בכל  על  המוצעים  הפרויקטים 
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יהיו  מושכרות, מאובזרות ומרוהטות וש  יהיו  המציעים נדרשים להיות מתחמי נדל"ן שכלל יחידות הדיור בהם
הדיור.   יחידות  ובפנים  המתחם  של  המשותפים  בשטחים  ותחזוקה  ניהול  שירותי  בהם  כי  מוענקים  מובהר, 

ובכל מקרה  יחידות דיור    15לפחות  הקבע  משרתי  לטובת  בכל אחד מהפרויקטים שייבחרו במכרז זה יוקצו  
 .  בכל אחד מהפרויקטים האמוריםמכלל יחידות הדיור  75%-יותר מלא 

עבור    יחידות דיור  110עם מספר מציעים זוכים, וזאת עד למכסה של    להתקשרהמזמינה  בכוונת  מובהר, כי   .1.6
ידי המזמינהבכל הפרויקטים    ,במצטבר  ,משרתי הקבע על  זה  שייבחרו  כי מתוך    .במסגרת מכרז  מובהר, 

.  עתיקהעיר היחידות דיור בשכונת ה  30  עד  מכסה זו, המזמינה תתקשר עם מציע/ים זוכה/ים במגבלה של
אחת או יותר מהמכסות המקסימליות האמורות  עם זאת מובהר, כי המזמינה תהיה מוסמכת לשנות את  

 .  הבלעדי והמוחלטלשיקול דעתה בסעיף זה, בהתאם 

1.6.  

לטובת   .1.7 שיוקצו  הדיור  בפרויקט משרתי  יחידות  זה הקבע  במכרז  שייבחרו  מ  ים  מסוגי  יהיו  יותר  או  אחד 
מונחים אלה,  , והכל בהתאם להגדרות  שלושה חדריםדירת  או    שני חדרים  /   סטודיודירת  :  הבאיםהדירות  

 להלן.  1.141.14המופיעות בסעיף 

ולהעמידו לאכלוס בתקופה שבין   .1.8 יידרש להקים את הפרויקט  לבין    1.2.2026כל אחד מהמציעים הזוכים 
"(. מובהר, כי בכוונת המזמינה  תקופת העמדת הפרויקט לאכלוס" או "מועד האכלוס)להלן גם: "  1.2.2027

, מהו מועד האכלוס המדויק מתוך התקופה הנ"ל.  2024לעדכן את המציעים הזוכים, במהלך חודש אוגוסט  
כ"מועד   המזמינה  בהודעת  שנמסר  המדויק  האכלוס  מועד  ייחשב  האמורה,  המזמינה  הודעת  מתן  לאחר 

 האכלוס", לכל דבר ועניין, כמפורט בהזמנה להציע הצעות להלן.

החל ממועד האכלוס, יידרש כל אחד מהמציעים הזוכים להעניק שירותי תפעול ותחזוקה מלאים לפנים   
של   לתקופה  הפרויקט  של  המשותפים  ולשטחים  האכלוס.    10הדירות  במועד  שתחילתה  שנים,  )עשר( 

שירותי התפעול והתחזוקה יבוצעו על ידי קבלן התחזוקה שיוצג על ידי המציע הזוכה וזאת בהתאם לכלל  
כנהה המצורף  התחזוקה,  ובמפרט  להלן  המפורטים  והסטנדרטים  ההוראות  ז'  חיות,  להסכם  נספח 

 . ההתקשרות

ה .1.8 מהמציעים  אחד  הפרויקטיידרש    כיםזוכל  את  לאכלוס  ו  להקים  שבין  להעמידו  בתקופה 
מרגע העמדת    "(.אכלוסהעמדת הפרויקט לתקופת  " או " מועד האכלוס: "גם  )להלן  1.2.2027לבין    1.2.2026

הזוכים   מהמציעים  אחד  כל  יידרש  לאכלוס,  שירותי  הפרויקט  ולהעניק  לפנים  מלאים  תחזוקה  תפעול 
המשותפים   ולשטחים  הפרויקט  הדירות  של  של  האכלוס,    ,שנים)עשר(    10לתקופה  במועד  שתחילתה 

על ידי קבלן התחוזקה שיוצג על ידי המציע הזוכה וזאת  כהגדרתו להלן. שירותי התפעול והתחזוקה יבוצעו  
  ז'   נספח מפרט התחזוקה, המצורף כבוים המפורטים להלן  רט בהתאם לכלל ההנחיות, ההוראות והסטנד

 . להסכם ההתקשרות

שישכרו את יחידות הדיור  משרתי הקבע  לחתום על הסכם שכירות עם    יידרשכל אחד מהמציעים הזוכים   .1.9
כ שצורף  לנוסח  בהתאם  וזאת  ההתקשרות  ח'  נספחבפרויקט,  ש  .להסכם  הדירה  שכר  אחד  תעריפי  כל 

לאורך כל    .להלן  4.74.7  יהיו בהתאם לתעריפים המפורטים בסעיף מהמציעים הזוכים יגבו ממשרתי הקבע  
, יושכרו  משרתי הקבעבפרויקט, שלא הוקצו לטובת  הדיור  תקופת ההתקשרות עם המזמינה, יתר יחידות  

החופשי השוק  ובמחירי  החופשי  המציעים  .  בשוק  יהיו  לא  המזמינה,  עם  ההתקשרות  תקופת  כל  לאורך 
יחידות הדיור בפרויקט ניתן להם אישור מראש ובכתב מהמזמינההזוכים רשאים למכור את    . , אלא אם 

בכל מקרה, גם אם תאשר המזמינה למציע הזוכה למכור חלק מיחידות הדיור, יהיה המציע הזוכה מחויב  
 להמשיך במתן שירותי תפעול ותחזוקה לפרויקט.  
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למכור או להשכיר את  ההתקשרות עם המזמינה, יהיו רשאים כל אחד מהמציעים הזוכים  בתום תקופת   .1.10
הדיור   שהוקצו  יחידות  אלה  לרבות  הקבעלטובת  בפרויקט,  דעתומשרתי  שיקול  כפי  המציע/ים  /,  של  ם 

 .  הזוכה/ים

הזוכים   .1.11 מהמציעים  אחד  כל  זכאי  יהיה  המתוארים,  והשירותים  העבודות  בסעיף בגין  כמפורט    למענק, 
מובהר, כי במסגרת מכרז  .  להלן  04.2  להלן, אשר ישולם לו בהתאם לאבני הדרך המפורטות בסעיף  4.14.1

 זה יידרשו המציעים להגיש הצעת המחיר שתהיה בדרך של שיעור הנחה ביחס לגובה המענק האמור לעיל.  

להקמה ו/או  כדי לגרוע מסמכותה של המזמינה לפרסם מכרזים נוספים  בפרסום מכרז זה  אין  מובהר, כי   .1.12
ב טווח  ארוכת  שכירות  פרויקטי  של  לרבות  להפעלה  אחר,  מקום  שבעכל  דעתה    כפיהכל  ,  באר  שיקול 

 .הבלעדי והמוחלט

הקשור  עימו  ,  נההמזמי   נציג .1.13 בכל  בקשר  לעמוד  אביד זה    למכרזיש  לירון  מר  וחדשנות    רפרנט,  הוא  דיור 
להשכיר הדואר    ובכתובת  תקווה   פתח,  אריה  קרית ,  פלטינום  אמות  בית,  25  אפעל'  רחבכתובת:  ,  בדירה 

  באמצעות בכתב בלבד    הקשראיש  אל  זו ייעשו    הזמנהכל הפניות בגין    beersh@aprent.co.il:  יאלקטרונה
 הנ"ל.  אלקטרוני הדואר

 :הגדרות .1.14

 :לצידם םהרשו הפירוש הבאים  למונחים  האי  זו   הזמנה   במסגרת  

 

 הגדרה מונח
הקשר   איש"

 " מטעם המזמינה
 ; 1.131.13מצוינים בסעיף  ושפרטיהקשר איש 

 המזמינה;ועדת המכרזים של   "מכרזיםהועדת "
 ;בע"מ החברה הממשלתית לדיור ולהשכרה  -דירה להשכיר  " המזמינה"

 ממשלת ישראל;  " הממשלה"
 "משרד הביטחון"

 " המשרד" או
 משרד הביטחון; 

 ; "(ההצעה)להלן: "  למכרז הצעה גישתאגיד שה "מציעה"
ואשר כזוכה/ים במכרז על ידי המזמינה  ו/ אשר נבחרמציע/ים  "זוכההמציע ה"

 ;מכתב ובו הודעת זכייה מהמזמינה ו/ קיבל

 " הפרויקט"

בשכונת העיר  או הממוקם בשכונה ב' או בשכונה ג'  מגורים פרויקט 
העמיד  הקים ולאותו יתחייב המציע הזוכה ל ,בבאר שבעהעתיקה 

לאכלוס במסגרת השכרת יחידות הדיור שבו, בהתאם להוראות  
  10לתקופה של להעניק במסגרתו שירותי תפעול ותחזוקה ההסכם, ו

 , בהתאם לתנאים הקבועים במסמכי המכרז וההסכם; שנים לפחות

 "מוכן לאכלוס"

 העומד בשני התנאים הבאים במצטבר: פרויקט 

חיבור כלל יחידות הדיור  לרבות  ,"4"טופס לפרויקט  ניתן   .א
  כל להוראות   בהתאם והכל  ,לתשתיות חשמל, מים, גז וטלפון

 ; כאמור ההתקשרות הסכם  ולהוראות דין

כלל יחידות הדיור של הפרויקט שנקבע על ידי המזמינה כי   .ב
מרוהטים   ,ריקים מכל אדםלמשרתי הקבע יוקצו  

 וזמינים לאכלוס; ,ומאובזרים

 " 4"טופס 
אישור מטעם עיריית באר שבע לחיבור הפרויקט לרשתות תשתית וכן  

 מר; תעודת ג

mailto:beersh@aprent.co.il
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"הסכם 
 התקשרות"

פרויקט לשכירות  של למתן שירותי תפעולה ותחזוקה להקמה והסכם 
כל אחד מהמציעים הזוכים,  לבין המזמינה  בין  שייחתם ארוכת טווח 

 ועדת המכרזים;כפי שאושר על ידי 
  או"יחידת דיור" 

 "דירה"
  ונפרדת שלמה יחידה  לשמש שנועדה, תאים או  חדרים מערכת

 ; בלבד  למגורים
"יחידת דיור  

 ריקה"
 להזמנה להציע הצעות;  2.1.92.1.9כאמור בסעיף 

 "המכרז"מכסת 

המזמינה מעוניינת להתקשר עם מציעים זוכים כך שבסה"כ 
יחידות דיור   90 -בפרויקטים שייבחרו על ידה לא יהיו למעלה מ

שיוקצו לטובת משרתי הקבע. מובהר, כי מתוך מכסה זו, המזמינה  
יחידות דיור   30במגבלה של עד  תתקשר עם מציע/ים זוכה/ים

בשכונת העיר העתיקה; עם זאת מובהר, כי המזמינה תהיה מוסמכת  
לשנות את אחת או יותר מהמכסות המקסימליות האמורות בסעיף  

מעוניינת   המזמינה;זה, בהתאם לשיקול דעתה הבלעדי והמוחלט
שייבחרו על ידה  להתקשר עם מציעים זוכים כך שבסה"כ בפרויקטים 

;  משרתי הקבעשיוקצו לטובת  יחידות דיור 110-לא יהיו למעלה מ
מובהר, כי מתוך מכסה זו, המזמינה תתקשר עם מציע/ים זוכה/ים  

עם זאת מובהר, כי  יחידות דיור בשכונת העתיקה;  30במגבלה של עד 
המזמינה תהיה מוסמכת לשנות את אחת או יותר מהמכסות  

המקסימליות האמורות בסעיף זה, בהתאם לשיקול דעתה הבלעדי  
 ; והמוחלט

"התוכנית 
 המאושרת"

כל תוכנית בניין עיר )תב"ע( לרבות, התשריטים והתקנון מכוח כל  
 תוכנית כאמור, החלה על המקרקעין במועד הגשת המענה;

, "שכונה ב'"
 "שכונה ג'"

ו"שכונת העיר 
 העתיקה"

להזמנה להציע    12כטופס במפות המצורפות השכונות המסומנות 
מובהר, כי הסימונים הכלולים במפה כוללים את גבולות   ת.הצעו

 הגזרה של השכונות, לרבות מספר רחובות סמוכים להן.  

סטודיו / דירת "
 " שני חדרים

מ"ר   40-ששטחה לא יפחת מ ,בחוק התכנון והבניה, כהגדרתה דירה
 ; מ"ר פלדלת 56פלדלת ולא יעלה על  

חרף האמור לעיל מובהר, כי המזמינה תהיה רשאית לאשר, כי  
  7%-או נמוך ב 7%-"דירה" עומדת בהגדרה זו, גם אם היקפה גבוה ב

מהשטחים המקסימליים או המינימליים המפורטים לעיל 
 ; )בהתאמה(

דירת שלושה  "
 "חדרים

מ"ר   64-ששטחה לא יפחת מ, התכנון והבניהדירה, כהגדרתה בחוק 
 ; מ"ר פלדלת 80פלדלת ולא יעלה על  

חרף האמור לעיל מובהר, כי המזמינה תהיה רשאית לאשר, כי  
  7%-או נמוך ב 7%-"דירה" עומדת בהגדרה זו, גם אם היקפה גבוה ב

מהשטחים המקסימליים או המינימליים המפורטים לעיל 
 )בהתאמה(; 

 "מועד האכלוס"

מועד שעד אליו יידרשו המציעים הזוכים להעמיד את הפרויקטים  ה
  1.8שיוצעו על ידם כך שהם יהיו מוכנים לאכלוס, כמפורט בסעיף 

להעמיד את הזוכים יידרשו המציעים אליו המועד שעד ;לעיל
כמפורט  כך שהם יהיו מוכנים לאכלוס, הפרויקטים שיוצעו על ידם  

למזמינה תהיה הסמכות המלאה והבלעדית  .  לעיל 1.14 בסעיף
, לרבות דחייתו, ובלבד שהודעה  להורות על כל שינוי במועד האכלוס

לפני מועד  חודשים   15ביחס לשינוי כאמור תימסר למציע הזוכה עד 
וזאת מבלי שתקום למציעים הזוכים כל טענה  , האכלוס המקורי
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 ; בעניין זה
תפעול שירותי "

 "תחזוקהו
מפרט התחזוקה המצורף  שירותי התפעול והתחזוקה המפורטים ב

 ת;להסכם ההתקשרו  ז' נספחכ

 " גורם מממן"

 אחד או יותר מאלו: 

)רישוי(,   נק ישראלי בעל רישיון על פי חוק הבנקאותב .א
או חברת ביטוח ישראלית בעלת רישיון  , 1981-תשמ"א

מטעם הממונה על שוק ההון, ביטוח וחיסכון במשרד האוצר, 
בעלי דירוג אשראי מעודכן במהלך שנה לפני מועד הגשת  

הסכמי המימון לאישור החברה כמפורט להלן. דירוג  

 S&P  בסולם הדירוג של חברת  (-ilAA)-מ  האשראי לא יפחת

 . בסולם בדירוג של חברת מידרוג( Aa3) -ממעלות או  

קופות גמל, קופות תגמולים קרנות פנסיה ו/או כל סוג   .ב
לתוספת הראשונה של  4 - 2 משקיע דומה הקבוע בסעיפים

אשר בידיהם רישיון לנהל את   1968-חוק ני"ע, תשכ"ח
עסקיהם בישראל ואשר מנוהלות על ידי גוף שהיקף הנכסים  

נכון לשנת הדיווח  , מיליארד ₪ 2המנוהל על ידו הינו לפחות 
ככל שהמשקיע האמור הינו הגורם . האחרונה של אותו גוף

המארגן את מימון החוב הבכיר, עליו להיות בעל היקף  
נכון לשנת  ₪,   מיליארד 40-נכסים מנוהל שאינו פוחת מ 

 ;הדיווח האחרונה של אותו גוף

בנק מסחרי או חברת ביטוח ממדינה בעלת יחסים   .ג
דיפלומטיים עם מדינת ישראל, בעלי דירוג אשראי מעודכן  

לאישור    במהלך שנה לפני מועד הגשת הסכמי המימון

בסולם הדירוג  ( -A) החברה. דירוג האשראי לא יפחת מדירוג

בסולם הדירוג של ( A3) או בדירוג P&S ,Fitch של חברות

 ;Moody's חברת
חוק התכנון "

  "והבניה
 ; 1965-חוק התכנון והבניה, תשכ"ה 

 בניין מגורים הכולל יחידות דיור;  נדל"ן" מתחם"

  נדל"ן מתחם"
 " להשכרה

אשר מוענקים בו  אשר כלל יחידות הדיור בו מושכרות ונדל"ן מתחם 
שירותי ניהול ותחזוקה בשטחים המשותפים של המתחם ובפנים  

 יחידות הדיור; 

 קבלן ההקמה 
קבלן המשנה שיוצג על ידי המציע הזוכה ואשר יידרש לקיים את  

לנספח א' להסכם ההתקשרות. המציע   1.3התנאים הקבועים בסעיף 
 הזוכה יקים את הפרויקט באמצעות קבלן ההקמה. 

 קבלן התחזוקה 

קבלן המשנה שיוצג על ידי המציע הזוכה ואשר יידרש לקיים את  
לנספח א' להסכם ההתקשרות. המציע   1.6התנאים הקבועים בסעיף 

הזוכה יעניק את שירותי התפעול והתחזוקה בפרויקט באמצעות  
 קבלן ההקמה. 

  

  

 העבודות והשירותים  עיקרי  .2
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את מלוא העבודות ויעניק את מלוא השירותים כמפורט בסעיף זה להלן    ,יבצעכל אחד מהמציעים הזוכים   .2.1
נספחיו כלל  על  ההתקשרות,  יידרש  ומפרטיו  ובהסכם  לעיל,  האמור  מכלליות  לגרוע  מבלי  אחד  .  כל 

 : לבצע את העבודות ולהעניק את השירותים כמפורט להלןמהמציעים הזוכים 

המציעים הזוכים יקימו, יתפעלו ויתחזקו את פרויקט השכירות ארוכת הטווח שייבחרו במכרז   .2.1.1
באמצעות   הזוכים,  המציעים  ידי  על  יוקמו  הפרויקטים  גבוהים.  ותחזוקה  בנייה  בסטנדרט  זה 
להיות   יידרשו  הפרויקטים  המזמינה.  ידי  על  יאושרו  ואשר  ידם  על  שיוצגו  ההקמה  קבלני 
פרויקטים הממוקמים בשכונה ב' או בשכונה ג' או בשכונת העיר העתיקה בבאר שבע, הכוללים  

להיות    20לפחות   נדרשים  המציעים  ידי  על  המוצעים  הפרויקטים  פרויקט.  בכל  דיור  יחידות 
מתחמי נדל"ן שכלל יחידות הדיור בהם יהיו מושכרות, כאשר מתוך יחידות הדיור הללו, יחידות  

בפרויקטים    הדיור שיוקצו למשרתי הקבע נדרשות להיות גם מאובזרות ומרוהטות. כן נדרש, כי
הדיור.   יחידות  ובפנים  המתחם  של  המשותפים  בשטחים  ותחזוקה  ניהול  שירותי  יוענקו  אלה 

לפחות   הקבע  משרתי  לטובת  יוקצו  זה  במכרז  שייבחרו  מהפרויקטים  אחד  בכל  כי    15מובהר, 
 . מכלל יחידות הדיור בכל אחד מהפרויקטים האמורים 75%-יחידות דיור ובכל מקרה לא יותר מ

יחידות    90מובהר, כי בכוונת המזמינה להתקשר עם מספר מציעים זוכים, וזאת עד למכסה של   .2.1.2
ידי המזמינה. מובהר, כי מתוך   דיור עבור משרתי הקבע במצטבר בכל הפרויקטים שייבחרו על 

יחידות דיור בשכונת העיר    30מכסה זו, המזמינה תתקשר עם מציע/ים זוכה/ים במגבלה של עד  
מהמכסות   יותר  או  אחת  את  לשנות  מוסמכת  תהיה  המזמינה  כי  מובהר,  זאת  עם  העתיקה. 

 . המקסימליות האמורות בסעיף זה, בהתאם לשיקול דעתה הבלעדי והמוחלט

שייבחרו במכרז  טווח  ה שכירות ארוכת  הפרויקטי  , יתפעלו ויתחזקו את  יקימוהמציעים הזוכים   .2.1.1
גבוהים.זה   ותחזוקה  בנייה  קבלני    בסטדנרט  באמצעות  הזוכים,  המציעים  ידי  על  יוקמו  הפרויקטים 

  מים הממוקהפרויקטים יידרשו להיות פרויקטים    ההקמה שיוצגו על ידם ואשר יאושרו על ידי המזמינה.
ג'   בשכונה  או  ב'  העתיקה  בשכונה  העיר  בשכונת  הכולל או  שבע,  בכל    דיור  יחידות   20לפחות    יםבבאר 

בהם  כלל יחידות הדיור  שנדל"ן  מתחמי  להיות    ים נדרש  יםעל ידי המציע  יםהמוצע   יםהפרויקט פרויקט.  
שירותי ניהול ותחזוקה בשטחים המשותפים  בהם  מוענקים  יהיו  , מאובזרות ומרוהטות ושמושכרותיהיו  

מובהר, כי בכל אחד מהפרויקטים שייבחרו במכרז זה יוקצו לטובת  .  של המתחם ובפנים יחידות הדיור
לפחות   הקבע  מ  15משרתי  יותר  לא  מקרה  ובכל  דיור  אחד    75%-יחידות  בכל  הדיור  יחידות  מכלל 

 מהפרויקטים האמורים.  

יחידות    110עם מספר מציעים זוכים, וזאת עד למכסה של    להתקשרהמזמינה  בכוונת  מובהר, כי   .2.1.2
ידי המזמינהעבור משרתי הקבע    דיור מובהר, כי מתוך    .במצטבר בכל הפרויקטים שייבחרו על 

של במגבלה  זוכה/ים  מציע/ים  עם  תתקשר  המזמינה  זו,  בשכונת    30  עד  מכסה  דיור  יחידות 
את  .  העתיקה לשנות  מוסמכת  תהיה  המזמינה  כי  מובהר,  זאת  מהמכסות  עם  יותר  או  אחת 

 .  הבלעדי והמוחלטלשיקול דעתה המקסימליות האמורות בסעיף זה, בהתאם  

יחידות הדיור שיוקצו לטובת משרתי הקבע בפרויקטים שייבחרו במכרז זה יהיו מאחד או יותר   .2.1.3
הבאים:   הדירות  שני מסוגי   / סטודיו  חדריםו/או    חדרים  דירת  שלושה  בהתאם דירת  והכל   ,  

 להלן.  1.14להגדרות מונחים אלה, המופיעות בסעיף  

אחד  יחידות הדיור שיוקצו לטובת משרתי הקבע בפרויקטים שייבחרו במכרז זה יהיו מ  .2.1.3
הדירות   מסוגי  יותר  חדרים:  הבאיםאו  שני   / סטודיו  חדריםאו    דירת  שלושה  והכל  דירת   ,

 להלן זו. 1.14בהתאם להגדרות מונחים אלה, המופיעות בסעיף 

בסעיף .2.1.4 מהאמור  לגרוע  לטובת  לעיל    2.1.2  2.1.2  מבלי  יקצה  הזוכה  שהמציע  ככל  כי  מובהר, 
דיור   50מעל  הקבע    משרתי הפרויקט  יחידות  המזמינה מתחייבבאותו  יחידות    50עד    לבחור  ת , 

  תהיה רשאית, כפי שיקול דעתה, והיא  שהוקצו לטובת משרתי הקבע יחידות הדיור  מתוך  דיור  
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הדיור   יחידות  ביתר  שימוש  הלעשות  באותו  חלקן,פרויקטשהוקצו  או  כולן  שיקול    ,  לפי  וזאת 
 .  דעתה הבלעדי והמוחלט

שבין   .2.1.5 בתקופה  לאכלוס  ולהעמידו  הפרויקט  את  להקים  יידרש  הזוכים  מהמציעים  אחד  כל 
 .1.2.2027לבין  1.2.2026

הזוכים   .2.1.5 מהמציעים  אחד  הפרויקטכל  את  להקים  ל  יידרש  בתקופה  אכלוס  ולהעמידו 
כי  עוד  .  1.2.2027לבין    1.2.2026שבין   על  רשאית  מזמינה תהיה  המובהר,    י שינוי במועד להורות 

  15, ובלבד שהודעה ביחס לשינוי כאמור תימסר למציע/ים הזוכה/ים עד  ם, לרבות דחייתהאכלוס
לפני   בעניין  יםהמקורי  האכלוס  ימועד חודשים  טענה  כל  וזאת מבלי שתקום למציעים הזוכים   ,

 .זה

הזוכים   .2.1.6 מהמציעים  אחד  כל  יידרש  לאכלוס,  הפרויקט  העמדת  שירותי  מרגע  תפעול  להעניק 
המשותפים  מלאים  תחזוקה  ו ולשטחים  הדירות  הפרויקט  לפנים  של  של  שנים    10לתקופה 

ב  כהגדרתו  שתחילתה  האכלוס,  ידם  לעילמועד  על  שיוצגו  התחזוקה  קבלני  באמצעות  וזאת   ,
המזמינה ההוראות  לאישור  ההנחיות,  לכלל  בהתאם  יבוצעו  והתחזוקה  התפעול  שירותי   .

ובכלל  להסכם ההתקשרות    נספח ז'ובמפרט התחזוקה המצורף כוהסטנדרטים המפורטים להלן  
 :, בין היתר, את המרכיבים הבאיםזה יכללו

רכיביו  ו, תקינותו ותקינות  מיועדות להבטיח את שלמותבפרויקט הפעולות תחזוקה  ביצוע   .2.1.6.1
 . ומערכותיומתקניו 

וכן  הפרויקט  על חזותו, על הרמה המקורית של  של הפרויקט,    תפקודו התקיןשמירה על   .2.1.6.2
 . על בטיחות, בריאות ואיכות החיים של המשתמשים בבניין בני משפחתם ואורחיהם

ו מענה מלא לפניות שוכרי הדירות  ני ויצירת אפליקציית דיירים שיית ונהקמת מוקד טלפ  .2.1.6.3
( ובכל שעות היממה  )בטרם 24/7בכל ימות השבוע  (, או בכל דרך אחרת שתאושר מראש 

 . תקופת התחזוקה( על ידי המזמינה

טלפוני  הקמת   .2.1.6.3 לפניות  ויצירת  מוקד  מלא  מענה  שייתנו  דיירים  אפליקציית 
 (. 24/7שוכרי הדירות בכל ימות השבוע ובכל שעות היממה )

   .הרכוש המשותףשל הדירות וה של הפרויקט, של פנים ותחזוק ביצוע פעולות תפעול  .2.1.6.4

לת  ובדיקביצוע   .2.1.6.5 הקיימים  הנוגעות  הבסיסיים  החשמל  ומכשירי  המים  החשמל,  תשתיות 
 .בפרויקט יחידות הדיורכלל ב

לתכולת  אחזקת   .2.1.6.6 ואביזרים  חלפים  הדיור  מלאי  שביחידות  החשמל  שייתן  מכשירי  באופן 
 . מענה מלא לאורך כל תקופת השכירות

לתיקון תקלות וטיפול  ביצוע פעולות התפעול והתחזוקה תוך עמידה ביעדים ובזמני תגובה   .2.1.6.7
ז'מפרט התחזוקה, המצורף כ, והכל כמפורט בבאירועים בדירות וברכוש המשותף  נספח 

 להסכם ההתקשרות. 

וביצוע   .2.1.6.8 לשמירתו  ייזום  כנדרש  המשותף,  הרכוש  באחזקת  תקיןפעולות  בטיחותי במצב   ,  
השוכר  של  לשימוש  בהםומבקרי  יםוראוי  שימוש  לרבות  צמחים,  ,  דשנים,  עזר,  חומרי 

ניקיון והדברה, כלי עבודה וכדומה הנדרשים לביצוע האחזקה במלואה ולשביעות   חומרי 
 .רצון המזמינה
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תתקיים בדיקה של  )או במועד אחד עליו תורה המזמינה( ימים לפני העמדת הפרויקט לאכלוס  45 .2.1.7
הזוכה   המציע  כי  מטעמה,  מי  ו/או  המזמינה  תבחן  במסגרתה  מטעמה,  מי  ו/או  המזמינה 
ו/או   כשלים  ויתגלו  במידה  וכי  נספחיו,  על  ההתקשרות,  הסכם  תנאי  בכל  עומדים  והפרויקט 
פערים כלשהם ביחס להתחייבויות המציע הזוכה המפורטות בהסכם ההתקשרות, על נספחיו, לא  

לתקן את הכשלים ו/או להשלים את הפערים  המציע הזוכה  על  .  ייחשב הפרויקט כמוכן לאכלוס
 . שהתגלו בהקדם האפשרי

הזוכים   .2.1.8 מהמציעים  אחד  עם    ויידרשכל  שכירות  הסכם  על  הקבע  לחתום  את  משרתי  שישכרו 
הדיור   כיחידות  שצורף  לנוסח  בהתאם  וזאת  ח'בפרויקט,  ההתקשרות.  נספח  הליך    להסכם 

 החתמת משרתי הקבע על הסכמי השכירות יהיה כדלקמן:

למציעים הזוכים את רשימת משרתי הקבע שישכרו ויאכלסו את יחידות  תעביר    המזמינה .2.1.8.1
 יום לפני מועד האכלוס הצפוי.   90עד   בפרויקטהדיור 

הזוכה   .2.1.8.2 יצירתהמציע  את  עם  ה  ישלים  בתוך  משרתי  קשר  קבלת    14הקבע  ממועד  ימים 
יום מיום קבלת    30על הסכם השכירות בתוך  משרתי הקבע  הרשימה וישלים את חתימת  

"  כאמורהרשימה   השכירות)להלן:  הסכמי  החתמת  להנחיות  "(תקופת  בהתאם  והכל   ,
בכל    .המזמינה הזוכה  המציע  יעדכן  השכירות,  הסכמי  החתמת  תקופת  ימים    7במהלך 

רשימת   את  לעדכן  רשאית  תהיה  והמזמינה  השכירות  הסכמי  החתמת  סטטוס  אודות 
 משרתי הקבע על פי שיקול דעתה.  

מלאה   .2.1.8.3 בהלימה  זה  בעניין  לפעול  יידרשו  הזוכים  המציעים  כי  מובהר,  ספק  הסר  למען 
למצות(    המזמינהלהנחית   כדי  בכך  שיהיה  )ומבלי  זה  רשאיתובכלל  המזמינה    תהיה 

אחד  כל  עם  נפרדים  שכירות  הסכמי  ייחתמו  שותפים  מתגוררים  בה  שבדירה  להנחות 
 מהשותפים ובדירה בה מתגוררים בני זוג ייחתם הסכם שכירות אחד וכו'.  

ככל שאחת מהחלופות שלהלן התקיימה ביחס לאחת או יותר מיחידות הדיור בפרויקט שנבחר   .2.1.9
 :  יחידת דיור ריקה-במכרז זה, תוגדר כל אחת מיחידות הדיור האמורות כ

בו   .2.1.9.1 העבירהבמקרה  מספר    המזמינה  ובה  רשימה  הזוכה  קבע  למציע  יועדו  משרתי  אשר 
שהוקצו   הדיור  יחידות  ממספר  קטנה  זו  ורשימה  בפרויקט,  הדיור  יחידות  את  לשכור 

כ"יחידות דיור  כאמור יוגדרו  יתרת יחידות הדיור  .  משרתי הקבעלטובת  בפרויקט ואושרו  
 ריקות".  

כללו ברשימה שהועברה הודיע בכתב למציע  נכבמקרה בו אחד או יותר ממשרתי הקבע ש  .2.1.9.2
הזוכה, כי הוא אינו מעוניין בשכירת יחידת הדיור בפרויקט, והמציע הזוכה פנה למשרתי  
הקבע הנותרים ברשימה ולא נמצא שוכר חלופי מהרשימה. במקרה כאמור יידרש המציע  

-הזוכה לפנות למזמינה לקבלת אישורה להתקיימות תנאי זה, אשר יינתן עד לא יאוחר מ
אישור    14 התקבל  שלא  ככל  כי  )מובהר,  זה  בעניין  בכתב  הזוכה  המציע  מפניית  יום 

בתוך   מטעם   14המזמינה  אישור  כמתן  הדבר  ייחשב  בכתב,  הזוכה  המציע  פניית  ממועד 
בו  .המזמינה( הודיע  במקרה  שהועברה  ברשימה  שנכללו  הקבע  ממשרתי  יותר  או  אחד 

המציע הזוכה  ובכתב למציע הזוכה, כי הוא אינו מעוניין בשכירת יחידת הדיור בפרויקט,  
  ובכפוף לאישור המזמינה ,  מהרשימה  לאנשי הקבע הנותרים ברשימה ולא נמצא שוכרפנה  

 . כי אכן לא נותרו שוכרים חלופיים

בו   .2.1.9.3 העביר  המזמינה במקרה  של    הלא  רשימה  הזוכה  הקבע  למציע  לשכור משרתי  שיועדו 
 יום קודם למועד האכלוס.   60את יחידות הדיור בפרויקט בתקופה של עד 
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המציע הזוכה יהיה זכאי להשכיר את כל אחת מיחידות הדיור הריקות בשוק החופשי ומתחייב   .2.1.10
על   וזאת עד למועד האכלוס המתחדש שיימסר לו  להעמידן לאכלוס מחדש עבור משרתי הקבע 
תקופת   המתחדש"(.  האכלוס  "מועד  )להלן:  האכלוס  למועד  בסמוך  שייקבע  המזמינה,  ידי 

חודשים. בכל מקרה מובהר,    12-השכירות של יחידת הדיור הריקה תהיה לתקופה שלא תפחת מ
דעתה הבלעדי והמוחלט לאשר כי המציע הזוכה ישכיר    כי המזמינה תהא רשאית, על פי שיקול

דלעיל   ההוראה  ליישום  בהתאם  שנקבעה  מזו  יותר  ארוכה  לתקופה  הריקה  הדיור  יחידת  את 
למשרת/י   בפרויקט  חלופית  דיור  יחידת  להעמיד  הזוכה  המציע  יתחייב  הצורך  שבמידת  ובלבד 
הדיור הריקה,   יחידות  של  בעלת אותם המאפיינים  החלופית תהיה  הדיור  יחידת  הקבע, כאשר 

 והכל בהתאם לאישור המזמינה. 

 :והיא מצוינת למען נוחות הקורא בלבד( )כאשר מובהר, כי דוגמא זו אינה מחייבת לדוגמא 

בכל שנה קלנדרית ובמידה    1.7במקרה בו מועד האכלוס המתחדש ביחס לאחד הפרויקטים הוא   
ריקה"   דיור  "יחידת  יש  הפרויקט  באותו  כי  נקבע,  לכן(  קודם  חודשיים  )קרי  מאי  ובחודש 
הדיור   יחידת  את  להשכיר  זכאי  יהיה  הפרויקט  אותו  של  הזוכה  המציע  אזי  לעיל(,  )כהגדרתה 

)  14הריקה האמורה בשוק החופשי למשך   ( של 1.7חודשים, וזאת עד למועד האכלוס המתחדש 
 . השנה הבאה

יהיה זכאי להשכיר את כל אחת מיחידות הדיור הריקות בשוק החופשי   .2.1.10 המציע הזוכה 
עבור  מתחייב  ו מחדש  לאכלוס  הקבע  להעמידן  המתחדש  משרתי  האכלוס  למועד  עד  וזאת 

.  "(מועד האכלוס המתחדש)להלן: "  שיקבע בסמוך למועד האכלוס  שיימסר לו על ידי המזמינה 
 חודשים.    12-מובהר, כי תקופת השכירות של יחידת הדיור הריקה תהיה לתקופה שלא תפחת מ

 :(מובהר, כי דוגמא זו אינה מחייבת והיא מצוינת למען נוחות הקורא בלבדכאשר ) לדוגמא

בכל שנה קלנדרית ובמידה    1.7במקרה בו מועד האכלוס המתחדש ביחס לאחד הפרויקטים הוא  
מאי   לכן(  ובחודש  קודם  חודשיים  ריקה"  )קרי  דיור  "יחידת  יש  הפרויקט  באותו  כי  נקבע, 

הדיור   יחידת  את  להשכיר  זכאי  יהיה  הפרויקט  אותו  של  הזוכה  המציע  אזי  לעיל(,  )כהגדרתה 
)  14הריקה האמורה בשוק החופשי למשך   ( של 1.7חודשים, וזאת עד למועד האכלוס המתחדש 

 השנה הבאה.  

 הליך אכלוס הדירות בכל שנה חדשה יתבצע באופן הבא:ת .2.1.11

  את  המזמינהאת  כל אחד מהמציעים הזוכים  יום לפני מועד האכלוס המתחדש, יעדכן    120 .2.1.11.1
 .במועד האכלוס המתחדש היקף יחידות הדיור הצפויות להתפנות

לפני מועד האכלוס המתחדש,    60 .2.1.11.2 את לכל אחד מהמציעים הזוכים    תעביר המזמינהיום 
 . בפרויקט לאכלס את יחידות הדיור הפנויותהמיועדים הקבע   משרתיהרשימה של 

ישלים    30בתוך   .2.1.11.3 כאמור,  הרשימה  העברת  ממועד  הזוכים  ימים  מהמציעים  אחד  את כל 
לכל  הקבע על הסכמי השכירות, וזאת בהתאם לדירוגם ברשימה ובהתאם  משרתי  החתמת  

 . בעניין זה המזמינההנחיות יתר 

בסעיפים  ההוראות   .2.1.11.4 אחד  להזמנה    2.1.92.1.9-ו  2.1.82.1.8הקבועות  לכל  ביחס  גם  יחולו 
המציעים   עם  ההתקשרות  תקופת  כל  במהלך  שייקבעו  המתחדשים  האכלוס  ממועדי 

 הזוכים.  

יהיו בהתאם לתעריפים   .2.1.12 תעריפי שכר הדירה שכל אחד מהמציעים הזוכים יגבו ממשרתי הקבע 
בסעיף   יתר    4.74.7המפורטים  המזמינה,  עם  ההתקשרות  תקופת  כל  לאורך  כי  מובהר,  להלן. 
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יחידות הדיור בפרויקט, שלא הוקצו לטובת משרתי הקבע, יושכרו בשוק החופשי ובמחירי השוק  
כי   כן מובהר,  יהיו המציעים הזוכים  החופשי.  עם המזמינה, לא  לאורך כל תקופת ההתקשרות 

, אלא אם ניתן להם אישור מראש ובכתב מהמזמינה.  רשאים למכור את יחידות הדיור בפרויקט
המציע   יהיה  הדיור,  מיחידות  חלק  למכור  הזוכה  למציע  המזמינה  תאשר  אם  גם  מקרה,  בכל 

 הזוכה מחויב להמשיך במתן שירותי תפעול ותחזוקה לפרויקט. 

תקופת   .2.1.13 בתום  כי  הזוכים  מובהר,  מהמציעים  אחד  כל  רשאים  יהיו  המזמינה,  עם  ההתקשרות 
, כפי  בפרויקט, לרבות אלה שהוקצו לטובת משרתי הקבעלמכור או להשכיר את יחידות הדיור  

 .  ם של המציע/ים הזוכה/ים/שיקול דעתו

זכאי כל אחד מהמציעים הזוכים   .2.1.14 יהיה  למענק, כמפורט  בגין העבודות והשירותים המתוארים, 
מובהר, כי  להלן.   04.2 להלן, אשר ישולם לו בהתאם לאבני הדרך המפורטות בסעיף  4.14.1 בסעיף

ביחס   הנחה  שיעור  של  בדרך  שתהיה  המחיר  הצעת  להגיש  המציעים  יידרשו  זה  מכרז  במסגרת 
 לגובה המענק האמור לעיל.  

. מלוא העבודות  למציעיםמובהר, כי התיאור שהופיע כאן לעיל אינו ממצה והוא נועד למתן מידע   .2.1.15
והשירותים מפורטים בכל יתר הוראות ההסכם, על נספחיו ומפרטיו ואין בתיאור האמור לעיל  

 . כדי לגרוע מכך

 תקופת ההתקשרות  .3

לתקופה    עם  ההתקשרות  תקופתמשך   .3.1 יהיה  הזוכים  מהמציעים  אחד  הסכם  כל  חתימת  מיום  תחל  אשר 
לצדדים תעמוד הזכות  "(.  ההסכםתקופת  )להלן: "שנים ממועד האכלוס    10ההתקשרות ותסתיים בחלוף  

מצטברת שלא  תקופה    למשך  על פי תנאיה וללא כל שינוי בתמורה  את תקופת ההסכם  , בהסכמה,להאריך
על   נוספות    10תעלה  " שנים  ההארכה )להלן:  "תקופת  ו/או  ההארכה"  הסכמת    "(.תקופות  כי  מובהר, 

 המזמינה להארכת תקופת ההסכם מותנית במתן באישור ועדת המכרזים של המזמינה. 

ההארכות   .3.2 מספר  את  להגביל  כדי  זה  בסעיף  באמור  עליהם  אין  ההארכה  שיוסכם  שתקופת  ובלבד 
תהיה כפופה  בעניין הארכת תקופת ההסכם  כל החלטה    .שנים נוספות כאמור  10המצטברת לא תעלה על  

הזוכים  לשיקול דעת וכל אחד מהמציעים  )בהתאמה(,  ועדת המכרזים של המזמינה  מוותר  ם הבלעדי של 
 כל החלטה שתתקבל בעניין זה.  בזאת על כל טענה, כספית ו/או אחרת, כנגד 

יום לפני תום    60עד  ככל שהצדדים לא הגיעו להסכמה ביחס להארכת תקופת ההסכם, מכל סיבה שהיא,   .3.3
 . יפקע ההסכם במועדו המקורי ,תקופת ההסכם

להאריך את ההסכם )בכלל  מי מהצדדים    מצד(  מצג)או    התחייבות  כל  אין  כי,  בזאתהסר ספק מובהר    למען .3.4
. המציעים מקבלים על עצמם  שלא להאריך את תקופת ההסכם כללוהצדדים רשאיים  או לתקופה כלשהי(,  

הצעו את  עורכים  ההיהם  תשהם  תקופת  בלבדבהינתן  הסתמכות  סכם  כל  ללא  במסגרת    -,  או  במחיר 
 הארכה כלשהי.  על   - ההתארגנות הפנימית שלו

סעיפים   .3.5 לגרוע מהוראת  ל  ,מודגשלעיל    2.1.12.1.1-ו  1.51.5מבלי  אינה מחויבת  בהיקף  כי המזמינה  בחור 
ידי   על  שיוקצו  הדיור  יחידות  מספר  מתוך  הדיור  יחידות  של  מינימלי  או  הזוכים  מסוים  מהמציעים  מי 

 .בפרויקטלטובת משרתי הקבע 

 , לרבות ההוראות הנוגעות לתמורה.  ההסכםיחולו הוראות  )ככל שיוסכם עליהן( ההארכה  בתקופות  .3.6

רשאית   .3.7 תהא  למי    שתימסר ,  ובכתב  מראש  בהודעה,  ההתקשרות  של  , עת  בכל  ה, לסיומ  להביאהמזמינה 
גם בכל  הוראה זו תקפה  .  שהיא  סיבה  מכל  וזאת,  ההתקשרותבטרם סיום    ימים  60  עדמהמציעים הזוכים  

מובהר, כי כל עוד הופסקה ההתקשרות מבלי שהדבר היה מושפע  .  הלתקופות ההארכה, ככל שתהיינ הנוגע  
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של   או אחרת,  כזו  ידי  הסכם ההתקשרות  המהפרה,  לא תפעל המזמינה להשבת חלקי  על  הזוכה,  המציע 
 עד למועד סיום ההתקשרות.  ו  המענק ששולמו ל

 המענק שישולם לזוכים, תעריפי שכר הדירה והצעת המחיר  .4

)על נספחיו    תמורת השירותים וביצוע כל התחייבויות המציע הזוכה בהתאם להוראות הסכם ההתקשרות .4.1
, וזאת בהתאם לסוג  מענקלכל אחד מהמציעים הזוכים  דירה להשכיר    תשלםובמועדן,    במלואן   ומפרטיו(

 : להלןבפרק כמפורט בפרויקט, שיועמדו ויושכרו לטובת משרתי הקבע יחידות הדיור 

 דמי ניהול  חדרים  3דירת  חדרים  2דירת סטודיו/ סוג הדירה

 גובה המענק

כולל  לא ₪ ) ,9441,5081
 מע"מ(  למ"ר פלדלת 

כולל  לא )₪  1,680 384,1
 פלדלת  מע"מ( למ"ר

כולל  לא )₪  361 320
 פלדלת למ"ר  מע"מ(

גובה המענק למ"ר  
מרפסת בדירה כאמור:  

כולל  לא ₪ ) 389524
 מע"מ( למ"ר מרפסת 

גובה המענק למ"ר  
:  בדירה כאמור מרפסת

כולל  לא )₪  451 363
 למ"ר מרפסת מע"מ( 

 למען הסר ספק מובהר, כי סכומי המענק להם יהיה זכאי המציע הזוכה כוללים מע"מ. 

פי   .4.2 על  ישולם  אשר  לעיל,  שפורט  המפתח  לפי  למענק,  זכאי  יהיה  הזוכים  מהמציעים  אחד  דרך כל    אבני 
 הבאות: 

 מגובה המענק; 20%ישולם למציע הזוכה תשלום בגובה   4בעת קבלת טופס   -אבן דרך ראשונה  .4.2.1

 מגובה המענק; 60%במועד האכלוס ישולם למציע הזוכה תשלום בגובה  -אבן דרך שנייה   .4.2.2

שלישית   .4.2.3 דרך  והתחזוקה  שנים    5בחלוף    -אבן  התפעול  שירותי  ביצוע  תחילת  לשביעות  ממועד 
 מגובה המענק;   20%ישולם למציע הזוכה תשלום בגובה  רצון המזמינה, 

וזאת   הקבע  משרתי  לטובת  שהוקצו  בפרויקט  הדיור  יחידות  למספר  בהתאם  יחושב  המענק  תשלום  כי  מובהר, 
בהתאם לתעריפים הנקובים בטבלה שלעיל וכי הוא ישולם בהתאם לאבני הדרך המצוינות לעיל. כן מובהר, כי כל  

 מציע זוכה יהיה זכאי לתשלום מענק אחד לכל אורך חיי ההתקשרות עם המזמינה.  

מובהר, כי ככל שמסיבות שאינן תלויות במציע הזוכה, לא אוכלסו יחידות הדיור שהוקצו לטובת משרתי   .4.3
במשך   תשולם    5הקבע  לא  השלישית  הדרך  אבן  ההתקשרות,  תחילת  ממועד  החל  הראשונות  השנים 

 ם יהיו רשאים לבטל את ההסכם על כל המשתמע מכך. יוהצדד

 מובהר, כי תשלומי המענק המפורטים לעיל כוללים מס ערך מוסף.   .4.4

וזאת  הכולל, האמור לעיל,    הנחה מגובה המענקשתוצע בדרך של אחוז  כל מציע יידרש להציע הצעת מחיר   .4.5
  .8טופס מס' בבהתאם לפירוט המופיע 

בו   .4.6 כי מקום  עימו  הפר המציע הזוכה את  מובהר,  יסודית,  תנאי הסכם ההתקשרות שנחתם  תהא  בהפרה 
תהא  במקרה כאמור  בכל שלב שהוא.  תשלום המענק  על הפסקת  למציע הזוכה    רשאית המזמינה, להודיע

זכותה    רשאית המזמינה   לרבות  לה,  העומד  סעד  לכל  השבת  )בנוסף  את  ללדרוש  שהעמידה  מציע  כספים 
ההסכם עם המציע הזוכה למציע זוכה אחר  בשל ביטול    השנותר יתרת המענק  את    כאמור( להעניק הזוכה  
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. המציעים מוותרים  הבלעדי של המזמינה  שיקול דעתהלכל מטרה אחרת, בהתאם לו/או לעשות בו שימוש  
עם זאת מובהר, כי כל עוד  מראש על כל טענה, כספית ו/או אחרת, בכל הנוגע להחלטת המזמינה בעניין זה.  

ההסכם   של  אחרת,  או  כזו  מהפרה,  מושפע  היה  שהדבר  מבלי  המזמינה  מטעם  ההתקשרות  הופסקה 
סיום   לא תפעל המזמינה להשבת חלקי המענק ששולמו לה עד למועד  הזוכה,  ההתקשרות מטעם המציע 

 ההתקשרות. 

כל אחד מהמציעים הזוכים יידרש לחתום על הסכם שכירות עם משרתי הקבע שישכרו את יחידות הדיור   .4.7
ההתקשרות. תעריפי שכר הדירה  ם  להסכ  נספח ח'כשצורף    בפרויקט שהוצע על ידו, וזאת בהתאם לנוסח

ידו   על  ייגבה ממשרתי הקבע שישכרו את יחידות הדיור בפרויקט שהוצע  שכל אחד מהמציעים הזוכים 
 יהיו בהתאם לתעריפים המפורטים להלן: 

 דמי ניהול  חדרים  3דירת  חדרים  2דירת סטודיו/ סוג הדירה

 שכר דירה 
 למ"ר פלדלת  ₪ 42.8 למ"ר פלדלת ₪  49.7

 פלדלת ₪ למ"ר  4
 ₪ למ"ר מרפסת שמש  15 למ"ר מרפסת שמש ₪  17.4

לכל אחד מהמציעים הזוכים  הסכומים המפורטים לעיל הם המפתח לחישוב שכר הדירה החודשי שישולם  ]
ידי משרתי הקבע חל מע"מ  והמרפסת   , בהתאם לשטח הדירהעל  לא  דמי השכירות  על  כי  מובהר,  ודמי  . 

 .[הניהול המפורטים לעיל כוללים מע"מ

הזוכים   .4.7 מהמציעים  אחד  עם  כל  שכירות  הסכם  על  לחתום  הקבע  יידרש  את  משרתי  שישכרו 
תעריפי  . להסכם ההתקשרות  ח' נספח, וזאת בהתאם לנוסח שצורף כ יחידות הדיור בפרויקט שהוצע על ידו

הדירה הזוכים    שכר  מהמציעים  אחד  הקבע  ייגבה  שכל  בפרויקט  ממשרתי  הדיור  יחידות  את  שישכרו 
 )כולל מע"מ(  להלןשהוצע על ידו יהיו בהתאם לתעריפים המפורטים  

סוג 
 הדירה

 דמי ניהול  חדרים  3דירת  חדרים  2דירת סטודיו/

שכר 
 דירה 

 פלדלת  למ"ר  39 פלדלת   למ"ר ₪42
למ"ר    4  ₪

 פלדלת 
 למ"ר מרפסת שמש  ₪15

מרפסת      14 למ"ר    ₪
 שמש

לכל אחד מהמציעים  הסכומים המפורטים לעיל הם המפתח לחישוב שכר הדירה החודשי שישולם  ]
 [והמרפסת והינם כוללים מע"מ , בהתאם לשטח הדירה הזוכים על ידי משרתי הקבע 

 

כ .4.8 כי  חניותמובהר,  הכולל  פרויקט  העמיד  הזוכה  שהמציע  מחסנים  כל  רשאי  ,  ו/או  הזוכה  יהיה  המציע 
משרתי הקבע במחירי השוק החופשי שקבע ליחידות הדיור האחרות בפרויקט. למרות  להעמידן לשימוש  

  200  , ₪ בחודש לחנייה תת קרקעית  300למשרתי הקבע לא יעלו על  חודשיים  השכירות  הדמי  האמור לעיל  
 . ₪ למ"ר מחסן  20-ו  לחנייה שאינה תת קרקעית בחודש₪ 

הם קבועים ולא ניתנים  שכל אחד מהמציעים הזוכים יגבה ממשרתי הקבע  מובהר, כי תעריפי שכר הדירה   .4.9
המציעים אינם רשאים להגיש הצעות לשינוי תעריפים  בהתאם לכך מובהר, כי . , למעט כמפורט להלןלשינוי
 אלה. 
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כן מובהר, כי תעריפי שכר הדירה ודמי הניהול שכל אחד מהמציעים הזוכים יגבה ממשרתי הקבע )לרבות   .4.10
בסעי לש   4.8ף  האמור  אחת  אוטומטית,  יעודכנו  מדד  נ לעיל(  כאשר  לצרכן,  המחירים  למדד  בהתאם  ה, 

שכל   ודמי הניהול  תעריפי שכר הדירהמובהר, כי כן . הבסיס יהיה המדד הידוע במועד הגשת ההצעות למכרז
יגבה ממשרתי הקבע   אחת  יעודכנו אוטומטית,  לעיל(    4.8  )לרבות האמור בסעיףאחד מהמציעים הזוכים 

   .במועד האכלוס הידועלשנה, בהתאם למדד המחירים לצרכן, כאשר מדד הבסיס יהיה המדד  

כי   .4.11 ,  ואת דמי הניהול   רשאי להעלות את שכר הדירהכל אחד מהמציעים הזוכים יהיה  מעבר לכך מובהר, 
של בשיעור  לשנה,  על    אאחת  לעיל,  אחוז  )אחד  1%יעלה  המפורטים  הדירה  שכר  מתעריפי  בנוסף  (  וזאת 

גש, כי הזכות להעלאת התעריפים כאמור בסעיף זה,  דמוצמדתם למדד המחירים לצרכן, כאמור לעיל.  לה
 . 4.104.10 מטית המצוינת בסעיףוהיא בנוסף לעלייה האוט 

הזוכים   .4.12 מהמציעים  אחד  הכרוכים  בלבדו  יישא  כל  והתשלומים,  ההוצאות  וכל  העבודות  במתן  בביצוע 
זה   ובכלל  כל תשלום אחר  תשלומי מס השירותים,  או  ביטוח  ו/או תשלומי  עליו  חובה החלים  והיטלי  ים 

על והאחריות  הסיכונים  בכל  הכרוכות  הוצאות  בכל  וכן  בעתיד  עליו  באופן  -שיחול  זאת  וכל  ההסכם,  פי 
 שהמזמינה לא תהיה אחראית לכך בכל צורה ואופן שהוא.

על פי הסכם זה, לא כשכר,  המענק  מעבר לתשלום  נוסף  כל תשלום  למציעים הזוכים  לא תשלם  המזמינה   .4.13
הוצאות, לא כעמלות ולא אחרת ובכלל זה לא תישא בהוצאות ישירות ו/או עקיפות כלשהן של    לא כהחזר

 המציע הזוכה. 

מנה, כל  מלמציע הזוכה  תהא רשאית לקזז כנגד כל סכום המגיע    המזמינהלמען הסר ספק, מודגש בזה, כי   .4.14
מאת   לה  המגיע  הזוכה  סכום  ו/אוהמציע  מקדמות  לרבות  דין,  כל  פי  על  ו/או  זה  הסכם  פי  חיובים    על 

החלים   חובה  והיטלי  במיסוי  ו/או    עלשמקורם  למזמינה  יגרום,  אם  יגרום,  שהוא  נזק  ו/או  התמורה, 
 למדינה ו/או לצדדים שלישיים כתוצאה מביצוע הסכם זה.

 מסמכי המכרז  .5

ה .5.1 להלן,מכרזמסמכי  כהגדרתם  באתר    ,  בכתובת  האינטרנטיפורסמו  המזמינה   www.aprent.co.il:  של 

מועדים ו/או הבהרות ו/או תיקונים במסגרת    עדכוני . במידה ויהיו  "(אתר האינטרנט של המזמינה )להלן: " 
באתר  מכרזה השינויים  יפורסמו  המציעים.  המזמינה,  ואת  המזמינה  את  משפטית  יחייבו  אלו  ניתן    ורק 

 להפיק את מסמכי המכרז באמצעות הדפסתם מאתר האינטרנט של המזמינה. 

  ולהתעדכן  המזמינה   לאתר  להיכנס,  המכרז  משלבי  שלב   ובכל,  ההצעה  הגשת  טרם,  החובה  חלה  מציע כל    על .5.2
  מציע .  יפורסמו באתר המזמינה, ככל שיפורסמו  אשר   עדכוניםהו  הבהרותה,  השינויים   בדבר  שוטף   באופן 

 . להיפסל עלולה הצעתו, פורסמו  ואכן  במידה, ועדכונים הבהרות ,  לשינויים בהתאם הצעתו את  יגיש שלא

 מסמכי המכרז כוללים את כל המסמכים המפורטים להלן:  .5.3

  להציע   ההזמנהאו "  "ההזמנה)להלן: "  והטפסים המצורפים לה  נספחיה  ,הזמנה להציע הצעות .5.3.1
 .("הצעות

 . "(ההסכם)להלן: " ועל מפרטיו , על נספחיו ההסכם .5.3.2

 .את מסמכי המכרז מבהיריםאו  המעדכנים  המזמינהכל מסמך או הוראה אחרת שתפרסם  .5.3.3

על ידי המציע בהצעתו .5.3.4 יוגשו  "  המסמכים אשר  . להסרת כל ספק, ומבלי  "(המציע  הצעת)להלן: 
מובהר הוראה אחרת במסמכי המכרז  מכל  יהיה    ,לגרוע  ולא  אין  כדי  כי  הזוכה  בהצעת המציע 

של   מחובתו  לגרוע  או  להציע  הזוכה  מציע  הלשנות  ההזמנה  לפי  מחויבויותיו  מלוא  אחר  למלא 
 ולפי קביעת המזמינה. הסכם  הצעות וה

http://www.aprent.co.il/
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 ינה והם מושאלים למציע לשם הכנת הצעתו והגשתה בלבד. ממכרז הם רכושה של המזהמסמכי  .5.4

 לוח זמנים במכרז  .6

 טבלת לוחות זמנים:  .6.1

 ר' פירוט בסעיף שעות מועד הפעילות

יעודכן בהודעה   מועד כנס מציעים 
 1919 יעודכן בהודעה נפרדת  נפרדת 

 1818 12:00עד השעה   29.2.202324.01.2024 מועד אחרון להגשת שאלות הבהרה 

  – 09:00בין השעות  1.4.202426.02.2024 מועד אחרון להגשת הצעות 
16:00 11.1.511.1.5 

הבלעדיה .6.2 דעתה  שיקול  לפי  במכרז,  הנקובים  מהמועדים  אחד  כל  לשנות  או  להאריך  רשאית    מזמינה 
לרבות במועד האחרון להגשת ההצעות, ובין    ,מכל סיבה שתמצא לנכון ובכל מועד שתמצא לנכון  ,והמוחלט

או מיוזמתה, לרבות ככל שתסבור, לפי שיקול דעתה הבלעדי והמוחלט,  ו/כהיענות לבקשות מציע/ים   ,היתר
 מכרז. ללהשלים את הכנת הצעתו/תם למציע או למציעים כי ההארכה נחוצה לשם מתן אפשרות 

  למועד   ובסמוך   עד  אתר האינטרנט של המזמינהב  לבדוק  מציע   כל   של   חובתו,  המכרז  פרסום  ממועד   החל .6.3
 . או ביחס לכל תנאי אחר במכרזו/  במועדי המכרז כלשהו שינוי  חל האם, הצעתו הגשת

 

 הזוכהאופן בחירת ההצעה   .7

כי   .7.1 יובהר,  וכל זאת כמפורט  ים נוספים לכל היותר,  כשיר שני  המזמינה שומרת על זכותה לבחור ב תחילה 
 . להלן 15.8.315.8.3 - 15.715.7 בסעיף

  , לפי שיקול דעתה   ,המזמינה תהיה רשאית  , אולם.  שלבים  בשלושה   צע תביהמציעים הזוכים  הליך בחירת   .7.2
על כל המשתמע מכך, ובלבד שהחלטה  הבדיקה כאמור,    לפעול במהלך בדיקת ההצעות שלא בהתאם לשלבי

 תנומק בטעמים מיוחדים שיירשמו:כאמור 

 : תנאי הסףובחינת העמידה ב בדיקת מסמכי ההצעה - השלב הראשון .7.3

ייבדקו   .7.3.1 הראשון  ש מסמכי  בשלב  הצעות ההצעות  להגשת  האחרון  למועד  עד    התקבלו 
בהתאם   הסף,  בתנאי  ההצעות  עמידת  המכרז.  ותיבחן  העומדות  לתנאי  הצעות  רק 

 להלן תעבורנה לשלב השני. 88 בדרישות תנאי הסף כאמור בסעיף

זכותהמזמינה  ה .7.3.2 על  אם  שומרת  חשבוניות  ,  טעויות  או  סופר  טעויות  אי  נתגלו  כל  או 
אחרות נסיבות  כל  או  אחרות  ההצעות,  התאמות  מן  הנתונה    באיזה  דרך  בכל  לה  לפעול 

 תוך מתן הודעה למציע. את הטעון תיקון לתקן על מנת בדין או /במכרז ו

 :(Q)  (נקודות מקסימליות 80 למציע יוענקו עדניקוד האיכות של ההצעה ) - השני השלב  .7.4

השני   .7.4.1 ידי  בשלב  על  המוצעים  הפרויקטים  איכות  ניקוד    יםהמציע תיבחן  להם  ויוענק 
 להלן. 10.310.3 בסעיףלאמות המידה המפורטות בהתאם 
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עד   .7.4.2 של  מקסימלי  ניקוד  למציעים  יוענק  האיכותיות  המידה  אמות  בגין  כי    80מובהר, 
 . להלן 10.310.3 בסעיףבהתאם לפרמטרים המופיעים  וזאת נקודות לכל היותר, 

המחיר    -  השלישיהשלב   .7.5 הצעת  הסופי  מקסימליות   נקודות  20)עד  ניקוד  הציון  שקלול  מכן  ולאחר   )
 :  (M) המציעים הזוכים ובחירת 

של   .7.5.1 ניקוד  להם  רק המציעים שהוענק  יעלו  בשלב השני    50לשלב השלישי  לפחות  נקודות 
" ייפסלו ולא תימשך בדיקת הצעתם. על  ניקוד האיכות המזערי)להלן:  "(. יתר המציעים 

אף האמור לעיל מובהר, כי ככל שכלל ההצעות שעברו את ניקוד האיכות המזערי לא יגיעו  
ניקוד    90לסך כולל של   יח"ד לטובת משרתי הקבע, למזמינה שמורה הזכות להפחית את 

האיכות המזערי ולהמשיך בהליך המכרזי עם המציעים שיעברו את ניקוד האיכות המזערי  
 . יח"ד לטובת משרתי הקבע  90החדש, וזאת עד להגעה לסך כולל של  

של   .7.5.1 ניקוד  להם  רק המציעים שהוענק  יעלו  בשלב השני   50לשלב השלישי  לפחות    נקודות 
על אף  . יתר המציעים יפסלו ולא תימשך בדיקת הצעתם.  "(ניקוד האיכות המזערי)להלן: "

לעיל   יגיעו    מובהר,האמור  לא  המזערי  האיכות  ניקוד  את  שעברו  ההצעות  שכלל  ככל  כי 
יח"ד לטובת משרתי הקבע, למזמינה שמורה הזכות להפחית את ניקוד    110לסך כולל של  

ולהמשיך בהליך המכרזי ללא פסילת המציעים שיעברו את ניקוד האיכות  האיכות המזערי  
 יח"ד לטובת משרתי הקבע.  110עד להגעה לסך כולל של  המזערי החדש

ההצעות תנוקדנה ע"פ אמת מידה כספית בהתאם לשיעור ההנחה שיוצע ושיצוין בנספח   .7.5.2
בהתאם   יחושב  המחיר  ציון  המחיר.  המענק  ההנחה    לשעורהצעת  ידי  על  על  שיוצע 

את   שהציע  למציע  כאשר  ביותרהמציעים,  הגבוה  ההנחה  הניקוד    שעור  מלוא    20)יוענק 
 :והכל בהתאם לנוסחה שלהלןאופן יחסי אליו,  וכל הצעת מחיר אחרת תנוקד ב ( נקודות

 

Pi – שהוצע על ידי המציע ביחס למענק   עור ההנחהיש 

Pmax –  על המענק  הגבוה ביותר שהוצע שעור ההנחה 

P –  ניקוד הצעת המחיר 

( P)הצעת המחיר  ( עם ניקוד  Qלכל אחת מההצעות יקבע ע"י חיבור הניקוד האיכותי )  (M)הציון המשוקלל   .7.6
 ע"פ הנוסחה הבאה: 

M = Q + P 

להם  .7.7 שניתן  לציון  בהתאם  ייקבע  אשר  שלהם,  הדירוג  סדר  לפי  הזוכים  המציעים  את  תבחר    המזמינה 
לעיל הדיור כמפורט  יחידות  למכסת  לב  בשים  תיעשה  הזוכים  המציעים  בחירת  זה  .  במכרז  .  הקבועה 

מובהר, כי ככל שיהיה בידי המזמינה לבחור רק בחלק מיחידות הדיור שהוצעו על ידי המציע הזוכה שדורג  
יום מיום קבלת    30אחרון מבין כל המציעים הזוכים, יהיה רשאי אותו מציע זוכה להודיע למזמינה, בתוך  

 כי ברצונו לוותר על זכייתו.  מטעם המזמינה, הודעת הזכייה 

ע"י  יינתן דירוג גבוה יותר להצעה שהוגשה  של מספר הצעות,    במקרה של שוויון בציון המשוקללמובהר, כי   .7.8
שהוגשה   הצעה  איננה  ההצעות  מאותן  שאחת  ככל  אישה.  בשליטת  עסק  שהינו  בשליטת  ע"י  מציע  עסק 

 . אישה כאמור, ההצעה אשר קיבלה את ניקוד האיכות הגבוה ביותר, תדורג במקום גבוה יותר
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בהן.   .7.9 שנכללו  בתצהירים  לרבות  בהצעות,  שהוצגו  ולנתונים  למידע  בהתאם  תדורגנה  ההצעות  כי  מובהר, 
אינם   במכרז  שהוגשו  מההצעות  באחת  שהוצגו  המידע  ו/או  הנתונים  כי  כלשהו,  בשלב  ויתברר,  במידה 
בין אם הדבר התגלה   וזאת  ניקוד ההצעות  ו/או אינם מדויקים, תהא המזמינה רשאית לתקן את  נכונים 
סמכות   בהפעלת  יהיה  לא  כי  מובהר,  עוד  לאחריו.  אם  ובין  במכרז  הזכייה  הודעת  מתן  בטרם  למזמינה 

לקבוע  לגרוע מסמכותה  כדי  זה  בסעיף  הנתונים שהתגלו    ,המזמינה כאמור  נכונות  אי  או  הדיוקים  אי  כי 
  , בהצעת מי מהמציעים כאמור הינם כתוצאה מהתנהלות בחוסר תום לב. במידה והמזמינה תגיע למסקנה

כי מי מהמציעים התנהל בחוסר תום לב כאמור, תהיה המזמינה רשאית להורות על פסילת הצעתו ו/או על  
 .ביטול ההתקשרות עימו, וזאת לפי שיקול דעתה הבלעדי והמוחלט

 תנאי סף  .8

   :במצטבר להלן מפורטים התנאי הסף  כל בהעומדים והצעות  רשאים להשתתף במכרז אך ורק מציעים  .8.1

 תנאי סף מנהליים 

ציבורי  למציע .8.1.1 גופים  עסקאות  לחוק  הנדרשים בהתאם  האישורים  התשל"ו יכל  :  )להלן  1976-ם, 
 "(.חוק עסקאות גופים ציבוריים"

כדין בישראל במרשם הרשמי הרלוונטי   המציע .8.1.2 הוא עוסק מורשה הרשום  ו   הוא תאגיד הרשום 
 . בישראל

 תנאי סף מקצועיים 

, או גוף קשור למציע, הוא בעל ניסיון מוכח בייזום הקמה של לפחות מתחם נדל"ן אחד  המציע .8.1.3
כלל  1) אשר  בישראל,  למגורים  במהלך    20(  הושלמה  ושבנייתו  לפחות,  דיור  )עשר(    10יחידות 

 השנים האחרונות. 

המציע, או גוף קשור למציע, הוא בעל ניסיון מוכח בייזום הקמה של לפחות מתחם    -  לחילופין
( מהסוגים הבאים: מעונות סטודנטים ו/או בתי מלון ו/או בתי משפט ו/או בתי אבות ו/או  1אחד )

במהלך   הסתיימה  שהקמתו  בישראל,  למשרדים  ו/או  למסחר  ו/או  למגורים  )עשר(    10נדל"ן 
 מ"ר לפחות )שטח עיקרי ושירות(.  2,000השנים האחרונות בהיקף מצטבר של 

קשור"  אחרים   -"גוף  תאגידים  ו/או  במציע  בעקיפין(  או  )במישרין  שליטה  בעל 
 שבשליטתו של אותו גוף קשור )במישרין או בעקיפין(. 

)נדל"ן  מתחם  של לפחות  בייזום הקמה    מוכח  ניסיון  בעלהוא    המציע .8.1.3 למגורים (  1אחד 
כלל  בישראל אשר  וש  20,  לפחות,  דיור  השנים  עשר)  10במהלך    ההושלמ   ובנייתיחידות   )

 . האחרונות

הקמה    מוכח   ניסיון   בעלהוא    המציע   -  ולחילופין אחד  של  בייזום  מתחם  מהסוגים  (  1)לפחות 
נדל"ן למגורים  ו/או    בתי אבותו/או    משפט  בתיו/או    בתי מלוןו/או    מעונות סטודנטיםהבאים:  

בלמשרדים או  /ו  למסחראו  /ו ( השנים האחרונות  עשר)  10במהלך    הסתיימהו  שהקמת,  ישראל, 
 .מ"ר לפחות )שטח עיקרי ושירות( 000,2בהיקף מצטבר של 

 

 פיננסיים תנאי סף 
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המציעים יידרשו לעמוד בתנאי הסף הנוגע למחזור ההכנסות השנתי    -  מחזור הכנסות של המציע .8.1.4
הממוצע, וזאת בהתאמה להיקף יחידות הדיור הכלול בפרויקט המוצע על ידם. מובהר, כי מחזור  
ההכנסות השנתי הממוצע של המציע יחושב על בסיס ממוצע של חיבור סכומי מחזור ההכנסות  

 שנות הדיווח האחרונות וחילוק התוצאה בשניים: 2-ב

  יחידות דיור, אזי המציע נדרש להיות בעל   20ככל שהפרויקט המוצע על ידי המציע כולל   .8.1.4.1
לשנים   ממוצע  שנתי  הכנסות  לפחות    2023-ו  2022מחזור  )ובמילים:   3,000,000של   ₪

 .שלושה מיליון שקלים חדשים(

כולל   8.1.4.2 .8.1.4.2 המציע  ידי  על  המוצע  שהפרויקט  ועד    21ככל  ומעלה,  דיור    50יחידות 
לש ממוצע  שנתי  מכנסות  מחזור  בעל  להיות  נדרש  המציע  אזי  )כולל(,  דיור  ים  ניחידות 

 ₪ )ובמילים: שישה מיליון שקלים חדשים(.  6,000,000של לפחות  2023-ו  2022

כולל   .8.1.4.3 המציע  ידי  על  המוצע  שהפרויקט  נדרש   51ככל  המציע  אזי  ומעלה,  דיור  יחידות 
לשנים   ממוצע  שנתי  הכנסות  מחזור  בעל  לפחות    2023-ו   2022להיות  ₪   9,000,000של 

 )ובמילים: תשעה מיליון שקלים חדשים(. 

המציעים יידרשו לעמוד בתנאי הסף הנוגע להון העצמי, וזאת בהתאמה להיקף   -י למציע  הון עצמ .8.1.5
המוצע   בפרויקט  הכלול  הדיור  זכויות  יחידות  בנטרול  יחושב  העצמי  ההון  כי  מובהר,  ידם.  על 

לא   )אך  האחרונה  הדיווח  לשנת  מבוקרים  כספיים  לדו"חות  בהתאם  שליטה,  מקנות  שאינן 
 (:2020מוקדם יותר משנת  

יחידות דיור, אזי המציע נדרש להיות בעל    20ככל שהפרויקט המוצע על ידי המציע כולל   .8.1.5.1
לפחות   של  עצמי  ש  2,500,000הון  אלף  מאות  וחמש  מיליון  שני  )ובמילים:  קלים  ₪ 

 חדשים(.

יחידות דיור    50יחידות דיור ומעלה, ועד    21שהפרויקט המוצע על ידי המציע כולל  ככל   .8.1.5.2
₪ )ובמילים: שישה    6,000,000המציע נדרש להיות בעל הון עצמי של לפחות  )כולל(, אזי  

 מיליון שקלים חדשים(.

כולל  ככל שהפרויקט   .8.1.5.3 ידי המציע  על  דיור ומעלה, אזי המציע הנדרש   51המוצע  יחידות 
 ₪ )ובמילים: תשעה מיליון שקלים חדשים(. 9,000,000להיות בעל הון עצמי של לפחות 

                 8.1.5-ו  8.1.4חלף האמור לעיל מובהר, כי ניתן להוכיח את העמידה בתנאי הסף הקבועים בסעיפים א. 8.1.5
 להזמנה להציע הצעות באמצעות התנאים המצטברים הבאים: 

בסעיף      א. המפורט  הסף  בתנאי  עמידתו  את  להוכיח  רשאי  יהיה  באמצעות    8.1.4המציע  לעיל 
משנה   בסעיפי  )כמתואר  הרלוונטית  הדיווח  לשנת  ההכנסות  ,  8.1.4.3  -  8.1.4.1מחזורי 

בהתאמה( וזאת על בסיס דמי שכירות בגין יח"ד למגורים בלבד של המציע ו/או של תאגידים  
היחידים   רמת  עד  במציע  בעל שליטה  של  בעקיפין(  או  )במישרין  בשליטתו  נוספים המצויים 

(ultimate beneficial owner  ,)  מדמי הכנסות  מחזור  יחושב  לגביו  תאגיד  שכל  לכך  ובכפוף 
מחוץ שנוסד  מוגבל  בעירבון  תאגיד  הינו  למגורים  יח"ד  בגין  מסוג  שכירות   LLC  לישראל 

)limited liability company )או LLP (partnership limited liability) . 
 

ככל שבחר המציע לעשות שימוש בסעיף משנה א', יידרש המציע להוכיח את עמידתו בתנאי      ב.
לשנת הדיווח הרלוונטית  (  Net Assetsבאמצעות דו"ח נכסים נטו )   58.1.הסף המפורט בסעיף  

משנה   בסעיפי  נוספים  8.1.5.3  -  8.1.5.1)כמתואר  תאגידים  של  ו/או  המציע  של  בהתאמה(   ,
 ultimate)המצויים בשליטתו )במישרין או בעקיפין( של בעל שליטה במציע עד רמת היחידים  
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beneficial owner  ,)  "כאשר כל דו"ח נכסים יוגש עבור כל תאגיד כאמור בנפרד )"נכסים נטו
והתחייבויות   חובות  בנטרול  כאמור  הדו"ח  הוכן  רלוונטי שעבורו  כל תאגיד  נכס/י  משמעם: 

של גוף אחר(,    ןשל התאגיד, ובכפוף לכך שהתאגיד הנ"ל אינו ערב להבטחת התחייבויות כלשה
יחושבו הנכסים נטו הינו תאגיד בעירבון מוגבל שנוסד מחוץ    והכל בתנאי שכל תאגיד לגביו 

 LLP (limited liability partnership.)או ( LLC )limited liability companyסוג מלישראל 
 
  ב' לעיל, יידרש המציע -בסעיפי משנה א' ו  ככל שבחר המציע לעשות שימוש בחלופות המצוינות       ג.

התחייבות   כתב  וכן  האמורים  התנאים  של  קיומם  את  המאשר  ישראלי  רו"ח  אישור  לצרף 
 .14טופס מס' כוערבות בנוסח המצורף 

-ו  2021,  2020מחזור ההכנסות השנתי הממוצע של המציע לשנים    -  מחזור הכנסות של המציע  .8.1.4
מחזור ההכנסות השנתי    .(חמישה עשר מיליון שקלים חדשים)ובמילים:  ₪    ,00015,000לפחות  היה    2022

חיבור סכומי מחזור ההכנסות בשנות הדיווח האחרונות  של  הממוצע של המציע יחושב על בסיס ממוצע  
 . וחילוק התוצאה בשלוש

עשרה מיליון  ובמילים:  ) ₪    000,00010,של לפחות  הינו בעל הון עצמי    המציע   -  הון עצמי למציע .8.1.5
בנטרול זכויות שאינן מקנות שליטה, בהתאם לדו"חות כספיים מבוקרים לשנת    (שקלים חדשים

 . (2020הדיווח האחרונה )אך לא מוקדם יותר משנת 

ובדוח הסקור האחרון המבוקר הכספי בדו"ח  -היעדר הערת עסק חי   .8.1.6  לא  המציעשל   האחרון 
 . חי, וכן ככל הידוע, לא צפויה אזהרת עסק חי בדו"ח הכספי הבא של המציע עסק הערת נכללה

הצעה   .8.1.7 להצעתו    המציע   -ערבות  של  ערבות  צירף  בסכום  שקלים    ₪   20,000הצעה  אלף  )עשרים 
ובהתאם    1212להוראות סעיף  וזאת בהתאם  ,  חדשים( להזמנה    11נספח  כהמצורף  לנוסח  להלן 

 .זו

 פרויקט המוצע על ידי המציע מקרקעין וללתנאי סף 

הפרויקט המוצע על ידי המציע נדרש להיות מתחם נדל"ן שכלל יחידות הדיור בו יהיו מושכרות   .8.1.8
גם   להיות  נדרשות  הקבע  למשרתי  שיוקצו  הדיור  יחידות  הללו,  הדיור  יחידות  מתוך  כאשר 

בפרויקט יוענקו שירותי ניהול ותחזוקה בשטחים המשותפים    מאובזרות ומרוהטות. כן נדרש כי
 . של המתחם ובפנים יחידות הדיור

נדל"ן  הפרויקט   .8.1.8 יחידות הדיור בושהמוצע על ידי המציע נדרש להיות מתחם    יהיו   כלל 
ומרוהטות,  מושכרות של  ושיוענקו    מאובזרות  המשותפים  בשטחים  ותחזוקה  ניהול  שירותי  בו 

 .המתחם ובפנים יחידות הדיור

עיר העתיקה  באו  ה ב' או בשכונה ג'  בשכונממוקם  נדרש להיות  המוצע על ידי המציע    הפרויקט .8.1.9
 . לעיל 1.141.14, כהגדרתן בסעיף בבאר שבע

בנוי הפרויקט  ייעוד המקרקעין   .8.1.10 ידי המציע  עליהם  על  להיות  המוצע  או  נדרש  ייעוד של מגורים 
נדרש להיות  עליהם בנוי הפרויקט המוצע על ידי המציע  המקרקעין  לחלופין אחד הייעודים של  

 ייעוד של מגורים. 

טופס   .8.1.11 קיבל  שטרם  פרויקט  להיות  נדרש  וכן  4הפרויקט  ההצעות,  להגשת  האחרון  למועד  נכון   ,
על ידי  הוגשה כי   וכן תב"ע מאושרת ותקפה המאפשרת מתן היתר בניה נדרש, כי לפרויקט קיימת 

באר שבע    -ה מטעם הועדה המקומית לתכנון ובניה  התקבלה החלט ו בקשה למתן היתר  המציע  
 . בתנאיםלמתן היתר בנייה 
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 . מלוא הזכויות בפרויקט המוצע על ידי המציע נמצאות בבעלות אחודה של המציע .8.1.12

ידי המציע  המקרקעין   .8.1.13 ג', למעט  עליו בנוי הפרויקט המוצע על  נקיים מכל שעבוד או זכויות צד 
 . גורם מממןשעבודים או זכויות הקשורים ב

 לעניין אופן בחינת תנאי הסף .8.2

בבין    נהמבחי   נההמזמי .8.2.1 למועד  התנאי  עמידה  עד  הינו  להתקיימותו  המועד  אשר  האחרון  סף, 
הוכחת ל דרכי  לבין  לתנאיו,  ובהתאם  הסף  בתנאי  כך  נאמר  אם  לכן  קודם  או  ההצעות,    הגשת 

תנאי הסף. כך, יכול שהוכחת תנאי הסף תיעשה, בין השאר אם חלה טעות, לא הוגש  העמידה ב
גם באמצעות הגשת מסמכים או מתן מידע בדרך אחרת לאחר מועד    -תיעוד מספיק וכיוצא בזה  

 הגשת ההצעות להליך.  

רשאית  ינההמזמ .8.2.2 בקשר    תהיה  נוספים  ונתונים  אסמכתאות  ולצרף  להוסיף  מהמציעים  לדרוש 
להוכחת עמידתם בתנאי הסף, לרבות אסמכתאות שנוצרו או הוכנו לאחר הגשת ההצעות למכרז,  

 ולהוסיף ולדרוש אסמכתאות נוספות, ובלבד שיוכח כי תנאי הסף התקיים במועדו. 

למציע   .8.2.3 לאפשר  או  לתקן  כן(,  לעשות  מחויבת  אינה  )אך  הזכות  את  לעצמה  שומרת  המזמינה 
להבהיר איזה מבין הנתונים או ההצהרות שבהצעתו ו/או במסמכים שצורפו לה וכן לתקן ו/או  
בהצעה   שנפלו  אחרים  פגמים  להשלים  ו/או  לתקן  ו/או  בהצעה  שנפלו  טכניים  פגמים  להשלים 

 ושתיקונם או השלמתם כאמור אינם פוגעים בעקרונות הליך זה. 

רחבה   .8.2.4 פרשנות  לרבות  הסף,  תנאי  פרשנות  עם  בקשר  החלטה  כל  לקבל  רשאית  תהיה  המזמינה 
ו/או שאינה הסבירה או המסתברת ביותר מבחינה לשונית, להסיר או לוותר על כל פורמאליות,  
מסמכי   של  הכולל  בהקשר  הדרישה  תכלית  עם  אחד  בקנה  עולה  שתיבחר  שהמשמעות  ובלבד 
אחד   גוף  או  תאגיד  של  תכונות  לייחס  רשאית  המזמינה  תהיה  השאר,  בין  זה,  בכלל  המכרז. 
ערך   שוות  אחרת  בדרישה  דרישה  להמיר  ביניהם,  מלאה  זהות  הוכחה  לא  אם  גם  למשנהו 

 המקיימת את תכלית הדרישה המקורית. 

תהיה המזמינה רשאית לשקול את היקף  תנאי הסף,  עמידת המציעים בבמסגרת בחינת  כי    ,יודגש .8.2.5
  .השירותים שבוצעו על ידי המציע ועל ידי ראש הצוות מטעמו, כמו גם את מורכבותם

 המסמכים הנדרשים לצורך עמידה בתנאי הסף ולניקוד ההצעה  .9

אישור על ניהול פנקסי  על המציע לצרף  ,  לעיל  8.1.18.1.1ף  לצורך הוכחת העמידה בתנאי סף הקבוע בסעי .9.1
חתום  ,  חשבונות ורשומות על פי חוק עסקאות גופים ציבוריים ותצהיר לפי חוק עסקאות גופים ציבוריים

 .5ומאומת כדין, בנוסח המצ"ב כטופס מס' 

בסעיף .9.2 הקבוע  סף  בתנאי  העמידה  הוכחת  לצרף  ,  לעיל  8.1.28.1.2  לצורך  המציע  רישומו  על  על  אישור 
מסמך המתאר את  -במרשם המתנהל על פי כל דין לגבי תאגידים מסוגו של המציע, תעודת עוסק מורשה ו

 (. פרופיל חברה)המציע ואת פעילותו מהשנים האחרונות 

בתנאי סף הקבוע .9.3 הוכחת העמידה  לצרף  לעיל  8.1.38.1.3  ףבסעי  ים לצורך  על המציע  הכולל את  )תצהיר  , 
הנדרש המקצועי  הניסיון  מס'  (,  טבלת  בטופס  המצ"ב  בנוסח  כדין,  ומאומת  תצהיר  .  2חתום  כי  מובהר, 

ישמש את המציע גם לצורך ניקוד ההצעה בהתאם לאמות  (  2טופס מס'  )הניסיון המקצועי המתואר לעיל  
בסעיף   ניקוד  לעיל  10.3המידה המפורטות  לצורך  כל המידע הדרוש  זה את  בטופס  יידרש למלא  . המציע 

 .להלן  10.3הצעתו, לרבות צירוף כל המסמכים והאסמכתאות כמפורט וכנדרש בסעיף 
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, על המציע  לעיל  8.1.68.1.6-, ו8.1.5.58.1,  8.1.48.1.4בסעיפים    יםלצורך הוכחת העמידה בתנאי סף הקבוע .9.4
 ב'.-2א' ומס' -2בטפסים מס' המצ"ב  יםכדין, בנוסח  יםומאומתחתומים   יםתצהירלצרף 

שבסעיף   .9.4 בחלופה  בחר  שהמציע  ככל  כי  המציע    א8.1.5יובהר,  על  הפיננסיים,  הסף  תנאי  לעניין 
וערבות בנוסח    לצרף אישור רו"ח ישראלי המאשר את קיומם של התנאים האמורים וכן כתב התחייבות 

א )סעיף  8.1.5בנוסף, על המציע להגיש דו"ח נכסים נטו, בהתאם להוראות סעיף    .14טופס מס'  כהמצורף  
 לעיל.  ב'(

בסעיף .9.5 הקבוע  סף  בתנאי  העמידה  הוכחת  להצעת  יצרף,  לעיל  8.1.78.1.7  לצורך  לקיום    והמציע  ערבות 
בהתאם להוראות המפורטות  להציע הצעות, וזאת    להזמנה   11טופס מס'  כבנוסח המצורף    המכרז )מקור( 

 להלן.   1212בסעיף 

,  8.1.118.1.11,  8.1.108.1.10,  8.1.98.1.9,  8.1.88.1.8לצורך הוכחת העמידה בתנאי סף הקבועים בסעיפים   .9.6
טופס  בנוסח המצ"ב ב  חתום ומאומת כדין  תצהירלעיל, על המציע לצרף לצרף    8.1.138.1.13-ו  8.1.128.1.12
תצהיר  .  'ג-2מס'   כי  המידה  זה  מובהר,  לאמות  בהתאם  ההצעה  ניקוד  לצורך  גם  המציע  את  ישמש 

 לעיל.  10.3המפורטות בסעיף 

בנוסף יצרף המציע מסמך מפורט מטעמו הכולל תיאור נרחב של הפרויקט, יחידות הדיור שבו, פרוגרמה   .9.7
סביבתו,   וחניות(,  מחסנים,  שמש,  מרפסות  פלדלת,  )שטח  הדירות  בתמהיל  השטחים  פרטי  את  הכוללת 
נגישות הפרויקט, כולל צילומים, תשריטים, וכל מידע רלוונטי נוסף המתאר את הפרויקט, את תכולתו ואת  

 יחידות הדיור שבו.

על המציע לצרף לו"ז להקמת הפרויקט    2.1.52.1.5צורך הוכחת העמידה במועד האכלוס כאמור בסעיף  ל .9.8
גנט   להציג  )יש  ואכלוס  פרויקט  לגמר  עד  בינוי  בניה;  היתר  קבלת  מועד  כדלקמן:  הדרך  לאבני  בהתאם 
מפורט לבינוי כל קומה בפרויקט עד לגמר פרויקט ואכלוס(. כמו כן ככל והוגשה לוועדה המקומית בקשה  
במידה   ועדה  החלטת  )כולל  התכנונית  ברמה  הפרויקט  סטטוס  מהו  לצרף  נדרש  אושרה  שטרם  להיתר 

 וקיימת(.  

 איכות הניקוד אמות מידה לקביעת  .10

ובהתאם    ,ובמסמכים שיצורפו על ידי המציע  להזמנה 2בטופס מס' ההצעות תנוקדנה בהתאם למידע שיוצג  .10.1
 נקודות.  80לקריטריונים שלהלן, וזאת עד לניקוד מקסימאלי של 

הניסיון המקצועי המפורט בטופס, לרבות:  מסמכים להוכחת    2מובהר, כי כל מציע נדרש לצרף לטופס מס'   .10.2
 מזמיני הפרויקטים השונים.  מאת   יםת גמר ואישורותעודחשבונות סופיים ו

 : יובא פירוט אמות המידה על בסיסן יבחנו ההצעות ויקבע ניקוד האיכותלהלן   .10.3

 רכיבי משנה  מרכיב מס"ד
הניקוד 

 המקסימלי 

1 

המציע  ניסיון 
הקמה  בייזום 

מתחם  של 
נדל"ן 

 למגורים 

בהתאם   ניקוד  למציע  יוענק  זו  מידה  אמת  הנדל"ן  במסגרת  מתחמי  למספר 
. לצורך קבלת ניקוד על  למגורים שאת הקמתם יזם המציע או גוף קשור למציע

פי אמת מידה זו, יש להציג מתחמי נדל"ן למגורים שהוקמו בייזום המציע או  
הגוף   של  או  המציע  של  העצמי  מההון  מימון  באמצעות  בין  למציע,  קשור  גוף 
המוצג   מתחם  כל  כי  נדרש  כאשר  זר,  הון  באמצעות  אם  ובין  למציע  הקשור 

כולל   ניקוד  משנת    20לצורך  החל  החלה  בנייתו  וכי  לפחות  דיור    2013יחידות 
 ואילך והסתיימה נכון למועד האחרון להגשת ההצעות. 

לפי המפתח הבא:   יינתן  כאמור, מעבר למתחם  הניקוד  נדל"ן  מתחם  כל  בגין 

נקודות   20
 מקסימליות 
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 רכיבי משנה  מרכיב מס"ד
הניקוד 

 המקסימלי 
 .נקודות  5יוענקו למציע   - אי הסףנ הנדל"ן שהוצג לצורך הוכחת העמידה בת

 נקודות.   20הניקוד המקסימלי שיוענק למציע בגין אמת מידה זו לא יעלה על 

בעל שליטה )במישרין או בעקיפין( במציע ו/או תאגידים אחרים    -"גוף קשור"
בעקיפין( או  )במישרין  גוף קשור  אותו  של  זו  .שבשליטתו  מידה  במסגרת אמת 

את   מתחמי הנדל"ן למגורים שיזם המציעפר  סלמיוענק למציע ניקוד בהתאם  
מתחמי  הקמתם להציג  המציע  על  זו,  מידה  אמת  פי  על  ניקוד  קבלת  לצורך   .

המציע, בין באמצעות מימון מההון העצמי של  שהוקמו בייזום  נדל"ן למגורים  
יהיו   האמורים  המתחמים  כי  נדרש  כאשר  זר,  הון  באמצעות  אם  ובין  המציע 

כללו   הם  כי  וכי    20בישראל,  לפחות  דיור  החל  יחידות  החלה  המתחם  בניית 
ההצעות  2013משנת   להגשת  האחרון  למועד  נכון  והסתיימה  הניקוד  .  ואילך 

 : ינתן לפי המפתח הבא

הוכחת  לצורך  שהוצג  הנדל"ן  למתחם  מעבר  כאמור,  נדל"ן  מתחם  כל  בגין 
 .  נקודות 5יוענקו למציע  -העמידה בתנאי הסף 

   נקודות.  20הניקוד המקסימלי שיוענק למציע בגין אמת מידה זו לא יעלה על 

2 

ניסיון המציע  
הקמה   ייזוםב

מתחמי  של 
שאינם  נדל"ן 

מיועדים 
 למגורים

המציע או לניסיון  במסגרת אמת מידה זו יוענקו למציע ניקוד בהתאם לניסיון  
נדל"ן שאי  בייזום הקמה של מתמחי  . ם מיועדים למגוריםנ גוף קשור למציע 

לצורך קבלת ניקוד על פי אמת מידה זו, יש להציג מתחם נדל"ן המיועד לאחד  
או יותר מהייעודים הבאים: מעונות סטודנטים, בתי מלון, בתי משפט או בתי  

של   בהיקף  היה  המתחם  כי  נדרש  כאשר  בניית    2,000אבות,  וכי  לפחות  מ"ר 
ואילך והסתיימה נכון למועד האחרון להגשת    2013המתחם החלה החל משנת  

 ההצעות. הניקוד יינתן לפי המפתח הבא: 

 . נקודות 5יוענקו למציע  -בגין כל מתחם כאמור  

 נקודות.   10הניקוד המקסימלי שיוענק למציע בגין אמת מידה זו לא יעלה על 

בעל השליטה )במישרין או בעקיפין( במציע ו/או תאגידים אחרים    -"גוף קשור"
בעקיפין( או  )במישרין  גוף קשור  אותו  של  זו  .שבשליטתו  מידה  במסגרת אמת 

בהתאם   ניקוד  למציע  נדל"ן  מתחמי  של  הקמה  בייזום    המציען  לניסיויוענק 
. לצורך קבלת ניקוד על פי אמת מידה זו, על המציע  שאינם מיועדים למגורים

יותר  נדל"ן  מתחם  להציג   או  לאחד  מעונות  מהייעודים  המיועד  הבאים: 
המתחם היה  סטודנטים, בתי מלון, בתי משפט או בתי אבות, כאשר נדרש כי  

ואילך    2013החלה החל משנת  המתחם  מ"ר לפחות וכי בניית    2,000בהיקף של  
ההצעות להגשת  האחרון  למועד  נכון  י   .והסתיימה  המפתח  יהניקוד  לפי  נתן 

 :הבא

 . נקודות  10יוענקו למציע  -כאמור  מתחם בגין כל 

 . נקודות  5הניקוד המקסימלי שיוענק למציע בגין אמת מידה זו לא יעלה על 

נקודות   10
 מקסימליות 

34 

חניות, 
מרפסות 

  דיור ויחידות 
  הורים 

ניקוד ככל שהפרויקט המוצע על ידו כולל  במסגרת אמת מידה זו יוענק למציע  
 . הניקוד יינתן לפי המפתח הבא: חניות, מרפסות ויחידות הורים

כולל המוצע  שהפרויקט  הדיו  30%ללפחות    צמודות  חניות  ככל    ר מיחידות 
 . נקודות  3יוענקו למציע  -המיועדות למשרתי הקבע  בפרויקט

ללפחות   צמודות  חניות  כולל  המוצע  שהפרויקט  הדיור    50%ככל  מיחידות 

נקודות   15
 מקסימליות 
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 רכיבי משנה  מרכיב מס"ד
הניקוד 

 המקסימלי 
 .  נקודות  5יוענקו למציע  -בפרויקט המיועדות למשרתי הקבע 

לפחות   של  בשטח  שמש  מרפסת  כל  הדיור   6בגין  ליחידות  שתוקצה  מ"ר 
הקבע   למשרתי  המיועדות  )  -בפרויקט  אחת  נקודה  למציע  כאשר  1יוענק   )

 . נקודות 5יעלה על   הניקוד המקסימלי שיוענק למציע בגין רכיב זה לא

צמודים( הכלולה   ומקלחת  כולל שירותים  )חדר שינה,  הורים  יחידת  כל  בגין 
הקבע   למשרתי  המיועדות  בפרויקט  הדיור  נקודה    -ביחידות  למציע  יוענק 

  5למציע בגין רכיב זה לא יעלה על    שיוענק  המקסימלי  ( כאשר הניקוד 1אחת )
 נקודות.

הראשונים באמת מידה זו הוא חלופי    המרכיבים  מובהר, כי הניקוד על פי שני

 ולא מצטבר. 

כ ן  כ ככל  מובהר,  שבע,  י  בבאר  העתיקה  העיר  בשכונת  פרויקט  הציג  שהמציע 

)קרי   החניות  רכיב  בגין  המקסימלי  הניקוד  לו  יוענק  אם    5אזי  גם  נקודות(, 

 הפרויקט אינו כולל את שיעור החניות הנדרש. 

המקסימלי הניקוד  כי  מובהר,  לא  שיוענק  לבסוף  זו  מידה  אמת  בגין    למציע 

ככל שהפרויקט  במסגרת אמת מידה זו יוענק למציע ניקוד  נקודות.  15יעלה על  

 : הניקוד ינתן לפי המפתח הבא. כולל חניות, מרפסות ויחידות דיור

לפחות   כולל  המוצע  שהפרויקט  מיחידות    30%ככל  אחת  לכל  צמודות  חניות 

 .נקודות 3יוענק למציע  -המיועדות למשרתי הקבע  -הדיור בפרויקט 

לפחות   כולל  המוצע  שהפרויקט  מיחידות    50%ככל  אחת  לכל  צמודות  חניות 

 .נקודות 5יוענק למציע  -המיועדות למשרתי הקבע  -הדיור בפרויקט 

של  בשטח  שמש  מרפסת  כל  הדיור    6  לפחות  בגין  ליחידות  שתוקצה  מ"ר 

הקבע   למשרתי  )  -המיועדות  אחת  נקודה  למציע  הניקוד  1יוענק  כאשר   ,)

 .  נקודות 5המקסימלי שיוענק למציע בגין רכיב זה לא יעלה על 

הכלולה   צמודים(  ומקלחת  שירותים  כולל  שינה,  )חדר  הורים  יחידת  כל  בגין 

הקבע   למשרתי  המיועדות  הדיור  )  -ביחידות  אחת  נקודה  למציע  (,  1יוענק 

 . נקודות 5כאשר הניקוד המקסימלי שיוענק למציע בגין רכיב זה לא יעלה על 

 נקודות.  15הניקוד המקסימלי שיוענק למציע בגין אמת מידה זו לא יעלה על  

45 

קיומם של  
שירותים 

 נוספים
בפרויקט 

המוצע מטעם 
 המציע

בהתאם   ניקוד  למציע  יוענק  זו  מידה  אמת  שירותים  במסגרת  של  לקיומם 
ידו.   על  המוצע  בפרויקט  הדיירים  לטובת  המפתח  נוספים  לפי  ינתן  הניקוד 

 :הבא

הפרויקט   דיירי  כלל  את  המשמש  כושר  חדר  כולל  שהפרויקט  יוענק   -ככל 
 .נקודות 5למציע 

עבודה  חללי  ו/או  דיירים  מועדון  ו/או  מועדון  חדר  כולל  שהפרויקט  ככל 
הפרויקט   דיירי  כלל  את  המשמש/ים  קולנוע  חדר  ו/או  יוענק    -משותפים 

 .נקודות 5למציע 

בית   הדוגמא,  לצורך  )הכוללת,  לבניין  מסחרית  חזית  כולל  שהפרויקט  ככל 
דיירי הפרויקט  -קפה, מכולת, סופר בין היתר את  והמשמשים  וכו'(    -פארם 

 .נקודות 5יוענק למציע 

נקודות   15
 מקסימליות 
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 רכיבי משנה  מרכיב מס"ד
הניקוד 

 המקסימלי 

 נקודות.   15הניקוד המקסימלי שיוענק למציע בגין אמת מידה זו לא יעלה על 
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התרשמות 
כללית  

פרויקט מה
 המוצע

 סביבתומו

בהתאם   ניקוד  למציע  יוענק  זו  מידה  אמת  כללית  במסגרת  להתרשמות 
 סביבתו.מפרויקט המוצע ו מה

נציגי ועדת המכרזים יתאמו עם כל אחד מהמציעים סיור התרשמות בפרויקט  
לסיור  המוצע   שיצטרף  מוסמך  נציג  להציג  יידרש  מציע  כל  ובסביבתו. 

המידע   פרטי  לכלל  ושלם  מקצועי  מענה  לתת  ושיוכל  בפרויקט  ההתרשמות 
 הרלוונטיים ביחס לפרויקט ולסביבתו.  

יהיה   זו  מידה  אמת  בגין  שיוענק  המקסימלי  מקסימליות,    20הניקוד  נקודות 
זו תביא המזמינה בחשבון   מידה  בגין אמת  להעניק את הניקוד  כאשר בבואה 

,  הפרויקט  החיים בסביבתובסטנדרנט  דרט הפרויקט  נשיקולים העוסקים בסט 
 ובכלל זה את השיקולים הבאים:

ארוכת   .א להשכרה  לדיור  תכנון  "תדריך  להוראות  הפרויקט  תכנון  התאמת 
מס'   כטופס  הצעות  להציע  להזמנה  )המצורף  במסגרת  13טווח"  כאשר   ,)

תמהיל   לסביבה,  יחס  הבאים:  השיקולים  בחשבון  יילקחו  זו  בחינה 
ומתקני   שטחי  מיגון,  פתרונות  הזכויות,  והעצמת  טיפולוגיות  המגורים, 

פעילה   עירונית  חזית  הדיירים,  רווחת  ואחסנה,  תפעול  שילוב    -שירות, 
 מסחר ותעסוקה ושילוב צרכי ציבור.  

המתאימים לאוכלוסייה  בעלת מאפיינים    "צעירה ותוססת"סביבת מגורים   .ב
כגון:   בילוי צעירה  קפה,  מקומות  בתי  פאבים,  מסעדות,  מסחר   שרותי, 

 וכיו"ב.   צעירהלוסייה לאוכ שמותאמים

של   .ג מיקומו  בחשבון  יובאו  זה  בכלל  ונגישה.  "בטוחה"  מגורים  סביבת 
בסביבתו,   והשבים  להולכים  הקיים  האישי  הביטחון  קרבתו  הפרויקט, 

)כגון:   נוספים  עניין  ומוקדי  ציבורית  תחבורה  מתקני  לשירותי  פארקים, 
 . (וכו'  ספורט, ספריה

הדיור   .ד ויחידות  הפרויקט  בו  עיצוב  בחשבון    -המתוכננות  יובאו  זה  בכלל 
לרבות   הפרויקט,  עיצוב  של  וברעננות  בחדשנות  העוסקים  ניצול  שיקולים 

של   הדיורמרחב מיטבי  יחידות  התרשמות  י  באמצעות  היתר  בין  וזאת   ,
 . ממצגות, מסמכים ותוכניות

נקודות   20
 מקסימליות 

 נקודות  80עד  סה"כ

 

   כללי הגשת ההצעות .11

 אופן הגשת ההצעה   .11.1

במכרז   .11.1.1 להשתתף  המעוניין  דירה  יגיש  מציע  במשרדי  הנמצאת  המכרזים  לתיבת  הצעתו  את 
, כשהיא מלאה  6, קומה  פלטינום  אמות   בית תקווה,  -קריית אריה פתח   25להשכיר, ברחוב אפעל  
 ושלמה על צרופותיה.  

תימצא   .11.1.2 המציע  )להלן  הצעת  משנה  מעטפות  שתי  בתוכה  תכלול  וזו  היטב  סגורה  מעטפה  בתוך 
 "(.  מעטפת ההצעה ביחד: "
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הראשונה המשנה  )מקור  2)  שניתכלול    מעטפת  ההצעה  של  וחתומים  מלאים  עותקים   )
המחיר  )  11.1.611.1.6  בסעיףכאמור    ( והעתק הצעת  למעט  מס'    -הכל  למסמכי   8טופס 
 "(.  המעטפה הראשונה( )להלן: "המכרז

טופס  ) ( עותקים מלאים וחתומים של הצעת המחיר  2תכלול שני )  מעטפת המשנה השנייה
 "(.המעטפה השנייה להלן )להלן: "  11.1.411.1.4 בסעיף(, הכל כמפורט 8מס' 

מלבד ציון    ולא כל סימון זיהוי של המציע בפרט,  לא יהיה כל ציון וסימן  ההצעהעל גבי מעטפת   .11.1.3
 : ברור של שם ומספר המכרז כדלקמן

 "להקמה ולהפעלה של פרויקטי שכירות ארוכת טווח בבאר שבע 3/23' מסמכרז פומבי "

למעטפה השנייה )אשר תימצא בתוך מעטפת ההצעה(    ,כאמור ,תוכנס(  8טופס מס'  הצעת המחיר ) .11.1.4
ובה שאר מסמכי ההצעה ונפרדת מהמעטפה הראשונה  כי    .ואשר תהיה סגורה  במעטפה  יודגש, 

המציע ובמעטפה הראשונה אין לכלול כל פרט בקשר בקשר עם הצעת  השנייה אין לכלול כל פרט  
במעטפה הראשונה  כללת פרטים הנוגעים להצעת המחיר  מובהר, שהלהצעת המחיר של המציע.  

המכרז,   מעטפת  גבי  על  המציע  של  זיהוי  סימני  ציון  מטעמי  עלולים  או  הצעתו  לפסילת  להביא 
 תכסיסנות, העדר ניקיון כפיים, וניסיון להשפיע על שיקול דעת הוועדה. חוסר תום לב, 

ביום .11.1.5 יחול  ההצעות  להגשת  האחרון  את    1.4.2024  המועד  להגיש  רשאים  יהיו  המציעים 
את  . 16:00ועד לשעה  9:00האמור, במהלך שעות פעילות המזמינה החל משעה  הצעותיהם במועד

להגיש יש  ההצעה  שתוגשנה    מעטפת  הצעות  תבדוק  לא  המזמינה  כי  מודגש,  המכרזים.  לתיבת 
שלא הצעה  הנ"ל.  המועד  אחרי  או  להגשת    לפני  האחרון  במועד  המכרזים  תיבת  בתוך  תימצא 

ותוחזר למציע במועד שתמצא המזמינה    ההצעות כאמור, מכל סיבה שהיא, לא תשתתף במכרז
 לנכון.

יחול   .11.1.5 ההצעות  להגשת  האחרון  את    26.02.2024  יוםבהמועד  להגיש  רשאים  יהיו  המציעים 
משעה החל  המזמינה  פעילות  שעות  במהלך  האמורים,  מהמועדים  באחד  ועד    9:00  הצעותיהם 

מודגש.  16:00  לשעה לתיבת המכרזים.  להגיש  יש  לא תבדוק  המזמינה  כי  ,  את מעטפת ההצעה 
הצעות שתוגשנה לפני או אחרי המועדים הללו. הצעה שלא תימצא בתוך תיבת המכרזים במועד  
במועד   למציע  ותוחזר  במכרז  תשתתף  לא  שהיא,  סיבה  מכל  כאמור,  ההצעות  להגשת  האחרון 

 .שתמצא המזמינה לנכון

בהתאם להוראות ההזמנה כאשר היא כוללת את כל  הצעת המציע על כל פרקיה ונספחיה תוגש   .11.1.6
 המסמכים כדלקמן:  

   ;לעיל 55 , כאמור בסעיףכל מסמכי המכרז .11.1.6.1

ההצעה .11.1.6.2 וניקוד  הסף  בתנאי  עמידה  לצורך  הנדרשים  המסמכים  בסעיף   כל    99  כאמור 
 ; לעיל

 ההזמנה להציע הצעות;  .11.1.6.3

 ;, על נספחיולהקמה ולהפעלה של פרויקטי שכירות ארוכת טווח בבאר שבע הסכם .11.1.6.4

 כלל הודעות ההבהרה אשר פורסמו על ידי המזמינה )ככל שפורסמו(;   .11.1.6.5

 ; הצעה מעטפת  תכולת - 1טופס מס'  .11.1.6.6
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 ;תצהיר עמידה בתנאי הסף ופירוט ניסיון המקצועי של המציע - 2טופס מס'  .11.1.6.7

 ;הצהרת קבלן משנה - 1  - 2 מס'  טופס .11.1.6.8

 ; תצהיר המציע לשם הוכחת עמידתו בתנאי הסף הפיננסיים  -א' 2טופס מס'  .11.1.6.9

 ;נוסח אישור רו"ח לעמידת המציע בתנאי הסף הפיננסיים -ב' -2 טופס מס'  .11.1.6.10

ולפרויקט תצהיר המציע לשם הוכחת עמידתו    -ג'  -2טופס מס'   .11.1.6.11 בתנאי סף למקרקעין 
 המוצע על ידי המציע 

 ;ב"וכיו   פירוק, כינוס הליכי העדר  ישורא  - 3טופס מס'  .11.1.6.12

 ;המכרז תנאי הבנת  אישור - 4טופס מס'  .11.1.6.13

 ; ציבוריים גופים עסקאות  חוק  לפי תצהיר - 5מס' טופס  .11.1.6.14

 ; חתימה  זכויות אישור - 6טופס מס'  .11.1.6.15

 ; המציע  פרטי  - 7מס' טופס  .11.1.6.16

 ; כספית הצעה  - 8טופס מס'  .11.1.6.17

 ;עניינים ניגוד  להעדר  והתחייבות  הצהרה כתב  - 9טופס מס'  .11.1.6.18

 ;מסחריים סודות - 10טופס מס'  .11.1.6.19

 ; למכרזערבות ההצעה  - 11טופס מס'  .11.1.6.20

 ;מפת השכונות - 12טופס מס'  .11.1.6.21

 ;תדריך תכנון לדיור להשכרה ארוכת טווח  - 13טופס מס'  .11.1.6.22

 ; א להזמנה זו8.1.5כתב התחייבות וערבות ביחס לחלופה שבסעיף  - 14טופס מס'  .11.1.6.23

11.1.6.22.  

מובהר, כי על כל מסמכי המכרז, כמפורט לעיל, להיות חתומים בראשי תיבות בתחתית כל אחד  
ולהנחיות   להוראות  בהתאם  המסמכים,  ולחתימת  למילוי  בנוסף  וזאת  המכרז  מכרזי  מעמודי 

 הספציפיות המופיעות במקומות שונים במסמכי המכרז. 

מסמכי ההצעה שיוגשו במענה למכרז זה יהיו בעברית בלבד. במידה וביקש המציע לצרף למסמכי   .11.1.7
הגשת נתבקשה  לא  אשר  נוספים  מסמכים  לבסס,  םההצעה  שנועדו  תומכים  מסמכים  לרבות   ,

להבהיר או לתמוך בהגשה, הם יהיו בשפה העברית או האנגלית בלבד, ואם במקור נערכו בשפה  
 יוגשו בתרגום לעברית או לאנגלית, מאושר על ידי נוטריון.  -אחרת 

לפי   .11.1.8 המזמינה  רשאית  לעיל,  כמפורט  נדרש,  שצירופם  המסמכים  את  להצעתו  מציע  צירף  לא 
 .שיקול דעתה הבלעדי לפסול את הצעת המציע
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עםככל שבעקבות   .11.1.9 או    ההתמודדות  תנועה  הגבלות  על המציעים  יוטלו  בישראל  מחלת הקורונה 
הגבלות אחרות כלשהן, אשר יש בהן על מנת למנוע, או למצער, להקשות באופן משמעותי, את  

תודיע המזמינה על פרוצדורה חלופית להגשת  הגשתן של ההצעות לתיבת המכרזים של המזמינה,  
)ראו פירוט על    הצעות במסגרת הודעת הבהרה מטעמה שתפורסם באתר האינטרנט של המזמינה 

בסעיף   המזמינה  מטעם  כ  13הבהרות  המאוחר  לכל  וזאת  המועד    7-להלן(,  לפני  ימים  )שבעה( 
 האחרון להגשת הצעות.   

 התאמה לתנאי המכרז  .11.2

המציע אינו רשאי לשנות בכל דרך  ההצעות תהיינה ערוכות ומוגשות לפי תנאי ודרישות המכרז.   .11.2.1
שהיא כל פרט ו/או תנאי המופיעים במכרז זה, והוא חייב למלא את הצעתו ולהגישה אך ורק על  

 כלולים במכרז זה, אלא אם כן נאמר אחרת. ה גבי המסמכים

כל הצעה שיש בה התניה, הסתייגות,  תהא רשאית, על פי שיקול דעתה הבלעדי, לפסול    המזמינה .11.2.2
מבלי לגרוע מהאמור לעיל, כל שינוי או תוספת    שינוי, תוספת או השמטה ביחס לתנאי המכרז.

או   שינוי  ידי  על  בין  אליהם,  ביחס  הסתייגות  כל  או  בהסכם,  לרבות  המכרז,  במסמכי  שייעשו 
ולא יהיה    המזמינהתוספת בגוף המסמכים, ובין במכתב לוואי או בכל דרך אחרת, לא יחייבו את  

 . המזמינהלהם כל תוקף מחייב כלפי  

 הצעה חתומה ואישור זכויות חתימה  .11.3

יהיו חתומים    -מסמך המוגשים במסגרת ההצעה על ידי המציע  בככל שהדבר נדרש בטופס ו/או   .11.3.1
של מורשי החתימה מטעם המציע, כשהחתימות מאושרות על ידי רו"ח    ומקורית  בחתימה מלאה

עו"ד יחתום  או  כן,  כמו  יחיד,  .  הוא  אם  ובין  תאגיד  הוא  אם  בין  מציע,  עמוד  כל  כל  בתחתית 
 המוגש במסגרת הצעתו בראשי תיבות.   

 הגשת ההצעה  .11.4

פירושה .11.4.1 בזאת  ,הגשת ההצעה  המציע מצהיר  הוא    ,כי  בו ההצעה  כי  מטעמו, במקרה  היועץ  )או 
עומד בתנאי הסף האמורים לעיל, הבין את מהות השירותים המתבקשים,  מוגשת מטעם תאגיד(  

את   הגיש  בטרם  וכי  הסתייגות  ו/או  תוספת  ו/או  שינוי  בלא  המכרז  תנאי  לכל  מראש  הסכים 
הפרטים   הנתונים,  כל  את  בדק  מבחינתו,  הרלבנטי  האפשרי  המידע  מלוא  את  קיבל  הצעתו 
והעובדות וביקש הבהרות על כל סוגיה שנמצאה בעיניו בלתי ברורה או עמומה, ולפיכך המציע  

כי לא ידע ו/או לא הבין פרט ו/או תנאי כלשהו של המכרז על כל    ,יהא מנוע מלהעלות כל טענה
נוספת שלא תמחר או לא   לו לעלות  גרם  כי עמימות או חוסר בהירות במכרז  וחלקיו או  פרטיו 

 לקח בחשבון הצעתו או כי נגרם לו נזק אחר כלשהו.  

מהווה הסכמה   .11.4.2 המציע  ומוחלטת  הגשת הצעה מטעם  על  בלתי הדירה  תנאי המכרז  לכל  מראש 
 תוספת.הסתייגות ו/או או  ו/שינוי נספחיו והכל בלא 

 תוקף ההצעה .11.5

חזרה .11.5.1 זכות  ללא  בתוקפה,  תעמוד  במשך  ההצעה  להגשת    180,  שנקבע  האחרון  מהמועד  ימים 
ההצעות    .לעיל  66  בסעיףכאמור    ההצעות תוקף  הארכת  על  עת,  בכל  להודיע,  הזכות  למזמינה 

   בהסכמת המציעים. ימים נוספים, ללא צורך  180במשך 

לתקופה    המזמינה .11.5.2 הצעתם  תוקף  את  להאריך  מהם(  מי  )או  מהמציעים  לבקש  רשאית  תהא 
 . לעיל  11.5.111.5.1 מעבר לאמור בסעיףוזאת   , אחת ו/או יותר,נוספת
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 ערבות ההצעה  .12

מטעם "גורם פיננסי מאושר"  אוטונומית בלתי הדירה ובלתי מותנית  מקורית  המציע יצרף להצעה ערבות   .12.1
להלן(   ולהבטחת  לטובת  )כהגדרתו  המציע  התחייבו המזמינה  בתנאי  יות  המצורף  המכרזלעמידה  בנוסח   ,

 . (עשרים אלף שקלים חדשים₪ ) 20,000 להזמנה, בסכום של 11טופס מס' כ

(  1)א()4שיון לפי סעיף  י ( תאגיד בנקאי אשר הינו בעל ר א)"גורם פיננסי מאושר" משמעו:    -לעניין פרק זה   .12.2
סעיף   תשמ"א2)א()4או  )רישוי(,  הבנקאות  לחוק   )-1981( בחוק  ב;  כהגדרתו  ישראלי  מבטח    על   הפיקוח( 
 . 1981-"אהתשמ)ביטוח(,   פיננסיים  שירותים

 הנערב/המבקש הרשום בכתב הערבות לקיום ההצעה חייב להיות המציע עצמו.   .12.3

ידי    ידי חברת ביטוח, הוצאת כתב הערבות והחתימה עליו תתבצע אך ורק על  במקרה שהערבות תוצא על  .12.4
ידי סוכנות ביטוח,    חברת הביטוח, ולא באמצעות סוכנות ביטוח מטעמה. ערבות אשר תיערך ותיחתם על

 ע.ידי חברת ביטוח, תיחשב כערבות פגומה, ותיפסל וכך גם הצעת המצי  ולא על

המזמינה תהא רשאית לדרוש מהמציעים להאריך את משך  .  23.06.2024ליום  תישאר בתוקף עד    הערבות  .12.5
הערבות   של  על  תוקפה  תעלה  שלא  עשתה  חודשים  12לתקופה  בסמכותה    המזמינה.  האמורה  שימוש 

 והאריכה את תוקף ההצעות, יאריך כל אחד מהמציעים את ערבות ההצעה שלו בהתאם וזאת על חשבונו. 

דעתהמזמינה  הקבע .12.6 שיקול  פי  על  לעיל,    ה,  לאמור  בהתאם  ערבות  צורפה  לא  להצעה  כי    תהיההבלעדי, 
 לפסול את אותה הצעה.  ת רשאי המזמינה

נאלצה   .12.7 התאמות בערבויות שהוגשו להבטחת    לפסול הצעות עקב אי  המזמינהנוכח מקרים קודמים בהם 
הגורם הפיננסי  כי נוסח הערבות המונפק עבורם מטעם    ,למציעים לוודאהמזמינה  קיום ההצעה, ממליצה  

 הצעות. להציע  ה פי סעיף זה ותואם את הנוסח המצורף להזמנ הוא כנדרש עלהמאושר 

עד   .12.8 רשאי,  יהיה  מציע  להגשת ההצעות    7כל  המועד האחרון  לפני  נוסח הערבות  למכרזימים  להגיש את   ,
לבחון את נוסח הערבות, להודיע למציע אם הוא עומד בדרישות    ת רשאיתהיה    המזמינה לבחינה מוקדמת.  

לפרסם את נוסח הערבות למציעים תוך השמטת זהות  תהיה רשאית המזמינה  , ובכלל זה  בעניין זההמכרז  
זה,   בכלל  רשאית  המציע;  המזמינה  כתב  תהיה  מנוסח  מותרות  סטיות  המהווים  העניינים  מהם  להורות 

כי אין בבחינה מוקדמת כאמור של נוסח    ,הערבות, ומהם העניינים אותם נדרשים המציעים לתקן. יובהר
בדרישות   הערבות  לעמידת  המציע  מאחריות  לגרוע  כדי  הבחינה  המכרזהערבות  בהליך  יהיה  ולא   ,

 , במישרין או בעקיפין.  המזמינההמוקדמת כאמור כדי לחייב את 

הערבות תשמש כביטחון לקיום ההצעה על ידי המציע וכביטחון למילוי כל התחייבויותיו כמפורט בהזמנה   .12.9
 זו ובהצעת המציע.  

להציג את ערבות ההצעה לפירעון ולחלט את הסכום הנקוב בה )או כל חלק ממנו(,    תרשאי  המזמינה תהיה .12.10
הבלעדי, לאחר מתן הזדמנות למציע להשמעת טענותיו, אם יתקיימו במציע, בין היתר,    ה לפי שיקול דעת

 אחד מאלה:  

בעורמה, בתכסיסנות או בחוסר ניקיון כפיים, או לא קיים את תנאי    המכרזהמציע נהג במהלך   .12.10.1
 ;  המכרזבדייקנות ובשלמות או שסטה בכל דרך אחרת מהוראות המכרז 

 מידע כוזב, או מידע מטעה או מידע מהותי בלתי מדויק;   למזמינההמציע מסר   .12.10.2

מתנאי   .12.10.3 בהצעתו  הסתייג  שהגיש  המכרזהמציע  מהצעה  בו  חזר  או  המועד  למכרז  ,  חלוף  לאחר 
 להגשת ההצעות;  
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, לרבות ההוראות בדבר חתימת  במכרזהמציע סירב למלא אחר הדרישות ממנו בעקבות זכייתו   .12.10.4
החוזה והתנאים לחתימת החוזה, או שלא עמד במלוא התחייבויותיו בהתאם להצעה ולהוראות  

על פי כל דין ו/או    למזמינה. הכל מבלי לגרוע מכל זכות ו/או תרופה אחרת הנתונה  המכרזמסמכי  
 .  המכרזעל פי מסמכי  

לא תפסול הצעה מחמת הפגמים שבכתב ערבות אם אין מדובר בסטייה מהותית מאחד העניינים    המזמינה .12.11
 הבאים: כעניינים מהותיים בערבות ייחשבו העניינים  המהותיים שבערבות.

 ; במועד ההגשה הערבות סכום .12.11.1

 ; שלה הפקיעה תאריך .12.11.2

 ; ואוטונומית הדירה בלתי , עצמאית היותה .12.11.3

לפיה   .12.11.4   מוועדת   בכתב  דרישה  קבלת  ממועד  ימים   7  בתוך  פיה  על  יבוצע  התשלוםההוראה 
 ; המכרזים

יחייב את פסילת ההצעה. מובהר, כי הפרה של כל עניין שאיננו נחשב  הדרישות האמורות  רק פגם במילוי  
מהותי לא יביא לפסילת הערבות וההצעה, לרבות עניינים הנוגעים לדרכי המצאה. מודגש שערבות מיטיבה  

כן קבעה   בפגם מהותי אלא אם  לפגומה  לב    המזמינהלא תחשב  תום  בחוסר  הוגשה  המיטיבה  שהערבות 
ומסיבות שאינן נובעות מטעות כנה של המציע. כמו כן לא ייחשבו פגמים הנוגעים לדרכי מסירת הערבות  

 לצורך מימושה או אי התאמות אחרות שאינן מהותיות כפגמים הפוסלים את הערבות.

, לפיה לא תיפסל ערבות בנקאית אלא אם חלה בה סטייה מהותית  המזמינהבנוסף לקביעתה המפורשת של   .12.12
הנובע   פגם  בה  נפל  אשר  ערבות  הוגשה  בו  מקרה  בכל  כי  מובהר  שבערבות,  המהותיים  העניינים  מאחד 
מפליטת קולמוס, או מטעות סופר, או מהשמטה מקרית, או מהוספת דבר באקראי )גם אם חלו בעניינים  

למציע לתקן את הפגם שנפל ובלבד שמתקיימים לגבי הפגם התנאים    המזמינהמהותיים שבערבות( תאפשר  
 המצטברים הבאים:   

 הפגם נלמד מהערבות עצמה; .12.12.1

מובהקות,   .12.12.2 אובייקטיביות  בראיות  שימוש  תוך  המציע,  של  המדויקת  כוונתו  על  לעמוד  ניתן 
 ; המכרזבמועד פתיחת תיבת  המזמינההמצויות בפני 

נובעים  -על פני הדברים נראה כי הפגם, או אי .12.12.3 גילויו טרם הגשת ההצעה, מקורם בתום לב והם 
 מהיסח דעת גרידא ולא מכוונת מכוון כלשהי של המציע, או של הבנק הערב;

 אין בפגם ובתיקונו כדי להקנות למציע יתרון הפוגע בעקרון השוויון.  .12.12.4

אופן תיקון הערבות יהיה בהמצאת כתב ערבות מתוקן במועד שייקבע בפנייה למציע בדרישה לעשות כן.   .12.13
רק לאחר המצאת כתב הערבות המתוקן, יהיה המציע רשאי לקבל לידיו חזרה את כתב הערבות בו נדרש  
בשום   להמעיט מתוקפה  או  נדרש  לבטל את הערבות שתיקונה  למציע  יותר  לא  למען הסר ספק,  התיקון. 

 דרך, לפני שתומצא למזמינה הערבות המתוקנת. 

לפסול   .12.14 לה  הנתונה  סמכות  מכל  לגרוע  הבנקאית  לערבות  בקשר  לעיל  המתוארות  הוועדה  בסמכויות  אין 
ערבות בנקאית/הצעה בנסיבות בהן נוכחה לדעת שהתקיימו במציע או בהצעה נסיבות המצדיקות בהתאם  
ניקיון   ו/או בהעדר  ו/או בתכסיסנות  לב  ולרבות פעולת מציע בחוסר תום  דין פסילת הצעה,  כל  להוראות 

 כפיים. 
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ערבות   .12.15 את  מהמציעים  אחד  כל  יאריך  ההצעות,  תוקף  את  והאריכה  בסמכותה  שימוש  המזמינה  עשתה 
 ההצעה שלו בהתאם על חשבונו.  

מבלי שתצטרך לנמק בקשתה או לבסס דרישתה או לפנות  ערבות ההצעה, רשאית לחלט את  המזמינה תהא  .12.16
  קודם לכן אל המציע, וזאת על ידי הצגת כתב הערבות בפני הגורם הפיננסי המאושר.

בגין   .12.17 מוסכם  כפיצוי  ייחשב  הערבות  סכום  כאמור,  חילוט  של  והמציעההפרהבמקרה    ים מצהיר  ים, 
ם, כי סכום הפיצוי המוסכם הינו סביר והגיוני ביחס לנזק שניתן לצפותו מראש. מובהר בזאת, כי  מיומסכי

 לכל פיצוי או סעד אחר לפי דין או הסכם.   המזמינהאין בחילוט הפיצוי המוסכם לגרוע מזכות  

הנוגע    אם .12.18 מוסמך,  משפט  בבית  ועומד  תלוי  הליך  יהיה  עוד  מהמציעים  זה,    למכרזוכל  אחד  כל  יאריכו 
 ומתן פסק דין חלוט בו.  המכרז עד לתום את ערבות הצעתם במכרז 

  בהתאם   לרשותה  עומד  אשר  אחר  סעד  מכל  לגרוע  בכדי  זה  בסעיף  כמפורטהמזמינה    בזכויות  אין  כי,  מובהר .12.19
 . דין  כל פי על  אוהמכרז   למסמכי

ידי המציע וכביטחון למילוי כל התחייבויותיו כמפורט בהזמנה  -הערבות תשמש כביטחון לקיום ההצעה על .12.20
 זו ובהצעת המציע.  

 עידוד נשים בעסקים  .13

כי בעסק מסוים אישה מחזיקה בשליטה וכי לא התקיים    ,אישור של רואה חשבון  -"אישור"    -בסעיף זה   .13.1
 אף אחד מאלה:

 הוא אינו קרוב של המחזיקה בשליטה; -אם מכהן בעסק נושא משרה שאינו אישה  (1)  

 אין הם קרובים של המחזיקה בשליטה;  -אם שליש מהדירקטורים אינם נשים  (2)  

 ;1981-כהגדרתו בחוק הבנקאות )רישוי(, התשמ"א -"אמצעי שליטה" 

אחרות, במישרין או    ד עם נשיםנושאת משרה בעסק אשר מחזיקה, לבד או יח  -"מחזיקה בשליטה"  
 מכל סוג של אמצעי השליטה בעסק; 50%-בעקיפין, בלמעלה מ

מנהל כללי, משנה למנהל כללי, סגן למנהל כללי, מנהל עסקים ראשי, וכל ממלא    -"נושא משרה"  
 תפקיד כאמור בעסק אף אם תוארו שונה; 

חברה הרשומה בישראל שמניותיה אינן רשומות למסחר בבורסה ולא הוצאו לציבור על פי    -"עסק"  
 תשקיף, או שותפות הרשומה בישראל; 

עסק אשר אישה מחזיקה בשליטה בו, ואשר יש לה, לבד או יחד עם נשים    -"עסק בשליטת אישה"  
 ( של ההגדרה אישור; 2)-( ו1אחרות, היכולת לכוון את פעילותו, ובלבד שהתקיימו הוראות פסקאות )

 בן זוג, אח, הורה, צאצא, ובן זוג של אח, הורה או צאצא; -"קרוב" 

המחזיקה    -"תצהיר"   ידי  על  )חתום  אישה  בשליטת  הוא  שהעסק  בשליטה  מחזיקה  של  תצהיר 
 בשליטה ומאומת על ידי עו"ד(.

 . יצרף להצעתו אישור ותצהיר כהגדרתם לעיל  -שה כאמור לעיל ינו עסק בשליטת א י מציע שה .13.2
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הגבוהה   .13.3 זהה שהיא התוצאה  תוצאה משוקללת  יותר  או  קיבלו שתי הצעות  התוצאות,  אם לאחר שקלול 
ובלבד   במכרז,  כזוכה  האמורה  ההצעה  תיבחר  אישה,  בשליטת  עסק  של  היא  ההצעות  מן  ואחת  ביותר, 

 שצורף לה, בעת הגשתה, אישור ותצהיר.

   בדיקת קיום דרישות ההליך ומטעם המזמינה  הבהרות .14

תיקונים, הגשת מסמכים, אסמכתאות, נימוקים  מידע נוסף,  השלמות,  למזמינה הסמכות לבקש מכל מציע   .14.1
לזמן כל מציע, בכל שלב, לפני הבחירה    וכן  וכל כיוצא באלה, בכל עניין הנוגע להצעה על כל אחד מחלקיה,

ולאחר מכן, להציג בפניו את ההצעה שהגיש, כולה או מקצתה ובנוסף    בזוכה  )ללא תלות בראיון שיבוצע 
, או כדי לברר פרטים מסוימים או שאלות העולות בקשר עם הצעתו, לשוב ולבדוק את ההצעות או חלק  לו(

 נטי. וומהן אף אם הושלמה בדיקתן או בדיקת החלק הרל

בכל עת, ואף לאחר ההודעה על הזכייה במכרז, לדרוש מכל מציע    , ת, אך לא מחויבתהיה רשאית   ינההמזמ .14.2
נוספים חלופיים  פרטים  שהיאו/או  סיבה  מכל  במקומן,  אחרות  החלטות  ולקבל  שנתגלו  טעויות  לתקן   ,.  

רשאית תהא  המזמינה  זה,  נוספים    בכלל  ונתונים  אסמכתאות  ולצרף  להוסיף  מהמציעים  ו/או  לדרוש 
לרבות אסמכתאות שנוצרו או הוכנו לאחר הגשת  נסיונם המקצועי של המציעים,  בקשר להוכחת  חלופיים  

  התקיים במועדו. הנסיון המקצועי  ההצעות למכרז, ולהוסיף ולדרוש אסמכתאות נוספות, ובלבד שיוכח כי  
בדיקת  תהא  המזמינה   לצורך  הן  המציע,  בהצעת  שהוצג  לזה  חלופי  מידע  להציג  למציע  לאפשר  רשאית 

ככל שיתווספו או יצורפו, יהיו האסמכתאות והנתונים  עמידתו בתנאי הסף והן לצורך מתן ניקוד האיכות.  
למען הסר ספק  ההצעות.  האיכות של  ניקוד  קביעת  לעיל חלק ממסד הנתונים המשמש את המזמינה לצורך  

מובהר, כי סמכותה של המזמינה לדרוש ולקבל נתונים נוספים או משלימים ביחס למידע הקיים בהצעת  
בשלב   ולרבות  הסף  בתנאי  המציעים  עמידת  בדיקת  בשלב  לרבות  המכרז,  של  שלב  בכל  תחול  המציעים 

 בדיקת איכות ההצעות.  

בפנייתה,    המזמינה את כל הנתונים והמסמכים המבוקשים בתוך המועד שקבעה    למזמינההמציעים יעבירו   .14.3
 .. תגובת המציעים תצורף להצעה ותיחשב כחלק בלתי נפרד ממנה המזמינהלפי כתובת 

 

 

 הודעת הזכייה  .15

לכתובת המצוינת    תימסר למציע בכתב  "(הודעת הזכייה : "להלן)ו במכרז  הצעת  הודעה למציע בדבר זכיית  .15.1
ים  המפורט  למועדיםבמסמכי המכרז בהתאם    בהצעתו. מציע שקיבל הודעת זכייה חייב למלא אחר האמור

 :זה, ובכלל בהם ובהודעת הזכייה

 ; הזכייה מיום קבלת הודעת ימים 14תוך  שת ההסכם חתוםגה .15.1.1

ביטוחיםהמצאת   .15.1.2 קיום  בדבר  להבטחת    ההתקשרותלהסכם    1ה'-ו ה'  בנספחים  כאמור    אישור 
התחייבויותיו בתוך  קיום  הזכייה;  14,  הודעת  קבלת  מיום  נספח/י    ימים  כי  מובהר,  זה  לעניין 

המצורפ/ים להסכם הינם סופיים, לא ייעשה בהם כל שינוי והמציע ו/או המציע הזוכה    הביטוח  
המזמינה לא תנהל מו"מ לעניין נספחי הביטוח    מוותר על כל טענה ביחס לנוסח נספח/י הביטוח.

 אל מול חברות הביטוח של המציע ו/או המציע הזוכה.  

 המצאת ערבות ביצוע בהתאם לנוסח המצורף כנספח י' להסכם ההתקשרות.   .15.1.3

 .הזכייה  לביטול לגרום עלולה במועד  ל" הנ  המסמכים  המצאת אי
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 . נהמורשי החתימה של המזמי על ידי והמציע  ביצוע ההתקשרות מותנה בחתימת ההסכם על ידי .15.2

בזאת .15.3 בין    , מובהר  התקשרות  מהווה  אינה  הזכייה  הודעת  הזוכה  המזמינהכי  תכנס  ה ו  לבין  התקשרות 
)ובכפוף( לאחר שמורשי החתימה המוסמכים מטעם המזמינה יחתמו על המסמכים הנדרשים   לתוקף רק 
עוד מובהר שהמזמינה   )אישורים שאין הם מחויבים לתת(.  ויתנו את האישורים המתאימים להתקשרות 

בנסיבות בהן קיים    ,בין היתר  ,תהיה רשאית בכל עת לפי שיקול דעתה המלא להימנע מלקדם התקשרות
חשש שזכייה של מציע נתונה במחלוקת בתום לב או מצריכה דיון או שקילה נוספים או בכל מקרה אחר בו  

 ללא כל פיצוי או שיפוי לזוכה. זאת נמצאו נסיבות המצדיקות זאת לפי שיקול דעתה המלא של המזמינה, ו

התקופה   .15.4 ובמהלך  תקפה,צעותההלהגשת  האחרון  מועד  ה  שלאחרהיה  הצעתו  עוד  וכל  המציע    ,  בו  יחזור 
יעמוד לא  ו/או  ממנה,    מהצעתו  הנובעת  המזמית בהתחייבות  כבטלה    ת רשאי  נה הא  ההצעה  את  לראות 

וזאת מבלי לגרוע מזכויות המזמינה  "(, ככל שנשלחהההודעה: "להלן)  ולבטל את הודעת הזכייה למציע  ,
 . כקבוע במכרז ו/או על פי כל דין

מבלי לגרוע מהאמור לעיל, מובהר, כי בהתקיים הנסיבות כאמור, תהא המזמינה רשאית להורות על מניעת   .15.5
זמן   לפרק  וזאת  ידה,  על  שיפורסמו  עתידיים  במכרזים  לעיל,  כאמור  בוטלה,  שהצעתו  המציע  השתתפות 

 ובתנאים אשר יקבעו בהתאם לשיקול דעתה הבלעדי.  

לקבלת השירותים    מצא לנכוןתלנקוט בכל פעולה ש  תהיה רשאית המזמינהמיום משלוח ההודעה כאמור   .15.6
תביעת כל    לרבות  לנכון,לה  ולנקוט בכל צעד אחר הנראה    הבלא שתהיה למציע כל טענה ו/או תביעה כנגד

 על פי דין. נוסף  ו/או פיצוי   סעד

.  "( ףהנוס  הכשירלהלן: "כל אחד מהם  )שני כשירים נוספים  עד  לבחור  על זכותה    המזמינה  שומרתבנוסף,   .15.7
התקשרות עם מציע שנמסרה  בוטלה  , בין היתר, בנסיבות בהן  הכשיר הנוסףהמזמינה רשאית להתקשר עם  

  14.4לרבות ההוראה הקבועה בסעיף    לא פעל בהתאם להוראות הקבועות במכרז,משום שלו הודעת זכייה  
  , איתו בביצוע החוזהלהמשיך  או פעל בהתאם להוראות אך מכל סיבה שהיא המזמינה החליטה שלא    לעיל, 

או במקרה שלא תוארך ההתקשרות עם מציע שזכה או תבוטל ההתקשרות עם מציע שזכה או מכל סיבה  
בין המציעים בפיצול השירותים  רצון המזמינה מכל סיבה שהיא  כל זאתאחרת, לרבות  ובלבד שבמועד    . 

הנוסף  ,  בחירתו הכשיר  הסף  בכל  יעמוד  מניעה  תנאי  ואין  המכרז,  לפי  הנדרשים  האחרים  התנאים  ויתר 
דעת המזמי  ואחרת לבחירת  כנה. החלטה על הכרזת  לפי שיקול  בו  נוסף  כשיר  מציע  ותינתן בכל עת  יכול 

; ולאחר  , בתוקף, בהתאם לתנאי המכרז )לרבות הארכת תוקף ההצעה(הנוסףתעמוד הצעת המציע, הכשיר  
יכולה להיעשות לפי הסכמת הצדדים, והיא תיחשב  בכשיר נוסף  בחירה    החלטה על  -פקיעת תוקף ההצעה  

   בלה בהתאם להוראות מכרז זה.קכהחלטה שנת

   : לכשיר הנוסףבנוגע  נוספות להלן הוראות  .15.8

 שני הכשירים הנוספים יהיו המציעים שדורגו במקומות הגבוהים ביותר למעט המציעים הזוכים.   .15.8.1

במערך  בהמשך    ו ישתלבהם    לחתום על ההסכם בשלב זה, אלא אם   ודרשילא יים הנוספים  הכשיר .15.8.2
   השירותים.ביצוע העבודות ו 

לעיל,   .15.8.3 מהאמור  לגרוע  ומבלי  לעיל  לאמור  הנוספים  בכפוף  למשך  ו  במעמד   וייוותרהכשירים  זה 
 .  המציעים הזוכיםהשירותים על ידי העבודות ותחילת ביצוע  מיום שנה 

 סוד מסחרי או מקצועי  .16

על כל מציע לציין מראש בהצעתו אלו סעיפים ו/או חלקים בהצעתו ו/או מסמכים שצורפו להצעתו חסויים   .16.1
 .10טופס מס' בבפני הצגה למשתתפים במכרז מטעמי סוד מסחרי או מקצועי כאמור 
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כי הצהרת המציע בעניין סוד מסחרי או מקצועי אינה מחייבת את ועדת המכרזים    ,למען הסר ספק יובהר .16.2
המזמי של  המכרזים  לועדת  שמורה  חלקים     וכי  ו/או  הסעיפים  מהם  להחליט  הבלעדית  הסמכות  נה 

סוד   מטעמי  במכרז  למשתתפים  הצגה  בפני  חסויים  שהם  לה  שצורפו  המסמכים  ו/או  הזוכה  שבהצעת 
 מסחרי או מקצועי. 

הטעמים    ,יודגש .16.3 מן  חסויים  שלדעתו  המסמכים  ו/או  החלקים  ו/או  הסעיפים  מהם  יציין  שלא  מציע  כי 
 האמורים לעיל, יראה כמי שהסכים לחשיפת הצעתו. 

מציע שציין סעיפים בהצעתו כסעיפים חסויים, יראו אותו כמסכים לכך שאותם סעיפים בהצעותיהם של   .16.4
מציעים אחרים, אלא אם   של  בהצעות  לעיין  יבקש  בפניו, במקרה שהוא  יהיו חסויים  המציעים האחרים 

 המזמינה קבעה אחרת. 

 יותר.   ותחת סודיות, והעיון ב  המענה לתנאי הסף לא ייחשב בכל מקרה כחוסה .16.5

מסורה    , יובהר .16.6 מקצועיים  או  מסחריים  סודות  עם  בקשר  המציעים  טענת  בעניין  הסופית  ההחלטה  כי 
למזמינה/וועדת המכרזים, שתהיה רשאית על פי שיקול דעתה להתיר עיון במסמכים, בכפוף להוראות כל  

 דין. 

 אישור הבנת תנאי המכרז .17

ועל   .17.1 הצעתו  על  להשפיע  העשויים  והנסיבות  התנאים  וכל  המכרז  מסמכי  לבדיקת  אחראי  מציע  מתן  כל 
 .השירותים

  את תנאיהם   ומקבל על עצמ   וא אותם, וכי ה  ןמסמכי המכרז, קרא והבי כל  את    ו המציע יאשר, כי קיבל לידי .17.2
 .  4טופס מס' כמצורף הנוסח האישור והכל כאמור ב ואת כל ההתחייבויות האמורות בהם

 בקשת הבהרות למסמכי המכרז  .18

לבקש    המציעים .18.1 שתמהמזמינה  רשאים  בכתב  בבקשה  המכרז,  למסמכי  דואר    לכתובת  ופנההבהרות 
בסעיף    לקטרוניא עד  ולעיל    1.131.13המפורטת  בסעיף שתוגש  הנקוב  ש   לעיל,  66  למועד  כפי  עודכן  יאו 

 בהודעה למציעים, אם יעודכן. 

אליו   .18.2 במכרז  עמוד, הסעיף  המכרז, מס'  דוא"ל, שם  כתובת  פרטי השואל,  כדלקמן:  פרטים  הפניה תכלול 
  ה טבלה הבא ועל בסיס הבלבד    WORDמתייחסת השאלה ופירוט השאלה. השאלות תוגשנה על גבי קובץ  

 :(PDF)לא יתקבלו מסמכים סרוקים או מסמכים בפורמט 

 פירוט השאלה  בהסכם  /סעיף במכרז במסמכי המכרז  מס' עמוד מס"ד

    

    

    

התייחסה    לאדעתה הבלעדי, לענות לכל או לחלק משאלות ההבהרה.    יקולפי ש  עלתהא רשאית,  המזמינה   .18.3
יובהר, כי    .ההצעות יראו בכך דחיית פניית המציע  הגשתל  האחרוןלמועד    עדלהבהרות    לבקשה  המזמינה

 המזמינה תהא רשאית לנסח מחדש את השאלות שנשאלו, לפי שיקול דעתה הבלעדי. 
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הבלעדי, לשנות את    הועל פי שיקול דעת  ,למועד האחרון להגשת ההצעותעובר    ,רשאית, בכל עת  המזמינה .18.4
.  לעילביוזמתה ובין בתשובה לבקשות המציעים כאמור    ביןתנאי המכרז ובכלל זה את תנאי ההסכם, וזאת  

 .  המזמינהלאתר האינטרנט של   תועלהלמציעים שתנאי המכרז ייעשה בהודעה בכתב   שינוי

כי    מובהר .18.5 בכתב  פרסםת  המזמינהבזאת,  למציעים  ככל  הודעות  של    באתר  ,כאלהשתהיינה  ,  האינטרנט 
כפי  כי    המזמינה, והתשובות  השאלות  בכל  להתעדכן  המציעים  של  הבלעדית  באחריותם  מקרה,  בכל 

יראו בכל המציעים ככאלה  כי  ו,  המזמינהבאתר האינטרנט של  במסגרת ההודעות למציעים    שתפורסמנה
 כאמור.  הודעה למציעים שפורסמה באתרבפועל לכל  המודעים

ניתנה    ,למסמכי המכרז  המזמינההסר ספק מובהר, כי לא יהיה תוקף לכל התייחסות של    מעןל .18.6 אלא אם 
מ  בלתיאלה תהוונה חלק  למציעים  הודעות    בכתב.למציעים  בהודעה   ויש לצרף העתק    המכרז  תנאינפרד 

 . חתום שלהן להצעה

שיחות  נת המתוארת לעיל ואין לקיים עימם  אין לפנות לנציגי המזמינה במהלך תקופת המכרז אלא במתכו .18.7
בלבד בהתאם   בכתב  להפנות  יש  ופניות כאמור,  פנים. שאלות  אל  פנים  או  טלפוניים  בירורים  או  הבהרה 

  לכלל   המופנהומחייב    רשמי  באופןלא  ש)פה  -כי כל הבהרה שניתנה בעל  ,לעיל. מודגש  1818  לאמור בסעיף
  מצד   עליה  והסתמכות'ההבהרה'    ת /מוסר  את   או  המזמינה  את   ואופן   צורה   בשום   תחייב   לא (  המציעים

 . ותכסיסנות לב בתום  שלא התנהלותכ  המזמינה, דעת שיקול לפיעלולה להיחשב, תהא פסולה ו  מציע

ב .18.8 האמור  בין  סתירה,  של  מקרה  למציעים  בכל  האמור  הודעות  יגבר  המקוריים,  המכרז  מסמכי  ובין 
המאוחרת  ודעה  , יגבר האמור בהןובין עצמ   ההודעות למציעים. במקרה של סתירה בין  הודעות למציעיםב

 . יותר

 מציעים כנס  .19

מציעים .19.1 כנס  יתקיים  מכרזי  מציעים.  בהליך  כנס  של  קיומו  על  של    הודעה  האינטרנט  באתר  תפורסם 
 ה. המזמינ 

נציג   .19.2 ידי  על  תירשם  נוכחותם  כי  להקפיד  שיתקיים,  ככל  המציעים,  בכנס  המשתתפים  המציעים  על 
המציעים    .המזמינה כנס  למכרזבמהלך  ביחס  פה  בעל  הסברים  קיום    יינתנו  לאופן  הסכמי  וביחס 

 . ההתקשרות שייחתמו בין המציעים הזוכים לבין המזמינה

לא יהיה תוקף לכל התייחסות של המזמינה לתנאי המכרז במהלך כנס המציעים, ככל שיתקיים, אלא אם   .19.3
 .היא באה לאחר מכן לידי ביטוי בהודעה בכתב שתפורסם באתר האינטרנט של המזמינה

   תנאים כלליים .20

אשר  יועצים מטעמם של מציעים(    -)ובתוך כךשומרת לעצמה את הזכות לפסול על הסף מציעים    המזמינה .20.1
או עם גורם ממשלתי או עירוני אחר )לרבות חברות ממשלתיות, עיריות וחברות    המזמינהעבדו בעבר עם  

ב עמידה  העדר  לרבות  לעבודה,  הנדרשים  בסטנדרטים  עמדו  ולא  או    לוחותעירוניות(,  לביצוע  זמנים 
עבודתם.  טיב  על  שלילית  דעת  חוות  לגביהם  המציע,    המזמינה  שקיימת  ידי  על  ההצעה  בהגשת  רואה 

לעיל. כאמור  לגורמים  זה  מסוג  לפניה  ל  הסכמה  זה,  במכרז  לעיל  מהאמור  לגרוע  שמורה  מזמינה  מבלי 
 : , על פי שיקול דעתה הבלעדיהזכות

 לדחות את כל או חלק מההצעות.  .20.1.1

שלא לדון בהצעה אשר לא צורפו לה כל המסמכים והנתונים הנדרשים במכרז זה, או לפי שיקול   .20.1.2
 דעתה, לדרוש השלמתם. 
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לא לפסול הצעה אשר לא צורפו לה כל הפרטים  מבלי לגרוע מהאמור לעיל, רשאית המזמינה ש .20.1.3
   הנדרשים.

ל .20.1.4 או  התשלא  המכרז  מסעיפי  לאחד  התייחסות  בה  שאין  להצעה  או  סבירה  בלתי  להצעה  ייחס 
 שישנה אי התאמה בין המסמכים שהוגשו. 

ות מכרז זה, לבטל או לשנות את המכרז או חלקים ממנו, בכל עת  לא לקבל הצעה כלשהי בעקב .20.1.5
בהסכם  להתקשר  שלא  רשאית  המזמינה  כן,  כמו  דעתה.  לשיקול  בהתאם  שהיא,  סיבה  ומכל 

 למציעים לא תהא כל זכות לפיצוי באחד מן המקרים הנ"ל.כלשהו כתוצאה ממכרז זה.  

בדבר ההתקשרות עם    הלבטל או לשנות את החלטת   ת רשאי  נה כי המזמי  ,למען הסר ספק יובהר .20.1.6
 . , וללא כל זכות לפיצוי לזוכההבלעדי והמוחלט העל פי שיקול דעת הזוכה, 

המוצע במכרז, או כל  אחר    גורם מקצועיכל    יועץ או   לרבות בעל מניות או שותף ולרבות   ,המציע .20.1.7
גוף שאחד מהם בעל עניין בו, או נושא משרה או אורגן באחד מכל אלה, לא יפעלו לתיאום הצעתו  

או עם מי שהשתתפותו בהליך  ו/או גורם מקצועי המוצע מטעמו  של המציע עם הצעת מציע אחר  
 זה נאסרה, ולא יהיו מעורבים בדרך כלשהי ביותר מאשר מהצעה אחת. 

בחירת   .20.1.8 וזאת אף לאחר  שיקול אחר  וכל  שיקולים תקציביים  לרבות  רלוונטי,  שיקול  כל  לשקול 
ההצעה הזוכה, ולא תהיה למי מן המשתתפים בהליך זה, לרבות המציע שיזכה בו, כל דרישה או  

 כאמור.  המזמינהתביעה בגין החלטת 

 . בגין הוצאות אלה המזמינההמציע ישא לבדו בהוצאות השתתפותו בהליך, ולא יהא זכאי לכל שיפוי מאת   .20.2

על ההצעה להיות מוגשת על ידי ישות משפטית אחת בלבד וכל האישורים הנדרשים על פי מכרז זה יהיו על   .20.3
 שמה של אותה ישות משפטית.

ו/או לכל גורם אחר לצירוך בירור    המציע  ממליצילפנות ל שומרת לעצמה את הזכות    המזמינהכי    ,יובהר .20.4
    אך אינה מחויבת לעשות כן. ,מידע אודות המציע ו/או אודות הצעתו

עמה, לרבות, אך מבלי להגביל, לצורך בדיקת ההצעות,  רשאית למנות ועדת משנה מט  המזמינהכי    ,מובהר .20.5
  .מתן המלצות לוועדת המכרזיםפנייה למציעים כאמור להלן, ו

  בו   לעשות  אין.  בלבד  הצעה   הגשת  לצורךים  /למציע  מועבר  אשרהמזמינה,    של  הרוחני ה  קניינ  הוא  זה  מכרז .20.6
  לצורכי  אלא , המציע בהצעת שימוש  לעשות   לאת חייבהמזמינה מתה. הצעהגשת  הכנת לצורך  שאינו  שימוש
 . דין  כל פי  על הדבר  יתחייב באם  או  הצעות לקבלת זו הזמנה

 ע"י המזמינה שינוי תנאים .21

ת  .21.1 רשאיהמזמינה  לרבות  תהיה  המכרז,  מדרישות  דרישה  איזו  כי  להורות  ההצעות,  הגשת  לפני  עת  בכל   ,
סף, וכן ההוראות בקשר עם בדיקת ההצעות, תבוטל באופן חלקי או מלא, לרבות באמצעות קביעה    דרישות

יחולו    ה כי הדבר יהיה לטובת ההליך, ובלבד שהחלטותי  ,נההמזמי  הזאת, אם סבר  ,מחדש ושינוי התנאים
 .החליטה המזמינה לעשות כן, תודיע זאת למציעים באופן שוויוני על כל המציעים.

המזמי .21.2 ספק,  הסר  חייבתלא    נה למען  ולא    ת היה  אלה  בסמכויות  שימוש  מחויבת לעשות  להתיר    ת היה 
דעת  לשיקול  כפוף  יהיה  והדבר  לעיל,  כאמור  השלמות  או  המזמי  התיקונים  של    הולצרכי  נה הבלעדי 

 המקצועיים.  ו ושיקולי
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אימוץ מדיניות המתירה תיקון פגמים מסוג אחד אין בה כדי לחייב אימוץ מדיניות המתירה תיקון פגמים   .21.3
   מסוג אחר.

 שינויים, השמטות ותוספות .22

על ידי המציע בהצעתו לעומת הנדרש במסמכי המכרז,   בכל מקרה של שינוי, השמטה או תוספת שייעשו 
  (, "הסתייגות"  :הלןללרבות בקשר עם תנאי הסף, או כל הסתייגות לגבי הנדרש, בכל דרך או צורה שהיא )

 :תרשאי תהיה המזמינה

 לפסול את הצעת המציע;  .22.1

 לראות בהסתייגות כאילו לא נכתבה כלל, ולהתעלם ממנה; .22.2

 לראות בהסתייגות כאילו היא מהווה פגם טכני בלבד, ולהכשירה;  .22.3

לדרוש מהמציע לתקן את ההסתייגות, בין באמצעות הגשת הצעתו מחדש, כולה או חלקה, בין באמצעות   .22.4
  ה והחלטת  ה כי הוא מסיר את ההסתייגות, ובין בכל דרך אחרת, לפי שיקול דעתלמזמינה  הודעה של המציע 

 ;המזמינההבלעדית של 

חליט  ת . אם  נההבלעדי של המזמי  ה לשיקול דעת  הכי ההחלטה בין האפשרויות המנויות לעיל מסור   ,מובהר .22.5
כי הוא מסרב להסכים    ,קטנים לעיל, והמציע יודיעה לפעול לפי אחת החלופות המנויות בסעיפים    נההמזמי

רשאי אחרת    נההמזמי  תלהחלטתו,  וסמכות  זכות  מכל  לגרוע  מבלי  וזאת  המציע  של  הצעתו  את  לפסול 
להקל בדרישה מסוימת, אף אם מדובר בדרישת    נה המזמי   תהיה רשאית. בנסיבות מיוחדות  לההמוקנים  

 המזמינה והמכרז כולו.  שיהיה הדבר לטובת  הסף, והכל אם מצא

 פסילת הצעות  .23

ש  כתמוסמ  אהת   נההמזמי .23.1 הצעה  כל  עילות  לפסול  לגביה  שהתקיימו  או  המכרז,  בתנאי  עומדת  אינה 
 המאפשרות חילוט ערבות בהתאם לתקנות. 

איכות שירותיה או  להינה בלתי סבירה, בין השאר בכל הנוגע  המזמינה תהא מוסמכת לפסול כל הצעה ש .23.2
 . האמצעים או התכניות למימושה, בין הצעה שהיא בלתי סבירה לטובה ובין שהיא בלתי סבירה לרעה

 לפסול הצעה בהתקיים אחת או יותר מהנסיבות הבאות:  תרשאי  תהא נההמזמי .23.3

לא   .23.3.1 כאמור  שההליכים  ובלבד  המציע,  כנגד  והסדר  פשרה  נכסים,  כינוס  פירוק,  הליכי  פתיחת 
התבטלו בהחלטה שניתנה על ידי בית המשפט לאחר קיום דיון במעמד הצדדים, או תוך פרק זמן  

 .  המזמינהלכך   הסביר אשר קבע 

שהגיש   .23.3.2 וההתחייבויות  המצגים  לרבות  בהליך,  שלב  הוראות  של  המציע,  מצד  יסודית  הפרה 
המציע במסגרת הצעתו, לרבות אך מבלי להגביל, הצגת מידע שאיננו נכון או הצגה מכוונת של  

 , ותיאום הצעות עם מציעים אחרים.  המזמינהמידע שאיננו שלם בפני  

יש בה כדי להשפיע    נההרשעת המציע או נושא משרה או אורגן במציע, בעבירה אשר לדעת המזמי  .23.3.3
מרמה   מסוג  עבירה  ו/או  קלון  עימה  שיש  בעבירה  לרבות  המציע,  התנהלות  על  מהותי  באופן 

המזמי  לדעת  בה,  שיש  אחרת  עבירה  בכל  ו/או  אמונים  ו/או  נהוהפרת  יושרו  על  להשליך  כדי   ,
אמינותו של המציע. הקביעה האם העבירה או ההרשעה תואמת את האמור לעיל תיעשה על פי  

 .  נההמוחלט של המזמי השיקול דעת
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אישור .23.3.4 קבלת  ללא  שירותים,  מקבל  ו/או  קיבל  המציע  המזמי  האם  של  לצורך  נההמוקדם   ,
 . מכרז, בקשר עם המזמינהבהליך, מגוף אשר ייעץ ו/או מייעץ ל והשתתפות 

 עיון .24

ההצעה הזוכה, פרוטוקולים של ועדת המכרזים והתכתבויותיה עם המציעים, יהיו פתוחים לעיון בהתאם   .24.1
 . לעיל 1616 סעיףובכפוף להוראות , להוראות הדין

יידרש   .24.2 על הזוכה במכרז,  לעיין בהצעה הזוכה או במסמכים נוספים לאחר ההכרזה  מודגש, מציע שיבקש 
 .לתקנות חובת המכרזים )ו(21לתקנה לשלם למזמינה בגין צילום המסמכים, וזאת בהתאם  

   פרון הכחוליעיקרון הע -תקפות מסמכי המכרז   .25

במסמכי   .25.1 סעיפים  או  סעיף  חלקי  או  המכרז,  במסמכי  סעיפים  או  סעיף  כי  מוסמך  משפט  בית  ימצא  אם 
המכרז, אין להם תוקף, או שהם בטלים, או שלא ניתן לאוכפם, לא יהא בכך כדי לפגוע בשאר חלקי מסמכי  

   המכרז, אשר יוותרו תקפים ומחייבים לכל דבר ועניין. 

 המזמינה רשאית בהתאם לשיקול דעתה הבלעדי וככל שתראה צורך בכך לפרסם מכרז חדש. .25.2

, כולם או חלקם. מובהר כי גם לאחר  לעיללזוכה במכרז אין זכות מוקנית לספק את השירותים המפורטים   .25.3
 התקשרות אין המזמינה מתחייבת להיקף שירותים מסויים למציע. החתימת הסכם 

   עניינים ניגוד .26

המציע מתחייב כי אין מניעה, לפי כל דין ו/או הסכם שהמציע צד לו, להשתתפות במכרז ואין ניגוד עניינים,   .26.1
יועץ או בעלי תפקיד  ישיר או עקיף, בין ענייני המציע ו/או בעלי השליטה בו ו/או נושאי המשרה שלו ו/או  

 . ו/או מתן השירותים המבוקשים  המזמינההפועלים מטעמו, לבין ענייני  אחרים 

    .מלהגיש הצעה במסגרת מכרז זהמנוע חלה לגביו מניעה כאמור, אשר  מציע .26.2

המזמינה   .26.3 את  ליידע  החובה  המציע  על  מוטלת  לעיל  האמורות  להוראות  הנוגע  כלשהו  ספק  של  במקרה 
 כל התקשרות או הסכם.  מוקדם בטרם הגיש הצעתו וכן לפני  ולקבל את אישורה ה

, במהלך תקופת מתן השירותים ניגוד עניינים או חשש כאמור מכל  וכי לא יהיה ל  ,ויתחייביצהיר    המציע .26.4
  ו מין וסוג, ובכללם קשרים עסקיים או אישיים או קשרים אחרים או כל עניין אחר שעלולים להעמיד אות 

הוא  לבין עניין בו    וו על ידנת נבמצב של ניגוד עניינים או חשש לקיומו של ניגוד עניינים בין השירותים שי
 .9 מס' טופסב, בנוסח המצורף "(ניגוד עניינים)להלן: "קשור 

ניגוד עניינים או עשוי להיות בה  ימנע    המציע יתחייב, כי במידה שיזכה .26.5 לניגוד  חשש  מכל פעולה שיש בה 
תפקידו   מילוי  בין  תעניינים  מילוי  לבין  ההסכם  פי  שלו  על  אחרות  התחייבויות  ו/או  מי  פקיד  של  ו/או 

על כל חשש לקיום ניגוד עניינים בין    מזמינהמטעמם, במישרין או בעקיפין. המציע מתחייב בזאת להודיע ל
להוראות  ייהתח לפעול בהתאם  והוא מתחייב  מי מטעמו,  ו/או  שלו  אחרת  פעילות  לבין    המזמינהבויותיו 

 למניעת ניגוד עניינים. 

מטעמו, עובדיו    היועצים,  מציע, בני משפחה של המציעלרבות ה  -או מי מטעמו"    מציעלעניין סעיף זה, "ה .26.6
ותאגיד שה עובדיו, בעלימציעומועסקיו,  "בן    ו,  עניין בהם.  בעלי  הינם  בני משפחתם כאמור  או  ומועסקיו 

 . 1968-משפחה" ו"בעל עניין" יפורשו בסעיף זה כהגדרתם בחוק ניירות ערך, תשכ"ח

 . אלה  הוראות הופרו  בהכנתן אשר הצעות או מציעים השתתפות את לפסול רשאית  תהא  המכרזים ועדת .26.7
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 ומקום שיפוט דין חל .27

לעת .27.1 מעת  בנוסחם  ישראל,  מדינת  לדיני  כפוף  זה  דין,   ההצעות.  הליך  לכל  בהתאם  ותוגשנה  תערכנה 
 .השתתפות בהליך והגשת ההצעותהוהמציעים ייחשבו כמי שקיבלו ייעוץ משפטי מתאים לצורך 

   .בתל אביבמקום השיפוט הבלעדי לכל דבר ועניין הנוגע למכרז זה, הינו אך ורק בבית המשפט המוסמך  .27.2

 בברכה,

 דירה להשכיר החברה הממשלתית לדיור ולהשכרה בע"מ
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 להקמה ולהפעלה של פרויקטי שכירות ארוכת טווח בבאר שבעהסכם   - 1נספח 
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   להקמה ולהפעלה של פרויקטי שכירות ארוכת טווח בבאר שבע 3/23' מסמכרז פומבי  

 תכולת מעטפת הצעה   - 1טופס מס' 

 המציע יבדוק את תכולת המעטפה לפני סגירתה ויסמן את בדיקתו בטור "ביקורת המציע".  •

 .1טופס מס' המציע יכין עותק נוסף של  •

 .המזמינההמקורי למעטפה לפני סגירתה והכנסתה לתיבת המכרזים של   1טופס מס' המציע יכניס את  •

 .המזמינהישמש למציע כאישור על הפקדת הצעתו בתיבת המכרזים של   , 1טופס מס' העתק חתום של  •

נדרש אימות  • בו  )ומאומתים מקום  להיכלל במעטפת ההצעה כשהם חתומים  זה  כלל המסמכים המפורטים בטופס  על 
 חתימה(. מעטפת ההצעה תכלול גם את כל שאר המסמכים שנדרש לצרפם בהתאם להוראות ההזמנה. 

 

ביקורת   תיאור 
 המציע 

  8טופס מס' להצעה הכספית ערוכה בהתאם  .1

 ( במעטפה סגורה, מסומנת ונפרדת!, בתוך מעטפת ההצעה)             .1

 

  (.1טופס מס' תכולת מעטפת הצעה ) .2

  . (2טופס מס' ) תצהיר עמידה בתנאי הסף ופירוט הניסיון המקצועי של המציע .3

  (.א'2טופס מס' ) צהיר המציע לשם הוכחת עמידתו בתנאי הסף הפיננסייםת .4

  (.ב'-2 טופס מס') נוסח אישור רו"ח לעמידת המציע בתנאי הסף הפיננסיים .5

עמידתו  ת .6 הוכחת  ידי המציע  צהיר המציע לשם  על  ולפרויקט המוצע  בתנאי סף למקרקעין 
 (.ג'-2טופס מס' )

 

  (.3טופס מס' )  פירוק וכיוצ"ב, אישור בדבר העדר הליכי כינוס .7

  (. 4טופס מס' ) אישור בדבר הבנת מסמכי המכרז .8

  .(5טופס מס' לרבות תצהיר ) 1976-חוק עסקאות גופים ציבוריים, התשל"ולפי  אישורים .9

  . (6טופס מס' ) אישור עו"ד בדבר זכויות חתימה .10

בסעיף .11 כאמור  אישה  בשליטת  עסק  לעניין  ותצהיר  )ככל    1212  אישור  המכרז  לתנאי 
    .(שרלוונטי

 

  . (7טופס מס' פרטי המציע ) .12

  .(9טופס מס' תצהיר והתחייבות בדבר היעדר ניגוד עניינים ) .13

  . (10טופס מס' סודות מסחריים ) .14

  (.11טופס מס' ערבות הצעה ) .15

  (.12טופס מס' מפת השכונות ) .16

  (.13טופס מס' ) ון לדיור להשכרה ארוכת טווחנתדריך תכ .17

  . 14טופס מס' לעיל, עליו לצרף את  א 8.1.5של סעיף ככל שהמציע בחר בחלופה   .18

  כלל מסמכי ההזמנה וההסכם, על נספחיהם.  ..1916

  שם המציע: 

  : ()כולל חותמת חתימה

  תאריך:



 

 "מהחברה הממשלתית לדיור ולהשכרה בע -דירה להשכיר 

 להקמה ולהפעלה של פרויקטי שכירות ארוכת טווח בבאר שבע - 3/23' מסמכרז פומבי 

 78 מתוך 43 עמוד
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 של המציע  מקצועיה ןניסיוהפירוט תצהיר עמידה בתנאי הסף ו - 2ופס מס' ט

   פרטי המציע 

  שם התאגיד: 

  ח.פ.:

  : כתובת דוא"ל

  שם איש קשר:

  טלפון:

  כתובת דוא"ל: 

לאחר שהוזהרתי מס' _________________  נושא ת"ז  צפוי    ,אני הח"מ, __________________  כן אהיה  לא אעשה  וכי אם  לומר את האמת  עלי  כי 

 לעונשים הקבועים בחוק, מצהיר בזה בכתב כדלקמן. 

להקמה ולהפעלה    3/23'  מסמכרז פומבי    במסגרת"(  המציע מטעם __________________ )להלן: "עושה תצהירי זה במסגרת ההצעה המוגשת    הנני .א

 "(.  המכרזהחברה הממשלתית לדיור ולהשכרה בע"מ )להלן: " -שפרסמה דירה להשכיר  של פרויקטי שכירות ארוכת טווח בבאר שבע

 

 . במכרזמקיים את כל התנאים הקבועים  המציע כי  ,הריני להצהיר .ב

 

עומד   .ג המציע  כי  להצהיר,  הסף  הן  הריני  תנאי  הסף  ,  (לעיל  8.1.28.1.2  -  8.1.18.1.1שבסעיפים  )המנהליים  בכל  תנאי  בכל  ף  שבסעי)  מקצועיים ההן 

המוצעים  בפרויקט  במקרקעין ולעיל( והן בכל תנאי הסף הקשורים    8.1.78.1.7  -  8.1.48.1.4, הן בכל תנאי הסף הפיננסיים )שבסעיפים  (לעיל  8.1.38.1.3

ידי המציע   לעיל, על תת    99וזאת באמצעות הדרכים להוכחת העמידה בתנאי הסף הקבועים בסעיף  לעיל(,    8.1.138.1.13  -  8.1.88.1.8)שבסעיפים  על 

 סעיפיו. 
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 78 מתוך 45 עמוד
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-ם, התשל"ויכל האישורים הנדרשים בהתאם לחוק עסקאות גופים ציבורי   למציעיצוין, כי    8.1.18.1.1לצורך הוכחת העמידה בתנאי הסף הקבוע בסעיף   .ד

אישור על ניהול פנקסי חשבונות ורשומות על פי חוק עסקאות גופים ציבוריים ותצהיר לפי חוק  . כמו כן, להוכחת העמידה בתנאי סף זה מצורף  1976

   .5חתום ומאומת כדין, בנוסח המצ"ב כטופס מס' , עסקאות גופים ציבוריים

 

כי    8.1.28.1.2לצורך הוכחת העמידה בתנאי הסף הקבוע בסעיף   .ה או שהוא    המציע יצוין,  כדין בישראל במרשם הרשמי הרלוונטי,  הוא תאגיד הרשום 

במרשם המתנהל על פי כל דין לגבי תאגידים  של המציע  על רישומו  כמו כן, להוכחת העמידה בתנאי סף זה מצורף אישור  .  עוסק מורשה הרשום בישראל

 (.פרופיל חברה)מסמך המתאר את המציע ואת פעילותו מהשנים האחרונות -מסוגו של המציע, תעודת עוסק מורשה ו

 

בסעיף .ו הקבוע  הסף  בתנאי  העמידה  הוכחת  להלן  לעיל    8.1.38.1.3  לצורך  המציעפרטי  יפורטו  של  המקצועי  הקמה  הניסיון    נדל"ןמתחם  של    בייזום 

 : למגורים

שם 
מתחם  
 הנדל"ן 

האם 
המתחם  

 הוא
מתחם  

 למגורים?
 

יש לסמן  

✓ 

מספר 
יחידות  
הדיור 

שנכללו  
במתחם  
 הנדל"ן

האם המתחם  
הוא 
כתובת  בישראל?

 המתחם 

יש לפרט את   –ככל שהמתחם אינו מתחם למגורים 
 סוג המתחם ואת היקפו המצטבר:

בתי  ו/או  מעונות סטודנטים סוג המתחם החלופי האפשרי:  ]
או  /ונדל"ן למגורים ו/או    בתי אבותו/או  משפט  בתיו/או   מלון

 [למשרדיםאו /ו  למסחר

מתי החלה הקמת  
המתחם ומתי הסתיימה  

 הקמת המתחם? 
 

שהניסיון  ככל 
"גוף ל רלוונטי

, למציע "קשור
כהגדרתו בסעיף 

להזמנה, יש   3.8.1
לפרט על הקשר  

 למציע 

 איש קשר 

   כן 

  לא 

 

   כן 

 

 __________לא

__________ 

 סוג המתחם:

 _____________________________________ 

 המתחם: מצטבר של ההשטח היקף 

 _____________________________________ 

 הקמת המתחם: מועד

 ___________ 

הקמת   השלמת  מועד 

 המתחם:

הניסיון   האם 

ניסיון   הוא  המוצג 

קשור   גוף  של 

 למציע? 

 שם:

 _________ 

 טלפון:

 _________ 
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__________ 

__________ 

 

 

  ___________ 

 

 

  כן 

  לא 

לפרט   נא  כן,  אם 

הזיקה   אודות 

 למציע:  

 ____________ 

 ____________ 

 ____________ 

 ____________ 

 דוא"ל: 

 _________ 

 : הראשונהלצורך מתן ניקוד האיכות על פי אמת המידה  להלן המידע הנדרש  .ז

שם 
מתחם  
 הנדל"ן 

האם 
המתחם  

היה  
מתחם  

 למגורים?
 

יש לסמן  

✓ 

מספר 
יחידות  
הדיור 

שנכללו  
במתחם  
 הנדל"ן

האם המתחם  
הוא 
כתובת  בישראל?

 המתחם 

יש לפרט את   –ככל שהמתחם אינו מתחם למגורים 
 סוג המתחם ואת היקפו המצטבר:

בתי  ו/או  מעונות סטודנטים סוג המתחם החלופי האפשרי:  ]
או  /ונדל"ן למגורים ו/או    בתי אבותו/או  משפט  בתיו/או   מלון

 [למשרדיםאו /ו  למסחר

מתי החלה  
הקמת המתחם  
ומתי הסתיימה  
 הקמת המתחם? 

 

ככל שהניסיון  
רלוונטי ל"גוף 
קשור" למציע, 

כהגדרתו בסעיף 
להזמנה, יש   10.3

לפרט על הקשר  
 למציע 

 איש קשר 

   הקמת    מועד סוג המתחם: __________  כן

 המתחם:

הניסיון   האם 

ניסיון   הוא  המוצג 

 שם:
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  לא 

 

  כן 

  לא 

__________ 

__________ 

__________ 

 

 _____________________________________ 

 המתחם: מצטבר של ההשטח היקף 

 _____________________________________ 

 

 ___________ 

השלמת   מועד 

 הקמת המתחם:

 ___________ 

 

 

קשור   גוף  של 

 למציע? 

  כן 

  לא 

לפרט   נא  כן,  אם 

הזיקה   אודות 

 למציע:  

 ____________ 

 ____________ 

 ____________ 

 ____________ 

 _________ 

 טלפון:

 _________ 

 דוא"ל: 

 _________ 

   כן 

  לא 

 

 __________ 

__________ 

__________ 

__________ 

 סוג המתחם:

 _____________________________________ 

 המתחם: מצטבר של ההשטח היקף 

 _____________________________________ 

 

הקמת    מועד

 המתחם:

 ___________ 

השלמת   מועד 

 הקמת המתחם:

הניסיון   האם 

ניסיון   הוא  המוצג 

קשור   גוף  של 

 למציע? 

  כן 

  לא 

 שם:

 _________ 

 טלפון:

 _________ 

 דוא"ל: 
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  כן 

  לא 

 

 ___________ 

 

 

לפרט   נא  כן,  אם 

הזיקה   אודות 

 למציע:  

 ____________ 

 ____________ 

 ____________ 

 ____________ 

 _________ 

   כן 

  לא 

 

 __________ 

__________ 

__________ 

__________ 

  כן 

  לא 

 

 סוג המתחם:

 _____________________________________ 

 המתחם: מצטבר של ההשטח היקף 

 _____________________________________ 

 

הקמת    מועד

 המתחם:

 ___________ 

השלמת   מועד 

 הקמת המתחם:

 ___________ 

 

 

הניסיון   האם 

ניסיון   הוא  המוצג 

קשור   גוף  של 

 למציע? 

  כן 

  לא 

לפרט   נא  כן,  אם 

הזיקה   אודות 

 למציע:  

 ____________ 

 שם:

 _________ 

 טלפון:

 _________ 

 דוא"ל: 

 _________ 
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 78 מתוך 49 עמוד

 

 

 מ" דירה להשכיר החברה הממשלתית לדיור ולהשכרה בע 
 4951125, קריית אריה, פתח תקווה | 3208, ת.ד. 25אפעל 

info@aprent.co.il  |  www.aprent.co.il 

 ____________ 

 ____________ 

 ____________ 

   כן 

  לא 

 

 __________ 

__________ 

__________ 

__________ 

  כן 

  לא 

 

 סוג המתחם:

 _____________________________________ 

 המתחם: מצטבר של ההשטח היקף 

 _____________________________________ 

 

הקמת    מועד

 המתחם:

 ___________ 

השלמת   מועד 

 הקמת המתחם:

 ___________ 

 

 

הניסיון   האם 

ניסיון   הוא  המוצג 

קשור   גוף  של 

 למציע? 

  כן 

  לא 

לפרט   נא  כן,  אם 

הזיקה   אודות 

 למציע:  

 ____________ 

 ____________ 

 ____________ 

 ____________ 

 שם:

 _________ 

 טלפון:

 _________ 

 דוא"ל: 

 _________ 

 



 

 מ"החברה הממשלתית לדיור ולהשכרה בע -דירה להשכיר 
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 78 מתוך 50 עמוד
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 השנייה: לצורך מתן ניקוד האיכות על פי אמת המידה  להלן המידע הנדרש  .ח

שם 
   המתחם

מספר  ייעודו
יחידות  
הדיור 

שנכללו  
במתחם  

)ככל  
 שרלוונטי( 

האם המתחם  
הוא 
כתובת  בישראל?

 המתחם 

מתי החלה הקמת   תיאור סוג המתחם והיקף שטחו 
המתחם ומתי  

הסתיימה הקמת  
 המתחם? 

 

ככל שהניסיון  
רלוונטי ל"גוף 
קשור" למציע, 

כהגדרתו בסעיף 
להזמנה,   10.3

יש לפרט על  
 הקשר למציע 

 איש קשר 

   __________ 

__________ 

__________ 

__________ 

  כן 

  לא 

 

 סוג המתחם:

 _____________________________________ 

 המתחם: מצטבר של ההשטח היקף 

 _____________________________________ 

 

הקמת    מועד

 המתחם:

 ___________ 

הקמת   השלמת  מועד 

 המתחם:

 ___________ 

 

 

הניסיון   האם 

הוא   המוצג 

גוף   של  ניסיון 

 קשור למציע? 

  כן 

  לא 

לפרט   נא  כן,  אם 

הזיקה   אודות 

 למציע:  

 ____________ 

 ____________ 

 ____________ 

 שם:

 _________ 

 טלפון:

 _________ 

 דוא"ל: 

 _________ 



 

 מ"החברה הממשלתית לדיור ולהשכרה בע -דירה להשכיר 
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 ____________ 

 

 

יציג המציע מסמך מפורט מטעמו הכולל תיאור נרחב של הפרויקט,      6-ו  5,  5-ו  4,  34לצורך מתן ניקוד האיכות על פי אמות מידה    -ג'  -2כמפורט בטופס   .ט

 סביבתו, יחידות הדיור שבו, כולל צילומים, תשריטים, וכל מידע רלוונטי נוסף המתאר את הפרויקט, את תכולתו ואת יחידות הדיור שבו. 

 

 זה שמי, זו חתימתי להלן ותוכן תצהיר אמת.  .י

_____________________          
 חתימת המצהיר     

 

 

 אימות חתימת המצהיר 

מאשר בזה  ,  _____________________________________שכתובתי    מ.ר. ________________  _________________________עו"ד  אני הח"מ,  
ביום   בפני    _______________כי  שזיהה_______________________________  גב'/מרהופיע/ה  מספר    ה/ עצמו  תה/ ,  זהות  תעודת  ידי  על 

לעונשים הקבועים בחוק אם    ה /צפוי  תהיה /להצהיר את האמת וכי יהיה   ה /כי עליו  ה/לי באופן אישי, ואחרי שהזהרתיו  ת // המוכר  __________________
 עליה בפני.  ה /דלעיל וחתם ה/את נכונות הצהרתו   ה/כן, אישר  תעשה/לא יעשה 

  ______________________     ______________________ 
 חתימה וחותמת עוה"ד        תאריך                              
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 א'-2טופס מס' 

 תצהיר המציע לשם הוכחת עמידתו בתנאי הסף הפיננסיים

 

  ,__________ שמספרה  ת.ז.  בעל/ת   _____________ הח"מ,  תאגיד  אני  מטעם  חתימה  מורשה 
, לאחר שהוזהרתי כי עליי להצהיר את האמת, וכי  "(המציע_________________ שמספרו ___________  )"

 אם לא אעשה כן אהיה צפוי/ה לעונשים הקבועים בחוק, מצהיר/ה בכתב כדלהלן:  

' ______  מסמכרז פומבי ומוסמך מטעמו ליתן תצהיר זה כחלק מההצעה במסגרת במציע  אני מנהלה/תה  .1

 (.  המכרז -)להלן  להקמה ולהפעלה של פרויקטי שכירות ארוכת טווח בבאר שבע

 .להזמנה להציע הצעות בתנאי הסף הפיננסים   עומדהמציע  .2

האחרונות    שתישלוש  עבור   .3 הדיווח  " (  2023-ו   2022  שנים2022-ו  2021,  2020שנת  )שנות  שנות  )להלן: 

האחרונות המציע  הדיווח  של  הממוצע  השנתי  ההכנסות  מחזור  היה   ,)"

 ._________________________________ 

של   .4 זכויות שאינן מקנות  _______________________________  המציע הינו בעל הון עצמי  בנטרול 

 . 2021שליטה, בהתאם לדו"חות כספיים מבוקרים לשנת  

 זה שמי, זו חתימתי להלן ותוכן תצהיר אמת.   .5

_____________________          
 חתימת המצהיר     

 אימות חתימת המצהיר 

הח"מ,   ________________  _________________________עו"ד  אני  שכתובתי    מ.ר. 
ביום  ,  _____________________________________ כי  בזה  בפני    _______________מאשר  הופיע/ה 

שזיהה_______________________________  גב'/מר מספר    ה/ עצמו  תה/,  זהות  תעודת  ידי  על 
המוכר  __________________ שהזהרתיו   ת//  ואחרי  אישי,  באופן  עליו   ה/לי  וכי    ה/כי  האמת  את  להצהיר 

יעשה  ה/צפוי  תהיה/יהיה  לא  אם  בחוק  הקבועים  אישר  תעשה/לעונשים  הצהרתו  ה/כן,  נכונות  דלעיל    ה/את 
 עליה בפני.   ה/וחתם

 

  ______________________     ______________________ 
 חתימה וחותמת עוה"ד        תאריך                              
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 ב'-2 טופס מס'

 נוסח אישור רו"ח לעמידת המציע בתנאי הסף הפיננסיים

 

 2022 -  2020אישור בדבר הנתונים הכספיים של חברת ___________________ לשנים הנדון: 

בדבר  המציע  כי ביקרנו את ההצהרה של    יםמאשר  ,"(המציעאנו רואי החשבון המבקר של ________ )להלן "

להקמה ולהפעלה של    3/23'  מסמכרז פומבי  )בהתאם לדרישות  של המציע    2022  -  2020לשנים    הנתונים הכספיים

 .("המכרז : " )להלן פרויקטי שכירות ארוכת טווח בבאר שבע

המציעהצהר הנהלת  באחריות  הינה  כאמור,  הכספיים  הנתונים  בדבר  המציע  אחראים.  ת  על    אנו  דעה  לחוות 

 ההצהרה בהתבסס על ביקורתנו. 

ערכנו את ביקורתנו בהתאם לתקני ביקורת מקובלים בישראל ונקטנו את אותם נהלי ביקורת אשר ראינו אותם  

הצגה   הנ"ל  בהצהרה  שאין  בטחון  של  סבירה  מידה  להשיג  במטרה  בוצעה  הביקורת  הנסיבות.  לפי  כדרושים 

ביקורת   שבהצהרה.  ובמידע  בסכומים  התומכות  ראיות  של  מדגמית  בדיקה  כוללת  ביקורת  מהותית.  מוטעית 

כוללת גם בחינה של כללי החשבונאות שיושמו ושל האומדנים המשמעותיים שנעשו על ידי ההנהלה של המציע  

 וכן הערכת נאותות ההצגה בהצהרה בכללותה. אנו סבורים שביקורתנו מספקת בסיס נאות לחוות דעתנו. 

בדבר   ההצהרה  מס'  לדעתנו,  בטופס  המפורטים  הבחינות  להזמנה    א'-2הנתונים  מכל  נאות  באופן  משקפת 

, לרבות  2022  -  2020  לשניםלדוחות הכספיים המבוקרים של המציע  המהותיות את המפורט בה וזאת בהתאם  

 . 2022בדבר היעדר הערת "העסק החי" לשנת 

 

 , בכבוד רב

 

 

 כתובת:_________________   שם רואה חשבון:___________ 

 

 

 חתימה:_________________   תאריך:_________________ 
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 תנאי סף למקרקעין ולפרויקט המוצע על ידי המציעבתצהיר המציע לשם הוכחת עמידתו 

 

  ,__________ שמספרה  ת.ז.  בעל/ת   _____________ הח"מ,  תאגיד  אני  מטעם  חתימה  מורשה 
, לאחר שהוזהרתי כי עליי להצהיר את האמת, וכי  "(המציע_________________ שמספרו ___________  )"

 אם לא אעשה כן אהיה צפוי/ה לעונשים הקבועים בחוק, מצהיר/ה בכתב כדלהלן:  

ההצעה   .1 במסגרת  זה  תצהירי  עושה  מטעם  הנני  ")להלן  __________________המוגשת  "(  המציע: 

שפרסמה    להקמה ולהפעלה של פרויקטי שכירות ארוכת טווח בבאר שבע  3/23'  מסמכרז פומבי    במסגרת

 "(.  המכרזהחברה הממשלתית לדיור ולהשכרה בע"מ )להלן: "  -דירה להשכיר 

 להלן פרטי הפרויקט המוצע על ידי המציע: .2

  שם הפרויקט:

  כתובת הפרויקט:

  השכונה בה ממוקם הפרויקט:

  מספר יחידות הדיור בפרויקט:

  האם כלל יחידות הדיור בפרויקט מושכרות: 

  ייעוד המקרקעין עליהם בנוי הפרויקט: 

 

כי הוגשה על ידי המציע בקשה למתן    וכן  תב"ע מאושרת ותקפה המאפשרת מתן היתר בניהקיימת  האם   .3

ככל   באר שבע למתן היתר בנייה בתנאים. -היתר והתקבלה החלטה מטעם הועדה המקומית לתכנון ובניה 

 שתנאי זה מתקיים יש לציין:

  שם התכנית: 

  מספר התכנית: 

האם התב"ע מאושרת ותקפה ומאפשרת מתן היתר  

 בנייה? 

 

  מועד הגשת הבקשה למתן היתר:

המקומית   הועדה  מטעם  ההחלטה  קבלת  מועד 

ובניה   בנייה    -לתכנון  היתר  למתן  שבע  באר 

 



 מ" דירה להשכיר החברה הממשלתית לדיור ולהשכרה בע 
 4951125, קריית אריה, פתח תקווה | 3208, ת.ד. 25אפעל 

 03-7900529פקס:  | 03-7900501  | 03-7900500טל': 

info@aprent.co.il  |  www.aprent.co.il 

 

 מ"החברה הממשלתית לדיור ולהשכרה בע -דירה להשכיר                                      

 להקמה ולהפעלה של פרויקטי שכירות ארוכת טווח בבאר שבע 3/23 'מסמכרז פומבי 

 78 מתוך 55 עמוד

 
 מ" דירה להשכיר החברה הממשלתית לדיור ולהשכרה בע 

 4951125, קריית אריה, פתח תקווה | 3208, ת.ד. 25אפעל 

info@aprent.co.il  |  www.aprent.co.il 

 בתנאים: 

 

. יש  מלוא הזכויות בפרויקט המוצע על ידי המציע נמצאות בבעלות אחודה של המציעהמציע מצהיר, כי   .4

 לצרף נסח מקרקעין מעודכן מאת לשכת רישום המקרקעין.  

נקיים מכל שעבוד או זכויות צד ג',  עליו בנוי הפרויקט המוצע על ידי המציע  המקרקעין  המציע מצהיר, כי   .5

 . גורם מממןשעבודים או זכויות הקשורים בלמעט 

תיאור נרחב  יציג המציע מסמך מפורט מטעמו הכולל   6-ו  5,  4לצורך מתן ניקוד האיכות על פי אמות מידה  .6

 המשותפים לרבות: השטחים הדירות ופרוגרמה הכוללת את פרטי  וכן   יחידות הדיור שבו, של הפרויקט

 ; שטח פלדלת .6.1

 ; מרפסות שמש .6.2

 ; מחסנים .6.3

 ;חניות .6.4

 תיאור סביבת הפרויקט; .6.5

 ;הפרויקטתיאור נגישות  .6.6

 של הפרויקט; צילומים .6.7

 של הפרויקט;  תשריטים .6.8

הפרויקט    לככ .6.9 סטטוס  מהו  לצרף  נדרש  אושרה  שטרם  להיתר  בקשה  המקומית  לוועדה  והוגשה 

 ; ברמה התכנונית )כולל החלטת ועדה במידה וקיימת(

 ; וכל מידע רלוונטי נוסף המתאר את הפרויקט, את תכולתו ואת יחידות הדיור שבו .6.10

 זה שמי, זו חתימתי להלן ותוכן תצהיר אמת.   .7

_____________________          
 חתימת המצהיר     

 אימות חתימת המצהיר 

הח"מ,   ________________  _________________________עו"ד  אני  שכתובתי    מ.ר. 
ביום  ,  _____________________________________ כי  בזה  בפני    _______________מאשר  הופיע/ה 

שזיהה_______________________________  גב'/מר מספר    ה/ עצמו  תה/,  זהות  תעודת  ידי  על 
המוכר  __________________ שהזהרתיו   ת//  ואחרי  אישי,  באופן  עליו   ה/לי  וכי    ה/כי  האמת  את  להצהיר 

יעשה  ה/צפוי  תהיה/יהיה  לא  אם  בחוק  הקבועים  אישר  תעשה/לעונשים  הצהרתו  ה/כן,  נכונות  דלעיל    ה/את 
 עליה בפני.   ה/וחתם

 

  ______________________     ______________________ 
 חתימה וחותמת עוה"ד        תאריך                              
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 וכיו"ב פירוקאישור העדר הליכי כינוס,  - 3טופס מס' 

 

 תאריך____________ 

 לכבוד 
 החברה הממשלתית לדיור ולהשכרה בע"מ  -דירה להשכיר 

 , קריית אריה 3208, ת.ד.  25אפעל רח' 
 4951125 -פתח תקווה  

 

 א.ג.נ.,
 אישור בדבר מצב המציע הנדון:

להקמה    3/23  ' מסמכרז פומבי  ל  ________________________ אשר הגיש הצעה   , הנני, עו"ד/רו"ח של המציע

 "(, מאשר בזאת ביחס למציע כדלקמן: המציע)להלן: " ולהפעלה של פרויקטי שכירות ארוכת טווח בבאר שבע

 המציע אינו נמצא בהליכי כינוס נכסים, פשיטת רגל או פירוק. .1

 . בשיעור הגבוה מההון העצמי שלו לא הוטלו על נכסי המציע עיקולים .2

 

 בכבוד רב, 

 

   

 תאריך   ת עו"ד/רו"ח חתימ
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   ישור הבנת תנאי המכרזא  - 4טופס מס' 

 

 תאריך: ________________ 
 לכבוד 

 החברה הממשלתית לדיור ולהשכרה בע"מ  -דירה להשכיר 
 , קריית אריה 3208, ת.ד.  25אפעל רח' 

 4951125 -פתח תקווה  
 

 א.ג.נ.,

  להקמה ולהפעלה של פרויקטי שכירות ארוכת טווח בבאר שבע  3/23 'מספומבי מכרז  הנדון: 

המכרז   מסמכי  את  בקפידה  קראנו  כי  לאשר,  בהם, שבנדון  הרינו  האמור  את  והבנו  למדנו  נספחיהם,  כל  על 
ובדקנו בקפידה את כל הדרישות, התנאים והנסיבות, הפיזיים והמשפטיים, העשויים להשפיע על הצעתנו או על  

הבנה של דרישות, תנאים  -ידיעה או אי-, וכי אנו מוותרים בזאת מראש על כל טענה שעילתה באימתן השירותים
 . מתן השירותיםאו נסיבות כלשהם, פיזיים ומשפטיים, העשויים להשפיע על הצעתנו או על 

והח"מ  עשה בהם כל שינוי  נ נספח/י הביטוח המצורפ/ים להסכם הינם סופיים, לא  הרינו להבהיר, כי  לעניין זה  
מו"מ לעניין נספחי הביטוח  הח"מ לא ינהל עם דירה להשכיר  על כל טענה ביחס לנוסח נספח/י הביטוח.    יםמוותר 

 . הח"מאל מול חברות הביטוח של 

 
 

       

 חתימת וחותמת עו"ד   תאריך   חתימה וחותמת המציע 

הריני מצהיר ומאשר בחתימתי, כי  
החתומים בשם המציע הינם מורשי חתימה  

מטעמו, ורשאים לחייב אותו למטרות  
 המכרז.

 תאריך  
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   תצהיר לפי חוק עסקאות גופים ציבוריים - 5טופס מס' 

הח  שהוזהרתי______________ת.ז.    _________________________,  "מאני  לאחר  את    ,,  לומר  עלי  כי 
 בזה בכתב, כדלקמן:  ה /לעונשים הקבועים בחוק אם לא אעשה כן, מצהיר ה/ האמת וכי אהיה צפוי

1. ______________________ הצעת  במסגרת  זה  תצהירי  עושה  "  [1]אני  פומבי  מל"(  המציע)להלן:  כרז 
 . להקמה ולהפעלה של פרויקטי שכירות ארוכת טווח בבאר שבע 3/23 'מס

כהח"מ   .2 והוסמ  [2]_____________________  -משמש  זה מטעם המציע    ך במציע,  לעשות תצהיר  כדין 
 ובשמו.  

 ב)ב( לחוק עסקאות גופים ציבוריים 2תצהיר לפי סעיף 

הנ"ל,   .3 למכרז  ההצעות  להגשת  האחרון  למועד  נכון  כי  שביצעתי,  ובדיקה  בירור  לאחר  בזה,  מצהיר  אני 
 [ במקום הרלוונטי  יש לסמן  ] -המציע ובעל זיקה אליו 

דין חלוט  לא הורשעו     )בפסק  )איסור העסקה שלא  2ביותר משתי  זרים  עובדים  לפי חוק  ( עבירות 
התשנ"א הוגנים(,  תנאים  והבטחת  "  1991-כדין  זרים)להלן:  עובדים  מינימום, חוק  שכר  וחוק   )"

 "(.  חוק שכר מינימום)להלן: " 1987-התשמ"ז

( עבירות לפי חוק עובדים זרים וחוק שכר מינימום, אך נכון למועד האחרון  2הורשעו ביותר משתי ) 
 ( לפחות ממועד ההרשעה האחרונה. 1להגשת ההצעות במכרז הנ"ל חלפה שנה אחת )

   ( ( עבירות לפי חוק עובדים זרים וחוק שכר מינימום, על פי הפירוט דלהלן,  2הורשעו ביותר משתי 
 ( לפחות ממועד ההרשעה האחרונה. 1ונכון למועד האחרון להגשת ההצעות טרם חלפה שנה אחת )

 פירוט העבירה מס"ד
 ]מספר סעיף ושם חוק[ 

 תאריך ההרשעה 
 ]חודש ושנה[ 

1.             

2.             

 ניתן להוסיף שירות, ככל שיש בכך צורך.  –* מספר השורות הנו להמחשה בלבד 

סעיף   "הורשע"  3לצורך  "עבירה"זה:  זיקה"  -ו  ,  ב  -"בעל  ל 2סעיף  כמשמעותם  עב  גופים  חוק  סקאות 
 ציבוריים.

 לחוק עסקאות גופים ציבוריים  1ב 2תצהיר לפי סעיף 

האחרון   .4 למועד  נכון  כי  שביצעתי,  ובדיקה  בירור  לאחר  בזה,  מצהיר  הנ"ל,  אני  למכרז  ההצעות  להגשת 

 [  בחלופה הרלוונטית  יש לסמן  : ]מתקיימת אחת מהחלופות הבאות

חוק  )להלן: "  1998-לחוק שוויון זכויות לאנשים עם מוגבלות, התשנ"ח  9הוראות סעיף    -חלופה א'    
 . [4] "( לא חלות על המציעשוויון זכויות

 לחוק שוויון זכויות חלות על המציע והוא מקיים אותן.    9הוראות סעיף   -חלופה ב'  

 יש להמשיך ולסמן בחלופות המשנה הרלוונטיות[:   – למציע שסימן את חלופה ב' ]

 עובדים;   100-המציע מעסיק פחות מ  -( 1חלופה )  
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משרד  הל הכללי של  עובדים לפחות, והוא מתחייב לפנות למנ  100המציע מעסיק    -(  2חלופה )  
לחוק שוויון    9העבודה הרווחה והשירותים החברתיים לשם בחינת יישום חובותיו לפי סעיף  

 לשם קבלת הנחיות בקשר ליישומן.   –זכויות, ובמידת הצורך 

משרד העבודה הרווחה והשירותים  הל הכללי של  במקרה שהמציע התחייב בעבר לפנות למנ
 ( חלופה  הוראות  לפי  התחייב  2החברתיים  הוא  שלגביה  התקשרות  עמו  ונעשתה  לעיל,   )

( חלופה  באותה  ליישום    –(  2כאמור  הנחיות  קיבל  ואם  ממנו,  כנדרש  פנה  כי  מצהיר  הוא 
 לחוק שוויון זכויות, הוא גם פעל ליישומן.   9חובותיו לפי סעיף  

לעיל   .5 ב'  חלופה  את  שסימן  מהתצהיר    -למציע  העתק  להעביר  מתחייב  למנד המציע  של  לעיל  הכללי  הל 
זה    30משרד העבודה הרווחה והשירותים החברתיים, בתוך   ימים מ"מועד ההתקשרות", כהגדרת מונח 

 בחוק עסקאות גופים ציבוריים.  

 זו חתימתי ותוכן תצהירי דלעיל אמת. , זה שמי .6

 _________________ 
 חתימת המצהיר 

 

 אישור

מאשר  ,  _____________________________________שכתובתי    _________________עו"ד  אני הח"מ,  
  תה/, שזיהה _______________________________  גב'/מרהופיע/ה בפני  _______________בזה כי ביום 

כי    ה/לי באופן אישי, ואחרי שהזהרתיו  ת//המוכר  __________________על ידי תעודת זהות מספר    ה/עצמו
את    ה/ כן, אישר  תעשה /לעונשים הקבועים בחוק אם לא יעשה  ה/ צפוי  תהיה/להצהיר את האמת וכי יהיה   ה/עליו 

 עליה בפני.  ה/דלעיל וחתם ה /נכונות הצהרתו

 

 _________________ ______ 

 עורך הדין חתימה וחותמת      

 יש להשלים את השם המלא של המציע כפי שמופיע בתעודת התאגדות.  [1]

 יש להשלים את תפקיד המצהיר במציע   [2]



 מ" דירה להשכיר החברה הממשלתית לדיור ולהשכרה בע 
 4951125, קריית אריה, פתח תקווה | 3208, ת.ד. 25אפעל 

 03-7900529פקס:  | 03-7900501  | 03-7900500טל': 

info@aprent.co.il  |  www.aprent.co.il 

 

 מ"החברה הממשלתית לדיור ולהשכרה בע -דירה להשכיר                                      

 להקמה ולהפעלה של פרויקטי שכירות ארוכת טווח בבאר שבע 3/23 'מסמכרז פומבי 

 78 מתוך 60 עמוד

 
 מ" דירה להשכיר החברה הממשלתית לדיור ולהשכרה בע 

 4951125, קריית אריה, פתח תקווה | 3208, ת.ד. 25אפעל 

info@aprent.co.il  |  www.aprent.co.il 

 זכויות חתימה ישור א  - 6טופס מס' 

 תאריך: __________________ 

 לכבוד 
 החברה הממשלתית לדיור ולהשכרה בע"מ  -דירה להשכיר 

 , קריית אריה 3208, ת.ד.  25אפעל רח' 
 4951125 -פתח תקווה  

 

 א.ג.נ.,

 אישור זכויות חתימההנדון: 

 

עו"ד כי  הנני,  בזאת  מאשר    ה"ה   ,________________________ 

על  _______________________________ _________ _______ ______, החתום/ים על ההצעה שהוגשה 

מכרז פומבי "( ועל שאר המסמכים הנדרשים במסגרת  המציע___________ )להלן: "_________ידי _______ 

שבע  3/23  'מס בבאר  טווח  ארוכת  שכירות  פרויקטי  של  ולהפעלה  המציע  ,  להקמה  את  לחייב  מוסמך/ים 

 בחתימתו/ם בצירוף חותמת החברה. 

 

 בכבוד רב,

 

 ____________________ 
 חתימת עו"ד המציע 
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 פרטי המציע   - 7טופס מס' 

 _______________    שם התאגיד: 

 _______________    מספר התאגיד: 

 _______________     כתובת:

 _______________     פקס:

 _______________   כתובת דואר אלקטרוני: 

 איש הקשר מטעם המציע 

 _________________   שם ושם משפחה: 

 _________________    תפקיד במציע:

 _________________     כתובת:

 _________________    מס' טלפון: 

 _________________    מס' טלפון נייד: 

 _________________    מספר פקס: 

 _________________    כתובת דוא"ל: 
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 הצעה כספית   - 8טופס מס' 

 )טופס זה ימולא על ידי המציע( 
 לכבוד 

 החברה הממשלתית לדיור ולהשכרה בע"מ  -דירה להשכיר 
 , קריית אריה 3208, ת.ד.  25אפעל רח' 

 4951125 -פתח תקווה  
 א.נ.,

   להקמה ולהפעלה של פרויקטי שכירות ארוכת טווח בבאר שבע  3/23 'מסמכרז פומבי   הנדון:

על   .1 בכתב  אישורכם  קבלת  הצעתעם  "  _______________________  קבלת  יהוו  "(,  המציע)להלן: 
 . התנאים המפורטים בה, על כל נספחיה, הסכם מחייב בין חברתכם לבין המציע

תוך   .2 מתחייב  המציע  תתקבל,  המציע  והצעת  קבלת  14במידה  ממועד  לבוא    יום  כך,  על  הודעתכם 
הנוספים   והראיות  כל המסמכים  ואת  בו,  פוליסות הביטוח המפורטות  בידיכם את  ולהפקיד  למשרדכם 

 . הטעונים המצאה

 . להזמנה להציע הצעות  11.511.5הצעת המציע זו תעמוד בתוקפה כקבוע בסעיף  .3

המציע מתחייב למנוע את גילוי פרטי הצעת המציע ו/או לא לגלותם לאחרים בכלל, ולמשתתפים אחרים   .4
 . במכרז נשוא הצעת המציע

 . ידוע למציע, כי כל הסכומים הכספיים המפורטים בהצעה הכספית להלן יהיו ללא מע"מ .5

 

 דמי ניהול  חדרים  3דירת  חדרים  2דירת סטודיו/ סוג הדירה

 מענק  הגובה 

כולל  לא ₪ ) ,1,9445081
 מע"מ(  למ"ר פלדלת 

כולל  לא )₪  1,6801,384
 פלדלת  מע"מ( למ"ר

כולל  לא )₪  361 320
 פלדלת למ"ר  מע"מ(

גובה המענק למ"ר  
מרפסת בדירה כאמור:  

כולל  לא ₪ ) 524 389
 מע"מ( למ"ר מרפסת 

גובה המענק למ"ר  
:  בדירה כאמור מרפסת

כולל  לא )₪  451 363
 למ"ר מרפסת מע"מ( 

 למען הסר ספק מובהר, כי סכומי המענק להם יהיה זכאי המציע הזוכה כוללים מע"מ. 

פי   .6 על  ישולם  אשר  לעיל,  שפורט  המפתח  לפי  למענק,  זכאי  יהיה  הזוכים  מהמציעים  אחד  דרך כל    אבני 
 הבאות: 

 מגובה המענק; 20%ישולם למציע הזוכה תשלום בגובה   4בעת קבלת טופס   -אבן דרך ראשונה  .6.1

 מגובה המענק; 60%במועד האכלוס ישולם למציע הזוכה תשלום בגובה  -אבן דרך שניה  .6.2

שנים ממועד תחילת ביצוע שירותי התפעול והתחזוקה לשביעות רצון    5בחלוף    -אבן דרך שלישית   .6.3
 מגובה המענק; 20%המזמינה, ישולם למציע הזוכה תשלום בגובה  

אחוז ההנחה יהיה אחיד לכל גובה    על המציע להעניק אחוז הנחה ביחס לתעריפי המענק המתוארים לעיל. .7
 המענק המפורט בטבלה לעיל.

ידוע למציע, כי המציע לא יהיה רשאי להסתייג בשום צורה ואופן מטופס ההצעה וידוע למציע, כי הצעת   .8
 .מחיר זו תעמוד בתוקפה, ללא זכות חזרה, כמפורט בתנאי המכרז
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 גובה ההנחה המוצעת 

  ______________ % 

 )במילים: _________________ אחוז(

  

 

  שם מלא ותפקיד: - נציג המציע
 חתימת המציע + חותמת 

 

   תאריך 
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 ניינים יגוד ענ כתב הצהרה והתחייבות להעדר  - 9 מס' טופס

 לכבוד 
 החברה הממשלתית לדיור ולהשכרה בע"מ  -דירה להשכיר 

 , קריית אריה 3208, ת.ד.  25אפעל רח' 
 4951125 -פתח תקווה  

 ,נא.ג.

 עניינים  יגודנ הצהרה והתחייבות בלתי חוזרת להעדר הגדון:  

כי עלי לומר את  , , לאחר שהוזהרתי______________ת.ז.   _________________________,  "מאני הח
 בזה בכתב, כדלקמן:  ה /לעונשים הקבועים בחוק אם לא אעשה כן, מצהיר ה/ האמת וכי אהיה צפוי

  ' מסלמכרז פומבי  "(  המציעאני עושה תצהירי זה במסגרת הצעת ______________________ )להלן: " .1
-כ. הח"מ משמש  "(המכרז)להלן: "  להקמה ולהפעלה של פרויקטי שכירות ארוכת טווח בבאר שבע  3/23

 כדין לעשות תצהיר זה מטעם המציע ובשמו.   ך ______________ במציע, והוסמ
, ניגוד עניינים מכל  למזמינה, במהלך תקופת מתן השירותים  למציעהנני מצהיר ומתחייב שאין ולא יהיה   .2

עניין אחר שעלולים להעמיד   כל  ו/או  ו/או קשרים אחרים  ו/או אישיים  וסוג שהוא, קשרים עסקיים  מן 
 ״(.ניגוד עניינים אותי במצב של ניגוד עניינים או חשש לקיומו של ניגוד עניינים )להלן: ״

הנני מתחייב, במהלך תקופת מתן השירותים, להימנע מכל פעולה שיש בה או עשוי להיות בה חשש לניגוד   .3
עניינים, במישרין ו/או בעקיפין, ובכלל זה להימנע ממתן שירותים לכל גוף או גורם אחר אשר יעמיד אותי  

   .המזמינהבמצב של ניגוד עניינים או חשש לניגוד עניינים כלפי  
  אני מתחייב להודיע באופן מיידי על כל נתון או מצב אשר בשלם אני עלול להימצא בניגוד עניינים כאמור,  .4

 .המזמינהמיד עם היוודע לי עליהם וזאת בכל שלב משלבי ההתקשרות עם 
ההחלטה על קיומו של ניגוד עניינים במקרה של זיקה או קשר לגורמים המפורטים בסעיף זה תבחן ע״י   .5

 ואני מתחייב לקבל את החלטתו לעניין זה. המזמינה היועץ המשפטי של  
אין באמור בסעיף זה לעיל, כדי לגרוע מהחובה החלה עלי להימנע מניגוד עניינים או חשש לניגוד עניינים   .6

ומהחובה להימנע מקיומם של זיקה או קשר לאותם גורמים אשר עלולים להעמיד אותי במצב של ניגוד  
 עניינים. 

של   .7 המשפטי  ליועץ  נתונה  עניינים,  ניגוד  בדבר  שההחלטה  לי  מתחייב  המזמינה  ידוע  ואני  בלעדי  באופן 
לקבל על עצמי לבצע כל החלטה של היועץ המשפטי בעניינים הנוגעים להצהרתי זו, לרבות כל החלטה על  

 או ביני לבין צד ג' אחר כלשהו.  המזמינההפסקת ההתקשרות ביני לבין 
 

 זה שמי, זו חתימתי ותוכן תצהירי זה אמת. 
 ______________________ 

 חתימת המצהיר 
 

 אימות חתימת המצהיר 

הח"מ,   ________________  _________________________עו"ד  אני  שכתובתי    מ.ר. 
ביום  ,  _____________________________________ כי  בזה  בפני    _______________מאשר  הופיע/ה 

שזיהה_______________________________  גב'/מר מספר    ה/ עצמו  תה/,  זהות  תעודת  ידי  על 
המוכר  __________________ שהזהרתיו   ת//  ואחרי  אישי,  באופן  עליו   ה/לי  וכי    ה/כי  האמת  את  להצהיר 

יעשה  ה/צפוי  תהיה/יהיה  לא  אם  בחוק  הקבועים  אישר  תעשה/לעונשים  הצהרתו  ה/כן,  נכונות  דלעיל    ה/את 
 עליה בפני.   ה/וחתם

 ______________________     ______________________ 
 חתימה וחותמת עוה"ד        תאריך                 
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 סודות מסחריים  - 10טופס מס' 

 

 סודות מקצועיים או מסחריים:לדעת המציע המהווים  בהצעת המציעלהלן החלקים  .1
 ______________________________________________________________________
 ______________________________________________________________________
 ______________________________________________________________________

 ______________________________________ 
 לעיל: 11  כאמור בסעיףלבקשת המציע להלן הנימוקים  .2

 ______________________________________________________________________
 ______________________________________________________________________
 ______________________________________________________________________

 ______________________________________ 
 

. למזמינה כי הסמכות לקבוע האם מדובר בסוד מקצועי או מסחרי נתונה  לו  כי ידוע    המציע מצהיר .3
המציע,  כן   ידוע  מצהיר  מנוע  כי  לו,  כי  אחרות  הוא  בהצעות  לעיין  לחלק  במלדרוש  המקביל  חלק 

ה  ובהצעת  שסיווג אם  אף  וזאת  בקשתודחה  ת  מזמינהכסודי,  אם    את  מתוך תואף  זה  חלק  עמיד 
 הצעתו לעיון.

 

 ככל והמציע הינו יחיד: 

   

 תאריך   המציע ת חתימ

 

 : תאגידככל והמציע הינו 

       

 חתימת וחותמת עו"ד   תאריך   חתימה וחותמת המציע 

הריני מצהיר ומאשר בחתימתי, כי  
החתומים בשם המציע הינם מורשי חתימה  

מטעמו, ורשאים לחייב אותו למטרות  
 המכרז.

 תאריך  
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 למכרז ערבות ההצעה  - 11טופס מס' 

 לכבוד 
 החברה הממשלתית לדיור ולהשכרה בע"מ  -דירה להשכיר 

 , קריית אריה 3208, ת.ד.  25אפעל רח' 
 4951125 -פתח תקווה  

 ,נא.ג.

 ערבות מספר_________________ הנדון: 

 

"  לבקשת ___________ בע"מ .1 לסך של "(הנערב)להלן:  כל סכום עד  כלפיכם לסילוק  בזה  ערבים    , אנו 
"( כשהוא צמוד למדד המחירים  הסכום הקרן":  (, )להלן עשרים אלף שקלים חדשים₪ )במילים:    20,000

להקמה ולהפעלה  מכרז מס' ____  בקשר עם  הנערב  "( כמוגדר להלן, שתדרשו מאת  המדד ":  לצרכן )להלן
 . של פרויקטי שכירות ארוכת טווח בבאר שבע

 
בסעיף   .2 כמפורט  הצמדה  בתוספת הפרשי  לכם את סכום הקרן  נשלם  תוך    4אנו  ימים מקבלתם    7להלן, 

הגנה   טענת  כלפיכם  לטעון  ובלי  דרישתכם,  את  לנמק  חייבים  שתהיו  בלי  בכתב,  הראשונה  דרישתכם 
ובלי לדרוש תחילה את סילוק הסכום האמור מאת   כלשהי שיכולה לעמוד לחייב בקשר לחיוב כלפיכם, 

 החייב.
 

 בכתב ערבות זה: .3
לצרכן     –"המדד" משמעו  המחירים  ופירות,    –מדד  ירקות  כולל  כללי, 

לסטטיסטיקה"   המרכזית  "הלשכה  ע"י  המתפרסת 
 )הלמ"ס(, בירחון לסטטיסטיקה של מחירים. 

   נקודות. 105.1 העומד על  11.2023המדד לחודש    –"מדד הבסיס" משמעו 

משמעו   הקובע"  "המדד 
–  

המדד האחרון הידוע ביום ביצוע התשלום לדרישה לפירעון  
 ההתחייבות. 

 
הקרן   .4 לתשלום  הנוספים  ההצמדה  הפרשי  יהוו  הבסיס,  מדד  לעומת  עלה  הקובע  המדד  כי  יתברר    –אם 

 סכום השווה למכפלת סכום הקרן בהפרש בין המדד הקובע למדד הבסיס מחולק במדד הבסיס. 
 

היה המדד הקובע, במועד התשלום בפועל של תשלום כלשהו שנשלם לכם עפ"י כתב ערבות זה, נמוך ממד   .5
 לכתב ערבות זה.  1יהיה התשלום בהתאם לסכום הקרן הנקוב בסעיף  –הבסיס או שווה לו 

 
 ערבות זו תהיה בתוקף עד ליום __________ ועד בכלל.  .6

 
 שכתובתו היא: ____________.  ו/או משרדנודרישה על פי ערבות זו יש להפנות לסניף הבנק  .7

 
 ערבות זו אינה ניתנת להעברה. .8

 

 תאריך  חתימה
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 מפת השכונות - 12 מס' טופס

 שכונה ב מפת 
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 ג שכונה מפת 
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 ת העיר העתיקה שכונמפת 
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 13טופס מס' 

 תדריך תכנון לדיור להשכרה ארוכת טווח 
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 כתב התחייבות וערבות  - 14טופס מס' 

 )טופס זה ימולא על ידי התאגיד עליו הסתמך המציע על מנת להוכיח עמידה בתנאי הסף הפיננסיים( 
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 לכבוד 

 החברה הממשלתית לדיור ולהשכרה בע"מ  -דירה להשכיר 

 , קריית אריה 3208, ת.ד.  25רח' אפעל, 

 4951125 -פתח תקווה  

 כתב התחייבות וערבותהנדון: 

ח.פ/ח.צ    ,_______________ הח"מ,  "_____________אנו  בזאת התאגיד )להלן:  ומתחייבים  מצהירים   )"

 כדלקמן: 

מהצעת  .1 כחלק  ניתן  זה  וערבות  התחייבות  ח.פ  _______________  כתב   )להלן: ______________  , 

שבע )להלן:    בבארטווח  להקמה ולהפעלה של פרויקטי שכירות ארוכת    3/23פומבי מס'    ״(, במכרזהמציע״

 "(. המכרז"

 התאגיד"(.   "זיקת )להלן:  __________________________________ תיאור זיקת התאגיד למציע:  .2

עם   .3 המציע  של  ההתקשרות  תקופת  כל  לאורך  להתקיים  תמשיך  למציע  התאגיד  זיקת  כי  מצהירים  אנו 

 המזמינה, ככל שהמציע ייבחר כמציע זוכה במכרז. 

של   .4 הסף  בתנאי  עמידתו  הוכחת  לצורך  התאגיד  של  הפיננסית  האיתנות  על  התבסס  המציע  כי  לנו,  ידוע 

 א להזמנה להציע הצעות, על תתי הסעיפים שבו. 8.1.5המכרז, כקבוע בסעיף  

הכספיות   .5 ההתחייבויות  בכל  לעמוד  מותנה  ובלתי  חוזר  בלתי  אוטונומי,  באופן  בזאת  מתחייבים  אנו 

והאחרות של המציע בקשר עם המכרז, הסכם ההתקשרות והפרויקט, כהגדרתם במכרז. התחייבותנו זו  

תהא בתוקף החל ממועד הכרזתו של המציע כזוכה במכרז וללא תלות בקבלת כל מסמך ו/או אישור נוסף  

 מצידנו. 

הסייגים,   .6 כל  בהתאם,  כערבות.  ולא  המציע  וכלפי  המזמינה  כלפי  עצמאי  באופן  נעשית  זו  התחייבותנו 

, לא יחולו לגבי התחייבותנו  1967-ההגנות והזכויות המוקנות לערב בדין ולרבות בחוק הערבות, התשכ"ז 

 זו.

הננו מצהירים כי זהו שמנו, זו חתימתנו, הננו מוסמכים לחתום בשם התאגיד והפרטים שמילאנו בטופס   .7

 זה נכונים ומדויקים. 

 ._____________________________ כתובתנו בישראל להמצאת כתבי בי דין:   .8
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 תאריך  חתימה 
 וחותמת

  
 תאריך  חתימת וחותמת עו"ד 

 
 

 
ם החתומים בש  ______________  הריני מצהיר ומאשר בחתימתי, כי ה"ה

"______________  ח.פ    _______________ הינם    "(התאגיד)להלן: 

מורשי חתימה מטעמה, ורשאים לחייב אותה. כמו כן הריני מאשר בחתימתי,  

כי החתומים בשם התאגיד הוזהרו על ידי להצהיר את האמת וכי יהיו צפויים  

כאמור,   אותם  שהזהרתי  ולאחר  כן,  יעשו  לא  אם  בחוק  הקבועים  לעונשים 

 חתמו בפני על טופס זה. 


