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 מבוא
 

 מכרז זה הינו במתכונת של הגשת הצעה באמצעות מערכת מכרזים מקוונת.
 את המגיש את הצעתו נדרש לסרוק  מציע   יש לקרוא בעיון את תנאי המכרז ואופן ההשתתפות ולפעול על פיהם.

 למערכת  אותם "טופס אישור הצעה" חתום ומאומת כנדרש, ולטעון  לרבותהנדרשים להגשת ההצעה,   המסמכים
 המקוונת.   המכרזים

 ערבות דיגיטלית באמצעות המערכת המקוונת.   תוגש לב המציעים כי במכרז זה חלף ערבות פיזית  תשומת
. המציעים   של  האישי  ובאזור  הרשותובאתר  להשכיר    הדירסגירת המכרז יפורסמו תוצאות המכרז באתר    לאחר
  נוסח ו  התשלום  שוברי,   העסקה  אישור  הודעת  לרבות,  הרלוונטיים   המסמכים  כלל  יועלו  זה  מועד  לאחר,  בנוסף
הרשות  המציעים  של   האישי  לאזור  החכירה  חוזה ולפעול באתר  האישי  באזור  להתעדכן  המציעים  באחריות   .

לעמידה בתנאי המכרז. יובהר, כלל המסמכים ימסרו למציעים רק באמצעות האזור האישי ולא ישלחו בדואר וכל 
יתר מסמכי ההתקשרות שבין הזוכה  ההתקשרות, לרבות חתימה על חוזים תעשה באמצעות האזור האישי בלבד.  

  יומצאו לזוכה על ידי דירה להשכיר.  –לבין דירה להשכיר 
האישי.    מסמכים  מסירת  כלפי  טענה   כל  תעמוד  לא   למציע האזור   את  לשלוח  מתחייבת  לא  הרשותבאמצעות 

חוזים    אחר  אופן  בכל  המסמכים על  חתימה  לרבות  ההתקשרות  האישי   להתבצע  יכולהוכל  האזור  באמצעות 
 . זה בענייןדירה להשכיר  או הרשות כלפי דרישה או  טענה בכל יבוא לא והמציע

 
 
  

 :   במכרז להשתתפות רישום
באתר "ממשל זמין". בעת תחילת הליך ביצוע הגשת ההצעה באתר   מראש הרשמה דורשת במכרז  ההשתתפות .1

הליך   לבצע  יידרש  שם  זמין",  "ממשל  למערכת  אוטומטי  באופן  המשתמש  יועבר  ישראל,  מקרקעי  רשות 
 הזדהות. בסיום ההליך יועבר באופן אוטומטי לאתר רשות מקרקעי ישראל לשם השלמת הליך הגשת ההצעה.  

 :הצעות הגשת אופן

ולהגיש ההצעה למכרז באמצעות מערכת המכרזים המקוונת, על מנת להימנע מתקלות   להקדים המציע על (1

תתאפשר    .טכניות במכרז  ההצעות  המוקדם  הגשת  להגשת    21במהלך  לכל  האחרון  המועד  טרם  ימים 

 ההצעות.  

 :  ערבות (2

 

להערבות   הזנת  תוגש  באמצעות  המקוונת  המכרזים  ההצעה    ימסרי אשר    הערבות  מספרמערכת  למגיש 

 מהגורם מנפיק הערבות, וזאת עד למועד האחרון להגשת הצעות.  

 מהמציע  כלשהי או בשל עיכוב אחר מכל סיבה שהיא, נמנע טכנית בשל תקלה  כי טענה תתקבל יובהר, לא

 במועד באמצעות מערכת המכרזים המקוונת במועד.   הצעתו את  להגיש

הצעות אשר לא יקלטו במערכת המכרזים המקוונת, מכל סיבה שהיא, עד למועד האחרון להגשת הצעות, לא  

 תתקבלנה. 

הליך הגשת ההצעה למכרז באמצעות מערכת המכרזים   את  לבצע  ותממליצלהשכיר    ודירה הרשות   •

מבעוד מועד, בשים לב, כי, עד למועד האחרון להגשת הצעות יש להשלים את הליך הגשת   המקוונת

  ערבות המכרז והפקדת    בתנאיטופס אישור ההצעה חתום ומאומת כנדרש    לרבותההצעה המקוונת,  

 . דיגיטלית

טופס אישור ההצעה    לרבות הנדרשים להגשת ההצעה,   המסמכים כל את לסרוק יש ההצעה הגשת לצורך (3

 המקוונת.   המכרזים למערכת אותם כאמור ולטעון

   .MB 3על נפח של  יעלה לא  למערכת לטעון שמבקשים קובץ גודל כל כי  ,מובהר
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 . "pdf" כן ניתן לצרף קבצים בפורמט 

 המציע מסמך עם מספר סימוכין המהווה   יקבל  ,המקוונת המכרזים לתיבת ההצעה  הגשת תהליך בסיום (4

 "(.  הסימוכין)להלן: "מסמך   הגשת ההצעה  על אישור

,  עליו לחתום" הצעה  אישור"טופס    להדפיס  המציע יידרש,  המקוונת  המכרזים  לתיבת   ההצעה הגשת  במהלך (5

  אשר   הצעה  כי  יודגש.  המקוונת  למערכת   החתום  הטופס  את  ולסרוק   לכך  שיידרש  ככל   החתימה  לאמת

 . תיפסל  כנדרש ומאומת  חתום הצעה אישור טופס ללא  תתקבל

הסימוכין כדי לאשר את תקינותה או כשירותה של    מסמך אישור ההצעה ו/או ב  בטופס למען הסר ספק, אין  (6

 ההצעה. הצעה תחשב ככשרה רק בהינתן כי ימצא שהינה עומדת בתנאי המכרז ודיני המכרזים.  

תימצאנה להגשת האחרון במועד אשר הצעות רק תשתתפנה במכרז כי בזאת, מובהר (7  במלואן ההצעות 

באופן  מערכתה מכרזים המקוונת המקוונת. במערכת המכרזים במועד תינעל   להגשת האחרון אוטומטי 

 למערכת להיכנס מומלץ למציע כן, על בתוכה. ומצוי מחובר למערכת עדיין המציע זה במועד אם גם ההצעות

מועד,  המקוונת  המכרזים עיכובים ההצעות בהגשת לאחר שלא  כדי מבעוד    לרבות  שונות, ותקלות  עקב 

המחשוב, וזאת בשים לב כי עד למועד האחרון להגשת הצעות יש להשלים את הליך הגשת ההצעה   בתחום

 במערכת המכרזים המקוונת.

 מומלץ למציעים לשמור את קובץ ההצעה על גבי המחשב.  (8

מציע אשר יגיש הצעה ויבקש לתקנה, יידרש לעשות זאת באמצעות הגשת הצעה חדשה, קרי: לבצע את הליך   (9

ההצעה  הגשת ההצעה מתחילתו )ניתן לעשות שימוש בקובץ אשר שמר המציע על גבי המחשב, במידה ושמר(.  

 .  האחרונה אשר נשלחה על ידי המציע היא ההצעה המחייבת

על המציע אשר הגיש הצעה ומבקש לתקנה, לבצע את הליך ההזדהות באתר ממשל זמין באמצעות פרטי  

 זיהוי המשתמש שהוקלדו בעת הגשת ההצעה המקורית. 

 

המקוונת   (10 המכרזים  במערכת  תוגש  אשר  הצעה  כל  כי  זמין  מודגש  בממשל  ההזדהות  אותה  באמצעות 

ההצעה  ו, תעדכן את קודמתה, כלומר ההצעה הקודמת תיחשב כבטלה ומבוטלת  )באמצעות אותו המשתמש(

אשר תובא לדיון בפני ועדת המכרזים. כמו    היחידההאחרונה שהוגשה על ידי אותו המשתמש היא ההצעה  

 כן מודגש כי: 

)ככל ותנאי המכרז מאפשרים זאת(,   הצעה ליותר ממתחם/מגרש אחדמציע אשר מעוניין להגיש   .א
 .בהצעה אחת בלבדיגיש את הצעתו לכל המתחמים/מגרשים 

ההצעה   .ב אם  בין  המשתמש,  אותו  ידי  על  המקוונת  המכרזים  במערכת  שתוגש  חדשה  הצעה  כל 
למתחם/מגרש   מוגשת  ההצעה  אם  ובין  בעבר  ידו  על  שהוגש  המתחם/מגרש,  לאותו  מוגשת 

הקודמת  תעדכןאחר/נוסף,   ההצעה  את  ההצעה    במלואה  הגשת  בעת  לפיכך,  ידו.  על  שהוגשה 
  , לרבות כל המסמכים הנלווים הנדרשים, החדשה/המעדכנת יש לכלול את פרטי ההצעה בשלמותה

 לכל המתחמים/המגרשים אשר המציע חפץ בהם במכרז זה.

אינו יכול להגיש הצעה  מציע אשר הזדהה בממשל זמין והגיש הצעה במערכת המכרזים המקוונת,   . ג
, שכן ההצעה האחרונה  במערכת המכרזים המקוונת עבור אדם אחר באמצעות אותה ההזדהות

 .תידון לאמעדכנת את קודמתה וההצעה הקודמת שהוגשה 

המקוונת   .ד המכרזים  במערכת  הצעה  הגיש  זמין,  בממשל  הזדהה  אשר  את  מציע  לתקן  ומעוניין 
ממשל זמין )אותו משתמש(,    אתרב  הצעה חדשה באמצעות אותה ההזדהות  הצעתו, עליו להגיש

אשר תובא    יחידה וההצעה האחרונה היא ההצעה ה  תידון  לאההצעה הקודמת אשר הוגשה על ידו  
לדיון בפני ועדת המכרזים. לחילופין, ניתן להגיש ביטול להצעה שהוגשה ולאחר מכן את ההצעה  

 החדשה. 
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"בטל   (11 על  לחיצה  באמצעות  זאת  לעשות  יוכל  שהוגשה,  לאחר  הצעתו  את  לבטל  מעוניין  יהיה  אשר  מציע 

 הזדהה  אשר  משתמשהביטול באמצעות אותה ההזדהות  באתר ממשל זמין )אותו    הגישלונדרש  הצעה",  

מביטול הצעתו או לתקן הצעתו    אוהמציע לא יהא רשאי לחזור בו מהצעתו    –(. יובהר  ההצעה  הגשת  בעת

 לאחר המועד האחרון להגשת הצעות. 

 

 בימים    073-3429900למוקד הטכני בטלפון   לפנות ניתן להגשת ההצעות הקשור בכל טכני סיוע קבלת לצורך (12

. ביום האחרון  *5575. ולמוקד הטלפוני של רשות מקרקעי ישראל במספר  09:00-14:00 השעות בין  'ה עד  'א

 בלבד.    10:00להגשת ההצעות יינתן מענה עד לשעה  

וביצוע    בדבר  טענה   כל  תתקבל  לא (13 התשלום  במועדי  לרבות  המכרז,  בתנאי  עמידה    ההתחייבויות   יתראי 

  מוטלת  המציע על. האישי באזור התעדכן לא שהמציע כך בשל או טכנית תקלה בשל הרשות עם להתקשרות

 האישי ולפעול לעמידה בתנאי המכרז.   האזור  אחר לעקוב האחריות

בגין כל שינוי במכרז עד למועד סגירתו. יובהר,  ובאתר דירה להשכיר  על המציעים להתעדכן באתר רמ"י   (14

(.  האישי  לאזור)לא    בלבדולאתר דירה להשכיר    הרשות  לאתר  יועלו  סגירתו  מועד  טרםעדכונים בדבר המכרז  

האישי.    התוצאות  ופרסום   המכרז   סגירת   מועד   לאחר לאזור  הזכייה  הודעת    רלבנטיים  מסמכיםתועלה 

יועלו   באזור האישי    לאזורנוספים  הזכייה. באחריות המציעים להתעדכן  הליכי מימוש  האישי להמשך 

 . ולפעול לעמידה בתנאי המכרז

למציע לא תעמוד כל טענה כלפי מסירת מסמכים באמצעות האזור האישי. הרשות לא מתחייבת לשלוח את   (15

המסמכים בכל אופן אחר וכל ההתקשרות לרבות חתימה על חוזים יכולה להתבצע באמצעות האזור האישי  

 בעניין זה. ו/או דירה להשכיר והמציע לא יבוא בכל טענה או דרישה כלפי הרשות 
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 הזמנה לקבלת הצעות 

להשכיר   "  –דירה  )להלן:  בע"מ  ולהשכרה  לדיור  הממשלתית  להשכיר החברה  עםדירה  ביחד  מקרקעי  רשות    "( 
בזה הצעות לחתימה על   מזמינים  ("המשרד"ומשרד הבינוי והשיכון )להלן:    (""רמ"י" או  הרשות"ישראל )להלן:  

שנים בתנאים   98שנים עם אופציה לתקופה נוספת של    98חוזה חכירה ישירה מהוון )ללא הסכם פיתוח( לתקופה של  
בעת פרסום המכרז הם   הםשפרטי  ים, בגין השטח ("חוזה החכירה"היו נהוגים ברשות במועד החידוש )להלן:  יש

 (. "המתחם")להלן:  1כמפורט בסעיף 

 לחוברת המכרז. (1א) כנספח מצ"ב  ותנאים מיוחדים לחוזה החכירה נוסח חוזה חכירה ▪

סה"כ הדירות   מתוך  .לפחות  דירות   312ההתקשרות הינה לשם תכנון והקמה של מתחם מגורים, אשר יכלול  מטרת  
שנה    15-מלהשכרה ארוכת טווח למגורים למשך תקופה שלא תפחת    תיועדנה  104-106דירות במגרשים    158הנ"ל,  

לזכאים בהתאם   מפוקחדירה    מהדירות תיועדנה לדיור בשכר  25%כאשר  ,  "(תקופת ההשכרה)להלן: "   ברציפות 
 "מסלול ייחודי להקצאת קרקע לבניית דירות להשכרה"   ושעניינ   קובץ החלטות מועצת מקרקעי ישראלל  4.8לסעיף  

" דירה  )להלן:  בשכר  הדירות  מופחתהדירות  ויתרת  החופשי"(  בשוק  לשוכרים  היזם  ידי  על  )להלן:   תושכרנה 
", לפי העניין( הזוכה"/"היזם"  שכרה יהא רשאי הזוכה במכרז )להלן:תקופת הה  בתום.  "(הדירות בשוק החופשי"

חלקן. או  כולן  במתחם,  ו/או  בדירות  זכויותיו  את  דירה    למכור  בשכר  החופשי    מופחתהדירות  בשוק  והדירות 
   "(.הדירות להשכרהתיקראנה להלן: "

 
 ה במגרשים  נשתיבנ  ,היזם הזוכה במכרז יידרש לתת למשרד הביטחון זכות ראשונים לשכור את הדירות להשכרה

הדירות הנ"ל תשמשנה להשכרה ארוכת ,  ו/או חלק מהדירות הנ"ל. במקרה של מימוש זכות הראשונים,  104-106
ההוראות בדבר זכות הראשונים ואופן מימושה הינן    יתרטווח למגורים למשרתים בכוחות הביטחון או עבורם.  

    להלן. 4.9כקבוע בסעיף 

ייבנו על מגרשים    הדירותאת   יהא הזוכה רשאי למכור בצורה פרטנית בשוק החופשי    154)   101-103אשר  יח"ד( 
 "(, בהתאם להוראות כל דין, ולא יחויב להשכירן בהתאם להוראות שלהלן.  הדירות המותרות למכירה)להלן: "

    "(.הפרויקט"  תיקראנה להלן:לעיל ולהלן  )כלל העבודות כאמור 

ם דיור להשכרה לטווח ארוך לצורך שכלולו של שוק השכירות ויצירת מגוון  ודיקמהווה חלק מן המיזם למכרז זה  
יצירת תמהיל דיור להשכרה לטווחי זמן שונים הן במחירים מופחתים פתרונות שכירות ברחבי הארץ, וזאת תוך  

 . והן בפיקוח על עליית מחיר השכירות תוך מתן יציבות וודאות לשוכר בהתאם לצרכיו התעסוקתיים והמשפחתיים 

 (.  'ב נספח) בהסכם העיקרי לכל המונחים המוזכרים במסמכי המכרז תוקנה המשמעות המוקנית להם 

 ם פרטי המתח .1

 

 (.  "המתחםו/או "  "המגרש/יםו/או "" המקרקעין"" ו/או  הקרקע")להלן: 

 להלן.   3.1.3מחיר המינימום למכרז מפורט בסעיף  

 היבט תכנוני ופיזי  .2

  מספרי מתחם 
 מגרשים 

שטח  
במ"ר  
 בערך 

 

 

 מס' יח"ד

 

 

 ( 1-3)עמודות  4עמודה  הוצאות פיתוח והוצאות פיתוח נוספות למשרד בש"ח 

סה"כ הוצאות פיתוח  
והוצאות פיתוח נוספות  

 1 עמודה  למכירה להשכרה למשרד בש"ח 

 בגין
  הוצאות 
  פיתוח
 כללי

 2 עמודה 
  השתתפות  בגין

  מבני  בהקמת
 ציבור

 3 עמודה 
  תשתיות שדרוג  בגין

 ותיקות  בשכונות 

74134 101-106 24,132 

 

158 

 

154 69,107,115 

 

045,844,7 
 

4,944,786 
 

81,895,945 
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 זכויות בנייה והוראות תכנוניות  .2.1

ה .2.1.1 המכרז    מגרשיםעל  תשכ"ה  כניות ת  ותחלנשוא  והבנייה,  התכנון  בחוק    1965-כהגדרתן 
   הינן חלק בלתי נפרד ממכרז זה. ןשהוראותיה , התקפות במועד פרסום המכרז

 ("תב"עה"או " תכניתה" :)להלן 605-0543108 :ההינ )התקפה( החלה תכניתה

 .מגורים ג' הוא: מגרשיםייעוד ה

והתנאים הנדרשים  הוראות  הזכויות הבניה לרבות שיעור הניצול, שטח הבניה, הצפיפות וכל   .2.1.2
ועל פי כל   החלות על המקרקעין נשוא המכרז,ת לתוכניו קבלת היתר בניה הינן בהתאםלצורך 

   .המוסמכות "י הרשות המקומית ו/או ועדות התכנון נתנו ע י הנחיות שידין, ובהתאם ל 

, אם בשל תכניתבכל מקרה של העדר אפשרות לממש את זכויות הבנייה המרביות המוגדרות ב
ה שתכניתמגבלות  הנחיות  בשל  ואם  עלי ,  הרשות  - ינתנו  התכנון  ידי  ועדות  או  המקומית 

והמציע לא יבוא  יחולו ההוראות המגבילות,    -  ו/או תנאי חוברת המכרז על נספחיה  המוסמכות
 זה.   ןבטענה ו/או תביעה כלשהי בענייו/או אל המשרד  הרשות  דירה להשכיר ו/או אל אל

ו/או תקופת ההשכרה .2.1.3 יורשה    (ו/או חליפו  )או מי מטעמו  הזוכה  ,במהלך תקופת הבנייה  לא 
  147פי סעיף  , זאת למעט בקשת הקלה לחדשה  תכניתאו לקדם  התקפה    תכניתב  שינויכל  לבצע  

אשר תוגש במהלך תקופת    "("חוק התכנון והבניה)להלן:    1965-לחוק התכנון והבנייה, תשכ"ה
סגרת הפרויקט, לפרויקטים  כן לא יהיה רשאי לנייד זכויות בנייה שלא נוצלו על ידו במוהבנייה  
, אם יאושרו, במסגרת הקלה כאמור, תיבננה במהלך תקופת  אושרוייח"ד נוספות ש  .אחרים
 . ולא לאחר מכן הבנייה

לחוק התכנון   147פי סעיף בגין הסכמתה להקלה לעבור הקרקע תמורה נוספת  רמ"י לא תגבה 
 והבנייה. 

לבצע שינוי    ,דירה להשכירמוועדת המכרזים, באמצעות  על אף האמור, היזם יהיה רשאי לבקש  
בתכנית התקפה או לקדם תכנית חדשה, שאינה למטרת קבלת זכויות נוספות אלא הכרחית  
לשם מיצוי הזכויות הקיימות, ובכפוף לכך שאין בשינוי ו/או בתכנית החדשה כאמור כדי לפגוע  

תבחן את בקשת   ועדת המכרזים.  במסגרת המכרזבמטרת הפרויקט ובלוחות הזמנים שנקבעו  
. בכל מקרה מובהר ומודגש  ודירה להשכיר היזם, בתיאום עם המרחב העסקי הרלוונטי ברמ"י

ו/או  כי אין ולא תהיה ליזם כל טענה ו/או דרישה ו/או תביעה כלפי דירה להשכיר ו/או רמ"י  
מתן אישור    במקרה של סירוב לאשר שינוי ו/או תכנית חדשה כאמור ו/או במקרה שלהמשרד  

הבלעדי של ועדת המכרזים ובתנאים שייקבעו, והכל על    הנתונה לשיקול דעת חלקי, וההחלטה  
 מנת להשיג את מטרת הפרויקט באופן המיטבי ביותר.  

 היזם מחויב לבנות את מלוא הדירות שניתן על פי התב"ע. .2.1.4

דרש הזוכה  יו/או לאישור רשויות התכנון י   הרשותקודם הגשת הבקשה להיתר בניה לחתימת   .2.1.5
למען הסר ספק,  .  מההסכם העיקריכמתחייב    דירה להשכיר, לתאם את הבקשה להיתר עם  

יוכל  הזוכה לא  בכתב, ו   דירה להשכירעל בקשה להיתר בנייה ללא אישור    תחתוםלא    הרשות
בכל טענה ו/או    מטעמםמי    המשרד ו/או אל    אלו/או  דירה להשכיר  אל    לחזור אל הרשות ו/או

   דרישה ו/או תביעה כלשהי בגין האמור בסעיף זה.

ו/או חליפו  התכנית הנוכחית )התקפה( תשונה ע"י גורם אחר שאינו הזוכה או מי מטעמו  אם   .2.1.6
והשינוי יגרום לתוספת זכויות מעבר לזכויות הקיימות על פי התכנית הנוכחית )לרבות תוספות  
ו/או הקלות מכוח התכנית החדשה(, הזוכה לא יוכל לממש את הזכויות הנוספות אלא באישור  

 בלבד.   םדעתודירה להשכיר בכתב ועל פי שיקול , המשרד של רמ"י

בגין השבחה שתחול עד ליום קביעת הזוכה במכרז, גובה הרשות המקומית חלף היטל השבחה   .2.1.7
על פי חוק. חבות בהיטל השבחה שתחול, ככל שתחול, לאחר קביעת הזוכה במכרז, הרשות  מ

   .ו/או מאת דירה להשכיר הרשות תוטל במלואה על הזוכה ללא זכות להשבה מאת  

תאושר .2.1.8 ידי אם  להיתרגורמי   על  בקשה  המוסמכים  הדירות   התכנון  מספר  יגדל  שבמסגרתה 
לחוק בהתאם  הקלה  במסגרת  במקרקעין,  לבנות  התשכ"ה   שניתן  והבנייה    1965  -התכנון 

יגדל מספר הדירות)ו/או כל החלטה אחרת  שהותקנו מכוחו    תוהתקנו מתחייב  ,  (במסגרתה 
להשכרה לטווח  כדירות      104-106במגרשים  מהדירות הנוספות    100% ולהשכירלבנות  הזוכה  
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  104-106במגרשים    הנוספות  מהדירות  25%, כאשר  בתנאים כפי שנקבעו בחוברת המכרז  ארוך
במקרה שבחישוב    .  להלן  4.9, ובכפוף לאמור בסעיף  לזכאים  מופחתלדיור בשכר דירה    תיועדנה

הוא יעוגל כך שמספר    –התקבל גם חלק מיחידת דיור    הנוספות  מספר יחידות הדיורמ  25%
ה הדיור  יפחת  יחידות  לא  לזכאים  מופחת  דירה  בשכר  לדיור  של    במקרה.  25%  -ממיועדות 

דירה  הזוכה מתחייב לשפות את    הגדלת מספר הדירות שניתן לבנות במקרקעין כאמור לעיל
ו/או תביעה, אם תהיה,  בגין כל טענה ו/או דרישה    ו/או את המשרד  הרשותלהשכיר ו/או את  

תמורה נוספת עבור הקרקע בגין    לא תגבה  מכל גורם שהוא בשל סעיף זה. כאמור לעיל, הרשות
   הסכמתה להגדלת מספר יחידות הדיור.

להגדלת הוצאות הפיתוח,    בגין כל שינוי ו/או הקלה בתוכנית/בתכנון הגורם לפי קביעת רמ"י .2.1.9
יישא הזוכה בתשלום נוסף של הוצאות פיתוח, גם אם שינוי התוכנית/תכנון אינו בגדר שינוי  

 ואינו גורם לתוספת זכויות מעבר לזכויות הקיימות.  תכנית

בעצמו ו/או באמצעות אנשי מקצוע מטעמו את המידע התכנוני המלא ברשות  על המציע לבדוק   .2.1.10
המוסמכותהמקומית   התכנון  הוברשויות  מסמכי  לרבות  על    תכנית,  המגרשים  על  החלה 

נספחיה, תיק המידע ברשות המקומית, זכויות בניה, גבולות המגרשים, שטחים גובלים, קווי  
בנין, התנאים להוצאת היתר בניה, וכל מידע תכנוני ו/או מידע אחר הרלוונטי לצורך הגשת  

המו במידע  אין  המכרז.  ותנאי  מסמכי  פי  על  המציע  התחייבויות  מלוא  ולביצוע  צג  ההצעה 
מצד מחייב  מצג  משום  המכרז  מצד  במסגרת  ו/או  להשכיר  המשרד  הרשות  דירה  על ו/או   .

  הרשות דירה להשכיר ו/או אל  המציע לערוך בדיקות עצמאיות כמפורט לעיל, והוא לא יבוא אל  
תביעה בעניין )לרבות טענת הסתמכות על המידע  דרישה ו/או  טענה ו/או  בכל    ו/או אל המשרד

 הנ"ל(. 

המציע מאשר בזאת שראה ובדק את התכנית על מסמכיה וכי ידוע לו שהוראות התכנית הן  
 אלו המחייבות לעניין נתוני התכנון המותרים במכרז זה. 

התכנית .2.1.11 בהוראות  האמור,  מכלליות  לגרוע  ו  נקבעו   מבלי  ביצוע  היתר  שלבי  להוצאת  תנאים 
. על המציע לעיין היטב בהוראות התכנית ולבדוק את כל הדרוש בדיקה ברשויות התכנון  בניה

ו/או דרישה ו/או תביעה כלפי דירה להשכיר  כל טענה  לא יבוא ב  ות, והואהרלוונטי המוסמכות
 בעניין האמור בסעיף זה.  ו/או כלפי הרשות

   מצב המקרקעין .2.2

מצהיר ה .2.2.1 את    מציע  ובדק  ראה  התפוסים,  ם תחהמכי  השטחים  הקיימים    כולל  מחוברים 
במתח במתח  קיימיםה  ממצאים  /מטרדיםה  ,םבמגרשים  לרבות    , םבמגרשים 

הקרקע-והתת  העיליים  ההנדסיים  הממצאים/המטרדים שיפועי  טופוגרפיה,  קרקעיים,   ,
הגישה,   דרכי  על השטחמפלסים,  והתוכניות החלות  הפיתוח  ההוצאות    ,ומצב  בכל  ישא  וכי 

ולא    ,קרקעייםההנדסיים והתת    המפגעים,  המטרדיםזיקים,  חהמ  והעלויות הכרוכות בפינוי
בכל דרישה ו/או טענה ו/או תביעה בגין האמור  ו/או למשרד    רשותללדירה להשכיר ו/או  יבוא  
 .  לעיל

של    ועל חשבונו   עקירתם ו/או העתקתם יהיו באחריותו הבלעדית  ,קיימים עצים  במתחם בו  .2.2.2
 . דיןאחר, בהתאם לכל נדרש ו/או כל גורם מקומית ו/או קק"ל ה שות רעם התאום ב ,הזוכה

אין    .לרבות המטרדים והמפגעים שפורטו לעיל מובאים למיטב הידיעהם  המתחפירוט מצב   .2.2.3
, באחריות  םלמתחבאמור להוות פירוט כל המטרדים ו/או המפגעים ו/או כל מידע אחר בקשר  

בפועל. על המציע לערוך בדיקות עצמאיות והוא לא יבוא אל  ם  המתחהמציע לבדוק את מצב  
ו/או תביעה בעניין זה    ו/או דרישה  בכל טענהו/או אל המשרד    הרשותדירה להשכיר ו/או אל  

 לרבות טענת הסתמכות. 

ישא  כאתר עתיקות על ידי רשות העתיקות,    ווכרזי ו/או    ונשוא מכרז זה הוכרז  מגרשיםה  אם .2.2.4
. תחםמבפיקוח, חפירות בדיקה וחפירות הצלה  סקר ארכיאולוגי,  הביצוע של  זוכה בעלויות  ה

 מבלי לפגוע בכלליות האמור:. ובהתאם לכל דין  רשות העתיקותהיקף העבודות יקבע על ידי  

היקפי הפיקוח, חפירות הבדיקה וחפירות ההצלה וכיוצ"ב יהיו, כפי שייקבעו ע"י   .2.2.4.1
"(,  העתיקות  חוק: "להלן)  1978-רשות העתיקות בהתאם לחוק העתיקות, תשל"ח 

 פי כל דין. - הוראות התכנית ועל
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פי חוק העתיקות ולבצע בין היתר חפירות הצלה במקום  -זוכה מתחייב לפעול על ה .2.2.4.2
 לשחרור השטח לבנייה על חשבונו, במימונו ועל אחריותו בלבד.

עתיקות כמשמעותן בחוק העתיקות או בכל חוק בדבר עתיקות שיהיה בתוקף מזמן   .2.2.4.3
במקום   יתגלו  אשר  ארכיאולוגי  ערך  בעלי  שהם  ככל  אחרים  חפצים  וכן  לזמן 
העבודות, נכסי המדינה הם, והזוכה ינקוט באמצעי הזהירות המתאימים למניעת  

 ידי כל אדם שהוא. -הפגיעה בהם או הזזתם שלא לצורך על 

כפי  מ .2.2.4.4 הממשלה,  לנציג  הזוכה  יודיע  ממקומו,  הזזתו  ולפני  החפץ  גילוי  לאחר  יד 
בדבר  הרשותיקבע  תש דין  כל  הוראות  לקיים  הזוכה  מתחייב  וכן  התגלית  על   ,

 עתיקות.  

הזוכה מתחייב בזאת להיות אחראי לכך כי כל מבצעי העבודות מטעמו ימלאו אחר   .2.2.4.5
  הוראות אלו.  

תינתן על ידי  תגלו עתיקות שגילוין עשוי לגרום לעיכוב בביצוע התחייבויות הזוכה,  נ .2.2.4.6
 . הבלעדי הדעת תקופת הביצוע בהתאם לשיקול אורכה ל הרשות

לזוכה,  אם   יעכב את מסירת השטח  את    הרשותתשקול  שחרור השטח מעתיקות 
  משך תקופת הביצוע.  

בתתכ .2.2.4.7 שתתבצע  עבודה  של  - ל  חשבונו  על  לעתיקות,  בנוגע  פיקוח  תחייב  הקרקע, 
  הזוכה.  

זוכה מצהיר ומתחייב כי אין ולא תהיינה לו כל טענות ו/או דרישות ו/או תביעות  ה .2.2.4.8
  שהוא, כספיות ו/או אחרות, כלפי דירה להשכיר ו/או כלפי הרשות מכל מין וסוג  

  , בגין התנאים המפורטים לעיל.  מןמטעמי כלפי   ו/או

ידוע למציע כי המקרקעין נשוא המכרז הוכרזו כאתר עתיקות עפ"י מכתב רשות  .2.2.4.9
 .12/7/2022העתיקות מיום 

 

כתוצאה מפיתוח    שיוצרווכיו"ב    , פסולתעודפי חול, אדמה אבןבכל    טיפול להזוכה יהיה אחראי   .2.2.5
ו/או מי מטעמו ו/או כל גורם אחר, וזאת בהתאם להוראות כל דין,    על ידי הזוכה  ,מגרשיםה

לא   ו/אווהוא  טענה  בכל  ו/או  יבוא  כלפיביעה  ת  דרישה  אחרת,  או  כלפי    ו/או  רמ"י  כספית 
  חלים גם על קבלני משנה מטעמו.   הלןדוע לזוכה כי כל הסעיפים לי  .םמטעממי  ו/או     המשרד

לא    היינו, רשות מקרקעי ישראל  עודפי העפר, ככל שיהיו.הצעת המציע במכרז, תשקלל את  
 מהזוכה תמורה עבור העודפים האמורים, ככל שיהיו.  תגבה

ידוע לזוכה כי לצורך טיפול בפסולת ועודפי עפר, הוא נדרש להתקשר עם מפעיל אתר לסילוק   .2.2.6
או מי מטעמה את אישור    "ירמ"(. הזוכה יעביר לידי  האתר  מפעילפסולת בעל רישיון )להלן: " 

 ההתקשרות שלו עם האתר, בליווי הצהרה על כמויות פסולת בנין מינימליות צפויות.  

 ידוע לזוכה כי עליו לשמור קבלות/אישורי קליטה באתר, של כל כמות פסולת הבניין שסולקה  .2.2.7

רק עם מוביל פסולת בעל רישיון עסק    להתקשר  עליודוע לזוכה כי לצורך פינוי פסולת בנין,  י .2.2.8
 להובלת פסולת. 

   זוכה מתחייב לא לשרוף ולא לקבור כל פסולת שהיא.ה .2.2.9

זוכה מתחייב לא לשרוף ולא לקבור כל פסולת  העל הזוכה לטפל חפירה בהתאם להוראות הדין.   .2.2.10
  שהיא. 

(. המציע מצהיר כי ראה את AS ISהתכנוני, המשפטי והפיזי הנוכחי )  מוקצה במצבו  םהמתח .2.2.11
מבחינה פיזית, תכנונית, משפטית, והנדסית על כל    ו ובדק אותו ואת מצבוואת סביבת  םהמתח

ם לצרכיו ולשביעות רצונו המלאה, והינו מוותר בזאת על  מתאים  המתחחלקיהם, ומצא את  
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, לרבות טענת ברירה מחמת מום ו/או  םלמתחלמגרשים  כל טענה מכל סוג ומין שהוא ביחס  
 פגם ו/או אי התאמה.  

על אף האמור לעיל, מובהר בזאת כי רמ"י או כל גורם מפתח אחר לרבות הרשות המקומית או  
משרד הבינוי והשיכון או חברה מנהלת, יהיו רשאים על פי שיקול דעתם הבלעדי לבצע עבודות  

  יבוא בכל טענה ו/או לזוכה. הזוכה לא    ם/טרם מסירתו  ים/חפירה ו/או מילוי בשטח המגרש
 .ם/טרם קבלתו ים/ בגין ביצוע עבודות כאמור במגרש כספית או אחרתביעה ת דרישה ו/או

 דיור להשכרה לטווח ארוך - מכרזה מתווה .3

 במכרז  התחרותכללי  .3.1

בטופס הצעה  מתחם )ביחס לכלל המגרשים הכלולים ב  בלבד   אחתלהגיש הצעה    רשאימציע   .3.1.1
 . 1שבסעיף  המפורטים בטבלה ו  בכלל המגרשים הכלולים במתחם(, וכן לזכות אחד בלבד

ראה רמ"י, את כל הצעותיו,  תמציע שיגיש יותר מהצעה אחת, בין אם יחידי ובין אם במשותף,  
 שלו ושל שותפיו, כפסולות. 

   (. "מחיר הקרקע")להלן:  כולל מע"מ לא הקרקע מחיר התחרות במכרז תהיה על  .3.1.2

 . ₪  3,765,625מחיר מינימום של  קייםמכרז זה ב .3.1.3

מציע אשרכזוכה   .3.1.4 ייבחר  ו  יימצא כעומד  במכרז  בתנאים להגשת הצעה,  בתנאי המכרז בכלל 
שהביא בחשבון את  לאחר  ,  הקרקע הגבוה ביותריציע את מחיר    , ואשרבפרט  6כמפורט בסעיף  

  הדירות   והשכרת כלל התנאים הקבועים בחוברת מכרז זו, לרבות התנאים החלים על בניית  
 .("הזוכה")להלן:  , המפורטים במכרז זהלהשכרה

 המציע .3.2

 .להלן 6העומד בתנאי הסף המפורטים בסעיף  שאי להגיש הצעה במכרז זה כל תאגידר .3.2.1

בהצעה משותפת )כהגדרתה   קבוצת מציעים  או מציע  משמע  "מציע" מצוין  בו  מקום בכל .3.2.2
 זוכים קבוצת  או זוכה מצוין "זוכה" משמע בו  מקום בכל  .הסעיף להקשר ובהתאם     להלן( 

 .הסעיף להקשר משותפת ובהתאםבהצעה 

במשותף,   .3.2.3 המציע  יחידי  כל  עם  ההתקשרות  תיעשה  אחד(  ממציע  )יותר  משותפת  בהצעה 
של   במקרה  הדדית.  ובערבות  ולחוד  ביחד  תהיינה  המכרז  לתנאי  בהתאם  והתחייבויותיהם 

קיום תנאי המכרז ע"י אחד מהשותפים, מתבטלות מאליהן הצעות יתר השותפים  - הפרה או אי
דון או חלקו כפיצוי  קבוע ומוסכם, בכפוף לתנאי המכרז ורמ"י רשאית לחלט את כל סכום הפיק

 להלן ( ולהחכיר את המגרש לאחר.  10)סעיף 

 במקרה של הצעה משותפת ייחתם חוזה חכירה אחד למגרש עם כל המציעים במשותף.  .3.2.4

, תהיה ההתקשרות עמו כפופה  1960-המציע הינו זר כהגדרתו בחוק מקרקעי ישראל, תש"ך אם   .3.2.5
   .1960-לכללים בדבר הקצאת הקרקע לזרים לפי חוק מקרקעי ישראל תש"ך

   לחוברת המכרז. ( 4כנספח א)מצ"ב  1960- חוק מקרקעי ישראל תש"ך  ▪

נשוא   .3.2.6 פיתוח בתחומי התכנית  ציבורית, או  חברה או קבלן העוסקים בביצוע עבודת תשתית 
קבלן כאמור או חברת בת של חברה או קבלן  מכרז זה, או יחיד או חברה המחזיקים בחברה או  

ויהיו מנועים להתמודד במכרזים לביצוע עבודת   זה  יהיו מנועים מלהשתתף במכרז  כאמור, 
 תשתית ציבורית, או פיתוח בתחומי התכנית נשוא מכרז זה.

כגון   .3.2.7 אחת  מקבוצה  חלק  המהוות  חברות  או  בבעלותו,  וחברה  מציע  כגון  קשורים,  מציעים 
אינם רשאים להגיש יותר מהצעה    –חברות אם וחברות בת, חברות שלובות וחברות קשורות  

 אחת )לחוד או ביחד( במסגרת מכרז זה.  
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 . 1968- כהגדרתה בחוק ניירות ערך, תשכ"ח –"חברה קשורה" 

בהגשת הצעתו המציע מצהיר כי הוא אינו מציע קשור, וכי ידוע לו כי הצעות ככל ויוגשו בניגוד  
פסלות. דינן  בכפוף לאמור    לאמור  לחלט הערבות/ערבויות  זה הרשות תהא רשאית  במקרה 

 .להלן 11 בסעיף

   מלהשתתף במכרז זה.קבוצות רכישה, אף אם התאגדו כגוף אחד, תהיינה מנועות  .3.2.8

להחלטת .3.2.9 המציעים  לב  לאחר    תשומת  חדש  תאגיד  להקמת  האפשרות  בעניין  המסים,  רשות 
באחריות המציעים המעוניינים להקים תאגיד חדש   (.3א)נספח  מכחלק  , המצורפת  הזכייה

לאחר הזכייה לוודא את עמידתם בתנאי החלטת רשות המסים הנ"ל, ולשאת בכל מס או חבות  
 שינבעו מכך, אם ינבעו.  

מבלי לגרוע מהחלטת רשות המסים הנזכרת לעיל, רמ"י תחתום על חוזה אחד משותף עם כל  
 יחידי המציע המפורטים בטופס הצעת המחיר ורק איתם. 

על אף האמור, אם יוקם ע"י המציע )לרבות יחידי המציע( תאגיד חדש לאחר המועד בו החליטה  
המציע   )במקום  שהוקם  החדש  התאגיד  עם  רמ"י  תחתום  במכרז,  זוכה  על  המכרזים  ועדת 

 שזכה(, ככל והתקיימו התנאים )המצטברים( הבאים: 

  בעת הגשת ההצעה המציע )לרבות יחידי המציע / מציעים( ציינו במפורש  .3.2.9.1
 למכרז , כי בכוונת המציע להקים תאגיד בעקבות הזכייה. 

"אישור לרישום בפנקס המקרקעין" .3.2.9.2 לפני המועד   המציע המציא לרמ"י 
)סעיף  ידו  על  החתום  חכירה  חוזה  לרשות  להמציא  עליו  בו    האחרון 

10.4.4) 

להמציא   .3.2.9.3 המציע  על  המקרקעין":  בפנקס  לרישום  "אישור    2לעניין 
אישורים, האחד בו יופיע המוכר: רמ"י והרוכש: שם המציע שזכה במכרז  
; השני, בו יופיע המוכר: המציע שזכה במכרז והרוכש: התאגיד החדש  

להמציא אישור לאחר   שהוקם. יושם אל לב, כי ככל שהאישור מותנה, יש
 תשלום. 

 הגשת ההצעה המקוונת  .3.3

המכרזים   .3.3.1 מערכת  באמצעות  שהוגשה  ההצעה  את  תכלול  אשר  הצעה  הינה  מלאה  הצעה 
כנדרש ומאומת  חתום  אישור הצעה  טופס  לרבות  הנדרש  המקוונת  וכל מסמך אחר  ערבות   ,

 .בהתאם לתנאי המכרז

במהלך הגשת ההצעה לתיבת המכרזים המקוונת, יידרש המציע להדפיס "טופס אישור הצעה"   .3.3.2
לחתום עליו, לאמת החתימה ככל שיידרש לכך ולסרוק את הטופס החתום למערכת המקוונת.  

 יודגש כי הצעה אשר תתקבל ללא טופס אישור הצעה חתום ומאומת כנדרש תיפסל.

המציע מסמך עם מספר סימוכין   יקבל  ,המקוונת המכרזים  לתיבת  ההצעה  הגשת תהליך בסיום .3.3.3
 "(. הסימוכין מסמך )להלן: " הגשת ההצעה על אישור המהווה 

במספר הסימוכין כדי  במסמך הסימוכין ו/או  אישור ההצעה ו/או    טופסלמען הסר ספק, אין ב
לאשר את תקינותה או כשירותה של ההצעה. הצעה תחשב ככשרה רק בהינתן כי ימצא שהינה  

 עומדת בתנאי המכרז ודיני המכרזים. 

בממשל    באמצעות אותה ההזדהותמודגש כי כל הצעה אשר תוגש במערכת המכרזים המקוונת   .3.3.4
כבטלה    תחשב, כלומר ההצעה הקודמת  תעדכן את קודמתהזמין )באמצעות אותו המשתמש(,  

אשר תובא    היחידהומבוטלת וההצעה האחרונה שהוגשה על ידי אותו המשתמש היא ההצעה  
 לדיון בפני ועדת המכרזים. כמו כן מודגש כי: 

)ככל ותנאי    הצעה ליותר ממתחם/מגרש אחדמציע אשר מעוניין להגיש   .3.3.4.1
בהצעה  את הצעתו לכל המתחמים/מגרשים    יגיש המכרז מאפשרים זאת(,  

 אחת בלבד. 
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אותו   .3.3.4.2 ידי  על  המקוונת  המכרזים  במערכת  שתוגש  חדשה  הצעה  כל 
מגרש, שהוגש על ידו  / המתחםהמשתמש, בין אם ההצעה מוגשת לאותו  

  במלואה  תעדכן בעבר ובין אם ההצעה מוגשת למתחם/מגרש אחר/נוסף,  
ההצעה   הגשת  בעת  לפיכך,  ידו.  על  שהוגשה  הקודמת  ההצעה  את 

יש   בשלמותההחדשה/המעדכנת  ההצעה  פרטי  את    כל   לרבות  לכלול 
לכל המתחמים/המגרשים אשר המציע    ,  הנדרשים  הנלווים  המסמכים
 .חפץ בהם

אינו יכול  מציע אשר הזדהה בממשל זמין והגיש הצעה במערכת המקוונת,   .3.3.4.3
המקוונת   במערכת  הצעה  אותה   עבורלהגיש  באמצעות  אחר  אדם 

, שכן ההצעה האחרונה מעדכנת את קודמתה וההצעה הקודמת  ההזדהות
 . תידון לאשהוגשה 

ומעוניין  מציע אשר הזדהה בממשל זמין, הגיש הצעה במערכת המקוונת   .3.3.4.4
לתקן את הצעתו, עליו להגיש הצעה חדשה באמצעות אותה ההזדהות  

ידו    הוגשה)אותו משתמש(, ההצעה הקודמת אשר    בממשל זמין   לא על 
אשר תובא לדיון בפני ועדת המכרזים. לחילופין,    יחידהוההצעה ה  תידון

 ניתן להגיש ביטול להצעה שהוגשה ולאחר מכן את ההצעה החדשה. 

    להשכרההדירות  ולהשכרת המתחם תנאים לבניית .3.4

  חודשים   60יחויב להשלים את בניית המתחם, בהתאם להוראות ההסכם העיקרי, בתוך    היזם .3.4.1
 . הכרזת הזוכה על ידי ועדת המכרזים מועדמ

   –הכרזת הזוכה על ידי ועדת המכרזים   מועדיתר שלבי התכנון והבנייה, יהיו כלהלן ויימנו מ

 חודשים.    6  -לא יאוחר מאשר    דירה להשכיר התכנון המוקדם למתחם יוגש לאישור   .3.4.1.1

 חודשים.   12 -לא יאוחר מאשר דירה להשכיר התכנון סופי למתחם יוגש לאישור  .3.4.1.2

 חודשים.    22  -לא יאוחר מאשר  דירה להשכיר  התכנון המפורט למתחם יוגש לאישור   .3.4.1.3

  – הוצאת היתר בניה )באבחנה מהיתר חפירה ודיפון( לכל המתחם לא יאוחר מאשר   .3.4.1.4
 חודשים.   28

לא יאוחר מאשר    -בדבר סיום בניית השלד לכל המתחם  דירה להשכיר  קבלת אישור   .3.4.1.5
 חודשים.   48 -

 חודשים.    60עד   -לכל המתחם   5וטופס   4הוצאת טופס  .3.4.1.6

 "(.  שלבי התכנון והבנייה)להלן: " 

בשלבי התכנון והבנייה, תהיה דירה להשכיר רשאית לגבות מהיזם את  במקרה של אי עמידה  
סכומי הקנסות הנקובים בהסכם העיקרי, ובתנאים הנקובים בהסכם העיקרי, ואולם סכום  
על   יעלה  לא  מקרה  בכל  והבנייה,  התכנון  בשלבי  עמידה  אי  עם  בקשר  שייגבה  הקנסות 

הראשונים בכל אחד משלבי התכנון והבנייה, לא ייגבו    העיכוב   חודשי  ששתבגין  ₪.    10,000,000
מהיזם הקנסות הקבועים בסעיפים הנ"ל, ואולם אין במתן ה"גרייס" כאמור כדי לגרוע מחובת  
היזם לעמוד בלוחות הזמנים בהתאם להוראות ההסכם העיקרי, לעמוד בהוראת כל דין וכן  

בי התכנון והבניה ואת  לול לחול בשללנקוט במירב המאמצים מצדו על מנת למזער כל עיכוב שע
להסרת ספק, אין באמור כדי להתיר עיכוב ו/או לפטור את היזם מקנסות לתקופה  . השלכותיו
  עיכוב במצטבר.  חודשי שישההעולה על 

 בחוזה התשתית.  אין באמור כדי לגרוע מהמועדים הקבועים

, ביחס להקמת המתחם, שיווקו ואכלוסו, לרבות ההחלטה בדבר  ידועות ליזם כל הנחיות רמ"י .3.4.2
להשכרה   כנספח  דיור  שינוי  5)בהמצורפת  לכל  מחויב  יהיה  היזם  מועצת  (.  החלטות  בקובץ 
מעת לעת ואשר לפי עמדת רמ"י יחייב את היזם. למען הסר ספק,  שיעודכן  , כפי  מקרקעי ישראל

רמ"י לא תחייב את היזם בשינוי בהחלטה בדבר דיור להשכרה, אם יחול כזה בעתיד, שעניינו  
- , מעל למופחת" או בשינוי אשר יעלה את שיעור הדירות בשכר דירה  מפוקחהגדרת "המחיר ה

להשכרה.  25% המיועדות  הדירות  על    מכלל  החלה  דין  כל  מהוראות  לגרוע  כדי  באמור  אין 
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בכפוף לאמור בסעיף    הפרויקט, כפי שתעודכן מעת לעת, ובאחריות היזם לעמוד בהוראות הדין.  
 להלן.  4.9

כמפורט  ו ,  לדירות להשכרה  5וטופס    4שנה לאחר קבלת טופס    15בתקופת ההשכרה )תקופה של   .3.4.3
  בשוק לזכאים ולשוכרים    להשכרה  מחויב להשכיר את הדירות  יזם(, יהיה ה בהסכם העיקרי

 .  ההסכם העיקרי, והכל בהתאם להוראות החופשי

תיועדנה    (בין הבניינים  באופן שווה )בקירובבמתחם )אשר תחולקנה    להשכרה  מהדירות  25% .3.4.4
להשכר דירה  לדירות  בשכר  לזכאים  דירה  מופחתה  בשכר  הדירות  שטח  כהגדרת  מופחת.   ,

  120  -באזורים שאינם בעדיפות לאומית ו  מ"ר  100, לא יעלה על  העיקריבהסכם  "שטח דירה"  
לאומית עדיפות  באזורי  דירה  מ"ר  בשכר  הדירות  יעמדו    מופחת.  אשר  לזכאים  תושכרנה 

שנקבעו   כפי  זכאות,  לקביעת  ישראל ל   4.8בסעיף  בתבחינים  מועצת מקרקעי    קובץ החלטות 
,  העיקריבהסכם  בדבר הקצאת קרקע לבניית דירות להשכרה, וזאת בהתאם לנוהל המפורט  

שנים(, כך שתקופת    5שנים עם תקופת אופציה של השוכר לארכה )של    5  -לתקופה שלא תפחת מ
מובהר כי כל הוראת דין אשר תקבע  שנים לאותו שוכר.    10השכירות הכוללת לא תעלה על  

  לרבות מבחני הכנסה לזכאות לשכירת יחידת דיור במחיר מופחת,  ו/או חלופיים  תנאים נוספים  
תחייב את היזם וליזם לא תהיה    –, ואשר לפי דין תחול על הפרויקט  ין גיל הזכאיםולרבות לעני 

 כל טענה בקשר עם כך.   

הדירות    בגין  שכר הדירה המקסימאלי אותו יהיה היזם רשאי לגבותנכון למועד פרסום המכרז,   .3.4.5
 :  (כדלקמן )ובתוספת מע"מ, אם יחול ו, הינ מופחתבשכר דירה 

₪ למ"ר עבור כל חודש    35  של  סך  –מ"ר לחדר(    25-חדרים )לפי מפתח של כ  2עבור דירות בנות  
 שכירות; 

₪ למ"ר עבור כל חודש    34של סך    -מ"ר לחדר(    25-חדרים )לפי מפתח של כ   3עבור דירות בנות 
 שכירות;   

₪ למ"ר עבור כל חודש    30של סך    -מ"ר לחדר(    25-חדרים )לפי מפתח של כ   4עבור דירות בנות 
 שכירות;  

 משמעו חדר מגורים ו/או חדר המיועד לשמש ללינה.  –לעניין זה, "חדר" 

דירה   בשכר  הדירות  עבור  אחזקה  דמי  יתווספו  לעיל  המפורטים  בסך    מופחתלסכומים 
מ"ר משטח דירה בתוספת מע"מ כדין לכל חודש שכירות, אך  ₪ עבור כל    4.3של    מקסימאלי
    שיגבו בגין דירות בשוק החופשי.למ"ר  אחזקהלא יעלו על דמי ה  בכל מקרה

 מגוון, ככל הניתן.   מופחת היזם מתחייב ליצור תמהיל דירות בשכר דירה 

מפרט  ה  הוראות ההסכם העיקרי ולרבות הוראותלהמתחם בהתאם  לבנות את    מתחייבהיזם   .3.4.6
מ )דרישות  כהטכני  המצורף  העיקרי  ( 1)ב נספח  ינימום(  כי    .להסכם  המציעים,  לב  לתשומת 

למפרט מצורפות דרישות בנוגע להתאמות נגישות בתוך חלק מהדירות. באחריות היזם הזוכה  
ב הנגישות  התאמות  את  אחוזים(  3%-לבצע  להשכרה  )שלושה  דירות    מהדירות  בארבע  או 
, בשלב  הנ"לתמהיל הדירות ולקבל את אישור דירה להשכיר ללהשכרה )לפי הגבוה מבין אלו(, 

 אישור התכנון הראשוני.  

 .  2022יוני לתשומת לב המציעים, המפרט הטכני הנ"ל עודכן בחודש 

הדירות    יזםה .3.4.7 את  להשכיר  רשאי  דירה  להשכרה  יהיה  בשכר  ,  החופשי  בשוק,  מופחתשאינן 
תקופת עם  שנים  חמש  של  שכירות  השוכר    לתקופות  של  כך    לחמשאופציה  נוספות,  שנים 

שנים לאותו שוכר. שכר הדירה ודמי האחזקה    10שתקופת השכירות הכוללת לא תעלה על  
בקשר עם ההסכם העיקרי  עבור דירות אלו ייקבעו על ידי היזם, הכל בכפוף ובהתאם להוראות  

 כך. 

( מצורף החופשי   בשוק)לזכאים ולאלו שיושכרו  להשכרה  נוסח הסכם השכירות של הדירות   .3.4.8
וה העיקרילהסכם    (4)בכנספח   ו/או תוספת, בכפוף    יזם,  כל שינוי  בו  יהיה רשאי לערוך  לא 
 .  בהסכם העיקרילאמור 

דירה    הדירותשיווק   .3.4.9 ההרשמות    פרסומן  לרבותלהשכרה,    מופחתבשכר  עריכת  וכן 
להוראות    בהסכמיוההתקשרויות   בהתאם  ייעשו  העיקרי  שכירות,  על  ההסכם  נספחיו,  על 

 .  יזםחשבונו הבלעדי של ה
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בתקופות האחריות והבדק על פי חוק המכר להשכרה  יהיה מחויב כלפי שוכרי הדירות    יזםה .3.4.10
לדירות1973-)דירות(, תשל"ג ביחס  וזאת הן  ביחס לרכוש המשותף. תקופות    להשכרה  ,  והן 

 הבדק והאחריות יחלו להימנות, לגבי כל בניין בנפרד, מיום אכלוס הדירה הראשונה בבניין.  

באחריות המלאה לניהולו ואחזקתו התקינה של    יזםמבלי לגרוע מכך ומכל דין אחר, יישא ה
חברת    ,המתחם העיקרי    להוראותבהתאם  אחזקה  באמצעות    מפרט לפי  לרבות  ההסכם 

   (.עיקרילהסכם ה   (3)ב כנספח   המצורף) התחזוקה

של כל ליקוי או פגם  במלוא התיקונים    אףבמשך כל תקופת ההשכרה,    ,היזם  מחויב  יהיה  כן
, מבלי לגרוע  המשותף  לרכוש  ביחס  והן  עצמן  להשכרה  לדירות  ביחס  הןהנובעים מבלאי סביר,  

     .בהסכם העיקרי כמפורט, מיתר התחייבויותיו

הגבייה,   .3.4.11 וסיכוני  הביקוש  הבניינים,    הכרוכים   הסיכונים  ויתר  שוכרים   פינויסיכוני  בהקמת 
   היזם.יחולו על   , ותחזוקתו  השכרתו,  המתחם  בהפעלת

תבצע בקרה על בניית המתחם להשכרה ועל תחזוקתו והפעלתו. הבקרה תבוצע    דירה להשכיר .3.4.12
בהתאם   ההשכרה  בתנאי  העמידה  לבחינת  ועד  המתחם  הקמת  דרך  המתחם,  תכנון  משלב 

 .  וההסכם העיקרילתנאי המכרז 

את   .3.4.13 הזוכה  יעמיד  ההשכרה,  ותקופת  הבנייה  תקופת  במסגרת  התחייבויותיו  הבטחת  לשם 
של   בסך  העיקרי,  בהסכם  כהגדרתה  הבנייה,  לתקופת  תפחת    20,000,000הערבות  ואשר   ,₪

₪, ולאחר מכן יעמיד הזוכה    15,000,000בהתקיים התנאים הנקובים בהסכם העיקרי לסך של 
אין באמור כדי לגרוע מיתר הוראות    ₪.  3,000,000את הערבות לתקופת ההשכרה, בסך של  

 ההסכם העיקרי, ביחס לערבויות.  

למחצית מהבניינים    4טופס  אם היזם השלים את בניית השלד בכלל בנייני המתחם והתקבל  
ולבקש את הפחתת הערבות  לפחות  במתחם לפנות לדירה להשכיר בכתב  יהיה היזם רשאי   ,

מגובה הערבות נכון לאותו מועד. דירה להשכיר תאשר   30%-לתקופת הבנייה בסכום השווה ל
שהיזם עמד במלוא התחייבויותיו, במסגרת מסמכי המכרז, עד לאותו  את הבקשה בכפוף לכך  

 מועד.  

     הקצאה לבני מקום .3.5

    .בקובץ החלטות מועצת מקרקעי ישראל 4.7.9לאמור בסעיף בהתאם הקצאה לבני מקום, תהיה 

  ההסכם העיקרי  חתימה על   .3.6

על    דירה להשכירעם  לחתום   החלטת ועדת מכרזים על הזוכה במכרז, יהא על הזוכה  יום מיום  90בתוך  
 . ההסכם העיקרי

 לחוברת המכרז.   'בכנספח מצ"ב  על נספחיוההסכם העיקרי      ▪

   תנאים נוספים .4

   הדירותהתחייבות הזוכה לטיפול ברוכשי  .4.1

)מבלי לפגוע    הפעולות המשפטיות הנדרשות והכרוכות בטיפול ברוכשי היחידות הזוכה יהיה אחראי לכל  
הדירות   השכרת  ההשכרה(להשכרה  מחובת  תקופת  רישום    למשך  בלשכת  זכויותיהם  לרישום  עד 

מדידה ורישומן בלשכת רישום המקרקעין,    (, לרבות הכנת תכניות"רישום הזכויות"המקרקעין )להלן:  
רוכשי    רישום עיקולים, מתן התחייבויות לרישום משכנתא, רישום משכנתאות לטובת  ,העברת זכויות

היחידות, רישום בית משותף במבנים בעלי שתי יחידות דיור ומעלה, בדיקת אישורי מיסים ורישום  
 זכויות. 

רישום   לעניין  הדין,  מכוח  ו/או  החוזה  עפ"י  הזוכה  על  שתחול  פעולה  כל  כי  יובהר  ספק,  הסר  למען 
הזכויות, תבוצע ותרשם על ידו בלשכת רישום המקרקעין בלבד ולא במשרדי רמ"י וספריה, והזוכה לא  

במתחם הדיור  יחידות  רוכשי  את  רמ"י  אל  להפנות  רשאי  לרבות:   יהיה  שירותים,  קבלת  לצורך 
 התחייבות לרישום משכנתא, העברת זכויות, רישום הערות אזהרה. 

אין באמור כדי לגרוע מחובת הזוכה לעמוד במועדים שהוקצבו לרישום הבית המשותף, כמפורט בהסכם  
 .  'בנספח העיקרי, 
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 לאחר פרצלציה )חלוקה(  התחייבות הזוכה לרישום זכויותיו בלשכת רישום מקרקעין .4.2

כי   למציע  והקרקע ידוע  רישום  והחלוקה    (פרצלציה)  חלוקה  נשוא המכרז עברה  ככל  נרשמה בלשכת 
,  החלוקהעל חוזה החכירה )או מיד לאחר רישום  להגיש במעמד החתימה  על הזוכה יהיה    ,המקרקעין

במקרקעי ישראל    שטרי שכירות  , נרשמה לאחר שהיזם חתם על חוזה החכירה(  החלוקה  במקרה בו  
בדבר הגבלה על הקניה או  יט לחוק רשות מקרקע ישראל  4הכוללים בקשה לרישום הערה לפי סעיף  

רישום   לצורך  כנדרש  ומאומתים  חתומים  מוקלדים,  כשהם  לזרים,  במקרקעין  זכויות  של  העברה 
על שמו בלשכת רישום   החכירה  ולבצע בעצמו ועל חשבונו את הפעולות הדרושות לשם רישום  הזכויות

 המקרקעין. 

קודם חתימה על שטרי השכירות ורישום השכירות    , כי הוא לא יקבל כל שירות מהרשותלזוכהידוע  
 בלשכת רישום המקרקעין. 

כל פעולת רישום בספריה, ובכלל זה, התחייבות לרישום משכנתא,  תבצע  לא    כן ידוע לזוכה, כי הרשות 
רישום   בלשכת  הזוכה  ע"י  תתבצענה  שתידרשנה,  ככל  אלו  פעולות  זכויות.  העברת  האזהרה,  הערת 

 המקרקעין. 

 העברת זכויותרישום המקרקעין ושעבוד ועל  מגבלות .4.3

אחדאם   .4.3.1 ממגרש  יותר  כולל  עם    -  המתחם  המגרשים    היזםייחתם  לכל  אחד  חכירה  חוזה 
פצל את חוזה החכירה אלא לאחר רישום החלוקה  ת אחת. רמ"י לא    כחטיבה,  במתחםהכלולים  

המקרקעין רישום  בלשכת  של    )פרצלציה(  ההשכרה  תקופת  כקבוע    15ובתום  בהסכם  שנה 
לזוכה/ליזם זכות בעלות במקרקעין נשוא    רמ"י לא תקנהתקופת ההשכרה,    לתוםעד  .  העיקרי
 .  המכרז

עם כל יחידי המציע  עשה ההתקשרות  ית   -הינה הצעה משותפת  למתחם    אם ההצעה הזוכה  .4.3.2
באופן שיחייב את   במשותף ועם הזוכים ייחתם חוזה חכירה אחד לכל יחידות הדיור במתחם

 . ובערבות הדדית הזוכים ביחד ולחוד

ליחסי השיתוף שבין הזוכים במתחם    םאחראי  םאינו/או המשרד    דירה להשכירו/או  רמ"י  
יה במידה ומי מהזוכים  יאת הזכ   ויבטל  ו/או המשרד  דירה להשכירו/או    לרבות במקרה בו רמ"י

ו/או לא יעמוד    ההסכם העיקרייחזור בו מזכייתו ו/או לא יחתום על חוזה החכירה ו/או על  
 ו/או חוזה החכירה.  הסכם העיקריו/או ה  בהתחייבויותיו בהתאם לתנאי המכרז

כי במקרה בו תבוטל זכייתם במכרז עקב אי  ביחד ולחוד  הזוכים במתחם מצהירים ומתחייבים  
חוזה החכירה, ע"י הזוכים או מי מהם, שלא  ההסכם העיקרי/עמידה בתנאי המכרז או בתנאי  

 בכל טענה ו/או דרישה ו/או תביעה בעניין.  משרד לו/או  דירה להשכירו/או  לחזור אל רמ"י

במהלך תקופת הבנייה ו/או תקופת ההשכרה הינה אסורה,    במקרקעיןחכירה  ה העברת זכויות   .4.3.3
ובכפוף לכך שעד לתום תקופת  להסכם העיקרי    18  אלא אם תבוצע בהתאם להוראות סעיף

המתחם כחטיבה אחת או בחלק יחסי )במושע(    תתבצע לכלחכירה  ה זכויות  העברת    ,ההשכרה
שלושה על  יעלו  לא  במקרקעין  הזכויות  בעלי  מקרה    הדירות   לגבי  חל  אינו  האיסור  .ובכל 

   למכירה בהתאם להוראות חוברת המכרז. ות/ יםמותר אשר, ו/או שטחי המסחר  למכירה

כי    דירה להשכירבקשה להעברת זכויות כאמור תותנה, בין היתר, באישור מראש ובכתב של  
כל   את  הסדיר  הזכויות  להשכירכלפי    ו התחייבויותימקבל  המכרז    דירה  מתנאי  כמתחייב 

את  ולדירה להשכיר  , וכי הוא המציא לרמ"י להסכם העיקרי 18העיקרי לרבות סעיף וההסכם  
 כל האישורים הדרושים על פי תנאי המכרז ו/או על פי דין.

הסכם מקבל הזכויות יתחייב למלא אחר כל תנאי המכרז על נספחיו וכל התנאים הקבועים ב
   ." לחוברת המכרזב" כנספחהמצורף העיקרי 

על   .4.3.4 כל שעבוד  ליצור  בפרויקט, אלא הזוכה מתחייב שלא  ו/או  זכויותיו במקרקעין, במתחם 
שתינתן   להשכיר  דירה  של  הסכמתה  לקבלת  ובכפוף  העיקרי,  ההסכם  להוראות  בהתאם 
זו תחול אף על כל   בהתאם להוראות ההסכם העיקרי. למען הסר ספק, מובהר שהתחייבות 

  10.4  שעבוד שיבקש הזוכה ליצור בטרם השלים את התנאים להתקשרות המפורטים בסעיף
לא יהיה באישור דירה להשכיר ליצירת השעבודים, אם יינתן, כדי לגרוע    –להלן, ובכל מקרה  

 להלן.   10.5 מהוראות סעיף 
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    סרבני רישום .4.4

בפרק משנה    סימן ג'בכהגדרתה    ,חברה קבלנית אשר הוגדרה כסרבנית רישוםמציע אשר הינו   .4.4.1
מועצ  4.5 החלטות  ישראל,  תלקובץ  הצעות,    מקרקעי  להגשת  האחרון  למועד  מנוע  יעד  היה 

במכרז ערבות אוטונומית וצמודה    וצרף להצעתיתיפסל, אלא אם כן    ומלהשתתף במכרז והצעת 
להבטחת השלמת הרישום,  ,  "ערבות להבטחת רישום"()להלן:    ( 13א)כנספח  בנוסח המצ"ב  

"(, המועד האחרון לרישוםחודשים מהמועד האחרון להגשת הצעות )להלן: "  7  -לא יאוחר מ
  ה הגיש  רשות הושל כל הבניינים שבהם חל עיכוב ברישום הבית המשותף ו/או זכויות הדיירים,  

   לגביהם תביעה משפטית.

הערבות תהיה ערבות דיגיטלית בהתאם לתקן הערבויות הדיגיטליות אשר פורסם על ידי החשב   .4.4.2
הכללי ואשר הונפקה על ידי בנק או חברת ביטוח, אשר הוסמכו על ידי החשב הכללי להנפקת  
ערבות דיגיטלית בהתאם לתקן ועל פי מספר שיינתן לזוכה ע"י המשרד מיד לאחר הזכייה.  

בהת תנוהל  זו  תכ"ם  ערבות  ולהוראות  הדיגיטליות  הערבויות  לתקן  ערבויות    14.4.1אם 
דיגיטליות. הערבות תונפק על ידי בנק או חברת ביטוח בהתאם להוראות המפורטות בהוראות  

 "ערבויות".  7.3.3תכ"ם 

רישום  הבלהערבות   .4.4.3 בסך  טחת  של  ₪  100,000תהא  לתקופה  ובתוקף  מהמועד  חודשים    7, 
 . 16.05.2024, קרי עד ליום  האחרון להגשת הצעות במכרז

כל הבתים    בו עד המועד האחרון לרישום, לא נרשמו  במקרההערבות להבטחת רישום תחולט   .4.4.4
, בכפוף לאמור  המשותפים ו/או הזכויות שלהבטחת רישומם ניתנה הערבות להבטחת רישום

 . 11.1בסעיף 

התאם  ב  תנדרשה   ההצעהערבות  להצעה בנוסף למובהר כי הערבות להבטחת רישום, תצורף   .4.4.5
המכרזל הדיגיטלית  דיגיטלית  ערבות   לעניין  לעיל   שצוינו   ובכללים  הוראות  הערבות  פרטי   .

 . להלן 8הנדרשת מופיעים תחת סעיף 

מפורסם    , www.land.gov.ilהרשות שכתובתו  לתשומת לב המציע, באתר האינטרנט של   .4.4.6
מוטל המציע  ועל  רישום,  סרבניות  קבלניות  לחברות  בנוגע  באתר   תמידע  לעיין  האחריות 

 תו. וולהצליב מידע זה עם המידע שברש

בחברה    ( 1968-כהגדרתם בחוק נירות ערך התשכ"ח)  מציע שהוא חברה קבלנית ובעלי השליטה .4.4.7
 . הם בעלי שליטה בחברה שהוגדרה כסרבנית רישום, יחויבו להפקיד ערבות להבטחת רישוםש

 לחוברת המכרז. ( 13א)כנספח  מצ"בלהבטחת רישום דיגיטלית נוסח ערבות  ▪

   פליהאיסור א .4.5

, ולא  מכירת יחידות הדיורהשכרת ו/או  בעת שיווק ו   להימנע מנקיטה באפליה פסולההזוכה מתחייב  
מכירת דירה כאמור בתשלום, או במתן טובת הנאה אחרת, בגין עצם הזכות או קבלת  השכרת ו/או  יתנה  

ברכישת  בשכירת ו/או  כאמור    מכירההשכרה ו/או  לרכוש את הדירה, וכן לא יתנה    לשכור ו/או  עדיפות
 , או בכל תנאי שהינו בלתי סביר בנסיבות העניין.  הטכניהמפרט  הצמדות לדירה, רכישת ציוד או שדרוג  

יהיו    או מי מטעמן  רמ"י דירה להשכיר ו/או  הזוכה מצהיר בזאת, כי הוא יודע שאם יפר התחייבות זו,  
רשאים, מבלי לפגוע מכל סעד אחר העומד לזכותם על פי דין, לבטל זכייתו במכרז ולבטל את החוזים  

מהתמורה בצירוף    15%פיצויים מוסכמים בשיעור  שייחתמו עמו בעקבות הזכייה, ו/או לדרוש ממנו  
הפרשי הצמדה בין המדד היסודי למדד המחירים לצרכן האחרון שיהיה ידוע במועד התשלום, ולא יהיו  

 . לו כל טענות ו/או דרישות ו/או תביעות כלפי הרשות במקרה כזה

 הצעות איסור תיאום  .4.6

של מציע אחר    להצעתואו להיחשף    פעולה שיש בה כדי לחשוף את הצעתו המציע מתחייב להימנע מכל  
תיפסל,  שנעשתה בניגוד לאמור בסעיף זה,  הצעה    .ת ושיקולים לפני הגשת ההצעהולרבות חשיפת כוונ

 להלן.   11.1 והרשות רשאית לחלט את הערבות לקיום ההצעה, בכפוף לסעיף

    מכירת הדירות המותרות למכירה .4.7

http://www.land.gov.il/
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להשכרה ארוכת טווח. על אף האמור, את הדירות  המתחם המשווק במסגרת מכרז זה מיועד לדיור   .4.7.1
להוראות   בהתאם  החופשי  בשוק  למכור  רשאי  הזוכה  יהיה  לעיל,  כהגדרתן  למכירה,  המותרות 

 המכרז ולהראות כל דין. 

כך שימוקמו בבניין ו/או בניינים נפרדים מהבניינים  על ידי היזם  הדירות המותרות למכירה יתוכננו   .4.7.2
, אלא אם ניתן אישור מפורש של דירה להשכיר מראש ובכתב לתכנון  והדירות המיועדים להשכרה 

כדי להוות   ומבלי שיש בכך  בניין,  לדירות המותרות במכירה באותו  דירות להשכרה  בין  המשלב 
  הבטחה ו/או מצג שתכנון משולב כאמור יאושר כלל וכלל. 

גם אם יבחר הזוכה שלא למכור את הדירות המותרות למכירה, לא יחולו עליהן הוראות מכרז זה   .4.7.3
 בקשר עם חוברת השכרתן בתנאי מכרז זה. 

רשאי לרשום   .4.7.4 יהיה  ובכל מקום אחר במסמכי המכרז, הזוכה לא  על אף האמור בחוזה החכירה 
לטובת רוכשי הדירות המותרות למכירה ו/או לטובת מי מטעמם הערות אזהרה ו/או משכנתאות  
ו/או בעלויות ו/או לבצע כל רישום אחר בספרי המקרקעין או אצל רשות מקרקעי ישראל ביחס  

 ין, אלא לאחר תחילת תקופת ההשכרה.לזכויותיהם במקרקע 

הזוכה יהא מחויב להעביר כל הסכם מימון ו/או ליווי פיננסי שייחתם על ידו, וכל שעבוד שיבקש   .4.7.5
לאישור דירה להשכיר    –הזוכה ליצור מכח הסכם כאמור, בקשר עם הדירות המותרות למכירה  

ידי   על  יצירת שעבודים כאמור, תתאפשר רק לאחר שאושר  העיקרי.  בהתאם להוראות ההסכם 
דירה להשכיר הסכם המימון שעל פיו תועמד ההלוואה למימון מלוא העבודות בבניינים ובדירות  

 . , ונוצרו השעבודים מכוח הסכם המימון להשכרההמיועדים להשכרה, כמפורט בהסכם העיקרי

על מנת להבטיח את הוראות המכרז, תירשם הערת האזהרה על כל החלקים בחלקה ו/או החלקות   .4.7.6
, וזאת עד לרישומן של הדירות המותרות למכירה כיחידות נפרדות  101-103ים /שירכיבו את מגרש

 בבית משותף. 

אכלוס הדירות כהגדרתן לעיל יבוצע בד בבד עם אכלוס הדירות המותרות למכירה, והזוכה מתחייב   .4.7.7
משהדירות   יאוחר  לא  עד  לאכלוס  מוכנות  היו    60- תהיינה  שבו  מהמועד  מהדירות    80%ימים 

 המותרות למכירה מוכנות לאכלוס. 

ובכפוף  בהתאם  אך ורק    תתאפשר )אם תתאפשר(הקניית זכות בעלות בדירות המותרות למכירה   .4.7.8
 במסגרת הבית המשותף.  הדירות לאחר אכלוס ורישום ,לנוהלי רמ"י

 

 תנאים מיוחדים  .4.8

חלק בלתי נפרד מחוזה  לרבות הודעות ההבהרה שפורסמו, מהווים    , חוברת המכרז על נספחיה .4.8.1
 . החכירה

-605שבהוראות תכנית מס'    6.1ידוע למציע כי התנאים למתן היתר בניה הינם בהתאם לסעיף   .4.8.2
0543108 . 

  שנים   15- מ  תפחת  שלא   לתקופה   יהא   להשכרה   מגורים   למטרת  בקרקע  השימוש  כי  לחוכר  ידוע  .4.8.3
  רשאי   יהא  לא  במכרז  הזוכה.  העיקרי  בהסכם  וכמפורט,  5  וטופס  4  טופס  קבלת  ממועד  ברציפות

  שונה   באם.  המכרז  תנאי   את  תואמת  שאינה  אחרת   למטרה   בקרקע  שימוש  או  ייעוד   שינוי   ליזום 
,  דיור  יחידות  נמכרו  או   הקרקע   של  ייעודה  שונה  או   ההשכרה   תקופת  תום  לפני  בקרקע  השימוש

 .  כאמור ההפרה   בגין  החוזה  את לבטל  תורשאיו/או דירה להשכיר  י" רמ תהא

,  המקרקעין  רישום  בלשכת  החוכר  זכויות   רישום  ובמעמד,  פרצלציה  קיימתכי    למציעידוע   .4.8.4
בניגוד    דירות  מכירת  איסור  בדבר  אזהרה  הערת  לרשום  החוכר  מתחייב שעבודים  ויצירת 

 . להוראות המכרז, כמפורט בהסכם העיקרי

בפרויקט, אלא הזוכה   .4.8.5 ו/או  זכויותיו במקרקעין, במתחם  על  כל שעבוד  ליצור  מתחייב שלא 
להשכיר  דירה  של  הסכמתה  לקבלת  ובכפוף  העיקרי,  ההסכם  להוראות    שתינתן   בהתאם 

 בהתאם להוראות ההסכם העיקרי.  
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4.8.6. ( זכות החוכר לרשום  (  1ביחס לחוזה החכירה המצורף כחלק מחוברת המכרז, מובהר בזה: 
  ביחס לחוזה החכירה, לא תחול    7הערות בגין העברת זכויות כמפורט בפסקה האחרונה בסעיף  

תחול הזכות    –הדירות המותרות למכירה    ולגבי,  תום תקופת ההשכרהאלא ב  להשכרה  לדירות
 .  לאחר תחילת תקופת ההשכרה בלבד

 ( לחוזה החכירה, לא תחול כלל.  3)ב()11, זכות הביטול המוקנית לחוכר כמפורט בסעיף כמו כן

שבו הכריזה      מועדה מ  חודשים  60המועד להשלמת הבנייה" שבהסכם החכירה יהיה  "  בנוסף,
 ועדת המכרזים על הזוכה במכרז.

 מתן זכות הראשונים למשרד הביטחון     .4.9

במגרשים   .4.9.1 להשכרה  הדירות  לאכלוס  הצפוי  המועד  לפני  כשנה  שיחול  יפנה  104-106במועד   ,
לדירה להשכיר, המודיע על התאריך    בכתב הממוענת למשרד הביטחון, עם העתק  בהודעההיזם  

הצפוי לאכלוס והמאפשר למשרד הביטחון לשכור את הדירות הנ"ל ו/או חלק מהן, לפי בחירת  
 ."(זכות הראשוניםמשרד הביטחון )"

הראשונים   זכות  נשוא  במגרשים  והבניינים  הדירות  פרטי  יכללו  היזם  תמהיל    – בהודעת 
הדירות, מספר החדרים בכל דירה, שטחי דירות, מספר הדירות בכל בניין ומספר הבניינים בכל  

 מגרש, מספר הקומות בכל בניין.  

בתוך   .4.9.2 הראשונים  זכות  את  לממש  רצונו  על  בכתב  להודיע  יידרש  הביטחון  ימים    45משרד 
לעיל, והכל בהודעה החתומה על    4.9.1מהמועד בו נשלחה אליו הודעת היזם האמורה בסעיף  

ידי שני מורשי חתימה מטעם משרד הביטחון אשר חתימתם מחייבת את משרד הביטחון לעניין  
הנובעת הכספית  מטעם    ההתחייבות  דין  עורך  של  חתימה  אימות  ויצורף  המימוש,  מהודעת 

 משרד הביטחון המעיד על כך שהחתימה מחייבת.   

מספר    –יצוינו פרטי הדירות שביחס אליהן ממומשת זכות הראשונים    הביטחון בהודעת משרד  
זכות   ממומשת  לגביהן  הספציפיות  הדירות  של  זיהוי  ופרטי  המגרשים  פרטי  הדירות, 

 הראשונים.  

  4.9.2אם משרד הביטחון לא יודיע על מימוש זכות הראשונים באופן ובמועד האמור בסעיף   .4.9.3
לעיל, תפקע זכות הראשונים ותחול על היזם חובת השכרת הדירות לזכאים ובשוק החופשי  

 בהתאם להוראות תנאי המכרז. 

לעיל,   4.9.2אם משרד הביטחון יודיע על מימוש זכות הראשונים באופן ובמועד האמור בסעיף  .4.9.4
 : הבאיםיחולו התנאים  

הראשוניםהדירות   .4.9.4.1 זכות  מומשה  למגורים   שלגביהן  טווח  ארוכת  להשכרה  תשמשנה 
 . "(זכאי משרד הביטחון)" למשרתים בכוחות הביטחון או עבורם

על   .4.9.4.2 יעמוד  הראשונים  זכות  מומשה  שלגביהן  בדירות  הדירה  הדירה   95%שכר  משכר 
משכר הדירה שייקבע בכל  95%לעיל, ו/או  3.4.5שנקבע בשומת השמאי הנזכרת בסעיף  

מובהר כי הפחתה זו בשכר הדירה שומה עדכנית, בהתאם להוראות ההסכם העיקרי.  
בהסכם   8.6.6-8.6.7לעיל ובסעיפים    3.4.5הנזכרת בסעיף    20%תחול חלף ההפחתה של  

 העיקרי. 

בדירות שלגביהן מומשה זכות הראשונים יעמדו על הסכום שנקבע בסעיף    דמי האחזקה .4.9.4.3
 לעיל ו/או בכל סכום עדכני שיוצא לאחר מכן בהתאם להוראות ההסכם העיקרי.    3.4.5

עד שישה חודשים לפני המועד הצפוי לאכלוס הדירות שלגביהן מומשה זכות הראשונים,  .4.9.4.4
משרד הביטחון יפנה אל היזם את הדיירים זכאי משרד הביטחון עימם ייחתמו הסכמי  

 השכירות.  

יתר תנאי השכירות ביחס לדירות לגביהן מומשה זכות הראשונים יהיו כמפורט בהסכם  .4.9.4.5
כפי שיתעדכן מעת לעת בהתאם להוראות   השכירות המצורף כחלק ממסמכי המכרז, 
ההסכם העיקרי, ובשינויים המחויבים. כל שינוי בתנאי השכירות, אם יסוכם בין משרד 

, והכל מבלי שיש בכך להבטיח שיאושרו  הביטחון והיזם, כפוף לאישור דירה להשכיר
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כלשהו   שינוי  יאושר  לא  בו  מקרה  ובכל  כאמור,  הסכם   –שינויים  הוראות  יחייבו 
 השכירות כמפורט בחוברת המכרז. 

המפורט לעיל, לא יחול  לא מומשה זכות הראשונים באופן  לכל דירה לגביה  ביחס  להסרת ספק,   .4.9.5
כאשר כל שינוי ודירות אלו תיועדנה להשכרה ארוכת טווח למגורים בהתאם להוראות המכרז,  

בשוק  תושכרנה    הנ"ל  הדירותויתרת    מופחתבשכר דירה    תהיינה דירותהנ"ל  מהדירות    25%
   . החופשי

 תשלומים   .5

 כללי  .5.1

  והוצאות הפיתוח הנוספות   הוצאות הפיתוח  סה"כועבור    הקרקע   מועדי התשלום עבור סכומי ו .5.1.1
תנאים יסודיים למימוש הזכייה במכרז זה והם יחולו על אף האמור בכל מקום    , בין היתר,הינם

כלשהו   איחור  של  ובמקרה  המכרז,  במסמכי  בטלה  בתשלומם  אחר  במכרז  הזכייה  תהיה 
 ומבוטלת. 

)לפי    ייחתם עם הזוכה, אך ורק לאחר שהזוכה יעמוד בכל תנאי חוברת המכרזהחכירה    חוזה  .5.1.2
)והוצאות   הפיתוחסה"כ הוצאות תשלום על הקרקע, ו, ובכללם תשלום מלוא התמורה  העניין(
בדבר   החברה הכלכלית באר שבע )חכ"ל(אישור  ,  1  כמפורט בטבלה שבסעיף    ,נוספות(פיתוח  

ולאחר קבלת אישורה בכתב של דירה להשכיר בדבר   (15נספח א)חתימה על חוזה התשתית,  
 . לשביעות רצונה ,להלן 10.4.5 בסעיףהשלמת הפעולות המפורטות 

 .  הרשות באתרהאישי   לאזור להיכנס אחראי יהא כוחו מיופה  או הזוכה .5.1.3

להתקשרות עם    הרלוונטיים  המסמכים  האישי  אזוריישלחו לזוכה באמצעות ה,  הזכייה  לאחר
לזוכה לא  והשוברים הנדרשים לתשלום.    העסקה  אישור  הודעת,  הזכייה  מכתב,  לרבות  רמ"י

 תקום טענה כלפי הרשות במקרה של שליחת המסמכים הרלוונטיים באמצעות דואר רשום.

  הגורם   או  הבנק  לתנאי  ובכפוף  שובר  כל ניתן לשלם ע"פ הכללים הרשומים על גבי    יםאת השובר
 : באמצעות  זה ובכלל  הרלוונטי המשלם

 התשלום באחד מהבנקים המסחריים או בבנק הדואר    ביצועהשובר ו תהדפס .5.1.3.1

  שמספרו   IBAN  –מיליון ₪, ניתן לשלם באמצעות העברת זה"ב    1תשלום מעל  ב .5.1.3.2
IL190990011317030084826 (  נתוניIBAN ע"ג השובר  גם מופיעים  .) 

 שרת התשלומים הממשלתי, בתשלום אחד בלבד.    דרךהעברה בנקאית  ביצוע .5.1.3.3

  לסכום   עד אחד )בתשלום   הממשלתי התשלומים  שרת דרך כרטיס אשראי ב תשלום .5.1.3.4
 .  (בלבד ₪ 35,000 של

 לצורך ביצוע התשלום במועד. באחריות הזוכה לבדוק את כל התנאים הנדרשים 

 

  במידע   ואין  הרשות  במשרדי  גם  לקבל  ניתן   לתשלום  השובריםאישור הזכייה ו  את   כי  יובהר .5.1.4
  התשלומים  כלל  וביצוע  השוברים  את לקבל הזוכה  מאחריות  לגרוע כדי  האישי באזור  המפורט 

 .במכרז הקבועים   במועדים הנדרשים

ב .5.1.5 לרמ"יאם  הרלוונטי  התשלום  מועד  בהם    תום  בימים  או  אין קבלת קהל,  בהם  בימים  חל 
יש בידו שובר מעודכן ונכון  שמשרדי רמ"י יהיו סגורים, יהיה על הזוכה במכרז לוודא מראש  

 למועד התשלום.  

חל בימים בהם אין פעילות בנקאית    לרמ"י,כאשר המועד האחרון לתשלום עבור התשלומים   .5.1.6
תינתן אורכה לתשלום עד ליום בו מתחדשת הפעילות הבנקאית. ימים בהם מתקיימת  במשק, 

 פעילות בנקאית חלקית, ייחשבו לעניין זה כימים בהם יש פעילות בנקאית במשק. 
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ועד לביצוע התשלום    חוברת  לידיעת המציע/הזוכה, ככל שבטווח הזמן שבין פרסום .5.1.7 המכרז 
בפועל ישתנה שיעור המע"מ, יידרש הזוכה לבצע את כל התשלומים הנדרשים בחוברת המכרז,  

 .בהתאם לשיעור המע"מ החדש

   עבור הקרקע )להלן: "התמורה"(שלום תנאי ת .5.2

  והשלמת התמורה בתוספת מע"מ ערבותהמימוש  .5.2.1

תממש   (מכרזים"האישור ועדת  על זוכה במכרז )להלן: "  עם אישור ועדת המכרזים .5.2.1.1
וזאת כתשלום ראשון   להלן 8כהגדרתה בסעיף  ,לקיום ההצעה את הערבות הרשות

 . על חשבון התמורה

בתוספת   .5.2.1.2 התמורה,  מסכום  קטן  הרשות  ידי  על  שמומשה  הערבות  וסכום  במידה 
יום   90מע"מ, יידרש הזוכה להשלים את יתרת התמורה, בתוספת מע"מ, וזאת תוך  

  מיום אישור ועדת מכרזים.

יום מיום אישור ועדת מכרזים את מלוא התשלום    90ישלים תוך     ככל שהזוכה לא .5.2.1.3
זה הרשות   ובמקרה  הזכייה,  בתוספת מע"מ, תבוטל  עבור הקרקע,  בגין התמורה 

(, וזאת בכפוף לסעיף  1רשאית לחלט את הערבות )בסך הנקוב בטבלה לעיל שבסעיף  
   להלן. 11

ספק   .5.2.1.4 הסר  תשלום    -למען  כדיןלכל  מע"מ  ביום    יתווסף  הידוע  לשיעורו  בהתאם 
 התשלום בפועל. 

אם סכום ערבות ההצעה של המציע הזוכה גבוה מסכום התמורה בתוספת מע"מ,   .5.2.1.5
תממש הרשות מתוך ערבות ההצעה רק את סכום התמורה בתוספת מע"מ, והזוכה  

יום מיום הדרישה, המוקדם    14יידרש להמציא עד למועד פקיעת הערבות או תוך  
לימבנ הערבות  תוקף  הארכת  כתב  האחרון    90- הם,  המועד  לאחר  לפחות  יום 

לתשלום. ככל שלא תומצא הארכת הערבות כאמור, תממש הרשות את יתרת ערבות  
 ההצעה כבטוחה למילוי התחייבויות הזוכה. 

   ות פיתוחאתשלום הוצ .5.3

  כללי  .5.3.1
 

כמפורט בהסכם בינה לבין    או מי מטעמה,  יבוצעו ע"י הרשות המקומית  הכללי  הפיתוח  עבודות
  .  באחריותה של הרשות המקומית הכלהמשרד, 

 
ישלם למשרד  במכרז,   90תוך    הזוכה  הזוכה  זכיית  בדבר  ועדת המכרזים  מיום החלטת   יום 

ותשלום  ו/או מי מטעמה    רשות המקומיתידי ה-בוצע עלשיהוצאות פיתוח עבור פיתוח כללי  
לעיל.   1( כמפורט בטבלה שבסעיף  "סה"כ תשלום למשרד"בגין הוצאות פיתוח נוספות )להלן:  

  
   

המדד  )להלן: "  06/2023צמוד למדד תשומות הבנייה למגורים של חודש    למשרדסה"כ תשלום  
המדד האחרון שיהיה    "( וישולם ע"י הזוכה בצרוף הפרשי הצמדה מהמדד הבסיסי ועדהבסיסי

כנגד תשלום זה,      .הזוכה לא יוסיף מע"מ על הסכום הנ"לבמועד אישור ועדת המכרזים  ידוע  
בגין   תשומות  מס  לנכות  יוכל  לא  הזוכה  מס.  חשבונית  שאיננה  קבלה  יקבל  במכרז,  הזוכה 

 כאמור.   התשלום

יום מיום אישור ועדת מכרזים את מלוא התמורה בגין    90יודגש כי ככל שהזוכה לא ישלם תוך  
זה רמ"י רשאית לחלט את הערבות לקיום   סה"כ תשלום למשרד, תבוטל הזכייה, ובמקרה 

  ההצעה.  
 

מובהר בזאת כי הרשות המקומית היא האחראית הבלעדית בכל הנוגע להקמת מבני הציבור  
, לרבות איכות ורמת הפיתוח. הזוכה לא יבוא בכל  ולשדרוג תשתיות בשכונות ותיקות  ומיקומם

  טענה ו/או דרישה ו/או תביעה כלפי המשרד ו/או רמ"י בעניין זה.  
 

על ידי הרשות המקומית חוקי עזר לגביית אגרות ו/או היטלים  -במידה וקיימים או יחוקקו 
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עבור הקמת מבני ציבור אשר יהיו בשיעורים גבוהים יותר מהסכומים ששולמו במסגרת מכרז  
- זה בגין רכיבים אלו, תהא הרשות המקומית רשאית לגבות מהזוכה את ההפרש בין החיוב על

  ידו במכרז זה בגין רכיבים אלו. -פי חוקי העזר לבין הסכומים ששולמו על

 החזר הוצאות הפיתוח ליזם בעקבות ביטול עסקה .5.3.2

,  הרשותבתנאי המכרז וזכייתו תבוטל על ידי    זוכהאם מכל סיבה שהיא לא יעמוד ה .5.3.2.1
  שהמגרשים את הוצאות הפיתוח ששולמו על ידו רק לאחר    זוכה ל תשיב הרשותאזי  

תגבהמחדש    וישווק  מה   והרשות  הפיתוח  הוצאות  בתום    החדש  זוכהאת    24או 
 . חודשים מיום ביטול הזכייה, המוקדם מביניהם

הצמדה   .5.3.2.2 תוספת  יכלול  הפיתוח  הוצאות  על  החזר  )בהתאם להצמדה שחלה  למדד 
בעת  ו/או לרשות המקומית    , מהמדד בו שולמו הוצאות הפיתוח לרשותהרכיבים(
   .זוכהועד המדד הידוע במועד ביצוע ההחזר להזכייה, 

  תנאים לאישור חוזה התשתית .5.4

יופנה   .5.4.1 הנחייה    המקומית  לרשותהזוכה  או  הוראה  וכל  חתימה  לצורך  תשתית  חוזה  לקבלת 
 אחרת ככל שידרשו. 

חוזה חתום לרבות ערבות בנקאית לאי גרימת נזקים וכל מסמך     המקומית  לרשות הזוכה יחזיר   .5.4.2
ידי   יום מתאריך אישור    90על פי תנאי המכרז וזאת תוך    המקומית  הרשותאחר הנדרש על 

 ועדת המכרזים על הזכייה במכרז. 

עמידה במועדי התשלום עבור הקרקע ועבור הוצאות הפיתוח והוצאות הפיתוח הנוספות, תוך   .5.4.3
יום מתאריך אישור ועדת המכרזים, הינם תנאים עיקריים ואי עמידה בהם תגרום לביטול    90

 הזכייה.  

  אגרות והיטלי פיתוחדמי הקמה, , מיסים, היטל השבחה .5.5

 רכישה( החלים עליו בהתאם לדין. שא בכל המיסים )כגון מס יהזוכה י .5.5.1

שאושרה עד למועד    תכניתאשר מקורה בהשבחה  בגין  השבחה  היטל  הזוכה יהא פטור מתשלום   .5.5.2
גובה הרשות המקומית חלף היטל השבחה  ואשר בגינה  ועדת המכרזים,    ידיעל    הכרזת הזוכה

שא הזוכה  ישתאושר לאחר הזכייה, י   תכנית. ככל שיחול היטל השבחה בגין  על פי חוק  הרשותמ
תביעה    ו/או  דרישהבכל טענה ו/או    ו/או למשרד  לדירה להשכיר  ו/או  בתשלום, ולא יבוא לרשות

 בשל כך. 

ל .5.5.3 הקרקע,  תשלום בנוסף  עבור  הפיתוח   התמורה  הוצאות  תשלומי  פיתוח    וסה"כ  )והוצאות 
  לרשות המקומית   ו/או דמי הקמה  ישלם הזוכה במכרז אגרות והיטלים  ,(ככל שישנן  נוספות

ל  ו/או תאגיד המים ולבהתאם    למכתב הרשות המקומית   בהתאםו  , חוקי העזר התקפיםדין 
 . תאגיד המיםאו /ו

ישלם   .5.5.4 לנ"ל  העזר  בנוסף  ולחוקי  לדין  בהתאם  שבע"  "מי  המים  תאגיד  הקמה  דמי  הזוכה 
 למכתב הרשות המקומית ו/או תאגיד המים.  התקפים, ובהתאם

ובתאגיד    לבדוק ברשות המקומית  באחריות המציע  . (18) א  כנספחמצ"ב    המים  תאגיד  מכתב .5.5.5
בענ  והביוב  המים רלוונטי  נתון  אגרותי כל  הקמה  פיתוחהיטלי  ,  ין  של  ודמי  קיומם  לרבות   ,

י  הזוכה  כי  מובהר  קודמים.  ההיטלים, יחובות  האגרות,  החיובים,  בכלל  הקמה  שא    דמי 
נשוא מכרז זה, לרבות    תחםהמוהוצאות הפיתוח מכל מין וסוג שהוא החלים ו/או שיחולו על  

בגין פיתוח שבוצע טרם פרסום מכרז זה, ולרבות    ותאגיד המים  חובות עבר לרשות המקומית
הזוכה לא  .  בכפוף לאמור לעיל  חוקי העזר העירונייםדין ולכל פיתוח עתידי שיחול בהתאם ל

 .בגין האמור לעיל ו/או דרישה ו/או תביעה  יבוא בכל טענה

  והביוב   ו/או תאגיד המים   מאת הרשות המקומית  על פי דיןבכל מקרה שבו תתקבל דרישה   .5.5.6
נשוא המכרז, מתחייב    תחםהמ היטלים ו/או אגרות בגין דמי הקמה, לתשלום הוצאות פיתוח, 

 . עם קבלת דרישה ראשונה לשלמםהזוכה לשלם את כלל חיובי הפיתוח מיד 
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ומבלי    כלל  את   לבדוק  המציע  באחריות  .5.5.7 לפרויקט,  ביחס  בהתקשרות  הכרוכים  המס  היבטי 
  . ומס ההכנסה הרלוונטיים  , מס השבחהיבטי המע"מ, מס הרכישה  –לגרוע מכלליות האמור  

 .  (3א)כנספח   פיםרשות המיסים מצור  י אישור ,כאמורמבלי לגרוע מאחריות המציעים 

 

  תנאים מוקדמים להגשת הצעה .6

 יהיו זכאים להגיש הצעה למכרז זה: מקיימים את כל תנאי הסף המפורטים להלן,הרק מציעים  

"(, הצעה משותפת)אך לא יותר משלושה( )להלן:  ההצעה יכולה להיות מוגשת על ידי מספר תאגידים   .6.1
כל אחד מהמציעים בהצעה המשותפת  תנאי הסף, באופן המפורט להלן.  ב  יחידי המציע בכפוף לעמידת  

 ".  המציע", ויחידי המציע בהצעה המשותפת ייקראו להלן ביחד ולחוד: "מציעיחיד יקרא להלן: "

שלושת   מגבלת  משותפת    תאגידיםלעניין  המנוהלים    גופים  מספר  -בהצעה  או  המוחזקים  מוסדיים 
 . במישרין או בעקיפין על ידי אדם אחד, ייחשבו כיחיד מציע אחד

 , ביחד ולחוד.   ורמ"י , המשרדדירה להשכיריחידי המציע כלפי אחד מ, יחובו כל משותפתהוגשה הצעה 

עליו לפנות בבקשת הבהרה  ,  לערוב להתחייבויותיו של אחרעל פי דין,    אינו יכול,יחידי המציע  מי מ  אם
רלוונטיים, וועדת המכרזים תבחן את  בכתב לוועדת המכרזים בעניין זה ולצרף אסמכתאות ונימוקים  

 .  בקשתו

יחתמו מסמכי המכרז בהתאם להוראות המכרז, על ידי  י ,  למען הסר ספק, במקרה של הצעה משותפת
)מושע(.  במקרקעין  כל אחד מיחידי המציע. בכל מקרה השותפות על    תהיה בחלקים בלתי מסוימים 

.  במקרקעין ובמתחם  בהצעה המשותפת,  מציע  את חלקו היחסי של כל יחיד   בהצעתם יחידי המציע לציין  
יצוינו החלקים כאמור תעשה ההתקשרות עם כל    לאאם  ציון חלקי הזכויות יהיה בשבר פשוט בלבד.  

המועד האחרון להגשת  יחידי המציע בחלקים שווים. לא ניתן יהיה לשנות את חלקי יחידי המציע לאחר  
 ההצעות.  

  , ₪  9,101,000  -"( בסך שלא יפחת מערבות ההצעה"  –המציא כפיקדון ערבות אוטונומית )להלן  המציע   .6.2
 להלן.  8ל ערבות ההצעה יחולו הוראות סעיף זו. ע  להזמנה   (5א) כנספח  המצורף  בנוסח

   – תנאים פיננסיים .6.3

 :  יחיד  מציע עבור סף תנאי .6.3.1

  ( שאינו יחיד מציע במסגרת הצעה משותפת)  מציע  שלבמקרה  להלן,  6.5בכפוף לאמור בסעיף  
    –לפי ההוראות שלהלן    הפיננסייםהתנאים  תידרש הוכחת 

)  עבור .6.3.1.1 האחרונות  הדיווח  שנות  יותר משנת  שלוש  מוקדם  לא  (  2019אך 
האחרונותשנות  "  –)להלן   השנתי  "(הדיווח  ההכנסות  מחזור  היה   ,

  (מיליון  חמישה עשר)ובמילים:    15,000,000  הממוצע של המציע לפחות 
מחזור ההכנסות השנתי הממוצע של המציע יחושב על בסיס ממוצע    ₪.  

האחרונות   הדיווח  בשנות  ההכנסות  מחזור  סכומי  חיבור  ידי  על  פשוט 
 .   "(מחזור ההכנסות השנתי הממוצע" –)להלן  בשלוש וחילוק התוצאה

המציע הינו בעל הון עצמי של      –  6.3.1.1סעיף  בנוסף לעמידה בהוראת   .6.3.1.2
₪מיליון  עשרה)ובמילים:    10,000,000לפחות   שאינן    (  זכויות  בנטרול 

הדיווח   לשנת  מבוקרים  כספיים  לדו"חות  בהתאם  שליטה,  מקנות 
משנת   יותר  מוקדם  לא  )אך  )להלן  2021האחרונה  הדיווח  "  – (  שנת 

    "(.האחרונה

הוכחת התנאים    תתאפשר, לעיל 6.3.1.2-ו 6.3.1.1 פיםהאמור בסעי חלף .6.3.1.3
 שלהלן:  

השנתי    היה,  האחרונות  הדיווח  שנות  שלוש  עבור)א(   ההכנסות  מחזור 
  (מיליון  חמישה עשר)ובמילים:    15,000,000הממוצע של המציע לפחות  
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"ד  יח  בגין  שכירות  מדמי  דיווח  לשנתההכנסות    מחזורי  בסיס  על  וזאת,  ₪
  בשליטתו   המצויים  נוספים  תאגידים  שלאו  / ו  המציע   של  בלבד  למגורים 

  היחידים   רמת  עד  במציע   שליטה   בעל  אותו  של(  בעקיפין  או)במישרין  
(ultimate beneficial owner)  לכך ובכפוף  יחושב    שכל,  לגביו  תאגיד 

בעירבון   תאגיד  הינו  למגורים  יח"ד  בגין  שכירות  מדמי  הכנסות  מחזור 
( או  limited liability company)  LLCמסוג    לישראלמוגבל שנוסד מחוץ  

LLP (limited liability partnership) ;בנוסףו  -   

  או )במישרין    בשליטתו   המצויים  נוספים  תאגידיםאו  /ו  המציע)ב(  
 ultimate)  היחידים  רמת  עד  במציע  שליטה  בעל  אותו  של(  בעקיפין

beneficial owner  של בשווי  נטו  נכסים  בעל/י  במצטבר,  הינו/הינם,   )
)  (מיליון  עשרה)  10,000,000 נטו  נכסים  לדו"ח  לפחות, בהתאם   ₪Net 

Assets  )בנפרד   כאמור  תאגיד  כל  עבור   יוגש  אשר ,  האחרונה  הדיווח  לשנת  
הדו"ח  נטו   נכסים") הוכן  שעבורו  רלוונטי  תאגיד  כל  נכס/י  משמעם:   "

  שהתאגיד   לכך  ובכפוף ,  התאגיד  של   והתחייבויות   חובות כאמור בנטרול  
(, והכל בתנאי  אחר  גוף  של  כלשהו  התחייבויות  להבטחת   ערב  אינו"ל  הנ

תאגיד לגביו יחושבו הנכסים נטו הינו תאגיד בעירבון מוגבל שנוסד    שכל
מסוג   לישראל  או  LLC  (limited liability companyמחוץ   )LLP  

(limited liability partnership .) 

המאוגד מחוץ לישראל ושהינו חברה    מציעסעיף קטן )ב( הנ"ל,    חלף)ג(  
( או שותפות  limited liability companies)   LLCבעירבון מוגבל מסוג  

(, יהיה רשאי לצרף  limited liability partnerships)  LLPמוגבלת מסוג  
( הצעתו  בנוסח  1במסגרת  פיננסית  תכנית  שכל    (2  - 15) א  נספח(  לאחר 

מממן )כהגדרתו    מגוף( מכתב גיבוי  2)  -הפרטים בה מולאו על ידי המציע, ו
   (. 3  - 15)א נספחבהסכם העיקרי(, בנוסח  

 

  הון   בעל  שהינו  מציע   –)א(  6.3.1.3ובסעיף    6.3.1.1אף האמור בסעיף    על .6.3.1.4
של   בסך  נטונכסים  /שליטה  מקנות  שאינן  זכויות  בנטרול  עצמי

מיליון( ₪, בהתאם לנתונים שהוצגו על ידו כמפורט    עשרים)   20,000,000
  חת הוכמ  פטור   א יה  – )ב( )לפי העניין(  6.3.1.3או בסעיף    6.3.1.2בסעיף  

 )א(, לפי העניין.  6.3.1.3 סעיףבתנאי  או  6.3.1.1עמידה בתנאי סעיף 

 

  :הצעה משותפתתנאי סף עבור  .6.3.2

יידרשו יחידי המציע להוכיח  ,  להלן  6.5ובכפוף לאמור בסעיף    הצעה משותפת  הגשת במקרה של  
  לפי )  לעיל6.3.1.3  -    6.3.1.1   את עמידתם בתנאי הסף הפיננסיים בסכומים הנקובים בסעיפים

על ידי חיבור סכומי מחזורי ההכנסות השנתיים הממוצעים של   , כאשר הסכומים יוכחו(העניין
באופן  כל יחידי המציע )כאשר כל מחזור הכנסות שנתי ממוצע יחושב בנפרד עבור כל יחיד מציע  

המציע,  (לעילהמתואר   יחידי  כל  של  העצמי  ההון  סכומי  חיבור  ידי  כפי    נטו  נכסים  /  ועל 
 .  לעיל המתואר באופןשיחושבו כל אחד בנפרד 

סעיף   .6.3.3 באמצעות  עמידה  להציג  המבקש  מציע  יחיד  הכוללת  משותפת  בהצעה  ספק,  להסרת 
  6.3.2להלן, לא יתאפשר חיבור הסכומים כאמור בסעיף    6.3.3)ג( או באמצעות סעיף  6.3.1.3

זה, ללא התחשבות    6.3.2זה לעיל, ולפיכך יידרש/ו יתר יחידי המציע להוכיח עמידה בסעיף  
מציע /יחיד מציע, שהינו מבטח, גורם מוסדי תנאי סף עבור  בחלקו של יחיד המציע הנ"ל.  

  :אחר או קרן השקעות פרטית

בסעיף   .6.3.3.1 לאמור  "מבטח"    במקרה להלן,    6.5בכפוף  שהוא  מציע  של 
על  ב  כהגדרתו הפיקוח  תשמ"א  פיננסיים  שירותיםחוק  ,  1981-)ביטוח(, 

ביחס  ₪,  מיליון( עשרה) 10,000,000עליו להיות בעל הון עצמי של לפחות 
  (. MCR) מינימלי הון סףלשנת הדיווח האחרונה, מעל 
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ביטוח    –"  (MCR)  מינימלי  הון  סף"  וכן"  עצמי  הון" בחוזר  כהגדרתם 
מבוסס    2017-1-9 ביטוח  חברת  של  כלכלי  פירעון  כושר  משטר  "יישום 

Solvency II( "1.6.17 .) 

 שהינובהצעה משותפת    מציע  של  במקרהלהלן,    6.5בכפוף לאמור בסעיף   .6.3.3.2
תגמולים קרנות    כגון"מבטח",    ושאינו מוסדי גורם גמל, קופות  קופות 

לתוספת הראשונה    2-4פנסיה ו/או כל סוג משקיע דומה הקבוע בסעיפים  
תשכ"ח   ערך,  ניירות  חוק  את  1968של  לנהל  רישיון  בידיהם  אשר   ,

בישראל לפחות    ,עסקיהם  של  הנכסים  היקף  ניהול  ₪,   מיליארד  2יוצג 
 ביחס לשנת הדיווח האחרונה )כהגדרתה לעיל(.  

שהינו "קרן השקעות  במקרה של מציע  להלן,    6.5בכפוף לאמור בסעיף   .6.3.3.3
להלן,  פרטית", בקרן  הוכחתתידרש    כהגדרתה  משקיעים    , התחייבויות 

לפחות   של  האחרונהנכון  ,  ₪  500,000,000בסך  הדיווח  ובנוסף  לשנת   ;
הוכחת ביצוע השקעה ו/או השקעות בעשר השנים  לאמור לעיל, תידרש  

שבשליטתהאחרונות,   אחרות  קרנות  ידי  על  ובין  במישרין  בעל    בין 
 ₪ לפחות.   250,000,000, בהיקף של  הכללי בקרן  שותףב  השליטה

משקיעיה )כלומר, המשקיעים   שמרבית  קרן " הינה קרן השקעות פרטית"
בלמעלה מ בקרן  50%-המחזיקים  מוסדיים   גורמים הינם  )מהאחזקות 

לרבות גורמים שהוכרו כמוסד להשכלה גבוהה בישראל לפי    ישראליים,
חר  למס  רשומה ושאיננה,  1958-חוק המועצה להשכלה גבוהה, התשי''ח
    .)להסרת ספק, אין הכוונה ל"קרן ריט"(

  תנאי סף עבור קרן ריט: .6.3.4

בסעיף   לאמור  מציעלהלן,    6.5בכפוף  יחיד  או  מציע  של  להשקעות  שהינו    במקרה  "קרן 
קרן  )להלן: "למסחר בבורסה    הרשומה,  לפקודת מס הכנסה  1במקרקעין", כהגדרתה בפרק שני  

"(, ניתן להוכיח את תנאי הסף הפיננסיים באופן המפורט להלן )ובמקרה כזה לא תידרש  ריט
לעיל. אין באמור כדי לגרוע מאפשרותה של קרן הריט    6.3.2  או  6.3.1עמידה בתנאי סעיפים  

   –( לעיל, חלף סעיף זה6.3.2 או 6.3.1להוכיח עמידה בתנאי הסף הפיננסיים באמצעות סעיף 

עבור שלוש    שנתי ממוצע  הכנסותהוכחת מחזור  עבור מציע שהוא קרן ריט: תידרש   .6.3.4.1
של  או    קרן הריטשל    (6.3.1.1בסעיף    מונחים אלו  )כמשמעותשנות הדיווח האחרונות  

כמשמעות  )  הון עצמיהוכחת  בנוסף,  ו  ,  להלן(ו  בעל השליטה בחברת הניהול )כהגדרת
  כהגדרתובעל השליטה בחברת הניהול )של  או    של קרן הריט  ( 6.3.1.2בסעיף  זהמונח  
האחרונה  להלן( הדיווח  שנת  בסעיף  ,  עבור  המפורטים  בסכומים  - ו  6.3.1.1והכל 

 .  , לפי העניין6.3.1.2

ריט .6.3.4.2 קרן  שהינו  משותפת(  הצעה  )במסגרת  מציע  יחיד  ההצעה  עמיד  –  עבור  ת 
לעיל, כאשר את מחזור ההכנסות השנתי הממוצע ו/או    6.3.2  בתנאי סעיף  המשותפת  

עבור   העצמי  ההון  שהוא  את  המציע  להוכיחיחיד  ניתן  הריט,  הסכומים    קרן  את 
ו  בעל השליטה בחברת הניהול )כהגדרתבאמצעות  או    קרן הריטבאמצעות    הנדרשים

 .  להלן(

הניהול  התחייבות  .6.3.4.3 בחברת  השליטה  הוכחת  :  בעל  בו  העצמי  במקרה  נעשית  ההון 
הניהול   בעל השליטה בחברת  השליטהיידרש    –באמצעות  על    בעל    3סעיף  לחתום 

   . (7נספח א)בנוסח לכתב ההתחייבות 

במקרה בו הוכחת ההון העצמי ו/או מחזור ההכנסות השנתי הממוצע נעשית   בנוסף, .6.3.4.4
לפיה:    התחייבותיחתום בעל השליטה על    –באמצעות בעל השליטה בחברת הניהול  

למכרז ולתקופה של חמש שנים    ( הסכם הניהול בתוקף נכון למועד הגשת ההצעה1)
כל  שינוי שליטה בחברת הניהול  כל  ( לא יבוצע  2)  -לפחות ממועד כניסתו לתוקף; ו

   .(7מנספח א), והכל בנוסח המצורף כחלק עוד הסכם הניהול בתוקף
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אישור    יצרףבמקרה של הסתמכות על בעל השליטה בחברת הניהול, בעל השליטה   .6.3.4.5
נלקחו מהדו"חות  , בהתבסס על נתונים פיננסים אשר  (10א)נספח  רו"ח מבקר בנוסח  

   .שלוהמבוקרים  הכספיים

באופן    קרן הריטהתנאי הנוגע להערת עסק חי יוכח הן באמצעות  למען הסר ספק,   .6.3.4.6
   .בעל השליטה בחברת הניהול לעליו מבוצעת הסתמכותישיר והן באמצעות 

   –לצורכי סעיף זה  .6.3.4.7

הניהול" הענקת    – "  חברת  לשם  ניהול,  בהסכם  הריט  קרן  קשורה  עימו  התאגיד 
 שירותי ניהול עבור קרן הריט. 

-תשכ"חבחוק ניירות ערך,    כהגדרתה  - "שליטה"  –"  בעל השליטה בחברת הניהול"
  זכויות ההצבעהמ 25%-, ובלבד שבעל השליטה בחברת הניהול מחזיק לפחות ב1968

   . בחברת הניהול

 של המציע או של כל יחידי המציע לא האחרון ובדוח הסקור האחרון המבוקר הכספי דו"חב .6.3.5
חי, וכן ככל הידוע, לא צפויה אזהרת עסק חי בדו"ח הכספי הבא של המציע   עסק הערת נכללה

   . או כל יחידי המציע

)ולרבות חברת אם ו/או  למען הסר ספק, תנאי זה יחול על כל סוגי המציעים ו/או יחידי המציע  
    .בעל השליטה בחברת הניהול, אם רלוונטי(

להלן,    6.5ובכפוף לאמור בסעיף    ,לעיל  6.3בסעיף  הפיננסיים הנקובים    התנאים לצורך הוכחת   .6.3.6
   ההוראות שלהלן:  יחולו

קרן  קרן השקעות פרטית ולמעט  או מי מיחידי המציע, אך למעט    המציע .6.3.6.1
,  לעיל 6.3.4  המבקשת להוכיח את תנאי הסף באופן המפורט בסעיף ריט

רשאי להסתמך על חברת האם של אותו גוף כאמור, זאת בתנאי שחברת  
, בהתבסס על נתונים  (10נספח א)אישור רו"ח מבקר בנוסח    תצרףהאם  

אשר   בהתאם  פיננסים  שלה,  המבוקרים  הכספיים  מהדו"חות  נלקחו 
 .  (6כנספח א)להלן וכן תחתום על כתב התחייבות כמצורף שלהוראות 

" זה,  סעיף  אםלצורך  משמעה  חברת  אחר(  (  1)",  תאגיד  )או  חברה 
ב בעקיפין  או  במישרין  השליטה    50.1%-המחזיקה  מזכויות  יותר  או 

)  ביחיד המציע   או   במציע ת האם הנ"ל, ובלבד  חבר לכל גוף קשור  (  2או 
האם  ש בחברת  לאחזקה  הקשור  בגוף  באחזקה  מוחלטת  זהות  קיימת 

שיעורי   באותם  גופים,  אותם  ידי  על  מוחזקים  שניהם  )כלומר,  הנ"ל 
   אחזקה ועד לרמת הפרטיים(. 

המציע להסתמך על חברת  למען הסר ספק, אם בחר המציע או מי מיחידי   .6.3.6.2
הצהרת    חברת האם את  עבוררק  להגיש  אם כאמור לעיל, נדרש המציע  

הפיננסיים יוכחו  כאשר כל התנאים  ,  (10)א  נספח   רוה"ח המבקר בנוסח
הנוגע התנאי  למעט  האם,  חברת  ידי  חי    על  עסק  יוכח  להערת  הן  אשר 

האםהמציע  באמצעות   חברת  באמצעות  והן  ישיר  כך    באופן  )ולצורך 
גם    –    (10נספח א)בנוסח    יומצא אישור רו"ח מבקר בדבר הערת עסק חי

רו"ח   אישור  יומצא  ולחלופין  המציע  המציע    אנושו עבור  מטעם  משרה 
   .המאשר כי אין למציע דוחות כספיים כלל(

פורט  יהיה כמבהצעה המשותפת    שיעור חלקו של כל אחד מיחידי המציע .6.3.6.3
 .  אשר ימולא על ידי המציעההצעה  בטופס

על נתונים פיננסים אשר נלקחו מ  (10)  נספח .6.3.6.4 הדו"חות  ימולא בהתבסס 
"( של אותו גוף, הערוכים  דו"חות כספיים"  : הכספיים המבוקרים )להלן

 בהתאם לאחד מהבאים:  

 (;IFRSתקני דיווח פיננסי בינלאומיים ) .6.3.6.4.1
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 (; US GAAPכללי חשבונאות מקובלים בארה"ב ) .6.3.6.4.2

 החשבונאית הישראלית; התקינה  .6.3.6.4.3

עקרונות   .6.3.6.5 פי  על  הערוכים  מבוקרים  כספיים  דו"חות  על  התבססות 
המפורטים   מאלו  שונים  לעיל    6.3.6.4.1-6.3.6.4.3בסעיפים  חשבונאיים 

יתקבלו מציעים    לא  פניות  במסגרת  מיוחדת  בקשה  הוגשה  אם  אלא 
הודעה   במסגרת  ובכתב  ועדת המכרזים מראש  ידי  על  והבקשה אושרה 

 למציעים. 

על   הדו"חות הכספיים ששימשו בסיס לנתונים שפורטו אין צורך בהגשת  .6.3.6.6
 .  ידי רוה"ח המבקר

הכללים  במקרה של הסתמכות מציע או יחיד מציע על חברת האם שלו,   .6.3.6.7
 לחברת האם.  יחולו גם ביחס זה  6.3.6של סעיף 

המוכיחה הון עצמי במישרין  קרן ריט    זה לעיל,  6.3.6ף  על אף האמור בסעי .6.3.6.8
הניהול(   בחברת  השליטה  בעל  באמצעות  להתבסס    – )שלא  על  רשאית 

דוח  "דו או  אחרון  )פרופורמה(  מבוקר  שצורף  "תקופתי  פרופורמה  ח 
לעומת  ח עדכני יותר,  ")ובלבד שלא קיים דו  ת קרן הריט  הנפק  לתשקיף

האמור יחול רק במקרה בו לא קיים,    (.עליו מבוצעת הסתמכותח  "הדו
 עבור קרן הריט, דו"ח כספי מבוקר עבור שנת הדיווח האחרונה.  

האמור   .6.3.6.9 אף  הוכחת  לעיל  זה  6.3.6  בסעיף על  לצורך    בסעיף  הסף  תנאי, 
  התבססות( חלף  1יחולו ההוראות שלהלן: )  ,הכנסות   מחזור  לעניין  6.3.1.3

דו"ח    על "ח,  רוההתבססות, במסגרת אישור    תבוצע דו"חות כספיים  על  
  מציע יחיד  /המציע  ידי   על   שייערך   הכנסות  מחזורי"ח  דואו  / ו  מס  החזרי

ו/או מי מטעמו, עבור כל תאגיד רלוונטי המפרט את מחזורי ההכנסות של  
)  התאגיד הרלוונטיות;  הדיווח  שנות  )אישור  (  10א)  נספח  חלף(  2עבור 

כשהוא חתום על  ,  (1  -15א)   אישור רו"ח בנוסח נספח  יומצארו"ח מבקר(  
רו"ח   מקום    כאשר"ל,  הנ"חות  לדו  ביקורת  ערך  אשרידי  בו  במקרה 

פעילותו של רואה החשבון אינו בישראל ו/או אם הביקורת נערכה שלא  
יצוינו במכתבו שם המדינה   בהתאם לתקני ביקורת מקובלים בישראל, 
בה נעשית הפעילות העסקית של התאגיד הרלוונטי, שם המדינה בה פועל  

"ח ושם המדינה שבהתאם לתקניה בוצעה הביקורת, על מנת לוודא  רוה
לפחות ע"י    AAשל    sovereignת בדירוג  ו/תהמדורג   ותשהינה/ן מדינה/ 

S&P  אוFITCH,  של   בדירוגאוAa2  ע"י  לפחות Moody's. 

, יחולו  נטו  נכסיםלעניין    6.3.1.3הסף בסעיף    תנאילצורך הוכחת  כן,    כמו
שלהלן )ההוראות  על    חלף(  1:  תבוצע      כספיים"חות  דוהתבססות 

רוה"ח,   אישור  במסגרת  ( Net Assets)  נטו   נכסים"ח  דו  על התבססות, 
( רלוונטי;  כל תאגיד  רו"ח מבקר(    (10)א  נספח חלף  (  2עבור    -    )אישור 

נספח  יומצא בנוסח  רו"ח  רו"ח    ,  (1  -15א)  אישור  ידי  על  כשהוא חתום 
במקרה בו מקום פעילותו של רואה    כאשר"ל,  הנ"ח  לדו  ביקורת   ערך  אשר

לתקני   בהתאם  שלא  נערכה  הביקורת  אם  ו/או  בישראל  אינו  החשבון 
שם   במכתבו  יצוין  בישראל,  מקובלים  נעשית    המדינהביקורת  בה 

פועל   בה  המדינה  שם  הרלוונטי,  התאגיד  של  העסקית  "ח  רוה הפעילות 
ושם המדינה שבהתאם לתקניה בוצעה הביקורת, על מנת לוודא שהינה/ן  

או    S&Pלפחות ע"י    AAשל    sovereignבדירוג    ותהמדורגת/   ותמדינה/
FITCH,   של    בדירוגאוAa2   יע  לפחות" Moody's    ושהנכסים נטו נקיים

  חברת  ערבות   חלף(  3; ))ב( לעיל  6.3.1.3ף  מכל חוב או שעבוד, כנדרש בסעי
  מהתאגידים   אחד  כל   ידי  על(  6)א  נספח  בנוסח  הערבות   תיחתם,  אם

 .   בנפרד , ו הנכסים נטוהוכח  באמצעותם אשר הרלוונטיים

מחזור הכנסות ונכסים נטו,    המוכיחיםהכרח שתהא זהות בין הגופים    אין
   .מציעיחיד /מציע אותו עבור
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"דוח   .6.3.6.10 או  כספיים"  "דוחות  נכתב  בו  מקום  בכל  ספק,  הסר  למען 
לדוחות כספיים מאוחדים, אם קיימים כאלו לתאגיד    –כספי"   הכוונה 

 שאליו מתייחסים הדוחות.  

הכספיים   .6.3.6.11 הנתונים  א)כל  הפיננסים    (10בנספח  התנאים  להוכחת 
   במטבע מסוג ₪. יוצגוכאמור לעיל  

אחר, יגיש המציע  היה והנתונים בדו"חות הכספיים מוצגים במטבע מסוג  
 בקשת הבהרה לדירה להשכיר וזו תנחה בדבר שערי ההמרה. 

 ניסיון קודם בייזום ובמימון הקמת מתחמים   .6.4

בסעיף   לאמור  להלןלהלן,    6.5בכפוף  המנויים  מהגופים  הוא  אחד  כי  להוכיח  בין    נדרש  ומימן,  יזם 
מתחמי נדל"ן למגורים בישראל או    שלושההקמה של לפחות    ,באמצעות הון עצמי ובין באמצעות הון זר

של  "ל,  בחו גודל  הושלמה    70בסדר  בנייתם  אשר  מתחם,  בכל  לפחות  דיור  השנים  ביחידות  עשר 
מים  ות הון זר, הקמה של מתחעבין באמצ, בין באמצעות הון עצמי ויזם ומימן  –   ולחילופין,  האחרונות

נדל"ן למגורים    : מעונות סטודנטים, בתי מלון, בתי משפט, בתי אבות,מהתחומים הבאיםבאחד או יותר  
  , )עשר( השנים האחרונות  10במהלך    שבנייתם הושלמה  ,ו/או למסחר ו/או למשרדים, בישראל או בחו"ל

  - ם מתחם אחד בשטח שלא יפחת מכמ"ר )שטח עיקרי ושירות( לפחות, מתו  7,000  מצטבר שלבהיקף  
    .(מ"ר )שטח עיקרי ושירות 4,000

ניסיון בביצוע פרויקטים,  ראשי  לתשומת לב המציעים, היזם הזוכה יידרש להציג קבלן   מטעמו בעל 
   בהתאם לדרישות ההסכם העיקרי.

 ואלו הגופים:  

 . המציע .6.4.1

  טופס בהצעה המשותפת לפי  מונח זה לעיל, אשר חלקו    כהגדרתיחיד מציע,  בהצעה משותפת:   .6.4.2
עמידה בתנאי כל אחד   או יותר. או לחילופין, כל יחידי המציע )אשר יוכיחו  40%הינו  ההצעה  

 בנפרד, ולא במצטבר(.  

או יותר מזכויות השליטה בשותף    40%התאגיד המחזיק ב  -אם המציע הינו שותפות מוגבלת   .6.4.3
 הכללי. 

בעל השליטה בחברת  –שהינו קרן ריט  או יותר, 40%במקרה של מציע או יחיד מציע המחזיק  .6.4.4
 (6.3.4.7הניהול )כהגדרתו בסעיף 

 לעיל.     6.4.1  -6.4.4בסעיף  גופים קשורים במצטבר( לאחד הגופים המנויים    גוף קשור )או מספר .6.4.5

לעיל    6.4.1  -6.4.4בעל השליטה )במישרין או בעקיפין( באחד מהגופים המנויים בסעיף    -"גוף קשור"
 ."( ו/או תאגידים אחרים שבשליטתו של אותו בעל שליטה )במישרין או בעקיפין(בעל השליטה )"

   . 1968-תשכ"חכהגדרתה בחוק ניירות ערך,  -" שליטה" 

 .  למתחם 4משמעה מועד מתן טופס  – " השלמת בנייה"

זה,   בתנאי  הוכחת העמידה  להצעתו  המציע לצורך  המצורף    יצרף  בנוסח  ביחס    ( 11א) כנספח  אישור 
שניתן למתחמים הרלוונטיים  פירוט שטחים מתוך היתר הבניה  לניסיון הנדרש לעיל, העתק מטבלת  

המעידות, לשביעות רצון ועדת המכרזים, על היקף הבנייה בהם, וכן העתק  ו/או אסמכתאות אחרות  
ה הרלוונטיים  4-מטופס  למתחמים  ביחס  שבוצעו    .שניתן  בפרויקטים  הינו  שהוצג  שהניסיון  במקרה 

 מחוץ לישראל, יצורפו התעודות המקבילות הנהוגות במדינה שבה בוצעו הפרויקטים.

ובמימון   בייזום קודם)ניסיון  6.4 -פיננסיים(  ו ם)תנאי 6.3 שבסעיפיםהסף  בתנאיעמידה  אישור לעניין .6.5
 : שלהלן המסלולים  ד לאח בהתאם ולפעול לבחור  יש לעיל( פרויקטיםהקמת 

 ':א מסלול .6.5.1
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  הפיננסיים   הסף  בתנאי  עמידה  ו/ הוכיח  אשר  משותפת  בהצעה   מציע  ייחיד  או  מציע .6.5.1.1
ניסיון    ו/או   )לרבות באמצעות חברת אם או באמצעות בעל השליטה בחברת הניהול(

לדירה    ו/ , באמצעות הצעה למכרז שהגישפרוייקטיםקודם בייזום ובמימון הקמת  
שנת   במהלך  מכן    2022להשכיר  לאחר  יהאהקודם  המכרז)"או    ם/רשאי  יהיו/"(, 

  ימים לפני המועד האחרון להגשת הצעות במכרז,  10, עד  לפנות לחברת דירה להשכיר
ולצרף אישור זה   זה  במכרז  6.4  ו  6.3  שבסעיפים סףהוכחת תנאי פטור מ לשם קבלת 

במכרז    ם /להצעתו הדרישות  אם  גם  כאמור  פטור  בבקשת  לפנות  ניתן  כי  )יודגש 
 .  הקודם היו נמוכות ו/או שונות מהדרישות במכרז זה(

פטור  ל   בקשה  בכתב  להשכיר  לדירה  וימציאלעשות כן,    ים המבקש  יחידי מציע/מציע
, תוך פירוט המכרז הקודם שבו  ניסיון קודםאו  / ו  פיננסיים  סף  תנאי  הוכחתאותו/ם מ 

יחיד  ו /הוכיח  / ובתוספת הצהרה של המציע  / חברת    י עמידה בתנאי הסף,  המציע 
לעומת מועד    ם/האם/ בעל השליטה בחברת הניהול כי לא חל שינוי מהותי במצבו

הקודם.   במכרז  ההצעה  מצורף    טופסהגשת  להשכיר  לדירה  ,  (8)א  כנספחהפנייה 
,  להלן  12.1.2.1תיעשה באמצעות הגשתו לכתובת הדוא"ל הנזכרת בסעיף    והפנייה

, על  הפטור המבוקשלקבל את    מנת  . עלמולאו על ידי המציע  בטופס  שהפרטים  לאחר
או   המציעחיד יהמציע  את    י  לוהעתק  להמציא  שניתן  דירה    להם/האישור  ידי  על 

פי הטופס המצורף   על  וזאת  יהא בתוקף לשלוש    זה  אישור(.  8א)   כנספח להשכיר, 
, אך מובהר כי בכל מקרה האישור יחול רק ביחס למכרזים בהם  נתינתושנים ממועד  

אם בידי המציע/יחידי המציע קיים טופס    .קיימת האפשרות לעשות שימוש באישור
כשהוא חתום על ידי דירה להשכיר ועודנו בתוקף נכון למועד הגשת    (8נספח א)בנוסח  

אין צורך לפנות לדירה להשכיר על מנת לחדשו וניתן להגישו    – ההצעות במכרז זה  
 בשנית.  

כן, מציע אשר הסתמך במכרז הקודם על חברת אם או על בעל השליטה בחברת   כמו
להמציא יידרש  אלו,  מונחים  כהגדרת  זה הניהול,  במכרז  הצעתו  במסגרת  את    , 

  (7)א  או(  6)א   נספחיםחברת האם/בעל השליטה בחברת הניהול, בנוסח    התחייבות
 .    זוהתחייבות ולא יינתן פטור מהגשת 

, מציע אשר ימציא אישור מגוף מממן )כהגדרתו בהסכם העיקרי( המחויב  לחילופין .6.5.1.2
לא יידרש לעמוד בתנאי הסף     -   ( 9)א   נספח להעניק מימון להקמת הפרויקט, בנוסח  

חתום   (9)א  נספח, בכפוף להמצאת  (בלבד 6.3.3, 6.3.1.4, 6.3.1סעיפים ) הפיננסיים
 על ידי הגוף המממן.   

לא יחול פטור מהוכחת תנאי הסף שעניינו היעדר הערת  בכל מקרה  ספק,    להסרת .6.5.1.3
 . לעיל 6.3.5עסק חי, לפי סעיף 

באמור בסעיף זה לגרוע מהדרישה לעמוד ביתר תנאי הסף כפי שפורטו בחוברת    אין   6.5.1.4 
 לעיל.  6בסעיף    לרבותהמכרז, 

 ':ב מסלול .6.5.2

)תנאים    6.3עמידה בתנאי הסף שבסעיפים  כמפורט ב"מסלול א'", בדבר  ימציא אישור    לאמציע אשר  
להוכיח  יידרש  ,(8נספח א) בנוסח  ( לעילפרויקטים)ניסיון קודם בייזום ובמימון הקמת  6.4 -פיננסיים(  ו

   .באופן מלא כנדרש בתנאי מכרז זהאת כל תנאי הסף 

 ההצעה תקופת, הצעות להגשת  אחרון מועד, ההצעה הגשת .7

המקוונת, יידרש המציע להדפיס "טופס אישור הצעה" לחתום  במהלך הגשת ההצעה לתיבת המכרזים   .7.1
עליו, לאמת החתימה ככל שיידרש לכך ולסרוק את הטופס החתום למערכת המקוונת. יודגש כי הצעה  

 אשר תתקבל ללא טופס אישור הצעה חתום ומאומת כנדרש תיפסל. 

 ההצעה תכלול את המסמכים הבאים:  .7.2

במבוא   .7.2.1 כאמור  ההצעה  אישור  אחד  טופס  כל  ידי  על  חתום  המכרז  ובתנאי  המכרז  לחוברת 
 מיחידי המציע. 

 כל אחד מיחידי המציע.   המציע/תעודת רישום תאגיד של  .7.2.2
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 להלן.     8בהתאם להוראות סעיף  הצעה ערבות .7.2.3

 להלן.  7.8.1בהתאם להוראות סעיף של המציע ו/או יחידי המציע אישור מורשי חתימה  .7.2.4

 לעיל.   4.4ערבות להבטחת רישום בהתאם להוראת סעיף  –חברה קבלנית סרבנית רישום  .7.2.5

   –מסמכים להוכחת עמידה בתנאי הסף הפיננסיים  .7.2.6

, פנייה לקבלת פטור מהוכחת תנאי הסף הפיננסייםהעתק ה   –  (8נספח א) .7.2.6.1
בתוספת  הצהרת רו"ח    כשהיא חתומה על ידי דירה להשכיר בשולי הטופס

 .  לעניין הערת עסק חי בלבד (10)א  נספחמבקר בנוסח 

או על "בעל השליטה בחברת הניהול"  במקרה של הסתמכות על חברת אם  
גם    -   (8) א  נספחבמסגרת   התאגיד    יומצא  אם/  חברת  התחייבות  כתב 

בנוסח   מבקר  ,  (7)א  נספח  או  (6)א   נספחהרלוונטי,  רו"ח  הצהרת  וגם 
 לעניין הערת עסק חי בלבד.  (10)א  נספחבנוסח  

 .   (9)א  נספחאישור מגוף מממן בנוסח –לחילופין   .7.2.6.2

א)  –לחילופין   .7.2.6.3 החשבון    (10נספח  רואה  הצהרת  לעניין  )טופס  המבקר 
במקרה של הסתמכות על חברת אם לצורך עמידה  .  הנתונים הפיננסיים(
הפיננסיים   גם    –בתנאים  התאגיד  יומצא  אם/  חברת  התחייבות  כתב 

במקרה של הסתמכות על "בעל השליטה    .(6)א  נספחהרלוונטי, בנוסח  
   (.7)א  נספחייחתם על ידו  - בחברת הניהול" 

  6.3.1.3עבור מציע המוכיח עמידה בתנאי סף באמצעות סעיף    –  לחילופין .7.2.6.4
והתחייבות חברת אם חתומה    (15-1נספח א)אישור רו"ח בנוסח    יומצא  –

הרלוונטיים התאגידים  ידי  שעל  ככל  גם     -  ירלוונט.    תכנית יומצאו 
 . (15-3נספח א)מכתב גיבוי בנוסח ו (15-2א)נספח פיננסית בנוסח 

  –מסמכים להוכחת עמידה בתנאי הסף בדבר ניסיון קודם    .7.2.7

"א)  .7.2.7.1 ניסיון     –   ("8נספח  בדבר  הסף  תנאי  מהוכחת  פטור  לקבלת  פנייה 
 . , כשהיא חתומה על ידי דירה להשכיר בשולי הטופס קודם

)אישור בדבר פירוט ניסיון בייזום(, כשהוא חתום    (11נספח א)  -  לחילופין .7.2.7.2
בו כנדרש  הפרטים  כל  את  הרלוונטיות  ,  וכולל    כמפורט והאסמכתאות 

 באותו טופס. 

במקרה  כשהוא חתום, מאומת וכולל את כל הפרטים כנדרש בו.  , המציע( תצהיר  ) (14א)נספח  .7.2.8
   גם על ידי כל אחד מיחידי המציע.יש להגישו   – הצעה משותפתשל 

, יוגש התדפיס ביחס לכל  משותפתתדפיס עדכני מאת רשם החברות. במקרה של הגשת הצעה   .7.2.9
לרשות    יםחובות אגרה שנתיעל תדפיס החברה להעיד על כך שאין למציע    אחד מיחידי המציע. 

בו שהמציע הינו  מצוין  לא  וכמו כן ש   הגשת ההצעה,ביחס לשנים שקדמו לשנת    התאגידים,
. במקרה של חובות או הערות  מפרת חוק או בהתראה לפני רישום כחברה מפרת חוק  חברה

תפנה דירה להשכיר למציע על מנת לתקן את הטעון תיקון לכל המאוחר    –בתדפיס כאמור  
 ימים מהמועד האחרון להגשת הצעות.    7בתוך 

  במידע ,  יחול  אם,  יחול  אשר  שינוי  כל  לגבי  דיחוי  וללא  ועדת המכרזים בכתב  את  לעדכן  מתחייב  המציע .7.3
ועדת    החלטת  פרסום  למועד  ועד  הצעתו  הגשת  בין  שיחלוף  הזמן  בפרק,  המכרזים  תלוועד   שמסר

ו/או על חוזה  ההסכם העיקרי    על  החתימה  למועד  עד  –  כיזם  נקבע  ואםהזוכה    זהות  בדבר  המכרזים
 . אוחר, לפי המהחכירה

המציע אינו רשאי לשנות בדרך כלשהי את טופס אישור ההצעה ו/או את מסמכי המכרז. כל שינוי בנוסח   .7.4
המקורי של טופס אישור ההצעה ו/או מסמכי המכרז, לרבות הוספה, מחיקה, השמטה, התניה או הסתייגות,  

 לפסילת ההצעה. יביא 
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הצעת המציע כפי שהוגשה במערכת המכרזים המקוונת, תהא סופית ובלתי מותנית, והמציע יהא מנוע מכל   .7.5
בתיבת    נמצאה  לאיובהר כי הצעה או עדכון להצעה או ביטול הצעה אשר  טענה ו/או דרישה לביטול העסקה.  

 לא תדון.  המקוונת המכרזים

המציע יגיש במערכת המכרזים המקוונת את המחיר המוצע עבור הקרקע ללא מע"מ. מובהר לזוכה כי עליו    .7.6
לשלם את התמורה עבור הקרקע בתוספת מע"מ. בנוסף, יישא הזוכה בתשלום הוצאות הפיתוח, הוצאות  

 כרז. לחוברת המ  5פיתוח נוספות, מיסים, אגרות והיטלים, דמי הקמה, הכול כמפורט לעיל בסעיף 

משותפת( יגיש הצעה אחת בלבד באמצעות מערכת המכרזים המקוונת. מודגש  המציע )לרבות הגשת הצעה   .7.7
כל הצעה שתוגש במערכת המכרזים המקוונת באמצעות אותה הזדהות ב זמין תעדכן את    אתרכי  ממשל 

קודמתה, כלומר מציע אשר הזדהה בממשל זמין והגיש הצעה, אינו יכול להגיש הצעה במערכת המקוונת  
עבור אדם אחר או הצעה נוספת למגרש אחר, באמצעות אותה ההזדהות שכן ההצעה האחרונה תעדכן את  

 קודמתה. 

 הגשת הצעה על ידי תאגיד:  .7.8

בחתימת מורשי החתימה המוסמכים ובצרוף תעודת רישום    תוגשעל ידי תאגיד    למכרזהצעה   .7.8.1
של התאגיד. יש לצרף אישור רו"ח או עו"ד לפיו החתומים על ההצעה הינם מורשי החתימה  
של התאגיד המוסמכים לחתום על מסמכי המכרז. את תעודת הרישום, ואישור רו"ח או עו"ד  

 ההצעה.  עםיש להגיש 

  תאגיד )למעט תאגיד זר( לא יכול להגיש הצעה באמצעות מיופה כוח. 

  : על ידי מספר תאגידים הצעה משותפת הגשת .7.8.2

"  הצעה .7.8.2.1 )להלן:  תאגידים  למספר  משותפת  כהצעה  שתוגש  יכול  הצעה  למכרז 
יותר משלושה תאגידים"(משותפת לא  בכל מקרה  יחתמו  , אך  בהצעה משותפת,   .

בהצעה   המציע  מיחידי  אחד  כל  ידי  על  המכרז,  להוראות  בהתאם  המכרז  מסמכי 
 המשותפת. בכל מקרה השותפות תהיה בחלקים בלתי מסוימים )מושע(. 

בהצעתם המשותפת את חלקו    התאגידים, יציינו  תאגידיםהוגשה הצעה על ידי מספר   .7.8.2.2
במתחם. ציון חלקי הזכויות יהיה בשבר פשוט בלבד. במידה    תאגידהיחסי של כל  

ולא יצוינו החלקים כאמור תעשה ההתקשרות עם כל יחידי המציע בחלקים שווים.  
יובהר כי לא ניתן יהיה לשנות את חלקי יחידי המציע לאחר אישור הזכייה ע"י ועדת  

 . , אלא בהתאם לתנאי המכרזהמכרזים

במשותף   .7.8.2.3 המציע  יחידי  כל  עם  ההתקשרות  תיעשה  משותפת,  הצעה  הוגשה 
הדדית. ובערבות  ולחוד  ביחד  תהיינה  המכרז  לתנאי  בהתאם  והתחייבויותיהם 

   

יבקשו להתאגד במסגרת   .7.8.2.4 ויחידי המציע אשר הגישו הצעה משותפת  תאגיד  במידה 
 לעיל.    3.2.5יחולו לעניין זה הוראות סעיף  –חדש 

בצהרים    12:00עד השעה   16.10.2023 האחרון להגשת ההצעות למכרז הינו בתאריך    המועד .7.8.3
הגשת  הליך  את  לסיים  המציע  על  זה  למועד  עד  הצעות"(.  להגשת  אחרון  "מועד  )להלן: 

 ההצעה. 

 במועד האחרון להגשת ההצעות תינעל תיבת המכרזים המקוונת באופן אוטומטי.   .7.8.4

הצעה תעמוד בתוקפה על כל פרטיה, מרכיביה ונספחיה, ותחייב את המציע, מהמועד בו   כל .7.8.5
 )להלן: "תקופת ההצעה"(.     16.03.2024, ועד ליום המקוונת תוכנס לתיבת המכרזים
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המציע לא יהא רשאי לחזור בו מהצעתו או לתקן הצעתו לאחר המועד האחרון להגשת הצעות.  .7.8.6
ההצעה הינה הצעה סופית ובלתי מותנית. אין להתנות תוקף הצעה למתחם מסוים בזכייה  

 או באי זכייה במתחם מסוים אחר, ואין לקבוע סדר עדיפויות לזכייה במתחם מסוים. 

על אף האמור לעיל, מציע אשר שלח באמצעות מערכת המכרזים המקוונת הודעה בדבר ביטול   .7.8.7
)להלן:   ביטול"הצעתו  הצעה  "הודעת  המקוונת  המכרזים  מערכת  באמצעות  הגיש  ו/או   )

מתוקנת המבטלת את הצעתו הקודמת במכרז יראו את ההצעה הקודמת כבטלה. מובהר כי  
במועד  בתיבת המכרזים המקוונת  בכל מקרה שבו לא תמצא הודעת ביטול ו/או הצעה מתוקנת  

האחרון להגשת ההצעות, ההצעה הקודמת תחייב את המציע לכל משך תקופת ההצעה ללא  
 זכות חזרה כאמור לעיל.  

    ערבות ההצעה .8

 ערבות לקיום הצעה  .8.1

אוטונומית בלתי מותנית לפקודת רשות מקרקעי ישראל בנוסח    המציע יצרף להצעה ערבות    .8.1.1
שבסעיף   בטבלה  המפורט  בסכום  הפחות  לכל  המכרז  לחוברת  ולעיל:   6.2המצ"ב  )להלן 

 "(.  הערבותאו "  "ערבויות"

הערבות תהיה ערבות דיגיטלית בהתאם לתקן הערבויות הדיגיטליות אשר פורסם על ידי החשב  
הכללי ואשר הונפקה על ידי בנק או חברת ביטוח, אשר הוסמכו על ידי החשב הכללי להנפקת  
ערבות דיגיטלית בהתאם לתקן ועל פי מספר שיינתן לזוכה ע"י המשרד מיד לאחר הזכייה.  

בהת תנוהל  זו  תכ"ם  ערבות  ולהוראות  הדיגיטליות  הערבויות  לתקן  ערבויות    14.4.1אם 
דיגיטליות. הערבות תונפק על ידי בנק או חברת ביטוח בהתאם להוראות המפורטות בהוראות  

 "ערבויות".     7.3.3תכ"ם 

דיגיטליות,    להלן  ערבויות  להנפקת  מורשים  רשימת  מופיעה  בו  הכללי  החשב  לאתר  קישור 
 רשות מקרקעי ישראל: מוללרבות גורמים המורשים מול 

https://govextra.gov.il/digital-guarantee/homepage 

ליום   .8.1.2 עד  ולפחות  במכרז,  הצעות  להגשת  האחרון  מהמועד  לפחות  בתוקף  תהיה  הערבות 
16.03.2024 . 

  לחוברת המכרז.  (5א) כנספח נוסח ערבות לקיום ההצעה מצ"ב 

שם החייב בערבות/ערבויות יהיה זהה לשם המציע. בהצעה משותפת, ניתן לצרף ערבות בה      .8.1.3
מופיע שמו של אחד או יותר מיחידי המציע. למען הסר ספק, יובהר כי לא ניתן להשתמש במונח  
תפסל   המציע,  לשם  זהה  יהיה  לא  בערבות  החייב  ושם  במידה  המציע.  שם  תחת  "אחרים" 

 ההצעה על הסף. 

 ערבות דיגיטלית הינה ערבות אשר ניתנת על ידי גורם שהוסמך על ידי החשב הכללי.     .8.2

 . ערבויותבטבלה שלהלן מפורטים הנתונים הנדרשים ביחס להנפקת  .8.3

 להלן פירוט מספרי ההליכים עבור הערבויות הדיגיטליות:

 
 תוקף  סכום בש''ח  מתחם תת הליך הליך 

ללא ציון מספר  1 20022023000000006266
 מתחם

  9,101,000 16.03.2024 

 16.05.2024 100,000 ערבות סרבן  2 20022023000000006266

על מגיש ההצעה למסור לגורם מנפיק הערבות הדיגיטלית את מספר הליך ותת הליך של נוסח הערבות  
 המבוקש למתחם בגינו הוא מבקש להגיש הצעה ולפחות בסכום המצוין בטבלה לעיל. 

 ערבות.   קוד המנפיק הנפקת הערבויות יימסר למציע על ידי הגורם  עם .8.4

ויתר הפרטים הנדרשים במערכת    הערבות  קודהגשת ההצעה המקוונת יידרש המציע להזין את    בעת .8.5
 הגשת ההצעות המקוונת.   
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בידו    על .8.6 יש  וכי  כאמור  מוסמך  גורם  הינו  כי  הערבות  מנפיק  מול  ולברר  בעצמו  לפנות  ההצעה  מגיש 
להנפיק הערבות בתנאים ובמועד כפי שנקבעו בתנאי המכרז. לא תתקבל כל טענה ו/או תביעה לרבות  

 בגין איחור במועד הפקדת הערבות בשל האמור.  

על הערבות יצוין מספר המתחם, בגינו הוגשה הערבות. יובהר, כי ערבות שלא תישא את מספר המתחם   .8.7
 תיפסל.  

  בציון,  ההצעה  הגשת  על  אישורהמציע   יקבל   ,המקוונת המכרזים לתיבת  ההצעה  הגשת  תהליך  בסיום .8.8
 מספר סימוכין.  

ערבויות  / הערבות פרטי לרבותלכלול את פרטי ההצעה בשלמותה,   המציע  על בעת הגשת הצעה מעדכנת   .8.9
, לכל המתחמים/המגרשים אשר המציע חפץ בהם במכרז  הנדרשים  הנלווים  המסמכים  וכל  הדיגיטלית
המציע אישור על הגשת ההצעה   המקוונת יקבל המכרזים לתיבת  מעדכנת הצעה הגשת תהליך זה. בסיום

 בציון מספר סימוכין חדש.  

 . תיפסל הצעתו, לעיל  כאמור להצעתוערבויות /ערבות  צירף  שלא מציע .8.10

 הערבות שצורפה להצעה הזוכה תמומש מיד לאחר הזכייה במכרז.   .8.11

 ערבויות דיגיטליות של מציעים שלא זכו יושבו ישירות לגורם המנפיק בסמוך לפרסום תוצאות המכרז.   .8.12

     במכרזבחירת זוכה  .9

ואשר הוגשו  "ההצעות הכשרות"(,  ההצעות אשר יוגשו למכרז בהתאם לכללי המכרז ותנאיו )להלן:   .9.1
הרשות אשר  דירה להשכיר ויובאו לדיון בפני ועדת המכרזים של  באמצעות מערכת המכרזים המקוונת,  

מובהר    לעיל.  3תקבע את ההצעה הזוכה בהתאם לכללים שנקבעו לעניין זה בתנאי המכרז, לרבות בסעיף  
 כי בדיקת ההצעות תיעשה בשלב אחד, כלומר הצעות המחיר ייבדקו במקביל לבדיקת תנאי הסף.  

ההצעה שתוכרז כזוכה היא ההצעה בה המחיר המוצע הוא הגבוה ביותר מבין ההצעות הכשרות )להלן   .9.2
  "(, וזאת בכפוף ומבלי לגרוע מכל הוראה אחרת במכרז זה ו/או סמכות המוקנית לרשות הזוכהולעיל: "

 דין.  בהתאם להוראות המכרז ו/או על פי   ו/או לדירה להשכיר 

  דעתה   שיקול  לפי  אשר   ודירה להשכיר  הרשות  של  המכרזים  ועדת  בפני  לדיון  יובאו  הכשרות  ההצעות .9.3
  הוראה   מכל   לגרוע   ומבלי  בכפוף   וזאת,  במכרז  הזוכים  על  תכריז (,  הרשות  של  רווחיה  בהשאת )ובהתחשב  

המכרז ו/או על    להוראות  בהתאםו/או דירה להשכיר      לרשות  המוקנית  סמכותאו  /ו   זה  במכרז  אחרת
 דין. פי 

לפסול הצעה שלא הוגשה על פי ההוראות המפורטות    הבלעדי,ועדת המכרזים רשאית, לפי שיקול דעתה   .9.4
המציע אינו עומד לדעתה בדרישות הנקובות בקשר אל אילו מהמסמכים הנ"ל ולרבות  אם  בהזמנה זו או  

כל הצעה אשר יש בה התניה, שינוי, הסתייגות, תוספת או השמטה ביחס לתנאי המכרז. לחילופין, ועדת  
מהמציע   לדרוש  רשאית  תהיה  וש המכרזים  ו/יוסיף  ישלים  ו/או  יתקן  אילו  /או  אי  את  יבהיר  או 

העלולה להתעורר במהלך בדיקת    אחרת  בהירות -אי  ה של כלהסרתו/או לדרוש את  מהמסמכים שהוגשו  
להתעלם  .  ההצעות גם  רשאית  תהיה  המכרזים  הבלעדי,  שאינם  מפגמיםועדת  דעתה  שיקול  ,  לפי 

   .מהותיים

 כאמור.   תיקון על המציע יהיה לשתף פעולה עם ועדת המכרזים במתן כל הבהרה, השלמה ו/או 

  אוטומטי  באופן  דיגיטלית  הגרלה   תיערךזהות,    שהינן במידה ונמצא כי ישנן שתי הצעות כשרות או יותר,   .9.5
  .  בין מציעים אלה לקביעת הזוכה

 
 

 .הנזכרתבגין ההגרלה  ו/או לדירה להשכיר  המציע לא יבוא בכל טענה או דרישה לרשות

יובהר כי זוכה במכרז לא יהא רשאי להשתתף במכרזים עתידיים אשר יפורסמו על ידי הרשות ו/או   .9.6
בתחומי   במגרשים/מתחמים  פיתוח  עבודות  ו/או  תשתית  עבודות  לביצוע  מטעמם,  מי  ו/או  המשרד 

  התכנית. 
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ו/או להחליט    לבטל את המכרז  רשאיות   ו/או דירה להשכיר תהיינה  על אף האמור בסעיף זה, הרשות .9.7

ואין  להלן,    12ו/או לשנות את תנאי המכרז בכל עת, כמפורט בסעיף    שלא לבחור באף אחת מההצעות
לרבות    לקבל הצעה כלשהי  ו/או של דירה להשכיר   באמור לעיל בסעיף זה משום התחייבות של הרשות

 .את הצעת המחיר הגבוהה ביותר

למניעת פלישות    המקרקעיןאחראי על שמירת    היזםעל הזכייה במכרז יהיה    ההודעההחל ממועד קבלת   .9.8
 ותפיסות חדשות ו/או תוספות בניה ו/או גידור חצרות.  

 

 עם הזוכה התקשרותל תנאים .10

ובאזור האישי של    ובאתר דירה להשכיר  סגירת המכרז יפורסמו תוצאות המכרז באתר הרשות  לאחר .10.1
הרלוונטיים המסמכים  כלל  יועלו  זה  מועד  לאחר  בנוסף,  רמ"י  המציעים.  עם  לרבות  להתקשרות   ,

החכירה לאזור האישי של המציעים. באחריות    הסכםהודעת אישור העסקה, שוברי התשלום, נוסח  
 המציעים להתעדכן באזור האישי ולפעול לעמידה בתנאי המכרז.   

מתחייבת   לא  הרשות  האישי.  האזור  באמצעות  מסמכים  מסירת  כלפי  טענה  כל  תעמוד  לא  למציע 
להתבצע   יכולה  חוזים  על  חתימה  לרבות  ההתקשרות  וכל  אחר  אופן  בכל  המסמכים  את  לשלוח 

 באמצעות האזור האישי והמציע לא יבוא בכל טענה או דרישה כלפי הרשות בעניין זה.

  להתקשרות   המכרז  לתנאי  בהתאם  הנדרשות  האסמכתאות  את  האישי  לאזור  להעלות  הזוכה  על .10.2
 .האישי האזור באמצעות תעשה פניה וכל בהסכם

, והזוכה  מסמכי ההתקשרות של הזוכה עם חברת דירה להשכיר יימסרו לזוכה על ידי דירה להשכיר .10.3
יעבירם חתומים ומלאים ובמועד כנדרש על פי תנאי המכרז, לידי משרדי דירה להשכיר בכתובת אפעל  

    . 6פתח תקווה, קומה  25

במכרז   .10.4 הזוכה  העיקרי  ו  חכירהה   חוזה  םיחתיעם  התנאים  ההסכם  הבאים  בהתקיים  המצטברים 
    המהווים תנאים יסודיים למימוש הזכייה:

 , בתוספת מע"מ כדין הקרקעבגין  את התמורה  במועד רשותלהזוכה שילם  .10.4.1

 .הוצאות הפיתוחהתשלום עבור סה"כ  במועד את הזוכה שילם  .10.4.2

)לרבות הנפקת ערבות בנקאית לאי    התחייבויותיו   את   הסדיר ,  תשתיות  חוזה   על  חתם  הזוכה  .10.4.3
גרימת נזקים( מול החברה המפתחת, והמציא לרשות אישור מהחברה המפתחת על הסדרת  

 התחייבויותיו במסגרת המועדים שנקבעו בתנאי המכרז. 

  . והמציא )מסר( אותו לרשות  חכירהחוזה חתם על  הזוכה   .10.4.4

על   .10.4.5 חתם  העיקרי  הזוכה  נספחיו(ההסכם  אותו  )על  )מסר(  להשכיר  והמציא  בנוסף  ו  , לדירה 
כתב , את  עיקרי הסכם הבהתאם לתנאי    הבנייהלהבטחת    ערבותה  לדירה להשכיר את  המציא

הנלווה   הפרוטוקול  בצירוף  עסקה  מעשיית  להימנע  הנוטריוני,    יייפו וההתחייבות  הכוח 
ומא, כשהם חעיקרילהסכם ההמצורפים כנספחים   כדין  תומים  ימים    90והכל בתוך  ומתים 

 .ממועד אישור ועדת המכרזים

על חוזה החכירה, בין היתר בקבלת אישור    את חתימתה  תתנה  למען הסר ספק, מודגש שהרשות
זה לעיל, כלפי    10.4.5השלמת התחייבויות היזם לפי סעיף    , בדברדירה להשכיר  בכתב מאת

 . דירה להשכיר

 ימים מיום אישור הזכייה על ידי ועדת המכרזים.    90המסמכים והפעולות המפורטים לעיל יבוצעו בתוך   .10.5

במכרז זה והם יחולו על אף האמור    ההזכייסודיים למימוש  י   תנאיםהתנאים להתקשרות שלעיל הינם  
במקרה של איחור כלשהו    .בכל מקום אחר במסמכי המכרז, לרבות בנוסח החוזים שבמסמכי המכרז

אלו,  ב בתנאים  האמורים  ומבוטלת  ההזכייתהיה  מועדים  בטלה    חוזה   הזוכה  עם  יחתם  ולא  במכרז 
   המתחם.תפקע זכותו של הזוכה לקבל את   - אלולא ימולאו תנאים ו במידה   .החכירה
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בכל מקרה שבו לא יקיים הזוכה את התנאים המפורטים לעיל, יחשב הדבר כהפרת התחייבות הזוכה  
להלן בדבר חילוט הערבות וסעדים   11על פי תנאי המכרז, זכייתו תבוטל לאלתר, ויחולו הוראות סעיף 

 נוספים.

אולם איחר במספר בודד  תנאי המכרז,  על פי    והתחייבויותי בהזוכה עמד  על אף האמור לעיל, במקרה בו  
המצאת חוזה תשתיות ו/או חוזה חכירה ו/או ההסכם  ב  ימי עבודה(  7של ימים )שבכל מקרה לא יעלה על  

מכל מקום  זוכה לרפא את הפגם,  אפשר לרמ"י ודירה להשכיר ל  ישקלוחתום במועד,    ונספחיו,  העיקרי
יובהר כי רמ"י ודירה להשכיר אינן מחויבות לאפשר את תיקון הפגם והדבר נתון לשיקול דעתן הרחב.  
עוד יובהר כי המצאת ערבויות מכל סוג שהוא במועד מהווה תנאי יסודי, גם אם המדובר בנספח לחוזה,  

 וכל איחור בהמצאתן יהווה פגם שאינו ניתן לרפא ויביא לביטול הזכייה.  

המצ"ב לחוברת    ים בנוסח ההסכם העיקרי  ו  חכירה  חוזהחתם עם הזוכה במכרז  יבכפוף לאמור לעיל, י  .10.6
 המכרז.  

 החוזים כאמור.על כל מסמכיה ונספחיה מהווה חלק בלתי נפרד מתנאי  חוברת המכרז  .10.7

 . בהסכם העיקריבהתאם ללוח הזמנים  את הבניה תחייב לסיים מהזוכה  .10.8

 הפרות וסעדים .11

הקבועות בתקנה   .11.1 מהעילות  כי אם תתקיים אחת  למציע/זוכה  חובת המכרזים    16ידוע  לתקנות  ב)ב( 
ערבות  עד לסכום גובה  )  לקיום הצעהערבות  כאמור להלן, ועדת המכרזים רשאית להורות על חילוט  

, לא  חלקהאו  הערבות כולה  והמציע/זוכה רשאי יהיה להגיש בכתב את טענותיו כנגד חילוט    (ההצעה
 יום מיום אישור ביטול העסקה/זכייה.   30-יאוחר מ

"ועדת המכרזים תהיה רשאית להורות על חילוט ערבות מכרז של מציע, כולה או חלקה,   ב)ב(:16תקנה  
 אחרי שנתנה לו הזדמנות להשמיע את טענותיו, אם התקיים בו אחד מאלה: 

 כפיים; הוא נהג במהלך המכרז בערמה, בתכסיסנות או בחוסר ניקיון  .11.1.1

 הוא מסר לוועדת המכרזים מידע מטעה או מידע מהותי בלתי מדויק;  .11.1.2

 הוא חזר בו מההצעה שהגיש למכרז לאחר חלוף המועד האחרון להגשת ההצעות במכרז; .11.1.3

מוקדם   .11.1.4 תנאי  שהן  במכרז  הקבועות  ההוראות  לפי  פעל  לא  הוא  במכרז  כזוכה  שנבחר  אחרי 
 של הגוף הציבורי עם הזוכה במכרז.  ליצירת ההתקשרות

הערבות .11.2 בחילוט  ההצעה  אין  אחרים    לקיום  וזכות  סעד  מכל  לגרוע  ו/או  למצות  כדי  לעיל,  כאמור 
דירה  ו/או    הרשותתהא  על פי דין. מבלי לגרוע מכלליות האמור  לדירה להשכיר    ו/או  רשותלהמוקנים  

פיצויים גבוהים  התחייבויות הזוכה ו/או לתבוע מהמציע  אכיפה של  לתבוע ביצוע בעין ו  תרשאי   להשכיר
ו/או לחלט כל כספים אחרים אשר    ,לדירה להשכיר  ו/או  רשותלאו יגרמו  בגין הנזקים שנגרמו    יותר

 שולמו או ישולמו ע"י המציע.

לראות    תורשאי  ו/או דירה להשכיר  הרשותהא  ת בכל מקרה של הפרת התחייבויות הזוכה כמפורט לעיל,   .11.3
ודירה להשכיר תהיינה    רשותה  .עם המציע  מואשר נחת   החוזיםאת ההצעה כבטלה מעיקרה, ולבטל את  

 . לנכון  שתמצאנהכפי  להתקשר עם כל אדם  פעולה ו/או ואו לגביו כל  תחם  במלעשות    חופשיות ורשאיות

 ועריכת כנס מציעים  שינוי תנאי המכרז, הארכת מועדים, ביטול המכרז .12

 שינוי תנאי המכרז   .12.1

הבלעדי לשנות כל תנאי    ןדעתבכל עת, ועל פי שיקול    תורשאי   תהיינה  ודירה להשכיר  הרשות .12.1.1
המכרז הוראות  מתנאי  שינוי  סף,  תנאי  שינוי  לרבות  העיקרי  ,  אחר  בהסכם  חלק  בכל  ו/או 

תיעשה עד למועד  יכול שעל שינוי תנאי המכרז    ודירה להשכיר  רשותה. החלטת  המכרז  בחוברת 
, תהווה חלק  להלןהודעת השינוי אשר פורסמה ו/או נשלחה כאמור    הצעות.האחרון להגשת  

 בלתי נפרד מתנאי המכרז וממסמכיו ותחייב את המציע.  

רשאי האמור,  מכלליות  לגרוע  להשכיר  רשותהת  ומבלי  מהמועדים    ודירה  אחד  כל  לדחות 
לנכון, ואף    נההקבועים בתנאי המכרז, לרבות המועד האחרון להגשת הצעות, ככל שתימצא
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פעמים, על פי שיקול דעתן הבלעדי. אין באמור לעיל משום חובה כלשהי על הרשות ועל  מספר  
דירה להשכיר לדחות את המועד האחרון להגשת הצעות על פי בקשת מציע זה או אחר, מכל  

 סיבה שהיא. 

לזכות   .12.1.2 להשכיר בנוסף  ודירה  אף    הרשות  בו,  הקבועים  המועדים  ו/או  המכרז  תנאי  לשינוי 
בשאלות ו/או בבקשות הבהרה בנוגע למסמכי המכרז ו/או בבקשות    המציעים רשאים לפנות

 .ובכפוף לקבוע להלן, 26.9.2023לשינוי איזה מהמועדים הקבועים במכרז, וזאת עד ליום 

בלבד,   .12.1.2.1 בכתב  יופנו  הבהרה  ועדת  שאלות  נציג    : בדוא"ל  המכרזיםלידי 
bshramot@aprent.co.il  .קיבל אישור בדואר אלקטרוני חוזר על קבלת    לא  אם

לבדוק  הודעתו,   החובה  חלה  המציע  האלקטרוניכי  טלפונית  על  ששלח    הדואר 
 .    03-7900500 , בטלפון שמספרוועדת המכרזיםהתקבל בידי מרכז  

תהיינה .12.1.2.2 להשכיר  ודירה  ממציעיםו רשאי  הרשות  לדרוש  דרך    ת  בכל  לאשר 
קבלת  שתמצאנה   אלקטרוני,  דואר  או  פקסימיליה  באמצעות  לרבות  לנכון 

 הודעות.  

   :בכותרת הפנייה לכתוביש  .12.1.2.3

   פסגת רמת באר שבע".  –להשכרה לטווח ארוך  דיור -62/2023בש/' מס"מכרז 

 יהיה כדלקמן:   ובירורים, הבהרות ההגשה לשאלות צורת .12.1.2.4

 

 אחר  מקוםמראה / סעיף סידורי ' מס

במסמכי  המדויק  למקום  )הפניה 

מתייחסת    מכרזה אליו  ונספחיו 

 השאלה( 

 שאלה/הערה 

   

   

   

לעיל, ולצדו קובץ    בפורמטפתוח    WORDכל הפניות תהינה בכתב ויישלחו בקובץ   .12.1.2.5
PDF  .זהה, חתום ונעול מפני עריכה או שינויים   

עד למועד שנקבע כלעיל או בכל מועד נדחה    לידי דירה להשכירעל הפניות להגיע   .12.1.2.6
לא תענינה, אלא    כןפניות שתגענה לאחר מ.  שקבעו הרשות ודירה להשכיראחר  
להשכיר  אם   ודירה  הרשות  דעת ראו  שיקול  שמצדיק    ןלפי  נושא  העלו  הן  כי 

להשכיר  התייחסות.  ולדירה  שאלה    לרשות  לכל  ביחס  להחליט  הדעת  שיקול 
ת להשיב על שאלה מסוימת ולהימנע  ורשאי   והן כאמור האם להשיב עליה אם לאו  

 מלהשיב לשאלה אחרת. 

  באתר האינטרנט פרסום  על השינוי בתנאי המכרז באמצעות    ודירה להשכיר תודענה  הרשות .12.1.3
 (. "הודעת שינוי")להלן:  ושל דירה להשכיר  של הרשות

הודעת השינוי אשר פורסמה , תהווה חלק בלתי נפרד מתנאי המכרז וממסמכיו ותחייב את   .12.1.4
    .יםהמציע

mailto:bshramot@aprent.co.il


 

37 

 

בקשר לשינוי תנאי המכרז    ועדת המכרזיםבאחריותו הבלעדית של המציע לעקוב אחר הודעות   .12.1.5
טענה ו/או דרישה  אשר יפורסמו כאמור לעיל ולפעול בהתאם להם. המציע/הזוכה לא יבוא בכל  

המכרז  תנאי  שינוי  על  ידיעה  לאי  בקשר  תביעה  ההודעות  ,  ו/או  אחר  לעקוב  המציע  על 
באופן שוטף, על מנת לוודא    או של הרשותדירה להשכיר  המפורסמות באתר האינטרנט של  

 שיש בידיו את מלוא המידע הנדרש.  

ו/או רמ"י במקרה  דירה להשכיר  המציע לא יבוא בטענה ו/או דרישה ו/או תביעה כלשהי כנגד  .12.1.6
 של שינוי בתנאי המכרז כאמור לעיל. 

אף במקרה בו כבר הוגשו    כמפורט בסעיף זה, תחולנה  ועדת המכרזיםלמען הסר ספק, זכויות   .12.1.7
 , ובלבד שטרם חלף המועד האחרון להגשת הצעות.המקוונת הצעות לתיבת המכרזים

 המכרז  הקפאת/ביטול .12.2

בסעיף האמור  מכלליות  לגרוע  בוזה    12  מבלי  לאמור  ובכפוף  תהיינה   רשותה  ,לעיל  להשכיר    ודירה 
זוכה לא תהיינה  ל , ולמציע או  את המכרז בכל עת  להקפיא/לבטל  ,הבלעדי  ןדעת , על פי שיקול  תורשאי

 . תביעות כספיות או אחרות בגין כך  דרישות ו/או כל טענות ו/או

 כנס מציעים   .12.3

)או מס' כנסים, ולרבות מפגשים מכל סוג(    מציעים  לקיים כנס  תהיינה רשאיות  דירה להשכיר והרשות
  הבלעדי.  ןלפי שיקול דעתלהגשת הצעות, האחרון לפני המועד , בכל מועד "(מציעים כנס" :)לעיל ולהלן

דירה  באתר    המציעים בהודעהקיומו של כנס    על  ועדת המכרזים   תודיע לקיים כנס מציעים,    יוחלטאם  
   .באתר הרשותולהשכיר  

להשיב לשאלות שיועלו  מי מטעמן ו/או    דירה להשכיר ו/או הרשותם נציגי  במהלך כנס המציעים, רשאי 
, אולם בכל מקרה,  שימצאו לנכון, בהתאם למתכונת  לפי שיקול דעתן  על ידי מציעים וכן למסור מידע

בכל   או  כאמור,  המציעים  כנס  במהלך  פה  בעל  שימסרו  והסברים  מידע  להבהרות,  תוקף  יהיה  לא 
הזדמנות אחרת, ולא יהיה בהם כדי לשנות את האמור במסמכי המכרז או להוסיף עליהם או כדי לחייב  

בכתב  רשמית  בכל צורה שהיא, אלא אם באו לידי ביטוי בהודעה    דירה להשכיר ו/או את הרשותאת  
למציעים לא יחשבו לחלק    הכנסמצגות שיוצגו בכנס המציעים או ימסרו לאחר  . לעיל  12  סעיףב  כאמור

אלא אם נקבע    דירה להשכיר ואו מצד הרשות,ממסמכי המכרז והפרטים שיכללו בהם לא יהוו מצג מצד  
 . הוועדהאחרת במפורש ובכתב על ידי 

למסמכי   יצורף  המכרזים,  ועדת  ידי  על  יפורסם  אם  המציע,  ידי  על  חתום  המציעים  כנס  פרוטוקול 
 . המכרז, יהווה חלק בלתי נפרד ממנו 

    תנאים להכרזה על מציע שני כזוכה במכרז .13

והרשות   .13.1 להשכיר  רשאיותדירה    טעמים   פי  ועל  והמוחלט  הבלעדי  ןדעת   שיקול  לפי,  לקבוע  תהיינה 
  ייחשב   השני במקום המדורגת  ההצעה את הגיש אשר המציעש, המכרז ן ולטובתלטובת ןלדעת הנוגעים

 ".יזם חלופי״ – כ

  מציע   לאותו  כך  על  תודיעאת זהות ה"יזם חלופי" כאמור לעיל, היא    נהתקבע  דירה להשכיר והרשותאם   .13.2
  חוברת   על  חתימתו  וכן,  ועניין  דבר  לכל  אותו  ותחייב  תקפה  להיות  תמשיך  היזם החלופי  של  הצעתוו

:  אלה מבין  למוקדם עד,  ועניין  דבר  לכל  אותו  ותחייב   תקפה  להיות  תמשיך המכרז ויתר מסמכי ההצעה
ימים ממועד זכיית    180עד  (  2; )כיזם חלופי  יותר  נחשב  שאינו  ליזם החלופי  המכרזיםועדת    הודעת (  1)

 היזם המקורי במכרז.  

  להיות   תמשיך   מהצעתו  כחלק  ידו  על  שהוגשה   ההצעה   ערבות,  היזם החלופי  של   מעמדו  קיום  תקופת  בכל .13.3
. בשלב קבלת ההודעה על היותו יזם חלופי, לא יידרש היזם  זה  מכרז  לתנאי   בהתאם  אותו   ותחייב  תקפה

ימים טרם המועד הצפוי לפקיעתה של ערבות ההצעה, מתחייב    14החלופי להאריך את ערבות ההצעה.  
  לפקיעת   עובר  ימים(  7)  לשבעה   עד  כן  יעשה  לאהיזם להאריכה אם מעמדו כיזם חלופי עדיין בתוקף, ואם  

 לעיל.  11.1לסעיף  , בכפוף לחלטה רשאית  הרשות תהיה  ,תוקפה

  הרשות לעיל,    11.1לסעיף  זכות לחלט את ערבות ההצעה, בכפוף    לרשותבנוסף לכל הוראה אחרת המקנה   .13.4
תהיה רשאית לחלטה בכל עת שבה הצעתו של היזם החלופי אמורה להיות תקפה כאמור לעיל אך בוטלה  

ידו, בכפוף   על  לו  לעיל.    11.1לסעיף  ו/או סויגה  ו/או תוחזר  ערבות ההצעה של היזם החלופי תבוטל 
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  בסעיף  לעיל   לאמור  בהתאם   הצעתו   תקפות  אי  המכרזים על ( הודעת ועדת  1בקרות המוקדם מבין אלה: ) 
 . להלן לאמור בהתאם, לתקופת הבנייה  בערבות החלפתה( 2) או; זה

ימים ממועד זכיית    180להודיע ליזם החלופי עד    רשאיות  הרשות ודירה להשכיר תהיינה,  מקרה  בכל .13.5
על קביעתו של היזם   לאותו מועד, עדאת זכיית היזם הזוכה במכרז  תבטלנההיזם המקורי במכרז, אם 

במכרז. במקרה כזוכה  בכפוף למכתב    המכרז  תנאי  לכל  בהתאם  החלופיהיזם    יפעל,  כאמור  החלופי 
על   הוועדה  של  החלופיההכרזה  במכרז  היזם  בהתאם    לרבות,  כזוכה  הקרקע  עבור  התשלום  ביצוע 

  יראו ,  זה  במקרה.  להצעת המחיר שהציע היזם החלופי במכרז, המצאת הערבות לתקופת הבנייה וכיו"ב
ועדת    מועדכ",  ליזם  הפיכתו  בדבר  ליזם החלופי  ההודעה  מסירת  מועד  את לצורך    "המכרזיםאישור 

 הוראות המכרז.  

 ועיון במסמכים  חשיפת פרטי הצעת המציע .14

  ועדת  אם,  אחרים  מציעים  בפני  הצעתו  פרטי  מלוא  לגילוי  מראש  הסכמה  המציע  מביע  הצעתו  בהגשת .14.1
.  המכרזיםועדת    דעת  שיקול   לפי,  מסחרי  או  מקצועי  סוד   שהינו  למידע  פרט,  כן  לעשות  המכרזים תידרש

  התנגדות   בשל  ולרבות דעתה  שיקול  לפי,  ועדת המכרזים תהיה סבורהוש  במקרה  כי  מציע  כל  מסכים  כן
  היא תהיה רשאית,  כאמור  מידע  לגלות  יש  האם  לשאלה  בנוגע  כלשהו  ספק  קיים  כי,  אחר  מציע  מצד

 . הגילוי את המחייב משפט בית צו  ניתן לא עוד כל המידע מגילוי להימנע

  לפי דרישת   שיוגשו   או   בהצעתו  הכלולים   מהפרטים  אילו  אי   הצעתו  במסגרת  לסמן  רשאי   יהיה  המציע .14.2
  ועדת המכרזים ,  כזה  במקרה.  מקצועי  סוד   או   מסחרי  סוד   לעמדתו  והמהווים,  מכן  לאחר   ועדת המכרזים

  על   כן   לעשות   תהיה מחויבת  אם   אלא,  אחרים  מציעים  בפני   לעיל   כאמור  שסומן  המידע   את   תחשוף  לא
  כי   מובהר  ואולם,  מסחרי  סוד  להוות  כדי  בכך  אין  כי  דעתה הבלעדי  שיקול  פי  על  שתסבור  או  דין  פי

  על   שהוגשו,  דומים  פרטים  של  קבלתם  את  לדרוש  רשאי  יהיה  לא,  בהצעתו  כאמור   פרטים  שסימן  המציע
 .  אחרים מציעים ידי

   כללי  .15

בדבר סתירה בין  להסכם העיקרי    2סעיף  מסמכי המכרז ייחשבו כמשלימים זה את זה, בכפוף להוראות   .15.1
 מסמכים. 

ש .15.2 במפורש  בזאת  מובהר  ספק,  הסר  מחוזלמען  נפרד  בלתי  חלק  מהווה  נספחיה  על  המכרז  ה  חוברת 
  . , ותנאי המכרז ייחשבו כחלק בלתי נפרד מתנאי חוזה החכירה, על כל המשתמע מכךחכירהה

ינוהל בהתאם להוראות חוק חובת   .15.3 זה  הדין הישראלי. בכלל זאת, מכרז  יחולו הוראות  זה  על מכרז 
כדי    או במה שלא נכתב במכרז זה לעיל,  בכתובאין  והתקנות שהותקנו על פיו.    1992- מכרזים, תשנ"ב

על פי חוק    ו/או לרמ"י לדירה להשכיר  או  ו/לוועדת המכרזים  הקיימת  ו/או סמכות  לפגוע בכל זכות  
   או על פי התקנות שהותקנו מכוחו. 1992-חובת המכרזים, התשנ"ב

הצעת המציע תיערך ותוגש אף היא בהתאם להוראת כל דין, והמציעים ייחשבו, לכל דבר ועניין, כמי   .15.4
 שקיבלו ייעוץ משפטי מתאים לצורך כך.  

אם ימצא בית משפט מוסמך כי סעיף או סעיפים במסמכי המכרז, או חלקי סעיף או סעיפים במסמכי   .15.5
המכרז, אין להם תוקף, או שהם בטלים, או שלא ניתן לאוכפם, לא יהא בכך כדי לפגוע בשאר חלקי  

 מסמכי המכרז, אשר יוותרו תקפים ומחייבים לכל דבר ועניין. 

בכך,    שיראו צורךהבלעדי וככל    ביחד או לחוד( בהתאם לשיקול דעתן)  , רשאיותדירה להשכיר  ו/או  רמ"י .15.6
 לפרסם מכרז חדש. 

  עפ"י מקום הימצאות המקרקעין או   נתונה   תהיה  מכרז זה  לצרכי  הבלעדית  המקומית   השיפוט   סמכות .15.7
 .  בירושלים בלבד

 

























Q~ zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBAr n~6'b~,zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
If)I!I'::l 'zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

D 'l'1 :l.jll I'V jl" '\jlD - n 'V I:!ifjlD il iljl'1 n D il

2017 'N1)' 02

MASODl-7-208-17

v

n11p11 nm

n,::1n mm ("7'I':lnn"zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA'l~m?)r.l")1::1n')I!!n1 '1'1? 11m?I!!r.lr.ln n'::1nn -l')l!!n? n"1 ,1

'::1I!!r.l 11'11!l::1)11'01 nm) 11"'N TI1)l!!n? '''1 on'p 1'1::l? npp11l 'I!!N 11m'I!!r.lr.l

.1l),1r.lJ. '1'11l

'1J.'::l1l nt-! TI1::1nll m'Y-lm 01lJ. B.O.O 'l')r.l TI1J.nll 11r.lO'!lr.l ,1l111?')1!l 11'lOr.l::1 .2

111'1)1 11I!n:n? 111)1::l1l1!!'li1? ('l111I!!r.lP11'I!!::1 ,?N'I!!' ')1P'Pr.l 1111!!' 0)1 11'1' om')1?)

.TIl'" l1)11N TI1::>l!!ll''1'1 'r.lnl1r.l ?I!! '1)1!l111l1r.l'r.l ,1lr.lPll'1 )1P'PJ.

11"1)l)1 l1N 1!!1::>'? ,0'Y-l'10r.l O'Nln? 'l1!l::>J.,1'::>r.l::11l)1I' 111'I!!!lNr.l l'::>r.lll 111N'1)1 .3

'I!!N (11'J.l1r.l 111!l1111!!1N ,1lr.l1\!!' 111!l1111!!,r.l")1J. TI1::1n)1111,)1::1::11'lNl1 0I!!::11')1P'Pr.l::1

.(""i''''ll7'l ")1'(n" : 1?1l?) "P'1'!l1l 'I!! 11'11)1"1l ll,,,r.l' ,n"::>l)1 ,nN? OP"

11N"::1)1ll? n::>r.lll 111N'1)1 111'I!!!lNr.l,11!l1111!!r.l1l)1::l1l11!!'li11!!0')1'::lr.l '!l0r.l 'I!! ll'Pr.l::1 .4

ONl1ll::1 0')1l1l 111')1::1::11l")ll1 ,nN' 0P1'1!! "p'1'!ln 1'lNl1? n1'U"nl1lln1 111'1)1)1

.11!l1111!!r.l1lll)1::lll::1'onm op,n,

02-6559018 :OjJ9 02-6559445:/U ,9'1010 D'/I'W)' 1170 T'n, 5 D',l!Jl '9D 'n,

www.mof.gov.iI/taxes

http://www.mof.gov.iI/taxes


Q~ zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBArzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBAtf.~h,
N'I')')zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

O 'l'l::ljJl l· lIjJ....jJD - n'lIl:lljJD il iljJ'lnD il

n":nn 1nN7 0P1''lI "P'11!l l'lNn 11JY1'yp1PY.lJ n1'1:n n'll':J1J 1N1' ':J ,1'l1N7mn .5

p1n 1"lY7 mmNlJ n'll':J1:J ,n1Jnn OY ,11Y.lN:J,n11'l1pnn n1ltnn t1:JPJ n:JHn '''Y

O'Nmn o"pnn::l ,("P'"'''' :1Jn7) 1963 -l":J'lInn ,(n'll':J11 n::l'll) 1'yp1PY.l '10'Y.l

: O'N::In

mlOY.ln "11'!l 1m -"P'11!l l'lNn 0'pn7 mm:J::I ':J n:Jpn ':JY.lOY.lJ1":.1 n:JHn 5.1

'JY::I ,(nJ::Il1P m!lm'll ;nY.l1'l11m!lm'll m1::1n) n11lNnnJ n1Y1'pn n'''!l'llY.ln

.1J 't>nm OP7n1 0P1''lI1'lNn::l m'1:Jln

m'1:Jln 'JY::IJ t1:JY.lJo';n:JHJ n1'1:Jln 'JY::IzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA1N!1 o';n:JHn 1'J nNJY.lmm nY.l"p 5.2

."p'11!ln l'lNnJ

on'pJn 1'J nN7P mm nY.l"p -O'Y':.IY.l 1!l0Y.l '''Y nY:.Inn n'lll1n '::1 t1:JY.lJ5.3

.Op1''lI "p'11!ln l'lNnJ 'on'n on'pJn 1'J1 nY:.Inn '''!lY n'll':J1J o"onm

n1Y1 nn:Jn 1Y1Y.lY.lO'POY 'Y-l' 45-Y.l1n1N' NJ 1Y 1m::l OP1' "p'11!ln l'lNn 5.4

n:Jp::I n:JHn JY o'n:Jpn

n1'1:Jln n'll':J1J "1!lJ1 "p'n!ln JI!I NJY.ln 11P'P::I N'lI" "p'11!ln l'lNn 5.5

.1'yp1pPJ

7Y ,pmJ J"nnY.l:J ,1'yp1PY.lJ n1'1:Jln n'll':n 7Y 1'yp1PY.l '10'Y.l JnmJ n11'ln JJ'lIJ .6

: 1Y.lp71:lJ1Y!lJ ,J'YJ1 O'NmJ 11PY'lI,n:mm ,1"lyn '!lJ ,1'yp1pY.ln JYJ 1N!1 n1Jnn

1'l1PJ ,1"lYn '!lJ ,("1:1:1,,""" : 1JnJ) n1':Jnn nnn mm'!ln nnn / n'll':J1n o:Jon 6.1

O'!l'YOJ "11!lY.l:J,t1:JY.lJO':JHn 1N n:JHn J1P onn" ,n:Jpn NWl 1'yp1pY.ln oY

.J'yJ 3-4

'10'Y-l JnlY.lY.l11'l1'N n1Jnn 'l!lJ u':.In ,J'YJ 11PN:J,0':JHn 1N n:JHn 1J n1pp::I

n1'1:Jln n1Jyn 1')) 0Y.l mJm 11ym 1J1J 1'yp1ppn 0'll1J nl!l1pn 1'yp1pP

(1"lYn '!lJ ,1'yp1pY.ln JYJ 1N) n1Jnn n'N'lI1 nmn ,"p'11!ln l'lNn 1'::170)'::1

m'1:Jt n::lonJ o':JonJ 1N "p'11!ln l'lNn J1Y.l m1'1!I' o:Jonn JY omnJ

."p'11!ln l'lNnJ ,0:Jonn !l"Y n:JHn n1'1::1"nnm

02-6559018 :OjJ9 02-6559445:7U .9'10'10 0'71'.111'1170 Tn. 5 O'lI'.lJ '9D 'n,

www.mof.gov.il/taxes

http://www.mof.gov.il/taxes


O 'l'1:ljll "V jl")jlD -zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBAn'VI~jlDililjl'1nD ilzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

,pm7 73 ')'))U '!l7 mmm ',nNil l'))P'PO 'lU'O 7illP7 l\!}'l' ilPU))7 0'11~il 6.2

.P11U ))lJpil 1))lPJ

'10m 7ilm7 il))1li1 ,',PN:1 ,lmil~il7 ')'~, IJP"'!l 1')Nl1 0'Pil7 \!}pJP\!}il:mil 6.3

l1UPN1J l':lPil l1'lUOJ l1l'l:lln l1N \!}:l, il'!)' pm, 74 ')'Yt>, ONl1ilJ l'YP'PO

.IJP"'!lil 1'lNl1 "J))

IJP')J!l 1'lNl1 ',J)) l'))P'PPJ l1l:ll 11\!}':1,IN'' ,"))7 O'Nll1J 0'1Pl))il O',poJ .7

1'lN117 il:lllilO l1l'l:l1il l1,J))i1l l1lmN1J ilI!J':l,:l il":11il ,nN7 l1Pt>J 0Pl'\!}

.il\!}':l' t>P 11l1Pl1,27 illP1171pm' 69 ')'))t>7ONl1i1Jt>PP i1I1IJ!lNill1 IJP'l'!lil

'It>'P pm 1"1))7 t>:lm ,\lj 'l1lilPil O',))J:l illill:J. IN'' "mN:l o"PP:J. ':l "nJ" .8

7I!J1:17:1'7NP"!l 0',)):1:l 1N" 1PN1:tl 0"))0 1"1))' ):>1ilt>l:lil t>0 1111p!l1l'))P'PP

unJ" 0"IJ111"il O'p,n:1 l1l))l:1Pil t>OP "IJ!lilzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA1N/l :J.l'nil l1lN'li1 7:1 ):>71,l1",:11il

.1:1':1 illi1li1 ,,\!}mJ

02-6559018 oOjJ9 02-655944So/U .9'10'10 Q'/I'JII' 1170 l"D. 5 O',I'J]'9D 'n,

www.mof.gov.il/taxes

http://www.mof.gov.il/taxes


l")Mn liN 1"'

2017 ,(10 15

nl:1rm '11:10 ,:1 'Y ,lnn 111l:l1!!l"lY:1 4.11.2015 01'0 'ltJ'on nIJ,nn ':1 l>n:1n, 'lln

.n111J n:111N nl:1l!!n m1nO 1n1N:11P011!»1!!

l1Pyn '10mn nIJ~mn P'l ,1:1'IJzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA'Y Y'!lI!!O N, m1nO 1n1N '!l 'Y n1l:1l!!lr.m n1l'ln nIJI!!

.rJ'llpOn nIJ,nn:11"!l10n nIJl!!no nn!l nnnn nIJI!! ON m n!lp1n:1

,:11 11:1:1:1

I;:,',J It=>
1!l10 ":::1:1'0

0'l':1P11'yp1pO n'l'l::1pOn np,nY-ln n,nm

02-6559018 : tiP!) 02-6559445:'IJ ,91010 O"I!!)I' 1170 ,,,n , 5 D'll!!) ,!)):;) 'nl

www.mof.gov.il/taxes

http://www.mof.gov.il/taxes














 

            

 ; הזמנה   -(  4א) נספח  

   * 1960-וק מקרקעי ישראל, תש"ך ח             

 

 –חוק זה ב .1

-חוק  –יסוד: מקרקעי ישראל )להלן  -כמשמעותו בחוק   –מקרקעי ישראל"  " 

 היסוד(;

עירונית"  "  היתר    –קרקע  לפי תכנית שניתן להוציא מכוחה  שייעודה  קרקע 

 , הוא למגורים או לתעסוקה;1965-ה"כבנייה לפי חוק התכנון והבניה, התש

תעשייה, מלאכה, משרדים, מסחר, תיירות או מלונאות, למעט    –תעסוקה"  " 

 חקלאות או גידול בעלי חיים.

 היסוד לא יחול עליהן: קלחו 1אלה סוגי העסקאות שסעיף  ו .2

פעולות רשות הפיתוח לפי חוק רכישת מקרקעים )אישור פעולות  (1)

 ;1953-ג"ופיצויים(, תשי

בתקנות,   (2) שייקבעו  כללים  לפי  ישראל,  במקרקעי  בעלות  העברת 

או   בישראל  הנמצאים  לנפקדים  הכנסת,  של  הכספים  ועדת  באישור 

מקרקעין   תמורת  בישראל,  הנמצאים  לאפוטרופוס  שליורשיהם  הוקנו 

 ;1950-לנכסי נפקדים מכוח חוק נכסי נפקדים, תש"י

למ (3) ישראל  במקרקעי  בעלות  בה  יהעברת  שנתחייבו  התחייבות  לוי 

חוק   תחילת  לפני  מקרקעין  אותם  לגבי  כדין  שנוצרה  חבות  או  כדין 

 היסוד;

שאינם   (4) במקרקעין  חליפין  תוך  ישראל  במקרקעי  בעלות  העברת 

חוק,  פי  על  שהופקעו  כאלה  מקרקעין  בעד  כפיצוי  או  ישראל  מקרקעי 

בנסי אלא  עירונית  בקרקע  חקלאית  קרקע  תוחלף  שלא  ות  בובלבד 

 מיוחדות ובאישור שר החקלאות;

ליישר   (5) צורך  בכך  שיש  במידה  ישראל  במקרקעי  בעלות  העברת 

גבולות או להשלים נחלאות, ובלבד ששטח המקרקעין לא יעלה על מאה 

ועדת   אישור  היא  טעונה  תמורה,  ללא  ההעברה  היתה  פעם;  כל  דונם 

 הכספים של הכנסת;

דינה, רשות הפיתוח והקרן  מההעברת בעלות במקרקעי ישראל בין   (6)

הקימת לישראל לבין עצמם; ואולם העברת בעלות במקרקעי המדינה או  

בשטח מקרקעין העולה  במקרקעי רשות הפיתוח לקרן הקימת לישראל  

 

 .( 34עמ'  314תש"ך מס'  ה"ח)  56עמ'  29.7.1960מיום   123ס"ח תש"ך מס' ורסם פ *

תיקון  –( 298עמ'  236מס' ה"ח הממשלה תשס"ו )  314עמ'  6.200615.יום מ 2057ס"ח תשס"ו מס' וקן ת
 כליתליקה להשגת יעדי התקציב והמדיניות הכשק המדינה )תיקוני חקבמ   חוק הסדריםל  12בסעיף    1ס'  מ

 . 1.7.2006ביום  תחילתו ; 2006-(, תשס"ו 2006פים הכס נתלש

מס'     –(  514,  483מ'  ע  364ס'  מה"ח הממשלה תשס"ט  )   326עמ'    10.8.2009ום  מי  2209ס"ח תשס"ט 
מס'   מס'  13בסעיף    2תיקון  )תיקון  ישראל  מקרקעי  מינהל  תשס"7  לחוק  ביום  2009-ט(,  תחילתו   ;

9.9.2009 . 

 .3ן מס' תיקו  –( 43עמ'  359ח הכנסת תשע"א מס' ה")  754 עמ' 5.4.2011מיום  1229תשע"א מס'  ס"ח

 גדרות ה 
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 טעונה אישור ועדת הכלכלה של הכנסת;  דונם 16על 

ם  ההעברת בעלות במקרקעי המדינה או במקרקעי רשות הפיתוח ש (7)

ת, ובלבד ששטח כל ההעברות מכוח פסקה זו יחד לא יעלה ינקרקע עירו

בספטמבר   1בתקופה שמיום י"ב באלול התשס"ט )  –אלף דונם    400על  

יום ה' בעלול התשע"ד ) 2009 זו  2014באוגוסט    31( עד    –( )בפסקה 

ו נוספים למשך חמש שנים מתום    400-התקופה הראשונה(,  אלף דונם 

 ;התקופה הראשונה

 בעלות במקרקעי הקרן הקימת לישראל לא תיעשה אלא באישורה. בלבד שהעברתו

 –בסעיף זה  )א( .א2

במקרקעין"    שבמצטבר    –"זכויות  לתקופות  שכירות  זכות  או  בעלות,  זכות 

כוללת  לתקופה  תקופתה  את  להאריך  ברירה  עמה  שיש  או  שנים  חמש  על  עולות 

פי התחייבות להקנות   זכות על  העביר בעלות או    ואהעולה על חמש שנים, לרבות 

 שכירות לתקופה כאמור;

 כל אחד מאלה:  –"זר"  

 יחיד שאינו אחד מאלה:  (1)

 אזרח ישראלי או תושב ישראל; )א(

 ;1950-מי שזכאי לעלות לישראל לפי חוק השבות, התש"י )ב(

תאגיד שהשליטה בו בידי יחיד אחד או יותר, שאינו אחד מהמנויים   (2)

 (;1בפסקה )

 (;2( או )1בור יחיד או תאגיד כאמור בפסקאות )עבמי שפועל  (3)

 ;1960-חוק רשות מקרקעי ישראל, התש"ך –"חוק רשות מקרקעי ישראל"  

ישראל"    מקרקעי  מועצת  ראש  מקרקעי    –"יושב  רשות  בחוק  כמשמעותו 

 ישראל;

 לרבות כל אחד מאלה: –"מדינה"   

לפחות, (1) מדינות  שתי  בידי  שנוסד  ארגון  או  חבר  בידי    איחוד,  או 

 ארגונים שנוסדו בידי שתי מדינות לפחות;

 אורגן, רשות או נציגות של מדינה או של איחוד מדינות; (2)

ועדת   (3) באישור  המשפטים,  שר  שקבע  מדינה  שאינה  מדינית  ישות 

 החוקה חוק ומשפט של הכנסת;

 כמשמעותו בחוק רשות מקרקעי ישראל; –"מנהל רשות מקרקעי ישראל"  

לרבות מקרקעין שזכות הבעלות בהם הוקנתה לפי חוק    –אל"  רש"מקרקעי י 

 רשות מקרקעי ישראל;

 . 1981-כמשמעותה בחוק הבנקאות )רישוי(, התשמ"א –"שליטה"  

לא יקנה ולא יעביר אדם זכויות במקרקעי ישראל לזר, בין בתמורה   (1) )ב( 

 ובין שלא בתמורה, אלא לפי הוראות חוק זה;

או   (2) להקנות  יגיש  הלהמבקש  לזר,  ישראל  במקרקעי  זכויות  עביר 

מקרקעי   מועצת  ראש  ליושב  ההעברה  או  ההקניה  לאישור  בקשה 

 ישראל;

או  (3) אישור להקניה  ישראל רשאי לתת  יושב ראש מועצת מקרקעי 

ועדת   של  המלצה  פי  על  לזר,  ישראל  במקרקעי  זכויות  של  להעברה 

ש עם  התייעצות  ולאחר  ישראל  מקרקעי  מועצת  של  הביטחון    רמשנה 

 

 



 

המבקש   ולזהות  הקרקע  לייעוד  ובהתאם  החוץ,  גורמים    –ושר  עם  גם 

 )ב(;4נוספים שייקבעו בתקנות כאמור בסעיף 

(4) ( בפסקה  כאמור  אישור  מתן  בדבר  להחליט  יושב 3בבואו  יביא   ,)

 ראש מועצת מקרקעי ישראל בחשבון, בין השאר, שיקולים אלה:

 טובת הציבור וביטחונו; )א(

תקופות   זיקתו )ב( האישיים,  נתוניו  לרבות  לישראל,  הזר  של 

 מגוריו בישראל וקרבה משפחתית שלו למי שאינו זר;

 המטרה שלשמה הזר מבקש כי המקרקעין יוקנו או יועברו לו; )ג( 

לו, קודם   )ד(  זר או שהועברו  היקף המקרקעין שנקנו בידי אותו 

 למועד הבקשה;

גו )ה( השטח המבוקש,    לדתכונות המקרקעין המבוקשים, לרבות 

 מקום המקרקעין וייעודם;

(5) ( ו1על אף האמור בפסקאות  ישראל 3)-(  מנהל רשות מקרקעי   ,)

או  הקניה  לאשר  רשאי  הרשות,  עובדי  מבין  לכך  הסמיך  שהוא  מי  או 

 העברה של זכויות במקרקעי ישראל לאחד מאלה: 

אחת   )א( מגורים  יחידת  לרכוש  המבקש  תאגיד,  שאינו  זר 

ודם למגורים לפי תכנית, ובלבד שאינו בעל זכויות  ע יבמקרקעין שי

"תכנית"   זה,  לעניין  נוספת;  מגורים  ביחידת    –במקרקעין 

 ;1965-כמשמעותה בחוק התכנון והבניה, התשכ"ה

לפי   )ב( מענק  לו  להעניק  אישרה  ההשקעות  מרכז  שמינהלת  זר 

אושר   שלשמה  התכנית  יישום  לצורך  הון,  השקעות  לעידוד  חוק 

 –ין זה ינהמענק; לע

-חוק לעידוד השקעות הון, התשי"ט  –"חוק לעידוד השקעות הון"  

1959; 

 כהגדרתה בחוק לעידוד השקעות הון; –"מינהלת מרכז ההשקעות"  

בין )ג(  בהסכם  ישראל  מדינת  של  להתחייבות  בהתאם  -מדינה, 

במסגרת   בישראל  מדינה  אותה  ענייני  ניהול  לצורך  לאומי, 

 ההתחייבות שניתנה. 

זכויות ארהו )ג(   של  העברה  או  הקניה  על  גם  יחולו  )ב(  קטן  סעיף  ות 

פסק   של  ביצוע  משכנתה,  מימוש  מעוקלים,  מקרקעין  מכירת  של  בדרך  במקרקעין 

דין או של מסמך אחר הניתן לביצוע כפסק דין, או מכירת נכס בידי לשכת ההוצאה  

 לפועל או רשות אחרת על פי דין.

ל (1) )ד(   או  להקניה  תוקף  יהא  או  עהלא  במקרקעין  זכויות  של  ברה 

סעיף   להוראות  בניגוד  שנעשו  כאמור  להעברה  או  להקניה  להתחייבות 

 זה;

 לא תירשם עסקה בפנקסי המקרקעין בניגוד להוראות סעיף זה; (2)

היועץ המשפטי לממשלה או בא כוחו, או בעל עניין, רשאי לפנות   (3)

ב שנעשתה  עסקה  בטלות  על  להצהרה  בבקשה  המשפט  גוד  ינלבית 

העניין,  לנסיבות  המתאים  אחר  לסעד  בבקשה  או  זה,  סעיף  להוראות 

 לרבות מחיקת רישום מפנקסי המקרקעין. 

 היסוד לא יפגע בפעולות הבאות לאפשר קיום מצוות שמיטה בלבד. -וקח  .3

הש )א( .4 רשאים  אר  והם  זה  חוק  ביצוע  על  ממונים  יחד  החקלאות  ושר  וצר   



 

 עו. וצלהתקין תקנות בכל הנוגע לבי

הכנסת,   )ב(  של  ומשפט  חוק  החוקה  ועדת  באישור  רשאי,  המשפטים  שר 

א, לרבות לעניין דרך הגשת בקשה לקבלת  2להתקין תקנות לביצוע הוראות סעיף  

הגורמים   זהות  לעניין  לזרים,  במקרקעין  זכויות  של  להעברה  או  להקניה  אישור 

להתייעץ   יש  בסעיף  שעמם  לייעוד  3א)ב() 2כאמור  בהתאם  ולזהות קה(,  רקע 

ולעניין   להתייעצות  תגובות  למתן  והמועדים  ההתייעצות  אופן  לעניין  המבקש, 

 המועדים למענה לבקשה. 

 

 

 משה דיין לוי אשכול גוריון-דוד בן  
 שר החקלאות שר האוצר  ראש הממשלה  

 צבי-יצחק בן 
 נשיא המדינה  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 ; הזמנה   –(  5א) נספח  

 

 דיגיטלית   ה ע נוסח ערבות הצ 

 

 לבד דיגיטאלית ונועד לצרכי המחשה ב זה הוא דוגמת תדפיס של ערבות מסמך         

 

 
 ערבות הנתוני 

 קוד ערבות דיגיטאלית: 
 

 ערבות מנפיק ה
 ימולא ע"י מנפיק הערבות מס' סניף:  

 ימולא ע"י מנפיק הערבות פקס מנפיק הערבות: ע"י מנפיק הערבות לא  ימוטלפון מנפיק הערבות:  
 ימולא ע"י מנפיק הערבות ובת מנפיק הערבות:  תכ

 בות ימולא ע"י מנפיק הערמיקוד: ולא ע"י מנפיק הערבות מ יישוב: ימולא ע"י מנפיק הערבות רחוב ומספר: 
 ימולא ע"י מנפיק הערבות : 1שם מורשה החתימה 
 ימולא ע"י מנפיק הערבות : 2שם מורשה החתימה 

 
 מקבל הערבות 

 ימולא ע"י מקבל הערבות 
 
 : )להלן ביחד ו/או לחוד: "הנערב"( ערביםנה
 

 מזהה נערב  שם הנערב 
  
 

 נושא הערבות: 
   62/2023/ מס' בש מכרז ערבות ל

 
 סכומים ותאריכים:

  .םשקלים חדשי  ₪    9,101,000סכום הערבות 
 . הצמדה: ללא הצמדה

  . 16.03.2024 ות:תאריך סיום תוקף הערב ימולא ע"י מנפיק הערבות  תאריך הנפקת הערבות:
 

 תחייבות: ה ניסוח ה

אשר מקבל   ות, ערב בזה כלפי מקבל הערבות, בעבור הנערב, לסילוק כל סכוםהערב   מנפיק

לא יעלה על סכום גובה  שר אובות, ערבות, בקשר עם נושא הערידרוש מאת מנפיק ההערבות  

פר  ך מסם האמור בתוהערבות את הסכו הערבות. מנפיק הערבות מתחייב בזאת לשלם למקבל

את מתאריך דרישת מקבל הערבות ומבלי שמקבל הערבות  ט הקבועים בערבות וזהימים לחילו

 הסכום על ידי הנערב.  ש תחילה את סילוק ת דרישתו או לדרואיהיה חייב לנמק 



 

 

כל שהיא   שה כאמור מנפיק הערבות לא יטען כלפי מקבל הערבות טענת הגנה  דרי לשבמקרה 

יעכבו מסיבה כלשהי ובכלל  ת התשלום בתנאי כלשהו או  נה א ב, ולא ית לו או לנער שיכולה לעמוד

 זה בסילוק הסכום האמור מאת הנערב. 

 ה. עברה או להסבינה ניתנת להזו א ערבות

מתוקפה לגבי יתרת סכום  באופן שחילוטה החלקי לא יגרע  ,ערבות זו ניתנת למימוש לשיעורין

 יעלה על סכום הערבות. ו לאי ערבות זשלומים על פ ולט, ובלבד שסך כל התהערבות שלא ח

 רבות זו יחולו הוראות הדין הישראלי בלבד. ע על

שפורסם באתר  קן הערבויות הדיגיטאליות כפי לת בות זה יהיו בהתאםהכללים לניהול כתב ער

התאם לכללים  ל החשב הכללי, כנוסחו במועד הנפקת הערבות, ובכלל זה באות התכ"ם שרוה

 להלן:  המפורטים

י שליחת דרישות ובקשות בין מערכות מקבל  ופן דיגיטאלי, על יד בות זו יעשה באל ערניהו •
ורטים בתקן הערבויות  המפ  בות, בהתאם לכלליםבות ומערכות מנפיק הערהער

 הדיגיטאליות. 

ט  וזאת למע , 23:59מתייחסים לימים קלנדריים, המסתיימים בשעה בערבות   התאריכים •
בגין    ים לתשלוםמניין הימ  מנפיק הערבות. ידי ערבות על  בגין חילוט מניין הימים לתשלום

בל הערבות.  הדרישה לחילוט ממקחילוט הערבות, יחל ביום העסקים הבנקאי בו התקבלה  
בנקאי, מניין הימים לביצוע    ם עסקיםוי לא במהלך שבו הדרישה התקבלה שבמקרה 

 י העוקב. החילוט יחל ביום העסקים הבנקא

בו הגיעה הבקשה   נוסף מעבר ליום למנפיק יום עסקים בנקאידי", יינתן בחילוט "מיי •
ף  צי שעה לפני סוביום חמישי, ח  יעההג  לחילוט. לדוגמה, במקרה שבו דרישת חילוט מיידי

יהיה חייב לבצע את החילוט עד סוף יום העסקים   תויום העסקים הבנקאי, מנפיק הערב
 ביום שישי.

ה  וקע ללא צורך בביצוע פעול ות פה של הערבת חלף, תוקפאריך סיום תוקף הערבולאחר שת •
 נוספת מטעם הנערב, מקבל הערבות או מנפיק הערבות. 

 

 ילוט: מספר ימים לח 
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 : אסמכתאות

 ערבות מקבל ה  יימולא ע" של מקבל הערבות:  1אסמכתאות פנימיות 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 ; הזמנה   -(  6א) נספח  

 

   אם   התחייבות חברת                    

מ   )טופס זה ימולא על  יחיד  ידי חברת אם של  ותה, בהתאם  להדגים באמצע מציע, אם ביקש  ה ציע או 

 ( נסים הסף הפינ את תנאי  ,  הוראות המכרז ל 

 לכבוד: 

 "(  ברה ח ה החברה הממשלתית לדיור ולהשכרה בע"מ )"   –ר  להשכי דירה  

ה " ) ח.פ/ח.צ________  אנו הח"מ, __________,   יבים  מצהירים ומתחי   "( אם חברת 
 ת כדלקמן: בזא 

זה התחי כתב   .1 וערבות  מהצעת    יבות  כחלק    ח.פ   ________________, ניתן 
המציע"/״המציע״  )להלן:   ________________  '  מס   במכרז    ,("יחיד 

 .  המכרז"()"  62/2023בש/ 

 

כ  .2 מצהירים  מחזיקים   י אנו  להחזיק   אנו  בעקיפין   , ונמשיך  או    ב   במישרין 
השל וי זכ ומעלה[    50.01%]* %___   /  ב   יטה ות  ותר   . מציע ה יחיד  ב מציע  המי   *מחק 

 .  ציע/יחיד המציע עם החברה וזאת למשך כל תקופת ההתקשרות של המ 

 

במקר   * שערבו ] נית ה  זו  יד ת  על  קשור נת  גוף  כ   י  האם המשמש  סעיף    חברת  ה  מנ להז   6.3.7.1לפי 

, חלף הפסקה לעיל[     :  לקבלת הצעות, תבוא הפסקה שלהלן
ב ההחזקו אופן    הירים כי מצ   אנו  * ת  ובגוף המחזיק  ומעלה מזכויות    50.01%נו 

המציע   השליטה  ביחיד   / הפרטיים,    יותר המ   מחק *   במציע  לרמת  עד  זהה  הינו 
זה  להיות  עם    ה וימשיך  המציע  המציע/יחיד  של  ההתקשרות  תקופת  כל  למשך 

 .  החברה 

 

 

בכל  אנו   .3 לעמוד  מותנה  ובלתי  חוזר  בלתי  אוטונומי,  באופן  בזאת  מתחייבים 
המציע ההתחי  של  והאחרות  הכספיות  המציע / יבויות  המכרז,    יחיד  עם  בקשר 

והפרויק  העיקרי  תה   כהגדרתם ט,  ההסכם  זו  התחייבותנו  בתוקף  במכרז.  א 
המ עד  ממו החל   של  במכרז ציע/יחי הכרזתו  כזוכה  המציע  וללא  ד  תלות  , 

 מסמך ו/או אישור נוסף מצידנו; כל  ת  בל בק 
 

כלפי   .4 עצמאי  באופן  נעשית  זו  ה החברה התחייבותנו  וכלפי  יחיד    / מציע  , 
המיותר   מציע ה  הה *מחק  הסייגים,  כל  בהתאם,  כערבות.  ולא  והזכויות  ,  גנות 

ול  בדין  לערב  הערבו ר המוקנות  בחוק  התשכ" בות  י 1967  –  ז ת,  לא  לגבי  ,  חולו 
 התחייבותנו זו.  

 
מ  .5 הננ   ים יר צה הננו  חתימתנו,  זו  שמנו,  זהו  בשם  כי  לחתום  מוסמכים  ו 

חברת ___________]  זה    [ האם   שם  בטופס  שמילאנו    נכונים והפרטים 
 יקים. ומדו 

 דין: ___________________ כתובתנו בישראל להמצאת כתבי בי   .6

 
 
 
 
 



 

 

       

ימה  ת ח 
   ת וחותמ 

 יך תאר  
 חתימת וחותמת עו"ד  

רינ  כ ה  , בחתימתי ומאשר  מצהיר  _____________    ה " ה י  י 

בשם   )"חברת  החתומים   _________ .פ  ח  ______________

  ) נ האם" מ הי ורשאי ם   ם לחייב אותה  ורשי חתימה מטעמה, 

כן   החתומים  כמו  כי   , בחתימתי מאשר  י  נ האם  הרי חברת  בשם 

להצה  ידי  על  וכ הא את  יר  הוזהרו  יהי מת  לעונשים  ו  י  יים  צפו

בחו  ש הקבועים  ולאחר   , כן יעשו  לא  אם  אותם  י  רת הזה ק 

י ע  .כאמור, חתמו בפנ זה  ל טופס 

 

 תאריך  



 

 

 ; הזמנה   -  (  7א)   ספח נ 

   ול בעל שליטה בחברת הניה ות  ייב התח   
ל  ככ ,  להזמנה   6.3.3.7יהול כמוגדר בסעיף  על ידי על ידי בעל השליטה בחברת הנ   )טופס זה ימולא 

 ( ע ההכנסות השנתי הממוצ   זור י ההון העצמי ו/או את מח את תנא   וכיח וא מ שה 

 

 בוד  כ ל 

 (  " החברה החברה הממשלתית לדיור ולהשכרה בע"מ )"   –דירה להשכיר  

 

 ,  _______ _ מס' חברה  ________,  "מ, __ אנו הח 

ה מה  קרן  של  הניהול  בחברת  השליטה  בעל  את  ששמה  ווים  ריט 
  , חברה   מס ______________________  קרן  ___ ________ '  פרטי  ]יצוינו   ___

   הריט[ 

 _ הינה  הניהול  חבר __ ___ חברת  מס'   ___________  __________________ ה  
 הול[  ]יצוינו פרטי חברת הני 

 . "( ול בעל השליטה בחברת הניה " :  לן לה )   

 מתחייבים בזאת כדלקמן: ם ו אנו מצהירי 

התחייבו  .1 כ כתב  ניתן  זה  מהצעת  ת  במכר חלק  הריט    62/2023בש/   מס' ז  קרן 
 .  "(המכרז)"
 

מצהי  .2 השלי אנו  בעלי  אנו  כי  שי בר בח טה  רים  המעניקה  הניהול  ניהול  ת  רותי 
 .  לקרן הריט 

 
 רת הניהול[  בחב ]סעיף זה ייחתם רק במקרה של הוכחת ההון העצמי על ידי בעל השליטה   .3

בא  בזאת  מתחייבים  ח ן  ופ אנו  בלתי  ובל אוטונומי,  לעמוד וזר  מותנה  בכל    תי 
והאחרו ההתחייב  הכספיות  של  ויות  הריט ת  ההסכם    קרן  המכרז,  עם  בקשר 

ה יקרי  הע  במכרז.  כהגדרתם  זו תחייבו והפרויקט,  החל    תנו  בתוקף  תהא 
הריט  קרן  של  הכרזתה  בקבלת    ממועד  תלות  וללא  במכרז,  מסמך  כל  כזוכה 

   נוסף מצידנו; ו/או אישור  
עצמ חי הת  באופן  נעשית  זו  החברה  יבותנו  כלפי  הר וכלפי  אי  ולא    יט, קרן 

רב בדין ולרבות  ות לע ההגנות והזכויות המוקנ אם, כל הסייגים,  כערבות. בהת 
 , לא יחולו לגבי התחייבותנו זו.  1967  –  ז " , התשכ בחוק הערבות 

 __________ _______   : ול בחברת הניה   בעל השליטה   וחותמת   חתימת 
 
 

ה  .4 הני י ב ניהול  הסכם  חברת  לבין  הריט  קרן  בתוקף ן  הינו  חתימת   הול    במועד 
ו  זה,  לת כתב התחייבות  בתוקף  לעמוד  ל צפוי  של חמש שנים  מיום  פחות  קופה 

 כניסתו לתוקף.  
 



 

שלא להתחי   ו הרינ  .5 במסגרתו    יב  הניהול,  בחברת  שליטה  שינוי  כל  חדל  נ יבוצע 
בחב  השליטה  בעל  ה רת  להיות  לפחות  מ הניהול  הה מזכ   25%חזיק  צבעה  ויות 

 תוקף.  הניהול ב הסכם    כל עוד הניהול,  ברת  בח 
 

שמנ   הננו  .6 זהו  כי  הננו מצהירים  חתימתנו,  זו  בשם   ו,  לחתום    מוסמכים 
בחבר _______] ____  השליטה  בעל  הניה שם  בטופס  ול ת  שמילאנו  והפרטים   ]

 זה נכונים ומדויקים. 
 

 _______ ין: ____________ י ד כתובתנו בישראל להמצאת כתבי ב  .7
 

 

 

 

       

ה  ימ חת 
 וחותמת  

 מת עו"ד וחות   חתימת   תאריך  
ו ר ה  מצהיר  ה" יני  כי  בחתימתי,  ה  מאשר 

החת  בשם  _____________  ומים 

 _________ _____   "(  _________ "(  התאגיד ח.פ 

   אותו , ורשאים לחייב  ו תימה מטעמ ורשי ח הינם מ 

החתומים   כי  בחתימתי,  מאשר  הריני  כן    בשם כמו 

הוזהרו  האם  להצ   חברת  ידי  את  על  וכ היר  י  האמת 

לעונ  צפויים  בח יהיו  הקבועים  יעש שים  לא  אם  ו  וק 

שהזהרתי  ולאחר  ב   כן,  חתמו  כאמור,  על  אותם  פני 

 טופס זה. 

 

 תאריך  



 

 ; הזמנה   –(  8א)   נספח 
 
 

בלת פטור מהוכחת תנאי סף פיננסיים ו/או ניסיון  ה לק פניי 
 קודם 

זה   ידי   ימולא )טופס  ידי  יע ו/או  מצ ה   על  הגשת הצעה  ל  במקרה ש   יחידי המציע כל  על 
יינים  המציעים במ   ה שהמציע או מקר , ב משותפת  מהוכחת תנאי הסף  פטור  לקבל  שותף מעונ

 ( להזמנה   6.5.1ף  בהתאם להוראת סעי 

 
 ______ ______   תאריך הפנייה: 

 גיד/ים: שם התא 

 __________ ד __ , מס' תאגי _______________   

 _____ _____ ד __ , מס' תאגי _ _ _____________ 

 _____ _____ ד __ , מס' תאגי __________ _____ 

 
 

 לכבוד 
 בע"מ    יור ולהשכרה הממשלתית לד החברה    –רה להשכיר  י ד 
 
 

אותנו  לפטור  סף  מהוכ   נבקשכם  תנאי  )סעי חת  להזמנה(    6.3.1-6.3.4פים  פיננסיים 
לסעיף   בהתאם  קודם  ניסיון  מהוכחת  המ להזמנה    6.4ו/או  למחוק  אם  ותר י ]יש    [ נדרש , 

להשכר   י במכרז  ארוך דיור  לטווח  על  ה  בהתבסס  וזאת  ה מידתנו  ע ,  במכר בתנאי  ז  סף 
 _______________ )" מס'  הקודם _  ה המכרז  אשר  ע "(,  הוגשה  בו  ידי צעתנו  נו  ל 

 .  או לאחר מכן   2022במהלך שנת  
 

לא הרינ  כ ו  במ י  שר  מהותי  שינוי  חל  חב   ו נ צב לא  של  במצבה  ו/או  )וכן  האם  על  ב רת 
ב י של ה  הניהול טה  אם  חברת  להצ ,  הקודם( רלוונטי  במכרז  מועד    עתנו  גשת  ה לעומת 

 הקודם.   ז ר ההצעה במכ 
   

 ; ____ ; ____________ ; _____________ ___________ חתימת התאגיד/ים:  
 ; ______________ המכרז הקודם: _ מסגרת  גה כזו ב חתימת חברת האם, אם הוצ 

הניהול חתימת   בחברת  השליטה  הוצ בעל  אם  הקוד   ה ז כ   ג ,  המכרז  :  ם במסגרת 
 _________ ______ ; 

 
 
 
 

 

 ה להשכיר:[  על ידי דיר   לוי י למ חלק זה מיועד  ] 

 ;  ___ בדבר הפטור המבוקש: ____________   השכיר ה ל דיר וחתימת  אישור  

   ; __________ תוקף האישור: _____ 

מקרה   בכל  כי  בהם  יחול    לא   ור האיש מובהר  למכרזים  בגוף  קיימת לא  ביחס  תנאי  , 

 .  באישור   האפשרות לעשות שימוש   , המכרז 



 

             

 הזמנה;    –  ( 9א)   נספח            

 

 מאת גוף מממן    אישור   תב מכ 
   לכבוד 

 ]המציע[    ______ 

 

 ,  א.ג.נ 

פסגת רמות בבאר  ח ארוך ב ה לטוו להשכר   דיור    -    62/2023בש/ ס'  מ מכרז  הנדון:  

 )"המכרז"(   שבע 

 

 _________________ הח"מ  מהוו אנו  מוסד  ,  הלוו נק,  פיננסי/ב ים    אות המעמיד 

   . יקטים לצורך ביצוע פרו   מים ליז   ואשראי 

 .  "גוף מממן" כמפורט במסמכי המכרז   הרינו לאשר כי אנו עומדים בהגדרת 

ל לאשר  הרינו   ידועים  ו כי  המכרז,  עיקרי  בדקנו   כן נו  המציע,    את   כי  של  זהותו 

 נ"ל.  הגופים ה יות של  לותיהם הפיננס יכו את  יקים במציע ו ז ים המח פ הגו 

ש  בפנ לאחר  עסקית  ינ הוצגה  תכנית  רצוננו ו  אנו לשביעות  כי מאשרי   ,  על    ם  חתמנו 

המציע  עם  מימון  לאישור )אשר    הסכם  כפוף  הח הינו  של  ה  דיר   ת הממשלתי ברה  ה 

המכרז( לה  לתנאי  בהתאם  לזכיית י  וכ   שכיר,  ש   בכפוף  במכרז  אנו    בנדון, פרטיו  מציע 

מי  בשיעו צוע  י ב ל   מון נעמיד  של  הפרויקט,  הפרוי   ות מעל ות  לפח   80%ר  קט  הקמת 

 .  הקרקע לרבות רכיב  

 . מכתבנו זה ממועד מתן    חודשים   24ד  לתקופה של ע   זרת התחייבות זו הינה בלתי חו 

 .  ________________ _ _____ גוף המממן:  חתימת ה 

 



 

 הזמנה;    –  ( 10) א   נספח            

 

 ננסיים  י פ ה נתונים  ה לעניין    המבקר   ון הצהרת רואה החשב 
זה  )טופ  וי ימול ס  ה יחתם על  א  במקרה של הגשת הצעה  .  ציע המ ל  קר ש חשבון המב ידי רואה 

ידי רואה החש ימולא וייחתם בנפר הטופס  ,  משותפת  די  בון המבקר של כל אחד מיחי ד על 
  כאמור יטה בחברת הניהול"  ל של או "בע אם"    של הסתמכות על "חברת   במקרה .  מציע ה 

גם על   ימולא   הזמנה לקבלת הצעות, ב  בעל  / האם ר של חברת  בק בון המ החש   רואה ידי    וייחתם 
 . ( שליטה ה 

 
ייר פירמה" של רוה"ח )   ( ניתן למלא על "נ

 

 כרה למגורים פרויקט דיור להש   

 תאריך: _____        לכבוד 

 יע[  ]המצ 

 

לשנים  ______________  רת _ ספיים של חב בדבר הנתונים הכ ישור  א הנדון :  

"ח  דו או בהתאם ל   2021-ו   2020,  2019או    2022-ו   2021,  2020קאליות  יס הפ 

 מיותר *מחק ה   ________ מתאריך_ 

 " )להלן:   _________ חברת  של  החשבון  וכרואי  לאשר    , ( " יד אג הת לבקשתכם,  הרינו 

 כדלקמן: 

 משנת ________. התאגיד  רים של  בון המבק החש ואי  הננו משמשים כר  .1

  2022-ו   2021  , 2020  בדצמבר   31לימים  יד  אג הת הכספיים המבוקרים של    וחות הד  .2

לי  המיותר   שבנדון הדו"ח  או    2021-ו   2020,  2019דצמבר  ב   31מים  או  ו  / בוקר   *מחק 

   על ידי משרדנו. 

 פיננסיים   נתונים  .3

או    2022    בדצמבר   31ם  ליו   , התאגיד ם המבוקרים של  בהתאם לדוחות הכספיי  (1

המיותר   ן בנדו או במועד הדו"ח ש   2021 בנטרול זכויות שאינן  )   ההון העצמי   מחק 

ה מקנו  של  שליטה(  של כם  הסת   תאגיד ת  המיותר   על   עלה / לסך    _______     *מחק 

 ש"ח.   אלפי 

  של   ההכנסות   מחזור   , התאגיד   של   המבוקרים   הכספיים   לדוחות   אם בהת  (2
ב התאגיד   שהסתיימו  ב   2022-ו   2021,  2020  ר צמב ד ב   31  -לשנים    31-או 

המיו   2021-ו   2020,  2019מבר  בדצ  של  / של   לסך   סתכם ה   תר *מחק  סך  על    עלה 
,  ח " ש   אלפי ______    -ו   , ח " ש   אלפי   , _______ ח " ש   אלפי ______    *מחק המיותר 

 . 1בהתאמה 

 ": מבטח "   ו הינ התאגיד  אם   (3
הכס  לדוחות  של בהתאם  המבוקרים  מינימלי  ה הון  ה סף    , התאגיד   פיים 

 (MCR )   הסתכם לסך    *מחק המיותר   2021או    2022ר  בדצמב   31ליום  התאגיד  ל  ש
סך  / של  על  המיותר של  עלה  והונ   *מחק  ש"ח,  אלפי  של  העצמי    ו _______ 

)   התאגיד  המינימלי  ההון  סף  של   ( MCR)מעל  לסך  של  / הסתכם  סך  על  עלה 

 

לסעיף    1 דרישה  של במקר ,  ( 2) 3אין  ריט קר   ה  עצמי    ן  הון  מציע    בלבד המוכיחה  של  במקרה  או 

 .  להזמנה )הוכחת הון עצמי בלבד(   6.3.1.4ללי סעיף  העומד בכ 

 



 

המיותר  אלפי    *מחק   _______ ₪ .   ( ( מינימלי  הון  "סף  וכן  עצמי"    ("  MCR"הון 
ביטוח  ם  ת גדר ה כ   - של    2017-1-9בחוזר  כלכלי  פירעון  כושר  משטר  "יישום 

   Solvency II ( "1.6.17 .)ס  חברת ביטוח מבוס 

 -  אחר   מוסדי   גורם   תאגיד הינו ה   אם  (4
המב  הכספיים  לדוחות  של  בהתאם  המנוהלים    התאגיד וקרים  הנכסים  היקף 

  של סך    עלה על / הסתכם לסך של   *מחק המיותר   2021או    2022  לשנת   ביחס   ו יד על  
 . שקלים חדשים _______ אלפי      *מחק המיותר 

 : " רטית "קרן השקעות פ   ו הינ   התאגיד   אם  (5

של   .א  המבוקרים  הכספיים  לדוחות  היקף    , התאגיד בהתאם  סך 

המ  לשנת    ו יד על    שקיעים המנוהלים התחייבויות  *מחק  2021/2022ביחס 

של   המיותר  לסך  של   לה ע / הסתכם  סך  המיותר   על  אלפי    *מחק   _______

 . שים שקלים חד 

בו  .ב  אשר  ההשקעות  ) היקף  עשר  על  עולה  שלא  תקופה  פני  על  (  10צעו 

בין  האחרונות,  ובין    השנים  י במישרין  שבשליטת על  אחרות  קרנות    די 

הסת  בקרן,  הכללי  פח השותף  לא  של  לסך  מ כם    250,000,000  -ות 

 . שקלים חדשים 
 

 

ח  ובדו   וקר המב   האחרון   הכספי   ח " בדו   חי   עסק   הערת   נכללה   לא   כי   לאשר   רינו ה  .4

    *מחק את המיותר .  2בדו"ח שבנדון / התאגיד   של ון  קור האחר הס 

ה ל  .5 דיווח  מהנהלת  צורכי  דיווח  קיבלתי  זו,  פע   אגיד הת צהרה  תוצאות  ו  ילות לגבי 

הדו" מא  האחרונים ז  הכספיים  דיו ורים  רים/הסק בוק המ   חות  ערכתי  בנושא  וכן  ן 

 3. התאגיד הלת  החי עם הנ העסק  

החתי  .6 הנ" ממועד  הכספיים  הדו"חות  על  וע מה  זו,  ל  הצהרה  על  חתימתי  למועד  ד 

לרבות בהתבסס  ל  לידיעתי,  בא  בס א  כמפורט  הבדיקות  מאזני  ועל  לעיל    5ף  עי על 

שהוכנו  הא ד  לתאגי   בוחן  הזמן  בפרק  שהוכנו  על מור(,  )ככל  מהותי  שינו   מידע  י 

ש לרעה   העסקי  המ התאגיד  ל  במצבו  לגבי  ממשיים  ספקות  העלאת  לכדי  שך  עד 

 . 4כ"עסק חי" התאגיד  קיומו של  

הכספי    תר יו   מאוחרים   מבוקרים   חות " דו   אין   לתאגיד   כי   לאשר   הרינו  .7 מהדו"ח 

 5. מחק המיותר *   2021/2022בדצמבר    31ליום  

 

 
 . אמור חות כ " דו   לא קיימים עבור התאגיד , אם  רים ו ק חות ס " ו יחס לד להתי אין דרישה    2

ו   5לסעיף  דרישה  אין    3 בהינתן  זה,  פחו ו המב   ות דוח ה חתימת    י מועד מ לתצהיר  חלפו  מ קרים    3-ת 

,    . חודשים  כן לד להתי דרישה  אין  כמו  ס " ו יחס  קיימי אם  ,  קורים חות  התאגיד   ם לא  חות  " דו   עבור 

 אמור כ 

לסעי אין    4 ו   6  ף דרישה  בהינתן  זה,  מ ו המב   ות דוח ה חתימת    י עד ו מ מ לתצהיר  פחות  חלפו    3-קרים 

 דשים חו 

לסעיף    5 דרישה  זה,  לתצהי   7אין  המוכיחה  במקרה  ר  ריט  קרן  באמצעות  הון  של  דו"ח  עצמי 

 . רמה פרופו 



 

 התאגיד של  ותמת רו"ח המבקר  תימה וח ח 
 תאריך  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 הזמנה;   –(  11א)   נספח     

 

 
 קודם בייזום ניסיון  הוכחת  

זה ימ  הנ ידי התאגיד באמצעותו מוכ   על יחתם  וי ולא  )טופס  ו יס ח    על ידי    ן בייזום, וכן ייחתם י
כ  ין בשולי ה מ כל אחד מהגורמים   . ( טופס צו

 

 
הוראת סעיף    ם / ו שבאמצעות   ים / התאגיד  .1 לפי  בייזום  הניסיון  הזמנה  ל   6.4מוכח 

להלן  )   ___ ____________________   הם / הוא   , לצרכי הצעתנו, הצעות   לת קב ל 

 . ( " התאגיד " יחד:  

   –  רלוונטי( לסמן את ה )יש  הדרישות המפורטות להלן  אחת מ עונה ל   גיד התא  .2

יז  .2.1 אשר  ב ומימן   ם תאגיד  זר ,  הון  באמצעות  ובין  עצמי  הון  באמצעות    , ין 

לפחות  הקמה   למגורים מתחמי    3של  בחו"ל   בישראל   נדל"ן  בסדר או   ,  

של   בכל  לפ ר  דיו   יחידות   70גודל  א מתחם חות  ב ,  הושלמה  שר  נייתם 

   . ות ת הצע ורטת בהזמנה לקבל בתקופה המפ 

יזם  .2.2 אשר  באמצע ,  ומימן   תאגיד  באמצעות ו בין  ובין  עצמי  הון  זר,   ת    הון 

מתחמים   הקמה  הבא   של  מהתחומים  יותר  או  מעונות     : ים באחד 

מלון,  בתי  משפט,   סטודנטים,  נ ת ב   בתי  אבות,  למגורים  י  ו/או  דל"ן 

פה  בתקו   בנייתם הושלמה ש ,  "ל בחו   או   שראל בי   , רדים מש ל   ו/או למסחר  

בהזמנ  לקב המפורטת  הצעות,  ה  של  לת  מצטבר  )שטח    מ"ר   7,000בהיקף 

ושירות(  מ לפחות   עיקרי  יפחת  שלא  בשטח  אחד  מתחם  מתוכם   ,-4,000  

   . יקרי ושירות( )שטח ע   מ"ר 

 

 . למתחם   4תן טופס  משמעה מועד מ   –"  השלמת בנייה " 

 

   : יסיון כאמור, לבין המציע המוכיח/ים את הנ   " ים / ד גי תא " ה בין    וט הקשר פיר  .3

 _____________ _____ ________ __________________ _________  ___ 

 ___________________  _____________________________________ 

 __________ _______________ _____________________________  __ 

 

   .  1968-תשכ"ח ,  ערך   יירות בחוק נ   כהגדרתה   -" טה שלי " 
 

 

 

 

ה  .4 מפורטים  בה  טבלה  ה להלן  להצגת  בייזום ניסיו פרויקטים  פרויקטים    ן  הקמת 

 קטים נוספים(: שימוש בנספח זה לשם הצגת פרוי תן לעשות  )ני 

 



 

 1מס'  מתחם  

 המתחם  שם  
 

 שם היזם 

הה  ריך להיות ז )צ 

 ( לשם ה"תאגיד" 

 

ייעוד המתחם  

עונות  מ גורים,  )מ 

בתי  דנטים,  סטו 

  משפט,   תי ב   לון, מ 

חר  מס בתי אבות,  

 ( משרדים  ו/או  

 

 יח"ד    מספר 

 

 צוע מקום בי 

 

 חילת ביצוע תאריך ת 

בני תאריך    יה  השלמת 

 ( 4)מועד מתן טופס  

 

  במ"ר מתחם  ה שטח  

)שטח עיקרי  

 ושירות( 

 

 היקף תקציבי  
 

 
ב לצ  .5 הוכחה  ו דבר  ורך  אחד    ביצוע   סיום ייזום  מצור שפו חמים  מהמת כל  ים  פ רטו 

הבנ רוט  פי ת  מטבל   העתק  היתר  מתוך  הרלוונ יה  שטחים  למתחמים  טיים  שניתן 

הבנייה   דות המעי רות  ות אח ו/או אסמכתא  היקף  וכן   על  ה   בהם,  -העתק מטופס 

ל   4 ביחס  הרלוונטיים שניתן  הינו  מתחמים  שהוצג  שהניסיון  במקרה   .

שבוצע בפרו  המק יקטים  התעודות  יצורפו  לישראל,  מחוץ  הנ ו  הוגות  בילות 

       . רויקטים ו הפ בוצע   ינה שבה במד 

 

ל  .6 ל ידוע  רשאים  תהיו  שאתם  זה,  נו  מסמך  של  תוכנו  את  פרטים  לדרוש  בדוק 

 ו במסמך זה.  שצוינ במתחמים  לבקר    נוספים ו/או 

 
 
 
 



 

 : מציע ה חתימת  
 
   

של    ים מלא   וחתימה   שם  תאריך 
 ציע  המ בשם  חותם  ה 

 המציע   ד/רו"ח מטעם עו"   חתימה וחותמת 
 
 

 
 

   יון וכח הניס מ   ם / עותו שבאמצ   ים / התאגיד חתימת  
  

 
   הערה: 

 פרדים בהתאם לטבלה זו. יף פרויקטים בדפים נ ניתן להוס 

   
של    ים מלא   וחתימה   שם  תאריך 

 התאגיד החותם בשם  
 התאגיד עו"ד/רו"ח מטעם  חתימה וחותמת  

 



 

              

 ; הזמנה   –    ( 21א)   ח נספ 
 

ג'   4.5סעיף     ו ינ א בדבר סרבני רישום,    אל ת מקרקעי ישר ות מועצ החלט   קובץ ל (  )סימן 

    . w.land.gov.ilttp://wwhבאתר רמ"י בכתובת    ו בפועל ואולם ניתן לאתר   ף מצור 
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 ; זמנה ה   –    ( 31א)   ח נספ          
 

 
 סח ערבות סרבני רישום דיגיטלית נו 

 
 

 ת ונועד לצרכי המחשה בלבד ת תדפיס של ערבות דיגיטאליזה הוא דוגמ מסמך       

 

 
 ערבות הנתוני 

 קוד ערבות דיגיטאלית: 
 

 מנפיק הערבות 
 ימולא ע"י מנפיק הערבות מס' סניף:  

 ע"י מנפיק הערבות ימולא ות: יק הערבפקס מנפיק הערבות ימולא ע"י מנפ :  טלפון מנפיק הערבות
 בות "י מנפיק הערימולא עכתובת מנפיק הערבות:  

 ימולא ע"י מנפיק הערבות מיקוד: ימולא ע"י מנפיק הערבות ישוב: מנפיק הערבות   ימולא ע"ירחוב ומספר: 
 ימולא ע"י מנפיק הערבות : 1מורשה החתימה  שם

 י מנפיק הערבות ימולא ע": 2תימה שם מורשה הח 
 
 בות קבל הערמ

 ע"י מקבל הערבות ימולא 
 

 : ד: "הנערב"(הנערבים )להלן ביחד ו/או לחו
 

 מזהה נערב  שם הנערב 
  
 

 נושא הערבות: 
 62/2023בש/  ' ס מ  ערבות למכרז 

 
 סכומים ותאריכים:

 שקלים חדשים.  100,000סכום הערבות 
 202310.16. להצמדה:דד המחירים לצרכן. תאריך בסיס הצמדה למהצמדה: 

 16.05.2024  וקף הערבות: תאריך סיום ת ימולא ע"י מנפיק הערבות  תאריך הנפקת הערבות:
 

 תחייבות: ה ניסוח ה

ב, לסילוק כל סכום אשר מקבל  רמנפיק הערבות, ערב בזה כלפי מקבל הערבות, בעבור הנע

  7בנדון להבטחת השלמת הרישום, תוך המכרז ש הערבות, בקשר עם   הערבות ידרוש מאת מנפיק

עד הקובע"(, של כל  "המו –להגשת הצעות  )להלן עד האחרון מו חודשים מהמועד שנקבע כ 

בגינם    רישום הבית המשותף ו/או זכויות הדיירים ורמ"י הגישההבניינים שבהם חל עיכוב ב

בזאת לשלם   מתחייב בות. מנפיק הערבותתביעה משפטית, ואשר לא יעלה על סכום גובה הער

עים בערבות וזאת מתאריך  חילוט הקבול  למקבל הערבות את הסכום האמור בתוך מספר הימים

יב לנמק את דרישותו או לדרוש תחילה את  ומבלי שמקבל הערבות יהיה חי  ישת מקבל הערבות דר

 את הנערב. מ סילוק הסכום 

כל שהיא   הגנה ות טענתען כלפי מקבל הערב במקרה של דרישה כאמור מנפיק הערבות לא יט

ובכלל   לשהו או יעכבו מסיבה כלשהיום בתנאי כשל שיכולה לעמוד לו או לנערב, ולא יתנה את הת

 זה בסילוק הסכום האמור מאת הנערב. 



 

 בות זו אינה ניתנת להעברה או להסבה. ער

  פה לגבי יתרת סכוםלמימוש לשיעורין, באופן שחילוטה החלקי לא יגרע מתוק ערבות זו ניתנת

 רבות.על סכום הע ה שלא חולט, ובלבד שסך כל התשלומים על פי ערבות זו לא יעל הערבות

 וראות הדין הישראלי בלבד. על ערבות זו יחולו ה

שפורסם באתר   י ערבות זה יהיו בהתאם לתקן הערבויות הדיגיטאליות כפ הכללים לניהול כתב

ל זה בהתאם לכללים  ת, ובכלבמועד הנפקת הערבוהוראות התכ"ם של החשב הכללי, כנוסחו 

 המפורטים להלן: 

קשות בין מערכות מקבל  י, על ידי שליחת דרישות ובפן דיגיטאלאוניהול ערבות זו יעשה ב •
הערבות, בהתאם לכללים המפורטים בתקן הערבויות  הערבות ומערכות מנפיק  

 אליות. טהדיגי 

את למעט  וז , 23:59מסתיימים בשעה התאריכים בערבות מתייחסים לימים קלנדריים, ה •
ניין הימים לתשלום בגין  מ הערבות. יק מניין הימים לתשלום בגין חילוט ערבות על ידי מנפ

התקבלה הדרישה לחילוט ממקבל הערבות.  לוט הערבות, יחל ביום העסקים הבנקאי בו חי
  קבלה שלא במהלך יום עסקים בנקאי, מנין הימים לביצועתבמקרה שבו הדרישה ה

 הבנקאי העוקב. העסקים  החילוט יחל ביום 

בר ליום בו הגיעה הבקשה  אי נוסף מענקבחילוט "מיידי", יינתן למנפיק יום עסקים ב  •
ידי הגיעה ביום חמישי, חצי שעה לפני סוף  ילוט. לדוגמה, במקרה שבו דרישת חילוט מי לח

יום העסקים אי, מנפיק הערבות יהיה חייב לבצע את החילוט עד סוף  קיום העסקים הבנ
 ישי.ביום ש

וע פעולה  צורך בביצ לאחר שתאריך סיום תוקף הערבות חלף, תוקפה של הערבות פוקע ל לא •
 , מקבל הערבות או מנפיק הערבות. נוספת מטעם הנערב

 

 מים לחילוט: מספר י

7 

 

 אסמכתאות: 

 ימולא ע"י מקבל הערבות רבות: עשל מקבל ה 1אסמכתאות פנימיות 
 

 
   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

               



 

 ; ה הזמנ   –    ( 14א)   נספח 

 

   מציע ה צהרת  ה 
   כל אחד מיחידי המציע(   למלא עבור יש  ת  במקרה של הצעה משותפ ימולא על ידי המציע.  ) 

 
  יד בתאג     מנהל  ,      נושא ת.ז. מס'   ,     אני הח"מ 

מס'  ____ __ ___ ______  ) _____ _______   תאגיד ,  ש   "(, התאגיד " _  הוזהרתי  לאחר 

לומ כחוק   עלי  האמ כי  את  ל   ת ר  צפוי  אהיה  ה וכי  לא    ים הקבוע עונשים  כל  אם  בחוק 

   אעשה כן, מצהיר בזאת בכתב, כדלקמן: 

 

לאש ר ה  .1 של יני  הו ר  נו ג א  הצעה  כל  התאגיד  ידי  על  ו שה  ניגש  ספת  לא  התאגיד 

ובין בעקיפין   בין במישרין,  נוספת למכרז זה,  ת היותו  ו באמצע   –כחלק מהצעה 

משותפת   מהצעה  אחרת. חלק  דרך  בכל  או  אחר,  מציע    יד תאג ל אין    המהווה 

:  ר )להלן ת נס ין סמוי או  י נ ות שליטה ו/או בעל ע י מנ   בעל ף, או משקיע ו/או  שות 

ע ב "  עני בע   עם   הסכם   לרבות   "( נסתר   ן י י נ על  או  י ל  נסתר  בעל  ן  כלפי  התחייבות 

 .  ן נסתר י עני 

אינו   את  התאגיד  בנאמנות מגיש  אחר   ההצעה  עבור  עבור  למעט  חדש    תאגיד , 

בבעלות  ושיוחזק  הזכייה  בעקבות  המציע המציע/ של    אה מל   שיוקם  אם  ,  יחידי 

   . ה גרת ההצע במס ע  על ידי המצי בר צוין  ד ה 

למוע ע  .2 למכרז    אחרון ה ד  ד  הצעות  את    -  62/2023בש/ מס'  להגשת  לסמן  )יש 

 החלופה הרלוונטית( 

ולא   התאגיד  הורשע  זה  ה לא  מונח  )כהגדרת  אליו  זיקה  בעל  ורשע 

גופים ציבוריים( ביותר משתי עב בח  חוק עובדים  לפי  ת  ירו וק עסקאות 

 ; 1987-ום, התשמ"ז ינימ י חוק שכר מ ולפ   1991-, התשנ"א זרים 

ו/ התאג  מונ יד  )כהגדרת  אליו  זיקה  בעל  זה  או  גופים  ח  עסקאות  בחוק 

ח  לפי  עבירות  משתי  ביותר  הורשעו  עו ציבוריים(  זרים ב וק  ,  דים 

התשמ"ז     1991-"א התשנ  מינימום,  שכר  חוק  ואולם,  1987-ולפי   ,

הצעות האח מועד  ב  להגשת  אחת   חלפה   , למכרז   רון  ממועד    שנה  לפחות 

 רונה. האח   ההרשעה 

 ונטית( הרלו   )יש לסמן את החלופה   -  -  דלקמן זאת כ אשר ב הריני ל עוד   .3

-ח " נ התש   , ת בלו מוג   עם   לאנשים   זכויות   שוויון   לחוק   9  סעיף   הוראות 

 . אגיד הת   על   חלות   לא   , 1998



 

-ח " התשנ ,  בלות מוג   עם   ים לאנש   זכויות   שוויון   לחוק   9  סעיף   הוראות 

מקיימן.  וה   תאגיד ה   על   חלות   1998 יק  מעס   התאגיד אם    -בנוסף  וא 

י   100 למנ התאגיד  )א(    -עובדים  ותר(  )או    משרד   של   ללי הכ   הל יפנה 

יי   והשירותים   הרווחה   ודה העב  לבחינת  לפי  י ובות ח   שום החברתיים  ו 

ובמי   9סעיף   לפי  הנ"ל  חובותיו  ליישום  הנחיות  לקבלת  הצורך  דת 

)ב(  הנ"ל   9יף  סע  נות למנהל הכללי  לפ   בעבר   התחייב   התאגיד ; לחלופין 

לפ הנ"  פ ל  הוראות  משנ י  )א( סקת  התקשרות    לעיל   ה  עמו  ונעשתה 

ה  פס   תחייב שלגביה  באותה  הנ"ל  כאמור  )א(  משנה    והתאגיד קה 

הנחיות כאמור,    ועל כאמור ובמידה וקיבל פ נה ב פ   אכן מצהיר בזאת כי  

 אכן פעל ליישומן. 

מתחייב  להע   הנני  בתוך  בזאת  האח ימים    30ביר  להגש מהמועד  ת  רון 

במכרז  העת ההצעות  מת ,  ל ק  זה,    העבודה   ד משר   ל ש   ללי הכ   מנהל צהיר 

 . ם ברתיי הח   והשירותים   הרווחה 

מצהיר/ה  א  .4 היא  ני  דלמטה  החתימה  שמי,  הוא  דלעיל  השם  ו מת חתי כי  י  כ י, 

 אמת.   –תוכן תצהירי  

 

 

 

 שור עו"ד אי 
 

כי    בזאת ת  / מאשר      מ.ר         , עו"ד  אני החתום מטה 
את  ,     גב'  / מר במשרדי  ני  בפ   ה / הופיע     ביום   זיהה  ואשר 

יו/ה להצהיר  ה כי על / יו שהזהרת , ואחרי     עצמו/ה באמצעות ת.ז. מס'  
צ אמת   יהיה/תהיה  בחוק  ל פוי/ה  וכי  הקבועים  כן,  עונשים  יעשה/תעשה  לא  אם 

 ה עליה בפני. ר/ה את נכונות התצהיר דלעיל וחתם/ איש 
 

     

 מספר רישיון עורך הדין ם את  ל ג לכלו תמת צריכה  *החו 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

 ה חתימ    יר/ה המצה שם   תאריך 

   

 חתימת וחותמת   "ד של עו שם   יך תאר 



 

 הזמנה;   –   )חלק ראשון(   ( 15-1נספח א) 

 

   הצהרת רואה החשבון 
ו  ן    יחתם על ידי י )טופס זה ימולא    LLCמטעם תאגיד המאוגד מחוץ לישראל מסוג  רואה חשבו

בו    , LLPאו     6.3.1.3באמצעות סעיף    ות קש להוכיח את תנאי הסף למחזור הכנס ו מב במקרה 
. מנה להז  ) 

 
ניתן  ייר פירמה" של רוה"ח(   )  למלא על "נ

 

 פרויקט דיור להשכרה למגורים   

 

 תאריך: ___________       לכבוד 

 [  יד המציע ח י   / ]המציע 

 

 

של    דו"חות מחזורי הכנסות / דו"חות החזרי מס בדבר  אישור  הנדון :  

   2021,  2020,  2019נים  ו לש א   2022-ו   2021,  2020לשנים       _______________ 

 

1.  _ דו   , המציע(   -)להלן  ____  לבקשת  את  המס חות  " ביקרנו  דו"חות  / החזרי 

ההכנסות  של    המשקפים   מחזורי  למגורים  משכירות  ידים  ג תא הכנסות 

מסוג  בעירבו  לישראל  מחוץ  שנוסדו  מוגבל   LLC   (limited liabilityן 

company  או  )LLP   (limited liability partnership  ,) בשליטתו  המצו יים 

או  של בעקיפי   )במישרין  שליטה   ן(  בעל  היחידים    במציע   אותו  רמת  עד 

 (ultimate beneficial owner  )  שנים -ו   2020,  2019  /   2022-ו   2021,  2020עבור 

 .  ( דו"חות   –)להלן    2021

את   .2 ביקרנו  שעבורם  התאגידים  בסעיף  כ   דו"חות ה שמות  הינם    לעיל   1אמור 

 כלהלן:  

   ______________ ____ __ 

 ____________________ 

     ____ _____ ___________ 

     ____________________ 

זיה דו"חות  ה  .3 לשם  משרדנו  בחותמת  ומסומנים  בזאת  הדוחות  וי מצורפים   .

באחריו   הנ"ל  המציע הינם  הרלוונטיים   ת  התאגידים  היא  ו/או  אחריותנו   .

 חות אלה בהתבסס על ביקורתנו. " ל דו לחוות דעה ע 



 

מ  .4 פעילות  _________ שרדנ מקום  במדינת  הינה  ו ו  א ער __,  ביקורתנו  כנו  ת 

מקובלים   ביקורת  לתקני  ___________  בהתאם  כללה  במדינת  הביקורת   .

התומכות  ראיות  של  מדגמית  ובמ   בדיקה  ו בסכומים  שבהצהרה    במטרה ידע 

אנו  מהותית   מוטעית   הצגה חות  " בדו   שאין   בטחון   של   סבירה   מידה   להשיג   .

 ס נאות לחוות דעתנו. בסי   סבורים שביקורתנו מספקת 

הנ לדע  .5 המהותיות,    תונים תנו,  הבחינות  מכל  נאות,  באופן  משקפים  בדו"חות 

 רת.  ו הביק   וזאת בהתאם לרשומות עליהם התבססה ,  את המפורט בהם 

בסעיף    המדינה  .6 המפורטים  התאגיד/ים  של  העסקית  הפעילות  נערכת    2בה 

 ה מדינות/מדינות ____________. * הינ 

ל  אין דרישה  פעילות משר 6)   סעיף *   נערכה  הוא    ד רוה"ח ( אם מקום  והביקורת  ישראל  במדינת 

 על ידו בהתאם לתקני ביקורת מקובלים בישראל. 

 

 

 

 

 חתימה וחותמת רו"ח  
 תאריך  

 



 

 הזמנה;   –  )חלק שני(   ( 51-1נספח א) 

 

   הצהרת רואה החשבון 
ו  ן  )טופס זה ימולא  בו    ל לישרא   מטעם תאגיד המאוגד מחוץ ייחתם על ידי רואה חשבו במקרה 

ה יח את ת קש להוכ ו מב  נטו באמצעות סעיף  סף למחזור  נאי  . להזמנה   6.3.1.3לנכסים  ) 
   

ייר פירמה" של רוה"ח(  ניתן למלא על "נ ( 
 

 גורים ר להשכרה למ ו פרויקט די   

 

 תאריך: ___________       לכבוד 

 [  יחיד המציע / ]המציע 

 

 

 2022/2021ת  שנ ל      __ של _____________   נכסים נטו בדבר  אישור  הנדון :  

 

) לבקשת   .1 דוחות    , המציע(   -להלן  _____  נטו שהוכנו עבור ביקרנו את    הנכסים 

 LLC   (limited liabilityתאגידים בעירבון מוגבל שנוסדו מחוץ לישראל מסוג  

company  או  )LLP   (limited liability partnership המצו בשליטתו  (,  יים 

ש  בעל  אותו  של  בעקיפין(  או  היחידים    מציע ב   ליטה )במישרין  רמת  עד 

 (ultimate beneficial owner  )  נכסים  דו"חות    –)להלן    2021  /   2022  שנת עבור

 .  ( נטו 

משמעם נטו   נכסים "  רלו :  "  תאגיד  כל  שעבורו  ו נכס/י  כאמור  נטי  הדו"ח  הוכן 
 .  חובות והתחייבויות של התאגיד בנטרול  

כ   שמות  .2 נטו  הנכסים  דו"חות  את  ביקרנו  שעבורם  ב התאגידים    1סעיף  אמור 

 ן:  לעיל הינם כלהל 

   __ _____ _____________ 

 ____________________ 

     ____________________ 

     ____________________ 

 

נטו   .3 הנכסים  בזאת  צ מ דו"חות  זיה ורפים  .  וי ומסומנים בחותמת משרדנו לשם 

באחריו " הדו  הינם  הנ"ל  דו חות  על  דעה  לחוות  היא  חות  " ת המציע. אחריותנו 

 על ביקורתנו.   בהתבסס אלה  



 

פע  .4 מש מקום  _____________  רדנו  ילות  במדינת  ביקורתנו  ו הינו  את  ערכנו 

מקובלים   ביקורת  לתקני  הביקור ______________   במדינת בהתאם    ת . 

בדיקה  שבהצהרה    כללה  ובמידע  בסכומים  התומכות  ראיות  של  מדגמית 

נטו בדוחות    שאין   בטחון   של   סבירה   מידה   יג להש   במטרה ו    הצגה   הנכסים 

 ו מספקת בסיס נאות לחוות דעתנו. קורתנ רים שבי . אנו סבו מהותית   וטעית מ 

בדו"חות   .5 הנתונים  נטו לדעתנו,  הבחינות    הנכסים  מכל  נאות,  באופן  משקפים 

 , וזאת בהתאם לרשומות עליהם התבססו. ורט בהם יות, את המפ ת המהו 

ידי   .6 על  לנו  או  נמסר  חוב  נקיים מכל  נשוא הדו"ח  המציע שהנכסים 

וכי שעבו  בס   ד,  המפורטים  א ל   2עיף  התאגידים  להבטחת  עיל  ערבים  ינם 

 של גוף אחר.    ו התחייבויותי 

בסעיף  .7 המפורטים  התאגיד/ים  של  העסקית  הפעילות  נערכת  בה    2  המדינה 

 ות/מדינות ____________. * הינה מדינ 

 ( לסעיף  אין דרישה  פ 7*   נער ( אם מקום  והביקורת  ישראל  במדינת  כה  עילות משרד רוה"ח הוא 

 שראל. ים בי ת מקובל ידו בהתאם לתקני ביקור על  

 

 
 

 חתימה וחותמת רו"ח  
 תאריך  

 

 

            

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 הזמנה;    –  ( 15-2נספח א)          

 

 סית נ תכנית פינ 
ז  המציע )טופס  ידי  על  ימולא  המציע / ה  סעיף  יחידי  להוראות  בהתאם  נדרש  אם   ,

 ( הזמנה ל   6.3.1.3

 

Financial  Information  

Name of Project XXX 

Developer/Equity Partners XXX 

Program 

Units & Area 

Total units XXX 

Total rental units (Out of Total 

Units) 

XXX XXX% 

Total affordable rental 

units (Out of Rental Units)  

XXX XXX% 

Total rental units at Market 

Rate (Out of Rental Units)  

XXX XXX% 

Total units for immediate sale 

(Out of Total Units) 

XXX XXX% 

  

Residential area (Sq. m) XXX 

Commercial area (Sq. m)  XXX 

Office area (Sq. m) XXX 

Community area XXX 

Construction Costs 

Total Development Cost    (Incl. 

Fees, Levy Supervision & 

Planning) 

XXX 

Construction Cost (Residential) XXX 

Construction Cost (Commercial) XXX 

Construction Cost (Office)  XXX 

Construction Cost (Community)  XXX 

Contingency XXX 

Cost of Land  

  

Total Construction Costs XXX 

Income  

Operation Period (Years)  XXX 

  

Residential Rent (USD/Sq. 

m/month) 

XXX 



 

Commercial Rent (USD/Sq. 

m/month) 

XXX 

Office Rent (USD/Sq. m/month)  XXX 

  

Total rental income (Residential) XXX 

Total rental income (Commercial)  XXX 

Total rental income (Office) XXX 

  

Total Sale Value (Residential) XXX 

Total Sale Value (Commercial) XXX 

Total Sale Value (Office)  XXX 

  

Occupancy rate  (Max.) 95.75% 

Management Fee (USD/ Sq. m) XXX 

  

Operation costs 

Major Maintenance Cost  XXX 

Major Maintenance Intervals (Years) XXX 

Management Fee (USD/ Sq. m/Month) XXX 

Finance 

Term Loan (Years) XXX 

Tail (Years) XXX 

Senior Debt XXX 

  

Leverage During Construction XXX% 

Interest During Construction XXX% 

Margin During Construction XXX% 

  

Leverage During Operation XXX% 

Increased Leverage Date (From 

End of Construction/In Years) 

XXX 

Interest During Operation XXX% 

Margin During Operation XXX% 

   

Min. / Avg. DSCR   

DSRA (Months) X 

DSRA (USD) XXX 

MMRA (USD) XXX 

Commitment Fee XXX% 

Up Front Fee XXX% 

Rating XXX 

Guarantees XXX 



 

 הזמנה;   –  ( 15-3א)   נספח  

 

 ף מממן  מכתב גיבוי מאת גו 
ידי )טופ  על  ימולא  זה  עבור   ס  מממן  המציע / המציע   גוף  בהתאם  יחידי  נדרש  אם   ,

 ( הזמנה ל   6.3.1.3להוראות סעיף  

 
 לכבוד  

 יע[  ]המצ   ______ 

 א.ג.נ,  

רמות  פסגת  מתחם  דיור להשכרה לטווח ארוך ב    -  2362/20בש/ מכרז מס'  הנדון:  

 בבאר שבע 

 

   -לן  יבוי יכלול את העקרונות כדלה מכתב הג 

המועד האחרון להגשת    טרם יותר(  ות מתוארך לחודשיים )לכל ה תב להי על המכ  .1

 כרז.  מ הצעות ב 

 תקפה. רבות ההצעה  ע האחרון בו  על המכתב להיות תקף עד למועד   .2

   היכרות הגוף המממן את המציע, בעלי המניות במציע, ואת יכולותיהם.  .3

פח  לרבות את נס   , רי התוכנית העסקית של המציע היכרות הגוף המממן את עיק  .4

   גרת המכרז )התכנית הפיננסית(. ( שהוכן על ידי המציע במס 2-15א) 

 .  המכרז ת הגוף המממן את עיקרי  ו היכר  .5

כי   .6 המממן  מימון  הצהרת  המציע  לרשות  להעמיד  עקרונית  ומעוניין  יכול  הוא 

   לצורך ביצוע הפרויקט. 

) היקף המימון לבין  סך ההשקע   היחס בין סות להיקף המימון,  התייח  .7 (,  LTVה 

היק   ככל  בין  היחס  מזנין/נחות:  חוב  ההשקעה שיש  סך  לבין  הכולל  המימון    ף 

המימון(,    ל )כול  השו   עלויות  המימון  לשכבות  הפרדה  זמינות  תוך  תקופת  נות, 

כיסוי  יחס  המימון,  לעמוד   iמינימלי   של  יידרש  כ   , בו   שהמציע  ן  וכמו 

ריבית / ריביות  וההפעלה בתקופ   מרווח  ההקמה  ק   סוג   , ת  נדרשות והיקף    רנות 

המימון  מהעמדת  כח   כחלק  נדרשות  המימון(,  )אם  מהעמדת  והיקפי  לק  סוג 

 וערבויות.   ת בטוחו 

המימון  ה  .8 לשיטת  מדובר   –תייחסות  מתקופת    האם  החל  ארוך  לטווח  במימון 

הפרויקט,   של  הב הבנייה  )תקופת  קצר  לטווח  במימון  במימון  או  שיומר  נייה( 

 רוך.   לטווח א 

התי  .9 לכלול  רצוי  לעמלו בנוסף,  תנאי    , ת יחסות  חוב,  ופירעון  להחזר  תנאים 

 ומנגנון הצמדות של המימון.  



 

 
i   רך ,   צו ו היחס    כך נ מינימלי" הי י  ו )הנמו "יחס כיסו בי ן   ן  בי   ( תר שחושב בתקופת ההשכרה ך  הזמי המזומנים  תזרים 

של   תקופה  במהלך  חוב  מוע   12לשירות  באותו  שהסתיימו  רצופים  חישוב חודשים  ן ,  ד  קרן    לבי )תשלום  חוב  שירות 

ריבית( במהלך תקופה של    .ו מועד חישוב תיימו באות חודשים רצופים שהס   12ו



 

 35מתוך  1עמוד 
 

 הסכם תשתית 
 
 

   2021 שנערך ונחתם ביום ______ לחודש __________ בשנת 
 
 
 

 באר שבע עיריית  .1 ב י ן:
 באר שבע הועדה המקומית לתכנון ולבנייה  . 2 
   2ככר מנחם  וברח  
   באר שבע  
 ( "הועדה המקומית, ""עירייה ה" -  בהתאמה )להלן  

 תאגיד אזורי למים ולביוב בע"מ–מי שבע      . 3
 57רחוב ההסתדרות      
 באר שבע      

 ( "התאגיד" -)להלן  
 

 מצד אחד 
 
 
 

 _ _______________  ח.פ., _________. ____________1 ל ב י ן:
 

 __ ______________ ח.פ., _________. ____________2
 
 _ _______________  ח.פ., _________. ____________3
 

 __________ ; פקס: _____ _____טל': ______________
 באמצעות מורשי חתימה מטעמו/ה: 

 ת.ז. ________________  ____. _________________1
 
 ת.ז. ________________  ____. _________________2

 "( הרוכש)להלן: "
 

 מצד שני 
 
 

מכרז :הואיל במסגרת   _____________ מס'  מגרשים   / במגרש  זכה  שמספרו    והרוכש 
 ; "(רמ"י"רשות מקרקעי ישראל ) להלן: על ידי שפורסם  ________________ 

 
במגרש,   : והואיל זכייתו  עם  על  ובעקבות  לחתום  הזכויות    עלרמ"י  הרוכש  רכישת  בגין  הסכם 

 מגרשים;  /במגרש 
 

המגרשו :והואיל פיתוח  מבנ  יםלצורך  של  ואכלוסו  יםוהקמתו  גבו  צורך  על  יש  הרוכש,  ידי  על   ,
 ;בביצוע עבודות התשתית והפיתוח

 
, "(התאגיד)להלן: "   שבעועבודות המים והביוב מבוצעות על ידי תאגיד המים והביוב מי   :הואילו

 ;דמי הקמה בהתאם להוראות הדין הקייםאשר יגבה ישירות מהרוכש  
 

העירייה,   : והואיל על  חלות  והביוב(,  המים  עבודות  )למעט  והפיתוח  התשתית  עבודות  ויתר 
)באמצעות   לפיו תבצע העירייהזה, ביניהם בהסכם  והרוכש והעירייה מעוניינים להתקשר

הגג/חכ"ל( הסכם  והתקנת    מנהלת  הפיתוח  עבודות  במתחםהאת  בתמורה    , תשתיות 
ו"המשרד"   "חוזה התשתית)להלן: "  למשרד הבינוי והשיכון  לתשלומים שישלם הרוכש

 (; בהתאמה
 

 
 אי לכך הותנה והוסכם בין הצדדים כדלקמן: 
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 מבוא ונספחים
 

 א להסכם זה מהווה חלק בלתי נפרד ממנו ויש לקראם כאחד. והמב .1

 

 נספחי הסכם זה, המהווים חלק בלתי נפרד ממנו, הינם: .2
 

 חלק מתשריט התוכנית.   –תרשים המתחם  -נספח א'  .א

 

 מסמך פירוט העבודות והתשתיות.  –נספח ב'  .ב

 

 . לוח זמנים לביצוע עבודות –נספח ג'  .ג
 

 ומסירת המגרש.  ןנוסח הודעה בדבר סימו  –נספח ד'  .ד
 

 נוסח אישור בדבר קבלת חזקה במגרש.  –נספח ה'  .ה
 

 טבלת חיובי הפיתוח וחלוקת התשלומים.  -נספח ו'  .ו
 

 נוסח ערבות בנקאית להבטחת קיום חוזה תשתית.  –נספח ז'  .ז
 

 נוסח התחייבות לתשלום מקדמה על חשבון הזמנת חיבור חשמל לבית )חל"ב(. –נספח ח'  .ח
 

 . על פינוי פסולת שהצהרת רוכ –נספח ט'  .ט
 

י'   .י העבודות  -נספח  ביטוח  הכולל    -אישור  פרויקט  או  דירות  בית  מבנה  בניית 
 מספר בתים צמודי קרקע 

 
 הקמת צמוד קרקע בודד  -אישור ביטוח העבודות -נספח יא  .יא
 

 
 

 הגדרות
 

 לעניין הסכם זה יוקנו למונחים הבאים המשמעויות כדלקמן: .3
 

 ; מטעמה  בעצמה או באמצעות מי  "  העירייה"
 

 ;)באמצעות מנהלת הסכם הגג( החברה הכלכלית לפיתוח באר שבע  " המתאם"         
 

 מי שבע תאגיד אזורי למים ולביוב בע"מ;   " התאגיד" 
 

 מקרקעי ישראל לשיווק מגרשים במתחם;רשות מכרז מטעם   -"המכרז"  
  
 מקרקעי ישראל;רשות     -"רמ"י" 

 
 משרד הבינוי והשיכון;   "המשרד"  

 
 הסכם זה על נספחיו; " חוזה תשתית " 

 
במסגרת   -"התשתיות"  מהמתחם  בחלק  מותקנות  להיות  המיועדות  הציבוריות  התשתיות 

מערכת   תיעול,  מערכות  ומדרכות,  כבישים  מערכת  הכוללות:  הפיתוח  עבודות 
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כמפורט   והכל  ומגוננים;  פתוחים  ציבוריים  שטחים  מים,  הולכת  מערכת  ביוב, 
מערכות הביוב ומערכות הולכת  מען הסר ספק יובהר כי  ל  להסכם;  בנספח ב'

 . תאגידה המים מבוצעות באחריות 
 

 העבודות/" 
 העבודות שתבצע העירייה להתקנת התשתיות; -"עבודות הפיתוח 

 
 "עבודות פיתוח  
העבודות הנוספות שתבצע העירייה והכוללות, פיתוח שטחים ציבוריים פתוחים     -נוספות" 

   מפלסי המגרשים כהגדרתן להלן;  ועבודות ליישור
 

 עבודות ליישור  " 
עבודות המיועדות ליישר את מפלסי המגרשים לצורך הכשרתם לבנייה על גבם    -" המגרשים  מפלסי 

 ו/או לצורך התקנתן של מערכות תשתית המיועדות לשמש אותן; 
 

 . לק ממנוח  מהנדס העירייה או מי מטעמו שיוסמך על ידו לעניין הסכם זה או -" המהנדס" 
 

 גורם שימונה כמפקח על ידי העירייה;   -" המפקח" 
 

 ___________ חלק מתחום התכנית הידוע בלשכת רישום המקרקעין כ:   -"המתחם" 
    
 כם זה כנספח א'. והמסומן בצבע שחור בנספח המצורף להס _הידוע כפלח מס'     

 
זכויות    הם זכאי לרכוש ב  או זכה הרוכש במסגרת המכרז ואשר ה  ים בהםהמגרש -"יםהמגרש" 

על    םומיקומ  םעל הסכם חכירה, זאת בהתאם לשטחרמ"י  חכירה ולחתום מול  
 במסמכי המכרז;  םותיאור  םפי סימונ

 
 החלה על המתחם, כולל תשריט ותקנון.  _________  תכנית מספר -" התכנית"

                              
 

ו/או חוזה החכירה ו/או המכר בו התקשר הרוכש    חוחוזה הפית  -" המכר /חוזה הפיתוח/החכירה" 
 ; המבנה בקשר להקמת  רמ"י למול 

 
 

מים   -" דמי הקמה" מערכות  של  ושדרוג  פיתוח  הקמה,  בגין  לתאגיד  המשתלם  חובה  תשלום 
הקמה   )דמי  וביוב  מים  תאגידי  כללי  של  ובמסגרתם  מכוחם  ביוב  ומערכות 

 . "(כללי דמי הקמהלן:"הל) 2015-למערכות מים ולמערכות ביוב(, התשע"ה
  

בגין ביצוע עבודות פיתוח    למשרדסך הוצאות הפיתוח שיידרש הרוכש לשלם    -"הוצאות הפיתוח"
 וכמפורט בטבלת חיובי הפיתוח.  כהגדרתן לעיל

 
מקרקעי ישראל  רשות  של    יןקרקעמנספח א' למכרז הלהטבלה המצורפת      -"טבלת חיובי הפיתוח"

 וכנספח ו' להסכם זה; 
 

א' לחוק התכנון והבנייה,    157אישור התחברות למערכות המים והביוב לפי סע'   -"4 סטופ" 
 ; 1965-תשכ"ה

 
מדד המחירים הכללי לצרכן או מדד תשומות הבנייה למגורים כפי שמתפרסם   -" מדד 

 מעת לעת ע"י הלשכה המרכזית לסטטיסטיקה, לפי העניין וכפי שמצוין בהסכם;
 

  ;ו/או המשרד  הוצאות הפיתוח שמפרסם רמ"י תלכמצוין בטב  -" מדד הבסיס" 
 
 

 עבודות הפיתוח
 

4.  

 .  והתאגיד יבצע את עבודות המים והביוב  העירייה תבצע את עבודות הפיתוח במתחם .א
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המפורטים .ב העבודות  וסוגי  הרכיבים  את  כוללות  ב'ב  העבודות  זה    להסכם  נספח  ובכלל 
 . גידאת עבודות מים וביוב שיבוצעו במתחם ומחוצה לו על ידי ה

 
  .ג

העירייה.  (1) שתערוך  מפורטות  עבודה  ותכניות  מפרטים  פי  על  תבוצענה  העבודות 
כפופות  ותהיינה  העירייה  מהנדס  של  הנחיותיו  פי  על  ותערכנה  תוכנה  התכניות 

 לאישורו.

המהנדס יהא רשאי להורות על שינוי בתכנית או לאשר שינוי שכזה בכל עת, וזאת על  (2)
ובמגרשים,ני פי שיקול דעתו הבלעדי. הוחל ש העבודות   תבוצענה  וי כאמור בתכניות 

 בהתאם לשינוי זה. 
 

העבודות לא תכלולנה כל    -מובהר בזאת למען הסר ספק כי בכפוף לסייגים שבס"ק ה' להלן   .ד
עבודות בתחום המגרש, למעט פעולות הנדרשות לצורך ביצוע עבודות התשתית. כן לא יכללו  

 ם חיצוניים שאינם באחריות העירייה.  ימעבודות הפיתוח פעולות המוטלות על גור 
 -ן סעיף זה ילעני 

המגרשים" בתחום  פיתוח  או  לרבות    –"  עבודות  המגרשים  בתחום  עפר  עבודות  עבודות 
 להתקנת גדרות או קירות תמך בגבולות המגרשים או בתוכם.

העירייה" באחריות  שאינם  חיצוניים  לרבותגורמים  רק, "  לא  אך  חברת    ,  חשמל,  חברת 
המוסמכות ומופקדות על    ו/או כל חברת תשתיות אחרת,  וטלפון וחברות הכבלים  תתקשור

 כך בביצוע עבודות להנחת תשתיות שבתחום סמכותן לפי כל דין או הסכם.
 

  .ה

או   (1) לעיל, תבצע העירייה  ד'  רשאית לבצע בתחום המגרש תהא  על אף האמור בס"ק 
 עבודות ופעולות אלו :

כמת (א) מגרשים  מפלסי  ליישור  המתחםי חעבודות  פילוס  בתכנית  בו  ,  יב  במגרש 
נדרש    .  "מס  60+    /-יהיו במפלס    מפלס עבודות עפר  ,נדרש חפירה בו  במגרש 

 . ס"מ 60+ מטר עד   ( -2 ) יןטווח שבב יו בודות עפר יה מפלס ע  , מילוי לבצע 

חפירה והתקנה של גומחות המיועדות להצבת מתקנים ואביזרים לחלקים של   (ב)
המים והביוב הציבוריות, וכן מתקנים, אביזרים    מערכות החשמל, התקשורת,

  י ווק של    רותוני צקוי חיבורים מחדירה למגרש עם  לרבות    וחלקים של מערכות
ביוב  ניקוז  כ   הביובו/או    הניקוזת  ומשוח  ו/או  ועד  הציבורי  מטר    1  -שבשטח 

וזאת, ככל  יות  תלתש הרוכש  כהכנה להתחברויות של    בתוך שטח המגרש אלו 
קומם של אלו בתוך תחומי  החלות על המגרש קובעות את מי  שתכניות הפיתוח

 המגרש.

הצבת גדרות וקירות תומכים שמיקומם בתוך תחומי המגרש והנדרשים לצורך   (ג)
 ייצובן ו/או מיקומן במפלס המתאים. התקנת מערכות התשתית או 

 . כל פעולה אחרת הנדרשת לצורך ביצוע עבודות הפיתוח (ד)

ה . (2) העבודות  של  ביצוען  כי  במובהר  ה)מפורטות  דעת 1סעיף  לשיקול  נתון  לעיל   )
    ., והעירייה אינה מחויבת לבצען מתוקף הסכם זההבלעדי של העירייה 

 

בות כספית לשאת בעלותם או במלוא מובהר בזאת כי אין באמור לעיל משום התחיי (3)
 ()ג( לעיל. 1קירות תמך כאמור בפסקה ה)   עלותם של

 
מגרש (4) בתחום  לבצע  לעירייה  יאפשר  בו  הרוכש  שקיבל  לאחר  גם  כאמור,  עבודות  ו 

דרש להיכנס לתחום המגרש לצורך ביצוען, וזאת בכפוף קה ולא ימנע מנציגיה להיחז
 להלן.   5לאמור בפסקה 

 
שעות מראש,   48לבצע עבודות בתחום המגרש    על כוונת העירייה  המפקח יודיע לרוכש (5)

ניעת נזקים בגוף  למעט מקרים בהם קיימת דרישה מיוחדת לביצוע העבודה, לצורך מ 
 או ברכוש. 

 
תוך תיאום עם הרוכש ותוך הימנעות מגרימת   העבודות כאמור תבוצענה ככל הניתן (6)

 תחום המגרש. פגיעה ונזק למגרש, לרוכש ולעבודות שהרוכש מבצע ב
 

רשאי  .ו הרוכש  לעיל.  כמפורט  מינויו  מתוקף  ובהשגחתו  המפקח  בפיקוח  תבוצענה  העבודות 
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 שאלה בנוגע לעבודות הפיתוח למפקח ויענה על ידו. להפנות כל טענה, בקשה או  
 

תבו .ז נהלי  העבודות  לגבי  המקצועי  דעתו  שיקול  לפי  וזאת  המהנדס,  הנחיות  בסיס  על  צענה 
 לביצוען וכל פרט אחר הנוגע להן. ביצוע העבודות שיידרש

 
ש .ח לו  ידוע  כי  מצהיר,  כי  הרוכש  מועד  יתכן  עד  בוצעו  כבר  באתר  הפיתוח  מעבודות  חלק 

פיתוח שבוצעו ע"י  ואת עבודות ה ת חוזה זה, והוא מצהיר בזה כי ראה ובדק את האתר  חתימ
י העירייה כל  העירייה וכי מצא את העבודות לשביעות רצונו המלאה ואין ולא תהיינה לו כלפ

 טענות מכל סוג בקשר לעבודות הפיתוח.
 

 שלבי ביצוע ולוח זמנים 
 

5.  

התקדמות   .א לפי  לשיעורין  תבוצענה  במתחם,ייבנ העבודות  המבנים  של  בהתאם    תם  וזאת 
 להסכם . נספח ג'בט לשלבים וללוח הזמנים כמפור

 

  .ב

של עבודות   כהגדרתו בנספח ב',  1ג'מבלי לגרוע מכלליות האמור בס"ק א' לעיל, שלב   (1)
שניה,    ים,כביש סלילת    שצ"פים,  השלמת  תעבודו,  הפיתוח שכבה  מדרכות ואספלט 

הק  ויחל ותשתיות    לגמר  בכפוף  לפחות  להתבצע  של  או המבנים במת  80%מתם  חם 
באופן שחלק המתחם האמור, מאפשר ביצוע מערך   בהתאמה,  –בחלק ספציפי ממנו  

ה פרע כתוצאה מעבודות בנייפיתוח אשר ביצוען לא יו   מושלם של סלילה, ושל עבודות
 המבוצעות בו. 

 . ו/או תעודת גמר 4קבלת טופס   –" גמר הקמת מבנה" -לעניין זה 
 

מג (2) ו/או אוכלסו  ל   רשים  עליהם,  הניצבים  הקבוע מבנים  התנאי  של  התקיימותו  פני 
)בפ ל טענה ( לעיל, לא תהא לרוכש ו/או לכל מי שרכש ממנו זכויות במגרש, כ1סקה 

בגי העירייה  התשתיות  כלפי  בהתקנת  עיכוב  נזק ן  כל  ו/או  הפיתוח  עבודות  וביצוע 
ולכל לעגן  בזאת  מתחייב  הרוכש  אלו.  של  בגינן  לו  בינו  שיגרם  שיכרתו  בהסכמים  ול 

זו לווי על כל טענה לבין כל גורם שירכוש ממנו זכויות במגרש, התחייבות ברוח  תור 
 בגין עיכוב ונזק כאמור. 

 
לבצע עבודות פיתוח גם לאחר  רשאית  לעיל, תהא העירייה  יוצא מהמוסכם בס"ק ב' ד  כפועל  .ג

 כאמור.  בודד מבנהכל השלמת התקנתו של 

 

מחמת נסיבות   -ג' או בסעיף זה יוארך בהתאמה עבודות הקבוע כנספח לוח הזמנים לביצוע ה  .ד
תנא  השבתה, מצב מלחמה,  בגין שביתה,  ולרבות  עליהן,  לעירייה שליטה  אוויר  שאין  מזג  י 

 וכיוצ"ב.  ע אפשרות לביצוע העבודותקיצוני המונ
 

בנספח ג',  ימים מהמועדים קבועים    120ג לעיל, פיגור שאינו עולה על  -על אף האמור בס"ק א .ה
 פרה של הסכם זה.לא ייחשב כה

 
 תפקידי המתאם 

6.  
 

המתחם/ים  (א) גבולות  את  האתר  בשטח  ימסור  האתר  שמודד  לכך  ידאג  המתאם 
ל האתר כשרווהמגרש/ים  מודד  ימסור  וכן  הפיתוח    ,  מפלסי  הבניין    0.00את  של 

  ונקודות החיבור המתוכננות ו/או הקיימות של התשתיות.
 

שבשלב   (ב) לכך  ידאג  לתו"בתחהמתאם  הוועדה  של  הימ  ימתה  ביטוח    רוכש ציא  נספח 
כמו החוזה.  לדרישת  הביטוח-בהתאם  שנספח  לכך  ידאג  י'(  כן,  מפעם   )נספח  יוארך 

  . מרו/או תעודת ג 4בלת טופס לקלפעם, עד 
 

השלמת   הרוכש (ג) עבודות  לביצוע  המתאם  ע"י  שהוכן  הזמנים  בלוח  לעמוד  מתחייב 
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תחברות לשטחים, או למערכות הגובלות או מאם קיימות,    הרוכש הפיתוח הכללי של  
   ציבוריות.

 
מה (ד) בנייה  היתר  קבלת  העירייהעם  מתחייב  מהיתר   רוכש ,  עותק  למתאם,  להמציא 

  הבנייה.
   

לגרוע מהתחייבות (ה) סעיף  -על  רוכשה  מבלי  זה, רשאי המתאם   להסכם  10פי הוראות 
ל מוצר  רוכשלהורות  סילוק  על  העבודה,  ביצוע  כדי  תוך  לעת,  וחומרים מעת  ים 

עתו הדבר מפריע לביצוע עבודות הפיתוח כלשהם ממקום העבודות, זאת במקרה שלד
וה  רוכשהכללי או לביצוע העבודות של   יו. פי הוראות-חייב לפעול עלמת  רוכש אחר, 

  
 

 רוכש פי סעיף זה, אינה גורעת או משחררת את ה-מובהר בזאת כי סמכות המתאם על
עלהמלא  וומהתחייבויותי  ומאחריות הוראות  -ים  ועלהסכם  פי  כלפי  -זה  דין,  כל  פי 

ו/או הוועדה המקומית  ה ג'. אין בפעילות המתאם או באי פעולתו, עירייה  וכלפי צד 
   .עירייהשהי על התיו כדי להטיל אחריות כלאו בהוראו

 
ה (ו) כי  הבנייה,  סיום  ולאחר  הבנייה  בזמן  יבדוק  פסולת רוכש  המתאם  מפנה/פינה 

בינועודפי עפר מהאתר, ו לבין מפעיל האתר לסילוק   וכי המציא אישור ההתקשרות 
הקבלות  כל  ואת  צפויות,  מינימליות  בנין  פסולת  כמויות  על  הצהרה  בליווי  פסולת, 

  . הסכם זהל 10פי הוראות סעיף -לת, עלאו האישורים לפינוי הפסוו/
 

ע"י   (ז) שנגרמו  הנזקים  את  הבנייה  סיום  ולאחר  הבנייה  בזמן  יבדוק   הרוכש המתאם 
יורה ל והרוכש  לתקנםרוכש  לשטחים הציבוריים או למערכות הציבוריות,  מתחייב , 

ולא יעשה כן תפעל    , היהועל חשבונופי הוראת המתאם  -לפעול ולתקן את הנזקים על
  . להסכם זה 20יה בהתאם להוראות סעיף העירי

 
על   (ח) כדי להטיל  זה  בהוראות סעיף  אין  כי  בזאת  ל כ  העירייהלמען הסר ספק מובהר 

  אחריות שהיא. 
 

 
 זכות גישה  –סימון המגרש 

 
7.  

  .א

וגבולותיו, שיכלול את מפלסי    יםהעירייה תערוך ותמסור לרוכש את תשריט המגרש  (1)
העפר  את  ו   המתוכננים  עבודות  של    םממיקוכן  גובלות   המתוכנן  ותשתיות  גומחות 

 . תשריט זה יימסר לרוכש במועד על פי המפורט בנספח ג' "(.תשריט המגרש)להלן "

 

ביתדות  (2) יפגע  לא  המגרש. הרוכש  פינות  העבודות את ארבע  במסגרת  תסמן  העירייה 
שיאושר מראש ובכתב על ידי מודד מוסמך  הסימון וככל שיפגע בהם, יחודש הסימון  

 . ימים  7וזאת בתוך  חשבון הרוכשעל  י העירייה ו על יד 
 

ביצוע הסימון כקבוע   (3) תאפשר     ,  עפר  ולאחר השלמת עבודות  ( לעיל2)  בפסקהלאחר 
ביצוע  תחילת  לצורך  בו  חזקה  תפיסת  לו  ותאפשר  למגרש  נגישות  לרוכש  העירייה 

 ות מטעמו במגרש.  עבוד
 

החזקה כאמור, תודיע העירייה לרוכש על כוונתה למסירת המגרש ותזמינו לקבל  סירת  טרם מ .ב
המצ"ב   בנוסח  וזאת  החזקה,  ד'את  להזמנה    בנספח  להיענות  מתחייב  הרוכש  זה.  להסכם 

. מובהר בזאת למען הסר ספק, כי הרוכש  קבל לידיו את החזקה במועד שנקבע לכך בהודעהול
מועד מסירת החזקה במגרש כאמור יהיה על פי    למועד זה.י לתפוס חזקה במגרש טרם  לא רשא

 המפורט בנספח ג'. 
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גבי   .ג על  בחתימתו  ידו  על  במגרש  החזקה  קבלת  את  הרוכש  יאשר  במגרש,  החזקה  מסירת  בעת 
 להסכם זה. כנספח ה'בנוסח המצ"ב  קבלה והאישור טופס ה

 
ודות במגרש  בלא היתר  יר לרוכש תחילת ביצוע עב ג' לעיל, בכדי להת-א'  6אין באמור בס"ק   .ד

 ייה ו/או לשחררו מכל חובה החלים עליו  לעניין זה מכוח כל דין או הסכם. בנ
 

ש .ה אחרת  סיבה  עקב  חידושו  התחייב  או  המגרש  סימון  השתנה  או  באשמת נמחק  יסודה  אין 
 העירייה, יחודש הסימון על חשבון הרוכש. 

 
 התחייבות והצהרות הרוכש 

 
 הרוכש ההוראות הבאות : המבנים במגרש, יחולו על  ין ביצוע העבודות והקמת לעני  .8
 

 על יסודם של אלו :  יםהבנייה על גבי המגרשיתכנן את עבודות הרוכש  .א

 

   ונספחיהן.  ,ןהוראותיה,  החלות על המתחם המפורטות  תועל בסיס התכני (1)

 

מסירת החזקה מעמד  בתדריך פיתוח למגרשים אשר יוכן ע"י העירייה ויימסר לרוכש   (2)
 על המגרש. 

 
 אשר יוכן ע"י העירייה ויימסר לרוכש במעמד חזקה על המגרש.  -תדריך בינוי  (3)

 
ירוקה (4) לבנייה  וקריטריונים  ל  .מדריך  בעיקר  ומבני  מיועד  טורית  בנייה  רוויה,  בנייה 

 . ציבור
 

 הנחיות שינתנו על ידי ועדת הליווי, ועל ידי המתכננים של המתחם.  (5)
 

 

המג (6) תשריט  בסיס  הרשעל  וראשי  התשתיות  וכן  מסומנים ,  שהם  כפי   בו,  מערכת 
 ב' לעיל. -א'  6כקבוע בסע' 

 
על בסיס תכניות הפיתוח של המתחם שערכה העירייה. העירייה תאפשר לרוכש לעיין   (7)

₪ עבור כל עותק   350, וזאת בכפוף, לתשלום סך של  בתכניות אלו ולקבל עותק מהם
 של התכניות. 

 
העיר .ב אישור  כי  בזאת  הקמוסכם  בתנאי  עמידה  בדבר  מהווהייה  לעיל,  א'  בס"ק  תנאי    בוע 

למתן היתר בנייה במגרש והרוכש מצהיר בזאת כי לא יעלה כל טענה כנגד חוקיותו של תנאי  
 זה.

 
ויפעל  , קבלת החזקה במגרש   חודשים ממועד 5וך  הרוכש יגיש בקשה להיתר בנייה במגרש בת  .ג

 .  תהממועד הגש ימים   90בנייה בתוך הלהשגת היתר 
 

 יתר במגרש בתוך פרקי הזמן הבאים : מת הבניין נשוא הה הרוכש ישלים את הק .ד
 

 לגבי בית צמוד קרקע. -היתר בנייה קבלת  חודשים ממועד   12תוך  (1)

 בית דירות.בי לג  -קבלת היתר בנייה  חודשים ממועד   24תוך  (2)
 

 -לעניין סעיף זה 
 ליתו יחידת מגורים אחת. בניין המשמש ומהווה על פי טיבו ותכ –" בית צמוד קרקע"
בית משותף או בית הראוי להירשם כבית משותף כהגדרתם ובמובנם של אלו   –" בית דירות"

ומבלי לגרוע מכלליות האמור  1969-לחוק המקרקעין, תש"ל  77-60בסע'   ן שאינו  כל בניי   -, 
 בית צמוד קרקע. 

 
עבוד  .ה לביצוע  הנדרש  צורך  לכל  למגרש  להיכנס  לעירייה  יאפשר  פי  הרוכש  על  הפיתוח,  ות 
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 דעתה הבלעדי.שיקול 
 

לבד   .ו וזאת  המגרש,  שאינו  במתחם  חלק  בכל  ישתמש  ולא  חזקה  יתפוס  לא  מצידו  הרוכש 
 מדרכי גישה והמעבר המיועדים לכך ואף זאת לצורכי מעבר וגישה בלבד. 

 
עבודות כל  את  יבצע  ובכלל הרוכש  הנדרשותעבודות    ןיו  כל לו,    דיפון  שמיקום  כך 

עבודותיו  מרכיבי  כל  והנדסי    המיכני    לו הציוד העבודות ובכללביצוע  הציוד  עולותיו,  פ
עבודותיו מתכנן ומבצע את  בחשבון,  זאת  לוקח  , תוך שהוא  מגרשו  וםתחברק    עויבוצ

והשונות   בלבד  מגרשו  ל  אשל באופן  בתחום  בהפרה  שום  יגרום  פגיעה  מבנים ו/או 
ם שטחים ציבוריי כבישים,    ,מדרכותקירות,  דרות,  גכללן  ב ו)  מחוץ למגרשו  תשתיותו

ציבורי פת בניה  שטחי  מרכיביהם    תוחים,  כל  שבה מערכות  כל  ועל    ( וכו'  ןהתשתיות 
משוחה שהונחו  רות  ו/או תשתיות אחו/או ניקוז  וכן לצינורות ביוב  ,  וגרשהצמודים למ

הציב ועד  שטח  המגרש  מטר    1.0בורי  לחיבור בתחום  לתשתיהמג  י)כהכנה  ( ת ורש 
   .שוניםיות וגורמי תשת העירייה והתאגידהוקמו על ידי ש
 

 
תשתיות   .ז למערכות  וכן  הפיתוח  עבודות  נשוא  לתשתיות  המגרש  של  חיבורים  יבצע  הרוכש 

 .  םו/או על פי הנחיותיהתאגיד הו/או   באישור העירייה  קיימות רק
 

 ז לעיל : -לי לגרוע מהאמור בס"ק אבמ .ח
 

מגרש בהתאם להנחיות המהנדס תחום ההרוכש יבצע את עבודות הבנייה והפיתוח ב (1)
 המפקח.  או

 

בזיקה  (2) שיוקמו  תמך  קירות  הקמת  גם  שיכללו  יכול  המפקח  ו/או  המהנדס  הנחיות 
ת התשתיות, אם לצורך ייצובן, לצורך קביעת מפלסיהן, או  לעבודות הפיתוח ולהתקנ 

שא העירייה במחצית מעלותו של יכל טעם מקצועי או הנדסי אחר. במקרה שכזה ת מ
גובל ב וזאת בכפוף מגרש שייעודו מבנה ציבור,  הקיר התומך ובתנאי שהקיר התומך 

מתכונ  כאשר  וסעיף,  סעיף  לכל  ומחירים  כמויות  כתבי  עם  חשבון  ת להמצאת 
או    35%תה עת בניכוי  ההתחשבנות עם הרוכש תהיה על בסיס מחירון דקל התקף לאו

 לפי הנמוך מבניהם.   –החשבון שהגיש הקבלן 
 

המשותפים למגרש רות תומכים  כלל זה תקף גם כאשר העירייה מקימה קייובהר כי  
ות  , על  פרטי ולתשתיות ציבוריות, כי אז הרוכש יישא במחצית עלותו של קיר הפיתוח

 . הוצאת הדרישהימים ממועד   60אשר תשולם לעירייה על ידי הרוכש בתוך 
 

ש (3) באופן  במגרש  העבודות  את  יבצע  לא הרוכש  הפיתוח,  עבודות  ביצוע  את  ימנע  לא 
 למהלך ביצוען. יפגע בהן, ולא יפריע 

 
הרוכש לא יאכסן חומרי בנייה, פסולת וכל ציוד או מיטלטלין אחרים מחוץ למגרש. הרוכש   .ט

שעות מדרישת    48בתוךלפי דרישת העירייה כל חומרי פסולת מגבולות המתחם וזאת    יסלק
 העירייה כלפיו לעשות כן.

 
מהמגר .י פסולת  כל  לפנות  הרוכש  ידאג  לעיל  האמור  מכלליות  לגרוע  פסולת  מבלי  לאתר  ש 

לקיום וראיות  אסמכתאות  לעירייה  ימציא  הרוכש  זה  מאושר.  לאמור  תנאי  בהתאם  הכל   ,
 . ןלהל   8בסעיף 

 
רש לפי הנחיות העירייה ובתיאום  מבלי לגרוע מהאמור לעיל, יבצע הרוכש את העבודות במג .יא

 עימה. 
 

לאח .יב גם  הפיתוח  עבודות  ביצוע  לצורך  למגרש  להיכנס  מהעירייה  ימנע  לא  שיקבל  הרוכש  ר 
נדרש לכך ובכפוף למתן הודעה מוקדמת וזאת בכל עת בה    7מטעם העירייה של    חזקה בו, 

 ימים לפחות. 
 

 עניין ביצוע עבודות בתחום המגרש יחולו ההוראות הבאות: ל .יג

העבודות תבוצענה ככל הניתן, תוך תיאום עם הרוכש ומתוך מטרה למנוע ככל שניתן    (1)
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 רש. הפרעה ועיכוב בעבודות הבנייה במג

של   (2) הרציף  בביצוען  לפגוע  בכדי  בהם  שיש  ופעולה  צעד  מכל  ימנע  מצידו  הרוכש 
 העבודות ובקידומן. 

 
שימוש לצורך ביצוע    ימנע מכל פגיעה בתשתיות, בחומרים ובפרטי הציוד בהם נעשההרוכש   .יד

 ירות מרבית ביחס להם. העבודות והתקנת התשתיות, וינקוט בזה 
 

טובין וביצוע פעולות    יד' לעיל, ימנע הרוכש מהצבת-יב'מבלי לגרוע מכלליות האמור בס"ק   .טו
 מחוץ למגרש אלא באישור מראש של המפקח. 

 
יה לסלק את הטובין  טו' לעיל, רשאית תהא העירי  –בניגוד לאמור בסעיפים יב'    פעל הרוכש .טז

עלות הכרוכה  ה ין בעצמה. במקרה כזה ישא הרוכש בכל  י יר את ההפרעה לפי הענו/או להס 
 תקורה.  15%תוספת לה כאמור מטעם העירייה ב בביצוע הפעו 

 
  היתרים ורישיונות 

9.  
היתרי    והבנייה והעבודות האחרות יהיו בידי מתחייב בזאת, כי בעת התחלת ביצוע    הרוכש .א

  כחוק.  כל הרישיונות הדרושיםבנייה תקפים ו

 
על  הרוכש .ב המבוצעות  לעבודות  בנוגע  והרישיונות  ההיתרים  תנאי  אחר  למלא    ,ויד -מתחייב 

ולנקוט בכל האמצעים הנאותים לשם הבטחת מילוי ההוראות והתנאים של ההיתרים ו/או  
ר לעיל,  . בוצעו העבודות בניגוד לאמו ומבצעי העבודות מטעמ  על ידיו ו/או  יד-הרישיונות על

כל צד ג' על נזק שייגרם להם כתוצאה מהפרת  העירייה ו/או התאגיד ו/או  את  הרוכש  פצה  י
 . , זאת מבלי לגרוע מן האמור ביתר הוראות הסכם זהיתריםתנאי הרישיונות והה

 
במג .ג הבניה  של  התכנון  פעולות  כל  כי  מתחייב  פי  הרוכש  על  יבוצעו  בפועל,  הבניה  ו/או  רש 

  ועל פי הדין. הוראות חוזה החכירה  
 

 
 טיפול בפסולת ועודפי עפר 

 
10.  

  טיפול בעודפי עפר.  א         
 

  גף איכות הסביבה בעודפי חציבה/חפירה לפי הנחיות אהרוכש מתחייב להכין תכנית טיפול   .1
ידי מודד מוסמך כולל טבלת  מאושרת על    , בין השאר תכלול התכנית מפת מדידה בעירייה

 ול בעודפים. כנית מפורטת לטיפ, כתבי כמויות, תסיכום כמויות
 

  הרוכש מתחייב, באם ידרש לכך, לשפוך את עודפי העפר או חלקם בשטחים שמחוץ לגבולות  .2
עפ"י   מילוי    תכניותהמתחם  כדי  תוך  וזאת  יותר,  מאוחר  בשלב  לרוכש  שתמסרנה  סימון 

כ  ובהידוק מבוקר,  יתר העבודות הדרושות בעבודות מילובשכבות  וכל  עבודות סימון  י  ולל 
הרוכש ובאישור מראש ובכתב של מדור פסולת בניין באגף איכות  בשטח, כל זאת על חשבון  

  הסביבה בעירייה. 
 

מ .3 להרוכש  הוראת  תחייב  עפ"י  המתחם  בתחום  מילוי  לאזורי  החפירה  עודפי  את  פנות 
ר עודפי חפירה וחציבה מהכבישים. מיקום ומועד  המהנדס. הרוכש נדרש לנצל במידת האפש

-מתחייבים עלפים יתואם עם המהנדס אך לא יהווה עילה לשינוי במועדים ההספקת העוד 
  פי ההסכם.  

  
ר חפירה או חציבה שהועבר  המוביל בעל הרישיון, של חומהרוכש ישמור תעודות משלוח מ .4

  לאתר אחר, או הוכחה על שימוש בחומר באתר.  
 

   בפסולת טיפול .ב
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, לרבות עודף חומר חפירה/חציבה שיקבע  הרוכש מתחייב כי חומר פסולת וכן כל חומר אחר .1
ובה  ידי-על הסביבה  להגנת  המשרד  ע"י  מורשים  פסולת  אתרי   אל  יסולק  תאם  המהנדס, 

   ואגף איכות הסביבה בעירייה.   להוראות המהנדס
 

הבלעדית   .2 באחריותה  הינם  זה  חומר  וסילוק  היתרים  על  השגת  חשבונו.  ועל  הרוכש  של 
ה לפני תחילת העבודה ולפעול על פי תנאי הרישיון. לא  הרוכש לקבל אישור מוקדם מעיריי 

 ר כל תביעה בגין זה. תוכ

 
וח מקרקעי המתחם  אבן וכיו"ב שייווצרו כתוצאה מפיתידוע לרוכש כי עודפי חול, אדמה,   .3

אין כל זכויות בהם. על פי    וכשרידה ו/או מי מטעמה, הינם רכוש המדינה ול-וסביבתו, על 
אבן אדמה,  חול,  עודפי  א  חוק  אישור  קבלת  לאחר  יועברו,  למילוי  המיועדים  גף  וכיו"ב 

ר יאשר מדור פסולת בנין  איכה"ס, לתשלום/פטור לרמ"י. לאחר קבלת אישור התשלום/פטו
באחריות הינה  כאמור  החומר  הוצאת   . שהתקבל  לאישור  בהתאם  העודפים  של    ו העברת 

 .  וועל חשבונ שרוכה
 
את אישור ההתקשרות  איכות הסביבה בעירייה,    עביר לידי מדור פסולת בנין באגףי  רוכשה .4

 ל תשלום מראש ול כ  עם האתר בליווי הצהרה על כמויות פסולת בנין מינימליות צפויות   ושל
  (, עפ"י המפורט להלן:  ט')נספח 

 
 
 

 הערכת כמות פסולת המיוצרת   קבוצת ייחוס  
  מ"ר בנוי  100חידה של בי       

 
  טון  20חות לפ          בניה רגילה למגורים 

 טון  8לפחות           בניה טרומית למגורים 
 טון  60לפחות          הריסה                                          

  מ"ק 1טון לכול   1.5חפירה                                           לפחות 
 
 

הבניין שסולקה.    ישמור קבלות/אישורי קליטה באתר הטיפול של כל כמות פסולתהרוכש   .5
מהאומדן של    100%שיעור של     לאתר מורשהמובהר, כי הרוכש ישלם מראש לאתר פינוי  

 נוי בהתאם לבקשה להיתר. כמות משוערת לפי
 
 

להוב .6 עסק  רישיון  בעל  פסולת  מוביל  עם  רק  הרוכש  יתקשר  בנין,  פסולת  פינוי  לת  לצורך 
  פסולת.  

 
בהת .7 תשוחרר  הרוכש  הפקיד  אותה  הביצוע  זהערבות  בהסכם  לאמור  לא    אם  מקרה  ובכל 

בעירייה הסביבה  איכות  אגף  בנין  פסולת  מדור  אישור  קבלת  כאשר לפני   , 
פי בקשה, גם בפני אחד או  -צגו על ידי הרוכש בכל שלב, עלו האישורים הנ"ל יוהקבלות ו/א 

הסב לאיכות  המשרד  מאלה:  אחר    ,יבהיותר  גורם  כל  ו/או  בעירייה  הסביבה  איכות  אגף 
  ה.  עירייב
 

  ספק, אין לשרוף ואין לקבור כל פסולת שהיא. -למען הסר .8
 

  כש. לעיל חלים גם על קבלני משנה מטעם הרו הסעיפיםכל  .9
 

 
 

 התחברויות לקווי מים וביוב
 

11.  
חל    .נוכחות נציג מטעמווב  תאגידהתבוצע בידיעת    ביוב,לקו  קו מים או  לכל ביצוע התחברות   (א)

לק  התחברות  ביצוע  על  מוחלט  המפאיסור  מצד  צמוד  פיקוח  ללא  פעילים  באתר  ווים  קח 
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  תאגיד. של ה ו המוקדמתידיעתוללא  
 

ם וזאת לצורך  מניעת  ל ואבנים לתוך שוחות הביוב במתחעל הרוכש למנוע כניסת מצעים, חו (ב)
 סתימות בקווי הולכת הביוב של התאגיד. 

 
נגרמה כתוצאה  ק יובהר כי במידה ויתברר שסתימה בקווי הביוב של התאגיד  למען הסר ספ (ג)

על הרוכש כל הוצאות הנדרשות לצורך שטיפה  מכניסת חול, מצעים או אבנים בשוחות יחולו  
 . 15%ב לצורך תיקון הסתימה בקווי הביוב בתוספת תקורה בשיעור של  י הביושל קוו וניקוי

 
 

 עתיקות
 

12.  

מן  ת העתיקות או בכל חוק בדבר עתיקות שיהיה בתוקף מזמן לזעתיקות כמשמעותן בפקוד (ד)
י אשר  ארכיאולוגי  ערך  בעלי  שהם  ככל  אחרים  חפצים  נכסי  וכן  העבודות,  במקום  תגלו 

רות המתאימים למניעת הפגיעה בהם או הזזתם צעי הזהינקוט באמי  והרוכשהמדינה הם,  
 ידי כל אדם שהוא. -שלא לצורך על

 
ו (ה) גילוי החפץ  וכן  לנציג הממשלה על התגלירוכש  ודיע הי לפני הזזתו ממקומו,  מיד לאחר  ת 

  לקיים הוראות כל דין בדבר עתיקות.   רוכשמתחייב ה
 

העתיקות   (ו) מגילוי  כתוצאה  אם  כי  בזה  הת מוסכם  העבודות    העיריייאלץ  את  לצמצם 
 , לא יהיה בכך משום הפרת חוזה. ןהמפורטות בחוזה זה או לבטל

  
ת  ימלאו אחר הוראו  ואחראי לכך כי כל מבצעי העבודות מטעמ   מתחייב בזאת להיות הרוכש   (ז)

  סעיף זה. 
 

את    הנדס, את משך תקופת הביצוע יאריך הממהנדסין האריך, לדעת הינתגלו עתיקות שגילו (ח)
  . בהתאם לשיקול דעתותקופת הביצוע 

 
מתחייב   (ט) עתיקות  ונתגלו  כלהרוכש  במקרה  עפ"י  הנדרשות  הפעולות  את  בעניין  -לבצע  דין 

אהטי העתיקות,  רשות  הסכם  בחתימת  טיפול  לרבות  בעתיקות,  על  פול  והכל  יידרש,  ם 
  .וחשבונ 

 

וסוג    כל תביעות ו/או טענות ו/או דרישות מכל מין  וולא תהיינה ל  ול   מתחייב כי אין  הרוכש (י)
מי מטעמם, בגין התנאים המפורטים  העירייה ו/או התאגיד ו/או  שהוא, ו/או אחרות, כלפי  

  לעיל.  
 

כל תביעות לביטול  כן-כמו ולא תהיינה לה  כספיות  ו/או דריש  ההסכם , אין  בגין  ות  כלשהן 
  האמור לעיל. 

 
 

 
 המהנדס הפסקת עבודות לפי הוראות 

 
13.  

למניעת נזק    הרוכשועת, את האמצעים בהם אחז  מהנדס הרשות, לבחון בכל זמן  בסמכות   (א)
בעניין    הרוכש.  ותלעבוד ע"י המהנדס, אין  חייב להישמע להוראות המיוחדות שתינתנה  זה 

זה משום הטלת האחריות או    בהוראות סעיף  לגוף,  או  העירייה לרכוש  או על  על המהנדס 
 . רוכשריות הלגרוע מאח

 
יפסיקו אותן, כולן או    והעבודות מטעמ  מבצעי  דאג כייפסיק את ביצוע העבודות או  י   הרוכש (ב)

המ מאת  בכתב  הוראה  לפי  לצמיתות  או  מסוים  לזמן  לתנאים  ובה  הנדסמקצתן,  תאם 
פסקת העבודה "מסיבות  ראה כאמור להרשאי לתת הו  הנדסולתקופה שצוינו בהוראה; המ

  שלטוניות". 
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 הוצאות הפיתוח  

 למשרדפיתוח תשלום הוצאות  .14
 

במועד    משרד ו' להסכם בעמודה "תשלום היזם לטבלה המצ"ב כנספח  הסכומים הנקובים ב .א
ל  ב   משרדהשיווק". סכום זה ישולם  מסגרת המכרז ובהתאם להודעת רמ"י  במועד שיקבע  

במכ זכייתו  בדבר  "לרוכש  )להלן:  הקובערז  זה  המועד  תשלום  על  החלים  התנאים   .)"
הקרקע.   מכרז  תנאי  של  א'  בנספח  שתאושרמפורטים  בניה, זכויו  תוספת  ככל  מעבר    ת 

,  חעבודות הפיתו  סיוםלזכויות הנכללות בתוכנית, כהגדרתה בחוברת המכרז של רמ"י, טרם  
 בה המשרד הוצאות פיתוח נוספות. יג

 

ש  .ב אף  כי  בזאת  אין    רדהמש מובהר  היזם,  מאת  הפיתוח  הוצאות  את  אחראי    המשרד גובה 
על    היזםמול    העירייהיבויות  באופן כל שהוא לכל הכרוך בעבודות התשתית והפיתוח ובהתחי

 פי חוזה זה. 
 

ד בכל הנוגע לעבודות  היזם מצהיר בזאת כי לא יהיו לו כל טענות ו/או תביעות כלפי המשר .ג
לגר ומבלי  זה,  ובכלל  זה  ו/או  נשוא הסכם  ביצוע  למועדי  ו/או  לטיבן  בכלליות ההצהרה,  וע 

 ף העבודות. להיק
 

  

 דמי הקמה לתאגיד תשלום  .15

 
 
דמי הקמה בגין הקמה, פיתוח ושידרוג  ישלם הזוכה במכרז  הפיתוח    אותוצה   םשלובנוסף לת .א

ביוב   ומערכות  ידי הרוכש לתאגיד, בהתאם  יששבמתחם  של מערכות מים  על  ישירות  ולמו 
משיעור החיוב המלא בדמי ההקמה    33%מקדמה של  יודגש כי  .ההקמה דמי  בכללילמתחייב 

 על זכייתו במכרז. ת רמ"י הודעמועד ימים מ 180על ידי הזוכה לתאגיד בתוך שולם ת
 

ה .ב בסכומם  ההקמה  דמי  תעריפי  לפי  יחושב  מהם  חלק  כל  ו/או  ההקמה  דמי  עדכני  סכום 
או הוראה שתקבע רשות המים לעניין  במועד התשלום וכן בהתאם לכל עדכון ו/או הנחיה ו/

 זה מעת לעת.  
 

 סכום דמי ההקמה אינו כולל מע"מ.   .ג
 

 . קבלה מהתאגיד הזוכה במכרז כנגד תשלום דמי הקמה יקבל  .ד
 

למתן  , מהווה תנאי  דמי ההקמהמלוא  ו  הפיתוח הוצאות  מוסכם על הרוכש כי פירעון מלוא   .ה
 היתר בניה במגרש.

 
 

 הפטר מהיטלי פיתוח וסייגים לו
 

16.  
יהא בהם כדי לפטור את הרוכש מתשלום היטלי  למשרד  תשלום הוצאות הפיתוח על פי הסכם זה  

 .  של העירייה פיתוח על פי חוקי העזר
בכדי  ובדמי הקמה  הפיתוח  הוצאות  אין בהסכם זה ובנשיאה בתשלומי  יובהר כי  למען הסר ספק  

 ם  :את הרוכש מכל תשלום חובה ובכלל זאת תשלומי החובה הבאי לפטור
 

האגרות   .א מים    ים המפורטוהתשלומים  כל  לשירותי  )תעריפים  וביוב  מים  תאגידי  בכללי 
ו/או בכל דבר חקיקה, כללים, הנחיות    2009-ביוב(, תש"ע  וביוב והקמת מערכות מים או

 . ידלו ישולמו ישירות לתאגאותשלומים אגרות  . מו לפי כל דיןו/או חוזרים שפורס

 

 מבוטל.  .ב
 

לבנייה    דמי הקמהבכל חיוב   .ג בגין שטח הבניין שמעבר לשטחי הבניין המותרים  המוטל 
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כך שבגין הגדלת זכויות בניה    .לפי זכויות הבנייה שבתכנית בעת  חתימתו של הסכם זה 
והיטלים,  אגרות  העיריה  תגבה  הקלה,  במסגרת  לרבות  יותר,  מאוחר  בשלב  שתאושר 

זכויות כאמור בוצעה רק על פי כל דין. כל זאת ובתנאי שתוספת ההתאגיד דמי הקמה  ו
ע כל  סיום  עבודות  לאחר  הסתיימו  ולא  במקרה  זה.  בהסכם  האמורות  הפיתוח  בודות 

ישלם ל  הפיתוח,  כללי    משרדהיזם  פי  על  המשרד,  שיקבע  כפי  פיתוח  עלויות  תוספת 
 המשרד, אשר יתווספו לתקציב הפרויקט. 

 
ון והבניה,  ת חוק התכנעפ"י הוראו  באר שבעבניה לוועדה המקומית לתכנון ולבניה  אגרת   .ד

 .1965  -התשכ"ה 
 

 היטל השבחה ככל שיחול.  .ה
 

 ח. כל תשלום חובה אחר שאינו נמנה על תשלומי הפיתו .ו

 
 
 

 
 בהצעת הרוכש ודמי ההקמה ויתור על טענות והצהרה בדבר שקלול הוצאות הפיתוח 

 
והוא לא    וכי אין לו כל טענה  ודמי ההקמה  א בדק את הוצאות הפיתוחהרוכש מצהיר בזאת כי הו  .17

 סבירותם וחוקיותם.  נה באשר לנכונותם,יעלה כל טע 
במחיר הצעתו וכי   מהודמי ההקת הפיתוח לעניין זה מצהיר הרוכש כי הוא הביא בחשבון את הוצאו

 שיקלל אותן במלואן במסגרתה.
 

 
 זיה בכבלים )טל"כ( תשלום בגין עבודות חשמל טלפון וטלווי

 
18.  

חשמל וכי כתנאי  החשמל באתר יבוצעו על ידי חברת ה  הרוכש מצהיר, כי ידוע לו, שעבודות  .א
ומים, כפי שיידרשו  לביצוע עבודות החשמל, יידרש הרוכש לשלם לחברת החשמל את התשל 

ותחשיביה   תעריפיה  עפ"י  ידה  עפ"י    –על  החשמל  חברת  ידי  על  שייקבע  במועד  וזאת 
הרוכש.  המתחייב מה ע"י  למגרש  החשמל  חיבור  לעיל מזמנת  הרוכש  על אף האמור  תחייב 

ל התשלומים    כחלק    משרדלשלם  חשמל  ,  משרדלמשאר  חיבור  הזמנת  חשבון  על  מקדמה 
הסכום   פי  על  וזאת  בטבלה  לבית  "הנקוב  ידי    ."(המקדמה)להלן:  על  תועבר  המקדמה 

 המשרד לעירייה. 
בעת הזמנת    ברת החשמל בצירוף פרטי הרוכש.מתחייבת להעביר את המקדמה לח  העירייה

הרוכש בשווי המקדמה    על ידי הרוכש  תזכה ח"ח את  בחברת החשמל    יתחיבור חשמל לב 
ח"ח לתחשיבי  התכנון    .  בהתאם  את  תנהל  בכהעירייה  חשמל  חברת  מול  הנוגע  והניהול  ל 

 לעבודות החשמל. 
 

טלפון, טל"כ ותקשורת באתר   הרוכש מצהיר כי ידוע לו שבמקרים מסוימים יבוצעו עבודות .ב
חבר ו/או  התקשורת  חברות  חברות  ע"י  ידי  על  העבודות  לביצוע  כתנאי  וכי  הטל"כ  ות 

, כפי שיידרשו על ידן  רת ו/או טל"כ יידרש הרוכש לשלם לחברות אלו את התשלומיםהתקשו
 ועפ"י תעריפיהן ותחשיביהן ובמועד שייקבע על ידן . 

 
ירייה נושאת באחריות כלשהי לגבי ביצוע עבודות החשמל,  הרוכש מצהיר כי ידוע לו שאין הע .ג

    עפ"י הסכם זה לשם ביצוען,   טלפון והטל"כ במועדן, כל עוד מילאה היא אחר הנדרש ממנהה
נושאת   העירייה  אין  כי  הנ"ל,וכן  העבודות  לטיב  אחרים    באחריות  ואספקט  היבט  ובכל 

 הנוגעים להן. 
 

א באחריות כלשהי לגבי עבודות החשמל. הרוכש מצהיר כי ידוע לו שהמשרד לא נוש
אי כי  מצהיר  בגיהרוכש  המשרד  כלפי  תביעה  ו/או  טענה  כל  לו  תהיינה  ולא  לו  ן  ן 

 החיבורים מחברת חשמל. עבודות החשמל ו/או הזמנתן ו/או התשלומים בגין הזמנת 
 

 ד' דלעיל.  4ג' לעיל בכדי לגרוע מכלליות האמור בסעיף  -אין באמור בס"ק א' .ד
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לכל תשכל ההור .ה ביחס  בשינויים המחויבים  יחולו  לעיל  לא אות הקבועות  תית אחרת אשר 
 הסכם זה. במסגרת ביצוע העבודות נשוא נזכרה לעיל ואשר תונח במגרשים 

 
 נזיקיןושיפוי באחריות 

 
19.  

ו/או כלפי  ו/או התאגיד  הועדה המקומית  ו/או כלפי  היה אחראי כלפי העירייה  י  ולבד  הרוכש .א
ק רכוש ו/או  לכל נזק גוף ו/או נז,  משרדהו/או כלפי  "(  רמ"י)להלן : "  רשות מקרקעי ישראל

ו/או לתאגיד    רמ"יללועדה המקומית ו/או  או הפסד העלולים להיגרם לעירייה ו/או  /אובדן ו 
למשרד   מטעמ  םלעובדיה ו/או  ו/או  למי  ו/או    ם ו/או  כלשהו  שלישי  לצד  ו/או    רוכשלו/או 

ו/או לעובדיהם ו/או למי מטעמם, כתוצאה    הרוכש  ו/או לקבלני משנה מטעם  הרוכשלעובדי  
כל מי מטעמו ו/או  ו/או    וו/או עובדי  הרוכששל  ו/או טעות ו/או השמטה  או מחדל  ממעשה ו/

בקשר   נזק  ו/או  אובדן  ו/או  לעבודות  לכל  הרוכש  במגרשמטעם  המבנים  )להלן:    הקמת 
 . "עבודות הרוכש"( 

 

ו/או התאגיד ו/או    הועדה המקומית ו/או רמ"יו/או  היה אחראי כלפי העירייה  י  ולבד  שהרוכ .ב
ו/או על ידי    ואו קלקול לציוד מכל סוג ותאור הנמצא או שהובא על יד   , נזקלאבדן  המשרד

  .הרוכש עבודותלצורך  ומי מטעמ 
 

יההרוכ .ג העירייה ש  כלפי  אחראי  רמ"י  א  ו/או  המקומית  הועדה  ו/או    ו/או  התאגיד  ו/או 
ג'  המשרד   צד  כלפי  שמו/או  של  בדבר  ונוחות  לביטחונו  הזהירות  אמצעי  ושאר  גידור  ירה, 

פי  -ידי נציג העירייה או שיהיה דרוש על-בכך או שיידרש עלבור, בכל מקום שיהיה צורך  הצי
  רשות מוסמכת כלשהי.  פי הוראה מצד-כל דין או על

 
עבודות .ד מקום  העמדת  למסירת  הרוכש  מיום  ועד  הרוכש  של  לרשותו  מקצתן  או  כולן   ,

ולכל הקשור בביצוע  ות למשתכנים, יהא הרוכש אחראי לגידור, לשמירה, להשגחה  הדירה/ר 
  וכן לשמירה על מקום ביצוע העבודות במתחם.  העבודות

 

 

ת מטעמו,  ידי מבצעי העבודו-ידו או על-ייגרם עלהרוכש יהיה אחראי לכל נזק או קלקול ש .ה
תעול, חשמל,    תקני ביוב, מתקני מים ומ  ביוב, רשת  לכביש, דרך, מדרכה, שביל, רשת מים,  

, בין הרוכש    מובילים אחרים וכיו"ב, תוך כדי ביצוע עבודותטלפון וצינורות להעברת דלק או  
מכוון  מעשה  שהיו  ובין  באקראי  נגרמו  הקלקול  או  העבודות   שהנזק  לביצוע  מראש    וצפוי 

 ;  מטעמו
 

ובתוצריהן,   בעבודות  כאמור  נזק  תיקינגרם  ו/או  הנזק  בעלות  הרוכש  מלוא  ישא  הפגם  ון 
 מסכומו.  15%הנזק בתוספת תקורה בשיעור של 

 
על  .ו פגיעה  תהיה  לא  עבודות  ביצוע  כדי  שתוך  מתחייב  על-הרוכש  ו/או  מבצעי  -ידו  ידי 

זכות השימוש והמעבר של כל אדם  ולא תהא כל הפרעה ב   מטעמו בנוחות הציבור  העבודות
  ציבורי כלשהו.  בכביש, דרך, שביל וכיו"ב או בזכות השימוש והחזקה ברכוש

 
הועדה המקומית ו/או את רמ"י ו/או התאגיד ו/או  ו/או את  פוטר בזאת את העירייה    שהרוכ .ז

לא להגיש תביעת  זקים כאמור ומתחייב  נמכל אחריות לגבי    םואת הפועלים מטעמהמשרד  
  7תוך    םו/או את הפועלים מטעמ   םו/או לפצות   םלשפותמתחייב    הרוכשצד ג בגין האמור.  

אות ושכ"ט עו"ד.  לשלם עקב נזקים כאמור לרבות הוצמי מהם יחויב  כל סכום שימים על  
 . ולהתגונן מפניה על חשבונ  וותאפשר ל  העל  תביעה שתוגש נגד  לרוכשהעירייה תודיע 

 
זכאי להם מכוח הסכם זה    הרוכשלקזז מן התשלומים אשר    םרשאי תאגיד  ו הו/אהעירייה   .ח

נתבעי אשר  סכומים  אחרת  סיבה  מכל  התאגיד  מהעירייהם  ו/או  שלישי    ו/או  צד  ידי  על 
כאמור לעיל ו/או בגין נזקים שנגרמו    הרוכששה או מחדל שהם באחריותו של  כלשהו בגין מע

מחמת מעשה או מחדל    ו/או לתאגיד ו/או למשרד  ו/או לועדה המקומית ו/או לרמ"י  עירייהל
של   באחריותו  לעיל.   הרוכששהם   כאמור 
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 בהתחייבויותיו וכש הרבטחונות להבטחת עמידת 
 

20.  
 

  3%  -השווה לערבות בנקאית בסכום  וכש לעירייה  א הרימציעל ההסכם    ובמעמד חתימת   .א
הנקובים  מסך  בקירוב   הפיתוח  לחיבובטבלה  הוצאות  מקדמה  תשלום  חשמל  למעט  ר 

.  ערבות ביצוע"  סכוםבעמודה שכותרתה ")נספח ו' (,  סכום הערבות נקוב בטבלה  לבית.  
ניתנת  הערבות   ו/או  תהא  ללא התניות  תוקפה  כל תקופת  מיידי משך  הגבלות  למימוש 

 (."ערבות הביצוע" - ימים ממועד הדרישה על החילוט )להלן 7וזאת בתוך   ,כלשהן
 . 'מצורף כנספח זנוסח כתב הערבות 

 
או מכוח    סכםלפי ה  רוכשיה להבטחת מילוי התחייבויות הי ערבות הביצוע ניתנת לעיר  .ב

ה תיועד  זאת  בכלל  לעיריי דין,  שייגרם  נזק  כל  של  עלותו  כיסוי  להבטחת  או  ה  ערבות 
מידי הרוכש, לרבות נזק שמקורו באי קיום הנחיות המהנדס או המפקח, עיכוב  לתאגיד  

שמקו ונזק  במגרש  המבנים  כבהקמת  או  הרוכש  שביצע  בפעילות  מחדל   לרו  או  מעשה 
 חלקה. , במלואה או בהמהנדסניתנת לחילוט על פי החלטת   הערבות מצידו.

 
יהא    .ג הביצוע  ערבות  מיום    30  -לתוקף  ההסכםחודשים  למדד חתימת  צמודה  ותהא   ,

 כמצוין בנוסח הערבות. 
 
עבודות    היה .ד ביצוע  משך  ידי  והתארך  על  המבנה  של  סיבה    ,הרוכשהבניה    שהיאמכל 

ש וככל  בהתאמה  הביצוע  ערבות  של  תקפה  משך  הביצוע  ייוארך  תקופת  לפי  ידרש 
 ל דעתו הבלעדית של המהנדס. , על פי שיקוהמוארכת

 ביטוחים
21.  

א אחראי על פי  ו לנזקים להם ה  ועל פי חוזה זה ומאחריות  שכתחייבויות הרומבלי לגרוע מה .א
מ דין  תכל  כל  במשך  בעצמו  ערך  כי  הרוכש  ו/או  עבודות  קופת  צהיר  הרוכש  הקמת  מטעם 

במגרש  "  המבנים  הרוכש)להלן:  חשבונ "(  עבודות  ל   א וה  ו על  שלא    כשהרו  עבודותביטוח 
  י' נספח  יפחתו מגבולות האחריות והתנאים המפורטים בטופס האישור על קיום ביטוחים,  

אישור  " ו/או "טופס האישור על קיום ביטוחיםהמהווה חלק בלתי נפרד מהסכם זה )להלן: "
 "(.  הרוכש ביטוח עבודות

 
ביטוחים  .ב קיום  על  האישור  טופס  את  ימציא  הרוכש  ההסכם  חתימת  הרלעירייה  עם    וכש . 

ל להמציא  חברת    מזמיןמתחייב  ידי  על  כדין  חתום  ביטוחים  קיום  על  האישור  טופס  את 
ך כל ביטוח בעלת רישוי מטעם המפקח על הביטוח לעסוק בביטוח בישראל, מידי שנה במש

)המאוחר מבין המועדים(, וזאת מבלי  הרוכש  זמן חלותו של הסכם זה ו/או תקופת עבודות  
המצאת טופס האישור על  .  העירייה ו/או הועדה המקומית  צורך בקבלת דרישה כלשהי מצד

 קיום ביטוחים חתום ותקין מטעם מבטחי הרוכש, מהווה תנאי מהותי בהסכם.  
 
רכב .ג כלי  כי  -ביטוח  מצהיר  או    הרוכש  שימשו    יוודאערך  אשר  רכב  כלי  לכל  ביטוח  שנערך 

יטוח אחריות מפני  מפני כל חבות שחובה לבטחה על פי דין לרבות ב הרוכש  יצוע עבודות  לב
לרכוש   נזק  בגין  חבות  מפני  וכן  חובה(  )ביטוח  מוגבלים  בלתי  אחריות  בגבולות  גוף  נזקי 

  -בסכום גבול אחריות שלא יפחת מהכולל כיסוי לנזקי גוף אשר אינם מכוסים בביטוח חובה  
ספק    600,000 למען  טרקטורים,  ₪.  מלגזות,  מנופים,  כולל  רכב"  "כלי  המונח  כי  מוסכם 

 ים, גוררים וכן כלים נעים ממונעים מכל סוג. מחפר
 
יערך   .ד חובה  בביטוח  לבטחו  חוקית  חובה  אין  אשר  כאמור,  הנדסי  מכני  וציוד  רכב"  "כלי 

מפני   אחריות  ביטוח  גם  מעבורו  יפחתו  שלא  אחריות  בגבולות  מיוחד  גוף    2,000,000-נזקי 
 ש"ח למקרה. 

 
החלי  הרוכש .ה העצמית  ההשתתפות  בסכום  מקרה,  בכל  נזק   איישוכן    יםבביטוח   שא,    בכל 

ו/או  עקב מעשה ו/או מחדל  הרוכש  ו/או הנובע ו/או בקשר לעבודות  ות הרוכש  יגרם לעבוד ש
מטעמם שאינו מכוסה    עובדיהם וכל מי שבא, קבלני המשנה,  הרוכששל  טעות ו/או השמטה  
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פוליסו ידי  הרוכשעל  של  הביטוח  מטעמו  ת  משנה   קבלני  ב  .ו/או  אחראי  יהיה  גין  הרוכש 
הקבועה   העצמית  ההשתתפות  לסכום  מתחת  שהם  נזקים  לרבות  מבוטחים  בלתי  נזקים 

 בפוליסות.  
 
הרוכש .ו מטעמו  הפר  קבלן  את    ו/או  המפקיע  באופן  הפוליסות  הוראות  ו/או    וזכויותיאת 

ו/זכויות   המקומית  הועדה  ו/או  רמ"יהעירייה  המשרד    או  ו/או  התאגיד  הרוכש  יו/או  הא 
לעירייה ו/או לועדה המקומית ו/או לרמ"י ו/או לתאגיד ו/או למשרד   אחראי לנזקים שיגרמו 

ל   באופן ולא תהיינה  ובלעדי  כלפי  ומלא  או אחרות,  כספיות  טענות,  ו/או  העירייה    תביעות 
רמ"י  ו/או  ו/או  המקומית  החברה    הועדה  ו/או  התאגיד  כל  יא  ווה ו/או  מלהעלות  מנוע  הא 

 .המקומית ו/או רמ"י ו/או התאגיד ו/או החברההעירייה ו/או הועדה  טענה, כאמור, כלפי

 

 תשלומים בגין תשתיות ועבודות נוספות 
22.  

לעבודות  .א בנוסף  ו/או  במקביל  יבוצעו  שבמתחם  לו  ידוע  כי  בזאת  מצהיר  הפיתוח    הרוכש 
 .ו/או כל תשתית אחרת  רת וכבליםעבודות תשתיות נוספות בנושא חשמל, בזק, תקשו

 
עב  .ב כי  לו  וידוע  הרוכש  על  אלא  מוסכם  העירייה  באחריות  אינם  ותוצריהן  אלו  ודות 

 באחריותם של הגורמים האחראים לביצוען של עבודות אלו בהתאם לכל דין או הסכם.
 

א  .ג בסע'  המוסכם  י -לנוכח  לעיל  אלו  יב  עבודות  בגין  ממנו  הנדרש  תשלום  בכל  הרוכש  שא 
בנותוצ הרלוונטיים  לגורמים  ישולמו  אלו  תשלומים  כי  עליו  ומוסכם  להוצאות  ריהן  וסף 

 )הנ"ל למעט האמור לעניין תשלום המקדמה לחיבור חשמל לבית(.  הפיתוח
 

 
 

 המחאת זכויות וחובות 
 

23.  

וחובותיה  .א זכויותיה  בזאת להמחות את  לתאגיד    העירייה רשאית  חלקן  או  זה  מכוח הסכם 
 בשליטתה. 

 

יה .ב לא  בהסכמת  הרוכש  אלא  זה  הסכם  לפי  זכויותיו  או  חובותיו  את  להמחות  רשאי  א 
 העירייה בכתב ומראש. 

 
 ביטול החוזה 

 
24.  

להודיע    תרשאי  עירייההיה התפי כל דין  -זה, ועל  הסכםלפי הוראות  עירייה  ת היומבלי לפגוע בזכו
 לק ממנו גם בכל אחד מהמקרים כדלהלן: זה או כל ח הסכם על  רוכש ל
 
 . וצאות הפיתוח ו/או דמי ההקמהם מלוא ה ושלתל יותיו התחייבולא עמד ב הרוכש (א)

 
, מכל סיבה שהיא.08חודשים מ"המועד הקובע" והחברה טרם החלה בביצוע שלב    18  עברו (ב)

  
 

וראות  ספח מנספחיו, בניגוד לה, כולו או מקצתו או נהסכם זהאו הסב לאחר    ההמח   הרוכש (ג)
  זה.  הסכם

 
שינוי מבנה או מיזוג    רוכשאו שנעשה ב  רוכש טה בהעביר לאחר מניות המקנות שלי  הרוכש (ד)

  מראש ובכתב.  עירייה א הסכמת העם חברה אחרת, לל
 

  צו הקפאת הליכים.  רוכשהוצא ל (ה)
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מפרק    רוכש כונס נכסים או מנהל מיוחד או נתמנה ל  רוכשהוצא צו כינוס נכסים או מונה ל (ו)
 שפט. ידי בית המ-בפירוק מרצון או על רוכשק זמני או פורק האו מפר

 
 

25.  

קצב ביצוע העבודות    הם לדעת את העירייה  לחוזה זה, רשאי  24מבלי לגרוע מהוראות סעיף   (א)
  רוכשהשלמת העבודות במועדן ו/או ה  , איטי מידי בכדי להבטיחרוכשנשוא חוזה זה ע"י ה

.רוכשה חדשה למחיר הקרקע בה זכה הלא עמדה בלוח הזמנים להורות לרמ"י לערוך שומ
  

ה  (ב) הוראות  מתן  מתחיי  ירייהעעם  את  רוכשה  בלרמ"י  לרמ"י  השומה    לשלם  בין  ההפרש 
  לבין הסכום ששולם ע"י בגין הקרקע, אם קיים הפרש כזה.  החדשה

 
בתשלום כאמור בסעיף    ושרמ"י רשאי לערוך שומה חדשה ולחייב   ומצהיר כי ידוע ל  הרוכש (ג)

)א'( לעיל כנו  קטן  ו/או דרישה  ו/או תביעה  כל טענה  על  בזאת  ו/או  הוא מוותר  גד העירייה 
 . כנגד רמ"י ו/או מי מטעמם

 
 

 ויתור

 

דין או    חמכוצדדים על זכות מזכויותיו או על בצוע חובה שחייב היה הצד השני לבצע  ויתר אחד ה .26
מ בויתור כאמור  יהא  ולא  דומה  עתידי  גורף במקרה  לויתור  ייחשב הדבר  לא  שום תקדים  הסכם 

 לכל מקרה עתידי כאמור.
 

נחתמו  הנחה מטעם אחד הצדדים לא יהיו בתוקף אלא אם נעשו מראש ובכתב ו  כל ויתור, ארכה או
 על ידי הצדדים לחוזה זה. 

 
 סמכות שיפוט

לבתי המשפט בעיר באר שבע, ולהם בלבד, תהא סמכות שיפוט בלעדית בכל סכסוך בקשר להסכם   .27
 זה.

 
 כתובות והודעות 

 
28.  

 תובות הצדדים הינן כמפורט בכותרת להסכם זה. כ .א

 
וכל מסמך או  או הודעה לעניין חוזה זה ישלחו בדואר רשום לפי כתובת הצדדים,    כל מסמך  .ב

בתום   הנמען  ע"י  נתקבלו  כאילו  אותם  יראו  כאמור,  רשום  בדואר  שנשלחו  ימים    5הודעה 
 מתאריך מסירתם למשלוח. 

 
 

 תנאי מתלה 
 

לום  על הסכם זה הנו תש  והתאגיד  הועדה המקומית  ,ת העירייהידוע ליזם כי תנאי לחתימ .29
 דמי הקמה לתאגיד.מקדמה בגין הוצאות פיתוח למשרד ו

 
 באו הצדדים על החתום:ולראיה 

 
 

 מטעם הרוכש

 חתימה וחותמת  כתובת  ת.ז./ח.פ.  שם מלא 
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1     

2     

3     

 
 הרוכש ת ואישור חתימ

 
עודות  " כהגדרתו בחוזה, לפי תהרוכשאת החותמים המהווים את " אני החתום מטה, , מאשר כי זיהיתי  

 הזיהוי שלהם, וכי חתמו על החוזה ונספחיו בנוכחותי. 
 

 ____ ___ ____ __ המאשר:וחותמת חתימת ____ _____ ___ _____ תפקידו:____ ___________ מאשר:שם ה

 מטעם העירייה 

 חתימה  תפקיד  שם

   

   

 
 
 

 מטעם התאגיד 

 מה חתי תפקיד  שם
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 תשריט המתחם   –נספח א' 
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 רוכש התשתית עירייה/נספח ב' לחוזה 
 מסמך פירוט העבודות והתשתיות 

 
 
בכפוף   לבאתר, והכו ו/או הבונה באר שבעהעבודות אשר ביצעה ו/או תבצע עיריית  להלן פירוט 

 למילוי מלוא ההתחייבות של הרוכש על פי החוזה.  
 
ה ביצוע עבודות הפיתוח של התשתיות הציבוריות כפי שאושרהכנת תוכניות מפורטות ל . 1

 ע"י הועדה המקומית: 
 

 כבישים ומדרכות .2
 

 מאספלט. סלילת כבישים  2.1
 

 ריצוף מדרכות באבנים משתלבות.  2.2
 

 סלילת רחובות משולבים וריצופם באבנים משתלבות. 2.3
 

 ניקוז/תיעול מי גשם  .3
 

 בישים. ניקוז מי גשם על פני הכ 3.1
 קרקעית. -תכן ניקוז גם בצנרת תתבחלק מהדרכים י .בכפוף לצרכי ולנתוני התכנון 

 ניקוז עירוני. וכן חיבור הניקוז שבמתחם למאסף 
 

 . שמורה הזכות להעביר קו ניקוז ציבורי בתוך מתחם הרוכש באר שבעלעיריית  3.2
 

  1  -ח הציבורי ועד כשבשט הניקוזכולל קו חיבור משוחת ציבורי  קו ניקוזהנחת  3.3
 . מטר בתוך שטח המגרש

 על ידי ובאחריות התאגיד  - ביוב .4
 

מטר   1 -משוחת הביוב  שבשטח הציבורי ועד כ כולל קו חיבור הנחת ביוב ציבורי  4.1
שמורה הזכות להעביר קו ביוב ציבורי לרבות תאי ביוב    לתאגיד. בתוך שטח המגרש

עורפיים ו/או סמוכים, ו/או עקב   בתוך מתחם הרוכש, לצורך ביוב מתחמים
 שיקולים הנדסיים אחרים.  

במתחם, באחריות  במקרה בו הרוכש ישנה מפלסי הקרקע במקום בו עובר קו הביוב 
ים מפלס על מנת לאפשר זרימה נאותה בתאום עם  הרוכש ועל חשבונו להתא 

 . התאגיד.
הבניה  כתנאי ובמסגרת היתר  רשאי התאגידהעבודה במידה והרוכש לא יבצע  

.  שלהתאים הקו והתאים למצב החדש ולאפשר גישה לצורכי אחזקה בכל עת שיידר
במהלך  התאגיד ייב לשתף פעולה עם  הרוכש אינו רשאי להתנגד למהלך זה ומתח 

העבודה. במקרה זה עלות ההתאמה במלואה תוטל על הרוכש בתוספת   ביצוע
 .  10%של  ר בשיעולתאגיד תקורה 

 
 השכונתית, למאסף הביוב הקרוב ביותר.   חיבור מערכת הביוב 4.2

 
 על ידי ובאחריות התאגיד   רשת המים .5

 
בתים  ל התקנת פקק בקצה הצינור )ללא חיבור להנחת קו מים עד גבול המתחם, כול 5.1

תאגיד, רכישת והתקנת המונה  ה וללא מונה מים(. אספקת המים באחריות 
 באחריות הרוכש. 

 
 העירוני. חיבור הרשת שבמתחם לקו   5.2
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 תשתית לתקשורת .6

 
 תאום עם חב' "בזק" להנחת צנרת ותאים בשטחים ציבוריים.  6.1

ולות האתר ועד  צנרת ותאים כהכנה לרשת בזק בתוך גב חתתבצע הנחברת בזק  
 נקודת ההתחברות, העירייה תניח צנרת בתוואי העתקות וחציות כבישים בלבד. .

 
ות סעף בתחום המתחם. הגומחות יונחו בגבולות המתחם  לארונ מגן הצבת גומחות  6.2

 ויחדרו לתוך המתחם. לרוכש לא תהיה כל תביעה או טענה בנושא זה. 
 

 אים בשטחים ציבוריים.  תאום עם חברת הטל"כ להנחת צנרת ות 6.3
הצבת גומחות עבור תשתיות חברת הטל"כ בתחום המתחם. הגומחות יונחו  

המתחם. לרוכש לא תהיה כל תביעה או טענה בנושא  בגבולות המתחם ויחדרו לתוך 
ועד  צנרת ותאים, כהכנה לרשת טל"כ בתוך גבולות האתר   תניחחברת הטל"כ . ,זה

 גבול המתחם בלבד. 
 

 ועל חשבונו.  הרוכש לבזק ולחב' הטל"כ למגרשים תחול על   הזמנת חיבור  6.4
 

 רשת חשמל  .7
 

עבור  חדרי טרפו ביצוע  וכן   ת החשמל,הנחת/התקנת גומחות לפילרים לרשת חבר 7.1
ועל ידי   על פי תוכניות מאושרות על ידי חברת החשמל תאורת רחוב ומבני ציבור

  ידוע לבונה כי לתוך המתחם. . הגומחות יונחו בגבולות המתחם ויחדרו יההעירי 
חדרי טרנספורמציה בתחומי התוכנית ובסמוך למגרשים שייעודם  בנוסף יבנו גם 

ים וייעודים אחרים. מיקומם של חדרי הטרפו ומידותיהם יקבעו לאחר  בנייה למגור
ר ומתחייב כי לא תהיה  שיושלם התכנון המפורט של תוכניות החשמל. הבונה מצהי

 בנדון.לו כל טענה ותביעה 
 
 

הנחת צנרת מגן לשרוולים, עבור כבלי חשמל, על פי תוכניות מאושרות של חברת   7.2
 החשמל. 

 
תחול על היזם של כל   חיבורי חשמל למגרשיםבגין  לחברת חשמל ום  הזמנה ותשל 7.3

 ניהול תכנון ותיאום מול חברת חשמל.  מגרש ומגרש,
 

 תאורת כבישים  .8
 

   כניות מאושרות.ות על פי ת מערכת תאורת רחובוהתקנת  
  

 
 פיתוח נוף וגינון ופיתוח שטחים ציבוריים פתוחים  .9

 
 הרשות המקומית. ע"י בהתאם לתוכניות שתאושרנה  

 
 עבודות עפר וקירות תמך במגרשים .10

 
י שטח ציבורי או בין  ככל שיידרשו קירות תמך לתמיכת המגרש כלפי הכביש או כלפ  

 .הרוכשהם יבוצעו על ידי ועל חשבון , אחריםמגרשי יזמים 
 

קודות  במידת הצורך ובהתאם לנחיצות, ייתכן ויתבצעו עבודות עפר למילוי אשר יחייבו נ
ליזם לא תהא כל תלונה, טענה או תביעה   .דיקור שיפלשו לתוך המגרשים הפרטיים

 כלשהי בשל הנ"ל.  
המגרש כלפי השטח  ת על פי שיקול דעתה לבצע עבודות תמוך של העירייה תהא רשאי 

,  ככל שהדבר נדרש לצורך  הרוכשהציבורי, בתוך שטח מגרש אשר טרם נמסר לחזקת 
 בעלותן של עבודות הרוכש, ולחייב את  ת לגבול המגרש או בתוכוסמוכוביצוע תשתיות 

 אלה. תמוך
 

 תשתית על  .11
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   תשתיותו  עבודות פיתוח  ביצועל התאגיד כוללות גם  כל המטלות החלות על העירייה וע
ומחוץ לקו הכחול של התוכנית המפורטת שחלה על   בתוך או מחוץ לגבולות הפרויקט  על

, ככל שהן נדרשות  על פי תנאי הוועדה המקומית לתכנון ובניה,  ההפרויקט על כל שינויי
אלו יכללו בין היתר: מים,  עבודות ו/או לצורך קבלת היתר אכלוס למבנה שהקים הרוכש.

בישים, מתקנים הנדסיים, ניקוז, הסדרת נחל, חשמל, תקשורת, סלילת כקולחין, ביוב, 
 שצ"פים, עבודות פיתוח  ועוד.

על ידי  ומתחייב כי לא יבוא בכל טענה בגין ביצוע עבודות תשתית ופיתוח  הרוכש מצהיר  
 . מחוץ לגבולות הפרויקטהעירייה או התאגיד, 

 
ו/או מסלעות לכבישים ולשטחים   העירייה תבצע לפי הצורך קירות ו/או קירות תומכים .12

 הציבוריים בלבד. 
 

  
 שלבים:  3לצורך הסכם העבודות במסגרת  .13

 עבודות עפר ופינוי פסולת.   -ודות שלב א'עב      
 , סלילת  קווי מים, ביוב, ניקוז, תשתית תאורהביצוע       

 ראשונה מאספלט. כבישים כולל שכבה                                 
 ברחובות.   סלילת מדרכות ותאורה -1'בעבודות שלב       
 ,  ילת שכבה שנייה אספלט בכבישים, גינון, סל -2'בעבודות שלב       

 שצ"פים ורחובות משולבים.                                  
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 נספח ג'
 דות לוח זמנים לביצוע העבו 

 
 
 המועד האחרון לביצועה  ה העבוד 

 
 חודשים מיום חתימת החוזה.*  6תוך  מסירת תשריט המגרש לרוכש. . 1

 חודשים מיום חתימת החוזה.   18עד  לרוכש לצורך ביצוע עבודות בניה.  מסירת המגרש .2

חודשים מיום מסירת המגרש לרוכש    5 הגשת בקשה להיתר בניה ע"י הרוכש/היזם.  .3

 ייה. ך ביצוע עבודות בנלצור

חודשים ממועד קבלת היתר בניה על ידי   24 מועד סיום עבודות הפיתוח במתחם .4
 היזם 

ו/או   4הבניה של היזם וקבלת טופס   סיום עבודות .5
 תעודת גמר 

 חודשים  28
 

 
 היום בו ר.מ.י. חותם על הסכם קרקע מול הרוכש.  -יום חתימת החוזה *
 

 הערה
המפורטים לעיל, במידה והדבר מתאפשר לה ועל פי שיקול   להקדים את המועדיםהעירייה תהא רשאית 

התראה של חודשיים מראש  על כוונתה להקדים  דעתה הבלעדי. במקרה זה, העירייה תודיע לרוכשים ב
 את המועדים, והרוכשים יערכו לצורך קבלת המגרשים לצורך ביצוע עבודות הבנייה. 
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 נספח ד' 
 כש לרו ן ומסירת מגרש נוסח הודעה בדבר סימו

 
 לכבוד

 
   (שם הרוכש______________________ )

    
 

     ( הרוכש______________________ )כתובת 
 

 
למסור לכם גבולות המגרש כפי שסומנו על ידי מודד   באר שבעעל כוונת עיריית  הננו להודיעכם          

   מוסמך, וכן למסור לכם החזקה במגרש.
 
 

 מקום  ל______ בתאריך ____________ בשעה ________להגיע ביום _____ הנכם מתבקשים  
 

, ואת  רה לקבל את סימון המגרשהמפגש ______________________________________ במט 
 החזקה בו. 

 
ועל פי    המינהל,עם   הקרקע שחתמתם חוזה בהתאם למסירת סימון המגרש והחזקה בו, הם          

 עם העירייה. , שנחתם ע תשתיות ציבוריותבחוזה לביצוהמפורט 
 
 
 

   מר/גב'פנות להין יש לישאלות הקשורות בענ  
 
 
 
 
 
 
 
 

 בכבוד  רב,          
 

         ________ ________ ______ 
 באר שבעעיריית                      

 
 
 

 המפקח העתקים:
 תיק הרוכש  
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 נספח ה' 
 נוסח אישור בדבר קבלת חזקה במגרש 

 
 :לכבוד

  באר שבע ריית עי

 .,א.נ

 

____  ____________ ___ ____ ר______ נפגשתי עם מודד מוסמך מ___אני הח"מ מאשר בזה כי ביום __ .1

   יו.גבולות לי את   הראהו  _________'הראה לי את יתדות הסימון של גבולות מגרש מסר אש ,באתר

ו או אלה  פני התשתיות שבוצעהוצגו ב  כמו כן הנני מאשר כי במעמד זה נמסרה לי החזקה במגרש , וכן   .2

 המיועדות לביצוע לרבות אלה המצויות בגבול ובתחום המגרש והמפורטות להלן : 

 מות המתאימים והוסף או מחק שורות על פי  הצורך ( במקו    V)הערה:סמן  

 קצה צינור ביוב אליו אני אמור לחבר את המגרש לביוב הציבורי. שוחת ביוב ו 

 בור המים הביתי. זקף מים אליו אחבר את חי 

 ואשר אליהם אני מתחייב  טלוויזיה בכבלים,  טלפון, גומחות מגן מבטון הכוללות ארונות לחשמל, 

 יבורים המתאימים.לבצע את הח

 עבודות עפר שבוצעו בתחום המגרש. 

  

  

  

  

 

ים לאלה  שגבולות המגרש המסומנים תואמומצאתי   גבולות המגרש, בדקתי את סימון הנני מצהיר כי 

 .ואני מוותר בזאת על כל טענות ו/או תביעות בגין סימון גבולות המגרש כניתשעל פי הת

 ורטו לעיל הוצגו בפני וכי אהיה אחראי לתקינותם על פי תנאי ההסכם.אני מאשר בזאת כי התשתיות שפ

 חתימת היזם/משתכן  

 

 

 _________________  _________________              _________      __________ 

 חתימה                        תאריך          ת.ז.                      שם פרטי ומשפחה           

  

 הרת המודד הצ

 

הנני מצהיר בזאת כי היזם/משתכן קיבל ממני את סימון המגרש ואת התשתיות הקיימות וחתם בפני על  

 מסמך זה. 

  ________________ ______________ __      __________            __________ 

 חתימה                        תאריך     ן מס' רישיו שם המודד 

 שתכן העתק:תיק יזם/מ
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 נספח ו' 
 הרוכש הפיתוח למגרשים בהם זכה   הוצאותתשלום  

 
 

 _______________ הסכומים נכונים למדד 
 ימו  העסקה ע   עלרמ"י ה ולאישור במועד הינו תנאי לאישור חוזה ז למשרדביצוע התשלום 

 
 
 

מספר 
 מגרש

פלח  
 שטח מגרש   יח"ד  שיווק

 ) מ"ר (

תשלום היזם  
במועד   למשרד

 השיווק

  לתאגידתשלום היזם 
בעת הוצאת היתר בניה  
)סכום מקורב מותנה  
 בניצול זכויות הבניה( 

 סה"כ
 תשלומי פיתוח 

 ע"י היזם 

סכום ערבות  
צמודה לקיום  
 חוזה התשתית
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 נספח ז' 
 ביצוע  כתב ערבות
 

 לכבוד 
 "( העירייה"  -להלן )  באר שבעעיריית 

 2ככר מנחם רח' 
 באר שבע

 
 א.ג.נ.,

 
 בקשר עם מגרש מס'_____  ר_________ ערבות בנקאית מספ

 129/102/02/5בתב"ע מס' 
 

ת.ז./ח.פ./ח.צ.__________________   .1 מס'   ____________________ בקשת    בכתובתלפי 
)להלן  _________________ ___________  כולל מיקוד(  )כתובת מלאה   _________________-  

ל חוזר  בלתי  באופן  כלפיכם  בזה  ערבים  אנו  של  "הנערב"(  כולל  לסכום  עד  סכום  כל  תשלום 
"סכום הערבות"( שתדרשו    -( )להלן  בלבד_____________ ש"ח  ש"ח )במילים  ______________  

 תשתיות. פיתוח ל בויותיו מכוח הסכם בקשר למילוי כל התחיימאת הנערב 

 

צמוד   .2 יהיה  הערבות  לפעם    לצרכןהמחירים  למדד  סכום  מפעם  מתפרסם  שהוא  ידי  כפי  הלשכה  על 
 "המדד"( בתנאי הצמדה שלהלן:   -המרכזית לסטטיסטיקה ולמחקר כלכלי )להלן 

 
"המדד היסודי" לעניין ערבות זו יהא מדד חודש _____________ שהתפרסם בתאריך  

 __________________ נקודות. __________ בשיעור__
 

 תכם ע"פ ערבות זו.  "המדד החדש" לעניין ערבות זו יהא המדד שפורסם לאחרונה וקודם לקבלת דריש
 

 ערבות זו יחושבו כדלקמן:  ן לענייהפרשי ההצמדה 
 

פלת  אם יתברר כי המדד החדש עלה לעומת המדד היסודי יהיו הפרשי ההצמדה הסכום השווה למכ
 מחולק במדד היסודי.   הערבות ד החדש למדד היסודי בסכום ההפרש בין המד

 
 שינוי בסכום הערבות. לא יחול אם המדד החדש יהיה נמוך מהמדד היסודי 

 
לפי דרישתכם הראשונה בכתב, מיידית עם מועד קבלת דרישתכם על ידינו  אנו מתחייבים לשלם לכם,   .3

על סכום הערבות בתוספת  במצטבר  יעלה  בדרישה ובלבד שלא  כל סכום הנקוב    ,באופן המפורט להלן   
שתהיו חייבים לדרוש    מבלי להטיל עליכם חובה להוכיח את דרישתכם ומבליוזאת    ,הפרשי הצמדה

 את התשלום תחילה מאת הנערב.

 

לתשלום   .4 דרישה  ____________בכתובת    ח מכוכל  בסניף  בכתב  לנו  תימסר  זה  ערבות  כתב 
 .  מורשי החתימה מטעם העירייהכשהיא חתומה ע"י  ____________________ 

 
ה  עיריית לחשבון הלעיל יעשה על ידנו על דרך של העברה בנקאי  3התשלום על ידנו כאמור בסעיף  

ע"פ הפרטים שיימסרו על ידכם בדרישתכם או באמצעות המחאה עשויה על ידנו לפקודתכם ע"פ  
 שיקול דעתכם הבלעדי. 

 
למ .5 בתוקפה  תישאר  זו  מיום  24שך  ערבות  עפ"י    חודשים  להארכה  ניתנת  תהא  אולם  הוצאתה, 

בות זו צריכה להתקבל על  כל דרישה על פי ערלעיל.    4דרישתכם אשר תימסר בהתאם לאמור בסעיף  
 הנ"ל.  מועדיםידנו בכתב לא יאוחר מה

 
 ערבות זו אינה ניתנת להעברה או להסבה.  .6

 בכבוד רב,                                                                                                   
 

   
                                                                                ________________ 

   ח'ספח נ
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 נוסח התחייבות לתשלום מקדמה על חשבון הזמנת חיבור חשמל לבית במגרש מס'______ 
מחברת החשמל באופן מרוכז, את עבודות תשתית  תזמין    העירייהשיר כי הובהר לו,  מצה  הרוכש .1

 במגרשים באתר, אל רשת החשמל. כשיםהרורשת החשמל וחיבור המבנים, שייבנו על ידי  
 
,  3X25 A   צמודי קרקע יהיה   םהחשמל עבור כל יחידת דיור במגרשי  ' בחב  העירייהגודל החיבור שתזמין   .2

 יכוז מונים.בר  .אמפר 3X25ויה  ובמגרשי הבנייה הרו

 

על ידי  וכי ניהול התכנון יבוצע    כי תכנון רשת החשמל וביצועה נעשה על ידי חברת החשמל  רוכש ידוע ל .3
 . העירייה

 
בתחומי התוכנית ובסמוך למגרשים שייעודם  במגרשים השונים  חדרי טרנספומציה  ייבנו  ידוע לרוכש כי   .4

. מיקומם של חדרי  רים או ייעודים אחריםגרשים שייעודם מגוו/או בתוך מ  למגורים או ייעודים אחרים 
שמל. הרוכש מצהיר ומתחייב  הטרפו ומידותיהם יקבעו לאחר שיושלם התכנון המפורט של תשתיות הח

 כי לא תהיה לו כל טענה ותביעה בנדון. 

 

 . המגרשים בתחוםכי בין היתר מתקינה חברת החשמל )פילרים(   רוכשידוע ל .5

 

במ .6 שיזכה  ישלם  רוכש  לביתמק  משרדלגרש  חשמל  חיבור  הזמנת  חשבון  על  לעירייה  דמה    שתועבר 
 ל.עביר את סכום המקדמה במרוכז לחברת החשמת העירייהו

 

  סכום המקדמה הינו על פי המפורט מטה. .7

 

ל .8 מותנית    רוכשידוע  לבית  חשמל  חיבור  הזמנת  של  הכוללת  העלות  /  כי  היזם  שיבחר  החיבור  בגודל 
 הרוכש. 

 

  לצורך הזמנת  מאת הוועדה המקומית לתכנון ובניה,  4חר שקיבל טופס  לאנה לחברת החשמל  יפ   רוכשה .9
 . וגודל החיבור המבוקש טי המגרש בו זכהחיבור החשמל ויודיע לחברת החשמל את פר

 

החיבור .10 עלות  של  תחשיב  תערוך  החשמל  בדיקהחברת  דמי  לרבות  במקדמה    ,  המשתכן   את  ותזכה   ,
 .ילע ששולמה על ידו הנזכרת ל

 

נקבע בלעדית על ידי    וסוג ארון המונים  תחשיב החיוב של חיבור החשמל לביתש  ידוע לו  כימצהיר    רוכשה .11
וה החשמל  כלפי    רוכש חברת  טענה  בכל  יבוא  לא  כי  כלפי  מתחייב  ו/או  גובה      העירייה המשרד  בגין 

 לחברת החשמל . כמקדמה לחברה ובגין התשלום הסופי התשלום שיידרש לשלם 

 

המ  .12 הרוכש  סכום  שישלם  לקדמה  היזם  ידי  על  המשולם  הכללי  ההוצאות  בחיוב  במועד    משרדהכלול 
 . הזכייה במגרש

סכום המקדמה לכל יחידת    מספרי המגרשים במתחם שיווק 
 דיור

מגורים א' "בנה  
 ביתך" 

  

מגורים א' "בניה  
טורית" ומגרשי  

 בניה רוויה 

  

  מקדמה כללית  מגרש מסחרי 

 
או חברת החשמל בגין  ו/  ו/או המשרד  תביעה כלפי העירייהיבוא בכל טענה או הרוכש מצהיר כי לא 

 האמור לעיל. 
 

 שם הרוכש ת.ז. התאריך                        חתימ 
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   ט'ספח נ

 
 

 לכבוד 
 עיריית באר שבע 

 
 
 

 הצהרה על כמויות פסולת בנין מינימליות צפויות הנדון: 
 
 

על   לחתימתי  ניתנת בתמיכה  זו  "הסכם תשתיות מס' _הצהרה  )להלן:  מיום ______  "(,  ההסכם____ 
 וראות כל דין.  ואין בו כדי לגרוע מכל התחייבויותיי עפ"י הוראות ההסכם ונספחיו וה 

 
, באמצעות המתאם, ואגף  עירייהעביר לידי ה י כי    רוכש , התחייב ההסכםל  (4)ב() 10בהתאם לקבוע בסעיף  

שלה עם מפעיל האתר לסילוק פסולת  ת אישור ההתקשרות  איכות הסביבה בעיריית באר שבע בעצמה א
 ת.  בנין בעל רישיון, בליווי הצהרה על כמויות פסולת בנין מינימליות צפויו

 כמו כן מתחייבת החברה להציג לעירייה תוכנית טיפול בעודפי חפירה וחציבה. 
 

 "י המפורט להלן:  המינימליות הצפויות עפ  ןהבניי הנני מצהיר ומתחייב בזאת על כמויות פסולת 
 

    הערכת כמות פסולת המיוצרת                  קבוצת ייחוס
  מ"ר בנוי 100ביחידה של                   

  טון  20לפחות                    בניה רגילה למגורים 
 טון  8לפחות                            בניה טרומית למגורים 

 טון  60לפחות                                  הריסה                            
 מ"ק  1ון לכל  ט 1.5לפחות      חפירה/חציבה                                           

 
 
 

 _________________    _______________      ______________     __________ 
 י החתימה ימה    חתימת מורששמות מורשי החת      שם החברה                 תאריך     

 
 
 
 

 דין -אישור עורך
 
 

 אני מאשר כי החותמים הנ"ל הינם מורשי החתימה מטעם החברה.  
 
 

 _________ __________________________       __  ___________________ 
 דין חתימה וחותמת עורך ה                     שם ות.ז.                             תאריך     
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 בניית מבנה בית דירות או פרויקט הכולל מספר בתים צמודי קרקע  -אישור ביטוח העבודות – י' נספח  

 
 

 לכבוד
 עיריית באר שבע  

 "( העירייה"  -)להלן  ו 
 

 א.ג.נ., 
מטעמו   הנדון:  קבלן  ו/או  הרוכש  של   ביטוחים  קיום  על  אישור 

ולחוד   ביחד  עבו _____________________)להלן   בגין  של  "הקבלן"(  בניה  דות 
העירייה,  עם  התקשרות  עם  בקשר  נלוות  עבודות  ו/או   _____________________

 מס' _________)להלן: "העבודות"( בקשר עם חוזה/מכרז
 

 אנו הח"מ ___________________________חברה לביטוח בע"מ מצהירים ומאשרים בזאת כדלהלן:  
             

 ות לביטוח בקשר עם ביצוע העבודות כמפורט להלן: לבקשת הקבלן פוליסאנו ערכנו  . 1
 

העב א. בגין  הקמה  עבודות  ביטוח  קבלניות/  עבודות  של  ביטוח  כולל  בערך  ודות 
 :________________ ₪ )פוליסה מספר ____________________ ( כלהלן 

 
  60,000 לא יותר מ]  ,  בכפוף להשתתפות עצמית בסך __________ ש"חביטוח רכוש  -פרק א'  

₪ (  הכולל גם כיסוי לרעידת אדמה ונזקי טבע בכפוף להשתתפות עצמית כמקובל לגבי  
 כיסוי על בסיס נזק ראשון שאינו כפוף לתת ביטוח עבור: , והרחבותסיכונים אלה

   
 גבול אחריות/פירוט ההרחבה הרחבת הכיסוי

  ודות,  אך לא פחותמסכום ביטוח העב 10% -בסכום השווה ל רכוש סמוך  ( 1)
 ₪  500,000מסך 

 
מסכום ביטוח העבודות,  אך לא פחות   10% -בסכום השווה ל רכוש שעליו עובדים  ( 2)

 ₪  500,000מסך 
 

מסכום ביטוח העבודות, אך לא פחות  10% -בסכום השווה ל פינוי הריסות ( 3)
 ₪  500,000מסך 

 
כתוצאה 4) ישיר  נזק    )

לקויה  עבודה  לקוי,  מתכנון 
 חומרים לקויים ו

מסכום ביטוח העבודות,  אך לא פחות   10% -ום השווה לבסכ
 ₪  500,000מסך 

 
 

המכסה אחריות   י הציבור )"בטוח צד שלישי"( על פי דין ביטוח אחריות חוקית כלפ  -פרק ב'  
משנה  קבלני  לרבות  ידו  על  הנשלחים  העובדים  של  ו/או  הקבלן   של  מחדל  או  מעשה   בגין 

הפ וכל  שועובדיהם  ומטעמו  בגבול ועל בשמו  העבודות,  עם  ו/או בקשר  העבודות  בגין  ל הקבלן, 
ובכפוף להשתתפות   ₪ לתובע, למקרה ביטוח אחד   8,000,000אחריות בסך    ולתקופת הביטוח 

 ₪ לכל מקרה ביטוח.  40,000עצמית שלא תעלה על סך 
 

 הבטוח מורחב לכסות גם: 
 

 
 גבול אחריות/פירוט ההרחבה הרחבת הכיסוי

לר לנזקים  כוש אחריות 
בו,  פועל  הקבלן  אשר  העירייה 
אחר  רכוש  ולכל  סמוך,  לרכוש 

 של העירייה 

י הכיסוי של רכוש סמוך מעל לסכומים המבוטחים תחת סעיפ
האחריות   גבול  אולם  לעיל,  כמפורט  עובדים,  עליו  ורכוש 
גבול  על  יעלה  לא  כאמור  נזקים  בגין  המבטחת  של  הכולל 

 האחריות על פי פרק ב'.
העירייה   עובדי אחריות  כלפי 

בשמו  הפועל  וכל  הקבלן 
 ומטעמו

ביצוע  עם  בקשר  ו/או  במהלך  להם  שיגרמו  נזקים  בגין 
 ו של הקבלן כלפי העירייה התחייבויותי

אחריות בגין נזקי גוף הנגרמים 
ידי  על  בעקיפין  או  במישרין 
שימוש בציוד מכני הנדסי שאין 

 חובה חוקית לבטחו

2,000,000   ₪ 

המוסתבי של  תחלוף  ד עות 
 לביטוח לאומי

 ( גבול האחריות 100%במלוא )
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ויברציה,  רעד,  בגין  אחריות 
 הסרת תמיכות 

 יות הכולל בפוליסה מגבול האחר 20%עד 

לכבלים,  נזק  בגין  אחריות 
תת ומתקנים  -צינורות 

עקיפים  ונזקים  קרקעיים, 
 כתוצאה מכך 

 מגבול האחריות הכולל בפוליסה.  20%עד 
 ₪  400,000 –ם עקיפים לגבי נזקי

 

  
 

בגין כל העובדים המועסקים ע"י הקבלן בבצוע העבודות, לרבות    ביטוח חבות מעבידים  -פרק ג'  
₪ למקרה   ₪20,000,000 לתובע ובסך    6,000,000ני משנה ועובדיהם בגבולות אחריות בסך  קבל

 ולתקופת הביטוח. 
ותיחשב  היה  העירייה  אחריות  את  לכסות  מורחב  מהמ  הביטוח  מי  של  ידי כמעביד  על  ועסקים 

 הקבלן וזאת לעניין תאונות עבודה ו/או מחלות מקצוע. 
 ₪ לתאונת עבודה ולמחלת מקצוע.  10,000לה על סך הביטוח כפוף להשתתפות עצמית שלא תע 

 
 

 
הפוליסות תהינה בהיקף כיסוי שלא יפחת מתנאי  הכיסוי על פי פוליסות "ביט" התקפות במועד התחלת  .3

ם להרחבות ולתוספות המפורטים באישור זה. פוליסת עבודות קבלניות מורחבת וח ובכפוף לשינוייהביט
 חודשים ממועד מסירת העבודות לעירייה.  12 לכלול כיסוי לתקופת תחזוקה  בת

 
4 .  ___( נכללים(  התאריכים  ___________)שני  ____________עד  מתאריך  לתקופה  תערך  הפוליסה 

 חודשים.  12חבת בת תקופת תחזוקה מור חודשים( וכן תכלול
 
יוארכו הביטוחים הננו מאשרים כי על פי דרישת הקבלן ו/או העירייה שתועבר אלינו בכתב מפעם לפעם   . 5

הנובעות  הנוספות  הביטוח  בעלויות  נושא  הקבלן  כי  לנו  ידוע  בדרישה.  שיצוין  כפי  נוספות  לתקופות 
 מהארכות אלה.

 
תור על תחלוף כנגד העירייה, חברות בנות, וחברות מסונפות  בלן ייכלל סעיף ויבפוליסות הביטוח של הק . 6

 א יחול לטובת מי שגרם לנזק בכוונת זדון. של העירייה, עובדי העירייה. ויתור על תחלוף ל
 
 אנו מאשרים כי בכל הביטוחים הנזכרים:  . 7
 

עב (א) ו/או קבלנים מבצעי  העירייה  ו/או  יהיה הקבלן  בפוליסה  ו/או קבלני מ"המבוטח"  שנה ודות 
 ועובדים של הנ"ל . 

אר שבע ו/או "העירייה" לעניין אישור זה, עיריית באר שבע /או הועדה המקומית לתכנון ובנייה ב
ו/או  ישראל  מקרקעי  רשות  ו/או  ישראל  מדינת  ו/או  בע"מ  ולביוב  למים  אזורי  תאגיד  שבע  מי 

 ו/או חברות בנות    משרד הבינוי והשיכון
 נ"ל. ועובדים של ה                

הביטוח  (ב) תקופת  במהלך  לרעה  לשינוי  ולא  לביטול  ניתנות  אינן  הפוליסות  כי  הקובע  תנאי  נכלל 
ארכה, למעט במקרה של אי תשלום דמי הביטוח על ידי הקבלן. במקרה כזה תימסר  ותקופות הה

לפחות   בכתב  ביטול  הודעת  ולעירייה  שהביט  60לקבלן  לפני  תשלום  אולם  מראש.  יכנס  יום  ול 
 ידי הקבלן ו/או על ידי העירייה יבטל את תוקף הודעת הביטול. לתוקף על 

 לעירייה או למי שהעירייה תורה בכתב לשלם.  תגמולי ביטוח בגין נזקים לעבודות ישולמו  (ג)
חלקיהן  (ד) כל  על  העבודות המבוטחות  השלמת מסירת  עד  להיות בתוקף מלא  ימשיכו  הביטוחים 

הבי תקופת  תום  או  מבינילעירייה  המוקדם  בחלק טוח,  או  בעבודות  שימוש  יחל  אם  אולם  הן. 
 ת התחזוקה המורחבת.מהן, יחול כיסוי מלא לגבי אותו חלק בו החל השימוש בהתאם לתקופ

 סעיף אחריות צולבת. (ה)
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במקרה   .8 העצמית  ההשתתפות  סכומי  ולתשלום  הביטוחים  עבור  הפרמיות  לתשלום  אחראי  לבדו  הקבלן 

 נזק.
 
ים באישור זה קודמים לכל ביטוח שנערך על ידי העירייה, וכל סעיף י הביטוחים המפורטהננו מאשרים כ .9

בדרך כלשהי את אחריותנו כאשר קיים ביטוח אחר לא יופעל    )אם יש כזה( המפקיע או מקטין או מגביל
יה כלפי העירייה, ולגבי העירייה הביטוח על פי הפוליסות הנ"ל הוא "ביטוח ראשוני" המזכה  את העירי

ה לנו במלוא השיפוי  ומבלי שתהיה  העירייה,  זכות השתתפות בבטוחי  לנו  לפי תנאיו מבלי שתהיה  מגיע 
,  1981  –לחוק חוזה הביטוח התשמ"א    59ייה לשאת בנטל החיוב על פי סעיף  זכות לדרוש ממבטחי העיר

מאשרים אנו  מבטחיה.  וכלפי  העירייה  כלפי  כפל"  "ביטוח  של  טענה  על  מוותרים  אנו  לראות   וכן  יש  כי 
 ר בסעיף זה כנאמר גם כלפי מבטחי העירייה. באמו

 
קוריות עד כמה שלא שונו באישור הביטוחים המפורטים באישור זה הינם בהתאם לתנאי הפוליסות המ .10

 זה ובלבד שאין בשינוי האמור כדי לגרוע מתנאי הפוליסות המקוריות.
 

יב הקבלן בקשר עם ביצוע  אי הביטוח בהם מחוידוע לנו כי כתב זה מתקבל על ידכם כאישור לקיום תנ  .11
 . העבודות ולפיכך לא יחולו בו או בפוליסות שינויים לרעה ללא הסכמתכם מראש ובכתב

 
 
 

 ולראיה באנו על החתום 
 
 
 
 
 

  ____________________   _____________________  ______________________ 
 המבטח  חתימה וחותמת       שם החותם        תאריך   

 
 
 
 
 

 : שם_______________ טלפון: __________________פקס: _________________ סוכן הביטוחפרטי 
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 הקמת צמוד קרקע בודד  -אישור ביטוח העבודות – יאנספח  
 
 

 לכבוד
 עיריית באר שבע  

 "( העירייה"  -)להלן  ו 
 

 א.ג.נ., 
בי הנדון:  קיום  על  ו/אישור  הרוכש  של  מטעמו  טוחים  קבלן  או 

של   בניה  עבודות  בגין  "הקבלן"(  ולחוד  ביחד  _____________________)להלן  
העירייה, _______________ עם  התקשרות  עם  בקשר  נלוות  עבודות  ו/או   ______

 בקשר עם חוזה/מכרז מס' _________)להלן: "העבודות"(
 
 

 צהירים ומאשרים בזאת כדלהלן: ברה לביטוח בע"מ מאנו הח"מ ___________________________ח 
             

 בודות כמפורט להלן: אנו ערכנו לבקשת הקבלן פוליסות לביטוח בקשר עם ביצוע הע . 1
 

של   א. כולל  בערך  העבודות  בגין  הקמה  עבודות  ביטוח  קבלניות/  עבודות  ביטוח 
 :( כלהלן ________________ ₪ )פוליסה מספר ____________________ 

 
  60,000 לא יותר מ,  בכפוף להשתתפות עצמית בסך __________ ש"ח ]ביטוח רכוש  -פרק א'  

דת אדמה ונזקי טבע בכפוף להשתתפות עצמית כמקובל לגבי  ₪ (  הכולל גם כיסוי לרעי
 , והרחבות כיסוי על בסיס נזק ראשון שאינו כפוף לתת ביטוח עבור:סיכונים אלה

   
 רחבהל אחריות/פירוט ההגבו  הרחבת הכיסוי

מסכום ביטוח העבודות,  אך לא פחות   10% -בסכום השווה ל רכוש סמוך  ( 1)
 ₪  250,000מסך 

 
מסכום ביטוח העבודות,  אך לא פחות   10% -בסכום השווה ל שעליו עובדים  רכוש ( 2)

 ₪  250,000מסך 
 

לא פחות מסכום ביטוח העבודות, אך  10% -בסכום השווה ל פינוי הריסות ( 3)
 ₪  300,000מסך 

 
כתוצאה 4) ישיר  נזק    )

לקויה  עבודה  לקוי,  מתכנון 
 וחומרים לקויים 

ח העבודות,  אך לא פחות  מסכום ביטו 10% -בסכום השווה ל
 ₪  250,000מסך 

 
 

המכסה אחריות   ביטוח אחריות חוקית כלפי הציבור )"בטוח צד שלישי"( על פי דין   -פרק ב'  
של מחדל  או  מעשה   ה   בגין  של  ו/או  משנה הקבלן   קבלני  לרבות  ידו  על  הנשלחים  עובדים 

ו/או העבודות  בגין  של הקבלן,  ומטעמו  הפועל בשמו  וכל  בגבול   ועובדיהם  העבודות,  עם  בקשר 
ובכפוף להשתתפות    2,000,000אחריות בסך    ולתקופת הביטוח  ₪ לתובע, למקרה ביטוח אחד 

 ביטוח. ₪ לכל מקרה  40,000עצמית שלא תעלה על סך 
 

 רחב לכסות גם: הבטוח מו
 

 
 גבול אחריות/פירוט ההרחבה הרחבת הכיסוי

לרכוש  לנזקים  אחריות 
פועל הקבלן  אשר  בו,   העירייה 

אחר  רכוש  ולכל  סמוך,  לרכוש 
 של העירייה 

מעל לסכומים המבוטחים תחת סעיפי הכיסוי של רכוש סמוך 
האחריות  גבול  אולם  לעיל,  כמפורט  עובדים,  עליו    ורכוש 

המבטחת   של  גבול הכולל  על  יעלה  לא  כאמור  נזקים  בגין 
 האחריות על פי פרק ב'.

עובדי  כלפי  העירייה  אחריות 
הפועל וכל  בשמו   הקבלן 

 ומטעמו

ביצוע  עם  בקשר  ו/או  במהלך  להם  שיגרמו  נזקים  בגין 
 התחייבויותיו של הקבלן כלפי העירייה 

אחריות בגין נזקי גוף הנגרמים 
בעקיפי או  ידי במישרין  על  ן 

2,000,000   ₪ 
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יוד מכני הנדסי שאין שימוש בצ
 חובה חוקית לבטחו

המוסד  של  תחלוף  תביעות 
 לביטוח לאומי

 ( גבול האחריות 100%במלוא )

ויברציה,  רעד,  בגין  אחריות 
 הסרת תמיכות 

 מגבול האחריות הכולל בפוליסה  20%עד 

לכבלים,  נזק  בגין  אחריות 
תת ומתקנים  -צינורות 

עקיפים   קרקעיים, ונזקים 
 וצאה מכך כת

 מגבול האחריות הכולל בפוליסה.  20%עד 
 ₪  400,000 –לגבי נזקים עקיפים 

 

  
 

בגין כל העובדים המועסקים ע"י הקבלן בבצוע העבודות, לרבות    בות מעבידיםביטוח ח  -פרק ג'  
למקרה   ₪  ₪20,000,000 לתובע ובסך    6,000,000קבלני משנה ועובדיהם בגבולות אחריות בסך  

 יטוח. ולתקופת הב
ידי   על  מהמועסקים  מי  של  ותיחשב כמעביד  היה  העירייה  אחריות  את  לכסות  מורחב  הביטוח 

 עניין תאונות עבודה ו/או מחלות מקצוע. הקבלן וזאת ל
 ₪ לתאונת עבודה ולמחלת מקצוע.  10,000הביטוח כפוף להשתתפות עצמית שלא תעלה על סך  

 
 

 
אי  הכיסוי על פי פוליסות "ביט" התקפות במועד התחלת יסוי שלא יפחת מתנהפוליסות תהינה בהיקף כ .4

ם באישור זה. פוליסת עבודות קבלניות מורחבת הביטוח ובכפוף לשינויים להרחבות ולתוספות המפורטי
 חודשים ממועד מסירת העבודות לעירייה.  12לכלול כיסוי לתקופת תחזוקה  בת 

 
מתאריך . 4 לתקופה  תערך  _   הפוליסה  )___ ____________עד  נכללים(  התאריכים  __________)שני 

 חודשים.  12חודשים( וכן תכלול תקופת תחזוקה מורחבת בת 
 
ו מאשרים כי על פי דרישת הקבלן ו/או העירייה שתועבר אלינו בכתב מפעם לפעם יוארכו הביטוחים הננ . 5

נוש הקבלן  כי  לנו  ידוע  בדרישה.  שיצוין  כפי  נוספות  הביטוח  לתקופות  בעלויות  הנובעות א  הנוספות 
 מהארכות אלה.

 
חברות בנות, וחברות מסונפות    בפוליסות הביטוח של הקבלן ייכלל סעיף ויתור על תחלוף כנגד העירייה, . 6

 של העירייה, עובדי העירייה. ויתור על תחלוף לא יחול לטובת מי שגרם לנזק בכוונת זדון. 
 
 הנזכרים: אנו מאשרים כי בכל הביטוחים  . 7
 

ו/או קבלני משנה "המבוטח (ג) עבודות  ו/או קבלנים מבצעי  העירייה  ו/או  יהיה הקבלן  בפוליסה   "
 ועובדים של הנ"ל . 

רייה" לעניין אישור זה, עיריית באר שבע /או הועדה המקומית לתכנון ובנייה באר שבע ו/או "העי
ר ו/או  ישראל  מדינת  ו/או  בע"מ  ולביוב  למים  אזורי  תאגיד  שבע  ישראל  מי  מקרקעי  ו/או שות 

 ו/או חברות בנות    משרד הבינוי והשיכון
 ועובדים של הנ"ל.                 

הפ (ד) כי  הקובע  תנאי  הביטוח נכלל  תקופת  במהלך  לרעה  לשינוי  ולא  לביטול  ניתנות  אינן  וליסות 
ותקופות ההארכה, למעט במקרה של אי תשלום דמי הביטוח על ידי הקבלן. במקרה כזה תימסר  

הוד ל ולעירייה  לפחות  קבלן  בכתב  ביטול  יכנס    60עת  שהביטול  לפני  תשלום  אולם  מראש.  יום 
 ייה יבטל את תוקף הודעת הביטול. לתוקף על ידי הקבלן ו/או על ידי העיר

 תגמולי ביטוח בגין נזקים לעבודות ישולמו לעירייה או למי שהעירייה תורה בכתב לשלם.   (ו)
להיות בתוקף מל (ז) ימשיכו  השלמת מסירת  הביטוחים  עד  כל חלקיהן א  על  העבודות המבוטחות 

בעבו שימוש  יחל  אם  אולם  מביניהן.  המוקדם  הביטוח,  תקופת  תום  או  בחלק לעירייה  או  דות 
 מהן, יחול כיסוי מלא לגבי אותו חלק בו החל השימוש בהתאם לתקופת התחזוקה המורחבת.

 סעיף אחריות צולבת. (ח)
 



 

 35מתוך   35עמוד 
 

 
הפרמיו .12 לתשלום  אחראי  לבדו  והקבלן  הביטוחים  עבור  במקרה  ת  העצמית  ההשתתפות  סכומי  לתשלום 

 נזק.
 

טוח שנערך על ידי העירייה, וכל סעיף הננו מאשרים כי הביטוחים המפורטים באישור זה קודמים לכל בי .13
)אם יש כזה( המפקיע או מקטין או מגביל בדרך כלשהי את אחריותנו כאשר קיים ביטוח אחר לא יופעל  

על פי הפוליסות הנ"ל הוא "ביטוח ראשוני" המזכה  את העירייה י העירייה הביטוח  כלפי העירייה, ולגב
לפי תנאיו מבלי שתהיה   לנו במלוא השיפוי המגיע  ומבלי שתהיה  העירייה,  זכות השתתפות בבטוחי  לנו 

,  1981  –לחוק חוזה הביטוח התשמ"א    59זכות לדרוש ממבטחי העירייה לשאת בנטל החיוב על פי סעיף  
א טענוכן  על  מוותרים  לראות נו  יש  כי  מאשרים  אנו  מבטחיה.  וכלפי  העירייה  כלפי  כפל"  "ביטוח  של  ה 

 בטחי העירייה. באמור בסעיף זה כנאמר גם כלפי מ
 

הביטוחים המפורטים באישור זה הינם בהתאם לתנאי הפוליסות המקוריות עד כמה שלא שונו באישור  .14
 ות.י הפוליסות המקוריזה ובלבד שאין בשינוי האמור כדי לגרוע מתנא

 
ידוע לנו כי כתב זה מתקבל על ידכם כאישור לקיום תנאי הביטוח בהם מחויב הקבלן בקשר עם ביצוע    .15

 ודות ולפיכך לא יחולו בו או בפוליסות שינויים לרעה ללא הסכמתכם מראש ובכתב. העב
 
 
 

 ולראיה באנו על החתום 
 
 
 
 
 

  ____________________ __________________  ___ _________ _____________ 
 חתימה וחותמת המבטח        שם החותם        תאריך   

 
 
 
 
 

 ____ טלפון: __________________פקס: _________________ : שם___________פרטי סוכן הביטוח
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  הסכם 
 לטווח ארוך  למגוריםלהשכרה  מתחם לבניית 

 ת בבאר שבערמוגת מתחם פסב
 62/2023בש/במסגרת מכרז מס'   

 
 

 
 

דש  לחו  __________ביום   בעיר __________נחתם ערך ואשר נ
 __________שנת   __________

 
 : בין
 

 ברה הממשלתית לדיור ולהשכרה בע"מהח –דירה להשכיר 
 ( "החברה " - להלן ) 515009652מס' חברה  

 
 ; מצד אחד

 
 :לבין
 

 __________  מס' זיהוי/תאגיד  __________
  "(היזם"  - ולחוד  להלן ביחד) 

 
 

 ; צד שנימ
 

דיור להשכרה לטווח    -  62/2023בש/ מס'    רזמכאת  רמ"י    עםביחד  פרסמה    חברהוה הואיל 
ב ר ארוך  פסגת  שבעמתחם  בבאר  כהגדרתם    הלחכיר  ,מות  המקרקעין  בהזמנה  של 

הצעות  המקרקעין   מתחםה  שלהפעלה  ל והקמה  ול תכנון  ל ,  במכרז  לקבלת  גבי    על 
   ;("הפרויקט"-ו "המכרז "  –להלן )

 
לקידום ילוהוא מן המיזם  לט  והמכרז מהווה חלק  לצורך שכלולו    ,ווח ארוךדיור להשכרה 

יצירת תמהיל   פתרונות שכירות ברחבי הארץ, תוך  ויצירת מגוון  של שוק השכירות 
וח על עליית מחיר  פחתים והן בפיקהן במחירים מו   ,דיור להשכרה לטווחי זמן שונים

לשוכר  ו  ,השכירות וודאות  יציבות  מתן  התעסוקתיים  תוך  לצרכיו  בהתאם 
   ;פחתייםוהמש

 
 ; זם נבחרה כהצעה הזוכההי צעתוה הואילו
 

  תהא   רמ"י,  ובחוברת המכרז  ירהכהח  חוזהבכפוף למילוי כל התחייבויות היזם שבו והואיל
ליזם את ה   ה מוכנ חוברת כחלק מהמצורף    ,החכירהחוזה  אי  בתנמקרקעין  להחכיר 

לשם  ,  המכרז והיזם  חוברת המכרזתאם להוראות  ל בהוהכ  ,ביצוע הפרויקטוזאת   ,
  ;ו, בתנאים האמורים מקרקעין לרשותכים לקבל את הסמ

 
את    היזםו והואיל ולבנות  לתכנן  הדירות  המתחם  מתחייב  את  להשכיר  בנייתו  סיום  ועם 

להוראותבמתחם   בהתאם  ל  לשוכרים,  ולדאוג  השכירות  המתחם  תחזוקת  הסכם 
 ; למשך כל תקופת ההשכרה

 
    ;להלן לאמור בהסכם זה בהתאם םלהסדיר את יחסיה מעוניניםדים והצד והואיל
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 : לפיכך מוסכם ומותנה בין הצדדים כדלקמן
 

 הגדרות ופרשנות  .1

   המבוא להסכם זה מהווה חלק בלתי נפרד הימנו. .1.1

 תנאיו.  מחייבים כיתרכם זה ולתי נפרד מהסמהווים חלק ב המכרזכל מסמכי   .1.2

ם  עיפים וסעיפי משנה וקביעת כותרותיההחלוקה של ההסכם למסמכים, פרקים, ס .1.3
ורקענ ו/או לקביעת הכותרות ערך    הקוראלנוחות    שתה אך  זו  ולא תהיה לחלוקה 

 פרשני כלשהו. 

 בפרשנות הסכם זה, יהיה פירושם של המונחים שלהלן כרשום בצדם, אלא אם כן  .1.4
  :הקשר הדברים מחייב אחרת 

 
ו/או  "הבניינים" 

 "המבנים" 
 לו את הדירות, המקרקעין, ואשר יכלמבנים אשר יבנו על  ה
נוספים  לוויםנ וכן שטחים    רכוש המשותףה  תא אם ,  ו/או 

   .חוברת המכרזכמפורט בתב"ע ובהוראות  קיימים, 

בסעיף   "דירה" הכנ  1כהגדרתה  מס  חקיקה   סהלחוק  )תיקוני 
 . 1992  -שונות(, התשנ"ב   והוראות

 .  ופשיוהדירות בשוק הח מופחתהדירות בשכר דירה   "דירות" 

"דירות בשכר דירה  
 "מופחת

 . בחוברת המכרזכמפורט  ,לזכאים שתושכרנה תורידה

"דירות בשוק 
 החופשי"

, לשוכרים בשוק החופשיעל ידי היזם    תושכרנהשהדירות  
 .  כאמור, אם הוגדרו דירות כמפורט בחוברת המכרז

דיור ה  החלט" בדבר 
 " להשכרה

שעניינו  אל,  קובץ החלטות מועצת מקרקעי ישרל  4.8סעיף  
  . "להשכרה רות  לבניית די עקקר מסלול ייחודי להקצאת "

או  "  הסכםה"
 " הסכם זה"

הסכם זה כשהוא כולל את כל נספחיו, בין שצורפו כחלק 
המכרז אליהם ו  מחוברת  שצורפו  בין  צורפו,  שלא  בין 

מסמכי  בפועל   כל  וכן  שלא,  מסמכי    המכרזובין  וכל 
שהוגש  התנא  הההצעה  ולרבות  היזם  הכלליים ע״י  ים 

המפרטהעבודותלביצוע   מין  מסמך  וכל    כניותותה  ,,  מכל 
וסוג שיצורף להסכם בעתיד, לרבות מפרטים נוספים ו/או  

   תכניות נוספות.

השוכרי  "הסכם השכירות" לבין  היזם  בין  יחתם  אשר  השכירות  ם הסכם 
   .(4)נספח בכ בנוסח המצורף להסכם זה 

הימנעו אזהרה" ה"הערת  על  אזהרה  סעהערת  לפי  עסקה  מעשיית    126יף  ת 
ה הער ק רמקלחוק  או  אעין  מתאימה  שתרשם ה  חרת, 

, החברה, לטובת  על המקרקעיןהמקרקעין,  בלשכת רישום  
)דבר  ב המבנים, 1הימנעות:  של  החכרה  ו/או  ממכירה   )

( משעבוד המקרקעין ו/או של 2)ללא הסכמת החברה, וכן  
ללא   כלשהו  ג'  צד  לטובת  עליהם,  החבהבנוי   רה הסכמת 

זה הסכם  להוראות  כובכפוף  והכל  בכתב רומפ ,  ט 
ב חייבות,  ההת שתירשם   ,(11)נספח  דומה  הערה  כל  וכן 

   .בספרי רשות מקרקעי ישראל
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ולבנייה   ועדה המקומית״הו״ לתכנון  המקומית  נמצא הוועדה  ים שבתחומה 
   המקרקעין.

 

דירות   "זכאים" לשכור  דירה  הזכאים  העומדים   מופחתבשכר 
 .  יור להשכרהההחלטה בדבר ד   בתנאי

 " קהזחא "חברת

 

תנהל  האחזק חברת   אשר  האחזקה ה  שירותי  את  ותספק 
 בהתאם להוראות הסכם זה. , למתחם

 המרכיבים את המכרזכל המסמכים, המפרטים והתכניות   "  חוברת המכרז"
, לרבות כל למשתתפים במכרזשנמסרו  ו  יול רפים אוהמצו

החברה ו/או  מסור  תו  א   התוספת ו/או תיקון בכתב שמסר
בכל במכרז  למשתתפים    רזים מטעמןכמה  ועדת  ו/או  רמ"י

 ואף לאחר הכרזת המציע שזכה.המכרז  שלבי 

 .1969-חוק המקרקעין, תשכ"ט "חוק המקרקעין"

 . 1973 –תשל"ג   חוק המכר )דירות(, "חוק המכר )דירות(" 

התכנון  "חוק 
 והבניה"

 . 1965 –תשכ"ה חוק התכנון והבניה, 

 
י  למתן שירות )אישורים    היבנתקנות התכנון וה כהגדרתו ב "  4טופס "

 . 1981-וטלפון(, תשמ"א  חשמל, מים

או 5"טופס    "
 "תעודת גמר"

והבכהגדרתו   התכנון  תנאיו  תקנות  להיתר,  )בקשה  בניה 
   .1970  -תש"ל  ,ואגרות(

עיר   "מגרש" בניין  בתוכנית  מופיע  שהוא  כפי  לבנייה  מגרש 
   מאושרת.

המ חירים  "מדד 
 צרכן"ל

המחירים שמ  מדד  הממספרלצרכן  הלשכה  רכזית ת 
אףלסטט ממשלתי  אם  יסטיקה  מוסד  כל  בידי     יתפרסם 

במקומו, בין שהוא  שיבוא  אחר, לרבות כל מדד רשמי אחר  
הקיים ובין אם   בנוי על אותם נתונים שעליהם בנוי המדד

המרכזי  הלשכה  תקבע  אחר  מדד  יבוא  אם   תלאו: 
 שבינו לבין המדד המוחלף.  סלסטטיסטיקה את היח

 במועד האחרון להגשת הצעות רכן הידוע  ירים לצמדד המח " סיבס"מדד ה
 .   למכרז

המחירים   מדד הקובע"ה" במועד  לצרכן  מדד  ידוע  הרלוונטי  שיהיה 
 .    בחוברת המכרזהמפורט 

  
  .מועד בחירת ההצעה הזוכה על ידי ועדת המכרזים "המועד הקובע"

תקופת    תחילתמועד  "
 " ההשכרה

כל   התמלאו  בו  המפורטיאנ התהמועד  בסעיף  ים   4.11ם 
 .  להלן

 מנהלת" "
 

ידי   על  תמונה  אשר  למגורים",  להשכרה  "דיור  מנהלת 
הוד תישלח  זהותה  לגבי  ואשר  ליזם, החברה  בכתב  עה 

 והכל אם תבחר החברה למנותה לפי שיקול דעתה הבלעדי. 
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ימונה "פקחמה" , מונה י, אם  הרחבמעת לעת על ידי ה   המפקח אשר 
 להלן.    7פורט בסעיף כמ

   . בהזמנה לקבלת הצעות כהגדרתם המקרקעין" ״

   .כהגדרתו בהזמנה לקבלת הצעות "המתחם"

 כל התחייבויות היזם ללא יוצא מן הכלל על פי הסכם זה  עבודות" "
לתכנון  התחיי  לרבות  , ונספחיו לתפלובויותיו   לעו בנייה, 

    המבנים.ל  לתחזוקה שו

לקיום   תיוערבו"
 או " ההסכם

 "הערבויות" 

)של  יוערבו או  ת  ישראלי  ישראלית(, בנק  ביטוח  חברת 
מותנ ואוטונומי  ובלתי  היזם התחייבוילהבטחת  ,  תות  ות 

המכרז בסעיף  ,ע"פ  הערבולהלן  20  כמפורט  נוסח  ת יו . 
   .(7) נספח בכף מצור

הראשי   "הקבלן" ידשיאושר  כפי  הקבלן  בהתאם החברה,    י על 
   .הלןל 6.5סעיף להוראת  

רה לם לחברה ו/או למי שהחבתשלומים אשר על היזם לש  "קנסות"
 ל פי הסכם זה.  תורה, בגין הפרת התחייבויות היזם ע 

של  " פיגורים  ריבית 
   "החשב הכללי

ידי  פיגורים  –חשכ"ל  ת  יברי על  , כפי שתפורסם מעל לעת 
 במשרד האוצר. החשב הכללי

מהבניינים   "רכוש משותף"  אחד  בכל  המשותפים  כולו    ובמתחםהשטחים 
לשימו ייועדו  האשר  כלל  באותו    והמחזיקים  שוכריםש 

ו/או   שטחבמתחםבניין  ולרבות  מס,  מבואות,  ות, ונ דרי 
מדרגות חדרי  מעברים,  רעמ ,  מקלטים,  וכל  כוש ליות 

אחר, אשר מטבעם לא ניתן יהיה ליחדם למשתמש משותף  
 מסוים. 

 .  רשות מקרקעי ישראל "רמ"י" 

המקומית"ה"  רשות 
   או "העירייה"

 רקעין. ם שיפוטה נמצאים המקהרשות המקומית שבתחו

 החופשי, יחד.  הזכאים והשוכרים בשוק  "שוכרים"

בשוק  "שוכרים 
שיבק החופשי" אדם  ישלש  כל  ו/או  )לפי  כור  דירה שכור  העניין(, 

  מבין הדירות המיועדות להשכרה.

השטח  שטח   "שטח דירה"  לרבות  הדירה  של  החוץ  קירות  ע"י  התחום 
שטח זה  ובכלל  לקירות,  שירות   שמתחת  ושטח  עיקרי 

 .   1965 –כהגדרתם בחוק התכנון והבנייה תשכ"ה 

הדיר ה  "שכר 
 "מופחתה

, מופחתדירה    הדירות בשכר  יןבג  יםחודשיהשכירות  דמי ה
בסעיף כפי    , להלן  8  כמפורט  אחזקה  דמי  ובתוספת 

   .חוברת המכרזבהתאם להוראות  שייקבעו 

התכנון  "שלבי 
 והבניה"

 ות. בהזמנה לקבלת הצעהמועדים המפורטים 

המפורטות  אי  השמ "השמאי"  השומות  את  יערוך  זה,   םכסהבאשר 
 ברה ובכפוף להוראת כל דין. להחלטת הח בהתאם

 תאגיד המים והביוב של הרשות המקומית. או    " תאגידה"
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הביוב  " תאגיד 
 "והמים

או    "תב"עה"
 " התכנית"

 .  צעותמנה לקבלת ה כהגדרתה בהז

לשכור אים  כזל  משרד השיכוןי  אישור בכתב שיינתן על יד " זכאות תתעוד"
 . מופחתדירה בשכר דירה 

הקובע  תקופה   ופת הבניה"קת" במועד  תחילת במועד    ותסתייםשתחל 
     .תקופת ההשכרה

 כהגדרתה בהזמנה לקבלת הצעות.   "תקופת ההשכרה"

  

 בין מסמכים  עדיפות .2

  לן. ייחשבו כמשלימים זה את זה, בכפוף לאמור להוחוברת המכרז  כם  מסמכי ההס .2.1
לת הצעות  בהזמנה לקב   טור והתחייבויות היזם כמפ , כלל הצהרות  למען הסר ספק

 תיחשבנה כחלק בלתי נפרד מהסכם זה.   –

 . חוברת המכרזמסמכי ההסכם כוללים את כל  .2.2

בין    מקרהבכל   .2.3 סתירה  המכרזשל  חוברת  הוראות    מסמכי  לקבלת  זמההלבין  נה 
 .  הוראות ההזמנה לקבלת הצעות  תקבענה, הצעות

ה  כיה, תקבענ מסמ  , על כל התכנית לבין    חוברת המכרז ין  של סתירה ב  מקרה  בכל .2.4
כפי שייקבע על ידי רמ"י והחברה לפי שיקול    כלפי היזם  המחמירות יותרההוראות  

 . דעתן הבלעדי

נספח  ר להשכרה )דיו  בדברההחלטה  לבין    חוברת המכרזבכל מקרה של סתירה בין   .2.5
תקבענה  (5)ב כ הוראות  ה (,  יותר  היזםהמחמירות  שיי  לפי  יכפי  על  רמ"י  קבע  די 

 . הבלעדי ןת דעוהחברה לפי שיקול 

בו  מב .2.6 נשועל    חלים קרה  כלשהםא  המתחם  חקיקה  דברי  לרבותהמכרז  לא    ,  )אך 
ו/או    רק( והבנייה  לחוק התכנון  הבנייה  ההוראות  התוספת השישית  לקידום  חוק 

)הורבמתח לדיור  מועדפים  תשע"ד מים  שעה(,  הוראו,  2014-את  הליכי  ת  או  חוק 
ובנ  )הוראייה להאצת הבנייה למתכנון  התקנות  ו/או    2011-א, תשע"(עהת שגורים 

הנ"ל   מכוח החקיקה  דבר    אזי–דברי  הוראות  בין  סתירה  של  החקיקה  במקרה 
חוב  הוראות  לבין  ההוהרלוונטי  תקבענה  המכרז,  יורת  המחמירות  כלפי  ראות  תר 

רה אין  מקום  , ובשכפי שייקבע על ידי רמ"י והחברה לפי שיקול דעתן הבלעדי  היזם
 . רי החקיקה הרלוונטייםות דבהורא ובר עלגא לפרש את הסכם זה כאילו הו

הוראות   .2.7 בין  התאמה  אי  או  סתירה  של  מקרה  הוראות  זה    כםהס בכל  חוזה  לבין 
ים, כפי שייקבע על ידי  השתיכלפי היזם מבין    תחייב ההוראה המחמירה  החכירה,

   הבלעדי.  ןהחברה לפי שיקול דעתו  רמ"י

מק .2.8 אישל  רה  בכל  דו-סתירה,  אפ-התאמה,  לפירושרמשמעות,  שות  וכוש  יוצא  נה 
בהוראות   האמור  בין  ב   הסכםבאלה  או  מנספחיו,  באחד  האמור  לבין  נספח  זה  ין 

בענ מסמך,  באותו  או  ויי לנספח,  לתכנון  הנוגע  ההון  תכריע  הכלולה  ביצוע,  ראה 
   :החברהבמסמך לפי סדר העדיפויות הבא, כל עוד לא נקבע אחרת ע"י  

 זה. הסכםבהנחיות התכנון ש .2.8.1

   .2.4, 2.3ס' כון מוהשי   הבינוי  רדמפרטי מש .2.8.2

 . החברהלאחר שאושרו בכתב ע"י   יזם,ה שערך תכניות  .2.8.3

 . הבינמשרדי לעבודות הבנייה  יהכלל המפרט .2.8.4
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 תקנים ישראליים. .2.8.5

זריםניתק .2.8.6 ארה"  ם  בריטנשל  תקנים  ב,  בהיעדר  וצרפת,  גרמניה  יה, 
 .ישראליים

הבאים   על  עדיף  ה  יו,אחרהקודם  מסמך  אם  באלא  מחמיר  אחריו  שותיו  ידרבא 
אי    לעומת  סתירה,  של  במקרה  המחמיר.  המסמך  יחייב  ואז  הקודם,  המסמך 

וראות  יגברו הה  –עות או פירוש שונה לגבי הוראות באותו מסמך  משמ-התאמה, דו
 . כלפי היזם, כפי שייקבע על ידי החברה ותרמירות י המח

 ת עם היזם.  ירומחמבכל מקרה אחר, יגברו ההוראות ה .2.9

בהירות, שיבוש, השמטה,  -איבנספחיו  ה או  סכם זהראות  ובהיתגלו  בכל מקרה בו   .2.10
הטעון תיקון ע"י  למלא את החסר ולתקן את    חברהה תכפילות, טעות וכיו"ב, רשאי 

 . יזםלהודעה על כך  

 נספחים  .3

  :והמהווים חלק בלתי נפרד ממנוזה  הסכם ים המצורפים למכמס .3.1

 מינימום( למתחם; י )דרישות טכנרט מפ  -" (1ב)נספח " .3.1.1

 ור מסמכי תכנון; ל אישנוה  -" (2ב)"ח  נספ .3.1.2

 מפרט התחזוקה;  -" (3ב)נספח " .3.1.3

 ות ונספחיו;כם השכירנוסח הס  –" (4ב)נספח " .3.1.4

בדבר  י ישראל,  עצת מקרקעלטות מוקובץ החל  4.8סעיף    -"  (5ב)נספח " .3.1.5
להשכרה ניתן    ףמצור  ו אינ  -  דיור  ואולם  רמ  ולאתרבפועל  "י  באתר 

 .  tp://www.land.gov.ilhtבת ובכת

 ; ועריכת הגרלות לזכאים פרסוםנוהל   -" (6ב)נספח " .3.1.6

 נוסח הערבויות לקיום הסכם;   -" (7ב)נספח " .3.1.7

  ; נספח הביטוח   –" (8ב)נספח " .3.1.8

   ; הבנייהאישור ביטוחי נוסח   –" (9ב)נספח " .3.1.9

 ; ההשכרה ביטוחיור איש נוסח  –" (10ב)נספח " .3.1.10

3.1.11. " התחכח  נוס  –"  (11ב) נספח  עסקה    בדבר  ייבותתב  מעשיית  הימנעות 
 ופרוטוקול;

 ריוני;נוסח ייפוי כוח נוט –" (12ב)נספח " .3.1.12

 נוסח אישור הקבלן בדבר ניסיון;  –" (13ב)נספח " .3.1.13

 נוסח התחייבות הקבלן לביצוע העבודות; –" (14ב)נספח "  .3.1.14

   סכם זהנפרד מה תיבל חלקהמהווים אך מסמכים שאינם מצורפים   .3.2

 התב"ע.  .3.2.1

הביןבניי  בודות לע  ילל כה  המפרט .3.2.2 הוועדה  בהוצאת  כל  -ן  על  משרדית 
 ה והמעודכנת. ים, במהדורתם האחרונפרקיו המתאימ

 כנת. במהדורתם האחרונה והמעוד ישראלייםתקנים   .3.2.3

]חוברות    דות לעבוהנחיות   .3.2.4 השיכון  משרד  של  מהדורה    –[  2.4  2.3תכנון 
אוקטובר   ה  .2012חמישית,  משרד  באתר  לאתרן  והשיניתן    ן כו בינוי 

ת     בכתוב
moch.gov.il/SiteCollectionDocuments/tichnun/hanhhttp://www.

nhayot_leavodot_tichnun.pdfha/ayot_leavodot_tichnun   אתר(  

http://www.land.gov.il/
http://www.moch.gov.il/SiteCollectionDocuments/tichnun/hanhayot_leavodot_tichnun/hanhayot_leavodot_tichnun.pdf
http://www.moch.gov.il/SiteCollectionDocuments/tichnun/hanhayot_leavodot_tichnun/hanhayot_leavodot_tichnun.pdf
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הבי שמ ו רד  לעבודות  השיכו נוי  חדשה"/"הנחיות  "בנייה  לשונית  תחת  ן, 
   תכנון"(.

   יבויות היזםהצהרות והתחי .4

ומהתחייבויותיו היזם  מהצהרות  לגרוע  ב   מבלי  חלקכמפורט  המכרזי  יתר  )לרבות    חוברת 
 : דלקמןכיסודית  ות ייב היזם מצהיר ומתחייב בזה בהתח, ההזמנה לקבלת הצעות(

וכל    , נספחיוהסכםה לרבות  ,  המכרזסמכי  כל מ  דה אתן בקפי ח ובקרא בעיון  היזם   .4.1
 . הנ"ל לו כל ברוריםדין רלוונטי, וכי 

באמצעות    ,ליזם .4.2 ובין  בעצמו  הי  , הקבלןבין  את  הפייש  הכולת  ידע,  ננסית, 
והטכניים,המי המקצועיים  הכישורים  הניסי  ומנות,  הידע,  הציוד,  כוח    וןהכלים, 

האמצעים יתר  וכל  המיומן  להדרו  משאביםהו   העבודה  התחייבויותיו שים    ביצוע 
זה הסכם  לפי  ככי  ,  והעבודות  את  להשיג  ביכולתו  והאישורים  יש  ההיתרים  ל 

לדרישות  בהתאם לתנאים ו   פי הסכם זה, והכלהדרושים לביצוע התחייבויותיו על  
  בובכל מקרה    ןה א נזקימלועל  "י  רמו  חברה והוא יהיה אחראי לפיצוי ה  ,שבהסכם

   בהסכם זה אינו נכון.שתיו הרוהצ  תרביאו  ו ז האמור בהצהרה

ובדקהיזם   .4.3 ב  בחן  המקרקעין  של  הרישום  מצב  המקרקעין  את  רישום  לשכת 
המיוחדלרבות    ,רמ"יבו ההוראות  המקרקות  את  עם  בחוברת    כמפורט ין  עבקשר 

  ולידוע  ו  (1)א פח  סנ  ההחכירחוזה  את  וכל הקשור והנובע מהן,  בהסכם זה  ו  המכרז
המפורטש המסמב  המידע  המקרקעין    שרבק  רזמככי  ממצעם  שלם    האינו  ו/או 

הבדיק וש כל  את  עצמאי  באופן  לבצע  הזכויות  עליו  ו/או  המקרקעין  עם  בקשר  ות 
 שהוא.  עין מכל מין וסוגות הקיימות במקרקבמקרקעין ו/או המגבל

את  התב את  בדק  היזם   .4.4 המקרקעין המצ"ע,  של  התכנוני  הגובלים  שטוה  ב  חים 
המקומיתוו בו  מקומיתהת  רשובלרבות  במקרקעין   מסמכי  עדה  הוראות  את   ,

התכנון,  התכנון,   ניצול  נתוני  שה םומצב  םייעוד  הבניה,  יותזכואפשרויות  ,  םכפי 
ק את ההוראות המיוחדות המפורטות  דבו,  (AS IS)  כרז,הגשת הצעתו למבמועד  

המכרז  עצמאי    בחוברת  עהשלכותיה את  ובאופן  הן  נשוא  מקל  העסקה  ועל  רקעין 
זה  ה כו  הסכם  מי וראן  כאלה,    וחדותות  ויש  ככל  המקרקעין,  עם  בקשר  אחרות 

ק את תיק המידע ברשות המקומית ואת התנאים  דב,  שאינן מצורפות להסכם זה
היתר כי כלבניה    להוצאת  מ  ומצא  מכל הבחינות, הן  תאימים לכל מטרותיו  אלה 

לו תלונות ו/או תביוכ   ית,הפיזית הן התכנונית והן המשפט ו/או    תעו י לא תהיינה 
ו/א דרישו למת  ביחס  טענות  לאפשרות  ו  ו/או  עליהם  קרקעין  והבניה  ו/או  התכנון 
אליהם,מפורט  ל  בקשר בקשר  המכרז  והנובע    במסמכי  הקשור  כל  ו/או    ממנועל 
 רבות בגין אי התאמה ו/או פגם ו/או מום. ל ,מפורט בושאינו  

  רלבר  יזם ת הורי באח  ,ו/או לאכלוס  יתר בניה צאת הלהוים  קיימים תנא  בתב"ע אם  
  או  י" רמ כלפיו/או דרישה ו/או תביעה  את כל הנוגע אליהם ולא תהא לו כל טענה  

 . כךבכל הנוגע ל חברהכלפי ה 

ו/או בשטחים סמוכים  י המקרקעין  ויים מבנים בשטח צמ  אם,  לאמור לעיל  בנוסף .4.5
ה מבנים,  חלקי  מבנה,  יסודות  תשתיות,  תת  וכיו"ב,  ות  ריסו/או  ובין  עיליים  בין 

וביקיימיבין  ,  םעיקרק היזם  ם  שימצאו,  ככל  זה,  חתימת הסכם  שימצאו לאחר  ן 
ם  , על חשבונו את כל אלה, ותוך תיאוו/או להעתיק  או להסיטיהא אחראי לפנות ו/

   .חברת החשמל וכיוצ"ב ,, כגון בזקים המוסמכיםורמוהגעם הרשויות 

  פיםצורהמ  ןבי המפרטים, התקנים והדרישות )נון,  תכה  ת והנחיהתוכניות,  בדק את   .4.6
יו על  לפי כל דין( הנוגעים במישרין או בעקיפין למכלול התחייבויות כם זה ובין  הסל

בהסכם  הוזכרו  אם  בין  זה,  הסכם  וכ ובין    פי  לאו  ידואם  אלה  לו  ל    ומצוייםעים 
ולבדקם לבררם  האפשרות  לו  וניתנה  עליו  ומקובלים  יהיה  ברשותו  וע  מנ  והוא 

 סמכים הנ״ל. ה מהמ ל איזהבנה ש איון כל טענה של אי ידיעה או מלטע

ולפרויקט ומבלי    המס הכרוכים בהתקשרות ביחס להסכם זהבדק את היבטי  היזם   .4.7
  הכנסה הרלוונטייםמס הרכישה ומס ה   מע"מ,לגרוע מכלליות האמור, את היבטי ה

רים  אח  נוספים  ניםדי  ו/או  1959-תשי"טעידוד השקעות הון,  ל חוק  ה את היבטי    וכן
על ל  החלים  ש רהכהשמבנים  ומבלי  מש,  בכך  מצג  יש  החברה  ום  אלו  דינים  ששל 

 . חלים על הפרויקט  אחרים ו/או

ים והביוב  ה שבו תתקבל דרישה מאת הרשות המקומית ו/או תאגיד המ מקרכל  ב .4.8
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ד  לתשלום פיתוח,  אג הוצאות  ו/או  היטלים  הקמה,  נשוא  מי  המקרקעין  בגין  רות 
מתחייב    רז,המכלפרסום    ה דמ בגין התקופה שקהדרישה היא    עילתאם  אף  המכרז,  

   מם.לשלהיזם לשלם את כלל חיובי הפיתוח מיד עם קבלת דרישה ראשונה  

את    מתחייבהיזם   .4.9 ולבנות  להוראוהמתחםלתכנן  בהתאם  הו,  ולכל  הדין    ות ראת 
 הסכם זה.  

ללא יוצא    ד,יח   וכולן   שיבנו במקרקעין הדירות  אחת מן  כל  ב  השימושש  יזם ידוע ל .4.10
הכלל, לעיל  לשוכרים,  בלבדם  וריגלמהשכרה  ל  והינ   מן  כל    ,כהגדרתם  במהלך 

והיזם ברציפות,  ההשכרה,  ל של  מתחייב  תקופת  שימוש  א  או  יעוד  שינוי  יזום 
שאינ אחרת  למטרה  אתה  במקרקעין  דבריהוראו  תואמת  על    ת  החלים  החקיקה 

האמור  את  ו/או    השכרלה  בדבר דיור  ההחלט ה ו/או את הוראות    שיווק המקרקעין
האיסור בדבר שינוי הייעוד או    בקשר עם כך. ה  החברהנחיות    אתבהסכם זה ו/או  

הינ  במקרקעין  תלמש  והשימוש  היזם  קופך  יוכל  מכן,  לאחר  בלבד.  ההשכרה  ת 
עם   בקשר  להמקרקעי לפעול  בכפוף  שיהיו  וונ החכירה    חוזההוראות  ן  רמ"י  הלי 

 . ובכפוף לכל דין תקפים באותה העת

תקופת    אים התנ .4.11 במצטבר, ההשכרהלתחילת  טופ:  םנהי   ,    5וטופס    4ס  קבלת 
והמצאת אישור  להלן    11  כמפורט בסעיף   האחזקהאישור חברת  ,  לדירות להשכרה

אם בדבר חקיקה  להסרת ספק,    .ןלהל  16, כמפורט בסעיף  לחברהיטוחים  ם בקיו
אזי    –של תקופת ההשכרה    ו נוספים לתחילתהו/א  אחרים  תנאים  םיועכלשהו קב

  ר לעיל. הם יחולו בנוסף לאמו

ו י לא    ,ימכורלא  היזם   .4.12 יבצע  סב  סוג    רתהעבכל  לא  מכל  לו/אזכויות  יעניק    או 
זכויות   להעברת  סעיף  –אופציה  להוראות  בהתאם    12הלך  מ ב  .להלן  18  אלא 

לבצע  לתקופת    האחרוניםם  החודשי רשאי  היזם  יהיה  לכן,  טרם  ולא  ההשכרה, 
ופרסוםפע שיווק  הדירות  ולות  מכירת  ובלבד  לצורך  יתקש,  בהתקשרות  שלא  ר 

האחרונים לתקופת ההשכרה ושהתקשרות  אלא בששת החודשים  לשהי  ת כייבמח
 . ההשכרה לתוקף רק לאחר תום תקופתמחייבת כאמור תיכנס 

הסם  זהי .4.13 ללא  הצותמך  ההרך  של  צעה  גשת  התחייבויות  או  מצגים  הבטחות,  על 
  , ו/או נמסרו  שונעש   ו/או בדיקותדו״חות    , לרבותןמי מטעמ  ו/או  "יו/או רמ  חברהה

דין    חברהה  ו/או   רמ"ימטעם    ,עשונ  אם כל  לפי  הפועל  אחר  גורם  כל  מטעם  ו/או 
הפרויקט עם  כאמורבקשר  בדיקות  ו/או  דו"חות  כל  הי.  א  נם,  יה  ינפורמצ לצורך 

ליזםובלבד    ראשונית  ליזם  ,המצאתם  מסירתם  אי  א  ,ו/או  יפטרו  היזם  לא  ת 
בדיקות  מהחו בעצמו  לבצע  עליו  המוטלת  ביצועבה  לצורך  הנדרש  ת  ודועב   ככל 

  ו/או  חברההלא תהיה לו כלפי  ווקיום כל התחייבויותיו של היזם על פי הסכם זה,  
מטעמ  ו/או  רמ"י כל    ן מי  כלפי  ש  צד ו/או  כל  שלישי  ו/או הוא  ו/או    דרישה  טענה 

עם הדו״חות   מי  והבדיקותתביעה בקשר  נכונותםדלעיל,  דיוקם  דת  או  , שלמותם 
 ם. או אי מסירתם ליז

ל  יהאלא  היזם   .4.14 לוח  שו  בססרשאי  ו/או אחרות לרבות הארכת  ם תביעות כספיות 
עקב   העבודות  ביצוע  ותקופת  מתנאי  -איזמנים  כלשהו  תנאי  של  ת  חוברידיעה 

של השלכות  או   מכרזה על  תנא  יהם  או  כאמור,  תנאי  ים  הכרת  אי  או  ידיעה  אי 
הקשו והכלשהו  ממנו  הנובע  ו/או  העבודות  בביצוע  מוותר  ר  כלוא  על  טענה    בזה 

 . כנגד רמ"יו  חברהכנגד ה או תביעה/ה ורישו/או ד

על .4.15 הנדרשים  והרישיונות  האישורים  כל  בעל  נשוא הסכם    הוא  דין להתקשרות  פי 
 .  1976-ציבוריים, התשל"ו  אות גופים ק עסקחוי על פ   תבוזה, לר

חוזית    כלאין   .4.16 חוקית,  בהמניעה  להתקשרותו  אחרת  כל  או  ולקיום  זה  סכם 
 . עדןבמויותיו על פיו במלואן והתחייבו

  והיתרים תכנון  .5

לתהיזם   .5.1 על  מתחייב  את  כנן  התכנון  ,המתחםחשבונו  לשלבי  ,  והבנייה  בהתאם 
דין  ההוראות  ל  ,והשיכון  הבינוישרד  של מון  תכנ דות  ובע לחוברת הנחיות    ולהוראות

תכנון היזם יכלול את    .וכיו"ב  וג שתבוצע במתחםהחל על בנייה מהסתקן  כל  ו/או  
    במקרקעין. ע" פי התב על  נותבכל הדירות אשר ניתן ל

  (2)נספח בב  רטיםהמפומסמכי התכנון  את    החברהלאישור  היזם מתחייב להמציא   .5.2
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ל  ,הבנייהו ן  בהתאם לשלבי התכנו כל  ו לאשר את התכניות  בתגרוע מחומבלי  מול 
  , יהא רשאי החברהידי  על    ם אלהמסמכיאישור  לאחר    רק .  גורם נוסף, לרבות רמ"י

להחת  הבקשהיזם  את  בניה  ה ל  תו ים  רמ"י  יתר  ו  ןולהגיש אצל  חתימת  ל לאישור 
 . (תרים"ת להי הבקשו"  -להלן לעיל ו ) עדה המקומיתווה

ו/או  העל  ה החברשל    תיהו וימבלי לגרוע מכלל סמכ  תייחס לכלל  לאשר ו/או להיר 
ממסמ העולים  התכנון  ההיבטי  מהם,  תכנו כי  עולים  שאינם  ו/או  רשאית  ן  תהיה 

הד   החברה שטחי  לעניין  כמקובל  ת,  ירולהעיר  יחושב,  ששטחן  לוודא  מנת  על 
  עחדר, ובהתחשב בהוראות התב" מ"ר ל   25-בפרויקטים למגורים, לפי מפתח של כ

תה ל  יה וכן  לעהעירשאית  תכנוןר  בין    ניין  שטחים  בין  להדירות  הממשקים 
משמעו    -לעניין זה, "חדר"  אלו במקרקעין.קיימים שטחים כים נוספים, אם  בייעוד

 המיועד לשמש ללינה.   חדראו ים ו/חדר מגור 

מור כדי לגרוע  בא  אין  היזם מתחייב לתקן את מסמכי התכנון לפי דרישות החברה.
    התב"ע.לרבות  ראות כל דין ו הומ  זהמכר חוברת י חברה לפהל יתר סמכויותיה שמ

והב .5.3 התכנון  הדין,  יים  ריתלה  קשותמסמכי  להוראות  בהתאם  היזם  ידי  על  וכנו 
הבינוי    (2ב) ,  (1ב)  נספחיםוב   תב"עה משרד  של  תכנון  לעבודות  הנחיות  וחוברת 

   .והשיכון

לא    םלהיתרי  ותבקשלתכנון ו/או ל  החברהבאישור  שת,  למען הסר ספק מובהר בזא  .5.4
כדי  זה  סעיף  בואין באמור    ע"התב את    תואמים  מסמכים אלושור  משום איש  היהי

   .מכל אחריות שהיא יזםפטור את הל

ב  ייב מתח   היזם .5.5 מענה  הלתת  מוגבלויותקט  ירופמסגרת  עם  בהתאם    לאנשים 
הדיןל לרבות  הוראות  לאנש לפי  ,  זכויות  שיוויון  תשנ"ח  חוק  מוגבלות,  עם   –ים 

1998.   

הששט  יזםל ע  ידו .5.6 וגבולמגרחי  סופיים  ותיהם  ש/ים  בהם  אינם  ויחולו  וייתכן 
סי  לאחר  בשטחמון  שינויים  בתב"ו/או    גבולותיהם  משינויים  ו/או  כתוצאה  ע 

כניות החלוקה ו/או בביצוע העבודות לפי הסכם זה, ואין  תו  או/ובהסדר קרקעות  
ל תהיה  ו  יזםולא  טענה  דרישה  / כל  כנגד  או  תביעה  רכנג  וא /ו  החברה ו/או    מ"י ד 

   מור לעיל.שינויים בשטחים ו/או בגבולות עקב כל האבקשר לכל יריה נגד העי ו כ ו/א

 ולוחות הזמנים לבניה יההבנ .6

  שבחוברת המכרז והבניה    לשלבי התכנון ם  תאהבהמתחם  את  בנות  ל  יבחי מתהיזם   .6.1
הצמודלרבות   הדין,    בהתאםו  ,הפיתוח  הבנ להוראות  היתר  התקנים  התב"ע,  יה, 

  ( 2ב) ,  (1ב)נספחים  ובמיוחד הוראות    ,נספחיו  ה על כלהסכם ז   הוראות  , יםהרלוונט
  ן של משרד הבינוי והשיכון.בודות תכנווחוברת הנחיות לע

ו/אומתח כן   לבצע  היזם  ביצועאת  לש  ייב  עבור  פיתוח  בעלויות  עבודות  של  ן 
 הצעות.   רט בהזמנה לקבלת ותשתית, והכל בהתאם למפו 

הע .6.2 לביצוע  יהא אחראי  ומושלם, הינן    ות, אשרדבוהיזם  סופי  במצב  עד "מפתח", 
ובהתאכשהמתחם   זה  הסכם  לפי  לאכלוס  יראוי  לתקנים  ולדרישות  ם  שראליים 

הנספח  להסכם  המפרטים  אחראיים  וכן  לכל    ,הבניההיתר    בלת לק  זה  וכן 
ה ההיתרים  ו/או  הרישיונות  ו/או  ביהאישורים  לצורך  העבודות  דרושים  צוע 

הוהמו פי  על  עליו  על  ת מוסמכ מכל רשות הסכם  ו רא טלות  יהיה אחראי,  ת. היזם 
ו/או היתר לצ כל אישור  בשטחים שמחוץ למקרקעין,  ורך שימוש  חשבונו, להשגת 

ד צילרבות  שטחים  זמניות,  ביצוע    ייםבוררכים  לצורך  נדרשים  שאלו  במידה 
 זה.   הסכםהעבודות על פי  

להו  יהיה  היזם .6.3 טופס  אחראי  עריכת    4צאת  הבדיקות)כולל    ,(אתוהוצורך  צל  כל 
ת  נוסף הנדרש על ידי הרשו  אישור כל  ת  לולקב  ,המתחםכל  ל  תעודת גמר להוצאת  

והכל    ,הבניההתכנון ו ראות חוק  בהתאם להואו  /והמתחם  לשם אכלוס  המקומית  
  .במועד הקבוע לכך בהסכם זה

ההית  יזםה .6.4 תנאי  אחר  למלא  והר מתחייב  ל שיונות  ירים  המבוצעות  בנוגע  עבודות 
מטעמו מו  ו/א  ויד -על מילוי    י  הבטחת  לשם  הנאותים  האמצעים  בכל  ולנקוט 

ו ההיתרים  של  והתנאים  הר /ההוראות  בוצע -על  נותשיויאו  העבודות.  מבצעי  ו  ידי 
כל צד ג'  כן את  ו,  , את רמ"יהחברהאת    יזםפצה הי,  עיל ר ל העבודות בניגוד לאמו

 שיונות וההיתרים. ירת תנאי הר ה מהפכתוצא למי מהםם  על נזק שייגר
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עבביצורך  ולצ .6.5 היזם  ודות  ע  מתחייב  נספחיו,  על  זה  בהסכם  כמפורט  הבנייה 
  (31)נספח ב המפורטים  אשר יעמוד בכל התנאים  שי מטעמו,  להתקשר עם קבלן רא

ניבמצטבר כל אחד  ל תן  .  יידרש  כזה  ובמקרה  התקשר עם מספר קבלנים ראשיים 
 . ("תנאי הסף לקבלן" - )להלן (31)נספח בלעמוד בתנאי   מהם בנפרד

את פרטי הקבלן אשר עונה על תנאי הסף לקבלן, וזאת    לחברהציג חייב לההיזם מת
יאוחר החברהגשלה מהמועד    לא  לאישור  המוקדם  התכנון  כקבוע  ת  בחוברת  , 

ו/או הבהרות בקשר עם הקבלן ו/או    השלמותתהא רשאית לדרוש    הבר הח  .המכרז
   ים שהוצגו לה.עם איזה מהמסמכ  בקשר

הקבלן   פרטי  עמיווה במסגרת  בתנכחת  הסף  דתו  תעודת  אי  היזם  יציג  לקבלן, 
בסיווג   הקבלנים  רשם  מטעם  תקפה  לעילרישום  בפני  הנדרש  יציג  וכן    החברה , 

התחייבות  חס לניסיון הנדרש לעיל בצירוף  יב  ( 31) נספח בכרף  וסח המצואישור בנ
המתחם    של  הבנייהעבודות    את ביצוע  יו קיבל על עצמולפ,  בלתי חוזרת של הקבלן

 .  (41) נספח ב  בנוסח,  בכך הכרוכה תהאחריו  תוא

ה  עומד  אינו  הקבלן שתסבור  אם החברה   רשאית    לקבלן,סף  בתנאי    החברה תהא 
 .  סף כאמורבתנאי המד עו קבלן אחר, אשרם  תקשר עיזם להמה  לדרוש

בתנאי    עומד  ו/אועמד  לא    הקבלןו  ו/א עיל  ל   זה  סעיףלא פעל היזם על פי הוראות  
זהות    רההחב ה  שר יא   לאו/או    לקבלן הסף   את  את  היזם  החליף  לא  ו/או  הקבלן 

לעיל כאמור  להוראות  קנסות    היזם על    ילהטל   החברהרשאית    ,הקבלן  בהתאם 
 . להסכם זה להלן 19.10סעיף 

באמצעות .6.6 רק  הבנייה  את  לבצע  מתחייב  ש  היזם  ומתחייב  קרא  י  הקבלןהקבלן 
היזם לא יהא רשאי    ., טרם ההתקשרות עמויועל נספח  ,הז   את הסכםק בעיון  ובדיו

אחר בקבלן  הקבלן  את  חריגי  אלא,  להחליף  שיקבעובמקרים  בלבד  שיקול    ם  לפי 
לובכפו,  החברהעדי של  בל ה  דעתה . לא  שלהלן  בתנאי סף  ידת הקבלן החלופיעמ ף 

ל כדי  הקבלן,  בהחלפת  שיהיה  מאחריותו  בלגרוע  לעמוד  היזם  הזמנים  ל  וחות 
להחליט בהתאם לשיקול דעתה  תהיה רשאית    החברהיו.  ייבויות יתר התחבו  לבנייה 

   .ההחלטת ה בקשר עםו/או דרישה ו/או תביע   יזם כל טענההיה לולא ת הבלעדי,  

הבנייה  ש  את,בז  מתחייב  יזםה .6.7 ביצוע  הבנייה  בעת התחלת  כל מהלך  יהיו  ולאורך 
 .שיונות הדרושים כחוק ים וכל הריתרי בנייה תקפיה  ובידי

את  בנל  חייבתמם  היז .6.8 מינימום(  המתחם  ות  )דרישות  הטכני  למפרט  בהתאם 
  חברה ה דרישות המינימום של    הכולל אתט  י הינו מפרט הטכנ . המפר(1)נספח בשב

בניית   עם  לכל  והינו  ם  תחמהבקשר  היזםדירות.  האחיד  לשדרג    אם  את  יבקש 
המשותפים  ול  לדירות  המפרט חשבונו,    , במתחםשטחים  שדרוג  על  אז    רט המפכי 
אחיד  אביבוצע   הדירותופן  בובמתחם    לכל  המשותפים  יוצא  ולשטחים  ללא   ,
אישמקרה,  ל  בכ  .מהכלל מראש  נדרש  במפ  לכל  החברהשל  ור  בהתאשינוי    םרט, 

מחויבת( לאשר שינויים במפרט  לא    החברה תהא רשאית )אך  .(1)נספח ב בלמפורט  
אה  ותו המלי חרים כאמור תהיינה באהנובעות משינוי   אך כל המשמעויות כאמור,  

יוכל לבוא בכל טענה ו/או תביעה כנגד החב  עדית שלוהבל רה בגין  היזם והוא לא 
מחוייב    יהא זם  ידי החברה. כמו כן, היעל    אי אישור בקשת שינוי כלשהי  אישור או
סכם  הנדרש על פי הה  השינויים כאמור עם כל גורם מוסמך אחר רלוונטי   לאשר את

   ין. ועל פי כל ד 

כליצ בבשמתחייב    יזםה .6.9 לפי  ה  וע  ובחומרים  י  זה  הסכםעבודות  במוצרים  שתמש 
ו תקן  תו  ב יהנושאים  חו  דיקותבצע  לדמוצרים,  בהתאם  ומלאכות  רישות  מרים 

 .  רההחב

ועיקרי בהסכם זההלך תקופת הבניה  מבם  עמידה בלוח הזמני .6.10 יסודי    . הינה תנאי 
העבודו  מתחייב  יזםה את  ללסיים  עד  ו  סיוםת  הבניה  ד  חא   בכללעמוד  תקופת 
  .(2)נספח בוב שלבי התכנון והבניהב הקבועים מנים ת הזלוחומ

והבנייבי  בשל  היזם  עמדלא   .6.11 מהםבו/או    ההתכנון  ר,  איזה  החברה  שאית,  תהיה 
,  להם  ובנוסף  לפי הסכם זה ו/או הדין  חברההמוקנים ל   דיםהסע  מכל  מבלי לגרוע

ה  20.1עיף  ות שבסכספי הערבלחלט מתוך   ו/או  הפיצויים  את  הקנסות  מוסכמים 
 .  םא שילמהיזם לאם , להלן 19.10.7בסעיף הקבועים 
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    ההסכםעל קיום  בקרה .7

פקח יהא  . המעל העבודות באמצעות המפקחלערוך בקרה  תהיה רשאית  ,  החברה .7.1
טיב החומרים בהם  וק את  כן לבד וען  העבודות ולהשגיח על ביצו  לבדוק אתרשאי  

פרש  כן רשאי המפקח לבדוק אם היזם ממשתמש היזם ואת טיב ביצוע העבודות.  
לעזור ולספק למפקח  יב  מתחיואת הוראותיו, והיזם  ומבצע כהלכה את הסכם זה  

   כל המידע הדרוש לצורך הבדיקות הנ"ל.

למפייב למתחהיזם   .7.2 ולכל  אפשר  להיכנס בכל עת  קח    ות העבוד  רלאתהבא מטעמו 
וכן  זה    אות הסכםולכל מקום אחר בו מבוצעת עבודה כלשהי הקשורה לביצוע הור

שממנ מקום  חומרים,  לכל  מובאים  וחפו  כלשהם  מכונות  לביצוע צים    הקשורים 
הקשו מוצרים  מכינים  בהם  או  העבודות.העבודות  בביצוע  יאפשר   רים  היזם 

 ר.נו באת שהותק  םותיתקנים והשירשתמש בכל המא מטעמו להקח ולכל הבלמפ

  ו ציית יבביצוע העבודות,    וכל המועסקים מטעמו ו/או על ידו הוא  ש   מתחייבהיזם   .7.3
 .ותקבע על יד זאת תוך התקופה שעבודות ולביצוע הקח בכל הנוגע  ות המפלהורא 

פעולות  ר בו מבוצעות  בין באתר העבודות ובין בכל מקום אחר אש  ,ביצוע העבודות .7.4
יהיה  ביצועלצורך   לפיק ונת   העבודות,  שלן  תבוצענה    המפקח  וחו  והעבודות 

תינתנה לו    ר שאמתחייב בזה למלא אחר ההוראות  לשביעות רצונו המלאה. היזם  
מכלליות  סכם ובין שאינן. מבלי לגרוע  המפקח בין שהן כלולות בה  מעת לעת על ידי

שנ  אחרת  סמכות  ומכל  לעיל,  בההאמור  למפקח  המפקחיתנה  זה,  יכריע    סכם 
וסופי  בבלעדית  שאלהכת  עם  שתתעו  ל  בקשר  טיבן  רר  העבודות,  ביצוע  אופן 

ובקשר ש  ומועדיהן  החומרים  של  וסוגם  איכותם  בהםעם  ישתמש  בביצוע    היזם 
מצד המפקח, בקשר  זה, ושום מעשה או מחדל  . שום דבר האמור בסעיף  ותהעבוד 

יותו למילוי תנאי  את היזם מאחר   זה, לא יפטור  פי הסכם-להפעלת סמכויותיו על
ו  בהתאם להוראותיו. היזם לא יוכל לבוא בטענה ו/א  בודותצוע העה ולביזכם  הס

 רצון.ו ניהול כושל ו/או לא משביע בתביעה כלשהי בגין פיקוח ו/א

לראות   .7.5 הבאין  בידי    קרהבקיום  אמצעי  אלא  למפקח,  שניתנו    החברה ובסמכויות 
  חברה ה   לל ע כדי להטיבו  אין  כם ותיו על פי ההסוד בהתחייבויו היזם יעמ שלהבטיח  

לא יהיה רשאי  לשרת את היזם והיזם    הנועד  האינ  הבקרהאחריות.  המפקח  ו/או  
ע מביצולפטור  עליו,  צמו  המוטלות  התחייבויות  קביעע  של  פרשנות  יסוד    ות על 

י מתן  ו/או אי מינוי מפקח ו/או א הוראותיו של המפקח  ו/או    הבקרהמפקח וכן  ה
ידו  הוראות   מאחריותעל  היזם  את  ישחררו  הלא  לקמו  מללאה  וא  יום 

המלאה המוחלטת והבלעדית  , או כדי לגרוע מאחריותו  חברהלפי ההתחייבויותיו כ
היזש לחול  העבודות,  לטיב  לתכנון,  הסכם  תנאי  כל  ולקיום  היזם  ם  מרים,  זה. 

ה  את  לשפות  מטעמו/או    חברה מתחייב  בגיןאת  ו/או    המי  תביעה    המפקח  כל 
 ה. הסכם ז פי  עם התחייבויותיו על גש כנגדם בקשר שתו

את  החברה   .7.6 הבלעדי  דעתה  שיקול  פי  על  לקבוע  הבקרה    לותפעו היקף  רשאית 
לפעם,    פעולות אלו מפעםלהגדיל את היקף  כם, להקטין ובקשר עם ההס  שיתבצעו

  מקרה לא יהיה בכך כדי לגרוע מאחריותו של היזם בהתאם להוראות הסכם כל  וב
 .תר תנאי המכרזזה ובהתאם לי

   אחזקהודמי   שכר דירה ,השכרהה פת הדירות בתקוהשכרת  .8

תיועדנה   .8.1 הדירות  פת  תקו  משךל  ,לשוכרים  בלבדגורים  מל  השכרהלותשמשנה  כל 
  תת בהן זכות ירות ו/או להשכיר את הדללמכור ו/או    היזם לא יהא רשאי.  השכרהה

אחרת  שימוש מטרה  לכל  לייעדן  ו/או  למגוריט  פר  ,אחרת  ,  לשוכרים  םלהשכרה 
מוחלט   איסור  בדירות למטרת  הלו/או    ירכ שלהלרבות  בתי  שתמש  ו/או  מוגן  דיור 

 . וכיוצ"ב  פשאבות ו/או דירות נו

להשכ  .8.2 מתחייב  הדירות  היזם  את  תקופת    משךביר  ל,  ההשכרהכל  הסכם  בהתאם 
  אישור קבלת  , בכפוף לבהסכם השכירות  שינוייםלבצע    רשאי יה  היזם יה  .רותהשכי

ו  החברה ובכתבמראש  שמדובר  ,  בתנאי  לה  הק  ויםו מה  אשר  בשינויים בתנאי 
השוכרים.   לטובת  יהיה ההתקשרות  ה  לחברה  הדעת  להחליט  שיקול  האם  בלעדי 

   א. לטובת השוכרים או ל מקליםים מדובר בתיקונ 

  , מתחייב למתחם  4המועד הקבוע לקבלת טופס  רם  שים טחוד  6לא יאוחר מאשר   .8.3
לאישור   למסור  המשותף  תחזוקה  ראות  והחוברת    החברההיזם  לרכוש  ביחס 
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  , להסכם החברה  על ידי  לאחר אישורה  ,תחזוקה תצורףהוראות הרת  חוב  .םימבנב
    .(4)נספח בת  השכירו

ל .8.4 ההשכרהד  מועעד  תקופת  י  תחילת  רשאהיזם  דיהא  ולאכלס  להשכיר  רות  י 
  תנאי לאכלוס,   לקיום הוראות כל דין שהןבכפוף  ,  4טופס    ןבגינ   הוצאבבניינים אשר  
לא  אך תקופה זו  אי הסכם זה,  נת יתר  ל  תאםובהדרישות הביטוחים  בכפוף לקיום  

 .  חשב במניין תקופת ההשכרהיתלא  וכרה שתהווה חלק מתקופת הה

הדיריה .8.5 שכל  לכך  מחויב  יהיה  ישמשו  זם  ידו  על  שיושכרו  של  ות  בפועל  למגורים 
ליזם    במקרה שיתברר  .משפחתובני  ו  שכירותהעל הסכם    עם היזם  השוכר החתום

למגורים בפועל של השוכר החתום    משת ינה משאדו  מהדירות שהושכרה על ישאיזו  
ר בה אינו השוכר ובני דירה ריקה ובין אם המתגוראם ה  )בין   עמו על הסכם שכירות

יהיה מחויב לפעול  סכם על ידי השוכר והיזם  , יהווה הדבר הפרה של הה(משפחתו
מיי באופן  יד השוכר  לכל  לסילוק  כן,  די בהתאם  כמו  יורשה דין.  לא    שוכר כאמור 

   ת נוספת. תקופת שכירוכותו לש את זמלמ

 מופחת דירות בשכר דירה  .8.6

דירה  ה  את  לולכ יהמתחם   .8.6.1 בשכר  כל  תמופחדירות  בין  תחולקנה  אשר   ,
טווח, אם ישנם   מיועדים להשכרה ארוכת )למעט בניינים שאינם נים הבניי

  . ומה בכל בנייןעור ד, בשי ת הצעות(כאלו בהתאם להוראות ההזמנה לקבל
כל   הסר  מהיזם    , ספקלמען  דירה    חויביהיה  שוכר  כל  לרשות  להעמיד 

דירה  ב מלפח  מופחתשכר  ומחסןות  חניה אחד  בנ  קום  נים  יית מחס )אם 
ע" מתאפשרת  התב"ע(כאמור  יהיה  פ  ניתן  ולא  הזכאים ,  מאת    לגבות 

   תשלום נוסף בשל שטח החניה ו/או המחסן.

  ת קבלות הנקובות בהזמנה לתושכרנה לתקופ   מופחתר דירה  בשכדירות  ה .8.6.2
זה  )להלן  הצעות "תקופות האופציה",    -  ו"תקופת השכירות"    -  בסעיף 

תום  בהתאמה(.   השכילאחר  והאופציתקופות  רשא   הרות  השוכר  י  יהיה 
כמתענ בשכירת להירשם  דירה    יין  בשכר  ובכפוף    מופחתדירה  בפרויקט, 

דירה בשכ"ד    לשכורים  ו לרשימת הזכאלעמידתו בתנאי ההרשמה וכניסת
 להתקשר בהסכם שכירות חדש נוסף.  ים ים רשאד הצדיהיו ,  מופחת

ההשכרבמקרים   תקופת  לס בהם  לבוא  עתידה  תה  תום  טרם  קופת  יומה 
תקופ ו/או  הא ו השכירות  להה,  ופצית  רשאי  היזם  בהסכם  יהיה  תקשר 

התקופה    ו/או לאפשר את מימוש האופציה, לפי העניין, רק למשךכאמור  
בהסכם  מראש    ייכתב  ר הדבופת ההשכרה, ובלבד שה עד לסיום תקשנותר
   .ותהשכיר

רשאים .8.6.3 יהיו  הזכאים  לעיל  האמור  כל    ימים  60,  למרות  של  סיומה  לפני 
ע ליזם על  ות האופציה, להודיו בתקופרות ו/את שכירות בתקופת השכי שנ

, בכל  בסיומה של אותה שנת שכירות או לחילופין  סיום הסכם השכירות
אח במועד  יפורר,  אשר  שלאחריה  השכירות  בשנת  ההט  שוכר  ודעת 

 כמפורט בהסכם השכירות.  ,אמורכ

  עודת זכאות קיומה של תופות האופציה, הינו  תנאי למימוש כל אחת מתק .8.6.4
ישתונפ  דירה  לחסרי על  השק  משרד  בת ידי  למוכון,  חידוש  וקף  עד 

ממועדי   אחד  בכל  הזכאי,  של  אסמכתה    או  האופציה  מימושהאופציה 
 .החברה שתאושר על ידיאחרת 

הפניית  .8.6.5 בחירא ו/  אופן  ו ו  לשכירות  /ת  היזם  ידי  על  הזכאים  הגרלת  או 
דירה  דירות   יהא  מופחתבשכר    ( 6ב) -(5ב)  יםנספחבלמפורט  בהתאם  , 

   לאמור בהם.פעול בהתאם והיזם מתחייב ל

רתו לעיל(, יעמוד על  )כהגד  לכל מ"ר משטח הדירה  מופחתר הדירה הכש .8.6.6
שמאי  ה  יידל  בשומה שהוצאה עלכל מ"ר שנקבע    המגובה שכר הדיר  80%
סכוםהשומה"  –ן  )להל דמי אחזקה.  ובתוספת  ה  "(,    פחת ומשכר הדירה 

פורטו    ,, נכון למועד חתימת הסכם זהדמי האחזקה למ"רבתוספת  למ"ר  
   .ותבהזמנה לקבלת הצע

  -לאחר מכן  ו  ,לתחילת תקופת ההשכרהחודשים לפני המועד הצפוי    6  -כ .8.6.7
ה  שומהאת  ן  כעדת   חברה, השומההוצאת כל  ממועד    שנים  חמשל  כמדי  
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שומה   תק)  שמאיהשיערוך  באמצעות  כאמור  קביעה    -  להלןרא  כל 
להלן    "עדכוןה" ייקרא  השומה  תוצא  אליו  שביחס  מועד  "  -והתאריך 

הסכום שיצוין בכל שומה ו/או  לעגל את    שאיתה רתהי  חברה ה  "(.דכוןהע
ממנה,   שינבע  למ"ר  הדירה  שכר  סכום  העגולאת  ביותר  לסכום    , הקרוב 

הבלעדי וליזם לא תהיה כל טענה ו/או   ה דעתשיקול י פ ל, לבדבלה כלפי מע
כך.ד עם  בקשר  תביעה  ו/או  לחברה,    רישה  לפנות  יהיה  היזם  באחריות 

הצפוי    חודשים  תשעה המועד  ההשכטרם  תקופת  מנת  לתחילת  על  רה, 
 .  העדכוןשהחברה תפעל להוצאת  

הדירה   על    ון עדכה במסגרת  שייקבע  למ"ר  שכר    רשכ  המגוב   80%יעמוד 
שכר  מ  , בכל מקרה,  המעודכנת ולא יפחתה  ומל מ"ר שנקבע בשלכ  ה הדיר

הצמדה(  ,  )הנומינלילמ"ר  הדירה   הפרשי    לקבלת בהזמנה    שנקבעללא 
תובא בחשבון הצמדה של מקום חניה לפי  ה,  בעת עריכת כל שומ   .הצעות

 . (ת ע"פ התב"ע)אם בניית מחסנים כאמור מתאפשר תקן, ומחסן

ב .8.6.8 שייקבע  הדירה  ד  יחול דכון,  עכל  שכר  בירועל  דירה  ת    מופחת שכר 
  ד העדכון, וכן על דירות שתימסר ם שכירות לאחר מועהסכ  שייחתם בגינן

הי מאת  הודעה  לשוכר,לגביהן  בסעיף    זם  ובתוך    8.6.13כאמור  להלן 
 . דכוןהמועד האמור בו, לאחר מועד הע

   –לדוג' 

 ה כל אלה: בילג מיםקייתשמ ,מופחתדירה בשכר דירה 

 ; 1.1.2032ל ביום  התחיתקופת האופציה בגינה אמורה ל

סעיף   להוראות  האופ,  8.6.13בהתאם  בתקופת  הדירה  שכר  ציה  גובה 
 ; 1.10.2031נמסר על ידי היזם לשוכר עד לתאריך  

 אזי:

הדירה  לשכר  ביחס  שומה  עדכון  ,  1.10.2031תאריך  ל  עד  ת פחומ ה  בוצע 
הדירה  ה; בוצע עדכון שומה ביחס לשכר  ופצייחול העדכון על תקופת הא 

   ופציה.על תקופת הא  ל העדכוןיחו , לא1.10.2031ך  תארי לאחר  מופחתה

תקופת    ביום .8.6.9 העניין,  תקופת  תחילת  או    שכירותהתחילת  לפי  האופציה, 
הר  שכיתעדכן   בהתאם  הנומינאלי  מופחתהדירה  המדד    ןיבשוי  נלשי, 

העידכון במועד  הידוע    הידוע  למדד  השכירות  תקופת  לת  בתחיועד 
לא    בפועל   םשישול  מופחתר הדירה ה, ובלבד שבכל מקרה שכהרלוונטית

   .בשומההנומינאלי שנקבע  מופחת רה היפחת משכר הדי

מכן,   היתעדכן  לאחר  בהנומינאלי    מופחת שכר הדירה  שנקבע  שומה  כפי 
המדד הידוע  שבין    בהתאם לשינויות,  ירשכשנת    כל  אחת לשנה, בתחילת

ה הידוע    , וןעידכ במועד  למדד  הרלוונטי ועד  השכירות  שנת    ת בתחילת 
ת משכר  ועל לא יפחשישולם בפ   מופחתר הדירה הובלבד שבכל מקרה שכ

    .הנומינאלי שנקבע בשומה פחתמוהדירה ה

ה   לשכר .8.6.10 ב"ש  אחזקהדמי    ויווספ  מופחתהדירה  יוכפלו  )אשר  טח  למ"ר 
מל  ש  ירה"ד כהגדרת  דירה,  לתקרת  כל  עד  לעיל(,  זה  דמי    סכוםונח 

הצעות,קבע  נשלמ"ר    אחזקה לקבלת  בסמוך    ודכןשיע  וכפי  בהזמנה 
הא.  השומה  עידכוןי  למועד  יחול  קהחזדמי  עדכון,  בכל  על  שייקבעו  ו 

דירה   בשכר  שכירות    מופחתדירות  הסכם  בגינן  מועד  שייחתם  לאחר 
הודעה מאת היזם לשוכר, כאמור    הןבי ר לגסתימ ירות שהעדכון, וכן על ד

האמור  לןלה   8.6.13בסעיף   המועד  העד  ובתוך  מועד  לאחר  דבו,  מי  כון. 
בכל שייקבעו  למ"ר  האחזקה    האחזקה  דמי  משיעור  יפחתו  לא  עדכון 

)ללא   בהזמנה  שי  הפרהנומינאלי  שנקבע  כפי  למ"ר    ת לבקלהצמדה( 
 . הסיפ 8.6.11 סעיףמען הסר ספק, אין בכך כדי לגרוע מהוראת ת. להצעו

ד .8.6.11 עללמ"ר    האחזקהמי  סכום  היז  שיגבו  דירה  ידי  בשכר  דירות  בגין  ם 
שים בגין  ף להפר)בכפו   פחתמוהדירות בשכר דירה  יהיה אחיד לכל    מופחת 

או   ידי    ההאחזק  ידמ   עדכוניהצמדות,  לעיל  החברהעל    לן להו  כאמור 
  מופחת  דירהשיגבו בגין דירות בשכר  למ"ר    האחזקהדמי    ,בלבד(. כמו כן

 ופשי.  ות בשוק החר ישיגבו בגין דלמ"ר  חזקהאהלא יעלו על דמי  
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שכירות בעקבות  תקופת  ביום הארכת  או  )  השכירותתחילת תקופת    ביום .8.6.12
האופציה( דמי    מימוש  לשינוי  ים  ינאל ומנ ה  ההאחזק יתעדכנו  בהתאם 

הידוע   המדד  ת  ,העידכוןעד  במושבין  בתחילת  הידוע  למדד  קופת  ועד 
הרלוונטית דמי  השכירות  מקרה  שבכל  שישולמו    ובלבד  ל  בפוע האחזקה 

 .  כאמור העדכון  ו במועדת מדמי האחזקה הנומינאליים שנקבעיפח לא

מכן,   במועד  הנומינאלים  האחזקהי  דמ  יתעדכנולאחר  ן  כו דעה   שנקבעו 
שבין המדד    בהתאם לשינויאחת לשנה, בתחילת כל שנת שכירות,    מורהא

במועד השכירו  ועד  ,העידכון  הידוע  שנת  בתחילת  הידוע  ת  למדד 
שבובלב  הרלוונטית מד  יפחת  קרה  כל  לא  בפועל  שישולמו  האחזקה  דמי 

 .כאמור וןהאחזקה הנומינאליים שנקבעו במועד העדכמדמי 

לפנות   .8.6.13 מחויב  יהיה  המועד    90ם  ריכולשהיזם  טרם  ובכתב  מראש  יום 
ה, ולהודיע להם  הקבוע בהסכם השכירות עימם לתחילת תקופת האופצי 

ה הדירה  שכר  גובה  ה  האחזקהמי  וד  מופחתעל    ת פחמוה  דירהלשכר 
ה הרלוונטית, וזאת על מנת  העדכניים ושצפויים לחייבם בתקופת האופצי 

    יה.  פצואה   לממש את  אם ברצונםוכלו להחליט ם ישאותם שוכרי

וכולל את כל התשלומים    הינו סופי  , כהגדרתו לעיל,מופחתדירה ה  שכר .8.6.14
 הזכאים לשלם ליזם.   עלש  אחזקהשכר דירה ודמי בגין 

לזכאים ו/או    מופחתר דירה  בשכ  דירות  שכירם לה היז  יעלה בידי   אם לא .8.6.15
שלא בשל    ,רהופת ההשכבמהלך תק   מופחתדירות בשכר דירה    נויתפ אם  

(, מתחייב היזם לדווח על כך  "הדירות הפנויות"  -  לןהל )  הפרה של היזם
ותן פנויות, הסיבה  רות הפנויות, משך היולציין את מספר הדי  לחברהמיד  

   אחר.וונטי כל מידע רללכך ו

הפנו  זםהי .8.6.16 הדירות  את  חשבונו,  על  לפרסם,  כמיועדות  מתחייב  יות 
  להלן   12בהתאם להוראות הפרסום שבסעיף    ,לזכאיםלמגורים  להשכרה  

   .(6) נספח בוב

באם   .8.6.17 היזם  להוראפעל  סעיף  התאם  בידו    8.6.16ות  עלה  לא  אך  לעיל, 
פרסום  חודשים( ממועד ה  3)  שלושהנויות במהלך  להשכיר את הדירות הפ

,  היזם  הפרה של  ושלא בשללהלן, לזכאים,    12כאמור בסעיף    הרלוונטי,
היזם רשאי  ל  יהא  הפנויות  הדירות  את  החופלהשכיר  בשוק  שי,  שוכרים 

שכירות    ,מופחת  רה די  שכרב תקופות    לא)ל  שנים  3עד  של  לתקופת 
ת  ם זה ובהסכם השכירו סכהמפורטים בה  תנאי השכירותיתר  וב   אופציה(

בתום תקופת השכירות של הדייר בשוק    .מופחתשכר דירה  ות בדיר  ביגל
יאוחר  ,  שיהחופ לא  מקרה  ממועמשלוש  ובכל  השנים  השכרת  דירה  ד 

ל  יר, תשובלדי דירה  רות  הדי  מאגר הדירה    ותושכר לזכאי.  מופחתבשכר 
סע זהוראת  קטן  תחול יף  לא  הו  ה  אשר  לדירות  דין  ביחס  בהוראת  גדרו 

 דירה מופחת. בשכררות די כ "עו בהוראות התב ו/א

 החופשידירות להשכרה בשוק  .8.7

הדירה .8.7.1 בשו  האחזקה דמי  ו   שכר  החופשילדירות  היזם   ,ק  ידי  על    יקבעו 
   .תירוהשכ הסכם בגוף, בכתב ידו  על  ויצוינו

  קובה בהזמנה לקבלת הצעות נהתושכרנה לתקופה    בשוק החופשיהדירות   .8.7.2
ל הנקובה  קופה  תל  ,יבשוק החופש  יםהנתונה לשוכר,  הארכהעם אופציה 

הצעות לקבלת  זבסע  )להלן  בהזמנה  השכירות  -  ה יף    -  ו"  "תקופת 
האופ"תקופ התקופ .  בהתאמה(ציה",  ת  תום  יהיו    כאמור,   ותלאחר 

 .  סכם שכירות חדש נוסףר בההתקשים ל דים רשאצדה

תקופת   במקרים ע  בהם  תק ההשכרה  תום  טרם  לסיומה  לבוא  ופת  תידה 
האופ תקופת  ו/או  בהסכם    רשאייזם  ה  ה ייה,  ציההשכירות  להתקשר 

תקופה  , רק למשך היןהעני לפי  האופציה,    את מימושכאמור ו/או לאפשר  
כם  בהס  מראשייכתב    שהדבר לבד  , וב ה עד לסיום תקופת ההשכרהשנותר

 . שכירותה
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לפני  ימים    60פשי יהיו רשאים  החו   בשוקהשוכרים    ,למרות האמור לעיל .8.7.3
כל שסיומ של  בתקופת השכירוה  האופציה,    ופותבתק  או/ות  נת שכירות 

ו  כירות אאותה שנת שבסיומה של    סכם השכירותלהודיע ליזם על סיום ה
ת  הודערט ב אשר יפושלאחריה    שנת השכירותלחילופין, בכל מועד אחר, ב 

   בהסכם השכירות. כמפורט ,וכר כאמורהש

ודמי  השכידמי   .8.7.4 תקופת   האחזקהרות  תחילת  תקופת    לאחר  או  שכירות 
 להוראות שלהלן: תאם ק בה ור ך א אופציה, יתעדכנו

השכירות   .8.7.4.1 ו  –בתקופת  השכירות  דמי    האחזקה דמי  יתעדכנו 
הש  –  כלומר)אליים  הנומינ בשנת  ששולמו    רות כיכפי 

)ע(  תרוכיהש  ת תקופ  של אשונה  הר לשנה  ראשון  אחת  דכון 
השכ  שנת  בתום  ביהיה  הראשונה(,  לשינויירות  שבין    התאם 

בהמד הידוע  ועדד  השכירות  תקופת  ע  הידוד  דמל  תחילת 
הרלוונטיתבת השכירות  שנת  שדמובלב  חילת  השכירות  ד  י 

   .דמי השכירות הנומינאלייםבפועל לא יפחתו מ  שישולמו 

  דמי   את   תעלוהל   אירש  היזם  יהיהיה,  האופצ  בתקופת .8.7.4.2
  דמי   לעומת   5%עד    של  בשיעור  האחזקהודמי    השכירות

)מינ הנו  האחזקה ודמי  השכירות   ששולמו    –  כלומרליים  כפי 
היכ שה  בשנת   דמי .  (השכירות  תקופת   שלה  ראשונרות 

כאמ  יוצמדום  העדכניי  האחזקהודמי    ותהשכיר ור  למדד 
 .  לעיל 8.7.4.1בסעיף 

השוכרש  ייב מתח  היזם .8.8 לבין  בינו  ההתקשרות  ה  ים תנאי  עלדירות  בכל  פי    לרבות 
השכירות   יקהסכם  קנלשוכרים  נו  לא  לרבוי זכויות  הגנת  פל ות  ויכזת  יניות,  חוק  י 

   רי.יבוהדיור הצמקרקעין ודיני  , דיני ה1972-ב הדייר )נוסח משולב( תשל"

להטמיע   .8.9 מתחייב  השכירות  היזם  עבחוזי    וכר הש  כותזש  יםהשוכרם  שייחתמו 
היה רשאי לרשום כל הערה ו/או שיעבוד  תתמצה בזכות חוזית בלבד, והשוכר לא י

   ליו.ע  לויח וכי חוק הגנת הדייר לא יחס לדירה  ב

לתאם   .8.10 מתחייב  ובכתב  היזם  החמראש  כ עם  דברה  הודעת  רוחבל  שיבקש  ית  יוור 
 וכרי הדירות במתחם ו/או לחלקם.  שללשלוח  

יוק .8.11 במת אם  וחם  מו  שאחדריאו  /שטחים  אלום  אזי  דירות,  כלל    ינם  את  ישמשו 
עדו באופן בלעדי  יושכרו ו/או ייו  תם, ובכל מקרה לא הדירות במתחם, ולרווחשוכרי  

 . מסוים שוכרשל  ושמילש

   לחברהדיווחים  .9

, על עמידת  לכןקודם  ואף    ב בתקופת ההשכרה כל שלפקח בל  תרשאי  אתה  החברה .9.1
ובין היתר    ,ידי מי מטעמה  עלאו    מהעצב  ,זה  םהסכהתאם לההשכרה ב  בתנאיהיזם  

ולקבל    לדרוש  תרשאי  אתה  ןוכ שיווקן  על  ו   השכרת הדירות  עלוח  בצע, בקרה ופיק ל
ומסמ מידע  דעתהפרועם    שרקבך  כל  שיקול  לפי  לה,  והדרושים  הבלעדי,  יקט,  ה 

  ביקורת שוטפת אצל לבצע  תהא רשאית  וכן    ורצוע הבקרה והפיקוח כאמך בילצור
ובמ בהיזם  הלהשכקשר  שרדיו  ליערת  בהן    דןודירות,  הנעשה    בפועל, ולשימוש 

בגינן  ולמחיר  קתןלתחזו והיזהשכירות  מתחי,  מידם  ו/או  מסמך  כל  להמציא  ע  יב 
 .  ר ולשתף פעולה עם עריכת הביקורותכאמורשו ידיש

המועד הצפוי  חודשים לפני    4  -מתחייב שלעיל, היזם  מכלליות האמור    גרועלמבלי   .9.2
תקופ חתל ההשכרילת  יכלול  דו"ח    לחברהיגיש  זם  יה,  הת  הנתונים  את  אשר 

 : הבאים

   ח זה לעיל(. גדרת מונדירה )כהכל ושטח במתחם מספר הדירות  .9.2.1

בגין    השיגב  דמי האחזקה(בות  )לר  חתפו מהשכר הדירה   .9.2.2 ידו  אחת    לכעל 
 .מופחת בשכר דירה מהדירות 

 "( מקדמיהדו"ח ה" -  )להלן

הדו"ח .9.3 את  היזם  המציא  רשתהי,  המקדמי  לא  היזם    ההחבראית  ה  את  לחייב 
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ישלם היזם את הקנסות  ו  להלן  19.10  בסעיףבקנסות הנקובים     , רהלחבככל שלא 
 . לא או חלקיפן מבאו  הסכםלרבות באמצעות חילוט הערבות לקיום ה לגבותם

ה  בנוסף .9.4 ,  ייונל  30  -בונואר  לי  31  -ב  לחברהמתחייב היזם להמציא  ,  ידמ מקלדו"ח 
ל  לכ החולף, בנוגע  החציון  לגבי  ומעודכן  דו"ח מפורט    ,תקופת ההשכרה   כל  מהלךב

   את הנתונים הבאים: ליכלואשר  ,הדירות

השוכ .9.4.1 עמווררי המתג ל  כו  רשם  גיל   םמצבובציון    ם    היות ,  יםמשפחתי, 
ב  כרשוה וכן  מקום  בן  מקום/אינו  יבן  על  הנשכרת  הדירה  היות  דו  ציון 

  .לאאו   תפחמו ר דירה דירה בשכ

 .  כל דירה שטח .9.4.2

דירה" של    המצטבר מחיבור "שטחהמיועדות להשכרה,    הדירות  שטח כל .9.4.3
 ת בפרויקט, יחד.  כל הדירו

  גין , ב חציוןזכאי היזם בגין אותו  הם  ל  קההאחזי  מדת  לרבו  ,שכר הדירה .9.4.4
הכנסות משכר דירה לרבות  סך ה  , וכן עדכון שכר הדירהוחישוב  ירה  כל ד
   ., בגין כל הדירותחציון  אותוגין היזם ב  להם זכאי האחזקהדמי 

 . לגבי כל דירה ו האופציהתקופת השכירות ו/א  .9.4.5

 ה. ופצי ת הא ופקת ל  ר חידוש הסכם השכירותזם הודעה בדב האם ניתנה לי .9.4.6

איזה מתוך הדירות הפנויות הן   רט בדו"ח. היזם יפהפנויותמספר הדירות  .9.4.7
 .  מופחתות בשכר דירות רדי

ול הסכם  ראה בגין ביטו התו/א  ירותהסכם שכביטול של  דיווח על אירוע   .9.4.8
על   אם  בין  ובין  שכירות,  היזם  קודידי  השוכרים,  ידי  על  לסיום  אם  ם 

  ה לביטול. הסיבות וירכשה על פי הסכםתקופת השכירות 

המושכרו .9.4.9 הדירות  ואשר  מספר  ידות,  שליזם  בפועלע  מאוכלסות    , אינן 
השוכריםב וזהות  מיקומן  פירוט    ציון  שוכן  היהפעולות  למבצע  שם  זם 
   . יד השוכרים הנ"ל  ילוקס

   . (3)נספח בלפי חציון תו התחזוקה שבוצעו באודיווח בדבר פעולות  .9.4.10

 עם הפרויקט;    רבקש ימיםקי תמה מידע בדבר הליכים משפטיים .9.4.11

 ות מול הגוף המממן;ת המנוהלת מהותיומידע בדבר תכתובו .9.4.12

שנגרם  ר  בדב  מידע .9.4.13 נזק  בלמתחם  כל  אירוע  כל  השפעה  או  מהותית  על 
 ;  ו/או למתחם יחס לפרויקטרע בשאי אחרת

  ."(החצי שנתי ח הדו"" -)להלן  

ים  הרשאיזם  ה   לשה  יחתמו בידי מורשי החתימ החצי שנתי  הדו"ח המקדמי והדו"ח   .9.5
לעניין    מפעם לפעם לדרוש שהדוחות רה תוכל  זה. החב  בחתימתם לחייב את היזם 

    יתה.הנחיאם ל בהת ב לפעוליזם מתחייקרו על ידי רוה"ח המבקר של היזם, והיבו

של  טיות  בות בכל הקשור והנוגע לשמירת הפרהיזם יקיים אחר הוראת כל דין, לר
בהוראותהש כמפורט  לרבות  התשמ"א  הפרט גנתה  קוח   וכרים,    )להלן   1981  –יות 

ק זהבסעיף  "טן  )להלןהחוק:  מכוחו  התקנות  קטן בסעי  "(,  "זה  ף  "(  התקנות: 
מאג רשם  של  המידע  והנחיות  הפלהגנ והרשות  רי  )להלןרטיות  זה   ת  קטן  :  בסעיף 

יזם מתחייב כי המידע  עת לעת. מבלי לגרוע מהאמור, השישתנו מ "(, כפי  ההנחיות"
יתר  בין ה  רהלחבבמאגר המידע של היזם ומועבר    נוהלל, מ קבתהם  אודות השוכרי

שנתי,  ב החצי  הדו"ח  וההנחיותבר  מועמסגרת  התקנות  החוק,  להוראות  .  בהתאם 
במידע  דות השוכרים ובין היתר לנהוג  ש במידע אושימושות  ת לעהא רשאיהחברה ת 

ה  הי ת  זםבלעדי של החברה ומבלי שליל דעתה הלפי שיקוכאמור מנהג בעלים והכל  
 כך.  ה ו/או דרישה כלפי החברה בקשר עםטענ  כל

להמציא    החברה, שת  לבק .9.6 מתחייב    שנחתמו שכירות  ה  מהסכמי עתקים  ה  גם היזם 
  .במתחם
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אתהמציא    לא .9.7 שנתיחה"ח  הדו  היזם  תהיצי  רשאית  ,  היזם    החברהה  את  לחייב 
הנקובים  ב ישלמם    להלן,  19.10בסעיף  קנסות  לא  שהיזם  לגבותם    לחברה,וככל 
 . או חלקיבאופן מלא  להלן 20ויות שבסעיף הערב עות חילוט צמאב

 

 עבודאיסור בדבר שו יקטהפרומון ימ .10

ף  טובת הגו , למעט לבהם  וכל זכויות היזם  המקרקעין,  המתחםעבוד  איסור בדבר ש .10.1
  המממן

  –ר ספק  ס)ולמען ה  והפרויקט  המתחם,  המקרקעיןששות  ורפמ ת  היזם מתחייב בזא
זאת,   ו/או    אףבכלל  ישנם  במתחם  השטחיםהחלקים  הדירות, אם   , (כאלו  שאינם 

זוכ מממ עויש  לא  םבההיזם  כויות  ל  גוף  לטובת  למעט  כלשהו,  ג'  צד  לטובת  ן  בדו 
  ך רצו, ואך ורק ל)כהגדרתה להלן(לוואה  ה ה)כהגדרתו להלן( אשר העמיד ליזם את  

ידי  בטחתה על  שיועמד  הפרויקטשר  קב  המממןהגוף    המימון  להבטחת  עם   .
ירשו  התחייבותו אזו  היזם  האזהרהם  הערת  החברה  ת  כמפלטובת  ב,    סעיף ורט 

17.5.  

ירות )אם ישנם  ם במתחם, שאינם הדעל חלקים ו/או שטחי  יצירת שעבודים כאמור 
ון שעל  ימם המ הסכ  האושר על יד ן החברה ולעיו  הועברש   ר אחו(, תתאפשר רק לכאל

הע  פיו מלוא  למימון  ההלוואה  להתועמד  המיועדים  המתחם  בחלקי  שכרה  בודות 
 ת טווח.  ארוכ

 : אחד מהסכמי המימוןבכל  וללכל  חייבהיזם מת .10.2

לפיה   .10.2.1 זה,    המממןהגוף  הוראה  ו  י אתנ  מכיר אתקרא את הוראות הסכם 
להם, הובמיוחד    ומסכים  סעדים    19סעיף    ותהוראל  עגנו בכל  )הפרות, 

 .    (ותרופות

בד .10.2.2 האמורהוראה  ה  בר  זכויות  לשעבוד  ביחס  זה    ,טקי בפרויזם  בהסכם 
  הגוף י  השעבוד על יד במקרה של מימוש  ש  קובעתהו ן,  קעיבמקרוחם  במת

 .  ולנספחיו  ראות הסכם זההמממן, המימוש יהא כפוף לכל הו 

מליש  ברבד  הוראה .10.2.3 זכות  הגוף לה  כל  של  ו/אקיזו  המממן  עכז  ו/או  ו  בון 
, בשל  מאלולרבות כל ההכנסות    חם,המקרקעין והמת   ,מהפרויקטן  פירעו 

או מי מטעמו, שאינם  ב של היזם  יוצ"ה וכ לוואו/או ה  ו/או חבותכל חוב  
  "(.פרויקט סגור)" קטרויקשורים לפ

יובאו    ההלוואהם  שר עבק  ע בצהמימון וכן השעבודים שיבקש היזם ל  מיטיוטת הסכ .10.3
החב מראש.  לאישור  שי  תתחייב מ  חברההרה  ככל  היזם,  בקשת  את  בקש, לאשר 

והכל    ,בדו בל, ול הוואההלאת    ליזם עמיד  אשר הלטובת גוף מממן,  לרשום שעבוד  
   .זהבהתאם לתנאי הסכם 

 ה:א ב ה זה יוקנו למונחים הבאים הפרשנות 10סעיף לצורכי  .10.3.1

הל הלוואה    -  "ואהלוהה" .10.3.1.1 וו/או  מימון  מדת  עה  או /וואות 
ליזם   מממןשניתנה  גוף  ידי  הפרויקט,    ,על  מימון  לצורך 

   .מוןמי הסכמי באמצעות

מכוחם    כל ההסכמים   -"  הסכמי מימון"או  "  וןהמימ  כםהס" .10.3.1.2
כל  ואה  ההלו   ועמדת ל   אשר  ,נספחיהםליזם, על  אישור  יובאו 
יד חברהה על  ויאושרו  לרתםמיחתטרם    ה,  נספחי  בות  ,  כל 

   המודל הפיננסי. ל ולרבות ההסכמים הנ"  ההסכם ו/או

מו קיים  לא  שנמאם  פיננסי  ימסור  דל  אזי  המממן,  לגוף  סר 
לחבר  אהכו   אקסלקובץ  ה  היזם  הבאים   תלל    הנתונים 

-בהקמה)  תוצאות, הנחות, תזריםום/ סיכ:  )בגליונות נפרדים(
בהפעלהרבעונ  לפחות(,ח-י,  שנתי,  שנתי  י  חצ)   ויס יכ  יחסי  צי 

הה בתקופת  בלבד(לפחות,  ,  וההלוואות  מימוןהמבנה    ,פעלה 
ל )שנתי, או  וחובמאזן  עצמי  היקף   פחות הון    פיננסי, לבחינת 

   .המינוף(
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, תדפיס הגיליונות הפיננסיםל הפיננסי או  ודהמ ,  ספק  להסרת
כסוד  העניין,פי  ל מקצ  מסחרי   ייחשב  הו/או  של  יזם,  ועי 

לא בוהכלו   עדיהמ   את  תחשוף  והחברה  ג'  ל  צד  למעט    ,בפני 
    .דין פי על  כן לעשות תהיה מחויבת אם אלא יועציה,ל

     -אחד או יותר מאלו  -" ף מממןוג" .10.3.1.3

פ  רישיון  בעל  ליראישבנק   .10.3.1.3.1 חועל  הבנקאות    קי 
תשמ"א   וח ביטחברת  או  ,  1981  -)רישוי( 

וק  הממונה על שמטעם    בעלת רישיוןישראלית  
בי וחיסכוןההון,  האוצרב  טוח    י בעל   , משרד 

אדיר מע שראוג  שנה  במה  ודכןי  מועד  לך  לפני 
שור החברה כמפורט  הגשת הסכמי המימון לאי

האשראי    .להלן מדירוג  יפחת  ( ilAA-)  -  לא 
הדירוג מ  S&Pרת  חב  לש   בסולם  או    -מעלות 

(Aa3)  ל חברת מידרוג. בדירוג ש  ולםבס 

קרנות פנסיה ו/או    קופות גמל, קופות תגמולים .10.3.1.3.2
סוג  הק   כל  דומה  בסעיפ משקיע    2-4ים  בוע 

של  ר הפת  תוסל ני"ע,  אשונה  "ח  תשכחוק 
לנהל את עסק  , אשר בידיהם1968 יהם  רישיון 

מ  בישראל יד   נוהלותואשר  שהיקף  על  גוף  י 
  מיליארד   2ינו לפחות  דו העל יל  הומנ הנכסים ה

לשנ נכון  גוף.  ₪,  הדיווח האחרונה של אותו  ת 
שהמשק  הככל  המארגן  יע  הגורם  הינו  אמור 
היקף    בעל  היותעליו ל  וב הבכיר,את מימון הח 

₪,    מיליארד  40  -שאינו פוחת ממנוהל  נכסים  
 גוף.   נכון לשנת הדיווח האחרונה של אותו

מסחרי   .10.3.1.3.3 ביטוח  בנק  חברת  בעלת    הנ דיממאו 
מדייחסים   עם  ישראלדיפלומטיים    י לבע   ,נת 

מו לפני  שנה  במהלך  מעודכן  אשראי  עד  דירוג 
המימון הסכמי  החברההגשת  ג  דירו   . לאישור 

( בסולם הדירוג  -A)רוג  מדי  לא יפחתראי  האש
חברות   ב  S&P  ,Fitchשל  (  A3)  דירוגאו 

  .Moody'sבסולם הדירוג של חברת 

 ניהול ואחזקת המתחם  .11

יה .11.1 ויהלנ י  ראחאא  היזם  ש  תחזוקתוולו  לנהל  חימתו,  המתחם  להתקינה  את  יב 
 .  (3)נספח ב  ההתחזוק למפרט םתאבהוזה להלן,   11כמפורט בסעיף המתחם 

שירותי    לצורך .11.2 בהאחזקה  הענקת  והמפורטים  זה  ב בהסכם  כל    ,(3)נספח  למשך 
ה התקופת  מתחייב  עם    יזםהשכרה,  גוף    שהינה   ו עממט  הזקחאת  חברלהתקשר 

, בהיקפים,  וקההתחז ניהול ו תי  דם בביצוע ובניהול של שירוון קו, בעל ניסימקצועי
    .החברהידי  -לעשר תאו ה זהות רשוא להלן כמפורטת ובכישורים ולתקופ

לה .11.3 מתחייב  חהיזם  עם  בת אשר    אחזקה  ברתתקשר  ,  הבאים  התנאיםכל  עמוד 
  :ברמצטב

ל רישוי  , לרבות ככל דין  ל פיות ע יש רדה  תקיים אחר כל  האחזקהחברת   .11.3.1
    הניתנים על ידה.  האחזקהר עם שירותי  קשב דרש,נ

בח  האחזקהחברת   .11.3.2 כהגדרתו  אליה,  זיקה  עסקאותובעל  גופים    וק 
ין הפרת חוקי  ג, לא הורשע ביותר משתי עבירות ב1976-ל״ו, תשרייםציבו

ברשימת המפורטים  השלישית    העבודה  בתוספת  המפורטים  החוקים 
דיני העב כיפה  ת האהגברל   קובח , בשלוש השנים  2011-ודה, התשע״בשל 

ממ  האהאחרונות  ההרשעה  מועועד  ועד  הגשת  חרונה  האחזקה  ד  חברת 
    .החברה  לאישור

http://he.wikipedia.org/wiki/%D7%94%D7%9E%D7%9E%D7%95%D7%A0%D7%94_%D7%A2%D7%9C_%D7%A9%D7%95%D7%A7_%D7%94%D7%94%D7%95%D7%9F,_%D7%91%D7%99%D7%98%D7%95%D7%97_%D7%95%D7%97%D7%99%D7%A1%D7%9B%D7%95%D7%9F
http://he.wikipedia.org/wiki/%D7%94%D7%9E%D7%9E%D7%95%D7%A0%D7%94_%D7%A2%D7%9C_%D7%A9%D7%95%D7%A7_%D7%94%D7%94%D7%95%D7%9F,_%D7%91%D7%99%D7%98%D7%95%D7%97_%D7%95%D7%97%D7%99%D7%A1%D7%9B%D7%95%D7%9F
http://he.wikipedia.org/wiki/%D7%9E%D7%A9%D7%A8%D7%93_%D7%94%D7%90%D7%95%D7%A6%D7%A8
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לפחות    קתחז מת  החזק אהחברת   .11.3.3 מפעילה  מבנים    3או  או  מתקנים 
שבתח מעונות  או  דירות  בנייני  הבאים:  מבומים  למעלה  אחד    60  -  כל 

דיור משפט,   ,מלוןי  תב,  יחידות  חולי  בתי  אבבתי  בתי  ו/באר   ותם,  או  ץ 
יפחתו מ  , הכוללים מתן שירותים מרכזיבחו"ל   -ים לבעלי שטחים שלא 
עי  מ"ר  5,000 לשטחים  מקריים  של  וזא  בנה,כל  תקופה  במשך  לפחות  ת 

  קה חזהאקדמו למועד הצגת חברת  אשר    םמש השנימתוך ח   שלוש שנים
ו  א  תחזקתהאחזקה מ  חברת  –ן  פיולי חלכמפורט להלן.    החברהלאישור  

טבר שלא בשטח מצ  בארץ ו/או בחו"ל  שרדים ו/או מסחרמפעילה מבני מ
מ )ללא    20,000  -יפחת  ברוטו  ת   חניונים(,מ"ר  ת  לפחו של    קופה במשך 

ת האחזקה  ועד הצגת חבראשר קדמו למ  מתוך חמש השנים  שלוש שנים
   .החברהלאישור  

 . "(קהחזהא ת ברחל ף תנאי הס" -  )כולם יחד יקראו להלן 

רש יהיה  אתהיזם  להעניק  התקששי  אי  חלף  בעצמו,  האחזקה  רות  רותי 
  זה לעיל בסעיף  רט  שפויציג עמידה בתנאי הניסיון  אחזקה, אם  עם חברת  

א/ומו  בעצ תאגידים  ו/או  ביזם  השליטה  בעל  באמצעות  חרים  או 
 בעקיפין.  שרין אושבשליטתו של אותו בעל שליטה, במי

 . 1968-ערך, תשכ"חרות ניי וקח בה רת כהגד -"שליטה"

פרטי    לחברה  ציגלה  מתחייבהיזם   .11.4 עונה    האחזקהחברת  את  ה אשר  תנאי  סף  על 
הת  שלעיל   האחזקהלחברת   עמהואשר  המועד    יםחודש  18  עד   וזאת ,  קשר  לפני 

טופס   לקבלת  היזם    .4הצפוי  להגיעל  לאישור  יהיה  ומ   החברהש  סופי  חייב  הסכם 
בי האחזקהשנחתם  חברת  לבין  חקבל   טרם  אתזו,  נו  לזהות  אישורה  ברת  ת 

לדרוש  רההחב  .האחזקה רשאית  הבהרות  תהא  ו/או  חברת  קשב  מסמכים  עם  ר 
לחברת    הסף נאי  ת בת עומדאיננה    האחזקה  רתחבסבור שת  אם החברה   . האחזקה
אחרת,    אחזקהיזם להתקשר עם חברת  מה  שלדרו  , תהא רשאית החברההאחזקה

   .האחזקהבתנאי הסף לחברת  שר עומדתא

לאשר    הבלעדי  ה פי שיקול דעתשמורה הזכות, ל  שלחברהור מובהר,  האמ  ף כלא  לע .11.5
כחברתוצעשה   אחזקהחברת   עצמו  היזם  את  או  היזם  ידי  על  אאחזקה  ה  א ,  ם  ף 

מ אי א קיימנם  תנאי ים  דדלעיל  11.3.3סעיף    ת  שיקול  שלפי  ובלבד  החברה,  ,  עת 
 .  שמרתנ םדקו שה לניסיון התכלית הדרי

תקופת ההשכרה וככל    ים, גם במהלךזה יחולו, בשינויים המחוייב   11  ףהוראות סעי .11.6
בהתאם לשיקול דעתה הבלעדי,    ,החברה  וןת רצ עובילשתפעל  לא    חזקהאהחברת  ש

ליזם להחליף את חברת  החברהאית  תהא רש זה    האחזקה  להורות  כאמור בסעיף 
את להחל  םליז   תורה ה  רבהחאם  לעיל.   ל  האחזקהחברת    יף  התר בכפוף  אה  מתן 

בת   פעו  14ליזם  תיקון  לשם  האחזקהימים  חברת  להשלים  מתחייב  היזם  ,  לות 
החברה  ימים ממועד הודעת    30כאמור בתוך  שה  החד  זקהחאחברת    קשרותו עם הת
 עמה.   יג במועד זה את הסכם ההתקשרותהצול

י  .11.7 האחזקה,  חברת  פרטי  הגשת  עם  ל הי  שגיביחד  החבראישוזם  תפעול  ר  תכנית  ה 
  -  להלן )  ,(3)נספח בתהיה מתואמת עם הוראות מפרט התחזוקה,  ר  אש,  וקהותחז

ממועד    יום  45בתוך    תיה הערואו  /רה ואת אישוביר  רה תע. החב"(תכנית התפעול "
התפעו תכנית  לתקן    לקבלת  מתחייב  להוראותיהוהיזם  במועדים    ,בהתאם 
הצגת   את  השיאפשרו  לח   15עד    יתהסופל  ו עתפתכנית  הצפוי  ודשים  המועד  פני 

ו/או  4בלת טופס  לק כדי לגרוע מאחריות    החברהידי  ל  ע  הערות . אין במתן אישור 
לתכ  לקיו להתפעונית  היזם  הו,  דרישות  ן,הדי   ראותם  בכל  על    ולעמידה  זה  הסכם 

 ו. נספחי

פי הוראות   .11.8 על  לא עמדה בתנאי    קה האחזרת  או חב/ו   לי על  11  סעיף לא פעל היזם 
זהות חברת  החברהה  לא אישרו/או    חזקהאההסף לחברת   ו/או לא    האחזקה  את 

חברת   את  היזם  הולאו  ו/  לעילכאמור    קההאחזהחליף  תכנית    צגהא  תוקנה  או 
החברה  ,התפעול סעיף  קנסות  היזם  על    ילהטל   רשאית  להוראות    19.10בהתאם 
 .  ה להלןזלהסכם 

  ת הדירוו המתחם שיווק ופרסוםמיתוג,  .12

את .12.1 יפרסם  ואת  היזם  מקובלים,    המתחם  פרסום  באמצעי  להשכרה  הדירות  היצע 
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לדירות בשכ"ד מופחת חובות  נוב  לפי שיקול דעתו.ם  מועדיב ביחס  יחולו  סף לכך, 
 . (6)ב נספח ההגרלות המצורף כהפרסום כמפורט בנוהל 

הבנייההפרויקט,    תרבאולתחזק    יבלהצ  מתחייב  היזם .12.2 כל תקופת  , בצמוד  במהלך 
בגודל שלא יפחת    במיקום מרכזי ובולט, שלטו  )שלט יועצים(  שלט האתר המרכזיל
ול  מ',  4*3  -מ שם  את  ומ וגו  הכולל  ידי  ,  החברה  יתוג החברה  על  לו  שיימסרו  כפי 

 . בכיתוב ברור, משטח השלטבמחצית החברה, 

כל  .12.3 להוראות  ובכפוף  כן  מתחייבד  כמו  להצי  ין,  בניין    שלטולתחזק  ב  היזם  כל  על 
תקופת   כל  ולאורך  הקמתו  השלמת  עם  מיד  להשכרה,  והמיועד  בפרויקט  שייבנה 

  שיימסר   כפימפרט טכני  י עיצוב ולפלט,  פרויקט, במיקום מרכזי ובוההשכרה של ה
 .  החברה ידי  על  לו

לכלול .12.4 מתחייב  ולוגו    היזם  שם    המותג   יותח נהעפ"י    החברה  מותגו   החברהאת 
ותכנים    זהה ללוגו היזם(  ובמיקום)בגודל    לעת   מעת  ליזם  החברה  ידי  על  שיימסרו 

ו/או על    זםהי  ידיץ על  ופשיאו שיווקי  /ו, בכל מידע פרסומי  נוספים כפי שיצוין להלן
בכל האמצעים המפורטים להלן    ובכלל זה  קט,  הפרויעם    בקשר  מוידי כל גורם מטע 

–  

שבכל   .12.4.1 ו/או  פרסומי  כאמוי מידע  יווקי  הפרסור,  אופן  אהא  שר  ם 
)יהא לרבות  התהאמוליות  מכל  למעט  לימב ו,  באמצעי  ורת  קשר( 

בכ הפרסוםהשונים,  אמצעי  ובכל  המדיות  באתר  ל  שילוט   ,
 . ב"גבי בנייני הפרויקט וכיו הקבע על לוט , שיקטהפרוי 

על גבי שילוט שיוצב באירועי הפרויקט )כגון הנחת אבן פינה, טקס   .12.4.2
הזמנ לאמור  םלאירועיות  אכלוס,  בנוסף  הדוברות  הנ"ל(.  תתואם   ,

לכ  יםבאירוע  מנת  על  החברה  עם  החברה  הנ"ל  נציג/ת  את  לול 
 כדובר/ת.   

הה  שורייא   גביעל   .12.4.3 תוצאות  והודעות  הנמסרות  הרשמה  גרלה 
 כל הגרלה.  למשתתפים ב

 .ההגרלה תקנוןגבי  על  .12.4.4

  שיסופקו   ,וכיו"ב  שיווק  עלוניו/או    "אפאו "רול  /ו גבי כל "סטנד"  על   .12.4.5
המכירות  החברה   ידי  על  זםיל במשרד  יהיה  .  ויוצבו  הסטנד  גודל 

 . קומפקטי ככל שניתן ומתוך התחשבות בשטח משרד המכירות

בודיי  צעאמבכל   .12.4.6 זה מודעות  ום לפרויקטמבוצע פרס  גיטלי  ובכלל   ,
דפי   ורשתות  יתהנחפרסום,  פייסבוק  אינסטגרם,  חשבונות   ,

האינטרנ באתר  וכן  נוספות  הפרויחברתיות  של    ס ביח   הן,  קטט 
בתיאום  החופשי  השוק   לדירות  ביחס  והן  מופחת"ד  בשכ  לדירות   .

כדוגמת נוסף,  תוכן  הנ"ל  באמצעים  יכלל  החברה,  ות  וניתר  עם 
 הדיור בהשכרה. 

עימה  רסומי  פב .12.4.7 ויתואם  החברה  שם  יצוין  לפרויקט,  שיבוצעו  רדיו 
 תוכן הפרסום. 

 . ()ככל ותוקם על ידי היזם גבי "גדר מדברת"על  .12.4.8

תוכן מטעמו(,    פרסומי  כל  מי  )וכל  היזם  מטעם  שיווקי  תוכן  ו/או  כל  זה  ובכלל 
לאישור החבר היזם  ידי  על  יובא  לעיל,  שפורטו  ובכתב טרם    אשה מרבאמצעים 

   מו.פרסו

 

ה .12.5 מלוא  כי  התביות  אחרמובהר,  ממילוי  וכתוצאה  עם  כאמור  ובחייקשר  היזם  יות 
,  האמורת  לגרוע מכלליו  בליומוחלט. מ   ם באופן בלעדיבסעיף זה לעיל, תחול על היז

היבט חוקי  בכל    כאמורתיו  חייבויוזם האחריות להסדיר את קיום התעל הי  תחול
כ ו/או  רישויי  היזשהספי  ו/או  בכל  וא.  יישא  הכרם  בקיהעלויות  ום  וכות 

ע זה  ובכלל  כאמור  לרבות    ת ולויהתחייבויותיו  פרסום,  הצגת,  הפקת,  עם  בקשר 
  (. ולום וככל שיחאו היטלים )א/אגרות ו 
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באופן מלא  ם ו/או הדירות,ח תהמ  שאית לקבוע, בכל עת, כי פרסוםר  יהתההחברה   .12.6
ור  חול האמ אחרת, ובמקרה כזה י יה  מד  בכלהחברה או  אתר  או חלקי, יבוצע גם ב

 להלן: 

בשם  ברהח .12.6.1 ו/או  היזם  של  בשמו  שימוש  לעשות  רשאית  תהא  ה 
ם  הפרסו תוכן את הפרויקט במסגרת הפרסום, לדרוש ולקבל מהיזם 

מידע שיידרש    ו/או  צילום,  אחר  חומרי  )לרבות  הפרסום  לצורך 
אדריכלות   לוגו, טקסט, שרטוטים, מסמכי  אילוסטרציה,  הדמיות, 

"(. החומר השיווקי" ועוד( )להלן:    טיהםופר   הנרשמים, שמות  ותכנון
אין באמור כדי לגרוע מזכות החברה לפרסם כל חומר שיווקי אחר  

ידה, אף אם לא התקבל    ו יווצר עלגיע לידה אבקשר עם המתחם, שי
 מאת היזם.  

קישור לאתר האינטרנט  באתר החברה    להציגהחברה תהא רשאית   .12.6.2
   .ל דעתה, לפי שיקושל היזם

ומתח .12.6.3 מסכים  האהפרסום    לביצועייב  היזם  לעבאופן  ונותן  מור  יל 
לחברה הרשאה בלתי חוזרת לכך והכל מבלי שהיזם ו/או מי מטעמו  

 .  מאת החברה מורה כלשהייהיה זכאי לת

את   .12.6.4 לפרסם  החברה  על  חובה  להטיל  כדי  באמור  המלא    התוכןאין 
שיווקישל   חומר  ידי    כל  על  שיועבר  בכלל,    מולפרס  ו/או   היזםכפי 

י לא  טעוהיזם  בכל  ו/או  בוא  תבינה  ו/או  החברה  עה  דרישה  כלפי 
 בקשר עם כך.  

ה .12.6.5 כי  מצהיר  בעל  הזכויות  מלוא  בעל  ינוהיזם  להיות  מלוא    וידאג 
ידו    חומרבכל    (היוצרים  זכויות  לרבותיות )הזכו שיווקי שיועבר על 

שיימסר שיווקי  חומר  כל  וכי  זכויות   לחברה  של  הפרה  יהווה    לא 
לרבות   שלישיים,    . יוצרים   זכויותאו  /ו   רוחני  קניין  ותויזכ צדדים 

   היזם ישא בכל תוצאה שתחול כתוצאה מהפרה של התחייבות זו. 

בחומר השיווקי תמשיך  שימוש    חברה לעשותלהסרת ספק, זכות ה .12.6.6
 .  ההשכרהלחול אף לאחר תום תקופת  

ו/או שוכרי דירות  נרשמים ולמתעניינים בשכירות )זכאים  ל  פנותל   מתחייבהיזם   .12.7
הח  הס  ולבקשופשי(,  בשוק  החלות,  כמתם,  את  הדין  להוראות    הן בהתאם 

ועוד(   קשר  ליצירת  פרטים  שם,  )לרבות  לחברה  פרטיהם    לכך  והןלהעברת 
תפ החברש אליהם  ה  לרבות    באמצעיםנה  ועוד  דוא  ,הודעות,  סמס שונים  "ל 

שיווקיות ואספקתם  ו/או  בהודעות  החברה  שירותי  הצעת  עם  הצעות  בקשר   ,
ה בסקרים,  ועודלהשתתף  לכנסים  רק    מתחייב  היזם  . זמנות  לחברה  להעביר 

  שתהמפוראת הסכמתם    ובכתבאשר נתנו בפועל    םומתענייני  נרשמיםפרטים של  
עם    בקשרמי מטעמה    וכלנושא באחריות מלאה כלפי החברה    היזםעיל.  לאמור ל

  של   ההסכמות   ת א  לחברה  היזם  יעביר ,  החברה  לבקשתל.  האמור בסעיף זה לעי
   .ללעי כאמור ייניםתענוהמ  הנרשמים

   ותשלומים םייסמ .13

,  םהי ינמל  החובה  ותשלומי  , דמי הקמהיטליםהה  ,האגרות,  הארנונות,  המיסים  כל .13.1
  כלשהם ים  ותשלומים אחר,  שהם  וסוג  ן מי  מכל  אחרים  או   ממשלתיים   או   עירוניים 

בניית  על    ו א /ו  המקרקעין  על  החלים על  ו/או  המקרקעין    ל ע המתחם  רכישת 
על    ןקרקעי המ הדירותו/או  על/ו  השכרת  עלהשכ  או  ו/או  שטחים  מכירת    רת 

א שונים,  על    נם ישם  בייעודים  ו/או    שרקב   אוו/המתחם    תחזוקתו/או  למתחם 
שהוא  מכל  קטלפרוי  וסוג  מהמועד    על  יחולו"(  המיסים"  -  לןלה)  מין  החל  היזם 

באמ.  חוק  פי  על  לכך  הקבוע  במועד  ויד   על  וישולמוקובע  ה ל אין  לגרוע  ד כעיל  ור  י 
י  כרשולים על  שוכרים לשאת בתשלומים שעל פי דין חעל המזכותו של היזם להטיל  

זה הסכם  להוראות  בכפוף  השכירותכסוה  נכסים,  רוכשילהטיל  ו/או    ם  או    םעל 
ל רוכשי  ם ע על פי דין חלילשאת בתשלומים ש  םשל שטחים בייעודים שוני  םשוכרי

 . אות הסכם זה ולהוראות הדיןלהור  בכפוף, יןפי העני נכסים או שוכרי נכסים, ל

השבחה  ותחב .13.2 השבחהבהיטל  בגין  שת   ,שתחול  ,  הקובע,  לאחר    ,לחוככל  המועד 
    .רמ"ישבה מאת ללא זכות לה היזם על  ואהתוטל במל 

   קוייםלין תיקובדק, אחריות וה, ינאחזקה תק  .14



 
- 25 - 

 

 _______ ______: ____ היזםתימת  ח

,  טק יופר ב  דותבוהעלכל    המלאה  והבלעדי ובאחריות בונו  על חשה אחראי  היזם יהי .14.1
נה של הרכוש המשותף,  ו ובאחזקתו התקייהול , ויחויב בנהחומרים ואיכותםטיב  ל

   .רשאי להמחות חיובו זה לשוכרים האשי מבלי 

תקינה"  חא" המש   ירה שמ  –זקה  הרכוש  של  מצבו  גמר  ותעל  בעת  שהיה  כפי  ף 
לרהבנ שיפוריייה,  רבות  שבוצעו  ו/או  המ  כושם  היזם  ידי  על  מכן  לאחר  שותף 

 .  בהסכמתו

  , לעניין אחריות היזם תחולנה ל דיןות כומהורא   כלליות האמור לעילרוע מגל לי  במ
 . להלןשת אוההור גם

ס  וחהמי  ולרכוש המשותף  לדירות , ביחס  על היזם  ו ליחובכל הנוגע לבדק ואחריות   .14.2
     .דירות() המכר חוקת בהקבועומוכר"  על " החלותהחובות   ,ותלדיר

תקופות   .14.3 והאחרמניין  המח פי  על    יותהבדק  דירה,  )דירות(  כרוק  כל  יחל    ,לגבי 
מסירת  מתאר דירה  יך  ה  ,הראשון  לשוכראותה  המיוחס    ותףהמש  ושרכולגבי 

ממ  -לדירות   ב  תסירהחל  הראשונה  בנייןהדירה  הראשון    אותו  תאכלס  שהלשוכר 
הדירה ליקויים, תחל    וקול מסירתוינו בפרוט וצ  היה  .יםיתר הבניינוכך לגבי    בבניין
הבדק  תקופ מלליקו  אותם  לגבית  בצורה  תיקונם  ממועד  ) יים  לגבי  אה  רק  וזאת 

כרים  ושהי  היזם יהיה אחראי ישירות כלפה(.  ירבדמונעים שימוש סביר  תיקונים ה
הל  את  כאמלתקן  בתקופויקויים  לעיל  ודרישת  ת  ור  והאחריות,    שוכר כל  הבדק 

ול  ל יח זה לעי  האמור בסעיף.  חברהבמקום דרישת ה  בואל ליקונים תוכלביצוע הת
א  גם לעל  היזם  ואחריות  בדק  המשוחריותיקוני  הרכוש  לגבי  בשינויים  ת  תף 

    המחויבים.

היזם  התחייבויאו  ו/  אחריותמ  רע גואינו  לעיל,  זה    14  בסעיף  מוראה .14.4 כלפי  ות 
ה  ריםהשוכ ז  1971–תשל"א  שאילה,שכירות והלפי חוק  היזם  יות  את מאחר ובכלל 

ם  מתחייב לתקן את הליקויי והיזם    , אי סבירמבל  י או פגם הנובעיםן כל ליקו לתיקו 
לחםבמת גם  ,  ההשכרה,  תקופת  כל  ש לאחמשך  הסתר  תקופות  בדק  תיימנה 

 . )דירות( רמכפי חוק ה והאחריות על

   יושיפו ןזק או אובדחריות על נ א .15

נזק או אובד באופן מוחלט  אחראי    יהיה  יזםה .15.1 לן שייגרלכל  כושו של  או לרגופו  מו 
הן מבוצעות    ן אםובי   ידו   בודות מבוצעות עלדות בין אם העעבו  כדי ביצועאדם תוך  

  . ים למניעתםהאמצעים האפשרי  ל כט בנקוי ומי מטעמו  ידי על

תחול    , ות הכלולות בו, על מלוא העבודקטהפרוילביצוע  הבלעדית    ה לאהמ  האחריות .15.2
תכנון  ם אחרים הקשורים במסמכי או ל/ות ולתוכני  החברהולפיכך אישורי    היזםעל  
ע"י  ט  רויקהפ הוכנו  אשר  הסכם    היזםו/או  פי  לעל  ישחזה,  ה רר א  את    יזם ו 

במהית  המקצוע  ומאחריות ואין  הנ"ל  עללאה  להטיל  כדי  ות  ריאח  החברה  כך 
 מורים. או המסמכים האו/או התכניות   התכנוןאו איכות  שהי לטיב או כשרותכל

י  .15.3 אחרא היזם  נהיה  לכל  וי  ה /זק  ו או  הוצאה /פסד  ל   או  למי  או  /ו  חברהשייגרמו 
ה  מטעמה בגין  שלישי  לצד  כו/או    תכנון ו/או  העקב  שנשוא  או    תכנוןך  בשלמותו 

 נן. וכת שלשמן ת הולמת את המטרו אינו משמש בצורה וחלקב

העבוד ית  עדבלאחראי  יהיה    יזםה .15.4 העבולשמירת  ואתר  ,  המקרקעיןו/או    תוד ות 
האר  המבנים  שהלרבות  מקרה ולהש  עליו  וקמו עיים  בכל  עליהם.  נז  גחה  ק  של 

ו/או לע העבודות    בודות  למקרקעין לאתר  לפרוי   הלמבנ  ו/או  ו/או  מסיבה    קטו/או 
ידי כך  רי ולהביא לפשבהקדם הא  וחשבונ   הנזק על  לתקן את  יזםעל ה  היהי כלשהי  

תהיישעם   העב השלמתן  ולשביעות    קטוהפרוי ודות  נה  לשימוש  וראוי  תקין  במצב 
 . הסכםבכל פרטיהן להוראות ה  מותתאי המו  רההחב צון ר

ס הורא .15.5 גם  זהעיף  ות  תחולנה  שיגרם,  נזק  כל  י  על  משנה  הקבלן    די על  קבלני  ו/או 
תוך כדי ביצוע    ותםרש הפועל מטעמם ו/או בכלשהו  ו/או צד שלישי    םהבדיו/או עו 

הבדקזוקה  חת  ,תיקוןות  ודעבו/או    הבנייה  ותעבוד בתקופת  ידם  על    ו/או   ובדק 
 . כרהההש  פתבתקו

סוג  נה מכל מין ו ו אבדן ו/או חבלה ו/או תאו ו/א  אחראי בלעדית לכל נזק  יזם יהיה ה .15.6
ו/או  מריג  לרבות נזק גוף ו/או רכוש אשרהוא,  ש   חברה , לרבות ה איגודו לכל אדם 

ל מבנה המצוי אחרים ו/או לכ לנים  תית ו/או לקבונית או ממשלריל רשות ע לכו/או  
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העבודות  באת במקר  מב ו  א /ו  רקעיןו/או  לנכל  מחוץ  המצוי  העבה  ו  ו/א ודות  אתר 
של כל אחד מאלה,  לרכושם  ו/או  אחר    ו/או לכל צד שלישי יקט  ו/או לפרו  קרקעיןמל

עקיפה  שיאה  כתוצ ו/או  העבודותירה  הב   מביצוע  מהשכרת  ו/או    ה ניבתקופת 
קבלן מטעמו  ו/או על ידי    יזםידי ה  לע קופת ההשכרה  בתו/או הדירות בו  הפרויקט  

של ו/א  םהיבד עוו/או   המוע  הםוחיו  משנה  קבלני  יד  סקיםו/או  מהם על  מי  ו/או    י 
  הבניה, ופת  קתבן  בי יזם וכל מי שבא מטעמו  של המחדל  רבות  כתוצאה מכל מעשה ל

  ו פיצוי כל קנס ו/אשא בתשלום  י  יזםה   .בדקהת  ת ההשכרה ו/או בתקופבתקופבין  
ו שה  כל מעעקב    חולוו/או י   מסוג כל שהוא שיוטלו   תאו הוצאה אחר/ו/או תשלום 

 ה מהם. תוצאו/או מחדל כאמור ו/או כ

ולבי  יזםה .15.7 לשלומם  אחראי  עובדי כ  שלנם  טחויהיה  יד   ול  על  המועסקים  ו  ו/או 
אדם    ל כלשיגיעו לכל עובד ו/או  ו  גיעים ו/א נזק או פיצוי המיב לשלם כל דמי  י חומת

הנמצא   לרבו ובשירותאחר  ו/או  ת  ,  ועובדיהם,  הקבלן  משנה  מכל  כתוצאה  קבלני 
 . ך ביצוע העבודותהם במהלשכל לה בדן ו/או תאונה ו/או חבאו א/נזק ו

אחרי  יזםה .15.8 ו/או  ית  עדבל אי  היה  נזק  ללכל  שייגרם  מדרכה,   ,שכביקלקול  דרך, 
בי שב מים,  רשת  תיעוליל,  ל,  וב,  וצינורות  טלפון  מוביחשמל,  או  דלק  לים  העברת 

בין שהנזק  דות,  העבו  יצועך כדי בקרקעיים וכיו"ב, תו  או תת/קרקעיים ואחרים על  
בודות.  וע העלביצ  ן שהיו מעשה הכרחי וצפוי מראשאקראי ובימו בל נגרו/או הקלקו

הנזקים  י  יזםה את  על  וו/אתקן  כאמור  ביות וחשבונ  הקלקול  יעיל  באופן  ר  , 
רצונ  ה  הולשביעות  ר  החבר של  או  אדם  כל  המוסמכים  ושל  הטפול  לפקשות  על  ח 

ות  ש לקבל מהרשויות המוסמכות תכני ארוג מלדא  יזםעל ה ברכוש שניזוק כאמור.  
 . במקרקעיןברים העו קרקעיים -דכניות על כל הקווים התת  ע

ל  היזם כאמור לעי   אחראילהם  אחריות לנזקים    ל כמ  החבר ה פוטר בזאת את  היזם   .15.9
תו אובדן  מכל  סצאתי  ו/או  יגרם  מכל  אשר  ווג  למי/ליזם  לא    חברהה  טעמו.מ  או 

 . אובדן כאמורו א /לום ושו תו/א   יצופיבכל נזק או  תשא

  יזם שה  נזקים בגין  ביחד ו/או לחוד    תיתבע , אם  חברהה   בנעלי בוא  מתחייב ל  יזםה .15.10
לגרוע    לי הוראות כל דין, לרבות ומבעל פי  ו/או    הסכםהות  אחראי להם על פי הורא 

   .ללעי  15.1-15.9 יםסעיפמכלליות האמור ב

,  חברהה כנגד האו כצד שלישי בתביע   ףתבע נוסנן כוזמיאם  מצהיר בזאת כי    יזםה .15.11
כל התנגדות להזמ וא  ה על  בין שנתבקשאכנה  מוותר מראש  ה  ה מור,  ידי    חברה על 

אחרי שאם    ם,ו/או  י ובלבד  כנתבע  יולא  ן  וזמהיזם  כצד  תייצב  או  ישי  לש נוסף 
מצא לנכון לעשותו  ת  חברהאשר ה שרה  דר או פמראש לכל הס  יזםה ם  כאמור, מסכי

 המוחלט ולשאת בתשלומם.  הדעת  יקולעל פי ש

רישה  ומיד עם קבלת ד אלן מבאופ  חברהלפצות ולשפות את ה  יזם ה מתחייב כמו כן,  .15.12
וכנ,  בכתב נזק  כל  דר   גד על  או  תביעה  וכל  שה ו  א/ישה  סכום  כל  חויב  ת  רה חבעל 
יד כאשר  ם ומגש, א, שתושהיאילה  ל עמכ  ,ק דין שלא עוכב ביצועועל פי פס  לשלם

בגין כל תאונה,    מו טעו/או נגד מי מ  ודם, בלי יוצא מן הכלל, נגד כל אתוגש, על ידי  
ל דין,  ע בכבו ק  לפי  וו/א  הסכםהמפורט ב  באחריות היזם לפי  םינשהחבלה או נזק  
 במלואן.  חברהל פטיות שייגרמועו"ד וההוצאות המשלרבות שכ"ט  

  יוצא   יזםמעבודה כלשהי של ה   או   פעולהצאה מכתו  עיל, אםמבלי לגרוע מהאמור ל  .15.13
המשפ  חברהה   כנגד בית  מאת  הי ט,  צו  ה  ראי אח  יזםהיה  את  כל    חברהלפצות  על 

לעשות את כל הדרוש    םזיהשל    ומחובת   את מבלי לגרועובין עקיף, וז ר  יש ן ינזק, בי 
ההליכיםו בכל  להסר  לנקוט  ש הדרושים  ומבלי  הצו  תת ת  זו  כמטילה הוראה    פרש 

כ  את  לפצו  לשהיחובה  בג   יזםה ת  או  הנ"ל,  הצו  כבגין  בביצוע  ין  שיחול  עיכוב  ל 
 ל. כתוצאה מצו כנ" דה העבו

וה  15סעיף  לפי הוראות    ומוהיה אחראי לתשל י  יזםכל סכום שה .15.14   ה חויב  חברהזה, 
זכויותיתרשאי  חברההה  הי תלשלמו,    כדין מיתר  לגרוע  מבלי  פי    ה,  זה    כםסהעל 
פ   ו/או כעל  מי  לנכותו  ו/או  לגבותו  דין,  סל  לכל  שיגיע  ו/או  המגיע  מאת    םיזכום 

ת על  ל דרך אחרת לרבוכב  ם זילגבותו מה   תהיה רשאיתן שהוא וכן  החברה בכל זמ
 . להלן 20ף סעי שב תיוהערבו ידי מימוש 

החשב    –רד האוצר  מצעות משל באישרא   מדינת" הינה  החברה זה, "  15עיף  ס לעניין   .15.15
ו/או   ו/דירה לההכללי  ישראלשכיר  והשיכון   דרמש  ו/או  או רשות מקרקעי    הבינוי 

נהלה ו/או  ובות ו/או חברי ה ל שות קשורות ו/או חברות  בר חברות הבנות ו/או ח  ו/או 
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משנוש עובדיהם  אי  ו/או  מנהליהם  ו/או  יורה  של  עציהו/או  הנ ם  מי    "לכל  ו/או 
 .  מטעמם

 

 

 

    ההשכרה ולתקופת הבנייהקופת תלוח ביט .16

זם לערוך  דין, מתחייב הי  "י כל עפ"י הסכם זה ו/או עפהיזם  ריות  מבלי לגרוע מאח .16.1
חשבונ  ולקיים וההור  תאלא  המ  ועל  בנספח    אות הביטוחים  יטוח  הב כמפורט 

    ם זה.מהסכי נפרד מהווה חלק בלתה,  (8)נספח בככם זה הסהמצורף ל

,  דירה להשכיר  ו לטובתבדוע ן נזקים לעבודות ישבגי   היזם מתחייב שתגמולי ביטוח .16.2
הסכ  אשרכ אישור  כמ   מי לאחר  הפרויקט  ,  לעיל  10.3עיף  סבפורט  המימון  למימון 
וח  הביט  מולישתג  כירדירה להש  תסכיםקרקעין בלבד(,  ישת המ דיל ממימון רכהב)ל

ההלו סכום  גובה  עד  המממואה  ישועבדו  הגוף  הביטוח  לטובת  תגמולי  ויתרת  ן, 
תית  הממשל   החברה  –  להשכיר  דירה  אה תשועבד לטובתגובה סכום ההלוומעבר ל

 . "(דירה להשכיר"  –קטן זה  )להלן בסעיף בע"מ ולהשכרה לדיור  

זהעל סעיף  ההלוואה"  –  ניין  וה  –"  סכום  ההלוואה  הצקרן  ת  וריבימדה  פרשי 
ות  ה לא עמלות, קנסות, ריביבכל מקר מימון, וכם הח הסיעים לגוף המממן מכוהמג
 כם המימון. סהבגין  או תשלומים אחרים כלשהם / ורים ופיג

לפי  ,  ו/או הגוף המממן  רדירה להשכילי ביטוח,  תגמוה של אירוע נזק ותשלום  קרבמ
י  לאחר    עבירו העניין,  ליזם,  הביטוח  תגמולי  יאת  ו/או   ירלהשכ   לדירה ציג  שהיזם 

לפי המממן,  לתיקהענ  לגוף  תכנית  ויין,  לקדמותו  המצב  ולהשבת  הנזק  בהתאם  ון 
הנ  לשלבי בתיקון  תתו   רשא  ,זקההתקדמות  מקרה  עם  בכל  להשכיראם  כך    דירה 

 ה. שביעות רצונ יה לשתה

ליסות הרכוש, ישמשו  וטח על פי פולפרויקט, המב   זקשבמקרה של נתחייב  היזם מ
הביתגמ ורטוח  ולי  לכיאך  הפרויקק  ולקימום  הנזק  כחנון  הנזקי ט  קימום  ם  דש. 

   זק.  יכות זהה לזו שקדמה לאירוע הנבא כאמור יתבצע מהר ככל שניתן ו

האמור,   אף  הנזקעל  כינון  הפר  אם  באופן    ויקטוקימום  ניתנים,  מוחלט,  אינם 
  ודיע רשאי לה דרשו לשם כך, יהיה היזם  הכספים שיי  יועמדו מלואם  א  לביצוע, אף

להלדיר לחלוף  שכירה  עד  שמקרוימים    120,  כך  על  הנזק,  וקימום  ת  הנזק  כינון 
אינ אפשריים,הפרויקט  אסמ  ם  והבאת  נימוק  רצון    כתאותתוך  רה  ידלשביעות 

 . להשכיר

כיסוי  , אך לא קיים  ועט ניתנים לביצרויקם הפכינון הנזק וקימובו    בנוסף, במקרה
ביטוח ביטו כיסוי  קיים  ו/או  תגחי  אך  לאהביט   מוליי  הנזק    וח  לכינון  יספיקו 
(, ואלו  ם זה מצד היזםשהדבר אינו נובע מהפרה של הסכ  הפרויקט )ובלבד  ימוםולק

טעונ  בפסהו  יםיהיו  נוסף  סכום  על  ת  שיעלה  ₪( )עש  ₪  10,000,000סך  מיליון  רה 
למ הביטוחמעבר  תגמולי  עהסכו)  לוא  העולה  מים  עשרה  להלןל  ייקרא   ₪   –  ליון 

י"סףהנו  ההון" ה(,  לחלוף  היה  עד  להודיע,  רשאי  קר ימ   120יזם  בו  מהמועד  ה  ים 
עם  שאירע  הנזק  היקף  על  ב   הנזק,  ואסמכתאות  ק פירוט  עלויות  ינון  כ וימום  דבר 

להשכיררצון  לשביעות   רצדירה  ועל  אונו  ,  להעמיד  השלא  ההון  )כת  אחת  נוסף.  ל 
 "(. זםהודעת הי"  – קרא להלןי עיף קטן זה, תות היזם לפי סדע מהו

ס ען  מל וקימהסר  הנזק  כינון  בו  במקרה  הפק,  הום  טעונים  סכום  פרויקט  וספת 
ליון(  )עשרה מי  10,000,000  אינו עולה על הביטוח, אם יהיו( ש)מעבר למלוא תגמולי  

יהיה   מחויב₪,  עללהע   היזם  ויהיה  זה  סכום  הנזק  מיד  את  לכונן  את    קומםוליו 
לאהפרוי  אם  המ  קט.  בתוך  היזם  הודעת  הניתנה  לעקבוע ועדים  לים  תקום  יל,  א 

ו/או שלא   ונן את הנזק ולקומם את הפרויקט על רצונו שלא לכדיע ליזם כל זכות להו
 ויב לעשות כן. חמ יהיה ן לעשות כן, והוא נית

היז הודעת  קבלת  של  להשכיר ידם,  במקרה  ליז  רה  בתתודיע  בכתב,  ם  מי י  30וך  ם 
ר  מדוב   רה בוובמקהיזם,    היא חולקת על הודעת אם  הודעת היזם, הממועד קבלת  

נדר שלגביו  נזק  להבאירוע  הנש  ההון  את  האם  שקיע  להשכירוסף  מעוניינת    דירה 
ידי היזם  ₪ שיועמדו על  מיליון    10-ל  רבה )מעסכום ההון הנוסף בעצמלהעמיד את  

 ."(הודעת החברה "  -הלןהכל לפי העניין )ל  – מור(כא
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מחויב  היזם  יהיה  ין,  פי העניהסכימה להעמיד את ההון הנוסף, ל   כירדירה להשאם  
ולק  הנזק  בכלאת הפומם  לכונן את  א  רויקט.  של  היזם  מקרה  בין    רה דיי הסכמה 

עם ההון    יקט ו/או בקשר ולקימום הפרו  ק זון הנבקשר עם האפשרות לכינ  להשכיר 
יופקדווסף  הנ כך,  לשם  הביט   הנדרש  תגמולי  אםוחמלוא  בי  ,  ציהיו,  נאמן  ג'  די  ד 

ידי  על  תוסכם  ל  )שזהותו  עדרהשכידירה  להוראות להכ  (  בהתאם  בסכסוך    רעה 
שי ההס התגמולים  להיות  כם.  ימשיכו  הנאמן  אצל  לטובתופקדו  דירה    משועבדים 

 בהתאם להסדר הקבוע לעיל.  ,הגוף המממן  תבלטוו  א/ו  להשכיר

  טי( לא הסכימה ובמקרה הרלוונ)   זם, וכןל הודעת הילא חלקה ע  רה להשכירידאם  
ולו  יחו  יר דירה להשכסכם זה על ידי  וטל ה ן, יבעניי, לפי העמיד את ההון הנוסףלה

 באות: ההוראות ה

הפרו (1) את  בפועל  יפנה  השוכהיזם  לזכויות  )בכפוף    רים יקט 
בייעודים  טש  יזיק ומח אשוניםחים  ימסור  ישנם(,  אם  ת  , 
וכל  המ והפרויקט  ויעביהזכקרקעין  בהם  דירה  לידי    רםויות 
למי  שכירלה או  להשכיר,  הן  שדירה  ית,  קניינוהן  פיזית    תורה, 

נקייםכ צד    שאלו  זכות  )מכל  הג'  מזכויות  המממן(,  לרבות  גוף 
ם  יחקי שטוזכויות מחזי   שוכרים בפרויקט ת הוהכל בכפוף לזכויו

שו ישנםבייעודים  אם  המחוברינים,  כל  של .  הקיימים    ם  קבע, 
ירויקבפ לבעלות  ט,  ל רידעברו  חופשיים  קתה,  ולחז  השכירה 

 ' אחרת. צד ג זכות , אושיעבוד ומשוחררים מכל עיכבון,

אה כהגדרתו לעיל ישולמו  גובה סכום ההלוועד לתגמולי הביטוח,   (2)
כל השעבודים    ללביטוכנגד כך שהגוף המממן ידאג  מממן  לגוף ה

לטובתוה המ  רשומים  עם  לקרקע בקשר  אם  )גם  והפרויקט  א  ין 
 מממן(.  גוף ה חוב לאת מלוא הדי לפרוע וח כיט יהיה בתגמולי הב

תג (3) הביתרת  הלגוב  מעבר  יטוחמולי  סכום  ישולמו  ה  הלוואה 
ל טענה  בלבד ללא כ  לדירה להשכירייכים  ויהיו ש  יר להשכ  ירהדל

 ך. ממן בקשר עם כמההגוף דרישה מצד היזם או  ו/או

היזם (4) לעיל,  זכאי לכל תשלום  לא    מעבר לאמור  פיצוי  ו/או  יהיה 
כ אול  ו/או  אחרת  הזכויות    תמורה  והעברת  מסירת  עקב  נוספת 

סופי    ילוקיטוח כאמור לעיל יהווה ס לי הב תגמו   שלוםמור, ותכא
של תביע  ומוחלט  ו/או  טענה  ו/או  דרישה  שהוכל  סוג  מכל  א  ה 

ה כלפי  היזם  העבודג ב  חברהמצד  כל  וכן    ו שבוצע  ותין  בפרויקט 
 ל ההסכם.טוהיזם עד למועד בי וע כל יתר התחייבויותביצ בגין

ממן כאמור  וף המבת הגלטו  הביטוח  לשעבוד תגמולי  סכמת דירה להשכירי להכתנא
ה לעיל יחתום  אישגוף  ,  בעת  ל  מיהסכ   ורהמממן  התחייבותו  על  עשות  המימון, 

 יל. ות סעיף זה לעא רם להווח בהתאשימוש בתגמולי הביט 

 

אישורי    את , לתקן  רה להשכיריד ניתן יהיה, בהסכמת    מון, בעת אישור הסכם המי 
להו(10ב)-( 9ב)נספחים  )חים  ביטו ה בהתאם  סע (,  זראות  לעייף  כאה  מובהר  ל,  שר 

והגוף    ירהוראה חתומה על ידי דירה להשכ   יפעול אך ורק לפאי ל טח יהיה רששהמב
    המממן יחד.

הפרה  ה  תהוועל ידי היזם    זה   16  ףהוראות סעי  ח הביטוח ו/אופ סנ  אותהורהפרת   .16.3
 . ל ההסכםסודית שי

שה  .16.4 סכום  אחראי  י   יזםכל  הוראות   ות הורא  לפי   לתשלומוהיה  ו/או  הביטוח    נספח 
ר  מבלי לגרוע מית   ,תשאיהיה החברה רתכדין לשלמו,    ה חויבזה, והחברה    16יף  עס

סכום המגיע  ל  ו מכתו ו/או לנכות כל דין, לגבו  ו על פיאו/   זה  הסכםעל פי  ה  זכויותי
בכל    יזם לגבותו מה  תירשאהא  תוא וכן  מאת החברה בכל זמן שה   יזםאו שיגיע לו/

 . לןהל  20שבסעיף  תיו ימוש הערבועל ידי מ רבותדרך אחרת ל

   אזהרהההערת שום ריו יןהמקרקעבלשכת רישום  יןרקעהמקרישום  .17

ה  להלן, תתבצענ   מפורטות לרבות אלו ה ן,  קעירישום המקרב  הכרוכות   הפעולות  לכ .17.1
 ונו. ל חשבזם ועי היעל יד 
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את  ו  על חשבונ מתחייב לרשום    היזםופת הבנייה,  יום תקחר סבטרם ו/או בסמוך לא .17.2
ותף  כבית משהמתחם  ם את  ן מתחייב לרשוכושמו    זכויות החכירה במקרקעין על

בהתאם להוראות  הכל    ,מקרקעיןה  על פי חוקהעניין(  משותפים, לפי    ' בתיםמסו  )א
   ., בשינויים המחויביםטים שםר המפו  יםמנהזחות  ולל ו)דירות( חוק המכר 

ם לא יעמוד  זהיאם  ,  לעיל  לביצוע הרישומים האמורים יזם  ה  ע מאחריותגרו י למבל .17.3
ח  וי בויותבהתחיי הוראות  המכרולפי  עם    )דירות(  ק  זכויות,  רישובקשר  יחשב  ם 
ההדבר   של  עלכהפרה  היזם  י  הסכם  היזם    לחייב   ת רשאי  תהיה  הוהחבר די  את 

  ברה חהשאית  הא רם היזם את הקנסות כאמור, תישללא    .להלןכמפורט  בקנסות  
 .  להלן 20יף הערבויות שבסעלחלט את הקנסות מתוך 

לע  לאמור  הפרת  מקב  ילבנוסף,  של  כאמור,ת  התחייבורה  שאית  ר  תהא  היזם 
ל ור לה  החברה מ יזם  וה  יזםות  הסכמתו  לכך  בי  בירלהעש,  ארנותן    ע צו את 

הנז הפעולות  וכל  לעילבס  כרותהרישומים  זה  מה  עיף  חלק  אשר    , םאו  גוף  לכל 
  התשלומים לרבות בכל ההוצאות ו  םיזת ה לחייב או,  יזםורה, על חשבון הת   החברה

  כך.ב הכרוכים  "דעו שכר טרחת 

סלמען   .17.4 הפעולו הסר  כל  הכרת  פק  ברישוםוהתשלומים  ,  במקרקעיןהזכויות    וכים 
הלרבושים,  במגרו/או  ם  במתח הכנת  המודדים,  הוצאות  תשלומים    טיםתשרי ת 

ש  אגרות,  מיסים,  עואחרים,  טרחת  וכיכר  דין  ידיבוצעו  וצ"ב  רך  ויזה  יעל    ל ע ם 
 חשבונו.  

לרשוםם  היז .17.5 לוכתנכנגד    מתחייב  החאי  הרישום  שם  על  רשם   יזםכירה  בספרי 
  תאם בה  ,קרקעיןמהמלוא שטחי  על    כהגדרתה לעיל  ההאזהרהערת  את    ,עיןרקהמק

   .זה סכםלה (11)נספח בכ כתב ההתחייבות המצורף ל

ת  הער לרשום את    חברהה  תהא רשאית,  כאמור  הערת האזהרהלא רשם היזם את  
. לא  להלן  19.10  ם בסעיףקוביולחייב את היזם בקנסות הנבמקום היזם    ה רהאזה

הקנס את  היזם  תהאשילם  הערבו   לחלט   הבר הח  יתרשא  ות,  מתוך    ת יוהקנסות 
ה.  להלן  20ף  סעישב שה,  ד עם קבלת הבקייב למסור, מיחת מ  יזם, החברהלבקשת 

כתב   את  ההתחאת  ו/או  חתומ  ולפרוטוקייבות  כשהם  מאומתים  יםהיזם   ,
 ה.  הסכם ז  ים, במקום אלה שמסר במועד חתימתודכנומע

הערת  , יהא רשאי היזם למחוק את  ההחברר  בכפוף לאישותקופת ההשכרה ו  בתום .17.6
היזם  האזהרה ה  לחברהיפנה  .  המסמכים  כל  הערת  למחיקת    םדרושיבצירוף 

עם מחיקת זם.  ם ליאות  ם הדרושים ותמסורסמכיתחתום על המ  והחברה  אזהרהה
 . (11) נספח ב היזם עפ"י כתב התחייבות התחייבות יםתירת אזהרה תסהע

לרישום  טחתלהב .17.7 היזם  עסקה   רהאזהרת  עה  התחייבויות  מעשיית  הימנעות    בדבר 
נוטריוני    כח בלתי חוזר  י, יפובמעמד חתימת הסכם זה  חברה מסור למתחייב היזם ל

בבנוסח   כוחייפ המ   (12) נספח  ה  הה את  את הערת  ם  רשום במקום היזל  ה חברשל 
 .  רףהמצו בנוסחהיזם,  פרוטוקולוכן את   ההאזהר

ועל  רשום בעצמו  מן החובה ל  יזםהת  שחרר אתלא  ,  פרוטוקולוה  הכחיפוי    רתיסמ .17.8
האזאת  חשבונו   ו/אוהערת  המסלחתום    הרה  כל  על  לחתום  יש מכים  בעצמו  ידרש 

   לצורך רישומה.   יהםעל

 זכויות הסבתאו ו/ תהעבר .18

  ו/או לעשות   הסב ו/או להמחות לאחרו לו/א או למכור  /ו   להעביר  מתחייב שלאהיזם   .18.1
ה  חוז פי  שבהסכם זה ו/או על    יוותוי התחייב או בזכויותיו ו/היא בציה שפוזיכל דיס

לצד    הו/או שלא בתמור  תמורהרין ו/או בעקיפין, בחלקן, במיש  , כולן ו/אוהחכירה
 . (האמ בהת "הנעבר"  – " והעברת זכויות אסורה" – זהבסעיף שלישי )להלן 

באמור לגרו  אין  היזםכדי  מזכות  את    ע  ביותזכו לשעבד    במתחם עין,  מקרקיו 
להורא   רויקטובפ זהסכה  ות בהתאם  שטחים    .ם  במקרקעין  קיימים  בייעודים  אם 

גביהם הוראות  לו ליחו  –(  למכירה   תרודי  או  )כגון שטחי מסחר או תעסוקהם  שוני
 ת הצעות.  לקבלההזמנה 

ב .18.2 מקרה  היזם  בכל  חדשת  עובאמצ  התאגדו    לקבלת בהזמנה    וגדרתהכ  תאגיד 
מת  ,הצעות שלהיזם  לבחייב  כל א  יצירת שינו  צע  מ  י,  חדשה,    מכירה, ,  רהסיזכות 

מניות  של  הקצאה  זכויות  העברה,  להעברת    ביזם.  או  תיחשב  כאמור  פעולה  כל 
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   זה. סודית של הסכם אסורה ולהפרה י כויות ז

הו  תנאי כלש תו הוכח  אמצעוב  אשר ביזם,  השליטה    יחדל בעלבכל מקרה בו  כן,  כמו  
הסף   בסרשיהנד הפיננסיים  מתנאי  ל להז  6עיף  ם  בעהצעות  הציעמנה  מלהיות  ל  , 

גוף  בעל השליטה ביזם ב  יחול שינוי באחזקותמקרה בו  כל  ב  וא ו/  כאמור טה  ליהש
אשר תנאי  ועבאמצ  קשור  הוכח  מהתנאים תו  בכל    ו/או   הנ"ל  הפיננסיים  כלשהו 

שינוי    ובאחר  מקרה   בביזם    באחזקות  וכלשהיחול  שהינו  ו/או  ליזם,  קשור  גוף 
  –    המכרזמסמכי  ל  ם(א  ( )התחייבות חברת6ח א)בנספ  לחברהוצג  למצג שהבניגוד  

   .הסכם זה ולהפרה יסודית שלאסורה להעברת זכויות  תיחשב פעולה זו 

ת  , לרבו ביזםמניות ו/או השותפים  היות בעלי  שעבוד זכו  ור עלמור כדי לאסבא  ןאי
הוןשעבו וה  ד  תקבוליםמניות  לקבלת  ו/המנילבעלי    המגיעים  הזכות  או  ות 

הממלש הגוף  לטובת  שהשעבותפים,  ובלבד  ימן,  להויעוד  בהתאם  הסכם  שה  ראות 
 בפרט. 10עיף זה, ובהתאם להוראות ס 

היזם    המקרבכל   .18.3 כו/או  פים  שות  ממס'  מורכבבו  ובין  בין רששותפות,  מאוגד  ומה 
השותפים  ,  רשומה  ה ינשא רשאי ייה לא  בשותפות  אזי  למכור  ו/או  תף  שו  רףלצם  ו 

לנעבר ו/או בין שותף    ,בשותפות  םאת חלק  סב ו להו/או להמחות ו/איר  ו/או להעב 
   .ורהמתב לא ן שוביבתמורה  בין , למשנהואחד 

האמור, .18.4 אף  רשאי    על  יהיה  פעולהיזם  הלבצע  מן  לעיה  האמורות  אם  פעולות  ל, 
ה  ת מלא בבעלוהיה  י  , אשרהצעותלקבלת  כהגדרתו בהזמנה  גיד חדש  תאהינו    הנעבר
בבעלות יחידי    –  ת הצעה משותפת סגרבמ  םמורכב ממס' מציעים  יזם )ואם היזשל ה

בהתאם   חלקם  היזם,  המשולשיעור  וב תפתבהצעה  ערבותלכפוף  (,  לי  בע  המצאת 
א) סנבנוסח  ,  מניות/שותפים )בשינויי  (6פח  המחלהזמנה  כתב  אולהמצ  ויבים(ם  ת 

ייפ והתחייבויות,  זכויות  כוח,הסבת  מת  עריכת  ר ואישוויות  ערב  וי    אים, ביטוחים 
פנ  ניהול  עס  קסיםאישור  חוק  לפי  לותצהיר  ביחס  ציבוריים  גופים  תאגיד  קאות 

מסמכי   ואת  ה הכל    החדש,   גיד א התשל  התאגדות  ההחדש  רצון  חברה.  לשביעות 
הע  ישא  היזם עקב  שיוטל  מס  כ בכל  אאמור  ברה  ו   העתק  תימציא  אישורי  הדיווח 

אין  קרקעין.  המ  ישום ההעברה במרשמיאג לר ה וידהחברה לידי  המס עקב ההעבר 
כדבאמו מהצור  לגרוע  בקבלת  י  גורם  רמ"י  אישוררך  כל  אם  להעברה  אחר  ו/או   ,

בה  םאישור לנדרש  הוו/א   החכירה   הוזח תאם  די ו  כל  הס.  ןראות  ספק,  למען  ר 
ת  צוינה בהצע  ד חדש, אשר י העברה לתאגי ב יחולו גם לג  ה אלו הוראות סעיף קטן ז

 כרז.  ם להוראות חוברת המבהתא היזם,של  המחיר

צע העברת  , יהיה רשאי לבהצעה משותפת ל  י מיחידיו במקרה שאו מבנוסף היזם ו/ .18.5
גורם    ת פרטית אובטח, קרן השקעותחייבויותיו למהתיו ום מזכויוילתי מסו חלק ב
 בכפוף לעמידה בתנאים באים: ת, ווהצע  לקבלתנה בהזמ  י אחר, כהגדרתםמוסד

לא הנעב .18.5.1 מבלמעלזיק  יח  ר  השליטה  מז  49%-ה  ו/או  כויות  ביזם 
מבלמ ב  49%-עלה  יותר    מקרקעיןמהזכויות  יהיו  לא  מקרה  ובכל 
 ובמתחם.    רקעיןשותף במקמ ( בעלי זכויות ב3ושה )משל

תנ  עמידהתוכח   .18.5.2 שנכבמלוא  הסף  בהזמנאי  הצעות,    לקבלתה  ללו 
גשת  ף להגשת ההצעה במקור וביחס למועד התוהיה הנעבר ש  כאילו 

 ן החברה. ת רצולשבעועה, ההצ

ערבויות ואישור    יות, ייפוי כוח, ייבוזכויות והתחתב הסבת  יומצאו כ .18.5.3
 .  ון החברהצמתאים, הכל לשביעות ר עריכת ביטוחים

כאמור,  עקב העברה  לום שיוטל  תש  בכל מס ו/אוהנעבר ישאו  ם ו זהי .18.5.4
המס עקב ההעברה לידי החברה  שורי  יח ואתק הדיווהעאת  או  ימצי

 , אם יידרש.  ע כל תשלום נוסף שיידרשוצר ביבדב האסמכת  וכן

הזכויוהעב  השלמת .18.5.5 מרת  יאוחר  לא  עד  תבוצע  כאמור  יום    180-ת 
 קרי.  הסכם העיבו מהמועד הקובע כהגדרת 

כדי .18.5.6 באמור  מהצורך  אין  גורם    רמ"י  שוריאקבלת  ב  לגרוע  כל  ו/או 
אישור עברההל  חרא אם  לחוזדרנ  ם,  בהתאם  ו/או    החכירה  הש 

 . כל דין הוראות 

תקשורת וכיוצא  ,  היצורמם כדוגמת חדרי טרנספתותר מכירת חדרים טכניי  כן,ו  כמ .18.6
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או   4ופס  טקבלת ו/או חם תהמ ל פי דין לשם בניית  , ככל שהקמתם מתחייבת עבאלו
 חברה.  ישור ה קבלת אגמר, ובכפוף לת ודתע

  בצע פעולה מהפעולות האמורות ה רשאי ליהיזם יה,  כרהת ההשתקופלאחר תחילת   .18.7
ורשת  מפ ה  ןתהסכממראש ובכתב את    רק בתנאי שיקבל  ,לעיל  18.1-18.3ם  בסעיפי

חוזאם  )  רמ"ישל   לפי  נדרשת  לקיום    חברהוה  החכירה(  הזו  תנאים  הובכפוף 
    :במצטבר ,להלן םפורטיהמ

עומד   .18.7.1 בכללי  ראהו כל  בהנעבר  ו/או  לר"ירמ ות  ח בות  ,  מקרקעי  לפי  וק 
   .1960  -אל, תש"ךריש

אישוקיבל  היזם   .18.7.2 הזכויותתב  ובכ ש  מרא  חברהה  ראת  ת  לרבו  ,להעברת 
במסגרת החלטתה,  .  סבירים  מטעמיםסרב אלא  לא תאשר  ,  ות הנעברלזה

ליטול    סית והמקצועיתנהפינ  ל היכולתע ב  חברה האם הנעבר הינותבחן ה
 זה.  הסכםות היזם על פי חייבוי כל הת ולבצע את

העברה .18.7.3 למלוא  שה  עתי  זכויותת  היזםביחס    מתחם בו  מקרקעיןב  זכויות 
 .  )במושע(וים בלתי מס או בחלק יחסי  חתא  יבהכחט

זכויות    מס'  אזי,  במושעתעשה    ת הזכויותברהעש  במקרה .18.7.4 במשותף  בעלי 
ובמתח לא  םבמקרקעין  ע יעל,  בעלי3)ושה  ל של  ה  במשותף  זכויו  (  ת 

הזכויובמתחם    יןבמקרקע בעלי  כוכל  ו אמור  ות  ביחד  כלפי  ליחובו  חוד 
  דין, לערוב , על פי  יכול  אינו   בריםמי מהנעאלא אם  ,  "ימרכלפי  ו  חברהה

א להתחייבוי של  כזה החחר,  ותיו  את בקשתו שלא  ובמקרה  ברה תשקול 
ביח אסלחוב  המצאת  לאחר  ולחוד  רלמד  מצידוווונטי כתאות  ותפנת  ה  , 

    .זושה  לבק י "רמ עמדת ת לקבל

ההקצית .18.7.5 מטרת  ש שמר  ל  רות הדיל  אה  הנעבר  גורים  מ להשכרה  ידי  על 
 . ההשכרה  למשך יתרת תקופת

העבר  נה .18.7.6 כלפי  בכתב  לכ  חברהיתחייב  היזם  בנעלי  דבלהכנס  ועניין  ל  ר 
ה כל  אחר  פי  ולמלא  על  היזם  המכרז תחייבויות  החכחוברת  חוזה  רה  י, 

הסוהורא  זהכות  ע  ם  מסמךויחתום  כל  ישיתבק  ל  על  ה ש  ו/או    חברהדי 
 . ךעם כבקשר  רמ"י

  מסיםאישורי  עם חתימת מסמכים, המצאת  רמ"י בקשר    ימו כל נוהל וייק .18.7.7
 . רת זכויותנדרש בעת ביצוע העב"ב, כוכיו 

פוי  ות, יההתחייב  ב כת  אתו  להלן  20הערבויות שבסעיף  את  קיד  הנעבר יפ .18.7.8
   . רהחבי הביד  ,רישום הערת האזהרההבטחת  וקול ל כוח והפרוטה

 . (10ב)-(9)נספח בים בנוסח ביטוח קיום קיד אישור פההנעבר   .18.7.9

לנמק    תחייב  ההילא ת  החברהשמובהר בזאת    ,בנוסף לוגרוע באמור לעיל וי למבל .18.8
יד  םיהנדרשהתנאים    יתן ההסכמה ו/או לגב לי  אם  ,דעתהקול  ישו  ,ההחלטת ,  ה על 

   .שוניםתנאים   לוימי ב התלהתנות את הסכמ ת רשאי היהוהיא ת לט ובלעדי ו מוחהינ 

  סעיף הנקובות ב  עולותאת הפבצע  רשאי ל  יהיה היזםלאחר תום תקופת ההשכרה,   .18.9
ס  18 הוראות  מלוא  קוימו  לא  אם  אף  לעיל,  לה ובכפ   ,לעיל  18.7  עיףזה  וראות  וף 

 דין.  ת כלוכן להוראו , לנהלי רמ"י ההחכיר   חוזה

ספ .18.10 הסר  יהיה  קלמען  היזם  ש,  הפעולות  את  לבצע  ככל    18בסעיף  רשאי  לעיל,  זה 
נ הדרשושאלו  בתנאים  עמידתו  לצורך  להשקעות  ת  "קרן  על  במקרקעין",  חלים 

רישום  זאת    ובכלל  "(,הפקודה"  –ן  למס הכנסה )לה  תלפקוד  1ק שני  רפכהגדרתה ב
כהגדרת מונח זה בפקודה,    רקעין" ת מקרהעב" ולות של  פעוע  ביצ  , בבורסה  למסחר
ה כאמור,  פעולרם ביצוע כל  הפקודה, ובלבד שט   ראותלהו  בהתאםליטה  ול שוכן דיל 

ות  פי הורא  לת ע שתו ומדוע היא נדרשהחברה תוך פירוט בקבלת הסכמת  יפנה לק
 ך.  ראש לכהסכמתה בכתב ומ  ודה, ויקבל אתקהפ

   תותרופוסעדים  ,הפרות .19

כי    וע יד הסכם   ה בחתימת  חברהה  מטרת ליזם  לטווח    ה הינזה    על  להשכרה  דיור  לקדם 
הן מופח  ארוך,  בפיקו במחירים  והן  ע תים  על  תוך  השכיר מחיר  ית  י לח  ת  יציבומתן  ות 
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ידוע לו  ש שר  כך, היזם מאפיל  בים.משאבים ר   חברה ה  הכך, השקיע  צורך, ולרלשוכאות  ווד
וסעדים המפורטים    ופותבתר  חברהאת ה   תזכה זה,    ותיו על פי הסכםהתחייבויהפרה של  ש

   לעיל ולהלן.

זה .19.1 הסכם  הפרת  הור,  על  היחולו  חוק  )ת חוזיאות  ח ם  הפרת  בשל  ,  וזה(רופות 
ל  ע   חברהל זכות או תרופה של המכע  די לגרויף זה כ סעת  ראובהו  ין. א 1970-״אתשל

   פחיו.כם על נססהה  פי

יפר  בכל   .19.2 יסמקרה שהיזם  זה הפרה    מתן , לאחר  תרשאי   ההחבר  תהאודית  הסכם 
ידו של היזם  ו  לבטל הסכם זה   ,םליז  יום  21הודעה מראש של   מקרקעין  המלסלק 

  בזאת   מובהר  .הבלעדי של החברה  לשיקול דעתה  להלן, בהתאם  19.9  עיףר בסכאמו
מ בכל  יבכי  בו  זה  קרה  הסכם  כתוצוטל  יבוטל  החברה  ידי  מכאעל  גםה  חוזה    ך 
כם זה,  אה אחרת בהסן ו/או בהורהלשל 19.3יף  סר ספק, אם בסעלמען ה  החכירה. 

  21תקופת  ובאופן חופף ליימנה במקביל  הוא    ,לשהירה כיקון הפד זמנים לתבע סנק
    עיף זה לעיל.ס בזכרת הימים הנ

ו לעיל  האמור  אף  שביחס  על  מובהר,  אלהלן  מהחלכל  בסעמקריד  הנזכרים  יף  ם 
החברה    19.3 שזכות  הרי  ההסכם  להלן,  ילביטול  תחולולסילוק  היזם  דית,  מיי  ד 

 מראש.  לשהי ראה כתן הורך במת ללא צ

רהחברה   כולו  תהיה  ההסכם  את  לבטל  ש  ולסלקשאית  מכל  היזם  טחי  את 
 י. בלעדתה העקו, הכל לפי שיקול ד בחל  בטלואו להמקרקעין 

 רה יסודית של ההסכם:להלן יהוו הפההפרות ש  כל אחת מן .19.3

 החכירה. חוזהפר את הכשהיזם  .19.3.1

קים  המחזי ופים  ג מה  ו/או מיי מיחידיו  או מ כנגד היזם ו/  שנפתחו   במקרה .19.3.2
ו/או   אשר   ימבו  עליהם  מהגופים  הסתמך  הסף  חלהוכ  היזם  תנאי  ת 

 ,"(םהגופי: ", לרבות היזםהז  19.3סעיף  לן ב)לה   הצעות(  זמנה לקבלתבה
פי חדלות  חוק  לפי  פרעון  חדלות  כ הליכי  ושיקום  תשע"ח  רעון    –לכלי, 

הסדר חוב  שה בקשה להבאת  הוג  ו/או  (ון"רעלות פ"חוק חד   –  הלןל )  2018
מני(  כונס נכסים )לרבות זי  בקשה למינושה  גהו  או ו/  מאיזה מהגופיםכנגד  

)לרב מפרק  זו/או  )לרבות    ו/אוני(  מ ות  מהגופ עבור  זמני(  נאמן    ים איזה 
לעסק ו/או  חלקם,  או  כולם  לנכסיו,  הוגש  ,יוו/או  כנגד  ו/או  איזה  ה 

פילצו    בקשה  מהגופים הל   350  סעיף  על    או   ,1999-התשנ"ט  חברותחוק 
ליך דומה או בעל  כל ה  ו/או   , העניין  יכל לפ לעיקול חלק מהותי מנכסיו, ה

צוהליכים,  דומהמשמעות   הוגשו  ונפתחכאמור    ותובקשוים  ו,    ו/או 
ל  או הוסרו כלי   ו/או בהסכמתו או שלא בוטלו   הגופים הנ"למ  מילבקשת  

   ;ייןענלפי האתם, ם/הוצהגשת  יום ממועד  21בתוך 

היזםרה  במק .19.3.3 נגד  מהגופי  שניתנו  מי  עו/או  החלטה  או  צו  ת  חפתי ל  ם 
פות  אסי   סכינוחדלות פרעון ו/או ל  י בהתאם לחוקלסעד זמנ   יכים ו/אוהל

או  ו/צו פירוק  קפאת הליכים ו/או  לחוק החברות ו/או צו ה  350לפי סעיף  
ה  קר במ  ו/אות רגל  פשיטצו    אוו/  שעבודים  ו אכיפתו/או צ  נכסים  כינוסצו  

   . עושה סידור עם או לטובת נושיול  מי מהגופים הנ"או  שהיזם

שקרמב .19.3.4 לא  ה  באיזהיזם  הקעמד  מהמועדים  התכנון  ה  בשלבי  בועים 
בניה ו/או באיזה  במועד גמר תקופת ה או  /זה וים בהסכם  פורט ה המיוהבנ 

בהסכם  מהמועדים   במקרה  זההקבועים  הופרה    ו/או  אחרת בו    הוראה 
 . דיתה יסוכהפרה הוגדרכם זה אשר בהס

על  במקרה שיוטל ע .19.3.5 ,  על הפרויקט  ו/או  המקרקעין ו/או על המתחםיקול 
ן ו/או בגין  רקעיהמק   ן בגי  מיחידיו  ו/או למי   זם ל כספים המגיעים ליו ע א
  יינתן צו במקרה שאו על כל חלק מהם, או  ט,  מתחם ו/או בגין הפרויקה

המת בגין  שיפוטי   על  ו/או  והמקרקעין  הפר/חם  על  לא  לו  או  ,ויקטאו 
  .מתן הצוהעיקול או מיום ום הטלת ימים מי  30תוך  סרו יו

צו  רה  קבמ .19.3.6 ו/אשיינתן  עיקוו  שיפוטי  למימו/ל  יוטל  פעולה  תינקט  ש  ואו 
ל בי של  חס  מהותי  מהגופ נכס  מי  של  ו/או  ו/או  היזם  כאמור  ים  הליכים 

היזם  ולת  החברה, ביחס ליכלדעת  ור חשש ממשי,  אשר יש בהם כדי ליצ
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אלו לא יוסרו  כלפי החברה, והתחייבויותיו  מוד בים לעהגופמ  של מיו/או  
קול או מיום נקיטת  עיה  הטלת   מתן הצו או   יוםימים מ   30תוך    בוטלואו י
   ש.מימולה לו הפע

שהי .19.3.7 את    זםבמקרה  ו/או  מבזכויות  הישעבד  ו/או  קרקעין  במתחם 
, והוראות  בכללוראות הסכם זה,  וד להבניג   םלקים מה ו/או בחבפרויקט  

 לעיל בפרט.  10סעיף 

ימ ם  זכשהי .19.3.8 ו/או  יעב יסב  ו/או  ישיר  חה  להסבעבד  ו/או  ינסה    ו/או   ו/או 
במלואן או  ,  זה  לפי הסכם  את זכויותיו  או לשעבדאו להעביר ו//ות ו להמח

   .לי לע 18 ףוראות סעי בניגוד לה  בחלקן,

ב   יזםכשה .19.3.9 הסכם ניפעל  להוראות  הדירות   והשכיר זה    גוד  נתן    את  ו/או 
, כאמור  וריםשכירות למגשלא למטרת  ן,  באיזה מההן ו/או  חרת ב א זכות  

עין לפני תום תקופת  ות את ייעוד המקרקלשנ  ניסהעיל ו/או  זה לסכם  הב
ת  ר אמכולר ו/או ניסה  כמו/או    יעוד המקרקעין ו/או שינה את    ההשכרה

   .ההשכרה  קודם לסיום תקופת ןק מה לח כל או ו/  תוהדיר

ר  לאמו  בהתאםלהלן,    20שבסעיף  ת  יובו רעהאת    חברהכשהיזם לא מסר ל .19.3.10
כשה בה או  זה  ה סכם  את  מלהאריך  נמנע  בהתאם  יוערבויזם  כאמור  ת 

זה או   או    ןוטת לאחר חיליוום הערבומלהשלים את סכ להוראות הסכם 
 . הןל חלק מוט כחיל

ביט  םכשהיז .19.3.11 כיסוי  רכש  להוראותלא  בהתאם  ו/או  וחי  זה  לא    הסכם 
למה הביטוחקים  העת  חברהציא  פוליסות  ביצוע    של  על  ואישור 

 ם זה. ב מהוראות הסכתחיי ם כמיהביטוח

היזם  כשהקבלן  .19.3.12 הבניה,    ,או  תקופת  בפנקס במהלך  מרישום    הושעה 
בירה  ם בעבפלילי  ורשעטעמו ה בד מאו מנהלו או עו  שהיזםהקבלנים או כ

ה   בהשיש   בק  חברהלדעת  לפגוע  לאפשרות  חשש  ליצור  יום  כדי 
  . י הסכם זהחייבויותיו לפתה

ו של  או אדם אחר בשמ  זם היש  ה הוכחות להנחת דעת  חברהה  כשיש בידי  .19.3.13
ו/או נתן  טובה  היזם,  או  דורון  מענק,  שוחד,  כלשהו  לאדם  הנאה    ת ציע 

 ההסכם. יצוערוך בבר הכו לכל דבבקשר להסכם א כלשהי 

ההס  יסודיתהתחייבות    פרה  יזםכשה .19.3.14 פי  על  מהתחייבויותיו  כם  כלשהי 
 .  לעילנה נזכרת ישא

התחייבו .19.3.15 הפר  מהתחייבויוכשהיזם  כלשהי  עת  שאינה  ם  ההסכפי    לתיו 
  חברה ימים מיום שנדרש על ידי ה  21תוך  ולא תיקן את ההפרה בת  יסודי 
 לעשות זאת. ב בכת

    חליף גוף .19.4

אתבטל  רהחבה   הביקש .19.4.1 על  הפרת עקב    כםההס  ל  ודיע  ת היזם,    ידיו 
ו  רה בחה יהיה  לגליזם  אם  המממן,  כוונת ע כזה,  וף  )להכאמו  הל    –לן  ר 
הגוף  ביטול, יהיה    טרוםדעת  וה   חברהה  ה"(. מסרהביטול  םוהודעת טר"

)להל   חברהמאת ה המממן רשאי לבקש     –ן  להחליף את היזם בגוף חליף 
להח" היזם בקשה  ולפת  הח"-"  בהתא"ליףהגוף  שה  שהבקובלבד    מה(,, 

התקבלה  חלפת  לה הצא היזם  תום    חברהל  ממועד    30עד    שליחת ימים 
 . יטולהודעת טרום הב 

הממ הגוף  לבנוסף,  מחויב  יהיה  מיומן  המתו  זפנות  בבקשה  חברהאל   ,
היזל ל החלפת  כהגדרתה  הם,  ידי  על  נשלחה  לא  אם  אף  כל    חברהעיל, 

 ם: ים הבאיירוע תר מהא ו יוד שהתרחש אחד א , ובלבביטול עת טרוםהוד

מן, והגוף  וד לטובת הגוף הממ עילה למימוש השעב  הקיימתה .19.4.1.1
   בוד;ש לממש את השעקמן מבהממ

הסכ .19.4.1.2 את  הפר  בהפרה היזם  המימון,  ף  לגו   מקנה היסודית    ם 
זכות   והגוף המממן מבקש לבטל את הסכם המימון,  המממן 

 ;מורלבטל את הסכם המימון כא 
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הממ .19.4.2 ימציאהגוף  יחד  חברה ל   מן  ה,  לעם  היזם,החלפבקשה  מידע  כל    ת 
לגוף  רלוונ ביחס  המטי  מידע  החליף  כל  זאת  ובכלל  מהיזם    שנדרשוצע 

ם  תנאיכל הבוף החליף עומד  רים כי הג זה ואישו  ימתו של הסכםלפני חת
ההתקשרות עמו. על אף האמור,    ת היזם בהם, טרם ביצועשנדרשה עמיד

או  /ים ום נוספ תנאיראה צורך בכך, להציב  ת, ככל שתרשאיהיה  ת   חברהה
 החליף.    ש עמידת הגוף  תידר  , בהםפייםחלו

ימים    30בתוך    החלטת את ה  חברהתן התמור,  המידע כא  חברהל  הומצא .19.4.3
למה שהומצאו  המ  המועד  ווהמ  מכיםסמלוא  כאמור,  את  תידע  נמק 

 .   ההחלטת

ה הסכמ בכל    חברהת  תהיה  תינתן,  אם  החליף,  לכלגוף  כפופה  ך  מקרה 
תום   עלהביטת טרום  הודעמשלוח  ועד  ימים ממ   90שעד  ,  חברההידי    ול 

ה   הושלמה ה החלפת  והגוף  החליף  בגוף  בפתחליף  יזם  את  יקן  כל  ועל 
 .ה החבר הפרת היזם, לשביעות רצוןים שנגרמו עקב הנזק

זהות   .19.4.4 אושרה  על  לא  החליף  ההגוף  החלפת    רהחבידי  הושלמה  לא  ו/או 
החליף בגוף  הושל  היזם  לא  הנזקיו/או  תיקון  ידם  על  הגם  החלי  יף  וף 

בת) שנקקופווהכל  לת  זה    ,החברהרצון  לשביעות  כך(,  בעו  הסכם  יבוטל 
   .ם העיקריסכלה 19.5אות סעיף רהולו  יחוו

ההתוקנ .19.4.5 רצוןו  לשביעות  לכך,    החברה  פרות  שנקבעה  התקופה  בתוך 
,  ף המממןהיזם והגו  ליף,וכן הגוף הח  חברה ם והוף החליף, היזיחתמו הג 

ל על  לגוף החליף ליטו  ר ו על מנת לאפשמסמכים שיידרשעל ה  תאמה,בה
    .ברהחרש על ידי ה, בנוסח שיידעל פי ההסכם  ויות היזםצמו את התחייבע

ספק,   .19.4.6 הסר  סעיף  למען  כי  כס   19.4מובהר  ייחשב  אזה  לטובת    דם עיף 
המממן(ש )הגוף  כמלישי,  החלחו  34  בסעיף  שמעו,  כללי(,  )חלק  וזים  ק 

    .1973-תשל"ג

ה .19.5 ידי  על  זה  הסכם  הקע  רהבח בוטל  יד ב  על  היזם,  פרתו  בפ י  פינה  את  והיזם  ועל 
והעביר את    יין,או חלקיו, לפי הענ ם  תחהמאת  ומסר    ן,עניי פי ה לאו חלקיו,  המתחם  

  חברה ה ם  לשת  ,בלבדבמקרה זה  ורה, ות  חברהמי שהו ל, א חברהלידי ה  הזכויות בו
את  יל שנמבי   ךהנמוזם  הבאין  הסכומים  הסכי  ובניכוי  בסם,  המפורטים  עיף  ומים 

    :להלן 19.5.3

עבוששילם  יר  המח .19.5.1 המקרקע היזם  ידי    דותעבוה   ועלות ין  ר  על  שבוצעו 
למועד   עד  ה היזם    לגבי ו  ,תחםמההקמת  ו  תכנון  )עבודות  הסכםביטול 

  והתחזוקה   השיפור  דותעבוגם    –  הדירות  ותוי מצ  בהן  בנייניםרות וההדי
החשבון  .  ((ניםתיקו  לצורך   שבוצעו   דותעבו  ללא  אך )  וע וצם ב, אהמהותית

יער ל  החברה ידי  על    ךהסופי  עעבודות  בהתאם  בפועל  לאותו  שבוצעו  ד 
לחי הבסיס  כאשר  העמועד,  עלות  והחומשוב  בהתאם  ם  רי בודות  יהיה 

   ;אחוזים(עשר  חמישה ) 15%של  ובהנחה   גר המאוחד,המא למחירון

 – או

של   .19.5.2 השוק  כפי Fair Market Value)  המתחםשווי    בקביעתו ע  שנקב  ( 
  , ול ההסכםמועד ביטב  שיהיהי  כפ  הרחבה יך שמונה ע"י  של מער  הסופית

בהתאם שבו  לרבות  שיפ  במתחםצעו  לעבודות  הקמה,  וץ  )עבודות 
המגבל ו  ותחזוקה(, החלובהינתן  עלות  דם  ייעו)לרבות    מקרקעין ה  ת 

 .  םוהערכת שווי  ה(בוע בהסכם זכקשכרה לה

סכום ההחזר  "  –לן  ה )ל  לפי העניין  זה לעיל   19.5  ףבסעי  אמור ה  מהסכום .19.5.3
 : המפורטים להלן םכל הסכומי  ינוכו ,"(ובלחיש

לתחי בגין   .19.5.3.1 שיחול  ההשכהעיכוב  תקופת  במהלך  ו/או    רהלת 
הע רהההשכתקופת   לפי  ס,  שלניין,  יום    ש"ח  50,000  ך  לכל 

לכל   וב עיכ הושכרו    ו/או  לא  בו    דירות מה  10%חות  פליום 
 . םתחבמ

 .אחר  לישישבצד  יזםחלפת ה בקשר עם ה ועלויות   הוצאות .19.5.3.2
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הצ .19.5.3.3 בין  הצדהפער  מחיר  , לחישובההחזר  ם  כולסהשלישי    עת 
 . בשוהחזר לחייותר מסכום ה ככל שהצעת המחיר נמוכה

ש הנוסעלויות  וה ההוצאות  ים,  הנזק כל   .19.5.3.4 ,  חברהל ו  ייגרמ פות 
תשלולרבו לצדדת  פיצויים  ככל  י  מי  או    השילמ   ה חברשהג' 
עקב    אוו/כתוצאה    לשלמם,  הייבהתח ו/או  ביטול  בקשר 

 . הסכםה

אך ורק לאחר ביצוע    חברהה  על ידיותר תשולם ליזם  יתרת הסכום שתיו  .19.5.4
. התשלום  חליףעל ידי יזם    והמתחםע  הקרקור רכישת  התשלום המלא עב

  המתחםאת    בפועל( היזם פינה  1תנאים אלה: )   לשני  בכפוףוצע  אמור יב כ
למ  אדםל  מכ מחוחפץ,  )  ובריםעט  קבע;  בוט 2של  הקיימת  (  זכות  כל  לה 

-(1ם קטנים )מובהר שהאמור בסעיפי  .למתחםו, ביחס  כלשה ישי  ללצד ש
הינ 2) שוכר(  לזכויות  בכפוף  ה  םיו  דים  בייעוטחים  בשמחזיקים  ולזכויות 

ום  ה, בעת קביעת הסכתהיינה. במקרה כז  םא,  ו(כאל   ימיםקי   )אםנוספים  
 . צדדי ג'אותם זכויות מול וה ייבויותו בחשבון ההתחח יילק שישולם ליזם

ל סיבה  ובמקרה כזה או מכחליף  שלא לאתר יזם  כות  ה הזרלחברה שמו
   .יותר  מוקדםעד במו לקי כלשהו לבצע את התשלום או תשלום ח –אחרת 

  דרישה כל  ופי ומוחלט של  וק ססיל   היהוו שישולם  ל  שולם, ככם שיהסכו .19.5.5
תביעה   ו/או  טענה  סו/או  היומכל  כלפי  ג שהוא מצד  כל   חברה הזם    בגין 

בפרויקט    העבודה בו שבוצעה  יתר  גין  כן  כל  עד  ביצוע  היזם  התחייבויות 
 . ההסכם ועד ביטוללמ

בסעיף    אין .19.6 ל  19באמור  כדי  זכות    גרועזה  שלמכל  לפי  פי  כל  רה חבה  אחרת  היזם 
 ה ו/או לפי דין. הסכם ז

  להוראות בהתאם   מ"יטול המוקנות לריות הביוע מזכודי לגרכף זה אין באמור בסעי .19.7
הה  חכירהחוזה   בזכות  אין  לוכן  המוקנית  מזכות  אכ  רמ"י ביטול  לגרוע  כדי  מור 

 ל.  רה כמפורט לעיהביטול המוקנית לחב

בגין  לבטל את הסכם זה  א  ט, של מוחלי והלעדהב   הול דעתשיק   , לפיתרשאי  חברהה .19.8
שבות  תוך התח  ,הקנסותו/או    המוסכמים  וייםצת הפיולגבות א  ות כאמור לעיל הפר
ו/או    הועד למועד ההפר  עהקוב  המועדשעברה מ  קופהובת  הות ההפרה, בהיקפ במה

 .ההפרות

   סילוק יד היזם .19.9

ל  ידו שק את  ולסללבטל הסכם זה    ה בזכותשתמש  ת  חברהשהבכל מקרה   .19.9.1
לא  ,והמתחםין  קרקעמהמן  ם  היז זכותפקע  היזם  לתר  במקרקעין  ת 

ה ל  תזכויוומלוא  בחברהיועברו  סולק,  ממנו  חלק  לחזקה    אותו  והזכות 
ה(  כות החזק )לרבות זבחלק הנ"ל  ות  ( ומלוא הזכויכזו  תפס  ם)ככל שהיז

ל בלעדית  כאמחברהתהיה  במקרה  ע .  היזם,  )לרבות    ניוקבלו,  די ובור, 
וכל הבאים    (וכל קבלן משנה אחר  קהאחזה  רתחבניה,  ופת הב בתק  קבלן ה

על    י יגסעת כממכוחו יחשבו מאותה   ד כל המשתמע  גבול,  פי  על    ין. מכך 
 .שטחי מסחרו/או מחזיקי  כריםל שועהאמור לעיל לא יחול 

המקרקעין  מן    , מתחייב היזם לסלק ידוהיזם במקרקעיןכות  עם פקיעת ז .19.9.2
המחוברים  כל  ת  א   הם השאיר בלאלתר ול  קסול  ממנו   ואו מחלק   ם והמתח

קבע ושל  ה   אלה,  לבעלות  חופהולחזקת  חברה יעברו  ומש,    שוחררים יים 
היזם להעביר    חייבף מת סבנו  אחרת.'  ג  או זכות צד, שיעבוד,  כבוןמכל עי

מסמ כל  את  החברה  וכו'(  לרשות  תשריטים  תכניות,  )לרבות  העבודה  כי 
 לו. ת בכל אלוא הזכויו נו מולחברה יוקדות,  העבו ר עם ביצוע בקש

ומתחיימצהירהיזם   .19.9.3 מאשר  בזה  ,  זכותשב  לו  תהיה  ולא  לו  ן  ו עיכב   אין 
פים  ו חל או/ו/או חומרים    יםמבנ ו הפרויקט ו/א האתר ו/או הכלשהי לגבי  

)לרבות תכניות, תשריטים וכו'(   בודהניות ו/או מסמכי עו תכו/א  ציודאו /ו
ולאאינו  והוא   עזכ  יהיה  זכאי  צו  לקבל  מ  יכוב אי  צו  ו/ו/או  צניעה  ו  או 

  חברה ה ת עכב אבו כדי למנוע או לי אחר אשר יש או כל צו משפטפה ו/אכי
ה  יף זת סעוהיזם מתחייב לכלול הורא  השלמת העבודות.האתר ו  מתפיסת

 . לרבות עם הקבלן,  חתום עם צד ג' כלשהובכל הסכם שי 
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  כאמור   והמתחםין  קרקעמהותו להסתלק מלא מילא היזם אחר התחייב .19.9.4
ניעה במעמד צד  המ״ש ולקבל צו מלבי ות  פנל  תיזכא   רהבחהיה הת ל,  לעי

  כל מי   מן היזם ו/או  שימנע  –  ה או התחייבותבן ערו חד בלבד וללא מתא
ו/ תמטעמו מלהימצא בא לר  ו/או להוציא את  הפריע להמשך ה או  עבודה 
 תר. והציוד שיהיו באהחלפים החומרים, המוצרים 

מ .19.9.5 דבר  האמשום  בן  לעיור  זה  אסעיף  זהל,  בהסכם  יבכלל,    ו  עלא  ל  טיל 
העבודוחובה להשלי  חברהה הש  תם את  להמשיך את  הו/או  ירות,  דכרת 

הענ  את    ת זכאי  הא ת  חברהוה  יין,לפי  ולקבל  זה  הסכם  לוא  מלבטל 
על פי    ודים המגיעים ל א הסעולמלושלהלן    לעיל ו/אווהקנסות שם  ויהפיצ

זה כועל  ,  הסכם  דין פי  של  םהיז  מאת  ל  הפרה  כל  ות  ייב התח  בשל 
בהסהיז  ייבויותמהתח זהם  בא,  כם  היתר  חילוטבין  יות  הערבו   מצעות 

    .להלן 20שבסעיף 

היה  תכם זה,  או על פי הסעל פי דין    חברהה   ת כאיאו נוסף לו ז  אחר  סעד   ל בנוסף לכ .19.10
    ן, במצטבר:ל להם  נסות המפורטיקל גם  תזכאי חברהה

, מכל סיבה  בלוח הזמניםיה  ון והבנ תכנלבי החד משכל איזם בה   שלה  י עמידא  יןבג
ועשהיא פי,  מטעמה,או  ו/  החברהביעת  ק  ל  היז  מי  ל ישלם  למי    חברהם  ו/או 
  :שלהלן  הקנסותאת   ,חברהוראות הם לה בהתא ה,מטעמ

  אלפים   תחמשש״ח )  5,000  סך שלשלב התכנון הראשוני,  בי עמידה  ן א בגי .19.10.1
  של איחור.ם יו  כל ןבגי דין מע"מ כ ספת בתו שקלים חדשים(

הסופי,  בעמידה  אי    בגין .19.10.2 התכנון  ששלב  )  5,000ל  סך  אש״ח  לפים  חמשת 
  יחור.א  שלם וכל י בגיןמע"מ כדין  ספת בתושקלים חדשים( 

  חמשת אלפים ש״ח )  5,000  סך של,  טורמפ שלב התכנון הבעמידה  בגין אי   .19.10.3
  איחור. לשום כל י בגיןכדין מ ע"מ בתוספת  חדשים(שקלים 

)באבחנה מהיתר  המתחם  לכל  בניה  ב הוצאת היתר הלשבדה  עמי  בגין אי .19.10.4
שקלים  חמשת אלפים  )  ש״ח  5,000  סך של  (נפרד, אם יוצא בוןפה ודי חפיר
   של איחור.כל יום  יןבגפת מע"מ כדין וס בת( םחדשי

סך  ה, עממטי , או מהחברה ר בכפוף לאישו ,שלב גמר שלדבבגין אי עמידה  .19.10.5
  בגין ן  בתוספת מע"מ כדי שים(  ם חדשקלי  יםאלפ   חמשת)  ש״ח  5,000של  

   של איחור.כל יום 

במועדים  היזם עמד    אםלעיל,    19.10.1-19.10.5עיפים  ס מור בעל אף הא
טופס  ל גמר  4קבלת  הלבהתאם    ותעודת  לכך    שנקבעוזמנים  לוחות 

ולם על  שהושת עליו ושס  קנכל  מ  100%ם של  ב ליזם סכו יוש  בהסכם זה,
כל סכום כאמור    ודמים.נייה ק כנון וב תלבי  שב , בגין אי עמידה  לחברהידו  

הנומינא בערכו  ליזם  ול יושב  הללא  י,  הפרשי  ריבית  תוספת  ו/או  צמדה 
 ומים.תשל  , והכל בכפוף להוראות כל דין בדבר ביצועכלשהם

  10,000ל  ש  ךס  תחםמ הלכל    5וטופס    4ס  טופ  שלב הוצאת בעמידה  אי    בגין .19.10.6
של  כל יום    בגין  ן מ כדיבתוספת מע"שקלים חדשים(    אלפים  רתשעש״ח )

ומבלי  איחור. רשאית   רהחב ה  ,ראות האמורותלגרוע מההו  בנוסף    תהיה 
ה, לפי שיקול  פת הבניה, ו/או כל חלק ממנכספי הערבות לתקו  ט את לחל

חודשים  תוך  ב  ם אהבלעדי,    העתד ב מהמושלושה  הקבוע  זה עד    הסכם 
  4  טופס  ,במתחםלא יתקבלו בגין כל הבניינים  ,  5וטופס    4ופס  צאת טלהו

 סיבה שהיא. , מכל יחד 5  וטופס

א בגי .19.10.7 הין  התחייבויות  קיום  ו/זי  הם  זאו  הסכם  של  להצגת  פרה  ביחס  ה 
ת מע"מ  בתוספ  ₪  5,000סך של    חברהעם הקבלן, ישלם היזם להתקשרות  

ל איח כדין,  של  יום  ב כל  הצגתוור  רצלשביעו  מועד  החת  בתוספת    ברהון 
 כדין.   מע"מ

הבגין   .19.10.8 התחייבויות  קיום  הבנ הלמביזם  אי  תקופת  שאינה  ך  נמנית  ייה, 
רק,    לרבותו   לעיל לא  ביאי עמאך  בהסכם  רטים  המפו  ת הזמניםלוחודה 

הצגת התקשרות    ,המצאת אישורי קיום ביטוחיםום,  ווק ופרס לגבי שי   זה
חברת   המצא האחזקהעם  ודוחווח די  ת,  לזכאים,    הגרל ההכת  עריות,  ים 
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ח  ההצגת  תחזוקה,  וברת  ה וראות  ישלם  ,  יוצ"בכו  הרה זאהרת  ערישום 
ל הפרה  רה של מקכלבתוספת מע"מ כדין,  ₪    5,000סך של    חברהל היזם  
ל הו/או  בלוחות  איחור  יום  כדין,  כל  מע"מ  בתוספת  העניין,  לפי  זמנים, 

 .  ברהחה יקול דעת י שפל

קיום  בגין   .19.10.9 היזהתחי אי  ההתקו  במהלךם  יבויות  ולרבות  שכרהפת   ,
ע"פ  חי הת התחזוקהיבויות  ה  ,מפרט  ישלם  ת שכירוהסכם  היזם    וכיו"ב, 

בשיעו קנס  של  לחברה  מע"₪    1,500ר  מקרה  ן  כדי  מבתוספת  כל  עבור 
  הפרה מתמשכת. כל    בורעבתוספת מע"מ כדין    ₪  5,000או סך של  /ו   רההפ

₪    150,000על    זה לא יעלהעיף  ם לפי סיזם יידרש לשלסכום קנסות שה
כלעב אם    ור  קנסוחודש.  בסכוםיוטלו  מסוים  חודש  בגין  על    ההעול  ת 

היתרה  ₪  150,000 אזי  ל,  בגי   150,000-מעבר  בחשבון  תבוא  ם  סכו  ן₪ 
 . העוקב נסות של החודשהק

לא שילם ה,  זלפי כל דין /או הסכם    חברהל סעד העומד למבלי לגרוע מכ
את  הי מט ו/או    חברהל זה  שבהסכם    הקנסותזם  ד,  המעלמי  רישת  לפי 

תהאהחברה את    החברהת  רשאי  ,  ות  י הערבומתוך    הקנסותלחלט 
 . חלקיאו  אבאופן מל , להלן 20עיף שבס

מטעמ  חברהה   בזכות  אין מי  את  גל ,  הו/או  ולקבל  , םמהיז  קנסותהבות 
  אחר וי  פיצ  ו/או  קנס   כל  ובמצטבר  וסףנב  לתבוע   הכות זמ  ועלגר  כדי
  ו ל   שיגרם  עקיף  או  ישיר  נזקבגין  ה ו/או  הסכם ז  וראותלפי ה  הל  וקנההמ

  ובלי   תלרבו,  דין  כל  לפי  אחרת  תרופה  כל  וכן  רמוכא  ההסכם  הפרת  עקב
  שנגרמו   שהוא  וסוג  מין  למכ  ונזקים  הפסדים  בגין,  האמור  בכלליות  עלפגו
  .היזם ידי לע  כםההס  הפרת עקב

בסה .19.11 הנקובים  לעי  19ף  עיסכומים  לצרכן  לעיל  ל  זה  המחירים  למדד  יוצמדו 
בהויתעדכ  לשינוי  ת נו  המדד  מדדן  שביאם  לבין  במועד   עוהיד האחרון    הבסיס 

ם הנומינאליים הנקובים  יפחתו מהסכומימקרה לא  אך בכל    פועל,נס ב ם הקותשל
 . דיןמ כמע"ור יתווסף כאמ מיםסכולעיל. ל

זכויות הכדי  לעיל  ה  ז  19יף  עסבאין באמור   .19.12 י  ד כבו  ר  באמוואין    חברהלמצות את 
ת ההסכם  הפר  בגין  חברהלהמוקנים  אחרים  כות  ו/או זאו תרופה  ו/סעד  מכל    לגרוע
 על פי כל דין.  ות הסכם זה ו/או הורא  על פי 

  הסכםהלקיום  ערבויות .20

כל    טחתלהב .20.1   , לתוקף  סתולכניאי  וכתנ  זה   כםהסי  פ -עלהיזם    התחייבויותמילוי 
ה ימצי זה  חברההלידי    יזםא  הסכם  חתימת    צמודה   ,מיתונוטאו ות  ערב  ,במועד 

הצעותקו הנ  בסכום   ,הבסיס  למדד לקבלת  בהזמנה  יהיה  ה   נוסח  .ב  ח  בנוס ערבות 
 .(הערבות לתקופת הבניה" " –  להלן)  הסכםל ( 7)נספח בשב

זם  שהי  ובתנאי  החברהישור  ף לא , בכפובמתחםנים  הבני  של כלית השלד  בגמר בני .20.2
ת  , לבקש ת הבניהפלתקו   תופחת הערבות,  התחייבויותיו עד לאותו מועדא  מלוב  דמע

   קבלת הצעות. הזמנה להנקוב בלסכום  ,היזם

, ובכפוף למסירת  ההשכרה  עד לתחילת תקופת ף  בתוקתהא  לתקופת הבניה    בותרהע .20.3
 .  הלןשכרה כמפורט ל לתקופת הה  הערבות

ה  תחילתב .20.4 לההשכרתקופת  בכפוף  תופברהחה אישור  ,  תו ו/א   חת,    הערבות   חלףו 
הבניה הסכ  ,לתקופת  על  הנותעמוד  לקבק ום  בהזמנה  הצעוב  למדד    ,ותלת  צמוד 

התבסיסה כל  לקיום  בכפוף  יהיה  ה  סח נו.  במצטבר  ,ןשלהל אים  נ,  בנוסח  ערבות 
 :"(ההשכרהת תקופלבות רעה" –  )להלןהסכם ל ( 7)נספח בשב

  ;במתחםל המבנים כלמר  ותעודת ג  4טופס קבל תה .20.4.1

זאת  הת  לואבמ  עמדם  היז .20.4.2 ובכלל  מועד  לאותו  עד    א נמצ  אינוחייבויותיו 
 ; החברה ו/או כלפי   "ירמ  בהפרה כלפי

 ל; לעי 11ף בסעי כמפורט האחזקהחברת  שרהוא .20.4.3

ביטוחי  הומצא .20.4.4 קיום  בנוסח    ההשכרה,תקופת  בגין    לחברהם  אישור 
 . 16 סעיףורט בכמפ  ,(10)נספח בשב
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  12יף  בהתאם להוראות סע  ,כרהלהש  מופחתירה  דבשכר  הדירות    פורסמו .20.4.5
   . (6)פח ב סנוהוראות 

י .20.4.6 על  ההנערכה  היזם  הראשודי  לבחירת  גרלה  לבחנה  דירות  זכאים  ירת 
 .  (6)ב פחנסב , כמפורט מופחתר דירה בשכ

והערבות  לתקופת  רבות  עהי  כ   בחיימת   יזםה .20.5   נה תשאר   ההשכרהלתקופת  הבניה 
ם  היז ., לפי הענייןפת ההשכרהוק תבמהלך כל ו פת ההשכרהעד לתחילת תקו בתוקף

הערלחדש את  חייב  מת פקיעת לפחות  מים  י  45הנ"ל  בות  תוקף  אריך  הלא    .הלפני 
  כם הסאות  הור   פי   על   ,יתוונטהרל   במהלך התקופה   ת יוערבוהאיזו מקף  תו  את  יזםה

הערבות  , רשאית  החברה תהא    זה, תוקף  סיום  למועד  לפנות  נטיתוהרלו  סמוך   ,
  ות.ב ת ולדרוש את פרעון הערבוערהאשר הנפיק את   וסדמל

לגרוע   .20.6 ההוראממבלי  ולהלות  לעיל  זה  ובנוסף,  הסכם  את  ת  רשאי  חברההן  לחלט 
  ה רקמ ל כב ,ילעד הב  הול דעתלשיקבהתאם   , הןל חלק מו כ ו/א  ת יוערבו ה  מלוא כספי

שלום  ו/או תל סכום  כגין  בו  ו/או כל אחד מיחידיו  רת הסכם זה על ידי היזםל הפש
ו/או  /ו .  י הסכם זה מהיזם לפ  הטעממי מאו ל/ו  חברהאשר יגיעו ל  קנסותאו פיצוי 

ספק, כספי    להסרת  את    יותהערבו חילוט  מגביל    היזם מ  הבתביעותי   החברהאינו 
לפי הסכם זה,    יזםמה  הלע  יגי   ר אשם  כל סכו  יזםות מהגב ל  תי היה רשאת  חברה הו

   מצא לנכון.שתבכל דרך 

ו/אות  יוערבוהשאם  ייב  חמת  זםהי .20.7 הבניה  ההשכרה    לתקופת    , נהתמומש לתקופת 
לסכום    תר לאל  יות ם הערבו את סכו  יזםהשלים  יר,  או יות  פעם אחת,  ןאו חלק  ןכול

 .  ותקבלת הצע בהזמנה ל ע קבות ה יוהערבו 

 ותושב ליזם.  כרה ת ההשפקולתבות ל הערוטתב, ההשכרה תופתקבתום  .20.8

היזם    מיחידי)שלו או של מי    ערבות עצמיתד  ילהעמ   לא יוכל  מובהר בזאת כי היזם .20.9
יגוף    מוסד או  הינואם    ף( אבו  המחזיקיםאו   ד ערבויות  ש באפשרותו להעמיאשר 

 שות בהסכם זה. הערבויות הנדרמסוג  אוטונומיות

מ .20.10 מורכב  שהיזם  ניתמס'  במקרה  להגישגופים,  )ורבע   מס'   ן  מיות  יותר  לא  (  3-אך 
 ש.ם הערבות הנדרודי סכ ר מגיע לכובלבד שסכומן המצטב

 אירוע נזק  .21

כוח  ולרבות במקרים של    קו,כולו או חל  ,מתחםלנזק    בכל מקרה שבו נגרם   י את כמובהר בז
ולקומם  מור  ן כל נזק שייגרם כא ונלכ  מתחייב  זםיה, מלחמה וכיו"ב,  מהאדעליון, רעידות  

ת  ות לרב, וזאהנזק  לאירוע  שקדמה  לזו  זהה   ובאיכות   שניתן   ככל  ר המ  דש,חמ המתחם  את  
נזק  שיתקבל   הביטוח  תגמולימלוא  וש  שימ באמצעות   אירוע  עקב  לאמור    ,אמורכו  בכפוף 

 .  יללע 16יף בסע

   קיזוז .22

לגרוע של    מבלי  ו  אותהור מכוחן  זה  בהסכם  סעד    או  תרופהל  לכ  חברהה  תמזכואחרות 
חלט  ר לעיל, למכלליות האמו  עלגרו  , לרבות, אך מבלילפי הסכם זה ו/או לפי כל דין  חריםא

יגיע  לנכות כל סכום ש  ו/או  לקזז  תרשאי   חברהה   היהת  , תיות הערבואופן חלקי( א)לרבות ב
, על  רהחב ה  מאת  יזםסכום שיגיע ל   קשר אליו, מכלפי הסכם זה או בזם, על  מאת הי  חברהל

עכב כל  ת   ו/אונכה  תקזז ו/או  תלא    חברההבכפוף לאמור לעיל,    .אליובקשר    או  הסכם זהפי  
ליזם    כל סכום שיגיעו, מ אלי   רכם זה או בקשלא על פי הסמאת היזם ש  חברהיגיע לסכום ש

 אליו. זה או בקשר י הסכם, על פ חברההמאת 

ג'   דיק לצניע  היזם לאכמו כן    .החברהכלפי    ן וסוג שהואמי  מכלכות קיזוז  לא תעמוד זליזם  
כ המממן  הגוף  )לרבות  זכ לעילגדרתו  ה כלשהו  כל  קי(  עכבון ז ות  ו/או  פירעון    וז  ו/או 

  , בשל כל חוב ו/או מהם  לרבות כל ההכנסות  עין,ק ו/או מהמקר  ו/או מהמתחם  יקטמהפרו 
חם  למת  ו/או  לפרויקט שורים  ק  מטעמו, שאינם  ב של היזם או מיצ"וכיו  חבות ו/או הלוואה 

   .קרקעיןמו/או ל

 ום היזם  מקב םלושת .23

אשר   .23.1 סכום  גת  חברה הכל  לצד  ב  'שלם  חשבון  /ומקום  כלשהו  על  ו/או  האו  יזם 
חייב   ללהחזירשהיזם  לשפו  חברהו  ת  חברה האת    ת ו/או  אותו  פי  בגין  על  שלום 

  14-ר מוחיא לא    חברהו לו לשלמחויב להחזירו ו/אם זה, יהיה היזם מוראות הסכה
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ממשלוח לכיסוי    10%ספת  ובתו  ממע״בצירוף  ,  חברהה שת  דרי  ימים  הנ״ל  כל  על 
ב הכללי,  פיגורים של החש  ריבית   בצירוף  חברהה   לפול שהוצאות משרדיות ודמי טי

לקבלת    חברה ה  תועד אשר בו זכאימהמ   ו/או   חברההדי  על ילום  שממועד ביצוע הת
לום  התש  ם אתין, היזילם, לפי העניבו החזיר או שלמועד אשר    ם כאמור ועד התשלו

 ל. וע פב  החברהדי  לי

  כשלעצמם משום   םין בהפיצויים או ניכויים בהתאם להוראות הסכם זה א  תשלום .23.2
מ  ל ל התו מכא העבודות  ותיו להשלים את  התחייבוישחרור היזם  פי  חייבות אחרת 

 הסכם זה. 

 כם תחולת ההס .24

הס חתימת  תום  ממועד  ועד  זה  ההכם  היזהתחייבו,  שכרהתקופת  זה יות  הסכם  לפי    ם 
ות  הינן בבחינת תניות שלוב  רמ"י ם בין היזם לבין  שיחת  חכירההזה  ל פי חופחיו ועל עונס
ו/או הפרה של  יום  אי ק  כלליות האמור לעיל,רוע מלי לגמב על פי כל דין.מעותן של אלו שכמ

דין  יטולו כיפך ובזה ולה   הסכםאו קיום של  ירה יחשב כהפרה ו/איזה מהוראות חוזה החכ 
 זה.הסכם ן של יכד  ביטולו בד בבד גם הווהחוזה החכירה י של 

 כללי    .25

  לפעולה תת אישור  ב לאישור או לסר  ןת למת שיקול הדע  חברהלבכל מקום בו ניתן   .25.1
רשאית ,  שהיכל תהיה  א  לתת  היא  לסרבותו  את  או  להעמידו    אישור  או  לתתו 

 ן כך.  גיב חברהה  טענה לא תהיה כל ליזםים, נטי רלוו  הים שייראו לבתנא

המוקנות    או ההתחייבויות/ יות והזכו  ,יותהסמכו   תת להאציל ארשאיהחברה תהיה   .25.2
בו הן החברה    פןבאו ,  כהגדרתה לעיל  הלת למנ  םחלקן, ג  ון אולכ   ,לה על פי הסכם זה

 כל אחת לחוד.   שהואצלו כאמור, מכויות להפעיל את הס כלנהת תולוהן המנה 

ו  יפוטית ו/א ות שו/או קביעה של רש  דיןאו  ו/חוק  ת  ראהו מתחייב לעמוד בכל    זםהי .25.3
רשועמט  הוראה  מוסם  אם  ת  בין  המועד  מכת,  טרם  חלה  א  הקובעהינה  ם  ובין 

בבמדו שיקב ר  לאחר  שינוי  הקובעע  בהמועד  היכל  ,  בהתחייבויות  לפ זהקשור  י  ם 
ו/א מס המכרז  ב ו  מכי  הו/או  עם  ו/אפרויקקשר  ו/או  לוסו  איכ   ו/אומתחם  ה ו  ט 

די ו/או מכירת  ו/או  ת  השכר  רות  ותחז או  / ונכסים  דירות  נכס תפעול  סוג  מים  וקת 
לא  כה בכך, והוא  ות הכר, ולשאת על חשבונות הבלעדי בכל עלואו דומיו  רויקטפה

ו/או רמ"י  ה כלפי החברה  ין ז בעני   ו דרישה ו/או תביעהה ו/א בכל טענ  יורשה לבוא
 .  מןו/או מי מטע 

  דרישות   לו שכוללים אתמכי המכרז ככאבהר שאין לראות במס, מוספק  הסרלמען   .25.4
די והו כל  ו/או  ראות  רשות    כת מוסמ  ת רשון  של  אישורם  את  שעברו  ככאלו  ו/או 

כל עמבלבד  היזם  על  ו,  שהישיפוטית  לוודא  האחריות  אלו,  תחול  בדרישות  ידה 
דלף  בנוס והוארישוכל  יורשה לבוא לחברה    ת ההסכם,  ו/או דרילא  שה  בכל טענה 
לא  ט, מהטעם שרויקעליו בקשר עם הפ  תחולפת שחובה נוס  בקשר לכל  תביעהו/או  
 ה.  סכם זהה ב פורט

   .כמפורט בהזמנה לקבלת הצעותיהיה מקום השיפוט   .25.5

  אם אלא    רכה או הנחה ויתור, אלכל  או    זה ובתנאיו  הסכםב   ף לשינויא תוקה לא י .25.6
על שי-נעשה  מפורש  ידי  בכתשייעש  להסכםנוי  מורה  בחתימת  החתימה  ב  של  שי 

 . זםוהי  חברהה

 ר. האמו קהחובמובן  וק היה חיק אילוזה כ הסכםל ות יחול ע חוק הפרשנ .25.7

  אלא   ,ההתנהגות   י" ע  זה  כםהס   פי   על  כלשהי   זכות  על  תכמוותר   תיחשב  לא  חברהה .25.8
  הזכות   בילג  רק  תקף  יהיה   תבבכ  ר ווית.  היד   על  החתום  במסמך  כלול  ויתור ו ה  אם

  תו וא  של   האחרות   ו זכויותי  על   להשפיע   וחו כב  יהיה   ולא  הכתוב  במסמך   האמורה 
 .צד

 ות והודע כתובות .26

  תיחשב   בדואר  שתישלח  הודעה .  בכתב  רנהמסתי  זה  כםסה   פי  על  ההודעות  לכ .26.1
  לפי   רשום  וארד ב  משלוחה  ממועד  שעות  72  תום  עם  לחהשנ  אליו  לצד  כנמסרת
  בישראל   אחרת  כתובת  לפי  או ,  זה  הסכם  של   בכותרת  כמפורט   דיםדהצ  כתובות

  ין ני לע   ו כתובת  תשמש  היא  כי  גדשכנ  לצד  רשום  במכתב  יודיע   מהצדדים  מי  אשר
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 . זה הסכם

  חשב יי  תןירמס   ומועד  ו/או דוא"ל  פקסימיליה  באמצעות  גם  להימסר  יוכלו  ותעדהו .26.2
  קסימיליה פה   ירש במכ  נתקבלו  בו   היום  אחרלש   הראשון  העסקים   יום  ה כז  במקרה

  כזה   במקרה  ייחשב  מסירתן  דועומ  ביד  במסירה  או  ,נשלחו  אליו  הצד  של"ל  או בדוא
 . זה כםסהל  ואבבמ הרשומה בכתובת וסר נמ ול הצד לידי בפועל ירההמס מועד

 
 ולראיה באו הצדדים על החתום:

 

   

 היזם   חברה ה
 

 
 ה אישור חתימ 

 

 __________: הסכםמס' 
 

 __________ו"ח, ת.ז. ד/רעו"  __________ אני הח"מ  .1

 
 בשם  מוסמכים לחתוםמאשר בזה כי ה

 
 __________ םיזמספר ה  __________

 
 

 __________ ת.ז.  __________מר/גב' .א

 __________ת.ז.   __________'מר/גב .ב

 __________ת.ז.   __________מר/גב' .ג

 
 .יזםה  מחייבת אתיזם חותמת ה חתימתם בצרוף 

 זה.  הסכםי על בפנ חתמו  אני מאשר כי הנ"ל .2

     
 מה חתי  שם  תאריך 
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 ; להסכם העיקרי    " ( 1ב) " נספח  

 
 
 

 
 
 

 מפרט אחיד –דיור להשכרה 
 2220/60מהדורה 

 
 שר ניתנה להם בהסכם העיקרי. שמעות אהא המזה ת חנספבונחים לכל המ 

הפ וו רתכנון  י/ יקט  העבודות  ההסכהיאו  להוראות  כפוף  להוראו ה  וגם  העיקרי  ת ם 
לבנטיות, ות הסטטוטוריות הר הוראות והנחיות הרשוי  על המקרקעין,  חלות "ע הבהת

ו ה הנחיוהוראות  בעלת  )חגורמים  תשתית  החשמל  י  חלישרברת  בזק,  ברת אל, 
בכזוויהטל הרבלים/יה  והנחיות  הוראות  בלוויין(,  הטלוויזיה  המק ושחברת  ומית  ת 

חבר ו/ו/או  כלכליות  תאגידות  מטעם או  הפועלים  ה  ים  הקומימ הרשות  נחיות ת, 
והשיכו התכנון   הבינוי  משרד  הישראלי של  התקנים  הנחיות  ן,  החלים,  ם, יועציים 

 ות שלהלן.  הוראכל דין וה בה, הוראותפרקטיקה טו

לבנייה  מומחה ץ, בהנחיה ועל פי ייעוץ יוע5281ת הוראות ת"י  ישם אזם לי ית הבאחריו
יבת קי )"בנייה  מימה  וזאת  רוקה"(  ל בות היזם לפעו תחייע מהומבלי לגרטעם היזם, 

 ה.  לעניין בנייה ירוקעל פי הוראות התב"ע  

דרישו מפורטות  משלימלהלן  תכנון  לנדרות/מדת  ביחס  במגישות  ההזמנ ש  ה סמכי 
ו/ ע הצ  לקבלת בהות  והשיכון/מנאו  הבינוי  משרד  ולהנחיות  העיקרי  ון  התכנ  להסכם 

 רתן המעודכנת.  מהדווההנדסה, ב
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 ם יתוכן העניינ
 
 
 

 יםהמגורדירת פרק א':     .1
 

 ים גורהמ  בנייןב': פרק      .2
 

 
 ודתי  ציבור חרדי –שים והשלמות  גדפרק ג' :     .3

 
 
 מונגשות ות דיר פרק ד':     .4
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 םהמגורי פרק א': דירת 

  דירת   רכיבי 
 מגורים 

 הלן: החדרים כמפורט ל מערכת הפחות, את ל, לכל לודירת מגורים תכ 1
חד  אוכל,  פינת  דימטבח,  שר  חדר/חדרי  חדר/חדרי  ,  נהיור, 

באמ מיגון  פתרון  די רחצה/שירותים,  מוגן  מרחב  מרחב  צעות  או  רתי 
ורים,  עורף(, מעברים ו/או פרוזד קוד הפי  תו התאם לדריש )ב  קומתימוגן  

 . ל כביסהש  קום מוצנע לתלייה חיצוניתת / משירו תרפסמ

למעט חדר    אחד  רון ו/או חלל אחרי חדר/חדיותר מחצתכלול    רה לא יד 1.2
טבח, מרחב מוגן,  דר רחצה )כדוגמת חדר דיור, פינת אוכל, מח  או   שינה 

 רפסת שירות וכו'(. מ

ון  רחד/חצי חדרזכות לא לאשר תכנונו של  הו את  לעצמ  המזמין שומר 1.3
אבד עיירה  למראית  שנעשה  השתכנע  מסי ן  ם  תכנוניולא  ות  בות 

  דרת חדר מבחינת להג  מידות קרובות ון/חצי חדר בת. תוכנן חדרתיואמי
לו  וונטיות במפרט כאיו/או שטחו, יחולו על הדירה הדרישות הרל   חברו

 . חדרוןתוכנן חדר ולא 

תכנו שומ  ן המזמי 1.4 לאשר  לא  הזכות  את  לעצמו  דר  של  אם    ירה נה 
אמיתי  תכנע  הש מענה  נותנת  ת קצועי,  ומשאיננה  לואמאיננה  ת  אמות 

מק  ו ובלות  מידה  ותכנכיום  הנדרש,  מסיבות ונה  לתפקוד  נעשה    לא 
לצורךנותכ ו/או  עין  למראית  אלא  אמיתיות  שטחים"    ניות  "תוספת 
 יים בדירה. הח  לאורחינם מנוצלים נכון שא

עד 1.5 מהרצוף  )הנמדד  הדירה  למעט    2.65-מיקטן    לא  התקרה(  גובה  מ' 
  2.10-גובה לא יקטן מהמקום  בכל    מכות.ת והנרוקואזורים שמתחת ל

 '.מ

הגדרות שטח  
חדרי  רי ל מזע

 ים רדירת המגו

 הגדרות: 2.1

ם  על הרצפה בין הציפויימ  מטר  1.20בגובה של  השטח הנמדד    –"שטח"   2.1.1
 דר. חלל/ החם בנויים התוחמים את השטח/ ה טיאלמנ של הקירות /

רט סעיף  י המפוב המינימאלדת הרחומיהשטח העומד ב  –"שטח מזערי"   2.1.2
י החדר/  גבל   הר נקבעימאלי אשהמינדת הגובה  י במפרט זה ובמיהרלוונט

 החלל בתקנות התכנון הבנייה.

ביהמי  –"רוחב"   2.1.3 הנמדדת  ציפויים,דה  גמר  ן  מעקמסד  ,חיפויים,  ות  , 
 צפה. על הרמטר מ 1.20 מדוד בגובה שלומסדים, 

חד  2.2 של  המזערי  שנדרש   הדירה,  ריהשטח  לבנ ככל  התכנית  ים  לפי  ייה 
ה לטופס  יהיהמצורפת  כממפרט,  להלןה  מידות    רהמק  )בכל  פורט 

 כנון והבניה(:ושטחים לא יפחתו מהנדרש בתקנות ת

 מ"ר  9-יפחת מ  לא הרי של חדר שינ חדר שינה: שטח מזע 2.2.1
 מ'. 2.80-חת מלא יפשינה   חדרקירות   מידות הרוחב בין

 "ר. מ  11-לא יפחת מ  הורים  ל חדר שינהי ש מזערח שט 2.2.2
 מ'.  2.90-מ חתתפ  שינה הורים לא  חדר  מידת הרוחב בין קירות

חדר שינה  תן ששטח מזערי של מ"ר ומטה ני 75בדירה ששטחה  .א
 מ'.  2.80-א תפחת מוחב להר  תדמ"ר ומי 10-מ הורים לא יפחת

  מזערי של חדר שינהששטח ה ניתן  מ"ר 75על  מששטחה בדירה  .ב
ק  מ' ר 2.80-פחת ממידת הרוחב לא תמ"ר ו  10-יפחת מ ורים לאה

ס"מ   200ארון בגדים באורך ל פיול אחר מקום חלל חן באם תוכנ 
 וכו'( ונות, מבואה בחדר לפחות )חדר אר 
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 :לכ נת אודיור ופי שטח חדר  2.2.3
  מפורטתו מה חיפ  אוכל לאטח המזערי של חדר דיור ופינת שה .א

 להלן: 
 מ"ר  21: חדרים 3.5, 3דירת 
 מ"ר  23ם: חדרי 4.5, 4דירת 
 מ"ר  25חדרים:  5.5, 5דירת 

 "רמ  26מעלה:  חדרים ו 6ת דיר
 

ערי של חדר דיור  מ"ר ומטה ניתן ששטח מז  75בדירה ששטחה  .ב
 מ"ר. 18-מ פינת אוכל לא יפחת ו

 
תפחת   לא ר הדיור ם ומעלה מידת הרוחב של חלל חדיחדר 4בדירת  .ג

 מ'.  3.60-מ

 ; בהתאם לכל דיןבועות ש בחזית הקחב שימומרחדר רחצה:  2.2.3

 מרפסת שירות: 2.2.4
מ"ר,   3.5מ"ר נטו ולא יעלה על  2.5 טחש  –ומעלה   חדרים 3 רותבדי .א

 '. מ 1.30-לא יפחת מ רוחב
  1.70-י לא יפחת מרמזע חומטה ניתן ששטמ"ר  75בדירה ששטחה 

 מ'.  1.0-חב לא יפחת מת הרו ומיד  רמ" 2.5על   מ"ר לא יעלה 
צנע למכונת  ש לתכנן מקום מוים ידרח  3-פחות מת  ת בנורובדי .ב

 סה. כבי יסה ולמייבשכב
שה  תכנן פתח לאוורור חוץ, אשר ממנו תהיה גיל יש  בדירות אלו

 ית. יית הכביסה החיצונ ישירה למתקן תל
ורור  ה ולמייבש כביסה עם פתח אוכביס נת ו כמלאות למ  נותכה .ג

 מפרט. ב 12סה, הכול כמפורט בסעיף  ת כבילתליי  תקןומ

ם  תנאיאשר מתקיימים בו ה ל דירהצוני שחלק חי – שמשסת מרפ 2.2.5
 שלהלן: 

 ה לרצפת פנים הדירה ודלת מעבר ביניהם. שר קו רצפתו .א
 רות. רצפתו מוקפים קי היקף 3/4-יותר מ אל .ב
 . 1142בהתאם לדרישות ת"י ה ב מעקניצ  וורך יתר שוליאל .ג
 תו. צפמהיקף ר 1/4-החוץ לפחות ב  ווירנה לאות פ המרפס .ד
 עונים להוראות אלה. ינם נימית או לפיר אלחצר פ שפניה  בהרמו  .ה
 מ' נטו.  1.10-מלא תפחת  הרוחבדת ימ .ו
 . 40ראה סעיף   –מרפסת סוכה  .ז
 ון(.יה מחדר דיור )סלשה למרפסת שמש תה יג .ח
ותית  סות שמש, הגדולה והמשמערפספר מ ה מר יל ותוכננו בדככ .ט

 ה מחדר דיור. ם גישהיה עתהן שב

מספר חדרי  
ת  צה בדיררח

 מגורים 

 רות:( הגד) א   3
 צה;רחר  וקלחת, אסלה וכי לל מחדר הכו  –"חדר מקלחת"         

אמבטיה"           א  –"חדר  הכולל  במידות  חדר   ס"מ,     70/160מבטיה 
 ר רחצה; וכיו אסלה        

 קטן; כיור סלה ואלל מוש הכו חדר בית שי  –"חדר שירותים"         
 חדר שירותים;  בטיה וחת, חדר אמחדר מקל –"חדר רחצה"         
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 לן: לה ט רדירה יהיה כמפוצה ב) ב ( מספר חדרי הרח  
 

מספר חדרים  

 בדירה 

2-2.5 3 3.5 4-4.5 5   

 ומעלה 

 + +   + קלחת חדר מ 

 + + + +  יה חדר אמבט 

 +  ם ירותיר שדח

כיור   עם 

 קטן 

+ 

ור  עם כי

 ן קט

 + 

ר  כיו םע

 ן קט
 

 
 

 קירות  
 ומחיצות 

י  בלוקי בטון/ בלוקמ: בטון/רה יהיו עשויים  בדיים  הפנ מחיצות  קירות ו 4.1
 ו לוחות גבס בתנאים להלן: א בסגבלוקי   אי/תון בט

 חות. מ לפמ"  0.6ופילים עובי דופן הפר 
 מ"מ לפחות.  70רוחב הפרופילים  

ק"ג    12ות  בצפיפ  אליית/מינרטי באמצעות צמר סלעים/זכוכ אקוסדוד  יב
 ת. " לפחו2למ"ק ובעובי 

 היו אחד מאלה: י גבס  יצותשל מח  מכל צד
 ו לחלופין: א ת(י)מחיצה דו קרומ חות מ"מ לפ  12.5לוחות בעובי   2

) ופיפות גבומשופר בעל צ  חוזקת, מומ"מ לפח  15.9לוח בעובי     1000הה 
יק"ג/ לפחות(;  הל ן/ס רצמ"ק  פיקוח  פק  יבצע  נת  התק  אחר  צמודוחות 
 ת התאמתם למפרטיו. כתב א אשר בות ויח הלו

רובבני 4.2 כה  קיויה,  מבוצעיאשר  החוץ  בשירות  מתועשת/ברנוביץ'  ם  טה 
רות אלו תהיה עשויה מלוחות גבס, בלוקי  קי ל  ששמעטפת הפנים    ניתן 

 תאי. בלוק בטון בס, בלוק בטון או ג
בכ לעמהכול  בתפוף  בת"י  הים  נקידה  לרבות  בידוד    –  1045רלוונטיים 

 . ייניםשל בנ רמית

בחדרי   4.3 מקרה,  הקיהר בכל  ייבנו  חצה  כמבלוקירות  המוגדרים  -ם 
 בטון.  וקבל מ היצרן או מידים למים" ע"י"ע
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 )א( הגדרות:    5.1 גמר ת  דוועב
 רצלן; ר, קרמיקה או גרניט פומגלעניין עבודות  –"קרמיקה"        

 להלן:  ות הגמר, יבוצעו בהתאם למפורטדועב  )ב( 

 
 ריצוף גמר תקרה  ותקירר מג

 כל 5.2
 ת כו מער

 םהחדרי
 אלא, בדירה

 מופיע כן  אם
 אחר פירוט

  זה בלוח

 
 + ס(בלוחות/בלוקי ג ע"ג טיח )שפכטל
 צבע אקרילי 

יהיו  כל צבעי תקרות וקירות פנים
 ן ירוק" מטעם מכוןבעלי "תו תק

 ים הישראלי. התקנ

 
סיד   +ח יט

 סינתטי
 

 
רישות   סוג א' העומד בד

 הרלבנטיות:  חקיקהנה והיהתק
ש, אצו, שיטראריחים מסוג 

דרגת שחיקה  ,ורצלן גרניט פ
PEI-3  % רמת ספיגותBIA-

0.5 . 
ת ינבפ במטבח, אריחל הגוד

ס"מ  80X80 אוכל ובחדר דיור
 לפחות.  

ת"י  דות להחלקה לפי נגהת
2279 – R9 . 

 ס"מ.  7בגובה  שיפולים
 

בע ורף + צבהתאם להנחיות פיקוד הע ד"ממ 5.3
 קריליא

סיד   +טיח 
 סינתטי

ריח שטח א  הות בקרמיקי קירפוחי מטבח 5.4
]ספיגות אריח עד  מ"ר  0.18בודד עד 

לכל  ותפח למ "ס 60ובגובה  [10%ל
)בין ארון תחתון  אורך משטח העבודה

 ועליון(. 
פוי חי – BIביחידת ור אינו כאשר התנ

 –התנור וסביבו  ורימאח םירות תואק
קרמי  פוי הי הח ליון שלבקו הסף הע

ל מעמ'  1.50ועד הרצפה )גובה 
 ף(.  הריצו
צבע + טיח : ובקירות חיפוימעל ה

 אקרילי.

סיד   +טיח 
 נתטיסי
 

חדר  5.5
,  חתלמק

חדר 
אמבטיה, 

חדר 
 שירותים 

 

 קרמיקה במידות חיפוי קירות ב
קוף היזם עד גובה קו משירת לבח

כת )ככל ונמרה המלתק דהדלת או ע
 שבוצע( 

צבע  +טיח  –קרה תד לעיפוי ומעל הח
 אקרילי.

סיד +טיח
 טינתסי

 ס"מ 30X30יח האר גודל
 . לפחות

לפי ת"י   להחלקה התנגדות
2279 – R10 . 

 R11  - רצפת תא מקלחת

סיד +טיח צבע אקרילי+טיח מחסן  5.6
 תטיסינ

  ;לבחירת היזםגרניט פורצלן  
ת  בחיר לפי  -בודד   שטח אריח

 היזם. 
י  התנגדות להחלקה לפי ת"

2279 . 
 

 פסותמר 5.7
ב .  עיצויןזהה לגמר החזיתות של הבני

)באם לא נקבע רפסות מעקות המ
 ב עםניום משולרת(  מעקה אלומיאח

נוי כדוגמת  ב או  ת מחוסמתזכוכי
 החזית. 

"מ ס 30X30גודל האריח  
 פחות. ל

לפי ת"י   להחלקה התנגדות
2279 – R10 . 

יר החוץ ק שבהם במקומות
  ין צורךמחופה בחיפוי קשיח א

 . פולים יבש
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וי  דוד אקוסטי וחיפולל ביה מובנית כצע סגיר לבלצנרת גלויה יש  5.8 
 ; תגמר הקירוקרמיקה זהה ל

אות כל דין  והנקזים באזורים רטובים ייאטמו לפי הור ות צפרהקירות, ה 5.9
בניין/  חלקי ם לימ ניעת מעבר למ  נטייםרישות התקנים הרלבולפי ד

 חדרים סמוכים; 

  מטבח וןאר
 ון תתח

 

 ון. חתבכל דירה יותקן ארון מטבח ת 6.1
 ורטות להלן:המפ רכיבים ולהנחיותהתאם ליבוצע בון  האר

ות, מדפים, תושבות לכיור, חיתוך פתח  ירמג  לול דלתות,ן יכהארו 6.1.1
  חטך תואם במשיתוולל ח של כיור וכריים )כאים להתקנה שטוחה המת

 הכנה למדיח כלים;  ודה(,עב

 ;ס"מ 60-זית הדלתות, יהיה כ לל חן, כווהארעומק  6.1.2

 ;צוףס"מ מעל פני הרי  90-היה כל משטח העבודה י ליון ש גובה סף ע 6.1.3

מ ובחיפוי עמיד  ס"  10-ון תותקן הגבהה )סוקל( בגובה של כארה  תבתחתי 6.1.4
 הארון;  תיתשל תחים למניעת רטיבות למ

 ה  עבוד  משטח םהיזלבחירת לכל אורך הארון התחתון יותקן  6.1.5
  או לחילופין 4440ת"י  דרישותמד בהעו ס"מ 2-משיש בעובי לא פחות מ

הארונות בכל    יתחזל ס"מ ביחס  2של לטה קיסר ועם שוליים בהבאבן 
 היקפם;  

         
ת המשטח, ככל  עם עיבוד בחזי  נט מוגבהנה ללא קלבצע התק   היזם רשאי

 ם בכל היקף המשטח; ף מיל א, כול דרשנה

  ןארומבנה 
 ון תחת  מטבח

להנחיות  יבים ובהתאם לרכ ון יהיה חתמבנה ארון המטבח הת 6.2
 ת להלן: המפורטו

 מ"מ לפחות.   17-18)סנדוויץ'( בעובי  ד בולץ  דפים יהיו מען ומגוף הארו 6.2.1
 מ"מ. 5-6עובי ארון יהיה מדיקט ב גב ה

ויץ(  ת תהיינה עשויות עץ לבוד )סנדוירוגמתות הרון וחזידלתות הא
 MDFאו

בהו ולכל  לכל גו"מ לפחות, ס 60חב רוהארון יכלול יחידת מגירות ב 6.2.2
   עומקו;

 ה אחת בלבד. ינ פ  ריכלול לכל היותתון ארון המטבח התח 6.2.3
'ק קורנר או  כדוגמת מגקנו מדפים נשלפים ביחידת הפינה של הארון, יות

 "ע.ש
 ס"מ.  60-מא יקטן ל הארון )במקרה של פינה( לרה שהקצ תאורך החזי

ארון מטבח  
 עליון 

 ליון. רון מטבח עיותקן אה  בכל דיר 7.1
 להלן: רטותחיות המפואם לרכיבים ולהנ הארון יבוצע בהת

 ן יכלול דלתות ומדפים רוהא 7.1.1

  ת; גובה הארוןס"מ לפחו 30-כ  ות, יהיהזית הדלתן, כולל חעומק הארו 7.1.2
 ס"מ.  60 –

מבנה ארון  
 מטבח עליון 

פורטות  חיות המהנ ליון יהיה בהתאם לרכיבים ולח ען מטב ואר  מבנה 7.2
 ן: להל
 . ד )סנדוויץ'(יהיו מעץ לבורון והמדפים הא גוף
 מ"מ. 5-6עובי ב  קטיארון יהיה מדה גב

 .MDFויץ( או ד )סנדוינה עשויות עץ לבודלתות הארון והחזיתות תהי

רך מזערי של  וא
 ח ת מטבונו רא

ומשטח העבודה לא יפחת   וןחתתהח ון המטבהאורך המזערי של אר 8.1
 :מהמצוין 

 ; מ"א 3.5חדרים:    2.5-2דירת             
 ;אמ" 5 -חדרים 4 -ם וחדרי 3דירת             
   ; מ"א 6 -חדרים ומעלה 4.5דירת             
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 ן : צוימהלא יפחת מ יוןהעלארון המטבח זערי של האורך המ 8.2
 א; "מ 1.2רים:  חד  2.5-2דירת             

 מ"א;  61. חדרים ומעלה: 3דירת             

 ר המטבח;  ורך קימדד לאהארון תי   ורךת אמיד 8.3
 ן; רואפעמיים באורך הת שבפינה מחו

 מקרר, יים וכיו"ב, למעט חללים המיועדים למדיח, תנור, כיר 8.4
 ך הארונות;באור יכללוארונות ים בתוך ההמשולבי

 ס"מ.  95-ת מפחקום המיועד למקרר לא י ל מוחב ש כך שר כנןח יתוטבהמ 8.5 נישה למקרר 
רוחב  רר באת המקום המיועד למק  תכנןתן לרים ומטה נידח 3ת בדירו

 .ס"מ 85של 

ציפוי ארונות  
 המטבח 

ות  יות המפורטרכיבים ולהנחיהיו בהתאם למטבח  סוגי ציפוי ארונות ה 9
 להלן: 

 )פורמייקה( HPLני: חיצו פוי  יצ

 ; )פורמייקה( HPLן או מלמיפים: מר מד גי ופנימוי  ציפ

מנגנון טריקה  לות ות תהיינה בעהמטבח ומגיר , דלתות ארוןתכתיות מדי 10 המטבח פירזול 
 .טהקש

ארון חדר  
 אמבטיה 

הרחצ 11 מחדרי  אחד  ומקלחת(בכל  )אמבטיה  יהיה    ה  תחתון בדירה    ארון 
ל עץ  מונחרס ט  או  בוד עשוי  או  תלוי  יהיה  הארון  הכוללפה.  ות,  תדל  , 

קוורץ,    יאו נ   /שיש  מחרס/  ינטגרליא  צירי נירוסטה משטח עבודה   דפים,מ
 ת. לפחוס"מ   30X45מידותיו כיור ששולב במ

 . ס"מ לפחות 80האורך יהיה   רךאו בחדר אמבטיה
 . תלפחו  ס"מ 60האורך יהיה  במקלחת אורך 

השירו 12 מרפסת שירות  המבדי  ת מרפסת  והכנהגרת  רכיבים  תכלול  בהתאם    ורים 
 לן:רט להולמפ

ה  תהיה גישה ישיר  ר ממנויר חוץ. אשתח לאוו פ למרפסת השירות יהיה 12.1
 כביסה.  למתקן תליית ה

פתיחה יהיו כאלו שיאפשרו לאדם בוגר  ה פןורוחב החלון וא ידותמ
 ה. הכביסרוחב מתקן תליית  ת כביסה והגעה לכלתליי

  הפתח למו והגישה  ס"מ 65-פתח נטו לא תפחת מרוחב דת ימ בכל מקרה, 
 פנויה לחלוטין.   תהיה

דין, והתקנת   הנדרש עפ"י כל   הגובה  לא יעלה עלל הפתח  ש סף תחתון
 תחתון של הפתח.ה סףלמוד סה תהיה בצהכביתליית  קן מת

בתחום של מתקן  מזגן( )דוגמת דוד חשמל, לא יאושר להתקין מתקנים 
  ללכ  הכביסה  שיפגעו בגישה ו/או בתליה של פןאו ב וליית הכביסה א לת

 ן. המתק  אורך
  דיור/ חלון פינתן חדר כביסה מחלולתליית  ח  לא ניתן לתכנן גישה/פת

 שינה.  אוכל/ חלון חדר

ניסה, לרבות כאשר הגישה למרפסת הינה  כ לתד למרפסת תותקן  12.2
  ת המפורטותישו ם לדר . דלת הכניסה תתאיטבח או מחדר הרחצהמהמ
 ת הפנים במפרט זה.דלתו לגבי

 סה: ש כביבמייהכנה ל 12.3
לל תריס הגנה  " כו 4 אדים בקוטרפליטת   ורעבר בקיר חיצוני עבור צינמ

 משקולת לסגירה; עם
 ל;הזנת חשמ 

 יטת אדים אל פיר אוורור.  פל א ירה: ניתן להוצ עה

  תנור לניקוז, הזם קרים, חיב ות נקודת מיכביסה, לרב  למכונתהכנות   12.4
 מל. חש
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ים  תכת מגולוונות וגלגלעות מל זרוע, בת כביסה מִתקן חיצוני לתליי 12.5
 סטיק. חבלי כביסה מפל 5 ס"מ, 160לי של  ך מינימ ורבא

י שיותקן מתקן  נאבת וס"מ  160-קטן מהיה ניתן שאורך המתקן י
 ס"מ.   800-פחתו ממתרומם שאורך הכבלים לא י

 . ס"מ 60-ה לא יפחת מעומק הנישה לתליית כביס
 ; 5100' לי מסאישרד בתקן  תור כביסה מחומר עמיד העוממס

במקום   ערך בחצר הצמודהשווה  יותקן מתקןאפשר ש  ג:לדירות גן / ג 12.6
יציב ומקובע לקיר.   יהיה  נה. המתקןת המבבחזי ינו נצפה מוצנע שא 

 ל. ישות המפורטות לעיהמתקן יעמוד בכל הדר 

ת  ז למערכן משטח הפרדה מבטון שינוקיותק יסה בככל מסתור  תיתבתח 13 מסתור כביסה 
  ות"מ לפח ס 30-מוך ביהיה נ טחיין. המפלס העליון של המשל הבנקוז ש ינ

סה  ביהכ טכניות במסתור רכותיתן לשלב מעיצוף הדירה. נ מפני מפלס הר
 ם המתקן. בתנאי שלא יפריעו לתליית הכביסה בתחו

יסה  דלת הכנ 
 רת המגוריםלדי

 להלן:בהתאם למפורט  היה ת גוריםהמ  תרת הכניסה לדילד 14

 לי מס' ראבריחית תואמת לתקן יש-ון( רב טח ה )בידפל דלת (א)
 הצצה  נית נוסף, עי  גר ביטחון פנימיוכמפורט להלן: ס  5044          

 דר, ידית נעה  רמית/טלסקופית, מערכות צירים, מגן ציליננופ           
 ; מספר הדירהדלת וור צעף תחתון, מת ס מברש ו"רוזטות",           

 מ"מ לפחות; 1.25בי של ת בעוולוונ גה מיה מפלדמשקוף בני (ב)

   –ת משקוף הדל פורניר, /בתנור" צבע  " מר יהיה בג  ף הדלתנכ (ג)
 ביעה באתר.    צ            

 היזם;   דלת הכניסה תהיה בגמר ובגוון בהתאם לבחירת (ד)

 להלן: ם למפורט תאבה הנ ת המגורים תהידלתות הפנים בדיר 15 יםדלתות הפנ 

יהיו לפי תקן  רים בדירה ים אחולחלל ריםיסה לחד דלתות הכנ (א)
 תיחת ציר רגילה; יו ובפעל חלק  23 אלי מס'שרי

 מודבקים על  ( םלבידים )דיקטי משני כנף הדלת תהיה עשויה  (ב)
ל היבט  ו חומר אחר ש"ע בכמסגרת עץ עם מילוי פלקסבורד א

 ם לפחות. צדדי 3-ב ה)קנט( מצופלת קף הדתפקודי; הי
ל הגנה מפני תנאי  תכלו  הדלת  ףכנ והמקלחת בחדרי  האמבטיה 

 מידה למים. מרית עתחתית פולירים עם גבלחות מו

ני צו חי  ייקה או בציפויפורמר הדלתות יהיה בצבע או במג (ג)
 מתועש. 

 ; מתכת משני הצדדים הדלתות תהינה עם מנעול וידיות (ד)

ובגמר וגוון תואם  םבמי ת יהיו עמידיםמשקוף הדלת והלבשו (ה)
 . ימהפסי אט לדלת ויכלול

י"  פנו-"תפוס  בי דמויבודרי האמבטיה והמקלחת מנעול סיחב (ו)
 הר בכנף הדלת; וצו

דרישות  ל   אםתפלדה אטומה, בהדלת הכניסה לממ"ד תהיה  דלת (ז)
 פיקוד העורף. 

  ס"מ ממישור 18-ר מהדלת לא תבלוט יותבמצב פתיחה מרבית,  
אה זו תתאפשר רק אם הוכח  מהור ייהטסיו נפתחת. אל  הקיר

 ה תפקודית בדירה. פגיע   ת איןלהד  שבפתיחת
נה על הדרישות  עץ העותותקן דלת ת פלדה דלבנוסף ל (ח)

 מפורטות לעיל. ה
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  דלת יציאה
 נה לגי

 )דירות גן( 

גת  גד פריצה, בעלת דרדלת יציאה לגינה תהיה בעלת אמצעי נעילה כנ  16

 . 5044"י ת בהכול כמפורט   ,2בה עמדה בתנאי סבי

 :אלהמחד יהיה א   "אמצעי נעילה נגד פריצה"

 תריס גלילה חשמלי.  .א

 –  1635ישראלי ת תקן  ת בו דרישומתקיימוש סורג לפתיחה .ב

 . נייניםורגים לפתחים בבס

עול עליון עם בריח העונה לכל  נ בבת ומסות לן חבוי לדתחתו עולנמ .ג

  2.92נה ון ז' תקניה, סימנות התכנון והבישות המפורטות בתקהדר

 (. 1צעי )אמ

גנון גלילי העונה על  "י מנלים ע ע מופריחים הב 4מנעול ביטחון בעל   .ד

  2.92ז' תקנה והבניה, סימון  כנוןהתות בתקנות  רט המפו ותרישד

 (. 2אמצעי )

, תריסים  נותחלו
 ת תושור
 

 :ם למפורט להלןתאבהחלונות ותריסי דירת המגורים יהיו  17

 (,  Double Glazing)כפול וג גילומיניום עם זחלונות מסוג א 17.1.1
 אוויר ביניהם. עם מרווח  כוכיתחות זוי לבים משנהמורכ

ים ישראליים  תאם לדרישות תקנ היו בה ורכיביהם יחלונות  ה
 ונטיים.רלו

מיניום מטען היזם על התאמת מערכות  לוא  ץאישור יועיציג זם יה
  תסוגי מערכוכל  בדה לן בצירוף אישור מעיניום לדרישות התקהאלומ 

 אלומיניום המותקנות.נות ה חלו
 ורשה מטעם היצרן;קין מ י  מת על יד  קנויות נות  החלו 

 ם:ת המרכיבים הבאיכלול אהממ"ד י ון חל 17.1.2
 יס/כיסים.כ וךת גרר/נגררות אל ים נחלון פלדה עם כנף/כנפי .א
 זיגוג כפול.   חלון אלומיניום כנף על כנף עם .ב

קוד פי  ע"י  רושלומיניום מאבשוק חלון אל שלא קיים )ככ
עם זיגוג    מאושרחלון בוש ותר שימהעורף עם זיגוג כפול, י 

 .  טריפלקס או אחר
 ס. כיתוך רר לפפה נגתריס ר .ג

 העורף;  הוראות פיקודהכל בהתאם ל 

רר כנף על  ה בעל ויטרינה מסוג אלומיניום מזוגג ונגהיי  רחלון חדר הדיו 17.1.3
 (.בניה פתח תמ' )מיד 2.80-קטן מחב הוויטרינה לא יכנף; רו
 מ'.  2.60-מ יקטן נה לאי יטרוחב הוו חדרים ומטה ר  3בדירות 

דר רחצה, יהיו  חדרי שירותים וח, בטיהעט חדרי אמירה, למהדפתחי   17.2
 ;םלה חשמליי גלי תריסיעלי ב

 ידנית;  ילוב מנגנון פתיחהבחדר הדיור יורכב תריס גלילה חשמלי בש 17.2.1

 תקנו תריסי הזזה. ורות י ישה  תסח של מרפובפת בממ"ד 17.2.2

לוי  מיניום במי פח אלו   יםו הזזה יהיו שלבי התריס עשויא גלילה יסיבתר 17.2.3
אות  הפתח והורדות בהתאם למי עובי הפח יהיה  ליאוריטן מוקצף;פו
 לומיניום מטעם היזם. א עץ וי

 נגד יתושים.   רשתות זזה עםתותקן כנף הבכל החלנות   17.3
 פרד. ילה נמס  ביותקן על נת ף תהכנ

 שירותים.  בים ום רטו יחדרחלונות לא יותקנו רשתות על 
 ה. או הזזשים נגללת נגד יתו ת  בממ"ד תותקן רש

ק ראיה  יזמה  ימנע ככל האפשרש להמדת המבנה והדירות ין והעבתכנו 17.4
 של דירות.  בין חלונות גובליםבין שטח ציבורי ו/או שטח משותף ו

 ת ות אחרואל השטחים המוצמדים לדיר דירה   של תולהפנות חלונן אי 17.4.1
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  תשתכנע ות אלה אםדתית מהורא ית לאשר סטייה נקושאיהחברה ר 17.4.2 
  י אחר מענה תכנונ לתת א מאפשרים  ילוצי התכנון לשתנאי השטח וא 

 את התנאיים להלן: זו
ל וגבו  חלונותמ' לפחות בין ה 1.5תתוכנן רצועת הפרדה של  .א

 האחר לחלונות הדירה. רטי ף/הפ ורי/המשותהשטח הציב 
שטח  רות הצצה מהו אפששימנע סיםרשי מפליתוכננו הפ .ב

 הדירה. חלונות טי האחר להמשותף/הפר הציבורי/

מקורה המיועד   בחשינה ודיור למר חדרילא תותר הפניית חלונות  17.4.3
ים משותפים  חללי שירות או שטח לתליית כביסה/למסתור כביסה ל

 . מקורים

אחד   ן חלולפחות    מטבח בדירה יכילהכל דין,  תוראוע מהמבלי לגרו 17.5
 יס.סגורה בתר ת הו למרפסהחוץ א ה הפונה אל אווירלפתיח 

הפונה   וא "י מסתור כביסה מה עסת אשר חזיתה חסולון למרפ הפניית ח  17.5.1
 רישה זו. א תחשב כעונה על דלמרחב מקורה וסגור מצדדיו בקירות, ל

ים  ת הנדרש כמענה ו/או כתחליף לחלונו בהיחש ול לכני לא יכור מאוור 17.5.2
 ים, השינה והמטבח.המגורחדרי ב

יחשב כעונה על  תוכל לה מרפסת שירות לאבח למט ביןפרידה דלת המ 17.5.3
 חלון לפתיחה בשטח הנדרש לפי כל דין.   הבת אלא אם תוכנן רישוהד

 רואה  י תבמתקנ
וכלים   

 ם  סניטריי

,  ריים יהיו בהתאם להוראות כל דיןסניטים ה רואה והכלמתקני התב 18
מומלצים   ללו נספחיםעל כל חלקיו ובכ  1205"י ת ולת שראלייה ה לתקינ 

 ת המפורטות להלן: להנחיובהתאם  למידע ו ונספחים

ה  וחמים לכל הכלים הסניטריים, לרבות כיור רחצ   םחיבור מים קרי 18.1
 ואסלות. מכונת כביסה  ,  ידיים  לתולמעט כיור לנטי

חיזוק  בעלת גני, והומ מ"מ   3.5יה תהיה מחומר אקרילי בעובי בטאמ 18.2
 נת. מגולוו  יכה מפלדהרוקציית תמהיקפי, כולל קונסט

דגם מערבל    ,לקבציפוי כרום ני יהיוללות למים חמים וקרים הסו כל  18.3
ם/ קרים בעזרת  י )ויסות מים לחמימיקסר בעל מנגנון קרמי דו כמות

 ים.יכללו חסכמ ( ו ת אחתידי

פרח והם  -מיקס מדגם רזים בנו  בח יותקבכיורי הרחצה ובכיור המט 18.4
 ;  ו הכיורהעבודה א ישור משטחמימוקמו על  

 ס"מ.  25בה  , גוס"מ 20: עומק מטבח תהיינהמידות ברז ה
 ס"מ.  15גובה ס"מ  15  עומקברז כיור רחצה תהיינה:  תומיד

קערת מטבח  ס"מ או   40/60דדת במידות ח תותקן קערת מטבח בוטבבמ 18.5
גרניט   ומר סילי קוורץ או קוורץאו מחמחרס   "מ,ס  80/46כפולה במידות 

 נירוסטה;  או 

  ,בוהכנה לחיבור לבי רז וח, הכוללת בדיח כלים במטבתבוצע הכנה למ 18.6
 ולסיפון קערת המטבח; 

 )ניאגרה(.   ם מיכל הדחה ניסתרחרס עיות מתלויות ועשו  יותקנו אסלות 18.7
  6  כה שלוארו  הקצרת הדחה כמותי בעל קיבול -חה יהיה דו ההדכל ימ

 ;1385ת"י  ליטר עפ"י  3-ליטר  ו
 רי נירוסטה.ימושב כבד בעל צופק עם האסלה תס

  – 11ראה סעיף  -ובחדר המקלחת   ההאמבטי  חצה בחדרי הרכיור 18.8
 מבטיה" לעיל. "ארון חדר א

ת על פי הנדרש  דומהמיקלחת לא יפחת משטח הרצפה של תא המ 18.9
ס"מ ושטחו    80היה לפחות  ותר תרה ביצהק  . מידתובהוראות כל דין

עם   2279ת"י שות צפה העומד בדריגמר הר  מ"ר. 0.72-לא יפחת מ
 וז המשטח; לניקשיפועים 

ים  זכוכית. כל האביזר בכל תא מקלחת יותקן מקלחון עשוי  –מקלחון  18.10
 ל חלד. דת או פלו/א ים אלומיניוםיו עשו והפרופילים יהי 
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דרך(   4  דרך )אינטרפוץ-בוקרים ר חמים למים הוללתותקן ס במקלחת  18.11
  י אנכמוט החלקה מתלה מתכוונן, צינור שרשורי, כולל   קס מהקיר,מי

לחת  ס"מ וראש מק 30ת, מזלף וזרוע מהקיר באורך  ו חפס"מ ל   60באורך 
 ס"מ   15בקוטר 

וקרים, מיקס מהקיר,    חמיםמים תותקן סוללה לבחדר האמבטיה  18.12
,  לה מתכוונןבטיה ולצינור שרשורי, מתוי אמת מיל ילפייציאה  הכוללת 

 חות ומזלף. לפ מ ס"  60באורך  קה אנכימוט החל

 למים קרים  לי נ תקן ברז שמש יו תפסובמר 18.13

מערכת אספקת  
 מים חמים 

ל  פי הוראות כ  לע ית תהיה  ת מערכת סולאר ם חמים באמצעו ת מיאספק 19
ה די תהיה    תקנתן.  הסולארית  ל המערכת  תקש דריבהתאם  ישרות  אלי  ן 

 לן:המפורטות לההנחיות ה, ולפי  579

סולארית וכולל  כת הוד( המחובר למער אגירה )ד ותקן מְכלירה ילכל ד 19.1
ון שבת"( המאפשר   ם עם אלמנט עזר חשמלי והתקן קוצב זמן )"שעומיח

 ; עלהי ההפלתכנן מראש את זמנ

   סולאריתר כמה שיותר דירות למערכת היחב היזם 19.2

וד  עם  תקן בהן דסולארית יודירות שלא ניתן לחבר למערכת ה 19.3
א  פרק י – 8286קנה י שנדרש בתמערכת אחרת כפ "משאבת חום" או

 . 2018תקנות התכנון והבניה )מערכות סולאריות(  לש

ל  ר שבאזו וגמה ש כדמוסתר אך נגי וד( יותקן במקוםגירה )דמְכל הא 19.4
 ג המבנה  על ג ו/או  ואליו סמוך  מסתור הכביסה ו/א

להלן, על פי   רט ל דין או מהמפווראות כא יפחת מהה לל האגירנפח מְכ  19.5
 : ניהםהמחמיר מב

 ליטר;  60 –בת חדר אחד  ריחידת דיו .א

 ליטר; 120 – םייים או שלושה חדר יחידת דיור בת שנ .ב

 ליטר; 150 –ויותר רים ה חדבת ארבע דיור יחידת .ג

 בחהראשית במט גז עבור נקודת הגז  ותקן צנרת ירה ת דל כב 20 גז מערכות 
 .יתן מונה גז דיר קרה יותלכל די

ים ובמטבחים ללא אוורור ישיר לאויר  ירט רים סנירות, בחדי שיבחדר 21 מערכת אוורור 
ננה סגורה  אי גם אםנים למרפסת שירות  לרבות במטבחים הפו החוץ,  

לקיר   ני עדרר מכ ומאומצויד בבחלון, יש להתקין צינור  אוס ו/ בתרי
 יסוי. חוץ, לרבות רפפת כ

חשמל  ני  מתק
 תקשורת ו

 המפורטים להלן:  חיותלרכיבים ולהנ יהיו בהתאם   מתקני החשמל 22
 

 חדר האמבטיה שקעים, מפסקים ותאורה בחדר המטבח, ב  22.1
נות החשמל  י תקם לפמוגני מייהיו ירה, חי חוץ הנספחים לדובשט

 ם;והתקנים הישראליי

ד  תקשורת ועכה מריכוז ורת תכלול צינור וחוט משיהתקשודת  קנ 22.2
 ההכנה בקיר;   נקודת

  6שטח פנוי בגודל של  ה יהי בתוך הדירה, י דירתבלוח חשמל ותקשורת  22.3
 הרחבה בעתיד;  מודולים לפחות לצורך

אמפר; בדירה הכוללת עד   25X3י פאז-יהיה תלת  גודל החיבור הדירתי 22.4
 ;מפרא  40X1פאזי  -רתי יהיה חדר הדיהחיבושתן דרים נישני ח

 ל התריסים החשמליים;שמל ולחצנים לכהזנות חיבוצעו  22.5

זוג אוויר  יבהתאם לתכנון של מתכנן מ   ראווי גוז יודות חשמל למקנ 22.6
 וחשמל; 
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ל  מתקני חשמ
  – ותקשורת

 מיקום 

  מפורטותיה לפחות בהתאם לטבלה הל יההחשמ קני  קום וכמות מתימ 23
בדללה י  2הכוללות  ירות  ן.  ומעלה  בקומה קומות  ל  ותקן  וח  הראשית 

ח חשמל משני  ה לו קן בכל קומ פחת ובנוסף יותראשי עם ממסר    חשמל
 ר פחת ייעודי לקומה.סממעם 

 מיקום

 נקודת
מאור  

תקרה  /רקי
כולל 

 מפסק

בית תקע  
במעגל 
מאור  

 תףמשו 

ח  בית תקע כו 
 רדנפעגל במ

 נקודת
טלוויזיה, 

ת,  תקשור
 ן. טלפו 

 3כ "הס
 נקודות 

 אחר

כניסה  
 לדירה

 אה מבו או 
1 1   

 לחצן  + פעמון -
יה  טלויז   עם מסך נטרקוםיא -

 ציבעוני 
 לחדר מדרגות ורה לחצן תא  -
מל דירתי כולל סגירה  שח לוח -

לכניסה  )ניתן שיהיה בסמיכות 
 או למבואה(

 שקע  כולל  תקשורת  ארון  -
 תקשורת  ארון  -

  דיורחדר 
  1  4 2 ופינת אוכל 

   1 1 ורים פרוזד
מ' או   3אורך מעל דור בבפרוז

יבוצעו  ניית "ר" ור הכולל פבפרוזד
 לפחות + מחליף נקודות מאור  2

 2 1 מטבח

כל אחד   -  3
ד עבור:  רפנבמעגל 

תנור, מקרר, מדיח  
   כלים )מוגן מים(

בתי תקע   – 2
 לים.כפו

תלת פאזי   – 1
כיריים   עבור

 ות חשמלי

 

מיקום בתי התקע יהיה בהתאם   -
 ח. ון המטבלתכנ

היו מוגנים נגד מים  ים יביזר אה -
החשמל  רישות חוק לפי ד

 שראלייםקנים היוהת

ינה  חדר ש
יקרי ע

 )הורים(

  כולל 1
ק  מפס

מחלף 
 ורה למנ

6 
 4מתוכם )

ליד 
 (המיטה

 1 

עם פומית   אינטרקום -
ם  חדרי 4דירות מע/דיבור )ב ש

 ומעלה(
 

 ד"ממ

לפי   1
 הנחיות

וד פיק
 עורף ה

 לפי תקנות פקע"ר  1  4

נה  חדר שי
שני  מ
 ( ילדים)

1 4  1  

  /חדר רחצה 
 דרח

 אמבטיה

1 
 (יםמוגן מ)

ת דרגב 1
הגנה  
IP44 

1  
  )בית תקע לתנור(

הכולל  (ת)שעון שב צב זמן ון ק התק
במיקום עפ"י   השמש מפסק לדוד 

 התכנון 

    1 שירותים 
להכנ מכני  ה  ככל מפסק  + אוורור 

 נדרש ו
 

 פסתרמ
 רותשי

1  
  (מוגן מים)

2 
  IP44מים מוגן  

יסה  כבת כונמל
 ולמייבש 

  

מרפסת 
 שמש 

1 
 )מוגן( 

1 IP 44 
   (גןמו)

-חה יותר מרפסת שמש ששיטמב
תאורה נוספים  גופי מ"ר יותקנו  15

 תכנון של המתכנן. יפל

     1 מחסן 

מסתור  
  1   הכביס

   ן )פקט( למזג
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 37עיף ראה ס גינה דירתית 

  מתקני
  – לחשמ

 הגדרות 

 הגדרות:  23.1
ישי  –"  ד ל נפרגבמעח  קע כובית ת" שמל  רות ללוח חהינו בית תקע המחובר 

אמפר   16א מז"  מל באמצעותההגנה בלוח החשממ"ר.  2.5כים  ות מוליבאמצע
 ן מכשירים. ייפ ם אוע
 
בתי תקע סמוכים אחד    ניש  שני בתי תקע או  אביזר הכולל  –"  בית תקע כפול"

 ור. ו מק מאותלשני ומוזנים 
 
  עגל נפרד, עשוי במוליכים קע ממבית ת  –"  באמבטיהבית תקע לתנור חימום  "

ר האמבטיה  סימון מחוץ לחדוטבי עם מנורת  סק דו קבתוספת מפ ממ"ר    2.5
 ה. ך לכניסבסמו

 
  בר ע תלת פאזי המחוהינו בית תק   –"  ע כוח תלת פאזי במעגל נפרדקת  בית"
ה בלוח חשמל באמצעות  הגנ ר, הממ"  2.5י במולכים  שירות ללוח חשמל, עשוי

 ופיין מכשירים. א בעל   ראמפ 16X3ז מא"
 
במ" תקע  מ בית  מאור  ב ה  –"  שותףעגל  המחובר    יתינו  מאור,  עגלמתקע  ל 

מ נקודות  עשוי  אור  מעורב  תקע,  תחת    1.5ליכים  ומ בובתי  בהתקנה  ממ"ר, 
 אמפר.  10וח באמצעות מא"ז הטיח. הגנה בל

 
חש" דוד  חתכלול    –"  מלי נקודת  לדוד,  יש שמל  קו  עד  החשמל  מלוח  יר 
חיצ  ממ"ר,  2.5וליכים  מ בטחון להתקנה  מפסק  ליד הלרבות  כולל ונית    דוד; 

 ; מן כאמור לעילקוצב ז
 
ללות כבילה ייעודית על פי  וכ   נקודות  3  –"  פוןוטל  נקודת טלוויזיה תקשורת"

בין    –ורת  תקשקודת  נקודת טלפוניה, נ   ומפלט לחדר וכוללתתקנות, מגיעה כק
רות לחיבור  ואפש  חובה,  ורייטת שידחיבור לקל   –ודת טלוויזיה  נק ים,  מחשב

 כל דין. על פי  כול כנדרשי כבלים. הלקליטת שידור 
 
 ק הפעלה. ספמ רה או קיר כולל ל תקנקודה לתאורה ע  –" ורת מאנקוד"
 

מתקני  
קירור  

 וחימום 

 הלן: ו כמפורט להחימום יהי קירור ומתקני ה 24

ה  סוגי 24.1 מיים  אפשר המערכת  מרכזי,  מיני  היזם:  מלבחירת  ים,  לפוצזגנים 
 .VRFטר, ינוורא

 אשר תכלול: אוויר  רכת מיזוגמע מלאה שלהתקנה   24.2
 . לכל  החדרים כולל ממ"דוג  מיז .א
לי  לרבות "צמה" של צנרת נחושת ופיקוד חשמ  ,ותש רדצוע התשתיות הניב .ב

עד  יד ולמאיום המתוכנן  יקהמין עה במילוי הרצפה במוכנסת בקיר ונ
ערכת המזוג, ניקוז  סוג מ ל פי עמל יבור חשהמיקום המתוכנן למעבה, ח 

 סתור הכביסה.  יקוז במצפה או לנד למחסום רהמאיי
רה אינו מאפשר מיזוג  ידהג האוויר תכנון מיזוככל שעל פי קביעת מהנדס    .ג

י  ת חלקוסף מזגן/נים ליתררכת אחת, יותקן בנלכל חלקיה באמצעות מע
ת גז  רצנ ת חשמל,שתיות הנדרשות לרבות הזנוהתכל   ל אתדירה שתכלוה

 ניקוז מים.  וצנרת

  ל בין היתר תעלותוג ותכלו חישוב יועץ מיזפי   על  וצעויר תבזוג או ית ממערכ 24.3
ויסות    אוויר, תקרת משנה, גריל אוויר חוזר, דמפרי יר יר מבודדות, מפזאוו

 קוד מרכזי; יים עם פ אוויר לחדר 
ת  קירו לו עיחידותיוחיווט וקיבוע המזגן או  רת ת צנלרבות המזגנים, קנהת
ני  מזג  – 4חלק   994, ת"י קן ישראלייה על פי תיין או על גג הבניין, תההבנ

 ; 4נה אוויר: התק
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כולל   מ' ומעלה, תותקן מערכת חימום בכל החדרים, 700ביישובים בגובה  24.4 
 ן:פורטות להלהמ  לופותומטבח, לבחירה מהח חדר אמבטיה 

בעלת  מים, רים ל ויאט י עם רדקה הפועלת על ידי תנור גז דירתסה .א
 ם הדירה; ומ ם מים וחיאפשרות להפרדת חימו

ים, בעלת  ם למירתי עם רדיאטורינור גז דעל ידי תפועלת הסקה ה  .ב
 פרדת חימום מים וחימום הדירה; הל  אפשרות

תכנן  קק"ל/מ"ר לפי חישוב המ  120-80פתי בתפוקה רצ-חימום תת .ג
 ם; מטעם היז

 הכוללת שקע מוגן.   חימוםתנור ל דה וצע נקובחדרי המקלחת והאמבטיה תב 24.5
 

 
 םין המגוריק ב': בנירפ

יין  ר בנתיאו
 םהמגורי

 יבוריים כמפורט להלן: צה  הרכיבים והשטחיםאת   בניין המגורים יכלול 25
ניסה( בכניסה הראשית  כ  אשית משותפת )לוביקומת כניסה, מבואה ר .א

 יח"ד ומעלה.   4-גות משותף למדרחדר לבניין הכולל 
יא  מהכניסות הכניסה, יציין היזם איזו ומות שתי ק  ייןיה ולבנ ה

 לבניין;  הקובעת הכניסה
ת משותף  וג רעם גישה מחדר מדעלה יח"ד ומ 6רים הכולל ן מגובבניי  .ב

דיירי הבניין   ופניים, הנגיש לכלוללא מעלית, יותקן חדר עגלות או א 
 מ"ר;  6 טח שלובש

ה  מבוא
 שית רא

  4-ר מדרגות משותף ללל חדף הכו תמשוגורים הבכניסה הראשית לבית המ 26.1
 שתכלול: משותפת וסגורה אשית ר  כנן מבואהומעלה תתו  דיח"
 .תר ן עם פתיחה מבוקלבנידלת כניסה ראשית  .א
 גישה נוחה למעליות ולמדרגות. .ב
 . לתיבות דוארגישה ישירה  .ג

מ"ר ליח"ד או מהמצוין מטה עפ"י   0.8 -ת לא יפחת מ שטח המבואה הראשי  26.1.1
 : הם יבינ הגבוה מ

 מ"ר; 10 –מות ומטה  קו 4בבניין הכולל            
   "ר;מ  14 –קומות        9 – 5ולל בבניין הכ           

 מ"ר;  20 –קומות ומעלה  9ניין הכולל ב ב           

וד  ח בצמפתו  שטח  י הכניסה( הואשית" )לובטח המבואה הראלעניין זה, "ש 26.1.2
מדרגות, המעלית, או שטח  שטח הל את לכו  , שאינוכניסה הראשיתלדלת ה

ות  עד לשה ירות ויהיה מיוישרת את כלל הדהמבואה אחר; שטח  סגור סמוך 
דרת שטח המבואה הראשית לא יכללו מעברים  ג ה בומפגש. , המתנה  נשיםא

  חלקים ולאו למחסני/ ם ווצמדי, מעברים לחלקים מ שרתים חלק מהדירותהמ
ים לפונקציות  משותפברים על מ אה תכלוירות ודומיהם. ניתן שהמבוש

משטח   40%-יהיו יותר מ  שאלו לא ת ובתנאי כלל הדירו משותפות של
 . המבואה

  יח"ד ומעלה עם גישה מחדר מדרגות משותף וללא  6רים הכולל ן מגוניי בב 26.2
 .מ"ר 10ל יין בשטח ש הבניירי  עגלות נגיש לכל ד  מעלית, יותקן חדר

דר  יא תיעשה בנוסף לחים, ה אופני ליה  תקנת חנשת עפ"י כל דין ה נדרככל ש
 לות. העג

היו בעלות  , ויקע ליד דלת הכניסה לבנייןוקמו בקומת הקרדואר ימתיבות ה 26.3
 . 816מיניום לפי תקנות תכנון ובנייה ות"י ול אחזית 

מואר.  יצוני יין ח ר בנמספ בכל כניסה וכןנקודות מאור ין יותקנו  בחזית הבני  26.4
 ות המקומית. ת הרשדריש ילפ  פר יהיהעיצוב המס
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מעליות  
בניין  ב

 ים ורמג

27.1 
 

 תותקן מעלית.  ת ומעלהקומו  3 ה הכוללבכל מבנ
קומות המבנה ובכללם קומות מגורים, קומת    ליכללנה כ קומות ת הפר  במס

  ת, כניוות טפולשת, קומם מעמודיו בה דירות, קומת  סה גם אם לא תוכננכני
חני וקומות  מחסנים  כן  הקוממספר  בנה  תיכלל   הקומות  אם  אלא  ות 

 27.1.1עיף  בס ריםום האמביהן התנאימתקיימים לג
 

תיכללנה  27.1.1 לא  חניה  אם במס  קומות  רק  הקומות  על  וע  פר  במצטבר  נות 
 התנאים להלן:

ו .א חניה  בלב/תוכננה  אחסנה  ואאו  בד  מין  נוספים  שימושים    עבר ה 
 סנה. ו אחלחניה ו/א

 נהשל מבתונה חו תליונה אקומת החניה ממוקמת בקומה ע .ב

פר הקומות  לא תיכללנה במס בניין,  ניסה של הת למפלס הכהקומות שמתח 27.1.2
 שלהלן:  םל כל התנאיטבר ע במצ הבניין עונ אם ה
 צעית של הבניין הכניסה היחידה לבניין היא בקומה האמ .א
 בסעיף א' ור כאמ ניסהיא רק באותה כ סה מהחניה של המבנה הניהכ .ב
 א'  סה האמורה בסעיףהכני ממפלס  מותקו 2-מ לא יורדים יותר .ג

ן  התקיצעית, ניתן שלא לבקומה אמסה אליו  ישהכנ  בניין ב  או מדורג,  בבניין   27.2
 ה הראשית. קומות ממפלס הכניס 2-לים/יורדים לא יותר מו ע מעלית, כל עוד 

קומו 27.3 כל  את  תשרת  ובכללהמעלית  המבנה  קות  טכנית,  חמות  ם  קומה  ניה, 
 '. נים וכוקומת מחס 

 . באותו מפלסעלית והכניסה לדירה יהיו מהמ ציאה יה
ומכל  בכל קומ תאפשר  ין שללא מכשולים למעלית הבני  דירה תהיה גישהה 

 לכל הקומות.  הגישה ישיר



 
- 57 - 

 

 _______ ______: ____ היזםתימת  ח

כל   27.4  מהוראות  לגרוע  המעליותמבלי  מספר  בהתאם ומהי  דין,  ייקבעו    רותן 
הא בני  הלמספר  מעלדם  יועץ  של  ותכנון  בבניין  אך  גרים  פחת  י לא  יות 

 ן להלן: המצוי מ
 27.2, 27.1.3, 27.1.2, 27.1.1יפים כמפורט בסע –"מספר קומות" 

 הפעמים בבניין.  בריחוזרת על עצמה מ מה שהקו –"קומה טיפוסית" 
מס'  

 קומות 

כמות  

 מעליות 

  ות כמ

נוסעים  

 למעלית 

מהירות  

 מינימאלית 

מע לית  של 

 מ'/שניה( )

 ות הער

ם  במקרי רשו דיות יימעל 2* 1.0 6 *2או  1 7 – 3

 ים: הבא

 6ל ומעלה כול  קומות 5א. בניין בן 

 . בקומה טיפוסית תר יח"דאו יו

  5כולל עלה קומות ומ 6ב. בניין בן 

 ד בקומה טיפוסית. " חיאו יותר 

או יותר  4ל קומות כול  7ג. בניין בן 

 טיפוסית. בקומה יח"ד 

8 – 9   2 8 ,8 

 או 

6, 6* 

קומות    9 -8* בבניינים בני  1.0

קומה  לבד ב ח"ד בי  2 הכוללים

  6 מעליות  2ן טיפוסית ניתן להתקי

 . אחד  כל עים נוס

10 – 14   2 8 ,13 1.6 

 או 

2.0* 

הכ*בבניי    הומעל   יח"ד   5ולל  ן 

תהיה   המהירות  טיפוסית  בקומה 

 יה. מ/שנ  2.0לפחות 

15 3 

 או 

2* 

  4 כוללות ה קומ 15בן * בבניין  1.75 13, 8, 8

 2ן  יח"ד ומטה בקומה  ניתן להתקי 

עים, בעלות  נוס 13-ו  8 יות מעל

ות כל  '/שניה לפחמ  1.6מהירות 

 . אחת

16 – 19       3 8 ,8 ,13 2.0 

 או 

*2.5 

הכ *בבניי    רויות   יח"ד   6ולל  ן 

יהיו   המעליות  טיפוסית  בקומה 

 שנייה  /מ'  2.5במהירות 

20 3 

 או 

4* 

  6 כוללות ה קומ 15ן יין ב* בבנ  2.0 *13, 8, 8

 4התקין יח"ד בקומה ופחות ניתן ל

  21עבור בניין בן מפרט יות כלמע

 קומות 

21 

 ומעלה 

4 8 ,8 ,8 ,

13 

2.0  

 

 2481יות יעמדו בדרישות ת"י עלהמ 27.5

ה 27.6 מאסף  ל עמפיקוד  הקרקע  )בקומת  מלא  מטה  מאסף  יהיה  לשני  יות 
אחת לשניה    ותצמודינן  ו יותר, שהת אמעליובניין הכולל ארבע  הכיוונים(. ב

 יעד". " וד היה פיק באותה שורה, י 

  900-מעלה לא יקטן מ וסעים ונ   8-יות לות כל המעלפתח האור הנקי של דלת 27.7
 מ"מ.
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ו 27.8  בפלב"מ. על הקיר האחורי תותקן מראה    ו פיצו  ת תא המעליתדלתוקירות 
  רניט א תצופה בגהת  ריצפתה ולכל רוחב התא.  מעקה התא ועד לתקרמגובה  

מלצלפור מנוסרת  טבעית  אבן  או  בע ן  תקרת  מ"מ    27של    וביוטשת  לפחות. 
צב תהיה  ס התא  בצבע  צבוע  ועה  אופי  תקבתנור  ע"י  תכוסה  מונמכת  ו  רה 

 ה.יפ ו עקירה איש  הרוקן בה תא ותות

וף בניין  ציר
 המגורים

לי  לדרישות התקן הישרא  תאםיהיה נגד החלקה בהריצוף בניין המגורים   28
יהיה  מבנה הקי ף כל חלאם לא נקבע אחרת במפרט זה, ריצו. קהלמניעת החל

 ניט פורצלן.ר מסוג ג

קירות  ור גימ
 וץ ח

בהיתר  אים גורים יהיו על פי התנן המבניית החוץ של קירוור גימ (א) 29
 הבנייה;  

ת החיצונית של  תותר השארת צנרת גלויה מכל סוג שהוא במעטפ אל (ב)
 עפ"י דין.  יהגלו  ארתהן נדרשת השם כאלא אנה או בתוך חלקיו המב

 . קן ירוק ישראליתו ת בעלי  ויהי הפנים   כל מערכות צבע (ג)

 גמר    עבודות
ת  מבוא

 יסה כנ

 הלן: רט ל יהיו בהתאם למפות הכניסה  ר של מבואת הגמעבודו 30

ה או קרמיקה  ת פנים יהיה בחיפוי קשיח, כדוגמת אבן נסור וריגימור ק  (א)
מעל החיפוי  ; פחותסה ל ף דלת הכני שקוובה מניט פורצלן, עד לג או גר

 ילי; ראק  יח וצבעהקשיח יבוצע ט 

        ו תקרה רת משנה אנתטי או תק גימור התקרות יהיה בסיד סי (ב)
 ;יתדקורטיב 

אריחים מסוג גרניט פורצלן,   ון נסורה ]שיש[ א באב ריצוף המבואה יהיה (ג)
  -א יפחת מ שטח אריח בודד ל, Bia-0.5רמת ספיגות %   PEI-3דרגת שחיקה 

 . R9 – 2279; התנגדות להחלקה לפי ת"י רמ" 0.64

 בעלת  מזוגגת,  אלומיניום לבניין המגורים תהיה דלת  ניסהת הכלד (ד)
  עומנ ן או מחזיר שמום ורכת אינטרקשלטת על ידי מעתיחה חשמלית הנפ

 חשמלי; 

 בניין, ויהיו  ליד דלת הכניסה ל  תיבות הדואר ימוקמו בקומת הקרקע (ה)
 א פחות  )ל 816תקנות תכנון ובנייה ות"י  לפי  יום ית אלומינבעלות חז

 מ עומק(; מ" 360מ"מ רוחב,  260גובה, מ מ" 115-מ
 ית. עד ב יבה גדולה יותר עבור ון ת כל יח"ד, תותק ות עבור וסף לתיבנב

  עבודות גמר
 רי מדרגות דח
 

31 
 

 : ורט להלןות יהיו בהתאם למפעבודות הגמר של חדרי המדרג

  גמת הריצוף +טיח וצבע אקרילי עדכדו  לים[פולים ]פנ חיפוי בשי  (א)
 לתקרה; 

 ד סינתטי;הבנויות יבוצע בטיח וסי תקרותגמר ה (ב)  
 

יבוצע    יח"דן חללים המשותפים לבין ביי אקוסטי ותרמ  וד,ביד  איטום (ג)  
 ת כל דין. וא רעל פי הו

ורה או   ים מאבן נס המדרגות יהיו עשויבבניין המגורים רום ושלח של  (ד)  
ת  שות התקנים הרלבנטיים, ובעלודרים לאתצמנט לבן בה טרצו

ם כנגד  ים מחוספסיך המדרגות והפודסטים ופסלאור ואמיםתים שיפול 
 לקה; הח

 ודות גמר  בע
אה  מבו

 קומתית 

הגמר 32 הקומתית  של    עבודות  ולהנחיות  י היהמבואה  לרכיבים  בהתאם  ו 
 המפורטות להלן: 

 יקה קרמ ה אווגמת אבן נסורקשיח, ד ים יהיה בחיפויגימור קירות פנ  (א)
         מעל החיפוי הקשיח  דלתות;ופי הה משקבלגולן, עד גרניט פורצ או         
 רה; ד לתק ילי עוצבע אקר  ע טיחוציב          

 סינתטי או תקרת משנה  דיסות יבוצע בטיח ו בנוי גמר התקרות ה (ב)
 אים;   בגימור מת          
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סוג גרניט  ים מאריח]שיש[ או היה באבן נסורה מבואה יריצוף ה (ג)
; התנגדות  Bia-0.5%  פיגות ס מתר  PEI-3פורצלן, דרגת שחיקה 

 .R9 – 2279י ת"י להחלקה לפ 

 מר  ודות גבע
 מרתף וחניה 

 ורט להלן: פמ לניה יהיו בהתאם והח  עבודות הגמר של המרתף 33

 יד  ון צבוע בסבטיח פנים או בבט  גימור קירות פנים המרתף יעשו (א)
 סינתטי;         

   באבן וק א ון מוחלפת המרתף או החניות יעשה מבטרצ מוריג (ב)
 משתלבת;         

פה ייעשו בגרניט פורצלן  הקירות בחדר אשהרצפה וגמר של ה  עבודות 34 חדר אשפה 
צבע  ניתן לבצע גימור רצפה בבטון מוחלק בציפוי  ;ןם לדרישות כל די בהתאו

 אפוקסי. 

מל  י חשמתקנ
  בניין –

 מגורים 

 להלן: מגורים יהיו בהתאם למפורטה  נייןל בב מתקני החשמ 35

 שבת   , ומנגנוןר בכל קומהורים יהיו לחצני הדלקת אוהמג נייןבב (א)
 קת  לדההדירה לצן מתוך  ולח דר המדרגותלילה קבועה בח  לתאורת         

 אור במבואת הכניסה;          

ביחס למפלס  לות קומות ת לרדת או לעקיימת אפשרו ן שבובבניי  (ב)
ת  לקומורדות פ ה נני תאורתי מערכות לחצ יותקנו ש שית, הרא ניסההכ

 ת. העולות ולקומות היורדו

  מחסנים או 10לכל  1ת תקע  בור מחסנים: ביע דוריםבפרוזתקע בתי  (ג)
  10-רד של מחסנים )אף אם המקבץ כולל פחות מפנ  לכל מקבץ 1תקע   בית

 מחסנים(. 

פיתוח  
 המגרש 

 ערכת ממוחשב אש מלת רערכת השקיה בעבמגרש תותקן מ (א) 36

 ות. משרד החקלא  נחייתאם להתבה ני במיםגינון חסכו (ב)
 . יםהדר לרבות פריי שתילת עצלא תותר  (ג)

   תמהרחוב עד למבואנית חבת כניסה חיצוש תתוכנן ר בתחום המגר (ד)
 וצף ]לפחות  לול שביל כניסה מרהכניסה לבנין. הרחבה החיצונית תכ         

 של   חבשטלצידו  [ ומואר, בעל גינון מלווהיןלבנ  ניסהב מבואת הכ רוחב         
 ים. ש הדיירואר לשימו, מפותח וממ"ר לפחות, משותף  20         

 גופי   תרכת תאורה הכוללה מעיה עילית, תותקן ב כננה חנככל שתו (ה)
 .LEDתאורה מבוססי          

דה  חצר צמו
 ה לדיר

 אים שלהלן: לדירה אפשרית בתנ גינה הצמדת 37
 הדירה ישירה לגינה ולכל חלקיה מתוך ה  ישג יש .א
ה חלק  ו והיא אינ ה הצמודה הינה בלעדית לדירה ז לגינ  הישגה .ב

 ף.או ממעבר משות ח משותףמשט
 ותיה ברורים. גבול הגינה תחומה ומגודרת ו .ג
היה פנוי  ח המוצמד מאפשר שימוש וגישה סבירה, השטח י טש כל .ד

 ומכשולים. ממתקנים  
 מ' נטו.  2.0-ת מיפח איועד לשהות לרוחב השטח המ  .ה
מ'   1.1-נופי לא יפחת מ יפוח  או לט/ר ועד למעברוחב השטח המיו .ו

 טו. נ
 מעקות וכו'. , גדרות,ציפויים, מסדיםבין חב רו –נטו" "רוחב   .ז

ל  אל החצר יבוצע משטח מרוצף. מידת מינימום ש רוביציאה מחדר הדי 37.1
 ר. מ" 12-א יקטן מי לנימאלמ' ושטחו המי  2.5-המשטח לא תפחת מ 

 R11לקה חד היווג נגסוג הריצוף: גרניט פורצלן בס

מ'   1.20נימאלי של  אורך מי ח מרוצף בלתכנן משט בכל יציאה נוספת יש 37.2
 ס"מ מכל צד.  30  היציאה בתוספתח ב פתיפחת מרוח וברוחב שלא

וף,  על פי מפרט אדריכל נול גננית או מצע גיד בשטח החצר תפוזר אדמה 37.3
 ס"מ.  40 -ת מפחולא   שלובעומק 
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עפ"י היתר  צדדי -גימור דו  ן גדר עםתותק  לדירה ודהחצר הצמבהיקף ה  37.4
 .ת פיתוח מאושרת"י תכניבנייה ועפ

מ"ר של שטח   15גן מים לכל  ומ יותקן גוף תאורה וצף  באזור המשטח המר 37.5
 .מוגן ן, יותקן שקע חשמלמתוך הדירה. כמו כהמשטח עם הדלקה  

קע  בית תוור קודת מאית אחת של דירה יותקנו נ מחז ותר ה לי בגינה הצמוד 
 ספים.נו

"דלי" לשימוש  כת השקיה וברז בור מעררז גן לחית מים עם בתבוצע נקוד 37.6
 ללי. כ

למערכתוצתב 37.7 הכנה  קרקעי  ש ה  ע  תת  השקיה  צינור  פריסת  ידי  על  קיה 
 ף החצר.קודת ברז גן ובהיקמנ

יהיו  . קצוות הצינור  6מ"מ, דרג  20ר  קוטבוג פוליאתילן הצינור יהיה מס 
 ינור. אל תוך הצ  ם הגנה מפני כניסת האדמהמה, עי האדנל פ מע

ה בת  יי בנ
 קיימה 

  
  )"בניה 
 "( ירוקה 

ץ יועץ מומחה לבנייה בת קיימה מטעם  וע יבהנחיה ועל פי י,  5281יישום ת"י   38
 היזם. 

הי 38.1 לבאחריות  להשיג  מבנה  זם  כל  בעבודה  גבי  צי לפחוהכלול  עות    55  -ברון 
 כוכב אחד. 

 5282  רתו בתקן לפי הגד Bמבנה יהיה בדרגת של רגטי נג א דירו 38.2

    וזה.קף והוראות החתב"ע, תקן תלפי הנחיות ה, חני 39 חניה 

הח 39.1 לדירותוינ כל  תוצמדנה  המגרשים  בתחום  המתוכננות  המתוכננות    ת 
 ם. רחיות אום או תיועדנה לחניבמגרשי

עודי  לכל 39.2 אחת.  חניה  לפחות  תוצמד  חניורה  י דף  בות  בין  אופן  צמד  יחסי 
 שכרה. ת להדירו הלבין הדירות למכירה 

להיינה עצמאיצמדות ליח"ד תכל החניות המו 39.3 ות  י נח  2מקרה של  ב מעט  ות 
 עוקבת אחת. צמודות לאותה דירה שבו מותר שתהיה חניה

תכנון   39.4 הפתרונות,  והחנבכל  גיאומטריים  יהיים  נ וי החניות  מאפיינים  בעלי  ו 
להמתאימי שירם  ב  1רות  מת  לתכנו-כמוגדר  והבניה"  "הנחיות  משרד  של  ן 

שירות אחרת    רמת  דכנית. זאת אם לא הוגדרה עה עפ"י המהדורה    תחבורהה
 שות, ו/או עפ"י התכנית ו/או עפ"י כל דין. רה ע"י

קומית  דה המהוועכל שקנים מכניים כה באמצעות מתלתכנון חניאין מניעה   39.5
 יה.וראותהם לף ובהתאמתירה זאת, בכפו

ע"י הרשו נקבע אחרת  לא  ע"י  ת המקומית  אם  כל  התכנית  ו/או  עפ"י  ו/או 
המיד השיעור  כמוין,  של  החרבי  המות  בניות  מתקנים  צמאתקנות  עות 

 ות.כמות החניות הנדרשמ 30%מכניים לא יעלה על סך של 

מכניים  י הועדה המקומית, מתקני חניה  ע"ת  רוחדהוראות מיו  אם לא נקבעו 39.6
בדרדיעמ של ישות  ו  חניה"  לתכנון  התחב  "הנחיות  במהדו משרד  רתם  ורה 
 . 5437ת ת"י וראום לה כנית ובהתאהעד

 מ'.  1.85-חניה במתקן לא יקטן מ  אתללי בה ראש מינימ , גובכל מקרה

 ים. מכניבמתקני חניה  ת נכים(ות נגישות )חנייתאפשר הקצאת חנית לא 39.7

  ת(.ירוים לשימוש הדיירים )ש וגן מולט מ ו  220י תקע  יותקנו בת  –בתי תקע   39.8
  קומהאחד לכל    עו לפחות בית תקמקומות חניה א  25  לכל   1בית תקע  יותקן  

 פר הגדול מבינהם(  סמהי  של חניון )לפ

ישות התקן  ו עמדות טעינה לפי דר קנותי  –בים חשמליים  עמדות טעינה לרכ 39.9
 או כל דין. קה ירו  בניהשל 

ו קליטה  לרי שיבטיחהגדלת טווח אות סלו שירי  נו מכ יותק  ירקע ת קון תבחני  39.10
 . בכל חלקי המרתףלולרית ס
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 יתציבור חרדי וד –מות פרק ג': דגשים והשל

 

 חיות כל דין. קוד שבת בהתאם להנ מעלית עם פי –בבניין עם מעלית  .א 40 מבנה  

 תפים. ת, מבואות כניסה ומעברים משורגוי מד ורת חדרבת לתאשעון ש .ב

 אחר.   או פתרון שית לבנייןשונית שבת בדלת הכניסה הראם לל עעו נמ .ג

די .א 41 דירה  תותלכל  צמודרה  סוכה  מרפסת  בקן  קרה.  צמודות  ניתן    ע קדירות 
לדיר  מוצמדת  בגינה  תהיה  הסוכה  יהיה  שמרפסת  רוחבה    ' מ   1.3ה. 

 ק מהשטח יהיה מקורה( חלתן שמ"ר )ני  7-ת מלפחות ושטחה לא יפח

 זם.רדים ע"פ החלטת הירים נפי כיו או שנ טבחבמכפול כיור  .ב

 תי בת דירן ששעו .ג

 ן פתיחה ידני. נגנו יותקן גם מ קן תריס חשמליל מקום בו יותכב .ד

לחדר   .ה סמוך  אך  מחוץ  יותקן  ידיים  נטילת  בתוך  כיור  השירותים 
כגומ של  במידות  קיס"  25/40-חה,  חיפוי  ע" מ,  תכ ר  אדריכלי,    נון פ 

 . ל הכיורנקודת מאור מע 

 דירות מונגשות : 'דפרק 
 

בניין  
 ריםהמגו

הכנ גיסה למת מהכנישוהנג 42 לדלת  עד  לרש  מונגשת  יסה  מגורים    תהיה דירת 
 נות הנגישות החלות על בניין מגורים חדש.בהתאם להוראות תק

 פלסים פנימיים. הדירה תהיה ללא מ 

 : לתהפרש גובה בסף ד 43 
וץ לדירה, בין  שטח מח ס"מ בין פנים דירה למרפסת או    1.5מותר עד   .א

 ממ"ד למסדרון.  
  0.5ה עד  תר הפרש גוברטוב ליבש, מו  טח רצפהת, בין משבחדר מקלח  .ב

   ס"מ.

ס"מ נטו )לבנייה    90רוחב פתח אור יהיה    –ראשית לדירה    רוחב דלת כניסה 44 
 מ לפחות(. ס"  100

 :(ס"מ לפחות 90)לבנייה ס"מ  80וחב ר בר דלתות פנים עם פתח או 45 
 חדר. תר, מפתחת לתוך הנה הגדול ביו דר השידלת לח .א
ת  שינה ויותר(, נפתחי חדרי  דירה שיש בה שנ )ב  נוסףינה  חדר שדלת ל .ב

 וך החדר. לת
 נגש, נפתחת למסדרון או דלת ההזה. רחצה מו  דלת לחדר .ג
   דירה או דלת ההזה.אשית, נפתחת לתוך הדלת יציאה למרפסת ר .ד
 

 ס"מ לפחות(:    80נייה  טו )לבס"מ נ 70דלתות פנים עם פתח אור ברוחב  46 
 ר. דתוך החתחות לנפ  ות.ות האחרכל הדלת  .א
הדמול    –ממ"ד   .ב ההדף  קידלת  מצוי  במירתית  מר  הגדול    130-רחק 

 "מ. הדלת נפתחת למסדרון.ס

 רוחב מסדרון בתוך דירה: 47 
 . פחותנטו ל  ס"מ 90 .א
במקו   110 .ב לפחות,  נטו  שבס"מ  ברוחב  ם  אור  פתח  עם  דלת  מול    80ו 

 יר. ס"מ מצוי ק
מ  130 .ג שבו  במקום  לפחות,  נטו  עם  ס"מ  דלת  בול  אור    70וחב  רפתח 

   מצוי קיר. ס"מ
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 חדר רחצה מונגש:   48 
מבטיה היא תהיה  ומקלחת. אם תהיה בו א  ול אסלה, כיוריכל  החדר .א

 בנוסף למקלחת.  
חדר .ב או הרחצה    דלת  המסדרון,  כלפי  החוצה  דלת  שתה  תיפתח  יה 

 ההזה. 
רחצה   .ג ומשטח  כיור  אסלה,  שט קלחת  מבמול  פנוי  יהיה  רצפה  ח 

שטח הפנוי  הש "מ נטו. מותר  ס  130\170נטו או  ס"מ    150\150במידות  
תחת לכיור, עד לעומק של  טח הרחצה והחלל שמם משיהיה בחפיפה ע

 ס"מ בכל אחד מהם.   25
האסלה   .ד פ   65-70אורך  גובה  הקרש  ס"מ,  ללא  האסלה  "מ  ס  40-42ני 

הדחה מיכל  אפשר  גלו   מהרצפה.  או  א אפשי.  סמוי  תלויה ר  או    סלה 
 אסלה על רגל. 

משדומי .ה רת  מידות    120\120ת  במקלחחצה  טח  הס"מ.  תחום  השטח 
הפע ס  100\100במקלחות   ידית  גובה    85-110לה של ברז מקלחת  "מ. 

 ס"מ מהרצפה.  
-80  פת כיור מהרצפהס"מ לפחות. גובה פני ש   40\52ידות כיור רחצה  מ .ו

  ס"מ   75ברוחב    משטח,\ת לכיורנוי לברכיים מתחס"מ. נדרש חלל פ  85
   ס"מ. 70ובגובה 

ותקנו ברז  ל האסלה, ישל אדם היושב עהגעה    חוסלה, בטו בסמוך לא .ז
 טיפה. ור שוצינ

 למרפסת, חלונות ותריסים:יציאה  דלתות   49 
דלת .א של  פתיחה  יהי\מנגנון  בגובה  חלון  מהרצפה.    65-140ה  ס"מ 

בי יתאימנגנון  ה לפתיחה  אום  יהיה  ניתן,  שלא  היכן  אחת.  ורור  ד 
 אולץ. מ

 מלי. פתיחה חש י מנגנוןעליהיו ב כל תריסי הגלילה  .ב

 נעולים וידיות: ם, מ , שקעים, ברזיכגון מתגים אמצעי הפעלה  50 
בגובה  א  כל .א יותקנו  אחרת    85-110לה  נדרש  אם  אלא  מהרצפה,  ס"מ 

 ולי בטיחות.  משיק
 שקעי חשמלי מוגנים מים.  שני  בחדר הרחצה המונגש יהיו .ב
כה  ה או משייצלח\ו לדחיפהג מנוף, או שיתאימיו מסוברזים וידיות יה  .ג

 חה. פתו ף ידבכ

 מטבח: 51 
 טנדרטי. ט הסמשטחי העבודה לפי המפר רךאו .א
חי העבודה, הכיור, המקרר, תנור אפייה, כיריים  , מול משטככל הניתן .ב

  150\150וי במידות  ח פנ ל, מדיח כלים, ושולחן אוכל ישמר מרוולבישו
 ס"מ.  130\170ס"מ או  

 ירות. מג ון תחתון יהיה בן באר ן, האחסו הניתל ככ .ג
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 ;הסכם העיקריל  "(2ב)" נספח 

 
   כנוןת מסמכי  אישור     

 לי כל .1

 

 רי. העיק םכעות שניתנה להם בהסהמשמבנספח זה תהא לכל המונחים ש .1.1
 

יכין .1.2 מטעמו  באמצעות    היזם  מתכננים  אדצוותי  והנדריכלתכנון  מלא  י  , םלמתח סי 
 בשלבים עקרוניים כמפורט דלהלן: 

 
 תכנון ראשוני )מוקדם(. .1.2.1

 ן סופי. נוכת .1.2.2

 ורט. תכנון מפ .1.2.3

  

לאב .1.3 היזם  גורמי    אשרחריות  תסמכמ  החברהאצל  הנוכ י  בניין    ולכל  למתחםגעים  נון 
 להלן. פורט כפי שמ במספר שלבים, נה בו אשר יב

 

החברה ישור  לת א לפני קבוסמכות  מת הויו לרש   בניהוגשו מסמכים לבקשת היתר  י  לא .1.4
 . למסמכים ו/או לתוכניות ו/או לבקשה להיתר בניה

 
 דם. הקו בשלבו החברהן ע"י  כנו ודם לאישור התהבא ק לבתכנון לשלא יקודם ה .1.5

 
בי  .1.6 רכיב  יבוצע  בעבודלא  הכלול  אישורי    ותנוי  לקבלת  ש מרא   הנדרשיםכנון  תהקודם 

 יחס לאותו רכיב.  ב
 

 תב. ישור בכרק אייחשב   החברהאישור  .1.7

 

 ראשוני  תכנון רשואי .2

 
להלן,  פורט  (, כמםקדמותכנון  ראשוניות )  תכניות אדריכלות  החברהלהגיש לאישור    היזםעל  
 :המכרזאות חוברת  פי הור לש ענדרה במועד , כל המתחםל חסבי

 

 1:250............... םתחהמ בי יכמר כל  של, במגרש דההעמ תכניות .2.1

 1:100.................................. םתחבמ יםבנ המ  מפלסי כל תכניות .2.2

  4 ולפחות צולבים חתכים  2 לפחות)  םתחמב המבנים של עקרוניים וחתכים חזיתות  .2.3
 1:100.......................(.......מבנה לכל  ,ותחזית

 1:5, 1:10, 1:20........ '......וכד דדובי, םוט אי, מעטפת חלקי   של עקרוניים פרטים .2.4

  עומסים, כלליים תכנון עקרונות, המתחם של הניי בה שיטת  את  ירסבהמ  ימילול רתיאו .2.5
  לדרישות בהשוואה לוהכ  -  ומערכות  ציוד בלושי אופן ,תגמירים   ,חומרים,  במבנה

  .הצורך   י"עפ  ופרוספקטים דוע ית  ובצרוף  ,עיקריה כםהסה

קובים  ה הנות בנייופירוט ניצול זכוי והבניה וןכנהת חוק  י"עפ, טמפור םישטח חישוב .2.6
 . תוקףתב"ע שבב

 . הביצוע ושלבי שיטות  לגבי  פירוט .2.7

 .במגרש מטרדים פינוי   לגבי  פירוט .2.8

 .שחל ככל ,ע"בתב  ההיתר מגיש על החל תנאים וי מיל אופן  לגבי  וטפיר .2.9
 

קנה  ציון  זה   הערה:  בסעיף  הבאים  ובס   מידה  היז  מחייב.   אינו  –עיפים  להגישעל  את    ם 
בהתכ הנהוג  מידה  בקנה  החברהם.  אימיהמת  ביםבשלסוג  מכל  תכניות  ניות  לדעת    אם 
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קריא אינן  לאישור  שהוגשו  ק  ותהתכניות  מידה  נ עקב  היזם    –מתאים  לא  ה  את  על  להגיש 
 . החברהן  עות רצוילשב דה יבקנה מהלא קריאות ית התכנ

 
 סופי תכנון אישור .3

 
לאיש  היזם  על בנ  (סופי  תכנון )  תסופיותכניות    ההחבר  רולהגיש  להיתר    רטכמפו  יהובקשה 
 :במועד הנדרש על פי הוראות חוברת המכרז ם,המתח לכל  חסבי, לןהל

 

 : אדריכלות .3.1

 

 1:500 \1:250 . .............................................כנתודמע  העמדה  תיתכנ .3.1.1

 1:100 \ 1:50 ..........במתחם המבנים מפלסי כל  של כלותריאד תכניות .3.1.2

 1:100 \ 1:50 ....... ........................................סופיים וחזיתות םכיחת .3.1.3

 1:50 ... המדרגות  רידוח המוגנים המרחבים  של וחתכים תכניות .3.1.4

 . הבניין פתמעט  של סופיים פרטים .3.1.5

  . יםללהח  ללכ ר גמ רשימות .3.1.6

    

    

 : טרוקציהנסקו .3.2
 

 1:50 ................................מרתף תו קומ   ודיפון  חפירה תכניות .3.2.1

 1:50 ...................................... ....................  ביסוס תתכניו  .3.2.2

 1:50 ............ ....................................ותקרות  רצפות תכניות .3.2.3

 1:20 ....................................... םחתכי +  יסוד קורות יותתכנ .3.2.4

 1:20 ...........................מוגנים ומרחבים מדרגות  י חדר תכניות .3.2.5

 1:20 ..... . ...................................קומה  לכל טיפוסיים םכיחת .3.2.6

 . רוח וכוחות  מהדא  תלרעידו לרבות  ,סטטיים חישובים .3.2.7

 .מייםרת יםשוב יח .3.2.8
 

 : ואהתבר  מתקני .3.3
 

 1:500 \ 1:250 ............... ............................  חוץ בורייח - שטח תכנית .3.3.1

           המתזים תכניות , אש לכיבוי המים  תכניות תבולר  םלסיהמפ  בכל ביווב מים .3.3.2
 1:50 ...... ................( ........םספרינקלרי)

 . ואיזומטריות תמוכס .3.3.3

 . מים גריאמ טופר .3.3.4

 . אשפה פינוי  מתקני פרוט .3.3.5

 כונות חדרי מפירוט   .3.3.6

 . גז קניתמ פרוט .3.3.7

 . ומזגנים גשם  מי קוזינ  מתקני פרוט .3.3.8
 

 : ורתקש ות חשמל .3.4
 

 1:250 .................................................... ...........חוץ וריחיב .3.4.1

 1:50     ......... רהאותו תקשורת לכוח קומות י"עפ יסהרפ תכניות .3.4.2

 1:50 ... ...... .................................................. יסוד  תקוארה .3.4.3

 1:50 .......... ......................................................  ברק כליא .3.4.4
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 . חשמל לוחותפריסת  .3.4.5

 . למעליות חשמל .3.4.6

 . אוויר וגלמיז לחשמ .3.4.7

 . טורגנר .3.4.8

 1:50 קומות יפ ל תקשורת ארונות תותשתי  ותנקוד   תיספר  תכנית .3.4.9

 . תקשורת - קו-חד תכניות .3.4.10

 
 : אויר מיזוג .3.5

 
 .אויר מיזוג  מתקני  שילוב לש ותי נו עקר תכניות .3.5.1

 (.ומעבים  םדייימא) א"מ  יחידות קוםי מ, תרנצ תוואי  של תכניות .3.5.2

 , חדרי מדרגות החניון  אוורור תכניות .3.5.3
 

 :פיתוח .3.6
 

 1:250 . .... ......................................... ערקהק במפלסי יותתכנ .3.6.1

 1:250 – 1:100 ......... ................................ בחניון וחניה עהתנו תכנית .3.6.2
 

 :בגז ויוכיב ןעש /אש גילוי מערכות .3.7
 

 . טכניים םרטיומפ יותתכנ .3.7.1
 

 :מעליות .3.8
 

 .והתקנה, בניה תכניות .3.8.1

 . נותהקבי תכניות .3.8.2
 
 

 .כיבוי אשרשויות  על ידי  ושרמא חותתכנית בטי .3.9

  ,האחרות  יותהמקצוע  ובדיסציפלינות הל א בדיסציפלינות רת אח תמפורט תכנית כל .3.10
 .התכנון  רתבהלה  רשדישי ככל

 
 

 
 מפורט תכנון אישור .4

 
  לכל   ביחס,  להלן  כמפורט(,  מפורט  תכנון)  תרטומפו  תכניות  החברה  לאישור  שגילה  היזם  על

 המכרז.  ות חוברתעל פי הורא רש הנדבמועד , דהבעבו להכלו מתחם
 
 

 . םלסיהמפ  לכל ביחס, מלא פרטים  סט לרבות, כנות ודמע תאדריכלו תכניות .4.1

 . ואלומיניום  תמסגרו ,נגרות  רשימות .4.2

 .יםהמפלס   לכל ביחס, תגמירים רשימת .4.3

 .ומפורטות מעודכנות  תרכוומע ציהקונסטרוק תניתכ .4.4

,  סיםהמפל לכל ביחס,  עלביצו תלמומוש(, סופרפוזיציה) מערכות תאום תכניות .4.5
 עפויות, כמפורט. תר בצמתים ובהסתיוב  חר ופירוט מקומיים  חתכים ותלרב

 .ותהדיספלינ בכל תהעבודו לכל מיוחדים טכניים מפרטים .4.6
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 . םלסיהמפ  לכל  חסיב , מלא פרטים סט ותלרב, מפורטות פיתוח תכניות .4.7

 . בפרוספקטים  מלוות,  ומוצרים  חומרים רשימות .4.8
 

 

 ה ברחה  י"ע ותניתכ רשואי .5

 
עותקים,  רהחבל    םהיז  י" ע  יוגשו  יללע  יםורט המפ  וןכנהת   מסמכי   .5.1 בצירוף    בשני 

ניות עם פירוט שם רשימת תככולל    המוגש,  ורטת של החומרמה מפורשי   ליוויב  מכת
הבלעדי,    ה לפי שיקול דעת  תרשאי  ברהחה   .אריך, מהדורה ותןו ייל ג  התכנית, מספר

ל   הורלאיש  רלהעבי  שלא  ליזםלהורות   מתוך    תותכניו  מסמכים  הת ו יחסהתי ו/או 
 פורט לעיל. המ

 

איש  ליזםעביר  ת  ה רבהח   .5.2 הערותי  ה וראת  את    קבלת  מיום   ימים  21  תוך,  האו 
  .םהאמורי סמכיםמה

 
להע    .5.3 הכללית  מסמכותה  לגרוע    היבטי   ללכל  להתייחס  או/ו   לאשר   וא/ ו  ירמבלי 

רשא  ,מהם  םעולי  שאינם  או/ו  התכנון   ממסמכי  העולים  התכנון גם  ית  החברה 
שטחי  לעני  להעיר  ששטהדירות,  ין  לוודא  מנת  בפרו חוי  ןח על  כמקובל  יקטים  שב, 

עניין אופן  ע לתב"ות הב בהוראובהתחש  מ"ר לחדר,  25-של כ  מפתחלמגורים, לפי  
הב זכויות  ביהממשקי  תכנון  לענייןו   יה נימיצוי  בייעודים  ם  לשטחים  המגורים  ן 

 תחם.  מים במאחרים ו/או נוספים, אם קיי 
 

ר ויוגשו שוב לאישו   זםיהקנו ע"י  שהן, יתו הערות כללחברה    והי   שלגביהם  יםמכסמ   .5.4
מכתב ליווי  וגשו בצירוף  י  וקניםת מהמסמכים ה  ההערות.  ימים מיום קבלת  14תוך  

התיק מהות  את  וי נו המפרט  לעוהשינו ם  החומ יים  שהמת  קודמת,  ר  בהגשה  וגש 
ת,  ם שם התכנית עניול רשימת תכש, כול בצירוף ורשימה מפורטת של החומר המוג

 ך.הדורה ותארי ון, מגליפר מס
 

בהערות  כנד  מכיםהמס   את  היזם  ן יקת   .5.5   ם את המסמכי  החברהר  שא ת  החברה,רש 
 .  5.2הנקוב בסעיף ן  זמ תוך ליזםרם  עביתו

 
כנמכהמס  נותוק  לא   .5.6   לאישורם  עד    לעיל  המפורטים   השלבים  שוב   יבוצעו,  דרשים 

 .הסופי
 

המסמכיא  ליך הת   גמר  עם   .5.7 סטישלוש  ה בר לח  היזםפק  יס   ים,שור  שה  עותקים  ם  ל 
וכן  ה  יםכמהמסמכל   ממ  2מאושרים,  תכניות  של  עג"ב וחשב מערכות    ות 

תכנית  ל  וןדכהיזם לחברה כל ע  הבנייה יעביר   כמו כן במהלך  .כמפורט  ליטורים,תק
פ השינוי.  או    לביצוע  רט או  מהות  את  המפרט  מכתב  בצירוף  שעודכנו  עם    מפרט 

  פק סיו ("  AS-MADE)"  ועהביצ   לפי  התכניות  מערכת  את  זםיהן  עבודה יעדכה  סיום
מ  2  לחברה של  מערכות  ממוחשעודכנות  תקליטוריםתכניות  עג"ב    לרבות   ,בות 

 .ט(פל סטים של תכניות ) 2, וכן  והפקהתיחה  פ הוראות 
 

 . היזם ח"על תהיה  לעי כמפורט  ריםליטווהתק   עתקיםה ה כל הכנת   .5.8
 

 בידיו   הכשיהי   אלא,  יקטרובפ  כלשהם  קיםלח  ל ש  בביצוע  ללהתחי   יורשה  לא   היזם   .5.9
 . לעיל כמפורט  טהמפור  לתכנון  בכתב הרבהח אישור
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לאשר התכניות אצל כל    יזםה ל  ריותו שורע מאחאינו ג  החברה     י"ע   תכניות  אישור   .5.10
לרבות  בדב  הנוגעים וריים  הסטטוטם  מיורהג המקומיתר,  הועדה  פיקוד  מהנדס   ,

כיב רשות  אש,העורף,  הברי  וי  חאותמשרד  חשמל,  ,  חברברת  הטלובזק,    ה זי וית 
 ש.כנדר ב"וכיוצ ,ןי בלווי וויזיה לטה  תרחב  או בכבלים

 
 

 ןוהתכנ למסמכי  היזם תאחריו .6
  י וב ישלח,  יותהתכנ   לתוכן,  וןכנ הת  עבודות  לכלעדית  והבל  המלאה  ותהאחרי  תחול  זםיה  על

החברה  די  ל יהתכניות ע  וראיש  מטרת.  החברה  לאישורהוגשו  ש  האחרים  ולמסמכים  היציבות
על  היא   תהל בקרה  קידוםקיום  של  תקין  מנו תכ ה  יך  קבלת  הבטחת  לשוכרי  ן,  ראוי  וצר 

התכנון  רות.הדי באישור  ידי  אין  לאישוהחברה    על  מ  טיבר  השונים.  במקצועות   תן התכנון 
ו/אערה על   החברה  ידי   על   נוןהתכ  מסמכי   ר אישוו  ות  להטיל  כדי  בו  כלשהיאין  אחריות    יה 

התל ביחס   וכנו עבודות  פוטר אינ ן  או  -יא   ,טעויות,  לשגיאות  מאחריותו  היזם  את  ו  דיוקים, 
. כל נזק שהוא  ואשה  זמן תר, בכלחר יוואים להתגלות במועד מהעלולים בתכנון ובביצוע ליקוי

יתוקן במלואו  הנו  יצוע אוקוי בב ון, לי כנ בתי  תוצאה של ליקו   ועל  היזם  ידי  על  מידבע מהם 
 .חשבונו

 
  זה   ובכלל)  היהקונסטרוקצ  ניותכת  לעניין ,  בפרט  רמובה   לעיל  רמו הא  מכלליות  ועלגר  לימב

  בבדיקת   תתמצה  כאמור  הבר הח  ידעל י  התכניות  בדיקתש(,  בו  הכלולים  הסטטיים  החישובים
. היזם  מטעם  טרוקטורנסקו   ייד  על  ןחתימת  ועובדת  הברהח  לידי  התכניות  הגשת  עצם

  גם   וכמ)  דין  כל  והוראות  כםההס  להוראות  ןוהתאמת  התכניות  לתקינות  המלאה  האחריות
 .  במלואה היזם על  תחול  (,כאמור בתכניות םלי ו להכ  הסטטיים יםשוב לחי

 
ניתנה  מקום  בכל .7 תכנלחסמכות    בו  לאשר  אזיברה    תא  החברה  העבירה  שלא  ככל  יות, 

 . לתכניות הסכמה  או אישור  לכאורה   להוות יכד ךבכ יהיה  לא, חסותהיי הת
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 ;קריהסכם העיל  " (3ב)נספח "

 
 ות ירות בשכה ודירבנמ – תחזוקה

 
 מפרט

 

 ת יוללכ הנחיות  .1

 כללי  .1.1

 ותף  המש  ש וכובראירועים בדירות  תקלות וטיפול ב ה לתיקוןזמן תגוב .1.2
 

 שירותים החלים על היזםאחזקה ו תיקונים, .2

 תף המשו  כושרה .2.1

 המשותף וש לרכ  יזםות האחרי  .2.1.1

 תף המשו  ברכוש  תדירות ביצוע עבודות אחזקה מונעת  ושירותים .2.1.2

 תף ש המשוכוברתקלות תגובה לתיקון   ניזמ .2.1.3

 בנים ומערכות מ  ת,ו ישמירת ערך תשת  .2.1.4

 ת דירות  זקאח .2.2

 לדירות  אחריות היזם   .2.2.1

 בדירות   אחזקה מונעתעבודות    עותדירות ביצ .2.2.2

 ירות  בד ת לוזמני תגובה לתיקון תק .2.2.3

 שוכר לפת ת החע דירה במסירת   .2.2.4
 

 

   עבודות ותיקונים החלים על השוכר .3

   דירה מסירת   פרוטוקול .4
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 נחיות כלליותה .1

 

 כללי  .1.1

 

תחזופמ .1.1.1 כול רט  זה  פעקה  את  המינימאל ה  ותלו ל  היזם  תחזוקה  שעל  יות 

ב המשותפישטחילבצע  ובמערכות  הבניין  םם  כדי    ,בדירותו  לכל  בו  ואין 

 .  דיןפי כל ל ע  זםלגרוע מאחריות הי
 

השהפעולו  .1.1.2 יתבצעת  פי  ונות  על  הנדרשים  זמן  פרקי  ותוך  בתכיפויות  ו 

שלא  בתדירויות  תבצעו  י  רהבכל מקפי כל דין אך  על  המתאימים ו תקנים  ה

 נדרש במסמך זה.מהו ת חיפ
 

התחזוקה   .1.1.3 את    בבנייןפעולות  להבטיח  רכיביו    ,הבנייןמות  לשמיועדות 

הת ומערכות  על תפקודו  לשמור  חזותע  ן,קי יו,  על  ל  המו,  של קוריהרמה  ת 

 . יןיבבנ וכן על בטיחות ואיכות החיים של המשתמשים  הבניין
 

 וע הטובים. י המקצלל כ ו עפ"י וקה יבוצעהתחז ות  כל פעול  .1.1.4
 

דורחז ת  ת ופעול  .1.1.5 רק   –ש הכשרה או הסמכה  וקה שביצוען  ע"י איש   יבוצעו 

 מתאים.   עמקצו
 

והחומרי .1.1.6 החילוף  חלקי  במסגכל  בהם  שישתמשו  הת עופ  רתם  חזוקה  לות 

של   המקורית  לרמה  יתאימו  ו/או  זהים  והרכוש  המבנים  /הדירותיהיו 

שכפ   ותף המש בי  למס צו ש  למפרט  ובהתאםהתכנון  עת  אושרו  מכי  רף 

שבאיכו  המכרז, מהמוצר אי ות  פחותה  המקורי   נה  נים  ולתק   הקיים 

 (.  )אם ישנם םהישראלים החלים עליה 
 

ט .1.1.7 מוקד  יקיים  להיזם  מענה  שייתן  ימות  ת  יופנלפוני  בכל  הדירות  שוכרי 

היממה שעות  ובכל  עובד  24/7)  השבוע  להשיג  יוכל  המוקד  של   מקצועי(. 

או    ותבדיר קרו  ש  והאירועים  התקלות ת  א  ולתקן  וח אותו לפתורלשל היזם ו

המשות פרקיב   ףברכוש  תוך  לדחיפות    בניין,  המתאימים  קלה  תה הזמן 

להלן.וכמפ  מ  ורט  יהיה  להפ המוקד  יהיה  וניתן  על  מוחשב  דו"ח  כל  יק 

בחתכים  הי המתוכננות  התקופתיות  האחזקה  ועבודות  התקלות  סטוריית 

 .  מהם וכדו הדירה המטופלי/  דה, הבניין ג העבושל סו

בעיות  לפתור    ממוחשב. פעולות שנועדו  בתיעודעדו יתו  התחזוקהולות  כל פע  .1.1.8

כו יתועדו  הפ   לל בטיחות,  שננקטו  שיטת  והאמצעים  למנוע  יתרון  מנת  על 

 .  הישנותן
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מצד השוכר או    סביר  בלתי   משימוש  הנובע,  בדירות  ליקוי  לתיקון   האחריות  .1.1.9

מטעמו , ותףהמש  כושרב  ליקוי  לתיקון  אחריותה  .היזם  על  ולתח   לא  , מי 

 ימים   14  בתוך  כרשו  אותו  ידי   על   תוקנו   לא  אשר   רסבי  תיבל   ששימומ  הנובע

  יהיה   שהיזם  מובהר  לםואו,  היזם  על  תחול,  כתבב   התראה  ןתמ  ממועד

 ולפי הסכם השכירות.    דין כל לפי, לנזק האחראי מהגורם להיפרע רשאי

יעביר   .1.1.10 וט כל  פרת  כללו א ית, דיווחים שלע   ומעת  בקשתהלפי    הלחבר היזם 

שב  לוצהפעולות  ליפעולו  רבותעו  ותיקון  תקופתיות  מתוכננות  קויים  ת 

המשותף  י תו ר ובדי  ברכוש  וכן  הפעולו ,  בדבר  דיווח  התקופתיות עביר  ת 

 .  העיקריל ידו, כמפורט בהסכם  שבוצעו ע

 

 וש המשותף וברכזמן תגובה לתיקון תקלות וטיפול באירועים בדירות  .1.2

 

 לן: ורט לה כמפ זמן ק תו בתוך פרדחיפו פיל קן ע יתו  –וי שיתגלה כל ליק .1.2.1
 

 מעת ההודעה. תוך שעתיים  –תיקון בהול  .1.2.1.1

 ות מעת ההודעה. שע  4תוך    –תיקון דחוף  .1.2.1.2

 שעות מעת ההודעה.  24 תוך –דחיפות בינונית  תיקון ב .1.2.1.3

רגילה   .1.2.1.4 בדחיפות  מ   תוך  –תיקון  יאוחר  ולא  סביר  מעת    םימי  30  -זמן 

 ההודעה. 

אם  קון  התי  ותברמת דחיפ  לעלות  ולעל ליקוי    –מת הדחיפות  יה ברי על .1.2.1.5

 . ו ידרדר תוך כדי ההמתנה לתיקוןמצב
 

 ירות ובתוך הד ברכוש המשותף ליקויים  ןוהגדרת הדחיפויות לתיק  .1.2.2
 

ליקוי בטיחותי שיש בו סכנת חיים או ליקוי הגורם לנזק     –תיקון בהול  .1.2.2.1

לחוסר אפש ו/או  בנכסגדול מיידי  צינ כדוגמ  רות להשתמש  פיצוץ  ור  ת 

ירה, אדם לכוד במעלית,  תוך הדור בצינ   אובדוד מים    פיצוץ   י,אשמים ר 

 וכדומה.  עיל חשוףפ , קו חשמל ז מצינור ראשידליפת ג

בו סכנת חיים מיידית וניתן לבודדו  יקוי בטיחותי שאין  ל  –תיקון דחוף   .1.2.2.2

פי כדוגמת  תקלה  או  משני  מצינור  גז  דליפת  בחצר  כדוגמת  צינור  צוץ 

ו  יוב בק מת בסתי  או  ביוב ראשיצוץ קו  יפ  עות ברז,לבודדו באמצשניתן  

דירה    ל, הפסקה כללית של חשמ ירההפסקה כללית של מים לד ראשי,  

המשותףאו   הרכוש  בלית  מע,  לשטחי  יחידה  שאינה  בניין(  )כשהיא 

 או ליקוי הגורם לנזק לבניין ולסביבתו.   פועלת,
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בינוני  .1.2.2.3 בדחיפות  בטיחו  –ת  תיקון  שאי ליקוי  כדתי  מיידי  אבןנו    וגמת 

הנר יפ ח רופפת,וי  כדוחיצותקן  ה  אית  מזגן  ני  או  כביסה  כיסוי  גמת 

ת  הבניין או הדירה כדוגמ  וד מלא שלק רופף, ליקוי המפריע לתפ  הנראה

ים,  דלת כניסה ראשית שאינה נסגרת, אינטרקום  דוד שאינו מחמם מ 

סורגים   מעקות,  ביציבות  פגם  תקין,  בשב וכו לא  שקיעה  העל ',  ולה  יל 

עו מעלסכן  בב)כשאינ לית  ברים,  יחידה  שאינניה  פועלין(  מזגן  ה  ת, 

 .שאינו פועל וכדומה

יידית  כדי להפריע לפעילות המ  י שאין בוו ליק  –קון בדחיפות רגילה  תי .1.2.2.4

כדוגמ דלת  סימני  ת,  בבניין  מחלונות,  או  מקירות  או  מהגג  רטיבות 

בדירה   ופנימית  מטבח  ארון  דלת  נסגכדומה  או  סד רתשאינה  קים  , 

 .  ומהכד י חיצוני וקילוף חיפו בקירות, נימיים  

 
 ם יזהחלים על ה ושירותים אחזקה ,תיקונים .2

 רכוש משותף  .2.1

 

   משותףלרכוש הם  זאחריות הי .2.1.1

הרכוש המשותף ועל אחזקתו  על לשמירה  ולה הנדרשת  כל פע   היזם יעשה  .2.1.1.1

הח  והשערים  הגדרות  היתר  ובין  המשותף,  של הרכוש  יצוניים,  התקינה 

 . תוהמערכו ייןהבנ ת,  התשתיו

שותף כפי שהיה בעת בו של הרכוש המשמירה על מצ  –ה תקינה"  "אחזק 

ר  גמר הבנייה,  ידי   וש המשותףכ לרבות שיפורים שבוצעו  על  לאחר מכן 

 ו/או בהסכמתו.  היזם  

היתר,אחר בין  תכלול,  לעיל  כאמור  היזם  מונעת   אחזקה ביצוע    יות 

תקופתיותקופתית בדיקות  מוס   ת,  בודקים  תקינמכים,  של  ות  בדיקות 

ת המוסמכות כדוגמת רשות על ידי הרשויו  שו על פי דין ככל שידר  ןהבניי 

  ידוש של חלקים ומערכות החלפה וח   ,ביטוחים,  , משטרה וכדומה הכיבוי

כלליות  בבלי לפגוע  מ.  ברכוש המשותףהדברה וגינון    שהתבלו וכן ניקיון,

המ בכל  לטפל  היזם  על  לעיל,  להלןהאמור  כלל  ייש  או ו/ל  הכלו   ,פורט 

ת כתנאי להיתרי  י דרישת הרשויועל פ   ההשכרה ך כל תקופת במהל ייןבבנ

 : פי החלטת היזםהבניה ו/או על 

 

 . סביר יבלא נובע מה  כשלכל  .2.1.1.1.1
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עבודה או חומרים גרועים, שלא  עולה הנובעים מטיב  כל תיקון או פ .2.1.1.1.2

 .נעשו ע"י השוכר ועל חשבונו של השוכר

לרבות   .2.1.1.1.3 גדרמדרגוטחים,  משות,  תקני אשפה, מדרכמהחצרות    ות ת, 

דושערים גישה,  רי רכי  מתקנ,  גינה,  משטחי  הוט  גינות,  משחקים,  י 

 . הבנייןויסודות חניה,  

קרקעיותתתשתיות   .2.1.1.1.4 ניקוז,ת  ביוב,  מים,  של  תקשורת    ,  חשמל, 

 מה. וכדו

התרופפות   .2.1.1.1.5 התנפחויות,  התקלפויות,  סדקים  קיום  ואי  אטימות 

של   המעטפת  בכל  העמודים,  הקירות  הגגות,)הבניין  וכדומה   ,

וה  המרפסות, גגות,מער   ,מרתפים(המסדים  ניקוז  מרזבים,    כת 

וגשמות, לתפרים  תפרים  מזחלות  והגנות    הקירות   ,וכיסויים 

,  PVC אריחים,  אבן,  ת:  )לרבו  חיפוי חיצוני ו   טיח חיצוני  חיצוניים, ה

וכדומה ותריסים,  ( הצינורות,  עץ  ני  סולמות,  מעקות, מתק סורגים 

מערכותיתלי  לכבומתקנ  ת  ולמע י הסתרה  לרבות  הכו   –רכות  יסה  ל 

   ותם.יציב 

ות שיפולים, מדרגות,  לרב   הבניין במתחם  הנכללים  טחים  ריצוף בש .2.1.1.1.6

 טים וכו'. ספוד

מתכת .2.1.1.1.7 עץ,  נגרות  ושילוביהםמכלולי  פלסטיק  הרכוש    ,  בשטחי 

בבניין טכניות,    המשותף  למערכות  ארונות  לרבות,  הצמוד  ובפיתוח 

וני  לרבות מנגנ   הכניסה ותדואר, דלת תיבות    מעקות,   חלונות, דלתות,  

 רזול וכו'. ורור, תריסים ורשתות, אביזרי פ , פתחי אומלייםנעילה חש

חדרי  .2.1.1.1.8 ח   מרתפים,  ומכל מכונות,  קרקעיים  תת  הנכללים  ניונים  ולים 

 בהם.

 הגינות ומערכת ההשקיה. .2.1.1.1.9

 . גנראטורמערכות ומתקני חשמל, כוח ותאורה לרבות  .2.1.1.1.10

 מיניהם.נה ושטיפה לרזי גינסטלציה לרבות בהאימערכות  .2.1.1.1.11

משאבות המים, הניקוז  וות מאגרי המים  ם והביוב לרבמכלולי המי .2.1.1.1.12

 . והביוב

 . מעליות .2.1.1.1.13

אש .2.1.1.1.14 גילוי  אינ ועשן  מערכות  ס,  במעגל  וטלביזיה  כולל    גורטרקום 

 .צהיחידות הק
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 . כולל יחידות קצהבמים וכדומה מערכות ציוד וכיבוי אש   .2.1.1.1.15

 . רורואוומערכות מיזוג אוויר   .2.1.1.1.16

 . וגז מערכות דלק  .2.1.1.1.17

 ו. או שלוחי  וזם עובדים ע"י הינגרשנזק כל  .2.1.1.1.18

 ש המשותף גם אם לא הוזכר לעיל. ל חלק אחר ברכוכ .2.1.1.1.19

 תכולת העבודות  .2.1.2

ה  .2.1.2.1 באחזקתיפעולות  המשותף  זם  תקיןו  שמירת ל  כנדרש,  הרכוש  ,  במצב 

השוכר   בטיחותי של  לשימוש  שעות   הםומבקרי  יםוראוי  כל  את  יכללו 

החומ החלקים,  חומריהעבודה,  לרבות  צמחי,  עזר  רים  חומרי דשנים,    ם, 

 . במלואה רשים לביצוע האחזקהוכדומה הנד ודהדברה, כלי עבניקיון וה

 ברכוש המשותף רותים  מונעת ושי  ירות ביצוע עבודות אחזקהתד .2.1.3
 

את  הי .2.1.3.1 לבצע  מתחייב  התקופתיות זם  המונעת  האחזקה  פעולות  כל 

יו,  ורכיב  הבנייןת,  הנדרשות כדי לשמור על אורך חיי התשתיות, החצרו

קים  ת הרכיבים והחלכללו את כל תאו מערכת יב. רכיב  ערכות וכיו"המ

בו    בכל מקרה  . , ידיות, מנעולים וכדומהמהם הוא מורכב לרבות צירים

יצב  הבדיקות  יפעל  תוצאות  ליקוי  על  ככל יעו  לרבות  לתיקונו  היזם 

להלן  הנדרש באמצעות החלפתו. בכל מקרה לא יפחתו הפעולות מהנדרש  

)בניני    2גימור( וחלק  רכיבים ו  –)מבנים    1חלק    1525  פי ת"יאו האמור ל

הקרובה  מגורי וסביבתם  שרו  –ם  הרכיבים  מערכות  ובפרוט  ת( 

   ם:ם שלהלן, המחמיר מביניהים בסעיפינ והמתק
 

 חת לשנה.א  –מאגרי מים   .2.1.3.1.1
 

 מעליות אחת לחודש שוטף ופעמיים בשנה יסודי. .2.1.3.1.2
 

 ם בשנה. פעמיי –גגות וניקוזי גגות  .2.1.3.1.3
 

 בשנה. פעמיים  –ם  חשמליישערים   .2.1.3.1.4
 

 עמיים בשנה. פ   –ואוורור   יזוג אווירמ .2.1.3.1.5
 

 ם בשנה.  פעמיי –ערכות גילוי וכיבוי אש  מ .2.1.3.1.6
 

 פעמיים בשנה.  –בות ארונות כיבוי אש  ש במים לראמערכות כיבוי  .2.1.3.1.7
 

 פעמיים בשנה.   –וכו'   COות כריזה, אינטרקום, טמ"ס, גילוי מערכ .2.1.3.1.8
 

 עמיים בשנה. פ  –מערכות שאיבה וביוב   .2.1.3.1.9
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 שנה. פעם ב  –שמל  רכות חמע .2.1.3.1.10
 

 פעם בשנה.   –  רכות תאורהמע .2.1.3.1.11
 

 פעמיים בשנה.  –ופינוי אשפה  מתקני אצירה   .2.1.3.1.12
 

עם  פ   –מסגרות, גדרות מתכת    ות דואר,בתי   ריסים, רשתות, מעקות,ת .2.1.3.1.13

 בשנה. 

 פעם בשנה.   –ערכות טכניות ארונות למ .2.1.3.1.14
 

 פעמיים בשנה.  –מתקני וריהוט גינה ומשחקים   .2.1.3.1.15
 

של ח .2.1.3.1.16 ולובצביעה  מדרגות  מעקות כו  ייםדרי  בשלו  –  לל  שנים.  פעם  ש 

 שנים. רות פעם בשש תק
 

 . פעמיים בשבוע –שטחים משותפים בניקיון  .2.1.3.1.17
 

 ה. פעם בשנ – שטחים משותפיםבהדברה  .2.1.3.1.18
 

 פעמיים בשנה.  ף פעם בחודש, יסודי שוט –גינון והשקיה  .2.1.3.1.19
 

 לפחות פעם בשנה. –כל רכיב אחר  .2.1.3.1.20

 

 שותף ברכוש המזמני תגובה לתיקון תקלות  .2.1.4
 

דחי  .2.1.4.1 תי הגדרת  התקלות  פות  התג קון  לתיקון וזמן   ברכוש תקלות    ובה 

 לעיל.   1.2מפורט בסעיף כיהיה  המשותף 

   ב תשתיות, מבנים ומערכותמדדי טי .2.1.5

 :ואיכויותפקים ירידת הס  .2.1.5.1

 כללי  .2.1.5.1.1

כאשר חלף  יבוצעו  דוש או החלפה, ע"י היזם,  פוץ או שדרוג או חישי

בטבלה   האמור  עפ"י  המתוכנן  חייו  עת,  לן  שלה אורך  בכל  גם  וכן 

אורך  בטר חלף  המתם  כאשרחייו  יהי   וכנן,  ניתן  להחזירו,  לא  ה 

לתפוקהבאמ ותיקונים,  טיפולים  המפורטים  \ו  צעות  הספקים  או 

ומב זה  לפחות  \ סמך  של  ומהתפוק  90%או  שנמדד\ ה  ההספק  ו  או 

או על פי הטבלה    בעת מסירה ואישור המתקן, לפי הגבוה מביניהם

נמדשלהלן שלא  מתקן  תפוקות.  לגביו  בעת  או  \ו   דו  הספקים 

התפומסירתו,   ויחשבו  ההס\קות  המצאו  פי  על  בקטלוג  פקים  וין 

תפוק לעניין  תנאהיצרן.  גם  יחשבו  והספקים  כד   יות  וגמת  עבודה 



 
- 75 - 

 

 _______ ______: ____ היזםתימת  ח

, גזים נפלטים, חוסר איטום  דות ורעידות, ריחותרעשים חריגים, תנו

צר  הנובעים מפעולת המתקן,  וסדקים  ורטיבות, שריטות  יכת  תרמי 

חומר  של  ואנ יתר  הנדרשיים  לתפעולרגיה  המ  ם  תקן  ואחזקת 

 וכדומה. 

 מיסעים ומעברים  .2.1.5.1.2

 

 

 המבנה  י חלק .2.1.5.1.3

 

 

 מערכות חשמל  .2.1.5.1.4

 
המ  לעומת  המחייב    קור שינוי 

 ה החלפ 
 נושא ה  המבוקר האלמנט  

תאו ורה רמת תא -  15% רה  גופי 
 רות( )רפלקטורים ונו

מגנטיים  מת רעשר + מהגדרת היצרן  20% משנקים 
 ופי תאורהגל

גופי   ה דלקאיכות ה הבהוב בנורות של  קבלים 
 ורהתא

 בתי תקע  בקליט ומגעים סימני חריכה 
 מפסקי זרם איכות המיתוג חריכת מגעים 

חריכהסימ שהשוכרובל  ני  לא    בד 
 יגיםחר ל עומסיםהפעי

)חוטים ליכמו ון הבידוד גו ים 
 ים(וכבל

בל המאמ"תים  אמינות ניתוק ללא סיבה מיתוג  חות  וציוד 

וץ  שינוי לעומת המקור המחייב שיפ 
 יסודי 

 נושא ה  האלמנט המבוקר 

 , מדרכותכבישים ישהכב מתחם מ"מ 3צים מעל חרי
 מסעים בחצרות 

מעל   אורך   3שקיעות  ליחידת  ס"מ 
 מטר 5של 

  הכביש מתחם

 קרקע  השטחחידות א ס"מ  5של מעל חריצים ברוחב 

  ר המחייב שיפוץ מקו ינוי לעומת ה ש 
 יסודי 

 הנושא  האלמנט המבוקר 

 קירות  ר סדיקת הקי מ"מ  2סדקים ברוחב מעל 
 בגגות  ישקיםמ פתיחת מישק מ"מ 1על פתיחה ברוחב מ

שקיעה המפריעה לסגירה או חוסר 
אפשרות לנעילה, התנפחות וקילוף  

 ים  ם, שקיעת מדפוייחיפ

נות חלודלתות,  ונעילות  צירים
 הוט קבוע ורי

מ"מ  10 -של למעלה מ יעהשק
 מטר 1לאורך של 

 תקרות ביניים  מתחם 

 רטיבות תקרות וקירות  תודליפוות בסימני רטי
שלמות, חלודה  אי יציבותמני חלודה עמוקים, סי

 ויציבות
 מעקות, סורגים
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המ  לעומת  המחייב    קור שינוי 
 ה החלפ 

 נושא ה  המבוקר האלמנט  

 חשמל 
  לף,פריט לא יתוקן אלא יוח

 לסוג חדיש,בעת החלפה יוחלף 
והגנה   אמינות  מיתוג  ציוד 

 חשמליים
של   האספקה   10%ירידה  ביכולת 

ר תח או בתדבמ  5%ידה של  יר  או\ו
 האספקה

 רטור דיזל גנ צאהספק מו

 מזגנים  .2.1.5.1.5

 
המק ש  לעומת  המחייב  ינוי  ור 

 החלפה 
 הנושא  וקר האלמנט המב 

מעל של  ת  בתפוק  10%  ירודה 
וכדו גז  דליפת  ובלבד מה  המזגן, 

 את מסנני המזגןשהשוכר ניקה 

 מזגן תפוקת המזגן 

חלודה בגוף המזגן הגורמת לנזילות 
 ות וררמים או התפ

  מזגן מצב גוף ה

העולה  רע מ  ש   מנתוני  10%ביותר 
 היצרן 

  רעש  

 יהוט קבוע ר .2.1.5.1.6

 
המחייב  שינ  המקור  לעומת  וי 
 ה החלפ 

 הנושא  האלמנט המבוקר 

יעה לסגירה או חוסר קיעה המפרש
לנעילה של דלתות,  רותאפש

התנפחות וסדיקה בחיפויים, חריצה  
בחיפויים, שחיקת ריפוד, שבר 

 הריהוט,  שלדבגלגלים, התעקמות 

ע  קוב)מ  קבוע  ריהוט וט חלקי הריהכל 
)כדוגמת לקירו ת 

 ארון אמבטיה( בח,מט

 

 

 אחזקת דירות   .2.2

 

 זם לדירות  אחריות הי .2.2.1
 

כרו על ידי היזם הוש חזקת תכולת הדירות אשר  ן עוסק באל כל האמור לה .2.2.1.1

מהתחייבויותיו  כח העיקרילק  להלן  בהסכם  המפורט  כל  כולל  האמור   .

ת ל המערכו חוברות אמושכר והמ תקנות בתוך ה המולרבות נקודות הקצה  

 . כרמשרתות את המושה,  לבניין כולו משותפות ה
 

די .2.2.1.2 באחזקת  היזם  הדירו  כנדרשרות,  פעולות  תקי   ת לשמירת  , ן במצב 

לשימו   בטיחותי שוראוי  השוכר ש  שעות   הםומבקרי  יםל  כל  את  יכללו 

עזר חומרי  לרבות  החומרים  החלקים,  ואמצעי העבודה,  עבודה  כלי   ם , 

 האחזקה. ם לביצוע כדומה הנדרשיו
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יה .2.2.1.3 ליה  היזם  בדירותאחראי  ל  תכולתן. וב   כשלים  הדירות, ביחס  תכולת 

אח  יהיה  בתכהיזם  רכיבים  לאותם  רק  הדירה  ו ראי  על  לת  הותקנו  אשר 

כמו אחראי  כן  ידו.  היזם  יהיה  או  ,  מעשה  עקב  שנפגע  השוכרים  לרכוש 

 .  מחדל שלו או עקב תקלה במערכת הנמצאת באחריותו

 . ירסב בלאימ  כל כשל הנובע .2.2.1.4
 

עים, שלא נעשו  או חומרים גרו   ודהבעים מטיב עבולה הנו פע   תיקון אוכל   .2.2.1.5

 . ל חשבונו של השוכרע"י השוכר וע
 

יח, תקרות, יחי חיפוי קירות, ט אר  לרבות רצפות, קירות,  יןהבני כיבי  רכל   .2.2.1.6

 ( מעקים, לדלתות,  רשתות,  חלונות,  תריסים,  ומנעולים(  פרזול  רבות 

 . ומערכותה  מסתורי כביס ים,סורג 
 

ומרוסדקותיקון    איטום  .2.2.1.7 בקירות  ים  השובאוחים  חיפוי,  פוגות ריחי  למת 

 שהתקלפו.  
 

למעט  מערכת .2.2.1.8 ותאורה  כוח  תאור  החשמל,  שקעים הגופי  מפסקים,   ,

 .השוכריםהתקינו ש  הוכדומ 
 

דודי  ערכות  מ .2.2.1.9 למיניהם,  ברזים  לרבות  וביוב,  ניקוז  מים,  האינסטלציה, 

 . ניקוז(ו  יסה )מיםלמכונת כבחשמל, חיבור ש וחימום מים בשמ
 

 , אינטרנטאינטרקוםינקלרים,  ספר גילוי עשן,  ות  מערכ של  הקצה  יחידות   .2.2.1.10

צה בתוך  ת קל בניינית שיש לה יחידומערכת כל   לוכ  וטלביזיה במעגל סגור

 . הדירות
 

 ., אם קיימותואוורור, מערכת הסקה דירתיתערכות מיזוג אוויר  מ .2.2.1.11
 

 . מערכות גז .2.2.1.12
 

הר .2.2.1.13 והאביזרים  יהו כל  לד ט  ישסופקו  על  היזם  ירה  מטבחלרבדי  ים, ות 

א קירמבט ארונות  ארונות  קבועות  יה,  למערכות,  כיסויים  סניטריות , 

וכדומה כולל  ות  מקלחונים, אמבטיות, מראטחי שיש,  שלרבות ברזים, מ

 ם כדוגמת צירים, מנעולים, ידיות וכדומה.אביזרי
 

 (. 2.2.4.20ף  ממ"ד: ראה פרוט בפרק מסירת דירה )סעי .2.2.1.14
 

 ו. יאו שלוח   וייזם עובד רם ע"י ה נגשנזק ל כ .2.2.1.15

 
נזק   .2.2.1.16 להםאו  כל  נוספת  השכי  תקלה  חוק  מתוקף  היזם  רות אחראי 

  . 1971–תשל"א והשאילה 
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   בדירות עת ביצוע עבודות אחזקה מונתדירות  .2.2.2
 

יבצ .2.2.2.1 הנדרשותהיזם  התקופתיות  מונעת  אחזקה  פעולות  ככל  ע  לרבות   ,

ותקינ  בטיחות  ביקורת  ע  ות,הנדרש  לשמור  חיכדי  אורך  הדירה,ל   י 

וכיו"   יו,ורכיב  הבנייןחצרות,  , ההתשתיות ב. רכיב או מערכת  המערכות 

את   מיכללו  והחלקים  הרכיבים  תת  מורהכל  הוא  צירים, ם  לרבות  כב 

מסילותעוליםמנ   ידיות, הבדיקות  וכדו   ,  תוצאות  בו  מקרה  בכל  מה. 

ככל   לרבות  לתיקונו  היזם  יפעל  ליקוי  על  באמצעות הנדיצביעו  רש 

 חלפתו.  ה

  1525אמור לפי ת"י  ו ההנדרש להלן א עולות מהפ  לא יפחתוכל מקרה  ב

וחלק  רכיבים    –)מבנים    1חלק   מ   2וגימור(  וסביג)בניני  בתם ורים 

   –הקרובה  

ובפרוט הרכיבים ורותמערכות ש המתקנים בסעיפים שלהלן, המחמיר  ( 

 מביניהם: 
 

 עמיים בשנה. פ  –ציוד קצה של מערכות גילוי וכיבוי אש   .2.2.2.1.1
 

קצה  .2.2.2.1.2 מערכ   ציוד  אינטרשל  טלביזקוםות  סגו,  במעגל  ככל  וכו'ר,  יה   ,

 פעם בשנה.  –  מיםשקיי
 

פעם    –ותאורה    ם, מפסקיםימל החל מלוחות וכלה בשקעמערכות חש .2.2.2.1.3

 בשנה. 

 

 ת בדירות  תגובה לתיקון תקלו  מניז .2.2.3
 

יהיו  .2.2.3.1 תקלות  לתיקון  התגובה  וזמן  התקלות  תיקון  דחיפות  הגדרת 

 לעיל. 1.2ף  סעיכמפורט ב
 

     רשוכחלפת רה בעת ה מסירת די .2.2.4
 

פנים היזם   .2.2.4.1 את  החלפת  הד  יחדש  בעת  הדירה  שוכרירה  פנים  חידוש   .

 כלולים הבאים: כנדרש במ  לול בין היתר בדיקה וטיפויכל

להלןלביהאחריות   המפורט  כל  באמור    צוע  אין  ואולם  היזם,  על  הינה 

כירות, בדבר  הש  לשוכר במסגרת הסכם  היזםכדי לגרוע מהסיכום בין  

בפ  בהביצוע  או  נשיא ועל  בדבר  ביצוע  תשלומיםה  עולות  הפ  לצורך 

 להלן.   המפורטות
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ו/או נפוחים ב קילוף צבע רופף ואז .2.2.4.2 ות וכדומה.  ירות, דלת קורים לחים 

עה כללית של כל הקירות, צביעה  קילופים כנדרש, צבי של  מילוי מחדש  

 כללית מחדש של דלתות ומשקופים פגועים.  

נ .2.2.4.3 כלגרותיקוני  חיזוק  הארו  ת,  והאבחלקי  המנות  עים  קוביזרים 

ח לקי החלפת  או  יפו רות,  רופפים  של יים  החלפה  שבורים.  או   סדוקים 

מק ומדפים  דפנות  פגוודלתות,  מלפים,  נפוחים,  שקועים,  תים  עוו מים, 

 וכדומה. 

 תריסים ורשתות., של זגוגיות שבורות או סדוקותהחלפה  .2.2.4.4

 ם. סדוק או פגו וע,החלפת ריצוף וחיפוי קיר רופף, שק .2.2.4.5

ו מליקוי בקיר  ה א וי בתוך הדיר בע מליק הנורטיבות    בכל מפגע טיפול   .2.2.4.6

 או פתח חיצוני. 

במערכ  .2.2.4.7 יזטיפול  ניקוי  לרבות  הצנרת  סיפו וות  של  וקופסאות ם  נים 

ות ומקלחונים, ניקוזים של מכונות  ת של כיורים, אמבטי קור איסוף ובי

 מה. כדו כביסה, החלפת אטמים בניאגרות וברזים דולפים ו

של .2.2.4.8 ו   בדיקה  פ תקינות  דודיעילות  לרבוהש  עולת  החשממש  חימום  ל  ת 

 הביטחון.  דוד ולרבות ברז ב

כיורים   .2.2.4.9 של  ברזים  החלפה  סדוקים,  אסלות  משאו  תקלף,  ציפויים 

שרוטים שיש  רווח  או  משטחי  אטום  בין סדוקים,  פוגות  והשלמת  ים 

  עם   אריחים ובין משטחי שיש לאריחים, החלפה של מראות סדוקות או

 דומה. וכ לקויים   היכלי הדחומ י אסלה  כתמים, מושב

 ת והחלונות. ירים בכל הדלתווצ  ימון מנעוליםש .2.2.4.10

באיטום,   .2.2.4.11 בידיותטיפול  במסילות,  חלונות  בצירים,  תריסים  של   ,

 וכדומה. 

 קות,סורגים, מסתורי כביסה ומערכות. ציבות ושלמות של מעבי טיפול .2.2.4.12

 ל. הקצה של החשמרי בדיקה וטיפול במכלול מערכת לוח החשמל ואביז  .2.2.4.13

 גז. מערכת ה בדיקה של הזמנת  .2.2.4.14

 . ופי תאורה חסריםוהשלמת ג   תאורהת הוטיפול במערכבדיקה  .2.2.4.15

 וג אויר ואוורור.מיז ימת, יככל שק   פול במערכת הסקה,בדיקה וטי .2.2.4.16

 וכיבוי אש.   יפול במערכות גילויוט  בדיקה  .2.2.4.17

 ביצוע ניקיון של הדירה.  .2.2.4.18

 ביצוע הדברה של פנים הדירה.  .2.2.4.19
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איטומי   .2.2.4.20 צינודלתממ"ד:  חלון,  אוורו,  צביעה רות  רים,  זוהושילוט    ר, 

 קוד העורף. ל ע"פ תקנות פיהכו  –ורת חירום  תא

 בדירה.  ןל רכיב אחר, לקוי, המותק בדיקה וטיפול בכ  .2.2.4.21

 

  השוכרעל תיקונים החלים עבודות ו .3

 

יבצע .3.1 במערכת,    השוכר  כשל  או  נזק  כל  ויתקן  הנדרשים  הטיפולים  כל  את 

סופ שנרכש,  רכיב  או  ו ציוד  ידי ק  על  וע   הותקן  חשבונוהשוכר  בתוך    ל 

 ר. ושכהמ

לתק השוכ .3.2 מתחייב  כר  המן  בפנים  נזק  מש ל  הנובע  סביר  יושכר  לא  מוש 

   . בקריומבמושכר על ידי השוכר או 

מהתקנה לקויה שהתקין  פנים המושכר הנובע  ק בשוכר מתחייב לתקן כל נזה .3.3

 השוכר. 

והח  .3.4 השוטפת  האחזקה  פעולות  כל  את  לבצע  מתחייב  חלקים    לפתהשוכר 

מתכלים וחומר הי  ים  האוו   המסנניםאת    ינקה  תר ובין   במושכר יר  במזגני 

  ובאסלות  םיופות, ינקה סתימות בכיורשר   נורות, יחליף עמיים בשנהלפחות פ 

בר לא יפריע או יגרום נזק  , ובלבד שהדהשוכרל  ם של לפי הצרכי והכ   וכדומה

 . במתחםלמושכר ו/או לדירות אחרות ו/או לחלקים אחרים 

פרשאי  כר  השו .3.5 ד על  שיקול  לצבוהבלע  עתו י  לעת  מ ע  די,  הקירות  עת  את 

יזם. גוון הצבע יהיה  ובלבד שסוג הצבע יתואם עם ה  יים של המושכרנימ הפ

להחזיר את  ם והתחייבות השוכר  היזן כהה אחר יחייב אישור  י. כל גוול פסט

 המצב לקדמותו בעת פינוי הדירה. 

ים  לים הנדרשהחומרים המתככל  השוכר ינקה את פנים המושכר ויספק את   .3.6

 ך. לשם כ

 הנדרשות לו. ברהל פעולות ההדצע את כ יב  השוכר .3.7

וכן בכל תיקון או פעאו פעולה כאמור לעכל תיקון  ב .3.8 נוספת  ויל,  שתעשה  לה 

בהת השוכר  ידי  השכיר אם  על  הסכם  בחומרים  להוראות  שימוש  יעשה  ות, 

המקור   באיכות הקיים  מהמוצר  פחותה  בכפ שאינה  יעשו  והם  לאישור  וף  י, 

היזם,  מראש   בי ובמחיר ששל  ככל שהסכיזם לשון היסוכם  שכירות  ם הכר. 

שבון  זם, ועל ח יאו חלקם, יעשו על ידי ה  תיקונים ופעולות אלו, כולם קובע כי

שימו  השוכר,   ביעשה  שאי   חומרים  ש  הקיים  באיכות  מהמוצר  פחותה  נה 

 י, והם יעשו במחיר שיסוכם בין היזם לשוכר.המקור
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 שוכר ל מסירת דירהול פרוטוק  .4

 פרוטוקול הבא: ם הכר יערך ויחת יזם לשוי הרה על יד מסירת דיבכל 
 

ה דירה מס' __  קומ  קה ______  חל  שגו  _____  מס' _________   רח'    עיר/ישוב  _______

 ס' __   מ

הפי ) הבבדיקה  בין חברת  רכוש  לצורך העברת  שנעשתה  ___  יזםזית  כצד _________   ____(  

 מוסר 

 בל,  המק ________כצד __________________________וכר ( ___ ) הש  גב'/מר  ביןל

 לן: יקויים המפורטים ברשימה שלה נתגלו הל 

 ון תיקוןעהפריט הט      מס'  
 

 ור התיקון הנדרש תא                      

   

   

   

 

   –קריאת שעונים 

     שעון מים       שעון חשמל  

   קריאת מונה גז

:  רותהע

__________ _______________________________________________ ___ ________

 _______________________________________________________ __________ ___

 ______________________ __________________ ____________________________

______________________________________________________________ ______

 ___ ____ 

 :ותרהצה

 ות המצויינים במפרט הדירה.  ההתקנים והקבועכל דת במצויירה הד אשר שם מהיז .1

החשמל .2 שמערכת  מאשר  )לר  היזם  ידיבדירה  על  נבדקה  הארקה(  מוסמך  חש  בת  מלאי 

 תקינה. ונמצאה 

 תקינות. או היזם מאשר שמערכות גילוי האש והכיבוי נבדקו על ידי עובד בעל הסמכה ונמצ .3

ערכותיה  ירה, רכיביה ומ הד  לעיל, נמצאה שבטבלה    שמו ויים שנרמעט הליק לר מאשר שהשוכ .4

במועד  ים להודיע על ליקויים נוספות השוכר כ אין באמור כדי לגרוע מז .ומתוחזק  במצב תקין

 ככל שיתגלו. מאוחר יותר, 

 היזם  ידאג לתיקון הליקויים בהתאם לאמור בחוזה.  .5
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  תאריך     
 

 מה שם וחתי               

       על הנכס (   קבלן, ב – יזם) ה       
 החברה המוסרת  נציג       

 
 

 וחתימה  שם        

 (  ר) השוכ         

 

 
 פן ברור באושמות החותמים  לכתוב אתיש 
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 ; הסכם העיקרי" ל(4ב) נספח "      

          

 
  נתהסכם שכירות בלתי מוג

 
 _________.   שנת________ דש לחו___ ____ ום בי_ ________בעיר __ ם שנערך ונחת

 
 

ן ב   י
 
 

  ______________ חברה מס' ______________, 
  _________ _____חוב רמ

 ; מצד אחד "( הרשכי)להלן: "המ
 

ב  ן ל  י
  ______________ ת.ז. ______________ 
 ______________ ת.ז.  ______________

 _____ _________וב מרח
 

 מצד שני;   שוכר"("ה ד ולחוד:להלן ביח )
 
 
 

  
הינה זכ  והמשכירה  ו/או  חכירה  זכויות  במקרקבעלת  כחוכרת  להירשם  ין עאית 

כגוש________________הידועי _____________,  חל  ם  ______לפי  קה  מגרש 
:  תכנית _________ המצויים בעיר ___________ השלמה )ל  ;"(המקרקעין")להלן 

 ( המשכירה דיעל י

 ל  י א ו ה

  
בהם הכולל    בניה  חםמת  הקרקע  על  ימההק   כירההמשו אשר  מגורים  בנייני   ___

 שלמה על ידי המשכירה()לה "(;חםתהמ "  :)להלן דירות להשכרה
 ל  י א ו ה ו

  
המשכירה    וברצון מאת  לשכור  הינם במתחםדירה  השוכר  ותיאורה  פרטיה  אשר   ,

א'כמפורט   )וכן  לה   בנספח  זה  חניהסכם  מח  מקום  ע ושכמ אם  ,  סןו/או  יחד  ם  ר 
כמצ א'   ויןהדירה,  המשותף  וחלק  בנספח  ברכוש  )להלן:יחסי  או המושכר"  (   "

למטרתו  הדירה"(," לה   זאת  כמפורט  בלבד  לכ   הוהמשכירלן  מגורים  ך הסכימה 
   בתנאים המפורטים להלן בהסכם זה על נספחיו;

 ל  י א ו ה ו

  
 ל  י א ו ה ו ת; תנאי ההתקשרועל והצדדים הסכימו 

 
 :דים כדלקמןהצדוהוסכם בין  , הותנהצהרלפיכך הו

 

 בוא ונספחים  מ .1

 ימנו. תי נפרד ה לם להסכם זה מהווים חלק בוהנספחיהמבוא   .1.1

 רשימת נספחים:   .1.2

 ם להסכם;תנאים מיוחדי –א'  ספחנ .1.2.1

 ; תקנון המתחם –נספח ב'  .1.2.2

 לחיוב חשבון;   טופס הרשאה  – 'נספח ג  .1.2.3

 ; ולל הספחהשוכר, כזהות של  צילום תעודות – נספח ד'  .1.2.4
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 קאית; בנ נוסח ערבות –ספח ה' נ .1.2.5

 שטר חוב;  נוסח  – נספח ו' .1.2.6

 ;תכניות ומפרט המושכר –נספח ז'  .1.2.7

 ; טופס מסירת חזקה במושכר –ספח ח' נ .1.2.8

  ;ת שיפורים במושכר/שירותים נוספיםטופס הזמנ –ספח ט' נ .1.2.9

   ;חוברת הוראות תחזוקה –נספח י'  .1.2.10

 ; פרט תחזוקהמ  –נספח י"א  .1.2.11

 . ירהין איחור במס ות בעניכירלהסכם השתוספת   –נספח י"ב  .1.2.12

 

 ר הצהרות השוכ .2

יסודי ומעמיהשוכר מצהיר ומאשר בזאת,   .2.1 זה  קשעיין באופן  ובנספחיו,    בהסכם 
 מושכר ולהסכם זה.  ן רלבנטי המתייחס לנתווכי בדק כל 

המוש .2.2 את  שמצא  שערך,  הבדיקה  יסוד  על  בזאת,  ומאשר  מצהיר  כר השוכר 
לצרכיו  את   מתאים  מכ  ומניח  הבחינו דעתו  שות,  ל  המושכר שהוא  את  י  כפ   כר 
ובמצבו   הצשהוא  לנכונות  ושבכפוף  כלהנוכחי,  לו  אין  המשכירה,  טענות    הרות 

 מום נסתרים.   , למעט לגבי פגם או שכרו דרישות ביחס למצב המוו/א

סוג   .2.3 במושכר,  שיפורים  או  תיקונים  עריכת  על  הצדדים  הסכימו  אם 
ועוניהתיק תהיהם/שיפורים  ט'בכאמור    לותם  והשלהס  נספח  מתחייב  כם,  וכר 

 .  'נספח טב בהתאם למפורט בעלויות הנ"ל  שאתל

חהש .2.4 בבעלותו  כי  מצהיר,  בנק,  שוכר  יבון  בבנק  מוגבל,  אינו  מוכר.  שרא אשר  לי 
 פי הסכם זה.  -יר שהוא מסוגל לעמוד במלוא התשלומים הנדרשים עלהשוכר מצה

  להשכרה  יורמכרז לד ם במסגרתושכר, הוקובכלל זאת המ ם,  ידוע לשוכר שהמתח .2.5
ארוך, די  ורסםשפ  לטווח  ידי  להשכיר  על  הממשלתית  –רה  לדיור    החברה 

בע"מ "ל)לה  ולהשכרה  המשכלהשכירדירה  ן:  זכתה  ובו  יחולו  ירה"(  כן  ועל   ,
 להלן.   18 אות סעיף הור

ם את זכות  שאי לרשולא יהיה רבלבד. השוכר  ית  תמצה בזכות חוזות השוכר תזכ .2.6
זה  ה הסכם  פי  על  אזהרה/ושכירות  הערת  רישום    או  בלשכת  שעבוד  ו/או 

פי המקרק על  זכויותיו  בגין  זה,    עין  לרשום  הסכם  שלא  מתחייב  זכות  והוא 
 כות שכירות ו/או שעבוד כאמור.  שכירות ו/או ז

  תו. אם דו ובני משפחל ימגורים בפועל ע ירה תשמש להשוכר מתחייב בזאת שהד .2.7
הדירה ריקה    ין אם במקרה בובבפועל על ידי השוכר )  שמש למגוריםירה לא תהד

הדבר הפרה יסודית של  ו(, יהווה  ה אינו השוכר ובני משפחתובין אם המתגורר ב
ידהס על  זה  שכירות  הסכם  כם  את  לבטל  רשאית  תהא  והמשכירה  השוכר  י 

  ן, במקרה ין. כמו כובהתאם לכל דלן  לה   17אות סעיף  בהתאם להורשכירות זה,  
 ירות הנוספת.  ותו לתקופת השכככר לא יורשה לממש את זכאמור, השו

 הצהרות המשכירה  .3

יה כדין ושלא  כר נבנה על פי היתר בני זאת, שהמושהמשכירה מצהירה ומאשרת ב .3.1
 לה על כל חריגת בנייה שבוצעה במושכר.  ידוע  

מצהירה .3.2 ה  המשכירה  וראוישהמושכר  תקין  למגוריםלש   ינו  בהתאם    ימוש 
ות כראוי וכך  ב תקינות ופועל ורכות החשמל, המים והבי, שכל מעדיןוראת כל  לה

פגם או מום או ליקוי    ע לה על כלהחזקה במושכר, ושלא ידו  יהיו במועד מסירת 
 .  נספח א'ב  לא הודיעה לשוכר לשהו במושכר, שעליוכ

ל .3.3 למסור  מתחייבת  הזהמשכירה  את  ושוכר  להחזיק  במושכר להשכויות    תמש 
חופשי כ זשהן  מכל  שנוגדת  ות  ובכלכות  השוכר,  זכויות  צד  לאת  של  זכות    זה 

למנוע מתחייבת  המשכירה  נוג  שלישי.  זכויות  של  קיומן  כאמור  את  לעיל,  דות 
 כירות. במשך כל תקופת הש
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ה .3.4 הסכימו  מתחייבת  אם  במושכר,  שיפורים  או  תיקונים  עריכת  על  צדדים 
שיפורים  תיקונים/ע את כל הה במושכר תבצ חזק למועד מסירת ה  משכירה שעדה

 .  נספח ט'בורטים המפ

 דייר ולת חוק הגנת הח אי ת .4

  1972-תשל"ב    סח משולב(,ראות חוק הגנת הדייר )נומוסכם ומוצהר בזאת, כי הו  .4.1
-ולנה על השוכר ו/או המושכר ו/או השכירות עלתקנות מכוחו, לא תחוהוראות ה
היא זכות  לאיזו ש  ו/או זכאי, דייר מוגן  היהכר אינו, ולא יה, וכי השופי הסכם ז

 פיהן. -על

מצהירים .4.2 ש  הצדדים  בזאת  לשל ומאשרים  התחייב  ו/או  שילם  לא  ם  השוכר 
ו/ ואו לא הובטושהמשכירה לא קיבלה  צורה  לה שתקבל, בכל  כל  ח  אופן שהם, 

למעט דמי  פתח ו/או תשלום ו/או תמורה אחרת בקשר להשכרת המושכר,  דמי מ
 זה.   סכםפי ה-שכירות עלה

כהגדרתה בחוק    ,ינה חברה לדיור ציבורישהמשכירה א  ידוע לו  מצהיר, כיהשוכר   .4.3
ת הציבורי,  בדיור  הדייר  לו,1998-שנ"חזכויות  ידוע  וכי  תוקני   ,  כל  שלא  לו  נה 

 י כל חיקוק אחר המתייחס לדיור ציבורי.  פ-חיקוק זה ו/או עלפי -זכויות על

 תקופת השכירות  .5

מתח  .5.1 לשכורהשוכר  בזאת  את    מן  ייב  והמשכירה  מתחייבת  המשכירה  המושכר, 
"  נספח א'בבה  כר לתקופה הנקושת להשכיר לשוכר את המובזא  תקופת)להלן: 

 "(.  ירותהשכ

)אופציה( להאריך את  ה זכות ברי לשוכר ניתנת בז .5.2 פת  תקופת השכירות לתקורה 
 (."ות הנוספתתקופת השכיר)להלן: " נספח א'בשכירות נוספת כמפורט 

תקופת .5.3 לתקופת  שכ  הארכת  ה ירות  ת השכירות  בכפוף  נוספת,  כל  יעשה  לקיום 
 במצטבר:   התנאים הבאים

שנמסר  השוכר (1) בכתב,  מוקדמת  הודעה  מנתן  יאוחר  לא  למשכירה  יום    60-ה 
 פת השכירות הנוספת;  ר רצונו במימוש תקותום תקופת השכירות, בדבלפני 

בלבד   (2) בפני-)לזכאים  הציג  השוכר  ע  (  מ המשכירה  יאוחר  לא  לפני  י   60-ד  ום 
השכ תום   בת תעוירות  תקופת  זכאות  דיר דת  חסר  הינו  לפיה  )ובכפוף    הוקף 

   ;להלן( 5.6בסעיף  לאמור

ת בשלוש הפרות יסודיות  סכם השכירופר, עד לאותו מועד, את ההשוכר לא ה (3)
לא הפר את הסכם השכירות בהפרה יסודית המתמשכת  או יותר וכן השוכר  

 ימים;  30העולה על לתקופה 

יהמ  השוכר (4) לא  עד  מציא,  לפ   60-אוחר  תקופימים  תום  את  ני  השכירות,  ת 
 ת; , גם למשך תקופת השכירות הנוספשניתנו על ידו תהבטחונו

 משפחתו. על על ידו ועל ידי בני מגורים בפוהשוכר משתמש בדירה ל (5)

פי   על  א'נאם  "  ספח  )להלן:  אחת  נוספת  שכירות  מתקופת  יותר  ופת  תקישנה 
השנייהשכירו הנוספת  הור  –  "(ה ת  סעיף  יחולו  לעיל,אות  תקופ   זה  על  ת  אף 

 חויבים.   ה, בשינויים המ יהשכירות הנוספת השני 

ת הסכם זה גם על  חולו הוראופי תנאי הסכם זה, י-ת עלהוארכה תקופת השכירו .5.4
 ינויים המחויבים. השכירות הנוספת, בשתקופת 

 קמן:כדל לסיומולשוכר תוקנה זכות להביא את הסכם זה  .5.5

ש כל  )כלומנת  בתום  שכירותחו  12כל  בתום    –ר  שכירות  תקופת    דשי  במהלך 
א  השכירות  והשכירות  החזק הנוספת  תקופת  מסירת  ממועד  החל  כהגדרתו  ,  ה 

לפני  ימים    60-א יאוחר מב שתימסר למשכירה עד ול הודעה בכת   באמצעות  להלן(
 תום אותה שנת שכירות. 

 או  

בכתב ש הודעה  יאוחתימסר למשכבאמצעות  לא  עד  מירה  לפנ   60-ר  תום  ימים  י 
סיום   ,שכירות  שנת אחר    אודות  מועד  בכל  השכירומבההסכם  שנת  ת  הלך 

כזה, תבוא תקשלאחריה במוע. במקרה  לסיומה  בהופת השכירות  שצוין  ודעת  ד 
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יזכה את המשכירה בפיצוי  יהווה הפרה מצד הש  השוכר, מבלי שהדבר  וכר ו/או 
 שכר. המובקשר עם פינוי ת הסכם זה כלשהו, ויחולו הוראו

תקופהלדוגמ אם  השכירו:  ביוםת  החלה  השכירות    ת שנ  –)כלומר    1.5.2030  ת 
ביום  מסתיי השוכ30.4.2031מת  יוכל  בכתב  (,  למשכירה  להודיע  יאוחר ער  לא    ד 
תקופת    שברצונו  1.3.2031מיום   את  השכירות,    כירות השלסיים  שנת  בסיום 

חר  ות במועד מאוכירים את תקופת השברצונו לסי, או ש30.4.2031כלומר ביום  
ב שבין רות שלאחריהשנת השכייותר  מועד  בכל  כלומר  ליום  ו  1.5.2031יום    ,  עד 

30.4.2032  . 

אם  זכאותו כחסר דירה )בהת  אם יאבד את( השוכר מתחייב, ש  -לבד  )לזכאים ב .5.6
הבי  משרד  תקופת  לנוהלי  במהלך  עת  ובכל  שהיא  סיבה  מכל  והשיכון(,  נוי 

ייתןהשכ הודעה  ירות,  עם    על  למשכירה  מיד  זכאכך,  להואובדן  יצרף  ותו.  דעה 
  לו או בנסיבות בהן משרד הבינויבנסיבות א ותו.  אזכעל העדר    הוכר אסמכת הש

ע הסכם זה בתום  יפק  סיום הזכאות כאמור,משכירה על  והשיכון יודיע ישירות ל
הקרובה  שנת לפחותו)  השכירות  שכירות  שנות  שלוש  שחלפו  במועד  (בלבד    או 

   .לשוכר  המשכיר ן האחר שיוסכם בי

דווח על  ופת השכירות, יוש יחידת דיור במהלך תקירכ  ם השוכרהאמור, אעל אף  
ובו יצוין  מהסכם הרכישה   ור לה העתק ם ביצוע הרכישה וימסכך למשכירה מיד ע

מ בדירהס תאריך  החזקה  )א(חדשה.  ה  ירת  כזה:  ב  במקרה  מדובר  רכישת  אם 
חדשה דיור  לה  יחידת  השעתידה  יפקע  הכ   זה  סכםיבנות,  ליחיבמועד  דת  ניסה 

נדחתה לפי  החדשה    הדיור  ואם  הרכישה,  ליחידת   חוזה  מעבר    הכניסה  הדיור 
לכך שהשוכר  הדחויה, בכפוף  במועד הכניסה    –בחוזה הרכישה    לתאריך שנקבע

)ב(  מוכרמהישור על הדחייה  א המציא   רכישת יחידת דיור שאינה  אם מדובר ב; 
יפק הסכם  חדשה,  הכניסה    זהע  שרליח במועד  הדיור  בתוידת  או  שישה  כש  ם 

 .הרכישה, לפי המוקדם  מועדודשים מח

 יחודה טרת השכירות וימ .6

הינ .6.1 השכירות  " מטרת  )להלן:  בלבד  למגורים  השוכהשכירות  מטרתה  ר  "(. 
א לעשות בו  רת השכירות בלבד וללמט  ש במושכר בהתאם שתממתחייב בזאת לה

 ת.  טרת השכירו כל שימוש אחר הנוגד את מ 

ו/או על השימוש  שכר  על המו  דין החל  הוראות כלבזאת לקיים    ייבהשוכר מתח .6.2
 בו.

 נון המתחםותי האחזקה ותק שיר .7

חם של מגורים  נו שוכר דירה במת ומאשר בזאת, כי ידוע לו, שהיהשוכר מצהיר   .7.1
 או מי מטעמה.  /ידי המשכירה ו-ק עלתוחז, אשר מופעל ומכרהלהש

ף  אמצעות גובמישרין או בם,  בבניין ובמתח  לל השוכריםתספק עבור כ  המשכירה
שיר   מטעמה, לשטחים  ותי  את  בהתייחס  ולפניהאחזקה  המושכר,  המשותפים  ם 

 ם זה. להסכ  נספח י"אהתחזוקה, מפרט הכל כמפורט ב

שירות  לשוכ)כלל  המוענקים  מים  התחזו ר  מפרט  י"אקה,  כוח  ייקראו  נספח   ,
 . "(שירותי האחזקההלן: " ל

,  מיוחדות  ו, הוראותזה, על נספחיכם  ם, נכללות בהסתו של המתח בהתחשב במהו .7.2
ע  השוכר מצהיר בזאת, שידום ועל איכותו.  שמור על ייעודו של המתחתן לשתכלי

הווה חלק  , מ"(התקנון)להלן: "  נספח ב'כ סכם זה  לו שתקנון המתחם, המצ"ב לה
ה של  של איזו מהוראות התקנון, תיחשב כהפרמהסכם זה, ושהפרה    נפרדבלתי  
זה.  הוראו הסכם  מ  של  לישיתש ה  פרההה  כי  לשוכר   דועי  דעות  ות  הוראאיזו 
 . זה םשל הסכ תהווה הפרה יסודי ת התראות בכתב,מתן , בכפוף לןהתקנו 

 

 מסירת החזקה במושכר  .8

התשלום הראשון של דמי    בע וביצוע בפועל שלבכפוף להמצאת הבטחונות, מתן הוראת הק
ופת  קתחילת תועד  במ   כרוהמושכר לרשות השהמשכירה מתחייבת להעמיד את    השכירות,

הנקוירהשכ מככשהמושכר    ,א'  נספחבה  בות  ופנוי  ותונקי  וחפץ  אדם  האל  את  מור  אם 
הטכני ז'  במפרט  "   נספח  ולהלן:  החזקה)לעיל  מסירת  מועד מועד  ספק,  הסר  למען   .)"  

  ל מעשה או מחדל של השוכר, גם הנובעים מכ  תנה כתוצאה מעיכוביםמסירת החזקה לא יש
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נ טרם  בפועל  ה סרמאם  המסבמ לשוכר.    במושכר  חזקהה  ייעריעמד  וי רה  ידך  על  י  יחתם 
 .  ח' נספחוסח  טוקול מסירה בנהצדדים פרו

 
בנוסח   התחזוקה  הוראות  חוברת  את  השוכר  מקבל  ההסכם,  חתימת  י'במסגרת   נספח 

 התאם להוראות החוברת. מש ברכוש המשותף ובחלקי המתחם בוהשוכר מתחייב להשת 

 ים במושכר:שינוי .9

או תוספות    ם, שכלוליםפוצי יים, שי ו ות, שינודלבצע עב  סר עליושנא  וכרלש   ידוע .9.1
ח כ במושכר,  מראש  יצוניים  לשהם  המשכירה  אישור  קבלת  ללא  פנימיים,  או 

המשכ של  הבלעדי  דעתה  שיקול  ולפי  אוובכתב  שינויים  על  תוספות    ירה. 
יחולו   אישרה,  אשהמשכירה  סוכם  לא  )אם  הבאות  )ההוראות  בכתב(:  (  1חרת 

למ בריחומ לרכושייה ושכר  ם  למש2)  משכירה;ה  ו  הזכ  כירה(  בתום  נתונה  ות, 
כר להחזיר את המושכר, על חשבונו, למצבו לפני  רוש מהשופת השכירות, לדתקו

לשנות מתנאי הסכם    השקעות שביצע השוכר( אין ב3ביצוע השינויים/התוספות; ) 
ועים  הקב  רות כישרה, מעבר לדמי הכדי להוות תמורה כלשהי למשכיזה ואין בהן  

 לעיל.   4.2דים בסעיף הצד מהצהרות ו לגרוע א/כם זה ו סבה

כל העבודות, השינויים, השי .9.2 כי  בזאת  מובהר  פוצים, השיפורים  למען הסר ספק 
אות סעיף  תאם להור ידי השוכר, בה-ל ע  –  ם יעשוא  –שכלולים שיעשו במושכר  וה

א  9.1 יה ינם,  לעיל,  וולא  יסודיים,  שינויים  כדי יו,  בהם  יהא  לשוכר    לא  להקנות 
ת  ויות דיירוזכויות מוגנות כלשהן ובכלל זה לא יהיה בהן כדי להקנות לשוכר זכ

 מוגנת. 

תהמשכיר .9.3 סבירה  כללים  קלקבע  שינויים  עריכת  שיתירו  ידי  יים  על  בדירות  ם 
ביהשוכר ואשר  את  עם  צו ים,  ידרוש  הסכמ לא  המשכירקבלת  המת  שכירה  ה. 

 שוכרים. ולידיעת כלל ה  תעמיד את הכללים לפרסום

 תשלום דמי השכירות ודמי האחזקה ותנאי התשלום  .10

כר לשלם  יל, מתחייב השולע  האחזקה, כהגדרתםרת שירותי  תמורת שכירת המושכר ותמו
ובמ  באופן  להולמשכירה,  המפורטים  אעדים  השכירלן,  דמי  האחזקהוא  ותת  דמי  ,  ת 

 הלן:תאם להוראות שלים בתוספת להסכם זה ובהשמופיעכפי  ובעדכונםבגובהם 

בלבד   .10.1 לטווח    –)לזכאים  להשכרה  לדיור  היות שהמתחם הוקם במסגרת מכרז   )
מסכום דמי    80%ה של עד  בגובירות הינם  השכרות עבור תקופת  , דמי השכיארוך
 ר.  ם דירה להשכימטעי על ידי שמא נערכהות שנקבע בשומה שרהשכי

צאה  מה הראשונה שהוכומים שנקבעו בהתאם לשותו מהסא יפחשכירות לדמי ה
דרים;  ח  2ת בנות  ₪ למ"ר עבור כל חודש שכירות עבור דירו  35  של  סך   –למתחם  

  30  של  ים; סךחדר   3עבור דירות בנות    ₪ למ"ר עבור כל חודש שכירות  34של  סך  
 ים.חדר  4שכירות עבור דירות בנות דש חו₪ למ"ר עבור כל 

הש מ"ר.  כירו דמי   _____ שהינו  הדירה  בשטח  ויוכפלו  למ"ר,  נקבעו  בשומה  ת 
הדירה  קירות החוץ של  "י  ווה שטח התחום עהדירה המה   )***יש למלא את שטח 

לקי  שמתחת  השטח  שטחרלרבות  זה  ובכלל  שירועיקר   ות,  ושטח  דרתם  כהגת  י 
והבנייה תשכ"בחוק הת בה  ופייני בגו)התיחום ייקבע עפ"י חתך א  1965  –ה  כנון 

 .התכנון והבניה((מ' מעל הרצפה כאמור בתקנות  1.20ל ש

ש האחזקה  דמי  גובה  על  בנוסף,  נקבע  ישולמו  השוכר  להשכיעל  ידי  דירה  ר  ידי 
 ו/או מי מטעמה.  

  ( שנים 5)  חמשרות מדי  שכיה  את שומת דמיעדכן  תיר או מי מטעמה  כדירה להש
הע) לדמ   עתקבוכן    דכנית"("השומה  עדכני  האחזקהסכום  האחזקה  ")  י  דמי 

וסכומי"(העדכניים ודמד  ,  השכירות  יעודכנו  מי  השוכר  על  החלים  האחזקה  י 
תקוו  בהתאם, כל  למשך  הצדדים  את  שכירות  יחייבו  אם    )אופציה(,נוספת  פת 

   תהיה.

מועד הקבוע  טרם היום מראש    90כתב  מחויבת לפנות לשוכר ב  ההמשכירה תהי
ת השכיקופלתחילת  הת  ולנרות  לווספת,  השכירותע   הודיע  דמי  גובה  פי    ל  על 

ים לחייב את השוכר בתקופת  עדכניים ושצפוי ודמי האחזקה ה  השומה העדכנית
שהשוכ מנת  על  וזאת  הרלוונטית,  הנוספת  להחהשכירות  יוכל  באר  רצונו  ליט  ם 

 שכירות הנוספת.    הופציה לתקופת ממש את הא ל

   .'פח אנסברט מפור הינם כ מחויב השוכ ם בהםדשייורות החהשכי דמי .10.2
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מדי שנת שכירות    ולאחר מכן,  ביום תחילת תקופת השכירות(    –)לזכאים בלבד  
שבין מדד  ו דמי השכירות בהתאם לשינוי  יתעדכנ  ,)אחת לשנה(  בתקופת השכירות
  מחירים לצרכן ה ועד למדד   אליו מתייחסת שומת דמי השכירותהמחירים לצרכן  

ב  השכירותהידוע  תקופת  שנאו    תחילת  השכירות  תחילת  לפי    ,וונטיתהרלת 
ובלבד שדמי השכירות שישולמו בפועל לא יפחתו מדמי השכירות שנקבעו    ,העניין

 .  לעיל  10.1עיף בשומה כמפורט בס

וספת  פת השכירות הנ חול גם ביחס לכל שנת שכירות בתקומנגנון העדכון לעיל י
)אם   השנייה  הנוספת  השכירות  תקופת  ובתקופת  תחילת  שביום  כך  רלוונטי(, 

השנייהשכירו הנוספת/הנוספת  מכן  ,הת  בתקופת    ולאחר  שכירות  שנת  מדי 
בהתאם    )אחת לשנה(  יתעדכנו דמי השכירות,  השכירות הנוספת/הנוספת השנייה

שבין   מתייחסת  לשינוי  אליו  לצרכן  המחירים  העדכנית  מדד  למדד  השומה  ועד 
השנייה הנוספת/הנוספת  השכירות  תקופת  בתחילת  שנת    הידוע  תחילת  או 

הרלוונטיתהשכירו העניין,  ת  שישולמ ,לפי  השכירות  שדמי  לא    וובלבד  בפועל 
 שנקבעו בשומה העדכנית.  יפחתו מדמי השכירות 

קופת  ובת  רות בתקופת השכירות( מדי שנת שכי  –ופשי בלבד  בשוק הח)לשוכרים  
  אחת לשנה )החל   א'  נספחבבועים  ות הקדמי השכיר   תעדכנוי  השכירות הנוספת,

השכירומתחי שנת  לשינויבהתאנייה(,  שה   תלת  מדד   ם  לצרכן    שבין  המחירים 
ת  הידוע בתחיל  כןהמחירים לצר  ועד למדדהשכירות  פת  הידוע במועד תחילת תקו

על לא יפחתו מדמי  בפו מי השכירות שישולמוובלבד שד וונטית שכירות הרל שנת ה
הנקירהשכ בנספחות  השכיא  א'  ובים  מדמי  לפני  ו  שעודכנו  תקופת    תחילתרות 

  .ענייןוספת, לפי הנ ה  תהשכירו

 .נספח א'בה החודשיים הינם כמפורט דמי האחזק .10.3

מדי שנת שכירות    מכן  ולאחר,  השכירותתחילת תקופת  ביום  (    –ם בלבד  כאי)לז
ין מדד  שביתעדכנו דמי האחזקה בהתאם לשינוי    ,)אחת לשנה(  בתקופת השכירות
לצרכן   להשהמחירים  דירה  קביעת  ביום  ההידוע  דמי  גובה  את  ועד    אחזקהכיר 

ת השכירות  או תחילת שנ  הידוע בתחילת תקופת השכירות המחירים לצרכן למדד 
העניין לפי  יפחתו מדמי    שישולמו   האחזקהובלבד שדמי  ,  הרלוונטית,  לא  בפועל 

 .  לעיל 10.1מפורט בסעיף כ על ידי דירה להשכיר שנקבעו  האחזקה

הנוספת    ת השכירות ל שנת שכירות בתקופנון העדכון לעיל יחול גם ביחס לכמנג
כך   רלוונטי(,  )אם  השנייה  הנוספת  השכירות  תקופת  ובתקופת  תחילת  שביום 

השנייה הנוספת/הנוספת  מכן  ,השכירות  בתקופת    ולאחר  שכירות  שנת  מדי 
תאם  בה)אחת לשנה(  עדכנו דמי האחזקה  ית    השכירות הנוספת/הנוספת השנייה,

שכיר את גובה דמי  ת דירה להכן הידוע ביום קביעלשינוי שבין מדד המחירים לצר
האחזקה העדכניים ועד למדד הידוע בתחילת תקופת השכירות הנוספת/הנוספת  

ובלבד שדמי האחזקה    ,תחילת שנת השכירות הרלוונטית, לפי הענייןאו    השנייה
     .ו מדמי האחזקה העדכנייםשישולמו בפועל לא יפחת

  כירות ובתקופתפת השקוי שנת שכירות בת ( מד  –בלבד  ופשי  ים בשוק הח)לשוכר
אחת לשנה )החל    פח א'נסבאחזקה הקבועים  יתעדכנו דמי ה  –,  ירות הנוספתכהש

שנת  השני  מתחילת  לשינוייה(,  השכירות  מדד   בהתאם  לצרמחיה  שבין    כןרים 
תחילת  ידוע בה  המחירים לצרכן  ד למדדועת  תקופת השכירו  תחילתהידוע במועד  

חתו מדמי  פא י שולמו בפועל לקה שיחזובלבד שדמי הא   ת ות הרלוונטיהשכירשנת  
בנספ הא הנקובים  האחזחזקה  מדמי  או  א'  תחילח  לפני  שעודכנו  תקופת  קה  ת 
  .לפי העניין כירות הנוספת,הש

יש .10.4 השכירות  בגין  ולמדמי  בכל  ו  מראש,  קלנדרב   1  -חודש  חודש  דמי  ל  .יכל 
פי  ל  על שוכר של נכס, א אם יחולו  ר, אלו כל מס אחמע"מ אהשכירות לא יתווסף  

האחזקהדי דמי  כדובת  ן.  מע"מ  ידי  ספת  על  ישולמו  דמיין  עם  ביחד    השוכר 
 השכירות.  

בזא .10.5 במפורש,  מוסכם  הת  יפנה  אם  תקופשגם  תום  לפני  המושכר  את  ת  שוכר 
גוד להוראות הסכם זה,  ניב   מראש ובכתב אוכירה  שלא בהסכמת המש  שכירות,ה
הי לשלם  משיך  דמשוכר  ואת  השכירות  הי  האחזקה  דמי  הנקובים  ועים  קבאת 

התש   ןוכ  בהסכם יתר  השאת  על  החלים  זה,  לומים  הסכם  לפי  במועדם  וכר 
בפועל לשוכ  השכירות או עדתום תקופת  ובמלואם, עד ל ר  למועד השכרת הנכס 

ל ח מביני לופי,  המוקדם  ופי  לג  –הכל  הם,  אחר  ע  רומבלי  סעד  ו/או  זכות  מכל 
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ו   המוקנה מחובתמבלי  למשכירה  לפעול    לגרוע  את  מנת    על המשכירה  להקטין 
 לופי.  לאתר שוכר ח ויה  נזק

תשלו .10.6 ודמלהקלת  השכירות  דמי  השוכרם  ייתן  האחזקה,  מ  י  בו  תנהל  לבנק 
,  "(שאהחשבון ההרהלן: "ק זה )לבבנהרשאה לחיוב חשבונו של השוכר  חשבונו,  

הודעות   המר  אולפי  שתמציא  חיובים  הנ"ל,שכירה  שימות  לפעם,    מפעם  לבנק 
השו  ואשר שם  את  פרטכר ישאו  ה,  חשבון  של  לח א הרשיו  והסכום  )טופס  ה  יוב 

ימות החיובים  דעות או רש (. ההו'נספח גכלהסכם  חיוב חשבון מצורף  הרשאה ל
מתנהל בו  לבנק  המשכירה  ההרחש  שתמציא  כדריבון  יחשבו  תשאה,  שלום  שות 

אה, מעבר  ההרש  פים מחשבוןשוך כסהמשכירה מתחייבת לא למ  ם.סכפי הה-על
   זה.הוראות הסכם  פי -עלה כומים המגיעים ל לס

 דית.  זה תהווה הפרה יסוהפרת סעיף  .10.7

 

 מיסים ותשלומי חובה הוצאות, .11

ת  פת השכירוורת החזקה ולאורך כל אורכה של תקהחל ממועד מסיהשוכר ישא   .11.1
ים וכו'  ת, כבליוב, הגז, הוצאות תקשור, הב יםנה, החשמל, המ רנובכל תשלומי הא

המושכרחולו  שי ההבגין  בכל  ישא  וכן  החובהצאות  ו,  או  המ  ,ותשלומי  וטלים 
עלשי רש -וטלו  כל  מכ ידי  ו/או  שהיא  משתמות  על  כלשהו,  דין  מחזיקח  או    ש 

 "(.התשלומים למוסדות: "במושכר )להלן

מ .11.2 לשלםתהשוכר  למ  חייב  התשלומים  מ וסד את  יאוחר  לא  האחרון  ועד  המות 
 ית.  לתשלומם ללא ריב 

כי  שוכר מתחייה .11.3 ובכל מקרה לאעם מסירת החב  ר  חימים לא  30-מ  יאוחר  זקה 
על שמו את    סירת החזקה,מ   ומים למוסדות למשך כלכל חשבונות התשל יעביר 

 ירות. תקופת השכ 

  לים או שיוטל על בע/ ל שמוטל וטתישא בכל מס, תשלום חובה או הי   המשכירה  .11.4
 של נכס.  

 ות  ונ בטח .12

 ה, עם ר חייב למסור למשכיה, השוכר מתסכם זכר על פי הות השוכבטחון למילוי התחייבוי
 הלן:המפורטים ל טחונותכל הביה את ם זכחתימתו על הס

   ית או פיקדון מזומן ערבות בנקא .12.1

בנק .12.1.1 אוטונומיתערבות  פי   אית  או  לשנה  בתוקף  מותנית,  דון  קבלתי 
) שוו ן, והכל בסכום הבמזומ י שכירות בתוספת  י דמדש ( חו2ה לשני 

   בגין דמי האחזקה.וספת המע"מ ה ובתי דמי אחזק( חודש2שני )

ה צמוד  סכום הערבות יהי  -מסוג ערבות  חה  וה של מסירת בטבמקר .12.1.2
דד  ההצמדה יהיה מיס לחישוב  ירים לצרכן, כאשר הבסלמדד המח

ח במועד  הידוע  לצרכן  הסכם  ת המחירים  הערבות ימת  נוסח    זה. 
 להסכם זה.   נספח ה'כן  מסומו ורף בזה להסכםמצ

להי   הערבות ליכולה  תקופנתן  כל  תמשך  ו/או  השכירות  ופת  ק ת 
ה יותר ובלבד  או למשך תקופה קצרי העניין ו/לפ  ,שכירות הנוספתה

 שנה לפחות. לתקופה של ערבות תינתן בכל פעם שה

ימים    60פחות  ה נוספת לנוכר מתחייב להאריך את הערבות לשהש
או    לפחות  קף לתקופה של שנה נוספתבתו  יהקיעתה, כך שתהם פטר

ו/או  קופת  תלאחר מועד סיום    ימים  60ינו  עד שהעד למו  השכירות 
 מביניהם. נוספת, לפי המוקדםת השכירות הקופת

לשוהמשכי כתב  רה מתחייבת להשיב  , אם  הערבות המקוריכר את 
י לא  בתוך  במלואו,  חולט  מ אלא  ת  60-וחר  תום  לאחר  ת  קופימים 

 ושכר על ידי השוכר. י המ נו השכירות ופי 

של  במק .12.1.3 בטוחרה  מסומסירת  פיקדון  ה  מתחייבת    –ג  המשכירה 
ריבית.  לי קצר מועד נושא  ן פיקדון שקשבו חאת הפיקדון ב   הפקיד ל

לשוכר  המשכירה   להשיב  הפמתחייבת  סכום  ולרבואת  ת  קדון 
-מ  , בתוך לא יאוחרם לא חולטא,  פירות שנצברו בגינו, אם נצברוה
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.  ידי השוכר  שכר עלופת השכירות ופינוי המום תקתוימים לאחר    60
בהמש תנכה  שיחולכירה  מס  כל  הפ  מקור  בעל  שנצברו    ינו גירות 

 כאמור.    

סכ .12.1.4 חילוט  של  הפ במקרה  או  הערבות  חלקוום  או  במלואו  ,  יקדון 
ה אמתחייב  להשלים  ולהמציא  שוכר  שחולט  הסכום  גובה  ת 

ום קבלת  ם מימיי  7גינו בתוך  ש בחדשה/פיקדון חד  ירה ערבותכלמש
 לכך.  דרישת המשכירה 

 שטר חוב  .12.2

חודשי דמי  שה  ישכירות וכן ש  חודשי  סכום השווה לשישהלא סחיר, ב  ר חוב שט
המע"א ובתוספת  האחזחזקה  דמי  בגין  עלמ  חתום  השוכ-קה,  בנוסח  ידי  ר, 
וכמצורף  ה יוחזר לשוכר    'נספח  שה בו שימוש,  כל שלא נעכלהסכם. שטר החוב 

יאוחר מוך  בת עופינו  לאחר תום תקופת השכירותמים  י  60-לא  ידי י המושכר    ל 
 השוכר. 

 ות למוסד אות עבור תשלומיםהמח .12.3

( ה3שלוש  ציון  חאומ (  ללא  וללאת  פירעון  חתו  תאריך  סכום,  ידי  ציון  על  מות 
המ אהשוכר,  כל  לפקשוכות  בהתאמה  המים  ודת  חת  תאגיד  החשמל,  חברת 

המקומיתוהרשווני  רהעי ההמחת  ה   אות.  אצל  חתימת    כירהמשיופקדו  במועד 
לאחר    ימים  60-וש, לא יאוחר מעשה בהן שימ לא נ  לשוכר, אם  יוחזרוהסכם זה ו

 השוכר.  וי המושכר על ידי שכירות ופינת הפ תום תקו

 ידי השוכר.  ות שניתנו על  וגי הבטחונ את ס נספח א'ביציינו הצדדים  .12.4

ו  ברה  מקי השוכר אלא ביד   חונות שניתנו עלאיזה מהבט  המשכירה לא תממש את  .12.5
ה בו השוכר לא  לכך או במקרקבוע  ות במועד ההשכיר  השוכר לא שילם את דמי

ו/אקתי הן  בעלות  נשא  כאיקותו  נזק  של  בסעיף  ן  או  14.1מור  בו    להלן  במקרה 
נ ו/אובתשלום  שא  השוכר לא  מ  דמי האחזקה  עליו  בתשלום  התשלומים החלים 

  ,תום תקופת השכירותינה את המושכר בהשוכר לא פ  רה בואו במק   11ף  לפי סעי
,  מימוש הבטחונות  ימים טרם  15תב בת  מוקדמת בכ   תראה הבכפוף למתן    והכל 

לשוכאשר   עלתינתן  לאפשר  ר  ה  מנת  את  לתקן  בכל  הפרה.  לו  ספק,  הסר  למען 
הס הבטוחהמקרה  מתוך  שימומש  י   כום  הסכום  לא  על  השוכר,    חייב  בועלה 

 סכם זה.   ולהוראות ה ההפרהבהתאם לנסיבות 

פי הסכם  -נות עלמבין הבטחו יזה  א, שאין במתן  וע לויד מצהיר ומתחייב ש   השוכר .12.6
ת שהיא של  גיעה בכל זכופ יתור ו/או  ום ו המשכירה משידי  -לו/או במימושם ע   זה

וקנה  המלכל סעד אחר    זכותה לפגוע בכלליות האמור,    המשכירה, לרבות, ומבלי
 ין.  פי ד-פי הסכם זה או על-לה על 

 ה יסודית.  רעיף זה תהווה הפהפרת ס
 

 ות זכוי רתהעב .13

לשוכ .13.1 כירידוע  לש   ,  הינה  זכאותו  המושכר  ניתכירת  ואינה  להעאישית  ברה.  נת 
אילפיכך רשאי,  הוא  במיש  ן  מזכוילהעביר,  זכות  כל  בעקיפין,  ו/או  לפי  רין  ותיו 

את  עביר  שהי ו/או למסור ו/או לה ית כלפט ישות משלו/או  אדם    הסכם זה, לשום 
במ  מ החזקה  או  כולו  כלשהקושכר,  ג'  לצד  אתו/או  ו  צתו  להשכיר  כר  המוש  לא 

ו/או להרשות  בשכירות ו/או    משנה  שתמש  י להשפטית כלשהישות מ לשום אדם 
וף בחזקה במושכר או  ק ממנו ו/או לשתף שום אדם ו/או גו/או בכל חל  רבמושכ

 ו.  ק ממנבחל

  י חייבויותיו על פכויותיו והת כל ז  כר יהיה רשאי להעביר את, השוורעל אף האמ .13.2
 לן במצטבר: התנאים שלהכל  ובלבד שיתקיימיפי וחל הסכם זה לשוכר 

ר על  שהחליפי תאווכר  ( זהות הש  –בלבד  ים בשוק החופשי  )לשוכר .13.2.1
  מטעמים סבירים.   כירה אשר לא תהיה רשאית לסרב אלא ידי המש
רצונו    ימים  60פחות  ל  בכתב  למשכירה  יודיעהשוכר   על  מראש 

,  ליפיוכר חלשעל פי הסכם זה    ויו והתחייבויותי ר את זכויות להעבי
ועד  ימים ממ  30בתוך  ודיע לשוכר בכתב,  הזכות להא  ה תהר ולמשכי

כמת הודעתו  שהאמורן  כך  על  למ,  תפעל  חדש  שכירה  שוכר  איתור 
השוכר יהיה    ה כזה הסכם שכירות חדש, ובמקראשר יתקשר עימה ב 
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מ שומ הסכחרר  פי  על  זה,התחייבויותיו  ממועד  ימ   60בתוך    ם  ים 
   עת השוכר כאמור.דמתן הו

בלבד  )לזכא .13.2.2 למש  שוכרה(    –ים    ימים  60לפחות    בכתב  כירהיודיע 
י הסכם זה  בויותיו על פ יותיו והתחי זכוילהעביר את  רצונו מראש על 

על   וזאת  חליפי,  לאתרלשוכר  למשכירה  לאפשר  חליפי    שוכר  מנת 
הבת העומד   שעדנאי  התקופה  במשך  חלי לאית   זכאות.  שוכר  פי  ור 

בתנאי   ההההעומד  וביצוע  הש שרות  תקזכאות  יהיה  כר  ועמו, 
 ה.הסכם ז יבויותיו על פי די לביצוע כל התחי אחראי הבלעה

סכם שכירות זה וימציא  המשכירה על ה  י יחתום עםחליפ השוכר ה .13.2.3
 .  זההסכם שכירות  על פיכל הביטחונות הנדרשים   למשכירה את 

לקבל  הש .13.2.4 רשאי  יהיה  לא  הנ   תשלוםוכר  טובת  כלשהי  או  אה 
 החליפי.  מהשוכר

רת   המשכירה .13.3 להעביר  היה  זכא שאית  והתת  במתחם  ויותיה  כולו  חייבויותיה 
ה תודיע לשוכר  ם זה. המשכירכוכר לפי הסת השמרנה זכויוד שתישלאחר, ובלב

תיה על  יבויוחי זכויותיה והת יר את שבו המשכירה צפויה להעבלפני המועד בכתב, 
לאחר זה  הסכם  על  פי  זהות  ,  פרטשינוי  ועל  החדש/   יהמשכירה    ההמשכיר/ה 

 .  ה/ו ההתקשרות עמ ודרכי

 סכם. ל ההה יסודית שנה הפר סעיפיו לעיל הי על תתי 13ות סעיף  הפרת הורא .13.4

 וש במושכר וביצוע תיקונים המושכר, השימ  שמירת .14

המתחם  בנוסף   בתקנון  ב'נספלאמור  התחזוק  ח  ההוראות    ,י"אנספח  ה  ובמפרט  יחולו 
 לן: שלה

מתחייבה .14.1 במושכר    שוכר  ל בלהשתמש  סבירה,  תק זיקו  החזהירות  ובמצב  ן  ינקי 
וי או  ליק   כל קלקול,  שבונו,כירה ולתקן על חמתחייב להודיע למשלם. השוכר  וש

בלתי  השוכר עקב שימוש    ידי-רכותיו והציוד שבו, שנגרם עלמושכר, על מעבנזק  
י,  בסוג הליקו   התחשבו, וזאת בהקדם האפשרי במטעמ  מימצד השוכר או    סביר

י שלא  המפובאופן  להתנהלות  הת תחריע  ים.  כאמור  השווצע  ביקון  ידי  כר  על 
ב  טובה,  מבאיכות  יושב  שבו  המואופן  לקדמותצב  כשכר  שקיבלו  ו,  שוכר.  הפי 

אית,  יה רשטרם ביצועו. המשכירה תהיודיע למשכירה על ביצוע התיקון,  השוכר  
נה ההפרה,  הלכם לא תוקשר במימים מראש א  14בכתב של  תראה  ה   לאחר מתן

על פי סעיף זה  היה לתקן    שוכרהאשר באחריות  נזק    אול קלקול, ליקוי  כלתקן  
השלעי את  ולחייב  בתל,  הוצאווכר  התשלום  בפועלת  לקבלו   , יקון  ת  בהתאם 

לתיקון האחריות  המשכירה.  ה  שתציג  המשותף,  ברכוש  או  נובע  ליקוי  ממעשה 
ימים    14בתוך    שוכרתו  ו על ידי אותוקנ  כר כמפורט לעיל, אשר לאל השוש  מחדל

היה  שהמשכירה תמובהר    ירה, ואולםהמשכ   כתב, תחול על ראה בהתממועד מתן  
להיפר מהשורשאית  כלע  לפי  בא  דין  כר,  במולרבות  שימוש  ביטחונות  צעות 

 כמפורט בהסכם זה להלן.  

ירות עצמן וביחס לרכוש  חס לד בי וכרי הדירות,  לפי שהמשכירה תהיה מחויבת כ .14.2
בתקופות  המשות עף,  והבדק  )ד  להאחריות  המכר  חוק  ,  1973-תשל"גות(,  ירפי 

ה  יחלו ש אוכלס להימנות  בו  ממועד  הראשחל  הדירה  של  בבה  יד ונה  על  י  ניין 
 להסכם זה.  ח א'נספב כמצוין  ,וכר הראשוןהש

שך כל  ת, במיבכירה תהיה מחו , המשע מהוראות סעיף זה לעילבנוסף ומבלי לגרו .14.3
ב השכירות,  החמלוא  תקופת  על התיקונים  של  לים  לחוק   משכיר  בהתאם    נכס, 

בעים  יקוי או פגם הנול זאת לתיקון כל ל, ובכל 1971-ל"א שת והשאילה, תשכירוה
 חס לרכוש המשותף.  מושכר והן בילת הן ביחס  וזא בלאי סביר,מ

מראש   תיאוםב  זמנים סבירים,כר, ברשאית להיכנס לתוך המושהמשכירה תהיה   .14.4
ם  ניל מנת לבצע תיקועל הניתן לשוכר,  רעה מעטה ככבת הפעם השוכר ותוך הס

  בוצעו   נות המושכר ושלאהשוכר שומר על תקי נת לוודא שעל מ   ור לעיל ו/אוכאמ
ף  ראות הסכם זה, והשוכר מתחייב לשתם בניגוד להוי ם או שינויפוריבמושכר שי

 ר.  מוסת המשכירה כאת כניפעולה עם כך ולאפשר א 

 חריות וביטוח:   א .15
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כותיו  ולמערם  גרמו למבנה המתחין ו/או נזק אשר  אית לכל אבדה אחרהמשכיר .15.1
פ  מ טרת  ווהיא  השוכר  ואת  לאבדן  אחריות  כאמור,/כל  לנזק  נזקים  למעט    או 

 . בכוונת זדון רל ידי השוכמו ע שנגר

ממעשה או    תוצאהלנזקים שיגרמו למושכר כלמרות האמור לעיל השוכר אחראי   .15.2
השוכר    שנעשול  מחד ידי  על  בנ במתכוון  משפחתו או  עיו/  י  הגרים  אלה  ו  מאו 

כ ו/או  מתובמושכר  הנצאה  של  למקר,  ל"רשלנות  שיבוצעוולרבות  ונדליזם  על    י 
 .  ר לעילם שיגרמו כאמויקון הנזקיות ת ר ישא בעלכהשו .לידי מי מהנ"

לאבדה .15.3 באחריות  ישא  המשוכר  לתכולת  כלשהם  לנזק  ו/או  לגבושכר  ן  י  למעט 
שהת במושכר רכיבים  המשכירה  מאחריות וה  קינה  המשכירה  את  פוטר    וא 

ל כאמור.  הממלנזקים  לעיל,  האמור  א שרות  לנכירה  שיגרמו  חראית  זקים 
המוין  ישרבמ ישכלתכולת  על  מעשה  ר  אומחד   אודי  רשלני  של  במתכו  ל  ון 

 מי מטעמה.משכירה או ה

ו לכל אדם ומבלי  רמאו לרכוש שיג/אית על פי דין לנזקים לגוף והמשכירה אחר .15.4
מכל הא לגרוע  ולמחזיקיםליות  לשוכרים  לעיל  במתחם  מור  לבדירות  ובדים  ע, 

כ שלישי  בלולצד  השטשהו,  הציבוריים  תחום  לנזשל  חים  וכן  ם  קיהמתחם 
ולמערכומוה המתחם  נ אה ממבהנגרמים כתוצ נזק שיגתיו,  ידי מעשה  כל  על  רם 

 או מי מטעמה.   חםהאחזקה של המת ל רשלני או במתכוון של חברת או מחד

כתוצאה    ו לכל אדם במושכרזקים לגוף ו/או לרכוש שיגרמראית לנהמשכירה אח .15.5
במבנ בהמושכ  המליקוי  ו/או  שנמסר ר  למערכותיו  כתוו  ו/או  מאירוע  צאשוכר  ה 

מחוץשהתחי וג  ל  לנזר למושכר  לגום  לרכקים  ו/או  ו/או  ף  המושכר  בתחום  וש 
לרכ ו/או  לגוף  שנגרמו  ביצולנזקים  במהלך  ותיקונים  ע  וש  תחזוקה  עבודות 

  ושכר.במ

חבר .15.6 באמצעות  )לרבות  מטעמה(  המשכירה  האחזקה  עורכת  מת  שהיא  צהירה 
 ט להלן:  ורה להשכיר, כמפ דיר תחייבותה כלפי בהתאם להטוחים יב

מורחב" "רכוש    ביטוח  .15.6.1 ולציוד    ומערכותיו,המתחם    למבנה  אש 
ה לרכוש  מהשייך  המושכר,  מבנה  לרבות  הסיכונים  משותף,  פני 

בין השאר את הסיכונים    הכולליםבוטחים בביטוח "אש מורחב"  המ
ה,  ערה, סופדמה, סאוצצות, ברק, רעידת  פם: סיכוני אש, התהבאי

ונ מים  התבוזל נזקי  אחרים,  שיקעים  צינורות,  פות  עות,  רטפון 
ונזושבית בזדוןת  בק  בסכומי  כינו ,  ערך  בסיס  על  הביטוח  יטוח  ן. 

ויתור יכלול  כלפ  האמור  תחלוף  והגרים  י  על  משפחתו  בני  השוכר, 
בדבר ויתור    רניין ובלבד שהאמון נגד בעלי זכויות אחרים בבעימו וכ
 נזק בזדון. ם ללטובת אדם שגר לא יחול תחלוף תעל זכו

תוצאתי  טובי .15.6.2 אבדן  שאהמבטח  ח  דמי  ניירות  כבדן  בשל  ודמי  הול 
הבניין  נז למבנה  שנגרם  לכלק  וכן  המושכר(  מבנה  רכוש    )לרבות 

מניעת גישה    בעט פריצה ו/או עקלעיל למ   15.6.1ר בסעיף  מונוסף כא
למשך  ת  לעיל, וזא  15.6.1מפורטים בסעיף  יכונים העקב הס  אליהם,

שיפ  של  תקופת  כאמורהביטו   חודשים.  12וי  סעי  ח  בדבר  יכלול  ף 
זכות   על  משפחויתור  ובני  השוכר  כלפי  עימהתחלוף  והגרים    ו, תו 

 ת אדם שגרם לנזק בזדון.  ול לטובאולם הוויתור כאמור לא יח 

תולשכירה רשאית שלא  המ ביטוח אבדן    בטח אבדן אתי המ צערוך 
וד שכירות  במי  דמי  כאמור  במלואו  סעאחזקה  זה,  בחליף  ו,  ק או 

ה באאולם  יח   15.7סעיף  מור  הביטוח  להלן  נערך  כאילו  כאמור  ול 
 במלואו.  

ביטוח  של המשכירה כלפי הציבור )  יתאחריותה החוק  ביטוח לכיסוי .15.6.3
וצ לגוף  נזקים  בגין  גרר. הביטוח    או לרכוש, לרבות/ד שלישי(  נזקי 
לכ וי הרחב  את  נולול  כמבוטח  אחריותו  סף  שוכר  זקים  לנבגין 

תחם  ם בתחום המהמשותפיו/או    הציבוריים  בשטחיםהמתרחשים  
  המשכירה ו/או   ין אחריותו למעשי ו/או מחדליוסביבתו הקרובה בג 

 אחריות צולבת.   לל סעיףברת האחזקה ולעניין זה ייכח

חבות .15.6.4 לכיסוי    ביטוח  וחבר אמעבידים  המשכירה  ה  האחזק  תחריות 
ג  מלנזק  למי  הנגרם  מתעובוף  כתוצאה  מח אודיה  או  עבודה  לת  נת 

 ע. ומקצ
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את בני משפחתו  עמה( פוטרת את השוכר ו האחזקה מט   ות חברת)לרב  ההמשכיר .15.7
י הביטוחים  פ-נם על קים שהיא זכאית לשיפוי בגינזמאחריות בגין  והגרים עימו,  

ל בהתאם  שהי  15.6.2-ו  15.6.1סעיפים  הנערכים  )או  זכאילעיל  לשיפותה  י  ית 
ת  אחריומ ולם פטור  אסות(,  הנקובות בפולי  ותתתפויות העצמיההשבגינם אלמלא  

 דון.  טובת אדם שגרם לנזק בזלא יחול ל כאמור

לעי מבלי לגרוע מאחריות הש .15.8 פ   ל,וכר כאמור    י שיקול השוכר יערוך ביטוחים על 
לאחרי המושכר,  לתכולת  שליש דעתו  צד  כלפי  ויש  יותו  אחר  ביטוח  בדמי    אוכל 

 בהם.   ותהעצמיות הקבועות בורם ובהשתתפויהביטוח ע

15.9.  

ל  .15.9.1 ממבלי  לעילהגרוע  מתחייהשוכ  , אמור  ולר  לערוך  ביטוח  ב  קיים 
הדי  שנלתכולת  ושיפורים  תוספות  לרבות  ברה  ידו  על  רה,  דיערכו 

יכ  כינון. הביטוח  סעיבערך  זכות תחלוףלול  על  ויתור  כלפי    ף בדבר 
רד האוצר  מצעות מש ראל באשרת האחזקה, מדינת יבהמשכירה, ח

נוי  י, משרד הבלי ישראיר, רשות מקרקעשכ כללי, דירה להב ההחש  -
מנהלי   השיכוןו כל ו/או  של  עובדיהם  ו/או  לעניין    הם  )להלן,  הנ"ל 

"( י מטעמןשכירה ו/או דירה להשכיר ומהמזה בלבד: "  15.9סעיף  
הויתו בדבר  שהאמור  תחלוף  ובלבד  זכות  על  בן  לר  לטובת  יחול  א 

 ון. לנזק בזד שגרם  םאד

לעיל,    15.9.1ף  וח המפורט בסעייט א לערוך את הבשל  השוכר רשאי .15.9.2
לו נערך הביטוח  להלן יחול כאי  15.9.3  נזכר בסעיףהפטור הלבד שבו

 . כאמור במלואו

פוטר   .15.9.3 להשכיר  אתהשוכר  דירה  ו/או  מט  המשכירה  עמן  ומי 
בסעיף   ב  15.9.1)כהגדרתן  מאחריות  זכאי  גלעיל(,  שהוא  נזק  ין 

  י לשיפוי בגינו כאלעיל או היה זרט  פי הביטוח המפוגינו על  יפוי בשל
כ  הנקובה   עצמיתהההשתתפות    אלמלא אם  בפוליסה  בין  אמור, 

י   טוח ובין אם לא. האמור בסעיףנערך הבי ל לטובת  חוזה לעיל לא 
 ון. אדם שגרם לנזק בזד 

 וי המושכר פינ  .16

לפנ  .16.1 מתחייב  לא  השוכר  המושכר  את  השי ות  תקופת  מתום  ו כאוחר  או  /ירות 
שיב  העניין, ולהל לפי  ההסכם כדין, הכל  ו/או ביטולו שפת  ת השכירות הנוסתקופ

  נוי מכל אדם וחפץ, נקי ובמצבבלעדית במושכר כשהוא פאת החזקה המשכירה  ל
 טוב ותקין. 

בלבד  לז) .16.2 ישלם    –כאים  המפורט    למשכירה( השוכר  הסכום  א'ב את  בגין    נספח 
תקוה סיוד/צביעת   תום  לאחר  השכיפמושכר  ופעת  הסיוד/הצב רות,    יעה ולות 
על בעהש  אוהמשכירה    דיי-תבוצענה  ביד צוכר  או  מ  ימו  ומי  חשבונו, טעמו,    על 

וצב  סיוד  פעולות  מצב  יבצע  את  וישיב  המושכר  של  לקדמותיעה  כפי  ו  המושכר 
הוסכם ביניהם    מה  נספח א'ב . הצדדים יפרטו  אי סבירשקיבל אותו, בכפוף לבל

 יין זה.  נלע

ב את השבת  יישכירה כיצד לחהמ  לשיקול דעת  -י  החופשוק  רים בשכ]ביחס לשו
לקדהמוש ובלבמ כר  הוראשתכל  ד ותו,  בקשול  בכתב  בהסכם  ה  כך  עם  ר 

 [.  השכירות

במועד   .16.3 במושכר,  יתגלו  למשכיראם  וליקויים,   ה,החזרתו  נזקים    קלקולים, 
ה את  ן המשכיר תקתלעיל,    14.1לסעיף    ות השוכר או מי מטעמו בהתאםשבאחרי

ואת הפגהל ע יקויים  חשבונו שמים,  ותקו השוכ  לל  נמשכה  פת התיקוניר,  ם, אם 
  ר.מושכפינוי ה ב תקופת השכירות, תחשב כאיחור מעבר לסוף 

החזקה בו לידי המשכירה כשהוא נקי  י המושכר ובהחזרת  הצדדים רואים בפינו  .16.4
וספת  כירות הנ הש  כירות או תקופתתקופת השם תום  ע מכל אדם וחפץ, מיד    ופנוי

מלפ או  העניין,  עם  י  של  יד  עלהסכם  הביטולו  המשכי-כדין  יסודי  ידי  תנאי  רה, 
בתום    ובסיסי וקובעים,  זה,  הסכם  דמי  ה  הערכולאחר    לבשל  של  סך  זהירה, 

כשההשכ היומיים,  בירות  מוכפלים  ועד  1.5-ם  איחור  יום  כל  ימי    בגין  עשרה 
וא ש  תאיחור,  השהסך  דמי  היומיים,ל  מוכפלכש  כירות  בהם  יום    3-ים  כל  בגין 

מעאי יחור  לעשרת  האימבר  הראי  כשהחור  למדדשונים,  צמודים    המחירים  ם 
י הנזק  מוסכמים מראש, לכיסו   ים יצוי, כפזה  כםלצרכן הידוע במועד חתימת הס
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למש ושייגרם  המושכר  בפינוי  איחור  יום  כל  עקב  בו  כירה  החזקה  החזרת 
ן  את המשכירה בגית  לשפו  ר מתחייבוכשם זה. בנוסף, הדרש בהסכרה, כנילמשכ
ה אחרת  כל  פי   המשכירהתישא  שוצאה  אי  הוצעקב  לרבות  המושכר,  אות  נוי 

 משפטיות ושכ"ט עו"ד.  

או עם ביטולו  ת השכירות הנוספת  השכירות או בתום תקופת  תקופעם תום  ד  מי .16.5
ית. לצורך  בנות סופ ר התחשכין המשכירה לבין השושל הסכם זה כדין, תיערך ב 

ל  ית הסופ  התחשבנותה  עביצו   עירונית רשות    אישור מכל  משכירהימציא השוכר 
  הסכם זה ב  ל גוף אחר, אשר השוכר התחייב תית ו/או אחרת ו/או מכו/או ממשל

ידי  -נכון ליום האישור נפרעו עלאליו, המעיד, כי    תשלומים שונים ישירותע  לבצ
כ המתייחסיהשוכר  התשלומים  השכירולתקופ  םל  ות  קרן  לרבות  ריבית    או /ת, 

 רה. תקופה האמובגין ה אחר, בו/או כל חוקנסות שי הצמדה ו/או פראו ה/ו

שבמה .16.6 ומוסכם  המ  90לך  מובהר  טרם  האחרונים  הצפויועהימים  י  נולפי   ד 
מושכר, במועדים סבירים ובתיאום  יה רשאית להיכנס להמושכר, המשכירה תה 

ב פוטנצמראש,  שוכרים  עם  מאליים  ייחד  זאוהשוכר  לאפשר  במקרה  .  תתחייב 
המכז אחראישכה,  תהיה  לכל  ירה  אובת  או  שיי ד נזק  לשון  כניגרם  עקב  סת  כר 

 .    אנשים למושכר כאמור

 הפרות ותרופות   .17

צד   .17.1 זה  לההפר  הצד  ה  הוראסכם  יהיה  הס מהוראותיו,  לכל  זכאי  עדים  הנפגע 
בחוק   זה  לעניין  הקבועים  בשל  והתרופות  )תרופות  הח ההחוזים  וזה(,  פרת 

לום  ש, איחור בתהאמור  סעיף זה. על אף ת  הוראובכפוף ל  –  ל, והכ 1970  -ל"אתש
ו,  שה לא יחייב את השוכר בפיצוי כלימים לא יהווה הפרה ו   14ר של עד  צד השוכמ

 רט להלן. ריבית פיגורים, כמפו וםתשל  למעט

פיזית ו/או מילידוע לשוכר, כי הפעלת אלימות במתחם, מכל צורה ש  .17.2 לית  והיא, 
ו/יתר ה כלפי   ו/כלפי מב  אודיירים במתחם  כלפי  קרים    שכירה מי מעובדי המאו 

מ  ו/או  הפרה  הי   , מהעטמי  המקנ   יסודית נה  זה,  הסכם  למשכירה  של    את ה 
    .ולוהאפשרות של ביט 

ה תבקש לבטל הסכם זה כדין, תימסר לשוכר  כי אם המשכיר  מובהר  רהמקכל  ב .17.3
ר  וקפו לאחייכנס לת  ל ההסכם, וביטוןלעשות כ בדבר כוונתה בדואר רשום הודעה 

ועל במהלך  ההפרה בפר את  תיקן השוכ  אם  אמסירת ההודעה, אל  מיום  ימים  30
 התקופה הנ"ל.  

כלשהו  בנוסף,   .17.4 פיגור בתשלום סכום  עמשל   ייבשהשוכר חכל  הוראות  -לכירה  פי 
,  החשב הכללי  הפיגורים שלסכם זה על כל נספחיו, ישא ריבית בשיעור ריבית  ה

 ועל.  המלא בפ  עד לתשלוםתשלום והקבוע ל  מהמועד

-ומדים למשכירה עלאחרים הערופה  סעד ו/או תמכל  לעיל כדי לגרוע    ר באמו  אין
על  ו/או  דין  המש-פי  זכות  לרבות  זה,  הסכם  לקבפי  מכירה  אה  אתל  ת  שוכר 

ה,  ראות הסכם זמלוא הנזקים שנגרמו לה בפועל ולרבות אכיפת הו  הפיצוי עבור
הש הפינוי  מן  וקמוכר  צווושכר  ו/אבלת  עשה  מי  צווי  לשם  ו  ל  עהגנה  ניעה 
 זכויותיה. 

מפ מוסכ .17.5 בין  ם  שחילוהצדדיורשות  בזכות  ם,  יפגע  לא  מהבטחונות  איזה  ט 
 וג שהוא.חילופי מכל ס וסף או נ  חרד אכר כל סעהמשכירה לתבוע ולקבל נגד השו

 מסירת מידע והגנת הפרטיות .18

מסכי .18.1 שההשוכר  שהמידע  וימס ם  מסר  בעתיד וא  בלמשכירה  ור  בין  ובין  ,  ע"פ 
וכן  המשכירה  ל שיתקבמידע  כל    בכתב  עםבקש  אצל  סכמתו  בה  תן ניהשוכר,    ר 

ואינוב מחובה    ורצונו  החוקיתנובע  למשכירה  מידע.  י   שיימסר  ישמר  כאמור 
 לצרכי ניהול ותפעול המתחם.    המשכירה וישמשדע של מיה גריבמא

המשכירה   כן,  לכמו  רשאית  המ תהא  את  לצדדהעביר  אשר    יםשלישי ם  יידע 
ל  שמעניקים  שו משכירה  וירותים  תבנים  שירותי  היתר  במערכות    מיכה ין 

)   ומערכות  אבטחה ה מידע  אITטכנולוגיית  שירותי  או  (,  דין  עורכי  מידע,  חסון 
צד  צוניים חים  עייצים מקצויוע וכן  מעניקים  אחרים  נוספים אשר  דים שלישיים 

 פעילותה.  ים בקשר עם למשכירה שירות 
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לשוכי .18.2 המש  ר דוע  תעכי  לדירה כירה  לעת,   להשכיר,  ביר  דיווחים    , מידע  מעת 
  שם מלא  )לרבותמידע אודות השוכר    המושכר,  מצוי  ת המתחם בואודוופרטים  

גיל, ת.ז.של השוכר ובני משפחתו משפחתי,    , מצבי משפחתוושל בנ ר  וכהש  של  , 
מקום בן  השוכר  של  בדבר  היותו  פרטים  השוכר,  רלוונט זכאות  אם    ע מיד   י(,, 

ותנ הסכם השאודות   ועודותאי השכיר כירות  להישמש את    עהמיד  .,    שכיר דירה 
הידה בעמ   לצורכי ולצורך    18.4עריכת בקרה כמפורט בסעיף    דין,הוראות  להלן, 

   ועוד.    תסטיות סטטיקודי, במחקרים, עריכת סקרים

דע  העביר את מיהיה רשאית ל מסכים שדירה להשכיר ת ( השוכר  –)לזכאים בלבד  .18.3
ת  ות ועמידה בהוראורת ובקצוע בדיקולצורך ביוהשיכון    הבינוי  ו למשרדיאודות 

 ן.  די

להשכירלדיר   נוסף,ב .18.4 )אםה  כך  לצורך  שתמנה  מי  באמצעות  הזכות    ,  תמנה(, 
לבדוק   מוהרשות  ת וכהשול  ולוודא  את  שבר  ההשכרה  למשכירה  נאי  השוכר  ין 

ה,  י האחזקמ וד כירות השגובה דמי  את  כלל זאת ובואת אופן ההתנהלות במתחם, 
מבלי  ם מהשוכר )נגביתשלומים נוספים ה  שוכר,על ידי ה  ת שניתנוהביטחונו  גובה

בכך  כאמור(  שיהא  תשלומים  גביית  להתיר  של  כדי  היותה  השכירות,  תקופת   ,
תחייב לשתף פעולה עם כך ולאפשר את  עוד, והשוכר מנויה ופ   אוסה  דירה תפוה

הבדיק  לביצוע  כאמור,  ידי ות  על  אס  רבות  שמהצגת  ידי    תתבקשנה כתאות  על 
להשכד מי  ירה  או  ל  ,מטעמהיר  ביכולתו  יש  להמציאם  ידוע  שדירה  שוכר  אן. 

לשמ לה השוכר  כלפי  מחויבת  אינה  הסכםשכיר  במסגרת  זכויותיו  על    ירה 
וא לא יוכל לבוא אליה ו/או אל מי מטעמה  ל דין אחר, והל פי כע  אוו/  השכירות 

תו עם  שבהתקשרו  ר לוודא ות השוכיכך. באחר שה בקשר עם  נה ו/או דריבכל טע 
ובההמ ובמהלךתתנהלושכירה  טרם  עמה  השכירותתקו  ו  מכןואף    פת    -  לאחר 

ו דין  כל  לפי  זכויותיו  לפי התנאים בהם מחויבת המנשמרות  ת  סגרשכירה במ כן 
   כרז.המ

ל דירה  בזכויות  כאמור  לטו  הינןזה    18.4  סעיףהשכיר  חוזה  שלישי בגדר  צד    בת 
 (. י מטעמהמ יר ו/או דירה להשכ )

 י כלל .19

נים  , נית וא הסכם זהת נשה לזה עקב השכירו זיבים משכירה חיהשוכר והחובות ש .19.1
 וז. לקיז

תנאי   .19.2 כי  במפורש,  בזאת  המלמוסכם  ההסכם  את  משקפים  זה  היחיד הסכם    א, 
זה בא במקום, ומבטל כל מצג, לרבות כזה שנעשה  הצדדים. הסכם  י בין  עד בלוה
על    בהסכם זהינו כלול  אחר שא  כל מסמךבספקטים ותונים, בפרופרסומים בעיב

ומנספחי אבו,  ומתן  משא  כל  סיטל  או  בין  בעלכום,  ובין-ם  בכתב,    פה  אם 
ש כל  לחתימתו.  ברהקודמים  יהיה  זה  בהסכם  רקתוקף  -ינוי  ה  עשי   אם  מחייב 

 ידי שני הצדדים.-עלוייחתם כדין  בכתב

  ם זה על נאי הסכת כלשהו מ  בקשר לתנאי   חה או שינוי כל איחור, ויתור, ארכה, הנ  .19.3
ע מי -לנספחיו  י  מהצדדים,  ידי  בריה לא  אלא  -יו  יתוקף  בכתב  אם  ו  ויחתמיעשו 

 ידי הצדדים. -לכדין ע 

צד יהא    ואותו  ר,תוכויא ייחשב  ל  –ד כלשהו במימוש זכויותיו  ידי צ-כל איחור על .19.4
פי כל  -ועלפי הסכם זה  -וזכאי להשתמש בזכויותיו ו/או בכל חלק מהן, על רשאי  

 ן. צא לנכוועד שיממ ין, בכל ד

יהי  .19.5 שילא  בכל  ו/או  ה  פעולה    המתנההוי  נקיט  ו/אוו/או העדר  עים  ת אמצהעדר 
תור  ם מצד השוכר כדי להיחשב כוויאחד הצדדים בכל מקרה של הפרת הסכמצד  
 פ"י ההסכם ו/או על הסכמה להפרה. של אותו צד ע ויותיוזכ מ כותעל ז

מבטל   .19.6 זה  קוהסכם  הסכמה  הצדכל  בין  בין דמת  א   שניתנו,  דים,  סוכמו  נעשו  ו 
שה  אם כן יעאלא    א יהיה תקףזה לל שינוי של הסכם  ככתב.  שנערכו ב  ע"פ וביןב

 הסכם זה.בכתב ובחתימת ידם של הצדדים ל

 כתובות הצדדים  .20

. לאחר מסירת המושכר 'נספח אבם כמצוין  ם לצורכי ההסכובותיהכתת ם אים קובעיהצדד
 מושכר. ובת השוכר בתהיה כת 

 
 . ירהתחשב כמס ,המושכר  מכתב לדלתהדבקת  שוכר אולירה ביד מס
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 החתום:  ם עלולראיה באו הצדדי
 

 
 
 
 

 ה כירהמש  וכרהש
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 תוספת תנאים מסחריים  -ות  להסכם השכיר נספח א'

להסכהמ רת  גדה  –  םבוא 
 שכרהמו

 

מס' חדרים,    _____,  דירה   ___ _____  בת  בקומה  הנמצאת 
מס'__ של   ברחבניין   ____________   ______, ___מס'  _ וב 

 תכניות;  כמסומן ב

הד בסימון  המקרקעלירה  רישום  מחלקה/ין:  שכת  תת  חלק 
 __; גוש: __________ ;  קה _____ חל

   -וכן 

בקח הנמצאת   ______ שמספרה  ____ ניה  קע/  קר)ה ___ומת 
למר והמשמשת  כמסומן  תף(  בלבד,  אחד  רכב  כלי  חניית 

 בתכניות.

___שמספר  מחסן הנמצאו  ___ב  ___  קע/  ___)הקר_ קומת 
   ת.ן בתכניוף(, כמסוממרת

להחליףת  משכירהה*   רשאית  זמני,  באו  ,הא  חניית  אפן  ת 
במתחם  כרהשו אחרת  שבחניה  במקרה  עבודות  נדרשו,  ת 

ותחזוק ת/ה  הכרח  אחאו  מוגבלת  לתקופ  אתוזר,  פעולי  עד  ה 
 ל. סיום הטיפול בעבודות הנ" ל

  ת, ואת חנית השוכר לצמיתתהיה רשאית להחליף  משכירה  ה*  
נסיבו ו/או תלאור  כגון ה ת תפעוליות  תקנת עמדות  חזוקתיות 
   .אחרת במתחם בחניה  ,ליתטעינה חשמ

 

 
או    –  3.2ף  סעי מום  פגם, 

  י במושכר או הפרעה קולי
בו הידועילשימוש  ם  , 

 רה כימשל

 ___  .___________ 

 

תקופת    –  5סעיף  
ותקופות  השכירות 

 ירות הנוספותהשכ

 

 (   –אים בלבד )לזכ

)כמובנ  תקופת  השכ השכירות  בהסכם  תקופה  ירות(  ה  הינה 
________לשתחי ביום  ב___ תה  וסיומה    יום _ 

 .  שנים( 5"כ )סה ____________

ה )כמובנה שכיר תקופת  הנוספת  השכ  ות  היבהסכם  נה  ירות( 
שתחיופתק ____ה  ביום  ביום  לתה  וסיומה   ________

 שנים(.   5"כ )סה ____________

 שנים(.   10עלה על , לא י, במצטברתשך כל תקופות השכירו )***מ

   (  –שוק החופשי בלבדברים ביחס לשוכ (

ה )ככיר שתקופת  ה  מובנה ות  תקופה  בהסכם  הינה  שכירות( 
________שתחי ביום  וסיומלתה  ביום  ____  ה 
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   .שנים( 5סה"כ ) ______ __ ____

בהסכם   )כמובנה  הנוספת  השכירות  הינה  תקופת  השכירות( 
____תקופ ביום  שתחילתה  ביום    וסיומה_______  _ה 

   .נים(ש  5_ )סה"כ ___________ 

 שנים(.   10עלה על לא י צטבר,במ  ,ת השכירותופו)***משך כל תק  

 

 
, דמי השכירות  -  10סעיף  

פן ואו  האחזקהדמי  
 םעדכונ

 (   –ד ים בלבכאלז)

הש תקופדמי  במהלך  המושכר  בגין  החודשיים  ת  כירות 
על  יעמדו  )  השכירות   __________ של  במילים:  וסך 

   לים חדשים(.______________ שק______ 

בהחודשיי  האחזקהי  מד המושכם  קופת  תהלך  במ  רגין 
________ השכירות   של  סך  על  )ובמילים:  יעמדו   __

ש______________ מע"מ  שים(,  חדם  קלי______  בתוספת 
    דין.כ

לת  ( בתחי1הצמדת דמי השכירות ודמי האחזקה למדד תחול )
( מכן  ולאחר  השכירות,  שכירות,  2תקופת  שנת  כל  בתחילת   )

והכל בהתאם   –נוספת    ותכולל כל שנת שכירות בתקופת שכיר
 שכירות.   ם הלהסכ 10.3-ו  10.2ראות סעיפים  להו

 

 
   (  –די בלבחופשבשוק ה שוכרים ביחס ל(

השכירות   בדמי  המושכר  החודשיים  תקופת  גין  במהלך 
ע יעמדו  של  השכירות  )ובמילסך   __________ ים:  ל 

 שים(. דים ח________ שקל_ __________

תקופת  בגשיים  החוד  האחזקהדמי   במהלך  המושכר  ין 
יעמד על  השכירות  __________ ו  של  )ובמילים:    סך 

שק______ __________ חד____  בתושים(לים  מע"מ  ,  ספת 
 כדין.   

שכיר מד שנת  הי  בתקופת  השכירות  ות  ובתקופת  שכירות 
השכירות  מתחילת שנת  החל  עדכנו דמי השכירות ), יתפתהנוס 
מדד  לשינוי  בהתאם  יה(,השני הידוע    ריםהמחי  שבין  לצרכן 

לצרכן   המחירים  למדד  ועד  השכירות  תקופת  תחילת  במועד 
הש   ע הידו שנת  הרלוונט בתחילת  וכירות  שדמי  בלבד  ית 

שישולמ לאהשכירות  בפועל  מדמי  ו    כאמור השכירות    יפחתו 
מדמי   לעיל  תחישכיר ה  או  לפני  שעודכנו  תקופת  ות  לת 

 יין.נ י העת הנוספת, לפהשכירו

היה המשכירה רשאית להעלות את ות, ת בתום תקופת השכיר
השכירות   עד  דמי  של  הש  5%בעלייה  דמי  רות  יכלעומת 

הפלא  )ם  הנומינאליי ששולמו הצמדהרשי  כולל  בשנה    ( 
 .  ת השכירותנה של תקופהראשו

השכי בתקופת  שכירות  שנת  וברומדי  השכירות  ת  תקופת 
דמי    ת,הנוספ ליתעדכנו  אחת  מתחילת  )שנה  האחזקה  החל 
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השכירו השנשנת  המחירים    לשינוי  בהתאםיה(,  י ת  מדד  שבין 
השכ תקופת  תחילת  במועד  הידוע  למדד  ילצרכן  ועד  רות 

לצרכן  ה בתחהידו מחירים  הרלע  השכירות  שנת  וונטית  ילת 
האחובל שדמי  יפחתו  בד  לא  בפועל  שישולמו  מי  מדזקה 

  חילת ודכנו לפני ת מדמי האחזקה שע   או   כאמור לעילאחזקה  ה
   עניין.הלפי   תקופת השכירות הנוספת,

ות את להעל   שאיתיה המשכירה רקופת השכירות, תה תום תב
ה עד  ב   זקהאחדמי  של  ה   5%עלייה  דמי    חזקה א לעומת 

הלא  )מינאליים  הנו הצמדהכולל  ששולמו  פרשי  ה  בשנ( 
   .הראשונה של תקופת השכירות

 
בטחונו  -  12יף  סע ת סוגי 

 השוכר  שניתנו על ידי
מז קדיפ בנקאית  / מןוון  ₪______ בסך  ערבות  )*יש  .  ______ 

   למחוק את המיותר(

   _______ ₪. _____ך __ שטר חוב בס

 . אות למוסדותחהמ 3
 

לת  תחי  מועד  –  14.2סעיף  
)אכלו הבדק  ס תקופת 

 אשונה( הדירה לר

 

 

 ___________________.   יום

השבת    אופן  –  16.2ף  סעי
 בעת פינויה הדירה 

 (   –אים בלבד )לזכ

)יושלם __.  __   כןמחירים לצרה  למדד₪, צמוד    1,500עד    של  סך
 צעות למכרז(. הגשת ועד האחרון להוע במ היד  מחירים לצרכן מדד ה 

יהשו  –חילופין  ל ולצביעתהיה  כר  לסיוד  ש  ]י  המושכר  אחראי 
 לוונטי[ לסמן את הר

   (  –בלבד  ופשיהחביחס לשוכרים בשוק (

 _______ ___________ 

המלש) דעת  הכי  שכירהיקול  השבת  את  לחייב  לצד  קדמותה, דירה 
 . (ירותם השכבהסכבקשר עם כך  תכלול הוראה בכתבלבד שוב

 
כתובות   –  20ף  סעי

 םהצדדי
 _________;  ____: __ כתובת השוכר

 . במושכרשוכר תהיה כתובת ה דירהירת הלאחר מס 

   _____;_______ _____  כתובת המשכירה:
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 משכירה ה  השוכר
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   םהמתחן תקנו –סכם השכירות  לה פח ב'נס

 תקנון

וההור  שמירהה .1 הכללים  הנכללות  על  זהבתקנאות  ת  ון  בבחינת  השכמנאי  היא  לחוזה  ירות הותי 
 כר. לשו כירהשבין המש

 יו.  נספחב ראה אחרת בחוזה השכירות ו/אולגרוע מכל הון זה באות אין הוראות תקנו .2

ע  כל .3 ו/או  ו/או ביטוי מונח  פירוש  ניין  הוגדרו במפהג  ו/או  ו/או  זה, ת ורש בתדרה שלא  לו קנון   הא 
המוקנית הש  המשמעות  בחוזה  שתקכירולו  נ ת  הינו  זה  אםמספח  נון  למעט  אינו    נספחיו  הדבר 

 ההיגיון. עם  יישבמת

 טחי המתחם התנהלות בש

 ת לגרום ל: רה זו או אחרלים בצו העלול לעשות כל מעשה, פעולה או מחדהשוכר ימנע מ .4

 ם. של הבניין והמתח ורייםשטחים הציבת או לוש, ובכלל זה לדירורכלגיעה , אבדן או פנזק .4.1

לפג .4.2 של  בגוף  יעה  סיכון  רכוש  או/או  הדכל  ציבור  מקרב  הם  ו/או  ו/או שים  משתמשוכרים 
עולרבות אך    המבקרים במתחם, כל  רק,  לקולא  או  הקהל   מביןח  בד, ספק, מבקר, מוזמן 

 רחב. ה

ים פריע לשוכרלים להרק( הקמת רעש העלו  לא   ת )אךשהוא, לרבו  ו הפרעה מכל סוגמטרד א .4.3
 בור הרחב.רים במתחם או לציאח

למב .5 האמורפגוע  לי  ייבכלליות  מגריממ,  השוכר  ו/או  נע  רעשים  בלריחות  במסגרת  ת  סבירים  תי 
וחד אין המושכר. במי  וג משטחלחר  אורעש ו/או לריח כאמור לצאת ו/ר ולא יתיר לוריו במושכמג

 . 23:00-07:00שעות ובין ה 14:00-16:00ת  ון השעעש בדירה בילהקים ר

ו/או חברת המשכירשת העם דרי  –עיל  י לגרוע מהאמור למבל ו   האחזקה  או יסיר /מטעמה יפסיק 
 אמור.  כל מפגע ו/או מטרד כלתר ר לאהשוכ

ללא   השוכר  האחנענה  חברת  ו/או  המשכירה  לאזקדרישת  תהה  לכללתר,  מוקנית  מהן   א  אחת 
 . הן לנכון כמועילהראה לתה דרך שתירד באוסרת המפגע ו/או המטה ות ו/אלגרום להפסקהרשות 

והן בשטחים רות  בדי  חום המתחם, הןדוגמת מנגל( בת )ייה  ימוש במתקן צלעל ש  וחלטחל איסור מ .6
 ם.   הציבוריי

ל .7 אירועיםאין  הצ  קיים  בשטחים  התכנסויות  אלא  וריייבולערוך  המם,  עם  עם בתיאום  או  שכירה 
 חיותיה.  ה ובהנוף לעמידה בדרישותיכפבעמה ות האחזקה מטחבר

הש .8 למשכיעל  להודיע  לחברת  וכר  או  עלהאחזרה  ו/או  קה  מפגע  במ  התקל  כל  ו/או  תחם בדירה 
  שרי.בהקדם האפ

חפצהש .9 כל  יחזיק  לא  כלים,  וכר  וים,  אשפה  לרבוציוד,  למושכר,  מחוץ  כלשהו  ים בשטחת  חפץ 
פינוי    רקוה אך  סולת או אשפים וכיו"ב. כל פוריים, במעברהציב אשר תונהג האשפה  על פי שיטת 

 .במתחם

ו/או חבהרשות בידי המש .10 לו/או מי מטעמ  אחזקהרת הכירה  ללא כל התראסן,  כל  לק  ה מוקדמת 
הן מי מת לשטח המושכר ואשר יהווה לדע  ר יימצא מחוץדבר אחר אשציוד, מתקן, או כל   כלי,פץ,  ח

 ן.  להל  23 בסעיףמטרד כאמור, כאמור ה קסילו כרוכות בגיןהשוכר בהוצאות ה, ולחייב את מטרד

רשא .11 לההשוכר  מחמד  י  חיות  שדירבחזיק  ובלבד  ייה,  שלא  לכך  או יווצדאג  ריחות  כדוג'  מטרד  ר 
חיסונים,   ל הקשור לרישוי, מתןת בכבוקת החיות תהא בכפוף לדין )לרבמתחם. החז  רעשים לשכניו

יהא   שוכרתרנגולות(. ה :  השק בית )לדוגמיות מהחזיק בדירה ח(. אין לםרצועות לכלביים ומחסומ
ו בעקיפין, לדירה ו/או ין אהמחמד, במישר  ת שתגרום חייזק  נלכל מטרד ו/או    וחלטאחראי באופן מ
 חוץ לדירה. מד ממחצד ג'. אין להאכיל את חיית הריים ו/או ללשטחים הציבו

לים במעליות ם/גדול הובלה של משאות כבדיכחברת האחזקה  או    ראש עם המשכירה מיש לתאם   .12
לשוהמתח מובהר  תיכר,  ם.  נדרכי  כאמור  לצאום  המעש  על  הגנה  אש  יותלורך  עלולים   רמנזקים 
 כאמור.  ן כתוצאה מהובלת משאות כבדים/גדוליםם להלהיגר

רשאיות המ .13 האחזקה  חברת  או  ל)  שכירה  באמאך  לנקוט  חייבות(  שוניצא  ביטחון  למעי  תחם, ם 
 ו"ב.  וכי התקנת מצלמותמת מחסומי חניה, ד, הקקנת דלת כניסה בעלת קותלרבות ה
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 המושכר ובחניה פניםשימוש ב
ר הסרתם באופן שיאפשיזרי נוי וכו' בתנאי שהתלייה תבוצע  , אבלתלות תמונות  יר יהיה רשאשוכה .14

 ל(. ט בקירות )שפכ וריםוחומר סתימת ח לבאמצעות צבע קיר רגיחדש ב והשבתה של הדירה למצ

לק .15 מוחלט  איסור  וחל  באמצעו/דוח  לחורר  ו/אאו  מסמרים  ברת  בו  בדירגים  חיפוי  )ככל  גון:  ה 
)כגון: דלתות, משקופים,  קט,  , ריצוף או פר(חדרי הרחצהות  רקרמיקה בקי ארונות(, או אביזרים 

 מור.  ר כא, פרקט או אביזף, על כל חיפוי, ריצושהואג ין לעשות שימוש בדבק, מכל סווא

השו .16 האחזכעל  פעולות  את  לבצע  השר  החלפקה  לרבות  וחומוטפת,  חלקים  )כגון:  מתכלירים  ת  ם 
 על חשבונו ובאחריותו.    –ה וכיו"ב הדברים(, ניקיון, רתימות בכיוי סורות שרופות, ניקת נוהחלפ

ה. רת האחזקה מטעמבאישור המשכירה או ח  ללא  סהלפת או הוספת מנעול דלת הכניאין לבצע הח .17
עשות  יות לרשא  , והן תהיינהרת האחזקה בכל עתאו חבה יימצא בידי המשכירה  רותק מפתח הדיע

  רי חירום בלבד.  במק בו שימוש

כביסה  תל .18 במקומות  תיית  החיצוניהמיובוצע  בקירותיה  או  בדירה  לכך  ב  –ים  עדים  לבד,  ובהם 
 סתטית של המתחם.  ות אחזבאופן שיאפשר שמירה על 

לבד )לפי ורך חניית רכבו ב, ולצבשטח החניה שהוקצה לו  קי חניה אך ור לצרככר יעשה שימוש  והש .19
הרפרט שני  למשכירה  כב  למסרו  ולאו  האחזקה,  א  כל   א חברת  אחר  אחר   ורכב  צורך  נו שאי  לכל 

 נוסף:וב, חניית רכב(

 ה בלבד. כם זהסם לכמות החניות המוקצות לפי בהתא יעשה שימוש בחניון .19.1

 ן.  מות ניקיון כתמי שיון החניה, לרבקישמור על נ .19.2

 עד אודות פרטי הרכב שברשותו לשימוש בחניון. מוידווח למשכירה מבעוד  .19.3

, ובה ומשקל של הרכבלת גלרבות הגברים מגוניון מבנה חבלכללים הנדרשים  םיפעל בהתא .19.4
  ז. ואי הכנסת רכבים המונעים בג

לר .20 המתחם  בחניון  היו/א  כבהשימוש  גלגלי,  דו  לרכב  בהתאםנו  ורק  אך  זה  ו  הסכם   להוראות 
אין   ו/או רכב דו גלגלי,  וככל ולא שכר חניה לרכבאים לסוג הרכב,  ובהתאם לשכירת מקום חניה מת

ן המתחם בניגוד לאמור בהסכם ובהוראות סעיף זה חניומתחם, וחניה בבחניון ה  לחנות  ותובאפשר
 . הכם זהסתיחשב כהפרה של הוראות פרט, ב

  שוכר.  מניםחניון, אם מסואופנויעים ב  תילחניות המסומנים  תאפשר רק במקומתחניית אופנועים   .21
אחר התראה , לכירהדעת המש  לפי שיקול  ייקנסאשר יחנה את אופנועו במקום שאינו מיועד לכך,  

 ים. לשוכרקנסות יפורסמו על ידי המשכירה מראש כומי ה. סבבכת

 כללי 
בצ .22 להשתמש  בו/  יודאין  המתחםמתאו  לההמשותפי  קני  לצרכים  אלא  ציום  אותם  נועדו  או   דם 

 מתקנים.

ועה  ר אחראי לביצכפעולה שהשוה או  עבוד  ת האחזקה מטעמה רשאיות לבצע כלו חברהמשכירה א .23
ושל  יפעל   זה  ידתקנון  על  בוצעה  עלא  חברת   ו  או  המשכירה  מצד  מתאימה  התראה  שניתנה  אף 

משכירה תהיה , וה10%ורות של  הטיפול בתוספת תק  ותבעל  כרוהש  אחזקה. במקרה כזה, יחויבה
ן יב השוכר בגוט חוך חילנו לה על פי הסכם השכירות לצורשנית  לעשות שימוש בבטחונות  תרשאי

 כך.

את הוראות התקנון מפעם לפעם, תוך  נות  תהא רשאית לש  האחזקה מטעמה  ת רחב  ה אוהמשכיר .24
לשו הודעה  כאמור.מתן  השינויים  על  המ  ורכאמ  עהדהו  כרים  באמצעות  לתיבות  תימסר  צאתה 

 של המתחם ו/או של הבניין. דעות פרסומה על גבי לוח המו אר של השוכרים אוהדו

 

 
____________ ______    _ ________________ ____ _ 

 השוכר       המשכירה 
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 _______ ______: ____ היזםתימת  ח

 טופס הרשאה לחיוב חשבון –הסכם השכירות ' לגנספח 

 
 

      בנק   לכבוד
 קוד מסלקה  ן חשבוג וס ק מס' חשבון בנ

       סניף  
     יף  כתובת הסנ

 ק נב סניף   
  

 
 מס' מזהה של הלקוח בחברה מכתא/אס קוד מוסד 

  

 
                                                                                                ח"מ,  י/ו האנ .1

 ות/ח.פ. זהמס'   ק הבנל/י החשבון כמופיע בספר שם בע
 

            כתובת:  
  

מיקוד       עיר    מס'    וב רח
 

לכ בזהנותן/ים  הנ"  ם  חשבוני/נו  את  לחייב  בסנהוראה  כירות  ש דמי  בגין    יפיכםל 
 .                                            עבור

באמ  פעם  מדי  לכם  שיומצאו  ובמועדים  ע"י בסכומים  רשימות  או  מגנטי    צעי 
 מטה בפרטי ההרשאה.   מפורטכ                                                                                

 
 כי:  לי/נוידוע   .2

          ו בכתב לבנק  דעה ממני/מאתנוה"י  ול ע ו ניתנת לביט ז הוראה  א.
י פ" עול  עה בבנק וכן, ניתנת לביט שתיכנס לתוקף, יום עסקים אחד לאחר מתן ההוד

 ת כל דין.  ראהו
ובלבד, שהידיעה עלסלבטל מראש חיוב מ ה/נהיה רשאי/ים  אהי ב. ת  וים  על  כך  ימסר 

   מועד החיוב. יים אחד לפנם עסקות יו ידי/נו לבנק בכתב, לפח 
רשאי/ים/ היאה ג. ל  נהיה  חיוב,  יולבטל  אם  א  החיוב,  ממועד  ימים  מתשעים  תר 

לב אינו תואם אאוכיח/נוכיח  החיוב  כי  הנק  ב  אודים  ועמת  שנקבעו  כתב  הסכומים 
 נקבעו.  ההרשאה, אם  

שצוינ ל ידוע   .3 הפרטים  כי  בכתי/לנו  שעלו  נושאים  ומילויים,  ההרשאה  עם להסדי י/נו  ב  ר 
   .המוטב

ו בדפי החשבון וכי לא תישלח לי/לנו ע"י  ופיע"י הרשאה זו י כומי החיוב עפס  כי  לנו/ידוע לי  .4
   .אלהדעה מיוחדת בגין חיובים הבנק הו

  בון יאפשר זאת וכל עוד שזה כל עוד מצב החאות בכתב הרשאה  ק יפעל בהתאם להורבנה .5
 ען.  היה מניעה חוקית או אחרת לביצולא ת

יבה סבירה  לו ס זה, אם תהיה    רט בכתב הרשאהופ המ  הסדרציאני/ו מן הונק רשאי לה הב .6
   .יבהבלת החלטתו, תוך ציון הסלכך, ויודיע לי/לנו על כך מיד לאחר ק

 תנו.  אוראות אלו ממני/מובר לזה, קבלת הבספח המח    לאשר  א נ .7
ו .8 החיוב  ע"י    מועדו סכום  לעת  מעת  פ"י  ע  )המשכירה( ____  _______________יקבעו 

 . ומנ ערות  הסכם שכי
 :בפרטי החיו .9
 
 
 

מס'   בודד   חיובסכום ל
 חיובים 

 הצמדה  תדירות החיוב 
 בסיס  סוג  

מועד חיוב  
 ראשון 

  יוב מועד ח 
 רון אח

    חודשי 
 שי חוד-דו 
          

    

 
 

     
 בעלי/י החשבון  חתימת

….……………………………………………………………………
… 

 
 אישור בנק 

 
 ה ק מסלקוד  סוג חשבון  ק נס' חשבון במ ד   לכבו

                                 
            

 

 בנק  סניף   
  

 
 רה בבח סמכתא/מס' מזהה של הלקוחא קוד מוסד 
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 _______ ______: ____ היזםתימת  ח

מק הוראות  בסכומ                                       -יבלנו  חיובים  ובלכבד  באמצעי  ים  שיופיעו  מועדים 
א ברש מגנטי  לנו ימות  ו  בפעם  שתציגו  פעם  ואמדי  נקופר חשבוני/נם  סמשר  ,  יהיה  בהבבנק  ם,  ב 

צב מ  עוד  כל  אם. ו את ההוראות, ונפעל בהתוהכל בהתאם למפורט בכתב ההרשאה. רשמנו לפנינ
ז יאפשר  תהחשבון  לא  עוד  כל  חוקית  את:  מניעה  עואהיה  כל  לביצוען;  אחרת  לא  ו  התקבלה  ד 

 ן ההסדר.  על/י החשבון מב א/והוצ או כל עוד לא ל/י החשבוןדי בעעל י אצלנו הוראת ביטול בכתב
 
 
 בכבוד רב,            :  אריךת

   בנק  
  

   סניף  
  

וחותמת       )חתימה 
   הסניף(
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 _______ ______: ____ היזםתימת  ח

 כולל ת של השוכר,ילום תעודות זהוצ –  להסכם השכירות 'פח דנס
הספח
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 _______ ______: ____ היזםתימת  ח

 

 נוסח ערבות בנקאית  –ת  שכירו' להסכם הנספח ה
                         בנק 
                         סניף

 
 וד לכב

 משכירה( )ה ___________
 נ.,ג.א.
 

                ערבות בנקאית מס'  הנדון:
 
ערבים    ו (, אנ"המבקש"  -ן  להליחד  )___________, ת.ז. ______ __ ____ __  קשתעל פי ב  .1

לסכום    דכום שהוא עכל ס  תשלוםוחלטת ובלתי מותנית בכל תנאי ל בות מבזה כלפיכם בער
חדשים  ש  (  ) ₪    של קלים 
ה  -הלן  )ל המבקשת"ערבו"סכום  מאת  שתדרשו  מיום  (  שכירות  חוזה  עם    בקשר 

____________ . 
 ה שלהלן: רכן בתנאי ההצמדד למדד המחירים לצמויה ציה בותסכום הער

שכה די הלם לצרכן המתפרסם מדי חודש על ימחיריפירושו מדד ה  -  מחיריםהמדד   א.
 יסטיקה. טמרכזית לסטה

ממנו כי מדד המחירים הידוע ביום  חלק  הערבות ו/או    עת תשלום סכוםב  בררם יתא ב.
( כאמור  החדש"  -להלן  התשלום  חודש  ה  למדדס  חבי   עלה(  "המדד  בגין   מחירים 

 ___ לשנת  ב__  _____  _שפורסם  ביחס "הבסיסמדד  "  -)להלן  _______  _יום   )
 . בסיסהשבין המדד החדש למדד 

הערבות  )סכ  הפרשי  בום  כאמלדה  ההצמתוספת  המחירים  יקראודד  כום  ס"  -מור 
 "(.הערבות הצמוד

תאריך התקבל  מ  ימיםה  עמשבאנו נשלם לכם, לא יאוחר  לפי דרישתכם הראשונה בכתב,   .2
בד שלא יעלה  ה ובל, כל סכום הנקוב בדריש הובתנו המפורטת מטכם אצלנו לפי כתדרישת

ו  כם ומבלי שתהיתשדריאת    חובה להוכיח  םלהטיל עליכמבלי  מוד,  על סכום הערבות הצ
 התשלום תחילה מאת המבקש. ש אתחייבים לדרו

למ .3 רשאים  תהיו  או  אתם  אחת  בבת  זו  ערבות  לפיםקבחלמש  הבלעדי  ,  דעתכם  י  שיקול 
מ שבשום  לכם  ובלבד  נשלם  לא  כולל  בקרה  סכום  הערבות  הערבות    שיעלהגין  סכום  על 
 . הצמדהבתוספת הפרשי  

תמומש תקופת    אם )              או עד ליום  (  )כולל             ם  ליו  שאר בתוקף עד יערבות זו ת .4
 .תוטל תאריך זה תהיה בטלה ומב  בלבד, ולאחרהאופציה( 

 רה.  להסבה ו/או להעבות זו אינה ניתנת רבע .5
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 _______ ______: ____ היזםתימת  ח

 שטר חוב   –ירות להסכם השכ ו'ספח נ
 

   בלתי סחיר   שטר חוב 
    ת שנ     בחודש        ביום       -שה ב שנע 

 
זה     שנת            ש  בחוד        ביום  שטר  כנגד  לשלם  מתחייב  לפקודת  אני 

ש   , "( ה שכיר המ " )להלן:    ___________ צ ______ ___  ל סכום  שיהא  מוד  ש"ח, 
כ   ד המחירים למד   : מפורט להלן לצרכן 

 בלתי בשכירות. י ק התמורה  

 _________________ מקום התשלום:  

 הבא: רוש  ן" הפ לצרכ   רים י צמוד מדד המח "   זה יהיה למונח   ר חוב בשט 

ל  . 1 לאחרונה,  שיתפרסם  המדד  מתוך  יתברר  של  אם  בפועל  הפירעון  מועד  פני 
כ של ת  דמי ום  של  , החדש" "המדד    -)להלן:   השכירות   לשהו  המדד    ( חדש  ה כי 

מדד   עלה  פורסם   ______ ___ חודש    לעומת  לחודש     -15ב   אשר 
 ______ שנת  הבסי "   הלן: )ל   __ __________  אז  " ס מדד  כי   , ה ד יוג ( סכום  ל 

 . מדד הבסיס ר שבו יעלה המדד החדש לעומת  שיעו , ב ם לתשלו 

לצרכן זה    בשטר  . 2 המחירים  המ   -משמעו    מדד" "ה ו  א   " "מדד  חירים  מדד 
הכו  פירו לצרכן  וירקות  לל  ע ו ת  ידי הלשכ הנקבע  לסטטיסטיקה    ה המרכזית ל 

יתפ ולמח  אם  אף  מדד,  אותו  וכולל  כלכלי  ע קר  מוסד  רסם  כל  ידי  גוף    ו א ל 
אח  ל ר רשמי  מד רבות  ,  רש כל  א ד  על  מי  בנוי  שהיה  בין  במקומו,  שיבוא  חר 
נת  הקיים אותם  המדד  בנוי  עליהם  א וב   ונים  י ין  אם  לאו.  מדד  ם  אחר,  בוא 

המר  לס והלשכה  כ ו טטיסטיקה  כזית  תק למחקר  לא  היח לכלי  את  בינו  בע  ס 
המדד  של    לבין  החשבון  רואי  יקבעו  לב א   ירה המשכ המוחלף,  בינו  היחס    ן י ת 

 . המדד המוחלף 

  מרחוב   ____________    ת.ז.   _______ ____ __ :  השטר   עושה   שם 
 ________ _______ 

                    חתימת עושה השטר:  

 

 אוואל ערבות  

ע  ערב  או אני  לתשלו רבות  ע   ם ואל  עושה השטר  ידי  ומו   ל  כל  השטר  על  בזאת  ותר 
 . 1967  -כ"ז  ענה ו/או דרישה בגין חוק הערבות, תש ט 

 רבים: ע ה חתימות  

1  .       2  .     

 ת.ז.:  מען: ה  ב: הער   שם 

1  . ______________  ___________ ________  ___________ 

2  . _ _ __ ____ ______  ____ ________ _______  _______ ____ 
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 _______ ______: ____ היזםתימת  ח

 

 ט המושכר  ניות ומפרתכ –כירות הסכם השל נספח ז'



 
- 109  - 

 

 _______ ______: ____ היזםתימת  ח

 כרבמוש  טופס מסירת חזקה –להסכם השכירות  ח' נספח 

 
 רת חזקה  יספרוטוקול מ

 
 _ _________  יך:רתא

 
 

ומה _  ק_  'דירה מס  גוש ____  חלקה __  _____  מס' _________   רח'    ישוב  _______עיר/

   מס' __ 

 

  _________ כצד ____ ( ___  רההמשכירת )  בין חב   שהעברת רכולצורך    ה הפיזית שנעשתהבבדיק

 מוסר    

 ל,  המקב כצד______________ _ ___________________) השוכר ( ___  גב'/לבין מר 

 יקויים המפורטים ברשימה שלהלן: ו הל נתגל

 

 הפריט הטעון תיקון      מס'  
 

 ון הנדרש אור התיקית                      

   

   

   

 
   –נים וקריאת שע 

 
     ן מים  שעו       שעון חשמל

 
   ת מונה גזקריא

 
הערות:  

______________ _____ ____________________________ _ ___ ______________ ___
__________________________________________ __________________________
_ _________________ _______________________ ________________________ ___

_______ _________________________ __________________________________ __
 ___ ____ 

 :ותהצהר

 ינים במפרט הדירה. ים והקבועות המצוהתקנה  כלדת בימצוה  דיר הכירה מאשרת ששמה .6

י חשמלאי מוסמך  קה על ידהארקה( נבד  רבות)ל  ה מאשרת שמערכת החשמל בדירההמשכיר .7

 תקינה. ונמצאה 

מאשהמ .8 שמערכו כירה  השרת  גילוי  נבדקות  והכיבוי  ונמצאו    אש  הסמכה  בעל  עובד  ידי  על 

 ות. תקינ

הדירה, רכיביה ומערכותיה    מצאה ל, נלעיש  בטבלהמו  שהליקויים שנר  ט למעשוכר מאשר שה .9

נוספים במועד   ליקויים  ר להודיע עלהשוכת  ואין באמור כדי לגרוע מזכ  .קומתוחז  במצב תקין

 לו. גתר, אם יתאוחר יומ
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 _______ ______: ____ היזםתימת  ח

 .בהסכםור יקויים בהתאם לאמ לתיקון הל דאג ת כירההמש .10

      

 

  תאריך     
 

 שם וחתימה               

 ה( משכירג ה י)נצ          

         
         

 
 

 שם וחתימה         

 ר ( ) השוכ         

 

 
 ן ברור באופם  ייש לרשום שמות החותמ
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 _______ ______: ____ היזםתימת  ח

  נוספים כר/שירותיםים במושרזמנת שיפוטופס ה –להסכם השכירות  נספח ט' 

 תאריך: ________ 

 לכבוד 

    רה()המשכי ________________חברת 

או לבצע שינויים  לרכוש את התוספות וני ברצ  ____.מס' _ין ימס' ____ בבנ ההנני שוכר דיר
 ₪. _______________יים היא תוספות/שינו ת ה ועל  מטה. ידוע לי, כי סה"כ פורטבדירה כמ

 

 עלות ר אור השיפותי

  

  

  

  

  

 

 ע"מ: __________ כ לתשלום, כולל מסה"

 עדים כדלקמן: ובמו התשלום יבוצע באופן 

 

__________________ _____ _________ ____ ____ 

 ____________________________________ ____ 

________________________ ____ _____________ 

 

 

 החתום על 

 

 ________________________ _  ________________________ _ 

 חתימת השוכר     חתימת המשכירה 
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 _______ ______: ____ היזםתימת  ח

 

 תחזוקה  תחוברת הוראו – כירותי' להסכם השנספח 
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 _______ ______: ____ היזםתימת  ח

 

 תחזוקה  מפרט –י"א להסכם השכירות נספח 

 

 י ( להסכם העיקר3)נספח בצורף י
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 _______ ______: ____ היזםתימת  ח

 ור במסירהיחן אבעניישכירות תוספת להסכם   – בי" נספח

 
 ______  מיוםתי מוגנת ות בלשכירהסכם  ל תפתוס

  שנת__________ לחודש   _________ ביום  ______________ בעיר מהונחת כהשנער
____ ___ 

 
ן ב   י

  __ _____ _______' חברה מס, _____ _________ 
  _______ _______ מרחוב

 ; מצד אחד "( ההלן: "המשכיר)ל
 

ן  י ב  ל
  ________ ______ .ז.ת ______________
 ______________ ת.ז.  ______________

 _ _____________ ובתםשכת
 

   מצד שני; ר"(לחוד: "השוכו יחדהלן ב)ל
 

 
 

דירה    נחתםהצדדים    ן ובי עם  מוגנת בקשר  בלתי  הסכם שכירות   ________ ביום 
ועים כגוש _______ חלקה  היד   במקרקעין____  _____ בפרויקט  _ מס' __ בבניין  

 (; "החוזה)להלן: " ______ יר ________ המצויים בע 

 ל  י א ו ה

 ל  י א ו ה ו ; למוהוש םטר   דירהוה הפרויקט ובניית
 ל  י א ו ה ו ;השכירות  תקופת בתחילת איחור של  רותהאפש  את  רלהסדי דיםהצד  רצוןבו

 
 

 :לקמןים כדהוסכם בין הצדדולפיכך הוצהר, הותנה 
 

 ת והגדרו  בוא מ  .1

 . ומנ רד הימהווה חלק בלתי נפ לנספח זההמבוא  .1.1

זולת    זהבחולהם    שניתנה  תהיה המשמעות  ספח זהבנם  עי פי המו  למונחים ולהגדרות .1.2

 חרת. במפורש א ויןאם יצ

בנספח כו לחול ולחייב את הצדדים למעט השינויים המוסדרים  ימשי  החוזה ות  הורא .1.3

 . זה

 

 במסירת הדירה    איחור  .2

 זכאי   יהיה   לא ,  יום  15  על   יעלה  לא  אשרהשכירות,    תקופתילת  בתח  ול עיכוביח   אם .2.1

 . יצויפ לכל  השוכר

 60על    יעלהלא    ךם איו  15לה על  יעשר  ות, את השכירל עיכוב בתחילת תקופיחו  אם .2.2

של    כאיז  יהיה,  םיו בסך  לפיצוי  כשהסכום   50%הקונה  היומיים,  השכירות  מדמי 

במס'   אם  ימוכפל  העיכוב.  אתביטל  מי  יוכפל    –  זה החו  השוכר  שבהם  הימים  מס' 

תום הפיצוי בלו  ה ישולם  ה כזקר, ובמלהעיכוב עד ליום הביטו  ' ימי הפיצוי יהיה מס

וכר שלא לבטל את ם בחר השא  .ול בכתב למשכירהטמשלוח הודעת ביד  מועמ  יום  60

ירה  המס ב עד למועד  וכ י העי' ימ יצוי יהיה מסים שבהם יוכפל הפ ' הימ מס  –החוזה  
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של   השכירות הדיר בפועל  מדמי  הנחה  דרך  על  ישולם  והפיצוי  לשלם   השוכר   שעל   ה 

 למשכירה.   

ל השוכר על פי שבויותיו הכספיות  וע מיתר התחייגרלעיל כדי ל  2.2סעיף  ור באמ ב  ןאי .2.3

חשמל,  ה, תשלום לחברת הארנונה, תשלום  , כגון תשלום דמי אחזקירותם השכהסכ

  השכירות   תקופת   מתחילת  החל ,  "בוצוכיעבור גז    םוביוב, תשלו  יםמת  אגרותשלום  

 . בפועל

פרה של  כהיום, ייחשב הדבר    60על    לההעוות  וב בתחילת תקופת השכירל עיכיחו  אם .2.4

 לפי כל דין.    עדיםהסכל  המזכה את השוכר ב ,ה לכל דבר וענייןהמשכיר

לשל  בכל .2.5 תעמוד  את  זכותשוכר  ב  שההס  לבטל  בהתראה  מראש    יםמי  15ל  כם, 

שהעיכו  ובכתב, לא ובלבד  אותם    ב  במהלך  לסיומו  ללא    15בא  וזאת  צורך ימים, 

   .רהשכילמ  כלשהו פיצוי לוםבתש

  אין   אשר  גורםמ   נובע  השכירות  פתתקו   בתחילת  וביכהע  אם,  לעיל  האמור  ףא  על .2.6

שכירה, אינו מוטל על המ  אותיוולתוצ  ותולהתרחש  ושהסיכון   עליו   ליטהש  ירה למשכ

 פיצוי כל  לכאי  יה זלא יההשוכר  רה ו פרה מצד המשכיווה הלא יה  נ"להאזי העיכוב  

 ר.  השוכל יטול שור כדי לפגוע בזכות הב ן באמאי. בגין כך

 תאם.הרות בתקופות השכייעודכנו  –אמור בגין כל עיכוב כ .2.7

 
 
 

 על החתום: ם ו הצדדיולראיה בא
 

 
 

 השוכר   שכירה המ
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 " להסכם העיקרי;(6ב)נספח "
 

דירה בשכר דירה מופחת  ירת אים לשכות לזכועריכת הגרלום סנוהלי פר
 יור להשכרה"ויקט "דבפר

 

 (." ההסכםיקרי )"הע כם בהס שר ניתנה להם ות אשנ זה תהא הפרנספח כל המונחים בל

 

 :תוכן עניינים

 כללי.  .1

 טרת הנוהל. מ .2

 דירות בשכ"ד מופחת.פרסום ה .3

 מוקדי המידע הטלפוני.  .4

 ר האינטרנט של הפרויקט.את .5

 ויקט.יזם באתר הפר ה ימשרד .6

 ם.  ות בשכר דירה מופחת במתחבדירסיורים  .7

 י ההגרלות. מועד .8

 . הגרלהאים להירשם להזכ .9

 . ובקשת ההרשמהרלה הגההרשמה ל  .10

 הגרלה. ה  יכתער .11

 . העל תוצאות ההגרל הודעות .12

 הפיקדון.  תשלום .13

 כם השכירות.  רות בשכר דירה מופחת במתחם והפניה לחתימת הסבחירת די  .14

 וחות זמנים. בל אי עמידת הזכאי .15

 או חלקי על ידי הזכאי. / עה ומידע מט מסירת .16

 י הזכאי. שת הרשמה על יד חזרה מבק .17

 מתנה. מת ההרשי .18

 ברה. ת החיוסמכו .19

 ביצוע ההגרלה. וצע של תקנון  מ  וסחנ  – נספח א' .20

 ם. וסח אישור נציג היזנ  -ח ב' פנס .21

 



 
- 117  - 

 

 _______ ______: ____ היזםתימת  ח

 

 כללי  .1

להשכר דיור  לקדם  הינה  המכרז  שמטרת  שכלולו  לצורך  ארוך  לטווח  השכירות  ש  לה  וק 
ווחי  ור להשכרה לטיצירת תמהיל דיזאת תוך  ות שכירות ברחבי הארץ, ותרונמגוון פ  יצירתו

יציבומ חיר השכירות תוך  וח על עליית מיקבפ  והן   ירים מופחתיםבמח  הן זמן שונים   ת  תן 
 אם לצרכיו התעסוקתיים והמשפחתיים. וודאות לשוכר בהת

 
ל אתבהתאם  היזם  ישכיר  המכרז,  דיהד  הוראות  בשכר  מוירות  והכ רה  בהפחת,  תאם  ל 

 להוראות ההסכם.
 

ל  ו כו/א  ממשלת ישראל  ידי   על  או הוראותו/  ין תיד הוראות ד או תיקבענה בע/ קיימות ואם  
ועדה  ו/או  לנה  גוף  ביחס  השכרה  למטעמה,  עי  נהלי  ו/או  לזכאים, לזכאים  הגרלות  ריכת 

ו ישנו  ו/או  יוסיפו  הו/אשר  על  יחמירו  ו/או  יתקנו  יאור או  זה,  נוהל  אחולו  ת  לו  הוראות 
ת  או תקנות העוסקות חוק ו/הורא  כל  היזם לקייםבאחריות  .  התאמה גם על פרויקט זהב

הבנוש עריכת  לזכא א  מקבשו  יםגרלות  א ום  את  רה  לפרש  ע ז  נוהל ין  גובר  הוא  כאילו    ל ה 
   .ךבכהעוסקים חקיקה דברי  הוראות 

 לתנאיו.  ו  דין לעריכתה יש על פ וף להיתר הנדרתיערך בכפ גרלה כן, הה כמו
 

 

 נוהל רת המט .2

ריכת  הל ענודי היזם וקביעת  ק המתחם על ישיוות לפרסום והנוהל היא קביעת הנחיו  מטרת
ר  להחלטה בדב  חת, והכל בהתאםפו דירה מ ירות בשכר  להם תושכרנה הד   הגרלות לזכאיםה

 שכרה.לדיור לה  ויקטיםעל פר  ות הדין החלשכרה והורא דיור לה
ת הלחברה  עלסהיה  להורות  הור  מכות  כל  מ תיקון  הנאה  לבקשת הוראות  לעת,  מעת  והל 

 ו.  ם עמם או בתיאוהיז

 כ"ד מופחתת בשרו יווק הדיפרסום ושמיתוג,  .3

הדי .3.1 בששיווק  מופחתרות  לזכאים    כ"ד  ידע ופרסומן  ה ל  יחליי  (  6)שישה    זם, 
תחילתח לפני  ההש  ודשים  תקופת  במהלך  וכן  ההשכרה  כמפורתקופת  ט  כרה 
 הלן. ל

   יף זה. ביחס לפרסום הדירות כאמור בסע  ולולהסכם העיקרי, יח 12סעיף הוראות  .3.2

בסעיף  במ .3.3 מהאמור  לגרוע  י,  3.2לי  ארפהיזם  הדסם  בשכ"ד  ת  ת  פח מוירות 
 : שלהלן באמצעי הפרסום

  ירות בשכ"ד מופחת הדיעשה פרסום  ההשכרה י  תקופת   תתחיל  טרם .3.3.1
עיתו  מקומיבשני  ובעיתון  ארצית  בתפוצה  ש  דאח  נים  לושה  במשך 

לאחר  ס לפחות.  שבוע  פרסום  ת ופי  ייעשה  ההשכרה,  תקופת  חילת 
בשכה אח דירות  מופחת  )  הלשמונת  "ד  חודש 18עשר  ,  ת(לפחו)  ים( 

וחמישה  כארבע מ45)ים  טרם  ימים  פק (  רשיעתה  ועד  מת  ישל 
כמפור ההמ בסעיף  תנה  אח  18.6ט  מוביל  יומי  בעיתון  ד  להלן, 

 יזם. דעת ה  ולי שיקע לפפחות, ולמשך תקופת זמן שתיקבל

יעשה  י  ,שכרה ובמהלך כל תקופת ההשכרההה  טרם תחילת תקופת .3.3.2
הפרויקטהאאתר  ב  גםום  הפרס של  אינטרנט  ע ,  יופעל  ידי  ל  שר 

 להלן. 5בסעיף  יזם, כמפורטה

 

 טהפרויק  י שלהמוקד הטלפונ .4

פעיל  ם ישכרה, היז הה  ת תקופת ההשכרה, ובמשך כל תקופת ני תחיל( חודשים לפ6)  שישה
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  08:00-17:00( ימים בשבוע בין השעות  5)  חמישהאשר יפעל    מידע טלפוני לפרויקט,ד  מוק
הבהרות זכאיםבקים  והסבר   לקבלת  להרשמת  דירות  ל  שר  דישכירות    מופחת רה  בשכר 

פר ההגבמתחם,  לגבי  ואומועדי  ,רלותטים  ומידהן  עריכתן  אודותפן  לשוכרים    ע  הפרויקט 
 בשוק החופשי. 

  הפרויקט של האינטרנט תרא .5

(   יפעיל רה ובמשך כל תקופת ההשכרה, היזם  שכפת ההתחילת תקו  ( חודשים לפני6שישה 
אינטרנט לייעוד  אתר  יכללפר י  באתר  ביצוע ההת  ויקט.  על שר  גרלה, אקנון  יאושר מראש 

 הפרטים הבאים: תר את בין הי כלולדי החברה, ויי

 ם.  שם היז .5.1

אים. הפירוט יכלול  זכלהשכרה לות  ת, המיועדפחוהדירות הפנויות בשכר דירה מ .5.2
  קומה בבניין,ין והדירה בשכר דירה מופחת, מספר הבני ל  ים בכמספר החדר  את

ת  באתר ומועד תחילום  עד הפרס חזקה נכון למו הא ת החודשים ודמי  רושכידמי ה
 ית.רלוונטהרות תקופת השכי

ושיטת ההגלזכאי   הההגרל עד עריכת  מו .5.3 על היזםלהרם, מקום עריכת ההגרלה   .  
באולה תעודת    פןבהיר  סוג  מהי  הנדברור  מהזכאות  לצורך  הזרשת  כאים 

  ירוג "חסר דירה מחמסור  ת )איש כר דירה מופחות בשהשתתפותם בהגרלה לדיר
 . שהנדרנוסח האישור  דוגמה גנרית של  ום בות פרס למשתכן"(, לר

 מלואו.  זה, ב נוהל  .5.4

   בדירות בשכר דירה מופחת במתחם. הסיוריםמועדי   .5.5

בקשה  ט .5.6 למתחלהרפסי  ללא  ם  שמה  להורדה,  )להלהניתנים  "תשלום    ת קשבן: 
  "( ופירוט על אופן הגשתם.הרשמה

דיור להשכרבדת מקרקעי ישראל  עצמו  החלטותלקובץ    4.8ף  סעי .5.7 על  ה, החל  בר 
והקובע   הסף  הפרויקט  תנאי  לזכאטריוניי והקראת  מופחתם  במחיר  )לעיל    ות 

 . ("החלטה בדבר דיור להשכרהולהלן: 

אוד  .5.8 הנות  פרטים  ופרטיפקתהליך  זכאות  אישורי  ש  ת  החבהתקשרות  ת  רול 
 המנפיקות אישורים אלו. 

בק .5.9 להמידע  בשר  דירות  החשכרת  הדיי  ופש שוק  סוגי  שטחיהן,  רולרבות:  ת, 
 ו"ב. ות, ערבויות וכיכיר ופות השתק

 וכר לבין היזם.  בין הש  חיו, אשר ייחתםעל נספכירות  שכם הנוסח הס .5.10

 היזם.   בהעברה בנקאית, לידי אובשיק ו/ דוןשלום הפיקת  ןפרטים בדבר אופ .5.11

יאפש .5.12 פקס צירות  באמצעות  היזם  נציג  עם  קשר  באמצעותימילירת  או  דואר    ה 
בלת הפניה  י עסקים ממועד קימ   3מאשר    אלו, לא יאוחרת  וני ומענה לפניוטראלק

 ם.  זל היאצ

פרסובכ .5.13 לעיל,  ל  כאמור  ה ם  במסגרתיציין  הן  להשכרה  הדירות  כי  ויקט  פר   יזם 
 זמה החברה. שילמגורים רה להשכ

 גרלה.  ההצאות  ן פרסום תומועד ואופ  .5.14

לרבות שם, מספר  )   רלהים להגעל ידי הנרשמימסר  הבהרה מפורשת כי המידע שי .5.15
זהות, מספתע ופרטזכ  ר תעודתודת  נוסאות, כתובת  לידי    יועבר  ,פים(ים מזהים 

מות  ואירך בדיקה  צולהבינוי והשיכון ו/או מי מטעמם,  י משרד  החברה ו/או ליד
בהגשת  תוזכאו וכי  הנרשם,  על    של  ה המידע  למסירת    –שם  נרידי  מסכים  הוא 

 .  רה זוהמידע למט

 והל זה. לנ נספח א'ף כוריצוע ההגרלה, מצב  נוןשל תק נוסח מוצע

 פרויקטרדי היזם באתר המש .6
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לפני מועד תחילת תקופת ההשכרה, חודשים  (  6תחם, שישה )אתר המבמשרד    יפתחהיזם  
ושעוכתש הובתו  יפת  של  ורפתיחה  האינטרנט  באתר  ובטו  ההפרויקט  של איאתר  נטרנט 

" )להלן:  הי החברה  בממשרדי  משרדי תחםזם  בת  חםבמתהיזם    "(.  פתוחים  פת  קויהיו 
שעות    4  -ל, ו ימי חופחות בל עות  ש  6יום במשך  רתה להלן, מידי  הגדשונה, כההרשמה הרא

 מי ו' וערבי חגים.  פחות ביל

 ם  פחת במתחמו  בשכר דירהת וסיורים בדיר .7

יהא רשאי זכאי  לה הרלוונטית. הסיור אינו חובה וגרעד ההים לפני מוסיורים יערכו כשבועי 
 ר.  יוגם אם לא נכח בס ה גרלתתף בהלהש

 רלותמועדי ההג .8

חר  , תיערך לא יאובמתחם  מופחת   הדיר   ת דירות בשכר ה הראשונה לבחירגרל הה .8.1
  ההגרלה "  ה )להלן:שכרתקופת הה   לת י( חודשים לפני מועד תח4ארבעה )  מאשר

 "(. הראשונה

לגבי  הג .8.2 תתקיימנהפ  דירות רלות  מופחת,  דירה  בשכר  עשר  אחת    נויות  לשמונה 
חו18) תקופת  ם  דשי(  כל  אההבמהלך  במועד  יקבע שכרה,  אך    על  שר  היזם,  ידי 
שלושים  ל מ  (30) פחות  הימים  במועד  כמפורט  )להלן:    3.1סעיף  פרסום  לעיל 
 "(.כרההשהבתקופת  ההגרלות"

 "(.עדי ההגרלותמוביחד: " הלן)ל

 

 ה להגרל ים להירשם הזכא .9

הה .9.1 במועד  זכאות  אישור  בעלי  )לעילרשמה  זכאים  שור  אי"  :ולהלן  להגרלה 
אשזכאות בקשתר  "(,  את  ו  עד  ההרשמה  הגישו  האחרון  אישור  המועד  קיבלו 
נקלט תשבקש יהי ם  להירשםה,  רשאים  יונפק  להגרלה  ו  הזכאות  אישור   .

ברות  ח)להלן: " משרד הבינוי והשיכון  עם דירה מט שכרת הסיוע ברובבאמצעות ח
כאות של  הזרי ל אישויבדק תוקפם שועל י"(. סמוך טרם עריכת ההגרלה בפיועהס

  –  יזכא   נמצא כי אינונרשם להגרלה אך  ם שרה, ואדבתיאום עם החב ,  הנרשמים
   בהגרלה.ישתתף לא 

מ .9.2 לאבכל  מטע  קרה,  והמפקח  היזם  בהגרלה  מנהלה  םישתתפו  ,  יהםיזם, 
 יהם. עובדיהם ובני משפחות   ם,שותפיה

 . אחים ואחיות לדים,בן/בת זוג, הורים, י –" בן משפחה " ן זה,לעניי

 גרלה  להמה ההרש .10

לה  .10.1 הראשונה  גרההרשמה  במשךתמלה  )אר  שך  ימים  40בעים  פתיחת  ממועד  ( 
להלן:  )  לעיל  3.3.1כמפורט בסעיף    די היזםעל י  י שיפורסםלה, כפ ה להגרמההרש

 "(.הראשונהתקופת ההרשמה "

תמשךך  במהל .10.2 ההרשמה  ההשכרה,  )  במשך   תקופת  ימים  30שלושים  עד  ממו ( 
 3.3.1יף  כמפורט בסע  היזם  ידי היזם  עלפי שיפורסם  כ   ההרשמה להגרלה,  פתיחת

 "(.תקופת ההרשמה השנייה ")להלן:  לעיל

הראשוהרהתקופת   ה נה  שמה  ביחהרותקופת  יקראו  השנייה  ולהלן  שמה  ד 
 ". רשמהההקופת ת"

 בקשת הרשמה.  הגיש שאים לו רזכאות כאמור לעיל, יהי ישור זכאים בעלי א .10.3

היזתוגש  ההרשמה    שתבק .10.4 ל במשרדי  )ביחס  במתחם  בלם  הראשונה  ד(  בהגרלה 
הו/א של  האינטרנט  באתר  דופרויקט  ו  ו/או  רשום  דואר  באמצעות  ר  או/או 

בפקס,  ו/א אלקטרוני   היזם  ועו  ההרבמהלך תקופליה להתקבל אצל  על  שמת  ה, 
    גרלה.מנת להיכלל בה
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 ם: ים הבאמכיהמסבקשת ההרשמה תכלול את   .10.5

 הסיוע.  רות שהתקבל מחבהזכאות, כפי   ורשאיעותק של  .10.5.1

 תעודת הזהות.  פחכאי ובן/בת הזוג וכן סהז לש ום תעודות זהות ציל .10.5.2

ת וכן  ים וכתובת עדכניפרי טלפון עדכנ סמ   -פרטים לאיתור הזכאים   .10.5.3
 ני.  אלקטרו ר כתובת דוא

  על   מכים המפורטים בנוהל זה, שיידרשמסמך נוסף, מעבר למס   כל .10.5.4
 .  ו/או החברה םי היזיד

ים וכן  ילד  א רבות בני זוג ללם, לחת למתחמה אש בקשת הרשמשק בית להגי  על .10.6
מד אחד ובקשת  עחד. לא ניתן להגיש בקשת הרשמה על שם מוי  יחידים הנרשמים

 מתחם.   ור אותוותף עבש ם בן/בת הזוג אורשמה נוספת על שה

ור  יב צב  ידוע/ידועה  תלרבו  ם(,קייהזכאי, בן זוג/בת זוג )אם    –מע  "משק בית" מש .10.7
   .18ת לגיל וילדים מתח

לה )להלן:  גרשימת הזכאים שנרשמו להר רבערשמה להגרלה, תו ת ההחר סגירלא .10.8
בצ  -"(  הרשימה" החברה  בהתולאישור  מאובטחת  אבטחרה  להנחיות  ת  אם 

תיבדק על ידי החברה  ידוע ליזם כי הרשימה  מטעמה.  או מי    ההמידע של החבר
 ורם אחר.  ג  לכ השיכון ו/או וינוי הב  שרדבשיתוף עם מ

העברת    יחד לידיהרשיעם  יעביר  החב  מה  היזם  מטעמו    ברהח לרה,  נציג  אישור 
ה, נבדקו  ומלוא הפרטים ב  בחתימת מנהל מטעם היזם, על כך שהרשימה  והמלו

ים ומדויקים.  הנרשמים ונמצאו תקינ  כאות שלדות הזוע תעודות הזהות ותלעומת 
. 

 זה.ל הנול נספח ב'כ ףמצור זם,הי  נוסח אישור נציג

 

 גרלה  עריכת הה .11

עה  ארבכר בתיאום עם החברה,  אח  םוהיזם או בכל מק  שרדי יערך במלה תההגר .11.1
 . מתום תקופת ההרשמה( ימים 14עשר )

יבוקלה .11.2 ההגרלה  החיך  ידי  על  מטעמר  מי  ו/או  בנההגר  .הברה  תבוצע  וכחות  לה 
רה  חבתאם עם הם ל יזך על הכ ורך דין או רואה חשבון מטעמה, ולפיהחברה או ע 

 לה. כת ההגראת שעת ערימיקום הסופי וה את

עורך    היזם .11.3 א ימנה  כמ   ודין  שישמש  חשבון  מטרואה  הליך  פקח  על  היזם  עם 
זה   ובכלל  על מיל פשרות להשתתרסומים בדבר האפעל ה ההגרלה,  י  וף בהגרלה, 

להשתתפותהתנא עריכ  ים  ועל  תוצאות  בהגרלה  ופרסום  בפועל  ההגרלה  ת 
 "(. קחהמפ לן: "ולהל )לעי הל ההגר

זכאי העומד    ה לכלהזדמנות שוו המעניק    ך באופןהגרלה תיערם מתחייב כי ה יזה .11.4
נוה לבתנאי  זה  המקנל  להוראות  )ובכפוף  בהגרלה  עהשתתף  לחלק  דות  יפות 

להגרלהמהנר השמים  בתנאי  כמפורט  הז(.  כרמ,  כך,  בדיקה  לצורך  יבצע  יזם 
בית    שקאי ומזכא כי כל  ווד ויפועל,  בקדימה של הרשימה טרם עריכת ההגרלה  מ

זכ כל  רשומים  של  אחת  להגרלה  אי  תעפעם  וכי  תקינות.  הודות  בלבד  זכאות 
כן,    תאושר   הבדיקה  כמו  היזם.  מטעם  המפקח  ידי  ההגרלה  היזםעל  את    יבצע 

  .כנה ממוחשבת בלבדבאמצעות תו

,  םבמועד האחרון להרשמה להגרלה, זכאותו ע"י זכאים אשר  בקשות שהוגש כל ה .11.5
ה, אף  פו בהגרלישתת  -  תהיה בתוקףנוי והשיכון,  בישרד המ  ה בנתונישומשרכפי  

 מופחת הפנויות במתחם.  דירה  על מספר הדירות בשכר תעולו  אם הן
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,  רלתוהג  דורי, בהתאם לסדרפר במספר סיה בהגרלה, ימוס לה שעכל מספר בקש .11.6
מ "  ספר הבקשה שהוגרלדהיינו,  ימוספר  ומספר הבקשה שהו1ראשון  שני ג"    רל 

"מוסי ו2פר  ")  הלאה  כך"  המכרז    להוראות  ובכפוף  "(,הסידורי המספר  להלן: 
נוהור עדיפוו אות  מתן  בדבר  זה  לבניהל  אם    ת  אחרות  עדיפויות  ו/או  מקום 
 נאי המכרז.  תות בקיימ

 ורט להלן:למפ אםתבשלושה שלבים, בהגרלה תבוצע הה .11.7

 :גדרותה .11.7.1

הז" .11.7.1.1 בפרויקט    –"  כאיםדירות  הדירות  כלל 
ות לבני  רבחת )לופר דירה מבשכם  לזכאי  ת המוקצו

 .מקום(

ב" .11.7.1.2 מקוםדירות  בפרוכלל    –"  ני  יקט  הדירות 
בלבדמה מקום  לבני  בהתאוקצות  להוראות  ,  ם 

 המכרז.

הזכא" .11.7.1.3 דירות  הזכ  –"  יםיתרת  דירות  אים, כלל 
 ירות בני המקום.  למעט ד

דירות    100וקצו  בפרויקט ה   אם  –להמחשה  גמה  דו
בהורא ונקבע  המכרלזכאים  מז  ות    30תוכן  כי 

  הזכאים   יתרת דירותני מקום, אזי  לב יוקצו    ירותד
   .  70הינה  בפרויקט 

 בשלב הראשוןלבני מקום, אזי  דיפות  הוראות המכרז עב  קבעהנאם   .11.7.2
המקו  ההגרל תיערך   בני  ביחבקרב  בלבד,  בם  לדירות  המקוס    ם. ני 

ו שעלו ראשונים בסדר הגרלתם בהתאם  ים יהיו אלהמקום הזוכ  בני
)להבפרוקום  ני המות ביר לכמות ד "(. הזוכיםבני המקום  : "לןיקט 
אינם  הגרלה של בני המקום שבלייה עות לסדר העאין משמ  בשלב זה

 ני המקום הזוכים. ב

בקרב כלל    ירות הזכאים ה ביחס ליתרת ד להגר   , תיערך בשלב השני .11.7.3
קום, אך למעט בני המקום  בות בני המלהגרלה, לר  רשמושנהזכאים  

כה בהזוכים,  )להלל  11.7.2יף  סעגדרתם  "עיל  .  ("הזכאיםיתרת  ן: 
הזכאים  יהיו    יתרת  הגרל הזוכים  בסדר  ראשונים  שעלו  תם  אלו 

לכ דירות  מבהתאם  יתרת  )להלן:הזכאות  בפרויקט  יתרת  "  ים 
 "(. הזוכים כאיםהז

של    ריר הסידון משמעות לסדר העלייה בהגרלה ולמספבשלב זה אי 
ההזכא יתרת   אים  משמעותך  זוכים  בלסד  יש  העלייה  הגרלה  ר 

הסו של  ידור למספר  המוי  זה  גכלל  בשלב  ע רלים  נמנים  ל  שאינם 
 .  "(עלו בהגרלה אלש הזכאים : "יתרת הזכאים הזוכים )להלן 

השלישי .11.7.4 את  מטרתו  השלב  הדיר  סדר  לקבוע  זבחירת  בשלב  ה  ות. 
המקום בני  ישתתפו  בה  הגרלה  ים  הזכא  יתרתו   הזוכים  תיערך 

 ם.לבני מקועדיפות זה אין כל ובהר כי בשלב י ם בלבד.זוכיה

כין היזם רשימה  ורטים לעיל, ישת השלבים המפ ושלמת שלאחר הל .11.7.5
מאוחדת   הראשוניאחת  ה  ם אשר  כלל  יהיו  בשלב  מוגרבה  לים 

ב לסדרהשלישי  בהגרלה,עלי   התאם  הזכאים  ולאחריהם    יתם  יהיו 
)כהגדר  שלא בהגרלה  מונח  עלו  בלעי  זהת  עלייתלסד  התאםל(,  ם  ר 

 "(. ה לפרסוםהרשימ"  שני )להלן:בהגרלה בשלב ה

ככל  לדוגמ הזווה,  הזכבני המקום  ויתרת  הזוכים מהווים  כים  אים 
אזי    30ביחד   הב אנשים,  לפרסום  יורשימה  בם  המספרים    30-צגו 

בהתאםהרא  הסידוריים ה  שונים  והחל  לתוצאות  השלישי  שלב 
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הגדרת  )כבהגרלה  עלו    שלאכאים  ו הזצגאילך יו ו  31ממספר סידורי  
 ני. ב השצאות השלתאם לתו לעיל(, בה  מונח זה

בהגרלה    א לשזכאים  ה לרשימת  עלו  דירה,  יכנסו  לבחירת  המתנה 
 להלן.  18  הוראות סעיףבהתאם ל

אף  .11.8 עריכ האמ   על  של  במקרה  הגרלה ור,  תחי   קט פרויב  ת  תקופת  לאחר  לת 
פנויות דירות  בפרויקט  אין  כאשר  המשתתפכל לא  )א  לוס לאכ  ההשכרה,    ים ל 

לרשימ  להבהגר המתנה  ייכנסו  בסכמת  אזיהלן(ל  18עיף  פורט  דר  ,  שה  יאין 
כלל  ו  פאחד בו ישתת לעיל, וההגרלה תיערך בשלב    הגרלה כאמור  י לשלושה שלב

ללהגר הנרשמים   זכאים  שנמצאו  )בנלה  מק השתתף  ב י  ושאינם  מקום(,  ום  ני 
 .  זו גרלהיתם בהמספרם ברשימת ההמתנה יהיה בהתאם לסדר עלי ו

ימה  שיתר, רה בין    כלולן, אשר יוח לעיו שיהיה פת  ,וטוקול ההגרלהפרם ינהל  היז .11.9
אינטרנט  הציבור באתר  ון הזו תפורסם לעיה. רשימה  תוצאות ההגרל   מודפסת של

הפר  הרשימויקטשל  כי  יודגש,  תכלו.  לא  פרה  אישיים  ל  )"מידע  טים  מוגנים 
 ותיו. ותקנ   1981-מ"את, התשרגיש"(, בהתאם לקבוע בחוק הגנת הפרטיו

 

 ההגרלה  תדעות על תוצאוהו .12

ימי עסקים  (  2ושני )רלה הראשונה,  קים ממועד ההגסימי ע  (7עה )ר שבאוחר מאשד ולא יע
יתלאח ההגרלות,  ר  באתר יר  היזם  את  האי   פרסם  היזם  של  ההנטרנט  וכן    גרלהתוצאות 

 ת ההודעות שלהלן לזכאים:ישלח א

זכייה   .12.1 ב  -הודעת  אשר  במספר הוגר  קשתיהםלזכאים  הסידלו  הנמוכים  ור ים  ים 
,  ין דבר זכייתםטרוני, בה יצוקואר אלדדעה בח הו"( תישלםהזוכי"  תר )להלן:ובי

כר דירה מופחת  ה בשנים לבחירת דירמד בו הם מוזהמוע ספר הסידורי,  כולל המ
ן תשלום הפיקדון. כן יצורף להודעה נוסח הסכם  י גובה ואופלגב  חם, פרטיםבמת

א  ש להמציהזוכה נדרשנות והמסמכים  חו בי הביטוהסבר לגפחיו  על נס  השכירות
( "להלןליזם  הזכ דהו:  ויהיעת  דירה    המועד"  -"  דירהלבחירת  ",  מופחת  בשכר 
 מה(. בהתא

כ .12.2 על  המתנהודעה  לרשימת  תישל  –נה  יסה  הזכאים  בליתר  הודעה    דואר ח 
כ ההמתנה אלקטרוני  ברשימת  נכללים  הם  אך  בהגרלה,  עלתה  לא  בקשתם    י 

 "(. נהימת ההמתרש: ")להלן

נאשמה.  ההר  ים בבקשתרו הזכא כתובת שמסלדעות תישלחנה  הוה .12.3 סרה  מם לא 
דוא  היזכתובת  יידרש  ה "ל,  למסור  מ ם  באמצעי  בתיאו  קובלודעה  עם    םאחר, 

 החברה.  

 ייה פיקדון להבטחת הזכלום תש .13

יזם, עד למועד בחירת דירה בשכר דירה מופחת במתחם  דרשו לשלם ל ם ייהזוכי .13.1
לחשבון    ישולמו  שים(, אשרדאלפים שקלים ח)  ₪  2,000, סך של  חירתהנאי לב וכת

רה  דירה בשכר די  ועד בחירתטרנט, קודם למסמו באתר האינריו יפוט, שפרהיזם
"( וכן  קדוןהפיהלן: "עד בחירת הדירה )לבמו  עות שיק שיומצאצופחת או באממ

לום  על תשאישור  יא ליזם עד ו/או במועד בחירת דירה בשכר דירה מופחת,  להמצ
 דון. הפיק

ו/או    תיטחונובכל ה  מצאתוהשלמת השכירות  על הסכם ה  חתימת הזוכים  חרלא .13.2
על חשבון   קדון למקדמההפי  ת, ליזם, יומר כם השכירוהמפורטים בהס המסמכים 

ה ידי שכירדמי  על  שישולמו  ע  ות  השכירובור  הזוכים  לדירה  חודש  הראשון  ת 
 בשכר דירה מופחת, ולא יוחזר לזוכים. 

זכא .13.3 שילאם  פיקדון י  חזר  ם  לשכיב  אך  מרצונו  טררו  דירה  שנבחרת  ידו ם  על    ה 
 פיקדון.  השב לו וי  –ה דיר
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 סכם השכירותמת הוהפנייה לחתי ירה מופחתת דירה בשכר דבחיר .14

די .14.1 בחירת  בלצורך  ירה  מופחת,  דירה  הזושכר  הזכי כים  זומנו  לימים  בהודעת  יה 
 ופחת. ירה מבשכר דמרוכזים במהלכם יוצגו לזוכים דירות פנויות 

א  לכייה וזדעת הבהו  עד הנקובהיה המומופחת, י  הדירה בשכר דירת  עד בחירמו .14.2
הלן:  לות ההגרלה ) תוצאעד ההודעה על  ימים ממו  (14רבעה עשר )פחות מאשר א

 "(.  חתירה בשכר דירה מופרת דמועד בחי"

שזו .14.3 הודעת  כה  זכאי  קיבל  ויהא  היזם  למשרדי  הזכייה  הודעת  עם  יגיע  זכייה 
  ת ת הפנויו פחרה מו ר דיות בשכהדירמלאי  תוך  מ  מופחת,  שכר דירהירה בבחור ד ל

 . דעאותו מוהקיים ב

בח .14.4 ד סדר  דיריירת  בשכר  הרה  מופחת  למספה  בהתאם  הסידורינו  שעלה    ר 
סעל    הגרלה,ב הפי  המספר  בעל  )הזוכה  עולה  ביותסידודר  הנמוך  בוחר  ר  רי 

 . הלאה(וכן  ראשון,

 עיל. ל  14.2יף סעב ת במועד הנקובמופח ר דירהזוכה לבחור את הדירה בשכעל ה .14.5

לאם   .14.6 יגיע  זוכה  דיא  מופלבחור  דירה  בשכר  ש  תחרה  הבחירה )או  ליום    יגיע 
דירה(אך    רוכזהמ יבחר  רשאי    ,לא  יהא  החברהתיבהיזם  עם  את    אום  לבטל 
במקרה  ר דירה מופחת.  בחור דירה בשכבתור אחריו לבא  יתו ולאפשר לזוכה הזכי

יתפנו גם אם  מופחתדיר  בשכרספות  נות  דירו   , הבחירה  הליך   בהמשך   ,כזה,    -  ה 
  . בחור דירהל כאמור ולאפשר לזוכהשוב ליידרש   היזם לא

ב  .14.7 בשכר  לאחר  דירה  כדיחירת  יופנה  מופחת,  זרה  לחתימה ו ל  הע  כה  סכם  ל 
 ( ר דירה מופחת )להלן:  בשכ  ירהחירת ד ם ממועד ב ( ימי7השכירות, בתוך שבעה 

 (."כירותעד החתימה על הסכם השמו"

ת ולחתום  ם השכירוכעל הס  ועד החתימה זם בממשרדי היל  כה יידרש להגיע והז .14.8
ו אי ל במקום  ליזם  תשלוהמציא  בדבר  כמפורשור  הפיקדון  כל  ט  ם  את  להלן, 

המס  תונו הביטח  ובהודעת  ים  מכו/או  השכירות  בהסכם  להנקובים  לא  הזכייה, 
 . הכללא מיוצ

זו .14.9 יגיעאם  לא  דירה  שבחר  ההסכם  לחת  כה  על  יהא  קבשנ  בתאריךום  היזם  ע, 
החבי  רשא עם  לבטלבתיאום  בתולאפשר    זכייתו   את  רה  הבא  א לזוכה  ריו  חור 

הציע דירה  לבמקרה כזה, היזם לא יחויב לשוב ו ופחת.  מ ר דירה  רה בשכלבחור די
    . בוטלה זכייתוש כהשכר דירה מופחת, לאותו זות בנוספ

ספ .14.10 הסר  זוכה  למען  להמחק,  רשאי  יהא  להעבירלא  או  ז  ות  ה  זוכ כ  ותו כאת 
 אחר.  םדבהגרלה, לא

 ניםוחות זמ בל ת הזוכהאי עמיד .15

עבכל   אי  של  מלוח   מידה מקרה  אחד  שנקבכל  הזמנים  שהוא  בות  שלב  בכל  לעיל,  עו 
בו  ו/  ועדלא רק, אי המצאת הפיקדון במ   לעיל, לרבות אך  מהשלבים הקבועים או במקרה 

הגיע   לא  בחהזוכה  דיבמועד  בשכר  דירה  ו/אירת  מופחת  לא  רה  הסכם חתול  גיעהו  על  ם 
היה  ם השכירות, יכל הסועד החתימה עדרשים במונות הניטחמציא הברות ו/או לא היכהש

את הזכייה,    של הזכאי ו/או  הבתיאום עם החברה, לפסול את בקשת ההרשמ  ,היזם רשאי
 החברה.    ם ובתיאום עםהיזשל לפי שיקול דעתו 

 עה ו/או חלקי מידע מט מסירת .16

של מסבכ מל מקרה  נקי  חלדע  יירת  ידי הזכאוכ ו/או שאינו  על  ו/או  ן  ) מי  י  להלן:  מטעמו 
יהיה השלב שהוא של    בכל  "(מידע המטעהה" זם רשאי, בתאום עם החברה, עם יההליך, 

כייה  י ו/או את הזזכא ל הטעה, לפסול את בקשת ההרשמה שמסירת המידע המ  גילוי דבר 
 יקט. ותו מלהשתתף בפרול את זכאו/או לשלו

 שמה רקשת החזרה מב .17
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פי    לו, עאת הנדרש ממנ לא ביצע  זוכה ש  או/הדירה וו לאחר בחירת  תששחזר בו מבק  וכהז
ש ובלוהתנאים  זה  אח בנוהל  להשלים  מנת  על  בו,  הקבועים  הזמנים  שכירת    תות  הליך 

היהד ידי  על  זכייתו  תבוטל  החברבת  זם,ירה,  עם  רשיאום  יהא  והיזם  לחלט  ה  את אי 
 עם החברה. אוםתי, בםל היזשיקול דעתו ש הפיקדון, לפי 

 ההמתנה מת ים ברשי וש זכאות לזכאמימ .18

כאים שברשימת  זמופחת במתחם לת בשכר דירה  ודיר  רשאי להשכיר  היזם יהא .18.1
  ההמתנה, בתיאום עם החברה.

  מספר ימת ההמתנה, בעל ההראשון ברש   ן, הזכאילהל  18.4סעיף    בכפוף להוראות .18.2
ה סידור ה ביותר,  י  לשכורה ינמוך  רשאי  בשכרד   יה  מ   ירה  במתדירה  חם,  ופחת 

 :רים הבאיםבמק

דבמקום   .18.2.1 בחר  לא  אשר  במתחם  יזוכה,  מופחת  דירה  בשכר  רה 
 רה. ה על ידי היזם, בתאום עם החבבוטל , וזכייתולבמועדים שלעי

תבכ .18.2.2 שבו  מקרה  משוכל  דירה  קיים,  תפנה  חתימת  ר  הסכם  לאחר 
 היא. ש  סיבהשכירות, מכל  

הזכאאם   .18.3 כי  ההמתנה  יימצא  עומדא   מרשימת  בת  ינו  הזכאעוד  תיבנאי  חן  ות, 
בעל המספר הסידורי הבא בתור, עד    ,הבא ברשימת ההמתנה  ל הזכאישבקשתו  
 ינה.תו תקזכאי שבקש שימצא

ל גם ביחס  תחו מקום    לבני  תלעיל, מובהר כי העדיפו  18.2על אף האמור בסעיף   .18.4
ויחול אחככ  מת ההמתנה.ישלר ועקב    18.2בסעיף    ים ים הקבוע ד מהמקרל  לעיל 

כמו תפחת  המאוכל  ת כך  מכמוהדירות  מקום  בני  ע"י  בפועל  הסות  ות  דירת 
לב הדהמוקצה  מסך  מקום  בפרני  בהורוירות  לקבוע  )בהתאם  המיקט    כרז(, אות 

ה רזכאאזי  יהיה  אשר  לשכא שי  הד י  את  המתפנהור  הז  ירה  ההוא  ון  ראשכאי 
 פר הסידורי הנמוך ביותר. סוהוא בעל המ  שהינו בן מקום  נהברשימת ההמת

פנייה למימול תה אנעששזכאי   .18.5 דירה שהתפנת יו  הזכייה, במקרה של  ובחר  ש  ה,  
  ביעותויה לשמלאי דירה פנהיתה בלא  מש את הזכייה, בין אם מהסיבה ששלא למ

מכל ו/או  אחרת  ס   רצונו  מבד  יא  –יבה  ברשימקומ את  המהתנהו  לא  ו  ת  היזם 
 ירה נוספת.  שוב ולעדכנו במועד שתתפנה ד ליחויב 

ספר  . אם מ( חודשים בלבד18שך שמונה עשר )מתהיה בתוקף ברשימת ההמתנה   .18.6
יעלה  הדירו הפנויות  הז  עלת  זכאות  כמספר  אישור  בעלי  שברשיאים  מת  בתוקף 
זה,    ר בנוהלבהתאם לאמוולערוך הגרלה  ם  לפרס  מתחייביזם  אז ה  , כי נהההמת

שמונ  אםגם   חלפו  )  הטרם  חוד18עשר  ההג(  ממועד  כאשר  שים  הקודמת,  רלה 
ההמת  הממתינים בהנ ברשימת  ישתתפו  לא  למק ה  ויזכו  הגרלה,  ראשונים  ומות 

לפיב הבחירה,  ברשיס  סדר  למדרם  רשאי  היזם  ההמתנה.  רשית  את  מות  רענן 
במתנ ההמ מ ה  הף  בכפו  יותר,  וקדםועד  הסכמת  במקרלקבלת  שיהיה חברה,    ה 

   ך.בכך צור

   החברסמכויות ה .19

ליך  ה  בכל סוגיה שתתעורר בכל עת במהלך ביצועוסמכת להכריע  החברה תהא מ .19.1
הח הההגרלה,  פרסום  ממועד  מופדיר ל  בשכ"ד  תות  לפרסום  ועד  אות  וצחת 

ו ימוש  מה,  ההגרל  רשימימוהזכייה  פי  על  הזכאות  ההמ ש  ומת  שכירת  תנה 
 . ןהוג גרלה בהליך  ההת ביצוע רז ומטרר מטרת המכפוף לכך שתישמ בכו  ות,הדיר

ועים  ב ת לתקן ו/או לשנות את איזה מהמועדים הקחברה הסמכורה ללחב,  בנוסף .19.2
 .  יןוראת כל ד הוי אשר מתחייב מאות נוהל זה בשינו מהורו/או איז בנוהל זה

על  רלהו  הסמכותלחברה   .19.3 ההגרלהות  למספר  פרוי  באותו  פיצול    הגרלות קט 
כלפרדות  נ מהן    )אשר  ביתאחת  לחלק  בוצע  הפרויאחס  של  אם   קט(,חר  וזאת 
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ל וסביר  נכון  ל.  כן  עשות לדעתה  בנוגע  הכללים  את  תקבע  גרלה  ה יצול  פהחברה 
 .  כאמור' הגרלות סמל

יוקנ  .19.4 הבלעדש  הלחברה  הדעת  ב  ייקול  כלהכריע  נרשם  של  זכאותו  לשהו  שאלת 
בהגרלה, בדלהחל  בהתאם  להשתתף  דטה  להבר  כהגדרשכיור  לע רה    יל תה 

 .  כל דין תולהורא

שיקול  הלחבר .19.5 מ  ת הדע  יוקנה  איזו  את  הקלשנת  בסעיפיםבוהוראות    3-7  עות 
 לנוהל זה.  

כן, לח .19.6 בכל עלהורות  הסמכותרה תהיה  בכמו  ביטולו של  ,  על  כל שלב בהליך  ת, 
וקגהה עריכיומרלה  על  לרבות  מחדש,  פרסומים  ו  ו/אות  ביתיקונ  מחדש  טול  ם, 

ועריכאות הגר צל תוביטו  לה מחדש,להגר  מהרשת ההופתיח ת  הגרלה חוזר  תלה 
שיקול    לפיה ו/או אחרות שניתנו לנרשמים, והכל  וצא בזה, ביטול הודעות זכיייוכ

 . החברהעדי של דעתה הבל

החברה סמכו .19.7 בסעיף  כא  יות  מטרת  יופעלו    זה  19מור  להגשמת  להביא  מנת  על 
ההגרלה תבוצע  יא לכך שמנת להב  מיטבי ועלבאופן ה  1יף  המפורטת בסע  המכרז

 ה. להשתתף בהגרל  ל הזכאיםל ווה לכהשהוגן וכי תישמר ההזדמנות    ךיבהל
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 נספח א ' לנוהלי פרסום ועריכת הגרלות לזכאים  
 

רויקט  לשכירת דירה בשכר דירה מופחת בפזכאים ון הגרלת בחירת  תקנ
 ה" שכר"דיור לה

להתאים את נוסח  יות היזםד. באחרבת היזם בלסח מוצע לנוחונווסח זה הינו  : נ ]הערה
ולכל ז מכרהלנתוני ריכת ההגרלה, להיתר ע ,פרויקטה  נון זה למצב המשפטי החל עלקת

 חרת[ ה רלוונטית אהורא

 מטרת התקנון .1

היא  מ התקנון  ההגרקביעת  טרת  ביצוע  לאופן  וכללים  הזכאהנחיות  לבחירת    להם ים  לה 
 ויקט.  ירה מופחת בפר ד הדירות בשכר  רנהתושכ

מועד  בם אין  א  מופחת ]הערה: להשלמת היזם.  דרו __ דירות בשכ"רלה יושכגרת ההגסבמ
ופות שכירות  שיתפנו בעתיד[, לתקושכרו דירות  לכתוב: י   ישת,  ו ות פנויכת ההגרלה דיר ערי
    רט להלן.מפוהכל כה, גרלים להשתתפות בה שנים, לזכאים העומדים בקריטריונ 10עד של 

 רותגדה .2

 אחים ואחיות. ילדים,    הורים,  ,בן זוג " "בן משפחה
"בני   ן"ב או  מקום" 

 מקום" 
טה פו שי  םוה בתחוא בעבר או בהו וריו נמצגמ מקוםש  זכאי

הרש ששל  המקומית  ו ות  הפרויקט,  נבנה  לפי  בה  הכל 
ין באישור  משרד הבינוי והשיכון וכפי שיצו  שיגדירהכללים  

 .  הזכאישל  ות הזכא
פר " "הליך הגרלה הכולל  בדבהליך  להשתתףהאפשרו  ר סומים  בהגרלה   ת 

הגרלו להש  תאו  התנאים  מילוי  בהתתלשכירות,  רלה  ג פות 
סום הראשון  ביום הפר חל ה יליך ההגר כת ההגרלה; הל וערי

 לה. ת ההגריום פרסום תוצאו ל ההגרלה ויסתיים בש
בסעיפים   "זכאים" דיור    4.8כהגדרתם  או  כרהלהש)מכרז   )9.1.221  

ק יי)מסלול   להקצאת  לבנייחודי     –להשכרה  דירות    תרקע 
מכרזים(   ההחה ]שלושה  את  לציין  היזם  על  ה  לטערה: 

למכו הרלו לקובנטית  בלבד[  ת מקרקעי  עצמו   תץ החלטורז 
ובכל   במקומה ישראל,  שתבוא  אליהן   החלטה  בנוסף    או 

 נה מכרזי דיור להשכרה.שעניי 
להשכיר   "החברה" ולהשלתיהממש  ברה הח  –דירה  לדיור  ה כרת 

 בע"מ. 
_ ם""היז להשל________________חברת  ]הערה:  על    המ ____ 

 . טהפרויקת  ידי היזם[, שהינה יוזמ
ל הליך  היזם לפקח ע   מונה בידיש  בוןשרואה ח  עורך דין או ""מפקח

 ההגרלה.
של   פיקדון"  "ה ישול   2,000סך  אשר  חדשים(,  שקלים  מו  )אלפיים 

בתקנ  י  זה,ון  כמפורט  בלבד, כתנאי  ה  הזוכים בהגרל די  על 
 דירה.   די בחירתתם על י ימימוש זכיל

קט ופרטים שם הפרוי  העיר,   שם]הערה: על היזם לציין את   " ט"הפרויק
   או גוש חלקה[ון כתובת כגוי הפים לזי נוס

ההרשמה   "תקופת 
 הגרלה" ל

בת י  תקופה   ___ _____________ מתאריך  החל    מים,  
ועד  ____ ___ארילת   בשעה  בשעה___ך   _______  _ .__  

ה להש ]הערה:  ילפרטים  על  היזם,מה  הרשמה   די  כאשר 
למשך    הללהגר תתאפשר  לכל   הוהרשמ   יםימ   40ראשונה 
אכלוסהגר לאחר  למשך  אפתת  טהפרויק  לה  ימים.   30שר 

בסעיף  גרלה שים לפני מועד ההימ   14מה תסתיים עד  ההרש
בהת3.2 הינם  המועדים  כל  ההגרל .  לנוהל  רף שצו ות  אם 
 [כרזלמ

 

 מועדים .3
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על  הגה .3.1 תיערך  היזם  רלה  ___ בידי  המפקח________ יום  בפיקוח  ]הערה:    .__, 

   ה[שמההר  ם תקופתימים לאחר סיו  14יהיה   התאריך, להשלמה על ידי היזם

 עיל. דרתה לשמה להגרלה, כהגפשר במשך תקופת ההרה להגרלה תתאההרשמ .3.2

   נערכת ההגרלה: מספר ופרטי הדירות שלגביהן .4

ק פרוב .4.1 דירות  יימ יקט   __ לשכירותפנות  מו  ויות,  לזכא פבשכ"ד  ]הערחת  ה: ים. 

   יזם[ה  להשלמה על ידי

ות  __ דיר   -ו(  לוןס)כולל    ת שלושה חדריםת הן בנוו__ דיר,  מתוך סך הדירות הנ"ל .4.2

להשלמה ולהתאמת הסעיף    ]הערה:ם )כולל סלון(.  הן בנות ארבעה חדריהן דירות  

 יזם[ על ידי ה

לבני    , יוקצוםפחת לזכאיירות בשכ"ד מושכות הפנויות לדיר ___ הך _מתו__ דירות   .4.3

המק מס'  ]הערה:  ידיידום.  על  להשלמה  בעדיפות  בהה  רות  לנתונ תיזם  י  אם 

   הפרויקט[

יימצא , ולפיכך זכאי שתוקים לכיסא גלגליםחלטת לנכים רעדיפות מו ן  ינתתמו כן,  כ .4.4

ה:  ערבני מקום. ]הלל  ם, כוכאי הז  על פני כל יתר   כעומד בקריטריון זה יקבל עדיפות 

 [  יזםלבדיקת ה יקטים. ובכלל הפר  רלוונטילא 

בפר .4.5 וה יו ]הערה:  פנויות  דירות  אין  בו  הי הגקט  ילרשימת    ארלה  בלבד,  ש  המתנה 

 יל:[האמור לע  וםבמק  לכתוב

הגרלה היא לשם קביעת סדר  פיכך הבשכ"ד מופחת, ול אין דירות פנויות    בשלב זה
בתוקף  ת ההמתנה תהא  ימנו דירות. רשיתפה בו  מקר, לברשימת ההמתנה  עדיפות

 ן תיערך הגרלה חדשה.  כ מד עריכתה, ולאחר שים ממועחוד 18 ךלמש

 להגרלה ה הרשמ .5

י .5.1 ב בהגרלה  זכאים  איששתתפו  זועלי  )אישור כא ר  ד   ות  "חסר  מחיר  מסוג  ירה 

ללמשתכן"(   ההרשמה  "הגרלה  בתקופת  זכאות)להלן:  הגיאישור  אשר  את  "(,  שו 

ההר ההמוע  עד  שמה בקשת  תקוד  של  להגרל  פתאחרון  וקיבלוההרשמה  אישור    ה, 

 לטה.  בקשתם נקש

 אים:הבתכלול את המסמכים והפרטים  הבקשת ההרשמ .5.2

איוע .5.2.1 של  זכאות. אתתק  הזכאי   ותזכא האישור    שור  באמצ  על  עות  להנפיק 

בש הסיוע  מטעם  חברות  דירה  הבימשכר  "רד  )להלן:  והשיכון  חברות  נוי 

 . ]להשלמת היזם[_ ____________ __   עימן:ות קשר"(, שפרטי ההתעהסיו

    ספח של הנרשם/ים.ות כולל ודות זהע צילום ת .5.2.2

 ובת, דוא"ל.  לפון, כתט מספרי : פרטי התקשרות של הנרשם/ים .5.2.3

 החברה, אם יידרש. ת היזם ו/או שיידרש מאף נוס כל מסמך .5.2.4

   שלמת היזם[להורדה בכתובת: __________ ]לה  ה ניתןטופס בקשת ההרשמ

ה אחת שת הרשמקן להגיש בה אחת. לא נית שמהגיש בקשת הרד לית אחק במש  על .5.3

 שני.  הת זוג ב /ובקשת הרשמה נוספת ע"ש בן  ,תש בן/בת זוג אחד/ע"
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בית"  "מ הזכאמשמ  –שק  ביע,  )אן/,  זוג  לרבבת  קיים(,  וילם  בציבור  ידוע  דים  ות 
 .  18מתחת לגיל 

היזםסמ .5.4 בפועל  תוקפ  וך טרם עריכת ההגרלה  כאות של  הז  ישוריל אם שיבדוק את 

אי בעל  כזאך נמצא כי אינו  להגרלה    ם שנרשם דהחברה, ואם, בתיאום עם  מיהנרש

 על כך. ה  ודעה לנרשם  , מבלי שתימסרף בהגרלהתלא ישת –אישור זכאות בתוקף 

יבכ .5.5 לא  מקרה,  היזם  ל  בהגרלה  משתתפו  מטעמו,  שותפיהם,  נהליהםוהמפקח   ,

 יהם. עובדיהם ובני משפחות 

יהיה .5.6 ללהירשאי  רש  זכאי  )ם  הגרלות  בפרויקטיכלכמה  נוספים  ומר,  שכירות לם 

ו  הגרלות א ה מספר    לתבעת ובעונה אחת, וללא הגב  (הוח פרט לפרויקט זארוכת טו

 מועדן. 

זבמקר שבו  בהגרלה כה  הזכאי  לשכיר  ה  מופחתאחרת  בשכ"ד  דירה  בפרויקט    ת 

וחאחר שכירות  ,  הסכם  על  האחר  בפרתם  זכאי  –ויקט  אותו  להשתיורשאזי  תף ה 

לסיים את  ה עליו  ייה, יהי מוש הזכומירלה זו  של זכייה בהג  רהאך במק,  גרלה זובה

 .  בהתאם להוראותיובפרויקט האחר, סכם השכירות ה

 רלהגהה מקום ואופן עריכת .6

 ה.  בתיאום עם החבר ררך במשרדי היזם או בכל מקום אחרלה תיעההג .6.1

 ך ההגרלה. יל הל מו ע עט פקח מדין או רואה חשבון שישמש כמ היזם ימנה עורך .6.2

 חשבת.  תוכנה ממו מצעות באתיערך ה גרל הה .6.3

מספר   .6.4 שעלכל  זכאי  של  ימוס  הבקשה  סידובהגרלה,  במספר  לסדר  פר  בהתאם  רי 

פר  ס " ומ1רל במקום הראשון ימוספר "שה שהוגספר הבקמו,  יתו בהגרלה. דהיינ עלי

שהוגרל  ימוספר  הבקשה  השני  לסדר  2"   במקום  ובהתאם  הלאה,  וכך    ה העליי" 

 .  רהירת דיבחם ליזומנו הזוכי  –לה בהגר

 :ןבהתאם למפורט להל שלבים,  הבשלוש גרלה תבוצעהה .6.5

 הגדרות:  .6.5.1

ר כבש  קט המוקצות לזכאיםכלל הדירות בפרוי  –"  רות הזכאיםדי" .6.5.1.1

 לרבות לבני מקום(.מופחת )דירה 

בני  " .6.5.1.2 הדיר  –"  קוםמדירות  המוקצות כלל  בפרויקט  מקום    ות  לבני 

 רז.כמ אות הבלבד, בהתאם להור

הזכאי  תיתר" .6.5.1.3 די  –"  םדירות  הזכרוכלל  למעט  ת  ני  ב דירות  אים, 

 .  המקום

להמחשה   .6.5.1.4 דוגמה  -דוגמה  נתו  תצורף  את  הפרויקט  התואמת  ני 

     .  טיהרלוונ

קומכרהות  והורא  ככל .6.5.2 עדז  אזי  בעות  מקום,  לבני  הראשויפות    ן בשלב 

ב הגרלה  בנתיערך  המקום.  בני  לדירות  ביחס  בלבד,  המקום  בני  י  קרב 
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יהזו  וםהמק ראכים  שעלו  אלו    מספר לתם בהתאם  הגרל  דרנים בסשוהיו 

)לרות בני  יד שלב זה אין  "(. בם הזוכיםני המקובלן: "ההמקום בפרויקט 

בהגר  לסדר  מעותמש השה  להעלייה  בני  שאל  המקום  מקום  בני  ינם 

 הזוכים. 

השנ .6.5.3 הגרלה  יבשלב  תיערך  כלל  ,  בקרב  הזכאים  דירות  ליתרת  ביחס 

שנרשמ להגהזכאים  לרלו  ל רבות  ה,  אך  המקום,  בני  מעבני  קום  המט 

כהגה "   6.5.2עיף  סב  דרתםזוכים,  )להלן:  הזכתילעיל  יתרת  "(.  איםרת 

  למספר   ם בהתאםת רלג שונים בסדר הלו ראו שעזוכים יהיו אל הזכאים ה

 "(.הזוכים יתרת הזכאיםן: "יתרת דירות הזכאים בפרויקט )להל

רי של יתרת  הסידוספר  למרלה ובשלב זה אין משמעות לסדר העלייה בהג .6.5.4

  ה ולמספר הסידורי יה בהגרלי דר העללס  משמעות  ישאך  ם  הזוכי  יםהזכא

המוגרל כלל  שאשל  זה  בשלב  נמנ ים  יתרינם  על  הזוכ   תים  ים  הזכאים 

 "(.   לו בהגרלהע  שלאם הזכאי" :הלן)ל

בחירת הדירות. בשלב זה תיערך    תו לקבוע את סדרמטר  השלב השלישי .6.5.5

ישתתפו   בה  ההגרלה  המקבני  ה  זוכיםום  הזכאים  בלזוויתרת  .  בדכים 

 ות לבני מקום. כל עדיפ ןזה אי  לבהר כי בשיוב

  זם רשימה אחתיל, יכין הטים לעיהשלבים המפור  ר השלמת שלושתחלא .6.5.6

בהתאם    יהיו כלל המוגרלים בשלב השלישי  ונים בהשר הראש אדת  מאוח

עלי הזכאים  לסדר  יהיו  ולאחריהם  בהגרלה,  בהגר  שלאיתם  לה  עלו 

בהתאםמונח  דרת  הג)כ לעיל(,  על ל  זה  בה ייסדר  בשלתם  השני  ב  גרלה 

 "(.שימה לפרסוםהרהלן: "ל)

  30ביחד  וכים מהווים  ז הזכאים ה  ם ויתרתי המקום הזוכיוגמה, ככל ובנדל

אא ברשי נשים,  ב זי  יוצגו  הם  לפרסום  הסידוריים  המספרי  30-מה  ם 

סיהרא ממספר  והחל  השלישי  השלב  לתוצאות  בהתאם    31דורי  שונים 

יוואי ז דר)כהג  להו בהגר על  שלאצגו הזכאים  לך  , בהתאם  (ה לעילת מונח 

 . יב השנלתוצאות השל

יכנע   לאהזכאים   בהגרלה  לרשימת לו  ל  סו  בהתאם  בחירתהמתנה    דירה, 

 . הלןל  10יף ראות סע ולה

הגרהערה:  ] עריכת  של  אין    לאחר  בפרויקט   להבמקרה  תחילת תקופת ההשכרה, כאשר 

ה  רשימת המתנל  נסו יכיגרלה  בה  כלל המשתתפיםא  )אל  ס אכלול  נויות בפרויקט דירות פ

אזי אי  18ט בסעיף  רכמפו כ  שלבי   דרישה לשלושה  ן להלן(,  לעיל, וההגרלהגרלה  ה  אמור 

)בני מקום   מים להגרלה שנמצאו זכאים להשתתף לל הנרשכשתתפו יבו  תיערך בשלב אחד  

  –  זו  רלהם בהגלייתע  לסדר  מספרם ברשימת ההמתנה יהיה בהתאםנם בני מקום(, וושאי

 התאם[  אמו בות קנון יהת הוראו 

 

 

 



 
- 130  - 

 

 _______ ______: ____ היזםתימת  ח

 ל תוצאות ההגרלה זכאים עלהודעות  .7

פרוטו ה .7.1 ינהל  ההגרלה,  יזם  לעיון,  קול  פתוח  היתשיהיה  בין  יכלול  רשימה  ר,  אשר 

שלמו פרוט  דפסת  ההגרלה.  ההגרל תוצאות  המודוקול  והרשימה  יפורסמ ה  ו  פסת 

  _, _______________ : ___ובתת בכיקט  פרו לעיון הציבור באתר האינטרנט של ה

 .  __________ ____ ם עד ליו

להשלר]הע היזם.  ה:  ידי  על  להשלים  עמה  היזם  שהינו  ל  )תאריך  שבעה  ימי  7עד   )
ההגרלה  עס ממועד  בפר הראקים  א שונה  )ויקט,  שני  שהינו  תאריך  עסקי 2ו  ימי  ם  ( 

   כלוס[רלה לאחר א אם מדובר בהג

בהגרלה   .7.2 שזכה  מי  לכל  במשזכ  םכאיזה  ומר,)כל בנוסף,  להגרלה  _  _   -  1קומות  ו 

יוש  ערה:]ה בהתאהמספר  המוגרלות[למספר    םלם  ה  הדירות  ידי  על  יזם  תישלח 

 הרשמה.  במסגרת הרה של הזכאי כפי שנמסייה בכתובת הדוא"ל הודעת זכ 

גבי גובה ואופן תשלום  ה, פרטים לזוכה לבחור דירבו מוזמן הבהודעה יצוין המועד  
רף להודעה  יצו  כןכירות.  ש  לחתימת הסכםעד    הדירהאת    יןלשרי נת  הפיקדון על מ

שהזוכה נדרש  ות והמסמכים  ר לגבי הביטחונבות על נספחיו והסם השכיר כנוסח הס
 ליזם.   להמציא

עה בדוא"ל על  תישלח הוד  נכלל ברשימת הזוכים,   ה אך לאשם להגרלשנרלכל זכאי   .7.3

 "(. רשימת ההמתנהת המתנה )להלן: "ניסה לרשימכ

ר חלעקוב א ת על ידם ונמסרה   הדוא"ל   בת תקינות כתו  א אתלווד  איםכהזיות  אחרב .7.4

 ההודעה.   קבלת 

אתבירור   .7.5 ההגרלה  הדירוצאות  בחירת  בו  מותנים  יהיו  לא  או  ה  בפעולה  תשלום, 

תמונתו  רסום פרטיו או  ת הזוכה לפלשהו, לרבות לא בהסכמנוסף כ  דה בתנאיעמי

כנגדו תישמר הולמ להתקשרותו  עד    זכאי,ת לר בחה הנדירעט תשלום פיקדון אשר 

 . ותכם שכירהסב

 כם השכירותסוהפנייה לחתימת המופחת  השכר דירירת דירה ב בח .8

דיר לצו .8.1 בחירת  מופחת,רך  דירה  בשכר  בה  ה  הזוכים  הזכייהודעיזומנו  לימים    ת 

 חת. ר דירה מופרות פנויות בשכלזוכים די מרוכזים במהלכם יוצגו

מופ .8.2 דירה  בשכר  דירה  בחירת  הנקמועהה  יהי   חת,מועד  ב ד  הזכייוב  ולא ה  הודעת 

עשר   מאשרת  פחו י 14)  ארבעה  ממועמ(  תוצא ים  על  ההודעה  )להלןוד  ההגרלה  :  ת 

 "(. ופחתת דירה בשכר דירה ממועד בחיר"

יגיעודעת זכיל הזוכה שקיב .8.3 ו עם הודעת הזכייה למש   יה    יהא זכאי לבחוררדי היזם 

 ות. נוי פ ה ופחתה מ דירה מופחת, מתוך הדירות בשכר דיר דירה בשכר

יקדון, לחשבון  ם את הפלזוכה לשהירתה, על  לבח  אירה וכתנדיועד בחירת הד למע
_________ רשפ ]להשלמטיו:  היזם[_____  באמצעות  ת  במועד   או  שיומצא    שיק 
 יקדון.  בדבר תשלום הפ אישור ליזם דירה מופחת, ולהמציא ה בשכר ירת הדירבח

לו    שביו  –ר דירה  שבח  לפני  ירהדת  שכירו לזכאי שילם פיקדון אך חזר בו מרצונ  אם
 ון.  קד הפי

  שעלה בהגרלה, למספר הסידורי    מופחת הנו בהתאם  כר דירהשדירה ב  סדר בחירת  .8.4

)העל   עולה  סדר  הספי  המספר  בעל  הנמוך ידוזוכה  וכן  ביותר    רי  ראשון,  בוחר 
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זימון  מקרה מובהר כי ייתכן ואך בכל    לבני מקום,  יתנתובכפוף לעדיפות הנ  ,(הלאה

זכייתם קרוב    ראשר סד  זוכיםס'  כאשר מ  ,ותים לבחירת דירה ייעשה בקבוצהזוכ

ילז ה  ז במז ה,  אחד ועומנו  הדבל  ד  היצע  מתוך  ותה  בא  הקיים   נויות הפ   ירותחירה 

 . העת

 רוכז המ  ם הבחירה גיע ליו)או שי  תופחדירה בשכר דירה מ  זוכה לא יגיע לבחוראם   .8.5

רה לבטל את זכייתו ולאפשר  היזם יהא רשאי בתיאום עם החב  ,ה(אך לא יבחר דיר 

בכזול הבא  לבחוראחרי   תורה  בשכ  ו  דירהדירה  כזחת.  ופמ  ר  אם    ה,במקרה  גם 

ש  היזם לא יידר   -  בשכר דירה מופחתדירות נוספות    ,הבחירה, בהמשך הליך  תפנוי

   . החור דירכאמור לבכה ולאפשר לזולשוב 

כירות,  הסכם הש  תימה על, יופנה כל זוכה לחמופחת  דירה בשכר דירה  חירתלאחר ב .8.6

שבע בת )וך  ממועדי  ( 7ה  דירה  בחיר  מים  מופחתת  דירה  מועד  ")להלן:    בשכר 

 "(.כם השכירותמה על הסתיהח

יידרהזו .8.7 החתימה כה  במועד  היזם  למשרדי  להגיע  הסכ  ש  ולחתום  על  השכירות  ם 

לול במקום   כיזהמציא  את  הנקוב ו/א   הביטחונות ל  ם  המסמכים  בהסו  כם ים 

 צא מהכלל. , ללא יוהזכייה השכירות ובהודעת

שאי,  ר  היזם יהאשנקבע,    על ההסכם בתאריךלחתום    יגיע  לאבחר דירה  ש  וכהאם הז .8.8

לבט בתי החברה,  עם  זכאום  את  ללל  לזוכה  ייתו  ולאפשר  מראש  בהודעה  צורך  א 

לבחורהב אחריו  בתור  מופח   רהדי   א  דירה  כזת.  בשכר  לא  במקרה  היזם  יחויב  ה, 

    . יתוכי בוטלה זש אותו זוכהמופחת, לשכר דירה וב ולהציע דירה נוספת ב לש

גרלה,  כזוכה בה   כותואת זר  עביאו לה להמחות    וכה לא יהא רשאיפק, זס   ן הסרלמע .8.9

 דם אחר. לא

 השתתפות וביטול זכייהביטול  .9

של .9.1 מקרה  שמ  בכל  ו/או  חלקי  מידע  ידי  איסירת  על  נכון  ו/או  נו  מטעמו  הזכאי  מי 

")ל המטעההמהלן:  שהידע  שלב  בכל  הלי"(  של  ההגרלהוא  יהך  היזם,  רשאי,    יה 

 יה. כיהז  או אתהזכאי ו/בקשת ההרשמה של ל את סוה, לפאום עם החברבת

ש  דרה ו/או זוכה שלא ביצע במועד את הנרת הדיראחר בחימבקשתו לשחזר בו    זוכה .9.2

בתאום   די היזם,זכייתו על יתבוטל   -רה הליך שכירת הדי אתממנו על מנת להשלים 

 מראש. ורך בהודעה  צ הכל ללאקדון, ו הפי לחלט את יהא רשאי עם החברה, והיזם

 תנה שימת ההמזכאות לזכאים ברימוש מ .10

לא 10.1 מיאחם  הזוצוי  ר  תיוורשימת  דיכים  פנותרנה  לזכאים  רות  יפנה  היזם  יות, 

 נה.  מת שברשימת הה

רשאי    תר, יהיהי הנמוך ביומספר הסידור ת ההמתנה, בעל הימהזכאי הראשון ברש  10.2

 ים:רים הבא במק ת במתחם,דירה מופחלשכור דירה בשכר 

ל  וםבמק .10.2.1 אשר  בחרזוכה  בד  א  מופחת  ירה  דירה  במשכר    ועדים במתחם 

 החברה. אום עם  יזם, בתעל ידי התו בוטלה  זכיי ל, ועישל
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ם שכירות,  סככר קיים, לאחר חתימת השובכל מקרה שבו תתפנה דירה מ .10.2.2

 יבה שהיא. מכל ס

ה אינו המתנ מרשימת ה כי הזכאי  שברשימת ההמתנה, יימצא  ה לזכאי  ם בעת הפניי א 10.3

עו הזכאוד  עומד  תיבתנאי  בקשבחת,  הבאן  הזכאי  של  ל  בעה,  ההמתנ ברשימת    תו 

 שבקשתו תקינה.  צא זכאי עד שימ  בא בתור,הסידורי הספר המ

 ( חודשים בלבד.  18תוקף במשך שמונה עשר )ב רשימת ההמתנה תהיה 10.4

הד 10.5 מספר  הפנויואם  ע ירות  יעלה  איש ת  בעלי  הזכאים  מספר  זכאות  ל  בתוקף  ור 

ו שמונה  , גם אם טרם חלפ נוספתה  הגרל  פרסם ויערוךי   ה, היזםת ההמתנרשימשב

( ממודשיח   (18עשר  ההגרלם  הקודמתועד  כאשר  ה  ההמתנה  הממתיני,  ברשימת  ם 

מת  י סדרם ברשיבסדר הבחירה, לפ ם  ויזכו למקומות הראשוני,  לא ישתתפו בהגרלה

 ההמתנה.  

י  תנה במועדאי לרענן את רשימות ההמהיזם רש 10.6 ,  רהעם החב  בתיאום  ותר,מוקדם 

   צורך.ך יה בכבמקרה שיה 

 עם היזם פרטי התקשרות  .11

היזעם    קשר  ורליצניתן   בנוגענציגי  ולה  לתקנון  ם,  שמספרו:  זה  בטלפון  רשמה, 
א'__ ___________  בימים  בי -_____  מס08:00-17:00השעות  ן  ה',  בפקס   ,  '

 היזם[  שלמת___. ]לה_________בדוא"ל שכתובתו: __________ או _________

 ין: עייתן לוספים בהם ננ מסמכים .12

להגר .12.1 הרשמה  ניתנתבקשת  _____ שלה  ישורבק דה  להור  לה  _____.  ________לן: 

 היזם[   ]להשלמת

שייחתם .12.2 השכירות  הסכם  להו ע  נוסח  ניתן  הזוכים  ידי  שלהלן:רדל  בקישור    ה 

 יזם[  להשלמת ה ________. ]__________

 הוראות כלליות  .13

   ן זה.הוראות תקנות  בעיון אי קראו ים כרלה מאשררשמים להגהנ .13.1

   לל זה:  חברה, ובכור הלאישף כפווצע בון זה יבנוי בהוראות תקנ כל שי .13.2

 זה.   בתקנוןהמועדים הקבועים ינוי ו/או ש תיקון  .13.2.1

ם  ריכת פרסומידש, לרבות עהגרלה וקיומו מחה   יטולו של כל שלב בהליךב .13.2.2

ו ופתי /מחדש  ביטול  תיקונם,  ההרשמהאו  ביטול מחדשלהגרלה    חת   ,  

ועריכת ה  תוצאות בזה   חוזרתה  הגרל  גרלה  ה  וכן  וכיוצא    ודעות ביטול 

 ים. נו לנרשמחרות שניתאו אה ו/ייזכ

להביא לכך  בוצע במטרה  י  שינוי בתקנון כאמור לעיל, אזי הואיבוצע    אם .13.2.3

וה לכלל הזכאים  מנות השו תישמר ההזד  יך הוגן וכיהגרלה תבוצע בהלשה

 בהגרלה. להשתתף 

זה  ת .13.3 הקנון  לדין  לבלישראלי  כפוף  לרבות  ל ר  הית בד,  הגרלות  הכללי  עריכת 

 מות.  , כפי שפורסם ברשו וכת טווחאר כירות לשרויקטים בפ
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ת זהות,  וד ים )לרבות שם, מספר תעשמ המידע שיימסר על ידי הנר  הנרשמים,דיעת  לי .13.4

לידי  ברה ו/או  נוספים(, יועבר לידי החם מזהים  כתובת ופרטיודת זכאות,  מספר תע 

.  של הנרשם ואימות זכאותו    ך בדיקהורלצ   ו מי מטעמם,א/שיכון וד הבינוי והמשר

 זו.   דע למטרהת המיירכים למס הוא מס –די הנרשם ידע על יהמ בהגשת 
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 נספח ב' לנוהלי פרס ום ועריכת הגרלות לזכא ים  
 

 
 לכבוד  

 ולהשכרה בע"מ ית לדיורחברה הממשלתה –להשכיר  דירה
 
 
 

 00.00.0000ך ביום ערלהיפחת הצפויה מובשכ"ד  הגרלת דירותנרשמים ל רשימת ה: הנדון
 ( " בהתאמהלה "ההגר – שימה"" ו)"הר

 /XXXX/XXמכרז מס' 
 

נבדקה על ידי,  ן  ת בזה שהרשימה שבנדו / ראש______ ]שם נציג היזם[, מ________ ח"מ,  ה   אני
 כי: ו
 
 
הנתונים  בדקתי .1 שהרשימהמופיעי  את  ומצאתי  ברשימה  ום  תקינה  לצה  עריכת  כשירה  ורך 

 הגרלה.  ה
 

 רטים להלן:רים המפודבר את האשהריני ל לעיל, 1ר בסעיף ות האמולי מכלמבלי לגרוע  .2
 

פרט  בדקתי .א הזהות  תעודוי  את  תעודת  העתקי  מול  אל  הנרשמים,   ותברשימה  של  הזהות 
 ם.  תי כי הם מתאימיצאומ

 
, ומצאתי  הנרשמים  הזכאות שלה אל מול העתקי תעודות  ות ברשימאת פרטי השמ בדקתי   .ב

 ים.  ימהם מתא  כי
 

עים  שמות הזכאים מופי  אזי שני  ג,ני הזוב  ת של שניזכאות צוינו שמובתעודת  ם  , אבנוסף .ג
)באימברש שורהה  צוין  ותה  זכאות  בתעודת  אם  בלבד    שם (.  זה  שם  אזי  פיע  מואחד, 

 . בן/בת זוג( ברשימה )ללא
 
 
 

 ______ : _______תפקיד  ם: ____________ נציג היזחתימת  
 
 

 __________ יד: ___פקת  __________  __ ביזם:  חתימת מנהל
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 ;כם העיקריהס" ל(7)ב"נספח 

 
 לכבוד 

   "מממשלתית לדיור ולהשכרה בע החברה ה –כיר השדירה ל 

 א.ג.נ.,

 ______ מס' ___________ת ערבוהנדון: 

 _____________ יטוח ___בנק/חברת הבשם ה

 __________ ________ ון ______מס' הטלפ 

 __ _______ _______________  ס:מס' הפק

 

ב ערבים  כלפיכאנו  עכ  לסילוק ם  זה  סכום  לסךל  :  ליםמי)ב₪    __ __________     ד 

חדשים  ____________ ________  "   (שקלים  הערבות)להלן:  למדד    "(סכום  צמוד    כשהוא 

 ן,  כמפורט להל

תדר מאת:  אשר    )להלן   _____ _______________________________________שו 

   ._____ ______ _ מכרז מס'לפי רות להשכרה ניית דילב זה בקשר עם חו  "(החייב"

 

   ור להלן:ם לאמ תאלמדד בהכום הערבות יוצמד ס

לן:  רבות זו )לההתשלום על פי ע  נירכן שפורסם לאחרונה לפ לצאם יתברר שמדד המחירים   (א)
ה ע"המדד  לחדש"(,  המחירים  מדד  לעומת  בגין לה  __  צרכן  שפורסםחודש  ביום    ____ 

)*י__ _ הים  ושל_______  האחרוהמדד  במועד  להגשת  דוע  למהצן  "מדד )להלן   ז(כרעות   :
ור עליית המדד לעומת  יעשהוא מוגדל בשיעור זהה לש הערבות כסכום  ב  יחושזי  הבסיס"(, א

 הבסיס.   דדמ

   הערבות. נוי בסכוםהבסיס, אזי לא יהיה שי ווה למדד דש ירד או שרר שהמדד החאם יתב (ב)

 

במכתב    נוחה אלישלאשונה שנאריך דרישתכם הרמת  ימים  7וך  תסכום הנ"ל  ה  לכם את  אנו נשלם

ענת הגנה כל שהיא  ט   ישתכם ומבלי לטעון כלפיכםאת דר   מק ים לניבתהיו חידואר רשום, מבלי שב

בק  להשיכו לחייב  כללעמוד  לחיוב  לדשר  או  תחילפיכם,  האמוררוש  הסכום  סילוק  את  מאת    ה 

 ב.החיי 

 ____יך  ___________ עד תאר  _____ ך _________ ריוקף מתא זו תהיה בת ערבות

פי  שהדרי זו  ע  על  הרבות  לסניף  להפנות    ביטוחה  בנק/חב' יש 

   __________________________ שכתובתו

 שם הבנק/חב' הביטוח 

 

_ _______________   ________                              ____________ _________ _____ 

 ק/חברת הביטוח  סניף הבנת כתוב                                        מס' הסניף  ו ס' הבנקמ             
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 עברהניתנת להאינה ו ערבות ז

   ________________            _____________            ___             ___________   _____                 

 מת  ימה וחותחת                                         לא שם מ                                    תאריך          
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 העיקרי;הסכם ל  "(8ב) " נספח       

 נספח ביטוח 
 

 תאריך:________                 
 

התחייבויות    כםמוס לעריכתכי  הי  היזם  בהתאםביטוחים  יחול לאמור  נן  אם  אף  על  להלן  ו 
ק  מכוח החו ור ביטוח אחיד(  וח )אישיטהב  אישורי ר שלאחת נוסח  ת בדבר המצאהוראו  יםהצדד

ספק    סרוק אחר בעניין זה. למען האו כל ח   1981-"א(, התשמם פיננסיים )ביטוחל שירותיע   לפיקוח
ייבות החוזית לעריכת  פגע בהתחפי חוק לא ילצדדים על    ביטוח אשר יוכתבר  נוסח אחר של אישו

בהתבי למצוי טוחים  על  אם  בהסכם  של  ב  נספחיו.ן  מקרה  ביןהת אי  כל  זה   אמה  בנספח    האמור 
הא  באיש מולבין  היזהביטוח    ורר  מתחייב  לגרוםהאחיד,  מנת    הביטוח  פוליסות  שינויל  ם  על 
 ראות הסכם זה.הול  ולהתאימ 

יים על  מתחייב היזם לערוך ולק  כל דין,  ה ו/או עפ"יעפ"י הסכם זהיזם  ע מאחריות  רומבלי לג .1
  ית והשילוח   י שחבותו הישירהובתנא   יאשהר  מצעות הקבלןבאו ובין  בעצמ  א )ביןהמל  בונוחש

  הו ודות ו/או הכנסת ציוד כלשיצוע העבילת ב תח , לפני  חים שיפורטו להלן(כל הביטו ב  תכוסה
למקר עלייה  ו/או  מבני קע לאתר  )המוקדם  ו ין  עבולמועד  הם(  סיום  הבניעד  ויציאת    יהדות 

, את  לבישרא  ןדי ת כביטוח מורשית  עות חברבאמצ,  בודותאתר העמ   בלן מטעמו היזם ו/או הק
יפחתהביטוחים   בהה  מההיקףו  שלא  להלןמפורט  עריבאיו/או    סכם  וח  הביט  כת שור 

זה    פיםהמצור בכלהסכם  ביטוחים  עראישור  "  -בהתאמה    להלן)   (9')נספח  קופת ת  –יכת 
 "(.  הבנייהי ור ביטוחו/או "איש" הבנייה

טרם החלה    ( אף אםמהושלק שבנייתו ה חלתייחס לאו חלקן )בהבנייה ו/עבודות ה   מיום סיום .2
לערוךהיתחייב  מ  ההשכרה,  תקופת חשבונו  זם  על  א  ולקיים  פים  בהיקחים  הביטו ת  המלא 

נספח כנשוא  שכרה  תקופת הה  –  וחיםיטעריכת ב אישור  ו/או ב  םסכ שלא יפחתו מהמפורט בה
)ב ה  –ביטוחים  אישור עריכת  "   -  בהתאמה  )להלן  ( 10'  ו/או  תקופת  וחי  יטאישור בהשכרה 

 .  תמבטחהם כדין על ידי הוא חתוכש(, "ההשכרה

עא) הביטוריישור  הבניי   –חים  כת  ואישותקופת  ההשכרה,    –ם  הביטוחי  עריכתר  ה  תקופת 
סכם  זם לפי הם שיערוך היוהביטוחי"(  ביטוחיםהעריכת    יראישו"   -  להלןולם ביחד  כ  ייקראו

ערי אישורי  ולפי  הביטוח זה  להלן,  ייקר   ,יםכת  תנא  עלאו  או    "זםהי   ביטוחי"  -ם  הי כל 
 ן. הלכמפורט ל", והכל ביטוחיםה"

היילענ .3 נספח  אישן  ולעניין  עריביטוח  בהסהביט  כתורי  " וחים  זה,  מדינ החברהכם  הינה    ת" 
הא משרד  באמצעות  הכללי    –ר  וצישראל  דו/או  החשב  להשכירחברת  החברה    –  ירה 
ולהשכרה לדיור  מו/אבע"מ    הממשלתית  רשות  ישראלו  מ  קרקעי  והשרו/או  הבינוי    ון שיכד 

 או עובדיהם. הליהם ו/מנו/או  רהנושאי משברי הנהלה ו/או  ו/או ח

 - ההבנייפת  תקול – חי היזםביטו .4

 .ודות קבלניותעב "כל הסיכונים" ביטוח .4.1

העמדתייהביטוח   .4.1.1 ממועד  לרשות  ערך  מת  היזם  האתר  האישור או    לביצוע   ן 
)לפי ה ולמשך כל  ן השנייםמוקדם מבי העבודות  ועד מס עבתקופת ה(    ן ירתודות 

ש העבודותהמלאה  ההיה    .ל  מסבי ותקופת  בטרםתי טוח  ביצוע    ימת  הושלם 
ת תקופת הביטוח  א  מתחייב היזם בזאת להאריך  הבנייה,  תקופת ם  דות ותוהעבו

עדב  הנקובה הביטוח  השלמ  אישור  ולמועד  העבודות  תקופת  הבנייתום  .  הת 
ל  יעביר  החברה היזם  ק   ידי  עאישור  ביטוח  קיום  המאשר  בלבודות  את  ניות 

תקוהא כנדרשרכת  הביטוח  בפת  וזאת  לסמ,  תוםי  פנוך  הביטוח    מועד  תקופת 
באישהנק האחרוהביט   ורוב  ידו,וח  על  שהומצא  המעודכן  טרם  ו  ן  מקרה  בכל 

 הביטוח.  פתסיום תקו

ש  הביטוח .4.1.2 על  ו  וו/א  החברהם  ייערך  קבלנים ממונ או  / היזם  וקבלני הקבלן,    ים 
 .כל דרגה(משנה )מ

 .סההפולי קי על כל פרם אשר תחול ודשיח 24בת ה זוקול תקופת תחכל ביטוח יה .4.1.3

השבה    יכלול   הביטוח .4.1.4 לעבודות.  הביטוח    סכום   שללקדמות  סעיף  נזק  במקרה 
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טוח ימוצו,  במסגרת הבי  האחריות הנקובים ת  שגבולובמקרה    -חבויות  ה  בפרקי
א מס  ו במלואם  פחות  לא  )אך  השווהבחלקם  מג  כום  האחרי לרבע  ות  בולות 

תשל   ים(רי המקו שהותב ום  עקב  כנגד  יעה  וגשה  הקבל/ היזם  רה  חבהו/או    ן או 
גבולות האחריות האמורים    להשיב את  היזםל  רגה(, עד  קבלני משנה )מכלו/או  

 .כה לשם כךרובפרמיה הכ דמותם ולשאתלק

 – כדלקמן ההוראות את ין היתר,, ב וח יכלולהביט .4.1.5

  ימשיך   ביטוחה  ה שהיא,מכל סיב יזם  הרות עם  פסק ההתקשבמקרה בו תו  .4.1.5.1
וכלהחברהויכסה את    ת בתוקףיו לה ש בהתאם  לתו תתבקכל אחר שהם  יז  , 

   חברה.ה  מאתח תב למבט להוראה בכ

  החברה  קשתלב, תוארך תקופת הביטוח  ותבמקרה של הארכת משך העבוד  .4.1.5.2
 . מראש היזםו/או  

  נגרם על ידי ובע או הכלשהו הנ  או לרכושו של צד שלישי/ לגופו ו  נזקכיסויי ל  .4.1.5.3
מכש ,  מנופים וכל ה  ירי מעליות,  המשמש  רמה  אחר  בניה  ה  בעבודות   ציוד 

 ככלי רכב מנועי.  נו מוגדראיש

זיהום שאינו תאונתי,    עטדי זיהום מכל סוג שהוא למגרם על יזק שננלכיסוי   .4.1.5.4
 מראש.  אומי ובלתי צפויפת

 י.ר הציבור הפרעת הסדעות, שביתות, השבתה או ם עקב פרנזק שנגרי לכיסו .4.1.5.5

 ומק.  עב  גובה אועבודות ב  .4.1.5.6

 יסה. הרות  עבוד .4.1.5.7

בגתג .4.1.5.8 הביטוח,  ל מולי  נזק  ועבין  לרכוש  א/ודות  עו  עליו  ורכוש  ובדים,  סמוך 
איש לק משו  ורק  עצך  הנזק  לכינון  ו/או  ההסכם מוימום  להוראות  בכפוף   ,  
 . עיקריה

ברה  ו לטובת דירה להשכיר החת ישועבד זקים לעבודויטוח בגין נתגמולי ב .4.1.5.9
לדיוהממשל בתית  ולהשכרה  וישר  לה ולע"מ  לדירה  למי  ר  שכימו  שדירה  או 

 .ת ההסכם העיקריף להוראופו, בכלםלשרה בכתב  להשכיר תו

החובה    החברהעל  ש  נוסף כל אדם ו/או גוף,   טחלול כמבוחב לכורביטוח י ה .4.1.5.10
זכלטובתו    ו לכלול א  לשפותו  על  ניטלה  שח  ובלבדות התחלוף,  ויתור  זו  בות 

 .ביטוחת מקרה הטרם קרו ההחבר בידי

יכלוהביט .4.2 הביל  וח  פרקי  המפורטים  הכיסוייו  טוחאת  ביטוחבאישם  ,  הבנייהי  ור 
 .רד הימנובלתי נפ  ה חלקוו והמהזה  להסכם (9') נספח בכהמצורף 

 

   –ה מ"ביטוחי רכב וצ .4.3

וקדם מבין  )לפי המ  העבודות  צועהאישור לבי  או מתן  היזםשות  לרמועד העמדת האתר  
ולמש תקופהשניים(  כל  ביצוע  ך  על  ת  לעהעבודות  ו/ארוהיזם  בעצמו  בך  צעות  אמו 

 לן:  להביטוחים את הלנים מטעמו  קב

י  שימוש בכלי רכב וציוד מכנ ית עקב הגופנ   עהגין פגי כנדרש על פי דין ב  וח חובהיטב .4.3.1
 בה. חוהנדסי החייבים בביטוח 

  ציוד מכני השימוש בכלי רכב ו/או    עקב  לישילרכוש צד ש  ות בגין נזקביטוח אחרי .4.3.2
לכלי  ₪    750,000ך של  יפחת מסא  של  גבול אחריותב  וח חובהחייבים בביט הנדסי ה 

   נזק אחד.בגין ה כלי צמ" ₪ ל 2,000,000של   אחד ומסךק גין נזב רכב

"כל   .4.3.3 ו/או  "מקיף"  הרכביכוניםהסביטוח  כלי  לכלל  ההנו  "  המכני  דסי  הציוד 
בקשר    המובאים  העבוד לאתר  לעיל,  עם  האמור  אף  על  ו/אוות.    לקבלנים   ליזם 

ה,  ז  ור בסעיף ל הסיכונים" כאמ ו/או "כ"  קיףוך ביטוח "מער ת שלא להזכו  מטעמו 
לו נערכו הביטוחים  יחול כאילהלן    8.16עיף  קם, אולם האמור בס ם או בחלואבמל

 במלואם.  ם האמורי
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 מקצועית  תאחריו ביטוח .4.4

ממועהביטוח   .4.4.1 האתרייערך  העמדת  לביצ  יזםהלרשות    ד  האישור  מתן    ועאו 
ההעבוד  )לפי  מבין  ות  ת  (,השנייםמוקדם  כל  ב   קופהולמשך  עשויה נוספת    ה 

מ על  להיות  ד יואחרם  היזוטלת  פי  על  העבוד ת  עם  בקשר  ולמוין    ער צת, 
 .עבודותה  סיוםשנים נוספות ממועד  עשבפה בת לתקו

א .4.4.2 יכסה  היזם  תהביטוח  פי  חבות  ת  על  בשל  דרדין  ו/או  ש  שתוג  ישהביעה 
ו/או    ת עוו/או טבה מקצועית  ל הפרת חוביטוח בשלראשונה במשך תקופת ה

מצהשמט מטעמו /ו  היזם   ד ה  הבאים  המולאחשאירעו    או    למפרע  עדר 
וזאת  המ להלן,  יפחת ריות  אח  גבולותבפורט  של  שלא  מסך  ₪    8,000,000ו 

 .ולתקופת הביטוח רהלמק

שעשויה להיות    ן אחריותבגיוטח נוסף  החברה כמב  יורחב לשפות את  חו הביט .4.4.3
  ו ממטע  ו/או הבאים  זםהימצד  ו/או מחדל    למעשהר  קשהחברה ב  מוטלת על

צ  בכפוף אחריות  וזולבתלסעיף  חבות  מביטו   רועלגמבלי  את  ,    כלפי  היזםח 
 .החברה

יכלוליטוח  הב .4.4.4 עוב  לא  יושר  אי  בדבר  ואובד דיחריגים  מסמכים  אובדן    ןם, 
ינם עקב נזק פיזי לגוף  נסיים שא ונזקים פינ  חמקרה ביטו  שימוש/עיכוב עקב

 .או לרכוש

 .יטוחתוקף הב  מתוםחודשים  6ת ב  גילוי  יכלול תקופתהביטוח  .4.4.5

 .תוהעבוד  עלמועד תחילת ביצונו מאוחר איפרע שלמ  לול מועדהביטוח יכ .4.4.6

  ( 9')נספח בכף  רו, המצ הבנייהור ביטוחי  ישבאאת הכיסויים המפורטים    וח יכלולהביט .4.5
 . ימנובלתי נפרד ה המהווה חלקו

 

 המוצר חבות יטוחב .4.6

ך  ם( ולמשדהמוק  ק מהן )לפי חלאו כל  העבודות ו/  סיום  מועד ייערך מ  הביטוח .4.6.1
ר  שדין בק  אחריות על פי יזם  ה וטלת על  מ   להיותיה  ת בה עשו כל תקופה נוספ

 .תוד העבו  סיוםוספות ממועד נ  שנים שבעלמצער לתקופה בת בודות, ו עם הע

  ל דין בקשר עם העבודות בשעל פי    םחוקית של היזחבותו האת  הביטוח יכסה   .4.6.2
  ה גופניתין פגיע גוח בתקופת הביט   שךונה במשתוגש לראש  או דרישה,תביעה  

  בולות בג  , וזאת ןלמפרע המפורט להלחר המועד  לא ירעו  שא   זק לרכושו/או נ
 .חו₪ למקרה ולתקופת הביט  8,000,000שלא יפחתו מסך של אחריות 

  ף לעבודות, בכפוף לסעירה  החבריות  בגין אח  חברהה לכלול את  הביטוח יורחב   .4.6.3
 "צולבתחבות "

  ( 9')ח בנספכורף  , המצ הבנייהוחי  שור ביטי באם  יים המפורטיסו את הכייטוח יכלול  הב .4.7
 . בלתי נפרד הימנו מהווה חלקוה

 

 ההשכרהתקופת  –היזם י חביטו .5

מורחב  .5.1 "אש  מערכ  הפרויקט  ביטוח  -  " ביטוח  )מת ועל  וצמודותיו  כל  יו  או  רכוש בנה 
ס ערך סיעל ב  ואו מי מטעמ/היזם וור  ו/או עב   או ציוד אחר המובא ע"י/ל רכוש ו וכ  אחר(
מפכינון אבדן  נ ,  עקבי  פיזי  נזק  ההסיכוני  או  "  יםמבוטח ם  לרבות  בביטוח  מורחב"  אש 

קעות  ב תיטפון, נזקי נוזלים והש  רעידת אדמה, סערה וסופה,   תפוצצות, רק, ה ב  , ש, עשןא
יתר ובין הן,  נזק בזדוי טיס, פרעות, שביתות,  ה ע"י כללי רכב, פגיע גיעה ע"י כצינורות, פ
"נזקע  הבאות  ההרחבות בסיס  למקרו ראש  ל  ולתקופהן"  ע  נזקי  -ה  לפריצה  סך  ד 
  12,000,000ת מבנים" בסך  "התמוטטו  ,₪  5,000,000  ך"כל הסיכונים" בס  ,₪  1,000,000

של לקדמות    לל סעיף השבההביטוח כו  . ש"ח  5,000,000  לשהוצאות אדריכלים בסך    ,₪
 ל נזק.סכום הביטוח במקרה ש

ביטת נזקגמולי  בגין  לבנוח  ולדירותיי ים  להו המי  נים  לט עדים  ישועבדו  ובת שכרה 
ראות ההסכם כפוף להו, בלםלש  ה בכתברו למי שהמזמין יולמזמין א   מווישולין  המזמ

 . העיקרי
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ישמשו    בפוליסה זו,   , המבוטחיםהמיועדים להשכרה  ת ל נזק לבניינים והדירוש  במקרה
לכת ורק  אך  הביטוח  הנזגמולי  ולקימום ינון  כ  ק  להוראוב  , חדשיםהבניינים  ת  כפוף 

   .ריכם העיקסהה

ה  כל פגיע  בגין  ן,י ל פי דעהחברה היזם ו/או  סוי חבות כיל  ישי של   כלפי צד   ביטוח חבות  .5.2
שי נזק  ו/או  אובדן  לרכושו  גרו/או  ו/או  לגופו  גו  לשמו  ו/או  אדם  לכל  כלשהו,  רבות  ף 

ת  ופ"כ לתק לאירוע ובסה₪    20,000,000של    וכרים בגבול אחריות בסךו/או הש  הדיירים
הב  כפ   יטוחביטוח.  בדאינו  הגבלה  לכל  מהנוחבות  בר  וף  האשבעת  אדים,  תפוצצות,  , 

הרעלה, כל דבר מזיק  ,  כשירי הרמה, פריקה וטעינהגומים, מרים פיטנ קנים סת בהלה, מ
זיהוםכאבמ ובמשקה,  ובת   ל  שב אונתי  צפוי,  והשבלתי  הנמצא   תה.יתה  רכוש  חריג 
ו/בב בחזקתועלותו  בפיקו  או  ו/א ו/או  ו/או  חו  בהבשליטתו  שלשו  מי   גחתו  ו/או  היזם 
לסטל  מבו  טעמומ ולתק   1,000,000של  ך  עד  למקרה  הבו ₪  מורטו יפה.  לכלולח  את   חב 

נו  החברהאו  /ו  הדיירים ו/או השוכרים חים לנזקים בשטים בגין אחריות  פ סכמבוטחים 
ה הציבוריי ו/או  הפרויקט  ם  בתחום  ו  ובסביבתומשותפים  אחר הקרובה  בגין  יותם  כן 

 צולבת"."אחריות  יףף לסעכפו, וזאת ב כל הבאים מטעמו זם ו/אויהלי שי ו/או מחדמעל

חב  .5.3 השירותים, על  ן  במת  המועסקים כלפי    היזםת  ח את חבוהמבט  ים ד ת מעבי ו ביטוח 
פקודת חד ה  פי  )נוסח  עלנזיקין  ו/או  חוק האחר   ש(  למוצפי  התש"ם  יות  פגומים,   –רים 

ו/א  , בגין1980 נז/ו נזק גוף ומוות  ך  אונה או מחלה תווצאה מתתבד כ נפשי לכל עוק  או 
אירוע ביטוחי  לתובע ול₪    20,000,000  לבול אחריות בסך שרותים, בגשימתן הקב  כדי וע

ובה  ה, עבודות בג שעות עבוד  לכל הגבלה בדבר  ףו ביטוח. הבטוח אינו כפ  פתובסה"כ לתקו
כחוק.  ובעו נוער  והעסקת  יוהמק  לשפותביטוח  ה  רחב  החברה  ותיאת  כמעסיק  חשיה  ב 

 יזם. עובדי הממי  של

ו/או    ניהול י  מו/או ד  הכנסות משכר דירהן תוצאתי  בדבטח אהמ  ן תוצאתי ביטוח אובד  .5.4
נזק  דמ או  עקב אבדן  חנייה  פהני  על  לרכוש המבוטח  לדרכי  /ו  לעיל  5.1סעיף    י גרם  או 

לפרויק כתוצאהגישה  המבוטחט,  הסיכונים  מאחד  עלה  למעט   5.1סעיף    פי-ים    לעיל, 
 שים. חוד  24 -ל לפחות ששיפוי   קופתוזאת למשך ת, פריצה

ממו   מקצועית   ות אחרי   טוח בי  .5.5 ייערך  תקופת  ותחילת    בודותהע  סיוםד  עהביטוח 
י דין,  חריות על פאהיזם  מוטלת על    ת להיו  ה נוספת בה עשויה ופולמשך כל תק  ההשכרה 

ממ  שבע בת    לתקופה  רולמצע נוספות  תחילת  דות  העבו  סיום ועד  שנים  תקופת  ו/או 
   .שכרההה

 וגש לראשונה במשךשת   דרישה  או עה ו/תבידין בשל  על פי    בות היזםחסה את  כוח יהביט
בביהתקופת   הפרת  טוח  טעות של  ו/או  מקצועית  מצד  א/ו  חובה  השמטה    ו/או   היזםו 

שלא    ן, וזאת בגבולות אחריותפורט להלועד למפרע המעו לאחר המבאים מטעמו שאירה
שליפח מסך  הביה  למקר  ₪  8,000,000  תו  יה.טוחולתקופת  ההוראות ביטוח  את    כלול 

   הבאות:

לשפותיויטוח  הב .5.5.1 כמבוטחאת    רחב  שעשויאחרי  יןגבנוסף    החברה  להיות  ות  ה 
ף  בכפו  מטעמוו/או הבאים    יזםה   למעשה ו/או מחדל מצדר  קשהחברה ב  מוטלת על

 .החברה כלפי  היזםוח חבות מביט   , וזאת מבלי לגרועות צולבתלסעיף אחרי 

לאהבי .5.5.2 חריגיםי  טוח  יוש  רבדב  כלול  אובדןאי  עובדים,    בדןואומסמכים    ר 
ביטוחוש/עיכוב  ימש מקרה  פנו  עקב  עקסיים  נני זקים  או  שאינם  לגוף  פיזי  נזק  ב 

 .לרכוש

 .ביטוחתום תוקף ה חודשים מ 6י בת ול הביטוח יכלול תקופת גי .5.5.3

ביטוח  ה  .ת ההשכרהתקופחילת  למועד ת  מועד למפרע שאינו מאוחרח יכלול  הביטו  .5.5.4
או  ל היזם ו/ש  ילותופע   יך תחילתאינו מאוחר מתאר למפרע ש  אריך מור יכלול תכא

 מי מטעמו. 

 ח. טוחודשים מתום תוקף הבי 6ת גילוי ב  תקופתל ווח יכל טהבי .5.5.5

המוצ  .5.6 חבות  ממוה   -ר  ביטוח  ייערך  ה  עדביטוח  תעסיום  ו/או  תקו בודות  פת  חילת 
ין  דפי    אחריות על ם  יזה ת על  להיות מוטל  בה עשויה  פה נוספת ולמשך כל תקו  ההשכרה

ו  א/ו   בודותעה  סיוםפות ממועד  נוס   שנים  בעשבת    ופהמצער לתקעם העבודות, ול  בקשר
 . הפת ההשכרתקו

את  . .5.6.1 יכסה  היזםה  חבותוהביטוח  של  ד  חוקית  פי  העבודו  ןי על  עם  בשל בקשר    ת 
ו/או    ית גיעה גופנח בגין פ אשונה במשך תקופת הביטושתוגש לרה או דרישה,  תביע
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לאחר  ש  לרכוש  נזק וזלמפרע    דהמועאירעו  להלן,  בגבולהמפורט  ת  אחריו  ות את 
   .חפת הביטוולתקוה ר₪ למק 5,000,000מסך של  שלא יפחתו

א  .5.6.2 לכלול  יורחב  אחריות    החברהת  הביטוח  בכפוף  הר החבבגין    לסעיף   לעבודות, 
 "ות צולבתחב"

ההב .6 בסעיפים  יטוחים  הכיס   ויכלל   5.6  -  5.1מפורטים  המפורטאת  ר שובאי ים  ויים 
 .רד הימנונפבלתי לק המהווה ח ו  (9' )נספח בכ  המצורף ,שכרהביטוחי הה

 

 : וחי היזםל ביטכ  לחלות עההוראות כלליות  .7

קבלניות,    לביטוח עבודות   הס היה בהתאם לנוסח הפוליי   היקף הכיסוי לפי הביטוח .7.1
תנאי  ח שלא יפחת  כל נוס  "/"מנוביט  ט"/ "פסגה"/ "הראלביט"/ "מגדלבי  ידוע כ"ביט"/ ה
 .קצועית(מיות , )למעט אחריטב

י  ים הביטוח .7.2 ו/  ין לעני   יותהתנ   לו כל לא  לעניין מיגון  התניות    חות טי באמצעי    או 
 .ת בכל תקופהונות השו וי על פי הפוליס יס ופן שקיומם יהווה תנאי לכלשהם, באכ

נוסף בהתאם להוראות הרה כמבוט לכלול את החבזם מתחייב  הי .7.3 בכל  מפורטות  ח 
מ בסאחד  ב  5.1-5.6עיפים  הביטוחים  ל  ייטוח בכל  "אחרי היזם  סעיף  צולבתרבות  "  ות 

ל הרלבנטיי  יםביטוח ב בהתאם  לרבות  בא נם,  ערשוידרש  הביטרי  מבלי  יכת  וזאת  וחים, 
יט  תשלום    ילשהדבר  חובת  החברה  לר פעל  חשיפה  או  ההשת מיות  תפויות  תשלום 

 ה אחרת. חוב אחר, ו/או כל התני  ות או כלהעצמי

הביטו .7.4 ס בכל  ייכלל  ויחים  תחלוף  תועיף  על  הר  כמשל  ובטחים  החברה  מי  או  /לפי 
 בזדון.  לנזק ם ראדם שג  ור לא יחול לטובתתחלוף כאמל תור עוי מטעמה

המבטח    ללים חריג לחבותוכ אינם    היזםפיה ביטוחי  ל  הוראהבכל הביטוחים תיכלל   .7.5
ע  עקב בקשר  רשלנותו/או  מיחידי    ם  יחיד  מצד  ו רבתי  הבאים/המבוטח  מטעמם,   או 
כי  בד שלאובל וזכורוע מחוגדי להיה באמור  עיות המבטבות המבוטח  פי  ח  ק חוזה חול 
 .  1981 –יטוח תשמ"א הב

רך  ענוניים לכל ביטוח אחר שאש ר  היזםהוראה לפיה ביטוחי  ם תיכלל  יטוחיהב  בכל .7.6
ידי   א  החברה על  כל  שעו/או  גוף  או  הדם  בטרם  חברה ל  לשפותו  בכתב  קרות    החובה 

 נ"ל. שיתוף ביטוחי ה  נה בדברע כל ט  שלא להעלותב מתחיי  , וכי המבטחרה הביטוחמק

כל מבוטח אחר על  זם ו/או  על הית  והמוטל   תהפרת חובו  ף לפיויכללו סעים  י היזטוח בי .7.7
ש  ,בל  בתום  ,אי קיום  ת לרבותסופי הפולי כל  לא  מתנאי  הוא  של תנאי  יפגע  הפוליסות 

 .  לקבלת שיפויהחברה ויות בזכ

זו לא תחפן בלעדוח באת ודמי ביטויוות עצמלום השתתפוי אחראי לתשהיזם   .7.8 וובה  ול  י 
 קרה. מ בשום ברהעל הח

 

 : ותקופת ההשכרה הבנייה תקופתל םעל היז אות כלליות החלותהור .8

  וח הנזכרות ליסות הביטקבועים בפוחים הו טלמלא אחר כל תנאי הבי  יבהיזם מתחי .8.1
לשלםהריכת  ע  יאישורב בביטוחים,  בעצמו,  באמ  ין  מטעובין  מי  מי  ד  אתמו,  צעות 

ב מתחייב  םובמועד  םמלואהביטוח  היזם  לעשוש.  כלא  מעשת  כדה  ל  בו  לצמצם שיש  י 
להפ את  ק ו/או  הביוקת יע  ול ף  תשלומי  ריאישו  החברה,לבקשת    ,המציאטוחים  על  ם 

 .  ותהפרמי 

כל  ב יהיו בתוקף    יטוחי היזםבכי  יזם מתחייב  ה .8.2 ו/או תקופ  תקופתמשך  ת  הבנייה 
והם יח, לפי הענההשכרה לפי הצ  עתודשו מ יין,  ובאחריותו. לעל חשבו   ורך,לעת  עניין  נו 

  5.6  -ו   5.5,  4.6.1  ,4.4.1ם  סעיפיב   טכמפור  רוביטוח חבות המוצמקצועית    ותאחרי   טוחבי
  .םביטוחי הי עריכת ישור ט להלן ובא יפחתו מן המפור אלבתנאים אשר בין היתר, ו  לעיל,

הביטוחים .8.3 בעריכת  על  אין  היזם  הנ"ל  לצמצם    ידי  לגרכדי  ש  ועאו  כל  היא  בצורה 
להסהתחייבו מ בהתאם  ייותיו  ולא  הי   הביטוחים  כתבערי  היהכם  את  לשחרר  ם זכדי 

ו על פי  ל  או אובדן שהיזם אחראי/ו  בגין כל נזקהחברה  צות את  ו/או לפ  לשפות ו  תמחוב
 י כל דין.  ו/או על פ  הסכם זה
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 :יזםה ביטוחי  פוליסות או/שור קיום הביטוחים והמצאת אי  .8.4

 - הבנייהתקופת 

,  בודותביצוע הע  לתתחים  טר  ימים  30-לא יאוחר מ,  ברההחלידי    מציאלה  היזםעל   .8.4.1
נפרד  חלוהמהווה    ( 9')נספח בכורף  המצ   נייההבחי  טוי ריכת בעאת אישור   ק בלתי 
 . םהיזעל ידי מבטח  םהימנו חתו

מ .8.4.2 ל  היזםעל  ,  כךיתרה  מפוליסו  החברהידי  להמציא  תקפות  העתק  ביטוחי ת    של 
חילת  תד  מים ממועי  30-לא יאוחר מוזאת  ,  ללעי   4.1-4.6פים  עיטים בס המפור  היזם

 .  ותצוע העבוד בי

להפקיד בידי   ם יזעל ה, או כל חלק מהם זם הייטוחי ופת בתק  עד תוםו לא יאוחר ממ .8.4.3
או כל    הבנייהביטוחי    רכת תוקפם שלים בגין האשור קיום הביטוח יאאת    החברה

ל מהם  נוחלק  תק   וזאת,  ספת תקופה  כל  העלמשך  תבוופת  ולמשך    קופה דות 
 .  לעיל 4.6.1  -ו 4.4.1יפים יותר כמפורט בסע ממושכת 

   - תקופת ההשכרה

תקופת  תחיל  רםטיום    30 .8.4.4 אי  ההשכרהת  אכלוס  טרם  לפי    זהו/או  מהבניינים, 
' נספח בכמסומן  ההשכרה    אישור ביטוחילחברה את    על היזם להמציא  ,םהמוקד

(10) . 

מכךתי .8.4.5 לידי  היזםעל    ,רה  מפוליסוה  החברה  להמציא  תק עתק  ב פת  של  יטוחי  ות 
חילת  תועד  ממ  ימים  30-לא יאוחר מוזאת  ,  לעיל  5.1-5.6ם  יפירטים בסעהמפו  היזם
 .  דםקויזה מהבניינים, לפי המא  ו/או טרם אכלוס  פת ההשכרהתקו

את    ברההחלהפקיד בידי    היזםעל  ,  ההשכרהקופת ביטוחי  מועד תום תלא יאוחר מ .8.4.6
זאת  ו,  לתקופה נוספת  היזםי  חביטו ת תוקפם של  רכגין האהביטוחים ב   ישור קיום א

ו ת  תקופ  כל  למשך -ו  5.5סעיפים  ורט במפכיותר    תלמשך תקופה ממושכהעבודות 
 .  לעיל 5.6

ן על  כדי  מיםחתו  םיטוחים כשהעריכת הב  יאישור   ת, כי ידוע לו, כי המצאירהיזם מצה  .8.5
מ   ידי תנאי  הינו  העבלתלה  ומ  קדמיהמבטח  ההתחלת  ו/או  צודות  בקשר יוכנסת  ד 

מוע/ודות  לעבו המקראו  על  עלייה  מי  ע  ו/או  ידועל    קעיןד  ידי  התחלת ל  ו/או    מטעמו 
   . כרההשה תקופת 

כן .8.6 "אישו  כמו  המצאת  אי  כי  במועהעריכת    י רמוסכם  הקבועים  ם  ידביטוחים" 
אינה  זה  בהסכם את  ,  פי  מהתחיים  היזפוטרת  על  כלשהי  דיןבות  פי    כל  ההסכם, ועל 

ם  תשלו ובת, ובכל חדבר לוחות זמניםבויות ביהתחיאמור לרבות ה  כלליותבלי לגרוע מומ
 ה. העבוד ע  ונו ביצמגם אם ימנע מיזם  השחלה על 

ב  .8.7 הביטוחיאין  קיום  אישור  ביטוחי  /ום  המצאת  פוליסות  בעריכת  /ו ם  זיה או  או 
כאה בסעיף  שינויים  ה,  להלן  8.8מור  בדבר  אישור  להוות  ביט כדי   היזםוחי  תאמת 

זהנספלדרישות   כדי  וא,  ח  בהם  על    אחריות  ללהטיין  לצמצ  החברהכלשהי  אאו  ת ם 
   . ןיי כל דפפי החוזה או על   על  היזםת יואחר

  - היזםת ביטוחי סואו פולי/קיום הביטוחים ו קת אישורבדי .8.8

ל,  תהא הזכות  הלחבר .8.8.1 וקיום    י רבדוק את אישול,  א החובהאך  או את  /הביטוחים 
לבצע כל    םיזועל ה  ,זה  נספחכאמור ב ם  היזדי  יומצאו על יש,  היזםי  ות ביטוחפוליס
א הת  , תיקון,  שינוי שייו  אמה  להתאהרחבה  מנת  על  בידרשו  את  זם  היחי  טוים 

  .ההיזם עם פי הסכם זיבויות  להתחי 

הביט  יישורא   לבדיקתהחברה  זכויות   .8.8.2 ו קיום  ביטואו  / וחים  היזם  חי  פוליסות 
על  חברה  ה  לות על אינן מטי,  ללעי  8.8.1ט בסעיף  ולדרישת השינויים כמפור מי  או 

כל  ההחברעם  טמ או  חובה  לגב שהיאחריות    כל    , היקפם,  טיבם,  זםהיביטוחי  י  א 
  ם זהיהמוטלת על  ,  בה שהיאחוואין בהן כדי לגרוע מכל    ,י העדרםו לגב א  ,ותוקפם

ין אם  שינויים כמפורט לעיל ובה עריכת  דרש  החברה אם  וזאת בין    ,זה  נספח על פי  
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אי  בדקה  החברה  בין אם,  ולא קיום הביטשואת  ביטוחי   או את/ו  וחיםר    פוליסות 
   .ואם לאין וב  יזםה

  –מן  לקלפעול כד היזםהעניין( על יל )לפי לע  זםהי ביטוחיבהתקופות הנקובות  משך כל  .8.9
   .היזםבביטוחי  ח הנקובים דם את דמי הביטועו לשלם במלואם ובמ .8.9.1
 .  לפי הצורךעם בפעם מדי פהיזם ך את ביטוחי להארי .8.9.2
מ .8.9.3 בכתלהודיע  עהולחברלמבטח  ב  יד  א   ל,  ו/אקרות  נזק  או  פגיעה  ובדן  ודות  לעב ו 

לפרויקו/ שלט  או  לצדדים  ויו/או  ולשלעוב  או/שיים  המבטח  דים,  עם  פעולה  תף 
הנל  והחברה  או  האובדן  בירור  ומימוש  קזשם  שמירה  זכויות  ,  פי    החברה של  על 
 .  יזםה ביטוחי 

ר,  והאמ  רוע מכלליותלגומבלי  )לרבות    יזםה ביטוחי    כל תנאי  לקיים בקפדנות את  .8.9.4
  ;אי ביטוחי היזם(או כל תנ/ו  מיגוןי הואת תנא  ות הסקר החיתומיהמלצ

לר  לת ביצוע ם תחיטר  לערוך .8.9.5   םש, קרקע או בניין צדדיכועבודות כלשהן בסמיכות 
ה  דו"ח  בדבר  שלישיים,  הנדסי  הרכוש,  או  מצב  המתאר  קרקע  האמורים,  הבניין 

היזם  ימלא ה  ה, אותןע מני  נקיטת אמצעי ל  הוראותוקיימים, ו  ימים, ככלפגמים קי 
 ות. ודע העב יצותחילת ב טרם

ביצולווד .8.9.6 תחילת  טרם  ה ת  והעבוד  ע א  האצל  המיקום  רשויות  את  מתאימות, 
אחר  ים וכל מתקן  נורות, כבלקעי של האתר, צירקבו מצויים באזור התת    ק, המדוי
 .  שהוא

ן  נ , איבהתאם להן  םיזה טוחי  ה ועריכת בי זנספח  רת  טות במסגדרישות הביטוח המפור .8.10
של  לגרוע מכל התחייבאות   פ   יזםה בות  ו/א י  על  דין,  החוזה  כל  פי  על  בהוו  די  כ   ן אין 

את  לש א  יזםהחרר  בגין  כלשהי  המ ובמאחריות  הפסד,  או  נזק  או  שאינו  וכדן  או  סה 
  .היזםביטוחי סה במסגרת מכו

לשאת  םהיזעל   .8.11 הבלעדית  ס  האחריות  ההשתבמלוא  העצמיתכומי   יםהנקוב   תפות 
ליזם ם שיגיע  מכל סכו  הזרהחדי  ל ילקיזוז עלה יהיו נתונים  כומים א ס.  זםהיבביטוחי  

 .  םההסכי פעל 
והבלעדיתמוטל   יזםהעל   .8.12 המלאה  האחריות  לל   ת  שיגרמו  לבאים   ואו/  חברהנזקים 

מהפרת כת   מטעמה ביטוחי  וצאה  מ  היזםידי    על  היזם  תנאי  הבאים  , היזםטעם  ו/או 
ז  םיזהויות  מפקיע את זכבאופן ה זם ולי ,  יזםהעל פי ביטוחי ה החברה    תכויוו/או את 

דרישותיי לא תה ו/א  נה  תביעות  כלפי  ו/או אחרפיות  כס   טענות  וו/או  ו/או  החברה  ות 
 בקשר לכך.   טעמהמ הבאים

כתמהיזם   .8.13 אחר  למלא  ו חייב  דרישות  החוק  ל  ל הוראות  משולב, לביטוח  נוסח  אומי 
ה   1995  –  תשנ"ה כל  והתקנ ואחר  פיו,  תקות שהוצווים  על  לפגוע  ר, אך מקובעי נו  בלי 
ו/או    לן הראשיהקבו  א/וליחיו  שוכל עובדיו ו/או  פן שהיזם  או יל, בלע  ות האמורבכללי

ו בכל זמני, יהי  ו באופן מקרי אוק סובדיהם, לרבות אלה שיעוע קבלני המשנה מטעמו  
 חוק הנ"ל.  שעל פי ה הזכויות ופת ההתקשרות זכאים לכלשך כל תקעת ובמ

של .8.14 ביטוחי  להרחיב  ךצור  קיים  היזםת  דעככל  היקף  בלע  או   היזם  את  וחים יט רוך 
לבנוספ  משלימים  או  על  זםיהטוחי  יים  ביטוחי  להר  היזם,  היקף  את  או  ו/   היזם חיב 

על הביטוח  ולהחיל    כאמור לעיל,  או המשלים  את הביטוח הנוסף  םהיזלערוך על חשבון  
 .  ח זהבנספפורטות הוראות המלים את ההנוסף או המש

בזאת,  מ .8.15 קוסכם  טיבבכי  וגבול   יעת  האחריהביטוחים  ריכת ע  יבאישורט  כמפורות  ות 
אותו ממלוא    רת המוטלת על היזם שאינה פוטמינימום  רישת  ד  תבבחינ  הביטוחים הנה

את גבולות האחריות ולקבוע    חשיפתו לחבות לבחון את    סכם זה. על היזםה  חבותו לפי
רישה כלפי  ו/או ד  ה טענ  מלהעלות כל   וע הוא מנ שר בזאת כי  מצהיר ומאם. היזם  בהתא

 ענה אחרתכל ט   או/ ורים ומבולות האחריות האהקשור לג  כל בה  עממט   מיו/או    החברה 
 .  ודוי הביטוחי שהוצא על ייס בנושא גובה ו/או היקף הכ

יעה ו/או תב   לו כל טענה ו/או דרישה  לא תהיה   כימי מטעמו,  בשמו ובשם  ,  מצהירהיזם   .8.16
כחברה  ה נגד   נזקבגין  נזק  ל   ,ל  זשה רבות  לשיפ כוא  פי  אי  על  בגינו  הוי   ש רכו ביטוחי 

גינו אלמלא ההשתתפויות  לשיפוי בזכאי  ה  י או שה  , ולהלן  כאמור לעיליב לערוך  חי שהת
בפוליסותצמהע הנקובות  ו/און  כו  יות  אבדן  ע  לכל  אשר  לנזק  להיגרם  ו/אלול  ו  רכוש 

ה של  ציוד  ל ו/או  בפיהיזם  בנמצא  או  רכלר  ,אחריותוקוחו  יהמובא    ושבות  מעל    ידי 
)לרבמטעמו   עבורו  רו/או  כלי  ציו,  ציוד  כב,ות  וכוכלים,  הנדסי  מכני  זק לנ  ו/או(  'ד 
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וזאתו נערך  ת  צאתי  יביטוח  בין אם  ידי מי מטעמו  דועל  על  ם היז   בין אם לאו.ו  ו/או 
את  פ מהאמורים  מוטר  מכלי  ומת  לעיל  כאמור  לנזק  לפעאחריות  למיצויחייב    ול 

ם גר אדם שבת  יחול לטומור מאחריות לא  כא  פטור  ר כיליסות. יובהפו ל פי הזכויותיו ע 
 . דוןזבלנזק 

מתחייב .8.17 בה  ,היזם  ו/אקבלן  עם  רותו  קשת כי  משנה  קבלני  ו/או  ו/או  ו  ראשי  יועצים 
ביו/או   במסגרת ים  רחאמתכננים   עם  הפרויקט  בקשר  העבצוע  ו/או  ו/או  ודות 

נשו זהשירותים  הסכם  בכללי)ומבלי    ה א  האמלפגוע  לרבו  ורות  מלעיל,  נדסים, הת: 
ארכיט  מתאדריכלים,  מכננקטים,  מפקחודים,  וב  ים, דים,  טיב  וכי קמנהלי  ב( צ" ורה 

עמהם קשרות  התה  הא אחראי לכלול בהסכמיי  , הוא"(תני השירותים ליזםנו"  הלן: )ל
תם, חס לפעילואותים ביחייבו לאחוז בביטוחים ניתליזם    תני השירותיםנויף לפיו  סע

למ כל  וזאת  התקשרותתק שך  עםופת  ול  ם  מקהיזם  אחריות  חבות או  ו/  צועיתעניין 
על  ות אחהי לשויים  עבה הם    כל תקופה  , למשךוצרהמ ולמצער לתקופהראים  דין    פי 
 .  עמם קשרות תהלאחר תום השנים  7של  פתנוס

החברה  לבק .8.18 לחישת  היזם  ביטוחאישוברה  מציא  קיום  ע"ים  ר  המבטחיחתום  של  םי 
 קשתלעת ולב   . מעתכאמור לעיליטוחים  ב ום האשרים את קיהמ  ,ליזםי השירותים  נותנ 

השירותים ליזם כאמור ל נותני  נים שדכוטוח מע ים לחברה אישורי ב ימציא היזה  החבר
 . לעיל

בהס .8.19 לכלול  מתחייב  נ מכ היזם  עם  ההתקשרות  השירוי  הורותני  ליזם  לפיה  תים  אה 
  וורחביתם לעיל(,  דרם )כהגשירותים ליזה  ל נותניקצועית שפוליסות ביטוח אחריות מ

ה   לשפות ו/או  החברה  מחדלי/ו  מעשי  עם  בקשריזם  את  ו   או  השירותים  מי  /נותן  או 
ה כ  .מוטעמ כן,  הרטר מו  התאריך  כי  יוודא  אחואיזם  בביטוח  הקבוע  ות  י ר קטיבי 

כאמ  תח מאינו  ור,  מקצועית,  ליום  מתן  אוחר  נותני  ילת  ידי  על   השירותיםהשירותים 
ספק, למ ליזם.   הסר  לק   ות האחרי  ען  שליעדר הל ו/או    מויוהבלעדית  ביטוחי  כיסוי    ו 

 . לבדב, מוטלת על היזם השירותים  נילנות  אותנ
להתבטל    דמאיזה מביטוחי היזם עו  כיהחברה  או  ליזם ו/יודיע  ם  היזמבטח  פעם של  כב .8.20

המציא  מחדש ול  ם לערוך את אותו הביטוח חייב היזינוי לרעה מתלחול בו ש  או עומד 
לרעה וי  או השינ   פני מועד הביטוליום ל  30חות  חים חדש, לפ טויכת בי אישור ער רה  לחב
 אמור.  הביטוח כ של

הסר   .8.21 מובסלמען  היבזאת  ר  הפק  על  חכי  על  לתקן,  החובה  תחול  נזק שב זם  כל  ונו, 
לעב  בדושנגרם  לרכוש  ו/או  ו/אות  ובעלותו  באחריותו  בחזק/ו  ו/או  או  לפצות  וכן  תו 

לישי אחר, גם כל צד שלאו  /נגרם להם ו  זקן כל ני מטעמה בגי רה ו/או מ ת את החבלשפו
מכואינהנזקים    אם הסים  פי  על  ע ם  שנערכו  ה  ל ביטוחים  ו/א בר חידי  מטעה  מי  מה ו 

 להלן. ו ו/או עבורה כאמור לעיל
מטעמבקה   או/ו  היזם  הפר .8.22 מי  ו/או  את לן   את  קיעהמפ  אופןב  הפוליסות   תהוראו  ם 

  שיגרמו  זקיםלנ  אחראי   זםהי  יהא   ,כויות החברהז  ו/או אתהקבלן    וא /ו  זכויות היזם 
באופן  ,רותאח  או  יותפכס  ,טענות  או/ו  תתביעו  לו  נהתהיי  ולא  ובלעדי  מלא  לחברה 

 רה. בחה  כלפי  ,כאמור ,טענה  לכ מלהעלות  מנוע יהא רה והואהחב כלפי
הב .8.23 סעיפי  לעיל,כל  בתוקף    יטוח  כל  יהיו  בשתקופת  למשך  ויחולו,  ינויים ההסכם 

 ט. הפרויקעל כל שלבי מחויבים, ה
 . םסכההשל רה מהווה הפוהפרתו  ההסכםי  ו מעיקרנח הינספח הביטו .8.24

 

                                                  

         



 
- 145  - 

 

 _______ ______: ____ היזםתימת  ח

 

 

 ;הסכם העיקרי" ל(9ב)נספח "

 

 הבנייה ביטוחי  ראישו
 

 ________ תאריך:                
 

 יה בבני ת /ובלניוח עבודות קיטב- חיםר קיום ביטואישו (DD/MM/YYYY)  תאריך הנפקת האישור 

המפורט בה. המידע המפורט  ם למידע  בהתא  ף,קוח בתוטח ישנה פוליסת ביכך שלמבוטל  סמכתאה אזה מהוו   אישור ביטוח
ר זה  ים באישותירה בין התנאים שמפורטקרה של סד עם זאת, במחריגיה. יחתנאי הפוליסה ו  לכ ישור זה אינו כולל את  בא

  זה מיטיב עם מבקשי באישור  נאשבו ת רה  למעט במקבפוליסת הביטוח  האמור    ריגב  ליסת הביטוחפוועים בהתנאים הקב  לבין
   .האישור

מבקש   מעמד
 ישור * הא

 / המבוטח  הנכס    מען 
 ר * מבקש האישו בוטח מה תובת ביצוע העבודות * כ

 הביצוע   יזם ☐

 ה  בלני משנק ☐

 שוכר ☐

    אחר: מזמין  ☒

ישראמ שם  מדינת  באמצעות  האל    –ר  וצשרד 
ו או חבר/וללי  החשב הכ או  /ת דירה להשכיר 

ו/או  ישרקעי  מק  רשות הבינוי  ראל  משרד 
ו נושאי משרה  נהלה ו/אברי ה ח  וון ו/א כ והשי

מנהליה עובדיהםם  ו/או  )להלן:   ו/או 
 ברה"( חה"
 

 515009652 - ח.פ. /ת.ז. ח.פ.  ת.ז./

קר25אפעל    -מען מען  אריה,  תקויית  פתח  וה  , 
4951125 

   יםכיסוי 
ם  ינוספ כיסויים 
וביטול   בתוקף

 חריגים 
  ויד כיס קו יש לציין

 ספח ד' בהתאם לנ

ם  וות/ סכ י גבול האחר
תאריך   העבודה ח/ שווי  הביטו 

 סיום 
תאריך  

 ילה תח

נוסח  
ומהדורת  

 ה סיהפול 

מספר  
 הפוליסה 

 סה פרקי הפולי
 
  י גבולותחלוקה לפ 

אחריות או סכומי  
 ביטוח 

 סכום מטבע 

על    ויתור  309
לטובת  לותח ף 

 שור   יש האמבק
בגין    313 כיסוי 

 זקי טבע נ
גניבה  י  כיסו   314
 צה ושוד פרי
  רעידת   יכיסו   316
 מה אד

נוסף  מבוטח    317
)קבלנים   אחר 

בכל  מש וקבלני   נה 
 דרגה(

  -  נוסף  חמבוט   318
 שור מבקש האי

לקבלת  מו  324 טב 
ביטותגמ   –ח  ולי 

 מבקש האישור 
 שוניות רא 328

      

ה סיכונים  כל 
 יות לנ דות קבעבו

ה  מלדוג הרחבות  
לפרט בהתאם    )ניתן
 : סה(קי הפולילפר

 יבה ופריצה גנ     ול כל 
 עובדים  כוש עליור     15,000,000 ₪
 רכוש סמוך      15,000,000 ₪

רכוש      ₪   5,000,000 ₪
 ה אחסנ /העברהב

 פינוי הריסות      10,000,000 ₪

₪ 15,000,000     
תכנון    הוצאות

  "ט שכ,  וחופיק 
 אדריכלים 

₪ 
2,000,000  

)מקסימום  
 ( 40,000  לפריט

    

מתקניד  ציו ם  קל, 
שאינ עזר    ם ומבני 

מ  ויקט  פרהחלק 
 הסופי 

במלוא    כלול 
מתכנון       סכום הביטוח  עקיף  נזק 

לקויה    , ילקו עבודה 
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 ים ומרים לקויוח

הכנת       1,000,000 ₪ הוצאות 
 תביעה 

לסך   ₪ של  עד 
 ק ישיר נז     15,000,000

₪ 

של    20%  בסכום 
ו  לא  מהנזק 

מ    -יפחת 
5,000,000  ₪ 

    
להחשת    ותהוצא

ותיקונים  נז ק 
 ם זמניי

  15%  סך שלל  דע ₪
 דרישת רשויות      זק מהנ

במלוא    ללוכ 
 הוצאות מנע      סכום הביטוח 

מ     1,000,000 ₪ סמכים,  שחזור 
 תונים ומודליםנ

 ת יות צולבאחר  302
  –בת צד ג'  הרח  307

קבלני  ו  קבלנים
 משנה 

על ו  309   יתור 
לטובת   תחלוף 

 ר  קש האישומב
ניסכ   312 זק  וי בגין 

משימוש   שנגרם 
 צמ"ה ב

  לתביעות   כיסוי  315
 המל"ל 

נוסף    317 מבוטח 
)קבלנים  ר  אח

ב  משנה    ל כוקבלני 
 דרגה(

  –ח נוסף  מבוט  318
 בקש האישור מ

האישור  מבקש    322
רק  מוגדר כצד ג' בפ

 זה
 ת ראשוניו 328
מבקש  רכוש    329

ייחשב  איה שור 
 'צד גכ

 'צד ג     40,000,000 ₪

 החלשת משען רעד ו     10,000,000 ₪ 

     ל וכל 

בגי בוח גות  נזק  ף  ן 
משימוש   הנובע 

רכב   ועי  מנבכלי 
  שאינו חייב בביטוח 

 ובה ח

 ₪ 2,000,000     

נזק  חב בגין  ות 
הנ  ובע  לרכוש 

רכב   בכלי  משימוש 
מעל  מנ לגבולות  ועי 
הנהו ה גים  אחריות 

רכב  ולבפ יסת 
  הנהוגה   ת דרטיסטנ

מקרה   ביום 
 וח בסך  הביט

₪  5,000,000     

תוצאתי  נזק    כיסוי 
פגי עק  שייגרם עה  ב 

ו/או  בכבלי ם 
תת   מתקנים 

 ,  קרקעיים

בהליכים  נגה     1,000,000 ₪  ה 
 ים/מנהליים פלילי

על  ויתור    309
לטובת    תחלוף

 מבקש האישור  
נוסף  מבוטח    317

)קבלנים  אחר  
מש וקב בכל    נהלני 

 דרגה(
  –סף  בוטח נומ  318

 ר מבקש האישו
 יות שונרא 328

 ים ד אחריות מעבי     40,000,000 ₪

 צולבת   חריות א 302
על    309 ויתור 

לטובת    תחלוף 
 בקש האישור מ

סף  ונ מבוטח    321
או  מעשי    בגין 

המב    –וטח  מחדלי 
 אישור מבקש ה

 ר  וח חבות מוציטב     8,000,000 ₪
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 ראשוניות  328
ג   332 ילוי  תקופת 

 חודשים( 12)
ן  אובד   301

 מסמכים 
 בת ריות צולאח 302
השמצה  יב ד  303 ה, 

 והוצאת לשון הרע 
על  ר  ווית   309
לטובתח ת  לוף 

 מבקש האישור  
וסף  נ   מבוטח   321

או   מעשי  בגין 
  –המבוטח    ימחדל

 אישור מבקש ה
ואי    325 מרמה 
 ר עובדים יוש
פגיעה    326

במס  גרת  בפרטיות 
אחריות  כיסו י 

 מקצועית 
יהוי  ש /עיכוב  327

 טוח ירה ב עקב מק
 ראשוניות  328
  6)וי  קופת גילת  332

 ים( דשחו

  אחריות   ביטוח     8,000,000 ₪
 צועית מק

לשירותיפירוט   )בכפוף,  המם  השירותים  בין  בהסכם  האישורוב המפורטים  למבקש  לצייןטח  יש  השיר  ,  קוד  מתוך  את  ות 
 '(*:גנספח הרשימה המפורטת ב

 ולות גדלניות עבודות קב –בניה  – 009

 ליסה * נוי הפו י/ ש  ביטול
אישור  ה  לאחר משלוח הודעה למבקש  םיו  60לא  וקף א לת   ייכנס  אפוליסת ביטוח, ל  ביטול של  אוישור  הא   רעת מבקששינוי ל

 ביטול.  הבדבר השינוי או 
 אישור חתימת ה

 ח: המבט
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 ;הסכם העיקריל  "(10ב) נספח "       

 

 ההשכרה וחי ביטשור יא

 

 ים וחטאישור קיום בי (DD/MM/YYYY)  ישור הא  יך הנפקתתאר

ידע המפורט  ורט בה. המבהתאם למידע המפ  ,נה פוליסת ביטוח בתוקףישהווה אסמכתא לכך שלמבוטח  טוח זה מ ור ביישא
רטים באישור זה  ים שמפואהתנ  ל סתירה בין ש  במקרה   יחד עם זאת,וחריגיה.  הפוליסה  אינו כולל את כל תנאי    אישור זהב

יטיב עם מבקש  מ  במקרה שבו תנאי באישור זהוח למעט הביט סת יר בפולוהביטוח יגבר האמ ם בפוליסתעיהקבו   איםלבין התנ
 האישור.  

האישו מבקש  ר  מעמד 
 *  אישור ה מבקש ח המבוט עסקה * אופי ה *

 משכיר   ☐

 כר  שו ☐

 יין זכ ☒

 ני משנה  קבל ☐

 רותים שימזמין  ☐

 צרים וין ממזמ ☐

 אחר:   ☐

 נדל"ן  ☒

   שירותים ☐

 מוצרים ת אספק ☐

 אחר:   ☐

י שם באשמדינת  משצעמראל  האוצרות  החשב   –  רד 
רקעי  קרה להשכיר ו/או רשות מדיהכללי ו/או חברת  

הנהלה  או חברי  י והשיכון ו/משרד הבינו ישראל ו/או  
משרה   נושאי  מנהו/או  ו/אוו/או  עובדיהם    ליהם 

 "( ברההחהלן: ")ל
 515009652 - ./ ח.פ.ת.ז .פ. חז./ ת.

 4951125קווה  תקריית אריה, פתח , 25אפעל   - מען מען 

 

 ם  כיסויי

כיסויים נוספים  
ביטול  ו בתוקף

 חריגים 
לציין קוד    יש 

בהתאם   כיסוי 
 לנספח ד'  

סכום   /גבול האחריות
 ביטוח ה

תאריך  
 סיום 

  תאריך
 תחילה 

וסח  נ
רת  ומהדו

 הפוליסה 

מספר  
 ליסה פוה

 יטוח סוג הב 
 

לפי גבולות  חלוקה 
  ומיות או סכ אחרי

 ח ביטו
 וםסכ מטבע 

על  ווית  309 ר 
לטולוחת בת  ף 

,  האישורמבקש  
ו/או   דיירים 

 ים שוכר
בגין    313 כיסוי 

 בע טנזקי 
גני  314 בה  כיסוי 

 שוד פריצה ו
י רעידת  כיסו  316

 אדמה 
 ראשוניות  328
מוטב    324
תגמולי לקב   לת 

קש  מב  –ביטוח  
 ר שוהאי

 

 ושרכ      
 ובדן תוצאתי א      
       

       

אחריות    302
 צולבת 

ד צהרחבת    307
לנים  קב  –ג'  

 'גצד      20,000,000 ₪ 
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 שנה וקבלני מ
על  ו  309 יתור 

ל בת  טותחלוף 
האישור ,  מבקש 

ו/או    םדיירי
 שוכרים 

כיסוי    315
 יעות המל"ל לתב
נוסף    מבוטח  318

  מבקש האישור   –
ו  / או  /דיירים 

 ם שוכרי
מבקש    322

וגדר  מ  האישור 
 זה  קבפר כצד ג'

 ראשוניות  328
  כוש מבקש ר  329
חשב  ייישור  הא

 'כצד ג
על ו  309   יתור 

לטובת   תחלוף 
האישור ,  מבקש 

ו/או   דיירים 
 שוכרים 

  מבוטח נוסף   319
וייחשב  הי  - ה 
מי כ של    מעבידם 

 המבוטח מעובדי  
 ראשוניות  328

 ים חריות מעביד א     20,000,000 ₪ 

אחריות    302
 ת  צולב
על    ויתור   309

לטובת    תחלוף 
הא   ר ישומבקש 

ו/או  רידיי ם 
 כרים שו

כיסוי    310
  שווקיםמל

חבות  סגרת  במ
 צר  המו
מבוטח נוסף    321

או  מעבגין   שי 
המבוטח   מחדלי 

 בקש האישור מ –
 אשוניות ר 328
י  תקופת גילו  332

 דשים(חו 12)

 המוצר  אחריות      ₪   8,000,000 

אובדן    301
 מכים מס
אחריות    302
 בת צול
  דיבה,   303

והוצאת   השמצה 
 שון הרע ל

על  ר  יתוו  309
לטובת  תחלוף  

האישו ,  רמבקש 
ו/או  ם  ידייר

 ריות מקצועית אח     ₪   5,000,000 
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 שוכרים 
מבוטח נוסף    321

מעשי     או בגין 
המבוטח   מחדלי 

 אישור המבקש  –
ו  325 אי  מרמה 

 בדים יושר עו
עה  פגי  326

ות  בפרטי
כיסוי   במסגרת 

  אחריות 
 מקצועית 

ב/שיהוי  עיכו  327
מקרה    עקב

 טוח בי
 ת וניוראש 328
ופת גילוי  תק  332

 ודשים(ח 12)
 
בהסכם  )בכפוף,  ותים  יר שהירוט  פ המפורטים  האישורבילשירותים  למבקש  המבוטח  קוד  ,ן  את  לציין  מת   יש  וך  השירות 

 '(*:גנספח פורטת בהרשימה המ

 

 
 פוליסה * שינוי ה ביטול /

ישור  אוח הודעה למבקש הלאחר משל  וםי  60  אלאס לתוקף  ביטוח, לא ייכנ   פוליסת  לול שישור או ביט האמבקש    שינוי לרעת
 יטול.  וי או הב השינ  ברדב
 

 חתימת האישור 
 בטח: המ
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 " להסכם העיקרי;11)(בנספח "
 

 לכבוד 

 "(השכיר דירה ל: ""מ )להלןשלתית לדיור ולהשכרה בע חברה הממה  –ה להשכיר דיר

 .נ.,א.ג

 יית עסקה מנע מעשית לההתחייבוון: נדה

 _ ר _______ עי__  ב__ החלק ___גוש __

 

 ____ הח"מ  מס'_________ _אנו   ,  _ זכ תאגיד  רכשנו  אשר  חכירה  וי___________  ות 

היד  _____  ובמקרקעין  כגוש  בלקח עים   ____ ________ ה  )מגרשעיר  תכנית    _   לפי   __

ג  _______( כל  חלקאו  או  מוש  חלקת  או  אחה  כ  רת שנה  חידוש    מרישום   התוצאשייווצרו  ו/או 

ו/או  ריש )א ציר ום  וגם/איחוף  )פרצלציהוד(  הפרדה  עעיןהמקרק"  :)להלן  (ו  חכירה  "(,  חוזה  פ"י 

ם  קעין כולעבוד של המקרכרה ו/או שממכירה ו/או הח  ענ_, מתחייבים בזאת להימ __ מיום ____ 

רה ו/או  ו/או די  בנויו כל חלק מהא/ליהם ושל הבנוי ע  בהם ו/או  כל זכות  ו/או כל חלק מהם ו/או

ש במדירות  דללעין,  קרקייבנו  הסכמת  ו/או  א  להשכיר  מטעממ ירה  ת ,  הי  בהתאשר  אם  ינתן 

  "(. ההסכם" _________ )להלן:_ין דירה להשכיר מיום _לב להוראות ההסכם בינינו 

תחייבותנו  ה  , בגיןנו במקרקעיןל זכויותי ע   םתירש  כירה במקרקעין על שמנו,כויות החעם רישום ז

 . הכיר ו/או מי מטעמדירה להש בת, לטוסקהמעשיית עה בגין הימנעות רת אזהרעו, הז

 הסכם. ב  ום תקופת ההשכרה, כהגדרתהתבוטל בתת זו בויהתחי 

_______________ _____ 

 

   אישור

כי  אנ מעיד  התי היום________ י   ____ _________ לפניי,  __  _________________ יצב/ו 

שז אולאחר  והסברתיות היתי  מההלו/   ו/ם  את  הנ"ל,ם  ההסכמה  התו  ות  המשצאו ואת  יות  פטת 

 ו/ם.ונכראוי, חתם/מו לפניי מרצ  בן לו/הםבר הוהדש כנעתי וות ממנה ולאחר ששהנובע 

החתי את  מאמת  למאני  זו  הסכמה  על  הוראות  ות  ל 14תקנה  פי  המ)א(  )ניהול  תקנות  קרקעין 

 .2011  -התשע"בורישום( 

 

__ ___________ _   _______________ ____ __  ____ __________ 

 חתימה      וכתובת( ם מת )שחות    אריך ת   



 
- 152  - 

 

 _______ ______: ____ היזםתימת  ח

 ( רה בשם הח)

    ברה  ח 'מס
 ( "החברה")  -להלן

 
 נערכה    ראש דירקטוריון החברהת יבמיש פרוטוקול

   ום  בי  החברהל במשרדה ש
 

    ם: נוכחי

 

      :נבחר יו"ר ל

 

  :  ר היוםעל סד

ע התחייבות  חתימה  ו/א  תולהימנעל  החממכירת  ו/אוכו  המקרקעין  רת  וש  כג   הידועים  שעבוד 

תכנ לפ  ____  שר)מג    בעיר ____  _ ___ה  חלק  ____ חל  ____( ית  י  או  חלקה  או  גוש  כל    קתאו 

כת שיווצרו  אחרת  ו/או  ומשנה  מרישום  רישוצאה  צירוףחידוש  ו/או  הפרדה    )איחוד(  ם  ו/או 

"  )פרצלציה( ו/א   ,("המקרקעין)להלן:  ח כולם  כל  כ  מהם  לקו  זכ ו/או  בהםול  הבנוי  / ו  ת  כל  או 

  –דירה להשכיר  מת  ללא הסכ  קעין,קרמיבנו בי ירה ו/או דירות שו/או ד   נו ממ חלק    כל   יהם ו/או על

ה  בממהחברה  ולהשכרה  לדיור  "  "מעשלתית  בה"(,  להשכירדירה  )להלן:  תינתן  תאם  אשר 

לבלהור החברה  בין  ההסכם  דירה  אות  מי ין  ________להשכיר  )לום  "הל___    , "(ההסכםן: 

עלחו מסמ  תימה  הבקשות,  ייפ כל  לצה   הכוח   וייכים,  אנדרשים  הערת  רישום  בג זורך  ן  יהרה 

להשכימעשיי  ת והימנע דירה  לטובת  עסקה,  המקרקעין ר  ת  המסמכים    חתימה   וכן  על  כל  על 

לצורשי רישוםידרשו  ה  ך  דומהכל  מקר  ערה  רשות  בספרי  ישראשתירשם  ד  לקעי  ירה  לטובת 

 קעין.  על המקר חלות ן המגבלות הגיו/או ב להשכיר  

 כם. ה בהסרתדה, כהגרבתום תקופת ההשכ וא לסיומהתבה זו חלטת נשוא הההתחייבו

 

 חלט:הו

כולם    ד המקרקעיןהחכרת ו/או שעבו  ו ממכירת ו/א  ת ת להימנעובולאשר לחתום על התחיי .1

זכות בהם ו/א ל חלק מהו/או כ או דירה  ו/ממנו    ו/או כל חלקוי עליהם  ו כל הבנם ו/או כל 

דיו/א שייברו  ללות  במקרקעין,  הסכמת  נו  להשדירא  הבקכיה  וכל  והמסמכים  ר  שות 

בגין הימנעום הערת ארישו  רךושים לצרהנד דירה להשכיע  מעשיית  תזהרה    ר סקה, לטובת 

 ה שתירשםכל הערה דומ  צורך רישום יידרשו לכל המסמכים שחתימה על    וכן   על המקרקעין 

רש יבספרי  מקרקעי  להשטול  שראלות  דירה  בגי /וכיר  בת  החלותאו  המגבלות  על    ן 

 ן.  קעי המקר

 רה, כהגדרתה בהסכם. ופת ההשכום תקבת לסיומה וא החלטה זו תבואחייבות נשהתה .2

להשכ  ותלייפ  .3 דירה  של  כוחה  ת יאת  שהיא  מי  ו/או  לרשוםר  אזהרה    סמיך  בגין  הערת 

לטוב  תנעוהימ עסקה,  למעשיית  דירה  ו/ת  העהשכיר,  לרשום  דומאו  לעיל  ה  רה  על  כנזכר 

 ים לכך.  ושה הדרבקשמך ו/או ולחתום על כל מסקרקעין מה

בשחתל   -ו   להסמיך את ה"ה   .4 החברה  ום  כל  ם  על 

 ביצוע הפעולות לעיל.  ם המסמכים הדרושים לש
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מורשח .5 של  הנ"לה   יתימתם  בחתימה  חות,  החברהצירוף  שמה    מת  גבי  על  או  המודפס  או 

 . ת דלעילוהחלטור לביצוע הקש בכל ה יב את החברהמוטבע תחישמה ה

                 

                                            
 יו"ר  _,____ 

              
 
 

 החברה ל אישור עורך דין ש
 
 בזה כי:  , מאשר   עו"ד מ  ,   אני הח"מ,   

  לטתה כמפורטוקיבלה הח מת כדין  "( היא חברה רשומה וקייהחברה : "בע"מ )להלן    .1
 ותה. דהתאג תאם למסמכי  בהלעיל 

 קטוריון.  שיבת הדירביתתפו הש טים לעילהלי החברה המפורמנ .2

 מטעם החברה.  קול הנ"לפרוטוה  לע חתם    ה"ה   .3

החברה לחתום    מוסמך      התאגדותה של החברה ה"הי בהתאם למסמכ  .4 בשם 
 "ל. על ההחלטה הנ 

את האמור  ע  ל ולבצההחלטה דלעי לקבל את    התאגדותהה מוסמכת בהתאם למסמכי  החבר .5
 .בה

 

     מה: תיח                              תאריך:   
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 העיקרי; " להסכם(12ב)נספח "

 
 בלתי חוזר  נוטריוני יפוי כח

 
 

   אנו הח"מ
      מס' תאגיד  

 
לה ת  א  בזה  יםממנ הממשהחבר  –שכיר  דירה  וללת ה  לדיור  חברה  ,  בע"מ  ההשכר ית  מס' 

תסמ  ו/או  "(להשכירה  דיר "  לן:)לה   515009652 שהיא  )להל ימי  הכוחמיופ":  ןך  להיות  "(י   ,
  :מהן לות הבאות או חלקו של הפענו ובמקומ נו בשמה לשם עשיי ומורשינ 

 
אזהלר .1 הערת  בגין  שום  עסקה  רה  מעשיית  רישום  בלהשכיר    דירה  ובתלטהימנעות  לשכת 

העל המקרקע  ,יןהמקרקע פי  ל____  רש  מג)  __  __  בעיר___  _חלקה  ____  גוש  כדועים  יין 
תוצאה מרישום ו/או  כ  ו חלקת משנה אחרת שיווצרוו חלקה אגוש אל  כ או  (    ____מס'  תכנית  

צירוחיד ו/או  רישום  )איחוד(ש  הפרד  וף  )פרצלצוגם/או  "יה(  ה  בגין  "(המקרקעין )להלן:   ,
להימנתחייבותינה וממ  ע ו  ו/אא /כירה  שע ו החכרה  ושל    וד  בו  כולם  ח /המקרקעין  כל  לק  או 

ו זכותו  א /מהם  של  כל  ו/או  עליהו הבנ  בהם  חלקל  ש או  /ו  ם י  ו/או    כל  ו/או  של  ממנו  דירה 
 ; מי מטעמהשכיר ו/או דירה להלא הסכמת ל  ,רות שייבנו במקרקעיןדי

  

בי .2 לעיל,  לצורך  האמור  ומ הריני  צוע  כ מסמיך  את  מיופ ייפה  של  כל  ל   הכוח  יוחם  על  חתום 
ל  כרישום    , לשםי ו/או בשמישטר במקומו  ר ו/אצהי ך ו/או תמסמ  חייבות ו/אוהת   ו/או  בקשה
עלהערת   במקרקעין/  אזהרה  המקרקעיןע  בקשרזכויותינו  לגרו   ם  האמור  עומבלי    , מכלליות 

כל הערהים שיידרעל כל המסמכ  וכן חתימה י רשות  ירשם בספרדומה שת   שו לצורך רישום 
יך  הריני מסמ, רקעיןהמקחלות על בגין המגבלות ה יר ו/אוכלהש לטובת דירה   אלעי ישרמקרק

כוח מי  וומייפה את  רשבלהופיע    הכוח  פיושל  רישום המקרקעין,  ישראל,    ותלשכת  מקרקעי 
   ;וע האמורצורך ביצל ל מקום אחר קרקעין ובכגף מירשם והסדר מאמחלקת 

 
מורשה ו/או    עם בפעםפידי  או למנות מ/ו  לאחריםלאחר ו/או    ו/או חלקוי כח זה  להעביר יפו  .3

או חלקו ולפטר  כח זה ו/יפוי  ב   תהמנויו  ביצוע כל הפעולותהנ"ל לשם  ו  כוחנ  באישים תחת  מור
 כל אחד מהם; נו הנ"ל אודעתם של באי כוח למורשה כאמור לפי שיקו או כל נעבר ו/

 

  ח זה מור ביפוי כהאביצוע  קשר ולצורך  כל מסמך בחתום על  כללי לעשות כל פעולה ולבאופן   .4
 כון;צא מיופה הכח לנכפי שימ

 
זה וי  יפ .5 החלטי  ה   כח  ואין  נו  חוזר  זכאא ובלתי  לשנותולבטלום  ינו  לתקנו  ,  ישאר    ,או  והוא 

או הטלת  / נכסים ו  ו מינוי כונס נכסים ו/א  ו/או מתן צו קבלת  גם לאחר מותנו, פירוק  קףבתו
  ו;ב  תלויות ירה להשכירדוזכויות ו הואיל עיקול על נכסנ 

 
זביפוי   .6 י  הכח  לשלשון  גם  משמעה  רבים  חיד  וולהון  משלשפך,  זכר  נקבהון  לשון  גם    מעה 

 ; רהי המקלפ  ולהפך,

 

ו/או הפעו  אשו מאשרים ומסכימים בזה מרהננ  .7 מי  ות שיעשו מיופי הל לכל המעשים  כוח או 
 הם; שיתמנה על פי

 

                     חתימה  מצעות מורשי______ בא______  ביום על החתום תי באאיה ולר

 ___ ___________ -________ ו______ 
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 _______ ______: ____ היזםתימת  ח

 

   

 ; להסכם העיקרי "( 13ב) "ח נספ                       

 
 

 לניסיון  נוסח אישור הקבלן ביחס
 

 :(ראשי"הקבלן ה" )להלן:  יזםראשי מטעם הההקבלן   ג על ידיקבלני, המוצ רוט ניסיוןלהלן פי
 

 ____________. ________ ___ י הינו חברת אשבלן הרהק .1

הראה .2 בקבהינו  שי  קבלן  רשום  בענלן  הקבלנים  לפי    5ג'  בקבוצה    100ה  ני בראשי    ף פנקס 

 .1988שמ"ח שומים(, הת)סיווג קבלנים ר ת ם לעבודות הנדסה בנאיוניתקנות רישום קבל 

לנמ תקפצורפת  רישום  תעודת  זה  הקבספח  של  הראשי  ה  הקלן  רשם  יווג  בסבלנים  מטעם 
 הנדרש. 

 

ל  ראם בישורין למגל"תחמי נדמ  3פחות  ל  מה שלבהק  מוכח  וןניסי  בעל  הינו  יהראש   לןבהק .3

עשר  ב  ההושלמ תם  י בכל מתחם, אשר בני  פחותיחידות דיור ל  70  שלאו בחו"ל, בסדר גודל  

משפט,   יבת מלון,  סטודנטים, בתי    מעונות  תחמימבהקמה של    ילופיןולח  ות,נים האחרונ ש

אבות,   למגורים נדבתי  בשרדיםלמאו  /ו  למסחר   או/ו  ל"ן  קמתם  שה"ל,  בחו  או  ישראל, 

)שטח   מ"ר לפחות   7,000נות בהיקף מצטבר של  רו ם האח( השנירעש)  10במהלך    הסתיימה

 . ת()שטח עיקרי ושירו מ"ר 4,000  -מ פחתלא יח שוכם מתחם אחד בשטתמ ,ושירות(עיקרי  

 
מ  .4 )נ   וןסיים להצגת הניפורטים הפרויקט להלן טבלה בה  נספח  ב  מושת שיעשויתן לבהקמה 

 ספים(:נורויקטים צגת פ ם הזה לש

 
 

 1ויקט מס' פר

וסוג   טהפרויק שם
 הפרויקט  

 

 המזמין 

אלקטרוני   מזמי  דואר  ן  של 
העבודה:  
 ____________ ___ 

 
 __ ____פון: _ מס' טל

 הקמה  –ור העבודה תיא

 

 ביצוע  מקום

 

 ביצוע  תאריך תחילת

 גמר הביצוע תאריך  
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 _______ ______: ____ היזםתימת  ח

מבונה של  ח שט
 במ"ר קט הפרוי 

 

של  ציבי קף תקהי
 ה העבוד

 

 
ו/או אסמכתאות    "4טופס  ים שפורטו מצורף "הפרויקט סיום כל אחד מ  ברהוכחה בד  רךלצו .5

ית לדיור ולהשכרה  הממשלת  חברהה   –יר  ל דירה להשכונה ש צעידות, לשביעות ראחרות המ

ועל  ,  בע"מ הבנייה  השלמת  הבנעל  השלמת  תעמועד  כגון  ת  ות וד ייה,  ר,  גמ  עודותהשלמה, 

שלא אסמכ  ."בוכיו  מסירהר  ישוא על  ה   תאות  מוסמכת, ידונפקו  רשות  כשהן  תצורפנ   י  ה 

 .  עו"ד ע"ילמקור"   ןנאמ"חתומות  כ

 תובת המייל שצורפה. יצים בככממלעבודה ת למזמיני הלפנו םו שאתם תהיו רשאיידוע לנ .6

 רפות בנפרד. ת והבהרות נוספות מצו הערו .7

 
 : שיראתימת הקבלן הח
 

   
לן  הקבם תם בשחול הלא שם מש ריך תא

   הראשי
ן  הקבלותמת וח חתימה  

 הראשי  
 
 

  :הערה
 לה זו.בדפים נפרדים בהתאם לטב להוסיף פרויקטים   ניתן
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 _______ ______: ____ היזםתימת  ח

 

 להסכם העיקרי   "(14ב)"ח נספ                                      

 
 עבודות תחייבות הקבלן לביצוענוסח ה 

 
 לכבוד 

 "(ה להשכיר דיר" לן:מ )להה בע"כר להשור ולדילתית חברה הממשה  – דירה להשכיר
 

 א.ג.נ,
 
)   ני הח"מ  א הראשי"  להלן:,  התחהקבלן  כלפי  "(  בזאת  ייבתי 

)להלן:______________  הבקש,  ("יזםה"  __  לעבודות    __ _________ _מכרז    נשוא בנייה  ר 
" עבו  "(כרזהמ)להלן:  כל  את  כמ הבנייהדות  לבצע  במסמכי  ,  הסכמכרהמפורט  על  ונז  יו  ספח יו 

 ה(.  אמ" בהתדותהעבו"-ו "ויקט הפר" ן:להל)
 

ם להוראות  בהתא  הכל, על בסיס "גב אל גב" ולעבודותביחס    ראשי כקבלן    מתחייב כי אשמשי  הננ 
 .ריההסכם העיק  לרבות ,המכרז

 
 . אני מכיר את כל תנאיוקראתי את מסמכי המכרז ו מאשר כי נני ה
 

י  , כהמכרזסמכי  במ  ורטים, המפ שירא  קבלןם מנדרשינאי הסף הת  כלב  אני עומדי  כ  מאשרהנני  
 . ודותעב את ה יזםמלספק לוהסכם   ה על פי כל דיןיעאין כל מנ

 
  ו בלבד. ועמ יזםם ה כחית הינה עה הנות התקשרותי במתכונ כיתחייב ומכי  מאשרהנני 

 
 

 
 אישור

 
ד ע    מטה  ום י החתאנ כ\שמשמהין,  ורך  הת  ____די עורך/ת  של  ___  __ ן 
_      ה"הע בפני  הופי   ה כי ביום מאשר בז "( החברה)" ו  ________)ת.ז.   )______

וכי הם מוסמכים בחתיבשם החבתמו  אשר ח  __________  ת.ז.  _______  מתם לחייב את  רה, 
 . כל דבר וענייןהחברה ל

 

 

 
                                                   

 

   

ת הקבלן  וחותמ  חתימת שי החותם בשם הקבלן הרא שם מלא של תאריך 
 י הראש

   

 מת  וחות   מתחתי ד לא של עו"מ שם תאריך 


