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    /233' מס מכרז פומבי  תאי  

  רות ארוכת טווח בבאר שבעלהקמה ולהפעלה של פרויקטי שכי

  רקע . 1

היא  )  "המזמיהאו "  "דירה להשכיר "  החברה הממשלתית לדיור ולהשכרה בע"מ (להלן:  -   דירה להשכיר . 1.1
הממשלה,  הוקמה על פי החלטת  ממשלת ישראל ואשר  בבעלות מלאה של    , אשר מצאתחברה ממשלתית

  ובכלל זה הקמת דירות להשכרה.  בישראל לשם קידום ושא הדיור 

היתר, באמצעות קידום תכון של חטיבות קרקע מסוגים  ן  המזמיה מקדמת את ושא הדיור בישראל, בי . 1.2
המזמיה    אלה.  מתחמים  של  סטטוטורי  תכון  וקידום  קרקע  מתחמי  איתור  שוות,  ולמטרות  שוים 

פית ביהול,  היתר,  בין  קו עוסקת,  במכרזי  מתחמים  של  ושיווק  רכישה,  ח  להשכרה,  דיור  במתכוות  רקע 
ייםי מגוריהשכרה, ומכירה של קרקע וב .  

קבע, בין היתר, כי  ,  גבהעתקת מחות צה"ל ל , שעייה  14.11.21מיום    625מס'  ממשלה  החלטת  במסגרת   . 1.3
בראשות משרד ראש הממשלה ובהשתתפות משרד הביטחון, משרד הביוי והשיכון    משרדי- צוות ביןיוקם  

כרה ארוכת טווח  יתוח דיור איכותי להשלפ, אשר יקבע כללים למתן סיוע  ואגף התקציבים במשרד האוצר
הקבע משרתי  עבור  שיתופי,  דיור  לרבות  המטרה,  הביטחון  ביישובי  משרד  פרויקטים  של  שילוב  לרבות   ,

 מהשוק הפרטי שיימצאו מתאימים למטרה זו.  

האמור,   . 1.4 רקע  להשכיר  ה  כהוסמעל  מכרז  דירה  להשכיר  בו    מבי פולפרסם  להציע  מציע   מזמיה דירה  ים 
יוקצו חלק מיחידות  בהם  , באר שבעבשל פרויקטי שכירות ארוכת טווח , לתפעול ולתחזוקה הצעות להקמה
"  הקבע של משרד הביטחון  משרתיהדיור לטובת   תאי  . על ההצעות לעמוד בכלל  ")הקבעמשרתי  (להלן: 

 .  להלן 8 ףהמפורטים בסעיהסף   תאימכרז זה, לרבות 

להקמה ולהפעלה של פרויקטי שכירות ארוכת טווח בבאר  המציעים הזוכים יחתמו על הסכם התקשרות   . 1.5
להשכיר.    שבע דירה  מול  מאל  אחד  הזוכים  כל  ויתחזקו  יקימוהמציעים  יתפעלו  שכירות  הפרויקטי  את  , 

שיוצגו  , והכל באמצעות קבלי משה  היםותחזוקה גבוסטדרט בייה  בשיוצגו על ידם, וזאת  טווח  הרוכת  א
ידם   העל  בסטדרטים  לעמוד  ההתקשרותושיידרשו  בהסכם  הקבועים    ו יידרש הפרויקטים  .  מקצועיים 

פרויקט  בשכוה    מיםהממוקים  להיות  או  ב'  העתיקה    ג' בשכוה  העיר  בשכות  שבע,  או    ים הכוללבבאר 
דל"ן  מתחמי  ות  להי  ים דרש   יםעל ידי המציע   יםהמוצע   יםט יקהפרובכל פרויקט.    דיור   יחידות  20לפחות  

הדיור  ש יחידות  מאובזרות  מושכרות  יהיו  בהםכלל  יהול  בהם  ועקים  מ יהיו  וש  ומרוהטות,  שירותי 
הדיור יחידות  ובפים  המתחם  של  המשותפים  בשטחים  מ  .ותחזוקה  אחד  בכל  כי  הפרויקטים  מובהר, 

מכלל    75%- יותר מלא  ה  ובכל מקר יחידות דיור    15לפחות  הקבע  משרתי  לטובת  שייבחרו במכרז זה יוקצו  
  .  בכל אחד מהפרויקטים האמוריםת הדיור יחידו

עבור    יחידות דיור  110עם מספר מציעים זוכים, וזאת עד למכסה של    להתקשרהמזמיה  ת  בכוו  מובהר, כי . 1.6
ידי המזמיהבכל הפרויקטים    ,במצטבר  ,משרתי הקבע על  זמכררת  במסג  שייבחרו  כ   .הז  י מתוך  מובהר, 
.  עתיקהעיר הת הבשכו  יחידות דיור  30  עד  גבלה שלבמם  תתקשר עם מציע/ים זוכה/י  מיהמכסה זו, המז

המקסימליות האמורות  אחת או יותר מהמכסות  המזמיה תהיה מוסמכת לשות את    ובהר, כי עם זאת מ 
  .  הבלעדי והמוחלטלשיקול דעתה  בסעיף זה, בהתאם

הדיור   . 1.7 לשיוקיחידות  בפרויקט משרתי  טובת  צו  זה   יםהקבע  במכרז  מ  שייבחרו  מסוגי  יהיו  יותר  או  אחד 
מוחים אלה,  , והכל בהתאם להגדרות  שלושה חדריםדירת  או    שי חדרים  /   סטודיודירת  :  הבאיםת  הדירו

  . ןלהל   1.14המופיעות בסעיף 
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לבין    1.2.2026ן  בתקופה שבי להעמידו לאכלוס  ו  פרויקטה  אתלהקים  ש  יידר  כים זוהמציעים הכל אחד מ . 1.8
"גם  להלן(  1.2.2027 האכלוס:  לתקופת  "או    "מועד  הפרויקט  הפרויקט    .)"אכלוסהעמדת  העמדת  מרגע 

הזוכים   מהמציעים  אחד  כל  יידרש  שירותי  לאכלוס,  ולהעיק  הדירות  לפמלאים  תחזוקה  תפעול  ים 
להלן.   כהגדרתו  שתחילתה במועד האכלוס, ,שיםעשר)  ( 10של  לתקופה של הפרויקט ולשטחים המשותפים 

בהתאם לכלל  על ידי קבלן התחוזקה שיוצג על ידי המציע הזוכה וזאת  שירותי התפעול והתחזוקה יבוצעו  
והסטד ההוראות  להלן  רטההחיות,  המפורטים  המצורף  בו ים  התחזוקה,  להסכם    ז'  ספחכמפרט 

  . ההתקשרות

שישכרו את יחידות הדיור  משרתי הקבע  ם על הסכם שכירות עם  לחתו  שדריי  םימהמציעים הזוכ   כל אחד  . 1.9
כ שצורף  לוסח  בהתאם  וזאת  ההתקשרות  ח'  ספחבפרויקט,  ש  .להסכם  הדירה  שכר  אחד  תעריפי  כל 

ממשר יגבו  הזוכים  הקבע  מהמציעים  בתי  המפורטים  לתעריפים  בהתאם  כל  . להלן  4.7  סעיף יהיו    לאורך 
, יושכרו  משרתי הקבעבפרויקט, שלא הוקצו לטובת  הדיור  פת ההתקשרות עם המזמיה, יתר יחידות  תקו

החופשי השוק  ובמחירי  החופשי  המציעים  .  בשוק  יהיו  לא  המזמיה,  עם  ההתקשרות  תקופת  כל  לאורך 
יוכים רשאים למכור את יחידות הדיור בפרויקטהז   . יהתב מהמזמ ובכ  תן להם אישור מראש, אלא אם 

יור, יהיה המציע הזוכה מחויב  מציע הזוכה למכור חלק מיחידות הד בכל מקרה, גם אם תאשר המזמיה ל 
 להמשיך במתן שירותי תפעול ותחזוקה לפרויקט.  

למכור או להשכיר את  יו רשאים כל אחד מהמציעים הזוכים  מיה, יהתקשרות עם המזההבתום תקופת   . 1.10
ה לרבבפרויקדיור  יחידות  הקבעלטובת  שהוקצו    אלה  ותט,  דעתומשרתי  שיקול  כפי  המציע/ים  /,  של  ם 
 .  הזוכה/ים

  4.1  למעק, כמפורט בסעיף בגין העבודות והשירותים המתוארים, יהיה זכאי כל אחד מהמציעים הזוכים   . 1.11
המפורטות הדרך  לאבי  בהתאם  לו  ישולם  אשר  כ.  להלן  4.2  בסעיף  להלן,  זה  מובהר,  מכרז  במסגרת  י 

  ציעים להגיש הצעת המחיר שתהיה בדרך של שיעור החה ביחס לגובה המעק האמור לעיל.  יידרשו המ

להקמה ו/או  ספים  לגרוע מסמכותה של המזמיה לפרסם מכרזים וכדי  זה    זבפרסום מכר אין  מובהר, כי   . 1.12
פ של  ארוכלהפעלה  שכירות  טורויקטי  בת  מוח  לרבות  קכל  אחר,  שבום  דעתה    כפיהכל  ,  עבאר  שיקול 

  .הבלעדי והמוחלט

הקשור  עימו  ,  ההמזמי   ציג . 1.13 בכל  בקשר  לעמוד  לירוןזה    למכרזיש  מר  וחדשות    רפרט,  אביד   הוא  דיור 
להשכיר ר  הדוא   ובכתובת  תקווה   פתח,  אריה  קרית ,  פלטיום  אמות  בית,  25  לאפע'  רח  בכתובת:,  בדירה 

  באמצעות בכתב בלבד    הקשראיש  אל  זו ייעשו    הזמהכל הפיות בגין    beersh@aprent.co.il  :יאלקטרו ה
 ה"ל.  אלקטרוי הדואר

  :הגדרות . 1.14

  :לצידם םשוהר ירושפה הבאים  למוחים  האי  זו   הזמה   במסגרת    

  

  הגדרה  מוח

הקשר   איש"
  " מטעם המזמיה

  ;1.13ים בסעיף מצוי ושפרטיהקשר איש 

  ;המזמיה ועדת המכרזים של    "מכרזיםהועדת "
 ;בע"מ ית לדיור ולהשכרההחברה הממשלת  - דירה להשכיר  " המזמיה"

  ; אלממשלת ישר  " הממשלה"
 "ד הביטחוןמשר"

  " המשרד" או
  משרד הביטחון; 

  ; ")ההצעה(להלן: "  כרזלמ הצעה גישתאגיד שה  "מציעה"
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ואשר כזוכה/ים במכרז על ידי המזמיה  ו/ אשר בחרמציע/ים   "זוכההמציע ה"
  ;מכתב ובו הודעת זכייה מהמזמיה ו/ קיבל

  " הפרויקט"

יר  עה בשכות או בשכוה ב' או בשכוה ג'  הממוקם מגורים פרויקט 
העמיד  ים ולהק אותו יתחייב המציע הזוכה ל ,בבאר שבעקה תיהע

תאם להוראות  ות הדיור שבו, בהוס במסגרת השכרת יחידלאכל
  10לתקופה של להעיק במסגרתו שירותי תפעול ותחזוקה ההסכם, ו

  , בהתאם לתאים הקבועים במסמכי המכרז וההסכם; שים לפחות

  וס""מוכן לאכל

  העומד בשי התאים הבאים במצטבר: פרויקט 

חיבור כלל יחידות הדיור  לרבות  ,"4"טופס לפרויקט    יתן . א
  כל להוראות   בהתאם והכל  ,וטלפוןגז  שתיות חשמל, מים,לת

 ; כאמור ההתקשרות הסכם  ולהוראות דין

כלל יחידות הדיור של הפרויקט שקבע על ידי המזמיה כי   . ב
מרוהטים   ,ריקים מכל אדםתי הקבע למשריוקצו  

  וזמיים לאכלוס; ,ומאובזרים

  " 4פס וט"
  יקט לרשתות תשתית וכןשבע לחיבור הפרו  ישור מטעם עיריית באר א

  מר; דת גתעו

ם "הסכ
  התקשרות"

פרויקט לשכירות  של למתן שירותי תפעולה ותחזוקה להקמה והסכם 
וכים,  כל אחד מהמציעים הזלבין המזמיה  בין  שייחתם ארוכת טווח 

  ועדת המכרזים;כפי שאושר על ידי 
  או"יחידת דיור" 

  "דירה"
  ופרדת שלמה יחידה  משלש שועדה, תאים וא  חדרים מערכת

  ; בלבד  למגורים
"יחידת דיור  

  ריקה"
  להזמה להציע הצעות;  2.1.9כאמור בסעיף 

  "המכרז"מכסת 

עם מציעים זוכים כך שבסה"כ  להתקשר מעויית  המזמיה
  רידות דיוחי  110- לא יהיו למעלה משייבחרו על ידה  בפרויקטים 

זמיה  י מתוך מכסה זו, הממובהר, כ ; משרתי הקבעלטובת שיוקצו 
  יחידות דיור 30 עד  גבלה שלבמם ה/י תתקשר עם מציע/ים זוכ 

המזמיה תהיה מוסמכת   ובהר, כיעם זאת מ ; בשכות העתיקה
אחת או יותר מהמכסות המקסימליות האמורות בסעיף  לשות את 

  ; לטהבלעדי והמוחלשיקול דעתה  זה, בהתאם 
"התוכית 
  המאושרת"

קון מכוח כל  רבות, התשריטים והתוכית ביין עיר (תב"ע) לכל ת
  ;ת המעה שגבמועד הן החלה על המקרקעי  תוכית כאמור,

, "שכוה ב'"
 "ג'שכוה "

ו"שכות העיר 
  העתיקה"

להזמה להציע    12כטופס במפות המצורפות ות המסומות השכו
מובהר, כי הסימוים הכלולים במפה כוללים את גבולות   ת.הצעו

  כים להן.  ספר רחובות סמוהגזרה של השכוות, לרבות מ

ודיו / סטרת יד"
  " שי חדרים

מ"ר   40- ששטחה לא יפחת מ ,והביההתכון בחוק , כהגדרתה דירה
  ; מ"ר פלדלת 56על  פלדלת ולא יעלה 

כי   ,יה רשאית לאשרהמזמיה תה חרף האמור לעיל מובהר, כי  
  7%- במוך   או 7%- בוה גבפה זו, גם אם היק עומדת בהגדרה " דירה"

המפורטים לעיל ם או המיימליימהשטחים המקסימליים 
  ; (בהתאמה)

דירת שלושה  "
  "חדרים

מ"ר   64- טחה לא יפחת משש, והביההתכון דירה, כהגדרתה בחוק 
  ; מ"ר פלדלת 80פלדלת ולא יעלה על  

כי   ,יה רשאית לאשרהמזמיה תה חרף האמור לעיל מובהר, כי  
  7%- במוך   או 7%- בוה גביקפה זו, גם אם ה עומדת בהגדרה " דירה"
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המפורטים לעיל ם או המיימליימהשטחים המקסימליים 
  ; (בהתאמה)

  "עד האכלוסמו"

יד את הפרויקטים  להעמ  םהזוכיהמציעים   יידרשואליו המועד שעד 
  1.14 בסעיףכמפורט כך שהם יהיו מוכים לאכלוס, על ידם שיוצעו  

כל  תהיה הסמכות המלאה והבלעדית להורות על למזמיה .  לעיל
ייתו, ובלבד שהודעה ביחס לשיוי  , לרבות דחהאכלוסשיוי במועד 

  מועד האכלוסלפי חודשים    15הזוכה עד  ציעלמר כאמור תימס
  ; וזאת מבלי שתקום למציעים הזוכים כל טעה בעיין זה,  המקורי

תפעול שירותי "
  "תחזוקהו

ורף  מפרט התחזוקה המצתפעול והתחזוקה המפורטים בשירותי ה
  ת;להסכם ההתקשרו  ז' ספחכ

  " ןגורם מממ"

  אחד או יותר מאלו: 

(רישוי),   ון על פי חוק הבקאותק ישראלי בעל רישי ב . א
אלית בעלת רישיון  ישרח טואו חברת בי, 1981- תשמ"א

מטעם הממוה על שוק ההון, ביטוח וחיסכון במשרד האוצר, 
מעודכן במהלך שה לפי מועד הגשת  בעלי דירוג אשראי 

הסכמי המימון לאישור החברה כמפורט להלן. דירוג  

 S&P  בסולם הדירוג של חברת  )-ilAA(- מ  יפחת  האשראי לא

 . וגידרמ  רתבסולם בדירוג של חב) Aa3( - ממעלות או  

קופות גמל, קופות תגמולים קרות פסיה ו/או כל סוג   . ב
פת הראשוה של לתוס 4 -  2 משקיע דומה הקבוע בסעיפים

אשר בידיהם רישיון להל את   1968- חוק י"ע, תשכ"ח
גוף שהיקף הכסים  עסקיהם בישראל ואשר מוהלות על ידי 

ח  וודיכון לשת ה, מיליארד ₪ 2המוהל על ידו היו לפחות 
ככל שהמשקיע האמור היו הגורם . אחרוה של אותו גוףה

ו להיות בעל היקף  חוב הבכיר, עליהמארגן את מימון ה
כון לשת  ₪,   מיליארד  -40כסים מוהל שאיו פוחת מ 

 ;וףהדיווח האחרוה של אותו ג

ה בעלת יחסים  בק מסחרי או חברת ביטוח ממדי . ג
ראי מעודכן  אש וגירטיים עם מדית ישראל, בעלי דדיפלומ

לאישור    במהלך שה לפי מועד הגשת הסכמי המימון

בסולם הדירוג  ) -A( יפחת מדירוגהחברה. דירוג האשראי לא 

בסולם הדירוג של ) A3( או בדירוג P&S ,Fitch של חברות

  ;Moody's רתחב

חוק התכון "
   "והביה

  ; 1965- חוק התכון והביה, תשכ"ה 

  ן מגורים הכולל יחידות דיור; ביי   ן"דל" מתחם"

  דל"ן מתחם"
  " להשכרה

קים בו  אשר מועת ואשר כלל יחידות הדיור בו מושכרודל"ן מתחם 
שירותי יהול ותחזוקה בשטחים המשותפים של המתחם ובפים  

  יחידות הדיור; 

  ההקמה קבלן 
ת  ים איידרש לקיקבלן המשה שיוצג על ידי המציע הזוכה ואשר 

המציע  . לספח א' להסכם ההתקשרות 1.3ף יהתאים הקבועים בסע 
  . ההקמה קבלןאת הפרויקט באמצעות  הזוכה יקים

  קבלן התחזוקה 
ת  ים איידרש לקיקבלן המשה שיוצג על ידי המציע הזוכה ואשר 

המציע  . להסכם ההתקשרותלספח א'   1.6ף יהתאים הקבועים בסע 
באמצעות  פעול והתחזוקה בפרויקט יעיק את שירותי הת הזוכה  
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  . קבלן ההקמה

 

  העבודות והשירותים  עיקרי  . 2

ותים כמפורט בסעיף זה להלן  העבודות ויעיק את מלוא השיר   מלוא  את   ,יבצעם הזוכים  כל אחד מהמציעי . 2.1
ספחיו כלל  על  ההתקשרות,  מכללי ומפרטיו  ובהסכם  לגרוע  מבלי  יידרש  .  לעיל,  האמור  אחד  ות  כל 

  : לבצע את העבודות ולהעיק את השירותים כמפורט להלןמהמציעים הזוכים 

שייבחרו במכרז  טווח  הארוכת    ות שכירהי  פרויקטויתחזקו את    , יתפעלו יקימוהמציעים הזוכים   . 2.1.1
גבוהים.זה   ותחזוקה  בייה  יוקמווי פרה   בסטדרט  המציעי  קטים  ידי  באמצעות  על  הזוכים,  ם 
ידקב על  שיוצגו  ההקמה  ולי  המזמיה.ם  ידי  על  יאושרו  להיות    אשר  יידרשו  הפרויקטים 

  ים בבאר שבע, הכולל  או בשכות העיר העתיקה בשכוה ב' או בשכוה ג'    מיםהממוק  פרויקטים
פרו  דיור  יחידות  20לפחות   המ  יםהמוצע  יםהפרויקטיקט.  בכל  ידי  להיות    יםדרש  יםציעעל 
הדיור  ש  דל"ןי  מתחמ יחידות  ומרוהטותמושכרותיהיו  בהם  כלל  מאובזרות  מועקים  יהיו  וש  , 
מובהר, כי  .  שירותי יהול ותחזוקה בשטחים המשותפים של המתחם ובפים יחידות הדיור בהם  

יוקצו לטוב ל אחד מהפרויקטים שבכ דיור    15ת משרתי הקבע לפחות  ייבחרו במכרז זה  יחידות 
  ות הדיור בכל אחד מהפרויקטים האמורים.  יחיד  מכלל 75%- מ ובכל מקרה לא יותר 

יחידות    110זוכים, וזאת עד למכסה של  עם מספר מציעים    להתקשרהמזמיה  ת  בכוומובהר, כי   . 2.1.2
ידי המזמ במצטבר בכל הפרע  עבור משרתי הקב   רדיו כ  .יהויקטים שייבחרו על  י מתוך  מובהר, 

 המזמי זו,  זוכה/ימכסה  מציע/ים  עם  תתקשר  שלמב ם  ה  דיור  30  עד  גבלה  בשכות    יחידות 
מ.  העתיקה זאת  כיעם  את    ובהר,  לשות  מוסמכת  תהיה  מהמכסות  המזמיה  יותר  או  אחת 

    .וחלטהבלעדי והמלשיקול דעתה המקסימליות האמורות בסעיף זה, בהתאם  

ותר  אחד או י ה יהיו מ ידות הדיור שיוקצו לטובת משרתי הקבע בפרויקטים שייבחרו במכרז זיח . 2.1.3
הדירות  חדר:  הבאים  מסוגי  שי   / סטודיו  חדרים  וא  ם ידירת  שלושה  בהתאם  דירת  והכל   ,

  להלן זו.   1.14פיעות בסעיף להגדרות מוחים אלה, המו

לגר  . 2.1.4 בסעיף ומבלי  מהאמור  לטובת  לעיל    2.1.2  ע  יקצה  הזוכה  שהמציע  ככל  כי    משרתימובהר, 
מתוך    ר יחידות דיו  50עד    לבחור  ת בי, המזמיה מתחיבאותו הפרויקט  יחידות דיור  50מעל  הקבע  

הדיור   הקביחידות  משרתי  לטובת  דעתהעשהוקצו  שיקול  כפי  רשאיתוהיא  ,  ,  לעשות    תהיה 
הדיור   יחידות  ביתר  ה שימוש  באותו  חלקן, פרויקטשהוקצו  או  כולן  דעתה    ,  שיקול  לפי  וזאת 

 .  הבלעדי והמוחלט

מהמציעי . 2.1.5 אחד  הזוכים  כל  הפרויקטם  את  להקים  ליד מעולה   יידרש  שבין  אכלוס  ו  בתקופה 
כמובהרעוד  .  1.2.2027לבין    1.2.2026 על  ת  יארשתהיה    מזמיההי  ,  במועד להורות    י שיוי 

  15ים הזוכה/ים עד  / ר תימסר למציעעה ביחס לשיוי כאמווד, ובלבד שהם, לרבות דחייתסהאכלו
לפי   טעה בעיין  יםהמקורי  האכלוס  ימועד חודשים  כל  וזאת מבלי שתקום למציעים הזוכים   ,

 .זה

הזוכים   . 2.1.6 מהמציעים  אחד  כל  יידרש  לאכלוס,  הפרויקט  העמדת  שיר מרגע  עול  תפי  ותלהעיק 
הדלפימלאים  תחזוקה  ו המשותפים  ם  ולשטחים  הפרויקט  ירות  ששל    ם י ש  10ל  לתקופה 

ב  האכלוס,  שתחילתה  ה  ,לעילגדרתו  כהמועד  קבלי  באמצעות  ידם  וזאת  על  שיוצגו  תחזוקה 
המזמיה שירלאישור  התפעו.  והתחזוקהותי  ההורא  ל  ההחיות,  לכלל  בהתאם  ות  יבוצעו 

ובכלל  להסכם ההתקשרות    ספח ז'זוקה המצורף כרט התחובמפם להלן  והסטדרטים המפורטי
 :הבאים םרכיבי, את המ ין היתר, בזה יכללו
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יביו  כר ו, תקיותו ותקיות  את שלמותמיועדות להבטיח  בפרויקט הוקה  פעולות תחזביצוע   . 2.1.6.1
 . ומערכותיומתקיו 

וכן  הפרויקט  ורית של  רמה המק על חזותו, על ה של הפרויקט,    תפקודו התקיןרה על  ימש . 2.1.6.2
  . רחיהםבטיחות, בריאות ואיכות החיים של המשתמשים בביין בי משפחתם ואו על

תו מעה מלא לפיות שוכרי הדירות  ליקציית דיירים שייאפויצירת  מוקד טלפוי  הקמת   . 2.1.6.3
 ). 24/7(ות היממה כל שעבוע ובשהבכל ימות 

   .הרכוש המשותףשל הדירות וים יקט, של פ ה של הפרוותחזוק יצוע פעולות תפעול ב . 2.1.6.4

לת  ובדיקביצוע   . 2.1.6.5 המיםהוגעות  החשמל,  הבסי  תשתיות  החשמל  הקיימים  ומכשירי  סיים 
  .ויקטבפר  חידות הדיורי כלל ב

ואביזריםזקת  אח . 2.1.6.6 חלפים  שביחידולתכולת    מלאי  החשמל  שייתן  הדיור    תמכשירי  באופן 
  . א לאורך כל תקופת השכירותמלמעה 

לתיקון תקלות וטיפול    יעדים ובזמי תגובהב  קה תוך עמידהזוביצוע פעולות התפעול והתח  . 2.1.6.7
ז'מפרט התחזוקה, המצורף כוהכל כמפורט ב,  ותףבאירועים בדירות וברכוש המש  ספח 

  התקשרות. להסכם ה

וביצוע   . 2.1.6.8 הייזום  הרכוש  באחזקת  כשמפעולות    בטיחותי ,  קיןת  מצבבלשמירתו  דרש  ותף, 
השוכר  של  לשימוש  שימוש  הםקרימבו  יםוראוי  לרבות  דשיםב,  עזר,  צמחיחומרי  ם,  , 

וכדומה הדרשים לביצו יקיון והדברה, כלי עבודה  אה ולשביעות  ע האחזקה במלוחומרי 
  .רצון המזמיה

ל  ש תתקיים בדיקהה המזמיה) רו(או במועד אחד עליו ת לאכלוס הפרויקטעמדת  ימים לפי ה 45 . 2.1.7
מהמזמיה   ו/או  המזמיה  תבחן  במסגרתה  מטעמה,  מי  מטעמהו/או  הזוכה    ,י  המציע  כי 

ההתקשרות,  והפרוי הסכם  תאי  בכל  עומדים  במידה   עלקט  וכי  כ  ספחיו,  ו/או  ויתגלו  שלים 
לא   ,ום ההתקשרות, על ספחיזוכה המפורטות בהסכפערים כלשהם ביחס להתחייבויות המציע ה

את הפערים  שלים  או לה/תקן את הכשלים ולוכה  ז יע ההמצעל  .  אכלוסל  וכןפרויקט כמ חשב היי
 . דם האפשריהקשהתגלו ב 

הזוכים   . 2.1.8 מהמציעים  אחד  עם    ויידרשכל  שכירות  הסכם  על  הקבע  משרתלחתום  את  שישכי  רו 
הדיור   לבפרויקטיחידות  בהתאם  וזאת  כ,  שצורף  ח'וסח  ההתקשרות.  ספח  הליך    להסכם 

 החתמת משרתי הקבע על הסכמי השכירות יהיה כדלקמן:

שכרו ויאכלסו את יחידות  שימשרתי הקבע  רשימת    את  ם הזוכיםלמציעיתעביר    המזמיה . 2.1.8.1
 הצפוי.  יום לפי מועד האכלוס  90עד   בפרויקטהדיור 

הזוכה   . 2.1.8.2 יצירתהמציע  את  עם  ה  ישלים  בתוך  משרתי  קשר  קבלת    14הקבע  ממועד  ימים 
  בלת יום מיום ק  30וך  ות בתירכשהסכם העל  הקבע    משרתי וישלים את חתימת  הרשימה  
"  מוראכהרשימה   החתמ(להלן:  התקופת  השכת  להחיות  ")ירותסכמי  בהתאם  והכל   ,
החהלך  במ  .המזמיה הסתקופת  יעדתמת  השכירות,  המכמי  הזוכה  כן  ימים    7ל  בכציע 
ס החתמתאודות  השכירותהסכמ  טטוס  רשוהמזמ   י  תהיה  ראיה  את  לעדכן  שימת  ית 

  תי הקבע על פי שיקול דעתה.  משר

ייד . 2.1.8.3 הזוכים  המציעים  כי  מובהר,  ספק  הסר  לפעלמען  בעי רשו  מלאה  ול  בהלימה  זה  ין 
זה    המזמיה  להחית שיובכלל  למצות)  (ומבלי  כדי  בכך  רשאיתהת היה  המזמיה    יה 
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בהשבד  להחות אחד שוררים  מתגו  ירה  כל  עם  פרדים  שכירות  הסכמי  ייחתמו  תפים 
  ייחתם הסכם שכירות אחד וכו'.  ם בי זוג  ה מתגורריירה במהשותפים ובד

ת הדיור בפרויקט שבחר  מיחידויותר    קיימה ביחס לאחת אוהתמהחלופות שלהלן    שאחתככל   . 2.1.9
 :  יקהדיור רת ידיח- האמורות כידות הדיור  חיר כל אחת מ במכרז זה, תוגד

העבירהבו  ה  קרמב . 2.1.9.1 מספר    המזמיה  ובה  רשימה  הזוכה  קבע  למציע  יועדו  משרתי  אשר 
ה יחידות  ממספר  קטה  זו  ורשימה  בפרויקט,  הדיור  יחידות  את  שה לשכור  וקצו  דיור 

דיור    כ"יחידותיוגדרו    ר וכאמהדיור    יתרת יחידות .  משרתי הקבעלטובת    ואושרו בפרויקט  
  ".  יקותר

בו   . 2.1.9.2 מ   אחדבמקרה  יותר  בכתב  ברשימה שהועברה  משרתי הקבע שכללו  או  למציע  הודיע 
הוא  הזוכה כי  באיו  ,  יחידמעויין  בפרויקטשכירת  הדיור  הזוכה  ו ,  ת  לאשי    פההמציע 

כי אכן לא    יהובכפוף לאישור המזמ ,  מהרשימה  רהקבע הותרים ברשימה ולא מצא שוכ
  . ותרו שוכרים חלופיים

העביר  המזמיה   בו ה  במקר . 2.1.9.3 של    הלא  רשימה  הזוכה  הקבעלמציע  לשכור   משרתי  שיועדו 
  יום קודם למועד האכלוס.   60את יחידות הדיור בפרויקט בתקופה של עד 

  מתחייבשי וופהחשוק  דות הדיור הריקות בחת מיחיאת כל אי להשכיר  ה יהיה זכאהמציע הזוכ  . 2.1.10
על  בע  הקתי  משרלאכלוס מחדש עבור  דן  עמילה עד למועד האכלוס המתחדש שיימסר לו  וזאת 

המזמיה למועבסמשיקבע    ידי  האכלוסוך  "   ד  האכלוס  (להלן:  מובה")שהמתחדמועד  כי  .  ר, 
  חודשים.   12- פה שלא תפחת מיה לתקוריקה תה ת השכירות של יחידת הדיור התקופ

  :)א מצוית למען וחות הקורא בלבדבת והיהר, כי דוגמא זו איה מחיימובכאשר ( וגמאדל

בכל שה קלדרית ובמידה    1.7א  אחד הפרויקטים הובמקרה בו מועד האכלוס המתחדש ביחס ל
מאי   לכן)  ובחודש  קודם  חודשיים  ריקה"  קבע(קרי  דיור  "יחידת  יש  הפרויקט  באותו  כי   ,

לעיל)(כהגדרת אז ה  הזוכה  המי  ,  זכאשל  ציע  יהיה  הפרויקט  להאותו  אי  הדיור  שכיר  יחידת  ת 
(חודשים, וזאת עד למועד    14החופשי למשך    ה האמורה בשוקהריק ) של 1.7האכלוס המתחדש 

  אה.  השה הב 

 אופן הבא:שה יתבצע בכל שה חדרות בהליך אכלוס הדית . 2.1.11

  את  המזמיהאת  ים  וכהז ציעים  המכל אחד מ ס המתחדש, יעדכן  יום לפי מועד האכלו  120 . 2.1.11.1
 .במועד האכלוס המתחדש ת להתפותיוהדיור הצפוחידות היקף י 

לפי מועד האכלוס המתחדש,    60 . 2.1.11.2 מ  זמיהתעביר המיום  הזוכים  לכל אחד  את המציעים 
 . בפרויקט לאכלס את יחידות הדיור הפויותהמיועדים הקבע   משרתיהרשימה של 

מ   30  וךבת . 2.1.11.3 המועימים  הרד  כאעברת  ישלשימה  הזוכים    אחדכל  ים  מור,  את מהמציעים 
לכל  ברשימה ובהתאם  , וזאת בהתאם לדירוגם  הקבע על הסכמי השכירותמשרתי    החתמת

 . בעיין זה המזמיה החיותיתר 

בסעיפים  ההוראות   . 2.1.11.4 ממוע  גםיחולו  להזמה    2.1.9- ו  2.1.8הקבועות  אחד  לכל  די  ביחס 
 .  מציעים הזוכיםות עם הלך כל תקופת ההתקשרעו במה יקב המתחדשים שיס  לוהאכ

יגבו ממשתעריפי שכר הדירה שכל אחד מהמציעי . 2.1.12 יהיום הזוכים  בהתאם לתעריפים    רתי הקבע 
  דות ה, יתר יחימימזופת ההתקשרות עם הך כל תק כי לאורלהלן. מובהר,    4.7המפורטים בסעיף  
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בפרויקט הוקצ  ,הדיור  לטובת שלא  החופשי  ו  בשוק  יושכרו  הקבע,  ה  משרתי  שוק  ובמחירי 
כן מובהר,  החופשי יהיו המכי  .  לא  עם המזמיה,  כל תקופת ההתקשרות  זוכים  ם העיצילאורך 

  ה.אלא אם יתן להם אישור מראש ובכתב מהמזמי   ,פרויקטלמכור את יחידות הדיור ב  םאירש
ת אם  גם  מקרה,  המזבכל  חלקאשר  למכור  הזוכה  למציע  יה  מיה  הדיור,  המציע  מיחידות  יה 

 רויקט. ה לפ י תפעול ותחזוק הזוכה מחויב להמשיך במתן שירות

תקופת   . 2.1.13 בתום  כי  עםמובהר,  ימזה  ההתקשרות  הזוכירשא היו  מיה,  מהמציעים  אחד  כל  ם  ים 
, כפי  בעאלה שהוקצו לטובת משרתי הק  לרבות  בפרויקט,דיור  חידות ההשכיר את יאו ל  למכור

 .  ם של המציע/ים הזוכה/ים/ל דעתושיקו

זכ  . 2.1.14 יהיה  והשירותים המתוארים,  כל אחד מהמציעים הזוכים  בגין העבודות  כמפורט  אי  למעק, 
ישול   4.1  בסעיף אשר  בהלהלן,  לו  לם  המפורט אבי  תאם  בסעיף הדרך  כי  להלן.    4.2  ות  מובהר, 

להגיש   המציעים  יידרשו  זה  מכרז  בי במסגרת  החה  שיעור  של  בדרך  שתהיה  המחיר  חס  הצעת 
  לגובה המעק האמור לעיל.  

. מלוא העבודות  עיםצילממצה והוא ועד למתן מידע  ו מאן לעיל אי כ  יע מובהר, כי התיאור שהופ . 2.1.15
ומפרטיעל ספיתר הוראות ההסכם,  ים בכל  ם מפורטירותיוהש ואין בתיאורחיו  האמור לעיל    ו 

  . כדי לגרוע מכך

  תקופת ההתקשרות  . 3

לתקופה    עם  שרותההתק  תקופתמשך   . 3.1 יהיה  הזוכים  מהמציעים  אחד  חתימת  כל  מיום  תחל    כם הסאשר 
ו לצדדים תעמוד הזכות  ").  ההסכםתקופת  (להלן: "האכלוס  שים ממועד    10יים בחלוף  תסתההתקשרות 

שלא  מצטברת  תקופה    למשך  יוי בתמורהתאיה וללא כל ש  על פי  םאת תקופת ההסכ  , בהסכמה,ךיארלה
על   וספות   10תעלה  "   שים  ההארכה (להלן:  "תקופת  ו/או  ההארכה"  ה  ").תקופות  כי    מת סכמובהר, 

 ית במת ארכה לה המזמיה. ן ת תקופת ההסכם מותבאישור ועדת המכרזים של המזמי 

באמ . 3.2 בסעיאין  אתור  להגביל  כדי  זה  עליהם  י שההארכות  מספר    ף  ההארכה  וסכם  שתקופת  ובלבד 
כפופה    יה תה בעיין הארכת תקופת ההסכם  כל החלטה    .שים וספות כאמור  10א תעלה על  המצטברת ל

(בהם הבלעדי של  דעתול  לשיק הזוכ ועדת המכרזים של המזמיה  וכל אחד מהמציעים  מוותר  ים  תאמה), 
  עיין זה.  תתקבל בש כל החלטה או אחרת, כגד / ת ובזאת על כל טעה, כספי

פי תום  ל   וםי   60עד  הארכת תקופת ההסכם, מכל סיבה שהיא,  ככל שהצדדים לא הגיעו להסכמה ביחס ל . 3.3
 . ו המקורייפקע ההסכם במועד ,ההסכםפת תקו

ם (בכלל  את ההסכלהאריך  מי מהצדדים    דמצ)  מצג(או    התחייבות  כל  אין  כי,  בזאתהסר ספק מובהר    למען . 3.4
ציעים מקבלים על עצמם  . המשלא להאריך את תקופת ההסכם כלל  רשאיים  והצדדים,  כלשהי)או לתקופה  

הצעו את  עורכים  ההותק ן  בהית יהם  תשהם  בפת  הסתמכות  לבדסכם  כל  ללא  אובמחי  - ,  רת  גבמס  ר 
 הארכה כלשהי.  על   -  ת הפימית שלוההתארגו

  ים או בחור בהיקף מסו יה מחויבת לכי המזמיה א   ,מודגשלעיל    2.1.1- ו  1.5סעיפים  מהוראת  לגרוע    מבלי . 3.5
מי מהמציעים הזוכים לטובת משרתי  יוקצו על ידי  הדיור ש  הדיור מתוך מספר יחידות  דות ימלי של יחיימ

 . בפרויקטהקבע 

 ת הוגעות לתמורה.  , לרבות ההוראוההסכםראות  יחולו הו(ככל שיוסכם עליהן) ההארכה  בתקופות  . 3.6

רשאית   . 3.7 תהא  למי    ר סימשת,  ובכתב  אשרמ  ודעהבה   ,ההתקשרות  של  , עת  בכל  ה, לסיומ  להביאהמזמיה 
גם בכל  קפה  הוראה זו ת.  שהיא  סיבה  מכל  וזאת,  ההתקשרותבטרם סיום    םימי  60  דעמהמציעים הזוכים  

מושפע  ההתקשרות מבלי שהדבר היה  עוד הופסקה    כי כל  הר,מוב .  היי פות ההארכה, ככל שתהקולת הוגע  
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של ההסכם הרמהפ אחרת,  או  כזו  ידי  התקשרות  ה,  תפעלל  ה,הזוכהמציע  על  חלקי    יההמזמ  א  להשבת 
 עד סיום ההתקשרות.  למועד ו  ו להמעק ששולמ

  הצעת המחיר המעק שישולם לזוכים, תעריפי שכר הדירה ו . 4

(על ספחיו    כם ההתקשרותאות הסע הזוכה בהתאם להורצי תמורת השירותים וביצוע כל התחייבויות המ . 4.1
וזאת בהתאם לסוג    ,מעקים  ל אחד מהמציעים הזוכלכ  כיר דירה להש  תשלםובמועדן,    במלואן   ומפרטיו)

  : להלןבפרק כמפורט בפרויקט, שיועמדו ויושכרו לטובת משרתי הקבע יחידות הדיור 

  דמי יהול   חדרים  3דירת   חדרים  2דירת סטודיו/  סוג הדירה

  מעקה גובה

כולל  לא (₪  1,508
  פלדלת  למ"ר מע"מ) 

כולל  לא ( ₪ 1,384
  לת פלד  "רלמ  מע"מ)

  "מ)כולל מע לא(₪  320
  פלדלת למ"ר 

גובה המעק למ"ר  
  :ורבדירה כאמ מרפסת

כולל מע"מ)  לא (₪  389
  למ"ר מרפסת 

גובה המעק למ"ר  
:  בדירה כאמור מרפסת

מ)  ע"כולל מלא (₪  363
  מרפסת  למ"ר

מהמציעי . 4.2 אחד  למעק,  כל  זכאי  יהיה  הזוכים  לעיי  לפם  שפורט  פ ל,  המפתח  על  ישולם  דרי  אשר    ך אבי 
 אות: הב

 מגובה המעק; 20%ישולם למציע הזוכה תשלום בגובה   4בעת קבלת טופס   - ה אבן דרך ראשו  . 4.2.1

 בה המעק;מגו 60%במועד האכלוס ישולם למציע הזוכה תשלום בגובה  - ה  שייאבן דרך  . 4.2.2

דרך   . 4.2.3 והתחזוקה  שים    5בחלוף    - שלישית  אבן  התפעול  שירותי  ביצוע  תחילת  לשביעות  ממועד 
  מגובה המעק;   20%גובה  ם ב למציע הזוכה תשלו לםו ישרצון המזמיה, 

המעק  תשלום  כי  בפרויקט    מובהר,  הדיור  יחידות  למספר  בהתאם  משריחושב  לטובת  הקבע שהוקצו  וזאת    תי 
כל  המצויות לעיל. כן מובהר, כי  בהתאם לאבי הדרך  עיל וכי הוא ישולם  בלה שלקובים בטבהתאם לתעריפים ה 

  המזמיה.  רות עם ההתקשהיה זכאי לתשלום מעק אחד לכל אורך חיי  מציע זוכה י

רתי  בות שאין תלויות במציע הזוכה, לא אוכלסו יחידות הדיור שהוקצו לטובת משככל שמסי  בהר, כיומ . 4.3
במשך   הראש  5הקבע  תחילתוהשים  ממועד  החל  תשולםרוההתקש  ות  לא  השלישית  הדרך  אבן    ת, 

 כך. מ  מעל כל המשתם יהיו רשאים לבטל את ההסכם ע יוהצדד

 מס ערך מוסף.  כוללים  ומי המעק המפורטים לעילתשלמובהר, כי  . 4.4

את  וזהכולל, האמור לעיל,    קהחה מגובה המע שתוצע בדרך של אחוז  כל מציע יידרש להציע הצעת מחיר   . 4.5
  .8טופס מס' בלפירוט המופיע  אםבהת

בו   . 4.6 כי מקום  יסודית,  ו  ההתקשרות שחתם עימתאי הסכם  הפר המציע הזוכה את  מובהר,    תהא בהפרה 
תהא  במקרה כאמור  בכל שלב שהוא.  תשלום המעק  על הפסקת    הזוכה יע  צמל   אית המזמיה, להודיערש

ל  רשאית המזמיה   זכותה  (בוסף  לרבות  לה,  העומד  סעד  השבת  לדכל  את  לכס רוש  שהעמידה  מציע  פים 
ר  ה אחה למציע זוכוכהז ההסכם עם המציע  יטול  בשל ב   השותר יתרת המעק  את    כאמור) להעיק הזוכה  

מוותרים  . המציעים  הבלעדי של המזמיה  שיקול דעתהת, בהתאם לאחר  מטרהלכל  או לעשות בו שימוש  /ו
בהר, כי כל עוד  עם זאת מומיה בעיין זה.  מזל הוגע להחלטת המראש על כל טעה, כספית ו/או אחרת, בכ
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מהפ מושפע  היה  שהדבר  מבלי  המזמיה  מטעם  ההתקשרות  של,  רההופסקה  אחרת,  או  סכם  הה  כזו 
להשבת חלקי המעהזוכה,    עיההתקשרות מטעם המצ סיו לא תפעל המזמיה  ם  ק ששולמו לה עד למועד 

  ההתקשרות. 

שישכרו את יחידות הדיור  משרתי הקבע  ם  ע  שכירותדרש לחתום על הסכם  יימהמציעים הזוכים    כל אחד  . 4.7
  עריפי שכר הדירה ת.  להסכם ההתקשרות   ח'  חפסלוסח שצורף כ  , וזאת בהתאםבפרויקט שהוצע על ידו

הוצע על ידו יהיו  שישכרו את יחידות הדיור בפרויקט שממשרתי הקבע  ייגבה  ם הזוכים  ימהמציע  שכל אחד 
 מע"מ)  (כולל  להלן לתעריפים המפורטים בהתאם

  דמי יהול   חדרים  3דירת   חדרים  2דירת סטודיו/  סוג הדירה

  שכר דירה 
  פלדלת  ר מ"ל 39  פלדלת   למ"ר 42₪

  לדלת פ ר ₪ למ" 4
  ₪  למ"ר מרפסת שמש   14  ת שמש למ"ר מרפס 15₪

הזוכים   לכל אחד מהמציעיםשכר הדירה החודשי שישולם  חישוב הסכומים המפורטים לעיל הם המפתח ל[
  ] והמרפסת והים כוללים מע"מ , בהתאם לשטח הדירהקבעשרתי העל ידי מ

  

כ . 4.8 כי  ה מובהר,  הזוכה  שהמציע  הכולל   ידעמכל  מחסים  תיוח  פרויקט  רשא,  ו/או  הזוכה  המציע  י  יהיה 
ט. למרות  דיור האחרות בפרויקידות המשרתי הקבע במחירי השוק החופשי שקבע ליח להעמידן לשימוש  

  200  , ₪ בחודש לחייה תת קרקעית  300תי הקבע לא יעלו על  למשרחודשיים  הות  שכיר הדמי  האמור לעיל  
 . חסן ר מ ₪ למ" 20- ו  קעיתקרת  לחייה שאיה ת  בחודש₪ 

הם קבועים ולא יתים  שכל אחד מהמציעים הזוכים יגבה ממשרתי הקבע  ה  שכר הדירמובהר, כי תעריפי   . 4.9
שיוי תעריפים  ם אים רשאים להגיש הצעות להמציעיר, כי בהך מובהתאם לכ. ט להלןמפור, למעט כלשיוי
  אלה. 

ת  (לרבום יגבה ממשרתי הקבע  וכיאחד מהמציעים הז ל  שכ  ודמי היהול  תעריפי שכר הדירה  מובהר, כי כן   . 4.10
בסעיף  למטית,  טואוכו  יעודלעיל)    4.8  האמור  המחירים  למדד  בהתאם  לשה,  כאשראחת  דד  מ  צרכן, 

 .  במועד האכלוס הידוע  הבסיס יהיה המדד

כי   . 4.11 יהיה    כל אחדמעבר לכך מובהר,    , ול ה ואת דמי הי  ירההד ר  רשאי להעלות את שכמהמציעים הזוכים 
של בשיעור  לשה,  לעיל,  אחוז  (אחד  1%על    יעלה  אאחת  המפורטים  הדירה  שכר  מתעריפי  בוסף  וז)  את 

בסעיף זה,    ים כאמור זכות להעלאת התעריפ , כי הגשדמו, כאמור לעיל.  צמדתם למדד המחירים לצרכןלה
 .  4.10 מטית המצוית בסעיףווט היא בוסף לעלייה הא

הזו . 4.12 מהמציעים  אחד  הכרוכים  בלבדו    יישא כים  כל  והתשלומים,  ההוצאות  והעבודביצוע  ב כל  במתן  ות 
זה   ובכלל  מס השירותים,  חובה תשלומי  והיטלי  ו/  ים  עליו  תשלהחלים  אחר  או  תשלום  כל  או  ביטוח  ומי 

והאח הסיכוים  בכל  הכרוכות  הוצאות  בכל  וכן  בעתיד  עליו  ו- על  ות רישיחול  ההסכם,  ז כפי  באופן  ל  את 
 לכך בכל צורה ואופן שהוא. יתאחרא היה שהמזמיה לא ת 

זה, לא כשכר,    כםי הסעל פ המעק  לום  מעבר לתשוסף  כל תשלום  הזוכים  למציעים  לא תשלם  המזמיה   . 4.13
  ות כלשהן של וצאות ישירות ו/או עקיפת ולא אחרת ובכלל זה לא תישא בהאות, לא כעמלוהוצ  החזרלא כ

  יע הזוכה. מצה

מה, כל  מזוכה  למציע הית לקזז כגד כל סכום המגיע  רשא  תהא  המיהמזספק, מודגש בזה, כי    סרהלמען   . 4.14
מאת   לה  המגיע  הזוכה  סכום  על  המציע  ו/או  זה  הסכם  פי  כל  על  לפי  ו/אודין,  מקדמות  חיובים    רבות 
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החלים   חובה  והיטלי  במיסוי  יגרום,  עלשמקורם  שהוא  זק  ו/או  למזמיה  ם  א  התמורה,    או/ ויגרום, 
 אה מביצוע הסכם זה.וצם כתישיי למדיה ו/או לצדדים של

 מסמכי המכרז  . 5

ה . 5.1 כהגדרתרזמכמסמכי  להלן,,  באתר    ם  בכתובת  האיטרטיפורסמו  המזמיה   www.aprent.co.il:  של 

רת  הרות ו/או תיקוים במסגבה  ומועדים ו/א  עדכוי ו  . במידה ויהי ")האיטרט של המזמיה אתר  (להלן: " 
באתר  מכרזה השיויים  יפורסמו  אל   המזמיה,  יחייורק  משפטיו  אבו  המציעים.ת  ואת  המזמיה  יתן    ת 

 הדפסתם מאתר האיטרט של המזמיה.  ותלהפיק את מסמכי המכרז באמצע

  להתעדכןו  ה המזמי   לאתר  להיכס,  המכרז  משלבי  שלב   ובכל,  ההצעה  הגשת  טרם  ,החובה  חלה  מציע כל    על . 5.2
ככל שיפו  אשר   עדכויםהו  הבהרותה,  ים השיוי  רבדב  שוטף   באופן    מציע .  רסמויפורסמו באתר המזמיה, 

 . להיפסל עלולה תוהצע, פורסמו  ןואכ  במידה, ויםדכ וע הבהרות ,  וייםלשי בהתאם הצעתו את  יגיש שלא

  : את כל המסמכים המפורטים להלן ולליםמסמכי המכרז כ . 5.3

  להציע   ההזמהאו "  "ההזמה"  ן:(להל  לה  והטפסים המצורפים  ספחיה  ,תהזמה להציע הצעו . 5.3.1
 .)"הצעות

  . ")ההסכם(להלן: " ועל מפרטיו יו על ספח ,ההסכם . 5.3.2

 .את מסמכי המכרז מבהיריםאו  המעדכים  המזמיה ת שתפרסםכל מסמך או הוראה אחר . 5.3.3

"  ידי המציע בהצעתו  ר יוגשו עלהמסמכים אש . 5.3.4 פק, ומבלי  ל סכ . להסרת  ")המציע  תעצה (להלן: 
הו מכל  מובהר  אחרתראה  לגרוע  יהיה    ,במסמכי המכרז  ולא  אין  כדי  ציע  בהצעת המכי  הזוכה 

של   מחובתו  לגרוע  או  מל  לאלמהזוכה  מציע  הלשות  לפוא  אחר  המחויבויותיו  להציע  י  הזמה 
  . ולפי קביעת המזמיההסכם  צעות והה

  . הכת הצעתו והגשתה בלבד שםלם מושאלים למציע הו  יהממכרז הם רכושה של המזהמסמכי  . 5.4

  כרז ם במילוח זמ . 6

  טבלת לוחות זמים:  . 6.1

 ירוט בסעיףר' פ  שעות  מועד הפעילות

  מועד כס מציעים 
ודעה  ה יעודכן ב

  פרדת 
 19  בהודעה פרדת יעודכן 

 18 12:00ה  עעד הש 424.01.202 הגשת שאלות הבהרה מועד אחרון ל

 26.02.2024  מועד אחרון להגשת הצעות 
  – 09:00בין השעות 

16:00 
11.1.5 

מהמועדיםה . 6.2 אחד  כל  לשות  או  להאריך  רשאית  לפיקה  מזמיה  במכרז,  הבלעדישיק  ובים  דעתה    ול 
ההצעות, ובין  האחרון להגשת    לרבות במועד  ,שתמצא לכוןא לכון ובכל מועד  בה שתמצ ימכל ס   ,והמוחלט

שיקול דעתה הבלעדי והמוחלט,  , לפי , לרבות ככל שתסבורמיוזמתה אוו/ם  כהיעות לבקשות מציע/י ,היתר
 מכרז. להכת הצעתו/תם את  להשליםלמציעים  אוע למציכי ההארכה חוצה לשם מתן אפשרות 

  למועד   ובסמוך   עד  ל המזמיהטרט שאתר האיב  לבדוק  מציע   כל   של   בתוחו,  המכרז  פרסום  ד ממוע  החל . 6.3
  . רזלכל תאי אחר במכס או ביחו/  המכרז במועדי  כלשהו שיוי  חל םהא, הצעתו הגשת
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 הזוכהבחירת ההצעה   ןאופ . 7

יובה . 7.1 כי  תחילה  ב   ל זכותהע  רתהמזמיה שומר,  וספים לכל היותכשיר י  שלבחור  זר,  ים  פורט  את כמוכל 
  . להלן  15.8.3 -  15.7 בסעיף

  , עתה דלפי שיקול    ,איתרשה  מיה תהיהמז  , אולם.  שלבים  בשלושה   צע תביהמציעים הזוכים  הליך בחירת   . 7.2
כל המשתמע מכך, ובלבד שהחלטה    עלהבדיקה כאמור,    בהתאם לשלבי  לאצעות שלפעול במהלך בדיקת הה

 עמים מיוחדים שיירשמו:תומק בט אמור כ

 : תאי הסףבובחית העמידה  בדיקת מסמכי ההצעה -  השלב הראשון . 7.3

ייבדקב . 7.3.1 הראשון  ש מסמכי    ו שלב  הא ההצעות  למועד  עד  הצעות ן  רוחהתקבלו    להגשת 
הסףחן  בותי בתאי  ההצעות  בהתאעמידת  המכרז.  ם  ,  העומדולתאי  הצעות  ת  רק 

  השי.  להלן תעבורה לשלב  8 עיףהסף כאמור בסבדרישות תאי  

זכותהשמיה  זמה . 7.3.2 על  אם  ומרת  חשבויות  ,  טעויות  או  סופר  טעויות  כל  תגלו    אי או 
או  תאה אחרות   כ מות  אחרותל  ה   סיבות  מן  התוה  פעל   הצעות,באיזה  דרך  בכל  לה  ול 

  הודעה למציע. תוך מתן את הטעון תיקון לתקן על מת בדין או /במכרז ו

 :)Q(  )מליותודות מקסיק 80 עקו עדלמציע יושל ההצעה ( יקוד האיכות - השי השלב  . 7.4

ה . 7.4.1 המוצעיםי  שבשלב  הפרויקטים  איכות  יקוד  ק  ע ויו  יםהמציע ידי  ל  ע   תיבחן  להם 
 להלן.  10.3 בסעיףפורטות המהמידה לאמות בהתאם 

א . 7.4.2 בגין  כי  האיכותמובהר,  המידה  מות  למציעים  יועק  עד  יות  של  מקסימלי    80יקוד 
  . הלןל  10.3 בסעיףבהתאם לפרמטרים המופיעים  וזאת ר, כל היותקודות ל

הציומקסימליות   קודות  20(עד  המחיר  הצעת  וד  יק  -  השלישיהשלב   . 7.5 שקלול  מכן  ולאחר  הסופ)  י  ן 
 :  )M( המציעים הזוכים ובחירת 

של   . 7.5.1 יקוד  להם  רק המציעים שהועק  יעלו  לפח   50לשלב השלישי  בקודות    שלב השי ות 
על אף  הצעתם.  קת י משך בדלו ולא תי פס י . יתר המציעים ")ת המזערייקוד האיכו(להלן: "

לעי שעבר  ,ובהרמל  האמור  ההצעות  שכלל  ככל  האיכותכי  יקוד  את  יגיעו  המזער   ו  לא  י 
ת להפחית את יקוד  יח"ד לטובת משרתי הקבע, למזמיה שמורה הזכו  110לל של  לסך כו 

  ות יכפסילת המציעים שיעברו את יקוד הא  בהליך המכרזי ללאך  המשיולי  האיכות המזער
  משרתי הקבע. ד לטובת  יח" 110עה לסך כולל של להג   עד החדש  המזערי

ע"פ אמת מידה כספית בהתאם לשיעור . 7.5.2 צוין בספח  צע ושיההחה שיו  ההצעות תוקדה 
בהתאם   יחושב  המחיר  ציון  המחיר.  ידי שיוצע  ק  המעעל  ההחה    לשעורהצעת    על 

כא שהציעהמציעים,  למציע  ביואת    שר  הגבוה  ההחה  היקו   תרשעור  מלוא    20(  דיועק 
  :שלהלןוהכל בהתאם לוסחה אופן יחסי אליו,  וקד ב ר אחרת תל הצעת מחיוכ) קודות

 

Pi – חהישעור הה ק  שהוצע על ידי המציע ביחס למע  
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Pmax – חהק  על הר שהוצע ה ביותהגבו שעור ההמע  

P – יקוד הת המחיר צע  

) P(  חירהצעת המ   ) עם יקודQי (תכוהיקוד האיור  יבח   לכל אחת מההצעות יקבע ע"י  (M)הציון המשוקלל   . 7.6
  חה הבאה: הוס  ע"פ

M = Q + P 

המציעי . 7.7 את  תבחר  להמזמיה  הזוכים  סדרם  להם הדירוג    פי  שיתן  לציון  בהתאם  ייקבע  אשר    שלהם, 
המציעלעילכמפורט   בחירת  תי .  הזוכים  בשים  יחידות  ים עשה  למכסת  זהה  הדיור   לב  במכרז  .  קבועה 

צעו על ידי המציע הזוכה שדורג  דיור שהובחור רק בחלק מיחידות הה ל המזמי  יהיה בידיש   כלמובהר, כי כ
מיום קבלת    יום   30מיה, בתוך  יע זוכה להודיע למזאי אותו מצם, יהיה רשהזוכי  כל המציעיםחרון מבין  א

 ר על זכייתו.  כי ברצוו לוות ,מזמיהמטעם ההודעת הזכייה 

ע"י  צעה שהוגשה  יותר לה  בוה ג גדירו  ייתן צעות,  ר הפמסשל    משוקללן היו בצבמקרה של שוויון  מובהר, כי   . 7.8
מאו שאחת  ככל  אישה.  בשליטת  עסק  שהיו  ההצעות  מציע  שהוגשה  ה  איתן  בשליטת  ע"י  הצעה  עסק 

  . ם גבוה יותרביותר, תדורג במקו בוההג  האיכותוד אישה כאמור, ההצעה אשר קיבלה את יק

תדורגה   . 7.9 ההצעות  כי  ולתויתאבהמובהר,  למידע  בתצשה  םם  לרבות  בהצעות,  שוצגו  בהן.  הירים  כללו 
כ בשלב  ויתברר,  ה במידה  כי  ו/א לשהו,  המיד תוים  בו  שהוצגו  מההצעוע  איאחת  במכרז  שהוגשו  ם  ת 

ו/או אי לזמיה רשם מדויקים, תהא המכוים  בין אם הדבר התגלה  ד ההצעיקותקן את  אית  וזאת  ות 
הו מתן  בטרם  במכרז  הזכת  דעלמזמיה  אי ובייה  ע ן  לאחריו.  מובהרם  כוד  יהי,  לא  סמכות  י  בהפעלת  ה 

ב כאמור  כדהמזמיה  זה  לגרוע מס סעיף  ה  ,לקבוע מכותה  י  אי  שהתגלו  כי  התוים  כוות  אי  או  דיוקים 
הלות  ם כתוצאה מהתבהצעת מי מהמציעים כאמור היהם לב.  וסר תובחה תגיע למסקבמידה והמזמי ,  

ות על פסילת הצעתו ו/או על  אית להור כאמור, תהיה המזמיה רשלב    וסר תוםהתהל בח ם  עיכי מי מהמצי
  .מוחלטהבלעדי וה  שיקול דעתהת לפי עימו, וזא  ל ההתקשרותביטו

  תאי סף  . 8

    :במצטבר להלן ם מפורטיה  הסףאי ת לכבומדים העוהצעות  ך ורק מציעים ים להשתתף במכרז ארשא . 8.1

 תאי סף מהליים 

הא  למציע . 8.1.1 גולח  םאדרשים בהתה   יםרויש כל  עסקאות  ציבווק  התשליריפים  :  (להלן  1976- "ו ם, 
  .")חוק עסקאות גופים ציבוריים"

בישראל במרשם  המציע . 8.1.2 כדין  הוא עוסק מורשה הרשום  ו   הרשמי הרלווטי   הוא תאגיד הרשום 
  . ישראלב

 ם ף מקצועייי סתא

,  למגורים בישראל)  1אחד (דל"ן  מתחם  חות  של לפהקמה  בייזום    מוכח  יסיון  בעל  הוא  עציהמ . 8.1.3
 .) השים האחרוותעשר( 10במהלך  ההושלמ  ובייתיחידות דיור לפחות, וש 20אשר כלל 

מתחשל  הקמה  בייזום    כח ומ  יסיון   בעלהוא    יע המצ  -   ולחילופין גים  סומה)  1(ד  אח  ם לפחות 
דל"ן למגורים  ו/או    בתי אבותו/או    משפט  בתיו/או    וןבתי מל ו/או    םטידת סטומעווהבאים:  

בלמשרדים או  /ו  סחרלמאו  /ו ) השים האחרוות  עשר(  10במהלך    הסתיימהו  שהקמת,  ישראל, 
  .רי ושירות)יקע  מ"ר לפחות (שטח 2,000בהיקף מצטבר של 
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 פיסיים תאי סף 

- ו   2021,  2020שים  ע ליל המצמוצע שהמי  תהשכסות  ר ההמחזו  -   ציעשל המ  זור הכסותמח . 8.1.4
מחזור ההכסות    .)חדשים  עשר מיליון שקליםחמישה  (ובמילים:  ₪    15,000,000לפחות  היה    2022

ממוצע   בסיס  על  יחושב  המציע  של  הממוצע  בשות  של  השתי  ההכסות  מחזור  סכומי  חיבור 
 .שלותוצאה בשהאחרוות וחילוק ה הדיווח 

עשרה מיליון  ובמילים:  ( ₪    10,000,000ת  של לפחו  ו בעל הון עצמי יה   ע מציה  -   הון עצמי למציע . 8.1.5
ות שליטה, בהתאם לדו"חות כספיים מבוקרים לשת  כויות שאין מקבטרול ז  )שקלים חדשים

  . )2020ר משת קדם יותך לא מו הדיווח האחרוה (א

ובדוח הסחרהא  בוקרהמ הכספי בדו"ח  -   היעדר הערת עסק חי . 8.1.6  לא  עציהמ  לש רוןחקור האון 
  . חי בדו"ח הכספי הבא של המציע כל הידוע, לא צפויה אזהרת עסקוכן כ, חי עסק תהער ללהכ

הצעה   . 8.1.7 להצעתו    המציע   - ערבות  של  הצערבות  צירף  בסכום  שקל   ₪   20,000עה  אלף  ים  (עשרים 
 . ה זולהזמ11 ספח כצורף מה חוס ללהלן ובהתאם    12להוראות סעיף וזאת בהתאם , חדשים)

מוצע על ידי המציע פרויקט המקרקעין וללסף  אית 

,  מושכרות  יהיו   כלל יחידות הדיור בושהמציע דרש להיות מתחם דל"ן    המוצע על ידיהפרויקט   . 8.1.8
ומרוהטות  בשטחשיועקו  ו  מאובזרות  ותחזוקה  יהול  שירותי  המשותבו  המתחם ם  פיים    של 

 . ריום יחידות הדובפי

ג'  ה ב' או  בשכוממוקם  ות  להי   דרשציע  ל ידי המ ע   המוצע  פרויקטה . 8.1.9 עיר העתיקה  באו  בשכוה 
 . לעיל 1.14, כהגדרתן בסעיף בבאר שבע

הפרויקט  ייעוד המקרקעין   . 8.1.10 בוי  ידי המציע  וצ המעליהם  על  להיות  ע  או  גומ  של ייעוד  דרש  רים 
היות  דרש להמוצע על ידי המציע  רויקט  הפוי  ם ב עליהין  המקרקעל  ש ם  יייעודופין אחד ה לחל

 עוד של מגורים. יי

פרויקט   . 8.1.11 להיות  דרש  טופס  הפרויקט  קיבל  ההצעות,,  4שטרם  להגשת  האחרון  למועד  וכן    כון 
ידי   על הוגשה כי   וכן ה קפה המאפשרת מתן היתר ביתב"ע מאושרת ותקיימת פרויקט לדרש, כי 

באר שבע    - המקומית לתכון וביה    ה מטעם הועדהט ה החללהתקבו היתר    ןבקשה למת מציע  ה
  . בתאיםייה ר ב תהין מתל

 . של המציע ה בעלות אחודהמציע מצאות ביקט המוצע על ידי יות בפרומלוא הזכו . 8.1.12

ידי המציע    עליו בוי הפרויקט המוצע המקרקעין   . 8.1.13 ג',  על  צד  זכויות  ט  למעקיים מכל שעבוד או 
  . ןמממרם גוב שעבודים או זכויות הקשורים

  סףת תאי הבחין ופין אלעי . 8.2

המועד  התאי  ב  היד מ עבין    המבחי   ההמזמי . 8.2.1 אשר  למועד  להתקיימוסף,  עד  היו  האחרון  תו 
אל אם  לכן  קודם  או  ההצעות,  ובהתאם  הגשת  הסף  בתאי  כך  הוכחת מר  דרכי  לבין    לתאיו, 

וגש  לא ה  ת,לה טעו ן השאר אם חיבשה,  סף. כך, יכול שהוכחת תאי הסף תיע תאי ההעמידה ב
מועד    חרת לאחר דע בדרך א כים או מתן מימסמ  גם באמצעות הגשת   - ה  מספיק וכיוצא בז  וד יעת

  הגשת ההצעות להליך.  
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רשא ת  יההמזמ . 8.2.2 ות   תיהיה  אסמכתאות  ולצרף  להוסיף  מהמציעים  בקשר  לדרוש  וספים  וים 
רז,  מכהצעות ל הגשת ה  וצרו או הוכו לאחרמכתאות ש אס  לרבות  להוכחת עמידתם בתאי הסף,

  עדו. כי תאי הסף התקיים במוכח ופות, ובלבד שי ות וסיף ולדרוש אסמכתאוסלהו

לעשמי המז . 8.2.3 מחויבת  איה  (אך  הזכות  את  לעצמה  שומרת  למציע  ה  לאפשר  או  לתקן  כן),  ות 
  ו ו/א  ו/או במסמכים שצורפו לה וכן לתקן  הצעתו ר איזה מבין התוים או ההצהרות שבלהבהי

פגמי טכי להשלים  בהצשפל  יםם  לה/ו   עה ו  ו/או  לתקן  פשליאו  ש ם  אחרים  בהצעה  לו  פגמים 
ות הליך זה.  תם כאמורם או השלמושתיקום פוגעים בעקרואי  

תהי  . 8.2.4 ההמזמיה  תאי  פרשות  עם  בקשר  החלטה  כל  לקבל  רשאית  רחבה  ה  פרשות  לרבות  סף, 
,  ותליל כל פורמאתר עלוו  או  תר מבחיה לשוית, להסירביו  ברתו/או שאיה הסבירה או המסת

שהמשמעות  אשתיבח  ובלבד  בקה  עולה  עחר  הד  בהקשר  הדרישה  תכלית  של  ם  מסמכי  כולל 
השאר בין  זה,  בכלל  רשאיתהמכרז.  המזמיה  תהיה  גו  ,  או  תאגיד  של  תכוות  אחד  לייחס  ף 

מלאה   זהות  הוכחה  לא  אם  גם  אחרת  למשהו  בדרישה  דרישה  להמיר  ערך    שוותבייהם, 
 ת. ריקושה המהדרי יתאת תכל המקיימת 

לשקול את היקף    ה רשאיתהיה המזמי תתאי הסף,  ב  עיםי עמידת המצ  בחית  במסגרתכי    ,יודגש . 8.2.5
   .תםי ראש הצוות מטעמו, כמו גם את מורכבוע ועל יד על ידי המצי רותים שבוצעו השי

  ההצעה  קודהמסמכים הדרשים לצורך עמידה בתאי הסף ולי . 9

ב . 9.1 העמידה  הוכחת  סלצורך  בסעי  ףתאי  לצרף  ,  יללע  8.1.1ף  הקבוע  המציע  על אישועל  פקסי  יה  ר  ול 
גו וות ורשומות על פי חוק עחשב חתום  ,  ציבוריים  פים ציבוריים ותצהיר לפי חוק עסקאות גופיםסקאות 

 .5"ב כטופס מס' ומאומת כדין, בוסח המצ

בתכחת העמיהולצורך   . 9.2 סדה  הקבועאי  לצרף  ,  לילע  8.1.2  בסעיף  ף  עלעל המציע  במרשם  רישומו    אישור 
מסמך המתאר את המציע  - המציע, תעודת עוסק מורשה ואגידים מסוגו של  פי כל דין לגבי תהמתהל על  

  ). פרופיל חברה( פעילותו מהשים האחרוות  ואת

הכולל את טבלת  (תצהיר  , על המציע לצרף  לעיל  8.1.3  ףעיסב  םיע תאי סף הקבות העמידה בוכחלצורך ה . 9.3
הדרש ה),  היסיון המקצועי  כדין, בוסח  בטופס מס'  חתום ומאומת  היסיון  .  2מצ"ב  כי תצהיר  מובהר, 
המידה    לאמותהתאם  ה ב ע ההצ  יקוד  צורךישמש את המציע גם ל)  2'  מסטופס  (המקצועי המתואר לעיל  

יידרש למלא בלעיל  10.3ף  טות בסעיהמפור ז. המציע  יטופס  לצורך  כל המידע הדרוש  קוד הצעתו,  ה את 
  . להלן 10.3ת כמפורט וכדרש בסעיף לרבות צירוף כל המסמכים והאסמכתאו

  ים תצהיר, על המציע לצרף  לעיל  8.1.6- , ו 8.1.5,  8.1.4ם  בסעיפי  ים הוכחת העמידה בתאי סף הקבוע  ךלצור . 9.4
  ב'. - 2 א' ומס'- 2  מס' בטפסיםהמצ"ב   יםכדין, בוסח יםומאומתחתומים  

הקבוע . 9.5 סף  בתאי  העמידה  הוכחת  להצעת  רףיצ,  יללע  8.1.7  יףסעב  לצורך  לקיום    והמציע  המכרז  ערבות 
בהתאם להוראות המפורטות בסעיף  להציע הצעות, וזאת    להזמה   11טופס מס'  כף  ורבוסח המצ   (מקור)

  להלן.  12

יל, על  ע ל  8.1.13- ו   8.1.12  ,8.1.11,  8.1.10,  8.1.9  ,8.1.8ת העמידה בתאי סף הקבועים בסעיפים  חוכה   לצורך . 9.6
לצרף   לצרף  כדין  תצהירהמציע  ומאומת  ב  חתום  המצ"ב  מס'  בוסח  תצהיר  כ  ר,מובה  .'ג-2טופס  זה  י 
 לעיל.   10.3בהתאם לאמות המידה המפורטות בסעיף   ך יקוד ההצעהורלצ ישמש את המציע גם 

רוגרמה  ר שבו, פל הפרויקט, יחידות הדיוב שחר רבוסף יצרף המציע מסמך מפורט מטעמו הכולל תיאו  . 9.7
ב השטחים  פרטי  את  (הכוללת  הדירות  שמש  פלדלת,  שטחתמהיל  ומרפסות  מחסים,  סביבתו,  ),  יותח, 
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וכל מידע רלווטי וסף המתאר את הפרויקט, את תכולתו ואת  לומים, תשריטים,  ציל ולישות הפרויקט, כ ג
  ו.ר שב הדיויחידות 

הוכ ל . 9.8 העמידה  צורך  בסעיף מועבחת  כאמור  האכלוס  לו"ז  2.1.5  ד  לצרף  המציע  הפרוילהק  על  קט  מת 
לאב  הדבהתאם  כדי  קמו:  מןלק רך  ביה;עד  היתר  עיב  בלת  גט  וי  להציג  (יש  ואכלוס  פרויקט  לגמר  ד 

והוגשה לוועדה המקומית בקשה    כמו כן ככלר פרויקט ואכלוס).  מפורט לביוי כל קומה בפרויקט עד לגמ
אושר  שטרם  לדה  להיתר  (כרש  התכוית  ברמה  הפרויקט  סטטוס  מהו  במידה    החלטת  וללצרף  ועדה 

  וקיימת).  

  ת איכוהד יקועת ה לקבייד מ ותאמ . 10

ובהתאם    ,ל ידי המציעובמסמכים שיצורפו ע  להזמה 2בטופס מס'  דע שיוצג צעות תוקדה בהתאם למיהה . 10.1
  . ותקוד 80יקוד מקסימאלי של שלהלן, וזאת עד ל לקריטריוים

בות:  לרהיסיון המקצועי המפורט בטופס,  מסמכים להוכחת    2ופס מס'  מציע דרש לצרף לט  מובהר, כי כל . 10.2
 ים.  ויקטים השו י הפרמימזמאת   יםת גמר ואישורוודע תיים וחשבוות סופ

  : וד האיכותויקבע יק   יובא פירוט אמות המידה על בסיסן יבחו ההצעות להלן   . 10.3

 רכיבי משה  מרכיב  מס"ד
 דקוהי

 המקסימלי 

1  

המציע  יסיון 
הקמה  בייזום 

מתחם  של 
דל"ן 

   למגורים

י  זו  מידה  אמת  למציע במסגרת  ב   ועק  הדל"ן  מר  פסלמ התאם  יקוד  תחמי 
פיאת הקמתם  המציעזם  שילמגורים   יקוד על  זו,  אמת מידה    . לצורך קבלת 

ת  וע, בין באמצע המציבייזום  שהוקמו  מגורים  על המציע להציג מתחמי דל"ן ל
העצממי מההון  כי מון  דרש  כאשר  זר,  הון  באמצעות  אם  ובין  המציע  של  י 

האמורים בי  המתחמים  כללויהיו  הם  כי  וכי    דותייח  20  שראל,  לפחות  דיור 
משת  הח המתחם  ביית   החל  והסתי  2013לה  האחרון  ואילך  למועד  כון  ימה 

  : לפי המפתח הבאהיקוד יתן .  ההצעותלהגשת 

מת כל  כבגין  דל"ן  הוראמ חם  למתחם  מעבר  הוכחת ד,  לצורך  שהוצג  ל"ן 
  .  קודות 5יועקו למציע  -העמידה בתאי הסף 

  קודות.    20ה על גין אמת מידה זו לא יעלע ביק למצמקסימלי שיועה היקוד

קודות   20
  מקסימליות 

2 

יסיון המציע  
הקמה   ייזוםב

מתחמי  של 
שאים  דל"ן 

מיועדים 
  למגורים

אמת   יוע   דהמיבמסגרת  זו  למציע  בהתאם  ק  בייזום    יע צהמן  ליסיויקוד 
וד על פי  יק   . לצורך קבלתם למגוריםשאים מיועדידל"ן  מתחמי  של  הקמה  

להצימת  א המציע  על  זו,  יותר  המל"ן  ד מתחם  ג  מידה  או  לאחד  יועד 
אבות,  עודים  מהיי  בתי  או  משפט  בתי  מלון,  בתי  סטודטים,  מעוות  הבאים: 

כי    כאשר וכי ביית    2,000של  בהיקף  ם היה  תחהמדרש  המתחם  מ"ר לפחות 
כ   2013ת  החלה החל מש צעותגשת ההן להרוון למועד האחואילך והסתיימה.  

  :תן לפי המפתח הבאיד י ויק ה

  . קודות  10יועקו למציע  -כאמור  מתחם  בגין כל

  . קודות  5על היקוד המקסימלי שיועק למציע בגין אמת מידה זו לא יעלה 

קודות   10
  מקסימליות 

4  
חיות, 
 מרפסות

    דיור  ויחידות

מ  במסגרת זואמת  למציע  ידה  כולל  שה ככל  יקוד    יועק  חיות,  פרויקט 
  : יתן לפי המפתח הבא דקוהי.  חידות דיורמרפסות וי

לפחות   כולל  המוצע  שהפרויקט  מיחידות    30%ככל  אחת  לכל  צמודות  חיות 
  .קודות 3למציע ק  עיו - למשרתי הקבע  המיועדות -הדיור בפרויקט 

  ותקוד 15
  מקסימליות 
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 רכיבי משה  מרכיב  מס"ד
 דקוהי

 המקסימלי 

שה לפחוה  פרויקטככל  כולל  מיח  50%ת  מוצע  אחת  לכל  צמודות  ידות  חיות 
  .קודות 5ע צילמ יועק   - י הקבע המיועדות למשרת - ור בפרויקטדיה

כ של בגין  בשטח  שמש  מרפסת  הדיור    6  לפחות  ל  ליחידות  שתוקצה  מ"ר 
הקבע   למשרתי  קוד  -המיועדות  למציע  (יועק  אחת  כאש1ה  יקוד  ה  ר ), 

  .  תקודו 5ן רכיב זה לא יעלה על מציע בגיהמקסימלי שיועק ל

הורי יחידת  כל  (חדר בגין  צמודים)  ם  ומקלחת  שירותים  כולל  ה  ולהכל  שיה, 
למשרתי   המיועדות  הדיור  (  - הקבע  ביחידות  אחת  קודה  למציע  ),  1יועק 

  . ותקוד 5כאשר היקוד המקסימלי שיועק למציע בגין רכיב זה לא יעלה על 

  ות. קוד   15ה על יעל  יע בגין אמת מידה זו לאועק למצהיקוד המקסימלי שי 

5  

קיומם של  
שירותים 

 וספים
קט ירובפ

המוצע מטעם 
  המציע

בהתאם   יקוד  למציע  יועק  זו  מידה  אמת  שירותים  במסגרת  של  לקיומם 
ידו.   על  המוצע  בפרויקט  הדיירים  לטובת  יוהיקוספים  המפתח  ד  לפי  תן 

  :הבא

חדר  ויקפרשה  ככל כולל  הט  אכושר  הפרויקמשמש  דיירי  כלל  ק יוע  -ט  ת 
  .קודות 5למציע 

שהפר מוככל  חדר  כולל  דיירים    וןעדויקט  מועדון  עבודה ו/או  חללי  ו/או 
הפרויקט   דיירי  כלל  את  המשמש/ים  קולוע  חדר  ו/או  עק  יו  -משותפים 

  .קודות 5למציע 

שהפרויקט   (ה  ולל כככל  לביין  מסחרית  לחזית  בית  כוללת,  הדוגמא,  צורך 
וכו') והמשמשי-ופרס  מכולת,קפה,   בין  פארם  דיירי הפרויקט  ם    - היתר את 

  .ותקוד 5 יעיועק למצ

  קודות.   15ועק למציע בגין אמת מידה זו לא יעלה על היקוד המקסימלי שי 

קודות   15
  מקסימליות 

6  

התרשמות 
לית  כל

פרויקט מה
 המוצע

 ובתביסמו

למצסגבמ יועק  זו  מידה  אמת  בהתרת  יקוד  כללית  אם  יע  להתרשמות 
  ביבתו.סמו  המוצע ויקטפרמה

מו עם כל אחד מהמציעים סיור התרשמות בפרויקט  ציגי ועדת המכרזים יתא 
לסיור  המוצע   שיצטרף  מוסמך  ציג  להציג  יידרש  מציע  כל  ובסביבתו. 

לתתתרשהה ושיוכל  בפרויקט  מק  מות  ושלם  מעה  המידע  צועי  פרטי  לכלל 
  וטיים ביחס לפרויקט ולסביבתו.  הרלו

המקסימל  אמהיקוד  בגין  שיועק  יהיה  מית  י  זו  מק  20דה  סימליות,  קודות 
זו תביא המזמיה בחשבון   מידה  בגין אמת  את היקוד  כאשר בבואה להעיק 

,  הפרויקט  ביבתבסהחיים  ובסטדרט  הפרויקט  רט  דשיקולים העוסקים בסט 
  אים:ובכלל זה את השיקולים הב 

תכ . א "תהתאמת  להוראות  הפרויקט  לדריך  ון  לתכון    ת כואר  רהכהשדיור 
מס'  זמה  לה  (המצורף  טווח" כטופס  הצעות  כאש)13להציע  במסגרת  ,  ר 

בחשב יילקחו  זו  לסבבחיה  יחס  הבאים:  השיקולים  תמהיל יון    בה, 
טיפו הזכויותוהעצ לוגיות  המגורים,  וממת  שטחי  מיגון,  פתרוות  תקי  , 

עירו חזית  הדיירים,  רווחת  ואחסה,  תפעול  פעילה  י שירות,  שילוב    - ת 
 ציבור.   צרכי ילובושה וקותעס מסחר

המתאימים לאוכלוסייה  בעלת מאפייים    "צעירה ותוססת"סביבת מגורים   . ב
כגון:   בילוי צעירה  פאבימקומות  מסעדות,  קפה,  בתי  מסחר    שרותי,  ם, 

קודות   20
  מקסימליות 
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 רכיבי משה  מרכיב  מס"ד
 דקוהי

 המקסימלי 
 וכיו"ב.   צעירהלוסייה לאוכ שמותאמים

וגישה.   . ג "בטוחה"  מגורים  יובא  כללבסביבת  בחשבזה  מיקומ ו  של  ון  ו 
הבפרה הקה  ון יטח ויקט,  להולאישי  והשב יים  בסביבתו,  כים  קרבתו  ים 

(כגון:   וספים  עיין  ומוקדי  ציבורית  תחבורה  מתקי  פארקלשירותי  ים, 
  . )וכו'  ספורט, ספריה

הדיור   . ד ויחידות  הפרויקט  בו  עיצוב  בחשבון    - המתוכות  יובאו  זה  בכלל 
וברעו בחדשות  העוסקים  לרבות    של  תשיקולים  הפרויקט,  ל  יצו עיצוב 

של  טבמי הדיוריחי  מרחב י  התרשמות  ידות  באמצעות  היתר  בין  וזאת   ,
  . ממצגות, מסמכים ותוכיות

  קודות  80עד  סה"כ

  

    כללי הגשת ההצעות . 11

 גשת ההצעה  אופן ה . 11.1

המע . 11.1.1 במכרזמציע  להשתתף  היגיש    ויין  לתיבת  הצעתו  במשרדיאת  המצאת  דירה    מכרזים 
אה  כשהיא מל,  6, קומה  פלטיום  אמות   ת יב תקווה,  - תח יה פאר קריית    25חוב אפעל  להשכיר, בר 

 יה.  פותרוצ ושלמה על

תימצא   . 11.1.2 המציע  (להל הצעת  משה  מעטפות  שתי  בתוכה  תכלול  וזו  היטב  סגורה  מעטפה  ן  בתוך 
   ").טפת ההצעה מעביחד: "

המש הראשוהמעטפת  מלאים2(  שיול  תכל  ה  עותקים  (מקווחתומ  )  ההצעה  של  ר  ים 
) למסמכי המכרז  8מס'    טופס  - הכל למעט הצעת המחיר  (  11.1.6  עיף בס כאמור    ) קוהעת

  "). הראשוה  עטפההמלן: "(לה

טופס  ( ל הצעת המחיר  ) עותקים מלאים וחתומים ש2תכלול שי (  מעטפת המשה השייה
 "). שייהה פההמעט "להלן: ( להלן  11.1.4 בסעיף), הכל כמפורט 8מס' 

מלבד ציון    ולא כל סימון זיהוי של המציע בפרט,  ציון וסימןלא יהיה כל    ההצעהעל גבי מעטפת   . 11.1.3
  : קמןם ומספר המכרז כדלברור של ש

  "טווח בבאר שבעוכת רות ארלהקמה ולהפעלה של פרויקטי שכי 3/23' מספומבי  רזמכ"

מצא בתוך מעטפת ההצעה)  תי שר(אהשייה טפה למע  ,מורכא  ,תוכס)  8טופס מס'  (יר חהצעת המ  . 11.1.4
מהמעטפה הראשוה ופרדת  כי    .צעהכי ההר מסמה שאוב  ואשר תהיה סגורה  במעטפה  יודגש, 

המציע ובמעטפה הראשוה אין לכלול כל פרט בקשר עם הצעת    שרבקהשייה אין לכלול כל פרט  
  וה אשהרבמעטפה  חיר  להצעת המכללת פרטים הוגעים  שה  הר,במומציע.  של ה  ירהמח להצעת  

צי המכרז,  ו או  מעטפת  גבי  על  המציע  של  זיהוי  סימי  הצעעלולים  ן  לפסילת  מטעמי  להביא  תו 
 וועדה. יקול דעת העל שפיע כפיים, ויסיון להשתכסיסות, העדר יקיון חוסר תום לב, 

יחול   . 11.1.5 ההצעות  להגשת  האחרון  ל  26.02.2024  יוםבהמועד  רשאים  יהיו  את    הגישהמציעים 
בא משעההאמור  המועדיםמ  חדהצעותיהם  החל  המזמיה  פעילות  שעות  במהלך  ועד    9:00  ים, 
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ממ  את.  16:00  לשעה להגיש לתיבת המכרזים.  יש  תבדוק  המזמיה    כי,  ודגשעטפת ההצעה  לא 
ם במועד  רזיכהמ   בת ך תיבתו  צא ה שלא תימהצעות שתוגשה לפי או אחרי המועדים הללו. הצע

ה להגשת  כאהאחרון  סיהצעות  מכל  לאש  בהמור,  ב  היא,  במועד  תשתתף  למציע  ותוחזר  מכרז 
כוןשתמצא המזמיה ל.  

ר היא כוללת את כל  בהתאם להוראות ההזמה כאשפרקיה וספחיה תוגש    הצעת המציע על כל . 11.1.6
 כדלקמן:  המסמכים 

   ;לעיל  5 , כאמור בסעיףרזכל מסמכי המכ . 11.1.6.1

  ;לעיל 9 כאמור בסעיף רך עמידה בתאי הסף ויקוד ההצעהים לצו רש דהמסמכים ה לכ . 11.1.6.2

  ההזמה להציע הצעות;  . 11.1.6.3

  ;ו, על ספחי להקמה ולהפעלה של פרויקטי שכירות ארוכת טווח בבאר שבע הסכם . 11.1.6.4

 ;  כל שפורסמו)זמיה (כה אשר פורסמו על ידי המבהר הדעות הל הו כל . 11.1.6.5

  ; הצעה מעטפת  תכולת -  1טופס מס'  . 11.1.6.6

  ;תצהיר עמידה בתאי הסף ופירוט יסיון המקצועי של המציע -  2טופס מס'  . 11.1.6.7

  ;משה הצהרת קבלן -  1  -  2 מס'  טופס . 11.1.6.8

  ; סייםיהפ  ר המציע לשם הוכחת עמידתו בתאי הסףתצהי  - א' 2טופס מס'  . 11.1.6.9

  ;סייםפיבתאי הסף הת המציע וסח אישור רו"ח לעמיד  - ' ב- 2 מס'  פסטו . 11.1.6.10

ט קי לפרובתאי סף למקרקעין ותצהיר המציע לשם הוכחת עמידתו    - ג'  - 2טופס מס'   . 11.1.6.11
  המוצע על ידי המציע 

  ;ב"וכיו   פירוק, סכיו הליכי העדר  ישורא  -  3טופס מס'  . 11.1.6.12

  ;המכרז תאי תהב  אישור -  4טופס מס'  . 11.1.6.13

  ; ציבוריים גופים עסקאות  קו ח  ילפ הירתצ -  5מס' טופס  . 11.1.6.14

  ; חתימה  ויותכ ז אישור -  6' טופס מס . 11.1.6.15

  ; המציע  פרטי  -  7מס' טופס  . 11.1.6.16

  ; כספית הצעה  -  8פס מס' טו . 11.1.6.17

  ;עייים יגוד  להעדר  והתחייבות  הצהרה ב כת -  9טופס מס'  . 11.1.6.18

  ;מסחריים תסודו -  10טופס מס'  . 11.1.6.19

  ; למכרזערבות ההצעה  -  11ס' טופס מ . 11.1.6.20

  ;וותת השכמפ -  12 ' טופס מס . 11.1.6.21
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  ;כת טווח ארו רההשכדיור לתכון לתדריך  -  13' פס מסוט . 11.1.6.22

ד  אח  לית כות בתחת ראשי תיבלהיות חתומים בט לעיל,  פורממובהר, כי על כל מסמכי המכרז, כ
מכרזי  מעמוד ולהחיוי  להוראות  בהתאם  המסמכים,  ולחתימת  למילוי  בוסף  וזאת  ת  המכרז 

  המכרז.  ופיעות במקומות שוים במסמכיהספציפיות המ

  למסמכי  ו בעברית בלבד. במידה וביקש המציע לצרףוגשו במעה למכרז זה יהי מכי ההצעה שימס . 11.1.7
מסמכיההצ לעה  אשר  וספים  תבקשהם  ל םהגשת  א  לבסס,  סמ  ותרב,  שועדו  תומכים  מכים 
שפה  ערכו בית בלבד, ואם במקור האגל עברית או  בשפה ה  יהיו   ה, הםהיר או לתמוך בהגשלהב
  גלית, מאושר על ידי וטריון. או לא  לעבריתבתרגום  יוגשו  - רת אח

צירף   . 11.1.8 שצירופם  לא  המסמכים  את  להצעתו  כמפורטדרש מציע  ה   ,  רשאית  ללעיל,  פי  מזמיה 
  .הצעת המציעפסול את בלעדי לה התל דעשיקו

שבעקבות   . 11.1.9 עםככל  או  מח  ההתמודדות  תועה  הגבלות  על המציעים  יוטלו  בישראל  לת הקורוה 
שות באופן משמעותי, את  ת למוע, או למצער, להקיש בהן על מ  שרשהן, אכלהגבלות אחרות  

ופית להגשת  ל ח  רהעל פרוצדוה  המזמי תודיע  מזמיה,  זים של המכרה הגשתן של ההצעות לתיבת  
(ראו פירוט על    ה ט של המזמייטרסם באתר האהרה מטעמה שתפור הצעות במסגרת הודעת הב

ה מטעם  וזאלהל  13יף  סעב   מזמיההבהרות  לכל  ן),  כת  המועד    7- המאוחר  לפי  ימים  (שבעה) 
  גשת הצעות.   האחרון לה 

 התאמה לתאי המכרז  . 11.2

בכל דרך  המציע איו רשאי לשות  רז.  מכה  ישות אי ודרות לפי תה ערוכות ומוגשות תהיי צעהה . 11.2.1
להגישה אך ורק על  צעתו וחייב למלא את המכרז זה, והוא  תאי המופיעים בשהיא כל פרט ו/או  

 חרת. במכרז זה, אלא אם כן אמר א כלוליםה בי המסמכיםג

  הסתייגות, התיה,    כל הצעה שיש בה, לפסול  עדילתהא רשאית, על פי שיקול דעתה הב  המזמיה . 11.2.2
ל  , תוספתוייש וספת  ת , כל שיוי או  למהאמור לעימבלי לגרוע    תאי המכרז.או השמטה ביחס 

לרבות המכרז,  במסמכי  הסתבהסכם  שייעשו  כל  או  ב ,  או  יהאליחס  ייגות  שיוי  ידי  על  בין  ם, 
  ולא יהיה  המזמיהבו את  לא יחיי  רת,ח, ובין במכתב לוואי או בכל דרך א תוספת בגוף המסמכים

  . המזמיהמחייב כלפי   ףוקת  להם כל

 הצעה חתומה ואישור זכויות חתימה  . 11.3

תומים  יו חהי   -   ידי המציע  צעה עלמסמך המוגשים במסגרת ההבדבר דרש בטופס ו/או  ל שהככ . 11.3.1
כשהחתימות מאושרות על ידי רו"ח    של מורשי החתימה מטעם המציע,  ומקורית  תימה מלאהבח

עא יחתום  ו"דו  כן,  כמו  בימציכל  .  הואע,  אם  יחיד,  ד  גיתא  ן  הוא  אם  עמוד  ובין  כל  בתחתית 
  שי תיבות.   הצעתו ברא  המוגש במסגרת

  ההצעה הגשת  . 11.4

פירושה . 11.4.1 מצה  ,הגשת ההצעה  המציע  בזאתכי  מטעמו,היועו  (אא  הו   כי   ,יר  בו ההצעה    ץ  במקרה 
ם,  השירותים המתבקשימהות    את  ןעומד בתאי הסף האמורים לעיל, הבימוגשת מטעם תאגיד)  

בי  א תכל  למראש    הסכים שיויהמכרז  את  ו/  לא  הגיש  בטרם  וכי  הסתייגות  ו/או  תוספת  או 
את   קיבל  האפהצעתו  המידע  הרלב שרמלוא  ה י  כל  את  בדק  מבחיתו,  הפרטים  טי  תוים, 

בלתי ברורה או עמומה, ולפיכוביקובדות  העו ציע  המ  ךש הבהרות על כל סוגיה שמצאה בעייו 
לשהו של המכרז על כל  פרט ו/או תאי כ   לא הבין ו  א/ע וכי לא יד   ,ל טעהא מוע מלהעלות כיה
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וחלקיופר כי עמימו   טיו  או  או  בהיר ת  גרםחוסר  לע  ות במכרז  וספת  לו  לא    ושלא תמחר אלות 
  או כי גרם לו זק אחר כלשהו.  ן הצעתו בחשבו לקח

מהווה הסכמה   . 11.4.2 המציע  מטעם  ומהד   יבלת הגשת הצעה  ת וחלטת  ירה  לכל  על  אי המכרמראש  ז 
וי לא ל ב הכו  ופחיסתוספת.סתייגות ו/או ה  אוו/שי  

  וקף ההצעהת . 11.5

חזרהצעה  הה . 11.5.1 זכות  ללא  בתוקפה,  במשך  תעמוד  שקבע  ימים    180,  האחרון  להגשת  מהמועד 
בהזכ   למזמיה  .לעיל  6  בסעיףר  כאמו  ההצעות להודיע,  על  ות  עת,  תו כל  ההצעות  הארכת  קף 

   בהסכמת המציעים. , ללא צורךם וספיםימי  180ך משב

רשאית  ההמזמי . 11.5.2 מהמציעים    תהא  לתקולבקש  הצעתם  תוקף  את  להאריך  מהם)  מי  פה  (או 
  . לעיל 11.5.1 מעבר לאמור בסעיףוזאת   ר,יות  ו/אוחת , א וספת

  צעה ערבות הה . 12

ושר"  יסי מאמטעם "גורם פת בלתי הדירה ובלתי מותית  אוטוומי מקורית    תובער  הרף להצע ע יצהמצי . 12.1
ולהבלטובת  להלן)  (כהגדרתו   המציע  התחייבו טחת  המזמיה  בלעמייות  המצורף  המכרז  תאידה  בוסח   ,

 . )חדשים ליםקעשרים אלף ש₪ (  20,000ה, בסכום שללהזמ 11טופס מס' כ

)  1א)((4שיון לפי סעיף  י י אשר היו בעל ר ) תאגיד בקאא(  ו:משמע"  שרפיסי מאו  "גורם   -   פרק זה   לעיין  . 12.2
סעיף   לחוק  2א)((4או   ( תשמ"אהב (רישוי),  (1981- קאות  מבטחב;  כהגישראל  )  בחי    על   הפיקוחוק  דרתו 
 . 1981- "אהתשמח),  (ביטו פיסיים  שירותים

    המציע עצמו.ב להיות ההצעה חיי  ת לקיוםהערבותב כהערב/המבקש הרשום ב . 12.3

ידי    לידי חברת ביטוח, הוצאת כתב הערבות והחתימה עליו תתבצע אך ורק ע  שהערבות תוצא על ה  רקבמ . 12.4
,  יטוחידי סוכות ב   יערך ותיחתם עלשר תטוח מטעמה. ערבות את ביסוכו  חברת הביטוח, ולא באמצעות

 ע.צעת המצי פגומה, ותיפסל וכך גם הות  בידי חברת ביטוח, תיחשב כער ולא על

ה תהא רשאית לדרוש מהמציעים להאריך את משך  המזמי.  23.06.2024ליום  עד    אר בתוקףישת  הערבות  . 12.5
הערבות   של  על  תוקפה  תעלה  שלא  עשתה  חודשים  12לתקופה  ב  המזמיה.  האמורה  סמכותה  שימוש 

 חשבוו.   על אתוזם תא הצעה שלו בהערבות ה המציעים אתל אחד מ ריך כ יא , והאריכה את תוקף ההצעות

דעתהמזמיה  הקבע . 12.6 שיקול  פי  על  להצע   הבלעדי,  ה,  ערבכי  צורפה  לא  בהתה  לעיל,  ות  לאמור    תהיהאם 
  לפסול את אותה הצעה.  ת רשאי המזמיה

אלצה  וכח מקרים קודמ . 12.7 אי  המזמיהים בהם  בערבויות    לפסול הצעות עקב  שו להבטחת  הוגשהתאמות 
הגורם הפיסי  ופק עבורם מטעם  כי וסח הערבות המ  ,אלוודם  עילמציזמיה  מהממליצה  קיום ההצעה,  

 הצעות. להציע  ה פי סעיף זה ותואם את הוסח המצורף להזמ הוא כדרש עלאושר המ

עד   . 12.8 רשאי,  יהיה  מציע  המועד האחר  7כל  לפי  להגשת ההצעות  ימים  וסחלמכרזון  את  להגיש  בות  הער  , 
הוא עומד בדרישות    סח הערבות, להודיע למציע אםו ת  א  ון לבח   ת רשאיה  תהי  ה מיהמזוקדמת.  בחיה מ ל

ציעים תוך השמטת זהות  לפרסם את וסח הערבות למית המזמיה  תהיה רשא , ובכלל זה  בעיין זהז  המכר
זה בכלל  רשאית  ,  המציע;  המזמיה  מתהיה  סטיות  המהווים  העייים  מהם  כתב  תרוולהורות  מוסח  ת 

  סח כי אין בבחיה מוקדמת כאמור של ו   ,יובהרם לתקן.  יעיהמצ  ים רשים אותם דהם העייהערבות, ומ
המציע  מאחריות  לגרוע  כדי  הערבות  הערבות  יהיה  המכרזבדרישות    לעמידת  ולא  הבחיה  בהליך  , 

 , במישרין או בעקיפין.  ההמזמי המוקדמת כאמור כדי לחייב את 
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ו כמפורט בהזמה  ייבויותיכל התח  וייל וכביטחון למ י המציע  הצעה על ידטחון לקיום ה כבי   הערבות תשמש . 12.9
  זו ובהצעת המציע.  

ב בה (או כל חלק ממו),  ההצעה לפירעון ולחלט את הסכום הקו  להציג את ערבות  תרשאי  יההמזמיה תה  . 12.10
במציע, בין היתר,    ימויעת טעותיו, אם יתק הבלעדי, לאחר מתן הזדמות למציע להשמ  ה תלפי שיקול דע

 מאלה:  אחד 

ם את תאי  יי או בחוסר יקיון כפיים, או לא קות  בעורמה, בתכסיס  המכרזך  הלציע הג בממה . 12.10.1
 ;  המכרזבדייקות ובשלמות או שסטה בכל דרך אחרת מהוראות המכרז 

 מידע כוזב, או מידע מטעה או מידע מהותי בלתי מדויק;   למזמיההמציע מסר   . 12.10.2

הסתייג  . 12.10.3 מתאי  בהצ  המציע  חזזכרהמעתו  או  מהצ,  בו  שהגיש  ר  המועד    לאחר למכרז  עה  חלוף 
 ות;  להגשת ההצע

, לרבות ההוראות בדבר חתימת  זבמכר  המציע סירב למלא אחר הדרישות ממו בעקבות זכייתו  . 12.10.4
א התחייבויותיו בהתאם להצעה ולהוראות  לווהתאים לחתימת החוזה, או שלא עמד במהחוזה  
על פי כל דין ו/או    ה מילמזהתוה    ופה אחרתלגרוע מכל זכות ו/או תר לי  ב . הכל מהמכרזמסמכי  

 .  המכרז  פי מסמכי על

הצעה מחמת הפגמים שבכתב ערבות אם אין מדובר בסטייה מהותית מאחד העייים  לא תפסול    המזמיה . 12.11
 הבאים: כעייים מהותיים בערבות ייחשבו העייים  המהותיים שבערבות.

 ; הגשהד ה עבמו  הערבות סכום . 12.11.1

 ; השל הפקיעה תאריך . 12.11.2

 ; ואוטוומית הדירה תי בל, עצמאית היותה . 12.11.3

לפיה   . 12.11.4   מוועדת   בכתב  דרישה  קבלת  ממועד  ימים   7  בתוך  פיה  על  יבוצע  שלוםהתההוראה 
 ; המכרזים

בהר, כי הפרה של כל עיין שאיו חשב  מויחייב את פסילת ההצעה.  ישות האמורות  הדררק פגם במילוי  
יבה  ות מיטדגש שערב צאה. מוהמי  וגעים לדרכ ייים ההערבות וההצעה, לרבות עלת  י מהותי לא יביא לפס

א מהותי אלא  בפגם  לפגומה  תחשב  קבעה  לא  כן  לב    המזמיהם  בחוסר תום  הוגשה  המיטיבה  שהערבות 
ומסיבות שאין ובעות מטעות כה של המציע. כמו כן לא ייחשבו פגמים הוגעים לדרכי מסירת הערבות  

 הערבות.  סלים אתפוה  תיות כפגמיםאין מהוה או אי התאמות אחרות שמושילצורך מ

ם חלה בה סטייה מהותית  , לפיה לא תיפסל ערבות בקאית אלא אהמזמיהמפורשת של  בוסף לקביעתה ה . 12.12
העייי מקמאחד  בכל  כי  מובהר  שבערבות,  המהותיים  הובע    רהם  פגם  בה  פל  אשר  ערבות  הוגשה  בו 

  ייים ם חלו בע י (גם אאקרא הוספת דבר בית, או מות סופר, או מהשמטה מקר מטע   מפליטת קולמוס, או
יע לתקן את הפגם שפל ובלבד שמתקיימים לגבי הפגם התאים  למצ  המזמיהמהותיים שבערבות) תאפשר  

 המצטברים הבאים:   

 הפגם למד מהערבות עצמה; . 12.12.1

מובהקות,   . 12.12.2 אובייקטיביות  בראיות  שימוש  תוך  המציע,  של  המדויקת  כוותו  על  לעמוד  יתן 
 ; המכרזבמועד פתיחת תיבת  המזמיהי ויות בפ המצ
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ובעים  גילויו טרם הגשת ההצעה, מקורם  - ם ראה כי הפגם, או איעל פי הדברי . 12.12.3 בתום לב והם 
  של הבק הערב; וולא מכוות מכוון כלשהי של המציע, א מהיסח דעת גרידא

  גע בעקרון השוויון. אין בפגם ובתיקוו כדי להקות למציע יתרון הפו . 12.12.4

ות כן.  מועד שייקבע בפייה למציע בדרישה לעשצאת כתב ערבות מתוקן בבהמ  הערבות יהיה יקון  ן תאופ . 12.13
רק לאחר המצאת כתב הערבות המתוקן, יהיה המציע רשאי לקבל לידיו חזרה את כתב הערבות בו דרש  

בשום  הת מתוקפה  או להמעיט  דרש  שתיקוה  את הערבות  למציע לבטל  יותר  לא  ספק,  יקון. למען הסר 
  ת. לפי שתומצא למזמיה הערבות המתוקדרך, 

בסמכוי . 12.14 מאין  לגרוע  הבקאית  לערבות  בקשר  לעיל  המתוארות  הוועדה  לפסול  ות  לה  התוה  סמכות  כל 
ימו במציע או בהצעה סיבות המצדיקות בהתאם  י ק אית/הצעה בסיבות בהן וכחה לדעת שהתערבות בק

דין פס  כל  בח להוראות  ולרבות פעולת מציע  לב  ילת הצעה,  בהעדר  ו/אווסר תום  ו/או  יקיון    בתכסיסות 
 כפיים. 

ב  . 12.15 שימוש  המזמיה  ערבות  עשתה  את  מהמציעים  אחד  כל  יאריך  ההצעות,  תוקף  את  והאריכה  סמכותה 
 ההצעה שלו בהתאם על חשבוו.  

12.16 .  ות  ערבות ההצעה, רשאית לחלט את  ה תהא המזמימק בקשתה או לבסס דרישתה או לפמבלי שתצטרך ל
  רם הפיסי המאושר.ערבות בפי הגו אל המציע, וזאת על ידי הצגת כתב הקודם לכן  

הערב . 12.17 סכום  כאמור,  חילוט  של  בגין  במקרה  מוסכם  כפיצוי  ייחשב    ים מצהיר  יםוהמציע,  ההפרהות 
מובהר בזאת, כי    יצוי המוסכם היו סביר והגיוי ביחס לזק שיתן לצפותו מראש.פ הם, כי סכום  מיומסכי

 יצוי או סעד אחר לפי דין או הסכם.  לכל פ המזמיהע מזכות  לגרוצוי המוסכם אין בחילוט הפי

יהיה    םא . 12.18 עוד  הוגע  הליך  וכל  מוסמך,  משפט  בבית  ועומד  מהמציעים  זה,    למכרזתלוי  אחד  כל  יאריכו 
 ומתן פסק דין חלוט בו.  המכרז עד לתום ערבות הצעתם את במכרז 

  התאם ב  לרשותה  עומד  אשר  אחר  סעד  מכל  לגרוע  בכדי  זה  יףבסע  כמפורטהמזמיה    בזכויות  אין  כי,  מובהר . 12.19
 . דין  כל פי על  אוהמכרז   למסמכי

מה  זהחון למילוי כל התחייבויותיו כמפורט ב ידי המציע וכביט- חון לקיום ההצעה עלהערבות תשמש כביט  . 12.20
  זו ובהצעת המציע.  

  עידוד שים בעסקים  . 13

קיים  זיקה בשליטה וכי לא התה מחק מסוים אישכי בעס  ,אישור של רואה חשבון  -   "אישור"  - בסעיף זה   . 13.1
  אף אחד מאלה:

  הוא איו קרוב של המחזיקה בשליטה; - ק ושא משרה שאיו אישה אם מכהן בעס )1(   

  אין הם קרובים של המחזיקה בשליטה;  - אם שליש מהדירקטורים אים שים  )2(   

  ;1981- כהגדרתו בחוק הבקאות (רישוי), התשמ"א - "אמצעי שליטה" 

אחרות, במישרין או    שיםד עם ה, לבד או יחושאת משרה בעסק אשר מחזיק  - "מחזיקה בשליטה"  
  בעסק; מכל סוג של אמצעי השליטה 50%- מעלה מבעקיפין, בל
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וכל ממלא    המהל כללי, מש" -  ושא משרה"   למהל כללי, סגן למהל כללי, מהל עסקים ראשי, 
  ד כאמור בעסק אף אם תוארו שוה; תפקי

לציבור על פי    אין רשומות למסחר בבורסה ולא הוצאו  רשומה בישראל שמיותיהרה החב  - "עסק"  
  תשקיף, או שותפות הרשומה בישראל; 

ואשר יש לה, לבד או יחד עם שים    עסק אשר אישה מחזיקה בשליטה בו,  - "עסק בשליטת אישה"  
  ) של ההגדרה אישור; 2(- ) ו1אות (אחרות, היכולת לכוון את פעילותו, ובלבד שהתקיימו הוראות פסק

  ובן זוג של אח, הורה או צאצא;, אח, הורה, צאצא, בן זוג - "קרוב" 

שהעסק  - יר"  "תצה בשליטה  מחזיקה  של  המחזי  תצהיר  ידי  על  (חתום  אישה  בשליטת    ה ק הוא 
  בשליטה ומאומת על ידי עו"ד).

 . עילתם לתצהיר כהגדריצרף להצעתו אישור ו  - מור לעיל שה כאיו עסק בשליטת א י מציע שה . 13.2

הת . 13.3 שקלול  תוצאאם לאחר  יותר  או  קיבלו שתי הצעות  הגבוהה  וצאות,  שהיא התוצאה  זהה  משוקללת  ה 
האמור ההצעה  תיבחר  אישה,  בשליטת  עסק  של  היא  ההצעות  מן  ואחת  ובלבד  ביותר,  במכרז,  כזוכה  ה 

 שצורף לה, בעת הגשתה, אישור ותצהיר.

    רישות ההליך בדיקת קיום דומטעם המזמיה  הבהרות . 14

קים  וים, הגשת מסמכים, אסמכתאות, ימותיקמידע וסף,  ות,  השלמלמזמיה הסמכות לבקש מכל מציע   . 14.1
מציע, בכל שלב, לפי הבחירה    לכלזמן    וכן  ע להצעה על כל אחד מחלקיה,וכל כיוצא באלה, בכל עיין הוג 

ולאחר מכן, להציג בפיו א ובוסף    איון ללא תלות בר(   ת ההצעה שהגיש, כולה או מקצתהבזוכה  שיבוצע 
עולות בקשר עם הצעתו, לשוב ולבדוק את ההצעות או חלק  ו כדי לברר פרטים מסוימים או שאלות ה , אלו)

  . טיוומהן אף אם הושלמה בדיקתן או בדיקת החלק הרל

ציע  בכל עת, ואף לאחר ההודעה על הזכייה במכרז, לדרוש מכל מ  , ת, אך לא מחויבתהיה רשאית   יההמזמ . 14.2
וספים חלופיים  פרטים  שתו/או  טעויות  לתקן  א,  החלטות  ולקבל  שהיאגלו  סיבה  מכל  במקומן,    .חרות 

רשאיתבכלל   תהא  המזמיה  מהמציע  זה,  ולדרוש  ותוים  אסמכתאות  ולצרף  להוסיף  ו/או  ים  פ סים 
חר הגשת  ות אסמכתאות שוצרו או הוכו לאלרבסיום המקצועי של המציעים,  בקשר להוכחת  חלופיים  

  התקיים במועדו. סיון המקצועי  האסמכתאות וספות, ובלבד שיוכח כי    למכרז, ולהוסיף ולדרושעות  ההצ
המציעתהא  המזמיה   בהצעת  שהוצג  לזה  חלופי  מידע  להציג  למציע  לאפשר  בדיקת  רשאית  לצורך  הן   ,

ו האסמכתאות והתוים  ככל שיתווספו או יצורפו, יהיעמידתו בתאי הסף והן לצורך מתן יקוד האיכות.  
מען הסר ספק  לההצעות.  האיכות של  יקוד  קביעת  ך  מש את המזמיה לצורלעיל חלק ממסד התוים המש

וספים או  מובהר, כי סמכותה של המ לימים ביחס למידע הקיים בהצעת  שמזמיה לדרוש ולקבל תוים 
המכרז של  שלב  בכל  תחול  המציעהמציעים  עמידת  בדיקת  בשלב  לרבות  הס,  בתאי  ולים  בשלב  ף  רבות 

  ההצעות.   בדיקת איכות

בפייתה,    המזמיה כל התוים והמסמכים המבוקשים בתוך המועד שקבעה    את  למזמיההמציעים יעבירו   . 14.3
  .תצורף להצעה ותיחשב כחלק בלתי פרד ממה  . תגובת המציעיםהמזמיהלפי כתובת 
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 הודעת הזכייה  . 15

המצוית    לכתובת   תימסר למציע בכתב  ")הודעת הזכייה : "להלן(ו במכרז  הצעת  הודעה למציע בדבר זכיית  . 15.1
ים  המפורט  דיםלמועבמסמכי המכרז בהתאם    אחר האמור  ציע שקיבל הודעת זכייה חייב למלאבהצעתו. מ

 :זה , ובכללבהם ובהודעת הזכייה

 ; הזכייה מיום קבלת הודעת ימים 14תוך  שת ההסכם חתוםגה . 15.1.1

ביטוחיםצאת  המ . 15.1.2 קיום  בדבר  להבטחת    ההתקשרותלהסכם    1ה'- ו ה'  בספחים  מור  כא  אישור 
התחייבויותיו בתוך  קיום  הזכייה;  14,  הודעת  קבלת  מיום  ספח/י    ימים  כי  מובהר,  זה  לעיין 

  ה יעשה בהם כל שיוי והמציע ו/או המציע הזוכהמצורפ/ים להסכם הים סופיים, לא י  הביטוח  
יה לא תהל מו"מ לעיין ספחי הביטוח  המזמ   מוותר על כל טעה ביחס לוסח ספח/י הביטוח.

  ע ו/או המציע הזוכה.  רות הביטוח של המציאל מול חב

  ' להסכם ההתקשרות.  ת ביצוע בהתאם לוסח המצורף כספח יהמצאת ערבו . 15.1.3

  .הזכייה  לביטול לגרום עלולה במועד  ל" ה  המסמכים  המצאת אי

 . המורשי החתימה של המזמי י על ידוהמציע  תימת ההסכם על ידיביצוע ההתקשרות מותה בח . 15.2

בזאת . 15.3 התק  , מובהר  מהווה  איה  הזכייה  הודעת  בין  כי  הזוכה  המזמיהשרות  תכס  ה ו  לבין  התקשרות 
(ובכפוף) לאחר שמורשי החתימה המוסמכים מטעם המזמ יה יחתמו על המסמכים הדרשים  לתוקף רק 

(אישורים שאין הם מחויביםיויתו את הא  עוד מובהר שהמזמיה    שורים המתאימים להתקשרות  לתת). 
בסיבות בהן קיים    ,בין היתר  ,להימע מלקדם התקשרותי שיקול דעתה המלא  תהיה רשאית בכל עת לפ

ן או שקילה וספים או בכל מקרה אחר בו  יע תוה במחלוקת בתום לב או מצריכה דיוחשש שזכייה של מצ
 ללא כל פיצוי או שיפוי לזוכה. זאת מיה, וזאת לפי שיקול דעתה המלא של המזמצאו סיבות המצדיקות 

התקופה   . 15.4 ובמהלך  תקפה,צעותההלהגשת  האחרון    מועדה  שלאחרהיה  הצעתו  עוד  וכל  המציע    ,  בו  יחזור 
יעמוד לא  ו/או  ממ  מהצעתו  הובעת  המזמית ה,  בהתחייבות  כבטל  ת רשאי  ה הא  ההצעה  את    ה לראות 

כ ההודעה: "להלן(  ולבטל את הודעת הזכייה למציע וזאת מבלי לגרוע מזכויות המזמיה  כל ששלחה"),   ,
 . י כל דיןוע במכרז ו/או על פכקב

, תהא המזמיה רשאית להורות על מיעת  ל, מובהר, כי בהתקיים הסיבות כאמורמבלי לגרוע מהאמור לעי . 15.5
שיפורהש עתידיים  במכרזים  לעיל,  כאמור  בוטלה,  שהצעתו  המציע  זמן  תתפות  לפרק  וזאת  ידה,  על  סמו 

אים אשר יקבעו בהתאם לשיקול דעתה הבלעדי.  ובת  

לקבלת השירותים    מצא לכוןתלקוט בכל פעולה ש  רשאית המזמיה  תהיהמיום משלוח ההודעה כאמור   . 15.6
תביעת כל    תלרבו  לכון,לה  ולקוט בכל צעד אחר הראה    הבלא שתהיה למציע כל טעה ו/או תביעה כגד

 על פי דין. וסף  ו/או פיצוי   סעד

.  ") ףהוס  הכשירלן: "לה כל אחד מהם  (פים  שי כשירים וס עד  לבחור  על זכותה    המזמיה  שומרתבוסף,   . 15.7
מסרה  התקשרות עם מציע שבוטלה  , בסיבות בהן  , בין היתרהכשיר הוסףית להתקשר עם  המזמיה רשא 

  14.4לרבות ההוראה הקבועה בסעיף    ז,לא פעל בהתאם להוראות הקבועות במכרמשום שלו הודעת זכייה  
  , איתו בביצוע החוזהמשיך  להאו פעל בהתאם להוראות אך מכל סיבה שהיא המזמיה החליטה שלא    לעיל, 

מכל סיבה    או במקרה שלא תוארך ההתקשרות עם מציע שזכה או תבוטל ההתקשרות עם מציע שזכה או
לרבות רצון המזמיה מכל ס בין המציעיםיאחרת,  בפיצול השירותים  ד שבמועד  ובלב  . כל זאתבה שהיא 

הוסף  ,  בחירתו הכשיר  הסבכל  יעמוד  האחרף  תאי  התאים  מיע ויתר  ואין  המכרז,  לפי  הדרשים  ה  ים 
דעת המזמי  ואחרת לבחירת  כה. החלטה על הכרזת  לפי שיקול  בו  יכווסף  כשיר  מציע  עת  בכל  ותיתן  ל 

; ולאחר  וקף ההצעה)תאם לתאי המכרז (לרבות הארכת ת , בתוקף, בה הוסףתעמוד הצעת המציע, הכשיר  
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להיעשות לפי הסכמת הצדדים, והיא תיחשב  יכולה  בכשיר וסף  בחירה    החלטה על  - פקיעת תוקף ההצעה  
   בלה בהתאם להוראות מכרז זה.קכהחלטה שת

   : לכשיר הוסףגע  בווספות להלן הוראות  . 15.8

 עים הזוכים.  ו המציעים שדורגו במקומות הגבוהים ביותר למעט המצי י שי הכשירים הוספים יה . 15.8.1

במערך  בהמשך    ו ישתלבהם    לא אם ל ההסכם בשלב זה, אלחתום ע   ודרשילא יים הוספים  הכשיר . 15.8.2
   השירותים.וע העבודות ו ביצ

לאמור . 15.8.3 לעיל,    בכפוף  מהאמור  לגרוע  ומבלי  למשך  ו  במעמד   וייוותרהוספים    הכשיריםלעיל  זה 
  .  כיםהמציעים הזוהשירותים על ידי ת והעבודותחילת ביצוע  מיום שה 

 סוד מסחרי או מקצועי  . 16

ו חלקים בהצעתו ו/או מסמכים שצורפו להצעתו חסויים  על כל מציע לציין מראש בהצעתו אלו סעיפים ו/א . 16.1
 .10טופס מס' בכאמור  בפי הצגה למשתתפים במכרז מטעמי סוד מסחרי או מקצועי

חייבת את ועדת המכרזים  כי הצהרת המציע בעיין סוד מסחרי או מקצועי איה מ  ,למען הסר ספק יובהר . 16.2
המכרזים   לועדת  שמורה  המזמיוכי  הסמכו   של  ו/ה  הסעיפים  מהם  להחליט  הבלעדית  חלקים  ת  או 

המסמכים ו/או  הזוכה  למשתתפ   שבהצעת  הצגה  בפי  חסויים  שהם  לה  סוד  שצורפו  מטעמי  במכרז  ים 
 מסחרי או מקצועי. 

יציי  ,יודגש . 16.3 שלא  מציע  ו/או כי  החלקים  ו/או  הסעיפים  מהם  הטעמים    ן  מן  חסויים  שלדעתו  המסמכים 
 הצעתו.   האמורים לעיל, יראה כמי שהסכים לחשיפת

מציע שציין סעיפים בהצעתו כסעיפים חסויים, יראו אותו כמסכים לכך שאותם סעיפים בהצעותיהם של   . 16.4
בפיו, במקרה שההמ יהיו חסויים  אם  וציעים האחרים  אלא  אחרים,  מציעים  של  בהצעות  לעיין  יבקש  א 

 יה קבעה אחרת. המזמ

 יותר.   ות, והעיון ב תחת סודיו רה כחוסההמעה לתאי הסף לא ייחשב בכל מק . 16.5

ה  , יובהר . 16.6 ב כי  המציעים  טעת  בעיין  הסופית  מסורה החלטה  מקצועיים  או  מסחריים  סודות  עם    קשר 
  עיון במסמכים, בכפוף להוראות כל למזמיה/וועדת המכרזים, שתהיה רשאית על פי שיקול דעתה להתיר  

 דין. 

  אישור הבת תאי המכרז . 17

התא . 17.1 וכל  המכרז  מסמכי  לבדיקת  אחראי  מציע  ועל  כל  הצעתו  על  להשפיע  העשויים  והסיבות  מתן  ים 
 .השירותים

  תאיהם   את  ומקבל על עצמ   וא אותם, וכי ה  ןקרא והבי   מסמכי המכרז, כל  את    ו המציע יאשר, כי קיבל לידי . 17.2
  .  4טופס מס' כמצורף הוסח האישור ב והכל כאמור ואת כל ההתחייבויות האמורות בהם

  למסמכי המכרז  בקשת הבהרות . 18

לבקש    עיםהמצי . 18.1 שתהבהרות  מהמזמיה  רשאים  בכתב  בבקשה  המכרז,  דואר    תובתלכ  ופהלמסמכי 
כפי ש   לעיל,  6  למועד הקוב בסעיף ד  שתוגש עולעיל    1.13המפורטת בסעיף    לקטרויא עודכן בהודעה  יאו 

  למציעים, אם יעודכן.  
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עמוד, הסע . 18.2 המכרז, מס'  שם  דוא"ל,  כתובת  כדלקמן: פרטי השואל,  פרטים  תכלול  אליו  הפיה  יף במכרז 
  ה בלה הבא טועל בסיס הבלבד    WORDת תוגשה על גבי קובץ  וה. השאלמתייחסת השאלה ופירוט השאל

  :)PDF(לא יתקבלו מסמכים סרוקים או מסמכים בפורמט 

  פירוט השאלה   בהסכם  /סעיף במכרז  במסמכי המכרז  מס' עמוד  מס"ד

        

        

        

התייחסה    לאהבלעדי, לעות לכל או לחלק משאלות ההבהרה.  דעתה    יקולפי ש  עלתהא רשאית,  המזמיה   . 18.3
יובהר, כי    .ההצעות יראו בכך דחיית פיית המציע  הגשתל  האחרוןלמועד    עדלהבהרות    לבקשה  המזמיה

 המזמיה תהא רשאית לסח מחדש את השאלות ששאלו, לפי שיקול דעתה הבלעדי. 

הבלעדי, לשות את    הועל פי שיקול דעת  ,ההצעות  למועד האחרון להגשת עובר    ,רשאית, בכל עת  המזמיה . 18.4
.  לעיליוזמתה ובין בתשובה לבקשות המציעים כאמור  ב   ביןתאי המכרז ובכלל זה את תאי ההסכם, וזאת  

 .  המזמיהלאתר האיטרט של   תועלהלמציעים שתאי המכרז ייעשה בהודעה בכתב   שיוי

כי  ב  מובהר . 18.5 למציעים    פרסםת  המזמיהזאת,  ככל  בכתבהודעות  של    באתר  ,כאלהשתהייה  ,  האיטרט 
המציעיכי    המזמיה, של  הבלעדית  באחריותם  מקרה,  כפי  בכל  והתשובות  השאלות  בכל  להתעדכן  ם 

יראו בכל המציעים ככאלה  כי  ו,  המזמיהבאתר האיטרט של  במסגרת ההודעות למציעים    שתפורסמה
 מור. כא הודעה למציעים שפורסמה באתרבפועל לכל  המודעים

ית   ,למסמכי המכרז  המזמיההסר ספק מובהר, כי לא יהיה תוקף לכל התייחסות של    מעןל . 18.6 ה  אלא אם 
מ  בלתיאלה תהווה חלק  למציעים  הודעות    בכתב.למציעים  בהודעה   ויש לצרף העתק    המכרז  תאיפרד 

 . חתום שלהן להצעה

18.7 . ציגי המזמיות לת המתואה במהלך תקופת המכרז אלא במתכואין לפ  שיחות  רת לעיל ואין לקיים עימם
כאמ  ופיות  פים. שאלות  אל  פים  או  טלפויים  בירורים  או  בלבד בהתאם  הבהרה  בכתב  יש להפות  ור, 

בסעיף מודגש  18  לאמור  בעל  ,לעיל.  שיתה  הבהרה  כל    לכלל   המופהומחייב    רשמי  באופןלא  ש(פה  - כי 
  מצד   עליה  והסתמכות'ההבהרה'    ת /מוסר  את   או  המזמיה  את   ואופן   צורה   בשום   תחייב   לא )  המציעים

 . ותכסיסות לב בתום  שלא התהלותכ  המזמיה, דעת שיקול לפיעלולה להיחשב, תהא פסולה ו  עמצי

ב . 18.8 האמור  בין  סתירה,  של  מקרה  למציעים  בכל  מוביהודעות  האמור  ן  יגבר  המקוריים,  המכרז  סמכי 
המאוחרת  ודעה  , יגבר האמור בהןובין עצמ   ההודעות למציעים. במקרה של סתירה בין  ודעות למציעיםהב
  . תריו

  מציעים כס  . 19

מציעים . 19.1 כס  יתקיים  מכרזי  מציעים.  בהליך  כס  של  קיומו  על  האיט  הודעה  באתר  של  תפורסם  רט 
 ה. המזמי 

19.2 .  כי  להקפיד  שיתקיים,  ככל  המציעים,  בכס  המשתתפים  המציעים  ציג  על  ידי  על  תירשם  וכחותם 
המציעים    .המזמיה כס  למכרזבמהלך  ביחס  פה  בעל  הסברים  קיום    וביחס  ייתו  הסכמי  לאופן 

 . ההתקשרות שייחתמו בין המציעים הזוכים לבין המזמיה
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ם, ככל שיתקיים, אלא אם  יעיכל התייחסות של המזמיה לתאי המכרז במהלך כס המצ לא יהיה תוקף ל  . 19.3
  .חר מכן לידי ביטוי בהודעה בכתב שתפורסם באתר האיטרט של המזמיההיא באה לא

    תאים כלליים . 20

אשר  יועצים מטעמם של מציעים)    - (ובתוך כךמרת לעצמה את הזכות לפסול על הסף מציעים  שו  המזמיה . 20.1
  או עם גורם ממשלתי או עירוי אחר (לרבות חברות ממשלתיות, עיריות וחברות   מיההמזעבדו בעבר עם  

ב עמידה  העדר  לרבות  לעבודה,  הדרשים  בסטדרטים  עמדו  ולא  או    לוחותעירויות),  לביצוע  זמים 
עבודתם. שק טיב  על  שלילית  דעת  חוות  לגביהם  המציע,    המזמיה  יימת  ידי  על  ההצעה  בהגשת  רואה 
לעיל.הס כאמור  לגורמים  זה  מסוג  לפיה  לגרוע  כמה  למה  מבלי  זה,  במכרז  לעיל  ה  שמור מזמיה  אמור 

 : , על פי שיקול דעתה הבלעדיהזכות

 לדחות את כל או חלק מההצעות.  . 20.1.1

לה כל המסמכים והתוים הדרשים במכרז זה, או לפי שיקול    לדון בהצעה אשר לא צורפו  שלא . 20.1.2
 דעתה, לדרוש השלמתם. 

לא לפסול הצעה אשר לא צורפו לה כל הפרטים  עיל, רשאית המזמיה שמבלי לגרוע מהאמור ל . 20.1.3
   הדרשים.

או  התל  שלא . 20.1.4 המכרז  מסעיפי  לאחד  התייחסות  בה  שאין  להצעה  או  סבירה  בלתי  להצעה  ייחס 
 ין המסמכים שהוגשו. שישה אי התאמה ב

ם ממו, בכל עת  ות מכרז זה, לבטל או לשות את המכרז או חלקילא לקבל הצעה כלשהי בעקב . 20.1.5
דעתה לשיקול  בהתאם  שהיא,  סיבה  כומכל  להתקשר  .  שלא  רשאית  המזמיה  כן,  בהסכם מו 

 ן המקרים ה"ל.למציעים לא תהא כל זכות לפיצוי באחד מ כלשהו כתוצאה ממכרז זה.  

בדבר ההתקשרות עם    הלבטל או לשות את החלטת   ת רשאי  ה כי המזמי  ,ספק יובהרלמען הסר   . 20.1.6
 . , וללא כל זכות לפיצוי לזוכהבלעדי והמוחלטה  העל פי שיקול דעת הזוכה, 

המוצע במכרז, או כל  אחר    גורם מקצועיכל    יועץ או   ולרבות לרבות בעל מיות או שותף    ,המציע . 20.1.7
שרה או אורגן באחד מכל אלה, לא יפעלו לתיאום הצעתו  גוף שאחד מהם בעל עיין בו, או ושא מ

או עם מי שהשתתפותו בהליך  מקצועי המוצע מטעמו    ו/או גורםשל המציע עם הצעת מציע אחר  
 ביותר מאשר מהצעה אחת. רה, ולא יהיו מעורבים בדרך כלשהי אסזה 

תקציב  . 20.1.8 שיקולים  לרבות  רלווטי,  כל שיקול  אלשקול  וזאת  שיקול אחר  וכל  בחירת  יים  ף לאחר 
  ההצעה הזוכה, ולא תהיה למי מן המשתתפים בהליך זה, לרבות המציע שיזכה בו, כל דרישה או 

 כאמור.  המזמיהתביעה בגין החלטת 

 . בגין הוצאות אלה המזמיהלא יהא זכאי לכל שיפוי מאת  המציע ישא לבדו בהוצאות השתתפותו בהליך, ו  . 20.2

ת אחת בלבד וכל האישורים הדרשים על פי מכרז זה יהיו על  על ההצעה להיות מוגשת על ידי ישות משפטי . 20.3
  שמה של אותה ישות משפטית.

בירו  יעהמצ   ממליצילפות ל שומרת לעצמה את הזכות    המזמיהכי    ,יובהר . 20.4 גורם אחר לצירוך  ר  ו/או לכל 
    אך איה מחויבת לעשות כן. ,מידע אודות המציע ו/או אודות הצעתו

עמה, לרבות, אך מבלי להגביל, לצורך בדיקת ההצעות,  מות ועדת משה מטרשאית ל  המזמיהכי    ,ובהרמ . 20.5
   .ן המלצות לוועדת המכרזיםמתפייה למציעים כאמור להלן, ו
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  בו   לעשות  אין.  בלבד  הצעה   הגשת  לצורךים  /למציע  מועבר  אשרהמזמיה,    של  הרוחי ה  קיי  הוא  זה  מכרז . 20.6
  לצורכי  אלא , המציע בהצעת שימוש  לעשות   לאת חייבהמזמיה מתה. הצעהגשת  הכת לצורך  שאיו  שימוש
 . דין  כל פי  על הדבר  יתחייב באם  או  הצעות לקבלת זו הזמה

 ע"י המזמיה שיוי תאים . 21

ת  . 21.1 ההצעות,תרשאי  היה המזמיה  הגשת  לפי  עת  בכל  לרבות    ,  המכרז,  מדרישות  דרישה  איזו  כי  להורות 
בוטל באופן חלקי או מלא, לרבות באמצעות קביעה  בקשר עם בדיקת ההצעות, ת  סף, וכן ההוראות   דרישות

יחולו    ה יהיה לטובת ההליך, ובלבד שהחלטותיכי הדבר    ,ההמזמי  הזאת, אם סבר  ,מחדש ושיוי התאים
  .טה המזמיה לעשות כן, תודיע זאת למציעיםהחלי באופן שוויוי על כל המציעים.

המזמי . 21.2 ספק,  הסר  חייבתלא    ה למען  ב  ת היה  שימוש  ולא  לעשות  אלה  מחויבת סמכויות  להתיר    ת היה 
לשיק כפוף  יהיה  והדבר  לעיל,  כאמור  השלמות  או  דעת תיקוים  המזמי  הול  של    הולצרכי  ה הבלעדי 

  ם. עייהמקצו  ו ושיקולי

מים מסוג אחד אין בה כדי לחייב אימוץ מדייות המתירה תיקון פגמים  אימוץ מדייות המתירה תיקון פג . 21.3
   וג אחר.מס

 ותוספות שיויים, השמטות . 22

לעומת הדרש במסמכי המכרז על ידי המציע בהצעתו  ,  בכל מקרה של שיוי, השמטה או תוספת שייעשו 
  ), "הסתייגות"  :הלןל(  לרבות בקשר עם תאי הסף, או כל הסתייגות לגבי הדרש, בכל דרך או צורה שהיא

  :תרשאי תהיה המזמיה

  לפסול את הצעת המציע;  . 22.1

  תבה כלל, ולהתעלם ממה;לראות בהסתייגות כאילו לא כ . 22.2

  לראות בהסתייגות כאילו היא מהווה פגם טכי בלבד, ולהכשירה;  . 22.3

מחדש, כולה או חלקה, בין באמצעות  תו  ש מהמציע לתקן את ההסתייגות, בין באמצעות הגשת הצעלדרו . 22.4
  ה והחלטת  ה ת, לפי שיקול דעתכי הוא מסיר את ההסתייגות, ובין בכל דרך אחרלמזמיה  הודעה של המציע 

  ;המזמיההבלעדית של 

חליט  ת . אם  ההמזמיהבלעדי של    ה לשיקול דעת  הכי ההחלטה בין האפשרויות המויות לעיל מסור   ,מובהר . 22.5
כי הוא מסרב להסכים    ,יל, והמציע יודיעקטים לע ה לפעול לפי אחת החלופות המויות בסעיפים    ההמזמי

רשאי וזאת    ההמזמי  תלהחלטתו,  המציע  של  הצעתו  את  אחרת  לפסול  וסמכות  זכות  מכל  לגרוע  מבלי 
בדרישה מסוימת, אף אם מדובר בדרישת  להקל    ה המזמי   תהיה רשאית. בסיבות מיוחדות  לההמוקים  

  כולו. המזמיה והמכרז  שיהיה הדבר לטובת  האסף, והכל אם מצ

  פסילת הצעות  . 23

ש  כתמוסמ  אהת   ההמזמי . 23.1 הצעה  כל  ללפסול  שהתקיימו  או  המכרז,  בתאי  עומדת  עילות  איה  גביה 
 המאפשרות חילוט ערבות בהתאם לתקות. 

איכות שירותיה או  להיה בלתי סבירה, בין השאר בכל הוגע  המזמיה תהא מוסמכת לפסול כל הצעה ש . 23.2
  . צעה שהיא בלתי סבירה לטובה ובין שהיא בלתי סבירה לרעההאמצעים או התכיות למימושה, בין ה

 אחת או יותר מהסיבות הבאות:  לפסול הצעה בהתקיים תרשאי  תהא ההמזמי . 23.3
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המציע, . 23.3.1 כגד  והסדר  פשרה  כסים,  כיוס  פירוק,  הליכי  לא    פתיחת  כאמור  שההליכים  ובלבד 
, או תוך פרק זמן  הצדדיםבית המשפט לאחר קיום דיון במעמד    ייד   התבטלו בהחלטה שיתה על

  .  המזמיהלכך   הסביר אשר קבע 

ב . 23.3.2 שלב  הוראות  של  המציע,  מצד  יסודית  שהגיש  הפרה  וההתחייבויות  המצגים  לרבות  הליך, 
כון או הצגה מכוות של   המציע במסגרת הצעתו, לרבות אך מבלי להגביל, הצגת מידע שאיו 

  ציעים אחרים.  , ותיאום הצעות עם מהמזמיהמידע שאיו שלם בפי  

להשפיע  יש בה כדי   ההרשעת המציע או ושא משרה או אורגן במציע, בעבירה אשר לדעת המזמי  . 23.3.3
מרמ  מסוג  עבירה  ו/או  קלון  עימה  שיש  בעבירה  לרבות  המציע,  התהלות  על  מהותי    הבאופן 

לדעת   בה,  שיש  אחרת  עבירה  בכל  ו/או  אמוים  ו/או  הי מהמזוהפרת  יושרו  על  להשליך  כדי   ,
של המציע. הקביעה האם העבירה או ההרשעה תואמת את האמור לעיל תיעשה על פי  יותו  אמ

  .  הוחלט של המזמיהמ השיקול דעת

אישור . 23.3.4 קבלת  ללא  שירותים,  מקבל  ו/או  קיבל  המציע  המזמי  האם  של  לצורך  ההמוקדם   ,
  . מכרז, בקשר עם המזמיהבהליך, מגוף אשר ייעץ ו/או מייעץ ל והשתתפות 

  עיון . 24

הזוכה, פרוטוקולים של ועדת המכרזים והתכתבויותיה עם המציעים, יהיו פתוחים לעיון בהתאם    ההצעה . 24.1
  . לעיל  16 סעיףובכפוף להוראות , ות הדיןלהורא 

לעיין בהצעה הזוכה או במסמכ . 24.2 על הזוכה במכרזפ ים וסמודגש, מציע שיבקש  יידרש  ים לאחר ההכרזה   ,
  .לתקות חובת המכרזים (ו)21לתקה שלם למזמיה בגין צילום המסמכים, וזאת בהתאם  ל

    פרון הכחוליעיקרון הע - ת מסמכי המכרז  תקפו . 25

במסמכי   . 25.1 סעיפים  או  סעיף  חלקי  או  המכרז,  במסמכי  סעיפים  או  סעיף  כי  מוסמך  משפט  בית  ימצא  אם 
תן לאוכפם, לא יהא בכך כדי לפגוע בשאר חלקי מסמכי  המכרז, אין להם תוקף, או שהם בטלים, או שלא י 

   ועיין. המכרז, אשר יוותרו תקפים ומחייבים לכל דבר  

 חדש.המזמיה רשאית בהתאם לשיקול דעתה הבלעדי וככל שתראה צורך בכך לפרסם מכרז  . 25.2

גם לאחר  , כולם או חלקם. מובהר כי  לעיל  פורטיםכה במכרז אין זכות מוקית לספק את השירותים המ לזו . 25.3
  התקשרות אין המזמיה מתחייבת להיקף שירותים מסויים למציע. התימת הסכם ח

   םעייי יגוד . 26

המציע מתחייב כי אין מיעה, לפי כל דין ו/או הסכם שהמציע צד לו, להשתתפות במכרז ואין יגוד עייים,   . 26.1
יועץ או בעלי תפקיד  שלו ו/או    ישיר או עקיף, בין עייי המציע ו/או בעלי השליטה בו ו/או ושאי המשרה

 . מבוקשיםו/או מתן השירותים ה  המזמיההפועלים מטעמו, לבין עייי  אחרים 

     .מלהגיש הצעה במסגרת מכרז זהמוע חלה לגביו מיעה כאמור, אשר  מציע . 26.2

של   . 26.3 ע ספבמקרה  מוטלת  לעיל  האמורות  להוראות  הוגע  כלשהו  המציק  הל  המזמיה  ע  את  ליידע  חובה 
  כל התקשרות או הסכם.  מוקדם בטרם הגיש הצעתו וכן לפי  ת אישורה הולקבל א

, במהלך תקופת מתן השירותים יגוד עייים או חשש כאמור מכל  ויהיה לכי לא    ,חייבויתיצהיר    המציע . 26.4
  ו מין וסוג, ובכללם קשרים עסקיים או אישיים או קשרים אחרים או כל עיין אחר שעלולים להעמיד אות 
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ידת וד עייים או חשש לקיומו של יגוד עייים בין השירותים שיבמצב של יג הוא  לבין עיין בו    וו על 
 .9 מס' טופסב, בוסח המצורף ")יגוד עייים(להלן: "ור קש

כי במידה שיזכה . 26.5 עייים או עשוי לה  עימ  המציע יתחייב,  יגוד  בה  פעולה שיש  ליגוד  ש  חש  יות בה מכל 
תפ מילוי  בין  תקידו  עייים  מילוי  לבין  ההסכם  פי  שלו  על  אחרות  התחייבויות  ו/או  מי  פקיד  של  ו/או 

על כל חשש לקיום יגוד עייים בין    מזמיהבעקיפין. המציע מתחייב בזאת להודיע לבמישרין או    מטעמם,
להוראות  ייהתח לפעול בהתאם  מתחייב  והוא  מטעמו,  מי  ו/או  שלו  אחרת  פעילות  לבין    המזמיהבויותיו 

 יעת יגוד עייים. למ

מטעמו, עובדיו    היועצים,  מציע, בי משפחה של המציעלרבות ה  - או מי מטעמו"    מציעלעיין סעיף זה, "ה . 26.6
ותאגיד שה בעלימציעומועסקיו,  עובדיו,  בי משפחתם  ו,  או  "בן  כ  ומועסקיו  עיין בהם.  בעלי  הים  אמור 

  . 1968- יירות ערך, תשכ"חפורשו בסעיף זה כהגדרתם בחוק " יעיין משפחה" ו"בעל

  . אלה  הוראות הופרו  בהכתן אשר תהצעו או מציעים השתתפות את לפסול רשאית  תהא  המכרזים ועדת . 26.7

 ומקום שיפוט דין חל . 27

לעת . 27.1 מעת  בוסחם  ישראל,  מדית  לדיי  כפוף  זה  דין,   ההצעות.  הליך  לכל  בהתאם  ותוגשה  תערכה 
  .השתתפות בהליך והגשת ההצעותהלצורך  והמציעים ייחשבו כמי שקיבלו ייעוץ משפטי מתאים

27.2 .  וגע למכרז זה, הייין הבתל אביבו אך ורק בבית המשפט המוסמך מקום השיפוט הבלעדי לכל דבר וע.    

  

  

  בברכה,

  ע"מה בדירה להשכיר החברה הממשלתית לדיור ולהשכר
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  ארוכת טווח בבאר שבערות טי שכילהקמה ולהפעלה של פרויקהסכם   - 1ספח 
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    להקמה ולהפעלה של פרויקטי שכירות ארוכת טווח בבאר שבע 3/23' מסומבי  מכרז פ

  ת הצעה  תכולת מעטפ - 1טופס מס' 

  ."י סגירתה ויסמן את בדיקתו בטור "ביקורת המציעהמציע יבדוק את תכולת המעטפה לפ 

  וסף של 1 מס' טופסהמציע יכין עותק. 

  יס אתי ס 1 מס' טופסהמציע יכסתה לתיבת המכרזים של המקורי למעטפה לפהגירתה והכהמזמי . 

  הדת הצעתו בתיבת המכרזים של ישמש למציע כאישור על הפק ,1 מס' טופסהעתק חתום שלהמזמי . 

 דרש    עה כים המפורטים בטופס זה להיכלל במעטפת ההצמעל כלל המס כשהם חתומים (ומאומתים מקום בו
 רש לצרפם בהתאם להוראות ההזמה. המסמכים שד  טפת ההצעה תכלול גם את כל שארע. מחתימה)אימות  

  

  

  

ביקורת    תיאור 
  המציע 

 8טופס מס' להצעה הכספית ערוכה בהתאם  . 1
 (במעטפה סגורה, מסומת ופרדת!, בתוך מעטפת ההצעה)             

  

    ).1טופס מס' ( תכולת מעטפת הצעה . 2

    .)2 ס'מ טופס( תצהיר עמידה בתאי הסף ופירוט היסיון המקצועי של המציע . 3

    ).א'2טופס מס' ( סייםצהיר המציע לשם הוכחת עמידתו בתאי הסף הפית . 4

    ).ב'-2 טופס מס'( וסח אישור רו"ח לעמידת המציע בתאי הסף הפיסיים . 5

עמידתו  ת . 6 הוכחת  המציע לשם  המציעצהיר  ידי  על  המוצע  ולפרויקט  למקרקעין    בתאי סף 
  ).ג'-2טופס מס' (

  

    ).3 מס'  טופס(  פירוק וכיוצ"ב, אישור בדבר העדר הליכי כיוס . 7

    ).4 מס' טופס( הבת מסמכי המכרזאישור בדבר  . 8

    .)5 מס' טופס(לרבות תצהיר  1976-חוק עסקאות גופים ציבוריים, התשל"ולפי  אישורים . 9

    . )6 מס' טופס( אישור עו"ד בדבר זכויות חתימה . 10

      .)שרלווטילתאי המכרז (ככל  12 יר לעיין עסק בשליטת אישה כאמור בסעיףאישור ותצה .11

    . )7טופס מס' פרטי המציע ( .12

    .)9טופס מס' תצהיר והתחייבות בדבר היעדר יגוד עייים ( .13

    . )10טופס מס' סודות מסחריים ( .14

    ).11' טופס מסערבות הצעה ( .15

    כלל מסמכי ההזמה וההסכם, על ספחיהם.  .16

    : שם המציע

    :(כולל חותמת חתימה

    תאריך:
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  א'-2פס מס' טו

  ף הפיסייםתצהיר המציע לשם הוכחת עמידתו בתאי הס

  

  ,__________ שמספרה  ת.ז.  בעל/ת   _____________ הח"מ,  תאגיד  מורש אי  מטעם  חתימה  ה 
להצהיר את האמת, וכי    , לאחר שהוזהרתי כי עליי ")המציע_________________ שמספרו ___________  ("

  אם לא אעשה כן אהיה צפוי/ה לעושים הקבועים בחוק, מצהיר/ה בכתב כדלהלן:  

' ______  מסמכרז פומבי ומוסמך מטעמו ליתן תצהיר זה כחלק מההצעה במסגרת במציע  אי מהלה/תה  . 1

  ).  המכרז - (להלן  קמה ולהפעלה של פרויקטי שכירות ארוכת טווח בבאר שבעלה

 .להזמה להציע הצעות בתאי הסף הפיסים   דעומהמציע  . 2

שלעבו . 3 הדר  שות  האחרוות  וש  ")  2022- ו  2021,  2020(שת  יווח  האחרוות(להלן:  הדיווח  היה  שות   ,("

 _________________________________. מוצע של המציע  מחזור ההכסות השתי המ 

של   . 4 בעל הון עצמי  זכויות שאין מקות  __________________  _____________המציע היו  בטרול 

  . 2021שליטה, בהתאם לדו"חות כספיים מבוקרים לשת  

 זה שמי, זו חתימתי להלן ותוכן תצהיר אמת.   . 5

_____________________           

  חתימת המצהיר     

  אימות חתימת המצהיר 

הח"מ,   ________________מ.  _________________________עו"ד  אי  שכתובתי    ר. 
ביום  ,  _____________________ ________________  כי  בזה  בפי    _______________מאשר  הופיע/ה 

שזיהה_______________________________  גב'/מר מספר    ה/ עצמו  תה/,  זהות  תעודת  ידי  על 
המוכר  __________________ שהזהרתיו   ת//  ואחרי  אישי,  באופן  עליו   ה/לי  וכי    ה/כי  האמת  את  להצהיר 

יעשה  ה/צפוי  תהיה/יהיה  לא  אם  בחוק  הקבועים  אישר  תעשה/לעושים  הצהרתו  ה/כן,  כוות  לעיל  ד   ה/את 
  עליה בפי.   ה/וחתם

  

   ______________________        ______________________  

  חתימה וחותמת עוה"ד             תאריך                              
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  מ" 

4951  

  ב'-2 טופס מס'

 סייוסח אישוראי הסף הפיםרו"ח לעמידת המציע בת  

  

  2022 -  2020____ לשים אישור בדבר התוים הכספיים של חברת _______________ הדון: 

בדבר  המציע  כי ביקרו את ההצהרה של    יםמאשר  ,")המציעאו רואי החשבון המבקר של ________ (להלן "

להקמה ולהפעלה של    3/23'  מסמכרז פומבי  (בהתאם לדרישות  של המציע    2022  -   2020לשים    התוים הכספיים

  .)"המכרז : " (להלן בבאר שבעפרויקטי שכירות ארוכת טווח 

המצי הצהר ההלת  באחריות  היה  כאמור,  הכספיים  התוים  בדבר  המציע  אחראים.  עת  על    או  דעה  לחוות 

  ההצהרה בהתבסס על ביקורתו. 

רת אשר ראיו אותם  קומקובלים בישראל וקטו את אותם הלי בי  קי ביקורתם לתערכו את ביקורתו בהתא

הסיבות לפי  הצגה  כדרושים  ה"ל  בהצהרה  שאין  בטחון  של  סבירה  מידה  להשיג  במטרה  בוצעה  הביקורת   .

ביקו מהותית.  ביקורת  מוטעית  שבהצהרה.  ובמידע  בסכומים  התומכות  ראיות  של  מדגמית  בדיקה  כוללת  רת 

המשמעותיים שעשו על ידי הההלה של המציע  בחיה של כללי החשבואות שיושמו ושל האומדים    כוללת גם

  הערכת אותות ההצגה בהצהרה בכללותה. או סבורים שביקורתו מספקת בסיס אות לחוות דעתו. וכן 

בדבר  לדעת ההצהרה  מס'  ו,  בטופס  המפורטים  מכל  להזמה    א'- 2התוים  אות  באופן  ות  הבחימשקפת 

, לרבות  2022  -   2020  לשיםם המבוקרים של המציע  יילדוחות הכספ ות את המפורט בה וזאת בהתאם  המהותי

  . 2022בדבר היעדר הערת "העסק החי" לשת 

  

  , בכבוד רב

  

  

  כתובת:_________________     ________ שם רואה חשבון:___

  

  

  חתימה:_________________     תאריך:_________________ 
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  מ" 

4951  

  ג' -2טופס מס' 

  ידי המציעסף למקרקעין ולפרויקט המוצע על  תאיבתצהיר המציע לשם הוכחת עמידתו 

  

  ,__________ שמספרה  ת.ז.  בעל/ת   _____________ הח"מ,  תאגיד  אי  מטעם  חתימה  מורשה 
  , לאחר שהוזהרתי כי עליי להצהיר את האמת, וכי")המציע________________ שמספרו ___________  ("_

  ה בכתב כדלהלן:  /יראהיה צפוי/ה לעושים הקבועים בחוק, מצה לא אעשה כןאם 

עו . 1 ההצעה  הי  במסגרת  זה  תצהירי  מטעם  שה  "(להלן  __________________המוגשת  ")  המציע: 

שפרסמה    להקמה ולהפעלה של פרויקטי שכירות ארוכת טווח בבאר שבע  3/23'  מסי  מכרז פומב   במסגרת

 ").  המכרזהחברה הממשלתית לדיור ולהשכרה בע"מ (להלן: "  - דירה להשכיר 

 המציע: להלן פרטי הפרויקט המוצע על ידי . 2

    שם הפרויקט:

    כתובת הפרויקט:

    השכוה בה ממוקם הפרויקט:

    קט:מספר יחידות הדיור בפרוי

    האם כלל יחידות הדיור בפרויקט מושכרות: 

    ייעוד המקרקעין עליהם בוי הפרויקט: 

 

כי הוגשה על ידי המציע בקשה למתן    וכן  תב"ע מאושרת ותקפה המאפשרת מתן היתר ביהקיימת  האם   . 3

ככל   באר שבע למתן היתר בייה בתאים. - תקבלה החלטה מטעם הועדה המקומית לתכון וביה היתר וה

  ה מתקיים יש לציין:שתאי ז

    שם התכית: 

    מספר התכית: 

האם התב"ע מאושרת ותקפה ומאפשרת מתן היתר  

  בייה? 

  

    מועד הגשת הבקשה למתן היתר:

המקומית   הועדה  מטעם  ההחלטה  קבלת  מועד 

בייה    - וביה    לתכון היתר  למתן  שבע  באר 
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  מ" 

4951  

  בתאים: 

 

. יש  ידי המציע מצאות בבעלות אחודה של המציע  מלוא הזכויות בפרויקט המוצע עלהמציע מצהיר, כי   . 4

 לצרף סח מקרקעין מעודכן מאת לשכת רישום המקרקעין.  

עבוד או זכויות צד ג',  קיים מכל שעליו בוי הפרויקט המוצע על ידי המציע  המקרקעין  המציע מצהיר, כי   . 5

 . גורם מממןשעבודים או זכויות הקשורים בלמעט 

תיאור רחב  יציג המציע מסמך מפורט מטעמו הכולל   6- ו  5,  4ל פי אמות מידה לצורך מתן יקוד האיכות ע . 6

 המשותפים לרבות: השטחים הדירות ופרוגרמה הכוללת את פרטי    וכן יחידות הדיור שבו, של הפרויקט

 ; שטח פלדלת . 6.1

 ; מרפסות שמש . 6.2

 ; מחסים . 6.3

 ;חיות . 6.4

 ;ויקטסביבת הפרתיאור  . 6.5

 ;הפרויקטתיאור גישות  . 6.6

 של הפרויקט; צילומים . 6.7

 של הפרויקט;  תשריטים . 6.8

הפרויקט    לככ . 6.9 סטטוס  מהו  לצרף  דרש  אושרה  שטרם  להיתר  בקשה  המקומית  לוועדה  והוגשה 

 ; ברמה התכוית (כולל החלטת ועדה במידה וקיימת)

 ; תאר את הפרויקט, את תכולתו ואת יחידות הדיור שבווכל מידע רלווטי וסף המ . 6.10

 זה שמי, זו חתימתי להלן ותוכן תצהיר אמת.   . 7

_____________________           

  חתימת המצהיר     

  אימות חתימת המצהיר 

הח"מ,   ________________  _________________________עו"ד  אי  שכתובתי    מ.ר. 
ביום  מאשר  ,  _____________________________________ כי  בפי    _______________בזה  הופיע/ה 

שזיהה_______________________________  גב'/מר מספר    ה/ עצמו  תה/,  זהות  תעודת  ידי  על 
המוכר  __________________ שהזהרתיו   ת//  ואחרי  אישי,  באופן  עליו   ה/לי  הא   ה/כי  את  וכי  להצהיר  מת 

יעשה  ה/צפוי  תהיה/יהיה  לא  אם  בחוק  הקבועים  אישר  שהתע/לעושים  הצהרתו  ה/כן,  כוות  דלעיל    ה/את 
  עליה בפי.   ה/וחתם

  

   ______________________        ______________________  

  חתימה וחותמת עוה"ד             תאריך                              
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  מ" 

4951  

 וכיו"ב וקפירכיוס,  אישור העדר הליכי - 3טופס מס' 

 

 תאריך____________ 

  לכבוד 
  בע"מהחברה הממשלתית לדיור ולהשכרה   - דירה להשכיר 

  , קריית אריה 3208, ת.ד.  25אפעל רח' 
  4951125 - פתח תקווה  

 

,..א.ג  

 אישור בדבר מצב המציע הדון:

להקמה    3/23  ' מספומבי    מכרזל  ________________________ אשר הגיש הצעה   , הי, עו"ד/רו"ח של המציע

  אשר בזאת ביחס למציע כדלקמן: "), מהמציע(להלן: " ווח בבאר שבעולהפעלה של פרויקטי שכירות ארוכת ט 

  המציע איו מצא בהליכי כיוס כסים, פשיטת רגל או פירוק. . 1

  . בשיעור הגבוה מההון העצמי שלו לא הוטלו על כסי המציע עיקולים . 2

  

  בכבוד רב,  

  

   

 תאריך   עו"ד/רו"ח  תחתימ
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  מ" 

4951  

    ישור הבת תאי המכרזא  - 4טופס מס' 

  

  תאריך: ________________ 
  לכבוד 

  החברה הממשלתית לדיור ולהשכרה בע"מ  - ירה להשכיר ד
  , קריית אריה 3208, ת.ד.  25אפעל רח' 

  4951125 - פתח תקווה  
  

,..א.ג  

   כירות ארוכת טווח בבאר שבעלהקמה ולהפעלה של פרויקטי ש  3/23 'מספומבי מכרז   הדון: 

המכרז   מסמכי  את  בקפידה  קראו  כי  לאשר,  ספחיהשבדון  הריו  כל  בהם, על  האמור  את  והבו  למדו  ם, 
ובדקו בקפידה את כל הדרישות, התאים והסיבות, הפיזיים והמשפטיים, העשויים להשפיע על הצעתו או על  

הבה של דרישות, תאים  - יעה או אייד- כל טעה שעילתה באי  , וכי או מוותרים בזאת מראש עלמתן השירותים
  . מתן השירותיםעשויים להשפיע על הצעתו או על או סיבות כלשהם, פיזיים ומשפטיים, ה 

  והח"מ י  עשה בהם כל שיו  ספח/י הביטוח המצורפ/ים להסכם הים סופיים, לא  הריו להבהיר, כי  לעיין זה  
מו"מ לעיין ספחי הביטוח  הח"מ לא יהל עם דירה להשכיר  וסח ספח/י הביטוח.  על כל טעה ביחס ל  יםמוותר 

  . הח"מוח של אל מול חברות הביט 

  
  

       

  חתימת וחותמת עו"ד  תאריך   חתימה וחותמת המציע 

הריי מצהיר ומאשר בחתימתי, כי  
החתומים בשם המציע הים מורשי חתימה  

מטעמו, ורשאים לחייב אותו למטרות  
 רז.המכ

  תאריך 
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  מ" 

4951  

    תצהיר לפי חוק עסקאות גופים ציבוריים - 5טופס מס' 

הח  שהוזהרתי______________ת.ז.    _________________________,  "מאי  לאחר  את    ,,  לומר  עלי  כי 
  כדלקמן:  בזה בכתב, ה /לעושים הקבועים בחוק אם לא אעשה כן, מצהיר ה/ האמת וכי אהיה צפוי

1 . ______________________ הצעת  במסגרת  זה  תצהירי  עושה  "  ]1[אי  פמל")  המציע(להלן:  ומבי  כרז 
  . להקמה ולהפעלה של פרויקטי שכירות ארוכת טווח בבאר שבע 3/23 'מס

כהח"מ   . 2 והוסמ  ]2[_____________________  - משמש  מטעם המציע    ך במציע,  זה  תצהיר  כדין לעשות 

 ובשמו.  

  וק עסקאות גופים ציבוריים חב(ב) ל 2י סעיף תצהיר לפ 

כון . 3 כי  שביצעתי,  ובדיקה  בירור  לאחר  בזה,  מצהיר  ה"ל,    אי  למכרז  ההצעות  להגשת  האחרון  למועד 

 ] במקום הרלווטי  יש לסמן  [ - המציע ובעל זיקה אליו 

דין חלוט  לא הורשעו      (בפסק  עו2ביותר משתי  לפי חוק  עבירות  (איסור העסקה שלא  )  זרים  בדים 
התש"א הוגים),  תאים  והבטחת  "  1991- כדין  זרים(להלן:  עובדים  מיחוק  שכר  וחוק  ימום, ") 

  ").  חוק שכר מיימום(להלן: " 1987- התשמ"ז

  ) עבירות לפי חוק עובדים זרים וחוק שכר מיימום, אך כון למועד האחרון 2הורשעו ביותר משתי (  
  ) לפחות ממועד ההרשעה האחרוה. 1מכרז ה"ל חלפה שה אחת (בלהגשת ההצעות 

    ) ) עבירות לפי חוק עובדים זרים וחוק שכר מיימום, על פי הפירוט דלהלן,  2הורשעו ביותר משתי 
  . ) לפחות ממועד ההרשעה האחרוה1וכון למועד האחרון להגשת ההצעות טרם חלפה שה אחת (

  מס"ד
  פירוט העבירה

  [מספר סעיף ושם חוק] 
  תאריך ההרשעה 

  [חודש ושה] 
1.  

                        

2.                          

  יתן להוסיף שירות, ככל שיש בכך צורך.  –* מספר השורות הו להמחשה בלבד 

סעיף   "הורשע"  3לצורך  "עבירה"זה:  זיקה"  - ו  ,  ב  - "בעל  ל 2סעיף  כמשמעותם  עב  גופים  חוק  סקאות 
  ציבוריים.

 אות גופים ציבוריים לחוק עסק 1ב 2תצהיר לפי סעיף 

האחרון   . 4 למועד  כון  כי  שביצעתי,  ובדיקה  בירור  לאחר  בזה,  מצהיר  ה"ל,  אי  למכרז  ההצעות  להגשת 

 ]  בחלופה הרלווטית  יש לסמן  : [מתקיימת אחת מהחלופות הבאות

חוק  (להלן: "  1998- לחוק שוויון זכויות לאשים עם מוגבלות, התש"ח  9הוראות סעיף    - חלופה א'     

  . ]4[ ") לא חלות על המציעשוויון זכויות

  לחוק שוויון זכויות חלות על המציע והוא מקיים אותן.    9הוראות סעיף   - חלופה ב'   

  יש להמשיך ולסמן בחלופות המשה הרלווטיות]:   – לופה ב' למציע שסימן את ח[

  עובדים;   100- יע מעסיק פחות מהמצ  - ) 1חלופה (   
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  מ" 

4951  

משרד  הל הכללי של  עובדים לפחות, והוא מתחייב לפות למ  100המציע מעסיק    - )  2חלופה (   
לחוק שוויון    9ית יישום חובותיו לפי סעיף  העבודה הרווחה והשירותים החברתיים לשם בח 

  ומן.  לשם קבלת החיות בקשר לייש  –זכויות, ובמידת הצורך 

ות למהרווחה והשירותים  משרד העבודה  הל הכללי של  במקרה שהמציע התחייב בעבר לפ
 ) חלופה  הוראות  לפי  התחייב  2החברתיים  הוא  שלגביה  התקשרות  עמו  ועשתה  לעיל,   (

ח באותה  (כאמור  ליישום    –)  2לופה  החיות  קיבל  ואם  ממו,  כדרש  פה  כי  מצהיר  הוא 

  ויון זכויות, הוא גם פעל ליישומן.  לחוק שו  9חובותיו לפי סעיף  

לעיל   . 5 ב'  חלופה  את  שסימן  מהתצהיר    - למציע  העתק  להעביר  מתחייב  למד המציע  של  לעיל  הכללי  הל 
והשירותים החברתיים, בתוך   זה  י  30משרד העבודה הרווחה  מים מ"מועד ההתקשרות", כהגדרת מוח 

  בחוק עסקאות גופים ציבוריים.  

  ן תצהירי דלעיל אמת. זו חתימתי ותוכ, זה שמי . 6

 _________________  
  חתימת המצהיר 

  

  אישור

אשר  מ,  _____________________________________שכתובתי    _________________עו"ד  "מ,  אי הח
  תה/, שזיהה _______________________________  גב'/מרהופיע/ה בפי  _______________בזה כי ביום 

כי    ה/לי באופן אישי, ואחרי שהזהרתיו  ת//המוכר  __________________על ידי תעודת זהות מספר    ה/עצמו
את    ה/ כן, אישר  תעשה /לעושים הקבועים בחוק אם לא יעשה  ה/ צפוי  תהיה/היה להצהיר את האמת וכי י   ה/עליו 

  עליה בפי.  ה/וחתםדלעיל  ה /כוות הצהרתו

  

 _________________ ______  

  ך הדין עורחתימה וחותמת      

  יש להשלים את השם המלא של המציע כפי שמופיע בתעודת התאגדות.  ]1[

  יע יש להשלים את תפקיד המצהיר במצ  ]2[
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  מ" 

4951  

  זכויות חתימה ישור א  - 6טופס מס' 

  תאריך: __________________ 

  לכבוד 
  ממשלתית לדיור ולהשכרה בע"מהחברה ה  - דירה להשכיר 

  , קריית אריה 3208, ת.ד.  25אפעל רח' 
  4951125 - פתח תקווה  

  

,..א.ג  

  אישור זכויות חתימההדון: 

  

עו"ד כי  הי,  בזאת  מאשר    ה"ה   ,________________________ 

על  _______________________________ _________ _______ על ההצעה שהוגשה  ______, החתום/ים 

מכרז פומבי דרשים במסגרת  ") ועל שאר המסמכים ההמציע___________ (להלן: "_________די _______ י

שבע  3/23  'מס בבאר  טווח  ארוכת  שכירות  פרויקטי  של  ולהפעלה  לחייב ,  להקמה  המציע    מוסמך/ים  את 

  בחתימתו/ם בצירוף חותמת החברה. 

  

  בכבוד רב,

  

 ____________________  
  חתימת עו"ד המציע 
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  מ" 

4951  

  פרטי המציע   - 7טופס מס' 

  _______________       שם התאגיד: 

  _______________       מספר התאגיד: 

  _______________         כתובת:

  _______________         פקס:

  _________ ______     כתובת דואר אלקטרוי: 

  איש הקשר מטעם המציע 

  _________________     שם ושם משפחה: 

  ______ ___________       תפקיד במציע:

  _________________         כתובת:

  _ ________________       מס' טלפון: 

  __ _______________      מס' טלפון ייד: 

  _________________       מספר פקס: 

  _________________       כתובת דוא"ל: 
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  מ" 

4951  

  הצעה כספית   - 8ופס מס' ט

  (טופס זה ימולא על ידי המציע) 
  לכבוד 

  דיור ולהשכרה בע"מהחברה הממשלתית ל  - דירה להשכיר 
  , קריית אריה 3208, ת.ד.  25אפעל רח' 

  4951125 - פתח תקווה  
,..א  

    להקמה ולהפעלה של פרויקטי שכירות ארוכת טווח בבאר שבע  3/23 'מסמכרז פומבי   הדון:

א  . 1 קבלת  על  עם  בכתב  הצעתישורכם  "  _______________________  קבלת  יהוו  "),  המציע(להלן: 
 . , על כל ספחיה, הסכם מחייב בין חברתכם לבין המציעהתאים המפורטים בה

המ . 2 והצעת  תוך  צבמידה  מתחייב  המציע  תתקבל,  קבלתיום    14יע  לבוא    ממועד  כך,  על  הודעתכם 
הבי פוליסות  את  בידיכם  ולהפקיד  הוספים  למשרדכם  והראיות  כל המסמכים  ואת  בו,  טוח המפורטות 

 . הטעוים המצאה

 . להזמה להציע הצעות 11.5כקבוע בסעיף  הצעת המציע זו תעמוד בתוקפה . 3

פים אחרים  ת גילוי פרטי הצעת המציע ו/או לא לגלותם לאחרים בכלל, ולמשתתהמציע מתחייב למוע א . 4
 . במכרז שוא הצעת המציע

 . להלן יהיו ללא מע"מידוע למציע, כי כל הסכומים הכספיים המפורטים בהצעה הכספית  . 5

  

  דמי יהול   חדרים  3דירת   חדרים  2דירת סטודיו/  סוג הדירה

  מעק  הגובה 

כולל  לא (₪  1,508
  פלדלת  למ"ר מע"מ) 

כולל  לא ( ₪ 1,384
  פלדלת  "רלמ  מע"מ)

  "מ)כולל מע לא(₪  320
  פלדלת למ"ר 

גובה המעק למ"ר  
  :ורבדירה כאמ מרפסת

כולל מע"מ)  לא (₪  389
  למ"ר מרפסת 

גובה המעק למ"ר  
:  בדירה כאמור מרפסת

כולל מע"מ)  לא (₪  363
  למ"ר מרפסת 

פי   . 6 על  ישולם  אשר  לעיל,  שפורט  המפתח  לפי  למעק,  זכאי  יהיה  הזוכים  מהמציעים  אחד  דרך כל    אבי 
 הבאות: 

 מגובה המעק; 20%גובה  ישולם למציע הזוכה תשלום ב 4בעת קבלת טופס   - בן דרך ראשוה א . 6.1

 מגובה המעק; 60%במועד האכלוס ישולם למציע הזוכה תשלום בגובה  - שיה אבן דרך  . 6.2

שים ממועד תחילת ביצוע שירותי התפעול והתחזוקה לשביעות רצון    5בחלוף    - אבן דרך שלישית   . 6.3
  מגובה המעק; 20%המזמיה, ישולם למציע הזוכה תשלום בגובה  

אחוז ההחה יהיה אחיד לכל גובה    ים לעיל.על המציע להעיק אחוז החה ביחס לתעריפי המעק המתואר . 7

 המעק המפורט בטבלה לעיל.

היה רשאי להסתייג בשום צורה ואופן מטופס ההצעה וידוע למציע, כי הצעת  יע, כי המציע לא י צידוע למ . 8
 .מחיר זו תעמוד בתוקפה, ללא זכות חזרה, כמפורט בתאי המכרז
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  מ" 

4951  

  גובה ההחה המוצעת 

  ______________ %  

  ים: _________________ אחוז)(במיל

  

  

    שם מלא ותפקיד: -  ציג המציע
  חתימת המציע + חותמת 

  

      תאריך 
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  מ" 

4951  

  ייים יגוד ע כתב הצהרה והתחייבות להעדר  - 9 מס' טופס

  לכבוד 
  החברה הממשלתית לדיור ולהשכרה בע"מ  - דירה להשכיר 

  , קריית אריה 3208, ת.ד.  25אפעל רח' 
  4951125 - פתח תקווה  

  ,א.ג.

  עייים  יגוד הצהרה והתחייבות בלתי חוזרת להעדר הגדון:  

כי עלי לומר את  , , לאחר שהוזהרתי______________ת.ז.   _________________________ ,  "מאי הח
  ן: בזה בכתב, כדלקמ ה /לעושים הקבועים בחוק אם לא אעשה כן, מצהיר ה/ האמת וכי אהיה צפוי

  ' מסלמכרז פומבי  ")  המציעאי עושה תצהירי זה במסגרת הצעת ______________________ (להלן: " . 1
- כ. הח"מ משמש  ")המכרז(להלן: "  להקמה ולהפעלה של פרויקטי שכירות ארוכת טווח בבאר שבע  3/23

  כדין לעשות תצהיר זה מטעם המציע ובשמו.   ך ______________ במציע, והוסמ
, יגוד עייים מכל  למזמיה, במהלך תקופת מתן השירותים  למציעומתחייב שאין ולא יהיה  הי מצהיר   . 2

וסוג   עיין אחר שעלולים להעמיד  מן  כל  ו/או  ו/או קשרים אחרים  ו/או אישיים  שהוא, קשרים עסקיים 
  ״).יגוד עייים אותי במצב של יגוד עייים או חשש לקיומו של יגוד עייים (להלן: ״

3 .  יגוד  הע מכל פעולה שיש בה או עשוי להיות בה חשש לי מתחייב, במהלך תקופת מתן השירותים, להימ
, במישרין ו/או בעקיפין, ובכלל זה להימע ממתן שירותים לכל גוף או גורם אחר אשר יעמיד אותי  םיייע

   .המזמיהבמצב של יגוד עייים או חשש ליגוד עייים כלפי  
  דיע באופן מיידי על כל תון או מצב אשר בשלם אי עלול להימצא ביגוד עייים כאמור, אי מתחייב להו . 4

 .המזמיהיוודע לי עליהם וזאת בכל שלב משלבי ההתקשרות עם מיד עם ה 
ההחלטה על קיומו של יגוד עייים במקרה של זיקה או קשר לגורמים המפורטים בסעיף זה תבחן ע״י   . 5

  ואי מתחייב לקבל את החלטתו לעיין זה.  המזמיה היועץ המשפטי של  
ע מיגוד עייים או חשש ליגוד עייים  ימלה   אין באמור בסעיף זה לעיל, כדי לגרוע מהחובה החלה עלי . 6

ומהחובה להימע מקיומם של זיקה או קשר לאותם גורמים אשר עלולים להעמיד אותי במצב של יגוד  
 עייים. 

יגוד . 7 בדבר  שההחלטה  לי  של    ידוע  המשפטי  ליועץ  תוה  מתחייב  המזמיה  עייים,  ואי  בלעדי  באופן 
ה של היועץ המשפטי בעייים הוגעים להצהרתי זו, לרבות כל החלטה על  לקבל על עצמי לבצע כל החלט
  או ביי לבין צד ג' אחר כלשהו.  המזמיההפסקת ההתקשרות ביי לבין 

  
  זה שמי, זו חתימתי ותוכן תצהירי זה אמת. 

 ______________________  
  חתימת המצהיר 

  

  אימות חתימת המצהיר 

הח"מ,   ________________  __________________ ___ ____ עו"ד  אי  שכתובתי    מ.ר. 
ביום  ,  _____________________________________ כי  בזה  בפי    _______________מאשר  הופיע/ה 

שזיהה_______________________________  גב'/רמ מס  ה/ עצמו  תה/,  זהות  תעודת  ידי  פר  על 
המוכר  __________________ שהזהרתיו   ת//  ואחרי  אישי,  באופן  עליו   ה/לי  וכי    ה/כי  האמת  את  להצהיר 

יעשה  ה/צפוי  תהיה/יהיה  לא  אם  בחוק  הקבועים  אי  תעשה/לעושים  הצהרתו  ה/שרכן,  כוות  דלעיל    ה/את 
  עליה בפי.   ה/וחתם

 ______________________       __________________ ___ _  
  חתימה וחותמת עוה"ד             תאריך                 
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  מ" 

4951  

  סודות מסחריים  - 10טופס מס' 

  

 סודות מקצועיים או מסחריים:לדעת המציע המהווים  בהצעת המציעלהלן החלקים  . 1
 ____________ __________________________________________________________

_______________________________ _______________________________________
 ______________________________________________________________________

 ______________________________________ 
 לעיל: 1  כאמור בסעיףהמציע  לבקשתלהלן הימוקים  . 2

 ______________________________ ___ ____ _ ________________________________
 ______________________________________________________________________

_________________________________________________________ _____________
 ______________________________________ 

  
. למזמיה וע האם מדובר בסוד מקצועי או מסחרי תוה  כי הסמכות לקבלו  כי ידוע    המציע מצהיר . 3

המציע,  כן   ידוע  מצהיר  מוע  כי  לו,  כי  אחרות  הוא  בהצעות  לעיין  לחלק  במלדרוש  המקביל  חלק 
ה  ובהצעת  שסיווג אף אם  וזאת  אם    את בקשתודחה  ת  מיהמזכסודי,  מתוך תואף  זה  עמיד חלק 

  יון.עהצעתו ל

  

  ככל והמציע היו יחיד: 

   

 תאריך   המציע  תחתימ

  

  : תאגידככל והמציע היו 

       

  חתימת וחותמת עו"ד  תאריך   חתימה וחותמת המציע 

הריי מצהיר ומאשר בחתימתי, כי  
החתומים בשם המציע הים מורשי חתימה  

אים לחייב אותו למטרות  מטעמו, ורש
 המכרז.

  תאריך 
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  למכרז ערבות ההצעה  - 11טופס מס' 

  לכבוד 
  החברה הממשלתית לדיור ולהשכרה בע"מ  - כיר דירה להש

  , קריית אריה 3208, ת.ד.  25אפעל רח' 
  4951125 - פתח תקווה  

  ,א.ג.

  ערבות מספר_________________ הדון: 

  

לסך של ")הערב"  (להלן:  לבקשת ___________ בע"מ . 1 עד  כל סכום  כלפיכם לסילוק  בזה  ערבים  או   ,  
") כשהוא צמוד למדד המחירים  הסכום הקרן":  ), (להלן ם חדשיםעשרים אלף שקלי₪ (במילים:    20,000

להקמה ולהפעלה  מכרז מס' ____  בקשר עם  הערב  ") כמוגדר להלן, שתדרשו מאת  המדד ":  לצרכן (להלן
  . ווח בבאר שבעשל פרויקטי שכירות ארוכת ט

 
סכום הקר . 2 את  לכם  שלם  בסעיף  או  כמפורט  הצמדה  תוך    4ן בתוספת הפרשי  מקבלתם  ימ   7להלן,  ים 

הגה   טעת  כלפיכם  לטעון  ובלי  דרישתכם,  את  למק  חייבים  שתהיו  בלי  בכתב,  הראשוה  דרישתכם 
לדרוש תחילה את סילוק הסכ ובלי  כלפיכם,  לחיוב  לחייב בקשר  לעמוד  ום האמור מאת  כלשהי שיכולה 

 החייב.
 

  בכתב ערבות זה: . 3
לצרכן     –"המדד" משמעו  המחירים  ירקות    –מדד  כולל  ופירות,  כללי, 

לסטטיסטיקה"   המרכזית  "הלשכה  ע"י  המתפרסת 
  (הלמ"ס), בירחון לסטטיסטיקה של מחירים. 

    קודות. 105.1 העומד על  11.2023המדד לחודש     –"מדד הבסיס" משמעו 

הקובע" משמעו    "המדד 
–   

המדד האחרון הידוע ביום ביצוע התשלום לדרישה לפירעון  
  ההתחייבות. 

  
המד . 4 כי  יתברר  הקרן  אם  לתשלום  הוספים  ההצמדה  הפרשי  יהוו  הבסיס,  מדד  לעומת  עלה  הקובע    –ד 

  סכום השווה למכפלת סכום הקרן בהפרש בין המדד הקובע למדד הבסיס מחולק במדד הבסיס. 
 

עד התשלום בפועל של תשלום כלשהו ששלם לכם עפ"י כתב ערבות זה, מוך ממד  היה המדד הקובע, במו . 5
 לכתב ערבות זה.  1היה התשלום בהתאם לסכום הקרן הקוב בסעיף י  –הבסיס או שווה לו 

 
  ערבות זו תהיה בתוקף עד ליום __________ ועד בכלל.  . 6

 
  תו היא: ____________. שכתוב  ו/או משרדודרישה על פי ערבות זו יש להפות לסיף הבק  . 7

 
  ערבות זו איה יתת להעברה. . 8

  

  תאריך    חתימה
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  וותמפת השכ - 12 מס' טופס

  שכוה ב מפת 
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  ג שכוה מפת 
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  ת העיר העתיקה שכומפת 
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  13מס' טופס 

  כת טווח רה ארוהשכדיור ל תכון לתדריך 
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ת מנכ"ל מנהל התכנוןיהנחי  

דיור להשכרה     

 מבוא 

דיור  )לפי התוספת השישית או    דדיור בהישג י  כגוןמספר כלים,    קיימיםליצור שוק דיור מגוון  כחלק מן הצורך  

מוגן,   ר , דיו ((2014 -   תשע"ה   , יה )אישור מטרה ציבוריתיתקנות התכנון והבנבהישג יד להשכרה כהגדרתו ב 

 דיוריות ועוד.  מעונות סטודנטים, 

 

אינו תחום  הקרקע  ייעוד  כך ש  )במחירי שוק(   בניה ייעודית לדיור להשכרהמסמך זה עוסק בסוג נוסף, של  

יובהר, כי אין המדובר במסלול שבו חלה הגבלת  .  חדשה  תכניתבלא שונה    ייעוד זה יהיה תקף כל עוד.  בזמן

   .השכירותתקופת זמן על משך 

 

לקבוע כללים לבחינת תכנית מפורטת בהתאמה לדרישות ולהזדמנויות בדיור להשכרה,    מטרת ההנחיה:

 על מנת להבטיח איכות עירונית לצד היתכנות כלכלית.  

על   רק  יחולו  להלן  המפורטים  התכנוניים  שלהעקרונות  אחרים    השימוש  יעודים  על  ולא  להשכרה,  דיור 

 בתכנית.  

 

   מאפיינים: 

מצדיקים את השימוש ביעוד  הם  , ובהשוואה למגורים  יםיחודיי יש מספר מאפיינים  מגורים להשכרה  למבנה  

 : . מאפיינים אלה הם'מגורים' קרקע 'דיור מיוחד' במקום יעוד 

. ניתן למצות את הזכויות בטיפוסי בינוי שונים  גבוהות במיוחד, המהוות תמריץ כלכלי עוצמות בינוי   .1

 ; ו ממוקם הפרויקטבבהתאם למאפייני האזור  

 ; הכולל שיעור גבוה של יח"ד קטנות תמהיל דיור מאפייני בינוי יחודיים הכוללים  .2

ולצידן   .3 מחוץ לדירותהמבנה היחודי של בנין להשכרה כולל יח"ד קטנות  מבונים  בשיעור    שטחים 

ממגורים  יותר  ו   גבוה  מחסנים  תפעוליים,  שטחים  משותפות,  מערכות  הכוללים  שטחים  רגילים, 

 ; משותפים לרווחת הדיירים 

 מאפשר דירות איכותיות יותר בתמהיל עם שיעור גבוה של יח"ד קטנות.   בממ"קים שימוש  .4

 ; נמוך במיוחד  תקן חניה .5

 

בסעיף   יוגדר  להשכרה  ול   4דיור  מיוחד"  "דיור  בייעוד  יהיה    שימוש ה תכנית  זה  ביעוד  "מגורים    של שיקבע 

  .  להשכרה"



 

 

 תכנוניים שיקולים  

יובהר כי כלל ההוראות בהנחיה הינם המלצה בלבד ועל מוסד התכנון הדן בתוכנית לבחון אותן בהתאם  

  את   מפעיל   הוא  כאשר ,  התכנון  למוסד   עזר   כלי  יהוו  אלה  כללים  לשיקול דעתו ביחס למאפייני המקום.

 .שבפניו התכנית את  ובוחן  דעתו שיקול

 

 מיקום ויחס לסביבה 

 : אחד מהבאים דיור להשכרה בסמיכות להפרוייקט ל מוצע למקם את  

 . ציר מתע"ן (1

 . מוקדי תעסוקה  (2

מושכי (3 פעילות  מרכז    מוקדי  עירונית,  בריכה  קהילתי,  מינהל  בי"ח,  אוניברסיטאות,  כגון:  רב  קהל 

 תרבות וכו'.  

במיקום בו רשת הרחובות תומכת בהתכנות שטחי מסחר דוגמא צמתים מרכזיות, מיקום המסייע   (4

 . להגדיל את כוח הקנייה עבור המסחר המוצע כחלק מעירוב השימושים בדיור להשכרה

 

 תמהיל המגורים 

 המומלץ : התמהיל 

 קבוצת גודל  * שטח פלדלת ממוצע תמהיל )% מכלל יח"ד( 

 1קטנה מאוד  מ"ר   30-55 15%-20%

 קטנה א  מ"ר  56-70 10%-25%

 קטנה ב   מ"ר  71-80 25%-40%

 בינונית   מ"ר  81-105 5%- 15%

 גדולה וגדולה מאוד  מ"ר   106מעל  5%

 פלדלת ממוצע כולל ממ"ד * שטח 

 

 .  4תיקון    35קטגוריה "קטנה מאוד" תואמת להגדרה של דיור מכליל לפי תמ"א לתשומת לב:   1

 

 



 

שיקולים תכנוניים  לקבוע תמהיל לתכנית השונה מהמפורט בלוח, בהתאם ל   יש שיקול דעת  מוסד תכנון  ל 

 , מאפייני האוכלוסיה ועוד.התכנית  מיקוםביניהם ,  נוספים

  55יכלל בתוך קבוצת יח"ד הקטנות מאוד )עד יקבע על ידי מוסד התכנון וי מ"ר   30עד  Microיחידות  שיעור  

   . מ"ר(

 טיפולוגיות בינוי והעצמת זכויות 

 100 - על מנת להבטיח תפעול באמצעות חברת ניהול, מומלץ שמתחם לדיור להשכרה לא יפחת מ  -יעילות  

 .יח"ד 

יעמוד על לפחות כפל צפיפויות מתמ"א  שימוש לדיור להשכרה  מומלץ כי צפיפות יח"ד ב    - היתכנות כלכלית   

 אינטנסיביים בהתאם לטבלה.מתחמים  ל   ביחס  4תיקון   35

תימרוץ  אפשרות ל למרות עיקרון זה על מוסד התכנון לבחון את הצפיפות המתאימה לתוכנית, בשים לב ל

 .  , וליתר שקולי התכנוןהמתחם אף מעבר לצפיפות זו

 

 פתרונות מיגון 

אם בוחרים לשלב  גם    .ולא ממ"דים בכל הדירות(  ים קומתי  נים מוג  ים )מרחב   ים ממ"ק   לאפשר שילוב מומלץ  

ש  , ממ"ד ביח"ד הגדולות מנת לאפשר דירות    יאפשר   הקטנות הפתרון לדירות  לכל הפחות  רצוי  על  ממ"ק 

 למוסד התכנון שמור שיקול הדעת לעניין פתרון המיגון המתאים לאיזור. יחד עם זאת, . איכותיות

הכולל )שטח  שטח הדירה  ש   ייקבע   כי   על מנת לוודא כי תמהיל גודל הדירות כפי שייקבע בתכנית ישמר, מוצע 

 .  פלדלת( לא ישתנה אף אם פתרון המיגון יהיה באמצעות ממ"ד 

האמור,   יישום  שרות לשם  ושטחי  עיקרי  שטח  בין  הבחנה  בתכניות  קיימת  עוד  את  ,  כל  לאפשר  מנת  על 

ממ"ד  או  ממ"ק  בבחירת  בממ"קהגמישות  שימוש  ולעודד  הבאה  ,  ההערה  בהוראות    5לטבלה    תתווסף 

 :  התכנית

  מ"ר   12  עד   ,במקרה בו הפתרון הוא ממ"ד .  שטח הדירה הסופי )עיקרי + שרות( יהיה על פי המוגדר בתמהיל "

יהיה  ב. במקרה  שרותשטח  יהוו    מתוך שטח הפלדלת אם  י.  יהוו שטח עיקר  מ"ר    12  עד    ,ממ"קו הפתרון 

 ".  5שטחי השרות עבורו נובעים משטחי השרות הקבועים בטבלה  ,הפתרון הוא באמצעות ממ"ק 

 

ין   שטחים משותפים בבני

של   מהמאפיינים  היקפים    מבנהאחד  הוא  קטנות(  דירות  מרובה  )בתמהיל  להשכרה  לדירות  שמיועד 

שטחי  של  משותפיםמשמעותיים  הדיירים.    ם  לרווחת  בניה  המיועדים  זכויות  להקצות  יש  להשכרה  בדיור 

 :  שטחים משותפים עבור   מעבר לשטחים המיועדים ליחידות הדיור עצמן בהיקפים משמעותיים 



 

 . גדולים יותר בשל גודל הדירות הקטנות, השוכרים זקוקים לשטחי אחסנה    -מחסנים  

ה מתחדשת בשטחים  שלב מערכות משותפות יעילות ושילוב של תשתיות אנרגי ל   יש  –מערכות משותפות  

הוצאת שטחי מערכות ותשתיות )דודים, חשמל, מיזוג אוויר, מים ועוד( משטח הדירה לחללים  כן  משותפים, ו

 . לתחזוקה שוטפת ולניהול תקלות שבר  24/7על מנת לאפשר גישה ישירה וזמינה  . זאתמשותפים ונגישים

מצריך שטחי תפעול רבים יותר מאשר בניין אחר לצרכי ניהול, תחזוקה    להשכרה  מתחם  – שטחים תפעוליים  

( אב ואחסנה  ניהול, חדר  חילוף לכלל הדירות(- משרד  ואפסנה של חלקי  ציוד לאחסנה  מוצע  בית, מחסן   ,

 . מ"ר למתחם 100 -כ  לכל הפחות היקף של  לקבוע

ווחת הדיירים, בנויים ופתוחים:  נוספים לר נדרשים שטחים    תמהיל הדירותבשל    – שטחים לרווחת הדיירים  

 .מועדון דיירים, חדר כושר, ג'ימבורי, חללי עבודה משותפים , חדר אופניים, חדר עגלות 

)ללא שטחי חנייה(  מוצע לקבוע כי   , בנוסף  מסה"כ שטחי הבנייה  40%-כ   יהוו שטחי הבניה שאינם דירות 

שטחים מתאימים, המיועדים    נקבעו זכויות הבניה  לוודא כי בטבלת  יש    . לשטחים המיועדים לדירות מגורים

 . , וחניה, שטחי ניהול, תפעול ותחזוקה מחסניםלשימושים הבאים: 

יש לצרף הוראה בטבלה   "  5עבור השטחים לרווחת הדיירים  שטחים האלה הם בנוסף לשטחי  הקובעת כי 

   .המגורים ויוכלו לשמש רק עבור שימושים אלו"

שטחים עיקריים ייעודיים לרווחת  שיוקצו  להבטיח  ת הבחנה בין שטחים עיקריים ושטחי שרות יש כל עוד קיימ

 .הדורשים שטח עיקרי, כדוגמת חלל עבודה משותף ומשרד ניהול  הדיירים 

 

 חניה

, מכיוון שהתקן המומלץ נמוך יותר מהתקן שנקבע  התקן מומלץ שהוראות התוכנית בנושא חניה יגדירו את  

החניה זאתבתקנות  ב,  .  הקבועים  התנאים  )  2תקנה  בהתקיים  והבניה  התכנון  מקומות בתקנות    התקנת 

 . 2016בשנת כפי שתוקנו  (, חניה

מ' ממערכת   600מעל 

 מתע"ן או ללא מתע"ן 

מ'    600מרחק של עד  

 ממערכת מתע"ן 

מ'   300מרחק של עד  

 ממערכת מתע"ן 

 סוג דירה 

 תקן   שינוי   תקן   שינוי   תקן   שינוי  
 

0.5-1  

חניה  

 ליח"ד

0.5-1.5  

חניה  

 ליח"ד

0-0.5  

חניה  

 ליח"ד

  1.5עד  0

חניה  

 ליח"ד

0-0.5  

חניה  

 ליח"ד

חניה    0-1

 ליח"ד

דירות קטנות  

 מ"ר(   80)עד 



 

1-1.5  

חניה  

 ליח"ד

וחניה   1-2

 ליח"ד

0.5-1  

חניה  

 ליח"ד

1-1.5  

חניה  

 ליח"ד

0-0.5  

חניה  

 ליח"ד

0.5-1  

חניה  

 ליח"ד

 הדירות שאר 

 . החניונים יהיו תת קרקעייםמומלץ כי ככלל, 

דיירים,   מועדון  הבאים:  השימושים  את  גם  לאפשר  מוצע  הקרקע  תת  שטחי  וייעול  ניצול  לאפשר  מנת  על 

 אחסנה לוגיסטית, מחזור ופסולת. 

 . יש להוסיף לתכנית תקן חניה לדו גלגלי ואופניים בהתאם לתקנות החניה

 

 שטחים פתוחים 

מומלץ לנצל את שטחי הבינוי ואת טיפולוגיות הבינוי ולשלב שטחים פתוחים משותפים  בתוך השטח המבונה,  

במידה   השטח  תוואי  את  המנצלת  מרפסת  מרקמית,  בבניה  ירוק  גג  ,  םטופוגרפייהפרשים    וקיימים לדוג' 

   .וכדומה

יסה פרטית לגינה או חצר  על מנת להבטיח גישה לכלל הדיירים לשטחים הפתוחים מומלץ שלא לאפשר כנ

 .  קרקעבקומת ה דירות  ל

 במסגרת השיקולים לפריסת הבינוי יש להביא בחשבון שיקולי ניהול נגר ושטחים לנטיעת עצים במגרש. 

 

 שימושים  עירוב

  שמושים   עירוב  תקייםי ,  להשכרה השימוש של דיור    שלצד לקבוע בתא שטח אחד שני ייעודי קרקע, כך    ניתן 

  .כלכלית  כדאיות  להבטיח  מנת  על , לרבות מסחר, תעסוקה ומגורים שאינם להשכרה,  נוספים   קרקע   ייעודי  עם

 עירוב שימושים כאמור אף יכול שיתקיים באותו בנין בחלקים נפרדים בו. 

מסחריים למשרדים  שטחים  תעסוקה  ו  ושטחי  הכוללת  העירונית  לתפיסה  בהתאם  מיקום  פי    על ישולבו 

ביקוש   למוקדי  ביחס  התכנונית  המגרש  למדיניות  בהתאם  יהיה  שייקבעו  המסחר  שטחי  שיעור  עירוניים. 

   . ולבחינת הביקושים

 שטחים לצרכי ציבור 

   "ד.יח  בתמהיל   שיוגדרו  כפי הבית  משקיתקבע בהתאם למאפייני   במתחםהקצאת שטחי הציבור  

 .  המתחםדיירי די עבור  ילהקצות שטחי ציבור המהווים צורך מי  מומלץ 

 

 



 

 

 אחודה בעלות 

ת  לחווהיוועצות עם היועץ המשפטי של מוסד התכנון ובשים לב    לאחר בדבר בעלות אחודה תיקבע  הוראה  

בנושא 'הוראת בעלות אחודה בתכניות    9.1.23של המשנה ליועצת המשפטית לממשלה )אזרחי( מיום    דעתה  

 ולאמות המידה המקצועיות שנקבעו במסמך זה. לטובת בנייני דיור להשכרה',  

 


