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 חתימת המציע: _________________ 

 

 

 תכולת חוברת המכרז: 

  הזמנה לקבלת הצעות –א'   נספח

 נספחי ההזמנה לקבלת הצעות: 

 ;חכירההנוסח חוזה   – (1א)נספח 

   ;ת מדידהוומפ השיווק  תשריט  – (2א)נספח 

 מאת רשות המסים; החלטות מקדמיות – (3נספח א)

 ; 1960-חוק מקרקעי ישראל תש"ך – (4נספח א)

 ערבות ההצעה;  נוסח – (5נספח א)

 ; םנוסח כתב התחייבות חברת א – (6נספח א)

 ; הניהולליטה בחברת  הש  בעלוסח כתב התחייבות נ  – (7נספח א)

 הצהרת יחידי המציע;   – (8א)נספח 

 ; מציעהיחידי של  אחזקות הבדבר שיעור  רו"ח או  אישור עו"ד – (9א)נספח 

 פיננסיים;הסף הטופס הוכחת עמידה בתנאי   – (10א)נספח 

  נוסח תכנית פיננסית למילוי על ידי המציע;  – (11נספח א)

 ;גוף מממןאת י ממכתב גיבו עקרונות ל  – (12נספח א)

 המבקר;   רוה"חטופס הצהרת   – (13א)נספח 

 ;LLPאו  LLCהמבקר מטעם  רוה"חהצהרת  יטופס  – (14נספח א)

 ; בייזום קודםטופס הוכחת ניסיון  – (15א)נספח 

   בדבר סרבני  )סימן ג'( לקובץ החלטות מועצת מקרקעי ישראל 4.5סעיף  – (16א) נספח
  ;רישום..

 ;חי רישום(כויות )נס מפנקס הז  רישוםהעתק   – (17נספח א)

 פרטי הנציג המוסמך מטעם המציע; טופס   – (18נספח א)

 אישור עו"ד בדבר זכויות החתימה;  – (19נספח א)

  תצהיר המציע; – (20נספח א)

 ;לביצוע תשתיות ציבוריותנוסח חוזה   – (21א)נספח    

 המקומית; מכתב הרשות  – (22נספח א)   

 ר. מבני ציבו טכני להקמתפרט מ  – (23נספח א)   
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 חתימת המציע: _________________ 

 

  ההצעהופס ט –ב' נספח 

   העיקרי ההסכם –ג' נספח 

 נספחי ההסכם העיקרי:   

 מפרט טכני )דרישות מינימום( למתחם;   – ( 1ג)נספח 

 נוהל אישור מסמכי תכנון;  – ( 2נספח ג)

 מפרט התחזוקה; – ( 3נספח ג)

 נוסח הסכם השכירות ונספחיו;  – ( 4נספח ג)

 בדבר דיור להשכרה;לקובץ החלטות מועצת מקרקעי ישראל   4.8פרק משנה  – ( 5נספח ג)

 נוהל בחירת זכאים לשכירת דירות ועריכת הגרלות לזכאים;  – ( 6נספח ג)

 הערבויות לקיום הסכם; נוסח – ( 7נספח ג)

 נספח הביטוח;  –( 8נספח ג)

  י קיום ביטוחים לתקופת הבניה; אישורנוסח  – ( 9נספח ג)

  ביטוחים לתקופת ההשכרה; קיום   אישורי נוסח  – (10נספח ג)

 כתב התחייבות בדבר הימנעות מעשיית עסקה ופרוטוקול; נוסח  – (11נספח ג)

 ח נוטריוני;ופוי כ יינוסח   – (12נספח ג)

 נוסח אישור הקבלן בדבר ניסיון;  – (13נספח ג)

 . יבות הקבלן לביצוע העבודותנוסח התחי  – (14נספח ג)
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 חתימת המציע: _________________ 
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 חתימת המציע: _________________ 

 

 הזמנה לקבלת הצעות   –נספח א' 

להשכיר   "  –דירה  )להלן:  בע"מ  ולהשכרה  לדיור  הממשלתית  להשכיר החברה  עםדירה  ביחד  מקרקעי  רשות    "( 
)להלן:   על    ותמזמינ,  ("הרשות"ישראל  לחתימה  הצעות  ישיר בזה  חכירה  החוזה  )ללא  מהוון  פיתוח( סה  כם 

של   של    98לתקופה  נוספת  לתקופה  אופציה  עם  ש  98שנים  בתנאים  החידוש  ישנים  במועד  ברשות  נהוגים  היו 
 (. "המתחם")להלן:  1 כמפורט בסעיףבעת פרסום המכרז הם  הםשפרטי ים, בגין השטח("חוזה החכירה")להלן: 

 לחוברת המכרז. (1א)כנספח מצ"ב  ותנאים מיוחדים לחוזה החכירה רה נוסח חוזה חכי ▪

יכלול   אשר  מגורים,  מתחם  של  והקמה  תכנון  לשם  הינה  ההתקשרות  אשר    ותדיר  219מטרת   תיועדנהלפחות, 
כאשר ,  "(שכרהתקופת הה)להלן: "  שנה ברציפות   20-להשכרה ארוכת טווח למגורים למשך תקופה שלא תפחת מ

דירה    50% בשכר  לדיור  תיועדנה  בהתאם    מפוקחמהדירות  משנה  לזכאים  מועצת ל  4.8לפרק  החלטות  קובץ 
")   "מכרז דיור להשכרה"  ו שעניינ  מקרקעי ישראל תושכרנה רות  "( ויתרת הדימופחתהדירות בשכר דירה  להלן: 

בשוקלש "  החופשי   וכרים  החופשי)להלן:  בשוק  הה  בתום.  "(הדירות  במכרז תקופת  הזוכה  רשאי  יהא  שכרה 
הדירות בשכר דירה    במתחם, כולן או חלקן.  אואת זכויותיו בדירות    ", לפי העניין( למכור הזוכה"/" היזם"  )להלן:
 "(. הדירות להשכרהבשוק החופשי תיקראנה להלן: " והדירות  מופחת

רשאי להשכיר לאחר תחילת תקופת ההשכרה )כהגדרתה   יהא הזוכה   809מסחר במגרש  המיועדים לאת השטחים  
של   אכלוס  לאחר  יחידות(  של  פרטנית  מכירה  )לא  אחת  במקשה  מניב  כנכס  למכור  או  העיקרי(    80%בהסכם 

 . ן ובכפוף להוראות ההסכם העיקרימהשטחים הנ"ל בפועל, בהתאם לכל די 

    "(.הפרויקט" תיקראנה להלן:  ולהלןלעיל  ות כאמור )כלל העבוד

ם דיור להשכרה לטווח ארוך לצורך שכלולו של שוק השכירות ויצירת מגוון  ודיקמהווה חלק מן המיזם למכרז זה  
ן שונים הן במחירים מופחתים יצירת תמהיל דיור להשכרה לטווחי זמ פתרונות שכירות ברחבי הארץ, וזאת תוך  

על   בפיקוח  השכוהן  מחיר  י עליית  מתן  תוך  וודאות  ירות  התעסוקתיים ציבות  לצרכיו  בהתאם  לשוכר 
 .  והמשפחתיים

 (.  ג' נספח )בהסכם העיקרי לכל המונחים המוזכרים במסמכי המכרז תוקנה המשמעות המוקנית להם 

 ם פרטי  המתח .1

 

 חלקה  גוש מתחם
 )חלק( 

שטח   מגרש
ר במ"

 בערך
 
 

 מס'
 יח"ד

הוצאות  סה"כ
ות פיתוח והוצא
ת פיתוח נוספו

לום בש"ח  לתש
 כנגד קבלה 

  מחיר
  מינימום
  לקרקע

"ח )לא  בש
 "מ( מע כולל

 ערבות גובה
  הצעה לקיום

 )₪( 

 א'

6641 81 ,88 809 

10,898 219 74,776,655 8,663,200 7,477,000 6640 1 
815 

6641 13 
 

 
מצהירה   במכרז  רמ"י  המשווקים  במתחמים  התכנון  מאפייני  לאוככי  מותאמים   לוסייה  זה 

ויחידות הדיור שייבנו במסגרתו   יובהר כי המכרז פתוח לכל מציע באופן שוויוני    תשווקנהחרדית. עם זאת 
 .כרזחוברת המבהתאם לקבוע ב להשכרה לטווח ארוךכדירות 

 (. "המתחםו/או "  "המגרש/ים" ו/או "המקרקעין"" ו/או  ערקהק")להלן: 

 . זוכהבה אחת לישווקו כחטיבמתחם  המגרשים 
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 חתימת המציע: _________________ 

 

 היבט תכנוני ופיזי  .2

 זכויות בניהוהוראות תכנוניות  .2.1

ה .2.1.1 והבניה,    כניותת  ות חלהמכרז    מושא   מגרשיםעל  התכנון  בחוק    1965-תשכ"ההכהגדרתן 
  הינן חלק בלתי   ןשהוראותיה ,  רסום המכרזהתקפות במועד פ  "(חוק התכנון והבניה )להלן: "

   נפרד ממכרז זה.

 .(" תכניתה " :להלן) בני ברק צפון מגורים - 1045תמל/ :ההינ )התקפה( החלה תכניתה

מגרש ;  דות ציבור וחזית מסחריתסמבנים ומו  מגורים ד',  –  809מגרש    הוא:  מגרשיםייעוד ה
 .מגורים ד' - 815

והתנאים הנדרשים  ות  ראהוה הצפיפות וכל  זכויות הבניה לרבות שיעור הניצול, שטח הבניה,  
על פי כל  המכרז, ו  מושאן  לתכניות החלות על המקרקעי   ר בניה הינן בהתאםקבלת היתלצורך  

 .המוסמכות ועדות התכנון  אוהרשות המקומית   על ידי נתנו יהנחיות שי דין, ובהתאם ל

ה של  מקרה  ביבכל  המוגדרות  המרביות  הבניה  זכויות  את  לממש  אפשרות  אם  ניתכ תעדר   ,
ידי הרשות המקומית או ועדות התכנון    על  ינתנוי , ואם בשל הנחיות שתכניתבלות ה בשל מג

יחולו ההוראות המגבילות, והמציע לא יבוא    –  ז על נספחיהברת המכרתנאי חו  או  מכותהמוס
 ה. ז ן בעניי כלשהי תביעה  אובטענה  הרשות  אל אודירה להשכיר  אל

לא יורשה לבצע   (חליפו  או  )או מי מטעמו  הזוכה  ,תקופת ההשכרה  אובמהלך תקופת הבניה   .2.1.2
לקדם  התקפה    תכניתב  שינויכל   לחדשה  תכניתאו  הקלה  בקשת  למעט  זאת  סעי,    147ף  פי 

כן לא יהיה רשאי לנייד זכויות בניה  ו ה  אשר תוגש במהלך תקופת הבני  ון והבניה לחוק התכנ 
, אם  אושרוינוספות ש  יחידות דיור  .רת הפרויקט, לפרויקטים אחריםגסוצלו על ידו במשלא נ

 . ולא לאחר מכן נה במהלך תקופת הבניהייאושרו, במסגרת הקלה כאמור, תיבנ 

תגבה  הרשות נ  לא  הקרקע וספת  תמורה  ל   עבור  להקלה  הסכמתה  סעיף  בגין  ק  לחו   147פי 
 התכנון והבניה.

רש יהיה  היזם  האמור,  אף  מוועדת  על  לבקש  באי  לבצע המכרזים,  להשכיר,  דירה  אמצעות 
אלא  נוספות  זכויות  קבלת  למטרת  שאינה  חדשה,  תכנית  לקדם  או  התקפה  בתכנית  שינוי 

בתכנית החדשה כאמור    אוי  לכך שאין בשינו  הכרחית לשם מיצוי הזכויות הקיימות, ובכפוף
רזים תבחן  המכרז. ועדת המכמטרת הפרויקט ובלוחות הזמנים שנקבעו במסגרת  כדי לפגוע ב

בק בתיאת  היזם,  הרלוונטי  שת  עם המרחב העסקי  בכל מקרה    ברשותאום  ודירה להשכיר. 
  או דירה להשכיר  תביעה כלפי    אודרישה    אומובהר ומודגש כי אין ולא תהיה ליזם כל טענה  

שינוי    הרשות סירוב לאשר  של  חדשה כאמור    אובמקרה  של מתן אישור    אותכנית  במקרה 
ם שייקבעו, והכל על  המכרזים ובתנאי  הבלעדי של ועדת   חלקי, וההחלטה נתונה לשיקול דעתן

 ר. נת להשיג את מטרת הפרויקט באופן המיטבי ביותמ

 .התכנית נות את מלוא הדירות שניתן על פי בליחויב  היזם  .2.1.3

דרש הזוכה  ילאישור רשויות התכנון י   או   הרשות קודם הגשת הבקשה להיתר בניה לחתימת   .2.1.4
למען הסר ספק,  .  עיקריכם ה מההסכמתחייב    ר, דירה להשכילתאם את הבקשה להיתר עם  

יוכל    ה לאהזוכ בכתב, ו  כיר דירה להשעל בקשה להיתר בניה ללא אישור    חתום ת לא    הרשות
הרשות אל  להשכיר  אל  או    לחזור  מי  או דירה  טענה    מטעמן  אל  תביעה    או דרישה    או בכל 
  ר בסעיף זה.כלשהי בגין האמו

הנאם   .2.1.5 )התהתכנית  תוכחית  ידישונה  קפה(  או  על  הזוכה  שאינו  אחר  מטעמו    גורם    או מי 
ימות על פי התכנית הנוכחית )לרבות  יות הקי כויות מעבר לזכו והשינוי יגרום לתוספת ז  ,חליפו

הקלות מכוח התכנית החדשה(, הזוכה לא יוכל לממש את הזכויות הנוספות אלא    או תוספות  
 .  בלבד דעתן קולרה להשכיר בכתב ועל פי שיודי הרשותבאישור של  

תמל/  מובא .2.1.6 תכנית  מקודמת  במתחם  כי  המציעים  כול1045לידיעת  אשר  היתר,  /א'  בין  לת, 
זכויות  ת המשווקים  וספת  במגרשים  אם  במגרשים.  התכנית  פי  על  הקיימות  לזכויות  מעבר 

תכנית משבי או מכל  הנ"ל  כתוצאה מהתכנית  נוספות  זכויות  איניתווספו  ה  חה אחרת אשר 
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 חתימת המציע: _________________ 

 

ידי על  היזם    מקודמת  ישלם  החדשה    91%היזם,  בתכנית  הנוספות  לזכויות  הקרקע  משווי 
ם על ידו לרשות המקומית )תשלום על בסיס  ההשבחה שישולכספי בגין היטל  ויינתן לו החזר  

 לקובץ החלטות מועצת מקרקעי ישראל.  5.5.7שומה סופית( והכל בהתאם להוראות סעיף 

השבח בג .2.1.7 שתחולין  ליום  ה  ה  עד  היטל    זוכהקביעת  חלף  המקומית  הרשות  גובה  במכרז, 
  ל, ככל שתחול, לאחר קביעת הזוכה ו בהיטל השבחה שתחעל פי חוק. חבות  הרשות  השבחה מ

  .מאת דירה להשכיר  או הרשותבמכרז, תוטל במלואה על הזוכה ללא זכות להשבה מאת  

תאושר .2.1.8 להיתר ידי  לע אם  בקשה  המוסמכים  התכנון  הדירות   גורמי  מספר  יגדל  שבמסגרתה 
הקלה   במסגרת  במקרקעין,  לבנות  במסגרת  שניתן  חדשהאו  לחוק  תכנית  התכנון   בהתאם 

מכו  תנווהתקוהבניה   החל  או)חו  שהותקנו  אחרת  כל  הדירותטה  מספר  יגדל  ,  (במסגרתה 
להשכרה לטווח  כדירות    קרקעין במפות  מהדירות הנוס  100% ולהשכירלבנות  מתחייב הזוכה  

לדיור    קרקעיןבמ   הנוספות  מהדירות  50%, כאשר  בתנאים כפי שנקבעו בחוברת המכרז  ארוך
דירה   זהאים זכ ל  מופחתבשכר  במקרה  מתח  .  את  הזוכה  לשפות  להשכיר  ייב  את    אודירה 

מור  . כאבשל סעיף זה גורם שהוא    תביעה, אם תהיה, מכל  אודרישה    אובגין כל טענה   הרשות
הרשות תגבה  לעיל,  יחידות    לא  מספר  להגדלת  הסכמתה  בגין  הקרקע  עבור  נוספת  תמורה 

   הדיור.

שינוי   .2.1.9 כל  בתכנית  או בגין  קביעת  או    הקלה  לפי  הגורם  הוצאות  גד לה  הרשותבתכנון  לת 
הזוהפי יישא  פיתוח תוח,  הוצאות  של  נוסף  בתשלום  התוכנית  ,כה  שינוי  אם  ה  גם  תכנון  או 

 מעבר לזכויות הקיימות.  תלתוספת זכויוואינו גורם   תניתכ אינו בגדר שינוי 

תכנוני המלא ברשות  ע הע מטעמו את המידבאמצעות אנשי מקצו  אובעצמו  על המציע לבדוק   .2.1.10
המוסמכותהמקומית   התכנון  הוברשויות  מסמכי  לרבות  על    תכנית,  המגרשים  על  החלה 

לים, קווי  רשים, שטחים גובנספחיה, תיק המידע ברשות המקומית, זכויות בניה, גבולות המג
תכנוני  יבנ מידע  וכל  בניה,  היתר  להוצאת  לצורך הגשת מידע אחר הרלוונט  אוין, התנאים  י 

המוצג  צעהה במידע  אין  המכרז.  ותנאי  מסמכי  פי  על  המציע  התחייבויות  מלוא  ולביצוע  ה 
מצד מחייב  מצג  משום  המכרז  להשכיר    במסגרת  לערוך  הרשות  מצד   אודירה  המציע  על   .

  או טענה  ל  בכ  הרשותאל    אודירה להשכיר  בדיקות עצמאיות כמפורט לעיל, והוא לא יבוא אל  
 תביעה בעניין )לרבות טענת הסתמכות על המידע הנ"ל(.  או דרישה

התכנית כוללת מספר תנאים להיתר בניה המפורטים במסמכי התכנית ובאחריות המציעים   .2.1.11
בלי להמעיט מחשיבות כלל התנאים  ליות האמור ומ מבלי לגרוע מכל  לברר את כל הנוגע להם.

 להיתר, מנויים גם התנאים כדלהלן: 

לכל שטח התכנית או    1:500נוי ופיתוח בקנ"מ  מית לתכנית ביר הוועדה המקושואי .2.1.11.1
 באחריות הוועדה המקומית בני ברק או מי מטעמה. –לחלקים ממנה 

וח יבוצע  הפית  –יות על  וריות לרבות תשתתשתיות, דרכים, ניקוז, פיתוח גינות ציב .2.1.11.2
האמו פי  על  ברק  בני  לפיתוח  הכלכלית  והחברה  העירייה  ידי  החוזה  על  בתנאי  ר 

    זה התשתיות.וח

גשר הרלינג  הוא  תנאי למתן היתר בניה ראשון   .2.1.11.3 ביצוע הגשר הינו    –תחילת ביצוע 
ות  יסוד   בנייתלהנדרש  מעקף  הביצוע  סיימה את  באחריות חברת נתיבי איילון אשר  

 בעבודות ביצוע הקמת הגשר.  חלהוה  הגשר

  –  סטיו הקמת מתרס אקו , הגובל במסילה, הינ 809תנאי למתן היתר בניה במגרש   .2.1.11.4
 באחריות היזם הזוכה במכרז.

במגרש   .2.1.11.5 בניה  להיתר  הקיימים    815תנאי  המתח  קווי  של  המגבלות  הסרת  יהיה 
כביש   למגרש   4לאורך  הסמוך  חח"י  ב  –  בקטע  עבודות  במסגרת  ויבוצע  אחריות 

 ציבוריות בתכנית. היות תשתהיתוח פ

 : בניית יחידות העירייה .2.1.12

  בני ברק ציבור לטובת עיריית  סדות  ים ומו וכה מבניקצה הז  809מובהר כי במגרש   .2.1.12.1
 "(.  יחידות העירייהכמפורט בתכנית )להלן: " 
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המגרש   .2.1.12.2 בתחום  חשבונו  על  העירייה  יחידות  את  ולבנות  לתכנן  יהיה  היזם  על 
להוראו פיבהתאם  ועל  התכנית  ה  ת  המפרט  ציבור  הוראות  מבני  להקמת  טכני 

 . בני ברק, שאושר על ידי עיריית (23כנספח א)המצורף 

חבמסג .2.1.12.3 יוקצו  ורת  אשר  העירייה  יחידות  יכללו  היזם,  עם  שייחתם  החכירה  זה 
כי אין   רישום הבית המשותף. למען הסר ספק מובהר  בחכירה לעירייה במסגרת 

נתן לו כל תמורה בגינן  ירייה וכי לא תישהיא ביחידות העולא תהיה ליזם כל זכות  
, מובהר ליזם כי  ועוד  שר אליהן. זאתאו בגין בנייתן או בגין כל פעולה שיבצע בק

רישום   כיחידת  העירייה  יחידות  של  החכירה  את  לרשום  חשבונו  ועל  באחריותו 
שום  במסגרת רישום צו הבית המשותף בלשכת רי  בני ברקנפרדת על שם עיריית  

 המקרקעין. 

   ב המקרקעיןצמ .2.2

מצהירה .2.2.1 את    מציע  ובדק  ראה  התפוסים,  םתחהמכי  השטחים  הק  כולל  יימים  מחוברים 
במתח  קיימיםה   ממצאים  ,מטרדיםה  , םבמתח  במגרשים המטרדים  ,םבמגרשים  או    לרבות 

, טופוגרפיה, מפלסים, דרכי קרקעיים, שיפועי הקרקע  והתת  העיליים  ההנדסיים  הממצאים
הומצהגישה,   והתכניב  על  פיתוח  החלות  י  , השטחות  והעלויות  יוכי  ההוצאות  בכל  שא 

המחזיקים  בפינוי  קרקעייםההנדס  המפגעיםו  דיםהמטר,  הכרוכות  והתת  יבוא    ,יים  ולא 
 .  לעילתביעה בגין האמור  או טענה  אובכל דרישה  רשות ל אולדירה להשכיר 

בו .2.2.2 עצים  במתחם  הבלעדית  אותם  עקיר  ,קיימים  באחריותו  יהיו  חשבונו  העתקתם  של    ועל 
 . אחר, בהתאם לכל דיןנדרש כל גורם  אוקק"ל  אומקומית השות  רעם האום ית ב ,הזוכה

   פירוט ממצאים: .2.2.3

לד  ומיום    31.1.2021ת מדידה מיום  וומפ  22.3.2021ו"ח מפקח מטעם הרשות מיום  בהתאם 
   , עולים ממצאים כמפורט:01.02.2021

המגרש  –  809  רשמג .2.2.3.1 של  מערבית  צפון  בצלע  קונטיינרים  שני  המגרש  ,  בשטח 
ממזרח ציוד עבודה של קבלן הפיתוח.    מפתחת.המשמשים משרדים של החברה ה

 תת קרקעיות: מים, ביוב וכו'.  פלט, ייתכנו תשתיות עוד במגרש משטח אס

 מגרש ריק, הפרשי גובה במגרש.   – 815מגרש  .2.2.3.2

 לעיל.  2.1.11.5סעיף  ין זה ראו  י מתח. בעניעוברים קוו  815  סמוך למגרש 

 שרוול חשמל, גדר, קיר בטון, ערימות חול וחצץ.  בנוסף, בשטח המגרשים 

אין    .לרבות המטרדים והמפגעים שפורטו לעיל מובאים למיטב הידיעהם  המתחפירוט מצב   .2.2.4
ת  באחריו ו ,  םלמתחכל מידע אחר בקשר    אוים  פגע המ  אובאמור להוות פירוט כל המטרדים  

בוא אל  בפועל. על המציע לערוך בדיקות עצמאיות והוא לא י ם  המתחק את מצב  ע לבדוהמצי
להשכיר   טענה הרשותאל    אודירה  בענתביע   או  שה ריד  או  בכל  לרבה  זה  טענת  יין  ות 

 תמכות. הס

שא  יירשות העתיקות,  כאתר עתיקות על ידי    ווכרז יאו    ומכרז זה הוכרז   מושא  מגרשיםה  אם .2.2.5
. תחםמבפיקוח, חפירות בדיקה וחפירות הצלה  סקר ארכיאולוגי,  הביצוע של  זוכה בעלויות  ה

 ור:בכלליות האממבלי לפגוע  .ובהתאם לכל דין  רשות העתיקותיקבע על ידי  היקף העבודות 

  על ידי "ב יהיו, כפי שייקבעו  היקפי הפיקוח, חפירות הבדיקה וחפירות ההצלה וכיו  .2.2.5.1
הערשו העתיקות,  ת  לחוק  בהתאם  "להלן)  1978-תשל"חהתיקות    חוק : 

 פי כל דין.   "(, הוראות התכנית ועלהעתיקות

הצלה במקום    פי חוק העתיקות ולבצע בין היתר חפירות   על   זוכה מתחייב לפעול ה .2.2.5.2
 בלבד. מימונו ועל אחריותויה על חשבונו, בלשחרור השטח לבנ 
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ח  עתיקות .2.2.5.3 בכל  או  העתיקות  בחוק  בתוקף  כמשמעותן  שיהיה  עתיקות  בדבר  וק 
לזמן וכן חפצים אחרים ככל שהם בעלי ערך ארכיאולוגי אשר יתגלו במקום    מזמן

ת  תאימים למניע מדינה הם, והזוכה ינקוט באמצעי הזהירות המהעבודות, נכסי ה
 ידי כל אדם שהוא.   ך עלהזזתם שלא לצור הפגיעה בהם או

לאחרמ .2.2.5.4 ממקומו,  יד  הזזתו  ולפני  החפץ  כפי    גילוי  הממשלה,  לנציג  הזוכה  יודיע 
בדבר  הרשותיקבע  תש דין  כל  הוראות  לקיים  הזוכה  מתחייב  וכן  התגלית  על   ,

 עתיקות.  

מבצעי    מתחייבהזוכה   .2.2.5.5 כל  כי  לכך  אחראי  להיות  מטעמ בזאת  ימלאו  העבודות  ו 
  אות אלו.  אחר הור

לעינ .2.2.5.6 לגרום  עשוי  שגילוין  עתיקות  הזוכה,  תגלו  בביצוע התחייבויות  על  נתתיכוב  ן 
 . הבלעדי הדעת תקופת הביצוע בהתאם לשיקול אורכה ל ידי הרשות

לזוכה,  אם   יעכב את מסירת השטח  את    הרשותקול  שתשחרור השטח מעתיקות 
  משך תקופת הביצוע.  

עבוכ .2.2.5.7 שתל  בתדה  תחייב    תתבצע  להקרקע,  בנוגע  של  פיקוח  חשבונו  על  עתיקות, 
  הזוכה.  

מצהירזוה .2.2.5.8 תהי   כה  ולא  אין  כי  טענות  ומתחייב  כל  לו  תביעות    אודרישות    אוינה 
או   כלפי הרשות  אואחרות, כלפי דירה להשכיר    אושהוא, כספיות  מכל מין וסוג  

  טים לעיל.  המפורהתנאים , בגין מטעמןמי כלפי 

אחראי  כה  הזו .2.2.6 אבןבכל    טיפול ליהיה  אדמה  חול,  כתוצאה    צרוווי שיוכיו"ב    פסולת,  עודפי 
כל גורם אחר, וזאת בהתאם להוראות כל    אומי מטעמו    או  על ידי הזוכה  ,מגרשיםיתוח המפ

פי  לכ  או  הרשות  כספית או אחרת, כלפיביעה  ת  או  דרישה  אויבוא בכל טענה  דין, והוא לא  
ל  .מטעמןמי    או  העיריה הסעיפים  מטעמו.  גם  יחולו  הלןכל  משנה  קבלני  המצי  על  ע  הצעת 

ת שיהיו.במכרז  ככל  העפר,  עודפי  את  תגבה  הרשותהיינו,    שקלל  עבור    לא  תמורה  מהזוכה 
 העודפים האמורים, ככל שיהיו. 

ר לסילוק  קשר עם מפעיל אתהוא נדרש להתכי לצורך טיפול בפסולת ועודפי עפר,    לזוכהידוע   .2.2.7
ות שלו עם  את אישור ההתקשר  המטעמאו מי    שותהרי  בעל רישיון. הזוכה יעביר לידפסולת  
 ין מינימליות צפויות.  יבליווי הצהרה על כמויות פסולת בנ  האתר,

קבלות .2.2.8 לשמור  עליו  כי  לזוכה  קליו  ידוע  של אישורי  באתר  הבניין    טה  פסולת  כמות  כל 
  שסולקה.  

רישיון עסק    רק עם מוביל פסולת בעל  עליו להתקשרין  יבנ  פסולת  פינוי   כי לצורך  דוע לזוכה י .2.2.9
 . להובלת פסולת

  ייב לא לשרוף ולא לקבור כל פסולת שהיא.מתח זוכהה .2.2.10

כי ראה את  המציע מצהיר  (.  AS ISהתכנוני, המשפטי והפיזי הנוכחי )  מוקצה במצבו  םהמתח .2.2.11
והנדסית על כל    , משפטיתתכנונית פיזית,  מבחינה מצבו  ו ובדק אותו ואתואת סביבת  םהמתח

ה, והינו מוותר בזאת על  ם לצרכיו ולשביעות רצונו המלאתאימם  המתחחלקיהם, ומצא את  
ביחס  כל טע ומין שהוא  מום  םלמתחלמגרשים  נה מכל סוג  לרבות טענת ברירה מחמת    או , 

 ה.  אי התאמ  אופגם 

כי   בזאת  מובהר  לעיל,  האמור  אף  גורם  תהרשועל  כל  אחר  או  הרשלרבו  ,מפתח  ות  ת 
להמקומית הבלעדי  דעתם  שיקול  פי  על  רשאים  יהיו  חפירה  ,  עבודות  בשטח    אובצע  מילוי 

כספית או  ביעה  ת  אודרישה    אויבוא בכל טענה  א  זוכה. הזוכה לטרם מסירתו ל  ים/המגרש
 טרם קבלתו.   םי/בגין ביצוע עבודות כאמור במגרש אחרת
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 דיור להשכרה לטווח ארוך – מכרז ה מתווה .3

 במכרז  התחרותכללי  .3.1

בטופס הצעה  מתחם )רשים הכלולים בביחס לכלל המג  בלבד   אחתלהגיש הצעה    רשאימציע   .3.1.1
  .1 שבסעיףהמפורטים בטבלה ו  לולים במתחםבכלל המגרשים הכ , וכן לזכות (אחד בלבד

אם   בין  אחת,  מהצעה  יותר  שיגיש  במשותף,  כמציע  אם  ובין  כל  הרשותראה  תיחיד  את   ,
 הצעותיו, שלו ושל שותפיו, כפסולות. 

 (.  "מחיר הקרקע " )להלן:  ע"ממכולל לא הקרקע מחיר חרות במכרז תהיה על  תה .3.1.2

ייבחר מציע אשר .3.1.3 ו  יימצא כעומד  כזוכה במכרז  בתנאים להגשת הצעה,  בתנאי המכרז בכלל 
שבון  א בחשהבילאחר  ,  הקרקע הגבוה ביותריציע את מחיר    , ואשרבפרט  6כמפורט בסעיף  

בחובר הקבועים  התנאים  כלל  מאת  ז כת  ערז  החלים  התנאים  לרבות    והשכרת בניית    ל ו, 
 ., המפורטים במכרז זהלהשכרה  הדירות

)עמודה שכותרתה "מחיר מינימום   1המחיר המוצע לא יפחת מהסכום הנקוב בטבלה שבסעיף  .3.1.4
צע נמוך  ל מחיר מו צעה שתכלוה  .("מינימוםהמחיר  ")להלן:  (  "ש"ח )לא כולל מע"מ(לקרקע ב

 במכרז זה.  במניין ההצעות הכשרותא תובא ל חיר המינימום תיפסל וממ

  91%   *  35%שומת השמאי *    חושב באופן הבא:  מתחםבמכרז לכל  מחיר המינימום שפורסם  
 )זכות החכירה(. 

שמאי *  שומת ה  המינימום באופן הבא:  מחירהצעות כשרות, יחושב    3-פחות מרז  במכ  הוגשו
 החכירה(.  )זכות 91%*   50%

 חיר המינימום. מ המציע לא יוכל לערער על  

 המציע .3.2

 .להלן  6רטים בסעיף העומד בתנאי הסף המפו דעה במכרז זה כל תאגיגיש הצשאי להר .3.2.1

ישראל,  אם   .3.2.2 מקרקעי  בחוק  כהגדרתו  זר  הינו  עמו  1960-תש"ךה המציע  ההתקשרות  תהיה   ,
  .זה  קלזרים לפי חוקרקע פה לכללים בדבר הקצאת הכפו

ממ .3.2.3 כגון  קשורים,  א ציעים  בבעלותו,  וחברה  חברציע  בניהו  מקב   ות  חלק  אחת  המהוות  וצה 
חב בת כגון  וחברות  אם  קשורות    ,רות  וחברות  שלובות  יותר    –חברות  להגיש  רשאים  אינם 

אחת   ביחד) מהצעה  או  זה(  לחוד  מכרז  העוס  . במסגרת  קבלן  או  עבודת  חברה  בביצוע  קים 
   ז זה.מלהשתתף במכר , יהיו מנועיםתכניתהבתחומי    חציבורית, או פיתו תשתית

   מלהשתתף במכרז זה.ת כגוף אחד, תהיינה מנועו ת רכישה, אף אם התאגדו קבוצו .3.2.4

לאחר   .3.2.5 חדש  תאגיד  להקמת  האפשרות  בעניין  המסים,  רשות  להחלטת  המציעים  לב  תשומת 
המצורפת  זכיהה ה  .(3)אנספח  מכחלק  ,  המציעים  תבאחריות  להקים  חדש  גא מעוניינים  יד 

ה את  זכיהלאחר  ב  לוודא  רשות  עמידתם  החלטת  בכל  תנאי  ולשאת  הנ"ל,  או  המסים  מס 
 אם ינבעו.  חבות שינבעו מכך,

תחתום על חוזה אחד משותף עם    הרשותמבלי לגרוע מהחלטת רשות המסים הנזכרת לעיל,  
 ת המחיר ורק איתם.כל יחידי המציע המפורטים בטופס הצע 

יוקם  ף האעל א המ  ידי  ל ע מור, אם  יחידי  )לרבות  בו    ועדציע( תאגיד חדש לאחר המהמציע 
עם התאגיד החדש שהוקם )במקום    הרשות   ם על זוכה במכרז, תחתוםהחליטה ועדת המכרזי

 המציע שזכה(, ככל והתקיימו התנאים )המצטברים( הבאים:
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ציי .3.2.5.1 המציע(  יחידי  )לרבות  ב')בטופס ההצעה למכרז  ורש  במפ   ןהמציע  כי  נספח   ,)
 .  זכיהה הקים תאגיד בעקבותנת המציע לובכו

האחרון בו   לפני המועד   המקרקעין""אישור לרישום בפנקס  תלרשוהמציע המציא  .3.2.5.2
 .(10.1.4 עליו להמציא לרשות חוזה חכירה החתום על ידו )סעיף

המ"אישור  לעניין   .3.2.5.3 בפנקס  המציעלרישום  על  אישורים,  שני  להמציא    קרקעין": 
; השני, בו יופיע  ש: שם המציע שזכה במכרזוהרוכ  הרשותיופיע המוכר:    האחד בו

כי  המוכר לב,  אל  יושם  שהוקם.  החדש  התאגיד  והרוכש:  במכרז  שזכה  המציע   :
 להמציא אישור לאחר תשלום.  ככל שהאישור מותנה, יש

    להשכרהולהשכרת הדירות  תנאים לבניית .3.3

יחויב   .3.3.1 אללהש היזם  בניית  ים  העיקרי,להוראובהתאם    809מגרש  ת  ההסכם     24ך  בתו  ת 
יה  יחודשים ממועד אישור הזכ  48ו/או עד    ליזם בפועל  809מגרש  נמסר    חודשים מהמועד בו
 . תו, בהתאם להוראות חוזה התשתילפי המאוחר ביניהם

מגרש   .3.3.2 בניית  את  להשלים  יחויב  ההסכ  815היזם  להוראות  בתוך    םבהתאם     24העיקרי, 
יה  יכחודשים ממועד אישור הז  48ו/או עד    ליזם בפועל  815  חודשים מהמועד בו נמסר מגרש

 . להוראות חוזה התשתיותבהתאם  לפי המאוחר ביניהם

ויימנויתר   .3.3.3 כלהלן  יהיו  והבניה,  התכנון  כל   שלבי  )מגרש    לגבי  הנ"ל  מהמגרשים    809אחד 
 : כמפורט להלן ,נפרד( ב815ומגרש 

  ם חודשי  6אוחר מאשר  י  לא  –  דירה להשכירגש לאישור  וי למגרש  התכנון המוקדם   .3.3.3.1
 .  יהיממועד אישור הזכ 

סו  .3.3.3.2 להתכנון  לאישור    מגרשפי  להשכיר  יוגש  מאשר  –דירה  יאוחר    חודשים   9  לא 
 . יהיממועד אישור הזכ 

להתכ .3.3.3.3 המפורט  לאישור    רשמגנון  להשכיר  יוגש  מאש  –דירה  יאוחר    13ר  לא 
 . ממועד אישור הזכייה חודשים

יאוחר מאשר    לא  –  לכל המגרשבחנה מהיתר חפירה ודיפון(  ההוצאת היתר בניה )ב  .3.3.3.4
 .  ממועד אישור הזכייה חודשים 18

להשכיר  ור  איש  קבלת .3.3.3.5 השלד  דירה  בניית  סיום  המגרשבדבר  יאוחר    –  לכל  לא 
וראות חוזה  ליזם בפועל בהתאם להמהמועד בו נמסר המגרש    חודשים  17מאשר  

 .  התשתיות

 .  לעיל 3.3.2-ו 3.3.1ם פורט בסעיפיכמ – גרשלכל המ 5 וטופס  4הוצאת טופס  .3.3.3.6

 "(. שלבי התכנון והבניה)להלן: " 

לגבות מהיזם את  יר רשאית  דירה להשכ התכנון והבניה, תהיה  ה של אי עמידה בשלבי  קרבמ
הנ הקנסות  ובתנאים  וק סכומי  העיקרי,  בהסכם  העיקרי,  בים  בהסכם  לגרוע  הנקובים  מבלי 

לרשותה,   העומד  אחר  סעד  הקנ מכל  סכום  בקשר  ואולם  שייגבה  בשלבי  לסות  עמידה  אי 
ימי העיכוב הראשונים בכל    120בגין  ₪.    10,000,000ל  התכנון והבניה, בכל מקרה לא יעלה ע 

ואולם אין    נסות הקבועים בסעיפים הנ"ל,ק הייגבו מהיזם  ד משלבי התכנון והבנייה, לא  אח
כ ה"גרייס"  מבמתן  לגרוע  כדי  באמור  הזמנים  בלוחות  לעמוד  היזם  להוראות  חובת  התאם 

ר כל  אמצים מצדו על מנת למזעההסכם העיקרי, לעמוד בהוראת כל דין וכן לנקוט במירב המ
לחול   שעלול  העיכוב  ו בשלבי  ו תכנון  השלכותיו.הבניה  א  את  ספק,  כדי    ןי להסרת  באמור 

 עיכוב במצטבר.   מיי  120קנסות לתקופה העולה על ור את היזם מיר עיכוב לפט להת

תוכל לדחות כל אחד מהמועדים הקבועים בשלבי התכנון   ועדת המכרזים לעיל, על אף האמור 
   .שאינה תלויה ביזם סיבהמכל  ע ביצואו ה
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בדבר דיור  לוסו, לרבות  כ אביחס להקמת המתחם, שיווקו ו  הרשותיות  הנח כל    למציעידועות   .3.3.4
י  בקובץ החלטות מועצת מקרקע היזם יהיה מחויב לכל שינוי    .(5כנספח ג)רה המצורפת  להשכ

כפי  ישראל עמדתשיעודכן  ,  לפי  ואשר  לעת  ל  הרשות  מעת  היזם.  את  הסר  יחייב  ק,  פסמען 
  " מפוקח ה כזה בעתיד, שעניינו הגדרת "המחיר    לא תחייב את היזם בשינוי, אם יחול  הרשות

שיעו את  יעלה  אשר  בשינוי  דירה  או  בשכר  הדירות  למופחתר  מעל  הדירות    50%-,  מכלל 
 המיועדות להשכרה.  

כמפורט  ו למתחם כולו,    5וטופס    4קבלת טופס    שנה לאחר  20)תקופה של    שכרה בתקופת הה .3.3.5
  בשוקולשוכרים  לזכאים    להשכרה   ותדיר שכיר את המחויב לה  יזם(, יהיה ה בהסכם העיקרי

   .יההסכם העיקר, והכל בהתאם להוראות החופשי

תיועדנה    (הבניינים  ין ב  בקירוב   באופן שווהבמתחם )אשר תחולקנה    להשכרה  מהדירות  50% .3.3.6
לזכאים  להשכר  לדירות דירהה  דירה  מופחת  בשכר  בשכר  הדירות  שטח  כהגדרת  חתפומ .   ,

  120-לאומית ו  עדיפותשאינם בבאזורים    מ"ר  100, לא יעלה על  העיקרים  בהסכ"שטח דירה"  
באזור לאומיתמ"ר  עדיפות  דירה  י  בשכר  הדירות  יעמדו    מופחת.  אשר  לזכאים  תושכרנה 
זכבתבחינים   כפילקביעת  משנה  שנקבעו    אות,  מקרקעי    בץ קול  4.8בפרק  מועצת  החלטות 

"מ  ישראל להשכררכשעניינו  דיור  בהתאםה"ז  וזאת  המפור  ,  ,  העיקריבהסכם  ט  לנוהל 
  4שנים ושל    3של השוכר לארכה )של    שנים עם שתי תקופות אופציה  3-לתקופה שלא תפחת מ 

 שנים לאותו שוכר.  10תעלה על   הכוללת לאשנים בהתאמה(, כך שתקופת השכירות  

פר .3.3.7 למועד  המכרז, נכון  יהי  סום  אותו  המקסימאלי  הדירה  לגבות  השכר  רשאי    בגין   היזם 
 כדלקמן )ובתוספת מע"מ, אם יחול(:  ו, הינ מופחתדירה  ת בשכרהדירו

בנות   דירות  כ  2עבור  )לפי מפתח של  כל  עבור    ₪ למ"ר  54  של  סך   –מ"ר לחדר(    25-חדרים 
 חודש שכירות;

בנות   דירות  כ  3עבור  )לפי מפתח של  כ  43  של  סך   –  מ"ר לחדר(  25-חדרים  עבור    ל ₪ למ"ר 
 חודש שכירות;  

דירות   )לפי מפתח של כחדרי  4בנות  עבור    עבור כל ₪ למ"ר    38  של  סך   –מ"ר לחדר(    25-ם 
 חודש שכירות; 

 מש ללינה. יועד לשחדר המ אומשמעו חדר מגורים  –לעניין זה, "חדר" 

בשכ הדירות  עבור  אחזקה  דמי  יתווספו  לעיל  המפורטים  דירה  לסכומים  בסך    מופחתר 
לכל חודש שכירות, אך    בתוספת מע"מ כדין  כל מ"ר משטח דירה   ₪ עבור  4של    מקסימאלי
    דירות בשוק החופשי.השיגבו בגין ר למ" אחזקהלא יעלו על דמי ה  בכל מקרה

 .  מופחתדירות בשכר דירה של ן, נית ככל ה  מגוון,היזם מתחייב ליצור תמהיל  

שנים עם תקופת    5כירות של  שלתקופות    בשוק החופשיאת הדירות  י להשכיר  יהיה רשא  יזםה .3.3.8
ים  שנ   10שנים נוספות, כך שתקופת השכירות הכוללת לא תעלה על    5-לפציה של השוכר  או

ידי  על  ייקבעו  אלו  דירות  עבור  ודמי האחזקה  שוכר. שכר הדירה  הכ  לאותו  בכפוף  היזם,  ל 
 .  ךכלבקשר ההסכם העיקרי בהתאם להוראות ו

( מצורף ופשי חה  בשוקלזכאים ולאלו שיושכרו  )להשכרה  נוסח הסכם השכירות של הדירות   .3.3.9
וההעיקרילהסכם    (4ג)כנספח   שינ  יזם,  כל  בו  לערוך  רשאי  יהיה  בכפוף   אווי  לא  תוספת, 
 .  בהסכם העיקרילאמור 

דירה    הדירותשיווק   .3.3.10 וההתקשרויות    פרסומן  תלרבו,  תפחמובשכר  ההרשמות  עריכת  וכן 
לעדי של  על נספחיו, על חשבונו הב קרי  יההסכם העשכירות, ייעשו בהתאם להוראות    מיבהסכ

 .  יזםה

והבדק על פי חוק המכר בתקופות האחריות  להשכרה  יהיה מחויב כלפי שוכרי הדירות    יזםה .3.3.11
לרכוש המשותף. תקופות  ביחס  והן    ה שכר לה  , וזאת הן ביחס לדירות1973-תשל"גה)דירות(,  

 וס הדירה הראשונה בבניין.  לכו להימנות, לגבי כל בניין בנפרד, מיום אהבדק והאחריות יחל

נה של  באחריות המלאה לניהולו ואחזקתו התקי  יזםלי לגרוע מכך ומכל דין אחר, יישא הבמ
חברת    ,המתחם העיקרי    להוראותבהתאם  אחזקה  באמצעות    מפרט לפי  לרבות  ההסכם 

   (.עיקרילהסכם ה   (3)ג כנספח  המצורף) התחזוקה
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פגם    יקוי אושל כל לבמלוא התיקונים    אף,  הבמשך כל תקופת ההשכר  ,היזם  מחויב  יהיה  כן
סביר,   מבלאי  מבלי  המשותף  שלרכו  ביחס   והן   עצמן  להשכרה  לדירות  ביחס  הן הנובעים   ,

     .בהסכם העיקרי כמפורט, לגרוע מיתר התחייבויותיו

הבייס .3.3.12 וסיכ כוני  הגבייה,  קוש  הבניינים,    הכרוכים  ניםהסיכו  ויתר  שוכרים  פינויוני  בהקמת 
   היזם. יחולו על  ,ותחזוקתו השכרתו, םהמתח  בהפעלת

הבקרה תבוצע    תבצע בקרה על בניית המתחם להשכרה ועל תחזוקתו והפעלתו.  דירה להשכיר .3.3.13
ב העמידה  לבחינת  ועד  המתחם  הקמת  דרך  המתחם,  תכנון  ההשכמשלב  בהתאם  תנאי  רה 

 .  וההסכם העיקרילתנאי המכרז 

הב .3.3.14 הת לשם  ותקטחת  הבניה  תקופת  במסגרת  את  וחייבויותיו  הזוכה  יעמיד  ההשכרה,  פת 
הבניה,ה לתקופת  של    ערבות  בסך  העיקרי,  בהסכם  תפחת    20,000,000כהגדרתה  ואשר   ,₪

הנק בה התנאים  שתקיים  לסך  העיקרי  בהסכם  יעמיד    15,000,000  ל ובים  מכן  ולאחר   ,₪
לתק הערבות  את  ההשכרהזוכה  שלופת  בסך  מיתר    3,000,000  ה,  לגרוע  כדי  באמור  אין   .₪
 ביחס לערבויות.   הוראות ההסכם העיקרי,

מהבניינים    למחצית  4  תקבל טופסאם היזם השלים את בניית השלד בכלל בנייני המתחם וה
יהיה ה  ולבקש את ה  רשאייזם  במתחם לפחות,  חתת הערבות  פ לפנות לדירה להשכיר בכתב 

ת נכון לאותו מועד. דירה להשכיר תאשר מגובה הערבו  30%-כום השווה ללתקופת הבנייה בס
ותו  בכפוף לכך שהיזם עמד במלוא התחייבויותיו, במסגרת מסמכי המכרז, עד לאאת הבקשה  

 . מועד

     הקצאה לבני מקום .3.4

 .  צת מקרקעי ישראלעבקובץ החלטות מו  4.7.11לאמור בסעיף  תאם הב הקצאה לבני מקום, תהיה 

  ההסכם העיקרי  חתימה על  .3.5

  דירה להשכיר עם  לחתום    הזוכה   החלטת ועדת מכרזים על הזוכה במכרז, יהא על  יום מיום  90בתוך  
 . ההסכם העיקריעל 

 לחוברת המכרז.   'גכנספח "ב מצ חיונספ על  ההסכם העיקרי      ▪

   תנאים נוספים .4

  הדירותחייבות הזוכה לטיפול ברוכשי תה .4.1

יהכהזו המה  הפעולות  לכל  אחראי  והכרוכותיה  הנדרשות  היחידות  שפטיות  ברוכשי  )מבלי    בטיפול 
עד לרישום זכויותיהם בלשכת רישום    למשך תקופת ההשכרה(להשכרה  ירות  לפגוע מחובת השכרת הד 

)להמ הזכויות"הלן:  קרקעין  מד"רישום  תכניות  הכנת  לרבות  רישום (,  בלשכת  ורישומן    ידה 
עיקולים, מתן    ,זכויות  המקרקעין, העברת  רישום משכנתאות  התחייבויות לרישום משרישום  כנתא, 

בית    לטובת רישום  היחידות,  אישורי  רוכשי  בדיקת  ומעלה,  דיור  יחידות  שתי  בעלי  במבנים  משותף 
 זכויות.  מסים ורישום

הז על  שתחול  פעולה  כל  כי  יובהר  ספק,  הסר  פי וכה  למען  רי  או החוזה    על  לעניין  הדין,  ום  ש מכוח 
וספריה, והזוכה    הרשותבלשכת רישום המקרקעין בלבד ולא במשרדי  ידו    שם עלהזכויות, תבוצע  ותר

  ם, לרבות: לצורך קבלת שירותי  את רוכשי יחידות הדיור במתחם  הרשותשאי להפנות אל  לא יהיה ר
 רות אזהרה. ם הערישוות לרישום משכנתא, העברת זכויות  התחייבו

מחוב לגרוע  כדי  באמור  שהוק  תאין  במועדים  לעמוד  כמפורט  ו  צבהזוכה  המשותף,  הבית  לרישום 
 .  נספח ג'בהסכם העיקרי, 

 לאחר פרצלציה )חלוקה(  מקרקעיןהום זכויותיו בלשכת רישום התחייבות הזוכה לריש .4.2

נרשמה בלשכת רישום    פרצלציה )חלוקה( והפרצלציה  ההמכרז עבר  מושאקע  הקר   אםכי  ידוע למציע  
הזוכה    ,המקרקעין מהי על  לחתום  עלייה  החתימה  לאחר  )או  ד  החכירה  רישום  י מ   חוזה  לאחר  ד 
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יזם חתם על חוזה החכירה( על שטרי שכירות ולבצע  הפרצלציה, במקרה בו פרצלציה נרשמה לאחר שה
 המקרקעין.  ם רישום השכירות על שמו בלשכת רישוםדרושות לשהפעולות הבעצמו ועל חשבונו את 

יקבל כ ליזם, כי הוא לא  על    שירות מהרשות  לידוע  וקודם חתימה  רישום השכירות  שטרי השכירות 
 בלשכת רישום המקרקעין. 

,  כל פעולת רישום בספריה, ובכלל זה, התחייבות לרישום משכנתאתבצע  לא    ת כן ידוע לזוכה, כי הרשו
הזוכה בלשכת רישום    על ידי, תתבצענה  העברת זכויות. פעולות אלו ככל שתידרשנהו זהרה  הערת הא

 עין. קרהמק

מהחלקות   בחלק  כי  הערו יובהר  רשומות  המכרז  סעיף  נשוא  לפי  הפקעות  על  הועדה    19ת  לטובת 
לתכנון ברק    המקומית  בני  מס'    –ובניה  פרסומים  בילקוט  פורסמה  לתכני  7921ההערה  ת  בהתאם 

 פ.    572בב/

לסעיף   המציעים  לב  התכנ   6.9תשומת  תקנה  בהוראות  עפ"י  הערה  רישום  לעניין  ת  ו נלתק   27ית, 
למעבר רגלי    ר ולעניין רישום זיקת הנאהחום בנין המגורים לצרכי ציבוהמקרקעין בדבר יעוד שטח בת

 בור. לטובת הצי

 ורך.אה לפי הצזיקות הנ ( לתקנון התכנית לעניין רישום8) 4.1.2תשומת לב המציעים לסעיף  

 העברת זכויותין ורישום המקרקעשעבוד ועל  מגבלות .4.3

ממ אם   .4.3.1 יותר  כולל  אחדרגהמתחם  עם    –  ש  המגרשים  חכירה  חוזה    היזםייחתם  לכל  אחד 
התלא    הרשותאחת.    כחטיבה ,  במתחםהכלולים   חוזה  את  רישום  פצל  לאחר  אלא  חכירה 

המקרקעין רישום  בלשכת  )פרצלציה(  הובתום    החלוקה  של  כר השתקופת  כקבוע    20ה  שנה 
העיקרי ההשכרה,    לתוםעד  .  בהסכם  תקנ   הרשותתקופת  בעלות    הלא  זכות  לזוכה/ליזם 

 .המכרז מושאבמקרקעין 

  עם כל יחידי המציעעשה ההתקשרות  י ת  –  ה משותפת הינה הצע  למתחם   אם ההצעה הזוכה  .4.3.2
ן שיחייב את  באופ לכל יחידות הדיור במתחם  דם ייחתם חוזה חכירה אחבמשותף ועם הזוכי

 . ובערבות הדדית  ודהזוכים ביחד ולח

חם לרבות במקרה  בין הזוכים במת ליחסי השיתוף ש אינן אחראיות   להשכירדירה    או   הרשות
להשכיר  או  הרשותבו   ה  ויבטל  דירה  בו  אם    זכיהאת  יחזור  מהזוכים  לא    אוכייתו  זממי 

בהתחייבויותיו בהתאם לתנאי  לא יעמוד    או  ההסכם העיקריעל    אוחכירה  יחתום על חוזה ה
 חוזה החכירה.  או  הסכם העיקריה  או המכרז

רה בו תבוטל זכייתם במכרז עקב  במקכי    ולחודביחד  הזוכים במתחם מצהירים ומתחייבים  
  הזוכים   על ידיחוזה החכירה,    יאאו בתנ  ההסכם העיקרינאי המכרז או בתנאי  אי עמידה בת

 תביעה בעניין.  או דרישה  אונה בכל טע להשכירדירה   או הרשותשלא לחזור אל    מהם,או מי 

תקופת ההשכרה הינה אסורה,    או פת הבניה  במהלך תקו  במקרקעין חכירה  ה ת  ו יהעברת זכו .4.3.3
ובכפוף לכך שעד לתום תקופת    ,להסכם העיקרי  18  אלא אם תבוצע בהתאם להוראות סעיף

יחסי    לכלתתבצע  רה  חכיהזכויות  העברת    ,ההשכרה בחלק  או  אחת  כחטיבה  המתחם 
   .על שלושה וובכל מקרה בעלי הזכויות במקרקעין לא יעל  ,)במושע(

כי    דירה להשכירבין היתר, באישור מראש ובכתב של  ות כאמור תותנה,  בקשה להעברת זכוי
הזכוי כל  מקבל  את  הסדיר  להשכירכלפי    ו התחייבויותיות  המכרז    דירה  מתנאי  כמתחייב 

סעיף  יקהעוההסכם   לרבות  הוא המלהסכם העיקרי  18רי  וכי  ל,  ולדירה להשכיר    רשותציא 
 ין. פי דעל   אואת כל האישורים הדרושים על פי תנאי המכרז 

הסכם ל נספחיו וכל התנאים הקבועים בבל הזכויות יתחייב למלא אחר כל תנאי המכרז ע קמ
   .רזלחוברת המכ 'גנספח כ המצורף  יר העיק

במתחם   .4.3.4 במקרקעין,  זכויותיו  על  שעבוד  כל  ליצור  שלא  מתחייב  אלא  בפרו   אוהזוכה  יקט, 
דירה   של  הסכמתה  לקבלת  ובכפוף  העיקרי,  ההסכם  להוראות  שתבהתאם  ינתן  להשכיר 

זו תחול אף על כל  פק, מובהר שהתם להוראות ההסכם העיקרי. למען הסר ס בהתא חייבות 
  10.1ורטים בסעיף  שלים את התנאים להתקשרות המפוד שיבקש הזוכה ליצור בטרם הבעש
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נתן, כדי לגרוע  ים, אם יירת השעבודלהלן, ובכל מקרה לא יהיה באישור דירה להשכיר ליצי 
 להלן.    10.2מהוראות סעיף 

    סרבני רישום .4.4

משנה    בפרק  סימן ג'בכהגדרתה    ,חברה קבלנית אשר הוגדרה כסרבנית רישוםאשר הינו  יע  צמ .4.4.1
מועצ  4.5 החלטות  ישראל  ת לקובץ  להגשת    ,מקרקעי  האחרון  למועד  מנוע  י ה יהצעות,  עד  ה 

והצעת במכרז  אם    ו מלהשתתף  אלא  להצעתיכן  תיפסל,  בנקאית    וצרף  ערבות  במכרז 
וצמודה  ונ אוטו א)ב  כמפורט מית  להבטחת  "להלן:  )  (61נספח  להבטחת    ,"(רישוםהערבות 

מ יאוחר  לא  הרישום,  " חודש   7-השלמת  )להלן:  הצעות  להגשת  האחרון  מהמועד  המועד ים 
לרישום כלהאחרון  של  המשותף    הבניינים  "(,  הבית  ברישום  עיכוב  חל    ברישום   אושבהם 
  עה משפטית.י בלגביהם ת ההגיש רשותהו זכויות הדיירים, 

ה  הערבות  או    רישום להבטחת  בארץ  בנק  ידי  על  ידי  תונפק  ישראלית  על  ביטוח  חברת 
רישיון   )ביטוח(,  שברשותה  פיננסיים  שירותים  על  הפיקוח  חוק  פי  על  בביטוח  לעסוק 

כפי שתעודכן מעת      7.5.1.1.1ה.    הנזכרת בהודעת תכ"םברשימה    ה ופיעוהמ  1981-תשמ"אה
 לעת.   

לא על ידי סוכן  ה על ידי החברה עצמה ומחברת ביטוח תהיה חתומ רישום  ה  להבטחתערבות  
שלה.   הרישום  ערבותה  אםביטוח  תפסל  ל  להבטחת  הביטוח  חברת  ידי  על  חתומה  תהיה  א 

 ההצעה על הסף. 

של  ובתוקף    ₪  100,000בסך  א  תהרישום  הטחת  הבלהערבות   .4.4.2 מועד  המ  חודשים  7לתקופה 
 האחרון להגשת הצעות. 

להבטח .4.4.3 תחולט  ה  תהערבות  המ  במקרהרישום  עד  האחרובו  נרשמוועד  לא  לרישום  כל   ן 
, בכפוף  רישום היתנה הערבות להבטחת  הזכויות שלהבטחת רישומם נ   אוהבתים המשותפים  

 .  11.1לאמור בסעיף 

התאם  ב  ת נדרשה  ה עצההערבות  להצעה בנוסף לרישום תצורף  הטחת  מובהר כי הערבות להב .4.4.4
 ז. הוראות המכרל

של   .4.4.5 האינטרנט  באתר  המציע,  לב  שכתובתולתשומת  מפורסם     www.land.gov.ilהרשות 
קבלניות לחברות  בנוגע  ועסרבניות    מידע  מוטלרישום,  המציע  באתר   תל  לעיין  האחריות 

 תו. ודע שברשלהצליב מידע זה עם המיו

חברהה שמציע   .4.4.6 השליטה  וא  ובעלי  ני )  קבלנית  בחוק  ערךיכהגדרתם    ( 1968-התשכ"ח  ,רות 
רה כסרבנית רישום, יחויבו להפקיד ערבות להבטחת  הם בעלי שליטה בחברה שהוגדשבחברה  

 . רישוםה

   פליהאיסור א .4.5

, ולא יתנה  מכירת יחידות הדיורוהשכרת     ,בעת שיווק  מנע מנקיטה באפליה פסולהחייב להיהזוכה מת
בתשל   או רת  כשה כאמור  דירה  הנאה  מכירת  טובת  במתן  או  קבלת  ום  או  הזכות  עצם  בגין  אחרת, 

יתנה  לרכוש    אולשכור    עדיפות לא  וכן  הדירה,  ברכישת    אובשכירת  כאמור    מכירה  אוהשכרה  את 
 סביר בנסיבות העניין.  שהינו בלתי  או בכל תנאי  הטכני המפרט  שת ציוד או שדרוג  רכית לדירה, הצמדו

יהיו    מטעמןאו מי    הרשות  אודירה להשכיר  יפר התחייבות זו,    בזאת, כי הוא יודע שאםמצהיר    ההזוכ
את החוזים  רז ולבטל  כייתו במכרשאים, מבלי לפגוע מכל סעד אחר העומד לזכותם על פי דין, לבטל ז

 . להלן 10.6סעיף ב כמפורטמוסכם הפיצוי ה לדרוש ממנו את  או זכיהשייחתמו עמו בעקבות ה

 הצעותאיסור תיאום  .4.6

  של מציע אחר   להצעתואו להיחשף    פעולה שיש בה כדי לחשוף את הצעתו מכל    המציע מתחייב להימנע
עשתה בניגוד לאמור בסעיף זה, תיפסל,  נשהצעה    .ת ושיקולים לפני הגשת ההצעהוכוונ   יפתלרבות חש 

 להלן.  11.1 ה, בכפוף לסעיףות רשאית לחלט את ערבות ההצע שרוה

http://www.land.gov.il/
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 בחוזה החכירה תנאים מיוחדים .4.7

את .4.7.1 הזוכה  הציע  בה  נספחיה  על  המכרז  שפורסמו,  רל  , הצעתו  חוברת  ההבהרה  הודעות  בות 
 . וזה החכירהנפרד מח  חלק בלתימהווים 

  20-מ  תפחת  שלא  לתקופה  יהא  להשכרה  מגורים   למטרת  בקרקע  ש והשימ  כי  לחוכר  ידוע  .4.7.2
  רשאי  יהא  לא  הזוכה.  העיקרי  כםבהס  כמפורט,  5  וטופס  4  טופס  קבלת   ממועד  פותציבר  שנים
 אם.  המכרז  תנאי   את  תואמת   שאינה   אחרת  למטרה  בקרקע  שימוש  או   ייעוד  יו שינ  ליזום
  נמכרו   או  הקרקע   של   ייעודה   שונה   או  כרהההש  תקופת   תום  לפני   בקרקע  השימוש  שונה 

  חוזה  את  טל לב רשאיות  דירה להשכיר  או  הרשות  יהיו,  כרההמהוות דירות להש  דיור  יחידות
 . כאמור ההפרה בגין החכירה 

ל  אינם סופיים וכי עלולים לחו ולותיהםגרשים וגבששטחי המ  הזוכה במכרז מצהיר כי ידוע לו .4.7.3
ת החלוקה ו/או  ו בהסדר קרקעות ו/או בתוכניוא/יים בתב"ע ובהם שינויים, כתוצאה משינו

ו דרישה ו/או תביעה כנגד  , ואין ולא תהיה ליזם כל טענה ו/א ת לפי הסכם זהבביצוע העבודו
 ת. או בגבולוהמשרד או הרשות בקשר לכל שינויים בשטחים ו/

לאחר  למציעידוע   .4.7.4  רישום  בלשכת   החוכר  זכויות  רישום  דובמעמ,  הפרצלציה  רישום  כי 
ויצירת    דירות   מכירת   איסור   בדבר  אזהרה  הערת  לרשום  החוכר  מתחייב ,  ןי עהמקרק

 .בהסכם העיקרי שעבודים בניגוד להוראות המכרז, כמפורט

במקרקע זכויותיו  על  שעבוד  כל  ליצור  שלא  מתחייב  במתחםהזוכה  בפרוי  ין,  אלא  או  קט, 
העיק ההסכם  להוראות  להשכיר ,  ריבהתאם  דירה  של  הסכמתה  לקבלת    נתן יתש  ובכפוף 

 קרי. בהתאם להוראות ההסכם העי

לרשום הערה על  לתקנון התכנית עליו    6.9הזוכה במכרז מצהיר כי ידוע לו כי בהתאם לסעיף   .4.7.5
בור ולעניין  לצורכי צין מגורים  לתקנות המקרקעין בדבר יעוד שטח בתחום בניי   27פי תקנה  

 מגרשים. ה יבור, ככל שהנ"ל חלים בשטחרגלי לטובת הצרישום זיקת הנאה למעבר 

ידוע  .4.7.6 כי  מצהיר  מ  המציע  מהחלקות  שבחלק  ה לו  על  הערות  רשומות  המכרז  לפי    ותודעושא 
ה  19סעיף   ציבור(,  לפקודת  לצרכי  )רכישה  לתכנון    1943קרקעות  המקומית  הוועדה  לטובת 

ברקובני  בני  מס'  ופורסמ  ותההודע  –  ה  לתכני   7921  בילקוט הפרסומים  בבובהתאם    572/ת 
 .  /פ572ובב/

המילמובא   .4.7.7 מקודמדיעת  במתחם  כי  תמל/ציעים  תכנית  היתר,  /א'  1045ת  בין  כוללת,  אשר 
הקיימ  לזכויות  מעבר  זכויות  המשווקים  תוספת  במגרשים  אם  במגרשים.  התכנית  פי  על  ות 

נוספו זכויות  כתוצאה  יתווספו  ה ת  תכנית משביחה אחרת אשר אמהתכנית  או מכל  ינה  נ"ל 
על היזם    מקודמת  ישלם  היזם,  בשמ  91%ידי  הנוספות  לזכויות  הקרקע  החדשה  ווי  תכנית 

ומית )תשלום על בסיס  כספי בגין היטל ההשבחה שישולם על ידו לרשות המק ויינתן לו החזר  
 רקעי ישראל. מועצת מק בץ החלטותלקו  5.5.7שומה סופית( והכל בהתאם להוראות סעיף 

ו החשמל על ידי  ק  מותנה בהעתקת  815  י מועד המסירה של מגרשמובא לידיעת המציעים כ .4.7.8
טענה או דרישה או תביעה כלפי  כל  לא תהיה  ליזם  כמפורט בחוזה התשתיות.  חברת החשמל,  

 השכיר או הרשות במקרה של עיכוב בהעתקת קו החשמל. דירה ל

החכירה   .4.7.9 לחוזה  כחביחס  מחוברתהמצורף  בזה  לק  מובהר  לר  כי  המכרז,  החוכר  שום  זכות 
בגי בפס הערות  כמפורט  זכויות  העברת  בסעיף    הקן  החכי  7האחרונה  תחול  לחוזה  לא  רה, 

 .  תום תקופת ההשכרהאלא ב ביחס לדירות להשכרה

   ( לחוזה החכירה, לא תחול כלל.3)ב()11ול המוקנית לחוכר כמפורט בסעיף , זכות הביט כמו כן

הבניה"    בנוסף, להשלמת  בסעיפים  "המועד  כמפורט  אחד    3.3.2-ו  3.3.1יהיה  כל  לגבי 
    רד.( בנפ815ומגרש   809מהמגרשים )מגרש  
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 תשלומים  .5

 כללי  .5.1

והוצאות הפיתוח    פיתוח ות ההוצאשלום  סה"כ תועבור    מועדי התשלום עבור הקרקעסכומי ו .5.1.1
ולו על אף האמור  ה והם יחזבמכרז    זכיה תנאים יסודיים למימוש ה  היתר,, בין  הינםהנוספות  

במכרז   זכיה תהיה הבתשלומם  במקרה של איחור כלשהו  .  כרזמקום אחר במסמכי המ  בכל
 לה ומבוטלת. בט

)לפי    זוברת המכרכל תנאי חייחתם עם הזוכה אך ורק לאחר שהזוכה יעמוד בהחכירה    חוזה .5.1.2
ת פיתוח  וצאו ה)ו  הפיתוחהקרקע וסה"כ תשלום הוצאות    מחיר, ובכללם תשלום מלוא  העניין(

כמפורטנוספות( ברק עיריית  אישור    ,1  שבסעיףבטבלה    ,  חוזה  בדבר    בני  על  חתימה 
מפורטות  ת הפעולות ה בדבר השלמה להשכיר  ולאחר קבלת אישורה בכתב של דיר  התשתיות,

 . לשביעות רצונה  ,להלן 10.1.5 בסעיף

 תשלום. לצורך קבלת שוברי   ה  יהא אחראי להגיע למשרדי הרשותוכהז .5.1.3

ב .5.1.4 הרלוונטי  אם  התשלום  מועד  ק  ותשלרתום  קבלת  אין  בהם  בימים  בימחל  או  בהם הל  ים 
הזוכ יהיו    הרשותרדי  מש על  יהיה  מראש    הסגורים,  ונכון  שלוודא  מעודכן  שובר  בידו  יש 

   למועד התשלום.

עילות בנקאית  חל בימים בהם אין פ לרשותשלום עבור התשלומים  תהאחרון ל  כאשר המועד .5.1.5
תקיימת  מים בהם מ בנקאית. יבמשק, תינתן אורכה לתשלום עד ליום בו מתחדשת הפעילות ה

 ק. שים בהם יש פעילות בנקאית במלעניין זה כימפעילות בנקאית חלקית ייחשבו 

ככל   .5.1.6 ועד לביצוע התשלום    חוברת  שבטווח הזמן שבין פרסוםלידיעת המציע/הזוכה,  המכרז 
ה שיעור  ישתנה  בחוברת  בפועל  הנדרשים  התשלומים  כל  את  לבצע  הזוכה  יידרש  מע"מ, 

 . ע"מ החדשלשיעור המהמכרז בהתאם 

   תמורה"(עבור הקרקע )להלן: "התשלום התמורה  .5.2

 ערבות ההצעה מימוש  .5.2.1

)לההעל    רזים המכ  תועדהחלטת  עם   .5.2.1.1 במכרז  " זוכה  ועדת  לן:    ( " מכרזיםהאישור 
 . להלן 8כהגדרתה בסעיף  ,ההצעה  את ערבות תממש הרשות

כה גבוה מסכום התמורה בתוספת מע"מ,  ציע הזוצעה של המאם סכום ערבות הה .5.2.1.2
סכום תמ את  רק  ההצעה  ערבות  מתוך  הרשות  מע"מ,  מהת  מש  בתוספת  ורה 

ייד יום מיום הדרישה,    14רבות או תוך  רש להמציא עד למועד פקיעת העוהזוכה 
מביניה להמוקדם  הערבות  תוקף  הארכת  כתב  המועד    90-ם,  לאחר  לפחות  יום 

לתשלום. שלא    האחרון  הארככל  את  תומצא  הרשות  תממש  כאמור,  הערבות  כת 
 .זוכה הכבטוחה למילוי התחייבויות   ת ערבות ההצעהיתר

   יום 90בגין הקרקע, תוך  מע"מ ספתבתו התמורה תשלום יתרת  .5.2.2

ולקבל שובר תשלום בגין  הרלוונטי  במרחב    משרדי הרשותבאחריות הזוכה להגיע ל  .5.2.2.1
יום מיום    90תוך    קוב בשוברהנ הסכום  ולשלם את  , בתוספת מע"מ,התמורהיתרת  

 ריבית. והפרשי הצמדה  יישאלא   התשלום. םמכרזיהאישור ועדת 

בתוסהתמורהמלוא  שולם  תלא    םא .5.2.2.2 מע",  ועדת    90תוך    מ,פת  אישור  מיום  יום 
כמפורט  ה הלעיל,  מכרזים  ובזכיהתבוטל  זה ,  את    מקרה  לחלט  רשאית  הרשות 

ראויים בגין התקופה  וש  ל דמי שימאשר יחשב ככפבתוספת מע"מ,  הערבות  סכום  
ועדת   אישור  חזרתו    זיםמכר השמיום  ליום  מהצעתו  ועד  הזוכה    טול יב   אושל 
 להלן.  11.1 בכפוף לסעיף וזאת  ההצעה על ידי הזוכה
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ספקלמ .5.2.2.3 הסר  כדין  ,ען  מע"מ  יתווסף  תשלום  ביום    לכל  הידוע  לשיעורו  בהתאם 
 על. תשלום בפוה

   ות פיתוחאתשלום הוצ .5.3

התשתיו .5.3.1 פיתוח  מבוצעותעבודות  הציבוריות  ב  ת  בני  עיריית  ידי  ועל  רעל  מטעמה  מי  או  ק 
 מלאה. אחריותה ה

"מי ברק" )להלן: עבודות תשתיות מיום וביוב מבוצעות על ידי תאגיד המים והביוב העירוני   .5.3.2
 ה."( או מי מטעמו ועל אחריותו המלאתאגיד המים והביוב"

)להלן בסעיף זה:  פיתוח בני ברק  ועם החברה הכלכלית ל  עיריית בני ברקעם  יחתום  הזוכה   .5.3.3
המ" תשתי  "( ומיתקהרשות  לביצוע  החוזה  ציבוריות  על  א)ות  ולהלן:    (21שבנספח  )לעיל 
 המכרז. , והכל בהתאם לתנאי "(חוזה התשתיות "

הר .5.3.4 במכרז, באמצעות  הזוכה  ישלם  הקרקע,  עבור  שיוצע  לסכום  הוצאבנוסף  פיתוח  שות,  ות 
 לעיל.   1  בסעיף והוצאות פיתוח נוספות, כמפורט בטבלה

בעמודה   .5.3.4.1 הנקוב  עבור    , לעילבלה  טשב  1הסכום  תשלום  שונים  מהווה  חיובים 
השתתפות  כמפור על,  תשתיות  ציבוריות,  תשתיות  בגין  חיוב  להלן:  בהקמת  ט 

מול  )ישן  ותיקות  בשכונות  תשתיות  בשדרוג  השתתפות  ציבור,  חדש(    מוסדות 
ד תשלום  ולל מע"מ וכנגהחלטות מועצת מקרקעי ישראל. הסכום כאם לקובץ בהת

לקזז מס מתשומות כתוצאה  שאיננה חשבונית מס ולא יוכל    זה יקבל הזוכה קבלה
 לום.  מהתש

למדד .5.3.5 צמודים  האמורים  לחודש    הסכומים  הבניה  ביום    2020  מאיתשומות  )שפורסם 
 המכרזים.ור ועדת במועד אישון הידוע ( ויעודכנו בהתאם למדד האחר 15.6.2020

וצלו במספר שוברי תשלום  פלרשות )כמפורט לעיל( י  הכל הוצאות הפיתוחידוע למציע כי סך   .5.3.6
 ה שונים. גבילים מספר חיובי פיתוח בסמלי הכול

 מועדי התשלום: .5.3.7

תשלום לרשות בגין התמורה עבור הקרקע על הזוכה במכרז לשלם לרשות  בנוסף ל .5.3.7.1
סך   הפיאת  והוצאהוצאות  )ותוח  הנוספות  הפיתוח  )להלן:    כמפורטת  בטבלה( 

לרשות  כ"הס" הפיתוח  מהוצאות  יאוחר  ולא  עד  אישור    90-"(  מיום  ועדת  יום 
 זים. המכר

לא יתקבל מלוא הסכום    יום מיום אישור ועדת המכרזים  90יודגש כי אם בתום   .5.3.7.2
 עבור סך הכל הוצאות הפיתוח לרשות תפקע זכותו של הזוכה במכרז. 

יח  .5.3.8 יוקקו  אם  העל  ה די  או  אגרות  לגביית  עזר  חוקי  המקומית  מוסדות  רשות  עבור  יטלים 
בים  למו במסגרת מכרז זה בגין רכיים גבוהים יותר מהסכומים ששורציבור, אשר יהיו בשיעו

ת רשאית לגבות מהזוכה את ההפרש בין החיוב על פי חוקי העזר  אלו, תהא הרשות המקומי
 ו. רכיבים אלכרז בגין לבין הסכומים ששולמו על ידו במ

האחר .5.3.9 היא  המקומית  הרשות  כי  מוסמובהר  להקמת  הנוגע  בכל  הבלעדית  ציבו אית    ר דות 
ה  ות. הזוכות בשכונות הוותיקפיתוח, וכן בגין שדרוג התשתיומיקומם לרבות איכות ורמת ה

 בעניין זה.  או דירה להשכיר דרישה או תביעה כלפי הרשות ,לא יבוא בכל טענה

 :ת המקומיתשוהר ת כלפי  הסדרת התחייבו .5.3.10

שור ועדת המכרזים, על הזוכה במכרז לגשת  יא יום ממועד    90-תוך ולא יאוחר מ .5.3.10.1
רח'  רל שכתובתה:  המקומית,  טל':  58ירושלים  שות  ברק  בני   ,03-5776555  

ולה  מראש,  כלפי  בתיאום  במכרז  הזוכה  על  החלות  ההתחייבויות  כל  את  סדיר 
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המקומית ערבות  הרשות  הפקדת  לרבות  נז גר  לאי,  ע"ימת    ₪   3,611,730ס  קים 
 על חוזה התשתיות. וחתימה 

חכירה   .5.3.10.2 חוזה  לחתימת  מוקדם  תנאי  כי  היתר,  עמובהר  בין  מותנה,  הרשות  ם 
בכתב  בלבק אישור  המקומיתת  ו'  מהרשות  כנספח  המצורף  לחוזה    1בנוסח 

 התשתיות. 

הרשות המקומית  אשר ייחתם על ידי הזוכה במכרז ייחתם על ידי  חוזה התשתיות   .5.3.10.3
לז לאויימסר  רק  התחייבויו וכה  את  הסדיר  במכרז  שהזוכה  כלפי  חר  הרשות  תיו 
את    לרשותושילם    , ללעי  5.3.10.1כמפורט בסעיף    תולרבות הפקדת ערב  המקומית,

הוצאות הפיתוח לרשות, הפקיד את    ה"כ סהתמורה המופחתת עבור הקרקע, את  
העיקרי הסכם  לתנאי  בהתאם  הבניה  להבטחת  חו  הערבות  על  החכירה וחתם    זה 

הרשות.  ע חתום  ם  התשתיות  חוזה  כי  בזאת  המקומית  מובהר  הרשות  ידי  על 
 ות. חוזה חכירה חתום על ידי הרש תעם הצג  יימסר לזוכה

יחזור אל הרשות .5.3.10.4 אל הרשות המקומית בכל    או  , דירה להשכירהזוכה במכרז לא 
 טענה, דרישה או תביעה בגין האמור בסעיף זה. 

בתחומי המגרשים בהם הבניה  הפיתוח ו   את עבודותהזוכה במכרז מתחייב לבצע   .5.3.10.5
בס או  במסזכה  לקבוע  ובהתאם  בכפוף  לביבתם  המכרז  בחוזה  רמכי  בות 

במ הזוכה  חוזה  התשתיות.  את  ובדק  שראה  מאשר  תנאיו  כרז  על  התשתיות 
או  ונספח המקומית  לרשות  או  להשכיר  לדירה  לרשות,  יחזור  לא  והוא  מי  ליו 

 יעה. מטעמם בכל טענה, דרישה או תב

 חדש" עבור יחידות דיור נוספות שלום ישירות לרשות המקומית בגין "ישן מולם לתכללי .5.3.11

רקעי ישראל עליו  ץ החלטות מועצת מקלקוב  3.3פרק משנה  כי על פי    עידוע למצי .5.3.11.1
עב היתר  בין  חדש"(  לשלם  מול  )"ישן  הוותיקות  בשכונות  תשתיות  שדרוג  ור 

 ש המציע. ש אותו רכתחם / מגרבהתאם למספר יחידות הדיור הכללי שיבנו במ

כי התשלום   .5.3.11.2 למציע  הינ  תלרשוידוע  מול חדש",  "ישן  בגין  עבור    ובמועד השיווק, 
הנק  הדיור  יחידות  ה מספר  בטבלת  כוללות  ובות  ואינן  שבמכרז,  הפיתוח  וצאות 

)סטייה ניכרת מתכנית( או   דות דיור ככל שתתווספנה במסגרת "תקנת שבס"יחי
יחידות  בניה לחוכר )להלן: " את היתר הר בעת הוצהקלה אחרת ככל שהיא תאוש

 "(.וספות הדיור הנ

המוע .5.3.11.3 החלטת  פי  על  כי  למציע  עבוצידוע  לשלם  החוכר  יידרש  הנ"ל  יחה  ידות  ר 
 מספר היחידות הנוספות. ₪ מוכפל ב 3,000-הדיור הנוספות סך השווה ל

דה  ויכלול תוספת הצמ  05/2014הסכום נכון למדד תשומות הבניה למגורים חודש   .5.3.11.4
 וכר.רישת התשלום לח ועד למדד שיהיה ידוע בעת הוצאת ד 05/2014מדד למדד מ

לבין הרשות המקומית   שותרהבין  לייעל את הגביה, מוסכם  ידוע למציע כי על מנת .5.3.11.5
י על  ישולם  האמור  הסכום  עליו  כי  לחשבון  המקומית  לרשות  ישירות  החוכר  די 

 תורה הרשות המקומית.  

תער .5.3.11.6 בניה  היתר  הוצאת  הרשות  במועד  ת וך  לח המקומית  בגין  חשיב  החוכר  יוב 
הדיור והחו  יחידות  שנוספו(,  )ככל  לשהנוספות  מתחייב  וזאת  לכר  החיוב  את  ם 
 היתר הבניה.  כתנאי לקבלת

יקבל מאת הרשות המקומית קבלה שא .5.3.11.7 יוכל לקזז  המציע  ולא  יננה חשבונית מס 
 מתשלום זה מס תשומות.

בנוסף .5.3.11.8 הינו  כי התשלום האמור  למציע  על    ם אחר החללכל תשלו  ידוע  שיחול  או 
ה  לרשותהיזם   לרשות  לאו  או  ביתרמקומית  האמור  פי  על  אחר  גורם  תנאי    כל 

 המכרז.
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בזא  .5.3.11.9 מצהיר  בחשבוןהמציע  לקח  כי  יב   ת  לא  וכי  לעיל,  האמורים  התנאים  וא  את 
או כלפי הרשות המקומית או כל מי    הרשות בכל טענה או דרישה או תביעה כלפי  

 נאים האמורים לעיל. כרז את התבהצעתו לממטעמן וכי שיקלל 

 ם בעקבות ביטול עסקהתוח ליזאות הפיהחזר הוצ .5.3.12

מכל .5.3.12.1 לא  שסיבה    אם  ההיא  המ  זוכהיעמוד  וזכייבתנאי  ידי  כרז  על  תבוטל  תו 
ידו רק לאחר    זוכהל   הרשות  תשיבהרשות, אזי   על  ששולמו  את הוצאות הפיתוח 

 החדש.  כהזויתוח מהמחדש והרשות תגבה את הוצאות הפ  ו ישווק שהמגרשים

ה  .5.3.12.2 הצמהחזר  תוספת  יכלול  הפיתוח  על    למדדדה  וצאות  )בהתאם להצמדה שחלה 
ל  ,יבים(הרכ הובמועד  מדד  ביחס  שולמו  הפיתוחבו  לרשות    או  לרשות  צאות 

   .זוכהההחזר ל ועד המדד הידוע במועד ביצוע המקומית

  אגרות והיטלי פיתוחדמי הקמה, , מסים, היטל השבחה .5.4

 מס רכישה( החלים עליו בהתאם לדין.  כגוןים )ל המסשא בכיהזוכה י .5.4.1

מתשלום  יהא    הזוכה .5.4.2 בשאהשבחה  בגין  השבחה  היטל  פטור  מקורה  עד    תכניתר  שאושרה 
גובה הרשות המקומית חלף היטל  ואשר בגינה    ועדת המכרזים,  ידי על    ועד הכרזת הזוכהמל

,  כייה זהחר  שר לאשתאו  תכנית . ככל שיחול היטל השבחה בגין  על פי חוק   הרשותהשבחה מ 
ל  ש ביעה בתדרישה    אובכל טענה    לדירה להשכיר  או  שא הזוכה בתשלום, ולא יבוא לרשותיי

 כך. 

  , נוספות(ה פיתוח  ההוצאות  לרבות  )  וסה"כ תשלומי הוצאות הפיתוח  התמורה   תשלוםבנוסף ל  .5.4.3
בהתאם   והביוב  תאגיד המיםול  לרשות המקומית  דמי הקמה  או  ישלם הזוכה אגרות והיטלים

 . למכתב הרשות המקומית בהתאםו  ,ר התקפיםהעז  חוקין ולידל

 . (22כנספח א) מצ"ב  תב הרשות המקומיתכמ ▪

המקומ יות  רבאח .5.4.4 ברשות  לבדוק  המים  יתהמציע  בענ  והביוב  ובתאגיד  רלוונטי  נתון  ין  י כל 
שא  י, לרבות קיומם של חובות קודמים. מובהר כי הזוכה י ודמי הקמה  פיתוחהיטלי  ,  אגרות

סוג שהוא החלים  והוצאות הפיתוח מכל מין ו   דמי הקמה  ים,ההיטל  , האגרות,בכלל החיובים
על    או לרשכרמ  מושא  תחםהמ שיחולו  עבר  חובות  לרבות  זה,    ותאגיד המים   ות המקומיתז 

דין  בגין פיתוח שבוצע טרם פרסום מכרז זה, ולרבות כל פיתוח עתידי שיחול בהתאם ל  והביוב
 . בגין האמור לעיל תביעה  אודרישה  או טענה יבוא בכל הזוכה לא .  חוקי העזר העירונייםול

דרישה  מק  בכל .5.4.5 תתקבל  שבו  דיןרה  פי  הרשמ  על  המקומואת  המים   או  יתת    יוב והב  תאגיד 
המכרז, מתחייב    מושא   תחם המאגרות בגין    או היטלים  דמי הקמה,  לתשלום הוצאות פיתוח,  

 . לשלמםעם קבלת דרישה ראשונה הזוכה לשלם את כלל חיובי הפיתוח מיד 

הכרוכים    כלל  את   לבדוק  המציע  יות חרבא .5.4.6 המס  לפרו היבטי  ביחס  ומבלי  בהתקשרות  יקט, 
  . ומס ההכנסה הרלוונטיים  , מס השבחהרכישההיבטי המע"מ, מס    –ר  ות האמויע מכלל לגרו

 .   (3א)כנספח  פיםרשות המסים מצור יאישור ,כאמורמבלי לגרוע מאחריות המציעים 

  תנאים מוקדמים להגשת הצעה .6

 ו זכאים להגיש הצעה למכרז זה:היי מקיימים את כל תנאי הסף המפורטים להלן,הים  רק מציע

 ליים האים מנתנ

"(,  הצעה משותפת")אך לא יותר משלושה( )להלן: ת על ידי מספר תאגידים ההצעה יכולה להיות מוגש .6.1
תפת  הצעה המשוכל אחד מהמציעים ב תנאי הסף, באופן המפורט להלן.  ב  יחידי המציע בכפוף לעמידת  

 ".  יעצהמד: "להלן ביחד ולחו צעה המשותפת ייקראו", ויחידי המציע בהיחיד מציע להלן: " יקרא

שלושת   מגבלת  משותפת    דיםגי תאלעניין  המנוהלים    גופים  מספר  –בהצעה  או  המוחזקים  מוסדיים 
 . במישרין או בעקיפין על ידי אדם אחד, ייחשבו כיחיד מציע אחד
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 , ביחד ולחוד.   והרשותדירה להשכיר   יחידי המציע כלפיאחד מ יחובו כל ,משותפתהוגשה הצעה 

עליו לפנות בבקשת הבהרה  ,  חרותיו של אלערוב להתחייבוי על פי דין,    אינו יכול,יחידי המציע  מי מ  אם
את    נטיים, וועדת המכרזים תבחןוול רוקים  זים בעניין זה ולצרף אסמכתאות ונימבכתב לוועדת המכר

 .  בקשתו

יחתמו מסמכי המכרז בהתאם להוראות המכרז, על ידי  י ,  למען הסר ספק, במקרה של הצעה משותפת
)מושע(.בחלק   תהיה  קעיןבמקר  כל אחד מיחידי המציע. בכל מקרה השותפות על    ים בלתי מסוימים 

א)בלציין    יחידי המציע  המבהו  (9א)בנספח    ,(8נספח  היחסי    'ב  פחנסשב יר  חצעת  כל  את חלקו  של 
 לא אם  . ציון חלקי הזכויות יהיה בשבר פשוט בלבד.  במקרקעין ובמתחם  בהצעה המשותפת  מציע  יחיד

ם. לא ניתן יהיה לשנות  לקים שוויהמציע בח   יצוינו החלקים כאמור תעשה ההתקשרות עם כל יחידי
 צעות.  המועד האחרון להגשת הע לאחר י המציי יחידאת חלק

או    ההשתתפות במכרז וצירף להצעתו את הקבלה בגין התשלום  דמי  המציע )או מי מטעמו( שילם את .6.2
בנקאית.   העברה  בדבר  דירה  לפקודת    מושישול "מ,  מע  כולל  ₪  5,000  םהינ  ההשתתפות  דמיאישור 

לחשבון    השכירל בנקאית  העברה  להשכירבאמצעות  )בבנק    דירה  אביב  10לאומי  תל  עסקים  סניף   )
חשבון  800) מס'    אם   גם,  מקרה  בכל  עלמצי  חזרוי   לא  במכרז  השתתפות   בגין  התשלום  .52932000( 

  חזרו בהן   והרשות כירשירה להד ואף אם    ,במכרז  הזכ  לאה במכרז או  החליט המציע שלא להגיש הצע
 . זו מהזמנה

הא אף  אם  על  ממור,  לפטור  שיש  המכרזים  ועדת  תקבע  השתתפות  בעתיד  דמי  מתשלום  זה  כרז 
   הרי שסכום דמי ההשתתפות יושב למציעים.  1992-התשנ"בת המכרזים, חוק חוב  הוראותבהתאם ל

  ,₪  7,500,000-"( בסך שלא יפחת מערבות ההצעה"  :המציע המציא כפיקדון ערבות אוטונומית )להלן .6.3
 להלן.  8ל ערבות ההצעה יחולו הוראות סעיף זו. ע  להזמנה   (5א)כנספח   המצורף  בנוסח

 ם  תנאים פיננסיי

מציע במסגרת הצעה משותפתע, שאינו  של מציבמקרה   .6.4 או    יחיד  פרטית  קרן השקעות  או  או מבטח 
מוג אחר  סורם  ל די  אלו  מונחים  הוכחת  )כהגדרת  תידרש  הפיננסייםהלן(,  ההוראות    התנאים  לפי 

 : שלהלן

שנות הדיווח "  :)להלן(  2017אך לא מוקדם יותר משנת  רונות )שלוש שנות הדיווח האח  עבור .6.4.1
 ₪.   90,000,000 תפחומחזור ההכנסות השנתי הממוצע של המציע ל יהה "(רונותהאח

 מחזור ההכנסות השנתי הממוצע יחושב כדלקמן:

3*TOt+2*TOt-1+1*TOt-2) / 6 ) 

 :שרכא

TOx – מחזור הכנסות לשנת דיווח x . 

t –   האחרונהשנת הדיווח.   

 .  "(מוצעמשנתי המחזור ההכנסות ה " :)להלן

   :לעיל  6.4.1חלף האמור בסעיף  .6.4.2

של המציע לא  מחזור ההכנסות השנתי הממוצע  לכל הפחות  ש  על המציע להוכיח .6.4.2.1
 . ₪ 35,000,000-פחת מ

)להלן  6.4.4ף  המציע כפי שיוכח כמפורט בסעי  ההון העצמי שלאם   .6.4.2.2 ההון  "  :להלן 
בפועל הממוצע  יתווסף    65,000,000-מ  גבוה  ("העצמי  השנתי  ההכנסות  למחזור 

בין ההון העצמי בפועל    מההפרש  מחציתשהוכח על ידי אותו מציע סכום המהווה  
 . 65,000,000לבין  
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לסכום שהוכח על פי סעיף קטן    ההפרש כאמור  מסכום  מחצית  הוספתלאחר  אם  
₪ ייחשב הדבר    90,000,000-לצע  שנתי הממומחזור ההכנסות ה, יגיע  לעיל  6.4.2.1

 לעיל.    6.4.1כהוכחת עמידה בתנאי סעיף 

מחזור הכנסות שנתי ממוצע  יידרש להציג    ₪  175,000,000  שלהון עצמי  מציע בעל     :לדוגמה
ידו  למחזור ההכנסות השנתי הממוצע  , שכן יתווסף  ₪   35,000,000-שלא יפחת מ שהוכח על 

 . עצמירש ההון ה₪ בגין הפ 55,000,000סכום של 

בסעיף   .6.4.3 האמור  הממוצע  ,  לעיל  6.4.2ובסעיף    6.4.1חלף  השנתי  ההכנסות  המציע מחזור    של 
  35,000,000-לא פחת מ   (2018ת  ותר משנימוקדם  אך לא  רונות )שלוש שנות הדיווח האחעבור  

₪ . 

 קמן:לושב כדיח  זה, מחזור ההכנסות השנתי הממוצע 6.4.3ף לצורך סעי

3*TO t+2*TO t-1+1*TO t-2) / 6) 

 כאשר:

TOx  –    דיווח לשנת  הכנסות  בגין    מדמי  xמחזור  דיורשכירות  בלבד    יחידות  של  למגורים 
)בנוספים  תאגידים  של    אוהמציע   בשליטתו  אוהמצויים  בעל    בעקיפין(  מישרין  אותו  של 
 .  (ultimate beneficial ownerחידים )עד רמת הי  במציע שליטה

t –  הדיווח האחרונהשנת . 

 .  "(מחזור ההכנסות השנתי הממוצע" :)להלן

להוראת   בהתאם  הממוצע  השנתי  ההכנסות  מחזור  לכך    בכפוףה  ינה   זה  6.4.3סעיף  הוכחת 
אגיד  תהינו    למגורים  יחידות דיורי שכירות בגין  מחזור הכנסות מדמ   יחושבשכל תאגיד לגביו  

שנוסד  בע מוגבל  מסוג    וץמח ירבון  או  LLC  (limited liability companyלישראל   )LLP 
(limited liability partnership.)  

בהוראת   .6.4.4 לעמידה  סעיף    6.4.1סעיף  בנוסף  בהוראת  סעיף    לעיל  6.4.2או  בהוראת    6.4.3או 
 : לעיל

של    המציע .6.4.4.1 עצמי  הון  בעל  ל₪    65,000,000לפחות  הינו  כוח דבהתאם  פיים  סות 
שנת  "   :)להלן  (2019  לא מוקדם יותר משנתחרונה )אך  הדיווח הא   מבוקרים לשנת

 . "(הדיווח האחרונה

עצמי" משמעו:  הון  עצמי  "  הון  שליטה,  מקנות  שאינן  זכויות  בנטרול  עצמי  הון 
  בעל   מונח  כל  אוהון המיוחס לבעלים של החברה  הסך כל  ת מיעוט,  רול זכויובנט

 בוקר.  בדוח המ שמופיע , וכפי דומה משמעות

   :לחלופין

תאגידים נוספים המצויים בשליטתו )במישרין או בעקיפין( של אותו בעל  ויע  המצ .6.4.4.2
היחידים   רמת  עד  במציע  במצטבר,   (ultimate beneficial owner)שליטה  הינם, 

)  דוח₪ לפחות, בהתאם ל  65,000,000בשווי של  ם נטו  בעלי נכסי  Netנכסים נטו 
Assets  .לשנת הדיווח האחרונה, אשר יוגש עבור כל תאגיד כאמור בנפרד ) 

בנטרול  כאמור    חדו ם: נכסי כל תאגיד רלוונטי שעבורו הוכן השמע" מנטו  יםנכס"
אינו ערב להבטחת    פוף לכך שהתאגיד הנ"ליד, ובכ גשל התאחובות והתחייבויות  

 ייבויות כלשהו של גוף אחר. התח

להוראת   נטו בהתאם  נכסים  לגביו    זה  סעיףהוכחת  הינה בכפוף לכך שכל תאגיד 
  LLCבל שנוסד מחוץ לישראל מסוג  ירבון מוגתאגיד בע   יחושבו הנכסים נטו הינו 

(limited liability company או )LLP (limited liability partnership.)   
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 פין: לו לח

מוגבל מסוג   .6.4.4.3 בעירבון  חברה  ושהינו  לישראל   LLC  (limitedמציע המאוגד מחוץ 
liability companies)    מסוג מוגבלת  שותפות   LLP  (limited liabilityאו 

ershipspartn,)  לצרף רשאי  הצעתו  יהיה  בנוסח  (  1)   :במסגרת  פיננסית  תכנית 
מגוף  מכתב גיבוי  (  2)-וע,  בה מולאו על ידי המצי הפרטים    חר שכללא  (11א)נספח  
   .(12נספח א), בנוסח (כהגדרתו בהסכם העיקרי)מממן 

 : שלהלןאות  ההורהתנאים הפיננסיים לפי , תידרש הוכחת  במקרה של הגשת הצעה משותפת .6.5

מחזור .6.5.1 היה  האחרונות  הדיווח  שנות  שלוש  יחיד    במהלך  כל  של  הממוצע  השנתי  ההכנסות 
ל  ),  ₪  900,000חות  פמציע  אחד  אחוז  כל  ח 1%בעבור  שיעור  של  ,  תפתהמשו  בהצעה לקו  ( 
הינו,  ובנוסף   המציע  מיחידי  אחד  הכל  בעל  האחרונה,  הדיווח  עצמיבשנת  לפ   ון  ות  חשל 
650,000  ₪  ,( , והכל למעט ביחס  משותפתבהצעה הו  ( של שיעור חלק 1%עבור כל אחוז אחד 

גורם מוסדי אחרליחיד מציע שהינו מבט  קרן השקעות פרטית או  הגדרת מונחים אלו  , כח, 
 העניין.   , לפי  6.8סעיףאו   6.7סעיף או  6.6.2יחולו הוראות סעיף יו להלן, שלגב

חידי המציע )שאינו  אחד או יותר מיההון העצמי של  ל, אם  לעיעל אף האמור בסעיף קטן זה  
הש קרן  על  מבטח,  עומד  האחרונה,  הדיווח  בשנת  אחר(,  מוסדי  גורם  או  פרטית  קעות 

אותלפח₪    65,000,000 מחויב  לא  אזי  המתייחס  ות,  בתנאי  עמידה  להוכיח  מציע  יחיד  ו 
בתנאי  למחזור הכנסות שנתי ממוצע, ובלבד שקיים יחיד מציע, במסגרת אותה הצעה, העומד  

    להלן. 6.5.2.1סעיף 

העצ בהתבססההון  יימדד  מבוקרים  דוחעל    מי  כספיים  ו כמפות  ולהלן,  לעיל  רה  במקורט 
אזי    תחילת השנה הקלנדארית שקדמה לשנת הגשת ההצעהלאחר  הוקם    שאותו יחיד מציע

ביחד  ש על ידו  שיוג  מיוחד מבוקר  דוחההון העצמי, כהגדרתו לעיל, יכול שיימדד בהתבסס על  
  עד   היותרן להגשת הצעה או לכל  אחרוכון למועד הם ההצעה חלף הדוחות כספיים, ושיהא נע
 זה.  חודשים לפני מועד  3

 תידרש עמידה באחת החלופות שלהלן: , בנוסף .6.5.2

בתנאי סעיף  עומד    –  40%-אינו פוחת מ  בהצעה המשותפתאשר חלקו  יחיד מציע   .6.5.2.1
כמפורט   6.4 על מבטח  בתנאי החל  או  ב  6.6.1בסעיף    לעיל  קרן  או  על  תנאי החל 

אחר מוסדי  גורם  על  או  פרטית  בסעיפים השקעות  כמפורט  או    ן.להל  6.8-ו  6.7  , 
   להלן.  6.9.1ן ריט כמפורט בסעיף בתנאי החל על קר

   :להלן 6.5.2.3-ו  6.5.2.2פין יחולו הוראות סעיפים לחילו

ש במה .6.5.2.2 שלוש  הדלך  האחרונותנות  ההכנסות  מחזשל  המצטבר    הסכום  ,יווח  ורי 
בהצעה    חלקם  יעורציע, כשהם מוכפלים בשהמ  תיים הממוצעים של כל יחידיהשנ

  זה ישוב  לצורך חכאשר    ,₪   90,000,000)ממוצע משוקלל(, הינו לפחות    המשותפת
  עה המשותפת בהצ   יחיד מציע שחלקו  של  חזור ההכנסות השנתי הממוצעמ ייחשב  

 .  0-כ 10%-מ ךנמו

יחושב   מציע  יחיד  כל  של  הממוצע  השנתי  ההכנסות  מחזור  ספק,  הסר  למען 
שבסעיף  בהתאם   אות  לעיל  6.4.1לנוסחה  של  חלקו  בשיעור  מציע ו  ויוכפל    יחיד 

 (. 10%-כות מאם אחזקותיו נמו 0-ב כפלבאחוזים )או יו עה המשותפתבהצ

 הסכום המצטבר יחושב על ידי חיבור התוצאות שהתקבלו ביחס לכל יחיד מציע.  

מוכפל  .6.5.2.3 כשהוא  המציע  יחידי  כל  של  העצמי  ההון  של  המצטבר  הסכום    בנוסף, 
הינו  דיווח האחרונה,  )ממוצע משוקלל(, בשנת ה  צעה המשותפתבהלקם  בשיעור ח

לפחות   של  של  כאשר  ,  ₪  65,000,000סך  העצמי  מציע  ההון  שאחזקותיו  יחיד 
 .  0-כ חשביי 10%-מ נמוכות במציע 

יחיד  תו  אוחלקו של  ע יוכפל בשיעור  מצי  של כל יחיד  למען הסר ספק, ההון העצמי
 . (10%-אם אחזקותיו נמוכות מ 0-או ב)באחוזים  תפתבהצעה המשו מציע
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 יחושב על ידי חיבור התוצאות שהתקבלו ביחס לכל יחיד מציע.    הסכום המצטבר

ר מי מיחידי המציע הינו  פת כאש הצעה משותלמען הסר ספק, במקרה של הגשת  
קרן   או  המבטח,  פרטית  אחרשקעות  מוסדי  מגורם  כאשר  או  מ,  המציע  י  יחידי 

ניתן    לעיל, אזי  6.4.4.2בסעיף    או  6.4.3תנאי הסף באופן האמור בסעיף    מוכיח את 
  6.5.1סעיפים  מחזור הכנסות, באמצעות  עצמי וף של הון  להוכיח עמידה בתנאי הס

בסעיפים  6.5.2.1-ו המתוארת  החלופה  באמצעות  ולא    . 6.5.2.3-ו  6.5.2.2  בלבד 
  

א .6.6 מציע  של  "מבטח"  במקרה  שהוא  מציע  יחיד  על  ב  רתוהגדכ ו  הפיקוח    פיננסיים   ירותיםשחוק 
 שלהלן:  התנאי תידרש הוכחת   ,1981-תשמ"אה)ביטוח(, 

ס  ביח,  ₪  65,000,000עליו להיות בעל הון עצמי של לפחות    –המציע    הינו במקרה שהמבטח   .6.6.1
 . (MCRסף הון מינימלי )לשנת הדיווח האחרונה, מעל 

עבור כל  ,  ₪  650,000עליו להיות בעל הון עצמי של לפחות    –יחיד מציע  שהמבטח הינו    במקרה .6.6.2
אחד חלקו  1%)  אחוז  שיעור  של  המשותפת(  מעל  בהצעה   ,( מינימלי  הון  ביחס  (MCRסף   ,

 לשנת הדיווח האחרונה.  

   :לצורך סעיף זה

"יישום משטר כושר    2017-1-9יטוח  חוזר ב בכהגדרתם    –"  (MCRסף הון מינימלי )" וכן "הון עצמי"
 . Solvency II "(1.6.17)רת ביטוח מבוסס עון כלכלי של חבפיר

של   .6.7 מציע  במקרה  יחיד  או  פרטית",מציע  "קרן השקעות  להלן,  שהינו  הוכחת  כהגדרתה    שני   תידרש 
 :גם יחד שלהלן םהתנאי

קרן, בסך של  יעים בבויות משק הוכחת התחיי  –במקרה שקרן ההשקעות הפרטית היא המציע  .6.7.1
הפרטית היא    עותהאחרונה; במקרה שקרן ההשק  כון לשנת הדיווח₪, נ  500,000,000לפחות  

  5,000,000הוכחת התחייבויות משקיעים בקרן, בסך של לפחות  –ע בהצעה משותפת  יחיד מצי
   .( החזקה במציע, נכון לשנת הדיווח האחרונה₪1% עבור כל אחוז )

על ידי קרנו בין במישרין והאחרונות,    השנים  10-ב שקעות  ה   או שקעה  הוכחת ביצוע ה .6.7.2 ת  בין 
 ₪ לפחות.  250,000,000קף של , בהי הכללי בקרן שותףה בבעל השליטאחרות שבשליטת 

  50%-יקים בלמעלה מ, המשקיעים המחזמשקיעיה )כלומר שמרבית קרן " הינהיתות פרטקרן השקע"
לרבות גורמים שהוכרו כמוסד להשכלה גבוהה  ,  ישראלייםדיים  מוס גורמים הינם  )קרןת במהאחזקו

   .למסחר רשומה ושאיננה , 1958-בישראל לפי חוק המועצה להשכלה גבוהה, התשי''ח 

סה  ה בפקודת מס הכניחשב כ"קרן השקעות במקרקעין" כהגדרת להינת רה המעוניספק, חב הסר למען
,  להלן  6.9ף  לעיל או באמצעות סעי  6.5או     6.4ף  באמצעות סעי הסף תנאיד ב לעמו ]נוסח חדש[, נדרשת

 . הז 6.7סעיף  וד בתנאיתידרש לעמ  לא- ובכל מקרה

)כהגדרתם    ושאינו מבטח או קרן השקעות פרטית מוסדי גורם של מציע או יחיד מציע שהינובמקרה   .6.8
  4-2הקבוע בסעיפים  דומה    סוג משקיעכל    אוקרנות פנסיה    ,קופות גמל, קופות תגמולים  כגון,  לעיל(

ש הראשונה  ערלתוספת  ניירות  חוק  בידיה1968-תשכ"חהך,  ל  אשר  ר,  עסקיהם ם  את  לנהל    ישיון 
₪, ביחס    יארדמיל  2"(, יוצג ניהול היקף הנכסים של לפחות  גורם מוסדי אחר"  :בישראל )לעיל ולהלן

 . בהצעה המשותפת חלקור עיל(, ללא תלות בשיעוה לנת הדיווח האחרונה )כהגדרתלש

לפקודת מס    1"קרן להשקעות במקרקעין" כהגדרתה בפרק שני    או יחיד מציע שהינובמקרה של מציע   .6.9
בבורס  למסחר  הרשומה  חדש[,  ]נוסח  )להלן:  הכנסה  ר"ה  הסף  יטקרן  תנאי  את  להוכיח  ניתן   ,)"

, אך  לעיל  6.5או    6.4סעיפים  עמידה בתנאי    דרש ורט להלן )במקרה כזה לא תינסיים באופן המפהפינ 
הריט קרן  של  מאפשרותה  לגרוע  כדי  באמור  ע  אין  בלהוכיח  באמצעות  מידה  הפיננסיים  הסף  תנאי 

 , חלף סעיף זה(: לעיל  6.5או  6.4סעיפים 

 קרן ריט:  עבור מציע שהינו  .6.9.1
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האחרונות   .6.9.1.1 הדיווח  שנות  שלוש  עבור  ממוצע  שנתי  הכנסות  מחזור  הוכחת 
מונחי)כמשמ אלו  עות  או  6.4.1בסעיף  ם  הריט  קרן  של  השליטה    של  לעיל(  בעל 

 לעיל.  6.4.1יהול )כהגדרתו להלן(, בסכום המפורט בסעיף בחברת הנ 

בסעיף .6.9.1.2 זה  מונח  של  )כמשמעותו  עצמי  הון  הוכחת  קרן    6.4.4.1  בנוסף,  של  לעיל( 
השלי  הריט בעל  של  )כהגדרתו  או  הניהול  בחברת  הדיווח  להלטה  שנת  עבור  ן( 

 לעיל.  6.4.4אחרונה, בסכום המפורט בסעיף ה

ריט   .6.9.2 )במסגרת הצעה משותפת( שהינו קרן  יחיד מציע  לעיל,    6.5סעיף  עמידה בתנאי    –עבור 
השנתי  כאש ההכנסות  מחזור  את  העצהממר  ההון  את  ו/או  ניתן  וצע  הריט,  קרן  עבור  מי 

 להוכיח באמצעות קרן הריט או באמצעות בעל השליטה בחברת הניהול )כהגדרתו להלן(. 

או מחזור ההכנסות  העצמי  כחת ההון  : במקרה בו הוהתחייבות בעל השליטה בחברת הניהול .6.9.3
על השליטה לחתום  ש ביידר  –שליטה בחברת הניהול  ת באמצעות בעל הנעשיהשנתי הממוצע  

     .(7נספח א)בנוסח  תחייבות בעל השליטה בחברת הניהולהעל 

  ( 10נספח א)במקרה של הסתמכות על בעל השליטה בחברת הניהול, בעל השליטה ימלא את  
מ רו"ח  אישור  בנוסחויצרף  אש (13א) נספח    בקר  פיננסים  נתונים  על  בהתבסס  נלקחו  ,  ר 

וימ  מהדוחות שלו  סעיף  את הדוחות הכספיים,    ציאהכספיים המבוקרים  להוראות  בהתאם 
 להלן.   6.11.3

והן    אופן ישירלמען הסר ספק, התנאי הנוגע להערת עסק חי יוכח הן באמצעות קרן הריט ב
 ות. ו מבוצעת ההסתמכאמצעות בעל השליטה בחברת הניהול עלי ב

 זה:  6.9בסעיף  .6.9.4

התאגיד עמו קשורה קרן הריט בהסכם ניהול, לשם הענקת שירותי ניהול    –"  חברת הניהול"
 עבור קרן הריט. 

הניהול" בחברת  השליטה  כהגד  –"  בעל  בחוק  "שליטה"  התשכ"ח  ניירותרתה  ,  1968-ערך, 
 הצבעה בחברת הניהול. ת המזכויו 25%-מחזיק לפחות ב  טה בחברת הניהולובלבד שבעל השלי

ובדוח הסקור האחרון המבוקר הכספי  דוחב .6.10 יחידי המציע לא האחרון  כל    נכללה  של המציע או של 
ו כל יחידי  מציע א הבא של  ה הכספי    דוחבחי, וכן ככל הידוע, לא צפויה אזהרת עסק חי   עסק הערת

   . המציע

בתנ העומד  או   הפסק   6.5.1סעיף  אי  מציע  בסיס  שלישית  שנייה  על  זה  בתנאי  עמידה  להוכיח  יוכל   ,
 , חלף דוח כספי ודוח סקור אחרון.הנזכר שם המיוחד דוחה

סוגי   כל  על  יחול  זה  תנאי  השקעות  יחיד  וא מציעים  הלמען הסר ספק,  קרן  לרבות מבטח,  י המציע, 
אך פרט    ,ל, אם רלוונטי(ל השליטה בחברת הניהובע   )ולרבותאו קרן ריט    די אחרטית או גורם מוספר

או ביחד עם    6.4.4.2סעיף  ביחד עם    6.4.3למציע העומד בתנאי הסף הפיננסיים באופן המפורט בסעיף  
 . 6.4.4.3סעיף 

 ההוראות שלהלן:   לעיל, יחולו   6.10עד   6.4תנאים הפיננסיים הנקובים בסעיפים לצורך הוכחת ה .6.11

רשאי  ,  קרן ריטו  השקעות פרטית  די המציע )כל אחד מהם(, אך למעט קרןי מיחיאו מ  מציעה .6.11.1
ח על  כאמ  ברת להסתמך  גוף  אותו  של  את  האם  תמלא  האם  שחברת  בתנאי  זאת  נספח  ור, 

בנוסח    (10א) מבקר  רו"ח  אישור  אשר (13א)נספח  ותצרף  פיננסים  נתונים  על  בהתבסס   ,
ות הכספיים, בהתאם להוראות  וחדאת ה  לה ותמציאות הכספיים המבוקרים שדוח נלקחו מה

תח  6.11.3סעיף   וכן  כתב  להלן  על  זה,  (6א) כנספח  מצורף  ההתחייבות  התום  סעיף  לצורך   .
או    50.1%-חברה )או תאגיד אחר( המחזיקה במישרין או בעקיפין במשמעה    –  "חברת אם"

 . ביחיד המציע או ציעהשליטה במיותר מזכויות 

כאמור לעיל,    אם  המציע להסתמך על חברתחידי  המציע או מי מי  למען הסר ספק, אם בחר
כאשר  , (13)א את נספח ו (10נספח א)ציע למלא הן בעצמו והן על ידי חברת האם את  נדרש המ

ידי חברת האם, למעט התנאי הנוגע  על  יוכחו  ח  כל התנאים הפיננסיים  אשר  י  להערת עסק 
   .ת חברת האםבאופן ישיר והן באמצעוהמציע אמצעות הן בח  יוכ
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מיחידישי .6.11.2 אחד  כל  של  חלקו  המשותפת    ציעהמ  עור  הסף,לצבהצעה  תנאי  בדיקת  יהיה    ורך 
 .  מטעמו רו"ח או  עו"ד, אשר ימולאו על ידי המציע ועל ידי (9ובנספח א) (8בנספח א)פורט כמ

נספח המציע ימלא ויחתום על    יחידי  או  המציע  סמנכ"ל הכספים מטעם  אובנוסף, המנכ"ל   .6.11.3
פיננסיי)  (10א) סף  המבקר  תנאי  ורו"ח  יחתום(  עמטעמם  ה  ( 13א) נספח  ל  ם  צהרת  )טופס 

 המבקר לעניין הנתונים הפיננסיים(.    רוה"ח

או  (10א)נספח   מ   ( 13)נספח  נלקחו  אשר  פיננסים  נתונים  על  בהתבסס  ות  דוחהימולאו 
)להלן: המבוקרים  כספיוחד"  הכספיים  שיםות  לאחד  "(  בהתאם  הערוכים  גוף,  אותו  ל 

 אים:  מהב

 (; IFRSח פיננסי בינלאומיים )תקני דיוו  .6.11.3.1

 (; US GAAPם בארה"ב )כללי חשבונאות מקובלי .6.11.3.2

 . התקינה החשבונאית הישראלית .6.11.3.3

על   מאלו  דוחהתבססות  שונים  חשבונאיים  עקרונות  פי  על  הערוכים  מבוקרים  כספיים  ות 
אלא אם הוגשה בקשה מיוחדת    לא יתקבלו  לעיל  6.11.3.3עד    6.11.3.1בסעיפים  המפורטים  

במסגרת פניות מציעים והבקשה אושרה על ידי ועדת המכרזים מראש ובכתב במסגרת הודעה  
 למציעים. 

א)ולנס  (10א)נספח  לבנוסף   ה יגיש    ,(13פח  לפי  מציע,  מיחידי  כל אחד  או  עניין, את  המציע 
 ם שפורטו על ידו. ונית הכספיים ששימשו בסיס לנתו דוחה

  הכספיים ות  דוח קרה של הסתמכות מציע או יחיד מציע על חברת האם שלו, הנתונים מהבמ
לנתונים מה  של  הרלוונטיים יוגשו גם הם במסגרת הגשת ההצעה, בנוסף  ות  דוחחברת האם 

יחולו גם ביחס לחברת    זה  6.11.3של סעיף  ל אותו מציע או יחיד מציע, והכללים  פיים שהכס
 האם. 

בסעיפים   .6.11.4 האמור  אף  מחזור  6.11.3עד    6.11.1על  הוכחת  לצורך  ה,  הההכנסות  ממוצע  שנתי 
החזרי    דוחפיים יומצא  ות כס דוח( חלף  1)לן:  שלה , יחולו ההוראות  6.4.3באופן מפורט בסעיף  

מטעמומס   מי  או  המציע  ידי  על  שייערך  הכנסות  מחזורי  דוח  רלוונטי   או  תאגיד  כל    עבור 
( המציע יידרש  2ת; )וונטיו דיווח הרל עבור שנות ה התאגיד  המפרט את מחזורי ההכנסות של  

  ( 13נספח א) חלף ( 3) ; ייםונטלתאגידים הרלויע והן ביחס הן ביחס למצ ( 10נספח א) לצרף את 
א) יומצא   רו"ח  (14נספח  ידי  על  חתום   כאשר ערך  אשר    ,כשהוא  הנ"ל,  לדוחות  ביקורת 

נע  הביקורת  אם  או  בישראל  אינו  החשבון  רואה  של  פעילותו  מקום  בו  שלא במקרה  רכה 
לב יצוינוהתאם  בישראל,  ביקורת מקובלים  נעשית הפעילות  במכתבו שם המדי  תקני  בה  נה 

ם המדינה בה פועל רוה"ח ושם המדינה שבהתאם לתקניה  ל התאגיד הרלוונטי, שת שהעסקי
  AAשל    sovereignבוצעה הביקורת, על מנת לוודא שהינה/ן מדינה/ות המדורגת/ות בדירוג  

 . Moody's ל ידילפחות ע  Aa2ירוג של או בד ,FITCHאו  S&P על ידילפחות 

כן,   הכמו  נטו  וכחת  לצורך  ההוראות    יחולו,  לעיל  6.4.4.2  בסעיףרט  מפוהבאופן  נכסים 
;  כל תאגיד רלוונטי עבור    (Net Assetsנכסים נטו )  דוח  יומצאות כספיים  דוח חלף  (  1שלהלן: )

( 3);  הרלוונטיים  לתאגידיםהן ביחס למציע והן ביחס    (01פח א)נס  צרף את( המציע יידרש ל2)
ביקורת לדו"ח  אשר  "ח  רו ידי    על   כשהוא חתום    ( 14א) פח  נס יומצא    (13נספח א)חלף   ערך 

הביקורת   אם  או  בישראל  אינו  החשבון  רואה  של  פעילותו  מקום  בו  במקרה  כאשר  הנ"ל, 
תבו שם המדינה בה נעשית  ין במכשראל, יצונערכה שלא בהתאם לתקני ביקורת מקובלים בי

אם  וה"ח ושם המדינה שבהתל ררלוונטי, שם המדינה בה פועקית של התאגיד ההפעילות העס
  sovereignלתקניה בוצעה הביקורת, על מנת לוודא שהינה/ן מדינה/ות המדורגת/ות בדירוג  

ידילפחות    AAשל   של     ,FITCHאו    S&P  על  בדירוג  ילפחות    Aa2או   Moody's דיעל 
או  ושהנ חוב  מכל  נקיים  נטו  ככסים  בסעיף  שעבוד,  )6.4.4.2נדרש  חלף  3;  התחייבות  (  כתב 

על ידי כל אחד מהתאגידים הרלוונטיים    (6נספח א)  בנוסחייחתם כתב התחייבות  חברת אם,  
    . אשר באמצעותם הוכח ההון העצמי, בנפרד

חים את סעיף  וכיוהגופים המ  6.4.3ת בין הגופים המוכיחים את סעיף  הא זהו ן הכרח שת אי
 יחיד מציע. או   עבור אותו מציע  ,6.4.4.2
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בסעי .6.11.5 האמור  אף  במישרין  ,  6.11.3ף  על  עצמי  הון  המוכיחה  ריט  באמצ קרן  בע )שלא  ל  עות 
על  רשאית להת  –השליטה בחברת הניהול(   )פרופורמה( אחרוןדוח תקופבסס    או   תי מבוקר 

)ובלבד שלא קיים דוח עדכני יותר, לעומת    הנפקת קרן הריט  לתשקיףדוח פרופורמה שצורף  
האמור יחול רק במקרה בו לא קיים, עבור קרן הריט, דוח    (.עליו מבוצעת הסתמכותהדוח  

 דיווח האחרונה. שנת ה בוקר עבורכספי מ

 פיים:כס פטור מהמצאת דוחות  ף מסויםשלהלן, יהיה גו האמור, במקריםעל אף  .6.11.6

הדיווח האחרונותהיד  יח  או  מציעה  אם .6.11.6.1 היה במהלך שנות  כולן או חלקן, מציע   ,  
,  יתה חייבת בעריכת דוחות כספייםיהלא    ,חברה לא פעילה אשר בהתאם לכל דין

לא    –  צורך הוכחת התנאים הפיננסייםת אם למך על חברובכפוף לכך שהינו מסת
ה בגדר  הייים בגין שנים בהן  כספיחיד מציע להגיש דוחות    או   ידרש אותו מציע י

ובלבד שיצורף אישור בכתב מאת   ורו"ח מבקר מטעם  החברה לא פעילה,  מנכ"ל 
 מאושר שהגוף היווה חברה לא פעילה ובציון השנים הרלוונטיות.  בו שאותו גוף, 

ת  שקדמה לשנת הגש  מציע הוקם במהלך השנה הקלנדאריתהיד  יח  או   מציע ה  אם .6.11.6.2
במהלך השנה שבמ או  ההצעההלכההצעה  מוגשת  ובכפוה  לכך שהינו מסתמך  ,  ף 

יחיד    או  לא יידרש אותו מציע  –  על חברת אם לצורך הוכחת התנאים הפיננסיים
ובלבד שיומצא אישור בכתב מאת המנכדוח מציע להגיש     "ח ה ורו"ל  ות כספיים, 

 ים. ות כספידוח גוף  של אותו גוף, לפיו לא קיימים לאותו המבקר

יחיד  .6.11.6.3 מציע,  )לרבות  אשר  מצ  גוף  אם(,  חברת  או  היע  את  הכספיים  דוחהגיש  ות 
או   לאחד  על  במסגרת הצעה  ארוך שפורסמו  לטווח  דיור להשכרה  יותר ממכרזי 

  1.4.2020מיום  החל  ידי ועדת המכרזים ושהמועד האחרון להגשת הצעות בהם חל  
כל אחד מאלו ייקרא  )  הזמנה זו  מושאעד למועד האחרון להגשת הצעות למכרז  ו

הקודםהמכ"להלן:   ל"(,  רז  גוף  ובכפוף  לאותו  קיימים  שלא  כספיים  דוחכך  ות 
ל יותר  כאמור  דוח מאוחרים  הקודם  במכרז  שהוגשו  לבקש    –ות  רשאי  יהיה 
המכרזים במסגרת  מוועדת  א),  שימו  ,(10נספח  בלעשות  ם  הכספייות  דוח ש 

זה,    6סעיף  מידתו בתנאי  , לצורך הוכחת ע שהוגשו על ידו במסגרת המכרז הקודם
ה על  בהתבסס  הוועדה  ידי  על  תיבדק  עמידתו   כזה  הכספיים  דוח ובמקרה  ות 

לתנאי שבסעיף   ביחס  ידו כאמור, למעט  על  עס   )היעדר  6.9שהוגשו  חי(,  הערת  ק 
 . קרהמבק גם על בסיס אישור רוה"ח אשר ייבד

מו ספק,  הסר  על  למען  להתבסס  האפשרות  במתן  שאין  במפורש  ות  דוח בהר 
המכרזים   ועדת  מצד  אישור  משום  הקודם  המכרז  במסגרת  שהוגשו  כספיים 

למציע ידוע  אלא  הסף,  בתנאי  עומדת  תיבדק  בתנאי  שהעמידה    שההצעה  הסף 
ל ביחס  עצמאי  ובאופן  ממחדש  והוא  זה,  טענה  מכרז  בכל  לבוא  שלא    ואתחייב 

   כך.לתביעה בקשר  אורישה ד

לגרוע   .6.11.7 של    מסמכויותיהמבלי  דין, במקרה  כל  פי  על  או  זו  הזמנה  פי  על  המכרזים  ועדת  של 
 ו. פיים יגברות הכסדוחות הכספיים לבין כל מסמך אחר שהוגש, הדוחסתירה בין ה

"דוחותלמע .6.11.8 נכתב  בו  מקום  בכל  ספק,  הסר  "דו   ן  או  כספי"  כספיים"  לדוחות    –ח  הכוונה 
 ם כאלו לתאגיד שאליו מתייחסים הדוחות.  ים מאוחדים, אם קיימיספיכ

 ות כספייםדוחהמרת מטבע עבור  .6.11.9

כל הנתונים הכספיים הכלולים בנספחים להוכחת התנאים הפיננסים כאמור לעיל   .6.11.9.1
 .(₪) קל חדששבע מסוג יוגשו במט

באם   .6.11.9.2 המדוחהנתונים  הכספיים  שהוגשו  ו דוחב  או   קוריים ות  הרלוונטיים  ת 
לעיללה  בהתאם במ  וראות  )מוצגים  ארה"ב  דולר  מסוג  )$USטבע  אירו  או €(,   )

 (, ימיר המציע את הנתונים הכספיים בהתאם להנחיות שלהלן: £לירה שטרלינג )

   מחזור הכנסות: .6.11.9.2.1
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ההכנסות   הא שנות  למחזורי  ל  חרונותהדיווח  בהתאם  ש"ח  יומרו 
 וצע לאותה שנה: לשער החליפין הממ

 

   הון עצמי: .6.11.9.2.2

בשנת    31.12יפין ליום  בהתאם לשער החל  ש"חל  ומרההון העצמי י 
 הדיווח האחרונה:

 

באם   .6.11.9.3 הכספיים  דוחהנתונים  שהוגשו  דוחב  אוות  הרלוונטיים  ות 
לעיל   להוראות  המרתו  בהתאם  שערי  אשר  אחר  במטבע  מוצגים 

מפור עלש"ח  הנתסמים  את  המציע  ימיר  ישראל,  בנק  ידי  ונים  ל 
לשערי החליפין המהכספיים לש בנק  פור"ח בהתאם  ידי  על  סמים 

הישרא למועד  נכון  המפורטים    הסופי  דוחל,  לכללים  )ובהתאם 
 הנ"ל(.  6.11.9.2-ו 6.11.9.1בסעיפים 

באם   .6.11.9.4 שהוגשו  חדוב  אוהכספיים    ותדוחהנתונים  הרלוונטיים  ות 
לעיל  אם  בהת המרתו    במטבעמוצגים  להוראות  שערי  אשר  אחר 

ישראל בנק  ידי  על  מפורסמים  אינם  את  לש"ח  המציע  ימיר   ,
( קנדי  לדולר  הכספיים  לש"ח,  CADהנתונים  מכן  ולאחר  פי (,    על 

 Bank)הבנק המרכזי של קנדה    על ידי מפורסמים  שערי ההמרה ה
of Canada)[1]  חדובנק ישראל, נכון למועד ה על ידיו . 

מועד  .6.11.9.5 אשר  משפטית  בדוחה  ישות  אינו  שלה  הכספיים    31-ות 
אישור   את  לבקש  נדרשת  להשכיר  בדצמבר,  חליפין  דירה  לשערי 

ימים טרם המועד האחרון להגשת הצעות.    14אחרים, וזאת לפחות  
היא    טבלאות את  תפרט    הבקשה עליהן  המוצעים  החליפין  שערי 

 יל. לע ת בהתאם לעקרונות המפורטיםקשת להסתמך, וזאמב

 
 / lookup-year-10/da.ca/rates/exchangeanahttp://www.bankofcקישור לאתר המקוון של בנק קנדה:  ראו   [1]

http://www.bankofcanada.ca/rates/exchange/10-year-lookup/
http://www.bankofcanada.ca/rates/exchange/10-year-lookup/
http://www.bankofcanada.ca/rates/exchange/10-year-lookup/
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מלצורך   .6.11.9.6 זה,  הסעיף  מוצגים    דוח ועד  שלגביו  האחרון  המועד  הינו 
 .  דוחהנתונים ב

 ניסיון קודם בייזום ובמימון הקמת מתחמים  תנאי  

באמ .6.12 בין  ומימן,  יזם  להלן  המנויים  מהגופים  הון  אחד  וצעות  זרעצמי  הון  באמצעות  של    ,בין  הקמה 
בחו  3לפחות   או  בישראל  למגורים  נדל"ן  של  "ל,  מתחמי  גודל  ד  100בסדר  בכל    יוריחידות  לפחות 

, בין באמצעות הון  יזם ומימן  –  ולחילופין,  האחרונות  השנים  10מהלך  בבנייתם הושלמה    מתחם, אשר
ו באמצעצמי  מתחע בין  של  הקמה  זר,  הון  הבות  מהתחומים  יותר  או  באחד  מעונאיםמים  ות  : 

בתי אבוסטו משפט,  בתי  מלון,  בתי  למגורי  ת,דנטים,  בי  אולמסחר    אום  נדל"ן  או  שראלמשרדים,  ל 
מ"ר )שטח עיקרי    30,000של  טבר  מצבהיקף    , השנים האחרונות  10במהלך    הושלמהשבנייתם    ,בחו"ל

 . עיקרי ושירות( מ"ר )שטח 10,000 -חם אחד בשטח שלא יפחת מ ם מת כלפחות, מתוושירות(  

 ואלו הגופים:  

 . המציע .6.12.1

   ( 9)ונספח א  (8א)נספח  לפי    שותפתבהצעה הממונח זה לעיל, אשר חלקו    רתכהגד,  יחיד מציע .6.12.2
 יותר.   או 40%הינו 

הינואם   .6.12.3 מוגבלת  המציע  ב  –  שותפות  המחזיק  השליטה    40%-התאגיד  מזכויות  יותר  או 
 בשותף הכללי. 

או .6.12.4 המציע  ב  אם  המחזיק  המציע  המשותפת  40%-יחיד  בהצעה  ריט"    לפחות  "קרן  הינו 
 . לעיל  6.9.4ף ברת הניהול", כהגדרתו בסעי"בעל השליטה בח  –לעיל  6.9סעיף כהגדרתה ב

המנוי  .6.12.5 הגופים  לאחד  במצטבר(  קשורים  גופים  מספר  )או  קשור  עד    6.12.1  פים בסעים  יגוף 
    לעיל. 6.12.3

 בסעיף זה: 

  6.12.3עד  6.12.1 פיםסעיבם יחד מהגופים המנוי בא ליטה )במישרין או בעקיפין(בעל הש – "קשור גוף"
 . או בעקיפין(במישרין ) שליטה אותו בעל תאגידים אחרים שבשליטתו של אולעיל  

  . 1968-תשכ"חהירות ערך,  כהגדרתה בחוק ני – " שליטה" 

 .  למתחם 4עד מתן טופס משמעה מו  -" למת בניההש"

זה,   בתנאי  העמידה  הוכחת  להצעתו  המציעלצורך  המצורף    יצרף  בנוסח  ביחס    (15א)כנספח  אישור 
שניתן למתחמים הרלוונטיים  בניה  היתר החים מתוך  פירוט שטלניסיון הנדרש לעיל, העתק מטבלת  

אחרות  א  או ועדת ה סמכתאות  רצון  לשביעות  הבניה המ  מעידות,  היקף  על  העתק    כרזים,  וכן  בהם, 
במקרה שהניסיון שהוצג הינו בפרויקטים שבוצעו מחוץ    .שניתן ביחס למתחמים הרלוונטיים  4מטופס  

 הפרויקטים. בוצעו  דינה שבה לישראל, יצורפו התעודות המקבילות הנהוגות במ

על   הונפקו  שלא  מוסמכתאסמכתאות  רשות  כ  ידי  חתומות   כשהן  ידי למקור"    ןאמ "נתצורפנה    על 
   .עו"ד

 תקופת ההצעהואחרון להגשת הצעות המועד ה, הגשת ההצעה .7

להלןההצעה   .7.1 המפורטים  והפרטים  המסמכים  כל  את  סגור   סגורה   במעטפהותוגש    תכלול  בארגז    או 
לת"עטפההמ")להלן:   זה    יםכרזיבת המ(  דירה להשכיר ק במשרד שתמצא  המיועדת למכרז  ,  6ומה  י 

  21.6.2021יום  וב  17:00עה  ועד לש  09:00מהשעה    20.6.2021מיום  החל  וה,  תק   פתח  ,25ברחוב אפעל  
  "(.המועד האחרון להגשת הצעות" )לעיל ולהלן:בצהריים  12:00שעה לועד   09:00שעה  ההחל מ

המציע שבח  להביא  על  נערךשבון  להשכיר  דירה  למשרדי  הכניסה  ביטחוני    בעת  העשוי  בידוק  קפדני 
ממו זמן  מ  שך.לארוך  תהיינה,  שלא  והשעה  הצעות  לתאריך  עד  המכרזים  בתיבת  שהיא,  סיבה  כל 

 הנקובים לעיל, לא תתקבלנה.
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  הצעות אשר את מספר המכרז בלבד ללא סימני זיהוי של המציע. לא יתקבלו    לכתובעל המעטפה יש   .7.2
   בדואר או בפקס.  ישלחו

 :כמפורט להלן, מעטפות  שתיכה תכלול בתו המעטפה  .7.3

הראשו .7.3.1 "  נה המעטפה  עליה  יצוין  אמעט)אשר  )פרט  תכלול  "(  '  פה  המכרז  מסמכי  כל  את 
כל    –  ב'  לנספח בשולי  וצרופותיהם, כשהם חתומים  נספחיהם  לרבות    עמוד הצעת המחיר(, 

ם המציע ולאחר שהושלמו כל הפרטים  מה מטעורשי החתיובמקומות המיועדים לכך על ידי מ
 disk onן נייד )שיוגש על גבי החס   וניקטרוכן בעותק אל   במקור אחדכל  עונים השלמה, וההט

keyהכספיים לדוחות  ביחס  הנייד  ניתן(  1)  :(.  בהחסן  רק  הכרח  )  לצרפם  עותק    לצרףאין 
ובנוסף  קשיח( חתימת ,  למעט  עמוד,  כל  על  חתימה  נדרשת  המה רו  לא  על "ח    העמוד   בקר 

ו העמוד  הראשון  של  על  דוחהאחרון  )כל  או  לצרפם  (  2;  שלא  מבקש    ציע המ  אםכלל,  ניתן 
   .לעיל 6.11.6.3ות כספיים של המכרז הקודם, כמפורט בסעיף דוחל בסיס שהצעתו תיבדק ע

הצעת המחיר המוצע   – ב'  מסמךאת   תכלול  "('  טפה במע)אשר יצוין עליה " השנייה המעטפה  .7.3.2
הקמה לתאגיד  ות המקומית, ללא דמי  לרשמע"מ, ללא אגרות והיטלים    ן המקרקעין )ללא בגי

אשר   שהוא(,  וסוג  מין  מכל  פיתוח  הוצאות  וללא  והביוב  בלבד  יוגשהמים  אחד  על  במקור   .
אמת  וכן ל  תימה מלאההמציע למלא את הפרטים הדרושים בהצעת המחיר ולחתום עליה ח 

 .ו"דעהמציע על ידי   זהות החותמים וסמכותם לחתום בשם

 : לול במעטפה א'המסמכים שעל המציע לכמת לשם הנוחות, להלן רשי .7.4

 .זו הצעות לקבלת  הזמנה .7.4.1

 .  עמודכשהם חתומים על ידי המציע בכל  (32) -(21א)-ו( 4)-(1א) נספחים .7.4.2

 .  (5נספח א)בנוסח  ערבות ההצעה  .7.4.3

הסת .7.4.4 של  חבמקרה  על  אםמכות  הפיננסיים    ברת  בתנאים  עמידה  עלצורך  אחר  או  תאגיד  ל 
סעיף בהת להוראות  אם  –לעיל    6.11.4  אם  חברת  התחייבות  הרלוונטיאו    כתב  ,  התאגיד 

ו  ייחתם על יד  –במקרה של הסתמכות על "בעל השליטה בחברת הניהול"    .(6נספח א)בנוסח  
 . (7נספח א)

  בהצעה המשותפת יעור חלקם  די המציע לגבי שהצהרת יחי   משותפת  קרה של הגשת הצעהבמ .7.4.5
 .  (9א)נספח רו"ח בנוסח או  אישור עו"ד, בתוספת  (8א) נספח ח  נוסב

תנאי  )  (10א)נספח   .7.4.6 עמידה  הוכחת  וכשהוא    ,(פיננסייםהסף  הטופס  כל  חתום  את  כולל 
בו,   כנדרש  ההפרטים  הכספיידוחוכן  או    מיוחד  דוחאו    םות  פרופורמה  דוח    ת ודוח   אואו 

נטו   אונסות  או מחזורי הכ מס  החזרי   צ  נכסים  יצורפו באמצעירושנדרש  החסן  ות  פם, אשר 
( קשיחים.   ( disk on keyנייד  עותקים  באמצעות  מהמצאת  אם    או  פטור  ות  דוח המציע 

ובלבד  דוחה  להמצאת   ין דרישה, אלעיל  6.11.6להוראת סעיף  כספיים בהתאם   ות הכספיים 
 כנדרש באותו סעיף.   ורים הרלוונטייםשיומצאו האיש

במקרה של מציע    ,(12נספח א)כן מכתב גיבוי שהוכן על בסיס  )תכנית פיננסית( ו  ( 11א) נספח   .7.4.7
   .לעיל 6.4.4.3 החלופה המתוארת בסעיףהמוכיח את תנאי הסף להון עצמי באמצעות 

הצהרת    (13א)ח  נספ .7.4.8 לע  רוה"ח)טופס  הפ המבקר  הנתונים  א)או    יננסיים(ניין    ( 14נספח 
ת  קרהבמ את  המוכיח  מציע  המתוארת  של  החלופה  באמצעות  הכנסות  למחזור  הסף  נאי 

ת החלופה  באמצעוכסים נטו  במקרה של מציע המוכיח את תנאי הסף לנ  או   לעיל   6.4.3בסעיף  
 . לעיל 6.4.4.2המתוארת בסעיף 

נספח  , יש לצרף את  על בעל השליטה בחברת הניהולאו    תמכות על חברת אםהס   במקרה של .7.4.9
ה  (13) אנספח  ו  (10א) ביחס לחברת האםדוחואת  גם  בחברת    ות הכספיים  או בעל השליטה 

ות הכספיים של חברת האם  דוח ל בסיס היבדק עשהצעתו ת  . במקרה שהמציע מבקשהניהול
במסג שהוגשו  הקודם,  כפי  המכרז  בס רת  את    –  לעיל  6.11.6.3  עיף כמפורט  לצרף  צורך  אין 

 ות הכספיים של חברת האם.דוחה
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טים כנדרש כל הפרוכולל את  בייזום(, כשהוא חתום  קודם  ניסיון    טופס הוכחת)    (15נספח א) .7.4.10
 טופס. ת כמפורט באותו הרלוונטיו   בו, והאסמכתאות

חברה   .7.4.11 הינו  המציע  רישום  סרב אם  בנ  –נית  ל  , רישוםה  להבטחתקאית  ערבות  פרק  בהתאם 
ג'( לקובץ החלטות מועצת מקרקעי ישראל  4.5  משנה יחיד מציע או בעל שליטה  אם    .)סימן 

 .  ערבות כאמור גוף זהימציא  – הינו חברה קבלנית סרבנית רישוםבמציע 

לל את כל הפרטים  וכוכשהוא חתום  (,  מטעם המציע  הנציג המוסמך  יטטופס פר)  (81א)נספח   .7.4.12
 לוועדה קודם לכן.   ש בו, אם לא נשלחכנדר

כשהוא חתום וכולל את כל הפרטים כנדרש    (,זכויות החתימה  בדבראישור עו"ד  )  (91א) נספח   .7.4.13
 ביחס לכל יחיד מציע בנפרד. עו"ד אישור  יש להגיש אזי ,אם מדובר בהצעה משותפתבו. 

מאומ,  המציע(  תצהיר)  (20א)פח  נס .7.4.14 חתום,  וכשהוא  כנת  הפרטים  כל  את  בו.  כולל  אם דרש 
   גם על ידי כל אחד מיחידי המציע.יש להגישו   ,הצעה משותפתב מדובר

 ההשתתפות במכרז.    דמי קבלה או אישור ביצוע העברה בנקאית בגין תשלום .7.4.15

 אם נערך כנס ופורסם פרוטוקול.  יעים, ול כנס מצפרוטוק  .7.4.16

 .  ודעמבכל יע ידי המצ, כשהם חתומים על  ונספחי ום העיקרי  ההסכ .7.4.17

 .  עמודידי המציע בכל על   כשהן חתומות ,פורסמו אם, שפורסמו ההבהרה כל הודעות .7.4.18

פנקסים  אישור .7.4.19 התשל"וה   ניהול   , ציבוריים  גופים  עסקאות  חוק  לפי  אישור    1976-נדרש  או 
להמנמק    "ח רו המציעמדוע  עבור  כאמור  אישור  קיים  לשב א  רצון  ,    .להשכירדירה  יעות 

 . ביחס לכל אחד מיחידי המציע םיהאישור ו, יוגששותפתמה במקרה של הגשת הצע

, יוגש התדפיס ביחס לכל  משותפתתדפיס עדכני מאת רשם החברות. במקרה של הגשת הצעה   .7.4.20
המציע.   מיחידי  להעיד  אחד  החברה  תדפיס  שאיעל  כך  למציעל  שנתי ע  ן  אגרה    ים חובות 

  בו שהמציע מצוין  לא  ש  כן   וכמו  הגשת ההצעה,דמו לשנת  ביחס לשנים שק  ,לרשות התאגידים
חברה  חוק  הינו  מפרת  כחברה  רישום  לפני  בהתראה  או  חוק  קיימים.  מפרת  או    אם  חובות 

כאמור   בתדפיס  תיק  –הערות  הטעון  את  לתקן  מנת  על  למציע  להשכיר  דירה  לכל  תפנה  ון 
 ות.  ימים מהמועד האחרון להגשת הצע   7תוך אוחר בהמ

 די המציע.כל אחד מיחי יע או שלהמצ  של תעודת רישום תאגיד של צילום ברור .7.4.21

 ( הכולל עותק סרוק של כל המסמכים המפורטים לעיל.  disk on keyהחסן נייד ) .7.4.22

בדיקת ההצעות, המציעים   הליך  על  להקל  מנת  ועל  הטוב  א  םמתבקשילמען הסדר  י  ת מסמכלהגיש 
 ובסדר הופעתם לעיל.  ,בקלסר או כרוכיםההצעה באופן מסודר, כשהם מתויקים 

ההצעהלעשאין   .7.5 בטופס  שינוי  הטעונים    ות  הפרטים  הוספת  למעט  ובנספחיו,  המכרז  במסמכי  או 
 השלמה במקומות הנדרשים לכך.

עברית  רגום ל שיצורף ת  בשפה זרה ובלבד  או  ההצעות על כל צרופותיהן תוגשנה בשפה העברית בלבד .7.6
  נספח ו  (10א)נספח    ,(7א)נספח    (6נספח א)וכן  פיים   , למעט דוחות כסהמאושר על ידי נוטריון ישראלי

 .  לא תרגוםל בשפה האנגלית  אשר ניתן להגישם ,(14א)

   .ההצעההצעת המציע תהא סופית ובלתי מותנית, והמציע יהא מנוע מכל טענה או דרישה לביטול  .7.7

  מושא   ערכישת הקרקעבור  ב  כולל מע"מלא    מחיר ההצעת  את    ,ב'  ךמסמ,  הטופס ההצעהמציע ימלא ב .7.8
בתוסיה  יה   הזוכה   על  המכרז. התמורה,  את  הוצאות  לשלם  בתשלום  הזוכה  יישא  בנוסף,  מע"מ.  פת 

   .יללע 5 בסעיףאגרות והיטלים, הכל כמפורט  ,הפיתוח, הוצאות פיתוח נוספות, מסים
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רזים  המכועדת  הנקוב במילים, תבחר    המחירבין  פרות להנקוב בסהמחיר  אי התאמה בין    ם תהיהא
דע לשיקול  הנקוב  בהתאם  לסכום  עדיפות  תינתן  הנזכרים, כאשר  הסכומים  מבין  תה הבלעדי באחד 

 בספרות. 

  ' בח  נספ)  בלבדבטופס הצעה אחד    את הצעת המחיר יגיש    צעה משותפת(ה   במקרה של)לרבות    המציע
 חוברת המכרז(.ל

 הגשת הצעה משותפת:    .7.9

למכרז .7.9.1 למספר  יכול   הצעה  משותפת  כהצעה  תאגידיםיח  שתוגש  או  "הצעה  ן:  )להל   ידים 
כל    משותפת"(. ידי  על  המכרז,  להוראות  בהתאם  המכרז  מסמכי  יחתמו  משותפת,  בהצעה 

ים  לתי מסוימ אחד מיחידי המציע בהצעה המשותפת. בכל מקרה השותפות תהיה בחלקים ב
 שע(.)מו

היחסי    לקוחידים בהצעתם המשותפת את ח, יציינו הימציעיחידי  הוגשה הצעה על ידי מספר   .7.9.2
יחיד כל  בלבד.    במתחם.  יעמצ  של  פשוט  בשבר  יהיה  הזכויות  חלקי  יצוינו  אם  ציון  לא 

החלקים כאמור תעשה ההתקשרות עם כל יחידי המציע בחלקים שווים. לא ניתן יהיה לשנות  
 ם.לאחר אישור הזכייה ע"י ועדת המכרזי המציע לקי יחידיאת ח

וכל  שותפת, תיעשה ההתקשרות עם  הוגשה הצעה מ .7.9.3 התחייבויותיהם  יחידי המציע במשותף 
  בהתאם לתנאי המכרז תהיינה ביחד ולחוד ובערבות הדדית.

לפנו  עליו  אחר,  של  להתחייבויותיו  לערוב  דין,  פי  על  יכול,  אינו  המציע  מיחידי  מי  ת  אם 
ונימו  כתב לוועדת המכרזים בעניין זה ולצרףבהרה בבבקשת ה קים רלוונטיים,  אסמכתאות 

 תבחן את בקשתו.   זיםוועדת המכר

מרכיביהכל   .7.10 פרטיה,  כל  על  בתוקפה  תעמוד  את    הצעה  ותחייב  תוכנס  המציע  ונספחיה,  בו  מהמועד 
    .("קופת ההצעהת" )להלן:   21.11.2021 עד ליוםו לתיבת המכרזים 

ובמשך  לאחר המועד האחרון להגשת הצעות    הזכות להודיע, בכל עת   על אף האמור, לוועדת המכרזים
,  ללא צורך בהסכמת המציעים ספים,  ימים נו  90במשך    תקופת ההצעה , על הארכת  כל תקופת ההצעה

  מתחייבים  והם,  ידם  על  ה שהומצא  צעה הה  ערבות  תוקף  את  להאריך  םהמציעי  יידרשו  ה כז  ובמקרה
 .  לעשות כן שנדרשו מיום  ימים 7  בתוך כן לעשות

יהא רשאי לחזור בו מהצעתו או לתקן   .7.11 הצעתו לאחר המועד האחרון להגשת הצעות.  את  המציע לא 
 בלתי מותנית.  ופית וסנה הצעה  היהצעה ה

לעיל, מצ לתעל אף האמור  לפני המועד האיע אשר הכניס  ן להגשת הצעות הודעה  חרויבת המכרזים 
כתב הצעה מתוקנת המבטלת את    או(  "הודעת ביטול"בכתב על ביטול הצעתו שהוגשה למכרז )להלן:  

ובהתאמה:   )להלן  במכרז  הקודמת  מתוקנת"  "הצעתו  קודמתו"הצעה  יראו  "הצעה  ההצ(,  עה  את 
מקרה בכל  כי  מובהר  כבטלה.  הו  הקודמת  תמצא  לא  ביטול  שבו  מתוקנת    אודעת  בת  בתיהצעה 

רון להגשת הצעות, ההצעה הקודמת תחייב את המציע לכל משך תקופת ההצעה  המכרזים במועד האח
 ללא זכות חזרה כאמור לעיל. 

יע שלא להשתתף  יט המצגם אם החלבכל מקרה התשלום שישולם עבור ההשתתפות במכרז לא יוחזר   .7.12
 במכרז.

  במידע ,  יחול  םא,  יחול  אשר  שינוי  כל  בילג  דיחוי  וללא  מכרזים בכתבועדת ה  את  לעדכן  מתחייב  המציע .7.13
ועדת    החלטת  פרסום  למועד  ועד  הצעתו  הגשת  בין  שיחלוף  הזמן  בפרק,  המכרזים  תלוועד   שמסר

על חוזה    או העיקרי    ההסכם   על   החתימה   למועד  עד  –  כיזם  נקבע  ואם  ,הזוכה   זהות   בדבר   המכרזים
 . וחרא, לפי המהחכירה

   הערבות ההצע .8

 . (5א)נספח כבנוסח המצ"ב   הרשות לפקודת  וטונומית בלתי מותניתת אערבוצעה  לההמציע יצרף   .8.1

    .₪( 7,500,000) ש"ח  וןשבעה וחצי מילילא יפחת ערבות ההצעה סכום  .8.2
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 .  ציע שיצרף המחאה בנקאית הצעתו תיפסללבד. מב (5א) פח נסובנוסח  יש לצרף ערבות בעותק מקורי .8.3

ההצעה   .8.4 מהמתהיה  ערבות  הפחות  לכל  הצעות,  ועד בתוקף,  להגשת  ליום    האחרון  עד  ולפחות 
21.11.2021.   

הה .8.5 יכערבות  ידצעה  על  או  בארץ  בנק  ידי  על  שתונפק  ישול  ביטוח  חברת  רישיון  י  שברשותה  ראלית 
בלעסו הפיק ק  חוק  פי  על  )ביטוח(,  ביטוח  פיננסיים  שירותים  על  מופיעה   1981-תשמ"אהוח    אשר 

 . שתעודכן מעת לעת כפי 7.5.1.1.1ה.  תכ"םבהודעת  נזכרתה ברשימה 

הערבות  אם  מה ולא על ידי סוכן הביטוח שלה.  ברה עצעל ידי החערבות מחברת ביטוח תהיה חתומה  
 יפסל ההצעה על הסף. , תחתומה על ידי חברת הביטוח לא תהייה

מען הסר ספק מובהר בזאת מפורשות שמציע לא יוכל להעמיד ערבות עצמית, אף אם הינו מוסד או  ל .8.6
 עה.  גוף אשר יש באפשרותו להעמיד ערבויות אוטונומיות מסוג ערבות ההצ

 זהה לשם המציע.   יהיה  ההצעה  תערבוחייב ב שם ה .8.7

או מספר  ,  יחידי המציעאו יותר מ שמו של אחד  יע  בה מופ  הצעהתן לצרף ערבות  ני  הצעה משותפת,ב
, כל אחת על שם אחד או יותר מיחידי המציע ובלבד שסכום כל הערבויות   (3-)אך לא יותר מ  ערבויות

 . נקוב לעילסכום ערבות ההצעה הלא יפחת מבמצטבר 

בות  בערשם החייב אם  חת שם המציע. " תבמונח "אחריםהסר ספק, יובהר כי לא ניתן להשתמש   למען
   , תפסל ההצעה על הסף.אחד או יותר מיחידי המציע או לשם ה לשם המציעלא יהיה זה  ההצעה

   . במכרז הי זכי מיד לאחר ה תמומשהערבות שצורפה להצעה הזוכה  .8.8

של ההצעה  ערבות  סכום  הז   אם  גב המציע  תממש  וכה  מע"מ,  בתוספת  התמורה  מסכום  הרשות  וה 
א עד למועד פקיעת הערבות או  , והזוכה יידרש להמציע"מק את סכום התמורה בתוספת ממהערבות ר

ל  14תוך   הערבות  תוקף  הארכת  כתב  מביניהם,  המוקדם  הדרישה,  מיום  לאחר    90-יום  לפחות  יום 
מור, תממש הרשות את יתרת ערבות  בות כאהארכת הער המועד האחרון לתשלום. ככל שלא תומצא  

 התחייבויות הזוכה.  ה כבטוחה למילויההצע

ההצעה המדורגת  בעניין בחירת    13להוראת סעיף  בכפוף    כו במכרז,חזר למציעים אשר לא זתו   הערבות .8.9
השני חלופי"  במקום  רשאי  .כ"יזם  יהיה  לק  המציע  העלפנות  מוועדת    רבותבלת  איסופה  דרך  על 

   המכרזים.

יהיה רש .8.10 לפנות  המציע  עדלדירה להשכיראי  לפני המועד    10  ,  ולהגיש    להגשת   רוןהאחימים  הצעות, 
המנפיק   הגורם  מאת  ההצעה  ערבות  של  טיוטה  לעיל,  הנזכרת  הדוא"ל  כתובת  באמצעות  לאישורה 

בות ותהיה רשאית לדרוש שינויים  טת הערחן את טיותב  דירה להשכיר.  (5א)כנספח  ובנוסח המצורף  
או    הרשות  אוה להשכיר  דירכדי לגרוע מזכות    מורו לדרישות מכרז זה. אין בא ח על מנת להתאימבנוס

מטעמןוע המכרזים  שינוי  דת  עריכת  פגמלדרוש  תיקון  או  הערבות  ים  בנוסח  ם  מה  להתעלם  או ים 
 ה זו.  בהתאם להוראות הזמנ

חבות כלשהי    אולהטיל אחריות  כדי    מי מטעמה  אוערבות ההצעה על ידי דירה להשכיר  אין בבדיקת  
ת הזוכה  לשחרר א, וכן אין בה כדי  מןמטעמי    או  דירה להשכיר  או  הרשות  אועל ידי ועדת המכרזים  

יל  מאחריות   דירה להשכיר אל    או  הרשותאל    אור אל ועדת המכרזים  חזובדיקת הערבות, והוא לא 
 כלשהי.  תביעה או דרישה  אובכל טענה 

    במכרזוכה בחירת ז .9

יו .9.1 ב  למכרז  גשוההצעות אשר  לדיון  ועדת המכרזיםיובאו  בחינת    הזוכה.ההצעה  אשר תקבע את    פני 
 ההצעות תבוצע בשני שלבים:

כל    "'  א  ה מעטפ"תיפתח  תחילה   .9.1.1 כל  המציעים  של  עמידת  מותיבחן  י  בכלל  המציעיםאחד 
 . המכרז



 

34 
 חתימת המציע: _________________ 

 

תיפתח  לאחר   .9.1.2 ב"מכן,  כל  '  מעטפה  של  )להלן:  כללי  ב  ושעמד  יםהמציע"  ותנאיו  המכרז 
לא תיפתח המעטפה הכוללת את    –שלא עמד בתנאי הסף    ביחס למציע.  "(הכשרותות  ההצע"

 הצעת המחיר שהוגשה על ידו.

וזאת    ת הכשרות,מבין ההצעו   ינו הגבוה ביותר,ה   מחיר הקרקעבה    ההצעה שתוכרז כזוכה היא ההצעה .9.2
ב אחרת  הוראה  מכל  לגרוע  ומבלי  זה  בכפוף  לרשות סמכו  או מכרז  המוקנית    כיר להשלדירה    או   ת 

 . על פי דין  אוכרז בהתאם להוראות המ

וב  הודעה .9.3 בדוא"ל  תשלח  זכייתו  בדבר  רשום  למציע  הקשר  המוסמך,    ולנציגדואר  לפרטי  בהתאם 
ידו על  שעות    72בחלוף    זכיהה  תהודעבל את  כמי שקי  בייחש  היזם"(.  זכיהה  הודעת"  :)להלן  שצוינו 

 ר לעיל. יחת ההודעה כאמוממועד של 

לראיין את המציעים, יחידי    מונה על ידה לצורך כך,וכל ועדת משנה שת  זים מכרהרשות בידי ועדת ה .9.4
מציעים, כולם או חלקם, ולקבל פרטים, הסברים ומסמכים נוספים. בכלל זאת, תהיה רשאית ועדת  

מימון שלו,  ן שלו, מקורות הופרטים בדבר זהותו, עסקיו, מבנה ההו מידע    מכל מציע  המכרזים לדרוש
של המציע    במתחמיםכן תהיה ועדת המכרזים רשאית לבקר  ה יש עניין בגילויו.  דעת וכן כל מידע של

או מי מטעמו עליו הוא מסתמך כאמור במסמכי הזמנה זו במסגרת בדיקתו. מציע שיימנע ממסירת  
וזאת    ,תוים לפסול את הצעישת ועדת המכרזים, רשאית ועדת המכרזלפי דרומדויקים  פרטים מלאים  

ז  לגרועמבלי   לו  כותמכל  ועדת המכרזים  עדת  ואחרת העומדת  זכות  לרבות  פי המכרז,  על  המכרזים 
התברר    לחילוט מכן  ולאחר  המציע  זכה  ההצעה.  כלשהם, שערבות  פרטים  או  מידע  מלמסור  נמנע 

בגין    פיצוי או שיפוי  מעיקרה, מבלי שהמציע יהיה זכאי לכל  זכייתו לשלול את  רשאית ועדת המכרזים  
 על פי דין.  אופי המכרז  ויות ועדת המכרזים על זכ  כך ומבלי לגרוע מיתר

הבלעדי, .9.5 דעתה  שיקול  לפי  רשאית,  המכרזים  ההוראות    ועדת  פי  על  הוגשה  שלא  הצעה  לפסול 
קובות בקשר אל אילו מהמסמכים  שות הנדעתה בדריהמציע אינו עומד לאם המפורטות בהזמנה זו או 

ביחס לתנאי המכרז.  גות, תוספת או השמטה  תיישר יש בה התניה, שינוי, הסלרבות כל הצעה אהנ"ל ו 
יבהיר את אי    אויתקן    אוישלים    אויוסיף  שלחילופין, ועדת המכרזים תהיה רשאית לדרוש מהמציע  

העלולה להתעורר במהלך    אחרת   הירות ב  אי  ל כלה שהסרתלדרוש את    אואילו מהמסמכים שהוגשו  
הה המכר.  צעותבדיקת  להתעלם  ועדת  גם  רשאית  תהיה  שיקול,  שאינם  מיםמפגזים  דעתה    לפי 

   .מהותיים, הבלעדי

 כאמור.   תיקון אועל המציע יהיה לשתף פעולה עם ועדת המכרזים במתן כל הבהרה, השלמה 

לעיל, .9.6 לגרוע מכלליות האמור  לעצמ  מבלי  ועדת המשומרת  מציע  כרזים  ה  על הסף  לפסול  הזכות  את 
, והכל לפי  סבירה  יאו בלת   גירעונית   ,ניתסיסתכ  , ה על ידו הינה מעורפלתעה הכספית שהוצעאשר ההצ

  ה על פ שיקול דעתה הבלעדי של ועדת המכרזים. במקרים כאלה, תינתן למציע זכות טיעון בכתב או ב 
 כרזים.  עדת המדעתה של ו לפני מתן החלטה סופית, וזאת בכפוף לשיקול 

בוועדו .9.7 יכו ת משנה לשם בדיקועדת המכרזים תסתייע  ועדות המשנה  יכללו את חברי  ל שת ההצעות. 
את  מכרזיםה ועדת   להשכיר  נציגי    או עובדי    או  חב הרשות  אודירה  ושאינם  ועדה  צים  יועכן  רי 

 חיצוניים.  

שנטלו  עציםהיושמות    להלן המשנה     החיצוניים  בוועדות  חלק  וייטלו  המכרז  מסמכי  בניסוח  חלק 
  :  המייעצת לוועדת המכרזים

   ;שרקון, בן עמי, אשר ושות' עו"ד משרד

BDO ייעוץ וניהול בע"מ זיו האפט  ; 

 . "(יועצי הפרויקט"  :להלן) מקרקעין בע"מ לשמאות  מסילתי חיים חברה  –שמאים 

 . סורהא –, לצורך המכרז, על ידי המציעים  הפרויקטהעסקת יועצי  

המספקים  סורהאוסף,  בנ חיצוניים  יועצים  מסוג    להשכירלדירה  שירותים    העסקת  בפרויקטים 
)כלומרויקהפר לרכ  ,ט  ארוכת  מכרזים  להשכרה  מגורים  מתחם  של  ולהפעלה  להקמה  מקרקעין  ישת 

 הסכימה לכך בכתב. דירה להשכירטווח( לצורך מכרז זה, אלא אם 
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המציעים   ספק,  הסר  מנועיםלמען  מספקים  לצורך  מלהעסיק    אינם  אשר  חיצוניים  יועצים  המכרז 
להירותים  ש מסוגבפרויקטים    שכירלדירה  לרכישת    מכרזים  ,)כלומר  רויקטהפ  שאינם  שאינם 

 "(.   היועצים האחרים": מקרקעין להקמה ולהפעלה של מתחם מגורים להשכרה ארוכת טווח( )להלן

המציע   מתחייב  למכרז  הצעתו  הגשת  להעסיק,בעצם  מכ  שלא  זה,לצרכי  היועצים    רז  מבין  מי 
 הזמנה זו.  שהעסקתם אסורה לפי

לדירה  ל ידו לצרכי מכרז זה, להודיע  צים האחרים מועסקים ע יועבמקרה שמי מה   המציע,תחייב  מ  כן
הצעתו    להשכיר הגשת  בעת  כאמור  העסקה  להודיע    אועל  לכך,  להשכירטרם  מקרה    לדירה  בכל 

עניי  ניגוד  של  לקיומו  חשש  השמתעורר  עקב  כנים  וכן  עסקה  שידרשו    לנקוטאמור  האמצעים  בכל 
 ם להנחיותיה. ובהתא דירה להשכיררה שתווהכל כפי  ניגוד עניינים, למניעת קיומו של 

הצעה   .9.8 שהוגשה  במקרה  או  ביותר  הגבוה  במחיר  יותר  או  זהות  כשרות  הצעות  שתי  שהוגשו  במקרה 
יותר, או  אחת  ההצעה   כשרה  לבין  בינה  ביותר הגב   הכשרה  שהפער  על  אינו    והה  ממחיר    3%עולה 
 ות הבאות:תחולנה ההורא  ,רההצעה הגבוהה ביות

תז .9.8.1 המכרזים  הנ"  מיןועדת  ההצעות  מציעי  שלאחר  את  במקרה  נוספת.  הצעה  הגשת  לשם  ל 
כאמור, עדיין תיוותרנה מספר הצעות אשר האמור לעיל חל לגביהן, תזמן    נוספתהגשת הצעה  

צעה נוספת, וחוזר חלילה. מנגנון זה  הגשת ההנ"ל לשם  ועדת המכרזים את מציעי ההצעות  
בסה"כ   ההפע  3יחול  בדיקת  עם  שביחד  )כך  ההתמחר  צעה מים  טרם  יבדקו  לראשונה,  ות, 

פעמים(,  ולאחר מכן תבחר ועדת המכרזים את ההצעה הגבוהה ביותר, אף אם   4המחירים  
הצעות    ו יותרו שתיים אנותר אם  קיים פער כאמור בינה לבין ההצעות האחרות. למרות זאת,  

תי ביותר,  הגבוהות  שהן  בי זהות,  ההתמחרות  לקבלמשך  עד  בלבד,  אלו  הצעות  הן  צעות  ת 
 תיבחר ההצעה הגבוהה.   שאינן זהות, שאז

 אופן ניהול ההתמחרות יקבע על ידי ועדת המכרזים, בהתאם להוראות הדין.  .9.8.2

 . הההצעה הזוכבסיום שלב ניהול ההתמחרות תקבע ועדת המכרזים את   .9.8.3

ערבות ההצעה,    עד תום תוקפה שלהתמשכות ביצוע ההתמחרות אל מעבר למורה של  בכל מק .9.8.4
ת את תוקפה של ערבות ההצעה, בהתאם לדרישה  עים המשתתפים בהתמחרומצייאריכו כל ה

 ימים מראש טרם תום תוקפה של הערבות.   7שתוצג להם על ידי ועדת המכרזים, לפחות 

  ועדת המכרזים ובמקרה זה  חרות,  ת ההתמבמסגרעתו  באפשרות המציע שלא לשנות את הצ .9.8.5
לא    עהמציבכל מקרה  .  תומחר ההתלצורך הליך  המחייבת  כהצעה  בהצעתו המקורית  תראה  

  יהיה רשאי לחזור בו מהצעתו. 

להחליט שלא    או  טל את המכרזלב תאיותהיינה רש  דירה להשכיר   או   רשותהף האמור בסעיף זה,  על א .9.9
אמור  ן, ואין ב להל  12  לשנות את תנאי המכרז בכל עת, כמפורט בסעיף  או  לבחור באף אחת מההצעות

של  ל התחייבות  משום  זה  בסעיף  לה  או  תרשוהעיל  דירה  כלשהי שכירשל  הצעה  את    לקבל  לרבות 
 .הצעת המחיר הגבוהה ביותר 

ממו .9.10 קבלהחל  ה  ההודעה ת  עד  יהיה    זכיהעל  שמירת    היזםבמכרז  על  למניעת    המקרקעין אחראי 
 גידור חצרות.   אוניה תוספות ב  אוות חדשות פיספלישות ות

  הרשות המקומית   או הרשות  זוכה לא יהא רשאי להשתתף במכרזים עתידיים אשר יפורסמו על ידי  ה .9.11
 . תכניתם בתחומי ה ם/מתחבמגרשיות פיתוח  עבוד  או  , לביצוע עבודות תשתיתמטעמןמי  או

 עם הזוכה ותהתקשרתנאים ל .10

העיקרי  ההסו   חכירהה  חוזה  םיחתי הזוכה  עם   .10.1 הת כם  המהווים  בהתקיים  הבאים  המצטברים  נאים 
    :יהיזכ תנאים יסודיים למימוש ה

בהפחתת סכום  , בתוספת מע"מ כדין,  הקרקעבגין    את התמורה  במועד  רשותלהזוכה שילם   .10.1.1
 . ה יזכיידי הרשות מיד עם המש על ה אשר ימוערבות ההצע

 .והוצאות פיתוח נוספות וחהוצאות הפיתלום עבור סה"כ  התשבמועד את לם הזוכה שי  .10.1.2
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)לרבות הנפקת ערבות בנקאית לאי    ו תשתיות, הסדיר את התחייבויותי ההזוכה חתם על חוזה   .10.1.3
רת  על הסד  יתמהרשות המקומ , והמציא לרשות אישור  הרשות המקומיתגרימת נזקים( מול  

 נאי המכרז. ייבויותיו במסגרת המועדים שנקבעו בתהתח

   .ותו לרשותא א והמצי  חכירהחוזה  חתם על  ה הזוכ .10.1.4

חת .10.1.5 על  הזוכה  העיקרי  ם  נספחיו(ההסכם  אותו  )על  )מסר(  להשכיר  והמציא  בנוסף  ו  ,לדירה 
כתב  , את  עיקריהסכם הבהתאם לתנאי    הבניהלהבטחת    ערבות ה  לדירה להשכיר את   המציא  

הנללהימנ  ההתחייבות הפרוטוקול  בצירוף  עסקה  מעשיית  הנוטריוני,    הכוח  יייפו וווה  ע 
כנספ ה  חיםהמצורפים  כשהם  עיקרילהסכם  ומאח,  ניהול תומים  אישור  ואת  כדין,    ומתים 

ההצעהאם    הפנקסים הגשת  בשלב  הומצא  בתוך    לא  ועדת    90והכל  אישור  ממועד  ימים 
 . המכרזים

שהרשות מודגש  ספק,  הסר  בקבלת    חתימתהאת    תתנה  למען  היתר  בין  החכירה,  חוזה  על 
 זה . 10.1.5ויות היזם לפי סעיף ייב השלמת התח , בדבררה להשכירדי שור בכתב מאת אי

בתוך   .10.2 יבוצעו  לעיל  המפורטים  והפעולות  ה  90המסמכים  אישור  מיום  ועדת    היזכי ימים  ידי  על 
 ם.  המכרזי

  זה והם יחולו על אף האמור   במכרז  יהי זכהוש  סודיים למימי   תנאיםשרות שלעיל הינם  ם להתקהתנאי
במקרה של איחור כלשהו    .כרז, לרבות בנוסח החוזים שבמסמכי המכרזל מקום אחר במסמכי המבכ

אלו,  ב בתנאים  האמורים  ומבוטלת.   יהי זכהתהיה  מועדים  בטלה  תנאים  ו  במידה   במכרז  ימולאו  לא 
 המתחם. של הזוכה לקבל את   זכותו תפקע - לוא

וכה על פי תנאי  ת הזיוכהפרת התחייבו דבראים המפורטים לעיל, יחשב הים הזוכה את התנלא יקי אם
 ספים. להלן בדבר חילוט הערבות וסעדים נו  10.6המכרז, זכייתו תבוטל לאלתר, ויחולו הוראות סעיף 

בו  אף האמעל   לעיל, במקרה  פי    ובויותיהתחייבהזוכה עמד  ור  ר  אולם איחר במספנאי המכרז,  תעל 
  או חוזה חכירה    אותשתיות  ההמצאת חוזה  ימי עבודה( ב  7רה לא יעלה על  ודד של ימים )שבכל מקב

  .לאפשר לזוכה לרפא את הפגםודירה להשכיר    הרשות, ישקלו  כדיןונספחיו, חתום    ההסכם העיקרי 
ול  לאפשר את תיקון הפגם והדבר נתון לשיק  אינן מחויבות  כירודירה להש  הרשות מכל מקום יובהר כי 

הרחב. עוד יובהר כי המצאת ערבויות מכל סוג שהוא במועד מהווה תנאי יסודי, גם אם המדובר    דעתן
 . ה י יזכשאינו ניתן לרפא ויביא לביטול הה פגם צאתן יהוובנספח לחוזה, וכל איחור בהמ

  א את מסמכי ההתאגדות של להמציר, יידרש הזוכה  אמוהמסמכים וביצוע הפעולות כ  במעמד המצאת  .10.3
פרוטוקול  המציע העסקה  וכן  ביצוע  על  החלטה  ובו  רישום  להמציא  ,  הנהלה  המציע נסח  של    עדכני 

,  מציע זהות מורשי החתימה מטעם ה  ו״ד עלו אישור עאישור רואה חשבון אלהמציא  ,  מרשם החברות
רואה  ציא  להמ דין  חשבוןאישור  עורך  הון    או  חלוק המנ על  ואופן  הרשום  המניות יות  בעלי  בין    תו 

במציע, וכן אישור דומה ביחס לכל בעל מניות במציע אשר הינו תאגיד, ולכל בעל מניות בבעל המניות  
  נספחיו ללא סימונים, כשהוא חתום על   עלקרי  ההסכם העי להמציא את  יידרש    –, ובנוסף  וכן הלאה

   ות.מת על ידי עו"ד, בשני מקורידי המציע ומאו

המצ"ב לחוברת    יםבנוסח ההסכם העיקרי  ו  חכירה  חוזה חתם עם הזוכה במכרז  יי בכפוף לאמור לעיל,   .10.4
 המכרז. 

 ור.החוזים כאמעל כל מסמכיה ונספחיה מהווה חלק בלתי נפרד מתנאי חוברת המכרז   .10.5

 . בהסכם העיקרי בהתאם ללוח הזמניםב לסיים את הבניה תחיימ הזוכה .10.6

 הפרות וסעדים .11

למציע/ז .11.1 מה   וכהידוע  אחת  תתקיים  אם  בתקנה  כי  הקבועות  המכרזים16עילות  חובת  לתקנות  ,  ב)ב( 
המכרזים    כמפורט  1993-התשנ"ג ועדת  חילוט  תהיה  להלן,  על  להורות  עד  )  הצעההערבות  רשאית 

גובה   איהיה  זוכה  ה/והמציע  ( ת ההצעהערבולסכום  בכתב  להגיש  יהיה  כנגד  רשאי  טענותיו  חילוט  ת 
 ם אישור ביטול העסקה/זכייה. יום מיו  30-א יאוחר מ , לחלקהאו הערבות כולה 

ועדת המכרזים תהיה רשאית להורות על חילוט ערבות מכרז של מציע, כולה  הנ"ל,    ב)ב(16תקנה  לפי  
 תיו, אם התקיים בו אחד מאלה:ת טענולהשמיע א או חלקה, אחרי שנתנה לו הזדמנות
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 יון כפיים; ניקערמה, בתכסיסנות או בחוסר ג במהלך המכרז ב הוא נה .11.1.1

 וועדת המכרזים מידע מטעה או מידע מהותי בלתי מדויק; הוא מסר ל .11.1.2

 הוא חזר בו מההצעה שהגיש למכרז לאחר חלוף המועד האחרון להגשת ההצעות במכרז; .11.1.3

במכר .11.1.4 כזוכה  שנבחר  לא  אחרי  הוא  לפ ז  מפעל  תנאי  שהן  במכרז  הקבועות  ההוראות  וקדם  י 
 כה במכרז. הזושל הגוף הציבורי עם  קשרותליצירת ההת

בחילוט .11.2 למצות    , ההצעה  ערבות  אין  כדי  לעיל,  המוקנים    אוכאמור  אחרים  וזכות  סעד  מכל  לגרוע 
להשכיר    או  רשותל האמור  לדירה  מכלליות  לגרוע  מבלי  דין.  פי  להשכ  או  הרשותתהא  על    יר דירה 

ו   תוירשא בעין  ביצוע  גבלתבוע מהמציע    ואייבויות הזוכה  התחאכיפה של  לתבוע  יותר והיפיצויים    ם 
ו/או לחלט כל כספים אחרים אשר שולמו    ,לדירה להשכיר  או  רשות ליגרמו  ש או  נגרמו  בגין הנזקים ש

 . או ישולמו ע"י המציע

לראות   ת ורשאי להשכיר דירה  וא  הרשותא התכמפורט לעיל,  ת הזוכה בכל מקרה של הפרת התחייבויו .11.3
כבטל ההצעה  ולבטל  את  מעיקרה  נחת  החוזיםאת  ה  המ  מואשר  זה    .ציעעם  רה  ודי  רשותהבמקרה 

ורשאיות לגביו כל  תחם  במלעשות    להשכיר תהיינה חופשיות  לגביו  להתקשר עם כל אדם  פעולה ואו 
 . לנכון שתמצאנהכפי 

 ועריכת כנס מציעים  ם, ביטול המכרזמועדי רז, הארכתשינוי תנאי המכמינוי נציג מוסמך למציע,  .12

 למציע  ינוי נציג מוסמךמ .12.1

היה מוסמך לפנות לוועדת המכרזים ולקבל הנחיות  מו אשר במהלך המכרז ימטע כל מציע ימנה נציג  
להזמנה    (18א)בנספח  בפקס. פרטי הנציג המוסמך ימולאו ויפורטו    או והודעות עבור המציע בדוא"ל  

לנ ויימסרו  ועדת  זו  בסעיף  םהמכרזיציג  כמפורט  בלעי  12.2.2.1,  תשל   7תוך  ל  ממועד  דמי  ימים  ום 
 ההשתתפות במכרז, בצירוף אישור ביצוע ההעברה הבנקאית בסך דמי ההשתתפות.  

 והארכת מועדיםשינוי תנאי המכרז  .12.2

לשנות כל תנאי    ,הבלעדי  ן דעתל  י שיקועת, ועל פ בכל    תורשאי   תהיינה  ודירה להשכיר   הרשות .12.2.1
שהמכרז  מתנאי לרבות  סף  ,  תנאי  הוראווינוי  העיקרי  בת  שינוי  ח  אוהסכם  אחר בכל  לק 

החלטת  המכרז  בחוברת להשכיר  רשותה .  המכרז    ודירה  תנאי  שינוי  שעל  עד  יכול  תיעשה 
הווה  , תלהלןר  נשלחה כאמו  אוהודעת השינוי אשר פורסמה    למועד האחרון להגשת הצעות.

 .  ותחייב את המציעלק בלתי נפרד מתנאי המכרז וממסמכיו ח

האמ מכלליות  לגרוע  מהמועדים    להשכירודירה    רשותהת  ורשאי  ור,מבלי  אחד  כל  לדחות 
לנכון, ואף    נההקבועים בתנאי המכרז, לרבות המועד האחרון להגשת הצעות, ככל שתימצא

שום חובה כלשהי על הרשות ועל  לעיל מין באמור  פעמים, על פי שיקול דעתן הבלעדי. א מספר  
חר, מכל  פי בקשת מציע זה או אעל  המועד האחרון להגשת הצעות  השכיר לדחות את  דירה ל 

 סיבה שהיא. 

לזכות   .12.2.2 להשכיר בנוסף  ודירה  אף    הרשות  בו,  הקבועים  המועדים  ו/או  המכרז  תנאי  לשינוי 
בבקשות לשינוי    אורז  מסמכי המכבבקשות הבהרה בנוגע לובשאלות    המציעים רשאים לפנות 

 . ובכפוף לקבוע להלן ,29.4.2021ד ליום  ם במכרז, וזאת עאיזה מהמועדים הקבועי

בלבד,   .12.2.2.1 בכתב  יופנו  הבהרה  נציג  שאלות    : וא"לבד  זיםהמכרועדת  לידי 
bbn@aprent.co.il  . אישור    לא   אם הודעתו,    בדוא"ל קיבל  קבלת  על  על  חוזר 

עדת  ו די מרכז  התקבל ביששלח    הדוא"לכי  טלפונית  המציע חלה החובה לבדוק  
   .  03-7900500  , בטלפון שמספרוכרזיםהמ

ל  .12.2.2.2 ודירה  תהיינההרשות  לדרוש ורשאי   השכיר  דרך    מציעיםהמ  ת  בכל  לאשר 
 , קבלת הודעות.  דוא"ללרבות באמצעות פקסימיליה או   ,לנכוןשתמצאנה 

   :בכותרת הפנייה לכתוביש  .12.2.2.3

   ".בני ברק  –רה לטווח ארוך השכל  דיור – 24/2021תא/ ' מס"מכרז 
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 יה כדלקמן:יה  ריםובירורות , הבה ההגשה לשאלות צורת .12.2.2.4

 

 אחר  קוםממראה /סעיף סידורי' מס

המדויק  )הפניה   למקום 

ה  ספחיו  ונ  מכרזבמסמכי 

 שאלה(אליו מתייחסת ה

 שאלה/הערה 

   

   

   

לעיל, ולצדו קובץ    בפורמטפתוח    WORDבכתב ויישלחו בקובץ    יהיוכל הפניות   .12.2.2.5
PDF  .ף העתק  ה יצוריה הראשונלפני  זהה, חתום ונעול מפני עריכה או שינויים

'  ההשתתפות במכרז, בציון מס דמי בנקאית בגין אישור ביצוע העברה או  הקבלה
 מכרז.ה

עד למועד שנקבע לעיל או בכל מועד נדחה    לידי דירה להשכירע  על הפניות להגי .12.2.2.6
להשכיראחר   ודירה  מ  שיגיעופניות  .  שקבעו הרשות  תענינה, אלא    כןלאחר  לא 
לה אם   ודירה  הרשות  שמצדיק    ןדעת שיקול  לפי  שכיר  ראו  נושא  העלו  הן  כי 

ולדיר  ות.התייחס להשכירלרשות  להחלי  ה  הדעת  בשיקול  שאלה  ט  לכל  יחס 
ה לאוכאמור  אם  עליה  להשיב  מסוימת  ורשאי   והן  ,אם  שאלה  על  להשיב  ת 

 שאלה אחרת. לעולהימנע מלהשיב  

את   .12.2.2.7 שילמו  אשר  ממציעים  ורק  אך  יתקבלו  הבהרה  ההשתתפות    דמישאלות 
ביצוע התשלום, באמצעות הנציגגו אסממכרז והציב כ   כתא על  ידי  ל  שמונה על 

ב כמפורט  כך,  לצורך  המכרזים  .  לעיל  12.1ף  סעימציע  ועדת  האמור,  אף  על 
סכום   את  שילמו  שלא  ממציעים  שהתקבלו  הבהרה  שאלות  על  לענות  רשאית 

עתה הבלעדי ומבלי שהוועדה תהיה  יקול דבהתאם לש  ההשתתפות במכרז, והכל
 בת לעשות כן. מחוי

המכרזים אלא אם    רז לא יחייבו את ועדתהמכהרות או תיקונים של מסמכי  הב .12.2.2.8
 נעשו בכתב על ידי הנציג שהוסמך לכך.  

של    באתר האינטרנטפרסום  על השינוי בתנאי המכרז באמצעות    יודיעוודירה להשכיר    הרשות .12.2.3
דיר  הרשות למציעים אשר  באמ  או  ה להשכירושל  הודעה  דמצעות  י ההשתתפות  שילמו את 

 (.  "הודעת שינוי"למועד השינוי )להלן: דם קו ו את פרטי הנציג המוסמךושלח

להשכיר  הרשות  אם .12.2.4 ל  נהבחרת  ודירה  שינוי  הודעת  דמי  לשלוח  את  ששילמו  מציעים 
ושלחו את פרטי הנציג המוסמך זו תשל, הודקודם למועד השינוי  ההשתתפות    "ל בדואח  עה 

 . ךופס הנציג המוסמ בטבהתאם לפרטי המציע כפי שנרשמו 

פורסמ  .12.2.5 אשר  שינוי  לעיל,    ואה  הודעת  כאמור  המכרז נשלחה  מתנאי  נפרד  בלתי  חלק  תהווה 
במסגרת הגשת ההצעה    את הודעות השינויעל המציע לצרף    .יםוממסמכיו ותחייב את המציע

 יהיה תוקף מחייב.  לא  ה פעל יתנו בלמכרז. לכל הסבר, פרשנות או תשובה שנ

הבלעדית .12.2.6 לעקוב  באחריותו  המציע  הודעות    של  המכרזיםאחר  תנאי  בקש  ועדת  לשינוי  ר 
  או . המציע/הזוכה לא יבוא בכל טענה  ןאשר יפורסמו כאמור לעיל ולפעול בהתאם לההמכרז  
א צירף  , לרבות במקרה שהמציע ל תביעה בקשר לאי ידיעה על שינוי תנאי המכרז  אודרישה  
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ולרבות במקרה שהודעה    ,כלשהי בדוא"ל  הנציג המוסמך ובשל כך לא קיבל הודעהפרטי    את
יעה לתיבת הדוא"ל של המציע מסיבות טכניות ואחרות. על  הוועדה אך לא הגידי    על  נשלחה

  או של הרשות דירה להשכיר  המציע לעקוב אחר ההודעות המפורסמות באתר האינטרנט של  
 ו את מלוא המידע הנדרש.  ש בידי לוודא שי באופן שוטף, על מנת

במקרה של    הרשות  או השכיר  ה לדירתביעה כלשהי כנגד    אוה  דריש  ,בוא בטענההמציע לא י .12.2.7
   אמור לעיל.מכרז כי בתנאי השינו 

בו כבר הוגשו    קרהאף במ  ורט בסעיף זה תחולנהכמפ   עדת המכרזיםולמען הסר ספק, זכויות   .12.2.8
 לתיבת המכרזים, ובלבד שטרם חלף המועד האחרון להגשת הצעות. הצעות 

 המכרז  הקפאתאו  ביטול .12.3

,  תורשאי  יר תהיינהודירה להשכ  רשותה  ,ובכפוף לאמור בו  זה  12  מבלי לגרוע מכלליות האמור בסעיף
זוכה לא תהיינה כל  ל, ולמציע או  כרז בכל עתאת המ  להקפיאאו    לבטל  , יהבלעד  ן דעתעל פי שיקול  

 . תביעות כספיות או אחרות בגין כך אודרישות  ,טענות

 כנס מציעים   .12.4

והרשות להשכיר  רשאיות  דירה  כנס   תהיינה  מכל    רפמס או  )  מציעים  לקיים  מפגשים  לרבות  כנסים, 
)לע  ולהלןסוג(    ן לפי שיקול דעת,  להגשת הצעותהאחרון  ד  מועלפני ה, בכל מועד  "(מציעים  כנס"  :יל 
כנס מציעים,    יוחלטאם    הבלעדי. כנס    על  ועדת המכרזים  תודיעלקיים    ה מציעים בהודע הקיומו של 

  .הרשותט  האינטרנבאתר  ודירה להשכיר האינטרנט של באתר 

ל  ו עלהשיב לשאלות שיועל מטעמן    מי  או  יר והרשותדירה להשכם נציגי  כנס המציעים רשאי   במהלך
, אולם בכל מקרה לא  , בהתאם למתכונת שימצאו לנכוןלפי שיקול דעתן  ור מידע ידי מציעים וכן למס 

  ל הזדמנות יהיה תוקף להבהרות, מידע והסברים שימסרו בעל פה במהלך כנס המציעים כאמור או בכ
ב  אחרת, לשנות את האמור  כדי  יהיה בהם  או  ולא  כדי לחייבמסמכי המכרז    את   להוסיף עליהם או 

  כאמור בכתב  רשמית  בכל צורה שהיא, אלא אם באו לידי ביטוי בהודעה    רשות את ה  אודירה להשכיר  
מסמכי  למציעים לא יחשבו לחלק מ  הכנסלאחר  ימסרו מציעים אומצגות שיוצגו בכנס ה. זה 12 סעיףב

אלא אם נקבע אחרת    צד הרשות,דירה להשכיר או ממצד  צג  רטים שיכללו בהם לא יהוו מהמכרז והפ
 .הוועדהבמפורש ובכתב על ידי 

למסמכי   יצורף  המכרזים,  ועדת  ידי  על  יפורסם  אם  המציע,  ידי  על  חתום  המציעים  כנס  פרוטוקול 
וזאת אף אם    בוהכתוב  לכל    מציע הוישמש אישור להסכמת  מההצעה  י נפרד  לק בלת, יהווה ח המכרז

 ורף להצעה. א צהפרוטוקול ל

    רזה על מציע שני כזוכה במכרזתנאים להכ .13

רשאיות .13.1 תהיינה  והרשות  להשכיר    טעמים   פי  ועל  והמוחלט  הבלעדי  ןדעת   שיקול  לפי ,  לקבוע  דירה 
ולטובתלטובת  ן לדעת  הנוגעים   השני   במקום   המדורגת  ההצעה   את  הגיש   אשר  עהמצי ש,  רזהמכ  ן 

 ". ייזם חלופ״ כ יחשבי

  , מציע  לאותו   כך  על   הן יודיעו   ופי כאמור לעיל,את זהות היזם חל   נה בעתק  דירה להשכיר והרשות אם   .13.2
  חוברת   על  חתימתו  וכן,  ועניין  דבר  לכל  אותו  ותחייב  תקפה  להיות  תמשיך  היזם החלופי  של  הצעתוו

מס ויתר  ההצעההמכרז    מבין   למוקדם  עד  ,נייןוע  דבר  לכל  אותו  ותחייב  תקפה  להיות  תמשיך  מכי 
ימים ממועד    180עד  (  2; )כיזם חלופי  יותר  נחשב  ינו שא  ליזם החלופי   כרזיםהמ  ועדת   הודעת(  1: )אלה

 במכרז.   היזם המקוריזכיית 

  להיות   תמשיך  תומהצע   כחלק  ידו  על  שהוגשה  ההצעה  ערבות,  יזם חלופי  של   מעמדו  קיום  תקופת  בכל .13.3
הזה  מכרז  לתנאי  בהתאם  אותו  ותחייב  תקפה בשלב קבלת  חלופי,.  יזם  היותו  על  יידרש    לא  הודעה 

ימים טרם המועד הצפוי לפקיעתה של ערבות ההצעה,    14האריך את ערבות ההצעה.  היזם החלופי ל
ואם   בתוקף,  עדיין  חלופי  כיזם  מעמדו  אם  להאריכה  היזם    רעוב  ימים  7-ל  עד   כן  יעשה  לאמתחייב 

 לעיל.  11.1לסעיף  בכפוף, לחלטה רשאית הרשות תהיה ,תוקפה עתלפקי

המקנה   .13.4 אחרת  הוראה  לכל  בכפוף    לרשותבנוסף  ההצעה,  ערבות  את  לחלט  לעיל,    11.1לסעיף  זכות 
מור לעיל  ה להיות תקפה כאל עת שבה הצעתו של היזם החלופי אמורלטה בכרשאית לח  תהיה   הרשות

בוטלה   עסויג  אואך  ידו ה  ש.  ל  היזם החלופי תבוטל  ערבות ההצעה  בקרות המוקדם    אול  לו  תוחזר 
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( ועדת  1מבין אלה:  על( הודעת  (  2)  או;  זה  בסעיף  לעיל  לאמור  בהתאם  הצעתו  תקפות  אי   המכרזים 
 . להלן לאמור התאםב, ניהלתקופת הב בערבות החלפתה

זכיית  ימים ממועד    180י עד  לופלהודיע ליזם הח  רשאיות  ינהדירה להשכיר תהי הרשות ו,  מקרה  בכל .13.5
המקורי   אם  היזם  במכרז    תבטלנה במכרז,  הזוכה  היזם  זכיית  מועד,  עדאת  של    לאותו  קביעתו  על 

במקרה במכרז.  כזוכה  החלופי  בכפוף    המכרז   תנאי  לכל  בהתאם  החלופי היזם    יפעל ,  כאמור  היזם 
הוועדה של  ההכרזה  החלופיעל    למכתב  במכרז  היזם  הקרקע  הת  ביצוע  לרבות,  כזוכה  עבור  שלום 

  במקרה .  ם להצעת המחיר שהציע היזם החלופי במכרז, המצאת הערבות לתקופת הבניה וכיו"בבהתא
  " רזים המכדת  אישור וע  יוםכ",  ליזם  הפיכתו  בדבר   ליזם החלופי  ההודעה  מסירת  מועד  את   יראו,  זה

 לצורך הוראות המכרז.  

ע אם בפוע .13.6 נדרשה הארכת  היזם  רבות  ל  ידי  על    ,21.11.2021ם  ליומעבר  לתקופה של  י  לופהחההצעה 
החלופיה   רבות ע  הארכת  בגין  ותהערב   מנפיק  לגוף  ששילם  הישירה  העלות   תשלוםל   זכאייה  יה  יזם 

  לאמור   בהתאם  שהוארכה  כפי  ,היזם החלופי  של  הצעתו  תוקף  תום  למועד  עדו   מיום זה  החל,  ההצעה
₪ לכל חודש    6,000  שלכולל    לסכום  עד  זאתו ,  לוועדת המכרזים  ולפי אסמכתאות שימציא  זה  בסעיף

ב  יחסי ממנו    זה  סכום.  במכרז  המקורי   הזוכה   על  ההכרזה  ממועד  החל ,  הוארכהו הערבות  או חלק 
היזהשבממועד    ימים  30  תוך   ישולם של  ההצעה  ערבות  החלופי  ת  לתקופת    או ם  בערבות  החלפתה 

 . כדין מס  חשבוניתהמצאת אסמכתאות מספקות בגין העלויות בפועל ו  כנגד הבניה, לפי העניין,

או    השכירדירה ל  כנגד  זה  למכרז  בקשר  משפטי  יךהל  יזם  ם החלופישהיז  במקרה,  לעיל  האמור  אף  על
בדבר    סופית  החלטהמתן    לאחר  רק  יינתן   זהקטן    סעיף  וחמכ   כאמור  תשלום,  מטעמן  מי או    הרשות

 . לערעור ניתנת שלא  המשפטי בהליךזהות הזוכה 

אזי  ,  כאמור  המשפטי  ההליך  עקב   כסף   לסכום או מי מטעמן יהיו זכאיות   דירה להשכיר   או   אם הרשות 
  ההחלטה   אם  גם  היזם החלופי מכוח סעיף קטן זה,  לו   שזכאי   מהפיצוי   זה  סכום  לקזז ו זכאיותהן יהי 

 . סופית אינה

 יםועיון במסמכ  חשיפת פרטי הצעת המציע  .14

  ועדת   אם   אחרים  מציעים  בפני   הצעתו  פרטי   מלוא   לגילוי   מראש  הסכמה   המציע   מביע   הצעתו  בהגשת .14.1
תידרשרזיהמכ ועדת    דעת   שיקול   לפי,  מסחרי  או   מקצועי   סוד  שהינו  למידע  ט פר,  כן  לעשות  ם 

סבורהאם    כי  מציע  כל  מסכים  כן.  המכרזים תהיה  המכרזים    בשל   ולרבות  דעתה  שיקול  לפי,  ועדת 
היא תהיה  ,  אמורכ   מידע  לגלות  יש  האם  לשאלה  בנוגע  כלשהו  ספק  קיים  כי ,  אחר  מציע  מצד  התנגדות

 . הגילוי  את המחייב משפט  בית צו ניתן   לא עוד כל המידע  מגילוי נע להימ רשאית

דרישת   שיוגשו  או  בהצעתו  הכלולים  מהפרטים  אילו  הצעתו  במסגרת  לסמן  רשאי  יהיה   המציע .14.2   לפי 
המכרזים ועדת  ,  כזה  במקרה.  מקצועי  סוד  או  מסחרי  דסו  דתולעמ  הוויםהמ  מכן   לאחר  ועדת 

  תהיה מחויבת   אם  אלא,  יםאחר   מציעים  בפני  לעיל  ורכאמ  שסומן  המידע  את  תחשוף  לא  המכרזים
  ואולם ,  מסחרי  סוד  להוות  כדי  בכך  אין  כי  דעתה הבלעדי  שיקול  פי  על  שתסבור  או  דין  פי  על  כן  לעשות
  מים דו  פרטים  של  קבלתם  את  לדרוש  רשאי  יהיה   לא  בהצעתו  ורכאמ  פרטים  שסימן  המציע  כי  מובהר

 . אחרים מציעים דיי על  שהוגשו

 .  כךתמורת תשלום לכיסוי העלות הכרוכה בכי ההצעה הזוכה יעשה  מסמהעיון ב .14.3

   כללי  .15

בדבר סתירה  להסכם העיקרי    2סעיף  מסמכי המכרז ייחשבו כמשלימים זה את זה, בכפוף להוראות   .15.1
 בין מסמכים.

ספק,  למען  .15.2 ש  מובהר  הסר  במפורש  נספחיבזאת  על  המכרז  בלתחוברת  חלק  מהווה  מחוזה  נפרד  ה  י 
על מכרז   .י נפרד מתנאי חוזה החכירה, על כל המשתמע מכךמכרז ייחשבו כחלק בלת י ה, ותנאחכירהה

חובת מכרזים,   חוק  להוראות  ינוהל בהתאם  זה  זאת, מכרז  בכלל  הדין הישראלי.  הוראות  יחולו  זה 
כדי לפגוע    לעיל, נכתב במכרז זה    או במה שלא  בכתוב אין  ותקנו על פיו.  נות שה והתק  1992-תשנ"בה

זכות   להשכיר    אוהמכרזים  לוועדת  הקיימת  סמכות    אובכל  חובת    לרשות  אולדירה  חוק  פי  על 
   ו.על פי התקנות שהותקנו מכוחאו   1992-התשנ"בהמכרזים, 
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וגש אף היא בהתאם להוראת כל דין, והמציעים ייחשבו לכל דבר ועניין כמי  הצעת המציע תיערך ות .15.3
 שקיבלו ייעוץ משפטי מתאים לצורך כך.  

ו חלקי סעיף או סעיפים במסמכי  כרז, א במסמכי המאם ימצא בית משפט מוסמך כי סעיף או סעיפים   .15.4
ניתן  , אין להם תוקף  המכרז יהא בכך כדי  לאואו שהם בטלים או שלא  לפגוע בשאר חלקי  כפם, לא 

 מסמכי המכרז, אשר יוותרו תקפים ומחייבים לכל דבר ועניין. 

בכך,    שיראו צורךהבלעדי וככל    דעתןל  בהתאם לשיקו  ,ביחד או לחוד()  רשאיות  דירה להשכירו  הרשות .15.5
 לפרסם מכרז חדש. 

זה  לצרכי  הבלעדית  המקומית  השיפוט  סמכות .15.6 פי  מכרז  על  הימצאו  תיקבע  המקרקעימקום  אות    ן 
 .  ירושלים בלבדב
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 'בנספח  
 

 הטופס ההצע 
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 חתימת המציע: _________________ 

 

 פס ההצעהטו  – 'נספח ב
 
 

 לכב'  
 "( דירה להשכיר" להלן:)  ר ולהשכרה בע"מהחברה הממשלתית לדיו כירדירה להש

 "(הרשות " להלן:) תל אביב מרחב  –רשות מקרקעי ישראל 
 

 24/2021תא/ מס' צעה למכרז טופס ה

תוכנה, הנני מגיש הצעתי למכרז  תי את  ( והבנ"רזחוברת המכ"לאחר שעיינתי בחוברת המכרז שבכותרת )להלן:  
 ט להלן: כמפור

ת כל תנאיה של חוברת המכרז על נספחיה  בות מצידי לקבל עלי אחייעל נספח זה מהווה ראיה להתחתימתי   .1
י  ולרבות מודעות אשר פורסמו באתר,  החוזים המצורפים לחוברת המכרז  נוסחיבשלמותה לרבות  ומסמכיה  

 השכיר. דירה לשל ו הרשות  האינטרנט של

זו מוגשת לאחר שביקרתי במתחםהצעת .2 ובדקתי  י  ת  רז עלבמכ, אני מעוניין להשתתף  אותו, ראיתי  נאיו  פי 
  ולהפעיל  כל הדירות במתחם בהתאם להצעתי כמפורט להלן, במטרה לבנות את  מציע לחכור את המתחםואני 

  המכרז.   בהתאם לתנאי דיור להשכרה לטווח ארוךבמתכונת  את הדירות להשכרה 

אות פיתוח  הוצ, לא כולל הוצאות פיתוח,  מקע )לא כולל מע"הקר  התחרות במכרז היא על מחיר לי כי  ידוע   .3
  , והכל בהתאם לתנאי המכרז על נספחיו.   (רות והיטלים ודמי הקמהנוספות, אג

 כולל מע"מ: לא הקרקע הצעתי עבור  .4

 ________₪ __________________ בספרות

 __________ ₪ ________________________________________ _________במילים __________ 

בהתאם לשיקול    הרשותהנקוב במילים, תבחר    וב בספרות לבין הסכוםהנקתהיה אי התאמה בין הסכום    אם
 דעתה הבלעדי באחד מבין הסכומים הנזכרים, כאשר תינתן עדיפות לסכום הנקוב בספרות. 

 . קח בחשבון הסכום ללא אגורותלית, י לול אגורוהסכום שיוצע יכאם ידוע לי כי 

 הערות: .5

זאת בכתב יד ברור על    לכתובש  , יזכיהבעקבות ה  חדש  גידתאלהקים    יחידי המציעאו    עאם בכוונת המצי  .5.1
 , כדלקמן: גבי טופס זה

 . זכיהבעקבות ה את הזכויות בשם תאגיד חדש שיוקם לרכושבכוונתי  

   .חברה בע"מ / תמוגבל שותפות/ מהסוג התאגיד החדש: שותפות כללית רשו

   פה הרלוונטית(.תר/לסמן את החלו יש למחוק את המיו*)

ה של  יהיה  מציחלקו  בתאגיד  כמפורט    /  100%ע  יהיה  בתאגיד  המציע  יחידי  של    ( 8א)  בנספחחלקם 
   .(9ובנספח א)

   יש למחוק את המיותר/לסמן את החלופה הרלוונטית(.*)

 מול שלטונות המס. יםתשלום המס  דיר אתיהיה להס  אם יידרש תשלום מסים, על הזוכים

לציין  תמשותפ וגשת הצעה  מאם   .5.2 יש  כל  היחאת חלקו    להלן,  )רישום החלק    מתחםב  יחיד מציעסי של 
יהיה   בלבד(היחסי  פשוט  יצוין.  בשבר  לא  כאמור  אם  היחסי  הזכויות    , החלק  את  במתחם  יראו 

קת הזכויות לאחר המועד האחרון  את חלויה לשנות  לא ניתן יה   .יחידי המציעבאופן שווה בין    מחולקותכ
 הצעות.  להגשת
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המפורטים    יחידי המציע  כלתף עם  אחד משוחכירה  חוזה  ל  ם עהרשות תחתו  ,משותפתת הצעה  מוגשאם   .5.3
 .  לעניין הקמת תאגיד חדש (3בנספח א), בכפוף לאמור בטופס ההצעה ורק איתם

  :יחידי המציע / פרטי וחתימת המציע .6
 

   כרז.ומהווה את הסכמת המציע לכל תנאי המ 'ב ספח נו חלק מנטופס זה הי

 .)מקור בלבד(  יעיע או כלל יחידי  המצהמצ על ידיטופס זה מלא וחתום יש להגיש 

 

 /  המציע תיאור
    1יחיד מציע  

)אם ההצעה   2מציע  יחיד 
 משותפת(

)אם ההצעה   3מציע  יחיד 
 משותפת(

 ים/תאגידהצעה המוגשת על ידי 

שם 
 תאגיד: 

   

  מס' 
  רישום

 תאגיד: 

   

רחוב  
 ומספר: 

   

    ישוב:

    מיקוד: 

    טלפון:

טלפון  
 נייד: 

   

    קס:פ

דואר  
    י: אלקטרונ 

    תאריך:

חתימה  
 וחותמת: 

   

חלקו  
היחסי  

 :במתחם

   

 

 כתובת המען למכתבים תהא כמצוין בטבלה לעיל, אלא אם צוין מען למכתבים אחר.  
 . ו ישלחו המכתביםשאלי  חידי המציעמי לציין את פרטיו וכתובתו של אחד ש י תפת,הצעה משו  הינה  ההצעה אם

 

 דין-ורךאישור ע

החו כי  מאשר  הנ"לאני  ותמים   ______________ ת.ז.   ,_____________ ת.ז.   -,   ,_________________

אישית  ________________,   לי  ו  /  מוכרים  ת.ז.  לפי  בפניי  ההזדהו  מורשי  מטע הינם  ם חתימה 

____ ( המציעיח"  /  " המציע"להלן:  _____________  וחתייד  המציע"(  חותמת  בתוספת  המציע יחי  /  מתם    ד 

שבנדון  יחיד המציע במכרז    /  יחיד המציע, לכל דבר ועניין לרבות לצרכי התחייבות המציע  /  ציעמחייבת את המ

  ולרבות לצורך ההתחייבות לביצוע תשלום התמורה על פי מסמך זה. 

 

_______ ____ _ ____         ________________________________ 

 וחותמת   חתימה                   שם                      תאריך      
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 במקרה של יחידי מציע נוספים, יש למלא אישור עו"ד בנפרד עבור כל אחד מהם:

 

 

   דין-אישור עורך

הנ"ל החותמים  כי  מאשר  תאני   ,_____________  ,_____ ו______ .ז.  ת.ז.   -___   ,_________________

אישית  _____________,  ___  לי  ובפנהזדהו    /  מוכרים  ת.ז.  לפי  מויי  מטעם הינם  החתימה  רשי 

המציע מחייבת את יחיד המציע,  יחיד  "( וחתימתם בתוספת חותמתיחיד המציע"להלן: _________________ )

לצרכי התחייבות ועניין לרבות  ל  שבנדוןרז  יע במכיחיד המצ  לכל דבר  ביצוע תשלום ולרבות לצורך ההתחייבות 

  ורה על פי מסמך זה.התמ

 

_______ ____ ______________________________         _______ 

 וחותמת   חתימה                   שם                    תאריך      

 

 

 דין-אישור עורך

הנ"ל החותמים  כי  מאשר  _______אני  ת,   ,________ ו.ז.  ת.ז.   _________________,  -____________ 

אישית  _______,  _________ לי  ת.ז.   /  מוכרים  לפי  בפניי  מטעם ו  הזדהו  החתימה  מורשי  הינם 

המציע מחייבת את יחיד המציע, יחיד "( וחתימתם בתוספת חותמת  יחיד המציע"להלן: _________________ )

לצרכי ועניין לרבות  תשלום תחייבות לביצוע  ולרבות לצורך ההשבנדון  המציע במכרז  יחיד    התחייבות  לכל דבר 

  ה.התמורה על פי מסמך ז 

 

 ___________  _____________________         ________________ 
 וחותמת   חתימה                   שם                    תאריך      



 __________ _ _ ___ ציע: __ חתימת המ 

 ( 1א)   ח נספ            

 

 חכירה ה נוסח חוזה  
 

 

 



 __________ _ _ ___ ציע: __ חתימת המ 



 __________ _ _ ___ ציע: __ חתימת המ 



 __________ _ _ ___ ציע: __ חתימת המ 



 __________ _ _ ___ ציע: __ חתימת המ 



 __________ _ _ ___ ציע: __ חתימת המ 



 __________ _ _ ___ ציע: __ חתימת המ 



 __________ _ _ ___ ציע: __ חתימת המ 

 ( 2א)   ח נספ 

 מדידה ומפות  השיווק    תשריט 
 
 



 __________ _ _ ___ ציע: __ חתימת המ 



 __________ _ _ ___ ציע: __ חתימת המ 



 __________ _ _ ___ ציע: __ חתימת המ 

 ( 3א)   ח נספ 

 סים מיות מאת רשות המ חלטות מקד ה 



 __________ _ _ ___ ציע: __ חתימת המ 



 __________ _ _ ___ ציע: __ חתימת המ 



 __________ _ _ ___ ציע: __ חתימת המ 



 __________ _ _ ___ ציע: __ חתימת המ 



 __________ _ _ ___ ציע: __ חתימת המ 



 __________ _ _ ___ ציע: __ חתימת המ 



 __________ _ _ ___ ציע: __ חתימת המ 



 __________ _ _ ___ ציע: __ חתימת המ 



 __________ _ _ ___ ציע: __ חתימת המ 



 __________ _ _ ___ ציע: __ חתימת המ 



 __________ _ _ ___ ציע: __ חתימת המ 



 __________ _ _ ___ ציע: __ חתימת המ 



 __________ _ _ ___ ציע: __ חתימת המ 

 



 __________ _ _ ___ ציע: __ חתימת המ 

 ( 4א) ספח  נ 

             

 * 1960-וק מקרקעי ישראל, תש"ך ח

 

 –חוק זה ב .1

-וקח   –קרקעי ישראל )להלן  יסוד: מ -וק ותו בח כמשמע  –"  ישראל  מקרקעי " 

 ;וד(יסה

עירונית"  "  היתר    –קרקע  לפי תכנית שניתן להוציא מכוחה  שייעודה  קרקע 

 , הוא למגורים או לתעסוקה;1965-כ"הוהבניה, התש בנייה לפי חוק התכנון

למעט  תעשייה, מלאכה, משרדים, מסחר, תיירות או מלונאות,    –תעסוקה"  " 

 .גידול בעלי חיים חקלאות או 

 היסוד לא יחול עליהן: קלחו 1עיף  ת שסאואלה סוגי העסקו .2

פעולות רשות הפיתוח לפי חוק רכישת מקרקעים )אישור פעולות  (1)

 ;1953-"גיצויים(, תשיופ

בתקנות,   (2) שייקבעו  כללים  לפי  ישראל,  במקרקעי  בעלות  העברת 

הכנסת,   של  הכספים  ועדת  הנמצאיםבאישור  או    לנפקדים  בישראל 

בישראל,שליור הנמצאים  לאפוטרופוס  שעין  קמקר  מורתת  יהם  הוקנו 

 ;1950-לנכסי נפקדים מכוח חוק נכסי נפקדים, תש"י

במקר (3) בעלות  למהעברת  ישראל  בה  יקעי  שנתחייבו  התחייבות  לוי 

חוק   תחילת  לפני  מקרקעין  אותם  לגבי  כדין  שנוצרה  חבות  או  כדין 

 היסוד;

במק (4) בעלות  תוך  העברת  ישראל  שאינח רקעי  במקרקעין  ם  ליפין 

ימקרק כפשעי  או  פראל  על  שהופקעו  כאלה  מקרקעין  בעד  חוק, יצוי  י 

עירו בקרקע  חקלאית  קרקע  תוחלף  שלא  בנסיובלבד  אלא  ות  בנית 

 מיוחדות ובאישור שר החקלאות;

ליישר   (5) צורך  בכך  שיש  במידה  ישראל  במקרקעי  בעלות  העברת 

ה רקעין לא יעלה על מאק, ובלבד ששטח המו להשלים נחלאותגבולות א

ועדת  עםפ  כל  דונם אישור  היא  טעונה  תמורה,  ללא  ההעברה  היתה   ;

 הכספים של הכנסת;

דינה, רשות הפיתוח והקרן  מהי ישראל בין  העברת בעלות במקרקע (6)

הקימת לישראל לבין עצמם; ואולם העברת בעלות במקרקעי המדינה או  

 

 (.34 'עמ 413מס'  "ח תש"ךה)  56 'עמ .960129.7  מיום 213מס'   ס"ח תש"ךרסם ו פ *

ון יקת –( 298עמ'  623ס' תשס"ו מ  ה"ח הממשלה)  143עמ'  15.6.2006 מיום 0572מס' תשס"ו  ס"חתוקן 
לכלית ת הכב והמדיניו ידרים במשק המדינה )תיקוני חקיקה להשגת יעדי התקצסק הלחו   12יף  בסע  1'  מס

 . 1.7.2006לתו ביום ; תחי2006-שס"ו (, ת2006ם לשנת הכספי

מס'     –(  145,  348עמ'    436מס'  ס"ט  הממשלה תש  ח ה")   326עמ'    .8.200910ם  מיו   2092ס"ח תשס"ט 
י  מינהללחוק    13יף  בסע  2מס'  יקון  ת )תיקמקרקעי  מס'ו שראל  תשס7  ן  תחיל2009-"ט(,  ביום  ת;  ו 

9.9.2009 . 

 .3מס'  ן תיקו  –( 43עמ'  359מס'  תשע"אה"ח הכנסת )  754עמ'  5.4.2011מיום  2291מס'  ע"אס"ח תש

 גדרות ה 
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 __________ _ _ ___ ציע: __ חתימת המ 

מקרקעין העולה    טח בשהקימת לישראל    שות הפיתוח לקרןבמקרקעי ר

 אישור ועדת הכלכלה של הכנסת; ונהטע  נםדו 16 על

ם  ההעברת בעלות במקרקעי המדינה או במקרקעי רשות הפיתוח ש (7)

נית, ובלבד ששטח כל ההעברות מכוח פסקה זו יחד לא יעלה קרקע עירו

 בספטמבר   1שס"ט )בתקופה שמיום י"ב באלול הת  –אלף דונם    400על  

  –זו  ( )בפסקה  2014  גוסטאוב  31ל התשע"ד ) בעלו  ום ה'( עד י2009

ו נוספים למשך חמש שנים מתום    400-התקופה הראשונה(,  אלף דונם 

 ;התקופה הראשונה

 בעלות במקרקעי הקרן הקימת לישראל לא תיעשה אלא באישורה. בלבד שהעברתו

 –בסעיף זה  )א( .א2

במקרקעין"    או  –"זכויות  בעלות,  לת  זכות  שכירות  שבמצטבר  קזכות  ופות 

ע  ם שני  חמש  על עולות   שיש  כאו  לתקופה  תקופתה  את  להאריך  ברירה  וללת מה 

פי התחי זכות על  או העביר בעלות או  יבות להקנות  העולה על חמש שנים, לרבות 

 שכירות לתקופה כאמור;

 כל אחד מאלה:  –"זר"  

 יחיד שאינו אחד מאלה:  (1)

 שראל;ושב ישראלי או תאזרח י )א(

 ;1950-התש"י ,שבותוק הח  ישראל לפיאי לעלות למי שזכ )ב(

תאגיד שהשליטה בו בידי יחיד אחד או יותר, שאינו אחד מהמנויים   (2)

 (;1בפסקה )

 (;2( או )1בעבור יחיד או תאגיד כאמור בפסקאות )מי שפועל  (3)

 ;1960-התש"ך חוק רשות מקרקעי ישראל, –"חוק רשות מקרקעי ישראל"  

מ"  מועצת  ראש  ישראל"  יושב  ב עוכמשמ  –קרקעי  מקרקעי  שור  חוק תו  ת 

 ישראל;

 לרבות כל אחד מאלה: –"מדינה"   

מ  (1) שתי  בידי  שנוסד  ארגון  או  חבר  לפחות,איחוד,  בידי    דינות  או 

 ארגונים שנוסדו בידי שתי מדינות לפחות;

 דינות;אורגן, רשות או נציגות של מדינה או של איחוד מ  (2)

מדמדינית    ישות (3) המשפטיםשאינה  שר  שקבע  ובאיש,  ינה  דת  עור 

 חוק ומשפט של הכנסת;החוקה  

 ;כמשמעותו בחוק רשות מקרקעי ישראל –"מנהל רשות מקרקעי ישראל"  

לרבות מקרקעין שזכות הבעלות בהם הוקנתה לפי חוק    –שראל"  "מקרקעי י 

 רשות מקרקעי ישראל;

 . 1981-, התשמ"אוי(רישוק הבנקאות )כמשמעותה בח  –"שליטה"  

במקרקעי ישראל לזר, בין בתמורה   דם זכויותאביר א יעוללא יקנה  (1) )ב( 

 ובין שלא בתמורה, אלא לפי הוראות חוק זה;

להקנות המבק (2) יגיש  או    ש  לזר,  ישראל  במקרקעי  זכויות  להעביר 

מקרקעי   מועצת  ראש  ליושב  ההעברה  או  ההקניה  לאישור  בקשה 

 ;ישראל

אישור לישרמועצת מקרקעי  יושב ראש   (3) או ניה  הקאל רשאי לתת 

זהל של  העברה  פי  על  לזר,  ישראל  במקרקעי  ועדת  כויות  של  מלצה 

 

 



 __________ _ _ ___ ציע: __ חתימת המ 

ה ולאחר  ישראל  מקרקעי  מועצת  של  שמשנה  עם  הביטחון  תייעצות  ר 

המבקש   ולזהות  הקרקע  לייעוד  ובהתאם  החוץ,  גורמים    –ושר  עם  גם 

 )ב(;4בסעיף  נוספים שייקבעו בתקנות כאמור

ב  (4) להחליט  כאמובבואו  אישור  מתן  יוש  ,(3)  פסקהב  רדבר  ב יביא 

 ראל בחשבון, בין השאר, שיקולים אלה:ראש מועצת מקרקעי יש

 ו;טובת הציבור וביטחונ )א(

תקופות   זיקתו )ב( האישיים,  נתוניו  לרבות  לישראל,  הזר  של 

 מגוריו בישראל וקרבה משפחתית שלו למי שאינו זר;

 ו;ן יוקנו או יועברו לקרקעימבקש כי המ ה שלשמה הזרהמטר )ג( 

לו, קודם  המקרקעי  קףהי )ד(  זר או שהועברו  ן שנקנו בידי אותו 

 למועד הבקשה;

דל השטח המבוקש,  ים, לרבות גותכונות המקרקעין המבוקש )ה(

 מקום המקרקעין וייעודם;

(5) ( ו1על אף האמור בפסקאות  ישרא3)-(  מנהל רשות מקרקעי  ל (, 

הס  שהוא  מי  עואו  מבין  לכך  לאשרבמיך  רשאי  הרשות,  או   קניהה  די 

 של זכויות במקרקעי ישראל לאחד מאלה: עברה ה

אחת  )א( מגורים  יחידת  לרכוש  המבקש  תאגיד,  שאינו    זר 

יעודם למגורים לפי תכנית, ובלבד שאינו בעל זכויות  במקרקעין שי

"תכנית זה,  לעניין  נוספת;  מגורים  ביחידת    –"  במקרקעין 

 ;1965-, התשכ"הבניהוק התכנון וה כמשמעותה בח 

לפי  מרכלת  נהשמי  זר )ב( מענק  לו  להעניק  אישרה  ההשקעות  ז 

או שלשמה  התכנית  יישום  לצורך  הון,  השקעות  לעידוד  שר  חוק 

 –ניין זה המענק; לע

-חוק לעידוד השקעות הון, התשי"ט  –"חוק לעידוד השקעות הון"  

1959; 

 ;ןעידוד השקעות הוכהגדרתה בחוק ל –"מינהלת מרכז ההשקעות"  

בהתאם   )ג(  ישבות  תחיילהמדינה,  מדינת  ביןשל  בהסכם  -ראל 

במסגרת   בישראל  מדינה  אותה  ענייני  ניהול  לצורך  לאומי, 

 תנה. ההתחייבות שני

זכויות הו )ג(   של  העברה  או  הקניה  על  גם  יחולו  )ב(  קטן  סעיף  ראות 

מעוקלים,   מקרקעין  מכירת  של  בדרך  בבמקרקעין  משכנתה,  פסק  מימוש  של  יצוע 

צאה  ו מכירת נכס בידי לשכת ההוסק דין, אפוע כלביצן  או של מסמך אחר הנית  דין

 לפועל או רשות אחרת על פי דין.

תוקף  (1) )ד(   יהא  ל  לא  או  או  להקניה  במקרקעין  זכויות  של  העברה 

סעיף   להוראות  בניגוד  שנעשו  כאמור  להעברה  או  להקניה  להתחייבות 

 זה;

 ;זהניגוד להוראות סעיף בפנקסי המקרקעין לא תירשם עסקה ב (2)

טי לממשלה או בא כוחו, או בעל עניין, רשאי לפנות  עץ המשפהיו (3)

ע  בטלות  על  להצהרה  בבקשה  המשפט  בלבית  שנעשתה  ניגוד  סקה 

העניין,  לנסיבות  המתאים  אחר  לסעד  בבקשה  או  זה,  סעיף  להוראות 

 ין. לרבות מחיקת רישום מפנקסי המקרקע

 ה בלבד. טשמי צוותמ  ות הבאות לאפשר קיוםיפגע בפעולוד לא היס-וקח  .3



 __________ _ _ ___ ציע: __ חתימת המ 

הש )א( .4 רשאים  אר  והם  זה  חוק  ביצוע  על  ממונים  יחד  החקלאות  ושר  וצר 

 צועו. כל הנוגע לבילהתקין תקנות ב

הכנסת,   )ב(  של  ומשפט  חוק  החוקה  ועדת  באישור  רשאי,  המשפטים  שר 

קשה לקבלת  בעניין דרך הגשת  א, לרבות ל2עיף  להתקין תקנות לביצוע הוראות ס

להק או ניאישור  זכובלהע  ה  של  במקרקעין  רה  הגורמים  יות  זהות  לעניין  לזרים, 

בסעיף   כאמור  להתייעץ  יש  ב3א)ב() 2שעמם  לייעוד  (,  ולזהות התאם  הקרקע 

ולעניין   להתייעצות  תגובות  למתן  והמועדים  ההתייעצות  אופן  לעניין  המבקש, 

 לבקשה. המועדים למענה 

 

 

 משה דיין כוללוי אש וריוןג-בןדוד   
 שר החקלאות אוצר שר ה משלההמראש   

 צבי-יצחק בן 
 נשיא המדינה  

 

 



 __________ _ _ ___ ציע: __ חתימת המ 

 ( 5א) נספח  

 סח ערבות ההצעה ו נ 

 

 תאריך: _______________ 

 __________ ______   חברת הביטוח: /    בנק ה   שם 

 ________________________   : מס' הטלפון 

 _____ _ ______________ מס' הפקס: ____ 

 ת ערבו כתב  

 לכבוד 

 אל קעי ישר מקר   רשות 

 תל אביב   עסקי   מרחב 

 

 אדונים נכבדים, 

 

 הנדון: ערבות מס' _______________ 

 

שבעה  :  )במילים   ₪   7,500,000  ך של כלפיכם לסילוק כל סכום עד לס הננו ערבים בזה  

מיליו  עש   ן וחצי  או  המגיע  לה ש"ח(  מאת  לכ יע  ג וי  ם 

להלן   __________________ _______________ ______  "(  ייב ח ה "   : )שייקרא 

 . 24/2021תא/   מס' מכרז  בקשר עם  

חשבונכם  ישראל    נזכה  יאו   1.317  03  00  8478  8  מספר בבנק  ימים    חר לא  משבעה 

דרישתכם  בלי מקבלת  את  לי ע   ה שיהי   ,  תחילה  לדרוש  או  דרישתכם  את  לבסס  כם 

החיי  האמור מאת  הסכום  בתנאי שהסכום  סילוק  זו ב,  ערבותנו  פי  על  שנשלם    הכולל 

 . כום הנקוב לעיל ה על הס לא יעל 

 

ת  זו  בתו י ערבות  מתא שאר  ע ריך  קפה  לתאריך  ,  זה רבות  כתב    ד וע   21.11.2021עד 

 בכלל.  

על  דרישה  צ   כל  לידי  בכ   להגיע ריכה  פיה  הוא: ה תב  שמענו  מטה  החתום    משרד 

 __________________ ___________ _____ .__________ 

 

ד כ בזה  מודגש   כאמור  רי י  "בכתב"  שתג לע שה  דרישה  כוללת  אינה  לבנק יל    /   יע 

הביטוח ל  אחר   חברת  אלקטרוני  אמצעי  כל  או  מברק  פקסימיליה,  לא    , באמצעות  וזו 

 ת זה. שב כ"דרישה" בהתאם לכתב ערבו תח 

 

 הסבה. או ל   ה ניתנת להעברה  זו אינ ערבות  

                                                                                                                                                     

 בכבוד רב, 

 _______________    חברת ביטוח   /   בנק  

 יף  _______________ נ ס    
יותר    בות ער   סכום   למלא   *ניתן ]  תאריך    או גבוה  תוקף  לציין  המ ת יו מאוחר  פקיעת  מאלו  ים  פורט ר 

 .  [ עיל ל 



 __________ _ _ ___ ציע: __ חתימת המ 

 ( 6) א   פח ס נ               

 התחייבות חברת אם כתב  נוסח  
יחיד   ידי חברת אם של מציע או  ותה, בהתאם  להדגים באמצע מציע, אם ביקש  ה )טופס זה ימולא על 

י   יננסים את תנאי הסף הפ ,  הוראות המכרז ל  את תנאי הסף  וכיחים  דים המ או שימולא על ידי כל התאג

ל   6.11.4שבסעיף   )פסקה שנייה( צע ה   ת בל ק להזמנה   ( ות 

__________,  " הח   אנו  _ מ,  חברה  האם " להלן:  ) ________  מס'  ים  מצהיר   ( " חברת 
 כדלקמן:   חייבים בזאת ת ומ 

זה   .1 וערבות  התחייבות  כ ית נ כתב  מהצעת  ן  מס'    , ________________ חלק 
המציע  /  ״המציע״  )להלן:   _______ _ ________   חברה  '  מס   במכרז    ,(""יחיד 

 .  (המכרז"" להלן:)  24/2021תא/ 
 

אנו   .2 כי  מצהירים  בעקיפין ם  חזיקי מ אנו  או  ]*   ב   במישרין   ___%50.01%  
ו   . מציע ה יחיד  ב יע /  צ מ ב   יטה זכויות השל ומעלה[      תר *מחק המי

 

שע  במקרה   * יד ות  רב ] על  ניתנת  תנא ה   דים י ג א ת ה י  זו  את  שבסעיף    י מוכיחים  להזמנה    6.11.4הסף 

:  (, תבוא הפסקה שלהלן, חלף הפסקה לעיל נייה לקבלת הצעות )פסקה ש  ]   
מצהירים  בשליטתו ו  אנ כי    אנו  בעל    מצויים  אותו  של  בעקיפין(  או  )במישרין 

המציע   /   ציע במ   יטה של  היחידי   יחיד  רמת  ) עד   ultimate beneficialם 
owner ) . 

 
אוטו   ים יב חי מת   אנו  .3 באופן  מו נומי בזאת  ובלתי  חוזר  בלתי  בכל  ,  לעמוד  תנה 

המיותר מציע   ה   יחיד   / מציע  ה רות של  האח ו   התחייבויות הכספיות ה  שר  ק ב   *מחק 
והפרויקט ה ,  המכרז עם   כהגד הסכם  במכרז ,  ת   ו התחייבותנ   ; רתם  הא  זו 

מה  החל  יח כרז בתוקף   / המציע  של  ב תו  כזוכה  המציע  תלות  ולל   ז, כר מ יד  א 
 . ו אישור נוסף מצידנו א   מך מס   לת קב ב 
 

כלפי  .4 עצמאי  באופן  נעשית  זו  החברה    –ר  להשכי דירה    התחייבותנו 
בע"מ  ולהשכרה  לדיור  ה הממשלתית  וכלפי  ותר מציע  ה יחיד    / מציע  ,  המי ,  *מחק 

בהתא  כערבות.  כל  ם ולא  בדין הסייגים,  ,  לערב  המוקנות  והזכויות    ההגנות 
 בי התחייבותנו זו.  ג ל   לו יחו , לא  1967-התשכ"ז ת,  ערבו ה   בחוק   בות לר ו 
 

שמנ נ ה  .5 זהו  כי  מצהירים  הננ נו  חתימתנו,  זו  מוס ו,  בשם  מכים  ו  לחתום 
והפרטים שמילאנו    [ התאגידים הרלוונטיים   /   שם חברת האם ___________] 

 . ים ק י ומדו   בטופס זה נכונים 
 

 ____________ ____ כתובתנו בישראל להמצאת כתבי בי דין: ___  .6
 

       

חתימה  
 וחותמת  

 ך רי תא  
 חתימת וחותמת עו"ד  
י  רינ כ מצהיר    ה  , בחתימתי _____________  י  ומאשר  ה"ה 

בשם  ומי החת  ) ם   _________ .פ  ח חברת  " ______________ 

ורשאים לחייב אותה (  " האם     .הינם מורשי חתימה מטעמה, 

י  הרי   ן כ כמו   בשם  נ החתומים  כי   , בחתימתי הא מאשר  ם  חברת 

י הוזהר  על  וכי  להצ די  ו  האמת  את  י צפ ו  הי י היר  לעונשי ו ם  ים 

בחוק   ש הקבועים  ולאחר   , כן יעשו  לא  אותם  אם  הזהרתי 

.כאמור, חתמו בפנ  זה  י על טופס 

 

 תאריך  



 __________ _ _ ___ ציע: __ חתימת המ 

 ( 7א)   נספח 

 

 חייבות בעל שליטה בחברת הניהול הת כתב  נוסח  

ידי   ה   להזמנה   6.9בעל השליטה בחברת הניהול כהגדרתו בסעיף  )טופס זה ימולא על  , ככל  צעות לקבלת 

 ר ההכנסות השנתי הממוצע( חזו ון העצמי או את מ הה י  א נ ת ת  ח א שהוא מוכי 

 

מהווים את בעל השליטה בחברת  ________  מס' חברה _ אנו הח"מ, __________,  
  ,_____________ ששמה  הריט  קרן  של  ]יצוינו  מס הניהול   ____________ חברה   '

ה  קרן  הניהול  ,  [ ריט פרטי  _______ חברת  _______ ____ הינה  חברה  מס'   ,_ ___ __  
   . ( " בעל השליטה בחברת הניהול " להלן:  )   יצוינו פרטי חברת הניהול[ ] 

 כדלקמן:   חייבים בזאת ת ים ומ מצהיר אנו  

זה   .1 וערבות  התחייבות  כ ית נ כתב  מהצעת  ן  הריט חלק  '  מס   במכרז    קרן 
   . "(המכרז" להלן:)  24/2021תא/ 

 

אנו   .2 כי  מצהירים  ניהול  אנו  שירותי  המעניקה  הניהול  בחברת  השליטה  בעלי 
 להזמנה לקבלת הצעות.   6.9דרש בסעיף  לקרן הריט, כנ 

 
רק   .3 ייחתם  זה  ה ]סעיף  בעל  ידי  על  העצמי  ההון  הוכחת  של  שליטה  במקרה 

הניה בח  בז ול[  ברת  מתחייבים  א ו בא   את אנו  ובלתי  נומי וטו פן  חוזר  בלתי   ,
בכל ה מו  לעמוד  הריט  רות של  האח ו   התחייבויות הכספיות תנה  עם  ק ב קרן  שר 

והפרויקט ה ,  המכרז  כהגד הסכם  במכרז ,  ת   ו התחייבותנ   ; רתם  בתוקף  זו  הא 
הריט רז מהכ החל   קרן  של  במ   תה  ב ולל   ז, כר כזוכה  תלות  מס א  או קבלת    מך 
 ; נו ר נוסף מציד אישו 

 
זו   עצמאי  באופ   שית נע התחייבותנו  החברה    –ר  להשכי דירה    כלפי ן 

בע"מ  ולהשכרה  לדיור  וכלפי  הממשלתית  הריט ,  בהתא קרן  כערבות.  ולא  ,  ם , 
בדין הסייגים,  כל   לערב  המוקנות  והזכויות  ת,  ערבו ה   בחוק   ולרבות   ההגנות 

 יחולו לגבי התחייבותנו זו.  , לא  1967-התשכ"ז 
 

 ___________ _ ___ __ _   הניהול: יטה בחברת  מת בעל השל ות ת וח חתימ 
 

חתימת  הסכ  .4 במועד  בתוקף  הינו  הניהול  חברת  לבין  הריט  קרן  בין  הניהול  ם 
מיום   לפחות  של חמש שנים  בתוקף לתקופה  לעמוד  וצפוי  זה,  כתב התחייבות 

 כניסתו לתוקף. 
 

להתחייב   .5 במסג יב שלא  הרינו  הניהול,  בחברת  שליטה  שינוי  כל  נחדל  וצע  רתו 
ב  הני להיות  בחברת  השליטה  ה הו על  הה   25%לפחות    חזיק מ ל  צבעה  מזכויות 

 בחברת הניהול, כל עוד הסכם הניהול בתוקף. 
 

שמנ נ ה  .6 זהו  כי  מצהירים  הננ נו  חתימתנו,  זו  מוס ו,  בשם  מכים  ו  לחתום 
והפרטים שמילאנו בטופס    [ בעל השליטה בחברת הניהול שם  ]   ___________ 

 . ים ק י ומדו   זה נכונים 
 



 __________ _ _ ___ ציע: __ חתימת המ 

 _______________ _ ___ :  י דין להמצאת כתבי ב   כתובתנו בישראל  .7
 

 

       

חתימה  
 וחותמת  

 תאריך  
 חתימת וחותמת עו"ד  
י  רינ כ מצהיר    ה  , בחתימתי _____________  י  ומאשר  ה"ה 

בשם  ומי החת  _________  ם  .פ  ח  ______________

מטעמ (  " התאגיד " )  חתימה  מורשי  יב  ו הינם  לחי ורשאים   ,

.  אות  י  י ר ה   ן כ כמו  ו בחתימת נ החתומ מאשר  כי   , בשם  י ים 

י הוזהר   גיד א ת ה  על  י ו  וכי  האמת  את  להצהיר  יים  די  צפו ו  הי

בחוק  לעונשי  הקבועים  ש ם  ולאחר   , כן יעשו  לא  הזהרתי  אם 

.אותם כאמור, חתמו בפנ  זה  י על טופס 

 

 תאריך  



 __________ _ _ ___ ציע: __ חתימת המ 

 ( 8א)   נספח 
 
 

 מציע   י יחיד הצהרת  
 [ משותפת צעה  הגשת ה ל  רה ש במק   י כל אחד מיחידי המציע יד   על   ימולא זה  טופס  ] 

 
 

  בחברת       ת / מנהל ,    ת.ז.    ת / שא ו נ ,      הח"מ אני  

) __   ח.פ. ____,  ___________  ש התאגיד "   להלן: ___________  לאחר  הוזהרתי  "(, 

קבועים בחוק אם לא  ה ם  נשי ל העו לכ   ה / וי לי לומר את האמת וכי אהיה צפ ע וק כי  כח 

 כדלקמן: בזאת    ה / אעשה כן, מצהיר 

 
היח שיעור   של הת חלקו  ה בהצ   אגיד סי  ע עומ ת  פ משות עה  את  ]   __. _ ___     ל  ד  לציין  *יש 

   [ יר( ת המח )הצע   ' ב   מסמך ב ם, כפי שצוין  לחלק היחסי במתח   הה ז   היות החלק בשבר פשוט, ועליו ל 
 

מצהיר נ א  שמי   ה / י  הוא  דלעיל  השם  החתימה  כי  תוכן  ,  וכי  חתימתי,  היא  דלמטה 

 אמת. ירי  תצה 

 

 עו"ד אישור  
 

    ך דין, מאשר בזה כי ביום  ור ע        ם מטה תו הח   י אנ 
     ס' שזיהיתיה על פי תעודת זהות מ / ו היתי שזי     גב'  / מר י  פנ ב   הופיע 

שהזהרת  אותו ולאחר  ע / י  כי  האמת / ליו ה  את  לומר  ואת   ה  וכי    בלבד  כולה  האמת 
נ / אישר   תעשה כן, / לא יעשה   קבועים בחוק אם ה לעונשים ה / וי תהיה צפ / יהיה  כונות  ה 

 י.  בפנ   ה עלי   ה / וחתם ל  לעי ד ה  / צהרתו ה 
 

 

 

             

  

   

חתימת וחותמת   שם מלא   תאריך 
 ה / מצהיר ה 

   

 תמת  ת וחו חתימ  ל עו"ד ש   לא שם מ  תאריך 



 __________ _ _ ___ ציע: __ חתימת המ 

 ( 9א)   נספח   
 
 

 מציע ה   י יחיד של    אחזקות ה שיעור  בדבר  רו"ח  או    אישור עו"ד 
מיחידי המציע במקרה של הגשת  אחד  כל    עו"ד או רו"ח עבור   ידי ימולא על  זה  טופס  ] 

 [ ת פ משות הצעה  
 
 

המש   ז.  . נושא ת ,      אני הח"מ  חברת  ש ד  עו"   /   ח " ו כר   ש מ ,  ל 
ח.פ ______________   ,_ .   ____ ( מאש התאגיד "  להלן: _________  בזאת "(    ר 

 כדלקמן: 
 
 

 
של הת שיעור   היחסי  המשות חלקו  בהצעה  על  פת  אגיד  ל *י ]   ____. __    עומד  את  ש  ציין 

   [ ( המחיר   )הצעת   ' ב   סמך במ ן  כפי שצוי ,  יות זהה לחלק היחסי במתחם ר פשוט, ועליו לה החלק בשב 
 

 

 
 

 

   

 ותמת  ת וח חתימ  רו"ח   /   שם מלא של עו"ד  תאריך 



 __________ _ _ ___ ציע: __ חתימת המ 

               

   ( 10א)   נספח           

 

 ם פיננסיי ה סף  ה תנאי  הוכחת עמידה ב טופס  
, ימולא בנפרד על  משותפת   צעה ת ה הגש במקרה של    . זה ימולא על ידי המציע טופס  ] 

  ה זמנ ה ב ר  אמו " כ אם   ת על "חבר קרה של הסתמכות  מ ב ו ציע,  מיחידי המ   ידי כל אחד 
במקרה  .    הסתמכות מבוססת ה עליה    האם   חברת   ימולא גם על ידי   , לקבלת הצעות 

הריט וכן על ידי "בעל  על ידי קרן  ולא  ימ   –הינו קרן ריט  או יחיד המציע  המציע  ש 
 [ מכת עליו אם קרן הריט מסת השליטה בחברת הניהול"  

 מידע כללי  .1

  אם   ת חבר   /   ציע יחיד מ   /   מציע שם ה 
*מחק  ]   : ל ו ה י ת הנ בחבר   ה השליט   על ב / 

 [ המיותר 

 

אי  תנ   כיח את להו   מבקש אם המציע  
או    6.4.3בסעיף    ן המפורט הסף באופ 

(,  לקבלת הצעות   ה להזמנ   6.4.4.2
מות הגופים הקשורים שעליהם  ש 

הסתמכות )יש לצרף גם  ה   וססת מב 
ין  את הקשר ב   המתארת קות  טבלת אחז 

 מציע(: ל לבין ה הנ" הגופים  

 

   : החלק במציע 
   [ ( 9א)   ספח לנ ו   ( 8) א   ספח נ ל אם  ת ה יחושב ב ] 

 

   –אם בלבד    ת במקרה של חבר 

בזכויות    ומעלה[   50.1%] ה  אחזק   שיעור 
*מחק  ]   :יחיד מציע   /   יטה  במציע השל 

 [ ותר המי 

 

במקרה של הוכחת תנאי הסף  
או    6.4.3באמצעות המסלול שבסעיף  

  –  צעות לקבלת ה   להזמנה   6.4.4.2
  קובים נ   פרטיו ש   ים / שהתאגיד אישור  

ו  ין א ר מיש )ב ו  יטת בשל   י ו לעיל מצ 
ליטה במציע  בעקיפין( של אותו בעל ש 

 ultimate)   עד רמת היחידים 
beneficial owner ) :   

 

בעל השליטה בחברת  במקרה של  
 –ניהול בלבד  ה 

שיעור אחזקה בזכויות השליטה  
 הניהול בחברת  

 

 



 __________ _ _ ___ ציע: __ חתימת המ 

 פיננסי  דעמי .2

רן "ק,  טח""מבם  נשאי  םת אחבר  אול  רת הניהועל שליטה בחבאו ביד מציע  מציע או יח 2.1
  :אחר"גורם מוסדי "פרטית" או ת שקעוה

 אלית  פיסק שנה  

יש למלא את שנות  ] 

  חרונות הדיווח הא 

כהגדרתן בהזמנה  

   [ לקבלת הצעות 

2018/2017 2019/2018 2020/2019 

 שקלים חדשים 

  –מחזור הכנסות  

 : לי ל כ 

   

ון  ה   –  ן עצמי ו ה 
עצמי בנטרול  

אינן  זכויות ש 
 ות שליטה נ מק 

אם  ]   : נטו   ם או נכסי 
נאי שבסעיף  ת ה כח  מו 

  להזמנה   6.4.4.2
 [ לקבלת הצעות 

  

בלת  לק   להזמנה  6.4.4.2או בסעיף    6.4.3  ףט בסעי )כמפור   LLCאו    LLP  ם מסוגך על גופיתממס אם המציע  ]

  מתבססת   רים שעליהם ושפים הקור הגוגם עב   והנכסים נטו   ת הכנסוה  רונתוני מחזיש להמציא את    ( עותהצ

ה הסתמכותה כאשר  מס    ות חדובסיס    על   אוימול  תונים נ,  דוהחזרי  העניין,או  לפי  נטו,  נכסים  עבור    חות 

   [ותטיים הרלוונהשנ

  :"מבטח"שהם  [*מחק המיותר] םת אחבר או מציע או יחיד מציע  2.2

 שנה פיסקאלית  

כהגדרתה  ,  נה נת הדיווח האחרו ביחס לש מלא  ל יש  ] 

 [ עות צ ה לת  הזמנה לקב ב 

2020/2019 

 שקלים חדשים 

בחוזר    כהגדרתו   " ( MCR)   לי מ י מינ   ן סף הו " 
"יישום משטר כושר פירעון    2018-1-9ביטוח  

"  Solvency IIביטוח מבוסס    ברת כלכלי של ח 

 : ( " חוזר סולבנסי ן: " הל )ל   ( 1.6.17) 

 

  : סולבנסי זר  ו בח   כהגדרתו   " הון עצמי " 

 



 __________ _ _ ___ ציע: __ חתימת המ 

  :שקעות פרטית"ן ה"קר םשה [מיותר*מחק ה] חברת אםמציע או יחיד מציע או  .2.3

   קאלית ס שנה פי 

כהגדרתה  יווח האחרונה,  חס לשנת הד בי   לא מ ל   יש ] 

 [ בהזמנה לקבלת הצעות 

2020/2019 

 שים ם חד שקלי 

  : סך היקף התחייבויות משקיעים 

  השקעות שבוצעו בעשר השנים האחרונות ה סך  
הינה  ______  על ידי ________ 

ן שביצעה  ר ק ת שם ה רט א פ ל ]יש    : _ _________ 

   ז[ מכר ת ל גש י לקרן הנ   בפועל וזיקתה קעה  ההש 

 הוסיף שורות[ ן ל ת ני ] 

 

   :אחר"גורם מוסדי "ם שה [תר*מחק המיו] חברת אם מציע או יחיד מציע או  .2.4

 ת  שנה פיסקאלי 

גדרתה  ה כ ,  א ביחס לשנת הדיווח האחרונה למל יש  ] 

 [ בהזמנה לקבלת הצעות 

2020/2019 

 שקלים חדשים 

  : ים על ידו ל ה סים המנו הנכ   היקף 

או    לעיל   2המפורטות בסעיף  ל אחת מהשנים  לכ  םיר קום מבייפכס  תחוצרף דולטופס זה יש ל
  הגשת הצעות חרון לועד האחודשים טרם המ  3לכל המוקדם,    ,ינויוחד שמועדו ה ח המהדואת  

  .(disk on keyהחסן נייד )ות קשיח או באמצע באמצעות עותק

את    ,לחילופין לבדוק  המבוקש  תנאי  וה מח  של  ףסעמידת  הכנסות  עצמיזור  על    בססהתב  ון 
מכרז שהמועד    למלא פרטי ]יש    .________________יים שהוגשו במסגרת מכרז  הכספ   תחו"ודה

להגשת   חל  האחרון  בו  כמאשר  אנו  [ואילך  21.11.2021מיום  הצעות  דוחות  לנו  אין  כי  ספיים  ים 
 כאמור. לדוחות שהוגשו במסגרת המכרז   מאוחרים

או  יצהמאם   הע  השהינם    אםהחברת  או    מציע יחיד  פר "קרן  דו  ",טיתקעות  חות  יצורפו 
לא  היקף שקעות בהלכה בוצעו השתקופה שבמהגין  כמו גם ב  ת הדיווח האחרונה,כספיים לשנ

 . ₪ 250,000,000-מ  יפחת

או  המציע  המ   אם  קרן  יחיד  הינו  באופן  ציע  העצמי  ההון  תנאי  את  המוכיחה  ריט 
כספי  דוח  להגיש  ניתן  )פר   עצמאי,  דוח  ( מה ור פ ו מבוקר  או    ה פורמ ו פר   אחרון 

לתש שצור  ה קי ף  לעומת  נ ף  יותר  עדכני  דוח  קיים  שלא  )ובלבד  הריט  קרן  פקת 
 סתמכות(. ה שעליו מבוצעת  ח  הדו 



 __________ _ _ ___ ציע: __ חתימת המ 

 עסק חי הערת  .3

ל ינ הר  כי  לאשר  הער י  נכללה  עס א  הכ ת  בדוח  חי  הא פ ס ק  המבוקר  י  ובדוח  חרון 
האחרון  המי בדו   /   הסקור  המ   /   המציע   ל ש  וחד ח  הא   /   ציע יחיד  בדוח    /   ם חברת 

   [ *מחק המיותר ]   . ברת הניהול בח   טה י השל ל  בע   /   ריט ה   ן ר ק   של מה  הפרופור 
למ  כן,  ידיעתי כמו  למועד  ונ   יטב  זה,  חתימת  כון  על  טופס    תוצאות בהתבסס 

המציע   /   ע המצי לות  פעי  האם   /   יחיד  הניהול   /   חברת  בחברת  השליטה  *מחק  ]   בעל 

הדו   [ המיותר  האח   חות מאז  מ ק ס ה   /   ים המבוקר רונים  הכספיים  ועל  ני  ז א ורים 
למ כ ן שהו בוח  ה   /   המציע   ד חי י ל   /   ציע נו  הניהול   אם חברת  בחברת  בעל השליטה   /  

ה * ]  הזמן    [ יותר מ מחק  בפרק  שהוכנו  לידיעתי  האמור(,  )ככל  בא  שינוי    דע י מ לא  על 
במצב מהו  לרעה  המציע   ו תי  של  ה   /   העסקי  האם   /   מציע יחיד  בעל    חברת   /

הניהול  בחברת  ה *מח ]   השליטה  ספקות   לכדי עד    [ מיותר ק  גבי  ל ממשיים    העלאת 
המציע   /   המציע   ל ש מו  ו י ק   משך ה  השליטה    האם רת  ב ח   /   יחיד  בעל  בחברת  / 

   . עסק חי כ   [ ותר המי   *מחק ]   הניהול 

לסיפ   * ]  דרישה  ו ז   3סעיף  ל  ש   ה אין  בהינתן  חתימת  מ ה,  פחות  ו המב   ות דוח ה מועדי  חלפו  קרים 

א ן כ כמו    חודשים.   3-מ  לסעיף  ,  דרישה  א   נו אי המציע    אם ,  זה   3ין  להוכיח  ה נדרש  תנאי  ף  ס ת 

,  כמפורט ב ק ח ס ת ע ער גע לה הנו     [ עות לקבלת הצ   להזמנה   6.9סעיף  י

 
   [ *מחק המיותר ]   ים פ ס סמנכ"ל הכ   /   "ל מנכ הצהרת  .4

 ______ מטה,  החתום  המסמך ]   ________ אני,  ממלא    /   כמנכ"ל המשמש  ,  [ שם 
הכספים  המי ]   סמנכ"ל  מ   , [ ותר *מחק  המציע המוסמך  המציע ח י   /   טעם  רת  ב ח   /   יד 

הש   האם  בעל  בחב /  הני ר ליטה  בסיס    [ ר יות מ ה   ק ח מ * ]   הול ת  על  זה  מסמך  למלא 
מס  ח דו   /   הכספיים ת  ו ח הדו  החזרי  נטו א ות  נכסים  _____   ו  יש  ] ______  של 

ש  את  התאגיד   ו מ למלא  מצהיר  [ ח הדו   מושא הרלוונטי    של  ה ,  כי  הנ"ל  חות   ו ד בזאת 
הפיסקאליות  המיותר ]   2019-ו   2018,  2017או    2020-ו   2019,  2018  לשנים    , [ *מחק 

"מ   ובמקרה  מוסדי  ר ו ג "   או "  בטח של  פרטית"  "  אחר ם  השקעות  "קרן    –או 
ה ]   2019או    2020  ת לשנ  בזאת / המצורף   [ מיותר *מחק  מ   ים  נל ואשר  ו  ח ק הם 

  ם ים הסופיי ים המבוקר חות הכספי הדו ם  ו/ ם במסמך זה, הינ הנתונים המפורטי 
ונכונים ח דו   /  סופיים  המיותר ]   ות  אלה ח דו   . [ *מחק  החוק כ ער נ   ות  פי  על    ו 
הנ"ל ל  ש   ום ריש ה ת  נ די במ   ות מחייב ה התקנות  ו  מן    התאגיד  לאחד  ובהתאם 

המפורטים  הצעות   להזמנה   6.10.4או    6.10.3  יף בסע   הכללים  לפי  ,  לקבלת 
     . העניין 

   



 __________ _ _ ___ ציע: __ חתימת המ 

 

 ומדויקים.    ה נכוניםופס זתי בטרטים שמילאהנני מצהיר כי זהו שמי, זו חתימתי, והפ .5

 

חתימה וחותמת  
ד  יחי   /   המציע 

  חברת   /   מציע ה 
  / בעל   אם ה 

  רת ה בחב השליט 
  חק *מ ]   הול י הנ 

 [ המיותר 

 ד מת עו" חתימת וחות   תאריך  

כי החתומים    שר בחתימתי הריני מצהיר ומא 

  יחיד המציע   /   יע המצ בשם ________   

  בעל השליטה בחברת הניהול   /   חברת האם / 

חתימה    מורשי   ( הינם [ ר המיות *מחק  ] 

רות  תו למט מטעמו, ורשאים לחייב או 

 ז. כר מ ה 

    בשם   ם חתומי כי  ה   י בחתימת   הריני מאשר 

  /   יע יחיד המצ   /   המציע _________   __ 

  יהול טה בחברת הנ / בעל השלי   חברת האם 

ת  צהיר א ידי לה ( הוזהרו על  [ *מחק המיותר ] 

האמת וכי יהיו צפויים לעונשים הקבועים  

שו כן, ולאחר שהזהרתי  בחוק אם לא יע 

ז טו   על   י נ מור, חתמו בפ אותם כא   ה. פס 
 

 תאריך  

 
 

 
 

 
 

 

תמת  ו ח חתימה ו 
  "ל כ סמנ   /   נכ"ל מ 

  *מחק ] ם  הכספי 

   [ המיותר 

יחיד    /   של המציע 
חברת    /   המציע 

/ בעל    האם 
השליטה בחברת  

*מחק  ]   הניהול 

 [ תר המיו 

 חתימת וחותמת עו"ד   תאריך  

כי החתום    ומאשר בחתימתי מצהיר  הריני  

סמנכ"ל הכספים של     /   הינו מנכ"ל 

  /   מציע ד ה יחי   /   המציע ________  _____ 

  הול י הנ   רת ה בחב השליט   / בעל   אם חברת ה 

הר על ידי  וכי החתום הוז   [ מיותר ה   ק *מח ] 

  יהיה צפוי לעונשים   מת וכי הא ת  יר א להצה 

הקבועים בחוק אם לא יעשה כן, ולאחר  

 ר, חתם בפני על טופס זה. שהזהרתיו כאמו 

 תאריך  

 

   : ד שלהלן " ייחתם גם אישור עו   ביחס לקרן השקעות פרטית, 

 

, הינם  בה   50%-מ   לה למע ב ים  יק המחז   , רן ק ב   משקיעים ה ש   י שר בחתימת י מא הרינ 
לרבות גורמים שהוכרו כמוסד להשכלה גבוהה  ישראליים,  ם מוסדיים  י גורמ 

איננה רשומה    וכי הקרן ,  1958-בישראל לפי חוק המועצה להשכלה גבוהה, התשי''ח 
 למסחר.  

 

      ____________                    _____ __________ 

 "ד מת עו ות חתימת וח           תאריך           



 __________ _ _ ___ ציע: __ חתימת המ 

   ( 11נספח א)              

 
 למילוי על ידי המציע   תכנית פיננסית נוסח  

 [ יע י המצ יחיד   /   ל ידי המציע ע   מולא זה י טופס  ] 

 

Financial  Information  

Name of Project XXX 

Developer/Equity Partners XXX 

Program 

Units & Area 

Total units XXX 

Total rental units (Out of Total  

Units) 

XXX XXX% 

Total affordable rental 

units (Out of Rental 

Units) 

XXX XXX% 

Total rental units at 

Market Rate (Out of 

Rental Units) 

XXX XXX% 

Total units for immediate sale 

(Out of Total Units) 

XXX XXX% 

  

Residential area (Sq. m) XXX  

Commercial area (Sq. m) XXX 

Office area (Sq. m) XXX 

Community area XXX  

Construction Costs 

Total Development Cost   (Incl. 

Fees, Levy Supervision & 

Planning) 

XXX 

Construction Cost (Residential)  XXX 

Construction Cost (Commercial) XXX 

Construction Cost (Office) XXX 

Construction Cost (Community)  XXX 

Contingency XXX 

Cost of Land  

  

Total Construction Costs XXX 

Income  

Operation Period (Years) XXX 

  

Residential Rent (USD/Sq. 

m/month) 

XXX 



 __________ _ _ ___ ציע: __ חתימת המ 

Commercial Rent (USD/Sq. 

m/month) 

XXX 

Office Rent (USD/Sq. m/month) XXX 

  

Total rental income 

(Residential) 

XXX 

Total rental income 

(Commercial) 

XXX 

Total rental income (Office) XXX 

  

Total Sale Value (Residential) XXX 

Total Sale Value (Commercial)  XXX 

Total Sale Value (Office) XXX 

  

Occupancy rate (Max.) XXX% 
Management Fee (USD/ Sq. m) XXX  

  

Operation costs 

Major Maintenance Cost XXX 
Major Maintenance Intervals 
(Years) 

XXX 

Management Fee (USD/ Sq. 
m/Month) 

XXX  

Finance 

Term Loan (Years) XXX 

Tail (Years) XXX 

Senior Debt XXX 

  

Leverage During Construction XXX% 

Interest During Construction XXX% 

Margin During Construction XXX% 

  

Leverage During Operation XXX% 

Increased Leverage Date (From 

End of Construction/In Years)  

XXX 

Interest During Operation XXX% 

Margin During Operation XXX% 

   

Min. / Avg. DSCR   

DSRA (Months) X 

DSRA (USD) XXX 

MMRA (USD) XXX 

Commitment Fee XXX% 



 __________ _ _ ___ ציע: __ חתימת המ 

Up Front Fee XXX% 

Rating XXX 

Guarantees XXX 



 __________ _ _ ___ ציע: __ חתימת המ 

 ( 12א) נספח  

 

 מכתב גיבוי מאת גוף מממן  עקרונות ל 
 לכבוד  

 ]המציע[    ______ ______ 

 ,  . א.ג.נ 

 בני ברק טווח ארוך ב דיור להשכרה ל    -  24/2021תא/ מס'    מכרז הנדון:  

 

   : הלן הגיבוי יכלול את העקרונות כדל כתב  מ 

עד האחרון להגשת  מו ה   טרם (  כל היותר תוארך לחודשיים )ל מ   ות להי על המכתב   .1

 הצעות במכרז.  

 תקפה. ערבות ההצעה  בו  האחרון  על המכתב להיות תקף עד למועד   .2

   יכולותיהם.   ת א ו   עלי המניות במציע הגוף המממן את המציע, ב היכרות   .3

של המצי עיקרי הת ת  א הגוף המממן  רות  כ הי  .4 לרבות את  ע כנית העסקית  נספח  , 

   כנית הפיננסית(. )הת   ז המכר במסגרת    הוכן על ידי המציע ש   ( 11א) 

 .  המכרז היכרות הגוף המממן את עיקרי   .5

כ  .6 המממן  עקרונית  הצהרת  ומעוניין  יכול  הוא  מימון י  המציע  לרשות    להעמיד 

   . ט יק ו לצורך ביצוע הפר 

להי  .7 המ ק התייחסות  לבין  י ב   היחס ימון,  ף  המימון  היקף  ההשקע ן  ) סך  (,  LTVה 

שיש   מ ככל  ב   /   ין זנ חוב  היחס  המ נחות:  היקף  ההשקעה ל הכו ן  ימו ין  סך  לבין    ל 

המימון(,   עלויות  ה   )כולל  המימון  לשכבות  הפרדה  זמינות  תוך  תקופת  שונות, 

המימו  כיסוי של  יחס  לעמו ש   1מינימלי   ן,  יידרש  ריביו   , ו ב   ד המציע  כן    /   ת וכמו 

ריבית מ  וההפעלה ב   רווח  ההקמה  כחלק וה   סוג   , תקופת  נדרשות  קרנות    יקף 

המימון עמ מה  נ   דת  מ )אם  כחלק  בטוחות  ו   מון( מי ה   מדת ע ה דרשות  והיקפי  סוג 

 וערבויות. 

המימון  .8 לשיטת  מדו   : התייחסות  מתק האם  החל  ארוך  לטווח  במימון  ופת  בר 

הפרויקט,  הבני  של  ק א ה  לטווח  במימון  הבני ) ר  צ ו  שי תקופת  ב ו ה(  מימון  מר 

 ארוך.   וח  לטו 

לכ  .9 רצוי  לעמלות, בנוסף,  התייחסות  ל א תנ   לול  ופירעון  ים  תנאי  ו   חוב החזר 

 של המימון.    ת צמדו נון ה נג ומ 

 

 
י    "יחס   1 ו היח מינימלי" ה כיסו נ ה י ( ביותר שחוש נמו ס  ן    תזרים  ן  בי ופת ההשכרה(  בתק ב  ך  הזמי ות  ר שי ל המזומנים 

במה  ב  של  חו תקופה  שהסתיימ   12לך  רצופים  חי חודשים  מועד  באותו  ן   שוב ו  חוב   לבי וריבית   שירות  קרן  (  )תשלום 
ב פים שהסתי חודשים רצו   12של  לך תקופה  במה   .וב ש חי עד  מו   אותו ימו 



 __________ _ _ ___ ציע: __ חתימת המ 

 ( 13א)   נספח 

 

   המבקר   רוה"ח הצהרת  טופס  
  ח נספ א אם מוגש  , אל המבקר של המציע   ה"ח רו ידי  זה ימולא וייחתם על  טופס  ] 
וי ס  הטופ   , ת משותפ שת הצעה  ג ל ה במקרה ש .  ( 14א)    רוה"ח ידי    על   תם בנפרד יח ימולא 

  כאמור במקרה של הסתמכות על "חברת אם"  .  מיחידי המציע אחד  בקר של כל  המ 
  . ר של חברת האם המבק   רוה"ח לא וייחתם גם על ידי  ימו   עות, בהזמנה לקבלת הצ 

קבלת  ור בהזמנה ל " כאמ ל בחברת הניהו בעל שליטה  " סתמכות על  ל ה במקרה ש 
ע   וייחתם , ימולא  ת ו הצע   [ חשבון המבקר של בעל השליטה ל ידי רואה ה גם 

 
 [ וה"ח ניתן למלא על "נייר פירמה" של ר ] 

 

   

 _____   ריך: תא        לכבוד 

 ע[  צי ]המ 

 

לשנים  פיים של חברת _______________  ס ם הכ דבר הנתוני ב אישור  הנדון :  

ח המיוחד  אם לדו ת בה   או   2019-ו   2018,  2017או    2020-ו   2019,  2018הפיסקאליות  

 [ *מחק המיותר ]   ך_________ תארי מ 

הח  וכרואי  חברת  לבקשתכם,  של  " שבון  )להלן:  לאשר   , ( " ד התאגי _________    הרינו 

 מן: לק כד 

 משנת ________.   ד אגי הת קרים של  שים כרואי החשבון המב שמ הננו מ  .1

  2020-ו   2019  , 2018  בדצמבר   31ימים  ל התאגיד  ים של  הדוחות הכספיים המבוקר  .2

  [ תר *מחק המיו ] ח המיוחד שבנדון  הדו   או   2019-ו   2018,  2017בדצמבר    31ם  י לימ או  

   די משרדנו. ו על י / בוקר 

 ם סיי פיננ   נתונים  .3

לדו  (1 או    2020  בדצמבר    31ליום    התאגיד ים של  קר כספיים המבו ת ה חו בהתאם 

הדו   2019 במועד  שבנדון או  המיוחד  המיות * ]   ח  )בנטרול    [ ר מחק  העצמי  ההון 

מקנו ז  שאינן  ש כויות  התאגיד  ל ת  של  ____   סתכם ה יטה(  של  אלפי  לסך   ___

 ש"ח. 

  של   ההכנסות   מחזור   , התאגיד   של   המבוקרים   כספיים ה   לדוחות   בהתאם  (2
שה לשנ התאגיד   ב ים  ב   2020-ו   2019,  2018  דצמבר ב   31-סתיימו    31-או 

המיותר ]   2019-ו   2018,  2017צמבר  בד    אלפי ______    של   לסך   הסתכם   [ *מחק 
 )*(.   ה התאמ ב ,  ח " ש   אלפי ____  _ _   -ו   , ח " ש   אלפי ____  , ___ ח " ש 

 ": מבטח "   ו הינ אגיד  הת אם   (3
לדו  המבוקרים בהתאם  הכספיים  העצמי התאגיד  של    חות  מינימאלי  ה   ההון 

של ד הנ  סתכם  ה   [ תר המיו   *מחק ]   2019או    2020בר  בדצמ   31ליום  התאגיד    רש 
והונ  ש"ח,  אלפי   _______ של  של  התאגיד  של  העצמי    ו לסך  לסך  הסתכם 

ש"ח __ _  אלפי  הפי דרתם  ג כה )   ____  ע ק בתקנות  ש וח  פי ל  ננסיים  ירותים 
   . )1988-התשנ"ח   , )ביטוח( 

 ": אחר   מוסדי   גורם "   תאגיד הינו ה   אם  (4
לדוח  המ ספי הכ ות  בהתאם  של  ים  המנוהלים  הנכס היקף    אגיד הת בוקרים  ים 

המיותר ]   2019  או   2020  לשנת   ביחס   ו יד על   _   [ *מחק  של  לסך  ______  הסתכם 
 . ים שקלים חדש אלפי  

 : " ת קרן השקעות פרטי "   ו נ הי   התאגיד   אם  (5



 __________ _ _ ___ ציע: __ חתימת המ 

לדו ב  . א  של  חות  התאם  המבוקרים  היקף  התאגיד הכספיים  סך   ,

המ ה  ע ש תחייבויות  המנוהלים  לש   ו יד ל  קיעים    2020או    2019  נת ביחס 

 . שקלים חדשים _______ אלפי    ך של הסתכם לס   [ ר *מחק המיות ] 

בו  . ב  אשר  ההשקעות  ע היקף  שלא  תקופה  פני  על  על  צעו  השנים  10ולה 

בין  ובין  י ישר במ   האחרונות,  ק ן  ידי  שבשליט נות  ר על  השותף  אחרות  ת 

 . חדשים   קלים ש   250,000,000-פחות מ של לא    לסך   הכללי בקרן, הסתכם 

ובדוח    המבוקר   האחרון   י הכספ   ח בדו   חי   עסק   ערת ה   לה נכל   לא   כי   ר לאש   ו הרינ  .4

    [ חק את המיותר *מ ] ח המיוחד שבנדון.  בדו   /   התאגיד   של האחרון    הסקור 

ד  .5 קיב יווח  לצורכי  זו,  מהנהלת  הצהרה  דיווח  תוצ התאגיד  לתי  פעילותו  לגבי  אות 

די   , הסקורים   /   ם המבוקרים ספיים האחרוני ת הכ חו מאז הדו  בנושא  וכן ערכתי  ון 

 (. * * ) יד  התאג הנהלת    ם י ע הח   סק הע 

הדו   מועד מ  .6 על  ה החתימה  זו,  חות  הצהרה  על  חתימתי  למועד  ועד  הנ"ל  כספיים 

בא   לרבות בהתבסס  לא  הב לידיעתי,  ב על  כמפורט  וע   5ף  עי ס דיקות  מאזני  לעיל  ל 

שהוכ  שהוכנו לתאגיד  נו  בוחן  האמור רק  בפ   )ככל  שי הזמן  על  מידע  מהותי (,    נוי 

ה  במצבו  של  לרעה  ל ע יד  אג הת עסקי  ס כ ד  העלאת  לג משיי מ פקות  די  המשך  ם  בי 

 . *( * )   עסק חי כ גיד  התא קיומו של  

הכספי  מהדו   יותר   מאוחרים   מבוקרים   חות " דו   אין   לתאגיד   כי   לאשר   הרינו  .7 "ח 

 *(. * )*   [ יותר *מחק המ ]   2019או    2020בדצמבר    31ם  ליו 

אין * )  לסע   (  תאגיד (,  2) 3יף  דרישה  של  סעיף     במקרה  בתנאי    ה זמנ לה   6.5.1העומד 

 .  שית( שלי     ה או י )פסקה שני     צעות ה לת  לקב 

א * )    זו להצ   6-ו   5  פים ן דרישה לסעי י *(  ים  קר ו המב   ות דוח ה חתימת    י מועד מ   אם ,  הרה 

 חודשים.   3-מ   חלפו פחות 

דרישה  * )*  אין  אם ו ז להצהרה    7לסעיף  *(  זו ם  הנתוני   ,  הדו   בהצהרה  על  ח  מתבססים 

   . פורמה ו פר   או על דוח   הצעות   לקבלת   ה הזמנ ל   6.5.1זכר בסעיף  הנ מיוחד  ה 

 

 

 תאגיד ה של  "ח המבקר  ה מת רו ות וח   חתימה 
 יך תאר  

 



 __________ _ _ ___ ציע: __ חתימת המ 

 )חלק ראשון(   ( 14נספח א) 

 

 LLPאו    LLC  עם מט   רוה"ח הצהרת  טופס  
  LLCלישראל מסוג  מחוץ  מטעם תאגיד המאוגד    רו"ח י  ה ימולא וייחתם על יד ז ופס  ט ] 

  ל ע ת  לפחו   AAשל    sovereignרגת בדירוג  מדו ה   מדינה , שהינו בעל רישיון ב LLPאו  
ג  ו  א  , FITCHאו   S&P  ידי  קש  ו מב במקרה בו  ,  Moody's על ידי לפחות    Aa2של  בדירו
 [ ת הצעות בל לק   ה להזמנ   6.4.3סעיף  זור הכנסות באמצעות  כיח את תנאי הסף למח להו 

 
 [ ר פירמה" של רוה"ח א על "ניי ניתן למל ] 

 

 

 ___________   ך: תארי       לכבוד 

 [  ע יד המצי יח   /   ]המציע 

 

 

  2019,  2018  לשנים   ____ ___________ של    ס חות החזרי מ דו ר  ב בד   אישור הנדון :  

 2019-ו   2018,  7201או לשנים    2020-ו 

 

1.  _____ ד   , ( " המציע "   –: ן ל )לה   _____ לבקשת  את  ה הח ות  וח ביקרנו    מס זרי 

של  הכנסות    המשקפים  למגורים  מ דים  תאגי משכירות  שנוסדו  בעירבון  וגבל 

מסוג   לישראל   LLP   (limitedאו  LLC   (limited liability company  )מחוץ 

liability partnership ) המ בשליטתו ,  אותו  יש )במ   צויים  של  בעקיפין(  או  רין 

שליטה  היחידים ע   במציע   בעל  רמת    עבור   ( ultimate beneficial owner)   ד 

  החזרי ת  דו"חו "   : )להלן   2019-ו   2018,  2017  /   2020-ו   2019,  2018שנים  ה 

 .  ( " המס 

התאג  .2 שעבורם  שמות  א ביקר ידים  דו נו  ה   חות ת    1בסעיף    מור כא   ס מ החזרי 

   : ן הינם כלהל   לעיל 

 _____________ ____ ___ 

 ______ ____ _ _________ 

 ____________________ 

 _______ ____________ _ 

ב   ס המ החזרי  חות  דו  .3 ומס א ז מצורפים  לש ת  משרדנו  בחותמת  זיה ומנים  .  וי ם 

הי  הנ"ל  אחריותנ הדוחות  המציע.  באחריות  היא נם  ד   ו  דוחות  עה  לחוות  על 

 יקורתנו. ל ב ע   אלה בהתבסס 



 __________ _ _ ___ ציע: __ חתימת המ 

בי  .4 את  ביקו   רתנו קו ערכנו  לתקני  מ בהתאם  ינת  ד במ ם  קובלי רת 

המדינה[ ] ___________   שם  את  להשלים  ה הינה  ש   יש  בדירוג  מדינה  מדורגת 

sovereign    שלAA   ידי   לפחות   Aa2של  בדירוג  או     , FITCHאו    S&P  על 

ידי   לפחות  נער Moody's  על  ושבה  הפעיל ,  העסקי כת  התאגיד/ים  ות  של  ת 

ב 2בסעיף  טים  ר המפו  כללה  הביקורת  ראיות   ה ק די .  של  כות  מ התו   מדגמית 

ו   ומים בסכ  שבהצהרה    שאין   בטחון   של   סבירה   מידה   להשיג   במטרה ובמידע 

מספקת  . אנו סבורים שביקורתנו  ית הות מ   מוטעית   צגה ה   החזרי המס בדוחות  

 ת דעתנו. נאות לחוו בסיס  

הנתונים   .5 המ חות  בדו לדעתנו,  נאות,   ס החזרי  באופן  הבחינות    מכל   משקפים 

 . התבססה   ן יה על ומות  לרש   וזאת בהתאם ,  בהם   ט ור מפ המהותיות, את ה 

 

 

 

 "ח  ה וחותמת רו חתימה                       
 תאריך                  

 



 __________ _ _ ___ ציע: __ חתימת המ 

 לק שני( )ח   ( 41ח א) נספ 

 

 LLPאו    LLCמטעם    רוה"ח הצהרת  ופס  ט 
  LLC  מסוג   המאוגד מחוץ לישראל   מטעם תאגיד   רו"ח   ל ידי זה ימולא וייחתם ע פס  טו ] 

על  לפחות    AA  של   sovereignירוג  ת בד מדורג מדינה ה ון ב י , שהינו בעל ריש LLPאו  
קש  ו מבו ב ה  במקר   , Moody's על ידי לפחות    Aa2של  בדירוג  או    , FITCH  או  S&P  ידי 

 [ ות לקבלת הצע   להזמנה   6.4.4.2  כיח את תנאי הסף לנכסים נטו באמצעות סעיף להו 
   

 [ ח רוה"   רמה" של על "נייר פי   ניתן למלא ] 
 

 

 _______ _ ___   : תאריך       לכבוד 

 [  ציע המ חיד  י / ע ]המצי 

 

 

 2020  /   2019  ת נ לש      ___ _______ של _____   נכסים נטו דבר  ב אישור  הנדון :  

 

1.  _____ דוחות    , ( " המציע "   –: ן )להל   _____ לבקשת  את  נטו  ביקרנו  הנכסים 

עבור כ שהו  מ תאגידים    נו  מחוץ ש וגבל  בעירבון  מסוג    נוסדו    LLCלישראל 

 (limited liability company  או  )LLP   (limited liability partnership  ,)

 ( בשליטתו  ש במיש המצויים  בעקיפין(  או  שליטה   ל רין  בעל  עד    מציע ב   אותו 

 ( היחידים    : ן )להל   2019  /   2020  שנת   עבור (  ultimate beneficial ownerרמת 

 .  ( " נכסים נטו ה דו"חות  " 

משמע נטו   סים נכ "  רל נכס :  ם "  תאגיד  כל  הדו שעב   נטי ו ו י  הוכן  כאמור  ורו  ח 
 .  ת של התאגיד ויו ב חובות והתחיי רול  ט בנ 

ש  .2 התאגידים  דו עבור שמות  את  ביקרנו  כאמ   חות ם  נטו    1בסעיף    ור הנכסים 

 :  לעיל הינם כלהלן 

 _____ ______________ _ 

 _____ _______________ 

 ________ ____________ 

   _______ ___ _ _________ 

 

נטו    חות דו  .3 משר   ומסומנים   זאת ב   ורפים מצ הנכסים  לש בחותמת  .  וי זיה   ם דנו 

ה ו הד  אחר נ"ל  חות  המציע.  באחריות  דעה יותנ הינם  לחוות  היא  דוחות    על   ו 

 על ביקורתנו.   סס אלה בהתב 



 __________ _ _ ___ ציע: __ חתימת המ 

את   .4 ביק   בהתאם יקורתנו  ב ערכנו  מקו לתקני  במדינת  בלים  ורת 

המדינה[ ]יש  ___________   שם  את  המדורגת  ה  ינ שה   להשלים  בדירוג  מדינה 

sovereign   של  AA   ידי ע פחות  ל   Aa2  של ירוג  בד ו  א   , FITCHאו    S&P  ל 

ידי ת  לפחו  נע Moody's על  ושבה  של  הפע רכת  ,  העסקית  התאגיד/ים  ילות 

בסעיף  טי המפור  כללה  2ם  הביקורת  ה מדגמי בדיקה  .  ראיות  של  תומכות  ת 

ו  שבהצהרה  ובמידע    שאין   טחון ב   של   סבירה   מידה   להשיג   טרה במ בסכומים 

ו מספקת  נ קורת . אנו סבורים שבי מהותית   עית ט מו   הצגה   הנכסים נטו   בדוחות 

 וות דעתנו. ת לח נאו בסיס  

הנתוני  .5 בד לדעתנו,  נטו ות  ח ו ם  נאו מ   הנכסים  באופן  הבחינות    ת, שקפים  מכל 

 . ות עליהם התבססו ם לרשומ , וזאת בהתא ט בהם ת המפור המהותיות, א 

  כי וב או שעבוד, ו ח נקיים מכל ח הדו   מושא יע שהנכסים  ל ידי המצ נמסר לנו ע  .6

של    ו בויותי תחיי טחת ה ם ערבים להב נ עיל אי ל   2ם המפורטים בסעיף  ידי ג א הת 

 גוף אחר.  

 
 

 ה וחותמת רו"ח  חתימ                       
 ריך תא                

 

 

              



 __________ _ _ ___ ציע: __ חתימת המ 

 ( 15א)   פח נס 

 

 
 ם קודם בייזו ניסיון  הוכחת  טופס  

ייחתם    וכן   , ניסיון בייזום מוכח ה התאגיד באמצעותו  ידי  על  וייחתם  זה ימולא  ס  טופ ] 
 [ פס הטו   מים כמצוין בשולי ר כל אחד מהגו   ידי  על  

 

ניס להלן פיר  ייזום הקמה של פרויקטים, המוצ וט    /   יד המציע יח   /   המציע ידי    ג על יון 

   [ ר מיות וק את ה למח * ]   ג שותפות מוגבלת במציע מסו ללי  תף הכ יק בשו חז מי שמ 

 
ב   ם / שבאמצעותו   ים / התאגיד  .1 הניסיון  ל י מוכח  סעי יזום  הוראת    6.12  ף פי 

ל  לצר הצעות   ת קבל להזמנה    _____________ ___ _ _ __   ם ה   /   הוא הצעתנו,    י כ , 

 . "( ד תאגי ה " להלן יחד:  )   _ ______________ ____ ________________ ____ 

   [ את הרלוונטי יש לסמן  ]   : המפורטות להלן   ות הדריש אחת מ ונה ל ע   התאגיד  .2

אשר   .2.1 בין ן ומימ   יזם תאגיד  הון    ,  הון  עצמ באמצעות  באמצעות  ובין    ר, ז י 

לפחות  מה  ק ה  ל נד מתחמי    3של  בחו"ל   בישראל   ם גורי מ ל"ן  בסדר  או   ,

ש  בכל    100ל  גודל  לפחות  דיור  בנייתם  מתחם יחידות  אשר  הושלמה  , 

   . לקבלת הצעות ה  המפורטת בהזמנ ופה  בתק 

בין  ימן מ ו   יזם אשר  אגיד  ת  .2.2 ה בא ,  עצ מצעות  זר, ון  הון  באמצעות  ובין    מי 

מתחמים   הקמה  יות   של  או  הבאים ר  באחד  מעונות    : מהתחומים 

מ ב   ם, סטודנטי  אבו   משפט, בתי    לון, תי  נד ת בתי  למגורים  ,  או  ל"ן 

למשרדים מסחר  ל  בחו"ל   בישראל   , או  קופה  בת   ה הושלמ בנייתם  ש ,  או 

לקבלת  המפורטת     מ"ר   30,000של    ר מצטב בהיקף    , ת עו הצ בהזמנה 

ע  ושירות( י )שטח  מ לפחו   קרי  מ ת,  יפחת  שלא  בשטח  אחד  מתחם  -תוכם 

   . ( רי ושירות שטח עיק )   מ"ר   10,000

 

 . למתחם   4ס  פ ד מתן טו מעה מוע מש   –"  ה השלמת בני " 
 

   : תאגיד ל   ר רוט הקש פי  .3

ל * ]  אם  מלא  יש  המציע   יד התאג רק  ה יחי   /   אינו  /מציע ד  ש     הכל מחזי מי  בשותף    במציע   י ל ק 

מוגבל  שותפות  בנוסף,  ת מסוג  סעי ניתן  .  את  משנה   או   3.2משנה    ף למחוק  סעיף    3.3  את 

 [ רלוונטי   מהם אינו   איזה שלהלן, אם  

המציע   /   יע המצ  .3.1 ש   /   יחיד  ה בשות   מחזיק מי  מוגב ללי  כ ף    לת בשותפות 

   [ בד בל   ד יש לפרט שם אח * ]   _____ ________ ינו  וונטי לנספח זה ה ל הר 

או בעקיפי )במישר   ה בעל השליט   א הו   התאגיד  .3.2   המציע יחיד    /   יע במצ ן(  ין 

 .  בשותפות מוגבלת מי שמחזיק בשותף הכללי    / 

בי ]  רק  רלוונטי  מ *אם  לחלק  בסעיף  ה התאגידים  חס  לפ   , 1מפורטים  א יש    ת רט 

   [ _ _____ : __________ להלן   שמותיהם 

ג   התאגיד  .3.3 ) ו של אותו בעל של שליטת ב   וף הינו    ן( רין או בעקיפי במיש יטה 

ה   /   מציע ב  הכלל שמח   מי   /   יע צ מ יחיד  בשותף  מו בשותפ י  זיק    גבלת ות 

 . הרלוונטי לנספח זה 



 __________ _ _ ___ ציע: __ חתימת המ 

מהתאגידים  ]  לחלק  ביחס  רק  רלוונטי  את  י ,  1בסעיף  המפורטים  *אם  לפרט  ש 

   [ ____ _ ________ : ___ ן ם להל שמותיה 

 
   .  1968-תשכ"ח ה   ערך, ת  רתה בחוק ניירו ד הג כ   –  " שליטה " 
 

ב  .4 טבלה  מפ להלן  הפרויקט ה  הניסיו   ים ורטים  פרויקטים  בייזום  ן  להצגת  הקמת 

 ש בנספח זה לשם הצגת פרויקטים נוספים(: שימו   תן לעשות )ני 

 

 1מס'  מתחם  

   : המתחם שם  
 

 זם שם הי 

היות זהה  ל )צריך  

 : ( יד ג תא לשם ה 

 

  וד המתחם ייע 

  מעונות רים,  )מגו 

ים, בתי  ט סטודנ 

  פט, י מש בת   , מלון 

סחר  מ בתי אבות,  

 : ( ים משרד או  

 

יחידות  מספר  

   ור: די 

 

 : ביצוע ה מקום  
 

ילת  אריך תח ת 

 : ביצוע ה 

מת  השל ך  תארי  

מתן   )מועד  בנייה 

 : ( 4טופס  

 

המתחם  שטח  

)שטח עיקרי    במ"ר 

 : ושירות( 

 

   : תקציבי היקף  
 

 
אחד    צוע י ב   סיום ו   ייזום בדבר    הוכחה ך  לצור  .5 לעיל  ורטו  פ ש מהמתחמים  כל 

היתר ת  או ל מטב   ים תק הע ם  פי צור מ  מתוך  שטחים    ו נ שנית הבניה    י פירוט 

אח הרלוונטיים    ים חמ למת  אסמכתאות  הי   ות המעיד ת  רו או  הבנ על  בהם,    יה קף 

מטופס  העתק  למתחמים הרלוונטיים   נו שנית   4-ה   י וכן  במקרה שהניסי ביחס  ן  ו . 

הינו שה  שבוצ ויקטי בפר   וצג  מחוץ  ם  י ישרא ל עו  התע ל,  המקבילות    ודות צורפו 



 __________ _ _ ___ ציע: __ חתימת המ 

הפרויקטים מד ב   הנהוגות  בוצעו  שבה  על   . ינה  הונפקו  שלא    י יד   אסמכתאות 

     . עו"ד   על ידי קור"  למ   ן "נאמ כ ת  רפנה כשהן חתומו ת מוסמכת, תצו רשו 

 

ל  .6 רשאים  תהיו  שאתם  לנו  זה,  ידוע  מסמך  של  תוכנו  את    רטים פ לדרוש  בדוק 

   זה.   ך ינו במסמ שצו ם  במתחמי קר  לב   או   נוספים 

 
 : מציע ה   מת חתי 

 
 
 
 

  

של החותם בשם    ים מלא   תימה וח   שם  תאריך 
 המציע  

"ח  רו עו"ד/   חתימה וחותמת 
 ע המצי   מטעם 

 
 
 

   : מוכח הניסיון   ם / ותו מצע שבא   ים / ד התאגי חתימת  
  

 
 
נ י יקט ו הוסיף פר ל ניתן  * ]   [ אם לטבלה זו ת פרדים בה ם בדפים 

 
 
 

  

של החותם בשם    ים מלא   וחתימה   שם  תאריך 
 ד התאגי 

"ח  עו"ד/רו חתימה וחותמת  
 גיד התא מטעם  

 



 __________ _ _ ___ ציע: __ חתימת המ 

               

 ( 16א)   נספח 

 

 

מו קובץ החלט ל ג'(    )סימן   4.5ף  י סע  ישרא ות    ו אינ ם,  ישו ר   בדבר סרבני   ל עצת מקרקעי 
    . v.ilo://www.land.gttphרמ"י בכתובת  באתר    ו בפועל ואולם ניתן לאתר   ף מצור 

http://www.land.gov.il/


 __________ _ _ ___ ציע: __ חתימת המ 

 ( 71א)   ח נספ 

 

 ם( כויות )נסחי רישו ז קס ה עתק רישום מפנ ה 



 __________ _ _ ___ ציע: __ חתימת המ 

 
 
 



 __________ _ _ ___ ציע: __ חתימת המ 



 __________ _ _ ___ ציע: __ חתימת המ 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 __________ _ _ ___ ציע: __ חתימת המ 

            

 ( 18א)   נספח 

 
 

 המציע עם  מט   מוסמך ה נציג  ה ופס פרטי  ט 
 

 ציע המ פרטי  

 

 : המציע   י ות יחיד שמ   / שם המציע   . א 

 

 
 ורשה(: מס' תאגיד/עוסק מ )   יחידי המציע   /   מס' מזהה של המציע  . ב 

 

 
 ז זה: ך למכר סמ מו ה ם הנציג  ש  . ג 

 

 
 ך: סמ המו   ציג נ כתובתו של ה  . ד 

 

 
 ים: לפונ ט  . ה 

 

 
 ליה: ימי פקס  . ו 

 

 
 לקטרוני: כתובת דואר א  . ז 

 

 

 

       

  ______ _______________ 

 יחידי המציע   /   ע צי חתימת המ                    



 __________ _ _ ___ ציע: __ חתימת המ 

 

               

 ( 91א) נספח  

 
 ימה חת בר זכויות ה בד   אישור עו"ד 

ור  ב ד בנפרד ע שור עו" י א   ש להגי יש    הצעה משותפת של    מקרה ב המציע.    י עו"ד מטעם ימולא על יד ] 

 [ אחד מיחידי המציע   כל 
 

עו"ד    אני הח"מ,   _________   המשמש ,  ,  של   ___  כעוה"ד 
 בזה כי:   ר מאש   "( יד התאג "  להלן: ) 

כדי   מה פות רשו / שות   ה רשומה חבר הינו    התאגיד    .1 המיותר * ] ן  וקיימת  קיבל  ו   [ מחק 

ההחלטות   בקש את  עם הנדרשות  מס'  הצע   ת הגש   ר  למכרז    24/2021תא/ ה 

ספחיה וכל מסמך אחר  הצעות ונ   קבלת ההזמנה ל לפי  ת  , לרבו "( מכרז ה " )להלן:  

במכר  זה הקשור  מ ר לצו ת  בו ולר   , ז  ביצוע  הה לו ך  המכרז  יבויו י תח א  פי  על  ת 

 וכדין.    ו התאם למסמכי התאגדות ב   והכל   , יד התאג   עת ית הצ י ה של זכ במקר 

בשם   .2 החתימה  המכרז    יד התאג זכויות    ____ _____ ___ _     לה"ה   נתונות לצרכי 

כאשר    __________ ___ ת.ז.  _____________  ה"ה  ו _____________    ת.ז. 

בצירוף  שמ   או   התאגיד חותמת    חתימתם  גבי  את  יחייב   פס המוד   ו על    התאגיד ו 

   . זה   מכרז י  לצרכ   ן ר ועניי כל דב ל 

בסעיף  _   ה"ה  .3 המוזכרים   ,____________ ח   2____________,  על    תמו לעיל 

 מתם.  חתי   ת ר א אש ל מסמכי המכרז והריני  

 

 

 
                                                                       אריך: ת 

                                            "ד עו              
       



 __________ _ _ ___ ציע: __ חתימת המ 

   

                 

 ( 20) א   ח נספ 

 

 מציע ה   צהיר ת 
   [ ציע י המ ד מיחי   חד כל א   מלא עבור ל קרה של הצעה משותפת יש  מ ב ימולא על ידי המציע.  ] 

 
בחברת      , מנהל      נושא ת.ז. ,      "מ אני הח 

 ________ _____ חברה  מס'   ,_______ __ ____ ( לאחר  ד אגי הת "   להלן: __   ,)"

וכי  וק  כח שהוזהרתי   האמת  את  לומר  עלי  צפ ה א כי  העונ   וי יה  הקבועים  שים  לכל 

 ר בזאת בכתב, כדלקמן: בחוק אם לא אעשה כן, מצהי 

 

מהו ה  .1 ה תאגיד  את  מצ יח   /   מציע וה  במקרה  יד  משותפת של  יע  *מחק  ]    . הצעה 

 [ המיותר 

  רה ב ח   ס' מ ________,  __ __ למכרז: _____ התאגיד  ניגש    רטי המציע מטעמו פ  .2

 "(. המציע "   הלן: ל ______ ) _______ 

שלא  .3 לאשר  על ה   הריני  הת   וגשה  כ אג ידי  ניגש  יד  לא  והתאגיד  נוספת  הצעה  ל 

נוספת למכרז זה, ק  כחל  ובין בין במישרי   מהצעה  ו  אמצעות היות ב   –ן  קיפי בע   ן, 

אחר  מציע  המהווה  משותפת  מהצעה  ד   –  חלק  בכל  אחרת. או  לתאגיד  אין    רך 

שליטה  ניו מ   על ב או  שקיע  מ   או   שותף  ענ   או ת  סמו י י בעל  )להלן:  ן  נסתר  או  י 

עני "  עני   עם   סכם ה   רבות ל   ( " סתר נ   ן י בעל  או  י בעל  נסתר  בעל  בות  התחיי ן  כלפי 

 .  ן נסתר י עני 

אינ  .4 בנ ת  א מגיש  ו  התאגיד  א   אמנות ההצעה  עבור  חר עבור  למעט  חדש  ,  תאגיד 

ם  א   , די המציע יחי   /   יע זק בבעלות מלאה של המצ שיוקם בעקבות הזכייה ושיוח 

   . ת המחיר הצע ב   ידי המציע על  ר צוין  הדב 

את החלופה    יש לסמן ]   : 24/2021תא/ '  מס ז  למכר צעות  ה   להגשת   האחרון   עד למועד  .5

 [ ונטית הרלו 

הורשע   הורשע גיד  התא לא  זיקה ב   ולא  מ ג )כה   אליו   על  זה  דרת  ונח 

גופים  עסקאות  התש ם ציבוריי   בחוק  עבירות  1976-ל"ו ,  משתי  ביותר   )

חוק  זרים ע   לפי  התשנ"א ובדים  חוק   1991-,  מי   ולפי  נימום,  שכר 

 ; 1987-"ז התשמ 

זיק התאגיד   בעל  זה   ה או  מונח  )כהגדרת  עסקא   אליו  גופי בחוק  ם  ות 

התשל" ציבוריים  ביות   ( 1976-ו ,  משת הורשעו  עבירות  ר  חוק  י  לפי 

שכר  ח ולפי     1991-"א התשנ   , זרים בדים  ו ע  -"ז התשמ ם,  ינימו מ וק 

ואולם,  1987 ל מועד  ב ,  הצ האחרון  אחת   , מכרז ל   עות הגשת  שנה    חלפה 

 ה. נ האחרו עה  ממועד ההרש   ת לפחו 



 __________ _ _ ___ ציע: __ חתימת המ 

 

 [ הרלוונטית ן את החלופה  יש לסמ ]   : כדלקמן הריני לאשר בזאת  עוד   .6

-ח " נ התש ,  בלות מוג   עם   ים לאנש   זכויות   ויון שו   לחוק   9  סעיף   הוראות 

 . תאגיד ה   על   חלות   לא   1998

-ח " התשנ   , מוגבלות   עם   לאנשים   זכויות   ון שווי   ק ו לח   9  ף סעי   ות א ר הו 

מקיימן.  וה   התאגיד   על   לות ח   1998 מעסיק    יד התאג   ם א   –  בנוסף וא 

יותר(   100 למנה יד  התאג א(  )   –  עובדים   )או    משרד   של   הכללי   ל יפנה 

ל   רותים והשי   הרווחה   העבודה  ייש החברתיים  חובותי בחינת  י  לפ   ו ום 

הצורך במ ו   הנ"ל   9סעיף   ה   ידת  לפי  שום  יי ל נחיות  לקבלת  חובותיו 

)ב הנ"ל; לחל   9סעיף   לפנות למנהל הכללי    בעבר התחייב    ד התאגי (  ופין 

ל נ" ה  הו ל  לעי פי  )א(  משנה  פסקת  ונעשת ראות  התקשר ל  עמו  ות  ה 

הת  הנ" שלגביה  )א(  משנה  פסקה  באותה  כאמור    והתאגיד   , ל חייב 

כאמור,    ל הנחיות יב וק אמור ובמידה  כ ל  וע פ אכן פנה ב בזאת כי    מצהיר 

 מן. יישו ל ל  אכן פע 

ב  להעביר  בזאת  מתחייב  ל מה ימים    30תוך  הנני  האחרון  הגשת  מועד 

במכרז  ה ההצעות  למנהל מתצהי תק  ע ,  זה,    דה העבו   רד מש   של   הכללי   ר 

 . רתיים החב   השירותים ו   הרווחה 

מצהיר  .7 ה   ה / אני  דלעיל  השם  ד כי  החתימה  שמי,  היא  וא  ו למטה  י  כ חתימתי, 

 . מת א   ן תצהירי כ תו 

 

 

 

 אישור עו"ד 
 

    שר בזה כי ביום  עורך דין, מא   ,    טה  החתום מ אני  

על  שזיהי / שזיהיתיו      גב'  / ני מר יע בפ הופ  זה תיה  תעודת  מס' פי    ות 

אותו ו       שהזהרתי  עליו / לאחר  כי  לומ / ה  בלבד  ה  האמת  את  ר 

כ ו  האמת  י את  וכי  צפוי ה ת / יה ה ולה  לע / יה  הקבו שי ונ ה  א   ם עי ם  לא  בחוק  ם 

אישר תעש / ה עש י  כן,  הצהרתו / ה  נכונות  ו ה  / ה  ע / חתם דלעיל  ה ה  בפני.  לאשר  ליה  ריני 

 _____.  מטעם ______ מוסמך    שה חתימה _ הנ"ל הינו מור _____ ____ _ כי מר/גב' _ 
 

     

   

  ותמת וח   חתימת  שם מלא   יך תאר 
 המצהיר 

   

 ת  חתימת וחותמ  שם מלא של עו"ד  תאריך 



 __________ _ _ ___ ציע: __ חתימת המ 

 ( 12א)   ח נספ 

 יות ציבוריות ע תשת ו לביצ חוזה  נוסח  
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 __________ _ _ ___ ציע: __ חתימת המ 



 __________ _ _ ___ ציע: __ חתימת המ 

 
 ( 22א)   ח נספ 

 

 קומית הרשות המ ב  מכת 



 __________ _ _ ___ ציע: __ חתימת המ 



 __________ _ _ ___ ציע: __ חתימת המ 



 __________ _ _ ___ ציע: __ חתימת המ 

 ( 32א)   ח נספ 

 

 ציבור   להקמת מבני מפרט טכני  
 



 __________ _ _ ___ ציע: __ חתימת המ 
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 העיקריהסכם  ה  –נספח ג' 

 
 

   בני ברקב  לטווח ארוך להשכרה למגורים מתחםלבניית  במסגרת מכרז

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 

 
 
 

 24/2021תא/מכרז מס' 
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 חתימת המציע: _________________ 

 תוכן עניינים 

 

מס' 
 סידורי

 עמ' סעיף

 4 הגדרות ופרשנות  .1

 7 ן מסמכיםיות בפעדי  .2

 8 נספחים  .3

 9 הצהרות והתחייבויות היזם   .4

 11 תכנון והיתרים   .5

 12 הבניה ולוחות הזמנים לבניה  .6

 13   על קיום ההסכם בקרה  .7

 14   דמי אחזקהת בתקופת ההשכרה, שכר דירה ודירוההשכרת   .8

 18   לחברהדיווחים   .9

 19  איסור בדבר שיעבודו יקטמון הפרומי  .10

 21    ול ואחזקת המתחםניה  .11

 22 הדירות  שיווק ופרסום   .12

 23 ים ותשלומים  מיס  .13

 23 ן ליקויים  תיקובדק, אחריות ואחזקה תקינה,   .14

 24 ושיפוי דןו אובאיות על נזק רחא  .15

 25 ביטוח  .16

ורישום הערת  בלשכת רישום המקרקעין המקרקעיןרישום   .17
 27 אזהרה  

 28   הסבת זכויות אוהעברת   .18

 30   ותפותרוסעדים  ,ותהפר  .19

 36 הסכםהערבויות לקיום   .20

 37 אירוע נזק   .21

 37   קיזוז  .22

 37   במקום היזם תשלום  .23
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 חתימת המציע: _________________ 

 37 כם תחולת ההס  .24

 37 כללי   .25

 38 והודעות  כתובות  .26
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 חתימת המציע: _________________ 

   הסכם
 

 בני ברק ב לטווח ארוך למגוריםלהשכרה  מתחם  לבניית 
 24/2021תא/במסגרת מכרז מס'  

 
 

 
 

 __________ שנת   _______לחודש    __________ ביום  בעיר __________ונחתם  נערךאשר 
 

 
 :ןבי
 

 ברה הממשלתית לדיור ולהשכרה בע"מהח –דירה להשכיר 
 ( "החברה" – להלן ) 515009652מס' חברה  

 
 ; מצד אחד

 
 :לבין
 

 __________  מס' זיהוי/תאגיד  __________
  "(היזם"  – ודולח   דלהלן ביח) 

 
 

 ; צד שנימ
 

דיור להשכרה לטווח    –  24/2021תא/ מס'    מכרזאת  רמ"י    עםביחד  פרסמה    חברהוה הואיל 
ב ברקארוך  הצעותכהגדרתם    המקרקעיןשל    היר לחכ  בני  לקבלת    , במכרז   בהזמנה 

גב  מתחםה  שלולהפעלה  הקמה  ל  ,תכנוןל  " המכרז"   –לן  הל )  יןהמקרקעי  על 
    ;("הפרויקט"ו

 
לקידום והואיל מן המיזם  ארוך  והמכרז מהווה חלק  לטווח  לצורך שכלולו    ,דיור להשכרה 

פתרונות שכירות ברחבי ה ויצירת מגוון  יצירת תמהיל  ארץשל שוק השכירות  , תוך 
ר  על עליית מחי   בפיקוח מופחתים והן  הן במחירים    ,דיור להשכרה לטווחי זמן שונים

מתו  ,רותהשכי יציבתוך  התעסוקתיים  ן  לצרכיו  בהתאם  לשוכר  וודאות  ות 
   ;והמשפחתיים

 
 ; צעת היזם נבחרה כהצעה הזוכהוה הואילו
 

  תהא   רמ"י,  ובחוברת המכרז  ירהכהח  חוזהבכפוף למילוי כל התחייבויות היזם שבו והואיל
ליזם את    ה מוכנ חוברת כחלק מהמצורף    ,ירההחכ חוזה  בתנאי    מקרקעין ה להחכיר 

והיזם  חוברת המכרזוהכל בהתאם להוראות    ,ביצוע הפרויקטלשם  וזאת  ,  המכרז  ,
  ; בתנאים האמורים לרשותו המקרקעין מסכים לקבל את 

 
את    היזםו והואיל ולבנות  לתכנן  הדירות  עום  המתחמתחייב  את  להשכיר  בנייתו  סיום  ם 

בבמתחם   להורא לשוכרים,  הסכם  התאם  לתחזוקת  ות  ולדאוג  המתחם  השכירות 
 ; ת ההשכרהשך כל תקופמל
 

    ;לאמור בהסכם זה להלן בהתאם םלהסדיר את יחסיה מעוניניםוהצדדים  והואיל
 

 :לפיכך מוסכם ומותנה בין הצדדים כדלקמן
 

 הגדרות ופרשנות .1

   לתי נפרד הימנו.ה מהווה חלק בם זהמבוא להסכ .1.1

 תנאיו.  מחייבים כיתרמהסכם זה וחלק בלתי נפרד  ויםמהו המכרזכל מסמכי   .1.2
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 חתימת המציע: _________________ 

ם, פרקים, סעיפים וסעיפי משנה וקביעת כותרותיהם  הסכם למסמכיהחלוקה של ה .1.3
לנוחות   ורק  אך  זו    הקוראנעשתה  לחלוקה  תהיה  ערך    אוולא  הכותרות  לקביעת 

 פרשני כלשהו. 

, אלא אם כן רושם של המונחים שלהלן כרשום בצדםזה, יהיה פי   סכםבפרשנות ה .1.4
  :דברים מחייב אחרת הקשר ה

 
 , ואשר יכללו את הדירות, המקרקעיןם אשר יבנו על  נימבה " ינים הבני"

המשותףהאת   שטחים    רכוש  אם ,  נוספים  או  לוויםנ וכן 
   .חוברת המכרזובהוראות  תכניתבכמפורט קיימים, 

ב " דירה" מס    1ף  סעיכהגדרתה  חקיקה   סההכנלחוק  )תיקוני 
 . 1992-שונות(, התשנ"בות והורא 

 .  ירות בשוק החופשיהדו  מופחת  הדירות בשכר דירה   "דירותה"

דירות בשכר דירה  ה"
 "מופחת

 . בחוברת המכרזכמפורט  ,שתושכרנה לזכאים רותהדי

דירות בשוק  ה"
 " החופשי

, יופשלשוכרים בשוק הח על ידי היזם    תושכרנהשהדירות  
 .  ת כאמור, אם הוגדרו דירו ברת המכרזכמפורט בחו

בדבר דיור ה החלט"
 " להשכרה

משנה   החל ל  4.8פרק  מועצקובץ  ישראל, טות  מקרקעי  ת 
  ."מכרז דיור להשכרה "שעניינו  

או  " הסכםה"
 " הסכם זה"

 הסכם זה כשהוא כולל את כל נספחיו, בין שצורפו כחלק 
המכרז צוו  מחוברת  שלא  וכן  רפובין   כרזמהמסמכי  כל  , 

שהוגש ההצעה  מסמכי  ידי  הוכל  ולרבות   ,היזם  על 
וכל   יותנכהת ,  המפרט  ,תהעבודוהתנאים הכלליים לביצוע  

לרבות  בעתיד,  להסכם  שיצורף  וסוג  מין  מכל  מסמך 
   ות.תכניות נוספ אומפרטים נוספים 

השכירות " הסכם השכירות" בי  הסכם  יחתם  השוכרים אשר  לבין  היזם  ן 
   . (4ג)כנספח הסכם זה ף לח המצורבנוס

סעיף   " אזהרהההערת " לפי  עסקה  מעשיית  הימנעות  על  אזהרה    126הערת 
המ שתרשם או    קרקעיןלחוק  אחרת,  מתאימה  הערה 

, החברה, לטובת  המקרקעיןעל  המקרקעין,  בלשכת רישום  
, ללא הבנייניםשל  החכרה    או( ממכירה  1הימנעות: )דבר  ב

( וכן  של הבנוי    אועין  ק קרהמעבוד  ( מש 2הסכמת החברה, 
ג' כלשהו ללא הסכמת החברה ובכפוף   עליהם, לטובת צד 

ז הסכם  כמהלהוראות  והכל  בכת,  ההתחייבות,   בפורט 
    .רמ"יבספרי וכן כל הערה דומה שתירשם  ,(11ג)נספח 

ה ״ ועדה המקומיתהו״ להוועדה  ולבנימקומית  נמצאה  תכנון   שבתחומה 
 .  רקעיןהמק

ד  " זכאים" לשכור  דירה  ת  ירוהזכאים  העומדים   מופחתבשכר 
 .  השכרהבתנאי ההחלטה בדבר דיור ל

 " אחזקהחברת "

 

תנה אשר  האחל  חברת האחזקה  שירותי  את  זקה ותספק 
 בהתאם להוראות הסכם זה. , למתחם

 המרכיבים את המכרזות  מפרטים והתכניכל המסמכים, ה "  חוברת המכרז"
ל ת כ, לרבו רזים במכלמשתתפשנמסרו  ו  יולוהמצורפים א

שמסר  אותוספת   בכתב    אוהחברה  מסור  תאו    התיקון 
במכרז  המכרזיועדת    או  רמ"י למשתתפים  מטעמן  בכל ם 
 ואף לאחר הכרזת המציע שזכה.ז  המכר שלבי
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 חתימת המציע: _________________ 

 . 1969-"טתשכהחוק המקרקעין,  " חוק המקרקעין"

 . 1973-"ג תשלהחוק המכר )דירות(,   " חוק המכר )דירות("

ן התכנוחוק "
 " והבניה

 . 1965-תשכ"ההוהבניה, ון חוק התכנ

 
תן שירותי  ניה )אישורים למקנות התכנון והבתכהגדרתו ב  "4טופס "

 . 1981-ון(, תשמ"אלפ וט  חשמל, מים

או " 5"טופס 
 "תעודת גמר"

והנותק בכהגדרתו   התכנון  תנאיו  ה  בני ת  להיתר,  )בקשה 
 .  1970- תש"לה  ,ואגרות(

   .יה כפי שהוא מופיע בתוכניתמגרש לבנ  " מגרש"

מדד המחירים  "
 "לצרכן

המ שמפ  חיריםמדד  הלשכ סרלצרכן  המרכזית מת  ה 
אף מ  אם  לסטטיסטיקה  כל  בידי  ממשלתייתפרסם     וסד 

במקומו, בין שהוא  שיבוא  אחר, לרבות כל מדד רשמי אחר  
שעליהם בנוי המדד הקיים ובין אם   נוי על אותם נתוניםב

המרכזית  לאו: הלשכה  תקבע  אחר  מדד  יבוא   אם 
 מוחלף. שבינו לבין המדד ה את היחסקה לסטטיסטי

 ות במועד האחרון להגשת הצעמדד המחירים לצרכן הידוע     "סיסמדד הב"
 .   למכרז

המחירים   " מדד הקובעה" במועד  לצרכן  מדד  ידוע  ונטי  לוהר שיהיה 
 .    מכרזרת הבחובהמפורט 

  .מועד בחירת ההצעה הזוכה על ידי ועדת המכרזים " המועד הקובע"

תקופת   לתתחימועד "
 " ההשכרה

ה  המועד כל  התמלאו  המפורטים  נ תבו   4.11בסעיף  אים 
 .  להלן

 " מנהלת"
 

למגורים להשכרה  "דיור  ידמנהלת  על  תמונה  אשר  י  ", 
ליז  בכתב  הודעה  תישלח  זהותה  לגבי  ואשר  ם, החברה 

 ה הבלעדי. דעת והכל אם תבחר החברה למנותה לפי שיקול 

ימונה " המפקח" מונה, יברה, אם  ת לעת על ידי החמע  המפקח אשר 
 להלן.   7כמפורט בסעיף 

   . הצעותבהזמנה לקבלת  םדרתכהג המקרקעין" ״

   .כהגדרתו בהזמנה לקבלת הצעות " המתחם"

 ן הכלל על פי הסכם זה א מכל התחייבויות היזם ללא יוצ "עבודות"
הת   ונספחיו,  לתכנוחייבויותילרבות  לתפעבנלון  ו  ול יה, 

    .יםבניינ הלתחזוקה של  ו

לקיום  תיוערבו"
  או" ההסכם

 "הערבויות"

)של  יוערבו ישרת  או  בנק  ביטוח  אלי  ישראלית(, חברת 
מותנ ווטונומי א ובלתי  היזם להבטחת  ,  תות  התחייבויות 

המכרז בסעיף  ,ע"פ  נוסח להלן  20  כמפורט  ת יו הערבו  . 
   .(7ג) נספח כ מצורף

הר " לןהקב" ידשיאושר  כפי  אשי  הקבלן  בהתאם החברה,    י על 
   .הלןל  6.5 סעיףלהוראת  
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 חתימת המציע: _________________ 

לחברה   " קנסות" לשלם  היזם  על  אשר  ש  אותשלומים  רה החב למי 
 יות היזם על פי הסכם זה.  בגין הפרת התחייבותורה, 

ל  ריבית פיגורים ש"
   "החשב הכללי

ידי  פיגורים  –חשכ"ל  ריבית   על  , כפי שתפורסם מעל לעת 
 ר.האוצ  במשרד החשב הכללי

אחד     "תףרכוש משו" בכל  המשותפים  כולו    ובמתחםמהבניינים  השטחים 
ה כלל  לשימוש  ייועדו  באותו    םיקיוהמחז  שוכריםאשר 

מסדרונות, במתחם  אובניין   מבואות,  שטחי  ולרבות   ,
מעבר מדרגותמקלטים,  חדרי  מעליותים,  רכוכ  ,  וש ל 

משותף אחר, אשר מטבעם לא ניתן יהיה ליחדם למשתמש 
 סוים. מ

 .  קרקעי ישראלת מרשו   "רמ"י"

רשות  ה"
או  "המקומית

   "העירייה"

  . יןהמקרקע   יםהרשות המקומית שבתחום שיפוטה נמצא

 השוכרים בשוק החופשי, יחד.  ים ו הזכא " שוכרים"

שוכרים בשוק  "
ישכור )לפי העניין(, דירה מבין    ואר  ש לשכוכל אדם שיבק " שיהחופ

  הדירות המיועדות להשכרה.

קירות החוץ של הדירה לרבות השטח    על ידיהתחום    שטח " דירה השטח "
שירות  ושטח  עיקרי  שטח  זה  ובכלל  לקירות,  שמתחת 

 .   הוהבניתם בחוק התכנון גדרכה

שכר הדירה  "
 "מופחתה

, תמופח הדירות בשכר דירה    יןבג  יםחודשיהשכירות  ה  דמי
בסעיף כפי    , להלן  8  כמפורט  אחזקה  דמי  ובתוספת 

   .חוברת המכרזבהתאם להוראות  שייקבעו 

שלבי התכנון "
 " והבניה

 בהזמנה לקבלת הצעות. ם יורטהמועדים המפ 

י " השמאי " אשר  המפורטות  השמאי  השומות  את  זה, ם  סכהבערוך 
 ל דין. ברה ובכפוף להוראת כ בהתאם להחלטת הח

ים  מ ה  תאגיד"
 "והביוב

 תאגיד המים והביוב של הרשות המקומית. 

 .  כהגדרתה בהזמנה לקבלת הצעות " התכנית"

ור לשכזכאים  ל  רד השיכוןשמי  אישור בכתב שיינתן על יד " זכאות אישור"
 . מופחתשכר דירה דירה ב

הקובע  שתחל  תקופה   " תקופת הבניה" תחילת במועד    ותסתייםבמועד 
     .תקופת ההשכרה

 כהגדרתה בהזמנה לקבלת הצעות.   " תקופת ההשכרה"

 בין מסמכים  עדיפות .2

  בכפוף לאמור להלן.   ייחשבו כמשלימים זה את זה,וחוברת המכרז  מסמכי ההסכם   .2.1
הצעות    ורט בהזמנה לקבלתמפ לל הצהרות והתחייבויות היזם כהסר ספק, כען  למ
 ד מהסכם זה.  תיחשבנה כחלק בלתי נפר  –

 . חוברת המכרזמסמכי ההסכם כוללים את כל  .2.2
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 חתימת המציע: _________________ 

בין    מקרהבכל   .2.3 סתירה  המכרזכי  מסמשל  הוראות    חוברת  לקבלת  לבין  ההזמנה 
 .  בלת הצעותהוראות ההזמנה לק  תקבענה, הצעות

, תקבענה  מסמכיה  כל , על  התכנית לבין    חוברת המכרז של סתירה בין    רהמקבכל   .2.4
כפי שייקבע על ידי רמ"י והחברה לפי שיקול    םכלפי היז  מירות יותרהוראות המחה

 . דעתן הבלעדי

נספח  בדבר דיור להשכרה )ההחלטה  לבין    חוברת המכרז  בכל מקרה של סתירה בין .2.5
תקבענה  (5ג) כלפי   הוראותה (,  יותר  שייקבע   זםהי  המחמירות  רמ"י    כפי  ידי  על 

 . דעתן הבלעדיול והחברה לפי שיק 

מים מועדפים לדיור )הוראת  הבנייה במתחחוק לקידום  הבו חלות הוראות  רה  קבמ .2.6
הוראות  ,  2014-תשע"דהשעה(,   הליכי  או  ובניחוק  הבנייה  תכנון  להאצת  יה 

שעה(,   )הוראת  ובות  הורא  או  2011-תשע"אה למגורים  תכנון  הליכי  ה  נייתקנות 
)דילהאצת הבניי  יד להשכרהור בהה למגורים )הוראת שעה(    2015-תשע"הה,  (ישג 

שיווק   הרלוונטי    –  המקרקעין על  החקיקה  דבר  הוראות  בין  סתירה  של  במקרה 
חוברת   הוראות  היזםלבין  כלפי  יותר  כפי    המכרז, תקבענה ההוראות המחמירות 
פרש את מקרה אין לשום  וב  ,דיהחברה לפי שיקול דעתן הבלעשייקבע על ידי רמ"י ו
 .יםונטי י החקיקה הרלורעל הוראות דבגובר  הסכם זה כאילו הוא

של .2.7 מקרה  א  בכל  או  הוראות  סתירה  בין  הוראות  זה    הסכםי התאמה  חוזה  לבין 
ההוראה המחמירה כלפי היזם מבין השתיים, כפי שייקבע על ידי  יב  תחי   החכירה,

   הבלעדי.  ןשיקול דעתלפי  החברה ו  רמ"י

שמל  בכ .2.8 סתירה,  קרה  דו-איל  אפש -התאמה,  לפמשמעות,  וכרות  שונה  וצא  י ירוש 
בין   בהוראות  האמובאלה  נספח    הסכםר  בין  או  מנספחיו,  באחד  לבין האמור  זה 

בעני  מסמך,  באותו  או  הכלולה  ילנספח,  ההוראה  תכריע  וביצוע,  לתכנון  הנוגע  ן 
   :ברהחה יעל יד א, כל עוד לא נקבע אחרת במסמך לפי סדר העדיפויות הב

 זה. הסכםבנון שהנחיות התכ .2.8.1

 . 2.4, 2.3' סוי והשיכון מד הבינ מפרטי משר .2.8.2

 . החברה על ידישאושרו בכתב  חר לא יזם,ה שערך תכניות  .2.8.3

 . הבנילעבודות ה  הבינמשרדי  המפרט הכללי .2.8.4

 תקנים ישראליים. .2.8.5

זרים .2.8.6 גרמניה  תקנים  בריטניה,  ארה"ב,  תקנ  של  בהיעדר  ם  יוצרפת, 
 .ישראליים

ע עדיף  ההקודם  אלא ל  אחריו,  בדרישותי  אם  באים  מחמיר  אחריו  הבא  ו  מסמך 
וא לעומת   הקודם,  ההמסמך  המסמך  יחייב  במז  סתמחמיר.  של  אי  קרה  ירה, 

יגברו ההוראות    –ה לגבי הוראות באותו מסמך  משמעות או פירוש שונ -התאמה, דו
 . הרהחבשייקבע על ידי  כלפי היזם, כפי המחמירות יותר

 זם.  אות המחמירות עם היהור בכל מקרה אחר, יגברו ה  .2.9

רות, שיבוש, השמטה,  בהי-איהסכם זה או בנספחיו    יתגלו בהוראותבכל מקרה בו   .2.10
על  הטעון תיקון  תקן את  למלא את החסר ול  חברהה  תאי ילות, טעות וכיו"ב, רשכפ
 . יזםהודעה על כך ל ידי

 נספחים  .3

  :לתי נפרד ממנובוהמהווים חלק זה  ם הסכמסמכים המצורפים ל .3.1

 ות מינימום( למתחם;  מפרט טכני )דריש - ( 1ג)נספח  .3.1.1

 נון; ישור מסמכי תכנוהל א - ( 2ג)נספח  .3.1.2

 ה;מפרט התחזוק - ( 3ג)נספח  .3.1.3

 חיו;נוסח הסכם השכירות ונספ  - ( 4ג)נספח  .3.1.4
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 חתימת המציע: _________________ 

מש   -  (5ג)נספח   .3.1.5 ישראל, ל  4.8  נהפרק  מקרקעי  מועצת  החלטות    קובץ 
רמ"י    תרבא  ולאתרבפועל ואולם ניתן    ףמצור  ואינ   -  להשכרהבדבר דיור  
   ;ww.land.gov.ilhttp://wבכתובת 

 ועריכת הגרלות לזכאים;   םפרסונוהל  - ( 6ג)נספח  .3.1.6

 נוסח הערבויות לקיום הסכם; - ( 7ג) נספח .3.1.7

   ; הביטוחנספח   - ( 8ג)נספח  .3.1.8

   ; אישורי ביטוחי הבנייהנוסח  - ( 9ג)נספח  .3.1.9

 ;י ההשכרהח יטוורי ב אישנוסח   - (10ג)נספח  .3.1.10

הימנ נוסח    -  ( 11ג)  נספח .3.1.11 בדבר  התחייבות  מעשייכתב  עסקה  עות  ת 
 ;פרוטוקולו

 ני; נוטריופוי כוח נוסח יי   - (12ג)נספח  .3.1.12

 נוסח אישור הקבלן בדבר ניסיון;   - (13ג)נספח  .3.1.13

 .ביצוע העבודותלהתחייבות הקבלן סח נו  - (14ג)נספח   .3.1.14

  :סכם זההמד  המהווים חלק בלתי נפראך מסמכים שאינם מצורפים   .3.2

 ; התכנית .3.2.1

הביןעבל  הכלליהמפרט   .3.2.2 הוועדה  בהוצאת  בניין  כל  -ודות  על  משרדית 
 ; נה והמעודכנתתם האחרו ים, במהדור פרקיו המתאימ

 ; במהדורתם האחרונה והמעודכנת ישראלייםתקנים   .3.2.3

ה  ות לעבודהנחיות   .3.2.4 משרד  של  ]חוברות  שתכנון  מהדורה    –[  2.4  2.3יכון 
אוקטובר   ל2012חמישית,  ניתן  והשיכון    ןאתר.  הבינוי  משרד  באתר 

בת     ובכת
ectionDocuments/tichnun/hanloch.gov.il/SiteColhttp://www.m

odot_tichnun.pdfvleahayot_leavodot_tichnun/hanhayot_    אתר(
ה והשיכון,במשרד  לעבודות    ינוי  חדשה"/"הנחיות  "בנייה  לשונית  תחת 
 תכנון"(. 

   םייבויות היזחהתות והצהר .4

ב  כמפורט  ומהתחייבויותיו  היזם  מהצהרות  לגרוע  חלקי  מבלי  המכרזיתר  )לרבות    חוברת 
 : קמןלדכת  היזם מצהיר ומתחייב בזה בהתחייבות יסודי, צעות(מנה לקבלת הההז

וכל    , נספחיוהסכםה לרבות  ,  המכרזידה את כל מסמכי  ובחן בקפעיון  קרא בהיזם   .4.1
 . הנ"לל כ לו  יםברורטי, וכי דין רלוונ

באמצעות    ,ליזם .4.2 ובין  בעצמו  הידע,    , הקבלןבין  הפיננסית,  היכולת  את  יש 
הכישורים   והטכניים,המיומנות,  הניסיון  המקצועיים  הידע,  הציוד,  כוח    הכלים, 

האמ הדה  העבו יתר  וכל  והמשאבייומן  התחייבויותיו מצעים  לביצוע  הדרושים    ם 
זה הסכם  לפי  לה  ש יכי  ,  והעבודות  את ביכולתו  והאישורים   שיג  ההיתרים    כל 

הדרושים לביצוע התחייבויותיו על פי הסכם זה, והכל בהתאם לתנאים ולדרישות  
  בומקרה    לבכ  ןה על מלוא נזקי"י  רמו  חברה והוא יהיה אחראי לפיצוי ה  ,בהסכםש

   בהסכם זה אינו נכון.שהצהרותיו   תריב או  הצהרה זו האמור ב

ובדקהיזם   .4.3 מצב    בחן  המקרקעין    קעיןקרהמ של  הרישום  את  רישום  בלשכת 
עם  לרבות    ,רמ"יבו בקשר  המיוחדות  ההוראות    ברת בחו  כמפורט   המקרקעין את 

  ולע  וד יו  (1)א נספח    החכירהחוזה  את  וכל הקשור והנובע מהן,  בהסכם זה  ו  המכרז
המפורטש המ  המידע  עם    כרזבמסמכי  ממצ  המקרקעיןבקשר  שלם    או  ה אינו 
באווש לבצע  כעליו  את  עצמאי  עם  יד הבל  פן  בקשר  ת  הזכויו  או  המקרקעיןקות 

 מכל מין וסוג שהוא.במקרקעין מות המגבלות הקיי  או ןבמקרקעי 

את  כניתהתאת  בדק  היזם   .4.4 של  המצ,  התכנוני  הגובל  המקרקעין ב    ים והשטחים 

http://www.land.gov.il/
http://www.moch.gov.il/SiteCollectionDocuments/tichnun/hanhayot_leavodot_tichnun/hanhayot_leavodot_tichnun.pdf
http://www.moch.gov.il/SiteCollectionDocuments/tichnun/hanhayot_leavodot_tichnun/hanhayot_leavodot_tichnun.pdf
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 חתימת המציע: _________________ 

המקומיבלרבות  ין  רקעקבמ המקומיתוו בות  רשות  מסמכי  עדה  הוראות  את   ,
התכנוןהתכנון,   ניצול  ,  נתוני  הבניה,וי כזאפשרויות  שה םומצב  םייעוד  ות  ,  םכפי 

בדק את ההוראות המיוחדות המפורטות  ו,  (AS IS)  הגשת הצעתו למכרז,עד  במו
על  השלכותי את  ובאופן עצמאי    בחוברת המכרז   מושאסקה  עה ל  וע   המקרקעין הן 

זה  הור  הסכם  מיוחוכן  עם  אות  בקשר  אחרות  כאלה,  המקרקעיןדות  ויש  ככל   ,
מית ואת התנאים  בדק את תיק המידע ברשות המקו  , מצורפות להסכם זה  שאינן

היתר   כל אלה מבניה  להוצאת  כי  תאימים לכל מטרותיו מכל הבחינות, הן  ומצא 
התכנוני הן  תהיהפיזית  לא  וכי  המשפטית,  והן    או תביעות    אות  תלונו  ול ה  ינת 

ר  שבק  או ם  בניה עליההתכנון והלאפשרות    אוקרקעין  טענות ביחס למ   או דרישות  
המפורט  ל בקשבמסמכי  אליהם,מכרז  ממנו  ר  והנובע  הקשור  כל  שאינו    או  על 

 מום.    ואפגם   אורבות בגין אי התאמה ל ,מפורט בו

ר  לבר  ם יזיות הרבאח  ,לאכלוס  או   בניה   קיימים תנאים להוצאת היתר  בתכניתאם  
כלפי    או  י"רמ  כלפיתביעה    אודרישה    אואת כל הנוגע אליהם ולא תהא לו כל טענה  

 . כךע להנוגבכל  חברהה

  או  בשטחים סמוכים  או   בשטחי המקרקעין  מבניםמצויים    אם,  לאמור לעיל  בנוסף .4.5
וכיו"ב,   הריסות  מבנים,  חלקי  מבנה,  יסודות  תת  תשתיות,  ובין  עיליים  בין 

היזקי  ביןקרקעים,   שימצאו,  ככל  זה,  חתימת הסכם  שימצאו לאחר  ובין  ם  ימים 
כל אלה, ותוך תיאום עם    בונו את, על חשלהעתיק  או  להסיט  אואי לפנות  יהא אחר
   .חברת החשמל וכיוצ"ב ,ק, כגון בזוהגורמים המוסמכיםהרשויות 

  יםרפ צוהמבין  טים, התקנים והדרישות )המפרות התכנון,  הנחי כניות,  התבדק את   .4.6
תיו על  והתחייבויכלול  ין למלפי כל דין( הנוגעים במישרין או בעקיפכם זה ובין  הסל

הוז אם  בין  זה,  הסכם  בהסכם פי  ומצויים  ובין    כרו  לו  ידועים  אלה  וכל  לאו  אם 
ומקובלים ולבדקם  ברשותו  לבררם  האפשרות  לו  וניתנה  מנוע    עליו  יהיה  והוא 

 מהמסמכים הנ״ל.  הזיא  שלהבנה ל טענה של אי ידיעה או אי מלטעון כ

ה ולפרויקט ומבלי  זס להסכם  ת ביחתקשרובדק את היבטי המס הכרוכים בההיזם   .4.7
  המע"מ, מס הרכישה ומס ההכנסה הרלוונטיים  ת האמור, את היבטי לגרוע מכלליו

רים  אח  דינים נוספים   או   1959-תשי"טהעידוד השקעות הון,  ל חוק  הבטי  הי  את  וכן
 .  להשכרה  בניינים החלים על

שמל  כב .4.8 המקומית  קרה  הרשות  מאת  דרישה  תתקבל  והביוב  תאגיד    אובו  המים 
היטלים  לתשלום הקמה,  דמי  פיתוח,  בגין    או  הוצאות    מושא  המקרקעיןאגרות 
מתחייב  המכרז,  בגין התקופה שקדמה לפרסום  ה היא  ריש הד  אף אם עילתהמכרז,  

 ם.  לשלמ  פיתוח מיד עם קבלת דרישה ראשונההיזם לשלם את כלל חיובי ה 

את    מתחייבהיזם   .4.9 ולבנות  להורםהמתחלתכנן  בהתאם  ולכ,  הדין  הוראאות  ת  ול 
 הסכם זה.  

א  וכולן יחד, ללא יוצ  במקרקעין שיבנו  הדירות  אחת מן  כל  ב  השימושש  יזם ידוע ל .4.10
הכלל, לעיל  לשוכרים,  בלבדלמגורים  השכרה  ל  והינ   מן  כל    ,כהגדרתם  במהלך 

והיזםתקופ ברציפות,  ההשכרה,  שלאמתחיי  ת  שימוש  ום  זלי  ב  או  יעוד  שינוי 
שאין  רקעבמק אחרת  אתינה  למטרה  ה   ת הוראו  תואמת  על  דברי  החלים  חקיקה 

הוראות    או   יןרקעהמקשיווק   להשכר  ה החלטהאת  דיור  האמור  את    או   ה בדבר 
זה   הנחיות    אובהסכם  כך.החברה  את  עם  היי  בקשר  שינוי  בדבר  או  האיסור  עוד 

ההשך  למ  והינ במקרקעין  השימוש   היזם    בד.בל  הכר שתקופת  יוכל  מכן,  לאחר 
ע בקשר  ל  ןהמקרקעי ם  לפעול  שיהיו  וונ החכירה    חוזהוראות  הבכפוף  רמ"י  הלי 

 . ןובכפוף לכל די  קפים באותה העתת

במצטבר,לתחילת תקופת ההשכרההתנאים   .4.11 טופס  :  םהינ  ,  לכל    5וטופס    4קבלת 
קיום  להלן    11  בסעיף  ורטכמפ   אחזקההחברת    אישור,  המתחם אישור  והמצאת 

חוק  האין באמור כדי לגרוע מהוראות    .להלן  16, כמפורט בסעיף  לחברהטוחים  בי
הבני מועדלקידום  במתחמים  שעה(,  יה  )הוראת  לדיור    או  2014-תשע"ד הפים 

תכנו הלי  חוקהוראות   ובנכי  הבנ   ייהן  שעה(, להאצת  )הוראת  למגורים  ייה 
להוראות    או  2011-תשע"אה הבנייה  להאצת  ובנייה  תכנון  הליכי  מגורים  תקנות 

יד להשכר  בהישג  )דיור  חלי2015-תשע"ההה(,  )הוראת שעה(  על  , במקרה שאלו  ם 
 . המקרקעיןשיווק  

  ציה פאו   לא יעניק  או  ל סוגכזכויות מ  כל העברת  א יבצעלסב וילא    ,ימכורלא  היזם   .4.12
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 חתימת המציע: _________________ 

זכויות   ל  –להעברת  בהתאם  סעיףאלא  החודשים    12במהלך    ן.להל  18  הוראות 
היזם רשאי לבצע פעולות שיווק    האחרונים לתקופת ההשכרה, ולא טרם לכן, יהיה

הדיר   ופרסום מכירת  ובותלצורך  בהתקלבד  ,  יתקשר  מששלא  כלשהי  רות  חייבת 
רה ושהתקשרות מחייבת כאמור  דשים האחרונים לתקופת ההשכשת החושבא  אל

 .  ההשכרה  רק לאחר תום תקופת תיכנס לתוקף

ההיזם   .4.13 לצורך  הסתמך  ההצעה  לא  התחייבויוגשת  או  מצגים  הבטחות,  של  על  ת 
  אם  ,ונמסר   או  שנעשו  ותבדיק  אודו״חות    , לרבותןמי מטעמ  או  רמ"י  או  חברהה

ם אחר הפועל לפי כל דין בקשר עם כל גורמטעם    וא  רהחבה  או  רמ"ימטעם    ,נעשו
בד  ורמציה ראשונית בל, הינם לצורך אינפ בדיקות כאמור  או. כל דו"חות  הפרויקט

לא יפטרו את היזם מהחובה המוטלת עליו    ,אי מסירתם ליזם  או  ,המצאתם ליזםו
  של  ע עבודות וקיום כל התחייבויותיו ביצו   ך ל הנדרש לצורקות ככמו בדילבצע בעצ

כלפי    או  ןמי מטעמ  או  רמ"י  או  חברהה לא תהיה לו כלפי  וזם על פי הסכם זה,  הי
  והבדיקות תביעה בקשר עם הדו״חות    או טענה    אוה  כל צד שלישי שהוא כל דריש

 ליזם.  מסירתםדלעיל, מידת נכונותם, שלמותם או דיוקם או אי 

שרשאי    יהא לא  היזם   .4.14 כספיות  לבסס  תביעות  הא  או ום  לרבות  לוח    רכתאחרות 
בי ותקופת  איזמנים  עקב  העבודות  מתנאי  -צוע  כלשהו  תנאי  של  חוברת  ידיעה 

תנאאו    המכרז של  כאהשלכותיהם  אים  ידיעה  אי  על  או  תנאי  מור,  הכרת  אי  ו 
ו  אוכלשהו הקשור בביצוע העבודות   כל טענהותר בזהוא מוהנובע ממנו  על    או   ה 

 .כנגד רמ"יו חברהכנגד ה התביע   אודרישה 

הסכם    מושאשיונות הנדרשים על פי דין להתקשרות  אישורים והריהכל  הוא בעל   .4.15
 .  1976-ל"ו ים, התש ציבורי זה, לרבות על פי חוק עסקאות גופים

ולקיום    כלאין   .4.16 זה  בהסכם  להתקשרותו  אחרת  או  חוזית  חוקית,  כל  מניעה 
 ובמועדן. לואן מתיו על פיו בייבויוהתח

  והיתרים תכנון  .5

לתהיזם   .5.1 על  מתחייב  והבני  ,המתחםאת    ונוחשבכנן  התכנון  לשלבי  ,  הבהתאם 
דין  ההוראות  ל  ,י והשיכוןשל משרד הבינו לעבודות תכנון  חוברת הנחיות    ולהוראות

  את כל   יכלול  תכנון היזם  . וכיו"ב  ה מהסוג שתבוצע במתחםהחל על בניתקן  כל    או
    .במקרקעין התכניתבנות על פי יתן לנהדירות אשר 

  ( 2ג)ח  נספבהמפורטים  מסמכי התכנון  את    ברהחהור  לאישהיזם מתחייב להמציא   .5.2
והבני התכנון  לשלבי  מבהבהתאם  ל,  הלי  את  לאשר  מחובתו  כל  גרוע  מול  תכניות 

רשאי  , יהא  החברהידי  על    ם אלהמסמכיאישור  לאחר    רק .  סף, לרבות רמ"יגורם נו
אה להחתים  בניה   ותהבקש  ת יזם  רמ"י    להיתר  ו  ןולהגיש אצל  חתימת  ל לאישור 
 .  ("הבקשות להיתרים"  –להלן ) יתומהמק ועדה וה

סמכויותיה מכלל  לגרוע  החב   מבלי  לכלל   אולאשר    אולהעיר    רהשל    להתייחס 
התכנון ממסמ  היבטי  התכנון  העולים  מהם,    אוכי  עולים  רששאינם  אית  תהיה 

לעניין  חברה  ה הד שלהעיר  מנת ירות,  טחי  ש  על  כמקובל  לוודא  יחושב,  שטחן 
  התכנית ת  מ"ר לחדר, ובהתחשב בהוראו  25-כ  שלתח  בפרויקטים למגורים, לפי מפ

תהי רשאית  וכן  בין  ה  הממשקים  תכנון  לעניין  שטחים  ן  בילהדירות  להעיר 
כאלו  בייעוד שטחים  קיימים  אם  נוספים,  "לעניין    .במקרקעיןים    –  חדר" זה, 

 חדר המיועד לשמש ללינה.   אוגורים משמעו חדר  מ

אין באמור כדי לגרוע    החברה.  ותרישהיזם מתחייב לתקן את מסמכי התכנון לפי ד
    .תהתכני לרבות  הוראות כל דין ומ  חוברת המכרזשל החברה לפי ויותיה יתר סמכמ

והב .5.3 התכנון  להוראיים  להיתר  קשותמסמכי  בהתאם  היזם  ידי  על  ן,  הדיות  וכנו 
הבינוי    (2ג)פח  סנ,  (1ג)  חנספ  ,התכנית הנחיות לעבודות תכנון של משרד  וחוברת 
   .והשיכון

לא    בקשות להיתריםל  אולתכנון    החברה  שורבאישובהר בזאת,  ר ספק מהס  עןלמ .5.4
כדי  זה  סעיף  ב ואין באמור    התכניתאת    תואמים  מסמכים אלושמשום אישור    יהיה 

   .אמכל אחריות שהי יזםפטור את הל

במע  תלת  מתחייב   היזם .5.5 הסמנה  מוגבלויותקט  רויפגרת  עם  בהתאם    לאנשים 
   .1998-שים עם מוגבלות, תשנ"חלאנ ון זכויותוי שיו חוק לפי , לרבות הוראות הדיןל
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 חתימת המציע: _________________ 

ליזם .5.6 וגבולותיהם    ידוע  המגרש/ים  סופיים  ששטחי  ויחוייתכ אינם  בהם  ן  ולו 
דר  בהס  או  בתכניתויים  משינכתוצאה    או  גבולותיהם בשטחשינויים לאחר סימון  

ולא תהי  בביצוע   או כניות החלוקה  ת  או קרקעות   ואין  זה,  הסכם  לפי  ה  העבודות 
כנגד העייריה    אוכנגד רמ"י    או   החברה תביעה כנגד    אודרישה    או נה  טע כל    יזםל

   האמור לעיל.עקב כל    בגבולות אובקשר לכל שינויים בשטחים 

גורים )הוראת שעה(  האצת הבנייה למל  נייה ון וב י תכנהליכתקנות  במקרה בו חלות   .5.7
בהישג   להשכרה(,  )דיור  שיווק    2015-תשע"ההיד  היי,  המקרקעיןעל    על זם  דווח 
 )ב( לתקנות הנ"ל.  14בהתאם לתקנה   בנייהקבלת היתר ה

 ולוחות הזמנים לבניה הבניה .6

  כרז מרת השבחובבהתאם לשלבי התכנון והבניה  המתחם    תאבנות  ל  מתחייבהיזם   .6.1
הדין,  להור  בהתאםו  , הצמוד  תוח הפילרבות   התקנים  התכניתאות  הבניה,  היתר   ,

נספח  ,  (1ג)  נספחראות  חד הויוובמ   ,זה על כל נספחיורלוונטים, הוראות הסכם  ה
   וחוברת הנחיות לעבודות תכנון של משרד הבינוי והשיכון.  (2ג)

תשתית,  פיתוח ו  עבודות ל  ש  לשאת בעלויות עבור ביצוען  אויזם לבצע  כן מתחייב ה 
 רט בהזמנה לקבלת הצעות.  הכל בהתאם למפוו

יהא אח .6.2 לביצוע  היזם  הינן  ראי  במצב  עד  "העבודות, אשר  ומושלם, י  סופמפתח", 
ולדרישות  כשהמתחם   ישראליים  לתקנים  ובהתאם  זה  הסכם  לפי  לאכלוס  ראוי 

ז להסכם  הנספחים  הבניההמפרטים  היתר  לקבלת  אחראי  וכן  ל  ,ה    כלוכן 
טלות  דרושים לצורך ביצוע העבודות המוההיתרים ה  או ת  רישיונוה  או  שוריםאיה

יהיה  היזם  מוסמכת.  רשות  מכל  הסכם  הוראות  פי  על  חשבונו,  ראאח  עליו  על  י, 
אישור   כל  לרבות    אולהשגת  למקרקעין,  שמחוץ  בשטחים  שימוש  לצורך  היתר 
ות על  ע העבודלצורך ביצו  רשיםים ציבוריים במידה שאלו נדדרכים זמניות, שטח

 זה.   הסכםי פ

טופס    יהיה  היזם .6.3 להוצאת  עריכת  ול )כ  4אחראי  לצורך  ל  הבדיקות    ,(הוצאתוכל 
נוסף הנדרש על ידי הרשות    אישור כל  ת  לולקב  ,םתחמה כל  ל  תעודת גמר להוצאת  

אכלוס   לשם  ו  אוהמתחם  המקומית  התכנון  חוק  להוראות  והכל    ,בניהה בהתאם 
  .בהסכם זהע לכך במועד הקבו

למלאחיימת  יזםה .6.4 הה  ב  תנאי  והר יתאחר  לעבוד ירים  בנוגע  המבוצעות  שיונות  ות 
מטעמו  או  ויד -על לשם    מי  הנאותים  האמצעים  בכל  מילוי    חתהבטולנקוט 

ההיתרים   של  והתנאים  ידישיונות  יהר  או ההוראות  בוצעו    על  העבודות.  מבצעי 
'  כל צד גת  כן או,  , את רמ"ירההחבאת    יזםפצה הילעיל,    העבודות בניגוד לאמור

 שיונות וההיתרים. יתנאי הר  כתוצאה מהפרת למי מהםם  ק שייגרעל נז

עבודות  לצורך   .6.5 על  הבני ביצוע  זה  בהסכם  כמפורט  היזם  חינספ ה  מתחייב  ו, 
  (31ג)  נספחהמפורטים  אשר יעמוד בכל התנאים  בלן ראשי מטעמו,  להתקשר עם ק

ניתןבמצטבר ובמ  ספר קבלניםר עם מלהתקש  .  אחד    כליידרש    קרה כזהראשיים 
 . "(תנאי הסף לקבלן"  – )להלן (31ג) נספחלעמוד בתנאי   מהם בנפרד

על תנאי הסף לקבלן, וזאת  ה עונאת פרטי הקבלן אשר    לחברההיזם מתחייב להציג 
יאוחר   כקבוע  מהמועד  לא  החברה,  לאישור  המוקדם  התכנון  בחוברת  להגשת 

ר  החברה  .המכרז לתהא  בקבהרוה  או  השלמות  דרוששאית  הקת  עם    או בלן  שר 
   ם שהוצגו לה.עם איזה מהמסמכיבקשר 

תעודת   היזם  יציג  לקבלן,  הסף  בתנאי  עמידתו  והוכחת  הקבלן  פרטי  במסגרת 
בפני  ת  שוםרי יציג  וכן  לעיל,  הנדרש  בסיווג  הקבלנים  רשם  מטעם    החברה קפה 

ת  ייבוהתח עיל בצירוף  הנדרש ל  ניסיוןס לביח  ( 31ג)   נספחכאישור בנוסח המצורף  
המתחם    של  ההבניעבודות    את ביצועיבל על עצמו  ו קלפי ,  של הקבלן  תי חוזרת בל

 .  (41ג) נספח  בנוסח,  בכך הכרוכה האחריות ואת

רשאית    לקבלן,בתנאי הסף    עומד  אינו  הקבלן שור  בסת ה  אם החבר   החברה תהא 
   .נאי הסף כאמורבתקבלן אחר, אשר עומד יזם להתקשר עם  מה  לדרוש

בתנאי הסף    עומד  או   עמדלא    הקבלן  אועיל  ל  זה  ףסעיראות  י הועל פ לא פעל היזם  
אישר  או   לקבלן  זהות    החברהה  לא  הקבלן    או הקבלן  את  את  היזם  החליף  לא 
  19.10בהתאם להוראות סעיף  קנסות  היזם  הטיל על  ל  החברה רשאית    ,יללע ור  כאמ

 .  להסכם זה להלן
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מתחי .6.6 הבניהיזם  את  לבצע  רק  יב  שהקבלןקבה  ות באמצעה  ומתחייב  קרא  י  לן 
  אי רש  היזם לא יהא  ., טרם ההתקשרות עמועל נספחיו  ,זה  את הסכםק בעיון  ובדיו

הקבלן   את  אחרלהחליף  אלאבקבלן  שיקול    ,  לפי  שיקבעו  בלבד  חריגים  במקרים 
. לא  שלהלן  סףה  נאיבת  לופידת הקבלן הח עמיוף לובכפ,  החברהשל    הבלעדי  דעתה

ה  חות הזמנים לבני רוע מאחריותו של היזם לעמוד בלוכדי לגלן, הקב יהיה בהחלפת 
התחייבויותיו.   רשאית    החברהוביתר  בלהחליתהיה  לשיקול  התט  דעתה  אם 

   .ההחלטת תביעה בקשר עם  אודרישה  אוולא תהיה ליזם כל טענה הבלעדי,  

בז  יזםה .6.7 ביצועש,  אתמתחייב  התחלת  הבניולאורה  הבני  בעת  מהלך  כל  יהיו    הך 
 .שיונות הדרושים כחוק יה תקפים וכל הרבני תריהי  ובידי

את    מתחייבהיזם   .6.8 )דרישות  המתחם  לבנות  הטכני  למפרט  ום(  יממינ בהתאם 
  חברה הדרישות המינימום של    הכולל את. המפרט הטכני הינו מפרט  (1ג) נספח  שב

בניית   עם  לכל  ינו  הו המתחם  בקשר  היזםת.  רודיהאחיד  לשדרג    אם  את  יבקש 
חשבונו,    , במתחםהמשותפים    טחיםולש  לדירות  טפרהמ שדרוג  על  אז  המפרט  כי 

אחיד  יבוצע   הדירותבאופן  המשותבמתחם    לכל  יוצא  וב  פיםולשטחים  ללא   ,
מקרה,    .מהכלל של  בכל  מראש  אישור  במפ  לכל  החברהנדרש  בהתאשינוי    םרט, 

במפרט  ת( לאשר שינויים  מחויבלא    )אך  החברה תהא רשאית  .(1ג)  נספחבלמפורט  
ם כאמור תהיינה באחריותו המלאה  ך כל המשמעויות הנובעות משינוייכאמור, א

בכ לבוא  יוכל  לא  והוא  היזם  של  ט והבלעדית  בגין    אוה  ענל  החברה  כנגד  תביעה 
יב  חויא מידי החברה. כמו כן, היזם יהל  ע  אישור או אי אישור בקשת שינוי כלשהי

הנדרש על פי ההסכם  ך אחר רלוונטי  סמעם כל גורם מו  שינויים כאמורלאשר את ה
   ן. ועל פי כל די

כל  שמתחייב    יזםה .6.9 לפי  הבביצוע  ובחומריי  זה  הסכםעבודות  במוצרים  ם  שתמש 
ונוה תקן  תו  לדרישות  ישאים  בהתאם  ומלאכות  חומרים  מוצרים,  בדיקות  בצע 
 .  ברהחה

יסודי  ה תהינתקופת הבניה  לך  במהעמידה בלוח הזמנים   .6.10 זנאי    . הועיקרי בהסכם 
לס ל  מתחייב  יזםה עד  העבודות  את  ו  סיוםיים  הבניה  אחד  לעמוד  תקופת  בכל 
   .(2)גח נספוב שלבי התכנון והבניהב הקבועים לוחות הזמנים מ

מבלי  ,  רה רשאיתתהיה החב,  איזה מהםב  או   ה בשלבי התכנון והבני  היזם  עמד לא   .6.11
לם המוק הסעדי  מכל  לגרוע הלפ  חברהנים  זה  י  לחלט  ,  םלה  וסףובנ   הדין  או סכם 

  עים הקנסות הקבו  אומוסכמים  הפיצויים  את ה  20.1ות שבסעיף  ספי הערב מתוך כ
 .  היזם לא שילמםאם , להלן 19.10עיף סב

    ההסכם על קיום רהבק .7

א  קח יה . המפעות המפקחעל העבודות באמצ   ך בקרהרו לעתהיה רשאית  ,  החברה .7.1
העבודות ולהשגיח על ביצוען וכן לבדוק את טיב החומרים בהם    רשאי לבדוק את

ביצוע העבודות. כן רשאי המפקח לבדוק אם היזם מפרש  ב  טי  משתמש היזם ואת
ספק למפקח  ר וללעזו  ייבמתחוהיזם    בצע כהלכה את הסכם זה ואת הוראותיו,ומ

   "ל.לצורך הבדיקות הנע הדרוש כל המיד 

להיכנס בכל עת לאתר העבודות יב למתחי היזם   .7.2 ולכל הבא מטעמו    אפשר למפקח 
וכן  זה    שורה לביצוע הוראות הסכםהקהי  ולכל מקום אחר בו מבוצעת עבודה כלש

מובא שממנו  מקום  וחפצילכל  מכונות  חומרים,  הקש ים  כלשהם  לביצו ם  ע  ורים 
מוצריהעבודו מכינים  בהם  או  הקשורית  העבודותם  בביצוע  יאפשר   .ם  היזם 

 תקנים והשירותים שהותקנו באתר.קח ולכל הבא מטעמו להשתמש בכל הממפל

המועסקהוא  ש  מתחייבהיזם   .7.3 העבודות,    אועמו  מט ים  וכל  בביצוע  ידו    וציית יעל 
 .ויד  קבע עלוך התקופה שתלביצוע העבודות וזאת תנוגע  מפקח בכל הלהוראות ה

בו מבוצעות פעולות    ל מקום אחר אשרהעבודות ובין בכ  בין באתר  ,ביצוע העבודות .7.4
ביצוע תבוצענה    לצורך  והעבודות  המפקח  של  לפיקוחו  נתון  יהיה  העבודות, 

תנה לו  ינת   אשר המלאה. היזם מתחייב בזה למלא אחר ההוראות    נו רצו לשביעות  
מכלליות    ן שאינן. מבלי לגרועכם ובי ן כלולות בהסמעת לעת על ידי המפקח בין שה

ומכל  ה לעיל,  שניאמור  אחרת  יכריסמכות  המפקח  זה,  בהסכם  למפקח  ע  תנה 
ט העבודות,  ביצוע  אופן  עם  בקשר  שתתעורר  שאלה  בכל  וסופית    יבןבלעדית 

שהיזםו החומרים  של  וסוגם  איכותם  עם  ובקשר  בהם  מועדיהן  בביצוע    ישתמש 
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ר  המפקח, בקשם מעשה או מחדל מצד  , ושוהזאמור בסעיף  . שום דבר ההעבודות
למילוי תנאי  זה, לא יפטור את היזם מאחריותו  הסכם    על פייו  להפעלת סמכויות

העבודות  ולביצוע  זה  י  הסכם  לא  היזם  להוראותיו.  בטענה  ל  וכלבהתאם    או בוא 
 לא משביע רצון.  אוניהול כושל   ואבתביעה כלשהי בגין פיקוח  

לרא  .7.5 הבקרהות  אין  שניתנו מכוובס  בקיום  אל  יות  אמצעלמפקח,  בידי  א    החברה י 
  חברה כדי להטיל על ה בו  אין  ויותיו על פי ההסכם וד בהתחייב היזם יעמושטיח  להב
ה   הנועד  האינ  הבקרהאחריות.  המפקח    או את  רשו  יזםלשרת  יהיה  לא  אי  היזם 

מ עצמו  פרשנולפטור  יסוד  על  עליו,  המוטלות  התחייבויות  קביעות  ביצוע  של  ת 
המ   או  הבקרהן  וכהמפקח   של  מינו   אופקח  הוראותיו  מפקח  אי  מתן    אי  אוי 

ידו   על  מלוא  הוראות  לקיום  המלאה  מאחריותו  היזם  את  ישחררו  לא 
דית  מלאה המוחלטת והבלעה  ותו, או כדי לגרוע מאחריחברההתחייבויותיו כלפי ה

לחומרים,   העבודות,  לטיב  לתכנון,  היזם  הולקיום  של  זה.  הסכם  תנאי  יזם  כל 
וגש  כל תביעה שת המפקח בגין  את    או   ה מי מטעמ  או  חברה לשפות את ה  יב תחימ

 כנגדם בקשר עם התחייבויותיו על פי הסכם זה. 

את  החברה   .7.6 הבלעדי  דעתה  שיקול  פי  על  לקבוע  בקרה  ה  לותפעו היקף  רשאית 
עם לפעם,  בקשר עם ההסכם, להקטין ולהגדיל את היקף פעולות אלו מפ   עושיתבצ
להוראות הסכם    תו של היזם בהתאםוע מאחריוכדי לגר  יהיה בכךלא    מקרהובכל  

 זה ובהתאם ליתר תנאי המכרז.

   אחזקהודמי   שכר דירה, הדירות בתקופת ההשכרההשכרת  .8

תיועדנה   .8.1 הדירות  תקופת    משךל  ,כריםלשו  בלבדם  ריגומל  השכרהלותשמשנה  כל 
רשאי  .  ההשכרה יהא  לא  הדירות  ל  אולמכור  היזם  את  זכות   אוהשכיר  בהן    לתת 
, לרבות  לשוכרים רה למגורים השכט לפר , רה אחרתלייעדן לכל מט או אחרת  שימוש

מוחלט   למטרת  לה  אושכיר  להאיסור  בדירות  מוגן  שתמש  אבות    אודיור    או בתי 
 .  "בוכיו  דירות נופש

הדירות  מתחיים  היז .8.2 את  להשכיר  ההשכרה  משךבב  תקופת  הסכם  ל  בהתאם,  כל 
אישור  קבלת  ף ל, בכפו כם השכירותבהס  שינוייםלבצע    רשאי יה  יה  זםהי  .ותהשכיר
ובכתב  החברה ומראש  שמדובר  ,  בתנאי  אשר    בשינויים בתנאי  הקלה  מהווים 

השוכרים.   לטובת  יהיה ההתקשרות  הבלע  לחברה  הדעת  להחליט  שיקול    האם די 
   לטובת השוכרים או לא.  מקליםובר בתיקונים דמ

  , מתחייב חםלמת  4המועד הקבוע לקבלת טופס    חודשים טרם  6מאשר    לא יאוחר .8.3
המשותף  תחזוקה  הוראות  חוברת    ברהחהלאישור  למסור  היזם   לרכוש  ביחס 

, להסכם  החברה  על ידי  לאחר אישורה  ,תחזוקה תצורףהוראות ה חוברת    .בנייניםב
    .(4)ג פח סנ ,כירותהש

ל .8.4 ההשכרהמועד  עד  תקופת  להשכ  תחילת  רשאי  יהא  דירות  היזם  ולאכלס  יר 
תנאי לאכלוס,  שהן  ות כל דין  לקיום הורא בכפוף  ,  4ס  ופט   ןבגינ   הוצאאשר  ניינים  בב

לא  אך תקופה זו  תנאי הסכם זה,  יתר  ל  ובהתאםדרישות הביטוחים    בכפוף לקיום
 .  ופת ההשכרהתק ין חשב במני ילא תוכרה שתהווה חלק מתקופת הה

ע  .8.5 שיושכרו  הדירות  שכל  לכך  מחויב  יהיה  למגוריהיזם  ישמשו  ידו  של  ל  בפועל  ם 
במקרה שיתברר ליזם  .  משפחתובני  ו  שכירותהעל הסכם    עם היזם  השוכר החתום

למגורים בפועל של השוכר החתום    שאיזו מהדירות שהושכרה על ידו אינה משמשת 
ם המתגורר בה אינו השוכר ובני ובין אה  ריק  ם הדירה)בין א  עמו על הסכם שכירות

עול  פחויב ל ידי השוכר והיזם יהיה מ  הסכם עלר הפרה של ה , יהווה הדבמשפחתו(
יד הש מיידלסילוק  באופן  שוכר  וכר  כן,  כמו  דין.  לכל  יורשה  י בהתאם  לא  כאמור 

   לממש את זכותו לתקופת שכירות נוספת. 

 מופחת דירות בשכר דירה  .8.6

דת  רוידה  את  וליכלהמתחם   .8.6.1 כל  מופחתירה  בשכר  בין  תחולקנה  אשר   ,
נם  יש  אם ם להשכרה ארוכת טווח,ינם מיועדישאיינים בנ)למעט הבניינים 

  . , בשיעור דומה בכל בנייןהצעות( ת ההזמנה לקבלת כאלו בהתאם להוראו
דירה   שוכר  כל  לרשות  להעמיד  מחויב  יהיה  היזם  ספק,  כל  הסר  למען 

דירה  ב ומחסןאח  יה חנמקום    לפחות   מופחתשכר  בניית מחסנים    ד  )אם 
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 חתימת המציע: _________________ 

ע"פ   מתאפשרת  ול(תהתכניכאמור  ני ,  לגבות  א  יהיה  הזכאים  תן  מאת 
   .המחסן אוהחניה  בשל שטח ם נוסף תשלו

ות הנקובות בהזמנה לקבלת  תושכרנה לתקופ   מופחתה  דיר   בשכרדירות  ה .8.6.2
זה  )להלן  הצעות השכירות"  –  בסעיף  האופציה"ו  "תקופת    , "תקופות 

והאופציהקת   תוםלאחר  בהתאמה(.   השכירות  רשאי    ופות  השוכר  יהיה 
כמל דירההירשם  בשכירת  דירה    תעניין  וב  מופחתבשכר  כפוף  בפרויקט, 

דירה בשכ"ד    לשכורלרשימת הזכאים    ההרשמה וכניסתו בתנאי    לעמידתו
 יהיו הצדדים רשאים להתקשר בהסכם שכירות חדש נוסף.  ,  מופחת

תקופת ההשכבמקרים   לבוא  בהם  עתידה  ת  מהיוס לרה  תקופת  טרם  ום 
האו ותקופ   אוהשכירות   להתקשר  היז  יהיה  פציה,ת  רשאי  הסכם  בם 

מימוש    אוכאמור   הע לאפשר את  לפי  רק למשך  האופציה,  התקופה  ניין, 
בהסכם  שנותרה עד לסיום תקופת ההשכרה, ובלבד שהדבר ייכתב מראש  

   .השכירות

יהיו   .8.6.3 הזכאים  לעיל  האמור  סיו  ימים  60רשאים,  למרות  כל    של ה  מלפני 
ליזם על    עפות האופציה, להודי בתקו  אוות  שנת שכירות בתקופת השכיר

ופין, בכל  שכירות או לחילתה שנת  של או  בסיומה  סיום הסכם השכירות
ב אחר,  השוכר  מועד  בהודעת  יפורט  אשר  שלאחריה  השכירות  שנת 

 כמפורט בהסכם השכירות.  ,כאמור

תעודת זכאות    ה שלומי קהינו  תקופות האופציה,  ש כל אחת מתנאי למימו .8.6.4
הש  רהדי  סריחל משרד  ידי  על  חידוש  ישתונפק  למועד  בתוקף  כון, 

ממועדי   אחד  בכל  הזכאי,  של  אסמכתה    האופציה  מימושהאופציה  או 
 .חברהה  אחרת שתאושר על ידי

הגרלת הזכאים על ידי היזם לשכירות דירות    או חירת  ב   אוית  אופן הפני  .8.6.5
והיזם    (6ג)ובנספח  ( 5ג) פחנסב למפורט בהתאם , יהא מופחתבשכר דירה 

 לאמור בהם. מתחייב לפעול בהתאם 

  ליכי תקנות הוצע בהתאם למב  המקרקעין ששיווק  ף האמור, במקרה  א  על
)ה  למגורים  הבנייה  להאצת  ובנייה  )דיותכנון  שעה(  יד  וראת  בהישג  ר 

הפניית  2015-תשע"ההכרה(,  להש אופן  הזכאים    או בחירת    או ,  הגרלת 
להורא בכפוף  הבינוי הת ות  ייעשה  משרד  להנחיות  ובהתאם  הנ"ל    קנות 

יגברו  הנחיות אלו  , והוראות וקנות הנ"להגדרתו בתהמנהל, כ  או  והשיכון
   .(6ג)ובנספח  (5ג) נספחבור ל האמ ע

ו לעיל(, יעמוד על  ת ר)כהגד  ח הדירהלכל מ"ר משט  חתמופשכר הדירה ה .8.6.6
אי  משה  ה שהוצאה  על ידילכל מ"ר שנקבע בשומ  מגובה שכר הדירה  80%

דמי אחזקה.  השומה"  –)להלן   ובתוספת  ה  סכום"(,    פחת ומשכר הדירה 
פורטו    ימת הסכם זה,, נכון למועד חת"רדמי האחזקה למפת  וסבתלמ"ר  

   .בהזמנה לקבלת הצעות

לחוד  6-כ .8.6.7 המועשים  הצפוי  פני  מכן ו   ,ההשכרה  תקופת  לתחילת ד    לאחר 
שומה  ה  את  עדכןת   חברה, הל שומההוצאת כממועד    ל שלוש שניםכמדי  

שומה   ק)  שמאיהשיערוך  באמצעות  תקרא    ביעהכל    –  להלןכאמור 
שביחס    "וןעדכה" השומוהתאריך  תוצא  ייאליו  להלן  ה  מועד  "  –קרא 

רשאית  חברהה  "(.העדכון א  תהיה  שיצ ת  לעגל  שהסכום  בכל    או ומה  וין 
ל  הדירה  שכר  סכום  העגול הקאת  לסכום  ממנה,  שינבע  ביותרמ"ר    , רוב 

  או יה כל טענה  הבלעדי וליזם לא תה  השיקול דעתפי  , לכלפי מעלה בלבד
כך.עתבי  אודרישה   עם  בקשר  לפנות יות  באחר   ה  יהיה  לחברה,    היזם 

ההשכרה, תקופת  לתחילת  הצפוי  המועד  טרם  חודשים  מ  תשעה  נת  על 
 .  העדכוןלהוצאת   שהחברה תפעל

הדירה   במסגרת  למ"ר  שכר  על    ן כועדה שייקבע  שכר  מגוב   80%יעמוד  ה 
שכר  מ  , בכל מקרה,  פחתת ולא יהמעודכנה  מ"ר שנקבע בשומ  לכל הדירה  
הצמדה(  הפרשללא  )הנומינלי,    "רמל הדירה   לקבלת  בהזמנה    שנקבעי 
קום חניה לפי  של מ  תובא בחשבון הצמדהבעת עריכת כל שומה,  .  הצעות

 . (התכנית)אם בניית מחסנים כאמור מתאפשרת ע"פ  ומחסן קןת

במק זה,  קטן  בסעיף  האמור  אף  הוראות  רה  על  חלות  הליכי  ות  תקנ בו 
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 חתימת המציע: _________________ 

למגור הבנייה  להאצת  ובנייה  )דיויתכנון  שעה(  )הוראת  יד  ם  בהישג  ר 
  6יגברו הוראות תקנה    –  המקרקעיןעל שיווק    2015-תשע"הה  להשכרה(,

   סעיף זה.על הוראות  "לנות הנ לתק

יחול   .8.6.8 עדכון,  בכל  שייקבע  הדירה  דשכר  דירה  על  בשכר    מופחת ירות 
מסר  מועד העדכון, וכן על דירות שתי  שכירות לאחר  סכםשייחתם בגינן ה
הודעה כ  לגביהן  לשוכר,  היזם  בסעיף  מאת  ובתוך    8.6.13אמור  להלן 

 דכון. ועד הע, לאחר ממועד האמור בוה

   –' וגלד

 שמתקיימים לגביה כל אלה: , מופחתדירה בשכר דירה 

 ; 1.1.2032תחיל ביום  ינה אמורה להבג  תקופת האופציה

סעיף  להוראות  האופציה  8.6.13  בהתאם  בתקופת  הדירה  שכר  גובה   ,
 ; 1.10.2031לשוכר עד לתאריך  נמסר על ידי היזם  

 אזי:

הדירה עדכ   בוצע לשכר  ביחס  שומה  לתאריך    מופחת ה  ון  ,  1.10.2031עד 
ר הדירה  יה; בוצע עדכון שומה ביחס לשכתקופת האופצ  על   ון יחול העדכ 

   ל תקופת האופציה.ע  לא יחול העדכון, 1.10.2031ריך  ר תאלאח מופחתה

תקופת    ביום .8.6.9 העניין,  ופ האתקופת  תחילת  או    השכירותתחילת  לפי  ציה, 
בהתאם  הנומינאלי  מופחתה  הדירהשכר  כן  עדית המדד  וי  ינלש,  שבין 

העידכון במועד  הידועלמדד  עו  הידוע  השכירות  תקופת  לת  בתחי  ד 
לא    ועל בפ   ולםשיש  מופחתר הדירה ה, ובלבד שבכל מקרה שכהרלוונטית

   .הנומינאלי שנקבע בשומה מופחת יפחת משכר הדירה ה

מכן,   ה  יתעדכןלאחר  שנקמינאהנו  מופחת שכר הדירה  כפי  בשומה  לי  בע 
  דוע הי  המדדשבין    בהתאם לשינויל שנת שכירות,  אחת לשנה, בתחילת כ 

הע הידוע    ,וןדכבמועד  למדד  הרלוונטיועד  השכירות  שנת    ת בתחילת 
שישולם בפועל לא יפחת משכר    מופחתהדירה השכר  קרה  ובלבד שבכל מ

    .הנומינאלי שנקבע בשומה מופחתהדירה ה

ה  לשכר .8.6.10 בלמ"ר    זקה חאדמי    ווספות י  ת מופחהדירה  יוכפלו  ח  שטאשר 
סכדירהה לתקרת  עד  לקבלת  הבע  קבנשלמ"ר    אחזקהדמי  ום  ,  זמנה 

שיעודכןפ וכ  הצעות, ל  י  הא.  השומה   דכון עמועדי  בסמוך  חזקה  דמי 
דירה   בשכר  דירות  על  יחולו  עדכון,  בכל  בגינן    מופחתשייקבעו  שייחתם 

ביהן הודעה  תימסר לגהעדכון, וכן על דירות ש  ד עשכירות לאחר מוהסכם  
ה   8.6.13בסעיף  מאת היזם לשוכר, כאמור   ובתוך המועד  בו,  להלן  אמור 

מועד יפחתו  עדה   לאחר  לא  עדכון  בכל  שייקבעו  למ"ר  דמי האחזקה  כון. 
למ"ר כפי שנקבע    (הללא הפרשי הצמד משיעור דמי האחזקה הנומינאלי )

מהוראת    לקבלתבהזמנה   לגרוע  כדי  בכך  אין  ספק,  הסר  למען  הצעות. 
 . הסיפ 8.6.11יף סע

קטן  א  על בסעיף  האמור  חלות  ף  בו  במקרה  הליכי  הוראות  זה,  תקנות 
ש )הוראת  למגורים  הבנייה  להאצת  ובנייה  בהישתכנון  )דיור  יד    געה( 

תשע"ה  שיווק    2015-להשכרה(,  תקנה    –  המקרקעיןעל  הוראות    7יגברו 
   "ל, על הוראות סעיף זה.לתקנות הנ 

יגבו  שילמ"ר    האחזקהי  דמ  וםכס .8.6.11 ד על  בגין  היזם  דירה  די  בשכר  ירות 
)בכפוף להפרשים בגין    מופחתהדירות בשכר דירה  יהיה אחיד לכל    מופחת 

או   ידי  האחזקה  דמי  עדכוניהצמדות,  לעיל  החברה  על    הלן ול   כאמור 
  מופחתכר דירה  שיגבו בגין דירות בשלמ"ר    האחזקהדמי    ,בלבד(. כמו כן

 .  ק החופשידירות בשו שיגבו בגיןלמ"ר  זקהחהא  דמילא יעלו על 

בסעיף  האמור  אף  בו   על  במקרה  זה,  הוראות    קטן  הליכי  חלות  תקנות 
)הו למגורים  הבנייה  להאצת  ובנייה  )דיורתכנון  שעה(  יד    ראת  בהישג 

  7יגברו הוראות תקנה    –  המקרקעיןעל שיווק    2015-תשע"ההלהשכרה(,  
   זה.וראות סעיף לתקנות הנ"ל, על ה
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 חתימת המציע: _________________ 

  שכירות בעקבות תקופת    ביום הארכתאו  )רות  השכיתחילת תקופת    םויב .8.6.12
האופצי  דמי    ה(מימוש  לשינוי  הנומינאלים    האחזקהיתעדכנו  בהתאם 

הידוע   המדד  בתח  למדד ועד    ,העידכון  עד במושבין  תקופת  הידוע  ילת 
הרלוונטית האחזקה   השכירות  דמי  מקרה  שבכל  בפועל    ובלבד  שישולמו 

 .  ועד העדכון כאמורמינאליים שנקבעו במנו ה ה חזק י האלא יפחת מדמ

מכן,   העדכון    הנומינאלים  האחזקה  מיד  יתעדכנולאחר  במועד  שנקבעו 
המדד  ין  שב  תאם לשינויהבאחת לשנה, בתחילת כל שנת שכירות,    האמור
העידכהידוע   השכירות    ועד  ,וןבמועד  שנת  בתחילת  הידוע  למדד 
האחזק  נטיתהרלוו  דמי  מקרה  שבכל  שובלבד  יפחת  למישו ה  לא  בפועל  ו 

 .כון כאמוריים שנקבעו במועד העדמי האחזקה הנומינאלמד

לשוכרים   .8.6.13 לפנות  מחויב  יהיה  המועד    90היזם  טרם  ובכתב  מראש  יום 
יע להם  האופציה, ולהודלתחילת תקופת    ם השכירות עימםהקבוע בהסכ

ה הדירה  שכר  גובה  ה  זקההאחודמי    מופחתעל  הדירה    מופחת לשכר 
זאת על מנת  ופציה הרלוונטית, ובתקופת הא  ים לחייבם פוי ושצים  העדכני

 לממש את האופציה.      אם ברצונםרים יוכלו להחליט שאותם שוכ

כל הוכולל    סופי  נוהי   , כהגדרתו לעיל,מופחתדירה ה  שכר .8.6.14   תשלומיםאת 
 הזכאים לשלם ליזם.   עלש  אחזקהכר דירה ודמי בגין ש

לא .8.6.15 להשכיר    אם  היזם  בידי  בשיעלה    או לזכאים    מופחתה  רדיר  כדירות 
שלא בשל    ,רהופת ההשכבמהלך תק   מופחתכר דירה  דירות בש  אם יתפנו

על כך  (, מתחייב היזם לדווח  "הדירות הפנויות"   –)להלן  הפרה של היזם  
ות הפנויות, משך היותן פנויות, הסיבה  מספר הדיר  ולציין את  הלחברמיד  

 .  וונטי אחרמידע רללכך וכל 

לפרסם .8.6.16 מתחייב  עהיזם  ח,  הדירותל  את  כמיועדות    שבונו,  הפנויות 
  ן הלל  12בהתאם להוראות הפרסום שבסעיף    ,לזכאיםלמגורים  להשכרה  

   .(6ג)נספח וב

סעיף    היזםפעל  אם   .8.6.17 להוראות  ע  8.6.16בהתאם  לא  אך  ו  ביד לה  לעיל, 
פרסום  חודשים( ממועד ה  3)  ושהלשות הפנויות במהלך  להשכיר את הדיר

בסעיף    הרלוונטי, לזכאים,  הלל  12כאמור  הפר  אל שון,  היזם, בשל  של    ה 
היזם רשאי  לשוכ  יהא  הפנויות  הדירות  את  החופשי, להשכיר  בשוק    רים 

דירה ב לתמופחת  שכר  שקופ,  עת  של  תקופות    יםשנ  3ד  כירות  )ללא 
ם זה ובהסכם השכירות  סכהמפורטים בה  תנאי השכירותיתר  וב   ציה(אופ

  וק ות של הדייר בשבתום תקופת השכיר  .מופחתלגבי דירות בשכר דירה  
לחופשי,  ה מקרה  יאוחר  ובכל  הדירה  א  השכרת  ממועד  שנים  משלוש 

דירה  תשוב    לדייר,   שכר לזכאי.תוו  תפח ומהדירה למאגר הדירות בשכר 
  או גדרו בהוראת דין  ביחס לדירות אשר הו  תחולסעיף קטן זה לא  את  הור

 כדירות בשכר דירה מופחת.  התכניתבהוראות 

 חופשידירות להשכרה בשוק ה .8.7

הדיר .8.7.1 החופשי  קה חזהא דמי  ו   השכר  בשוק  היזם   ,לדירות  ידי  על    יקבעו 
   .השכירות הסכם בגוף, בכתב ידו  על  נוויצוי 

  לקבלת הצעות הנקובה בהזמנה  ופה  תושכרנה לתק  פשיהחו  וקבשהדירות   .8.7.2
ל הנקובה  לתקופה    ,בשוק החופשי  יםהנתונה לשוכר,  רכהאהעם אופציה 

ת  תקופ"ו  "תירוהשכתקופת  "  –  ף זהבסעי  )להלן  בהזמנה לקבלת הצעות
התקופ.  בהתאמה(  ",האופציה תום  יהי  ותלאחר  הצדדים  כאמור,  ו 

 ף.  נוסרשאים להתקשר בהסכם שכירות חדש  

עתיד תק   בהם  במקרים ת  הופת ההשכרה  תום  טרם  לסיומה  קופת  לבוא 
להתקשר בהסכם כאמור  , יהיה היזם רשאי תקופת האופציה אוות  השכיר

, רק למשך התקופה שנותרה  ייןי הענ פלה,  האופצי  ת מימושלאפשר א  או
תקופת   לסיום  ובלבד  ההשכרהעד  בהסכם ,  מראש  ייכתב  שהדבר 

 . השכירות

ני  לפ   ימים  60רשאים    בשוק החופשי יהיום  השוכרי  ,יללע  למרות האמור .8.7.3
כל של  בת  סיומה  שכירות  השכירות  שנת  האופציה,    אוקופת  בתקופות 
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 חתימת המציע: _________________ 

ת או  שנת שכירו  מה של אותה יובס   סכם השכירותלהודיע ליזם על סיום ה
אחריה אשר יפורט בהודעת  בשנת השכירות של  לחילופין, בכל מועד אחר,

   .ירותהשככם בהס  כמפורט ,השוכר כאמור

ודמ .8.7.4 השכירות  א  האחזקה  י דמי  שכירות  תקופת  תחילת  תקופת  לאחר  ו 
 ורק בהתאם להוראות שלהלן:  אופציה, יתעדכנו אך 

השכירות   .8.7.4.1 ה  –בתקופת  דמי  ודמי  יר שכיתעדכנו    האחזקה ות 
ששולמו  כלומר)הנומינאליים   הש  כפי  הר כיבשנת  אשונה  רות 

)ע(  השכירות  תקופת  של לשנה  יהאחת  ראשון  ם  בתויה  דכון 
הראשונ  בהשנת השכירות  לשינוי(,  הידוע    התאם  שבין המדד 

ועבתח השכירות  תקופת  שנת  ילת  בתחילת  הידוע  למדד  ד 
הרלוונטית שדמובלב  השכירות  השכירותד  בפועל יש ש  י    ולמו 

   .פחתו מדמי השכירות הנומינאלייםלא י

  דמי   את   להעלות  רשאי  היזם  יהיה  האופציה,  בתקופת .8.7.4.2
  י דמ  לעומת   5%עד    של  וריעשב   ההאחזקודמי    השכירות

)  האחזקהודמי  השכירות   ששולמו    רומכל הנומינליים  כפי 
הש הראשונה  כיבשנת    דמי .  (השכירות  תקופת   שלרות 

כאמור    יוצמדוכניים  עדה  האחזקהודמי    ותהשכיר למדד 
 .  לעיל 8.7.4.1בסעיף 

ההת ש  מתחייב היזם   .8.8 השוכות  קשרתנאי  לבין  הדירות    ים רבינו  פי    עללרבות  בכל 
השכירות   קנלשוכרים  קנו  י  לאהסכם  זכויות  י זכויות  לרבות  הגנת  יניות,  חוק  לפי 

   מקרקעין ודיני הדיור הציבורי.ה  , דיני1972-בתשל"ה  ,[נוסח משולב] הדייר 

להטמיע   .8.9 מתחייב  שיי היזם  השכירות  עם  בחוזי  השוכר   השוכריםחתמו    שזכות 
בתתמצ והבל  חוזיתת  כוזה  ל בד,  לרששוכר  רשאי  יהיה  הערה  א  כל  ד  שיעבו  אוום 
 וכי חוק הגנת הדייר לא יחול עליו.  לדירה   ביחס

לתאם   .8.10 מתחייב  ובכתב היזם  הח  מראש  כ עם  דברה  הודעת  רוחבית  ל  שיבקש  יוור 
 לחלקם.   אודירות במתחם רי הלשוכלשלוח  

  ישמשו את כלל שוכרי לו  י אאו חדרים שאינם דירות, אז אם יוקמו במתחם שטחים   .8.11
או ייועדו באופן בלעדי לשימוש  הדירות במתחם, ולרווחתם, ובכל מקרה לא יושכרו  

 . של שוכר מסוים

   חברהלדיווחים  .9

, על עמידת  ןודם לכ ואף ק   ההשכרה פת  תקופקח בכל שלב בל  תרשאי  תהא  החברה .9.1
היתר  ין  וב  ,בעצמה או על ידי מי מטעמה  ,זה  כםסהההשכרה בהתאם ל  בתנאים  היז
ולקבל    לדרוש  תרשאי  אהת  ןוכ שיווקן  על  ו   ותהדיר   השכרת  עלבצע, בקרה ופיקוח  ל

ומסמך  מיד כל   לה, ע  והדרושים  הפרויקט,  עם  הבלעדי,    בקשר  דעתה  שיקול  לפי 
ביקורת שוטפת אצל  לבצע  תהא רשאית  וכן    רח כאמווהפיקו רה  הבקלצורך ביצוע  

ו הדיהיזם  להשכרת  בקשר  ליעבמשרדיו  בהן  מילש ו  דןורות,  הנעשה  בפועל,  וש 
בגינןכיר הש  חירלמו   לתחזוקתן ו ות  מסמךזהי,  כל  להמציא  מתחייב  מידע    או  ם 

 .  עריכת הביקורותשיידרשו כאמור ולשתף פעולה עם 

לפנ   4-תחייב ש , היזם מיללע  רמו האמכלליות    גרוע ל מבלי   .9.2 המועד הצפוי  י  חודשים 
תקופתל יכדו"ח    לחברהיגיש  היזם  ,  ההשכרה  תחילת  הנתונים  את    לולאשר 

 הבאים: 

   רת מונח זה לעיל(. )כהגדדירה כל ושטח  במתחםירות מספר הד .9.2.1

בגין    השיגב  )לרבות דמי האחזקה(  מופחתהשכר הדירה   .9.2.2 ידו  כל אחת  על 
 .ת פחומה בשכר דירמהדירות 

 . "(מקדמיהדו"ח ה"  – )להלן

המצ .9.3 היזלא  הדו"ח  יא  את  רשאית  תהי,  המקדמים  היזם    החברהה  את  לחייב 
הבקנסו היזם את הקנסות  ל  ככ ו  לןלה  19.10  בסעיףבים  נקות  ישלם  ,  לחברהשלא 

 . או חלקי מלאפן  באו  עות חילוט הערבות לקיום ההסכםלרבות באמצלגבותם 
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 חתימת המציע: _________________ 

ה  בנוסף .9.4 להמצי,  מקדמילדו"ח  היזם  ,  יוניל   30-בולינואר    31-ב  לחברה א  מתחייב 
  ל לכ   החולף, בנוגעהחציון  לגבי  דכן  ומעודו"ח מפורט    ,השכרה הפת  תקו   מהלך כלב

   את הנתונים הבאים: ולר יכל שא ,הדירות

השוכר .9.4.1 עמו   שם  המתגוררים  ג   םמצבבציון  ו  וכל    ות הי ,  םלימשפחתי, 
מקוקום/א מ ן  ב   רהשוכ בן  וכן  ינו  הנשכרתם  הדירה  דירה    היות  ידו  על 
   .או לא  מופחתדירה בשכר 

 .  כל דירהשטח  .9.4.2

"שטח  להשכרה,    המיועדות   הדירות  כל  שטח .9.4.3 מחיבור  דירה"  ההמצטבר 
 קט, יחד. בפרויירות ל הד של כ

  בגין   חציוןזכאי היזם בגין אותו    הםל   האחזקהלרבות דמי    , שכר הדירה .9.4.4
לרבות    , וכן סך ההכנסות משכר דירהשכר הדירהן  כוד עב  חישו  ,ירהכל ד
   .תירוהד בגין כל  חציוןזכאי היזם בגין אותו   הםל  האחזקהדמי 

 . ירהלגבי כל ד האופציה אות השכירותקופת  .9.4.5

 עה בדבר חידוש הסכם השכירות לתקופת האופציה. ם הודיזל  האם ניתנה .9.4.6

ת הן  הפנויוות דירמתוך ה  בדו"ח איזה  . היזם יפרט הפנויותמספר הדירות  .9.4.7
   .מופחת הדירות בשכר דיר

אירוע   .9.4.8 על  הסכביטול  דיווח  ה  אום שכירות  של  ביטול  בגין    ם סכהתראה 
י על  אם  בין  ובין  שכירות,  היזם  על די  לקוד  רים,השוכידי    אם  סיום  ם 

  סיבה לביטול. על פי הסכם השכירות והכירות תקופת הש

המוש .9.4.9 הדירות  ליזם  מספר  ואשר  שאינןידכרות,  בפועלוכלמא  וע    , סות 
הב וזהות  מיקומן  הפעולות  ,שוכריםציון  פירוט  לשם    וכן  היזם  שמבצע 
    .ללוק יד השוכרים הנ" סי

   . (3ג) פחנסלפי חציון ו דיווח בדבר פעולות התחזוקה שבוצעו באות  .9.4.10

   .עם הפרויקט  בקשרמידע בדבר הליכים משפטיים המתקיימים  .9.4.11

 .המממןוף  הג והלות מוליות המנכתובות מהותמידע בדבר ת .9.4.12

בדבר   .9.4.13 שנגרם  מידע  נזק  השפעם  תחלמכל  בעל  אירוע  כל  מהותית  או  ה 
   .חםלמת  או ביחס לפרויקטאחרת שאירע 

  ."(החצי שנתי הדו"ח "  –)להלן 

רשאים  יחתמו בידי מורשי החתימה של היזם השנתי  חצי  "ח ההמקדמי והדו  "חהדו .9.5
לעניין זה. החברהבחתימתם לחייב את היז ש שהדוחות  דרום לתוכל מפעם לפע  ם 

    ב לפעול בהתאם להנחייתה.המבקר של היזם, והיזם מתחיירוה"ח ידי יבוקרו על  

הקשור    רחא  יםיקי  היזם בכל  לרבות  דין,  כל  הפרטיהוראת  של  לשמירת  ות 
כהשוכר לרבות  הגנתים,  חוק  בהוראות    הלן )ל  1981-התשמ"א  ,הפרטיות   מפורט 

זה קטן  )ל החוק":  בסעיף  מכוחו  התקנות  זה  עיףבס   הלן"(,  "קטן  "(  התקנות: 
והרשות   המידע  מאגרי  רשם  של  )להלןוהנחיות  הפרטיות  זה   להגנת  קטן  :  בסעיף 

יב כי המידע  ר, היזם מתחילי לגרוע מהאמו "(, כפי שישתנו מעת לעת. מבתיונחהה"
מ אודות השוכרים   במאגר המידע  התקבל,  מוחזק  ומועבר  נוהל,  היזם    , רה לחבשל 

 התקנות וההנחיות.  אות החוק,  בהתאם להור שנתי, חציח ה בין היתר במסגרת הדו"

מתחייב    , החברהלבקשת   .9.6 העתקים  להמציא  היזם    שנחתמו   שכירותה  י מהסכמגם 
  .במתחם

את  אל .9.7 היזם  שנתיהדו"ח    המציא  רשאית  תהי  ,החצי  הי  לחייב  החברהה  זם  את 
הנקובים   ל   לן, הל   19.10  בסעיף בקנסות  שהיזם  ישלמם  וככל  לגבותם    לחברה, א 
 . חלקי באופן מלא או להלן 20 ויות שבסעיףב הערבאמצעות חילוט 

 עבודאיסור בדבר שו יקטרוהפמון ימ .10
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 חתימת המציע: _________________ 

, למעט לטובת הגוף  בהם  יזםוכל זכויות ה  רקעין, המקחםהמת   ודעבאיסור בדבר ש .10.1
  המממן

  –ספק    )ולמען הסר  והפרויקט  תחםמה,  המקרקעיןשב בזאת מפורשות  מתחיי  זםהי
וכל    ,(כאלו  , אם ישנםשאינם הדירות  םתחבמ  השטחים  אוהחלקים    אף  זאת,  בכלל
היזם  זכויו לטויש  לא   םבהת  למעט  כלשהו,  ג'  צד  לטובת  גוף ועבדו  מממן    בת 

ורק לצורך  אך  , ולן()כהגדרתה לה ההלוואה  העמיד ליזם את  להלן( אשר    כהגדרתו)
שיועהבטחת   ידיהמימון  על  הפרבקשר    המממןהגוף    מד  להבטחת  יקטועם   .

ירשו  התחייבותו הזו  האזהא  יזם ם  הערת  החברה  רהת  כמפורלטובת  בסעיף ,    ט 
17.5.   

על חודים כ שעב יצירת   י)א  שטחים במתחם, שאינם הדירות  אולקים  אמור  שנם  ם 
ם המימון שעל  סכה   האושר על יד ו  הועבר לעיון החברהכאלו(, תתאפשר רק לאחר ש 

ההלוואה   תועמד  העב  מוןלמיפיו  להשכרה  מלוא  המיועדים  המתחם  בחלקי  ודות 
 .  טווחארוכת 

 : אחד מהסכמי המימוןבכל  לכלולחייב  היזם מת .10.2

זה,    גוף המממןה לפיה  אה  הור .10.2.1 ו  י אמכיר את תנקרא את הוראות הסכם 
ל סומ להוראותובמיוחד    הם,כים  הנוגע  דים  סעת,  )הפרו  19סעיף    בכל 

 .    (תותרופו

לשעבו .10.2.2 ביחס  זה  בהסכם  האמור  בדבר  היזהוראה  זכויות    יקט בפרום  ד 
  הגוף ל ידי  וד ע עבש הבמקרה של מימוש  ש  קובעתהו,  ובמקרקעיןחםבמתו

 .  ולנספחיו  כל הוראות הסכם זהף לכפוהמממן, המימוש יהא  

ן  פירעו   או עכבון    אוקיזוז    ל כל זכות שן  בדבר שלילה מהגוף המממ  הוראה  .10.2.3
חוב  , בשל כל  מאלולרבות כל ההכנסות    והמתחם,  המקרקעין   קטרויפהמ
וכיו ה  אוחבות    או היזםלוואה  של  שאינ  "ב  מטעמו,  מי  ם  קשורי  םאו 

  "(.פרויקט סגור )" קטלפרוי 

  באו יו  לוואההההשעבודים שיבקש היזם לבצע בקשר עם  ן וכן  ימוהמ  מיטיוטת הסכ .10.3
מראש.  שור  לאי אאל  תתחייב מ  חברהההחברה  בשר  שיבקש, קת  ככל  היזם,  שת 

והכל    ,, ולו בלבדהוואההלאת    יד ליזם מ אשר העלטובת גוף מממן,  לרשום שעבוד  
   .הזלתנאי הסכם בהתאם 

 נות הבאה:זה יוקנו למונחים הבאים הפרש 10רכי סעיף לצו .10.3.1

שניתנה  ון  מימהעמדת    אוהלוואות    אוואה  הלו   -  "אהההלוו" .10.3.1.1
מממןליזם   גוף  ידי  הפרויקט,  ,  על  מימון    ות באמצעלצורך 
   .ןמימו  הסכמי

מכוחם    כל ההסכמים   -"  הסכמי מימון"ו  " א וןהסכם המימ" .10.3.1.2
כל  ההלוואה    ועמדת יובאו לאישור    רשא  ,נספחיהםליזם, על 
יחברהה על  ויאושרו  חתימתם  הד ,  כל  טרם  לרבות    נספחי , 

   הפיננסי. ל וד מהמים הנ"ל ולרבות  ההסכ  אוההסכם 

א המממן,  לגוף  שנמסר  פיננסי  מודל  קיים  לא  ימסור  אם  זי 
לחברה  הי ה אקסל  קובץ  זם  הנתונים  את    באים הכולל 

-מהבהק)  סיכום/תוצאות, הנחות, תזרים  :רדים()בגליונות נפ
בהפעלהרבעוני לפח-,  שנתי,  )   ות(,חצי  כיסוי  שנתי  יחסי  חצי 

ההפעלחותלפ בתקופת  ה  ,בד(בלה  ,  ,  לוואותהה ו  ןמימומבנה 
לב פיננסי,  וחוב  עצמי  )שנתי, או לפחות הון  היקף  מאזן  חינת 

 .  מינוף(ה

, םפיננסיתדפיס הגיליונות ההמודל הפיננסי או    ספק,  להסרת
מקצועי של היזם, והחברה   או רימסח ייחשב כסוד  לפי העניין,

צ  המידע  את  תחשוף  אל בפני  בו  ליוע   ,ג'  דהכלול    ציה,למעט 
    .דין פי על  כן לעשות בת תהיה מחוי אם אלא

    :אחד או יותר מאלו -" גוף מממן" .10.3.1.3
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 חתימת המציע: _________________ 

פ  רישיון  בעל  ליישראבנק   .10.3.1.3.1 חועל  הבנקאות  י  ק 
  ביטוח   חברת   וא  1981-תשמ"אה  ,וי()ריש

שוק    על  ונההמממטעם    בעלת רישיוןישראלית  
וחיההון ביטוח  הב  סכון,    י על ב  , אוצרמשרד 

אשרא במ מע י  דירוג  לודכן  שנה  מועד  הלך  פני 
לאישור החברה כמפורט    המימוןהגשת הסכמי  

(  ilAA-)  דירוגי לא יפחת משרא הא  דירוג  להלן.
חברת   של  הדירוג  או  מעלות    S&Pבסולם 

חברת   (Aa3)  גרודימ של  בדירוג    בסולם 
 ג. דרומי

פנסיה   .10.3.1.3.2 קרנות  תגמולים  קופות  גמל,    או קופות 
מש סוג  הכל  דומה  בסקבוקיע    2-4ם  עיפיע 

הל ערךחוק  של  ראשונה  תוספת  ,  ניירות 
דיהם רישיון לנהל את  אשר בי,  1968"ח  תשכה

יד   בישראל   יהם עסק על  מנוהלות  גוף  ואשר  י 
על  לפחו  דו י  שהיקף הנכסים המנוהל    2ת  הינו 

לשנת  נכון   ,₪ של יוו הד   מיליארד  האחרונה    ח 
הגורם   הינו  האמור  שהמשקיע  ככל  גוף.  אותו 

מימ  את  החובהמארגן  עלי   ון  להבכיר,  היות  ו 
נכסים  בעל   ממנוהל  היקף  פוחת    40-שאינו 
₪,  מיל הדייארד  לשנת  של  חרונה  הא  ווחנכון 

 אותו גוף. 

מסחרי   .10.3.1.3.3 ביטוח  בנק  חברת  ת  בעל  ממדינהאו 
דיפלומ חי ישראסים  מדינת  עם    י בעל  ,לטיים 

מועד    רוגדי לפני  שנה  במהלך  מעודכן  אשראי 
המימון  הסכמי  החברה  הגשת  דירוג    .לאישור 

( בסולם הדירוג  -Aמדירוג )  תיפחלא  האשראי  
חברות   (  A3)דירוג  מאו    S&P  ,Fitchשל 

  .Moody'sשל חברת  גוירהד  בסולם

 ניהול ואחזקת המתחם  .11

יה .11.1 אחראיהיזם  ויהלנ   א  של  תותחזוקולו  את  לנהל    ייבמתח ו,  המתחם  התקינה 
   .(3ג)נספח   ההתחזוקלמפרט  םבהתאולהלן,  הז  11כמפורט בסעיף המתחם 

שירותי    לצורך .11.2 בהמפורט האחזקה  הענקת  כל    ,(3ג)  נספחבו  ה זם  הסכים  למשך 
הי מתחייב  ההשכרה,  ף  גו  שהינה   מטעמו   אחזקהחברת  עם  להתקשר    זםתקופת 

במקצועי שירותי  על  ,  של  ובניהול  בביצוע  קודם  בהיק התחזוקהניסיון    ם, פי, 
    .החברהידי  עלתאושר  ה זהותשר וא הלןכמפורט לת וופכישורים ולתק ב

לה .11.3 מתחייב  ,  הבאים  התנאיםכל  ב  ודעמת ר  שא  האחזקברת  חעם    שרתקהיזם 
  :במצטבר

לרבות כל רישוי    ,דין  דרישות על פי כלתקיים אחר כל ה  זקההאחחברת   .11.3.1
    הניתנים על ידה.  האחזקהבקשר עם שירותי   ש,נדר

אליה,  קההאחזחברת   .11.3.2 זיקה  בחוק   ובעל  גופים    כהגדרתו  עסקאות 
משת 1976-תשל״והציבוריים,   ביותר  הורשע  לא  עביר,  בגין  י  ת  הפרות 

המפורטי  י וקח החוקים  ברשימת  המפורטים  בתוספת  העבודה  ם 
ב  האכיפה  השלישית  להגברת  התדינשל  חוק  העבודה,  ,  2011-בשע״י 

ועב האחרונה  ההרשעה  ממועד  האחרונות  השנים  מ שלוש  הגשת    ועדד 
   .רהחב ה  לאישוראחזקה חברת ה

לפחות    מתחזקת   חזקה א החברת   .11.3.3 מפעילה  או  3או    בניינים   מתקנים 
אחד    ים:הבא  בתחומים שבכל  מעונות  או  דירות  מבנייני    60-למעלה 

דיור, מלון,   יחידות  משפט,   בתי  בתי    בתי  חולים,    אובארץ    תאבובתי 
לבעל בחו"ל מרכזיים  שירותים  מתן  הכוללים  שטחי ,  שלא  י  -מיפחתו  ם 
ש  5,000 עיקרייםמ"ר  של  טחים  תקופה  במשך  וזאת  מבנה,  לפחות  ל  כל 

http://he.wikipedia.org/wiki/%D7%94%D7%9E%D7%9E%D7%95%D7%A0%D7%94_%D7%A2%D7%9C_%D7%A9%D7%95%D7%A7_%D7%94%D7%94%D7%95%D7%9F,_%D7%91%D7%99%D7%98%D7%95%D7%97_%D7%95%D7%97%D7%99%D7%A1%D7%9B%D7%95%D7%9F
http://he.wikipedia.org/wiki/%D7%94%D7%9E%D7%9E%D7%95%D7%A0%D7%94_%D7%A2%D7%9C_%D7%A9%D7%95%D7%A7_%D7%94%D7%94%D7%95%D7%9F,_%D7%91%D7%99%D7%98%D7%95%D7%97_%D7%95%D7%97%D7%99%D7%A1%D7%9B%D7%95%D7%9F
http://he.wikipedia.org/wiki/%D7%9E%D7%A9%D7%A8%D7%93_%D7%94%D7%90%D7%95%D7%A6%D7%A8
http://he.wikipedia.org/wiki/%D7%9E%D7%A9%D7%A8%D7%93_%D7%94%D7%90%D7%95%D7%A6%D7%A8
http://he.wikipedia.org/wiki/%D7%9E%D7%A9%D7%A8%D7%93_%D7%94%D7%90%D7%95%D7%A6%D7%A8
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 חתימת המציע: _________________ 

  האחזקה עד הצגת חברת  למו  מודקר  אש  שניםמש הוך ח מת  ניםשלוש ש
או    תחזקת מ  חברת האחזקה  –פין  לחילו   כמפורט להלן.  החברה לאישור  

מ ש  בחו"ל  או בארץ    מסחר  אורדים  מש  בנימפעילה  מצטבר  לא  בשטח 
תקופה של לפחות שלוש  ניונים(, במשך  מ"ר ברוטו )ללא ח  20,000-יפחת מ
לאישור  קה  אחזמו למועד הצגת חברת האשר קד  מתוך חמש השנים  שנים

   .החברה

 ."(חזקה א התנאי הסף לחברת "   – )כולם יחד יקראו להלן 

יהיז שים  את  להעניק  רשאי  הרותהיה  חלי  בעצמו,  התקשרות  אחזקה  ף 
ל  עיף זה לעי ט בסשפור   תנאי הניסיון ה ב יציג עמידה, אם  עם חברת אחזק

דים אחרים שבשליטתו  תאגי  או באמצעות בעל השליטה ביזם    או בעצמו  
 ה, במישרין או בעקיפין. שליט בעלתו  של או

 . 1968-כ"ח תשהת ערך,  רתה בחוק ניירוכהגד – "שליטה"

פרטי    ברהחל   גלהצי  מתחייבהיזם   .11.4 עונה    האחזקהחברת  את  ה אשר  תנאי  סף  על 
התק  שלעיל   זקההאחלחברת   עמהואשר  וזאת שר  המועד    18  ד ע  ,  לפני  חודשים 

טו לקבלת  לאישורעל    .4פס  הצפוי  להגיש  יהיה  ומחייב  כם  הס  הברהח  היזם  סופי 
טרם   וזאת  האחזקה,  חברת  לבין  בינו  אישורשנחתם  חברת  קבלת  לזהות  ה 

לדרושא  תה   החברה  . האחזקה חברת קשב  הבהרות  או מסמכים    רשאית  עם  ר 
בתנאי הסף לחברת    עומדת  איננה  האחזקהת  חברסבור שת  ה החבראם    . האחזקה
אחרת,    זקהחא  ברתיזם להתקשר עם חמה  לדרוש  החברה  רשאית , תהא  האחזקה

   .האחזקהאשר עומדת בתנאי הסף לחברת 

לאשר    הבלעדי  ה עתל דיקושמורה הזכות, לפי ששלחברה  ר,  מור מובה על אף כל הא .11.5
א וצעשה   אחזקהחברת   היזם  ידי  על  את  ה  כחברת  היזם  ו  אם  אחזקהעצמו  אף   ,

מקיימא סעיף  ינם  תנאי  את  החברה, דלעיל  11.3.3ים  דעת  שיקול  שלפי  ובלבד   ,
 .  ן הקודם נשמרתתכלית הדרישה לניסיו 

תקופת ההשכרה וככל    יבים, גם במהלךוים המח ינוייזה יחולו, בש  11  עיףהוראות ס .11.6
  , י דעבלבהתאם לשיקול דעתה ה  ,החברהת רצון  עובישלתפעל  לא    קהחזהאחברת  ש
ליזם להחליף את חברת    החברההא רשאית  ת זה    בסעיף  כאמור  האחזקהלהורות 

החברה  לעיל.   ליזםאם  חילהח ל  תורה  את  התר   האחזקהברת  ף  למתן  אה  בכפוף 
בת   האחזקה  תיקוןלשם    ימים  14ליזם  חברת  להשלים  מתחייב  היזם  ,  פעולות 

רה  בחה   תעוד ימים ממועד ה  30כאמור בתוך  החדשה    קהאחזברת  שרותו עם חהתק
 עמה.   ולהציג במועד זה את הסכם ההתקשרות

הגשת   .11.7 עם  האחביחד  חברת  הפרטי  לאישור  היזם  יגיש  תפעול    החברזקה,  תכנית 
מ  מתואמת עםאשר תהיה  ,  ותחזוקה   –  להלן )  (3ג) נספח  ה,  תחזוקפרט ההוראות 

התפעול" החבר"(תכנית  תעבי.  אישה  את  ממועד    יום  45בתוך    הערותיה  אוה  ורר 
לתקן    פעולתה ת  ניכתקבלת   מתחייב  להוראותיהוהיזם  במועדים  בהתאם   ,

הצגת    שיאפשרו הסופיתאת  התפעול  הצפוי  לפ ים  ודשח   15עד    תכנית  המועד  ני 
טופס   במתן  4לקבלת  אין  מאחריות    החברהידי  ל  ע  הערות   אואישור  .  לגרוע  כדי 
לתכנית   לקיו התפעולהיזם  הורא,  הדי ם  דרישות  ן,ות  בכל  זה    ולעמידה  על  הסכם 

 . נספחיו

ף  לא עמדה בתנאי הס  האחזקהת  חבר  אועיל  ל  11  סעיףל פי הוראות  ם ע היזפעל    אל .11.8
אישר  או  האחזקה לחברת   חברת  רההחבה  לא  זהות  החליף    או   האחזקה  את  לא 

חברת   את  לכאמ  האחזקה היזם  או  או  עילור  הוצגה  ה  לא  תכנית    , ולתפעתוקנה 
זה    19.10בהתאם להוראות סעיף  קנסות    היזם  ל ע  הטיל ל  רשאית החברה  להסכם 

 .  להלן

 הדירות ו חםמתה שיווק ופרסום .12

על ידי כל גורם    או שיופץ על ידו  שיווקי    אוסומי  ידע פרבכל מ   ייב לכלול מתח  היזם .12.1
ה  בקשר  מטעמו לפיו  שמ  יקט פרועם  במסגרתפה פט  מוקם    דירה "  ניתתכ  רויקט 

,  טבר צבעוני( )כל הנ"ל, במצוזאת בצירוף שמה של החברה והלוגו שלה )  ,"רכילהש
  או   מידע פרסומי  מור תחול על כל(. התחייבות כא"יקטמיתוג הפרו"  –  להלןייקרא  

(  יות האמורלמכל   למעט  לימב ו , לרבות )יהאפן הפרסום אשר  שיווקי כאמור, יהא או 
הת השבאמצעי  בכל  קשורת  ובכלהמדונים,  באתר    אמצעי  יות  שילוט  הפרסום, 

 "(. אמצעי פרסום"  – )להלן ב"הפרויקט וכיו הפרויקט ועל גבי בנייני
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 חתימת המציע: _________________ 

מוד  , בצהפת הבני במהלך כל תקובאתר הפרויקט,  ק(  )ולתחזלהציב    חייבת מ  היזם .12.2
ול  וב ברור, שיכל ולט, שלט, בכית במיקום מרכזי ובו  על גבי שלט האתר המרכזי  או

 ס"מ.   120*100-חת משלא יפ  בגודל  ט,יקפרואת מיתוג ה

  שייבנה על כל בניין  ולתחזק(  )ב  , מתחייב היזם להצידיןובכפוף להוראות כל    כמו כן .12.3
שכרה  ולאורך כל תקופת הההשכרה, מיד עם השלמת הקמתו  יועד לבפרויקט והמ 

שלט ובולט,  מרכזי  במיקום  הפרויקט,  ברור,של  בכיתוב  מי  ,  את  תוג  שיכלול 
 ס"מ.   80*50-מ  א יפחת של בגודלהפרויקט, 

ול על תח  עילל  זה מור בסעיףויות היזם כא מילוי התחייבל כי מלוא האחריות  מובהר .12.4
זם האחריות  על הי  , תחולהאמור ומוחלט. מבלי לגרוע מכלליות    באופן בלעדיהיזם  

א.  כספי שהו  אורישויי    אוהיבט חוקי  תיו כאמור בכל  ולהסדיר את קיום התחייבוי 
יישהי ה זם  בכל  הכרוכועלו א  עלויות  יות  זה  ובכלל  כאמור  התחייבויותיו  בקיום  ת 

  היטלים )אם וככל שיחולו(.  אות ורגא ת , פרסום, לרבוהג הצ, ההפק

   – ליות האמור לעיל רוע מכלמבלי לג .12.5

  או כן פרסומי  ה, מראש, כל תורביא לאישור החבתחייב להם מהיז .12.5.1
מי   )וכל  היזם  מטעם  אמ  ,מטעמו(שיווקי  בכל  יפורסם    צעי אשר 

 .תפחמודירות המיועדות לזכאים בשכר דירה ל  בנוגעפרסום, 

ק  שהשי .12.5.2 ההשכרהלת  תחי למועד    ודםחודשים  במהלך  כן  ו   ,תקופת 
  כל ב. (6ג)פח סנבהתאם להוראות הפרסום ייעשה  רה, ופת ההשכתק

   .לעיל 12.1כאמור בסעיף תוג החברה ל מיייכלכאמור פרסום 

   ים ותשלומיםמיס .13

,  למיניהם  הובהח  ותשלומי  מה, דמי הק ליםההיט ,  תהאגרו,  הארנונות,  המיסים  כל .13.1
  כלשהם אחרים    ותשלומים,  שהם  וסוג  מין   מכל  אחרים  או   תיים ממשל  או   עירוניים 
  על המקרקעין המתחם  ל בניית  ע  או   מקרקעיןהרכישת  על    או  המקרקעין  על  החלים

השהל  ע  או שונים,על מכירת    אות  השכרעל    או  דירותכרת  בייעודים  אם    שטחים 
  הוא מין וסוג ש  מכל  לפרויקט  או   םתחלמ  בקשר  אוהמתחם    זוקתחת על    או  ישנם

מהמו   על  יחולו"(  המיסים"  –  להלן) החל  הקובע  היזם    במועד   ויד   על  וישולמועד 
לעיל  .  חוק  פי  על  לכך  הקבוע באמור  מז אין  לגרוע  שכדי  על    לכותו  להטיל  היזם 

פי כריהשו שעל  בתשלומים  לשאת  חלים    ם  בכ דין  נכסים,  שוכרי  לה על  וראות  פוף 
של שטחים בייעודים    םאו שוכרי  םלהטיל על רוכשי  או  רותשכים זה והסכם ההסכ

נכסים, לפי  כסים או שוכרי  ים על רוכשי נשעל פי דין חל  לשאת בתשלומים  שונים
 ות הדין. וראולה כם זה , בכפוף להוראות הסהעניין

ב .13.2 השבחההיטחבות  השבחהל  בגין  ע,  הקוב  המועדלאחר    ,ולשתח  ככל  ,שתחול  , 
    .רמ"יזכות להשבה מאת   לאל היזםואה על במל ל תוט

   ן ליקוייםתיקובדק, אחריות ואחזקה תקינה,  .14

,  יקטבפרו  העבודותלכל    ההמלא   וובאחריות על חשבונו הבלעדי  ראי  היה אחהיזם י  .14.1
שותף,  קתו התקינה של הרכוש המאחזויחויב בניהולו וב  ,תםואיכו  החומריםטיב  ל

 .  וכריםזה לש ת חיובו לי שיהא רשאי להמחומב

של  –"  ה נקית  "אחזקה מצבו  על  כפי  שמירה  המשותף  גמר    הרכוש  בעת  שהיה 
שיפורהבני  לרבות  רכושה,  שבוצעו  לאחר  ים  הי  המשותף  ידי  על    או זם  מכן 

 בהסכמתו.  

  חריות היזם תחולנה יין א לענ,  ומהוראות כל דין  ר לעילו ת האמ כלליולגרוע ממבלי  
 . ראות שלהלןהוה גם

המיוחס    ותףש המשולרכו  לדירות   יחס , ביזםה  על יחולו    ואחריות ע לבדק  הנוגבכל   .14.2
     .)דירות( המכר חוקב הקבועותהחלות על "מוכר"  החובות   ,לדירות

תקופות  נמ .14.3 המכר  והאחריות  דקהביין  חוק  פי  דירלגבי    ,)דירות(  על  יחל    ,הכל 
מסיר דירה  וא ת  מתאריך  הרכולגב  ,הראשון  לשוכרתה  המשותףי    וחס המי  וש 

הדי  -לדירות   הרהחל ממסירת  הראשון שהתאכלס  של  ןי ינב תו  באו  נהאשו רה  וכר 
לגבי יתר    ןי ינבב תחל  דירה ליקויים,  ינו בפרוטוקול מסירת הו צאם    .הבנייניםוכך 

ממ ליקויים  אותם  לגבי  הבדק  תי תקופת  בצו ועד  מלאה  קונם  לרה  רק    גבי )וזאת 
ם  השוכרי כלפי    ותישיר  ה אחראייהי  היזםסביר בדירה(.    תיקונים המונעים שימוש
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 חתימת המציע: _________________ 

כאהל את  לתקן   הביקויים  בתקופות  לעיל  כל  מור  ודרישת  והאחריות,    שוכר דק 
בסעיף זה לעיל יחול  ור  האמ.  חברהישת הבמקום דר  נים תוכל לבואלביצוע התיקו

אחריות   על  לגם  בהיזם  ואחרי תיקוני  הרדק  לגבי  בשינויים    כושות  המשותף 
    בים.המחוי

  התחייבויות היזם כלפי השוכרים   או  אחריותמ  גורעאינו    לעיל  הז  14  בסעיף  האמור .14.4
ובכלל זאת מאחריות היזם לתיקון כל    1971-תשל"אה  לה,חוק השכירות והשאיי  לפ
, במתחםיקויים  מתחייב לתקן את הל  יזםוה   , סבירעים מבלאי  ו פגם הנוביקוי א ל
ת על פי  האחריודק ובהת  מנה תקופולאחר שתסתיי  ה, גםההשכר  תקופת  כל   משךל

 . )דירות( חוק המכר 

   ושיפוי חריות על נזק או אובדןא .15

נזקט  מוחל  באופןאחראי  יהיה    יזםה .15.1 לגופו או לרכושו ש או אוב  לכל  ל  דן שייגרמו 
ות  ובין אם הן מבוצע  ו יד  ודות מבוצעות עלהעבבין אם    צוע עבודותתוך כדי ביאדם  

  . ניעתםם למ יי שרמצעים האפנקוט בכל האי ומי מטעמו  ידי על

תחול    לולות בו, , על מלוא העבודות הכהפרויקטלביצוע  הבלעדית    המלאה   האחריות .15.2
אישו  זםהיעל   אחרי  אוכניות  לת  החברהרי  ולפיכך  הקשולמסמכים  בם  תכנון  רים 
הוכנו  אורויקט  הפ פי    היזם  דיי  על  אשר  זהעל  ישחררוהסכם  לא  ה   ,    יזם את 

ואין    המלאהועית  המקצ  ומאחריות על    ךבכהנ"ל  להטיל  אחריות    החברהכדי 
 אמורים.כים ה או המסמ התכניות  או  התכנוןכלשהי לטיב או כשרות או איכות 

  או   מטעמה  למי  או  חברהיגרמו לצאה שי הו  אוהפסד    אוהיה אחראי לכל נזק  היזם י .15.3
מש  משו  ו אינבשלמותו או בחלק   תכנוןהמושא  שכך    קבע   או  נוןכתגין הי בלצד שליש

 ת שלשמן תוכנן. ו רמטה  בצורה הולמת את

, לרבות  קעיןרהמק  או  לשמירת העבודות ואתר העבודותבלעדית  אחראי  יהיה    יזםה .15.4
  או כל מקרה של נזק לעבודות  יהם. בים שהוקמו עליו ולהשגחה עלהארעי   בניםמה

  יזם העל    יהיהמסיבה כלשהי    קטלפרוי  או  מבנהל  או  עיןקרק למ  אולאתר העבודות  
י ולהביא לידי כך שעם השלמתן תהיינה  פשר הא  בהקדם  וחשבונ   הנזק על  לתקן את
והמתאימות    החברהשביעות רצון  ול  ימושראוי לשבמצב תקין וקט  והפרויהעבודות  
 .הסכםוראות ה יהן להבכל פרט

  או ה  י משנ קבלנ   אוהקבלן    על ידירם  ק שיגל נזעל כה גם  , תחולנזההוראות סעיף   .15.5
  די ביצוע עבודות ך כתו  ברשותם  אוהפועל מטעמם  צד שלישי כלשהו    או עובדיהם  

עתחזוקה    , תיקוןעבודות    או   ההבני  ידם  ובדק  הל  בתקופת    או  בדקבתקופת 
 . ההשכרה

יהיהה .15.6 בחרא  יזם  נזק  אי  לכל  מין  תאונ   אוחבלה    אואבדן    אולעדית  מכל  וסוג  ה 
ל  אוגוף  זק  א, לרבות נשהו   או   חברה, לרבות האיגוד  אוכל אדם  רכוש אשר יגרמו 

עי  כלל באתר    לכל מבנה המצוי   אולקבלנים אחרים    אוית  שלתונית או ממררשות 
  או   למקרקעין  או   ותוד ר העבאתוץ לחהמצוי מ   כל מבנה  או   במקרקעין   או העבודות  

  או   ירה יש  , כתוצאהל אחד מאלהלרכושם של כ  אושלישי אחר  כל צד  ל  אויקט  לפרו
העבודות מביצוע  הבניה  עקיפה  הפרוי  או  בתקופת  בו    אוקט  מהשכרת  הדירות 

  או   הםוחי של   או  הםעובדי  אוטעמו  ן מקבל על ידי    או  יזםעל ידי הרה  השכת הבתקופ
דל של  בות מחמכל מעשה לר  כתוצאה   או  י מי מהםל ידקים ע ה המועס לני משנקב
וכל מי שבא מטעמו  ה בבי  הבניה,   בתקופת ן  בייזם  בתקופת    אות ההשכרה  תקופן 
רת מסוג כל  חה א הוצא  אותשלום    אווי  יצפ  אושא בתשלום כל קנס  י  יזםה  .בדקה

 כתוצאה מהם.  אור כאמו מחדל אויחולו עקב כל מעשה   אוא שיוטלו שהו

לשלי  יזםה .15.7 אחראי  ולבהיה  כיומם  של  עובדיטחונם  יד   או  ול  על  ו  המועסקים 
כל  ומתחייב   הלשלם  פיצוי  או  נזק  עובד    אועים  מגי דמי  לכל  אדם    לכל   או שיגיעו 

ה מכל נזק  הם, כתוצאדיובע ה וקבלני משנ  אוהקבלן  ות  , לרב ואחר הנמצא בשירות 
 .תשהם במהלך ביצוע העבודוחבלה כל  אונה תאו אואבדן  או

ך, מדרכה, שביל,  קלקול שייגרם לכביש, דר  אולכל נזק  ית  בלעדהיה אחראי  י  םזיה .15.8
דלק או מובילים אחרים על  טלפון וצינורות להעברת ל, ביוב, תיעול, חשמ  ,םרשת מי

הקלקול    אונזק  ת, בין שהדי ביצוע העבודוכוך  יו"ב, תים וכקעי קר  תת  אוקרקעיים  
תקן  י   יזםהעבודות. ה   וצפוי מראש לביצוע  נגרמו באקראי ובין שהיו מעשה הכרחי

של    הנ רצולשביעות  יל ביותר ו, באופן יע וקול כאמור על חשבונ הקל  אואת הנזקים  
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 חתימת המציע: _________________ 

כאמור.    כוש שניזוקרב  לפוי ושל כל אדם או רשות המוסמכים לפקח על הט  חברהה
המוסמכות תכניות עדכניות על כל הקווים  שויות  לקבל מהרמראש    לדאוג  םזיה  על

 . קרקעיןמ בהעוברים יים קרקע התת 

ור לעיל  היזם כאמ   אחראילהם  ת לנזקים  ריואח  מכל   חברהה פוטר בזאת את  היזם   .15.9
  תשא לא    החברה   טעמו.למי מ  אוסוג אשר יגרם ליזם  תוצאתי מכל  דן  מכל אוב  או

 . אמוראובדן כ או  םושל ת או פיצויזק או בכל נ

לבוא    יזםה .15.10 אם  חברהה  בנעלימתחייב  בגי   אוד  ביח  תיתבע,  נלחוד  שה ן    יזם זקים 
ה וע  הוראות כל דין, לרבות ומבלי לגר על פי    או  הסכםאחראי להם על פי הוראות 

   .לעיל 15.1-15.9 פיםסעימכלליות האמור ב

,  חברהד שלישי בתביעה כנגד הכצ  וא  ףוזמן כנתבע נוסיאם  את כי  בז  הירמצ  יזםה .15.11
  ו א   חברהעל ידי ה  הקש, בין שנתבמוותר מראש על כל התנגדות להזמנה כאמורוא  ה
שאם  חרא ובלבד  יים,  כיולא  ן  מוזהיזם  או  נוסף  כנתבע  כאמור,  שליצד  תייצב  שי 

י  עשותו על פ לנכון  מצא לת  חברה ל הסדר או פשרה אשר הש לכ מרא  םזיהם  מסכי
 ת בתשלומם. ולשא  טהמוחל התשיקול דע

רישה  עם קבלת ד  ידומ באופן מלא  חברהלפצות ולשפות את ה  יזם ה מתחייב כמו כן,  .15.12
שלם  ב לחוית  חברהעל כל סכום שה  אוביעה או דרישה  וכנגד כל ת זק  על כל נ,  בכתב
תוגש, כאשר    מכל עילה שהיא, שתוגש, אם ומיד  ,צועוי ב ב ין שלא עוכי פסק דעל פ
בגין כל תאונה, חבלה או    טעמונגד מי מ  או  וכלל, נגד ן הא מ בלי יוצ  די כל אדם,על י
בות שכ"ט  דין, לרבכל    עבוק   לפי  או   הסכםב  ורטהמפפי  יות היזם ל שהינם באחרנזק  

 ן. במלוא החבר ות שייגרמו לוצאות המשפטי עו"ד והה 

יוצא    םזילשהי של ה ה כ בודמע   , אם כתוצאה מפעולה או לעיל  מור מהאמבלי לגרוע   .15.13
מאת  חברהה כנגד   המ  צו  הי שפט,  בית  ה  יזםהיה  את  לפצות  כל    חברהאחראי  על 

ל הדרוש  לעשות את כ  םיזהשל    וי לגרוע מחובת ין עקיף, וזאת מבלבונזק, בין ישיר  
הדולנ ההליכים  בכל  הצו קוט  להסרת  תתפרבלי  ומ  רושים  זו  כשהוראה  לה  מטיש 

ה  את  לפצות  כלשהי  הצגיב  יזםחובה  און  הנ"ל,  ע  ו  כל  שיחבגין  בביציכוב  וע  ול 
 כנ"ל. דה כתוצאה מצו העבו

לפי  י  יזםכל סכום שה .15.14 וה  15סעיף  הוראות  היה אחראי לתשלומו     חויבה   חברהזה, 
  או זה    הסכםעל פי    הותימיתר זכוי  ערו, מבלי לגתרשאי  חברהה  היהת לשלמו,    יןדכ

מאת החברה בכל    יזםשיגיע ל   אוגיע  ממכל סכום ה  לנכותו  או  לגבותועל פי כל דין,  
וכן   ידי מימולר  חרתדרך א בכל    יזםלגבותו מה   תהיה רשאית זמן שהוא  על  ש  בות 

 . להלן 20שבסעיף  תיוערבו ה

החשב    –ישראל באמצעות משרד האוצר    מדינתינה  " הה ברהחזה, "  15ף  עיס   ייןלענ .15.15
להשכיר    אוהכללי   הבנו  או  ןכווהשיהבינוי  משרד    אורמ"י  או דירה    ו את  חברות 

  או מנהליהם  או נושאי משרה   אוחברי הנהלה  או חברות שלובות  או ות קשורות ברח
 .  מטעמם מי או  יהם של כל הנ"ליועצ   או עובדיהם

 לתקופת הבנייה ולתקופת ההשכרה ביטוח .16

לגרוע מ .16.1 זה  עפ"י הסכהיזם  אחריות  מבלי  לערוך    אום  היזם  דין, מתחייב  כל  עפ"י 
חשבונ  ולקיים הביטוחיםהמלא    ועל  כמפורט  וה  את  הביטוח  בנהוראות  ספח 

   .(8כנספח ג)זה סכם המצורף לה 

,  דירה להשכיר   ישועבדו לטובת  נזקים לעבודות  גין  ח ביטו היזם מתחייב שתגמולי ב  .16.2
הסכ אישור  לאחר  בסעיף  המימון    מי כאשר    הפרויקט למימון  ,  לעיל  10.3כמפורט 

שתגמולי הביטוח    שכירדירה לה  תסכיםבד(,  בלהמקרקעין  רכישת  ן  מו ימ )להבדיל מ
גובה  עד  ללוהה  סכום   ישועבדו  המממואה  הגוף  תגמולטובת  ויתרת  הביטוח  ן,  י 

החברה הממשלתית    -  דירה להשכירבד לטובת  גובה סכום ההלוואה תשועלמעבר  
 . "(כירלהש דירה"  –עיף קטן זה להלן בסבע"מ ) ולהשכרהור  לדי

ההלו"  ,זהף  סעי  ענייןל ההלוואה   –"  ואהסכום  ו  קרן  הצמדה  ריבית  והפרשי 
סות, ריביות  ה לא עמלות, קנמון, ובכל מקר המי  סכםח ההמגיעים לגוף המממן מכו

 המימון.  הם בגין הסכםאחרים כלשתשלומים   אוגורים פי

לפי    המממן,הגוף    או  דירה להשכיר  תגמולי ביטוח,  ותשלום  במקרה של אירוע נזק 
לגוף    או  לדירה להשכירחר שהיזם יציג  לא   לי הביטוח ליזם,ו את תגמוביר יע  עניין,ה
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 חתימת המציע: _________________ 

י  ובהתאם לשלב המצב לקדמותו    ון הנזק ולהשבתית לתיקתכנ   ין,עניהמממן, לפי ה
הנזקתקדמהה בתיקון  עם    שרא  ,ות  היה תש  כך  דירה להשכירבכל מקרה תתואם 
 ונה.שביעות רצל

שו  יסות הרכוש, ישמי פול על פ   חוטמב יקט, הל נזק לפרו היזם מתחייב שבמקרה ש
הנזק   לכינון  ורק  אך  הביטוח  הפרויקט  תגמולי  הנזקי קימוש.  כחדולקימום  ם  ם 

   נזק.  שקדמה לאירוע ה  ובאיכות זהה לזומהר ככל שניתן כאמור יתבצע 

וקימום הנזק  כינון  אם  האמור,  אף  ניתהפ  על  אינם  מוחלט,  רויקט  באופן  נים, 
זם רשאי להודיע  הי  שו לשם כך, יהיהשיידרספים  כה  ואמדו מל אף אם יוע   לביצוע,

להשכיר לחלוף  לדירה  עד  מק  120,  שזק,  הנ  רותימים  כך  וקיעל  הנזק  מום  כינון 
אי  אפשריים,הפרויקט  אסמכתאותנימ   תוך  נם  והבאת  רצון    וק  דירה  לשביעות 

 . להשכיר

וי  ס כים  לא קייביצוע, אך  ויקט ניתנים לק וקימום הפר בו כינון הנז ה  מקר בנוסף, ב
  כינון הנזק ולקימום טוחי אך תגמולי הביטוח לא יספיקו לבי   קיים כיסוי  אוטוחי  בי
)רוי הפ נו  ובלבדקט  אינו  הסשהדבר  של  מהפרה  היזבע  מצד  זה  יהיו כם  ואלו    ם(, 

על  הוספת סכ טעונים   בסך שיעלה  נוסף  )עשרה מיליון  10,000,000ום  ₪( מעבר    ₪ 
הביטו תגמולי  )הסכוםלמלוא  מיליו עשרעל    העולה   ח  להלן  ןה  ייקרא  ההון "   –  ₪ 

ה הנזק, על  בו קרועד  מהמים  ימ   120"(, יהיה היזם רשאי להודיע, עד לחלוף  הנוסף
עהיק שאירע  הנזק  ואסמף  פירוט  עם  בדבר  וקימ   לויותכתאות  לשביעות  ום  כינון 

להשכיררצון   ועל  דירה  שלר,  להעמיצונו  הנוסף.  א  ההון  את  מהוכל  ד  דעות  אחת 
 . "היזםעת הוד" – תיקרא להלןן זה, קט סעיף זם לפיהי

הפר וקימום  הנזק  כינון  בו  במקרה  ספק,  הסר  טויקלמען  העוניט  סכום  ם  וספת 
)עשרה מיליון(    10,000,000על  ו עולה  יהיו( שאינ   הביטוח, אם  ר למלוא תגמולי )מעב

מחוי היזם  יהיה  סכום    ב₪,  ולהעמיד  הנזק  את  לכונן  עליו  ויהיה  את  לקומם  זה 
נאם  ויקט.  הפר הילא  הודעת  בתיתנה  תקוזם  לא  לעיל,  הקבועים  המועדים  ם  וך 

א  של   אוט  קומם את הפרויקונן את הנזק וללכ   שלא  ונורצ  ליזם כל זכות להודיע על
 כן. יהיה מחויב לעשות  יתן לעשות כן, והוא נ

הי הודעת  קבלת  של  להשכי  זם,במקרה  בתוך    ר דירה  בכתב,  ליזם    ימים   30תודיע 
הודעת היזם, ובמקרה בו מדובר  ת על  האם היא חולק   ם,היזת הודעת  עד קבלממו
להשקיעבאי נדרש  שלגביו  נזק  ה הה   את  רוע  האם  נון  לוסף  מעוניינת    השכירדירה 

מיליון ₪ שיועמדו על ידי היזם    10-מעבר למה )בעצ  ת סכום ההון הנוסףלהעמיד א 
 ."(הודעת החברה "  – י העניין )להלןהכל לפ  –ר( אמוכ

היזם מחויב  נוסף, לפי העניין, יהיה  מיד את ההון ה ה להעמכיסה  השכירדירה לאם  
ולקומם את   הנזק  בויקהפרלכונן את  אי הס  כלט.  של  היזם  מקרה  בין  דירה  כמה 

ל  כירלהש האפשרות  עם  ולקימובקשר  הנזק  הפרויקט  כינון  ההון    אום  עם  בקשר 
לשםהנד  נוסףה הביטוח,    רש  תגמולי  מלוא  יופקדו  נאמןיהיו,  אם  כך,  ג'    דצ  בידי 

תוסכם)שזהות ידי    ו  להשכירעל  להוראות  דירה  בהתאם  בסכסוך  להכרעה  עד   )
ה שי וליתגמ ההסכם.  הנאמ ם  אצל  להיותופקדו  ימשיכו  דירה  לטובת  בדים  משוע  ן 

 בהתאם להסדר הקבוע לעיל.  ,הגוף המממןלטובת  או רלהשכי

ה  כימונטי( לא הסה הרלו רלא חלקה על הודעת היזם, וכן )ובמק   רלהשכי  רהדיאם  
ויחולו    דירה להשכיר כם זה על ידי  ן הנוסף, לפי העניין, יבוטל הסאת ההו  העמיד ל
 : ותבא ה אותהורה

שטחים    ומחזיקי  ריםלזכויות השוכט )בכפוף  את הפרויקה בפועל  היזם יפנ (1)
פרויקט וכל הזכויות  וה   ין רקעהמקאת  , אם ישנם(, ימסור  בייעודים שונים
רה, הן פיזית  ות   שדירה להשכיר  למי, או  להשכירדירה    י ידבהם ויעבירם ל 

המממן(,  ף  גוה  יותזכווהן קניינית, כשאלו נקיים מכל זכות צד ג' )לרבות מ
וזכויות מחזיקי שטחים בייעודים    ות השוכרים בפרויקטויכל בכפוף לזכוה

ישנם אם  המחוברשונים,  כל  של  .  יעברו  הקיקבע,  ים  בפרויקט,  ימים 
להת  לבעלו חופשול   כירשדירה  מכל  שוחררומ  ייםחזקתה,  עיכבון,  ים 

 אחרת. שיעבוד, או זכות צד ג'

סכ (2) לגובה  עד  הביטוח,  לעיכ  אהווההלום  תגמולי  לגוהגדרתו  ישולמו  ף  ל 
שהגוף המממן   כך  ל  כנגד  ידאג  הרשומים  המממן  השעבודים  כל  ביטול 

קט )גם אם לא יהיה בתגמולי הביטוח  והפרוי  ןמקרקעי הלטובתו בקשר עם  
 מממן(.  גוף הל חובע את מלוא הי לפרודכ
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 חתימת המציע: _________________ 

  לדירה להשכיר יתרת תגמולי הביטוח מעבר לגובה סכום ההלוואה ישולמו   (3)
דרישה מצד היזם או    אוללא כל טענה  בד  בל  שכירלדירה להם  כיייו שהיוי

 הגוף המממן בקשר עם כך. 

  ה כל תמור  אופיצוי    אולכל תשלום    ה זכאי ם לא יהי מעבר לאמור לעיל, היז (4)
נוספת    אחרת ומסירב  עקאו  הת  תזכ העברת  ותשלום  כאמור,  גמולי  ויות 

  אוטענה    ואה  כל דריש  שלהביטוח כאמור לעיל יהווה סילוק סופי ומוחלט  
מתבי סעה  החברהכל  כלפי  היזם  מצד  שהוא  העבוד   וג  כל    ושבוצע   ותבגין 

בגי וכן  יתרבפרויקט  כל  ביצוע  ביטותחה  ן  למועד  עד  היזם  ל  ייבויות 
 כם. ההס

י הביטוח לטובת הגוף המממן כאמור  תגמול   עבודשל  רדירה להשכיסכמת  לה  נאיכת
אישור בעת  המממן  הגוף  יחתום  התחי   ,ןוהמימ   ימסכ ה  לעיל,  לעשו על  ת  יבותו 

 גמולי הביטוח בהתאם להוראות סעיף זה לעיל. שימוש בת
 

ניתן יהיבעת אישור הסכם המ רי  , לתקן את אישודירה להשכירהסכמת  ב   ה,ימון, 
(, בהתאם להוראות סעיף זה לעיל, כאשר מובהר  (10)ג חונספ  (9ג) נספח )ים טוחהבי

והגוף    רלהשכידירה  ידי    ה עלומחתאה  הורפי  יה רשאי לפעול אך ורק לשהמבטח יה 
 . המממן יחד

תהווה  יזם  על ידי ה  זה  16  ףכל אחת מהוראות סעי  אוהוראות נספח הביטוח    פרתה .16.3
 של ההסכם.  דיתהפרה יסו

סכום  .16.4 לתש י  יזםשה  כל  אחראי  לפ היה  הורא לומו  הביטוח  ות  י  הוראות  נספח  או 
, מבלי לגרוע מיתר  תיהיה החברה רשאתכדין לשלמו,    ה זה, והחברה חויב  16ף  סעי
  או יע  כום המג ל סו מכלנכות  או גבותו  פי כל דין, ל על    אוזה    ם הסכי  על פה  ותיזכוי

  ך דר  בכל   יזם מהלגבותו    תהא רשאי ת ן  בכל זמן שהוא וכ   החברהמאת    יזם שיגיע ל
 . ןלהל 20 שבסעיף תיוערבו ש הות על ידי מימואחרת לרב

   אזהרהההערת  ורישום קעיןקרהמום בלשכת ריש המקרקעיןרישום  .17

להלן, תתבצענה    מפורטות , לרבות אלו ה המקרקעיןום  רישוכות בהכר   ותהפעול   כל .17.1
 . על ידי היזם ועל חשבונו

את  שבונו  ח  עלמתחייב לרשום    היזםוך לאחר סיום תקופת הבניה,  מבס  ם אובטר .17.2
ותף  מש  ית כבחם  המתום את  וכן מתחייב לרש  שמו  עלבמקרקעין  החכירה    יות זכו

לפי    פרמס)או   משותפים,  המק(  ייןהענ בתים  חוק  פי  בהתאם  הכל    ,ןי ערקעל 
   .םיבימחו , בשינויים הרטים שםלוחות הזמנים המפולו)דירות( ת חוק המכר להוראו

ם לא יעמוד  זהיאם  ,  הרישומים האמורים לעיל  צוע לבייזם  חריות המבלי לגרוע מא  .17.3
הוראות    בהתחייבויותיו המכרוחלפי  רשר  בק  )דירות(  ק  יחשב  ויות,  זכ  ישוםעם 

ירה  כהפהדבר   על  ההסכם  היז  לחייב   ת ירשא  תהיה  והחברהם  זיה  דישל  ם  את 
ישלם היזם את הקנסות  ות כמפורט להלן.בקנס   החברה , תהא רשאית  מורכא   לא 

 .  להלן 20הערבויות שבסעיף ת מתוך לחלט את הקנסו

לא לעיבנוסף,  הפ  במקרה  למור  כאמור,י היבות  חי התרת  של  ר  זם    ית שאתהא 
ל   חברהה לכך  יזם  וה  יזםלהורות  מ נותן  ביצוע ראש,  הסכמתו  את    להעביר 

הפ  וכל  בסות  עול הרישומים  זה  הנזכרות  מה  לעילעיף  חלק  אשר    , םאו  גוף  לכל 
ות  והתשלומים לרבבכל ההוצאות    יזםלחייב את ה ו,  יזםורה, על חשבון הת   החברה

  כך.ב  וכיםהכר  "דו טרחת ע שכר

הסר  .17.4 כל    למען  ברישוולתשוה הפעולות  ספק  הכרוכים  הזכויות  מים    , עיןבמקרקם 
המודדים,במגרשים  או  במתחם הוצאות  לרבות  תשלומי נת  הכ  ,  ם  התשריטים 

מיסים טאחרים,  שכר  אגרות,  וכיו,  דין  עורך  יד יבוצעו  "ב  רחת  ועל    יעל  היזם 
 חשבונו.  

לרשוםהיזם   .17.5 לריוכתנאד  כנג  מתחייב  עלשוי  החכירה  היזם  ם  רשם   פריבס  שם 
בהתאם    , המקרקעיןשטח  וא מלעל    דרתה לעילהגכ  הערת האזהרהת  א  ,עיןהמקרק

   .להסכם זה (11ג)ח פסנכ כתב ההתחייבות המצורף ל

הערת  לרשום את    חברהה  תהא רשאיתכאמור,    הערת האזהרהאת  לא רשם היזם  
. לא  להלן  19.10  עיףובים בססות הנקיב את היזם בקנבמקום היזם ולחי   האזהרה 
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 חתימת המציע: _________________ 

היזםשי רשאית  לם  תהא  הקנסות,  הער  לחלט   החברה  את  מתוך    ת ויבו הקנסות 
ה.  להלן  20שבסעיף   קבלת הבקשה,    , היזם מתחייב למסור, מיד עםחברהלבקשת 

  ודכנים, עומ  תים, מאומםהם חתומיהיזם כש  וטוקולרפאת    אות  התחייבות כתב ה א
 ד חתימת הסכם זה.   שמסר במוע במקום אלה 

הערת  ת  חוק אי היזם למ, יהא רשאברהחהר  בכפוף לאישותקופת ההשכרה ו  בתום .17.6
יפנה  האזהרה היזם  למחיקת    לחברה.  הדרושים  המסמכים  כל  הערת  בצירוף 
חיקת מ  עםזם.  ר אותם לירושים ותמסוכים הדמסעל המ  תחתום  והחברה  האזהרה

 . (11ג) נספח תב התחייבות עפ"י כהיזם  יבותים התחי יתסת רה רת אזההע

לרישום  להבטחת .17.7 היזם  אזהרהעה  התחייבויות  מעשייהימנ  בדבר  רת  עסקה עות    ת 
ני  נוטריו  במעמד חתימת הסכם זה, יפוי כח בלתי חוזר  חברה מתחייב היזם למסור ל

כוח  המייפה   ( 12ג)ח  נספבנוסח   במל  חברה ה   של  האת  היזרשום  הער ם  קום  ת  את 
 .  המצורף בנוסחהיזם,  פרוטוקולוכן את   הראזהה

ל  וערשום בעצמו  למן החובה    יזםת השחרר אתלא  ,  פרוטוקולוה  יפוי הכח  סירתמ .17.8
האזהרה  את  חשבונו   לחתום  לחתום    אוהערת  שיידרש  המסמכים  כל  על  בעצמו 
   ומה. ך ריש לצור  עליהם

 זכויות  סבתה או העברת .18

שלאהיזם   .18.1 לאחר  אוסב  לה   אור  וכלמ  אוביר  להע  מתחייב  כל    או  להמחות  לעשות 
בזכויותיו   שהיא  ה  זחופי  על    או  זהשבהסכם  התחייבויותיו  ב   אודיספוזיציה 

לצד שלישי   שלא בתמורה אובעקיפין, בתמורה  אוחלקן, במישרין  או , כולן  החכירה
 .(הבהתאמ "ר עבהנ"" ואסורה ת זכויותברהע" – הבסעיף ז )להלן 

כד   ןאי לגרוע  באמור  היזםי  במקרקעיאת    עבדלש  מזכות  במתחם  ןזכויותיו   ,
זה  ובפרויקט הסכם  להוראות  ק  .בהתאם  בייעודים  שטחים    ין רקעבמק  יימיםאם 

יחולו לגביהם הוראות    –(  או דירות למכירה   )כגון שטחי מסחר או תעסוקהשונים  
 עות.  צהלקבלת הזמנה ה

היזם    מקרהבכל   .18.2 חדשתאגית  מצעואב  דאג התבו    לקבלת בהזמנה    ורתכהגד  ד 
מכירה,    ,תעוצה מסירה,  חדשה,  זכות  יצירת  שינוי,  כל  לבצע  שלא  מתחייב  היזם 

הקצאההעב זכויות  ניות מ  של  רה,  להעברת    ביזם.  או  תיחשב  כאמור  פעולה  כל 
   זכויות אסורה ולהפרה יסודית של הסכם זה. 

י כלשהו  ו הוכח תנאתאמצעואשר ביזם,  בעל השליטה ב   דל יחבו    מקרה  בכל כן,  כמו  
הסף  מת בסעיף  יים  ננס הפי נאי  בעל  הצעות  לקבלתלהזמנה    6הנדרשים  מלהיות   ,

פע  –  כאמור השליטה   ידיו  ז  ולה תיחשב  על  זכויות אסורה  ולהפרה    להעברת  היזם 
   יסודית של הסכם זה.

על לאסור  כדי  זכו שעבו  אין באמור  בעליד  לרבות  זםבי  יםהשותפ  אוות  המני  יות   ,
לשותפים,    אועים לבעלי המניות  מגי ולים הות לקבלת תקבהמניות והזכ  וד הוןשעב

התאם  סכם זה, וב ה  ותאשה בהתאם להורלטובת הגוף המממן, ובלבד שהשעבוד ייע
 בפרט.   10להוראות סעיף 

כ  אופים  ת וש  פרסממב  רכומבו היזם    מקרה ל  כב .18.3 ומאוגד  בין רשומה  בין  שותפות, 
  או למכור    או לצרף שותף  ו רשאים  יהילא  בשותפות  ים  ותפאזי הש,  ינה רשומהאש

חל  להסב  אולהמחות    או להעביר   אחד    אולנעבר    , ותבשותפ  ם קאת  שותף  בין 
 .  תמורהבלא ובין ש בתמורה בין  ,  למשנהו

האמור,  לע .18.4 לבצע  היה  י היזם    אף  לעיולפע רשאי  האמורות  הפעולות  מן  אם  ה  ל, 
הצעות, אשר יהיה בבעלות מלאה    תבללקבהזמנה  כהגדרתו    תאגיד חדשהינו    הנעבר

היזם   )ואם  היזם  הצבמסג  מציעים  פר ממסמורכב  של  בבעלות    –  תפת וש מ  עהרת 
חלקם   לשיעור  בהתאם  היזם,  המשותפתיחידי  ובכפבהצעה  להמצ(,  ב  כתאת  וף 

מניוו  יבותי התח בעלי  א)סנבנוסח  ותפים,  ת/שערבות  )בשינויים    ( 7פח  להזמנה 
  , ייפוי כוח, ערבויות ואישור יות והתחייבויותזכו את כתב הסבת  ולהמצ  המחויבים(

מתאים,  עריכת פ  ביטוחים  ניהול  חוק  וים  נקס אישור  לפי  גופים    עסקאותתצהיר 
מסמ ואת  החדש  לתאגיד  ביחס  של  ציבוריים  ההתאגדות  הכל    החדש,  גיד אהתכי 

החברה.  רצ  לשביעות  הע  היזםון  עקב  שיוטל  בכל מס  א מיברה כאמור  ישא  ת  ציא 
ו הדיוו  העתק ההעברה  ח  לרישום  וידאג  החברה  לידי  ההעברה  עקב  המס  אישורי 

המקרקעין.   באמבמרשמי  ב   כדיור  אין  מהצורך  כל    או  רמ"י  אישורקבלת  לגרוע 
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 חתימת המציע: _________________ 

.  דין  להוראות כ   או   החכירה   ה וזלח  נדרש בהתאם  םשור, אם אי להעברה  גורם אחר 
הס ספק,  למען  יחולור  אלו  זה  קטן  סעיף  לתאגיד  לגגם    הוראות  העברה  ,  חדשבי 

 מחיר של היזם, בהתאם להוראות חוברת המכרז.  אשר צוינה בהצעת ה

יהיה רשאי לבצע העברת  הצעה משותפתשל  דיו במקרה  חימי  מי  אובנוסף היזם   .18.5  ,
גורם    פרטית אוות  שקע תחייבויותיו למבטח, קרן הוהותיו  מסוים מזכויחלק בלתי  

 אים באים: בתנות, ובכפוף לעמידה הצע  לתלקב מוסדי אחר, כהגדרתם בהזמנה 

מ .18.5.1 בלמעלה  יחזיק  לא  ביזם    49%-הנעבר  השליטה    או מזכויות 
מ יותר    ןבמקרקעי   ותוי כז מה  49%-בלמעלה  יהיו  לא  מקרה  ובכל 
 במתחם.  ובמקרקעין   ת במשותף( בעלי זכויו3משלושה )

במלו .18.5.2 עמידה  תנאתוכח  הסףא  בהזמנה  שנכ  י  הצעות,    לקבלתללו 
ביחס למועד הגשת  ר ולהגשת ההצעה במקוף  ותנעבר שכאילו היה ה

 עות רצון החברה. ילשב ההצעה, 

  ערבויות ואישור וי כוח,  ייפ ת,  יומצאו כתב הסבת זכויות והתחייבויו .18.5.3
 חברה.  הות רצון ת ביטוחים מתאים, הכל לשביע עריכ

עקב העברה כאמור,  טל  ם שיותשלו  אווהנעבר ישאו בכל מס    זםהי .18.5.4
י החברה  לידהמס עקב ההעברה  רי  ישוווח ואימציאו את העתק הדי 

 בדבר ביצוע כל תשלום נוסף שיידרש, אם יידרש.   הוכן אסמכת 

העברת .18.5.5 כאי וזכה  השלמת  מתב  מורות  יאוחר  לא  עד  יום    90-וצע 
 יקרי.  כם העסו בה רת מהמועד הקובע כהגד

  כל גורם אחר   או  רמ"י  אישורלת  רך בקבאין באמור כדי לגרוע מהצו .18.5.6
הוראות כל    או  החכירה  הלחוז  בהתאםנדרש    םישור, אם אלהעברה

 . דין

א  כיוצורת  תקשו,  תותר מכירת חדרים טכניים כדוגמת חדרי טרנספורמציהכמו כן,   .18.6
או    4טופס  קבלת    אותחם  מ הת  , ככל שהקמתם מתחייבת על פי דין לשם בניי באלו

 החברה.   ורוף לקבלת אישתעודת גמר, ובכפ 

מורות  הא  מהפעולות  בצע פעולהיה רשאי לזם יהיה,  לאחר תחילת תקופת ההשכרה .18.7
מראש  בת  רק  ,לעיל  18.3עד    18.1בסעיפים   שיקבל  הסכמת נאי  את    ן ובכתב 

לפ אם  )  רמ"ישל    ורשת המפ נדרשת  חוזזו  לקיום    חברהוה החכירה(    ה י  ובכפוף 
   :במצטבר  ,הלןהתנאים המפורטים ל 

בעבר  הנע .18.7.1 מקר"ירמבכללי    או  הוראות כל  ומד  חוק  לפי  לרבות  קעי  , 
   .1960-תש"ך הראל, יש

אישורל  קיב היזם   .18.7.2 לרבות    ,הזכויות  תלהעברובכתב  מראש    חברהה  את 
לטתה,  במסגרת הח.  ריםביס  יםב אלא מטעמ אשר לא תסר ,  ות הנעברלזה
והמקצועית ליטול  בעל היכולת הפיננסית    ן החברה האם הנעבר הינותבח
 הסכם זה. ויות היזם על פי את כל התחייב  עבצול

הזכו ה .18.7.3 למלוא  תי  יותעברת  ביחס  העשה  וב  יזםזכויות  מתחם  במקרקעין 
 .  במושע()בלתי מסוים יחסי  ק לכחטיבה אחת או בח

זכויות במשותף    מס'  אזי,  במושע  תעשה  כויותת הזהעברבמקרה ש .18.7.4 בעלי 
ו לא  במתחםבמקרקעין  על  ,  ב3)  שלושהיעלה  זכויות  בעלי  ף  תומש( 
יחובו  מתחם  בו  במקרקעין כאמור  הזכויות  בעלי  ו וכל  כלפי  ביחד  לחוד 

ע,  "ימרכלפי  ו  החברה פי דין, לערוב    לאלא אם מי מהנעברים אינו יכול, 
וב להתח של אחר,  כזה החברהייבויותיו  את בקשת  מקרה  א  שלו  תשקול 

ר אסמכתאות  המצאת  לאחר  ולחוד  ביחד  מצלחוב  ותפנה  ידולוונטיות   ,
    .ולבקשה ז י רמ" ת דמעלקבלת 

של  ית .18.7.5 ההקצאה  מטרת  לשכלה  הדירות שמר  הנעבר  מגורים  רה  ידי  על 
 תרת תקופת ההשכרה. ך ילמש

בהנעבר   .18.7.6 התכיתחייב  כלפי  דבר    בנעלי  להכנס  חברהב  לכל  ועניין  היזם 
א התחייב ולמלא  כל  פי  היז  ויות חר  על  המכרז ם  החכירה  חוברת  חוזה   ,
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 חתימת המציע: _________________ 

  רמ"י  או  חברהבקש על ידי התיש  ויחתום על כל מסמך והוראות הסכם זה 
 .בקשר עם כך

צאת אישורי מסים  המ  ים,י רמ"י בקשר עם חתימת מסמכ ל נוהל יקוימו כ .18.7.7
 . ויותבעת ביצוע העברת זכרש דו"ב, כנוכי

יבות, יפוי  ואת כתב ההתחי  להלן  20יף  הערבויות שבסע  הנעבר יפקיד את .18.7.8
   . חברהבידי ה, ת רישום הערת האזהרהול להבטחטוק פרוח וההכו

 . (10ג)ונספח  (9ג)נספח סח ונ ב יםביטוח קיום   יהפקיד אישור הנעבר   .18.7.9

ק  נמ ל  תחייב  ההיתא  ל  חברההשמובהר בזאת    ,בנוסף לובאמור לעיל ו  לגרוע  ליבמ .18.8
הינו    ה על יד  הנדרשים לגבי התנאים    אואם ליתן ההסכמה    דעתהקול  יש ו  , ההחלטת
   .שוניםבמילוי תנאים   הלהתנות את הסכמת  תישאר  והיא תהיהדי עובלמוחלט  

  לות הנקובות בסעיף הפעו   ת יהיה היזם רשאי לבצע א  ה,רלאחר תום תקופת ההשכ .18.9
לעיל,    18 קו אזה  לא  אם  סעיףף  הוראות  מלוא  להוראות    ,לעיל  18.7  ימו  ובכפוף 
 וכן להוראות כל דין.   רמ"י הלי , לנ החכירה  זהוח

ס  ןעמל .18.10 רפהסר  יהיה  היזם  לבשק,  שבסעאי  הפעולות  את  לעי   18יף  צע  ככל זה    ל, 
נדרשות   בשאלו  עמידתו  החליםלצורך  "קר  תנאים  להשקע על  במקרקעין ן  ",  ות 

רישום    "(, ובכלל זאתההפקוד"  –לפקודת מס הכנסה )להלן    1פרק שני  כהגדרתה ב
נח זה בפקודה,  קעין" כהגדרת מומקררת  בעהל " ביצוע פעולות ש,  הסורב ב  למסחר
כאמור,  טרם ביצוע כל פעולה  ול שליטה בהתאם להוראות הפקודה, ובלבד שוכן דיל 
יא נדרשת על פי הוראות  ע הרוט בקשתו ומדוך פיה תובלת הסכמת החבר יפנה לק

 ב ומראש לכך.  בכתודה, ויקבל את הסכמתה הפק

בסעי .18.11 באמור  מה  ז  ףאין  לגרוע  תכנול   12  נהק תת  הוראוכדי  הליכי  ובנייה  תקנות  ן 
)דיור בהישג יד להלהאצת ה ,  2015-תשע"ההשכרה(,  בנייה למגורים )הוראת שעה( 

 .  המקרקעיןק יוואלו חלות על ש במקרה בו תקנות 

   ותרופותדים עס ,הפרות .19

כי   ליזם  ה  ה בחתימת  חברהה  מטרת ידוע  זעל  להשכרדם  לק  ה הינה  סכם  וח  טול  ה דיור 
במארוך הן  מופירח ,  ע   יםחת ים  על  בפיקוח  תווהן  השכירות  מחיר  יציבות  ליית  מתן  ך 

ידוע לו  ש זם מאשר  לפיכך, הי  בים.משאבים ר   חברה ה  השקיע, ולצורך כך, הוודאות לשוכר
טים  בתרופות וסעדים המפור  חברהאת ה   על פי הסכם זה, תזכה   תיוהפרה של התחייבויוש

   .לעיל ולהלן

הס .19.1 הפרת  הוראות,  זהם  כעל  החוז חו  יחולו  הפרת  )  יםק  בשל  חוזה(,  תרופות 
  חברה או תרופה של ה בהוראות סעיף זה כדי לגרוע מכל זכות  . אין  1970-״אתשלה
   פחיו.ההסכם על נס פי ל ע

ז  שהיזםמקרה  בכל   .19.2 הסכם  יהפר ה  יפר    מתן , לאחר  תרשאי   החברה  תהא  סודיתה 
ין  רקעקמהמידו של היזם    לקס לו  כם זה ל הסלבט  ,יום ליזם  21הודעה מראש של  

  מובהר בזאת   .עתה הבלעדי של החברהלהלן, בהתאם לשיקול ד  19.9  בסעיף   רוכאמ
יבוטבכל  כי   בו  עלמקרה  זה  הסכם  ה  ל  חוזה  חברידי  גם  מכך  כתוצאה  יבוטל  ה 

זה,  ה  ראבהו  אושלהלן    19.3בסעיף    החכירה. למען הסר ספק, אם אחרת בהסכם 
  21מקביל ובאופן חופף לתקופת  נקבע סד זמנים לתיקון הפרה כלשהי, הוא יימנה ב

 יל. ע לזכרת בסעיף זה הימים הנ

ל  האמור  אף  שב  עילעל  מובהר,  הנזכרים  ולהלן  מהמקרים  אחד  לכל  סעיף  ביחס 
ם ולסילוק יד היזם תחול מיידית, ללא  ל ההסכלהלן, הרי שזכות החברה לביטו  19.3

 ה כלשהי מראש. צורך במתן התרא

כולו ההסכם  את  לבטל  רשאית  תהיה  היזם  החברה  את  י  שטח מכל    ולסלק 
 דעתה הבלעדי.  ללבטלו בחלקו, הכל לפי שיקו או  קעיןהמקר

 של ההסכם: וו הפרה יסודיתיה לןחת מן ההפרות שלהא כל .19.3

 ה.החכיר חוזהפר את הכשהיזם  .19.3.1

מחזיקים בו  מי מהגופים ה  או מי מיחידיו    אוכנגד היזם    נפתחורה שבמק .19.3.2
מ  או אשרמי  הסתמ  הגופים  להוכחהיזם  עליהם  בהזמ   תך  הסף  נה  תנאי 
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 חתימת המציע: _________________ 

הצעלקב בסעיף   ותלת  לזה  19.3  )להלן  היזםרבו,  הליכי    ,"(הגופים"   –  ת 
)להלן    2018-תשע"חהעון ושיקום כלכלי,  רלפי חוק חדלות פי  חדלות פרעון

ב כנגד מאיזה  או הוגשה בקשה להבאת הסדר חו(  "חוק חדלות פרעון"  –
בקשה  או  ופיםמהג נינוי  למ  הוגשה  זמני(  כונס  )לרבות  מפרק  כסים  או 

או לנכסיו, כולם    הגופיםמ  זהיאעבור  (  ו נאמן )לרבות זמניא   )לרבות זמני(
ח לעסקיו  לקם,  או  כנגד  או  הוגשה  מהגופיםאו  פי    איזה  על  לצו  בקשה 
, או לעיקול חלק מהותי מנכסיו,  1999-לחוק החברות התשנ"ט  350סעיף  

לפי הלי,  העניין  הכל  כל  דאו  מך  בעל  או  והליכים,  דומהשמעות  ומה   ,
ובק כצווים  נפתחושות  מ   אמור  מי  לבקשת  הוגשו  או    פיםהגואו  הנ"ל 

או  יום ממועד הגשתם    21בתוך  תו או שלא בוטלו או הוסרו כליל  בהסכמ
 הוצאתם, לפי העניין. 

  ים יכ תיחת הלפ או החלטה על גופים צו מה  ימ  אובמקרה שניתנו נגד היזם  .19.3.3
זמני בה ל  תאםאו לסעד  לפי סעיף  לחוק חדלות פרעון או  כינוס אסיפות 

  או פירוק    וצ  אופאת הליכים  ק הו  צ  או  1999-שנ"ט , התלחוק החברות  350
ם  יזה שה במקר ת רגל או  פשיט  או   צו אכיפת שעבודים  או   סים נכ  כינוס צו  
   . יועושה סידור עם או לטובת נושמי מהגופים הנ"ל או 

ש .19.3.4 לא במקרה  בא  היזם  ה המועדימ יזה  עמד  בשם  התכנון  בלקבועים  י 
בהסוהבני המפורטים  זה  ה  תקופת    אוכם  גמר    הבאיז   אוהבניה  במועד 

 ועדים הקבועים בהסכם זה.הממ

, או על  טהפרויקעל    אועל המתחם  או  המקרקעיןעל    שיוטל עיקולרה  במק .19.3.5
ליזם מיחידיו  או  כספים המגיעים  המתחם  בגין    וא  המקרקעין בגין    למי 

במקרה שיינתן צו שיפוטי בגין  ו  לק מהם, אחכל    או עלהפרויקט,  ין  בג  או
ימים    30תוך    א יוסרול   לוא וקט,  על הפרויהמקרקעין או על המתחם או  

 . מתן הצוהעיקול או מיום  לתהט  מיום

שיפוטי  במקרה   .19.3.6 צו  עיקול  או  שיינתן  תינקט  שיוטל  למאו  ש  מויפעולה 
  אשר ליכים כאמור  ה  או  םמהגופישל מי    אוביחס לנכס מהותי של היזם  
של    אוביחס ליכולת היזם    ,שי, לדעת החברהיש בהם כדי ליצור חשש ממ 

מהגופ לעמ מי  או  בהתוד  ים  יוסרו  לא  ואלו  החברה,  כלפי  חייבויותיו 
מיו  30ך  ותיבוטלו   מיום  ם  ימים  או  הצו  מיום    הטלתמתן  או  העיקול 
 למימוש. הפעולה  נקיטת  

שהיז .19.3.7 את    םבמקרה    או   קט וירבפ  או במתחם  קעין  קרבמזכויות  הישעבד 
לעיל    10אות סעיף  , והוראות הסכם זה, בכללד להורבניגו  ים מהםבחלק
 בפרט.

  או ות  להמח  או   ינסה להסב  או ישעבד    אור  יעבי  אוימחה    אוב  סיכשהיזם   .19.3.8
בניגוד    ן,חלק במלואן או ב,  זה  לפי הסכם  את זכויותיו  לשעבד  אוהעביר  ל

   .לעיל  18 סעיףת וא להור

נתן זכות    או  את הדירות  והשכירוראות הסכם זה  הד ל בניגו  כשהיזם פעל .19.3.9
, כאמור בהסכם  ים ת למגורא למטרת שכירולש באיזה מהן,  או הן ב אחרת

  קופת ההשכרה לפני תום ת  המקרקעיןניסה לשנות את ייעוד    אולעיל    זה
כל    או  דירותת הא ר  מכוניסה ל  או  רכמ  או  המקרקעיןוד  ת יע ה א שינ  או

   .השכרהה קודם לסיום תקופת חלק מהן

בהתאם לאמור    לן, לה  20שבסעיף  ת  יוערבו האת    חברהכשהיזם לא מסר ל .19.3.10
הערבו את  מלהאריך  נמנע  כשהיזם  או  זה  בהתאם  יובהסכם  כאמור  ת 

זה או מל  אותלהור או    ןת לאחר חילוטוי רבוסכום הע  השלים אתהסכם 
 . הןוט כל חלק מחיל

יא  לא המצ   אוכיסוי ביטוחי בהתאם להוראות הסכם זה  רכש לא  כשהיזם .19.3.11
פוליס  חברהל של  הב העתקים  ביצ  ורואישיטוח  ות  הביטעל  וחים  וע 

 כמתחייב מהוראות הסכם זה.

היזם  כשהקבלן  .19.3.12 הבמהלך    ,או  בפנקס    וםישמר  הושעה בניה,  תקופת 
ורשע בפלילים בעבירה  טעמו ה מנהלו או עובד מ  ואכשהיזם  קבלנים או  ה

ה   בהשיש   בקיום    חברהלדעת  לפגוע  לאפשרות  חשש  ליצור  כדי 
  . ייבויותיו לפי הסכם זההתח
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 חתימת המציע: _________________ 

היזם או אדם אחר בשמו של  ש  ה תלהנחת דעהוכחות    החבר הבידי  כשיש   .19.3.13
נתן   כ  אוהיזם,  לאדם  מ הציע  שוחד,  אורו וד ענק,  לשהו  הנאה  טובת    ן 

 יצוע ההסכם.רוך בבבר הכלהסכם או לכל ד  קשרכלשהי ב

התח .19.3.14 הפר  ההסכם    יסודית  ותייבכשהיזם  פי  על  מהתחייבויותיו  כלשהי 
 . ילעל שאינה נזכרת 

ההסכם   .19.3.15 פי  על  מהתחייבויותיו  כלשהי  התחייבות  הפר  שאינה  כשהיזם 
  רה בחה  דיעל י  שנדרשיום  מ  יםימ  21בתוך  ולא תיקן את ההפרה    יסודית
   לעשות זאת.בכתב 

    חליף גוף .19.4

ה  חברהה   הביקש .19.4.1 את  על   כםסהלבטל  הפרתו  הי  עקב    יע ודת   זם,ידי 
יהיה  לגו  זם לי  חברה ה אם  המממן,  ע וף  כוונת כזה,  )להלן    הל    –כאמור 
יה הגוף  טרום ביטול, יה   דעתהו  חברהה  ה"(. מסרם הביטולוהודעת טר"

ה   קשהמממן רשאי לב )להלן  ף חאת היזם בגו ליף  להח   חברהמאת    –ליף 
היזם" להחלפת  ובקשה  החליף" "  בהתאמההגוף  ובלבד  (",  שהבקשה  , 
היל ההתקזם  החלפת  אצל  תום    החברבלה  ממועד    30עד  שליחת  ימים 

 . הודעת טרום הביטול

מיוז לפנות  מחויב  יהיה  המממן  הגוף  הבנוסף,  אל  בבקשחברהמתו    ה , 
כהגדרתה  להחל  היזם,  אם  פת  אף  ידי    לאלעיל,  על  כל    רהבחהנשלחה 

 ים הבאים: ע והודעת טרום ביטול, ובלבד שהתרחש אחד או יותר מהאיר

ת הגוף המממן, והגוף  השעבוד לטוב  מוש למיעילה    מההתקיי  .19.4.1.1
   ש לממש את השעבוד;מן מבקהממ

המימון .19.4.1.2 הסכם  את  הפר  ה  היזם  יסודית  לגוף  בהפרה  מקנה 
בקש מוהגוף המממן    בטל את הסכם המימון,ל   ותזכ  המממן

 מור;מון כא המיכם לבטל את הס

ל  .19.4.2 ימציא  המממן  להח חברה הגוף  הבקשה  עם  יחד  מידע פל,  כל  היזם,    ת 
המס  ביחרלוונטי   החליף  זאתלגוף  ובכלל  מידע    וצע  מהיזם  שנדרש  כל 

כל התנאים  זה ואישורים כי הגוף החליף עומד ב  לפני חתימתו של הסכם
  . על אף האמור, ו ע ההתקשרות עמ היזם בהם, טרם ביצו  דתמישנדרשה ע

  או   ראה צורך בכך, להציב תנאים נוספיםת, ככל שתהיה רשאית  רהבחה
 הגוף החליף.    דת ם תידרש עמיחלופיים, בה

ימים    30בתוך    האת החלטת   חברהתן התמור,  המידע כא  חברהל  הומצא .19.4.3
ל שהומצאו  המס  המהמועד  והמימלוא  כאמור,מכים  את  מנתו  דע  ק 

 .   ההחלטת

תה  ליף,חהלגוף    חברהה מת  הסכ תינתן,  ליה  אם  כפופה  מקרה  כך  בכל 
תום   משלוח    90שעד  הע  דעת טרום הביטולוה ימים ממועד  ידי  ,  חברהל 

היזושלה החלפת  החליף מה  בגוף  ה   ם  תוהגוף  בפחליף  כל  יקן  את  ועל 
 .החברה הנזקים שנגרמו עקב הפרת היזם, לשביעות רצון 

היזם  חלפת  ה השלמלא הו  או  רהבחיף על ידי ההחלגוף  ות הלא אושרה זה  .19.4.4
הגוף  אויף  החל בגוף   ידי  על  הנזקים  תיקון  הושלם  )והכל    לא  החליף 

שנ לכך(,  בתקופות  ו וט יב  ,החברהרצון    ת ועילשבקבעו  זה  הסכם  לו  יחו ל 
   .להלן  19.5אות סעיף הור

לשבי .19.4.5 ההפרות  רצותוקנו  ה  החברהן  עות  שבתוך  לכך,  נקבעה  תקופה 
המממן,  היזם והגוף    ,ףוכן הגוף החלי  חברה , היזם והליףחתמו הגוף החי

ל על  ליף ליטור לגוף החאפשת למנ  יידרשו על, על המסמכים שבהתאמה
 .   חברהי הצמו את התחייבויות היזם על פי ההסכם, בנוסח שיידרש על יד ע

הס .19.4.6 ספק,  למען  סעיף ר  כי  אדם  ייחזה    19.4  מובהר  לטובת  כסעיף  שב 
המממן  ,שלישי בסעיף  הגוף  כמשמעו  החוזים  34,  כלל   לחוק    י(, )חלק 

    . 1973-של"גתה

ה .19.5 ידי  על  זה  הסכם  היזם,  עק  רהבח בוטל  ידי  על  הפרתו  בפועלב  פינה  את    והיזם 
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 חתימת המציע: _________________ 

ת  א  והעביר   ניין,או חלקיו, לפי העהמתחם  את  ומסר    לפי העניין,  , ויאו חלקהמתחם  
  חברה ה שלם  ת  בלבד,במקרה זה  ו  ורה,ת  חברה, או למי שהחברהי הליד  בו  הזכויות

את   הין  מב  הנמוךליזם  ובני  םמיסכושני  ה הבאים,  בסכוי  המפורטים  עיף  סכומים 
    :להלן 19.5.3

ששילם   .19.5.1 עהמחיר  שבוצעו  ודעבה   ועלות   המקרקעין בור  היזם  ידי    עלות 
עד ההסכםעד  למו  היזם  לגבי  ו  ,המתחםהקמת  ו  נוןכ ת  )עבודות  ביטול 
  והתחזוקה   פורהשיעבודות    םג  –  תור יות הדיבהן מצווהבניינים  הדירות  

החשבון  .  ((םתיקוני  לצורך   שבוצעו   עבודות  ללא  אך )  ווצע ם ב, אהמהותית
ידי  הסופי   על  בפועל  לעבו  בהתאם  החברה יערך  שבוצעו  לאותו  דות  עד 

ל   ד,מוע הבסיס  ה וב  חישכאשר  והחומרעלות  בהתאם    םי עבודות  יהיה 
   ;(זיםאחור  שע)חמישה  15%גר המאוחד, ובהנחה של למחירון המא

 - או

של   .19.5.2 השוק  שנקבע  (  Fair Market Value)  המתחםשווי    בקביעתו כפי 
ש שהסופית  מעריך  ידימונה  ל  שיהיה  חברהה  על  בב  כפי  יטול  מועד 

שיפוץ  הקמה,    דות)עבו  במתחםעו  בוצש  ם לעבודותלרבות בהתא  הסכם,ה
על  ו  ותחזוקה(, החלות  המגבלות  ייעודם    מקרקעין הבהינתן  )לרבות 

 .  םרכת שוויהעו  סכם זה(ע בהבוכק השכרהל

סכום ההחזר  "  –)להלן    לפי העניין  עילל  זה  19.5  בסעיף  אמורה  מהסכום .19.5.3
 : לןלה  המפורטים יםהסכומ   לכ ינוכו ,"(לחישוב

שבגין   .19.5.3.1 לתח ח יהעיכוב  ההשכרה ול  תקופת  במהלך    או   ילת 
ההשכרה העניין,  תקופת  לפי  ם  יו  כל ל  ש"ח  50,000של  סך  , 

הושכרו    לכל  או  עיכוב לא  בו    דירות מה   10%חות  פליום 
 . במתחם

 .ר בצד שלישי אח יזםעם החלפת ה  ועלויות בקשר  צאותוה .19.5.3.2

השליש .19.5.3.3 הצד  מחיר  הצעת  בין   ,בושלחי ההחזר  כום  סל י  הפער 
 . וכה יותר מסכום ההחזר לחישובהמחיר נמ תככל שהצע

ה כל   .19.5.3.4 והעלויות  ההוצאות    , רהחבל שייגרמו    פותנוסהנזקים, 
לצדד פיצויים  תשלומי  ככל  י  לרבות  או    השילמ   חברה שהג' 

 ביטול ההסכם.עקב   אוקשר ב אוכתוצאה   ,למםלש  ההתחייב

  ע ו צבי  לאחר  אך ורק  חברהה  ישתיוותר תשולם ליזם על יד  הסכוםיתרת   .19.5.4
. התשלום  על ידי יזם חליף  והמתחםהקרקע  התשלום המלא עבור רכישת  

  המתחםאת    בפועל( היזם פינה  1: ) הלני תנאים אף לש פוכבכאמור יבוצע  
שאדם  ל  מכ מחוברים  למעט  )וחפץ,  קבע;  כ2ל  בוטלה  הקיימת  (  זכות  ל 

-(1קטנים )  ם ימובהר שהאמור בסעיפ  .למתחםביחס  לצד שלישי כלשהו,  
ה2) שוכריוף  פכבו  נ י(  המחזיקים בשטחים    םלזכויות  בייעודים  ולזכויות 

קביעת הסכום    כזה, בעת  הר תהיינה. במקאם  ,  ()אם קיימים כאלונוספים  
 . צדדי ג' זכויות מול אותםוה ו בחשבון ההתחייבויותיילקח  שישולם ליזם

סיבה    לכובמקרה כזה או מ לאתר יזם חליף    לחברה שמורה הזכות שלא
   .במועד מוקדם יותרו תשלום חלקי כלשהו שלום אתה את לבצע  -אחרת 

  דרישה של כל    טסופי ומוחל   לוקסי  יהווההסכום שישולם, ככל שישולם   .19.5.5
סותביעה    אוטענה    או כלפי מכל  היזם  מצד  שהוא  כל    חברהה  ג  בגין 

שבוצעה  העב כבפרויקט  ודה  ביצוע  בגין  התחייבויותוכן  יתר  עד    ל  היזם 
 . כםההס ביטולמועד ל

בסע ואמ ב  ןיא .19.6 זכות    19יף  ר  מכל  לגרוע  כדי  שאחר זה  הת  לפי    ילפכ   חברהל  היזם 
 דין.לפי  או סכם זה ה

  להוראות בהתאם   ל המוקנות לרמ"ימזכויות הביטו גרועדי לף זה כאין באמור בסעי .19.7
המוקנ רה  כיהחחוזה   הביטול  בזכות  אין  לרמ"י וכן  כדיאכ  ית  מזכות  רלג  מור  וע 
 ול המוקנית לחברה כמפורט לעיל.  הביט

דעתתרשאי  חברהה .19.8 שיקול  לפי  בגין הס  טללבשלא  מוחלט,  והדי  הבלע  ה,  זה    כם 
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תוך התחשבות    ,ותנס הק  אוהמוסכמים    םצוייאת הפיולגבות    ות כאמור לעילהפר
ובתקו בהיקפה  ההפרה,  למועד   המועד הקובעפה שעברה מבמהות    או   פרהה ה  ועד 

 .תההפרו 

   יד היזםוק סיל .19.9

ידו של  לבטל הסכם זה ולסלק את    ה שתמש בזכותת  חברהבכל מקרה שה .19.9.1
מן  היזם  פת  ,המתחםו   קעיןקרהמ  היזם  זכות  לאלתר  במקרקעין  קע 
יו הזכויוומלוא   בחברהל  עברות  מאותו  ,  סולקחלק  לחזקה    מנו  והזכות 

החזקה(  זכות    תבו)לרל  בחלק הנ"( ומלוא הזכויות  )ככל שהיזם תפס כזו
לעדבל  היהת קבלניוחברהית  עובדיו,  היזם,  כאמור,  במקרה  )לרבות    . 
וכל הבאים    נה אחר(ש וכל קבלן מ  קהזחאה  חברתקבלן בתקופת הבניה,  ה

על כל המשתמ   י סיגעת כמ  מכוחו יחשבו מאותה דין. גבול,  פי  על    ע מכך 
 .שטחי מסחר מחזיקי  או האמור לעיל לא יחול על שוכרים

המקרקעין  יב היזם לסלק ידו מן  תחי , מרקעיןבמקהיזם  זכות    עת פקיעם   .19.9.2
המחוברים  ל  כת  א   הם לאלתר ולהשאיר ב  ממנו סולק  ואו מחלק   המתחם ו

ה עבקשל   לבעלות  יעברו  ואלה  חופהולחזקת  חברה ,  וחררים  ומש  שיים, 
ג  , שיעבוד בוןמכל עיכ זם להעביר  בנוסף מתחייב הי  אחרת. '  או זכות צד 

אתלרשו החברה  מ  ת  )ל  כיסמכל  תהעבודה  תכנירבות  וכו'(  ות,  שריטים 
 עם ביצוע העבודות, ולחברה יוקנו מלוא הזכויות בכל אלו.  בקשר

מאשר  מ  םזיה .19.9.3 בזה  תחומצהיר,  זכושייב  לו  תהיה  ולא  לו  עיכב אין  ון  ת 
האתר    לשהיכ   או חלפים    אוחומרים    או  בנייניםה  או פרויקט  ה  אולגבי 

וכ  תכניות,)לרבות    עבודה  מסמכי  אותכניות    וא  ציוד והוא    ו'(תשריטים 
כל    אוכיפה  צו א  אוצו מניעה    אואינו זכאי ולא יהיה זכאי לקבל צו עיכוב  

ב טפמשו  צ יש  אשר  אחר  או  י  למנוע  כדי  או  הלעכב  מתפיסת    רהבחת 
וה העבודות.האתר  הור  שלמת  לכלול  מתחייב  בכל  היזם  זה  סעיף  אות 

 . לן, לרבות עם הקב צד ג' כלשהוסכם שיחתום עם ה

כאמור    המתחםוהמקרקעין  מותו להסתלק  ייבילא היזם אחר התח מ  לא .19.9.4
  מניעה במעמד צד   צול  המ״ש ולקבת לבי לפנו   תזכאי  חברההיה הת לעיל,  

מ וללא  בלבד  ערואחד  אתן  התבה  מ ימנש  –חייבות  ו  היזם  ע  מי   און    כל 
מלהימ באתר  מטעמו  העבודה  פרילה  אוצא  להמשך  ת  אציא  להו  אוע 
 והציוד שיהיו באתר. החלפים צרים החומרים, המו

יטילם  שו .19.9.5 לא  בכלל,  זה  בהסכם  או  לעיל,  זה  בסעיף  האמור  מן  על    דבר 
לפי    ות,דיר שכרת הה  יך את להמש   או   העבודות את  ים  להשל  חובה  חברהה

ז  תזכאי   האת  חברהוה  העניין, ולקבל את  לבטל הסכם  ם  פיצוימלוא הה 
,  כם זהעל פי הס  ה ליעים  הסעדים המג   לואמולשלהלן    אווהקנסות שלעיל  

התחייבות מהתחייבויות היזם  מאת היזם בשל כל הפרה של  יןועל פי כל ד
    .להלן 20עיף יות שבסערבוהוט חילאמצעות יתר בבין ה הסכם זה, ב

היה  ת  ם זה, י הסכן או על פ י על פי ד  חברהה   ת או נוסף לו זכאיסעד אחר    בנוסף לכל  .19.10
    ן, במצטבר:ל רטים להמפולקנסות ה גם  תזכאי חברהה

, מכל סיבה  יםזמנבלוח ההבניה  משלבי התכנון ושל היזם בכל אחד  בגין אי עמידה  
ו יאשה ל  , י מטעמהמ  או   החברהקביעת  פי  על  ,    ה, מ למי מטע  או   רה חבישלם היזם 

   :שלהלן הקנסותאת   ,חברהבהתאם להוראות ה

  אלפים   שתמחש״ח )  5,000  סך שלשלב התכנון הראשוני,  בי עמידה  א   יןגב .19.10.1
  של איחור.ום כל י בגיןבתוספת מע"מ כדין שקלים חדשים( 

עמידה   .19.10.2 אי  הסופי,  תה ב  שלבבגין  )  5,000ל  ש  ךסכנון  אלפים ש״ח    חמשת 
  של איחור.כל יום  בגיןמ כדין ת מע"בתוספשקלים חדשים( 

  חמשת אלפים ש״ח )  5,000  סך של,  טורמפ השלב התכנון  בבגין אי עמידה   .19.10.3
  של איחור.כל יום  בגיןין מע"מ כדפת בתוסשקלים חדשים( 

באבחנה מהיתר  )ם  המתחלכל  תר הבניה  שלב הוצאת היב  בגין אי עמידה  .19.10.4
  שקלים   חמישים אלף ) ש״ח    50,000  סך של   (ד, אם יוצא בנפר יפוןירה וד פח

   ר.של איחוכל יום  בגיןבתוספת מע"מ כדין ( חדשים
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סך  ה, י מטעמו מ, אהחברה לאישור וף בכפ ,שלב גמר שלדבידה בגין אי עמ  .19.10.5
)  5,000של     בגין "מ כדין  בתוספת מעשים(  שקלים חד  אלפיםחמשת  ש״ח 
   איחור. ל שם כל יו

האאעל   בסעיפים  מוף  במועדים    עמד  היזם  אםלעיל,    19.10.1-19.10.5ר 
טופל גמר  4ס  קבלת  לכך    ותעודת  שנקבעו  הזמנים  ללוחות  בהתאם 

על  שולם  ו  יוס שהושת עלקנל  כ מ  100%בהסכם זה, יושב ליזם סכום של  
כל סכום כאמור  ה קודמים.  ן ובניי תכנו ה בשלביד אי עמ  , בגיןלחברהידו  

ליזם תו  יושב  וללא  הנומינאלי,  הצמדה  בערכו  הפרשי  ריבית    או ספת 
 דין בדבר ביצוע תשלומים. כל וף להוראותוהכל בכפלשהם, כ

  10,000  של  ךסהמתחם  לכל    5וטופס    4שלב הוצאת טופס  בבגין אי עמידה   .19.10.6
של  ם  יו  כל  בגיןדין  מע"מ כבתוספת  חדשים(    ליםשק  עשרת אלפיםח )״ש

לגרוע מההוראות האמורות,    איחור. ומבלי    רשאית תהיה    חברההבנוסף 
כס  את  ללחלט  הערבות  חלק    אוהבניה,    פתתקופי  שיקוממנכל  לפי  ל  ה, 

בהבלעדי,    הדעת בהסתוך  אם  הקבוע  מהמועד  חודשים  זה  שלושה  כם 
  4פס  ו , טחםבמתהבניינים  בלו בגין כל  יתק  , לא5ס  פוטו  4  ופסלהוצאת ט

 סיבה שהיא.  יחד, מכל 5וטופס  

היזם   .19.10.7 התחייבויות  קיום  אי  הה  אובגין  של  זהפרה  להצגת    סכם  ביחס 
₪ בתוספת מע"מ    5,000של  ך  ס  החברשלם היזם ללן, ים הקב קשרות עהת

ש יום  לכל  הצגתוכדין,  במועד  איחור  החבר  יעותלשב   ל  ת  וספת ב  הרצון 
 .  יןכד מע"מ

ה, שאינה נמנית לעיל  במהלך תקופת הבנים  ות היזתחייבוי אי קיום הבגין   .19.10.8
לגבי    בהסכם זהרטים המפו ות הזמניםאי עמידה בלוחאך לא רק,  לרבות ו

ופר אישורי  סום,  שיווק  ביטוחיםקיוהמצאת  עם  ם  התקשרות  הצגת   ,
הצגת  ם,  כאילז  הההגרל עריכת  דיווחים ודוחות,    המצאת  ,האחזקהחברת  
תחזו  חוברת ה שוריקה,  הוראות  היזם  ,  וכיוצ"ב  רהאזהה  תרעם  ישלם 

לכל    או  של הפרה  לכל מקרהבתוספת מע"מ כדין,  ₪    5,000סך של    חברהל
כדין, לפי שיקול    ע"מ י העניין, בתוספת מ ם איחור בלוחות הזמנים, לפ יו

 .  החברהדעת 

היזם  ק  אי בגין   .19.10.9 התחייבויות  ההשכרהמביום  תקופת    רבות ול  ,הלך 
ע"פ  י יבוהתחי  הות  השסכה  ,תחזוקהמפרט  היזם  ם  ישלם  וכיו"ב,  כירות 

של   בשיעור  קנס  כדין  ₪    1,500לחברה  מע"מ  מקר בתוספת  כל  ה  עבור 
  .תמשכתה מ הפרכל    בורעמ כדין  בתוספת מע"₪    5,000סך של    אורה  פה

₪    150,000  לפי סעיף זה לא יעלה על   סכום קנסות שהיזם יידרש לשלם
כל קאם  .  דשוח  עבור  בגין  יוטלו  מסוים  נסות  על  בסכום  חודש  העולה 
ל  150,000 מעבר  היתרה  אזי  סכום    150,000-₪,  בגין  בחשבון  תבוא   ₪

 . ש העוקבדהקנסות של החו

לא שילם הסכם זה,    או/לפי כל דין    חברהל  מבלי לגרוע מכל סעד העומד
את   זה  בש  הקנסותהיזם  דרישת  ,  המטעמ  למי  או  חברהלהסכם  לפי 

ערבויות  ה מתוך    הקנסותאת    לטלח   הברהח רשאית  הא  ת ,  הרהחב
 . קילבאופן מלא או ח , להלן 20שבסעיף 

  כדי ,  םמהיז  תסוקנ הלגבות ולקבל את  ,  המי מטעמ  או  חברהה  בזכות   אין
  ה נה ל אחר המוקפיצוי    או   קנס   ל כ  ובמצטבר  בנוסף  לתבוע   המזכות   לגרוע 

הסוהי  לפ   הפרת   עקב  ו ל  םגר שי   עקיף  או   ישיר   נזק ין  בג  אוה  ז   כםראות 
  לפגוע   ובלי  תלרבו,  דין  כל  לפי   אחרת  תרופה  כל  וכן  כאמור  ההסכם
  ב קע  ו שנגרמ  שהוא  וסוג   ןי מ  מכל   ונזקים   הפסדים  בגין  , האמור  ותבכללי
   .היזם  ידי  על ההסכם הפרת

ו  יתעדכנ יוצמדו למדד המחירים לצרכן ולעיל  יל  זה לע  19  עיףם בססכומים הנקוביה .19.11
  הקנס   תשלום  במועד  עוהידהבסיס לבין המדד האחרון    מדדשבין  בהתאם לשינוי  

ומים  אליים הנקובים לעיל. לסכ מינחתו מהסכומים הנויפ א  מקרה ל  אך בכל  בפועל,
 . ןמע"מ כדיכאמור יתווסף  

ה כדי    לעילזה    19  סעיףבמור  אין בא .19.12 זכויות  כדי  בו    באמור  ואין  חברהלמצות את 
  ל ע סכם  פרת הה בגין ה   חברהלהמוקנים  ים  אחר זכות    אותרופה    אומכל סעד    לגרוע

 על פי כל דין.   וא ה ראות הסכם זי הופ
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  הסכםהלקיום  ערבויות .20

מיללהבטח .20.1 כל  ת  פים  היז  יותוייב התחוי    לתוקף,   ניסתוכלוכתנאי    זה   כםסה  על 
זה  חברההלידי    יזםה ימציא   הסכם  חתימת  צמודה    ,אוטונומיתת  ערבו  ,במועד 
בהזמנ  בסכום   ,הבסיס  למדד הצע הנקוב  לקבלת  יהיה  ה נוסח  .  ותה  סח  ובנערבות 

 .(הערבות לתקופת הבניה" " –  )להלן כםסה ל (7ג)נספח שב

שהיזם    נאיובת  החברה  ורישא וף ל, בכפבמתחםים  בנינ כל ה   ת השלד של בגמר בניי .20.2
, לבקשת  לתקופת הבניהערבות  תופחת ה,  התחייבויותיו עד לאותו מועדמלוא  עמד ב
   לת הצעות. הנקוב בהזמנה לקבלסכום  היזם,

, ובכפוף למסירת  פת ההשכרהתקועד לתחילת  וקף  בת  אתה פת הבניה  קולת   הערבות .20.3
 .  ןכרה כמפורט להלהערבות לתקופת ההש

לאישו  , הרכההשפת  קות   תחילתב .20.4 תופחתהחברהר  בכפוף    הערבות   תוחלף  או  , 
הבניה ע  ,לתקופת  הסכוותעמוד  הצעותל  לקבלת  בהזמנה  הנקוב  למדד    ,ם  צמוד 

בכפוףהבסיס שללקיום    ,  התנאים  יהיה  הסח  ונ.  במצטבר  ,הלןכל  סח  בנוערבות 
 :"(ההשכרהת תקופלערבות ה" –  )להלןהסכם ל (7ג)נספח שב

   ;םבמתח בנייניםהל לכגמר   דתעוות  4טופס התקבל  .20.4.1

ההיזם   .20.4.2 במלוא  זאת  תחייבויותיועמד  ובכלל  מועד  לאותו  נמצא  אינו    עד 
 ; החברה  כלפי או בהפרה כלפי רמ"י 

 לעיל;  11 בסעיףכמפורט  האחזקהחברת  אושרה .20.4.3

בי  הומצא .20.4.4 קיום  ת  לחברהים  טוחאישור  ההבגין  בנוסח  רהשכקופת   ,
 . לעיל 16 בסעיףפורט , כמ  (10ג) פחנסבש

  12ות סעיף  להורא  בהתאם  , להשכרה  מופחת בשכר דירה  רות  דיה  פורסמו  .20.4.5
   .(6ג)נספח   והוראותלעיל  

ההגרלה  ידיעל  נערכה   .20.4.6 זכהראשונה    היזם  דירות  לבם  י אלבחירת  חירת 
 .  (6ג)נספח בכמפורט  ,מופחתבשכר דירה 

כי    יזםה .20.5 והערבות  קופת  תלהערבות  מתחייב    נה תשאר   רהההשכת  לתקופהבניה 
  . היזם ןניי , לפי העפת ההשכרהותק במהלך כל ו תחילת תקופת ההשכרהל עד בתוקף 
אב  מתחיי תוקףלחדש  אריך  הלא    .עתהפקי  לפנילפחות  ימים    45הנ"ל  הערבות    ת 

  הסכם על פי הוראות    ,הרלוונטית  ה התקופ  במהלך   ת יוערבוהמ  איזו את תוקף    יזםה
למועד    , רשאית  החברה   תהא   זה, ת סמוך  הערבותסיום  לפנות  יתהרלוונט   וקף   ,

  רבות.הע ולדרוש את פרעוןות ערב האשר הנפיק את   למוסד

לגרוע   .20.6 לעיל  ראהוממבלי  זה  ההסכם  את  חלת  רשאי  החברהובנוסף,  לן  ולהות  לט 
מקרה  בכל    ,הבלעדי  הבהתאם לשיקול דעת  ,הןכל חלק מ  או   תיוערבוהספי  א כמלו

  או תשלום    או  ובגין כל סכום  מיחידיו  ד כל אח  או  י היזםהסכם זה על ידשל הפרת  
י  קנסות   אופיצוי   . להסרת  הם זלפי הסכמהיזם    המ עמטי  למ   או  חברהגיעו לאשר 

חיל כספי ספק,  את    יותורב הע  וט  מגביל    רה חבהו   היזםמ  ה יעות בתבי  חברה ה אינו 
בכל דרך  לפי הסכם זה,    יזםמה  הל יגיע    אשרכל סכום    יזםלגבות מה   תהיה רשאית

   לנכון.מצא שת

  ן , כולנהתמומשלתקופת ההשכרה  או לתקופת הבניה ת ו י ערבוהשאם היזם מתחייב  .20.7
ח א,  ןלק או  אופעם  סכו  יזםהשלים  י  תר,יו   חת  האת  לסכום    לאלתר  תויו ערבם 
   .לקבלת הצעות מנהבהזת הקבוע יוהערבו 

 ותושב ליזם.  ה לתקופת ההשכר תבוטל הערבות , ההשכרה תקופתבתום  .20.8

מיחידי היזם  או של מי  לו  )ש  ערבות עצמיתלא יוכל להעמיד    זםכי הי  מובהר בזאת .20.9
ישף אגו  אוד  מוסינו  ( אף אם ה בו  יםהמחזיקאו   ל באפש  שר    העמיד ערבויות רותו 
 ה. ם זהערבויות הנדרשות בהסכנומיות מסוג טואו

(  3-לא יותר מ  ערבויות )אך  פרמסניתן להגיש    ופיםג  פרממס מורכב  ם  במקרה שהיז .20.10
 בר מגיע לכדי סכום הערבות הנדרש.ן המצטובלבד שסכומ 
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 אירוע נזק  .21

  ל כוח ת במקרים ש רבוול  חלקו,או  כולו    ,םמתחלנזק    שבו נגרם   בכל מקרה   י מובהר בזאת כ
מם  יגרם כאמור ולקושי  לכונן כל נזק  ייבמתח  היזםמלחמה וכיו"ב,  עליון, רעידות אדמה,  

, וזאת לרבות  הנזק  לאירוע  שקדמה  לזו  זהה   ובאיכות   תן שני  ככל  מהר   מחדש,המתחם  את  
א  תגמולי  מלוא  שימושבאמצעות   עקב  שיתקבלו  כאמורהביטוח  נזק  ר  לאמו   פוףבכ  ,ירוע 

 .  לעיל 16סעיף ב

   קיזוז .22

מכוחן  ל  ליבמ בגרוע  אחרות  הוראות  ומזכותהסשל  זה  סעד    חברהה  כם  או  תרופה  לכל 
לחלט  האמור לעיל,    מכלליותת, אך מבלי לגרוע  , לרבולפי כל דין  או סכם זה  י הלפ   אחרים
לנכות כל סכום שיגיע    אוזז  לק  תרשאי   חברהההיה  ת  ,תיווחלקי( את הערבפן  או ב  )לרבות

, על  חברההיזם מאת  כל סכום שיגיע ל שר אליו, מבק  או  מאת היזם, על פי הסכם זה  חברהל
לעיל,  כב  .פי הסכם זה או בקשר אליו  כל  ב  עכת   אונכה  ת   אוקזז  ת  לא  חברההפוף לאמור 

יע ליזם  , מכל סכום שיגיואל  קשרפי הסכם זה או ב  יזם שלא על ת המא  רהחבם שיגיע לסכו
 , על פי הסכם זה או בקשר אליו.חברההמאת 

ג'   היזם לא יעניק לצדכמו כן    .חברההכלפי    אין וסוג שהוז מכל מיזות קזכולא תעמוד  ליזם  
  יקט ון מהפרוער פי  אוון  כב ע  או  וז( כל זכות קיזעילל רתו  דגהרבות הגוף המממן כשהו )לכל
הלוואה    או חבות    או , בשל כל חוב  מהםות  ל ההכנסת כ לרבו,  מהמקרקעין   אוחםמהמת   או

   .למקרקעין  אולמתחם  או קט לפרוים  וריקש  ב של היזם או מי מטעמו, שאינם"וכיו 

 זם  במקום הי תשלום .23

שהיזם    אוהיזם  שבון  על ח  אוכלשהו במקום    'גלצד  ם  של ת  חברההכל סכום אשר   .23.1
פי הוראות הסכם  ל  ם עתשלו  בגין אותו   רהבחהלשפות את    או   חברהו לרחזיחייב לה

להחזירו   היזם מחויב  יהיה  ל  או זה,  לוח  משמ  םימי  14-יאוחר מלא    חברהלשלמו 
ות  משרדי   על כל הנ״ל לכיסוי הוצאות  10%בצירוף מע״מ ובתוספת  ,  חברההדרישת  

של   טיפול  פ   חברהה ודמי  ריבית  החבצירוף  של  ביצוע  הכל  שביגורים  ממועד  לי, 
לקבלת התשלום כאמור   חברהה  תר בו זכאיאש מהמועד   או חברההדי ל יהתשלום ע

העני לפי  שילם,  או  החזיר  בו  אשר  למועד  התשלו,  ןי ועד  את  לידי  היזם    חברה ה ם 
 בפועל. 

כשלעצמם משום    הסכם זה אין בהם  הוראות ל  ויים או ניכויים בהתאםיצפ   תשלום .23.2
לפי    אחרתיבות  התחי  להשלים את העבודות או מכלתיו  יזם מהתחייבויורור השח

 . זה הסכם

 תחולת ההסכם  .24

ההשכרה תקופת  תום  ועד  זה  הסכם  חתימת  לפי  ,  ממועד  היזם  ה  ז  כםסההתחייבויות 
תניות שלובות  בחינת  ב  הינן  רמ"י בין היזם לבין  על פי חוזה החכירה שיחתם  על  ונספחיו ו 

ל  הפרה ש  אוום  כלליות האמור לעיל, אי קיוע מדין. מבלי לגר  פי כל מעותן של אלו על  כמש
זה ולהיפך וביטולו כדין של    הסכםקיום של    אוחוזה החכירה יחשב כהפרה    אותאיזה מהור

 .זה הסכם ן של  ביטולו כדי ה בד בבד גםוו יה חכירהחוזה ה

 כללי    .25

  לפעולה שור  ו לסרב לתת אילמתן אישור אשיקול הדעת    חברהל  ו ניתןבכל מקום ב .25.1
רשאית כלשהי,   תהיה  אולתת    היא  איאת  לשור  תו  אסאו  לתתו  להרב  דו  עמיו 

 בגין כך.   חברהה  לא תהיה כל טענה ליזםים, רלוונטי  הים שייראו לבתנא

  קנות המו  ההתחייבויות  או, הזכויות  הסמכויות  תית להאציל אשא ר  היה תה החבר .25.2
החברה    ןה  בו  באופן,  עילרתה לכהגד  למנהלת   ן או חלקן, גםולכ   ,הסכם זהפי  על  לה  

 כל אחת לחוד.   אמור,ו כשהואצל  הסמכויות את לנה להפעיל והן המנהלת תוכ

בכל   .25.3 לעמוד  מתחייב  רשות קביע  אודין    או חוק  הוראת  היזם  של    או ית  טויפ ש  ה 
רש הוראה   מוסמכמטעם  אם  ות  בין  המיה ת,  טרם  חלה  אם    ובעהק ועד  נה  ובין 
ב לאחר  מדובר  שיקבע  הקובעמהשינוי  בכל  ועד  בהתחשו הק,  לפי ייבויור  היזם    ת 

מכירת דירות    אואיכלוסו    אומתחם  ה  אופרויקט  קשר עם הב  וא  אומסמכי המכרז  
נכסי  אונכסים    אודירות  השכרת    או ותחזוקת  ,  דומיו  וא  טויקהפר  סוגם מתפעול 

על   הבלעחשבונוולשאת  יורשה ת  לא  והוא  בכך,  הכרוכה  עלות  בכל  בכל    די  לבוא 
 .  מי מטעמן  אורמ"י   אוה י החבר כלפ  ן זה תביעה בעניי  אודרישה  אוטענה 
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 חתימת המציע: _________________ 

דרישות    מסמכי המכרז ככאלו שכוללים אתשאין לראות ב הר  ספק, מוב  הסרלמען   .25.4
דין   כל  מוסמכתשור  אווהוראות  אברו  שעו  ככאל  או  ת  שלאת  רשות    ישורם 
כלשהי היזם  שיפוטית  ועל  האח בלבד  ,  לוו תחול  בריות  עמידה  אלו,  דא  דרישות 

  או דרישה    או   וא לחברה בכל טענהוא לא יורשה לבוה ישות ההסכם,  בנוסף לכל דר 
בקששר  בק  תביעה  עליו  שתחול  נוספת  חובה  שלא לכל  מהטעם  הפרויקט,  עם    ר 

 זה.   פורטה בהסכם

   .לת הצעותנה לקבבהזמ ורט כמפ יהיה פוט  י שה םמקו .25.5

ו   ובתנאיוה  ז  הסכםב לא יהא תוקף לשינוי   .25.6   ם רכה או הנחה אלא איתור, אאו לכל 
ידינעשה   מפורש  נושי  על  בחתימ  להסכםי  בכתב  החתימה  שייעשה  מורשי  של  ת 

 . והיזם  רהחבה

 מובן החוק האמור. זה כאילו היה חיקוק ב כםהסחוק הפרשנות יחול על  .25.7

ידי  זה  הסכם  פי  על  יכלשה  תזכו  על  תכמוותר   תיחשב  אל  החברה .25.8 ,  ההתנהגות  על 
  בי לג  רק  תקף   יהיה  בבכת  ויתור .  היד  על  החתום  במסמך  כלול  ויתורו ה  אם  אלא

  של   האחרות  זכויותיו  לע  עלהשפי   בכוחו  יהיה  א ול  הכתוב  במסמך  האמורה  הזכות
 . צד אותו

 והודעות  תכתובו .26

  חשב ית  בדואר  שלחשתי  הודעה .  תבכב  תימסרנה  זה  הסכם  פי  על  ההודעות  כל .26.1
  לפי   רשום  בדואר  משלוחה  ועדמ מ  שעות  72  תום  עם  נשלחה  אליו  לצד  נמסרתכ

  ראל ביש  אחרת  כתובת  לפי  או ,  זה  הסכם  ל ש  בכותרת  פורט מ כ  הצדדים  כתובות
  לעניין   כתובתו   שתשמ  היא  כי  שכנגד  לצד  רשום  במכתב  ע דייו  מהצדדים  מי  אשר

   .זה הסכם

 

  ייחשב   ןמסירת   ומועד   לוא"ד  או  פקסימיליה  באמצעות  גם  רסימלה   יוכלו  דעותהו .26.2
  ימיליה קסהפ  במכשיר  נתקבלו  בו   היום  שלאחר  הראשון  העסקים   יום  כזה   במקרה
  כזה   במקרה  חשביי  מסירתן  ומועד  ביד  הבמסיר  או,  נשלחו  אליו  הצד  שלל  וא" או בד
 . הז הסכםל  במבוא הרשומה בכתובת נמסרו לו דצה  יליד בפועל המסירה מועד

 
 ם:ותחהצדדים על הולראיה באו 

 

   

 זם הי  חברה ה
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 חתימת המציע: _________________ 

 אישור חתימה 
 

 __________: הסכםמס' 
 

 __________ח, ת.ז. רו"/עו"ד  __________ אני הח"מ  .1

 
 לחתום בשם מאשר בזה כי המוסמכים 

 
 __________ יזםמספר ה  __________

 
 

 __________ת.ז.   __________מר/גב' .א

 __________. ת.ז  __________מר/גב' .ב

 __________ת.ז.   __________מר/גב' .ג

 
 .יזםמחייבת את ה יזם חתימתם בצרוף חותמת ה

 . הז הסכםבפני על אני מאשר כי הנ"ל חתמו  .2

 

     
 חתימה   שם  תאריך 
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 חתימת המציע: _________________ 

 ( 1ג) פח  ס נ 

 
 
 

 
 
 

 אחידמפרט  – השכרהלר ודי
 
 
 

 י. יקרלהם בהסכם הע  לכל המונחים בנספח זה תהא המשמעות אשר ניתנה 

כפוףהעבוד   אוט  יקהפרותכנון   יהיה  להוראות   ות  וגם  העיקרי  ההסכם  להוראות 
על    התכנית  והנהמתחם החלות  הוראות  ה,  הרשויות  הרלבנטי סטטוטוריוחיות  ות, ת 

והנחיות   תהגהוראות  בעלי  החש)ח  שתיתורמים  לברת  חברת ישראלמל  בזק,   ,
  או מית  קוהמ הרשות  ת  חיווהנין(, הוראות  יבלוו הטלוויזיה בכבלים/חברת הטלוויזיה  

כלכלי הנחיות התכנ  אוות  חברות  הפועלים מטעם הרשות המקומית,  של תאגידים  ון 
הבי  המשרד  והשיכון,  הישראלינוי  הנ תקנים  החלים,   יועצים  פרחיות  קטיקה ים, 

 ת שלהלן.  ן וההוראודי  כל , הוראותטובה

ה בני ומחה ליועץ מ  עוץ , בהנחיה ועל פי יי5281באחריות היזם ליישם את הוראות ת"י  
לפעול על ( מטעם היזם, וזאת מבלי לגרוע מהתחייבות היזם  "ה ירוקהניבת קיימה )"ב

   .ה ירוקהיין בנילענ התכניתראות  פי הו

מפורטו תכ להלן  דרישות  במש  נוןת  במס  יחסלימות/מדגישות  ההזמנ לנדרש  ה מכי 
הצעות   העיקרי  או לקבלת  והשיכוןנחיוולה  בהסכם  הבינוי  משרד  התכנון  הל  מנ/ת 

 .  המעודכנת סה, במהדורתן נדוהה
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 חתימת המציע: _________________ 

 

 
 

 תוכן העניינים 
 
 
 

 ם דירת המגורי   פרק א':       .1
 

 הבניין     פרק ב':        .2

 

 ודתי חרדי צביון   –למות מפרט דגשים והש        פרק ג':       .3
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 חתימת המציע: _________________ 

 

 
 

 

 וריםדירת המגפרק א': 

 ט להלן: , את מערכת החדרים כמפורתפחול ה לול, לכורים תכ דירת מג    (1)  רכיבי דירת מגורים  

אוכל  מטבח,   ד  פינת  חדר/חחדר  חדר  דריור,  שינה,  חדרי   /י 

  י או מרחב מוגן , פתרון מיגון באמצעות מרחב מוגן דירתשירותים/רחצה

)קומ מעברורףהע    פיקודלדרישות  בהתאם  תי  פרוזדורים,    אוים  (, 

  ה.ביס ייה חיצונית של כנע לתל מוצ קום מרפסת שירות / מ

 הגדרות שטח מזערי    

 לחדרי דירת המגורים   

ח  השטח  (2)  של  כהמזערי  הדירה,  לבנידרי  שנדרשים  התכנית  כל  לפי  ה 
 : כמפורט להלןהמפרט יהיה   המצורפת לטופס 

 ; תאם לכל דיןות בהזית הקבוע מרחב שימוש בחחצה: חדר ר (א)

 ו.  מ"ר נט 2.5שטח  – ומעלה יםחדר 3בדירות מרפסת שירות:  (ב)

פ           בנות  מבדירות  מק  חדרים  3-חות  לתכנן  מוציש  למכונתום   נע 

 למייבש כביסה וגישה לתליית כביסה חיצונית.    כביסה,          

 ות,  פחל  אמ"  1.3יהיה  וחבה המזערי  ר  –כה  רפסת סוככל שתוכננה מ  )ג(     
 ( השטח יהיה מקורה מחלק ן ש)נית  מ"ר 7-יפחת מ ושטחה לא        

הנמ  –"שטח"  )ד(      של  השטח  בגובה  מעל    1.20דד   בין  הרצפה  מטר 

 הציפויים של הקירות / אלמנטים בנויים התוחמים את השטח;         

 רחצה   מספר חדרי    

 רים ת מגוירבד     

 דרות:) א ( הג  (3) 

 צה;רח  וכיורחדר הכולל מקלחת, אסלה    –חדר מקלחת" "         

אמבטי         הח  –ה"  "חדר  במידודר  אמבטיה     , ס"מ  70/170ת  כולל 

 יור רחצה; לה וכ סא        

 חדר בית שימוש הכולל אסלה;   –"חדר שירותים"         

 חדר שירותים;  יה ואמבטדר , חחדר מקלחת –"חדר רחצה"         

 

 ן: פר חדרי הרחצה בדירה יהיה כמפורט להלסמ(   ) ב  

ר מספ
ים  דרח

 בדירה
 ומעלה 5 4.5 4 3.5 3 2.5 2

חדר 
 תמקלח

+ +   + + + 

 + + + + +  חדר 
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 חתימת המציע: _________________ 

 
 

 ות:  א( הגדר)  (4)  מר ות געבוד        

 גרניט פורצלן; ודות גמר, קרמיקה או ין עב עני ל –ה" "קרמיק       

 הלן: פורט ל למ תאםר, יבוצעו בהת הגמעבודו(  ) ב 

 ריצוף גמר תקרה  תגמר קירו 

 
 כות מער כל
 דריםהח

 אלא, בדירה
 מופיע כן  אם

 אחר  פירוט
  זה בלוח

 

 צבע אקרילי; +טיח 

יהיו   ניםת וקירות פ צבעי תקרו  כל  

"תו  בע ירוק"    לי  מכוןתקן    מטעם 

 ים הישראלי התקנ

 

 

סיד    +טיח  

 סינתטי

 

 

בדרמעוה  א'  סוג ישות   ד 

והח רלבנטיות  ה  קהיקהתקינה 

 : 

מסוג שיש   אריחים  , טראצו, 

ג   גרניט פורצלן וף מלא עשוי )  

 FULL BODYת  לו מקשה אחוכ

שחיקה  ) ׂ       (   PEI-3דרגת 

 ;[  Bia-0.5רמת ספיגות %

 מ"ר  0.36  - דיח בודשטח אר

ף + צבע ת פיקוד העורהנחיובהתאם ל ד"ממ

 אקרילי

  סיד   +טיח  

 יטתסינ

בקר  חמטב קירות  אריח  ה  מיקחיפוי  שטח 

עד   עד  ׂ    מ"ר  0.18בודד  אריח  ]ספיגות 

כל ל  תו מלפח"ס  60בה  ובגו [10%ל

)בין ארון תחתון  אורך משטח העבודה

  BIחידת  ועליון(. כאשר התנור אינו בי

קירותחיפו  – התנור   י   תואם מאחורי 

הסף העליון של החיפוי  בקו    –וסביבו  

' מעל מ  1.50ה  )גוב  רצפההקרמי ועד ה

 הריצוף(.  

ובקירותהחל  עמ ע צב+ טיח  : יפוי 

 אקרילי.

סיד    +טיח  

 יסינתט

 

מקלחת,  ח דר 
 אמבטיה רחד

 

במידות   בקרמיקה  קירות  חיפוי 

משקוף      היזםלבחירת   קו  גובה  עד 

 הדלת. 

 צבע   +טיח    –לתקרה    פוי ועדמעל החי 

 ילי.אקר

ד יס+טיח

 סינתטי

חדר 
 שירותים 

קירות   ת  ובמידקה  בקרמיחיפוי 

 1.50ובה  ג  עד  חצהכמפורט בחדרי הר

 . מ' 

 סיד+חיט

 סינתטי

 אסלה לאל אמבטיה

חדר 
 שירותים 

  + + 

עם כיור 
 קטן

  + 

 עם כיור

 קטן  
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 חתימת המציע: _________________ 

 צבע אקרילי.+טיח – חיפוימעל ה

סיד +טיח צבע אקרילי+טיח ן סמח

 סינתטי

  ;  היזםלבחירת  גרניט פורצלן 

 "ר.מ 0.18  -ח בודד  ארי שטח 

 

 מרפסות

להחזיכלל    דוגמת תשלום תות  לא 

)באם  עיצוב מעקות המרפסות      .נוסף

אלומנקבע  לא   מעקה    )  ום יניאחרת 

עם   מחומשולב   בנוי זכוכית  או  סמת 

  כדוגמת החזית.

קיבמק  שבהם  החוץ   ר ומות 

צורך   מחופה אין  קשיח  בחיפוי 

 בשיפולים. 

 

 

 
 
 
 
 
 
 

 ות להלן: מפורטלהנחיות ה בהתאם לרכיבים ו עומר יבוצעבודות הג  (5) גמר ביצוע עבודות 

 פי ייעודם, יעמדו  ין, לבנירה ובסוגי הריצוף המותקנים בדי  ( א)

   ורט ו מהמפ התנגדות להחלקה ולא יפחת    – 2279בדרישות ת"י         

 להלן:          

 ;R-9 –חדרי מגורים  (1) 

 ;R-10 –חדרי רחצה  (2) 

 ;R-11 –קלחת רצפת תא מ (3) 

 מחומר הריצוף בגובה ירות ל היקף הק ול שיפולים בכף יכלהריצו (ב)

 ות,  ס"מ לפח 7        

 שיח; רות חיפוי קהקימר  אלא אם כן צוין בג        

 אריח   חט המרבית של ש  המידה האריח המצוינת לעיל היא דתמי (ג)

 ה  האריח יכול שתהיה קטנה משטח זה ובכל מקר   בודד; מידת        

 ; היזםת בחירה לתהי        

 ג א' ויענו על דרישות התקנים סומ  יו יה  הריצוף אריחי   (1) 

 יים;בנטרלה              

לל בידוד אקוסטי וחיפוי  בצע סגירה מובנית כול  יש   ויהלצנרת גל  (ד)

 ; תוהה לגמר הקירמיקה ז קר

 ם באזורים רטובים ייאטמו לפי הוראות  יהקירות, הרצפות והנקז ( ה)

 מים  מעבר ם למניעת התקנים הרלבנטיי ותפי דריש כל דין ול        

 ים; לחלקי בניין/ חדרים סמוכ        
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 חתימת המציע: _________________ 

רכיבים ולהנחיות המפורטות  בח התחתון יבוצע בהתאם לטהמ  ארון (6)  ח תחתון טבן מ ארו

 להלן: 

 מגירות, מדפים, תושבות לכיור תחתון,   דלתות, לוהארון יכל  ( א)

   הכנה לכירייםיור /  ה של כחואים להתקנה שט חיתוך פתח המת        

   הכנה ה(,להצת  לבישול ונקודת חשמלפתח, נקודת גז  ות )מובנ        

 ; ליםלמדיח כ         

 ס"מ; 60-ית הדלתות, יהיה כ עומק הארון, כולל חז (ב)

 ס"מ מעל פני    90-דה יהיה כמשטח העבו לש בה סף עליון גו (ג)

 ; הריצוף        

 ס"מ   10-קל( בגובה של כ)סויה בנו  גבההון תותקן הבתחתית האר (ד)

 ארון; ת התחתי   למים למניעת רטיבות של  ובחיפוי עמיד        

 משטח עבודה   היזםן לבחירת ון יותקתחתן הלכל אורך הארו  ( ה) 

   4440רישות ת"י מ העומד בד"ס 2-לא פחות מ בעובימשיש         

 ם  ייועם שולאבן קיסר   ופיןלפי העניין( או לחיל  2,  1)חלקים         

 היקפם;  ס לחזית הארונות בכלמ ביח ס" 2ה של  בהבלט        

 שאופן עיבודו ייבחר על    בה,מוגתקן קנט עליון  טח יוהמשיקף  ה ב       

 ;םעפ"י שיקול דעת היז       

בחזית  לה  י רשא  היזם        עיבוד  עם  מוגבה  קנט  ללא  התקנה   עדיף 

 ;טחקף המשבכל הי , כולל אף מים שהנדר המשטח, ככל       

אר מטבח מבנה    ון 

 חתון ת

בהת  (7)  יהיה  התחתון  המטבח  ארון  לרמבנה  ולכיבאם  הנחיות  ים 

 : הלןהמפורטות ל 

 יהיה מעץ    הארון ', וגביו מעץ מסוג סנדוויץגוף הארון ומדפים יה  ( א)

 ; MDFשאר חלקי הארון יהיו עשויים סנדוויץ' /  דיקט;        

 ל גובהו  ס"מ לפחות, לכ 60 בחות ברות מגיר לול יחידהארון יכ (ב)

 ולכל עומקו;          

 ; "פתרונות פינה"תקנו יו  הארון ביחידות הפינה של  (ג)

מאור של  ך  זערי 

 ארונות מטבח 

 וין : צמח לא יפחת מהן המטבהאורך המזערי של ארו  ( א) ( 8)  

 ; מ"א 3.5חדרים:    2.5-2דירת             

 ;"אמ  5  -םחדרי 4 -ם ודריח 3דירת             

 א מ"   6 -מעלהרים וחד 4.5 רתדי            

   מטבח; פינה מחושבתקיר הרך ד לאומידת אורך הארון תימד (ב)

 רון;אה פעמיים באורך             
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 חתימת המציע: _________________ 

 ט מקרר, וכיו"ב, למע תנור, כירייםמדיח, חללים המיועדים ל (ג)

 ארונות; הארונות ייכללו באורך ה  המשולבים בתוך           

  ות ארונ  ציפוי

 המטבח 

אר ציפ  סוגי ( 9)   ולהנחיות  המטבח  ונות  וי  לרכיבים  בהתאם  יהיו 

 לן: הל ת פורטוהמ

 . קהמייפורציפוי חיצוני:  ( א)

 ; קהן או פורמיי מר מדפים: מלמיציפוי פנימי וג (ב)

 , דלתות ארון המטבח תהיינה בעלות מנגנון  ידיות מתכת (ג)  ירזול המטבח פ

 טה. ה שקטריק             

הרח  באחד  (  11)   ה טימבחדר אארון  בדמחדרי  תחתון  יהיה  ירה  צה  סנדוויארון  או  ץעץ   '

  הכולל ס"מ לפחות    80של  לי  ימאבאורך מינ   מונח,    ו וי אתל  ,רספהט

מדפים,  דלתו נירוסת,  אינטמשטטה  צירי  עבודה  מחרסרג ח  /     לי 

  משולב בכיור;שיש/  ניאו קוורץ 

הש  ( 12) מרפסת שירות  בדימרפסת  המגירות  תרת  בלכ ורים  והכנה  רכיבים  התאם  ול 

 לן:רט להלמפו

 צינור פליטת  עבור ני חיצו הכנה למייבש כביסה; ומעבר בקיר ( א)

   והזנת  סגירהריס הגנה עם משקולת ל" כולל ת4אדים בקוטר            

 חשמל;             

הכנות למכונת כביסה, לרבות נקודת מים )קרים(, חיבור  (ב)

   לניקוז,

 ל; נת חשמזה            

  בעל זרועות מתכת מגולוונות ביסה,לתליית כ מִתקן חיצוני (ג)

 ,  חבלי כביסה מפלסטיק 5 "מ,ס  160י של ורך מינימלים בא ללג וג            

 ;  5100שראלי מס' קן יתב העומד  עמיד מחומר מסתור כביסה           

 ; סתמרפ /בחצר  שווה ערךלדירות גן / גג: אפשר שיותקן מתקן             

ת דלת הכניסה לדיר

 המגורים

 :לןלה רט  מפום לתאבהדלת הכניסה לדירת המגורים תהיה  (  13)  

 ן ישראלי מס' בריחית תואמת לתק -( רב חוןביטדלת פלדה ) ( א)

 נימי נוסף, עינית הצצה  ר ביטחון פגסמפורט להלן:  וכ  5044          

 ית נעה  , ידצילינדרצירים, מגן  ותפנורמית/טלסקופית, מערכ          

 ; רהומספר הדי תחתון, מעצור דלתמברשת סף  טות",ו"רוז           

 ;מ"מ לפחות 1.25בי של בעונת מפלדה מגולווה בניקוף שמ (ב)

 ; ה בתנוריעצב או  וי וינילו בחיפכנף הדלת והמשקוף יהי (ג)

 ;היזםדלת הכניסה תהיה בגמר וגוון בהתאם לבחירת  (ד)
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 חתימת המציע: _________________ 

 להלן: למפורטם  תאבהם יהיו בדירת המגורי הפנים דלתות  (  14)   נים ת הפדלתו

 ת  תיח, ובפ23ישראלי מס' תקן פי יהיו לדלתות הכניסה לחדרים  ( א)

 ; ציר רגילה           

 ל  ודבקים עמ  ם(בידים )דיקטימשני לכנף הדלת תהיה עשויה  (ב)

 ולים  פייפ כפ, צירי כוורת / פלקסבורד מסגרת עץ עם מילוי           

 , בחדרי    צדדים 3-מצופה ב ט ( קנ הדלת )היקף   מתכווננים;           

 תנאי לחות  מפני  נה הג  כנף הדלת תכלוללחת  והמקיה האמבט            

 בתחתית הדלת הגנה  בתוספת לוח  מוגברים           

 גמר הדלתות יהיה בצבע או בפורמייקה או בציפוי חיצוני  (ג)

 מתכת משני הצדדים; ת וידיו  מנעול ש, עם ועמת           

 ן  ובגוו  הלבשות פולימרי או עץ, בגמריהיה בעל  הדלת משקוף  (ד)

 תואם לדלת;          

   י" פנו-ל סיבובי דמוי "תפוסעו מנ  דרי האמבטיה והמקלחתחב ( ה)

 בכנף הדלת; הרוצו         

דלת הכניסה לממ"ד תהיה דלת פלדה אטומה, בהתאם   (ו)  

 ת  לדרישו

 ורף; פיקוד הע             

 :לןלה  למפורטבהתאם  ות ותריסי דירת המגורים יהיו ונ חל (  16)   ים חלונות ותריס

 (,  Double Glazingכפול ) עם זיגוג יוםמינחלונות מסוג אלו ( א)

 זכוכית עם מרווח אוויר ביניהם.   תים משני לוחו המורכב             

 ריים, ויזרים מקעלי תו תקן ואב החלונות ורכיביהם יהיו ב             

 ים, , צירים, גלגל EPDMי גומי י זיגוג, אטמסרגלובכללם:             

 ות יותקנו על ידי  עילה; החלונפתיחה ונ וני נגנידיות מובנות, מ             

 יצרן; הם  מטע  ין מורשהמתק          

 דריי קיפ עם  חלון הממ"ד יהיה חלון מסוג אלומיניום מזוגג (ב)

 ף; יקוד העורבהתאם להוראות פ  ררדה נגפל כנף           

מזוגג   ניוםומיסוג אלחלון חדר הדיור יהיה בעל ויטרינה, מ  (ג)

 ונגרר  

 כנף על כנף;           

 ה  חצרותים, חדר רחדר שי, למעט חדרי אמבטיה, הדירהפתחי   (ד)

 ומטבח, יהיו בעלי תריסים;             
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 חתימת המציע: _________________ 

פח  עשויים   יו שלבי התריס בתריסי גלילה או הזזה יה ( ה)

 ניום  אלומי 

 ימה  לאט שלבים כולל אטם גומי בין ה פוליאוריתן מוקצףלוי במי          

 יצרן ת הפתח והוראות ה יהיה בהתאם למידו  הפחבי  עו ;מוגברת          

 מ' יורכב ארגז תריס   2.5חב מעל רוב יור, ובפתחיםדר הדחב (ו)

 נון פתיחה  מלי ומנגל עם מנגנון חשגלילה עם שלבי תריס כנ"          

 ידנית;           

 ריס; במרפסת השירות תהיה סגירה בחלון או בת (ז)

 לכנף   במסילה כהכנה יב נוסףנת  תקןל החלונות, יוות לכסילמב (ח)

 שת אחת; ר          

   תקני תברואה מ    

   וכלים סניטריים 

בהתאם (  17)   יהיו  הסניטריים  והכלים  התברואה  להנחיות    מתקני 

 : טות להלןהמפור

 ורים.מים וקרים וכיים חסוללות למ) א ( אסלות, 

(  אמבטיה    בעובי  מר אמחו תהיה    )ב  המ"  3.5קרילי  בעלת  גניומומ   , 

ציפיח          עם  עץ  ,שלד  היקפי  פול זוק  מילווי   בפינות    עץי  יאסטר.  

   2.5פח בעובי  ומיטת תמיכה מפרופילי ברזל מגלוון או לחילופין מ         

                                                                                                                     .יילמ"מ לפחות מצופה אמ         

     )  ים הסניטריים, לרבות כיור  לכל הכל  יםחמי מים קרים וחיבור  )ג 

 ת;לת ידיים ואסלורחצה ולמעט כיור לנטי         

   (      ) ניקלוקר   למים חמיםכל הסוללות  ד  בציפוי כרום  יהיו  דגם  ים   , 

בעל קסמיל  רבעמ            קרמ   ר  דמנגנון  כי  מים    מותי ו   )ויסות 

 .םמיסכחת( ויכללו חידית א לחמים/ קרים בעזרת            

    ) ובכיור המטבח יותקנו ברזים מדגמים מיק) ה     -ס  בכיורי הרחצה 

והם           מ  ימוקמו  פרח  מישור  העבודעל  אושטח   מידות    הכיור;  ה 

ת           ברז ידו. מס"מ  25גובה    ס"מ,  20  מקעו  היינה:ברז המטבח     ת 

 ס"מ.   15 מ עומקס" 15חצה תהיינה: גובה ר ר כיו          

 או     ס"מ   40/60במטבח תותקן קערת מטבח בודדת במידות ) ו (   

   לי סי ר  ס או מחומס"מ, מחר  80/46  דותפולה במיקערת מטבח כ         

 ; סטהנירומ אוגרניט   קוורץ או קוורץ          

    ) ז  והכנה לחיבור  כלים במטבח, הכולל  יחלמדנה  תבוצע הכ)   ת ברז 

 רת המטבח;עק יוב, ולסיפוןלב          

 ד בעל צירי  שירותים תהיה מחרס מונובלוק עם מושב כבאסלת  ) ח (     

 ה קצרה  תי בעל קיבולת הדחכמו -ס דוחר  הדחה נירוסטה ומיכל           

 ; 1385 ית"  פ"י ליטר ע 3טר  ו  לי  6של רוכה או           
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 חתימת המציע: _________________ 

    ) ט  הרכיור)  ובחדי  האמבטיה  בחדר  המקלחצה  מחרסר  יהיו     חת 

 ס"מ; 40/50-במידות של כ         

      ) אות  ורבההנדרש  מהמידות על פי  משטח המקלחת לא יפחת  ) י 

 כל 

בג           ה דין,  בדרישומר  ת"י  עומד  לני  2279ת  שיפועים   קוז  עם 

 המשטח;            

יא     תותקן סוללה למים חמים  יה  ובחדר האמבט בחדר המקלחת  (   ) 

מהקיר,  (  דרך  3  )אינטרפוץ  רךד-רבוקרים                צינור    כולל    מיקס 

   כיל אנמובילקה טלסקופי ו חה  מוט  , מתכוונן , מתלהשרשורי           

 מהקיר באורך  רוע  ז  ן יחילופאו ל  ומזלף;   ס"מ לפחות  60באורך             

 ס"מ   15טר ס"מ וראש מקלחת בקו 30          

 ז אחד לדירה; דלי", בר" רזלחצר יותקן בציאה  יב) יב (    

על פי הוראות    היהרית ת עות מערכת סולאהספקת מים חמים באמצ  (  18)   מערכת סולארית 

ד התקנתכל  לדרישותהמע  ין.  בהתאם  תהיה  הסולרית  תקן    רכת 

 : הלןת ל ההנחיות המפורטופי , ול579שראלי  י

 הסולארית  מערכת ( המחובר למְכל אגירה )דודלכל דירה יותקן  ( א)

 אלמנט עזר חשמלי והתקן קוצב זמן המאפשר   וכולל חימום עם           

 ההפעלה;    יש את זמנלתכנן מרא          

 גיש, במרפסת השירות  במקום מוסתר אך נ ותקןירה יהאג  מְכל (ב)

 ; בנההמ  על גג אוסמוך לה  או           

 ,  מהמפורט להלןין או ת מהוראות כל דגירה לא יפחנפח מְכל הא (ג)

 מבניהם: על פי המחמיר          

 טר; לי 60 –יחידת דיור בת חדר אחד  (1) 

 ;ליטר 120 –לושה חדרים ם או שת שניידיור ב יחידת  (2) 

 טר;לי 150 –ויותר יחידת דיור בת ארבעה חדרים  (3) 

יכ             (  19)   מערכות גז  הדירה  צנרת  מחיר  הלול  ממקור  בדירה  הגז  ועד  ספקת   גז 

 במטבח וכן הכנה למונה גז דירתי. נקודת הגז הראשית            

 שיר  בחים ללא אוורור יובמטיים  סניטרי שירות, בחדרים  דרבח           (  20)    ורור מערכת או   

חוץ,             הפלרב לקיר  במטבחים  למרפות  אם  ות  שירסת  ונים   גם 

בתריס             סגורה  להתקין בחלו  אואיננה  יש  מ  ן,     צוידצינור 

 כיסוי.  במאוורר מכני עד לקיר חוץ, לרבות רפפת          



 
- 50 - 

 

 חתימת המציע: _________________ 

 
חשמל   –  מתקני 

 מיקום 

  (21  )  

 טבלה המפורטות להלן: בהתאם למל יהיה  שמיקום מתקני הח

 מיקום

 נקודת
מאור  

תקרה  /ריק
כולל 

 מפסק

בית 
  תקע

 יל רג

בית 
תקע  
רגיל  

וגן  מ
 מים

בית 
תקע כוח  

 במעגל
 נפרד 

 נקודת
יה; טלוויז 

 תודנק
תקשורת; 

 נקודת

 טלפון. 
 3כ "סה

 נקודות 

 אחר

כניסה  
או  לדירה 

 ואה מב

1 1    

 לחצן +  וןפעמ -

  רקוםאינט -

 ותדרגמדר   חמפסק תאורה ל -

  לוח חשמל דירתי כולל סגירה -
  ותכ) ניתן שיהיה בסמי

 כניסה או למבואה (ל
 שקע כולל תקשורת וןאר -

 טלוויזיה /לפוניהט וןרא -

ור  די  חדר
ופינת  

 אוכל

2 
 

3  
 1  

 )למזגן(  
 

1 
חשמלי תריס  תוספת    -תוכנן 

 ס  נקודת חשמל להפעלת התרי

    1 1 פרוזדורים 
באורךבפרוזדו א  3מעל    ר   ומ' 
הכולל  בפרוזדו "ר"  ר   2פניית 

 אור לפחות + מחליף נקודות מ

 1 בחמט

6 
אחד 
מהם 
כפול  

חד ,א
 מהם
מוגן 
 מים
ת בדרג

IP 44 
ואחד   

מהם 
מוגן 
רגה בד
   ילהרג

 
1  
  ור()תנ

 

התקע קומי בתי  השקעים,  ם 
ככול  עבודה  משטח  מעל  יהיה 

ובהתאם   לתכנון האפשר 
כוהמטבח.   שקעי  ח יותקנו 

 רור ולמקרנ, לתנפרדים למדיח

שינה  חדר 
עיקרי 

 )הורים(

כולל   1
מפסק  
מחלף 

 רה ולמנ

4  
שניים  )

ליד 
 (המיטה

 1 1   

 ד"ממ

ל פי מנורה 
ות הנחי

פיקוד 
 העורף 

 תקנות פקע"ר לפי     3

שינ ה חדר 
משני  

 )ילדים( 
1 3  1 1   
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 חתימת המציע: _________________ 

 

רחצה  חדר 
חדר  /

 אמבטיה

1 
 (מיםמוגן )

 1 

1  
ת בי)

 תקע
 לתנור 

 
תקע  חימו  בית  התקן +   םלתנור 
מפסק  זמן  קוצב    לדודהכולל 

 ן ובמיקום עפ"י התכנ ששמה

     1 שירותים 
לנ לקודהכנה  מכני  אה  + וורור 

 מפסק היכן שנידרש
 

מרפסת 
 שירות

1  
 (מוגן מים)

  

2 
מוגן ) 

( מים
למכונת 
כביסה 
 ולמייבש 

  

מרפסת 
 שמש 

1 
 )מוגן( 

 
1 IP 

44 
 (מוגן)

  
חשמלי    ללכו +    מפסק + תריס 

 חה ידני ימנגנון פת

    1  1 מחסן 

מסתור  
 כביסה

   

1  
)פקט( 
הכנה 

 גן זלמ

  

 

חשמל   -מתקני 

 תהגדרו

 הגדרות:  (  22)  

נפרד"    ית"ב במעגל  כוח  הנ  –תקע  יש שקע  מחובר  ללומצא  למ ירות  פסק  ח 

 מ"מ;  2.5נפרד עם כבלים 

רגיל"   לח  –"בית תקע  בודד  מזרם  יבור מתקן חשמלשקע  הניזון  החשמל  י 

ממ"ר    1.5בכבלים    עים, החיבור יבוצע שק   ר עם עודיות מחובה רגיל, יכול ל

 ת; חופל

ן  לחיבור מתקמים עם כיסוי,    ן שקע בודד מוג  –"  מים"בית תקע רגיל מוגן  

מזרחשמל הניזון  רי  חשמל  שקעים;    גיל,ם  עוד  עם  מחובר  להיות  יכול 

 ; ממ"ר לפחות 1.5החיבור יבוצע בכבלים 

טלוויזיה" וטלפון  נקודת  כ  נקודות,  3  –"  תקשורת  לחדר  מגיעה  קומפלט 

  –וויזיה  טל   ודתבין מחשבים, נק  –ורת  קשת  תקודת טלפוניה, נקודת נ וכולל 

כאמו  חיבור  חובה,  שידורי  ואפלקליטת  לחיבור  ר,  ש שרות  י  ידורלקליטת 

 כבלים. הכול כנדרש על פי כל דין. 

לה )ללא  פסק הפע כולל מ  או קיר  לתאורה על תקרהנקודה    –"נקודת מאור"  

 י(; וכיס

 

 נחיות המפורטים להלן:לה ו  םלרכיבי יהיו בהתאם   מתקני החשמל (  23)   י חשמל קנ מת

 בטיה בחדר האמ  אורה בחדר המטבח,שקעים, מפסקים ות ( א)

 ים לדירה, יהיו מוגני מים לפי תקנות החשמל  וץ הנספח ובשטחי ח              

 ראליים;והתקנים היש             
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 חתימת המציע: _________________ 

 תקשורת ועד  ריכוז משיכה מ נור וחוטיהתקשורת תכלול צדת  נקו (ב)

 קיר; ב נהכ נקודת הה             

 רה, יהיה שטח פנוי בגודל  בתוך הדידירתי רת קשובלוח חשמל ות  (ג)

 ות לצורך הרחבה בעתיד; פחל ודוליםמ  6של             

 ירה אמפר; בד 25X3 פאזי -גודל החיבור הדירתי יהיה תלת (ד)

 פאזי; -החיבור הדירתי חדגודל יהיה ים רחד  הכוללת עד שני            

 נית  צו וחיית  תית פנימת פעמון, ותשללכוהמערכת אינטרקום   ( ה)  

 את   למקםיין; יש ה הראשית לבניסהכנ  בדלת  למערכת אינטרקום             

 , וכן פומית  בכניסה לדירהנקודת האינטרקום במבואה או              

 ירה; מגורים בד ר באחד מחדרי הדיבושמע/           

קירור   מתקני 

 וחימום 

 פורט להלן: ום יהיו כמימ החומתקני הקירור  (  24)  

מלאה  מיני עמשל    התקנה  סטנד-רכת  אחת  תמרכזית  ח  פאזי-לתרטית  ד  או 

 , אשר תכלול: חיבור החשמל של הדירה לפיי, פאז

 מ"ד. פתרון מיזוג במ . מערכת המיזוג תכלול 1

בצממתו  יקוםמ  .  2 למאייד  לתחתית כנן  או    וד  האמבטיה  חדר  תקרת 

לקי  ל חלכ  יזור אוויר יעיל וקצרפ  שרפהמא  במיקום אחר  או  המסדרון

 הדירה;  

ל    .3 הנדרשות  התשתיות  "ביצוע  ורבות  נחושת  צנרת  של  ד  פיקוצמה" 

המת  המיקום  בין  הרצפה  במילוי  ונעה  בקיר  מוכנסת     וכנן  חשמלי 

וע הלמאייד  המיקום  כוח  מתוכד  שקע  למעבה,  נפרדנן  ,  2.5*3  מעגל 

למח המאייד  לניקוזסום  ניקוז  או  מוצא  ה  ורתבמס   רצפה  כביסה. 

י הכלוה"צמה"  כל  באמצעות  עדסתרה  גבס,  בלוח  להתקנת    יסוי 

 בפועל.  המערכת

מהנדס מיזוג האוויר תכנון הדירה אינו מאפשר    פי קביעתככל שעל    .  4

  תקן וי רכזית אחת כאמור,  ני מ ל חלקיה באמצעות מערכת מי מיזוג לכ

מזגבנוס חף  ליתרת  /ים  מפוצל  אן/נים  שתכלול  הדירה  ל  כ  תלקי 

 וצנרת ניקוז מים.  חשמל, צנרת גז נרתת צהתשתיות הנדרשות לרבו

 מערכת  , יספק המוכר ויתקין  רים הנבנות בעיר אילתגוות מבדיר ( א)

 אוויר  לות ת תעעץ מיזוג( לרבו י חישוב יו מלאה )על פ מיני מרכזית           

   פריריל אוויר חוזר, דמרי אוויר, תקרת משנה, ג מבודדות, מפז          

 זי(; ם פקוד מרכים ע חדרר לויסות אווי           

וחיווט וקיבוע המזגן או יחידות גנים,  התקנת המז             יו על  לרבות צנרת 

הבניין           גג    קירות  על  יאו  תקן  פי  על  תהיה  תשראל הבניין,     994"י  י, 

 ;4מזגני אוויר: התקנה   – 4חלק            
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 חתימת המציע: _________________ 

 וייבנה    כנןיתו בו מזגנים בעת הקמתו, קנובבניין חדש שלא יות (ב)

 והמערכות המשרתות אותם, בעבור  עיבוי  מקום להתקנת יחידות ה          

 דירות המגורים בבניין;          

 חימום בכל   ערכתכר מ מ' ומעלה, יתקין המו 700 ובים בגובהבייש (ג)  

 ורטות  המפ, לבחירה מהחלופות חדר אמבטיה ומטבח  החדרים, כולל           

  להלן:          

 למים,  אטוריםידי תנור גז דירתי עם רדי הסקה הפועלת על  (1) 

 להפרדת חימום מים וחימום הדירה;   בעלת אפשרות            

 טבח, חדרי  ות מלרב  טורים חשמליים בכל החדריםערכת קונבקמ (2) 

 קק"ל/מ"ר;  120-80רצפתי, -רחצה או בחימום תת            

 הכוללת  לתנור חימום     הודנק  חת והאמבטיה תבוצעהמקל ידרבח (ד)

 . שקע מוגן         

 

 

 םפרק ב': בניין המגורי

בניין   תיאור 

 המגורים

 : להלןורט והשטחים הציבוריים כמפ יםל את הרכיבבניין המגורים יכלו (  25)  

    ) א  )  כניסה,    מתוק)  משותפת  ראשית  בכניסה  כניסה  לובי  מבואה   ) 

לבניין הכו            ומעלה    4-למדרגות משותף    חדרלל  הראשית   היה  :    יח"ד 

שתי             היא    קומות   ולבניין  מהכניסות  איזו  המוכר  יציין   כניסה, 

 עת לבניין;כניסה הקובה           

   ) ב  ויח"  6ים הכולל  מגור יין  בבנ)   מעלה עם גישה מחדר מדרגות משותף  ד 

מעלית,           או יותוללא  עגלות  חדר  ההנגם,  אופניי  קן  דיירי  לכל   בניין  יש 

 מ"ר;  6ובשטח של         

 , תקן תקף והוראות החוזה.   ניתהתכ ) ג (  חניה, לפי הנחיות   

 גות דרר מף הכולל חדים המשותית המגורבכניסה הראשית לב ( א) (  26)   שית מבואה רא

 משותפת וסגורה   שיתתתוכנן מבואה רא יח"ד ומעלה 4-משותף ל          

 ול: שתכל          

 רת.ראשית לבנין עם פתיחה מבוקדלת כניסה  (1)

 שה נוחה למעליות ולמדרגות.גי (2)

 גישה ישירה לתיבות דואר.  (3)
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 חתימת המציע: _________________ 

   ) ב  הראשיהמשטח     )  מבואה  יפחת  לא  ליח"  0.8  -ת   מהממ"ר  או   צוין  ד 

 : מביניהם  מטה עפ"י הגבוה           

 מ"ר; 10  –קומות ומטה  4  בבניין הכולל           

   מ"ר;  14 –קומות         5-9ל  בבניין הכול            

 מ"ר; 20 –קומות   9בבניין הכולל  מעל             

 

       ) ג  "שטח  לעניין  )  )  ה זה,  הראשית"  הכניסלומבואה  שטח    (    הבי   הוא 

כולל           שאינו  מ  פתוח  המדרגות,  שטח  סגואת  שטח  או  סעלית,   מוך  ר 

 אחר;            

יין בנוף  ריצ

 המגורים

המגורים   ( 27 )  בניין  הישראלי  נ  יהיה ריצוף  התקן  לדרישות  בהתאם  החלקה  גד 

 ; למניעת החלקה

החועבוד (  28 )  גימור קירות חוץ  קירות  גימור  בניות  של  המגור ץ  עלין  יהיו  בהיתר  ה  פי  ים  תנאים 

 ה;הבני 

 עבודות גמר  

 בואת כניסה מ

 ט להלן: יו בהתאם למפורה ה יניסודות הגמר של מבואת הכ בע (  29)  

 ה בחיפוי קשיח, כדוגמת אבן נסורה או  יים יה גימור קירות פנ  ( א)

 יסה;  גובה משקוף דלת הכנ לפחות עד לפורצלן,   קרמיקה או גרניט         

 וצבע אקרילי;יבוצע טיח   חקשימעל החיפוי ה         

    הקרטי או תקרת משנה או ת ינתתקרות יהיה בסיד ס ה  גימור (ב)

 ;תדקורטיבי         

ב (ג) יהיה  נריצוף המבואה  פורצלן  או  ]שיש[  ורה  סאבן  גרניט  מסוג   אריחים 

 ספיגות    מתר   PEI-3  דרגת שחיקה) ׂ     (FULL BODYת  ) עשוי כולו מקשה אח          

          %Bia-0.5  ,]מ"ר 0.64  -מ תשטח אריח בודד עד לא יפח; 

 מזוגגת, בעלת  דלת אלומיניום  היהם תהכניסה לבניין המגורית דל (ד)

 מלית הנשלטת על ידי מערכת אינטרקום ומחזיר שמן; שיחה חפת          

 יו  ניין, ויה ליד דלת הכניסה לב  קומת הקרקעתיבות הדואר ימוקמו ב ( ה)

 ; 816"י ות  תקנות תכנון ובנייהאלומיניום לפי  תיחז  בעלות         

 המספר יהיה   י ומואר; עיצובנ יצון ח יותקן מספר בניי   הבנייןית בחז (ו)

 הרשות המקומית;  תדריש לפי         

חדרי  גמר  עבודות 

 מדרגות 

 ן: ו בהתאם למפורט להלמדרגות יהיעבודות הגמר של חדרי ה (  30)  

 : חיפוי קשיח כדוגמת אבן נסורה או  תומו ק  4י מגורים עד יינבבנ ( א)

 יח טיח  מעל החיפוי הקש מ';  1.1פורצלן עד לגובה    רניטו גקרמיקה א          

 לתקרה; דילי עוצבע אקר          



 
- 55 - 

 

 חתימת המציע: _________________ 

   חיפוי בשיפולים ]פנלים[ כדוגמת –קומות  4בבנייני מגורים מעל   (ב)

 ד לתקרה;אקרילי ע וצבע  טיחהריצוף +            

 נויות יבוצע בטיח וסיד סינתטי;בת הגמר התקרו  (ג)

גמר  עבו דות 

 מדרגות 

 בהתאם למפורט להלן:  ן המגורים יהיויבניות עבודות הגמר של מדרג (  31 ) 

   'צלן או טרצורניין המגורים יהיו מאבן נסורה או גרניט פוברגות מד ( א)

 ולים  בעלות שיפבנטיים, ו לדרישות התקנים הרלבהתאם  לבן צמנט          

   סים מחוספסים כנגדוהפודסטים ופתואמים לאורך המדרגות         

 ; החלקה        

   לאות כ ת והמעלית יבוצע על פי הורטי לחדרי מדרגווס אקד ההבידו (ב)

 דין;          

 עבודות גמר  

 מבואה קומתית 

המבוא ( 32)   של  הגמר  הקומתית  עבודות  לרכיביםה  בהתאם    ולהנחיות   יהיו 

 להלן:  המפורטות

   גמת אבן נסורה אוור קירות פנים יהיה בחיפוי קשיח, דו מגי ( א)

 מעל החיפוי   ופי הדלתות;, עד לגובה משק לןרצפו  קרמיקה או גרניט         

 עד לתקרה; הקשיח יבוצע טיח וצבע אקרילי            

 סינתטי;בטיח וסיד גמר התקרות הבנויות יבוצע   (ב)

 ו בגרניט פורצלן; ארה  באבן נסו מתית יעשהמבואה הקוריצוף ה (ג)

 עבודות גמר  

 וחניה  מרתף

 לן: התאם למפורט להב יו יה  ר של המרתף והחניה ת הגמוודעב (  33)  

 עשו בטיח פנים או בבטון צבוע בסיד  ימרתף  גימור קירות פנים ה ( א)

 סינתטי;         

 או באבן   ת יעשה בבטון מחולקף או החניוגימור רצפת המרת (ב)

 משתלבת;         

 לן  ורצפה ייעשו בגרניט פבודות גמר של הרצפה והקירות בחדר אשע (ג)

 כל דין; ת שורידל  ובהתאם           

 

חשמל  מתקנ    –י 

 בניין מגורים 

 תקני החשמל בבניין המגורים יהיו בהתאם למפורט להלן:מ (  34)  

 שבת  ומנגנון  דלקת אור בכל קומה,היו לחצן ה בבניין המגורים י ( א)

 הדירה להדלקת  קבועה בחדר המדרגות ולחצן מתוך   ילהלרת  לתאו         

 אור בחדר מדרגות;          
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 חתימת המציע: _________________ 

       יימת ק יין ושבו קומת כניסה במרכז הבנ  מגורים מדורג, יןניבב (ב)

 ני תאורה  לעלות קומות, יותקנו שתי מערכות לחצ  אפשרות לרדת או         

 ות; ולקומות התחתי ונותומות העלי נפרדות לק          

  מערכת ממוחשבאש  השקיה בעלת ר  ערכתמבמגרש תותקן  ( א) (  35)   פיתוח המגרש 

 וצף  יאה לגינה מחדר אל משטח מרלדירה תבוצע יצה  ודהצמבחצר  (ב)

 .מ"ר  7של  בשטח מינימלי         

 עד למבואת   נית מהרחובבתחום המגרש תתוכנן רחבת כניסה חיצו (ג)

 תכלול שביל כניסה מרוצף ]לפחות   תונירחבה החיצלבנין. ה הכניסה         

 מלווה לצידו   נון גי  ומואר בעל כניסה לבנין[ ת הברוחב מבוא         

בת  בני ה 

)"בניה   קיימה 

 קה"( ירו

ה בת קיימה  , בהנחיה ועל פי ייעוץ יועץ מומחה לבני 5281יישום ת"י   (ד) 

 יזם. מטעם ה

  -יון עוברצת  דה לפחוהכלול בעבו  גבי כל מבנהחריות היזם להשיג ל בא ( ה)  

 כוכב אחד.  55
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 חתימת המציע: _________________ 

 
 חצר הצמודה לדירת גןמפרט ל

 החצר הצמודה  טחמש .1
נוף, ובעומק לא פחות    אדריכלאו מצע גידול על פי מפרט  וזר אדמה גנניתתפ  חצרבשטח ה

 ס"מ.  40 -מ
 משטח מרוצף  .2

  25%-חות מכולל לא פ צע משטח מרוצף בשטחל החצר יבוביציאה או ביציאות מהדירה א
 מ"ר.  40-ך לא יותר מ אר, משטח החצ

 . R11החלקה   נגדרניט פורצלן בסיווג סוג הריצוף: ג
 ם פייקירות היק .3

ה ועפ"י תכנית  דדי עפ"י היתר בניצ -ור דודה לדירה תותקן גדר עם גימ היקף החצר הצמוב
 פיתוח מאושרת. 

 חשמל ותאורה  .4
ם ע ח המשטחמ"ר של שט 15ן מים לכל  ותקן גוף תאורה מוג ח המרוצף יבאזור המשט

 שקע חשמל מוגן. הדלקה מתוך הדירה. כמו כן, יותקן 
 ים ת מנקודו  .5

 כללי.  וברז "דלי" לשימוש השקיהת  גן לחיבור מערכז בר תבוצע נקודת מים עם
 השקיה ערכת מ .6

רז גן  י מנקודת בתת קרקע  השקיהעל ידי פריסת צינור   השקיהתבוצע הכנה למערכת 
 ובהיקף החצר. 

ו מעל פני האדמה, . קצוות הצינור יהי 6מ"מ, דרג  20  טרקויאתילן בה מסוג פול הצינור יהי
 הצינור.  ךות  ה מפני כניסת האדמה אלהגנ עם 
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 חתימת המציע: _________________ 

 

                                                                   

 ( 2ג) נספח     

 
   תכנון מסמכי  שוראי     

 כללי  .1

 

 קרי. העי יתנה להם בהסכםת שנ מונחים שבנספח זה תהא המשמעולכל ה .1.1
 

יכין   .1.2 אדהיזם  תכנון  מטעמו  מתכננים  צוותי  והנדסי  ריכבאמצעות  , למתחםמלא  לי 
 : בים עקרוניים כמפורט דלהלןבשל

 ן ראשוני )מוקדם(.תכנו .1.2.1

 תכנון סופי.  .1.2.2

 תכנון מפורט.  .1.2.3

  

גו .1.3 אצל  לאשר  היזם  הנוגעי  החברהרמי  באחריות  תכנון  בניין  ם  מסמכי  ולכל  למתחם 
 מפורט להלן. פי שבמספר שלבים, כבו  אשר יבנה

 

חברה הר  י קבלת אישולפנוסמכות  המ  בניה לרשויותיוגשו מסמכים לבקשת היתר  לא   .1.4
 . לבקשה להיתר בניה  אות כניו לת אולמסמכים 

 
 הקודם.   בשלבו חברהה על ידייקודם התכנון לשלב הבא קודם לאישור התכנון לא  .1.5

 
יב  .1.6 בעבודלא  הכלול  בינוי  רכיב  התכנל  קודם   ותוצע  אישורי  הנדרקבלת  מרא ון  ש שים 

 ביחס לאותו רכיב.  
 

 ור בכתב. אישייחשב רק   החברהאישור  .1.7

 

 ני שורא תכנון אישור .2

 
(, כמפורט להלן,  מוקדםראשוניות )תכנון  תכניות אדריכלות    ברההח שור  להגיש לאי  היזםעל  

 :ראות חוברת המכרזהנדרש על פי הובמועד , חםכל המת ביחס ל

 

 1:250............... המתחם מרכיבי  כל  של, רשגמב העמדה תכניות .2.1

 1:100........................ .......... חםבמת  בנייניםה  מפלסי כל תכניות .2.2

  4  ולפחות  צולבים חתכים 2  לפחות)  במתחם םבנייניה של קרונייםע תכיםוח חזיתות  .2.3
 1:100.......................(.......נהמב  לכל,  חזיתות

 1:5, 1:10, 1:20........... '...וכד דודבי, םטואי, מעטפת קי חל  של עקרוניים פרטים .2.4

  סיםעומ, םכלליי תכנון עקרונות,  מתחםה של  ההבני טתשי  את  המסביר  לימילו  תיאור .2.5
  לדרישות אהבהשוו והכל  -  ומערכות  ציוד שילוב אופן, תגמירים,   יםחומר,  במבנה

  .הצורך   י"עפ  ופרוספקטים עודית  ובצרוף  ,הסכם העיקריה

ם  קוביהנ הופירוט ניצול זכויות בני  והבניה התכנון חוק  י"עפ, מפורט םשטחי חישוב .2.6
 שבתוקף.  בתכנית

 . הביצוע ושלבי שיטות  לגבי  טופיר .2.7

 .במגרש יםמטרד פינוי   לגבי  טפירו .2.8

 . שחל ככל ,בתכנית יתרהה  מגיש על החל תנאים מילוי  אופן  לגבי  פירוט .2.9
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 חתימת המציע: _________________ 

ובס  זה  בסעיף  מידה  קנה  ציון  לה  מחייב.   אינו  –הבאים  עיפים  הערה:  היזם  את  על  גיש 
בתכניות  הנהוג  מידה  בקנה  החברה  םא.  המתאימים  בשלביםסוג  ל  מכ  התכניות    לדעת 

שהוגשו קריא לאישו  התכניות  אינן  לא מתאים  עק  ותר  מידה  קנה  את      –ב  להגיש  היזם  על 
 . החברהמידה לשביעות רצון  בקנה  יאות קרהלא התכנית 

 
 סופי תכנון אישור .3

 
לאי  זםהי  על בניה  (סופי  תכנון )  ופיותס תכניות    רההחבשור  להגיש  להיתר    טרפוכמ  ובקשה 

 :כרזברת המועד הנדרש על פי הוראות חובמ ם,המתח לכל  ביחס, להלן
 

 : אדריכלות .3.1

 

 1:500 \1:250 ... .......... .. ...............................מעודכנת  העמדה  תכנית .3.1.1

 1:100 \ 1:50 ..........במתחם בנייניםה ימפלס כל  של אדריכלות תכניות .3.1.2

 1:100 \ 1:50 .. .............................................סופיים וחזיתות חתכים .3.1.3

 1:50 ... המדרגות  וחדרי ניםהמוג  המרחבים  לש תכיםוח תכניות .3.1.4

 . הבניין פתמעט  של סופיים פרטים .3.1.5

  . החללים  לכל מר ג רשימות .3.1.6

    

    

 : קונסטרוקציה .3.2
 

 1:50 ................................רתףמ קומות   ודיפון  החפיר יותתכנ .3.2.1

 1:50 .. ........................................................  ססויב תכניות .3.2.2

 1:50 ...... ..........................................ותקרות  רצפות תכניות .3.2.3

 1:20 ....................................... חתכים+  יסוד קורות תכניות .3.2.4

 1:20 ............... ............מוגנים ומרחבים מדרגות  חדרי  תכניות .3.2.5

 1:20 ............ .................... .........קומה  לכל יפוסייםט יםחתכ .3.2.6

 . רוח וחותוכ  אדמה  תלרעידו לרבות , סטטיים חישובים .3.2.7

 .תרמיים חישובים .3.2.8
 

 : תברואה מתקני .3.3
 

 1:500 \ 1:250 ................... ........................   חוץ חיבורי- שטח תכנית .3.3.1

           המתזים תכניות , אש לכיבוי המים  תניוכת תלרבו יםהמפלס  בכל יובבו םמי .3.3.2
 1:50 ( .............................. ינקלריםספר)

 . ומטריותואיז כמותס .3.3.3

 . מים מאגרי רוטפ .3.3.4

 . אשפה פינוי  מתקני פרוט .3.3.5

 מכונות חדרי וט  פיר .3.3.6

 . גז מתקני טפרו .3.3.7

 . ומזגנים גשם  מי ניקוז  נימתק  פרוט .3.3.8
 

 : רתותקשו חשמל .3.4
 

 1:250 .. .............. ...............................................חוץ חיבורי .3.4.1

 1:50......... תאורהו תקשורת לכוח קומות י"עפ פריסה תכניות .3.4.2
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 חתימת המציע: _________________ 

 1:50 ...... ................. .................................... יסוד  הארקות .3.4.3

 1:50 ..... ........................................................... ברק ליאכ .3.4.4

 . מלחש לוחותפריסת  .3.4.5

 . למעליות מלחש .3.4.6

 . אוויר למיזוג מלחש .3.4.7

 . גנרטור .3.4.8

 1:50 קומות לפי תקשורת ותארונ  שתיתות נקודות  פריסת  תכנית .3.4.9

 . תקשורת - קו-חד תכניות .3.4.10

 
 : אויר גזומי .3.5

 
 .אויר מיזוג  קנימת  שילוב של תעקרוניו תכניות .3.5.1

 (.ביםומע  דיםמאיי) א"מ  יחידות קוםי מ, צנרת תוואי  של תכניות .3.5.2

 י מדרגות , חדרןהחניו   אוורור תכניות .3.5.3
 

 :חפיתו  .3.6
 

 1:250 ..... ......................................... הקרקע במפלסי תכניות .3.6.1

 1:250 – 1:100 ............ ............................. בחניון וחניה תנועה תכנית .3.6.2
 

 :בגז וייבכ ו עשן/אש גילוי מערכות .3.7
 

 . יםטכני יםומפרט תתכניו  .3.7.1
 

 :מעליות .3.8
 

 .נהוהתק, בניה תכניות .3.8.1

 . ינותהקב  תכניות .3.8.2
 
 

 אש.  תכנית בטיחות מאושר על ידי רשויות כיבוי .3.9

  ,אחרותה  יותצוע המק ובדיסציפלינות אלה בדיסציפלינות אחרת  תמפורט כניתת כל .3.10
 .ןהתכנו   להבהרת  שיידרש ככל

 
 

 
 מפורט תכנון אישור .4

 
  לכל   סביח,  ןלהל  כמפורט(,  מפורט  תכנון)  תטוורפ מ  כניותתהחברה    לאישור  ישלהג  היזם  על

 ז. במועד הנדרש על פי הוראות חוברת המכר, בעבודה ולהכל  מתחם
 
 

 . המפלסים  לכל ביחס, מלא פרטים  סט לרבות, מעודכנות  תאדריכלו ותתכני .4.1

 . וםואלומיני  גרותמס, תרונג  רשימות .4.2

 .המפלסים  לכל ביחס, תגמירים רשימת .4.3

 .ומפורטות כנות מעוד ותומערכ  הקונסטרוקצי  תניתכ .4.4
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 חתימת המציע: _________________ 

,  המפלסים לכל ביחס,  לביצוע מושלמות(, הסופרפוזיצי ) ותמערכ םתאו תכניות .4.5
 רחב יותר בצמתים ובהסתעפויות, כמפורט.  ופירוט ים מקומי כיםחת לרבות

 .פלינותהדיס בכל ודותהעב  לכל מיוחדים םטכניי יםמפרט .4.6

 . םסיפלמה לכל  סביח, מלא פרטים סט לרבות, מפורטות פיתוח תכניות .4.7

 . פרוספקטיםב  לוותמ,  ומוצרים  חומרים רשימות .4.8
 

 

 החברה על ידי תכניות ישורא .5

 
בשני עותקים בצירוף  ,  לחברה    םהיז  על ידי  שויוג  לעיל   המפורטים  התכנון  מסמכי   .5.1

ת תכניות עם פירוט שם גש, כולל רשימהחומר המו של    ורטת ורשימה מפ  וויילמכתב  
הבלעדי,    ה לפי שיקול דעת  תרשאי  החברה  .ךיגיליון, מהדורה ותאר   ספרהתכנית, מ

מת   הלהתייחסות   או  הלאישור  להעביר   אשל  ליזם  להורות ותכניות  וך  מסמכים 
 עיל. המפורט ל

 

אישור  ליזםעביר  ת  ברה הח   .5.2 הערותי  ה את  את    קבלת  ם מיו  יםימ  21  תוך,  האו 
  .ם האמוריםהמסמכי

 
  התכנון  טיהיב  ללכל  תייחסלה  או  לאשר  או  עירמבלי לגרוע מסמכותה הכללית לה    .5.3

, החברה רשאית גם להעיר לעניין  מהם  עולים   שאינם   או   תכנון ה  ממסמכי   העולים
מנתשט על  הדירות,  ששט  חי  לפי  לוודא  למגורים,  בפרויקטים  כמקובל  יחושב,  חן 
לעניין אופן מיצוי זכויות    התכנית ראות  בהו, ובהתחשב  מ"ר לחדר  25-ח של כמפת
נוספים,    אום  ורים לשטחים בייעודים אחרימג ן הממשקים ביתכנון העניין  ול ה  הבני 

 במתחם.   אם קיימים
 

ילחברה    היו  שלגביהם   מסמכים   .5.4 כלשהן,  ידיתוקנו  הערות  שוב   היזם  על  ויוגשו 
תוך   קב  14לאישור  מיום  ההער ימים  בצירוף  יוגשו    יםהמתוקנ   המסמכים   ות.לת 

הגשה  החומר שהוגש ב  השינויים לעומתו   יםמכתב ליווי המפרט את מהות התיקונ
ש, כולל רשימת תכניות עם שם  ת של החומר המוגמפורט  קודמת, בצירוף ורשימה

 ותאריך.כנית, מספר גליון, מהדורה הת
 

בהערות  המס   את  היזם  תיקן    .5.5 כנדרש  את המסמכים    ברההחאשר  ת  החברה,מכים 
 .  5.2זמן הנקוב בסעיף  תוך ליזםרם  עביתו

 
כנסמכהמ  תוקנו  לא   .5.6   רםלאישו  עד    לעיל  המפורטים   םהשלבי  שוב   וצעויב,  דרשים 

 .פיהסו
 

יספק  אי  הליך ת   גמר  עם   .5.7 עותק   לחברה   היזםשור המסמכים,  של  סטים  ים  שלושה 
המס וכן  מכל  המאושרים,  ממוח  2מכים  תכניות  של  עגמערכות    "ב שבות 

כ  .ליטורים, כמפורטתק לתכנית    ןה יעביר היזם לחברה כל עדכו ן במהלך הבניכמו 
ל פרט  מפרט  באו  או  המפרטיצוע  מכתב  בצירוף  מה   שעודכנו  השינוי.  את  עם    ות 

ספק  יו ("  AS-MADE)"  הביצוע  לפי  התכניות  כתמער  את  היזםיום העבודה יעדכן  ס
ממוח  2  לחברה תכניות  של  מעודכנות  עמערכות  לרבות ג"ב  שבות    תקליטורים, 

 .(סטים של תכניות )פלט 2פתיחה והפקה, וכן  הוראות 
 

 . יזםה  ח"על תהיה  לעי כמפורט  יםוהתקליטור  קיםתההע כל הכנת   .5.8
 



 
- 62 - 

 

 חתימת המציע: _________________ 

 ו בידי  כשיהיה  אלא,  בפרויקט  כלשהם  חלקים  של   בביצוע  להתחיל  יורשה  לא   היזם   .5.9
 . לעיל כמפורט  המפורט  לתכנון  בכתב ברההח אישור

 
לאשר התכניות אצל   יזםהיותו של  ורע מאחראינו ג  החברה    ל ידיע   ותתכני  ראישו   .5.10

פיקוד  ,  מהנדס הועדה המקומיתבות  וגעים בדבר, לרהנרמים הסטטוטוריים  וכל הג 
כ  רשות  חשמ העורף,  חברת  הבריאות,  משרד  אש,  הטלויבוי  חברת  בזק,    ויזיה ל, 

 ש.כנדר ב"וכיוצ, ןי בלווי וויזיה הטל רתחב  או בליםבכ
 

 
 התכנון למסמכי  םהיז חריותא .6

  לחישובי ,  תיוהתכנ   לתוכן,  תכנוןה  עבודות  לכלעדית  והבל  המלאה  האחריות  תחול  יזםה  על
רת אישור התכניות על ידי החברה  מט.  החברה  שורלאישו  הוגש  האחרים  ולמסמכים  יבותהיצ
תקי ה תהליך  קיום  על  בקרה  קידוםיא  של  לשוכרי    ן  ראוי  מוצר  קבלת  הבטחת  התכנון, 

אין  הדי ידיברות.  על  התכנון  א   אישור  מהחברה  השונים.  במקצועות  התכנון  לטיב  ן תישור 
ביחס    יה אחריות כלשהיטיל על אין בו כדי לה  החברה  ידי   לע  התכנון   מסמכי   אישור   אוהערות  

דיוקים, או ליקויים  -יא,  טעויות,  ותלשגיא   מאחריותו  היזם  את  פוטר עבודות התכנון ואינו  ל
ן שהוא. כל נזק שהוא תוצאה  יותר, בכל זמות במועד מאוחר  תגלולים לה בתכנון ובביצוע העל 

 . חשבונו ועל   היזם ידי על מידם יתוקן במלואו וע או הנובע מהתכנון, ליקוי בביצבשל ליקוי 
 

  זה   ובכלל)  יההקונסטרוקצ  תכניות  לעניין ,  בפרט  מובהר  לעיל  האמור  מכלליות  לגרוע  לימב
  בבדיקת   מצהתת  כאמור  ברהעל ידי הח  כניותהת  בדיקתש  (,בו  הכלולים  הסטטיים  החישובים

. היזם  מטעם  קטורקונסטרו  ידי  על  חתימתן  ועובדת  רהבהח  לידי  התכניות  הגשת  עצם
  גם   כמו)  דין  כל  ותוהורא  ההסכם  להוראות  והתאמתן  התכניות  תקינותל  מלאהה  האחריות
   .במלואה היזם על  תחול (, כאמור בתכניות לוליםהכ  הסטטיים לחישובים

 
סמכו   םמקו  בכל .7 ניתנה  לאשרבו  לחברה  אזי  ת    תא  החברה  העבירה  שלא  ככל  תכניות, 

 . תלתכניו הסכמה  או אישור  לכאורה   ותלהו כדי בכך יהיה  לא, התייחסותה
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 חתימת המציע: _________________ 

 

   

 ( 3)גנספח 

 
 מבנה ודירות בשכירות  – התחזוק 

 
 רטמפ

 

 כלליות  הנחיות  .1

 כללי  .1.1

 ותף  מש וברכוש הים בדירות  זמן תגובה לתיקון תקלות וטיפול באירוע .1.2
 

 ים החלים על היזםתיקונים, אחזקה ושירות .2

 הרכוש המשותף  .2.1

 ף שותלרכוש המ היזם    תאחריו .2.1.1

 ברכוש המשותף מונעת  ושירותים  אחזקה  תדירות ביצוע עבודות   .2.1.2

 ברכוש המשותף יקון תקלות י תגובה לתזמנ .2.1.3

 ומערכות   בנייניםיות, רת ערך תשת שמי .2.1.4

 אחזקת דירות   .2.2

 ת  אחריות היזם לדירו .2.2.1

 ודות אחזקה מונעת בדירות  ת ביצוע עבתדירו  .2.2.2

 ני תגובה לתיקון תקלות בדירות  זמ .2.2.3

 כר ושרה בעת החלפת די  מסירת .2.2.4
 

 

   השוכרים על  עבודות ותיקונים החל .3

   פרוטוקול מסירת דירה .4
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 חתימת המציע: _________________ 

 

 חיות כלליותהנ .1

 

 כללי  .1.1

 

זה   .1.1.1 תחזוקה  פעמפרט  את  היזם  כולל  שעל  המינימאליות  התחזוקה  ולות 

ובמ בשטחים  המלבצע  לכלערכות  כדבדירותו  הבניין  שותפים  בו  ואין  י  , 

 .  לגרוע מאחריות היזם על פי כל דין
 

השונות  ה .1.1.2 פרקיפעולות  ותוך  בתכיפויות  זמן  תבצעו  פי  י  על  הנדרשים 

יות שלא  י כל דין אך בכל מקרה יתבצעו בתדירו ועל פהתקנים המתאימים  

 חתו מהנדרש במסמך זה.יפ
 

התחזוקה   .1.1.3 להבטימיועד   בבנייןפעולות  שלמותות  את  רכיביו    ,הבניין  ח 

עלומערכותיו,   חזותו,  על  התקין,  על תפקודו  של הר   לשמור  מה המקורית 

 . יןיים של המשתמשים בבנ ות החיוכן על בטיחות ואיכ בנייןה
 

 בים. תחזוקה יבוצעו עפ"י כללי המקצוע הטולות הכל פעו .1.1.4
 

איש   על ידי יבוצעו רק –ות תחזוקה שביצוען דורש הכשרה או הסמכה  פעול  .1.1.5

 ים. מתאמקצוע  
 

והחומרי .1.1.6 החילוף  חלקי  התחזכל  פעולות  במסגרת  בהם  שישתמשו  קה  ו ם 

זהים  יה של  י  אויו  המקורית  לרמה  והרכוש    בניינים ה/ רותהדיתאימו 

שאו  המשותף  התכנון  שכפי  בעת  למסמכי  רו  שצורף  למפרט  ובהתאם 

והמ המקורי באיככרז,  הקיים  מהמוצר  פחותה  שאינה  ולתקנים    ות 

 אם ישנם(.  )לים עליהם ים החהישראל
 

ט .1.1.7 מוקד  יקיים  לפניות  היזם  מענה  שייתן  הדלפוני  ב י שוכרי  ימות  רות  כל 

היממהע  השבו שעות  ה24/7)  ובכל  י(.  של מוקד  מקצועי  עובד  להשיג  וכל 

או    בדירותועים שקרו  זם ולשלוח אותו לפתור ולתקן את התקלות והאיריה

המשותף המתאב   ברכוש  הזמן  פרקי  תוך  התימים  בניין,  לה  ק לדחיפות 

להלן. מ  וכמפורט  יהיה  עהמוקד  דו"ח  כל  להפיק  יהיה  וניתן    למוחשב 

התקלותהיסט  ה ו  וריית  התקופתיות  האחזקה  בחתכים  מתוכננ עבודות  ות 

 ניין / הדירה המטופלים וכדומה.  ב של סוג העבודה, ה

ממוחשב. פעולות שנועדו לפתור בעיות    עדו בתיעודתחזוקה יתוכל פעולות ה .1.1.8

יבטיח  כוללות,  שננקטו    תועדו  והאמצעים  הפיתרון  למנוע  שיטת  מנת  על 

 הישנותן.  
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 חתימת המציע: _________________ 

 

כר או  צד השומ  סביר  בלתי   משימוש  הנובע  ,תבדירו   ליקוי  תיקון ל  האחריות  .1.1.9

מטעמו , המשותף  ברכוש  ליקוי  לתיקון  האחריות  .היזם  על  תחול  לא,  מי 

 ימים   14  בתוך  שוכר  אותו  ידי   על   תוקנו   לא  אשר   סביר  בלתי  שמשימו  נובעה

  יהיה   שהיזם  מובהר  לםואו,  היזם  על  תחול,  בכתב  התראה  מתן  ממועד

 רות.  ולפי הסכם השכי  דין כל לפי, לנזק האחראי הגורםמ  להיפרע רשאי

יעביר   .1.1.10 ומעת לעת, דיווחים שיכללו את פרוט כל    לפי בקשתה  לחברההיזם 

להפעולו  שבוצעו  ליקויים  ת  ותיקון  תקופתיות  מתוכננות  פעולות  רבות 

המש ברכו הפעולו תובדירו   ותף ש  בדבר  דיווח  יעביר  וכן  התקופתיות ,  ת 

 .  ם העיקריבהסכ  טשבוצעו על ידו, כמפור

 

 וברכוש המשותף רועים בדירות ול באין תגובה לתיקון תקלות וטיפזמ .1.2

 

 כמפורט להלן:  ך פרק זמן יתוקן על פי דחיפותו בתו  –כל ליקוי שיתגלה  .1.2.1
 

 . תוך שעתיים מעת ההודעה –תיקון בהול  .1.2.1.1

 שעות מעת ההודעה.  4וך  ת  –ון דחוף תיק .1.2.1.2

 ה. ההודע שעות מעת 24תוך  –דחיפות בינונית  תיקון ב .1.2.1.3

בדח  .1.2.1.4 רגילה  יפ תיקון  ו  תוך  –ות  סביר  יאוזמן  מ לא  מעת    םימי  30  -חר 

 ההודעה. 

קון אם  דחיפות התיליקוי עלול לעלות ברמת    –יה ברמת הדחיפות  י לע .1.2.1.5

 מצבו ידרדר תוך כדי ההמתנה לתיקון. 
 

 ירות ובתוך הד ברכוש המשותףליקויים   יות לתיקוןדחיפוהגדרת ה .1.2.2
 

ו ליקוי הגורם לנזק  א  בו סכנת חיים שיש    יליקוי בטיחות    –תיקון בהול  .1.2.2.1

מ  להשתמש    אויידי  גדול  אפשרות  צינור  בנכס  לחוסר  פיצוץ  כדוגמת 

ור בתוך הדירה, אדם לכוד במעלית,  מים או צינ מים ראשי, פיצוץ בדוד  

 וכדומה.  חשוף עילחשמל פ  , קואשידליפת גז מצינור ר

וניתן לבודדו  ית  דוי בטיחותי שאין בו סכנת חיים מיי ליק  –תיקון דחוף   .1.2.2.2

משנכ מצינור  גז  דליפת  תדוגמת  או  בי  צינור  פיצוץ  כדוגמת  חצר  קלה 

מת ביוב בקו  אשי או סתיפיצוץ קו ביוב רניתן לבודדו באמצעות ברז,  ש

רה  די  של חשמלכללית    , הפסקההפסקה כללית של מים לדירהראשי,  

המשותף הרכוש  לשטחי  בבניין(  ת  מעלי,  או  יחידה  שאינה  )כשהיא 

 לנזק לבניין ולסביבתו.    או ליקוי הגורם ת,ל פוע



 
- 66 - 

 

 חתימת המציע: _________________ 

בת .1.2.2.3 בינונית  יקון  ב  –דחיפות  אבן  טיחות ליקוי  כדוגמת  מיידי  שאינו  י 

רו הנראית  התקן  חיפוי  מזגן  פפת,  או  כביסה  כיסוי  כדוגמת  חיצוני 

מלא של הבניין או הדירה כדוגמת  וד יע לתפק וי המפרהנראה רופף, ליק 

אינטרקום  שאינה נסגרת,    שיתאדוד שאינו מחמם מים,  דלת כניסה ר

ביצ  פגם  תקין,  מלא  וכו יבות  סורגים  שקיעהעקות,  העלולה  בשבי  ',  ל 

יחיד  )כשאינה  מעלית  עוברים,  בבניין(  לסכן  מזגן  ה  פועלת,  שאינה 

 .שאינו פועל וכדומה

דית  אין בו כדי להפריע לפעילות המייי שליקו   –  ת רגילהתיקון בדחיפו .1.2.2.4

כדוגמת,   או    הגג מ רטיבות  סימני  בבניין  מקירות  דלת  או  מחלונות, 

בדירה דל  פנימית  וכדומה  או  מטבח  ארון  סדקים  תנסגר  שאינהת   ,

   .ני וכדומהנימיים בקירות, קילוף חיפוי חיצו 

 
 יזם החלים על ה ושירותים אחזקה ,תיקונים .2

 תף רכוש משו .2.1

 

   רכוש המשותףלם  יות היזאחר .2.1.1

אחזקתו  על ו הרכוש המשותף  לשמירה על ה הנדרשת  כל פעול  היזם יעשה  .2.1.1.1

היתהתקינה   ובין  הגדר של הרכוש המשותף,  החיצוניים,  ר  והשערים  ות 

 . והמערכות הבניין,  שתיותהת

ל הרכוש המשותף כפי שהיה בעת על מצבו ש  שמירה  –"אחזקה תקינה"  

הבני שיפ גמר  לרבות  שבוה,  רכ ורים  הצעו  ידי וש  על  מכן  לאחר  משותף 

 בהסכמתו.   אוהיזם 

לעיל  כאמור  היזם  הית  אחריות  בין  מונעת   אחזקה ביצוע    ר,תכלול, 

בתיתתקופ תקופתיות,  בודק  דיקות  מוסמכיםשל  תקינות  ים  בדיקות   ,

ידי הרשויות המוסמכות כדוגמת רשות פי דין על  ככל שידרשו על    הבניין

  וחידוש של חלקים ומערכות   , החלפהםחיביטו,  דומה הכיבוי, משטרה וכ

כלליות  בע  פגו בלי למ.  המשותף  ברכושו וכן ניקיון, הדברה וגינון  שהתבל 

  בבניין כלל  ייש  או הכלול  ,ם לטפל בכל המפורט להלןעל היזהאמור לעיל,  

ישת הרשויות כתנאי להיתרי הבניה  על פי דר הבמהלך כל תקופת ההשכר

 :יזםעל פי החלטת ה  או

 

 . סביר בלאינובע מה  כשל כל .2.1.1.1.1
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 חתימת המציע: _________________ 

שלא    ים,עים מטיב עבודה או חומרים גרועכל תיקון או פעולה הנוב .2.1.1.1.2

 . וכרשוכר ועל חשבונו של הש ה על ידי נעשו  

לרבות  ה .2.1.1.1.3 גדרשטחים,  מאשפה, מדרכות,  מתקני  חצרות  ות  מדרגות, 

גיושערים דרכי  ריהוט  שה,  משטחי  ,  גינות,  משחקים,  מתקני  גינה, 

 . נייןהב ויסודות חניה,  

קרקעיתיו תש .2.1.1.1.4 תת  תקת  חשמל,  ניקוז,  ביוב,  מים,  של  שורת  ות, 

 וכדומה. 

קיום   .2.1.1.1.5 ואי  התקלפויוסאטימות  הדקים  התרופפות  ת,  תנפחויות, 

בוכ של  דומה  המעטפת  העמודים,  הקירו  הגגות,)ן  הבנייכל  ת, 

והמרתפים המסדים  נ   ,(המרפסות,  מרזבים,  מערכת  גגות,  יקוז 

וגשמות, וכיסויים    מזחלות  לתפרים    הקירות ים,  תפר והגנות 

  , PVC אריחים,  אבן,  )לרבות:    וני וחיפוי חיצ  טיח חיצוני  החיצוניים, 

וכדומה ותריסים,  רות,  צינו ( העץ  ,  מעקות, מתקני  סולמותסורגים 

ומתק יי תל מערכות  ולמערכות  ת  לכביסה  לרבו  –ני הסתרה  ת  הכול 

   יציבותם.

,  , מדרגותלרבות שיפולים  הבניין במתחם  הנכללים  ריצוף בשטחים   .2.1.1.1.6

 '. ודסטים וכופ

פלסטיק   .2.1.1.1.7 מתכת,  עץ,  נגרות  הרכוש  ושילוביהם  מכלולי  בשטחי 

למער הצמ   ובפיתוח  בנייןבהמשותף   ארונות  לרבות,  טכוד  ניות,  כות 

לרבות מנגנוני    הכניסה ותדואר, דלת   תיבות  מעקות,   ת, דלתות, חלונו

 , פתחי אוורור, תריסים ורשתות, אביזרי פרזול וכו'. םילה חשמליינע

מכונות, חד   מרתפים,  .2.1.1.1.8 הנכל   רי  ומכלולים  קרקעיים  תת  לים  חניונים 

 בהם.

 .הגינות ומערכת ההשקיה .2.1.1.1.9

 . רגנראטומל, כוח ותאורה לרבות י חש מערכות ומתקנ  .2.1.1.1.10

 ינה ושטיפה למיניהם.יה לרבות ברזי ג האינסטלצ מערכות  .2.1.1.1.11

משאבות המים, הניקוז  אגרי המים ווב לרבות מ מכלולי המים והבי  .2.1.1.1.12

 . והביוב

 . מעליות .2.1.1.1.13

גיל מע .2.1.1.1.14 ועשןוי  רכות  אאש  סגור,  במעגל  וטלביזיה  כולל    ינטרקום 

 .יחידות הקצה
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 חתימת המציע: _________________ 

 . כולל יחידות קצהומה במים וכדי אש  ומערכות ציוד וכיב  .2.1.1.1.15

 . ואוורורוג אוויר  ות מיז מערכ .2.1.1.1.16

 . מערכות דלק וגז .2.1.1.1.17

 ו. חי או שלו   והיזם עובדי על ידינגרם שנזק כל  .2.1.1.1.18

 ק אחר ברכוש המשותף גם אם לא הוזכר לעיל. כל חל  .2.1.1.1.19

 ודות תכולת העב  .2.1.2

בפעו .2.1.2.1 היזם  המשותףאחזקת  לות  תקיןבמו  לשמירת   כנדרש,  הרכוש  ,  צב 

לשי  בטיחותי השוכר   ושמוראוי  שעות   הםקריבומ  יםשל  כל  את  יכללו 

ל   עבודה,ה החומרים  עהחלקים,  חומרי  חומרי  זררבות  צמחים,  דשנים,   ,

 . במלואה וכדומה הנדרשים לביצוע האחזקה כלי עבודהניקיון והדברה, 

 ברכוש המשותף ת ושירותים  אחזקה מונעעבודות    תדירות ביצוע .2.1.3
 

מתחייב .2.1.3.1 האחזקה    היזם  פעולות  כל  את  התקופתיות מוהלבצע  נעת 

,  ורכיביו  נייןהבתשתיות, החצרות,  חיי ה   נדרשות כדי לשמור על אורךה

כיבים והחלקים  ת כל תת הרהמערכות וכיו"ב. רכיב או מערכת יכללו א

מקרה בו    כדומה. בכל נעולים ומהם הוא מורכב לרבות צירים, ידיות, מ 

לי על  יצביעו  הבדיקות  לרבותוצאות  לתיקונו  היזם  יפעל  כל כ  ת קוי 

עולות מהנדרש להלן  חתו הפת החלפתו. בכל מקרה לא יפוהנדרש באמצע 

ניני  )ב  2וחלק    רכיבים וגימור(  –  בניינים)  1חלק    1525ת"י    או האמור לפי

הקרובה   וסביבתם  ובפרוט    –מגורים  שרות(  ם  הרכיבימערכות 

   בסעיפים שלהלן, המחמיר מביניהם: והמתקנים
 

 אחת לשנה. –גרי מים  מא .2.1.3.1.1
 

 עמיים בשנה יסודי.פ לחודש שוטף ו  אחת תמעליו .2.1.3.1.2
 

 יים בשנה. פעמ –גגות   ניקוזיגגות ו .2.1.3.1.3
 

 פעמיים בשנה.  –חשמליים  שערים   .2.1.3.1.4
 

 ם בשנה. פעמיי  –ור  מיזוג אוויר ואוור .2.1.3.1.5
 

 פעמיים בשנה.   –מערכות גילוי וכיבוי אש   .2.1.3.1.6
 

 בשנה. פעמיים  –במים לרבות ארונות כיבוי אש  יבוי אש כ מערכות .2.1.3.1.7
 

 פעמיים בשנה.   –וכו'   COטמ"ס, גילוי ום, ק מערכות כריזה, אינטר .2.1.3.1.8
 

 פעמיים בשנה.   –יבה וביוב  כות שאמער .2.1.3.1.9
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 חתימת המציע: _________________ 

 

 פעם בשנה.  –רכות חשמל  מע .2.1.3.1.10
 

 בשנה.  פעם  –מערכות תאורה   .2.1.3.1.11
 

 פעמיים בשנה.  –קני אצירה ופינוי אשפה  מת .2.1.3.1.12
 

פעם    –מסגרות, גדרות מתכת    דואר,  תיבות   ת,קו ות, מעתריסים, רשת  .2.1.3.1.13

 . בשנה

 שנה. עם בפ  –ארונות למערכות טכניות  .2.1.3.1.14
 

 . ם בשנהפעמיי –יהוט גינה ומשחקים  ר מתקני ו .2.1.3.1.15
 

ולוב  צביעה של .2.1.3.1.16 מדרגות  מעקות   ייםחדרי  שנים.    –  כולל  בשלוש  פעם 

 . ם בשש שניםתקרות פע
 

 פעמיים בשבוע.  –שטחים משותפים בניקיון  .2.1.3.1.17
 

 פעם בשנה.  –ותפים מש שטחים בהדברה  .2.1.3.1.18
 

 חודש, יסודי פעמיים בשנה. שוטף פעם ב –גינון והשקיה  .2.1.3.1.19
 

 פעם בשנה. ת לפחו –יב אחר ל רככ .2.1.3.1.20

 

 המשותף ברכוש קלות יקון תזמני תגובה לת .2.1.4
 

דחי  .2.1.4.1 תקלותהגדרת  לתיקון  התגובה  וזמן  התקלות  תיקון  ברכוש   פות 

 לעיל.   1.2כמפורט בסעיף יהיה  ותף המש

 ערכות  ומ  םבניינימדדי טיב תשתיות,  .2.1.5

 :ואיכויותירידת הספקים  .2.1.5.1

 כללי  .2.1.5.1.1

א  או החלפה, שיפוץ  חידוש  או  ידי   ו שדרוג  ר  כאש עו  יבוצזם,  הי  על 

עת, גם   וכן בכלשלהלן בטבלה  מור  פ"י האחלף אורך חייו המתוכנן ע

ני לא  כאשר  המתוכנן,  חייו  אורך  חלף  לה בטרם  יהיה  חזירו,  תן 

ו לתפוקה  ותיקונים,  טיפולים  הספק\באמצעות  המפוריאו    טים ם 

ו זה  לפחות  \ במסמך  של  ו  90%או  שנמדדו  א\ מהתפוקה  ההספק  ו 

או על פי הטבלה    ה מביניהםי הגבו מתקן, לפ ואישור ה  הבעת מסיר 

תמתק   .שלהלן לגביו  נמדדו  שלא  ו ן  בעת  \פוקות  הספקים  או 

ו התפוקות  יחשבו  ההספקים \מסירתו,  בקטלוג    או  המצוין  פי  על 

והספקים תפוקות  לעניין  ג  היצרן.  תיחשבו  כדוגמת  ם  עבודה  נאי 
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 חתימת המציע: _________________ 

איטום  ים, חוסר  טרעידות, ריחות, גזים נפלרעשים חריגים, תנודות ו

ורטתר הנובעמי  וסדקים  המתקן, צריכת  ולת  ים מפעיבות, שריטות 

של  המתקן    יתר  ואחזקת  לתפעול  הנדרשים  ואנרגיה  חומרים 

 דומה. וכ

 ים ומעברים מיסע  .2.1.5.1.2

 

 

 

 

 

 המבנה  חלקי  .2.1.5.1.3

 

 

 שמל מערכות ח .2.1.5.1.4

 
המחייב   ינוי ש  המקור    לעומת 

 החלפה 
 הנושא  האלמנט המבוקר 

תאורה  גו רמת תאורה  -  15% פי 
 רפלקטורים ונורות( )

מגנטקמשנ רמת רעש + מהגדרת היצרן  20%  ייםים 
 לגופי תאורה

גופי   איכות הדלקה  הבהוב בנורות של  קבלים 

שינוי לעומת המקור המחייב שיפוץ  
 יסודי 

 הנושא  ר בוק למנט המ א ה 

 , מדרכותישיםכב הכביש מתחם מ"מ 3חריצים מעל 
 ת ומסעים בחצר

ליחס  3מעל    שקיעות אורך "מ  ידת 
 מטר 5של 

  בישהכ מתחם

 קרקע  אחידות השטח "מ ס 5ים ברוחב של מעל חריצ

המחייב שיפוץ    עומת המקור שינוי ל 
 יסודי 

 הנושא  האלמנט המבוקר 

 קירות  סדיקת הקיר  "מ מ 2חב מעל וסדקים בר
 גות גב מישקים פתיחת מישק מ"מ 1פתיחה ברוחב מעל 

רה או חוסר ה לסגיה המפריעשקיע 
קילוף  ות ו התנפח אפשרות לנעילה,

 ת מדפים  חיפויים, שקיע

דלתות, חלונות  צירים ונעילות 
 וע וריהוט קב

מ"מ  10 -של למעלה משקיעה 
 מטר 1לאורך של 

 ם יתקרות ביני מתחם 

 רטיבות תקרות וקירות  ודליפותטיבות י רסימנ
חלודה שלמות,  תוי חלודה עמוקים, אי יציבסימנ

 ציבותוי
 מעקות, סורגים
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 חתימת המציע: _________________ 

המחייב   ינוי ש  המקור    לעומת 
 החלפה 

 הנושא  האלמנט המבוקר 

 תאורה
 תי תקע ב געיםבקליט ומ ני חריכה מסי

 סקי זרםמפ גהמיתו איכות חריכת מגעים 
חריכ לא    הסימני  שהשוכר  ובלבד 

 הפעיל עומסים חריגים
)חוטים מוליכי דוד גוון הבי ם 

 וכבלים(
מיתצ אמינות המאמ"תים  ניתוק ללא סיבה בלוחות  וג  יוד 

 חשמל 
 פריט לא יתוקן אלא יוחלף, 
 ש,יבעת החלפה יוחלף לסוג חד

מי אמינות  והציוד  גנה  תוג 
 חשמליים

של   האביכול  10%ירידה  ספקה ת 
במתח או בתדר   5%או ירידה של  \ו

 האספקה

 דיזל גנרטור  הספק מוצא

 מזגנים  .2.1.5.1.5

 
המחייב  שי  המקור  לעומת  נוי 

 החלפה 
 הנושא  האלמנט המבוקר 

ש מירודה  בתפוקת    10%על  ל 
וב וכדומה  גז  דליפת  לבד המזגן, 

 המזגן ישהשוכר ניקה את מסננ

 מזגן ן וקת המזגתפ

ות לנזיל  חלודה בגוף המזגן הגורמת
 ים או התפוררות מ

  גוף המזגן מצב 

מ   ביותר  העולה  מנתוני   10%רעש 
 היצרן 

  רעש  

 הוט קבוע רי .2.1.5.1.6

 
המחייב   המקור  לעומת  שינוי 

 החלפה 
 ושא הנ  בוקר מ האלמנט ה 

שקיעה המפריעה לסגירה או חוסר 
נעילה של דלתות, אפשרות ל
חריצה  יפויים, וסדיקה בח התנפחות

ר בחיפויים, שחיקת ריפוד, שב 
 , התעקמות שלד הריהוט לים,בגלג

קבוע כל חלקי הריהוט  )מקובע    ריהוט 
)כדו גמת לקירות 

 ארון אמבטיה(מטבח, 

 

 

 אחזקת דירות   .2.2

 

 אחריות היזם לדירות   .2.2.1
 

ו על ידי היזם להלן עוסק באחזקת תכולת הדירות אשר הושכרור  כל האמ .2.2.1.1

מהתח  העיבויותיו  יכחלק  להלן .  יקריבהסכם  המפורט  כל  כולל    האמור 

תוך המושכר והמחוברות אל המערכות דות הקצה המותקנות בנקו  לרבות 

 . שרתות את המושכרהמן כולו,  לבנייהמשותפות 
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 חתימת המציע: _________________ 

דירות,   .2.2.1.2 באחזקת  היזם  תקין רות  הדי לשמירת    כנדרשפעולות  , במצב 

של    בטיחותי לשימוש  שעותאיכללו    הםומבקרי  יםהשוכר וראוי  כל   ת 

עז החלקי  העבודה, חומרי  לרבות  החומרים  כלירם,  ואמצעים עבו  ,   דה 

 נדרשים לביצוע האחזקה. וכדומה ה
 

לכשלים   .2.2.1.3 אחראי  יהיה  ובתהיזם  הדירות,   כולתן. בדירות  לתכולת  ביחס 

לאו רק  אחראי  יהיה  רכיביתהיזם  בם  על  ם  הותקנו  אשר  הדירה  תכולת 

כן,   כמו  הידו.  לרכוש  אחראי  היזם  שנפש יהיה  מוכרים  עקב  אוגע    עשה 

 באחריותו.   מצאת רכת הנמחדל שלו או עקב תקלה במע

 . סביר בלאיהנובע מכל כשל   .2.2.1.4
 

או חומרים גרועים, שלא נעשו  טיב עבודה  כל תיקון או פעולה הנובעים מ  .2.2.1.5

 . ל השוכרש השוכר ועל חשבונו  על ידי
 

קרות, ת י חיפוי קירות, טיח,  לרבות רצפות, קירות, אריח  הבנייןכל רכיבי   .2.2.1.6

פרזול  רבל)   דלתות, חלונות,ות  תריסים,  מערשתות  ומנעולים(  קים, , 

 ומערכות. ורי כביסה  סורגים, מסת 
 

ב .2.2.1.7 ומרווחים  סדקים  ותיקון  ובאר איטום  פוגות קירות  השלמת  חיפוי,  יחי 

 שהתקלפו.  
 

החשמל,   .2.2.1.8 ותאורהכומערכת  תאורה  ח  גופי  שקעים למעט  מפסקים,   ,

 .השוכריםקינו שהת וכדומה
 

וב   מים,  האינסטלציה,  תמערכו  .2.2.1.9 למיניהם,ניקוז  ברזים  לרבות  דודי    יוב, 

 ניקוז(. ו, חיבור למכונת כביסה )מים  ם מים בשמש וחשמלחימו
 

 , אינטרנטאינטרקוםספרינקלרים,  ילוי עשן,  גמערכות  ל  שיחידות הקצה   .2.2.1.10

בתוך    וכל מערכת כלל בניינית שיש לה יחידות קצה  ורבמעגל סגה  וטלביזי 

 . הדירות
 

 ., אם קיימותת הסקה דירתיתרור, מערכואוו  מיזוג אוויר תמערכו  .2.2.1.11
 

 . זות גמערכ .2.2.1.12
 

וה .2.2.1.13 הריהוט  מטבחים, כל  לרבות  היזם  ידי  על  לדירה  שסופקו  אביזרים 

אמבטיאר סניטריותונות  קבועות  למערכות,  כיסויים  קיר,  ארונות   ה, 

דומה כולל  ים, משטחי שיש, מקלחונים, אמבטיות, מראות וכרבות ברז ל

 וכדומה.ם, ידיות נעוליגמת צירים, מו אביזרים כד
 

 (. 2.2.4.20דירה )סעיף  ירת  פרק מסממ"ד: ראה פרוט ב  .2.2.1.14
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 חתימת המציע: _________________ 

 

 ו. או שלוחי   והיזם עובדי על ידינגרם שנזק כל  .2.2.1.15

 
תכ .2.2.1.16 או  נזק  השכירות ל  חוק  מתוקף  היזם  אחראי  להם  נוספת  קלה 

 . 1971–"אתשל ה השאילו

 

   ירות תדירות ביצוע עבודות אחזקה מונעת בד .2.2.2
 

יבצע .2.2.2.1 מו   היזם  אחזקה  התקופתיות  נעפעולות  ככל  הנדרשותת  לרבות   ,

ותקינות,בטי   ביקורת הנדרש   הדירה,   חות  חיי  אורך  על  לשמור  כדי 

וכיו"ב. רכיב או מערכת  ורכיביו,    הבנייןהתשתיות, החצרות,   המערכות 

תת כל  את  והרכי   יכללו  צירים, החלבים  לרבות  מורכב  הוא  מהם  קים 

מנעו  מסילותליםידיות,  תהוכדומ  ,  בו  מקרה  בכל  הבדיקות  וצ.  אות 

היזם  יפעל  ליקוי  על  ללתיקו   יצביעו  הנדרנו  ככל  באמצעות רבות  ש 

 החלפתו.  

  1525מור לפי ת"י  להלן או הא בכל מקרה לא יפחתו הפעולות מהנדרש  

וגי  –  בניינים)  1חלק   וח רכיבים  וסביבתם )בנ  2לק  מור(  מגורים  יני 

   –הקרובה  

ובפרוט הרכיבים  מערכות שרות להלן, המחמיר  המתקנים בסעיפים שו( 

 ביניהם: מ
 

 פעמיים בשנה.   –וי וכיבוי אש  גילות ציוד קצה של מערכ  .2.2.2.1.1
 

במע .2.2.2.1.2 טלביזיה  אינטרקום,  מערכות  של  קצה  וציוד  סגור,  ככל  כו'גל   ,

 פעם בשנה.  –  שקיימים
 

פעם    –בשקעים, מפסקים ותאורה    וכלה  חותהחל מלו מערכות חשמל   .2.2.2.1.3

 בשנה. 

 

 ת בדירות  ותגובה לתיקון תקל   זמני .2.2.3
 

ההגדרת   .2.2.3.1 תיקון  לתיקון  דחיפות  התגובה  וזמן  יהיו ות  תקלתקלות 

 לעיל. 1.2יף  כמפורט בסע 
 

     שוכרמסירת דירה בעת החלפת  .2.2.4
 

א .2.2.4.1 יחדש  הדיהיזם  פנים  החלפת  ת  בעת  הדירה  שוכררה  פנים  חידוש   .

 וטיפול כנדרש במכלולים הבאים: דיקה  ר בבין היתיכלול 
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 חתימת המציע: _________________ 

לבי להל האחריות  המפורט  כל  וא  ןצוע  היזם,  על  באמור  הינה  אין  ולם 

שכירות, בדבר  ר במסגרת הסכם השוכל  םהיזכדי לגרוע מהסיכום בין  

לצורך בתשלומים  נשיאה  בדבר  או  בפועל  הפע   הביצוע  ולות  ביצוע 

 המפורטות להלן.  

ואזורי  .2.2.4.2 רופף  צבע  לחים  קילוף  וכדומה.  נ   אום  דלתות  בקירות,  פוחים 

ות, צביעה  יר כללית של כל הק   הלופים כנדרש, צביעמילוי מחדש של קי

 ים.  פגוע  םלית מחדש של דלתות ומשקופיכל

נגרות .2.2.4.3 כלתיקוני  חיזוק  המקובעים    ,  והאביזרים  הארונות  חלקי 

ה  חיפוילקירות,  של חלפת  החלפה  שבורים.  או  סדוקים  או  רופפים  ים 

דפדלתו ו ת,  מעוותימנות  נפוחים,  שקועים,  פגומים,  מקולפים,  ם  דפים 

 וכדומה. 

 יסים ורשתות.תר , ו סדוקותא  זגוגיות שבורות ל החלפה ש .2.2.4.4

 סדוק או פגום. קיר רופף, שקוע,   חיפויוהחלפת ריצוף   .2.2.4.5

מליקוי בקיר    ך הדירה אוטיפול בכל מפגע רטיבות הנובע מליקוי בתו .2.2.4.6

 או פתח חיצוני. 

הצ .2.2.4.7 במערכות  לטיפול  וקופסאות נרבות  נרת  סיפונים  של  יזום  יקוי 

  ים של מכונות וז ומקלחונים, ניק  תשל כיורים, אמבטיואיסוף וביקורת  

 ה. רזים דולפים וכדומות וברכביסה, החלפת אטמים בניאג

חימו .2.2.4.8 לרבות  השמש  דוד  פעולת  ויעילות  תקינות  של  החשמל  בדיקה  ם 

 וד ולרבות ברז הביטחון. בד

אס .2.2.4.9 או  כיורים  של  סהחלפה  מתקלף,    ,דוקיםלות  שציפויים  ברזים 

ס או  שרוטים  שיש  רווחימשטחי  אטום  ב  םדוקים,  פוגות   ין והשלמת 

אות סדוקות או עם  של מר  משטחי שיש לאריחים, החלפה   אריחים ובין

 לקויים וכדומה.   ומיכלי הדחהכתמים, מושבי אסלה  

 רים בכל הדלתות והחלונות. נעולים וצישימון מ  .2.2.4.10

בצירי  .2.2.4.11 באיטום,  במטיפול  תריסים    ,סילותם,  חלונות,  של  בידיות 

 וכדומה. 

 ת. כביסה ומערכוי ת,סורגים, מסתורובות ושלמות של מעק טיפול ביצי .2.2.4.12

 קצה של החשמל. ח החשמל ואביזרי הכת לורבדיקה וטיפול במכלול מע .2.2.4.13

 הזמנת בדיקה של מערכת הגז.  .2.2.4.14

 . והשלמת גופי תאורה חסרים  אורהבמערכת הת בדיקה וטיפול .2.2.4.15

 מיזוג אויר ואוורור. ככל שקיימת,   ,הסקה  מערכת בדיקה וטיפול ב  .2.2.4.16
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 חתימת המציע: _________________ 

 כיבוי אש. וול במערכות גילוי  בדיקה וטיפ  .2.2.4.17

 רה. יקיון של הדינ  ביצוע  .2.2.4.18

 ירה. דביצוע הדברה של פנים ה  .2.2.4.19

דלת, .2.2.4.20 איטומי  זוהרים,    ממ"ד:  ושילוט  צביעה  אוורור,  צינורות  חלון, 

 ע"פ תקנות פיקוד העורף.  הכול   –רום  תאורת חי 

 , המותקן בדירה. י, לקוב אחרבדיקה וטיפול בכל רכי .2.2.4.21

 

  וכרתיקונים החלים על השעבודות ו .3

 

יבצע   .3.1 האהשוכר  הטיפולים  כל  כנדת  ויתקן  במערכת, רשים  כשל  או  נזק  ל 

רכ  ציוד והאו  סופק  שנרכש,  בתוך  יב  חשבונו  ועל  השוכר  ידי  על  ותקן 

 המושכר. 

מתחי  .3.2 כלהשוכר  לתקן  מש   יב  הנובע  המושכר  בפנים  סביר  ינזק  לא  מוש 

   . וכר או מבקריושידי הר על  במושכ

  ין תקנה לקויה שהתקהים המושכר הנובע מהשוכר מתחייב לתקן כל נזק בפנ .3.3

 השוכר. 

פעולוהשוכ .3.4 כל  את  לבצע  מתחייב  והחלפת  האחז  תר  השוטפת  חלקים  קה 

היתר  ובין  מתכלים  במזגנ  ינקה  וחומרים  המסננים  באת  האוויר   מושכר י 

  ובאסלות  ת בכיוריםוסתימ   ינקה   שרופות,  נורות, יחליף לפחות פעמיים בשנה

ם נזק  רולא יפריע או יג  ר, ובלבד שהדבהשוכרל לפי הצרכים של  והכ   וכדומה

 . במתחםאחרים חלקים ל  וא לדירות אחרות   או  למושכר

דעתו אי  רשהשוכר   .3.5 שיקול  פי  לצבוע    על  לעת  הבלעדי,  הקי מעת  רות  את 

  בע יהיה הצ  ובלבד שסוג הצבע יתואם עם היזם. גוון  ים של המושכרהפנימי

את    ר ייבות השוכר להחזיפסטלי. כל גוון כהה אחר יחייב אישור היזם והתח

 י הדירה. בעת פינודמותו המצב לק 

ים המתכלים הנדרשים  שכר ויספק את כל החומר ים המופנ   השוכר ינקה את .3.6

 לשם כך. 

 הנדרשות לו.ות ההדברה השוכר יבצע את כל פעול  .3.7

וכן בכל תיקון  ב .3.8 נוספת שתעשה  תיקון א ל  כאו פעולה כאמור לעיל,  ו פעולה 

להוראו בהתאם  השוכר  ידי  י על  השכירות,  הסכם  בחעת  שימוש  ומרים  שה 

הקייש  באיכות מהמוצר  פחותה  האינה  לאישו  י,מקור ם  בכפוף  יעשו  ר  והם 

ככ היזם לשוכר.  בין  ובמחיר שיסוכם  היזם,  כירות  ל שהסכם הש מראש של 
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 חתימת המציע: _________________ 

די היזם, ועל חשבון  שו על ייע קובע כי תיקונים ופעולות אלו, כולם או חלקם,

בחומרים  השוכר,   שימוש  פח    יעשה  שאינה  הובאיכות  מהמוצר  קיים  תה 

 שוכר.היזם לין  הם יעשו במחיר שיסוכם בי, ומקורה

 

 לשוכר  דירה פרוטוקול מסירת .4

 רוטוקול הבא: ך ויחתם הפמסירת דירה על ידי היזם לשוכר יערבכל 
 

דירה מס' __  קומה   גוש ____  חלקה __  _מס' ___    __________   רח'    עיר/ישוב  _______

   מס' __ 

הפיזית ש לצורך  נ בבדיקה  ביןהעברת  עשתה  ה  רכוש   ( ___  יזםחברת  כצד _   ____________(  

 מוסר 

 ל,  __כצד המקב) השוכר ( ___________________________________  ב'ג/לבין מר 

 נתגלו הליקויים המפורטים ברשימה שלהלן: 

 ט הטעון תיקוןהפרי      מס'  
 

 קון הנדרש תאור התי                      

   

   

   

 

   –ם שעוני קריאת

     שעון מים       ן חשמל  שעו

   מונה גז קריאת

הערות:  

 ___ __________________________________________________________ _______

____________________________________________ _______ _________________

 _____________________________________________ ____________ ______ _____

 _________________________ ______________________________ _____________

 _______ 

 :ותהצהר

 התקנים והקבועות המצויינים במפרט הדירה.  דת בכל הוימצהדירה היזם מאשר ש .1

מאש .2 הש  רהיזם  ממערכת  חשמלאי  ידי  על  נבדקה  הארקה(  )לרבת  בדירה  וסמך  חשמל 

 . ונמצאה תקינה

 ת. על הסמכה ונמצאו תקינועובד בדי  האש והכיבוי נבדקו על ית גילוי  שמערכוהיזם מאשר  .3

רה, רכיביה ומערכותיה  נמצאה הדי  לעיל, בטבלה שלמעט הליקויים שנרשמו  השוכר מאשר ש .4

ע מזכות השוכר להודיע על ליקויים נוספים במועד  די לגרוכ ראין באמו .ומתוחזק  במצב תקין

 תגלו. ימאוחר יותר, ככל ש

 . וזהליקויים בהתאם לאמור בחלתיקון הידאג  היזם  .5
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 חתימת המציע: _________________ 

      

 

  תאריך     
 

 שם וחתימה               

   ס (       קבלן, בעל הנכ – יזם) ה       
 נציג החברה המוסרת        

 
 

 שם וחתימה         

 השוכר ( )          

 

 
 ר שמות החותמים באופן ברו לכתוב אתיש 
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 חתימת המציע: _________________ 

 

           

   (4ג) נספח       

          

 
  י מוגנתות בלתכירהסכם ש

 
 _. ת ________________ שנלחודש _______ ום בי_ בעיר __________שנערך ונחתם 

 
 

ן ב   י
 
 

  _ _____________ מס' חברה ______________, 
  _________ _____מרחוב 

 ; מצד אחד "( ה)להלן: "המשכיר
 

ן  י ב  ל
  _______ _______ ת.ז. _____ _________

 ____ ______ ____ת.ז.  ______________
 ______________ מרחוב 

 

 מצד שני;   ד ולחוד: "השוכר"()להלן ביח 
 
 
 

  
במקרקעין הידועים זכאית להירשם כחוכרת    אוהינה בעלת זכויות חכירה    והמשכירה

______לפיכגוש______ מגרש   ,_____________ חלקה  תכנית   __________ 
:)לה  ______בעיר _____מצויים  ה_____  ____ י;  "(יןהמקרקע"לן  על  די )להשלמה 

 ( המשכירה

 ל  י א ו ה

  
בהם ה  בניה  תחםמהקרקע    על  הקימה  והמשכירה אשר  מגורים  בנייני   ___ כולל 

 המשכירה(מה על ידי )להשל "(;המתחם"  :)להלן דירות להשכרה
 ל  י א ו הו 

  
מ לשכור  השוכר  המשכירה  וברצון  אשתחםמ בדירה  את  ות ,  פרטיה  הינם ר   יאורה 

מושכר יחד עם הדירה,  אם  ,  מחסן  או  להסכם זה )וכן מקום חניה  פח א'בנסרט  כמפו
א'ן  כמצוי המשותף  בנספח  ברכוש  יחסי  "וחלק  )להלן:  "המושכר(  או   ה"(,ירהד" 

מגו למטרת  כוזאת  בלבד  להלן  רים  בתנאים   הוהמשכירמפורט  לכך  הסכימה 
   יו;נספח לסכם זה עם להלן בההמפורטי

 ל  י א ו ה ו

  
 ל  י א ו ה ו כימו על תנאי ההתקשרות; דים הס והצד

 
 :ןדדים כדלקמך הוצהר, הותנה והוסכם בין הצלפיכ

 

 מבוא ונספחים   .1

 . חלק בלתי נפרד הימנום והנספחים להסכם זה מהוויהמבוא   .1.1

 פחים:  רשימת נס  .1.2

 תנאים מיוחדים להסכם; –נספח א'  .1.2.1

 המתחם.  תקנון   – נספח ב'  .1.2.2

 ון;  יוב חשב לח  שאהטופס הר   –'ספח ג נ .1.2.3

 הספח.   צילום תעודות זהות של השוכר, כולל –ספח ד' נ .1.2.4



 
- 79 - 

 

 חתימת המציע: _________________ 

 בנקאית;  נוסח ערבות –נספח ה'  .1.2.5

 שטר חוב;  נוסח  –נספח ו'  .1.2.6

 מושכר ה  תכניות ומפרט –נספח ז'  .1.2.7

 זקה במושכר. פס מסירת חטו  –נספח ח'  .1.2.8

  .ם נוספיםכר/שירותיטופס הזמנת שיפורים במוש –נספח ט'  .1.2.9

 ה.  ת תחזוקהוראו  חוברת –ח י' נספ .1.2.10

 מפרט תחזוקה.  –פח י"א נס .1.2.11

 . בעניין איחור במסירה ותתוספת להסכם השכיר – בנספח י" .1.2.12

 

 הצהרות השוכר  .2

יס  .2.1 וודי ומעמיהשוכר מצהיר ומאשר בזאת, שעיין באופן  זה  ספחיו,  בנק בהסכם 
 מתייחס למושכר ולהסכם זה.  בנטי הנתון רלכי בדק כל ו

ו .2.2 מצהיר  יסודאמהשוכר  על  בזאת,  שערך  שר  את  הבדיקה  שמצא  המושכר , 
הבחינות,   מכל  דעתו  את  ומניח  לצרכיו  כפי  שה מתאים  המושכר  את  שוכר  וא 

  או טענות    אין לו כלשהוא ובמצבו הנוכחי, ושבכפוף לנכונות הצהרות המשכירה,  
 י פגם או מום נסתרים.  עט לגב מושכר, למלמצב הישות ביחס דר

על  .2.3 הצדדים  הסכימו  או  ע  אם  תיקונים  במריכת  סוג  שיפורים  ושכר, 
כאמור   תהיה  ועלותם  ט'בהתיקונים/שיפורים  מתחייב  הסכםל   נספח  והשוכר   ,

 .  בנספח ט'לשאת בעלויות הנ"ל בהתאם למפורט 

בב .2.4 כי  מצהיר,  חהשוכר  אשר  עלותו  בנק,  מוגבלשבון  בבנקאינו  מ   ,  וכר.  ישראלי 
 כם זה.  הס על פיהנדרשים  םשוכר מצהיר שהוא מסוגל לעמוד במלוא התשלומיה

השכרה  ור ל המתחם, ובכלל זאת המושכר, הוקם במסגרת מכרז לדי וע לשוכר ש יד .2.5
ארוך,   להשכיר    שפורסםלטווח  דירה  ידי  לדיור    –על  הממשלתית  החברה 

ב  ")לה  ע"מולהשכרה  להשכלן:  זירדירה  ובו  המ"(  ועשכירהכתה  י,  כן  חולו  ל 
 להלן.   18הוראות סעיף 

זית בלבד. השוכר לא יהיה רשאי לרשום את זכות  ה בזכות חוהשוכר תתמצזכות   .2.6
שעבוד בלשכת רישום המקרקעין    אוהערת אזהרה    אות על פי הסכם זה  כירוהש

זכות    אוירות  שום זכות שכ לרייב שלא  מתח  הסכם זה, והוא  פי  בגין זכויותיו על
 שעבוד כאמור.   אושכירות 

  על ידו ובני משפחתו. אם רים בפועל  גות שהדירה תשמש למאזהשוכר מתחייב ב .2.7
ל על ידי השוכר )בין אם במקרה בו הדירה ריקה  למגורים בפועהדירה לא תשמש  

ודית של  הפרה יס  (, יהווה הדברוובין אם המתגורר בה אינו השוכר ובני משפחת
שכירהס זה  כם  הסכם  ות  את  לבטל  רשאית  תהא  והמשכירה  השוכר  ידי  על 

הלן ובהתאם לכל דין. כמו כן, במקרה  ל  17סעיף    ותזה, בהתאם להורא  תושכיר
 יורשה לממש את זכותו לתקופת השכירות הנוספת.   ור, השוכר לאכאמ

 הצהרות המשכירה  .3

ושלא    ה כדיןי היתר בניבנה על פ את, שהמושכר נזהמשכירה מצהירה ומאשרת ב .3.1
 ה שבוצעה במושכר.  ידוע לה על כל חריגת בני 

מ .3.2 הינוה צהמשכירה  שהמושכר  וראו   ירה  למגוריםתקין  לשימוש  בהתאם    י 
החשמל, המים והביוב תקינות ופועלות כראוי וכך  שכל מערכות    ,להוראת כל דין

ליקוי    או או מום    ה על כל פגם ע ל יהיו במועד מסירת החזקה במושכר, ושלא ידו
 .  בנספח "א" שעליו לא הודיעה לשוכרושכר, הו במ כלש

ל .3.3 מתחייבת  הזכוס מהמשכירה  את  לשוכר  להחזיקור  במושכר   יות    ולהשתמש 
זכות מכל  חופשיות  ז  כשהן  את  צד  שנוגדת  של  זכות  זה  ובכלל  השוכר,  כויות 

נו זכויות  של  קיומן  את  למנוע  מתחייבת  המשכירה  לעי גדושלישי.  כאמור  ל,  ת 
 ירות. תקופת השכ כלבמשך 
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 חתימת המציע: _________________ 

הס .3.4 מתח אם  במושכר,  שיפורים  או  תיקונים  עריכת  על  הצדדים  בת  ייכימו 
ורים  החזקה במושכר תבצע את כל התיקונים/שיפ   מועד מסירתהמשכירה שעד ל

 .  בנספח ט'ם המפורטי

 אי תחולת חוק הגנת הדייר  .4

  1972-ל"ב  משולב(, תש   וסחמוסכם ומוצהר בזאת, כי הוראות חוק הגנת הדייר )נ  .4.1
  על פי השכירות    אוהמושכר    או לא תחולנה על השוכר    מכוחו,קנות  והוראות הת 

וכי השוכר ז  הסכם ולאאינ   ה,  מוגן    ו,  דייר  זכות  זכאי לאיז   אויהיה,  על  ו שהיא 
 ן. הפי

שילם   .4.2 לא  שהשוכר  בזאת  ומאשרים  מצהירים  לשלם    או הצדדים  התחייב 
דמי    להם, כופן שה שתקבל, בכל צורה וא ל  לא הובטח   אוושהמשכירה לא קיבלה  

דמי   או תשלום    אומפתח   למעט  המושכר,  להשכרת  בקשר  אחרת    תמורה 
 ם זה.  הסכ על פיירות  שכה

חברה לדיור ציבורי, כהגדרתה בחוק  כי ידוע לו שהמשכירה אינה    השוכר מצהיר, .4.3
תשנ"ח הציבורי,  בדיור  הדייר  לו1998-זכויות  ידוע  וכי  תו,  שלא  כל  לו  קנינה  , 

 כל חיקוק אחר המתייחס לדיור ציבורי.   פיעל  אוזה  חיקוק  על פיזכויות 

 תקופת השכירות  .5

מתח  .5.1 לשכייהשוכר  בזאת  מן  ב  המושור  את  מתחייבת  המשכירה  והמשכירה  כר, 
"  בנספח א' שכיר לשוכר את המושכר לתקופה הנקובה  בזאת לה   תקופת)להלן: 
 "(.  השכירות

ופת  ת לתק שכירוהיה( להאריך את תקופת  )אופצת ברירה  זה זכולשוכר ניתנת ב .5.2
 .("תקופת השכירות הנוספת)להלן: "  בנספח א'שכירות נוספת כמפורט 

תקו .5.3 שכיהארכת  השכיפת  לתקופת  לקיורות  בכפוף  תיעשה  הנוספת,  כל  רות  ם 
 התנאים הבאים במצטבר:  

מ (1) יאוחר  לא  למשכירה  שנמסרה  בכתב,  מוקדמת  הודעה  נתן  יום    60-השוכר 
 ופת השכירות הנוספת;  וש תקבמימ  ות השכירות, בדבר רצונתקופ לפני תום

בלבד   (2) ע-)לזכאים  המשכירה  בפני  הציג  השוכר  מ   ד (  יאוחר  לפני  יו  60-לא  ם 
בתוקףת השכירות  תום תקופ זכאות  הינו    ,תעודת  )ובכפוף  דירה  חסר  לפיה 

   ;להלן( 5.6לאמור בסעיף 

לוש הפרות יסודיות  ות בשכם השכיראת הס  השוכר לא הפר, עד לאותו מועד, (3)
ר לא הפר את הסכם השכירות בהפרה יסודית המתמשכת  וכן השוכר  יות  או

 ימים;  30 לתקופה העולה על

המ (4) יהשוכר  לא  עד  מציא,  תקופ  60-אוחר  תום  לפני  את  ימים  השכירות,  ת 
 הבטחונות שניתנו על ידו, גם למשך תקופת השכירות הנוספת; 

 . פחתול ידו ועל ידי בני משועל עגורים בפירה למ השוכר משתמש בד  (5)

פי על  א'  אם  "  נספח  )להלן:  אחת  נוספת  שכירות  מתקופת  יותר  תקופת  ישנה 
הנוספתורהשכי הור  –  "(השנייה   ת  תקופ יחולו  על  אף  לעיל,  זה  סעיף  ת  אות 

 השכירות הנוספת השנייה, בשינויים המחויבים.   

כם זה גם על  ות הסולו הוראזה, יחתנאי הסכם    על פי הוארכה תקופת השכירות   .5.4
 בשינויים המחויבים. הנוספת, ת כירותקופת הש

 קמן:כדל לשוכר תוקנה זכות להביא את הסכם זה לסיומו .5.5

שנת   כל  )כלומר  בתום  כל    –שכירות  תקופת    12בתום  במהלך  שכירות  חודשי 
כהגדרתו   החזקה  מסירת  ממועד  החל  הנוספת,  השכירות  תקופת  או  השכירות 

ימים לפני    60-ר מעד ולא יאוח  להלן( באמצעות הודעה בכתב שתימסר למשכירה
 תום אותה שנת שכירות. 

 או 

באמצעות הודעה בכתב  לחלופין בכל מועד אחר במהלך שנת השכירות שלאחריה,  
ימים לפני תום אותה שנת שכירות, אודות    60-שתימסר למשכירה עד לא יאוחר מ

כזה,   במקרה  שלאחריה.  השכירות  שנת  במהלך  אחר  מועד  בכל  ההסכם  סיום 
השכיר תקופת  ש תבוא  מבלי  השוכר,  בהודעת  שצוין  במועד  לסיומה  הדבר  ות 
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ויחולו הוראות  או יזכה את המשכירה בפייהווה הפרה מצד השוכר   צוי כלשהו, 
 הסכם זה בקשר עם פינוי המושכר. 

תקופתהוגמלד אם  ביום  השכירו  :  החלה  השכירות  שנת    –ומר  )כל  1.5.2030ת 
ביום   למ30.4.2031מסתיימת  להודיע  השוכר  יוכל  לא  בתבכשכירה  (,  יאוחר    עד 

ה  1.3.2031מיום   תקופת  את  לסיים  השכירות,    רות ישכשברצונו  שנת  בסיום 
  אוחר , או שברצונו לסיים את תקופת השכירות במועד מ30.4.2031מר ביום  כלו

בשנת  בהשכירו  יותר  כלומר  מועת שלאחריה,  יכל  שבין  ליום    1.5.2031ום  ד  ועד 
30.4.2032  . 

רה )בהתאם  ד את זכאותו כחסר דישאם יאב  ,בכר מתחיי( השו  -)לזכאים בלבד   .5.6
ו הבינוי  משרד  שהיא  לנוהלי  סיבה  מכל  תקופת  השיכון(,  במהלך  עת  ובכל 

ע מיד  כך,  על  הודעה  למשכירה  ייתן  אוהשכירות,  זכאותום  להודעבדן  יצרף  .  ה 
בנסיבות אלו או בנסיבות בהן משרד הבינוי  תו.  עדר זכאועל ה   ההשוכר אסמכת 

יפקע הסכם זה בתום    למשכירה על סיום הזכאות כאמור,  תישירודיע  והשיכון יו
 .לשוכר הירן המשכם בישיוסכ ת הקרובה או במועד אחר שנת השכירו

אם השוכר ירכוש יחידת דיור במהלך תקופת השכירות, ידווח על  על אף האמור,  
ובו יצוין    ה וימסור לה העתק מהסכם הרכישהביצוע הרכיש מיד עם  למשכירה כך
מסירת החדשה  תאריך  בדירה  ב.  החזקה  מדובר  אם  )א(  כזה:  רכישת  במקרה 

די להיבנויחידת  שעתידה  חדשה  יפקור  הסת,  ליחידת    זהכם  ע  הכניסה  במועד 
מעבר   הדיור  ליחידת  הכניסה  נדחתה  ואם  הרכישה,  חוזה  לפי  החדשה  הדיור 

במועד הכניסה הדחויה, בכפוף לכך שהשוכר    –בחוזה הרכישה  לתאריך שנקבע  
)ב(  ר על הדחייה מהמוכרוא אישהמצי רכישת יחידת דיור שאינה  אם מדובר ב; 

הסכם  חד יפקע  הכניבמוע  זהשה,  ל ד  שישה  יחידת  סה  בתום  או  שרכש  הדיור 
 .חודשים ממועד הרכישה, לפי המוקדם

 טרת השכירות וייחודה מ .6

ל .6.1 הינה  השכירות  " מטרת  )להלן:  בלבד  השכירמגורים  השוכותמטרת  ר  "(. 
לבד ולא לעשות בו  ושכר בהתאם למטרת השכירות במ ש בלהשתמ  מתחייב בזאת 

 כל שימוש אחר הנוגד את מטרת השכירות.  

 ו. על השימוש ב אור ל המושכדין החל ע  ת כלהשוכר מתחייב בזאת לקיים הוראו  .6.2

 ותי האחזקה ותקנון המתחםשיר .7

חם של מגורים  רה במת ר דיבזאת, כי ידוע לו, שהינו שוכ  השוכר מצהיר ומאשר .7.1
 מי מטעמה.   אוכירה המש על ידימופעל ומתוחזק  רה, אשרשכלה

ת גוף  ובמתחם, במישרין או באמצעותספק עבור כלל השוכרים בבניין    המשכירה
א האמטעמה,  שירותי  לת  בהתייחס  המושכר,  שטחים  חזקה  ולפנים  המשותפים 

 להסכם זה.  נספח י"אחזוקה, הכל כמפורט במפרט הת

ש לשוירות )כלל  המוענקים  מפר  כרים  י"אהתחזוקה,    טמכוח  יינספח  קראו  , 
 . "(שירותי האחזקהלהלן: " 

ראות מיוחדות,  ת בהסכם זה, על נספחיו, הובהתחשב במהותו של המתחם, נכללו .7.2
ם ועל איכותו. השוכר מצהיר בזאת, שידוע  ל המתחור על ייעודו ששתכליתן לשמ

  ק מהווה חל  (,"התקנון)להלן: "  ב'  כנספח  קנון המתחם, המצ"ב להסכם זהלו שת
ו שהפרה של איזו מהוראות התקנון, תיחשב כהפרה של  בלתי נפרד מהסכם זה, 

 ה.  הוראות הסכם ז

 מסירת החזקה במושכר  .8

ועל של התשלום הראשון של דמי  צוע בפהוראת הקבע וביחונות, מתן  פוף להמצאת הבט בכ
ופת  תקכר במועד תחילת  השו  לרשות  ה מתחייבת להעמיד את המושכרהשכירות, המשכיר

הנקובה  והשכיר א'ת  כשהבנספח  האמור  ,  את  ותואם  וחפץ  אדם  מכל  ופנוי  נקי  מושכר 
הטכני ז'נס  במפרט  "   פח  ולהלן:  החזקהמועד  )לעיל  ס  "(.מסירת  הסר  מועד  למען  פק, 

או מחדל של השוכר, גם  לא ישתנה כתוצאה מעיכובים הנובעים מכל מעשה    החזקה  מסירת
בפ טראם  נמועל  במושכם  החזקה  במ ר  סרה  וייחתםעלשוכר.  ייערך  המסירה  ידי    מד  על 

 .  נספח ח'הצדדים פרוטוקול מסירה בנוסח  
 

חתימ  חובמסגרת  את  השוכר  מקבל  ההסכם,  התחת  הוראות  בנוסח  ברת  י'זוקה   נספח 
 וראות החוברת. ב להשתמש ברכוש המשותף ובחלקי המתחם בהתאם להמתחיי והשוכר
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 שכר:שינויים במו .9

כלולים או תוספות  ת, שינויים, שיפוצים, שולבצע עבודו  לשוכר שנאסר עלי דוע  י .9.1
קב ללא  פנימיים,  או  חיצוניים  במושכר,  מראש  כלשהם  המשכירה  אישור  לת 

שיקול  ובכ ולפי  הבלעדיתב  ע  דעתה  המשכירה.  שינושל  תוספות  ל  או  יים 
ההוראות יחולו  אישרה,  בכ  שהמשכירה  אחרת  סוכם  לא  )אם  )הבאות  (  1תב(: 

ימ למושכר  ההיחוברים  לרכוש  )מו  נתו 2שכירה;  למשכירה  בתום  (  הזכות,  נה 
ר, על חשבונו, למצבו לפני  תקופת השכירות, לדרוש מהשוכר להחזיר את המושכ

השוכר לשנות מתנאי הסכם    שביצע   ( אין בהשקעות 3התוספות; ) /ביצוע השינויים
כירות הקבועים  י השבר לדמות תמורה כלשהי למשכירה, מעזה ואין בהן כדי להו

 .  לעיל 4.2בסעיף גרוע מהצהרות הצדדים ל או כם זה הסב

מובה .9.2 כל העבר  למען הסר ספק  כי  רים  השיפו  ם, השיפוצים,ודות, השינויי בזאת 
יף  השוכר, בהתאם להוראות סע   על ידי   –אם יעשו    –והשכלולים שיעשו במושכר  

לשוכלעיל,    9.1 להקנות  כדי  בהם  יהא  ולא  יסודיים,  שינויים  יהיו,  ולא  ר  אינם, 
יירות  ויות דנות לשוכר זכה בהן כדי להקבכלל זה לא יהי ו  זכויות מוגנות כלשהן

 מוגנת. 

שיתירו .9.3 סבירים  כללים  תקבע  בדיר  המשכירה  קלים  שינויים  יד עריכת  על  י  ות 
ואשר ידרוביצוע  השוכרים,  לא  המשכי  שם  הסכמת  קבלת  המשכירה  את  רה. 

 תעמיד את הכללים לפרסום ולידיעת כלל השוכרים. 

 ם קה ותנאי התשלוחזם דמי השכירות ודמי האתשלו .10

ותי האחזקה, כהגדרתם לעיל, מתחייב השוכר לשלם  רת שיר המושכר ותמו  תמורת שכירת
הל ובמועדים  באופן  השלהמפורטים  משכירה,  דמי  את  ה כירות  לן,  דמי  חזקה,  א ואת 

 ם כפי שמופיעים בתוספת להסכם זה ובהתאם להוראות שלהלן:בגובהם ובעדכונ

היות שהמתחם  –בלבד    )לזכאים .10.1 להשכרוקם במסגרת מכר ה  (  לדיור  לטווח  ז  ה 
מסכום דמי    80%השכירות עבור תקופת השכירות הינם בגובה של עד  , דמי  ארוך

 השכיר.  לטעם דירה שמאי מנערכה על ידי ש בע בשומההשכירות שנק

לא יפחתו מהסכומים שנקבעו בהתאם לשומה הראשונה שהוצאה  דמי השכירות  
;  םיחדר  2ת  נו עבור דירות בכירות  חודש ש  ₪ למ"ר עבור כל  54  של  סך   –למתחם  

  38  של  ; סךחדרים  3רות בנות  כירות עבור דיכל חודש ש  ₪ למ"ר עבור   43  של  סך
 .יםחדר  4ירות בנות ₪ למ"ר עבור כל חודש שכירות עבור ד

השכיר בשודמי  הדות  בשטח  ויוכפלו  למ"ר,  נקבעו  מ"ר.  מה   _____ שהינו  ירה 
שטח את  למלא  המההדי   )***יש  התחוםרה  שטח  ידי  ווה  של    על  החוץ  קירות 

לרבות   שירות    תמתחשהשטח  הדירה  ושטח  עיקרי  שטח  זה  ובכלל  לקירות, 
והבני  התכנון  בחוק  חתך  ייקב  )התיחום  1965-תשכ"ה ה  ,הכהגדרתם  עפ"י  ע 

   .התכנון והבניה((מ' מעל הרצפה כאמור בתקנות  1.20של ייני בגובה אופ

  או ע על ידי דירה להשכיר  ידי השוכר נקבשולמו על  יבנוסף, גובה דמי האחזקה ש 
 ה.  מי מטעמ 

  ( שנים 3תעדכן את שומת דמי השכירות מדי שלוש )השכיר או מי מטעמה  ל רה  די
לדמיסכום    עתקב וכן   וסכומיהאח  עדכני  ודמי    זקה,  הא השכירות  חזקה  דמי 

ת  ירויחייבו את הצדדים למשך כל תקופת שכ ו תאם,החלים על השוכר יעודכנו בה
 אם תהיה.  )אופציה(,  נוספת

יום מראש טרם המועד הקבוע    90ב  תבכ  וכרלש   המשכירה תהיה מחויבת לפנות
ל ולהודיע  הנוספת,  השכירות  תקופת  גו לתחילת  על  השכיו  דמי  ודמי    רותבה 

העד ושצהאחזקה  השכירות  פויים  כניים  בתקופת  השוכר  את  הנוספת  לחייב 
ממש את האופציה  באם רצונו להחליט  כל להרלוונטית, וזאת על מנת שהשוכר יו

   . לתקופת השכירות הנוספת

 .  בנספח א'שכירות החודשיים בהם מחויב השוכר הינם כמפורט המי ד .10.2

בלבד   מדי  –)לזכאים  שכירות   (  ובכבת  שנת  השכירות  שקופת  תקופת  כירות  ל 
)הח  השכירות  דמי  יתעדכנו  השנייה(,  נוספת,  השכירות  שנת  מתחילת  בהתאם  ל 

מ  נוילשי השכירות, לצרכן  המחירים  דד  שבין  דמי  שומת  מתייחסת  עד  ו  אליו 
לצרכן    מדדל הרלוונטיתהמחירים  השכירות  שנת  בתחילת  שדמי  הידוע  ובלבד   ,

לא  שישולמ   השכירות בפועל  השכירות  יפחו  מדמי  בש תו    חרונה הא  ומהשנקבעו 
 . לעיל 10.1ט בסעיף  כמפורהמחייבת את הצדדים, 



 
- 83 - 

 

 חתימת המציע: _________________ 

רות בתקופת השכירות ובתקופת  מדי שנת שכי(    –ד  בלב  )לשוכרים בשוק החופשי
אחת לשנה )החל    בנספח א'דמי השכירות הקבועים  דכנו  עית  ספת,נוהשכירות ה

ה  השכירות  שנת  לשינ  שנייה(, מתחילת  מדד    ויבהתאם  לצרכן    המחיריםשבין 
הידוע בתחילת    המחירים לצרכן  דדועד תחילת תקופת השכירות ועד למדוע במ הי

  מי מי השכירות שישולמו בפועל לא יפחתו מדובלבד שד ית רלוונטות השנת השכיר
א'  תירוהשכ בנספח  תקופת    הנקובים  תחילת  לפני  שעודכנו  השכירות  מדמי  או 

  .לפי הענייןנוספת, השכירות ה

 . בנספח א'מפורט ים הינם כמי האחזקה החודשי ד .10.3

בלבד   מדי  –)לזכאים  ש  (  תקופת  ובכל  השכירות  בתקופת  שכירות  ת  כירושנת 
רות  יהשכשנת  ת  ר אחת לשנה )החל מתחילדמי האחזקה למ"  יתעדכנופת,  הנוס 

לצרכן  שבין המדד    בהתאם לשינויהשנייה(,   ביום קביעת דהמחירים  ירה  הידוע 
הידוע בתחילת שנת    ןם לצרכהמחירי  דדי האחזקה, ועד למדמ   כיר את גובהלהש

הרל בפועל  ובלבד    וונטיתהשכירות  שישולמו  האחזקה  ישדמי  מלא  דמי  פחתו 
 .10.1 יףכמפורט בסע  שנקבעו על ידי דירה להשכיר  האחזקה

( מדי שנת שכירות בתקופת השכירות ובתקופת    –לשוכרים בשוק החופשי בלבד  )
אחת לשנה )החל    ספח א'בנ קבועים  כנו דמי האחזקה ה תעדי  –הנוספת,  שכירות  ה

השכי שנת  השנייה(,  מתחילת  לשינוי רות  המדד  בהתאם    לצרכן   ירים המח  שבין 
ידוע בתחילת  ה  כןלצר  יםהמחיר   ד תחילת תקופת השכירות ועד למדדהידוע במוע

מדמי  יפחתו    שישולמו בפועל לא   האחזקה ובלבד שדמי    שנת השכירות הרלוונטית 
א'הנ  קהזהאח בנספח  הא א  קובים  מדמי  שו  תקופת  חזקה  תחילת  לפני  עודכנו 

  .ת הנוספת, לפי הענייןהשכירו

ישול .10.4 השכירות  בדמי  כלמו  מראש,  גין  קלנדרי  1  -ב  חודש  חודש  לדמי  בכל   .
מע"מ או כל מס אחר, אלא אם יחולו על שוכר של נכס, לפי    וסף יתו  לא השכירות  

האחזקה   דמי  יבתוספת  דין.  כדין  השוכר  שולמע"מ  ידי  על  דמו  עם  מי  ביחד 
 ירות.  השכ

שגם   .10.5 במפורש,  בזאת  תקופת  מוסכם  תום  לפני  המושכר  את  השוכר  יפנה  אם 
ה,  כם זהסמשכירה מראש ובכתב או בניגוד להוראות  לא בהסכמת ה רות, ש השכי

הנקובים  י הקבועים  האחזקה  דמי  ואת  השכירות  דמי  את  לשלם  השוכר  משיך 
את  בהסכם   התשלומיוכן  היתר  לפם  השוכר  על  זהחלים  הסכם  במועי  דם  , 

בפועל לשוכר  ובמלואם, עד לתום תקופת השכי רות או עד למועד השכרת הנכס 
לפיחלופ  מבי   י,  והכל  המוקדם  זכות    –ניהם,  מכל  לגרוע  אח  אומבלי  ר  סעד 

את  מה להקטין  מנת  על  לפעול  המשכירה  מחובת  לגרוע  ומבלי  למשכירה  וקנה 
 שוכר חלופי.   קיה ולאתרנז

הש .10.6 דמי  תשלום  ולהקלת  האכירות  מתנהל  דמי  בו  לבנק  השוכר  ייתן  חזקה, 
"(,  ההרשאה  חשבוןן: ")להל נק זה  שבונו, הרשאה לחיוב חשבונו של השוכר בב ח

ש חיובים  רשימות  או  הודעות  לפעם,  כ המשתמציא  לפי  מפעם  הנ"ל,  לבנק  ירה 
חשבון   של  פרטיו  השוכר,  שם  את  ישאו  והואשר  )טההרשאה  לחיוב  פס  וסכום 

ג'כם  ף להסכון מצור הרשאה לחיוב חשב  חיובים  (. ההודעות או רשימות ה נספח 
על  כדרישות תשלום  ה, יחשבו  הרשאשבון ה שתמציא המשכירה לבנק בו מתנהל ח

מתחיי  פי המשכירה  לא  ההסכם.  מעבר  ו למשבת  ההרשאה,  מחשבון  כספים  ך 
 זה.   הוראות הסכם  על פילסכומים המגיעים לה 

 ה הפרה יסודית.  ות סעיף זה תהו הפר .10.7

 

 

 ותשלומי חובה  מיסים הוצאות, .11

רות  ת השכיד מסירת החזקה ולאורך כל אורכה של תקופהשוכר ישא החל ממוע .11.1
כבלים וכו'   ,ורתות תקש י הארנונה, החשמל, המים, הביוב, הגז, הוצאבכל תשלומ

החוב ותשלומי  ההוצאות  בכל  ישא  וכן  המושכר,  בגין  המוטלישיחולו  או  ה,  ם 
ידיעשיוטלו   שהיא    ל  רשות  דין  מכ  אוכל  מחזיק  ח  או  משתמש  על  כלשהו, 

 "(.התשלומים למוסדותהלן: "במושכר )ל

מתח  .11.2 לשלםהשוכר  התשלוא  ייב  האחרון  ת  מהמועד  יאוחר  לא  למוסדות  מים 
   ית.לא ריב ל  לתשלומם
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 חתימת המציע: _________________ 

יאוחר מ .11.3 ובכל מקרה לא  כי עם מסירת החזקה  לאחר    ימים  30-השוכר מתחייב 
יעביר    מסירת כל  ומים להתשל   ל שמו את כל חשבונותעהחזקה,  מוסדות למשך 

 תקופת השכירות. 

טל על בעלים של  שיו  ואשמוטל    ירה תישא בכל מס, תשלום חובה או היטלהמשכ .11.4
 נכס.  

 בטחונות   .12

כר על פי הסכם זה, השוכר מתחייב למסור למשכירה, עם והש  יבויותהתחיכבטחון למילוי  
 ורטים להלן:המפ כל הביטחונות על הסכם זה את חתימתו 

   פיקדון מזומן ית או נקאערבות ב .12.1

אוטונומי .12.1.1 בנקאית  פיקדערבות  או  לשנה  בתוקף  מותנית,  בלתי  ון  ת 
)   והכל  במזומן, ת  ( חודשי דמי שכירות בתוספ 2בסכום השווה לשני 

 י דמי אחזקה ובתוספת המע"מ בגין דמי האחזקה.  שחוד( 2י )שנ

בות יהיה צמוד  הערסכום    -ערבות    רת בטוחה מסוגבמקרה של מסי .12.1.2
מדד  צרכן, כאשר הבסיס לחישוב ההצמדה יהיה  ירים להמחלמדד  

חתי במועד  הידוע  לצרכן  זההמחירים  הסכם  נוס מת  הערבות  .  ח 
 ה.  כם זלהס כנספח ה'מצורף בזה להסכם ומסומן  

השכירות    תרבוהע תקופת  כל  למשך  להינתן  תקופת    אויכולה 
הע  השכירות לפי  ובלבד  תקופה    למשך  אוניין  הנוספת,  יותר  קצרה 

 תינתן בכל פעם לתקופה של שנה לפחות. רבות עשה

ימים    60ת  ו נוספת לפח  מתחייב להאריך את הערבות לשנה   השוכר
  או   לפחות  נה נוספתטרם פקיעתה, כך שתהיה בתוקף לתקופה של ש

שהינו   למועד  השכי  60עד  תקופת  סיום  מועד  לאחר    או רות  ימים 
 ם מביניהם.לפי המוקדכירות הנוספת,  תקופת הש

הערבות המקורי, אם  מתחרה  המשכי כתב  לשוכר את  ייבת להשיב 
יאו  לא  בתוך  במלואו,  חולט  מ לא  לאחמ י  60-חר  תקופת  ים  תום  ר 

 וכר. השכירות ופינוי המושכר על ידי הש 

מס  במקרה .12.1.3 פיקדון    ירתשל  מסוג  מתחייבת    –בטוחה  המשכירה 
ריבית.    מועד נושאקדון שקלי קצר  ת הפיקדון בחשבון פילהפקיד א

ולרבות  ייבמתח המשכירה   הפקדון  סכום  את  לשוכר  להשיב  ת 
-לא יאוחר מבתוך    ,ם לא חולטשנצברו בגינו, אם נצברו , א  הפירות

השוכר.    ידיכר על  פינוי המושימים לאחר תום תקופת השכירות ו  60
הפי על  שיחול  מס  כל  במקור  תנכה  בגינו המשכירה  שנצברו    רות 

 מור.    כא

חילוט  במקרה   .12.1.4 השל  או  הערבות  חלקו,    דוןפיקסכום  או  במלואו 
גו את  להשלים  השוכר  ולהמציא  מתחייב  שחולט  הסכום  בה 

ימים מיום קבלת    7יקדון חדש בגינו בתוך  חדשה/פ  ירה ערבותלמשכ
 כך.  המשכירה ל דרישת

 וב חטר ש .12.2

שי דמי  שכירות וכן שישה חודשטר חוב לא סחיר, בסכום השווה לשישה חודשי  
ו המ אחזקה  האחבתוספת  דמי  בגין  חזקהע"מ  ידיתום  ,  בנוסח    על  השוכר, 
ו'כהמצורף   יוחזר לשוכר כלה  נספח  ימוש,  ה בו ששכל שלא נעסכם. שטר החוב 

יאוחר מ ידי  והמ   ופינוית השכירות  ימים לאחר תום תקופ  60-בתוך לא  על  שכר 
 השוכר. 

 ת המחאות עבור תשלומים למוסדו .12.3

( ל3שלוש  המחאות  תאריך  (  ציון  וללא  חת פירעון  סכום,  ציון  עומולא  ידי  ת  ל 
לפקודת   בהתאמה  אחת  כל  המשוכות  המים  השוכר,  תאגיד  החשמל,  חברת 

חתימת  יתהמקומ  תוהרשווני  העיר במועד  המשכירה  אצל  יופקדו  ההמחאות   .
לאחר  ימים    60-ר, אם לא נעשה בהן שימוש, לא יאוחר מכלשווחזרו  הסכם זה וי 

 י השוכר.  שכר על ידרות ופינוי המותום תקופת השכי

 השוכר.  את סוגי הבטחונות שניתנו על ידי  בנספח א'ו יינ יצ הצדדים .12.4
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 חתימת המציע: _________________ 

בו  ניתנו על ידי השוכר אלא במקרה  ונות שח איזה מהבטהמשכירה לא תממש את   .12.5
ועד הקבוע לכך או במקרה בו השוכר לא  מת בהשכירולם את דמי  השוכר לא שי

ש  אותיקן   התיקון  בעלות  בס נשא  כאמור  נזק  בו    14.1עיף  ל  במקרה  או  להלן 
לפי  חלים עליו  מים ההתשלובתשלום מ  אודמי האחזקה    השוכר לא נשא בתשלום

בו  11סעיף   במקרה  השכירות  לא  השוכר  או  תקופת  בתום  המושכר  את  ,  פינה 
,  מוש הבטחונותימים טרם מי  15קדמת בכתב בת  הכל בכפוף למתן התראה מוו

ההפרה.  תאשר   את  לתקן  לו  לאפשר  מנת  על  לשוכר  בכל  למעינתן  ספק,  הסר  ן 
הסכ שי מקרה  הבטוחמומש  ום  השוכר,  מתוך  חייב  בו  הסכום  על  יעלה  לא  ה 

 הסכם זה.    אות ולהור לנסיבות ההפרה בהתאם

הסכם    על פין הבטחונות  לו, שאין במתן איזה מבי  השוכר מצהיר ומתחייב שידוע .12.6
ידיבמימושם    אוזה   ויתור  המש  על  משום  של    אוכירה  שהיא  זכות  בכל  פגיעה 

תה לכל סעד אחר המוקנה  יות האמור, זכופגוע בכלל ל כירה, לרבות, ומבלי  המש
 דין.    על פיזה או  הסכם  על פילה 

 זה תהווה הפרה יסודית.   ףסעיהפרת 
 

 רת זכויות העב .13

זכ .13.1 כי  לשוכר,  המידוע  לשכירת  ואותו  אישית  הינה  ניתושכר  להעאינה  ברה.  נת 
במישרין   להעביר,  רשאי  הוא  אין  מזכויבעקיפי  אולפיכך,  זכות  כל  לפי  ון,  תיו 

לשום  הס זה,  כלשהי  ל  אואדם  כם  משפטית  את    או ר  למסו  או ישות  להעביר 
במו כהחזקה  לצד   ולושכר,  מקצתו  כלשהו    או  המושכר    אוג'  את  להשכיר  לא 

משנה   אדם    אובשכירות  לשום  מ   או להרשות  להשתמש  ישות  כלשהי  שפטית 
ושכר או בחלק  בחזקה במ  ףגו  אוף שום אדם  לשת  אובכל חלק ממנו    אובמושכר  

 ממנו.  

פי    עללהעביר את כל זכויותיו והתחייבויותיו  שוכר יהיה רשאי  על אף האמור, ה .13.2
 בר: אים שלהלן במצטה לשוכר חליפי ובלבד שיתקיימו כל התנ זכם הס

ר על  ת השוכר החליפי תאוש( זהו  –בלבד  )לשוכרים בשוק החופשי   .13.2.1
  רים. טעמים סבימהיה רשאית לסרב אלא  ידי המשכירה אשר לא ת
למשכירה יודיע  רצונו    ימים  60ת  לפחו  בכתב  השוכר  על  מראש 

,  הסכם זה לשוכר חליפי  פי  תיו עלוהתחייבויו  להעביר את זכויותיו
ממועד    ימים  30ר בכתב, בתוך  להודיע לשוכהזכות  ירה תהא  ולמשכ

הודע כאמור,  מתן  לאיתותו  תפעל  שהמשכירה  כך  שוכר  על  חדש  ר 
השוכר יהיה  כזה  , ובמקרה  כם שכירות חדשעימה בהס  ר אשר יתקש

זה,  יבויותיו  מהתחי  משוחרר הסכם  פי  ממועד    ימים  60בתוך  על 
 כאמור.   רכהשו הודעתמתן 

בלבד   .13.2.2 יו  –)לזכאים  השוכר  ל(  ימים    60לפחות    בכתב  משכירהדיע 
  יותיו על פי הסכם זה את זכויותיו והתחייבו  עביר על רצונו לה ראשמ

חלי חלילשוכר  שוכר  לאתר  למשכירה  לאפשר  מנת  על  וזאת  פי  פי, 
בתנאיהעו לאי  מד  שעד  התקופה  במשך  חליפי  הזכאות.  שוכר  תור 

בתנא הזכאהעומד  הוות  י  יהיה  עמו,  ההתקשרות  שוכר  ביצוע 
 חייבויותיו על פי הסכם זה.כל הת האחראי הבלעדי לביצוע

א  זה וימצי   תשכירה על הסכם שכירוכר החליפי יחתום עם המהשו .13.2.3
 ות זה.  ם שכיר פי הסכלמשכירה את כל הביטחונות הנדרשים על 

תשלו .13.2.4 לקבל  רשאי  יהיה  לא  כלשהי  השוכר  הנאה  טובת  או  ם 
 . יפיכר החלמהשו

להעביר .13.3 רשאית  תהיה  ז  המשכירה  והתחייבויותיאת  במתחכויותיה  כולו  ה  ם 
וכר  שזה. המשכירה תודיע לכויות השוכר לפי הסכם  נה זלאחר, ובלבד שתישמר

יותיה על  והתחייבו יותיה זכו  לפני המועד שבו המשכירה צפויה להעביר את  בכתב,
על לאחר,  זה  הסכם  פ  פי  ועל  המשכירה  זהות  המשינוי  החדש/ה/רשכירטי    ה 

   .מו/הודרכי ההתקשרות ע

 ית של ההסכם. יסודתי סעיפיו לעיל הינה הפרה על ת  13הפרת הוראות סעיף   .13.4

 קונים וביצוע תי ושכר, השימוש במושכרשמירת המ  .14
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המתחם   בתקנון  לאמור  ב'בנוסף  התח ובמ  נספח  י"א,נספ זוקה  פרט  ההוראות    ח  יחולו 
 שלהלן: 

במושכ .14.1 להשתמש  מתחייב  בזהיהשוכר  ת  רותר  ובמצב  נקי  להחזיקו  קין  סבירה, 
קול, ליקוי או  ל קל משכירה ולתקן על חשבונו, כ ודיע לשלם. השוכר מתחייב להו

בלתי  השוכר עקב שימוש    על ידישנגרם  יוד שבו,  צשכר, על מערכותיו והנזק במו
ב בסוג הליקוי,  עמו, וזאת בהקדם האפשרי בהתחשאו מי מט השוכר    מצד  סביר

שלא כאמור  תלה  יפריע  ובאופן  התיקון  המתחם.  השוכר    יבוצענהלות  ידי  על 
המושכ  טובה,  באיכות מצב  יושב  שבו  לקבאופן  השור  שקיבלו  כפי  כר.  דמותו, 

,  צוע התיקון, טרם ביצועו. המשכירה תהיה רשאיתירה על ביכהשוכר יודיע למש
מהלכם לא תוקנה ההפרה,  ימים מראש אשר ב  14ה בכתב של  מתן התראלאחר  
ף זה  ר היה לתקן על פי סעיהשוכ  , ליקוי או נזק אשר באחריותללקו ן כל קלתק

בתשלל השוכר  את  ולחייב  ה עיל,  בום  בפועל,  התיקון  לקבלות  וצאות  התאם 
ה האמשתציג  ממעשכירה.  הנובע  המשותף,  ברכוש  ליקוי  לתיקון  או  חריות  שה 

ם  ימי  14בתוך    שוכרנו על ידי אותו  שוכר כמפורט לעיל, אשר לא תוק חדל של המ
תהיה    משכירה שהכירה, ואולם מובהר  ל המשועד מתן התראה בכתב, תחול עממ

מהשוכר להיפרע  לפרשאית  באמצע,  ולרבות  דין  כל  בביטחונות  י  שימוש  ות 
 כם זה להלן.  מפורט בהסכ

לדירות עצמן וביחס לרכוש  ת, ביחס  י הדירוהמשכירה תהיה מחויבת כלפי שוכר  .14.2
והבדקהמשו האחריות  בתקופות  פי  תף,  תשל"ג  קחו  על  )דירות(,    , 1973-המכר 
ממועד  שיחל החל  להימנות  אוכו  בבניבו  הראשונה  הדירה  של  ע לסה  ידי  ין  ל 

 זה.  םלהסכ בנספח א'מצוין השוכר הראשון, כ

במשך כל  מחויבת,  ה תהיה  ף ומבלי לגרוע מהוראות סעיף זה לעיל, המשכיר בנוס .14.3
במלוא השכירות,  על   תקופת  החלים  נכסמשכיר    התיקונים  ב של  לחוק  ה,  תאם 

ליקוי או פגם הנובעים    קון כל, ובכלל זאת לתי1971-תשל"א השכירות והשאילה,  
 משותף.  ה שכר והן ביחס לרכוש ביר, וזאת הן ביחס למואי סמבל

ום מראש ים, בתיא ים סבירמשכירה תהיה רשאית להיכנס לתוך המושכר, בזמנה .14.4
בצע תיקונים  לנת  , על מפרעה מעטה ככל הניתן לשוכר עם השוכר ותוך הסבת ה

לעיל   לוודא שהשוכר שומעל    אוכאמור  בוצעו  ר על תמנת  ושלא  קינות המושכר 
ר מתחייב לשתף  , והשוכזה  ם בניגוד להוראות הסכםשיפורים או שינויי שכר  במו

 כאמור.   המשכירהפעולה עם כך ולאפשר את כניסת 

 חריות וביטוח:   א .15

אבדן  המשכירה   .15.1 לכל  יג  אואחראית  אשר  למנזק  ולמערכותיו    בנהרמו  המתחם 
אחריות   פוטרתוהיא   מכל  השוכר  נזקים    או   לאבדן  את  למעט  כאמור,  לנזק 

 שוכר בכוונת זדון. על ידי ה גרמושנ

עשה או  השוכר אחראי לנזקים שיגרמו למושכר כתוצאה ממיל  אמור לע למרות ה .15.2
במת שנעשו  השוכמחדל  ידי  על  משפחתו  כוון  בני  או  עימו    אור  הגרים  אלה 

 נ"ל. צאה מרשלנות של הוכת  אושכר במו

לא .15.3 באחריות  ישא  המושכר    אובדן  השוכר  לתכולת  כלשהם  לגבי לנזק    למעט 
במושכר רכי המשכירה  שהתקינה  א ו   בים  פוטר  ההוא  מאחריות  ת  משכירה 

האמו למרות  כאמור.  לעיל,לנזקים  לנזק  ר  אחראית  שהמשכירה  יגרמו  ים 
ר מחדל  או  מעשה  ידי  על  המושכר  לתכולת  אבמישרין  בשלני  של  מו  תכוון 

 מי מטעמה. רה אוהמשכי

א  .15.4 לגוף  חראית  המשכירה  לנזקים  דין  פי  שיג  אועל  ומבלי    לכל  רמולרכוש  אדם 
ה מכלליות  לעיל  לגרוע  לעובדים  לשוכראמור  במתחם,  בדירות  ולמחזיקים  ים 

שלישול השטחים  צד  בתחום  כלשהו,  לנזקים  י  וכן  המתחם  של  הציבוריים 
נכמערתחם ומהנגרמים כתוצאה ממבנה המ ולכל  ידי מעשה  זק שיותיו,  על  גרם 

 י מטעמה.  או מ חם לני או במתכוון של חברת האחזקה של המת חדל רשאו מ

ל  .15.5 לגוףהמשכירה אחראית  רכוש שיגרמו לכל אדם במושכר כתוצאה  ל  או  נזקים 
במ המושכר  ליקוי  לשוכר    מערכותיוב  או מבנה  מאירוע    אושנמסרו  כתוצאה 

ים  לנזק  אוכוש בתחום המושכר  לר  אוגוף  לים  ם לנזקשהתחיל מחוץ למושכר וגר 
  קונים במושכר.ותי  ש במהלך ביצוע עבודות תחזוקהלרכו אושנגרמו לגוף 

15.6. ( חברהמשכירה  באמצעות  שהלרבות  מצהירה  מטעמה(  האחזקה  עורכת  ת  יא 
 רה להשכיר, כמפורט להלן:  בהתאם להתחייבותה כלפי דיביטוחים 
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 חתימת המציע: _________________ 

למבנה   .15.6.1 מורחב"  "אש  רכוש  ולציוד  כותיורומע המתחם  ביטוח   ,
לרכוש מפהמשות  השייך  המושכר,  מבנה  לרבות  הסיכונים  ף,  ני 

את הסיכונים    ם בין השארמורחב" הכוללי  "אש  המבוטחים בביטוח 
ערה, סופה,  דת אדמה, סרק, רעים: סיכוני אש, התפוצצות, בהבאי

ונוז מים  פרעות,  נזקי  שיטפון  צינורות,  התבקעות  אחרים,  לים 
ונזק בבזדון  שביתות  כיכומי  ס,  ערך  בסיס  על  הביטוח  ביטוח  נון. 

ויתור   יכלול  משהאמור  בני  השוכר,  כלפי  תחלוף  והגרים    פחתועל 
תור  ניין ובלבד שהאמור בדבר ויי זכויות אחרים בבכן נגד בעל עימו ו

 לנזק בזדון. לא יחול לטובת אדם שגרם  זכות תחלוףעל 

ו .15.6.2 שכירות  דמי  אבדן  המבטח  תוצאתי  אבדן  ניביטוח  בשל    הולדמי 
הבניינ למבנה  שנגרם  )לרבזק  לכל  ן  וכן  המושכר(  מבנה  רכוש  ות 

ישה  עקב מניעת ג  או עט פריצה  לעיל למ  15.6.1נוסף כאמור בסעיף  
לעיל, וזאת למשך    15.6.1הסיכונים המפורטים בסעיף  הם, עקב  אלי

של   שיפוי  כ  12תקופת  הביטוח  יחודשים.  בדבר  סע  לוכלאמור  יף 
זכו על  התחל ויתור  משפת  ובני  השוכר  כלפי  עימו,  וף  והגרים  חתו 

 ם לנזק בזדון.  בת אדם שגרלא יחול לטו אמוראולם הוויתור כ

ביט המשכ לערוך  המבטח אבדן  תוצאתי    וח אבדן ירה רשאית שלא 
א ודמי  שכירות  בחלקו,  דמי  או  במלואו  זה,  בסעיף  כאמור  חזקה 
בסעי האמור  ילהל   15.7ף  אולם  הביטון  נערך  כאילו  כאמו חול  ר  ח 

 במלואו.  

יבור )ביטוח  י הצי אחריותה החוקית של המשכירה כלפביטוח לכיסו  .15.6.3
שלישי(   לגוף  צד  נזקים  גרר  אובגין  נזקי  לרבות  הביטולרכוש,  ח  . 

בגי יורח נוסף  כמבוטח  השוכר  את  לכלול  לנזקים  ב  אחריותו  ן 
הציבוריים   בשטחים  בתהמשותפי  אוהמתרחשים  החו ם  תחם  מם 

הקרובה   א וסביבתו  למעשי  בגין  המשכירה    וא חריותו    או מחדלי 
 ולבת.  ף אחריות צסעי יכללחברת האחזקה ולעניין זה י

ל .15.6.4 מעבידים  חבות  המביטוח  אחריות  ו כיסוי  האחזקה  שכירה  חברת 
כתוצא  מעובדיה  למי  הנגרם  גוף  מחלת  לנזק  או  עבודה  מתאונת  ה 

 מקצוע. 

ני משפחתו  ואת ב  פוטרת את השוכר  (עמהט זקה מהמשכירה )לרבות חברת האח .15.7
ם  הביטוחי  על פי  גינם ים עימו, מאחריות בגין נזקים שהיא זכאית לשיפוי בוהגר

לסעיפים   בהתאם  )או  לע  15.6.2-ו  15.6.1הנערכים  לשיפוי  יל  זכאית  שהייתה 
עצמיות הנקובות בפוליסות(, אולם פטור מאחריות  בגינם אלמלא ההשתתפויות ה

   בזדון.אדם שגרם לנזק  תטובליחול כאמור לא  

לעיל, השוכר יערוך ביטוחים עלמבלי לגרוע מ .15.8 ל  שיקופי    אחריות השוכר כאמור 
לתכ  צדעתו  כלפי  לאחריותו  המושכר,  ביטולת  וכל  שלישי  אחר  ד  בדמי  וח  וישא 

 קבועות בהם.  הביטוח עבורם ובהשתתפויות העצמיות ה

15.9.  

לע .15.9.1 מתחייב  השוכר  לעיל,  מהאמור  לגרוע  ומבלי  ביטוח    םקיילרוך 
ה ללתכולת  ושדירה  תוספות  בדירה,  רבות  ידו  על  שנערכו  יפורים 

כינון. הביטוח   סעיכלובערך  ויל  כלפי  יף בדבר  זכות תחלוף  על  תור 
ת ישראל באמצעות משרד האוצר  ה, מדינירה, חברת האחזקהמשכ

דיר   - הכללי,  להשכיר,  החשב  והשיכוןרמ"יה  הבינוי  משרד    או   , 
ש עוב  אויהם  מנהל  להנ"  לכל  דיהם  )להלן,  סעיף  ל  זה    15.9עניין 

ר  האמוש"( ובלבד  ןדירה להשכיר ומי מטעמ  אוהמשכירה  בלבד: "
יחו זכות תחלוף לא  על  לנזק    בן  טובתל לבדבר הויתור  אדם שגרם 

 בזדון. 

לעיל,    15.9.1יף  השוכר רשאי שלא לערוך את הביטוח המפורט בסע .15.9.2
וח  ערך הביט נ   ואיל יחול כלהלן    15.9.3ף  בסעי   ובלבד שהפטור הנזכר

 כאמור במלואו. 

  רתן טעמן )כהגדדירה להשכיר ומי מ  אוהשוכר פוטר את המשכירה   .15.9.3
י לשיפוי בגינו על  א הוא זכנזק שלעיל(, מאחריות בגין    15.9.1יף  בסע

בגינו   לשיפוי  זכאי  היה  או  לעיל  המפורט  הביטוח  אלמלא  פי 
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בפו הנקובה  העצמית  נעליסה  ההשתתפות  אם  בין  רך  כאמור, 
ם לא. האמור בסעיף זה לעיל לא יחול לטובת אדם  ובין א  טוחביה

 שגרם לנזק בזדון. 

 נוי המושכר פי .16

תקופת    או השכירות    תם תקופר מתומתחייב לפנות את המושכר לא יאוחוכר  הש .16.1
העניין, ולהשיב למשכירה    ביטולו של ההסכם כדין, הכל לפי  אוהשכירות הנוספת  

ה כשהואחזקה  את  במושכר  טוב    למכפנוי    הבלעדית  ובמצב  נקי  וחפץ,  אדם 
 ותקין. 

בלבד   .16.2 למשכיר  –)לזכאים  ישלם  השוכר  הסכום(  את  א'בנס  המפורט  ה  בגין    פח 
לאסיוד/צביעת   תום  המושכר  הסיוד/הצביעה  תקוחר  ופעולות  השכירות,  פת 

ידיתבוצענה   ב  אוהמשכירה    על  חהשוכר  ועל  מטעמו,  מי  בידי  או  ,  שבונועצמו 
ו סיוד  פעולות  כפי  ה  שלצביעה  יבצע  לקדמותו  המושכר  מצב  את  וישיב  מושכר 

מה הוסכם ביניהם    א'  נספחב יפרטו  ר. הצדדים  שקיבל אותו, בכפוף לבלאי סבי
 ניין זה.  לע

לשיקול דעת המשכירה כיצד לחייב את השבת    -כרים בשוק החופשי  לשו]ביחס  
לק בכהמושכר  הוראה  שתכלול  ובלבד  בקדמותו,  בהסכם  תב  כך  עם  שר 

 ות[.  השכיר

וליקויים,  י  אם .16.3 נזקים  קלקולים,  למשכירה,  החזרתו  במועד  במושכר,  תגלו 
לעיל, תתקן המשכירה את    14.1בהתאם לסעיף    טעמואו מי מ יות השוכר  שבאחר

ואת הפגמים,   ותקופת ההליקויים  השוכר,  של  חשבונו  נמשכה  תיקונ על  ים, אם 
 שכירות, תחשב כאיחור בפינוי המושכר. ה פתוף תקומעבר לס

משכירה כשהוא נקי  די הה בו לי החזרת החזק הצדדים רואים בפינוי המושכר וב .16.4
עם תום תקופת השכירות או תקופת השכירות הנוספת  יד  וחפץ, מ מכל אדם    ופנוי

עם מיד  או  העניין,  כדין    לפי  ההסכם  של  ידי ביטולו  יסודי  המשכ  על  תנאי  ירה, 
של  ובסי דמי    םכהססי  של  סך  זהירה,  הערכה  ולאחר  לב  בתום  וקובעים,  זה, 

היומיי מוהשכירות  כשהם  בם,  ועד  1.5-כפלים  איחור  יום  כל  ימי  בגין    עשרה 
בוא  איחור, מוכפלים  כשהם  היומיים,  השכירות  דמי  של  הסך  יום    3-ת  כל  בגין 

מ  הראשוניאיחור  האיחור  ימי  לעשרת  כשעבר  למדדם,  צמודים  ים  המחיר  הם 
, כפיצויים מוסכמים מראש, לכיסוי הנזק  ידוע במועד חתימת הסכם זהה   כןלצר
למשכירהשייג כל   רם  ו  יום  עקב  המושכר  בפינוי  החזאיחור  בו  החזרת  קה 

ירה, כנדרש בהסכם זה. בנוסף, השוכר מתחייב לשפות את המשכירה בגין  משכל
עקבכל   המשכירה  שתישא  אחרת  פ  הוצאה  האי  לרבות  המושכר,  וצאות  ינוי 
 יות ושכ"ט עו"ד.  טפמש

ו  ם ביטול נוספת או עמיד עם תום תקופת השכירות או בתום תקופת השכירות ה .16.5
כר התחשבנות סופית. לצורך  השוה לבין  ין המשכירהסכם זה כדין, תיערך ב   של

ימציא השוכר למשכיר עירונית  ביצוע ההתחשבנות הסופית  ה אישור מכל רשות 
השוכר התחייב בהסכם זה לבצע    ראש  ף אחר, ל גומכ  או אחרת    או לתית  ממש  או

שוכר  ה  על ידיו  נפרע ליום האישור    ד, כי נכוןתשלומים שונים ישירות אליו, המעי
הפרשי    או ריבית    אופת השכירות, לרבות קרן  חסים לתקום המתיי כל התשלומי

 ורה.ה האמחר, בגין התקופכל חוב א אוקנסות  אוהצמדה 

ומו .16.6 שבמובהר  לפינוי  טים  האחרונ הימים    90מהלך  סכם  הצפוי  המועד  רם 
ויכנס למושכהמושכר, המשכירה תהיה רשאית לה   יאום בת ר, במועדים סבירים 

שו עם  ביחד  פומראש,  והשוכר  כרים  במקרה  טנציאליים  זאת.  לאפשר  מתחייב 
אובדן   או  נזק  לכל  אחראית  תהיה  המשכירה  עכזה,  לשוכר  כנשייגרם  יסת  קב 

 ור.    כר כאמאנשים למוש

   תרופותהפרות ו .17

זכאי  פה .17.1 הנפגע  הצד  יהיה  מהוראותיו,  הוראה  זה  להסכם  צד  הסעדים ר    לכל 
ל הקבועים  )תיין  ענוהתרופות  החוזים  בחוק  בזה  החוזה(,  רופות  הפרת  של 

ם  בכפוף להוראות סעיף זה. על אף האמור, איחור בתשלו  –, והכל  1970  -של"את
וי כלשהו,  צבפיהשוכר  חייב את  ולא י   ה הפרהימים לא יהוו   14עד    מצד השוכר של

 למעט תשלום ריבית פיגורים, כמפורט להלן. 

וכר  ימסר לש ל הסכם זה כדין, תלבט  קשהר כי אם המשכירה תבל מקרה מובבכ .17.2
שום בדבר כוונתה לעשות כן, וביטול ההסכם ייכנס לתוקפו לאחר  הודעה בדואר ר
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 חתימת המציע: _________________ 

הלך  בפועל במההפרה  כר את  לא אם תיקן השועה, איום מסירת ההוד ימים מ  30
 הנ"ל.   הקופ הת

חי  .17.3 כלשהו שהשוכר  סכום  פיגור בתשלום  כל  למשכירהבנוסף,  פי   יב  הוראות    על 
ם של החשב הכללי,  עור ריבית הפיגוריבית בשי כל נספחיו, ישא ריעל    זה הסכם  

 מהמועד הקבוע לתשלום ועד לתשלום המלא בפועל.  

  י פ על  שכירה  העומדים למאחרים  תרופה    ואמכל סעד    לגרועאמור לעיל כדי  אין ב
פי  אודין   לקבל  על  המשכירה  זכות  לרבות  זה,  השוכר  הסכם  הפיצוי    מאת  את 
הנזק  עבור שמלוא  בפועים  לה  ולרבונגרמו  זל  הסכם  הוראות  אכיפת  פינוי  ת  ה, 

 . זכויותיהצווי מניעה לשם הגנה על  אוהשוכר מן המושכר וקבלת צווי עשה 

מפורשמוס .17.4 הצדדיכם  בין  שחי ות  מהבטחם,  איזה  ללוט  י ונות  בזכות  פא  גע 
 סוג שהוא. או חילופי מכלאחר נוסף   המשכירה לתבוע ולקבל נגד השוכר כל סעד

 פרטיותידע והגנת הרת ממסי .18

שהוא .18.1 שהמידע  מסכים  ובין    השוכר  בע"פ  בין  למשכירה,  בעתיד  וימסור  מסר 
וכן   אכל  בכתב  שיתקבל  המשכימידע  השבק  רהצל  עם  סכמתו  בה  ניתן וכר,  שר 

ואינ מ  ווברצונו  המידעחוקית  ה חובנובע  למשכירה  .  יישמר    שיימסר  כאמור 
 עול המתחם.  ותפ מש לצרכי ניהולל המשכירה וישרי המידע שבמאג

כן להעכמו  רשאית  תהא  המשכירה  לצדדים  ,  המידע  את  אשר    שלישייםביר 
ובין שונים  שירותים  למשכירה  שי   מעניקים  במרותי  היתר  ערכות  תמיכה 

טכנולוגיית  ומערכ   האבטחה  ) ות  או    ,(ITמידע  דין  עורכי  מידע,  אחסון  שירותי 
חיצונייועצים מקצוע וכן  יים  מענינוספ צדדים שלישיים  ים אחרים  קים  ים אשר 

 ילותה.  כירה שירותים בקשר עם פעלמש

לעת,   .18.2 מעת  להשכיר,  לדירה  תעביר  המשכירה  כי  לשוכר  דידוע  יווחים  מידע, 
  שם מלאות  בלר)השוכר  ר, מידע אודות  המושכ  מתחם בו מצויאודות ה  פרטיםו

ב משפחתי,  , מצני משפחתושוכר ושל בשל ה  , ת.ז., גילשל השוכר ובני משפחתו
שהיות  מו  בן  השוכר  פרקום ל  א,  השוכר,  זכאות  בדבר  רלוונטי(טים  מידע    ,ם 

השכירות  ותנאי  השכירות  הסכם  את  ישמהמידע    .ועוד  אודות  לש    השכיר דירה 
ולצורך    18.4  סעיףב רט  מפוה כעריכת בקרדין,  אות הה בהורעמידלצורכי   להלן, 

   ועוד.    ת, בדיקות סטטיסטיומחקרים, עריכת סקרים

מידע  דירה להשכיר תהיה רשאית להעביר את  מסכים ש ( השוכר  –)לזכאים בלבד  .18.3
בהוראות    ועמידה  ובקרות  ביצוע בדיקותורך  שרד הבינוי והשיכון לצמל  דותיואו
 . דין

להלד  נוסף,ב .18.4 ברשכיירה  שתמנ,  מי  )אם  אמצעות  כך  לצורך  הזכות  תמנה(,  ה 
ולוו לבדוק  ההשוהרשות  תנאי  את  השוכר  מול  למשכירה  דא  השוכר  שבין  כרה 

י האחזקה,  ודמ  ות השכירבה דמי  את גו את כלל זובואת אופן ההתנהלות במתחם, 
י  השוכר )מבלניתנו על ידי השוכר, תשלומים נוספים הנגבים מגובה הביטחונות ש

גביית  כד  ך בכ  שיהא להתיר  כאמור(,י  של  תקופת    תשלומים  היותה  השכירות, 
שוכר מתחייב לשתף פעולה עם כך ולאפשר את  תפוסה או פנויה ועוד, וה  הדירה

הבדיק  כאביצוע  לרבות  הצמור,  ידי  על  אסמות  ידי  גת  על  שתתבקשנה  כתאות 
להמציאן.  דירה ביכולתו  יש  אם  מטעמה,  מי  או  לשוכ  להשכיר  שדירידוע  ה  ר 

מחויבת  שכיהל אינה  לשמיר  השוכר  זכלפי  על  הסכם  רה  במסגרת  כויותיו 
אל מי מטעמה בכל    או, והוא לא יוכל לבוא אליה  על פי כל דין אחר  אוירות  השכ
כך.  אונה  טע עם  בקשר  עם  באחרי  דרישה  שבהתקשרותו  לוודא  השוכר  ות 

תקופת  המש ובמהלך  טרם  עמה  ובהתנהלותו  ואכירה  לאחרהשכירות    -מכן    ף 
לפי  מנש זכויותיו  וכ רות  דין  לפי הכל  רת  תנאים בהם מחויבת המשכירה במסגן 

   המכרז.

ל דירה  בזכויות  כאמור  לטו  הינןזה    18.3  סעיףהשכיר  חוזה  צדבגדר  לישי  ש  בת 
 (. י מטעמהמ או דירה להשכיר )

 כללי  .19

והמשכ  .19.1 שהשוכר  השכירות  חובות  עקב  לזה  זה  חייבים  זה,    מושאירה  הסכם 
 יזוז. לק  יתניםנ
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כיכמוס .19.2 במפורש,  בזאת  ה  ם  זה  תנאי  היחיד  סכם  המלא,  ההסכם  את  משקפים 
בא במקום, ומבטל כל מצג, לרבות כזה שנעשה    לעדי בין הצדדים. הסכם זהוהב
  כל מסמך אחר שאינו כלול בהסכם זה עלטים ובים בעיתונים, בפרוספקפרסומב

סיכום או  ומתן  משא  כל  ומבטל  בנספחיו,  אם  בין  אם  וב  פה-על,  ,  בבכתין 
לחתימתו שי הקודמים  כל  בהס.  ברנוי  יהיה  זה  אם  -כם  רק  מחייב  יעשה  תוקף 
 שני הצדדים.  ידי עלבכתב וייחתם כדין 

נאי הסכם זה על  שהו מת שינוי בקשר לתנאי כל  חה או כל איחור, ויתור, ארכה, הנ  .19.3
ידי נספחיו   מה  על  ברי מי  יהיו  לא  ייעש-צדדים,  אם  אלא  ויחתוקף  בכתב  תמו  ו 

 דדים. צה יעל יד  דיןכ

ור, ואותו צד יהא  לא ייחשב כוית   –במימוש זכויותיו  כלשהו    צד  על ידי כל איחור   .19.4
  כל דין,   על פיכם זה ו הס  על פי בכל חלק מהן,    אוכאי להשתמש בזכויותיו  רשאי וז
 ועד שימצא לנכון. בכל מ

שיהוי   .19.5 בכל  יהיה  פעולה    או המתנה    וא לא  נקיטהע   או העדר  א דר  מצד  ת  מצעים 
וכר כדי להיחשב כוויתור על  מצד הש  קרה של הפרת הסכםמכל  דדים באחד הצ

 על הסכמה להפרה.  אוו של אותו צד עפ"י ההסכם זכות מזכויותי

זה   .19.6 הסמבטל  הסכם  הצדדיםכל  בין  קודמת  בין  כמה  סוכמו  ,  או  נעשו  שניתנו, 
א אם כן יעשה  קף אלהיה תכל שינוי של הסכם זה לא י  בע"פ ובין שנערכו בכתב.

 זה. סכםם של הצדדים להדת יובחתימבכתב 

 כתובות הצדדים  .20

. לאחר מסירת המושכר 'פח אבנסלצורכי ההסכם כמצוין   הצדדים קובעים את כתובותיהם
 שוכר במושכר. ובת היה כת תה

 
 . תחשב כמסירה ,שוכר או הדבקת מכתב לדלת המושכרביד ל מסירה

 
 תום: ולראיה באו הצדדים על הח 

 
 
 
 
 

 ה המשכיר  השוכר
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 חתימת המציע: _________________ 

 

 

 פת תנאים מסחריים תוס -ת  להסכם השכירו 'אפח נס

להסכם הגדרת    –  המבוא 
 כרהמוש

 

,_____ מס'  _  דירה  חדרים,  בת   __ ____ בקומה  _  הנמצאת 
ברחוב    בנייןשל   ______,  ______ מס'_________  ___מס' 

 כמסומן בתכניות;  

הדירה   חלקסימון  המקרקעין:  רישום  ה/תת  מחלק   בלשכת 
 _ ;  _ ________  חלקה _______; גוש:

   -וכן 

_______)הקרקע/  שמספיה  חנ בקומת  הנמצאת   ______ רה 
רכמרת כלי  לחניית  והמשמשת  כמסומן  ף(  בלבד,  אחד  ב 

 בתכניות.

הנמצארשמספ  מחסן  ______ ____ בקומ  ו  ___)הקרקע/  ת 
   מרתף(, כמסומן בתכניות.

 
או    –  3.2סעיף   מום  פגם, 

עה  ו הפרשכר אליקוי במו
הידו בו,  עים  לשימוש 

 ה רשכילמ

____________.__   

 

תקופת    –  5סעיף  
ותקופות  השכירות 

 וספותהשכירות הנ

 

 (   –)לזכאים בלבד 

בהסכ )כמובנה  השכירות  השכ תקופת  תקופה    ירות(ם  הינה 
_ שתחילתה   ביום  ביום  וסיומה   ___________

 .  שנים( 3)סה"כ  ____________

הנ השכירות  השכירות(  )כמובוספת  תקופת  בהסכם  הינה  נה 
ביום    הקופת ביום  _______ שתחילתה  וסיומה   _____

 ים(.  שנ 3)סה"כ  ____________

  ירות( פת השנייה )כמובנה בהסכם השכ תקופת השכירות הנוס
ביום    הינה  שתחילתה  ביום  ______ תקופה  וסיומה   ______

)סה"כ   ת)  (.שנים  4____________  לא  זו  אופציה  חול  *תקופת 
תפרויק ב לגביהם  שחלות  ובנייהכהלי קנות   טים  תכנון  הבנייה  אצת  לה   י 

   (.2015-להשכרה(, תשע"ה למגורים )הוראת שעה( )דיור בהישג יד

 שנים(.   10יעלה על   ר, לאבמצטב)***משך כל תקופות השכירות, 

   (  –לשוכרים בשוק החופשי בלבדביחס (

השכירות   הי תקופת  השכירות(  בהסכם  תק)כמובנה  ופה  נה 
______ ש ביום  ביום  י וס  ______תחילתה  ומה 

 .  שנים( 5)סה"כ  _______ _____

)כמ הנוספת  השכירות  הינה תקופת  השכירות(  בהסכם    ובנה 
_______ ביום  שתחילתה  ביום  וסיו  _____תקופה  מה 
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 שנים(.   5 )סה"כ ____________

 שנים(.   10ר, לא יעלה על )***משך כל תקופות השכירות, במצטב 

 

 
, דמי השכירות  -  10יף  סע
האחזדמ אופן ו  קהי 

 עדכונם

 (   –לבד ים בזכא)ל

המושכר בגין  החודשיים  השכירות  תקופת    דמי  במהלך 
יעמ )ובמ השכירות   __________ של  סך  על    ילים: דו 

 ים(.  ים חדש ________________ שקל____

במהלך  האחזקהדמי   המושכר  בגין  תקופת    החודשיים 
ס על  יעמדו  של  השכירות  )ובמילים:  _____ ך   _____

שקלים____ ______ __ מע"מ  שים(חד  ________  בתוספת   ,
    כדין.

נו שכירות  תקופת  ובכל  האחזקה  דמי  יעודכנו  דמי  ספת 
דמי לשומת  בהתאם  ההשכי  השכירות  ובהתאם  רות  עדכנית 

 מי מטעמה לדמי אחזקה עדכניים.   אולהשכיר דירה   להחלטת 

 
   (  –לבדי בביחס לשוכרים בשוק החופש(

החודשי  השכירות  בגידמי  הים  תמן  במהלך  קופת  ושכר 
)ובמילים:  הש  __________ של  סך  על  יעמדו  כירות 
 חדשים(.  __________________ שקלים_

בהחו  האחזקהדמי   הדשיים  תקופת  גין  במהלך  מושכר 
)ובמילים:  כירות  הש  __________ של  סך  על  יעמדו 

חדשים(__________ שקלים  ב__________  מ,  ע"מ  תוספת 
 כדין.   

ת להעלות את אירה רש, תהיה המשכיתירופת השכבתום תקו
השכירות   עד  דמי  של  השכירות  לעו  5%בעלייה  דמי  מת 

הצמדהלא  )ים  הנומינאלי הפרשי  ששולמכולל  בשנ(  ה  ו 
 .  שכירותהראשונה של תקופת ה

ות את בתום תקופת השכירות, תהיה המשכירה רשאית להעל 
ה ה   5%עד    של   עלייהב   אחזקהדמי  דמי    אחזקה לעומת 

הפרשלא  )ים  מינאליהנו הצמכולל  ששולמו  דהי  בשנה  ( 
   .הראשונה של תקופת השכירות

 
בטחונות   -  12סעיף   סוגי 

 ניתנו על ידי השוכר ש
מזומקדיפ בנקאית  ערב/ ןון  )*יש  ₪  ______בסך ______ ות   .

   למחוק את המיותר(

   _______ ₪. שטר חוב בסך _______

 . דותמוסהמחאות ל 3
 

לת  מועד תחי  –  14.2סעיף  
)אכלוס הפת  תקו בדק 

 

 יום ___________________.  
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 אשונה( לרדירה ה

 
השבת    –  16.2סעיף   אופן 

 פינויה  הדירה בעת
 (   –)לזכאים בלבד 

)יושלם ____.    לצרכן  מחיריםה  למדד₪, צמוד    1,500ל עד  סך ש
 רז(. למכועד האחרון להגשת הצעות מדד המחירים לצרכן הידוע במ 

יהיה    –ילופין  לח ולצביעת  ולסיאחראי  השוכר  ש  ]י  ושכרהמד 
 לסמן את הרלוונטי[ 

   (  –שי בלבדביחס לשוכרים בשוק החופ(

 __________ ________ 

המ) דעת  כלשיקול  לשכירה  ליצד  הדירה  השבת  את  , קדמותהחייב 
 . (ירותובלבד שתכלול הוראה בכתב בקשר עם כך בהסכם השכ

 
 בותכתו  –  20סעיף  
 הצדדים

   ;_________ כתובת השוכר: ______

 . במושכרתהיה כתובת השוכר  הדירה לאחר מסירת

   ______________;כתובת המשכירה: ___

 

 
  
  

 

 

 המשכירה   השוכר
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   םהמתחתקנון  –השכירות  הסכם פח ב' לנס

 בס"ד

 

   המתחםתקנון 

 

 כ"ז, פסוק י'( "טוב שכן טוב מאח רחוק" )משלי 
 

 דיירים נכבדים,  

 

החיים בבית המשותף בכבוד הדדי, בשכנות טובה ומתוך  את  ודד  טרה לעתקנון זה נכתב מתוך מ
 אהבת הבריות.  

 

ב המתחם  כי  בזה  כן  מודגש  ועל  החרדית  לאוכלוסייה  מותאם  המשותף  הבית  מצוי  כל    -ו  על 
 המתחם ולמתגוררים בו.  דיירי המתחם ואורחיהם להתנהג בהתאם ותוך כבוד לאופי

 
 מבוא 

 
וההורא .1 הכללים  על  הנכ השמירה  מהותי    ללותות  תנאי  בבחינת  היא  זה  זה  לחובתקנון 

 רות שבין המשכירה לשוכר.השכי
 

 יו.  בנספח אולגרוע מכל הוראה אחרת בחוזה השכירות ת  ה באווראות תקנון ז אין ה  .2
 

ה, תהא לו  קנון ז דרו במפורש בתשלא הוגגדרה  ה   אופירוש    אוביטוי    אועניין    אוכל מונח   .3
לו בחוזה נספח ות שהשכיר   המשמעות המוקנית  זה הינו  הדבר  ו למעט אם  מנספחי   תקנון 

 אינו מתיישב עם ההיגיון. 
 

 שמירה על אופי המתחם 
 
לאורח החיים החרדי וכל דיירי המתחם ואורחיהם יתנהלו בשטחי    המתחם יפעל בהתאם .4

 ולמתגוררים בו.המתחם בהתאם ותוך כבוד לאופי המתחם 
 

תהיה סגורה לכניסה וליציאה    מתחםמצוי התשומת לב השוכר לכך ששכונת המגורים בה   .5
 של רכבים במהלך יום השבת.

 
 בת ועד למוצאי השבת.בלבד החל מכניסת השהמעליות במתחם יופעלו במתכונת שבת  .6

 
הציבור  ידוע לשוכר שבקומת הקרקע של המתחם קיימים מבני ציבור המיועדים לשמש את   .7

 תורניים אחרים.   ושיםאו שימהחרדי, כגון בית כנסת, תלמוד תורה, גנים תורנים 
 

ימת  בשטחים המשותפים )אם לא קי  סוכות במהלך חג הסוכות, השוכרים רשאים להקים   .8
או בשימוש בה כדי ליצור הפרעה  כה עבור הדירה(, בכפוף לכך שלא יהיה בסוכה  מרפסת סו

המש לבית  לגישה  סבירה  בבית  בלתי  אחרים  חיוניים  לחלקים  או  עצמן  לדירות  ותף, 
 המשותף. 

 
 המתחם  טחיבשלות התנה

 
 : ה זו או אחרת לגרום לנע מלעשות כל מעשה, פעולה או מחדל העלולים בצורהשוכר ימ  .9
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 חתימת המציע: _________________ 

לר  נזק, .9.1 פגיעה  או  לכוש,  אבדן  או  לדירות  זה  הבניין  שטחים  ובכלל  של  הציבוריים 
 והמתחם. 

 
  או המשתמשים    או וכרים  ב ציבור השל אדם מקרכוש של כר  אוסיכון לפגיעה בגוף   .9.2

, ספק, מבקר, מוזמן או לקוח מבין לא רק, כל עובדאך    בותלרחם,  ים במתהמבקר
 הקהל הרחב.  

 
פריע הקמת רעש העלולים לה  א רק(סוג שהוא, לרבות )אך לל  טרד או הפרעה מכמ .9.3

 שוכרים אחרים במתחם או לציבור הרחב. ל
 

בכלליות   .10 לפגוע  השהא מבלי  יימנע  מגרימתמור,  סבירים    אורעשים    וכר  בלתי  ריחות 
לחרוג משטח המושכר.    אולריח כאמור לצאת    אור ולא יתיר לרעש  שכו במורימגו  במסגרת

 .23:00-07:00ובין השעות   14:00-16:00 בדירה בין השעות אין להקים רעשחד  במיו
לעיל   לגרוע מהאמור  דרישת המשכירה    –מבלי  יפסיק  קה מטעמחברת האחז  אועם    או ה 

 ר.  מומטרד כא אויסיר השוכר לאלתר כל מפגע 
לכל אחת מהן    חברת האחזקה לאלתר, תהא מוקנית  אוכר לדרישת המשכירה  ענה השונלא  

להפס לגרום  באו  אוהמפגע  הסרת    או קת  הרשות  דרך המטרד  לנכון    תה  להן  שתיראה 
 כמועילה. 

 
ום המתחם, הן בדירות והן  נגל( בתחמ   חלט על שימוש במתקן צלייה )דוגמתחל איסור מו .11

   בשטחים הציבוריים. 
 

ו יים  קאין ל .12 ום עם המשכירה  טחים הציבוריים, אלא בתיאלערוך התכנסויות בשאירועים 
ח עם  מטעאו  האחזקה  ובכברת  למה  ובהנפוף  בדרישותיה  בהתאם  חיותיהעמידה  והכל   ,

 .   לאופי המתחם ותוך כבוד לשכנים
 

חם  במת  אוה  תקלה בדיר  אואחזקה על כל מפגע  או לחברת העל השוכר להודיע למשכירה   .13
   שרי.דם האפבהק

 
חפצים, .14 כל  יחזיק  לא  כלכלים,    השוכר  וחפץ  אשפה  ל ציוד,  למושכר,  מחוץ  רבות  שהו 

הציב  פסובשטחים  כל  וכיו"ב.  במעברים  ורוריים,  אך  אשפה  או  על  לת  פינוי  ק  שיטת  פי 
 נהג במתחם. אשר תוהאשפה 

 
מוקדמת   א כל התראהמי מטעמן, לסלק לל  אוחברת האחזקה    אוהרשות בידי המשכירה   .15

כר ואשר יהווה  ר יימצא מחוץ לשטח המושאחר אש  י, ציוד, מתקן, או כל דבר, כל כל חפץ
מהן    לדעת ו מי  הכרוכותמטרד,  בהוצאות  השוכר  את  סילוק    לחייב  כאמור,    המטרדבגין 

 להלן.   25כאמור בסעיף 
 

 . דירהבד אי להחזיק חיות מחמלא יהיה רשהשוכר  .16
 

המשכ  יש .17 עם  מראש  אולתאם  של    חברת  ירה  הובלה  כל  כבדים/גדולים  משאות  האחזקה 
יות מנזקים  נה על המעלהר לשוכר, כי תיאום כאמור נדרש לצורך הג חם. מובבמעליות המת 

 גדולים כאמור.  אות כבדים/ובלת משאשר עלולים להיגרם להן כתוצאה מה 
 

ההמש .18 חברת  או  לא  אחזקכירה  )אך  רשאיות  לנחייבותה  ש(  ביטחון  באמצעי  ונים  קוט 
כני  מתחם,ל דלת  התקנת  בעללרבות  חניה,סה  מחסומי  הקמת  קוד,  מצלמות    התקנת  ת 

 וכיו"ב.  
 

 ר ובחניהושכמ שימוש בפנים ה
 

 וצע באופן שיאפשרי שהתלייה תבו' בתנא שוכר יהיה רשאי לתלות תמונות, אביזרי נוי וכה .19
והשבתה   ההסרתם  באמצעשל  חדש  למצב  צבעדירה  סתימ  קיר   ות  וחומר  חורי רגיל  ם  ת 

 רות )שפכטל(. בקי
 

ברגים בכל חיפוי בדירה )כגון:    אוצעות מסמרים  לחורר באמ  או ט לקדוח  ר מוחל ל איסוח .20
בקירק אביזרים  רמיקה  או  פרקט,  או  ריצוף  הרחצה(,  חדרי  משקופים, )כגון:  ות    דלתות, 
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 חתימת המציע: _________________ 

  וף, פרקט או אביזר ריצ   חיפוי,ל סוג שהוא, על כל  מוש בדבק, מכשות שיארונות(, ואין לע
   אמור.כ
 

פ  .21 וח   האחזקה השוטפת, לרבותעולות  על השוכר לבצע את  ומרים מתכלים  החלפת חלקים 
נו  על חשבו  –י סתימות בכיורים(, ניקיון, הדברה וכיו"ב  ופות, ניקו)כגון: החלפת נורות שר

   ובאחריותו. 
 

ו חברת האחזקה  רה אהמשכי  הכניסה ללא אישורת מנעול דלת  ו הוספאין לבצע החלפת א  .22
ינה  כל עת, והן תהיירה או חברת האחזקה בי המשכמפתח הדירה יימצא ביד עותק .  מטעמה

 ום בלבד.   רשאיות לעשות בו שימוש במקרי חיר
 

לכך .23 כביסה תבוצע במקומות המיועדים  בלבד,    –  תליית  על    אפשר שמירהשי באופן  ובהם 
 חזות אסתטית של המתחם.  

 
שימו .24 יעשה  להשוכר  חנכצרש  החניהי  בשטח  ורק  אך  רשהוקצ  יה  חניית  ולצורך  לו,  כבו ה 

א  פרטי הרכב שנמסרו למשכירה  )לפי  ה בלבד  לחברת  ולאו  לכל    אחזקה,  או  רכב אחר  כל 
 ב(. צורך אחר שאינו חניית רכ

 
 לי כל
 

צרכים להם נועדו אותם ציוד  משותפים אלא לם התחבמתקני המ  אואין להשתמש בציוד   .25
 או מתקנים. 

 
ה שהשוכר אחראי  ע כל עבודה או פעולות לבצרת האחזקה מטעמה רשאי באו ח שכירה  המ .26

ושל זה  תקנון  פי  על  עללביצועה  בוצעה  אף   א  על  מצד    ידו  מתאימה  התראה  שניתנה 
וספת תקורות  בתל  במקרה כזה, יחויב השוכר בעלות הטיפואחזקה.  המשכירה או חברת ה

ב10%  של שימוש  לעשות  רשאית  תהיה  והמשכירה  שנ בטחונו,  הסכם ית  פי  על  לה  תנו 
 וכר בגין כך. לצורך חילוט חוב השכירות  הש

 
מטעמ  .27 האחזקה  חברת  או  רשאיתהמשכירה  תהא  את    ה  מפעם  לשנות  התקנון  הוראות 

לשו  הודעה  מתן  תוך  עללפעם,  תימסר  כרים  כאמור  הודעה  כאמור.  מצעות  אב  השינויים 
של    אושל המתחם    ותודע מ לוח ה  יבות הדואר של השוכרים או פרסומה על גביהמצאתה לת 

 ניין. הב
 

 
______________ ____     ______________________ 

 השוכר                    המשכירה       
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 חתימת המציע: _________________ 

 טופס הרשאה לחיוב חשבון –ם השכירות פח ג' להסכנס

 
 

      בנק   לכבוד
 ה לק קוד מס ג חשבון סו מס' חשבון בנק 

       סניף  
     בת הסניף  כתו

 בנק  ף סני  
  

 
 חברה מס' מזהה של הלקוח ב/כתאסמא קוד מוסד 

  

 
                                                                                                מ,  אני/ו הח" .1

 . מס' זהות/ח.פ  בון כמופיע בספר הבנק ל/י החששם בע
 

            כתובת:  
  

קוד מי      יר ע   מס'    רחוב 
 

ל חשב בז  כםנותן/ים  את  לחייב  הוראה  ב  וני/נוה  בסניפיכם  שכירות  דמי  גין  הנ"ל 
 .                                            עבור

באמ   פעם  מדי  לכם  שיומצאו  ובמועדים  מגנבסכומים  רשימות  צעי  או  ידיטי    על 
 ט מטה בפרטי ההרשאה.  כמפור                                                                                 

 
 דוע לי/נו כי: י .2

          ק  הודעה ממני/מאתנו בכתב לבנ על ידיל הוראה זו ניתנת לביטו .א
יטול עפ"י וכן, ניתנת לב  עה בבנקשתיכנס לתוקף, יום עסקים אחד לאחר מתן ההוד

 ין.  כל דהוראת 
ובלבד, שהידיב מסאש חיואי/ים לבטל מראהיה/נהיה רש ב. ע וים  כך  עה  על  ל  תימסר 

 ב.  אחד לפני מועד החיו לפחות יום עסקים  בכתב, ידי/נו לבנק
חיוב ג. לבטל  רשאי/ים  יותר  אהיה/נהיה  לא  אם  ,  החיוב,  ממועד  ימים  מתשעים 

לב האוכיח/נוכיח  כי  אינו תואםנק  ה  חיוב  או  המועדים  בכתב  סכומאת  שנקבעו  ים 
 ה, אם נקבעו.  ההרשא

ל יד .3 הפרטים  וע  כי  בכשצויי/לנו  ומילויים,  נו  ההרשאה  להסדיר    נושאיםתב  עם שעלי/נו 
 המוטב.  

על  דפי החשבון וכי לא תישלח לי/לנו  ו יופיעו בלי/לנו כי סכומי החיוב עפ"י הרשאה ז ידוע   .4
 ובים אלה.  חדת בגין חי דעה מיו הבנק הו ידי

ד  וכל עו  החשבון יאפשר זאתמצב  ל עוד  הרשאה זה כבהתאם להוראות בכתב    נק יפעלהב .5
 ביצוען.  אחרת לתהיה מניעה חוקית או לא 

סבירה    יה לו סיבהמן ההסדר המפורט בכתב הרשאה זה, אם תה  רשאי להוציאני/ו  הבנק .6
 ון הסיבה.  טתו, תוך ציבלת החללכך, ויודיע לי/לנו על כך מיד לאחר ק

 מאתנו.  /ממנית אלו  קבלת הוראובספח המחובר לזה,     לאשר   נא .7
לעת  ומועד החיוב    סכום .8 מעת  יקבעו  ידיו  )ה______   על  עפ"י    משכירה(_____________ 

 מנו. הסכם שכירות ע
 :פרטי החיוב .9
 
 
 

מס'   דד ם לחיוב בוסכו
 חיובים 

 הצמדה  תדירות החיוב 
 בסיס  סוג  

יוב  מועד ח 
 ן ראשו

מועד חיוב  
 ן אחרו

   שי חוד 
 חודשי -דו 
          

    

 
 

     
 בון חתימת בעלי/י החש
….……………………………………………………………………

… 
 
 בנק אישור 
 

 קוד מסלקה  ג חשבון סו חשבון בנק  מס' לכבוד   
                                 

            
 

 בנק  סניף   
  

 
 של הלקוח בחברה ס' מזהה סמכתא/מא קוד מוסד 

  

מקיבלנו   ח                                       -הוראות  בסכולכבד  ויובים  באמצמים  שיופיעו  עי  במועדים 
ברשימות שתמגנ או  מדי  טי  לנו  יהיה  ציגו  בבנק  מספר חשבוני/נם  ואשר  בפעם,  בהם,  פעם  נקוב 
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 חתימת המציע: _________________ 

וד מצב נפעל בהתאם. כל עוראות, וו את ההוהכל בהתאם למפורט בכתב ההרשאה. רשמנו לפנינ
עו החש כל  זאת:  יאפשר  תה בון  לא  מני ד  ח יה  לביעה  אחרת  או  עוקית  כל  לאצוען;  התקבלה    וד 

 ל עוד לא הוצא/ו בעל/י החשבון מן ההסדר.  י החשבון או כבכתב על ידי בעל/ ביטול אצלנו הוראת 
 
 

 בכבוד רב,            תאריך:  
   בנק  

  
   סניף  

  
וחותמ)חתי     ת  מה 

 הסניף(  
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 חתימת המציע: _________________ 

כולל  וכר,של הש ות זהותצילום תעוד –  השכירותלהסכם  ד' נספח
הספח
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 חתימת המציע: _________________ 

 

 ית נוסח ערבות בנקא –ות  השכיר' להסכם ה נספח
                          בנק
                         ףסני

 
 לכבוד 

 ירה( )המשכ ___________
 נ.,ג.א.
 

                ערבות בנקאית מס'  הנדון:
 
(, אנו ערבים  בקש""המ  -  להלן חד  י )ת.ז. _____________________,  ____  על פי בקשת .1

ום  ם שהוא עד לסכאי לתשלום כל סכובכל תנמוחלטת ובלתי מותנית  רבות  כלפיכם בע  בזה
חדשים    (  ) ₪    של שקלים 

הערבות""סכו  -)להלן   המבקש  (ם  מאת  מיום  שתדרשו  שכירות  חוזה  עם    בקשר 
 ____________ . 

 : שלהלן ההצמדה  המחירים לצרכן בתנאי צמוד למדד סכום הערבות יהיה 
על ידי הלשכה חודש    ים לצרכן המתפרסם מדיהמחירירושו מדד  פ   -  מדד המחירים א.

 קה. כזית לסטטיסטיהמר
ו כי מדד המחירים הידוע ביום  חלק ממנ   אואם יתברר בעת תשלום סכום הערבות   ב.

( כאמור  החדש  -להלן  התשלום  למדד  עלה(  ""המדד  חודש  המחיר   ביחס  בגין   ים 
לשנת _________  יוב  שפורסם_____    _____  ביחס "סהבסי  מדד"  -ן  )להלם   )
 . הבסיסדד חדש למשבין המדד ה

בתוספת  )סכ  הערבות  יקראוום  כאמור  המחירים  למדד  ההצמדה  סכום  "  -הפרשי 
 "(.בות הצמודהער

ך התקבל  מתארי  יאוחר משבעה ימיםם לכם, לא  אנו נשללפי דרישתכם הראשונה בכתב,   .2
לבד שלא יעלה  שה וב קוב בדרימטה, כל סכום הנ  ורטתנו המפי כתובת דרישתכם אצלנו לפ

להוכיח את דרישתכם ומבלי שתהיו  להטיל עליכם חובה  ת הצמוד, מבלי  הערבו  על סכום 
 שלום תחילה מאת המבקש.דרוש את התחייבים ל

למ .3 רשאים  תהיו  ערבואתם  אמש  בבת  זו  לפת  בחלקים,  או  שיקוחת  הבלעדי  י  דעתכם  ל 
שבש מקרהובלבד  נש  ום  ללא  סלם  הערבות  בגין  כוללכם  הערבות  שיעל  כום  סכום  על  ה 

 רשי הצמדה. ספת הפבתו
תמומש תקופת    אם )              ום  או עד לי)כולל(               וקף עד ליום  שאר בתיערבות זו ת .4

 לה ומבוטלת.זה תהיה בט תאריך   בלבד, ולאחרהאופציה( 
 עברה.  לה אוו אינה ניתנת להסבה רבות זע .5
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 חתימת המציע: _________________ 

 חוב   שטר –להסכם השכירות  ו'פח נס
 

 י סחיר  בלת   שטר חוב 
  שנת      בחודש      ביום        -שנעשה ב 

 
זה     שנת             ש  בחוד      ביום   שטר  כנגד  לשלם  מתחייב  לפקודת  אני 
צמוד   _________  ל ש   סכום   , "( המשכירה " )להלן:    ___________ שיהא  ש"ח, 

 כמפורט להלן:   צרכן ירים ל מדד המח ל 

 בשכירות.   בלתי י מורה ק הת 

 __ ____________ ___ ם:  מקום התשלו 

 הבא: מונח "צמוד מדד המחירים לצרכן" הפרוש  בשטר חוב זה יהיה ל 

מוע   אם  . 1 לפני  לאחרונה,  שיתפרסם  המדד  מתוך  הפירע יתברר  של  ד  בפועל  ון 
ד  של  כלשהו  )להלן:   מי תשלום  החדש"   -השכירות  ה "המדד  כי   , הח ( דש  מדד 

חוד ע  מדד  לעומת  ב   _____ ____ ש  לה  פורסם  ש   לחוד   -15אשר 
שנת  ___  אז  " הבסיס מדד  "   )להלן:   ________ _______  כי   , הסכום  ( יוגדל 

 . מדד הבסיס יעלה המדד החדש לעומת  שיעור שבו  , ב לתשלום 

ה   זה   בשטר  . 2 לצרכן "מדד  המחירים    -ו  משמע   "המדד" או    " מחירים  מדד 
פי  הכולל  ויר לצרכן  וה רות  ידי הלשכה המ   נקבע קות  סטיקה  לסטטי רכזית  על 
ו  כלכלי  א ולמחקר  אף  כולל  מדד,  מ ותו  כל  ידי  על  יתפרסם  גוף  אם  או  וסד 

רש  מדד  כל  לרבות  אחר,  שיב רשמי  אחר  על  מי  בנוי  שהיה  בין  במקומו,  וא 
על  נתונים  בנו אותם  הקיים יהם  המדד  אם   י  לאו.  אם  אחר,  י   ובין  מדד  בוא 

המרכזית   ול לסטטיסט והלשכה  א   מחקר יקה  תקבע  לא  היחס כלכלי    בינו   ת 
י  המוחלף,  המדד  ר לבין  ש קבעו  החשבון  בינ   המשכירה ל  ואי  היחס  לבין  את  ו 

 המדד המוחלף. 

השטר:   עושה    מרחוב   ____________    ת.ז.   _ __________ __ שם 
 _______________ 

                    עושה השטר:  חתימת  

 

 ערבות אוואל 

ערבות   ערב  ל אני  השט   השטר תשלום  אוואל  עושה  ידי  ומוו על  בז ר  כל  תר  על  את 
 . 1967  -רבות, תשכ"ז  גין חוק הע רישה ב ד   או טענה  

 ת הערבים: חתימו 

1  .       2  .     

 .ז.: ת  המען:  ב: שם הער 

1  . ______________  __________________ _  _____ ______ 

2  . ___ ___________  __ __ _______________  ___________ 
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 חתימת המציע: _________________ 

 

 כר  המוש מפרטתכניות ו –כירות ם השלהסכ 'נספח ז
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 חתימת המציע: _________________ 

 ירת חזקה במושכרטופס מס –  שכירותלהסכם הנספח ח' 

 
 מסירת חזקה    פרוטוקול

 
 תאריך: __________ 

 
 

__  קומה דירה מס'    ה ____  חלקגוש __  _____  מס' _________   רח'    _______עיר/ישוב   

   _ מס' _

 

______ כצד  _________( _   המשכירהרת )  ן חב כוש ביהעברת רבבדיקה הפיזית שנעשתה לצורך  

 מוסר    

 _________________כצד המקבל,  כר ( ____________________ ) השו גב'/בין מר ל

 המפורטים ברשימה שלהלן:  ו הליקוייםנתגל

 

 יקוןהטעון תהפריט       מס'  
 

 אור התיקון הנדרש ית                      

   

   

   

 
   – שעוניםקריאת 

 
     מים   שעון     שעון חשמל  
 

   קריאת מונה גז
 

ות:  הער
 ______ ___________________________________________________________ ___

_________________________________________________ _______ ____________
__ ________________ _______________________________________________ ___

 __________________________________________ ________________ __________
 _______ 

 :ותהצהר

 ינים במפרט הדירה. בועות המצוהתקנים והקה  דת בכלמצויהדירה  המשכירה מאשרת ש .6

קה על ידי חשמלאי מוסמך  בדלרבות הארקה( נהחשמל בדירה )  שמערכת   המשכירה מאשרת .7

 תקינה. ונמצאה 

מאהמשכיר .8 גילו ה  שמערכות  האשרת  והכי  עוש  ידי  על  נבדקו  בעליבוי  ונמ  בד  צאו  הסמכה 

 תקינות. 

, רכיביה ומערכותיה  מצאה הדירהלעיל, נבטבלה שמעט הליקויים שנרשמו  להשוכר מאשר ש .9

ליקויים נוספים במועד   עלהשוכר להודיע   די לגרוע מזכותבאמור כאין  .ומתוחזק  במצב תקין

 יתגלו. תר, אם  מאוחר יו
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 חתימת המציע: _________________ 

 .בהסכםבהתאם לאמור  קוייםהלי  דאג לתיקוןת כירההמש .10

      

 

  ך תארי    
 

 מה שם וחתי              

 )נציג המשכירה(           

         
         

 
 

 שם וחתימה         

 ) השוכר (          

 

 
 באופן ברור   ם שמות החותמיםיש לרשו
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 חתימת המציע: _________________ 

  םכר/שירותים נוספיבמושפורים זמנת שיטופס ה –להסכם השכירות  נספח ט' 

 ________  אריך:ת

 לכבוד 

    )המשכירה( ________________ חברת

או לבצע שינויים  את התוספות וני לרכוש ירה מס' ____ בבניין מס' _____. ברצ הנני שוכר ד 
 יים היא _______________ ₪.נו ת התוספות/שילולי, כי סה"כ ע ה. ידועמט  בדירה כמפורט

 

 ותעל פור אור השיתי

  

  

  

  

  

 

 _____ ום, כולל מע"מ: _____לתשל סה"כ

 צע באופן ובמועדים כדלקמן: התשלום יבו

 

________________________________ ________ 

_ _______________________________________ 

_________ ____________________________ ____ 

 

 

 על החתום 

 

______________________ ___  _____________________ ____ 

 שוכר חתימת ה    ת המשכירה חתימ
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 חתימת המציע: _________________ 

 

 אות תחזוקה חוברת הור –להסכם השכירות י' נספח 
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 חתימת המציע: _________________ 

 

 תחזוקה  מפרט –י"א להסכם השכירות  נספח

 

להסכם העיקרי  ( 3פח ג)יצורף נס 
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 חתימת המציע: _________________ 

 רהלהסכם שכירות בעניין איחור במסי  תוספת – בי" נספח

 
 ירות בלתי מוגנת מיום ______ שכסכם  ה ל ספתתו
  שנת__________ ש  ודלח _________ביום  ______________ בעיר מהונחת כהשנער

 _______ 

 
ן ב   י

  ______________ ' חברה מס, ______________
  ______________  מרחוב

 ; מצד אחד "( ה)להלן: "המשכיר
 

ן  י ב  ל
  ______________ . ז.ת ______________
 ______________ ת.ז.  ______________

 ______________  ובתםשכת
 

   שני;מצד  (ר": "השוכ)להלן ביחד ולחוד
 

 
עם דירה מס'    הצדדים נחתם ביום ________ הסכם שכירות בלתי מוגנת בקשר  ובין

בבניין ב   __  במקר   פרויקט__  ה קע________  חלקה ין   _______ כגוש  ידועים 
 ; "(החוזה)להלן: " ______ המצויים בעיר ________ 

 ל  י א ו ה

 ל  י א ו ה ו ; הושלמו טרם  והדירה יקטהפרו ובניית
 ל  י א ו ה ו ;השכירות  תקופת בתחילת איחור של  האפשרות  את  להסדיר יםהצדד  ברצוןו

 
 :הצדדים כדלקמןם בין הוסכולפיכך הוצהר, הותנה 

 ת והגדרו  בוא מ  .1

 . ומהווה חלק בלתי נפרד הימנ  לנספח זההמבוא  .1.1

זולת    בחוזהמעות שניתנה להם  תהיה המש  פח זהנסבופיעים  למונחים ולהגדרות המ  .1.2

 . אחרתמפורש ב ם יצויןא

בנספח  המוסדרים  ימשיכו לחול ולחייב את הצדדים למעט השינויים    החוזההוראות  .  1.3

 . זה

 הדירה  מסירת  ב   ור ח אי  .2

 זכאי   יהיה   לא ,  יום  15  על   יעלה  לא  אשרהשכירות,    תקופתבתחילת    יכובע  יחול  אם .2.1

 . פיצוי לכל  השוכר

 60על    היעל   אך לא  וםי   15על  ילת תקופת השכירות, אשר יעלה  יחול עיכוב בתח   םא .2.2

של    זכאי  יהיה,  יום בסך  לפיצוי  היו  50%הקונה  השכירות  כשהסכום מדמי  מיים, 

במ ימסמוכפל  העיכ'  השי  ביטל  אם  אתוכוב.  יוכפל    –  החוזה   ר  שבהם  הימים  מס' 

ל את החוזה  השוכר שלא לבט  חרול. אם בהפיצוי יהיה מס' ימי העיכוב עד ליום הביט 

ימי העיכוב עד למועד המסירה בפועל    ס'יה מצוי יה פייוכפל המס' הימים שבהם    –

 משכירה.   לשלם לליו  ערך הנחה מדמי השכירות ששל הדירה והפיצוי ישולם על ד

לעיל כדי לגרוע מיתר התחייבויותיו הכספיות של השוכר על פי   2.2בסעיף  מור  בא  אין .2.3

שמל,  החלחברת    י אחזקה, תשלום ארנונה, תשלוםכגון תשלום דמ  ת,ם השכירוהסכ

  ות השכיר  תקופת   מתחילת  החל "ב,  וכיוצגרות מים וביוב, תשלום עבור גז  א  שלוםת

 . בפועל
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 חתימת המציע: _________________ 

יום, ייחשב הדבר כהפרה של    60  ה עלול ופת השכירות העילת תקבתח   ביחול עיכו  אם .2.4

 לפי כל דין.    םהסעדי כל  המשכירה לכל דבר ועניין, המזכה את השוכר ב

לשוכר    בכל .2.5 תעמוד  אתלבט  זכותשלב  בהתסכהה  ל  מראש    15  שלראה  ם,  ימים 

אותם   במהלך  לסיומו  בא  לא  שהעיכוב  ובלבד  צורך   15ובכתב,  ללא  וזאת  ימים, 

 .  למשכירה  כלשהו פיצוי לוםשתב

  אין   אשר  מגורם  נובע  השכירות  תקופת  בתחילת  העיכוב  אם,  לעיל  האמור  אף  על .2.6

כירה, משטל על האינו מו  ולתוצאותיו  להתרחשותו  ושהסיכון   עליו   השליט   ירה למשכ

 ר.  ה זכאי השוכר לפיצוי. אין באמור כדי לפגוע בזכות הביטול של השוכהילא י

 ם.בהתא ת תקופות השכירו עודכנוי  – רבגין כל עיכוב כאמו .2.7

 
 
 

 ולראיה באו הצדדים על החתום: 
 

 
 

 השוכר   המשכירה 
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 חתימת המציע: _________________ 

 

   

 ( 6ג)ספח נ        

 
  חת מופרה שכר דילשכירת דירה ב לזכאים  יכת הגרלותפרסום וער  נוהל

 דיור להשכרה"  פרויקט "ב
 

 .הסכם"(סכם העיקרי )"ההם בהנה ללכל המונחים בנספח זה תהא הפרשנות אשר נית

 

 ן עניינים:וכת

 כללי.  .1

 מטרת הנוהל.  .2

 .מופחתפרסום הדירות בשכ"ד  .3

 לפוני. מוקדי המידע הט .4

 ויקט.האינטרנט של הפר  אתר .5

 באתר הפרויקט. משרדי היזם .6

 תחם.  במ תמופחה  כר דירורים בדירות בשסי .7

 מועדי ההגרלות.   .8

 הזכאים להירשם להגרלה.   .9

 רשמה. ת ההההרשמה להגרלה ובקש .10

 עריכת ההגרלה.  .11

 וצאות ההגרלה. ת  עלת הודעו  .12

 תשלום הפיקדון.  .13

 סכם השכירות.  ה לחתימת הבמתחם והפני  מופחתבחירת דירות בשכר דירה  .14

 חות זמנים. הזכאי בלו  עמידת אי .15

 . זכאיידי ה חלקי על  אומידע מטעה מסירת  .16

 חזרה מבקשת הרשמה על ידי הזכאי.  .17

 רשימת ההמתנה.  .18
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 חתימת המציע: _________________ 

 

 כללי  .1

המכ להשכר  הינה  רזמטרת  דיור  לטלקדם  ארה  השכירות  ווח  שוק  של  שכלולו  לצורך  וך 
רה לטווחי  להשכיצירת תמהיל דיור    , וזאת תוךויצירת מגוון פתרונות שכירות ברחבי הארץ

יציבות  יית  על על   והן בפיקוח רים מופחתים  ן שונים הן במחיזמ מחיר השכירות תוך מתן 
 חתיים. והמשפ ם  וודאות לשוכר בהתאם לצרכיו התעסוקתיי

לה המכרוראובהתאם  היזם  ת  ישכיר  דירה  ז,  בשכר  הדירות  בהתאם  מופחתאת  והכל   ,
 להוראות ההסכם.   

כל גוף    או ראל  ממשלת ישעל ידי  אות  הור  אווראות דין  ה   דתיקבענה בעתי  אוקיימות  אם  
מטו   או לזכאים    עמה,עדה  השכרה  לנהלי  א  אוביחס  לזכאים,  הגרלות  עריכת  שר  נהלי 
וראות נוהל זה, יחולו הוראות אלו בהתאמה גם על  חמירו על ה י  או יתקנו  או ישנו  ו או סיפיו

 לפרויקט.  ו רלוונטיות ביחס ה תקבע שהוראות אל ה, אם החברפרויקט ז

 נוהל הטרת מ .2

המתחם על ידי היזם וקביעת נוהל עריכת  ווק  ום ושימטרת הנוהל היא קביעת הנחיות לפרס
ם להחלטה בדבר  והכל בהתא  ,מופחתדירה    הדירות בשכרכרנה  תוש   ם להםההגרלות לזכאי

 שכרה.ם לדיור לה דיור להשכרה והוראות הדין החל על פרויקטי

הסמכות  לחברה   על  תהיה  הותיקון  להורות  לבקשת הוראות  מ ראה  כל  לעת,  מעת  הנוהל 
   עמו.תיאום היזם או ב 

  מופחתפרסום ושיווק הדירות בשכ"ד  .3

ב הדירות  לזכאיםופר  תמופחשכ"ד  שיווק  יד   סומן  היזםעל  שישהי  יחל  לפני    ,  חודשים 
 . ןהלכמפורט ל  התחילת תקופת ההשכרה וכן במהלך תקופת ההשכר

  על ידי כל גורם מטעמו   אושיופץ על ידו  קי  שיוו  וא רסומי  היזם מתחייב לכלול, בכל מידע פ
ע הפבקשר  לפיו  רויקט,  ם  במסגרת תכניתמשפט  ל ד"  הפרויקט מוקם  וזאת    ", השכירירה 
שלבצירוף   והל  שמה  )צהחברה  שלה  במצטבר,  וגו  הנ"ל,  )כל  " ייקרא  בעוני(  מיתוג להלן: 

התחי קטהפרוי פרסומי  יב"(.  מידע  כל  על  תחול  כאמור  כאמ ש   אוות  יהאיווקי  אופן    ור, 
האמור( באמצעי התקשורת השונים, בכל   ליותעט מכללמ   לימבו , לרבות )יהאהפרסום אשר  

ו שיא  בכלהמדיות  הפרסום,  במצעי  הפלוט  גבאתר  ועל  הרויקט  בנייני  וכיוי  ב  "פרויקט 
 "(.  אמצעי פרסום)להלן: " 

לפרסם    הוא חייב  ךבכל אמצעי תקשורת שיבחר, א  מופחתבשכ"ד  ת  ם את הדירוהיזם יפרס
 גם באמצעי הפרסום שלהלן:

תקו  .3.1 תחילת  ההש טרם  בשכ"ד  כרה  פת  הדירות  פרסום  בשני    מופחתייעשה 
ובעיתו פובת   עיתונים   . לפחותסופי שבוע  במשך שלושה    מי אחדן מקוצה ארצית 

  18-אחת ל   מופחתת בשכ"ד  רולאחר תחילת תקופת ההשכרה, ייעשה פרסום הדי
כ  דשים חו מ   45-)לפחות(,  פקיעתה וימים טרם  רשי  עד  כמפורט  של  מת ההמתנה 

מוביל אחד לפחות, ולמשך תקופת זמן שתיקבע    בעיתון יומילהלן,    18.2.5בסעיף  
 דעת היזם.  ול יקי שלפ

קופת ההשכרה, ייעשה הפרסום גם  השכרה ובמהלך כל תופת הילת תק רם תחט .3.2
 . ןלהל  5ר יופעל על ידי היזם, כמפורט בסעיף פרויקט, אשל הבאתר האינטרנט ש 

ייעת ההשכרה ובמהלך כל תקופת ההשכרלת תקופטרם תחי .3.3 ם  שה הפרסום גה, 
שיקבל   הנחיות  לפי  החברה,  של  האינטרנט  תבחר  הברמהח באתר  החברה  אם   ,

יעביבכך היזם  א.  מודר  הפ ת  לחברה,עות  הפרויקט  של  את    רסום  תעלה  אשר 
ל היזם. אין באמור כדי  האינטרנט שתר  הפרסום באתרה. באתר יהא קישור לא 

החב על  חובה  אר להטיל  לפרסם  תוכנןה  מו  ת  של  ההמלא  כפי  דעות  פרסום 
  או ישה  דר   אולפרסמן בכלל, והיזם לא יבוא בכל טענה    או שיועברו על ידי היזם  

   ם כך.ער  תביעה בקש
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וד  בצמה, באתר הפרויקט, במהלך כל תקופת הבני היזם מתחייב להציב )ולתחזק( .3.4
מר  על  או ובמיקום  המרכזי  האתר  שלט  בכגבי  שלט,  ובולט,  ברור,  כזי  יתוב 

   מ.ס" 100*120-ט, בגודל שלא יפחת מהפרויקל את מיתוג  שיכלו

כן .3.5 כל    כמו  להוראות  להציב  מתחיי,  דיןובכפוף  היזם  בניין  כ  על  ()ולתחזקב  ל 
קופת  ל תלהשכרה, מיד עם השלמת הקמתו ולאורך כשייבנה בפרויקט והמיועד  

ובולההשכר מרכזי  במיקום  הפרויקט,  של  ברוה  בכיתוב  שלט,  את  ט,  שיכלול  ר, 
 ס"מ.   80*50-שלא יפחת מ  בגודל וג הפרויקט,מית

ר  והתחייבויות היזם כאמ  מילוי צאה מקשר עם וכתוב כי מלוא האחריות    מובהר, .3.6
באופן  סעב היזם  על  תחול  לעיל,  זה  מכלליות  יף  לגרוע  מבלי  ומוחלט.  בלעדי 

על  מורהא תחול  התח,  קיום  את  להסדיר  האחריות  בכהיזם  כאמור  ל  ייבויותיו 
ות בקיום  א. היזם יישא בכל העלויות הכרוכ פי שהוכס  או ישויי  ר  או היבט חוקי  

וב   התחייבויותיו זכאמור  עם הפק כלל  עלויות בקשר  לרבות    ת,גת, הצה  פרסום, 
  וככל שיחולו(.   היטלים )אם אואגרות 

אישור החברה, מראש,  היזם מתחייב להביא ל,  לעיליות האמור  כללמבלי לגרוע מ .3.7
תו מט  או  ומיפרס כן  כל  )וכשיווקי  היזם  מעם  מי  בכל  ל  יפורסם  אשר  טעמו(, 

 . ופחתמ ירה הדירות בשכר ד סום, בקשר עם אמצעי פר

 טויק של הפרהמוקד הטלפוני  .4

תקופת ההשכרש תחילת  לפני  חודשים  ההשכישה  תקופת  כל  ובמשך  היזםה,  יפעיל    רה, 
לקבלת    08:00-17:00השעות  ימים בשבוע בין    5אשר יפעל  ד מידע טלפוני לפרויקט,  מוק

במתחם,   חת מופבשכר דירה  שר להרשמת זכאים לשכירות דירות  רים בקהבהרות והסב
לגפרט מועדיהן  ים  ההגרלות,  בשוק   כתןעריואופן  בי  לשוכרים  הפרויקט  אודות    ומידע 

 החופשי. 

 קט טרנט של הפרויאתר האינ .5

יפעיל אתר   רה, היזםההשכרה ובמשך כל תקופת ההשכודשים לפני תחילת תקופת  שישה ח
ל אינטר  ייעודי  אשר.  פרויקטנט  ההגרלה,  ביצוע  תקנון  יכלל  ידי  י  באתר  על  מראש  אושר 

 :  יםהיתר את הפרטים הבא יכלול ביןהחברה, ו 

 שם היזם. .5.1

יכלול  פירוט  אים. ההמיועדות להשכרה לזכ  ,ופחתמת בשכר דירה  הדירות הפנויו .5.2
  מה בבניין,, מספר הבניין והקו מופחתר דירה  את מספר החדרים בכל דירה בשכ

מועד תחילת  ם באתר ונכון למועד הפרסומי האחזקה  ודדשים  ות החודמי השכיר
 השכירות הרלוונטית. תקופת

 . ושיטת ההגרלההגרלות לזכאים מועדי עריכת ה .5.3

 ואו.  נוהל זה, במל  .5.4

 במתחם.   מופחתדירה  ת בשכרמועדי הסיורים בדירו .5.5

למ .5.6 להרשמה  בקשה  תשלום  תחטפסי  ללא  להורדה,  הניתנים    שת בק"  -)להלןם 
 פן הגשתם. ט על אוופירו  "(הרשמה

על    ל ועצת מקרקעי ישראהחלטות מ קובץ  ל  4.8סעיף   .5.7 דיור להשכרה, החל  בדבר 
תנהפרויק את  והקובע  והקריטט  הסף  לזכאותאי  )לעיל  במחי  ריונים  מופחת  ר 
 "(.   דיור להשכרהבדבר  החלטה -ולהלן

תהלי .5.8 אודות  התקך  פרטים  ופרטי  זכאות  אישורי  החהנפקת  של  ברות  שרות 
 לו. שורים אקות איהמנפי

דירות .5.9 להשכרת  בקשר  הח  מידע  סוגיבשוק  לרבות:  שטחיהן,    ופשי  הדירות, 
 . ערבויות וכיוב'תקופות השכירות, 
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 יזם.  לבין האשר ייחתם בין השוכר חיו,  שכירות על נספנוסח הסכם ה .5.10

 ם. בהעברה בנקאית, לידי היז אוק פרטים בדבר אופן תשלום הפיקדון בשי .5.11

עםאפשרות   .5.12 קשר  באמצעהיזנציג    יצירת  או  פקסימיליה  באמצעות  דואר  ם  ות 
פניה  ם ממועד קבלת הימי עסקי  3יות אלו, לא יאוחר מאשר  קטרוני ומענה לפנ אל

 היזם.  אצל 

בז .5.13 כיצוין  לעאת,  כאמור  פרסום  בכל  יצי  היזםיל,  הן    יין  להשכרה  הדירות  כי 
 החברה. להשכרה למגורים שיזמה ט במסגרת פרויק

 רלה. ות ההגמועד ודרך פרסום תוצא .5.14

 די היזם באתר הפרויקטמשר .6

המתחם,   באתר  יפתח  מוחודש  6היזם  לפני  הים  תקופת  תחילת  משרד, השכרה,  עד 
ושעות   השכתובתו  באתר  יפורטו  שהפתיחה  ובאתראינטרנט  הפרויקט  של האינ  ל  טרנט 

)להלן היזם  משר"  -החברה   פת במתחםדי  יהיו  במתחם  היזם  משרדי  בתקופת  "(.  וחים 
ת  שעו  4  -עות לפחות בימי חול, ו ש  6לן, מידי יום במשך  לה   גדרתהכהנה,  ההרשמה הראשו

 .  מי ו' וערבי חגיםלפחות בי

 במתחם   מופחתים בדירות בשכר דירה  סיור .7

י  ובה וזכאאינו ח לה הרלוונטית. הסיור  ההגר  ועיים לפני מועדיערכו כשבסיורים   .7.1
 נכח בסיור.   אם לאיהא רשאי להשתתף בהגרלה גם 

 ותמועדי ההגרל .8

יאוחר  במתחם, תיערך לא    מופחת דירה    ונה לבחירת דירות בשכר רלה הראש הגה .8.1
מ  4  מאשר לפני  תחיחודשים  )להלן ועד  ההשכרה  תקופת    ההגרלה "  -לת 

 . "(הראשונה

פנוי הגרלות   .8.2 דירות  בשלגבי  דירה  ות  תתקיי מופחתכר  אח,    עשר   לשמונהת  מנה 
ב(  18) החודשים  תקופת  כל  עלמהלך  יקבע  אשר  במועד  אך  ה  ידי   השכרה,  יזם, 

הפ   30לפחות   ממועד  בסעיף  רסום  יום  רלות  ההג"  -להלן )לעיל    3.1כמפורט 
 "(. רהבתקופת ההשכ

 "(מועדי ההגרלות" -להלן יחד )

 ם להגרלה הזכאים להירש .9

)לעות במועד ההרשמה להגרר זכא זכאים בעלי אישו זכאות"   -יל ולהלן לה  אשר  "(,  אישור 
בק את  האחרו הגישו  המועד  עד  ההרשמה  וק שת  אישור יבן  יהיו    לו  נקלטה,  שבקשתם 

כר דירה מטעם  סיוע בשבאמצעות חברות ה  כאות יונפקשאים להירשם להגרלה. אישור הזר
)להלן:   והשיכון  הבינוי  ייבדק עריכ  סמוך טרם"(.  יועחברות הס"משרד  בפועל    ת ההגרלה 

אך  חברה, ואדם שנרשם להגרלה  ים, בתיאום עם הרי הזכאות של הנרשמשל אישו  תוקפם
    רלה.  לא ישתתף בהג  –ו זכאי א כי אינ מצנ

 ההרשמה להגרלה   .10

להגרלה  ההרש .10.1 היזם  יו  40ך  הראשונה תמשך במשמה  ידי  על  פרסומה  ם ממועד 
 "(. הראשונהת ההרשמה  תקופ" -)להלן  

די  ממועד פרסומה על י  יום  30ך  שך במשפת ההשכרה, ההרשמה תמך תקובמהל .10.2
 "(.תקפות ההרשמה השנייה "  -היזם )להלן

הת  תקופ ההרשמה  ההרשמה  ותקופת  ולהלן  ראשונה  ביחד  יקראו  השנייה 
 . "פת ההרשמהתקו"

 ה.  ת כאמור לעיל, יהיו רשאים להגיש בקשת הרשמור זכאוזכאים בעלי איש  .10.3
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  או ד(  שונה בלבלה הרא)ביחס להגריזם במתחם  רדי הההרשמה תוגש במש בקשת   .10.4
  אווני  טראר אלקדו  אובאמצעות דואר רשום    אושל הפרויקט    רנטבאתר האינט

להתקבל  בפקס ועליה  תקופת    אצל,  במהלך  להיהיזם  מנת  על  כלל  ההרשמה, 
   בהגרלה. 

יאוחועד האחהמ .10.5 לפני  ר מאשר  רון להגשת בקשת הרשמה, יהא לא  ימים  שבעה 
המ שיפורועד  הרלוונטי  על  הגרלה  )להלן סם  היזם  ההרש"  -ידי  מה  מועד 

 "(. האחרון

 ם: הבאימה תכלול את המסמכים בקשת ההרש .10.6

 כאות, כפי שהתקבל מחברות הסיוע.  ק של אישור הזעות .10.6.1

 ח תעודת הזהות. וכן ספ  זכאי ובן/בת הזוגם תעודות זהות של הצילו .10.6.2

ת עדכנית וכן  וכתוברי טלפון עדכנים  מספ  -ם  פרטים לאיתור הזכאי .10.6.3
 קטרוני.  ואר אלכתובת ד

ל זה, שיידרש על  ר למסמכים המפורטים בנוהנוסף, מעב  כל מסמך .10.6.4
 ברה.  הח  או היזםידי 

ם וכן  בות בני זוג ללא ילדימשק בית להגיש בקשת הרשמה אחת למתחם, לרעל   .10.7
אחד ובקשת  ל שם מועמד  ד. לא ניתן להגיש בקשת הרשמה ע שמים יחיחידים הנר

 ף עבור אותו מתחם. או שותפת על שם בן/בת הזוג ה נוסהרשמ

ר  ועה בציבויד דוע/רבות יקיים(, לאם  ת זוג )הזכאי, בן זוג/ב  –ת" משמע  "משק בי
 .  18וילדים מתחת לגיל 

 עריכת ההגרלה   .11

ימים    7,  יאום עם החברהאחר בת  או בכל מקום  היזםההגרלה תיערך במשרדי   .11.1
 ן. הרשמה האחרו ממועד ה 

 טעמה. מי מ אווקח על ידי החברה ר ותפ ההגרלה תבוק .11.2

שהוג .11.3 הבקשות  ידי  שו כל  האחרון  זכאים    על  במועד  להגרלהאשר    , להרשמה 
כזכאו שרתם,  בנתו ש פי  הבינוי  ומה  משרד  בתוקף והשיכוןני  תהיה  תתפו  יש    -  , 

 חם.  הפנויות במת  מופחתבשכר דירה   הדירות  הן עולות על מספרבהגרלה, אף אם 

לסדר הגרלתו,  בהתאם  מוספר במספר סידורי,  לה, יבקשה שעלה בהגר   כל מספר .11.4
ימוספ  דהיינו, ראשון  ומספר הבקשה ש1ר "מספר הבקשה שהוגרל  שני    הוגרל" 

" י )להלן2מוספר  הלאה  וכך  הסידורי"  -"  ובכפ"(המספר  המכרז  ,  להוראות  וף 
 .ני מקוםבר מתן עדיפות לבבד

היתר, רשימה    ל ביןלעיון, אשר יכלושיהיה פתוח    היזם ינהל פרוטוקול ההגרלה, .11.5
 אות ההגרלה.של תוצמודפסת 

 תוצאות ההגרלה  להודעות ע .12

ימי עסקים לאחר יתר    2  -וראשונה,  הגרלה  עד הה ימי עסקים ממו  7אשר  עד ולא יאוחר מ
ה יפרסם  שההגרלות,  האינטרנט  באתר  תוצאותיזם  את  היזם  את   ההגרלה  ל  ישלח  וכן 
 זכאים: ההודעות שלהלן ל

במספר אשר    לזכאים  -זכייה    הודעת .12.1 הוגרלו  הסיבקשתיהם  הנמוכים  ים  דורים 
ייתם,  כדבר זצוין  דואר אלקטרוני, בה י"( תישלח הודעה בהזוכים"  -להלן)ביותר  

  מופחת   חירת דירה בשכר דירהלל המספר הסידורי, המועד בו הם מוזמנים לב כו
דעה נוסח הסכם  כן יצורף להוי גובה ואופן תשלום הפיקדון.  טים לגבבמתחם, פר

כה נדרש להמציא  שהזוטחונות והמסמכים  בי הבית על נספחיו והסבר לגשכירוה
)להלן   ו ודעת הזכייהה"  -ליזם  ",  מופחת ר דירה  דירה בשכ  בחירתועד להמ"  -" 
 בהתאמה(. 
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ל .12.2 כניסה  על  המתנה  הודעה  הוד זכאים  היתר  ל  –רשימת  בדואתישלח    ר עה 
עלתאלקט לא  בקשתם  כי  בהגר רוני  הה  אך  נלה,  ברשם  ההמתנה כללים    ימת 
 "(.ה רשימת ההמתנ" -)להלן

נמסרה  ההרש  ה לכתובת שמסרו הזכאים בבקשתההודעות תישלחנ  .12.3 מה. אם לא 
דוא"כתוב יידרלת  הי,  למסור  ש  בתיאוםזם  אחר,  מקובל  באמצעי  עם    הודעה 

 החברה.  

 חת הזכייה להבט יקדוןתשלום פ .13

במתחם    מופחתר דירה  דירה בשכ  ידרשו לשלם ליזם, עד למועד בחירתזוכים י ה .13.1
של   לבחירתה, סך  ח  2,000וכתנאי  לחשבון  )אלפים שקלים  ישולמו  דשים(, אשר 

דירה בשכר דירה  למועד בחירת    ם, קודטאינטרנפרטיו יפורסמו באתר הזם, שהי
במועד  או באמצעו  מופחת שיומצא  שיק  )להלןהדיר   בחירתת  וכן    "(יקדוןהפ"-ה 

, אישור על תשלום  מופחתבשכר דירה  בחירת דירה  במועד    או להמציא ליזם עד  
 הפיקדון. 

הזוכי .13.2 חתימת  והשלמת המצאלאחר  השכירות  הסכם  על  כל  ם    או הביטחונות  ת 
ן  ם, יומר הפיקדון למקדמה על חשבוהשכירות, ליז בהסכם ורטים המפ  ים המסמכ

ש השכירות  על דמי  ה  ישולמו  עבור ידי  ה   זוכים  לדירה  חודש  הראשון  שכירות 
 יוחזר לזוכים.   , ולאמופחתרה בשכר די

ל .13.3 מרצונו  בו  חזר  אך  פיקדון  שילם  זכאי  ידו  אם  על  שנבחרה  טרם  דירה  שכירת 
 יושב לו הפיקדון.   –רה די

 יה לחתימת הסכם השכירותוהפני מופחתה כר דיררה בשירת דיבח .14

ב .14.1 בשכר  לצורך  דירה  יזותמופחדירה  חירת  הזוכים ,  לימים    בהודעת   מנו  הזכייה 
 . מופחתם דירות פנויות בשכר דירה  ם יוצגו לזוכימרוכזים במהלכ

הזכייה ולא  עת  וד, יהיה המועד הנקוב בה מופחתדירה  מועד בחירת דירה בשכר   .14.2
מועד בחירת  "  -ת ההגרלה )להלן ודעה על תוצאו ועד ההום ממי  14ר  יאוחר מאש

 "(.  פחת מורה בשכר דירה די

שק וז .14.3 הודעת  כה  ייבל  למשרדי  זכייה  הזכייה  הודעת  עם  זכא גיע  ויהא  י  היזם 
 הפנויות.  ופחתמ, מתוך הדירות בשכר דירה מופחתלבחור דירה בשכר דירה 

בשסדר   .14.4 דירה  דיבחירת  ל  מופחתרה  כר  בהתאם  ה הנו  שעלה סידור מספר    י 
פ  על  הס בהגרלה,  המספר  בעל  )הזוכה  עולה  סדר  ביוי  הנמוך  בוחר  ידורי  תר 

   וכן הלאה(.שון, אר

 לעיל.  14.2הנקוב בסעיף   במועד מופחתה וכה לבחור את הדירה בשכר דירעל הז .14.5

דירה   .14.6 בשכר  דירה  בחירת  הסכ  , חתמופלאחר  על  לחתימה  זוכה  כל  ם  יופנה 
בתוך  השכ ממ  7ירות,  בח ימים  דועד  בשירת  דירה  ירה  מועד  "-)להלן  מופחתכר 

 "(.כירותהחתימה על הסכם הש

  תימה על הסכם השכירות ולחתום מועד הח רדי היזם בע למשייידרש להגהזוכה   .14.7
ולהמצי כל  במקום  את  להלן,  כמפורט  הפיקדון  תשלום  בדבר  אישור  ליזם  א 

יוצא    ה, ללאשכירות ובהודעת הזכייסכם ההמסמכים הנקובים בה  או יטחונות הב
 הכלל. מ

י .14.8 לא  הזוכה  דירה  אם  בשכר  דירה  לבחור  ע  או  מופחת גיע  ההסכם  לחתום  ל 
זכייתו ולאפשר    בתיאום עם החברה לבטל אתא רשאי  ך שנקבע, היזם יהריאבת
 .  מופחתוכה הבא בתור אחריו לבחור דירה בשכר דירה  לז

 אי עמידת הזוכה בלוחות זמנים .15

אחד  מקרה  בכל   בכל  עמידה  אי  ש  מלוחותשל  שלב נקבעו  הזמנים  בכל  שהוא    לעיל, 
ו  במקרה ב  אופיקדון במועד  ה  תק, אי המצא בות אך לא רמהשלבים הקבועים לעיל, לר
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 חתימת המציע: _________________ 

במועד הגיע  לא  די  הזוכה  בשכר  דירה  על  או  מופחתרה  בחירת  לחתום  הגיע  הסכם   לא 
ה  ת, יהיחתימה על הסכם השכירוועד הלא המציא הביטחונות הנדרשים במ  אוירות  השכ

יה,  זכי ת הא   אול את בקשת ההרשמה של הזכאי  ם החברה, לפסויאום עהיזם רשאי, בת 
 רה.  עם החב של היזם ובתיאום שיקול דעתו לפי

 חלקי  אומטעה   מסירת מידע .16

ש מקרה  חלקי  בכל  מידע  מסירת  הזכאי    אול  ידי  על  נכון  )להלן  אושאינו  מטעמו  -מי 
החברה, עם ום עם  יך, יהיה היזם רשאי, בתאשל ההל"( בכל שלב שהוא  מטעהידע ההמ"

את הזכייה    אוי  שת ההרשמה של הזכא ל את בקפסו , לוי דבר מסירת המידע המטעהגיל
 כאותו מלהשתתף בפרויקט. את ז לשלול וא

 רשמה חזרה מבקשת ה .17

א  אובו מבקשתו לאחר בחירת הדירה    שחזר  זוכה ביצע  פי  ת הנדזוכה שלא  על  רש ממנו, 
שבנו התנאי הקבועים  ם  הזמנים  ובלוחות  זה  על הל  א  בו,  להשלים  שכירת מנת  הליך    ת 

ת זכייהדירה,  עםת בוטל  בתאום  היזם,  ידי  על  יהא   ו  והיזם  ל   החברה  את    חלטרשאי 
 רה. עם החב בתאוםהפיקדון, לפי שיקול דעתו של היזם, 

 מימוש זכאות לזכאים ברשימת ההמתנה  .18

במתחם לזכאים שברשימת    מופחת   שכיר דירות בשכר דירהאי לההיזם יהא רש .18.1
 . ם עם החברהאויבת ההמתנה,

הראשה .18.2 ברשימתזכאי  הסידו  ון  המספר  בעל  ביותר,  ההמתנה,  הנמוך  יהיה  רי 
 באים: ם הריבמתחם, במק מופחתרה בשכר דירה לשכור דירשאי 

דירה   .18.2.1 בשכר  דירה  בחר  לא  אשר  זוכה,    במתחם   מופחתבמקום 
 ל ידי היזם, בתאום עם החברה. וטלה עדים שלעיל, וזכייתו ב במוע

שבומבכל   .18.2.2 משוכ  תתפנה  קרה  חתי דירה  לאחר  קיים,  הסכם  ר  מת 
 ירות, מכל סיבה שהיא. שכ

ימצא   .18.3 הזכאיאם  אימרשי   כי  ההמתנה  תיבחן  מת  הזכאות,  בתנאי  עוד  עומד  נו 
ר הסידורי הבא בתור, עד  ל המספבא ברשימת ההמתנה, בעכאי הבקשתו של הז

 שימצא זכאי שבקשתו תקינה.

ההמתנה .18.4 בתו   רשימת  במשך  תהיה  בזא  בלבד.  חודשים  18קף  ככל  יובהר  כי  ת, 
הפנ שמספר   בעלי הדירות  הזכאים  מספר  על  יעלה  ז  ויות  בתוקף  כאות  אישור 
התאם לאמור  רלה ב ת ההמתנה, כי אז היזם מתחייב לפרסם ולערוך הגשברשימ

ודמת,  ( חודשים ממועד ההגרלה הק 18)  שמונה עשרטרם חלפו     גם אם  בנוהל זה,
ה בכאשר  ההמממתינים  יתרשימת  לא  וישתתפו  נה  למקומות  בהגרלה,  זכו 

לפי סדרם ברשימת ההמתנ ונים בסדר  הראש לרענן את  רשאי  ה. היזם  הבחירה, 
הסרשי לקבלת  בכפוף  יותר,  מוקדם  במועד  ההמתנה  המות  במקרה  כמת  חברה, 

 .  ך צורךשיהיה בכ
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 חתימת המציע: _________________ 

 

 ( 7ג)נספח          

 
 לכבוד 

   ע"מלדיור ולהשכרה בהממשלתית   החברה –ר דירה להשכי

 ,א.ג.נ.

 ____ _________ס' ____ ערבות מן: הנדו 

 ________ יטוח ________ שם הבנק/חברת הב

 _____________ טלפון ___________ מס' ה

 ___________________ _____ מס' הפקס:  

 

ע לסךאנו  עד  סכום  כל  לסילוק  כלפיכם  בזה  :  ם)במילי₪    ____________     רבים 

חדשי  ____ __________ _____ _ "   (םשקלים  ה)להלן:  כערבותסכום  צמ"(   למדד  שהוא  וד 

 מפורט להלן,  כ

תדר _____אשר  מאת:  )להלן    ________ _______________________________שו 

   .____________לפי מכרז מס' ה להשכר  לבניית דירותעם חוזה בקשר "(  החייב"

 

 ן:  ר להללאמוסכום הערבות יוצמד למדד בהתאם 

ות זו )להלן:  על פי ערבהתשלום  רונה לפני  סם לאחלצרכן שפור   רר שמדד המחיריםאם יתב (א)
ה לע "המדד  עלה  המחיריחדש"(,  מדד  חודש ומת  בגין  לצרכן  ביום    ם  שפורסם   ______

הידוע_________ המדד  )*יושלם  למכרז(  במועד  _  הצעות  להגשת  "מדד   האחרון  )להלן: 
לעומת  המדד    שיעור עלייתדל בשיעור זהה לכשהוא מוג  ערבותום הסכיחושב  הבסיס"(, אזי  

 הבסיס.  מדד 

 ות.  שינוי בסכום הערב  ס, אזי לא יהיהווה למדד הבסי שהמדד החדש ירד או ש אם יתברר (ב)

 

תכם הראשונה שנשלחה אלינו במכתב  ך דרישמתארי  ימים  7תוך  נ"ל  כום האנו נשלם לכם את הס

יא  כל שה   ם טענת הגנהבלי לטעון כלפיכדרישתכם ומאת    ק לנמ  בדואר רשום, מבלי שתהיו חייבים

לשיכולה   בקשר לעמוד  לד  חייב  או  כלפיכם,  את  לחיוב  תחילה  הארוש  הסכום  מאת  סילוק  מור 

 החייב.

 _______________ __________ עד תאריך ____  בות זו תהיה בתוקף מתאריךער

 : תושכתובטוח דרישה על פי ערבות זו יש להפנות לסניף הבנק/חב' הבי

  __________________________   

 הביטוח  ם הבנק/חב' ש        

 

_________              _______________                    _______________ ___________ 

 כתובת סניף הבנק/חברת הביטוח                          ניף                 ס' הס מס' הבנק ומ              

 

 להעברהיתנת נה נ ערבות זו אי

 ___  _____________               ____    ____________                     ___________        _____             

 חתימה וחותמת                               שם מלא                   תאריך                                       
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 חתימת המציע: _________________ 

 

 ( 8ג)נספח        

 נספח ביטוח 

                                                  

 תאריך:________              
 

לעריכת  מוסכם היזם  התחייבויות  בהת  כי  הינן  לאמורביטוחים  על   אם  יחולו  אם  אף  להלן 
  כוח החוק טוח אחיד( מביאישורי הביטוח )אישור   הוראות בדבר המצאת נוסח אחר של  הצדדים

פק  ן זה. למען הסר סאחר בעניי   כל חוקאו    1981-מ"א(, התשלפיקוח על שירותים פיננסיים )ביטוח
תחייבות החוזית לעריכת  פי חוק לא יפגע בהנוסח אחר של אישור ביטוח אשר יוכתב לצדדים על  

בין הא אי התאמה  של  מקרה  בכל  נספחיו.  על  בהסכם  למצוין  בהתאם  זה  מו ביטוחים  בנספח  ר 
האמ היזלבין  מתחייב  האחיד,  הביטוח  באישור  לגרוור  לשינוים  הפול   ם  מ   ביטוחיסות  נת  על 
 ות הסכם זה.להורא  ולהתאימ 

ן, מתחייב היזם לערוך ולקיים על  ה ו/או עפ"י כל דיעפ"י הסכם זהיזם  מבלי לגרוע מאחריות   .1
ת  והשילוחיותו הישירה  חבובתנאי ש  בעצמו ובין באמצעות הקבלן הראשי  המלא )בין  חשבונו

נסת ציוד כלשהו  ות ו/או הכ העבוד   תחילת ביצוע  , לפניתכוסה בכל הביטוחים שיפורטו להלן(
ו ל מבניהם(  )המוקדם  למקרקעין  עלייה  ו/או  הבלמועד  אתר  עבודות  סיום  ויציאת    נייהעד 

  את ,  בישראל  באמצעות חברת ביטוח מורשית כדין,  אתר העבודותהיזם ו/או הקבלן מטעמו מ 
יפחתושהביטוחים   להלן  מההיקף  לא  בהסכם  ער באיו/או    המפורט  הביטוח  שור  יכת 

זה   םפימצורה ג')  להסכם  ביטוחים  "  -בהתאמה    לןלה)  (9כנספח  עריכת  תקופת   –אישור 
 "(.  הבנייהוחי ו/או "אישור ביט" הבנייה

החלה  ם  מיום סיום עבודות הבנייה ו/או חלקן )בהתייחס לחלק שבנייתו הושלמה( אף אם טר .2
חשבונוההשכרה,  תקופת   על  ולקיים  לערוך  היזם  ם  בהיקפיהביטוחים  את  המלא    מתחייב 

נספח כנשוא  תקופת ההשכרה    –  עריכת ביטוחיםאישור  ו/או ב  ו מהמפורט בהסכםשלא יפחת 
( ביטוחים  "   -  בהתאמה  ן)להל   (10ג'  עריכת  ביטוחי    –אישור  ו/או אישור  תקופת ההשכרה 

 .  תבטחמהן על ידי דיכשהוא חתום כ "(, ההשכרה

הביטוחים  ) עריכת  הבניי   –אישור  ואיש תקופת  הביה  עריכת  הה  –טוחים  ור  שכרה,  תקופת 
הסכם    ם שיערוך היזם לפיוהביטוחי"(  ביטוחיםהעריכת    יאישור"   -  להלןם ביחד  ייקראו כול

הביטוחים עריכת  אישורי  ולפי  להלן,    ,זה  תנאי ייקראו  כל  או    "היזםביטוחי  "  -הם  על 
 לן. מפורט לה", והכל כיםוחהביט"

איש .3 ולעניין  הביטוח  נספח  ער לעניין  "   בהסכם  הביטוחים יכת  ורי  מדינתההחברזה,  הינה   "  
האוצר  יש משרד  באמצעות  ו/או    –ראל  הכללי  דהחשב  להשכירחברת  ה  החבר  –  ירה 

בע"מ   ולהשכרה  לדיור  והשיכון  הממשלתית  הבינוי  משרד  ו/או  ישראל  מקרקעי  רשות  ו/או 
 ו/או מנהליהם ו/או עובדיהם.  הושאי משרנהלה ו/או נה  ו/או חברי

 בנייה התקופת  ל –ם חי היזביטו .4

 קבלניות  עבודות הסיכונים""כל  ביטוח .4.1

לרשות   .4.1.1 האתר  העמדת  ממועד  ייערך  האישור    זםהיהביטוח  מתן    לביצוע או 
ועד מסירתן  ולמשך כל תקופת העבודות  )לפי המוקדם מבין השניים(    העבודות 

ה של  ו  .ודותעב המלאה  הבהיה  ביצוע  תקופת  הושלם  בטרם  מסתיימת  יטוח 
פת הביטוח  את להאריך את תקו יב היזם בז, מתחיום תקופת הבנייהדות ותהעבו

ה השלמת  למועד  עד  הביטוח  באישור  תקופתהנקובה  ותום  .  ההבניי  עבודות 
את   המאשר  קבלניות  עבודות  ביטוח  קיום  אישור  החברה  לידי  יעביר  היזם 

תקופת   כנדרש,הבהארכת  בס  יטוח  לוזאת  הביטוח  פני  מוך  תקופת  תום  מועד 
באיהנק האחרוב  הביטוח  המעשור  שהומצון  מודכן  ובכל  ידו,  על  טרם  א  קרה 

 סיום תקופת הביטוח. 

שם   .4.1.2 על  ייערך  ו/   ו/או  חברהההביטוח  וקבלני או  היזם  קבלנים ממונים    הקבלן, 
 .משנה )מכל דרגה(

 .י הפוליסהל כל פרקאשר תחול ע םיחודש  24הביטוח יכלול תקופת תחזוקה בת  .4.1.3
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 חתימת המציע: _________________ 

יכלול  .4.1.4 השבה    הביטוח  הביטוח  לקדמותסעיף  סכום  לעבוד  במקרה  של  ות.  נזק 
ימוצו,    שגבולות האחריות הנקובים במסגרת הביטוחבמקרה    -ת  בפרקי החבויו 
או  האחריות    במלואם  מגבולות  לרבע  השווה  מסכום  פחות  לא  )אך  בחלקם 
שהוגשה  המקוריים( תביעה  תשלום  ו/או  הינגד  כ  עקב  החברה  ו/או    הקבלן זם 

האמורים    ות האחריותת גבוללהשיב א  היזםגה(, על  דר  מכלו/או קבלני משנה )
 .בפרמיה הכרוכה לשם כך ולשאת  לקדמותם

 – כדלקמןאת ההוראות  היתר,, בין  הביטוח יכלול .4.1.5

עם    .4.1.5.1 ההתקשרות  תופסק  בו  הביטוח היזם  במקרה  שהיא,  סיבה    מכל 
בתו להיות  את    קףימשיך  וכחברההויכסה  שהכללתו  יזם    ל,  אחר 

   החברה. ב למבטח מאתאה בכתתתבקש בהתאם להור

הארכת    במקרה  .4.1.5.2 תואשל  העבודות,  לבקשת משך  הביטוח  תקופת    רך 
 . מראש היזםו/או    החברה

או לרכושו של צד שלישי כלשהו הנובע או הנגרם  נזק לגופו ו/ ויי לכיס .4.1.5.3
ו הרמה  מכשירי  מעליות,  מנופים,  ידי  ה  כלעל  אחר  משמש  ציוד 

 ועי.  ודות הבניה שאינו מוגדר ככלי רכב מנבעב

ל  .4.1.5.4 על  כיסוי  שנגרם  זינזק  סוידי  מכל  זיהוהום  למעט  שהוא  שאינו  ג  ם 
 תאונתי, פתאומי ובלתי צפוי מראש.

ל .4.1.5.5 פרעכיסוי  עקב  שנגרם  הסדר  נזק  הפרעת  או  השבתה  שביתות,  ות, 
 הציבורי. 

 ומק.  עעבודות בגובה או ב  .4.1.5.6

 הריסה. עבודות   .4.1.5.7

הביטוחתג .4.1.5.8 נמולי  בגין  ע,  ורכוש  סמוך  לרכוש  ו/או  לעבודות  ליו  זק 
ל עו ורק  אך  ישמשו  לכינוקימום  בדים,  עצמוו/או  הנזק  בכפ ן  וף  , 

 . להוראות ההסכם העיקרי

נזקי .4.1.5.9 בגין  ביטוח  ישועבדו תגמולי  לעבודות  להשכיר    ם  דירה  לטובת 
החברה הממשלתית לדיור ולהשכרה בע"מ וישולמו לדירה להשכיר או  

להשכיי  למ בשדירה  תורה  לשלםר  ההסכם  כתב  להוראות  בכפוף   ,
 . ריהעיק

כמבהב .4.1.5.10 לכלול  יורחב  אדם  נו  וטחיטוח  כל  שעל  סף  גוף,    ברה החו/או 
לכלול או  לשפותו  זכות    החובה  על  ויתור  ובלבד לטובתו    התחלוף, 

 .טרם קרות מקרה הביטוח  החברה ות זו ניטלה בידישחב

והכיסו  .4.2 הביטוח  פרקי  את  יכלול  המפורטים  ייהביטוח  בם  ,  הבנייהיטוחי  באישור 
 .מנופרד היוהמהווה חלק בלתי נה ז הסכםל  (9כנספח ג') המצורף 

   י רכב וצמ"הביטוח .4.3

מבין    בודות )לפי המוקדם הע  או מתן האישור לביצוע  היזםד העמדת האתר לרשות  מוע
על   העבודות  ביצוע  תקופת  כל  ולמשך  באמצעות  השניים(  ו/או  בעצמו  לערוך  היזם 

 חים להלן:  את הביטולנים מטעמו  קב

גופנית עקב השידין בגכנדרש על פי    ביטוח חובה .4.3.1 וד  לי רכב וצימוש בכין פגיעה 
 ייבים בביטוח חובה.  מכני הנדסי הח 

לרכוש .4.3.2 נזק  בגין  אחריות  שלישי   ביטוח  השי  צד  ציוד  עקב  ו/או  רכב  בכלי  מוש 
  750,000ך של  מסמכני הנדסי החייבים בביטוח חובה בגבול אחריות שלא יפחת  

 לי צמ"ה בגין נזק אחד.  ₪ לכ 2,000,000רכב בגין נזק אחד ומסך של  ₪ לכלי

ו/אביטוח   .4.3.3 הסיכונים"מקיף"  "כל  ההנדסי  "  ו  המכני  והציוד  הרכב  כלי  לכלל 
העבודות.  המובאים לאתר   עם  לעיל,  בקשר  לקבלנים  על אף האמור  ו/או  ליזם 

ו/או    מטעמו "מקיף"  ביטוח  לערוך  שלא  הסיכונים""כהזכות  ב  ל  סעיף  כאמור 
האמ אולם  בחלקם,  או  במלואם  בסע זה,  כאילו  8.16יף  ור  יחול    נערכו   להלן 

 האמורים במלואם. הביטוחים 
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 חתימת המציע: _________________ 

 מקצועית  אחריות ביטוח .4.4

העמדת .4.4.1 ממועד  ייערך  לרשות    הביטוח  לביצוע   היזםהאתר  האישור  מתן    או 
נוספת   תקופה  כל  ולמשך  השניים(,  מבין  המוקדם  )לפי    עשויה   בההעבודות 

לתקופה    , ולמצערעבודותאחריות על פי דין בקשר עם ה היזם  על  ת מוטלת  להיו 
 .סיום העבודותד וספות ממועשנים נ שבעבת 

את   .4.4.2 יכסה  היזםהביטוח  ו/  חבות  תביעה  בשל  דין  פי  דרישהעל  שתוגש    או 
טעותלר ו/או  מקצועית  חובה  הפרת  בשל  הביטוח  תקופת  במשך  ו/או    אשונה 

המפורט    עו לאחר המועד למפרעעמו שאיראו הבאים מטו/  היזם השמטה מצד  
ו בגלהלן,  יפחתו  זאת  שלא  אחריות  של בולות  למקרה  ₪    8,000,000  מסך 
 .הביטוח ולתקופת

את   .4.4.3 לשפות  יורחב  נוסהביטוח  כמבוטח  שעשף  החברה  אחריות  להיות  בגין  ויה 
על בקש  מוטלת  מצד  ר  החברה  מחדל  ו/או  מטעמו  היזםלמעשה  הבאים    ו/או 

אחריוף  בכפו צולבתלסעיף  לגרוע  ,ת  מבלי  חבות    וזאת  כלפי    היזםמביטוח 
 .חברהה

ח .4.4.4 יכלול  לא  יוריגים  הביטוח  אי  אובדןבדבר  עובדים,  ואובדן  שר    מסמכים 
עקב נזק פיזי לגוף או  ם פיננסיים שאינם  ונזקי  שימוש/עיכוב עקב מקרה ביטוח

 .לרכוש

 .טוחביחודשים מתום תוקף ה  6גילוי בת הביטוח יכלול תקופת   .4.4.5

 .העבודותביצוע ועד למפרע שאינו מאוחר למועד תחילת  יכלול מ  הביטוח .4.4.6

  ( 9כנספח ג'), המצורף  הבנייהי  באישור ביטוחטים  ויים המפורת הכיס הביטוח יכלול א .4.5
 . פרד הימנווהמהווה חלק בלתי נ

 המוצר חבות ביטוח .4.6

כל    שךהמוקדם( ולמ  או כל חלק מהן )לפיסיום העבודות ו/  הביטוח ייערך ממועד .4.6.1
נ  בה  תקופה  על  וספת  מוטלת  להיות  ע היזם  עשויה  דאחריות  פי  עם  ל  ין בקשר 

 .העבודות סיוםעד  נוספות ממו  שנים שבעופה בת ער לתק העבודות, ולמצ 

ב   היזם  חבותו החוקית שלהביטוח יכסה את   .4.6.2   קשר עם העבודות בשל על פי דין 
פגי בגין  הביטוח  תקופת  במשך  לראשונה  שתוגש  דרישה,  או    גופנית  עהתביעה 

לרו/א נזק  המפורטו  למפרע  המועד  לאחר  שאירעו  בגבולות   להלן,  כוש    וזאת 
 .ולתקופת הביטוח₪ למקרה  8,000,000מסך של  יפחתו אחריות שלא

יורחב לכלול את   .4.6.3   בודות, בכפוף לסעיף לעהחברה  ן אחריות  בגי  החברההביטוח 
 "חבות צולבת"

  ( 9נספח ג')כהמצורף  ,  הבנייהחי  טובאישור ביהביטוח יכלול את הכיסויים המפורטים   .4.7
 . ימנווהמהווה חלק בלתי נפרד ה

 רהתקופת ההשכ –ביטוחי היזם  .5

מור ביט  .5.1 "אש  רכוש   יקטהפרו  ביטוח  -  חב" וח  כל  או  )מבנה  וצמודותיו  מערכותיו  על 
על בסיס ערך   היזם ו/או מי מטעמווד אחר המובא ע"י ו/או עבור  וכל רכוש ו/או צי   אחר(

אבדן מפני  פיזי  א  כינון,  נזק  הסיכו  לר עקב  מורחב"  "אש  בביטוח  המבוטחים  בות  ונים 
י נוזלים והתבקעות  ופה, שיטפון, נזקה, סערה וס דת אדמ, עשן, ברק, התפוצצות, רעיאש

ובין היתר פרעות, שביתות, נזק בזדון,    גיעה ע"י כלי טיס,צינורות, פגיעה ע"י כלי רכב, פ
למק ראשון"  "נזק  בסיס  על  הבאות  פריצ נ  -ולתקופה  רהההרחבות  לסך  זקי  עד  ה 

  12,000,000סך  נים" ב "התמוטטות מב   ,₪  5,000,000" בסך  "כל הסיכונים   ,₪  1,000,000
שבה לקדמות של . הביטוח כולל סעיף הש"ח  5,000,000ריכלים בסך של  , הוצאות אד₪

 ם הביטוח במקרה של נזק.סכו

ל המיועדים  ולדירות  לבניינים  נזקים  בגין  ביטוח  ישועבדוהשתגמולי  לטובת   כרה 
 ההסכם  , בכפוף להוראותבכתב לשלם  ן יורהמזמין וישולמו למזמין או למי שהמזמיה

 . העיקרי

זו, ישמשו  ינים והדירות המיועדים להשכרה, המבוטחים בפוליסה  מקרה של נזק לבני ב
כחדשיםתגמולי   הבניינים  ולקימום  הנזק  לכינון  ורק  אך  לההביטוח  בכפוף  וראות  , 

   .יקרההסכם העי
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פי דין, בגין כל פגיעה   ברה על החהיזם ו/או  לכיסוי חבות   צד שלישי   בות כלפי ביטוח ח  .5.2
אובו/ נזאו  ו/או  ודן  לגופו  שיגרמו  לרבות  /ק  כלשהו,  גוף  ו/או  אדם  כל  של  לרכושו  או 

₪ לאירוע ובסה"כ לתקופת    20,000,000בגבול אחריות בסך של  רים ו/או השוכרים  הדיי
כ אינו  הביטוח  הגבלהפוביטוח.  לכל  חב  ף  התפוצצות,  בדבר  אדים,  מאש,  הנובעת  ות 

דבר מזיק  עינה, הרעלה, כל  , פריקה וטי הרמהנים סניטרים פגומים, מכשירה, מתקבהל
ת  זיהום  ובמשקה,  צפוי,במאכל  ובלתי  והשבתה.  אונתי  הנמצא חר  שביתה  רכוש  יג 

ש בהשגחתו  ו/או  בשליטתו  ו/או  בפיקוחו  ו/או  בחזקתו  ו/או  מל  בבעלותו  ו/או  י היזם 
של    מטעמו לסך  עד  למקרה    1,000,000מבוטל  את ולתקופ₪  לכלול  מורחב  הביטוח  ה. 
ו/או  ם ו/או השוהדיירי כמבוטחים נוספים בגין אחריות לנזקים בשטחים   החברהכרים 
המשותפיהציבו ו/או  אחריותם  ריים  בגין  וכן  הקרובה  ובסביבתו  הפרויקט  בתחום  ם 

 ת בכפוף לסעיף "אחריות צולבת"., וזא עמוכל הבאים מטו היזם ו/א למעשי ו/או מחדלי 

חבות ביטו  .5.3 על  במתן השירותים,    המועסקים י  כלפ  זםהיהמבטח את חבות    מעבידים   ח 
ה חוק  פי  על  ו/או  חדש(  )נוסח  הנזיקין  פקודת  פג פי  למוצרים   –ומים, התש"ם  אחריות 

ו/או נזק גוף ו/או נזק נפשי לכל עובד כתוצאה מ1980 תוך    ונה או מחלהתא , בגין מוות 
חי  ע ביטו₪ לתובע ולאירו  20,000,000סך של  ועקב מתן השירותים, בגבול אחריות ב  כדי

בגובה    טוח אינו כפוף לכל הגבלה בדבר שעות עבודה, עבודותלתקופת ביטוח. הב ובסה"כ  
והע כחוק.  ובעומק  נוער  כמעסיק  סקת  ותיחשב  היה  החברה  את  לשפות  יורחב  הביטוח 

 זם. הישל מי מעובדי  

או דמי ניהול ו/או  /דירה והמבטח אבדן תוצאתי הכנסות משכר    אתי ובדן תוצ ביטוח א  .5.4
חנ עקדמי  או  ייה  לרכוש  ב אבדן  הנגרם  סעיף  נזק  פי  על  לדרכי    לעיל  5.1המבוטח  ו/או 

לפר מאחדהגישה  כתוצאה  על  ויקט,  המבוטחים  סעיף  -הסיכונים  למעט    5.1פי  לעיל, 
 חודשים.   24 -לפחות  שלפריצה, וזאת למשך תקופת שיפוי 

מקצועית  .5.5 אחריות  ייערך  ביטוח  העבודות    ממועד  הביטוח  תקופסיום  ת  ותחילת 
אחריות על פי דין,  היזם  להיות מוטלת על    עשויה   ל תקופה נוספת בה ולמשך כ  רה ההשכ

בת    מצערול ממועד    ע שבלתקופה  נוספות  העבושנים  תקופת  סיום  תחילת  ו/או  דות 
   .ההשכרה

במשך שתוגש לראשונה    של תביעה ו/או דרישהפי דין בעל    ות היזםחבהביטוח יכסה את  
חובהת הפרת  בשל  הביטוח  טעמקצוע   קופת  ו/או  מצ  ות ית  השמטה  ו/או    היזםד  ו/או 

ת בגבולות אחריות שלא  המפורט להלן, וזא  הבאים מטעמו שאירעו לאחר המועד למפרע
של   מסך  הביטוח  ₪  8,000,000יפחתו  ולתקופת  ההור יכ הביטוח  .למקרה  את  אות  לול 

   ת:הבאו

את   .5.5.1 לשפות  יורחב  כמהביטוח  נהחברה  לה וסף  בוטח  שעשויה  אחריות  יות  בגין 
על מו בקשר  החב  טלת  ו/רה  מצד  למעשה  מחדל  מטעמו   היזםאו  הבאים    ו/או 

א לסעיף  צולבתבכפוף  וזאתחריות  לגרוע  ,  חבות    מבלי  כלפי    היזםמביטוח 
 .החברה

יו .5.5.2 אי  בדבר  חריגים  יכלול  לא  או  שרהביטוח  מסמכעובדים,  ואובדןבדן    ים 
לגוף או    ק פיזיקים פיננסיים שאינם עקב נזונז  וחשימוש/עיכוב עקב מקרה ביט

 .רכושל

 .חודשים מתום תוקף הביטוח 6ול תקופת גילוי בת הביטוח יכל  .5.5.3

להב .5.5.4 מועד  יכלול  תחילת  יטוח  למועד  מאוחר  שאינו  ההשכרמפרע    .ה תקופת 
ילת פעילותו של  תאריך תחינו מאוחר משא הביטוח כאמור יכלול תאריך למפרע  

 היזם ו/או מי מטעמו. 

 הביטוח.   מתום תוקף חודשים 6וח יכלול תקופת גילוי בת הביט .5.5.5

ח  .5.6 המוצ ביטוח  ייערך    -ר  בות  ה  ממועדהביטוח  ו/א סיום  תקופת  עבודות  תחילת  ו 
אחריות על פי דין  היזם  ולמשך כל תקופה נוספת בה עשויה להיות מוטלת על    כרהההש
ו/או    בודותהע  יוםסנוספות ממועד    שנים  שבעלתקופה בת    , ולמצער עם העבודות  שרבק

 . התקופת ההשכר

  על פי דין בקשר עם העבודות בשל   זםותו החוקית של היחב יכסה את  ביטוח  ה .5.6.1
דרישה או  בתביעה  לראשונה  שתוגש  גופנית ,  פגיעה  בגין  הביטוח  תקופת    משך 

למפר המועד  לאחר  שאירעו  לרכוש  נזק  להלןע  ו/או  בהמפורט  וזאת    גבולות , 
   .₪ למקרה ולתקופת הביטוח 5,000,000אחריות שלא יפחתו מסך של 
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  לעבודות, בכפוף לסעיף החברה  אחריות  בגין    החברהל את  יורחב לכלוביטוח  ה .5.6.2
 "חבות צולבת"

המפורטים .6 המפורטים    יכללו  5.6  -  5.1בסעיפים    הביטוחים  הכיסויים  ביטוחי את  באישור 
 . וה חלק בלתי נפרד הימנווהמהו (9כנספח ג' ) רף, המצוההשכרה

 ם: חלות על כל ביטוחי היזליות ההוראות כל .7

קבלניות, הידוע    וסח הפוליסה לביטוח עבודותוח יהיה בהתאם לני לפי הביטהכיסו  היקף .7.1
כל נוסח שלא יפחת תנאי ביט,    "/ה"/ "הראלביט"/ "מנוביט"מגדלביט"/ "פסג   /כ"ביט"

 .ת()למעט אחריות מקצועי

יכל   יםהביטוח .7.2 ל  לולא  התניות  ו/או  מיגון  לעניין  בטיחותעניין  התניות  כלשהם,   אמצעי 
 .ות השונות בכל תקופהליסלכיסוי על פי הפוהווה תנאי יומם יבאופן שק 

התאם להוראות המפורטות בכל אחד ברה כמבוטח נוסף ב היזם מתחייב לכלול את הח  .7.3
בסעיפים   היזם   5.1-5.6מהביטוחים  ביטוחי  " ל  בכל  סעיף  צרבות  ולבת"  אחריות 

בה  לרבות  הרלבנטיים,  לנבביטוחים  הביטוחים,  תאם  עריכת  באישורי  מ דרש  בלי  וזאת 
חושהדבר   החברה  על  ההשתתפויות  יטיל  לתשלום  חשיפה  או  פרמיות  תשלום  בת 

 , ו/או כל התניה אחרת. יות או כל חוב אחרהעצמ

טעמה  או מי מ/לפי החברה וכ  בכל הביטוחים ייכלל סעיף ויתור על תחלוף של המבטחים .7.4
 אדם שגרם לנזק בזדון.  לטובת ויתור על תחלוף כאמור לא יחול 

אינם כוללים חריג לחבות המבטח עקב    יזםהאה לפיה ביטוחי  הורתיכלל    יטוחיםבכל הב .7.5
בקשר   מצו/או  רבתי  רשלנות  ובלבד עם  מטעמם,  הבאים  ו/או  המבוטח  מיחידי  יחיד  ד 

המבטח על פי חוק חוזה הביטוח  וזכויות  בות המבוטח  חושלא יהיה באמור כדי לגרוע מ
 .  1981 –תשמ"א 

טוח אחר שנערך על  ראשוניים לכל בי  היזםיטוחי  לפיה בהוראה  בכל הביטוחים תיכלל   .7.6
תב לשפותו בטרם קרות מקרה החובה בכ   חברהעל הו/או כל אדם או גוף ש  החברהידי  

   חי הנ"ל.שיתוף ביטו ברהביטוח, וכי המבטח מתחייב שלא להעלות כל טענה בד

על    טח אחר המוטלות על היזם ו/או כל מבו   חובות  הפרת  ביטוחי היזם יכללו סעיף לפיו .7.7
ק  ליסות לרבותפי הפו לב  ,יוםאי  יפגע    מתנאי הפוליסות לאשל תנאי כל שהוא    ,בתום 

 לקבלת שיפוי.  רה החבבזכויות 

זו ל עדהיזם אחראי לתשלום השתתפויות עצמיות ודמי ביטוח באופן בל .7.8 וובה  א תחול  י 
 ל החברה בשום מקרה. ע

 : ההשכרהותקופת  הבנייהעל היזם לתקופת החלות הוראות כלליות  .8

מתח .8.1 כל  היזם  אחר  למלא  הייב  הביטוחים  הנזכרותתנאי  הביטוח  בפוליסות    קבועים 
לשלםביט העריכת    יאישורב מטעמו,  וחים,  מי  באמצעות  ובין  בעצמו  בין  דמי  ,  את 

ובמו במלואם  מתחםעדהביטוח  היזם  ש.  לצמצם לא  ייב  כדי  בו  שיש  מעשה  כל  לעשות 
להפק ו/א ולהמציאו  הביטוחים  תוקף  את  תשלומי  איש  החברה,לבקשת    ,יע  על  ורים 
 .  ותפרמי ה

מתחייב   .8.2 בתוקף  כי  היזם  יהיו  היזם  תקופתבביטוחי  כל  תקופת  הבנ  משך  ו/או  ייה 
לפי הצורך, על חש והם יחודשו מעת לעת  ובאחריותבו ההשכרה, לפי העניין,  לעניי נו  ן  ו. 

  5.6  -ו   5.5  ,4.6.1,  4.4.1כמפורט בסעיפים    המוצר  ביטוח אחריות מקצועית וביטוח חבות
  ם.ביטוחי הי עריכת אים אשר לא יפחתו מן המפורט להלן ובאישור בתנ, ובין היתר, לעיל

בע .8.3 שהיא  אין  כל  בצורה  לגרוע  או  לצמצם  כדי  היזם  ידי  על  הנ"ל  הביטוחים  ריכת 
בהתאםבו מהתחיי ו  יותיו  לשחרר  להסכם  כדי  הביטוחים  בעריכת  יהיה  היזלא  ם את 

זם אחראי לו על פי  ק ו/או אובדן שהיבגין כל נזהחברה  מחובתו לשפות ו/או לפצות את  
 הסכם זה ו/או על פי כל דין.  

 :היזםאו פוליסות ביטוחי /ביטוחים ומצאת אישור קיום הה .8.4

 - הבנייהתקופת 
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לידי    היזםעל   .8.4.1 יאו,  ברההחלהמציא  מלא  טרם    30-חר  ביצוע  ימים  תחילת 
חלק  והמהווה    (9')ג  חכנספהמצורף    הבנייהריכת ביטוחי  ישור עאת א ,  העבודות

 .  היזםמנו חתום על ידי מבטח  בלתי נפרד הי
העתק מפוליסות תקפות של ביטוחי    החברההמציא לידי  ל  היזם על  ,  יתרה מכך .8.4.2

בסעיפים    היזם מת  וזא,  לעיל  4.1-4.6המפורטים  יאוחר  ממועד  ימים    30-לא 
 .  תחילת ביצוע העבודות

להפקיד    םיזעל ה ,  הםחלק מ  או כל  היזםעד תום תקופת ביטוחי  חר ממולא יאו .8.4.3
  הבנייה ביטוחי  את אישור קיום הביטוחים בגין הארכת תוקפם של    ברההחבידי  
נוספתאו   לתקופה  מהם  חלק  ולמשך  ,  כל  העבודות  תקופת  כל  למשך  וזאת 

 .  לעיל 4.6.1  -ו 4.4.1 בסעיפים יותר כמפורטת  תקופה ממושכ

   - התקופת ההשכר

ההשכרה   30 .8.4.4 תקופת  תחילת  טרם  טר/ו  יום  איאו  אכלוס  לם  מהבניינים,  י  פ זה 
ח  כנספההשכרה מסומן  על היזם להמציא לחברה את אישור ביטוחי    המוקדם,

 . (10' )ג
יטוחי  ב  העתק מפוליסות תקפות של   החברהלהמציא לידי    היזםעל  ,  רה מכךית .8.4.5

יאו וזאת  ,  לעיל  5.1-5.6בסעיפים    המפורטים  היזם מלא  ממועד    30-חר  ימים 
 .  לפי המוקדם איזה מהבניינים, טרם אכלוס ו/או ה תחילת תקופת ההשכר

  החברה פקיד בידי  לה  היזםעל  ,  השכרההלא יאוחר ממועד תום תקופת ביטוחי   .8.4.6
ביטוחי   של  תוקפם  הארכת  בגין  הביטוחים  קיום  אישור  לתקופה    םהיזאת 

יותר כמפורט    ממושכתלמשך כל תקופת העבודות ולמשך תקופה  וזאת  ,  תנוספ
   .לעיל  5.6-ו  5.5בסעיפים 

על    כדין   מיםחתו  םעריכת הביטוחים כשה  יכי המצאת אישור יר, כי ידוע לו,  היזם מצה  .8.5
הינ המבטח  מ ידי  תנאי  ומו  בקשר תלה  קדמי  ציוד  הכנסת  ו/או  העבודות  להתחלת 
מ ו/או  על  ועלעבודות  עלייה  ידו  המקרקעיןד  ו/או    על  מטעמו  מי  ידי  על  התחלת  ו/או 

 .   ההשכרהתקופת 

כ .8.6 מוסכם  כן  ה כמו  אי  "אישוי  במועדים  ביטוחי העריכת    יר מצאת  בהסכם ם"  הקבועים 
ההסכם, ומבלי לגרוע  כל דין ועל פי  על פי  מהתחייבות כלשהי    היזם, אינה פוטרת את  זה

זב  מכלליות האמור לרבות התחייבויות לוחות  ובדבר  על  מנים,  כל חובת תשלום שחלה 
 נו ביצוע העבודה. מנע ממגם אם יהיזם 

או בעריכת השינויים  /ו היזם  יטוחי  או פוליסות ב/ם וום הביטוחישור קי אין בהמצאת אי .8.7
נספח  לדרישות    היזם אישור בדבר התאמת ביטוחי  כדי להוות  ,  להלן  8.8כאמור בסעיף  

על פי    היזםלצמצם את אחריות  או    חברהה כלשהי על    ותואין בהם כדי להטיל אחרי,  זה
 .  י כל דיןו על פ החוזה א

  - היזםסות ביטוחי או פולי/ו יטוחיםבדיקת אישור קיום הב  .8.8
הזכות  לחברה .8.8.1 החובה,  תהא  לא  אישור,  אך  את  ו   י לבדוק  הביטוחים  או  /קיום 

  ם יזועל ה,  נספח זהכאמור בהיזם  שיומצאו על ידי  ,  היזםאת פוליסות ביטוחי  
ש כל  מנת,  קוןתי,  ינוילבצע  על  שיידרשו  הרחבה  או  את  להתאי  התאמה  ם 

 .  הפי הסכם ז  יזם עםהלהתחייבויות  היזם ביטוחי 
אישור  החברהזכויות   .8.8.2 ו   ילבדיקת  הביטוחים  ביטוח/קיום  פוליסות  היזם  י  או 

או על  החברה  אינן מטילות על  ,  לעיל  8.8.1ינויים כמפורט בסעיף  ולדרישת הש 
מטעם   א  ה ברהחמי  חובה  אחרכל  כל  ביטוחי  ו  לגבי  שהיא  ,  טיבם,  היזםיות 

העדרם,  ותוקפם,  יקפםה לגבי  בה ,  או  כדי  ואין  מכל  ן  שהיאלגרוע  ,  חובה 
עריכת שינויים    דרשה  החברהוזאת בין אם  ,  זה  נספחעל פי    היזםת על  המוטל

בדקה את אישור קיום הביטוחים    החברה בין אם  ,  פורט לעיל ובין אם לאוכמ
 .  ובין אם לאו םיזטוחי הפוליסות בי אתאו /ו

  –לקמן  לפעול כד םהיזעל לעיל )לפי העניין(   ביטוחי היזםבובות  משך כל התקופות הנק  .8.9
   היזם.ואם ובמועדם את דמי הביטוח הנקובים בביטוחי  לשלם במל .8.9.1
 מדי פעם בפעם לפי הצורך.  היזם י להאריך את ביטוח .8.9.2
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יעה לעבודות  ו/או פג  ובדן או נזקא   , על קרותולחברהלהודיע מיד בכתב למבטח   .8.9.3
בטח  עם המ  שיים ו/או לעובדים, ולשתף פעולהים שליו/או לצדדו/או לפרויקט  

על פי    החברהן או הנזק, שמירה ומימוש של זכויות  לשם בירור האובד  והחברה
 .  היזםיטוחי ב

ביטוחי  לקיי .8.9.4 תנאי  כל  את  בקפדנות  מכלליות    היזםם  לגרוע  ומבלי  )לרבות 
המ החילצהאמור,  הסקר  ואתות  המיגון  תומי  ביטוחי    תנאי  תנאי  כל  ו/או 

 ; יזם(ה
עבודות   .8.9.5 ביצוע  תחילת  טרם  לרכלשהן  לערוך  בניבסמיכות  או  קרקע  ין  כוש, 

ורים, רקע או הבניין האמצדדים שלישיים, דו"ח הנדסי בדבר מצב הרכוש, הק
או  מניעה,  אמצעי  לנקיטת  והוראות  וקיימים,  ככל  קיימים,  פגמים    תן המתאר 

 לת ביצוע העבודות.  טרם תחי היזםימלא ה 
תחילת .8.9.6 טרם  המתאימות,  ביצוע  לוודא  הרשויות  אצל  המ   העבודות  יקום  את 

ור התת קרקעי של האתר, צינורות, כבלים וכל מתקן  ק, בו מצויים באזהמדוי
 חר שהוא.  א

בהתאם להן, אינן    היזםזה ועריכת ביטוחי  נספח  הביטוח המפורטות במסגרת  דרישות   .8.10
כל    היזםשל  תחייבות  לגרוע מכל הת  באו פי  על  ו/או  פי החוזה  ועל  כדי  דין,  בהן  אין 

את   כלמאחר  היזםלשחרר  איות  בגין  השהי  או  נזק  או  שאינו  ובדן  או  המכוסה  פסד, 
 . היזםמכוסה במסגרת ביטוחי 

הנקובים האחריות    היזםעל   .8.11 העצמית  ההשתתפות  סכומי  במלוא  לשאת  הבלעדית 
ם ליזמכל סכום שיגיע    החזרהוז על ידי  נים לקיז לה יהיו נתוא   . סכומיםהיזםבביטוחי  

 .  ההסכםי על פ
האחריו  היזםעל   .8.12 המלאמוטלת  והבלעדיתת  ל  ה  שיגרמו  לבאים   חברהלנזקים  ו/או 

ביטוחי    מטעמה תנאי  מהפרת  ידי    היזםכתוצאה  מטעם    היזםעל  הבאים  , היזםו/או 
וליזם   ,היזםי ה על פי ביטוחה  החבר ו/או את זכויות    היזםבאופן המפקיע את זכויות  

תביעו ו/או  דרישות  ו/אולא תהיינה  כלפי    ת  ו/או אחרות  כספיות  ו/או  החברה  טענות 
   בקשר לכך.  מטעמה הבאים

ל .8.13 החוק  והוראות  דרישות  כל  אחר  למלא  מתחייב  נוסח  היזם  לאומי  משולב, ביטוח 
אך  1995  –תשנ"ה   ובעיקר,  פיו,  על  והתקנות שהותקנו  הצווים  כל  לפגוע  מ  ואחר  בלי 

הקבלן הראשי ו/או  ליחיו ו/או  ו/או שאמור לעיל, באופן שהיזם וכל עובדיו  כלליות הב
אלה שיעסקו באופן מקרי או זמני, יהיו בכל ועובדיהם, לרבות  שנה מטעמו  לני המקב

 ות זכאים לכל הזכויות שעל פי החוק הנ"ל.  ך כל תקופת ההתקשרעת ובמש
שלדעת   .8.14 להרח   היזםככל  צורך  בי  יבקיים  היקף  ביטוחים   םהיזטוחי  את  לערוך  או 

משלימ או  לבינוספים  על  היזםטוחי  ים  ה   היזם,  את  בילהרחיב  ו/או    היזם טוחי  יקף 
ולהחיל על הביטוח  את הביטוח הנוסף או המשלים כאמור לעיל,  היזם  בון  לערוך על חש

 .  בנספח זההנוסף או המשלים את ההוראות המפורטות 
ט .8.15 קביעת  כי  בזאת,  ו  יבמוסכם  ההביטוחים  באישורגבולות  כמפורט  עריכת   יאחריות 

רת אותו ממלוא  שאינה פוט  ל היזםבבחינת דרישת מינימום המוטלת ע  ים הנהביטוחה
האחריות ולקבוע את גבולות  ותו לפי הסכם זה. על היזם לבחון את חשיפתו לחבות  חב

רישה כלפי  ד  בהתאם. היזם מצהיר ומאשר בזאת כי הוא מנוע מלהעלות כל טענה ו/או
ורים ו/או כל טענה אחרת ות האמבכל הקשור לגבולות האחרי ה  מי מטעמו  ו/א   חברה ה

 צא על ידו.  יסוי הביטוחי שהואו היקף הכובה ו/בנושא ג 
ה ו/או דרישה ו/או תביעה לא תהיה לו כל טענכי  , בשמו ובשם מי מטעמו,  מצהירהיזם   .8.16

נזקהחברה  נגד   כל  נזק    ,בגין  לש לרבות  זכאי  עליפ שהוא  בגינו  הרכוש ביטופי    וי   חי 
תתפויות  לא ההשאו שהיה זכאי לשיפוי בגינו אלמ  , ולהלן  שהתחייב לערוך כאמור לעיל

בפ הע הנקובות  לרוכן    וליסותצמיות  להיגרם  עלול  אשר  נזק  ו/או  אבדן  ו/או  לכל  כוש 
ה   שלציוד  ל ו/או  באחריותוהיזם  או  בפיקוחו  המובא    ,נמצא  רכוש  מי  לרבות  ידי  על 

עבורו  ו  מטעמ כו/או  ציוד)לרבות  רכב,  הנדסלי  מכני  ציוד  כלים,  וכו',  לנזק (  י  ו/או 
וזאת   יביטוח  נערך    בין אםתוצאתי  ידי מדו  על  על  היזם   ובין אם לאו.י מטעמו  ו/או 

את  פ ל מוטר  מהאמורים  לני  אחריות  מכל  למיצוי  עיל  לפעול  ומתחייב  כאמור  זק 
לטובת אדם שגרם   לא יחול  מור מאחריותכא  זכויותיו על פי הפוליסות. יובהר כי פטור

 . זדוןבלנזק 
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 חתימת המציע: _________________ 

מ .8.17 עם    תחייב,היזם  בהתקשרותו  ו/א כי  ראשי  קבלנקבלן  ו/או  משנה  ו/או  ו  י  יועצים 
ו במסגרת אחרים  כננים  מת הפרויקט  ביצוע  עם  בקשר  ו/או  /ו/או  העבודות  או 

זה  הסכם  נשוא  מהנדסים  השירותים  לרבות:  לעיל,  האמור  בכלליות  לפגוע  , )ומבלי 
א מפקחים, רכיטקטיםאדריכלים,  מודדים,  מתכננים,  ט  ,  ובקמנהלי  וכיוציב  ( ב" רה 

עמהם קשרות  בהסכמי ההת  יהא אחראי לכלול  , הוא"(יזםותים לנותני השיר"  : )להלן
ז בביטוחים נאותים ביחס לפעילותם, יתחייבו לאחוליזם  נותני השירותים  סעיף לפיו  

היזם   עם  התקשרותם  תקופת  כל  למשך  אחריוולוזאת  מקצועיעניין  חבות   תת  ו/או 
עב   , למשך כל תקופההמוצר וה הם  דין  פי  על  להיות אחראים    לתקופהלמצער  שויים 

 .  עמם ר תום ההתקשרות לאחשנים  7של פת נוס
החברה   .8.18 לחבלבקשת  היזם  ביטרה  ימציא  קיום  המבטחיםים  וחאישור  ע"י  של  חתום 

ולבקשת   מעת לעת  .כאמור לעילם  המאשרים את קיום הביטוחי  ,נותני השירותים ליזם
כאמור ליזם    טוח מעודכנים של נותני השירותיםורי ביהחברה ימציא היזם לחברה איש

 . לעיל
לכ .8.19 מתחייב  הוראהיזם  ליזם  השירותים  נותני  עם  ההתקשרות  בהסכמי  לפיה  לול  ה 

  יורחבוהשירותים ליזם )כהגדרתם לעיל(,    טוח אחריות מקצועית של נותניפוליסות בי
ו/  תלשפו החברה  היזם  את  מחדליאו  ו/או  מעשי  עם  השירו  בקשר  ו/נותן  מי  תים  או 

יווד  .מטעמו היזם  כן,  הכמו  כי  הרטר א  בבתאריך  הקבוע  אחריות  ואקטיבי  יטוח 
כאמור,   תחיאינו  מקצועית,  ליום  עמאוחר  השירותים  מתן  השירותים לת  נותני  ידי  ל 

לקיוליזם.   הבלעדית  האחריות  ספק,  הסר  שליעדר הל ו/או  מו  למען  ביטו כי  ו  חי  סוי 
 . לבדבהיזם , מוטלת על  לנותני השירותיםנאות 

היזם עומד להתבטל  כי איזה מביטוחי  החברה  או  /ליזם ו יודיע  היזם  בכל פעם שמבטח   .8.20
אותו הביטוח מחדש ולהמציא    ייב היזם לערוך את או עומד לחול בו שינוי לרעה מתח 

השינוי לרעה יטול או  פני מועד הב ל  יום  30אישור עריכת ביטוחים חדש, לפחות  לחברה  
 של הביטוח כאמור.  

ס  למען .8.21 תחול  הסר  היזם  על  כי  בזאת  מובהר  חהחובה  פק  על  נזק לתקן,  כל  שבונו, 
ו/שנ באחריותו  ו/או  בבעלותו  לרכוש  ו/או  לעבודות  לפצגרם  וכן  בחזקתו  ו/או  או  ות 

ם לישי אחר, גש  לשפות את החברה ו/או מי מטעמה בגין כל נזק נגרם להם ו/או לכל צד
הנז שנעאם  הביטוחים  פי  על  מכוסים  אינם  על קים  מטעמה   רכו  מי  ו/או  החברה  ידי 

 ולהלן.  כאמור לעילעבורה  ו/או  
את   או/ו  היזם  הפר .8.22 מטעמם  מי  ו/או   את  המפקיע  ופןבא  הפוליסות   הוראות  הקבלן 

ו/או את  או/ו  יות היזם זכו   ושיגרמ  לנזקים  אחראי   היזם  יהא   ,זכויות החברה  הקבלן 
באופן  ,אחרות  או  יותכספ  ,תטענו  או/ו  תביעות  לו  תהיינה  ולא  עדיובל   מלא  לחברה 

 החברה.  כלפי  ,כאמור ,טענה  כל מלהעלות  ועמנ  יהא החברה והוא כלפי
בתוקף   .8.23 יהיו  לעיל,  הביטוח  סעיפי  תקופת  לכל  כל  בשינויים ההסכמשך  ויחולו,  ם 

 המחויבים, על כל שלבי הפרויקט. 
 . ההסכםה הפרה של רתו מהוווהפ ההסכםי  קרנספח הביטוח הינו מעי  .8.24
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 חתימת המציע: _________________ 

 ( 9ג)נספח   

 

 הבניה  ביטוחיאישור 
 

 ____ יך:____אר ת        
 

 בבנייה / ביטוח עבודות קבלניות- אישור קיום ביטוחים (DD/MM/YYYY)  ת האישור תאריך הנפק

ט  המפור  תוקף, בהתאם למידע המפורט בה. המידעביטוח ב  ישנה פוליסתח  יטוח זה מהווה אסמכתא לכך שלמבוטאישור ב
שור זה  אים שמפורטים באירה בין התנשל סתיבאישור זה אינו כולל את כל תנאי הפוליסה וחריגיה. יחד עם זאת, במקרה  

בקש  מיטיב עם מ  זה טוח למעט במקרה שבו תנאי באישור  האמור בפוליסת הבי לבין התנאים הקבועים בפוליסת הביטוח יגבר  
 ור.  האיש

מבקש  מעמד 
 האישור * 

הנכס   /    המבוטחמען 
 מבקש האישור *  המבוטח  כתובת ביצוע העבודות * 

 יזם הביצוע   ☐

 משנה   קבלני  ☐

 שוכר ☐

 אחר: מזמין    ☒

האוצר   שם  משרד  באמצעות  ישראל    –מדינת 
ו/ ו/או  או חברת דירה להשכהחשב הכללי  יר 

ו/או   ישראל  מקרקעי  הבינוי  משרשות  רד 
או חברי הנהלה ו/או נושאי משרה  /השיכון וו

מנהל ו/א עובדיהםו  ו/או  )להלן:   יהם 
 "החברה"( 

 
 515009652 - ת.ז./ ח.פ. ת.ז./ ח.פ. 

אר25פעל  א  -מען מען  קריית  תקווה  ,  פתח  יה, 
4951125 
 כיסויים  

  כיסויים נוספים
בתוקף וביטול  

 גים חרי
יש לציין קוד כיסוי  

 ח ד' ספבהתאם לנ

סכום  אחריות/ גבול ה 
תאריך   הביטוח/ שווי העבודה 

 ם סיו
ך  תארי

 תחילה 

נוסח  
ומהדורת  
 הפוליסה 

מספר  
 הפוליסה 

 פרקי הפוליסה 
 

ולות  חלוקה לפי גב
כומי  חריות או סא

 ביטוח 
 סכום ע מטב

על    309 ויתור 
לטובת   תחלוף 

 ור   מבקש האיש
בג  313 ין  כיסוי 

 נזקי טבע 
גניבה    314 כיסוי 
 ושוד  צהפרי
רעיכ   316 דת  יסוי 

 אדמה 
נוסף    317 מבוטח 

)קבלנים    אחר 
בכל  וקבלנ  משנה  י 
 דרגה(

נוסף  318   -  מבוטח 
 מבקש האישור 

לקבלת    324 מוטב 
  –ביטוח  תגמולי  

 שור מבקש האי
 ראשוניות  328

      

הסיכונים   כל 
 עבודות קבלניות 

לדוגמה    הרחבות 
  )ניתן לפרט בהתאם 
 לפרקי הפוליסה(: 

 ה ופריצה יבגנ     כלול  
 רכוש עליו עובדים      15,000,000 ₪
 רכוש סמוך      15,000,000 ₪

רכוש      ₪   5,000,000 ₪
 אחסנה /בהעברה

 ת ינוי הריסו פ     10,000,000 ₪

₪ 15,000,000     
תכנון   הוצאות 

"ט  שכ,  ופיקוח
 אדריכלים 

₪ 
2,000,000  
)מקסימום  

 ( 40,000פריט  ל
    

מתקני קל,  ם  ציוד 
ש עזר  אינם  ומבני 

מהפרויקט    חלק
 הסופי 

במלוא    כלול 
     ח הביטו סכום

מתכנון   עקיף  נזק 
לקויה   לקוי, עבודה 

 וחומרים לקויים 

הכנת ה     1,000,000 ₪   וצאות 
 תביעה 
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 חתימת המציע: _________________ 

לס ₪ של  עד  ך 
 נזק ישיר      15,000,000

₪ 

של     20%בסכום 
ולא  מ הנזק 

מ    -יפחת 
5,000,000  ₪ 

    
להחשת   הוצאות 

ותיקונים  ק  נז
 ניים זמ

  15%עד לסך של   ₪
 יות דרישת רשו     מהנזק 

במלוא    כלול 
 הוצאות מנע      סכום הביטוח 

מסמכי     1,000,000 ₪ ם,  שחזור 
 םנים ומודלינתו

 לבת אחריות צו 302
  –הרחבת צד ג'    307

וקבלני   קבלנים 
 משנה 

על  וי  309 תור 
לטוב ת  תחלוף 
 מבקש האישור  

נ  312   זק כיסוי בגין 
משימ  וש  שנגרם 

 בצמ"ה 
כיסוי לתביעות    315

 המל"ל 
נוסף    מבוטח   317

)קבלנים   אחר 
בכל   משנה  וקבלני 

 דרגה(
  –מבוטח נוסף    318

 מבקש האישור 
ישור  בקש האמ  322

כצד ג' בפרק    מוגדר
 זה

 ראשוניות  328
מבקש    329 רכוש 

ייחשב   האישור 
 כצד ג'

 צד ג'     40,000,000 ₪

 לשת משען החרעד ו     10,000,000 ₪ 

     כלול  

גוף   נזק  בגין  חבות 
משימוש   הנובע 

רכב מנועי  כלי  ב 
שאינו חייב בביטוח  

 חובה 

 ₪ 2,000,000     

נזק   בגין  חבות 
הנובלרכו ע  ש 

ב  רכב  משימוש  כלי 
מע לגבולות  מנועי  ל 

הנהוגים   האחריות 
רכב   בפוליסת 

הנהוגה  סטנדרטית  
מקרה   ביום 

 הביטוח בסך  

 ₪ 5,000,000     

תוצכי נזק  אתי  סוי 
פגיעה  שייג עקב  רם 

ו/או   בכבלים 
תת    מתקנים 

 ים,  קרקעי

בהליכים       1,000,000 ₪  הגנה 
 פליליים/מנהליים 

על    309 ויתור 
לת טובת  חלוף 

 האישור  מבקש 
נוסף  מבוט  317 ח 

)קבלנים   אחר 
בכל   משנה  וקבלני 

 דרגה(
  –וטח נוסף  מב   318

 אישור מבקש ה
 ראשוניות  328

 עבידים אחריות מ     40,000,000 ₪

 אחריות צולבת   302
על    309 ויתור 
לטותחל בת  וף 

 מבקש האישור 
נוסף    321 מבוטח 

או   מעשי  בגין 
המבוטח     –מחדלי 

 ר מבקש האישו
 ראשוניות  328
גילוי    332 תקופת 

 חודשים( 12)

 ביטוח חבות מוצר       8,000,000 ₪
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 חתימת המציע: _________________ 

 
 
 
 

        

אובדן    301
 מסמכים 

 אחריות צולבת  302
השמצה    303 דיבה, 
 רע וצאת לשון הוה

על  ו  309 יתור 
לטובת   תחלוף 

 מבקש האישור  
נוסף  מבו  321 טח 

או   מעשי  בגין 
המבוטח     –מחדלי 

 מבקש האישור 
ואי    325 מרמה 

 בדים יושר עו
פגיעה    326
במסגרת  ב פרטיות 
אחריות  כי סוי 

 מקצועית 
עיכוב/שיהוי    327

 וח עקב מקרה ביט
 ראשוניות  328
  6תקופת גילוי )  332

 חודשים( 

אחרי בי     8,000,000 ₪ ות  טוח 
 מקצועית 

)בכפוף,פירוט   מלשירו  השירותים  השירות  קוד  את  לציין  יש  האישור,  למבקש  המבוטח  בין  בהסכם  המפורטים  תוך  תים 
 טת בנספח ג'(*:שימה המפור הר

 עבודות קבלניות גדולות  –בניה  – 009

 וי הפוליסה * ביטול / שינ 
קש האישור  עה למבלאחר משלוח הוד  יום  60נס לתוקף אלא  , לא ייכ וליסת ביטוח פ  וי לרעת מבקש האישור או ביטול שלשינ

 בדבר השינוי או הביטול.  
 חתימת האישור 

 המבטח: 
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 חתימת המציע: _________________ 

   (01ג) חנספ

 ה ההשכרביטוחי שור אי

 

 ים ביטוח אישור קיום (DD/MM/YYYY)  תאריך הנפקת האישור 

ח ישנה פוליסת ביטוח בתוקף, בהתאם למידע המפורט בה. המידע המפורט  שלמבוט טוח זה מהווה אסמכתא לכך  אישור בי
ור זה  ים שמפורטים באישה בין התנאל סתירבאישור זה אינו כולל את כל תנאי הפוליסה וחריגיה. יחד עם זאת, במקרה ש

זה מיטיב עם מבקש  אישור וח למעט במקרה שבו תנאי בוליסת הביטאמור בפ הביטוח יגבר  ה לבין התנאים הקבועים בפוליסת
 האישור.  

האישור   מבקש  מעמד 
 *  האישור  מבקש המבוטח  אופי העסקה *  *

 משכיר   ☐

 שוכר   ☐

 זכיין  ☒

 קבלני משנה   ☐

 רותים מזמין שי ☐

 צרים מזמין מו ☐

 אחר:   ☐

 דל"ן נ ☒

 שירותים   ☐

 אספקת מוצרים  ☐

 ר:  אח ☐

משישראל    תמדינ שם האוצר  באמצעות  החשב   –רד 
ת דירה להשכיר ו/או רשות מקרקעי  או חברהכללי ו/

ישראל ו/או משרד הבינוי והשיכון ו/או חברי הנהלה  
עובדיהם   ו/או  מנהליהם  ו/או  משרה  נושאי  ו/או 

 "( ברההח)להלן: "
 515009652 - ת.ז./ ח.פ. .פ. ת.ז./ ח

 4951125  ח תקווהתיית אריה, פקר , 25אפעל   - מען מען 

 

 כיסויים  

ים  כיסויים נוספ 
קף וביטול  בתו

 חריגים 
קוד   לציין  יש 
בהתאם   כיסוי 

 לנספח ד'  

גבול האחריות/ סכום  
 הביטוח 

תאריך  
 סיום 

תאריך  
 תחילה 

נוסח  
ומהדורת  
 הפוליסה 

מספר  
 ליסה הפו

 וג הביטוח ס
 

ת  חלוקה לפי גבולו
אחריות או סכומי  

 ביטוח 
 וםסכ מטבע 

על ו  309   יתור 
לטו בת  תחלוף 

האישור ,  מבקש 
ו או  /דיירים 

 כרים שו
בגין    313 כיסוי 

 נזקי טבע 
גניבה    314 כיסוי 

 פריצה ושוד 
כיסוי רעידת    316

 אדמה 
 ראשוניות  328
מוטב    324

תגמולי   לקבלת 
מבקש    –ביטוח  
 ר האישו

 

 רכוש      
 תי אובדן תוצא      
       

       

אחריות    302
 לבת צו

צד ב הרח  307 ת 
קבלנים    –  ג'

 וקבלני משנה 
על ו  309   יתור 

לטובת    תחלוף
האישור ,  מבקש 

 ד ג'צ     20,000,000 ₪ 
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 חתימת המציע: _________________ 

ו/או   דיירים 
 שוכרים 

כיסוי    315
 לתביעות המל"ל 

מבוטח נוסף    318
  מבקש האישור   –
ו/או    / דיירים 

 שוכרים 
מבקש    322

מ וגדר  האישור 
 זה  צד ג' בפרקכ

 ראשוניות  328
רכוש מבקש    329

ייחשב   האישור 
 'כצד ג

על  ו  309 יתור 
לטובת   תחלוף 

האישמבק ,  ורש 
ו/או   דיירים 

 שוכרים 
  מבוטח נוסף   319

וייחשב    - היה 
מי   של  כמעבידם 
 מעובדי המבוטח 

 ראשוניות  328

 אחריות מעבידים      20,000,000 ₪ 

  אחריות   302
 צולבת  

על    309 ויתור 
לטובת    תחלוף

האישור    מבקש 
ו/או   דיירים 

 ים כרשו
  י כיסו  310

ים  למשווק 
חבות  במסגרת  

 המוצר  
סף  מבוטח נו  321
או  בגי מעשי  ן 

המבוטח   מחדלי 
 מבקש האישור  –

 ראשוניות  328
תקופת גילוי    332

 חודשים( 12)

 אחריות המוצר      ₪   8,000,000 

אובדן    301
 מסמכים 

ת  אחריו  302
 צולבת 

דיבה,    303
וה וצאת  השמצה 
 לשון הרע 

על  ו  309 יתור 
ובת  לטתחלוף  

הא ,  שורימבקש 
ו/או  די ירים 

 שוכרים 
מבוטח נוסף    321
מעשבג או  ין  י 

המבוטח   מחדלי 

 ות מקצועית ריאח     ₪   5,000,000 
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 חתימת המציע: _________________ 

 
 
 

 מבקש האישור  –
ואי    325 מרמה 

 יושר עובדים 
פגיעה    326

בפרטיות  
כיסוי   במסגרת 

אחריות  
 מקצועית 

עיכוב/שיהוי    327
מקרה   עקב 

 טוח בי
 ראשוניות  328
  תקופת גילוי   332

 חודשים( 12)
 

המפורטיהשירותים    פירוט לשירותים  בהסכ )בכפוף,  מתוך  ם  השירות  קוד  את  לציין  יש  האישור,  למבקש  המבוטח  בין  ם 
 הרשימה המפורטת בנספח ג'(*:

 

 
 ביטול / שינוי הפוליסה * 
  האישור   שהודעה למבק  וח לאחר משל  יום  60א ייכנס לתוקף אלא  פוליסת ביטוח, ל  ו ביטול שלישור אשינוי לרעת מבקש הא

 וי או הביטול.  בדבר השינ 
 

 האישור חתימת  
 המבטח: 
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 חתימת המציע: _________________ 

 

 נספח ג)11( 
 

 ד לכבו

 "(ר דירה להשכי)להלן: " רה בע"מהחברה הממשלתית לדיור ולהשכ –דירה להשכיר 

 .ג.נ.,א

 עשיית עסקה מנע מ יות לההתחייבהנדון: 

 ____  בעיר ________ ה חלק גוש _____

 

________ הח"מ  מאנו  ________ תאג'  ס______,  רכשנו אש____  יד    חכירה זכויות    ר 

כגוש  במקרק הידועים  __________ ה  חלק  _____עין  בעיר  תכנית    __   )מגרש    ___  לפי 

או  ____(___  חלקה  או  גוש  כל  שייווצרו    חלקת  או  אחרת  ש  חידו  אוום  מריש   הכתוצאמשנה 

ם  ירה מיוחכ  פ"י חוזה "(, עןקעיהמקרהלן: ")פרצלציה( )ל   )איחוד( וגם/או הפרדה   צירוף  אורישום  

בז_______,   כולם    אוהחכרה    אוממכירה    עלהימנ   את מתחייבים  של המקרקעין  כל    אושעבוד 

בהם    אוחלק מהם   זכות  שייב דירו  אודירה    או   הבנוי מכל חלק    אועליהם    הבנוי  של  או כל  נו  ת 

דיר  ,ןבמקרקעי  הסכמת  להשכיר  ללא  מ  אוה  אשרטעמהמי  ה  ,  להוראות  בהתאם  הסכם  תינתן 

  ."(כםההסמיום ___________ )להלן: "  שכיר דירה להינינו לבין ב

ין, בגין התחייבותנו  מקרקעעל זכויותינו ב  םבמקרקעין על שמנו, תירש  ות החכירהרישום זכויעם  

 מי מטעמה.  אוובת דירה להשכיר ת עסקה, לט מעשיי רת אזהרה בגין הימנעותזו, הע

  דרתה בהסכם.ה, כהגתבוטל בתום תקופת ההשכר זו תחייבותה

_______ _____________ 

 

   אישור

מעי היום_________אני  כי  ____________________________  ד  לפניי,  התייצב/ו   ___

והסברתלאחר  ו אותו/ם  לו/השזהיתי  הנ"ל,  י  ההסכמה  מהות  את  הת ם  המשפואת  טיות  וצאות 

 מרצונו/ם. לפניי ובן לו/הם כראוי, חתם/מור ה תי שהדבה ולאחר ששוכנעהנובעות ממנ

מאמ הות  אני  לפי  זו  הסכמה  על  החתימות  תקנה  את  לת14ראות  )ניהול  )א(  המקרקעין  קנות 

 .2011  -ורישום( התשע"ב

 

 ______ _____ ___   ______________ _______   ______________ 

 חתימה     ובת( חותמת )שם וכת          אריך ת          



 
- 133  - 

 

 חתימת המציע: _________________ 

 ( שם החברה )

    רה  מס' חב
 ( "החברה")  -להלן

 
 אשר נערכה   חברהדירקטוריון ה  מישיבת פרוטוקול

   ביום   רההחבבמשרדה של 
 

    : נוכחים

 

      :נבחר יו"ר ל

 

  :  על סדר היום

  ____ גוש  הידועים כ  קרקעיןשעבוד המ  אורת  החכ  או ממכירת    ת ת להימנעוחייבוחתימה על הת

____  ____ ה  חלק תכ  ____  )מגרש    בעיר  כל  ____(  נית  לפי  או חלאו  או חלקה  משנה גוש    קת 

)להלן:    הפרדה )פרצלציה(  אוצירוף )איחוד(    וא רישום    חידוש  אווצרו כתוצאה מרישום  אחרת שיו 

  או   ק ממנו כל חל  אוכל הבנוי עליהם    או  ת בהםכל זכו  או  כל חלק מהם  או ולם  כ   ,"(המקרקעין"

שי   אודירה   במקרקעיןיבנ דירות  הסכמת  ו  ללא  להשכיר  ,  המ  –דירה  לדיור  החברה  משלתית 

"(, אשר תינתן בהתאם להוראות ההסכם בין החברה לבין  ר השכידירה ל)להלן: "  מ כרה בע"השול

_ מיום  להשכיר  " _____דירה  )להלן:  מסמכים, וח  (,  "ההסכם_____  הבקשות,  כל  על  תימה 

הייפויי   לצוהכוח  רנדרשים  אז רך  הערת  הימנ   הרה ישום  דירה    ת עובגין  לטובת  עסקה,  מעשיית 

המקרקעין   להשכיר  ע  ן וכ   על  שייחתימה  המסמכים  כל  רישום  דרשו ל  דומה    לצורך  הערה  כל 

ישראל מקרקעי  רשות  בספרי  דירה    שתירשם  המגבלות    אור  להשכילטובת  על  החלות  בגין 

 המקרקעין.  

 סכם. כהגדרתה בה ום תקופת ההשכרה,לסיומה בת   ו תבואהחלטה ז   מושאההתחייבות 

 

 הוחלט:

  או רקעין כולם  שעבוד המק  אות  החכר  אוירת  ממכ   תלהימנעו  לאשר לחתום על התחייבות  .1

מהם   חלק  בהם    אוכל  זכות  עליהם    אוכל  הבנוי  ח  אוכל  ממנו  כל  ות  דיר  או דירה    אולק 

ל  דירה  הסכמת  ללא  במקרקעין,  הבקשותשייבנו  וכל  הנדרשיוהמסמ  השכיר  לצורך    ם כים 

  וכן  ר על המקרקעיןהשכיה למעשיית עסקה, לטובת דיר  תרת אזהרה בגין הימנעוום העריש

רישוםימחת לצורך  שיידרשו  המסמכים  כל  על  רשות    ה  בספרי  שתירשם  דומה  הערה  כל 

 .  בגין המגבלות החלות על המקרקעין אושכיר לטובת דירה לה ישראל  קרקעימ

 שכרה, כהגדרתה בהסכם. קופת ההמה בתום תותבוא לסי  לטה זוהח  מושאההתחייבות  .2

  ת שום הערת אזהרה בגין הימנעולרסמיך  מי שהיא ת   או שכיר  רה להלייפות את כוחה של די .3

להשכיר,   דירה  לטובת  עסקה,  לעילרשום  ל  אומעשיית  כנזכר  דומה  המ   הערה  קרקעין  על 

 בקשה הדרושים לכך.    וא ולחתום על כל מסמך 

בלחתו   -ו   ה"ה  להסמיך את  .4 כ ם  על  החברה  ל  שם 

 לעיל.   המסמכים הדרושים לשם ביצוע הפעולות
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 חתימת המציע: _________________ 

מורשחתי .5 של  בהנ"ל  המ החתי  ימתם  שמה  ,  גבי  על  או  החברה  חותמת  או  צירוף  המודפס 

 ת דלעיל. ההחלטורה בכל הקשור לביצוע  ת החבשמה המוטבע תחייב א 

                 

                                            
 ר יו" _____,

              
 
 

 אישור עורך דין של החברה 
 
 כי:  ה, מאשר בז   ו"ד מ , ע   "מ,  חאני ה 

רט  כמפו  "( היא חברה רשומה וקיימת כדין וקיבלה החלטתההחברה בע"מ )להלן: "    .1
 ותה. התאגד  לעיל בהתאם למסמכי

 יל השתתפו בישיבת הדירקטוריון.  מנהלי החברה המפורטים לע  .2

 עם החברה. וקול הנ"ל מטפרוט על ה םחת    ה"ה   .3

בשם  מוסמך    ברה ה"ה  חבהתאם למסמכי התאגדותה של ה .4 חברה ה  לחתום 
 על ההחלטה הנ"ל. 

עיל ולבצע את האמור  טה דלהחברה מוסמכת בהתאם למסמכי התאגדותה לקבל את ההחל .5
 .הב

 

     חתימה:                              תאריך:    
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 חתימת המציע: _________________ 

 

                                                                 

 ( 21ג)נספח 

 
 בלתי חוזר  יוניוטרנ  יפוי כח

 
 

 הח"מ  אנו 
      מס' תאגיד  

 
להשכיראת    בזה  ממנים והח  –  דירה  לדיור  הממשלתית  חברה  בע"מ  להשכרהברה  מס'   ,

515009652   (" להשכירלהלן:  )  או  "( דירה  תסמיך  שהיא  "מי  ה יומלהלן:  להי "(כוחפי  ות  , 
  :של הפעולות הבאות או חלק מהן נומובמקו נו שייה בשמלשם ע ומורשינ 

 
אז .1 הערת  בגי הלרשום  עסקה  רה  מעשיית  הימנעות  להשכיר    לטובתן  ם  רישו  בלשכתדירה 

היעל המקרק  ,המקרקעין לפי  ____  )מגרש    ____  בעיר  ____  חלקה  ____  כגוש  דועים  עין 
  או ם  כתוצאה מרישו  צרות משנה אחרת שיוולקה או חלקאו חש  או כל גו (  ____  מס'  תכנית  

רישום   )א  אוחידוש  )יחוצירוף  הפרדה  וגם/או  "(  רצלציהפד(  בגין  "(המקרקעין)להלן:   ,
  אוכל חלק מהם    אולם  של המקרקעין כו  וד  שעב   אוהחכרה    אוממכירה    עימנהתחייבותינו לה
בהם   זכות  ע  של   אוכל  ממנושל    אוליהם  הבנוי  חלק  שייבנו  ד   אודירה    של  או  כל  ירות 

 ; מי מטעמה אודירה להשכיר ללא הסכמת  ,קעיןרבמק
  

לעילצור .2 האמור  ביצוע  כוחם  הרינ ,  לך  את  ומייפה  מסמיך  מיי  כל   ופישל  על  לחתום    הכוח 
  הערת ום כל  ריש, לשם  בשמי  או י  שטר במקומ  אותצהיר    או מסמך    או התחייבות    או בקשה  

על   במקרקעין/זכויאזהרה  עםב ותינו  מכללומב  המקרקעין  קשר  לגרוע  האמורלי  וכן    ,  יות 
לצו שיידרשו  המסמכים  כל  על  הערה  חתימה  כל  רישום  שתדרך  רשומה  בספרי  ות  ירשם 

הריני מסמיך  ,  בגין המגבלות החלות על המקרקעין  או יר  ה להשכרקעי ישראל לטובת דיר מק
כוחו של בח  הכו  מיופי  ומייפה את  רלשלהופיע  רישום המקרקעין,  ישראלמק  שותכת    ,רקעי 
   ;לצורך ביצוע האמורן ובכל מקום אחר ם והסדר מקרקעימחלקת אגף מירש

 
מורשים    אועם בפעם מורשה  מידי פלמנות    ואלאחרים    אור  חלקו לאח  אוזה    חלהעביר יפוי כ .3

חלקו ולפטר כל נעבר    או זה  כח    ויות ביפויתחת באי כוחנו הנ"ל לשם ביצוע כל הפעולות המנ
 "ל או כל אחד מהם; הנתם של באי כוחנו  י שיקול דעפמור למורשה כא או

 

כח זה  ע האמור ביפוי  ך ביצולצורובקשר    ולחתום על כל מסמךבאופן כללי לעשות כל פעולה   .4
 כפי שימצא מיופה הכח לנכון;

 
אנו   .5 ואין  חוזר  ובלתי  החלטי  הנו  זה  כח  לבטליפוי  לתקנוזכאים  או  לשנותו  ישאר    ,ו,  והוא 

הטלת עיקול    או מינוי כונס נכסים    אום  מתן צו קבלת נכסי  או פירוק    ,מותנובתוקף גם לאחר  
   תלויות בו; ר השכילדירה איל וזכויות על נכסנו הו

 
זה  ביפוי .6 נקבה    כח  לשון  גם  משמעה  זכר  ולשון  ולהפך,  רבים  לשון  גם  משמעה  יחיד  לשון 

 ; קרהלפי המפך,  ולה

 

המעשים   .7 לכל  מראש  בזה  ומסכימים  מאשרים  מיהפעולו   או הננו  שיעשו  את  הכוח  מי  ופי  ו 
 יתמנה על פיהם; ש

 

        תימה            שי חורמת ________ באמצעו____  ביום על החתום תי באולראיה 

 ______________  -______________ ו
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 חתימת המציע: _________________ 

 

   

 ( 31ג)נספח                        

 
 
 לן ביחס לניסיון נוסח אישור הקב

 
 :("הקבלן הראשי)להלן: "  יזםראשי מטעם הההקבלן ידי  קבלני, המוצג על  יסיון וט נ לן פיר לה
 

 ___________________. ת ____ נו חבריהקבלן הראשי ה .1

רא .2 בענף  הקבלנים  בפנקס  רשום  קבלן  הינו  הראשי  ג'    100בניה    שיהקבלן  לפי    5בקבוצה 

 .1988מ"ח (, התשומיםנים רשה בנאיות )סיווג קבלתקנות רישום קבלנים לעבודות הנדס

מטעם  מצורפת הראשי  הקבלן  של  תקפה  רישום  תעודת  זה  בסיוום  רש  לנספח    ג הקבלנים 
 . הנדרש

 

גורים בישראל  נדל"ן למ י  מתחמ  3לפחות    בהקמה של  מוכח  ניסיון  בעל  הינו  הראשי  לןהקב .3

בעשר   ה מתחם, אשר בנייתם הושלמפחות בכל  יחידות דיור ל   100או בחו"ל, בסדר גודל של  

משפט,   בתין,  תי מלוסטודנטים, בות  ונ מע  מתחמישל  בהקמה    ולחילופין  שנים האחרונות,

ל נדל"ן  אבות,  בים שרדלמ  או  למסחר  אומגורים  בתי   שהקמתם "ל,  חו ב  או   ישראל, 

)שטח    לפחותמ"ר    30,000ר של  ( השנים האחרונות בהיקף מצטבעשר)  10במהלך    הסתיימה

 . (שירותוי )שטח עיקר  מ"ר  10,000-פחת משלא י , מתוכם מתחם אחד בשטחות(עיקרי ושיר 

 
)ניתן לעשותבלה בה מפורטים ה טלהלן   .4   בנספח ימוש  ש  פרויקטים להצגת הניסיון בהקמה 

 נוספים(: יםזה לשם הצגת פרויקט

 
 

 1פרויקט מס' 

וסוג   הפרויקט שם
 הפרויקט  

 

 ין המזמ

אלקטרוני   מזמין    דואר  של 
העבודה:  

 _______________ 
 

 __ _מס' טלפון: ____ 

 הקמה  –יאור העבודה ת

 

 ביצוע מקום 

 

 יך תחילת ביצוע רתא

 תאריך גמר הביצוע  
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 חתימת המציע: _________________ 

שטח מבונה של  
 ר מ"הפרויקט ב

 

קציבי של  יקף תה
 העבודה 

 

 
אסמכתאות    או  "4הפרויקטים שפורטו מצורף "טופס  ורך הוכחה בדבר סיום כל אחד מלצ .5

לתית לדיור ולהשכרה  הממש  ברההח  –ונה של דירה להשכיר  אחרות המעידות, לשביעות רצ

עע"מב הבני,  השלמת  השלמת    הל  מועד  גהבני ועל  תעודות  השלמה,  תעודות  כגון  מר, ה, 

מסי וכיו"בראישור  שלא    .ה  מוסמכת, הואסמכתאות  רשות  ידי  על  כשהן    נפקו  תצורפנה 

 .  עו"ד על ידילמקור"   ן"נאמחתומות  כ

 בכתובת המייל שצורפה. יצים ממלידוע לנו שאתם תהיו רשאים לפנות למזמיני העבודה כ .6

 ד. פות מצורפות בנפרסוהבהרות נו  ערותה .7

 
 חתימת הקבלן הראשי: 

 
   

הקבלן  שם תם בשל החומלא שם  תאריך 
 הראשי  

הקבלן  וחותמת ה  חתימ
 הראשי  

 
 

  :הערה
 נפרדים בהתאם לטבלה זו. ניתן להוסיף פרויקטים בדפים
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 חתימת המציע: _________________ 

 

 ( 41ג)ח נספ                                      

 
 ן לביצוע עבודותחייבות הקבלוסח התנ

 
 לכבוד 

 "(דירה להשכיר "מ )להלן: "ולהשכרה בע יור  החברה הממשלתית לד  –יר דירה להשכ
 

 א.ג.נ,
 
)   הח"מ   ניא הראשי"  להלן:,  התחייבתיהקבלן  כלפי    "(  בזאת 

)להלן: הבני "(,  יזםה"  ________________  לעבודות    __ __________  מכרז  מושאה  בקשר 
")להלן את   "(רז המכ:  עבודות    לבצע  במסמכי  ההבני כל  כמפורט  ונספ,  הסכמיו  על  חיו  המכרז 

 " בהתאמה(.  ודותהעב"-" ורויקט הפ)להלן: "
 

בהתאם להוראות    בסיס "גב אל גב" והכללעבודות, על  ביחס    ראשי כקבלן    יב כי אשמשחיהנני מת
 ., לרבות ההסכם העיקריהמכרז

 
 תנאיו.  ני מכיר את כלכרז ואכי קראתי את מסמכי הממאשר ני הנ
 

, כי  המכרז  במסמכי  פורטים, המראשין  מקבלכל תנאי הסף הנדרשים  ב  אני עומדכי    שראמהנני  
 . עבודותאת ה יזםוהסכם מלספק ל  פי כל דין עלאין כל מניעה 

 
 ד. ו בלבועמיזם כי התקשרותי במתכונתה הנוכחית הינה עם ה ומתחייב כי  מאשרהנני 

 
 

 
 אישור
 

________ת  \המשמשדין,  עורך        מטה אני החתום של  הדין  _  כעורך/ת 
ו        ה"הי  הופיע בפנ   מאשר בזה כי ביום "( החברה)"  )_______________ )ת.ז. 

ת.ז. __________ אשר חת וכי הם מוסמכיםבשם המו  _______  תם לחייב את  בחתימ  חברה, 
 . ייןנ חברה לכל דבר ועה

 

 

 
                                                  

 

   

חותמת הקבלן  ו  חתימת לן הראשי החותם בשם הקבלא של שם מ תאריך 
 י הראש

   

 תמת  וחו  חתימת שם מלא של עו"ד  תאריך 


