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 מבוא
 

 מכרז זה הינו במתכונת של הגשת הצעה באמצעות מערכת מכרזים מקוונת.
 את המגיש את הצעתו נדרש לסרוק  מציע   יש לקרוא בעיון את תנאי המכרז ואופן ההשתתפות ולפעול על פיהם.

 למערכת  אותם "טופס אישור הצעה" חתום ומאומת כנדרש, ולטעון  לרבותהנדרשים להגשת ההצעה,   המסמכים
 המקוונת.   המכרזים

לב המציעים כי במכרז זה ניתן להגיש חלף ערבות פיזית אשר נדרש להגישה באמצעות תיבת המכרזים   תשומת
ם את הגשת ההצעה המלאה באמצעות הפיזית במרחב, ערבות דיגיטלית באמצעות המערכת המקוונת ובכך להשלי

 המערכת המקוונת.  
בסיום  מציע יקבל  פיזית  ערבות   מספר  עם  מסמךהמקוונת,   המכרזים  לתיבת  ההצעה הגשת תהליך  המגיש 

ולהגישו   הסימוכין  מסמךהגשת ההצעה )להלן: "מסמך הסימוכין"(. על המציע להדפיס את   את  המאשר  סימוכין
, לתיבת המכרז הסימוכיןומספר    המכרזההצעה במעטפה סגורה עליה יצוין מספר  בצירוף הערבות הפיזית לקיום  

 אשר תוצב במרחב הרלבנטי. הפיזית
 המציעים   של  האישי  ובאזור  הרשותובאתר    להשכיר  הדירסגירת המכרז יפורסמו תוצאות המכרז באתר    לאחר

 שוברי,   העסקה  אישור  הודעת  לרבות,  הרלוונטיים  המסמכים  כלל  יועלו  זה  מועד  לאחר,  בנוסף.  באתר הרשות
. באחריות המציעים להתעדכן באזור באתר הרשות  המציעים  של  האישי  לאזור  החכירה  חוזה  נוסחו  התשלום

האישי ולפעול לעמידה בתנאי המכרז. יובהר, כלל המסמכים ימסרו למציעים רק באמצעות האזור האישי ולא 
בלבד.   האישי  האזור  באמצעות  תעשה  חוזים  על  חתימה  לרבות  ההתקשרות,  וכל  בדואר  מסמכי ישלחו  יתר 

   או לזוכה על ידי דירה להשכיר. יומצ – ההתקשרות שבין הזוכה לבין דירה להשכיר 
 
  

 :   במכרז להשתתפות רישום
באתר "ממשל זמין". בעת תחילת הליך ביצוע הגשת ההצעה באתר   מראש הרשמה דורשת במכרז  ההשתתפות .1

הליך   לבצע  יידרש  שם  זמין",  "ממשל  למערכת  אוטומטי  באופן  המשתמש  יועבר  ישראל,  מקרקעי  רשות 
 הזדהות. בסיום ההליך יועבר באופן אוטומטי לאתר רשות מקרקעי ישראל לשם השלמת הליך הגשת ההצעה.  

 :הצעות הגשת אופן

ולהגיש ההצעה למכרז באמצעות מערכת המכרזים המקוונת, על מנת להימנע מתקלות   להקדים המציע על (1

 ימים טרם המועד האחרון להגשת ההצעות.    21טכניות . הגשת ההצעות במכרז תתאפשר במהלך 

 :  ערבות (2

במקרה של הגשת ערבות פיזית יש להגיש את הערבות באופן פיזי בתיבת המכרז אשר תוצב במשרדי    2.1

 מרחב הרלבנטי, וזאת עד למועד האחרון להגשת ההצעות.ה

  הערבות   מספרבמקרה של ערבות דיגיטלית תוגש הערבות במערכת המכרזים המקוונת באמצעות הזנת    2.2

 למגיש ההצעה מהגורם מנפיק הערבות, וזאת עד למועד האחרון להגשת הצעות.    ימסריאשר 

ביטחוני קפדני   (3 בידוק  אל משרדי המרחב, לרבות,  על המציע לקחת בחשבון את הזמן הנדרש לשם הגעה 

 העשוי לארוך זמן ממושך. 

 מהמציע  נמנעכלשהי או בשל עיכוב אחר מכל סיבה שהיא,   טכנית בשל תקלה  כי טענה תתקבל יובהר, לא

 במועד באמצעות מערכת המכרזים המקוונת ובאופן פיזי לתיבת המכרזים במועד.   הצעתו את  להגיש

הצעות אשר לא יקלטו במערכת המכרזים המקוונת, לרבות ערבות דיגיטלית , מכל סיבה שהיא, עד למועד  

 האחרון להגשת הצעות, לא תתקבלנה. 

, לא תימצא  פיזיתמכרזים המקוונת וכן מעטפה הכוללת ערבות  הצעות אשר לא יקלטו במערכת ה   ולחילופין 

 בתיבת המכרז הפיזית, מכל סיבה שהיא, עד למועד האחרון להגשת הצעות, לא תתקבלנה. 
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הליך הגשת ההצעה למכרז באמצעות מערכת המכרזים   את  לבצע  ותממליצלהשכיר    ודירה הרשות   •

מבעוד מועד, בשים לב, כי, עד למועד האחרון להגשת הצעות יש להשלים הן את הליך הגשת   המקוונת

  ערבות המכרז והפקדת    בתנאיטופס אישור ההצעה חתום ומאומת כנדרש    לרבותההצעה המקוונת,  

 לתיבת המכרזים. פיזית או דיגיטלית

טופס אישור ההצעה    לרבות הנדרשים להגשת ההצעה,   המסמכים כל את לסרוק יש ההצעה הגשת לצורך (4

 המקוונת.   המכרזים למערכת אותם כאמור ולטעון

   .MB 3על נפח של  יעלה לא  למערכת לטעון שמבקשים קובץ גודל כל כי  ,מובהר

 "pdf" כן ניתן לצרף קבצים בפורמט 

 המציע מסמך עם מספר סימוכין המהווה   יקבל  ,המקוונת המכרזים לתיבת ההצעה  הגשת תהליך בסיום (5

 "(.  הסימוכין)להלן: "מסמך   הגשת ההצעה  על אישור

את    מציע (6 להדפיס  נדרש  פיזית  ערבות  בצירוף  הצעה  הערבות    הסימוכין  מסמךהמגיש  בצירוף  ולהגישו 

 במעטפה סגורה עליה יצוין מספר הסימוכין ומספר המכרז, לתיבת המכרז אשר תוצב במרחב הרלבנטי.    

,  עליו לחתום" הצעה  אישור"טופס    להדפיס  המציע יידרש,  המקוונת  המכרזים  לתיבת   ההצעה הגשת  במהלך (7

  אשר   הצעה  כי  יודגש.  המקוונת  למערכת   החתום  הטופס  את  ולסרוק   לכך  שיידרש  ככל   החתימה  לאמת

 . תיפסל  כנדרש ומאומת  חתום הצעה אישור טופס ללא  תתקבל

הסימוכין כדי לאשר את תקינותה או כשירותה של    מסמך אישור ההצעה ו/או ב  בטופס למען הסר ספק, אין  (8

 ההצעה. הצעה תחשב ככשרה רק בהינתן כי ימצא שהינה עומדת בתנאי המכרז ודיני המכרזים.  

תימצאנה להגשת האחרון במועד אשר הצעות רק תשתתפנה במכרז כי בזאת, מובהר (9  במלואן ההצעות 

תיבת המכרז הפיזית במרחב   המקוונת ובתיבת המכרזים הפיזית במרחב ככל שנדרש. במערכת המכרזים

 זה  במועד אם  גם ההצעות להגשת  האחרון אוטומטי במועד  תינעל באופן  המקוונת  המכרזים תיסגר ומערכת 

מבעוד    המקוונת כרזיםהמ למערכת להיכנס מומלץ למציע כן, על בתוכה. ומצוי מחובר למערכת  עדיין המציע

המחשוב, וזאת בשים לב   בתחום  לרבות שונות, ותקלות עקב עיכובים ההצעות בהגשת לאחר שלא כדי מועד,

הן  ו כי עד למועד האחרון להגשת הצעות יש להשלים הן את הליך הגשת ההצעה במערכת המכרזים המקוונת  

 הפיזית בצירוף מסמך הסימוכין בתיבת המכרז שבמשרדי המרחב הרלוונטי.   הערבותלהגיש פיזית את 

 מומלץ למציעים לשמור את קובץ ההצעה על גבי המחשב.  (10

גיש הצעה ויבקש לתקנה, יידרש לעשות זאת באמצעות הגשת הצעה חדשה, קרי: לבצע את הליך  מציע אשר י (11

ההצעה  הגשת ההצעה מתחילתו )ניתן לעשות שימוש בקובץ אשר שמר המציע על גבי המחשב, במידה ושמר(.  

 .  האחרונה אשר נשלחה על ידי המציע היא ההצעה המחייבת

לבצע את הליך ההזדהות באתר ממשל זמין באמצעות פרטי    על המציע אשר הגיש הצעה ומבקש לתקנה,

 זיהוי המשתמש שהוקלדו בעת הגשת ההצעה המקורית. 

 

  הפיזית   הערבותמקום בו מציע הגיש הצעה מתוקנת במערכת המכרזים המקוונת, לאחר המועד בו הגיש את  

  מסמך  להגישלא יידרש   באמצעות התיבה הפיזית, ואולם, תיקון ההצעה אינו דורש ערבות מתוקנת, המציע 

ערבות שהוגשה כמחייבת לעניין  ב בתיבה הפיזית בשנית. במקרה זה הוועדה תראה    חדש  סימוכין  מספר   עם

 ההצעה האחרונה שהוגשה על ידי המציע. 
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המקוונת   (12 המכרזים  במערכת  תוגש  אשר  הצעה  כל  כי  זמין  מודגש  בממשל  ההזדהות  אותה  באמצעות 

ההצעה  ו, תעדכן את קודמתה, כלומר ההצעה הקודמת תיחשב כבטלה ומבוטלת  )באמצעות אותו המשתמש(

אשר תובא לדיון בפני ועדת המכרזים. כמו    היחידההאחרונה שהוגשה על ידי אותו המשתמש היא ההצעה  

 כן מודגש כי: 

)ככל ותנאי המכרז מאפשרים זאת(,   הצעה ליותר ממתחם/מגרש אחדמציע אשר מעוניין להגיש   .א
 .בהצעה אחת בלבדגיש את הצעתו לכל המתחמים/מגרשים י

ההצעה   . ב אם  בין  המשתמש,  אותו  ידי  על  המקוונת  המכרזים  במערכת  שתוגש  חדשה  הצעה  כל 
למתחם/מגרש   מוגשת  ההצעה  אם  ובין  בעבר  ידו  על  שהוגש  המתחם/מגרש,  לאותו  מוגשת 

הקודמת  תעדכןאחר/נוסף,   ההצעה  את  ההצעה    במלואה  הגשת  בעת  לפיכך,  ידו.  על  שהוגשה 
החדשה/המעדכנת יש לכלול את פרטי ההצעה בשלמותה לכל המתחמים/המגרשים אשר המציע  

 חפץ בהם במכרז זה. 

אינו יכול להגיש הצעה  מציע אשר הזדהה בממשל זמין והגיש הצעה במערכת המכרזים המקוונת,   . ג
, שכן ההצעה האחרונה  אותה ההזדהות  במערכת המכרזים המקוונת עבור אדם אחר באמצעות

 .תידון לאמעדכנת את קודמתה וההצעה הקודמת שהוגשה 

המקוונת   . ד המכרזים  במערכת  הצעה  הגיש  זמין,  בממשל  הזדהה  אשר  את  מציע  לתקן  ומעוניין 
ממשל זמין )אותו משתמש(,   אתרב  להגיש הצעה חדשה באמצעות אותה ההזדהות, עליו  הצעתו

אשר תובא    יחידה וההצעה האחרונה היא ההצעה ה  תידון  לאשה על ידו  ההצעה הקודמת אשר הוג
לדיון בפני ועדת המכרזים. לחילופין, ניתן להגיש ביטול להצעה שהוגשה ולאחר מכן את ההצעה  

 החדשה. 

"בטל   (13 על  לחיצה  באמצעות  זאת  לעשות  יוכל  שהוגשה,  לאחר  הצעתו  את  לבטל  מעוניין  יהיה  אשר  מציע 

  הגשת   בעת  הזדהה   אשר  משתמשבאמצעות אותה ההזדהות  באתר ממשל זמין )אותו    הביטול   הגיש הצעה", ל

מביטול הצעתו או לתקן הצעתו לאחר המועד    אוהמציע לא יהא רשאי לחזור בו מהצעתו    –(. יובהר  ההצעה

 האחרון להגשת הצעות. 

יובהר, כלל המ  באחריות (14 סמכים ימסרו  המציעים להתעדכן באזור האישי ולפעול לעמידה בתנאי המכרז. 

למציעים רק באמצעות האזור האישי ולא ישלחו בדואר וכל ההתקשרות, לרבות חתימה על הסכם תעשה  

 באמצעות האזור האישי בלבד.   

 

 בימים    073-3429900למוקד הטכני בטלפון   לפנות ניתן להגשת ההצעות הקשור בכל טכני סיוע קבלת לצורך (15

. ביום האחרון  *5575. ולמוקד הטלפוני של רשות מקרקעי ישראל במספר  09:00-14:00 השעות בין  'ה עד  'א

 בלבד.    10:00להגשת ההצעות יינתן מענה עד לשעה  

וביצוע    בדבר  טענה   כל  תתקבל  לא (16 התשלום  במועדי  לרבות  המכרז,  בתנאי  עמידה    ההתחייבויות   יתראי 

  מוטלת  המציע על. האישי באזור התעדכן לא שהמציע כך בשל או טכנית תקלה בשל הרשות עם להתקשרות

 האישי ולפעול לעמידה בתנאי המכרז.   האזור  אחר לעקוב האחריות

בגין כל שינוי במכרז עד למועד סגירתו. יובהר,  ובאתר דירה להשכיר  על המציעים להתעדכן באתר רמ"י   (17

(.  האישי  לאזור)לא    בלבדולאתר דירה להשכיר    הרשות  לאתר  יועלו  סגירתו  מועד  טרםעדכונים בדבר המכרז  

 האישי.   לאזור הרלבנטיים המסמכים יועלו התוצאות ופרסום  המכרז סגירת מועד לאחר
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 הזמנה לקבלת הצעות 

להשכיר   "  –דירה  )להלן:  בע"מ  ולהשכרה  לדיור  הממשלתית  להשכיר החברה  עם  דירה  ביחד  מקרקעי  רשות  "( 
בזה הצעות לחתימה על   נים, מזמי "(המשרד" )להלן: והשיכון  הבינוי ומשרד( "י""רמ" או  הרשות"ישראל )להלן: 

שנים בתנאים   98שנים עם אופציה לתקופה נוספת של    98חוזה חכירה ישירה מהוון )ללא הסכם פיתוח( לתקופה של  
בעת פרסום המכרז הם   הםשפרטי  ים, בגין השטח ("חוזה החכירה"היו נהוגים ברשות במועד החידוש )להלן:  יש

  . ("המתחם")להלן:  1 כמפורט בסעיף

 לחוברת המכרז. (1א) כנספח מצ"ב  ה חכירה ותנאים מיוחדים לחוזה החכירהנוסח חוז ▪

מתוך סה"כ הדירות   לפחות,  דירות   191מטרת ההתקשרות הינה לשם תכנון והקמה של מתחם מגורים, אשר יכלול  
מ  תיועדנה  יח"ד   85  הנ"ל,  תפחת  שלא  תקופה  למשך  למגורים  טווח  ארוכת  ברציפות   25-להשכרה  )להלן:   שנה 

קובץ  ל  4.8לסעיף  לזכאים בהתאם    מפוקח מהדירות תיועדנה לדיור בשכר דירה    25%  כאשר,  "(תקופת ההשכרה"
הדירות )להלן: " "מסלול ייחודי להקצאת קרקע לבניית דירות להשכרה" ושעניינ  החלטות מועצת מקרקעי ישראל

דירה   הדירות  מופחתבשכר  ויתרת  על  "(  החופשיתושכרנה  בשוק  לשוכרים  היזם  "  ידי  בשוק )להלן:  הדירות 
הה  בתום.  "(החופשי )להלן:תקופת  במכרז  הזוכה  רשאי  יהא  את  הזוכה"/"היזם "  שכרה  למכור  העניין(  לפי   ,"

הדירות בשכר דירה מופחת והדירות בשוק החופשי תיקראנה להלן:  זכויותיו בדירות ו/או במתחם, כולן או חלקן. 
   (."הדירות להשכרה "

( הדירות  יתר  לפחות(  106את  ",  יח"ד  )להלן:  החופשי  בשוק  פרטנית  בצורה  למכור  רשאי  הזוכה  הדירות  יהא 
   "(, בהתאם להוראות כל דין, ולא יחויב להשכירן בהתאם להוראות שלהלן.המותרות למכירה

 
את השטחים המיועדים למסחר יהא הזוכה רשאי למכור כנכס מניב במקשה אחת )ללא מכירה פרטנית של יחידות( 

 בתום ההקמה ולאחר האכלוס.  
סעיף   לעיריית אשדוד, בהתאם להוראות  וימסור  היזם הזוכה  יבנה  ומוסדות הציבור   2.1.11את שטחי המבנים 

 להלן.    

    "(.הפרויקט"  יקראנה להלן:ת)כלל העבודות כאמור לעיל ולהלן  

ם דיור להשכרה לטווח ארוך לצורך שכלולו של שוק השכירות ויצירת מגוון  ודיקמהווה חלק מן המיזם למכרז זה  
יצירת תמהיל דיור להשכרה לטווחי זמן שונים הן במחירים מופחתים פתרונות שכירות ברחבי הארץ, וזאת תוך  

 . ך מתן יציבות וודאות לשוכר בהתאם לצרכיו התעסוקתיים והמשפחתיים והן בפיקוח על עליית מחיר השכירות תו

 (.  'בנספח לכל המונחים המוזכרים במסמכי המכרז תוקנה המשמעות המוקנית להם בהסכם העיקרי ) 

 ם פרטי המתח .1

 

 

 פירוט גו"ח

 . 2449בגוש   14ה מהווים את חלק 141מגרש 

 

 

 

 

מספר  
 מתחם 

מספרי  
 מגרשים 

שטח 
במ"ר 
 בערך 

 

 

 מס' 

 יח"ד 

  4עמודה  הוצאות פיתוח והוצאות פיתוח נוספות למשרד בש"ח 
 )עמודות  

3-1) 

סה"כ  
הוצאות  

פיתוח 
והוצאות  

פיתוח נוספות  
 למשרד בש"ח 

גובה ערבות  
לקיום הצעה  

 בש"ח

מחיר 
מינימום  

לקרקע 
בש"ח )לא  

 כולל מע"מ(
 1עמודה  למכירה להשכרה

בגין הוצאות  
 פיתוח כללי 

 

 2עמודה 
בגין שדרוג  

תשתיות  
בשכונות  

 ותיקות  

 3עמודה 

בגין מוסדות  
 ציבור

71313 141 4836 85 106 24,431,436 

 

772,560 6,487,546 
31,691,542 10,673,000 48,562,150 
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 (.  "המתחםו/או "  "המגרש/ים" ו/או "המקרקעין"" ו/או  הקרקע")להלן: 

 היבט תכנוני ופיזי  .2

 זכויות בנייה והוראות תכנוניות  .2.1

ה .2.1.1 המכרז    מגרשיםעל  תשכ"ה  כניות ת  ותחלנשוא  והבנייה,  התכנון  בחוק    1965-כהגדרתן 
   הינן חלק בלתי נפרד ממכרז זה. ןשהוראותיה , התקפות במועד פרסום המכרז

 ("תב"עה"או " תכניתה" :)להלן   603-0735282 :ההינ )התקפה( החלה תכניתה

 מגורים, מסחר ומבנים ומוסדות ציבור.  הוא: מגרשיםייעוד ה

, יוקצה בקומת המסד  מגורים מסחר ומבנים ומוסדות ציבור'לפי ההנחיות המיוחדות ביעוד '
 היתר שטח לשימושים ציבוריים )מעון יום ומתנ"ס(. בין  141של תא שטח 

הינו רישום השטחים    141מובהר כי תנאי למתן תעודת גמר ואישור אכלוס למגורים בתא שטח  
, או מתן הבטחת רישום זה, ככל שלא ניתן לרשום את  המקומית  הציבוריים על שם הרשות

 . השטחים הציבוריים המבונים, טרם השלמת הבניה ואכלוס המבנה

והתנאים הנדרשים  הוראות  הזכויות הבניה לרבות שיעור הניצול, שטח הבניה, הצפיפות וכל   .2.1.2
ועל פי כל   ת החלות על המקרקעין נשוא המכרז,לתוכניו קבלת היתר בניה הינן בהתאםלצורך 

  .המוסמכות "י הרשות המקומית ו/או ועדות התכנון נתנו ע י הנחיות שידין, ובהתאם ל 

, אם בשל תכניתהעדר אפשרות לממש את זכויות הבנייה המרביות המוגדרות בבכל מקרה של  
ה שתכניתמגבלות  הנחיות  בשל  ואם  עלי ,  התכנון  - ינתנו  ועדות  או  המקומית  הרשות  ידי 

והמציע לא יבוא  יחולו ההוראות המגבילות,    -  ו/או תנאי חוברת המכרז על נספחיה  המוסמכות
 זה.   ןבטענה ו/או תביעה כלשהי בענייאל המשרד  ו/או הרשות  דירה להשכיר ו/או אל אל

ו/או תקופת ההשכרה .2.1.3 יורשה    (ו/או חליפו  )או מי מטעמו  הזוכה  ,במהלך תקופת הבנייה  לא 
  147פי סעיף  , זאת למעט בקשת הקלה לחדשה  תכניתאו לקדם  התקפה    תכניתב  שינויכל  לבצע  

אשר תוגש במהלך תקופת    "("חוק התכנון והבניה)להלן:    1965-לחוק התכנון והבנייה, תשכ"ה
סגרת הפרויקט, לפרויקטים  כן לא יהיה רשאי לנייד זכויות בנייה שלא נוצלו על ידו במוהבנייה  
, אם יאושרו, במסגרת הקלה כאמור, תיבננה במהלך תקופת  אושרוייח"ד נוספות ש  .אחרים
 . ולא לאחר מכן הבנייה

לחוק התכנון   147פי סעיף בגין הסכמתה להקלה לעבור הקרקע תמורה נוספת  רמ"י לא תגבה 
 והבנייה. 

לבצע שינוי    ,דירה להשכירמוועדת המכרזים, באמצעות  על אף האמור, היזם יהיה רשאי לבקש  
לקדם תכנית חדשה, שאינה למטרת קבלת זכויות נוספות אלא הכרחית    בתכנית התקפה או

לשם מיצוי הזכויות הקיימות, ובכפוף לכך שאין בשינוי ו/או בתכנית החדשה כאמור כדי לפגוע  
תבחן את בקשת   ועדת המכרזים.  במסגרת המכרזבמטרת הפרויקט ובלוחות הזמנים שנקבעו  
. בכל מקרה מובהר ומודגש  ודירה להשכיר ברמ"י היזם, בתיאום עם המרחב העסקי הרלוונטי

ו/או  כי אין ולא תהיה ליזם כל טענה ו/או דרישה ו/או תביעה כלפי דירה להשכיר ו/או רמ"י  
במקרה של סירוב לאשר שינוי ו/או תכנית חדשה כאמור ו/או במקרה של מתן אישור  המשרד  

הבלעדי של ועדת המכרזים ובתנאים שייקבעו, והכל על    הנתונה לשיקול דעת חלקי, וההחלטה  
 מנת להשיג את מטרת הפרויקט באופן המיטבי ביותר.  

 היזם מחויב לבנות את מלוא הדירות שניתן על פי התב"ע. .2.1.4

דרש הזוכה  יו/או לאישור רשויות התכנון י   הרשותקודם הגשת הבקשה להיתר בניה לחתימת   .2.1.5
למען הסר ספק,  .  מההסכם העיקריכמתחייב    כיר, דירה להשלתאם את הבקשה להיתר עם  

יוכל  הזוכה לא  בכתב, ו   דירה להשכירעל בקשה להיתר בנייה ללא אישור    תחתוםלא    הרשות
בכל טענה ו/או    מטעמםאל מי  ו/או  ו/או אל המשרד  דירה להשכיר  אל    לחזור אל הרשות ו/או

   דרישה ו/או תביעה כלשהי בגין האמור בסעיף זה.

ו/או חליפו  התכנית הנוכחית )התקפה( תשונה ע"י גורם אחר שאינו הזוכה או מי מטעמו  אם   .2.1.6
והשינוי יגרום לתוספת זכויות מעבר לזכויות הקיימות על פי התכנית הנוכחית )לרבות תוספות  
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ו/או הקלות מכוח התכנית החדשה(, הזוכה לא יוכל לממש את הזכויות הנוספות אלא באישור  
 בלבד.   דירה להשכיר בכתב ועל פי שיקול דעתןו , המשרדשל רמ"י

בגין השבחה שתחול עד ליום קביעת הזוכה במכרז, גובה הרשות המקומית חלף היטל השבחה   .2.1.7
על פי חוק. חבות בהיטל השבחה שתחול, ככל שתחול, לאחר קביעת הזוכה במכרז, הרשות  מ

ו/או מאת    ו/או מאת דירה להשכיר  הרשותתוטל במלואה על הזוכה ללא זכות להשבה מאת  
  .המשרד

תאושר .2.1.8 ידי אם  להיתר על  בקשה  המוסמכים  התכנון  הדירות   גורמי  מספר  יגדל  שבמסגרתה 
במסגר במקרקעין,  לבנות  לחוקשניתן  בהתאם  הקלה  התשכ"ה   ת  והבנייה    1965  -התכנון 

)ו/או כל החלטה אחרת   יגדל מספר הדירות(,  והתקנות שהותקנו מכוחו  מתחייב  במסגרתה 
בגין כל טענה ו/או דרישה ו/או    ו/או את המשרד  לשפות את דירה להשכיר ו/או את הרשות

תמורה נוספת    לא תגבה  הרשות. כאמור לעיל,  גורם שהוא בשל סעיף זה  תביעה, אם תהיה, מכל
    עבור הקרקע בגין הסכמתה להגדלת מספר יחידות הדיור.

להגדלת הוצאות הפיתוח,    הקלה בתוכנית/בתכנון הגורם לפי קביעת רמ"יבגין כל שינוי ו/או   .2.1.9
שינוי התוכנית/תכנון אינו בגדר שינוי  יישא הזוכה בתשלום נוסף של הוצאות פיתוח, גם אם  

 תכנית ואינו גורם לתוספת זכויות מעבר לזכויות הקיימות.

החלה   .2.1.10 התכנית  להוראות  דיור  85-כ   -בהתאם  של  בשטח    יחידות  בהיקף  ,  מ"ר  7,297כולל 
תמהיל    בהתאם להוראות התוספת השישית לחוק התכנון והבנייה.תהיינה להשכרה בהישג יד  

להשכרה    מהדירות  25%- ש, ובלבד  התכניתבהוראות    5הדירות המחייב יהיה בהתאם לסעיף  
דירות   בהישג יד, תוגדרנה כ"דירות להשכרה במחיר מופחת" בהתאם לתוספת השישית. שטח

"ד להשכרה  . יח דות הדיור בהישג ידמהשטח הכולל המותר לבניה של יחי  20%אלה לא יפחת מ  
  יחידות הדיור שכמות    פן, באו141במגרש  ימוקמו בפריסה בשלושת מגדלי המגורים המוצעים  

 .  יןימסך יחידות הדיור בבנ 50%ן לא תעלה על י להשכרה בבני

בתוספת   המפורטות  וההוראות  ההגדרות  יחולו  יד  בהישג  להשכרה  הדיור  יחידות  על 
"השכרה",  ,השישית המושגים  בהגדרות  התקופה  להלן:  המפורטים  והתוספות  בשינויים 

מופחת במחיר  "השכרה  לשכירות",  העמדה  על  -ו   ""תקופת  תעמוד  ארוך"  לטווח  ו"השכרה 
 .עשרים וחמש שנה וכל סעיף המתייחס לתקופות אלה ישתנה בהתאם

ה המקומית קיבל  תקופה כוללת שלא תפחת מעשרים וחמש שנה מהיום שבו יושב ראש הועד
 הודעה על כך שיחידת הדיור הושכרה.  

על המציע לעיין ביתר הוראות התכנית בקשר עם ייעוד הדירות כדירות בהישג יד על פי התוספת  
השישית, וכן לעיין בהוראות התוספת השישית הנ"ל. בכל מקרה של סתירה ו/או אי התאמה  

תגבר ההוראה המחמירה    –אות מכרז זה  בין הוראות התכנית ו/או התוספת השישית לבין הור
 כלפי היזם.  

( לתקנון  15)ב()4.1.2מבלי לגרוע מיתר הוראות התכנית, מובא בזאת לידיעת המציע כי בסעיף   .2.1.11
 , הוראות בינוי", נקבע בין היתר:מגורים מסחר ומבנים ומוסדות ציבור''התכנית שעניינו "

 .המגורים מבנה או  הציבור ממבנה   נפרדת יחידה יהיו והמעונות   הילדיםן ג -

 . הבניין של התנועה ממערכת  יופרדו והמעונות  הילדים ןג -

מתחת למרפסות, חלונות, רמפות או כל מערכת אחרת אשר מאפשרת   תמצאהגן לא    חצר -
  קירוי   יוקם ,  כלהלןנפילת חפצים מגובה על הגן או החצר. במידה וחצר תמצא מתחת לשטח  

 .חצרה  בשטח הנמצאים  בטיחות את  המבטיח

 של  וביוב  מים  תשתיות  מעבר  יהיה  לא,  המגורים  ממבני  נפרדת  תהיה  האינסטלציה  מערכת -
 . הגנים וחצרות  בשטחי המגורים

את האמור    םהזוכה מתחייב לבדוק בעצמו ועל חשבונו מול כל הגורמים המוסמכים הרלוונטיי
והוא   זה  כי  בסעיף  וכי הצעתו    ישאמצהיר  ועל חשבונו בכל ההוצאות הכרוכות בכך  בעצמו 

נקבעה בהתחשב באמור בסעיף זה. הזוכה מצהיר ומתחייב כי לא יבוא בכל טענה ו/או דרישה  
 ו/או תביעה כלשהי כלפי רמ"י והמשרד בגין האמור בסעיף זה.  

תקנון התכנית  ל  4.4מבלי לגרוע מיתר הוראות התכנית, מובא בזאת לידיעת המציע כי בסעיף  
תותר    604,  603שעניינו "שטח ציבורי פתוח, חניה", נקבע בין היתר בסעיף קטן ב' שבתאי שטח  
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אשר ישרת את המגורים המסחר  ושימושי    141הקמת חניון תת קרקעי משותף עם תא שטח  
 . 241-ו  240וכן את שימושי הציבור בתאי שטח  141הציבור בתא שטח 

לתא שטח    604,  603זכות מעבר הדדית בין תאי שטח  כי תובטח    כמו כן נקבע בסעיף קטן ד'
 לצורך מעבר רכבים בחניון התת קרקעי.   141

בנוסף, נקבע בסעיף קטן ז' כי תנאי למתן היתר בניה לחניונים התת קרקעיים הוא הסדרת כלל  
הסדרה   וכן  המקומית,  הרשות  של  המשפטי  היועץ  באישור  בהם  והשימוש  ההקמה  סוגיות 

 ית של השימוש בהם בהתאם לכל דין. קניינ

והנחיות  התכנית  הוראות  אחר  למלא  מתחייב  המקומית  הזוכה  התכנון  ו  הרשות  רשויות 
ו/או   דרישה  ו/או  טענה  בכל  המשרד  ו/או  רמ"י  אל  יחזור  לא  והוא  המוסמכות הרלוונטיות 

 תביעה בגין האמור בסעיף זה.

 בניית יחידות העירייה: .2.1.12

במתחם    מובהר .2.1.12.1 עיריית  נשו  71313כי  לטובת  ציבור  מבני  הזוכה  יקצה  המכרז,  א 
 תכנית )להלן : "יחידות העירייה"(. ה   בהוראות אשדוד כמפורט

יהיה לתכנן ולבנות את יחידות העירייה על חשבונו בתחום המגרש בהתאם    היזםעל   .2.1.12.2
 להוראות התכנית ובהתאם למפורט להלן : 

וכן חצרות,   (17בנספח א)בהתאם למפרט המצורף  בגמר מלאמ"ר  045 – מעון יום 
 קירוי חצרות חניות וכל אלמנט נדרש לצורך מעונות אלה. 

וכן חצרות    (17בנספח א)בהתאם למפרט המצורף  מעטפת בלבד  מ"ר    2460    -מתנ"ס  
 , קירוי חצרות חניות וכל אלמנט נדרש לצורך המתנ"ס . 

 וד כי :למפרטי בינוי למוסדות ציבור יצוין ע בהתייחס .2.1.12.3

עבודות התכנון והביצוע של מבני המגורים על כל חלקיהם, לרבות הפיתוח הצמוד  
ייעשו בהתאם להוראות המכרז וחוזה הבנייה ובהתאם להוראות המפרט המחייב  

א)המסומן   לתכנון    (.17כנספח  הנוגעות  הוראות  בין  בו תהיה סתירה  בכל מקום 
וראות מפרט הבינוי ומוסדות ציבור,  ולביצוע מבני המגורים והמפרט המחייב לבין ה 

 הוראות המפרט המחייב.  יגברו

 הזוכה מצהיר כי ידוע לו שהרשות המקומית רשאית לפקח על בניית יחדות העירייה. 

לאמור בחוברת המכרז ובחוזה הבניה על נספחיהם, הזוכה מצהיר כי ידוע לו    בנוסף .2.1.12.4
ומער נפרדות  כניסות  כך שתהיינה  המבנה  לתכנן את  לחלקים  שעליו  נפרדות  כות 

המיועדים למגורים ולחלקים המיועדים למבנה הציבור אשר יאפשר בין היתר לבצע  
 תחזוקה נפרדת. 

יוקצו   .2.1.12.5 אשר  העירייה  יחידות  יכללו  היזם,  עם  שייחתם  החכירה  חוזה  במסגרת 
בחכירה לעירייה במסגרת רישום בית משותף. למען הסר ספק, מובהר, כי אין ולא  

זכות שהיא ביחידות העירייה וכי לא תינתן לו כל תמורה בגינן ו/או  תהיה לזוכה כל  
בגין בנייתן ו/או בגין כל פעולה שיבצע בקשר אליהן. זאת ועוד, מובהר לזוכה כי  
רישום   כיחידת  העירייה  יחידות  של  החכירה  את  לרשום  חשבונו,  ועל  באחריותו 

המשותף   הבית  צו  רישום  במסגרת  אשדוד,  עיריית  ע"ש  רישום  נפרדת  בלשכת 
 המקרקעין. 

הציבורי לידי הרשות המקומית, תהא רשאית רמ"י לתקן    המרכיב   מסירת  לאחר .2.1.12.6
בהתאמה. יודגש כי תיקון חוזה החכירה מהווה תנאי למסירת    החכירה  את חוזה

 הרשות המקומית )לא מוקדם ממועד השלמת בניית שלד וגג(.     המרכיב הציבורי לידי 
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בהתאם למפרט, וכתנאי לקבלת היתר בניה,          העירייה  יחידות לצורך הבטחת בניית   .2.1.12.7
 לתקנות המקרקעין )ניהול    27לרשום הערה תכנונית בהתאם לסעיף    זוכהמתחייב ה

 לטובת הרשות המקומית.  2011 –ורישום(, תשע"ב 

מתח .2.1.12.8 הקבועה  הזוכה  החלוקה  את  ישקף  אשר  משותף  בית  צו  לרישום  לפעול  ייב 
בתכנית  בין הייעודים השונים ובכלל זה היחידות שייעודן לצרכי ציבור. צו הבית  
המשותף על כל תתי החלקות שבו יירשם כמקרקעי ישראל ורישום פרטני של זכויות  

ה בהתאם להחלטות  הדיירים  בדירות המגורים, בין בחכירה או בין בבעלות, ייעש
המשותף. היחידות שייעודן  המועצה התקפות לאותה עת ואף בטרם רישום צו הבית  

המועצה   להחלטות  בהתאם  רמ"י  ידי  על  המקומית  לרשות  יוחכרו  ציבור  לצרכי 
 התקפות ובכפוף לכל דין. 

בסעיף    מבלי .2.1.12.9 כי  המציע  לידיעת  בזאת  מובא  התכנית,  הוראות  מיתר    6.17לגרוע 
תובטח זכות    141-142נקבע כי: "בתאי שטח    זיקת הנאה"שעניינו "  לתקנון התכנית

)ט לסעיף  ובהתאם  בתשריט  כמסומן  הרגל  הולכי  לציבור  למתן  זמעבר  בתנאים   )
רישום   בלשכת  הנאה  זיקת  רישום  ע"י  תעוגן  כאמור  המעבר  זכות  בניה.  היתר 

 המקרקעין". 

המידע התכנוני    על המציע לבדוק בעצמו ו/או באמצעות אנשי מקצוע מטעמו את .2.1.12.10
התכנית   מסמכי  לרבות  המוסמכות,  התכנון  וברשויות  המקומית  ברשות  המלא 
החלה על המגרשים על נספחיה, תיק המידע ברשות המקומית, זכויות בניה, גבולות  
המגרשים, שטחים גובלים, קווי בנין, התנאים להוצאת היתר בניה, וכל מידע תכנוני  

גשת ההצעה ולביצוע מלוא התחייבויות המציע  ו/או מידע אחר הרלוונטי לצורך ה
על פי מסמכי ותנאי המכרז. אין במידע המוצג במסגרת המכרז משום מצג מחייב  
מצד דירה להשכיר ו/או מצד המשרד ו/או מצד הרשות. על המציע לערוך בדיקות  
עצמאיות כמפורט לעיל, והוא לא יבוא אל דירה להשכיר ו/או אל המשרד ו/או אל  

כל טענה ו/או דרישה ו/או תביעה בעניין )לרבות טענת הסתמכות על המידע  הרשות ב
 הנ"ל(. 

תנאים להוצאת  שלבי ביצוע ו  נקבעו  מבלי לגרוע מכלליות האמור, בהוראות התכנית
. על המציע לעיין היטב בהוראות התכנית ולבדוק את כל הדרוש בדיקה  היתר בניה

ו/או דרישה ו/או  כל טענה  הרלוונטיות, והוא לא יבוא ב ברשויות התכנון המוסמכות  
בעניין האמור בסעיף   ו/או כלפי הרשות ו/או אל המשרדתביעה כלפי דירה להשכיר 

 זה.

   מצב המקרקעין .2.2

במגרשים מחוברים הקיימים    כולל השטחים התפוסים,  םתחהמכי ראה ובדק את    מציע מצהירה .2.2.1
במתח  קיימיםה  ממצאים  /מטרדיםה  ,םבמתח המטרדים   ,םבמגרשים    הממצאים /לרבות 

ומצב  , טופוגרפיה, מפלסים, דרכי הגישה,  קרקעיים, שיפועי הקרקע-והתת  העיליים  ההנדסיים
השטח על  החלות  והתוכניות  בפינוי    ,הפיתוח  הכרוכות  והעלויות  ההוצאות  בכל  ישא  וכי 

קרקעיים  המפגעים,  המטרדים,  המחזיקים והתת  יבוא    ,ההנדסיים  ו/או  לדיולא  להשכיר  רה 
 .  לעילבכל דרישה ו/או טענה ו/או תביעה בגין האמור  ו/או למשרד   רשותל

של    ועל חשבונו   עקירתם ו/או העתקתם יהיו באחריותו הבלעדית  ,קיימים עצים  במתחם בו  .2.2.2
 . אחר, בהתאם לכל דיןנדרש ו/או כל גורם מקומית ו/או קק"ל ה רשות עם התאום ב ,הזוכה

 ממצאים: פירוט   .2.2.3

 בפינה הצפון מערבית של המגרש קיימים: חדר חשמל, פתחי אוורור ומנועי מזגן. 

 כמו כן, בשטח המגרש קיימת רחבת עפר גדולה המשמשת כחנייה פתוחה לרכבים.  

 
על  .  כולל מוסדות ציבורהתתבצע בסמוך לאזור מאוכלס    הבנייהמובא בזאת לידיעת המציע כי  

לנקוט על חשבונו בכל האמצעים הנדרשים על מנת להבטיח את שלום הציבור  יהיה  הזוכה  
העובר בדרך ולמנוע שיבוש באורח החיים של התושבים ובכלל זה נקיטה באמצעי בטיחות,  

 ניקיון הכבישים והמדרכות, הרטבת דרכים כנגד אבק וכו' . 
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המדר  במסגרת על  לאחסן  יוכל  לא  במכרז  הזוכה  כי  יובהר  לעיל  הכבישים  האמור  כות, 
:  והשצ וכדכל  "פים  פסולת  מחסנים,  משרדים,  בניה,  יהיה  .ומהחומרי  הזוכה  להבטיח    על 

    שהדרך והשטחים הציבוריים יהיו נקיים ממכשולים.

אין    .לרבות המטרדים והמפגעים שפורטו לעיל מובאים למיטב הידיעהם  המתחפירוט מצב    .2.2.4
, באחריות  םלמתחבאמור להוות פירוט כל המטרדים ו/או המפגעים ו/או כל מידע אחר בקשר  

בפועל. על המציע לערוך בדיקות עצמאיות והוא לא יבוא אל  ם  המתחהמציע לבדוק את מצב  
ו/או תביעה בעניין זה    ו/או דרישה  בכל טענהו/או אל המשרד    הרשותדירה להשכיר ו/או אל  

 מכות. לרבות טענת הסת

ישא  כאתר עתיקות על ידי רשות העתיקות,    ווכרזי ו/או    ונשוא מכרז זה הוכרז  מגרשיםה  אם .2.2.5
. תחםמבפיקוח, חפירות בדיקה וחפירות הצלה  סקר ארכיאולוגי,  הביצוע של  זוכה בעלויות  ה

 מבלי לפגוע בכלליות האמור:. ובהתאם לכל דין  רשות העתיקותהיקף העבודות יקבע על ידי  

היקפי הפיקוח, חפירות הבדיקה וחפירות ההצלה וכיוצ"ב יהיו, כפי שייקבעו ע"י   .2.2.5.1
"(,  העתיקות  חוק: "להלן)  1978-רשות העתיקות בהתאם לחוק העתיקות, תשל"ח 

 פי כל דין. - הוראות התכנית ועל

פי חוק העתיקות ולבצע בין היתר חפירות הצלה במקום  -זוכה מתחייב לפעול על ה .2.2.5.2
 על חשבונו, במימונו ועל אחריותו בלבד. לשחרור השטח לבנייה

עתיקות כמשמעותן בחוק העתיקות או בכל חוק בדבר עתיקות שיהיה בתוקף מזמן   .2.2.5.3
במקום   יתגלו  אשר  ארכיאולוגי  ערך  בעלי  שהם  ככל  אחרים  חפצים  וכן  לזמן 
העבודות, נכסי המדינה הם, והזוכה ינקוט באמצעי הזהירות המתאימים למניעת  

 ידי כל אדם שהוא. -זזתם שלא לצורך על הפגיעה בהם או ה

כפי  מ .2.2.5.4 הממשלה,  לנציג  הזוכה  יודיע  ממקומו,  הזזתו  ולפני  החפץ  גילוי  לאחר  יד 
בדבר  הרשותיקבע  תש דין  כל  הוראות  לקיים  הזוכה  מתחייב  וכן  התגלית  על   ,

 עתיקות.  

הזוכה מתחייב בזאת להיות אחראי לכך כי כל מבצעי העבודות מטעמו ימלאו אחר   .2.2.5.5
  הוראות אלו.  

תינתן על ידי  תגלו עתיקות שגילוין עשוי לגרום לעיכוב בביצוע התחייבויות הזוכה,  נ .2.2.5.6
 . הבלעדי הדעת תקופת הביצוע בהתאם לשיקול אורכה ל הרשות

לזוכה,  אם   יעכב את מסירת השטח  את    הרשותתשקול  שחרור השטח מעתיקות 
  משך תקופת הביצוע.  

בתתכ .2.2.5.7 שתתבצע  עבודה  של  - ל  חשבונו  על  לעתיקות,  בנוגע  פיקוח  תחייב  הקרקע, 
  הזוכה.  

זוכה מצהיר ומתחייב כי אין ולא תהיינה לו כל טענות ו/או דרישות ו/או תביעות  ה .2.2.5.8
ו/או    ו/או אל המשרד  ו/או אחרות, כלפי דירה להשכירשהוא, כספיות  מכל מין וסוג  
  , בגין התנאים המפורטים לעיל.  מםמטעמי כלפי   ו/או כלפי הרשות

כתוצאה מפיתוח    שיוצרווכיו"ב    , פסולתעודפי חול, אדמה אבןבכל    טיפול להזוכה יהיה אחראי   .2.2.6
ו/או מי מטעמו ו/או כל גורם אחר, וזאת בהתאם להוראות כל דין,    על ידי הזוכה  ,מגרשיםה

לא   ו/אווהוא  טענה  בכל  ו/או  יבוא  כלפיביעה  ת  דרישה  אחרת,  או  כלפי    רמ"י  כספית  ו/או 
ו/או    ו/או  המשרד לזוכה כי כל הסעיפים לי  .םמטעממי  כלפי העירייה  חלים גם על    הלןדוע 

היינו, רשות    הצעת המציע במכרז, תשקלל את עודפי העפר, ככל שיהיו.  קבלני משנה מטעמו.
 מהזוכה תמורה עבור העודפים האמורים, ככל שיהיו.  לא תגבה מקרקעי ישראל

ידוע לזוכה כי לצורך טיפול בפסולת ועודפי עפר, הוא נדרש להתקשר עם מפעיל אתר לסילוק   .2.2.7
את אישור    המטעמ או מי    רמ"י"(. הזוכה יעביר לידי  האתרמפעיל  רישיון )להלן: " פסולת בעל  

 ההתקשרות שלו עם האתר, בליווי הצהרה על כמויות פסולת בנין מינימליות צפויות.  
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 ידוע לזוכה כי עליו לשמור קבלות/אישורי קליטה באתר, של כל כמות פסולת הבניין שסולקה.   .2.2.8

רק עם מוביל פסולת בעל רישיון עסק    עליו להתקשרפסולת בנין,  דוע לזוכה כי לצורך פינוי  י .2.2.9
 . להובלת פסולת

  זוכה מתחייב לא לשרוף ולא לקבור כל פסולת שהיא. ה .2.2.10

(. המציע מצהיר כי ראה את AS ISהתכנוני, המשפטי והפיזי הנוכחי )  מוקצה במצבו  םהמתח .2.2.11
מבחינה פיזית, תכנונית, משפטית, והנדסית על כל    ו ובדק אותו ואת מצבוואת סביבת  םהמתח

ם לצרכיו ולשביעות רצונו המלאה, והינו מוותר בזאת על  מתאים  המתחחלקיהם, ומצא את  
, לרבות טענת ברירה מחמת מום ו/או  םלמתחלמגרשים  כל טענה מכל סוג ומין שהוא ביחס  

 פגם ו/או אי התאמה.  

או כל גורם מפתח אחר לרבות הרשות המקומית או    על אף האמור לעיל, מובהר בזאת כי רמ"י 
משרד הבינוי והשיכון או חברה מנהלת, יהיו רשאים על פי שיקול דעתם הבלעדי לבצע עבודות  

  יבוא בכל טענה ו/או לזוכה. הזוכה לא    ם/טרם מסירתו  ים/חפירה ו/או מילוי בשטח המגרש
 .ם/טרם קבלתו ים/ מור במגרשבגין ביצוע עבודות כא כספית או אחרתביעה ת דרישה ו/או

 

 דיור להשכרה לטווח ארוך - מכרזה מתווה .3

 במכרז  התחרותכללי  .3.1

מציע שיגיש יותר מהצעה אחת,    .)בטופס הצעה אחד בלבד(  בלבד  אחתלהגיש הצעה    רשאי מציע   .3.1.1
 ראה רמ"י, את כל הצעותיו, שלו ושל שותפיו, כפסולות. תבין אם יחידי ובין אם במשותף, 

   (. "מחיר הקרקע")להלן:  כולל מע"מ לא הקרקע מחיר התחרות במכרז תהיה על  .3.1.2

  שגיאה! מקור ההפניה לא נמצא.המחיר המוצע לא יפחת מהסכום הנקוב בטבלה שבסעיף    .3.1.3
(, הצעה  "מחיר מינימום")עמודה שכותרתה "מחיר מינימום בש"ח )לא כולל מע"מ(( )להלן:  

שתכלול מחיר מוצע נמוך ממחיר המינימום תיפסל ולא תובא במניין ההצעות הכשרות במכרז 
 זה.

 רש חושב באופן הבא: מחיר המינימום שפורסם במכרז למג

 X 50% X 91%שומת השמאי 

 המציע לא יוכל לערער על מחיר המינימום. 

מציע אשרכזוכה   .3.1.4 ייבחר  ו  יימצא כעומד  במכרז  בתנאים להגשת הצעה,  בתנאי המכרז בכלל 
שהביא בחשבון  לאחר  ,  הקרקע הגבוה ביותריציע את מחיר    , ואשרבפרט  5.5.1כמפורט בסעיף  

  הדירות   והשכרתאת כלל התנאים הקבועים בחוברת מכרז זו, לרבות התנאים החלים על בניית  
 .("הזוכה")להלן:  , המפורטים במכרז זהלהשכרה

 המציע .3.2

 . להלן 5.5.1העומד בתנאי הסף המפורטים בסעיף  שאי להגיש הצעה במכרז זה כל תאגידר .3.2.1

, תהיה ההתקשרות עמו כפופה  1960-המציע הינו זר כהגדרתו בחוק מקרקעי ישראל, תש"ך אם   .3.2.2
   .1960-לכללים בדבר הקצאת הקרקע לזרים לפי חוק מקרקעי ישראל תש"ך

   לחוברת המכרז. ( 4כנספח א)מצ"ב  1960- חוק מקרקעי ישראל תש"ך  ▪

כגון   .3.2.3 אחת  מקבוצה  חלק  המהוות  חברות  או  בבעלותו,  וחברה  מציע  כגון  קשורים,  מציעים 
אינם רשאים להגיש יותר מהצעה    –חברות אם וחברות בת, חברות שלובות וחברות קשורות  

 אחת )לחוד או ביחד( במסגרת מכרז זה.  
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 . 1968- כהגדרתה בחוק ניירות ערך, תשכ"ח –"חברה קשורה" 

בהגשת הצעתו המציע מצהיר כי הוא אינו מציע קשור, וכי ידוע לו כי הצעות ככל ויוגשו בניגוד  
פסלות. דינן  בכפוף לאמור    לאמור  לחלט הערבות/ערבויות  זה הרשות תהא רשאית  במקרה 

 .להלן 11 בסעיף

   מלהשתתף במכרז זה.קבוצות רכישה, אף אם התאגדו כגוף אחד, תהיינה מנועות  .3.2.4

להחלטת .3.2.5 המציעים  לב  לאחר    תשומת  חדש  תאגיד  להקמת  האפשרות  בעניין  המסים,  רשות 
באחריות המציעים המעוניינים להקים תאגיד חדש   (.3א)נספח  מכחלק  , המצורפת  הזכייה

לאחר הזכייה לוודא את עמידתם בתנאי החלטת רשות המסים הנ"ל, ולשאת בכל מס או חבות  
 שינבעו מכך, אם ינבעו.  

נזכרת לעיל, רמ"י תחתום על חוזה אחד משותף עם כל  מבלי לגרוע מהחלטת רשות המסים ה
 יחידי המציע המפורטים בטופס הצעת המחיר ורק איתם. 

על אף האמור, אם יוקם ע"י המציע )לרבות יחידי המציע( תאגיד חדש לאחר המועד בו החליטה  
המציע   )במקום  שהוקם  החדש  התאגיד  עם  רמ"י  תחתום  במכרז,  זוכה  על  המכרזים  ועדת 

 ככל והתקיימו התנאים )המצטברים( הבאים:  שזכה(,

  בעת הגשת ההצעה המציע )לרבות יחידי המציע / מציעים( ציינו במפורש  .3.2.5.1
 למכרז , כי בכוונת המציע להקים תאגיד בעקבות הזכייה. 

לפני המועד   "אישור לרישום בפנקס המקרקעין"  המציע המציא לרמ"י .3.2.5.2
)סעיף  ידו  על  החתום  חכירה  חוזה  לרשות  להמציא  עליו  בו    האחרון 

10.4.4) 

להמציא   .3.2.5.3 המציע  על  המקרקעין":  בפנקס  לרישום  "אישור    2לעניין 
אישורים, האחד בו יופיע המוכר: רמ"י והרוכש: שם המציע שזכה במכרז  
; השני, בו יופיע המוכר: המציע שזכה במכרז והרוכש: התאגיד החדש  

להמציא אישור לאחר   שהוקם. יושם אל לב, כי ככל שהאישור מותנה, יש
 תשלום. 

 הגשת ההצעה המקוונת  .3.3

 הצעה מלאה:   .3.3.1

הצעה מלאה הינה הצעה אשר תכלול את ההצעה    –לבד  הצעה עם ערבות דיגיטלית ב  בהגשת
המקוונת   המכרזים  מערכת  באמצעות  ומאומת    לרבותשהוגשה  חתום  הצעה  אישור  טופס 

 כנדרש וערבות.  

הצעה מלאה הינה הצעה אשר תכלול את ההצעה שהוגשה    –הצעה עם ערבות פיזית    בהגשת
וכן    באמצעות מערכת המכרזים המקוונת לרבות טופס אישור הצעה כנדרש  חתום ומאומת 

ערבות פיזית אשר תוגש במעטפה סגורה בתיבת המכרז הפיזית במרחב הרלוונטי לא יאוחר  
 מהמועד האחרון להגשת הצעות. 

במהלך הגשת ההצעה לתיבת המכרזים המקוונת, יידרש המציע להדפיס "טופס אישור הצעה"   .3.3.2
פס החתום למערכת המקוונת.  לחתום עליו, לאמת החתימה ככל שיידרש לכך ולסרוק את הטו

 יודגש כי הצעה אשר תתקבל ללא טופס אישור הצעה חתום ומאומת כנדרש תיפסל.

המציע מסמך עם מספר סימוכין   יקבל  ,המקוונת המכרזים  לתיבת  ההצעה  הגשת תהליך בסיום .3.3.3
 "(. הסימוכין מסמך )להלן: " הגשת ההצעה על אישור המהווה 

ולהגישו בצירוף    סימוכיןה  מסמךלהדפיס את    נדרשהמגיש הצעה בצירוף ערבות פיזית    מציע .3.3.4
הערבות במעטפה סגורה עליה יצוין מספר הסימוכין ומספר המכרז, לתיבת המכרז אשר תוצב 

 במרחב הרלבנטי.    
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ו/או במספר הסימוכין כדי לאשר את   טופס למען הסר ספק, אין ב אישור על הגשת ההצעה 
או כשירותה של ההצעה. הצעה תחשב ככשרה רק בהינתן כי ימצא שהינה עומדת  תקינותה  

 בתנאי המכרז ודיני המכרזים. 

בממשל    באמצעות אותה ההזדהותמודגש כי כל הצעה אשר תוגש במערכת המכרזים המקוונת   .3.3.5
כבטלה    תחשב, כלומר ההצעה הקודמת  תעדכן את קודמתהזמין )באמצעות אותו המשתמש(,  

אשר תובא    היחידההצעה האחרונה שהוגשה על ידי אותו המשתמש היא ההצעה  ומבוטלת וה 
 לדיון בפני ועדת המכרזים. כמו כן מודגש כי: 

)ככל ותנאי    הצעה ליותר ממתחם/מגרש אחדמציע אשר מעוניין להגיש   .3.3.5.1
בהצעה  את הצעתו לכל המתחמים/מגרשים    יגיש המכרז מאפשרים זאת(,  

 אחת בלבד. 

אותו   .3.3.5.2 ידי  על  המקוונת  המכרזים  במערכת  שתוגש  חדשה  הצעה  כל 
מגרש, שהוגש על ידו  / המתחםהמשתמש, בין אם ההצעה מוגשת לאותו  

  במלואה  תעדכן בעבר ובין אם ההצעה מוגשת למתחם/מגרש אחר/נוסף,  
ההצעה   הגשת  בעת  לפיכך,  ידו.  על  שהוגשה  הקודמת  ההצעה  את 

יש   ההחדשה/המעדכנת  פרטי  את  לכל  לכלול  בשלמותה  הצעה 
 . המתחמים/המגרשים אשר המציע חפץ בהם

אינו יכול  מציע אשר הזדהה בממשל זמין והגיש הצעה במערכת המקוונת,   .3.3.5.3
המקוונת   במערכת  הצעה  אותה   עבורלהגיש  באמצעות  אחר  אדם 

, שכן ההצעה האחרונה מעדכנת את קודמתה וההצעה הקודמת  ההזדהות
 . תידון לאשהוגשה 

ומעוניין  בממשל זמין, הגיש הצעה במערכת המקוונת    מציע אשר הזדהה .3.3.5.4
לתקן את הצעתו, עליו להגיש הצעה חדשה באמצעות אותה ההזדהות  

ידו    הוגשה)אותו משתמש(, ההצעה הקודמת אשר    בממשל זמין   לא על 
אשר תובא לדיון בפני ועדת המכרזים. לחילופין,    יחידהוההצעה ה  תידון

 ולאחר מכן את ההצעה החדשה. ניתן להגיש ביטול להצעה שהוגשה  

מקום בו מציע הגיש הצעה מתוקנת במערכת המכרזים המקוונת, לאחר   .3.3.5.5
ואולם,  הפיזית,  הגיש את הערבות הפיזית באמצעות התיבה  בו  המועד 

  מסמך תיקון ההצעה אינו דורש ערבות מתוקנת, המציע לא יידרש להגיש  
הוועדה תראה  עם מספר סימוכין חדש בתיבה הפיזית בשנית. במקרה זה  

ידי   על  שהוגשה  האחרונה  ההצעה  לעניין  כמחייבת  שהוגשה  בערבות 
 המציע. 

    להשכרההדירות  ולהשכרת המתחם תנאים לבניית .3.4

חודשים    48  היזם יחויב להשלים את בניית המתחם, בהתאם להוראות ההסכם העיקרי, בתוך .3.4.1
 . הכרזת הזוכה על ידי ועדת המכרזים מועדמ

   -הכרזת הזוכה על ידי ועדת המכרזים   מועדיתר שלבי התכנון והבנייה, יהיו כלהלן ויימנו מ

 חודשים.    6  -התכנון המוקדם למתחם יוגש לאישור דירה להשכיר לא יאוחר מאשר   .3.4.1.1

 חודשים.  9 -התכנון סופי למתחם יוגש לאישור דירה להשכיר לא יאוחר מאשר  .3.4.1.2

 חודשים.    13  -התכנון המפורט למתחם יוגש לאישור דירה להשכיר לא יאוחר מאשר   .3.4.1.3

  - הוצאת היתר בניה )באבחנה מהיתר חפירה ודיפון( לכל המתחם לא יאוחר מאשר  .3.4.1.4
 חודשים.   19

לא יאוחר מאשר    -קבלת אישור דירה להשכיר בדבר סיום בניית השלד לכל המתחם   .3.4.1.5
 חודשים.   33 -

 חודשים.    48עד   -לכל המתחם   5וטופס   4הוצאת טופס  .3.4.1.6

 "(.  שלבי התכנון והבנייה)להלן: " 
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במקרה של אי עמידה בשלבי התכנון והבנייה, תהיה דירה להשכיר רשאית לגבות מהיזם את  
נקובים בהסכם העיקרי, ובתנאים הנקובים בהסכם העיקרי, ואולם סכום  סכומי הקנסות ה 

על   יעלה  לא  מקרה  בכל  והבנייה,  התכנון  בשלבי  עמידה  אי  עם  בקשר  שייגבה  הקנסות 
העיכוב הראשונים בכל אחד משלבי התכנון והבנייה, לא ייגבו  ששת חודשי  בגין  ₪.    10,000,000

ולם אין במתן ה"גרייס" כאמור כדי לגרוע מחובת  מהיזם הקנסות הקבועים בסעיפים הנ"ל, וא 
היזם לעמוד בלוחות הזמנים בהתאם להוראות ההסכם העיקרי, לעמוד בהוראת כל דין וכן  

לבי התכנון והבניה ואת  לנקוט במירב המאמצים מצדו על מנת למזער כל עיכוב שעלול לחול בש 
פטור את היזם מקנסות לתקופה  להסרת ספק, אין באמור כדי להתיר עיכוב ו/או ל. השלכותיו

 העולה על שישה חודשי עיכוב במצטבר.

ידועות ליזם כל הנחיות רמ"י, ביחס להקמת המתחם, שיווקו ואכלוסו, לרבות ההחלטה בדבר   .3.4.2
כנספח   המצורפת  להשכרה  שינוי  5)בדיור  לכל  מחויב  יהיה  היזם  מועצת  (.  החלטות  בקובץ 

ספק,  לפי עמדת רמ"י יחייב את היזם. למען הסר    מעת לעת ואשרשיעודכן  , כפי  מקרקעי ישראל
רמ"י לא תחייב את היזם בשינוי בהחלטה בדבר דיור להשכרה, אם יחול כזה בעתיד, שעניינו  

- , מעל למופחת" או בשינוי אשר יעלה את שיעור הדירות בשכר דירה  מפוקחהגדרת "המחיר ה
להשכרה.    25% המיועדות  הדירות  על מכלל  החלה  דין  כל  מהוראות  לגרוע  כדי  באמור    אין 

 הפרויקט, כפי שתעודכן מעת לעת, ובאחריות היזם לעמוד בהוראות הדין.  

כמפורט  ו למתחם כולו,    5וטופס    4שנה לאחר קבלת טופס    25ההשכרה )תקופה של  בתקופת   .3.4.3
  בשוק לזכאים ולשוכרים    להשכרה  ירותמחויב להשכיר את הד  יזם(, יהיה ה בהסכם העיקרי

 .  ההסכם העיקרי, והכל בהתאם להוראות החופשי

תיועדנה    (בין הבניינים  באופן שווה )בקירובבמתחם )אשר תחולקנה    להשכרה  מהדירות  25% .3.4.4
להשכר דירה  לדירות  בשכר  לזכאים  דירה  מופחתה  בשכר  הדירות  שטח  כהגדרת  מופחת.   ,

  120  -באזורים שאינם בעדיפות לאומית ו  מ"ר  100, לא יעלה על  העיקריבהסכם  "שטח דירה"  
לאומית עדיפות  באזורי  דירה  מ"ר  בשכר  הדירות  יעמדו    מופחת.  אשר  לזכאים  תושכרנה 

שנקבעו   כפי  זכאות,  לקביעת  ישראל ל   4.8בסעיף  בתבחינים  מועצת מקרקעי    קובץ החלטות 
,  העיקריבהסכם  בניית דירות להשכרה, וזאת בהתאם לנוהל המפורט  בדבר הקצאת קרקע ל
שנים(, כך שתקופת    5שנים עם תקופת אופציה של השוכר לארכה )של    5  -לתקופה שלא תפחת מ

 שנים לאותו שוכר.   10השכירות הכוללת לא תעלה על 

יחידת דיור  לזכאות לשכירת  ו/או חלופיים  מובהר כי כל הוראת דין אשר תקבע תנאים נוספים  
מופחת,   הכנסהבמחיר  מבחני  הזכאים  לרבות  גיל  לעניין  על  ולרבות  תחול  דין  לפי  ואשר   ,

 תחייב את היזם וליזם לא תהיה כל טענה בקשר עם כך.    –הפרויקט 

הדירות    בגין  שכר הדירה המקסימאלי אותו יהיה היזם רשאי לגבותנכון למועד פרסום המכרז,   .3.4.5
 כדלקמן )ובתוספת מע"מ, אם יחול(:   ו, הינ מופחתבשכר דירה 

₪ למ"ר עבור כל חודש    51סך    -(  מ"ר לחדר  25-חדרים )לפי מפתח של כ  2עבור דירות בנות  
 שכירות; 

₪ למ"ר עבור כל חודש    41סך    -מ"ר לחדר(    25-חדרים )לפי מפתח של כ  3עבור דירות בנות  
 שכירות;   

"ר עבור כל חודש  ₪ למ  36סך    -מ"ר לחדר(    25-חדרים )לפי מפתח של כ  4עבור דירות בנות  
 שכירות;  

 משמעו חדר מגורים ו/או חדר המיועד לשמש ללינה.  –לעניין זה, "חדר" 

המפור דירה  לסכומים  בשכר  הדירות  עבור  אחזקה  דמי  יתווספו  לעיל  בסך    מופחתטים 
₪ עבור כל מ"ר משטח דירה בתוספת מע"מ כדין לכל חודש שכירות, אך בכל    5של    מקסימאלי

    שיגבו בגין דירות בשוק החופשי.למ"ר  אחזקהלא יעלו על דמי ה  מקרה

 מגוון, ככל הניתן.   מופחת היזם מתחייב ליצור תמהיל דירות בשכר דירה 

יעלה  ר דירה שלא  כאין באמור כדי לגרוע מחובת היזם להשכיר את הדירות בשכ"ד מופחת בש
התכנון  על   לחוק  השישית  התוספת  להוראות  בהתאם  המופחתים",  השכירות  דמי  "תקרת 

 והבנייה.   

מפרט  ה  הוראות ההסכם העיקרי ולרבות הוראותלתאם  המתחם בהלבנות את    מתחייבהיזם   .3.4.6
מ )דרישות  כהטכני  המצורף  העיקרי  ( 1)ב נספח  ינימום(  כי    .להסכם  המציעים,  לב  לתשומת 

למפרט מצורפות דרישות בנוגע להתאמות נגישות בתוך חלק מהדירות. באחריות היזם הזוכה  
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ב הנגישות  התאמות  את  אחוזים(  3%-לבצע  להשכרה  )שלושה  דירות    מהדירות  בארבע  או 
, בשלב  הנ"לתמהיל הדירות ולקבל את אישור דירה להשכיר ללהשכרה )לפי הגבוה מבין אלו(, 

 אישור התכנון הראשוני.  

 .  2022מרץ לתשומת לב המציעים, המפרט הטכני הנ"ל עודכן בחודש 

הדירות    יזםה .3.4.7 את  להשכיר  רשאי  דירה  להשכרה  יהיה  בשכר  ,  החופשי  בשוק,  מופחתשאינן 
תקופת עם  שנים  חמש  של  שכירות  השוכר    לתקופות  של  כך    לחמשאופציה  נוספות,  שנים 

שנים לאותו שוכר. שכר הדירה ודמי האחזקה    10שתקופת השכירות הכוללת לא תעלה על  
בקשר עם ההסכם העיקרי  עבור דירות אלו ייקבעו על ידי היזם, הכל בכפוף ובהתאם להוראות  

 כך. 

( מצורף החופשי   בשוק)לזכאים ולאלו שיושכרו  להשכרה  נוסח הסכם השכירות של הדירות   .3.4.8
וה העיקרילהסכם    (4)בספח  כנ ו/או תוספת, בכפוף    יזם,  כל שינוי  בו  יהיה רשאי לערוך  לא 

 .  בהסכם העיקרילאמור 

דירה    הדירותשיווק   .3.4.9 ההרשמות    פרסומן  לרבותלהשכרה,    מופחתבשכר  עריכת  וכן 
להוראות    בהסכמיוההתקשרויות   בהתאם  ייעשו  העיקרי  שכירות,  על  ההסכם  נספחיו,  על 

 .  יזםהבלעדי של החשבונו 

בתקופות האחריות והבדק על פי חוק המכר להשכרה  יהיה מחויב כלפי שוכרי הדירות    יזםה .3.4.10
לדירות1973-)דירות(, תשל"ג ביחס  וזאת הן  ביחס לרכוש המשותף. תקופות    להשכרה  ,  והן 

 הבדק והאחריות יחלו להימנות, לגבי כל בניין בנפרד, מיום אכלוס הדירה הראשונה בבניין.  

באחריות המלאה לניהולו ואחזקתו התקינה של    יזםמבלי לגרוע מכך ומכל דין אחר, יישא ה
חברת    ,המתחם העיקרי    להוראותבהתאם  אחזקה  באמצעות    מפרט לפי  לרבות  ההסכם 

   (.עיקרילהסכם ה   (3)ב כנספח   המצורף) התחזוקה

של כל ליקוי או פגם  במלוא התיקונים    אףבמשך כל תקופת ההשכרה,    ,היזם  מחויב  יהיה  כן
, מבלי לגרוע  המשותף  לרכוש  ביחס  והן  עצמן  להשכרה  לדירות  ביחס  הןהנובעים מבלאי סביר,  

     .בהסכם העיקרי כמפורט, מיתר התחייבויותיו

הגבייה,   .3.4.11 וסיכוני  הביקוש  הבניינים,    הכרוכים   הסיכונים  ויתר  שוכרים   פינויסיכוני  בהקמת 
   היזם.יחולו על   , ותחזוקתו  כרתוהש,  המתחם  בהפעלת

תבצע בקרה על בניית המתחם להשכרה ועל תחזוקתו והפעלתו. הבקרה תבוצע    דירה להשכיר .3.4.12
בהתאם   ההשכרה  בתנאי  העמידה  לבחינת  ועד  המתחם  הקמת  דרך  המתחם,  תכנון  משלב 

 .  וההסכם העיקרילתנאי המכרז 

היזם יחויב לעמוד בכל הוראת דין העוסקת בדיור להשכרה ואשר חלה ו/או תחול על הפרויקט,   .3.4.13
לפי אותו דין, ולרבות כל הוראת דין אשר תקבע דמי שכירות מירביים, ביחס לכלל ו/או חלק  
לעניין מאפייני הניהול   )לרבות הדירות להשכרה בשוק החופשי( הוראות שייקבעו  מהדירות 

, ולא תהיה ליזם כל טענה  ה ו/או לעניין דמי ניהול ואחזקה שישלם השוכרוהאחזקה התקינ
 ו/או דרישה ו/או תביעה כלפי רמ"י ו/או דירה להשכיר ו/או המשרד בקשר עם כך.   

את   .3.4.14 הזוכה  יעמיד  ההשכרה,  ותקופת  הבנייה  תקופת  במסגרת  התחייבויותיו  הבטחת  לשם 
העיקרי, בהסכם  כהגדרתה  הבנייה,  לתקופת  של    הערבות  תפחת    15,000,000בסך  ואשר   ,₪
₪, ולאחר מכן יעמיד הזוכה    10,000,000בהתקיים התנאים הנקובים בהסכם העיקרי לסך של 

אין באמור כדי לגרוע מיתר הוראות    ₪.  3,000,000את הערבות לתקופת ההשכרה, בסך של  
 ההסכם העיקרי, ביחס לערבויות.  

למחצית מהבניינים    4טופס  י המתחם והתקבל  אם היזם השלים את בניית השלד בכלל בניינ 
ולבקש את הפחתת הערבות  לפחות  במתחם לפנות לדירה להשכיר בכתב  יהיה היזם רשאי   ,

מגובה הערבות נכון לאותו מועד. דירה להשכיר תאשר   30%-לתקופת הבנייה בסכום השווה ל
כרז, עד לאותו  שהיזם עמד במלוא התחייבויותיו, במסגרת מסמכי המאת הבקשה בכפוף לכך  

 מועד.  

     הקצאה לבני מקום .3.5

או  /ו   בקובץ החלטות מועצת מקרקעי ישראל  4.7.12לאמור בסעיף  בהתאם  הקצאה לבני מקום, תהיה  
   .מקום לבני עדיפות  הקובע אחר   דין כל להוראת בהתאם
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  ההסכם העיקרי  חתימה על   .3.6

על    דירה להשכירעם  לחתום   החלטת ועדת מכרזים על הזוכה במכרז, יהא על הזוכה  יום מיום  90בתוך  
 . ההסכם העיקרי

 לחוברת המכרז.   'בכנספח מצ"ב  על נספחיוההסכם העיקרי      ▪

   תנאים נוספים .4

   הדירותהתחייבות הזוכה לטיפול ברוכשי  .4.1

)מבלי לפגוע    בטיפול ברוכשי היחידות הזוכה יהיה אחראי לכל הפעולות המשפטיות הנדרשות והכרוכות  
הדירות   השכרת  ההשכרה(להשכרה  מחובת  תקופת  רישום    למשך  בלשכת  זכויותיהם  לרישום  עד 

(, לרבות הכנת תכניות מדידה ורישומן בלשכת רישום המקרקעין,  "רישום הזכויות"המקרקעין )להלן:  
רוכשי    , רישום משכנתאות לטובתרישום עיקולים, מתן התחייבויות לרישום משכנתא  ,העברת זכויות

היחידות, רישום בית משותף במבנים בעלי שתי יחידות דיור ומעלה, בדיקת אישורי מיסים ורישום  
 זכויות. 

רישום   לעניין  הדין,  מכוח  ו/או  החוזה  עפ"י  הזוכה  על  שתחול  פעולה  כל  כי  יובהר  ספק,  הסר  למען 
ין בלבד ולא במשרדי רמ"י וספריה, והזוכה לא  הזכויות, תבוצע ותרשם על ידו בלשכת רישום המקרקע

במתחם הדיור  יחידות  רוכשי  את  רמ"י  אל  להפנות  רשאי  לרבות:   יהיה  שירותים,  קבלת  לצורך 
 התחייבות לרישום משכנתא, העברת זכויות, רישום הערות אזהרה. 

אין באמור כדי לגרוע מחובת הזוכה לעמוד במועדים שהוקצבו לרישום הבית המשותף, כמפורט בהסכם  
 .  'בנספח העיקרי, 

 לאחר פרצלציה )חלוקה(  התחייבות הזוכה לרישום זכויותיו בלשכת רישום מקרקעין .4.2

שום  הקרקע נשוא המכרז עברה פרצלציה )חלוקה( והפרצלציה נרשמה בלשכת רי  אםידוע למציע כי  
מ לחתום  יהיה  הזוכה  על  מ יהמקרקעין.  )או  החכירה  חוזה  על  החתימה  לאחר  רישום  י ד  לאחר  ד 

הפרצלציה, במקרה בו פרצלציה נרשמה לאחר שהיזם חתם על חוזה החכירה( על שטרי שכירות ולבצע  
 בעצמו ועל חשבונו את הפעולות הדרושות לשם רישום השכירות על שמו בלשכת רישום המקרקעין. 

יקבל כל שירות מהרשות  ידוע ורישום השכירות    ליזם, כי הוא לא  קודם חתימה על שטרי השכירות 
 בלשכת רישום המקרקעין. 

כל פעולת רישום בספריה, ובכלל זה, התחייבות לרישום משכנתא,  תבצע  לא    כן ידוע לזוכה, כי הרשות 
שתידרשנה,   ככל  אלו  פעולות  זכויות.  העברת  האזהרה,  רישום  הערת  בלשכת  הזוכה  ע"י  תתבצענה 

 המקרקעין. 

 העברת זכויותרישום המקרקעין ושעבוד ועל  מגבלות .4.3

לאחר תום תקופת ההשכרה  .  לזוכה/ליזם זכות בעלות במקרקעין נשוא המכרז רמ"י לא תקנה .4.3.1
נוהלי רמ"י ואין כל הבטחה מצד רמ"י ו/או דירה להשכיר שניתן    יהא הרישום כמקובל לפי 

 יהיה לרשום זכויות בעלות במקרקעין. 

עם כל יחידי המציע  עשה ההתקשרות  ית   -הינה הצעה משותפת  למתחם    אם ההצעה הזוכה  .4.3.2
באופן שיחייב את   במשותף ועם הזוכים ייחתם חוזה חכירה אחד לכל יחידות הדיור במתחם

 . ובערבות הדדית הזוכים ביחד ולחוד

ליחסי השיתוף שבין הזוכים במתחם    םאחראי  םאינ  ו/או המשרד  להשכיר  דירהו/או  רמ"י  
יה במידה ומי מהזוכים  יאת הזכ   ויבטל  ו/או המשרד  דירה להשכירו/או    לרבות במקרה בו רמ"י

ו/או לא יעמוד    ההסכם העיקרייחזור בו מזכייתו ו/או לא יחתום על חוזה החכירה ו/או על  
 ו/או חוזה החכירה.  הסכם העיקריו/או ה  בהתחייבויותיו בהתאם לתנאי המכרז
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כי במקרה בו תבוטל זכייתם במכרז עקב אי  ביחד ולחוד  הזוכים במתחם מצהירים ומתחייבים  
חוזה החכירה, ע"י הזוכים או מי מהם, שלא  ההסכם העיקרי/עמידה בתנאי המכרז או בתנאי  

 בכל טענה ו/או דרישה ו/או תביעה בעניין.  ו/או המשרד דירה להשכירו/או  לחזור אל רמ"י

במהלך תקופת הבנייה ו/או תקופת ההשכרה הינה אסורה,    במקרקעיןחכירה  ה העברת זכויות   .4.3.3
ובכפוף לכך שעד לתום תקופת  להסכם העיקרי    18  אלא אם תבוצע בהתאם להוראות סעיף

המתחם כחטיבה אחת או בחלק יחסי )במושע(    תתבצע לכלחכירה  ה העברת זכויות    ,ההשכרה
שלושה על  יעלו  לא  במקרקעין  הזכויות  בעלי  מקרה  הדירות    .ובכל  לגבי  חל  אינו  האיסור 

  למכירה בהתאם להוראות חוברת המכרז.  ים/ות, אשר מותרו/או שטחי המסחר  למכירה

כי    ה להשכירדירבקשה להעברת זכויות כאמור תותנה, בין היתר, באישור מראש ובכתב של  
כל   את  הסדיר  הזכויות  להשכירכלפי    ו התחייבויותימקבל  המכרז    כמתחייב   דירה  מתנאי 

סעיף  וההסכם   לרבות  העיקרי  18העיקרי  לרמ"ילהסכם  המציא  הוא  וכי  למשרד ,  ולדירה    , 
 את כל האישורים הדרושים על פי תנאי המכרז ו/או על פי דין. להשכיר 

הסכם אחר כל תנאי המכרז על נספחיו וכל התנאים הקבועים במקבל הזכויות יתחייב למלא  
   ." לחוברת המכרזב" נספחכהמצורף העיקרי 

בפרויקט, אלא  .4.3.4 ו/או  זכויותיו במקרקעין, במתחם  על  כל שעבוד  ליצור  הזוכה מתחייב שלא 
שתינתן   להשכיר  דירה  של  הסכמתה  לקבלת  ובכפוף  העיקרי,  ההסכם  להוראות  בהתאם 

זו תחול אף על כל  בהתאם להוראות הה סכם העיקרי. למען הסר ספק, מובהר שהתחייבות 
  10.4  שעבוד שיבקש הזוכה ליצור בטרם השלים את התנאים להתקשרות המפורטים בסעיף

לא יהיה באישור דירה להשכיר ליצירת השעבודים, אם יינתן, כדי לגרוע    –להלן, ובכל מקרה  
 להלן.   10.5 מהוראות סעיף 

    סרבני רישום .4.4

בפרק משנה    סימן ג'בכהגדרתה    ,חברה קבלנית אשר הוגדרה כסרבנית רישוםמציע אשר הינו   .4.4.1
מועצ  4.5 החלטות  ישראל,  תלקובץ  הצעות,    מקרקעי  להגשת  האחרון  למועד  מנוע  יעד  היה 

במכרז ערבות בנקאית אוטונומית    וצרף להצעתיתיפסל, אלא אם כן    ומלהשתתף במכרז והצעת
בנוסח המצ"ב   להבטחת השלמת  ,  "ערבות להבטחת רישום"()להלן:    (13א)כנספח  וצמודה 

יאוחר מ  לא  "  7  -הרישום,  )להלן:  המועד האחרון חודשים מהמועד האחרון להגשת הצעות 
הדיירילרישום זכויות  ו/או  ברישום הבית המשותף  עיכוב  חל  שבהם  הבניינים  כל  של  ם,  "(, 

   לגביהם תביעה משפטית. ה הגיש  רשותהו

תונפק על ידי בנק בארץ או חברת ביטוח ישראלית שברשותה רישיון    להבטחת הרישום  הערבות
, והמופיעות  1981-לעסוק בביטוח על פי חוק הפיקוח על שירותים פיננסיים )ביטוח(, תשמ"א 

 וכפי שתעודכן מעת לעת.     .7.3.3.להוראת תכ"מ 2.5 ברשימה בסעיף

מחברת ביטוח תהיה חתומה על ידי החברה עצמה ולא על ידי סוכן  להבטחת הרישום  ערבות  
לא תהיה חתומה על ידי חברת הביטוח תפסל    להבטחת הרישום  ערבות ה   אם הביטוח שלה.  

 ההצעה על הסף. 

רישום  הבלהערבות   .4.4.2 בסך  טחת  ובתוקף  ₪  100,000תהא  של  ,  מהמועד    חודשים   7לתקופה 
 האחרון להגשת הצעות במכרז.

כל הבתים    בו עד המועד האחרון לרישום, לא נרשמו  במקרההערבות להבטחת רישום תחולט   .4.4.3
, בכפוף לאמור  המשותפים ו/או הזכויות שלהבטחת רישומם ניתנה הערבות להבטחת רישום

 . 11.1בסעיף 

התאם  ב  תנדרשה   ההצעהערבות  להצעה בנוסף למובהר כי הערבות להבטחת רישום, תצורף   .4.4.4
 הוראות המכרז. ל

מפורסם    , www.land.gov.ilהרשות שכתובתו  לתשומת לב המציע, באתר האינטרנט של   .4.4.5
מוטל המציע  ועל  רישום,  סרבניות  קבלניות  לחברות  בנוגע  באתר   תמידע  לעיין  האחריות 

 תו. וולהצליב מידע זה עם המידע שברש

http://www.land.gov.il/
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בחברה    ( 1968-כהגדרתם בחוק נירות ערך התשכ"ח)  מציע שהוא חברה קבלנית ובעלי השליטה .4.4.6
 . וגדרה כסרבנית רישום, יחויבו להפקיד ערבות להבטחת רישוםהם בעלי שליטה בחברה שהש

דיגיטלית  ונוסח ערבות  בדבר סרבני רישום    )סימן ג'( לקובץ החלטות מועצת מקרקעי ישראל  4.5סעיף   ▪
 לחוברת המכרז.  ( 12) -(13א) יםכנספח מצ"בונוסח ערבות פיזית להבטחת רישום להבטחת רישום  

   פליהאיסור א .4.5

, ולא  מכירת יחידות הדיורהשכרת ו/או  בעת שיווק ו   מתחייב להימנע מנקיטה באפליה פסולההזוכה  
מכירת דירה כאמור בתשלום, או במתן טובת הנאה אחרת, בגין עצם הזכות או קבלת  השכרת ו/או  יתנה  

ברכישת  בשכירת ו/או  כאמור    מכירההשכרה ו/או  לרכוש את הדירה, וכן לא יתנה    לשכור ו/או  עדיפות
 , או בכל תנאי שהינו בלתי סביר בנסיבות העניין.  הטכניהמפרט  הצמדות לדירה, רכישת ציוד או שדרוג  

או מי  ו/או המשרד    רמ"ידירה להשכיר ו/או  הזוכה מצהיר בזאת, כי הוא יודע שאם יפר התחייבות זו,  
תו במכרז ולבטל  יהיו רשאים, מבלי לפגוע מכל סעד אחר העומד לזכותם על פי דין, לבטל זכיי  מטעמם

מהתמורה    15%פיצויים מוסכמים בשיעור  את החוזים שייחתמו עמו בעקבות הזכייה, ו/או לדרוש ממנו  
ידוע   שיהיה  האחרון  לצרכן  המחירים  למדד  היסודי  המדד  בין  הצמדה  הפרשי  בצירוף  הקרקע  עבור 

או כלפי המשרד ו/או  /במועד התשלום, ולא יהיו לו כל טענות ו/או דרישות ו/או תביעות כלפי רמ"י ו 
 זה.  דירה להשכיר במקרה 

 הצעות איסור תיאום  .4.6

של מציע אחר    להצעתואו להיחשף    פעולה שיש בה כדי לחשוף את הצעתו המציע מתחייב להימנע מכל  
שנעשתה בניגוד לאמור בסעיף זה, תיפסל,  הצעה    .ת ושיקולים לפני הגשת ההצעהולרבות חשיפת כוונ

 להלן.   11.1 הערבות לקיום ההצעה, בכפוף לסעיףוהרשות רשאית לחלט את  

  מכירת הדירות המותרות למכירה .4.7

את   .4.7.1 האמור,  אף  על  טווח.  ארוכת  להשכרה  לדיור  מיועד  זה  מכרז  במסגרת  המשווק  המתחם 
בהתאם   החופשי  בשוק  למכור  רשאי  הזוכה  יהיה  לעיל,  כהגדרתן  למכירה,  המותרות  הדירות 

 להוראות המכרז ולהראות כל דין. 

יתוכננו   .4.7.2 למכירה  המותרות  היזם  הדירות  ידי  נפרדים  על  בניינים  ו/או  בבניין  שימוקמו  כך 
, אלא אם ניתן אישור מפורש של דירה להשכיר מראש  מהבניינים והדירות המיועדים להשכרה

ין, ומבלי שיש  ובכתב לתכנון המשלב בין דירות להשכרה לדירות המותרות במכירה באותו בני 
   בכך כדי להוות הבטחה ו/או מצג שתכנון משולב כאמור יאושר כלל וכלל. 

גם אם יבחר הזוכה שלא למכור את הדירות המותרות למכירה, לא יחולו עליהן הוראות מכרז זה   .4.7.3
 בקשר עם חוברת השכרתן בתנאי מכרז זה. 

המכרז, הזוכה לא יהיה רשאי לרשום  על אף האמור בחוזה החכירה ובכל מקום אחר במסמכי   .4.7.4
לטובת רוכשי הדירות המותרות למכירה ו/או לטובת מי מטעמם הערות אזהרה ו/או משכנתאות  
ו/או בעלויות ו/או לבצע כל רישום אחר בספרי המקרקעין או אצל רשות מקרקעי ישראל ביחס  

 לזכויותיהם במקרקעין, אלא לאחר תחילת תקופת ההשכרה.

יב להעביר כל הסכם מימון ו/או ליווי פיננסי שייחתם על ידו, וכל שעבוד שיבקש  הזוכה יהא מחו .4.7.5
לאישור דירה להשכיר    –הזוכה ליצור מכח הסכם כאמור, בקשר עם הדירות המותרות למכירה  

בהתאם להוראות ההסכם העיקרי. יצירת שעבודים כאמור, תתאפשר רק לאחר שאושר על ידי  
פיו תועמד ההלוואה למימון מלוא העבודות בבניינים ובדירות    דירה להשכיר הסכם המימון שעל

 . , ונוצרו השעבודים מכוח הסכם המימון להשכרההמיועדים להשכרה, כמפורט בהסכם העיקרי

על מנת להבטיח את הוראות המכרז, תירשם הערת האזהרה על כל החלקים בחלקה ו/או החלקות   .4.7.6
דירות המותרות למכירה כיחידות נפרדות בבית  , וזאת עד לרישומן של ה141 שירכיבו את מגרש 

 משותף.

והזוכה   .4.7.7 למכירה,  המותרות  הדירות  אכלוס  עם  בבד  בד  יבוצע  לעיל  כהגדרתן  הדירות  אכלוס 
מ יאוחר  לא  עד  לאכלוס  מוכנות  תהיינה  שהדירות  היו    60-מתחייב  שבו  מהמועד    80%ימים 

 מהדירות המותרות למכירה מוכנות לאכלוס. 
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ובכפוף  בהתאם אך ורק  תתאפשר )אם תתאפשר(ות בדירות המותרות למכירה הקניית זכות בעל  .4.7.8
 במסגרת הבית המשותף.  הדירות לאחר אכלוס ורישום ,לנוהלי רמ"י

 

 תנאים מיוחדים  .4.8

שפורסמו,   .4.8.1 ההבהרה  הודעות  לרבות  הצעתו,  את  הזוכה  הציע  בה  נספחיה  על  המכרז  חוברת 
 מהווים חלק בלתי נפרד מחוזה החכירה. 

 ב הציבורי : יבניית המרכ  .4.8.2

'  בהתאם , יוקצה בקומת  מגורים מסחר ומבנים ומוסדות ציבור'להנחיות המיוחדות ביעוד 
 בין היתר שטח לשימושים ציבוריים )מעון יום ומתנ"ס(.  141המסד של תא שטח 

  בהתאם   המגרש  בתחום  חשבונו  על  העירייה  יחידות  את  ולבנות  לתכנן  יהיה  היזם  לע .4.8.2.1
 :  להלן  למפורט  ובהתאם  התכנית להוראות

וכן חצרות,    ( 17בנספח א) בהתאם למפרט המצורף    בגמר מלאמ"ר    045  –מעון יום  
 קירוי חצרות חניות וכל אלמנט נדרש לצורך מעונות אלה. 

בלבד  מ"ר    2460  –מתנ"ס   המצורף  מעטפת  למפרט  א)בהתאם  וכן    (17בנספח 
 חצרות, קירוי חצרות חניות וכל אלמנט נדרש לצורך המתנ"ס . 

יוקצו   .4.8.2.2 אשר  העירייה  יחידות  יכללו  היזם,  עם  שייחתם  החכירה  חוזה  במסגרת 
בחכירה לעירייה במסגרת רישום בית משותף. למען הסר ספק, מובהר, כי אין ולא  

תמורה בגינן ו/או  תהיה לזוכה כל זכות שהיא ביחידות העירייה וכי לא תינתן לו כל  
בגין בנייתן ו/או בגין כל פעולה שיבצע בקשר אליהן. זאת ועוד, מובהר לזוכה כי  
רישום   כיחידת  העירייה  יחידות  של  החכירה  את  לרשום  חשבונו,  ועל  באחריותו 
רישום   בלשכת  המשותף  הבית  צו  רישום  במסגרת  אשדוד,  עיריית  ע"ש  נפרדת 

 המקרקעין. 

ר .4.8.2.3 יהיה  לא  כי  לזוכה  עד  ידוע  זה  בחוזה  הכלולים  במגרשים  זכויות  להעביר  שאי 
לסיומם בניית המרכיב הציבורי ומסירתו לרשות המקומית. לאחר מסירת המרכיב  
החכירה   חוזה  את  לתקן  רמ"י  רשאית  תהא   , המקומית  הרשות  לידי  הציבורי 
הציבורי   תנאי למסירת המרכיב  חוזה החכירה מהווה  כי תיקון  יודגש  בהתאמה. 

ת המקומית )לא מוקדם ממועד השלמת בניית שלד וגג(. אין באמור בכדי  לידי הרשו 
לגרוע מיתר הוראות החוזה לעניין העברת זכויות או מחובתו של החוכר לרשום בית  

 משותף.

  דות ייח  בניית  על  לפקח   רשאית   המקומית  שהרשות  לו  ידוע  כי  מצהיר  הזוכה .4.8.2.4
 .  העירייה

לצורך הבטחת בניית המרכיב הציבורי בהתאם למפרט וכתנאי לקבלת היתר בניה   .4.8.2.5
לתקנות המקרקעין )ניהול    27מתחייב החוכר לרשום הערה תכנונית בהתאם לסעיף  

 לטובת הרשות המקומית.  2011 –ורישום(, תשע"ב 

הקבועה   .4.8.2.6 החלוקה  את  ישקף  אשר  משותף  בית  צו  לרישום  לפעול  מתחייב  הזוכה 
הייעודים השונים ובכלל זה היחידות שייעודן לצרכי ציבור. צו הבית    בתכנית בין

של   פרטני  ורישום  ישראל  כמקרקעין  יירשם  שבו  החלקות  תתי  כל  על  המשותף 
בהתאם   ייעשה  בבעלות  בין  או  בחכירה  בין  המגורים,  בדירות  הדיירים  זכויות 

המשותף הבית  צו  רישום  בטרם  ואף  עת  לאותה  התקפות  המועצה  .  להחלטות 
בהתאם   רמ"י  ידי  על  המקומית  לרשות  יוחכרו  ציבור  לצרכי  שייעודן  היחידות 

 להחלטות המועצה התקפות ובכפוף לכל דין. 

 בנייה כללי :  .4.8.2.7
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  לתכנן   שעליו  לו  ידוע  כי   מצהיר  הזוכה ,  הנספחי   על   המכרז  בחוברת  לאמור   בנוסף 
  המיועדים   לחלקים  נפרדות  ומערכות  נפרדות  כניסות   שתהיינה   כך  המבנה  את

  תחזוקה   לבצע   היתר   בין  יאפשר  אשר   הציבור   למבנה  המיועדים  ולחלקים  למגורים 
 . נפרדת

  שנים   25- מ  תפחת  שלא   לתקופה   יהא   להשכרה   מגורים   למטרת  בקרקע  השימוש  כי  לחוכר  ידוע  .4.8.3
  שינוי   ליזום  רשאי   יהא   לא  במכרז   הזוכה.  כמפורט בהסכם העיקרי ובהוראות התכנית  ברציפות 

  השימוש   שונה   באם.  המכרז  תנאי  את  תואמת  שאינה  אחרת  למטרה  בקרקע  שימוש  או  ייעוד
  תהא ,  דיור  יחידות  נמכרו  או  הקרקע  של   ייעודה  שונה  או   ההשכרה  תקופת   תום  לפני   בקרקע

 .  כאמור ההפרה בגין החוזה   את לבטל ו/או דירה להשכיר ו/או המשרד רשאים  י"רמ

לאחר   למציעידוע   .4.8.4   רישום   בלשכת   החוכר  זכויות   רישום  ובמעמד,  הפרצלציה  רישום  כי 
ויצירת שעבודים   דירות מכירת איסור  בדבר אזהרה הערת לרשום  החוכר מתחייב, המקרקעין

 . בניגוד להוראות המכרז, כמפורט בהסכם העיקרי

בפרויקט, אלא  .4.8.5 ו/או  זכויותיו במקרקעין, במתחם  על  כל שעבוד  ליצור  הזוכה מתחייב שלא 
ההסכם להוראות  שתינתן    בהתאם  להשכיר  דירה  של  הסכמתה  לקבלת  ובכפוף  העיקרי, 

 בהתאם להוראות ההסכם העיקרי.  

4.8.6. ( זכות החוכר לרשום  (  1ביחס לחוזה החכירה המצורף כחלק מחוברת המכרז, מובהר בזה: 
ביחס  לחוזה החכירה, לא תחול    7העברת זכויות כמפורט בפסקה האחרונה בסעיף  הערות בגין  

תחול הזכות    –ולגבי הדירות המותרות למכירה  ,  תום תקופת ההשכרהאלא ב  לדירות להשכרה
   .לאחר תחילת תקופת ההשכרה בלבד

 ( לחוזה החכירה, לא תחול כלל.  3)ב()11כמפורט בסעיף , זכות הביטול המוקנית לחוכר כמו כן

מהמועד שבו הכריזה    חודשים  48"המועד להשלמת הבנייה" שבהסכם החכירה יהיה    בנוסף,
 . מכרזים על הזוכה במכרזועדת ה

מצויה בבעלות עיריית אשדוד מכוח הפקעה    2449בגוש    14מובא בזאת לידיעת המציע כי חלקה   .4.8.7
. מאחר שיעוד המקרקעין מושא המכרז שונה למגורים, העירייה תפעל באמצעות  19לפי סעיף  

 החלטת מליאת המועצה להשבת הבעלות למדינת ישראל.

ידוע למציע כי עד לרישום הזכויות במקרקעין ע"ש המדינה כאמור, לא יוכל הזוכה לרשום את  
זכויותיו ו/או משכנתא בגין המקרקעין בפנקסי המקרקעין, ורמ"י תהא רשאית להנפיק לבקשת  

 הזוכה התחייבות לרישום משכנתא הכפופה לתנאים המיוחדים לחוזה החכירה.

מצהיר כי    דרוש אצל הרשויות המוסמכות הרלוונטיות, והוא באחריות המציע לבדוק את כל ה
ידועות לו ההשלכות המשפטיות והתכנוניות והכלכליות, וכי לקח זאת בחשבון במסגרת הצעתו,  

רמ"י ו/או  אין לו ולא תהיינה לו כל תביעות ו/או טענות ו/או דרישות, כספיות ו/או אחרות כלפי ו
    בכל הנוגע לנושא הרישום כאמור.המשרד 

 תשלומים     .5

 כללי  .5.1

והוצאות הפיתוח    הוצאות הפיתוח סה"כ תשלום  ועבור    הקרקע  מועדי התשלום עבור סכומי ו .5.1.1
תנאים יסודיים למימוש הזכייה במכרז זה והם יחולו על אף האמור    , בין היתר,הינםהנוספות  

תהיה הזכייה במכרז  בתשלומם  בכל מקום אחר במסמכי המכרז, ובמקרה של איחור כלשהו  
 בטלה ומבוטלת. 

)לפי    ייחתם עם הזוכה, אך ורק לאחר שהזוכה יעמוד בכל תנאי חוברת המכרזהחכירה    חוזה  .5.1.2
)והוצאות   הפיתוחעל הקרקע, וסה"כ תשלום הוצאות תמורה  , ובכללם תשלום מלוא ההעניין(
חתימה  בדבר    הרשות המקומיתמאת  אישור  קבלת  ,  1, כמפורט בטבלה שבסעיף  נוספות(פיתוח  

ולאחר קבלת אישורה בכתב של דירה להשכיר בדבר השלמת    (15נספח א) על חוזה התשתית,  
 .לשביעות רצונה   ,להלן 10.4.5 בסעיףהפעולות המפורטות 

 .  הרשות באתרהאישי   לאזור להיכנס אחראי יהא כוחו מיופה  או הזוכה .5.1.3
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רמ"י  הרלוונטיים  המסמכים  יצורפו  האישי  באזור,  הזכייה  לאחר עם  ,  לרבות   להתקשרות 
 והשוברים הנדרשים לתשלום.    העסקה אישור  הודעת, הזכייה מכתב

 :באמצעות  זה  ובכללשובר  כלניתן לשלם ע"פ הכללים הרשומים על גבי    יםאת השובר

 התשלום באחד מהבנקים המסחריים או בבנק הדואר    ביצועהשובר ו תהדפס .5.1.3.1

מעל  ב .5.1.3.2 זה"ב    1תשלום  העברת  באמצעות  לשלם  ניתן   ,₪   IBANנתוני    –מיליון 
 מופיעים ע"ג השובר 

 שרת התשלומים הממשלתי, בתשלום אחד בלבד.    דרךהעברה בנקאית  ביצוע .5.1.3.3

  לסכום   עד אחד )בתשלום   הממשלתי התשלומים  שרת דרך כרטיס אשראי ב תשלום .5.1.3.4
 ( בלבד ₪ 35,000 של

  באזור   המפורט   במידע  ואין   הרשות  במשרדי   גם  לקבל  ניתן  לתשלום  השוברים  את   כי  יובהר .5.1.4
  הנדרשים   התשלומים  כלל  וביצוע  השוברים  את  לקבל  הזוכה  מאחריות   לגרוע  כדי   האישי 

 . במכרז הקבועים  במועדים

ב .5.1.5 לרמ"יאם  הרלוונטי  התשלום  מועד  בהם    תום  בימים  או  אין קבלת קהל,  בהם  בימים  חל 
יש בידו שובר מעודכן ונכון  שמשרדי רמ"י יהיו סגורים, יהיה על הזוכה במכרז לוודא מראש  

   למועד התשלום. 

חל בימים בהם אין פעילות בנקאית    ילרמ"כאשר המועד האחרון לתשלום עבור התשלומים   .5.1.6
מתחדשת הפעילות הבנקאית. ימים בהם מתקיימת  במשק, תינתן אורכה לתשלום עד ליום בו 

    פעילות בנקאית חלקית, ייחשבו לעניין זה כימים בהם יש פעילות בנקאית במשק.

 

ועד לביצוע התשלום    חוברת  לידיעת המציע/הזוכה, ככל שבטווח הזמן שבין פרסום .5.1.7 המכרז 
בחוברת המכרז,    בפועל ישתנה שיעור המע"מ, יידרש הזוכה לבצע את כל התשלומים הנדרשים

 .בהתאם לשיעור המע"מ החדש

   עבור הקרקע )להלן: "התמורה"(תשלום התמורה  .5.2

 ערבות ההצעה מימוש  .5.2.1

תממש    (אישור ועדת מכרזים"על זוכה במכרז )להלן: "  עם אישור ועדת המכרזים .5.2.1.1
וזאת כתשלום ראשון  ,  להלן  8כהגדרתה בסעיף    ,לקיום ההצעה  את הערבות  הרשות

 על חשבון התמורה. 

אם סכום ערבות ההצעה של המציע הזוכה גבוה מסכום התמורה בתוספת מע"מ,   .5.2.1.2
רק את סכום התמורה בתוספת מע"מ, והזוכה   ההצעה  ערבותתוך  תממש הרשות מ

יום מיום הדרישה, המוקדם    14יידרש להמציא עד למועד פקיעת הערבות או תוך  
ל הערבות  תוקף  הארכת  כתב  האחרון    90- מביניהם,  המועד  לאחר  לפחות  יום 

לתשלום. ככל שלא תומצא הארכת הערבות כאמור, תממש הרשות את יתרת ערבות  
 . וי התחייבויות הזוכהההצעה כבטוחה למיל

   יום 90בגין הקרקע, תוך  בתוספת מע"מהתמורה תשלום יתרת  .5.2.2

ולקבל שובר תשלום בגין  במרחב הרלוונטי    משרדי הרשותבאחריות הזוכה להגיע ל  .5.2.2.1
יום מיום    90תוך    הנקוב בשובר ולשלם את הסכום  , בתוספת מע"מ,התמורהיתרת  

 הפרשי הצמדה ו/או ריבית.  יישאלא  התשלום. אישור ועדת מכרזים

מע"מ,התמורהמלוא  שולם  תלא    אם .5.2.2.2 בתוספת  ועדת    90תוך    ,  אישור  מיום  יום 
סכום  הרשות רשאית לחלט את    תבוטל הזכייה, ובמקרה זה לעיל,  מכרזים כמפורט  

 להלן.   11.1 בכפוף לסעיףבתוספת מע"מ וזאת הערבות 
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ספק   .5.2.2.3 הסר  כדין  -למען  מע"מ  יתווסף  תשלום  ביום    לכל  הידוע  לשיעורו  בהתאם 
 התשלום בפועל. 

  תשלום הוצאות פיתוח למשרד .5.3

עבודות הפיתוח הכללי יבוצעו ע"י הרשות המקומית כמפורט בהסכם בינה לבין המשרד, הכל   .5.3.1
 באחריותה של הרשות המקומית. 

תוך   .5.3.2 ישלם למשרד  הזוכה   90הזוכה  זכיית  בדבר  ועדת המכרזים  מיום החלטת  במכרז,   יום 
על יבוצע  ו/או  כללי שבוצע  פיתוח  עבור  פיתוח  בגין  ותשלום    הרשות המקומיתידי  - הוצאות 

 לעיל.    1הוצאות פיתוח נוספות )להלן: "סה"כ תשלום למשרד"( כמפורט בטבלה שבסעיף 

  המדד להלן: ")  01-2022סה"כ תשלום למשרד צמוד למדד תשומות הבנייה למגורים של חודש   .5.3.3
"( וישולם ע"י הזוכה בצרוף הפרשי הצמדה מהמדד הבסיסי ועד המדד האחרון שיהיה  הבסיסי

עדת המכרזים הזוכה לא יוסיף מע"מ על הסכום הנ"ל.  כנגד תשלום זה,  ידוע במועד אישור ו
בגין   תשומות  מס  לנכות  יוכל  לא  הזוכה  מס.  חשבונית  שאיננה  קבלה  יקבל  במכרז,  הזוכה 

  התשלום כאמור.  

יום מיום אישור ועדת מכרזים את מלוא התמורה בגין    90יודגש כי ככל שהזוכה לא ישלם תוך   .5.3.4
זה רמ"י רשאית לחלט את הערבות לקיום  סה"כ תשלום למשרד,   תבוטל הזכייה, ובמקרה 

  ההצעה.  

מובהר בזאת כי הרשות המקומית היא האחראית הבלעדית בכל הנוגע להקמת מבני הציבור   .5.3.5
ומיקומם ולשדרוג תשתיות בשכונות ותיקות, לרבות איכות ורמת הפיתוח. הזוכה לא יבוא בכל  

 המשרד ו/או רמ"י בעניין זה.  ירה להשכיר ו/או דטענה ו/או דרישה ו/או תביעה כלפי 

ידי הרשות המקומית חוקי עזר לגביית אגרות ו/או היטלים  -במידה וקיימים או יחוקקו על .5.3.6
עבור הקמת מבני ציבור אשר יהיו בשיעורים גבוהים יותר מהסכומים ששולמו במסגרת מכרז  

- כה את ההפרש בין החיוב עלזה בגין רכיבים אלו, תהא הרשות המקומית רשאית לגבות מהזו
   ידו במכרז זה בגין רכיבים אלו. -פי חוקי העזר לבין הסכומים ששולמו על

 הפיתוח ליזם בעקבות ביטול עסקההחזר הוצאות  .5.3.7

בתנאי המכרז וזכייתו תבוטל על ידי הרשות,    זוכהאם מכל סיבה שהיא לא יעמוד ה .5.3.7.1
המשרדאזי   למשרד  את    זוכהל  ישיב  תשלום  ידו  ששולםסה"כ  לאחר    ,על  רק 

וה  ו/ ישווק  שהמגרש/ים ימחדש  את  משרד  למשרדגבה  תשלום    זוכה מה  סה"כ 
   .חודשים ממועד ביטול הזכיה, לפי המוקדם מביניהם 24, או לאחר החדש

)בהתאם    תשומות הבנייה   למדדיכלול תוספת הצמדה    סה"כ תשלום למשרד החזר   .5.3.7.2
בעת הזכייה,   כ תשלום למשרדשולם סה"בו  , מהמדדלהצמדה שחלה על הרכיבים(

   .זוכהההחזר ל ועד המדד הידוע במועד ביצוע

  התשתית חוזה לאישור תנאים .5.4

הזוכה יופנה לעיריית אשדוד לקבלת חוזה תשתית לצורך חתימה וכל הוראה או הנחייה אחרת   .5.4.1
 ככל שידרשו. 

ולרשות בגין הוצאות  במקביל יופנה הזוכה לרשות ולמשרד לקבלת שוברי תשלום בגין הקרקע   .5.4.2
 הפיתוח. 

חתום לרבות ערבות בנקאית לאי גרימת נזקים וכל  תשתית  הזוכה יחזיר לעיריית אשדוד חוזה   .5.4.3
יום מתאריך אישור    90מסמך אחר הנדרש על ידי עיריית אשדוד על פי תנאי המכרז וזאת תוך 

 ועדת המכרזים על הזכייה במכרז. 

 כי הזוכה שילם את הוצאות הפיתוח.  המשרד ימציא אישור בכתב לעיריית אשדוד .5.4.4
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עמידה במועדי התשלום עבור הקרקע ועבור הוצאות הפיתוח והוצאות הפיתוח הנוספות, תוך   .5.4.5
יום מתאריך אישור ועדת המכרזים, הינם תנאים עיקריים ואי עמידה בהם תגרום לביטול    90

 הזכייה.  

  אגרות והיטלי פיתוחדמי הקמה, , מיסים, היטל השבחה .5.5

 שא בכל המיסים )כגון מס רכישה( החלים עליו בהתאם לדין. ייהזוכה   .5.5.1

שאושרה עד למועד    תכניתאשר מקורה בהשבחה  בגין  השבחה  היטל  הזוכה יהא פטור מתשלום   .5.5.2
גובה הרשות המקומית חלף היטל השבחה  ואשר בגינה  ועדת המכרזים,    ידיעל    הכרזת הזוכה

שא הזוכה  ישתאושר לאחר הזכייה, י   תכנית. ככל שיחול היטל השבחה בגין  על פי חוק  הרשותמ
תביעה בשל  דרישה  בכל טענה ו/או    ו/או למשרד ו/או לדירה להשכיר  בתשלום, ולא יבוא לרשות

 כך. 

לעיריית  בהתאם   .5.5.3 המשרד  בין  עבודות    אשדודלסיכום  בגין  כי,  נקבע  "העירייה"(  )להלן: 
עבודות   השלמת  בגין  ו/או  המשרד  במימון  שבוצעו  התכנית,  בתחום  והפיתוח  התשתית 
התשתית והפיתוח שיידרש הזוכה לבצע בשם ובמקום המשרד כאמור בתנאי המכרז ובחוזה  

)היטל סלילת רחובות, היטל תיע היטלי הפיתוח  מלוא  והיטל  הבניה, העירייה תקזז את  ול, 
פיתוח שטחים ציבוריים( שיחולו על המגרשים ועל זכויות הבניה המותרות על פי התכנית נכון  
בגין   לעיל,  כאמור  והיטלים  אגרות  על  גם  יחול  הקיזוז  שיעור  כאשר  המכרז,  פרסום  למועד 

הקלות ו/או  בניה  תוספות  ו/או  בניה  שבס(  זכויות  הקלון  לקבוע  )לרבות  מעבר  שינוצלו   ,
לעירייהבתוכני  השכונה  מסירת  ליום  ועד  המכרז  פרסום  למועד  נכון  לאמור  ת,  ובהתאם   ,

 .  (16כנספח א)במכתב העיריה המצ"ב 

דמי הקמה    ישלם הזוכה במכרזתשלום התמורה עבור הקרקע, וסה"כ תשלום למשרד,  בנוסף ל     .5.5.4
 לתאגיד המים והביוב, בהתאם לדין וחוקי העזר התקפים.

ו/או המשרד ו/או מי מטעמם בכל טענה ו/או דרישה ו/או תביעה    הזוכה לא יחזור אל רמ"י 
   כלשהי בגין האמור לעיל. 

המקומית .5.5.5 ברשות  לבדוק  המציע  המים  באחריות  בענ  והביוב  ובתאגיד  רלוונטי  נתון  ין  י כל 
שא  י, לרבות קיומם של חובות קודמים. מובהר כי הזוכה י ודמי הקמה  היטלי פיתוח,  אגרות
והוצאות הפיתוח מכל מין וסוג שהוא החלים    דמי הקמה  החיובים, האגרות, ההיטלים,בכלל  

  ותאגיד המים   נשוא מכרז זה, לרבות חובות עבר לרשות המקומית  תחםו/או שיחולו על המ
חוקי  דין ולבגין פיתוח שבוצע טרם פרסום מכרז זה, ולרבות כל פיתוח עתידי שיחול בהתאם ל

 א יבוא בכל טענה ו/או דרישה ו/או תביעה בגין האמור לעיל.הזוכה ל. העזר העירוניים

  והביוב   ו/או תאגיד המים   מאת הרשות המקומית  על פי דיןבכל מקרה שבו תתקבל דרישה   .5.5.6
נשוא המכרז, מתחייב    תחםהיטלים ו/או אגרות בגין המ דמי הקמה, לתשלום הוצאות פיתוח, 

 . שה ראשונה לשלמםעם קבלת דריהזוכה לשלם את כלל חיובי הפיתוח מיד 

ומבלי    כלל  את   לבדוק  המציע  באחריות  .5.5.7 לפרויקט,  ביחס  בהתקשרות  הכרוכים  המס  היבטי 
  . ומס ההכנסה הרלוונטיים  , מס השבחהיבטי המע"מ, מס הרכישה  –לגרוע מכלליות האמור  

 .  (3א)כנספח   פיםרשות המיסים מצור  י אישור ,כאמורמבלי לגרוע מאחריות המציעים 

מובהר כי ככל ותאושר ע"י גורמי התכנון המוסמכים בקשה לשינוי תב"ע / הקלה, אשר הוגשה   .5.5.8
הרי שהיזם יחוייב בתשלום  ע"י היזם או כל גורם אחר, באופן שיביא לתוספת יחידות דיור,  

, וזאת עבור כל יחידת דיור    שדרוג תשתיות ותיקותבהשתתפות  הקמת מבני ציבור ונוסף בגין  
 תאם להחלטות מועצת מקרקעי ישראל. שהתווספה ובה

  תנאים מוקדמים להגשת הצעה .6

 יהיו זכאים להגיש הצעה למכרז זה: מקיימים את כל תנאי הסף המפורטים להלן,הרק מציעים  

"(, הצעה משותפת)אך לא יותר משלושה( )להלן:  ההצעה יכולה להיות מוגשת על ידי מספר תאגידים   .6.1
כל אחד מהמציעים בהצעה המשותפת  תנאי הסף, באופן המפורט להלן.  ב  יחידי המציע בכפוף לעמידת  

 ".  המציע", ויחידי המציע בהצעה המשותפת ייקראו להלן ביחד ולחוד: "יחיד מציעיקרא להלן: "
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שלושת   מגבלת  משותפת    תאגידיםלעניין  המנוהלים    גופים  מספר  -בהצעה  או  המוחזקים  מוסדיים 
 . במישרין או בעקיפין על ידי אדם אחד, ייחשבו כיחיד מציע אחד

 , ביחד ולחוד.   ורמ"י , המשרדדירה להשכיריחידי המציע כלפי אחד מ, יחובו כל משותפתהוגשה הצעה 

עליו לפנות בבקשת הבהרה  ,  לערוב להתחייבויותיו של אחרעל פי דין,    אינו יכול,יחידי המציע  מי מ  אם
רלוונטיים, וועדת המכרזים תבחן את  בכתב לוועדת המכרזים בעניין זה ולצרף אסמכתאות ונימוקים  

 .  בקשתו

יחתמו מסמכי המכרז בהתאם להוראות המכרז, על ידי  י ,  למען הסר ספק, במקרה של הצעה משותפת
)מושע(.תהיה בחל  במקרקעין  כל אחד מיחידי המציע. בכל מקרה השותפות על    קים בלתי מסוימים 

.  במקרקעין ובמתחם  בהצעה המשותפת,  מציע  את חלקו היחסי של כל יחיד   בהצעתם יחידי המציע לציין  
יצוינו החלקים כאמור תעשה ההתקשרות עם כל    לאאם  ציון חלקי הזכויות יהיה בשבר פשוט בלבד.  

די המציע לאחר המועד האחרון להגשת  לא ניתן יהיה לשנות את חלקי יחייחידי המציע בחלקים שווים.  
 ההצעות.  

  10,673,000  - "( בסך שלא יפחת מערבות ההצעה"  – המציע המציא כפיקדון ערבות אוטונומית )להלן   .6.2
 להלן.   8ל ערבות ההצעה יחולו הוראות סעיף זו. ע להזמנה (5)א  כנספח המצורף  בנוסח, ₪

   – תנאים פיננסיים .6.3

  ( שאינו יחיד מציע במסגרת הצעה משותפת)  מציע   שלבמקרה  להלן,    6.5בכפוף לאמור בסעיף   .6.3.1
    –  לפי ההוראות שלהלן  התנאים הפיננסייםתידרש הוכחת 

האח  עבור .6.3.1.1 הדיווח  שנות  )שלוש  יותר משנת  רונות  מוקדם  לא  (  2018אך 
האחרונות"  –)להלן   הדיווח  השנתי  "(שנות  ההכנסות  מחזור  היה   ,

ל  המציע  של  מיליון(    40,000,000  פחות הממוצע  ארבעים    ₪. )ובמילים: 
מחזור ההכנסות השנתי הממוצע של המציע יחושב על בסיס ממוצע פשוט  

וחילוק  על ידי חיבור סכומי מחזור ההכנסות בשנות הדיווח האחרונות  
 .  "(מחזור ההכנסות השנתי הממוצע"  –)להלן  בשלוש התוצאה

הינו בעל הון עצמי של    ציע המ    – 6.3.1.1סעיף  בנוסף לעמידה בהוראת   .6.3.1.2
בנטרול זכויות    )ובמילים: שלושים ושניים מיליון( ₪  32,000,000לפחות  

הדיווח  שאינן מקנות שליטה, בהתאם לדו"חות כספיים מבוקרים לשנת  
משנת   יותר  מוקדם  לא  )אך  הדיווח  "  – )להלן  (  2020האחרונה  שנת 

    "(.האחרונה

יידרשו יחידי המציע להוכיח  ,  להלן  6.5ובכפוף לאמור בסעיף    במקרה של הגשת הצעה משותפת .6.3.2
בסעיפים הנקובים  בסכומים  הפיננסיים  הסף  בתנאי  עמידתם  לעיל,    6.3.1.2-ו  6.3.1.1   את 

  של כל יחידי   יםהממוצע   יםההכנסות השנתי  יעל ידי חיבור סכומי מחזור   כאשר הסכומים יוכחו
באופן המתואר  המציע )כאשר כל מחזור הכנסות שנתי ממוצע יחושב בנפרד עבור כל יחיד מציע  

כפי שיחושבו כל אחד    ועל ידי חיבור סכומי ההון העצמי של כל יחידי המציע,  (6.3.1.1  בסעיף
   .6.3.1.2 בנפרד לפי סעיף

בסעיף  בכפ .6.3.3 לאמור  מציעלהלן,    6.5וף  יחיד  או  מציע  של  להשקעות  שהינו    במקרה  "קרן 
קרן  )להלן: "למסחר בבורסה    הרשומה,  לפקודת מס הכנסה  1במקרקעין", כהגדרתה בפרק שני  

"(, ניתן להוכיח את תנאי הסף הפיננסיים באופן המפורט להלן )ובמקרה כזה לא תידרש  ריט
לעיל. אין באמור כדי לגרוע מאפשרותה של קרן הריט    6.3.2או    6.3.1עמידה בתנאי סעיפים  

   –( לעיל, חלף סעיף זה 6.3.2או  6.3.1להוכיח עמידה בתנאי הסף הפיננסיים באמצעות סעיף 

עבור שלוש    שנתי ממוצע  הכנסותהוכחת מחזור  עבור מציע שהוא קרן ריט: תידרש   .6.3.3.1
של  או    קרן הריטשל    (6.3.1.1בסעיף    מונחים אלו  )כמשמעותשנות הדיווח האחרונות  

כמשמעות  )  הון עצמיהוכחת  בנוסף,  ו  ,  להלן(ו  בעל השליטה בחברת הניהול )כהגדרת
  כהגדרתובעל השליטה בחברת הניהול )של  או    של קרן הריט  ( 6.3.1.2בסעיף  זהמונח  
האחרונה  להלן( הדיווח  שנת  בסעיף  ,  עבור  המפורטים  בסכומים  - ו  6.3.1.1והכל 

 .  , לפי העניין6.3.1.2
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ריט .6.3.3.2 קרן  שהינו  משותפת(  הצעה  )במסגרת  מציע  יחיד  ההצעה  עמיד  –  עבור  ת 
לעיל, כאשר את מחזור ההכנסות השנתי הממוצע ו/או    6.3.2בתנאי סעיף    המשותפת  

עבור   העצמי  ההון  שהוא  את  המציע  להוכיחיחיד  ניתן  הריט,  הסכומים    קרן  את 
ו  ברת הניהול )כהגדרתבעל השליטה בחבאמצעות  או    קרן הריטבאמצעות    הנדרשים

 .  להלן(

הניהול  התחייבות  .6.3.3.3 בחברת  השליטה  הוכחת  :  בעל  בו  העצמי  במקרה  נעשית  ההון 
הניהול   בעל השליטה בחברת  השליטהיידרש    –באמצעות  על    בעל    3סעיף  לחתום 

   . (7נספח א)בנוסח לכתב ההתחייבות 

במקרה בו הוכחת ההון העצמי ו/או מחזור ההכנסות השנתי הממוצע נעשית   בנוסף, .6.3.3.4
לפיה:    התחייבותיחתום בעל השליטה על    –באמצעות בעל השליטה בחברת הניהול  

למכרז ולתקופה של חמש שנים    ( הסכם הניהול בתוקף נכון למועד הגשת ההצעה1)
כל  יטה בחברת הניהול  שינוי שלכל  ( לא יבוצע  2)  -לפחות ממועד כניסתו לתוקף; ו

   .(7מנספח א), והכל בנוסח המצורף כחלק עוד הסכם הניהול בתוקף

אישור    במקרה של הסתמכות על בעל השליטה בחברת הניהול, בעל השליטה יצרף .6.3.3.5
נלקחו מהדו"חות  , בהתבסס על נתונים פיננסים אשר  (10א)נספח  רו"ח מבקר בנוסח  

   .כנדרש להלןאת הדו"חות הכספיים,  וימציא שלוהמבוקרים  הכספיים

באופן    קרן הריטהתנאי הנוגע להערת עסק חי יוכח הן באמצעות  למען הסר ספק,   .6.3.3.6
   .בעל השליטה בחברת הניהול לעליו מבוצעת הסתמכותישיר והן באמצעות 

   –לצורכי סעיף זה  .6.3.3.7

הניהול" הענקת    – "  חברת  לשם  ניהול,  בהסכם  הריט  קרן  קשורה  עימו  התאגיד 
 תי ניהול עבור קרן הריט. שירו

-תשכ"חבחוק ניירות ערך,    כהגדרתה  - "שליטה"  –"  בעל השליטה בחברת הניהול"
  זכויות ההצבעהמ 25%-, ובלבד שבעל השליטה בחברת הניהול מחזיק לפחות ב1968

   . בחברת הניהול

 המציע לאשל המציע או של כל יחידי   האחרון ובדוח הסקור האחרון המבוקר הכספי דו"חב .6.3.4
חי, וכן ככל הידוע, לא צפויה אזהרת עסק חי בדו"ח הכספי הבא של המציע   עסק הערת נכללה

   . או כל יחידי המציע

)ולרבות חברת אם ו/או  למען הסר ספק, תנאי זה יחול על כל סוגי המציעים ו/או יחידי המציע  
    .בעל השליטה בחברת הניהול, אם רלוונטי(

להלן,    6.5ובכפוף לאמור בסעיף    ,לעיל  6.3בסעיף  הפיננסיים הנקובים    התנאים לצורך הוכחת   .6.3.5
    ההוראות שלהלן: יחולו

המבקשת להוכיח את    קרן ריט או מי מיחידי המציע, אך למעט    המציע  .6.3.5.1
רשאי להסתמך על חברת  ,  לעיל  6.3.3    תנאי הסף באופן המפורט בסעיף

אישור רו"ח    תצרףהאם של אותו גוף כאמור, זאת בתנאי שחברת האם  
בנוסח   א)מבקר  אשר  (10נספח  פיננסים  נתונים  על  בהתבסס  נלקחו  , 

ותמציא את הדו"חות הכספיים,   מהדו"חות הכספיים המבוקרים שלה 
כנספח  להלן וכן תחתום על כתב התחייבות  כמצורף  ש בהתאם להוראות  

 .  (6א)

" זה,  סעיף  אםלצורך  משמעה  חברת  אחר(  (  1)",  תאגיד  )או  חברה 
ב בעקיפין  או  במישרין  השליטה    50.1%-המחזיקה  מזכויות  יותר  או 

)  ביחיד המציע   או   במציע ת האם הנ"ל, ובלבד  חבר לכל גוף קשור  (  2או 
האם  ש בחברת  לאחזקה  הקשור  בגוף  באחזקה  מוחלטת  זהות  קיימת 

שיעורי   באותם  גופים,  אותם  ידי  על  מוחזקים  שניהם  )כלומר,  הנ"ל 
   . אחזקה ועד לרמת הפרטיים( 

המציע להסתמך על חברת  למען הסר ספק, אם בחר המציע או מי מיחידי   .6.3.5.2
אם כאמור לעיל, נדרש המציע למלא הן בעצמו והן על ידי חברת האם את  
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התנאים  ,  (10)א  נספח כל  האם,  כאשר  חברת  ידי  על  יוכחו  הפיננסיים 
באופן  המציע  הן באמצעות  אשר יוכח  להערת עסק חי    למעט התנאי הנוגע

  .ישיר והן באמצעות חברת האם

פורט  יהיה כמבהצעה המשותפת    שיעור חלקו של כל אחד מיחידי המציע .6.3.5.3
 .  אשר ימולא על ידי המציעההצעה  בטופס

מטע  .6.3.5.4 המבקר  רוה"ח  המציע בנוסף,  יחיד  או  המציע  על    ם  נספח  יחתום 
 )טופס הצהרת רואה החשבון המבקר לעניין הנתונים הפיננסיים(.   (10א)

על נתונים פיננסים אשר נלקחו מ  (10)  נספח .6.3.5.5 הדו"חות  ימולא בהתבסס 
"( של אותו גוף, הערוכים  דו"חות כספיים"  : הכספיים המבוקרים )להלן

 בהתאם לאחד מהבאים:  

 (;IFRSתקני דיווח פיננסי בינלאומיים ) .6.3.5.5.1

 (; US GAAPכללי חשבונאות מקובלים בארה"ב ) .6.3.5.5.2

 התקינה החשבונאית הישראלית;  .6.3.5.5.3

דו"חו על  עקרונות  התבססות  פי  על  הערוכים  מבוקרים  כספיים  ת 
המפורטים   מאלו  שונים  לעיל    6.3.5.5.1-6.3.5.5.3בסעיפים  חשבונאיים 

יתקבלו מציעים    לא  פניות  במסגרת  מיוחדת  בקשה  הוגשה  אם  אלא 
הודעה  והבקשה אושר  במסגרת  ובכתב  ועדת המכרזים מראש  ידי  על  ה 

 למציעים. 

, יגיש המציע או כל אחד מיחידי מציע, לפי העניין,  (10לנספח א) בנוסף   .6.3.5.6
 את הדו"חות הכספיים ששימשו בסיס לנתונים שפורטו על ידו.  

במקרה של הסתמכות מציע או יחיד מציע על חברת האם שלו, הנתונים   .6.3.5.7
חברת האם יוגשו גם הם במסגרת    של  ונטייםהרלו  הכספייםמהדו"חות  

או   מציע  אותו  של  הכספיים  מהדו"חות  לנתונים  בנוסף  ההצעה,  הגשת 
 לחברת האם.  יחולו גם ביחס זה   6.3.5יחיד מציע, והכללים של סעיף 

מישרין )שלא  המוכיחה הון עצמי בקרן ריט  ,  6.3.5.4ף  על אף האמור בסעי .6.3.5.8
הניהול(   בחברת  השליטה  בעל  להתבסס    –באמצעות  ח  " דועל  רשאית 
)פרופורמה( אחרון או דו   ח פרופורמה שצורף לתשקיף" תקופתי מבוקר 

עליו  ח  "ח עדכני יותר, לעומת הדו ")ובלבד שלא קיים דו  הנפקת קרן הריט
הסתמכות במקרה    (.מבוצעת  רק  יחול  קרן  האמור  עבור  קיים,  לא  בו 

 הריט, דו"ח כספי מבוקר עבור שנת הדיווח האחרונה.  

שלהלן, יהיה גוף מסוים פטור מהמצאת דוחות    במקריםהאמור,  על אף   .6.3.5.9
 כספיים: 

ה .6.3.5.9.1 הדיווח  היחיד    או  מציעאם  שנות  במהלך  היה  מציע 
  , חברה לא פעילה אשר בהתאם לכל דין  , כולן או חלקן,האחרונות

ה בעילא  חייבת  כספייםיתה  דוחות  שהינו  ריכת  לכך  ובכפוף   ,
לא יידרש    -  מסתמך על חברת אם לצורך הוכחת התנאים הפיננסיים

יחיד מציע להגיש דוחות כספיים בגין שנים בהן היה    או  אותו מציע
מנכ"ל  הבגדר חברה לא פעילה, ובלבד שיצורף אישור בכתב מאת  

חברה לא  ורו"ח מבקר מטעם אותו גוף, ובו מאושר שהגוף היווה  
 פעילה ובציון השנים הרלוונטיות.  

מציע הוקם במהלך השנה הקלנדארית  היחיד    או  מציעה  אם .6.3.5.9.2
שקדמה לשנת הגשת ההצעה או במהלך השנה שבמהלכה מוגשת  

הוכחת  ההצעה לצורך  אם  חברת  על  מסתמך  שהינו  לכך  ובכפוף   ,
יידרש אותו מציע  -  התנאים הפיננסיים יחיד מציע להגיש    או  לא 

ורו"ח  דו"חות כספיים, ובלבד שיומצא אישור בכתב מאת המנכ"ל  
 של אותו גוף, לפיו לא קיימים לאותו גוף דו"חות כספיים.  המבקר



 

29 

 

של ועדת המכרזים על פי הזמנה זו או על    מסמכויותיהמבלי לגרוע   .6.3.5.10
פי כל דין, במקרה של סתירה בין הדו"חות הכספיים, לבין כל מסמך אחר  

 הוגש, הדו"חות הכספיים יגברו. ש

"דוח   .6.3.5.11 או  כספיים"  "דוחות  נכתב  בו  מקום  בכל  ספק,  הסר  למען 
לדוחות כספיים מאוחדים, אם קיימים כאלו לתאגיד    –כספי"   הכוונה 

 שאליו מתייחסים הדוחות.  

ב .6.3.5.12 הכלולים  הכספיים  הנתונים  הכספיים  כל  א) דוחות    ( 10ובנספח 
   יוגשו במטבע מסוג ₪.להוכחת התנאים הפיננסים כאמור לעיל  

ו/או בדו"חות הרלוונטיים    היה והנתונים בדו"חות הכספיים המקוריים 
אחר, יגיש המציע  מוצגים במטבע מסוג    שהוגשו בהתאם להוראות לעיל 

 בקשת הבהרה לדירה להשכיר וזו תנחה בדבר שערי ההמרה. 

 

 ניסיון קודם בייזום ובמימון הקמת מתחמים   .6.4

בסעיף   לאמור  להלןלהלן,    6.5בכפוף  המנויים  מהגופים  הוא  אחד  כי  להוכיח  בין    נדרש  ומימן,  יזם 
מתחמי נדל"ן למגורים בישראל או    שלושההקמה של לפחות    ,באמצעות הון עצמי ובין באמצעות הון זר

של  "ל,  בחו גודל  לפחות    70בסדר  דיור  הושלמה  יחידות  בנייתם  אשר  מתחם,  השנים  בבכל  עשר 
מים  ות הון זר, הקמה של מתחעבין באמצ, בין באמצעות הון עצמי ויזם ומימן  –   ולחילופין,  האחרונות

נדל"ן למגורים    : מעונות סטודנטים, בתי מלון, בתי משפט, בתי אבות,מהתחומים הבאיםבאחד או יותר  
  , )עשר( השנים האחרונות  10במהלך    שבנייתם הושלמה  ,ו"לו/או למסחר ו/או למשרדים, בישראל או בח

  - ם מתחם אחד בשטח שלא יפחת מכמ"ר )שטח עיקרי ושירות( לפחות, מתו  7,000  מצטבר שלבהיקף  
  .(מ"ר )שטח עיקרי ושירות 4,000

ניסיון בביצוע פרויקטים,  ראשי  לתשומת לב המציעים, היזם הזוכה יידרש להציג קבלן   מטעמו בעל 
   בהתאם לדרישות ההסכם העיקרי.

 ואלו הגופים:  

 . המציע .6.4.1

  טופס בהצעה המשותפת לפי  מונח זה לעיל, אשר חלקו    כהגדרתיחיד מציע,  בהצעה משותפת:   .6.4.2
עמידה בתנאי כל אחד   לחילופין, כל יחידי המציע )אשר יוכיחואו יותר. או    40%הינו  ההצעה  

 בנפרד, ולא במצטבר(.  

או יותר מזכויות השליטה בשותף    40%התאגיד המחזיק ב  -אם המציע הינו שותפות מוגבלת   .6.4.3
 הכללי. 

בעל השליטה בחברת  –שהינו קרן ריט  או יותר, 40%במקרה של מציע או יחיד מציע המחזיק  .6.4.4
 (6.3.3.7ו בסעיף הניהול )כהגדרת

 לעיל.     6.4.1  -6.4.4בסעיף  גופים קשורים במצטבר( לאחד הגופים המנויים    גוף קשור )או מספר .6.4.5

לעיל    6.4.1  -6.4.4בעל השליטה )במישרין או בעקיפין( באחד מהגופים המנויים בסעיף    -"גוף קשור"
 ."( ו/או תאגידים אחרים שבשליטתו של אותו בעל שליטה )במישרין או בעקיפין(בעל השליטה )"

   . 1968-תשכ"חכהגדרתה בחוק ניירות ערך,  -" שליטה" 

 .  למתחם 4משמעה מועד מתן טופס  – " השלמת בנייה"

זה,   בתנאי  הוכחת העמידה  להצעתו  המציע לצורך  המצורף    יצרף  בנוסח  ביחס    ( 11א) כנספח  אישור 
שניתן למתחמים הרלוונטיים  פירוט שטחים מתוך היתר הבניה  לניסיון הנדרש לעיל, העתק מטבלת  

המעידות, לשביעות רצון ועדת המכרזים, על היקף הבנייה בהם, וכן העתק  ו/או אסמכתאות אחרות  
ה הרלוונטיים  4-מטופס  למתחמים  ביחס  שבוצעו    .שניתן  בפרויקטים  הינו  שהוצג  שהניסיון  במקרה 

 מחוץ לישראל, יצורפו התעודות המקבילות הנהוגות במדינה שבה בוצעו הפרויקטים.
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 .  עו"ד ע"ילמקור"  ן"נאמ תצורפנה כשהן חתומות כאסמכתאות שלא הונפקו על ידי רשות מוסמכת,  

ובמימון   בייזום קודם)ניסיון  6.4 -פיננסיים(  ו ם)תנאי 6.3 שבסעיפיםהסף  בתנאיעמידה  אישור לעניין .6.5
 : שלהלן המסלולים  ד לאח בהתאם ולפעול לבחור  יש לעיל( פרויקטיםהקמת 

 ':א מסלול .6.5.1

  הפיננסיים   הסף  בתנאי  עמידה  ו/ הוכיח  אשר  משותפת  בהצעה   מציע  ייחיד  או  מציע .6.5.1.1
ניסיון    ו/או   או באמצעות בעל השליטה בחברת הניהול()לרבות באמצעות חברת אם  

לדירה    ו/ , באמצעות הצעה למכרז שהגישפרוייקטיםקודם בייזום ובמימון הקמת  
שנת   במהלך  מכן    2022להשכיר  לאחר  יהאהקודם  המכרז)"או    ם/רשאי  יהיו/"(, 

  6.4  ו  6.3  שבסעיפים  סףהוכחת תנאי  פטור מלפנות לחברת דירה להשכיר לשם קבלת  
)יודגש כי ניתן לפנות בבקשת פטור כאמור גם    ם /ולצרף אישור זה להצעתו  זה   במכרז

 .  אם הדרישות במכרז הקודם היו נמוכות ו/או שונות מהדרישות במכרז זה(

פטור  ל   בקשה  בכתב  להשכיר  לדירה  וימציאלעשות כן,    ים המבקש  יחידי מציע/מציע
, תוך פירוט המכרז הקודם שבו  ן קודםניסיואו  / ו  פיננסיים  סף  תנאי  הוכחתאותו/ם מ 

יחיד  ו /הוכיח  / ובתוספת הצהרה של המציע  / חברת    י עמידה בתנאי הסף,  המציע 
לעומת מועד    ם/האם/ בעל השליטה בחברת הניהול כי לא חל שינוי מהותי במצבו

על    (.8)א  כנספחהפנייה לדירה להשכיר מצורף    טופסהגשת ההצעה במכרז הקודם.  
להמציא את האישור    י המציעחידי, על המציע או  הפטור המבוקשמנת לקבל את  

  אישור (.  8א)   כנספחעל ידי דירה להשכיר, וזאת על פי הטופס המצורף    להם/ שניתן לו
, אך מובהר כי בכל מקרה האישור יחול  נתינתויהא בתוקף לשלוש שנים ממועד    זה

לעשות האפשרות  קיימת  בהם  למכרזים  ביחס  באישור  רק  בידי  .  שימוש  אם 
בנוסח   טופס  קיים  המציע  א) המציע/יחידי  דירה    (8נספח  ידי  על  חתום  כשהוא 

אין צורך לפנות לדירה    –להשכיר ועודנו בתוקף נכון למועד הגשת ההצעות במכרז זה  
 להשכיר על מנת לחדשו וניתן להגישו בשנית.  

ל בעל השליטה בחברת  כן, מציע אשר הסתמך במכרז הקודם על חברת אם או ע כמו
את   להמציא  יידרש  אלו,  מונחים  כהגדרת  האם/בעל   התחייבות הניהול,  חברת 

בנוסח   הניהול,  בחברת  מהגשת     (7) א  או(  6)א   נספחיםהשליטה  פטור  יינתן  ולא 
 .    זוהתחייבות 

, מציע אשר ימציא אישור מגוף מממן )כהגדרתו בהסכם העיקרי( המחויב  לחילופין .6.5.1.2
לא יידרש לעמוד בתנאי הסף     -   ( 9)א   נספח להעניק מימון להקמת הפרויקט, בנוסח  

חתום על    ( 9)א   נספח, בכפוף להמצאת  (בלבד  6.3.3,  6.3.2,  6.3.1סעיפים  )  הפיננסיים
 ידי הגוף המממן.   

לא יחול פטור מהוכחת תנאי הסף שעניינו היעדר הערת  בכל מקרה  ספק,    להסרת .6.5.1.3
 . לעיל 6.3.4עסק חי, לפי סעיף 

ישה לעמוד ביתר תנאי הסף כפי שפורטו בחוברת  באמור בסעיף זה לגרוע מהדר  אין   6.5.1.4 
 לעיל.  6בסעיף    לרבותהמכרז, 

 ':ב מסלול .6.5.2

)תנאים    6.3עמידה בתנאי הסף שבסעיפים  כמפורט ב"מסלול א'", בדבר  ימציא אישור    לאמציע אשר  
להוכיח  יידרש  ,(8נספח א) בנוסח  ( לעילפרויקטים)ניסיון קודם בייזום ובמימון הקמת  6.4 -פיננסיים(  ו

   .את כל תנאי הסף באופן מלא כנדרש בתנאי מכרז זה

 , מועד אחרון להגשת הצעות, תקופת ההצעההגשת ההצעה .7

הצעה מלאה הינה הצעה אשר תכלול את ההצעה שהוגשה    –הצעה עם ערבות דיגיטלית בלבד    בהגשת .7.1
וכן כלל    טופס אישור הצעה חתום ומאומת כנדרש וערבות  לרבותבאמצעות מערכת המכרזים המקוונת  

 .  לחוברת המכרז 6המסמכים הנדרשים בסעיף  

הצעה מלאה הינה הצעה אשר תכלול את ההצעה שהוגשה באמצעות    –הצעה עם ערבות פיזית    בהגשת
  הנדרשים   המסמכים כלל,  מערכת המכרזים המקוונת לרבות טופס אישור הצעה חתום ומאומת כנדרש

וכן ערבות פיזית אשר תוגש במעטפה סגורה בתיבת המכרז הפיזית במרחב    המכרז  לחוברת  6  בסעיף
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במקרה כזה, רק הערבות הפיזית תוגש    –)להבהרה    יאוחר מהמועד האחרון להגשת הצעותהרלוונטי לא  
 . בתיבת המכרזים  הפיזית במרחב, ואילו יתר המסמכים יוגשו באופן מקוון בלבד(

במהלך הגשת ההצעה לתיבת המכרזים המקוונת, יידרש המציע להדפיס "טופס אישור הצעה" לחתום   .7.2
רש לכך ולסרוק את הטופס החתום למערכת המקוונת. יודגש כי הצעה  עליו, לאמת החתימה ככל שייד

 אשר תתקבל ללא טופס אישור הצעה חתום ומאומת כנדרש תיפסל. 

 יובהר, כי לא יתקבלו הצעות אשר ישלחו בדואר או בפקס.  .7.3

 ההצעה תכלול את המסמכים הבאים:  .7.4

חתום .7.4.1 המכרז  ובתנאי  המכרז  לחוברת  במבוא  כאמור  ההצעה  אישור  אחד    טופס  כל  ידי  על 
 מיחידי המציע. 

 כל אחד מיחידי המציע.   המציע/תעודת רישום תאגיד של  .7.4.2

 להלן.     8בהתאם להוראות סעיף  הצעה ערבות .7.4.3

 להלן.   7.10.1בהתאם להוראות סעיף של המציע ו/או יחידי המציע אישור מורשי חתימה  .7.4.4

 לעיל.   4.4ערבות להבטחת רישום בהתאם להוראת סעיף  -סרבנית רישום חברה קבלנית  .7.4.5

   –מסמכים להוכחת עמידה בתנאי הסף הפיננסיים  .7.4.6

, כשהיא  פנייה לקבלת פטור מהוכחת תנאי הסף הפיננסיים   –  (8נספח א) .7.4.6.1
 חתומה על ידי דירה להשכיר בשולי הטופס.  

 .   (9)א  נספחאישור מגוף מממן בנוסח –לחילופין   .7.4.6.2

החשבון    (10א)נספח    –לחילופין   .7.4.6.3 רואה  הצהרת  לעניין  )טופס  המבקר 
 .  הנתונים הפיננסיים(

   -וכן 

  - במקרה של הסתמכות על חברת אם לצורך עמידה בתנאים הפיננסיים  
במקרה    . (6)א   נספחכתב התחייבות חברת אם/ התאגיד הרלוונטי, בנוסח  

  נספח ייחתם על ידו    -של הסתמכות על "בעל השליטה בחברת הניהול"  
   (.7)א

  –מסמכים להוכחת עמידה בתנאי הסף בדבר ניסיון קודם    .7.4.7

"א)  .7.4.7.1 ניסיון     –   ("8נספח  בדבר  הסף  תנאי  מהוכחת  פטור  לקבלת  פנייה 
 . , כשהיא חתומה על ידי דירה להשכיר בשולי הטופס קודם

)אישור בדבר פירוט ניסיון בייזום(, כשהוא חתום    (11נספח א)  -  לחילופין .7.4.7.2
בו כנדרש  הפרטים  כל  את  הרלוונטיות  ,  וכולל    כמפורט והאסמכתאות 

 באותו טופס. 

במקרה  כשהוא חתום, מאומת וכולל את כל הפרטים כנדרש בו.  , המציע( תצהיר  ) (14א)נספח  .7.4.8
   גם על ידי כל אחד מיחידי המציע.יש להגישו   – הצעה משותפתשל 

, יוגש התדפיס ביחס לכל  משותפתתדפיס עדכני מאת רשם החברות. במקרה של הגשת הצעה   .7.4.9
לרשות    יםחובות אגרה שנתיע  על תדפיס החברה להעיד על כך שאין למצי אחד מיחידי המציע.  

בו שהמציע הינו  מצוין  לא  וכמו כן ש   הגשת ההצעה,ביחס לשנים שקדמו לשנת    התאגידים,
. במקרה של חובות או הערות  מפרת חוק או בהתראה לפני רישום כחברה מפרת חוק  חברה

תפנה דירה להשכיר למציע על מנת לתקן את הטעון תיקון לכל המאוחר    –בתדפיס כאמור  
 ימים מהמועד האחרון להגשת הצעות.    7וך בת
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  במידע ,  יחול  אם,  יחול  אשר  שינוי  כל  לגבי  דיחוי  וללא  ועדת המכרזים בכתב  את  לעדכן  מתחייב  המציע .7.5
ועדת    החלטת  פרסום  למועד  ועד  הצעתו  הגשת  בין  שיחלוף  הזמן  בפרק,  המכרזים  תלוועד   שמסר

ו/או על חוזה  ההסכם העיקרי    על  החתימה  למועד  עד  –  כיזם  נקבע  ואםהזוכה    זהות  בדבר  המכרזים
 . אוחר, לפי המהחכירה

המציע אינו רשאי לשנות בדרך כלשהי את טופס אישור ההצעה ו/או את מסמכי המכרז. כל שינוי   .7.6
השמטה,   מחיקה,  הוספה,  לרבות  המכרז,  מסמכי  ו/או  ההצעה  אישור  טופס  של  המקורי  בנוסח 

 לפסילת ההצעה. התניה או הסתייגות, יביא 

הצעת המציע כפי שהוגשה במערכת המכרזים המקוונת, תהא סופית ובלתי מותנית, והמציע יהא   .7.7
מנוע מכל טענה ו/או דרישה לביטול העסקה. יובהר כי הצעה או עדכון להצעה או ביטול הצעה אשר  

 תמצא בתיבת המכרז הפיזית מבלי שנשלחה במערכת המכרזים המקוונת לא תדון. 

גיש במערכת המכרזים המקוונת את המחיר המוצע עבור הקרקע ללא מע"מ. מובהר לזוכה  המציע י  .7.8
הוצאות   בתשלום  הזוכה  יישא  בנוסף,  מע"מ.  בתוספת  הקרקע  עבור  התמורה  את  לשלם  עליו  כי 

  5הפיתוח, הוצאות פיתוח נוספות, מיסים, אגרות והיטלים, דמי הקמה, הכול כמפורט לעיל בסעיף  
 לחוברת המכרז. 

ציע )לרבות הגשת הצעה משותפת( יגיש הצעה אחת בלבד באמצעות מערכת המכרזים המקוונת.  המ .7.9
ממשל זמין    אתרמודגש כי כל הצעה שתוגש במערכת המכרזים המקוונת באמצעות אותה הזדהות ב

תעדכן את קודמתה, כלומר מציע אשר הזדהה בממשל זמין והגיש הצעה, אינו יכול להגיש הצעה  
עבור אדם אחר או הצעה נוספת למגרש אחר, באמצעות אותה ההזדהות שכן    במערכת המקוונת 

 ההצעה האחרונה תעדכן את קודמתה. 

 הגשת הצעה על ידי תאגיד:  .7.10

החתימה המוסמכים ובצרוף תעודת רישום    בחתימת מורשיתוגש  הצעה למכרז על ידי תאגיד   .7.10.1
של התאגיד. יש לצרף אישור רו"ח או עו"ד לפיו החתומים על ההצעה הינם מורשי החתימה של  
ואישור רו"ח או עו"ד יש   התאגיד המוסמכים לחתום על מסמכי המכרז. את תעודת הרישום, 

 ההצעה.  עםלהגיש  

  עות מיופה כוח. תאגיד )למעט תאגיד זר( לא יכול להגיש הצעה באמצ

  : על ידי מספר תאגידים הגשת הצעה משותפת .7.10.2

"הצעה .7.10.2.1 )להלן:  תאגידים  למספר  משותפת  כהצעה  שתוגש  יכול  למכרז    הצעה 
יותר משלושה תאגידים"(משותפת לא  בכל מקרה  יחתמו  , אך  בהצעה משותפת,   .

בהצעה   המציע  מיחידי  אחד  כל  ידי  על  המכרז,  להוראות  בהתאם  המכרז  מסמכי 
 המשותפת. בכל מקרה השותפות תהיה בחלקים בלתי מסוימים )מושע(. 

בהצעתם המשותפת את חלקו    התאגידים, יציינו  תאגידיםהוגשה הצעה על ידי מספר   .7.10.2.2
במתחם. ציון חלקי הזכויות יהיה בשבר פשוט בלבד. במידה    תאגידהיחסי של כל  

בחלקים שווים.  ולא יצוינו החלקים כאמור תעשה ההתקשרות עם כל יחידי המציע  
יובהר כי לא ניתן יהיה לשנות את חלקי יחידי המציע לאחר אישור הזכייה ע"י ועדת  

 . , אלא בהתאם לתנאי המכרזהמכרזים

במשותף   .7.10.2.3 המציע  יחידי  כל  עם  ההתקשרות  תיעשה  משותפת,  הצעה  הוגשה 
הדדית. ובערבות  ולחוד  ביחד  תהיינה  המכרז  לתנאי  בהתאם  והתחייבויותיהם 
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יבקשו להתאגד במסגרת   .7.10.2.4 ויחידי המציע אשר הגישו הצעה משותפת  תאגיד  במידה 
 לעיל.    3.2.5יחולו לעניין זה הוראות סעיף  –חדש 

ם  יבצהרי   12:00עד השעה    9.1.2023המועד האחרון להגשת ההצעות למכרז הינו בתאריך   .7.10.3
יך הגשת ההצעה  )להלן: "מועד אחרון להגשת הצעות"(. עד למועד זה על המציע לסיים את הל

 )הן בתיבה המקוונת והן בתיבה הפיזית ככל שנדרש(.  המלאה

בליווי כתב ערבות פיזית תוגש לתיבת המכרזים המיועדת למכרז זה, בכתובת: רשות   הצעה .7.10.4
,  36259, ת.ד  6, בניין שערי העיר, קומה  216יפו  רחוב  ירושלים  מקרקעי ישראל, מרחב עסקי  

     בימים ובשעות קבלת קהל כמקובל במרחב. ,9438307ירושלים, 

על המציע להביא בחשבון כי בעת הכניסה למשרדי הרשות נערך בידוק ביטחוני קפדני העשוי  .7.10.5
הצעות שלא תהיינה, מכל סיבה שהיא, בתיבת המכרזים הפיזית ולא תקלטנה    זמן ממושך.  לארוך

 א תתקבלנה. במערכת המכרזים המקוונת עד לתאריך והשעה הנקובים לעיל, ל

כל הצעה תעמוד בתוקפה על כל פרטיה, מרכיביה ונספחיה, ותחייב את המציע, מהמועד בו  .7.10.6
 )להלן: "תקופת ההצעה"(.    9.6.2023תוכנס לתיבת המכרזים, ועד ליום 

המציע לא יהא רשאי לחזור בו מהצעתו או לתקן הצעתו לאחר המועד האחרון להגשת הצעות.  .7.10.7
ההצעה הינה הצעה סופית ובלתי מותנית. אין להתנות תוקף הצעה למתחם מסוים בזכייה או 

 באי זכייה במתחם מסוים אחר, ואין לקבוע סדר עדיפויות לזכייה במתחם מסוים.  

שלח באמצעות מערכת המכרזים המקוונת הודעה בדבר ביטול    על אף האמור לעיל, מציע אשר .7.10.8
( ו/או הגיש באמצעות מערכת המכרזים המקוונת הצעה מתוקנת  "הודעת ביטול"הצעתו )להלן:  

הקודמת במכרז יראו את ההצעה הקודמת כבטלה. מובהר כי בכל מקרה    המבטלת את הצעתו
הא במועד  מתוקנת  הצעה  ו/או  ביטול  הודעת  תמצא  לא  ההצעה  שבו  ההצעות,  להגשת  חרון 

הקודמת תחייב את המציע לכל משך תקופת ההצעה ללא זכות חזרה כאמור לעיל. כמו כן יובהר  
הצעה   הגשת  מערכת  כי  באמצעות  שנשלחה  מבלי  הפיזית  בתיבה  ביטול  הודעת  או  מתוקנת 

 המכרזים המקוונת לא תדון. 

    ערבות ההצעה .8

 ערבות לקיום הצעה  .8.1

אוטונומית בלתי מותנית לפקודת רשות מקרקעי ישראל בנוסח    המציע יצרף להצעה  ערבות    .8.1.1
)להלן ולעיל: "ערבויות    1המצ"ב לחוברת המכרז לכל הפחות בסכום המפורט בטבלה שבסעיף 

או "הערבות"(. הערבות תונפק על ידי בנק בארץ או חברת ביטוח ישראלית שברשותה רישיון  
, והמופיעות  1981-י חוק הפיקוח על שירותים פיננסיים )ביטוח(, תשמ"א לעסוק בביטוח על פ 

יש לצרף ערבות דיגיטלית     וכפי שתעודכן מעת לעת.  7.3.3להוראת תכ"מ    2.5ברשימה בסעיף  
 ו/או ערבות פיזית מקורית ובנוסח המצ"ב בלבד. מציע שיצרף המחאה בנקאית הצעתו תיפסל.   

מהמוע לפחות  בתוקף  תהיה  ליום  הערבות  עד  ולפחות  במכרז,  הצעות  להגשת  האחרון  ד 
9.6.2023 .   

  לחוברת המכרז.  (5א) כנספח נוסח ערבות לקיום ההצעה מצ"ב 

שם החייב בערבות/ערבויות יהיה זהה לשם המציע. בהצעה משותפת, ניתן לצרף ערבות בה      .8.1.2
תן להשתמש במונח  מופיע שמו של אחד או יותר מיחידי המציע. למען הסר ספק, יובהר כי לא ני

תפסל   המציע,  לשם  זהה  יהיה  לא  בערבות  החייב  ושם  במידה  המציע.  שם  תחת  "אחרים" 
 ההצעה על הסף. 
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ביטוח תהיה חתומה על ידי החברה עצמה ולא על ידי סוכן הביטוח שלה.  ערבות מחברת      .8.1.3
 . במידה וערבות לא תהיה חתומה על ידי חברת הביטוח תפסל ההצעה על הסף

הגשת       .8.1.4 על  אישור  המציע  יקבל  המקוונת,  המכרזים  לתיבת  ההצעה  הגשת  תהליך  בסיום 
ההצעה, בציון מספר סימוכין. על מגיש ההצעה בליווי ערבות פיזית  להדפיס מסמך זה ולהגישו  
יצוין מספר המכרז ומספר   סגורה עליה  נוספים כאמור במעטפה  בצירוף הערבות ומסמכים 

 הפיזית אשר תוצב במרחב הרלבנטי.  הסימוכין, לתיבת המכרז

 ערבות דיגיטלית:  .8.2

ערבות   בליווי  להגיש הצעתו  מציע אשר מבקש  זה,  בסעיף  לקבוע  ובנוסף  המכרז  לגרוע מתנאי  מבלי 
 דיגיטלית יפעל כלהלן:  

 ערבות דיגיטלית הינה ערבות אשר ניתנת על ידי גורם שהוסמך על ידי החשב הכללי.  

 ם הנדרשים ביחס להנפקת ערבות עבור כל מתחם ומתחם.בטבלה שלהלן מפורטים הנתוני

 להלן פירוט מספרי ההליכים עבור הערבויות הדיגיטליות:

 
 תוקף  סכום בש''ח  מתחם תת הליך הליך 

 09/06/2023    לפחות 10,673,000 71313 1 20022022000000014658

 09/08/2023 100,000 ערבות סרבן  2 20022022000000014658

על מגיש ההצעה למסור לגורם מנפיק הערבות הדיגיטלית את מספר הליך ותת הליך של נוסח הערבות  
 המבוקש למתחם בגינו הוא מבקש להגיש הצעה ולפחות בסכום המצוין בטבלה לעיל. 

מציע שלא עשה כן, תיפסלנה ההצעות עבור המתחמים שגובה הערבות בהם לא עומד בתנאי שלעיל,  
 ל על פי שיקול דעתה של הרשות. והכ

 עם הנפקת הערבויות יימסר למציע על ידי הגורם המנפיק קוד ערבות.  

בעת הגשת ההצעה המקוונת יידרש המציע להזין את קוד הערבות ויתר הפרטים הנדרשים במערכת  
 הגשת ההצעות המקוונת.   

בידו   יש  וכי  כאמור  מוסמך  גורם  הינו  כי  הערבות  מנפיק  מול  ולברר  בעצמו  לפנות  ההצעה  מגיש  על 
להנפיק הערבות בתנאים ובמועד כפי שנקבעו בתנאי המכרז. לא תתקבל כל טענה ו/או תביעה לרבות  

 בגין איחור במועד הפקדת הערבות בשל האמור.  

מספר המתחם בגינוי הוגשה הערבות, הערבות שצורפה להצעה הזוכה תמומש מיד    על הערבות יצויין .8.3
 . לאחר הזכייה במכרז

הערבות הפיזית תוחזר למציעים אשר לא זכו במכרז, בדואר רשום, בהתאם לכתובת המצוינת בפרטי   .8.4
  ההצעה. 

 תוצאות המכרז.  ערבויות דיגיטליות של מציעים שלא זכו יושבו ישירות לגורם המנפיק בסמוך לפרסום   .8.5

     במכרזבחירת זוכה  .9

יובאו לדיון בפני ועדת  "ההצעות הכשרות"(, ההצעות אשר יוגשו למכרז בהתאם לכללי המכרז )להלן:   .9.1
הרשות אשר תקבע את ההצעה הזוכה בהתאם לכללים שנקבעו לעניין זה  ו  דירה להשכירהמכרזים של  

 לעיל.  3בתנאי המכרז, לרבות בסעיף 

לפי שיקול דעתה  על הזוכים במכרז, וזאת בכפוף    תכריז  הרשות  ו  דירה להשכירועדת המכרזים של   .9.2
בהתאם להוראות המכרז ו/או על  להן  ומבלי לגרוע מכל הוראה אחרת במכרז זה ו/או סמכות המוקנית  

 .  פי דין

ישנן שתי הצעות כשרות או יותר, שהן   .9.3 כי  ונמצא  ההצעות הגבוהות ביותר ובנוסף הן הצעות  במידה 
עבור  זהות המוצע  למחיר  בהתייחס  ייערך  התיחור  הזוכה.  לקביעת  אלה  מציעים  בין  תיחור  ייערך   ,
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    הקרקע.
 

בהצעתו   תיראה  המכרזים  ועדת  זה  ובמקרה  הצעתו,  את  לשנות  שלא  המציע  באפשרות  כי  יובהר 
המקורית כהצעה המחייבת לצורך הליך התיחור, ובכל מקרה הוא לא יהיה רשאי לחזור בו מהצעתו.  

  
במידה והמציעים בעלי ההצעה הזהה כאמור לעיל, יחליטו להותיר את הצעותיהם המקוריות, תערוך  

 ועדת המכרזים הגרלה בניהם. 

יובהר כי זוכה במכרז לא יהא רשאי להשתתף במכרזים עתידיים אשר יפורסמו על ידי הרשות ו/או   .9.4
פיתוח עבודות  ו/או  תשתית  עבודות  לביצוע  מטעמם,  מי  ו/או  בתחומי    המשרד  במגרשים/מתחמים 

  התכנית. 

ו/או    לבטל את המכרז   יהיו רשאים  ו/או המשרד  ו/או דירה להשכיר  על אף האמור בסעיף זה, הרשות .9.5
  12ו/או לשנות את תנאי המכרז בכל עת, כמפורט בסעיף    להחליט שלא לבחור באף אחת מההצעות

  ו/או של המשרד  ו/או של דירה להשכיר  להלן, ואין באמור לעיל בסעיף זה משום התחייבות של הרשות
 .לרבות את הצעת המחיר הגבוהה ביותר לקבל הצעה כלשהי

למניעת פלישות    המקרקעיןאחראי על שמירת    היזםעל הזכייה במכרז יהיה    ההודעההחל ממועד קבלת   .9.6
 ותפיסות חדשות ו/או תוספות בניה ו/או גידור חצרות.  

 עם הזוכה התקשרותתנאים ל .10

ובאזור האישי של    באתר דירה להשכיר,  סגירת המכרז יפורסמו תוצאות המכרז באתר הרשות  לאחר .10.1
, לרבות הודעת  תקשרות עם רמ"ילה  המציעים. בנוסף, לאחר מועד זה יועלו כלל המסמכים הרלוונטיים

החכירה לאזור האישי של המציעים. באחריות המציעים    הסכםאישור העסקה, שוברי התשלום, נוסח  
רק  למציעים  ימסרו  המסמכים  כלל  יובהר,  המכרז.  בתנאי  לעמידה  ולפעול  האישי  באזור  להתעדכן 

תעשה    החכירה  הסכם על    באמצעות האזור האישי ולא ישלחו בדואר וכל ההתקשרות, לרבות חתימה
 באמצעות האזור האישי בלבד.   

  הזוכה   על.  האישי  האזור  באמצעות  רק  תעשה  הרשות  מול  אל  וההתקשרות  התשלום   ביצוע  כי  יובהר .10.2
  פניה   וכל   בהסכם  להתקשרות  המכרז  לתנאי  בהתאם  הנדרשות  האסמכתאות  את  האישי   לאזור  להעלות

 .האישי האזור באמצעות תעשה

, והזוכה  ההתקשרות של הזוכה עם חברת דירה להשכיר יימסרו לזוכה על ידי דירה להשכירמסמכי   .10.3
יעבירם חתומים ומלאים ובמועד כנדרש על פי תנאי המכרז, לידי משרדי דירה להשכיר בכתובת אפעל  

    . 6פתח תקווה, קומה  25

במכרז   .10.4 הזוכה  העיקרי  ו  חכירהה   חוזה  םיחתיעם  הבאים  בהתקיים  ההסכם  המצטברים  התנאים 
    המהווים תנאים יסודיים למימוש הזכייה:

בהפחתת סכום  , בתוספת מע"מ כדין,  הקרקעבגין    את התמורה  במועד  רשותלהזוכה שילם   .10.4.1
 . ערבות ההצעה אשר ימומש על ידי הרשות מיד עם הזכייה

 . הוצאות הפיתוחהתשלום עבור סה"כ במועד את למשרד הזוכה שילם  .10.4.2

)לרבות הנפקת ערבות בנקאית לאי    התחייבויותיו   את   הסדיר ,  תשתיות  חוזה   על  חתם  הזוכה  .10.4.3
על הסדרת    מהרשות המקומית, והמציא לרשות אישור  הרשות המקומיתגרימת נזקים( מול  

 התחייבויותיו במסגרת המועדים שנקבעו בתנאי המכרז. 

  . והמציא )מסר( אותו לרשות  חכירהחוזה חתם על  הזוכה   .10.4.4

ע  .10.4.5 חתם  העיקרי  ל  הזוכה  נספחיו(ההסכם  אותו  )על  )מסר(  להשכיר  והמציא  בנוסף  ו  , לדירה 
כתב , את  עיקרי הסכם הבהתאם לתנאי    הבנייהלהבטחת    ערבותה  לדירה להשכיר את  המציא

הנלווה   הפרוטוקול  בצירוף  עסקה  מעשיית  להימנע  הנוטריוני,    יייפו וההתחייבות  הכוח 
כנספחים   ההמצורפים  ח עיקרילהסכם  כשהם  ומא ,  ניהול תומים  אישור  ואת  כדין    ומתים 

אם   ההצעההפנקסים  הגשת  בשלב  הומצא  בתוך    לא  ועדת    90והכל  אישור  ממועד  ימים 
 . המכרזים
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על חוזה החכירה, בין היתר בקבלת אישור    את חתימתה  תתנה  למען הסר ספק, מודגש שהרשות
זה לעיל, כלפי    10.4.5השלמת התחייבויות היזם לפי סעיף    , בדברדירה להשכיר  תבכתב מא

 . דירה להשכיר

 ימים מיום אישור הזכייה על ידי ועדת המכרזים.    90המסמכים והפעולות המפורטים לעיל יבוצעו בתוך   .10.5

על אף האמור    במכרז זה והם יחולו  ההזכייסודיים למימוש  י   תנאיםהתנאים להתקשרות שלעיל הינם  
במקרה של איחור כלשהו    .בכל מקום אחר במסמכי המכרז, לרבות בנוסח החוזים שבמסמכי המכרז

  אלו לא ימולאו תנאים  ו  במידה  במכרז בטלה ומבוטלת.  ה הזכייתהיה  מועדים האמורים בתנאים אלו,  ב
   המתחם.תפקע זכותו של הזוכה לקבל את  -

ם המפורטים לעיל, יחשב הדבר כהפרת התחייבות הזוכה  בכל מקרה שבו לא יקיים הזוכה את התנאי
להלן בדבר חילוט הערבות וסעדים   11על פי תנאי המכרז, זכייתו תבוטל לאלתר, ויחולו הוראות סעיף 

 נוספים.

אולם איחר במספר בודד  תנאי המכרז,  על פי    והתחייבויותי בהזוכה עמד  על אף האמור לעיל, במקרה בו  
או חוזה חכירה ו/או ההסכם  /המצאת חוזה תשתיות וב  ימי עבודה(  7של ימים )שבכל מקרה לא יעלה על  

זוכה לרפא את הפגם,  אפשר לודירה להשכיר ל  , המשרדרמ"י  ישקלוחתום במועד,    ונספחיו,  העיקרי
לאפשר את תיקון הפגם והדבר נתון    אינם מחויביםודירה להשכיר    , המשרדמכל מקום יובהר כי רמ"י

במועד מהווה תנאי יסודי, גם אם  לשיקול דעתן הרחב. עוד יובהר כי המצאת ערבויות מכל סוג שהוא  
 המדובר בנספח לחוזה, וכל איחור בהמצאתן יהווה פגם שאינו ניתן לרפא ויביא לביטול הזכייה.  

המצ"ב לחוברת    ים בנוסח ההסכם העיקרי  ו  חכירה  חוזהחתם עם הזוכה במכרז  יבכפוף לאמור לעיל, י  .10.6
 המכרז.  

 החוזים כאמור.על כל מסמכיה ונספחיה מהווה חלק בלתי נפרד מתנאי  חוברת המכרז  .10.7

 . בהסכם העיקריבהתאם ללוח הזמנים  את הבניה תחייב לסיים מהזוכה  .10.8

 הפרות וסעדים .11

הקבועות בתקנה   .11.1 מהעילות  כי אם תתקיים אחת  למציע/זוכה  חובת המכרזים    16ידוע  לתקנות  ב)ב( 
ערבות  עד לסכום גובה  )  לקיום הצעהערבות  כאמור להלן, ועדת המכרזים רשאית להורות על חילוט  

, לא  חלקהאו  הערבות כולה  והמציע/זוכה רשאי יהיה להגיש בכתב את טענותיו כנגד חילוט    (ההצעה
 יום מיום אישור ביטול העסקה/זכייה.   30-יאוחר מ

"ועדת המכרזים תהיה רשאית להורות על חילוט ערבות מכרז של מציע, כולה או חלקה,   ב)ב(:16תקנה  
 התקיים בו אחד מאלה: אחרי שנתנה לו הזדמנות להשמיע את טענותיו, אם 

 הוא נהג במהלך המכרז בערמה, בתכסיסנות או בחוסר ניקיון כפיים;  .11.1.1

 הוא מסר לוועדת המכרזים מידע מטעה או מידע מהותי בלתי מדויק;  .11.1.2

 הוא חזר בו מההצעה שהגיש למכרז לאחר חלוף המועד האחרון להגשת ההצעות במכרז; .11.1.3

ההוראו .11.1.4 לפי  פעל  לא  הוא  במכרז  כזוכה  שנבחר  מוקדם  אחרי  תנאי  שהן  במכרז  הקבועות  ת 
 של הגוף הציבורי עם הזוכה במכרז.  ליצירת ההתקשרות

הערבות .11.2 בחילוט  ההצעה  אין  אחרים    לקיום  וזכות  סעד  מכל  לגרוע  ו/או  למצות  כדי  לעיל,  כאמור 
  הרשות תהא  על פי דין. מבלי לגרוע מכלליות האמור    ו/או למשרד  לדירה להשכיר  ו/או  רשותלהמוקנים  

התחייבויות הזוכה ו/או לתבוע  אכיפה של  לתבוע ביצוע בעין ו  םרשאי  ו/או למשרד  דירה להשכירו/או  
  , ו/או למשרד לדירה להשכיר  ו/או רשותלאו יגרמו בגין הנזקים שנגרמו  פיצויים גבוהים יותרמהמציע  

 ולמו או ישולמו ע"י המציע.ו/או לחלט כל כספים אחרים אשר ש

  ו/או המשרד  ו/או דירה להשכיר  הרשותהא  תבכל מקרה של הפרת התחייבויות הזוכה כמפורט לעיל,   .11.3
ודירה    רשות ה  .עם המציע  מואשר נחת  החוזיםלראות את ההצעה כבטלה מעיקרה, ולבטל את    םרשאי

כפי  להתקשר עם כל אדם  פעולה ו/או ואו לגביו כל  תחם  במלעשות    להשכיר תהיינה חופשיות ורשאיות
 . לנכון שתמצאנה
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 ועריכת כנס מציעים  שינוי תנאי המכרז, הארכת מועדים, ביטול המכרז .12

 שינוי תנאי המכרז   .12.1

הבלעדי לשנות    םדעתבכל עת, ועל פי שיקול    םרשאי  תהיינה  ודירה להשכיר  , המשרדהרשות .12.1.1
ו/או בכל חלק  בהסכם העיקרי  , לרבות שינוי תנאי סף, שינוי הוראות  כל תנאי מתנאי המכרז

החלטת  המכרז  בחוברתאחר   המשרד רשותה.  להשכיר   ,  המכרז    ודירה  תנאי  שינוי  יכול  על 
הודעת השינוי אשר פורסמה ו/או נשלחה כאמור   תיעשה עד למועד האחרון להגשת הצעות. ש

 מכיו ותחייב את המציע.  , תהווה חלק בלתי נפרד מתנאי המכרז וממסלהלן

האמור,   מכלליות  לגרוע  המשרד, רשאימבלי  להשכיר   רשותה  ם  אחד    ודירה  כל  לדחות 
  נה מהמועדים הקבועים בתנאי המכרז, לרבות המועד האחרון להגשת הצעות, ככל שתימצא

פעמים, על פי שיקול דעתן הבלעדי. אין באמור לעיל משום חובה כלשהי על  לנכון, ואף מספר  
ועל דירה להשכיר לדחות את המועד האחרון להגשת הצעות על פי בקשת מציע    , המשרדהרשות

 זה או אחר, מכל סיבה שהיא.

לשינוי תנאי המכרז ו/או המועדים הקבועים בו,    ודירה להשכיר  , המשרדהרשותבנוסף לזכות   .12.1.2
ו בבקשות  בשאלות ו/או בבקשות הבהרה בנוגע למסמכי המכרז ו/א  אף המציעים רשאים לפנות

  . בכפוף לקבוע להלן 8.12.2022לשינוי איזה מהמועדים הקבועים במכרז, וזאת עד ליום 

בלבד,   .12.1.2.1 בכתב  יופנו  הבהרה  ועדת  שאלות  נציג    : בדוא"ל  המכרזיםלידי 
ashcity@aprent.co.il  .קבלת    לא  אם על  חוזר  אלקטרוני  בדואר  אישור  קיבל 

לבדוק  הודעתו,   החובה  חלה  המציע  האלקטרוניכי  טלפונית  על  ששלח    הדואר 
 .  03-7900500 , בטלפון שמספרוועדת המכרזיםהתקבל בידי מרכז  

לאשר בכל דרך   לדרוש ממציעים  ם רשאי ודירה להשכיר תהיינה   , המשרדהרשות .12.1.2.2
קבלת  שתמצאנה   אלקטרוני,  דואר  או  פקסימיליה  באמצעות  לרבות  לנכון 

 הודעות.  

   :בכותרת הפנייה לכתוביש  .12.1.2.3

 רובע הצעירים באשדוד".    –להשכרה לטווח ארוך    דיור  -  146/2022ים/'  מס"מכרז  

 יהיה כדלקמן:   ובירורים , הבהרותההגשה לשאלות צורת .12.1.2.4

 

 אחר  מקוםמראה / סעיף סידורי ' מס

במסמכי  המדויק  למקום  )הפניה 

מתייחסת    מכרזה אליו  ונספחיו 

 השאלה( 

 שאלה/הערה 

   

   

   

לעיל, ולצדו קובץ    בפורמטפתוח    WORDכל הפניות תהינה בכתב ויישלחו בקובץ   .12.1.2.5
PDF   .לפנייה הראשונה יצורף העתק    זהה, חתום ונעול מפני עריכה או שינויים

הקבלה/אישור ביצוע העברה בנקאית בגין סכום ההשתתפות במכרז, בציון מס'  
 המכרז.
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נקבע כלעיל או בכל מועד נדחה  עד למועד ש   לידי דירה להשכירעל הפניות להגיע   .12.1.2.6
הרשותאחר   המשרדשקבעו  להשכיר  ,  מ.  ודירה  לאחר  שתגענה  לא    כןפניות 

הן    ם דעתלפי שיקול  ודירה להשכיר    , המשרדראו הרשותתענינה, אלא אם   כי 
שיקול הדעת    ולדירה להשכיר  , למשרדלרשות  העלו נושא שמצדיק התייחסות.

להשיב    והם רשאיםלהחליט ביחס לכל שאלה כאמור האם להשיב עליה אם לאו  
 על שאלה מסוימת ולהימנע מלהשיב לשאלה אחרת. 

המשרד הרשות .12.1.3 תודענה  ,  להשכיר  באמצעות    ודירה  המכרז  בתנאי  השינוי  באתר  פרסום  על 
 (. "הודעת שינוי")להלן:  ושל דירה להשכיר  של הרשות האינטרנט

השינוי אשר פורסמה , תהווה חלק בלתי נפרד מתנאי המכרז וממסמכיו ותחייב את    הודעת .12.1.4
    .יםהמציע

בקשר לשינוי תנאי המכרז    ועדת המכרזיםבאחריותו הבלעדית של המציע לעקוב אחר הודעות   .12.1.5
אשר יפורסמו כאמור לעיל ולפעול בהתאם להם. המציע/הזוכה לא יבוא בכל טענה ו/או דרישה  

המכרז ו/או   תנאי  שינוי  על  ידיעה  לאי  בקשר  ההודעות  ,  תביעה  אחר  לעקוב  המציע  על 
באופן שוטף, על  או של המשרד    או של הרשותדירה להשכיר  המפורסמות באתר האינטרנט של  

 מנת לוודא שיש בידיו את מלוא המידע הנדרש.  

ו/או  או רמ"י  ו/דירה להשכיר  המציע לא יבוא בטענה ו/או דרישה ו/או תביעה כלשהי כנגד   .12.1.6
 במקרה של שינוי בתנאי המכרז כאמור לעיל. המשרד 

אף במקרה בו כבר הוגשו    כמפורט בסעיף זה, תחולנה  ועדת המכרזיםלמען הסר ספק, זכויות   .12.1.7
 הצעות לתיבת המכרזים, ובלבד שטרם חלף המועד האחרון להגשת הצעות. 

 המכרז  הקפאת/ביטול .12.2

לגרוע מכלליות האמור בסעיף  בוזה    12  מבלי  ובכפוף לאמור  ודירה להשכיר    , המשרדרשותה  ,לעיל 
זוכה לא  ל, ולמציע או  את המכרז בכל עת  להקפיא/לבטל   ,הבלעדים  דעתעל פי שיקול  םרשאי  תהיינה

 . תביעות כספיות או אחרות בגין כך ו/או דרישות תהיינה כל טענות ו/או

 כנס מציעים   .12.3

)או מס' כנסים, ולרבות מפגשים    מציעים  לקיים כנסרשאים  תהיינה    והרשות  , המשרדדירה להשכיר
ם  דעתלפי שיקול  להגשת הצעות,  האחרון  לפני המועד  , בכל מועד  "(מציעים  כנס"  :מכל סוג( )לעיל ולהלן

כנס מציעים,    יוחלטאם    הבלעדי. כנס    על  ועדת המכרזים  תודיעלקיים    ה מציעים בהודעהקיומו של 
   .באתר הרשותור  דירה להשכיבאתר 

להשיב    םמי מטעמו/או    המשרד   ו/או   דירה להשכיר ו/או הרשותם נציגי  במהלך כנס המציעים, רשאי 
,  למתכונת שימצאו לנכון, בהתאם  םדעתלפי שיקול    לשאלות שיועלו על ידי מציעים וכן למסור מידע

כנס המציעים   והסברים שימסרו בעל פה במהלך  תוקף להבהרות, מידע  יהיה  אולם בכל מקרה, לא 
כדי לשנות את האמור במסמכי המכרז או להוסיף   יהיה בהם  ולא  כאמור, או בכל הזדמנות אחרת, 

היא, אלא אם באו  בכל צורה ש   ו/או המשרד  דירה להשכיר ו/או את הרשות עליהם או כדי לחייב את  
מצגות שיוצגו בכנס המציעים או ימסרו לאחר  .  לעיל  12  סעיףב  כאמורבכתב  רשמית  לידי ביטוי בהודעה  

דירה להשכיר  למציעים לא יחשבו לחלק ממסמכי המכרז והפרטים שיכללו בהם לא יהוו מצג מצד    הכנס
 . הוועדהאלא אם נקבע אחרת במפורש ובכתב על ידי  ,ו/או מצד המשרד  או מצד הרשות/ו

למסמכי   יצורף  המכרזים,  ועדת  ידי  על  יפורסם  אם  המציע,  ידי  על  חתום  המציעים  כנס  פרוטוקול 
 . חלק בלתי נפרד ממנו המכרז, יהווה 

    תנאים להכרזה על מציע שני כזוכה במכרז .13

להשכיר .13.1 המשרדדירה  תהיינה    ,    פי   ועל  והמוחלט  הבלעדי  םדעת  שיקול  לפי,  לקבוערשאים  והרשות 
  במקום   המדורגת  ההצעה  את  הגיש  אשר  המציעש,  המכרז  ולטובת ם  לטובת  םלדעת  הנוגעים  טעמים

 ". יזם חלופי״ – כ  ייחשב  השני

 כך   על  תודיעאת זהות ה"יזם חלופי" כאמור לעיל, היא    נהתקבע  והרשות  , המשרדדירה להשכיראם   .13.2
  חתימתו   וכן,  ועניין  דבר  לכל  אותו  ותחייב  תקפה  להיות  תמשיך  היזם החלופי  של  הצעתוו  מציע  לאותו

  למוקדם  עד ,  ועניין  דבר  לכל   אותו   ותחייב  תקפה  להיות  תמשיך  המכרז ויתר מסמכי ההצעה  חוברת  על
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) כיזם חלופי  יותר  נחשב  שאינו  ליזם החלופי  ועדת המכרזים  הודעת(  1: )אלה  מבין ימים    180עד  (  2; 
 ממועד זכיית היזם המקורי במכרז. 

  להיות   תמשיך   מהצעתו  כחלק  ידו  על  שהוגשה   ההצעה   ערבות,  היזם החלופי  של   מעמדו  קיום  תקופת  בכל .13.3
ב קבלת ההודעה על היותו יזם חלופי, לא יידרש היזם  . בשלזה  מכרז  לתנאי   בהתאם  אותו   ותחייב  תקפה

ימים טרם המועד הצפוי לפקיעתה של ערבות ההצעה, מתחייב    14החלופי להאריך את ערבות ההצעה.  
  לפקיעת   עובר  ימים(  7)  לשבעה   עד  כן  יעשה  לאהיזם להאריכה אם מעמדו כיזם חלופי עדיין בתוקף, ואם  

 לעיל.  11.1לסעיף  , בכפוף לחלטה רשאית  הרשות תהיה  ,תוקפה

  הרשות לעיל,    11.1לסעיף  זכות לחלט את ערבות ההצעה, בכפוף    לרשותבנוסף לכל הוראה אחרת המקנה   .13.4
תהיה רשאית לחלטה בכל עת שבה הצעתו של היזם החלופי אמורה להיות תקפה כאמור לעיל אך בוטלה  

ידו, בכפוף   על  לו  לעיל.    11.1לסעיף  ו/או סויגה  ו/או תוחזר  ערבות ההצעה של היזם החלופי תבוטל 
  בסעיף  לעיל   לאמור  בהתאם   הצעתו   תקפות  אי  המכרזים על ( הודעת ועדת  1בקרות המוקדם מבין אלה: ) 

 . להלן לאמור בהתאם, לתקופת הבנייה  בערבות החלפתה( 2) או; זה

ימים ממועד    180להודיע ליזם החלופי עד    רשאים  ודירה להשכיר תהיינה  , המשרד הרשות,  מקרה  בכל .13.5
על קביעתו של    לאותו מועד,  עדאת זכיית היזם הזוכה במכרז    תבטלנהזכיית היזם המקורי במכרז, אם  

בכפוף למכתב    המכרז  תנאי  לכל  בהתאם  החלופי  היזם   יפעל ,  כאמור  היזם החלופי כזוכה במכרז. במקרה
על   הוועדה  של  החלופיההכרזה  במכרז  היזם  בהתאם    לרבות,  כזוכה  הקרקע  עבור  התשלום  ביצוע 

  יראו ,  זה  במקרה.  להצעת המחיר שהציע היזם החלופי במכרז, המצאת הערבות לתקופת הבנייה וכיו"ב
ועדת    מועדכ",  ליזם  הפיכתו  בדבר  ליזם החלופי  ההודעה  מסירת  מועד  את לצורך    "המכרזיםאישור 

 הוראות המכרז.  

 ועיון במסמכים  חשיפת פרטי הצעת המציע .14

  ועדת  אם,  אחרים  מציעים  בפני  הצעתו  פרטי  מלוא  לגילוי  מראש  הסכמה  המציע  מביע  הצעתו  בהגשת .14.1
.  ועדת המכרזים  דעת  שיקול   לפי,  מסחרי  או  מקצועי  סוד   שהינו  למידע  פרט,  כן  לעשות  המכרזים תידרש

  התנגדות   בשל  ולרבות דעתה  שיקול  לפי,  ועדת המכרזים תהיה סבורהוש  במקרה  כי  מציע  כל  מסכים  כן
  היא תהיה רשאית,  כאמור  מידע  לגלות  יש  האם  לשאלה  בנוגע  כלשהו  ספק  קיים  כי,  אחר  מציע  מצד

 . הגילוי את המחייב משפט בית צו  ניתן לא עוד כל המידע מגילוי להימנע

  לפי דרישת   שיוגשו   או   בהצעתו  הכלולים   מהפרטים  אילו  אי   הצעתו  במסגרת  לסמן  רשאי   יהיה  המציע .14.2
  ועדת המכרזים ,  כזה  במקרה.  מקצועי  סוד   או   מסחרי  סוד   לעמדתו  והמהווים,  מכן  לאחר   ועדת המכרזים

  על   כן   לעשות   מחויבתתהיה    אם   אלא,  אחרים  מציעים  בפני   לעיל   כאמור  שסומן  המידע   את   תחשוף  לא
  כי   מובהר  ואולם,  מסחרי  סוד  להוות  כדי  בכך  אין  כי  דעתה הבלעדי  שיקול  פי  על  שתסבור  או  דין  פי

  על   שהוגשו,  דומים  פרטים  של  קבלתם  את  לדרוש  רשאי  יהיה  לא,  בהצעתו  כאמור   פרטים  שסימן  המציע
 .  אחרים מציעים ידי

   כללי  .15

בדבר סתירה בין  להסכם העיקרי    2סעיף  מסמכי המכרז ייחשבו כמשלימים זה את זה, בכפוף להוראות   .15.1
 מסמכים. 

ש .15.2 במפורש  בזאת  מובהר  ספק,  הסר  מחוזלמען  נפרד  בלתי  חלק  מהווה  נספחיה  על  המכרז  ה  חוברת 
  . , ותנאי המכרז ייחשבו כחלק בלתי נפרד מתנאי חוזה החכירה, על כל המשתמע מכךחכירהה

ינוהל בהתאם להוראות חוק חובת   .15.3 זה  הדין הישראלי. בכלל זאת, מכרז  יחולו הוראות  זה  על מכרז 
כדי    או במה שלא נכתב במכרז זה לעיל,  בכתובאין  והתקנות שהותקנו על פיו.    1992- מכרזים, תשנ"ב
ו למשרד  ו/א    ו/או לרמ"ילדירה להשכיר  או  ו/לוועדת המכרזים  הקיימת  ו/או סמכות  לפגוע בכל זכות  

   או על פי התקנות שהותקנו מכוחו. 1992- על פי חוק חובת המכרזים, התשנ"ב

הצעת המציע תיערך ותוגש אף היא בהתאם להוראת כל דין, והמציעים ייחשבו, לכל דבר ועניין, כמי   .15.4
 שקיבלו ייעוץ משפטי מתאים לצורך כך.  

ו חלקי סעיף או סעיפים במסמכי  אם ימצא בית משפט מוסמך כי סעיף או סעיפים במסמכי המכרז, א  .15.5
המכרז, אין להם תוקף, או שהם בטלים, או שלא ניתן לאוכפם, לא יהא בכך כדי לפגוע בשאר חלקי  

 מסמכי המכרז, אשר יוותרו תקפים ומחייבים לכל דבר ועניין. 
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  שיראוהבלעדי וככל  דעתםביחד או לחוד( בהתאם לשיקול ) רשאים , דירה להשכיר ו/או , המשרד  רמ"י .15.6
 בכך, לפרסם מכרז חדש. צורך

  עפ"י מקום הימצאות המקרקעין או   נתונה   תהיה  מכרז זה  לצרכי  הבלעדית  המקומית   השיפוט   סמכות .15.7
 .  בירושלים בלבד
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 ; הזמנה   -(  4א) נספח  

             

   *1960-וק מקרקעי ישראל, תש"ך ח

 

 –חוק זה ב .1

-חוק  –יסוד: מקרקעי ישראל )להלן  -כמשמעותו בחוק   –מקרקעי ישראל"  " 

 היסוד(;

עירונית"  "  היתר    –קרקע  לפי תכנית שניתן להוציא מכוחה  שייעודה  קרקע 

 , הוא למגורים או לתעסוקה;1965-כ"הבנייה לפי חוק התכנון והבניה, התש

תעשייה, מלאכה, משרדים, מסחר, תיירות או מלונאות, למעט    –תעסוקה"  " 

 חקלאות או גידול בעלי חיים.

 היסוד לא יחול עליהן: קלחו 1אלה סוגי העסקאות שסעיף  ו .2

פעולות רשות הפיתוח לפי חוק רכישת מקרקעים )אישור פעולות  (1)

 ;1953-"גופיצויים(, תשי

בתקנות,   (2) שייקבעו  כללים  לפי  ישראל,  במקרקעי  בעלות  העברת 

או   בישראל  הנמצאים  לנפקדים  הכנסת,  של  הכספים  ועדת  באישור 

מקרקעין   תמורת  בישראל,  הנמצאים  לאפוטרופוס  שליורשיהם  הוקנו 

 ;1950-לנכסי נפקדים מכוח חוק נכסי נפקדים, תש"י

למ (3) ישראל  במקרקעי  בעלות  בה  יהעברת  שנתחייבו  התחייבות  לוי 

חוק   תחילת  לפני  מקרקעין  אותם  לגבי  כדין  שנוצרה  חבות  או  כדין 

 היסוד;

שאינם   (4) במקרקעין  חליפין  תוך  ישראל  במקרקעי  בעלות  העברת 

חוק,  פי  על  שהופקעו  כאלה  מקרקעין  בעד  כפיצוי  או  ישראל  מקרקעי 

בנסי אלא  עירונית  בקרקע  חקלאית  קרקע  תוחלף  שלא  ות  בובלבד 

 מיוחדות ובאישור שר החקלאות;

ליישר   (5) צורך  בכך  שיש  במידה  ישראל  במקרקעי  בעלות  העברת 

גבולות או להשלים נחלאות, ובלבד ששטח המקרקעין לא יעלה על מאה 

ועדת   אישור  היא  טעונה  תמורה,  ללא  ההעברה  היתה  פעם;  כל  דונם 

 הכספים של הכנסת;

 

 (.34עמ'  413ה"ח תש"ך מס' )  56עמ'  29.7.1960מיום   123ס"ח תש"ך מס' ורסם פ *

תיקון  –( 298עמ'  236ה"ח הממשלה תשס"ו מס' )  314עמ'  15.6.2006יום מ 2057תשס"ו מס' ס"ח תוקן 
 יקה להשגת יעדי התקציב והמדיניות הכלכליתלחוק הסדרים במשק המדינה )תיקוני חק  12בסעיף    1מס'  
 . 1.7.2006תחילתו ביום ; 2006-(, תשס"ו 2006פים הכס נתלש

מס'     –(  451,  483מ'  ע  364ה"ח הממשלה תשס"ט מס'  )   326עמ'    10.8.2009מיום    2209ס"ח תשס"ט 
מס'   מס'  13בסעיף    2תיקון  )תיקון  ישראל  מקרקעי  מינהל  תשס"7  לחוק  בי2009-ט(,  תחילתו  ום  ; 

9.9.2009 . 

 .3ן מס' תיקו  –( 43עמ'  359ה"ח הכנסת תשע"א מס' )  754 עמ' 5.4.2011מיום  2291ס"ח תשע"א מס' 

 גדרות ה 
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דינה, רשות הפיתוח והקרן  מההעברת בעלות במקרקעי ישראל בין   (6)

הקימת לישראל לבין עצמם; ואולם העברת בעלות במקרקעי המדינה או  

בשטח מקרקעין העולה  במקרקעי רשות הפיתוח לקרן הקימת לישראל  

 טעונה אישור ועדת הכלכלה של הכנסת;  דונם 16על 

ם  ההעברת בעלות במקרקעי המדינה או במקרקעי רשות הפיתוח ש (7)

נית, ובלבד ששטח כל ההעברות מכוח פסקה זו יחד לא יעלה קרקע עירו

בספטמבר   1בתקופה שמיום י"ב באלול התשס"ט )  –אלף דונם    400על  

יום ה' בעלול התשע"ד ) 2009 זו  2014באוגוסט    31( עד    –( )בפסקה 

ו נוספים למשך חמש שנים מתום    400-התקופה הראשונה(,  אלף דונם 

 ;התקופה הראשונה

 בעלות במקרקעי הקרן הקימת לישראל לא תיעשה אלא באישורה. בלבד שהעברתו

 –בסעיף זה  )א( .א2

במקרקעין"    שבמצטבר    –"זכויות  לתקופות  שכירות  זכות  או  בעלות,  זכות 

כוללת  לתקופה  תקופתה  את  להאריך  ברירה  עמה  שיש  או  שנים  חמש  על  עולות 

פי התחייבות להקנות   זכות על  או העביר בעלות או  העולה על חמש שנים, לרבות 

 שכירות לתקופה כאמור;

 כל אחד מאלה:  –"זר"  

 יחיד שאינו אחד מאלה:  (1)

 אזרח ישראלי או תושב ישראל; )א(

 ;1950-מי שזכאי לעלות לישראל לפי חוק השבות, התש"י )ב(

תאגיד שהשליטה בו בידי יחיד אחד או יותר, שאינו אחד מהמנויים   (2)

 (;1בפסקה )

 (;2( או )1בעבור יחיד או תאגיד כאמור בפסקאות )מי שפועל  (3)

 ;1960-חוק רשות מקרקעי ישראל, התש"ך –"חוק רשות מקרקעי ישראל"  

ישראל"    מקרקעי  מועצת  ראש  מקרקעי    –"יושב  רשות  בחוק  כמשמעותו 

 ישראל;

 לרבות כל אחד מאלה: –"מדינה"   

לפחות, (1) מדינות  שתי  בידי  שנוסד  ארגון  או  חבר  בידי    איחוד,  או 

 ארגונים שנוסדו בידי שתי מדינות לפחות;

 אורגן, רשות או נציגות של מדינה או של איחוד מדינות; (2)

ועדת   (3) באישור  המשפטים,  שר  שקבע  מדינה  שאינה  מדינית  ישות 

 החוקה חוק ומשפט של הכנסת;

 כמשמעותו בחוק רשות מקרקעי ישראל; –"מנהל רשות מקרקעי ישראל"  

לרבות מקרקעין שזכות הבעלות בהם הוקנתה לפי חוק    –שראל"  "מקרקעי י 

 רשות מקרקעי ישראל;

 . 1981-כמשמעותה בחוק הבנקאות )רישוי(, התשמ"א –"שליטה"  

לא יקנה ולא יעביר אדם זכויות במקרקעי ישראל לזר, בין בתמורה   (1) )ב( 

 ובין שלא בתמורה, אלא לפי הוראות חוק זה;

או   (2) להקנות  יגיש  המבקש  לזר,  ישראל  במקרקעי  זכויות  להעביר 

מקרקעי   מועצת  ראש  ליושב  ההעברה  או  ההקניה  לאישור  בקשה 

 ישראל;

 

 

 



 

או  (3) אישור להקניה  ישראל רשאי לתת  יושב ראש מועצת מקרקעי 

ועדת   של  המלצה  פי  על  לזר,  ישראל  במקרקעי  זכויות  של  להעברה 

ש עם  התייעצות  ולאחר  ישראל  מקרקעי  מועצת  של  הביטחון  משנה  ר 

המבקש   ולזהות  הקרקע  לייעוד  ובהתאם  החוץ,  גורמים    –ושר  עם  גם 

 )ב(;4נוספים שייקבעו בתקנות כאמור בסעיף 

(4) ( בפסקה  כאמור  אישור  מתן  בדבר  להחליט  יושב 3בבואו  יביא   ,)

 ראש מועצת מקרקעי ישראל בחשבון, בין השאר, שיקולים אלה:

 טובת הציבור וביטחונו; )א(

תקופות   זיקתו )ב( האישיים,  נתוניו  לרבות  לישראל,  הזר  של 

 מגוריו בישראל וקרבה משפחתית שלו למי שאינו זר;

 המטרה שלשמה הזר מבקש כי המקרקעין יוקנו או יועברו לו; )ג( 

לו, קודם   )ד(  זר או שהועברו  היקף המקרקעין שנקנו בידי אותו 

 למועד הבקשה;

גו )ה( דל השטח המבוקש,  תכונות המקרקעין המבוקשים, לרבות 

 מקום המקרקעין וייעודם;

(5) ( ו1על אף האמור בפסקאות  ישראל 3)-(  מנהל רשות מקרקעי   ,)

או  הקניה  לאשר  רשאי  הרשות,  עובדי  מבין  לכך  הסמיך  שהוא  מי  או 

 העברה של זכויות במקרקעי ישראל לאחד מאלה: 

אחת   )א( מגורים  יחידת  לרכוש  המבקש  תאגיד,  שאינו  זר 

יעודם למגורים לפי תכנית, ובלבד שאינו בעל זכויות  במקרקעין שי

"תכנית"   זה,  לעניין  נוספת;  מגורים  ביחידת    –במקרקעין 

 ;1965-כמשמעותה בחוק התכנון והבניה, התשכ"ה

לפי   )ב( מענק  לו  להעניק  אישרה  ההשקעות  מרכז  שמינהלת  זר 

אושר   שלשמה  התכנית  יישום  לצורך  הון,  השקעות  לעידוד  חוק 

 –ניין זה המענק; לע

-חוק לעידוד השקעות הון, התשי"ט  –"חוק לעידוד השקעות הון"  

1959; 

 כהגדרתה בחוק לעידוד השקעות הון; –"מינהלת מרכז ההשקעות"  

בין )ג(  בהסכם  ישראל  מדינת  של  להתחייבות  בהתאם  -מדינה, 

במסגרת   בישראל  מדינה  אותה  ענייני  ניהול  לצורך  לאומי, 

 ההתחייבות שניתנה. 

זכויות הו )ג(   של  העברה  או  הקניה  על  גם  יחולו  )ב(  קטן  סעיף  ראות 

פסק   של  ביצוע  משכנתה,  מימוש  מעוקלים,  מקרקעין  מכירת  של  בדרך  במקרקעין 

דין או של מסמך אחר הניתן לביצוע כפסק דין, או מכירת נכס בידי לשכת ההוצאה  

 לפועל או רשות אחרת על פי דין.

ל (1) )ד(   או  להקניה  תוקף  יהא  או  לא  במקרקעין  זכויות  של  העברה 

סעיף   להוראות  בניגוד  שנעשו  כאמור  להעברה  או  להקניה  להתחייבות 

 זה;

 לא תירשם עסקה בפנקסי המקרקעין בניגוד להוראות סעיף זה; (2)

היועץ המשפטי לממשלה או בא כוחו, או בעל עניין, רשאי לפנות   (3)

ב שנעשתה  עסקה  בטלות  על  להצהרה  בבקשה  המשפט  ניגוד  לבית 

העניין,  לנסיבות  המתאים  אחר  לסעד  בבקשה  או  זה,  סעיף  להוראות 



 

 לרבות מחיקת רישום מפנקסי המקרקעין. 

 היסוד לא יפגע בפעולות הבאות לאפשר קיום מצוות שמיטה בלבד. -וקח  .3

הש )א( .4 רשאים  אר  והם  זה  חוק  ביצוע  על  ממונים  יחד  החקלאות  ושר  וצר 

 צועו. להתקין תקנות בכל הנוגע לבי

הכנסת,   )ב(  של  ומשפט  חוק  החוקה  ועדת  באישור  רשאי,  המשפטים  שר 

א, לרבות לעניין דרך הגשת בקשה לקבלת  2להתקין תקנות לביצוע הוראות סעיף  

הגורמים   זהות  לעניין  לזרים,  במקרקעין  זכויות  של  להעברה  או  להקניה  אישור 

בסעיף   כאמור  להתייעץ  יש  לייעוד  3א)ב() 2שעמם  בהתאם  ולזהות (,  הקרקע 

ולעניין   להתייעצות  תגובות  למתן  והמועדים  ההתייעצות  אופן  לעניין  המבקש, 

 המועדים למענה לבקשה. 

 

 

 משה דיין לוי אשכול גוריון-דוד בן צבי-יצחק בן 
 שר החקלאות שר האוצר  ראש הממשלה נשיא המדינה  

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 ; הזמנה   –(  5א) ספח  נ 

 יושלם בהמשך 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

             



 

 ; הזמנה   -(  6א) ספח  נ 

 

   התחייבות חברת אם                     

יחיד   ידי חברת אם של מציע או  ותה, בהתאם  להדגים באמצע מציע, אם ביקש  ה )טופס זה ימולא על 

 ( את תנאי הסף הפיננסים ,  הוראות המכרז ל 

 לכבוד: 

 "(  החברה כרה בע"מ )" ית לדיור ולהש החברה הממשלת   –יר  דירה להשכ 

ה " ) ח.פ/ח.צ________  אנו הח"מ, __________,   מצהירים ומתחייבים    "( אם חברת 
 ת כדלקמן: בזא 

מהצעת   .1 כחלק  ניתן  זה  וערבות  התחייבות    ח.פ   ________________, כתב 
המציע/״המציע״  )להלן:   ________________  '  מס   במכרז    ,(""יחיד 

   . המכרז"()"  146/2022ים/ 

 

מחזיקים  .2 אנו  כי  מצהירים  להחזיק   אנו  בעקיפין   , ונמשיך  או    ב   במישרין 
השל ומעלה[    50.01%]* %___   /  ב   יטה זכויות  ותר   . מציע ה יחיד  ב מציע  המי   *מחק 

 .  וזאת למשך כל תקופת ההתקשרות של המציע/יחיד המציע עם החברה 

 

ניתנת   זו  שערבות  במקרה   * קשור ] גוף  ידי  כ   על  האם המשמש  ס   חברת  להזמנה    6.3.5.1עיף  לפי 

, חלף הפסקה לעיל[     :  לקבלת הצעות, תבוא הפסקה שלהלן
ב   הירים כי מצ   אנו  * אופן ההחזקות  ובגוף המחזיק  ומעלה מזכויות    50.01%נו 

המציע  ביחיד   / במציע  המיותר *   השליטה  הפרטיים,    מחק  לרמת  עד  זהה  הינו 
להיות  ה   זהה   וימשיך  המציע/יחיד  של  ההתקשרות  תקופת  כל  עם  למשך  מציע 

 .  החברה 

 

 

בכל  אנו   .3 לעמוד  מותנה  ובלתי  חוזר  בלתי  אוטונומי,  באופן  בזאת  מתחייבים 
המציע/יח  של  והאחרות  הכספיות  המציע ההתחייבויות  המכרז,    יד  עם  בקשר 

והפרויקט,   העיקרי  בתוקף    כהגדרתם ההסכם  תהא  זו  התחייבותנו  במכרז. 
המ ממועד  החל   של  במכר ציע/יחי הכרזתו  כזוכה  המציע  וללא  ז ד  תלות  , 

 בקבלת כל מסמך ו/או אישור נוסף מצידנו; 
 

כלפי   .4 עצמאי  באופן  נעשית  זו  ה החברה התחייבותנו  וכלפי  יחיד    / מציע  , 
והזכויות  המיותר   חק *מ מציע  ה  ההגנות  הסייגים,  כל  בהתאם,  כערבות.  ולא   ,

התשכ"  הערבות,  בחוק  ולרבות  בדין  לערב  י 1967  –  ז המוקנות  לא  לגבי  ,  חולו 
 נו זו.  התחייבות 

 
הננ  .5 חתימתנו,  זו  שמנו,  זהו  כי  מצהירים  בשם  הננו  לחתום  מוסמכים  ו 

האם ___________]  חברת  נכונים   רטים והפ   [ שם  זה  בטופס    שמילאנו 
 יקים. ומדו 

 כתובתנו בישראל להמצאת כתבי בי דין: ___________________  .6

       



 

 

חתימה  
   וחותמת 

 יך תאר  
 חתימת וחותמת עו"ד  

רינ  ומאש ה מצהיר  כ י   , בחתימתי _____________  י  ר  ה"ה 

בשם   )"חברת  החתומים   _________ .פ  ח  ______________

  )  ורשאים לחייב אותה  תימה מטעמה,  הינם מורשי ח האם"

כן   האם  כמו  חברת  בשם  החתומים  כי   , בחתימתי מאשר  י  נ הרי

הא  את  להצהיר  ידי  על  יהיו  הוזהרו  וכי  לעונשים  מת  יים  צפו

בחו  יעשו הקבועים  לא  אם  ש   ק  ולאחר   , אותם  כן הזהרתי 

. זה י על טופס   כאמור, חתמו בפנ

 

 תאריך  



 

 

 ; הזמנה   -  (  7א)   ספח נ 

   יטה בחברת הניהול של   בעל התחייבות    
ל  , ככ להזמנה   6.3.3.7)טופס זה ימולא על ידי על ידי בעל השליטה בחברת הניהול כמוגדר בסעיף  

 ( ממוצע השנתי ה   ההכנסות   זור י ההון העצמי ו/או את מח וא מוכיח את תנא שה 

 

 לכבוד  

 (  " החברה החברה הממשלתית לדיור ולהשכרה בע"מ )"   –דירה להשכיר  

 

 ,  ________ מס' חברה  ________,  אנו הח"מ, __ 

ששמה   הריט  קרן  של  הניהול  בחברת  השליטה  בעל  את  מהווים 
מס   ,  ______________________ ___________ חברה   קרן  '  פרטי  ]יצוינו   ___

   הריט[ 

ה  __________________  ניהול  חברת  חברה   מס'   _________________ הינה 
 הול[  ]יצוינו פרטי חברת הני 

 . "( ל השליטה בחברת הניהול ע ב " להלן:  )   

 מתחייבים בזאת כדלקמן: אנו מצהירים ו 

מהצעת   .1 כחלק  ניתן  זה  התחייבות  במכרז  כתב  הריט    146/2022ים/   מס' קרן 
 .  "(המכרז)"
 

מצהי  .2 בעלי  אנו  אנו  כי  הני רים  בחברת  ניהול  השליטה  שירותי  המעניקה  הול 
 לקבלת הצעות.    מנה להז   6.3.3.4, כנדרש בסעיף  לקרן הריט 

 
 ]סעיף זה ייחתם רק במקרה של הוכחת ההון העצמי על ידי בעל השליטה בחברת הניהול[   .3

בא  בזאת  מתחייבים  ח אנו  בלתי  אוטונומי,  ובל ופן  בכל  וזר  לעמוד  מותנה  תי 
הכספיות ההתחייב  של    ויות  הריט והאחרות  ההסכם    קרן  המכרז,  עם  בקשר 

במכר  כהגדרתם  והפרויקט,  ה העיקרי  החל  ז.  בתוקף  תהא  זו  תחייבותנו 
הריט  קרן  של  הכרזתה  מסמך    ממועד  כל  בקבלת  תלות  וללא  במכרז,  כזוכה 

   ו/או אישור נוסף מצידנו; 
עצמ חי הת  באופן  נעשית  זו  וכלפי  יבותנו  החברה  כלפי  הר אי  ולא    יט, קרן 

, כל הסייגים, ההגנות והזכויות המוקנות לערב בדין ולרבות  ות. בהתאם כערב 
 , לא יחולו לגבי התחייבותנו זו.  1967  –  ז , התשכ" רבות בחוק הע 

 : _________________ בחברת הניהול   בעל השליטה   וחותמת   חתימת 
 
 

ה  .4 הני ניהול  הסכם  חברת  לבין  הריט  קרן  חתימת בין  במועד  בתוקף  הינו    הול 
וצפוי  כתב התחייבו  זה,  מיום  ת  לפחות  של חמש שנים  בתוקף לתקופה  לעמוד 

 .  כניסתו לתוקף 
 



 

במסגרתו    ו הרינ  .5 הניהול,  בחברת  שליטה  שינוי  כל  יבוצע  שלא  חדל  נ להתחייב 
ה  הניהול  בחברת  השליטה  בעל  לפחות  מ להיות  ההצבעה  מזכ   25%חזיק  ויות 

 הניהול בתוקף.  הסכם    כל עוד הניהול,  בחברת  
 

כי    הננו  .6 זו מצהירים  שמנו,  בשם    זהו  לחתום  מוסמכים  הננו  חתימתנו, 
הש ___________]  בעל  בחבר שם  הניהול ליטה  בטופס  ת  שמילאנו  והפרטים   ]

 זה נכונים ומדויקים. 
 

 כתובתנו בישראל להמצאת כתבי בי דין: ___________________  .7
 

 

 

 

       

חתימה  
 וחותמת  

 מת עו"ד וחות   חתימת   תאריך  
ו  מצהיר  בחתימתי הריני  ה"ה  מאשר  כי   ,

בשם  ___  החתומים   __________

 "(  _________ ח.פ  "(  התאגיד ______________ 

   אותו , ורשאים לחייב  ו הינם מורשי חתימה מטעמ 

בשם   החתומים  כי  בחתימתי,  מאשר  הריני  כן  כמו 

להצ  ידי  על  הוזהרו  האם  וכי  חברת  האמת  את  היר 

לעונ  צפויים  יעש יהיו  לא  אם  בחוק  הקבועים  ו  שים 

ולאחר   אותם כן,  על    שהזהרתי  בפני  חתמו  כאמור, 

 טופס זה. 

 

 תאריך  



 

 ; הזמנה   –(  8א)   נספח 
 
 

פנייה לקבלת פטור מהוכחת תנאי סף פיננסיים ו/או ניסיון  
 קודם 

זה   ידי    ימולא )טופס  ידי  מציע ו/או  ה על  הגשת הצעה  ל  במקרה ש   יחידי המציע כל  על 
ני מקר , ב משותפת  יי לקבל פטור מהוכחת תנאי הסף  ם  ה שהמציע או המציעים במשותף מעונ

 ( להזמנה   6.5.1בהתאם להוראת סעיף  

 
 -____________   הפנייה:   תאריך 

 גיד/ים: שם התא 

 __________ ד __ , מס' תאגי _______________   

 _____ _____ ד __ , מס' תאגי _______________ 

 _____ _____ ד __ , מס' תאגי _______________ 

 
 

 לכבוד 
 לדיור ולהשכרה בע"מ    לתית הממש החברה    –דירה להשכיר  

 
 

סף   תנאי  מהוכחת  אותנו  לפטור  )סעי פיננס נבקשכם  להזמנה(    6.3.1-6.3.3פים  יים 
לסעיף   בהתאם  קודם  ניסיון  מהוכחת  המיותר להזמנה    6.4ו/או  למחוק  אם  ]יש    [ נדרש , 

ארוך   י במכרז  לטווח  להשכרה  על  דיור  בהתבסס  וזאת  במכרז  מידתנו  ע ,  הסף  בתנאי 
 "(  ________________ הקודם מס'  ה המכרז  אשר  ידינו  "(,  על  הוגשה  בו  צעתנו 

 .  או לאחר מכן   2022במהלך שנת  
 

לא הרינ  כ ו  במ י  שר  מהותי  שינוי  חל  חב   ו נ צב לא  של  במצבה  ו/או  )וכן  האם  על  ב רת 
ב ה  הניהול שליטה  אם  חברת  הקודם( ,  במכרז  להצעתנו  מועד    רלוונטי  גשת  ה לעומת 

 רז הקודם. עה במכ ההצ 
   

 ; ; ________________ ; _____________ חתימת התאגיד/ים: ___________ 
 ; ______________ המכרז הקודם: _ גה כזו במסגרת  אם הוצ   חתימת חברת האם, 

הניהול חתימת   בחברת  השליטה  הוצ בעל  אם  הקודם   ה כז   ג ,  המכרז  :  במסגרת 
 _______________ ; 

 
 
 
 

 

 ידי דירה להשכיר:[  על    לוי י למ חלק זה מיועד  ] 

 ;  בדבר הפטור המבוקש: _______________   דירה להשכיר וחתימת  אישור  

   ; __________ ___ תוקף האישור: __ 

מקרה   בכל  כי  בהם  יחול    לא   ור האיש מובהר  למכרזים  בגוף  קיימת לא  ביחס  תנאי  , 

 .  באישור   האפשרות לעשות שימוש   המכרז, 



 

             

 ה;  הזמנ   –  ( 9א)   נספח            

 

 מאת גוף מממן    אישור מכתב  
 לכבוד  

 ]המציע[    ______ 

 

 ,  א.ג.נ 

ירים  בע הצע רו ח ארוך ב דיור להשכרה לטוו    -  146/2022ים/ מכרז מס'  הנדון:  

 באשדוד 

 )"המכרז"( 

 

 _________________ הח"מ  פיננסי/בנק,  אנו  מוסד  מהווים  הלוואות ,    המעמיד 

   . יקטים לצורך ביצוע פרו   ליזמים   ואשראי 

 ז.  ו לאשר כי אנו עומדים בהגדרת "גוף מממן" כמפורט במסמכי המכר הרינ 

ו  המכרז,  עיקרי  לנו  ידועים  כי  לאשר  בדקנו   כן הרינו  המציע,    את   כי  של  זהותו 

 יות של הגופים הנ"ל.  לותיהם הפיננס יכו את  יקים במציע ו ז ים המח פ הגו 

ש  בפנ לאחר  אנו הוצגה  רצוננו,  לשביעות  עסקית  תכנית  כי מאשרי   ינו  על  ח   ם  תמנו 

המציע  עם  מימון  לאישור )אשר    הסכם  כפוף  הח הינו  של  דירה    הממשלתית רה  ב ה 

המכרז(  לתנאי  בהתאם  לזכיית וכי    להשכיר,  ש   בכפוף  במכרז  אנו    בנדון, פרטיו  מציע 

מי  של  צוע  י ב ל   מון נעמיד  בשיעור  הפרויקט  ות  מעל ות  לפח   80%הפרויקט,  הקמת 

 .  לרבות רכיב הקרקע 

 . נו זה חודשים ממועד מתן מכתב   24ד  לתקופה של ע   זרת ו התחייבות זו הינה בלתי ח 

 .  ________________ גוף המממן: ______ חתימת ה 

 



 

 הזמנה;    –  ( 10) א   נספח            

 

 

 ננסיים  י פ ה נתונים  ה לעניין    המבקר   ון הצהרת רואה החשב 
זה   וייחתם על  )טופס  במקרה של הגשת הצעה  .  ל המציע קר ש ידי רואה החשבון המב ימולא 

ידי רואה ה הטופס  ,  פת משות  חשבון המבקר של כל אחד מיחידי  ימולא וייחתם בנפרד על 
  כאמור יטה בחברת הניהול"  ל של או "בע של הסתמכות על "חברת אם"    במקרה .  המציע 

גם על ידי    ימולא   הזמנה לקבלת הצעות, ב  בעל  / בקר של חברת האם רואה החשבון המ וייחתם 
 . ( שליטה ה 

 
ייר פירמה"  )   ( של רוה"ח ניתן למלא על "נ

 

 פרויקט דיור להשכרה למגורים   

 תאריך: _____        וד לכב 

 ]המציע[  

 

לשנים  ______________  רת _ בדבר הנתונים הכספיים של חב ישור  א הנדון :  

דו"ח  או בהתאם ל   0202-ו   2019,  2018או    2021-ו   2020,  2019קאליות  יס הפ 

 *מחק המיותר   מתאריך_________ 

ש  החשבון  וכרואי  " לבקשתכם,  )להלן:   _________ חברת  ל   , ( " התאגיד ל  אשר  הרינו 

 כדלקמן: 

 משנת ________. התאגיד  רים של  הננו משמשים כרואי החשבון המבק  .1

  2021-ו   2020  , 2019  בדצמבר   31לימים  יד  אג הת הכספיים המבוקרים של    וחות הד  .2

לי  שבנדון  או    2020-ו   2019,  2018בדצמבר    31מים  או  המיותר הדו"ח  ו  / בוקר   *מחק 

   די משרדנו. על י 

 פיננסיים   נתונים  .3

או    2021    בדצמבר   31ליום  ,  התאגיד כספיים המבוקרים של  בהתאם לדוחות ה  (1

המיותר   ן בנדו או במועד הדו"ח ש   2020 בנטרול זכויות שאינן  )   ההון העצמי   מחק 

 _______ אלפי ש"ח. הסתכם לסך של    ת שליטה( של התאגיד מקנו 

  של   ההכנסות   מחזור   , התאגיד   של   המבוקרים   הכספיים   לדוחות   אם בהת  (2
ב התאגיד   שהסתיימו  ב   2021-ו   2020,  2019  בדצמבר   31  -לשנים    31-או 

ו   2020-ו   2019,  2018מבר  בדצ  ,  ח " ש   אלפי ______    של   לסך   סתכם ה   תר *מחק המי
 )*(.   בהתאמה ,  ח " ש   אלפי ______    -ו   , ח " ש   אלפי _______  

ובדוח    ר וק המב   האחרון   הכספי   ח " בדו   חי   עסק   הערת   נכללה   לא   כי   לאשר   רינו ה  .4

    *מחק את המיותר .  )****(   ן בדו"ח שבנדו / התאגיד   של הסקור האחרון  

ה ל  .5 דיווח  מהנהלת  צורכי  דיווח  קיבלתי  זו,  פעילותו    אגיד הת צהרה  תוצאות  לגבי 

האחרונים מא  הכספיים  הדו"חות  דיו המבוקרים/הסקורים    ז  ערכתי  בנושא  וכן  ן 

 . )****(   ( * )* התאגיד  הלת  העסק החי עם הנ 

החתי  .6 חתימתי    מה ממועד  למועד  ועד  הנ"ל  הכספיים  הדו"חות  זו,  על  הצהרה  על 

לרבות בהתבסס   לידיעתי,  בא  בס לא  כמפורט  הבדיקות  מאזני  ועל  לעיל    5ף  עי על 

שהוכנו   הא ד  לתאגי בוחן  הזמן  בפרק  שהוכנו  שינו )ככל  על  מידע  מהותי  מור(,  י 

של  לרעה   העסקי  המ התאגיד  במצבו  לגבי  ממשיים  ספקות  העלאת  לכדי    שך עד 

 . *( * )   כ"עסק חי" התאגיד  קיומו של  



 

הכספי    תר יו   מאוחרים   מבוקרים   חות " דו   אין   לתאגיד   כי   ר לאש   הרינו  .7 מהדו"ח 

 . *( * )*   *מחק המיותר   2021/2020בדצמבר    31ליום  

 .  המוכיחה הון עצמי בלבד   ן ריט קר במקרה של  ,  ( 2) 3( אין דרישה לסעיף  * ) 

אין  * )    לסעי *(  בהינת   6-ו   5  פים דרישה  זה,  ו לתצהיר    ות דוח ה חתימת    י מועד מ ן 

 חודשים.   3-מ קרים חלפו פחות  ו המב 

לסעיף  * )*  דרישה  אין  זה,  לתצהי   7*(  המוכיחה  במקרה  ר  ריט  קרן  עצמי  הון  של 

   . רמה באמצעות דו"ח פרופו 

דרישה  * )*  אין  לדו להתי *(  סקורים " יחס  אם  חות  דו ,  התאגיד  עבור  קיימים  חות  " לא 

   . אמור כ 

 

 

 התאגיד של  חתימה וחותמת רו"ח המבקר  
 תאריך  

 



 

 הזמנה;   –(  11א)   נספח     

 

 
 קודם בייזום ניסיון  וכחת  ה 

זה ימ  הנ ידי התאגיד באמצעותו מוכ על  יחתם  וי ולא  )טופס  ון בייזום, וכן ייחתם ח    על ידי    יסי
כ  ין בשולי הטופס כל אחד מהגורמים   . ( מצו

 
הוראת סעיף  מ   ם / שבאמצעותו   ים / התאגיד  .1 לפי  בייזום  הניסיון  להזמנה    6.4וכח 

להלן  )   ___ ____________________   הם / הוא   , לצרכי הצעתנו, הצעות   קבלת ל 

 . "( התאגיד " יחד:  

   –  רלוונטי( )יש לסמן את ה הדרישות המפורטות להלן  עונה לאחת מ   גיד התא  .2

יזם  .2.1 אשר  ב ומימן   תאגיד  זר, ,  הון  באמצעות  ובין  עצמי  הון  באמצעות    ין 

לפחות  ה  הקמ  למגורים מתחמי    3של  בח   בישראל   נדל"ן  בסדר ו"ל או   ,  

של   בכל  דיו   יחידות   70גודל  לפחות  א מתחם ר  ב ,  הושלמה  שר  נייתם 

   . ות בתקופה המפורטת בהזמנה לקבלת הצע 

יזם  .2.2 אשר  באמצע ומימן   תאגיד  בין  זר, ו ,  הון  באמצעות  ובין  עצמי  הון    ת 

מתחמים   הקמה  הבאים   של  מהתחומים  יותר  או  מעונות     : באחד 

מלון,  בתי  משפט,   סטודנטים,  אבות ב   בתי  למגורים  תי  נדל"ן  ו/או  , 

בתקופה    בנייתם הושלמה ש ,  "ל בחו   או   שראל בי   , למשרדים   ו/או למסחר  

לקב  בהזמנה  הצעות,  המפורטת  של  לת  מצטבר  )שטח    מ"ר   7,000בהיקף 

ושירות(  מ   עיקרי  יפחת  שלא  בשטח  אחד  מתחם  מתוכם    4,000-לפחות, 

   . ושירות( )שטח עיקרי    מ"ר 

 

 . למתחם   4ס  משמעה מועד מתן טופ   –"  השלמת בנייה " 

 

   : יסיון כאמור, לבין המציע המוכיח/ים את הנ   " ים / גיד תא " ה בין    וט הקשר פיר  .3

 __________________ ________ ___________________________  ___ 

  ________________________________________________________ 

 _______________ __________  _______________________________ 

 

   .  1968-תשכ"ח ,  ערך   יירות בחוק נ   כהגדרתה   -" שליטה " 
 

 

 

 

 

 

 

 



 

הניסיו  .4 להצגת  הפרויקטים  מפורטים  בה  טבלה  בייזום להלן  פרויקטים    ן  הקמת 

 שימוש בנספח זה לשם הצגת פרויקטים נוספים(: )ניתן לעשות  

 

 1מס'  מתחם  

 המתחם  שם  
 

 שם היזם 

הה  יך להיות ז )צר 

 ( לשם ה"תאגיד" 

 

ייעוד המתחם  

מעונות  רים,  )מגו 

בתי  דנטים,  סטו 

  בתי משפט,   לון, מ 

חר  מס בתי אבות,  

 ( משרדים  ו/או  

 

 מספר יח"ד  

 

 מקום ביצוע 

 

 חילת ביצוע תאריך ת 

בני   השלמת  יה  תאריך 

 ( 4)מועד מתן טופס  

 

  במ"ר המתחם  שטח  

)שטח עיקרי  

 ושירות( 

 

 היקף תקציבי  
 

 
ב לצו  .5 הוכחה  ו דבר  רך  אחד    ביצוע   סיום ייזום  מצור ים  מהמתחמ כל  ים  פ שפורטו 

הבנ פי ת  מטבל   העתק  היתר  מתוך  שטחים  הרלוונטיים  יה  רוט  למתחמים  שניתן 

וכן   דות המעי רות  ו/או אסמכתאות אח  בהם,  הבנייה  היקף  ה   על  -העתק מטופס 

הרלוונטיים   4 למתחמים  ביחס  הינו  שניתן  שהוצג  שהניסיון  במקרה   .

שבוצע בפרוי  המקבי קטים  התעודות  יצורפו  לישראל,  מחוץ  הנהוגות  ו  לות 

שבה במד  הפ בוצע   ינה  ה   . רויקטים ו  שלא  רשות  אסמכתאות  ידי  על  ונפקו 

     . עו"ד   ע"י למקור"    ן "נאמ ת כ מוסמכת, תצורפנה כשהן חתומו 

 



 

ל  .6 ל ידוע  רשאים  תהיו  שאתם  זה,  נו  מסמך  של  תוכנו  את  פרטים  לדרוש  בדוק 

 ו במסמך זה.  שצוינ חמים  במת לבקר    נוספים ו/או 

 : מציע חתימת ה 
 
   

של    ים מלא   וחתימה   שם  ך תארי 
 המציע  בשם  חותם  ה 

 המציע   ד/רו"ח מטעם עו"   חתימה וחותמת 
 
 

 
 

   וכח הניסיון מ   ם / עותו שבאמצ   ים / התאגיד חתימת  
  

 
   הערה: 

 ה זו. יף פרויקטים בדפים נפרדים בהתאם לטבל ניתן להוס 

   
של    ים מלא   וחתימה   שם  תאריך 

 התאגיד החותם בשם  
 התאגיד עו"ד/רו"ח מטעם  חתימה וחותמת  

 



 

             

 ; הזמנה   –    ( 21א)   ח נספ 

 יושלם בהמשך 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 ; הזמנה   –    ( 31א)   ח נספ 

 

 יושלם בהמשך 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

              



 

 

              

 ; ה הזמנ   –    ( 14א)   נספח 

 

 מציע ה הצהרת  
   עבור כל אחד מיחידי המציע( למלא  במקרה של הצעה משותפת יש  ימולא על ידי המציע.  ) 

 
בחברת      , מנהל      נושא ת.ז. מס'   ,     אני הח"מ 

 ______ ___ __ ____ ____________ חברה  מס'   , "( שהוזהרתי  התאגיד _  לאחר   ,)"

לומ  עלי  כי  האמת כחוק  את  העונשים    ר  לכל  צפוי  אהיה  לא  הק וכי  אם  בחוק  בועים 

 אעשה כן, מצהיר בזאת בכתב, כדלקמן: 

 

מהווה  .1 ה   התאגיד  של    /   מציע את  במקרה  מציע  משות יחיד  *מחק     פת הצעה 

 המיותר 

ניגש   .2   מס' חברה רז: _________________,  למכ   יד תאג ה פרטי המציע מטעמו 

 "(. המציע _____________ )" 

לאש  .3 הוג הריני  שלא  נו ר  הצעה  כל  התאגיד  ידי  על  ניגש  ספ שה  לא  והתאגיד  ת 

ב  ובין  בין במישרין,  נוספת למכרז זה,  באמצעות היותו    –עקיפין  כחלק מהצעה 

משותפת   מהצעה  אחרת. חלק  דרך  בכל  או  אחר,  מציע    יד תאג ל אין    המהווה 

:  ין סמוי או נסתר )להלן י יות שליטה ו/או בעל ענ מנ   בעל ף, או משקיע ו/או  שות 

ענ "  או  י עני ל  בע   עם   הסכם   לרבות   "( נסתר   ן י י בעל  נסתר  בעל  ן  כלפי  התחייבות 

 .  ן נסתר י עני 

אינו   .4 את התאגיד  אחר   מגיש  עבור  בנאמנות  עבור  ההצעה  למעט  חדש    תאגיד , 

בבעלות  ושיוחזק  הזכייה  בעקבות  המציע המציע/ של    אה מל   שיוקם  אם  ,  יחידי 

   . הצעת המחיר ב על ידי המציע  דבר צוין  ה 

למוע  .5 למכרז  האחרון  ד  עד  הצעות  את    -  146/2022ים/ מס'  להגשת  לסמן  )יש 

 החלופה הרלוונטית( 

הורשע   ולא  התאגיד  הורשע  זה  לא  מונח  )כהגדרת  אליו  זיקה  בעל 

גופים ציבוריים( ביותר משתי עב בח  חוק עובדים  לפי  ת  ירו וק עסקאות 

 ; 1987-, התשמ"ז י חוק שכר מינימום ולפ   1991-, התשנ"א זרים 

גופים   עסקאות  בחוק  זה  מונח  )כהגדרת  אליו  זיקה  בעל  ו/או  התאגיד 

ח  לפי  עבירות  משתי  ביותר  הורשעו  ז ציבוריים(  עובדים  ,  רים וק 

התשמ"ז     1991-"א התשנ  מינימום,  שכר  חוק  ואולם,  1987-ולפי   ,

הצעות האח מועד  ב  להגשת  ממועד    חלפה   , מכרז ל   רון  לפחות  אחת  שנה 

 ההרשעה האחרונה. 

 )יש לסמן את החלופה הרלוונטית(   -  -  הריני לאשר בזאת כדלקמן עוד   .6

-ח " נ התש   , ת בלו מוג   עם   לאנשים   זכויות   שוויון   לחוק   9  סעיף   הוראות 

 . אגיד הת   על   חלות   לא   , 1998



 

-ח " התשנ ,  בלות מוג   עם   ים לאנש   זכויות   שוויון   לחוק   9  סעיף   הוראות 

מקיימן.    תאגיד ה   על   חלות   1998 התאגיד   -בנוסף  והוא  מעסיק    אם 

עובדים    100 יותר(  למנהל התאגיד  )א(    -)או    משרד   של   הכללי   יפנה 

יי   והשירותים   הרווחה   ודה העב  לבחינת  לפי ובות ח   שום החברתיים    יו 

ובמי   9סעיף   לפי  הנ"ל  חובותיו  ליישום  הנחיות  לקבלת  הצורך  דת 

)ב(  הנ"ל   9יף  סע  לפנות למנהל הכללי    בעבר   התחייב   גיד התא ; לחלופין 

התקשרות   עמו  ונעשתה  לעיל  )א(  משנה  פסקת  הוראות  לפי  הנ"ל 

פס  באותה  כאמור  התחייב  הנ"ל  שלגביה  )א(  משנה    והתאגיד קה 

הנחיות כאמור,    אמור ובמידה וקיבל פועל כ נה ב פ   אכן מצהיר בזאת כי  

 אכן פעל ליישומן. 

מתחייב  להע   הנני  בתוך  בזאת  האח ימים    30ביר  להגשת  מהמועד  רון 

במכרז  למנהל ההצעות  זה,  מתצהיר  העתק    העבודה   משרד   של   הכללי   , 

 . החברתיים   והשירותים   הרווחה 

מצהיר/ה   .7 היא  אני  דלמטה  החתימה  שמי,  הוא  דלעיל  השם  ו מת חתי כי  כי  י, 

 אמת.   –ן תצהירי  תוכ 

 

 

 

 שור עו"ד אי 
 

    , מאשר בזה כי ביום  עורך דין      אני החתום מטה  
   שזיהיתיה על פי תעודת זהות מס' / שזיהיתיו     גב'  / הופיע בפני מר 

אותו      שהזהרתי  עליו   ה / ולאחר  ואת  / כי  בלבד  האמת  את  לומר  ה 
כ  י ו   ולה האמת  צפוי תה / היה כי  לעונשים / יה  יעשה   ה  לא  אם  בחוק  תעשה  / הקבועים 

אישר  נכ / כן,  הצהר ה  וחתם / תו ונות  דלעיל  בפני   ה / ה  מר/גב'  עליה  כי  לאשר  הריני   .
 שה חתימה מוסמך מטעם ___________.  ____________ הנ"ל הינו מור 

 

     

   

חתימת וחותמת   שם מלא   תאריך 
 המצהיר 

   

 חתימת וחותמת   "ד/רו"ח שם מלא של עו  תאריך 



 
 
 

________________ : האתר  
 

 יזם  - רשות חוזה לביצוע תשתיות ציבוריות  
 

 ______ שנת _________ שנערך ונחתם ב______ ביום _____ לחודש 
 

 
 
 
 
 בין 

 
 אשדוד עיריית 

 כתובת: ______________________ 
  

 מצד אחד       ( "הרשות")אשר תיקרא להלן: 
 

 

 

 

 ן   י ב ל
 

 טלפון  כתובת מלאה  ח.פ / ת.ז.מס'  שם מלא
    
    
    

 מהם לחוד  ל אחדכולם ביחד וכ
 

 ( "היזם : "יחד להלן ו)אשר יקרא
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ניהול,  קיימת התקשרות בעניין    הרשות"( לבין  המשרדובין משרד הבינוי והשיכון )להלן: " : הואיל
 ; , על ידי הרשותבחוזה זהכהגדרתן  ,כלליפיתוח ביצוע עבודות פיקוח ו

כהגדרתו   ,מתחם/ביחס למגרשרשות מקרקעי ישראל  מתעתד לחתום על חוזה עם    והיזם : הואילו
 "(;החוזה בגין הקרקע)להלן: " בחוזה זה

 ; "(בניה החוזה " )להלן: חברת דירה להשכירוהיזם מתעתד לחתום על חוזה בנייה עם  : והואיל

רשות  והמשרד לחתימת החוזה בגין הקרקע בין    רשות מקרקעי ישראלובין יתר דרישות   : והואיל
ישראל בין  ליזם,    מקרקעי  בנייה  חוזה  להשכירוחתימת  דירה  היזם  ליזם,    חברת  נדרש 

 ; הרשות להתקשר בחוזה זה עם 

דות והיזם והרשות מעוניינים להסדיר את היחסים ביניהם, לרבות בכל הנוגע לביצוע עבו : והואיל
הפיתוח על ידי הרשות וחובותיו של היזם בביצוע פעולות הבניה ועבודות פיתוח צמוד, כל  

 זאת כאמור בהסכם זה על נספחיו. 
 

 אי לכך הוצהר, הותנה והוסכם בין הצדדים כדלקמן: 
 



 :המבוא, נספחים וכותרות .1

 . המבוא לחוזה זה מהווה חלק בלתי נפרד הימנו 1.1

 .חלק בלתי נפרד הימנוהנספחים לחוזה זה מהווים  1.2

 . ת חוזה זה נועדו לנוחיות בלבד ולא ישמשו לפרשנותווכותר 1.3

בכל מקרה של סתירה או אי התאמה בין הוראות חוזה זה לבין הוראות חוזה הבנייה ו/או  1.4

 יחייבו הוראות חוזה הבנייה.  ין,יעליו יחתום היזם באותו ענ החוזה בגין הקרקע

 הגדרות: .2

 תנאים המיוחדים. האתר המתואר ב  –"האתר"  2.1

הפיתוח"   2.2 לשל  תשלומים  –"הוצאות  היזם  וללבהתאם    םשעל  בנייהמכרז  ביצוע   חוזה  בגין 

 .עבודות הפיתוח שיבוצעו על ידי המשרד ו/או על ידי מי מטעמו לרבות הרשות

לבין היזם לרכישת הזכויות   רשות מקרקעי ישראלחוזה, שייחתם בין    –"חוזה בגין הקרקע"   2.3

 , או חוזה פיתוח בהתאם לתנאי העסקה.חכירהדהיינו חוזה מכר, או חוזה במגרש/במתחם 

בניה " 2.4 ל  -"  חוזה  היזם  בין  שיחתם  להשכירחוזה  דירה  המכרז   חברת  ממסמכי  חלק  המהווה 

 . בו זכה היזם או המתחם לשיווק המגרש

היזם במגרש, על פי היתר בנייה כדין ועל פי תנאי על ידי   והמבנה או המבנים, שייבנ  –"המבנה"  2.5

 . החוזה בגין הקרקע

מגרש או מספר מגרשים המשווקים כחטיבת קרקע אחת, אשר היזם עתיד   –"המגרש/המתחם"   2.6

עם   בגין הקרקע  בחוזה  ישראל,להתקשר בקשר אליו  הנקוב   רשות מקרקעי  המסומן במספר 

 ם המיוחדים.בתנאים המיוחדים. שטחו של המגרש נקוב בתנאי

יזם לבחור בשל רשות מקרקעי ישראל  המועד בו החליטה ועדת המכרזים    –"המועד הקובע"   2.7

 כזוכה במכרז.

 בו זכה היזם. בגין המגרש/המתחם המכרז של רשות מקרקעי ישראל והמשרד  –"המכרז"  2.8

, שיבוצעו באתר על  הכלליפיתוח  ה כמנהל עבודות    הרשותמי שימונה מטעמה של    –  "המפקח" 2.9

 .הרשותידי 

 חוזים   ייחתמו  או  נחתמו  עימם  אשר,  שאינם היזם   יזמים  או/ו  משתכנים  – "משתכנים אחרים"   2.10

 .האתר בתחומי הקרקע בגין

קיום התחייבויותיו של היזם לפי הסכם זה מול הרשות    אוםינציג מטעם המשרד לת  –"מתאם"   2.11

 .ו/או המשרד

וכן במקומות    באתר ומחוצה לו  עבודות פיתוח התשתיות הציבוריות  –"  הכללי  "עבודות הפיתוח 2.12

המקומית,   הרשות  של  המוניציפלי  השיפוט  שטח  בתחום  ידי  שיבוצעו  נוספים   הרשות על 

שטחים עבודות עפר, תאורה, פיתוח  ם, מדרכות,  לרבות סלילת כבישי  קבלנים מטעמה,באמצעות  

 , כמפורט בחוזה זה.ציבוריים פתוחים )שצפ"ים( ועבודות נוספות

 תיקון להבטחת  הרשות    לטובתהיזם  על ידי    ניתנהשערבות בנקאית אוטונומית    –"  נזקים  "ערבות 2.13

 . , כמפורט בחוזה זה להלןומילוי התחייבויות היזם  נזקים



המתחם בו זכה /פיתוח החצרות והשטחים הפתוחים בתוך תחומי המגרש  –"הפיתוח הצמוד"   2.14

 . היזם

 עבודות הפיתוח הכללי. את  רשותמטעם האשר יבצעו צוע יקבלן או קבלני ב –"הקבלן"  2.15

 נספח ב' לחוזה זה(. כמפורט ב)  603-0735282 –"התוכנית"  2.16

 נספח ב' להסכם זה. –"התנאים המיוחדים"  2.17

 ההתקשרות: עיקרי  .3

למשרד הפיתוח  הוצאות  את  לשלם  מתחייב  ב  היזם  כל כו,  מכרזכמפורט  אחר  למלא  כן  מו 

מצידה, מתחייבת לבצע את עבודות   הרשותומתחייב מתנאי חוזה זה,  כ  הרשותהתחייבויותיו כלפי  

  הסכם זה.ב כמפורט הכלליהפיתוח 

 :שבאחריות הרשות עבודות הפיתוח .4

 4הנדרשות לצורך קבלת היתר בניה, טופס    הכלליהפיתוח    תבצע באתר את כל עבודות  הרשות 4.1

באישור מוקדם  של .  לרבות כל העבודות המפורטות בנספח א' להסכם זהותעודת גמר למבנה,  

רשאית לפעול לשינוי התוכנית ו/או לשינוי בתוכניות עבודות    הרשותתהא    ,ינתן בכתבישהמשרד  

 . ומחוצה לו האתרהפיתוח בתחום 

רשאית להעביר בתחומי   הרשותתהא    ,הרשותבמידת הצורך ועל פי שיקול דעתה המוחלט של   4.2

המגרש קווי תשתית למיניהם )לרבות קווי ביוב, מים חשמל ותקשורת וכד'( לשם מתן פתרונות 

וכן לבצע עבודות חפירה,   הרשותלמגרשים עורפיים ו/או סמוכים ו/או לכל צורך שתחליט עליו  

הובא  הדבר    . היזם מצהיר כיחציבה ומילוי וכן בניית קירות תומכים, בהתאם לאישור המשרד

 בעניין זה.ו/או המשרד  רשותלידיעתו, מוסכם עליו ולא תהא לו כל טענה ותביעה כלפי ה

מועד חתימת חוזה זה, אזי מצהיר ל  קודםבאתר כבר בוצעו  הכללי  אם חלק מעבודות הפיתוח   4.3

, וכי מצא את העבודות לשביעות  הכללי  היזם בזה כי ראה ובדק את האתר ואת עבודות הפיתוח

ולרצונו   בקשר לעבודות    ,או המשרד, מכל סוג  הרשותיהיו לו כל טענות כלפי    אהמלאה ואין 

 . אלה

, בין קניינית, בין מעין קניינית ו/או זכות  הכללי  ליזם לא תהא כל זכות שהיא בעבודות הפיתוח 4.4

ידי  על  שבוצעו  לתשתיות  והמבנה  המגרש  לחיבור  מהזכויות  לבד  אחרת,  זכות  כל  או  חזקה 

 ל המגרש במסגרת עבודות הפיתוח, כנזכר במפורש בחוזה זה. עד גבו הרשות

או לכל מקום   מגרשידה ולמתאם להיכנס ל-או לכל בא כוח המורשה על   רשותלהיזם יאפשר   4.5

 . זה עבודה כלשהי לביצוע חוזהעל ידו שבו נעשית 

, אופן ביצוען, סדרי העדיפויות בביצוען, לוחות הזמנים לביצוען וכל הכללי  פרטי עבודות הפיתוח 4.6

 עניין ודבר אחרים הנוגעים לעבודות הפיתוח, יהיו כאמור בחוזה זה.  

הפיתוח במועד הנקוב בתנאים המיוחדים ומתחייבת להשלימן   ודותבביצוע עב  תתחיל  רשותה 4.7

  .שםלא יאוחר מהמועד הנקוב ועד 

צויות עתיקות ו/או קיימת סבירות גבוהה למציאת עתיקות באתר. ליזם ידוע ליזם כי באתר מ 4.8

לא תעמוד כל טענה ו/או תביעה נגד המשרד ו/או נגד הרשות בגין עיכובים הנובעים ממציאת  

 העתיקות במתחם.



  הרשותבכפוף למילוי כל התחייבויות היזם על פי חוזה זה ועל פי החוזה בגין הקרקע, מתחייבת   4.9

 לאפשר ליזם גישה למגרש לצורך תחילת ביצוע עבודות הבנייה בו וזאת במועד הנקוב בתנאים

   .המיוחדים

לקבלת  ו,  למסירת המגרש ליזםהחיוני   הכללי  מתחייבת כי אותו חלק מעבודות הפיתוח  הרשות 4.10

הרשות מתחייבת לבצע את    לא יאוחר מהמועד הנקוב בתנאים המיוחדים.ו, יושלם עד  4טופס  

 כל עבודות הפיתוח הנדרשות על מנת שלא לעכב את היזם בהוצאת היתר בניה.

 על אף האמור לעיל ולמרות המועדים הנקובים בתנאים המיוחדים לעניין ביצוע עבודות הפיתוח  4.11

לא תיחשב כמי שהפרה התחייבויותיה כלפי היזם   הרשותזם, מובהר כי  מסירת המגרש ליו  הכללי

ח עליון ו/או הוראת  ושליטה עליהם כדוגמת כ  רשותשמקורם בגורמים שאין לאם חלו עיכובים  

  .דין

רשאית   תהא  לעיל,  מהאמור  לגרוע  ומבלי  כן  עבודות    הרשותכמו  השלמת  מועדי  את  לשנות 

 .מראש  הפיתוח או כל חלק מהן בהתחשב בקצב אכלוס האתר, וזאת בכפוף לאישור המשרד

אולם העבודות החיוניות  ובמקרה כזה,    הרשותתביעה כנגד המשרד ו/או    ,ליזם לא תהא כל טענה

ידי -מבנה עלוכל אישור אחר הנדרש לצורך אכלוס ה  4טופס  וקבלת    מסירת המגרש ליזםלצורך  

 . בתנאים המיוחדיםע"פ לוח הזמנים המופיע  הרשותיושלמו ע"י  ,היזם

לבצע    רשותה מ  בעצמהרשאית  לפי    שבאחריותעבודות  החלק  בתוך   זהחוזה  ל  'נספח אהיזם 

שיקול דעתה המוחלט,גבולות המגרש פי  על  ו/או משתכנים אחרים וזאת    ,  לאחר שהיזם  אף 

, וזאת אם הדבר מתחייב מסיבות תכנוניות  ואכלוס המבניםישלימו את עבודות הבניה במגרשים  

, תעודת גמר וכל אישור 4ו/או הנדסיות, ובלבד שלא יגרום לעיכוב בקבלת היתר בניה, טופס  

על  הבניין/ים  אכלוס  לצורך  הנדרש  לשימ-אחר  יפריע  ו/או  היזם  במבנה  ידי  הסביר  ובלבד וש 

 . אלובגין עבודות  מהיזם תשלוםלא תגבה  שהרשות

 על עבודות הפיתוח במהלך ביצוען ועם השלמתן. אחראית הרשות  4.12

 

 : היזם התחייבויות .5

מכל היבט    היזם מצהיר כי ראה ובדק את המגרש וסביבתו ומצא אותו מתאים לצרכיו ומטרותיו 5.1

היזם מצהיר כי הוא מקבל   בעניין זה.  המשרדו/או    רשותולא יהיו לו טענות כלשהן כלפי ה  שהוא

ולא תהיה לו כל טענה ו/או תביעה כנגד המשרד נכון למועד הקובע    (as-isאת המגרש במצבו )

 ו/או הרשות מכל מין וסוג שהוא.

לפי הקבוע המגרש  מטעמו בתחומי ואת הפיתוח הצמוד היזם מתחייב לבצע את עבודות הבנייה 5.2

 אך ורק לאחר מסירת המגרש לידיו.  ,בחוזה הבניה

היזם לא יגיש בקשה להיתר בניה, אלא לאחר שבדק שהתכנון תואם את הנחיות תכנית הבינוי  5.3

בדקה את התאמת    הרשותשלאחר   ;והפיתוח המאושרת על ידי הוועדה המקומית לתכנון ובנייה

הבקשה על  וחתמה  באתר  לתשתיות  מאת  ו  ;הבקשה  הבנייה  לתכניות  אישור  שקיבל  לאחר 

  המשרד.

 רשאי להתחיל בביצוע עבודות במגרש אך ורק לאחר שיהיה מצוי היזם בכפוף לאמור לעיל, יהא   5.4

 .ולא לפני מועד קבלת המגרש בידיו היתר בניה כחוק



לרבות גידור היקפי   ודרכי הגישה אליו לשם ביצוע עבודות הבניה,תפיסת המגרש על ידי היזם   5.5

עם   לאחר תיאום  רק  והנחיותיה  הרשותייעשו  היזם   .בכתב  ולאחר קבלת אישורה  כי  מודגש 

מ' כתנאי   2.0לבנה וחדשה בגובה של לפחות    סכורית יבגדר אלכל הפחות  יידרש לגדר את המגרש  

אלא    , שמיקומו יאושר על ידי הרשות,לכל מתחם יהיה שער כניסה אחד  .לתחילת עבודות באתר

 למתחם. יותר מכניסה אחתלביצוע  מהרשות היזם יקבל אישור מראש ובכתבאם 

פת לביצוע עבודות  חבות נוס  הרשותכדי להטיל על  ככל שיאושר ליזם שינוי תכנון, לא יהיה בכך   5.6

ת או ופיתוח נוספות או חורגות, מעבר לאלה שבהן התחייבה בחוזה זה,  וכל עבודות פיתוח נוספ

   .הרשותלשיקול דעתה הבלעדי של  ותה נתוננת, תהייוחורג

היזם מתחייב כי כל פעולות התכנון של הבנייה במגרש והבנייה בפועל, יבוצעו על פי הוראות   5.7

 פי דין. -הכל על ווחוזה הבנייה  הקרקע בגיןחוזה ה

בפועל  5.8 לבנייה  ו/או  הבניה  בתכניות  הקשור  בכל  ובלעדית  מלאה  באחריות  יישא  לבדו  היזם 

כל ספק, מוסכם ומובהר בזאת במפורש . להסרת  הרשותגוף, לרבות כלפי  אדם ובמגרש, כלפי כל  

בכל צורה שהיא כלפי כל אדם וגוף, לכל דבר ועניין הנובע   יהיו אחראיםלא    והמשרד  הרשותכי  

 מפעולות הקשורות לבנייה של היזם במגרש. 

היזם מתחייב לתכנן ולבצע את כל פעולות החיבור של המגרש והמבנה במגרש לתשתיות שביצעה  5.9

תבצע   והנחיות    הרשות או  להוראות  בהתאם  ורק  אך  הפיתוח,  עבודות  ו/או   הרשות במסגרת 

ובאופן שלא   הרשות, ובתיאום מלא איתם, כך שלא תהיה כל פגיעה בתשתיות שביצעה המתאם

ו/או על ידי משתכנים אחרים, במידה   הרשותתיווצר כל הפרעה לעבודות אחרות שיבוצעו ע"י  

   ויבוצעו.

ועניין    לגביוהרשות    המתאםהוראות   5.10 דבר  היזם,  ל  הנוגעכל  של  הבנייה  להן   אשרפעולות  יש 

ו/או כל פעולות תשתית  על  השלכה   ו/או פעולות בנייה של משתכנים אחרים  עבודות הפיתוח 

מתחייב לפעול לפי הוראות המתאם בקשר לתיאום היזם  למיניהן, יחייבו את היזם ללא ערעור.

ה המוקדם לעניין השימוש בדרכי גישה לאתר ולקבל את אישור  הרשות לתאם עם  עבודות וכן  

 אך ורק בדרכים אלה. ולמגרש ולהשתמש

, יהיה רשאי להיכנס למגרש בכל עת הרשות והמשרדשל  םוכל נציג מוסמך אחר מטעמ המתאם 5.11

, וזאת על מנת לבדוק  אכלוסביצוע עבודות הבנייה של היזם במגרש, ועד למועד קבלת אישור  

  הרשות ה על ידי היזם. אין בזכות זו בכדי להטיל אחריות כלשהי על  את אופן ביצועו של חוזה ז

בגין עבודות היזם במגרש או בכדי לפטור את היזם מהתחייבות כלשהי, שנטל על עצמו בחוזה 

 זה.

מיקום מערכות הביוב ומערכות תשתית אחרות במגרש,   ואאם הדבר יידרש על פי מיקום המגרש   5.12

אל מערכת הביוב המרכזית ואל מערכות  אחריםמתחייב היזם לאפשר התחברות של משתכנים 

, יאפשר מעבר וניקוז הרשותכן מתחייב היזם כי במידת הצורך ועל פי דרישת    .התשתית האחרות

המרכזית, וכן מתחייב על פי דרישת מי גשמים ממגרשים סמוכים דרך מגרשו אל מערכת התיעול  

 ותיעול דרך המגרש, בחלק שבין קו הבניין לגבול המגרש. , מים, לאפשר מעבר קווי ביובהרשות

לדאוג לניקוז המגרש בתקופת הבנייה. לא תשמע כל טענה   מחוייבמצהיר כי ידוע לו שהוא    היזם 5.13

ו/או לבנייה שבוצע ע"י היזם   נזק אחר שיגרם למגרש  כלמצד היזם בגין הצפת שטח המגרש ו/או  

 . עילי גרנכתוצאה ממי גשמים ו/או 



היזם, מתחייב לא להפריע בכל דרך לביצוע פעולות הפיתוח ו/או לפעולות הבניה של משתכנים  5.14

עבודה, כלי  ציוד, כלי  בניין, חומרים אחרים,  אחרים במגרשים אחרים, וכן לא להניח חומרי 

וצא בזה מחוץ לגבולות המגרש. היזם מתחייב שלא לבצע כיערימות עפר ורכב, פסולת בניין,  

זחליים בכלים  שימוש  כל  לעשות  שלא  וכן  ובמגרש  באתר  בתחום   בכל  פיצוצים  ציבורי  קטע 

ההאתר.   האמור,  מן  למעט  המתחם מבלי  בתחומי  זחליים  כלים  להסיע  רשאי  יהיה  לא  יזם 

 והכנסת כלים זחליים תתבצע רק באמצעות הובלה.

חלקם בשטחים שמחוץ לגבולות  את  לכך, לשפוך את עודפי העפר או    שיידרהיזם מתחייב, אם   5.15

תוך כדי מילוי  וזאת , המתאםאו /ו  הרשות  ידי עלליזם  שתימסרנההמתחם עפ"י תכניות סימון 

בשכבות ובהידוק מבוקר, כולל עבודות סימון וכל יתר העבודות הדרושות בעבודות מילוי בשטח, 

   שבון היזם.כל זאת על ח

שיקבע כפי  היזם מתחייב כי חומר פסולת וכן כל חומר אחר, לרבות עודף חומר חפירה/חציבה  

ה-על איכות     רשותידי  משרד  הנחיות  לפי  מאושרים  שפיכה  אתרי  אל  יסולק  המתאם,  ו/או 

עפ"י דרישת הרשות ו/או המתאם יציג    הסביבה והרשות המקומית ובהתאם להוראות המתאם.

 .מאושרים שפיכה לאתרי כאמור חומריםהיזם אישורים על סילוק 

תהייה זכאית לפעול על פי שיקול דעתה ולסלק כל הפרעה, שתיווצר על ידי היזם ו/או   הרשות 5.16

מי מטעמו לביצוע עבודות פיתוח, לרבות כל החומרים, ציוד, כלים, פסולת בניין וכיוצא בזה, 

ולחייב את היזם בעלויות שנגרמו לה בגין סילוק ההפרעה   שהונחו מחוץ לגבולותיו של  המגרש

 . ותוכל עלות נלו

תהא זכאית לסלק כל הפרעה שתיווצר על ידי היזם לפעולותיהם של משתכנים אחרים,   הרשות 5.17

ולחייב את    פסולת בניין וכיוצא בזה מחוץ לגבולות המגרש  כלים,  כתוצאה מהנחת חומרים ציוד,

 .ן סילוק ההפרעה וכל עלות נלוות היזם בעלויות שנגרמו לה בגי

ידי   5.18 ו/או מי מטעמו, תהא  לשם הסרת כל הפרעה שנוצרה על  הזכות לנקוט בכל   רשותלהיזם 

האמצעים שתמצא לנכון, לרבות סילוק ההפרעה בכל שיטה שתראה לנכון ולכל מקום הנראה 

שייגרמו    –לה   ההוצאות  כל  דלעיל  רשותלכאשר  פעולותיה  לכיסוי   15%בתוספת    ,במהלך 

 הוצאות, יהיו על חשבונו של היזם. 

מסרה ליזם הודעה בעל פה או בכתב  בכוחות עצמה, רק לאחר שתפעל לסילוק ההפרעה    הרשות 5.19

לסלק את ההפרעה בעצמו, והיזם לא מילא  מהיזם   דרשה  על כוונתה לפעול לסילוק ההפרעה ו

 שעות מקבלת ההתראה. 48אחר הדרישה באופן מלא בתוך 

ו/או בנייה במגרש באופן שלא ייגרמו כל נזקים ישירים  הת  וכל עבודאת  היזם מתחייב לבצע   5.20

או מי מטעמה. היזם יישא בכל הוצאה ו/או ו/  הרשותעקיפים לעבודות הפיתוח, שבוצעו על ידי  

במקרה של פגיעה בעבודות הפיתוח עקב מעשי ו/או מחדלי היזם ו/או מי   לעירייה נזק, שייגרמו  

 בטיפול בנושא, וזאת מיד עם דרישתה הראשונה.   הרשותלכיסוי הוצאות    15%מטעמו, ובתוספת  

בסעיף   אמורכ  יההוצאותלנכונותם בכל הקשור לסופית  ראייה  כישמשו    הרשותחשבונותיה של   5.21

ערבות   .להסכם  5 לחילוטה של  לפעול  של הרשות  לגרוע מזכותה  בכדי  זה  אין באמור בסעיף 

 הנזקים. 

בכל מקרה בו ייגרם נזק או תגרם הפרעה על ידי היזם והרשות תבחר שלא לתקן או לסלק את   5.22

היזם מחויב לתקן את הנזק או לסלק את ההפרעה באופן מידי הנזק או ההפרעה בעצמה, יהיה  



עם קבלת דרישת הרשות ובהתאם להנחיותיה, על אחריותו ועל חשבונו הבלעדיים וכן לפצות  

 את הרשות על כל נזק ו/או הפסד שיגרמו לה. 

לסלק הפרעות    הרשותמובהר ומוסכם כי אין באמור בסעיף זה לעיל בכדי להטיל חובה כלשהי על   5.23

שייוצרו על ידי יזם כלשהו ליזם אחר, והיזם לא יהיה זכאי לבוא בכל טענה ו/או תביעה כלפי 

 במקרה של הפרעות כאמור. הרשות ו/או המשרד

כי הפרעה   5.24 ומוסכם  ידי היזם או מי מטעמו   להסרת ספק מובהר  על  עבודות שתיגרם  לביצוע 

וליזם   לפרק הזמן המתחייב מההפרעה  הרשותות  , תעכב את מילוי התחייבוי  הרשותהפיתוח של   

 . לא תהיה כל טענה בעניין זה כלפי הרשות

מבלי לגרוע מאחריות היזם לכל דבר ועניין, הנוגע לפעולות הבנייה של היזם, על פי האמור בפרק   5.25

במגרש  שלו  הבניה  פעולות  לבטח את  היזם  מתחייב  לעיל,  וכתנאי   עובר,  זה  המגרש  למסירת 

  הרשות, בו יתווספו  וביטוח אחריות מעבידים  , בביטוח עבודות קבלניותהמגרש  מסירת מוקדם ל

אין בדחיית מועד המסירה כדי לאפשר והמשרד כמבוטחים נוספים, הכל כמפורט בחוזה הבנייה.  

אישור חברת    הרשות, יציג היזם בפני  הרשותלדרישת  ליזם לאחר במסירת נספח הביטוח כאמור.  

  .ותנאיוהביטוח על קיום הביטוח 

באחריות כלשהי לנזקים,   ושאיבאתר ולא י  היזמיםצד לכל סכסוך בין  יהוו  לא  והמשרד    הרשות 5.26

ליזם לא תהא כל טענה ותביעה לפיכך,    למשתכנים אחרים ולרכושם.  היזמיםשנגרמו על ידי מי מ

, וזאת במקרה בו הרשות ו/או המשרדמכל סוג שהוא והוא מתחייב להימנע מכל תביעה כלפי  

  נגרם לו נזק כלשהו כתוצאה ו/או בקשר לעבודות של משתכנים אחרים.

לשלם פיצוי ו/או תשלום   יתבעו על ידי צד כלשהוו/או מי מטעמם  היה והרשות ו/או המשרד   5.27

ו/או   ו בקשר לפעולות הבנייה של  היזם במגרש, מתחייב היזם לשפות את הרשותאחר כלשה

לשלם ו/או   ידרשובגין כל סכום שבכתב  הראשונה    םמיד עם דרישתו/או את מי מטעמם  המשרד  

 .משפטיותלכיסוי הוצאות   15%, ובתוספת  ועל פי פסק דין  בפועל  עקב דרישת אותו צד  וששילמ

 ותימוךעבודות גידור  .6

בין המגרש    6.1 גובה  יהיו הפרשי  ו/או אם לאם  ו/או שטחים אחרים סמוכים,  מגרשים סמוכים 

בנייה  כפעולת  חשבונו  על  לבנות  היזם  מתחייב  שאושרו,  הבניה  תכניות  פי  על  יתחייב  הדבר 

המגרש. האמור לעיל    גבולות, קירות תומכים בעל פי הנחיית הרשות או המשרד  ראשונית במגרש

בו    גםיחול   סמוכים   וייווצרבמקרה  שטחים  או  סמוכים  למגרשים  המגרש  בין  גובה  הפרשי 

 אחרים כתוצאה מעבודות כלשהן, שיבצע היזם ו/או שיבצעו משתכנים אחרים. 

את  על  לבצע   היזם  באחריות  כי  יודגש 6.2   קירות  לרבות  המגרש  בגבול  התמך  קירות  כל  חשבונו 

 חלקבעצמה    לבצע   הרשותתחליט    אלא אם  פתוחים  שטחים  או  ציבוריים  בשטחים  הגובלים

 ידי   על  יבוצעו   התומכים  הקירות  כל  כי  מודגש  .הבלעדי   דעתה  לשיקול  בהתאםוזאת    מהקירות

 שטחים  עם  המגרשים בגבולות הרשות מטעם והמתכננים הרשות  עם ויתואמו חשבונו  ועל היזם

ו/או מהרשות    .וכבישים  פים" שצ,  ציבוריים השתתפות היזם לא יהיה רשאי לדרוש מהמשרד 

 ו/או החזר העלויות שנגרמו לו בגין בניית קירות תמך כאמור. 

כל עבודה של קירות תומכים, דיפון, מילוי, הקמת גדר וכו', שתתבצע כאמור לעיל, תבוצע על   6.3

וכן   ציבוריים או שטחים סמוכיםחשבון היזם, אך ורק בתחומי המגרש ובלא חריגה לשטחים  

 אלו.  עבודותלא תבוצע חפירה בתחומים סמוכים לצורך ביצוע 



דיפון בתחום מגרשו  6.4 עבודות  על היזם לבצע  ומבנים תת קרקעיים,  חניה  ביצוע מרתפי  לצורך 

כי אסור ליזם לאחסן מובהר למען הסר ספק ומבלי לגרוע מכל הוראה אחרת בהסכם זה,    בלבד.

 מחוץ לשטח המגרש.עודפי חפירה 

ו/או   רשות מקרקעי ישראלהיזם לא יהיה זכאי לבוא בכל טענה ו/או תביעה כלפי המשרד ו/או   6.5

 במידה ויידרש לבצע עבודות כאמור.  הרשות

 תקשורת ו עבודות חשמל .7

היזם מצהיר, כי ידוע לו שעבודות החשמל באתר יבוצעו על ידי חברת החשמל וכי כתנאי לביצוע  7.1

ידרש היזם לשלם לחברת החשמל את התשלומים כפי שיידרשו על ידה על פי עבודות החשמל, י

וזאת במועד שייקבע על ידי חברת החשמל על פי המתחייב מהזמנת חיבור   - תעריפיה ותחשיביה   

ידוע ליזם, כי ככל שנדרשת הסטת תשתיות חשמל מתחום  חשמל למגרש ולמבנים על ידי היזם.

ולא תשמע כל טענה כנגד המשרד ו/או הרשות בכל   ת חשמלהמגרש, אחריות זו מוטלת על חבר

יובהר כי הסטת תשתיות חשמל מתחום המגרשים, ככל   עניין הנוגע להסטת תשתיות כאמור.

 שתדרש, תמומן על ידי הרשות.

ת חדרי טרנספורמציה  בנייייתכן שידוע ליזם, כי עפ"י הנחיות חברת חשמל ו/או הרשות,  

המגרשים. חדרי הטרנספורמציה בתחום המגרש הפרטי יבנו ע"י היזם  תתבצע בתחום  

חדרי  בניית  לעניין  אחריות  כל  תהיה  לא  ולרשות  חשמל  חברת  עם  בתיאום 

 הטרנספורמציה בתחום התוכנית.

היזם מצהיר, כי ידוע לו, שעבודות התקשורת, טלפון וטלוויזיה בכבלים )טל"כ( באתר יבוצעו על  7.2

טל"כ  וכי כתנאי לביצוע העבודות על ידי חברת בזק וחברת הטל"כ, ידי חברת בזק וחברת ה

יידרש היזם לשלם לחברות אלה את התשלומים כפי שיידרשו על ידן על פי תעריפיהן ותחשיביהן 

 ובמועד שייקבע על ידי חברת בזק וחברת הטל"כ. -

שאין   7.3 לו,  ידוע  כי  מצהיר,  עב  הרשותהיזם  ביצוע  לגבי  כלשהי  באחריות  החשמל נושאת  ודות 

 נושאת באחריות לטיב העבודות הנ"ל.  הרשותוהתקשורת במועדן, וכי אין 

 גבולות המגרש: .8

 , באמצעות מודד מטעמה.הרשותסימון גבולותיו של המגרש יבוצע על ידי  8.1

הודעה על מועד בו יוכל לקבל את המגרש, לאחר שסומנו גבולותיו, והוא    הרשותמהיזם יקבל   8.2

את המגרש המסומן במועד עליו יקבל ההודעה כאמור. במועד קבלת    הרשותממתחייב בזה לקבל  

 המגרש המסומן יחתום היזם על אישור בדבר קבלת סימון המגרש וגבולותיו. 

 לחוזה זה. ג' כנספח ףמצור נוסח הודעה על סימון ומסירת מגרש 8.3

, יראו אותו הרשותליו הודיעה עאת המגרש המסומן, במועד   הרשותאם לא יופיע היזם לקבל מ 8.4

 הרשותיהיו כל טענות כלפי    , וליזם לאהרשותכמי שהמגרש נמסר לידיו במועד שננקב בהודעת  

 למסירת המגרש המסומן.הנוגע בכל דבר ועניין המשרד ו/או 

, אך הרשותל ידי  היה ומסיבה כלשהי יהיה צורך בחידוש סימון גבולות המגרש, יחודש הסימון ע 8.5

, אלא אם את מלוא הוצאותיה לחידוש הסימון, על פי דרישתה  רשות לורק לאחר שהיזם ישלם  

 . הרשותדרש חידוש הסימון עקב פעולה רשלנית של נ

 



 : זה חוזה לאישור תנאים .9

, על פי תנאי המכרז הרשותכל מסמך אחר הנדרש על ידי כן חתום וזה חוזה  רשותלהיזם יחזיר  9.1

ייחתם על ידי זה  חוזה    , כמפורט בחוזה הבנייה עם המשרד.יום מהמועד הקובע  90  תוךוזאת  

לא יהיה   .למשרד לפי חוזה הבניהרק לאחר שהיזם שילם את מלוא הוצאות הפיתוח    הרשות

 תוקף לחוזה זה ככל שלא שולמו הוצאות הפיתוח למשרד. 

רד, כי נחתם חוזה תשתית בין למש  המופנה  הרשותבכתב מאת    אישור ידוע ליזם כי עליו לקבל   9.2

וכי אין מניעה מצדה של    הרשות והמשרד   הרשותלבין היזם  בין היזם  בנייה  ייחתם חוזה  כי 

 .ד' נספח כ מצורףנוסח האישור  בגין הקרקע. רשות מקרקעי ישראלוהסכם פיתוח בין היזם ו

 : ישראל מקרקעי ורשות המשרד, היזם .10

על ההפרה, ובמקרה   לרשות מקרקעי ישראללמשרד ו  הרשותהפר היזם תנאי חוזה זה, תודיע   10.1

על פי הוראות    רשאים לבטל את זכייתו של היזם במכרז  רשות מקרקעי ישראלכזה יהיו המשרד ו

   המכרז ועל פי הדין.

ו היחוזה זה יבוטל מאליו בכל מקרה בו יבוטל, מכל סיבה ש 10.2 או /א, חוזה הבנייה עם המשרד 

ליזם ו/או תבוטל זכייתו של היזם במכרז ו/או   רשות מקרקעי ישראלהחוזה בגין הקרקע בין  

 כי אין עוד ליזם זכויות במגרש. רשותל רשות מקרקעי ישראלודיע  תבהגרלה ו/או במקרה בו 

 בכל  הרשות או/ו ישראל מקרקעי  רשות או/ו המשרד כלפי תביעה או/ו  טענה כל על מוותר היזם 10.3

 . היזם  ידי על זה חוזה הפרת  עקב הקרקע בגין וחוזה הבנייה חוזה לביטול יפעלו בו מקרה

 :נזקיםערבות  .11
 

ולביצוע התחייבויות הכבטחון   11.1 זהפי  -על  יזםלמילוי  הי  ,הסכם  , עם חתימת  רשותל  יזםמסור 

להבטחת    יזםה אוטונומית  בנקאית  ערבות  זה,  חוזה  למדד   בגין  תשלוםעל  צמודה  נזקים 

 . ₪(חמשת אלפים  _:במילים)₪ ליח"ד      5,000בסכום של:     2/2022המחירים לצרכן של חודש  

, ולא במימושה, הנזקיםמוסכם כי אין בערבות    ערבות הנזקים תהא בנוסח המפורט בנספח ה.

  בהתאם להוראות חוזה זה. ומאחריות  יזםכדי לשחרר את ה

  

להן מחויב היזם לפי הסכם זה ולפי חוזה   תשוחרר לאחר שהסתיימו כל העבודות הנזקים  ערבות   11.2

  .ולאחר שהיזם יגיש בקשה בכתב לרשות הרשותלשביעות רצון  הבניה

בו היזם  ,  חלקה   או    כולה,   הנזקים  ערבותלחלט את    הרשות תהא רשאית 11.3 גרם בכל מקרה 

לתשתיות הציבוריות ו/או לעבודות , בין במעשה בין במחדל, בין במישרין בין בעקיפין,  לנזקים

ע"י   עבודות    הרשותהנעשות  הפרעה שעיכבו את  או  יצר מכשול  בניגוד פו/או  הרשות  ו/או  על 

 בהתאם לחוזה זה.  הרשותלהוראות המתאם ו/או 

ערבות   11.4 סכום  על  עולים  היזם  שגרם  והנזקים  רשאית  יםהנזקהיה  תהיה  בכל ל  הרשות,  נקוט 

בגין  בפועל    מלוא העלויות וההוצאות שיהיו לה  אמצעי העומד לרשותה לפי כל דין לצורך כיסוי

 בקיזוז כספים שהתקבלו ממימוש הערבות הבנקאית. ,הנזק  שגרם היזם

 



 המגרש  רישום .12

של   את כל הפעולות הדרושות לצרכי החלוקה ו/או האיחוד והחלוקה  יבצעוו/או המשרד    הרשות 12.1

כנית לצרכי רישום )תצ"ר(, וזאת באופן שיאפשר למשרד ו/או המקרקעין באתר, לרבות הכנת ת

לרשום את הפרצלציה. היזם לא יידרש לתשלום נפרד בגין   לעירייהו/או    ישראל  מקרקעי  רשותל

 רט לעיל. ו/או המשרד כמפו הרשותשל  םפעולותיה

יחולו על היזם ויבוצעו   , ללא יוצא מהכלל,פעולות הרישום של המקרקעין על שם הרוכשיםכל   12.2

 . על חשבונו

 שונות .13

על פי חוזה זה, כולן,   הרשותלהסב ולהמחות את זכויותיה וחובותיה של    תזכאי תהא     הרשות 13.1

הכל בכפוף   –כלפי היזם    הרשותאת התחייבויות    וקבל על עצמיאחר ש   לגורםאו כל חלק מהן,  

 המשרד.לאישור והסכמה מוקדמים של  

חוזה זה והוא בלבד מגבש את כל ההסכמות בין הצדדים, ולא יהיה עוד תוקף לכל מסמך ו/או  13.2

מצג ו/או פרוספקט ו/או התחייבות ו/או תכנית, שנחתמו ו/או הוצגו ו/או הוחלפו בין הצדדים 

 ם כך נעשה.קודם לחתימתו, בא

 לא יהיה תוקף לכל שינוי בחוזה זה אלא אם נעשה בכתב ונחתם על ידי שני  הצדדים.  13.3

במקרה   הרשותלא יהיה בכל ארכה, שיהוי, הנחה, הקלה או הימנעות משימוש בזכות מצידה של    13.4

המוקנות לה על פי חוזה זה ועל פי דין,  או כדי להוות  הרשות, כדי  לגרוע מזכויותיה של מסוים

 תקדים או להשליך לגבי מקרים אחרים.

כתובות הצדדים הינן כנזכר במבוא לחוזה. הצדדים יודיעו איש לרעהו ללא דיחוי על כל שינוי  13.5

בכתובותיהם הנ"ל. כל הודעה שתישלח בדואר רשום למי מהכתובות הנקובות במבוא, תיחשב 

 בדואר רשום. מהישלחימי עסקים    3כהודעה שנתקבלה על ידי הנמען בתוך 

 ולראיה באו על החתום,

 

_______ __       _______ 

 היזם           הרשות      

 

   אישור חתימת היזם

 

זיהיתי את החותמים לפי תעודות הזהות כמפורט להלן: אני מאשר כי   

 מר/גב' _________________ ת"ז _______________________ 

 מר/גב' _________________ ת"ז _______________________ 

חותמים הנ"ל הינם מורשי החתימה מטעם היזם. הריני לאשר כי ה  

 

            _________________                           _______________   ________________ 

 שם עורכ/ת הדין  חתימה + חותמת עורכ/ת דין     תאריך 

 



 

 

 :  רשימת נספחים

 .מיוחדים ותנאים תשתית נספח  –' א נספח           

  .מיוחדים תנאים –' ב נספח 

 .ואישור קבלת מגרש מסומן מסומן  מגרש קבלת מועד על הודעה נוסח –' ג נספח

 .הסכם תשתית חתימת  בדבר למשרד מופנה רשות אישור – -'ד נספח

 נזקים ערבות נוסח –' ה נספח

  

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 תשתית ותנאים מיוחדים  - נספח א' 

 ותנאים מיוחדים   באתר הרשותעבודות פיתוח שיבוצעו באחריות 

 

  תנאים מיוחדים  .1

  נספח זה מהווה חלק עיקרי ובלתי נפרד מחוזה תשתית ותנאים מיוחדים.  .1.1

הפיתוח  הפיתוח אשר יגבה המשרד מאת היזם, מיועדים למימון מכלול עבודות  הוצאות   .1.2
פי חוזה זה. אין חיובים אלו מכסים תשלומי אגרות/היטלים ומסים, אשר תגבה  -על   הכללי

ו/או דמי הקמה אשר יגבה   הרשות המקומית או כל גורם מוסמך אחר מהיזם מכוח כל דין
הדין   פי  על  המים  המשרדובכפוף  תאגיד  לבין  הרשות  בין  מכסים  להסכמות  ואינם   ,

  אינה מחויבת בביצוען.  הרשותתשלומים בגין עבודות ש

לא   הרשותעפ"י הסכם זה,   הרשות למען הסר ספק, מודגש בזאת כי במסגרת התחייבויות  .1.3
  מתחייבת לבצע בניית מבני ציבור, לרבות: מבני חינוך, מקלטים וכיו"ב. 

ה   הרשות .1.4 את  לעצמה  ו/או  שומרת  ישראל  מקרקעי  רשות  ואישור  בתאום  לפעול  זכות 
  . ההרשאה בתחומיהמשרד, לשינוי התב"ע או לשינוי תכניות אחרות 

מחויבת לבצע כל עבודות נוספות ו/או עבודות אחרות    הרשותמוסכם ומובהר בזאת כי אין   .1.5
צע כל מחויבת לב  הרשותאין  כמו כן,  ו/או עבודות החורגות מאלה המצוינות בנספח זה.  

 פי התוכניות והתב"ע שהיו בתוקף בעת חתימת חוזה-עבודות נוספות ו/או אחרות שלא על
  . זה

על פי חוזה זה ונספחיו, אינן כוללות ביצוע עבודות עפר, דרכים, כבישים,   הרשותהתחייבות   .1.6
  מדרכות וכל עבודות אחרות בתוך שטח המתחם עצמו. 

 ,עבודות בשטחים הציבוריים בתוך המתחם  ככל שהיזם ידרש במסגרת חוזה הבניה לבצע
עם  העבודות   בתאום  עם  הרשותיבוצעו  האמורות  העבודות  למסור  אחראי  יהיה  היזם   .

ו/או לידי הגוף המוסמך לקבלן, וזאת לשביעות רצונם המלאה של    הרשותהשלמתן לידי  
  ו/או של הגוף המוסמך, כאמור.   הרשות

פי תכניות הפיתוח -על  אותו    יר במתחם ובדקהיזם מצהיר כי לפני בחירת המגרש/ים סי .1.7
 וכי אין לו ולא יהיו לו כל דרישות ו/או תביעות בגינן. 

  : הרשותידי -פירוט העבודות המבוצעות על .2
 

אשר   העבודות  פרוט  מלוא   הרשותלהלן  למילוי  בכפוף  והכול  באתר,  תבצע  ו/או  ביצעה 
  פי החוזה:  - ההתחייבויות של היזם על

  כבישים ומדרכות: .2.1

  ביצוע כבישים מאספלט.  .2.1.1

  ביצוע מדרכות מאבנים משתלבות.  .2.1.2

על   הרשות .2.1.3 או  -תבצע  תמך  קירות  המשרד,  של  התכנון  להנחיות  ובכפוף  הצורך  פי 
 בלבד.  הרשותידי -מסלעות לתמיכת דרכים ומעברים ציבוריים המבוצעים על 

  ניקוז/תיעול מי גשם:  .2.2

  קרקעית. -על פני הכבישים, ובכפוף לצרכי התכנון גם בצנרת תת .2.2.1



 חם היזם. שמורה הזכות להעביר קו ניקוז ציבורי בתוך מת רשותל .2.2.2

 מים וביוב:  .2.3

אלא במקרים בהם הרשות    עבודות המים והביוב הנן באחריות התאגיד עפ"י כל דין .2.3.1
 .מבצעת את העבודות בהתאם להסכמות שבין הרשות לבין התאגיד

  תשתית תקשורת:  .2.4

לא תהא כל אחריות לעבודות שיבוצעו ע"י חברות התקשורת כגון חברת "הוט"    רשותל

   ו"בזק" למעט תאום לביצוע צנרת ותאים בשטחים הציבוריים.

  רשת חשמל:  .2.5

-פי תוכניות מאושרות על-באחריות היזם לבצע גומחות לרשת של חברת החשמל, על .2.5.1
לי ויחדרו  המתחם  בגבולות  יונחו  הגומחות  החשמל.  חברת  אולם די  המתחם,  תוך 

תהיה רשאית לבצע בעצמה את הגומחות הנ"ל וליזם לא תהיה כל טענה ו/או   הרשות
  תביעה בנושא זה. 

תאום תכנון עם חברת חשמל לביצוע הנחת צנרת מגן בחציית כבישים, עבור כבלי   .2.5.2
 ידי חברת החשמל. -פי תוכניות מאושרות על-חשמל וכן הנחת כבלי חשמל, על

ות מקדמה מיזמים במסגרת עלויות פיתוח שתשולם לחברת חשמל המשרד רשאי לגב .2.5.3
  בהתאם להתקדמות העבודות.  

 על היזם להשלים תשלום לחברת חשמל בהתאם להיתר בניה ודרישות חברת חשמל. 

   תאורת כבישים: .2.6
 

והמשרד.  הרשות   ע"י  המאושרות  תאורה  לתוכניות  בהתאם  תבוצע  כבישים  תאורת 
  

    תוח שטחים ציבוריים פתוחים:פיתוח נוף וגינון ופי .2.7
 

  פי הסטנדרטים המקובלים במשרד. -בהתאם לתוכניות מאושרות ועל

 עבודות עפר וקירות תמך במגרשים .2.8
 לכבישים ,   גדר  קירות  או  מסלעות  או  תומכים  קירות,  עפר  עבודות  הצורך  לפי  תבצע  הרשות

 .בלבד ציבוריים ולשטחים
  לתוך   יחדרו   תומכים  קירות  וכן,  ים "ושצפ  כבישים,    הציבוריים  בתחומים   העפר  ועבודות  יתכן

 .הרשות דעת  לשיקול בהתאם המגרשים
 הרשות  י"ע  שיבוצעו  או/ו   שבוצעו  ציבוריים  ושטחים  כבישים  תומכי  תמך  וקירות  אלה  עפר  עבודות

 . מטרים 2.5-כ עד  המגרש לתחום שיחדרו יכול
 או/ו   המילוי  כי  עליו  ומוסכם  ליזם  ידוע,  קירות  ללא  בחפירה  או/ו  במילויי  יבוצע  והכביש  במידה

 דעת   לשיקול  בהתאם  החפירה  או/ ו  המילוי  לשיפועיי  בהתאם  המגרש   לתחום  יכנסו  החפירה
 .הרשות

 3.8.3עבודות אלה בוצעו או יבוצעו ללא הידוק מבוקר ולא מהווים ביסוס למבנים )ראה סעיף  

  מטה(. 

    תשתית על/ראש שטח: .2.9
 

כי התקציב המאושר של הפרויקט כולל סעיפי תקציב לביצוע עבודות ראש שטח  מובהר בזאת 
ביוב, כבישי בנין הערים לרבות: מים,  ניקוז, ועבודות מחוץ לקו הכחול של תכנית  ם, מתקנים, 

חשמל, תקשורת ועוד. היזם מצהיר בזה כי לא תהיה לו כל טענה ו/או דרישה ו/או תביעה בגין 
  חיובים אלה.  

 

 



  עבודות אשר תבוצענה מטעם היזם ועל חשבונו:  .3
 

 ידי היזם ו/או בהתאם להזמנת היזם ועל אחריותו וחשבונו בלבד. - העבודות הבאות תבוצענה על

  חיבור מים והתקנת מונה מים:  .3.1
 

 ידי תאגיד המים לאחר שהיזם ישלם לתאגיד את דמי ההקמה כדין. -יבוצע על 

  ביוב:  .3.2
 

התחברות לביוב הציבורי לאחר שהיזם ישלם לתאגיד המים ו/או לרשות את האגרות וההיטלים 
עורפיים דרך   מודגש כי היזם יבצע בעצמו ועל חשבונו חיבור ביוב למגרשים  .ודמי ההקמה כדין

 לא תבצע חיבור לכל מגרש בנפרד.  עיריה מגרשים סמוכים באותו המתחם וה

  ניקוז:  .3.3
 

על היזם לדאוג לחיבור הנגר העילי בתחומי המתחם למערכות הניקוז השונות וכן לסילוק נגר 
עילי שזורם או שעלול לזרום מהסביבה החיצונית של המתחם. על אחריותו ועל חשבונו של היזם 

  בנושא זה.  הרשותחיבורים אלה וליזם לא תהיה כל טענה נגד  לבצע

   חשמל:  .3.4
 

פי תכניות  -קרקעיים. החיבורים מרשת החשמל אל המבנה יבוצעו על -החיבורים לבתים יהיו תת
חברת חשמל. במידת הצורך, על היזם להקים חדרי שנאים בתחום המגרש בהתאם לדרישות  

ו/או חברת החשמל יוכלו לדרוש מהיזם לבצע   הרשותוחברת החשמל. מודגש כי    הרשותהתב"ע,  
 . רש הפרטי גם כאשר השנאים נדרשים לצורך חיבור המגרש לחשמל חדרי שנאים בתחום המג

במידה ויידרש לבצע שנאי בתחום המגרש, היזם ישלים את בנייתו ומסירתו לחברת חשמל בתוך 
ליזם.  12 המגרש  מיום מסירת  היותר  לכל  חיבורי ה   חודשים  עבור  תשלום  למשרד  ישלם  יזם 

ישלים תשלומ  החשמל שיועברו לחברת חשמל. ולפי תחשיבי היזם  ים לחברת חשמל בהתאם 
ידי חברת החשמל -חברת חשמל. היזם יבצע על חשבונו ועל אחריותו את כל העבודות שיידרשו על

גומחת מגן לארון מונים, מונה לחברת החשמל  לרבות חפירת תעלות, הנחת שרוולים, הקמת 
  וכדומה. 

  חיבור מערכות למבנה: .3.5
 

 מערכות מים, ביוב, חשמל, טלפון וכדומה אל המבנה.    ביצוע כל העבודות הדרושות לחיבור

  בכבלים לבתים:  החיבור טלפון וטלוויזי .3.6

הוצאות חיבור הטלפון והוצאות אחרות שתידרשנה בעת התקנת הטלפון, יחולו על   .3.6.1
 היזם בלבד. 

ייעשו   .3.6.2 הנלוות  העבודות  וכל  הנחת המוליכים  כולל  בכבלים  לטלוויזיה  חיבור  הזנת 
  ישירה מחברת הטל"כ.  מטעם היזם בהזמנה

  חניה:  .3.7
 
  פי התוכנית והיתר הבניה.  - על

  פיתוח המתחם:  .3.8

פיתוח המתחם עצמו, הכנתו לבניה, ביצוע עבודות עפר וקירות תומכים, או השלמתם   .3.8.1
על  ייעשו  ובתוכו,  המתחם  גבולות  חשבונו.  -בכל  ועל  אחריותו  על  היזם,   ידי 

פי הוראות התב"ע והתקנון והמפה שתימסר לו - על היזם לתכנן ולבצע את המבנה על
את תכנון המבנה ואת תכנון   ספק, חובה על היזם לבדוק-. למען הסרהרשותמאת  

על שבוצעה  למערכת  והתאמתם  חיבורים  כולל  והיזם   הרשותידי  - הפיתוח  בפועל 
מצהיר כי בדק את כל האמור קודם לחתימת הסכם זה וקודם הגשת הצעתו לרכישת  
המערכות  תכנון  לבין  הקיים  המצב  בין  שוני  יש  בהם  במקרים  במתחם.  הזכויות 

  ובע. והפיתוח, המצב הקיים הוא הק



 

ידי היזם ועל חשבונו  מ ודגש כי כל הקירות התומכים בגבולות המגרש יבוצעו על 
עם   מטעם    הרשותויתואמו  שטחים    הרשותוהמתכננים  עם  המגרשים  בגבולות 

 ציבוריים, שצ"פים וכבישים. 

ייעשה  .3.8.2 כולו  והמתחם  ופיתוח המגרש/ים  לעיל, תכנון המבנה  לגרוע מהאמור  מבלי 
בהתאמה למיקומם של גומחות החשמל והתקשורת, מתקני האשפה, עמודי החשמל 

  והתאורה, וכל הפרטים האחרים המצוינים במפה האמורה.  

יצוין שייתכן שבמגרש היזם, תבצע   .3.8.3 עפר הכוללות חפירה   הרשותבדגש רב    עבודות 
המילוי    הרשותומילוי,   עבודות  ובכללן  העפר  עבודות  לאיכות  אחראית  תהיה  לא 

האמורות בכל אופן שהוא. היזם יחויב לבדוק את איכות המילוי, מפלסי העבודות  
לעת מסירת המגרש ושאר המרכיבים הרלוונטיים ולעת הצורך להתאימם לדרישות 

יות שיקבל מאת היועצים  התכנוניות שלו כל זאת על חשבונו המלא ובהתאם להנח
בטענות על איכות    רשותשיעסיק ובכללם יועצי קרקע וביסוס. היזם לא יוכל לבוא ל

עבודות העפר והמילוי בכל אופן שהוא ובייחוד לא בכל הקשור לבניית המבנה ו/או 
לעבודות העפר אותן תבצע/ביצעה   במגרשו של    הרשותביסוס אלמנטים הקשורים 

 היזם. 

הי  על  כי  התאמת מובהר  לשם  המלא,  חשבונו  על  הנדרש,  כל  את  לבצע  יהיה  זם 
עבודות העפר שיבוצעו במגרשו כולל עבודות המילוי לשם התאמתן למבנים ולפיתוח 

  אותם יתכנן במגרשו.  

   יעוץ קרקע ובסוס: .3.8.4
 

יעוץ   על היזם מוטלת החובה לקבל   כי  ומודגש בזאת  וביסוס  מובהר  בגין הקרקע 
הקרקע המתאימים באמצעות מומחים לדבר. מובהר בזאת כי כל ההוצאות הכרוכות  

 הרשות בקבלת חוות הדעת וביצוען הן במימון ובאחריות היזם לרבות המגרשים בהם  
   ביצעה או תבצע עבודות עפר. 

   פינוי פסולת ועודפי עפר:  .3.8.5
 

המקומית.  הרשות  ע"י  מאושר  שפך  לאתר  עפר  ועודפי  פסולת  יפנה  כן,  -כמו  היזם 
ע"י הרשות המקומית את אגרות הפינוי. היזם לא יורשה    שישלם היזם במידה ויידר

ישטפו בשטח האתר.   כי מערבלי בטון לא  ומתחייב  לצבור אשפה בכל שטח האתר 
  

בקרבת   הנמצאות  הפיתוח  ועבודות  המערכות  שלמות  על  לשמור  מתחייב  היזם 
תקש חשמל,  מים,  ביוב,  שוחות  לרבות  שלו  טלפון, המתחם  ארונות  ואחרות,  ורת 

ידי  -טלוויזיה וחשמל, אבני שפה או כל מבנה או תשתית אשר בוצע באתר בין אם על
  ידי אחרים. -או בין אם על הרשות

על היזם לבנות קירות הגובלים במתחם שלו, מיד עם קבלת היתר בניה, בטרם החל 
  בביצוע עבודות עפר.  

גי .3.8.6 וסקר  עצים  לבצע סקר  ורשות היזם מתחייב  היערות  פקיד  עם  אופיטים בתאום 
שמירה  כריתה,  גיאופיטים,  העתקת  לביצוע  הנחיותיהם  את  ולקבל  והגנים  הטבע 
והעתקת עצים וכדו', מודגש כי כל העבודות שידרשו על ידי פקיד היערות ו/או רשות  
הטבע והגנים יבוצעו על ידי היזם ועל חשבונו בתאום עם פקיד היערות ורשות הטבע  

 ים. והגנ

 

 ______________________                          ___________________

 היזם          הרשות

 

 

 

 



 מיוחדים תנאים – ' ב נספח

 

  מגרש/מתחם    מס' פרויקט  אשדוד פארק לכיש   האתר:
  שטח מגרש     התכנית 

  שטח מתחם     

 פירוט גוש וחלקות 

 חלקות בחלק  חלקות בשלמות  גוש 

     

      

מס' 

 מגרש/מתחם: 

 

    

 התחייבות למועדי ביצוע

עבודות1 ביצוע  תחילת  מועד   .  

 פיתוח כללי 

   מ "המועד הקובע" חודשים  6

 מ "המועד הקובע" חודשים  12 . מועד מסירת המגרש ליזם2

עבודות החיוניות 3 מועד השלמת   .  

 4לקבלת טופס 

 מ "המועד הקובע" חודשים  46

מועד  4 עבודות .    פיתוח  השלמת 

 כללי במתחם 

לפחות    80%חודשים מהמועד בו    16תוך  

 אכלוס. מהמשתכנים קיבלו היתרי 

 

 

 _________________               _________ ________ 

 היזם                     הרשות                  

 

 

 



 

 

נוסח הודעה על מועד קבלת מגרש מסומן ואישור על קבלת מגרש  –נספח ג  

 מסומן

 תאריך:_________________ 

 לכבוד

 ______________ )היזם( 

 ______________)כתובת היזם( 

 

 נ.,ג.א.

 סימון ומסירת מגרש, ותשתיותהנדון: 

 __________________ אתר: 

ביום____________  יערך באתר סימון גבולות במגרשכם בפועל על  הננו להודיעכם כי   .1

 ידי מודד האתר, באמצעות קביעת יתדות. 

  ________ בשעה   ________ ביום  להגיע  מתבקשים  המפגשאל    , הנכם   מקום 

במטרה לקבל את סימון המגרש במועד,   ,_________________________________

וכמפורט   רשות מקרקעי ישראלתם ביניכם לבין  יחהכל בהתאם לחוזה בגין הקרקע ש

 בחוזה לביצוע תשתיות ציבוריות, שנחתם עמנו. 

נספח   .2 מסירת  זה.  הסכם  מהוראות  כמתחייב  הביטוח  נספח  את  עמכם  להביא  עליכם 

 למסירת המגרש.  הכרחי  הביטוח הנו תנאי  

בטל':  ________________ גב'/ או נציגו מר למפקחיש לפנות  ןבעניישאלות הקשורות  .3

 ____________________ 

 בכבוד רב, 

 __________ 

 ( הרשות)

 ___________   - מפקח העתקים: 

   

 

 

 

 



 

 

 לכבוד 

 אשדוד  עיריית

 והשיכון  הבינוי ומשרד

 א.נ., 

 על קבלת תחומי מגרש מס' ________ ותשתיות מבוצעותיזם אישור  הנדון:

עם   .1 נפגשתי   __________ ביום  כי  בזה  מאשר  הח"מ  מראני  מוסמך    גב'/מודד 
גבולות המגרש שמספרו נקוב לעיל על    ה/ ומסר  נ/ה___________ באתר, אשר סימ

 ידי קביעת יתדות. 

הנני מאשר כי במעמד קבלת המגרש הוצגו בפני התשתיות שבוצעו או אלה המיועדות   .2
 לביצוע לרבות אלה המצויות בגבול ובתחום המגרש והמפורטות להלן:

במקומות    V)הערה: סמן    בגבול ובתחום המגרש והמפורטות להלן: אלה המצויות  

 המתאימים והוסף או מחק שורות על פי הצורך( 

 תא ביוב או קצה צינור ביוב אליו אני אמור לחבר את המגרש לביוב הציבורי.  

 גומחה למונה מים ובה זקף מים אליו אחבר את חיבור המים הביתי.  

רונות לחשמל, טלפון, טלוויזיה בכבלים, ואשר  גומחות מגן מבטון הכוללות א 
 אליהם אני מתחייב לבצע את החיבורים המתאימים. 

 . גומחה למיכל אשפה 

 עבודות עפר שבוצעו בתחום המגרש. 

בגבול    שבוצעו  גדרות  או  לקירות  יסודות  או  מסלעות  או  תומכים  קירות 
 המגרש.

ומצאתיו תקין   הגבולות  סימון  כל  בדקתי את  על  בזאת  מוותר  ואני  שטח המגרש  ותואם את 

אני מאשר בזאת כי התשתיות שפורטו לעיל הוצגו    טענות ו/או תביעות בגין סימון גבולות המגרש.

 בפני וכי אהיה אחראי לתקינותם על פי תנאי ההסכם. 

 חתימת היזם 

 שם מלא 

 ______________ 

 ת.ז

 ________________ 

 חתימה ותאריך 

 ___________________ 

 הצהרת המודד
זה. ךהנני מצהיר בזאת כי היזם קיבל ממני את סימון המגרש ואת התשתיות הקיימות וחתם בפני על מסמ  

 

 ם המודדש

______________                     

 

 מס' רישיון

 _____________ 

 

 ותאריך חתימה 

 ___________________ 

 

 



 
 
 
 

 אישור רשות בדבר חתימת הסכם תשתית  –נספח ד  
 

 תאריך:____________ 

 לכבוד 

 שיווק מנהל אגף בכיר 

 והשיכון   משרד הבינוי

   י ר ו ש ל י ם

 ג.נ.,.א 

 הנדון: ________________ תב"ע _________________ 

 _____  פרויקט' מס

 כלהלן: הננו לאשר בזאת 

 היזם :   .1

 שם מלא: ___________________________  

 ת.ז. / ח.פ :__________________________   

 כתובת: ____________________________  

 אשר זכה במכרז הקרקע במתחם מס' _______________ שבפרויקט הנ"ל.  .2

 במועד וקיבל מאתנו חוזה חתום.  הרשותחתם הסכם תשתית עם  3

 

          

 

 

 בכבוד רב, 

        ________________________ 

 הרשות חתימת מורשי חתימה מטעם 

                                               חשב המשרד העתק: 

       

 

 



 

 

 
 
 
 

 נספח ה 
 שם הבנק _________________
מס'             
 הטלפון ________________ 
          

 לכבוד 
מקומית __________________ רשות   

 
 

נ, ג.א.  

 
נזקים   -ערבות בנקאית אוטונומית מס'_______  הנדון:   

בקשר למכרז מס' ________ )להלן "המכרז"(                            
 ולחוזה מס' _________ )להלן "החוזה"( 

 
לסך_____________________________ אנו ערבים בזה כלפיכם לסילוק כל סכום עד   

 )במילים:________________________________________________________( 
 שיוצמד למדד המחירים לצרכן של החודש המשמש בסיס למחיר החוזה. 

 אשר תדרשו מאת:____________________________________)להלן: "החייב"( 
_______________________________ בקשר עם חוזה מספר_______________  

יום מתאריך דרישתכם הראשונה שנשלחה אלינו   15אנו נשלם לכם את הסכום הנ"ל תוך   
 במכתב בדואר רשום, מבלי שתהיו חייבים לנמק את דרישתכם ומבלי לטעון כלפיכם טענת  

וק   הגנה כל שהיא שיכולה לעמוד לחייב בקשר לחיוב כלפיכם, או לדרוש תחילה את סיל  
 הסכום האמור מאת החייב. 

 
 ערבות זו תהיה בתוקף עד תאריך_______________ ועד בכלל.  

 
פי ערבות זו יש להפנות לסניף הבנק שכתובתו ______________________  - דרישה על  

 
 ערבות זו אינה ניתנת להעברה

 
 
 

________________ 
 שם הבנק        

     
 

 ________________       _____________ 
 כתובת סניף הבנק             מס' הבנק ומס' הסניף 

 
 
 
 

 ______________   ______________   _________________ 
תאריך          שם מלא           חתימה וחותמת        

   
  





-  1  -  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 מפרט טכני לתכנון וביצוע מעטפת קומות מבני ציבור חובה הכוללת עבודות גמר 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



-  2  -  

 

 

 

 

 תכנון ו/או ביצוע 
 פירוט דרישות לתיכנון ו / או ביצוע 

 שם השטח / 
 חדר בהתאם לדרישות

1  המבנה              
  ם, אנשי ביצוע, בניית מבני חינוך ירוקים הינו הליך תכנון ובנייה המצריך גישה משולבת מערכתית, המערבת גופים סביבתיים, יזם הפרויקט, פיקוח מטעם היז 

  התכנון. צוות היגוי פדגוגי, אנשי התחזוקה של המבנה ויועצים מקצועיים, לצד המתכנן, החל משלב   

  תכנון ובניית מבני חינוך ירוקים אינה משימה בלתי אפשרית, הידע קיים וכל שנותר הוא ליישם אותו. 

  המפרט המובא להלן מטפל במספר נושאים ומחולק לשני מדרגי בניה ירוקה.  

 חובה 
 ובמפרט.   בדרישות   לעמוד  יש   יותר   נמוכה  שלו  התפעול  ושעלות   יותר   בריאה  לימודים   סביבת   המאפשר   מבנה  יצירת   בצד   לסביבה,  הנזק  את   למזער   כדי

 -המפרט   מטרות 
 כללי 

  (הארץ   כדור   התחממות ) בעולם    האקולוגי  האיזון  הפרת   על  מבנים  של  ההשפעה  את   לצמצם     1)  

  בכלל.   משאבים  וצריכת   שלו  האנרגיה  בצריכת   חסכוני  מבנה  ליצור    2)  

  לאפשר סביבת לימודים טובה ובריאה יותר לתלמידים ולמורים    3)  

  ליצור סביבה חינוכית עם דגשים ירוקים למען קידום המודעות לנושא.   4)  

  דין.   כל   פי ועל   ותקנותיו,  1958 תשי"ח  והאדריכלים   המהנדסים   רישוי   לחוק  בהתאם   ורשויים   רשומים   אדריכלים   ו/או  מהנדסים   ע"י   יעשה   התכנון     ▪ 

 חובה 
 צוות התיכנון יכלול לכל הפחות: 

 יועץ   ,( קיימא   בת )  ירוקה  בניה   יועץ   מודד,  קרקע,  יועץ   נגישות,  יועץ  בטיחות,  יועץ  נוף,  אדריכל  אינסטלציה,  יועץ   חשמל,  יועץ  בניין,  מהנדס  אדריכל,   ▪
 מתכננים 

יועץ תקשורת,  , ( ככל שמבנה הגן הינו מעל קומה אחת) אקוסטיקה, יועץ קרינה, יועץ איטום. יועץ מיזוג אוויר, יועץ מיגון, יועץ מעליות   
 מתאם תיכנון 

 

  קבע   הוראות  הכללית  המנהלת  חוזר  דרישות  על   יענו   המבנה   ומערכות  השונים   ייעודיהם   על   בחללים   במבנים,   חדריו,   כל   לרבות    הילדים   גן  מבנה       ▪ 

  או עדכונם האחרון בעת ביצוע העבודות להלן חוזר מנכ"ל ועל פי חוזר  2013שבט התשע"ג פברואר  –(א ) 6/ סידורי בטיחות במבני מוסדות החינוך עג 

      האחרון בעת ביצוע העבודות להלן חוזר מנכ"ל. בהתאם לחוק התכנון והבניה ותקנותיו, ת"י או עידכונם 2008ינואר , ( ב )   3/ מנכ"ל משרד החינוך סח  

  התקנים הישראלים, המיפרט הבין משרדי ומפרט זה, המעודכנים בעת ביצוע העבודה ,  5281 

  הנדרש להלן.   על כל   להוסיף   בא  המפרט הטכני המיוחד להלן      ▪ 

 חובה 
 סתירה בין ההנחיות, תיבחר החלופה המחמירה מבניהם. בהם קיימת     במקומות 

 על המתכננים להגיש יחד עם תוכניות המבנה גם את המפורט בזאת:     ▪
 כללי ותכנון 

  (דוח קרקע ) –סקר טופוגרפי, גיאולוגי ואקולוגי.        ▪ 

  באזורים החשודים כמזוהמים ועל פי הנחיות המשרד ל להגנת הסביבה   –סקר זיהום קרקע    ▪ 

  ניתוח אקלימי של האתר ועריכת גרף נוחות תרמית   ▪ 

  יצירת הדמיה לבדיקת הצללות קרינה סולארית והצללות רוח על המגרש לצורך העמדת המבנים.  ▪ 

  של   הפעילות   לשעות   בהתייחסות   היום  ושעת   יום  חודש/  העונה/  הגדרת   תוך  מפורטת:  בצורה  החזיתות   בכל  הפתחים  כל  של  ממוחשבות   הצללה  הדמיות      ▪ 
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תכנון ו/או ביצוע  
 פירוט דרישות לתיכנון ו / או ביצוע  בהתאם לדרישות

 

שם השטח /  
 חדר 

  המבנה.  

 בחללים   הרוח   זרימת   ואופן  הקיץ  ובעונת   המעבר   בעונות   הפעילות   בשעות   השלטת   הרוח   כיוון   והיציאה,  הכניסה  פתחי  את   המראות  ממוחשבות   הדמיות      ▪

 המאווררים 

 התעדה  ירוקה   ולהנחיות יועץ בניה   5281  רכישת חומרים בהתאם לת"י   של   תהליכי הבנייה,   של   הקבלן לדאוג להתעדה   על   ▪ חובה 

  קומות.   שתי   היסודות העמודים והרכיבים הנושאים יתוכננו ויבוצעו לנשיאת      ▪ 

  ממספר    יפחת  ולא  קומות  שתי   על   יעלה   לא  המבנה הקיים   כולל   הקומות המתוכננות  לעתיד   כל   סך  קיים,   מעל  למבנה    הביצוע   בהם    במקרים      ▪ 

  הקומות המבוצעות בפועל  

  ס"מ  330גובה קומת מבנה  מריצוף ועד לתחתית תקרה בטון     ▪ 

  ס"מ.   280ובכל מקרה לאחר התקנת מערכות או תקרה תותבת לא יפחת מ     ▪ 

  תתוכנן ותבוצע סגירת חלל בין יסודות וקורת קשר של המבנה לבין תחתית רצפה ראשונה . הסגירה תבוצע בבניית קיר בטון בהתאם     ▪ 

  למפלס הפיתוח המתוכנן, ובהתאם להנחיות היועצים, וכולל ביצוע גמר חוץ על פי תוכנית חזיתות 

  לפי תנאי הקרקע והנחיות הביסוס לאתר שניתנו ע"י יועץ הביסוס. ▪ 

 
 יסודות  בהם קיים סיכון גיאולוגי וקימת דרישה של יועץ הקרקע יש לבצע בדיקה נוספת ע"י גיאולוג מומחה שיקבע את התנאים לשימוש בשטח במיקרים ▪

 המבנה המוצע.  

 

 כללי 
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תכנון ו/או ביצוע  
 פירוט דרישות לתיכנון ו / או ביצוע  בהתאם לדרישות

 

שם השטח /  
 חדר 

 ▪ 1972ב  " התשל )ציוד כיבוי אש בבתי ספר (בהתאם לתקנות שירותי הכבאות   2008המבנה יתוכנן ויבנה בהתאם לתקנות התכנון והבניה בטיחות באש ,  
 

   שבט התשע"ג פברואר  – (א )6/ בהתאם לחוזר המנהלת הכללית של משרד החינוך הוראות קבע סידורי בטיחות במבני מוסדות חינוך עג 523, בהתאם למכ"ר  

   המעודכנים בעת ביצוע העבודה ועל פי הנחיות יועץ הבטיחות. 2013, 

  ▪ . ( דרישות למוסדות חינוך)  4חלק        921 ייעשה  לפי דרישות תקן ישראלי ,  וכדומה תקרות אקוסטיות ,  חיפויים ,   כולל ציפויים,  בחומרי בנייה  השימוש  

   . ל "המעידה על עמידה בדרישות התקן הנ ,  יש להציג תעודת בדיקה של מעבדה מאושרת 

 חובה 
 -  וכו  מיוחד  אש   סיכון  בעלי  חללים  של  אש   הפרדת   ורטיקלים,  פירים  של  אש   הפרדת   מוגנים,  מדרגות   חדרי  הבניין,  קומות   של  אש   הפרדת   לרבות   -  אש   מידור 

 2008.   באש   בטיחות   והבניה  התכנון  תקנות   ע"פ  הכל

▪ 
 מידור אש

  ▪ . והנחיות יועץ הבטיחות( לבתי ספר )ועל פי הנדרש בתקנות שירותי הכבאות  

  ▪ המעוכן בעת ביצוע העבודה. 536על פי מכ"ר  (אינטגרציה )יש לקבוע משטר הפעלות מערכות בטיחות באש  

  ▪ בדיקת האינטגרציה תבוצע אך ורק חשמל קבוע במבנה  

  ▪ אישור לבדיקת אינטגרציה יבוצע על ידי מעבדה מוכרת או מת"י בלבד  

    

-ושטחי חוץ יהיה מונגש, יתוכנן ויבוצע בהתאם לחוקים, לתקנות התכנון והבניה, תקנים ישראלים, והנחיות יועץ הנגישות.מבנה גן הילדים לרבות חצרות   חובה 
 נגישות מתו"ס ושירות 

 נגישות  ▪

 אקוסטיקה  ▪ 1חלק    2004מבנה גן הילדים יתוכנן ויבוצע בהתאם לת"י  חובה 

 

 שלד המבנה            2

 כללי  יתוכנן ע"י מהנדס אזרחי מורשה.   המבנה   שלד      ▪ חובה 

 חובה 
 מוספים   לכלול   חובה   30.   ב   בבטון   יעשו   עמודים   , ( אבן   קירות   גב   בבניה,   חגורות   כגון )   מישניים   לאלמנטים   פרט   ומעלה,   30  ב   בבטון   להשתמש   חובה        ▪

 – לצמצום הסדיקה בתערובת הבטון לרצפות ולקירות תת קרקעיים.
 יבוצע בהתאם וללא עלות נוספת. 30 –במידה ונדרש בטון מעל ב 

 כללי 

  אין  הקומות הנוספות המשוערות ע"פ מפרט זה.   את  גם   יכלול   החישוב   עמידותו.   את  לוודא   על מנת  לכל מבנה,   413  תקן חישוב סייסמי ע"פ   יש לערוך     ▪ 

 חובה 
 413לתכנן במבנה חינוך קומה חלשה ע"פ הגדרתו בתקן . 

 הצפויים   הסביבתיים  לנזקים  ובהתאם  גבוהה)   ציבורית   חשיבות   בעל  (מבנה  א'   בקבוצה  מבנה   לחשיבות   תותאם  המבנה  יתוכנן  שעבורה  הסיסמית   ההגנה  רמת      ▪
 רעידות אדמה 

  1.5וערכו לא יקטן בכל מקרה מ  
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תכנון ו/או ביצוע  
 פירוט דרישות לתיכנון ו / או ביצוע  בהתאם לדרישות

 

שם השטח /  
 חדר 

 רצפה תחתונה  ▪ רצפה תחתונה תתוכנן תמיד כרצפה תלויה, יעשו כל הסידורים למניעת חדירות מים, כולל איטום וניקוז.  חובה 

  ▪ רכיבי הבניין, חומרי הבנייה והקונסטרוקציה יתאימו לדרישות התקנים הישראלים.  

  ▪ המבנה יבוצע באחת מהאלטרנטיבות ותחול עליו עמידות אש כפוף לחוק התכנון והבניה, תקנותיו והתקנים הישראלים הרלוונטיים. שלד נושא שלד  חובה 

   מפלדה יהיה חייב באמצעי הגנה מיוחדים להשגת עמידות באש 

 חובה 
                                                                בניה קונבנציונלית:

 -ניתן לשלב תקרות ורצפות טרומיות ) בטון מזוין יצוק באתר 

 בקבלת אישור(

▪ 

▪ 

 

 שלד המבנה 

 
לפני תכנון , יש  
לקבל אישור  
לבניה מסוג  

 זה.
 

חובה לבניה  
 טרומית

 אין לבצע בניה טרומית ללא אישור בכתב המהזמין 

 בניה טרומית / מתועשת

 של   אש   נגד  עמידות   להשגת   מיוחדים  באמצעים   להגנה  בכפוף  בשלד   מפלדה  אלמנטים  לשלב  ניתן  טרומיים,  אלמנטים  עם  בשלוב  באתר  יצוק  מזוין  בטון   ▪

 ובאישור מיוחד של הרשות המזמינה.  -שעתיים לפחות 

 

   

  ככל שמבנה הגן הינו מעל קומה אחת יש לתכנן ולבצע פיר מעלית.  ▪ 

  כמות ומיקום פיר מעלית על פי הנחיות מתכנן / רשות מקומית.  ▪ 

  גודל הפיר יהיה בהתאם להנחיות יועץ מעליות / אדריכל.  ▪ 

 פיר מעלית  יבוצעו כל ההכנות הנדרשות להתקנת מעלית.  ▪ חובה 

  פיר המעלית ייבנה מבטון מלא בעובי עפ"י הנחיות המתכנן, כולל בור בעומק ע"פ תוכניות האדריכל.. ▪ 

  בחלקו העליון של כל פיר יורכב חלון רפפה לפינוי עשן ואוורור כלפי חוץ הבניין בשטח על פי תוכנית. ▪ 

  יבוצעו הכנות לחשמל ותקשורת   ▪ 

חובה לבניה  
 טרומית

  רוחב  ובעלי  אסטטי  מראה  בעלי  ורטיבות.  מים  לרוח,  לחלוטין  אטומים  

  מתוכנן  בלתי  סדק  להופעת   תיגרום  שלא  בצורה  ומבוצעים  אחיד. מתוכננים

 בבנין 

 תפרי חוץ  ▪

 חובה לבניה 
 ▪ ( לפי פרט מאושר )בבניה טרומית ביצוע "פזה" במקצועות הקיר  טרומית 

 תפרי פנים 
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 תכנון ו/או ביצוע 
 פירוט דרישות לתיכנון ו / או ביצוע 

 שם השטח / 
 חדר בהתאם לדרישות

 חוץ  קירות              3
  בנית קירות חוץ בהתאם:  

 חובה 
 תקנות התכנון והבניה     ▪

תקן טרמי   2(, ת"י חלק  2)   1045( , 0)   1045ת"י  .  ▪ 

 כללי 

4חלק  921ת"י    ▪  

 חוזק  התכנון והבניה ות"י המעודכנים   תקנות  משרד הבינוי והשיכון,   בהוצאת  תכנון   לפי הנחיות לעבודות  ▪ חובה 

 
  על פי השיטה המרשמית בהתאם לאזור האקלים. C  דרוג  2חלק  5282בידוד תרמי בקירות על פי ת"י   ▪

  יש לבצע חישוב תרמי לאלמנטי המעטפת לפני ביצוע. ▪ 

  בהיקף הבניין אלמנטים מבטון יהיו מחופים בצידם החיצוני ע"י לוחות בידוד תרמי.  ▪ 

 חובה 
 0.25של לפחות  ( rס"מ  בעל יכולת התנגדות תרמית )  5ניתן להשתמש בלוח פוליסטרן מוקצף  כולל שכבת אדקס חיצונית משני צדדים בעובי כולל של       ▪

 ס"מ.  1צ/וואט או שווה ערך, לעובי של xמ"ר 
 התנגדות תרמית

  0.38של לפחות ( rס"מ בעל יכולת התנגדות תרמית )   2כולל הכנה לגימור חוץ עליון בעובי כולל של   ניתן להשתמש בלוח פוליסטרן מוקצף בשיחול  ▪ 

  ס"מ.  1צ/וואט או שווה ערך, לעובי של xמ"ר  

  כל פיתרון אחר יהיה באישור מתכנן ומזמין בלבד.   ▪ 

  בקירות כל החללים הפונים לצד דרום יש לבצע הצללה כמפורט:  

  ס"מ מחויב בהצללה אופקית חיצונית עליונה. אורך ועומק ההצללה ייקבעו על פי הדמיית הצללה ממוחשבת כאשר מינימום   210דרומי מעל גובה כל פתח    ▪ 

  עומק הצללה מחצית מגובה החלון. 

  המכרז.   לחומר  פירוט   לצרף  יש   -  מיוחד  אישור   דורש   אחר   בחומר   שימוש  מפלדה.  אלמנטים   ו/או  בטון  מסגרות   באמצעות   תבוצע  ההצללה   ▪ 

 מסגרות הצללה  ס"מ תבוצע ההצללה על ידי עובי הקיר או הצללה אשר אינה בולטת ממישור הקיר החיצוני. החלון ימוקם בחלק הפנימי של  210בכל פתח דרומי הנמוך מ    ▪ חובה 

  הקיר וגובהו לא יעלה על פעמיים עובי הקיר.  

  מיוחד   אישור   דורש   אחר   בחומר   שימוש   מפלדה.  אלמנטים  ו/או  בטון  מסגרות   באמצעות   תבוצע    הפתחים  הצללת   ומזרח   מערב  לכיוון,  המופנים  הלימוד  חללי   ▪ 

  יש לצרף פירוט לחומר המכרז.  - 

  האנכי   והחלק  האופקי  החלק  בין  ואיטום  רולקה  לבצע  יש   מבטון,  הצללה  מסגרת   בישום   ▪ 
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תכנון ו/או ביצוע  
 פירוט דרישות לתיכנון ו / או ביצוע  בהתאם לדרישות

 

שם השטח /  
 חדר 

  
 בניה קונבנציונאלית:

 

 חובה 
 ס"מ,  50ס"מ, אורכו  25ס"מ, רב חורי. מידות חוץ הבלוק: רוחב   25זהב בעובי מינימאלי  ס"מ או שו"ע, או בלוקי פומיס   25בלוקי איטונג בעובי מינימאלי  ▪

 ס"מ או שו"ע.  25גובהו 

 

  בתוספת חיפוי אבן על פי הפירוט בפרק: גימור חוץ  ▪ 

  חומרים קירות חוץ בניה טרומית / מתועשת:  

 קירות חוץ  ס"מ   22קירות טרומיים מבטון בעובי מינימלי של   ▪ 

 חומרים  גימור חוץ לפי פרק גימור חוץ.  ▪ 

חובה לבניה  

 טרומית

 בזאת:   המפורט  את  לחומר המכרז   לצרף   חובה   ▪

 r=1.2  הינה  כאמור   חוץ  קיר   של  המינימאלית   ( r)   האופיינית   התרמית   ההתנגדות   כי  המראים   תרמיים   חישובים   קיר,   חתך   ▪

 1045  ת"י   בדרישות  עומד   המבנה   כי   ומאשר   החישובים   את  שבדק   לאחר  תרמי   יועץ   או  מוסמך   מהנדס   אישור  ▪

 

  1004חתך קיר חישובים אקוסטיים המראים את הערכים האקוסטיים של הקיר ביחס לדרישות ת"י   ▪ 

  מ"מ או שיוגנו לקבלת עמידות ש"ע לנ"ל. 50עיגונים של אלמנטים טרומיים יחופו בבטון  ▪ 

  הערה כללית אין לעשות שימוש בפולסטרן מוקצף או פוליאוריטן במוסדות חינוך  
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 תכנון ו/או ביצוע 
 פירוט דרישות לתיכנון ו / או ביצוע 

 שם השטח / 
 חדר בהתאם לדרישות

 פנים  ומחיצות   קירות             4

 חוזק  התכנון והבניה ות"י המעודכנים   תקנות  משרד הבינוי והשיכון,   בהוצאת  לפי הנחיות לעבודות תכנון      ▪ חובה 

 קירות פנים  לגובה התקרה העליונה   עד  הצדדים   תיקרת הבטון ויטויחו משני   עד  הקירות והמחיצות יוקמו        ▪ חובה 

  והתקנים   החינוך, דרישות שירותי הכבאות, התקנות  משרד   מנכ"ל   חוזר  דרישות  2008,   בטיחות באש  יבנו כפוף לתקנות התכנון והבניה   אש   מחיצות       ▪ 

 מחיצות אש דקות..  60הרלוונטיים. עמידות אש של מחיצות אש תהיה כנדרש שם ובכל מקרה לא תפחת מ   חובה 

  דקות   120  ל   אש   הפרדת   משך   ומעבדות   מחסנים   כגון   בחדרים 931.   ישראלי   ותקן   התקנות   דרישות   על   יענו   אש   מחיצות        ▪ 

 

 חובה 
 קונבנציונאלית:   בניה 

 ס"מ, או שוו"ע מאושר. 20ס"מ, או בלוק איטונג בעובי מינימלי של    20בלוקי בטון חלולים בעובי מזערי של      ▪

 

 קירות פנים  בניה טרומית / מתועשת:  

 חומרים  ס"מ או שוו"ע מאושר,  או קיר  20ס"מ, או בלוק איטונג בעוב מינמלי של    20ס"מ או בלוקי בטון חלולים בעובי מזערי של   15בטון טרום בעובי מזערי של     ▪ חובה לבניה 

  על פי החלטת המזמין.   הכל 1004גבס דו שיכבתי מכל צד, כולל בידוד אקוסטי, קיר הגבס יעמוד בת"י , טרומית 

  חינוך   מוסדות   חלק  2004  לת"י  בהתאם  אקוסטי  בידוד  רמת   להציג   יש    ▪ 

  חוזר  ו  נגישות"  –  1ח  חלק  לפי  וכן  בבניינים"   אש   בטיחות   –  ג'   חלק  ואגרות)   תנאיו   להיתר,   (בקשה  ובנייה  תכנון  "תקנות   פי  על  יתוכננו  והמסעדים  המעקים  ▪ 

  על פי עידכונם האחרון בעת ביצוע העבודות,   2013שבט התשע"ג פברואר  – (א )6/הכללית הוראות קבע סידורי בטיחות במבני מוסדות החינוך עג  המנהלת  

  ולפי ההנחיות הנוספות שלהלן:  

 חובה 
 ומעלה.   3  הוא  המדרגות   מספר   שבו  מקום  בכל  וכן  ס"מ,  50  על  עולים  סמוכים  מפלסים  בין  הגובה  הפרשי  שבו  בבניין  מקום  בכל  מעקה  להתקין  יש   ▪

 ס"מ. 120יהיו בגובה מזערי של   (כולל מעקה הגג )כל המעקות ב"מבנה   ▪
 מעקות 

  לפחות.   ס"מ  130  בגובה  מעקה   יותקן  ס"מ,  250  על  עולה  סמוכים   מפלסים  בין  הפרש   בו  מקום  בכל  וכן  אנשים  יציאת   אפשרות   אליהם  ובגגות   גג   במרפסות   ▪ 

  ס"מ.  150גגות מגוננים, או גגות המשמשים כמרפסות יותקן מעקה בגובה  ▪ 

  1142מבנה המעקות יתאימו לת"י .   ▪ 
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 יציאות וחדרי מדרגות          5

 חובה 

 משרד   מנכ"ל  לחוזר   העדכניים.ובהתאם  והבניה  התכנון  בתקנות   הנדרש   על  ומידות   מבנה  ,  כמות   מבחינת   יענו  ופרוזדורים  מעברים  יציאות,  מדרגות,  חדרי

 המעודכן.   החינוך

 הכבאות.   שרותי  או  /  ו  התקנות   דרישות   לפי  יבנו   -  הבניין  חלקי  משאר  שעות   2  אש   הפרדת   מופרדים  -  מוגנים  מדרגות   חדרי

▪ 

 
▪ 

 

 כללי 

  בטיחות, ביטחון ושעת חירום" -ראה הנחיות חוזר מנכ"ל משרד החינוך "הוראות קבע ▪ 

  מסעדי יד יקבעו משני צידי המדרגות, ויעוצבו כך שתימנע החלקה עליהן.  ▪ 

  ס"מ לאורך מהלכים מישוריים.  110ס"מ מקצה אף המדרגה או מהמשטח האופקי ולאורך המהלכים המשופעים,   110גובה המעקה   ▪ 

  ס"מ (למניעת ישיבה על גבי המעקה.) לחלופין התקנת אלמנט למניעת החלקה   5רוחבם של המעקים לא יעלה על  ▪ 

 חובה 
 ס"מ דרכם  10מרווח במעקים לא יאפשר מעבר כדור בקוטר    ▪

 . ( המדרגה   'אף'   מקצה  יימדד  זה  גובה)  ס"מ,  90  יהיה  המעקה  לצד  או  הקיר   על  המותקנים  היד  מסעדי  של  גובהם  ▪
 מסעדי יד 

  ס''מ.  -4מהמעקים ומסעדי היד ייבנו באופן שלא יהיה אפשר להחליק עליהם, אך גם באופן שלא יפצע את מי שינסה להחליק עליהם. המרווח לקיר לא יפחת   ▪ 

  וע"פ נחיית יועץ נגישות -ס"מ מפני הקיר  7ולא יבלוט יותר מ   

  המעקה ומסעדי היד ייבנו ברציפות וללא הפסקה לאורך כל מהלך המדרגות. ▪ 

  מעקה באמצע. על פי הנדרש בתקנות התכנון והבניה העדכניים ובהתאם להנחיות יועץ הבטיחות -יש להוסיף מסעד יד  ▪ 

  בחדרי המדרגות תהיה יציאה לגג באמצעות סולם ברזל מחוזק לקיר.  ▪ 

  ס"מ מפלדה עם מנעול. 80x80כיסוי פתח יציאה לגג במידות  ▪ 

 יציאה לגג בין גגות במפלסים שונים יותקנו סולמות למעבר בין גג לגג.  ▪ חובה 

  סולמות יציאה לגג ינעלו באופן שלא יאפשר טיפוס ילדים עליהם וכן שאינו מאפשר טיפוס מי שאינו מורשה עליהם.  ▪ 

  2007ס"מ או יותר יוגנו בכלובי הגנה. הכול לפי תקנות הבטיחות בעבודה , עבודות בגובה   200סולמות מהם ניתן ליפול   ▪ 

  פתחי שחרור עשן יבוצעו מסוג רפפת פח.  ▪ 

 חובה 
 והנחיות יועץ הבטיחות.(   532מכ"ר)בהתאם להנחיות רשות הכיבוי  2008כמות פתחים לשחרור עשן בהתאם לתקנות התכנון והבניה בטיחות באש ,    ▪

 משטח המדרגות. 8%בראש חדר המדרגות בשיעור של   ▪

 חלונות לשחרור 

 עשן

  משטח הרצפה בשטחים הציבוריים.  2%במסדרונות בשיעור   ▪ 

 

 חובה 
וכו.)'    חיצונית  יציאה  דלת   מדרגות,   (חדר   והבניה  התכנון  לתקנות   בהתאם  לתפוסה  כפוף  הכול  נפרדות   יציאות   שתי   לפחות   יהיו  קומה  או  מפלס  כל

 קיימת  ובמבנה  עשן  גלאי  מערכת   מותקנת   כאשר   אולם  היציאות.  משרתות   אותו  החלל  של  ביותר   הארוך  האלכסון  ממחצית   יקטן  לא  יציאות   בין   מרחק

▪ 

▪ 

 

 יציאות 
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תכנון ו/או  
ביצוע בהתאם  
 לדרישות

 פירוט דרישות לתיכנון ו / או ביצוע 

 

שם השטח /  
 חדר 

 האלכסון  1/3היציאות יהיה מערכת סידורי שליטה בעשן לפי פרק ז לתקנות התכנון והבנייה המרחק בן  

 בגן ילדים מספר חדרי מדרגות בהתאם לתקנות ולהחלטת יועץ בטיחות  ▪

 אין לאתר מהלך מדרגות על ציר תנועה.     ▪

 יועץ   והנחיות   החינוך  משרד  מנכ"ל  חוזר   ,  והבניה   התכנון  בתקנות   לנדרש  בהתאם   סמוכה  יציאה  לדלת   או  מדרגות   לחדר   שהוא  מחדר   הליכה  מרחק    ▪

 הבטיחות.  

 אורכו   לכל  נטו  מ'   -2.4מ  יפחת   לא  המסדרון  של  האחד  מצדו  רק  מתוכננות   לימוד   כיתות   שבו  חינוך  במוסד  המסדרון  רוחב  פרוזדורים:  רוחב  1.

 נטו.   אורכו  'לכל   מ  -4מ  יפחת   לא  המסדרון   צדי  משני  מתוכננות  לימוד  כיתות   שבו   חינוך  במוסד  המסדרון  רוחב    2.

 למשקופים.  מתחת   הגובה  למעט   לפחות,  מטר   2.2  יהיה  והמסדרונות  המעברים  של  הראש   מזקף  גובה    3.

 ורשויות הכיבוי.  2008כל האמור לעיל כפוף להנחיות יועץ הבטיחות, תקנות התכנון והבניה בטיחות באש ,

 

 

 חובה 
 

 2008בטיחות, ביטחון ושעת חירום," ותקנות התכנון והבניה בטיחות באש  -ראה הנחיות חוזר מנכ"ל משרד החינוך "הוראות קבע ▪
מידות חדר  

 המדרגות

 מידות המדרגות 2008בטיחות, ביטחון ושעת חירום" ותקנות התכנון והבניה בטיחות באש  -ראה הנחיות חוזר מנכ"ל משרד החינוך "הוראות קבע ▪ חובה 

 
 
 

 חובה 

 אחידות.   יהיו  מדרגות   חדר  באותו  המדרגות   כל  של  והשלח   הרום  מידות  12.  על  יעלה  ולא  -3מ   יפחת   לא  אחד  במהלך  המדרגות   מספר   ▪

 רום   14,  על  יעלה  ולא  -3מ   יפחת   לא  אחד  במהלך  מדרגות   מספר   ס"מ,'   185  על  יעלה  לא  מדרגות   מהלך  מגשר   ביניהם  ,  אופקיים   משטחים  שני  בין  גובה  הפרש   ▪

 ס"מ נטו.  120ס"מ, רוחב המהלך לא יקטן מ    16.5מדרגה לא יעלה על  

 המדרגות  מידות   לחישוב  מקרה  בכל  המעודכנים  החינוך  משרד  מנכ"ל  וחוזר 2008,   באש   בטיחות   והבניה  התכנון  תקנות   הבטיחות,  יועץ  להנחיות   בהתאם  הכול  ▪

 = ס"מ 61/63רום +שלח 2יש לפעול לפי * 

 
 
 

 מהלכי מדרגות

 

 
 חובה 

 עומק   בנישה,)   יושקעו  (הדלתות  הנדרשות.  המשטח   ממידות  יגרעו  ולא   התלמידים  בתנועת   יפגעו  לא  המדרגות   חדר   של  אופקי  משטח   אל  הנפתחות   דלתות   ▪

 ס"מ, עומק משטח בינים בין שני מהלכי מדרגות המשכיים לא יפחת מ   120משטח בינים נטו יהיה כרוחב נטו של מהלך המדרגות ובכל מקרה לא יפחת מ 

240.מ"ס    

 החינוך   משרד  מנכ"ל  וחוזר 2008,  באש   בטיחות   והבניה  התכנון  תקנות   הבטיחות,  יועץ  להנחיות   בהתאם   הכול  ▪

 

 
 משטחי ביניים 
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 תכנון ו/או ביצוע 
 פירוט דרישות לתיכנון ו / או ביצוע 

 שם השטח / 
 חדר בהתאם לדרישות

   גגות               6
  תקרות בטון  

 חובה 
 ורתקרות בטון מלא בעובי ע"פ חישובי התכנון , או תקרת צלעות עם מילוי בלוקי איטונג או בטון או תקרות בטון טרומיות (כל תקרה אחרת באיש  ▪

 קונסטרוקטור והמזמין בלבד) .עובי התקרה ע"פ חישובי המתכנן . 
 תקרות

  וולטאים ולתכנן את גג המבנה תוך התחשבות בעומסי המערכת כאמור-על מתכנן הקונסטרוקציה לחשב עומס מערכת תאים פוטו ▪ 

  ק"ג לסמ"ר לפחות.   40ק"ג/מ"ק בחוזק של    1.600 -שיפועים באמצעות שכבת בטון או בטון תאי (כולל רשת ברזל) לא פחות מ  ▪ 

 חובה 
 -1.5%פחות מ   לא  שפועים   ▪

 על הגג.  יעמדו   לא  שמי גשם   כך  הגג יעשה   ניקוז     ▪
 גג שטוח ניקוז 

  " לפי הל"ת 4מ"ר צמ"ג בקוטר  100לכל  ▪ 

  צ/וואט או שווה ערך,xמ"ר  0.25של לפחות ( rס"מ (בידוד בעל יכולת התנגדות תרמית ) 8באמצעות פוליסטירן מוקצף מעוכב בעירה בעובי של  -בדוד תרמי ▪ 

 בידוד תרמי  ס"מ)   1לעובי של  חובה 

  דקות לפחות.  30ובתנאי שהבידוד יהיה מכוסה מכל צדדיו שכבה עמידת אש   ▪ 

 חובה 
 על הבידוד הנ"ל:  עליון   גמר    ▪

 יריעות ביטומניות מולחמות.   על   אגרגט מוטבע   ▪
 גמר 

 מעקה גג 4ע"פ ההנחיה בסעיף מעקות פרק . ▪ חובה 

  תקן   215ביצוע גגות רעפים יעשה על ידי בעלי מקצוע מוכשרים ובהתאם לתקנות התכנון והבניה והתקנים הישראלים ובהתאם לתקן ישראלי , ▪ 

אופציונאלי בכפוף 
  תשלום נוסף  לאישור 
 המפורט   ע"פ

 ועל פי כל דין.  223מפרט  270מפרט , 1556ישראלי ,

 כיסוי גג משופע: ברעפי חרס.  ▪

 
 גג רעפים 

 בהצהרת הקבלן 
 אש.   מכבי   דרישות   לפי   נגד אש   כולל חיסום   ריקבון ומזיקים   הגנה נגד   עם   דרישות מפכ"מ,   לפי   עץ   אגדי   ▪ בחוזה 

 מעל גג בטון

  על פי השיטה המרשמית בהתאם לאזור האקלים  C  דרוג 2חלק    5282ת"י   -טיפול תרמי על פי דרישות   ▪ 
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   איטום                7

  זה.   מפרט  פי  על   האיטום,   יועץ   והנחיות   הוראות  פי  על   הישראליים,   התקנים   פי  על   הבינמשרדי,   המפרט  של   איטום   לעבודות 5 פרק   פי  על   יבוצעו   האיטום   עבודות    ▪

  והנחיות היצרן.   הוראות  פי על   ישום החומרים יהיה     ▪

 כללי  אישור.   או  חובה להשתמש בחומרים ומוצרים בעלי ת"י   ▪

 חובה  אחריות הקבלן לאיטום 

  יתגלו   אם   ההיא.   התקופה  בכל   רטיבות  יעבירו   לא  וכו,'   התפרים  האיטום,   עבודות  שכל   לכך  הבנין   כל   מסירת  מיום  שנים   עשר  של   לתקופה  בכתב   אחריות  לתת יתחייב  הקבלן     ▪

  רצונו. ליקויים יהיה על הקבלן לתקן אותם ואת כל הקלקולים והנזקים שיגרמו עקב חדירת הרטיבות על חשבונו לפי הוראות מזמין / מתכנן ולשביעות  

  מתאים.   אחריות  כתב   למסור למזמין   על הקבלן   האחריות  תקופת   הבטחת ביצוע התיקונים במשך   לשם     ▪

    אופציונאלי בכפוף 

 תשלום   לאישור 
  המפורט  נוסף ע"פ

 הקבלן  בהצהרת
 גז רדון  ▪ באזורים בהם נדרש יבוצע כל הנדרש למניעת חדירת גז רדון, על פי הוראות המתכנן, ועל פי תקנות התיכנון והבניה.

    בחוזה 

 חובה 
 ודרישות   הקרקע   לתנאי   בהתאם   וזאת  גיאולוגי   ויועץ   קונסטרוקטור  דרישות  עפ"י   מהקרקע   והפרדה   איטום   מע'   תבוצע   ולקורות  למרצפים   מתחת

 התקן. 

 איטום  ▪

 מתחת למרצפים 

  קורות היסוד יאטמו ויוגנו מכל הכיוונים  ▪ 

  מריחת חומר יסוד (פריימר) ביטומני על גבי כל השטח בהתאם להוראות היצרן  ▪ 

  שכבות בעובי הנדרש ע"י המתכנן ועל פי הוראות הבצוע של   2-3במספר שכבות. יש להקפיד על בצוע של   מריחת או התזת חומר האיטום הביטומני ▪ 

  היצרן. 

 
 חובה 

 ק"ג למ"ר. עובי השכבה תלוי הן במפרט המתקבל מהמתכנן והן במפרט הטכני של יצרני החומרים  4.5כמות החומר המומלצת ליישום הינה כ   ▪

 השונים.

 יש לבצע איטום משלים סביב צנרת חודרת ואלמנטים חודרים אחרים עם מסטיק ביטומני סמיך אשר מיועד לבצוע תיקונים  -לאחר הייבוש  ▪

איטום קורות 

 יסוד 

  ואיטומים משלימים מסוג זה. 

  הדבקת הלוחות מתבצעת F-30)בלוחות דחוסים מסוג . -תבוצע הגנה על שכבת האיטום באמצעות הדבקה של לוחות פוליסטירן מוקצף "(קלקר  ▪ 

  באמצעות דבק קלקר יעודי או באמצעות ביטומן (זפת) חם.  
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תכנון ו/או ביצוע  
 פירוט דרישות לתיכנון ו / או ביצוע  בהתאם לדרישות

 

שם השטח /  
 חדר 

  ▪ ס"מ.   5/5בחיבורי קירות / רצפה ו/או תשתית בטון רזה תבוצע רולקה בטון קעורה במידות   

  ▪ ביטומית עד לייבוש מלא. (פריימיר ) על הבטון יש ליישם שכבה של יסוד  

  ▪ מ"מ במפגשי מישורים שונים, אנכיים ו/או אופקיים.   4תבוצע שכבת "יריעות חיזוק" של יריעות ביטומניות משוכללות בעובי  

 חובה 
 החיזוק."   כולל  ע"ג  "יריעות    מ"מ    5  איטום ביריעות ביטומניות משוכללות בעובי 

 והמפקח. שיטת איטום אחרת צריכה לקבל אישור מראש מיועץ האיטום    כל 

▪ 

▪ 
 איטום קירות חוץ 

  ▪ ס"מ מעל פני קרקע סופית או ריצוף חוץ.  40ישום האיטום עד לגובה של  

  ▪ ס"מ. או באמצעות פלטות פוליסטרן מוקצף  4ס"מ ועליהן קיר בלוקים   2יש להגן על האיטום לפני החזרת הקרקע באמצעות פלטות קלקר בעובי   

   ס"מ.  5בעובי  

  ▪ מחסום   לבנות   הקבלן   על     לאופקי   אנכי   שטח  בין   ומפגש   רטובות"   שאינן   "רצפות  האחרים   המבנה   לחלקי   החיבור  באזור  הרטוב   החדר  היקף   בכל  

   ס"מ מפני הריצוף אשר עיבודו מצידו הפנימי אל האזור הרטוב, יהיה כדוגמת "רולקה" כמפורט -1.5ס"מ פני המחסום כ  10X12מבטון מזוין בחתך   

 
 חובה 

 פליז.   פס   ידי   על   האיטום   יופרד   הכניסה   לדלת   שמתחת   בתחום   היבש."   ל"אזור   הרטוב"   מה"אזור   לחות   חדירת   מניעת   המחסום   מטרת   לעיל. 

 האיטום   יישום 

 ערך.   שווה   או   GS-474  מסוג   ביטומנית  תמיסה   בסיס   על   יסוד   שכבת  תבוצע 

 
▪ 

▪ 

איטום רצפות  

 בחדרים רטובים 

  ▪ " או שווה ערך ושתי שכבות ארג אינרגלס."פזקר  795שכבות ביטומן אלסטומרי מסוג אלסטגום  3האיטום יעשה ע"י  

  ▪ כל שיטת איטום אחרת צריכה לקבל אישור מראש מיועץ האיטום והמפקח.  

  ▪ .(מכמות המים  20% ) חול ומים "סיקה לטקס" או שו"ע  3צמנט,   1האיטום יעשה ע"י הרבצה צמנטית בתערובת של  

 
 חובה 

 מ"מ.  -8השכבה כ   של   מינימלי   עובי 

  גבי   על   ס"מ.   10  של   ברוחב   ג"ר/מ"ר   60  משקל   אינטרגלס   רשת   להטביע   יש   הקיר   על   העולה   הביטומני   האיטום   גבי   על   הקיר   של   התחתון   בחלקו  

 לכיסוי מושלם.   עד  ההרבצה הצמנטית  תבוצע   הרשת

▪ 

▪ 
איטום קירות 

 חדרים רטובים 

  ▪ מ.'  2האיטום יכלול את כל שטח הקיר עד לגובה של   
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תכנון ו/או ביצוע  
 פירוט דרישות לתיכנון ו / או ביצוע  בהתאם לדרישות

 

שם השטח /  
 חדר 

 
  האופקיים  יש לבצע הכנות לביצוע האיטום בגגות, עיבוד טיח של אזור יציאת המים מהגג, ביצוע בטון שיפועים, ביצוע רולקות בהיקף הגג ובכל המפגשים ▪

  והאנכיים. יש לוודא כי משטח הבטון נקי וישר.  

  בידוד תרמי ▪ 

  יש לוודא הדבקה יציבה לתשתית ללא חללים כדי לעמוד בדרישה לעיל מומלץ להחליק את פני הבטון שעליו תודבק שכבת   (ס"מ  8פלטות בידוד תרמי בעובי ) ▪ 

  הבידוד התרמי. 

  שיפועים מבטון קל  ▪ 

  ימים רצופים, הבטקל יהיה בחוזק מינימלי   7יציקת בטון שיפועים, כולל רשת ברזל. פני הבטון יהיו חלקים האשפרה תעשה על ידי הרטבת פני הבטון במשך   ▪ 

  ק"ג/סמ"ר. 40של  

  פני הבטון המיועד לאיטום ▪ 

  וההגבהות המיועדים לאיטום יהיו יבשים ונקיים, שטחים אלה יהיו חלקים ומיושרים ללא בליטות ושקעים.  פני הבטון, השיפועים, המעקות  ▪ 

 
 חובה  ▪

 רולקות  ▪

 בפולימרים   משופר   מטיח   יבוצעו  רולקות   ▪

 בקירוב   מ"מ  50X50  יהיו  ומידותיהם  וחלקים  קעורים  יהיו  הרולקה  פני  ▪

איטום גגות  

 עליונים 

  פריימיר)מריחת יסוד ( ▪ 

  שעות. 3-5גר/'מ"ר וייבוש למשך   300  -מריחת פריימר ביטומני בכמות של כ  ▪ 

  ק"ג/מ"ר.  2.5מריחת שכבת ביטומן אלסטומרי חם במשקל  ▪ 

  ס"מ מסוג זהה לסוג היריעה הראשית ללא אגרגט. טיפול דומה יינתן בפרטי המרזבים ובהגבהות בגג.  30תולחם יריעת חיזוק ברוחב של    ברולקות  ▪ 

  יריעות ביטומניות ▪ 

  בשיטת "שתי וערב"  S.B.S  מ"מ משופרות בפולימר  4מ"מ +   5משוכללות בעובי  איטום כולל של הגג בשתי יריעות ביטומניות  ▪ 

  שכבת  את   המשמש   מהסוג   תהיה   החיפוי  יריעת   האופקיים,  האיטום  פני  על  ס"מ   15  עד  ותרד  חיזוק  יריעת   מעל   הקיר  על  תולחם  הראשונה  בשכבה  חיפוי   יריעת  ▪ 

  האיטום הראשונה.  

  יריעה שנייה עליונה תהייה עם חצץ גרוס מוטבע ותבוצע מעל השכבה הראשונה  ▪ 

  כל שיטת איטום אחרת צריכה לקבל אישור מראש מיועץ איטום והמפקח.  ▪ 

  שעות. המפקח יהיה רשאי להאריך תקופה זו עד   72ס"מ לפחות במשך  5ידי הצפתן בכל שטחן במים בגובה של -בדיקת שיפועי הגגות ואטימות השכבות הנ"ל תיעשה על ▪

 בדיקת איטום  זבים. לשבוע ימים על חשבון הקבלן. ההצפה כוללת את כל הסידורים הכרוכים בכך כגון יצירת מחסום למים בשולי התקרות ואטימת המר 

 חובה  הקבלן לתקנם על חשבונו, לחזור על ביצוע בדיקת ההצפה כמתואר לעיל, עד שהבדיקה תהיה לשביעות רצונו של המפקח.  אם יתגלו ליקויים ונזילות באיטום יחוייב ▪

  על הקבלן לבצע את בדיקת אטימות הגג באמצעות מעבדת בדיקה מוסמכת, ולספק אישור לכך.  ▪
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 תכנון ו/או ביצוע 
 פירוט דרישות לתיכנון ו / או ביצוע 

 שם השטח / 
 חדר בהתאם לדרישות

 גשם  מי צינורות              8

 חובה 

 

 תקן   קשיח ע"פ   פי.וי.סי 

 מפלדה.   יציאה וקולטן עליון   ברך   תבוצע בכל מקרה    ▪

צינורות 

גשם   מי 

 חומרים 

 
    9   חלונות           

  חלונות יענו על כל הנחיות חוזר מנכ"ל משרד החינוך "הוראות קבע הבטחת הבטיחות בגן הילדים" המעודכן בעת ביצוע העבודה  

  ▪ 1068החלונות ייבנו בהתאם לדרישות 'תקן ישראלי .'  

  ▪ החלונות יהיו מדגמים המבטיחים את כנף החלון מפני נפילה חופשית, וזאת גם לאחר שימוש ממושך.  

  ▪ פרטי תיכנון וביצוע לפי פרטים מאושרים. 

 חובה 
 לאישור.   1:1  בקנ"מ  ואלומיניום   מסגרות,  נגרות,  פרטי   לספק  יש 

 אטמוספריות.   השפעות   בפני  ימים  לאורך  עמיד  חוץ   גימור 

▪ 

▪ 
 כללי 

  ▪ ופגיעות מכניות קל לניקוי  –גימור פנים עמיד בפני שחיקה  

  ▪ מחיר המוצרים כולל זיגוג, פירזול מהמין המשובח ביותר כל המוצרים יהיו נושאי תו תקן.  

  ▪ אביזרים להגבלת פתיחת חלונות ולאגפים נפתחים של סורגי חלונות 

  ▪ מכללי דלתות אש ומכללי דלתות עשן.(   1חלק  1212 ) י"בפרזול בהלה יתקיימו הדרישות המופיעות בת  

  ▪ צבע בתנור  

 חובה 
 אלומיניום גימור  ▪ ועל   הישראלי  התקן  דרישות   על  ויענו  ומשהב"ש   משהב"ט   בהשתתפות   משרדית    הבין   בהוצאה  בנין  לעבודות   הכללי  למפרט   בהתאם  יהיו  אלומיניום  עבודות 

 כללי   פרופילי האלומיניום לעמוד בדרישות התקן הישראלי. 

  ▪ אין להגביל סעיף זה לצבע לבן  

 
 חובה 

 של   מלא  עיגון  לוודא  וכן  לאלומיניום,   הפלדה  בין  גלווני   מגע  מניעת   לוודא  יש   לפחות.  מ"מ  1.6  בעובי  מגולוון  פלדה  פח   העשוי  סמוי  מלבן  על  יורכבו  החלונות 

  להיקף הפתח.  הסמוי  המלבן

 אלומיניום   חלונות   לכנף  משקוף  ובין  לכנף  כנף  בין  איטום

▪ 

 
▪ 

חלונות 

 כללי 
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תכנון ו/או ביצוע  
 פירוט דרישות לתיכנון ו / או ביצוע  בהתאם לדרישות

 

שם השטח /  
 חדר 

  סוג חלון אחר רק באישור מיוחד.  –בחדרי הלימוד תותר התקנת חלונות הזזה כנף על כנף בלבד  ▪ 

  חלונות סובבים רק באישור מיוחד מהמזמין. ▪ 

  אין להתקין חלונות רפפה.  ▪ 

  אין להתקין חלונות גרירה אנכיים.  ▪ 

  מ,' כנפי החלונות לא יבלטו לתוך המבנה ואף לא כלפי חוץ.  -2אם גובה הסף התחתון של החלונות הוא מתחת ל  ▪ 

  השאר  החלון.ובין  כנף  קיבוע  את   המונעים  פריטים  או  עצמים  המבנה  קיר   על   למקם  אין  פתוח.  במצב  החלון  אגף  קביעת   המאפשר   בפרזול  יצוידו  החלונות   כנפי  ▪ 

 חובה 
 אביזרי חשמל.

 מהמזמין.   מיוחד  באישור   רק   –  פתוח  במצב  החלון  אגף  קביעת   המאפשר   בפרזול  יצויד  מהרצפה)   מ'   1.80  מעל  שתחתיתו  החלון  (לחלק  פנימה  פתיחה   ▪
 פתיחה 

  פתיחת חלונות ממ"מ תהייה "דרי קיפ"  ▪ 

  חלונות בכיוון דרום יבנו כמפורט בזאת:  ▪ 

  ס"מ (בכדאי לאפשר פתח אפקטיבי לתאורה) מיקום מסגרת החלון במישור הפנימי של הקיר הדרומי (בכדאי   50חלון עליון (כנף על כנף) גובה הפתח העליון  ▪ 

  את החלון) יש לבדוק שחלון עליון לא מוסתר ע"י תקרה אקוסטית אופקית פנימית שעובי הקיר יצליל 

  מתחתיו מדף תאורה חיצוני / הצללה על פי הנחיות לביצוע הצללה המופיעות בפרק קירות חוץ בסעיף מדפי הצללה.  ▪ 

  חלון תחתון יבוצע על פי הנחיות המתכנן.    ▪ 

  זיגוג חלונות יהיה על פי המפורט בסעיפי הזיגוג על פי הפניה.  ▪ 

 זיגוג כללי  חובה על הקבלן לספק אישור בכתב מיצרן/ספק הזיגוג כי הזיגוג עומד בדרישות המפורטות.  ▪ חובה 

  כי הזיגוג עומד בדרישות המפורטות.   חובה על הקבלן לספק אישור בכתב מיצרן הבידודית  ▪ 

  פתחים לכיוון צפון סוג הזיגוג יהיה כמפורט בזאת:  

  זכוכית מבודדת כמפורט ( תאור חוץ פנים) ▪ 

 חובה 
 המפורטות   הדרישות   פי   על   אטם   עם     מ"מ   5  מחוסמת   זכוכית  |   מ"מ   12  אוויר   חלל   |   מ"מ   6  מחוסמת   זכוכית   ▪

 מעלות כלפי הצפון 18+( / -יש ליישם זכוכית בידודית שקופה    ▪
 זיגוג צפון 

  9000מעלה צלסיוס מקסימום, (מתאים לפרופיל קליל .)  x  וואט/ למ"ר  U= 3.50 -יכול הבידוד התרמי  ▪ 

  72 -גבהה ככל הניתן, , הגדול  מ       VLT בעל יכולת העברת אור יום   זיגוג  ▪ 
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תכנון ו/או ביצוע  
 פירוט דרישות לתיכנון ו / או ביצוע  בהתאם לדרישות

 

שם השטח /  
 חדר 

  פתחים לכיוון דרום סוג הזיגוג יהיה כמפורט בזאת:  

  זכוכית מבודדת כמפורט ( תאור חוץ פנים)    ▪ 

  מ"מ  עם אטם על פי הדרישות המפורטות   5זכוכית מחוסמת  |  מ"מ  12 חלל אוויר   |  e low מ"מ בעלת פליטות נמוכה   6זכוכית מחוסמת    ▪ 

 חובה 
 2בצד . e low  מיקום רדיד ה    ▪

 9000(מתאים לפרופיל קליל .)  ▪

 זיגוג

 דרום 

 ▪  SC   0.30מקדם רווח חום סולארי מקסימום  

 ▪ LT   0.6מקדם מעבר אור מינימום  

  5068על הזיגוג לעמוד בדרישות ת"י      ▪ 

  חללים לכיוון מערב ומזרח סוג הזיגוג יהיה כמפורט:  

  זכוכית מבודדת כמפורט ( תאור חוץ פנים) ▪ 

  מ"מ עם אטם על פי הדרישות המפורטות   5זכוכית מחוסמת  |  מ"מ  12 חלל אוויר  |  e low  מ"מ בעלת פליטות נמוכה   6זכוכית מחוסמת  ▪ 

 חובה 
 2בצד .  e low  מיקום רדיד ה   ▪

 9000(מתאים לפרופיל קליל .)  ▪
 זיגוג מזרח ומערב 

 ▪  SC   0.30מקדם רווח חום סולארי מקסימום  

 ▪  LT  0.6מקדם מעבר אור מינימום  

  5068על הזיגוג לעמוד בדרישות ת"י  ▪ 

  במערכת בעלת זיגוג כפול יהיה אטם על פי הדרישות הבאות:  

  BUTYL-PIB  אטם ראשוני  5.1) 

  דו קומפננטי  POLYSULPHID  אטם משני לחלונות 5.2) 

 
 חובה 

 A3  איגרוסקופי  חומר  (ספייסר)  מרחב   5.3)

 MELT HOT  ידי  על  שלבי  חד  איטום   יותר   לא   ▪

 מ"מ.  6חדרי שירותים זיגוג בזכוכית מחוסמת   בחלונות      ▪

זיגוג 

 אטמים 

  הפתח.   לגודל  ובהתאמה  המקום  נתוני  פי  ועל  1099,   ת"י  פי   על  ייקבע  המינימאלי  העובי  3.   חלק  938  ת"י  להוראות   המתאים  בטיחות   זיגוג   יהיה  הזיגוג   כל   ▪ 

  מתנפצים.   לא  מחומרים  יעשה  בשירותים  מראות  לרבות   זיגוג    ▪ 

  על הקבלן להציג אישור למפקח על ביצוע הזיגוג כמפורט.   ▪ 

  סף תחתון של החלון:  

 חובה 
 לעמוד.   ניתן  עליו  מסף  או  מהרצפה  ס"מ  150  מ  פחות   שאינו  בגובה  תהיה  לפתיחה  החלון  של  התחתונה  השפה   ▪

 ס"מ מקסימום .   4סף אדן  פנימי ברוחב    ▪
 אדן החלון 

  במסגרתה.   וקבועה  בתקן  כנדרש   בטיחותית   זכוכית   כולל  מהרצפה  ס"מ  60  –  מ  נמוך  שאינו  בגובה  תהיה  קבוע  חלון  של  תחתונה  שפה   ▪ 
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תכנון ו/או ביצוע  
 פירוט דרישות לתיכנון ו / או ביצוע  בהתאם לדרישות

 

שם השטח /  
 חדר 

 

 חובה 
 

 הבטיחות  יועץ  והנחיות   החינוך  משרד   בטיחות  נהלי   ולפי  פח  מרפפות   יבוצעו  הכבאות   שרותי   הוראות   לפי   ▪
חלונות    

לשחרור 

 עשן

 חובה 
 משטח  -10%מ  יפחת   לא  החלונות   שטח   רפפה.  חלונות   הרכבת   תותר   לא  כנף.  על  כנף  או  "קיפ"   ומדגם  מאלומיניום  מסגור   עם  יהיו  השירותים  חדרי  חלונות   ▪

 הרצפה הכולל של חדר השירותים.

חלונות חדרי  

 שירותים 

 
 

 
 חובה 

 בטיחות  יועץ  להנחיות   בהתאם  נפילה   כנגד  באמצעים  יצוידו  ומעלה  ס"מ  200  הינו  שלהם  החיצוני  הסף  גובה  אשר   לתלמידים,  נגישים   בחללים  חלונות 

 ס"מ. יש לספק "רב מפתח"  (מסטר קי)  לפתיחת  10מנגנון להגבלת פתיחת החלון) כפוף למפרט מת"י ובאופן שאגף החלון לא יכול להיפתח יותר מ         ▪

 המנגנונים.

 העורף.   פיקוד  הנחיות   פי  על  לפעול  יש  ממ"ד,  בחדר   מחלונות   נפילה  מניעת   בעניין    ▪

 סף הפתיחה של החלון  בגן ילדים יהיה בהתאם לחוזר מנכ"ל משרד החינוך.    ▪

 ס"מ   4לרצפה רוחבו של אדן החלון הפונה כלפי פנים לא יעלה על 

 
 

אמצעי הגנה  

 לנפילה מחלונות

 
 חובה 

 פריצה/גניבה   כנגד  לחלונות  הגנה  אמצעי

 .(בטיחות   יועץ   לאישור   בכפוף (    4111)  לפי )  קומה   בכל   החלונות  בכל )

 יש אפשרות לותר על הסורג באישור המזמין .  –בה לסרג את כל החלונות חו 

 אמצעי הגנה על 

 חלונות.

 
 

 חובה 

 1635כללי יענו על דרישות התקן הישראלי .  ▪

 מ"מ   50/50/5ס"מ מציר לציר מסגרת פרופיל שטוח   10מ"מ במרחק    16מוטות פלדה מגולוונת  עגולים קוטר     ▪

 ס"מ. 90חלוקה אופקית לסורג מעל גובה      ▪

 שכבות לפי מיפרט  2צבע מגן וצבע   ▪

 מ"מ.   30  מ  קטנה  שמידתו  חלל  יהיה  לא  בסורג   מקום  בשום   ▪

 
 

 מבנה הסורג
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תכנון ו/או ביצוע  
 פירוט דרישות לתיכנון ו / או ביצוע  בהתאם לדרישות

 

שם השטח /  
 חדר 

  ויועץ   בכל קומה מעל קומת קרקע ובסמוך לרחבת ההערכות של רכב חירום יוגדרו חלונות חילוץ בהתאם להוראות רשות הכבאות / תקנות התכנון והבנייה 

  הבטיחות 

  מטר, כשהמדידה תתבצע בקו אלכסוני בין כל נקודה בכל קומה בבניין לבין חלון החילוץ  50קומה בבניין לחלון החילוץ לא יעלה על המרחק בין כל נקודה בכל   

  של אותה קומה, ובלבד שקיים מעבר בין כל חלקי הקומה לחלון החילוץ, לרבות מעבר דרך דלתות חדרים אחרים  

 חובה 
 בזאת:   כמפורט   חילוץ  חלון  לבצע   יש   כנדרש   חלון  קיים  ולא  במידה

 מטר. 0.8רוחבו החופשי של החלון יהיה     1.
 חלון חילוץ 

  מטר. 1.0גובהו החופשי של החלון יהיה     2. 

  החלון יהיה חלון, צד חלון צירי או חלון הזזה.    3. 

  החלון יהיה ניתן לפתיחה מצדו הפנימי ולפתיחה ופריצה מצידו החיצוני.    4. 

  החלון יהיה מסומן במילים "חלון חילוץ."    5. 

  4422.   ת"י  פי  ועל  העורף"  "פיקוד  דרישות  פי   על  יבוצעו  מוסדי  מוגן  מרחב  ו/או  למקלט   מסגרות   פרטי    ▪ 

 
 חובה 

 1068חלון ביטחון פנימי אטום לגזים יבוצע על פי הנחיות "פיקוד העורף" ועל פי ת"י .   ▪

 העורף.  פיקוד  דרישות   פי   על  זכוכית   החלון   זיגוג   100/100,  90/90,  80/80,  סטנדרטיות   מידות   המוגן.  המרחב  משטח   9%  עד   חלונות   שטח    ▪

 ע"פ חלון פיקוד העורף.  –פתיחת החלון   ▪

  או מקלט 

 מרחב מוגן 

  החיצוני.   לקיר   פתוח,  במצב  ההדף  חלונות   של  לאחיזה  התקן  לבצע  יש    ▪ 

   

 קבועות ונפתחות של זכוכית מונוליטית, חסימה אקוסטית ואיטום מעבר מים בין קומה לקומה, חסימה של מעבר קיר מסך מאולגן/צבוע שטוח, מילואות  ▪ 

קומה    גובה  מ'   1.20/1.20  המודולים  גודל  רפלקטיבית,  כללי  לזיגוג  בהתאם  המילואה  עובי  אחר.  במוסד  או  אש,  מכבי  בתקנות   כמוגדר   לקומה  קומה  בין  האש 

 1099  ת"י  לפי  בטיחות   זכוכית   ע"י  הזיגוג   ש"ע.כל  או  קירום   או  8100-  קליל  מכלול  כדוגמת   לרוחב.  שלישי  מודול  כל  נפתח   חלון  מ,'   3.50

קירות מסך  

 (אופציה)
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 תכנון ו/או ביצוע 
 פירוט דרישות לתיכנון ו / או ביצוע 

 שם השטח / 
 חדר בהתאם לדרישות

10  דלתות            
  דלתות יענו על כל הנחיות חוזר מנכ"ל משרד "הוראות קבע הבטחת הבטיחות בגן הילדים" המעודכן בעת ביצוע העבודה  

  פרטי תיכנון וביצוע לפי פרטים מאושרים. 

  לאישור.   1:1  בקנ"מ  ואלומיניום  מסגרות,  נגרות,  פרטי  לספק  יש    ▪ 

  אטמוספריות.   השפעות   בפני  ימים  לאורך  עמיד  חוץ  גימור    ▪ 

  ופגיעות מכניות קל לניקוי   -גימור פנים עמיד בפני שחיקה      ▪ 

  תקן.   תו  נושאי  יהיו  המוצרים  כל    ביותר   המשובח   מהמין  פירזול  זיגוג,  כולל  המוצרים   מחיר    ▪ 

 חובה 
 ידיות נירוסטה אנטי ונדליות מותאמות למבני ציבור.     ▪

 הדלתות,   לכל  מסטר)"  (מפתח   מפתח"  "רב  לספק  יש    ▪
 כללי 

  מטר   1.50מנעול צילינדר ומנעול פרפר בגובה   ▪ 

  חלונות  סורגי  של  נפתחים  ולאגפים  חלונות   פתיחת   להגבלת   אביזרים   ▪ 

  עשן.   דלתות     ומכללי    אש   דלתות    מכללי   1)  חלק   1212   ( י "בת   המופיעות    הדרישות   יתקיימו     בהלה    בפרזול    ▪ 

  מעלות   180  של   ובזוית   חוץ   כלפי   תיפתחנה   הכיתות   ודלתות   ילדים   לגן   הכניסה   דלתות      ▪ 

  מעלות לפחות.   90של    בזוית   -  ואם הדלת נצמדת לקיר פינתי       ▪ 

  הכיוונים.   לשני   הנפתחות  דלתות   או כנפיות  דו דלתות  אופן   להתקין בשום   אין     ▪ 

 

 חובה 
 

 (.קנטלייסטים ) בדפנות  -4+ סרגלים מעץ גושני ב  (שני צדדים )פורמייקה 
 

▪ 

 כללי 

 גימור נגרות כללי 

  בזאת:.   המפורט   פי  על  וכן  פגיעה  מפני  הגנה  חינוך  למוסדות   דלתות   מכללי  6185  לת"י  בהתאם   פגיעה  למניעת   הגנה  אמצעי  יותקנו  הדלתות   בכל  1. 

  רכיבים גמישים או טלסקופיים המונעים הכנסת אצבעות בין כנף הדלת למלבן, שיותקנו לכל הגובה בצד הצירים, משני העברים.   2. 

 אמצעי הגנה  גלגל האטה או בלם סגירה או מחזיר הידראולי מתאים לעבודה מאומצת, לצורך מניעת סגירה מהירה של אגף הדלת 3. חובה 

  הדלת  טריקת   למניעת   הפתיחה  תנועת   בסוף  הדלת   כנף  אגף  את   התופס  מגנטי  עליון  דלת)   (מעצור   תפס  4. 

  ס"מ   150ומנעול פרפר בגובה   5. 
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תכנון ו/או ביצוע  
 פירוט דרישות לתיכנון ו / או ביצוע  בהתאם לדרישות

 

שם השטח /  
 חדר 

 
  בזגוגית  מזוגגות   החיצוניות  הדלתות   כל  סורג.  כדלתות   לשמש   מתוכננות   מפרופילים   דלתות  או  סורגים,  עם  פלדה  או  מאלומיניום  לבצע  ניתן  חוץ  דלתות    ▪

  מחוסמת על פי סעיף זיגוג. 

  פטנט.   בורג  ע"י   הצירים  הברגת   מנירוסטה   כדורי   מיסב  עם   פרפר   צירי  שלושה    ▪ 

 חובה 
 זו.   גבי  על  זו  כהלכה  הדלת   כנפי  לסגירת   במתאם  תצויד  כנפית   דו  דלת   מאומצת.  לעבודה  מתאימים  הידראוליים  מחזירים  להתקין  יש   הדלתות   בכל   ▪

 ולפרטים.   הדלת   לצורת   לחמרים,  המזמין  אישור   לקבל  יש   הגנה.)  אמצעי  במפרט   (כמפורט   –  הגנה   באמצעי  תצוידנה  הדלתות    ▪
 דלתות חוץ 

  מהרצפה.  ס"מ  100-120  -  בגובה  מותקנים  אופקיים  בהלה  במנעולי  יצוידו  הבניין  אוכלוסיית   למילוט   המשמשות  ציבורי  בנין  חוץ  דלתות    ▪ 

  הריצוף   מפני   ס"מ   1.50  בגובה   (פנימי)  פרפר  מנעול    ▪ 

  ס"מ. 110 -רוחב דלת חוץ נטו לא יפחת מ     ▪ 

  הדלת תעמוד בתנאים הנידרשים לדלתות חוץ.  

  ס"מ. כל אחת.ולפי חישוב תפוסה  110 –שתי דלתות ראשיות ברוחב שלא יפחת מ  

  בחירת אלטרנטיבות על ידי המזמין. 

 דלת כניסה ראשית כנף ומשקוף אלומיניום, מאולגן  ▪ חובה 

  משקוף פלדה   40כנף ברזל פרופיל   ▪ 

  ס"מ   10בין חלקי אלומיניום משקוף אלומיניום כנף אלומיניום וזכוכית. מרווח מכסימלי     ▪ 

 ס"מ   10משקוף פלדה כנף זכוכית ופרופילי פלדה מירוח מכסימלי בין פרופילי הפלדה      ▪ 

 נעילות : נעילת בריח עליונה ופנימית , נעילת פרפר בצילנדר ראשי . 2ס"מ, בעלת  60דלת פלדה עם צוהר , מינימום קוטר  
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תכנון ו/או ביצוע  
 פירוט דרישות לתיכנון ו / או ביצוע  בהתאם לדרישות

 

שם השטח /  
 חדר 

  התיאור להלן: כל הדלתות הפנימיות תבוצענה לפי  

  ▪ בטון יצוק עם חיזוקים בבניה  -בנית הפתח  

  ▪ מ"מ ממולא בטון (בחדרים רטובים יבוצע משקוף מגולון)  1.5משקוף פח פלדה בעובי   

  ▪ מ"מ. 45עץ לבן לכל הגובה בעובי של  100%כנף דלת אטומה מעץ מלא, מילוי   

  ▪ מ"מ לפחות. עם ציפוי פורמאיקה משני הצדדים. 5דיקט הכנף   

  ▪ הכנף תהיה מורכבת אל המזוזה בצורה שתימנע את ערעור הבניה תאפשר סגירתה בלא טריקות וחבטות, בלימתה במצב פתוח והפעלה שקטה.  

  ▪ אצבעות בין המשקוף לכנף הדלת. חובה על כל הדלתות כולל דלתותבבניין גן הילדים יש להתקין לאורך המשקוף בצד הצירים אביזר למניעת לכידת  

  6185שירותים. על פי ת"י  

  ▪ מנעול צילינדרי, אביזר לבלימת וקביעת הדלת במצב פתוח מותקן באופן שלא יהווה מכשול,  

 חובה 
 פטנט.   בורג   ע"י  הצירים  הברגת   פין  על   המסתובבות   כנפיים  בשתי   מורכבים  מנחושת,  דיסקיות   עם   פרפר   צירי  שלושה

 דלתות יצוידו במחזירי דלת הידראוליים מתאימים לעבודה מאומצת.   כל

▪ 

▪ 
 דלתות פנימיות

  ▪ ס"מ מהרצפה  100איש)יצוידו במנעולי בהלה מותקנים אופקית בגובה  50מנעולי בהלה: דלתות הנמצאות במעברי מילוט ראשיים או במקומות כינוס ( מ  

  ומתאימים לעבודה מאומצת.  

  ▪ לכל המנעולים. (מסטר קי ) "רב מפתח"  

  ▪ ס"מ מפני הריצוף  1.50בגובה  (פנימי )מנעול פרפר  

  ▪ צדדים.  4פורמאיקה משני הצדדים + קנט מעץ גושני מסביב ל   

  ▪ אין להתקין דלתות מזוגגות 

  ▪ הרשות המקומית והנחיות יועץ הבטיחותשלוט על דלתות הכיתות והחדרים על פי הנחיות  

  ▪ דלת אש תקנית בעלת צוהר זכוכית חסינת אש ,  –דלת במחסן שרת  

  ▪ דלתות פח כגון פלדלת, שהרבני או ש"ע יבוצעו ללא תוספת מחיר. 

 חובה 
ולמשקל    אש  לדלת   מותאם  דלת   במחזיר   מצוידות   הנדרשת,  אש   לעמידות   1212  ת"י  לפי  השגחה  תו  נושאות   תקניות,  אש   דלתות  ע"י  יוגנו  אש  במחיצות   פתחים

 מוסמכת  מעבדה  ידי  על  התקנתה  לרבות   באתר  תאושר   דלת   כל  ,  אש   חסינת   זכוכית   בצוהר  תצויידנה  אלו  הדלת.דלתות 

▪ 

 דלתות אש
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תכנון ו/או ביצוע  
 ו / או ביצוע   פירוט דרישות לתיכנון בהתאם לדרישות

 

שם השטח /  
 חדר 

 
 

 
 חובה 

 בהתאם.   הבניה  מידות   את   להתאים  יש   –  לפחות   ס"מ  70/200  ב"כ  תא  לדלת   נטו  פתח   מידות    ▪

 בהתאם.   הבניה  מידות   את   להתאים  יש   -  לפחות   ס"מ  80/200  לנכים  ב"כ  תא  לדלת   נטו  פתח   מידות    ▪

 ס"מ לפחות.  20ס"מ בין הרצפה לחלק התחתון של כנף הדלת יהיה רווח של  140גובה כנף הדלת תהייה     ▪

 משקוף פלדה.    ▪

 דלת תאי האסלה תצויד בסגר מגנטי בלבד, פתיחת הדלתות תהיה כלפי חוץ.   ▪

 פנים.   כלפי  הדלת  פתיחת   אפשרית  מבחוץ,  לחדור   ניתן  אליהם  שירותים  בתאי   ▪

 
 

 
 שירותים דלתות  

 מהמצויין.   יפחת   לא  המתקבל  נטו   שפתח   כך  בניה   מידות   להתאים  הקבלן  ועל  המתכנן  על  הנגדי.  למשקוף  הדלת  כנף  בין  תבוצע  נטו  פתח   מדידית    ▪ חובה 
 כללי 

 פתח נטו 

 
 

 חובה 

 דלת הדף מוסדית אטומה לגז    ▪

 85/200מידת מינימום     ▪

 100/200מידת מכסימום    ▪

 כפוף לדרישות פיקוד העורף התקפות בכל עת  הכל   ▪

 
  או מקלט 

 מרחב מוגן 

 

 וסרגלים   ארונות            11
  ס"מ לפחות  400תלמידים. אורך   40מ"מ ומלוטש יפה לפני הצבע אליו יחוברו ווי תליה בלתי מחלידים עבור  23/80לוח עץ מהוקצע  -מתלה בגדים    1) 

  ס"מ) 12המלתחה יצבע בצבע שמן עד גובה סרגל מתלים. (מרווח בין הקולבים  גמר בייץ ולכה שקופה, קיר  

  בילדים.   פגיעה   תמנע   אשר   הגנה   תותקן   התליה   ווי   שעל   ובתנאי   יותר   נמוך   בגובה   יותקן   בגדים  מתלה   .  מהרצפה   ס"מ   200  בגובה   יותקן   הבגדים   מתלה     ▪ 

 
 חובה 

סרגלי הגנה מעץ בגובה שולחן או מסעד הכסא   3ס"מ) )  12ס"מ מהרצפה. (מרווח בין הקולבים  150מגבות, בגובה   -35על יד חדר השירותים מתלה ל   2)

 לאורך כל הקירות (פרט לקיר הלוח) עשויים עץ אורן מהוקצע ומלוטש יפה לפני הצבע במידות 

 מ"מ לפחות גמר בייץ ולכה שקופה.  23/150

עץ  סרגלי 

 ומתלים 

  ס"מ. הלוח יהיה עשוי ממסגרת עץ אורן, מהוקצע ומלוטש יפה לפני הצבע ,  600ס"מ אורך  100לוח נעיצה לתליית פלקטים בכל כיתה במידות: גובה  4) 

  לוח שעם לנעיצה. או לוח דיקט מצופה בבד לבד עמיד באש ובצבע על פי בחירת  מ"מ לפחות גמר בייץ ולכה שקופה או צבע לבן בינהם   23/50במידות  

  ס"מ. ניתן לפצל את הלוח על פי החלטת האדריכל והרשות המזמינה.  110האדריכל. גובה סף תחתון מהרצפה  

  לפי דרישת חברת חשמל ובזק.  ▪ 

 חובה 
 4376.  דרישות ת"י   על  דליקים בלבד. הארונות יענו   לא  מחומרים  יעשו   ארונות ללוח חשמל      ▪

 הגננת. הארונות יהיו   על ידי   , ניתן לפתיחה ולסגירה בקלות  , הילדים   ידם של   ניתנים לסגירה ע"י בריח מותקן בגובה מעבר להישג  הארונות יהיו   ▪

 ארונות חשמל 

 ותקשורת

  ניתנים לנעילה יסופק רב מפתח לארונות 
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תכנון ו/או ביצוע  
 פירוט דרישות לתיכנון ו / או ביצוע  בהתאם לדרישות

 

שם השטח /  
 חדר 

 ארונות הידרנט ▪ ארון פיברגלס / פח צבוע חובה 

  ס"מ עומק.  55ס"מ גובה,   90ס"מ אורך,   250ארון תחתון (מותקן מתחת למשטח שיש) נושא תו תקן, במידות   ▪ 

  צוקל. מותקן ומותאם לגובה השיש. עשוי לוחות נגרים מצופה פורמייקה מבחוץ ומבפנים, כולל עמודת מגירות עם מסילות טלסקופיות לכל ארון. כולל  ▪ 

 חובה 
 ומגרות תחתונים נגישים לתלמידים יהיו בעלי מנעול . ארונות 

 ס"מ.  250הכנה לארון עליון באורך של  ▪

 ארון מטבח

 ומשטח עבודה 

  (קנט)  בשוליים   הגבהה  כולל  ס"מ.  250  באורך  הגלויים,  הצדדים   מכל  מלוטש  משובח   ממין   שיש   משטח   ▪ 

  ס"מ עבור הילדים.  62חלק ממשטח השיש בגובה  ▪ 

  מ"מ לפחות כולל קנטים מכל הכיוונים.  20משטחי עבודה מסוג אבן קיסר   ▪ 

 
 חובה 

 לפחות.   ס"מ   10  של  ברדיוס  יעוגלו  -  מפגע  להוות  עלולים   והם  ארון  להם  מתחת   שאין  ועבודה  שיש   משטחי  של  חשופות   פינות   ▪

 לקיר הבלוקים ו/או הבטון השיש יוצמד עד   משטח  ▪

 ס"מ .  2קנט קידמי  – המשטח   צדי  מכל  ( קנטים)   שוליים  הגבהת   ▪

משטחי 

 (כללי )עבודה 

  ס"מ לפחות.  60משטח קרמיקה אנכי מעל כל כיור בגובה   ▪ 
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 תכנון ו/או ביצוע 
 פירוט דרישות לתיכנון ו / או ביצוע 

 שם השטח / 
 חדר לדרישותבהתאם  

 שירותים            12

 חובה 
 החינוך המעודכנים   משרד   משרד הבריאות ומשרד הפנים/ הוראות למתקני תברואה (הל"ת) וחוזר מנכ"ל   הנחיות   תברואתיים ואספקת מים לפי   סידורים 

 ביצוע העבודה, המחמיר מבינהם.   בעת
 כללי 

  ממוקמים על קיר חיצוני, עם איורור טבעי חיצוני .בלבד   ▪ 

  רצוי למקם את השירותים (או חלקם) בקרבת כניסה משנית לבנין. ▪ 

  אחד מעל השני. -במבנה קומות יש למקם את השירותים בקו אנכי  ▪ 

  ס"מ לפחות.   90/140מידות התא  ▪ 

  אין להציב צנרת מי גשם, תברואה והסקה , מתקנים תברואתיים/ צנרת בקיר משותף עם כיתה,  ▪ 

  מספר האסלות והכיורים וכד' בהתאם לחוזר מנכ"ל משרד החינוך והל"ת המחמיר מבין השניים.  ▪ 

  אסלות תלויות עם מתקן הדחה (מזרם אלקטרוני) . עם מכסה כפול ממין "כבד" מחומר חזק, חלק, בלתי סופג ורחיץ  ▪ 

  מזרם אלקטרוני אנטי ונדלי  ▪ 

  אספקה והתקנת אביזריים חוסכי מים.  ▪ 

 חובה 
 בתיאום מול הרשות . – אספקה והתקנה של ברזים אלקטרונים אנטי ונדליים  ▪

 הברזים   בכל   "חסכמים"   מים.  חוסכי   אביזריים   והתקנת   אספקה   ▪

 חדרי שירותים 

 כללי 

  במקום משתנה בשרותי הבנים.   משתנות עומדות על הריצפה. ע"פ בחירת המזמין ניתן להוסיף אסלה ▪ 

  עם מחסום רצפה.   -1%הרצפה בחדרי השירותים והרחצה תהיה בשיפוע של כ,  ▪ 

  א לעברהרצפה תהיה אטומה למעבר מים וניתנת לניקוי בקלות. הרצפה תהיה משופעת לכיוון הניקוז. השיפוע יהיה קווי ולמרכז חלל חדר השירותים, ול ▪ 

  מפלס רצפת השירותים ממפלס ריצוף המעבר בהנמכה קלה או בפס הפרדה. גוון הרצפה יהיה בהיר. הקירות (השיאים יהיו סמוך לקירות.) רצוי להפריד את  

  " (עם סל רשת.) 4"/8יש להתקין ברצפה נקודות ניקוז לשטיפת רצפה. נקזי רצפה יהיו מסוג מחסום   ▪ 

  אביזרי הקופסאות ברצפה יבוצעו מפליז.  ▪ 

  איטום לפי ת"י והנחיות משהב"ש ▪ 

  אין להתקין בשירותים אסלות מסוג מזרחי. ▪ 

  הכולל של חדר השירותים. משטח הרצפה  -10%שטח החלונות לא יפחת מ ▪ 

  ס"מ  210ס"מ ועד   180ס"מ בגובה בין   10מחיצות פנימיות בחדר השירותים (בין תאים ובין חדר שירותים ותאים) בנויות מבלוקים  -מחיצות פנימיות בנויות   ▪ 

 מחיצות  ס"מ..  210ס"מ עד גובה   30/30ס"מ או  20/20לפחות מחופות קרמיקה  חובה 

  מחיר.  תוספת   ללא  המזמין  החלטת   ע"פ  ש"ע  או  טרספה  מסוג   קלות   מחיצות   לבצע  ניתן   ▪ 
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תכנון ו/או ביצוע  
 פירוט דרישות לתיכנון ו / או ביצוע  בהתאם לדרישות

 

שם השטח /  
 חדר 

 
  מעודכנות אך לא פחות משתי אסלות ושלושה כיורים בשירותי ילדים.  תאים וקבועות יותקנו על פי הוראות הל"ת  ▪

 חובה 
 תבוצע אסלה תלויה.   ▪

 מזרם אלקטרוני אנטי ונדלי   ▪

 תאים וקבועות

 ילדים 

  יבוצע ברז אלקטרוני אנטי ונדלי. ▪ 

  מותאם   לשימוש  אנשים    יהיה   הסגל    עבור    שירותים   תא הסגל.   אנשי   שירותים, הכולל אסלה וכיור עבור  תא  להתקין   יש  ▪ עם  מוגבלות 

  ס"מ. 200/150מידות   ▪   

  כולל מוטות אחיזה וכל האביזרים הנדרשים.  ▪   

  כל מבנה מחוייב בשרותי נכים. ▪   

 חובה 
 תבוצע אסלה תלויה.   ▪  

 מזרם אלקטרוני   ▪

 וקבועותתאים 

 סגל / נכים 

  יבוצע ברז מותאם לנכים (מרפק)  ▪   

  יש להתקין בתא משטף יד, עם אביזר חוסך מים "חסכם" לרחיצת הילדים. נק' המים למשטף תהיה מים קרים וחמים  ▪   

  גובה משטף יד על פי החלטת המתכנן.  ▪   

  " (עם סל רשת)4"/8יש להתקין ברצפה נקודות ניקוז. נקזי רצפה יהיו מסוג מחסום   ▪   

 בכל חדרי השירותים יותקנו משטחים מסוג אבן קיסר כולל כיורים שקועים וברזים אלקטרונים אנטי ונדלים.  ▪ חובה 
משטחים  

 ברזים 

 חובה 
 כולל   מהקיר כחלק   וישולב   המזמין  ע"י   שיאושר  אחר חומר כל   או  ירוק  גבס   ס"מ,   7 בבלוק  בשירותים   ורטיקלים  אויר  /  ביוב  צינורות  לכל  מסביב   סגירה 

 כנידרש.   פנים   וטיח   קרמיקה   חיפוי 

 צנרת   כיסוי 

 בשירותים 
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 תכנון ו/או ביצוע 
 פירוט דרישות לתיכנון ו / או ביצוע 

 שם השטח / 
 חדר בהתאם לדרישות

 גימור קירות חוץ חזיתות           13
  גימור קירות חוץ (חזיתות) כללי : 

  כללי יש להתאים את אופן ביצוע העבודה לדרישות התרמיות של האיזור.    ▪ 

  (על כל חלקיו, ובהתאם לשיטת החיפוי) 2378חיפוי אבן טבעית יעשה בהתאם לת"י        ▪ 

 גימור קירות המעודכן בעת ביצוע העבודה.  1חלק   2378האבן תהיה בהתאם לסביבה ותנאי הסביבה ובהתאם לשיטת החיפוי על פי ת"י    בחירת סוג        ▪ 

 חוץ (חזיתות)  המעודכן 1חלק   2378על הקבלן להציג לפני ביצוע חיפוי האבן בדיקות מעבדה מאושרת, את התכונות הפיזיקליות של אבני החיפוי, על פי הנדרש בת"י         ▪ חובה

 כללי בעת ביצוע העבודה  

  לשיטת  בהתאם  2378  ת"י  פי  על  הנדרשת   בדיקה   וכל  שליפה,   בדיקת   האבן,  תליית   לאופן   החיפוי,  אבני  לתכונות   מעבדה  בדיקות   ולהציג   לבצע  חובה     ▪ 

  הביצוע  

  בכל מקרה יש להתקין את החיפוי באופן שימנע את נפילת החיפוי, ויבטיח את בטיחות השוהים בבנין או בסביבתו.  ▪ 

  גימור קירות חוץ (חזיתות) בניה קונבנציונאלית : 

  קונבנציונאלית:בניה   

חובה בניה  

 קונבנציונלית 

 מסור   סימני   ללא   מוטבה   בעיבוד   או  משמשם   בעיבוד   או  טלטיש   בעיבוד   או  מלוטשת   נסורה   באבן   פתחים   עיבוד   כולל   המעטפת  משטח 100%  חיפוי     ▪

 ס"מ.  7לרבות יציקת בטון אל הקיר הקיים. עובי כולל של החיפוי  (כדוגמת אבן חברונית או שוו"ע) ס"מ, 3בעובי 

 האבן.   מאחורי   הרשת   אל   316  פלב"מ   בוו   וחיבור   מגולוונת   רשת   כולל   2378)   לת"י   (בהתאם   אבן,   בכל   קידוחים     כוללת   העבודה     ▪

 

  בהדבקה.   אבן   לבצע חיפוי   אין   ▪ 

 גימור קירות בשאר חלקי מעטפת הבניין בהן אין חיפוי אבן יש לבצע טיח חוץ ושכבת שליכט צבעוני על פי הנחיית המתכנן.  ▪ 
  

 חוץ (חזיתות)  מית / מתועשת:רוניה ט ב ץ (חזיתות) ב וגימור קירות ח  

  גמר חוץ בבניה טרומית / מתועשת: 

חובה לבניה  

 טרומית 

 (בהתאם     שוו"ע  או  חברונית  אבן  כדוגמת   משמשם  בעיבוד   או  טלטיש   בעיבוד  או  מלוטשת  נסורה  באבן   פתחים,  עיבוד  כולל  המעטפת   שטח   100%  חיפוי    ▪

 לבחירת המזמין)

 המעודכן בעת ביצוע העבודה  2378הביצוע יהיה בהתאם לת"י    ▪

 

  5  חלק   2378  הביצוע בהתאם לת"י     ▪ 

  בדיקת שליפה, ובדיקת ספיגות בגמר העבודה.   , תליית האבן   לאופן   לבצע בדיקת מעבדה   חובה   ▪ 
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 גימור פנים            14

 חובה 
 לבד.   בעיבוד  מעובד  כיוונים,  בשני  בסרגל  מיושר   שכבות,  שתי  רגיל,  פנים   טיח 

 מיוחד.   האישור  מתועשת   בבניה  אחר   חומר   או  ס"מ   205  גובה  עד  לדלתות   בנישות   מהרצפה.  ס"מ  240  גובה  עד  טיח"  "פינות   החופשיות   הפינות   בכל

מחיצות, תקרות 

 וקירות כללי 

  בכל שטח גן הילדים (למעט ממ"מ) יש להתקין תקרות אקוסטיות על פי המפורט בזאת:  

  חדרי שירותים:  

  " עטופים בשלמותם בתוך שקיות פוליאתילן בלתי דליקות. 2פח מחורר ו/או אטום וצבוע עם מזרוני צמר סלעים בעובי  ▪ 

  בשאר חלקי המבנה (למעט ממ"מ:) 

  nrc=0.90  מקדם בליעהמ"מ. שקועה או חצי שקועה.   15בעובי    60/60גודל לוח אופייני : .  IV.2.3תקרה מלוחות מינרלים מודולרים. סיווג בשריפה  ▪ 

  גוון לפי בחירת האדריכל ובהתאם לאישור המזמין.  ▪ 

 
 חובה 

 הקירות.  ליד  L+Z  גמר   ו  זוויתן   וגמר   תליה  אלמנטי  ומשניים  נושאים   פרופילים  יכלול  הביצוע  ▪

 וכ.)'   ג'מבו  (פיליפס,  ממתכת   ודיבלים  הברגה  מוטות   באמצעות   תהיה  התליה  ▪

 מזו.  זו  ס"מ   60  של  מרחק  על  יעלו  לא  התקרה   תליות   ▪

גימור אקוסטי  

 בתקרה 

  העיגון של פרופילי הקיר יהיה באמצעות דיבלים וברגים מתאימים. ▪ 

  יש להעזר במפרטי היצרן  5103ביצוע תקרות אקוסטיות יהיה בהתאם לת"י, ובין השאר ת"י .  ▪ 

  מטעם הקבלן והביצוע יאושר על ידי מעבדה מוסמכת.   התליה תלווה ע"י מהנדס רשוי ▪ 

  באתר  (התאמה ) 921תעודת בדיקת מעבדה לת"י  ▪ 

  גופי תאורה יותאמו לתקרה  ▪ 

  על הקבלן להציג למפקח אישור כי הלוחות המינירלים עומדים במקדם הבליעה כאמור ▪ 

  נמוך  VOC כצבעים ידידותיים לסביבה בעליש להשתמש בצבעים על בסיס מים או צבעים המוגדרים  

  נמוך        VOC יש להשתמש בצבעים, בעל   –ע"ג טיח פנים או שליכט או בגר או גבס      ▪ 

 חובה 
 סיד סינתטי על בסיס מים  –תקרות    ▪

 במיקלט בגר עם שפכטל.    ▪

 צביעת 

 קירות פנים 

  ש"ע   או  אקרינול  /  עובש.  אל  סינטתי  סיד  –  שירותים   ▪ 

  הקבלן להציג למפקח אישור על שימוש בצבעים ידידותיים לסביבה כאמור   על      ▪ 

 צביעת  פורמיקה בחוץ ובפנים (כולל מדפים.)      ▪ 

 חובה 
 שכבות צבע יסוד מונע על בסיס מים   2יסוד     ▪

 שכבות צבע אטום לעץ על בסיס מים  2גמר      ▪

 דלתות

 וארונות עץ 

 ועץ כללי  על הקבלן להציג למפקח אישור על שימוש בצבעים  ידידותיים לסביבה  כאמור        ▪ 
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תכנון ו/או ביצוע  
 פירוט דרישות לתיכנון ו / או ביצוע  בהתאם לדרישות

 

שם השטח /  
 חדר 

 

 
 חובה 

 כל פרטי המסגרות פנים וחוץ יבוצעו מברזל מגולוון      ▪

 שכבות צבע יסוד מונע חלודה על בסיס מים  2יסוד         ▪

 שכבות צבע אטום למתכת על בסיס מים   2גמר     ▪

 על הקבלן להציג למפקח אישור על שימוש בצבעים ידידותיים לסביבה כאמור        ▪

 

צביעת  

מסגרות  

 כללי   ברזל 

 

 ריצוף וחיפוי.            15
  אריחי הריצוף יהיו ממקור אחראי יצרנים וספקים בעלי מערכת לניהול סביבתי או/וגם מיצרנים בעלי מערכת לניהול אחריות חברתית או/וגם  ▪ 

  מיצרנים בעלי מערכת לניהול בטיחות וגיהות בתעסוקה.  

 כללי  מקומיים   עדיפות לחומרים ומוצרים   ▪ חובה 

  המעודכן בעת ביצוע  2279על הקבלן להציג לפני ביצוע ריצוף בדיקות מעבדה מאושרת, את ההתנגדות להחלקה של אריחי הריצוף, על פי הנדרש בת"י  ▪ 

  העבודה , את הבדיקה יש לבצע מאריחי הריצוף אשר סופקו לאתר העבודה. 

  הריצוף.   ביצוע  לפני  אקוסטיות  יריעות   באמצעות  החללים,  כל  עבור  אקוסטית  הגנה  ליישם  יש  אחת   מקומה  יותר  בן   מבנה  בכל  ▪ 

  הולם.   קול  מפני  מינימלי  אקוסטי  בידוד  קבלת   לוודא  יש   מרתף)  קומת   יש   עם  (אלא  קרקע  קומת   ברצפת   למעט   הרצפות   בכל  ▪ 

  ריצוף עליון.)-טיט-בכל שטח הרצפות יש להתקין שכבת ניתוק דקה בולמת זעזועים מעל לרצפת היסוד שמבטון ומתחת למיכלול הרצפה העליונה (חול  ▪ 

 חובה 
 מ"מ. הכולל חומר מעכב בעירה או כל יישום אחר שווה ערך. 8בעובי  G-25  שכבת ניתוק מתאימה היא ממשפחת "פלציב" כדוגמת הדגם המתאים הוא ▪

 אקוסטיקה 

  יש לוודא ניתוק מלא והיקפי של הרצפה העליונה גם מרצפת הבסיס וגם מהקירות ההיקפיים.  ▪ 

  יש לוודא כי הישום על פי הנחיות יצרן  ▪ 

  יש לקבל אישור יועץ אקוסטיקה לפני ביצוע העבודה   ▪ 

  ▪ והנחיות יועץ  2008ובהתאם תקנות התכנון והבניה בטיחות באש . 2279על פי ת"י , R-10  ריצוף כל הרצפות יהיה באריחים בדרגת התנגדות להחלקה  

   הבטיחות.  

 ריצוף כללי  ▪ בגוון ע"פ בחירת האדר' שיהיה עמיד בפני שחיקה   FULL BODY ,60/60 ריצוף כל הרצפות יעשה גרניט פורצלן חובה 

   מעל הנידרש בת"י לבניני ציבור, כולל שיפולים לאורך הקירות עשויים בדומה למרצפות. הגבהות לארונות יחופו בשיפולים ממין 10%בשיעור   

   הריצוף. 
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תכנון ו/או ביצוע  
 פירוט דרישות לתיכנון ו / או ביצוע  לדרישותבהתאם  

 

שם השטח /  
 חדר 

 
 חובה 

 הרשות.   בחירת  ע"פ   כללי   ריצוף   בסעיף   במפורט  ריצוף     או  ב'   סוג  ריצוף   גבי   על   לקיר   מקיר  שטיח  יותקן   השקט  בפינת 

 : III.2.2בשריפה   סיווג  קרקע   בקומת  גן  לכיתת

 : IV.3.3בשריפה   סיווג  הקרקע   קומת  מעל   בקומה   גן  לכיתת

▪ 

▪ 

▪ 

 
 שטיחים 

 
 חובה 

 פורצלן.) -"גרניט  (כגון   איכותיים   קרמיקה   באריחי   לרצף   יש  רטובים   באזורים 

 2279.   לפי ת"י   R-11  של   בקפדנות אריחים בדרגת  התנגדות להחלקה   יש לבחור  הרטובים   לאזורים 

▪ 

▪ 

 ריצוף באזורים 

רטובים  

 ושירותים 

 ריצוף נגיש (הכוונה ואזהרה) בהתאם לתקנות הנגישות והנחיות יועץ נגישות  ▪ חובה 
ריצוף 

 נגישות 

 
 חובה 

תקשורת    הידרנט,  מים,  חשמל,  ארונות   כגון  סגורות   בנישות 

 הכללי   הריצוף  כדוגמת   ממרצפות   יעשה  הרצפות   כל  ריצוף

▪ 

▪ 

 
 בנישות סגורות

 ▪ העורף.כמפורט בסעיף ריצוף כללי באישור פיקוד  חובה 
 ריצוף ממ"מ / 

 מקלט 

 

 
 חובה 

 

 פורצלן   ו/או גרניט  אבן   טרומית. ו/או   טרצו   מדרגות 

 הגוון.  כולל   הריצוף   ממין   בדיוק   יהיו   חרושת  בבית  אם   ובין   במקום   נעשו  אם  בין   ברצפות  המוזיקה  עבודות יתר    וכל   הפודסטים   המדרגות

 שקע.   בתוך  קבועים   פסים  ייעשו   טרצו   במדרגות החלקה.   מונעי   פסים  המדרגות  בשלחי   להתקין  יש

 
▪ 

▪ 

▪ 

 

 
 מדרגות

 חובה 
 דלתות חיצוניות ספים:   ליד   בריצוף   בגמר

 ש"ע.   או  שיש  ספי   או  טרצו   ספי 

▪ 

▪ 
 ספי דלתות

 
 חובה 

 ס"מ   ( 60    ס"מ.   30/30  או   ס"מ   20/20    במידות   המזמין)   (באישור   האדר'   בחירת   ע"פ     גוונים   שני   עד  העבודה,   משטח   לאורך   קרמיקה   ילדים   גני   במטבח 

 הכיוונים   מכל   ס"מ     200  גובה   עד  מקרר   בנישת   הנמוך).   המישטח   מעל   ס"מ   90  הגבוה,   המשטח   מעל 

 מגבות.   ומתלה   משובח,   ממין   נוזלי)  (לסבון   סבוניה   כולל 

▪ 

 
▪ 

חיפוי קרמיקה  

 במטבח 

 
 חובה 

 רגיל   טיח  לזה   מעל   מהריצפה   ס"מ   210  לגובה   עד  ס"מ   30/30  או  ס"מ   20/20  במידות  המזמין)  (באישור   האדר'   בחירת  ע"פ   גוונים   שני   עד   קרמיקה 

 לאורך הכיורים ומעליהם.    שביר  מחומר בלתי   ליד כל קערת רחצה ראי    ב"כ, סבוניה (לסבון נוזלי)  תא  טואלט בכל   ניר  מחזיק 

 השירותים.   חדרי   נייר ליבוש ידיים. בכל   מתקן 

▪ 

▪ 

▪ 

חיפוי קירות  

 בשירותים 

 פינות קרמיקה  ▪ בכל מפגשי קרמיקה אנכיים ו/או אופקיים בקירות יבוצעו פינות אלומיניום מיוחדות לכל גובה / אורך החיפוי של אייל ציפויים או ש"ע.  חובה 
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תכנון ו/או ביצוע  
 פירוט דרישות לתיכנון ו / או ביצוע  בהתאם לדרישות

 

שם השטח /  
 חדר 

 ▪ ס"מ לבחירת האדריכל.  30ס"מ ברוחב עד   5יבוצעו מטרצו מצמנט לבן, או אבן בעובי  
 

 אדני חלונות.  ▪ מ"מ ממישור הקיר החיצוני.  20לא יבלטו מעל   חובה 

  ▪ (אף מים ) מעוצבים ומבוצעים כך שמי גשם לא יזרמו מן החלון אל הקיר   

 חובה 
 הגג  פנימי כלפי פנים   שיפוע 

 יצוקים.   או מעקות בנויים   אבן על   או טרצו   קופינג

▪ 

▪ 
 מעקות 

 

16  תברואה           

 מ' מקו בנין כל הצנרת מעבר לכך תשולם ע"פ מדידה מסעיף פיתוח.   1ויציאות של   המחיר הפאושלי כולל את כל הצנרת בגבול הבנין

  ▪ 1965והאדריכלים תשכ"ה .   המהנדסים   חוק   הביוב ואספקת מים והניקוז יתוכננו   ע"י מהנדס רישוי לפי   מע'   הסניטארית,   האינסטלציה   מתקן  

  ▪ משרד   של   הכללי   המנהל   חוזר  (מעודכן,)  הל"ת   תברואה,   למתקני   הבריאות     משרד   של   תקן   לפי   יבוצעו   התברואתיות  והקבועות השירותים   חדרי  

   הרשות המקומית.   של   הבריאות  ודרישתה   משרד   והתרבות דרישת    החינוך  

  ▪ כל המוצרים ישאו תו תקן או סמן השגחה.  -תו תקן  

 כללי  ▪ בפרק ארונות וסרגלים. יש להתקין קערות מטבח כמפורט בסעיף ארונות מטבח   -מטבחים  חובה 

  ▪ מקלט / מרחב מוגן: בהתאם לדרישות "פיקוד העורף"  

  ▪ מחסום ריצפה לפחות אחד בכל קומה בחדר שירותים או במסדרון.  -שונות  

  ▪ יש לבצע הכלרה של מערכת המים לפני מסירת המבנה.  –חיטוי צנרת מים  

  ▪ מים. "חסכמים" בכל הברזים בעלי תו כחול של רשות המים  אספקה והתקנת אביזריים חוסכי  

 ▪ כל האביזרים והקבועות הסניטאריים יהיו מתוצרת הארץ כדוגמת חרסה סוג א' או שווה ערך  חובה 
קבועות ואביזרי  

 אינסטלציה 

 אסלות  ▪ ורחיץ. האסלות תהיינה תלויות. עם מכסה כפול ממין "כבד" מחומר חזק, חלק, בלתי סופג   חובה 

 חובה 
 ליטרים   6 -ו ליטרים   3  של   הדחה כפולה,   מיכלי ההדחה גלוי מסוג   מיכל הדחה סמוי, ו/או   ו/או   אלקטרוני,   מזרם   הדחה   מיכל 

 בלבד   הרשות   לבחירת 

▪ 

▪ 
 מיכל הדחה 

 ברזים  ▪ ליטרים לדקה.  7ברזים במטבחים : ספיקה של עד  ליטרים לדקה;    6ברזים בכיורי רחצה: ספיקה של עד    ו/או ברזים אלקטרונים אנטי ונדליים,  חובה 

 מים חמים  ▪ בכל גן הילדים על פי הל"ת חובה 

 צנרת מים קרים  ▪ ו/או פקסגול," "מולטיגול"  40פלדה מגולוונת סק. .  חובה 
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תכנון ו/או ביצוע  
 ו / או ביצוע   פירוט דרישות לתיכנון בהתאם לדרישות

 

שם השטח /  
 חדר 

 צנרת מים חמים  תרמי   בידוד   כולל   "מולטיגול"  פקסגול,"  ו/או   40.   סק.  מגולוונת   פלדה   ▪ חובה 

 צנרת דלוחין  . H.D.P.E  או ( תקן   תו   עם )   פלסטיק   ▪ חובה 

 חובה 
 . H.D.P.E  או  ( תקן   תו  עם )   פלסטיק 

 1205  ות"י   להל"ת  בהתאם   בטון   בעטיפת   ברזל   מיציקת   תהיה   המבנה   לרצפת  מתחת  השופכין   צנרת  כל     ▪
 צנרת שופכין

 צנרת אוויר . H.D.P.E  " פלסטיק (עם תו תקן) או4לכל תא ב"כ (קוטר ,) ▪ חובה 

 ברז סגירה  ברז סגירה ראשי מותקן בתוך תא.  ▪ חובה 

 
 חובה 

 תקן)  תו  (עם   פלסטיק  מזגנים  ניקוז  צנרת   ▪

 .   אוויר   מיזוג   למערכות   ניקוז  איסוף  מערכת   תכנון  לדאוג   יש   ▪

 הפיתוח  עבודות   במסגרת   תבוצע  לקרקע  ניקוז  מי  החדרת   ▪

 
 ניקוז מזגנים 

 
 חובה 

 בכל מפלס וקומה יוכנו מתקני כיבוי אש בהתאם לדרישות "שירותי הכבאות:" 

 מזנק   עם   מ"א   30  גלגלון   " 2,   סילון/ריסוס   מזנק     כ"א   מ'   15  באורך   " 2  זרנוקים   שני   שטורץ,   מצמד   חצי   עם   " 2  כיבוי   ברז   תכלול   אש  כיבוי   עמדת    ▪

 .  120/80/30  פח   או  פיברגלס   בארון   יותקן   הציוד   מוכל.   בלחץ   ג -ב -א      דלקות   לסוג   ק"ג   6  יבשה   אבקה   מטפה   צמוד, 

 
 כיבוי אש

 החלטת המזמין.   פי על   4"   "תמי   או "משקור"   או קר"   "מי   האדריכל לחיבור מתקן   על ידי   ביצוע נקודת מים וביוב  במקום שיוגדר  ▪ חובה 
 קר   מי 

 הכנה 

 מתקן מים  ללא מים חמים  – 4אספקת לגן הילדים  של : מתקן מים מסוננים כדוגמת "תמי "   ▪ חובה 

 
 

 חובה 

 ממנו.   חלק  או  מוגן  מרחב  מ"ר   20  לכל  העורף,  פיקוד  ידי  על  מאושר  אחר   או  כימי  כסא  יותקן  ▪

 פרגוד   או יופרד באמצעות וילון מקובע,   כסא   השטח המיועד לבית  ▪

 לכל מ"ר.   ליטר   5של  יותקן מיכל מים בעל קיבולת     ▪

 למיכל   צינור לאספקת מים   ▪

 לניקוז   מחסום רצפה   ▪

 
 

 מקלט / ממ"ד 

 
 1596.   ות"י  הכבאות  שירותי  לתקנות   בהתאם  הכבאות   שירותי   דרישות   פי   על  ( ספרינקלר )   מים  באמצעות   אוטומטית   אש   כיבוי  מערכת   וביצוע  תיכנון  ▪

 המע'   לראש   ועד  המבנה  (בתוך  צינורות   מערכת   מערכת,  ראש   היתר,  בין  ותכלול  מושלם  באופן  הכיבוי  מערכת   פעולת  לשם   הדרוש   כל  את   לכלול  המערכת   על  ▪

 והמגופים, מתזי מים, 

 מים.   למאגר   משאבות   ומערכת   מים  מאגר   כולל  לא  ▪

 אישור מעבדה מוסמכת לתוכניות ולביצוע מערכת ספרינקלרים   ▪

 
מערכת כיבוי אש  

אוטומטית  

 (ספרינקלר ) 
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 תכנון ו/או ביצוע 
 פירוט דרישות לתיכנון ו / או ביצוע 

 שם השטח / 
 חדר בהתאם לדרישות

 מיזוג אוויר              17

  על כל חלקיו  994הכנות כל מערכות התשתית למזגנים, אספקת המזגנים המזגנים והתקנתם יתאימו ל'תקן ישראל '   ▪ 

 חובה 
 הכיתה.  בתוך  בתנועתם   התלמידים   את   מסכנת   שאינה   בצורה   יותקנו   המזגנים   ▪

 החברה   למפרטי   בהתאם   מוסמך,  מתקין   בידי   יותקנו   המזגנים   ▪
 מיזוג אוויר כללי 

  . 1001בחללים להתקהלות כל הציוד יהיה בעל אישור לת"י    ▪ 

  המעבה יותקן במקום שיהיה מחוץ להישג ידם של תלמידים.   ▪ 

 
 

 חובה 

 שכנות.  לכיתות  או  למשתמש   נוחות -ואי  הפרעות   למינימום  שיגרום  במקום  יותקן  המעבה   ▪

 יש לאפשר גישה נוחה לטכנאי השירות.    ▪

 בסיסי בטון על הגג כולל איטום.    ▪

 פאזי   תלת   למזגן  המעבה  ע"י  המבנה  גג   על  מים  מוגנות   חשמל  נקודות    ▪

מיזוג אוויר  

 מעבה 

 יחידה חיצונית

  ליד כל יחידת חוץ תהיה אפשרות לניתוק מוחלט של אספקת המתח.   ▪ 

  החשמל.   חברת   להנחיות  בהתאם  מוסמך,  חשמלאי  בידי   יבוצעו  החשמל  חיבורי  כל   ▪ 

  ביצוע חיבור חשמל מרכזי   ▪ 

 חובה 
 יש להתקין מפסק חצי אוטומטי נפרד בהזנה לכל יחידה.   ▪

 מפסק לחצן עם השהיה    ▪

 אוויר מיזוג 

 הכנות  ביצוע

  ביצוע נקודת ניקוז לכל מזגן   ▪ 

  . גמר השרוול בצורת "מקל סבא" (סמוי בקירות )ביצוע שרוול למעבר צנרת גז בין אלמנט הקצה למדחס על הגג     ▪ 

  בכל כיתה יותקנו שלושה מזגנים כמפורט בזאת:   ▪ 

  Aמערכת מיזוג מסוג  דירוג אנרגטי :  ▪ 

 מיזוג אוויר מ"ר /   B T U         700תפוקה לקירור   ▪ 

 הכנות אספקה  תרמוסטט   ▪ חובה 

 והתקנת מזגנים  שעות .  4ומזגנית לעבודה רצופה של   (נפח ותנועה ) חיישן נוכחות    ▪ 

  אויר.  מיזוג   יועץ  של  מאושר   תכנון  ע"פ  בהספק  כנ"ל  מזגנים  יותקנו  וכדומה,  מוגן,  מרחב  ספח,  חדרי   כל  כולל  החדרים  שאר   בכל   ▪ 

  להתקנה מלאה. ההתקנה כוללת צנרת חשמל וגז עד    ▪ 
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תכנון ו/או ביצוע  
 פירוט דרישות לתיכנון ו / או ביצוע  בהתאם לדרישות

 

שם השטח /  
 חדר 

 
  לפעם.  מפעם  המתפרסמות   העורף  פיקוד  להנחיות   כפוף  לעיל  האמור   כל   ▪

 חובה 
 מתקני אוורור בכל מקרה של סתירה יש לפעול לפי הנחיות פיקוד העורף.   ▪

 במרחב מוגן  ס"מ. 60מ"ר מרחב מוגן. מרחק מינימאלי    בינהם  12ס"מ מהרצפה לכל  190" בגובה 8שני צינורות   ▪

  ס"מ פנימה, רשת הגנה בחוץ ומפוחים להפעלה מאולצת. 10אוגן בולט     ▪ 

 חובה 
 בהתאם להנחיות ודרישות פיקוד העורף. –אספקה והתקנת מתקני סינון אוויר וטיהור כמות וגודל מסנן   ▪

 כולל דלת בהתאם להנחיות פיקוד העורף  התקנת מחיצת הפרדה מטרספה   ▪

סינון אוויר מרחב  

 מוגן

 

 מתקני חשמל               18

. 

  ויבוצע בהתאם לחוק החשמל, לדרישות חברת החשמל והתקנים  1958מתקן החשמל יתוכנן ע"י מהנדס רישוי לפי חוק מהנדסים ואדריכלים תשכ"ח   

  הבין משרדי. הישראלים המתאימים והמיפרט  

  על המתכנן להגיש לאישור המזמין ביחד עם התוכניות:  

  חשמל  החשמל ארונות ולוח   לרשת   התחברות   על   ח"ח   אשור       1. 

 חובה 
 טלפונים וארונות.   לרשת  התחברות  חב' בזק על   אשור    2.

 אשור הרשות המקומית        3.
 כללי 

  אישור חברת הכבלים המקומית.      4. 

  שנה יש לחדשם.   האישורים להיות בתוקף, ובתום   על כל      ▪ 

  סימן השגחה.   או  תקן   תו מכשירי מתקן החשמל ואביזריו חייבים לשאת  כל        ▪ 

  ילדים"   הבטחת בטיחות בגן   – הוראות קבע   "  החינוך   משרד   מנכ"ל   הנחיות חוזר  ענו על   ההכנות למזגנים   לרבות  מתקני החשמל      ▪ 

  תמיכה לקירות   מוטות  צנרת מים,   א, " מ   משולבים מתקני חשמל (תקרות תותבות, תעלות  בהם   הארקת המבנה תכלול הארקת אלמנטי בנין מוליכים     ▪ 

  גבס וכו)'  

  לפחות.   ממ"ר   25  של  חתך  שטח   בעל  ויהיה  המעגל,  מוליכי  מיתר   בנפרד  באדמה  יותקן  מנחושת,  הראשי  ההארקה  מוליך    ▪ 

 חובה 
 פירוקה.   את  תאפשר  שלא   מוליך ההארקה הראשית יחובר לאלקטרודת הארקה בצורה     ▪

 בבניינים חדשים תותקן הארקת יסוד.     ▪
 הארקה 

  מורשים   שאינם  אנשים  בידי  פירוקה  את  תאפשר   שלא  בצורה  הארקה  לאלקטרודות   יחובר  הראשית   הארקה   מוליך    ▪ 

  1984, -הארקת יסוד בהתאם לתקנות החשמל (הארקות יסוד) תשמ"ד  תבוצע     ▪ 

  בהתאם להוראות מתכנן החשמל ובהתאם להוראות המהנדס ו/או המפקח.    ▪ 
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תכנון ו/או ביצוע  
 פירוט דרישות לתיכנון ו / או ביצוע  בהתאם לדרישות

 

שם השטח /  
 חדר 

 
 יסוד   הארקת   שאלקטרודת   באתר   המפקח   ו/או  המהנדס  אישור   לאחר  רק  תבוצע  יסוד  הארקת   עוברת   בהם  היסוד  וקורות   הכלונסאות   העמודים,  יציקת    ▪

 בוצעה בהתאם לחוק, התקנות ותוכניות הארקה של המבנה. 

 מערכת הארקה הכללית במבנה תכלול בנוסף למערכת הארקת יסודות את הארקת המערכות הבאות:   ▪

 הארקת צנרת מים.    ▪

 גישור שעוני מים.    ▪

 הארקת ארון תקשורת ראשי.  ▪

 הארקת מערכות מיזוג.    ▪

 הארקת צנרת ביוב מתכתית.   ▪

 T.Vהארקת תורן אנטנת .   ▪

 ראשי.  פוטנציאלים  השוואת   לפס  הארקתן  דורש   החוק  שלגביהן  במבנה   המתכתיות   המערכות   כל  הארקת    ▪

 לוחות חשמל.    ▪

 

 3x63A  מ  פחות  אך לא  חבור המבנה יותאם לחישובי התכנון,  חובה 
חיבור לרשת 

 החשמל 

 

 

 
 

 חובה 

 ו/או   הולכה  מרכזי  שנאים,  מתקני  של  ממקורות   מסווגת   אלקטרומגנטית   קרינה  למניעת   קרינה,  יועץ  ידי  על  ערוך  וביצוע  תכנון  הנחיות   נספח   להכין  יש    ▪

 אינה גבוהה מהמותר לפי המלצות המשרד לאיכות הסביבה, וכן למתן הנחיות למיגון ארונות ו/או חדרי חשמל. תמסורות חשמל במטרה להשגת קרינה אשר 

 הסביבה.  לאיכות   והמשרד  הבריאות   משרד   החינוך,  משרד  להנחיות   בהתאם  יהיה  המגנטי  השדה  שטף   ▪

 החשמל.   חדרי  ו/או   ארונות   בכל  קרינה  כנגד  מיגון  לבצע  חובה    ▪

 .  הדלתות   גבי  ועל  החשמל,  חדר   ו/או  החשמל  ארון  של  הפנימיים  הקירות   על  יבוצע  מיגון    ▪

 הקרינה.   יועץ   הגדרות   פי  על  הכל  בידוד,  ולוח   אלומניום,  לוח   פלדה,  לוחות   באמצעות   יבוצע  המיגון   ▪

 בדרישות.   העומדת   קרינה  בדיקת   ולספק  לבצע  הקבלן  על  המבנה  איכלוס  לפני   ▪

 

 

 
 

 קרינה מיגון כנגד 
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תכנון ו/או ביצוע  
 פירוט דרישות לתיכנון ו / או ביצוע  בהתאם לדרישות

 

שם השטח /  
 חדר 

  אספקה והתקנה מערכת סולרית הכוללת:  

  בשלמות  מורכב  אפוקסי.  ציפוי  עם  מתאים,   בשטח   שמש   קולטי   כולל  בעמידה  יצוק,  פוליאוריתן   ובידוד  פנימי  אמאיל  ציפוי  עם  ליטר.  120  של  בקיבול  דוד   ▪ 

  שנים.  5לרבות מעמד על גג שטוח לרבות תקופת אחריות של  

 חובה 
 צינור   ידי  על  לניקוז  הלחץ  פורק   חיבור  צלסיוס   מעלות   45  על  שלא יעלה   חום   וסת   יותקן   והתקרבות ילדים.    לחץ פריקת   נגיעה, בפני  בטיחות   אמצעי  כולל     ▪

 שקוף בלבד 

 חימום 

 מים 

  ביצוע המערכת הסולרית תהיה בהתאם לתקנות לת"י ולהנחיות היצרן.   ▪ 

  הילדים   גן   לכל   כאמור   חמים   מים   אספקת   ▪ 

  ומפסק טכנאי ליד הדוד על הגג  ▪ 

  ▪ אקוסטית. המתקן החשמלי מתקן החשמל יבוצע בצינורות פלסטיים תקניים מטיפוס כבה מאליו סמויים מתחת לטיח, ריצוף או צנרת מעל תקרה  

   יכלול לוח ראשי ולוחות משניים. כמפורט 

  ▪ ח"ח ו/ כל הלוחות יוזנו ע"י קו הזנה מהלוח המזין (ראשי ומשנה.) הלוחות יותקנו בתוך נישה (גומחה) עם דלתות או בחדר חשמל ניפרד ע"פ הנחיות  

   או יועץ בטיחות במקום נוח לגישה וטיפול. ומוגן בפני פגיעה מכאנית, קרינת חום או התזת מים  

  ▪ שבתוקף ולפי אישור המפקח מהנדס החשמל. הלוחות יבנו לפי התקנות   

  ▪ המקום יהיה מואר ומאוורר היטב באופן שיבטיח את פעולתם התקינה של הלוחות.  

 
 חובה 

  דרישות הג"א.   לוחות לפי   ממ"מ יבוצעו   /  במקלט

 יותקנו בתוך ארונות חשמל  הלוחות 

 זהה.   מפתח  המנעולים   לכל   כאשר   מנעול,   ע"י   סגירה   עם   יהיו   ומשניים,   ראשי   החשמל,   ארונות 

▪ 

▪ 

▪ 

הזנות לוחות  

 וארונות חשמל 

  ▪ לוח החשמל יכלול מקום למעגלים שמורים לעתיד (לפי תיכנון הבניין הסופי,) 

  ▪ מילי אמפר.  30מפסיקי זרם חצי אוטומטיים. למעגלים עבור חיבור קיר יותקן מפסק פחת בגודל מתאים בעל רגישות  

  ▪ ס"מ מהרצפה לפחות. (לפי  190לבנין יותקן לחצן חרום עם פיקוד להפסקת חשמל. הלחצן יהיה סגור בקופסא עם מכסה זכוכית בגובה בכניסה   

   דרישות שירותי הכבאות .) 

  ▪ אם יחויב ע"י תקנות החשמל, הוראות חח"י או גורם מוסמך אחר, כיבוי אש אוטומטי בלוחות חשמל  לוח ראשי יותקן במעבר ציבורי או בחדר יעודי 

   יבוצע ע"פ דרישות שרותי הכבאות. הכיבוי יעשה לפקודת גלאי עשן המותקנים בלוח. יעשה שימוש בגז כיבוי ידידותי לסביבה.  



-  36 -  

 

 

 

 

תכנון ו/או ביצוע  
 פירוט דרישות לתיכנון ו / או ביצוע  לדרישותבהתאם  

 

שם השטח /  
 חדר 

 

 

 

 

 חובה 

  הלוח יכלול את המספר המיזערי של מעגלים לפי הטבלה דלהלן (לא כולל חימום ומיזוג)

 

 

 

 לוח חשמל 

 יעד המעגל  מס' מעגלים  גודל המפסק החצי אוטומטי 

1X10A 3 מאור בכיתות 

1X10A 4 מאור אחר 

1X16A 2 בתי תקע מטבח 

1X16A 1  דוד מים חמים 

1X10A 2  מעגלים רזרביים 

3X32A 1 מעגל ליחידה נוספת 

 
 חובה 

 הקווים.   יתפצלו   שממנו   מבנה   לכל   יחיד   ראשי   טלפון   חבור     ולבצע   לתכנן   יש     ▪

 ארונות התקשורת.   כולל חיווט בין   ומחווט לארון טלפונים   מותקן   נקודות טלפון שקע תיקני     ▪

 ולפי תיכנון אדריכלי   כמות  ומיקום בפירוט "כמות נקודות שונות"  ▪

חיבור לרשת 

 טלפונים 

 ארון בזק ראשי  תיקני.   מנעול   כולל   בזק   חברת   הנחיות   פי   על   ויבוצע   יתוכנן      ▪ חובה 

  המזמינה.   והרשות   אדריכל,  החשמל,  יועץ   ידי  על  מאושר  ערך  שווה   או  T-5  מסוג   חסכוניים  תאורה  גופי  יהיו  התאורה  גופי  כל   ▪ 

  עם   יותקנו  המאור   מעגלי  העבודה.  ביצוע  בעת   המעודכנים  הרלוונטים  הישראליים  והתקנים  התקנות  החוק,  הוראות   לפי  ויבוצעו  יתוכננו  התאורה  מתקני   ▪ 

  הפלואורסצנטיים כוללים את כל הציוד הדרוש להפעלה תקינה עם משנק, עם סטרטר אלקטרוני בתי ממ"ר כולל הארקה. כל גופי התאורה  1.5מוליכים  

  ויהיו מוגנים מפני שבירה והתנפצות יש לספק מיגון כגון שרוולי מגן שקופים, מכסה פריזמתי  T-5  נורה יהיו מסוג קפיצי, יש לספק נורות. ג"ת יהיו מסוג  

 תאורה כללי  וכד.'  חובה 

  עם שטף אחיד  73%ג"ת תאורה יהיה  בעל נצילות אופטית של לפחות     ▪ 

  מבנים,)  בתוך  עבודה  מקומות   תאורת   הראיה:  בתחום  אנוש   הנדסת   (עקרונות   8995  ישראלי  בתקן  לנדרש   בהתאם  תהיה  הגן  בשטח   ההארה   עוצמות    ▪ 

  ובהתאם למפרט זה.  

    עלות  תוספת   ללא  זאת ו  LED,  תאורת  בפרק   המפורט  למפרט  בהתאם   LED  תאורת  לבצע  יש  המקומית  הרשות  להחלטת  בהתאם  ▪ 
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תכנון ו/או ביצוע  
 פירוט דרישות לתיכנון ו / או ביצוע  בהתאם לדרישות

 

שם השטח /  
 חדר 

  מיקום  תאור 

   ▪ וואט עם רפלקטור פרבולי מאלומיניום מוגנים,   4x14  גופי תאורה שקועים בתקרה אקוסטית פלואורסצנטיים 

 ולרמת ההארה נורות, קבל וכל  ואביזרים להפעלה. מספר גופי התאורה בכל מקרה יותאם לגודל הכיתה      כולל  

 לוקס. חובה לבצע  הדלקה בקבוצות. 400  הנדרשת 

 
 כיתת גן 

 

   ▪ יותקנו חישני נפח וחיישני תנועה אשר שולטים בגופי התאורה ביחס לנוכחות אנשים  

   ▪ מאלומיניום מוגנים,   וואט עם רפלקטור פרבולי  4x14  גופי תאורה שקועים בתקרה אקוסטית פלואורסצנטיים 

 ההארה   ולרמת   גננת   חדר  לגודל  יותאם  מקרה  בכל  התאורה  גופי  מספר   להפעלה.  ואביזרים  וכל  קבל  נורות,  כולל חובה 

 לוקס. 500  הנדרשת

 
 חדר גננת 

 גופי תאורה כללי 

   ▪ נפח וחיישני תנועה אשר שולטים בגופי התאורה ביחס לנוכחות אנשים  יותקנו חישני 

   ▪ וואט עם רפלקטור פרבולי מאלומיניום מוגנים,   4x14  גופי תאורה שקועים בתקרה אקוסטית פלואורסצנטיים 

 ולרמת ההארה   כולל נורות, קבל וכל ואביזרים להפעלה. מספר גופי התאורה בכל מקרה יותאם לגודל המטבחון 

 לוקס. 500  הנדרשת

 
 מטבחון 

 

   ▪ יותקנו חישני נפח וחיישני תנועה אשר שולטים בגופי התאורה ביחס לנוכחות אנשים  

   ▪ גופי תאורה פלואורסצנטיים לפי דרישות פיקוד העורף.  

   ▪ וואט, בכל בהתאם לדרישות פיקוד העורף.  24תאורה ביטחונית נפרדת, במתח  

  מקלטים/ מרחבים מוגנים  ▪ להוסיף תאורה פלואורסצנטית   יש  ולכן     תכליתי   דו מקלט יהיה   כל   כנידרש.   זוהר  סימון מלא בצבע כולל   

    בהתאם ליעוד המקלט.  

 חובה 
  ▪ נפח וחיישני תנועה אשר שולטים בגופי התאורה ביחס לנוכחות אנשים  יותקנו חישני

 גופי תאורה כללי 
  ▪ או גופי תאורה קומפקטיים (מוגני  1x28 גופי תאורה שקועים בתקרה אקוסטית פלואורסצנטיים (מוגני מים) 

 המזמין.   בחירת   ע"פ  ואט    2x11  נורות   עם  מים)  

 השירותים   לגודל  יותאם  מקרה  בכל  התאורה  גופי  מספר   להפעלה.  ואביזרים  וכל  קבל  נורות,   כולל 

 
▪ 

 חדרי שירותים 
 

   ▪ מ"ז לשירותים מרוכזים בתוך לוח החשמל.  

   ▪ נפח וחיישני תנועה אשר שולטים בגופי התאורה ביחס לנוכחות אנשים  יותקנו חישני 
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תכנון ו/או ביצוע  
 פירוט דרישות לתיכנון ו / או ביצוע  בהתאם לדרישות

 

שם השטח /  
 חדר 

   יציאה בהתאם לתקנות.   שילטי   במרחב מוגן ובכניסות יותקנו     ▪ 

   תותקן תאורת התמצאות כנידרש.   כן  כמו     ▪ 

 

 חובה 

 ובקרה. כמות   וכן ליד לוחות חשמל   במעברים   הבניין,   יותקנו מעל היציאות, במבואת  חירום   גופי תאורת  ▪

 על   תענה   חירום   תאורת   המעברים.   רצפת   על  לפחות   לוקס   10  של   הארה   עצמת   יבטיחו   ופיזורם   התאורה   גופי 

 מנורות לתאורת חירום.    2.22   חלק   20  ישראלי   תקן   דרישת 

 תאורת חירום והתמצאות 
 

  מדבקה אדומה.   או  נורית  בברור ע"י   יזוהו   גופי תאורה   ▪ 

 גופי תאורה כללי 
 כיסוי אנטי   עם   ע"י הרשות המקומית  מוגן מים,   מאושר   מטיפוס   גוף תאורה   יותקן   הכניסה   לפני דלת    ▪

 ונדל,כולל רישום מספר בית
 בית" תאורת "מספר  

   על מנת להבטיח את  תאורה.)  שני גופי   (בכל חזית   תותקן תאורת הצפה לסביבה על היקף קירות המבנה.  ▪ 

 חובה 
 הארת השטח. התאורה תותקן על מעגל ניפרד . הפעלה באמצעות שעון פיקוד. 

 אשר  באנרגיה   חסכוניות   ונורות   נמוכה,  אור   זיהום  רמת   ובעל  גבוהה  נצילות   בעל  תאורה  גוף  יהיה  התאורה  גוף   ▪
 תאורת הצפה 

 

   חתך קו ההארה שלהם הוא עד תשעים מעלות מקו אנכי כלפי הקרקע.  

  הארקה.   כולל   ממ"ר   2.5  מוליכים   עם   כח,   מעגל   על   יותקנו   קיר   חיבורי      ▪ 

 חובה 
 ס"מ מהריצפה.   180  התקע יותקנו בגובה   בתי   כל     ▪

 ס"מ יותקן תריס מגן פנימי או מכסה.   180מתחת לגובה  לכל בתי התקע והמפסקים שהם   ▪
 חיבורי קיר כללי 

  ריצוף   מפני  ס"מ  100  מגובה  נמוך  תקע  בית   יותקן  לא   ▪ 

 
 אינטרקום 

 הכנה 

 למחשב 
 טלפון  טל"כ 

 נק' מזגן כולל 

 שקע חשמל 
 מיקום  חיבור קיר

 

  כיתת גן  8 3 2 1 2 1 

 

 חובה 
נקודות  כמות  חדר גננת  2  1 1 1 

 מטבחון  ( מוגני מים) 5      שונות

  מבואה  1     1 

 
1 1 1 1 1 

מוגן מים, ע"פ דרישות פקע"ר. וליד 

 כל צינור איורור ע"פ דרישות פקע"ר 
 מקלט/ממ"מ 

 

 
     

חיצוני לארון כהכנה למערכת   3

 פריצה ומצוקה.
 ארון חשמל  
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תכנון ו/או ביצוע  
 פירוט דרישות לתיכנון ו / או ביצוע  בהתאם לדרישות

 

שם השטח /  
 חדר 

 
  הגן לשער הראשי.   בין   אינטרקום   קו  יתוכנן ויבוצע   ▪

  הרשות המקומית.   / החלטת האדריכל   פי  על   יגיע משער הכניסה ועד לנקודות בגן   הקו   ▪ 

 נק' אינטרקום  המנהלת.   לחדר  ו/או   הגן   לכיתות  ועד   הגן   משער  מלא   חיווט   כולל   לבן   23  מריכף   צינור  באמצעות  יקושרו   הנקודות    ▪ חובה 

יציאה לפתיחת    , לחצן   בשער ובכל כיתה   + מצלמה   קודן   בשער הגן בכיתות ו/או בחדר המנהלת: אינטרקום חיצוני כולל   הקצה   אביזרי   כל   יסופקו    ▪ 

   אינטרקום   מערכת  השער, 

 

  השער. ופתיחת ,ראיה פנימית הכוללת יכולת דיבור, שמיעה,  

  וחוזר מנכ"ל משרד ,   ANSI ENA\TIA 568 ובהתאם לתקנים זרים  cat-5e\6\7 וכמו כן בהתאם לתקן   1חלק , 61439ות"י   1907התכנון והביצוע יבוצע על פי ת"י ,     ▪ 

  העבודה. החינוך לתשתיות תקשוב בבתי ספר המעודכן בעת ביצוע  

  כפי   ראשי    תקשורת   חדר   או  לארון  הקומתי  הריכוז  ומארון  קומה,  בכל  ריכוז  לארון  יגיעו  ההכנות   חיווט.  כולל  מחשבים  לתקשורת   הכנה  ותבוצע  תתוכנן   ▪ 

  שיקבע על ידי המתכנן . 

  הקישורבמוסדות חינוך בעלי מספר מבנים תתוכנן ותבוצע נקודת ריכוז משני במבנה וממנה בהתאם לתכנון לריכוז ראשי במיקום על פי החלטת המתכנן,    ▪ 

  המשנה לריכוז הראשי תעשה " לכל ריכוז משני. הכבילה בין ריכוזי 4בין ריכוזי המשנה במבנים שונים לבין הריכוז הראשי יבוצעו באמצעות שני צינורות  

  מיקרון משורין בפריסת כוכב. 62.5בקוטר  M.M  סיבים מסוג  6באמצעות כבל אופטי בעל  

  הארכה   חיבורי   יבוצעו  לא   1Gbps (STP)מסוכך   מכבל  העשוי   CAT7   HFFR  מסוג  תהיה   הקצה   לאמצעי   התקשורת   מריכוזי   או   המחשב  מחדר  שתיפרס   הכבילה     ▪ 

  ,הכבל יהיה רציף לאורך כל התוואי .בכבל  

 
 חובה 

 מטר לפחות עבור כל כבל בנקודת הריכוז .  2מטר בכל נקודת קצה ועודף של  1בכל השחלה בין נקודות הקצה ישאיר הקבלן עודף של לפחות      ▪

 יש לבצע דרך פתח יעודי   100Mbps  בקצב של  ANSI b568 ולפי תקן    AWG 24/22 קוטר גידים  W\stp8   בלבד מסוג  CAT7 לגישורים למרחבים מוגנים יושחלו כבלי   ▪

רת    תקשו

מחשבים  

 כללי 
  לתקשורת הכולל אטימה ע"פ הנחיות פיקוד העורף המעדכנות .  

  של   רוחב  לפחות   ס"מ  100  עומק  ,  ספרי  בית  כלל  לריכוז  מנהלה   ליד  ארון  ובנוסף  המתכנן  ידי  על  שיקבע  כי  קומה  בכל  תקשורת   לארון  הכנות   ולבצע  לתכנן  יש    ▪ 

  . -u10 u25  ס"מ לפחות לפי מידות ארונות תקשורת 80 

  שקעי חשמל רגילים . 4עם חיבור במעגל נפרד ללוח לראשי ובנוסף  A16בכל  ארון תקשורת תבוצע נקודת חיבור    ▪ 

  התקשורת   לחדר    או   לארון  ומשם   קומתי   תקשורת   לארון   עד   8x20  בפרוזדור  רשת   תעלת   גבי   על   מ"מ     30  מריכף  צינור  באמצעות   תקושר   קצה   נקודת  כל     ▪ 

  45RJ הראשי של המבנה לחדר התקשורת של המבנה. בכל נקודה תותקן קופ'  

  אשר  למ"ז  תחובר   החשמל  נקודת   תקשורת..  ונקודת   חשמל  נק'   הכוללת   (ראוטר)   נתב  להתקנת  נקודה  ותבוצע   תתוכנן  ספרייה,  מעבדה,  עזר,  חדר   כיתה,  בכל    ▪ 

  יהיה בצבע שונה ממ"ז תאורה ומשולט  

 
  כמות  ומיקום בפירוט "כמות נקודות שונות"   ▪
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תכנון ו/או ביצוע  
 פירוט דרישות לתיכנון ו / או ביצוע  בהתאם לדרישות

 

שם השטח /  
 חדר 

 

 חובה 
 ארונות.   בין   צנרת לכבלים קואקסלים, שקע טלוויזיה תיקני מותקן ומחווט לארון ריכוז כולל חיווט  כולל   לחיבור טל"כ   הכנה 

 יש למקם בצמוד למטבח. -ולפי תיכנון אדריכלי   ומיקום בפירוט "כמות נקודות שונות"   כמות 

▪ 

▪ 

 

 טל"כ כללי 

 מתקן שתייה  ▪ על פי החלטת המזמין  4האדריכל לחיבור מתקן "מי קר" או "משקור" או "תמי " ביצוע נקודת חשמל בכל מסדרון/קומה במקום שיוגדר על ידי  חובה 

 חובה 
 החישוב.   את  המתכנן להגיש  על 

 התקן.   לדרישות  בהתאם   ולבצעה   לתכננה   יש  ברקים   נגד   בהגנה   צורך   ויש   במידה 

▪ 

▪ 

הגנה נגד  

 ברקים 

  ▪ ותכלול:   160מוזיקלית אשר תכסה את כל שטח המוסד כולל החצר על פי מפרט משטרת ישראל  ביצוע מערכת כריזה משולבת במערכת צלצולים  

 

מערכת 

רמקולים 

מרכזיים  

 ומערכת

 צלצולים. 

 ▪ " כולל ארגז עץ בכל הכיתות, מסדרונות, מרחבים מוגנים, חדרי מעבדה, מלאכה וכדומה, אולם התעמלות בכמות 8וואט  6וואט ,רמקולים   150מגבר   

  ן ומובל אל מספקת, כולל שופר כריזה / מוזיקה להתקנת חוץ בחצרות, כולל מיקרופון דינאמי כולל מעמד, צוואר גמיש ולחצן דיבור בחדר המנהל, הכל מוכ 

 חובה
 לפי הנחיות יועץ הבטיחות . במקום זה יותקן בית שקע עבור PTT המקום המרכזי בחדר מזכירות ו/או במקום אחר שיקבע ע"י האדריכל כן יותקנו לחצני 

 המגבר. כל הנקודות כוללות תיבה עם מכסה, צינורות הכל לפי תכנית. שעון צלצולים מוזיקלי (שעון אם) עם שתי תוכניות שבועיות לחצן 

 

 ▪ להפעלה תקינה של המערכת.  הביצוע כולל את כל הציוד הנידרש  

 ▪ המערכת תגובה בספק כוח עצמי במתח נמוך (מצבר + מטען) המבטיחים פעולתה בהספק מלא  

 ▪ שעות לפחות. 8דקות לפחות בעת הפסקת חשמל, פעולתה במצב הכן למשך  60למשך  

  ד הנידרש להפעלה ביצוע מערכת גילוי אש ועשן כולל רכזת  , גלאי עשן, נוריות סימון, לחצני התראת אש,   צופרים, חייגן דיגיטלי, מערכת כריזה, וכל הציו   ▪ 

  חלקיו.   כל  על  1220  לת"י  בהתאם  הכל   המערכת.  של   תקינה 

  המרכזייה.)  דרך  (לא   ישיר   ניפרד  טלפון  קו  להכין  יש   הרכזת   הפעלת   לצורך  ▪ 

 מערכת גילוי אש לפחות.  מ"מ   16  הצנרת   קוטר   מאליו."   "כבה   אדומה   בצנרת  יותקנו אש  גילוי  ולחצני   אש  גילוי  נקודות  כל     ▪ 

 ועשן  הישראלי.   התקנים  מכון  ע"י  ותאושר   תיבדק  בפועל  המערכת   התקנת    ▪ חובה 

 בכל מבנה  או גז חלופי בהצפה, בהתאם לדרישות fm 200 יותקנו מערכות אוטומטיות לכיבוי אש באמצעות גז 100A בלוחות החשמל הראשיים ובלוחות מעל   ▪ 

  שרותי הכבאות ובאישור רשות הכבאות.  

  NFPA 2001  -התכנון יהיה בהתאם ל  ▪ 

  1220לפי הנחיות תקן   ניתוקי לוחות חשמל אוטימטיים 

 חובה 
תקשורת.    בארון  ריכוז  למקום   משיכה  חוטי  +   מובילים  פריצה:  גילוי  למערכת   הכנות   יבוצעו

 תקשורת  בארון  ריכוז  למקום  משיכה  חוטי  +  מובילים  אבטחה:  מצלמות   למערכת   הכנות   יבוצעו

▪ 

▪ 

מערכת גילוי  

 ופריצה 
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 תכנון ו/או ביצוע 
 פירוט דרישות לתיכנון ו / או ביצוע 

 שם השטח / 
 חדר בהתאם לדרישות

 

 

 

 

 

 

19  שילוט            
  ▪ על ארונות החשמל ועל לוחות החשמל יש להתקין שלט שעליו כתוב 'סכנה, חשמל'! 

  ▪ מים לצורכי כיבוי.'   על ברז הכיבוי המיועד לדחיסת מי כיבוי יש להתקין שלט שעליו כתוב 'הסנקת  

  ▪ על הברז הראשי המוביל את מי הכיבוי יותקן שלט 'מגוף ראשי של מי כיבוי אש.'  

  ▪ על פתח שחרור עשן יותקן שלט 'פתח שחרור עשן, אסור לחסום'! 

  ▪ על לוח החשמל הראשי יותקן שלט 'מפסק זרם ראשי' (עם סימון בצורת ברק.) 

  ▪ קומתי יותקן שלט 'מפסק זרם קומתי' (עם סימון בצורת ברק)על לוח חשמל   

 שילוט אזהרה  ▪ על ארגז לכיבוי אש יוצב שלט שעליו כתוב 'אש.'  חובה 

  ▪ על ברז הדלק יותקן שלט 'ברז דלק, סגור את הברז במקרה של שריפה.'  

  ▪ וסוג הדלק. על מכסה מכל הדלק יותקן שלט שעליו כתוב 'דלק' וכן יצוינו כמות  

  ▪ ליד מכלי גז יש להציב שלט שעליו כתוב 'גז, אסור לעשן'! 

  ▪ פנל כבאים  

  ▪ מפסק חשמל ראשי בכניסה למבנה 

  ▪ דלתות אש 

  ▪ – 1בבניינים, וכן חלק חבטיחות באש  –אמצעי שילוט והכוונה יתוכננו ויבוצעו על פי הנדרש ב"תקנות תכנון ובניה (בקשה להיתר, תנאיו ואגרות) חלק ג'  

   נגישות, ובהתאם לתקנות התכנון והבניה.  

  ▪ זדורים יש להתקין שלטי הכוונה גם בכל מקום שממנו לא נראה בבירור כיוון היציאה. (דרכי המילוט כוללות פתחי יציאה וכן דלתות, פרוזדורים, פרו 

   חיצוניות. באולמי אספות ובמתקני ספורט הן כוללות גם את מסלולי היציאה מחלל המושבים, מהיציעים, מחלל מקשרים, חדרי מדרגות ומערכות מדרגות   

 חובה 
 ממגרש הספורט ומחדר ההמתנה).   הבמה,

 המורה   חץ  גם  השלטים  על  יסומן הצורך  במקרה  חירום;'   'יציאת   או  'ליציאה'   או  'יציאה'  לבנות   באותיות  ייכתב  ועליהם  ירוק  רקע בעלי  יהיו  ההכוונה   שלטי

 
▪ 

 שילוט הכוונה 

   על כיוון היציאה.  

  ▪ רתפים בכל המקומות בבניין שאפשר לטעות בהם ולסטות מדרך היציאה מהבניין (בכניסה לפרוזדורים ללא מוצא, בכניסה לאגפים ללא מוצא, בירידות למ  

   יהיה בעל רקע לבן והאותיות ייכתבו באדום.וכד)' יש להתקין שלט שעליו כתוב 'אין יציאה.' שלט זה  

  ▪ מ"מ לפחות. 15ס"מ לפחות ועוביין  15עפ"י תקנות תכנון ובנייה גובה האותיות בכל השלטים הללו יהיה  
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תכנון ו/או ביצוע  
 פירוט דרישות לתיכנון ו / או ביצוע  בהתאם לדרישות

 

שם השטח /  
 חדר 

  בסמוך לשלטים תותקן תאורה שתאפשר לראותם בזמן מילוט, לרבות מקור חשמל חלופי אמין.   ▪ 

 אפשר לשלב את שלטי ההכוונה עם גופי תאורת ההתמצאות, כלומר למקם את השלטים על גופי התאורה עצמם.   ▪

 והבניה.   התכנון  בתקנות   לנדרש   בהתאם  אש   אגפי  בין  במעברים  המותקנות   אש   דלתות   על  שלטים  להתקין  יש      ▪

 הבטיחות.   יועץ  שיקבע  כפי  חלון  מעל   חילוץ"  "חלון  שלט  להתקין  יש     ▪

 יש להתקין שלט "מעלית" מעל דלתות המעלית בפיר המעליות   ▪

 יש להתקין שלטי הנגשה והכוונה לאנשים בעלי מוגבלויות.   ▪

 החדר   שימוש   את   המתאר   מידע  שילוט  להתקין   יש     ▪

  לדלת  סמוך   ו/או   במוס"ח,   המרכזי   למבנה   הראשית   לכניסה   סמוך   שלט  יותקן     שלב,   תוספת   הרחבות,   ילדים, -גני   ספר,   בתי   חדש,   חינוך   מבנה   בכל     ▪ 

  כניסה ראשית.  

 חובה 
 אריאל.   פונט  2267C,   פנטון,   כחול   בגוון   חריטה   עם   מנירוסטה   עשוי   יהיה   השלו     ▪

 ס"מ.  40גובה   ס"מ,   30 מידות השלט, רוחב      ▪
 שילוט חוץ 

  ריצוף.   ס"מ מסף   150-180  סף כ  התקנת השלט     ▪ 

  חיבור השלט באמצעות ברגים לקיר.   ▪ 

 
 20 במוסדות חינוך  LED  מפרט טכני מיוחד לתאורת 

 תאורת פנים  

  מפרט זה מתייחס:  

 חובה
 נמוך.   במתח   הנלוות   העבודות   וכל  חדשים  חינוך  במוסדות   לד  בטכנולוגיית  תאורה  גופי   להתקנת    ▪

 נמוך.   במתח   הנלוות   העבודות   וכל  קיימים  חינוך  במוסדות   לד  בטכנולוגיית   חסכוניים  בגופים  קיימים   תאורה  גופי   החלפת   לביצוע   ▪
 כללי

  ופירוק ציוד קיים והובלתו למקום שיורה המפקח.כל מחירי הפריטים כוללים: הובלה, הספקה, טעינה, פריקה, התקנה  

  עבודות החשמל יבוצעו בהתאם לדרישות ולהנחיות המופיעות ברשימת המסמכים המחייבים בהמשך :  

  הביטחון.  משרד  בהוצאת   08  מס'   המדידה,  ואופני  חשמל  למתקני  הכללי  המפרט    ▪ 

 חובה
 ותקנותיו. 1954 – חוק החשמל התשי"ד    ▪

 בהוצאת משרד הביטחון. – 34המפרט הכללי למערכות גילוי וכיבוי אש, מס'      ▪
 מסמכים ישימים

  ג"ת חירום.   – 1838ת"י    ▪ 

  הנחיות משרד החינוך למוסדות חינוכיים.  ▪ 
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תכנון ו/או ביצוע  
 ו / או ביצוע   פירוט דרישות לתיכנון בהתאם לדרישות

 

שם השטח /  
 חדר 

  הנחיות ומפרטים לבניית מבני חינוך.   ▪ 

 מערכות גילוי וכיבוי אש. –  1220ת"י     ▪

 לוחות חשמל.  – 61439ת"י   ▪

 מיוחדות של הרשויותבכל המסמכים הנ"ל הכוונה היא למהדורה המעודכנת ביותר הקיימת ומפורסמת. עבודות אשר לגביהן קיימות דרישות או הוראות 
 עורף המוסמכות כגון: חברת החשמל לישראל בע"מ, בזק בע"מ, משרד התקשורת, קופת החולים הכללית, משרד הבריאות, משרד האנרגיה, משטרה, פיקוד ה 

 ההוראות המיוחדות מאת הרשויות הנ"ל. הקבלן לא וכו' תבוצענה בהתאם לאותן דרישות או הוראות ועל המבצע/קבלן להצטייד באישור שאכן מילא אחרי כל 
 יהיה זכאי לשום תוספת מחיר בגין סתירה בין מסמכי המכרז להוראות המיוחדות הנ"ל ולתקנים המפורטים לעיל. 

 המזמין רשאי לדרוש מהקבלן/מבצע הצגת אישור כזה.

  האיטלקי   הספרדי,  הצרפתי,  התקן  VDE ,B.S,  כגון:  באירופה  המוכרים   מהתקנים   אחד  ובהעדרו  מת"י,  ע"י  מאושר  ישראלי  תקן  בעל   יהיה  המותקן  הציוד  כל   ▪ 

  או כדומה.  

  ,בכתב   במפרט   הכתוב  לפי  ותוצרת   לדגם  בהתאם  ויותקן  יסופק  וכו,'   גמר   אביזרי  תקשורת,  חשמל,  ללוחות   ציוד  תאורה,  גופי  לרבות  להלן,  המפורט   הציוד  כל   ▪ 

  ובתוכניות. רשאי הקבלן להציע גם ציוד שווה ערך, בתנאי שאושר ע"י המתכנן/הממונה. הכמויות  

  השווה   ציוד  ייחשב  ערך  שווה  ציוד  ספק,  להסיר   מנת   על  בלבד.  הספק  על  תחול  הנדרש   למוצר   ערך  שווה   הינו  המוצע  המוצר   כי  ההוכחה  חובת   כי  יודגש    ▪ 

  מבחינת התכונות הבאות:  

 חומרים  חשמליות.     1. חובה

  מכניות.     2. 

  פיזיות ( פוטומטרית וכו.)'         3. 

4.   .עלות       

  הפרויקט/מתכנן   למנהלת   תישמר   -  המכרז  במסמכי  המצוינת)   מהתוצרת   ציוד  מוצע  ולא  (במידה  הקבלן  ע"י  שהוצע  הציוד  התאמת   מידת   של  הסופית  הקביעה    ▪ 

  וללא עוררין. החשמל וקביעתו תהיה סופית   

  כל הציוד, אלא אם צוין אחרת בכתב הכמויות יתאים ל:  

 
 חובה

 מעלות צלסיוס לפחות. 35טמפרטורה של     ▪

 והתקנתם.   רכישתם  לפני  ציוד  חלקי   או  ציוד  אביזר,  חומר,  סוג   מכל  דוגמא  הפרויקט/מפקח   מנהלת   אצל  יאשר   הקבלן   ▪

 

אישור ציוד 
 וחומרים

  אביזר  חומר,  כל  לפסול  המפקח   רשאי  כן,  כמו   ובטיפולו.  הקבלן  חשבון   על  שיבוצעו  מוסמך  מוסד   ע"י  החומרים  בדיקות   ו/או  אישורים  לדרוש  רשאי  המפקח    ▪ 

  או ציוד כבלתי מתאים ועל הקבלן יהיה להחליפו מיד ועל חשבונו. 

 
 חובה

 כללי 

 מסמך זה מתאר את הדרישות המיוחדות.    ▪
הנחיות מיוחדות 
 לביצוע והגדרת 

 ציוד בפרויקט.   הגורמים  מכל  אישור   קבלת   אחרי  רק  תעשה  בפועל  להתקנתו  הציוד  בחירת    ▪ 
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תכנון ו/או ביצוע  
 פירוט דרישות לתיכנון ו / או ביצוע  בהתאם לדרישות

 

שם השטח /  
 חדר 

  בכתב.   הפרויקט/ממונה  ממנהלת   כך  על  הוראה  תחילה  קיבל  כן  אם  אלא  בעבודה,  הוספות   או  שינויים  יעשה  לא  הקבלן   ▪ 

 אביזרים והתקנתם 

 כל   את   ויכללו  ישראלי  תקן  תו   נושאי  נספחיו,  כל  על  המיוחד  ובמפרט   הכמויות   בכתב  למפורט,  בהתאם   יהיו  הקבלן  ע"י   שיסופקו  והאביזרים  הציוד  כל   ▪

 החלקים, מוכנים להפעלה ובהתאם לדוגמא שתאושר מראש ע"י המפקח והמנהל. 

 הכמויות.  כתב  ו/או  מהתכניות   ושונה  במידה  המוצע,  הדגם  על  המתכנן/מפקח/מנהל  אישור   לקבל  יש   התאורה  גופי  הזמנת   לפני   ▪

 המפקח מראש.המיקום הסופי של האביזרים יקבע בזמן הביצוע בתאום ובאישור    ▪

 תליה   ווי  ע"י  לפחות   מקומות   בשתי   הבטון  לתקרת   ישירות   יעוגן  ג"ת   כל  הבטון,  תקרת   אל   ויחוזקו  יותקנו  אקוסטית   בתקרה   והאביזרים   התאורה  גופי  כל   ▪
 ובאישור המפקח. על הקבלן לקבל אישור קונסטרוקטור לשיטת העיגון. עלות העיגון והחיזוק של גוף תאורה   מברזל מגולוון, בהתאם להנחיות קונסטרוקטור 

 כלולה במחירי היחידה שלהם ולא תשולם כל תוספת בגינם. חל איסור מוחלט על חיזוק לתקרה האקוסטית ולהשענת גופי התאורה עליה בלבד. 

 מגולוון   פח   או   מנירוסטה  היקפית   טבעת   עם  יהיו  וכן  התאורה  לגוף  המותאם  בגודל  האמבטיה   את  במחירם  יכללו   אקוסטית  בתקרה  שקועים   תאורה  גופי   ▪

 צבוע בתנור, כנדרש לחיבור גוף התאורה בצורה הדוקה ודקורטיבית לתקרה אקוסטית. 

 העורף.  פיקוד  ע"י  מאושרים  יהיו  בממ"ד  להתקנה  והאביזרים  התאורה  גופי  כל   ▪

 IP65. גופי תאורה מוגני מים יהיו בדרגת הגנה     ▪

 בלבד.   מגולוון   מברזל   יבוצעו   זה   במכרז/חוזה   הנדרש   החשמלי   והציוד   החשמל   לאביזרי   החיזוקים   כל   ▪

 קופסת  אחרים.  תאורה   לגופי  הסתעפות   כקופסת   ישמש   לא  עצמו  התאורה  גוף  בלבד.   תקנית   חיבורים  קופסת   דרך   חשמלי   במעגל  יחובר  תאורה  גוף   כל   ▪
 בוצע חיבורים אחת יכולה לשמש לחיבור מספר גופי תאורה בהתאם למספר היציאות שיצרן הקופסה תכנן. מעבר הכבלים/מוליכים דרך דפנות הקופסאות י

 איטום למניעת כניסת מזיקים.

 או   לקיר   או   הבטון   לתקרת   יחוזקו   הקופסאות   דליק.  בלתי   או   מאליו   כבה   מחומר   תהיינה   האקוסטית   התקרה   מעל   כגון   בחללים   המותקנות   הקופסאות   ▪

 לסולם כבלים, באמצעות ברגים ולא יונחו בשום מקרה על התקרה האקוסטית. 

 הנחיות מיוחדות לקבלן בשטח

 ואשר מחובתו לקיימן ולשקלל אותן בעלויות הצעת המחיר אפילו שלא צוינו תשומת ליבו של הקבלן מופנית להערות המיוחדות להדגשה המופיעות להלן  

 במפורש בתכניות ו/או בכתב הכמויות. 

 מוסמך.   רישיון  עם  חשמלאים  ע"י  העבודות   את   לבצע  מתחייב  הקבלן   ▪

 בשטח.   המפקח  או  הממונה  שיקבע  עדיפות   סדר  לפי   עבודתו   יתאים   הקבלן   ▪

 צבע.   תיקוני  לרבות   בבטון  תתוקן  חציבה  כל   ▪

 לא יבצע הקבלן חציבות בקורות בטון, עמודי בטון או קירות בטון קונסטרוקטיביים ללא תאום עם מהנדס הקונסטרוקציה. התאום איתם יעשה דרך  ▪

 המפקח. 
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תכנון ו/או ביצוע  
 ו / או ביצוע   פירוט דרישות לתיכנון בהתאם לדרישות

 

שם השטח /  
 חדר 

  ▪ בשום מקרה אין לחתוך ברזלי זיון. 

 ▪ בשום מקרה אין להשאיר כבלים בעלי קצוות גלויים או חוטים בין שהם תחת מתח ובין שאינם תחת מתח. 

 ▪ גבס ותיקוני צבע, במידה והוא מבוטל ולשלוף יש לאטום את כל קופסאות ההסתעפות או יחידות הקצה של כל אביזר חשמלי, מפסיק שקע וכו' ע"י בטון /  

  מתוכו את החוטים/המוליכים הקיימים. 

 ▪ חובה על הקבלן בסיום כל יום עבודה לנקות את הפרוזדורים, המשרדים מפסולת שהצטברה במהלך יום העבודה. 

 ▪ אין להשאיר כלים או ציוד במעברים, אלא בחדר נעול. 

 ▪ במקרה ויש צורך לבצע הזנות זמניות תבוצענה ההזנות לפי חוק החשמל וכל כללי הבטיחות, לרבות שילוטים ובתאום מלא עם המפקח.

 ▪ מטר ע"י שלט סנדוויץ' בחריטה בצבעים שונים לכל סוג מעגל.   5על הקבלן לסמן את כל הכבלים בתעלות כל  

 ▪ ס"מ.  5x2 מעגלי כוח בצבע אדום במידות 

 ▪ ס"מ.  5x2 מעגלי המאור בצבע לבן במידות 

 ▪ ס"מ.   5x2 מעגלי המיזוג בצבע כחול במידות

 ▪ ס"מ.   5x2 מעגלי הפיקוד בצבע ירוק במידות

 ▪ על השלט יצוין מס' המעגל, חתך הכבל ויעוד הכבל.

 ▪ פגיעה בצד שלישי. על הקבלן לבטח את עצמו בביטוח מיוחד לעבודה מסוג זה לכל מקרה של 

 ▪ כל נזק שיגרם כתוצאה ישירה או עקיפה מעבודת הקבלן בין לרכוש, תשתית אחרת או לאדם יחול על הקבלן ויתוקן על חשבונו. 

 ▪ בשעות חריגות והכל הקבלן יבצע עבודות אם יידרש ע"י המפקח גם בשעות בלתי מקובלות למעט שבתות וחגים ולא תשולם כל תוספת כספית בגין עבודה  

  בהתאם לחוק. 

 ▪ אין להכניס קווי תקשורת, מחשבים, מערכת כריזה, בתוך תעלות החשמל אלא בתעלה נפרדת.

 ▪ ס"מ "תעלת חשמל" / מחובר באמצעות ברגים או מסמרות.  6x6  על גבי המכסה של התעלה יתקין הקבלן שילוט סנדוויץ' "חרוט" בצבע אדום במידות 

 ▪ הכבלים בתעלות החשמל יהיו מחוזקים לתעלה ע"י קשירתם לגב התעלה, בתוך התעלה למניעת נפילתם בעת פתיחת המכסה. 

 ▪ קופסאות ההסתעפות של החשמל יהיו עם מכסה הנסגר ע"י ברגים, ותמיד תתאפשר גישה חופשית אליהן. 

 ▪ ופשיתתוואי התעלות הפנימיות והחיצוניות לא יחצה או יחסום חלונות, דלתות, קופסאות הסתעפות לחשמל, מרזבים ניקוזים או כל דבר הדורש גישה ח 

  לצורך אחזקת המבנה. 

 ▪ שבתוכה לוחצת את המוליך ולא לחיצת בורג ישירה על המהדקים בקופסאות ההסתעפות יהיו בעלי לשוניות פנימיות וברגים כך שהבורג לחוץ על הלשונית  

  המוליך.

 ▪ בקירות גבס יהיה הציוד והקופסאות מסוג המתאים להתקנה בקירות גבס. 

 ▪ הקבלן ישתמש רק בסוג צנרת כפיף כבה מאליו.
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תכנון ו/או ביצוע  
 לתיכנון ו / או ביצוע פירוט דרישות   בהתאם לדרישות

 

שם השטח /  
 חדר 

  כל התעלות יהיו עם אלמנטים מיוחדים לחיבור זוויות והתפצלויות ללא חיתוכים.   ▪ 

 התעלה.   במחירי   כלול  המחיר   מחיר.  תוספת   ללא  סופיות   והתפצלויות   הסתעפות   אביזרי  גם  כוללות   התעלות   כל   ▪

 האביזר.   מחובר   אליו  לקיר   מתאימה  התקנתו  תהיה  התקרה,  או  הקיר   על  יותקן  אשר   אחר   אביזר  כל   וכן  התעלות   התאורה,  גופי   ▪

 באחד   מיוחדות   הנחיות   קיימות   או  הכמויות,  בכתב  או  בתוכניות   אחרת   צוין  אם  אלא  ס"מ,  160  בגובה  יהיו  הזרם  מפסיקי  ס"מ,  80  בגובה  יהיו  הקיר   חיבורי   ▪

 מהמסמכים הישימים לפרויקט. 

 בתכנית.   המצוינים  האביזרים   של  המדויק  מיקומם   על  בכתב  סופי   אישור   העבודה  ביצוע  תחילת   לפני  מהמפקח   לקבל  הקבלן   על   ▪

 לדרוש  זכות   שום  לקבלן  תהיה  ולא  הכמויות   בכתב  ביטוי  להם  אין  אם  אפילו  יבוצעו  זה   לפרויקט   והמיוחד  הכללי  הטכני  במפרט   הרשומות   ההנחיות   כל   ▪

 למחירים שהציע בגין טענה שהסעיף לא רשום בכתב הכמויות, למרות שהוא מצוין במפרט. תוספת  

 כל הפירוקים של המערכת הישנה יבוצעו ע"י הקבלן אשר ייקח בחשבון עלות זאת בהצעת המחיר. לא תשולם שום תמורה בעד פירוקים כלשהם.    ▪

 כנ"ל עבור תקרות אקוסטיות.          ▪

 אין לערבב בין מעגלי כוח למעגלי מאור אלא אם ניתן אישור המתכנן ובכתב.     ▪

 ממ"ר לפחות. 1.5חתך המוליכים במעגלי מאור יהיו          ▪

 ממ"ר לפחות.  2.5חתך המוליכים במעגלי כוח יהיו          ▪

 ממ"ר לפחות. 4חתך המוליכים במעגלי מיזוג יהיו      ▪

 ידי הקבלן  –אספקת ציוד / חומרים שלא על    ▪

 וכל הדרוש  זכותו של המזמין לספק חלק מהציוד / חומרים כגון: גופי תאורה וכו' או להזמין אצל אחרים ציוד ועבודות. הקבלן מחויב לספק מידע, הדרכה
 תוספת תשלום. להשלמת העבודה ללא  

  ▪ 08כל הכבלים והמוליכים יהיו בהתאם למפרט . 

  ▪ כל הכבלים יסופקו עם גידים בחתך עגול בלבד.  

  ▪ הכבלים בין מקור ההזנה עד לצרכנים יהיו מחתיכה אחת רצופה וללא מופות לכל אורך הכבל.  

  ▪ דקה. הכל  1ק"ו חילופין למשך   3.4יבצע גם בדיקה במתח    – וולט, באם יידרש   1000בגמר ההתקנות יבצע הקבלן בדיקת בידוד הכבלים ע"י מכשיר מגר   

 חובה
 עדכנית.   הוצאה  547  ישראלי  לתקן  בהתאם

 שנתיים.)  מקסימום   (  ישן  ייצור   מתאריך   כבל   יתקבל   לא   הייצור.   ותאריך   היצרן  שם   אורכו   לכל   יסומן  הכבל  על 
 
▪ 

 נמוך   למתח  כבלים

  ▪ –  המותקנים בחפירה משותפת יונחו במרחקים (אחד מהשני) כמפורט להלןכבלים  

   ס"מ. 10 – מרחק בין כבלי מתח נמוך לביניהם       1. 

   ס"מ.  30 – מרחק בין כבל מתח נמוך לבין כבל פיקוד למתח נמוך מאד       2. 

   ס"מ. 50בין כבלי מתח נמוך לקווי בזק      3. 



-  47 -  

 

 

 

 

תכנון ו/או ביצוע  
 פירוט דרישות לתיכנון ו / או ביצוע  בהתאם לדרישות

 

שם השטח /  
 חדר 

  ▪ לעיל.   כמפורט   הכבלים  להתקנת   בכתב  המפקח   אישור   לבקש   הקבלן  על  הכבלים  כיסוי  לפני 

 ▪ או   חרוטות   דסקיות  כגון  קיימא  ובר   ברור   סימון  ידי   על  החשמל  בלוחות   היוצאים  ו/או   הנכנסים  והצינורות   המוליכים  הכבלים,  כל  את  לסמן  הקבלן  על

  מ.'   15  כל  יסומנו   בתעלות   הכבלים   .  יתקבל   לא  כדומה  או   דבק  נייר  על   כתיבה  ע"י  סימון  מיוחדות.  פלסטיק  סימניות

 ▪ בלוחות  הפנימי  החווט   ומוליכי  הלוחות   בין  הכבלים  כל  שהותקנו.  הכבלים  קטעי  כל  והבדדת  רציפות   של  המפקח,   בנוכחות   בדיקה  תיערך  העבודה  גמר   עם

  בתוכניות.   ו/או  הכמויות   בכתב  במפורש   הדבר   צוין  לא  אפילו  המחיר   בהצעת   בזה  להתחשב  הקבלן  ועל  דקות   90  למשך  אש   חסיני  יהיו

 ▪ הכריזה.  במערכת  והכבלים  אש   והכיבוי  הגילוי  במערכת   הכבלים   כנ"ל  NA2XY.  או  N2XY , FR  מטיפוס  יהיו  הכבלים

 ▪ הלוגן.   נטולי  יהיו  הכבלים  לאנשים,  מוגברת   סכנה  בעלי  במקומות 

  ללא   (פ"נ)   מאליו  כבה   מטיפוס  תהיה   כדומה  או  ביניים  תקרות   פירים,  כגון:  בחללים  הצנרת   כל  התקנים.  מכון  ע"י  מאושר   מטיפוס  יהיו  פלסטיים  צינורות    ▪ 

  תוספת מחיר. כנ"ל הצנרת המגיעה ללוחות החשמל. 

  הנקודה.   או   הצינורות  במחיר  נכללות   אשר   תקניות   הסתעפות   בתיבות   יהיה  תאורה  נקודות   לרבות   הצינורות,  כל  גמר    ▪ 

  ס"מ מצינורות מים.   50 -אין להתקין צינורות במרחק הקטן מ  ▪ 

  לקיר.   מתקרה  ירידה  או  התפשטות   תפר   עובר   הוא  בו  מקום  בכל   לצינור  גמיש   שרוול  להתקין  יש    ▪ 

  קרקעיים מפוליאתילן , יהיו בגוון שחור וצינורות עשויים מפי . וי . סי בגוון אפור.  -צינורות פלסטיים תת  ▪ 

  קוד הצבעים עבור הצינורות הפלסטיים כפיפים יהיה כדלהלן:  ▪ 

 חובה
 צנרת   -צינור ירוק   1. וולט.  400/230מערכות חשמל 

   -צינור אדום  2. מערכות גילוי אש.  

   -צינור כחול   3. מערכות תקשורת. 

   -צינור חום  4. מחשוב. 

   -צינור צהוב   5. מערכות מתח נמוך מאוד ( כדוגמת מערכות הגנה בפני פריצה.) 

  רמקולים ואינטרקום. -צינור לבן   6. 

  כל גוון בהתאם למפרט במיוחד, שונה מהגוונים לעיל ולא בגוון אפור.  -בקרת מבנה  7. 

  ▪ יש להאריק את כל חלקי המתכת שבמתקן, כגון קופסאות מכשירים, גופי התאורה המתכתיים וכיו"ב.  

 הארקת המתקן ▪ אביזר.   בכל  לכך  המיועדים  מיוחדים  בברגים  ייעשה  ההארקה  חיבור  חובה

  ▪ אוהם.  1 -בין כל נקודות ההארקה במתקן לא תהיה גבוהה מ  ההתנגדות האוהמית  

 

 חובה
 בתקנים/דרישות.   לעמידה  עד  ו/או  הפרויקט   מנהלת   ע"י  על  שיידרש   ככל   תאורה   חישובי  לבצע   חשבונו  ועל  הקבלן  באחריות 

 חשמלית.   לתאורה  החינוך  משרד  בהנחיות   הנדרשים  תאורה  איזוני  על  לשמור   יש

▪ 

▪ 

 

 תאורה חישובי 
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תכנון ו/או ביצוע  
 פירוט דרישות לתיכנון ו / או ביצוע  בהתאם לדרישות

 

שם השטח /  
 חדר 

  בהמשך.   בטבלה  כמפורט   החינוך  משרד  בהנחיות  תעמוד   חינוך  במוסד  המינימלית   הממוצעת   התאורה  עוצמת    ▪ 

 לוקס על השולחן.  500 -כל כיתה תתוכנן לעוצמת הארה ממוצעת שלא תפחת מ

 מ"ר. הדלקה תהיה  55  -לכיתה בשטח סטנדרטי של כ -וואט כ"א   36ניצבים ללוח, בהספק  60* 60גופי תאורה בטכנולוגיית לד במידות ,  9מינימום נדרש: 

 וואט כ"א, במעגל נפרד ממעגל תאורת הכיתה.  36  120*30,  גופי תאורה בטכנולוגיית לד במידות  2בקבוצות. עבור לוח כיתה יותקנו מינימום  

 בכל מקרה, כמות גופי התאורה תתואם להשגת רמת הארה נדרשת ותוכח באמצעות חישובי תאורה שיבוצעו עם גופי תאורה העומדים בדרישות התקן 
 והדרישות הטכניות לגופי תאורת לד המפורטות במפרט זה. 

  הכרוכות  ההוצאות   בכל  ולשאת  ממנו  הדרוש   לפי  בחלקו  או  בשלמותו  המתקן  לבדיקת   העבודה  לסוג  מתאים  רישיון  בעל  מתקנים  בודק  להזמין   הקבלן  על   ▪ 
  מפורשות בכך, וכן לבצע על חשבונו ובתוך פרק הזמן שיקבע ע"י המפקח, כל התיקונים וההשלמות שהבודק ידרוש. כל זה יחול אפילו אם לא מופיע הסעיף 

  הכמויות של החוזה. בדיקת חברת החשמל נחשבת כתקינה. בכתב  

  של   סטים  3  הקבלן   יכין  הביקורת   ליום  כן  כמו  הביקורת.  ליום  ומוכן  מושלם  יהיה  שהמתקן  ויוודא  לביקורת   המזמין  נציגי  להזמנת   מועד  מבעוד  ידאג   הקבלן   ▪ 
  "מצב סופי" וספרי מיתקן בהתאם למפורט בהמשך. תשלומים עבור ביקורת וביקורות חוזרות יהיו על חשבון הקבלן וזאת בנוסף לתיקונם של כל  תוכניות  

  הליקויים אשר ימצאו במהלך הביקורות (במידה וימצאו.) 

  ATA100 או  Ispec , S1000D  2000 על בסיס תקני  –ספר מתקן   

  יכלול את המסמכים הבאים: ספר המתקן   

  הציודים.   כל  עבור   העברית   בשפה  הפעלה  הוראות   ▪ 

  נדרש.   טיפולים  משטר   כולל   העברית   בשפה  אחזקה  הוראות    ▪ 

  הוראות טיפול בתקלות בשפה העברית.    ▪ 

 בדיקת מתקן .   ספק  היצרן/  וכתובת   שם  ,  קטלוגיים  מספרים  לרבות   מומלצים  חילוף  חלקי  רשימת    ▪ חובה

  .  08.1.05.2כמוגדר בסעיף  AS-MADE תכניות עדות    ▪ 

  וציוד.   ציוד  כל  לגבי  חירום   בשעת   והתנהגות   בטיחות   הוראות    ▪ 

  MADE( )ASתוכניות עדות  

  עדות.  תכניות  –  08  פרק   הכללי  במפרט   כמוגדר   ממוחשבות  MADE )AS  (  עדות  תוכניות  לספק  הקבלן  על    ▪ 

  וכפולות שלו.  A-4 תוכניות הלוחות יהיו בגודל פורמט     ▪ 

  עדכון   לרבות   המקוריות,  לתוכניות   ביחס  בביצוע  שנעשו  והסטיות   השינויים  כל  בהן  ויסומנו  חלקיה  כל  על  העבודה  ביצוע  את  במעודכן  תתארנה  התוכניות    ▪ 

  DWG. קבצי מחשב בפורמט  

  העדות תאושרנה על ידי המפקח, בחתימתו.  תוכניות   ▪ 

  הקבלן.   חשבון  על  לעיל  האמור   כל  להלן.  כאמור   מתקן  וספר   המחשב  קבצי  עדכון  עם  יחד   ▪ 

  לא תבוצע מסירה למבנים ללא השלמת ספרי המתקן ותוכניות העדות.   ▪ 
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תכנון ו/או ביצוע  
 פירוט דרישות לתיכנון ו / או ביצוע  בהתאם לדרישות

 

שם השטח /  
 חדר 

  
 כללי 

 

 שהאחריות  וציוד  פריטים   (למעט   המתקן  קבלת   מתאריך  אחת   שנה   של  לתקופה  והחומרים  המכשירים  העבודות,  טיב  עבור   המזמין  כלפי  אחראי  הקבלן   ▪

 עליהם תהיה ארוכה יותר כפי שיפורט בסעיפים אחרים במפרט.)

 של   רשלנות   או  נכון  בלתי  משימוש  נובע  שהקלקול  למקרים  פרט   פגום,  ציוד  או  חומר   כל  ולהחליף  תקלה  כל  חשבונו  ועל  מיד  לתקן  הקבלן  על   זו  תקופה   במשך   ▪

 האנשים המשתמשים. 

  דרישות תקן  

  בדיקה מלאה.  –מנורות גומחה   2חלק  20תקן ישראלי     ▪ 

  אלקטרוני. LED דרישות מיוחדות לציוד הפעלת   – 2.13חלק  61347תקן ישראלי  ▪ 

  תאימות אלקטרומגנטית, גבולות לפליטת זרמי הרמוניות. –  IEC 61000-3-2 או תקן 12.3חלק  961תקן ישראלי     ▪ 

  תאימות אלקטרומגנטית, תנודות מתח, שינויים רגעיים. –  IEC 6100-3-3 או תקן 12.5חלק  961תקן ישראלי     ▪ 

  תאימות אלקטרומגנטית, הפרעות אלקטרומגנטיות מוקרנות. – EN-55015 2.1חלק  961ישראלי    תקן    ▪ 

  תאימות אלקטרומגנטית לציוד תאורה.   IEC-61547 תקן  ▪ 

  התאורה.   ומערכת  הנורות   של   פוטוביולוגית   בטיחות   RG0,  62471  ישראלי  תקן  ▪ 

  לד.   מודול  נורות  בטיחות   דרישות   IEC-62031  תקן  ▪ 

 
 חובה

▪   LM-79   הלד.   תאורת   גופי  של  פוטומטריות   בדיקות 

 –או מודל אירופי  LM80/ISTMT/TM21 –   מעלות מבוססת על מודל אמריקאי   35בדיקות אורך חיים של גופי תאורת לד בטמפרטורת סביבה +    ▪

דרישות טכניות  
 לגופי תאורה 

 במבנים עם נורות 
 .IEC62722/IEC62717  לד 

  ISO17025.  מאושרת   ממעבדה  יהיו  הבדיקה  תעודות   כל  ▪ 

  ▪ UGR עד 22%. 

 
 דרישות טכניות לגוף התאורה 

 

  וולט.  230מתח הזנה       ▪ 

  דרייברים או גוף התאורה כמכלול מסומן בתו תקן אירופי או אמריקאי.    ▪ 

  30%שעות עם ירידת תפוקה של עד . 50,000מעלות, לאורך חיים של   35אישור יצרן ממעבדה מוסמכת, שגוף התאורה נבדק בטמפרטורת סביבה של    ▪ 

  נורות לד תוצרת סמסונג לומנאקס, סאול סמי קונדקטור, ניצ'יאה.   ▪ 

  ומעלה.  0.92מקדם הספק     ▪ 
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ו/או ביצוע  תכנון  
 פירוט דרישות לתיכנון ו / או ביצוע  בהתאם לדרישות

 

שם השטח /  
 חדר 

  מפרט טכני מלא לכל גוף תאורה מוצע.   ▪ 

 לומן לוואט. -100תפוקה אורית של גוף התאורה מעל ל    ▪

 לפחות. CRI 80  מקדם מסירת צבע      ▪

 20%בעומס מלא לא יותר מ . THD רמת     ▪

 8%. -הבהוב (פליקר) קטן מ    ▪

 אחריות יצרן/ספק 

 הלקוח.   באתר   שנים  5  לפחות   והדרייבר   התאורה  גוף  למכלול  ספק  אחריות     ▪

  ומפרטים לבניית מבני חינוך" הנחיות משרד החינוך לתאורה חשמלית, בהן יידרש בין היתר המציע לעמוד, כפי שפורסם במסמך "הנחיות  חובה

  העקרונות הבסיסיים של התאורה  

  מטה.) המטרה היא יצירת תנאי ראות נעימים ויעילים, וכמובן 13,14(מאור בבתי ספר) נכונים ברובם גם היום (סעיפים  889 בת"י  1974העקרונות שנקבעו בשנת  

  מטה.) 15מניעת עייפות העיניים, על ידי קביעה נכונה של ארבעה פרמטרים (סעיף   

 
 איזוני תאורה 

 

  נכונים לארבעת הפרמטרים: מערכת תאורה צריכה לקיים איזון של ערכים  

  ההארה;)  עוצמות  (סעיף  הבאה  שבטבלה  לערכים  קרובה  תהיה  ההארה  עצמת    ▪ 

  במישור העבודה (מניעת סנוור משמעותה  -1.5ל  1במרחב הקרוב ובסדר גודל של  -3ל 1יהיו בסדר גודל של   –ועמם הצללים   – יחסי הבהיקויות   ▪ 

 

 חובה
 מניעת בהיקות חריגה;)

 מוגנים.)  מרחבים  (כגון  מספקת   טבעית   תאורה  להם   שאין  במקומות   ומעלה  4000°K  להיות   חייבת   האור   צבע  טמפרטורת    ▪
התאורה  
 החשמלית 

  ( במעבדות ובסדנאות, כולל חדרי ציור,) ויש לבחור נורות בהתאם.90 80מקדם מסירת הצבע במרחבי למידה חייב להיות לפחות     ▪ 

 
 

 

 המוספים לתקן ורבים מהפרמטרים המעשיים והטכניים שם אינם עדכניים.         13.
 

  של המכון לפיתוח מבני חינוך ורווחה, חלק ב.'  1992) 59מידע חיוני נוסף נמצא בחוברת "מערכות חשמל ותאורה בבתי ספר" (חוברת מספר ,          14. 

  כי הוא אינו מתאים למוסדות חינוך.   8995אין להסתמך על ת"י ,  

  התאורה נמדדת מעשית בפרמטרים הכמותיים הבסיסיים הבאים:          15. 

  עצמת ההארה,  הנמדדת ב"לוקס" (כמות האור  המגיעה למישור המואר)                                  ▪ 

  הבהיקות  המודדת את כמות האור המופק על ידי מנורה או המוחזר על ידי הגוף המואר, לכל יחידת שטח נראה                           ▪ 
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תכנון ו/או ביצוע  
 פירוט דרישות לתיכנון ו / או ביצוע  בהתאם לדרישות

 

שם השטח /  
 חדר 

  דומה   בטמפרטורה  אור   למקור   בהשוואה  באור, (אדום/ירוק/כחול)  היסוד  גוני  הרכב  את   ומבטאת   ( K)°  קלווין  במעלות   הנמדדת   האור,  טמפרטורת צבע        ▪ 

 6500°K.) עד  2700°K נורות פלואורניות:   6000°K;   אור השמש:  2700°K;   (נורות ליבון: 

 בעו   הגוונים,  של  מושלמת   מסירה  הוא   100  מקדם  לעין;  הגוונים   של  ומדויקת   מלאה  תחושה  למתן  האור   התאמת   את   המבטא  ( Rd,)   הצבע  מסירת  מקדם    ▪

 50שנורות פלואורניות פשוטות אינן עוברות את מקדם .

 אמצעי חשוב להשגת איזוני התאורה הוא השימוש בחומרי גמר פנימיים עם מקדמי החזרת אור שונים ומותאמים. 

  עוצמות ההארה  

  ± ממקום למקום בתוך המרחב.   10%להלן הן העוצמות הממוצעות הדרושות בלוקס; מותרת סיבולת של עד העוצמות בטבלה 

  
 
 
 

 
 התאורה 

 החשמלית  

 
 
 
 

 באולמות מכל סוג, בכיתות מחשבים ובחדרי הרצאות תינתן תאורה המאפשרת עמעום. בחדרי לימוד ובחדרי עיון עם מחשבים יש למנוע השתקפות

 

  גופי תאורה במסכי המחשבים. כן יש לבחור בהם גופי תאורה שנורותיהם אינן חשופות לעין. של 

  תאורות חירום והתמצאות

 ותצוגות,    מדפי    לוח 
 ספרים 

 
 80מישור אופקי + 

 
 ה מ ק ו ם 

 כיתות לימוד, כולל חדרי טכנולוגיה  400 400

 חינוך מיוחד, סרטוט,  כיתות  500 500

 טכנולוגיה   מעבדות 

 כיתתית, גני ילדים -למידה חוץ  300 300

 הרצאות, הדגמות, חדר מורים, סדנאות  400 500

 מעבדות, חדרי מדעים  500 400

 כיתות מחשבים, חדרי ספח  300 400

 תצוגות (מישור אנכי)  - 200

 מרכז משאבים  -ספרייה  500 300

 כנסת, אודיטוריום בית  400 500

 מעברים, פרוזדורים, חדרי מדרגות (ללא שימוש אחר)  200 200

 אולם התעמלות  500 -

 חדרי מינהלה  500 400

 שירותים 150 -
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תכנון ו/או ביצוע  
 פירוט דרישות לתיכנון ו / או ביצוע  בהתאם לדרישות

 

שם השטח /  
 חדר 

  המעבדות, הספרייה ואולמות מכל סוג, תותקן לפחות מנורת חירום אחת עם הזנה עצמית חלופית אוטומטית "(ממיר.)" בכל כיתה או מרחב למידה, ובכלל זה  
 רצוי שהמנורה תהיה קרובה לדלת היציאה. באולם בעל כמה יציאות תהיה מנורה אחת ליד כל יציאה.

 מהסוג הנ"ל, הכוללות שלט מואר "יציאה," כתאורת חירום ולהתמצאות. בפרוזדורים, בחדרי מדרגות ובשירותים יותקנו גם כן מנורות 

 לוקס על הרצפה. 10עוצמת ההארה שלהם תהיה לפחות 

 דקות.  -120דקות, פרט למרחבים מוגנים ולמקלטים, שבהם תהיה הרזרבה ל  -60בכל המקומות תהיינה מנורות החירום הנ"ל עם רזרבה ל 

 

 תנועה            21   
 

תכנון ו/או ביצוע  
 פירוט דרישות לתיכנון ו / או ביצוע  בהתאם לדרישות

 

שם השטח /  
 חדר 

 .חניות צוות לכל כיתה  2יש להגדיר  • 
 חניה המשמשת להורי הילדים המגיעים לגן . –תלמידים  5לכל  1יש לתכנן חניה  •
 בתקני התנועה ובהנחיות משרד התחבורה לחניות  הצמוד למבני ציבור . יש להגיש מאזן חניה של האזור והוכחת עמידה  •

 

 תכנון חניות  

 אישור תוכניות   אישור התוכניות תנועה ובטיחות יאושרו ע"י אגף תשתיות וכבישים  

   

 

 

 ניקיון            22
 

תכנון ו/או ביצוע  
 ו / או ביצוע   פירוט דרישות לתיכנון בהתאם לדרישות

 

שם השטח /  
 חדר 

 כולל ניקוי רובה ) ללא חומצה( במידה ויהיה שימוש בחומצה ידרש החלפת ריצופים, נקוזים או כל אלמנט אחר שנפגע.  –נקיון פוליש מלא כולל קירות  • 
 ניקיון מלא של חלנות , דלתות ונגרות .  •
 מלא לכניסה עם מפתח .  נקיון –הגרת ניקיון  •

 נקיון למסירת מבנה 

   

   

 

 



 
 

 

 

 

                  

    

    

    

  

 

 

  
   הסכם

 
 

 להשכרה למגורים מתחם לבניית במסגרת מכרז 
  דודמתחם רובע הצעירים באשב  לטווח ארוך 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 

 
 
 

 146/2022ים/ מכרז מס' 
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 _______ ______תימת המציע: ____ח

 תוכן עניינים 

מס' 
 סידורי

 עמ' סעיף

 5 הגדרות ופרשנות  .1

 8 יםסמכן מעדיפות בי  .2

 9 נספחים  .3

 10 הצהרות והתחייבויות היזם   .4

 11 תכנון והיתרים   .5

 12 הבניה ולוחות הזמנים לבניה  .6

 14   ם ההסכםיוק לע בקרה  .7

 14   דמי אחזקהת בתקופת ההשכרה, שכר דירה ודירוההשכרת   .8

 18   לחברהדיווחים   .9

 20  איסור בדבר שיעבודו יקטמון הפרומי  .10

 21    זקת המתחםאחו לוניה  .11

 22 הדירות  שיווק ופרסום   .12

 23 ים ותשלומים  מיס  .13

 23 ן ליקויים  תיקובדק, אחריות ואחזקה תקינה,   .14

 24 פוישי ו ןדאובנזק או  חריות עלא  .15

 26 ביטוח  .16

ורישום הערת  בלשכת רישום המקרקעין המקרקעיןרישום   .17
 27 אזהרה  

 28   העברת ו/או הסבת זכויות  .18

 30   ותרופותסעדים  ,תרוהפ  .19

 36 הסכםהערבויות לקיום   .20

 37 אירוע נזק   .21

 37   קיזוז  .22

 37   במקום היזם תשלום  .23
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 _______ ______תימת המציע: ____ח

 38 ההסכם לת תחו  .24

 38 כללי   .25

 38 והודעות  כתובות  .26
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 _______ ______תימת המציע: ____ח

  הסכם 
 לטווח ארוך  למגוריםלהשכרה  מתחם לבניית 
 צעירים באשדודובע ה רמתחם  ב

 146/2022ים/במסגרת מכרז מס'  
 
 

 
 

לחודש    __________ביום   בעיר __________נחתם ערך ואשר נ
 __________שנת   __________

 
 : בין
 

 ברה הממשלתית לדיור ולהשכרה בע"מהח –דירה להשכיר 
 ( "החברה " - להלן ) 515009652מס' חברה  

 
 ; מצד אחד

 
 :לבין
 

 __ ________ מס' זיהוי/תאגיד  __________
  "(היזם"  - ולחוד  יחדלהלן ב) 

 
 

 ; צד שנימ
 

דיור להשכרה לטווח   -  146/2022ים/מס'    מכרז   אתרמ"י    עם ביחד  פרסמה    חברה וה הואיל 
ב באשדודרוב ארוך  הצעירים  כהגדרתם    הלחכיר  ,ע  המקרקעין  לקבלת  של  בהזמנה 
המקרקעין  מתחם ה  שלולהפעלה  הקמה  ול תכנון  ל,  במכרז  הצעות גבי   –להלן  )  על 

    ;("הפרויקט"-ו  "המכרז"
 

לקידום ילוהוא מן המיזם  לט  והמכרז מהווה חלק  לצורך שכלולו    ,ווח ארוךדיור להשכרה 
יצירת תמהיל   פתרונות שכירות ברחבי הארץ, תוך  ויצירת מגוון  של שוק השכירות 

בפיקוח על עליית מחיר  ופחתים והן  הן במחירים מ  ,דיור להשכרה לטווחי זמן שונים
לשוכר  ו  ,ירותהשכ וודאות  יציבות  מתן  התעסוקתיים  תוך  לצרכיו  בהתאם 

   ;פחתייםוהמש
 
 ; זם נבחרה כהצעה הזוכההי צעתוה הואילו
 

  תהא   רמ"י,  ובחוברת המכרז  ירהכהח  חוזהבכפוף למילוי כל התחייבויות היזם שבו והואיל
ליזם את ה   ה מוכנ חוברת כחלק מהמצורף    ,רהכי החחוזה  י  נא בתמקרקעין  להחכיר 

לשם  ,  המכרז והיזם  חוברת המכרזתאם להוראות  ל בהוהכ  ,ביצוע הפרויקטוזאת   ,
  ;ו, בתנאים האמורים מקרקעין לרשותכים לקבל את הסמ

 
את    היזםו והואיל ולבנות  לתכנן  הדירות  המתחם  מתחייב  את  להשכיר  בנייתו  סיום  ועם 

להוראובמתחם   בהתאם  השכילשוכרים,  הסכם  לתחזוקת  ת  ולדאוג  המתחם  רות 
 ; למשך כל תקופת ההשכרה

 
    ;להלן לאמור בהסכם זה בהתאם םלהסדיר את יחסיה מעוניניםדים והצד והואיל
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 : לפיכך מוסכם ומותנה בין הצדדים כדלקמן
 

 הגדרות ופרשנות  .1

   המבוא להסכם זה מהווה חלק בלתי נפרד הימנו. .1.1

 תנאיו.  מחייבים כיתרהסכם זה ובלתי נפרד מ מהווים חלק  המכרזכל מסמכי   .1.2

ם  עיפים וסעיפי משנה וקביעת כותרותיההחלוקה של ההסכם למסמכים, פרקים, ס .1.3
ורקענ ו/או לקביעת הכותרות ערך    הקוראלנוחות    שתה אך  זו  ולא תהיה לחלוקה 

 פרשני כלשהו. 

ן בפרשנות הסכם זה, יהיה פירושם של המונחים שלהלן כרשום בצדם, אלא אם כ .1.4
  :ים מחייב אחרת הקשר הדבר

 
ו/או  "הבניינים" 

 "המבנים" 
 לו את הדירות, המקרקעין, ואשר יכלמבנים אשר יבנו על  ה
נוספים  לוויםנ וכן שטחים    רכוש המשותףה  תא אם ,  ו/או 

   .חוברת המכרזכמפורט בתב"ע ובהוראות  קיימים, 

בסעיף   "דירה" הכנ  1כהגדרתה  מס  חקיקה   סהלחוק  )תיקוני 
 . 1992  -תשנ"ב  שונות(, ה ת והוראו

 .  ופשיוהדירות בשוק הח מופחתהדירות בשכר דירה   "דירות" 

"דירות בשכר דירה  
 "מופחת

 . בחוברת המכרזכמפורט  ,לזכאים שתושכרנה תורידה

"דירות בשוק 
 החופשי"

, לשוכרים בשוק החופשיעל ידי היזם    תושכרנהשהדירות  
 .  כאמור , אם הוגדרו דירותכמפורט בחוברת המכרז

דיור ה  החלט" בדבר 
 " להשכרה

שעניינו  אל,  קובץ החלטות מועצת מקרקעי ישרל  4.8סעיף  
  . "להשכרה רות  לבניית די עקקר מסלול ייחודי להקצאת "

או  "  הסכםה"
 " הסכם זה"

הסכם זה כשהוא כולל את כל נספחיו, בין שצורפו כחלק 
המכרז אליהם ו  מחוברת  שצורפו  בין  צורפו,  שלא  בין 

שלא,    בפועל מסמכי  ובין  כל  מסמכי    המכרזוכן  וכל 
שהוגש  התנא  הההצעה  ולרבות  היזם  הכלליים ע״י  ים 

המפרטהעבודותלביצוע   מין  מסמך  וכל    כניותותה  ,,  מכל 
וסוג שיצורף להסכם בעתיד, לרבות מפרטים נוספים ו/או  

   תכניות נוספות.

השוכר "הסכם השכירות" לבין  היזם  בין  יחתם  אשר  השכירות  ים הסכם 
   .(4)נספח בכ צורף להסכם זה בנוסח המ

הימנעו אזהרה" ה"הערת  על  אזהרה  סעהערת  לפי  עסקה  מעשיית    126יף  ת 
ה הער ק רמקלחוק  או  אעין  מתאימה  שתרשם ה  חרת, 

, החברה, לטובת  על המקרקעיןהמקרקעין,  בלשכת רישום  
)דבר  ב המבנים, 1הימנעות:  של  החכרה  ו/או  ממכירה   )

המקרקעין ו/או של   ( משעבוד2)  ללא הסכמת החברה, וכן
החב הסכמת  ללא  כלשהו  ג'  צד  לטובת  עליהם,   רה הבנוי 

זה הסכם  להוראות  כובכפוף  והכל  בכתב רומפ ,  ט 
ב חייבות,  ההת שתירשם   ,(11)נספח  דומה  הערה  כל  וכן 

   .בספרי רשות מקרקעי ישראל
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ולבנייה   ועדה המקומית״הו״ לתכנון  המקומית  נמצהוועדה  אים שבתחומה 
 ן.  המקרקעי 

 

דירות   "זכאים" לשכור  דירה  הזכאים  העומדים   מופחתבשכר 
 .  יור להשכרהההחלטה בדבר ד   בתנאי

 " קהזחא "חברת

 

תנהל  האחזק חברת   אשר  האחזקה ה  שירותי  את  ותספק 
 בהתאם להוראות הסכם זה. , למתחם

 המרכיבים את המכרזכל המסמכים, המפרטים והתכניות   "  חוברת המכרז"
, לרבות כל למשתתפים במכרזשנמסרו  ו  יואל   ורפיםוהמצ

החברה ו/או  מסור  תו  א   התוספת ו/או תיקון בכתב שמסר
בכל במכרז  למשתתפים    רזים מטעמןכמה  ועדת  ו/או  רמ"י

 ואף לאחר הכרזת המציע שזכה.המכרז  שלבי 

 .1969-חוק המקרקעין, תשכ"ט "חוק המקרקעין"

 . 1973 –, תשל"ג חוק המכר )דירות( "חוק המכר )דירות(" 

התכנון  "חוק 
 והבניה"

 . 1965 –תשכ"ה חוק התכנון והבניה, 

 
י  למתן שירות )אישורים    היבנתקנות התכנון וה כהגדרתו ב "  4טופס "

 . 1981-וטלפון(, תשמ"א  חשמל, מים

או 5"טופס    "
 "תעודת גמר"

והבכהגדרתו   התכנון  תנאיו  תקנות  להיתר,  )בקשה  בניה 
 .  1970  -תש"ל  ,ואגרות(

עיר   "מגרש" בניין  בתוכנית  מופיע  שהוא  כפי  לבנייה  מגרש 
   מאושרת.

המ חירים  "מדד 
 צרכן"ל

המחירים שמ  מדד  הממספרלצרכן  הלשכה  רכזית ת 
אףלסטט ממשלתי  אם  יסטיקה  מוסד  כל  בידי     יתפרסם 

במקומו, בין שהוא  שיבוא  אחר, לרבות כל מדד רשמי אחר  
ן אם ד הקיים וביבנוי על אותם נתונים שעליהם בנוי המד

המרכזית הלשכה  תקבע  אחר  מדד  יבוא  אם   לאו: 
 שבינו לבין המדד המוחלף.  סלסטטיסטיקה את היח

 במועד האחרון להגשת הצעות רכן הידוע  ירים לצמדד המח " סיבס"מדד ה
 .   למכרז

המחירים   מדד הקובע"ה" במועד  לצרכן  מדד  ידוע  הרלוונטי  שיהיה 
 .    בחוברת המכרזהמפורט 

  
  .מועד בחירת ההצעה הזוכה על ידי ועדת המכרזים בע""המועד הקו

תקופת    תחילתמועד  "
 " ההשכרה

כל   התמלאו  בו  המפורטיאנ התהמועד  בסעיף  ים   4.11ם 
 .  להלן

 מנהלת" "
 

ידי   על  תמונה  אשר  למגורים",  להשכרה  "דיור  מנהלת 
הו תישלח  זהותה  לגבי  ואשר  ליהחברה  בכתב  זם, דעה 

 והכל אם תבחר החברה למנותה לפי שיקול דעתה הבלעדי. 
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ימונה "פקחמה" , מונה י, אם  הרחבמעת לעת על ידי ה   המפקח אשר 
 להלן.    7פורט בסעיף כמ

   . בהזמנה לקבלת הצעות כהגדרתם המקרקעין" ״

   .כהגדרתו בהזמנה לקבלת הצעות "המתחם"

 תחייבויות היזם ללא יוצא מן הכלל על פי הסכם זה ה  כל "עבודות" 
לתכנון  התחיי  לרבות  , ונספחיו לתפלובויותיו   לעו בנייה, 

    המבנים.ל  לתחזוקה שו

לקיום   תיוערבו"
 או " ההסכם

 "הערבויות" 

)של  יוערבו או  ת  ישראלי  ישראלית(, בנק  ביטוח  חברת 
מותנ ואוטונומי  ובלתי  היז התחייבו להבטחת  ,  תות  ם יות 

בסעיף  ,המכרזפ  ע" הערבולהלן  20  כמפורט  נוסח  ת יו . 
   .(7) נספח בכף מצור

הראשי   "הקבלן" ידשיאושר  כפי  הקבלן  בהתאם החברה,    י על 
   .הלןל 6.5סעיף להוראת  

או למי שהחברה /שלם לחברה ותשלומים אשר על היזם ל "קנסות"
 ל פי הסכם זה.  תחייבויות היזם ע תורה, בגין הפרת ה

של  " פיגורים  ריבית 
   "החשב הכללי

ידי  פיגורים  –חשכ"ל  ת  יברי על  , כפי שתפורסם מעל לעת 
 במשרד האוצר. החשב הכללי

מהבניינים   "רכוש משותף"  אחד  בכל  המשותפים  כולו    ובמתחםהשטחים 
לשימ ייועדו  האשר  כלל  באותו    והמחזיקים  ריםשוכוש 

ו/או   שטחבמתחםבניין  ולרבות  מס,  מבואות,  ות, ונ דרי 
מדרגות חדרי  מעברים,  רעמ ,  מקלטים,  וכל  כוש ליות 

אחר, אשר מטבעם לא ניתן יהיה ליחדם למשתמש משותף  
 מסוים. 

 .  רשות מקרקעי ישראל "רמ"י" 

המקומית"ה"  רשות 
   או "העירייה"

 מצאים המקרקעין. ום שיפוטה נהרשות המקומית שבתח

 החופשי, יחד.  הזכאים והשוכרים בשוק  "שוכרים"

בשוק  "שוכרים 
שיבק החופשי" אדם  ישלש  כל  ו/או  )לפי  כור  דירה שכור  העניין(, 

  מבין הדירות המיועדות להשכרה.

השטח  שטח   "שטח דירה"  לרבות  הדירה  של  החוץ  קירות  ע"י  התחום 
שט זה  ובכלל  לקירות,  ושטשמתחת  עיקרי  שירות ח  ח 

 .   1965 –כהגדרתם בחוק התכנון והבנייה תשכ"ה 

הדיר ה  "שכר 
 "מופחתה

, מופחתדירה    הדירות בשכר  יןבג  יםחודשיהשכירות  דמי ה
בסעיף כפי    , להלן  8  כמפורט  אחזקה  דמי  ובתוספת 

   .חוברת המכרזבהתאם להוראות  שייקבעו 

הת כנון "שלבי 
 ניה"והב

 ות. בהזמנה לקבלת הצעהמועדים המפורטים 

המפורטות  אי  השמ "השמאי"  השומות  את  יערוך  זה,   םכסהבאשר 
 ברה ובכפוף להוראת כל דין. להחלטת הח בהתאם

 תאגיד המים והביוב של הרשות המקומית. או    " תאגידה"
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הביוב  " תאגיד 
 "והמים

או    "תב"עה"
 " התכנית"

 .  הצעות  זמנה לקבלתכהגדרתה בה

לשכור אים  כזל  משרד השיכוןי  אישור בכתב שיינתן על יד " זכאות תתעוד"
 . מופחתדירה בשכר דירה 

הקובע  תקופה   ופת הבניה"קת" במועד  תחילת במועד    ותסתייםשתחל 
     .תקופת ההשכרה

 כהגדרתה בהזמנה לקבלת הצעות.   "תקופת ההשכרה"

  

 בין מסמכים  עדיפות .2

  לן. ייחשבו כמשלימים זה את זה, בכפוף לאמור לההמכרז  וחוברת  סכם  מסמכי הה .2.1
לת הצעות  בהזמנה לקב   טור והתחייבויות היזם כמפ , כלל הצהרות  למען הסר ספק

 תיחשבנה כחלק בלתי נפרד מהסכם זה.   –

 . חוברת המכרזמסמכי ההסכם כוללים את כל  .2.2

בין    מקרהבכל   .2.3 סתירה  המכרזשל  חוברת  הוראות    מסמכי  לקבלת ההלבין    זמנה 
 .  הוראות ההזמנה לקבלת הצעות  תקבענה, הצעות

ה  כיה, תקבענ מסמ  , על כל התכנית לבין    חוברת המכרז ין  של סתירה ב  מקרה  בכל .2.4
כפי שייקבע על ידי רמ"י והחברה לפי שיקול    כלפי היזם  המחמירות יותרההוראות  

 . דעתן הבלעדי

נספח  רה )יור להשכר דבדבההחלטה  לבין    חוברת המכרזבכל מקרה של סתירה בין   .2.5
תקבענה  (5)ב כ הוראות  ה (,  יותר  היזםהמחמירות  שיי  לפי  יכפי  על  רמ"י  קבע  די 

 . הבלעדי ןת דעוהחברה לפי שיקול 

בו  מב .2.6 נשועל    חלים קרה  כלשהםא  המתחם  חקיקה  דברי  לרבותהמכרז  לא    ,  )אך 
ו/או    רק( והבנייה  לחוק התכנון  הבנייה  ההוראות  התוספת השישית  לקידום  חוק 

מועדפיבמת תשע"ד חמים  שעה(,  )הוראת  לדיור  הוראו,  2014-ם  הליכי  ת  או  חוק 
ובנ  )הוראייה להאצת הבנייה למתכנון  התקנות  ו/או    2011-א, תשע"(עהת שגורים 

הנ"ל   מכוח החקיקה  דבר    אזי–דברי  הוראות  בין  סתירה  של  החקיקה  במקרה 
חוב  הוראות  לבין  ההוהרלוונטי  תקבענה  המכרז,  י רת  המחמירות  כלפי  ראות  ותר 

רה אין  מקום  , ובשכפי שייקבע על ידי רמ"י והחברה לפי שיקול דעתן הבלעדי  זםהי
 . רי החקיקה הרלוונטייםות דבהורא ובר עלגא לפרש את הסכם זה כאילו הו

הוראות   .2.7 בין  התאמה  אי  או  סתירה  של  מקרה  הוראות  זה    כםהס בכל  חוזה  לבין 
בע על ידי  י שייקים, כפהשתי  כלפי היזם מבין  תחייב ההוראה המחמירה  החכירה,

   הבלעדי.  ןהחברה לפי שיקול דעתו  רמ"י

מק .2.8 אישל  רה  בכל  דו-סתירה,  אפ-התאמה,  לפירושרמשמעות,  שות  וכוש  יוצא  נה 
בהוראות   האמור  בין  ב   הסכםבאלה  או  מנספחיו,  באחד  האמור  לבין  נספח  זה  ין 

בענ מסמך,  באותו  או  ויי לנספח,  לתכנון  הנוגע  הה ן  תכריע  הכלולהוביצוע,    ראה 
   :החברהסדר העדיפויות הבא, כל עוד לא נקבע אחרת ע"י   במסמך לפי

 זה. הסכםבהנחיות התכנון ש .2.8.1

   .2.4, 2.3ס' כון מוהשי   הבינוי  רדמפרטי מש .2.8.2

 . החברהלאחר שאושרו בכתב ע"י   יזם,ה שערך תכניות  .2.8.3

 . הבינמשרדי לעבודות הבנייה  יהכלל המפרט .2.8.4
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 תקנים ישראליים. .2.8.5

זריםניתק .2.8.6 ארה   ם  ברישל  בהטניה"ב,  וצרפת,  גרמניה  תקנים  ,  יעדר 
 .ישראליים

הבאים   על  עדיף  ה  יו,אחרהקודם  מסמך  אם  באלא  מחמיר  אחריו  שותיו  ידרבא 
אי    לעומת  סתירה,  של  במקרה  המחמיר.  המסמך  יחייב  ואז  הקודם,  המסמך 

וראות  יגברו הה  –עות או פירוש שונה לגבי הוראות באותו מסמך  משמ-התאמה, דו
 . י שייקבע על ידי החברהיזם, כפכלפי ה יותרמירות המח

 ת עם היזם.  ירומחמבכל מקרה אחר, יגברו ההוראות ה .2.9

בהירות, שיבוש, השמטה,  -איבנספחיו  ה או  סכם זהראות  ובהיתגלו  בכל מקרה בו   .2.10
הטעון תיקון ע"י  למלא את החסר ולתקן את    חברהה תכפילות, טעות וכיו"ב, רשאי 

 . יזםלהודעה על כך  

 נספחים  .3

  :והמהווים חלק בלתי נפרד ממנוזה  הסכם פים למכים המצורסמ .3.1

 מינימום( למתחם; י )דרישות טכנרט מפ  -" (1ב)נספח " .3.1.1

 ור מסמכי תכנון; ל אישנוה  -" (2ב)"ח  נספ .3.1.2

 מפרט התחזוקה;  -" (3ב)נספח " .3.1.3

 ות ונספחיו;כם השכירנוסח הס  –" (4ב)נספח " .3.1.4

בר  דב,  עי ישראלעצת מקרק לטות מוקובץ החל  4.8סעיף    -"  (5ב)נספח " .3.1.5
להשכרה ניתן    ףמצור  ו אינ  -  דיור  ואולם  רמ  ולאתרבפועל  "י  באתר 

 .  tp://www.land.gov.ilhtבת ובכת

 ; ועריכת הגרלות לזכאים פרסוםנוהל   -" (6ב)נספח " .3.1.6

 נוסח הערבויות לקיום הסכם;   -" (7ב)נספח " .3.1.7

  ; ח נספח הביטו  –" (8ב)נספח " .3.1.8

   ; הבנייהאישור ביטוחי נוסח   –" (9ב)נספח " .3.1.9

 ; ההשכרה ביטוחיור איש נוסח  –" (10ב)נספח " .3.1.10

3.1.11. " התחכח  נוס  –"  (11ב) נספח  עסקה    בדבר  ייבותתב  מעשיית  הימנעות 
 ופרוטוקול;

 ריוני;נוסח ייפוי כוח נוט –" (12ב)נספח " .3.1.12

 נוסח אישור הקבלן בדבר ניסיון;  –" (13ב)נספח " .3.1.13

 לביצוע העבודות;  יבות הקבלןנוסח התחי  –" (14ב)נספח "  .3.1.14

   סכם זהנפרד מה תיבל חלקהמהווים אך מסמכים שאינם מצורפים   .3.2

 התב"ע.  .3.2.1

הביןבניי  בודות לע  ילל כה  המפרט .3.2.2 הוועדה  בהוצאת  כל  -ן  על  משרדית 
 ה והמעודכנת. ים, במהדורתם האחרונפרקיו המתאימ

 כנת. במהדורתם האחרונה והמעוד ישראלייםתקנים   .3.2.3

משרדתכנון    ת ודולעב הנחיות   .3.2.4 ]חוברות    של  מהדורה    –[  2.4  2.3השיכון 
אוקטובר   ה  .2012חמישית,  משרד  באתר  לאתרן  והשיניתן    ן כו בינוי 

ת     בכתוב
l/SiteCollectionDocuments/tichnun/hanh.moch.gov.ihttp://www

nhayot_leavodot_tichnun.pdfha/ayot_leavodot_tichnun   אתר(  

http://www.land.gov.il/
http://www.moch.gov.il/SiteCollectionDocuments/tichnun/hanhayot_leavodot_tichnun/hanhayot_leavodot_tichnun.pdf
http://www.moch.gov.il/SiteCollectionDocuments/tichnun/hanhayot_leavodot_tichnun/hanhayot_leavodot_tichnun.pdf
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הבי שמ ו רד  לעבודות  השיכו נוי  חדשה"/"הנחיות  "בנייה  לשונית  תחת  ן, 
   תכנון"(.

   יבויות היזםהצהרות והתחי .4

ומהתחייבויותיו היזם  מהצהרות  לגרוע  ב   מבלי  חלכמפורט  המקי  יתר  )לרבות    כרזחוברת 
 : דלקמןכיסודית  ות ייב היזם מצהיר ומתחייב בזה בהתח, ההזמנה לקבלת הצעות(

וכל    , נספחיוהסכםה לרבות  ,  המכרזסמכי  כל מ  דה אתן בקפי ח ובקרא בעיון  היזם   .4.1
 . הנ"ל לו כל ברוריםדין רלוונטי, וכי 

באמצעות    ,ליזם .4.2 ובין  בעצמו  הי  , הקבלןבין  את  הפייש  הידע,  ננסית,  כולת 
המקצמיומ ה הכישורים  והטכניים,נות,  הניסי  ועיים  הידע,  הציוד,  כוח    וןהכלים, 

האמצעים יתר  וכל  המיומן  להדרו  משאביםהו   העבודה  התחייבויותיו שים    ביצוע 
זה הסכם  לפי  ככי  ,  והעבודות  את  להשיג  ביכולתו  והאישורים  יש  ההיתרים  ל 

לדרישות  אים ו ל בהתאם לתנפי הסכם זה, והכהדרושים לביצוע התחייבויותיו על  
  בובכל מקרה    ןה א נזקימלועל  "י  רמו  חברה והוא יהיה אחראי לפיצוי ה  ,שבהסכם

   בהסכם זה אינו נכון.שתיו הרוהצ  תרביאו  ו ז האמור בהצהרה

ובדקהיזם   .4.3 ב  בחן  המקרקעין  של  הרישום  מצב  המקרקעין  את  רישום  לשכת 
המיוחדלרבות    ,רמ"יבו ההוראות  המקרות  את  עם  בחוברת    כמפורט ין  קעבקשר 

  ולידוע  ו  (1)א פח  סנ  ההחכירחוזה  את  וכל הקשור והנובע מהן,  בהסכם זה  ו  המכרז
המפורטש המסמב  המידע  המקרקעין    שרבק  רזמככי  ממצעם  שלם    האינו  ו/או 

הבדיק וש כל  את  עצמאי  באופן  לבצע  הזכויות  עליו  ו/או  המקרקעין  עם  בקשר  ות 
 ן וסוג שהוא. קעין מכל מי ות הקיימות במקרבמקרקעין ו/או המגבל

את  התב את  בדק  היזם   .4.4 המקרקעין המצ"ע,  של  התכנוני  הגובלים  שטוה  ב  חים 
המקומיתוו בו  מקומיתהת  רשובלרבות  במקרקעין   מסמכי  עדה  הוראות  את   ,

התכנון,  התכנון,   ניצול  נתוני  שה םומצב  םייעוד  הבניה,  יותזכואפשרויות  ,  םכפי 
ת המפורטות  אות המיוחדובדק את ההור ו,  (AS IS)  כרז,הגשת הצעתו למבמועד  

המכרז  עצמאי    בחוברת  עהשלכותיה את  ובאופן  הן  נשוא  מקל  העסקה  ועל  רקעין 
זה  ה כו  הסכם  מי וראן  כאלה,    וחדותות  ויש  ככל  המקרקעין,  עם  בקשר  אחרות 

ק את תיק המידע ברשות המקומית ואת התנאים  דב,  שאינן מצורפות להסכם זה
היתר כבניה    להוצאת  כי  מכל הבחינות, הן  כל מטרותיו  ים לתאימל אלה מומצא 

לו תלונות ו/או תביוכ   ית,הפיזית הן התכנונית והן המשפט ו/או    תעו י לא תהיינה 
ו/א דרישו למת  ביחס  טענות  לאפשרות  ו  ו/או  עליהם  קרקעין  והבניה  ו/או  התכנון 
אליהם,מפורט  ל  בקשר בקשר  המכרז  והנובע    במסמכי  הקשור  כל  ו/או    ממנועל 
 רבות בגין אי התאמה ו/או פגם ו/או מום. ל ,מפורט בו  שאינו

  רלבר  יזם ת הורי באח  ,ו/או לאכלוס  יתר בניה צאת הלהוים  קיימים תנא  בתב"ע אם  
  או  י" רמ כלפיו/או דרישה ו/או תביעה  את כל הנוגע אליהם ולא תהא לו כל טענה  

 . כךבכל הנוגע ל חברהכלפי ה 

ו/או בשטחים סמוכים    חי המקרקעיןויים מבנים בשטצמ  אם,  לאמור לעיל  בנוסף .4.5
ה מבנים,  חלקי  מבנה,  יסודות  תשתיות,  תת  וכיו"ב,  ות  ריסו/או  ובין  עיליים  בין 

וביקיימיבין  ,  םעיקרק היזם  ם  שימצאו,  ככל  זה,  חתימת הסכם  שימצאו לאחר  ן 
ם  , על חשבונו את כל אלה, ותוך תיאוו/או להעתיק  או להסיטיהא אחראי לפנות ו/

   .חברת החשמל וכיוצ"ב ,, כגון בזקמכיםרמים המוסגווהעם הרשויות 

  פיםצורהמ  ןבי המפרטים, התקנים והדרישות )נון,  תכה  ת והנחיהתוכניות,  בדק את   .4.6
יו על  לפי כל דין( הנוגעים במישרין או בעקיפין למכלול התחייבויות כם זה ובין  הסל

בהסכם  הוזכרו  אם  בין  זה,  הסכם  וכ ובין    פי  לאו  ידואם  אלה  לול  ים  ומצוי   עים 
עלי בר ומקובלים  ולבדקםשותו  לבררם  האפשרות  לו  וניתנה  יהיה  ו  וע  מנ  והוא 

 סמכים הנ״ל. ה מהמ ל איזהבנה ש איון כל טענה של אי ידיעה או מלטע

ולפרויקט ומבלי    המס הכרוכים בהתקשרות ביחס להסכם זהבדק את היבטי  היזם   .4.7
  ונטייםההכנסה הרלומס הרכישה ומס    מע"מ,לגרוע מכלליות האמור, את היבטי ה

רים  אח  נוספים  ניםדי  ו/או  1959-תשי"טעידוד השקעות הון,  ל חוק  ה את היבטי    וכן
על ל  החלים  ש רהכהשמבנים  ומבלי  מש,  בכך  מצג  יש  החברה  ום  אלו  דינים  ששל 

 . חלים על הפרויקט  אחרים ו/או

ים והביוב  ה שבו תתקבל דרישה מאת הרשות המקומית ו/או תאגיד המ מקרכל  ב .4.8
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פילתשלו הוצאות  ו/אום  היטלים  הקמה,  דמי  נשוא  אג   תוח,  המקרקעין  בגין  רות 
מתחייב    רז,המכלפרסום    ה דמ בגין התקופה שקהדרישה היא    עילתאם  אף  המכרז,  

   מם.לשלהיזם לשלם את כלל חיובי הפיתוח מיד עם קבלת דרישה ראשונה  

את    מתחייבהיזם   .4.9 ולבנות  להוראוהמתחםלתכנן  בהתאם  הו,  ולכל  הדין  ות  ארת 
 .  הסכם זה

ללא יוצא    ד,יח   וכולן   שיבנו במקרקעין הדירות  אחת מן  כל  ב  השימושש  יזם ידוע ל .4.10
הכלל, לעיל  לשוכרים,  בלבדם  וריגלמהשכרה  ל  והינ   מן  כל    ,כהגדרתם  במהלך 

והיזם ברציפות,  ההשכרה,  ל של  מתחייב  תקופת  שימוש  א  או  יעוד  שינוי  יזום 
שאינ אחרת  למטרה  אתה  במקרקעין  דבהורא  תואמת  החקות  על  רי  החלים  יקה 

האמור  את  ו/או    השכרלה  בדבר דיור  ההחלט ה ו/או את הוראות    וק המקרקעיןשיו
האיסור בדבר שינוי הייעוד או    בקשר עם כך. ה  החברהנחיות    אתבהסכם זה ו/או  

הינ  במקרקעין  תלמש  והשימוש  היזם  קופך  יוכל  מכן,  לאחר  בלבד.  ההשכרה  ת 
עם   בקשר  בכפוף  המקרקעי לפעול  שיהיו  וונ החכירה    החוז להוראות  ן  רמ"י  הלי 

 . ובכפוף לכל דין תקפים באותה העת

במצטבר,ההשכרהלתחילת תקופת    איםהתנ .4.11 טופ:  םנהי  ,  לכל    5וטופס    4ס  קבלת 
חברת  ,  המתחם בסעיף  האחזקהאישור  אישור  להלן    11  כמפורט  קיום  והמצאת 

אם בדבר חקיקה כלשהו  להסרת ספק,    . ןלהל  16בסעיף    , כמפורטהברלחביטוחים  
אחר   םיועקב ו/א תנאים  לתחילתהים  נוספים  ההשכרה    ו  תקופת  הם  אזי    –של 

   ר לעיל. יחולו בנוסף לאמו

ו י לא    ,ימכורלא  היזם   .4.12 יבצע  סב  העברתלא  סוג    כל  מכל  לאזכויות  יעניק    ו/או 
זאופצ להעברת  סעיף  –כויות  יה  להוראות  בהתאם    12הלך  מ ב  .להלן  18  אלא 
לבצע  לתקופת    האחרוניםם  דשיהחו רשאי  היזם  יהיה  לכן,  טרם  ולא  ההשכרה, 

ופרסוםפע שיווק  הדירות  ולות  מכירת  בהתקשרות  לצורך  יתקשר  שלא  ובלבד   ,
האחרונים לתקופת ההשכרה ושהתקשרות  ים  ת החודש אלא בשששהי  ייבת כלמח

 . ההשכרה לתוקף רק לאחר תום תקופתמחייבת כאמור תיכנס 

הסתמך  ם  זהי .4.13 הלצולא  ההרך  של  צעה  גשת  התחייבויות  או  מצגים  הבטחות,  על 
  , ו/או נמסרו  שנעשו  ו/או בדיקותדו״חות    , לרבותןמי מטעמ  ו/או  "יו/או רמ  חברהה

דין    חברהה  ו ו/א  רמ"יעם  מט  ,עשונ  אם כל  לפי  הפועל  אחר  גורם  כל  מטעם  ו/או 
הפרויקט עם  כאמורבקשר  בדיקות  ו/או  דו"חות  כל  הי.  א  נם,  יה  רמצ ינפולצורך 

ליזםובלבד    ראשונית  ליזם  ,המצאתם  מסירתם  אי  א  ,ו/או  יפטרו  היזם  לא  ת 
ביצועמהחו לצורך  הנדרש  ככל  בדיקות  בעצמו  לבצע  עליו  המוטלת    עבודות   בה 

  ו/או  חברההלא תהיה לו כלפי  ום על פי הסכם זה,  תחייבויותיו של היזכל ה וקיום  
מטעמ  ו/או  רמ"י כל    ן מי  כלפי  שהוא    צד ו/או  ו/או כל  שלישי  ו/או    דרישה  טענה 

עם הדו״חות   מי  והבדיקותתביעה בקשר  נכונותםדלעיל,  דיוקם  דת  או  , שלמותם 
 או אי מסירתם ליזם. 

ל  יהאלא  היזם   .4.14 ו/או אחרות לרב כספ  תביעות  בסס שוםרשאי  לוח  יות  ות הארכת 
עקב   העבודות  ביצוע  ותקופת  מתנאי  -איזמנים  כלשהו  תנאי  של  ת  חוברידיעה 

של כותהשלאו    מכרזה על  תנא  יהם  או  כאמור,  תנאי  ים  הכרת  אי  או  ידיעה  אי 
הקשו והכלשהו  ממנו  הנובע  ו/או  העבודות  בביצוע  טענה  ר  כל  על  בזה  מוותר  וא 

 . כנגד רמ"יו  חברההגד כנ האו תביע רישה ו/ו/או ד

על .4.15 הנדרשים  והרישיונות  האישורים  כל  בעל  נשוא הסכם    הוא  דין להתקשרות  פי 
 .  1976-ציבוריים, התשל"ו  אות גופים עסקי חוק על פ   תבוזה, לר

חוזית    כלאין   .4.16 חוקית,  בהמניעה  להתקשרותו  אחרת  כל  או  ולקיום  זה  סכם 
 במועדן. התחייבויותיו על פיו במלואן ו

  רים והיתתכנון  .5

לתהיזם   .5.1 על  מתחייב  את  כנן  התכנון  ,המתחםחשבונו  לשלבי  ,  והבנייה  בהתאם 
דין  ההוראות  ל  ,והשיכון  הבינוישרד  מ  לשתכנון  דות  ובע לחוברת הנחיות    ולהוראות

תכנון היזם יכלול את    .וכיו"ב  וג שתבוצע במתחםהחל על בנייה מהסתקן  כל  ו/או  
    קעין.קרבמ ע" פי התבנות על כל הדירות אשר ניתן לב

  (2)נספח בב  רטיםהמפומסמכי התכנון  את    החברהלאישור  היזם מתחייב להמציא   .5.2
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ל, מבל הבנייהו ן  בהתאם לשלבי התכנו כל  ו לאשר את התכניות  בתגרוע מחוי  מול 
, יהא רשאי  החברהידי  על    ם אלהמסמכיאישור  לאחר    רק .  גורם נוסף, לרבות רמ"י

הבקש את  להחתים  ר  בניה   להיתר  תו היזם  ו  ןולהגיש מ"י  אצל  חתימת  ל לאישור 
 . (תרים"ת להי הבקשו"  -להלן לעיל ו ) עדה המקומיתווה

ו/או  העל  ה של החבר  תיהו וימבלי לגרוע מכלל סמכ  תייחס לכלל  לאשר ו/או להיר 
ממסמ העולים  התכנון  ההיבטי  מהם,  תכנו כי  עולים  שאינם  ו/או  רשאית  ן  תהיה 

הד החברה   שטחי  לעניין  עלהעיר  לירות,  מנת  כמקו  וודאל  יחושב,  בל  ששטחן 
  עחדר, ובהתחשב בהוראות התב" מ"ר ל   25-בפרויקטים למגורים, לפי מפתח של כ

תה להעי  יה וכן  תכנוןלע  ר רשאית  בין    ניין  שטחים  בין  להדירות  הממשקים 
משמעו    -לעניין זה, "חדר"  אלו במקרקעין.קיימים שטחים כים נוספים, אם  בייעוד

 ללינה.  לשמשהמיועד או חדר  חדר מגורים ו/

מור כדי לגרוע  בא  אין  היזם מתחייב לתקן את מסמכי התכנון לפי דרישות החברה.
    התב"ע.לרבות  ראות כל דין ו הומ  זהמכר ת ברחוחברה לפי הל יתר סמכויותיה שמ

והב .5.3 התכנון  הדין,  יים  ריתלה  קשותמסמכי  להוראות  בהתאם  היזם  ידי  על  וכנו 
הנחיותובוח   (2ב) ,  (1ב)  נספחיםוב   תב"עה תכנו  רת  הבינוי  לעבודות  משרד  של  ן 

   .והשיכון

לא    םלהיתרי  ותבקשלתכנון ו/או ל  החברהבאישור  שת,  למען הסר ספק מובהר בזא  .5.4
כדי  זה  סעיף  בואין באמור    ע"התב את    תואמים  מסמכים אלושור  משום איש  היהי

   .מכל אחריות שהיא יזםפטור את הל

ב  מתחייב   היזם .5.5 מענה  הלתת  מקט  רויפמסגרת  עם  בהתאם    וגבלויותלאנשים 
הדיןל לרבות  הוראות  לאנש לפי  ,  זכויות  שיוויון  תשנ"ח  חוק  מוגבלות,  עם   –ים 

1998.   

ה  יזםל ע  ידו .5.6 וגבולמגרששטחי  סופיים  ותיהם  ש/ים  בהם  אינם  ויחולו  וייתכן 
סי  לאחר  בשטחמון  שינויים  ו/או  ו/או    גבולותיהם  בתב"ע  משינויים  כתוצאה 
ות לפי הסכם זה, ואין  ו/או בביצוע העבוד  לוקה ניות החאו תוכ /בהסדר קרקעות ו

ל תהיה  ו  יזםולא  טענה  דרישה  / כל  כנגד  או  תביעה  רמ"י  כנג  וא /ו  החברה ו/או  ד 
   מור לעיל.שינויים בשטחים ו/או בגבולות עקב כל האבקשר לכל יריה נגד העי ו כ ו/א

 ולוחות הזמנים לבניה יההבנ .6

  שבחוברת המכרז והבניה    כנון לבי התתאם לשהבהמתחם  את  בנות  ל  מתחייבהיזם   .6.1
הצמודלרבות   הדין,    בהתאםו  ,הפיתוח  הבנ להוראות  היתר  התקנים  התב"ע,  יה, 

  ( 2ב) ,  (1ב)נספחים  ובמיוחד הוראות    ,נספחיו  ם זה על כלהוראות הסכ  , יםהרלוונט
  ן של משרד הבינוי והשיכון.בודות תכנווחוברת הנחיות לע

ו/או לבצע  היזם  מתחייב  ב   כן  פיתוח  ביצוע  עבור עלויות  לשאת  עבודות  של  ן 
 הצעות.   רט בהזמנה לקבלת ותשתית, והכל בהתאם למפו 

הע .6.2 לביצוע  יהא אחראי  הינ דבוהיזם  ומושלם, ן  ות, אשר  סופי  במצב  עד "מפתח", 
ובהתאכשהמתחם   זה  הסכם  לפי  לאכלוס  יראוי  לתקנים  ולדרישות  ם  שראליים 

להסכם   הנספחים  אחראיהמפרטים  וכן  לכל    ,הבניההיתר  לקבלת    זה  וכן 
ה ההיתרים  ו/או  הרישיונות  ו/או  ביהאישורים  לצורך  העבודות  דרושים  צוע 

הוהמו פי  על  עליו  על  רשות מוסמכ ת הסכם מכל  ו רא טלות  יהיה אחראי,  ת. היזם 
ו/או היתר לצ כל אישור  בשטחים שמחוץ למקרקעין,  ורך שימוש  חשבונו, להשגת 

צי שטחים  זמניות,  דרכים  שבוריים  לרבות  ביצוע אלו  במידה  לצורך    נדרשים 
 זה.   הסכםהעבודות על פי  

להו  יהיה  היזם .6.3 טופס  אחראי  עריכת    4צאת  הבדיקות)כולל    ,(הוצאתוורך  צל  כל 
ת  נוסף הנדרש על ידי הרשו  אישור כל  ת  לולקב  ,המתחםכל  ל  תעודת גמר להוצאת  

  והכל   ,הבניהבהתאם להוראות חוק התכנון ו או  /והמתחם  לשם אכלוס  המקומית  
  .ם זהע לכך בהסכבמועד הקבו

ההית  יזםה .6.4 תנאי  אחר  למלא  והר מתחייב  ל שיונות  ירים  המבוצעות  בנוגע  עבודות 
מטעמו מו  ו/א  ויד -על מילוי  קוט  ולנ  י  הבטחת  לשם  הנאותים  האמצעים  בכל 

ו ההיתרים  של  והתנאים  הר /ההוראות  בוצעו  -על  נותשיויאו  העבודות.  מבצעי  ידי 
כל צד ג'  כן את  ו,  , את רמ"יהחברהאת    יזםפצה הי  ר לעיל,העבודות בניגוד לאמו

 שיונות וההיתרים. ירת תנאי הר ה מהפכתוצא למי מהםם  על נזק שייגר
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עברך  ולצ .6.5 היזם  ודות  ביצוע  מתחייב  נספחיו,  על  זה  בהסכם  כמפורט  הבנייה 
  (31)נספח ב המפורטים  אשר יעמוד בכל התנאים  שי מטעמו,  להתקשר עם קבלן רא

ניבמצטבר ל .  כל אחד  קבלנים ראשיים  עם מספר  שר  התקתן  יידרש  כזה  ובמקרה 
 . ("תנאי הסף לקבלן" - )להלן (31)נספח בלעמוד בתנאי   מהם בנפרד

את פרטי הקבלן אשר עונה על תנאי הסף לקבלן, וזאת    לחברהלהציג  היזם מתחייב 
יאוחר כקבוע  גשלה מהמועד    לא  החברה,  לאישור  המוקדם  התכנון  בחוברת  ת 

ו/או הבהרות בקשר עם הקבלן ו/או    השלמותדרוש  תהא רשאית ל  החברה  .המכרז
   ים שהוצגו לה.עם איזה מהמסמכ  בקשר

הקבלן   פרטי  עמידתו  ווה במסגרת  הסף  כחת  תעודת  בתנאי  היזם  יציג  לקבלן, 
בסיווג   הקבלנים  רשם  מטעם  תקפה  לעילרישום  בפני  הנדרש  יציג  וכן    החברה , 

התחייבות  רש לעיל בצירוף  ון הנדלניסיביחס    ( 31) נספח בכאישור בנוסח המצורף  
המתחם    של  הבנייהעבודות    את ביצוע  יו קיבל על עצמולפ,  בלתי חוזרת של הקבלן

 .  (41) נספח ב  בנוסח,  בכך כהרוהכ האחריות תוא

ה  עומד  אינו  הקבלן שתסבור  אם החברה   רשאית    לקבלן,סף  בתנאי    החברה תהא 
 .  מורסף כאתנאי העומד ב קבלן אחר, אשריזם להתקשר עם  מה  לדרוש

בתנאי    עומד  ו/אועמד  לא    הקבלןו  ו/א עיל  ל   זה  סעיףלא פעל היזם על פי הוראות  
את  זהות    תא   החברהה  שר יא   לאו/או    לקבלן הסף   היזם  החליף  לא  ו/או  הקבלן 

לעיל כאמור  להוראות  קנסות    היזם על    ילהטל   החברהרשאית    ,הקבלן  בהתאם 
 . ה להלןלהסכם ז 19.10סעיף 

באמצעות .6.6 רק  הבנייה  את  לבצע  מתחייב  ש  היזם  ומתחייב  קרא  י  הקבלןהקבלן 
היזם לא יהא רשאי    .טרם ההתקשרות עמו,  על נספחיו  ,הז   את הסכםק בעיון  ובדיו

אחר בקבלן  הקבלן  את  חריגי  אלא,  להחליף  שיקבעובמקרים  בלבד  שיקול    ם  לפי 
. לא  שלהלן  בתנאי סף  ופיהקבלן החלת  ידף לעמ ובכפו,  החברההבלעדי של    דעתה

ל כדי  הקבלן,  בהחלפת  שיהיה  מאחריותו  בלגרוע  לעמוד  היזם  הזמנים  ל  וחות 
להחליט בהתאם לשיקול דעתה  תהיה רשאית    החברהיותיו.  יתר התחייבו בו  לבנייה 

   .הה בקשר עם החלטתו/או דרישה ו/או תביע   יזם כל טענההיה לולא ת הבלעדי,  

הבניבעת התחלת  שבזאת,    מתחייב  יזםה .6.7 הבנייה  יה  ביצוע  כל מהלך  יהיו  ולאורך 
 .שיונות הדרושים כחוק ים וכל הריתרי בנייה תקפיה  ובידי

מינימום(  המתחם  את    לבנות  חייבתמם  היז .6.8 )דרישות  הטכני  למפרט  בהתאם 
  חברה דרישות המינימום של ה   הכולל אתט  י הינו מפרט הטכנ . המפר(1)נספח בשב

בניית   עם  לכ ו  ינ והתחם  מהבקשר  היזםדירות.  הל  אחיד  לשדרג    אם  את  יבקש 
המשותפים  ול  לדירות  המפרט חשבונו,    , במתחםשטחים  שדרוג  על  אז    רט המפכי 
הדירות  אחיד  באופןיבוצע   בובמתחם    לכל  המשותפים  יוצא  ולשטחים  ללא   ,
אישמקרה,  ל  בכ  .מהכלל מראש  נדרש  בהתא  לכל  החברהשל  ור  במפרט,    םשינוי 

מחויבת( לאשר שינויים במפרט  לא    רשאית )אךהחברה תהא    .(1)נספח ב בלמפורט  
ותו המלאה  י חרים כאמור תהיינה באהנובעות משינוי   אך כל המשמעויות כאמור,  

יוכל לבוא בכל טענה ו/או תביעה כנגד החב  הבלעדית שלו רה בגין  היזם והוא לא 
מחוייב  זם יהא  ידי החברה. כמו כן, היעל    אי אישור בקשת שינוי כלשהי  אישור או

סכם  הנדרש על פי הה  השינויים כאמור עם כל גורם מוסמך אחר רלוונטי   את  לאשר
   ין. ועל פי כל ד 

כל  יצ בבשמתחייב    יזםה .6.9 לפי  וד עבהוע  ובחומרים  י  זה  הסכםות  במוצרים  שתמש 
ו תקן  תו  ב יהנושאים  חו  דיקותבצע  לדמוצרים,  בהתאם  ומלאכות  רישות  מרים 

 .  החברה

ועיקרי בהסכם זהה  ת הבניתקופ  במהלךם  עמידה בלוח הזמני .6.10 יסודי    . הינה תנאי 
העבודו  מתחייב  יזםה את  ללסיים  עד  ו  סיוםת  הבניה  ד  חא   בכללעמוד  תקופת 
  .(2)נספח בוב שלבי התכנון והבניהב הקבועים מנים לוחות הזמ

והבנייבי  בשל  היזם  עמדלא   .6.11 מהםבו/או    ההתכנון  רשאית,  ,  איזה  החברה  תהיה 
,  להם  ובנוסף  לפי הסכם זה ו/או הדין  רהחבל   המוקניםהסעדים    מכל  מבלי לגרוע

ה  20.1עיף  ות שבסכספי הערבלחלט מתוך   ו/או  היים  פיצו את  הקנסות  מוסכמים 
 .  היזם לא שילמםאם , להלן 19.10.7בסעיף הקבועים 
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    םההסכעל קיום  בקרה .7

פקח יהא  . המעל העבודות באמצעות המפקחלערוך בקרה  תהיה רשאית  ,  החברה .7.1
רים בהם  ת טיב החומכן לבדוק אוען  העבודות ולהשגיח על ביצו  לבדוק אתרשאי  

פרש  כן רשאי המפקח לבדוק אם היזם ממשתמש היזם ואת טיב ביצוע העבודות.  
למפקח  זור ולספק  עליב  מתחיומבצע כהלכה את הסכם זה ואת הוראותיו, והיזם  

   דע הדרוש לצורך הבדיקות הנ"ל.כל המי

למפייב למתחהיזם   .7.2 ולכל  אפשר  להיכנס בכל עת  קח    העבודות   רלאתהבא מטעמו 
וכן  זה    אות הסכםכל מקום אחר בו מבוצעת עבודה כלשהי הקשורה לביצוע הורלו

שממנ מקום  חומרים,  לכל  מובאים  לביצוע ו  הקשורים  כלשהם  וחפצים    מכונות 
בהם  ודותהעב מוצרים    או  העבודות.הקשומכינים  בביצוע  יאפשר   רים  היזם 
 אתר.שהותקנו ב םותיתקנים והשירשתמש בכל המא מטעמו להקח ולכל הבלמפ

  ו ציית יבביצוע העבודות,    וכל המועסקים מטעמו ו/או על ידו הוא  ש   מתחייבהיזם   .7.3
 .ויד על  תקבעלביצוע העבודות וזאת תוך התקופה שקח בכל הנוגע  ות המפלהורא 

פעולות  ר בו מבוצעות  בין באתר העבודות ובין בכל מקום אחר אש  ,ע העבודותצובי .7.4
יהיה  ביצועלצורך   לפיקוחו  ונת   העבודות,  המפקחן  תבוצענה    של  והעבודות 

תינתנה לו    ר שאמתחייב בזה למלא אחר ההוראות  לשביעות רצונו המלאה. היזם  
מכלליות  מבלי לגרוע    שאינן.  וביןסכם  מעת לעת על ידי המפקח בין שהן כלולות בה

שנ  אחרת  סמכות  ומכל  לעיל,  בההאמור  למפקח  המפקחיתנה  זה,  יכריע    סכם 
וסופי  בבלעדית  שתתכת  שאלה  בקשר  ל  טיבן  עם  עורר  העבודות,  ביצוע  אופן 

ובקשר ש  ומועדיהן  החומרים  של  וסוגם  איכותם  בהםעם  ישתמש  בביצוע    היזם 
מצד המפקח, בקשר  ו מחדל  מעשה א   ושוםזה,  . שום דבר האמור בסעיף  העבודות

יותו למילוי תנאי  את היזם מאחר   זה, לא יפטור  פי הסכם-להפעלת סמכויותיו על
ו  בהתאם להוראותיו. היזם לא יוכל לבוא בטענה ו/א  העבודותה ולביצוע  זכם  הס

 ו ניהול כושל ו/או לא משביע רצון.בתביעה כלשהי בגין פיקוח ו/א

לראות   .7.5 הבאין  ש  קרהבקיום  למפקחובסמכויות  בידי  ניתנו  אמצעי  אלא    החברה , 
  חברה ה   לל ע כדי להטיבו  אין  כם ותיו על פי ההסוד בהתחייבויו היזם יעמ שלהבטיח  

לא יהיה רשאי  לשרת את היזם והיזם    הנועד  האינ  הבקרהאחריות.  המפקח  ו  ו/א
ע מביצולפטור  קביעצמו  של  פרשנות  יסוד  על  עליו,  המוטלות  התחייבויות    ות ע 

י מתן  ו/או אי מינוי מפקח ו/או א הוראותיו של המפקח  ו/או    ההבקר וכן    קח מפה
ידו  הוראות   מאחריותעל  היזם  את  ישחררו  הלא  לקיום  מו  מלוא  לאה 

המלאה המוחלטת והבלעדית  , או כדי לגרוע מאחריותו  חברהלפי הבויותיו כהתחיי
היזש הסכל  תנאי  כל  ולקיום  לחומרים,  העבודות,  לטיב  לתכנון,  היזם  .  זהם  ם 

ה מתחי את  לשפות  מטעמו/או    חברה יב  בגיןאת  ו/או    המי  תביעה    המפקח  כל 
 הסכם זה.  פי  עם התחייבויותיו על גש כנגדם בקשר שתו

את  ברה  חה .7.6 הבלעדי  דעתה  שיקול  פי  על  לקבוע  הבקרה    לותפעו היקף  רשאית 
להגדיל את היקף פעולות אלו מפעם לפעם,  כם, להקטין ובקשר עם ההס  שיתבצעו

  וע מאחריותו של היזם בהתאם להוראות הסכם בכך כדי לגר  רה לא יהיהקמכל  וב
 .תר תנאי המכרזזה ובהתאם לי

   אחזקהודמי   רהדי שכר, השכרהה פת הדירות בתקוהשכרת  .8

תיועדנה   .8.1 הדירות  פת  תקו  משךל  ,לשוכרים  בלבדגורים  מל  השכרהלותשמשנה  כל 
  כות הן זתת בו לו/א   ירות השכיר את הדללמכור ו/או  היזם לא יהא רשאי  .  השכרהה

אחרת  שימוש מטרה  לכל  לייעדן  ו/או  למגוריט  פר  ,אחרת  ,  לשוכרים  םלהשכרה 
מוחלט   איסור  בתי  דירות למטרת  ש בשתמלהו/או    ירכ שלהלרבות  ו/או  מוגן  דיור 

 . וכיוצ"ב  פשאבות ו/או דירות נו

להשכ  .8.2 מתחייב  הדירות  היזם  את  ההשכרה  משךביר  תקופת  ל,  כל  הסכם  בהתאם 
  אישור קבלת  , בכפוף לבהסכם השכירות  שינוייםלבצע    רשאי יה  היזם יה  .רותהשכי

ו  החברה ובכתבמראש  שמדובר  ,  ב  ויםו מה  אשר  בשינויים בתנאי  תנאי  הקלה 
השוכרים.  הה לטובת  יהיה תקשרות  ה  לחברה  הדעת  להחליט  שיקול  האם  בלעדי 

   לטובת השוכרים או לא.  מקליםים מדובר בתיקונ 

  , מתחייב למתחם  4בלת טופס  קבוע לקהמועד הרם  טשים  חוד  6לא יאוחר מאשר   .8.3
לאישור   למסור  המשותף  תחזוקה  ראות  והחוברת    החברההיזם  לרכוש  ביחס 
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  , להסכם החברה  על ידי  לאחר אישורה  ,תחזוקה תצורףראות הוהחוברת    .םימבנב
    .(4)נספח בת  השכירו

ל .8.4 ההשכרהד  מועעד  תקופת  די  תחילת  ולאכלס  להשכיר  רשאי  יהא  רות  היזם 
  תנאי לאכלוס,   לקיום הוראות כל דין שהןבכפוף  ,  4טופס    ןבגינ   הוצאר  ינים אשבבני

לא  אך תקופה זו  זה,  הסכם  תנאי  יתר  ל  תאםובהדרישות הביטוחים  בכפוף לקיום  
 .  חשב במניין תקופת ההשכרהיתלא  וכרה שתהווה חלק מתקופת הה

ישמשו  יה .8.5 ידו  על  שיושכרו  הדירות  שכל  לכך  מחויב  יהיה  שרים  למגוזם  ל  בפועל 
ליזם    במקרה שיתברר  .משפחתובני  ו  שכירותהעל הסכם    עם היזם  השוכר החתום

למגורים בפועל של השוכר החתום    ינה משמשת אדו  מהדירות שהושכרה על ישאיזו  
ר בה אינו השוכר ובני דירה ריקה ובין אם המתגוראם ה  )בין   עמו על הסכם שכירות

יהיה מחויב לפעול  ר והיזם  די השוכ על י סכם  , יהווה הדבר הפרה של ההמשפחתו(
מיי באופן  יד השוכר  לכל  לסילוק  כן,  די בהתאם  כמו  יורשה דין.  לא    שוכר כאמור 

   ת נוספת. ירולתקופת שכ ש את זכותומלמ

 מופחת דירות בשכר דירה  .8.6

דירה  ה  את  לולכ יהמתחם   .8.6.1 בשכר  כל  תמופחדירות  בין  תחולקנה  אשר   ,
טווח, אם ישנם   ארוכת להשכרה  דים  מיוע)למעט בניינים שאינם הבניינים 

  . ומה בכל בנייןעור ד, בשי ת הצעות(כאלו בהתאם להוראות ההזמנה לקבל
כל   הסר  יהיה   , ספקלמען  דירה    מחויב  היזם  שוכר  כל  לרשות  להעמיד 

דירה  ב מלפח  מופחתשכר  ומחסןות  חניה אחד  בנ  קום  נים  יית מחס )אם 
התב"ע( ע"פ  מתאפשרת  יהיה  כאמור  ניתן  ולא  מאלגבו ,  הזכאית    ם ת 

   תשלום נוסף בשל שטח החניה ו/או המחסן.

  ת קבלות הנקובות בהזמנה לתושכרנה לתקופ   מופחתר דירה  בשכדירות  ה .8.6.2
זה  לן)לה   הצעות "תקופות האופציה",    -  ו"תקופת השכירות"    -  בסעיף 

תום  בהתאמה(.   השכילאחר  והאופציתקופות  רשאי    הרות  השוכר  יהיה 
בשכירת  כמתעניין  בשדיר  להירשם  דירהה  ובכפוף    מופחת  כר  בפרויקט, 

דירה בשכ"ד    לשכורים  ו לרשימת הזכאלעמידתו בתנאי ההרשמה וכניסת
 תקשר בהסכם שכירות חדש נוסף.  הלים רשאים ד הצדיהיו ,  מופחת

ההשכרבמקרים   תקופת  לס בהם  לבוא  עתידה  תה  תום  טרם  קופת  יומה 
תקופ ו/או  האופציה,  ו השכירות  להת  רשאי  היזם  כם  בהס  תקשריהיה 

התקופה    ו/או לאפשר את מימוש האופציה, לפי העניין, רק למשךר  כאמו
ש בהסכם  ייכתב מרא  ר הדבופת ההשכרה, ובלבד שה עד לסיום תקשנותר

   .ותכירהש

רשאים .8.6.3 יהיו  הזכאים  לעיל  האמור  כל    ימים  60,  למרות  של  סיומה  לפני 
ל  זם ע ע לירות ו/או בתקופות האופציה, להודית שכירות בתקופת השכי שנ

, בכל  בסיומה של אותה שנת שכירות או לחילופין  הסכם השכירותסיום  
אח במועד  יפורר,  אשר  שלאחריה  השכירות  בשנת  השוכר הט    ודעת 

 כמפורט בהסכם השכירות.  ,כאמור

  עודת זכאות קיומה של תופות האופציה, הינו  תנאי למימוש כל אחת מתק .8.6.4
הש  דירה  לחסרי משרד  ידי  על  בת ישתונפק  חידושלמווקף  כון,    עד 

ממועדי    האופציה אחד  בכל  הזכאי,  אסמכתה    או  האופציה  מימוששל 
 .החברה שתאושר על ידיאחרת 

הפניית  .8.6.5 ו א ו/  אופן  בחירת  לשכירות  /ו  היזם  ידי  על  הזכאים  הגרלת  או 
דירה  דירות   יהא  מופחתבשכר    ( 6ב) -(5ב)  יםנספחבלמפורט  בהתאם  , 

   לאמור בהם.והיזם מתחייב לפעול בהתאם 

רתו לעיל(, יעמוד על  )כהגד  לכל מ"ר משטח הדירה  מופחתהדירה  שכר ה .8.6.6
שמאי  ה  יידל  בשומה שהוצאה עלכל מ"ר שנקבע    המגובה שכר הדיר  80%
סכוםהשומה"  –ן  )להל דמי אחזקה.  ובתוספת  ה  "(,    פחת ומשכר הדירה 

פורטו    , נכון למועד חתימת הסכם זה,דמי האחזקה למ"רבתוספת  למ"ר  
   .בהזמנה לקבלת הצעות

  -לאחר מכן  ו  ,לתחילת תקופת ההשכרההמועד הצפוי  ם לפני  חודשי  6  -כ .8.6.7
  ה שומהאת  ן  כעדת   חברה, השומההוצאת כל  ממועד    שנים  חמשל  כמדי  
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שומה   תק)  שמאיהשיערוך  באמצעות  כאמור  קביעה    -  להלןרא  כל 
להלן    "עדכוןה" ייקרא  השומה  תוצא  אליו  שביחס  מועד  "  -והתאריך 

הסכום שיצוין בכל שומה ו/או    לעגל את  איתתהיה רש   חברה ה  "(.דכוןהע
ממנה,   שינבע  למ"ר  הדירה  שכר  סכום  העגולאת  ביותר  לסכום    , הקרוב 

הבלעדי וליזם לא תהיה כל טענה ו/או   ה דעתקול ישלפי , לבדבלה כלפי מע
כך.ד עם  בקשר  תביעה  ו/או  לחברה,    רישה  לפנות  יהיה  היזם  באחריות 

חודשים לתחי  תשעה  הצפוי  המועד  ההטרם  תקופת  מנת  לת  על  שכרה, 
 .  העדכוןשהחברה תפעל להוצאת  

הדירה   על    ון עדכה במסגרת  שייקבע  למ"ר  שכר    רשכ  המגוב   80%יעמוד 
שכר  מ  , בכל מקרה,  המעודכנת ולא יפחתה  וממ"ר שנקבע בש  ל לכה  הדיר

הצמדה(  ,  )הנומינלילמ"ר  הדירה   הפרשי  לקבלת  בהזמנה    שנקבעללא 
ם חניה לפי  הצמדה של מקובא בחשבון  ותבעת עריכת כל שומה,    .הצעות

 . (ת ע"פ התב"ע)אם בניית מחסנים כאמור מתאפשר תקן, ומחסן

ב .8.6.8 שייקבע  הדירה  יחול עכל  שכר  ד  דכון,  בירועל  דירה  ת    מופחת שכר 
  ד העדכון, וכן על דירות שתימסר ם שכירות לאחר מועהסכ  שייחתם בגינן

לשוכר, היזם  מאת  הודעה  בסעיף    לגביהן  ובתוך    8.6.13כאמור  להלן 
 . דכוןהמועד האמור בו, לאחר מועד הע

   –לדוג' 

 ה כל אלה: ימים לגב קייתשמ ,מופחתדירה בשכר דירה 

 ; 1.1.2032ל ביום  התחיתקופת האופציה בגינה אמורה ל

סעיף   להוראות  גובה8.6.13בהתאם  ה  ,  האופדירה  שכר  ציה  בתקופת 
 ; 1.10.2031נמסר על ידי היזם לשוכר עד לתאריך  

 אזי:

הדירה  לשכר  ביחס  שומה  עדכון  לתא  ת פחומ ה  בוצע  ,  1.10.2031ריך  עד 
הדירה  ה; בוצע עדכון שומה ביחס לשכר  ופצייחול העדכון על תקופת הא 

   ה.על תקופת האופצי  , לא יחול העדכון1.10.2031ך  תארי לאחר  מופחתה

העניין,  תקופת  תחילת  או    שכירותהתקופת    ילתתח   ביום .8.6.9 לפי  האופציה, 
הר  שכיתעדכן   בהתאם  הנומינאלי  מופחתהדירה  המבשוי  נלשי,  דד  ין 

העידכוןהי במועד  הידוע    דוע  למדד  השכירות  תקופת  לת  בתחיועד 
לא    בפועל   שישולם  מופחתר הדירה ה, ובלבד שבכל מקרה שכהרלוונטית

   .בשומהנקבע נאלי ש הנומי מופחת יפחת משכר הדירה ה

מכן,   היתעדכן  לאחר  בהנומינאלי    מופחת שכר הדירה  שנקבע  שומה  כפי 
המדד הידוע  שבין    בהתאם לשינוי,  שכירותשנת    כל  אחת לשנה, בתחילת

ה הידוע    , וןעידכ במועד  למדד  הרלוונטי ועד  השכירות  שנת    ת בתחילת 
ר  לא יפחת משכשישולם בפועל    מופחתובלבד שבכל מקרה שכר הדירה ה

    .הנומינאלי שנקבע בשומה פחתמוהדירה ה

ה   לשכר .8.6.10 ב"ש  אחזקהדמי    ויווספ  מופחתהדירה  יוכפלו  )אשר  טח  למ"ר 
כל  ירה"ד מ  דירה,  של  לתקרת  כהגדרת  עד  לעיל(,  זה  דמי    סכוםונח 

הצעות,קבע  נשלמ"ר    אחזקה לקבלת  בסמוך    ודכןשיע  וכפי  בהזמנה 
הא.  השומה  עידכוןלמועדי   שדמי  יחולבכל    ייקבעוחזקה  על  עדכון,  ו 

דירה   בשכר  שכירות    מופחתדירות  הסכם  בגינן  מועד  שייחתם  לאחר 
את היזם לשוכר, כאמור  ודעה מביהן הר לגסתימ ירות שהעדכון, וכן על ד

דמי    לןלה   8.6.13בסעיף   העדכון.  מועד  לאחר  בו,  האמור  המועד  ובתוך 
למ"ר  ה בכלאחזקה  האחזקה    שייקבעו  דמי  משיעור  יפחתו  לא  עדכון 

)ללא   בהזמנה  שי  הפרהנומינאלי  שנקבע  כפי  למ"ר    ת לבקלהצמדה( 
 . הסיפ 8.6.11 סעיףספק, אין בכך כדי לגרוע מהוראת מען הסר הצעות. ל

דמי   .8.6.11 עללמ"ר    האחזקהסכום  ד היזידי    שיגבו  בגין  בשכם  דירה  ירות  ר 
שים בגין  ף להפר)בכפו   פחתמוהדירות בשכר דירה  יהיה אחיד לכל    מופחת 

או   לעיל  החברהי  יד  על  האחזקה  ידמ   עדכוניהצמדות,    לן להו  כאמור 
  מופחת  דירהשיגבו בגין דירות בשכר  למ"ר    האחזקהדמי    ,בלבד(. כמו כן

 .  ופשיהחבשוק  ירות שיגבו בגין דלמ"ר  האחזקהלא יעלו על דמי  
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שכירות בעקבות  תקופת  ביום הארכת  או  )  השכירותתחילת תקופת    ביום .8.6.12
האופציה( דמי    מימוש  לשינוי  הבינאלים  ומנ ה  ההאחזק יתעדכנו  תאם 

הידוע   המדד  ת  ,העידכוןעד  במושבין  בתחילת  הידוע  למדד  קופת  ועד 
הרלוונטית שישולמו    השכירות  האחזקה  דמי  מקרה  שבכל  ל  בפוע ובלבד 

 .  כאמור העדכון  ו במועדעקה הנומינאליים שנקבאחזת מדמי הלא יפח

מכן,   במועד  הנומינאלים  האחזקהי  דמ  יתעדכנולאחר  ן  כו דעה   שנקבעו 
שבין המדד    בהתאם לשינויאחת לשנה, בתחילת כל שנת שכירות,    האמור

במועד השכירות    ועד  ,העידכון  הידוע  שנת  בתחילת  הידוע  למדד 
שבובלב  הרלוונטית מקרה  ד  האחזקה  כל  בפודמי  יפחת  שישולמו  לא  על 

 .כאמור וןהאחזקה הנומינאליים שנקבעו במועד העדכמדמי 

לפנות   .8.6.13 מחויב  יהיה  המועד  מר  יום  90ם  ריכולשהיזם  טרם  ובכתב  אש 
ה, ולהודיע להם  הקבוע בהסכם השכירות עימם לתחילת תקופת האופצי 

ה הדירה  שכר  גובה  ה  האחזקהודמי    מופחתעל    מופחת ה  דירהלשכר 
ה הרלוונטית, וזאת על מנת  ם בתקופת האופצי צפויים לחייבהעדכניים וש

 יה.    פצואה   לממש את  אם ברצונםוכלו להחליט ם ישאותם שוכרי

וכולל את כל התשלומים    הינו סופי  , כהגדרתו לעיל,מופחתדירה ה  רכש .8.6.14
 הזכאים לשלם ליזם.   עלש  אחזקהשכר דירה ודמי בגין 

לזכאים ו/או    מופחתדירה    רבשכ  דירות  ם להשכירהיז  יעלה בידי   אם לא .8.6.15
שלא בשל    ,רהופת ההשכבמהלך תק   מופחתדירות בשכר דירה    נויתפ אם  

(, מתחייב היזם לדווח על כך  "פנויותות ההדיר"  -  לןהל )  הפרה של היזם
ותן פנויות, הסיבה  רות הפנויות, משך היולציין את מספר הדי  לחברהמיד  

   אחר.וונטי לכך וכל מידע רל

מ .8.6.16 הלפרסםתחייב  היזם  את  חשבונו,  על  הפנו,  כמיועדות  דירות  יות 
  להלן   12בהתאם להוראות הפרסום שבסעיף    ,לזכאיםלמגורים  להשכרה  

   .(6) נספח בוב

באם   .8.6.17 היזם  להוראפעל  סעיף  התאם  ע  יל,לע   8.6.16ות  לא  בידו  אך  לה 
פרסום  חודשים( ממועד ה  3)  שלושהנויות במהלך  את הדירות הפ  להשכיר

,  היזם  הפרה של  ושלא בשללהלן, לזכאים,    12כאמור בסעיף    הרלוונטי,
היזם רשאי  החופ  יהא  בשוק  לשוכרים  הפנויות  הדירות  את  שי,  להשכיר 

דירב שכירות  קו לת  ,מופחת  ה שכר  תקופות    לא)ל  שנים  3עד  של  פת 
ת  ם זה ובהסכם השכירו סכהמפורטים בה  תנאי השכירותיתר  וב   אופציה(

בתום תקופת השכירות של הדייר בשוק    .מופחת  שכר דירהדירות ב  ביגל
יאוחר  ,  שיהחופ לא  מקרה  ממועמשלוש  ובכל  השנים  השכרת  דירה  ד 

דירהדירות    מאגר הדירה ללדייר, תשוב     ותושכר לזכאי.  פחתומה  בשכר 
סע זהוראת  קטן  תחול יף  לא  הו  ה  אשר  לדירות  דין  ביחס  בהוראת  גדרו 

 פחת.דירה מו רות בשכרדי כ "עו בהוראות התב ו/א

 החופשידירות להשכרה בשוק  .8.7

הדירה .8.7.1 בשו  האחזקה דמי  ו   שכר  החופשילדירות  היזם   ,ק  ידי  על    יקבעו 
   .השכירות הסכם בגוף, בכתב ידו  על  ויצוינו

  קובה בהזמנה לקבלת הצעות נהתושכרנה לתקופה    וק החופשישבהדירות   .8.7.2
ל בה  הנקוקופה  תל  ,יבשוק החופש  יםהנתונה לשוכר,  הארכהעם אופציה 

הצעותב לקבלת  זבסע  )להלן  הזמנה  השכירות  -  ה יף    -  ו"  "תקופת 
האופ"תקופ התקופ .  בהתאמה(ציה",  ת  תום  יהיו    ותלאחר  כאמור, 

 .  חדש נוסףות  סכם שכירהתקשר בהים ל דים רשאהצד

תקופת   במקרים ע  בהם  תק ההשכרה  תום  טרם  לסיומה  לבוא  ופת  תידה 
האופ תקופת  ו/או  רשאיה  ה ייה,  ציההשכירות  בהסכם    יזם  להתקשר 

תקופה  , רק למשך היןהעני לפי  האופציה,    את מימושכאמור ו/או לאפשר  
בהסכם    מראשייכתב    , ובלבד שהדבר ה עד לסיום תקופת ההשכרהשנותר

 . שכירותה
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לפני  ימים    60פשי יהיו רשאים  החו   בשוקהשוכרים    ,האמור לעילות  למר .8.7.3
כל שסיומ של  בתקופת השכירוה  ,  האופציה  בתקופות  או/ות  נת שכירות 

ו  כירות אאותה שנת שבסיומה של    סכם השכירותלהודיע ליזם על סיום ה
הודעת  רט ב אשר יפושנת השכירות שלאחריה  לחילופין, בכל מועד אחר, ב 

   בהסכם השכירות. כמפורט ,רוכר כאמו הש

ודמי  השכידמי   .8.7.4 תקופת   האחזקהרות  תחילת  תקופת    לאחר  או  שכירות 
 שלהלן: להוראות ק בהתאם ור ך א אופציה, יתעדכנו

השכירות   .8.7.4.1 ו  –בתקופת  השכירות  דמי    האחזקה דמי  יתעדכנו 
הש  –  כלומר)אליים  הנומינ בשנת  ששולמו  רות  כיכפי 

)עחא(  רותכיהש  ת תקופ  של הראשונה   לשנה  ראשון  כ דת  ון 
השכ  שנת  בתום  ביהיה  הראשונה(,  לשינויירות  שבין    התאם 

בהמד הידוע  ועדד  השכירות  תקופת  הידוע  ד  דמל  תחילת 
שנתבת הרלוונטית  חילת  שדמובלב  השכירות  השכירות  ד  י 

   .דמי השכירות הנומינאלייםבפועל לא יפחתו מ  שישולמו 

  דמי   את   עלותהל   אירש  היזם  יהיההאופציה,    בתקופת .8.7.4.2
  דמי   לעומת   5%עד    של  בשיעור  האחזקהודמי    תהשכירו

)מינ הנו  האחזקה ודמי  השכירות   ששולמו    –  כלומרליים  כפי 
הראשויכ שה  בשנת   דמי .  (השכירות  תקופת   שלנה  רות 

כאמ  יוצמדום  העדכניי  האחזקהודמי    ותהשכיר ור  למדד 
 .  לעיל 8.7.4.1בסעיף 

ההתקשש  מתחייב   היזם .8.8 לתנאי  בינו  השוכררות  ה  ים בין  עלדירות  בכל  פי    לרבות 
השכירות   יקהסכם  קנלשוכרים  נו  לא  לרבוי זכויות  חות  ויכזת  יניות,  הגלפי  נת  וק 

   רי.יבוהדיור הצמקרקעין ודיני  , דיני ה1972-ב הדייר )נוסח משולב( תשל"

להטמיע   .8.9 מתחייב  עהיזם  שייחתמו  השכירות  השוזש  יםהשוכרם  בחוזי    כר כות 
היה רשאי לרשום כל הערה ו/או שיעבוד  בלבד, והשוכר לא י  כות חוזיתתתמצה בז

 ליו.  ע  לויח וכי חוק הגנת הדייר לא יחס לדירה  ב

לתאם    זםהי .8.10 ובכתב  מתחייב  החמראש  כ עם  דברה  הודעת  רוחבל  שיבקש  ית  יוור 
 וכרי הדירות במתחם ו/או לחלקם.  שללשלוח  

במתחם   .8.11 יוקמו  ואם  שאאו  /שטחים  דירוחדרים  אלות,  ינם  כלל    אזי  את  ישמשו 
עדו באופן בלעדי  יושכרו ו/או ייו  תם, ובכל מקרה לא הדירות במתחם, ולרווחשוכרי  

 . מסוים של שוכר ושמילש

   לחברהדיווחים  .9

, על עמידת  לכןקודם  ואף    ב בתקופת ההשכרה כל שלפקח בל  תרשאי  אתה  החברה .9.1
ובין היתר    ,מי מטעמה  דיי  או על  מהעצב  ,זה  םהסכההשכרה בהתאם ל  בתנאיהיזם  

ולקבל    לדרוש  תרשאי  אתה  ןוכ שיווקן  על  ו   השכרת הדירות  עלוח  בצע, בקרה ופיק ל
ומסמ מידע  הפרו  שרקבך  כל  והדעם  דעתיקט,  שיקול  לפי  לה,  הבלעדי,  רושים  ה 

ביקורת שוטפת אצל  לבצע  תהא רשאית  וכן    ורצוע הבקרה והפיקוח כאמך בילצור
ובמ בהיזם  הקשר  שרדיו  ל להשכרת  בהן    דןויעדירות,  הנעשה    בפועל, ולשימוש 

בגינן  ולמחיר  קתןלתחזו והיזהשכירות  מתחי,  מידם  ו/או  מסמך  כל  להמציא  ע  יב 
 .  פעולה עם עריכת הביקורותר ולשתף רשו כאמוידיש

המועד הצפוי  חודשים לפני    4  -מתחייב שלעיל, היזם  מכלליות האמור    גרועלמבלי   .9.2
תקופ ל ההשכרתחילת  יכלול    דו"ח   לחברה  יגישזם  יה,  הת  הנתונים  את  אשר 

 : הבאים

   ח זה לעיל(. גדרת מונדירה )כהכל ושטח במתחם מספר הדירות  .9.2.1

בגין    השיגב  קה(דמי האחז)לרבות    חתפו מהשכר הדירה   .9.2.2 ידו  אחת    לכעל 
 .מופחת בשכר דירה מהדירות 

 "( מקדמיהדו"ח ה" -  )להלן

הדו"ח   .9.3 את  היזם  המציא  רשתהי,  המקדמילא  היזם יילח   החברהאית  ה  את    ב 
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ישלם היזם את הקנסות  ו  להלן  19.10  בסעיףים  בקנסות הנקוב    , רהלחבככל שלא 
 . לא או חלקיפן מבאו  הסכםבאמצעות חילוט הערבות לקיום הות לרב לגבותם 

ה  בנוסף .9.4 ,  ייונל  30  -בולינואר    31  -ב  לחברהמתחייב היזם להמציא  ,  ידמ מקלדו"ח 
ל  לכ החולף, בנוגע  החציון  לגבי  ומעודכן  דו"ח מפורט    ,ה תקופת ההשכר  מהלך כלב

   את הנתונים הבאים: ליכלואשר  ,הדירות

השוכ .9.4.1 עמוהמתגוררי ל  כו  רשם  גיל   םמצבובציון    ם    היות ,  יםמשפחתי, 
ב  כרשוה וכן  מקום  בן  מקום/אינו  יבן  על  הנשכרת  הדירה  היות  דו  ציון 

  .לאאו   תפחמו דירה בשכר דירה 

 .  הדיר כל שטח  .9.4.2

דירה" של    המצטבר מחיבור "שטחהמיועדות להשכרה,    הדירות  כלשטח   .9.4.3
 ת בפרויקט, יחד.  כל הדירו

  גין , ב חציוןזכאי היזם בגין אותו  הם  ל  האחזקהי  מדת  לרבו  ,שכר הדירה .9.4.4
הכנסות משכר דירה לרבות  סך ה  , וכן עדכון שכר הדירהוחישוב  ירה  כל ד
   .הדירות  , בגין כלוןחציאותו  גין היזם ב  להם זכאי האחזקהדמי 

 . לגבי כל דירה ו האופציהתקופת השכירות ו/א  .9.4.5

 ה. ת האופצי ופקת ל  ר חידוש הסכם השכירותזם הודעה בדב האם ניתנה לי .9.4.6

איזה מתוך הדירות הפנויות הן   רט בדו"ח. היזם יפהפנויותמספר הדירות  .9.4.7
 .  מופחתות בשכר דירות רדי

ול הסכם  טבי   ראה בגיןו/או הת  ירותהסכם שכביטול של  דיווח על אירוע   .9.4.8
על   אם  בין  ובין  שכירות,  היזם  קודידי  השוכרים,  ידי  על  לסיום  אם  ם 

  . ה לביטולות והסיבירכשה על פי הסכםתקופת השכירות 

המושכרו .9.4.9 הדירות  ואשר  מספר  ידות,  שליזם  בפועלע  מאוכלסות    , אינן 
השוכריםב וזהות  מיקומן  ש  ציון  הפעולות  פירוט  היוכן  למבצע  שם  זם 

   . הנ"ל  ריםיד השוכ  סילוק

   . (3)נספח בלפי חציון תו התחזוקה שבוצעו באודיווח בדבר פעולות  .9.4.10

 עם הפרויקט;    רימים בקשקי תמה מידע בדבר הליכים משפטיים .9.4.11

 ות מול הגוף המממן;ת המנוהלת מהותיומידע בדבר תכתובו .9.4.12

שנגרם  ר  בדב  מידע .9.4.13 נזק  השפעה  למתחם  כל  בעל  אירוע  כל  מהותית  או 
 ;  ו/או למתחם יקטיחס לפרושאירע ב אחרת

  ."(החצי שנתי ח הדו"" -)להלן  

ים  יזם הרשאה   לשה  יחתמו בידי מורשי החתימ החצי שנתי  הדו"ח המקדמי והדו"ח   .9.5
לעניין בחתימ   מפעם לפעם לדרוש שהדוחות רה תוכל  זה. החב  תם לחייב את היזם 

    יתה.אם להנחיבהת ב לפעולקרו על ידי רוה"ח המבקר של היזם, והיזם מתחיייבו

של  טיות  בות בכל הקשור והנוגע לשמירת הפרים אחר הוראת כל דין, לריקי   היזם
בהוראותהש כמפורט  לרבות  התשמהפרט גנתה  קוח   וכרים,    )להלן   1981  –"א  יות 

ק זהבסעיף  "טן  )להלןהחוק:  מכוחו  התקנות  קטן בסעי  "(,  "זה  ף  "(  התקנות: 
המידע   מאגרי  רשם  של  הפרטיולהגנ והרשות  והנחיות  )להלןת  ק בסע  ת  זה יף  :  טן 

יזם מתחייב כי המידע  עת לעת. מבלי לגרוע מהאמור, השישתנו מ "(, כפי  ההנחיות"
יתר  בין ה  רהלחבבמאגר המידע של היזם ומועבר    ל, מנוהלקבתהם  אודות השוכרי

שנתי,  ב החצי  הדו"ח  וההנחיות.  בר  מועמסגרת  התקנות  החוק,  להוראות  בהתאם 
במידע  ת השוכרים ובין היתר לנהוג  ודאוש במידע  שות שימות לעהא רשאיהחברה ת 

ה  הי ת  זםבלעדי של החברה ומבלי שליל דעתה הלפי שיקוכאמור מנהג בעלים והכל  
 כך.  רישה כלפי החברה בקשר עםה ו/או דכל טענ 

להמציא    החברה, שת  לבק .9.6 מתחייב    שנחתמו שכירות  ה  מהסכמי עתקים  ה  גם היזם 
  .במתחם
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אתהמציא    לא .9.7 תהישנתיהחצי  "ח  הדו  היזם  היזם    החברהאית  רשה  ,  את  לחייב 
הנקובים  ב ישלמם  שהיז  וככל  להלן,  19.10בסעיף  קנסות  לא  לגבותם    לחברה,ם 
 . באופן מלא או חלקי להלן 20ויות שבסעיף הערב עות חילוט צמאב

 

 ודעבבדבר שור איסו יקטהפרומון ימ .10

ף  טובת הגו , למעט לבהם  וכל זכויות היזם  המקרקעין,  המתחםעבוד  איסור בדבר ש .10.1
  המממן

  –ר ספק  ס)ולמען ה  והפרויקט  המתחם,  יןרקעהמקששות  ורפמ ת  היזם מתחייב בזא
זאת,   ו/או    אףבכלל  ישנם  במתחם  השטחיםהחלקים  הדירות, אם   , (כאלו  שאינם 
זכויות   גלטוב  ועבדו יש  לא  םבההיזם  וכל  צד  לטת  למעט  כלשהו,  מממ '  גוף  ן  ובת 

  ך רצו, ואך ורק ל)כהגדרתה להלן(לוואה  ה ה)כהגדרתו להלן( אשר העמיד ליזם את  
ידי  מוןהמיבטחת  ה על  הפרויקטשר  קב  המממןהגוף    שיועמד  להבטחת  עם   .

ירשו  התחייבותו אזו  היזם  האזהרהם  הערת  החברה  ת  בסעיף לטובת  כמפורט   ,  
17.5.  

ירות )אם ישנם  ם במתחם, שאינם הדעל חלקים ו/או שטחי  יצירת שעבודים כאמור 
ון שעל  ימם המ הסכ  האושר על יד וון החברה  הועבר לעי ש   ר אחו(, תתאפשר רק לכאל

הע  פיו מלוא  למימון  ההלוואה  להתועמד  המיועדים  המתחם  בחלקי  שכרה  בודות 
 ארוכת טווח.  

 : ןמי המימואחד מהסכ כלב לכלול  חייבהיזם מת .10.2

לפיה   .10.2.1 זה,    המממןהגוף  הוראה  ו  י אתנ  מכיר אתקרא את הוראות הסכם 
להם, הובמיוחד    ומסכים  סעדים    19ף  עיס  הוראותל  עגנו בכל  )הפרות, 

 .    (ותרופות

בד .10.2.2 האמורהוראה  היזם    בר  זכויות  לשעבוד  ביחס  זה    ,טקי בפרובהסכם 
  הגוף י  השעבוד על יד במקרה של מימוש  ש  קובעתהו   ,ןבמקרקעיוחם  במת

 .  ולנספחיו  ראות הסכם זההמממן, המימוש יהא כפוף לכל הו 

מהגוף ליש  ברבד  הוראה .10.2.3 ש  לה  זכותהמממן  כל  ו/אקיזו  ל  עכז  ו/או  ו  בון 
, בשל  מאלולרבות כל ההכנסות    חם,המקרקעין והמת   ,מהפרויקטן  פירעו 

מי מטעמו, שאינם    ואם  ב של היזה וכיוצ"לוואו/או ה  כל חוב ו/או חבות
  "(.פרויקט סגור)" קטרויקשורים לפ

יובאו    ואהלוההשר עם  בק  ע בצהמימון וכן השעבודים שיבקש היזם ל  מיטיוטת הסכ .10.3
החב מראש.  לאישור  שי  תתחייב מ  חברההרה  ככל  היזם,  בקשת  את  בקש, לאשר 

והכל    ,בד, ולו בלהוואההלאת    אשר העמיד ליזם לטובת גוף מממן,  לרשום שעבוד  
   .זהי הסכם תאם לתנאבה

 ה:א ב ה זה יוקנו למונחים הבאים הפרשנות 10סעיף לצורכי  .10.3.1

הל הלוואה    -  "הההלווא" .10.3.1.1 וו/או  מימון  מדת  עה  או /וואות 
ליזם   מממןשניתנה  גוף  ידי  הפרויקט,    ,על  מימון  לצורך 

   .מימון הסכמי באמצעות

מכוחם    כל ההסכמים   -"  מוןי מיהסכמ "או  "  וןהמימ  כםהס" .10.3.1.2
כל  ואה  ההלו   ועמדת ל   אשר  ,נספחיהםליזם, על  אישור  יובאו 
יד חברהה על  ויאושרו  לרבות  תםמיחתטרם    ה,  נספחי ,    כל 

   המודל הפיננסי. ל ולרבות ההסכמים הנ"  ההסכם ו/או

מו קיים  לא  שנמאם  פיננסי  ימסור  דל  אזי  המממן,  לגוף  סר 
לחבר  א  אקסלקובץ  ה  היזם  ה   תהכולל    באים הנתונים 

-בהקמה)  תוצאות, הנחות, תזריםום/ סיכ:  )בגליונות נפרדים(
בהפעלהרבעונ  לפחות(,ח-י,  שנתי,  שנ)   ויס יכ  יחסי  צי  תי  חצי 

ההלפח בתקופת  בלבד(ות,  ,  וההלוואות  מימוןהמבנה    ,פעלה 
ל )שנתי, או  וחובמאזן  עצמי  היקף    פחות הון  פיננסי, לבחינת 

   .המינוף(
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, תדפיס הגיליונות הפיננסיםי או  הפיננס המודל  ,  ספק  להסרת
כסוד  העניין,פי  ל מקצ  מסחרי   ייחשב  הו/או  של  יזם,  ועי 

לא בו  עדיהמ   את  תחשוף  והחברה  צד  הכלול  למעט    ,ג'  בפני 
    .דין פי על  כן לעשות תהיה מחויבת אם אלא יועציה,ל

     -אחד או יותר מאלו  -" ף מממןוג" .10.3.1.3

פ  רישיון  בעל  ישראליבנק   .10.3.1.3.1 חוקעל  ות  נקא הב  י 
תשמ"א)רישו   וח ביטחברת  או  ,  1981  -י( 

וק  הממונה על שמטעם    בעלת רישיוןישראלית  
בי וחיסכוןההון,  האוצרב  טוח    י בעל   , משרד 

אדיר מע שראוג  במהי  שנה  ודכן  ד  מוע  לפנילך 
שור החברה כמפורט  הגשת הסכמי המימון לאי

האשראי    .להלן מדירוג  יפחת  ( ilAA-)  -  לא 
הדירוג מעלמ  S&Pרת  חב  לש   בסולם  או    -ות 

(Aa3)  ל חברת מידרוג. בדירוג ש  ולםבס 

קרנות פנסיה ו/או    קופות גמל, קופות תגמולים .10.3.1.3.2
סוג  בסעיפ   כל  הקבוע  דומה    2-4ים  משקיע 

שלהראשופת  תוסל נ  נה  "ח  תשכי"ע,  חוק 
לנהל את עסק  , אשר בידיהם1968 יהם  רישיון 

מ  בישראל יד   נוהלותואשר  שהיקף  על  גוף  י 
  מיליארד   2ת  ינו לפחועל ידו הל  הומנ הנכסים ה

לשנ נכון  גוף.  ₪,  הדיווח האחרונה של אותו  ת 
שהמשק  הככל  המארגן  יע  הגורם  הינו  אמור 

ף  היקבעל    היותעליו ל  את מימון החוב הבכיר,
₪,    מיליארד  40  -שאינו פוחת מהל  מנוכסים  נ

 גוף.   נכון לשנת הדיווח האחרונה של אותו

מסחרי   .10.3.1.3.3 ביטוח  בנק  חברת  בעלת    הנ דיממאו 
דיפלומטייחסי מדים  עם  ישראלים    י לבע   ,נת 

מו לפני  שנה  במהלך  מעודכן  אשראי  עד  דירוג 
המימון הסכמי  החברההגשת  דירוג    . לאישור 

וג  בסולם הדיר  (-Aרוג )מדי  לא יפחתהאשראי  
חברות   ב  S&P  ,Fitchשל  (  A3)  דירוגאו 

  .Moody'sבסולם הדירוג של חברת 

 ניהול ואחזקת המתחם  .11

יה .11.1 ולניהולי  ראחאא  היזם  ש  תחזוקתוו  לנהל  חימתו,  המתחם  להתקינה  את  יב 
   .(3)נספח ב  ההתחזוק למפרט בהתאםוזה להלן,   11כמפורט בסעיף המתחם 

שהענ  לצורך .11.2 בהאחזקה  ירותי  קת  והמפורטים  זה  ב בהסכם  כל    ,(3)נספח  למשך 
ה התקופת  מתחייב  עם    יזםהשכרה,  גוף    שהינה   מטעמו   הזקחאת  חברלהתקשר 

, בהיקפים,  וקההתחז ניהול ו תי  דם בביצוע ובניהול של שירוון קו, בעל ניסימקצועי
    .החברהדי י -עלשר תאו ה זהות רשוא כמפורט להלןת ובכישורים ולתקופ

לה .11.3 מתחייב  חהיזם  עם  בת אשר    אחזקה  ברתתקשר  ,  הבאים  התנאיםכל  עמוד 
  :ברמצטב

ל רישוי  , לרבות ככל דין  ות על פייש רדה  תקיים אחר כל  האחזקהחברת   .11.3.1
    הניתנים על ידה.  האחזקהר עם שירותי  קשב דרש,נ

עסקאות  האחזקהחברת   .11.3.2 בחוק  כהגדרתו  אליה,  זיקה  גופים    ובעל 
ין הפרת חוקי  געבירות בא הורשע ביותר משתי  , ל1976-ל״וריים, תשציבו

ברשימת המפורטים  השלישית    העבודה  בתוספת  המפורטים  החוקים 
דיני העב כיפה  הגברת האל   קובח , בשלוש השנים  2011-ודה, התשע״בשל 

ממ  האהאחרונות  ההרשעה  מועועד  ועד  הגשת  חרונה  האחזקה  ד  חברת 
    .החברה  לאישור

http://he.wikipedia.org/wiki/%D7%94%D7%9E%D7%9E%D7%95%D7%A0%D7%94_%D7%A2%D7%9C_%D7%A9%D7%95%D7%A7_%D7%94%D7%94%D7%95%D7%9F,_%D7%91%D7%99%D7%98%D7%95%D7%97_%D7%95%D7%97%D7%99%D7%A1%D7%9B%D7%95%D7%9F
http://he.wikipedia.org/wiki/%D7%94%D7%9E%D7%9E%D7%95%D7%A0%D7%94_%D7%A2%D7%9C_%D7%A9%D7%95%D7%A7_%D7%94%D7%94%D7%95%D7%9F,_%D7%91%D7%99%D7%98%D7%95%D7%97_%D7%95%D7%97%D7%99%D7%A1%D7%9B%D7%95%D7%9F
http://he.wikipedia.org/wiki/%D7%9E%D7%A9%D7%A8%D7%93_%D7%94%D7%90%D7%95%D7%A6%D7%A8
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מפעילה    מתחזקת  החזק אהחברת   .11.3.3 מבנים  מת   3לפחות  או  או  קנים 
שבתח מעונות  או  דירות  בנייני  הבאים:  מבומים  למעלה  אחד    60  -  כל 

דיור מבת   מלון,י  תב,  יחידות  חולי  שפט, י  אבבתי  בתי  ו/באר   ותם,  או  ץ 
יפחתו מ  , הכוללים מתן שירותים מרכזיבחו"ל   -ים לבעלי שטחים שלא 
עי  5,000 שטחים  למ"ר  מקריים  וזאכל  תבנה,  במשך  של  קופת  לפחות  ה 

  קה חזהאקדמו למועד הצגת חברת  אשר    םמש השנימתוך ח   שלוש שנים
ו  א  תחזקתמהאחזקה    חברת  –ן  פיולי חלכמפורט להלן.    החברהלאישור  

טבר שלא בשטח מצ  בארץ ו/או בחו"ל  שרדים ו/או מסחרמפעילה מבני מ
מ חניונים(,  20,000  -יפחת  )ללא  ברוטו  ת   מ"ר  לפחו   קופה במשך  ת  של 
ת האחזקה  ועד הצגת חבראשר קדמו למ  מתוך חמש השנים  ניםשלוש ש
   .החברהלאישור  

 . "(האחזקהת ברחל ף תנאי הס" -  )כולם יחד יקראו להלן 

רש יהיה  אתהיזם  להעניק  התקששי  אי  חלף  בעצמו,  האחזקה  רות  רותי 
  זה לעיל שפורט בסעיף  יציג עמידה בתנאי הניסיון  אחזקה, אם  עם חברת  

בעלבאמצעו/או  מו  בעצ ו/א   ות  ביזם  אהשליטה  תאגידים  חרים  ו 
 בעקיפין.  שרין אושבשליטתו של אותו בעל שליטה, במי

 . 1968-"חערך, תשכניירות  וקח בה רת כהגד -"שליטה"

פרטי    לחברה  ציגלה  מתחייבהיזם   .11.4 עונה    האחזקהחברת  את  ה אשר  תנאי  סף  על 
עמה  שלעיל   האחזקהלחברת   התקשר  המועד  פנ ל  חודשים  18  עד   וזאת ,  ואשר  י 

טוה לקבלת  היזם    .4פס  צפוי  להגיעל  לאישור  יהיה  ומ   החברהש  סופי  חייב  הסכם 
בי האחזקהשנחתם  חברת  לבין  קבל   אתזו,  נו  אישורהטרם  ח  ת  ברת  לזהות 

לדרוש  רההחב  .האחזקה רשאית  הבהרות  תהא  ו/או  חברת  קשב  מסמכים  עם  ר 
לחברת    הסף ת בתנאי  עומדאיננה    האחזקהחברת  סבור שת  אם החברה   . האחזקה

אחרת,    אחזקהיזם להתקשר עם חברת  מה  שלדרו  , תהא רשאית החברהחזקהאה
   .האחזקהבתנאי הסף לחברת  שר עומדתא

לאשר    הבלעדי  ה פי שיקול דעתשמורה הזכות, ל  שלחברה,  ור מובהרף כל האמא  לע .11.5
כחברת  וצעשה   אחזקהחברת   עצמו  היזם  את  או  היזם  ידי  על  אאחזקהה  א ,  ם  ף 

מ אי א נם  תנאי קיימים  דדלעיל  11.3.3  סעיף  ת  שיקול  שלפי  ובלבד  החברה,  ,  עת 
 .  שמרתנ םדקו שה לניסיון התכלית הדרי

תקופת ההשכרה וככל    ים, גם במהלךזה יחולו, בשינויים המחוייב   11  ףראות סעיוה .11.6
ל דעתה הבלעדי,  לשיקו  בהתאם  ,ברהחה   ת רצוןעובילשתפעל  לא    האחזקהחברת  ש

ליזם להחליף את חברת  החברהאית  תהא רש זה    האחזקה  להורות  כאמור בסעיף 
ליז ה  רבהחאם  לעיל.   את להחל  םתורה  ל  האחזקהחברת    יף  התר בכפוף  אה  מתן 

בת   פעו  14ליזם  תיקון  לשם  האחזקהימים  חברת  להשלים  מתחייב  היזם  ,  לות 
החברה  הודעת    ימים ממועד  30מור בתוך  א כהחדשה    זקהחאחברת    התקשרותו עם 

 עמה.   יג במועד זה את הסכם ההתקשרותהצול

י  .11.7 האחזקה,  חברת  פרטי  הגשת  עם  לאישוהי  שגיביחד  החברזם  תפעול  ר  תכנית  ה 
  -  להלן )  ,(3)נספח בתהיה מתואמת עם הוראות מפרט התחזוקה,  ר  אש,  וקהותחז

ממועד    יום  45בתוך    תיה או הערו/רה ואת אישו. החברה תעביר  "(תכנית התפעול "
התפעו תכנית  לתקן    לקבלת  מתחייב  להוראותיהוהיזם  במועדים    ,בהתאם 
הצגת   את  השיאפשרו  לח   15  דע  הסופיתל  ו עתפתכנית  הצפוי  ודשים  המועד  פני 

ו/או  4בלת טופס  לק כדי לגרוע מאחריות    החברהידי  ל  ע  הערות . אין במתן אישור 
לתכנית   לקיו להתפעוהיזם  הו,  הדי ם  דרישוולעמידה    ן,ראות  על    תבכל  זה  הסכם 

 ו. נספחי

פי הוראות   .11.8 על  לא עמדה בתנאי    קה חזאהאו חברת  /ו   לי על  11  סעיף לא פעל היזם 
זהות חברת  החברהה  לא אישרו/או    חזקהאההסף לחברת   ו/או לא    האחזקה  את 

חברת   את  היזם  הוצגהלאו  ו/  לעילכאמור    האחזקההחליף  תכ   א  תוקנה  נית  או 
החברה  ,התפעול סעיף  קנסות  היזם  על    ילהטל   רשאית  להוראות    19.10בהתאם 

 .  הלןה ל להסכם ז

  ת הדירוו המתחם שיווק ופרסום .12

ו .12.1 ידו ו/או על ידי כל  ופשי או שיווקי  /היזם מתחייב לכלול, בכל מידע פרסומי  ץ על 
מטע לפיו,  קטהפרויעם    בקשר  מוגורם  תכנית   משפט  במסגרת  מוקם    הפרויקט 
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להשכיר" הח  ,"דירה  של  שמה  בצירוף  )כל    ברהוזאת  )צבעוני(  שלה  ,  הנ"ל והלוגו 
"א  ייקר טבר,  צמב הפרויקטלהלן:  התחייב מיתוג  ת "(.  כאמור  מידע  ות  כל  על  חול 

שי ו/או  יפרסומי  כאמור,  הפרסוווקי  אופן  אהא  )יהאשר  ם  לרבות    למעט   לימב ו, 
השונים, בכל המדיות ובכל אמצעי הפרסום, התקשורת    ר( באמצעימוהאליות  מכל

 "(.  םפרסו אמצעין: " לה)ל  ב"ועל גבי בנייני הפרויקט וכיוקט  שילוט באתר הפרוי

מוד  , בציהבמהלך כל תקופת הבניבאתר הפרויקט,  ק(  תחז )וללהציב    מתחייב  היזם .12.2
שיכלול    וב ברור,תכיב  שלט,  ולט,רכזי ובבמיקום מו  י שלט האתר המרכזיו על גבו/א

 ס"מ.   120*100-את מיתוג הפרויקט, בגודל שלא יפחת מ

על כל בניין שייבנה    חזק()ולתלהציב    יזם, מתחייב ה ף להוראות כל דיןכפווב  כמו כן .12.3
ולאווהמיועד להשכרה, מיד עם השלמבפרויקט   שכרה  ההרך כל תקופת  ת הקמתו 

ובו מרכזי  במיקום  הפרויקט,  שלטשל  בכלט,  מיתוג שיכלול    ,ורבריתוב  ,    את 
 ס"מ.   80*50-הפרויקט, בגודל שלא יפחת מ

ה .12.4 מלוא  כי  התביות  אחרמובהר,  ממילוי  וכתוצאה  עם  היזם  ובחייקשר  כאמור  יות 
,  האמורת  ם באופן בלעדי ומוחלט. מבלי לגרוע מכלליויף זה לעיל, תחול על היזבסע

י  היבט חוק   כלב  כאמורתיו  חייבויוזם האחריות להסדיר את קיום התעל הי  תחול
ר היזו/או  שהוא.  כספי  ו/או  בקיישויי  הכרוכות  העלויות  בכל  יישא  ום  ם 

ע זה  ובכלל  כאמור  עם    ת ולויהתחייבויותיו  הצגבקשר  לרבות  הפקת,  פרסום,  ת, 
  או היטלים )אם וככל שיחולו(. /אגרות ו 

   – עיל מור לות האוע מכללי מבלי לגר  .12.5

י ו/או  כן פרסומות   כלראש,  ה, מור החברהיזם מתחייב להביא לאיש .12.5.1
מש אמצעי  יווקי  בכל  יפורסם  אשר  מטעמו(,  מי  )וכל  היזם  טעם 

 . מופחתבשכר דירה  אים, בקשר עם הדירות המיועדות לזכסוםפר

למועד   .12.5.2 קודם  חודשים  ההשכרהילתחשישה  תקופת  במהלך  כן  ו   ,ת 
ההשכר  להוראות  שה  ייע  הפרסוםה,  תקופת  בבהתאם  .  (6)נספח 

   .לעיל 12.1כאמור בסעיף  הפרויקטג תומי כלל ייור  כאמ סוםפר כלב

כי פרסוםר  יה תההחברה   .12.6 לקבוע, בכל עת,  ו/או הדחת המ  שאית  בשכר  ירות, הן  ם 
החברה או  אתר  ק החופשי, באופן מלא או חלקי, יבוצע גם בדירה מופחת והן בשו

מדיה   האמבכל  יחול  כזה  ובמקרה  המ  הללנו  .43ף  בסעיור  אחרת,  צורף  ההגרלות 
 .(7)נספח בכ

   ים ותשלומיםמיס .13

,  םהי ינמל  החובה  ותשלומי  , דמי הקמהיטליםהה  ,האגרות,  הארנונות,  המיסים  כל .13.1
  כלשהם ותשלומים אחרים  ,  שהם  וסוג  מין   מכל  אחרים  או   ממשלתיים   או   ים עירוני

בניית  על    ו א /ו  המקרקעין  על  החלים על  ו/או  המקרקעין    ל ע המתחם  רכישת 
על    ןקרקעי המ מכירת  /ו  הדירותרת  השכו/או  על  ו/או  השכרת  על  שטחים  או 

א שונים,  על    נם ישם  בייעודים  ו/או   שרקב   אוו/המתחם    תחזוקתו/או    למתחם 
שהוא  מכל  לפרויקט וסוג  מהמועד    על  יחולו"(  המיסים"  -  להלן)  מין  החל  היזם 

באמ.  חוק  פי  על  לכך  הקבוע  במועד  ויד   על  וישולמוקובע  ה ל אין  לגרוע    יד כעיל  ור 
י  כרשוהטיל על השוכרים לשאת בתשלומים שעל פי דין חלים על  תו של היזם למזכו

זה הסכם  להוראות  בכפוף  השכירותכסוה  נכסים,  רוכשי  ם  על  להטיל  או    םו/או 
ל רוכשי  ם ע על פי דין חלילשאת בתשלומים ש  של שטחים בייעודים שונים  םשוכרי

 ראות הדין. זה ולהו אות הסכםרהול  בכפוף, יןפי העני נכסים או שוכרי נכסים, ל

השבחה .13.2 בהיטל  השבחהחבות  בגין  שת   ,שתחול  ,  הקובע,  לאחר    ,לחוככל  המועד 
    .רמ"ישבה מאת כות להללא ז היזם על  ואהתוטל במל 

   ן ליקוייםתיקובדק, אחריות וה, אחזקה תקינ .14

,  טק יופר ב  דותבוהעלכל    המלאה  והבלעדי ובאחריות בונו  על חשה אחראי  היזם יהי .14.1
, ויחויב בניהולו ובאחזקתו התקינה של הרכוש המשותף,  איכותםהחומרים וב  טיל

   .רשאי להמחות חיובו זה לשוכרים האשי מבלי 

תקינה חא" המשות  –"  זקה  הרכוש  של  מצבו  על  גמר  שמירה  בעת  שהיה  כפי  ף 
לר שיפוריהבנייה,  רבות  שבוצעו  ו/או  המ  כושם  היזם  ידי  על  מכן  לאחר  שותף 

 .  בהסכמתו
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  , לעניין אחריות היזם תחולנה ומהוראות כל דין  עילהאמור לכלליות  ע מורגל לי  במ
 . להלןשת אוההור גם

ס  המיוח  ולרכוש המשותף  לדירות ביחס    , על היזם  ו ליחובכל הנוגע לבדק ואחריות   .14.2
     .דירות() המכר חוקת בהקבועוהחלות על "מוכר"  החובות   ,ותלדיר

תקופות   .14.3 והאחרמניין  המח פי  על    יותהבדק  דירהגל,  )דירות(  כרוק  כל  יחל    ,בי 
מסירת   דירה  מתאריך  ה  ,הראשון  לשוכראותה  המיוחס    ותףהמש  ושרכולגבי 

ממ  -לדירות   הרא  תסירהחל  באותהדירה  בנייןשונה  שה  ו  הראשון  תאכלס  לשוכר 
הדירה ליקויים, תחל    וקול מסירתוינו בפרוט וצ  היה  .וכך לגבי יתר הבניינים  בבניין
הבדק  תקופ ממועויקל   אותם  לגבית  תיקונםיים  לגבי    ד  רק  )וזאת  מלאה  בצורה 

כרים  ושהי  היזם יהיה אחראי ישירות כלפה(.  ירבדמונעים שימוש סביר  תיקונים ה
בתקופות  את    לתקן לעיל  כאמור  כל  הליקויים  ודרישת  והאחריות,    שוכר הבדק 

ול  ל יח זה לעי  האמור בסעיף.  חברהבמקום דרישת ה  בואל ליקונים תוכלביצוע הת
היאל  ע  גם לחריות  בשינויים  זם  המשותף  הרכוש  לגבי  ואחריות  בדק  תיקוני 

    המחויבים.

כלפי  או  ו/  אחריותמ  גורע אינו  לעיל,  זה    14  בסעיף  מוראה .14.4 היזם  התחייבויות 
ה  ריםהשוכ ז  1971–תשל"א  שאילה,שכירות והלפי חוק  היזם  יות  את מאחר ובכלל 

ם  מתחייב לתקן את הליקויי והיזם    , י או פגם הנובעים מבלאי סבירו ן כל ליקו יקלת
לחםבמת גם  ,  ההשכרה,  תקופת  כל  ש לאחמשך  תקסתר  הבדק תיימנה    ופות 

 . )דירות( רוהאחריות על פי חוק המכ

   יושיפו חריות על נזק או אובדןא .15

נזק או אובד באופן מוחלט  אחראי    יהיה  יזםה .15.1 לן שייגרלכל  כושו של  רל  אוגופו  מו 
הן מבוצעות    ן אםובי   ידו   כדי ביצוע עבודות בין אם העבודות מבוצעות עלאדם תוך  

  . למניעתםהאפשריים האמצעים   ל כט בנקוי ומי מטעמו  ידי על

תחול    , ות הכלולות בו, על מלוא העבודהפרויקטלביצוע  הבלעדית    ה המלא  האחריות .15.2
תכנון  בהקשורים  ם אחרים  י מכמסאו ל/ות ולתוכני  החברהולפיכך אישורי    היזםעל  

ע"י  הפרויקט   הוכנו  אשר  הסכם    היזםו/או  פי  לעל  ישחזה,  ה רר א  את    יזם ו 
הנ"ל  מהית  המקצוע  ומאחריות בכך  לאה  על  ואין  להטיל  ות  אחרי  החברהכדי 

 מורים. או המסמכים האו/או התכניות   התכנוןשהי לטיב או כשרות או איכות כל

י  .15.3 אחרא היזם  נהיה  לכל  וי  ה /זק  הוצא/ו ד  פסאו  ל   ה או  למי    חברהשייגרמו  ו/או 
ה  מטעמה בגין  שלישי  לצד  כו/או    תכנון ו/או  העקב  שנשוא  או    תכנוןך  בשלמותו 

 נן. למת את המטרות שלשמן תוכבצורה הו אינו משמש וחלקב

העבוד בלעדית  אחראי  יהיה    יזםה .15.4 העבולשמירת  ואתר  ,  המקרקעיןו/או    תוד ות 
האר  המבנים  שהלרבות  עליהשלהו  עליו  וקמו עיים  מגחה  בכל  נזק    קרה ם.  של 

העבודות   לאתר  ו/או  למקרקעין לעבודות  לפרוי   הלמבנ  ו/או  ו/או  מסיבה    קטו/או 
ידי כך  רי ולהביא לבהקדם האפש  ון את הנזק על חשבונ תקל  יזםעל ה  היהי כלשהי  

העב  תהיינה  השלמתן  ולשביעות    קטוהפרוי ודות  שעם  לשימוש  וראוי  תקין  במצב 
 . הסכםה ן להוראות בכל פרטיה תמותאי המו  רההחב צון ר

סעיף   .15.5 גם  זההוראות  תחולנה  שיגרם,  נזק  כל  י  על  משנה  הקבלן    די על  קבלני  ו/או 
תוך כדי ביצוע    ותםהפועל מטעמם ו/או ברש הו  שלישי כלשו/או צד    םהבדיו/או עו 
הבדקזוקה  חת  ,תיקוןות  ודעבו/או    הבנייה  עבודות בתקופת  ידם  על    ו/או   ובדק 

 . כרהההש  פתבתקו

סוג  לעדית לכל נזק ו/או אבדן ו/או חבלה ו/או תאונה מכל מין ו אי באחר  ם יהיה זיה .15.6
  חברה , לרבות ה איגודו/או    ו לכל אדםמריג  לרבות נזק גוף ו/או רכוש אשרהוא,  ש

ל מבנה המצוי אחרים ו/או לכ ונית או ממשלתית ו/או לקבלנים  ריל רשות ע ו/או לכ
העבודות  באת במקר  מב ו  א /ו  רקעיןו/או  מחוץ  הנכל  העבל  המצוי  ו/או  ודות  אתר 

של כל אחד מאלה,  לרכושם  ו/או  אחר    ו/או לכל צד שלישי יקט  ו/או לפרו  למקרקעין
ו/או  שיאה  כתוצ מביירה  העבודותעקיפה  הבני  צוע  מהשכרת  ו/או    ה בתקופת 

קבלן מטעמו  ו/או על ידי    יזםידי ה  לע קופת ההשכרה  הפרויקט ו/או הדירות בו בת
קבו/א  הםוחישל ו  ו/א  םהיבד עוו/או   ידו  על  המועסקים  משנה  מהם לני  מי  ו/או    י 

  , הבניהופת  קתבן  בי יזם וכל מי שבא מטעמו  של המחדל  רבות  כתוצאה מכל מעשה ל
  שא בתשלום כל קנס ו/או פיצוי י  יזםה   .בדקהת ההשכרה ו/או בתקופת  בין בתקופ
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ו שה  עמ  כלעקב    חולוו/או י   מסוג כל שהוא שיוטלו   תאו הוצאה אחר/ו/או תשלום 
 ור ו/או כתוצאה מהם. מחדל כאמ ו/או 

ולבי  יזםה .15.7 לשלומם  אחראי  עובדי כ  שלנם  טחויהיה  יד   ול  על  המועסקים  ו  ו/או 
אדם    לכל שיגיעו לכל עובד ו/או  או פיצוי המגיעים ו/או    ל דמי נזק יב לשלם כי חומת

הנמצא   לרבו ובשירותאחר  ו/או  ת  ,  ועובדיהם,  הקבלן  משנה  מכל  כתוצאה  קבלני 
 . לה כל שהם במהלך ביצוע העבודותאו חב/ תאונה ו בדן ו/אואו א /נזק ו

אחרי  יזםה .15.8 ו/או  ית  עדבל אי  היה  נזק  ללכל  שייגרם  מדר  ,שכביקלקול  כה, דרך, 
תיעול,    שביל, ביוב,  מים,  מובירשת  או  דלק  להעברת  וצינורות  טלפון  לים  חשמל, 

ק  בין שהנז   ת,דוהעבו  יצועך כדי בקרקעיים וכיו"ב, תו  או תת/קרקעיים ואחרים על  
בודות.  וע העלביצ  ל נגרמו באקראי ובין שהיו מעשה הכרחי וצפוי מראשקלקוו/או ה

הנזקים  י  יזםה את  כא  וו/אתקן  חשהקלקול  על  ביותר  ובונמור  יעיל  באופן   ,
רצונ  ה  הולשביעות  ר  חברהשל  או  אדם  כל  המוסמכים  ושל  הטפול  לפקשות  על  ח 

תכניות    יות המוסמכותלקבל מהרשו  שארוג מלדא  יזםעל ה ברכוש שניזוק כאמור.  
 . במקרקעיןברים קרקעיים העו -עדכניות על כל הקווים התת  

היזם כאמור לעיל    אחראילהם  נזקים  אחריות ל   ל כמ  החבר ה פוטר בזאת את  היזם   .15.9
תו אובדן  מכל  יגרם  ו/או  אשר  סוג  מכל  וצאתי  למי/ליזם  לא    חברהה  טעמו.מ  או 

 . וראובדן כאמ ו א /לום ושו תו/א   יצופיבכל נזק או  תשא

  יזם שה  נזקים בגין  ביחד ו/או לחוד    תיתבע , אם  חברהה   בנעלי מתחייב לבוא    יזםה .15.10
לגרוע    הוראות כל דין, לרבות ומבלי על פי  ו/או    הסכםהות  אחראי להם על פי הורא 
   .ללעי  15.1-15.9 יםמכלליות האמור בסעיפ

,  חברהה כנגד האו כצד שלישי בתביע   ףוזמן כנתבע נוסיאם  ת כי  ר בזאמצהי  יזםה .15.11
כל התנגדות להזמ וא  ה על  בין  אכנה  מוותר מראש  ה  ה שנתבקשמור,  ידי    חברה על 

אחרים, שאם    ו/או  י ובלבד  כנתבע  יולא  ן  וזמהיזם  כצד  תייצב  או  ישי  לש נוסף 
תו  ון לעשומצא לנכ ת  רהחבאשר ה שרה  דר או פמראש לכל הס  יזםה ם  כאמור, מסכי

 המוחלט ולשאת בתשלומם.  העל פי שיקול דעת 

שה  קבלת דריומיד עם  אלן מבאופ  חברהלפצות ולשפות את ה  יזם ה מתחייב כמו כן,  .15.12
וכנגד ,  בכתב נזק  כל  דר   על  או  תביעה  וכל  שה /ישה  סכום  כל  על  חויב  ת  רה חבאו 
אשר  יד כם ומא,  גש, שתושהיאילה  ל עמכ  ,ק דין שלא עוכב ביצועועל פי פס  לשלם

בגין כל תאונה,    מו טעו/או נגד מי מ  ותוגש, על ידי כל אדם, בלי יוצא מן הכלל, נגד 
ל דין,  ע בכקבו   לפי  וו/א  הסכםהמפורט בזם לפי  באחריות הי  םינשהחבלה או נזק  

 במלואן.  חברהל פטיות שייגרמולרבות שכ"ט עו"ד וההוצאות המש

יוצא    יזםשהי של ה דה כלמעבו  או   הול פעצאה מכתו  עיל, אםמבלי לגרוע מהאמור ל  .15.13
המשפ  חברהה כנגד   בית  מאת  הי ט,  צו  ה  ראי אח  יזםהיה  את  כל    חברהלפצות  על 

לעשות את כל הדרוש    םזישל ה  ות מבלי לגרוע מחובת יף, וזאובין עק ר  יש ן ינזק, בי 
ההליכים בכל  להסר  ולנקוט  ש הדרושים  ומבלי  הצו  תת ת  זו  כמטילה הוראה    פרש 

כ  הצבגי  יזםה   אתת  לפצו  לשהיחובה  בביצוע  ן  שיחול  עיכוב  כל  בגין  או  הנ"ל,  ו 
 ל. כתוצאה מצו כנ" העבודה 

וה  15סעיף    לפי הוראות  ומוהיה אחראי לתשל י  יזםכל סכום שה .15.14   חויבה   חברהזה, 
זכויותיתרשאי  חברההה  הי תלשלמו,    כדין מיתר  לגרוע  מבלי  פי    ה,  זה    כםסהעל 
פ   ו/או לגב כי  על  דין,  ל ל  ו/או  לותו  שיגיע  ו/או  המגיע  סכום  מכל  מאת    םיזנכותו 

ל  ת לרבות על דרך אחר כב  ם זילגבותו מה   תהיה רשאיתן שהוא וכן  החברה בכל זמ
 . להלן 20ף סעי שב תיוידי מימוש הערבו 

החשב    –ישראל באמצעות משרד האוצר    מדינת" הינה  החברה זה, "  15עיף  ס לעניין   .15.15
ו/או   ו/דירה לההכללי  ישראלשכיר  ו   דרמש  ו/או  או רשות מקרקעי    השיכון הבינוי 

נהלה ו/או  שלובות ו/או חברי ה ות קשורות ו/או חברות  חברות הבנות ו/או חבר   ו/או 
משנוש עובדיהם  אי  ו/או  מנהליהם  ו/או  יורה  של  עציהו/או  מי  ו/או    "לנ ה  כלם 

 .  מםמטע
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    ההשכרה ולתקופת הבנייהלתקופת ביטוח  .16

לערוך    ייב היזםדין, מתח   "י כל עפ"י הסכם זה ו/או עפהיזם  ריות  מבלי לגרוע מאח .16.1
חשבונו  ולקיים וההוראות   תאלא  המ  על  הב   הביטוחים  בנספח  יטוח  כמפורט 

    ם זה.מהסכי נפרד מהווה חלק בלתה,  (8)נספח בככם זה הסהמצורף ל

,  דירה להשכיר  ו לטובתבדוע ולי ביטוח בגין נזקים לעבודות ישייב שתגמהיזם מתח .16.2
הסכ  אשרכ אישור  כמ   מי לאחר  הפרויקט  ,  לעיל  10.3עיף  סבפורט  המימון  למימון 

וח  הביט  מולישתג  כירדירה להש  תסכיםקרקעין בלבד(,  ישת המ דיל ממימון רכ)להב
גובה  ישועבדו   המממעד  הגוף  לטובת  ההלוואה  הביטוח  סכום  תגמולי  ויתרת  ן, 

החברה הממשלתית    –  להשכיר  דירה  אה תשועבד לטובתגובה סכום ההלוומעבר ל
 . "(דירה להשכיר"  –קטן זה  )להלן בסעיף ולהשכרה בע"מ לדיור  

זהעל סעיף  ההלוואה"  –  ניין  וה  –"  סכום  ההלוואה  הצקרן  ת  וריבימדה  פרשי 
ות  ה לא עמלות, קנסות, ריביח הסכם המימון, ובכל מקר ממן מכוגוף המיעים להמג
 ון. כם המימ סהבגין  או תשלומים אחרים כלשהם / ורים ופיג

לפי  ו/או הגוף המממן,    דירה להשכירלי ביטוח,  במקרה של אירוע נזק ותשלום תגמו
י  לאחר    עבירו העניין,  ליזם,  הביטוח  תגמולי  יאת  ו ו/א  ירלהשכ   לדירה ציג  שהיזם 

לתיקלג תכנית  העניין,  לפי  המממן,  ווף  לקדמותו  המצב  ולהשבת  הנזק  בהתאם  ון 
הנ  לשלבי בתיקון  מק  רשא  ,זקההתקדמות  תתואבכל  עם  רה  להשכירם  כך    דירה 

 ה. שביעות רצונ שתהיה ל

ליסות הרכוש, ישמשו  וטח על פי פולפרויקט, המב   היזם מתחייב שבמקרה של נזק
הביתגמ ורטוח  ולי  לכיאך  הנק  ולקנון  הנזקי זק  קימום  כחדש.  הפרויקט  ם  ימום 

   זק.  יכות זהה לזו שקדמה לאירוע הנבא כאמור יתבצע מהר ככל שניתן ו

ה אף  אעל  הפרויקטאמור,  וקימום  הנזק  כינון  מוחלט,    ם  באופן  ניתנים,  אינם 
  ודיע רשאי לה דרשו לשם כך, יהיה היזם  הכספים שיי  יועמדו מלואם  לביצוע, אף א

להלדיר עשכירה  ל,  ש  120חלוף  ד  כך  על  הנזק,  מקרות  וקימום  ימים  הנזק  כינון 
אינ אפשריים,הפרויקט  אסמ  ם  והבאת  נימוק  דירה  רצון  לשביעות    כתאותתוך 

 . להשכיר

כיסוי  , אך לא קיים  ם הפרויקט ניתנים לביצועכינון הנזק וקימובנוסף, במקרה בו  
ביטוח ביטו כיסוי  קיים  ו/או  תגחי  אך  לאהביט   מוליי  לכינ יספיק  וח  הנזק  ו  ון 

(, ואלו  ם זה מצד היזםשהדבר אינו נובע מהפרה של הסכ  ולקימום הפרויקט )ובלבד
טעונ  סכום  פסהו  יםיהיו  בסת  על  נוסף  שיעלה  )עש  10,000,000ך   ₪ )₪ מיליון  רה 

( הביטוח  תגמולי  למלוא  עהסכומעבר  העולה  מים  עשרה  להלןל  ייקרא   ₪   –  ליון 
י"סףהנו  ההון" ה(,  לה היה  רשאי  לח יזם  עד  קר   120לוף  ודיע,  בו  מהמועד  ה  ימים 

עם  שאירע  הנזק  היקף  על  ב   הנזק,  ואסמכתאות  ק פירוט  עלויות  ינון  כ וימום  דבר 
רלש להשכירצון  ביעות  רצונו  דירה  ועל  א,  להעמיד  אחת  שלא  )כל  הנוסף.  ההון  ת 

 "(. זםהודעת הי"  – קרא להלןי עיף קטן זה, תות היזם לפי סמהודע 

ס ען  מל ב הסר  במקרה  הנזפק,  כינון  הו  טעונים  הפרויקט  וקימום  סכום  ק  וספת 
ון(  שרה מילי)ע  10,000,000  אינו עולה על הביטוח, אם יהיו( ש)מעבר למלוא תגמולי  

להע  מחויב  היזם  יהיה  ול₪,  הנזק  את  לכונן  עליו  ויהיה  זה  סכום  את    קומםמיד 
לאהפרוי  אם  המ  קט.  בתוך  היזם  הודעת  הניתנה  לעקבוע ועדים  לים  תקום יל,    א 
ו/או שלא   ונן את הנזק ולקומם את הפרויקט כל זכות להודיע על רצונו שלא לכליזם 

 ות כן. ויב לעשחמ יהיה ן לעשות כן, והוא נית

היזם,   הודעת  קבלת  של  להשכיר ידבמקרה  בתוך    רה  בכתב,  ליזם  ם  ימי   30תודיע 
ר  מדוב   רה בוובמקהיזם,    היא חולקת על הודעת אם  הודעת היזם, הממועד קבלת  

נזקבאיר הנ  וע  ההון  את  להשקיע  נדרש  האם  שלגביו  להשכירוסף  מעוניינת    דירה 
שיועמדו על ידי היזם    יליון ₪מ  10-ל  רבה )מעסכום ההון הנוסף בעצמלהעמיד את  

 ."(הודעת החברה "  -הכל לפי העניין )להלן – כאמור(

מחויב  היזם  יהיה  ין,  פי העניהסכימה להעמיד את ההון הנוסף, ל   כירדירה להשאם  
ולקומם את הפלכונן   הנזק  בכלאת  א  רויקט.  של  היזם  מקרה  בין    רה דיי הסכמה 

קט ו/או בקשר עם ההון  ם הפרויולקימו  ק זון הנבקשר עם האפשרות לכינ  להשכיר 
הביטוחהנוסף   תגמולי  מלוא  יופקדו  כך,  לשם  אםהנדרש  בי  ,  ציהיו,  נאמן  ג'  די  ד 

ידי  על  תוסכם  ל  )שזהותו  עדרהשכידירה  בסכלהכ  (  בהתרעה  להוראות  סוך  אם 
שי  התגמולים  להיות  ההסכם.  ימשיכו  הנאמן  אצל  לטובתופקדו  דירה    משועבדים 

 בהתאם להסדר הקבוע לעיל.  ,מממןהגוף ה   תבלטוו  א/ו  להשכיר
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  טי( לא הסכימה ובמקרה הרלוונלא חלקה על הודעת היזם, וכן )   רה להשכירידאם  
ויחולו    דירה להשכיר י  על יד   סכם זה וטל ה ן, יבעניי, לפי העמיד את ההון הנוסףלה

 באות: ההוראות ה

הפרו (1) את  בפועל  יפנה  השוכהיזם  לזכויות  )בכפוף    רים יקט 
בייטש  יזיק ומח שחים  את  וניםעודים  ימסור  ישנם(,  אם   ,
הזכהמ וכל  והפרויקט  ויעבירםקרקעין  בהם  דירה  לידי    ויות 
למי  שכירלה או  להשכיר,  הן  שדירה  ית,  קניינוהן  פיזית    תורה, 

נכ ה  קייםשאלו  מזכויות  )לרבות  ג'  צד  זכות  המממן(,  מכל  גוף 
ם  יחקי שטוזכויות מחזי   שוכרים בפרויקט ת הוהכל בכפוף לזכויו

שונ בייעו ישנםדים  אם  של ים,  המחוברים  כל  הקיימים    .  קבע, 
לבעלות  בפ יעברו  ל דיררויקט,  חופשיים  קתה,  ולחז  השכירה 

 . ' אחרתצד ג זכות , אושיעבוד ומשוחררים מכל עיכבון,

אה כהגדרתו לעיל ישולמו  תגמולי הביטוח, עד לגובה סכום ההלוו (2)
ודים  כל השעב  ללביטוכנגד כך שהגוף המממן ידאג  מממן  לגוף ה

המקרקע הר עם  בקשר  לטובתו  לא  שומים  אם  )גם  והפרויקט  ין 
 מממן(.  גוף ה חוב לאת מלוא הדי לפרוע וח כיהיה בתגמולי הביט 

תג (3) הביתרת  סכוםלגוב  מעבר  יטוחמולי  ישולמו  ה  ה  הלוואה 
ל טענה  בלבד ללא כ  לדירה להשכירייכים  ויהיו ש  לדירה להשכיר 

 . ר עם כךממן בקשמההגוף דרישה מצד היזם או  ו/או

לא   (4) היזם  לעיל,  ו/או  מעבר לאמור  זכאי לכל תשלום  פיצוי  יהיה 
כל   אוו/או  אחרת  הזכויות    תמורה  והעברת  מסירת  עקב  נוספת 

עיל יהווה סילוק סופי  אמור ליטוח כלי הב תגמו   שלוםמור, ותכא
של תביע  ומוחלט  ו/או  טענה  ו/או  דרישה  שהוכל  סוג  מכל  א  ה 

ה כלפי  היזם  הג ב  חברהמצד  כל  וכן    ו שבוצע  ותעבודין  בפרויקט 
 ל ההסכם.היזם עד למועד ביטווע כל יתר התחייבויות בגין ביצ

מור  ממן כאוף המבת הגלטו  הביטוח  לשעבוד תגמולי  סכמת דירה להשכירי להכתנא
אישוריללע בעת  המממן  הגוף  יחתום  ל  מיהסכ   ,  התחייבותו  על  עשות  המימון, 

 ל. זה לעי  ות סעיףא רם להווח בהתאשימוש בתגמולי הביט 

 

אישורי    , לתקן את דירה להשכירניתן יהיה, בהסכמת    בעת אישור הסכם המימון, 
להו(10ב)-( 9ב)נספחים  )חים  ביטו ה בהתאם  סע (,  זראות  לעייף  כאה  מובל,  הר  שר 

והגוף    ירהוראה חתומה על ידי דירה להשכ   טח יהיה רשאי לפעול אך ורק לפיבשהמ
    המממן יחד.

הפרה  תהווה  על ידי היזם    זה   16  ףהוראות סעיח ו/או  ח הביטו פ סנ  אותהורהפרת   .16.3
 . ל ההסכםסודית שי

שה  .16.4 סכום  אחראי  י   יזםכל  הבי  ות הורא  לפי   לתשלומוהיה  ו/או  נספח    הוראות טוח 
וע מיתר  מבלי לגר  ,תשאיהיה החברה רתכדין לשלמו,    ה חויבזה, והחברה    16סעיף  

סכום המגיע  כל דין, לגבותו ו/או לנכותו מכל    ו על פיזה ו/א  הסכםעל פי  ה  זכויותי
בכל    ם זילגבותו מה  תירשאהא  תוא וכן  מאת החברה בכל זמן שה   יזםאו שיגיע לו/

 . לןהל  20שבסעיף  תיו ימוש הערבודרך אחרת לרבות על ידי מ

   אזהרהההערת שום ריו המקרקעיןבלשכת רישום  המקרקעיןום ריש .17

ה  להלן, תתבצענ   מפורטות לרבות אלו ה ן,  קעירישום המקרהכרוכות ב  הפעולותכל   .17.1
 ונו. ל חשבזם ועי היעל יד 

את  ו  על חשבונ מתחייב לרשום    היזםופת הבנייה,  רם ו/או בסמוך לאחר סיום תקטב .17.2
ותף  כבית משהמתחם  את    ב לרשום ן מתחייכושמו    זכויות החכירה במקרקעין על

בהתאם להוראות  הכל    ,מקרקעיןעל פי חוק המשותפים, לפי העניין(    ' בתים)או מס
   .ים המחויביםינוי , בשטים שםר המפו  יםמנהזחות  ולל ו)דירות( חוק המכר 

ם לא יעמוד  זהיאם  ,  לעיל  לביצוע הרישומים האמורים יזם  ה  ע מאחריותמבלי לגרו  .17.3
הו  וי בויותבהתחיי חלפי  המכרוראות  רישו  )דירות(  ק  עם  זכויות,  בקשר  יחשב  ם 



 
- 28 - 

 

 _______ ______תימת המציע: ____ח

י על  ההסכם  של  כהפרה  היזם  הדבר  היזם    לחייב   ת רשאי  תהיה  הוהחבר די  את 
  ברה חהכאמור, תהא רשאית    ת הקנסותם היזם אישללא    .להלןכמפורט  בקנסות  

 .  להלן 20יף הערבויות שבסעלחלט את הקנסות מתוך 

לעיל לאמור  הפרת  מקב  בנוסף,  של  כאמור,התחייבות  רה  ר  היזם  שאית  תהא 
ל ור לה  החברה מ יזם  וה  יזםות  הסכמתו  לכך  בי  בירלהעש,  ארנותן    ע צו את 

הפ הרישומי וכל  בסם  הנזכרות  לעילעולות  זה  מה  עיף  חלק  אשר    , םאו  גוף  לכל 
שלומים לרבות  צאות והתבכל ההו  םיזת ה לחייב או,  יזםורה, על חשבון הת   החברה

  כך.ב הכרוכים  "דשכר טרחת עו 

הפעולות   .17.4 כל  ספק  הסר  הכרלמען  ברישוםוהתשלומים  ,  במקרקעיןהזכויות    וכים 
הוצאולרבושים,  במגרו/או  ם  במתח המודדת  התשריטיםת  הכנת  תשלומים    ים, 

ש  אגרות,  מיסים,  עואחרים,  טרחת  וכיכר  דין  ידיבוצעו  וצ"ב  רך  ויזה  יעל    ל ע ם 
 .  חשבונו

לרשוםהיזם   .17.5 לכנגד    מתחייב  החוכתנאי  היזםרישום  שם  על  רשם   כירה  בספרי 
  תאם בה  ,קרקעיןמהמלוא שטחי  על    כהגדרתה לעיל  ההאזהרהערת  את    ,עיןהמקרק

   .זה סכםלה (11)נספח בכ ות המצורף כתב ההתחייבל

ת  הער לרשום את    חברהה  תהא רשאית,  כאמור  הערת האזהרהלא רשם היזם את  
. לא  להלן  19.10  ם בסעיףולחייב את היזם בקנסות הנקוביהיזם    במקום   ה רהאזה

הקנס את  היזם  תהאשילם  הערבו נסוהק  לחלט   הבר הח  יתרשא  ות,  מתוך    ת יות 
ה.  להלן  20שבסעיף   עם קבלת הבקשה,    ור, מידייב למס חת מ  יזם, החברהלבקשת 

ההתח כתב  את  את  ו/או  חתומים  פרוטוקולייבות  כשהם  מאומתים  היזם   ,
 ה.  הסכם ז  ים, במקום אלה שמסר במועד חתימתודכנומע

הערת  , יהא רשאי היזם למחוק את  החברהר  בכפוף לאישורה ותקופת ההשכ  בתום .17.6
היזם  האזהרה ה  לחברהיפנה  .  המסמכים  כל  הערת  למחיקת    םדרושיבצירוף 
עם מחיקת אותם ליזם.    ם הדרושים ותמסורתחתום על המסמכי  והחברה  האזהרה

 . (11) נספח ב היזם עפ"י כתב התחייבות התחייבות יםתירת אזהרה תסהע

היזם התחייבו  טחתלהב .17.7 אזהרהעה  לרישום  יות  עסקה   רת  מעשיית  הימנעות    בדבר 
נוטריוני    חוזר  כח בלתי  י, יפובמעמד חתימת הסכם זה  חברה מסור למתחייב היזם ל

בבנוסח   כוחייפ המ   (12) נספח  ה  הה את  את הערת  רשום במקום היזם  ל  חברה של 
 .  רףהמצו בנוסחהיזם,  פרוטוקולוכן את   ההאזהר

ועל  רשום בעצמו  מן החובה ל  יזםת השחרר אתלא  ,  קולפרוטווה  הכחיפוי    רתיסמ .17.8
האזאת  חשבונו   ו/אוהערת  המסלחתום    הרה  כל  על  לחיש מכים  בעצמו  תום  ידרש 

   לצורך רישומה.   הםעלי

 זכויות הסבתאו ו/ העברת .18

  ו/או לעשות   הסב ו/או להמחות לאחרו לו/א או למכור  /ו להעביר    מתחייב שלאהיזם   .18.1
ה  חוז פי  שבהסכם זה ו/או על    ויותיוהתחייב או ביו ו/זכויותהיא בציה שפוזיכל דיס

לצד    בתמורה  ו/או שלא  תמורהרין ו/או בעקיפין, בחלקן, במיש  , כולן ו/אוהחכירה
 . (הבהתאמ  "הנעבר"  – " והעברת זכויות אסורה" – בסעיף זהשלישי )להלן 

באמור לגרו  אין  היזםכדי  מזכות  את    ע  ביותזכו לשעבד    במתחם עין,  מקרקיו 
להורא   טיקרו ובפ זהבהתאם  הסכם  שטחים    .ות  במקרקעין  קיימים  בייעודים  אם 

יחולו לגביהם הוראות    –  (למכירה   תרודי  או  )כגון שטחי מסחר או תעסוקהם  שוני
 ת הצעות.  ההזמנה לקבל

היזם   .18.2 בו  מקרה  חדשת  באמצעו  התאגדבכל    לקבלת בהזמנה    וגדרתהכ  תאגיד 
מת  ,הצעות שלהיזם  לבחייב  כל א  יצישינו  צע  מ  רת י,  חדשה,  מכירה,  זכות  סירה, 

מניות  של  הקצאה  זכויות  העברה,  להעברת    ביזם.  או  תיחשב  כאמור  פעולה  כל 
   דית של הסכם זה. הפרה יסואסורה ול  כויות ז

הו  תנאי כלש תו הוכח  אמצעואשר ביחדל בעל השליטה ביזם,  בכל מקרה בו  כמו כן,  
הסף   בסרשיהנד הפיננסיים  מתנאי  ל להז  6עיף  ם  בעותצע ה  הציעמנה  מלהיות  ל  , 

גוף  בעל השליטה ביזם ב  יחול שינוי באחזקותמקרה בו  כל  ב  וא ו/  כאמור השליטה  
אשר הוכחועבאמצ  קשור  כ   תו  הפיננסייםתנאי  מהתנאים  בכל    ו/או   הנ"ל  לשהו 

שינוי  אחר  מקרה   יחול  בביזם    באחזקות  כלשהובו  שהינו  ו/או  ליזם,  קשור  גוף 
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  –    אם( למסמכי המכרז  יבות חברת)התחי   (6ח א)בנספ  לחברהוצג  למצג שהבניגוד  
   .הסכם זה ולהפרה יסודית שלאסורה להעברת זכויות  תיחשב פעולה זו 

ת  , לרבו ביזםמניות ו/או השותפים  יות בעלי השעבוד זכו  סור עלדי לאמור כבא  ןאי
השעבו הון  וד  תקבוליםמניות  לקבלת  ו/המנילבעלי    המגיעים  הזכות  או  ות 

ללש הגוותפים,  ה טובת  ייעממף  שהשעבוד  ובלבד  להומן,  בהתאם  הסכם  שה  ראות 
 בפרט. 10עיף זה, ובהתאם להוראות ס 

היזם    מקרהל  כב .18.3 ו/או    ממס'  מורכבבו  כשותפים  בין רשמאוגד  ובין  שותפות,  ומה 
השותפים  ,  רשומה  ה שאינ רשאי ייה לא  בשותפות  אזי    למכור ו/או  תף  שו  רףלצם  ו 
לנעבר ו/או בין שותף    ,בשותפות  םאת חלק  ו/או להמחות ו/או להסב   רילהעב   ו/או

   .ורהמתב לא ן שוביבתמורה  בין , למשנהואחד 

ה .18.4 אף  רשאי    אמור,על  יהיה  ההיזם  מן  פעולה  אם  לבצע  לעיל,  האמורות  פעולות 
ה  ת מלא בבעלוהיה  י  , אשרהצעותלקבלת  כהגדרתו בהזמנה  גיד חדש  הינו תא  הנעבר
בבעלות יחידי    –  במסגרת הצעה משותפת   מורכב ממס' מציעים  ם)ואם היזם  יזשל ה

בהתאם   חלקם  היזם,  המשולשיעור  וב תפתבהצעה  ערלכפוף  (,  בעלי    בותהמצאת 
א) בנוסח  ,  מניות/שותפים המח  (6נספח  )בשינויים  כתב  ולהמצא  ויבים(להזמנה  ת 

ייפ והתחייבויות,  זכויות  כוח,הסבת  מתיט ב  עריכת  ר ואישוויות  ערב  וי    ם, איוחים 
ל ביחס  ציבוריים  גופים  עסקאות  חוק  לפי  ותצהיר  פנקסים  ניהול  תאגיד  אישור 

מסמכי   ואת  ה הכל    , החדש  גיד א התשל  התאגדות  ההחדש  רצון  חברה.  לשביעות 
ישא כ   היזם  העברה  עקב  שיוטל  מס  אתאמור  בכל  ו   העתק  ימציא  אישורי  הדיווח 

אין  קרקעין.  מה  רה במרשמיישום ההעבאג לר ה וידהחברה לידי  המס עקב ההעבר 
בקבלת   מהצורך  לגרוע  כדי  גורם  רמ"י  אישורבאמור  כל  אם  להעברה  אחר  ו/או   ,

בה  םאישור לנדרש  די   רה החכי  הוזח תאם  כל  הוראות  ספק,  .  ןו/או  הסר  למען 
ת  צוינה בהצע  ד חדש, אשר י העברה לתאגי יחולו גם לגב   הוראות סעיף קטן זה אלו 

   ז.כרחוברת המ ם להוראות בהתא היזם,של  המחיר

צע העברת  , יהיה רשאי לבהצעה משותפת בנוסף היזם ו/או מי מיחידיו במקרה של   .18.5
ת פרטית או גורם  בטח, קרן השקעותיו למתחייבויו התיו ום מזכויוילתי מסו חלק ב

 בכפוף לעמידה בתנאים באים: ת, והצעו לקבלתנה מוסדי אחר, כהגדרתם בהזמ 

לא הנעב .18.5.1 מבלמעלזיק  יח  ר  השכויומז  49%-ה  ו/או    זם ביליטה  ת 
מבלמ במקרקעין  49%-עלה  יותר    מהזכויות  יהיו  לא  מקרה  ובכל 
 ובמתחם.    רקעיןשותף במקמ ( בעלי זכויות ב3ושה )משל

תנ .18.5.2 במלוא  עמידה  בהזמנתוכח  שנכללו  הסף  הצעות,    לקבלתה  אי 
גשת  ף להגשת ההצעה במקור וביחס למועד התוהיה הנעבר ש  כאילו 

 ן החברה. ת רצולשבעועה, ההצ

זכויות והתחייבויות, ייפוי כוח, ערבויות ואישור  סבת  ה  תביומצאו כ .18.5.3
 .  ון החברהצמתאים, הכל לשביעות ר עריכת ביטוחים

לום שיוטל עקב העברה כאמור,  בכל מס ו/או תש  ישאו  הנעברם ו זהי .18.5.4
המס עקב ההעברה לידי החברה  שורי  ח ואיתק הדיוואו את העימצי

 אם יידרש.  , סף שיידרשע כל תשלום נווצר ביבדב האסמכת  וכן

מ .18.5.5 יאוחר  לא  עד  תבוצע  כאמור  הזכויות  העברת  יום    90-השלמת 
 קרי.  הסכם העיבו מהמועד הקובע כהגדרת 

באמו .18.5.6 לגאין  כדי  בר  מהצורך  גורם    רמ"י  אישורקבלת  רוע  כל  ו/או 
אישור להעברה  אחר אם  לחוזדרנ  ם,  בהתאם  ו/או    החכירה  הש 

 . כל דין הוראות 

תקשורת וכיוצא  ,  ציהוגמת חדרי טרנספורמכדם  רים טכנייתותר מכירת חד  כן,ו  כמ .18.6
  או  4ופס  טקבלת ו/או חם תהמ ל פי דין לשם בניית  , ככל שהקמתם מתחייבת עבאלו

 קבלת אישור החברה.  ודת גמר, ובכפוף לתע

  בצע פעולה מהפעולות האמורות ה רשאי להיזם יהי,  כרהלאחר תחילת תקופת ההש .18.7
המפורשת    ןהסכמתש ובכתב את  ראמ  קבלנאי שירק בת  ,לעיל  18.1-18.3ם  בסעיפי

חוזאם  )  רמ"ישל   לפי  נדרשת  לקיום    חברהוה  החכירה(  הזו  תנאים  הובכפוף 
    :טברמצב ,להלן םפורטיהמ
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עומד   .18.7.1 בכללי  כל  בהנעבר  ו/או  ח "ירמ הוראות  לפי  לרבות  מקרקעי  ,  וק 
   .1960  -אל, תש"ךישר

אישוקיבל  היזם   .18.7.2 הזכותב  ובכ ש  מרא  חברהה  ראת  ת  לרבו  ,יותלהעברת 
במסגרת החלטתה,  .  סבירים  אשר לא תסרב אלא מטעמים,  ות הנעברהלז

ליטול  צועית  סית והמקנהפינ  ל היכולתע ב  חברה האם הנעבר הינותבחן ה
 הסכם זה. כל התחייבויות היזם על פי  ולבצע את

העברה .18.7.3 למלוא  שה  תיע  זכויותת  היזםביחס    מתחם בו  מקרקעיןב  זכויות 
 .  )במושע(ם ויבלתי מס י או בחלק יחס  חתא  יבהכחט

זכויות    מס'  אזי,  במושעתעשה    העברת הזכויותבמקרה ש .18.7.4 במשותף  בעלי 
ובמתח לא  םבמקרקעין  ע יעל,  במשותף    (3)ושה  ל של  ה  זכויות  בעלי 

כאמור  ובמתחם    במקרקעין הזכויות  בעלי  ולוכל  ביחד  כלפי  יחובו  חוד 
  ן, לערוב יד , על פי  יכול  אינו   בריםמי מהנעאלא אם  ,  "ימרכלפי  ו  חברהה
את בקשתו שלא  חייבויהתל כזה החברה תשקול  ובמקרה  של אחר,  ותיו 

ביח אסלחוב  המצאת  לאחר  ולחוד  רלמד  מצידוווונטי כתאות  ותפנה    , ת 
    .לבקשה זו י "רמ עמדת לקבלת 

של  ית .18.7.5 ההקצאה  מטרת  למ   רות הדישמר  הנעבר  גורים  להשכרה  ידי  על 
 . ההשכרה  למשך יתרת תקופת

כל עבר  נה .18.7.6 בכתב  היתחייב  ועניין  כנלה  חברהפי  דבר  לכל  היזם  בנעלי  ס 
פי   על  היזם  התחייבויות  כל  אחר  המכרז ולמלא  החכחוברת  חוזה  רה  י, 

הסוהורא  זהכות  שיתבקתום  ויח  ם  מסמך  כל  ה על  ידי  על  ו/או    חברהש 
 . בקשר עם כך רמ"י

  מסיםאישורי  עם חתימת מסמכים, המצאת  רמ"י בקשר    מו כל נוהליוייק .18.7.7
 . כויותז רתביצוע העבנדרש בעת "ב, כוכיו 

ות, יפוי  ההתחייב  ב כת  אתו  להלן  20הערבויות שבסעיף  הנעבר יפקיד את   .18.7.8
   . רהחבבידי ה, וקול להבטחת רישום הערת האזהרההכוח והפרוט

 . (10ב)-(9)נספח בים בנוסח ביטוח קיום קיד אישור פההנעבר   .18.7.9

לנמק    תחייב  ההילא ת  חברההשמובהר בזאת    ,לו  בנוסףלעיל וגרוע באמור  י למבל .18.8
יד  םיהנדרשהתנאים    יתן ההסכמה ו/או לגב לי  אם  ,דעתהקול  ישו  ,ההחלטת ,  ה על 

   .שוניםתנאים   במילוי הלהתנות את הסכמת ת רשאי והיא תהיההינו מוחלט ובלעדי 

  סעיף בהנקובות    עולותאת הפבצע  רשאי ל  יהיה היזםלאחר תום תקופת ההשכרה,   .18.9
ס  18 הוראות  מלוא  קוימו  לא  אם  אף  לעיל,  להוראות    ,לעיל  18.7  עיףזה  ובכפוף 

 וכן להוראות כל דין.  , לנהלי רמ"י החכירה  חוזה

ספק .18.10 הסר  יהיה  למען  היזם  ש,  הפעולות  את  לבצע  ככל  ל  זה  18בסעיף  רשאי  עיל, 
להשקעות   "קרן  על  החלים  בתנאים  עמידתו  לצורך  נדרשות  במקרקעין",  שאלו 

רישום  ובכלל זאת    "(,הפקודה"  –ן  ה )להלמס הכנס  תלפקוד  1ק שני  רפכהגדרתה ב
כהגדרת מונח זה בפקודה,    רקעין" ת מקהעבר" ולות של  ביצוע פע,  בבורסה  למסחר
רם ביצוע כל פעולה כאמור,  בד שט הפקודה, ובל  ראותלהו  בהתאםליטה  ול שוכן דיל 

ות  פי הורא  לת ע שתו ומדוע היא נדרשהחברה תוך פירוט בקיפנה לקבלת הסכמת  
 ראש לכך.  הסכמתה בכתב ומבל את  ודה, ויק קהפ

   תותרופוסעדים  ,הפרות .19

כי   ליזם  הסכם   ה בחתימת  חברהה  מטרת ידוע  לטווח    ה הינזה    על  להשכרה  דיור  לקדם 
הן מ במחי  ארוך,  בפיקו וה  תיםופחרים  ע ן  על  השכיר ח  מחיר  תוך  ליית  ת  יציבומתן  ות 

ידוע לו  ש ר  זם מאשכך, היפיל  בים.משאבים ר   חברה ה  הכך, השקיע  צורך, ולרלשוכאות  ווד
בתרופות וסעדים המפורטים    חברהזה, תזכה את ה   הפרה של התחייבויותיו על פי הסכםש

   לעיל ולהלן.

זה .19.1 הסכם  הפרת  הור,  על  חיחולו  האות  )חוזיוק  חוזה(,  ת ם  הפרת  בשל  רופות 
ל  ע   חברהל זכות או תרופה של המכע  די לגרויף זה כ סעת  ראובהו  ין. א 1970-״אתשל

   פחיו.כם על נססהה  פי
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יסודית  בכל   .19.2 זה הפרה  הסכם  יפר    מתן , לאחר  תרשאי   החברה  תהאמקרה שהיזם 
ידו של היזם  ו  לבטל הסכם זה   ,םליז  יום  21הודעה מראש של   עין  מקרקהמלסלק 

  בזאת   מובהר  .הבלעדי של החברה  לשיקול דעתה  להלן, בהתאם  19.9  עיףסר בכאמו
כתוצבכל  כי   יבוטל  החברה  ידי  על  זה  הסכם  יבוטל  בו  חוזה  אמקרה  גם  מכך  ה 

כם זה,  ת בהסאחראה  בהור  או/ן והלשל 19.3יף  החכירה. למען הסר ספק, אם בסע
  21תקופת  ובאופן חופף ליימנה במקביל  הוא    ,לשהירה כיקון הפנקבע סד זמנים לת

    לעיל.עיף זה ס בזכרת הימים הנ

א לכל  שביחס  מובהר,  ולהלן  לעיל  האמור  אף  בסעיף  חעל  הנזכרים  מהמקרים  ד 
החברה    19.3 שזכות  הרי  ההסלביטולהלן,  יילוולס כם  ל  מיידית,  ק  תחול  היזם  ד 

 מראש.  לשהי ראה כתן הורך במת ללא צ

רהחברה   כולו  תהיה  ההסכם  את  לבטל  היזם    ולסלקשאית  שטחי את    מכל 
 תה הבלעדי. עבטלו בחלקו, הכל לפי שיקול ד המקרקעין או ל

 רה יסודית של ההסכם:כל אחת מן ההפרות שלהלן יהוו הפ .19.3

 ה.החכיר חוזהפר את הכשהיזם  .19.3.1

קים  המחזי ופים  ג מה  ו/או מיכנגד היזם ו/או מי מיחידיו    חו פתשנ  במקרה .19.3.2
ו/או   אשר   ימבו  עליהם  מהגופים  הסתמך  החלהוכ  היזם  תנאי  סף  ת 

 ,"(םהגופי: ", לרבות היזםזה  19.3)להלן בסעיף    הצעות(  ה לקבלתבהזמנ
פי חדלות  חוק  לפי  פרעון  חדלות  כ ושיקורעון  הליכי    –תשע"ח  י,  לכלם 

הסדר חוב  שה בקשה להבאת  הוג  ו/או  (ון"רעלות פ"חוק חד   –הלן  )ל   2018
כונס נכסים )לרבות זמני(  י  למינובקשה  שה  גהו  או ו/  מאיזה מהגופיםכנגד  

ז )לרבות  מפרק  זמני(  מ ו/או  )לרבות  נאמן  ו/או  מהגופ עבור  ני(    ים איזה 
לעסק ו/או  חלקם,  או  כולם  לנכסיו,  הוגשא/ו  ,יוו/או  כו  איזה    נגדה 

פי  מהגופים על  לצו  הל   350  סעיף  בקשה    או   ,1999-התשנ"ט  חברותחוק 
ו/או כל הליך דומה או בעל    , העניין  יכל לפ לעיקול חלק מהותי מנכסיו, ה

צוהליכים,  דומהמשמעות   ובקשותו,  הוגשו  נפתחוכאמור    וים    ו/או 
ל  כלי וסרו  או ה   ו/או בהסכמתו או שלא בוטלו   הגופים הנ"למ  מילבקשת  

   ;ייןענלפי ההגשתם/הוצאתם,   יום ממועד  21 תוךב

היזםרה  במק .19.3.3 נגד  מהגופי  שניתנו  מי  עו/או  החלטה  או  צו  ת  חפתי ל  ם 
אסיפות    סכינוו לסעד זמני בהתאם לחוק חדלות פרעון ו/או לו/א  יכיםהל

או  ו/צו פירוק  קפאת הליכים ו/או  לחוק החברות ו/או צו ה  350לפי סעיף  
ה  קר במ  ו/אוצו פשיטת רגל    אוו/  שעבודים  תכיפו או/או צ  םנכסי  כינוסצו  

   . עושה סידור עם או לטובת נושיול  מי מהגופים הנ"או  שהיזם

שקרמב .19.3.4 להיזה  התכנון  ם  בשלבי  הקבועים  מהמועדים  באיזה  עמד  א 
בניה ו/או באיזה  זה ו/או במועד גמר תקופת ה ה המפורטים בהסכם  יוהבנ 

בהסכם  מהמועדים   אחרת  פרה  הו  בו  במקרה  אוו/   זההקבועים  הוראה 
 . דיתה יסוכהפרה הוגדרבהסכם זה אשר 

על  במקרה שיוטל ע .19.3.5 ,  קטעל הפרוי   ו/או  המקרקעין ו/או על המתחםיקול 
המקרקעין ו/או בגין    ן בגי  מיחידיו  ו/או למי   או על כספים המגיעים ליזם 

  יינתן צו במקרה שאו על כל חלק מהם, או  ט,  המתחם ו/או בגין הפרויק
הפררקע המקבגין  טי  שיפו על  ו/או  המתחם  על  ו/או  לא  לו  או  ,ויקטין 

  .מתן הצוהעיקול או מיום ום הטלת ימים מי  30תוך  סרו יו

צו  שיינתרה  קבמ .19.3.6 ו/או  ן  עיקול  שיפוטי  למימו/יוטל  פעולה  תינקט  ש  ואו 
מהגופ  מי  של  ו/או  היזם  של  מהותי  לנכס  ו/או  ביחס  כאמור  ים  הליכים 

החברה, ביחס ליכולת היזם  ת  לדעי,  ש ממשור חש אשר יש בהם כדי ליצ
אלו לא יוסרו  כלפי החברה, והתחייבויותיו  מוד בים לעהגופמ  של מיו/או  
העיקול או מיום נקיטת    הטלת   מתן הצו או   ם מיוםמיי  30תוך    בוטלואו י
   לה למימוש.ו הפע

שהיזם .19.3.7 את    במקרה  ו/או  מבזכויות  הישעבד  ו/או  קרקעין  במתחם 
וראות הסכם זה, בכלל, והוראות  להוד  בניג   םמה לקים  ו/או בחבפרויקט  

 לעיל בפרט.  10סעיף 
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ו/ם  זכשהי .19.3.8 ימחיסב  יעביר  או  ו/או  ישעבד  ה  להסבו/או  ינסה    ו/או   ו/או 
במלואן או  ,  זה  לפי הסכם  את זכויותיו  להמחות ו/או להעביר ו/או לשעבד

   .לי לע 18 ףסעי  וראותבניגוד לה  בחלקן,

ב   יזםכשה .19.3.9 הסכם ניפעל  להוראות  הדירות   והשכיר זה    גוד  נתן    את  ו/או 
, כאמור  שלא למטרת שכירות למגוריםו באיזה מהן,  ו/א הן  חרת ב א זכות  

עין לפני תום תקופת  ניסה לשנות את ייעוד המקרקסכם זה לעיל ו/או  הב
מכור את  ר ו/או ניסה לכמ  או ו/  עין המקרק יעוד  ו/או שינה את    ההשכרה

   .ההשכרה  קודם לסיום תקופת ןק מה לח כל או ו/  תוהדיר

לאמור    בהתאםלהלן,    20יף  סע שבת  יובו רעהאת    חברהכשהיזם לא מסר ל .19.3.10
ה  את  מלהאריך  נמנע  כשהיזם  או  זה  בהתאם  יוערבובהסכם  כאמור  ת 

זה או   או    ןת לאחר חילוטיובוהערום  סכ   ים אתמלהשללהוראות הסכם 
 . הןל חלק מוט כחיל

ביט  םכשהיז .19.3.11 כיסוי  רכש  להוראותלא  בהתאם  ו/או  וחי  זה  לא    הסכם 
למה ביצוע    החברציא  על  ואישור  הביטוח  פוליסות  של  העתקים 

 ם כמתחייב מהוראות הסכם זה. יהביטוח

היזם  כשהקבלן  .19.3.12 הבניה,    ,או  תקופת  בפנקס במהלך  מרישום    הושעה 
בירה  ם בעבפלילי  ורשעאו מנהלו או עובד מטעמו ה   זםשהיו כנים אהקבל
ה   בהשיש   בק  חברהלדעת  לפגוע  לאפשרות  חשש  ליצור  יום  כדי 

  . סכם זהיו לפי ה חייבויותתה

היזם או אדם אחר בשמו של  ש  ה הוכחות להנחת דעת  חברהכשיש בידי ה .19.3.13
ה ו/או  נתן  טובהיזם,  או  דורון  מענק,  שוחד,  כלשהו  לאדם  ה  הנא  ת ציע 

 ההסכם. יצועו לכל דבר הכרוך בבהסכם א ר לבקששהי כל

ההס  יסודיתהתחייבות    פרה  יזםכשה .19.3.14 פי  על  מהתחייבויותיו  כם  כלשהי 
 .  לעיל נה נזכרתישא

ע .19.3.15 מהתחייבויותיו  כלשהי  התחייבות  הפר  ההסכם    לכשהיזם  שאינה  פי 
  חברה ימים מיום שנדרש על ידי ה  21תוך  ולא תיקן את ההפרה ביסודית  

 זאת. ות לעשב בכת

    חליף גוף .19.4

את  חברהה   הביקש .19.4.1 על  הפרת עקב    כםההס  לבטל  ודיע  ת היזם,    ידיו 
ו  רה בחה יהיה  לגליזם  אם  המממן,  כוונת ע כזה,  וף  )להלן    הל    –כאמור 
דעת טרום ביטול, יהיה הגוף  וה   חברהה  ה"(. מסרם הביטולוהודעת טר"

)להל   חברהמאת ה המממן רשאי לבקש     –ן  להחליף את היזם בגוף חליף 
להח" וזם הי  לפתבקשה  החליף"-"  בהתאהגוף  שה  שהבקובלבד    מה(,", 

התקבלה  חלפת  לה הצא היזם  תום    חברהל  ממועד    30עד    שליחת ימים 
 . לום הביטוהודעת טר 

מיו לפנות  מחויב  יהיה  המממן  הגוף  הזבנוסף,  אל  בבקשה  חברהמתו   ,
ל  כהגדרתה  היזם,  הלהחלפת  ידי  על  נשלחה  לא  אם  אף  כל    חברהעיל, 

 ם: ים הבאיירוע ד שהתרחש אחד או יותר מהא בלב, וביטול וםעת טר הוד

מן, והגוף  וד לטובת הגוף הממ עילה למימוש השעב  הקיימתה .19.4.1.1
   ;ת השעבודש לממש אקמן מבהממ

יסודית   .19.4.1.2 בהפרה  המימון,  הסכם  את  הפר  לגוף  ההיזם  מקנה 
זכות לבטל את הסכם המימון,   והגוף המממן מבקש המממן 

 ;מורלבטל את הסכם המימון כא 

הממ .19.4.2 לחברה ל   יאימצמן  הגוף  הבקשה  עם  יחד  היזם,החלפ,  מידע  כל    ת 
לגוף  רלוונ ביחס  המטי  מידע  החליף  כל  זאת  ובכלל  מהיזם    שנדרשוצע 

כל התנאים  בזה ואישורים כי הגוף החליף עומד    ו של הסכםני חתימת לפ
ההתקשרות עמו. על אף האמור,    שנדרשה עמידת היזם בהם, טרם ביצוע

או  /ים ורך בכך, להציב תנאים נוספ צו  ראהת, ככל שתרשאיהיה  ת   חברהה
 החליף.    ש עמידת הגוף  תידר  , בהםפייםחלו
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ימים    30בתוך    האת החלטת   חברהתן התמור,  המידע כא  חברהל  הומצא .19.4.3
ל שהומצאו  המ  המהמועד  וסמלוא  כאמור,  והמידע  את  תמכים  נמק 

 .   ההחלטת

ה הסכמ בכל    חברהת  תהיה  תינתן,  אם  החליף,  ך  לכ  כפופהמקרה  לגוף 
משלוח    90תום  עד  ש עלהביטת טרום  הודעימים ממועד  ,  חברההידי    ול 

ה   הושלמה ה החלפת  והגוף  החליף  בגוף  בפתחליף  יזם  כל  ל  ועיקן  את 
 .החברה  הנזקים שנגרמו עקב הפרת היזם, לשביעות רצון

ה .19.4.4 ידי  על  החליף  הגוף  זהות  אושרה  החלפת    רהחבלא  הושלמה  לא  ו/או 
החליף בגוף  ה  ו/או  היזם  ת ושללא  הנזקייקום  הגן  ידי  על  החלם  יף  וף 

בת) שנקקופווהכל  לת  זה    ,החברהרצון  לשביעות  כך(,  בעו  הסכם  יבוטל 
   .להסכם העיקרי 19.5 אות סעיףרהולו  יחוו

רצון .19.4.5 לשביעות  ההפרות  לכך,    החברה  תוקנו  שנקבעה  התקופה  בתוך 
,  ף המממןהיזם והגווכן הגוף החליף,    חברה הם ו היזליף,  וף החיחתמו הג 

ל על  לגוף החליף ליטו  ר ו על מנת לאפשמסמכים שיידרשעל ה  תאמה,בה
 .   ברהחעל פי ההסכם, בנוסח שיידרש על ידי ה  ת היזםתחייבויוצמו את ה ע

סעיף   .19.4.6 כי  מובהר  ספק,  הסר  כס   19.4למען  ייחשב  לזה    דם אטובת  עיף 
המממן(ילש )הגוף  בסעיףשי,  כמשמעו  החלחו  34  ,  כללי(,  )חלק  וזים  ק 

    .1973-תשל"ג

ה .19.5 ידי  על  זה  הסכם  הקע  רהבח בוטל  יד פרתו  ב  היזם,  על  את  י  בפועל  פינה  והיזם 
והעביר את    יין,או חלקיו, לפי הענ המתחם  את  ומסר    פי העניין,לאו חלקיו,  המתחם  

  חברה ה שלם  ת  ,בלבדבמקרה זה  ו  ה,ור ת  חברההש  מיו ל, א חברהלידי ה  הזכויות בו
את  יל שנמבי   ךהנמוזם  הבאין  הסכומים  הסכי  ובניכוי  בסם,  המפורטים  עיף  ומים 

    :להלן 19.5.3

ששילם   .19.5.1 המקרקעין  המחיר  עבור  ידי    דותעבוה   ועלות היזם  על  שבוצעו 
למועד   עד  ה היזם  לגבי  ו  ,תחםמההקמת  ו  וןתכנ  )עבודות  הסכםביטול 

וה   והתחזוקה   השיפור  דותעבוגם    –  הדירות  ותוי מצ  בהן  בנייניםהדירות 
החשבון  .  ((תיקונים  לצורך   שבוצעו   עבודות  אלל   אך )  וע וצם ב, אהמהותית

יער ידי    ךהסופי  ע  החברה על  בפועל  שבוצעו  לעבודות  לאותו  בהתאם  ד 
לחי הבסיס  כאשר  העמועד,  עלות  בהתאם  הים  רי מוהחו   בודותשוב  יה 

   ;אחוזים(עשר  חמישה ) 15%של  ובהנחה   גר המאוחד,למחירון המא

 – או

של   .19.5.2 השוק  שנקבע  Fair Market Value)  המתחםשווי  כפי    בקביעתו ( 
  מועד ביטול ההסכם, ב  כפי שיהיה  הרחבה הסופית של מעריך שמונה ע"י  

בהתאם שבו  לרבות  שיפ  במתחםצעו  לעבודות  הקמה,  וץ  )עבודות 
המגבל ינבהו  (,חזוקהות על  תן  החלות  דם  ייעו)לרבות    מקרקעין הות 
 .  םוהערכת שווי  ה(בוע בהסכם זכקשכרה לה

סכום ההחזר  "  –לן  ה )ל  לפי העניין  זה לעיל   19.5  ףבסעי  אמור ה  מהסכום .19.5.3
 : המפורטים להלן םכל הסכומי  ינוכו ,"(לחישוב

לתחי בגין   .19.5.3.1 שיחול  תקהעיכוב  ה לת  במהלך  ו/או    רההשכופת 
ההשכרה הע תקופת  לפי  ס,  שלניין,  יום    ש"ח  50,000  ך  לכל 

לכל   וב עיכ הושכרו    ו/או  לא  בו    ות דירמה  10%חות  פליום 
 . במתחם

 .לישי אחר שבצד  יזםועלויות בקשר עם החלפת ה   הוצאות .19.5.3.2

השלישי   .19.5.3.3 הצד  מחיר  הצעת  בין  , לחישובההחזר  ם  כולסהפער 
 . בשוחיר להחזם המסכו יותר ככל שהצעת המחיר נמוכה

וה כל   .19.5.3.4 ההוצאות  ש הנוסעלויות  הנזקים,  ,  חברהל ו  ייגרמ פות 
תשלולרבו לצדדת  פיצויים  ככל  י  מי  ו  א   השילמ   ה חברשהג' 

עקב  כתוצאה    לשלמם,  ההתחייב ו/או  בקשר  ביטול  ו/או 
 הסכם. ה
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אך ורק לאחר ביצוע    חברהה  יתרת הסכום שתיוותר תשולם ליזם על ידי .19.5.4
. התשלום  על ידי יזם חליף  מתחםה וע  הקרקישת  ור רכהתשלום המלא עב

  המתחםאת    בפועל( היזם פינה  1תנאים אלה: )   לשני  בכפוףוצע  אמור יב כ
למ  אדםל  מכ )וחפץ,  קבע;  של  מחוברים  הקיימת  2עט  זכות  כל  בוטלה   )

-(1ם קטנים )מובהר שהאמור בסעיפי  .למתחםישי כלשהו, ביחס  ללצד ש
הינ 2) שוכר(  לזכויות  בכפוף  הזכול  םיו  בייעודים  טחים  בשם  יקימחז ויות 

ום  ה, בעת קביעת הסכתהיינה. במקרה כז  םא,  ו(כאל   ימיםקי   )אםנוספים  
 . צדדי ג'זכויות מול אותם וה ויותההתחייב ו בחשבוןח יילק שישולם ליזם

ל סיבה  ובמקרה כזה או מכה הזכות שלא לאתר יזם חליף  רלחברה שמו
   .יותר  מוקדםעד במו לשהו לקי כלבצע את התשלום או תשלום ח –אחרת 

  דרישה כל  ופי ומוחלט של  וק ססיל   היהוו שישולם  הסכום שישולם, ככל   .19.5.5
תביעה   ו/או  טענה  סו/או  מומכל  היזם  ג שהוא  כל    חברה הכלפי  צד  בגין 

בפרויקט   שבוצעה  עד  ו העבודה  היזם  התחייבויות  יתר  כל  ביצוע  בגין  כן 
 . ההסכם ועד ביטוללמ

בסעיף    אין .19.6 זכות    19באמור  מכל  לגרוע  כדי  שלזה  לפי  פי  כל  רה חבה  אחרת  היזם 
 ה ו/או לפי דין. הסכם ז

  להוראות בהתאם   זכויות הביטול המוקנות לרמ"ימ ועדי לגרכף זה אין באמור בסעי .19.7
לרמ"י חכירה  החוזה   המוקנית  הביטול  בזכות  אין  מזכות  אכ  וכן  לגרוע  כדי  מור 

 ל.  לעיפורט רה כמ הביטול המוקנית לחב

בגין  לבטל את הסכם זה  א  ט, של מוחלי והלעדהב   ה, לפי שיקול דעתתרשאי  חברהה .19.8
תוך התחשבות    ,הקנסותו/או  ם  סכמיהמו  וייםצת הפיולגבות א  ות כאמור לעיל הפר

ו/או    הועד למועד ההפר  המועד הקובעובתקופה שעברה מ  הבמהות ההפרה, בהיקפ 
 .ההפרות

   סילוק יד היזם .19.9

ל  ידו שלבטל הסכם זה ולסלק את    ה ותבזכשתמש  ת  החבר שהבכל מקרה   .19.9.1
לא  ,והמתחםין  קרקעמהמן  ם  היז זכותפקע  היזם  לתר  במקרקעין  ת 

ה בחברהליועברו    תזכויוומלוא  סולק,  ממנו  חלק  לחזקה    אותו  והזכות 
ה(  כות החזק )לרבות זבחלק הנ"ל  תפס כזו( ומלוא הזכויות    ם)ככל שהיז

ל בלעדית  כאמחברהתהיה  במקרה  ה.  )לרבות    ניוקבל  ,ו די ובע יזם,  ור, 
וכל הבאים    (וכל קבלן משנה אחר  קהאחזה  רתחבניה,  קבלן בתקופת הב ה

על  גבול  י יגסעת כממכוחו יחשבו מאותה   דין. ,  פי  על    כל המשתמע מכך 
 .ו/או מחזיקי שטחי מסחר ל שוכריםעהאמור לעיל לא יחול 

קרקעין  מה מן    , מתחייב היזם לסלק ידוהיזם במקרקעיןכות  עם פקיעת ז .19.9.2
המחוברים  כל  ת  א   הם השאיר בלאלתר ול  ממנו סולק  ואו מחלק   ם תחוהמ

קבע ושל  ה   אלה,  לבעלות  חופהולחזקת  חברה יעברו  ומש,  רים  חרשויים 
ף מתחייב היזם להעביר  סבנו  אחרת.'  , שיעבוד, או זכות צד גמכל עיכבון

מסמ כל  את  החברה  וכו'(  לרשות  תשריטים  תכניות,  )לרבות  העבודה  כי 
 לו. ת בכל אולחברה יוקנו מלוא הזכויו דות,  בוהע ביצוע  עםר בקש

ומתחיימצהירהיזם   .19.9.3 מאשר  בזה  ,  זכותשב  לו  תהיה  ולא  לו  ן  ו עיכב   אין 
ו חלפים  או/ו/או חומרים    יםמבנ פרויקט ו/או הר ו/או הלגבי האתכלשהי  

)לרבות תכניות, תשריטים וכו'(   בודהו/או תכניות ו/או מסמכי ע  ציודאו /ו
ולאאינו  והוא   מזכ  יהיה  זכאי  צו  ו/או  עיכוב  צו  לקבל  ו/אי  צניעה  ו  או 

  חברה ה ת עכב אבו כדי למנוע או לי אחר אשר יש או כל צו משפטפה ו/אכי
ת סעיף זה  והיזם מתחייב לכלול הורא  יסת האתר והשלמת העבודות.תפמ

 . לרבות עם הקבלן,  בכל הסכם שיחתום עם צד ג' כלשהו

כאמור    והמתחםין  קעקרמהמ  הסתלק ותו ללא מילא היזם אחר התחייב .19.9.4
ניעה במעמד צד  המ״ש ולקבל צו מלבי ות  פנל  תיזכא   רהבחהיה הת לעיל,  

  מן היזם ו/או כל מי   שימנע  –ייבות  ה או התחבן ערו חד בלבד וללא מתא
ו/או להוציא את  תמטעמו מלהימצא בא ו/או להפריע להמשך העבודה  ר 
 תר. והציוד שיהיו באהחלפים החומרים, המוצרים 
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מוש .19.9.5 דבר  הם  באמן  זהור  בהסכם  או  לעיל,  זה  יבכלל,    סעיף  עלא  ל  טיל 
העבודוחובה להשלי  חברהה הש  תם את  להמשיך את  הו/או  ירות,  דכרת 

הענייןלפ את    ת זכאי  הא ת  חברהוה  ,י  ולקבל  זה  הסכם  לוא  מלבטל 
על פי    ודים המגיעים ל א הסעולמלושלהלן  והקנסות שלעיל ו/או  ם  הפיצוי

זה כועל  ,  הסכם  של    םזהי  מאת  דין   לפי  הפרה  כל  התחייבות  בשל 
בהסהיז  ייבויותמהתח זהם  בא,  כם  היתר  חילוטבין  יות  הערבו   מצעות 

    .להלן 20שבסעיף 

היה  תכם זה,  או על פי הסעל פי דין    חברהה   ת סעד אחר או נוסף לו זכאי  ל בנוסף לכ .19.10
    ן, במצטבר:ל הלם  ורטיהמפ נסותקל גם  תזכאי חברהה

, מכל סיבה  בלוח הזמניםיה  ון והבנ תכנלבי החד משכל איזם בה   שלבגין אי עמידה  
ועשהיא פי,  מטעמה,  רההחב ביעת  ק  ל  מי  ל   ו/או  היזם  למי    חברהישלם  ו/או 
  :שלהלן  הקנסותאת   ,חברהבהתאם להוראות ה ה,מטעמ

  פים לא   תחמשש״ח )  5,000  סך שלשלב התכנון הראשוני,  בי עמידה  ן א בגי .19.10.1
  של איחור.ם יו  כל ןבגי דין בתוספת מע"מ כשקלים חדשים( 

הסופי,  בעמידה  אי    בגין .19.10.2 התכנון  ששלב  )  5,000ל  סך  אלפים  מחש״ח  שת 
  של איחור.ם וכל י בגיןבתוספת מע"מ כדין שקלים חדשים( 

  חמשת אלפים ש״ח )  5,000  סך של,  טורמפ שלב התכנון הבבגין אי עמידה   .19.10.3
  של איחור.כל יום  בגיןכדין מ "ע מ בתוספת  (חדשיםשקלים 

)באבחנה מהיתר  המתחם  לכל  בניה  ב הוצאת היתר הלשבדה  עמי  בגין אי .19.10.4
שקלים  חמשת אלפים  ש״ח )  5,000  סך של  (פרדוצא בנ , אם י וןפה ודי חפיר
   של איחור.כל יום  בגיןבתוספת מע"מ כדין ( םחדשי

סך  ה, עמטמי , או מרההחב ר בכפוף לאישו ,שלב גמר שלדבבגין אי עמידה  .19.10.5
)  5,000של     בגין ן  בתוספת מע"מ כדי שים(  ם חדשקלי  יםאלפ   חמשתש״ח 

   של איחור.כל יום 

במועדים  היזם עמד    אםלעיל,    19.10.1-19.10.5עיפים  ס מור בעל אף הא
טופס  ל גמר  4קבלת  לכך    בעושנקזמנים  ה  לוחותלבהתאם    ותעודת 

ולם על  שהושת עליו ושס  קנכל  מ  100%ם של  בהסכם זה, יושב ליזם סכו 
יה קודמים. כל סכום כאמור  י נכנון וב תלבי  שב , בגין אי עמידה  לחברהידו  

הנומינא בערכו  ליזם  ריבית  ל יושב  ו/או  הצמדה  הפרשי  תוספת  וללא  י, 
 .יםומ תשל  , והכל בכפוף להוראות כל דין בדבר ביצועכלשהם

  10,000ל  ש  ךס  תחםמ הלכל    5וטופס    4שלב הוצאת טופס  בעמידה    אי  בגין .19.10.6
של  ם  יו  כל  בגין  ן מ כדיבתוספת מע"שקלים חדשים(    אלפים  רתשעש״ח )

לגרוע מההוראות האמורות  איחור. ומבלי  רשאית   חברהה  ,בנוסף    תהיה 
ה, לפי שיקול  פת הבניה, ו/או כל חלק ממנלחלט את כספי הערבות לתקו

ב תוך  ב  ם אעדי,  בלה  העתד הקבוע  מהמועד  חודשים  זה שלושה    הסכם 
  4  טופס  ,במתחםלא יתקבלו בגין כל הבניינים  ,  5וטופס    4ופס  צאת טלהו

 יחד, מכל סיבה שהיא.  5  וטופס

הי .19.10.7 התחייבויות  קיום  אי  להצגת  זבגין  ביחס  זה  הסכם  של  הפרה  ו/או  ם 
ת מע"מ  פבתוס  ₪  5,000סך של    חברהעם הקבלן, ישלם היזם להתקשרות  

הצגתולן,  כדי במועד  איחור  של  יום  רצלשביעו  כל  החת  בתוספת    ברהון 
 כדין.   מע"מ

הבגין   .19.10.8 התחייבויות  קיום  תקופהלמביזם  אי  הבניך  נמנית  ת  שאינה  יה, 
ו  רק,    לרבותלעיל  לא  בלוחות הזמניםיאי עמאך  בהסכם    דה  המפורטים 

ות  התקשר הצגת    ,המצאת אישורי קיום ביטוחיםום,  ווק ופרס לגבי שי   זה
המצאתהאחזקהת  חברעם   ודוח  ,  לזכאים,    הגרל ההכת  עריות,  דיווחים 

ח  ההצגת  תחזוקה,  וברת  ה וראות  ישלם  ,  יוצ"בכו  הרה זאהרת  ערישום 
ל מקרה של הפרה  כלבתוספת מע"מ כדין,  ₪    5,000סך של    חברההיזם ל 

ה בלוחות  איחור  יום  לכל  כדין,  ו/או  מע"מ  בתוספת  העניין,  לפי  זמנים, 
 .  הברחה דעת  וליקי שפל
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היזבגין   .19.10.9 התחייבויות  קיום  ההתקו  במהלךם  אי  ולרבות  שכרהפת   ,
ע"פ  חי הת התחזוקהיבויות  ה  ,מפרט  היזם    ישלם  וכיו"ב,  ת שכירוהסכם 

של   בשיעור  קנס  מע"₪    1,500לחברה  מקרה  כדין    מבתוספת  כל  עבור 
  הפרה מתמשכת. כל    בורעבתוספת מע"מ כדין    ₪  5,000או סך של  /הפרה ו 
₪    150,000על    ם לפי סעיף זה לא יעלהדרש לשליי  יזם שה  קנסות סכום  

כלעב אם    ור  קנסוחודש.  בסכוםיוטלו  מסוים  חודש  בגין  על    ההעול  ת 
ל₪,    150,000 מעבר  היתרה  בגי   150,000-אזי  בחשבון  תבוא  סכום    ן₪ 

 . הקנסות של החודש העוקב

ילם ש  לאה,  זלפי כל דין /או הסכם    חברהל סעד העומד למבלי לגרוע מכ
זה    הקנסותאת  זם  הי מט ו/או    חברהל שבהסכם  ד,  המעלמי  רישת  לפי 

תהאהחברה את    החברהת  רשאי  ,  ות  י הערבומתוך    הקנסותלחלט 
 . או חלקי אבאופן מל , להלן 20ף עישבס

מטעמ  חברהה   בזכות  אין מי  את  גל ,  הו/או  ולקבל  , םמהיז  קנסותהבות 
פיצוי    קנס   כל  ובמצטבר  ףוסנב  לתבוע   הכות זמ  ועלגר  כדי   אחר ו/או 
  ו ל   שיגרם  עקיף  או  ישיר  נזקבגין  ה ו/או  הסכם ז  וראותלפי ה  הל  וקנההמ

  ובלי   תלרבו,  דין  כל  לפי  אחרת  תרופה  כל  וכן  כאמור  כםההס  הפרת  עקב
  שנגרמו   שהוא  וסוג  מין  למכ  ונזקים  הפסדים  בגין,  האמור  בכלליות  לפגוע

  .היזם ידי לע  כםההס  הפרת עקב

בסומסכה .19.11 הנקובים  לעי  19עיף  ים  לצרכן  לעיל  ל  זה  המחירים  למדד  יוצמדו 
בהויתעדכ  לשינות נו  האחרון    מדדשבין  י  אם  המדד  לבין  במועד   עוהיד הבסיס 

ם הנומינאליים הנקובים  אך בכל מקרה לא יפחתו מהסכומי  ם הקנס בפועל,ותשל
 . דיןמ כמע"ווסף ור יתכאמ מיםסכולעיל. ל

זכויות הכדי  לעיל  ה  ז  19סעיף  באין באמור   .19.12 י  ד כבו  ר  באמוואין    חברהלמצות את 
בגין הפרת ההסכם    חברהלהמוקנים  אחרים  ו/או זכות  או תרופה  ו/מכל סעד    לגרוע

 על פי כל דין.  על פי הוראות הסכם זה ו/או 

  הסכםהלקיום  ערבויות .20

כל  ילמ  טחתלהב .20.1   , לתוקף  סתולכניאי  וכתנ  זה הסכם  פי  -עלהיזם    ויותייב התחוי 
ה ימצי זה  חברההלידי    יזםא  הסכם  חתימת  צמודה    ,מיתונוטאו ות  ערב  ,במועד 

הצעות  בסכום   ,הבסיס  למדד לקבלת  בהזמנה  יהיה  ה נוסח    .הנקוב  בנוסח  ערבות 
 .(הערבות לתקופת הבניה" " –  להלן)  הסכםל ( 7)נספח בשב

זם  שהי  ובתנאי  החברה, בכפוף לאישור  במתחםנים  ניהב  של כללד  ית השבגמר בני .20.2
לבקשת    ,ת הבניהפלתקו   תופחת הערבות,  התחייבויותיו עד לאותו מועדא  מלוב  דמע

   הנקוב בהזמנה לקבלת הצעות. לסכום  היזם,

, ובכפוף למסירת  ההשכרה  עד לתחילת תקופת תהא בתוקף  לתקופת הבניה    בותרהע .20.3
 .  הלןט ל כמפורשכרה לתקופת הה  הערבות

ההשכרה  תחילתב .20.4 לתקופת  בכפוף  תופברהחה אישור  ,  תו ו/א   חת,    הערבות   חלףו 
הבניה הסכ  ,לתקופת  על  הנותעמוד  בהזמנ ק ום  לקבלת  וב  למדד    ,ותהצעה  צמוד 

התהבסיס כל  לקיום  בכפוף  שלהלןנ,  יהיה  הנוסח  .  במצטבר  ,אים  בנוסח  ערבות 
 :"(כרהההשת תקופלבות רעה" –  )להלןהסכם ל ( 7)נספח בשב

  ;במתחםלכל המבנים ותעודת גמר    4טופס ל קבתה .20.4.1

זאת  הת  לואבמ  עמדם  היז .20.4.2 ובכלל  מועד  לאותו  עד    א נמצ  אינוחייבויותיו 
 ; החברה ו/או כלפי   רמ"י פיבהפרה כל 

 ל; לעי 11בסעיף  כמפורט האחזקהחברת  אושרה .20.4.3

ביטוחי  הומצא .20.4.4 קיום    וסחבנ  ההשכרה,  תקופתבגין    לחברהם  אישור 
 . 16 , כמפורט בסעיף(10)נספח בשב

  12בהתאם להוראות סעיף    ,להשכרה  תמופחירה  דבשכר  הדירות    פורסמו .20.4.5
   . (6)נספח ב והוראות 
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י .20.4.6 על  ההנערכה  היזם  הראשודי  לבחירת  גרלה  לבחנה  דזכאים  ירות  ירת 
 .  (6)נספח בב, כמפורט מופחת ירהר דבשכ

והערבות  לתקופת  רבות  עהי  כ   בחיימת   יזםה .20.5   נה תשאר   ההשכרהלתקופת  הבניה 
היזם   ., לפי הענייןפת ההשכרהתקובמהלך כל ו ההשכרהת תקופת עד לתחיל בתוקף

הערבות  מתחייב   תוקף  פקיעת לפחות  מים  י  45הנ"ל  לחדש את  אריך  הלא    .הלפני 
  כם הסאות  הור   פי   על   ,הרלוונטית  במהלך התקופה   ת יווערב האיזו מ  קףתו  את  יזםה

הערבות  , רשאית  החברה תהא    זה, תוקף  סיום  למועד  לפנטיתוהרלו  סמוך  נות  , 
  ות.ב ערבות ולדרוש את פרעון הערהאשר הנפיק את   למוסד

לגרוע   .20.6 ולהלממבלי  לעיל  זה  ההסכם  ובנוסף,  הוראות  את  ת  רשאי  חברההן  לחלט 
  ה רקמ ל כב ,ילעד הב  הבהתאם לשיקול דעת , הןל חלק מו כ ו/א  ת יוו ערבה  מלוא כספי

או תשלום  /ול סכום  כגין  בו  ו/או כל אחד מיחידיו  רת הסכם זה על ידי היזםל הפש
ו/או   .  מהיזם לפי הסכם זה   האו למי מטעמ/ו  חברהאשר יגיעו ל  קנסותו/או פיצוי 

ספק, כספי    להסרת  את    יותהערבו חילוט  מגביל    ם היזמ  הי יעותבתב  החברהאינו 
לפי הסכם זה,    יזםמה  הלע  יגי   ר אשם  כל סכו  יזםלגבות מה  תהיה רשאי ת  חברה הו

   מצא לנכון.שתבכל דרך 

ההשכרה  ת  יוערבוהשאם  ייב  חמת  זםהי .20.7 לתקופת  ו/או  הבניה    , נהתמומש לתקופת 
לסכום    תר לאל  יות ם הערבו את סכו  יזםהשלים  יפעם אחת או יותר,  ,  ןאו חלק  ןכול

 .  ותצע ת הקבלבהזמנה ל ע קבות ה יוהערבו 

 ותושב ליזם.  כרה ת ההשפקולתבות ל הערוטתב, ההשכרה תקופתבתום  .20.8

מיחידי היזם  )שלו או של מי    עצמיתערבות  ד  ילהעמ   לא יוכל  מובהר בזאת כי היזם .20.9
או  ף( אבו  המחזיקיםאו   יש באפשרותו להעמי  אם הינו מוסד  ד ערבויות  גוף אשר 

 זה. הסכם שות ב הערבויות הנדרמסוג  אוטונומיות

ניתקרבמ .20.10 גופים,  ממס'  מורכב  שהיזם  להגישה  )ורבע   מס'   ן  מיות  יותר  לא  (  3-אך 
 הנדרש.  ם הערבותודי סכ ר מגיע לכובלבד שסכומן המצטב

 אירוע נזק  .21

כוח  ולרבות במקרים של    כולו או חלקו,  ,מתחםלנזק    בכל מקרה שבו נגרם   י מובהר בזאת כ
כל נזק שייגרם כאמור ולקומם    ןונלכ  חייבתמ   זםיה, מלחמה וכיו"ב,  מהאדעליון, רעידות  

ת  ות לרב, וזאהנזק  לאירוע  שקדמה  לזו  זהה   ובאיכות   שניתן   ככל  ר המ  דש,חמ המתחם  את  
מלוא  ת  באמצעו נזק    תגמולישימוש  אירוע  עקב  שיתקבלו  לאמור    ,אמורכהביטוח  בכפוף 
 .  יללע 16בסעיף 

   קיזוז .22

לגרוע של  מכוח   מבלי  ומזכות  אותהור ן  זה  בהסכם  סעד    או  תרופהל  לכ  חברהה  אחרות 
חלט  עיל, להאמור ל  מכלליות  עלגרו  , לרבות, אך מבלילפי הסכם זה ו/או לפי כל דין  חריםא

יגיע  לקזז ו/או לנכות כל סכום ש  תרשאי   חברהה היה  ת  , תיו)לרבות באופן חלקי( את הערבו
, על  חברההמאת    יזםשיגיע ל ום  סכ  מכלליו,  קשר אפי הסכם זה או בזם, על  מאת הי  חברהל

עכב כל  ת   ו/אונכה  תקזז ו/או  תלא    חברההבכפוף לאמור לעיל,    .אליובקשר    או  הסכם זהפי  
אליו, מכל סכום שיגיע ליזם    רמאת היזם שלא על פי הסכם זה או בקש  חברהע לכום שיגיס

 אליו. זה או בקשר י הסכם, על פ חברההמאת 

ג'   דיק לצניע  היזם לאכמו כן    .חברההכלפי    ן וסוג שהואמי  מכליזוז  כות קלא תעמוד זליזם  
כ המממן  הגוף  )לרבות  זכ לעילגדרתו  ה כלשהו  כל  קי(  ו/או  ז ות  ו/וז  פירעון  עכבון  או 

  , בשל כל חוב ו/או מהםלרבות כל ההכנסות  עין,  ק ו/או מהמקר  ו/או מהמתחם  יקטמהפרו 
ו/או למתחם    לפרויקט רים  ושק  ינםו, שאמטעמ  ב של היזם או מיצ"וכיו  חבות ו/או הלוואה 

   .קרקעיןו/או למ

 ום היזם  מקב םלושת .23

אשר   .23.1 סכום  גת  חברה הכל  לצד  ב  'שלם  ח/ומקום  כלשהו  על  האו  ו/או  שבון  יזם 
להחזיר חייב  לשהיזם  לשפו  חברהו  פי    חברה האת    ת ו/או  על  תשלום  אותו  בגין 

  14-מ  רוחיא לא    רהחבו לו לשלמחויב להחזירו ו/אם זה, יהיה היזם מהוראות הסכ
דרישת   ממשלוח  לכיסוי    10%ספת  ובתו  ממע״בצירוף  ,  חברהה ימים  הנ״ל  כל  על 

ירוף ריבית פיגורים של החשב הכללי,  צ ב  חברהה   לפול שהוצאות משרדיות ודמי טי
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לקבלת    חברה ה  תו/או מהמועד אשר בו זכאי  חברההלום על ידי  שממועד ביצוע הת
ם את התשלום  ין, היזפי העני, ל ילםו שזיר א בו החלמועד אשר    ם כאמור ועד התשלו

 ל. וע פב  החברהדי  לי

משום    כשלעצמם  םין בהפיצויים או ניכויים בהתאם להוראות הסכם זה א  תשלום .23.2
לפי  א העבודות  רור היזם מהתחייבויותיו להשלים את  שח ו מכל התחייבות אחרת 

 הסכם זה. 

 כם תחולת ההס .24

הס חתימת  תום  ממועד  ועד  זה  ההכם  זה  זהי  יותהתחייבו  ,שכרהתקופת  הסכם  לפי  ם 
ות  הינן בבחינת תניות שלוב  רמ"י ם בין היזם לבין  שיחת  חכירההזה  ל פי חוונספחיו ועל ע

אי קיום ו/או הפרה של   לי לגרוע מכלליות האמור לעיל,פי כל דין. מבאלו על  מעותן שלשכמ
  דין יטולו כביפך וזה ולה   הסכםאו קיום של  ירה יחשב כהפרה ו/איזה מהוראות חוזה החכ 

 זה.הסכם ן של יכד  ביטולו חוזה החכירה יהווה בד בבד גם של

 כללי    .25

  לפעולה תת אישור  ו לסרב לאישור א  ןת למת שיקול הדע  חברהלבכל מקום בו ניתן   .25.1
רשאית כלשהי,   תהיה  להעמידו    לתת  היא  או  לתתו  לסרב  או  אישור  אותו  את 

 כך.   ןגיב חברהה  טענה לא תהיה כל ליזםים, נטי רלוו  הים שייראו לבתנא

המוקנות    או ההתחייבויות/ יות והזכו  ,יותהסמכו   תהחברה תהיה רשאית להאציל א .25.2
בו הן החברה    באופן,  כהגדרתה לעיל  למנהלת   םחלקן, ג  ון אולכ   ,לה על פי הסכם זה

 כל אחת לחוד.   שהואצלו כאמור, ת תוכלנה להפעיל את הסמכויות לוהן המנה 

ו  ו/או קביעה של רשות שיפוטית ו/א   דיןאו  ו/ק  וחת  ראהו מתחייב לעמוד בכל    זםהי .25.3
רשועמט  הוראה  מוסם  אם  ת  בין  המועד  מכת,  טרם  חלה  א  הקובעהינה  ם  ובין 

בבמדו לאחר  שיקב   שינויר  הקובעע  בכל  המועד  הי,  בהתחייבויות  לפי  זהקשור  ם 
ו/או   המכרז  ב מסמכי  הו/או  עם  ו/אפרויקקשר  ו/או  לוסו  איכ   ו/אומתחם  ה ו  ט 

די ו מכירת  ו/או  ידת  השכר  או /רות  ותחז ו/או  נכסים  רות  נכס תפעול  סוג  מים  וקת 
והוא לא  כה בכך,  ות הכר, ולשאת על חשבונות הבלעדי בכל עלואו דומיו  רויקטפה

בעניין זה כלפי החברה ו/או רמ"י    ו דרישה ו/או תביעהיורשה לבוא בכל טענה ו/א 
 .  מןו/או מי מטע 

דרישות    ללים אתשכולו  ככאמכרז  מכי הבהר שאין לראות במס, מוספק  הסרלמען   .25.4
די  כל  ו/או  והוראות  רשות    כת מוסמ  ת רשון  של  אישורם  את  שעברו  ככאלו  ו/או 

כל אלו,  בלבד  היזם  על  ו,  שהישיפוטית  בדרישות  עמידה  לוודא  האחריות  תחול 
יורשה לבוא לחברה  לבנוסף   והוא לא  ו/או דריכל דרישות ההסכם,  שה  בכל טענה 

לא  עליו בקשר עם הפרויקט, מהטעם ש  לתחופת שנוס  חובה  בקשר לכל  תביעהו/או  
 ה.  סכם זהה ב פורט

   .כמפורט בהזמנה לקבלת הצעותיהיה מקום השיפוט   .25.5

  אלא אם   רכה או הנחה או לכל ויתור, א  זה ובתנאיו  הסכםב וי  שינף לא תוקה לא י .25.6
על מפורש  -נעשה  שינוי  בכתשייעש  להסכםידי  מורה  בחתימת  החתימה  ב  של  שי 

 . זםוהי  חברהה

 ר. האמו קהחובמובן  זה כאילו היה חיקוק  הסכםל ל ע יחוות ק הפרשנוח .25.7

  אלא ,  הגות התנה   י" ע  זה  כםהס   פי   על  כלשהי   זכות  על  תכמוותר   תיחשב  לא  חברהה .25.8
  הזכות   לגבי  רק  תקף  יהיה   בכתב  ר ווית.  היד   על  החתום  במסמך  כלול  ויתור ו ה  אם

  תו וא  של   רות האח  ו זכויותי  על   להשפיע   וחו כב  יהיה   ולא  הכתוב  במסמך   האמורה 
 .צד

 והודעות  כתובות .26

  תיחשב   בדואר  שתישלח  הודעה .  בכתב  רנהמסתי  זה  כםסה   פי  על  ההודעות  כל .26.1
  לפי   רשום  בדואר  משלוחה  ממועד  שעות  72  תום  עם  לחהשנ  אליו  לצד  כנמסרת
  בישראל   אחרת  כתובת  לפי  או ,  זה  הסכם  של   בכותרת  כמפורט   דיםדהצ  כתובות

  לעניין   כתובתו   תשמש  היא  כי  גדשכנ  לצד  רשום  במכתב  יודיע   מהצדדים  מי  אשר
 . זה הסכם
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  חשב יי  תןירמס   ומועד  ו/או דוא"ל  פקסימיליה  באמצעות  גם  להימסר  יוכלו  ותעדהו .26.2
  הפקסימיליה   ירש במכ  נתקבלו  בו   היום  שלאחר  הראשון  העסקים   יום  כזה   רהבמק

  כזה   במקרה  ייחשב  מסירתן  דועומ  ביד  במסירה  או  ,נשלחו  אליו  הצד  שלאו בדוא"ל  
 . זה כםסהל  ואבבמ הרשומה בכתובת נמסרו לו הצד לידי בפועל ירההמס מועד

 
 ולראיה באו הצדדים על החתום:

 

   

 היזם   חברה ה
 

 
 ה חתימ   אישור

 

 __________: הסכםמס' 
 

 __________עו"ד/רו"ח, ת.ז.   __________ אני הח"מ  .1

 
 בשם  מוסמכים לחתוםמאשר בזה כי ה

 
 __________ םיזמספר ה  __________

 
 

 __________ת.ז.   __________גב'/רמ .א

 __________ת.ז.   __________'מר/גב .ב

 __________ת.ז.   __________מר/גב' .ג

 
 .יזםמחייבת את ה יזם ותמת הבצרוף חחתימתם 

 זה.  הסכםחתמו בפני על   אני מאשר כי הנ"ל .2

     
 מה חתי  שם  תאריך 
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 ; להסכם העיקרי    " ( 1ב) " נספח  

 
 
 

 
 
 

 ט אחידפרמ  –כרה להש דיור
 2022/06מהדורה 

 
 שר ניתנה להם בהסכם העיקרי. שמעות אהא המזה ת חנספבונחים לכל המ 

הפ וו רתכנון  העבו/ יקט  יהיאו  להוראות דות  וגם  העיקרי  ההסכם  להוראות  כפוף  ה 
לבנטיות, ות הסטטוטוריות הר "ע החלות על המקרקעין, הוראות והנחיות הרשויבהת

ו ה הנחיוהוראות  בעלרמ גות  תים  )חשתיי  חת  בזק,  לישראל,  החשמל  ברת ברת 
בכזוויהטל הרבלים/יה  והנחיות  הוראות  בלוויין(,  הטלוויזיה  המק ושחברת  ומית  ת 
חברות  ו/א מטעם ו  הפועלים  תאגידים  ו/או  ה  כלכליות  הנחיות מ הרשות  קומית, 

והשיכו  הבינוי  משרד  של  הישראלי התכנון  התקנים  הנחיות  ן,  החלים,  ם, יועציים 
 כל דין וההוראות שלהלן.   ראותהו  בה,יקה טוקטפר

לבנייה  מומחה ץ, בהנחיה ועל פי ייעוץ יוע5281ת הוראות ת"י  ישם אזם לי ית הבאחריו
וזאת    בת קיימה ירוקה"( מטעם היזם,  לגר)"בנייה  ע מהתחייבות היזם לפעול ומבלי 

 ה.  לעניין בנייה ירוקעל פי הוראות התב"ע  

דרישו מפורטות  תכנלהלן  משת  ההזמנ מדות/לימון  במסמכי  לנדרש  ביחס  ה גישות 
ו/ ע הצ  לקבלת בהות  והשיכון/מנאו  הבינוי  משרד  ולהנחיות  העיקרי  ון  התכנ  להסכם 
 רתן המעודכנת.  וסה, במהד וההנד
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 ם יתוכן העניינ
 
 
 

 דירת המגוריםפרק א':     .1
 

 ים גורהמ  בנייןב': פרק      .2
 

 
 י דתו ר חרדייבוצ –שים והשלמות  גדפרק ג' :     .3

 
 
 דירות מונגשות  פרק ד':     .4
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 םהמגורי פרק א': דירת 

  דירת   רכיבי 
 מגורים 

 החדרים כמפורט להלן: מערכת , את הפחותל, לכל לודירת מגורים תכ 1
ש חדר/חדרי  דיור,  חדר  אוכל,  פינת  חדר/חדרי  ימטבח,  נה, 

באמ מיגון  פתרון  די רחצה/שירותים,  מוגן  מרחב  מצעות  או  רחב  רתי 
ורים,  עורף(, מעברים ו/או פרוזד ות פיקוד ההתאם לדריש )ב  ימתקו  מוגן

 . ל כביסהש  קום מוצנע לתלייה חיצוניתת / משירו תרפסמ

למעט חדר    אחדיותר מחצי חדר/חדרון ו/או חלל אחר  תכלול    דירה לא  1.2
טבח, מרחב מוגן,  או חדר רחצה )כדוגמת חדר דיור, פינת אוכל, מ  שינה 

 . ות וכו'(רפסת שיר מ

ון  רחד/חצי חדרזכות לא לאשר תכנונו של  לעצמו את ה  המזמין שומר 1.3
אבד עיירה  למראית  שנעשה  השתכנע  מסי ן  ם  תולא  ות  כנוניבות 

  ת. תוכנן חדרון/חצי חדר במידות קרובות להגדרת חדר מבחינת תיואמי
לו  וונטיות במפרט כאירוחב ו/או שטחו, יחולו על הדירה הדרישות הרל 

 . ןרוחד חדר ולא תוכנן 

שומהמזמי 1.4 תכנו ן  לאשר  לא  הזכות  את  לעצמו  דר  של  אם    ירה נה 
אמיתי  תכנע  הש מענה  נותנת  לאמות   איננהקצועי,  ומשאיננה  ת  ואמת 

מק  מסיבות מידה  נעשה  לא  ותכנונה  הנדרש,  ולתפקוד  כיום    ובלות 
לצורך ו/או  עין  למראית  אלא  אמיתיות  שטחים"    תכנוניות  "תוספת 

 יים בדירה. הח  חורלא  לים נכוןינם מנוצשא

עד 1.5 מהרצוף  )הנמדד  הדירה  למעט    2.65-מיקטן    לא  התקרה(  גובה  מ' 
  2.10-גובה לא יקטן מבכל מקום ה  מכות.ת והנרוקואזורים שמתחת ל

 '.מ

הגדרות שטח  
מזערי לחדרי  

 ים רדירת המגו

 הגדרות: 2.1

ם  וייהציפ  פה ביןעל הרצמ  מטר  1.20בגובה של  השטח הנמדד    –"שטח"   2.1.1
 דר. חלל/ החם בנויים התוחמים את השטח/ ה אלמנטי של הקירות /

רט סעיף  י המפונימאלב המידת הרחומיהשטח העומד ב  –"שטח מזערי"   2.1.2
לגבי החדר/    הר נקבעהרלוונטי במפרט זה ובמידת הגובה המינימאלי אש

 החלל בתקנות התכנון הבנייה.

הנמדדהמי  –"רוחב"   2.1.3 בידה  ציפוי ת  גמר  ים,ן  מעקות  חיפויים,  מסד,   ,
 צפה. על הרמטר מ 1.20 מדוד בגובה שלומסדים, 

חד  2.2 של  המזערי  לבנ שנדרש ככל    הדירה,  ריהשטח  התכנית  ים  לפי  ייה 
כמ יהיה  המפרט,  לטופס  להלןהמצורפת  מידות    )בכל  פורט  מקרה 
 כנון והבניה(:ושטחים לא יפחתו מהנדרש בתקנות ת

 מ"ר  9-יפחת מ  ה לארי של חדר שינ מזענה: שטח שי חדר 2.2.1
 מ'. 2.80-חת מלא יפשינה   חדרקירות   מידות הרוחב בין

 מ"ר.  11-לא יפחת מ  הורים  שינה ל חדרי ש מזערח שט 2.2.2
 מ'.  2.90-תפחת מ מידת הרוחב בין קירות חדר שינה הורים לא

  חדר שינהתן ששטח מזערי של מ"ר ומטה ני 75בדירה ששטחה  .א
 מ'.  2.80-דת הרוחב לא תפחת ממ"ר ומי 10-מ פחתהורים לא י

  מזערי של חדר שינהששטח ה ניתן  מ"ר 75על  מששטחה בדירה  .ב
מ' רק   2.80-מידת הרוחב לא תפחת ממ"ר ו  10-מ יפחת ורים לאה

ס"מ   200פי לארון בגדים באורך וחלל אחר מקום חלאם תוכנן ב
 וכו'( ונות, מבואה בחדר לפחות )חדר אר 
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 כל:נת אודיור ופי דר שטח ח 2.2.3
  מפורטתו מה חיפ  אוכל לאהשטח המזערי של חדר דיור ופינת  .א

 להלן: 
 מ"ר  21: חדרים 3.5, 3דירת 
 מ"ר  23ם: חדרי 4.5, 4דירת 
 מ"ר  25חדרים:  5.5, 5דירת 
 מ"ר 26חדרים ומעלה:   6דירת 

 
ערי של חדר דיור  מ"ר ומטה ניתן ששטח מז  75בדירה ששטחה  .ב

 מ"ר. 18-מ ת ל לא יפחפינת אוכ ו
 

תפחת   לא ר הדיור ם ומעלה מידת הרוחב של חלל חדחדרי 4בדירת  .ג
 מ'.  3.60-מ

 ; בהתאם לכל דיןבועות ית הקש בחזחב שימומרחדר רחצה:  2.2.3

 מרפסת שירות: 2.2.4
מ"ר,   3.5מ"ר נטו ולא יעלה על  2.5שטח  –חדרים ומעלה  3בדירות  .א

 '. מ 1.30-לא יפחת מ רוחב
  1.70-י לא יפחת מח מזערומטה ניתן ששט"ר מ  75ה ששטח בדירה

 מ'.  1.0-חב לא יפחת מת הרו ומיד  רמ" 2.5על   מ"ר לא יעלה 
ש לתכנן מקום מוצנע למכונת  ים ידרח  3-מפחות ת  ת בנורובדי .ב

 יסה ולמייבש כביסה. כב
שה  יש לתכנן פתח לאוורור חוץ, אשר ממנו תהיה גי  בדירות אלו

 . יתנ סה החיצויית הכביישירה למתקן תל
ורור  ה ולמייבש כביסה עם פתח אוכונת כביס מלאות למ  נותכה .ג

 מפרט. ב 12סה, הכול כמפורט בסעיף  ת כבילתליי  תקןומ

צוני של דירה אשר מתקיימים בו התנאים  חלק חי – מרפסת שמש 2.2.5
 שלהלן: 

 קושרה לרצפת פנים הדירה ודלת מעבר ביניהם.  רצפתו .א
 . רותוקפים קירצפתו מ היקף 3/4-יותר מ אל .ב
 . 1142בהתאם לדרישות ת"י ו ניצב מעקה ורך יתר שוליאל .ג
 תו. צפמהיקף ר 1/4-החוץ לפחות ב  ווירנה לאות פ המרפס .ד
 עונים להוראות אלה. נימית או לפיר אינם יה לחצר פ פנש בהרמו  .ה
 מ' נטו.  1.10-ממידת הרוחב לא תפחת  .ו
 . 40ראה סעיף   –מרפסת סוכה  .ז
 .ון(דיור )סליה מחדר שה למרפסת שמש תה יג .ח
ותית  סות שמש, הגדולה והמשמעירה מספר מרפל ותוכננו בדככ .ט

 ה מחדר דיור. ם גישהיה עתהן שב

מספר חדרי  
ת  צה בדיררח
 רים מגו

 רות:( הגד) א   3
 ר רחצה;וחדר הכולל מקלחת, אסלה וכי   –"חדר מקלחת"         
אמבטיה"           א  –"חדר  הכולל  במידות  חדר     ס"מ,   70/160מבטיה 
 ר רחצה; וכיו הסל א        

 קטן; כיור סלה ואלל מוש הכו חדר בית שי  –"חדר שירותים"         
 חדר שירותים;  בטיה ודר אמחת, חחדר מקל –"חדר רחצה"         
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 ט להלן: ר) ב ( מספר חדרי הרחצה בדירה יהיה כמפו  
 

מספר חדרים  

 בדירה 

2-2.5 3 3.5 4-4.5 5   

 ומעלה 

 + +   + קלחת חדר מ 

 + + + +  יה מבט חדר א 

 +  חדר שירותים 

כיור   עם 

 קטן 

+ 

ור  עם כי

 ן קט

 + 

ר  כיו םע

 ן קט
 

 
 

 קירות  
 ומחיצות 

בלוקי בטון/ בלוקי  רה יהיו עשויים מ: בטון/הפנים בדית  מחיצוקירות ו 4.1
 בס או לוחות גבס בתנאים להלן: גבלוקי   אי/תבטון 

 חות. מ לפמ"  0.6ופילים עובי דופן הפר 
 מ"מ לפחות.  70  פרופיליםב ה רוח

ק"ג    12ות  בצפיפ  אליית/מינרדוד אקוסטי באמצעות צמר סלעים/זכוכ יב
 ת. " לפחו2למ"ק ובעובי 

 היו אחד מאלה: יצות גבס יח של מ מכל צד
 ת( או לחלופין: ימ"מ לפחות )מחיצה דו קרומ  12.5לוחות בעובי   2

) ופיפות גבומשופר בעל צ  חוזקת, מומ"מ לפח  15.9לוח בעובי     1000הה 
י"ג/ק לפחות(;  פיקוח  מ"ק  יבצע  הלוחות  נת  התק  אחר  צמודצרן/ספק 

 ת התאמתם למפרטיו. כתב א אשר בות ויח הלו

רובבני 4.2 קייו ה  כאשר  בשיה,  מבוצעים  החוץ  מתועשת/ברנוביץ'  רות  טה 
ל קירות אלו תהיה עשויה מלוחות גבס, בלוקי  שניתן שמעטפת הפנים  

 תאי. ן בלוק בטובס, בלוק בטון או ג
לעמבכ  הכול בתפוף  הידה  בת"י  קנים  לרבות  בידוד    –  1045רלוונטיים 

 . ייניםשל בנ רמית

בחדרי   4.3 מקרה,  הקיהר בכל  י חצה  כמבלוקייבנו  רות  המוגדרים  -ם 
 בלוק בטון. "עמידים למים" ע"י היצרן או מ
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 )א( הגדרות:    5.1 דות גמר ועב
 רצלן; פו  רניטקה או גר, קרמימגלעניין עבודות  –"קרמיקה"        

 להלן:  ודות הגמר, יבוצעו בהתאם למפורטעב  )ב( 

 
 ריצוף גמר תקרה  ותקירר מג

 כל 5.2
 ת כו מער

 םהחדרי
 אלא, רהבדי
 מופיע כן  אם

 אחר פירוט
  זה בלוח

 
 +ס( בטיח )שפכטל ע"ג לוחות/בלוקי ג

 צבע אקרילי 
יהיו  כל צבעי תקרות וקירות פנים

 ןמטעם מכון ירוק" בעלי "תו תק
 ים הישראלי. נתקה

 
סיד   +טיח 

 סינתטי
 

 
רישות   סוג א' העומד בד

 הרלבנטיות:  חקיקהנה והיהתק
ש, אצו, שיטראריחים מסוג 

דרגת שחיקה  ,ורצלן ניט פגר
PEI-3  % רמת ספיגותBIA-

0.5 . 
בפינת  במטבח, גודל האריח

ס"מ  80X80 אוכל ובחדר דיור
 לפחות.  

ת"י  דות להחלקה לפי נגהת
2279 – R9 . 
 ס"מ.  7בגובה  ליםשיפו

 

בע ורף + צבהתאם להנחיות פיקוד הע ד"ממ 5.3
 קריליא

סיד   +טיח 
 סינתטי

ריח ה שטח א רמיקות בקי קירפוחי מטבח 5.4
]ספיגות אריח עד  מ"ר  0.18בודד עד 

פחות לכל למ "ס 60ובגובה  [10%ל
)בין ארון תחתון  אורך משטח העבודה

 ועליון(. 
פוי חי – BIביחידת ור אינו כאשר התנ

 –התנור וסביבו  ם מאחוריירות תואק
קרמי  פוי הי הח ליון שלבקו הסף הע

ל מעמ'  1.50ועד הרצפה )גובה 
 ף(.  הריצו

צבע + טיח : ובקירותמעל החיפוי 
 אקרילי.

סיד   +טיח 
 סינתטי

 

חדר  5.5
חת,  למק

חדר 
אמבטיה, 

חדר 
 שירותים 

 

 קרמיקה במידות חיפוי קירות ב
קוף מש גובה קועד  היזםירת לבח

כת )ככל ד לתקרה המונמהדלת או ע
 שבוצע( 

צבע  +טיח  –קרה תד לעיפוי ומעל הח
 אקרילי.

סיד +טיח
 טינתסי

 ס"מ 30X30 חיהאר גודל
 . לפחות

התנגדות להחלקה לפי ת"י  
2279 – R10 . 

 R11  - רצפת תא מקלחת

סיד +טיח צבע אקרילי+טיח מחסן  5.6
 תטיסינ

  ;יזםלבחירת הגרניט פורצלן  
ת  בחיר לפי  -בודד   ריחשטח א

 היזם. 
י  התנגדות להחלקה לפי ת"

2279 . 
 

 פסותמר 5.7
ב .  עיצויןזהה לגמר החזיתות של הבני

)באם לא נקבע רפסות ות הממעק
אחרת(  מעקה אלומיניום משולב עם 

או בנוי כדוגמת    ת מחוסמתזכוכי
 החזית. 

"מ ס 30X30גודל האריח  
 פחות. ל

לפי ת"י   להחלקה התנגדות
2279 – R10 . 

יר החוץ שבהם ק במקומות
  ין צורךמחופה בחיפוי קשיח א

 . פולים יבש
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דוד אקוסטי וחיפוי  ולל בינית כה מובצע סגיר לבלצנרת גלויה יש  5.8 
 ; קרמיקה זהה לגמר הקירות

אות כל דין  צפות והנקזים באזורים רטובים ייאטמו לפי הוררהקירות, ה 5.9
בניין/  מים לחלקי ניעת מעבר למ  םיינטבקנים הרלרישות התולפי ד

 חדרים סמוכים; 

  מטבח וןאר
 ון תתח

 

 ון. חתבכל דירה יותקן ארון מטבח ת 6.1
 ורטות להלן:רכיבים ולהנחיות המפע בהתאם לוציבון  האר

מגירות, מדפים, תושבות לכיור, חיתוך פתח   הארון יכלול דלתות, 6.1.1
טח  ך תואם במשיתוח ל ול כוכריים )של כיור  אים להתקנה שטוחה המת

 הכנה למדיח כלים;  עבודה(,

 ;ס"מ 60-זית הדלתות, יהיה כ לל חן, כווהארעומק  6.1.2

 ;ס"מ מעל פני הריצוף  90-היה כל משטח העבודה י עליון ש סף   גובה 6.1.3

מ ובחיפוי עמיד  ס"  10-הארון תותקן הגבהה )סוקל( בגובה של כ  תבתחתי 6.1.4
 הארון;  תיתחת  של ת רטיבותים למניעלמ

 ה  עבוד  משטח םהיזלבחירת לכל אורך הארון התחתון יותקן  6.1.5
או לחילופין   4440ישות ת"י רדמד בהעו ס"מ 2-משיש בעובי לא פחות מ

חזית הארונות בכל  ל ס"מ ביחס  2קיסר ועם שוליים בהבלטה של אבן 
 היקפם;  

         
ת המשטח, ככל  חזי עם עיבוד ב נט מוגבהנה ללא קלבצע התק   היזם רשאי

 ם בכל היקף המשטח; ף מיהנדרש, כולל א

  ןארומבנה 
 ון תחת  מטבח

להנחיות  יבים ום לרכבהתא ון יהיה חתמבנה ארון המטבח הת 6.2
 המפורטות להלן: 

 מ"מ לפחות.   17-18בוד )סנדוויץ'( בעובי  לגוף הארון ומדפים יהיו מעץ   6.2.1
 מ"מ. 5-6עובי ארון יהיה מדיקט ב גב ה

ויץ(  ת תהיינה עשויות עץ לבוד )סנדומגירותות הרון וחזיהא דלתות
 MDFאו

בהו ולכל  לכל גוחות, "מ לפס 60חב רוהארון יכלול יחידת מגירות ב 6.2.2
 עומקו;  

 פינה אחת בלבד.  רארון המטבח התחתון יכלול לכל היות 6.2.3
ו  'ק קורנר א גכדוגמת מקנו מדפים נשלפים ביחידת הפינה של הארון, יות

 "ע.ש
 ס"מ.  60-מא יקטן ל הארון )במקרה של פינה( לת הקצרה שאורך החזי

ארון מטבח  
 עליון 

 ליון. טבח ערון מיותקן אה  בכל דיר 7.1
 הארון יבוצע בהתאם לרכיבים ולהנחיות המפורטות להלן:

 הארון יכלול דלתות ומדפים  7.1.1

  ת; גובה הארוןפחוס"מ ל 30-כ  ות, יהיהזית הדלתן, כולל חעומק הארו 7.1.2
 ס"מ.  60 –

מבנה ארון  
 מטבח עליון 

ת  פורטוחיות המהנ ליון יהיה בהתאם לרכיבים ולח ען מטב ואר  מבנה 7.2
 ן: להל
 רון והמדפים יהיו מעץ לבוד )סנדוויץ'(. הא גוף

 מ"מ. 5-6קט בעובי יגב הארון יהיה מד
 .MDFץ( או י ו ד )סנדוינה עשויות עץ לבודלתות הארון והחזיתות תהי

רך מזערי של  וא
 ארונות מטבח 

ומשטח העבודה לא יפחת   וןחתתהח ון המטבהאורך המזערי של אר 8.1
 :מהמצוין 

 ; מ"א 3.5חדרים:    2.5-2דירת             
 ;אמ" 5 -חדרים 4 -חדרים ו 3דירת             
   ; מ"א 6 -חדרים ומעלה 4.5דירת             
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 המצוין : לא יפחת מ יוןהעלארון המטבח זערי של האורך המ 8.2
 א; "מ 1.2רים:  חד  2.5-2דירת             

 מ"א;  61. חדרים ומעלה: 3דירת             

 מדד לאורך קיר המטבח;  הארון תי   מידת אורך 8.3
 רון; אפעמיים באורך הת פינה מחושב

 מקרר, יים וכיו"ב, למעט חללים המיועדים למדיח, תנור, כיר 8.4
 ך הארונות;באור יכללוארונות יך הם בתומשולביה

 ס"מ.  95-ת מפחקום המיועד למקרר לא י ל מוחב ש כך שר כנןח יתוטבהמ 8.5 נישה למקרר 
תן לתכנן את המקום המיועד למקרר ברוחב  רים ומטה ניחד 3בדירות 

 .ס"מ 85של 

ציפוי ארונות  
 המטבח 

ות  ורטיות המפ להנחרכיבים ויהיו בהתאם למטבח  סוגי ציפוי ארונות ה 9
 להלן: 

 )פורמייקה( HPLפוי חיצוני: יצ

 ; )פורמייקה( HPLן או מלמיפים: מר מד גי ופנימוי  ציפ

, דלתות ארון המטבח ומגירות תהיינה בעלות מנגנון טריקה  תכתידיות מ 10 המטבח פירזול 
 טה.קש

ארון חדר  
 אמבטיה 

הרחצ 11 מחדרי  אחד  ומקלחת(בכל  )אמבטיה  י  ה  תח היה  בדירה    תון ארון 
ל עץ  מונח  או  בוד עשוי  או  תלוי  יהיה  הארון  הכוללטרספה.  ות,  תדל  , 

קוורץ,    שיש/ ניאו   /מחרס  ינטגרליא  צירי נירוסטה משטח עבודה   דפים,מ
 ס"מ לפחות.  30X45שולב בכיור שמידותיו מ

 . ס"מ לפחות 80אורך האורך יהיה  בחדר אמבטיה
 . תלפחו  ס"מ 60האורך יהיה  במקלחת אורך 

השירו 12 ת מרפסת שירו המגמרפסת  בדירת  והכנהת  רכיבים  תכלול  בהתאם    ורים 
 לן:רט להולמפ

תהיה גישה ישירה   ר ממנוץ. אשיר חותח לאוו פ למרפסת השירות יהיה 12.1
 למתקן תליית הכביסה.  

פן הפתיחה יהיו כאלו שיאפשרו לאדם בוגר  ורוחב החלון וא מידות
 ה. סביהכ קן תלייתרוחב מת ת כביסה והגעה לכלתליי

  הפתח למו והגישה  ס"מ 65-פתח נטו לא תפחת ממידת רוחב בכל מקרה, 
 פנויה לחלוטין.   תהיה

הנדרש עפ"י כל דין, והתקנת    הגובה  לה עללא יע ל הפתח  ש סף תחתון
 סף התחתון של הפתח.לתליית הכביסה תהיה בצמוד מתקן 

  ם של מתקןחובת מזגן( )דוגמת דוד חשמל, לא יאושר להתקין מתקנים 
  ללכ  הכביסה  אופן שיפגעו בגישה ו/או בתליה שלו בליית הכביסה א לת

 ן. המתק  אורך
דיור/ חלון פינת  ן חדר מחלו כביסה לתליית  ח  לא ניתן לתכנן גישה/פת

 אוכל/ חלון חדר שינה. 

לת כניסה, לרבות כאשר הגישה למרפסת הינה  ד למרפסת תותקן  12.2
  ת המפורטותישו ר לדם יניסה תתא. דלת הכטבח או מחדר הרחצהמהמ

 ת הפנים במפרט זה.לגבי דלתו

 סה: ש כביבמייהכנה ל 12.3
לל תריס הגנה  " כו 4 בקוטראדים פליטת   ורעבר בקיר חיצוני עבור צינמ

 עם משקולת לסגירה;
 הזנת חשמל;

 א פליטת אדים אל פיר אוורור.  יהערה: ניתן להוצ 

נת  ור לניקוז, הזחיב ם קרים, מי  ות נקודתכביסה, לרב  למכונתהכנות   12.4
 חשמל. 
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ים  תכת מגולוונות וגלגלעות מל זרוע, בת כביסה מִתקן חיצוני לתליי 12.5
 חבלי כביסה מפלסטיק.  5 ס"מ, 160  לי שלך מינימ ורבא

בתנאי שיותקן מתקן  וס"מ  160-ניתן שאורך המתקן יהיה קטן מ
 ס"מ.   800-פחתו ממתרומם שאורך הכבלים לא י

 ס"מ.  60-ה לא יפחת מביסת כשה לתלייעומק הני
 ; 5100' לי מסאישרד בתקן  תור כביסה מחומר עמיד העוממס

ערך בחצר הצמודה במקום  שווה  מתקן יותקןאפשר ש  ג:לדירות גן / ג 12.6
יהיה יציב ומקובע לקיר.    בחזית המבנה. המתקן מוצנע שאינו נצפה 

 ל. ישות המפורטות לעיהמתקן יעמוד בכל הדר 

ת  ז למערכן משטח הפרדה מבטון שינוקכביסה יותקכל מסתור  תיתבתח 13 יסה ר כבמסתו
  ות"מ לפח ס 30-מוך ביהיה נ טחיין. המפלס העליון של המשל הבנקוז ש ינ

הכביסה   מפני מפלס הריצוף הדירה. ניתן לשלב מערכות טכניות במסתור
 ם המתקן. בתנאי שלא יפריעו לתליית הכביסה בתחו

יסה  דלת הכנ 
 המגורים תרלדי

 להלן:בהתאם למפורט  היה רת המגורים תת הכניסה לדילד 14

 לי מס' ראבריחית תואמת לתקן יש-ון( רב טח ה )בידפל דלת (א)
 וכמפורט להלן: סגר ביטחון פנימי נוסף, עינית הצצה    5044          
 דר, ידית נעה  פנורמית/טלסקופית, מערכות צירים, מגן צילינ          
 ; מספר הדירהעצור דלת וף תחתון, מת ס שברמ ,"רוזטות"ו           

 מ"מ לפחות; 1.25בי של ת בעוולוונ גה מיה מפלדמשקוף בני (ב)

   –פורניר, משקוף הדלת /בתנור" מר "צבע  בג יהיה  ף הדלתנכ (ג)
 צביעה באתר.                

 היזם;   דלת הכניסה תהיה בגמר ובגוון בהתאם לבחירת (ד)

 להלן: בהתאם למפורט נה ת המגורים תהידירת הפנים בתודל 15 יםדלתות הפנ 

יהיו לפי תקן  רים בדירה ים אחולחלל ריםיסה לחד דלתות הכנ (א)
 תיחת ציר רגילה; יו ובפל חלקע  23 אלי מס'שרי

 ( מודבקים על  םכנף הדלת תהיה עשויה משני לבידים )דיקטי (ב)
ל היבט  ו חומר אחר ש"ע בכמסגרת עץ עם מילוי פלקסבורד א

 ם לפחות. צדדי 3-ה ב)קנט( מצופלת דה  קףיפקודי; הת
ל הגנה מפני תנאי  תכלו  הדלת  ףכנ והמקלחת בחדרי  האמבטיה 

 מידה למים. מרית עפולי תחתיתרים עם גבלחות מו

חיצוני   גמר הדלתות יהיה בצבע או בפורמייקה או בציפוי (ג)
 מתועש. 

 ; מתכת משני הצדדים הדלתות תהינה עם מנעול וידיות (ד)

ם ובגמר וגוון תואם במי ת יהיו עמידיםבשוהדלת והלוף משק (ה)
 . ימהפסי אט לדלת ויכלול

י"  פנו-ס"תפו   בי דמויבודרי האמבטיה והמקלחת מנעול סיחב (ו)
 הר בכנף הדלת; וצו

אם לדרישות  תהכניסה לממ"ד תהיה דלת פלדה אטומה, בה דלת (ז)
 פיקוד העורף. 

  ר"מ ממישוס 18-ר מהדלת לא תבלוט יותבמצב פתיחה מרבית,  
אה זו תתאפשר רק אם הוכח  סטייה מהוריו נפתחת. אל  רקיה

 ה תפקודית בדירה. פגיע   ת איןלהד  שבפתיחת
נה על הדרישות  עץ העודלת  תותקןת פלדה דלבנוסף ל (ח)

 המפורטות לעיל. 
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דלת יציאה  
 לגינה 

 )דירות גן( 

גת  גד פריצה, בעלת דרדלת יציאה לגינה תהיה בעלת אמצעי נעילה כנ  16

 . 5044בת"י הכול כמפורט   ,2 בהיבתנאי סב עמדה 

 :אלהמחד יהיה א   "אמצעי נעילה נגד פריצה"

 תריס גלילה חשמלי.  .א

 –  1635ישראלי ת תקן  דרישות בו מתקיימוש סורג לפתיחה .ב

 . סורגים לפתחים בבניינים

עול עליון עם בריח העונה לכל  נ ת סובבת ומלמנעול תחתון חבוי לד .ג

  2.92נה ון ז' תקסימניה, ון והבנות התכנ ישות המפורטות בתקהדר

 (. 1צעי )אמ

גנון גלילי העונה על  "י מנלים ע ע מופריחים הב 4מנעול ביטחון בעל   .ד

  2.92והבניה, סימון ז' תקנה  כנוןהתקנות  ות בתרט המפו ותרישד

 (. 2אמצעי )

חלונות, תריסים  
 תות שור
 

 :ם למפורט להלןתאבהחלונות ותריסי דירת המגורים יהיו  17

 (,  Double Glazingיגוג כפול )לומיניום עם זג אחלונות מסו 17.1.1
 אוויר ביניהם. עם מרווח  כוכיתחות זוי לבים משנהמורכ

תאם לדרישות תקנים ישראליים  היו בה יהם יורכיב חלונות  ה
 רלוונטיים.

אלומיניום מטען היזם על התאמת מערכות   ץהיזם יציג אישור יוע
ת  סוגי מערכוכל  לה בד עאישור מ ן בצירוףיניום לדרישות התקהאלומ 

 אלומיניום המותקנות.חלונות ה 
 ורשה מטעם היצרן;קין מ י  מת על יד  קנויות נות  החלו 

 ת המרכיבים הבאים:יכלול א מ"ד המ ון חל 17.1.2
 וך כיס/כיסים.ת חלון פלדה עם כנף/כנפיים נגרר/נגררות אל  .א
 זיגוג כפול.   חלון אלומיניום כנף על כנף עם .ב

ע"י פיקוד ר  ושלומיניום מאן אבשוק חלו ים ל שלא קי )ככ
עם זיגוג    מאושרחלון בוש ותר שימהעורף עם זיגוג כפול, י 

 .  טריפלקס או אחר
 ס. רר לתוך כיגפפה נתריס ר .ג

 הכל בהתאם להוראות פיקוד העורף;  

רר כנף על  יהיה בעל ויטרינה מסוג אלומיניום מזוגג ונג  רחלון חדר הדיו 17.1.3
 (.ת פתח בניהמ' )מיד 2.80-מן קטירינה לא חב הוויטכנף; רו
 מ'.  2.60-מ יקטן נה לאי יטרוחב הוו חדרים ומטה ר  3בדירות 

חדרי שירותים וחדר רחצה, יהיו  , בטיהרי אמעט חדירה, למהדפתחי   17.2
 ;תריסי גלילה חשמלייםעלי ב

 ידנית;  ילוב מנגנון פתיחהבחדר הדיור יורכב תריס גלילה חשמלי בש 17.2.1

 תקנו תריסי הזזה. ושירות י ה סת ח של מרפובפת דמ"במ 17.2.2

לוי  ם במי מיניופח אלו   יםו הזזה יהיו שלבי התריס עשויא גלילה יסיבתר 17.2.3
אות  ליאוריטן מוקצף; עובי הפח יהיה בהתאם למידות הפתח והורפו
 עץ אלומיניום מטעם היזם. וי

 יתושים.   גדנ  רשתות זזה עםתותקן כנף הבכל החלנות   17.3
 פרד. יב מסילה נותקן על נת ף תהכנ

 שירותים.  בים ום רטו יחדרחלונות לא יותקנו רשתות על 
 ה. או הזזגללת שים ננגד יתו ת  בממ"ד תותקן רש

מהיזק ראיה    בתכנון והעמדת המבנה והדירות יש להימנע ככל האפשר 17.4
 ת. של דירו בין חלונות גובליםבין שטח ציבורי ו/או שטח משותף ו

 ת ות אחרואל השטחים המוצמדים לדירות של דירה להפנות חלונן אי 17.4.1
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  ם תשתכנעלה א ות אדתית מהורא ית לאשר סטייה נקושאיהחברה ר 17.4.2 
  י אחר שתנאי השטח ואילוצי התכנון לא מאפשרים לתת מענה תכנונ 

 וזאת התנאיים להלן: 
ל וגבו  חלונותמ' לפחות בין ה 1.5תתוכנן רצועת הפרדה של  .א

 האחר לחלונות הדירה. רטי ף/הפ ורי/המשותהציב השטח 
שטח  רות הצצה מהו אפששימנע סיםרשי מפליתוכננו הפ .ב

 הדירה. לחלונות אחר טי ה המשותף/הפר הציבורי/

ב מקורה המיועד  חלא תותר הפניית חלונות חדרי שינה ודיור למר 17.4.3
פים  ים משותחללי שירות או שטח לתליית כביסה/למסתור כביסה ל

 . ריםמקו

אחד   ן חלולפחות    מטבח בדירה יכילהכל דין,  ע מהוראותמבלי לגרו 17.5
 ריס.ה בתסגורת הו למרפסהחוץ א ה הפונה אל אווירלפתיח 

ו הפונה  א הפניית חלון למרפסת אשר חזיתה חסומה ע"י מסתור כביסה  17.5.1
 . רישה זוא תחשב כעונה על דלמרחב מקורה וסגור מצדדיו בקירות, ל

ים  ת הנדרש כמענה ו/או כתחליף לחלונו ול להיחשבכני לא יכור מאוור 17.5.2
 ים, השינה והמטבח.המגורחדרי ב

יחשב כעונה על  מרפסת שירות לא תוכל להבין מטבח לה פרידדלת המ 17.5.3
 ה חלון לפתיחה בשטח הנדרש לפי כל דין. בהדרישות אלא אם תוכנן 

 רואה  י תבמתקנ
וכלים   

 ם  סניטריי

,  ריים יהיו בהתאם להוראות כל דיןסניטים ה רואה והכלהתב  מתקני 18
  לציםמומ  ללו נספחיםעל כל חלקיו ובכ  1205"י ת ולת שראלייה ה לתקינ 

 בהתאם להנחיות המפורטות להלן: למידע ו ונספחים

ה  וחמים לכל הכלים הסניטריים, לרבות כיור רחצ   םחיבור מים קרי 18.1
 ואסלות. יסה  מכונת כב ,  םידיי  לתולמעט כיור לנטי

חיזוק  בעלת גני, והומ מ"מ   3.5אמבטיה תהיה מחומר אקרילי בעובי  18.2
 נת. ה מגולוו מפלדיכה רוקציית תמהיקפי, כולל קונסט

ל, דגם מערבל  קכל הסוללות למים חמים וקרים יהיו בציפוי כרום ני 18.3
בעזרת   ם/ קריםי )ויסות מים לחמימיקסר בעל מנגנון קרמי דו כמות

 ים.יכללו חסכמ ( ו אחת תידי

פרח והם  -מיקס מדגם רזים בנו  בח יותקבכיורי הרחצה ובכיור המט 18.4
 ;  ו הכיוראודה העב ישור משטחמימוקמו על  

 ס"מ.  25ס"מ, גובה   20מידות ברז המטבח תהיינה: עומק 
 ס"מ.  15גובה ס"מ  15  עומקת ברז כיור רחצה תהיינה: ומיד

קערת מטבח  ס"מ או   40/60דדת במידות ח בורת מטבקן קעח תותטבבמ 18.5
גרניט   ומר סילי קוורץ או קוורץאו מחמחרס   "מ,ס  80/46כפולה במידות 

   סטה;נירואו 

ב,  ותבוצע הכנה למדיח כלים במטבח, הכוללת ברז והכנה לחיבור לבי  18.6
 ולסיפון קערת המטבח; 

 )ניאגרה(.   יסתרכל הדחה נ מים חרס עיות מתלויות ועשו  יותקנו אסלות 18.7
  6  כה שלוארו  הקצרת הדחה כמותי בעל קיבול -כל ההדחה יהיה דו ימ

 ;1385ת"י  ליטר עפ"י  3-ליטר  ו
 רי נירוסטה.מושב כבד בעל ציתסופק עם לה האס

  – 11ראה סעיף  -ובחדר המקלחת   הכיורי הרחצה בחדר האמבטי  18.8
 מבטיה" לעיל. "ארון חדר א

ת על פי הנדרש  מהמידוקלחת לא יפחת א המפה של תהרצ משטח 18.9
ס"מ ושטחו    80היה לפחות  ותר תרה ביצהק  . מידתובהוראות כל דין

עם   2279ת"י צפה העומד בדרישות מ"ר. גמר הר 0.72-לא יפחת מ
 שיפועים לניקוז המשטח; 

ים  זכוכית. כל האביזר בכל תא מקלחת יותקן מקלחון עשוי  –מקלחון  18.10
 ל חלד. ו/או פלדת א ים אלומיניוםיעשו  ויהי ופילים והפר
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דרך(   4  דרך )אינטרפוץ-בוקרים ר חמים למים הוללתותקן ס במקלחת  18.11
י  צינור שרשורי, מתלה מתכוונן, מוט החלקה אנכ, כולל  הקירקס ממי

לחת  ס"מ וראש מק 30חות, מזלף וזרוע מהקיר באורך  פס"מ ל   60באורך 
 ס"מ   15בקוטר 

מים חמים וקרים, מיקס מהקיר,  תותקן סוללה לטיה בחדר האמב 18.12
,  לה מתכוונןבטיה ולצינור שרשורי, מתוי אמת מיל ילפייציאה  הכוללת 

 מ לפחות ומזלף. ס"  60באורך  לקה אנכיט הח מו

 יל למים קרים נ במרפסות שמש יותקן ברז  18.13

מערכת אספקת  
 מים חמים 

ל  פי הוראות כ  לע יה  ית תה סולאר   ת מערכתם חמים באמצעו ת מיאספק 19
התקנת תהיה    דין.  הסולארית  ל המערכת  תקש דריבהתאם  ישרות  אלי  ן 

 לן:המפורטות לההנחיות ה, ולפי  579

ותקן מְכל אגירה )דוד( המחובר למערכת הסולארית וכולל  ירה ילכל ד 19.1
ון שבת"( המאפשר   מום עם אלמנט עזר חשמלי והתקן קוצב זמן )"שעיח

 ; עלהההפ יזמנראש את לתכנן מ

   סולאריתהיזם יחבר כמה שיותר דירות למערכת ה 19.2

דוד  עם  בהן תקן סולארית יודירות שלא ניתן לחבר למערכת ה 19.3
א  פרק י – 8286"משאבת חום" או מערכת אחרת כפי שנדרש בתקנה 

 . 2018תקנות התכנון והבניה )מערכות סולאריות(  לש

ל  ר שש כדוגמה באזומוסתר אך נגי מקוםוד( יותקן בגירה )דמְכל הא 19.4
 ג המבנה  על ג ו/או  ואליו סמוך  מסתור הכביסה ו/א

להלן, על פי   ל דין או מהמפורט הוראות כחת מ א יפ ה לל האגירנפח מְכ  19.5
 המחמיר מבניהם: 

 ליטר;  60 –בת חדר אחד  ריחידת דיו .א

 ליטר; 120 – םייים או שלושה חדר יחידת דיור בת שנ .ב

 ליטר; 150 –ויותר ה חדרים בת ארבע דיור ידתחי .ג

 בחהראשית במט גז עבור נקודת הגז  ותקן צנרת ירה ת דל כב 20 גז מערכות 
 תי.ן מונה גז דיר ל דירה יותקכל

ריים ובמטבחים ללא אוורור ישיר לאויר  ט בחדרי שירות, בחדרים סני 21 מערכת אוורור 
ננה סגורה  אי אם םגות  פסת שירנים למרלרבות במטבחים הפו החוץ,  

לקיר   ני עדרר מכ ומאומצויד בבחלון, יש להתקין צינור  בתריס ו/או
 יסוי. חוץ, לרבות רפפת כ

מל  שחני  מתק
 ותקשורת 

 מתקני החשמל יהיו בהתאם לרכיבים ולהנחיות המפורטים להלן: 22
 

 חדר האמבטיה שקעים, מפסקים ותאורה בחדר המטבח, ב  22.1
נות החשמל  ם לפי תקמוגני מייהיו ה, ר ילד  הנספחיםחי חוץ  ובשט

 ם;והתקנים הישראליי

עד  רת ותקשוכה מריכוז ורת תכלול צינור וחוט משיהתקשודת  קנ 22.2
 ההכנה בקיר;   נקודת

  6יה שטח פנוי בגודל של הבלוח חשמל ותקשורת דירתי בתוך הדירה, י  22.3
 הרחבה בעתיד;  מודולים לפחות לצורך

אמפר; בדירה הכוללת עד   25X3י פאז-יהיה תלת  ירתיחיבור הד ל ה גוד 22.4
 ;מפרא  40X1פאזי  -רתי יהיה חדר הדיהחיבושתן דרים נישני ח

 ל התריסים החשמליים;שמל ולחצנים לכעו הזנות חוציב 22.5

זוג אוויר  יבהתאם לתכנון של מתכנן מ   רג אוויוז ינקודות חשמל למ 22.6
 וחשמל; 
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ל  מתקני חשמ
  – רתותקשו
 מיקום 

  מפורטותיה לפחות בהתאם לטבלה הקני החשמל יהקום וכמות מתימ 23
בדללה י  2הכוללות  ירות  ן.  ומעלה  בקומה קומות  לוח  שית  הרא  ותקן 

ראשי עם ממסר פחת ובנוסף יותקן בכל קומה לוח חשמל משני    חשמל
 מסר פחת ייעודי לקומה.מעם 

 מיקום

 נקודת
מאור  

תקרה  /רקי
כולל 

 מפסק

  בית תקע
במעגל 

  מאור
 תףמשו 

ח  בית תקע כו 
 רדבמעגל נפ

 נקודת
טלוויזיה, 

ת,  תקשור
 ן. טלפו 

 3כ "הס
 נקודות 

 אחר

כניסה  
 לדירה

 אה מבו או 
1 1   

 לחצן +  ןמופע -
עם מסך טלויזיה   נטרקוםיא -

 ציבעוני 
 לחצן תאורה לחדר מדרגות  -
חשמל דירתי כולל סגירה   לוח -

לכניסה  )ניתן שיהיה בסמיכות 
 או למבואה(

 שקע  כולל  שורת קת  ארון  -
 תקשורת  ארון  -

חדר דיור  
  1  4 2 ופינת אוכל 

   1 1 ורים פרוזד
מ' או   3אורך מעל דור בבפרוז

יבוצעו   "ר" ניית ור הכולל פבפרוזד
 נקודות מאור לפחות + מחליף  2

 2 1 מטבח

כל אחד   -  3
פרד עבור:  נבמעגל 

תנור, מקרר, מדיח  
   כלים )מוגן מים(

בתי תקע   – 2
 לים.כפו

תלת פאזי   – 1
כיריים   עבור

 ות חשמלי

 

מיקום בתי התקע יהיה בהתאם   -
 ח. ון המטבלתכנ

היו מוגנים נגד מים  ים יביזר אה -
ל  החשמרישות חוק לפי ד

 שראלייםתקנים היוה

חדר שינה  
עיקרי 

 )הורים(

כולל   1
מפסק  
מחלף 
 למנורה 

6 
 4מתוכם )

ליד 
 (המיטה

 1 

עם פומית   אינטרקום -
  םחדרי 4דירות מע/דיבור )ב ש

 ומעלה(
 

 ד"ממ

לפי   1
 הנחיות
פיקוד 
 העורף 

 לפי תקנות פקע"ר  1  4

נה  חדר שי
שני  מ
 ( ילדים)

1 4  1  

  /חדר רחצה 
 דרח

 אמבטיה

1 
 (גן מיםומ)

ת דרגב 1
הגנה  
IP44 

1  
  )בית תקע לתנור(

( הכולל תהתקן קוצב זמן )שעון שב 
במיקום עפ"י   השמש מפסק לדוד 

 התכנון 

    1 שירותים 
להכנ מאוורה  ככל סק  פמ+ כני  ור 

 נדרש ו
 

פסת רמ
 שירות

1  
  (מוגן מים)

2 
  IP44מים מוגן  

יסה  כבת כונמל
 ולמייבש 

  

מרפסת 
 שמש 

1 
 )מוגן( 

1 IP 44 
   (מוגן)

-רפסת שמש ששיטחה יותר ממב
מ"ר יותקנו גופי תאורה נוספים  15

 י תכנון של המתכנן.פל

     1 מחסן 

מסתור  
  1   הכביס

   ן )פקט( למזג



 
- 53 - 

 

 _______ ______תימת המציע: ____ח

 37עיף ה סאר דירתית  נהגי

  מתקני
  – חשמל

 הגדרות 

 הגדרות:  23.1
ישי  –"  ד ל נפרגבמעח  קע כובית ת" שמל  רות ללוח חהינו בית תקע המחובר 

אמפר   16ממ"ר. ההגנה בלוח החשמל באמצעות מז"א  2.5כים  עות מוליבאמצ
 יין מכשירים. פ ם אוע
 
אחד  מוכים  תקע סבתי    ניש  שני בתי תקע או  אביזר הכולל  –"  בית תקע כפול"

 מאותו מקור. לשני ומוזנים 
 
  עגל נפרד, עשוי במוליכים קע ממבית ת  –"  באמבטיהבית תקע לתנור חימום  "

וטבי עם מנורת סימון מחוץ לחדר האמבטיה  פסק דו קפת מבתוסממ"ר    2.5
 ה. בסמוך לכניס

 
  בר ע תלת פאזי המחוהינו בית תק   –"  תקע כוח תלת פאזי במעגל נפרד  בית"
ה בלוח חשמל באמצעות  ממ"ר, ההגנ   2.5י במולכים  עשו  חשמל,  ללוח  שירותי

 ופיין מכשירים. א בעל   ראמפ 16X3ז מא"
 
במ" תקע  מ בית  מאור  בית  –"  שותףעגל  המחובר    הינו  מאור,  תקע  למעגל 

עשוי   תקע,  ובתי  מאור  נקודות  תחת    1.5מוליכים  במעורב  בהתקנה  ממ"ר, 
 אמפר.  10וח באמצעות מא"ז הטיח. הגנה בל

 
דו" חשנקודת  יש תכלול    –"  מלי ד  חשמל  לדוד,  קו  עד  החשמל  מלוח  יר 
חיצ  ממ"ר,  2.5וליכים  מ בטחון להתקנה  מפסק  ליד הלרבות  ל  כול   דוד;ונית 

 ; מן כאמור לעילקוצב ז
 
כוללות כבילה ייעודית על פי    נקודות  3  –"  נקודת טלוויזיה תקשורת וטלפון"

בין    –ורת  תקשדת  וק, נ טלפוניהנקודת    ומפלט לחדר וכוללתתקנות, מגיעה כק
רות לחיבור  ואפש  חובה,  ורייטת שידחיבור לקל   –ודת טלוויזיה  מחשבים, נק 

 כל דין. ש על פי כנדרכול י כבלים. הלקליטת שידור 
 
 פסק הפעלה. מ נקודה לתאורה על תקרה או קיר כולל   –" נקודת מאור"
 

מתקני  
קירור  

 וחימום 

 הלן: ט לו כמפור החימום יהי קירור ומתקני ה 24

ה  סוגי 24.1 מאפשריים  המערכת  מרכזי,  מיני  היזם:  מלבחירת  ים,  לפוצזגנים 
 .VRFטר, ינוורא

 אשר תכלול: ג אוויר מיזורכת  מע מלאה שלהתקנה   24.2
 מיזוג לכל  החדרים כולל ממ"ד . .א
לי  לרבות "צמה" של צנרת נחושת ופיקוד חשמ  ,רשותדביצוע התשתיות הנ .ב

למאייד ועד  ום המתוכנן  יקהמ ן יה בוי הרצפעה במיל מוכנסת בקיר ונ
ערכת המזוג, ניקוז  סוג מ ל פי עמל יבור חשהמיקום המתוכנן למעבה, ח 

 סתור הכביסה.  ניקוז במאו ל צפה ד למחסום רהמאיי
דירה אינו מאפשר מיזוג  הככל שעל פי קביעת מהנדס מיזוג האוויר תכנון   .ג

י  חלק תיתרן/נים לוסף מזגרכת אחת, יותקן בנלכל חלקיה באמצעות מע
ת גז  רצנ ת חשמל,שתיות הנדרשות לרבות הזנול את כל התדירה שתכלוה

 ניקוז מים.  וצנרת

ל בין היתר תעלות  חישוב יועץ מיזוג ותכלו וצע על פי  תבויר  זוג או ית ממערכ 24.3
ויסות    י אוויר, תקרת משנה, גריל אוויר חוזר, דמפריר אוויר מבודדות, מפז

  קוד מרכזי;יים עם פ אוויר לחדר 
ת  קירו לו עיחידותיוחיווט וקיבוע המזגן או  לרבות צנרת ת המזגנים, קנהת
מזגני   – 4חלק   994י, ת"י שראל קן ייה על פי תיין או על גג הבניין, תההבנ

 ; 4אוויר: התקנה 
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כולל   מ' ומעלה, תותקן מערכת חימום בכל החדרים, 700ביישובים בגובה  24.4 
 ן:פורטות להלהמ  פותולמהח לבחירה ומטבח, חדר אמבטיה 

בעלת  מים, רים ל ויאט י עם רדהסקה הפועלת על ידי תנור גז דירת .א
 ה; דירם הומ ם מים וחיאפשרות להפרדת חימו

על ידי תנור גז דירתי עם רדיאטורים למים, בעלת  פועלת הסקה ה  .ב
 להפרדת חימום מים וחימום הדירה;  אפשרות

תכנן  ב המחישו"ר לפי קק"ל/מ  120-80פתי בתפוקה רצ-חימום תת .ג
 ם; מטעם היז

 הכוללת שקע מוגן.   חימוםתנור ל דה וצע נקובחדרי המקלחת והאמבטיה תב 24.5
 

 
 יםמגורין ה ק ב': בנירפ

יין  ר בנתיאו
 המגורים

 הציבוריים כמפורט להלן:   בניין המגורים יכלול את הרכיבים והשטחים 25
שית  סה הראבכני  ניסה(כ  אשית משותפת )לוביקומת כניסה, מבואה ר .א

 יח"ד ומעלה.   4-גות משותף לחדר מדרלבניין הכולל 
יא  מהכניסות הכניסה, יציין היזם איזו ומות שתי ק  ייןיה ולבנ ה
 לבניין;  ה הקובעתכניס ה

גות משותף  ריח"ד ומעלה עם גישה מחדר מד 6בבניין מגורים הכולל  .ב
הבניין  דיירי  ופניים, הנגיש לכלוללא מעלית, יותקן חדר עגלות או א 

 מ"ר;  6 של חטובש

ה  מבוא
 שית רא

  4-ר מדרגות משותף ללל חדף הכו תמשוגורים הבכניסה הראשית לבית המ 26.1
 משותפת וסגורה שתכלול: אשית ה רמבואכנן ומעלה תתו  דיח"
 ת.ר דלת כניסה ראשית לבנין עם פתיחה מבוק .א
 גישה נוחה למעליות ולמדרגות. .ב
 . לתיבות דוארגישה ישירה  .ג

מ"ר ליח"ד או מהמצוין מטה עפ"י   0.8 -ת לא יפחת מ ראשיהמבואה ה טחש  26.1.1
 : הם יבינ הגבוה מ

 מ"ר; 10 –מות ומטה  קו 4בבניין הכולל            
   מ"ר; 14 –קומות        9 – 5בבניין הכולל            

 מ"ר;  20 –קומות ומעלה  9בבניין הכולל            

וד  שטח פתוח בצמ  י הכניסה( הוא)לובשית" אה הראטח המבולעניין זה, "ש 26.1.2
מדרגות, המעלית, או שטח  שטח הל את לכו  , שאינוכניסה הראשיתלדלת ה

ות  ישרת את כלל הדירות ויהיה מיועד לשה המבואה   שטח אחר;סגור סמוך 
הגדרת שטח המבואה הראשית לא יכללו מעברים  באנשים, המתנה ומפגש. 

ם ולחלקי  או למחסני/ ם ומדיצום מ ם לחלקי, מעברישרתים חלק מהדירותהמ
ים לפונקציות  משותפברים על מ אה תכלוירות ודומיהם. ניתן שהמבוש

משטח   40%-יהיו יותר מ  שאלו לא  תנאית וב כלל הדירו משותפות של
 המבואה. 

  יח"ד ומעלה עם גישה מחדר מדרגות משותף וללא  6בבניין מגורים הכולל  26.2
 מ"ר. 10ל יין בשטח ש הבנרי  יי ל דנגיש לכעגלות   מעלית, יותקן חדר

דר  יא תיעשה בנוסף לחים, ה אופני ליה  תקנת חנשת עפ"י כל דין ה נדרככל ש
 לות. העג

קע ליד דלת הכניסה לבניין, ויהיו בעלות  וקמו בקומת הקרת הדואר ימבותי 26.3
 . 816לומיניום לפי תקנות תכנון ובנייה ות"י אחזית 

מואר.  יצוני מספר בניין ח  בכל כניסה וכןאור נקודות מנו  ין יותק בחזית הבני  26.4
 ות המקומית. ת הרשדריש ילפ  פר יהיהעיצוב המס
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מעליות  
בניין  ב

 ים ורמג

27.1 
 

 קומות ומעלה תותקן מעלית.  3 ה הכוללבכל מבנ
קומות המבנה ובכללם קומות מגורים, קומת    לבמספר הקומות תיכללנה כ 

  ות טכניות, פולשת, קומם מודימ עמת  רות, קוו בה דיסה גם אם לא תוכננכני
חני וקומות  מחסנים  כן  הקוממספר  בנה  תיכלל   הקומות  אם  אלא  ות 

 27.1.1רים בסעיף  ומם האביהן התנאימתקיימים לג
 

אם  27.1.1 רק  הקומות  במספר  תיכללנה  לא  חניה  על    קומות  במצטבר  עונות 
 התנאים להלן:

ו .א חניה  בלב/תוכננה  אחסנה  ואאו  בד  שין  נוספימוה  משים    עבר ים 
 ו אחסנה. לחניה ו/א

 נהשל מבתונה חו תליונה אקומת החניה ממוקמת בקומה ע .ב

לא תיכללנה במספר הקומות  הבניין,  של    ניסהת למפלס הכהקומות שמתח 27.1.2
 שלהלן:  םה במצטבר על כל התנאיאם הבניין עונ 

 צעית של הבניין הכניסה היחידה לבניין היא בקומה האמ .א
 בסעיף א' ניסה כאמור יא רק באותה כ נה השל המבחניה סה מה ניהכ .ב
 א'  סה האמורה בסעיףהכני ממפלס  מותקו 2-מ לא יורדים יותר .ג

סה אליו בקומה אמצעית, ניתן שלא להתקין  ישהכנ  או בבניין ג,  מדורבבניין   27.2
 ה הראשית. קומות ממפלס הכניס 2-עולים/יורדים לא יותר מ מעלית, כל עוד 

את המעלית   27.3 ובכללקומוכל    תשרת  המבנה  חת  קומות  טכנית,  ם  קומה  ניה, 
 '. נים וכוקומת מחס 

 . באותו מפלסעלית והכניסה לדירה יהיו מהמ ציאה יה
ומכל  ל  בכ ללא מכשולים למעלית הבניין שתאפשר    דירה תהיה גישהקומה 

 לכל הקומות.  הגישה ישיר
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כל   27.4  מהוראות  לגרוע  המעליותמבלי  מספר  ב  תןרו ומהי  דין,    התאם ייקבעו 
הא בני  הלמספר  מעלדם  יועץ  של  ותכנון  בבניין  אך  גרים  פחת  י לא  יות 

 ן להלן: המצוי מ
 27.2, 27.1.3, 27.1.2, 27.1.1 יפיםכמפורט בסע –"מספר קומות" 

 רב הפעמים בבניין. יהקומה שחוזרת על עצמה מ  –"קומה טיפוסית" 
מס'  

 קומות 

כמות  

 מעליות 

  ות כמ

נוסעים  

 למעלית 

מהירות  

 ית מינימאל 

לית  מע  לש

 מ'/שניה( )

 הערות 

ם  במקרי רשו דיות יימעל 2* 1.0 6 *2או  1 7 – 3

 ים: הבא

 6ל ומעלה כול  קומות 5א. בניין בן 

 בקומה טיפוסית.  ותר יח"דאו י

  5קומות ומעלה כולל  6ב. בניין בן 

 ח"ד בקומה טיפוסית. יאו יותר 

או יותר  4ל קומות כול  7ג. בניין בן 

 פוסית. יט בקומה יח"ד 

8 – 9   2 8 ,8 

 או 

6, 6* 

קומות    9 -8* בבניינים בני  1.0

קומה  לבד ב ח"ד בי  2 הכוללים

  6 מעליות  2ן טיפוסית ניתן להתקי

 . עים כל אחדוסנ

10 – 14   2 8 ,13 1.6 

 או 

2.0* 

הכולל   ומעל   5*בבניין    היח"ד 

תהיה   המהירות  טיפוסית  בקומה 

 יה. מ/שנ  2.0לפחות 

15 3 

 או 

2* 

  4 כוללות ה קומ 15בן יין * בבנ  1.75 13, 8, 8

 2ן  יח"ד ומטה בקומה  ניתן להתקי 

עים, בעלות  נוס 13-ו  8 יות מעל

ל  ות כ'/שניה לפחמ  1.6מהירות 

 ת. אח

16 – 19       3 8 ,8 ,13 2.0 

 או 

*2.5 

הכולל   ויות   6*בבניין    ריח"ד 

יהיו   המעליות  טיפוסית  בקומה 

 שנייה  /מ'  2.5במהירות 

20 3 

 או 

4* 

  6 ות הכוללקומ 15ן יין בבבנ  * 2.0 *13, 8, 8

 4התקין יח"ד בקומה ופחות ניתן ל

  21עבור בניין בן מפרט יות כלמע

 קומות 

21 

 ומעלה 

4 8, 8 ,8 ,

13 

2.0  

 

 2481המעליות יעמדו בדרישות ת"י  27.5

ה 27.6 מאסף  מפיקוד  הקרקע  )בקומת  מלא  מטה  מאסף  יהיה  לשני  עליות 
אחת לשניה    ינן צמודותו יותר, שהת אליועמבע  כולל אר בניין ההכיוונים(. ב

 יעד". " וד היה פיק באותה שורה, י 

  900-מעלה לא יקטן מ נוסעים ו  8-ליות  ות כל המעלפתח האור הנקי של דלת 27.7
 מ"מ.
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יצו 27.8  ו בפלב"מ. על הקיר האחורי תותקן מראה  פקירות ודלתות תא המעלית 
רניט  א תצופה בגהת  צפתירא.  רוחב התה ולכל  מעקה התא ועד לתקרמגובה  
מלפורצל מנוסרת  טבעית  אבן  או  בע ן  תקרת  מ"מ    27של    וביוטשת  לפחות. 

צב תהיה  ס התא  בצבע  א  צבועופי  ועה  מונמכת  בתנור  תקרה  ע"י  תכוסה  ו 
 ה.יפ רה ישירה או עקוותותקן בה תא 

יצוף בניין  ר
 המגורים

לי  ישראהתקן ה   ישות לדר  תאםיהיה נגד החלקה בהריצוף בניין המגורים   28
יהיה  מבנה הקי ף כל חל. אם לא נקבע אחרת במפרט זה, ריצוקהלמניעת החל

 ניט פורצלן.ר מסוג ג

קירות  ור גימ
 וץ ח

בניין המגורים יהיו על פי התנאים בהיתר  ת החוץ של גימור קירו (א) 29
 הבנייה;  

ת החיצונית של  א תותר השארת צנרת גלויה מכל סוג שהוא במעטפל (ב)
 עפ"י דין.  ארתה גלויהן נדרשת השם כא אלא יו תוך חלק נה או בהמב

 . קן ירוק ישראליתו ת בעלי  ויהי הפנים   כל מערכות צבע (ג)

 גמר    עבודות
ת  מבוא

 יסה כנ

 ר של מבואת הכניסה יהיו בהתאם למפורט להלן: ת הגמעבודו 30

ה או קרמיקה  רות פנים יהיה בחיפוי קשיח, כדוגמת אבן נסור יגימור ק  (א)
מעל החיפוי  סה לפחות; ף דלת הכני שקוה מבולג  צלן, עדניט פוראו גר

 ילי; ראק  יח וצבעהקשיח יבוצע ט 

        או תקרה שנה רת מנתטי או תק גימור התקרות יהיה בסיד סי (ב)
 ;דקורטיבית

אריחים מסוג גרניט פורצלן,   וריצוף המבואה יהיה באבן נסורה ]שיש[ א  (ג)
  -א יפחת מ דד לשטח אריח בו, Bia-0.5רמת ספיגות %   PEI-3דרגת שחיקה 

 . R9 – 2279; התנגדות להחלקה לפי ת"י מ"ר 0.64

 בעלת   גגת,מזו אלומיניום לבניין המגורים תהיה דלת  ניסהת הכלד (ד)
ע  ומנ ן או תיחה חשמלית הנשלטת על ידי מערכת אינטרקום ומחזיר שמפ

 חשמלי; 

 ויהיו  בניין, ליד דלת הכניסה ל  תיבות הדואר ימוקמו בקומת הקרקע (ה)
 א פחות  )ל 816תקנות תכנון ובנייה ות"י  לפי  יום ית אלומינת חזבעלו

 מ עומק(; מ" 360מ"מ רוחב,  260גובה, מ מ" 115-מ
 יבה גדולה יותר עבור ועד בית. כל יח"ד, תותקן ת  יבות עבור לת וסףנב

  עבודות גמר
 חדרי מדרגות 

 

31 
 

 : ןורט להלות יהיו בהתאם למפעבודות הגמר של חדרי המדרג

  גמת הריצוף +טיח וצבע אקרילי עדכדו  לים[פולים ]פנ בשי  חיפוי (א)
 לתקרה; 

 ד סינתטי;הבנויות יבוצע בטיח וסי תקרותגמר ה (ב)  
 

י בין חללים המשותפים לבין יח"ד יבוצע  אקוסטי ותרמ  איטום ,בידוד (ג)  
 אות כל דין. רעל פי הו

ורה או   נס  ים מאבןהמדרגות יהיו עשויבבניין המגורים רום ושלח של  (ד)  
ת  ם לדרישות התקנים הרלבנטיים, ובעלואתצמנט לבן בה טרצו

גד  ם כנים מחוספסיך המדרגות והפודסטים ופסלאור ואמיםתים שיפול 
 חלקה; ה

 ודות גמר  בע
מבואה  
 קומתית 

הקומתית   32 המבואה  של  הגמר  ולהנחיות  יעבודות  לרכיבים  בהתאם  היו 
 המפורטות להלן: 

 ה או קרמיקה וגמת אבן נסורח, דקשי בחיפוי ים יהיהגימור קירות פנ  (א)
         מעל החיפוי הקשיח  דלתות;ופי הה משקבלגולן, עד גרניט פורצ או         
 ילי עד לתקרה; וצבע אקר  יבוצע טיח          

 יד סינתטי או תקרת משנה סגמר התקרות הבנויות יבוצע בטיח ו  (ב)
 אים;   בגימור מת          
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סוג גרניט  ים מאריח]שיש[ או ורה היה באבן נסמבואה יריצוף ה (ג)
; התנגדות  Bia-0.5%  פיגות ס מתר  PEI-3פורצלן, דרגת שחיקה 

 .R9 – 2279י ת"י להחלקה לפ 

 מר  עבודות ג
 מרתף וחניה 

 מפורט להלן: לעבודות הגמר של המרתף והחניה יהיו בהתאם  33

 יד  בס ון צבועבטיח פנים או בבט  גימור קירות פנים המרתף יעשו (א)
 סינתטי;         

   באבן וק א ון מוחלמור רצפת המרתף או החניות יעשה מבטיג (ב)
 משתלבת;         

פה ייעשו בגרניט פורצלן  הקירות בחדר אששל הרצפה ור גמה  עבודות 34 חדר אשפה 
צבע  ניתן לבצע גימור רצפה בבטון מוחלק בציפוי  ;ןובהתאם לדרישות כל די 

 אפוקסי. 

מל  י חשמתקנ
  נייןב –

 רים מגו

 להלן: מגורים יהיו בהתאם למפורטל בבניין המתקני החשמ 35

 ן שבת  נגנו, ומר בכל קומהורים יהיו לחצני הדלקת אוהמג נייןבב (א)
 דלקת  ההדירה ללתאורת לילה קבועה בחדר המדרגות ולחצן מתוך           

 אור במבואת הכניסה;          

ביחס למפלס  מות לות קואו לעת לרדת קיימת אפשרו ן שבובבניי  (ב)
ת  לקומורדות פ ה נני תאורתי מערכות לחצ יותקנו ש ניסה הראשית, הכ

 ת. העולות ולקומות היורדו

מחסנים או   10לכל  1בור מחסנים: בית תקע  בפרוזדורים עתקע בתי  (ג)
  10-נפרד של מחסנים )אף אם המקבץ כולל פחות מ  לכל מקבץ 1בית תקע  
 מחסנים(. 

פיתוח  
 המגרש 

 לת ראש מערכת ממוחשב ערכת השקיה בעקן מבמגרש תות (א) 36

 ות. משרד החקלא  נחייתאם להתבה ני במיםגינון חסכו (ב)
 . יםהדרלרבות  פריי שתילת עצלא תותר  (ג)

   תבתחום המגרש תתוכנן רחבת כניסה חיצונית מהרחוב עד למבוא (ד)
 חות  וצף ]לפ לול שביל כניסה מרהכניסה לבנין. הרחבה החיצונית תכ         

 של   חבשטלצידו  [ ומואר, בעל גינון מלווהניסה לבניןב מבואת הכ רוחב         
 ים. וש הדיירלשימ ואר , מפותח וממ"ר לפחות, משותף  20         

 גופי   תככל שתוכננה חניה עילית, תותקן בה מערכת תאורה הכולל (ה)
 .LEDתאורה מבוססי          

דה  חצר צמו
 ה לדיר

 אים שלהלן: בתנ רה אפשרית דיל גינה הצמדת 37
 הדירה ישה ישירה לגינה ולכל חלקיה מתוך ג יש .א
ק  ה חלו והיא אינ ה הצמודה הינה בלעדית לדירה ז לגינ  הישגה .ב

 או ממעבר משותף. טח משותףמש
 הגינה תחומה ומגודרת וגבולותיה ברורים.  .ג
היה פנוי  שטח המוצמד מאפשר שימוש וגישה סבירה, השטח י  כל .ד

 ם. ומכשוליממתקנים  
 מ' נטו.  2.0-יפחת מ איועד לשהות לח המ רוחב השט  .ה
מ'   1.1-נופי לא יפחת מ יפוח  או לט/ר ועד למעברוחב השטח המיו .ו

 טו. נ
 מעקות וכו'. ציפויים, מסדים, גדרות,רוחב בין  – נטו" "רוחב   .ז

ל  ר אל החצר יבוצע משטח מרוצף. מידת מינימום שוביציאה מחדר הדי 37.1
 מ"ר.  12-א יקטן מי למאלינהמי ושטחו    מ' 2.5-המשטח לא תפחת מ 

 R11לקה חד היווג נגסוג הריצוף: גרניט פורצלן בס

מ'   1.20נימאלי של  באורך מי וצף ח מרלתכנן משט בכל יציאה נוספת יש 37.2
 ס"מ מכל צד.  30  היציאה בתוספתוברוחב שלא יפחת מרוחב פתח 

וף,  כל נרט אדריי מפ על פול גננית או מצע גיד בשטח החצר תפוזר אדמה 37.3
 ס"מ.  40 -לא פחות מ שלובעומק 
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עפ"י היתר  צדדי -גימור דו  ן גדר עםתותק  לדירה ודהחצר הצמבהיקף ה  37.4
 ת פיתוח מאושרת.פ"י תכניה וע בניי 

מ"ר של שטח   15מוגן מים לכל   באזור המשטח המרוצף יותקן גוף תאורה  37.5
 .מוגן שמלן שקע ח ן, יותקמתוך הדירה. כמו כהמשטח עם הדלקה  

קע  בית תוור קודת מאית אחת של דירה יותקנו נ ה ליותר מחז בגינה הצמוד 
 ספים.נו

כת השקיה וברז "דלי" לשימוש  יבור מערן לחרז ג ת מים עם בתבוצע נקוד 37.6
 כללי. 

למערכת 37.7 הכנה  קרקעי    תבוצע  תת  השקיה  צינור  פריסת  ידי  על  השקיה 
 ף החצר.קודת ברז גן ובהיקמנ

יהיו  . קצוות הצינור  6מ"מ, דרג  20קוטר  בוג פוליאתילן ה מס הצינור יהי
 . ינוראל תוך הצ  ם הגנה מפני כניסת האדמהמה, עי האדנל פ מע

בנייה בת  
 קיימה 

  
)"בניה  

 ירוקה"( 

עוץ יועץ מומחה לבנייה בת קיימה מטעם  י, בהנחיה ועל פי י5281יישום ת"י   38
 היזם. 

הי 38.1 לזם להשיבאחריות  מג  כל  בעבודה  בנה  גבי  עוהכלול  ציון    55  -ברלפחות 
 כוכב אחד. 

 5282  רתו בתקן לפי הגד Bמבנה יהיה בדרגת של רגטי נג א דירו 38.2

 לפי הנחיות תב"ע, תקן תקף והוראות החוזה.   ה, חני 39 חניה 

הח 39.1 לדירותנ כל  תוצמדנה  המגרשים  בתחום  המתוכננות  המתוכננות    יות 
 ם. רחיאו תו חניועדנה לם או תיבמגרשי

עו 39.2 אחת.  חניה  לפחות  תוצמד  דירה  חניולכל  י דף  בות  בין  אופן  צמד  יחסי 
 שכרה. ת להדירו הלבין הדירות למכירה 

למעט   39.3 ניות  ח  2מקרה של  ב כל החניות המוצמדות ליח"ד תהיינה עצמאיות 
 עוקבת אחת. צמודות לאותה דירה שבו מותר שתהיה חניה

ה 39.4 תכפתרונ בכל  והחננון  ות,  גיאומטריים  נ וי החניות  מאפיינים  בעלי  יהיו  ים 
להמתאימי שירם  ב  1רות  מת  לתכנו-כמוגדר  והבניה"  "הנחיות  רד  שמשל  ן 

העדכנית. זאת אם לא הוגדרה רמת שירות אחרת  עפ"י המהדורה  התחבורה  
 הרשות, ו/או עפ"י התכנית ו/או עפ"י כל דין.  ע"י

קומית  כל שהוועדה המקנים מכניים כת מתה באמצעוחנילתכנון  אין מניעה   39.5
 יה.וראותהם לף ובהתאמתירה זאת, בכפו

ע"י הרשו נקבע אחרת  לא  כל  התכנית    ע"י  ו/או ת המקומית  אם  עפ"י  ו/או 
המו החניות  כמות  של  המירבי  השיעור  בדין,  מתקנים  אתקנות  מצעות 

 ות.כמות החניות הנדרשמ 30%מכניים לא יעלה על סך של 

מכניים  ת ע"י הועדה המקומית, מתקני חניה  רוחדהוראות מיו  קבעואם לא נ 39.6
בדרדיעמ של ישות  ו  חניה"  לתכנון  התחב  "הנחיות  ורתם  במהדורה  משרד 
 . 5437ם להוראות ת"י כנית ובהתאהעד

 מ'.  1.85-תא חניה במתקן לא יקטן מלבכל מקרה, גובה ראש מינימלי 

 מכניים. במתקני חניה  (כיםת ניות )חניות נגישתאפשר הקצאת חנית לא 39.7

  ת(.ירוים לשימוש הדיירים )ש וגן מולט מ ו  220י תקע  יותקנו בת  –בתי תקע   39.8
אחד לכל קומה    מקומות חניה או לפחות בית תקע  25  לכל   1תקע  בית  יותקן  

 מספר הגדול מבינהם(  השל חניון )לפי  

ישות התקן  י דר ינה לפות טעו עמדקנותי  –בים חשמליים  עמדות טעינה לרכ 39.9
 או כל דין. בניה ירוקה של 

יטה  ו קללרי שיבטיחהגדלת טווח אות סלו שירי  נו מכ יותק  ירקע ת קון תבחני  39.10
 בכל חלקי המרתף. סלולרית 
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 יתציבור חרדי וד –פרק ג': דגשים והשלמות 

 

 דין.  חיות כלקוד שבת בהתאם להנ מעלית עם פי –בבניין עם מעלית  .א 40 מבנה  

 תפים. ת, מבואות כניסה ומעברים משוי מדרגוורת חדרבת לתאש וןשע .ב

 ן אחר. פתרואו   שית לבנייןשונית שבת בדלת הכניסה הראם לל עעו נמ .ג

קר .א 41 דירה  צמודות  בדירות  צמודה.  סוכה  מרפסת  תותקן  דירה  ניתן  קלכל  ע 
לדיר  מוצמדת  בגינה  תהיה  הסוכה  יהיה  שמרפסת  רוחבה    ' מ   1.3ה. 

 ק מהשטח יהיה מקורה( תן שחלמ"ר )ני  7-ת מיפח  שטחה לאות ולפח

 זם.רדים ע"פ החלטת הירים נפי כיו או שנ טבחבמכפול כיור  .ב

 דירתי  תבן ששעו .ג

 ל מקום בו יותקן תריס חשמלי יותקן גם מנגנון פתיחה ידני. כב .ד

לחדר   .ה סמוך  אך  מחוץ  יותקן  ידיים  נטילת  בתוך  כיור  השירותים 
במיגומ של  חה,  קיס"  25/40-כדות  חיפוי  תכנון מ,  ע"פ  אדריכלי,    ר 

 . ל הכיורנקודת מאור מע 

 דירות מונגשות : 'דפרק 
 

בניין  
 ריםהמגו

למג  תישוהנג 42 הכניסה למהכניסה  לדלת  עד  מונגשת תהיה  רש  מגורים  דירת 
 בהתאם להוראות תקנות הנגישות החלות על בניין מגורים חדש.

 נימיים. פלסים פ הדירה תהיה ללא מ 

 : הפרש גובה בסף דלת 43 
וץ לדירה, בין  שטח מח ס"מ בין פנים דירה למרפסת או    1.5מותר עד   .א

 ממ"ד למסדרון.  
  0.5ה עד  רטוב ליבש, מותר הפרש גוב  טח רצפהשין מת, בבחדר מקלח  .ב

 ס"מ.  

ס"מ נטו )לבנייה    90רוחב פתח אור יהיה    –רוחב דלת כניסה ראשית לדירה   44 
 (. מ לפחותס"  100

 :(ס"מ לפחות 90)לבנייה ס"מ  80פנים עם פתח אור ברוחב ות דלת 45 
 חדר. תר, מפתחת לתוך הנה הגדול ביו דר השידלת לח .א
שינה ויותר(, נפתחת  דירה שיש בה שני חדרי  ינה נוסף )בשחדר  דלת ל .ב

 לתוך החדר. 
 דלת לחדר רחצה מונגש, נפתחת למסדרון או דלת ההזה.  .ג
 דירה או דלת ההזה.  וך הפתחת לתאשית, נדלת יציאה למרפסת ר .ד
 

 ס"מ לפחות(:    80נייה  טו )לבס"מ נ 70דלתות פנים עם פתח אור ברוחב  46 
 ר. ות לתוך החדח תנפ  ות.ות האחרכל הדלת  .א
מ  –ממ"ד   .ב הגדול  במרחק  קיר  מצוי  הדירתית  ההדף  דלת    130-מול 

 ס"מ. הדלת נפתחת למסדרון.

 רוחב מסדרון בתוך דירה: 47 
 . ותח פנטו ל  ס"מ 90 .א
נטו  ס"  110 .ב ברוחב  מ  אור  פתח  עם  דלת  מול  שבו  במקום    80לפחות, 

 יר. ס"מ מצוי ק
מ  130 .ג שבו  במקום  לפחות,  נטו  עם  ס"מ  דלת    70וחב  בראור  פתח  ול 

 מצוי קיר.   ס"מ
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 חדר רחצה מונגש:   48 
החדר יכלול אסלה, כיור ומקלחת. אם תהיה בו אמבטיה היא תהיה   .א

 בנוסף למקלחת.  
חדר .ב החוצההרחצה    דלת  המסדר  תיפתח  דלת  כלפי  שתהיה  או  ון, 

 ההזה. 
רחצה   .ג ומשטח  כיור  אסלה,  שט קלחת  מבמול  פנוי  יהיה  רצפה  ח 

שהשטח הפנוי  "מ נטו. מותר  ס  130\170או  נטו  ס"מ    150\150במידות  
יהיה בחפיפה עם משטח הרחצה והחלל שמתחת לכיור, עד לעומק של  

 ס"מ בכל אחד מהם.   25
האסלה   .ד פ   ס"מ,  65-70אורך  הגובה  הקרש    אסלהני  ס"מ    40-42ללא 

גלו  או  סמוי  הדחה  מיכל  אפשר  א אפשי.  מהרצפה.  תלויה ר  או    סלה 
 אסלה על רגל. 

משדומי .ה רת  ה  120\120במקלחת  חצה  טח  השטח  מידות  תחום  ס"מ. 
ידית הפעלה של ברז מקלחת    100\100במקלחות   גובה    85-110ס"מ. 

 ס"מ מהרצפה.  
-80פת כיור מהרצפה  י ש ה פנות. גובס"מ לפח  40\52ידות כיור רחצה  מ .ו

  ס"מ   75ברוחב    משטח,\ת לכיורס"מ. נדרש חלל פנוי לברכיים מתח  85
   ס"מ. 70ובגובה 

ותקנו ברז  של אדם היושב על האסלה, יוח הגעה  בטו   סלה,בסמוך לא .ז
 וצינור שטיפה. 

 דלתות יציאה למרפסת, חלונות ותריסים: 49 
דלת .א של  פתיחה  יהי\מנגנון  בגובהחלון  מהרצפה.    ס"מ  65-140  ה 

אוה יהיה  ניתן,  שלא  היכן  אחת.  ביד  לפתיחה  יתאים  ורור  מנגנון 
 אולץ. מ

 שמלי. חה חפתי י מנגנוןעליהיו ב כל תריסי הגלילה  .ב

 אמצעי הפעלה כגון מתגים, שקעים, ברזים, מנעולים וידיות:  50 
בגובה   .א יותקנו  אלה  אחרת    85-110כל  נדרש  אם  אלא  מהרצפה,  ס"מ 

 חות.  ולי בטי משיק
 המונגש יהיו שני שקעי חשמלי מוגנים מים.   הרחצהבחדר  .ב
כה  ה או משייצלח\ו לדחיפהג מנוף, או שיתאימיו מסוברזים וידיות יה  .ג

 ף יד פתוחה. כב

 מטבח: 51 
 אורך משטחי העבודה לפי המפרט הסטנדרטי.  .א
ככל הניתן, מול משטחי העבודה, הכיור, המקרר, תנור אפייה, כיריים   .ב

  150\150פנוי במידות    חן אוכל ישמר מרווחושולכלים,    ל, מדיחלבישו
 ס"מ.  130\170ס"מ או  

 ירות. מג ון תחתון יהיה בן באר ן, האחסו הניתל ככ .ג
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 ;הסכם העיקריל  "(2ב)נספח " 

 
   כנוןת מסמכי  אישור     

 כללי  .1

 

 רי. העיק םכעות שניתנה להם בהסלכל המונחים שבנספח זה תהא המשמ .1.1
 

יכין .1.2 מתכננבאמצעות    היזם  מטעמו  צוותי  והנדים  אדריכלי  מלא  תכנון  , םלמתח סי 
 בשלבים עקרוניים כמפורט דלהלן: 

 
 תכנון ראשוני )מוקדם(. .1.2.1

 ן סופי. נוכת .1.2.2

 מפורט. ון תכנ .1.2.3

  

לאשראב .1.3 היזם  גורמי    חריות  הנוגעים  מ  החברהאצל  תכנון  בניין  סמכי  ולכל  למתחם 
 להלן. פורט כפי שמ במספר שלבים, נה בו אשר יב

 

החברה ישור  לת א לפני קבויות המוסמכות  לרש   בניההיתר    לבקשתסמכים  וגשו מי  לא .1.4
 . למסמכים ו/או לתוכניות ו/או לבקשה להיתר בניה

 
 הקודם.  בשלבו החברהן ע"י  ודם לאישור התכנו הבא ק לשלבון  תכנ לא יקודם ה .1.5

 
בעבוד .1.6 הכלול  בינוי  רכיב  יבוצע  אישורי    ותלא  לקבלת  ש מרא   הנדרשיםכנון  תהקודם 

 ו רכיב.  יחס לאותב
 

 תב. ייחשב רק אישור בכ  החברהשור יא .1.7

 

 ראשוני  תכנון רשואי .2

 
להלן,  פורט  (, כממוקדםון  תכנראשוניות )  תכניות אדריכלות  החברהלהגיש לאישור    היזםעל  

 :נדרש על פי הוראות חוברת המכרזה במועד , כל המתחםלביחס 

 

 1:250............... םתחהמ בי יכמר כל  של, במגרש דההעמ תכניות .2.1

 1:100.................................. במתחם יםבנ המ  מפלסי לכ תכניות .2.2

  4 ולפחות צולבים חתכים  2 לפחות)  םתחמב המבנים של עקרוניים וחתכים חזיתות  .2.3
 1:100.......................(.......מבנה לכל  ,חזיתות

 1:5, 1:10, 1:20 ........'......וכד דדובי, םוט אי, מעטפת חלקי   של עקרוניים פרטים .2.4

  עומסים, כלליים תכנון עקרונות, המתחם של הניי בה שיטת  את  המסביר  מילולי רתיאו .2.5
  לדרישות בהשוואה לוהכ  -  ומערכות  ציוד שילוב פןאו ,תגמירים   ,חומרים,  במבנה

  .הצורך   י"עפ  ופרוספקטים עודית  ובצרוף  ,הסכם העיקריה

ות בנייה הנקובים  ויניצול זכ ופירוט  ניהוהב וןכנהת חוק  י"עפ, טמפור םישטח חישוב .2.6
 . תוקףתב"ע שבב

 . הביצוע ושלבי שיטות  לגבי  פירוט .2.7

 .במגרש מטרדים פינוי   לגבי  פירוט .2.8

 .שחל ככל ,ע"בתב  ההיתר מגיש על החל תנאים וי מיל אופן  לגבי  וטפיר .2.9
 

ובס  זה  בסעיף  מידה  קנה  ציון  הבאים  הערה:  היז  מחייב.   אינו  –עיפים  להגישעל  את    ם 
מיי נהתכ בקנה  בות  הנהוג  סוג  תכניות  דה  החברהם.  אימיהמת  ביםבשלמכל  לדעת    אם 
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קריא אינן  לאישור  שהוגשו  ק  ותהתכניות  מידה  נ עקב  היזם    –ים  מתאלא  ה  את  על  להגיש 
 . החברהדה לשביעות רצון  יבקנה מהלא קריאות התכנית 

 
 סופי תכנון אישור .3

 
לאיש  היזם  על להיובקש  (סופי  תכנון )  תסופיותכניות    ההחבר  רולהגיש  בנה    כמפורט  יהתר 

 :במועד הנדרש על פי הוראות חוברת המכרז ם,המתח לכל  חסבי, להלן
 

 : אדריכלות .3.1

 

 1:500 \1:250 . .............................................תנכ ודמע  העמדה  תיתכנ .3.1.1

 1:100 \ 1:50 ..........במתחם המבנים מפלסי כל  של אדריכלות תכניות .3.1.2

 1:100 \ 1:50 ....... ........................................סופיים תותוחזי םכיחת .3.1.3

 1:50 ... המדרגות  רידוח המוגנים המרחבים  של וחתכים תכניות .3.1.4

 . הבניין מעטפת של סופיים פרטים .3.1.5

  . החללים  לכל ר גמ רשימות .3.1.6

    

    

 : קונסטרוקציה .3.2
 

 1:50 ................................מרתף תו קומ   ודיפון  חפירה תכניות .3.2.1

 1:50 ...................................... ....................  ביסוס תתכניו  .3.2.2

 1:50 ............ ....................................ותקרות  רצפות תכניות .3.2.3

 1:20 ....................................... חתכים+  יסוד קורות תכניות .3.2.4

 1:20 ...........................יםגנמו ומרחבים מדרגות  י חדר תכניות .3.2.5

 1:20 ..... . ...................................קומה  לכל טיפוסיים םכיחת .3.2.6

 . רוח וכוחות  מהדא  לרעידות לרבות  ,סטטיים ביםשוחי .3.2.7

 .תרמיים שוביםיח .3.2.8
 

 : תברואה מתקני .3.3
 

 1:500 \ 1:250 ....... ....................................  חוץ בורייח - שטח תכנית .3.3.1

           המתזים תכניות , אש לכיבוי המים  תכניות תבולר  םלסיהמפ  בכל וביוב מים .3.3.2
 1:50 ...... ................( ........םספרינקלרי)

 . ואיזומטריות תסכמו .3.3.3

 . מים מאגרי טופר .3.3.4

 . אשפה פינוי  מתקני פרוט .3.3.5

 כונות חדרי מפירוט   .3.3.6

 . גז קניתמ פרוט .3.3.7

 . ומזגנים גשם  מי קוזינ  מתקני פרוט .3.3.8
 

 : ורתקש ות חשמל .3.4
 

 1:250 .................................................... ...........חוץ חיבורי .3.4.1

 1:50     ......... רהותאו תקשורת לכוח קומות י"עפ היס רפ תכניות .3.4.2

 1:50 ... ...... .................................................. יסוד  ארקותה .3.4.3

 1:50 .......... ............................................ .......... ברק כליא .3.4.4
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 . חשמל לוחותפריסת  .3.4.5

 . למעליות חשמל .3.4.6

 . אוויר וגלמיז לחשמ .3.4.7

 . גנרטור .3.4.8

 1:50 קומות יפ ל תקשורת ארונות תותשתי  נקודות  תיספר  תכנית .3.4.9

 . תקשורת - קו-חד תכניות .3.4.10

 
 : אויר מיזוג .3.5

 
 .אויר וג מיז מתקני  שילוב לש ותי נו עקר תכניות .3.5.1

 (.ומעבים  םדייימא) א"מ  יחידות מיקום, רתנצ תוואי  של ותניתכ .3.5.2

 , חדרי מדרגות החניון  אוורור תכניות .3.5.3
 

 :פיתוח .3.6
 

 1:250 ... .................. ......................... הקרקע סיבמפל יותתכנ .3.6.1

 1:250 – 1:100 ......... ................................ בחניון וחניה תנועה תכנית .3.6.2
 

 :בגז וכיבוי ןעש /אש גילוי כותמער .3.7
 

 . טכניים םרטיומפ יותתכנ .3.7.1
 

 :מעליות .3.8
 

 .והתקנה, בניה תכניות .3.8.1

 . נותהקבי תכניות .3.8.2
 
 

 .רשויות כיבוי אש על ידי  חות מאושרטיתכנית ב .3.9

  ,האחרות  יותהמקצוע  ובדיסציפלינות אלה בדיסציפלינות אחרת  מפורטת תכנית כל .3.10
 .התכנון  רתבהלה  רשדישי ככל

 
 

 
 מפורט תכנון שוריא .4

 
  לכל   ביחס,  להלן  כמפורט(,  מפורט  תכנון)  תרטומפו  תכניות  החברה  לאישור  להגיש  היזם  על

 ות חוברת המכרז. על פי הורא הנדרש ד במוע , דהבעבו להכלו מתחם
 
 

 . םלסיהמפ  לכל ביחס, מלא פרטים  סט לרבות, מעודכנות  אדריכלות תכניות .4.1

 . ואלומיניום  תמסגרו ,נגרות  רשימות .4.2

 .יםהמפלס   לכל ביחס ,תגמירים מתרשי .4.3

 .ומפורטות מעודכנות  תרכוומע ציהקונסטרוק תכנית .4.4

,  סיםהמפל לכל ביחס,  עצולבי תלמומוש(, סופרפוזיציה) מערכות תאום תכניות .4.5
 ב יותר בצמתים ובהסתעפויות, כמפורט. חר ופירוט מקומיים  חתכים לרבות

 .ותהדיספלינ בכל תהעבודו לכל מיוחדים טכניים מפרטים .4.6
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 . םלסיהמפ  לכל  חסיב , מלא פרטים סט ותלרב, מפורטות וחפית  תכניות .4.7

 . בפרוספקטים  מלוות,  ומוצרים  חומרים רשימות .4.8
 

 

 ברה חה  י"ע ותניתכ רשואי .5

 
בצירוף  ,  לחברה    היזם  י" ע  יוגשו  יללע  המפורטים  וןכנהת   מסמכי   .5.1 עותקים  בשני 

שם ם פירוט  ת עניורשימת תככולל    המוגש,  ורטת של החומרמה מפורשי   ליווימכתב  
הבלעדי,    ה לפי שיקול דעת  תרשאי  ברהחה   .אריךון, מהדורה ותגילי  רהתכנית, מספ

מתוך  ותכניו  מסמכים  הת התייחסו ל   ו/או  הורלאיש  רלהעבי  שלא  ליזםלהורות   ת 
 פורט לעיל. המ

 

אישור  ליזםעביר  ת  ה רהחב   .5.2 הערותי  ה את  את    קבלת  מיום   ימים  21  תוך,  האו 
  .םהאמורי סמכיםמה

 
למבל   .5.3 מסמי  להגרוע  הכללית    היבטי   ללכל  להתייחס  או/ו   לאשר   או/ ויר  ע כותה 

ר  ,מהם  םעולי  שאינם  או/ו  התכנון   ממסמכי  העולים  התכנון גם  שאהחברה  ית 
הדירות,  לעני  להעיר  שטחי  ששטח ין  לוודא  מנת  בפרויקטים    ןעל  כמקובל  יחושב, 

עניין אופן  ע לתב"ות הב בהוראובהתחש  מ"ר לחדר,  25-של כ  למגורים, לפי מפתח
זכויו הבמיצוי  תכנוןת  ולעניין  ביהממשקי  נייה  בייעודים  ם  לשטחים  המגורים  ן 

 תחם.  מים במאחרים ו/או נוספים, אם קיי 
 

ויוגשו שוב לאישור   זםיהקנו ע"י  שהן, יתו הערות כללחברה    והי   שלגביהם  מכיםסמ   .5.4
יווי  ב למכתוגשו בצירוף  י  וקניםת מהמסמכים ה  ההערות.  ימים מיום קבלת  14תוך  
התיהמפ מהות  את  לעוו קרט  והשינויים  החומ נים  שהמת  קודמת,  ר  בהגשה  וגש 

ת,  ניות עם שם התכניתכל רשימת  ש, כול בצירוף ורשימה מפורטת של החומר המוג
 ך.הדורה ותארי פר גליון, ממס

 
בהערות  המס   את  היזם  יקן ת   .5.5 כנדרש    ם את המסמכי  החברהר  שא ת  החברה,מכים 

 .  5.2קוב בסעיף נהן  זמ תוך ליזםרם  עביתו
 

כנהמסמכ  נותוק  לא   .5.6   לאישורם  עד    לעיל  המפורטים   השלבים  שוב   יבוצעו,  דרשים 
 .הסופי

 
המסיא  ליך הת   גמר  עם   .5.7 יספק  מכשור  ש  ה בר לח  היזםים,  סטים  עותקים  שלושה  ל 

וכן  כהמסממכל   המאושרים,  ממוחשב   2ים  תכניות  של  עג"ב מערכות    ות 
דכון לתכנית  היזם לחברה כל ע  ה יעביר נייהב  כמו כן במהלך  .כמפורט  ליטורים,תק

פ השינוי.  או    לביצוע  רט או  מהות  את  המפרט  מכתב  בצירוף  שעודכנו  עם    מפרט 

פק  סוי("  AS-MADE)"  ועהביצ   לפי  התכניות  מערכת  את  היזםן  דכעבודה יעה  סיום
ממוחש  2  לחברה תכניות  של  מעודכנות  תקליטוריםמערכות  עג"ב    לרבות   ,בות 

 פלט(.ניות )טים של תכס 2, וכן  קהוהפתיחה  פ הוראות 
 

 . היזם ח"על תהיה  לעי כמפורט  ריםליטווהתק   עתקיםה ה כל הכנת   .5.8
 

 בידיו   הכשיהי   אלא,  יקטרובפ  כלשהם  חלקים  ל ש  בביצוע  ללהתחי   יורשה  לא   היזם   .5.9
 . לעיל כמפורט  המפורט  לתכנון  בכתב הרהחב אישור
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ל כל  כניות אצלאשר הת  יזםה ל  ריותו שורע מאחאינו ג  החברה     י"ע   תכניות  אישור   .5.10
הסטטוטוריים  הג לרבות  בדב  הנוגעים ורמים  המקומיתר,  הועדה  פיקוד  מהנדס   ,

כיב רשות  אש,העורף,  הב  וי  חשמל,  רימשרד  חברת  הטלואות,  חברת    ה זי ויבזק, 
 ש.כנדר ב"וכיוצ, ןי בלווי וויזיה הטל תחבר  או בכבלים

 
 

 ןוהתכנ למסמכי  היזם תאחריו .6
  י וב ישלח,  יותהתכנ   לתוכן,  התכנון  עבודות  לכלית  ד עוהבל  המלאה  ותהאחרי  תחול  זםיה  על

ל ידי החברה  ע  התכניות  וראיש  מטרת.  החברה  לאישורהוגשו  ש  האחרים  ולמסמכים  היציבות
תהל היא   קיום  על  קידום  בקרה  של  תקין  לשוכרי  היך  ראוי  מוצר  קבלת  הבטחת  תכנון, 

התכנון  הדירות. באישור  ידי  אין  לאישוהחברה    על  במק  טיבר  השוני התכנון  מצועות  תן ם. 
ו/או   על   החברה  ידי   על   נוןהתכ  מסמכי   ר אישוהערות  להטיל  כדי  בו  כלשהיאין  אחריות    יה 

ואינ התעבודות  ל ביחס   פוטר כנון  או  -יא   ,טעויות,  לשגיאות  מאחריותו  היזם  את  ו  דיוקים, 
א  כל נזק שהו .ואשה  זמן תר, בכלחר יוואים להתגלות במועד מליקויים בתכנון ובביצוע העלול

יתוקן במלואו  הנו  יצוע אוי בתכנון, ליקוי בב יקותוצאה של ל   ועל  היזם  ידי  על  מידבע מהם 
 .חשבונו

 
  זה   ובכלל)  ההקונסטרוקצי  ניותכת  לעניין ,  בפרט  רמובה   לעיל  האמור  ותמכללי  ועלגר  לימב

  יקת בבד  תתמצה  כאמור  הבר הח  ידעל י  התכניות  בדיקתש(,  בו  הכלולים  הסטטיים  החישובים
. היזם  מטעם  טרוקטורנסקו   ייד  על  ןחתימת  ועובדת  החברה  לידי  התכניות  תהגש  עצם

  גם   כמו)  דין  כל  והוראות  ההסכם  תלהוראו   ןוהתאמת  התכניות  לתקינות  המלאה  האחריות
 .  במלואה היזם על  תחול (, כאמור בתכניות ליםו הכל  הסטטיים יםשוב לחי

 
ניתנה  מקום  בכל .7 תכנלחסמכות    בו  לאשר  איותברה    את  החברה  העבירה  אלש  ככל  זי, 

 . לתכניות הסכמה  או אישור  לכאורה   להוות יכד ךבכ יהיה  לא, התייחסותה
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 ;קריעיהסכם הל  " (3ב)נספח "

 
 ות ה ודירות בשכירבנמ – תחזוקה

 
 מפרט

 

 לליות כהנחיות  .1

 כללי  .1.1

 ותף  המש  ש וכובראירועים בדירות  זמן תגובה לתיקון תקלות וטיפול ב .1.2
 

 ם על היזםם החלישירותיו זקה אח תיקונים, .2

 הרכוש המשותף  .2.1

 המשותף וש לרכ  יזםות האחרי  .2.1.1

 תף המשו  ברכוש  תדירות ביצוע עבודות אחזקה מונעת  ושירותים .2.1.2

 תף ברכוש המשותקלות תגובה לתיקון   ניזמ .2.1.3

 ת, מבנים ומערכות ו שמירת ערך תשתי .2.1.4

 אחזקת דירות   .2.2

 לדירות  אחריות היזם   .2.2.1

 ת  ירובד אחזקה מונעתעבודות    עותדירות ביצ .2.2.2

 לות בדירות  לתיקון תק  תגובהזמני   .2.2.3

 שוכר לפת ת החע דירה במסירת   .2.2.4
 

 

   עבודות ותיקונים החלים על השוכר .3

   דירה מסירת   פרוטוקול .4
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 הנחיות כלליות .1

 

 כללי  .1.1

 

תחזו .1.1.1 כול מפרט  זה  פעו קה  את  היזם  לל  שעל  המינימאליות  התחזוקה  ות 

בשטחי המשותפילבצע  ובמערכות  הבניין  םם  כדי  ין  וא  ,בדירותו  לכל  בו 

 .  זם על פי כל דיןיגרוע מאחריות הל
 

השהפעולו  .1.1.2 יתבצעת  פי  ונות  על  הנדרשים  זמן  פרקי  ותוך  בתכיפויות  ו 

שלא  בתדירויות  רה יתבצעו  בכל מקעל פי כל דין אך  ו   המתאימיםתקנים  ה

 ו מהנדרש במסמך זה.ת יפח
 

התחזוקה   .1.1.3 את    בבנייןפעולות  להבטיח  רכיביו    ,הבנייןמות  לשמיועדות 

לשמ ת רכוומע תיו,  על  הת ור  על  פקודו  חזותו,  על  המקין,  של קוריהרמה  ת 

 . יןיבבנ וכן על בטיחות ואיכות החיים של המשתמשים  הבניין
 

 וע הטובים. כללי המקצ ו עפ"י וקה יבוצעות התחז ול כל פע  .1.1.4
 

דורש הכשרה או הסמכה    ת פעולו .1.1.5 רק   –תחזוקה שביצוען  ע"י איש   יבוצעו 

 מתאים.   עמקצו
 

החילוף .1.1.6 חלקי  שוהחומרי  כל  במסגישתם  בהם  התחזוקה  משו  פעולות  רת 

של   המקורית  לרמה  יתאימו  ו/או  זהים  והרכוש  המבנים  /הדירותיהיו 

שכפ   ותף המש התכנון  ב  אושרו י  למס   למפרט  ובהתאםעת  מכי  שצורף 

שאי ו  המכרז, המקורי באיכות  הקיים  מהמוצר  פחותה  נים  ולתק   נה 

 (.  )אם ישנם םהישראלים החלים עליה 
 

יקיי .1.1.7 טהיזם  מוקד  לני  לפום  מענה  ימות  פניות  שייתן  בכל  הדירות  שוכרי 

היממה שעות  ובכל  עובד  24/7)  השבוע  להשיג  יוכל  המוקד  של   מקצועי(. 

או    בדירותקרו  ש  והאירועים  את התקלות   ולתקן  לשלוח אותו לפתורו  היזם

המשותף פרקיב   ברכוש  תוך  לדחיפות    בניין,  המתאימים  קלה  תה הזמן 

להלן.וכמפ  יהיהמוק  ורט  מד  על  שב  מוחה  דו"ח  כל  להפיק  יהיה  וניתן 

בחתכים  הי המתוכננות  התקופתיות  האחזקה  ועבודות  התקלות  סטוריית 

 מה.  ם וכדו / הדירה המטופלי ין דה, הבני ג העבושל סו

בעיות  ממוחשב. פעולות שנועדו לפתור    יתועדו בתיעוד  התחזוקהולות  כל פע  .1.1.8

כו יתועדו  הפ   לל בטיחות,  והאמצעיםשיטת  למנוע    מנת על  שננקטו    יתרון 

 הישנותן.  
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מצד השוכר או    סביר  בלתי   משימוש  הנובע,  בדירות  ליקוי  לתיקון   האחריות  .1.1.9

מטעמו , ותףהמש  ברכוש  ליקוי  לתיקון  האחריות  .זםהי  על  ולתח   לא  , מי 

 ימים   14  בתוך  כרשו  אותו  ידי   על   תוקנו   לא  אשר   סביר  בלתי  שימושמ  הנובע

  יהיה   שהיזם  מובהר  לםואו,  זםיה   על  תחול,  כתבב   התראה  ןתמ  ממועד

 ולפי הסכם השכירות.    דין כל לפי, לנזק האחראי מהגורם להיפרע רשאי

יעביר   .1.1.10 ת פרוט כל  כללו א ילעת, דיווחים ש  עתומ   בקשתהלפי    הלחבר היזם 

שב  ליוצהפעולות  ותיקון  תקופתיות  מתוכננות  פעולות  לרבות  קויים  עו 

המשותף  י תו ר ובדי  ברכוש  וכן  הפעולו ,  בדבר  דיווח  התקועביר  פתיות ת 

 .  שבוצעו על ידו, כמפורט בהסכם העיקרי

 

 וש המשותף וברכזמן תגובה לתיקון תקלות וטיפול באירועים בדירות  .1.2

 

 זמן  כמפורט להלן: ק תו בתוך פרל פי דחיפוקן ע יתו  –וי שיתגלה ליק כל .1.2.1
 

 מעת ההודעה. תוך שעתיים  –תיקון בהול  .1.2.1.1

 ות מעת ההודעה. שע  4תוך    –תיקון דחוף  .1.2.1.2

 שעות מעת ההודעה.  24תוך  –דחיפות בינונית  תיקון ב .1.2.1.3

רגילה   .1.2.1.4 בדחיפות  מ   תוך  –תיקון  יאוחר  ולא  סביר  מעת    םימי  30  -זמן 

 ההודעה. 

התיקון אם    ותברמת דחיפ  עלול לעלותליקוי    –יה ברמת הדחיפות  י על .1.2.1.5

 . מצבו ידרדר תוך כדי ההמתנה לתיקון
 

 ירות ובתוך הד ברכוש המשותף ליקויים  ןוהגדרת הדחיפויות לתיק  .1.2.2
 

ליקוי בטיחותי שיש בו סכנת חיים או ליקוי הגורם לנזק     –תיקון בהול  .1.2.2.1

לחוסר אפש ו/או  בנכסגדול מיידי  צינ   רות להשתמש  פיצוץ  ור  כדוגמת 

צינור בתוך הדירה, אדם לכוד במעלית,    אובדוד מים    אשי, פיצוץ מים ר 

 וכדומה.  עיל חשוףפ , קו חשמל ז מצינור ראשידליפת ג

יקוי בטיחותי שאין בו סכנת חיים מיידית וניתן לבודדו  ל  –תיקון דחוף   .1.2.2.2

פי כדוגמת  תקלה  או  משני  מצינור  גז  דליפת  בחצר  כדוגמת  צינור  צוץ 

סתימת ביוב בקו    או  ביוב ראשיפיצוץ קו    עות ברז,שניתן לבודדו באמצ

דירה    ל, הפסקה כללית של חשמ ירההפסקה כללית של מים לד ראשי,  

המשותףאו   הרכוש  בבניין(  לית  מע,  לשטחי  יחידה  שאינה  )כשהיא 

 או ליקוי הגורם לנזק לבניין ולסביבתו.   פועלת,



 
- 70 - 

 

 _______ ______תימת המציע: ____ח

בינוני  .1.2.2.3 בדחיפות  בטיחו  –ת  תיקון  כדליקוי  מיידי  שאינו  אבןתי    וגמת 

הנר  רופפת,חיפוי  מזגן  ה  אית  או  כביסה  כיסוי  כדוגמת  חיצוני  תקן 

ת  הבניין או הדירה כדוגמ  וד מלא שלק רופף, ליקוי המפריע לתפ  הנראה

דוד שאינו מחמם מים,  דלת כניסה ראשית שאינה נסגרת, אינטרקום  

סורגים   מעקות,  ביציבות  פגם  תקין,  בשב וכו לא  שקיעה  העלולה  ',  יל 

עו מעלסכן  )כשאינ ברים,  בבלית  יחידה  מזגן  ניה  פועלת,  שאינה  ין( 

 .שאינו פועל וכדומה

יידית  כדי להפריע לפעילות המ  י שאין בוו ליק  –קון בדחיפות רגילה  תי .1.2.2.4

כדוגמת,   דלת  סימני  בבניין  מחלונות,  או  מקירות  או  מהגג  רטיבות 

בדירה   ופנימית  מטבח  ארון  דלת  נסגכדומה  או  סדקים  רתשאינה   ,

 .  ומהכד י חיצוני וקילוף חיפו בקירות, נימיים  

 
 ם יזהחלים על ה ושירותים אחזקה ,תיקונים .2

 רכוש משותף  .2.1

 

   משותףלרכוש הם  זאחריות הי .2.1.1

הרכוש המשותף ועל אחזקתו  לשמירה על ולה הנדרשת  כל פע   היזם יעשה  .2.1.1.1

הח  והשערים  הגדרות  היתר  ובין  המשותף,  של הרכוש  יצוניים,  התקינה 

 . תוהמערכו הבנייןת,  התשתיו

בו של הרכוש המשותף כפי שהיה בעת שמירה על מצ  –ה תקינה"  "אחזק 

ר  גמר הבנייה,  ידי   וש המשותףכ לרבות שיפורים שבוצעו  על  לאחר מכן 

 ו/או בהסכמתו.  היזם  

היתר, בין  תכלול,  לעיל  כאמור  היזם  מונעת   אחזקה ביצוע    אחריות 

תקופתיותקופתית בדיקות  מוס   ת,  בודקים  תקינשל  בדיקות  ות  מכים, 

על ידי הרשויות המוסמכות כדוגמת רשות   שו על פי דין ככל שידר  ןהבניי 

  ידוש של חלקים ומערכות החלפה וח   ,ביטוחים,  , משטרה וכדומה הכיבוי

כלליות  בבלי לפגוע  מ.  ברכוש המשותףשהתבלו וכן ניקיון, הדברה וגינון  

המ בכל  לטפל  היזם  על  לעיל,  להלןהאמור  שו/ל  הכלו   ,פורט  כלל  ייאו 

י דרישת הרשויות כתנאי להיתרי  על פ   ההשכרה ך כל תקופת במהל ייןבבנ

 : פי החלטת היזםהבניה ו/או על 

 

 . סביר יבלא נובע מה  כשלכל  .2.1.1.1.1
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עולה הנובעים מטיב עבודה או חומרים גרועים, שלא  כל תיקון או פ .2.1.1.1.2

 .נעשו ע"י השוכר ועל חשבונו של השוכר

לרבות   .2.1.1.1.3 גדרמדרגומשטחים,  ות,  תקני אשפה, מדרכמהחצרות    ות ת, 

דושערים גישה,  רי רכי  משטחי  ,  גינות,  משחקים,  מתקני  גינה,  הוט 

 . הבנייןויסודות חניה,  

קרקעיותתתשתיות   .2.1.1.1.4 ניקוז,ת  ביוב,  מים,  של  תקשורת    ,  חשמל, 

 וכדומה. 

התרופפות   .2.1.1.1.5 התנפחויות,  התקלפויות,  סדקים  קיום  ואי  אטימות 

של   המעטפת  בכל  העמודים,    הגגות,)הבניין  וכדומה  הקירות, 

וה  המרפסות, מרזבים,  מער   ,מרתפים(המסדים  גגות,  ניקוז  כת 

וגשמות, לתפרים  תפרים  מזחלות  והגנות    הקירות   ,וכיסויים 

,  PVC אריחים,  אבן,  )לרבות:    חיפוי חיצוני ו   טיח חיצוני  חיצוניים, ה

וכדומה ותריסים,  ( הצינורות,  עץ  ני  סולמות,  מעקות, מתק סורגים 

מערכותיתלי  לכב  ת  ולמע ומתקני הסתרה  לרבות  הכו   –רכות  יסה  ל 

   ותם.יציב 

ות שיפולים, מדרגות,  לרב   הבניין במתחם  הנכללים  ריצוף בשטחים   .2.1.1.1.6

 טים וכו'. ספוד

מתכת .2.1.1.1.7 עץ,  נגרות  ושילוביהם  מכלולי  פלסטיק  הרכוש  ,  בשטחי 

בבניין טכניות,    המשותף  למערכות  ארונות  לרבות,  הצמוד  ובפיתוח 

וני  לרבות מנגנ   הכניסה ותתיבות דואר, דלת   מעקות,   חלונות, דלתות,  

 רזול וכו'. , פתחי אוורור, תריסים ורשתות, אביזרי פ מלייםנעילה חש

חדרי  .2.1.1.1.8 ח   מרתפים,  ומכל מכונות,  קרקעיים  תת  הנכללים  ניונים  ולים 

 בהם.

 הגינות ומערכת ההשקיה. .2.1.1.1.9

 . גנראטורמערכות ומתקני חשמל, כוח ותאורה לרבות  .2.1.1.1.10

 מיניהם.רזי גינה ושטיפה לנסטלציה לרבות בהאימערכות  .2.1.1.1.11

משאבות המים, הניקוז  ות מאגרי המים ום והביוב לרבמכלולי המי .2.1.1.1.12

 . והביוב

 . מעליות .2.1.1.1.13

אש .2.1.1.1.14 גילוי  אינ ועשן  מערכות  ס,  במעגל  וטלביזיה  כולל    גורטרקום 

 .יחידות הקצה
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 . כולל יחידות קצהבמים וכדומה מערכות ציוד וכיבוי אש   .2.1.1.1.15

 . רורואוומערכות מיזוג אוויר   .2.1.1.1.16

 . וגז מערכות דלק  .2.1.1.1.17

 ו. או שלוחי  וזם עובדים ע"י הינגרשנזק כל  .2.1.1.1.18

 ל חלק אחר ברכוש המשותף גם אם לא הוזכר לעיל. כ .2.1.1.1.19

 תכולת העבודות  .2.1.2

ה  .2.1.2.1 באחזקתיפעולות  המשותף  זם  תקיןו  שמירת ל  כנדרש,  הרכוש  ,  במצב 

השוכר   בטיחותי של  לשימוש  שעות   הםומבקרי  יםוראוי  כל  את  יכללו 

החומ החלקים,  חומריהעבודה,  לרבות  צמחיעזר  רים  דשנים,  חומרי ,    ם, 

 . במלואה וכדומה הנדרשים לביצוע האחזקה ודהדברה, כלי עבניקיון וה

 ברכוש המשותף רותים  מונעת ושי  ירות ביצוע עבודות אחזקהתד .2.1.3
 

התקופתיות הי .2.1.3.1 המונעת  האחזקה  פעולות  כל  את  לבצע  מתחייב  זם 

יו,  ורכיב  הבנייןת,  הנדרשות כדי לשמור על אורך חיי התשתיות, החצרו

ת הרכיבים והחלקים  כללו את כל תאו מערכת יב. רכיב  המערכות וכיו"

בו    בכל מקרה  . , ידיות, מנעולים וכדומהמהם הוא מורכב לרבות צירים

יצב  הבדיקות  ככל תוצאות  לרבות  לתיקונו  היזם  יפעל  ליקוי  על  יעו 

להלן  הנדרש באמצעות החלפתו. בכל מקרה לא יפחתו הפעולות מהנדרש  

)בניני    2גימור( וחלק  רכיבים ו  –)מבנים    1חלק    1525פי ת"י  או האמור ל

הקרובה   וסביבתם  שרו  –מגורים  הרכיבים  מערכות  ובפרוט  ת( 

   ם:ם שלהלן, המחמיר מביניהים בסעיפינ והמתק
 

 אחת לשנה. –מאגרי מים   .2.1.3.1.1
 

 מעליות אחת לחודש שוטף ופעמיים בשנה יסודי. .2.1.3.1.2
 

 ם בשנה. פעמיי –גגות וניקוזי גגות  .2.1.3.1.3
 

 בשנה. פעמיים  –חשמליים  שערים   .2.1.3.1.4
 

 עמיים בשנה. פ   –ואוורור   יזוג אווירמ .2.1.3.1.5
 

 ם בשנה.  פעמיי –מערכות גילוי וכיבוי אש   .2.1.3.1.6
 

 פעמיים בשנה.  –בות ארונות כיבוי אש  ש במים לראמערכות כיבוי  .2.1.3.1.7
 

 פעמיים בשנה.   –וכו'   COמערכות כריזה, אינטרקום, טמ"ס, גילוי  .2.1.3.1.8
 

 עמיים בשנה. פ  –מערכות שאיבה וביוב   .2.1.3.1.9
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 שנה. פעם ב  –רכות חשמל  מע .2.1.3.1.10
 

 פעם בשנה.   –  רכות תאורהמע .2.1.3.1.11
 

 פעמיים בשנה.  –מתקני אצירה ופינוי אשפה   .2.1.3.1.12
 

עם  פ   –מסגרות, גדרות מתכת    ות דואר,בתי   ריסים, רשתות, מעקות,ת .2.1.3.1.13

 בשנה. 

 פעם בשנה.   –ארונות למערכות טכניות  .2.1.3.1.14
 

 פעמיים בשנה.  –מתקני וריהוט גינה ומשחקים   .2.1.3.1.15
 

של ח .2.1.3.1.16 ולובצביעה  מדרגות  מעקות   ייםדרי  בשלו  –  כולל  שנים.  פעם  ש 

 שנים. רות פעם בשש תק
 

 . פעמיים בשבוע –שטחים משותפים בניקיון  .2.1.3.1.17
 

 ה. פעם בשנ – שטחים משותפיםבהדברה  .2.1.3.1.18
 

 ף פעם בחודש, יסודי פעמיים בשנה. שוט –גינון והשקיה  .2.1.3.1.19
 

 לפחות פעם בשנה. –כל רכיב אחר  .2.1.3.1.20

 

 שותף ברכוש המזמני תגובה לתיקון תקלות  .2.1.4
 

דחי  .2.1.4.1 התקלות  הגדרת  תיקון  התג פות  לתיקון וזמן   ברכוש תקלות    ובה 

 לעיל.   1.2כמפורט בסעיף יהיה  המשותף 

   ב תשתיות, מבנים ומערכותמדדי טי .2.1.5

 :ואיכויותפקים ירידת הס  .2.1.5.1

 כללי  .2.1.5.1.1

כאשר חלף  יבוצעו  פוץ או שדרוג או חידוש או החלפה, ע"י היזם,  שי

בטבלה   האמור  עפ"י  המתוכנן  חייו  עת,  לן  שלה אורך  בכל  גם  וכן 

אורך   חלף  המתבטרם  כאשרחייו  יהי   וכנן,  ניתן  להחזירו,  לא  ה 

לתפוקה ותיקונים,  טיפולים  המפורטים  \ו  באמצעות  הספקים  או 

ומב זה  לפחות  \ סמך  של  ומהתפוק  90%או  שנמדדו  \ ה  ההספק  או 

או על פי הטבלה    בעת מסירה ואישור המתקן, לפי הגבוה מביניהם

נמדשלהלן שלא  מתקן  תפוקות.  לגביו  בעת  \ו   דו  הספקים  או 

התפומסירתו,   ויחשבו  ההס\קות  בקטלוג  או  המצוין  פי  על  פקים 

תפוק לעניין  תנאהיצרן.  גם  יחשבו  והספקים  כד   יות  וגמת  עבודה 
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דות ורעידות, ריחות, גזים נפלטים, חוסר איטום  רעשים חריגים, תנו

הנובעים מפעולת המתקן, צר  וסדקים  ורטיבות, שריטות  יכת  תרמי 

חומר  של  הנדרשייתר  ואנרגיה  לתפעולים  המ  ם  תקן  ואחזקת 

 וכדומה. 

 מיסעים ומעברים  .2.1.5.1.2

 

 

 המבנה  י חלק .2.1.5.1.3

 

 

 מערכות חשמל  .2.1.5.1.4

 
המ  לעומת  המחייב    קור שינוי 

 ה החלפ 
 נושא ה  אלמנט המבוקר ה 

תאו ורה רמת תא -  15% רה  גופי 
 )רפלקטורים ונורות( 

מגנטיים  מת רעשר + מהגדרת היצרן  20% משנקים 
 ופי תאורהגל

גופי   ה דלקאיכות ה בהוב בנורותה של  קבלים 
 תאורה

 בתי תקע  בקליט ומגעים סימני חריכה 
 מפסקי זרם איכות המיתוג חריכת מגעים 

חריכהסימ לא  בד  ובל  ני  שהשוכר 
 חריגים ל עומסיםהפעי

)חוטים מו ון הבידוד גו ליכים 
 וכבלים(

בל המאמ"תים  אמינות ניתוק ללא סיבה מיתוג  חות  וציוד 

וץ  שינוי לעומת המקור המחייב שיפ 
 יסודי 

 נושא ה  האלמנט המבוקר 

 , מדרכותכבישים ישהכב מתחם מ"מ 3צים מעל חרי
 מסעים בחצרות 

מעל   אורך   3שקיעות  ליחידת  ס"מ 
 מטר 5של 

  הכביש מתחם

 קרקע  חידות השטחא ס"מ  5של מעל חריצים ברוחב 

מקור המחייב שיפוץ  ינוי לעומת ה ש 
 יסודי 

 הנושא  האלמנט המבוקר 

 ירות ק ר סדיקת הקי מ"מ  2סדקים ברוחב מעל 
 בגגות  מישקים פתיחת מישק מ"מ 1על פתיחה ברוחב מ

שקיעה המפריעה לסגירה או חוסר 
אפשרות לנעילה, התנפחות וקילוף  

 ים  ם, שקיעת מדפוייחיפ

חלונות דלתות,  צירים ונעילות 
 הוט קבוע ורי

מ"מ  10 -יעה של למעלה משק
 מטר 1לאורך של 

 תקרות ביניים  מתחם 

 רטיבות קרות וקירות ת תודליפוות בסימני רטי
שלמות, חלודה  מני חלודה עמוקים, אי יציבותסי

 ויציבות
 מעקות, סורגים
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המ  לעומת  המחייב    קור שינוי 
 ה החלפ 

 נושא ה  אלמנט המבוקר ה 

 חשמל 
  לף,יט לא יתוקן אלא יוחפר

 בעת החלפה יוחלף לסוג חדיש,
והגנה   אמינות  מיתוג  ציוד 

 חשמליים
של   האספקה   10%ירידה  ביכולת 

או בתדר תח  במ  5%ידה של  יר  או\ו
 האספקה

 רטור דיזל גנ צאהספק מו

 מזגנים  .2.1.5.1.5

 
המחייב   המקור  לעומת  שינוי 

 החלפה 
 הנושא  וקר האלמנט המב 

מעל של  ת  בתפוק  10%  ירודה 
וכדוה גז  דליפת  ובלבד מה  מזגן, 

 שהשוכר ניקה את מסנני המזגן

 מזגן תפוקת המזגן 

חלודה בגוף המזגן הגורמת לנזילות 
 ות וררמים או התפ

  ן מזגמצב גוף ה

העולה   מ  רעש   מנתוני  10%ביותר 
 היצרן 

  רעש  

 ריהוט קבוע  .2.1.5.1.6

 
המחייב   המקור  לעומת  שינוי 

 ה החלפ 
 הנושא  האלמנט המבוקר 

לסגירה או חוסר  יעה קיעה המפרש
לנעילה של דלתות,  רותאפש

התנפחות וסדיקה בחיפויים, חריצה  
בחיפויים, שחיקת ריפוד, שבר 

 הריהוט,  שלדבגלגלים, התעקמות 

קובע  )מ  קבוע  ריהוט י הריהוט חלקכל 
)כדוגמת לקירו ת 

 בח, ארון אמבטיה(מט

 

 

 אחזקת דירות   .2.2

 

 זם לדירות  אחריות הי .2.2.1
 

כרו על ידי היזם הוש ת תכולת הדירות אשר  חזקן עוסק באל כל האמור לה .2.2.1.1

מהתחייבויותיו   העיקריכחלק  להלן  בהסכם  המפורט  כל  כולל  האמור   .

ת ל המערכו כר והמחוברות אמושתקנות בתוך ה המולרבות נקודות הקצה  

 . המשרתות את המושכר,  לבניין כולו המשותפות 
 

די .2.2.1.2 באחזקת  היזם  הדירו  כנדרשרות,  פעולות  תקי   ת לשמירת  , ן במצב 

לשימו   בטיחותי שוראוי  השוכר ש  שעות   הםומבקרי  יםל  כל  את  יכללו 

עזר חומרי  לרבות  החומרים  החלקים,  ואמצעי העבודה,  עבודה  כלי   ם , 

 ביצוע האחזקה. ם לכדומה הנדרשיו
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יה .2.2.1.3 להיזם  אחראי  בדירותיה  הדירות,   ובתכולתן.   כשלים  לתכולת  ביחס 

אח  יהיה  בתכהיזם  רכיבים  לאותם  רק  הדירה  ו ראי  על    אשרלת  הותקנו 

כמו או  כן  ידו.  מעשה  עקב  שנפגע  השוכרים  לרכוש  אחראי  היזם  יהיה   ,

 .  מחדל שלו או עקב תקלה במערכת הנמצאת באחריותו

 . סביר לאיבמ  כל כשל הנובע .2.2.1.4
 

ודה או חומרים גרועים, שלא נעשו  בעים מטיב עבפעולה הנו   תיקון אוכל   .2.2.1.5

 . ל חשבונו של השוכרע"י השוכר וע
 

יחי חיפוי קירות, טיח, תקרות, אר  לרבות רצפות, קירות,  יןהבני כיבי  רכל   .2.2.1.6

 ( מעקים, לדלתות,  רשתות,  חלונות,  תריסים,  ומנעולים(  פרזול  רבות 

 מערכות. וה  מסתורי כביס ים,סורג 
 

ומרוותיקון    איטום  .2.2.1.7 בקירות  סדקים  פוגות וחים  השלמת  חיפוי,  ובאריחי 

 שהתקלפו.  
 

למעט  מערכת .2.2.1.8 ותאורה  כוח  תאור  החשמל,  שקעים ,  הגופי  מפסקים, 

 .השוכריםהתקינו ש  הוכדומ 
 

דודי  מערכות   .2.2.1.9 למיניהם,  ברזים  לרבות  וביוב,  ניקוז  מים,  האינסטלציה, 

 . ניקוז(ו  ונת כביסה )מיםלמכ חשמל, חיבור ש וחימום מים בשמ
 

 , אינטרנטאינטרקוםספרינקלרים,  גילוי עשן,  ות  מערכ של  הקצה  יחידות   .2.2.1.10

צה בתוך  ת קניינית שיש לה יחידול במערכת כל   לוכ  וטלביזיה במעגל סגור

 . הדירות
 

 ., אם קיימותואוורור, מערכת הסקה דירתיתמערכות מיזוג אוויר   .2.2.1.11
 

 . מערכות גז .2.2.1.12
 

הר .2.2.1.13 והאביזרים  יהו כל  ישסוט  על  לדירה  היזם  פקו  מטבחדי  ים, לרבות 

א קבועות  ארונות  למערכות,  כיסויים  קיר,  ארונות  סניטריות מבטיה, 

וכדומה כולל  ות  חונים, אמבטיות, מראמקלטחי שיש,  שלרבות ברזים, מ

 אביזרים כדוגמת צירים, מנעולים, ידיות וכדומה.
 

 (. 2.2.4.20ף  ממ"ד: ראה פרוט בפרק מסירת דירה )סעי .2.2.1.14
 

 ו. יאו שלוח   וייזם עובד נגרם ע"י ה שזק נל כ .2.2.1.15

 
נזק   .2.2.1.16 השכיכל  חוק  מתוקף  היזם  אחראי  להם  נוספת  תקלה  רות או 

  . 1971–תשל"א והשאילה 
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   בדירות עת וע עבודות אחזקה מונביצתדירות  .2.2.2
 

הנדרשות .2.2.2.1 התקופתיות  מונעת  אחזקה  פעולות  יבצע  ככל  היזם  לרבות   ,

ותקינ  בטיחות  ביקורת  ע  ות,הנדרש  לשמור  אכדי  הדירה,ל  חיי   ורך 

וכיו"ב. רכיב או מערכת  ורכיב  הבניין, החצרות,  התשתיות יו, המערכות 

את   מיכללו  והחלקים  הרכיבים  תת  מורהכל  הוא  צירים, כב  ם  לרבות 

מסילותעוליםמנ   ידיות, הבדיקות    ,  תוצאות  בו  מקרה  בכל  וכדומה. 

ככל   לרבות  לתיקונו  היזם  יפעל  ליקוי  על  באמצעות הנדיצביעו  רש 

 תו.  חלפה

  1525ו האמור לפי ת"י  הנדרש להלן א הפעולות מ  לא יפחתובכל מקרה  

וחלק  רכיבים    –)מבנים    1חלק   מ   2וגימור(  וסביג)בניני   בתם ורים 

   –הקרובה  

ובפרוט הרכיבים והמתקנים בסעיפים שלהלן, המחמיר  רותמערכות ש  )

 מביניהם: 
 

 עמיים בשנה. פ  –ציוד קצה של מערכות גילוי וכיבוי אש   .2.2.2.1.1
 

מערכ צי .2.2.2.1.2 של  קצה  אינטרוד  טלביזות  סגוקום,  במעגל  וכו'יה  ככל  ר,   ,

 פעם בשנה.  –  שקיימים
 

פעם    –אורה  ות   ם, מפסקיםימל החל מלוחות וכלה בשקעמערכות חש .2.2.2.1.3

 בשנה. 

 

 תגובה לתיקון תקלות בדירות    מניז .2.2.3
 

יהיו  .2.2.3.1 תקלות  לתיקון  התגובה  וזמן  התקלות  תיקון  דחיפות  הגדרת 

 לעיל. 1.2ף  סעיכמפורט ב
 

     רשוכחלפת ירת דירה בעת ה מס .2.2.4
 

פנים היזם   .2.2.4.1 את  החלפת    יחדש  בעת  הדירה  שוכרהדירה  פנים  חידוש   .

 לים הבאים: כלו כנדרש במ  לול בין היתר בדיקה וטיפויכל

באמור  לביהאחריות   אין  ואולם  היזם,  על  הינה  להלן  המפורט  כל  צוע 

כירות, בדבר  הש  לשוכר במסגרת הסכם  היזםכדי לגרוע מהסיכום בין  

בהבי או  בפועל  נשיא צוע  בתשלומיםדבר  ביצוע  ה  הפעולות    לצורך 

 המפורטות להלן.  
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ו/או נפוחים ב קילוף צבע רופף ואז .2.2.4.2 וכדומה.  ות  ירות, דלת קורים לחים 

קילופים כנדרש, צביעה כללית של כל הקירות, צביעה  של  מילוי מחדש  

 כללית מחדש של דלתות ומשקופים פגועים.  

נ .2.2.4.3 כלגרותיקוני  חיזוק  והאבחלק   ת,  הארונות  המי  קובעים  יזרים 

ח לקי החלפת  של רות,  החלפה  שבורים.  או  סדוקים  או  רופפים   יפויים 

מק ומדפים  דפנות  פגוודלתות,  ממיםלפים,  נפוחים,  שקועים,  תים  עוו , 

 וכדומה. 

 תריסים ורשתות., החלפה של זגוגיות שבורות או סדוקות .2.2.4.4

 ם. סדוק או פגו וע,החלפת ריצוף וחיפוי קיר רופף, שק .2.2.4.5

ה או מליקוי בקיר  וי בתוך הדיר הנובע מליק רטיבות    טיפול בכל מפגע  .2.2.4.6

 או פתח חיצוני. 

במערכ  .2.2.4.7 יזטיפול  ניקוי  לרבות  הצנרת  סיפו וות  של  וקופסאות   נים ם 

ת של כיורים, אמבטיות ומקלחונים, ניקוזים של מכונות  קור איסוף ובי

 מה. כדו כביסה, החלפת אטמים בניאגרות וברזים דולפים ו

של .2.2.4.8 פ תק  בדיקה  ויעילות  דודינות  לרבו  עולת  החשמהשמש  חימום  ל  ת 

 בדוד ולרבות ברז הביטחון. 

כיורים   .2.2.4.9 של  ברזים  החלפה  סדוקים,  אסלות  משאו  ף,  תקלציפויים 

שרוטים שיש  בין   או  משטחי  פוגות  והשלמת  רווחים  אטום  סדוקים, 

  עם   אריחים ובין משטחי שיש לאריחים, החלפה של מראות סדוקות או

 וכדומה.  לקויים   הומיכלי הדחסלה  י אכתמים, מושב

 וצירים בכל הדלתות והחלונות.   ימון מנעוליםש .2.2.4.10

באיטום,   .2.2.4.11 בידיותטיפול  במסילות,  חלונות  בצירים,  תשל  ריסים  , 

 וכדומה. 

 ציבות ושלמות של מעקות,סורגים, מסתורי כביסה ומערכות. בי טיפול .2.2.4.12

 ל. הקצה של החשמרי בדיקה וטיפול במכלול מערכת לוח החשמל ואביז  .2.2.4.13

 גז. מערכת ה הזמנת בדיקה של  .2.2.4.14

 . והשלמת גופי תאורה חסרים  ת התאורהוטיפול במערכבדיקה  .2.2.4.15

 אויר ואוורור.וג  מיז ימת, יככל שק   פול במערכת הסקה,בדיקה וטי .2.2.4.16

 יפול במערכות גילוי וכיבוי אש. וט  בדיקה  .2.2.4.17

 ביצוע ניקיון של הדירה.  .2.2.4.18

 ביצוע הדברה של פנים הדירה.  .2.2.4.19
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איטומי   .2.2.4.20 צינודלתממ"ד:  חלון,  צביעה   רות,  זוהרים,  ושילוט    אוורור, 

 הכול ע"פ תקנות פיקוד העורף.   –ורת חירום  תא

 בדירה.  ןל רכיב אחר, לקוי, המותק בדיקה וטיפול בכ  .2.2.4.21

 

  השוכרעל תיקונים החלים דות ועבו  .3

 

במערכת,   .3.1 כשל  או  נזק  כל  ויתקן  הנדרשים  הטיפולים  כל  את  יבצע  השוכר 

סופ שנרכש,  רכיב  או  ו ציוד  ידי ק  על  חשבונוהש  הותקן  ועל  בתוך    וכר 

 ושכר. המ

לתק השוכ .3.2 מתחייב  מש ר  הנובע  המושכר  בפנים  נזק  כל  סביר  ין  לא  מוש 

   . בקריומבמושכר על ידי השוכר או 

פנים המושכר הנובע מהתקנה לקויה שהתקין  ק בר מתחייב לתקן כל נזשוכה .3.3

 השוכר. 

והח  .3.4 השוטפת  האחזקה  פעולות  כל  את  לבצע  מתחייב  חלקים    לפתהשוכר 

היים  וחומר ובין  המסננים  ינקה  תר מתכלים  האוו   את  במושכר במזגני   יר 

  ובאסלות  םיופות, ינקה סתימות בכיורשר   נורות, יחליף לפחות פעמיים בשנה

, ובלבד שהדבר לא יפריע או יגרום נזק  השוכרל  ם של לפי הצרכי והכ   דומהוכ

 . במתחםלמושכר ו/או לדירות אחרות ו/או לחלקים אחרים 

פרשאי  כר  השו .3.5 ש על  דעתו י  לצבוהבלע  יקול  לעת  ע  די,  הקירות  מעת  את 

יזם. גוון הצבע יהיה  ובלבד שסוג הצבע יתואם עם ה  נימיים של המושכרהפ

ם והתחייבות השוכר להחזיר את  היזהה אחר יחייב אישור  ן כי. כל גוול פסט

 המצב לקדמותו בעת פינוי הדירה. 

הנדרשים    ליםהחומרים המתככל  השוכר ינקה את פנים המושכר ויספק את   .3.6

 ך. לשם כ

 ברה הנדרשות לו.ל פעולות ההדיבצע את כ   השוכר .3.7

וכן בכל תיקון או פעאו פעולה כאמור לעכל תיקון  ב .3.8 נוספת  ויל,  שה  שתעלה 

בהת השוכר  ידי  בחומרים  אם  על  שימוש  יעשה  השכירות,  הסכם  להוראות 

המקור   באיכות הקיים  מהמוצר  פחותה  בכפ שאינה  יעשו  והם  לאישור  וף  י, 

ובמחיר ששל  מראש   בי היזם,  היזם לשויסוכם  ככל שהסכן  ם השכירות  כר. 

ן  שבוזם, ועל ח יאו חלקם, יעשו על ידי ה  קובע כי תיקונים ופעולות אלו, כולם

שימו  השוכר,   ביעשה  הקיים    חומרים  ש  מהמוצר  פחותה  שאינה  באיכות 

 י, והם יעשו במחיר שיסוכם בין היזם לשוכר.המקור
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 ר שוכ ל מסירת דירהול פרוטוק  .4

 ם הפרוטוקול הבא: כר יערך ויחת י היזם לשורה על יד מסירת דיבכל 
 

ה דירה מס' __  קומ  __קה  ____  חל  שגו  _____  מס' _________   רח'    עיר/ישוב  _______

 ס' __   מ

) ה בין חברת  רכוש  לצורך העברת  שנעשתה  הפיזית  ___  יזםבבדיקה  כצד _________   ____(  

 מוסר 

 המקבל,  ________כצד __________________( ___________ וכר) הש  גב'/מר  ביןל

 לן: נתגלו הליקויים המפורטים ברשימה שלה 

 ון תיקוןעהפריט הט      מס'  
 

 ור התיקון הנדרש תא                      

   

   

   

 

   –קריאת שעונים 

     שעון מים       שעון חשמל  

   קריאת מונה גז

:  רותהע

__________ _______________________________________________ ___________

_______________________________________________________ __________ ___

 ______________________ ______________________________________________

_________________________________________________________________ ___

 _______ 

 :ותרהצה

 כל ההתקנים והקבועות המצויינים במפרט הדירה.  דת במצויירה הד ם מאשר שהיז .1

החשמל .2 שמערכת  מאשר  )לר  היזם  ידיבת  בדירה  על  נבדקה  מוסמך  חש  הארקה(  מלאי 

 ונמצאה תקינה. 

 תקינות. או היזם מאשר שמערכות גילוי האש והכיבוי נבדקו על ידי עובד בעל הסמכה ונמצ .3

הדירה, רכיביה ומערכותיה    לעיל, נמצאה שבטבלה  שמו  ויים שנרלמעט הליק אשר שר מהשוכ .4

במועד  ים דיע על ליקויים נוספלהוות השוכר כ אין באמור כדי לגרוע מז .ומתוחזק  במצב תקין

 מאוחר יותר, ככל שיתגלו. 

 היזם  ידאג לתיקון הליקויים בהתאם לאמור בחוזה.  .5
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  תאריך     
 

 ם וחתימה ש               

       על הנכס (   קבלן, ב – יזם) ה       
 נציג החברה המוסרת        

 
 

 וחתימה  שם        

 (  ר) השוכ         

 

 
 פן ברור באושמות החותמים  וב אתלכתיש 
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 ; הסכם העיקרי" ל(4ב) נספח "      

          

 
  נתהסכם שכירות בלתי מוג

 
 שנת _________. ________ דש לחו______ _ ום בי_ עיר __________בם שנערך ונחת

 
 

ן ב   י
 
 

  ______________ חברה מס' ______________, 
  ______ ___ _____חוב רמ

 ; מצד אחד "( הרשכי)להלן: "המ
 

ן  י ב  ל
  ______________ ת.ז. ______________ 
 ______________ ת.ז.  ______________

 __ ____________וב מרח
 

 מצד שני;   "השוכר"( ד ולחוד:)להלן ביח 
 
 
 

  
זכ ו/או  חכירה  זכויות  בעלת  הינה  במקרקוהמשכירה  כחוכרת  להירשם  ין עאית 

כהידועי ______לפי  חל  גוש________________ם  מגרש   ,_____________ קה 
:  תכנית _________ המצויים בעיר ___________ השלמה )ל  ;"(המקרקעין")להלן 

 ( שכירההמ דיעל י

 ל  י א ו ה

  
בהם   בניה  מתחם  הקרקע  על  ימההק   המשכירהו אשר  מגורים  בנייני   ___ הכולל 

 ה על ידי המשכירה(שלמ)לה "(;חםתהמ "  :)להלן דירות להשכרה
 ל  י א ו ה ו

  
המשכירה   מאת  לשכור  השוכר  הינם במתחםדירה  וברצון  ותיאורה  פרטיה  אשר   ,

א'כמפורט   )וכן  לה   בנספח  זה  חניהמקוסכם  מח  ם  ע מ אם  ,  סןו/או  יחד  ם  ושכר 
כמצ א' וין  הדירה,  המשותף  בנספח  ברכוש  יחסי  )להלן:וחלק  או המושכר"  (   "

למטרתו  הדירה"(," לה מג  זאת  כמפורט  בלבד  לכך   הוהמשכירלן  ורים  הסכימה 
   בתנאים המפורטים להלן בהסכם זה על נספחיו;

 ל  י א ו ה ו

  
 ל  י א ו ה ו ת; תנאי ההתקשרועל והצדדים הסכימו 

 
 :הצדדים כדלקמןוהוסכם בין  צהר, הותנהלפיכך הו

 

 מבוא ונספחים   .1

 ו. ימנתי נפרד ה לם להסכם זה מהווים חלק בוהנספחיהמבוא   .1.1

 רשימת נספחים:   .1.2

 תנאים מיוחדים להסכם; –א'  ספחנ .1.2.1

 ; תקנון המתחם –נספח ב'  .1.2.2

 לחיוב חשבון;   טופס הרשאה  – 'נספח ג  .1.2.3

 ; ולל הספחות של השוכר, כזה  צילום תעודות – נספח ד'  .1.2.4
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 בנקאית;  נוסח ערבות –נספח ה'  .1.2.5

 שטר חוב;  נוסח  –נספח ו'  .1.2.6

 ;תכניות ומפרט המושכר –נספח ז'  .1.2.7

 ; ס מסירת חזקה במושכרטופ –ספח ח' נ .1.2.8

  ;טופס הזמנת שיפורים במושכר/שירותים נוספים –ספח ט' נ .1.2.9

   ;חוברת הוראות תחזוקה –נספח י'  .1.2.10

 ; פרט תחזוקהמ  –נספח י"א  .1.2.11

 ירה. ין איחור במס כירות בענילהסכם השתוספת   –ח י"ב נספ .1.2.12

 

 הצהרות השוכר  .2

יסודי ומעמיהשוכר מצהיר ומאשר בזאת,   .2.1 זה  קשעיין באופן  נספחיו,  וב  בהסכם 
 ן רלבנטי המתייחס למושכר ולהסכם זה.  נתווכי בדק כל 

המוש .2.2 את  שמצא  שערך,  הבדיקה  יסוד  על  בזאת,  ומאשר  מצהיר  כר השוכר 
לצרכיו  מכומ   מתאים  דעתו  את  הבחינו ניח  שול  שהוא  המושכר ת,  את  כפי    כר 

הצ לנכונות  ושבכפוף  הנוכחי,  ובמצבו  כלשהוא  לו  אין  המשכירה,  טענות    הרות 
 , למעט לגבי פגם או מום נסתרים.  שכררישות ביחס למצב המוו דו/א

סוג   .2.3 במושכר,  שיפורים  או  תיקונים  עריכת  על  הצדדים  הסכימו  אם 
ועוניהתיק כאמור  לותם/שיפורים  תהיה  ט'בם  והש  נספח  מתחייב  להסכם,  וכר 

 .  'נספח טב שאת בעלויות הנ"ל בהתאם למפורט ל

חהש .2.4 בבעלותו  כי  מצהיר,  בנק,  שוכר  י  אשרבון  בבנק  מוגבל,  מוכר.  שרא אינו  לי 
 פי הסכם זה.  -השוכר מצהיר שהוא מסוגל לעמוד במלוא התשלומים הנדרשים על

  יור להשכרה מכרז לד ר, הוקם במסגרתושכובכלל זאת המ ם,  ידוע לשוכר שהמתח .2.5
ארוך, להשכיר    שפורסם  לטווח  דירה  ידי  הממשלתית  –על  לדיור    החברה 

בע"מ "ל)לה  ולהשכרה  המשככירלהשדירה  ן:  זכתה  ובו  יחולו  ירה"(  כן  ועל   ,
 להלן.   18 הוראות סעיף 

ם את זכות  יהיה רשאי לרשולא  בלבד. השוכר  ית  תמצה בזכות חוזות השוכר תזכ .2.6
זה   הסכם  פי  על  רישום  /והשכירות  בלשכת  שעבוד  ו/או  אזהרה  הערת  או 

פי המקרק על  זכויותיו  בגין  זה,    עין  לרשום  הסכם  שלא  מתחייב  זכות  והוא 
 שכירות ו/או זכות שכירות ו/או שעבוד כאמור.  

  אם   תו.דו ובני משפחל ימגורים בפועל ע ירה תשמש להשוכר מתחייב בזאת שהד .2.7
ין אם במקרה בו הדירה ריקה  בשמש למגורים בפועל על ידי השוכר )הדירה לא ת

הדבר הפרה יסודית של  ו(, יהווה  ה אינו השוכר ובני משפחתובין אם המתגורר ב
הסכם  הס את  לבטל  רשאית  תהא  והמשכירה  השוכר  ידי  על  זה  שכירות  כם 

  כמו כן, במקרה   ין.ובהתאם לכל דלן  לה   17אות סעיף  בהתאם להורשכירות זה,  
 ותו לתקופת השכירות הנוספת.  ככאמור, השוכר לא יורשה לממש את ז

 הצהרות המשכירה  .3

יה כדין ושלא  כר נבנה על פי היתר בני זאת, שהמושהמשכירה מצהירה ומאשרת ב .3.1
 ידוע לה על כל חריגת בנייה שבוצעה במושכר.  

מצהירה .3.2 ה  המשכירה  וראוישהמושכר  תקין  למגוריםלש   ינו  תאם  בה   ימוש 
ב תקינות ופועלות כראוי וכך  ו, שכל מערכות החשמל, המים והבידיןלהוראת כל  

פגם או מום או ליקוי    ע לה על כלהחזקה במושכר, ושלא ידו  יהיו במועד מסירת 
 .  נספח א'ב  לשהו במושכר, שעליו לא הודיעה לשוכרכ

ל .3.3 למסור  מתחייבת  הזהמשכירה  את  ושוכר  להחזיק  במושכר להשכויות    תמש 
ז  שהןכ מכל  ובכלחופשיות  השוכר,  זכויות  את  שנוגדת  צד    לכות  של  זכות  זה 

למנוע מתחייבת  המשכירה  נוג  שלישי.  זכויות  של  קיומן  כאמור  את  לעיל,  דות 
 כירות. במשך כל תקופת הש
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מתחייבת   .3.4 במושכר,  שיפורים  או  תיקונים  עריכת  על  הצדדים  הסכימו  אם 
שיפורים  ת כל התיקונים/ע א ה במושכר תבצ חזק למועד מסירת ה  משכירה שעדה

 .  נספח ט'בהמפורטים 

 ולת חוק הגנת הדייר ח אי ת .4

  1972-תשל"ב    סח משולב(,ראות חוק הגנת הדייר )נומוסכם ומוצהר בזאת, כי הו  .4.1
-תקנות מכוחו, לא תחולנה על השוכר ו/או המושכר ו/או השכירות עלוהוראות ה
היא זכות  ו זכאי לאיזו שו/א, דייר מוגן  היהכר אינו, ולא יה, וכי השופי הסכם ז

 פיהן. -על

מצהירים .4.2 לשל   הצדדים  התחייב  ו/או  שילם  לא  שהשוכר  בזאת  ם  ומאשרים 
ו/ ואו לא הובטושהמשכירה לא קיבלה  צורה  לה שתקבל, בכל  כל  ח  אופן שהם, 

למעט דמי  דמי מפתח ו/או תשלום ו/או תמורה אחרת בקשר להשכרת המושכר,  
 זה.   סכםפי ה-שכירות עלה

כהגדרתה בחוק    ,שהמשכירה אינה חברה לדיור ציבורי  יר, כי ידוע לומצההשוכר   .4.3
ת הציבורי,  בדיור  הדייר  לו,1998-שנ"חזכויות  ידוע  וכי  תוקני   ,  כל  שלא  לו  נה 

 פי כל חיקוק אחר המתייחס לדיור ציבורי.  -חיקוק זה ו/או עלפי -זכויות על

 תקופת השכירות  .5

מתח  .5.1 לשכורהשוכר  בזאת  את    מן  ייב  והמשכירה  המוהמשכירה  מתחייבת  שכר, 
"  נספח א'בכר לתקופה הנקובה  שבזאת להשכיר לשוכר את המו  תקופת)להלן: 

 "(.  ירותהשכ

)אופציה( להאריך את  ה זכות ברי לשוכר ניתנת בז .5.2 תקופת השכירות לתקופת  רה 
 (."ות הנוספתתקופת השכיר)להלן: " נספח א'בשכירות נוספת כמפורט 

תקופת .5.3 לתקופת  שכ  הארכת  ת השכ ירות  הנוספת,  כל  ירות  לקיום  בכפוף  יעשה 
 במצטבר:   התנאים הבאים

שנמסר (1) בכתב,  מוקדמת  הודעה  נתן  מהשוכר  יאוחר  לא  למשכירה  יום    60-ה 
 ר רצונו במימוש תקופת השכירות הנוספת;  תום תקופת השכירות, בדבלפני 

בלבד   (2) בפני-)לזכאים  הציג  השוכר  ע  (  מ המשכירה  יאוחר  לא  לפני  י   60-ד  ום 
השכירות  תקו תום   דיר תעופת  חסר  הינו  לפיה  בתוקף  זכאות  )ובכפוף    הדת 

   ;להלן( 5.6לאמור בסעיף 

ת בשלוש הפרות יסודיות  סכם השכירופר, עד לאותו מועד, את ההשוכר לא ה (3)
או יותר וכן השוכר לא הפר את הסכם השכירות בהפרה יסודית המתמשכת  

 ימים;  30העולה על לתקופה 

יהמ  השוכר (4) לא  עד  מאוחציא,  לפ   60-ר  את  ימים  השכירות,  תקופת  תום  ני 
 ת; שניתנו על ידו, גם למשך תקופת השכירות הנוספ תהבטחונו

 משפחתו. על על ידו ועל ידי בני מגורים בפוהשוכר משתמש בדירה ל (5)

פי   על  א'אם  "  נספח  )להלן:  אחת  נוספת  שכירות  מתקופת  יותר  ופת  תקישנה 
השנייהשכירו הנוספת  הור  –  "(ה ת  לעיל,  אות יחולו  זה  תקופת    סעיף  על  אף 

 ה, בשינויים המחויבים.   יהשכירות הנוספת השני 

ת הסכם זה גם על  חולו הוראופי תנאי הסכם זה, י-ת עלהוארכה תקופת השכירו .5.4
 השכירות הנוספת, בשינויים המחויבים. תקופת 

 קמן:כדל לסיומולשוכר תוקנה זכות להביא את הסכם זה  .5.5

ש כל  )כלומנת  בתום  כל    –ר  שכירות  שכירותחו  12בתום  תקופת    דשי  במהלך 
א  הנוספת  והשכירות  השכירות  החזק תקופת  מסירת  ממועד  החל  כהגדרתו  ,  ה 

ימים לפני    60-א יאוחר מב שתימסר למשכירה עד ול הודעה בכת   באמצעות  להלן(
 תום אותה שנת שכירות. 

 או  

בכתב ש הודעה  יאוחתימסר למשכבאמצעות  לא  עד  מירה  לפנ   60-ר  תימים  ום  י 
שכירות אחר    ,שנת  מועד  בכל  ההסכם  סיום  השכירות  מבאודות  שנת  הלך 

כזה, תבוא תקשלאחריה במוע. במקרה  לסיומה  בהופת השכירות  שצוין  ודעת  ד 
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יזכה את המשכירה בפיצוי    השוכר, מבלי שהדבר  יהווה הפרה מצד השוכר ו/או 
 שכר. המובקשר עם פינוי ת הסכם זה כלשהו, ויחולו הוראו

אהלדוגמ השכירו:  תקופת  ביום  ם  החלה  השכירות    ת שנ  –)כלומר    1.5.2030ת 
ביום   השוכ30.4.2031מסתיימת  יוכל  בכתב  (,  למשכירה  להודיע  יאוחר ער  לא    ד 

תקופת    שברצונו  1.3.2031מיום   את  השכירות,    השכירות לסיים  שנת  בסיום 
חר  ות במועד מאוכירים את תקופת השברצונו לסי, או ש30.4.2031כלומר ביום  

בשנת השכי שבין יותר  מועד  בכל  כלומר  ליום    1.5.2031יום    רות שלאחריה,  ועד 
30.4.2032  . 

אם  זכאותו כחסר דירה )בהת  אם יאבד את( השוכר מתחייב, ש  -לבד  )לזכאים ב .5.6
תקופת   במהלך  עת  ובכל  שהיא  סיבה  מכל  והשיכון(,  הבינוי  משרד  לנוהלי 

ייתןהשכ הודעה  ירות,  עם    על  למשכירה  מיד  להואובכך,  זכאותו.  יצרף  דן  דעה 
  בנסיבות אלו או בנסיבות בהן משרד הבינויותו.  אזכעל העדר    ההשוכר אסמכת 

ע הסכם זה בתום  יפק  סיום הזכאות כאמור,משכירה על  והשיכון יודיע ישירות ל
הקרובה השכירות  לפחותו)  שנת  שכירות  שנות  שלוש  שחלפו  במועד  (בלבד    או 

   .לשוכר  המשכיר ן האחר שיוסכם בי

ופת השכירות, ידווח על  ירכוש יחידת דיור במהלך תק  ם השוכרעל אף האמור, א
ובו יצוין  כישה  מהסכם הר ור לה העתק ם ביצוע הרכישה וימסכך למשכירה מיד ע

מ בדירהס תאריך  החזקה  )א(החדשה.    ירת  כזה:  ב  במקרה  מדובר  רכישת  אם 
חדשה דיור  לה  יחידת  השעתידה  יפקע  הכ   זה  סכםיבנות,  ליחידת  ניסבמועד  ה 

נדחתה החדשה    הדיור  ואם  הרכישה,  חוזה  מעבר    לפי  הדיור  ליחידת  הכניסה 
לכך שהשוכר  כפוף  הדחויה, בבמועד הכניסה    –בחוזה הרכישה    לתאריך שנקבע

)ב(  מהמוכרישור על הדחייה  א המציא   רכישת יחידת דיור שאינה  אם מדובר ב; 
יפק הסכם  חדשה,  הכניסה    זהע  שרליח במועד  הדיור  שישה  כש  ידת  בתום  או 

 .מועד הרכישה, לפי המוקדםודשים מח

 טרת השכירות וייחודה מ .6

הינ .6.1 השכירות  " מטרת  )להלן:  בלבד  למגורים  ההשכירות  מטרתה  ר  שוכ"(. 
א לעשות בו  למטרת השכירות בלבד ול  ש במושכר בהתאם שתממתחייב בזאת לה

 ת.  טרת השכירו כל שימוש אחר הנוגד את מ 

שכר ו/או על השימוש  על המו  אות כל דין החלהורבזאת לקיים    ייבהשוכר מתח .6.2
 בו.

 ותי האחזקה ותקנון המתחםשיר .7

חם של מגורים  במת נו שוכר דירה  ומאשר בזאת, כי ידוע לו, שהיהשוכר מצהיר   .7.1
 או מי מטעמה.  /ידי המשכירה ו-תוחזק על, אשר מופעל ומכרהלהש

עות גוף  אמצבמישרין או בם,  בבניין ובמתח  לל השוכריםתספק עבור כ  המשכירה
שיר   מטעמה, לשטחים  את  בהתייחס  האחזקה  המושכר,  ותי  ולפנים  המשותפים 

 ם זה. להסכ  נספח י"אהתחזוקה, מפרט הכל כמפורט ב

שי לשוכרות )כלל  המוענקים  מים  התחזו ר  מפרט  י"אקה,  כוח  ייקראו  נספח   ,
 . "(שירותי האחזקההלן: " ל

,  הוראות מיוחדותו,  זה, על נספחיכם  ם, נכללות בהסתו של המתח בהתחשב במהו .7.2
ע  ם ועל איכותו. השוכר מצהיר בזאת, שידותן לשמור על ייעודו של המתחשתכלי

הווה חלק  , מ"(התקנון)להלן: "  ב'נספח  כ סכם זה  לו שתקנון המתחם, המצ"ב לה
ה של  של איזו מהוראות התקנון, תיחשב כהפרנפרד מהסכם זה, ושהפרה  בלתי  
זה.  הוראו הסכם  מ  של  שלישיתה  פרההה  כי  לשוכר   דועי  דעות  הוראות  איזו 
 . זה םשל הסכ תתהווה הפרה יסודי  התראות בכתב,מתן , בכפוף לןהתקנו 

 

 מסירת החזקה במושכר  .8

בע וביצוע בפועל של התשלום הראשון של דמי  הבטחונות, מתן הוראת הקבכפוף להמצאת  
  ופת קתחילת תועד  במ   כרוהמושכר לרשות השהמשכירה מתחייבת להעמיד את    השכירות,

הנקוהשכ כשהמושכר  א'  נספחבה  בירות  מכ,  ופנוי  האנקי  את  ותואם  וחפץ  אדם  מור  ל 
הטכני ז'  במפרט  "   נספח  ולהלן:  החזקה)לעיל  מסירת  מועד מועד  ספק,  הסר  למען   .)"  

  ל מעשה או מחדל של השוכר, גם הנובעים מכ  מסירת החזקה לא ישתנה כתוצאה מעיכובים
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נ טרם  בפועל  ה סרמאם  המסכר.  לשו  במושכר  חזקהה  ייעריבמעמד  ידרה  על  וייחתם  י  ך 
 .  ח' נספחטוקול מסירה בנוסח  הצדדים פרו

 
הוראות   חוברת  את  השוכר  מקבל  ההסכם,  חתימת  בנוסח  במסגרת  י'התחזוקה   נספח 

 התאם להוראות החוברת. והשוכר מתחייב להשתמש ברכוש המשותף ובחלקי המתחם ב

 ים במושכר:שינוי .9

או תוספות    פוצים, שכלוליםיים, שי ו ודות, שינע עבלבצ  סר עליושנא  וכרלש   ידוע .9.1
חיצוניים  כ במושכר,  מראש  לשהם  המשכירה  אישור  קבלת  ללא  פנימיים,  או 

שיק  ולפי  המשכובכתב  של  הבלעדי  דעתה  תוספות  ול  או  שינויים  על  ירה. 
יחולו   אישרה,  אשהמשכירה  סוכם  לא  )אם  הבאות  )ההוראות  בכתב(:  (  1חרת 

למ בריחומ לייה ושכר  ם  למש2)  המשכירה;  רכושו  הזכ(  נתונה  בתום  כירה  ות, 
כר להחזיר את המושכר, על חשבונו, למצבו לפני  פת השכירות, לדרוש מהשותקו

השקעות שביצע השוכר לשנות מתנאי הסכם  ( אין ב3יים/התוספות; ) ביצוע השינו
ועים  הקב  רות כישרה, מעבר לדמי הכדי להוות תמורה כלשהי למשכיזה ואין בהן  

 לעיל.   4.2הצדדים בסעיף  מהצהרות או לגרוע /זה ו כם סבה

כל   .9.2 כי  בזאת  מובהר  פוצים, השיפורים  העבודות, השינויים, השילמען הסר ספק 
אות סעיף  תאם להור ידי השוכר, בה-ל ע  –  ם יעשוא  –והשכלולים שיעשו במושכר  

א  9.1 לשוכר  ינם,  לעיל,  להקנות  כדי  בהם  יהא  ולא  יסודיים,  שינויים  יהיו,  ולא 
ת  ויות דיירונות לשוכר זכזכויות מוגנות כלשהן ובכלל זה לא יהיה בהן כדי להק

 מוגנת. 

סבירהמשכיר .9.3 כללים  תקבע  קלה  שינויים  עריכת  שיתירו  ידי  יים  על  בדירות  ם 
ביהשוכר ואשר  את  עם  צו ים,  ידרוש  המשכירקבללא  הסכמת  המת  שכירה  ה. 

 תעמיד את הכללים לפרסום ולידיעת כלל השוכרים. 

 תשלום דמי השכירות ודמי האחזקה ותנאי התשלום  .10

כר לשלם  לעיל, מתחייב השו  האחזקה, כהגדרתםרת שירותי  המושכר ותמו  תמורת שכירת
ובמ  באופן  להולמשכירה,  המפורטים  אעדים  השכירלן,  דמי  האחזקהוא  ותת  דמי  ,  ת 

 שמופיעים בתוספת להסכם זה ובהתאם להוראות שלהלן:כפי  גובהם ובעדכונםב

בלבד   .10.1 להשכר  –)לזכאים  לדיור  היות שהמתחם הוקם במסגרת מכרז  לטווח  (  ה 
מסכום דמי    80%ה של עד  בגובהשכירות הינם  רות עבור תקופת  , דמי השכיארוך
 ר.  ם דירה להשכימטעי על ידי שמא נערכהות שנקבע בשומה שרהשכי

תו מהסכומים שנקבעו בהתאם לשומה הראשונה שהוצאה  א יפחדמי השכירות ל
דרים;  ח  2ת בנות  כירות עבור דירו₪ למ"ר עבור כל חודש ש  51  של  סך   –למתחם  

  36  של  ים; סךחדר   3עבור דירות בנות    ₪ למ"ר עבור כל חודש שכירות  41של  סך  
 חדרים.  4שכירות עבור דירות בנות חודש ₪ למ"ר עבור כל 

מ"  _____ שהינו  הדירה  בשטח  ויוכפלו  למ"ר,  נקבעו  בשומה  השכירות  ר.  דמי 
הדירה  "י קירות החוץ של  ווה שטח התחום עהדירה המה   )***יש למלא את שטח 

לקי  שמתחת  השטח  שטחרלרבות  זה  ובכלל  שירועיקר   ות,  ושטח  דרתם  כהגת  י 
והבנייה תשכ"בחוק הת ני בגובה  )התיחום ייקבע עפ"י חתך אופיי  1965  –ה  כנון 

 .התכנון והבניה((מ' מעל הרצפה כאמור בתקנות  1.20של 

שבנו האחזקה  דמי  גובה  על  יסף,  נקבע  שולמו  השוכר  להשכיידי  דירה  ידי  ר  על 
 ו/או מי מטעמה.  

  ( שנים 5)  חמשרות מדי  שכיה  את שומת דמיעדכן  תיר או מי מטעמה  כדירה להש
וסכומי  עתקב וכן   האחזקה,  לדמי  עדכני  ה  סכום  האחזקה  דמי  ודמי  שכירות 

ות  פת שכירדים למשך כל תקויחייבו את הצדו החלים על השוכר יעודכנו בהתאם,
 אם תהיה.   נוספת )אופציה(,

מועד הקבוע  טרם היום מראש    90כתב  מחויבת לפנות לשוכר ב  ההמשכירה תהי
ת השכיקופלתחילת  הת  לונרות  ולהודיע  ודמי    וספת,  השכירות  דמי  גובה  על 

העדכנ הנוספת  האחזקה  השכירות  בתקופת  השוכר  את  לחייב  ושצפויים  יים 
ממש את האופציה  ליט באם רצונו ללהחר יוכל  את על מנת שהשוכהרלוונטית, וז

 שכירות הנוספת.   הלתקופת  

   .פח א'נסברט מפור הינם כ מחויב השוכ ם בהםרות החודשייהשכי דמי .10.2



 
- 87 - 

 

 _______ ______תימת המציע: ____ח

בלבד   ובכל    –)לזכאים  השכירות  בתקופת  שכירות  שנת  מדי  שכירות  (  תקופת 
השכירות שנת  מתחילת  )החל  השכירות  דמי  יתעדכנו    בהתאםהשנייה(,    נוספת, 

מדד  שב   לשינוי שומלצרכן  המחירים  ין  מתייחסת  ועד    תאליו  השכירות,  דמי 
לצרכן  המח ד  למד שנת   הידועירים  ובתלוונטיהר  השכירות  בתחילת  שדמי  ל,  בד 

שנשהשכירות   השכירות  מדמי  יפחתו  לא  בפועל  בשומה ישולמו  כמפורט    קבעו 
 . לעיל 10.1בסעיף 

קופת  ת השכירות ובתרות בתקופ( מדי שנת שכי  –ופשי בלבד  )לשוכרים בשוק הח
  אחת לשנה )החל   א'  נספחבבועים  ות הקדמי השכיר   תעדכנוהשכירות הנוספת, י

השכירומתחי שנת  ה לת  לשינויבהתאנייה(,  שת  מדד   ם  לצרכן    שבין  המחירים 
הידוע בתחילת    המחירים לצרכן  ת השכירות ועד למדדהידוע במועד תחילת תקופ 

על לא יפחתו מדמי  ת שישולמו בפומי השכירוובלבד שד נטית וו שכירות הרל שנת ה
הנקהשכיר בנספחות  השכיא  א'  ובים  מדמי  לפני  ו  שעודכנו  תקופת    תחילתרות 

  .ענייןוספת, לפי הנ ת ההשכירו

 .נספח א'בה החודשיים הינם כמפורט דמי האחזק .10.3

בלבד  )לזכ תקו  –אים  ובכל  השכירות  בתקופת  שכירות  שנת  מדי  שכירות  (  פת 
כירות  שנה )החל מתחילת שנת השר אחת לקה למ"דמי האחז   יתעדכנווספת,  הנ

לצרכמדד    שבין  לשינויהתאם  בהשנייה(,   קביעתהידן  המחירים  ביום  ה  רדי  וע 
שנת  הידוע בתחילת    המחירים לצרכן  ועד למדד  גובה דמי האחזקה,  להשכיר את 

הרלוונטית בפוובלבד    השכירות  שישולמו  האחזקה  יפחתשדמי  לא  מדמי  ו  על 
 .10.1כמפורט בסעיף  יר ידי דירה להשכנקבעו על  האחזקה ש 

  כירות ובתקופתפת השי שנת שכירות בתקו( מד  –בלבד  ופשי  ים בשוק הח)לשוכר
אחת לשנה )החל    נספח א'באחזקה הקבועים  יתעדכנו דמי ה  –,  ירות הנוספתכהש

השנייה(,   השכירות  שנת  לשינוימתחילת  מדד   בהתאם  לצרה  שבין    כןמחירים 
תחילת  ידוע בה  המחירים לצרכן  ד למדדפת השכירות ועתחילת תקוהידוע במועד  

חתו מדמי  פא י שולמו בפועל לקה שיובלבד שדמי האחז  ת ות הרלוונטיהשכירשנת  
בנספ הא הנקובים  תחילחזקה  לפני  שעודכנו  האחזקה  מדמי  או  א'  תקופת  ח  ת 

  .השכירות הנוספת, לפי העניין

יש .10.4 השכירות  בגין  דמי  ב  כלולמו  מראש,  ח  1  -חודש  קלנדריבכל  לודש  דמי  . 
פי  על שוכר של נכס, לא אם יחולו  ר, אלו כל מס אחמע"מ אהשכירות לא יתווסף  

האחזקהדי דמי  כדובת  ן.  מע"מ  ידי  ספת  על  ישולמו  דמי  ין  עם  ביחד  השוכר 
 השכירות.  

בזא .10.5 תקופמוסכם  תום  לפני  המושכר  את  השוכר  יפנה  אם  שגם  במפורש,  ת  ת 
גוד להוראות הסכם זה,  ובכתב או בני  כירה מראש לא בהסכמת המשש   השכירות,

הי לשלם  משיך  דמשוכר  ואת  השכירות  הקבי  האחזקה  דמי  הנקובים  ועים  את 
התש   ןוכ  בהסכם יתר  השאת  על  החלים  במועדם  לומים  זה,  הסכם  לפי  וכר 

ל בפועל לשוכובמלואם, עד  ר  תום תקופת השכירות או עד למועד השכרת הנכס 
ל  מביני   פיחלופי,  והכל  המוקדם  לגרוע    –הם,  אחר  מבלי  סעד  ו/או  זכות  מכל 
ו   המוקנה מחובתמבלי  למשכירה  על   לגרוע  לפעול  את  מנת    המשכירה  להקטין 

 לופי.  לאתר שוכר ח ויה  נזק

תשלו .10.6 השוכרלהקלת  ייתן  האחזקה,  ודמי  השכירות  דמי  מתנהל    ם  בו  לבנק 
"(,  שאהחשבון ההרן: "הל בבנק זה )לחשבונו, הרשאה לחיוב חשבונו של השוכר  

רלפ או  הודעות  המי  שתמציא  חיובים  הנ"ל,שכירה  שימות  לפעם,    מפעם  לבנק 
השוכר   ואשר שם  את  פרטישאו  ה,  חשבון  של  לח א הרשיו  והסכום  )טופס  ה  יוב 

דעות או רשימות החיובים  (. ההו'נספח גכחיוב חשבון מצורף להסכם  הרשאה ל
מתנהל בו  לבנק  המשכירה  ההר  שתמציא  כדרישאחשבון  יחשבו  תשלום ה,    שות 

אה, מעבר  ההרש  פים מחשבוןשוך כסהמשכירה מתחייבת לא למ  פי ההסכם.-על
   זה.הוראות הסכם  פי -עלכומים המגיעים לה לס

 דית.  זה תהווה הפרה יסוהפרת סעיף  .10.7
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 הוצאות, מיסים ותשלומי חובה .11

ת  ופת השכירוהשוכר ישא החל ממועד מסירת החזקה ולאורך כל אורכה של תק .11.1
ים וכו'  ת, כבליוב, הגז, הוצאות תקשורהחשמל, המים, הב רנונה, בכל תשלומי הא

המושכרחולו  שי ההובגין  בכל  ישא  וכן  החובהצאות  ,  או  המ  ,ותשלומי  וטלים 
עלשי רש -וטלו  כל  משתמידי  על  כלשהו,  דין  מכח  ו/או  שהיא  מחזיק  ות  או  ש 

 "(.התשלומים למוסדותבמושכר )להלן: "

מ .11.2 לשלםהשוכר  למ  תחייב  התשלומים  לאת  מהמועד  וסדות  יאוחר  האחרון  א 
 ית.  לתשלומם ללא ריב 

כי  שוכר מתחייה .11.3 ובכל מקרה לא  עם מסירת החב  ר  חימים לא  30-מ  יאוחרזקה 
על שמו את    סירת החזקה,מ כליעביר    כל חשבונות התשלומים למוסדות למשך 

 תקופת השכירות. 

לים  או שיוטל על בע/ טל שמוטל והמשכירה תישא בכל מס, תשלום חובה או הי  .11.4
 נכס.  של 

 בטחונות   .12

 ה, עם חייב למסור למשכיר ה, השוכר מתסכם זכר על פי הות השוכבטחון למילוי התחייבוי
 הלן:המפורטים ל טחונותכל הביה את ם זכחתימתו על הס

   ערבות בנקאית או פיקדון מזומן  .12.1

פי  .12.1.1 או  לשנה  בתוקף  מותנית,  בלתי  אוטונומית  בנקאית  קדון  ערבות 
) שווה לשן, והכל בסכום הבמזומ י שכירות בתוספת  ( חודשי דמ2ני 

 בגין דמי האחזקה.  וספת המע"מ ה ובתי דמי אחזק( חודש2שני )

ה צמוד  סכום הערבות יהי  -מסוג ערבות  חה  וה של מסירת בטבמקר .12.1.2
יס לחישוב ההצמדה יהיה מדד  למדד המחירים לצרכן, כאשר הבס

ח במועד  הידוע  לצרכן  הסכם  המחירים  הערבות תימת  נוסח    זה. 
 להסכם זה.   נספח ה'כן  בזה להסכם ומסוממצורף 

להי   הערבות ליכולה  תקופנתן  כל  תק משך  ו/או  השכירות  ופת  ת 
ה יותר ובלבד  או למשך תקופה קצרי העניין ו/לפ  ,שכירות הנוספתה

 לתקופה של שנה לפחות. שהערבות תינתן בכל פעם 

ימים    60פחות  נה נוספת להשוכר מתחייב להאריך את הערבות לש
או    לפחות  קף לתקופה של שנה נוספתה, כך שתהיה בתום פקיעתטר

ו/או  קופת  לאחר מועד סיום ת  ימים  60ינו  עד שהעד למו  השכירות 
 מביניהם. נוספת, לפי המוקדםת השכירות הקופת

לשו הערבות המקורי, אם  המשכירה מתחייבת להשיב  כתב  כר את 
י לא  בתוך  במלואו,  חולט  מ לא  ת  60-אוחר  תום  לאחר  קופת  ימים 

 ושכר על ידי השוכר. כירות ופינוי המ הש

של  במק .12.1.3 בטוחרה  מסומסירת  פיקדון  ה  מתחייבת    –ג  המשכירה 
ריבית.  לי קצר מועד נושא  ן פיקדון שקשבו חאת הפיקדון ב   הפקיד ל

לשוכר   להשיב  מתחייבת  ולרבוהמשכירה  הפקדון  סכום  ת  את 
-מ  , בתוך לא יאוחראם לא חולט,  הפירות שנצברו בגינו, אם נצברו

.  ידי השוכר  שכר עלופת השכירות ופינוי המומים לאחר תום תקי  60
בהמש תנכה  שיחול  כירה  מס  כל  הפמקור  בעל  שנצברו    ינו גירות 

 כאמור.    

סכ .12.1.4 חילוט  של  חלקובמקרה  או  במלואו  הפיקדון  או  הערבות  ,  ום 
ולהמציא   שחולט  הסכום  גובה  את  להשלים  השוכר  מתחייב 

ום קבלת  ימים מי  7בתוך    ש בגינוחדשה/פיקדון חד  כירה ערבותלמש
 לכך.  דרישת המשכירה 

 שטר חוב  .12.2

חודשי דמי  שה  ישכירות וכן ש  חודשיסכום השווה לשישה  לא סחיר, ב  ר חוב שט
המע"א ובתוספת  עלחזקה  חתום  האחזקה,  דמי  בגין  השוכ-מ  בנוסח  ידי  ר, 

ו'כהמצורף   יוחזר לשוכר    נספח  שה בו שימוש,  ככל שלא נעלהסכם. שטר החוב 



 
- 89 - 

 

 _______ ______תימת המציע: ____ח

עופינו  לאחר תום תקופת השכירותימים    60-אוחר מוך לא יבת ידי י המושכר    ל 
 השוכר. 

 ות למוסדאות עבור תשלומים המח .12.3

( ה3שלוש  ציון  חאומ (  ללא  וללאת  פירעון  ידי    תאריך  על  חתומות  סכום,  ציון 
המ לפקודת  השוכר,  בהתאמה  אחת  כל  המים  שוכות  תאגיד  החשמל,  חברת 

המקומיתוהרשורוני  העי ההמחת  יופ.  המשכירהאות  אצל  חתימת    קדו  במועד 
לאחר    ימים  60-וש, לא יאוחר מעשה בהן שימ לא נ  לשוכר, אם  יוחזרוהסכם זה ו

 השוכר.  וי המושכר על ידי שכירות ופינת הפ תום תקו

 וגי הבטחונות שניתנו על ידי השוכר.  את ס נספח א'בהצדדים יציינו  .12.4

ו  בוכר אלא במקרה  ידי הש  חונות שניתנו עלאיזה מהבט  המשכירה לא תממש את  .12.5
ה בו השוכר לא  לכך או במקרקבוע  ות במועד ההשכיר  השוכר לא שילם את דמי

ו/אתיק הן  בעלות  נשא  כאיקותו  נזק  של  בסעיף  ן  או  14.1מור  בו    להלן  במקרה 
נ ו/אושא בתשלום  השוכר לא  עליו  בתשלום מהתשלומים    דמי האחזקה  החלים 

  ,ום תקופת השכירותתינה את המושכר בהשוכר לא פ  רה בואו במק   11ף  לפי סעי
מימוש הבטחונות,    ימים טרם  15תב בת  מוקדמת בכ   תראה הבכפוף למתן    והכל 

לשוכאשר   עלתינתן  לאפשר    ר  ההפרה.  מנת  את  לתקן  בכל  לו  ספק,  הסר  למען 
שימומ הסכום  הבטוחהמקרה  מתוך  יעלה    ש  חייבלא  בו  הסכום  השוכר,    על 

 סכם זה.   ולהוראות ה ההפרהבהתאם לנסיבות 

פי הסכם  -נות עלמבין הבטחו יזה  א, שאין במתן  וע לומצהיר ומתחייב שיד   השוכר .12.6
גיעה בכל זכות שהיא של  יתור ו/או פ ום ו המשכירה משידי  -ו/או במימושם על  זה

סעד אחר המוקנה    זכותה לכללליות האמור,  המשכירה, לרבות, ומבלי לפגוע בכ
 ין.  פי ד-פי הסכם זה או על-לה על 

 ה יסודית.  רעיף זה תהווה הפהפרת ס
 

 ות זכוי העברת .13

לשוכ .13.1 כירידוע  לש   ,  הינה  זכאותו  המושכר  להעכירת  ניתנת  ואינה  ברה.  אישית 
אילפיכך רשאי  ,  הוא  לפי  ן  מזכויותיו  זכות  כל  בעקיפין,  ו/או  במישרין  להעביר, 

את  עביר  שהי ו/או למסור ו/או לה ישות משפטית כלל  אדם ו/או  הסכם זה, לשום 
במ  מ החזקה  או  כולו  כלשהו  קושכר,  ג'  לצד  אתו/או  צתו  להשכיר  כר  המוש  לא 

ו/או להרשות  בשכירות מ   משנה  ישות  ו/או  שתמש  י להשפטית כלשהלשום אדם 
במושכר או  ו/או בכל חלק ממנו ו/או לשתף שום אדם ו/או גוף בחזקה    במושכר

 ק ממנו.  בחל

  י חייבויותיו על פכויותיו והת כל ז  כר יהיה רשאי להעביר אתעל אף האמור, השו .13.2
 לן במצטבר: התנאים שלהכל  ובלבד שיתקיימיפי והסכם זה לשוכר חל 

ר על  החליפי תאושוכר  ( זהות הש  –ים בשוק החופשי בלבד  )לשוכר .13.2.1
  בירים. ידי המשכירה אשר לא תהיה רשאית לסרב אלא מטעמים ס

למשהשוכר   רצונו    ימים  60לפחות    בכתב  כירהיודיע  על  מראש 
,  ליפיוכר חעל פי הסכם זה לש  ויו והתחייבויותי ר את זכויות להעבי

ימים ממועד    30בתוך  ודיע לשוכר בכתב,  הזכות להא  ה תהר ולמשכי
כמת הודעתו  שהמאמורן  כך  על  חדש  ,  שוכר  לאיתור  תפעל  שכירה 

כר יהיה  ה כזה השוות חדש, ובמקראשר יתקשר עימה בהסכם שכיר
מ  הסכמשוחרר  פי  על  זה,התחייבויותיו  ממועד  ימ   60בתוך    ם  ים 

 עת השוכר כאמור.  דמתן הו

בלבד  )לזכא .13.2.2 למש  שוכרה(    –ים    ימים  60לפחות    בכתב  כירהיודיע 
בויותיו על פי הסכם זה  ותיו והתחייזכוילהעביר את  מראש על רצונו 

לאפשר מנת  על  וזאת  חליפי,  לאתר  לשוכר  חלי  למשכירה  פי  שוכר 
ה בתנאי  שעדהעומד  התקופה  במשך  חלי לאית   זכאות.  שוכר  פי  ור 
בתנאי   ההתקההעומד  וביצוע  הש שרות  זכאות  יהיה  כר  ועמו, 

 ה.יבויותיו על פי הסכם ז די לביצוע כל התחי אחראי הבלעה

המשכירה על הסכם שכירות זה וימציא  י יחתום עם  חליפ השוכר ה .13.2.3
 ם שכירות זה.  על פי הסכונות הנדרשים  למשכירה את כל הביטח 
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לקבל  הש .13.2.4 רשאי  יהיה  לא  הנ   תשלוםוכר  טובת  כלשהי  או  אה 
 החליפי.  מהשוכר

ת  .13.3 רהמשכירה  להעביר  היה  זכא שאית  והתת  במתחם  ויותיה  כולו  חייבויותיה 
ם זה. המשכירה תודיע לשוכר  וכר לפי הסכת השמרנה זכויולאחר, ובלבד שתיש

תיה על  יותיה והתחייבויוזכו  יר את רה צפויה להעבלפני המועד שבו המשכיבכתב, 
לאחר זה  הסכם  על  פי  זהות  ,  פרטשינוי  ועל  החדש/ה  יהמשכירה    המשכיר/ה 

 .  ה/ו ההתקשרות עמ ודרכי

 סכם. ל ההה יסודית שסעיפיו לעיל הינה הפר  על תתי 13ות סעיף  הפרת הורא .13.4

 המושכר, השימוש במושכר וביצוע תיקונים שמירת  .14

בתק לאמור  המתחם  בנוסף  ב'נספנון  התחזוקה  ובמפ  ח  ההוראות    ,י"אנספח  רט  יחולו 
 לן: שלה

מתחייבה .14.1 במושכר    שוכר  להחבלהשתמש  סבירה,  תק זיקו  זהירות  ובמצב  ן  ינקי 
וי או  ליק   כל קלקול,  כירה ולתקן על חשבונו,מתחייב להודיע למשלם. השוכר  וש

בלתי  ב שימוש  ידי השוכר עק-מושכר, על מערכותיו והציוד שבו, שנגרם עלנזק ב
י,  בסוג הליקו   התחשבו, וזאת בהקדם האפשרי בהשוכר או מי מטעממצד    סביר

י שלא  המתחפובאופן  להתנהלות  הת ריע  ים.  כאמור  השווצע  ביקון  ידי  כר  על 
ב  טובה,  המובאיכות  מצב  יושב  שבו  לקדמותאופן  כשכר  הו,  שקיבלו  שוכר.  פי 

  יה רשאית,ו. המשכירה תההשוכר יודיע למשכירה על ביצוע התיקון, טרם ביצוע
נה ההפרה,  הלכם לא תוקשר במימים מראש א  14בכתב של  לאחר מתן התראה  

על פי סעיף זה  היה לתקן    שוכרהאשר באחריות  נזק    ל קלקול, ליקוי אוכלתקן  
בתלעי השוכר  את  ולחייב  הוצאול,  התשלום  בפועל, ת  לקבלות    יקון  בהתאם 

בר ליקוי  לתיקון  האחריות  המשכירה.  השתציג  המשותף,  ממעשכוש  או  נובע  ה 
ימים    14בתוך    שוכרתו  ו על ידי אותוקנ  כר כמפורט לעיל, אשר לאמחדל של השו

היה  שהמשכירה תמובהר    ירה, ואולםהמשכ   כתב, תחול על ראה בממועד מתן הת
מהשו להיפרע  כלרשאית  לפי  באמ  דין  כר,  בביטחונות  ולרבות  שימוש  צעות 

 כמפורט בהסכם זה להלן.  

ירות עצמן וביחס לרכוש  הדירות, ביחס לד   לפי שוכריתהיה מחויבת כהמשכירה   .14.2
בתקופות  המשות עף,  והבדק  )דיר  להאחריות  המכר  חוק  ,  1973-תשל"גות(,  פי 

ה  יחלו ש אוכלס להימנות  בו  ממועד  בבחל  הראשונה  הדירה  של  יד ה  על  י  ניין 
 להסכם זה.  נספח א'ב כמצוין  וכר הראשון,הש

שך כל  תהיה מחויבת, במ  , המשכירהסעיף זה לעיל  בנוסף ומבלי לגרוע מהוראות .14.3
ב השכירות,  החמלוא  תקופת  על התיקונים  של  לים  לחוק    משכיר  בהתאם  נכס, 

יקוי או פגם הנובעים  ל זאת לתיקון כל ל, ובכל 1971-ל"א שת והשאילה, תשכירוה
 מושכר והן ביחס לרכוש המשותף.  ת הן ביחס לוזא בלאי סביר,מ

מראש   ם סבירים, בתיאוםכר, בזמניכנס לתוך המושהמשכירה תהיה רשאית להי  .14.4
ם  ל מנת לבצע תיקוניעל הניתן לשוכר,  רעה מעטה ככבת הפעם השוכר ותוך הס

  נות המושכר ושלא בוצעו השוכר שומר על תקי נת לוודא שעל מ   ור לעיל ו/אוכאמ
ם בניגוד להוראות הסכם זה, והשוכר מתחייב לשתף  ם או שינויי פוריבמושכר שי

 משכירה כאמור.  ת כניסת הם כך ולאפשר א פעולה ע

 חריות וביטוח:   א .15

כותיו  ולמערגרמו למבנה המתחם  ין ו/או נזק אשר  אית לכל אבדה אחרהמשכיר .15.1
פ  מ טרת  ווהיא  השוכר  ואת  לאבדן  אחריות  למעט  /כל  כאמור,  לנזק  נזקים  או 

 בכוונת זדון.  ל ידי השוכרמו ע שנגר

שה או  תוצאה ממעגרמו למושכר כלנזקים שילמרות האמור לעיל השוכר אחראי   .15.2
שנעשו השוכר    מחדל  ידי  על  בנ במתכוון  משפחתו או  עיו/  י  הגרים  אלה  ו  מאו 

כתו ו/או  מבמושכר  הנצאה  של  למקר,  ל"רשלנות  שיבוצעוולרבות  ונדליזם  על    י 
 .  יקון הנזקים שיגרמו כאמור לעילות ת ר ישא בעלכהשו .ידי מי מהנ"ל

לנה .15.3 ו/או  לאבדן  באחריות  ישא  המושכרשוכר  לתכולת  כלשהם  לגבי    זק  למעט 
שהת במושכר רכיבים  המשכירה  מאחריות וה  קינה  המשכירה  את  פוטר    וא 

למ כאמור.  המלנזקים  לעיל,  האמור  א שרות  לנכירה  שיגרמו  חראית  זקים 
המוין  ישרבמ ילתכולת  על  מעשה  שכר  או  מחד   אודי  רשלני  של  במתכול  ון 

 מי מטעמה.המשכירה או 
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ו/או    המשכירה אחראית על פי .15.4 לרכוש שיגרמו לכל אדם ומבלי  דין לנזקים לגוף 
מכל הא לגרוע  ולמחזיקיםליות  לשוכרים  לעיל  במתחם  מור  לעבדירות  ובדים  , 

כ שלישי  בלולצד  השטשהו,  הציבוריים  תחום  לנזשל  חים  וכן  קים  המתחם 
נזק שיגמערכוומה המתחם  נ אה ממבהנגרמים כתוצ ולכל  ידי מעשה  תיו,  על  רם 

 קה של המתחם או מי מטעמה.  ו במתכוון של חברת האחזאו מחדל רשלני א

כתוצאה  ו לכל אדם במושכר  זקים לגוף ו/או לרכוש שיגרמראית לנהמשכירה אח .15.5
במבנ בהמושכ  המליקוי  ו/או  שנמסר ר  למערכותיו  כתוו  ו/או  מאירוע  שוכר  צאה 

מחוץשהתחי וגר   ל  לנזלמושכר  לרכם  ו/או  לגוף  ו/או  קים  המושכר  בתחום  וש 
שנ בלנזקים  לרכוש  ו/או  לגוף  ותיקונים  גרמו  תחזוקה  עבודות  ביצוע  מהלך 

  ושכר.במ

חבר .15.6 באמצעות  )לרבות  מהמשכירה  מטעמה(  האחזקה  עורכת  ת  שהיא  צהירה 
 ורט להלן:  ה להשכיר, כמפ דיר תחייבותה כלפי בהתאם להטוחים יב

מורחב"  "רכוש    ביטוח  .15.6.1 ומערכותיו,  למבנהאש  ולציוד    המתחם 
לר המשותף,  לרכוש  מפני  השייך  המושכר,  מבנה  הסיכונים  בות 

בין השאר את הסיכונים    הכולליםהמבוטחים בביטוח "אש מורחב"  
ה,  ערה, סופדמה, סאוצצות, ברק, רעידת  ם: סיכוני אש, התפהבאי

ונ מים  התבוזל נזקי  אחרים,  שיים  צינורות,  פקעות  עות,  רטפון 
ונזשביתו בת  בסכומי  בזדון,  הביטוח ק  כינון.  ערך  בסיס  על    יטוח 

על   ויתור  יכלול  והגרים  האמור  משפחתו  בני  השוכר,  כלפי  תחלוף 
בדבר ויתור    ניין ובלבד שהאמורן נגד בעלי זכויות אחרים בבעימו וכ
 נזק בזדון. ם ללטובת אדם שגר לא יחול תחלוף תעל זכו

תוצאתי  בי .15.6.2 אבדן  שכאהמבטח  טוח  דמי  בשל  ירות  בדן  ניהול  ודמי 
מבנז )לרבות  הבניין  למבנה  שנגרם  רכוק  לכל  וכן  המושכר(  ש  נה 

מניעת גישה    עט פריצה ו/או עקבלעיל למ   15.6.1נוסף כאמור בסעיף  
ת למשך  לעיל, וזא  15.6.1מפורטים בסעיף  יכונים העקב הס  אליהם,

שיפ  של  תקופת  סעיהביטו חודשים.    12וי  יכלול  כאמור  בדבר  ח  ף 
כל  התחלוף  זכות  על  ו ויתור  משפחתו  ובני  השוכר  עימו,  פי  הגרים 
 ת אדם שגרם לנזק בזדון.  ול לטובאולם הוויתור כאמור לא יח 

להמ תושכירה רשאית שלא  ביטוח אבדן    בטח אבדן אתי המ צערוך 
וד שכירות  במי  דמי  כאמור  במלואו  אחזקה  זה,  בחלסעיף  ו,  ק או 

הא באולם  יח   15.7סעיף  מור  כאמור  להלן  הביטוח  נערך  כאילו  ול 
 ואו.  במל

ביטוח  יותה החוקית של המשכירה כלפי הציבור )ביטוח לכיסוי אחר .15.6.3
וצ לגוף  נזקים  בגין  גרר. הביטוח  או לרכוש, לרבות  /ד שלישי(  נזקי 
לכ וי הרחב  את  נולול  כמבוטח  אחריותו  סף  שוכר  לנזקים  בגין 

תחם  המשותפים בתחום המו/או  הציבוריים    בשטחיםהמתרחשים  
כירה ו/או  ו למעשי ו/או מחדלי המשוסביבתו הקרובה בגין אחריות
 אחריות צולבת.   לל סעיףחברת האחזקה ולעניין זה ייכ

חבות .15.6.4 א  ביטוח  לכיסוי  וחבר מעבידים  המשכירה  ה  האחזק  תחריות 
ג  מלנזק  למי  הנגרם  מתעובוף  כתוצאה  מח דיה  או  עבודה  לת  אונת 

 ע. ומקצ

פחתו  עמה( פוטרת את השוכר ואת בני משות חברת האחזקה מט )לרב  המשכירה .15.7
י הביטוחים  פ-נם על יות בגין נזקים שהיא זכאית לשיפוי בגיוהגרים עימו, מאחר
ל בהתאם  שהי  15.6.2-ו  15.6.1סעיפים  הנערכים  )או  זכאילעיל  לשיפותה  י  ית 

ת  אחריוולם פטור מ אסות(,  ות הנקובות בפוליתתפויות העצמיההשבגינם אלמלא  
 טובת אדם שגרם לנזק בזדון.  כאמור לא יחול ל

לעיל, השוכר יערוך ביטוחים על פ י לגרוע מאחריות השוכר  מבל .15.8   י שיקול כאמור 
לאחרי המושכר,  לתכולת  שלישידעתו  צד  כלפי  ויש  ותו  אחר  ביטוח  בדמי    אוכל 

 ות בהם.  העצמיות הקבועות בורם ובהשתתפויהביטוח ע

15.9.  

ל  .15.9.1 ממבלי  לעיל, הגרוע  ולהשוכ  אמור  לערוך  מתחייב  ביטוח  ר  קיים 
לרבות   הדירה  שנערכולתכולת  ושיפורים  בדירה,    תוספות  ידו  על 
יכ  כינון. הביטוח  סעיבערך  זכות תחלוףלול  על  ויתור  כלפי    ף בדבר 
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רד האוצר  מצעות מש ראל באשרת האחזקה, מדינת יהמשכירה, חב
נוי  , משרד הבילי ישראשכיר, רשות מקרקעכללי, דירה להב ההחש  -
מנהלי   השיכוןו )להו/או  הנ"ל  כל  של  עובדיהם  ו/או  לעניין  הם  לן, 

"( י מטעמןהמשכירה ו/או דירה להשכיר ומה בלבד: "ז   15.9סעיף  
הויתו בדבר  שהאמור  לובלבד  תחלוף  זכות  על  בן  ר  לטובת  יחול  א 

 ון. לנזק בזד שגרם  םאד

לעיל,    15.9.1ף  יטוח המפורט בסעיא לערוך את הבשל  השוכר רשאי .15.9.2
ביטוח  להלן יחול כאילו נערך ה  15.9.3  הפטור הנזכר בסעיףלבד שוב

 כאמור במלואו. 

להשכירהש .15.9.3 דירה  ו/או  המשכירה  את  פוטר  מט  וכר  עמן  ומי 
בסעיף   בג  15.9.1)כהגדרתן  מאחריות  זכאי  לעיל(,  שהוא  נזק  ין 

  כאי לשיפוי בגינו לעיל או היה זרט  פי הביטוח המפוגינו על  יפוי בשל
ה  אלמלא כ  עצמיתההשתתפות  בפוליסה  אם  הנקובה  בין  אמור, 

ובין   לעיל לא יחול לטובת  אם לא. האמור בסעיף זה  נערך הביטוח 
 ון. אדם שגרם לנזק בזד 

 וי המושכר פינ  .16

לפנ  .16.1 מתחייב  י השוכר  לא  המושכר  את  השות  תקופת  מתום  ו כאוחר  או  /ירות 
שיב  עניין, ולההל לפי  ל ההסכם כדין, הכו/או ביטולו שפת  ת השכירות הנוסתקופ

דם וחפץ, נקי ובמצב  בלעדית במושכר כשהוא פנוי מכל אמשכירה את החזקה הל
 ותקין.  טוב

בלבד   .16.2 ישלם    –)לזכאים  המפורט    למשכירה( השוכר  הסכום  א'ב את  בגין    נספח 
ה  תקוסיוד/צביעת  תום  לאחר  השכיפמושכר  ופעת  הסיוד/הצב רות,    יעה ולות 

על המשכירה  י-תבוצענה  בעהש  אודי  בידיצוכר  או  מ  מו  חשבונו, מי  ועל    טעמו, 
המ  של  וצביעה  סיוד  פעולות  המושיבצע  מצב  את  וישיב  כפי  ושכר  לקדמותו  כר 

הוסכם ביניהם    מה  נספח א'ב . הצדדים יפרטו  אי סבירשקיבל אותו, בכפוף לבל
 יין זה.  לענ

ייב את השבת  שכירה כיצד לחהמ  לשיקול דעת  -י  החופשוק  רים בשכ]ביחס לשו
לקדהמוש ובלבד מ כר  בקששתכל  ותו,  בכתב  הוראה  בהסכם  ול  כך  עם  ר 

 השכירות[.  

ית .16.3 החזראם  במועד  במושכר,  וליקויים, גלו  נזקים  קלקולים,  למשכירה,    תו 
ה את  ן המשכיר תקתלעיל,    14.1לסעיף    ות השוכר או מי מטעמו בהתאםשבאחרי

ואת הפג ע הליקויים  חשבונו שלמים,  ותקופת התיקוניהשוכ  ל  נמשכה  ר,  ם, אם 
 מושכר. נוי ה פיכירות, תחשב כאיחור במעבר לסוף תקופת הש

החזקה בו לידי המשכירה כשהוא נקי  י המושכר ובהחזרת  הצדדים רואים בפינו  .16.4
וספת  כירות הנ הש  כירות או תקופתתקופת השם תום  ע ופנוי מכל אדם וחפץ, מיד  

מ או  העניין,  עם  לפי  היד  של  עלהסכם  ביטולו  המשכי-כדין  יסודי  ידי  תנאי  רה, 
הסכם   של  לבובסיסי  בתום  וקובעים,  דמי  לאחר  ו  זה,  של  סך  זהירה,  הערכה 

כשההשכ היומיים,  בירות  מוכפלים  ימי    1.5-ם  עשרה  ועד  איחור  יום  כל  בגין 
וא ש  תאיחור,  השהסך  דמי  היומיים,ל  מוכפלכש  כירות  בהם  יום    3-ים  כל  בגין 

מעאי ימחור  לעשרת  האיבר  כשהי  הראשונים,  למדדחור  צמודים  המחירים    ם 
י הנזק  יצויים מוסכמים מראש, לכיסו , כפהז  דוע במועד חתימת הסכםלצרכן הי

למש בו  שייגרם  החזקה  והחזרת  המושכר  בפינוי  איחור  יום  כל  עקב  כירה 
ן  ת את המשכירה בגילשפו  ר מתחייבוכשם זה. בנוסף, הדרש בהסכרה, כנילמשכ
ה שכל  אחרת  פי תישא  וצאה  אי  עקב  הוצאות  המשכירה  לרבות  המושכר,  נוי 

 ות ושכ"ט עו"ד.  משפטי

או עם ביטולו  ת השכירות הנוספת  תקופת השכירות או בתום תקופתום    עםמיד   .16.5
ית. לצורך  בנות סופ ר התחשכשל הסכם זה כדין, תיערך בין המשכירה לבין השו

ימציא השוכר להסופ  התחשבנותה  עביצו עירונית  רשות  אישור מכל    משכירהית 
  כם זה הס, אשר השוכר התחייב בתית ו/או אחרת ו/או מכל גוף אחרו/או ממשל

ידי  -נכון ליום האישור נפרעו עלאליו, המעיד, כי    לבצע תשלומים שונים ישירות
המתייחסי התשלומים  כל  השכירולתקופ  םהשוכר  ות  קרן  לרבות  ריבית    או /ת, 

 רה. בגין התקופה האמו אחר, ו/או כל חובקנסות פרשי הצמדה ו/או או ה/ו
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שבמהלך   .16.6 ומוסכם  המועהימ   90מובהר  טרם  האחרונים  לפינוי    הצפויד  ים 
מושכר, במועדים סבירים ובתיאום  יה רשאית להיכנס להמושכר, המשכירה תה 

פוטנצ שוכרים  עם  ביחד  מאליים  ימראש,  זאוהשוכר  לאפשר  במקרה  .  תתחייב 
המכז אחראיה,  תהיה  לכל  שכירה  אובד ת  או  שיי נזק  כנין  עקב  לשוכר  סת  גרם 

 אנשים למושכר כאמור.    

 ת ותרופות  הפרו .17

לה .17.1 צד  זה  סכהפר  הצד  ם  יהיה  מהוראותיו,  הס הוראה  לכל  זכאי  עדים  הנפגע 
בשל   )תרופות  החוזים  בחוק  זה  לעניין  הקבועים  הח הוהתרופות  וזה(,  פרת 

לום  , איחור בתשהאמור  ת סעיף זה. על אף הוראובכפוף ל  –  ל, והכ 1970  -ל"אתש
  ו,את השוכר בפיצוי כלשה ימים לא יהווה הפרה ולא יחייב    14צד השוכר של עד  מ

 רט להלן. ריבית פיגורים, כמפותשלום  למעט

פיזית ו/או מיל .17.2 לית  וידוע לשוכר, כי הפעלת אלימות במתחם, מכל צורה שהיא, 
ו/יתר ה כלפי   כלפי  כלפי מב  אודיירים במתחם  ו/או    שכירה מי מעובדי המקרים 

מ מי  הפרה    , מהעטו/או  למשכירה   יסודית הינה  המקנה  זה,  הסכם    את   של 
    .האפשרות של ביטולו

ה תבקש לבטל הסכם זה כדין, תימסר לשוכר  כי אם המשכיר  מובהר  מקרהכל  ב .17.3
ר  וקפו לאחייכנס לת  ל ההסכם, וביטוןלעשות כ בדואר רשום בדבר כוונתה הודעה 

ההפרה בפועל במהלך  תיקן השוכר את    אם  אמסירת ההודעה, אל  מיום  ימים  30
 התקופה הנ"ל.  

פיגור   .17.4 כל  כלשהו שהשובנוסף,  עלמש  ייבכר חבתשלום סכום  הוראות  -לכירה  פי 
,  הפיגורים של החשב הכלליסכם זה על כל נספחיו, ישא ריבית בשיעור ריבית  ה

 ועל.  המלא בפ  עד לתשלוםתשלום והקבוע ל  מהמועד

-אחרים העומדים למשכירה עלסעד ו/או תרופה  מכל  ר לעיל כדי לגרוע  באמו  אין
על  ו/או  דין  הסכם  -פי  המשכירהפי  זכות  לרבות  מלקב  זה,  הל  אאת  ת  שוכר 

ראות הסכם זה,  מלוא הנזקים שנגרמו לה בפועל ולרבות אכיפת הו  הפיצוי עבור
הש הפינוי  מן  וקמוכר  צווושכר  ו/אבלת  עשה  מי  צווי  לשם  ו  על  הגנה  ניעה 
 זכויותיה. 

מפ מוסכ .17.5 הצדדים  בין  בזכות  ורשות  יפגע  לא  מהבטחונות  איזה  שחילוט  ם, 
 וג שהוא.חילופי מכל ס וסף או חר נד אל סעתבוע ולקבל נגד השוכר כהמשכירה ל

 מסירת מידע והגנת הפרטיות .18

מסכי .18.1 וימס השוכר  מסר  שהוא  שהמידע  בעתיד ם  בלמשכירה  ור  בין  ובין  ,  ע"פ 
וכן  המשכירהשיתקבמידע  כל    בכתב  אצל  עםבקש  ל  סכמתו  בה  ניתן השוכר,    ר 

ואינ מחובה    ווברצונו  המידעחוקיתנובע  למשכירהשיימ   .  יישמר  סר    כאמור 
 לצרכי ניהול ותפעול המתחם.    המשכירה וישמשדע של המי גריבמא

המשכירה   כן,  המ כמו  את  להעביר  רשאית  לצדדתהא  אשר    יםשלישי ם  יידע 
ל  שמעניקים  שו משכירה  וירותים  תנים  שירותי  היתר  במערכות    מיכה בין 

)   האבטחה  מידע  טכנולוגיית  מידעITומערכות  אחסון  שירותי  או  (,  דין  עורכי   ,
חיעיימקצויועצים   צד  צוניים ם  וכן  מעניקים  אחרים  נוספים אשר  דים שלישיים 

 ים בקשר עם פעילותה.  למשכירה שירות 

לשוכי .18.2 המש  ר דוע  תעכי  לדירה כירה  לעת,   להשכיר,  ביר  דיווחים  מידע  מעת   ,
  שם מלא  )לרבותהמושכר, מידע אודות השוכר    ת המתחם בו מצויאודוופרטים  

גיובני משפחתו  של השוכר משפחתי,    , מצבי משפחתוושל בנ וכר  הש  של  ל, ת.ז., 
מקום בן  השוכר  של  בדבר  היותו  פרטים  רלוונט ,  אם  השוכר,    ע מיד   י(,זכאות 

ותנ הסכם השאודות   ועודותאי השכיר כירות  להישמש את  ע  המיד  .,    שכיר דירה 
ב  לצורכי הדין,עמידה  ולצורך  להלן,    18.4עריכת בקרה כמפורט בסעיף    הוראות 

   ועוד.    תסטיות סטטידיקו, בקריםמח, עריכת סקרים

דע  היה רשאית להעביר את מימסכים שדירה להשכיר ת ( השוכר  –)לזכאים בלבד  .18.3
ת  רות ועמידה בהוראות ובקצוע בדיקולצורך ביוהשיכון    הבינוי  ו למשרדיאודות 

 ן.  די

הלדיר   נוסף,ב .18.4 תמנה(,  )אם  כך  לצורך  שתמנה  מי  באמצעות  להשכיר,  זכות  ה 
ולוו לבדוק  מוהרשות  ת השוכול  דא  את  שבר  ההשכרה  למשכירה  נאי  השוכר  ין 
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ה,  י האחזקמ וד כירות השאת גובה דמי   כלל זאת ובואת אופן ההתנהלות במתחם, 
ם מהשוכר )מבלי  נגביתשלומים נוספים ה  שוכר,על ידי ה  ת שניתנוהביטחונו  גובה

ה תקופת  כאמור(,  תשלומים  גביית  להתיר  כדי  בכך  של  שיהא  היותה  שכירות, 
תחייב לשתף פעולה עם כך ולאפשר את  עוד, והשוכר מנויה ואו פ סה  תפו  הדירה

הבדיק  ידי ביצוע  על  לרבות  כאמור,  אס  ות  שמהצגת  ידי    תתבקשנה כתאות  על 
להשכד מי  ירה  או  למטעמהיר  ביכולתו  יש  אם  לשוכר  המצי,  ידוע  שדירה  אן. 

זכ  על  לשמירה  השוכר  כלפי  מחויבת  אינה  הסכם  להשכיר  במסגרת  ויותיו 
וא לא יוכל לבוא אליה ו/או אל מי מטעמה  ל דין אחר, והל פי כאו עו/  ירות השכ

תו עם  שבהתקשרו  ר לוודא ות השוכיכך. באחר נה ו/או דרישה בקשר עם  בכל טע 
ובההמ ובמהלךתנהלושכירה  טרם  עמה  ואף  תקו  תו  השכירות  מכן  פת    -לאחר 

לפי הת וכן  דין  כל  לפי  זכויותיו  ת  סגרה במ נאים בהם מחויבת המשכירנשמרות 
   כרז.המ

ל דירה  בזכויות  כאמור  לטו  הינןזה    18.4  סעיףהשכיר  חוזה  שלישי  בגדר  צד  בת 
 (. י מטעמהמ יר ו/או דירה להשכ )

 י כלל .19

נים  וא הסכם זה, נית ת נשזה לזה עקב השכירו יבים משכירה חיהשוכר והחובות ש .19.1
 לקיזוז. 

מ .19.2 זה  הסכם  תנאי  כי  במפורש,  בזאת  ה מוסכם  המלא,  ההסכם  את    יחיד שקפים 
זה בא במקום, ומבטל כל מצג, לרבות כזה שנעשה  הצדדים. הסכם  י בין  בלעד וה
על    בהסכם זהינו כלול  אחר שא  כל מסמךבספקטים ופרסומים בעיתונים, בפרוב

ומנספחי או,  ומתן  משא  כל  סיבטל  בעלו  אם  בין  בכתב,  -כום,  אם  ובין  פה 
בהסכ שינוי  כל  לחתימתו.  ברהקודמים  יהיה  זה  מחיי -ם  רקתוקף  ה  יעש  אם  ב 

 ידי שני הצדדים.-עלוייחתם כדין  בכתב

  ם זה על נאי הסכת כלשהו מ  חה או שינוי בקשר לתנאי כל איחור, ויתור, ארכה, הנ  .19.3
ע מי -לנספחיו  י  מהצדדים,  ידי  ברילא  אלא  -היו  יתוקף  ויחתמאם  בכתב  ו  יעשו 

 ידי הצדדים. -כדין על

צד יהא    ואותו  תור,כויחשב  לא יי  –מימוש זכויותיו  ידי צד כלשהו ב-כל איחור על .19.4
פי כל  -פי הסכם זה ועל-וזכאי להשתמש בזכויותיו ו/או בכל חלק מהן, על רשאי  

 ן. צא לנכוועד שיממ ין, בכל ד

יהי  .19.5 שילא  בכל  ו/או  ה  פעולה    המתנההוי  נקיטת אמצ  ו/אוו/או העדר  עים  העדר 
כר כדי להיחשב כוויתור  מצד אחד הצדדים בכל מקרה של הפרת הסכם מצד השו 

 פ"י ההסכם ו/או על הסכמה להפרה. של אותו צד ע ויותיומזכ  כותעל ז

מבטל   .19.6 זה  הצדהסכם  בין  קודמת  הסכמה  בין כל  א   שניתנו,  דים,  סוכמו  נעשו  ו 
אם כן יעשה  א יהיה תקף אלא  זה לכל שינוי של הסכם  כתב.  שנערכו ב  ע"פ וביןב

 בכתב ובחתימת ידם של הצדדים להסכם זה.

 כתובות הצדדים  .20

. לאחר מסירת המושכר 'נספח אבם כמצוין  ם לצורכי ההסכובותיהת כתם אובעיהצדדים ק 
 ובת השוכר במושכר. תהיה כת 

 
 . ירהתחשב כמס ,המושכר  מכתב לדלתהדבקת  שוכר אולירה ביד מס

 
 החתום:  ם עלולראיה באו הצדדי
 

 
 
 
 

 ה המשכיר  וכרהש
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 ת תנאים מסחריים תוספ -להסכם השכירות   נספח א'

רת  הגד  –  םלהסכהמבוא  
 שכרהמו

 

מס' חדרים,    _____,  דירה   ___ _____  בת  בקומה  הנמצאת 
ברחשל   מס'_________  _____בניין    ______, ___מס'  _ וב 

 תכניות;  כמסומן ב

הד בסימון  המקרקעירה  רישום  מחלקה/תת  ין:  לשכת  חלק 
 קה _______; גוש: __________ ;  חל

   -וכן 

שמספר בקומת  חניה  הנמצאת   ______ קע/  )הקר_______ ה 
למר והמשמשת  כמסומן  תף(  בלבד,  אחד  רכב  כלי  חניית 

 בתכניות.

הנמצאשמספר  מחסן  ______ ___ב  ו  קע/  ___)הקר_ קומת 
   ת.ן בתכניוף(, כמסוממרת

להחליף  משכירהה*   רשאית  זמני,  באו  ,תהא  חניית  פן  את 
במתחם  כרהשו אחרת  שבחניה  במקרה  עבודות  ,  נדרשות 

ותחזוק תפעול /ה  הכרח  אחאו  לתקופר,  י  מוגבלת  וזאת  עד  ה 
 ל. סיום הטיפול בעבודות הנ" ל

  ת, ותהיה רשאית להחליף את חנית השוכר לצמיתמשכירה  ה*  
נסיבו ו/או תלאור  כגון התקנת עמדות  ת תפעוליות  חזוקתיות 
   .בחניה אחרת במתחם ,ליתטעינה חשמ

 

 
או    –  3.2ף  סעי מום  פגם, 

  או הפרעה קוי במושכר  לי
הי בו,  ם  דועילשימוש 

 משכירה ל

 ___  .___________ 

 

תקופת    –  5סעיף  
ותקופות  השכירות 

 ירות הנוספותהשכ

 

 (   –)לזכאים בלבד 

)כמובנ  תקופת  השכ השכירות  בהסכם  תקופה  ירות(  ה  הינה 
________שתחיל ביום  ביום ___ תה  וסיומה   _  

 .  שנים( 5"כ )סה ____________

ה הנוספתתקופת  השכירות  )כמובנה   שכירות  היבהסכם  נה  ( 
שתחי ____תקופה  ביום  ביום  לתה  וסיומה   ________

 שנים(.   5"כ )סה ____________

 שנים(.   10עלה על , לא י, במצטברת)***משך כל תקופות השכירו 

   (  –שוק החופשי בלבדרים בביחס לשוכ (

ה )כשכיר תקופת  הות  בהסכם  תקופה  מובנה  הינה  שכירות( 
ביום   בי________שתחילתה  וסיומה  ום  ____ 
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   .שנים( 5סה"כ ) ____________

בהסכם   )כמובנה  הנוספת  השכירות  הינה  תקופת  השכירות( 
____ ביום  שתחילתה  ביום    וסיומה_______  _תקופה 

   נים(.ש  5_ )סה"כ ___________ 

 שנים(.   10לא יעלה על  צטבר,, במת השכירותופו)***משך כל תק  

 

 
, ותדמי השכיר  -  10סעיף  

ואופן   האחזקהדמי  
 םדכונע

 (   –ד לזכאים בלב)

הש תקופדמי  במהלך  המושכר  בגין  החודשיים  ת  כירות 
(  __________ של  סך  על  יעמדו  במילים:  והשכירות 

   לים חדשים(.______________ שק______ 

בהחודשיי  האחזקהי  דמ המושכם  במגין  קופת  תהלך  ר 
)ובמילהשכירות    __________ של  סך  על  ים:  יעמדו 

ש__________________ חדשים(,  קלי__  מע"מ  ם  בתוספת 
    דין.כ

שכירות   תקופת  ובכל  השכירות  בתקופת  שכירות  שנת  מדי 
דמי   יתעדכנו  מת הנוספת,  )החל  השכירות  שכירות  שנת  חילת 

לשינויהשנייה(,   מדד    בהתאם  לצרכן  המחישבין  אליו  רים 
שומ  למדמתייחסת  ועד  השכירות,  דמי  לצרכן ד  ת   המחירים 

שנתב   הידוע ובתוונטיהרלרות  השכי  תחילת  שדמי  ,  לבד 
שנקבעו  רות  השכי יפחתו מדמי השכירות  לא  בפועל  שישולמו 

   .ללעי  10.1כמפורט בסעיף  בשומה

שכי שנת  השכירומדי  בתקופת  שכירות  רות  תקופת  ובכל  ת 
הא   יתעדכנוהנוספת,   למ"דמי  לחזקה  אחת  )ר  החל  שנה 

הש  מתחילת השנייה(,  שנת  מדד   שבין   לשינוים  התאבכירות 
דירהיד ן  לצרכרים  המחי קביעת  ביום  גובה  וע  את  להשכיר  ה 

הידוע בתחילת שנת   המחירים לצרכן  דמי האחזקה, ועד למדד
הרלוונטיתוהשכיר שלבד  וב  ת  האחזקה  בפועל  שדמי  ישולמו 

ש האחזקה  מדמי  יפחתו  עלא  להשכנקבעו  דירה  ידי   יר ל 
   .10.1 פורט בסעיףכמ

 

שכירות   תקופת  יעודכנובכל  האחז  נוספת  ודמי  דמי  קה 
דמ לשומת  בהתאם  השכירהשכירות  ובהתאם  י  העדכנית  ות 

להשכ דירה  ו/להחלטת  לדמי יר  מטעמה  מי  אחזקה    או 
 ם.  יעדכני 

 
   (  –די בלבבשוק החופששוכרים ביחס ל(

השכירות   בדמי  תקופת  גהחודשיים  במהלך  המושכר  ין 
)ובמילי  __________ של  סך  על  יעמדו  ם:  השכירות 

 ים חדשים(. שקל  _________ __________

בגהחוד  האחזקהדמי   תקופת  שיים  במהלך  המושכר  ין 
יעמד על  השכירות  __________ ו  של  )ובמילים:    סך 

שק______ __________ חדשים(____  בתולים  מע"מ  ,  ספת 
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 כדין.   

שכיר מד שנת  השכירות  וי  ובתקופת  השכירות  בתקופת  ת 
מתחילת שנת השכירות  חל  הנוספת, יתעדכנו דמי השכירות )ה 

מדד  לשינוי  בהתאםיה(,  השני הידוע    המחירים  שבין  לצרכן 
לצרכן   המחירים  למדד  ועד  השכירות  תקופת  תחילת  במועד 

הש   ע הידו שנת  ובתחילת  הרלוונטית  שדמי  בלבד  כירות 
שישולמ לאהשכירות  בפועל  השכירות    ו  מדמי    כאמור יפחתו 

תחיל  לעיל  לפני  שעודכנו  השכירות  מדמי  תקופת  או  ת 
 י העניין., לפהשכירות הנוספת

ות, תהיה המשכירה רשאית להעלות את בתום תקופת השכיר
השכירות   עד  דמי  של  הש  5%בעלייה  דמי  רות  יכלעומת 

הפרשי  לא  )ם  הנומינאליי ששולמו הצמדהכולל  בשנה    ( 
 .  השכירות תנה של תקופהראשו

השכירות   ובתקופת  השכירות  בתקופת  שכירות  שנת  מדי 
א  ,הנוספת האחזקה  דמי  ליתעדכנו  מתחילת  חת  )החל  שנה 

השכירו השני שנת  המחירים    לשינוי  בהתאםיה(,  ת  מדד  שבין 
השכ תקופת  תחילת  במועד  הידוע  למדד  ילצרכן  ועד  רות 

הידו ה לצרכן  בתחמחירים  הרלע  השכירות  שנת  וונטית  ילת 
מדמי  בובל יפחתו  לא  בפועל  שישולמו  האחזקה  שדמי  ד 

חילת  ני ת מדמי האחזקה שעודכנו לפאו    כאמור לעילהאחזקה  
   עניין.לפי ה  תקופת השכירות הנוספת,

ות את להעל   שאיתיה המשכירה רקופת השכירות, תה תום תב
ה עד  ב   זקהאחדמי  של  ה   5%עלייה  דמי    אחזקה לעומת 

הלא  )מינאליים  הנו הצמדהכולל  בשנה  ששולמו  (  פרשי 
   .הראשונה של תקופת השכירות

 
בטחונות  -  12סעיף    סוגי 

 שניתנו על ידי השוכר 
מזומןקדיפ בנקאית  / ון  ₪בסך  ערבות  )*יש  .  ____________ 

   למחוק את המיותר(

   _______ ₪. _____ך __ שטר חוב בס

 . אות למוסדותחהמ 3
 

לת  תחי  מועד  –  14.2סעיף  
)אכלו הבדק  ס תקופת 

 ונה( אשהדירה לר

 

 

 יום ___________________.  

השבת    אופן  –  16.2סעיף  
 עת פינויה הדירה ב

 (   – )לזכאים בלבד 

)יושלם __.  __   כןהמחירים לצר  למדד₪, צמוד    1,500עד    סך של
 צעות למכרז(. הגשת ועד האחרון להוע במ היד  מחירים לצרכן מדד ה 

י  –חילופין  ל ולצביעתהיה  השוכר  לסיוד  ש  ]י  המושכר  אחראי 
 לסמן את הרלוונטי[ 

   (  –ביחס לשוכרים בשוק החופשי בלבד(

  ________ __________ 
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דעת) כיהמ  לשיקול  השכירה  השבת  את  לחייב  לקדמותה, צד  דירה 
 . (ירותם השכבהסכבקשר עם כך  תכלול הוראה בכתבלבד שוב

 
כתובות   –  20ף  סעי

 םהצדדי
 _________;  ____כתובת השוכר: __ 

 . במושכריה כתובת השוכר תה  דירהירת הלאחר מס 

   _____;כתובת המשכירה: ____________ 

 

 
  
  

 

 

 המשכירה   השוכר
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   המתחםן תקנו –סכם השכירות  פח ב' להנס

 תקנון

וההור  שמירהה .1 הכללים  הנכללות  על  זהבתקנאות  ת  ון  בבחינת  השכמנאי  היא  לחוזה  ירות הותי 
 כר. לשו שבין המשכירה

 רוע מכל הוראה אחרת בחוזה השכירות ו/או בנספחיו.  לגן זה באות אין הוראות תקנו .2

ענ  כל .3 ו/או  פימונח  ו/או  ו/או ביטוי  הג  רושיין  הוגדרו במפו/או  זה, ת דרה שלא  לו ורש בתקנון   הא 
המוקנית הש  המשמעות  בחוזה  שתקכירולו  נ ת  הינו  זה  אםמספח  נון  למעט  אינו    נספחיו  הדבר 

 ההיגיון. עם  מתיישב

 טחי המתחם התנהלות בש

 לגרום ל:  רה זו או אחרתוכר ימנע מלעשות כל מעשה, פעולה או מחדל העלולים בצו הש .4

 ם. של הבניין והמתח ורייםת או לשטחים הציבוש, ובכלל זה לדירוגיעה לרכו פנזק, אבדן א .4.1

לפג .4.2 של  בגוף  יעה  סיכון  רכוש  או/או  הדכל  ציבור  מקרב  המשתמם  ו/או  ו/או שים  שוכרים 
לקוח מבין הקהל   לאלרבות אך    המבקרים במתחם, או  עובד, ספק, מבקר, מוזמן  כל  רק, 

 רחב. ה

ים לים להפריע לשוכררק( הקמת רעש העלו  ת )אך לא רבוהפרעה מכל סוג שהוא, ל  מטרד או .4.3
 בור הרחב.רים במתחם או לציאח

למב .5 האמורפגוע  לי  ייבכלליות  מגריממ,  השוכר  ריחונע  ו/או  רעשים  בלת  במסגרת  ת  סבירים  תי 
חד אין המושכר. במיו  ולא יתיר לרעש ו/או לריח כאמור לצאת ו/או לחרוג משטחר  וריו במושכמג

 . 23:00-07:00שעות ובין ה 14:00-16:00ן השעות  בי להקים רעש בדירה

ו/או חברת המשכירשת העם דרי  –עיל  י לגרוע מהאמור למבל ו   האחזקה  או יסיר /מטעמה יפסיק 
 אמור.  כל מפגע ו/או מטרד כלתר השוכר לא

תהנעלא   לאלתר,  האחזקה  חברת  ו/או  המשכירה  לדרישת  השוכר  לכל  נה  מוקנית  מהן א  אחת 
 . הן לנכון כמועילהראה לרד באותה דרך שתיסרת המפגע ו/או המטת ו/או הפסקהרשות לגרום לה 

והן בשטחים רות  חום המתחם, הן בדידוגמת מנגל( בת )ייה  ימוש במתקן צלעל ש  וחלטחל איסור מ .6
 ם.   הציבוריי

ל .7 אלא  קיאין  הציבוריים,  בשטחים  התכנסויות  ולערוך  אירועים  המשים  עם  עם בתיאום  או  כירה 
 ה ובהנחיותיה.  וף לעמידה בדרישותיעמה ובכפמט חברת האחזקה

הש .8 למשכיעל  להודיע  לחברת  וכר  או  עלהאחזרה  ו/או  קה  מפגע  במ  התקל  כל  ו/או  תחם בדירה 
  בהקדם האפשרי.

חפצהש .9 כל  יחזיק  לא  כלים,  וכר  בשטחים ציים,  לרבות  למושכר,  מחוץ  כלשהו  וחפץ  אשפה  וד, 
פינוי    ה אך ורקאשפם וכיו"ב. כל פסולת או  וריים, במעבריהציב האשפה אשר תונהג על פי שיטת 

 .במתחם

ו/או חבהרשות בידי המש .10 לו/או מי מטעמ  אחזקהרת הכירה  ללא כל התראסן,  כל  לק  ה מוקדמת 
יימצא מחוץ לשטח המושכר ואשר יהווה לדעת מי מהן ר  דבר אחר אשציוד, מתקן, או כל   כלי,חפץ,  
 ן.  להל  23 בסעיףמטרד כאמור, כאמור סילוק ה גיןשוכר בהוצאות הכרוכות ב, ולחייב את המטרד

רשא .11 לההשוכר  מחמד  י  חיות  שדירבחזיק  ובלבד  ייווציה,  שלא  לכך  או דאג  ריחות  כדוג'  מטרד  ר 
חיסונים, בות בכל הקשור לרישוי, מתן  במתחם. החזקת החיות תהא בכפוף לדין )לר  רעשים לשכניו

יהא   שוכרתרנגולות(. ה :  השק בית )לדוגמיות מהחזיק בדירה חות לכלבים(. אין לרצועמחסומים ו
ו בעקיפין, לדירה ו/או המחמד, במישרין א  ת שתגרום חייזק  נלכל מטרד ו/או    וחלטאחראי באופן מ
 מחמד מחוץ לדירה. יים ו/או לצד ג'. אין להאכיל את חיית הרלשטחים הציבו

לים במעליות ם/גדוהאחזקה כל הובלה של משאות כבדי  חברת ראש עם המשכירה או  יש לתאם מ .12
לשוהמתח מובהר  תיכר,  ם.  נדרכי  כאמור  לצאום  המעש  על  הגנה  אש  יותלורך  עלולים   רמנזקים 

 כאמור.  ן כתוצאה מהובלת משאות כבדים/גדוליםלהיגרם לה

רשאיות  .13 האחזקה  חברת  או  באמצ  המשכירה  לנקוט  חייבות(  לא  למ)אך  שונים  ביטחון   תחם, עי 
 ו"ב.  וכי התקנת מצלמותמת מחסומי חניה, ד, הקלרבות התקנת דלת כניסה בעלת קו
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 המושכר ובחניה פניםשימוש ב
אופן שיאפשר הסרתם ביזרי נוי וכו' בתנאי שהתלייה תבוצע  לתלות תמונות, אב  יר יהיה רשאשוכה .14

 רות )שפכטל(. בקי וחומר סתימת חורים ב חדש באמצעות צבע קיר רגילוהשבתה של הדירה למצ

לק .15 מוחלט  איסור  וחל  באמצעו/דוח  לחורר  ו/אאו  מסמרים  ברת  בו  בדירגים  חיפוי  )ככל  גון:  ה 
)כגון: דלתות, משקופים,  , ריצוף או פרקט,  (חדרי הרחצהות  רקרמיקה בקי רונות(, א או אביזרים 

   מור., פרקט או אביזר כאג שהוא, על כל חיפוי, ריצוףואין לעשות שימוש בדבק, מכל סו

האחז .16 פעולות  את  לבצע  השוכר  השעל  החלפקה  לרבות  וחומוטפת,  חלקים  )כגון:  מתכלירים  ת  ם 
 על חשבונו ובאחריותו.    –ה וכיו"ב ים(, ניקיון, הדבררתימות בכיוי סורות שרופות, ניקת נוהחלפ

רת האחזקה מטעמה. סה ללא אישור המשכירה או חבין לבצע החלפת או הוספת מנעול דלת הכניא .17
עשות  יות לרשא  , והן תהיינהרת האחזקה בכל עתאו חבמפתח הדירה יימצא בידי המשכירה  ותק  ע

  רי חירום בלבד.  במק בו שימוש

כביסה  תל .18 המיותיית  במקומות  החיצוניבוצע  בקירותיה  או  בדירה  לכך  בלבד,    –ם  יעדים  ובהם 
 חזות אסתטית של המתחם.  באופן שיאפשר שמירה על 

לבד )לפי ורך חניית רכבו ב, ולציה אך ורק בשטח החניה שהוקצה לוי חנכר יעשה שימוש לצרכהשו .19
הרפרט שני  למשכירה  כב  למסרו  ולאו  האחזקה,  א  כל   א חברת  אחר  שאי  ורכב  אחר  צורך  נו לכל 

 נוסף:וב, חניית רכב(

 הסכם זה בלבד. בהתאם לכמות החניות המוקצות לפי  חניוןיעשה שימוש ב .19.1

 ן כתמי שמן.  יון החניה, לרבות ניקיוישמור על נק .19.2

 מועד אודות פרטי הרכב שברשותו לשימוש בחניון. ידווח למשכירה מבעוד  .19.3

, ובה ומשקל של הרכבלרבות הגבלת גרים מגוניון מבנה חבלכללים הנדרשים  םיפעל בהתא .19.4
  המונעים בגז. ואי הכנסת רכבים 

לר .20 המתחם  בחניון  הינהשימוש  גלגלי,  דו  לרכב  ו/או  להוראותכב  בהתאם  ורק  אך  זה   ו  הסכם 
אין   ו/או רכב דו גלגלי,  וככל ולא שכר חניה לרכבובהתאם לשכירת מקום חניה מתאים לסוג הרכב,  

סעיף זה   ן המתחם בניגוד לאמור בהסכם ובהוראותמתחם, וחניה בחניובחניון ה  לחנות  ותובאפשר
 . הסכם זהתיחשב כהפרה של הוראות בפרט, 

  שוכר.  חניון, אם מסומניםאופנויעים ב  לחנייתנים  תאפשר רק במקומות המסומתחניית אופנועים   .21
אחר התראה , לכירהדעת המש  לפי שיקול  ייקנסאשר יחנה את אופנועו במקום שאינו מיועד לכך,  

 לשוכרים. מראש קנסות יפורסמו על ידי המשכירה כומי ה. סבבכת

 כללי 
בצ .22 להשתמש  במת  יודאין  המתחםו/או  נועדו    םהמשותפי  קני  להם  לצרכים  או אלא  ציוד  אותם 

 מתקנים.

ועה  ר אחראי לביצכפעולה שהשוה או  עבוד  ו חברת האחזקה מטעמה רשאיות לבצע כלהמשכירה א .23
ושל  יפעל   זה  עלתקנון  ידו  על  בוצעה  המשכירה  א  מצד  מתאימה  התראה  שניתנה  חברת   אף  או 

היה , והמשכירה ת10%רות של  והטיפול בתוספת תק  וכר בעלותהש  האחזקה. במקרה כזה, יחויב
ן יב השוכר בגוט חוך חילשניתנו לה על פי הסכם השכירות לצור  רשאית לעשות שימוש בבטחונות

 כך.

את הוראות התקנון מפעם לפעם, תוך  תהא רשאית לשנות    האחזקה מטעמה  ת רחב  ה אוהמשכיר .24
כאמור.  מתן השינויים  על  לשוכרים  כאמורהו  הודעה  המ  דעה  באמצעות  לתיבות  צתימסר  אתה 

 דעות של המתחם ו/או של הבניין. וכרים או פרסומה על גבי לוח המוהדואר של הש

 

 
____________ ______    _ ________________ ____ _ 

 השוכר       המשכירה 
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 _______ ______תימת המציע: ____ח

 וןטופס הרשאה לחיוב חשב –הסכם השכירות ' לנספח ג

 
 

      לכבוד בנק  
 קוד מסלקה  וג חשבון ס ק מס' חשבון בנ

       סניף  
     כתובת הסניף  

 בנק  סניף   
  

 
 מכתא/מס' מזהה של הלקוח בחברה אס קוד מוסד 

  

 
                                                                                                ח"מ,  י/ו האנ .1

 ות/ח.פ. מס' זה  ק הבנשם בעל/י החשבון כמופיע בספר 
 

            כתובת:  
  

מיקוד       עיר    'מס    רחוב 
 

לכ הנ"נותן/ים  חשבוני/נו  את  לחייב  הוראה  בזה  בסנם  כירות  ש דמי  בגין    יפיכםל 
 .                                            עבור

מ  לכם  שיומצאו  ובמועדים  ע"י בסכומים  רשימות  או  מגנטי  באמצעי  פעם    די 
 מפורט מטה בפרטי ההרשאה.  כ                                                                                

 
 כי:  לי/נוידוע   .2

          ו בכתב לבנק  דעה ממני/מאתנוה"י  ול ע ו ניתנת לביט ז הוראה  א.
עפ"י ול  ר מתן ההודעה בבנק וכן, ניתנת לביט שתיכנס לתוקף, יום עסקים אחד לאח

 ת כל דין.  הורא
ובלבד, שהידיעה עלנהיה רשאי/ים לבטל מרא/ האהי ב. על    ש חיוב מסוים  כך תימסר 

   מועד החיוב. יים אחד לפנם עסקות יו ידי/נו לבנק בכתב, לפח 
רשאי/ים/ היאה ג. יו  נהיה  לא  חיוב,  אם  לבטל  החיוב,  ממועד  ימים  מתשעים  תר 

אינו תואם אאוכי החיוב  כי  לבנק  הח/נוכיח  אות  ב  מועדים  שנקבעו  תב  כהסכומים 
 ההרשאה, אם נקבעו.  

שצוינ  .3 הפרטים  כי  לי/לנו  שעלידוע  נושאים  ומילויים,  ההרשאה  בכתב  עם להסדי י/נו  ו  ר 
   .המוטב

"י  ו בדפי החשבון וכי לא תישלח לי/לנו ע"י הרשאה זו יופיעכומי החיוב עפס  כי  לנו/ידוע לי  .4
 .  אלההבנק הודעה מיוחדת בגין חיובים 

  ד מצב החשבון יאפשר זאת וכל עוד ות בכתב הרשאה זה כל עואק יפעל בהתאם להורהבנ .5
 ען.  לא תהיה מניעה חוקית או אחרת לביצו

יבה סבירה  זה, אם תהיה לו ס   רט בכתב הרשאהופ המ  הסדרציאני/ו מן הונק רשאי לה הב .6
 .  יבהמיד לאחר קבלת החלטתו, תוך ציון הסלכך, ויודיע לי/לנו על כך 

 ו ממני/מאתנו.  בר לזה, קבלת הוראות אלובספח המח    לאשר  נא  .7
ו .8 החיוב  ע"י  סכום  לעת  מעת  יקבעו  פ"י  ע  )המשכירה( ____  _______________מועדו 

 . ומנ ערות  הסכם שכי
 :בפרטי החיו .9
 
 
 

מס'   בודד   סכום לחיוב
 חיובים 

 הצמדה  תדירות החיוב 
 בסיס  סוג  

מועד חיוב  
 ראשון 

  יוב מועד ח 
 אחרון 

    חודשי 
 י שחוד-דו 
          

    

 
 

     
 חתימת בעלי/י החשבון 
….……………………………………………………………………

… 
 

 אישור בנק 
 

 ה ק מסלקוד  סוג חשבון  ק נס' חשבון במ ד   לכבו
                                 

            
 

 בנק  סניף   
  

 
 ברה בח אסמכתא/מס' מזהה של הלקוח קוד מוסד 
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 _______ ______תימת המציע: ____ח

מק הוראות  בסכומ                                       -יבלנו  חיובים  באמצעי  לכבד  שיופיעו  ובמועדים  ים 
א ברש מגנטי  לנו ימות  ו  בפעם  שתציגו  פעם  ואמדי  בהפר חשבוני/נם  סמשר  ,  נקוב  יהיה  ם,  בבנק 

צב כל עוד מ  אם. שמנו לפנינו את ההוראות, ונפעל בהתוהכל בהתאם למפורט בכתב ההרשאה. ר
ז יאפשר  מניעאהחשבון  תהיה  לא  עוד  כל  עות:  כל  לביצוען;  אחרת  או  חוקית  התקבלה  ה  לא  ד 

 ן ההסדר.  על/י החשבון מב א/והוצ או כל עוד לא ל/י החשבוןדי בעעל י אצלנו הוראת ביטול בכתב
 
 

 בכבוד רב,            :  תאריך
   בנק  

  
   יף  סנ

  
וחותמת       )חתימה 

   הסניף(
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 _______ ______תימת המציע: ____ח

כולל  כר,לום תעודות זהות של השויצ –  להסכם השכירות נספח ד'
הספח
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 _______ ______תימת המציע: ____ח

 

 נוסח ערבות בנקאית  –שכירות  ' להסכם הנספח ה
                         בנק 
                         סניף

 
 וד לכב

 משכירה( )ה ___________
 נ.,ג.א.
 

                ת מס' ערבות בנקאי הנדון:
 
(, אנו ערבים  קש""המב  -להלן  יחד  )___________, ת.ז. ______ ________   קשתעל פי ב  .1

לסכום    דכום שהוא עכל ס  תשלוםבות מוחלטת ובלתי מותנית בכל תנאי ל בזה כלפיכם בער
חדשים  ש  (  ) ₪    של קלים 
הערבו  -הלן  )ל המבקשת""סכום  מאת  שתדרשו  ש (  חוזה  עם  מיום  בקשר  כירות 

____________ . 
 כן בתנאי ההצמדה שלהלן: רד למדד המחירים לציהיה צמו בותסכום הער

שכה די הלמחירים לצרכן המתפרסם מדי חודש על יפירושו מדד ה  -  מדד המחירים א.
 יסטיקה. טמרכזית לסטה

ממנו כי מדד המחירים הידוע ביום  הערבות ו/או חלק    עת תשלום סכוםב  בררם יתא ב.
)להלן  התשל כאמור  החדש"  -ום  הבי   עלה(  "המדד  למדד  חודש  חס  בגין   מחירים 

  _____ לשנת  בשפורס_____  _________  ם  ביחס "הבסיסמדד  "  -)להלן  יום   )
 . בסיסהשבין המדד החדש למדד 

הערבות  )סכ  הפרשי  בום  כאמלדה  ההצמתוספת  המחירים  יקראודד  סכום  "  -מור 
 "(.הערבות הצמוד

תאריך התקבל  עה ימים ממשבונה בכתב, אנו נשלם לכם, לא יאוחר  לפי דרישתכם הראש .2
ה ובלבד שלא יעלה  פורטת מטה, כל סכום הנקוב בדריש ם אצלנו לפי כתובתנו המכדרישת

ו  כם ומבלי שתהיתשדריאת    חובה להוכיח  םלהטיל עליכמבלי  מוד,  על סכום הערבות הצ
 התשלום תחילה מאת המבקש. חייבים לדרוש את

תהי  .3 או  אתם  אחת  בבת  זו  ערבות  לממש  רשאים  לפי  בחלו  הבלעדקים,  דעתכם    ישיקול 
נ  לא  מקרה  שבשום  כולל  ובלבד  סכום  הערבות  בגין  לכם  הערבות  שלם  סכום  על  שיעלה 

 . הצמדהבתוספת הפרשי  
תמומש תקופת    אם )              או עד ליום  (  )כולל             ם  ליו  שאר בתוקף עד יערבות זו ת .4

 ת.וטל לבד, ולאחר תאריך זה תהיה בטלה ומבבהאופציה( 
 הסבה ו/או להעברה.  לות זו אינה ניתנת ערב .5
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 _______ ______תימת המציע: ____ח

 שטר חוב   –ירות להסכם השכ ו'נספח 
 

   בלתי סחיר   שטר חוב 
    ת שנ     בחודש        ביום       -שה ב שנע 

 
כנ    שנת            ש  בחוד        ביום  לשלם  מתחייב  זה  אני  שטר  לפקודת  גד 

ש   , "( המשכירה " )להלן:    ___________ צמוד  _______ __  ל סכום  שיהא  ש"ח, 
כ   ד למד   : מפורט להלן המחירים לצרכן 

 בלתי בשכירות. י התמורה ק 

 _________________ מקום התשלום:  

 הבא: ן" הפרוש  לצרכ   רים י צמוד מדד המח "   זה יהיה למונח   ר חוב בשט 

שיתפרסם   . 1 המדד  מתוך  יתברר  של  אם  בפועל  הפירעון  מועד  לפני  לאחרונה, 
דמי  של  כלשהו  החדש"   -)להלן:   השכירות   תשלום  , "המדד  החדש    ( המדד  כי 

מדד   עלה  פורסם   _________ חודש    לעומת  לחודש     -15ב   אשר 
 ______ שנת  הבסי "   הלן: )ל   __ __________  אז  " ס מדד  כי   , ה ד יוג ( סכום  ל 

 . הבסיס מדד  ר שבו יעלה המדד החדש לעומת  שיעו , ב לתשלום 

לצרכן זה    בשטר  . 2 המחירים  המ   -משמעו    "המדד" או    " "מדד  ירים  ח מדד 
פירו  הכולל  ע   ת לצרכן  והנקבע  ידי הלשכ וירקות  ה המרכזית לסטטיסטיקה  ל 

יתפ ולמח  אם  אף  מדד,  אותו  וכולל  כלכלי  ע קר  מוסד  רסם  כל  ידי  גוף    ו א ל 
אח  ל ר רשמי  רש רבות  ,  מדד  א כל  בנוי  מי  שהיה  בין  במקומו,  שיבוא  על  חר 

הקיים  המדד  בנוי  עליהם  נתונים  י   אותם  אם  לאו.  אם  מדד  ובין  חר,  א בוא 
לס  המרכזית  כ ט והלשכה  ולמחקר  תק טיסטיקה  לא  בינו  לכלי  היחס  את  בע 

המדד  של    לבין  החשבון  רואי  יקבעו  לב א   ירה המשכ המוחלף,  בינו  היחס    ן י ת 
 . המדד המוחלף 

  ב מרחו   ____________    ת.ז.   _______ ____ __ השטר:    עושה   שם 
 _______________ 

                    חתימת עושה השטר:  

 

 וואל א ערבות  

או  ערבות  ערב  ע ו אני  השטר  לתשלום  עושה אל  ידי  כל    ל  על  בזאת  ומוותר  השטר 
 . 1967  -כ"ז  ענה ו/או דרישה בגין חוק הערבות, תש ט 

 רבים: ע ה חתימות  

1  .       2  .     

 ת.ז.:  מען: ה  ב: שם הער 

1  . ______________  _ __________________  ___________ 

2  . _ _____________  ____ ________ _ ______  ___________ 
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 _______ ______תימת המציע: ____ח

 

 ניות ומפרט המושכר  תכ –כירות להסכם הש נספח ז'
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 _______ ______תימת המציע: ____ח

 כרבמוש  טופס מסירת חזקה –להסכם השכירות  ח' נספח 

 
 רת חזקה  יספרוטוקול מ

 
 ______ ____  יך:רתא

 
 

' __  קומה דירה מס  גוש ____  חלקה __  מס' ____   __________   רח'    ישוב  _______עיר/

   מס' __ 

 

  _________ כצד ____( ___  רההמשכירת )  עברת רכוש בין חב ההפיזית שנעשתה לצורך    הבבדיק

 מוסר    

 ל,  המקב כצד______________ _ ___________________) השוכר ( ___  גב'/לבין מר 

 יקויים המפורטים ברשימה שלהלן: ו הל נתגל

 

 הפריט הטעון תיקון      מס'  
 

 ן הנדרש ואור התיקית                      

   

   

   

 
   –קריאת שעונים 

 
     שעון מים         שעון חשמל

 
   ת מונה גזקריא

 
הערות:  

______________ _____ ____________________________ _ ___ ______________ ___
________________________________ ____________________________________

__________________ _________ ______________________________________ ___
________________________________ __________________________________ __

 ___ ____ 

 :ותהצהר

 ה. ינים במפרט הדיר ים והקבועות המצוהתקנה  דת בכלימצוה  דיר הכירה מאשרת ששמה .6

חשמלאי מוסמך    יקה על יד)לרבות הארקה( נבד  המשכירה מאשרת שמערכת החשמל בדירה .7

 קינה. ת ונמצאה 

מא .8 שמערכו המשכירה  נבדקושרת  והכיבוי  האש  גילוי  ונמצאו    ת  הסמכה  בעל  עובד  ידי  על 

 ות. תקינ

הדירה, רכיביה ומערכותיה    מצאה לעיל, נש  בטבלהמו  שהליקויים שנר  ט למעשוכר מאשר שה .9

נוספים במועד   ליקויים  ות השוכר להודיע עלאין באמור כדי לגרוע מזכ  .ומתוחזק  קיןבמצב ת

 ר, אם יתגלו. תמאוחר יו
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 _______ ______תימת המציע: ____ח

 .בהסכםור לתיקון הליקויים בהתאם לאמ דאג ת כירההמש .10

      

 

  תאריך     
 

 שם וחתימה               

 ה( משכירג ה י)נצ          

         
         

 
 

 שם וחתימה         

 ) השוכר (          

 

 
 ים באופן ברור יש לרשום שמות החותמ
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  נוספים כר/שירותיםמנת שיפורים במושזטופס ה –הסכם השכירות  לנספח ט' 

 תאריך: ________ 

 לכבוד 

    רה()המשכי ________________חברת 

ם  או לבצע שינויילרכוש את התוספות וני ____. ברצ מס' _ין ימס' ____ בבנ ההנני שוכר דיר
 ______________ ₪._ יים היא ת התוספות/שינו עלו מטה. ידוע לי, כי סה"כ בדירה כמפורט

 

 עלות ור השיפור אתי

  

  

  

  

  

 

 ע"מ: __________ סה"כ לתשלום, כולל מ

 עדים כדלקמן: ובמו התשלום יבוצע באופן 

 

__________________ ______________ ____ ____ 

 __________________________ ______________ 

_____________________ ____________________ 

 

 

 חתום העל 

 

_______________ _ _________  _______________ __________ 

 חתימת השוכר     חתימת המשכירה 
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 תחזוקה  תחוברת הוראו – כירותי' להסכם השנספח 
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 תחזוקה  מפרט –י"א להסכם השכירות נספח 

 

 י ( להסכם העיקר3)נספח ביצורף 
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 ירהור במסן איחבענייכירות שתוספת להסכם   – בי" נספח

 
 ______  תי מוגנת מיוםות בלשכירהסכם  ל תוספת

  שנת__________ לחודש   _________ ביום  ______________ בעיר מהונחת כהשנער
____ ___ 

 
ן ב   י

  __ ____________' חברה מס, ______________ 
  _______ _______ מרחוב

 ; מצד אחד "( ההלן: "המשכיר)ל
 

ן  י ב  ל
  ________ ______ .ז.ת ______________
 ______________ ת.ז.  ______________

 ______________  ובתםשכת
 

   מצד שני; ר"("השוכלחוד: יחד והלן ב)ל
 

 
 

נחתם  ן ובי דירה    הצדדים  עם  מוגנת בקשר  בלתי  הסכם שכירות   ________ ביום 
ועים כגוש _______ חלקה  במקרקעין היד ____  _____ בפרויקט  _ מס' __ בבניין  
 (; "החוזה)להלן: " יר ________ ים בע ______ המצוי

 ל  י א ו ה

 ל  י א ו ה ו ; למוהוש םטר   ירהוהד הפרויקט ובניית
 ל  י א ו ה ו ;השכירות  תקופת בתחילת איחור של  האפשרות  את  רלהסדי דיםהצד  וברצון

 
 

 :לקמןים כדהוסכם בין הצדדולפיכך הוצהר, הותנה 
 

 ת והגדרו  מבוא  .1

 . ורד הימנ תי נפמהווה חלק בל לנספח זההמבוא  .1.1

זולת    בחוזהלהם    שניתנהתהיה המשמעות    בנספח זהפיעים  המו  למונחים ולהגדרות .1.2

 חרת. וין במפורש אאם יצ

בנספח כו לחול ולחייב את הצדדים למעט השינויים המוסדרים  ימשי  החוזה ות  הורא .1.3

 . זה

 

 במסירת הדירה    איחור  .2

 זכאי   יהיה   לא ,  יום  15  על   יעלה  לא  אשרהשכירות,    תקופתילת  ול עיכוב בתחיח   אם .2.1

 . יצויפ לכל  השוכר

 60על    יעלהם אך לא  יו  15לה על  שר יעות, אהשכיר  יחול עיכוב בתחילת תקופת  אם .2.2

של    זכאי  יהיה,  םיו בסך  לפיצוי  כשהסכום   50%הקונה  היומיים,  השכירות  מדמי 

במס'   אם  ימוכפל  העיכוב.  את  ביטל  מי  יוכפל    –  זה החוהשוכר  שבהם  הימים  מס' 

ום הפיצוי בת לו  , ובמקרה כזה ישולם  ל' ימי העיכוב עד ליום הביטויה מסהפיצוי יה

ם בחר השוכר שלא לבטל את א  .הודעת ביטול בכתב למשכירהמשלוח  מועד  מ  יום  60

ירה  המס ב עד למועד  וכ י העי' ימ יצוי יהיה מסים שבהם יוכפל הפ ' הימ מס  –החוזה  
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הדיר  של  השבפועל  מדמי  הנחה  דרך  על  ישולם  והפיצוי  לשלם   השוכר   שעל   כירות ה 

 למשכירה.   

הכספיות של השוכר על פי וע מיתר התחייבויותיו  רלעיל כדי לג  2.2באמור בסעיף    ןאי .2.3

חשמל,  ה, תשלום לחברת הארנונה, תשלום  ירות, כגון תשלום דמי אחזקם השכהסכ

  השכירות   תקופת   מתחילת  החל ,  "בוכיוצעבור גז    םוביוב, תשלו  יםמת  אגרותשלום  

 . בפועל

פרה של  היום, ייחשב הדבר כ  60העולה על  ות  ל עיכוב בתחילת תקופת השכיריחו  םא .2.4

 לפי כל דין.    עדיםהסכל  ר ועניין, המזכה את השוכר בהמשכירה לכל דב

לשל  בכל .2.5 תעמוד  את  זכותשוכר  ב  שההס  לבטל  בהתראה  מראש    יםמי  15ל  כם, 

לא   ובכתב, שהעיכוב  אותם    ובלבד  במהלך  לסיומו  וזאת  15בא  צורך ללא    ימים, 

 .  רהשכילמ  כלשהו פיצוי לוםבתש

  אין   אשר  מגורם  נובע  ותהשכיר  תקופת  בתחילת  ובכהעי  אם,  לעיל  האמור  אף  על .2.6

שכירה, אינו מוטל על המ  אותיוולתוצ  ותולהתרחש  ושהסיכון   עליו   ליטהש  ירה למשכ

 פיצוי כל  לכאי  יה זלא יההשוכר  פרה מצד המשכירה ו ווה הלא יה  נ"להאזי העיכוב  

 יטול של השוכר.  ן באמור כדי לפגוע בזכות הב אי. ךבגין כ

 רות בהתאם.שכייעודכנו תקופות ה –מור בגין כל עיכוב כא .2.7

 
 
 

 ם על החתום: ו הצדדיולראיה בא
 

 
 

 השוכר   שכירה המ
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 " להסכם העיקרי;(6ב)נספח "
 

דירה בשכר דירה מופחת  אים לשכירת ות לזכועריכת הגרלום סנוהלי פר
 להשכרה"יור ויקט "דבפר

 

 (." ההסכםיקרי )"ע כם הבהס שר ניתנה להם זה תהא הפרשנות אנספח לכל המונחים ב

 

 עניינים: תוכן

 כללי.  .1

 טרת הנוהל. מ .2

 פרסום הדירות בשכ"ד מופחת. .3

 מוקדי המידע הטלפוני.  .4

 ר האינטרנט של הפרויקט.את .5

 ויקט.יזם באתר הפר ה ימשרד .6

 ם.  ות בשכר דירה מופחת במתחסיורים בדיר .7

 גרלות. י ההמועד .8

 . הגרלההזכאים להירשם ל .9

 . ובקשת ההרשמהההרשמה להגרלה  .10

 הגרלה. ה יכת ער .11

 ות ההגרלה. על תוצא הודעות .12

 הפיקדון.  תשלום .13

 כם השכירות.  בחירת דירות בשכר דירה מופחת במתחם והפניה לחתימת הס .14

 וחות זמנים. בל אי עמידת הזכאי .15

 או חלקי על ידי הזכאי. / מידע מטעה ו מסירת .16

 רשמה על ידי הזכאי. שת ה חזרה מבק .17

 מתנה. מת ההרשי .18

 ברה. סמכויות הח .19

 גרלה. ביצוע ההוצע של תקנון  מ וסח נ  – נספח א' .20

 וסח אישור נציג היזם. נ  -נספח ב'  .21
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 כללי  .1

להשכר דיור  לקדם  הינה  המכרז  שמטרת  שכלולו  לצורך  ארוך  לטווח  השכירות  ש  לה  וק 
ווחי  ת תמהיל דיור להשכרה לטיצירזאת תוך  ות שכירות ברחבי הארץ, ומגוון פתרונ  יצירתו

יציבוחיר השכיוח על עליית מקבפי   והן   ירים מופחתיםזמן שונים הן במח ת  רות תוך מתן 
 וודאות לשוכר בהתאם לצרכיו התעסוקתיים והמשפחתיים. 

 
ל אתבהתאם  היזם  ישכיר  המכרז,  דיהד  הוראות  בשכר  מוירות  בהרה  והכל  תאם  פחת, 

 להוראות ההסכם.
 

  ו כל ו/א  ממשלת ישראל  על ידי   או הוראותו/  ין תיקבענה בעתיד הוראות ד או  / קיימות ואם  
ועדה  ו/או  השכרה  מטעמה,    גוף  לנהלי  לזכאים, ביחס  הגרלות  עריכת  נהלי  ו/או  לזכאים 

ו ישנו  ו/או  יוסיפו  הו/אשר  על  יחמירו  ו/או  יתקנו  יאור או  זה,  נוהל  אלו  חולו  ת  הוראות 
או תקנות העוסקות  ת חוק ו/הורא  כל  לקיים  היזםבאחריות  .  התאמה גם על פרויקט זהב

ה עריכת  לזכאיבנושא  מקבשו  םגרלות  לפרש  ום  אין  ע   נוהל את  רה  גובר  הוא  כאילו    ל זה 
   .ךבכהעוסקים חקיקה הוראות דברי 

 לתנאיו.  ו  דין לעריכתה יש על פ וף להיתר הנדרתיערך בכפ גרלה כן, הה כמו
 

 

 נוהל מטרת ה .2

די היזם וקביעת נוהל עריכת  שיווק המתחם על ירסום ות לפהנוהל היא קביעת הנחיו  מטרת
להחלטה בדבר    חת, והכל בהתאםדירה מופר  להם תושכרנה הדירות בשכהגרלות לזכאים  ה

 שכרה.לדיור לה  ויקטיםעל פר  ות הדין החלשכרה והורא דיור לה
ת הלחברה  עלסהיה  להורות  מ   מכות  הוראה  כל  הנתיקון  לבקשת הוראות  לעת,  מעת  והל 

 ם עמו.  בתיאו ם אוהיז

 יווק הדירות בשכ"ד מופחתפרסום וש .3

בש .3.1 הדירות  לזכאיםכ"שיווק  ופרסומן  מופחת  יד  ד  היעל  יחלי  (  6)שישה    זם, 
תחילת לפני  ההש  חודשים  תקופת  במהלך  וכן  ההשכרה  כמפורתקופת  ט  כרה 

 להלן. 

ל  ווקי שיופץ על ידו ו/או על ידי כו/או שי דע פרסומי  לכלול, בכל מי   במתחיים  היז .3.2
הפרוירגו עם  בקשר  מטעמו  תכנית ם  במסגרת  מוקם  הפרויקט  לפיו  משפט    קט, 
ל,  שלה )צבעוני( )כל הנ"  והלוגו החברה    ה של רוף שמדירה להשכיר", וזאת בצי "

על כל מידע    תחול  ורתחייבות כאמ"(. הויקטמיתוג הפרבמצטבר, ייקרא להלן: "
ו/או שפרס )ומבלי למעט    תלרבואמור, יהא אופן הפרסום אשר יהא,  יווקי כומי 

המדיומכלליות   בכל  השונים,  התקשורת  באמצעי  אמצעי  ת  האמור(  ובכל 
אמצעי  ב )להלן: "בנייני הפרויקט וכיו"  על גבירויקט ור הפוט באתהפרסום, שיל 

 "(. פרסום

יפ .3.3 בשכ"ד  רסם את הדהיזם  במוירות  אך  ל אמצעי תקשורתכפחת  הוא    שיבחר, 
 : יב לפרסם גם באמצעי הפרסום שלהלןחי

יעשה פרסום הדירות בשכ"ד מופחת  תחילת תקופת ההשכרה י  םטר .3.3.1
עיתו  ובעיתון ניבשני  ארצית  בתפוצה  ש  אחד  מקומי  ם  לושה  במשך 

לאחר  ס לפחות.  שבוע  פרסום  ופי  ייעשה  ההשכרה,  תקופת  תחילת 
בשכה אח דירות  מופחת  )  הלשמונת  "ד  חודש 18עשר  )לפחות((  ,  ים 

)כארבע וחמישה  פק 45ים  מועד  טרם  ימים  רשימת    יעתה(  של 
כמפור  בסעיף  ההמתנה  מו  18.6ט  יומי  בעיתון  אחלהלן,  ד  ביל 

 יזם. דעת ה  י שיקולע לפלפחות, ולמשך תקופת זמן שתיקב
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יעשה  י  ,ההשכרה ובמהלך כל תקופת ההשכרה  טרם תחילת תקופת .3.3.2
באתר  ום  הפרס אהאגם  הפרויקט,  של  ע ינטרנט  יופעל  ידי  שר  ל 

 להלן. 5כמפורט בסעיף יזם, ה

מהלך כל תקופת  הפרויקט, ב  ב להציב )ולתחזק( באתרמתחייהיזם   .3.3.3
ובבצמוד  הבנייה,   המרכזי  האתר  שלט  גבי  על  מרכזי מיקוו/או    ם 

  לא שיכלול את מיתוג הפרויקט, בגודל  , שלט, בכיתוב ברור, שובולט
   ס"מ.  100* 120-יפחת מ 

להציב )ולתחזק( על  היזם  מתחייב  ת כל דין,  כמו כן ובכפוף להוראו .3.3.4
בניין  להשייב  כל  והמיועד  בפרויקט  ע נה  מיד  השלמת  שכרה,  ם 

כ ולאורך  במיקום מרל תקופהקמתו  של הפרויקט,  ההשכרה  כזי  ת 
מיתוג הפרויקט, בגודל שלא    כיתוב ברור, שיכלול אתשלט, בובולט,  

 .  ס"מ 80*50-מ  יפחת

פרסו שם  בכל  הכתובת  תצוין  להכאמור  ניתן  עותבה  של  שיג  ההגרלה  ק  תקנון 
 הנזכר להלן. 

ר  ם כאמוממילוי התחייבויות היז  עם וכתוצאה  כי מלוא האחריות בקשר  ובהר,מ
היזם   על  תחול  לעיל,  זה  בלעדיבאופבסעיף  מכלליותומוחל  ן  לגרוע  מבלי    ט. 

ל  האחריות  היזם  על  תחול  קיוסדההאמור,  את  ה יר  בכל  תי תחייבויום  כאמור  ו 
חוק רישהיבט  ו/או  ו/אי  כספויי  העלוו  בכל  יישא  היזם  שהוא.  הי  כרוכות  יות 

עותיו כאמור  בקיום התחייבוי  עלויות בקשר  זה  פרסום,  ם הפקתובכלל  הצגת,   ,
 שיחולו(.  ם וככלטלים )או הילרבות אגרות ו/א

ש,  ראהחברה, מור  הביא לאישל  במכלליות האמור לעיל, היזם מתחיימבלי לגרוע  
ו/ פרסומי  תוכן  שיווקי  כל  היאו  )ומטעם  ב זם  יפורסם  אשר  מטעמו(,  מי  כל  כל 

 ירה מופחת. ירות בשכר ד צעי פרסום, בקשר עם הד אמ

תהיה   .3.4 המתחם  רשאית  החברה  פרסום  כי  עת,  בכל  באופ הדירות  ו/אולקבוע,  ן  , 
ול  יח   במקרה כזהו  ,גם באתר החברה או בכל מדיה אחרתמלא או חלקי, יבוצע  

 הלן:   ל  האמור

רשא .3.4.1 תהא  שהחברה  לעשות  בשית  של ימוש  בשם    מו  ו/או  היזם 
הפרסום   יזם את תוכןפרסום, לדרוש ולקבל מהגרת ה הפרויקט במס

אחר   מידע  ציל  שיידרשו/או  חומרי  )לרבות  הפרסום  ום,  לצורך 
לוגו, טקסט, שראילוס  הדמיות,  אדריכלות  טרציה,  טוטים, מסמכי 
ו )להלן:  ודע ותכנון  השיוהח"(  ליוקומר  כדי  באמור  אין  גרוע  "(. 

ע   לפרסםהחברה    מזכות בקשר  אחר  שיווקי  חומר  המתכל  חם, ם 
 ם. אף אם לא התקבל מאת היז צר על ידה, שיגיע לידה או יוו

רנט  האינט  ור לאתר קיש   ברה תהא רשאית להציג באתר החברההח .3.4.2
 ל דעתה.  של היזם, לפי שיקו

לב  .3.4.3 ומתחייב  מסכים  הפרסום  צוי היזם  האמור באוע  ונותן  ל  פן  עיל 
מבלי שהיזם ו/או מי מטעמו  והכל  רת לכך  ה בלתי חוזלחברה הרשא

 החברה.  כאי לתמורה כלשהי מאת היה זי

חובה    אין .3.4.4 להטיל  כדי  החבבאמור  המלא  על  התוכן  את  לפרסם  רה 
ח כל  שי שיווקי  ומר  של  ו/או כפי  היזם  ידי  על  בכלל,    ועבר  לפרסמו 

בכ יבוא  לא  ו/או  ט   לוהיזם  ו/או  דריענה  החברה  תב שה  כלפי  יעה 
 עם כך.  בקשר 

מצהי הי .3.4.5 כי  זם  וידאר  הזכויות  מלוא  בעל  להי הינו  מלוא  ג  בעל  ות 
ידו  ווקי שת היוצרים( בכל חומר שילרבות זכויוהזכויות ) יועבר על 

חומר כל  וכי  שיישיו   לחברה  לאוקי  זכויות   מסר  של  הפרה    יהווה 
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ק זכויות  לרבות  שלישיים,  ו יינצדדים  רוחני  צרים.  יוזכויות    או/ן 
 ה של התחייבות זו.   מהפר כתוצאה וצאה שתחולהיזם ישא בכל ת

ווקי תמשיך  ש בחומר השי זכות החברה לעשות שימוספק,  להסרת   .3.4.6
 תקופת ההשכרה.  ר תום לחול אף לאח

  

 

 טהפרויק  י שלהמוקד הטלפונ .4

פעיל  ם ישכרה, היז הה  ת תקופת ההשכרה, ובמשך כל תקופת ( חודשים לפני תחיל6)  שישה
  08:00-17:00ים בשבוע בין השעות  ( ימ 5חמישה )אשר יפעל    מידע טלפוני לפרויקט,ד  מוק

והסברים   הבהרות  להרשמתלקבלת  ב  בקשר  דירות  לשכירות  דיזכאים    מופחת רה  שכר 
ההג לגבי  פרטים  מועדירלותבמתחם,  ואו,  אודותהן  ומידע  עריכתן  לשוכרים    פן  הפרויקט 

 בשוק החופשי. 

  הפרויקט של האינטרנט תרא .5

(   יפעיל משך כל תקופת ההשכרה, היזם  רה וב פת ההשכתחילת תקו  ( חודשים לפני6שישה 
ל ייעודי  אינטרנט  ביצוע ההגפרויקט. באתאתר  יכלל תקנון  אר  על רלה,  יאושר מראש  שר 

 הפרטים הבאים: תר את בין הי כלולידי החברה, וי

 ם.  שם היז .5.1

אים. הפירוט יכלול  זכלהשכרה לות  ת, המיועדפחוהדירות הפנויות בשכר דירה מ .5.2
קומה בבניין,  ין והבשכר דירה מופחת, מספר הבני דירה  ים בכל  מספר החדר  את

ום באתר ומועד תחילת  ד הפרס ודמי האחזקה נכון למוע  רות החודשים דמי השכי
 ית.הרלוונטרות תקופת השכי

ושיטת ההגלזכאי   ההגרלהעד עריכת  מו .5.3 על היזםלהרם, מקום עריכת ההגרלה   .  
באולה תעודת    פןבהיר  סוג  מהי  הנדברור  מהזהזכאות  לצורך  כאים  רשת 

ירה מחיר  מסוג "חסר דכר דירה מופחת )אישור  ות בשהשתתפותם בהגרלה לדיר
 ש. הנדרום דוגמה גנרית של נוסח האישור  ות פרס למשתכן"(, לרב 

 מלואו.  זה, ב נוהל  .5.4

   בדירות בשכר דירה מופחת במתחם. מועדי הסיורים .5.5

בקשה  ט .5.6 למתחלהרפסי  ללא  ם  שמה  להורדה,  )להלהניתנים  "תשלום    ת בקשן: 
  "( ופירוט על אופן הגשתם.מההרש

מו  4.8ף  סעי .5.7 דיור להשכרהעצת מקרקעי  לקובץ החלטות  על  , החל  ישראל בדבר 
הסף   תנאי  את  והקובע  לזכאיטריוניוהקרהפרויקט  )לעיל  ם  מופחת  במחיר  ות 

 . ("החלטה בדבר דיור להשכרהולהלן: 

אוד  .5.8 הנות  פרטים  ופרטיפקתהליך  זכאות  אישורי  ש  ת  החברוהתקשרות  ת  ל 
 פיקות אישורים אלו. המנ

בק .5.9 להמידע  החופש שר  בשוק  דירות  סושכרת  לרבות:  שטחיהן,  י  הדירות,  גי 
 כירות, ערבויות וכיו"ב. פות השתקו

 וכר לבין היזם.  חיו, אשר ייחתם בין הש על נספשכירות  כם הנוסח הס .5.10

 היזם.   בהעברה בנקאית, לידי אובשיק ו/ דוןשלום הפיקת  ןפרטים בדבר אופ .5.11

יציאפש .5.12 קשרות  פקס רת  באמצעות  היזם  נציג  עם  דואר  ימיליר  באמצעות  או  ה 
ימי עסקים ממועד קבלת הפניה    3מאשר  לפניות אלו, לא יאוחר    טרוני ומענהאלק

 זם.  ל היאצ
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פרסובכ .5.13 ה ל  יציין  לעיל,  כאמור  במסגרתם  הן  להשכרה  הדירות  כי  ויקט  פר   יזם 
 זמה החברה. שילמגורים רה להשכ

   גרלה.צאות ההן פרסום תומועד ואופ  .5.14

מספר    )לרבות שם,  על ידי הנרשמים להגרלהימסר  הבהרה מפורשת כי המידע שי .5.15
זהות, מספר נוס  תעודת  תעודת  ופרטים מזהים  יועברפים(זכאות, כתובת  לידי    , 

מות  ואירך בדיקה  צולהבינוי והשיכון ו/או מי מטעמם,  החברה ו/או לידי משרד  
בהגשת  תוזכאו וכי  הנרשם,  על    של  הנרהמידע  למסירת    –שם  ידי  מסכים  הוא 

 .  רה זוהמידע למט

 הל זה. לנו נספח א'לה, מצורף כביצוע ההגר נוסח מוצע של תקנון

 משרדי היזם באתר הפרויקט .6

לפני מועד תחילת תקופת ההשכרה, ( חודשים  6תחם, שישה )אתר המבמשרד    יפתחהיזם  
ושעוכתש הובתו  יפת  של  ורפתיחה  האינטרנט  באתר  ובטו  האיהפרויקט  של   נטרנטאתר 

" )להלן:  הי החברה  בממשרדי  במתתחםזם  היזם  משרדי  פתו"(.  יהיו  בתקופת  חם  חים 
שעות    4  -ל, ו ימי חולפחות בעות  ש  6הגדרתה להלן, מידי יום במשך  ונה, כההרשמה הראש

 מי ו' וערבי חגים.  לפחות בי

 ם  פחת במתחמו  בשכר דירהת וסיורים בדיר .7

יהא רשאי זכאי  לוונטית. הסיור אינו חובה ולה הרעד ההגרים לפני מוסיורים יערכו כשבועי 
 נכח בסיור.  ה גם אם לא להשתתף בהגרל

 לותמועדי ההגר .8

, תיערך לא יאוחר  במתחם  ה מופחת דיר   גרלה הראשונה לבחירת דירות בשכר הה .8.1
  ההגרלה "  ה )להלן:שכרתקופת הה   לת י( חודשים לפני מועד תח4ארבעה )  מאשר

 "(. הראשונה

לגבי  הג .8.2 פרלות  תתקיימנה  נויותדירות  מופחת,  דירה  עשר  אחת    בשכר  לשמונה 
חודשי18) כל  (  במהלך  אש ם  במועד  ההשכרה,  יקבע תקופת  אך    ר  היזם,  ידי  על 

שלושים   מ  (30) לפחות  הימים  בסעיף  מועד  כמפורט  )להלן:    3.1פרסום  לעיל 
 "(.כרההשהבתקופת  ההגרלות"

 "(.עדי ההגרלותמוביחד: " הלן)ל

 

 להגרלה ים להירשם הזכא .9

הה  זכאים .9.1 במועד  זכאות  אישור  ולהלןרשמה  בעלי  )לעיל  אישור  "  :להגרלה 
בקשת  זכאות את  הגישו  אשר  אישור    ההרשמה"(,  וקיבלו  האחרון  המועד  עד 
נקלט שבקש יהי תם  להגרלהה,  להירשם  רשאים  יונפק  ו  הזכאות  אישור   .

ברות  ח)להלן: " משרד הבינוי והשיכון  עם דירה מט שכרת הסיוע ברובבאמצעות ח
הזכאות של  יבדק תוקפם של אישורי ועל י. סמוך טרם עריכת ההגרלה בפ"(יועהס

  –י  זכא   ם שנרשם להגרלה אך נמצא כי אינוה, ואדנרשמים, בתיאום עם החברה
   בהגרלה.ישתתף לא 

לא .9.2 מקרה,  מטע  בכל  והמפקח  היזם  בהגרלה  מנהלה  םישתתפו  ,  יהםיזם, 
 יהם. עובדיהם ובני משפחות   ם,שותפיה

 אחים ואחיות.  לדים,בן/בת זוג, הורים, י –" פחה בן מש"ן זה, לעניי

 להגרלה  ההרשמה  .10

הראשונה  ההר .10.1 להגרלה  במשךתמששמה  )  ך  ממועד  40ארבעים  ימים  פתיחת  ( 
להלן:  )  לעיל  3.3.1כמפורט בסעיף    על ידי היזם  י שיפורסםלה, כפ מה להגרההרש

 "(.הראשונהתקופת ההרשמה "
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תמשך  תקופת במהלך   .10.2 ההרשמה  )  במשך   ההשכרה,  ממו 30שלושים  ימים  עד  ( 
  3.3.1כמפורט בסעיף    היזם  ידי היזםעל  הגרלה, כפי שיפורסם  פתיחת ההרשמה ל

 "(.תקופת ההרשמה השנייה ")להלן:  לעיל

הראשוהרהתקופת   ה נה  שמה  ביחהרותקופת  יקראו  השנייה  ולהלן  שמה  ד 
 . "רשמהקופת ההת"

 ה.  ו רשאים להגיש בקשת הרשמזכאות כאמור לעיל, יהי ישור זכאים בעלי א .10.3

ההרשמה   .10.4 בבקשת  ל תוגש  )ביחס  במתחם  היזם  בלמשרדי  הראשונה  ד(  בהגרלה 
הפרויקט  ו/א של  האינטרנט  באתר  דוו  ו/או  רשום  דואר  באמצעות  ר  או/או 

בפקס,  ו/א אלקטרוני   היזם  ועו  ההרשמבמהלך תקופליה להתקבל אצל  עלת    ה, 
    גרלה.מנת להיכלל בה

 ם: מכים הבאיבקשת ההרשמה תכלול את המס .10.5

 הסיוע.  התקבל מחברות שור הזכאות, כפי שאישל עותק  .10.5.1

 פח תעודת הזהות. כאי ובן/בת הזוג וכן סשל הזצילום תעודות זהות  .10.5.2

ת וכן  ים וכתובת עדכניפרי טלפון עדכנ סמ   -פרטים לאיתור הזכאים   .10.5.3
 ני.  אלקטרו ר כתובת דוא

  מכים המפורטים בנוהל זה, שיידרש על וסף, מעבר למס כל מסמך נ .10.5.4
 .  ברהו/או הח ידי היזם

ים וכן  א ילדם, לרבות בני זוג ללחת למתחבקשת הרשמה א  על משק בית להגיש .10.6
מד אחד ובקשת  עיחד. לא ניתן להגיש בקשת הרשמה על שם מו  יחידים הנרשמים

 ור אותו מתחם. ותף עבש ם בן/בת הזוג אורשמה נוספת על שה

ציבור  ב  ועהידוע/יד   ם(, לרבותהזכאי, בן זוג/בת זוג )אם קיי  –מע  "משק בית" מש .10.7
 .  18לגיל   וילדים מתחת

גרלה )להלן:  שימת הזכאים שנרשמו להעבר רת ההרשמה להגרלה, תו חר סגירלא .10.8
בצ  -"(  הרשימה" החברה  בהתולאישור  מאובטחת  אבטחרה  להנחיות  ת  אם 

תיבדק על ידי החברה  זם כי הרשימה  מטעמה. ידוע ליאו מי    ההמידע של החבר
 ל גורם אחר.  כ או /השיכון והבינוי ו  בשיתוף עם משרד

הרשייחד   העברת  לידיעם  יעביר    מה  היזם  מטעמו    לחברההחברה,  נציג  אישור 
ה, נבדקו  ומלוא הפרטים ב  וה בחתימת מנהל מטעם היזם, על כך שהרשימהמלו

ים ומדויקים.  ם ונמצאו תקינכאות של הנרשמידות הזוע תעודות הזהות ותלעומת 
. 

 הל זה.נול 'נספח בכ זם, מצורףנוסח אישור נציג הי

 

 רלה  עריכת ההג .11

ארבעה  כר בתיאום עם החברה,  ום אחשרדי היזם או בכל מקיערך במההגרלה ת .11.1
 . מתום תקופת ההרשמה( ימים 14עשר )

יבוקלה .11.2 ההגרלה  החיך  ידי  על  מטעמר  מי  ו/או  בנוכחות  ההגר  .הברה  תבוצע  לה 
רה  בחם לתאם עם הכך על היזורך דין או רואה חשבון מטעמה, ולפיחברה או ע ה

 לה. כת ההגרת שעת עריאת המיקום הסופי וא

עורך   .11.3 ימנה  א היזם  כמ דין  שישמש  חשבון  רואה  הליך  ו  על  היזם  מטעם  פקח 
זה   ובכלל  על מיל פשרות להשתתרסומים בדבר האפעל ה ההגרלה,  י  וף בהגרלה, 

בהגרלההתנא להשתתפות  עריכ  ים  תוצאות  ועל  ופרסום  בפועל  ההגרלה  ת 
 "(. חקהמפ ולהלן: ")לעיל  להההגר
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זכאי העומד    ה לכלהמעניק הזדמנות שוו   ך באופןגרלה תיערהיזם מתחייב כי הה .11.4
נוה המקנבתנאי  להוראות  )ובכפוף  בהגרלה  להשתתף  זה  על  לחלק  דות  יפות 

להגרלהמהנר השמים  בתנאי  כמפורט  יבצז(.  כרמ,  היזם  כך,  בדיקה  לצורך  ע 
אי ומשק בית  כזוודא כי כל  בפועל, ויקדימה של הרשימה טרם עריכת ההגרלה  מ

זכא  כל  רשומים  של  תעלהגרלה  י  וכי  בלבד  אחת  תקינות.  ודות  פעם  הזכאות 
כן,    הבדיקה  כמו  היזם.  מטעם  המפקח  ידי  על  ההגרלה  היזםתאושר  את    יבצע 

  .כנה ממוחשבת בלבדבאמצעות תו

ם,  במועד האחרון להרשמה להגרלה, זכאותכאים אשר  בקשות שהוגשו ע"י זכל ה .11.5
פו בהגרלה, אף  ישתת  -  היה בתוקףשרד הבינוי והשיכון, תמ  שומה בנתוניכפי שר
 דירה מופחת הפנויות במתחם.   ת על מספר הדירות בשכרעולו  אם הן

,  רלתוהג  דורי, בהתאם לסדרפר במספר סיה בהגרלה, ימוס לה שעכל מספר בקש .11.6
"  שה שהוגרלדהיינו, מספר הבק ימוספר  ומספר הבקשה שהו1ראשון  שני  "  גרל 

"י ו2מוספר  "  ךכ"  )להלן:  ההלאה  המכרז    ובכפוף  "(,סידורי המספר  להוראות 
נוהור עדיפואות  מתן  בדבר  זה  אם  והל  אחרות  עדיפויות  ו/או  מקום  לבני  ת 
 נאי המכרז.  תות בקיימ

 ורט להלן:למפ אםתבשלושה שלבים, בהגרלה תבוצע הה .11.7

 :הגדרות .11.7.1

הז" .11.7.1.1 בפרויקט    –"  כאיםדירות  הדירות  כלל 
חת )לרבות לבני  פו בשכר דירה מת לזכאים  המוקצו
 מקום(.

ב" .11.7.1.2 מקוםדירות  בפרו  –"  ני  הדירות  יקט  כלל 
בלבדה מקום  לבני  להוראות  מוקצות  בהתאם   ,

 המכרז.

הזכא" .11.7.1.3 דירות  הזכ  –"  יםיתרת  דירות  אים, כלל 
 ירות בני המקום.  למעט ד

דירות    100וקצו  ט ה בפרויקאם    –להמחשה  גמה  דו
בהורא ונקבע  המכרז  לזכאים  מתוכן  ות    30כי 

  הזכאים   תרת דירותיוקצו לבני מקום, אזי י  ירותד
   .  70בפרויקט הינה 

 בשלב הראשוןדיפות לבני מקום, אזי  הוראות המכרז עב  נקבעהאם   .11.7.2
המקו  ההגרל תיערך   בני  ביחבקרב  בלבד,  בם  לדירות  המקוס    ם. ני 

ו שעלו ראשונים בסדר הגרלתם בהתאם  אל  המקום הזוכים יהיו   בני
)להלן: "יבפרוות בני המקום  לכמות דיר  "(. זוכיםבני המקום הקט 

אינם  בהגרלה של בני המקום שלייה אין משמעות לסדר הע בשלב זה
 בני המקום הזוכים. 

בקרב כלל    ירות הזכאים ה ביחס ליתרת ד להגר   , תיערך בשלב השני .11.7.3
קום, אך למעט בני המקום  המ  להגרלה, לרבות בני  רשמושנהזכאים  

כה בסעהזוכים,  "ל  11.7.2יף  גדרתם  )להלן:  "(.  הזכאיםיתרת  עיל 
הזכאים  הגרל   יתרת  בסדר  ראשונים  שעלו  אלו  יהיו  תם  הזוכים 

לכ דירות  מבהתאם  יתרת  )להלן:הזכאות  בפרויקט  יתרת  "  ים 
 "(. הזוכים כאיםהז

של    ר הסידורין משמעות לסדר העלייה בהגרלה ולמספאי   בשלב זה
הזכא  היתרת  אך  זים  משמעותוכים  ב  לסדר  יש  הגרלה  העלייה 

הסידור ו של  למספר  זה  י  בשלב  המוגרלים  על  כלל  נמנים  שאינם 
 .  "(עלו בהגרלה אלש הזכאים : "יתרת הזכאים הזוכים )להלן 
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השלישי .11.7.4 את  מטרתו  השלב  בשל  סדר  לקבוע  הדירות.  זבחירת  ה  ב 
המקום בני  ישתתפו  בה  הגרלה  ו   תיערך  הזכאים  הזוכים  יתרת 

 לבני מקום.עדיפות ה אין כל בלבד. יובהר כי בשלב ז םזוכיה

ורטים לעיל, יכין היזם רשימה  שלמת שלושת השלבים המפ אחר הל .11.7.5
מאוחדת   הראשוניאחת  ה  ם אשר  כלל  יהיו  בשלב  מוגרבה  לים 

ב לסדרהשלישי  ולאחריעלי   התאם  בהגרלה,  הזכאים  הם  יתם  יהיו 
)כהגדר  שלא בהגרלה  זהעלו  מונח  עלייתם    רלסד  לעיל(, בהתאם  ת 

 "(. ה לפרסוםהרשימ"  ני )להלן:בהגרלה בשלב הש

הזולדוגמ ובני המקום  ככל  הזוכים מהווים  ה,  ויתרת הזכאים  כים 
אזי    30ביחד   הב אנשים,  לפרסום  יורשימה  בם  המספרים    30-צגו 

לתוצאוהרא  הסידוריים בהתאם  השונים  והחל  ת  השלישי  שלב 
הגרלה )כהגדרת  בעלו    שלאו הזכאים  אילך יוצגו  31ממספר סידורי  

 ני. צאות השלב השתאם לתו לעיל(, בה מונח זה 

בהגרלה    שלא זכאים  ה דירה,  עלו  לבחירת  המתנה  לרשימת  יכנסו 
 להלן.  18  הוראות סעיףבהתאם ל

אף  .11.8 עריכ האמ   על  של  במקרה  הגרלה ור,  תקופ  קט פרויב  ת  תחילת  ת  לאחר 
פנויות דירות  בפרויקט  אין  כאשר  המשתתפ)אלא    לאכלוס   ההשכרה,    ם יכלל 

לרשימת ייכנסו  בסכמהמתנה    בהגרלה  אזילהלן(  18עיף  פורט  דרישה    ,  אין 
כלל  ו  פאחד בו ישתת הגרלה כאמור לעיל, וההגרלה תיערך בשלב    י לשלושה שלב

ללהגר הנרשמים   זכאים  שנמצאו  )בנלה  מק השתתף  מקוםי  בני  ושאינם  (,  ום 
 .  זו מספרם ברשימת ההמתנה יהיה בהתאם לסדר עלייתם בהגרלהו

יתר, רשימה  ה בין    ן, אשר יכלולוח לעיו שיהיה פת  ינהל פרוטוקול ההגרלה,  םהיז .11.9
אינטרנט  הציבור באתר  ון הזו תפורסם לעיה. רשימה  תוצאות ההגרל   מודפסת של

הפר  הרשימויקטשל  כי  יודגש,  תכלו.  לא  פרה  מוגנים  ל  אישיים  )"מידע  טים 
 תיו. וותקנ   1981-רגיש"(, בהתאם לקבוע בחוק הגנת הפרטיות, התשמ"א

 

 ההגרלה  הודעות על תוצאות .12

ימי עסקים  (  2ושני )רלה הראשונה,  ימי עסקים ממועד ההג  (7עה )אוחר מאשר שבד ולא יע
יתלאח ההגרלות,  ר  באתר יר  היזם  את  האי   פרסם  היזם  של  ההנטרנט  וכן    גרלהתוצאות 

 ות שלהלן לזכאים:ישלח את ההודע

זכייה   .12.1 במספר   -הודעת  הוגרלו  בקשתיהם  אשר  הנמוכים  ילזכאים  הסידורים  ם 
,  ין דבר זכייתםואר אלקטרוני, בה יצודדעה ב"( תישלח הוםהזוכי"  תר )להלן:ביו

כר דירה מופחת  ה בשנים לבחירת דירמד בו הם מוזהמוע ספר הסידורי,  כולל המ
הפיקדון. כן יצורף להודעה נוסח הסכם    י גובה ואופן תשלום לגב  חם, פרטיםבמת

א  ש להמציהזוכה נדרי הביטחונות והמסמכים שבהשכירות על נספחיו והסבר לג
)להלן "ליזם  הזכייהדהו:  ועת  דירה    המועד"  -"  דירהלבחירת  ",  מופחת  בשכר 

 מה(. בהתא

כ .12.2 על  המתנהודעה  לרשימת  תישל  –נה  יסה  הזכאים  בליתר  הודעה    דואר ח 
בקשתם כי  ההמתנה    אלקטרוני  ברשימת  נכללים  הם  אך  בהגרלה,  עלתה  לא 

 "(. הנרשימת ההמת)להלן: "

נמסרה  אשמה.  ים בבקשת ההררו הזכא כתובת שמסההודעות תישלחנה ל .12.3 ם לא 
דוא  היזכתובת  יידרש  ה "ל,  למסור  מ ם  באמצעי  בתיאו  קובלודעה  עם    םאחר, 

 החברה.  

 ייה פיקדון להבטחת הזכלום תש .13
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למועד בחירת דירה בשכר דירה מופחת במתחם    דרשו לשלם ליזם, עדם ייהזוכי .13.1
לחשבון    ישולמו  שים(, אשר₪ )אלפים שקלים חד  2,000וכתנאי לבחירתה, סך של  

רה  דירה בשכר די  ועד בחירתטרנט, קודם למיו יפורסמו באתר האינט, שפרהיזם
"( וכן  קדוןהפיהלן: "עד בחירת הדירה )לבמו  עות שיק שיומצאצופחת או באממ

עד ו/או במועד בחירת דירה בשכר דירה מופחת, אישור על תשלום    להמציא ליזם
 ון. ד הפיק

יטחונות ו/או  בכל ה  והשלמת המצאתשכירות  על הסכם הלאחר חתימת הזוכים   .13.2
על חשבון   קדון למקדמההפי  ת, ליזם, יומר כם השכירוהמפורטים בהס המסמכים 

ה ידי שכירדמי  על  שישולמו  ע  ות  הראשו בור  הזוכים  השכירות  לדירה  חודש  ן 
 בשכר דירה מופחת, ולא יוחזר לזוכים. 

פיקדון  .13.3 שילם  זכאי  לשכיר  אם  מרצונו  בו  חזר  טראך  דירה  שנבחרת  ידו  ם  על  ה 
 שב לו הפיקדון.  וי  –ה דיר

 סכם השכירותמת הוהפנייה לחתי ירה מופחתת דירה בשכר דבחיר .14

די .14.1 בחירת  בלצורך  ירה  מופחת,  דירה  הזושכר  לימיכים  זומנו  הזכייה  ם  בהודעת 
 מרוכזים במהלכם יוצגו לזוכים דירות פנויות בשכר דירה מופחת. 

כייה ולא  זדעת העד הנקוב בהוהיה המומופחת, י  ד בחירת דירה בשכר דירהעמו .14.2
הלן:  לות ההגרלה ) תוצאעד ההודעה על  ימים ממו  (14רבעה עשר )פחות מאשר א

 "(.  חתירה בשכר דירה מופרת דמועד בחי"

שזו .14.3 יכה  זכייה  הודעת  זכאי  קיבל  ויהא  היזם  למשרדי  הזכייה  הודעת  עם  גיע 
  ת הפנויות פחר דירה מו ת בשכהדירומלאי  מופחת, מתוך    לבחור דירה בשכר דירה

 . אותו מועדהקיים ב

בח .14.4 ד סדר  היירת  מופחת  דירה  בשכר  למספרה  בהתאם  הסידורינו  שעלה    ר 
סעל    הגרלה,ב הפי  המספר  בעל  )הזוכה  עולה  ביותסידודר  הנמוך  בוחר  רי  ר 

 . הלאה(וכן  שון,רא

 עיל. ל  14.2בסעיף  נקובמופחת במועד ה זוכה לבחור את הדירה בשכר דירה על ה .14.5

יגיע  אם   .14.6 לא  מופחתזוכה  דירה  בשכר  דירה  ש  לבחור  הבחירה )או  ליום    יגיע 
דירה(אך    המרוכז יבחר  רשאי    ,לא  יהא  החברהתיבהיזם  עם  את    אום  לבטל 

במקרה  ר דירה מופחת.  רה בשכבתור אחריו לבחור דיבא  יתו ולאפשר לזוכה הזכי
יתפנו גם אם  נוספות  דירו   , הבחירההליך  , בהמשך  כזה,    -  מופחת  דירה  בשכרת 

  . בחור דירהל ולאפשר לזוכה כאמורלשוב יידרש   היזם לא

בשכר   .14.7 דירה  בחירת  כדילאחר  יופנה  מופחת,  זרה  לחתימה ו ל  הע  כה  סכם  ל 
 ( ר דירה מופחת )להלן:  בשכ  חירת דירהם ממועד ב ( ימי7השכירות, בתוך שבעה 

 "(.עד החתימה על הסכם השכירותמו"

ם השכירות ולחתום  כעד החתימה על הסזם במולהגיע למשרדי הי  כה יידרש הזו .14.8
אי  ליזם  ולהמציא  כמפורבמקום  הפיקדון  תשלום  בדבר  כל  ט  שור  את  להלן, 

המס  תונו הביטח  ובהודעת  ים  מכו/או  השכירות  בהסכם  להנקובים  לא  הזכייה, 
 . הכלליוצא מ

זו .14.9 יגיעאם  לא  דירה  שבחר  שנלחת  כה  בתאריך  ההסכם  על  יום  היזם  הא  קבע, 
החבר עם  בתיאום  לבטלרשאי  זכייתו   ה  בת  את  הבא  לזוכה  אחריו  ולאפשר  ור 

הציע דירה  לבמקרה כזה, היזם לא יחויב לשוב ו מופחת.  ר דירה  רה בשכלבחור די
    . בוטלה זכייתוש כהשכר דירה מופחת, לאותו זות בנוספ

ספ  למען .14.10 זוכה  הסר  להמחק,  רשאי  יהא  זלא  את  להעביר  או  ה  כזוכ   כותו ות 
 ם אחר. לה, לאדבהגר

 ניםבלוחות זמ  הזוכה אי עמידת .15
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ע אי  של  מקרה  מלוח בכל  אחד  בכל  שנקמידה  הזמנים  שהוא  ות  שלב  בכל  לעיל,  בעו 
בו  ו/  ועדלא רק, אי המצאת הפיקדון במ   לעיל, לרבות אך  מהשלבים הקבועים או במקרה 

ל הגיע  הזוכה  בחא  דיבמועד  בשכר  דירה  לא  ירת  ו/או  מופחת  הלחתו  הגיערה  על  סכם ם 
היה  ל הסכם השכירות, ידרשים במועד החתימה עיטחונות הנציא הבירות ו/או לא המהשכ

את הזכייה,    של הזכאי ו/או  ה, בתיאום עם החברה, לפסול את בקשת ההרשמהיזם רשאי
   ם ובתיאום עם החברה.היזשל לפי שיקול דעתו 

 עה ו/או חלקי מידע מט מסירת .16

של מסירת מבכ נכ ו/או שחלקי  ידע  ל מקרה  ידי הזכאיאינו  על  ) ו/או    ון  להלן:  מי מטעמו 
יהיה הבכל שלב שהוא של    "(המידע המטעה" יזם רשאי, בתאום עם החברה, עם ההליך, 

י ו/או את הזכייה  זכא ל הטעה, לפסול את בקשת ההרשמה שמסירת המידע המ  גילוי דבר 
 יקט. ותו מלהשתתף בפרול את זכאאו לשלוו/

 רשמה חזרה מבקשת ה .17

ו, על פי  לא ביצע את הנדרש ממנ או זוכה ש/דירה ותו לאחר בחירת הבו מבקששחזר    זוכה
ש ובלוהתנאים  זה  אבנוהל  להשלים  מנת  על  בו,  הקבועים  הזמנים  שכירת    תחות  הליך 

היהד ידי  על  זכייתו  תבוטל  והיזםבת  זם,ירה,  החברה  עם  רש  יאום  לחלט  יהא  את אי 
 ברה.עם הח תיאוםם, בשיקול דעתו של היזהפיקדון, לפי 

 מת ההמתנה ם ברשי מוש זכאות לזכאימי .18

זכאים שברשימת  מופחת במתחם לדירות בשכר דירה    היזם יהא רשאי להשכיר .18.1
  ההמתנה, בתיאום עם החברה.

  ימת ההמתנה, בעל המספר הראשון ברש   ן, הזכאילהל  18.4סעיף    בכפוף להוראות .18.2
ה  בהסידורי  ינמוך  לשכור  יותר,  רשאי  מ ד היה  דירה  בשכר  במתחם,  ירה  ופחת 

 רים הבאים:במק

דבמקום   .18.2.1 בחר  לא  אשר  במתחם  זוכה,  מופחת  דירה  בשכר  ירה 
 רה. ה על ידי היזם, בתאום עם החבבוטל , וזכייתולבמועדים שלעי

דיבכ .18.2.2 תתפנה  שבו  מקרה  משוכל  קיים,  רה  חתימת  ר  הסכם  לאחר 
 שהיא.  שכירות, מכל סיבה

כאם   .18.3 הזכאיימצא  ההמתנה    י  בתא מרשימת  עוד  עומד  תיבינו  הזכאות,  חן  נאי 
, בעל המספר הסידורי הבא בתור, עד  הבא ברשימת ההמתנה  בקשתו של הזכאי

 ינה.תו תקזכאי שבקש שימצא

יחס  ל גם במקום תחו   ת לבנילעיל, מובהר כי העדיפו  18.2על אף האמור בסעיף   .18.4
ועקב    18.2בסעיף    ים הקבועים ויחול אחד מהמקר  ככל  ימת ההמתנה.לרש לעיל 

כמו תפחת  המאוכל  ת כך  מכמוהדירות  מקום  בני  ע"י  בפועל  הסות  ות  דירת 
מקום  לבני  הד  המוקצה  בפרמסך  בהורוירות  לקבוע  )בהתאם  המכרז(, יקט    אות 

הזכא אשר  אזי  רשי  לשכיהיה  הדיאי  את  הזור  הוא  המתפנה  הרה  ראשון  כאי 
 ספר הסידורי הנמוך ביותר. והוא בעל המ  שהינו בן מקוםנה  ברשימת ההמת

פנייה למימול תה אנעששזכאי   .18.5 דירה שהתפנת יו  הזכייה, במקרה של  ובחר  ש  ה,  
מלאי דירה פנויה לשביעות  היתה בלא  זכייה, בין אם מהסיבה ששלא לממש את ה

ו/ מכל  רצונו  אחרת  או  מד  יאב  –סיבה  ברשימאת  וקומו  המהתנה  לא  ת  היזם 
 יחויב לשוב ולעדכנו במועד שתתפנה דירה נוספת.  

ספר  . אם מ( חודשים בלבד18שך שמונה עשר )מתהיה בתוקף ברשימת ההמתנה   .18.6
עלהדירו יעלה  הפנויות  זכאות  כהז  מספר  ת  אישור  בעלי  שברשיאים  מת  בתוקף 

זה,    ר בנוהלהתאם לאמולפרסם ולערוך הגרלה ב   במתחיי, כי אז היזם  ההמתנה
אם )  גם  עשר  שמונה  חלפו  חוד18טרם  כאשר  (  הקודמת,  ההגרלה  ממועד  שים 

ההמת  הממתינים בהנ ברשימת  ישתתפו  לא  למק ה  ויזכו  הגרלה,  ראשונים  ומות 
סב לפי  הבחירה,  בסדר  למרשידרם  רשאי  היזם  ההמתנה.  רשית  את  מות  רענן 
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מוקדםההמתנ  במועד  הח  ,יותר  ה  הסכמת  לקבלת  במקרבכפוף  שיהיה ברה,    ה 
   בכך צורך.

   חברהסמכויות ה .19

ליך  ה  וסמכת להכריע בכל סוגיה שתתעורר בכל עת במהלך ביצועהחברה תהא מ .19.1
הח הההגרלה,  פרסום  ממועד  מופדיר ל  בשכ"ד  תוצות  לפרסום  ועד  אות  חת 

ו ימוש  מה,  הגרל ה ושכירת  מימוהזכייה  ההמתנה  רשימת  פי  על  הזכאות  ש 
 הוגן. גרלה בהליך  ת ביצוע ההרז ומטרמטרת המכ ובכפוף לכך שתישמר  ות,רהדי

ועים  ב חברה הסמכות לתקן ו/או לשנות את איזה מהמועדים הקרה ללחב,  בנוסף .19.2
 .  יןל ד וראת כוי אשר מתחייב מהאות נוהל זה בשינו מהורו/או איז בנוהל זה

על  רלהו  הסמכותלחברה   .19.3 ההגרלה  ות  למספר  פיצול  פרויקט    הגרלות באותו 
כל  נפרדות   מהן  )אשר  ביאחת  אתבוצע  לחלק  הפרויחס  של  אם חר  וזאת  קט(, 

לעשות  וסביר  נכון  ל.  כן  לדעתה  בנוגע  הכללים  את  תקבע  גרלה  ה יצול  פהחברה 
 .  כאמור' הגרלות סמל

יוקנ  .19.4 הבלעדיש  הלחברה  הדעת  בלהכרי   יקול  כע  נרשם  של  זכאותו  לשהו  שאלת 
בהגרלה,   בדלהשתתף  להחלטה  דבהתאם  כהגדרבר  להשכרה  לעייור    ל תה 

 .  ת כל דיןולהורא

שיקולה  לחבר .19.5 מ  הדעת   יוקנה  איזו  את  הקלשנת  בסעיפיםהוראות    3-7  בועות 
 לנוהל זה.  

כן, לח .19.6 בכל עלהורות  הסמכותרה תהיה  בכמו  ביטולו של  ,  על  כל שלב בהליך  ת, 
וקההג עריכיומרלה  על  לרבות  מחדש,  פרסומים  ו  ביטול  ת  תיקונם,  ו/או  מחדש 

להגרת ההופתיח ועריכתצאות הגר ל תוביטולה מחדש,  רשמה  ת  הגרלה חוזר  לה 
שיקול    לפיוכיוצא בזה, ביטול הודעות זכייה ו/או אחרות שניתנו לנרשמים, והכל  

 . החברהעדי של דעתה הבל

החברה סמכו .19.7 בסעיף  כא  יות  מטרת    יופעלו  זה  19מור  להגשמת  להביא  מנת  על 
יא לכך שההגרלה תבוצע  מנת להב  יטבי ועלבאופן המ   1המפורטת בסעיף    המכרז
 ה. להשתתף בהגרל  ל הזכאיםל ווה לכהוגן וכי תישמר ההזדמנות הש  בהליך
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 נספח א ' לנוהלי פרסום ועריכת הגרלות לזכאים  
 

רויקט  שכירת דירה בשכר דירה מופחת בפלון הגרלת בחירת זכאים תקנ
 ה" "דיור להשכר

יות היזם להתאים את נוסח בד. באחרהיזם בל הינו נוסח מוצע לנוחות וסח זה ]הערה: נ 
ולכל ז מכרהלנתוני ריכת ההגרלה, להיתר ע ,פרויקטנון זה למצב המשפטי החל על ה תק

 חרת[ ה רלוונטית אהורא

 מטרת התקנון .1

קביעת  מ היא  התקנון  ההגרהטרת  ביצוע  לאופן  וכללים  הזכאים  נחיות  לבחירת  להם  לה 
 יקט.  ת בשכר דירה מופחת בפרוהדירו  תושכרנה

מועד  בם אין  מופחת ]הערה: להשלמת היזם. ארלה יושכרו __ דירות בשכ"ד  סגרת ההגבמ
ופות שכירות  שיתפנו בעתיד[, לתקושכרו דירות  לכתוב: י   ישת,  ו ות פנויכת ההגרלה דיר ערי

    ן.רט להלה, הכל כמפוים להשתתפות בהגרלנים, לזכאים העומדים בקריטריונש  10של עד 

 הגדרות .2

 ילדים, אחים ואחיות.   , הורים,בן זוג  "בן משפחה"
"בני "בן   או  מקום" 

 מקום" 
טה פו שי  םוה בתחוא בעבר או בהו וריו נמצגמ מקוםזכאי ש

הרש ששל  המקומית  ו ות  הפרויקט,  נבנה  לפי  בה  הכל 
ין באישור  משרד הבינוי והשיכון וכפי שיצו  הכללים שיגדיר

 של הזכאי.  הזכאות 
פרס הגרלה"  "הליך הכולל  בדבהליך  האפשרוומים  בהגרלה ר  להשתתף  ת 

הגרלות   להשתתאו  התנאים  מילוי  בהלשכירות,  רלה  ג פות 
סום הראשון  ביום הפר חל ה יליך ההגר כת ההגרלה; הל וערי

 ה. ליום פרסום תוצאות ההגרל ההגרלה ויסתיים בש
בסעיפים   "זכאים" להש  4.8כהגדרתם  דיור  או  )מכרז    9.1.221כרה( 

קר) להקצאת  ייחודי  לבניימסלול  דירות  קע     –להשכרה  ת 
]ה  מכרזים(  ההחלטשלושה  את  לציין  היזם  על  ה  ערה: 

למכו הרלו לקובנטית  בלבד[  ת מקרקעי  עצמו   תץ החלטורז 
ובכל   במקומה ישראל,  שתבוא  אליהן    החלטה  בנוסף  או 

 ה מכרזי דיור להשכרה.נשעניי 
להשכיר   "החברה" הממשלתיהח  –דירה  לדיוברה  ולהשכרה ת  ר 

 בע"מ. 
_ ""היזם להשלמה________חברת  ]הערה:  על    ____________ 

 . טהפרויקידי היזם[, שהינה יוזמת  
ל הליך  היזם לפקח ע   מונה בידיש  בוןשרואה ח  עורך דין או ""מפקח

 ההגרלה.
של   פיקדון"  "ה ישול )  2,000סך  אשר  חדשים(,  שקלים  מו  אלפיים 

בתקנון   ידי  כמפורט  על  בהגרלה בלבד, כתנאי    הזוכים זה, 
 די בחירת דירה.  יתם על י ימוש זכילמ

קט ופרטים שם הפרוי  העיר,   ]הערה: על היזם לציין את שם "הפרויקט" 
   או גוש חלקה[ון כתובת כגוי הפים לזי נוס

ההרשמה   "תקופת 
 הגרלה" ל

י  ___ בת  _____________ מתקופה  מתאריך  החל    ים,  
לת  ועד   ____ ______בשעה  ___. ______ אריך  בשעה   _  

הפ להש ]הערה:  ירטים  על  הרשמה למה  כאשר  היזם,  די 
למשך    להגרלה תתאפשר  לכל   הוהרשמ   ימים  40ראשונה 

אכלוסהגר לאחר  למשך  אפתת  טהפרויק  לה  ימים.   30שר 
סעיף  בים לפני מועד ההגרלה שימ   14מה תסתיים עד  ההרש

בהת3.2 הינם  המועדים  כל  ההגרלות  .  לנוהל  שצורף אם 
 [למכרז

 

 עדיםמו .3
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י .3.1 על  תיערך  היזם  ההגרלה  ___ די  המפקח.  ביום  בפיקוח  ]הערה:  __________, 

   ה[שמההר  ם תקופתימים לאחר סיו  14יהיה   התאריךלהשלמה על ידי היזם, 

 יל. ע שמה להגרלה, כהגדרתה לפשר במשך תקופת ההרה להגרלה תתאההרשמ .3.2

 נערכת ההגרלה:   מספר ופרטי הדירות שלגביהן .4

קיימ ב .4.1 __  פרויקט  לשכירות  ות  פנויות,  מודירות  לזכא בשכ"ד  ]הערה: פחת  ים. 

   יזם[להשלמה על ידי ה 

ות  __ דיר   -ו(  לוןס)כולל    ת שלושה חדריםת הן בנוו__ דירמתוך סך הדירות הנ"ל,   .4.2

להשלמה ולהתאמת הסעיף    ם )כולל סלון(. ]הערה:הן בנות ארבעה חדריהן דירות  

 יזם[ על ידי ה

לבני    ם, יוקצוחת לזכאיויות לשכירות בשכ"ד מופות הפנך ____ הדיר __ דירות מתו .4.3

הדי מס'  ]הערה:  המקום.  ידי  על  להשלמה  בעדיפות  בהרות  לנתונ תיזם  י  אם 

   הפרויקט[

, ולפיכך זכאי שיימצא תוקים לכיסא גלגליםחלטת לנכים רעדיפות מו ן  ינתתמו כן,  כ .4.4

ום. ]הערה:  בני מקכאים, כולל  על פני כל יתר הז  עומד בקריטריון זה יקבל עדיפות כ

 [  לבדיקת היזםויקטים. בכלל הפר רלוונטי לא 

בפרוי .4.5 וההג]הערה:  פנויות  דירות  אין  בו  הי קט  ילרשימת    ארלה  בלבד,  ש  המתנה 

 יל:[האמור לע  וםבמק  לכתוב

גרלה היא לשם קביעת סדר  ה בשכ"ד מופחת, ולפיכך האין דירות פנויות    בשלב זה
ל  עדיפות תוקף  ות. רשימת ההמתנה תהא בנו דירמקרה בו יתפברשימת ההמתנה, 

 ן תיערך הגרלה חדשה.  שים ממועד עריכתה, ולאחר מכ חוד 18ך למש

 להגרלה הרשמה  .5

י .5.1 ב בהגרלה  זכאים  איששתתפו  זועלי  )אישור כא ר  ד   ות  "חסר  מחיר  מסוג  ירה 

להגרלה  למשתכן"(   ההרשמה  ") בתקופת  זכאותלהלן:  הגיאישור  אשר  את  "(,  שו 

ההרשמה  ה  בקשת  המועד  להגרלהאחרון  עד  ההרשמה  תקופת  וקיבלושל  אישור    , 

 בקשתם נקלטה.  ש

 אים:תכלול את המסמכים והפרטים הבבקשת ההרשמה  .5.2

איוע .5.2.1 של  זכאות. אתתק  הזכאי   ותזכא האישור    שור  באמצ  על  עות  להנפיק 

בש הסיוע  מטעם  חברות  דירה  הביכר  "נ משרד  )להלן:  והשיכון  חברות  וי 

 _______ ]להשלמת היזם[. ______ ות עימן: __ "(, שפרטי ההתקשרעהסיו

 ות כולל ספח של הנרשם/ים.   עודות זהצילום ת .5.2.2

 ובת, דוא"ל.  לפון, כתט מספרי פרטי התקשרות של הנרשם/ים:  .5.2.3

 החברה, אם יידרש. ת היזם ו/או שיידרש מאף נוס כל מסמך .5.2.4

   שלמת היזם[להורדה בכתובת: __________ ]לה  טופס בקשת ההרשמה ניתן

ה אחת קשת הרשמלהגיש ב  קשת הרשמה אחת. לא ניתן הגיש ב ק בית אחד לעל מש .5.3

 שני.  הת זוג ובקשת הרשמה נוספת ע"ש בן/ב  ע"ש בן/בת זוג אחד/ת,
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בית"  "מ הזכאמשמ  –שק  ביע,  )אן/,  זוג  לרבבת  קיים(,  וילם  בציבור  ידוע  דים  ות 
 .  18מתחת לגיל 

היזםוסמ .5.4 בפועל  ש  ך טרם עריכת ההגרלה  תוקפם  ל  כאות של אישורי הזיבדוק את 

אי בעל  להגרלה אך נמצא כי אינו זכ  דם שנרשם חברה, ואהנרשמים, בתיאום עם ה 

 על כך. ה  ודעה לנרשם  , מבלי שתימסרף בהגרלהתלא ישת –אישור זכאות בתוקף 

יבכ .5.5 לא  מקרה,  היזם  ל  בהגרלה  מנהליהםשתתפו  מטעמו,  שותפיהם,    ,והמפקח 

 יהם. עובדיהם ובני משפחות 

רש .5.6 יהיה  לזכאי  להירשם  הגאי  בפרויקטיםכמה  )כלומר,  לשכירות נוספים    רלות 

ו  הגרלות א ה מספר    בעת ובעונה אחת, וללא הגבלת  ארוכת טווח פרט לפרויקט זה(

 מועדן. 

זבמקר שבו  בהגרלה כה  הזכאי  לשכיר  ה  מופחתאחרת  בשכ"ד  דירה  בפרויקט    ת 

ה אחר על  וחתם  שכירות  ,  האחר  בפרסכם  זכאי  –ויקט  אותו  להשתתף אזי  יורשה 

לסיים את  ייה, יהיה עליו  ומימוש הזכלה זו  אך במקרה של זכייה בהגר,  בהגרלה זו

 .  בפרויקט האחר, בהתאם להוראותיוהסכם השכירות 

 רלהגהה מקום ואופן עריכת .6

 בתיאום עם החברה.   ררך במשרדי היזם או בכל מקום אחרלה תיעההג .6.1

 יך ההגרלה. מו על הל עפקח מט דין או רואה חשבון שישמש כמ ם ימנה עורךהיז .6.2

 תוכנה ממוחשבת.  מצעות באגרלה תיערך הה .6.3

ימוס .6.4 בהגרלה,  שעלה  זכאי  של  בקשה  מספר  לסדר  כל  בהתאם  סידורי  במספר  פר 

פר  ס " ומ1רל במקום הראשון ימוספר "שה שהוגספר הבקמו,  יתו בהגרלה. דהיינ עלי

במקום   שהוגרל  ימוספרהבקשה  לסדר  2"   השני  ובהתאם  הלאה,  וכך    העלייה " 

 .  רהם לבחירת דיוכייזומנו הז  –בהגרלה 

 שלבים, בהתאם למפורט להלן: הרלה תבוצע בשלושההג .6.5

 הגדרות:  .6.5.1

ר כבש  קט המוקצות לזכאיםכלל הדירות בפרוי  –"  רות הזכאיםדי" .6.5.1.1

 לרבות לבני מקום(.מופחת )דירה 

בני  " .6.5.1.2 בפרו  –"  קוםמדירות  הדירות  המוקצות כלל  מקום    יקט  לבני 

 רז.כאות המ בלבד, בהתאם להור

הזיתר" .6.5.1.3 דירות  די  –"  םכאית  הזכא רוכלל  דירות  ת  למעט  ני  ב ים, 

 המקום.  

להמחשה   .6.5.1.4 דוגמה  -דוגמה  הפרויקט    תצורף  נתוני  את  התואמת 

     .  טיהרלוונ

קומכרהות  והורא  ככל .6.5.2 עדז  אזי  בעות  מקום,  לבני  הראשויפות    ן בשלב 

בני בקרב  הגרלה  בנ  תיערך  המקום.  בני  לדירות  ביחס  בלבד,  י  המקום 
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ש  המקום אלו  יהיו  בסהזוכים  ראשונים    למספר ם בהתאם  הגרלת   דרעלו 

)להלן: "יד "(. בשלב זה אין  ם הזוכיםני המקוברות בני המקום בפרויקט 

בהגר  לסדר  מעותמש השה  להעלייה  בני  שאל  המקום  מקום  בני  ינם 

 הזוכים. 

השנ .6.5.3 לייבשלב  ביחס  הגרלה  תיערך  כלל  ,  בקרב  הזכאים  דירות  תרת 

שנרשמ להגרלהזכאים  המקוםו  בני  לרבות  בני  ה,  למעט  אך  קום  המ, 

כהגדרתםהז "   6.5.2עיף  סב  וכים,  )להלן:  הזכלעיל  יתרת  "(.  איםיתרת 

  למספר   ם בהתאםת רלג שונים בסדר הלו ראו שעהזכאים הזוכים יהיו אל 

 "(.יתרת הזכאים הזוכיםן: "יתרת דירות הזכאים בפרויקט )להל

ת  ספר הסידורי של יתררלה ולמבשלב זה אין משמעות לסדר העלייה בהג .6.5.4

יה בהגרלה ולמספר הסידורי  י לסדר העל  משמעותיש  אך  ם  הזכאים הזוכי

המוגרל כלל  נמנ של  שאינם  זה  בשלב  יתרים  על  הזוכ   תים  ים  הזכאים 

 "(.   לו בהגרלהע  שלאם הזכאי" :הלן)ל

הדירות. בשלב זה תיערך  תו לקבוע את סדר בחירת  מטר  השלב השלישי .6.5.5

ישתתפו   בה  המקהגרלה  הזבני  ויתרת  הזוכים  בלום  הזוכים  .  בדכאים 

 כל עדיפות לבני מקום.  ןלב זה אי ר כי בשיובה

  זם רשימה אחתיל, יכין ההשלבים המפורטים לעי  ר השלמת שלושתלאח .6.5.6

בהתאם    יהיו כלל המוגרלים בשלב השלישי  ונים בהשר הראש אדת  מאוח

בהג עלייתם  הזכאים  לסדר  יהיו  ולאחריהם  בהגר  שלארלה,  לה  עלו 

לעיל(,)כהג זה  מונח  על   דרת  לסדר  בהגייבהתאם  בשלתם  השני  רלה  ב 

 "(.הרשימה לפרסוםהלן: "ל)

  30ביחד  וכים מהווים  ז הזכאים ה  י המקום הזוכים ויתרתוגמה, ככל ובנלד

אא ברשי נשים,  ב זי  יוצגו  הם  לפרסום  הסידוריים  המספרי  30-מה  ם 

ב סיהראשונים  ממספר  והחל  השלישי  השלב  לתוצאות    31דורי  התאם 

יוצגו הזכאי זה לעילר)כהגד  להעלו בהגר   שלאם  ואילך  , בהתאם  (ת מונח 

 ב השני. לתוצאות השל

יכנע   לאהזכאים   בהגרלה  לרשימת לו  ל  סו  בהתאם  בחירתהמתנה    דירה, 

 . הלןל  10יף ראות סע ולה

הגרהערה:  ] עריכת  של  תחילת    בפרויקט   להבמקרה  אין  לאחר  תקופת ההשכרה, כאשר 

שימת המתנה  לר  נסו יכיבהגרלה    תתפיםכלל המש)אלא    אכלוס ל  נויות בפרויקט דירות פ

אזי אין דרישה לשלושה  18ט בסעיף  רכמפו לעיל, וההגרל  שלבי   להלן(,  ה  הגרלה כאמור 

)בני מקום   מים להגרלה שנמצאו זכאים להשתתף לל הנרשכשתתפו יבו  תיערך בשלב אחד  

  –  זו  לייתם בהגרלהלסדר ע  מספרם ברשימת ההמתנה יהיה בהתאםמקום(, וושאינם בני  

 תאם[  אמו בה ות התקנון יהוראו 
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 זכאים על תוצאות ההגרלה להודעות  .7

פרוטו  .7.1 ינהל  לעיון,  היזם  פתוח  שיהיה  ההגרלה,  היתקול  בין  יכלול  רשימה  ר,  אשר 

שלמו פרוט  דפסת  ההגרלה.  ההגרל תוצאות  יפווקול  המודפסת  והרשימה  ו  רסמ ה 

_______,  _____ ובת: _______ ת יקט בכפרו לעיון הציבור באתר האינטרנט של ה

 _________.  _____ם עד ליו

להשלים  ר]הע היזם  על  היזם.  ידי  על  להשלמה  )ה:  שבעה  עד  שהינו  ימי  7תאריך   )
ההגרלה  עס ממועד  בפר הראקים  א שונה  )ויקט,  שני  שהינו  תאריך  עסקי 2ו  ימי  ם  ( 

   כלוס[ר א אם מדובר בהגרלה לאח

בהגרלה   .7.2 שזכה  מי  לכל  ה)כל בנוסף,  במ  כאיםזומר,  להגרלה    -  1  קומות שזכו   __

בהתאערה:  ]ה יושלם  ה  םהמספר  ידי  על  תישלח  המוגרלות[  הדירות  יזם  למספר 

 הרשמה.  במסגרת הרה של הזכאי כפי שנמסהודעת זכייה בכתובת הדוא"ל 

גבי גובה ואופן תשלום  ם לזוכה לבחור דירה, פרטיבו מוזמן הבהודעה יצוין המועד  
ף להודעה  יצור  כןת הסכם שכירות.  לחתימאת הדירה עד    לשרייןנת  הפיקדון על מ

ות והמסמכים שהזוכה נדרש  ם השכירות על נספחיו והסבר לגבי הביטחונכנוסח הס
 ליזם.   להמציא

עה בדוא"ל על  תישלח הוד  נכלל ברשימת הזוכים,   ה אך לאשם להגרלשנרלכל זכאי   .7.3

 "(. רשימת ההמתנהת המתנה )להלן: "שימכניסה לר

ר חעל ידם ולעקוב א   נמסרתה   ות כתובת הדוא"ל תקינ  אים לוודא אתכיות הזאחרב .7.4

 קבלת ההודעה.   

א .7.5 ההגרלה  תוצאות  בבירור  מותנים  יהיו  לא  הדירה  בחירת  או  ו  בפעולה  תשלום, 

רסום פרטיו או תמונתו  ת הזוכה לפלשהו, לרבות לא בהסכמנוסף כ  דה בתנאיעמי

כנגדו תישמר הולמ רותו  להתקשת לזכאי, עד  ר ה הנבחדירעט תשלום פיקדון אשר 

 . ותבהסכם שכיר

 מופחת והפנייה לחתימת הסכם השכירות הרת דירה בשכר דירבחי .8

מופחת,לצו .8.1 דירה  בשכר  דירה  בחירת  בה  רך  הזוכים  הזכייהודעיזומנו  לימים    ת 

 חת. מופרות פנויות בשכר דירה  לזוכים די מרוכזים במהלכם יוצגו

מופ .8.2 דירה  בשכר  דירה  בחירת  ב היהיה    חת,מועד  הנקוב  ולא   הודעתמועד  הזכייה 

)מאשר  ת  פחו עשר  י 14ארבעה  )להלןמ(  ההגרלה  תוצאות  על  ההודעה  ממועד  :  ים 

 "(. ופחתמועד בחירת דירה בשכר דירה מ"

יגיעודעת זכיל הזוכה שקיב .8.3 ו עם הודעת הזכייה למש   יה  יהא זכאי לבחור  רדי היזם 

 נויות. פ ופחת הה מ דירה מופחת, מתוך הדירות בשכר דיר שכרדירה ב

ם את הפיקדון, לחשבון  להזוכה לשרתה, על  לבחי  איחירת הדירה וכתנועד בעד למ
 _________ היזם[שפרטיו:  ]להשלמת  באמצעות  _____  במועד   או  שיומצא    שיק 

 בדבר תשלום הפיקדון.   אישור ליזם דירה מופחת, ולהמציא ה בשכר ירת הדירבח

יושב לו    –ה  ר דירירה לפני שבחדשכירת  ו לזכאי שילם פיקדון אך חזר בו מרצונ  אם
 ון.  קד הפי

שעלה בהגרלה,  כר דירה מופחת הנו בהתאם למספר הסידורי  שסדר בחירת דירה ב .8.4

)העל   עולה  סדר  הספי  המספר  בעל  הנמוך ידוזוכה  וכן  ביותר    רי  ראשון,  בוחר 
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בכל  ,  (הלאה ואך  ייתכן  כי  מובהר  ייעשה  מקרה  דירה  לבחירת  הזוכים  זימון 

מ  בקבוצות, סדרכאשר  אשר  זוכים  זה    ס'  קרוב  יז לזזכייתם  אחד ה,  במועד    ומנו 

 . ותה העתבא הקיים הפנויות   חירה מתוך היצע הדירותבל

 המרוכז   ם הבחירה גיע ליו)או שי  תופחדירה בשכר דירה מ  זוכה לא יגיע לבחוראם   .8.5

אום עם החברה לבטל את זכייתו ולאפשר  היזם יהא רשאי בתי  ,ה(אך לא יבחר דיר 

בלזוכ הבא  דה  לבחור  אחריו  בשכתור  מירה  דירה  אם  בחת.  ופר  גם  כזה,  מקרה 

ש  היזם לא יידר   -  בשכר דירה מופחתדירות נוספות    ,הבחירה, בהמשך הליך  תפנוי

   . החור דירכאמור לבכה ולאפשר לזולשוב 

כירות,  תימה על הסכם השלח  , יופנה כל זוכהמופחת  דירה בשכר דירה  לאחר בחירת .8.6

שבע בת )וך  י7ה  ממועד  (  דירה  מים  "בשבחירת  )להלן:  מופחת  דירה  מועד  כר 

 "(.כם השכירותהחתימה על הס

החתימה  .8.7 במועד  היזם  למשרדי  להגיע  יידרש  הסכ  הזוכה  ולחתום  על  השכירות  ם 

לול במקום   כיזהמציא  את  ו/א ל  ם  הנקוב הביטחונות  המסמכים  בהסו  כם ים 

 צא מהכלל. הזכייה, ללא יו דעתהשכירות ובהו

יזם יהא רשאי,  ההסכם בתאריך שנקבע, ה  לחתום עליגיע  לא  שבחר דירה  וכה  אם הז .8.8

זכבתי את  לבטל  החברה,  עם  ללאום  לזוכה  ייתו  ולאפשר  מראש  בהודעה  צורך  א 

לבחורהב אחריו  בתור  מופח   רהדי   א  דירה  לא  ת.  בשכר  היזם  כזה,  יחויב  במקרה 

    . בוטלה זכייתוש אותו זוכהשכר דירה מופחת, לב וב ולהציע דירה נוספת לש

גרלה,  כזוכה בה   כותועביר את זו לה ה לא יהא רשאי להמחות אפק, זוכ למען הסר ס  .8.9

 לאדם אחר. 

 השתתפות וביטול זכייהביטול  .9

של .9.1 מקרה  שמ  בכל  ו/או  חלקי  מידע  ידי  איסירת  על  נכון  מטעמו  נו  מי  ו/או  הזכאי 

")ל המטעההמהלן:  שידע  שלב  בכל  ההגרלהה"(  הליך  של  יהוא  היזם,  רשאי,    יה 

 הזכייה.  ו אתשת ההרשמה של הזכאי ו/א ל את בקבתאום עם החברה, לפסו

ש  דרה ו/או זוכה שלא ביצע במועד את הנרת הדירמבקשתו לאחר בחישחזר בו    זוכה .9.2

בתאום   די היזם,תבוטל זכייתו על י  -רה הליך שכירת הדי אתממנו על מנת להשלים 

 הכל ללא צורך בהודעה מראש. קדון, ו הפי יהא רשאי לחלט את םעם החברה, והיז

 נה אות לזכאים ברשימת ההמתימוש זכמ .10

מיא 10.1 לאחר  הזוצוי  ם  דירשימת  תיוותרנה  פנוכים  לזכאים  רות  יפנה  היזם  יות, 

 נה.  מת שברשימת הה

רשאי    תר, יהיהמספר הסידורי הנמוך ביות ההמתנה, בעל הימהזכאי הראשון ברש  10.2

 ים:רים הבא במק דירה מופחת במתחם, לשכור דירה בשכר

ד .10.2.1 בחר  לא  אשר  זוכה  בשכבמקום  במו ירה  במתחם  מופחת  דירה    עדים ר 

 החברה. אום עם  על ידי היזם, בתתו בוטלה  זכיי שלעיל, ו
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ם שכירות,  סככר קיים, לאחר חתימת השובכל מקרה שבו תתפנה דירה מ .10.2.2

 יבה שהיא. מכל ס

ה אינו המתנ כי הזכאי מרשימת ה   שברשימת ההמתנה, יימצאה לזכאי  אם בעת הפניי  10.3

תיבח הזכאות,  בתנאי  עוד  בקשתועומד  ה   ן  ברשימת  הבא  הזכאי  בעל  המתנ של  ה, 

 שבקשתו תקינה.  צא זכאי בא בתור, עד שימהסידורי הספר המ

 ( חודשים בלבד.  18תוקף במשך שמונה עשר )ב רשימת ההמתנה תהיה 10.4

הפנויו 10.5 הדירות  מספר  ע אם  יעלה  אית  בעלי  הזכאים  מספר  בתוקף  ש ל  זכאות  ור 

גם אם טרם חלפו שמונה  נוספת,  ה, היזם יפרסם ויערוך הגרלה  ת ההמתנרשימשב

)ע חודשי18שר  ממ(  ההגרלם  כאשר  ועד  הקודמת,  ההמתנה  הממתיניה  ברשימת  ם 

י סדרם ברשימת  בסדר הבחירה, לפ ם  ויזכו למקומות הראשוני,  לא ישתתפו בהגרלה

 ההמתנה.  

ימאי לרענן את רשימות הההיזם רש 10.6 עם החברה,    בתיאום  ותר,תנה במועד מוקדם 

 צורך.  במקרה שיהיה בכך 

 פרטי התקשרות עם היזם  .11

קשריתן  נ היזעם    ליצור  לתקנוןנציגי  בנוגע  ולה  ם,  שמספרו:  זה  בטלפון  רשמה, 
א'__ ___________  בימים  בי -_____  מס'  08:00-17:00השעות  ן  ה',  בפקס   ,

 היזם[  שלמת____________. ]לה_בדוא"ל שכתובתו: _____ ____ או _________

 ין: מסמכים נוספים בהם ניתן לעי .12

ניתנת  בק .12.1 להגרלה  הרשמה  בקישורלהורשת  _____ שלה  דה  _____________.  לן: 

 היזם[   ]להשלמת

שייחתם .12.2 השכירות  הסכם  להו ע  נוסח  ניתן  הזוכים  ידי  שלהלן:רדל  בקישור    ה 

 יזם[  להשלמת ה __________________. ]

 הוראות כלליות  .13

 בעיון את הוראות תקנון זה.  י קראו ים כרשמים להגרלה מאשרנה .13.1

 לל זה:    חברה, ובכור הכפוף לאישצע בי בהוראות תקנון זה יבוכל שינו .13.2

 זה.   בתקנוןהמועדים הקבועים ינוי ו/או ש תיקון  .13.2.1

ם  דש, לרבות עריכת פרסומיהגרלה וקיומו מחה   יטולו של כל שלב בהליךב .13.2.2

ו ופת/מחדש  ביטול  תיקונם,  להגרלה  י או  ההרשמה  ביטול מחדשחת   ,  

הגרלה   ועריכת  הגרלה  ותוצאות  בזה חוזרת  הווכן    כיוצא    דעות ביטול 

 נו לנרשמים. חרות שניתאו אזכייה ו/

להביא לכך  בוצע במטרה  י  שינוי בתקנון כאמור לעיל, אזי הואיבוצע    אם .13.2.3

וה לכלל הזכאים  מנות השו יך הוגן וכי תישמר ההזדהגרלה תבוצע בהלשה

 בהגרלה.  להשתתף

זה   .13.3 התקנון  לדין  להית כפוף  לרבות  בלבד,  לערישראלי  הכללי  הגרלות  ר  יכת 

 מות.  , כפי שפורסם ברשו כירות ארוכת טווחשבפרויקטים ל
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ת זהות,  וד ים )לרבות שם, מספר תעשמ המידע שיימסר על ידי הנר  הנרשמים,דיעת  לי .13.4

ברה ו/או לידי  חנוספים(, יועבר לידי הם מזהים  ודת זכאות, כתובת ופרטימספר תע 

  אימות זכאותו של הנרשם. ורך בדיקה ו שיכון ו/או מי מטעמם, לצ ד הבינוי והמשר

 זו.   דע למטרהת המיירכים למס הוא מס –די הנרשם בהגשת המידע על י
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 נספח ב' לנוהלי פרס ום ועריכת הגרלות לזכא ים  
 

 
 לכבוד  

 ולהשכרה בע"מ ית לדיורהחברה הממשלת –להשכיר  דירה
 
 
 

00 00.0000.ערך ביום בשכ"ד מופחת הצפויה להי הגרלת דירותרשימת הנרשמים ל : ןהנדו
 ( "ההגרלה" בהתאמה –)"הרשימה"" ו 

 /XXXX/XXמכרז מס' 
 

נבדקה על ידי,  ן  ת בזה שהרשימה שבנדו / ראש______ ]שם נציג היזם[, מ________ ח"מ,  ה   אני
 כי: ו
 
 
הנתונים .1 את  שהרשיהמופיעי  בדקתי  ומצאתי  ברשימה  לצמם  וכשירה  תקינה  עריכת  ה  ורך 

 הגרלה.  ה
 

 רטים להלן:ר את הדברים המפושלעיל, הריני לא 1בסעיף ליות האמור מבלי לגרוע מכל .2
 

פרט  בדקתי .א הזהות  תעודוי  את  תעודת  העתקי  מול  אל  הנרשמים,   ותברשימה  של  הזהות 
 ם.  תי כי הם מתאימיצאומ

 
, ומצאתי  הזכאות של הנרשמים  ה אל מול העתקי תעודותות ברשימבדקתי את פרטי השמ  .ב

 הם מתאימים.   כי
 

עים  שמות הזכאים מופי  ני הזוג, אזי שניבאות צוינו שמות של שני  ם בתעודת זכבנוסף, א .ג
)באימברש שורהה  צוין  ותה  זכאות  בתעודת  אם  בלבד    שם (.  זה  שם  אזי  פיע  מואחד, 

 בן/בת זוג(.  ברשימה )ללא
 
 
 

 : _____________ דתפקי  ם: ____________ נציג היזחתימת  
 
 

 ________ פקיד: _____ת  ביזם: ____________   חתימת מנהל
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 ;כם העיקריהס" ל(7ב)נספח "

 
 לכבוד 

   "מממשלתית לדיור ולהשכרה בע החברה ה –כיר השדירה ל 

 א.ג.נ.,

 ______ מס' ___________ת ערבוהנדון: 

 _____________ יטוח ___שם הבנק/חברת הב

 __________ ון ______________ פ מס' הטל

 ___________ מס' הפקס: _____________

 

כלפיכם  בזה  ערבים  ע  אנו  סכום  כל  לסךלסילוק  :  ליםמי)ב₪    __ __________     ד 

חדשים  ____________ ________  "   (שקלים  הערבות)להלן:  למדד    "(סכום  צמוד    כשהוא 

 כמפורט להלן,  

תדר מאת:  אשר    )להלן   _____ _______________________________________ שו 

   .____________לפי מכרז מס' ת להשכרה לבניית דירו "( בקשר עם חוזה החייב"

 

   ור להלן:ם לאמ תאלמדד בהכום הערבות יוצמד ס

רבות זו )להלן:  התשלום על פי ע  נירכן שפורסם לאחרונה לפ לצאם יתברר שמדד המחירים   (א)
ה ע"המדד  המחירים  חדש"(,  מדד  לעומת  __ללה  חודש  בגין  שפורסםצרכן  ביום    ____ 

)*יושל הידו__________  המדד  הם  להגשת  האחרון  במועד  למכרז(צע  "מדד )להלן   עות   :
ור עליית המדד לעומת  יעשהוא מוגדל בשיעור זהה לש הערבות כסכום  ב  יחושזי  הבסיס"(, א

 הבסיס.   דדמ

   נוי בסכום הערבות.יהבסיס, אזי לא יהיה ש  ווה למדד רר שהמדד החדש ירד או שאם יתב (ב)

 

חה אלינו במכתב  ליך דרישתכם הראשונה שנשמתאר  ימים  7תוך  לכם את הסכום הנ"ל    אנו נשלם

ענת הגנה כל שהיא  ט   ישתכם ומבלי לטעון כלפיכםאת דר   מק ים לניבתהיו חידואר רשום, מבלי שב

בק  להשיכו לחייב  לדלעמוד  או  כלפיכם,  לחיוב  תחילשר  האמורוש  הסכום  סילוק  את  מאת    רה 

 החייב.

 _______________  __ עד תאריךוקף מתאריך ____________ זו תהיה בת ערבות

זו    הדריש ערבות  פי  העל  לסניף  להפנות    ביטוחה  בנק/חב' יש 

   __________________________ שכתובתו

 שם הבנק/חב' הביטוח 

 

_ _______________              ________                   ____________ ______________ 

 ק/חברת הביטוח  כתובת סניף הבנ                                    ס' הבנק ומס' הסניף     מ             
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 עברהניתנת להאינה ו ערבות ז

   ________________            _____________            ___             ___________   _____                 

 מת  חתימה וחות                                          שם מלא                            תאריך                  
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 העיקרי;הסכם ל  "(8ב) " נספח       

 נספח ביטוח 
 

 תאריך:________                 
 

התחייבויות    כםמוס היכי  ביטוחים  לעריכת  בהתאםהיזם  יחו לאמור  נן  אם  אף  על  ללהלן  ו 
  ביטוח אחיד( מכוח החוק   יטוח )אישוראישורי הב ת נוסח אחר שלת בדבר המצאהוראו  הצדדים

ספק    סרוק אחר בעניין זה. למען האו כל ח   1981-"א(, התשמם פיננסיים )ביטוחלפיקוח על שירותי
ייבות החוזית לעריכת  פגע בהתחלצדדים על פי חוק לא י  ביטוח אשר יוכתבר  נוסח אחר של אישו

למצוי יב בהתאם  על  טוחים  בהסכם  אי  ן  של  מקרה  בכל  הנספחיו.  בין  זה  התאמה  בנספח  אמור 
האמ הביטוח  ולבין  באישור  היזר  מתחייב  לגרוםהאחיד,  מנת    הביטוח  פוליסות  שינויל  ם  על 

 ראות הסכם זה.הול  ולהתאימ 

יים על  קמתחייב היזם לערוך ול   כל דין,  עפ"י הסכם זה ו/או עפ"יהיזם  ע מאחריות  רומבלי לג .1
  ת שחבותו הישירה והשילוחיובתנאי    אשיו ובין באמצעות הקבלן הרבעצמ  א )ביןהמל  חשבונו

  הו ודות ו/או הכנסת ציוד כלשיצוע העבילת ב תח , לפני  חים שיפורטו להלן(תכוסה בכל הביטו 
למקר עלייה  ו/או  מבני קע לאתר  )המוקדם  ו ין  עבועד  הם(  סיום  הבנילמועד  ויציאת    יהדות 

את    ,בישראל  דיןעות חברת ביטוח מורשית כבאמצ,  בודותאתר העבלן מטעמו מ קהיזם ו/או ה 
יפחתוהביטוחים   בה  מההיקף  שלא  להלןהמפורט  עריבאיו/או    סכם  וח  הביט  כת שור 

זה    פיםהמצור בכלהסכם  ביטוחים  עראישור  "  -בהתאמה    להלן)   (9')נספח  קופת ת  –יכת 
 "(.  הבנייהי ור ביטוחו/או "איש" הבנייה

רם החלה  מה( אף אם ט תייחס לחלק שבנייתו הושלאו חלקן )בהעבודות הבנייה ו/  םמיום סיו .2
ההשכרה,   לערוךמתקופת  היזם  חשבונו  תחייב  על  א  ולקיים  פים  בהיקחים  הביטו ת  המלא 

נספח כנשוא  שכרה  תקופת הה  –  וחיםיטעריכת ב אישור  ו/או ב  םסכ שלא יפחתו מהמפורט בה
)ב ה  –ביטוחים    אישור עריכת"   -  בהתאמה  )להלן  ( 10'  ו/או  תקופת  אישור ביטוחי  השכרה 

 .  תמבטחהכדין על ידי כשהוא חתום "(, ההשכרה

הביטוא) עריכת  הבניי   –חים  ישור  ואישותקופת  ההשכרה,    –ם  הביטוחי  עריכתר  ה  תקופת 
סכם  זם לפי הוהביטוחים שיערוך הי"(  ביטוחיםהעריכת    יראישו"   -  להלןולם ביחד  כ  ייקראו

ער  אישורי  ולפי  הביטוחיםיזה  להלן,  ייקר   ,כת  תנאי   עלאו  או    "זםהי ביטוחי  "  -הם  כל 
 ן. ל", והכל כמפורט להטוחיםהבי"

ה .3 נספח  אישלעניין  ולעניין  עריביטוח  בהסהביט  כתורי  " וחים  זה,  מדינ החברהכם  הינה    ת" 
הא משרד  באמצעות  הכללי    –ר  וצישראל  להשכירו/או  החשב  דירה  החברה    –  חברת 

ולהשכר  לדיור  מבע"מ    ההממשלתית  רשות  ישראלו/או  והשיכ  קרקעי  הבינוי  משרד  ון  ו/או 
 או עובדיהם. ו/או מנהליהם ו/ הי הנהלה ו/או נושאי משרו/או חבר

 - ההבנייפת  תקול – חי היזםביטו .4

 .ודות קבלניותעב "כל הסיכונים" ביטוח .4.1

העמדתייהביטוח   .4.1.1 ממועד  לרשות    ערך  מת  היזםהאתר  האישור או    לביצוע   ן 
)לפי   ולמשך כל  מוקדם מבין השנייםההעבודות  ועד מסירת(    ן תקופת העבודות 

של   הב  .העבודותהמלאה  ותקופת  בטרםי היה  מסתיימת  ביצוע    טוח  הושלם 
ת תקופת הביטוח  א  מתחייב היזם בזאת להאריך  הבנייה,  תקופת ם  דות ותוהעבו

עדב  הנקובה הביטוח  ו  אישור  העבודות  השלמת  תקופלמועד  הבנייתום  .  הת 
יעביר   ק ל היזם  אישור  החברה  עידי  ביטוח  את  יום  המאשר  קבלניות  בודות 

תקופת בס  הארכת  וזאת  כנדרש,  למהביטוח  תוםפני  וך  הביטוח    מועד  תקופת 
באישהנק האחרוהביט   ורוב  ידו,וח  על  שהומצא  המעודכן  טרם  ו  ן  מקרה  בכל 

 הביטוח.  פתסיום תקו

על שם    הביטוח .4.1.2 ו  וו/א  החברהייערך  קבלנים ממואו  / היזם  וקבלני נ הקבלן,    ים 
 .כל דרגה(משנה )מ

 .הפוליסה י ם אשר תחול על כל פרקשיחוד 24ה בת ביטוח יכלול תקופת תחזוקה .4.1.3

השבה    יכלול   הביטוח .4.1.4 לעבודות.  הביטוח    סכום   שללקדמות  סעיף  נזק  במקרה 
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במסגרת הביטוח ימוצו,    האחריות הנקובים ת  שגבולובמקרה    -חבויות  ה  בפרקי
א מ  ו במלואם  פחות  לא  )אך  מגסבחלקם  לרבע  השווה  האחרי כום  ות  בולות 
תשלום    המקוריים( שהוגש עקב  כנגד  תביעה  הקבלן ה  ו/או  החברה  ו/או    היזם 

גבולות האחריות האמורים    להשיב את  היזםל  רגה(, עד  קבלני משנה )מכלו/או  
 .כה לשם כךרובפרמיה הכ דמותם ולשאתלק

 – כדלקמן ההוראות את , בין היתר,וח יכלולהביט .4.1.5

ימשיך    ה שהיא, הביטוחמכל סיב יזם  הפסק ההתקשרות עם  ובמקרה בו ת  .4.1.5.1
ו לה וכלהחברהיכסה את  יות בתוקף  ש בהתאם  אחר שהכללתו תתבק  יזם  , 

   חברה.ה  מאתח תב למבט להוראה בכ

  החברה  קשתלב, תוארך תקופת הביטוח  ותבמקרה של הארכת משך העבוד  .4.1.5.2
 . מראש היזםו/או  

  נגרם על ידי כלשהו הנובע או ה  יאו לרכושו של צד שליש/ לגופו ו  נזקכיסויי ל  .4.1.5.3
מכשירי  מעליות,  צ  מנופים,  וכל  בעבודות  הרמה  המשמש  אחר  בניה  היוד 

 ככלי רכב מנועי.  שאינו מוגדר

זיהום שאינו תאונתי,    עטדי זיהום מכל סוג שהוא למגרם על יזק שננלכיסוי   .4.1.5.4
 מראש.  אומי ובלתי צפויפת

 י.הפרעת הסדר הציבור  עות, שביתות, השבתה או ם עקב פרנזק שנגרכיסוי ל .4.1.5.5

 ומק.  עגובה או ב עבודות ב  .4.1.5.6

 הריסה. עבודות   .4.1.5.7

לעתגמו .4.1.5.8 נזק  בגין  הביטוח,  לרכוש  בלי  ו/או  עודות  עליו  ורכוש  ובדים,  סמוך 
איש לק משו  ורק  עצך  הנזק  לכינון  ו/או  ההסכם מוימום  להוראות  בכפוף   ,  
 . עיקריה

ברה  חו לטובת דירה להשכיר הת ישועבד יטוח בגין נזקים לעבודותגמולי ב .4.1.5.9
לדיו בהממשלתית  ולהשכרה  להשכיר  לדירה  וישולמו  שד ע"מ  למי  או  ירה  ר 

 .ת ההסכם העיקרי, בכפוף להוראולםשלהשכיר תורה בכתב ל

החובה    החברהעל  ש  נוסף כל אדם ו/או גוף,   טחלול כמבוחב לכורביטוח י ה .4.1.5.10
זכות התחלוף,  לטובתו    ו לכלול א  לשפותו  על  ניטלה  שח  ובלבדויתור  זו  בות 

 .ביטוחטרם קרות מקרה ה הרהחב בידי

הביטוחהביט .4.2 פרקי  את  יכלול  ביטוחיהמפורטים  והכיסויים    וח  ,  הבנייה  באישור 
 .רד הימנובלתי נפ  ה חלקוו והמהזה  להסכם (9') נספח בכהמצורף 

 

   –ה מ"ביטוחי רכב וצ .4.3

וקדם מבין  )לפי המ  העבודות  האישור לביצוע  או מתן  היזםשות  לרמועד העמדת האתר  
ולמ ביצוע  שהשניים(  תקופת  כל  על  ך  בהעבודות  ו/או  בעצמו  לערוך  אמצעות  היזם 

 לן:  האת הביטוחים לים מטעמו  קבלנ

י  שימוש בכלי רכב וציוד מכנ ית עקב הגופנ   עהגין פגי כנדרש על פי דין ב  ביטוח חובה .4.3.1
 בה. חוהנדסי החייבים בביטוח 

ציוד מכני    השימוש בכלי רכב ו/או  עקב  לישיות בגין נזק לרכוש צד שביטוח אחרי .4.3.2
₪ לכלי    750,000של  א יפחת מסך  וח חובה בגבול אחריות שלחייבים בביט הנדסי ה 

   נזק אחד.בגין ה כלי צמ" ₪ ל 2,000,000של   גין נזק אחד ומסךברכב 

"כל   .4.3.3 ו/או  "מקיף"  הרכביכוניםהסביטוח  כלי  לכלל  ההנו  "  המכני  דסי  הציוד 
בקשר   לאתר  העבוד המובאים  לעיל, עם  האמור  אף  על  לקבלנים   ות.  ו/או    ליזם 

ה,  זהסיכונים" כאמור בסעיף  " ו/או "כל  ת שלא לערוך ביטוח "מקיףהזכו  מטעמו 
לו נערכו הביטוחים  יחול כאילהלן    8.16עיף  קם, אולם האמור בס במלואם או בחל

 במלואם.  ם האמורי
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 מקצועית  תאחריו ביטוח .4.4

האתרהביטוח   .4.4.1 העמדת  ממועד  לב   יזםהלרשות    ייערך  האישור  מתן    ועיצאו 
ה )לפי  מבין  העבודות  תקופהמוקדם  כל  ולמשך  בה    השניים(,    עשויה נוספת 

על   מוטלת  ד ם  יזה להיות  פי  על  העבודואחריות  עם  בקשר  ולמצין    ער ת, 
 .עבודותה  סיוםשנים נוספות ממועד  עשבפה בת לתקו

א .4.4.2 יכסה  היזם  תהביטוח  פי  חבות  דר  על  ו/או  תביעה  בשל  ש  שתוג  ישהדין 
ו/או    ו/או טעות בה מקצועית  ביטוח בשל הפרת חוה  לראשונה במשך תקופת

מצ ל ו/א   היזם ד  השמטה  שאירעו  מטעמו  הבאים  למפרעאחו  המועד    ר 
בהמ וזאת  להלן,  יפחת ריות  אחגבולות  פורט  של  שלא  מסך  ₪    8,000,000ו 

 .ולתקופת הביטוח רהלמק

שעשויה להיות    ן אחריותבגיהחברה כמבוטח נוסף    יורחב לשפות את  חו הביט .4.4.3
  מו ו/או הבאים מטע  היזםמצד  ו/או מחדל    למעשהר  החברה בקש  עלמוטלת  
ל צולבתבכפוף  אחריות  וזאסעיף  לגרועת  ,  חבות  מביטו   מבלי  כלפי    היזםח 
 .החברה

יכלוליטוח  הב .4.4.4 עוב  לא  יושר  אי  בדבר  ואובד דיחריגים  מסמכים  אובדן    ןם, 
ף  ינם עקב נזק פיזי לגונסיים שא ונזקים פינ  מקרה ביטוח  שימוש/עיכוב עקב

 .או לרכוש

 .וחתוקף הביט  חודשים מתום 6גילוי בת   יכלול תקופתהביטוח  .4.4.5

 .תהעבודו למועד תחילת ביצועפרע שאינו מאוחר למהביטוח יכלול מועד   .4.4.6

  ( 9')נספח בכף  רו, המצ הבנייהור ביטוחי  ישבאאת הכיסויים המפורטים    וח יכלולהביט .4.5
 . ימנוהמהווה חלק בלתי נפרד הו

 

 המוצר חבות יטוחב .4.6

דם( ולמשך  המוק  או כל חלק מהן )לפי העבודות ו/  סיום  ייערך ממועד   וחהביט .4.6.1
ר  דין בקשאחריות על פי  יזם  ה להיות מוטלת על  ה  כל תקופה נוספת בה עשוי

 .תוד העבו  סיוםוספות ממועד נ  שנים שבעלמצער לתקופה בת בודות, ו עם הע

  ל בשדין בקשר עם העבודות  על פי    םחבותו החוקית של היזאת  הביטוח יכסה   .4.6.2
  גופניתגין פגיעה  ונה במשך תקופת הביטוח בשתוגש לראש  תביעה או דרישה,
  בולות בג, וזאת  למפרע המפורט להלןירעו לאחר המועד  שא ו/או נזק לרכוש  

 .חו₪ למקרה ולתקופת הביט  8,000,000שלא יפחתו מסך של אחריות 

  ף עילעבודות, בכפוף לס רה  החבריות  בגין אח  החברהלכלול את  הביטוח יורחב   .4.6.3
 "חבות צולבת"

  ( 9')ב  נספח כ, המצורף  הבנייהי  ישור ביטוחבאאת הכיסויים המפורטים  יטוח יכלול  הב .4.7
 . בלתי נפרד הימנו והמהווה חלק

 

 ההשכרהתקופת  –היזם י ביטוח .5

מורחב  .5.1 "אש  מערכ  הפרויקט  ביטוח  -  " ביטוח  )מת ועל  וצמודותיו  רכוש יו  כל  או  בנה 
על בסיס ערך   ואו מי מטעמ/היזם וו/או עבור    "יאו ציוד אחר המובא ע/ל רכוש ו וכ  אחר(

מפ אוכינון,  אבדן  הסיכונים  ני  עקב  פיזי  "ה  נזק  בביטוח  לרבות  מבוטחים  מורחב"  אש 
קעות  ב תיטפון, נזקי נוזלים והש  רעידת אדמה, סערה וסופה,   תפוצצות, רק, ה ב  ש, עשן, א

יתר ובין הנזק בזדון,  ,  י טיס, פרעות, שביתותה ע"י כלגיעה ע"י כלי רכב, פגיע צינורות, פ
ראש  ההרחבות "נזק  בסיס  על  למקרה  הבאות  עד  -ולתקופהון"  פריצה  סך  ל  נזקי 
  12,000,000ת מבנים" בסך  "התמוטטו  ,₪  5,000,000  "כל הסיכונים" בסך  ,₪  1,000,000

של לקדמות    הביטוח כולל סעיף השבה  . ש"ח  5,000,000  לשהוצאות אדריכלים בסך    ,₪
 ל נזק.ש סכום הביטוח במקרה

ביט נזקתגמולי  בגין  המיוח  ולדירות  לבניינים  להשכים  לטובת ועדים  ישועבדו  רה 
ראות ההסכם כפוף להו, בלםלשה בכתב  ו למי שהמזמין יורוישולמו למזמין א ן  המזמי

 . העיקרי
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ישמשו    , המבוטחים בפוליסה זו, המיועדים להשכרה  ת ל נזק לבניינים והדירוש  במקרה
ורק  ת אך  הביטוח  ולקימום לכגמולי  הנזק  כ  ינון  להוראות  חדשיםהבניינים  בכפוף   ,

   .סכם העיקריהה

ה  כל פגיע  בגין  ן,ל פי די החברה עהיזם ו/או  לכיסוי חבות   ישי של ביטוח חבות כלפי צד   .5.2
שי נזק  ו/או  אובדן  לרכושו  גרו/או  ו/או  לגופו  גו  לשמו  ו/או  אדם  לרבות  כל  כלשהו,  ף 

"כ לתקופת  לאירוע ובסה₪    20,000,000של    סךוכרים בגבול אחריות בו/או הש  הדיירים
הביטוח כפוף  ביטוח.  בדבר    אינו  הגבלה  הלכל  הנוחבות  אדים,  מאש,  תפוצצות,  בעת 

הרעלה, כל דבר מזיק  ,  כשירי הרמה, פריקה וטעינהגומים, מרים פיטקנים סנ בהלה, מת 
זיהוםכאבמ ובמשקה,  שב ת   ל  צפוי,  ובלתי  והשבאונתי  הנמצא   תה.יתה  רכוש  חריג 
בחזקתובב ו/או  בפיקו  עלותו  בהו/או  ו/או  בשליטתו  ו/או  של  חו  מי השגחתו  ו/או  יזם 

של  ל  מבוט   מטעמו לסך  ולתקו   1,000,000עד  למקרה  הבי₪  מורטו פה.  לכלולח  את   חב 
נו  החברהאו  /ו  הדיירים ו/או השוכרים לנזקים בשטחים ים בגין אחריות  פ סכמבוטחים 

ה הציבוריי ו/או  הפרויקם  בתחום  וט  משותפים  הקרובה  אחר ובסביבתו  בגין  יותם  כן 
 צולבת".ף לסעיף "אחריות פו, וזאת בכל הבאים מטעמויזם ו/או כהלמעשי ו/או מחדלי 

חבו  .5.3 השירותים, על  ן  במת  המועסקים כלפי    היזםת  ח את חבוהמבט  ים ת מעביד ביטוח 
פקודת חד ה  פי  )נוסח  חוק האחר נזיקין  פי  על  ו/או  למוצש(  התש"ם  יות  פגומים,   –רים 

נה או מחלה תוך  תוצאה מתאואו נזק נפשי לכל עובד כ /ו נזק גוף ו, בגין מוות ו/א1980
אירוע ביטוחי  לתובע ול₪    20,000,000  בול אחריות בסך שלמתן השירותים, בגב  כדי ועק

ובה  שעות עבודה, עבודות בג   לכל הגבלה בדבר  ףו ביטוח. הבטוח אינו כפ  פתובסה"כ לתקו
כחוק.ובעו נוער  והעסקת  לשפותה  מק  יורחב  ה  ביטוח  החברה  כמעסיק  את  ותיחשב  יה 

 ם. מעובדי היזשל מי 

ו/או    ניהול י  ו/או דמהכנסות משכר דירה  בטח אבדן תוצאתי  המ  ביטוח אובדן תוצאתי  .5.4
נזק  דמ או  עקב אבדן  חנייה  פהני  על  לרכוש המבוטח  לדרכי  /ו  לעיל  5.1סעיף    י גרם  או 

לפרויק כתוצאהגישה  המבוט,  הסיכונים  מאחד  עלטחה  סעיף  -ים  למעט   5.1פי    לעיל, 
 חודשים.   24 -לפחות של שיפוי   פריצה, וזאת למשך תקופת

מקצועית   וח ביט  .5.5 ממוע  אחריות  ייערך  תקופת  ותחילת    בודותהעסיום  ד  הביטוח 
חריות על פי דין,  אהיזם  מוטלת על    ת להיו  ה נוספת בה עשויה ופולמשך כל תק  ההשכרה 

נוספות    שבע בת    לתקופה  רולמצע העבוועד  ממשנים  תחילת  דות  סיום  תקופת  ו/או 
   .ההשכרה

וגש לראשונה במשך שת   עה ו/או דרישהביעל פי דין בשל ת  ת היזםחבוכסה את  הביטוח י
ה בביתקופת  הפרת  טוח  טעות של  ו/או  מקצועית  מצד  א/ו  חובה  השמטה    ו/או   היזםו 

שלא    ותן, וזאת בגבולות אחריפורט להלעו לאחר המועד למפרע המבאים מטעמו שאירה
של מסך  הביטוח  ₪  8,000,000  יפחתו  ולתקופת  יכל.למקרה  ההוראות  הביטוח  את  ול 

   הבאות:

לשפותהב .5.5.1 יורחב  כמבוטח  את    יטוח  שעשויאחרי  יןבגנוסף  החברה  להיות  ות  ה 
בכפוף    מטעמוו/או הבאים    יזםה   למעשה ו/או מחדל מצדר  קשהחברה ב  מוטלת על

 .החברה כלפי  היזםוח חבות יט מב  , וזאת מבלי לגרועות צולבתלסעיף אחרי 

בדבהבי .5.5.2 חריגים  יכלול  לא  יושר  טוח  אי  ור  מסמכים  אובדן    בדןאועובדים, 
ביטוחשימוש/עיכוב   מקרה  פי ונ  עקב  עקסיים  ננזקים  או  שאינם  לגוף  פיזי  נזק  ב 

 .לרכוש

 .תום תוקף הביטוחחודשים מ 6י בת ול הביטוח יכלול תקופת גי .5.5.3

ביטוח  ה  .ת ההשכרהתקופלמועד תחילת    חרמועד למפרע שאינו מאוח יכלול  הביטו  .5.5.4
או  ילותו של היזם ו/פע נו מאוחר מתאריך תחילת  למפרע שאי  כאמור יכלול תאריך 

 מי מטעמו. 

 ח. טוחודשים מתום תוקף הבי 6ת גילוי ב  תקופתל וח יכלוהביט .5.5.5

המוצ  .5.6 חבות  ממוה   -ר  ביטוח  ייערך  ה  עדביטוח  תסיום  ו/או  תקו עבודות  פת  חילת 
דין  אחריות על פי  היזם  ת על  להיות מוטל  פה נוספת בה עשויהקוולמשך כל ת  ההשכרה
ו  א/ו   בודותהע  סיוםפות ממועד  נוס   שנים  שבעבת    פהם העבודות, ולמצער לתקובקשר ע

 . הפת ההשכרתקו

את  . .5.6.1 יכסה  היזםה  חבותוהביטוח  של  ד  חוקית  פי  העבודו  ןי על  עם  בשל בקשר    ת 
ו/או    ית ח בגין פגיעה גופנטואשונה במשך תקופת הבי שתוגש לרתביעה או דרישה,  
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המוע  נזק לאחר  שאירעו  המלרכוש  למפרע  בגבולוד  וזאת  להלן,  אחריות    ת פורט 
   .חפת הביטוולתקוה ₪ למקר 5,000,000מסך של  שלא יפחתו

א  .5.6.2 לכלול  יורחב  אחריות    החברהת  הביטוח  בכפוף  הר החבבגין    לסעיף   לעבודות, 
 "חבות צולבת"

ההב .6 בסעיפים  יטוחים  הכיס   יכללו  5.6  -  5.1מפורטים  המפורטאת  באישור ים  ויים 
 .בלתי נפרד הימנוק והמהווה חל  (9' )נספח בכ , המצורף ביטוחי ההשכרה

 

 : וחי היזםל ביטכ  חלות עלהוראות כלליות ה .7

קבלניות,    לביטוח עבודות   הס היה בהתאם לנוסח הפוליי   היקף הכיסוי לפי הביטוח .7.1
תנאי  ח שלא יפחת  כל נוס  "/"מנוביט  "/ ט"/ "פסגה"/ "הראלביט"מגדלבי  הידוע כ"ביט"/ 

 מקצועית(.ביט, )למעט אחריות 

יכל   ים הביטוח .7.2 ו/  ותהתני  לו לא  מיגון  לעניין  לעניין  התניות  באו    חות טי אמצעי 
 .ת בכל תקופהונות השו וי על פי הפוליס יס ופן שקיומם יהווה תנאי לכלשהם, באכ

נוסף בהתאם להוראותרה כמבוט זם מתחייב לכלול את החבהי .7.3 מפורטות בכל  ה  ח 
מ בסאחד  ביטוח   5.1-5.6עיפים  הביטוחים  לרבבכל  היזם  צולבת" י  "אחריות  סעיף    ות 

הרלבנטייב לנביטוחים  בהתאם  לרבות  באים,  ערשודרש  הביטרי  מבלי  יכת  וזאת  וחים, 
יט  תשלום    ילשהדבר  חובת  החברה  לר פעל  חשיפה  או  ההשתתפויות  מיות  תשלום 

 ה אחרת. ני חוב אחר, ו/או כל הת ות או כלהעצמי

הביטו .7.4 ס בכל  ייכלל  החים  של  תחלוף  על  ויתור  כלפעיף  ומבטחים  החברה  מי  /י  או 
 בזדון.  לנזק ם אדם שגרור לא יחול לטובת תור על תחלוף כאמוימטעמה 

המבטח    ללים חריג לחבותוכ אינם    היזםפיה ביטוחי  ל  הוראהבכל הביטוחים תיכלל   .7.5
ע בקשר  ו/או  רשלנותעקב  מיחיד   ם  יחיד  מצד  הבאיםי  רבתי  ו/או  מטעמם,   המבוטח 

לובל כדי  יהיה באמור  וזכויות המבטחגרוע מחובובד שלא  פי חוק חוזה ע  ת המבוטח  ל 
 .  1981 –יטוח תשמ"א הב

רך  ענוניים לכל ביטוח אחר שאש ר  היזםהוראה לפיה ביטוחי  ם תיכלל  יטוחיהבבכל   .7.6
ידי   שע  החברה על  גוף  או  אדם  כל  הו/או  בט  חברה ל  לשפותו  בכתב  קרות    רםהחובה 

 יתוף ביטוחי הנ"ל. ענה בדבר שכל ט  מתחייב שלא להעלות  , וכי המבטחמקרה הביטוח

כל מבוטח אחר על  זם ו/או  על הית  המוטלו  הפרת חובות  ף לפיוי היזם יכללו סעיוח ביט .7.7
ש  ,בל  בתום  ,אי קיום  ת לרבותסופי הפולי כל  לא  הוא  של תנאי  יפגע  מתנאי הפוליסות 

 .  וילקבלת שיפ החברה ויות בזכ

זו לא תחול  ופן בלעדי  ות עצמיות ודמי ביטוח באלום השתתפוי היזם אחראי לתש .7.8 וובה 
 בשום מקרה.  רהעל החב

 

 : ותקופת ההשכרה הבנייה תקופתל על היזםאות כלליות החלות הור .8

  ליסות הביטוח הנזכרות קבועים בפוחים הו טלמלא אחר כל תנאי הבי  יבהיזם מתחי .8.1
לשלםהריכת  ע  יאישורב באמב  ,ביטוחים,  ובין  בעצמו  מטעין  מי  דמי  מו,  צעות  את 

במלוא ובמועדםהביטוח  ש  . ם  מתחייב  לעשות היזם  כדכ  לא  בו  שיש  מעשה  לצמצם ל  י 
להפק  ת ו/או  את  הביוקיע  ול ף  תשלומי  ריאישו  החברה,לבקשת    ,המציאטוחים  על  ם 

 .  ותהפרמי 

יהיו בתוקף  בכי  יזם מתחייב  ה .8.2 כל  ב יטוחי היזם  ו/או תק   תקופתמשך  ת  ופהבנייה 
והם יחההשכרה, לפי הענ לפי הצורך,יין,  לעניין    על חשבונו  ודשו מעת לעת  ובאחריותו. 

  5.6  -ו   5.5,  4.6.1  ,4.4.1ם  סעיפיב   כמפורט  וביטוח חבות המוצראחריות מקצועית    וחביט
  .םביטוחי הי עריכת ט להלן ובאישור יפחתו מן המפור אלבתנאים אשר בין היתר, ו  לעיל,

הביטוח .8.3 בעריכת  היזם  יםאין  ידי  על  לצמצם    הנ"ל  שהיא  כדי  כל  בצורה  לגרוע  או 
יהמהתחייבויו ולא  להסכם  בהתאם  הביטוחים  יהתיו  היז  בעריכת  את  לשחרר  ם כדי 

ו על פי  ל  או אובדן שהיזם אחראי/ו  בגין כל נזקהחברה  צות את  ו/או לפ  לשפות ו  מחובת
 ו/או על פי כל דין.   הסכם זה
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 :יזםה פוליסות ביטוחי  או/שור קיום הביטוחים והמצאת אי  .8.4

 - הבנייהתקופת 

,  בודותתחילת ביצוע העם  טרימים    30-לא יאוחר מ,  ההחברלידי    להמציא  היזםעל   .8.4.1
ע נפרד  חלוהמהווה    ( 9')נספח בכורף  המצ   נייההבחי  טוריכת בי את אישור  ק בלתי 

 . םהיזעל ידי מבטח  םהימנו חתו

מכך .8.4.2 ל  היזםעל  ,  יתרה  מפולי  החברהידי  להמציא  ביטוחי סוהעתק  של  תקפות    ת 
חילת  ת  ימים ממועד   30-יאוחר מ  לאוזאת  ,  ללעי   4.1-4.6טים בסעיפים  המפור  היזם

 .  ותביצוע העבוד 

להפקיד בידי   ם יזעל ה, או כל חלק מהם זם הייטוחי ופת בתק עד תום לא יאוחר ממו  .8.4.3
או כל    הבנייהביטוחי    ים בגין הארכת תוקפם שלשור קיום הביטוח יאאת    החברה

מהם נוספת ל  חלק  תק   וזאת,  תקופה  כל  תקופה למשך  ולמשך  העבודות    ופת 
 .  לעיל 4.6.1  -ו 4.4.1תר כמפורט בסעיפים ממושכת יו

   - תקופת ההשכרה

ט  30 .8.4.4 תקופת  תחיל  רםיום  אי  ההשכרהת  אכלוס  טרם  לפי    זהו/או  מהבניינים, 
' נספח בכמסומן  ההשכרה    לחברה את אישור ביטוחי  על היזם להמציא  ,םהמוקד

(10) . 

מכךתי .8.4.5 לידי  היזםעל  ,  רה  תק   החברה  להמציא  מפוליסות  ביטהעתק  של  וחי  פות 
חילת  תועד  ממימים    30-לא יאוחר מוזאת  ,  לעיל  5.1-5.6ם  פיהמפורטים בסעי  היזם
 .  דםקויזה מהבניינים, לפי המא  ו/או טרם אכלוס  פת ההשכרהתקו

את    ברההחלהפקיד בידי    היזםעל  ,  ההשכרהמועד תום תקופת ביטוחי  לא יאוחר מ .8.4.6
וזאת  ,  קופה נוספתלת  היזםחי  גין הארכת תוקפם של ביטו הביטוחים ב   אישור קיום 

ו   כללמשך   -ו  5.5סעיפים  ורט במפיותר כ  למשך תקופה ממושכתתקופת העבודות 
 .  לעיל 5.6

ן על  כדי  מיםחתו  םיטוחים כשהעריכת הב  יאישור   ת, כי ידוע לו, כי המצאירהיזם מצה  .8.5
מ   ידי תנאי  הינו  העבתלה  ומ  מיקדהמבטח  הלהתחלת  ו/או  בקשר ודות  ציוד  כנסת 

מועד  לעבודות   המקרקעיןו/או  על  י  עלייה  מי    דועל  ידי  על  התחלת  ו/או  ו/או  מטעמו 
   . כרההשה תקופת 

כן .8.6 "אישו  כמו  המצאת  אי  כי  במועהעריכת    י רמוסכם  הקבועים  ם  ידביטוחים" 
את  זה  בהסכם פוטרת  אינה  פי  מהתחיים  היז,  על  כלשהי  ד בות  פי    יןכל  ההסכם, ועל 

תשלום   בתר לוחות זמנים, ובכל חויבויות בדבכלליות האמור לרבות התחיבלי לגרוע מומ
 ה. העבוד ע  נו ביצוגם אם ימנע ממיזם  השחלה על 

ב  .8.7 הביטוחיאין  קיום  אישור  ביטוחי  /ום  המצאת  פוליסות  בעריכת  /ו ם  זיה או  או 
בסעיף  ה כאמור  בדבר,  להלן  8.8שינויים  אישור  להוות  ביטוחי  ה  כדי   היזםתאמת 

זהנספלדרישות   להטי,  ח  כדי  בהם  כואין  אחריות  על  ל  לצמצם  החברהלשהי  ת א  או 
   . ןי כל דיפי החוזה או על פ על  היזםאחריות 

  - היזםת ביטוחי סואו פולי/קיום הביטוחים ו קת אישורבדי .8.8

ל,  תהא הזכות  הלחבר .8.8.1 וקיום    י רלבדוק את אישו,  א החובהאך  או את  /הביטוחים 
לבצע כל    יזםועל ה  ,נספח זהכאמור ב היזם  די  יומצאו על יש,  היזםות ביטוחי  יספול

שייהת,  תיקון,  שינוי הרחבה  או  להתאיאמה  מנת  על  בידרשו  את  זם  היחי  טום 
  .ההיזם עם פי הסכם זיבויות  להתחי 

הביט  יישורא   לבדיקתהחברה  זכויות   .8.8.2 ו קיום  ביטו/ וחים  פוליסות  היזם  חי  או 
על מי  החברה  לות על  אינן מטי,  ללעי  8.8.1ט בסעיף  ורולדרישת השינויים כמפ או 

ש  החברהטעם  מ אחריות  כל  או  חובה  ביטוחי  היכל  לגבי  ,  היקפם,  טיבם,  זםהיא 
  ם זהיהמוטלת על  ,  בה שהיאחוואין בהן כדי לגרוע מכל    ,י העדרםו לגב א  ,ותוקפם

ין אם  ובשינויים כמפורט לעיל  ה עריכת  דרש  החברה וזאת בין אם    ,זה  נספח על פי  
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קיום הביטוחים  בדקה  החברה  בין אם,  לאו פ/ו  את אישור  ביטוחי  או את  וליסות 
 .  אם לאון ובי יזםה

  –מן  לקלפעול כד היזםהעניין( על יל )לפי לע  זםהיביטוחי בהתקופות הנקובות  משך כל  .8.9
   .היזםח הנקובים בביטוחי  דם את דמי הביטועו לשלם במלואם ובמ .8.9.1
 .  עם בפעם לפי הצורךפ מדיהיזם ך את ביטוחי להארי .8.9.2
מ .8.9.3 למבטח  להודיע  בכתב  עולחברהיד  אוב,  קרות  לל  פגיעה  ו/או  נזק  או  ודות  עב דן 

לפרויק שליט  ו/או  לצדדים  ו/ו/או  ולשלעוב  אושיים  המבטח  דים,  עם  פעולה  תף 
הנל  והחברה  או  האובדן  בירור  ומימוש  קזשם  שמירה  זכויות  ,  פי    החברה של  על 
 .  יזםה ביטוחי 

ור,  ומבלי לגרוע מכלליות האמ)לרבות    יזםה כל תנאי ביטוחי    את לקיים בקפדנות   .8.9.4
 ; אי ביטוחי היזם(ו/או כל תנ  מיגוןה  הסקר החיתומי ואת תנאי  המלצות

לר  לת ביצוע ם תחיטרלערוך   .8.9.5   םש, קרקע או בניין צדדיכועבודות כלשהן בסמיכות 
ה  דו"ח  השלישיים,  הרכוש,  מצב  בדבר  או  נדסי  המתאקרקע  האמורים,  ר  הבניין 

היזם  מלא העה, אותן יהוראות לנקיטת אמצעי מניוקיימים, ו  פגמים קיימים, ככל
 ע העבודות. צוטרם תחילת בי

ביצוע לווד .8.9.6 תחילת  טרם  ה ת  העבודו  א  האצל  המיקום  רשויות  את  מתאימות, 
אחר  נורות, כבלים וכל מתקן  קעי של האתר, צירקבו מצויים באזור התת    ק, המדוי
 .  שהוא

נן  בהתאם להן, אי  היזםטוחי  ה ועריכת בי זנספח  טות במסגרת  ורדרישות הביטוח המפ .8.10
לג של  באות  ו/א   זםהירוע מכל התחייבות  פי החוזה  ועל  דין,  כל  פי  על  בהן ו  די  כ   אין 

את  לש א  יזםהחרר  בגין  כלשהי  המ ובמאחריות  הפסד,  או  נזק  או  שאינו  וכדן  או  סה 
  .היזםסה במסגרת ביטוחי מכו

לש  םהיזעל   .8.11 הבלעדית  ההשת  אתהאחריות  סכומי  העצמיתבמלוא  הנקובים   תפות 
ליזם ם שיגיע  מכל סכו  החזרהדי  י  יהיו נתונים לקיזוז על  סכומים אלה.  היזםבביטוחי  

 .  ההסכםי על פ
והבלעדיתמוטל   יזםהעל   .8.12 המלאה  האחריות  לל   ת  שיגרמו  לבאים   ואו/  חברהנזקים 

ביטוחיכת   מטעמה תנאי  מהפרת  הבאים  היזםידי    על  היזם  וצאה  , היזםטעם  מ  ו/או 
ם וליז,  היזםפי ביטוחי ה   עלהחברה  ת  ו/או את זכויו  היזםויות  מפקיע את זכבאופן ה

דרישות ו/או  לא תהיינה  תביעות  כלפי  ו/או אחרפיות  כס טענות    ו/או  ו/או  החברה  ות 
 בקשר לכך.   טעמהמ הבאים

כתמהיזם   .8.13 אחר  למלא  החוק  חייב  והוראות  דרישות  ל ל  משולב, לביטוח  נוסח  אומי 
ה   1995  –  "התשנ כל  והתקנ ואחר  ובעי צווים  פיו,  על  לפגוע  קר, אך מבלות שהותקנו  י 

ו/או    לן הראשיהקבו  א/ליחיו ווכל עובדיו ו/או שיל, באופן שהיזם  לעבכלליות האמור  
זמני, יהיו בכל   ו באופן מקרי אוק סובדיהם, לרבות אלה שיעוע קבלני המשנה מטעמו  

 חוק הנ"ל.  הזכויות שעל פי ה כלופת ההתקשרות זכאים לשך כל תקעת ובמ
שלדעת   .8.14 צור  היזםככל  אקיים  להרחיב  ביטוחי  ך  היקף  ביטוחים לעאו    היזםת  רוך 

לבינוספ  משלימים  או  על  זםהיטוחי  ים  ביטוחי  להר  היזם,  היקף  את  או  ו/   היזם חיב 
על הביטוח  ולהחיל    או המשלים כאמור לעיל,  את הביטוח הנוסף  םהיזלערוך על חשבון  

 .  ח זהבנספפורטות לים את ההוראות הממשהנוסף או ה 
ק .8.15 כי  בזאת,  המוסכם  טיב  האחריוביעת  וגבולות  באישורת  ביטוחים  ריכת ע  יכמפורט 

אותו ממלוא    רת המוטלת על היזם שאינה פוטמינימום  רישת  ד  בבחינת  ביטוחים הנהה
את גבולות האחריות ולקבוע    לבחון את חשיפתו לחבות   סכם זה. על היזםה  חבותו לפי

שה כלפי  ה ו/או דריהוא מנוע מלהעלות כל טענשר בזאת כי  ם. היזם מצהיר ומאתאבה
 ענה אחרתכל ט   אוורים ו/ בולות האחריות האמבכל הקשור לגה  עממט מי  ו/או    החברה 

 .  ודוי הביטוחי שהוצא על ייס בנושא גובה ו/או היקף הכ
ו/או תביעה   שהלו כל טענה ו/או דרי  לא תהיה   כיבשמו ובשם מי מטעמו,  ,  מצהירהיזם   .8.16

כחברה  ה נגד   נזקבגין  נזק    ,ל  זלרבות  לשיפוישהוא  פי    כאי  על  הרבגינו   ש כו ביטוחי 
גינו אלמלא ההשתתפויות  לשיפוי בזכאי  ה  או שהי   , ולהלן  כאמור לעילשהתחייב לערוך  

בפוליסותצמהע הנקובות  ו/און  כו  יות  אבדן  ל  לכל  להיגרם  עלול  אשר  ו/אנזק  ו  רכוש 
ו/אושל  ציוד  ל בה   היזם  או  בפיקוחו  המובא  לר  ,אחריותונמצא  רכוש  מבות  ידי  י  על 

ו/ רכמטעמו  כלי  )לרבות  עבורו  ציוציוד  ב,או  כלים,  וכו',  הנדסי  מכני  זק לנו/או  (  ד 
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וזאתו נערך  ת  צאתי  יביטוח  בין אם  ידי מי מטעמו  דועל  על  ם היז   בין אם לאו.ו  ו/או 
את  פ מהאמורים  מוטר  מכלי  ו  לעיל  כאמור  לנזק  למיצוימתאחריות  לפעול    חייב 

אדם שגרם ת  ר מאחריות לא יחול לטובכאמו  פטור  ל פי הפוליסות. יובהר כיזכויותיו ע 
 . דוןזבלנזק 

מתחייב, .8.17 בהת   היזם  ו/אקבלן  עם  רותו  קשכי  משנה  קבלני  ו/או  ו/או  ו  ראשי  יועצים 
הפרויקט  ו/או   במסגרת ים  רחאמתכננים   ביצוע  עם  העבבקשר  ו/או  ו/או  ודות 

נ זה שוהשירותים  הסכם  בכללי)ומבלי    א  מלפגוע  לרבות:  לעיל,  האמור  הנדסים, ות 
מתכאד ארכיטקטים,  מפקחננריכלים,  מודדים,  ובק  ים, ים,  טיב  וכיומנהלי  ב( צ" רה 
עמהם קשרות  התה  הא אחראי לכלול בהסכמיי  , הוא"(תני השירותים ליזםנו"  הלן: )ל

תם, אותים ביחס לפעילונ  חייבו לאחוז בביטוחיםיתליזם    נותני השירותיםיף לפיו  סע
למ עםוזאת  התקשרותם  תקופת  כל  ולענ  שך  מקצועיתהיזם  אחריות  חבות ו  ו/א   יין 

ע  כל תקופה  , למשךהמוצר לבה הם  על  ות אחהי שויים  ולמצער לתקופהראים  דין    פי 
 .  עמם קשרות תהלאחר תום השנים  7של  פתנוס

החברה  לבק .8.18 לחשת  היזם  ביטוחאישוברה  ימציא  קיום  המבטחיםע"חתום  ים  ר  של  י 
 שת. מעת לעת ולבקמור לעילביטוחים כאהמאשרים את קיום ה  ,ליזםי השירותים  נותנ 

השירותים ליזם כאמור ל נותני  נים שדכטוח מעום לחברה אישורי ביהחברה ימציא היז
 . לעיל

בהס .8.19 לכלול  מתחייב  נ מכ היזם  עם  ההתקשרות  הורי  ליזם  השירותים  לפיה  ותני  אה 
  ויורחבם )כהגדרתם לעיל(,  שירותים ליזה  קצועית של נותנימ  פוליסות ביטוח אחריות

היזם    את  לשפות ו/או  מחדלי  עםבקשר  החברה  ו/או  ו/  מעשי  השירותים  מי  נותן  או 
ה כ  .מוטעמ כן,  הרטר מו  התאריך  כי  יוודא  אחואיזם  בביטוח  הקבוע  ות  י ר קטיבי 

כאמ  תח אינו  ור,  מקצועית,  ליום  מתן  מאוחר  נותנ ילת  ידי  על  השירותים י  השירותים 
ספק, למ ליזם.   הסר  לקיו  ען  הבלעדית  שלדר היעל ו/או    מוהאחריות  ביטוחי    ו  כיסוי 

 . לבדב, מוטלת על היזם לנותני השירותים ותנא
להתבטל    דמאיזה מביטוחי היזם עו  כיהחברה  או  ליזם ו/יודיע  ם  היזמבטח  פעם של  בכ .8.20

מחדש ולהמציא    וח ם לערוך את אותו הביטחייב היזלחול בו שינוי לרעה מת  או עומד 
לרעה י  י מועד הביטול או השינויום לפנ  30יכת ביטוחים חדש, לפחות  אישור ער רה  לחב

 אמור.  של הביטוח כ
ס .8.21 הסר  מובהלמען  היבזאת  ר  פק  על  חכי  על  לתקן,  החובה  תחול  נזק שב זם  כל  ונו, 

לעב  בדושנגרם  לרכוש  ו/או  וות  באחריותו  ו/או  בחזק/בעלותו  ו/או  או  לפצות  וכן  תו 
שי אחר, גם לכל צד שלין כל נזק נגרם להם ו/או  י מטעמה בגי ת את החברה ו/או מ פולש

א  הנזקים  הינאם  פי  על  מכוסים  על ם  שנערכו  הח  ביטוחים  ו/א בר ידי  מטעה  מי  מה ו 
 להלן. ו ו/או עבורה כאמור לעיל

מטעמבקה   או/ו  היזם  הפר .8.22 מי  ו/או  את לן   את  קיעהמפ  אופןב  הפוליסות   הוראות  ם 
ו/או את  וא /ו  זכויות היזם    שיגרמו  לנזקים  אחראי   היזם  יהא   ,כויות החברהז  הקבלן 

באופןלח  ,רותאח  או  יותכספ  ,טענות  או/ו  תתביעו  לו  תהיינה  לאו  ובלעדי  מלא  ברה 
 רה. בחה  כלפי  ,כאמור ,טענה  לכ מלהעלות  מנוע יהא רה והואהחב כלפי

הב .8.23 סעיפי  בתוקף  כל  יהיו  לעיל,  כל  יטוח  ויחולו,  תקופת  למשך  ינויים בשההסכם 
 הפרויקט. על כל שלבי המחויבים, 

 . ההסכםשל ה והפרתו מהווה הפר  ההסכםנו מעיקרי  נספח הביטוח הי .8.24
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 _______ ______תימת המציע: ____ח

 

 

 ;הסכם העיקרי" ל(9ב)נספח "

 

 הבנייה ביטוחי  ראישו
 

 ________ תאריך:                
 

 בבנייה ות /ביטוח עבודות קבלני- חיםר קיום ביטואישו (DD/MM/YYYY)  תאריך הנפקת האישור 

המפורט בה. המידע המפורט  ם למידע  בהתא  ף,וח בתוקח ישנה פוליסת ביטסמכתא לכך שלמבוטא  אישור ביטוח זה מהווה
ים באישור זה  רטתירה בין התנאים שמפוקרה של סחריגיה. יחד עם זאת, במתנאי הפוליסה ו  לכ ישור זה אינו כולל את  בא

זה מיטיב עם מבקש  שבו תנאי באישור  ה  וליסת הביטוח למעט במקר ר האמור בפ ועים בפוליסת הביטוח יגבהתנאים הקב  לבין
   האישור.

מבקש   מעמד
 ישור * הא

 / המבוטח  הנכס    מען 
 ר * מבקש האישו בוטח מה תובת ביצוע העבודות * כ

 יזם הביצוע   ☐

 ה  בלני משנק ☐

 שוכר ☐

    ין אחר: מזמ ☒

ישרא שם  ממדינת  באמצעות  האוצר  ל    –שרד 
ו/או  ו/או חברת  החשב הכללי   דירה להשכיר 

ו/או  מקרשות   ישראל  הבינוי  רקעי  משרד 
ו נושאי משרה  נהלה ו/אברי ה ח  ון ו/אווהשיכ 

מנהליה עובדיהםם  ו/או  )להלן:   ו/או 
 ברה"( חה"
 

 515009652 - ת.ז./ ח.פ. ח.פ.  ת.ז./

תקוקר,  25אפעל    -מען מען  פתח  אריה,  וה  יית 
4951125 
 כיסויים  

ים  כיסויים נוספ 
ביטול  בתוקף ו

 חריגים 
ד כיסוי  קויש לציין 

 ספח ד' בהתאם לנ

ם  ות/ סכוגבול האחרי 
תאריך   העבודה ח/ שווי  הביטו 

 סיום 
תאריך  

 ילה תח

נוסח  
ומהדורת  

 ה סיהפול 

מספר  
 הפוליסה 

 פרקי הפוליסה 
 
  י גבולותחלוקה לפ 

אחריות או סכומי  
 וח ביט

 סכום מטבע 

על    ויתור  309
לטובת   תחלוף 

 ישור   מבקש הא
בגין    313 כיסוי 

 נזקי טבע 
גניבה    314 כיסוי 
 צה ושוד פרי
רעידת    כיסוי  316
 מה אד

נוסף  מבוטח    317
)קבלנים   אחר 

בכל  מש וקבלני   נה 
 דרגה(

  -  נוסף  חמבוט   318
 שור מבקש האי

לקבלת    324 מוטב 
ביטותגמ   –ח  ולי 

 מבקש האישור 
 שוניות רא 328

      

ה סיכונים  כל 
 דות קבלניות עבו

לדוג  מה  הרחבות 
פרט בהתאם  )ניתן ל

 : ה(לפרקי הפוליס
 יבה ופריצה גנ     כלול  
 עובדים  כוש עליור     15,000,000 ₪
 רכוש סמוך      15,000,000 ₪

רכוש      ₪   5,000,000 ₪
 אחסנה /העברהב

 פינוי הריסות      10,000,000 ₪

₪ 15,000,000     
תכנון    הוצאות

"ט  שכ,  וחופיק 
 אדריכלים 

₪ 
2,000,000  

מקסימום  )
 ( 40,000לפריט  

    

מתקני קל,  ם  ציוד 
שאינם  עזר    ומבני 

מה ויקט  פרחלק 
 הסופי 

במלוא    כלול 
מתכנון       סכום הביטוח  עקיף  נזק 

לקויה    , ילקו עבודה 
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 _______ ______תימת המציע: ____ח

 ומרים לקויים וח

הכנת       1,000,000 ₪ הוצאות 
 תביעה 

של   ₪ לסך  עד 
 ק ישיר נז     15,000,000

₪ 

של     20%בסכום 
ולא    מהנזק 
מ    -יפחת 

5,000,000  ₪ 

    
להחשת   הוצאות 

ותיקונים  נז ק 
 זמניים 

  15%  סך שלל  עד ₪
 דרישת רשויות      זק מהנ

במלוא    ללוכ 
 הוצאות מנע      סכום הביטוח 

מ     1,000,000 ₪ סמכים,  שחזור 
 תונים ומודליםנ

 יות צולבת חר א 302
  –בת צד ג'  הרח  307

וקבלני   קבלנים 
 משנה 

על    309 ויתור 
לטובת  ת חלוף 

   מבקש האישור 
נ  312 זק  כיסוי בגין 

משימוש   שנגרם 
 צמ"ה ב

  לתביעות   כיסוי  315
 המל"ל 

נוסף    317 מבוטח 
)קבלנים  ר  אח

ב  משנה    ל כוקבלני 
 דרגה(

  –ח נוסף  מבוט  318
 מבקש האישור 

האישור  מבקש    322
רק  בפמוגדר כצד ג'  

 זה
 ת ראשוניו 328
מבקש  רכוש    329

ייחשב   האישור 
 'כצד ג

 צד ג'     40,000,000 ₪

 החלשת משען רעד ו     10,000,000 ₪ 

     ל כלו 

בגי בוח גות  נזק  ף  ן 
משימוש   הנובע 

רכב   ועי  מנבכלי 
  שאינו חייב בביטוח 

 ובה ח

 ₪ 2,000,000     

נזק   בגין  חבות 
הנ  ובע  לרכוש 

רכב   בכלי  משימוש 
לגבולות  מנ מעל  ועי 
הנהו ה גים  אחריות 

רכב   בפוליסת 
הנהוגה  סטנדרטי ת 

מקרה  ב יום 
 הביטוח בסך  

₪  5,000,000     

תוצאתי   נזק  כיסוי 
פגי עקשייגרם   עה  ב 

ו/או  בכבלי ם 
תת   מתקנים 

 ,  קרקעיים

בהליכים  נגה     1,000,000 ₪  ה 
 ים/מנהליים פלילי

על  ויתור    309
לטובת    תחלוף

 מבקש האישור  
נוסף    317 מבוטח 

)קבלנים  אחר  
בכל  וקב משנה  לני 

 דרגה(
  –  מבוטח נוסף   318

 מבקש האישור 
 יות ונראש 328

 ים אחריות מעביד      40,000,000 ₪

 צולבת   חריות א 302
על    309 ויתור 

לטובת    תחלוף 
 בקש האישור מ

סף  ונ מבוטח    321
או  מעשי    בגין 

המבוטח     –מחדלי 
 אישור מבקש ה

 ביטוח חבות מוצר       8,000,000 ₪
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 _______ ______תימת המציע: ____ח

 
 
 
 

 ראשוניות  328
ילוי  ג   תקופת  332

 חודשים( 12)
אובדן    301

 מסמכים 
 ת אחריות צולב 302
השמצה    303 דיבה, 

 והוצאת לשון הרע 
על  ר  ויתו  309
לטובתח ת  לוף 

 מבקש האישור  
וסף  נ   מבוטח   321

או   מעשי  בגין 
  –המבוטח    ימחדל

 אישור מבקש ה
ואי    325 מרמה 
 ר עובדים יוש
פגיעה    326

ב גרת  מס בפרטיות 
אחריות   כיסוי 

 מקצועית 
עיכוב/שיהוי    327

 יטוח עקב מקרה ב 
 אשוניות ר 328
  6)י  תקופת גילו   332

 חודשים( 

אחריות  ביטוח       8,000,000 ₪
 צועית מק

לשירותיפירוט   )בכפוף,  המם  השירותים  בין  בהסכם  האישורוב המפורטים  למבקש  השירטח  קוד  את  לציין  יש  מתוך  ,  ות 
 '(*:ג נספחהרשימה המפורטת ב

 לניות גדולות עבודות קב –בניה  – 009

 סה * ינוי הפוליביטול / ש
אישור  ה  לאחר משלוח הודעה למבקש  םיו  60לא  וקף א לת ייכנס    פוליסת ביטוח, לא  ישור או ביטול שלהא שינוי לרעת מבקש  

 ביטול.  הבדבר השינוי או 
 אישור חתימת ה
 המבטח: 
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 _______ ______תימת המציע: ____ח

                                                

 " להסכם העיקרי;(10ב) נספח "       

 

 ההשכרה י ביטוחישור א

 

 ים וחאישור קיום ביט (DD/MM/YYYY)  ישור האתאריך הנפקת  

ורט בה. המידע המפורט  בהתאם למידע המפ  ,נה פוליסת ביטוח בתוקףישהווה אסמכתא לכך שלמבוטח  טוח זה מ ור ביישא
ים באישור זה  אים שמפורטבמקרה של סתירה בין התנ  יחד עם זאת,הפוליסה וחריגיה.  י  אינו כולל את כל תנא  אישור זהב

יטיב עם מבקש  מ  במקרה שבו תנאי באישור זהוח למעט הביט סת ר בפוליהביטוח יגבר האמו הקבועים בפוליסת  יםלבין התנא
 האישור.  

האישו מבקש  ר  מעמד 
 *  אישור ה מבקש ח המבוט אופי העסקה *  *

 משכיר   ☐

 כר  שו ☐

 זכיין  ☒

 ני משנה  קבל ☐

 מזמין שירותים  ☐

 וצרים מזמין מ ☐

 ר:  אח ☐

 נדל"ן  ☒

 שירותים   ☐

 אספקת מוצרים  ☐

 אחר:   ☐

יש שם באממדינת  משצעראל  האוצרות  החשב   –  רד 
רקעי  קרה להשכיר ו/או רשות מדיהכללי ו/או חברת  

הנהלה  או חברי  משרד הבינוי והשיכון ו/ישראל ו/או  
משר נושאי  ו/אוה  ו/או  מנהליהם  עובדיהם    ו/או 

 "( החברההלן: ")ל
 515009652 - ח.פ. ת.ז./ ח.פ. ת.ז./ 

 4951125קווה  קריית אריה, פתח ת, 25אפעל   - מען ען מ

 

 ם  כיסויי

כיסויים נוספים  
ביטול  ו בתוקף

 חריגים 
לציין קוד    יש 

בהתאם   כיסוי 
 לנספח ד'  

סכום   /גבול האחריות
 ביטוח ה

תאריך  
 סיום 

  יךתאר
 תחילה 

נוסח  
רת  ומהדו

 הפוליסה 

מספר  
 הפוליסה 

 סוג הביטוח 
 
י גבולות  חלוקה לפ 

  מיאחריות או סכו
 ביטוח 

 וםסכ מטבע 

על  ויתו  309 ר 
לטולותח בת  ף 

,  האישורמבקש  
ו/או   דיירים 

 ים שוכר
בגין    313 כיסוי 

 בע טנזקי 
גני  314 בה  כיסוי 

 פריצה ושוד 
י רעידת  כיסו  316

 אדמה 
 ראשוניות  328
מוטב    324

תגמולי    לקבלת 
קש  מב  –ביטוח  
 האישור 

 

 רכוש      
 דן תוצאתי אוב      
       

       

אחריות    302
 צולבת 

צ  307 ד הרחבת 
לנים  קב  –ג'  

 'צד ג     20,000,000 ₪ 
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 _______ ______תימת המציע: ____ח

 שנה וקבלני מ
על  ו  309 יתור 

ל בת  טותחלוף 
האישור ,  מבקש 

ו/או    םדיירי
 שוכרים 

כיסוי    315
 לתביעות המל"ל 

נוסף    מבוטח  318
  מבקש האישור   –
ו/או    / דיירים 

 ם שוכרי
מבקש    322

מוגדר   האישור 
 ק זה כצד ג' בפר

 אשוניות ר 328
רכוש מבקש    329
ייחשב  הא ישור 

 'כצד ג
על ו  309   יתור 

לטובת   תחלוף 
האישור ,  מבקש 

ו/או   דיירים 
 שוכרים 

  מבוטח נוסף   319
וייחשב  הי  - ה 

מי  של    כמעבידם 
 המבוטח מעובדי  

 ראשוניות  328

 ים חריות מעביד א     20,000,000 ₪ 

אחריות    302
 צולבת  

ע  309 ל  ויתור 
לטובת   תחלוף 

האי   ר שומבקש 
ו/או   דיירים 

 כרים שו
כיסוי    310
שווקים  למ
חבות  סגרת  במ

 צר  המו
מבוטח נוסף    321

או  מעבגין   שי 
המבוטח   מחדלי 

 בקש האישור מ –
 אשוניות ר 328
י  תקופת גילו  332

 דשים(חו 12)

 אחריות המוצר      ₪   8,000,000 

אובדן    301
 מכים מס
אחריות    302

 צולבת 
דיבה,    303

והוצאת  ה שמצה 
 לשון הרע 

על  ו  309 יתור 
לטובת  תחלוף  

האישור ,  מבקש 
ו/או  ם  דיירי

 ריות מקצועית אח     ₪   5,000,000 
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 _______ ______תימת המציע: ____ח

 

 שוכרים 
מבוטח נוסף    321

מעשי     או בגין 
המבוטח   מחדלי 

 אישור המבקש  –
ו  325 אי  מרמה 

 יושר עובדים 
עה  פגי  326

ות  בפרטי
כיסוי   במסגרת 

  ות אחרי
 מקצועית 

ב/שיהוי  עיכו  327
מקרה    עקב

 ביטוח 
 ת ראשוניו 328
ת גילוי  תקופ  332

 חודשים( 12)
 
בהסכם  )בכפוף,  ותים  יר השירוט  פ המפורטים  האישורבילשירותים  למבקש  המבוטח  קוד  ,ן  את  לציין  מתוך    יש  השירות 

 '(*:גנספח פורטת בהרשימה המ

 

 
 שינוי הפוליסה *  /  ביטול

ישור  וח הודעה למבקש האלאחר משל  יום  60  לאיטוח, לא ייכנס לתוקף א ל פוליסת ב מבקש האישור או ביטול ש  שינוי לרעת
 יטול.  וי או הב השינ  ברבד
 

 חתימת האישור 
 בטח: המ
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 _______ ______תימת המציע: ____ח

 
 

 " להסכם העיקרי;11)(בנספח "
 

 לכבוד 

 "(השכיר דירה ל"מ )להלן: "בע שלתית לדיור ולהשכרה חברה הממה  –דירה להשכיר 

 .נ.,א.ג

 ת עסקה ימנע מעשייהתחייבות לההנדון: 

 _ __  בעיר _______ __ה חלק גוש _____

 

_____ הח"מ  מס'_________אנו   ,  _ זכ תאגיד  רכשנו  אשר  חכירה  וי___________  ות 

היד  _____  ובמקרקעין  כגוש  ________ לקח עים  בעיר   ____ )מגרשה  תכנית    _   לפי   __

חלק  _(______  או  גוש  כל  מאו  חלקת  או  כתוצאה  שייווצרו  אחרת  ושנה  מרישום  חידוש  /ה  או 

צ ו/או  וגם/איר רישום  )איחוד(  )פרצלציה(וף  הפרדה  עעיןהמקרק"  )להלן:  ו  חכירה  "(,  חוזה  פ"י 

ם  קעין כולכרה ו/או שעבוד של המקרממכירה ו/או הח  ענ_, מתחייבים בזאת להימ __ מיום ____ 

ו/או    ו/או דירה  ליהם ו/או כל חלק מהבנוישל הבנוי ע  כל זכות בהם ו/או  אוו/או כל חלק מהם ו/

במק שייבנו  דרקדירות  הסכמת  ללא  מ עין,  ו/או  להשכיר  מטעמהירה  ת ,  י  בהתאשר  אם  ינתן 

 "(. ההסכם" _________ )להלן:_ין דירה להשכיר מיום _לב להוראות ההסכם בינינו 

, בגין התחייבותנו  נו במקרקעיןעל זכויותי   םתירש  ו,כירה במקרקעין על שמנכויות החעם רישום ז

 . כיר ו/או מי מטעמה, לטובת דירה להשקהבגין הימנעות מעשיית עס ערת אזהרה זו, ה

 הסכם. ב  ום תקופת ההשכרה, כהגדרתהתבוטל בתת זו בוהתחיי

_______________ _____ 

 

   אישור

היום________ אנ כי  מעיד  התי י   ___________ לפניי,  __  ___________________ יצב/ו 

שז לו/ ולאחר  והסברתי  אותו/ם  מהותהיתי  את  התוצ  הם  ואת  הנ"ל,  המשפטיות  או ההסכמה  ת 

 ו/ם.ונכראוי, חתם/מו לפניי מרצ  בן לו/הםבר הוהדכנעתי ש ות ממנה ולאחר ששוהנובע 

החתי את  מאמת  למאני  זו  הסכמה  על  תקנה  ות  הוראות  ל 14פי  המ)א(  )ניהול  תקנות  קרקעין 

 .2011  -התשע"ב( ורישום

 

__ ___________ _    _____________________   ______ ________ 

 חתימה      מת )שם וכתובת( ותח    תאריך    
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 _______ ______תימת המציע: ____ח

 ( רה שם החב)

    ברה  ח מס'
 ( "החברה")  -להלן

 
 נערכה    ראש דירקטוריון החברהת יבמיש פרוטוקול

   ביום   החברהל במשרדה ש
 

    ם: נוכחי

 

      :נבחר יו"ר ל

 

  :  ר היוםסדעל 

ע התחייבות  חתימה  הח  תלהימנעול  ו/או  שממכירת  ו/או  המקרקעין  כרת  וש  כג הידועים  עבוד 

תכנ לפ  ____  ש)מגר    בעיר ____  _ ___ה  חלק  ____ חל  ____( ית  י  או  חלקה  או  גוש  כל    קתאו 

כת שיווצרו  אחרת  ו/או  ומשנה  מרישום  צירוףצאה  ו/או  רישום  הפרדה    )איחוד(  חידוש  ו/או 

"  ()פרצלציה ו/א   ,("המקרקעין)להלן:  מהםכולם  חלק  כל  זכ   ו  כל  בהםו/או  הבנוי  ו/א  ות  כל  ו 

  –דירה להשכיר  מת  ללא הסכ  קעין,קריבנו במירה ו/או דירות שי ו/או ד   חלק ממנו   כל עליהם ו/או  

ה  בממהחברה  ולהשכרה  לדיור  "  "מעשלתית  בהלהשכירדירה  )להלן:  תינתן  אשר  תאם  "(, 

החברה  להור בין  ההסכם  מי לבאות  להשכיר  דירה  ________ין  "ום  )להלן:    "(, ההסכם___ 

כ ו על  ייפוחתימה  מסמכים,  הבקשות,  לצ  ייל  הנדרשים  אזהכוח  הערת  רישום  בגיורך  ן  הרה 

להשכימעשיי  ת והימנע דירה  לטובת  עסקה,  המקרקעין ר  ת  המסמכים    חתימה   וכן  על  כל  על 

רישוםשי לצורך  ה  ידרשו  דומהכל  מ  ערה  רשות  בספרי  ישראלקרשתירשם  ד  קעי  ירה  לטובת 

 ין.  על המקרקע  ו/או בגין המגבלות החלות להשכיר  

 כם. ה בהסרתה, כהגדבתום תקופת ההשכר ה זו תבוא לסיומהלטההתחייבות נשוא הח 

 

 חלט:הו

ד המקרקעין כולם  החכרת ו/או שעבו  ו ממכירת ו/א  ת ת להימנעובולאשר לחתום על התחיי .1

זכות בהם ול חלק מהו/או כ ו/או דירה    ו/או כל חלקו כל הבנוי עליהם  א /ם ו/או כל  ממנו 

די שייבנוו/או  ד   רות  הסכמת  ללא  הבקירבמקרקעין,  וכל  להשכיר  והמסמכים  ה  שות 

בגין הימנעום הערת ארישו  רךשים לצוהנדר דירה להשכיע  מעשיית  תזהרה    ר סקה, לטובת 

ה שתירשם ומכל הערה ד   צורך רישום יידרשו לחתימה על כל המסמכים ש  וכן   על המקרקעין 

רש יבספרי  מקרקעי  להשכיר    שראלות  דירה  בגין  לטובת  על  ו/או  החלות  המגבלות 

 ן.  עי המקרק

 רה, כהגדרתה בהסכם. ופת ההשכום תקבתלסיומה וא החלטה זו תבוא ההתחייבות נש .2

להשכ  ותלייפ  .3 דירה  של  כוחה  ת יאת  שהיא  מי  ו/או  אזהרה  ר  הערת  לרשום  בגין  סמיך 

לט  תנעוהימ עסקה,  ו/ובמעשיית  להשכיר,  דירה  העת  לרשום  על  או  לעיל  כנזכר  דומה  רה 

 ה הדרושים לכך.  קשחתום על כל מסמך ו/או במקרקעין ולה

בשחתל   -ו   להסמיך את ה"ה   .4 החברה  ום  כל  ם  על 

 ביצוע הפעולות לעיל.  ם המסמכים הדרושים לש



 
- 152  - 

 

 _______ ______תימת המציע: ____ח

מורשח .5 של  בה   יתימתם  הנ"ל,  חותחתימה  החברהצירוף  שמה    מת  גבי  על  או  ס  המודפאו 

 ות דלעיל. בכל הקשור לביצוע ההחלט יב את החברהשמה המוטבע תחי

                 

                                            
 יו"ר  _,____

              
 
 

 החברה ל אישור עורך דין ש
 
 בזה כי:  , מאשר   עו"ד מ  ,   אני הח"מ,   

  לטתה כמפורטמת כדין וקיבלה הח יי"( היא חברה רשומה וק החברה : "בע"מ )להלן    .1
 דותה. לעיל בהתאם למסמכי התאג 

 קטוריון.  תתפו בישיבת הדירהשי החברה המפורטים לעיל מנהל  .2

 מטעם החברה.  קול הנ"לפרוטוה  על חתם    ה"ה   .3

החברה לחתום    מוסמך      התאגדותה של החברה ה"הי בהתאם למסמכ  .4 בשם 
 "ל. על ההחלטה הנ 

ל ולבצע את האמור  ההחלטה דלעי התאגדותה לקבל את  י  ה מוסמכת בהתאם למסמכהחבר .5
 .בה

 

     חתימה:                              תאריך:    
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 _______ ______תימת המציע: ____ח

 

                                                                  

 העיקרי; " להסכם(12ב)נספח "

 
 בלתי חוזר  נוטריוני יפוי כח

 
 

   אנו הח"מ
      מס' תאגיד  

 
לה את    בזה  יםמנמ ולהשכר החבר  –שכיר  דירה  לדיור  הממשלתית  בע"מה  מסה  חברה  ,   '

להשכיר"  ן:)להל   515009652 תסמי  ו/או  "(דירה  שהיא  )להלןמי  הכוחמיופ":  ך  להיות  "(י   ,
  :מהן לות הבאות או חלקו של הפענו ובמקומ נו בשמה לשם עשיי ומורשינ 

 
אזה .1 הערת  בגין  לרשום  עסקה  רה  מעשיית  להשכיר    ובתלטהימנעות  רישום  בדירה  לשכת 

ה  ,המקרקעין פי  ל____  )מגרש    __  __בעיר  ____  חלקה  ____  ש  כגוידועים  על המקרקעין 
תוצאה מרישום ו/או  כ  ו חלקת משנה אחרת שיווצרוו חלקה אגוש אל  או כ (    ____מס'  תכנית  

צירוחיד ו/או  רישום  הפרדש  וגם/או  )איחוד(  )פרצלצוף  "יה(  ה  בגין  "(המקרקעין )להלן:   ,
להימנהתחייבותינ שע ממ  ע ו  ו/או  ו/או החכרה  כל חלשל המ  בוד  כירה  ו/או  כולם  ק  קרקעין 
ו/או   זכותמהם  של  כל  ו/או  עליהם הבנו   בהם  חלקל  ש או  /ו  י  ו/או    כל  ו/או  של  ממנו  דירה 

 ; שכיר ו/או מי מטעמהדירה להלא הסכמת ל  ,רות שייבנו במקרקעיןדי
  

בי .2 לעיל,  לצורך  האמור  כ י  הרינ צוע  את  ומייפה  מיופ מסמיך  של  כל    יוחם  על  לחתום  הכוח 
ל  רישום כ, לשם  י ו/או בשמיר ו/או שטר במקומהי מסמך ו/או תצ  יבות ו/אוהתחי  ו/או  בקשה
עלהערת   במקרקעין/  אזהרה  המקרקעיןע  בקשרזכויותינו  לגרו   ם  האמור  עומבלי    , מכלליות 

על כל המסמכ כל העים שיידרוכן חתימה  י רשות  דומה שתירשם בספר  רהשו לצורך רישום 
יך  הריני מסמ, רקעיןמקגין המגבלות החלות על הכיר ו/או בעי ישראל לטובת דירה להשמקרק

כוחו מיו  ומייפה את  רשבלהופיע    הכוח  פישל  רישום המקרקעין,  ישראל,    ותלשכת  מקרקעי 
   ;וע האמורצורך ביצל קרקעין ובכל מקום אחר גף מירשם והסדר מאמחלקת 

 
ורשה ו/או  פעם בפעם מלאחרים ו/או למנות מידי  לאחר ו/או    י כח זה ו/או חלקופו להעביר י .3

או חלקו ולפטר  כח זה ו/יפוי  ב   המנויותביצוע כל הפעולות  כוחנו הנ"ל לשם    אימורשים תחת ב
 נו הנ"ל או כל אחד מהם;דעתם של באי כוח למורשה כאמור לפי שיקו או כל נעבר ו/

 

  ביצוע האמור ביפוי כח זה קשר ולצורך  חתום על כל מסמך בולכללי לעשות כל פעולה  באופן   .4
 מיופה הכח לנכון; כפי שימצא

 
החלטי  י  יפו  .5 הנו  זה  א כח  ואין  חוזר  זכאיובלתי  לשנותולבטלום  נו  לתקנו  ,  ישאר    ,או  והוא 

או הטלת  / נכסים ו  נכסים ו/או מינוי כונס   ו/או מתן צו קבלת  גם לאחר מותנו, פירוק  קףבתו
  תלויות בו; ירה להשכירדו הואיל וזכויות סנ עיקול על נכ

 
ז .6 כח  יחיביפוי  לשון  וה  רבים  לשון  גם  משמעה  משלהד  זכר  ולשון  נקבה  פך,  לשון  גם  מעה 

 ; רהי המקלפולהפך,  

 

ו/או הפעו  אשו מאשרים ומסכימים בזה מרהננ  .7 מי  ות שיעשו מיופי הל לכל המעשים  כוח או 
 הם; שיתמנה על פי

 

   חתימה                   מצעות מורשי____________ בא  וםבי על החתום תי באאיה ולר

 __ ____________  -______ ו________ 
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 _______ ______תימת המציע: ____ח

 

   

 ; להסכם העיקרי "( 13ב) "ח נספ                       

 
 

 לניסיון  נוסח אישור הקבלן ביחס
 

 :(ראשי"הקבלן ה)להלן: "  זםיראשי מטעם הההקבלן   ג על ידירוט ניסיון קבלני, המוצלהלן פי
 

 __________. __________בלן הראשי הינו חברת ___הק .1

הראש .2 בי  הקבלן  רשום  קבלן  בענף הינו  הקבלנים  ב  פנקס  לפי    5ג'  בקבוצה    100ה  ני ראשי 

 .1988שומים(, התשמ"ח )סיווג קבלנים ר ת ם לעבודות הנדסה בנאיוניתקנות רישום קבל 

לנמ תצורפת  רישום  תעודת  זה  הראשי  קפספח  הקבלן  של  הקה  רשם  בסיווג  מטעם  בלנים 
 הנדרש. 

 

ראל  ורים בישן למגל"תחמי נדמ  3לפחות    מה שלהקב  מוכח  ניסיון  בעל  הינו  הראשי  בלןהק .3

עשר  ב  ההושלמ תם  י בכל מתחם, אשר בני  פחותיחידות דיור ל  70  שלאו בחו"ל, בסדר גודל  

משפט,   יבת נטים, בתי מלון,  סטוד  מעונות  תחמימבהקמה של    ילופיןולח  נים האחרונות,ש

למגורים   נדל"ן  אבות,  בשרדיםלמאו  /ו  למסחר או  /ובתי  קמתם  שה"ל,  בחו  או  ישראל, 

)שטח   מ"ר לפחות   7,000נות בהיקף מצטבר של  רו ( השנים האחעשר)  10במהלך    הסתיימה

 . ת()שטח עיקרי ושירו מ"ר 4,000  -פחת מלא יח שוכם מתחם אחד בשטתמ ,ושירות(עיקרי  

 
)ניתן לעשו  ים להצגת הניסיוןטבלה בה מפורטים הפרויקט   להלן  .4 נספח  ב  שת שימובהקמה 

 ויקטים נוספים(:צגת פרזה לשם ה

 
 

 1ויקט מס' פר

וסוג   טשם הפרויק
 הפרויקט  

 

 המזמין 

אלקטרוני   מזמי  דואר  ן  של 
העבודה:  
 ____________ ___ 

 
 ______ פון: _ מס' טל

 הקמה  –ור העבודה תיא

 

 ביצוע  מקום

 

 אריך תחילת ביצוע ת

 גמר הביצוע תאריך  
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 _______ ______תימת המציע: ____ח

מבונה של  שטח 
 במ"ר הפרויקט 

 

ציבי של  קף תקהי
 העבודה 

 

 
ו/או אסמכתאות    "4טופס  ים שפורטו מצורף "סיום כל אחד מהפרויקט   ברלצורך הוכחה בד .5

ית לדיור ולהשכרה  חברה הממשלתה   –יר  ל דירה להשכונה ש צעידות, לשביעות ראחרות המ

ה,  בע"מ השלמת  הבנעל  השלמת  מועד  ועל  תעודות בנייה  כגון  גמ  ייה,  תעודות  ר,  השלמה, 

על  אסמכת  .וכיו"ב  מסירהר  ואיש הונפקו  שלא  תצורפנ ידאות  מוסמכת,  רשות  כשהן  י  ה 

 .  עו"ד ע"ילמקור"   ןנאמ"חתומות  כ

 תובת המייל שצורפה. כממליצים בכעבודה ת למזמיני הלפנו םו שאתם תהיו רשאיידוע לנ .6

 נוספות מצורפות בנפרד. ת והבהרות הערו .7

 
 : תימת הקבלן הראשיח
 

   
הקבלן  ם תם בשחוהלא של שם מ תאריך 

 הראשי  
ן  הקבלחתימה וחותמת 
 הראשי  

 
 

  הערה:
 לה זו.בדפים נפרדים בהתאם לטב להוסיף פרויקטים   ניתן
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 _______ ______תימת המציע: ____ח

 

 להסכם העיקרי   "(14ב)"נספח                                       

 
 בלן לביצוע עבודותתחייבות הקנוסח ה 

 
 לכבוד 

 "(להשכיר   דירה" מ )להלן:ה בע"כר שור ולהחברה הממשלתית לדיה  –דירה להשכיר 
 

 א.ג.נ,
 
)להלן:   ני הח"מ  א הראשי"  ,  התחהקבלן  כלפי  "(  בזאת  ייבתי 

)להלן:______________  הבקש,  ("יזםה"  __  לעבודות  מכרז  בנייה  ר    __ _________ _נשוא 
" עבודות    לבצע  "(כרזהמ)להלן:  כל  כמ הבנייהאת  המכר,  במסמכי  ונספח פורט  הסכמיו  על  יו  ז 

 " בהתאמה(.  ותהעבוד"-" וויקט הפר" ן:ל)לה
 

ם להוראות  בהתא  הכל, על בסיס "גב אל גב" ולעבודותביחס    ראשי מתחייב כי אשמש כקבלן  י  הננ 
 .ריההסכם העיק  לרבות ,המכרז

 
 ת כל תנאיו. אני מכיר אקראתי את מסמכי המכרז ו נני מאשר כי ה
 

, כי  מכרזסמכי הבמ  ורטים, המפ שיארקבלן  נאי הסף הנדרשים מבכל ת  אני עומדי  כ  מאשרהנני  
 . ודותעב את ה יזםמלספק לה על פי כל דין והסכם יעאין כל מנ

 
  ועמו בלבד.  יזםם ה כחית הינה עה הנות התקשרותי במתכונ כיתחייב ומכי  מאשרהנני 

 
 

 
 אישור

 
ד ע    מטה  אני החתום  כע\שהמשמין,  ורך  ____ת  של  הדין  ___  __ ורך/ת 

_      ה"הע בפני  הופי   ה כי ביום מאשר בז "( החברה)" ו  ________)ת.ז.   )______
וכי הם מוסמכים בחתיתמו בשם החבאשר ח  __________  ת.ז.  _______  את  מתם לחייב  רה, 

 . החברה לכל דבר ועניין
 

 

 
                                                   

 

   

ת הקבלן  וחותמ  חתימת הקבלן הראשי  החותם בשם שם מלא של תאריך 
 הראשי 

   

   וחותמת  חתימת לא של עו"ד שם מ תאריך 


