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 ; ההסכם העיקרי  – נספח ג' 
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 ;אישור הקבלן בדבר ניסיוןנוסח  – ("13נספח "ג)



 

3 

 

 בות הקבלן לביצוע העבודות; ינוסח התחי – ("14נספח "ג)



 

4 

 

 חכירהלרכישת זכויות  זמנה לקבלת הצעות במכרז פומביה
 אור יהודהב  השכרה לטווח ארוך למטרת לבניה רוויה יח"ד( 250 )סה"כ בשכונת פארק איילון

 
 עניינים תוכן 

 
 

 5 פרטי המתחם   .1

 5 היבט תכנוני ופיזי   .2

 9 דיור להשכרה לטווח ארוך –מתווה מכרז   .3

 13 תנאים נוספים   .4

 16 תשלומים   .5

 20 תנאים מוקדמים להגשת הצעה  .6

 29 שת הצעה, תקופת ההצעהגהגשת הצעה, מועדי ה  .7

 32 ערבות ההצעה  .8

 33 בחירת זוכה במכרז   .9

 35 תנאים להתקשרות עם הזוכה  .10

 36 הפרות וסעדים  .11

ביטול   .12 מועדים,  הארכת  המכרז,  תנאי  שינוי  למציע,  מוסמך  נציג  מינוי 

 המכרז ועריכת כנס מציעים 

37 

 39 תנאים להכרזה על מציע שני כזוכה במכרז    .13

 40 חשיפת פרטי הצעת המציע ועיון במסמכים  .14

 40 כללי   .15



 

5 

 

 הזמנה לקבלת הצעות                                        

להשכיר   "  –דירה  )להלן:  בע"מ  ולהשכרה  לדיור  הממשלתית  להשכיר החברה  עםדירה  ביחד  מקרקעי  רשות    "( 
)להלן:   ל  נות, מזמי(""רמ"י" או  הרשות"ישראל  )ללא הסכם  תימה על  חבזה הצעות  חוזה חכירה ישירה מהוון 

של   לתקופה  של    98פיתוח(  נוספת  לתקופה  אופציה  עם  ש  98שנים  בתנאים  במועד ישנים  ברשות  נהוגים  היו 
)להלן:   החכירה"החידוש  השטח ("חוזה  בגין  הם    הםשפרטי  ים,  המכרז  פרסום  בסעיף  בעת  )להלן:   1כמפורט 

 (. תחם"מ"ה

 לחוברת המכרז. (1א)כנספח מצ"ב  ותנאים מיוחדים לחוזה החכירה נוסח חוזה חכירה  ▪

יכלול   אשר  מגורים,  מתחם  של  והקמה  תכנון  לשם  הינה  ההתקשרות  תיועדנה  דירות  250מטרת  אשר   לפחות, 
כאשר ,  ("תקופת ההשכרה)להלן: "  שנה ברציפות   20-להשכרה ארוכת טווח למגורים למשך תקופה שלא תפחת מ

דירה    50% קובץ החלטות מועצת מקרקעי  ל  4.8לסעיף  לזכאים בהתאם    מפוקחמהדירות תיועדנה לדיור בשכר 
ייחודי להקצאת קרקע לבניית דירות להשכרה"   ו שעניינ  ישראל "  "מסלול  "(  מופחתהדירות בשכר דירה  )להלן: 

על ידי היזם לשוכרים בשוק החופשיויתרת הדירות   תקופת    בתום.  "(ירות בשוק החופשידה)להלן: "  תושכרנה 
)להלן:הה במכרז  הזוכה  רשאי  יהא  ו/או  הזוכה"/" היזם"  שכרה  בדירות  זכויותיו  את  למכור  העניין(  לפי   ,"

חלקן. או  כולן  דירה    במתחם,  בשכר  "  מופחתהדירות  להלן:  תיקראנה  החופשי  בשוק  הדירות והדירות 
   "(.להשכרה

במגרשים   המסחר  שטחי  "ן)להל  206-207את  הזוכההמסחרשטחי  :  יהא  במקשה   "(,  מניב  כנכס  למכור  רשאי 
העיקרי( אחת )ללא מכירה פרטנית של יחידות( ו/או להשכיר, לאחר תחילת תקופת ההשכרה )כהגדרתה בהסכם  

   .השטחים הנ"ל בפועל, בהתאם לכל דין ובכפוף להוראות ההסכם העיקריכל ולאחר אכלוס 

    "(.הפרויקט" יקראנה להלן:תלעיל ולהלן  )כלל העבודות כאמור 

ם דיור להשכרה לטווח ארוך לצורך שכלולו של שוק השכירות ויצירת מגוון  ודיקמהווה חלק מן המיזם למכרז זה  
יצירת תמהיל דיור להשכרה לטווחי זמן שונים הן במחירים מופחתים פתרונות שכירות ברחבי הארץ, וזאת תוך  

ת השכירות  מחיר  עליית  על  בפיקוח  התעסוקתיים ווהן  לצרכיו  בהתאם  לשוכר  וודאות  יציבות  מתן  ך 
 .  והמשפחתיים

 (.  ג' נספח )בהסכם העיקרי לכל המונחים המוזכרים במסמכי המכרז תוקנה המשמעות המוקנית להם 

 ם פרטי המתח .1

 
שטח במ"ר   מגרש 

 בערך 

 

 

 ס'מ

 יח"ד

הוצאות פיתוח  סה"כ  
והוצאות פיתוח נוספות  

 כנגד קבלה  – לרמ"י בש"ח

ר מינימום לקרקע  ימח
 בש"ח )לא כולל מע"מ( 

גובה ערבות לקיום  
 הצעה בש"ח 

 

206 ,207 
 

11,711 

 

250 

 

22,723,692 

 

 

 
 

52,030,797    ₪ 16,336,200  ₪ 

 פירוט גו"ח 

בגוש  בשלמות    67-69וחלקות    בחלק  91,  89,  88,  84,  81,  76,  70,  64-66מהווים את חלקות    206-207מגרשים  
 .  6223בגוש בחלק  232וחלקה   6222בגוש לק חב  114חלקה  ,  7263

 (.  "המתחםו/או "  "המגרש/ים" ו/או "המקרקעין"" ו/או  הקרקע")להלן: 

 היבט תכנוני ופיזי  .2

 זכויות בנייה והוראות תכנוניות  .2.1

ה  .2.1.1 המכרז    מגרשיםעל  תשכ"ה  כניותת  ותחלנשוא  והבנייה,  התכנון  בחוק    1965-כהגדרתן 
   הינן חלק בלתי נפרד ממכרז זה.  ןותיהאשהור, התקפות במועד פרסום המכרז
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 ("תב"עה"או " תכניתה" :להלן) 1046\תמל :ההינ )התקפה( החלה תכניתה

 מגורים ד'. הוא: מגרשיםייעוד ה

 לחוברת המכרז.   (2כנספח א) מפת מדידה ותשריט המתחם מצ"ב 

נדרשים  ה והתנאים  הוראות  ה זכויות הבניה לרבות שיעור הניצול, שטח הבניה, הצפיפות וכל   .2.1.2
ועל פי כל   ת החלות על המקרקעין נשוא המכרז, לתוכניו  קבלת היתר בניה הינן בהתאםלצורך 

   .המוסמכות"י הרשות המקומית ו/או ועדות התכנון נתנו ע יהנחיות שי דין, ובהתאם ל

ב המוגדרות  המרביות  הבנייה  זכויות  את  לממש  אפשרות  העדר  של  מקרה  אם  תכניתבכל   ,
ידי הרשות המקומית או ועדות התכנון  -ינתנו עליואם בשל הנחיות ש  ,תכניתבשל מגבלות ה

נספחיה  המוסמכות על  המכרז  חוברת  תנאי  המגבילות,    -  ו/או  ההוראות  לא  יחולו  והמציע 
 זה.   ןבטענה ו/או תביעה כלשהי בעניי הרשות דירה להשכיר ו/או אל יבוא אל 

ו/או תקופת ההשכרה .2.1.3 מ  הזוכה  ,במהלך תקופת הבנייה  יורשה    (ו/או חליפו  מטעמו  י)או  לא 
ל חדשה   תכניתאו לקדם  התקפה    תכנית ב   שינויכל  לבצע   פי סעיף  , זאת למעט בקשת הקלה 

אשר תוגש במהלך    "("חוק התכנון והבניה)להלן:    1965-לחוק התכנון והבנייה, תשכ"ה  147
פרויקט,  ה סגרת  כן לא יהיה רשאי לנייד זכויות בנייה שלא נוצלו על ידו במותקופת הבנייה  

אחרים ש   .לפרויקטים  נוספות  תיבננה  אושרוייח"ד  כאמור,  הקלה  במסגרת  יאושרו,  אם   ,
 . ולא לאחר מכן במהלך תקופת הבנייה

לחוק התכנון    147פי סעיף בגין הסכמתה להקלה לעבור הקרקע תמורה נוספת  רמ"י לא תגבה 
 והבנייה. 

לבקש   רשאי  יהיה  היזם  האמור,  אף  באעל  המכרזים,  להשכירצעות  ממוועדת  לבצע   ,דירה 
אלא  נוספות  זכויות  קבלת  למטרת  שאינה  חדשה,  תכנית  לקדם  או  התקפה  בתכנית  שינוי 
הכרחית לשם מיצוי הזכויות הקיימות, ובכפוף לכך שאין בשינוי ו/או בתכנית החדשה כאמור 

  תבחן   ועדת המכרזים.  במסגרת המכרזכדי לפגוע במטרת הפרויקט ובלוחות הזמנים שנקבעו  
ברמ"י הרלוונטי  העסקי  המרחב  עם  בתיאום  היזם,  בקשת  להשכיר  את  מקרה  ודירה  בכל   .

מובהר ומודגש כי אין ולא תהיה ליזם כל טענה ו/או דרישה ו/או תביעה כלפי דירה להשכיר  
במקרה של סירוב לאשר שינוי ו/או תכנית חדשה כאמור ו/או במקרה  ו/או המשרד ו/או רמ"י 

הבלעדי של ועדת המכרזים ובתנאים    הנתונה לשיקול דעת החלטה  ה של מתן אישור חלקי, ו
 שייקבעו, והכל על מנת להשיג את מטרת הפרויקט באופן המיטבי ביותר.  

 היזם מחויב לבנות את מלוא הדירות שניתן על פי התב"ע. .2.1.4

דרש הזוכה  יו/או לאישור רשויות התכנון י   הרשותקודם הגשת הבקשה להיתר בניה לחתימת   .2.1.5
למען הסר ספק,  .  מההסכם העיקריכמתחייב    דירה להשכיר, הבקשה להיתר עם    לתאם את

יוכל  הזוכה לא  בכתב, ו  דירה להשכירעל בקשה להיתר בנייה ללא אישור    תחתוםלא    הרשות
ו/או  הרשות  אל  להשכיר  אל    לחזור  מטעמןו/או  דירה  מי  ו/או    אל  דרישה  ו/או  טענה  בכל 

   תביעה כלשהי בגין האמור בסעיף זה.

ו/או חליפו  התכנית הנוכחית )התקפה( תשונה ע"י גורם אחר שאינו הזוכה או מי מטעמו    םא .2.1.6
)לרבות   הנוכחית  התכנית  פי  על  הקיימות  לזכויות  מעבר  זכויות  לתוספת  יגרום  והשינוי 
הנוספות   הזכויות  את  לממש  יוכל  לא  הזוכה  החדשה(,  התכנית  מכוח  הקלות  ו/או  תוספות 

 בלבד.   להשכיר בכתב ועל פי שיקול דעתן ודירה אלא באישור של רמ"י 

היטל   .2.1.7 חלף  המקומית  הרשות  גובה  במכרז,  הזוכה  קביעת  ליום  עד  שתחול  השבחה  בגין 
על פי חוק. חבות בהיטל השבחה שתחול, ככל שתחול, לאחר קביעת הזוכה  הרשות  השבחה מ

  .ירכו/או מאת דירה להש  הרשותבמכרז, תוטל במלואה על הזוכה ללא זכות להשבה מאת  

תאושר .2.1.8 ידי אם  להיתר על  בקשה  המוסמכים  התכנון  הדירות   גורמי  מספר  יגדל  שבמסגרתה 
לחוק בהתאם  הקלה  במסגרת  במקרקעין,  לבנות  התשכ"ה   שניתן  והבנייה    1965  -התכנון 

יגדל מספר הדירות)ו/או כל החלטה אחרת  שהותקנו מכוחו    תוהתקנו מתחייב  ,  (במסגרתה 
להשכרה לטווח  כדירות    206-207במגרשים  הדירות הנוספות  מ  100% ולהשכירלבנות  הזוכה  

בחוברת המכרז  ארוך שנקבעו  כפי  -206במגרשים    הנוספות   מהדירות  50%, כאשר  בתנאים 
דירה  מתחייב לשפות את    . במקרה זה הזוכהלזכאים  מופחתלדיור בשכר דירה    תיועדנה   207

גורם שהוא    עה, אם תהיה, מכליבגין כל טענה ו/או דרישה ו/או תב  הרשות להשכיר ו/או את  
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זה סעיף  הרשותבשל  לעיל,  כאמור  תגבה  .  הסכמתה    לא  בגין  הקרקע  עבור  נוספת  תמורה 
  להגדלת מספר יחידות הדיור.

להגדלת הוצאות הפיתוח,    בגין כל שינוי ו/או הקלה בתוכנית/בתכנון הגורם לפי קביעת רמ"י .2.1.9
שינוי התוכנית/תכנון אינו בגדר שינוי    יישא הזוכה בתשלום נוסף של הוצאות פיתוח, גם אם 

 ואינו גורם לתוספת זכויות מעבר לזכויות הקיימות.  תכנית

לבדוק   .2.1.10 המציע  המלא  על  התכנוני  המידע  את  מטעמו  מקצוע  אנשי  באמצעות  ו/או  בעצמו 
החלה על המגרשים    תכנית , לרבות מסמכי ה וברשויות התכנון המוסמכותברשות המקומית  

גובלים,  דעל נספחיה, תיק המי ע ברשות המקומית, זכויות בניה, גבולות המגרשים, שטחים 
לצורך   הרלוונטי  אחר  מידע  ו/או  תכנוני  מידע  וכל  בניה,  היתר  להוצאת  התנאים  בנין,  קווי 
במידע   אין  המכרז.  ותנאי  מסמכי  פי  על  המציע  התחייבויות  מלוא  ולביצוע  ההצעה  הגשת 

ו/או מצד ד  המוצג במסגרת המכרז משום מצג מחייב מצד הרשות. על המציע    ירה להשכיר 
בכל    הרשותדירה להשכיר ו/או אל  לערוך בדיקות עצמאיות כמפורט לעיל, והוא לא יבוא אל  

 תביעה בעניין )לרבות טענת הסתמכות על המידע הנ"ל(. דרישה ו/או טענה ו/או 

התכנית בהוראות  האמור,  מכלליות  לגרוע  ו  נקבעו   מבלי  ביצוע  להוצ שלבי  היתר  אתנאים  ת 
. על המציע לעיין היטב בהוראות התכנית ולבדוק את כל הדרוש בדיקה ברשויות התכנון  בניה

הרלוונטי והואהמוסמכות  ב  ות,  יבוא  טענה  לא  דירה  כל  כלפי  תביעה  ו/או  דרישה  ו/או 
 בעניין האמור בסעיף זה.  להשכיר ו/או כלפי הרשות

במ .2.1.11 המפורטים  בניה  להיתר  תנאים  מספר  כוללת  הזוכה  סהתכנית  ובאחריות  התכנית  מכי 
לברר את כל הנוגע להם. מבלי לגרוע מכלליות האמור ומבלי להמעיט מחשיבות כלל התנאים  

 להיתר, מנויים גם התנאים כדלהלן: 

  הנחיות   –לכל שטח התכנית או לחלקים ממנה    1:500תכנית בינוי ופיתוח בקנ"מ   .2.1.11.1
 .  1046בינוי ופיתוח מופיעות בתכנית מאא/תב/

ס  .2.1.11.2 למבנים    7.2יף  עעפ"י  להיתר  "תנאי  המלווה  הצוות  ואישור  התכנית  להוראות 
הנמצאים מתחת למפלס ההצפה, בהתאם לתשריט נספח הניקוז המופיע במסמכי  

  . 2-התכנית הינו תחילת ביצוע עבודות העפר במסגרת פתרון הניקוז לגלעין מתקן א
כי   עולה  לעבודות העפר מטעם המבדיקתנו  עבודה  התחלת  צו  נבחר  ,  ירייהע ניתן 

עב לבצע  החל  אשר  לביצוע  א  ודותקבלן  מתקן  במסגרת  הניקוז  לפתרון    2-עפר 
 . חפירה

 לחוברת המכרז.   "( 23"א) כנספח סיכום ישיבת צוות המלווה מצורף 

המציעים   .2.1.11.3 לידיעת  המלווה  מובא  צוות  ישיבת  כנספח  הסיכום    (" 23"א)מצורף 
 יח"ד, כדלקמן: 750 -ל ר, אשר קובע תנאים להוצאת היתרים מעבלחוברת המכרז

דרך   .א של  לביצוע  תכנון  העדפה    4612השלמת  עם  אורכו  לכל  שרון(  אריאל  )רחוב 
 בוצע. –לתח"צ 

יבוצע ע"י עיריית אור יהודה או מי    –  412תחילת תכנון לביצוע של יציאה לכביש   .ב
 מטעמה במסגרת פיתוח התשתיות הציבוריות בתכנית. 

לעי .ג חיבורים  של  לביצוע  תכנון  נותנים    רהשלמת  אשר  התכנית  מתחום  הקיימת 
 בוצע.  –מענה לתחום המגרשים הכלולים בהיתר 

באחריות    –  1046השלמת תכנון מפורט לביצוע של מסוף התחבורה המופיע בתמל/  .ד
חברת נתיבי איילון אשר מונתה ע"י משרד התחבורה להקים את מסוף התחבורה  

איילו  757במגרש   נתיבי  חברת  מול  מבדיקתנו  התכנון  ןבתכנית.  להשלמת  צפי   ,
וביצוע לפי תכנית העבודה של    2022שנת  סוף רבעון רביעי בבהמפורט למסוף הינו  

 2023נתיבי איילון יחל ביוני  

במגרשי .2.1.11.4 בניה  היתר  למתן  תנאי  כי  המציעים  לב  בכביש  שימת  הגובלים    461ם 
הינו הגשת חוו"ד אקוסטית מפורטת הכוללת תחזיות רעש עדכניות    4612ובכביש  

 בישים ורכבת. כמ
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)מספר    1145שימת לב המציעים כי אושרה ע"י עיריית אור יהודה תכנית מאא/מק/ .2.1.11.5
הנכללים  555-0815555מבא"ת: השינויים  בדבר  להתעדכן  המציעים  באחריות   .)
 בתכנית. 

לשירותי   .2.1.11.6 הממשלתית  החברה  באמצעות  רמ"י,  תערוך  בניה,  היתר  הוצאת  טרם 
קר גזי  להימצאות  בדיקה  סביבה,  בהתאם  ק איכות  וזאת  קרקע  זיהום  ו/או  ע 

הסביבה.   להגנת  המשרד  מכתב  להנחיות  למצ"ב  מיום  המשרד  הסביבה  הגנת 
 (. 24)כנספח א מסומן  14.07.2021

כמו כן, מובהר כי ככל שייווצר עיכוב במסירת המגרשים כתוצאה מהליכי טיהור   .2.1.11.7
כות  יהקרקע, ליזם לא תהא כל טענה ו/או תביעה לרמ"י ו/או לחברה לשירותי א

 סביבה בעניין זה. 

  העתקת ,  207  -ו  206שימת לב המציעים לקו המתח הגבוה החודר לתחומי מגרשים   .2.1.11.8
אור יהודה את פירוק הקו מעת  ובאחריותה של עיריית  הקו הינה תנאי למתן היתר  

   .חברת חשמל

האמור מובא לידיעה בלבד, ואין באמור לעיל התחייבות של רמ"י לקבלת האישורים והללו  
לבדוק  ינתונ  המציע  של  מחובתו  לגרוע  בכדי  לעיל  באמור  אין  המוסמכים.  הגורמים  בידי  ם 

את   אחר,  רלוונטי  גורם  כל  אצל  ו/או  המוסמכות  התכנון  ברשויות  ו/או  המקומית  ברשות 
הנתונים האמורים לעיל והוא לא יחזור אל רמ"י ו/או מי מטעמה בכל טענה ו/או דרישה ו/או  

 עיף זה. סתביעה כלשהי בגין האמור ב 

   מצב המקרקעין .2.2

מצהירה .2.2.1 את    מציע  ובדק  ראה  התפוסים,  םתחהמכי  השטחים  הקיימים    כולל  מחוברים 
במתח במתח  קיימיםה  ממצאים  /מטרדיםה  ,םבמגרשים  לרבות    , םבמגרשים 

הקרקע-והתת  העיליים  ההנדסיים  הממצאים/המטרדים שיפועי  טופוגרפיה,  קרקעיים,   ,
הגישה,   דרכי  על השטח  ומצב הפיתוחמפלסים,  ההוצאות    ,והתוכניות החלות  בכל  ישא  וכי 

ולא    ,ההנדסיים והתת קרקעיים  המפגעים,  המטרדים,  והעלויות הכרוכות בפינוי המחזיקים
 . לעילבכל דרישה ו/או טענה ו/או תביעה בגין האמור  רשותללדירה להשכיר ו/או  יבוא 

של    ועל חשבונו   הבלעדית  עקירתם ו/או העתקתם יהיו באחריותו  , קיימים עצים  במתחם בו  .2.2.2
 . אחר, בהתאם לכל דיןנדרש ו/או כל גורם מקומית ו/או קק"ל  ה שות רעם התאום ב ,הזוכה

    :פירוט ממצאים .2.2.3

קיים במגרשים שטח בו מתקיימות עבודות תשתית נרחבות במסגרת התמל לפריצת דרכים 
 והכשרת תשתיות למגרשים.  

בנים שפונו ונתפסה בהם חזקה. מבנים אלו  מבמרכז הפוליגון של שני המגרשים מצויים שני  
   יהרסו לאחר ביצוע ניתוק חח"י מרשת החשמל.

 שאר שטחי המגרש ריקים, ומתקיימות עבודות עפר נרחבות להכשרת השטח.  

עצים, קו חשמל, עמודי טלפון, עמודי חשמל, כביש אספלט, דרך עפר,    קיימים בשטח    בנוסף
 לט משטח בטון , טרסה , צמחיה.  פ סככה , קיר בטון , מבנה, שרידי אס

אין    .לרבות המטרדים והמפגעים שפורטו לעיל מובאים למיטב הידיעהם  המתחפירוט מצב   .2.2.4
בקשר   אחר  מידע  כל  ו/או  המפגעים  ו/או  המטרדים  כל  פירוט  להוות  ,  םלמתחבאמור 

בפועל. על המציע לערוך בדיקות עצמאיות והוא לא  ם  המתחבאחריות המציע לבדוק את מצב  
ו/או תביעה בעניין זה לרבות    ו/או דרישה  בכל טענה  הרשותדירה להשכיר ו/או אל  בוא אל  י

 טענת הסתמכות. 

ישא  כאתר עתיקות על ידי רשות העתיקות,    ווכרזי ו/או    ונשוא מכרז זה הוכרז  מגרשיםה  אם .2.2.5
. תחםמבפיקוח, חפירות בדיקה וחפירות הצלה  סקר ארכיאולוגי,  הביצוע של  זוכה בעלויות  ה
 מבלי לפגוע בכלליות האמור:. ובהתאם לכל דין  רשות העתיקותקף העבודות יקבע על ידי  יה
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היקפי הפיקוח, חפירות הבדיקה וחפירות ההצלה וכיוצ"ב יהיו, כפי שייקבעו ע"י   .2.2.5.1
"(,  העתיקות  חוק: "להלן)  1978-רשות העתיקות בהתאם לחוק העתיקות, תשל"ח 

 פי כל דין. -הוראות התכנית ועל

פי חוק העתיקות ולבצע בין היתר חפירות הצלה במקום  -יב לפעול על יזוכה מתח ה .2.2.5.2
 לשחרור השטח לבנייה על חשבונו, במימונו ועל אחריותו בלבד.

בתוקף   .2.2.5.3 שיהיה  עתיקות  בדבר  חוק  בכל  או  העתיקות  בחוק  כמשמעותן  עתיקות 
מזמן לזמן וכן חפצים אחרים ככל שהם בעלי ערך ארכיאולוגי אשר יתגלו במקום  

ת, נכסי המדינה הם, והזוכה ינקוט באמצעי הזהירות המתאימים למניעת  ו העבוד
 ידי כל אדם שהוא. -הפגיעה בהם או הזזתם שלא לצורך על 

כפי  מ .2.2.5.4 הממשלה,  לנציג  הזוכה  יודיע  ממקומו,  הזזתו  ולפני  החפץ  גילוי  לאחר  יד 
בדבר  הרשותיקבע  תש דין  כל  הוראות  לקיים  הזוכה  מתחייב  וכן  התגלית  על   ,

 .  תעתיקו

ימלאו   .2.2.5.5 מטעמו  העבודות  מבצעי  כל  כי  לכך  אחראי  להיות  בזאת  מתחייב  הזוכה 
  אחר הוראות אלו.  

הזוכה,  נ .2.2.5.6 בביצוע התחייבויות  לעיכוב  לגרום  עשוי  שגילוין  עתיקות  על  תגלו  תינתן 
 . הבלעדי הדעת תקופת הביצוע בהתאם לשיקול אורכה ל ידי הרשות

יעכב את מסירת השטאם   את    הרשותתשקול  לזוכה,    חשחרור השטח מעתיקות 
  משך תקופת הביצוע.  

בתתכ .2.2.5.7 שתתבצע  עבודה  של  -ל  חשבונו  על  לעתיקות,  בנוגע  פיקוח  תחייב  הקרקע, 
  הזוכה.  

זוכה מצהיר ומתחייב כי אין ולא תהיינה לו כל טענות ו/או דרישות ו/או תביעות  ה .2.2.5.8
  י הרשות פשהוא, כספיות ו/או אחרות, כלפי דירה להשכיר ו/או כל מכל מין וסוג  

  , בגין התנאים המפורטים לעיל.  מןמטע מי כלפי  ו/או

אחראי   .2.2.6 יהיה  אבןבכל    טיפוללהזוכה  אדמה  חול,  פסולתעודפי  כתוצאה    שיוצרו וכיו"ב    , 
ו/או מי מטעמו ו/או כל גורם אחר, וזאת בהתאם להוראות    על ידי הזוכה  ,מגרשיםמפיתוח ה

  ו/או   רמ"י  כספית או אחרת, כלפי ביעה  ת  או /דרישה ו  יבוא בכל טענה ו/אוכל דין, והוא לא  
ו/או   העירייה  ל י  .ןמטעממי  כלפי  הסעיפים  כל  כי  לזוכה  על קבלני משנה    הלן דוע  גם  חלים 

שיהיו.  מטעמו. ככל  העפר,  עודפי  את  תשקלל  במכרז,  המציע  מקרקעי    הצעת  רשות  היינו, 
 מהזוכה תמורה עבור העודפים האמורים, ככל שיהיו.  לא תגבה ישראל

דוע לזוכה כי לצורך טיפול בפסולת ועודפי עפר, הוא נדרש להתקשר עם מפעיל אתר לסילוק  י .2.2.7
את אישור    המטעמאו מי    רמ"י"(. הזוכה יעביר לידי  האתרמפעיל  פסולת בעל רישיון )להלן: " 

 ההתקשרות שלו עם האתר, בליווי הצהרה על כמויות פסולת בנין מינימליות צפויות.  

עליו .2.2.8 כי  לזוכה  הבניין    ידוע  פסולת  כמות  כל  של  באתר,  קליטה  קבלות/אישורי  לשמור 
  שסולקה.  

רק עם מוביל פסולת בעל רישיון עסק    עליו להתקשרדוע לזוכה כי לצורך פינוי פסולת בנין,  י .2.2.9
 . להובלת פסולת

  זוכה מתחייב לא לשרוף ולא לקבור כל פסולת שהיא.ה .2.2.10

(. המציע מצהיר כי ראה את AS ISי )ח התכנוני, המשפטי והפיזי הנוכ  מוקצה במצבו  םהמתח .2.2.11
מבחינה פיזית, תכנונית, משפטית, והנדסית על    ו ובדק אותו ואת מצבוואת סביבת   םהמתח

ם לצרכיו ולשביעות רצונו המלאה, והינו מוותר בזאת  מתאים  המתחכל חלקיהם, ומצא את  
ביחס   ומין שהוא  טענה מכל סוג  כל  טענת ברירה מ םלמתחלמגרשים  על  מת מום  ח, לרבות 

 ו/או פגם ו/או אי התאמה.  

על אף האמור לעיל, מובהר בזאת כי רמ"י או כל גורם מפתח אחר לרבות הרשות המקומית  
לבצע   דעתם הבלעדי  שיקול  פי  על  יהיו רשאים  מנהלת,  או חברה  והשיכון  הבינוי  או משרד 
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המגרש בשטח  מילוי  ו/או  חפירה  מסירתו  ים/ עבודות  לא    ם/טרם  הזוכה  בכל  בי לזוכה.  וא 
ו/או  ו/או   טענה  טרם    ים/ בגין ביצוע עבודות כאמור במגרש  כספית או אחרתביעה  ת  דרישה 

 . ם/קבלתו

על אף האמור לעיל, מובהר בזאת כי רמ"י או כל גורם מפתח אחר לרבות הרשות המקומית   .2.2.12
לבצע   דעתם הבלעדי  שיקול  פי  על  יהיו רשאים  מנהלת,  או חברה  והשיכון  הבינוי  או משרד 

חפירה ו/או מילוי בשטח המגרש טרם מסירתו/ם לזוכה. הזוכה לא יבוא בכל טענה    עבודות
 ו/או דרישה ו/או תביעה כספית או אחרת בגין ביצוע עבודות כאמור במגרש טרם קבלתו.

לא   ולזוכה  המשפטי  בפן  לרבות  מהאמור  העולות  המשמעויות  לו  ידועות  כי  מצהיר  הזוכה 
 שה בקשר עם סעיף זה.יתהיה כל טענה ו/או תביעה ו/או דר

 דיור להשכרה לטווח ארוך - מכרזה מתווה .3

 במכרז  התחרותכללי  .3.1

בטופס הצעה  מתחם )ביחס לכלל המגרשים הכלולים ב  בלבד   אחתלהגיש הצעה    רשאימציע   .3.1.1
 . 1שבסעיף  המפורטים בטבלה ו  בכלל המגרשים הכלולים במתחם(, וכן לזכות אחד בלבד

בין   אחת,  מהצעה  יותר  שיגיש  במשותף,  אמציע  אם  ובין  יחידי  כל  תם  את  רמ"י,  ראה 
 הצעותיו, שלו ושל שותפיו, כפסולות. 

   (. "מחיר הקרקע")להלן:  כולל מע"מלא הקרקע מחיר התחרות במכרז תהיה על   .3.1.2

)עמודה שכותרתה "מחיר    1מחיר הקרקע המוצע לא יפחת מהסכום הנקוב בטבלה שבסעיף   .3.1.3
)ל מע"מ((  כולל  )לא  בש"ח  לקרקע  מחיר  המינימום  שתכלול  הצעה  מינימום"(.  "מחיר  לן: 

 מוצע נמוך ממחיר המינימום תיפסל ולא תובא במניין ההצעות הכשרות במכרז זה. 

   מחיר המינימום שפורסם במכרז לכל מגרש ומגרש חושב באופן הבא:

 )זכות החכירה(.   91%*  35%שומת השמאי * 

 : ר המינימום באופן הבאיהצעות כשרות, יחושב מח 3-הוצע במכרז על מגרש פחות מ

 )זכות החכירה(.   91%*  50%שומת השמאי * 

 המציע לא יוכל לערער על מחיר המינימום. 

ייבחר מציע אשר .3.1.4 ו  יימצא כעומד  כזוכה במכרז  בתנאים להגשת הצעה,  בתנאי המכרז בכלל 
שהביא בחשבון  לאחר  ,  ביותר  הקרקע הגבוהיציע את מחיר    , ואשרבפרט  6כמפורט בסעיף  

בניית   על  החלים  התנאים  לרבות  זו,  מכרז  בחוברת  הקבועים  התנאים  כלל    והשכרת את 
 .("הזוכה")להלן:  , המפורטים במכרז זהלהשכרה  הדירות

 המציע .3.2

 .להלן 6העומד בתנאי הסף המפורטים בסעיף  שאי להגיש הצעה במכרז זה כל תאגידר .3.2.1

תש"ךאם   .3.2.2 ישראל,  מקרקעי  בחוק  כהגדרתו  זר  הינו  עמו  1960-המציע  ההתקשרות  תהיה   ,
   .1960-לזרים לפי חוק מקרקעי ישראל תש"ךכפופה לכללים בדבר הקצאת הקרקע 

   לחוברת המכרז.  (4א)כנספח מצ"ב  1960-חוק מקרקעי ישראל תש"ך ▪

בנייהמ .3.2.3 וחברה בבעלותו, או חברות  כגון מציע  המהוות חלק מקבוצה אחת    ציעים קשורים, 
בת  וחברות  אם  חברות  קשורות    ,כגון  וחברות  שלובות  יותר    –חברות  להגיש  רשאים  אינם 

אחת   ביחד) מהצעה  או  זה(  לחוד  מכרז  עבודת    . במסגרת  בביצוע  העוסקים  קבלן  או  חברה 
נשוא מכרז זה, יהיו מנועים מלהשתתף במכרז   תכניתהתשתית ציבורית, או פיתוח בתחומי  

  זה.
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   .1968-כהגדרתה בחוק ניירות ערך, תשכ"ח –"חברה קשורה" 

בהגשת הצעתו המציע מצהיר כי הוא אינו מציע קשור, וכי ידוע לו כי הצעות ככל ויוגשו 
   בניגוד לאמור דינן פסלות.

   מלהשתתף במכרז זה.קבוצות רכישה, אף אם התאגדו כגוף אחד, תהיינה מנועות  .3.2.4

רשו .3.2.5 להחלטת  המציעים  לב  לאחר    תתשומת  חדש  תאגיד  להקמת  האפשרות  בעניין  המסים, 
באחריות המציעים המעוניינים להקים תאגיד חדש   (.3א)נספח  מכחלק  הזכייה, המצורפת  

או  מס  בכל  ולשאת  הנ"ל,  המסים  רשות  החלטת  בתנאי  עמידתם  את  לוודא  הזכייה  לאחר 
 חבות שינבעו מכך, אם ינבעו. 

לעיל, רמ"י תחתום על חוזה אחד משותף עם כל    ת מבלי לגרוע מהחלטת רשות המסים הנזכר
 יחידי המציע המפורטים בטופס הצעת המחיר ורק איתם.

בו   המועד  לאחר  חדש  תאגיד  המציע(  יחידי  )לרבות  המציע  ע"י  יוקם  אם  האמור,  אף  על 
)במקום  זוכה במכרז, תחתום רמ"י עם התאגיד החדש שהוקם  על  ועדת המכרזים  החליטה 

 והתקיימו התנאים )המצטברים( הבאים: המציע שזכה(, ככל 

ההצעה   .3.2.5.1 בטופס  במפורש  ציינו  מציעים(   / המציע  יחידי  )לרבות  המציע 
 למכרז )נספח ב'(, כי בכוונת המציע להקים תאגיד בעקבות הזכייה.  

"אישור לרישום בפנקס המקרקעין" .3.2.5.2 לרמ"י  לפני המועד   המציע המציא 
הח חכירה  חוזה  לרשות  להמציא  עליו  בו  )סעיף תהאחרון  ידו  על    ום 

10.1.4) 

להמציא   .3.2.5.3 המציע  על  המקרקעין":  בפנקס  לרישום  "אישור    2לעניין 
שזכה   המציע  שם  והרוכש:  רמ"י  המוכר:  יופיע  בו  האחד  אישורים, 
במכרז ; השני, בו יופיע המוכר: המציע שזכה במכרז והרוכש: התאגיד  

כי לב,  אל  יושם  שהוקם.  יש  החדש  מותנה,  שהאישור  להמציא   ככל 
 אישור לאחר תשלום. 

     להשכרהולהשכרת הדירות  המתחם תנאים לבניית .3.3

חודשים    48יחויב להשלים את בניית המתחם, בהתאם להוראות ההסכם העיקרי, תוך  היזם   .3.3.1
 . ("מועד אישור הזכייה"ממועד אישור הזכייה על ידי ועדת המכרזים )להלן: 

   – מועד אישור הזכייהה, יהיו כלהלן ויימנו מייתר שלבי התכנון והבני .3.3.2

לאישור   .3.3.2.1 יוגש  למתחם  המוקדם  להשכיר התכנון  מאשר    דירה  יאוחר    6  –לא 
 חודשים.  

 חודשים.   9 -לא יאוחר מאשר דירה להשכיר התכנון סופי למתחם יוגש לאישור  .3.3.2.2

לאישור   .3.3.2.3 יוגש  למתחם  המפורט  להשכיר  התכנון  מאשר  דירה  יאוחר    13  -לא 
 חודשים.  

צאת היתר בניה )באבחנה מהיתר חפירה ודיפון( לכל המתחם לא יאוחר מאשר  וה .3.3.2.4
 חודשים.   24 -

אישור   .3.3.2.5 להשכיר  קבלת  המתחם  דירה  לכל  השלד  בניית  סיום  יאוחר    -בדבר  לא 
   חודשים.   36 -מאשר 

 חודשים.    48עד  -לכל המתחם  5וטופס   4הוצאת טופס  .3.3.2.6

 "(.  שלבי התכנון והבנייה)להלן: " 

עמידה בשלבי התכנון והבנייה, תהיה דירה להשכיר רשאית לגבות מהיזם את    יבמקרה של א 
סכומי הקנסות הנקובים בהסכם העיקרי, ובתנאים הנקובים בהסכם העיקרי, ואולם סכום  
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על   יעלה  לא  מקרה  בכל  והבנייה,  התכנון  בשלבי  עמידה  אי  עם  בקשר  שייגבה  הקנסות 
נים בכל אחד משלבי התכנון והבנייה, לא ייגבו  ו העיכוב הראש  חודשי  12בגין  ₪.    10,000,000

לגרוע   כדי  כאמור  ה"גרייס"  במתן  אין  ואולם  הנ"ל,  בסעיפים  הקבועים  הקנסות  מהיזם 
מחובת היזם לעמוד בלוחות הזמנים בהתאם להוראות ההסכם העיקרי, לעמוד בהוראת כל  

לנקוט במירב המאמצים מצדו על מנת למזער כל עיכוב שעלול ל וכן  לבי התכנון  ול בשח דין 
השלכותיו ואת  היזם  .  והבניה  את  לפטור  ו/או  עיכוב  להתיר  כדי  באמור  אין  ספק,  להסרת 

כמו    ., ביחס לכל שלבי התכנון והבנייהעיכוב במצטברחודשי    12מקנסות לתקופה העולה על  
לקובץ החלטות מועצת מקרקעי ישראל שעניינו פטור    5.7.13, היזם מופנה להוראות סעיף  כן

 וב ארכות. ימח

ההחלטה   .3.3.3 לרבות  ואכלוסו,  שיווקו  המתחם,  להקמת  ביחס  רמ"י,  הנחיות  כל  ליזם  ידועות 
ג) כנספח  המצורפת  להשכרה  דיור  שינוי  5בדבר  לכל  מחויב  יהיה  היזם  החלטות  (.  בקובץ 

מעת לעת ואשר לפי עמדת רמ"י יחייב את היזם. למען  שיעודכן  , כפי  מועצת מקרקעי ישראל
להסר   רמ"י  כזה    אספק,  יחול  אם  להשכרה,  דיור  בדבר  בהחלטה  בשינוי  היזם  את  תחייב 

ה "המחיר  הגדרת  שעניינו  בשכר מפוקחבעתיד,  הדירות  שיעור  את  יעלה  אשר  בשינוי  או   "
 מכלל הדירות המיועדות להשכרה.  50%-, מעל למופחתדירה 

כמפורט  ו למתחם כולו,    5וטופס    4שנה לאחר קבלת טופס    20בתקופת ההשכרה )תקופה של   .3.3.4
  בשוקלזכאים ולשוכרים    להשכרה   ותמחויב להשכיר את הדיר   יזם(, יהיה ה בהסכם העיקרי

 .  ההסכם העיקרי, והכל בהתאם להוראות החופשי

תיועדנה    (בין הבניינים  באופן שווה )בקירובבמתחם )אשר תחולקנה    להשכרה  מהדירות  50% .3.3.5
להשכר דירה  לדירות  בשכר  לזכאים  בשמופחתה  הדירות  שטח  דירה  כ.  כהגדרת  מופחתר   ,

  120  -באזורים שאינם בעדיפות לאומית ו  מ"ר  100, לא יעלה על  העיקריבהסכם  "שטח דירה"  
לאומית עדיפות  באזורי  דירה  מ"ר  בשכר  הדירות  יעמדו    מופחת.  אשר  לזכאים  תושכרנה 

שנקבעו   כפי  זכאות,  לקביעת  ישראל ל  4.8בסעיף  בתבחינים  מועצת מקרקעי    קובץ החלטות 
,  העיקריבהסכם  הקצאת קרקע לבניית דירות להשכרה, וזאת בהתאם לנוהל המפורט    בדבר

מ תפחת  שלא  עם    5  -לתקופה  )של  תקופשנים  לארכה  השוכר  של  אופציה  כך שנים  5ת   ,)
 .שנים לאותו שוכר 10שתקופת השכירות הכוללת לא תעלה על  

המכרז,   .3.3.6 פרסום  למועד  המנכון  הדירה  היזם  שכר  יהיה  אותו  לגבותקסימאלי    בגין   רשאי 
 כדלקמן )ובתוספת מע"מ, אם יחול(:  ו, הינ מופחתהדירות בשכר דירה 

₪ למ"ר עבור כל חודש    60סך    -מ"ר לחדר(    25-חדרים )לפי מפתח של כ  2עבור דירות בנות  
 שכירות; 

עבור כל חודש  ₪ למ"ר    44סך    -מ"ר לחדר(    25-חדרים )לפי מפתח של כ  3עבור דירות בנות  
 שכירות;   

₪ למ"ר עבור כל חודש    40סך    -מ"ר לחדר(    25-חדרים )לפי מפתח של כ  4עבור דירות בנות  
 שכירות;  

 משמעו חדר מגורים ו/או חדר המיועד לשמש ללינה.  –לעניין זה, "חדר" 

דירה   בשכר  הדירות  עבור  אחזקה  דמי  יתווספו  לעיל  המפורטים  בסך    מופחתלסכומים 
מע"מ כדין לכל חודש שכירות, אך    שטח דירה בתוספת₪ עבור כל מ"ר מ  4.9של    מקסימאלי
    שיגבו בגין דירות בשוק החופשי.למ"ר  אחזקהלא יעלו על דמי ה  בכל מקרה

 מגוון, ככל הניתן.   מופחתהיזם מתחייב ליצור תמהיל דירות בשכר דירה 

מפרט  ה  ולרבות הוראותהוראות ההסכם העיקרי  ללבנות את המתחם בהתאם    מתחייבהיזם   .3.3.7
)דרישהטכ כני  המצורף  מינימום(  העיקרי  ( 1ג)נספח  ות  המציעים  .להסכם  לב  כי  לתשומת   ,

דרישות   מצורפות  נגישות  למפרט  להתאמות  היזם  בנוגע  באחריות  מהדירות.  חלק  בתוך 
את הזוכה   אחוזים()שלו  3%-ב  הנגישות  התאמות  לבצע  להשכרה   שה  ארבע  באו    מהדירות 

אלו( מבין  הגבוה  )לפי  להשכרה  אל ו,  דירות  אישור  קבל  ל ת  להשכיר  הדירות  דירה  תמהיל 
 , בשלב אישור התכנון הראשוני. הנ"ל

 .  2022ובחודש מרץ  2021לתשומת לב המציעים, המפרט הטכני הנ"ל עודכן בחודש מאי 

הדירות    יזםה .3.3.8 את  להשכיר  רשאי  דירה  להשכרה  יהיה  בשכר  ,  החופשי  בשוק,  מופחתשאינן 
של   שכירות  תקו  חמשלתקופות  עם  שלשנים  אופציה  נוספות,    לחמששוכר  ה  פת  כך  שנים 
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שנים לאותו שוכר. שכר הדירה ודמי האחזקה    10רות הכוללת לא תעלה על  שתקופת השכי
בקשר ההסכם העיקרי  עבור דירות אלו ייקבעו על ידי היזם, הכל בכפוף ובהתאם להוראות  

 עם כך. 

מצורף   (החופשי   בשוקו  )לזכאים ולאלו שיושכרלהשכרה  נוסח הסכם השכירות של הדירות   .3.3.9
וההעיקרי   להסכם  (4ג)כנספח   בכפוף    יזם,  תוספת,  ו/או  שינוי  כל  בו  לערוך  רשאי  יהיה  לא 
 .  בהסכם העיקרילאמור 

דירה    הדירותשיווק   .3.3.10 ההרשמות    פרסומן  לרבותלהשכרה,    מופחתבשכר  עריכת  וכן 
להוראות    בהסכמיוההתקשרויות   בהתאם  ייעשו  העיקרי  שכירות,  נספ ההסכם  עעל  ל  חיו, 

 .  יזםהבלעדי של ה חשבונו 

בתקופות האחריות והבדק על פי חוק המכר להשכרה  יהיה מחויב כלפי שוכרי הדירות    יזםה .3.3.11
לדירות1973-)דירות(, תשל"ג ביחס  וזאת הן  לרכוש המשותף. תקופות    להשכרה  ,  ביחס  והן 

 אשונה בבניין.  הבדק והאחריות יחלו להימנות, לגבי כל בניין בנפרד, מיום אכלוס הדירה הר 

באחריות המלאה לניהולו ואחזקתו התקינה של    יזםן אחר, יישא המבלי לגרוע מכך ומכל די 
חברת    ,המתחם העיקרי    להוראותבהתאם  אחזקה  באמצעות    מפרט לפי  לרבות  ההסכם 

   (.עיקרילהסכם ה   (3)ג כנספח  המצורף) התחזוקה

ליקוי או פגם    של כלם  התיקוניבמלוא    אףבמשך כל תקופת ההשכרה,    ,היזם  מחויב  יהיה  כן
מ סביר,  הנובעים  מבלי  המשותף  לרכוש  ביחס   והן   עצמן  להשכרה  לדירות  ביחס  הן בלאי   ,

     .בהסכם העיקרי כמפורט, לגרוע מיתר התחייבויותיו

הגבייה,   .3.3.12 וסיכוני  הביקוש  הבניינים,    הכרוכים  הסיכונים  ויתר  שוכרים  פינויסיכוני  בהקמת 
   היזם.על יחולו    ,קתוחזוות השכרתו, המתחם  בהפעלת

צע בקרה על בניית המתחם להשכרה ועל תחזוקתו והפעלתו. הבקרה תבוצע  בת  דירה להשכיר .3.3.13
בהתאם   ההשכרה  בתנאי  העמידה  לבחינת  ועד  המתחם  הקמת  דרך  המתחם,  תכנון  משלב 

 .  וההסכם העיקרילתנאי המכרז 

ההשכרה,  .3.3.14 ותקופת  הבנייה  תקופת  במסגרת  התחייבויותיו  הבטחת  א   לשם  הזוכה  ת  יעמיד 
הבנייה, לתקופת  העיקרי,    הערבות  בהסכם  של  כהגדרתה  תפחת    20,000,000בסך  ואשר   ,₪

של   לסך  העיקרי  בהסכם  הנקובים  התנאים  יעמיד    15,000,000בהתקיים  מכן  ולאחר   ,₪
של   בסך  ההשכרה,  לתקופת  הערבות  את  מיתר    ₪.  3,000,000הזוכה  לגרוע  כדי  באמור  אין 

 ויות.  קרי, ביחס לערב הוראות ההסכם העי

למחצית מהבניינים    4טופס  בנייני המתחם והתקבל    בניית השלד בכלל   אם היזם השלים את
ולבקש את הפחתת הערבות  לפחות  במתחם לפנות לדירה להשכיר בכתב  יהיה היזם רשאי   ,

מגובה הערבות נכון לאותו מועד. דירה להשכיר תאשר   30%-לתקופת הבנייה בסכום השווה ל
רז, עד לאותו  יותיו, במסגרת מסמכי המכשהיזם עמד במלוא התחייבו קשה בכפוף לכך  את הב
 מועד.  

     הקצאה לבני מקום .3.4

 .  בקובץ החלטות מועצת מקרקעי ישראל  4.7.12לאמור בסעיף  בהתאם הקצאה לבני מקום, תהיה 

  ההסכם העיקרי  חתימה על  .3.5

  דירה להשכיר עם  תום  לח   הא על הזוכה החלטת ועדת מכרזים על הזוכה במכרז, י  יום מיום  90בתוך  
 . סכם העיקריההעל 

 לחוברת המכרז.   'גכנספח מצ"ב  על נספחיוההסכם העיקרי      ▪

   תנאים נוספים .4

  הדירותהתחייבות הזוכה לטיפול ברוכשי  .4.1

היחידות ברוכשי  בטיפול  והכרוכות  הנדרשות  המשפטיות  הפעולות  לכל  אחראי  יהיה  )מבלי    הזוכה 
לרישום זכויותיהם בלשכת רישום    דע  למשך תקופת ההשכרה(רה  להשכרת הדירות  לפגוע מחובת השכ
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)להלן:   הזכויות"המקרקעין  רישום  "רישום  בלשכת  ורישומן  מדידה  תכניות  הכנת  לרבות   ,)
זכויות רישום משכנתאות    ,המקרקעין, העברת  עיקולים, מתן התחייבויות לרישום משכנתא,  רישום 

רישום  לטובת היחידות,  במב  רוכשי  משותף  דיובית  יחידות  שתי  בעלי  אישורי  נים  בדיקת  ומעלה,  ר 
 יסים ורישום זכויות. מ

רישום   לעניין  הדין,  מכוח  ו/או  החוזה  עפ"י  הזוכה  על  שתחול  פעולה  כל  כי  יובהר  ספק,  הסר  למען 
וספריה, והזוכה   ידו בלשכת רישום המקרקעין בלבד ולא במשרדי רמ"י  על  הזכויות, תבוצע ותרשם 

י  להפנולא  רשאי  יחיד היה  רוכשי  את  רמ"י  אל  במתחםת  הדיור  לרבות:    ות  שירותים,  קבלת  לצורך 
 התחייבות לרישום משכנתא, העברת זכויות, רישום הערות אזהרה. 

כמפורט   המשותף,  הבית  לרישום  שהוקצבו  במועדים  לעמוד  הזוכה  מחובת  לגרוע  כדי  באמור  אין 
 .  נספח ג'בהסכם העיקרי, 

 ר פרצלציה )חלוקה( אחל ו בלשכת רישום מקרקעיןלרישום זכויותיהתחייבות הזוכה  .4.2

הקרקע נשוא המכרז עברה פרצלציה )חלוקה( והפרצלציה נרשמה בלשכת רישום    אםידוע למציע כי  
מ לחתום  יהיה  הזוכה  על  מ יהמקרקעין.  )או  החכירה  חוזה  על  החתימה  לאחר  רישום  י ד  לאחר  ד 

כירות ולבצע  חוזה החכירה( על שטרי ש ר שהיזם חתם עלהפרצלציה, במקרה בו פרצלציה נרשמה לאח
 שבונו את הפעולות הדרושות לשם רישום השכירות על שמו בלשכת רישום המקרקעין. בעצמו ועל ח

יקבל כל שירות מהרשות ליזם, כי הוא לא  ורישום השכירות    ידוע  קודם חתימה על שטרי השכירות 
 בלשכת רישום המקרקעין. 

ום משכנתא,  ובכלל זה, התחייבות לרישכל פעולת רישום בספריה,  תבצע  לא    הרשות כן ידוע לזוכה, כי  
רישום   בלשכת  הזוכה  ע"י  תתבצענה  שתידרשנה,  ככל  אלו  פעולות  זכויות.  העברת  האזהרה,  הערת 

 המקרקעין. 

ונרשמה פרצלציה במגרש נשוא המכרז. עם רישום הפרצלציה על הזוכה   נערכה  ידוע למציע כי טרם 
שום זכות החכירה  ם ע"י הרשות. הטיפול בריה על שמו. הפרצלציה תקוד שום זכות החכיר לדאוג לרי

 בלשכת רישום המקרקעין יהיו על אחריותו ועל חשבונו של הזוכה. 

וכי   .א סופיים  אינם  וכי  מדידה  ע"פ  הינם  וגבולותיו  המגרש  ששטח  לו  ידוע  כי  מצהיר,  המציע 
בת משינויים  כתוצאה  שינויים  בהם  לחול  חוק עלולים  פי  על  תשכ"ה  כנון  והבניה,  -התכנון 

 באלה. , רה פרצלציה וכיוצא 1965

המציע מצהיר כי ידוע לו כי בעקבות מדידה לצרכי רישום עלול להתברר ששטח המגרש קטן   .ב
 יותר ו/או גדול יותר מהשטח לפיו נקבע הערך היסודי של המגרש.

יוגדל   .ג ו/או  או יוקטן שטח הבמקרה וכתוצאה מהשינויים כאמור בסעיף קטן)א( לעיל  מגרש 
ר בסעיף קטן )ב( לעיל ששטח המגרש קטן יותר או  ו וכן במקרה ויתברר כאמוישתנו גבולותי

 גדול יותר מהשטח לפיו נקבע הערך היסודי של המגרש , היזם מתחייב: 

להסכים לכל שינוי בגבולותיו ו/או בשטחו של המגרש כפי שיווצר עקב השינויים הנזכרים  .1
 א( לעיל. בסעיף קטן )

ות מדידה לצרכי רישום  ל המגרש כפי שייקבע בעקבם לכל קביעה בדבר שטחו שלהסכי .2
 כנזכר בסעיף קטן )ב( לעיל. 

 לראות את המגרש בגבולותיו ובשטחו החדשים כנשוא הזכייה ולקבל את החזקה בו.   .3

 העברת זכויותרישום המקרקעין ושעבוד ועל  מגבלות .4.3

אחדאם   .4.3.1 ממגרש  יותר  כולל  עם    -  המתחם  המגר  היזםייחתם  לכל  אחד  חכירה  שים  חוזה 
לא    כחטיבה ,  במתחםהכלולים   רמ"י  רישום  תאחת.  לאחר  אלא  החכירה  חוזה  את  פצל 

המקרקעין רישום  בלשכת  )פרצלציה(  של    החלוקה  ההשכרה  תקופת  כקבוע    20ובתום  שנה 
העיקרי ההשכרה,    לתום עד  .  בהסכם  תקנהתקופת  לא  בעלות    רמ"י  זכות  לזוכה/ליזם 

 .  מכרזמקרקעין נשוא הב
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עם כל יחידי המציע  עשה ההתקשרות  ית   -הינה הצעה משותפת  חם  מתל  אם ההצעה הזוכה  .4.3.2
באופן שיחייב את   במשותף ועם הזוכים ייחתם חוזה חכירה אחד לכל יחידות הדיור במתחם

 . ובערבות הדדית  הזוכים ביחד ולחוד

לרבות במקרה הזוכים במתחם    ליחסי השיתוף שבין  םאחראי  םאינ   דירה להשכירו/או  רמ"י  
יה במידה ומי מהזוכים יחזור בו מזכייתו ו/או לא  יאת הזכ   ויבטל  דירה להשכירו  ו/א  בו רמ"י

על   ו/או  החכירה  חוזה  על  העיקרייחתום  יעמוד    ההסכם  לא  בהתאם  ו/או  בהתחייבויותיו 
 ו/או חוזה החכירה.  הסכם העיקריו/או ה  לתנאי המכרז

  זכייתם במכרז עקב   כי במקרה בו תבוטל ולחוד  ביחד  מתחייבים  הזוכים במתחם מצהירים ו 
חוזה החכירה, ע"י הזוכים או מי מהם,  ההסכם העיקרי/ אי עמידה בתנאי המכרז או בתנאי  

 בכל טענה ו/או דרישה ו/או תביעה בעניין.  דירה להשכירו/או  שלא לחזור אל רמ"י

זכויות   .4.3.3 ו  במקרקעין חכירה  ה העברת  הבנייה  תקופת  ההשכ /במהלך  תקופת  הינה  או  רה 
להסכם העיקרי ובכפוף לכך שעד לתום    18  בוצע בהתאם להוראות סעיףאסורה, אלא אם ת

המתחם כחטיבה אחת או בחלק יחסי    תתבצע לכלחכירה  הזכויות  העברת    ,תקופת ההשכרה
שלושה על  יעלו  לא  במקרקעין  הזכויות  בעלי  מקרה  ובכל  לגבי    .)במושע(  חל  אינו  האיסור 

    חוברת המכרז.למכירה בהתאם להוראות   ם י, אשר מותר סחרשטחי המ

כי    דירה להשכירבקשה להעברת זכויות כאמור תותנה, בין היתר, באישור מראש ובכתב של  
כל   את  הסדיר  הזכויות  להשכירכלפי    ו התחייבויותימקבל  המכרז    דירה  מתנאי  כמתחייב 

את  ירה להשכיר ולד  מציא לרמ"י , וכי הוא הלהסכם העיקרי 18העיקרי לרבות סעיף וההסכם  
 ל פי תנאי המכרז ו/או על פי דין.ים הדרושים ע כל האישור

הסכם מקבל הזכויות יתחייב למלא אחר כל תנאי המכרז על נספחיו וכל התנאים הקבועים ב
   ."ג" לחוברת המכרז כמסמךהמצורף העיקרי 

זכויותיו במקרקעין, במתח .4.3.4 על  כל שעבוד  ליצור  בפרויקטהזוכה מתחייב שלא  ו/או  , אלא ם 
ההס להוראות  לקבלתבהתאם  ובכפוף  העיקרי,  שתינתן    כם  להשכיר  דירה  של  הסכמתה 

זו תחול אף על כל   בהתאם להוראות ההסכם העיקרי. למען הסר ספק, מובהר שהתחייבות 
  10.1שעבוד שיבקש הזוכה ליצור בטרם השלים את התנאים להתקשרות המפורטים בסעיף  

לא יהיה באישור דירה להשכיר ליצירת השעבודים, אם יינתן, כדי לגרוע    –כל מקרה  להלן, וב
 להלן.    10.2מהוראות סעיף 

    סרבני רישום .4.4

משנה  בפרק    סימן ג'בכהגדרתה    ,חברה קבלנית אשר הוגדרה כסרבנית רישוםמציע אשר הינו   .4.4.1
מ   4.5 החלטות  ישראל,  ת ועצלקובץ  הצעות,    מקרקעי  להגשת  האחרון  למועד  מנוע  יעד  היה 

והצעת במכרז  כן    ו מלהשתתף  אם  אלא  להצעתיתיפסל,  בנקאית    וצרף  ערבות  במכרז 
המצ"ב   בנוסח  וצמודה  רישום"()להלן:    (17א)כנספח  אוטונומית  להבטחת  , "ערבות 

גשת הצעות )להלן:  חודשים מהמועד האחרון לה  7  -לא יאוחר מלהבטחת השלמת הרישום,  
לרישום" ו/או  המועד האחרון  הבית המשותף  ברישום  עיכוב  חל  הבניינים שבהם  כל  של   ,)"

  לגביהם תביעה משפטית. ההגיש רשותהו זכויות הדיירים, 

הרישום  הערבות שברשותה    להבטחת  ישראלית  ביטוח  חברת  או  בארץ  בנק  ידי  על  תונפק 
בבר לעסוק  עישיון  הפיקוח  חוק  פי  על  )ביט יטוח  פיננסיים  שירותים  תשמ"אל  ,  1981-וח(, 

 וכפי שתעודכן מעת לעת.     7.7.1להוראת תכ"מ   2.4.4והמופיעות ברשימה בסעיף 

מחברת ביטוח תהיה חתומה על ידי החברה עצמה ולא על ידי סוכן  להבטחת הרישום  ערבות  
תפסל    תומה על ידי חברת הביטוחלא תהיה ח  ישוםלהבטחת הר  ערבותה  אםהביטוח שלה.  

 ההצעה על הסף. 

רישום  הב להערבות   .4.4.2 בסך  טחת  ובתוקף  ₪  100,000תהא  של  ,  מהמועד    חודשים   7לתקופה 
 האחרון להגשת הצעות במכרז.

כל הבתים    בו עד המועד האחרון לרישום, לא נרשמו  במקרההערבות להבטחת רישום תחולט   .4.4.3
, בכפוף לאמור  םיתנה הערבות להבטחת רישוהבטחת רישומם נהמשותפים ו/או הזכויות של

   .11בסעיף 
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התאם  ב  תנדרשה   ההצעהערבות  להצעה בנוסף למובהר כי הערבות להבטחת רישום, תצורף   .4.4.4
 הוראות המכרז. ל

של   .4.4.5 באתר האינטרנט  לב המציע,  מפורסם    , www.land.gov.ilהרשות שכתובתו  לתשומת 
בנ  סרבנמידע  קבלניות  לחברות  מווגע  המציע  ועל  רישום,  באתר   תטליות  לעיין  האחריות 

 תו. וולהצליב מידע זה עם המידע שברש

השליטה .4.4.6 ובעלי  קבלנית  חברה  שהוא  התשכ"ח)  מציע  ערך  נירות  בחוק    ( 1968-כהגדרתם 
ות להבטחת  הם בעלי שליטה בחברה שהוגדרה כסרבנית רישום, יחויבו להפקיד ערבשבחברה  

 . םרישו

ל   4.5סעיף   ▪ ג'(  מק)סימן  מועצת  החלטות  ישראל קובץ  רישום    רקעי  סרבני  ערבות  בדבר  ונוסח 
 לחוברת המכרז. (16)-( 17א)  יםכנספח מצ"בלהבטחת רישום 

   פליהאיסור א .4.5

, ולא  מכירת יחידות הדיורהשכרת ו/או  בעת שיווק ו   הזוכה מתחייב להימנע מנקיטה באפליה פסולה
ו/השכריתנה   ד או  ת  או בממכירת  בגיןירה כאמור בתשלום,  הנאה אחרת,  טובת  או    תן  הזכות  עצם 

בשכירת ו/או  כאמור    מכירההשכרה ו/או  לרכוש את הדירה, וכן לא יתנה    לשכור ו/או  קבלת עדיפות
שדרוג   או  ציוד  רכישת  לדירה,  הצמדות  סביר  הטכניהמפרט  ברכישת  בלתי  שהינו  תנאי  בכל  או   ,

 .  בנסיבות העניין

יהיו    או מי מטעמן  רמ"י דירה להשכיר ו/או  יפר התחייבות זו,  בזאת, כי הוא יודע שאם    הזוכה מצהיר 
רשאים, מבלי לפגוע מכל סעד אחר העומד לזכותם על פי דין, לבטל זכייתו במכרז ולבטל את החוזים  

 . להלן 11כמפורט בסעיף מוסכם הפיצוי השייחתמו עמו בעקבות הזכייה, ו/או לדרוש ממנו את 

 הצעותאיסור תיאום  .4.6

של מציע אחר    להצעתואו להיחשף    פעולה שיש בה כדי לחשוף את הצעתו המציע מתחייב להימנע מכל  
שנעשתה בניגוד לאמור בסעיף זה, תיפסל,  הצעה    .ת ושיקולים לפני הגשת ההצעהולרבות חשיפת כוונ 

 להלן. 11.1 יףלקיום ההצעה, בכפוף לסע לחלט את הערבותוהרשות רשאית 

 תנאים מיוחדים  .4.7

הצעתו .4.7.1 את  הזוכה  הציע  בה  נספחיה  על  המכרז  שפורסמו,    , חוברת  ההבהרה  הודעות  לרבות 
 . חלק בלתי נפרד מחוזה החכירהמהווים 

  20-מ  תפחת  שלא  לתקופה  איה  להשכרה  ים ורמג   למטרת  בקרקע  השימוש   כי  לחוכר  ידוע  .4.7.2
 לא  במכרז  הזוכה.  העיקרי  בהסכם  וכמפורט,  5  וטופס  4  טופס  קבלת  ממועד  ברציפות  שנים
  תנאי   את  תואמת  שאינה  אחרת  למטרה  בקרקע  שימוש  או  ייעוד  שינוי  ליזום  רשאי  יהא

  הקרקע   של   ייעודה  שונה  או   ההשכרה  תקופת  תום   לפני  בקרקע  השימוש   שונה  באם.  המכרז
  ההפרה   בגין  החוזה   את  לבטל  תורשאיו/או דירה להשכיר    י "רמ  תהא ,  דיור  יחידות  נמכרו  או

 .  כאמור

לאחר  למציעידוע   .4.7.3  רישום  בלשכת   החוכר  זכויות  רישום  ובמעמד,  הפרצלציה  רישום  כי 
ויצירת    דירות   מכירת   איסור   בדבר  אזהרה  הערת  לרשום  החוכר  מתחייב ,  המקרקעין

 .ורט בהסכם העיקריאות המכרז, כמפשעבודים בניגוד להור

בפרויקט, אלא מתחי  הזוכה .4.7.4 ו/או  זכויותיו במקרקעין, במתחם  על  כל שעבוד  ליצור  יב שלא 
להשכיר  דירה  של  הסכמתה  לקבלת  ובכפוף  העיקרי,  ההסכם  להוראות    שתינתן   בהתאם 

 בהתאם להוראות ההסכם העיקרי.  

)ביחס לחוזה החכירה המצורף כחלק מחוברת המכרז, מוב .4.7.5 ות החוכר לרשום  זכ (  1הר בזה: 
אלא  לחוזה החכירה, לא תחול    7בפסקה האחרונה בסעיף  ין העברת זכויות כמפורט  הערות בג 

 . תום תקופת ההשכרהב

 ( לחוזה החכירה, לא תחול כלל.  3)ב()11, זכות הביטול המוקנית לחוכר כמפורט בסעיף כמו כן

http://www.land.gov.il/
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 .  מועד אישור הזכייהמ חודשים 48יה "המועד להשלמת הבנייה" שבהסכם החכירה יה  בנוסף,

 תשלומים     .5

 כללי  .5.1

והוצאות הפיתוח    הוצאות הפיתוח סה"כ תשלום  ועבור    מועדי התשלום עבור הקרקעסכומי ו .5.1.1
היתר,הינםהנוספות   בין  אף    ,  על  יחולו  והם  זה  במכרז  הזכייה  למימוש  יסודיים  תנאים 

ה הזכייה  תהיבתשלומם  הו  האמור בכל מקום אחר במסמכי המכרז, ובמקרה של איחור כלש
 וטלת. במכרז בטלה ומב

)לפי    ייחתם עם הזוכה, אך ורק לאחר שהזוכה יעמוד בכל תנאי חוברת המכרזהחכירה    חוזה  .5.1.2
התמורה  העניין( מלוא  תשלום  ובכללם  הוצאות  ,  תשלום  וסה"כ  הקרקע,    הפיתוח על 

חתימה  ת בדבר  אישור החברה המפתח,  1, כמפורט בטבלה שבסעיף  נוספות()והוצאות פיתוח  
ולאחר קבלת אישורה בכתב של דירה להשכיר בדבר השלמת    (12נספח א) ל חוזה התשתית,  ע

 .לשביעות רצונה   ,להלן 10.1.5 בסעיףהפעולות המפורטות 

 לצורך קבלת שוברי תשלום.    הזוכה יהא אחראי להגיע למשרדי הרשות .5.1.3

ב .5.1.4 מואם  התשתום  הרלועד  לרמ"ילום  בהם  ונטי  בימים  בהם  אין קבלת קה   חל  בימים  או  ל, 
יש בידו שובר מעודכן ונכון  שמשרדי רמ"י יהיו סגורים, יהיה על הזוכה במכרז לוודא מראש  

 למועד התשלום.  

חל בימים בהם אין פעילות בנקאית    לרמ"י,כאשר המועד האחרון לתשלום עבור התשלומים   .5.1.5
קאית. ימים בהם מתקיימת  ם בו מתחדשת הפעילות הבנלתשלום עד ליו במשק, תינתן אורכה

 פעילות בנקאית חלקית, ייחשבו לעניין זה כימים בהם יש פעילות בנקאית במשק. 

ועד לביצוע התשלום    חוברת  לידיעת המציע/הזוכה, ככל שבטווח הזמן שבין פרסום .5.1.6 המכרז 
כל   את  לבצע  הזוכה  יידרש  המע"מ,  שיעור  ישתנה  הנדרשבפועל  בחוברת  התשלומים  ים 

 . לשיעור המע"מ החדשהמכרז, בהתאם 

   עבור הקרקע )להלן: "התמורה"(תשלום התמורה  .5.2

 ערבות ההצעה מימוש  .5.2.1

תממש    (אישור ועדת מכרזים"על זוכה במכרז )להלן: "  עם אישור ועדת המכרזים .5.2.1.1

 . להלן 8כהגדרתה בסעיף  ,לקיום ההצעה  את הערבות הרשות

רה בתוספת מע"מ,  ע הזוכה גבוה מסכום התמוכום ערבות ההצעה של המציאם ס .5.2.1.2
מ הרשות  מע"מ,    ההצעה  ערבותתוך  תממש  בתוספת  התמורה  סכום  את  רק 

יום מיום הדרישה,    14והזוכה יידרש להמציא עד למועד פקיעת הערבות או תוך  
ל הערבות  תוקף  הארכת  כתב  מביניהם,  לפחות  90-המוקדם  המועד    יום  לאחר 

תוהא שלא  ככל  לתשלום.  כאמור,חרון  הערבות  הארכת  את    מצא  הרשות  תממש 
 .יתרת ערבות ההצעה כבטוחה למילוי התחייבויות הזוכה 

   יום 90בגין הקרקע, תוך  בתוספת מע"מהתמורה תשלום יתרת  .5.2.2

ולקבל שובר תשלום בגין  במרחב הרלוונטי    משרדי הרשותבאחריות הזוכה להגיע ל  .5.2.2.1
יום מיום    90תוך    ב בשוברהנקו  ולשלם את הסכום  "מ,, בתוספת מע ורההתמיתרת  

 הפרשי הצמדה ו/או ריבית.  יישאלא  התשלום.  אישור ועדת מכרזים

מע"מ,התמורהמלוא  שולם  תלא    אם .5.2.2.2 בתוספת  ועדת    90תוך    ,  אישור  מיום  יום 
כמפורט   זהלעיל,  מכרזים  ובמקרה  הזכייה,  את    תבוטל  לחלט  רשאית  הרשות 

ופה  ימוש ראויים בגין התק ואשר יחשב ככפל דמי ש מ,  בתוספת מע"   בותהערסכום  
הזוכה  ידי  על  ההצעה  ביטול  ו/או  חזרתו  ליום  ועד  מכרזים  ועדת  אישור    שמיום 

 להלן. 11.1 בכפוף לסעיףוזאת 
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ספק   .5.2.2.3 הסר  כדין  -למען  מע"מ  יתווסף  תשלום  לשיע  לכל  ב בהתאם  הידוע    יום ורו 
 התשלום בפועל. 

 וח והוצאות פיתוח נוספות צאות פיתתשלום הו .5.3

"הרשות   .5.3.1 )להלן:  יהודה  אור  עיריית  ידי  על  מבוצעות  הציבוריות  התשתיות  פיתוח  עבודות 
 המקומית"( ו/או מי מטעמה ועל אחריותה המלאה. 

ש .5.3.2 מי  העירוני  והביוב  המים  תאגיד  ע"י  מבוצעות  וביוב  מים  תשתיות  בע"מ  עבודות  קמה 
 מו ועל אחריותו המלאה. : "התאגיד"( ו/או מי מטע)להלן

המצורף   .5.3.3 תשתיות  לביצוע  חוזה  על  המפתחת  החברה  עם  יחתום  "א)הזוכה    " (21כנספח 
 הכל בהתאם לתנאי המכרז. ו "( חוזה התשתיותלחוברת המכרז )להלן: "

הרשות .5.3.4 במכרז, באמצעות  הזוכה  ישלם  הקרקע,  עבור  שיוצע  לסכום  הוצבנוסף  פ,  יתוח  אות 
 לעיל.   1ט בטבלה בסעיף  אות פיתוח נוספות, כמפורוהוצ

שבסעיף  הסכו .5.3.5 בטבלה  הנקוב  פיתוח  1ם  והוצאות  פיתוח  הוצאות  "סה"כ  הכותרת  תחת   ,
מהווה תשלום עבור חיובים שונים כמפורט להלן:  נוספות לתשלום לרמ"י בש"ח כנגד קבלה"  

השתתפות  על,  תשתיות  ציבוריות,  תשתיות  בגין  מוסדות    חיוב  השתתפות  בהקמת  ציבור, 
)יבשדרוג ת ותיקות  מועצת מקרקעי  שתיות בשכונות  שן מול חדש( בהתאם לקובץ החלטות 

ולא   מס  חשבונית  שאיננה  קבלה  הזוכה  יקבל  זה  תשלום  וכנגד  מע"מ  כולל  הסכום  ישראל. 
 יוכל לקזז מס מתשומות כתוצאה מהתשלום. 

הבני .5.3.6 תשומות  למדד  צמודים  האמורים  לחודש  הסכומים  ביום    2021  דצמברה  )שפורסם 
 ( ויעודכנו בהתאם למדד האחרון הידוע במועד אישור ועדת המכרזים. 15.01.2022

תשלום   .5.3.7 שוברי  יפוצלו במספר  לעיל(  )כמפורט  לרמ"י  הפיתוח  הוצאות  כי סה"כ  למציע  ידוע 
 הכוללים מספר חיובי פיתוח בסמלי גביה שונים. 

 מועדי תשלום: .5.3.8

לרמ"י  ,  על הזוכה במכרז לשלם  בגין התמורה עבור הקרקע  שלום לרמ"י ף לתבנוס .5.3.8.1
 ( והוצאות הפיתוח הנוספות    1כמפורט בטבלה בסעיף  את סה"כ הוצאות הפיתוח 

ולא  לעיל עד  לרמ"י(  הנוספות  פיתוח  והוצאות  הפיתוח  הוצאות  "סה"כ  )להלן:   ,)
 יום מיום אישור ועדת המכרזים.   90 -יאוחר מ 

לא יתקבל מלוא הסכום  ום אישור ועדת המכרזים,  מייום    90בתום  יודגש כי אם   .5.3.8.2
 ר סה"כ הוצאות הפיתוח הנוספות לרמ"י תפקע זכותו של הזוכה במכרז.  עבו

במידה ויחוקק על ידי הרשות המקומית חוקי עזר לגביית אגרות ו/או היטלים עבור מוסדות   .5.3.9
בגין רכיבים    במסגרת מכרז זהציבור, אשר יהיו בשיעורים גבוהים יותר מהסכומים ששולמו  

ת מהזוכה את ההפרש בין החיוב על פי חוקי העזר  רשות המקומית רשאית לגבואלו, תהא ה
 לבין הסכומים ששולמו על ידו במכרז זה בגין רכיבים אלו.

ציבור   .5.3.10 מוסדות  להקמת  הנוגע  בכל  הבלעדית  האחראית  היא  המקומית  הרשות  כי  מובהר 
הוותיקות, הזוכה  שדרוג התשתיות בשכונות    יתוח, וכן בגין ומיקומם לרבות איכות ורמת הפ 

 בכל טענה ו/או דרישה ו/או תביעה כלפי הרשות בעניין זה.  לא יבוא 

 הסדרת התחייבות כלפי הגורם המפתח: .5.3.11

יאוחר מ .5.3.11.1 ולא  על הזוכה במכרז לגשת    90  -תוך  ועדת המכרזים,  יום ממועד אישור 
שכתובתה: יהודה,  אור  בעיריית  ההנדסה  ס  לאגף  אליהו  אור  120עדון  שדרות   ,

אש, ולהסדיר את כל ההתחייבויות החלות על  , בתאום מר03-5388111':  יהודה, טל
הזוכה במכרז כלפי החברה המנהלת / המפתחת, לרבות הפקדת ערבות וחתימה על  

 חוזה התשתיות. 
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מובהר כי תנאי מוקדם    ₪.  765,527    גובה הערבות לאי גרימת נזקים הינה בסך של  
חכילח חוזה  היתימת  בין  מותנה,  רמ"י  עם  מהחרה  בכתב  אישור  בקבלת  ברה  תר, 

 לחוזה התשתיות.   1המנהלת / המפתחת בנוסח המצורף כנספח ו' 

חוזה התשתיות אשר ייחתם על ידי הזוכה במכרז, ייחתם על ידי החברה המנהלת /   .5.3.11.2
לזוכה רק לאחר שהזוכה במכרז הסדיר את התחייבויותיו כל ויימסר  פי  המפתחת 

המנה  הפקדת  החברה  לרבות  המפתחת   / התמלת  את  לרמ"י  ושילם  ורה  ערבות 
הנוספות   הפיתוח  והוצאות  הפיתוח  הוצאות  סה"כ  את  הקרקע,  עבור  המופחתת 

בסעיף   כמפורט  ערבות  הפקיד  מובהר    7לרמ"י,  רמ"י.  עם  חכירה  חוזה  על  וחתם 
ל יימסר  המפתחת   / המנהלת  החברה  ע"י  חתום  תשתיות  חוזה  כי  עם  בזאת  זוכה 

 . חוזה חכירה חתום ע"י רמ"יהצגת 

ו/או   .5.3.11.3 טענה  / מפתחת בכל  לחברה המנהלת  ו/או  יחזור אל רמ"י  הזוכה במכרז לא 
 דרישה ו/או תביעה בגין האמור בסעיף זה. 

זכה   .5.3.11.4 בו  המגרש  בתחומי  והבניה  הפיתוח  עבודות  את  לבצע  מתחייב  במכרז  הזוכה 
המכ במסמכי  לקבוע  ובהתאם  בכפוף  בסביבתו  בחוזו/או  לרבות  התשתיות.  רז  ה 

שתיות על תנאיו ונספחיו והוא לא  אשר שראה ובדק את חוזה התהזוכה במכרז מ
מי   ו/או  המקומית  הרשות  ו/או  מפתחת   / המנהלת  החברה  ו/או  רמ"י  אל  יחזור 

 מטעמם בכל טענה ו/או דרישה ו/או תביעה. 

 ספותחידות דיור נו כללים לתשלום ישירות לרשות המקומית בגין "ישן מול חדש" עבור י .5.3.12

 
ת מועצת מקרקעי ישראל עליו לשלם ו החלטלקובץ    3.3פרק משנה    ידוע ליזם כי על פי .א

בין היתר עבור שדרוג תשתיות בשכונות הוותיקות )"ישן מול חדש"(, בהתאם למספר 
 יחידות הדיור הכללי שיבנו במתחם/מגרש אותו רכש היזם.

השיווק, .ב במועד  לרמ"י  התשלום  כי  ליזם  מול   ידוע  ישן  מספר   בגין  עבור  הינו  חדש, 
בטבלת  יחי הנקובות  הדיור  דיור דות  יחידות  כוללות  ואינן  הוצאות הפיתוח שבמכרז, 

כל  אחרת  הקלה  או  מתכנית(,  ניכרת  סטייה   ( שבס  תקנת  במסגרת  שתתווספנה  ככל 
 שהיא שתאושר בעת הוצאת היתר הבניה ליזם )להלן: "יחידות הדיור הנוספות"(. 

ליזם .ג פי  ידוע  על  הנ"ל  החל  כי  המועצה  היזי טת  עידרש  לשלם  הדיור  ם  יחידות  בור 
 ₪ מוכפל במספר היחידות הנוספות.  3,000  -הנוספות, סך השווה ל

חודש   .ד למגורים  הבניה  תשומות  למדד  נכון  הצמדה   05/2014הסכום  תוספת  ויכלול 
 ועד למדד שיהיה ידוע בעת הוצאת דרישת התשלום ליזם.  05/2014למדד ממדד 

כי   .ה ליזם  מוידוע  הגביה,  את  ליעל  מנת  הרשות  על  לבין  רמ"י  בין  כי  סכם  המקומית, 
תורה  עליו  לחשבון  המקומית  לרשות  ישירות  היזם  ידי  על  ישולם  האמור  הסכום 

 הרשות המקומית. 
יחידות   .ו בגין  היזם  לחיוב  תחשיב  המקומית  הרשות  תערוך  בניה  היתר  הוצאת  במועד 

ו שנוספו(,  )ככל  הנוספות  להדיור  מתחייב  כתנאי  היזם  וזאת  החיוב  את  לקבלת שלם 
 היתר הבניה. 

לקזז  .ז יוכל  ולא  מס  חשבונית  שאיננה  קבלה  המקומית  הרשות  מאת  יקבל  היזם 
 מתשלום זה מס תשומות.

היזם  .ח על  יחול  או  החל  אחר  תשלום  לכל  בנוסף  הינו  האמור  התשלום  כי  ליזם  ידוע 
 נאי המכרז. האמור ביתר ת  לרמ"י או לרשות המקומית או לכל גורם אחר על פי

בז .ט מצהיר  בחשהיזם  לקח  כי  בכל את  יבוא  לא  וכי  לעיל,  האמורים  התנאים  את  בון 
טענה או דרישה או תביעה כלפי רמ"י או כלפי הרשות המקומית או כל מי מטעמן וכי  

 שיקלל בהצעתו למכרז את התנאים האמורים לעיל. 

 החזר הוצאות הפיתוח לזוכה  בעקבות ביטול עסקה: .5.3.13

ש .5.3.13.1 סיבה  מכל  האם  יעמוד  לא  ידי    המכרז  בתנאי   זוכההיא  על  תבוטל  וזכייתו 
ששולמו על ידו רק  הנוספות  את הוצאות הפיתוח    זוכההרשות, אזי תשיב הרשות ל 

הפיתוח    ו / ישווק  שהמגרש/יםלאחר   הוצאות  את  תגבה  והרשות  הנוספות  מחדש 
 החדש.   זוכהמה
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הפיתוח   .5.3.13.2 הוצאות  הצמדהנוספות  החזר  תוספת  )בהתאםה  יכלול  להצמדה    למדד 
הרכיבים( על  הפיתוח  שחלה  הוצאות  שולמו  בו  מהמדד  ו/או    לרשות הנוספות  , 

 . זוכהבעת הזכייה , ועד המדד הידוע במועד ביצוע ההחזר ללרשות המקומית 

  אגרות והיטלי פיתוחדמי הקמה, , מיסים, היטל השבחה .5.4

 ם לדין. שא בכל המיסים )כגון מס רכישה( החלים עליו בהתאיהזוכה י .5.4.1

מתשלום    הזוכה .5.4.2 פטור  בהשבחה  בגין  ה  בחהשהיטל  יהא  מקורה  עד    תכניתאשר  שאושרה 
גובה הרשות המקומית חלף היטל  ואשר בגינה  ועדת המכרזים,    ידי על    למועד הכרזת הזוכה

שתאושר לאחר הזכייה,    תכנית . ככל שיחול היטל השבחה בגין  על פי חוק   הרשותהשבחה מ 
תביעה  דרישה  ו/או    בכל טענה  לדירה להשכיר  אוו/  יבוא לרשותשא הזוכה בתשלום, ולא  יי

 בשל כך. 

ל .5.4.3 הקרקע,  תשלום בנוסף  עבור  הפיתוח   התמורה  הוצאות  תשלומי  פיתוח    וסה"כ  )והוצאות 
ו/או תאגיד    לרשות המקומית  ו/או דמי הקמה  ישלם הזוכה במכרז אגרות והיטלים  ,נוספות(

ל  המים ולבהתאם  העזר התקפיםדין  תאגיד  או  /ו  ות המקומיתלמכתב הרש  םתאבה ו  ,חוקי 
 . יםהמ

   (.22כנספח א) מכתב הרשות המקומית מצ"ב  ▪

המקומית .5.4.4 ברשות  לבדוק  המציע  המים  באחריות  בענ  והביוב  ובתאגיד  רלוונטי  נתון  ין  י כל 
שא  י, לרבות קיומם של חובות קודמים. מובהר כי הזוכה י ודמי הקמה  פיתוחהיטלי  ,  אגרות

ם  מין וסוג שהוא החלי  והוצאות הפיתוח מכל  הקמה  דמי  ההיטלים,  בכלל החיובים, האגרות,
  ותאגיד המים   נשוא מכרז זה, לרבות חובות עבר לרשות המקומית  תחםהמו/או שיחולו על  

חוקי  דין ולבגין פיתוח שבוצע טרם פרסום מכרז זה, ולרבות כל פיתוח עתידי שיחול בהתאם ל
 . בגין האמור לעיל או תביעהו/או דרישה ו/  הזוכה לא יבוא בכל טענה.  העזר העירוניים

  והביוב   ו/או תאגיד המים   מאת הרשות המקומית  על פי דין בכל מקרה שבו תתקבל דרישה   .5.4.5
נשוא המכרז, מתחייב    תחםהמ היטלים ו/או אגרות בגין דמי הקמה, לתשלום הוצאות פיתוח, 

 . עם קבלת דרישה ראשונה לשלמםהזוכה לשלם את כלל חיובי הפיתוח מיד 

המס   כלל  את   לבדוק  עהמצי   באחריות  .5.4.6 ומבלי  הכרוכים    היבטי  לפרויקט,  ביחס  בהתקשרות 
  . ומס ההכנסה הרלוונטיים  , מס השבחהיבטי המע"מ, מס הרכישה  –לגרוע מכלליות האמור  

 .  (3א)כנספח   פיםרשות המיסים מצור  יאישור ,כאמורמבלי לגרוע מאחריות המציעים 

  תנאים מוקדמים להגשת הצעה .6

 יהיו זכאים להגיש הצעה למכרז זה: ים להלן,ים את כל תנאי הסף המפורט מקיימהעים  מצירק 

"(, הצעה משותפת)אך לא יותר משלושה( )להלן:  ההצעה יכולה להיות מוגשת על ידי מספר תאגידים   .6.1
כל אחד מהמציעים בהצעה המשותפת  תנאי הסף, באופן המפורט להלן.  ב  יחידי המציע בכפוף לעמידת  

 ".  המציעולחוד: "  משותפת ייקראו להלן ביחד", ויחידי המציע בהצעה הע יחיד מצילן: "יקרא לה 

שלושת   מגבלת  משותפת    תאגידיםלעניין  המנוהלים    גופים   מספר  -בהצעה  או  המוחזקים  מוסדיים 
 . במישרין או בעקיפין על ידי אדם אחד, ייחשבו כיחיד מציע אחד

 לחוד.   , ביחד וורמ"יירה להשכיר  דע כלפי המצי יחידיאחד מ, יחובו כל משותפתהוגשה הצעה 

עליו לפנות בבקשת הבהרה  ,  לערוב להתחייבויותיו של אחרעל פי דין,    אינו יכול,יחידי המציע  מי מ  אם
רלוונטיים, וועדת המכרזים תבחן את  בכתב לוועדת המכרזים בעניין זה ולצרף אסמכתאות ונימוקים  

 .  בקשתו

להוראות המכרז, על ידי  יחתמו מסמכי המכרז בהתאם  י ,  צעה משותפתלמען הסר ספק, במקרה של ה
)מושע(.  במקרקעין  אחד מיחידי המציע. בכל מקרה השותפות  כל על    תהיה בחלקים בלתי מסוימים 

לציין   המציע  א) ביחידי  המחיר  ו(  9א)-(8נספחים  יחיד   "ב"   נספחבהצעת  כל  של  היחסי  חלקו    את 
המשותפת,  מציע וב  בהצעה  חל מתחםבמקרקעין  ציון  פשו.  בשבר  יהיה  הזכויות  בלבד.  קי    לא אם  ט 
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יצוינו החלקים כאמור תעשה ההתקשרות עם כל יחידי המציע בחלקים שווים. לא ניתן יהיה לשנות  
 המועד האחרון להגשת ההצעות.  את חלקי יחידי המציע לאחר 

הקב .6.2 את  להצעתו  וצירף  במכרז  ההשתתפות  סכום  את  שילם  מטעמו(  מי  )או  בגין  המציע  לה 
שישולם לפקודת  "מ,  מע   כולל  ₪  5,000  והינ   ההשתתפות  ת. סכוםם/אישור בדבר העברה בנקאיהתשלו

להשכיר לחשבון    דירה  בנקאית  העברה  להשכירבאמצעות  )בבנק    דירה  תל  10לאומי  עסקים  סניף   )
(  גם ,  מקרה  בכל  למציע  יוחזר  לא  במכרז  השתתפות  בגין  התשלום  .52932000( מס' חשבון  800אביב 

חזרו    דירה להשכיר והרשותואף אם  במכרז    ה זכ  לא ז, או  מציע שלא להגיש הצעה במכרהחליט ה  אם
 .זו מהזמנה בהן

השתתפות   דמי  מתשלום  זה  מכרז  לפטור  שיש  המכרזים  ועדת  תקבע  בעתיד  אם  האמור,  אף  על 
   בהתאם להוראות חוק חובת המכרזים, הרי שסכום דמי ההשתתפות יושב למציעים.

  16,336,200  -"( בסך שלא יפחת מערבות ההצעה"  –ערבות אוטונומית )להלן  יקדון  מציא כפ המציע ה  .6.3
 להלן.   8ל ערבות ההצעה יחולו הוראות סעיף זו. ע  להזמנה  (5א)כנספח  המצורף בנוסח, ₪

 תנאים פיננסיים 

מציע, שאינו   .6.4 של  מציע במסגרת הצעה משותפתבמקרה  קרן  מב  או  יחיד  או  או  טח  פרטית  השקעות 
מוס אל גורם  מונחים  )כהגדרת  אחר  הוכחת  די  תידרש  להלן(,  הפיננסייםו  ההוראות    התנאים  לפי 

   –שלהלן 

שנות הדיווח  "  –)להלן  (  2018אך לא מוקדם יותר משנת  רונות )שלוש שנות הדיווח האח  עבור .6.4.1
 ₪.  85,000,000  ותפח, היה מחזור ההכנסות השנתי הממוצע של המציע ל"(האחרונות

 מן:הממוצע, יחושב כדלק מחזור ההכנסות השנתי

3*TO t+2*TO t-1+1*TO t-2) / 6) 

 כאשר:

TO –  מחזור הכנסות לשנת דיווח 

t –  הדיווח האחרונהשנת   

 .  "(מחזור ההכנסות השנתי הממוצע"  –)להלן 

    :לעיל 6.4.1חלף האמור בסעיף  .6.4.2

להועל המצ  .6.4.2.1 הפחות,  לכש   כיחיע  הל  ההכנסות  של  שנתי הממוצע  מחזור 
 .₪ 30,000,000-מ המציע לא פחת 

להלן )להלן    6.4.4ף  המציע כפי שיוכח כמפורט בסעי  ההון העצמי שלאם   .6.4.2.2
בפועל""  – העצמי  מ  , (ההון  למחזור  יתווסף  ₪    85,000,000  -גבוה 

הממוצע   השנתי  עלשהוכההכנסות  אותו  ח  המהווה    ידי  סכום  מציע 
 ₪.  85,000,000מההפרש בין ההון העצמי בפועל לבין   מחצית

פי    מסכום ההפרש כאמור  מחציתלאחר הוספת  אם   על  לסכום שהוכח 
קטן   יגיע  לעיל  6.4.2.1סעיף  השנתי  ,  ההכנסות  -להממוצע  מחזור 
 לעיל.    6.4.1י סעיף חת עמידה בתנא₪ ייחשב הדבר כהוכ 85,000,000

מחזור הכנסות שנתי ממוצע  יידרש להציג    ₪  195,000,000מציע בעל הון עצמי של    -לדוגמה  
שהוכח על ידו,  למחזור ההכנסות השנתי הממוצע  , שכן יתווסף  ₪   30,000,000-שלא יפחת מ

 . ן העצמי₪ בגין הפרש ההו 55,000,000סכום של 

בסעיף  חלף   .6.4.3 ההכנסות השנתי הממוצע  ,  לעיל  6.4.2ובסעיף    6.4.1האמור    של המציע מחזור 
האחועבור   הדיווח  שנות  )שלוש  משנת  רונות  יותר  מוקדם  לא  מ,  (2019אך  פחת  -לא 

40,000,000 ₪  . 
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 יחושב כדלקמן:   ת השנתי הממוצעזה, מחזור ההכנסו 6.4.3לצורך סעיף 

3*TO t+2*TO t-1+1*TO t-2) / 6) 

 כאשר:

TO  –  של המציע ו/או של  מדמי שכירות בגין יח"ד למגורים בלבד    מחזור הכנסות לשנת דיווח
)במישרין או בעקיפין( של אותו בעל שליטהנוספים  תאגידים   עד    ציעבמ  המצויים בשליטתו 

 .  (ultimate beneficial ownerחידים )רמת הי

t –  הדיווח האחרונהשנת . 

 .  "(מחזור ההכנסות השנתי הממוצע"  –)להלן 

בכפוף לכך  , הינה  זה  6.4.3סעיף  הוכחת מחזור ההכנסות השנתי הממוצע בהתאם להוראת  
לגביו   תאגיד  מחמ  יחושבשכל  הכנסות  למגזור  יח"ד  בגין  שכירות  תאגיד    וריםדמי  הינו 

שנוסד   מוגבל  מסוג  מחוץ  בעירבון  או  LLC  (limited liability companyלישראל   )LLP  
(limited liability partnership .) 

בהוראת   .6.4.4 לעמידה  סעיף    6.4.1סעיף  בנוסף  בהוראת  סעיף    לעיל  6.4.2או  בהוראת    6.4.3או 
   –לעיל

בנטרול זכויות שאינן מקנות    ₪  85,000,000לפחות  הינו בעל הון עצמי של    המציע .6.4.4.1
האחרונה   הדיווח  לשנת  מבוקרים  כספיים  לדו"חות  בהתאם  לא  שליטה,  )אך 

 "(.שנת הדיווח האחרונה"  –( )להלן 2020יותר משנת  מוקדם 

   –לחילופין 

המציע ו/או תאגידים נוספים המצויים בשליטתו )במישרין או בעקיפין( של אותו   .6.4.4.2

( היחידים  רמת  עד  במציע  שליטה  הינו/הינם,  ultimate beneficial ownerבעל   )
אם לדו"ח נכסים  ₪ לפחות, בהת  85,000,000במצטבר, בעל/י נכסים נטו בשווי של  

( כאמור  Net Assetsנטו  תאגיד  כל  עבור  יוגש  אשר  האחרונה,  הדיווח  לשנת   )
 בנפרד.  

כאמור  נטו  נכסים" הדו"ח  הוכן  שעבורו  רלוונטי  תאגיד  כל  נכס/י  משמעם:   "
ערב  בנטרול   אינו  הנ"ל  שהתאגיד  לכך  ובכפוף  התאגיד,  של  והתחייבויות  חובות 

 אחר.  כלשהו של גוף להבטחת התחייבויות 

, הינה בכפוף לכך שכל תאגיד  זה  6.4.4.2  סעיף תאם להוראת  הוכחת נכסים נטו בה
לגביו יחושבו הנכסים נטו הינו תאגיד בעירבון מוגבל שנוסד מחוץ לישראל מסוג  

LLC (limited liability company או )LLP (limited liability partnership .) 

   -לופין לחי  

ושהינומציע המאוגד מחו .6.4.4.3 לישראל  מוגבל מסוג    ץ  בעירבון   LLC  (limitedחברה 

liability companies  מסוג מוגבלת  שותפות  או   )LLP  (limited liability 

partnerships  ,)נספח  תכנית פיננסית בנוסח  (  1) במסגרת הצעתו    יהיה רשאי לצרף
מממן    וףמג מכתב גיבוי  (  2)  -ויע,  או על ידי המצלאחר שכל הפרטים בה מול  (11א)

   .(12נספח א) , בנוסח  (כהגדרתו בהסכם העיקרי)

 ההוראות שלהלן: התנאים הפיננסיים לפי , תידרש הוכחת  במקרה של הגשת הצעה משותפת .6.5

יחיד   .6.5.1 כל  של  הממוצע  השנתי  ההכנסות  מחזור  היה  האחרונות  הדיווח  שנות  שלוש  במהלך 
לפחות   א,  ₪  850,000מציע  כל  )בעבור  אחד  חל1%חוז  שיעור  של  המשותפתקו  (  ,  בהצעה 
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לפחות    -ובנוסף   של  עצמי  הון  בעל  האחרונה,  הדיווח  בשנת  הינו,  המציע  מיחידי  אחד  כל 
850,000  ₪  ,( , והכל למעט ביחס  בהצעה המשותפת( של שיעור חלקו  1%עבור כל אחוז אחד 

גור  קרן השקעות פרטית או  כהגדרת מונחים אלו  ם מוסדי אחר,  ליחיד מציע שהינו מבטח, 
 העניין.   , לפי  6.8סעיףאו   6.7סעיף או  6.6.2יחולו הוראות סעיף שלגביו להלן, 

יותר מיחידי המציע )שאינו    או  אחדההון העצמי של  יל, אם  עיף קטן זה לעעל אף האמור בס
הש קרן  על  מבטח,  עומד  האחרונה,  הדיווח  בשנת  אחר(,  מוסדי  גורם  או  פרטית  קעות 

המתייחס    85,000,000 בתנאי  עמידה  להוכיח  מציע  יחיד  אותו  מחויב  לא  אזי  לפחות,   ₪
בתנאי  אותה הצעה, העומד  מציע, במסגרת  למחזור הכנסות שנתי ממוצע, ובלבד שקיים יחיד  

    להלן. 6.5.2.1עיף ס

על   בהתבסס  יימדד  העצמי  מבוקרים  ההון  כספיים  ודו"חות  ולהלן,  לעיל  במקרה  כמפורט 
אזי    תחילת השנה הקלנדארית שקדמה לשנת הגשת ההצעהלאחר  הוקם    שאותו יחיד מציע

כהגההון   בהתבדרתהעצמי,  שיימדד  יכול  לעיל,  מבוקרו  מיוחד  דו"ח  על  ידו    סס  על  שיוגש 
ה למועד  נכון  ושיהא  כספיים,  הדוחות  חלף  ההצעה  עם  לכל  ביחד  או  הצעה  להגשת  אחרון 

 חודשים לפני מועד זה.   3היותר עד 

 תידרש עמידה באחת החלופות שלהלן: , בנוסף .6.5.2

מציע   .6.5.2.1 חלקו  יחיד  המשותפת אשר  פואינ   בהצעה  מ ו  עומד    –  40%  -חת 
או    6.6.1לעיל או בתנאי החל על מבטח כמפורט בסעיף    6.4בתנאי סעיף  

מוסדי אחר גורם  על  או  פרטית  קרן השקעות  על  כמפורט  בתנאי החל   ,
  6.9.1או בתנאי החל על קרן ריט כמפורט בסעיף    להלן   6.8-  6.7  בסעיפים

 .  להלן

   –לן הל 6.5.2.3 -6.5.2.2לחילופין יחולו הוראות סעיפים 

האחרונות .6.5.2.2 הדיווח  שנות  שלוש  מחזורי  של  המצטבר    הסכום  ,במהלך 
מוכפלים  ההכנסות   כשהם  המציע,  יחידי  כל  של  הממוצעים  השנתיים 

המשותפת  חלקם  בשיעור לפחות    בהצעה  הינו  משוקלל(,  )ממוצע 
ההכנסות השנתי    מחזור, ייחשב  זהלצורך חישוב  כאשר    ,₪  85,000,000

מעשרה אחוזים    ך נמו  בהצעה המשותפת  של יחיד מציע שחלקו  הממוצע
 .  כאפס ,(10%)

מציע   יחיד  כל  של  הממוצע  השנתי  ההכנסות  מחזור  ספק,  הסר  למען 
בהתאם   שבסעיף  יחושב  של  לעיל  6.4.1לנוסחה  חלקו  בשיעור  ויוכפל   ,

מציע יותו  א המשותפת   חיד  ב  בהצעה  יוכפל  )או  אם  0-באחוזים,   ,
 (. 10%-אחזקותיו נמוכות מ

לכל   ביחס  שהתקבלו  התוצאות  חיבור  ידי  על  יחושב  המצטבר  הסכום 
 יחיד מציע.  

כשהוא   .6.5.2.3 המציע  יחידי  כל  של  העצמי  ההון  של  המצטבר  הסכום  בנוסף, 
חלקם   בשיעור  המשותפתמוכפל  בש  בהצעה  משוקלל(,  נת  )ממוצע 

ההון העצמי  כאשר  ,  ₪  85,000,000של לפחות  יווח האחרונה, הינו סך  הד
מציע  של   )יחיד  אחוזים  מעשרה  נמוכות  במציע  ,  (10%שאחזקותיו 

 (.  0כאפס ) ייחשב

חלקו של  מציע יוכפל בשיעור    למען הסר ספק, ההון העצמי של כל יחיד
מציעאותו   המשותפת  יחיד  ב)באחוזים,    בהצעה  אחזקו0-או  אם  תיו  , 

 . (10%-מוכות מנ

המ לכל    צטברהסכום  ביחס  שהתקבלו  התוצאות  חיבור  ידי  על  יחושב 
 יחיד מציע.  

מיחידי   מי  כאשר  משותפת  הצעה  הגשת  של  במקרה  ספק,  הסר  למען 
, או כאשר השקעות פרטית או גורם מוסדי אחרהמציע הינו מבטח, קרן  

ו/או    6.4.3מי מיחידי המציע מוכיח את תנאי הסף באופן האמור בסעיף  
ניתן להוכיח עמידה בתנאי הסף של הון עצמי    לעיל, אזי   6.4.4.2בסעיף  
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באמצעות   הכנסות,  ולא    6.5.2.1-ו  6.5.1סעיפים  ומחזור  בלבד 
  . 6.5.2.2-6.5.2.3 המתוארת בסעיפים חלופהבאמצעות ה 

"מבטח"   .6.6 שהוא  מציע  יחיד  או  מציע  של  על  ב  כהגדרתובמקרה  הפיקוח    פיננסיים   שירותיםחוק 
 שלהלן:  התנאי תידרש הוכחת   ,1981-)ביטוח(, תשמ"א

ביחס  ,  ₪  85,000,000ות  ות בעל הון עצמי של לפחו להיעלי  –המציע    הינו במקרה שהמבטח   .6.6.1
 .  (MCRסף הון מינימלי )לשנת הדיווח האחרונה, מעל 

עבור כל אחוז אחד  ,  ₪  850,000עליו להיות בעל הון עצמי של לפחות    -של יחיד מציע    במקרה .6.6.2
שיעור חלקו  1%) של  מעל  בהצעה המשותפת(   ,( מינימלי  הון  הדיווח  (MCRסף  לשנת  ביחס   ,

 נה.  האחרו 

   -לצורך סעיף זה

"יישום משטר כושר    2017-1-9בחוזר ביטוח  כהגדרתם    –"  (MCRסף הון מינימלי )" וכן "הון עצמי"
 .Solvency II ( "1.6.17)פירעון כלכלי של חברת ביטוח מבוסס 

התנאי  תידרש הוכחת    כהגדרתה להלן,  שהינו "קרן השקעות פרטית",במקרה של מציע או יחיד מציע   .6.7
 : לןשלה

בסך של   ,התחייבויות משקיעים בקרן   הוכחת  -ית היא המציע  מקרה שקרן ההשקעות הפרטב .6.7.1
; במקרה שקרן ההשקעות הפרטית היא  לשנת הדיווח האחרונהנכון  ,  ₪  500,000,000לפחות  

  5,000,000בסך של לפחות    ,התחייבויות משקיעים בקרן  הוכחת-יחיד מציע בהצעה משותפת  
   .ח האחרונהלשנת הדיוו, נכון  במציעחזקה ( ה1%עבור כל אחוז ) ₪

בין במישרין ובין על ידי  הוכחת ביצוע השקעה ו/או השקעות בעשר השנים האחרונות,  בנוסף,   .6.7.2
שבשליטת אחרות  השליטה  קרנות  בקרן  שותףב  בעל  של  הכללי  בהיקף   ,250,000,000    ₪

 לפחות.  

  50%-המחזיקים בלמעלה מיעים  משקיעיה )כלומר, המשק שמרבית קרן " הינהקרן השקעות פרטית"
  גבוהה לה  השכל  גורמים שהוכרו כמוסדלרבות    ישראליים,מוסדיים   גורמים הינם  )מהאחזקות בקרן

    .למסחר רשומה ושאיננה, 1958-בישראל לפי חוק המועצה להשכלה גבוהה, התשי''ח 

בפקוד הסר למען כהגדרתה  במקרקעין"  השקעות  כ"קרן  להיחשב  המעוניינת  חברה  מס  ספק,  ת 
ובכל   להלן  6.9לעיל או באמצעות סעיף   6.5או  6.4באמצעות סעיף  הסף  אילעמוד בתנ הכנסה, נדרשת

 זה.  6.7 סעיף בתנאי תידרש לעמוד לא- מקרה

  כגון ושאינו "מבטח" או "קרן השקעות פרטית",   מוסדי גורם יע או יחיד מציע שהינושל מצבמקרה   .6.8
בסעיפים   דומה הקבוע  משקיע  סוג  כל  ו/או  פנסיה  קרנות  תגמולים  קופות  גמל,  לתוספת    2-4קופות 

, אשר בידיהם רישיון לנהל את עסקיהם בישראל )לעיל  1968הראשונה של חוק ניירות ערך, תשכ"ח  
₪, ביחס לשנת הדיווח    מיליארד  2הול היקף הנכסים של לפחות  "(, יוצג נים מוסדי אחרגור"  :ולהלן

 .  בהצעה המשותפת חלקוהאחרונה )כהגדרתה לעיל(, ללא תלות בשיעור 

לפקודת מס    1"קרן להשקעות במקרקעין", כהגדרתה בפרק שני שהינו   במקרה של מציע או יחיד מציע .6.9
כיח את תנאי הסף הפיננסיים באופן  "(, ניתן להוקרן ריט : ")להלןלמסחר בבורסה    הרשומה ,  הכנסה

לעיל. אין באמור כדי לגרוע    6.5או    6.4המפורט להלן )ובמקרה כזה לא תידרש עמידה בתנאי סעיפים  
הפינ  לעיל,    6.5או    6.4  באמצעות סעיף   נסייםמאפשרותה של קרן הריט להוכיח עמידה בתנאי הסף 

   –( חלף סעיף זה

 עבור מציע שהינו קרן ריט:   .6.9.1

  )כמשמעות עבור שלוש שנות הדיווח האחרונות    שנתי ממוצע  הכנסותהוכחת מחזור   .6.9.1.1
אלו הריטקרשל    ( 6.4.1בסעיף    מונחים  הניהול  של  או    ן  בחברת  השליטה  בעל 

 . לפחות  ₪ 85,000,000של   , בהיקףלהלן(ו )כהגדרת
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של  או    של קרן הריט  ( 6.4.4.1בסעיף  זה כמשמעות מונח  )  הון עצמיהוכחת  בנוסף,   .6.9.1.2
(   בהיקף ,  ווח האחרונהת הדיעבור שנ   להלן(  כהגדרתובעל השליטה בחברת הניהול 

 .  לפחות ₪ 85,000,000של 

לעיל,    6.5עמידה בתנאי סעיף    –  עבור יחיד מציע )במסגרת הצעה משותפת( שהינו קרן ריט .6.9.2
ניתן   הריט,  קרן  עבור  העצמי  ההון  את  ו/או  הממוצע  השנתי  ההכנסות  מחזור  את  כאשר 

 . להלן(ו הניהול )כהגדרת בעל השליטה בחברת צעות באמו א  קרן הריטלהוכיח באמצעות 

נעשית  ההון העצמי  במקרה בו הוכחת  :  בעל השליטה בחברת הניהול  ו/או התחייבות  ערבות .6.9.3
לחתום על ערבות חברה בנוסח    בעל השליטהיידרש    –באמצעות בעל השליטה בחברת הניהול  

   . (7נספח א)

ו/או    בנוסף, העצמי  ההון  הוכחת  בו  הממוצע    מחזור במקרה  השנתי  נעשית  ההכנסות 
( הסכם  1לפיה: )  התחייבותיחתום בעל השליטה על    –באמצעות בעל השליטה בחברת הניהול  

ההצעה הגשת  למועד  נכון  בתוקף  ממועד    הניהול  לפחות  שנים  חמש  של  ולתקופה  למכרז 
,  בתוקף יהול כל עוד הסכם הנשינוי שליטה בחברת הניהול כל ( לא יבוצע 2)  -כניסתו לתוקף; ו

   .(7מנספח א)רף כחלק  והכל בנוסח המצו

  ( 10א)נספח  את    במקרה של הסתמכות על בעל השליטה בחברת הניהול, בעל השליטה ימלא
בנוסח    ויצרף מבקר  רו"ח  אשר  (13א) נספח  אישור  פיננסים  נתונים  על  בהתבסס  נלקחו  , 

להוראות סעיף  התאם  את הדו"חות הכספיים, ב  וימציא  שלומהדו"חות הכספיים המבוקרים  
   .להלן 6.11.4

באופן ישיר והן    קרן הריטהתנאי הנוגע להערת עסק חי יוכח הן באמצעות  למען הסר ספק,  
   .בעל השליטה בחברת הניהול לעליו מבוצעת הסתמכותבאמצעות 

   –לצורכי סעיף זה  .6.9.4

ל, לשם הענקת שירותי ניהול  רה קרן הריט בהסכם ניהוו קשוהתאגיד עימ  –"  חברת הניהול"
 עבור קרן הריט.  

הניהול" בחברת  השליטה  ערך,    כהגדרתה  -" שליטה"   –"  בעל  ניירות  ,  1968-תשכ"חבחוק 
ב לפחות  מחזיק  הניהול  בחברת  השליטה  שבעל  ההצבעה מ  25%-ובלבד  בחברת    זכויות 

   . הניהול

 נכללה כל יחידי המציע לא של המציע או של   האחרון סקור  האחרון ובדוח ה המבוקר  הכספי  דו"חב .6.10
בדו"ח הכספי הבא של המציע או כל יחידי  חי, וכן ככל הידוע, לא צפויה אזהרת עסק חי   עסק הערת

   . המציע

בתנאי   העומד  או   פסקה  6.5.1סעיף  מציע  ע שלישית  שנייה  להוכיח  יוכל  בסיס  מידה  ,  על  זה  בתנאי 
 , חלף דוח כספי ודוח סקור אחרון. הנזכר שם המיוחד  הדו"ח

מציעים ו/או יחידי המציע, לרבות מבטח, קרן השקעות  למען הסר ספק, תנאי זה יחול על כל סוגי ה
רלוונטי(  גורם מוסדי אחר,  פרטית )ולרבות בעל השליטה בחברת הניהול, אם  ריט  , אך פרט  או קרן 

או ביחד עם    6.4.4.2סעיף  ביחד עם    6.4.3פן המפורט בסעיף  תנאי הסף הפיננסיים באו ומד בלמציע הע 
 . 6.4.4.3סעיף 

   ההוראות שלהלן:   יחולו  ,לעיל  6.4-6.10 לצורך הוכחת התנאים הפיננסיים הנקובים בסעיפים .6.11

פרטית  המציע .6.11.1 ריט  או מי מיחידי המציע, אך למעט קרן השקעות  על  ,  וקרן  רשאי להסתמך 
את   האם תמלא  בתנאי שחברת  זאת  כאמור,  גוף  אותו  של  א)חברת האם  ותצרף    (10נספח 

נלקחו מהדו"חות  ים פיננסים אשר  , בהתבסס על נתונ(13א)   נספח  אישור רו"ח מבקר בנוסח
סעיף   להוראות  בהתאם  הכספיים,  הדו"חות  את  ותמציא  שלה  המבוקרים    6.11.4הכספיים 

 .  (6כנספח א)להלן וכן תחתום על כתב התחייבות וערבות כמצורף 

" זה,  סעיף  תאג(  1)משמעה  ",  אםחברת  לצורך  )או  או  חברה  במישרין  המחזיקה  אחר(  יד 
ב במציע  50.1%-בעקיפין  השליטה  מזכויות  יותר  המציע  או   או  )  ביחיד  קשור (  2או  גוף  כל 

שחברל ובלבד  הנ"ל,  האם  בחברת  ת  לאחזקה  הקשור  בגוף  באחזקה  מוחלטת  זהות  קיימת 
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שיעורי אחזקה ועד לרמת  אותם  האם הנ"ל )כלומר, שניהם מוחזקים על ידי אותם גופים, ב
    הפרטיים(. 

המציע להסתמך על חברת אם כאמור לעיל,  למען הסר ספק, אם בחר המציע או מי מיחידי   .6.11.2
כאשר כל  ,  (13) א-ו  (10נספחים א)נדרש המציע למלא הן בעצמו והן על ידי חברת האם את  

אשר יוכח  חי  עסק    להערת  התנאים הפיננסיים יוכחו על ידי חברת האם, למעט התנאי הנוגע
  .באופן ישיר והן באמצעות חברת האםהמציע  הן באמצעות

המציע .6.11.3 מיחידי  אחד  כל  של  חלקו  המשותפת    שיעור  יהיה    לצורךבהצעה  הסף,  תנאי  בדיקת 
א)פורט  כמ א)  (8בנספח  רואה  (9ובנספח  או  דין  עורך  ידי  ועל  המציע  ידי  על  ימולאו  אשר   ,

 .  חשבון מטעמו

נספח  יחידי המציע ימלא ויחתום על    או  ל הכספים מטעם המציעסמנכ" בנוסף, המנכ"ל ו/או   .6.11.4
המבקר  )  (10א) ורוה"ח  פיננסיים(  סף  על  תנאי  יחתום  הצהרת    (13א)נספח  מטעמם  )טופס 

 רואה החשבון המבקר לעניין הנתונים הפיננסיים(.  

פיים  הדו"חות הכסימולאו בהתבסס על נתונים פיננסים אשר נלקחו מ   (13) -ו  (10א)  יםנספח
 "( של אותו גוף, הערוכים בהתאם לאחד מהבאים: ת כספייםדו"חו" המבוקרים )להלן:

 (;IFRSתקני דיווח פיננסי בינלאומיים ) .6.11.4.1

 (;US GAAPכללי חשבונאות מקובלים בארה"ב ) .6.11.4.2

 התקינה החשבונאית הישראלית;  .6.11.4.3

מא שונים  חשבונאיים  עקרונות  פי  על  הערוכים  מבוקרים  כספיים  דו"חות  על  לו  התבססות 
יתקבלו  6.11.4.1-6.11.4.3בסעיפים  פורטים  המ לא  מיוחדת    לעיל  בקשה  הוגשה  אם  אלא 

במסגרת פניות מציעים והבקשה אושרה על ידי ועדת המכרזים מראש ובכתב במסגרת הודעה  
 למציעים. 

א)10א)נספח  ל  בנוסף ולנספח  העניין, את  (13(  לפי  מציע,  מיחידי  כל אחד  או  יגיש המציע   ,
 הדו"חות הכספיים ששימשו בסיס לנתונים שפורטו על ידו. 

  הכספיים במקרה של הסתמכות מציע או יחיד מציע על חברת האם שלו, הנתונים מהדו"חות  
חות  ה, בנוסף לנתונים מהדו"ההצע  חברת האם יוגשו גם הם במסגרת הגשת   של  הרלוונטיים

זה יחולו גם ביחס לחברת    6.11.4הכספיים של אותו מציע או יחיד מציע, והכללים של סעיף  
 האם. 

לצורך הוכחת מחזור ההכנסות השנתי הממוצע באופן  ,  6.11.1-6.11.3בסעיפים  אף האמור  על   .6.11.5
החזרי מס  ( חלף דו"חות כספיים יומצא דו"ח  1, יחולו ההוראות שלהלן: )6.4.3מפורט בסעיף  

רלוונטי  כל תאגיד  עבור  מי מטעמו,  ו/או  ידי המציע  על  שייערך  דו"ח מחזורי הכנסות    ו/או 
( המציע יידרש  2ת; )עבור שנות הדיווח הרלוונטיו התאגיד  המפרט את מחזורי ההכנסות של  

והן ביחס    ( 10נספח א) לצרף את     ( 13נספח א) חלף  ;  לתאגידים הרלוונטייםהן ביחס למציע 
א) יומצא   רו"ח  ( 14נספח  ידי  על  חתום  הנ"ל,אשר    כשהוא  לדו"חות  ביקורת  כאשר   ערך 

שלא   נערכה  הביקורת  אם  ו/או  בישראל  אינו  החשבון  רואה  של  פעילותו  מקום  בו  במקרה 
ביקבהתאם לתקנ  יצי  בישראל,  נעשית הפעילות  ורת מקובלים  בה  וינו במכתבו שם המדינה 

המדינה שבהתאם לתקניה  שם  המדינה בה פועל רוה"ח ושם  העסקית של התאגיד הרלוונטי,  
  AAשל    sovereignת בדירוג  ת/והמדורגבוצעה הביקורת, על מנת לוודא שהינה/ן מדינה/ות  

 . Moody's לפחות ע"י  Aa2ל שבדירוג או  ,FITCHאו  S&Pלפחות ע"י 

כן,  כ הוכחת  מו  נטו  לצורך  בסעיף  הבאופן  נכסים  יחולולעיל  6.4.4.2מפורט  ההוראות    , 
( ) 1שלהלן:  נטו  נכסים  דו"ח  יומצא  כספיים  דו"חות  חלף   )Net Assetsעבור תאגיד    (  כל 

( את2רלוונטי;  לצרף  יידרש  המציע  א)  (  לתאגידי ביחס  הן  (  10נספח  ביחס  והן  ם  למציע 
חלף   א) הרלוונטיים;  א)יומצא    (13נספח  רו"ח    (14נספח  ידי  על  חתום  ערך  אשר  כשהוא 

כאשר במקרה בו מקום פעילותו של רואה החשבון אינו בישראל ו/או    ביקורת לדו"ח הנ"ל,
נערכה   הביקורת  במכתבו  אם  יצוין  בישראל,  מקובלים  ביקורת  לתקני  בהתאם  שם  שלא 

שם  המדינה בה פועל רוה"ח ושם  ת של התאגיד הרלוונטי,  בה נעשית הפעילות העסקידינה  המ
  ות /המדורגת  ות/מדינה המדינה שבהתאם לתקניה בוצעה הביקורת, על מנת לוודא שהינה/ן  

ע"י    AAשל    sovereignבדירוג   לפחות    Aa2של  בדירוג  או   ,FITCHאו    S&Pלפחות 
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מ  Moody's ע"י נקיים  נטו  חוושהנכסים  בסעיכל  כנדרש  שעבוד,  או  )6.4.4.2  ףב  חלף  3;   )
( על ידי כל אחד מהתאגידים הרלוונטיים  6, תיחתם הערבות בנוסח נספח א)ערבות חברת אם

 .    אשר באמצעותם הוכח ההון העצמי, בנפרד

ים את סעיף  מוכיחוהגופים ה  6.4.3אין הכרח שתהא זהות בין הגופים המוכיחים את סעיף  
 ור אותו מציע/יחיד מציע.  , עב 6.4.4.2

בסעי .6.11.6 האמור  אף  ריט  ,  6.11.4ף  על  בעל  קרן  באמצעות  )שלא  במישרין  עצמי  הון  המוכיחה 
ח תקופתי מבוקר )פרופורמה( אחרון או  " דועל  רשאית להתבסס    –השליטה בחברת הניהול(  

לתשקיףפרופוח  "דו שצורף  הריט  הנפקת  רמה  דו  קרן  קיים  שלא  יותר,  " )ובלבד  עדכני  ח 
הדו הסתמכותח  " לעומת  מבוצעת  קרן    (.עליו  עבור  קיים,  לא  בו  במקרה  רק  יחול  האמור 

 הריט, דו"ח כספי מבוקר עבור שנת הדיווח האחרונה.  

 יים:פטור מהמצאת דוחות כספ שלהלן, יהיה גוף מסוים האמור, במקריםעל אף  .6.11.7

ה .6.11.7.1 האחרונות  מציעהיחיד    או  מציעאם  הדיווח  שנות  במהלך  ,  היה 
יתה חייבת  י הלא    , חברה לא פעילה אשר בהתאם לכל דין  כולן או חלקן,

, ובכפוף לכך שהינו מסתמך על חברת אם לצורך בעריכת דוחות כספיים
יחיד מציע להגיש    או  לא יידרש אותו מציע  -  הוכחת התנאים הפיננסיים

ברה לא פעילה, ובלבד שיצורף  היה בגדר חין שנים בהן  ים בג דוחות כספי 
מאת   בכתב  מאושר  האישור  ובו  גוף,  אותו  מטעם  מבקר  ורו"ח  מנכ"ל 

 שהגוף היווה חברה לא פעילה ובציון השנים הרלוונטיות. 

הקלנדארית  היחיד    או  מציעה  אם .6.11.7.2 השנה  במהלך  הוקם  מציע 
שבמהלכה השנה  במהלך  או  ההצעה  הגשת  לשנת  ת  מוגש  שקדמה 

ינו מסתמך על חברת אם לצורך הוכחת התנאים  , ובכפוף לכך שהההצעה
יחיד מציע להגיש דו"חות כספיים,   או  לא יידרש אותו מציע  -  הפיננסיים

של אותו גוף,    ורו"ח המבקרובלבד שיומצא אישור בכתב מאת המנכ"ל  
 לפיו לא קיימים לאותו גוף דו"חות כספיים. 

מצ .6.11.7.3 יחיד  מציע,  )לרבות  אוגוף  את   יע  הגיש  אשר  אם(,    חברת 
או   לאחד  הצעה  במסגרת  הכספיים  דיור  הדו"חות  ממכרזי  יותר 

ושהמועד   המכרזים  ועדת  ידי  על  שפורסמו  ארוך  לטווח  להשכרה 
ועד למועד האחרון    1.4.2021החל מיום  האחרון להגשת הצעות בהם חל  

למכרז   הצעות  זו להגשת  הזמנה  להלן: )  נשוא  ייקרא  מאלו  אחד  כל 
חות כספיים  "קיימים לאותו גוף דו  ובכפוף לכך שלא"(,  קודםכרז ההמ"

לדו יותר  כאמור  "מאוחרים  הקודם  במכרז  שהוגשו  רשאי    -חות  יהיה 
חות  " לעשות שימוש בדו  (,10נספח א), במסגרת  לבקש מוועדת המכרזים

הכספיים שהוגשו על ידו במסגרת המכרז הקודם, לצורך הוכחת עמידתו  
כזה    6סעיף  בתנאי   ובמקרה  הוועדה    –זה,  ידי  על  תיבדק  עמידתו 

ביחס   למעט  כאמור,  ידו  על  שהוגשו  הכספיים  הדו"חות  על  בהתבסס 
שבסעיף   בסיס   )היעדר   6.9לתנאי  על  גם  ייבדק  אשר  חי(,  עסק  הערת 

 . בקר"ח המאישור רוה

מוב ספק,  הסר  על  למען  להתבסס  האפשרות  במתן  שאין  במפורש  הר 
מצד   אישור  משום  הקודם,  המכרז  במסגרת  שהוגשו  כספיים  דו"חות 
למציע   ידוע  אלא  הסף,  בתנאי  עומדת  שההצעה  המכרזים  ועדת 
זה,   למכרז  ביחס  עצמאי  ובאופן  מחדש  תיבדק  הסף  בתנאי  שהעמידה 

קשר עם  או דרישה ו/או תביעה ב/ענה ווהוא מתחייב שלא לבוא בכל ט
   כך.

לגרוע   .6.11.8 של    מסמכויותיהמבלי  דין, במקרה  כל  פי  על  או  זו  הזמנה  פי  על  המכרזים  ועדת  של 
 סתירה בין הדו"חות הכספיים, לבין כל מסמך אחר שהוגש, הדו"חות הכספיים יגברו. 

כספי"   .6.11.9 "דוח  או  כספיים"  "דוחות  נכתב  בו  מקום  בכל  ספק,  הסר  לדוחות    כוונהה  –למען 
 , אם קיימים כאלו לתאגיד שאליו מתייחסים הדוחות.  כספיים מאוחדים

 דו"חות כספיים עבורהמרת מטבע  .6.11.10
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התנאים   .6.11.10.1 להוכחת  בנספחים  הכלולים  הכספיים  הנתונים  כל 
 הפיננסים כאמור לעיל יוגשו במטבע מסוג ₪.

המקוריים .6.11.10.2 הכספיים  בדו"חות  והנתונים  בדו"חות    היה  ו/או 
צגים במטבע מסוג דולר  מו  בהתאם להוראות לעיל  הוגשוהרלוונטיים ש

(, ימיר המציע את הנתונים  £( או לירה שטרלינג )€(, אירו )$USארה"ב )
 הכספיים בהתאם להנחיות שלהלן: 

   מחזור הכנסות:  .6.11.10.2.1

ההכנסות   האחרונותלמחזורי  הדיווח  ל  שנות  בהתאם -יומרו   ₪
 לשער החליפין הממוצע לאותה שנה: 

  

 הון עצמי:  .6.11.10.2.2

יומר להון ה ה ליום  ₪ בהתאם לש-עצמי  בשנת    31.12ער החליפין 
 הדיווח האחרונה:

 

 

הכספיים   .6.11.10.3 בדו"חות  והנתונים  הרלוונטיים  היה  בדו"חות  ו/או 
מוצגים במטבע אחר אשר שערי המרתו  שהוגשו בהתאם להוראות לעיל  

הנתונים   את  המציע  ימיר  ישראל,  בנק  ידי  על  מפורסמים  לש"ח 
בהתאם לש"ח  עללשער  הכספיים  המפורסמים  החליפין  בנק    י  ידי 

הדו"ח למועד  נכון  המפורטים    הסופי  ישראל,  לכללים  )ובהתאם 
 הנ"ל(.  6.11.10.1-6.11.10.2בסעיפים 

הכספיים   .6.11.10.4 בדו"חות  והנתונים  בדו"חהיה  הרו/או  לוונטיים  ות 
אחר אשר שערי המרתו    מוצגים במטבעלהוראות לעיל  שהוגשו בהתאם  

ישראל בנק  ידי  על  מפורסמים  אינם  הנתונים  לש"ח  את  המציע  ימיר   ,
( קנדי  לדולר  ההמרה  CADהכספיים  שערי  ע"פ  לש"ח,  מכן  ולאחר   ,)

( קנדה  של  המרכזי  הבנק  ע"י  וע"י    Bank of Canada)[1]המפורסמים 
 ן למועד הדו"ח. , נכו בנק ישראל

מש .6.11.10.5 ב ישות  אינו  שלה  הכספיים  הדו"חות  מועד  אשר    31-פטית 
לשערי חליפין אחרים,  דירה להשכיר  בדצמבר, נדרשת לבקש את אישור  

( עשר  ארבעה  לפחות  להגשת  14וזאת  האחרון  המועד  טרם  ימים   )

 
 / lookup-year-http://www.bankofcanada.ca/rates/exchange/10קישור לאתר המקוון של בנק קנדה:   ראי/ראה [1]

http://www.bankofcanada.ca/rates/exchange/10-year-lookup/
http://www.bankofcanada.ca/rates/exchange/10-year-lookup/
http://www.bankofcanada.ca/rates/exchange/10-year-lookup/
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תפרט   הבקשה  עליהן  ההצעות.  המוצעים,  החליפין  שערי  טבלאות  את 
 ורטים לעיל. זאת בהתאם לעקרונות המפ מך, והיא מבקשת להסת

סעיף זה, מועד הדו"ח הינו המועד האחרון שלגביו מוצגים  לצורך   .6.11.10.6
 הנתונים בדו"ח.  

 ניסיון קודם בייזום ובמימון הקמת מתחמים  

זר .6.12 הון  באמצעות  ובין  עצמי  הון  באמצעות  בין  ומימן,  יזם  להלן  המנויים  מהגופים  של    ,אחד  הקמה 
נדל  2לפחות   לממתחמי  בחו"ן  או  בישראל  של    "ל, גורים  גודל  בכל    100בסדר  לפחות  דיור  יחידות 

הושלמה   בנייתם  אשר  האחרונותבמתחם,  השנים  ומימן  –  ולחילופין,  עשר  הון  יזם  באמצעות  בין   ,
ו באמצעצמי  מתחע בין  של  הקמה  זר,  הון  הבאיםות  מהתחומים  יותר  או  באחד  מעונות  מים   :

או למסחר ו/או למשרדים, בישראל או  / נדל"ן למגורים ו  אבות,   , בתי סטודנטים, בתי מלון, בתי משפט
)שטח    מ"ר  20,000  שלמצטבר  בהיקף    , )עשר( השנים האחרונות  10במהלך    שבנייתם הושלמה   , בחו"ל

 . )שטח עיקרי ושירות( מ"ר  7,500  -ם מתחם אחד בשטח שלא יפחת מכ עיקרי ושירות( לפחות, מתו

 ואלו הגופים:  

 . המציע .6.12.1

)8נספחים א)לפי    בהצעה המשותפת ר חלקו  מונח זה לעיל, אש  הגדרת כיע,  יחיד מצ .6.12.2   ( 9( עד 
 או יותר.  40%הינו 

או יותר מזכויות השליטה בשותף    40%התאגיד המחזיק ב  -  אם המציע הינו שותפות מוגבלת .6.12.3
 הכללי. 

המחזיק   .6.12.4 מציע  יחיד  או  מציע  של  יותר,  40%במקרה  ריט  שהינו    או  השליטה    –קרן  בעל 
 ( 6.9.4)כהגדרתו בסעיף יהול בחברת הנ 

)או מספר .6.12.5   6.12.1  -6.12.4בסעיף  ם  יגופים קשורים במצטבר( לאחד הגופים המנוי   גוף קשור 
    לעיל.

לעיל   6.12.1 -6.12.4ם בסעיף יאו בעקיפין( באחד מהגופים המנוי  בעל השליטה )במישרין -"קשור "גוף
 .פין(או בעקי במישרין  "( ו/או תאגידים אחרים שבשליטתו של אותו בעל שליטה )בעל השליטה )"

   . 1968-תשכ"חק ניירות ערך, כהגדרתה בחו  -" שליטה" 

 .  למתחם 4משמעה מועד מתן טופס   –" השלמת בנייה"

זה,   בתנאי  העמידה  הוכחת  להצעתו  המציעלצורך  המצורף    יצרף  בנוסח  ביחס    (15א)כנספח  אישור 
ונטיים  הרלו   שניתן למתחמיםפירוט שטחים מתוך היתר הבניה  לניסיון הנדרש לעיל, העתק מטבלת  

המעידות, לשביעות רצון ועדת המכרזים, על היקף הבנייה בהם, וכן העתק  חרות  ו/או אסמכתאות א 
ה הרלוונטיים  4-מטופס  למתחמים  ביחס  שבוצעו    .שניתן  בפרויקטים  הינו  שהוצג  שהניסיון  במקרה 

 מחוץ לישראל, יצורפו התעודות המקבילות הנהוגות במדינה שבה בוצעו הפרויקטים.

 .  עו"ד ע"ילמקור"  ן"נאמ ות מוסמכת, תצורפנה כשהן חתומות כ ת שלא הונפקו על ידי רשמכתאואס

 , מועד אחרון להגשת הצעות, תקופת ההצעההגשת ההצעה .7

להלן,ההצעה   .7.1   או בארגז סגור   סגורה  במעטפהותוגש    תכלול את כל המסמכים והפרטים המפורטים 
למכרז  "המעטפה")להלן:   המיועדת  המכרז  לתיבת  להשכירמצא  שתזה  (  דירה  ,  6קומה    במשרדי 

  30.5.2022יום  וב  17:00ועד לשעה    09:00מהשעה    29.5.2022החל מיום  פתח תקוה,    25ברחוב אפעל  
  "המועד האחרון להגשת הצעות"(. בצהריים )לעיל ולהלן: 12:00השעה ועד  09:00החל משעה  

המציע   להשכ  להביאעל  דירה  למשרדי  הכניסה  שבעת  נערך  בחשבון  העיר  קפדני  ביטחוני  שוי  בידוק 
והשעה   לתאריך  עד  המכרזים  בתיבת  שהיא,  סיבה  מכל  תהיינה,  שלא  הצעות  ממושך.  זמן  לארוך 

 הנקובים לעיל, לא תתקבלנה.
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את מספר המכרז בלבד ללא סימני זיהוי של המציע. לא יתקבלו הצעות אשר    לכתובעל המעטפה יש   .7.2
   ישלחו בדואר או בפקס. 

   -הלן , כמפורט למעטפות  שתיה לול בתוכ תכ המעטפה  .7.3

את כל מסמכי המכרז    יכללו"(  מעטפה א"  -  עליו/)אשר יצוין עליה  או ארגז אחד  אחת  מעטפה .7.3.1
הצעת המחיר(, לרבות נספחיהם וצרופותיהם, כשהם חתומים בשולי כל דף    -ב'    לנספח )פרט  

ל הפרטים  הושלמו כובמקומות המיועדים לכך על ידי מורשי החתימה מטעם המציע ולאחר ש
וכן בעותק אלקטרוני שיוגש על גבי החסן נייד )דיסק און    במקור אחד  , והכלהטעונים השלמה

הכספיים   לדוחות  ביחס  הנייד  ניתן(  1)  –קי(.  בהחסן  רק  עותק  )  לצרפם  לצירוף  הכרח  אין 
ובנוסף  קשיח( העמ'    -,  על  המבקר  רו"ח  חתימת  למעט  עמוד,  כל  על  חתימה  נדרשת  לא 
כלל, במקרה בו המציע מבקש שהצעתו  תן שלא לצרפם ( ני2; או )ן של כל דוח ן והאחרוהראשו

   .לעיל 6.11.7.3חות כספיים של המכרז הקודם, כמפורט בסעיף "תיבדק על בסיס דו

יר המוצע  הצעת המח   -ב'    נספח"( תכלול את  מעטפה ב"  -)אשר יצוין עליה    השנייה  המעטפה .7.3.2
)ללא מע"מ, ללא אגרות והיטלים לרשות המקומית, ללא דמי הקמה לתאגיד    בגין המקרקעין 

על   וסוג שהוא(, אשר תוגש במקור אחד בלבד.  פיתוח מכל מין  וללא הוצאות  והביוב  המים 
המציע למלא את הפרטים הדרושים בהצעת המחיר ולחתום עליה חתימה מלאה וכן לאמת  

 ידי עורך דין. תם לחתום בשם המציע על  ים וסמכוזהות החותמ 

 –לשם הנוחות, להלן רשימת המסמכים שעל המציע לכלול במעטפה א'  .7.4

 .זו הצעות לקבלת  הזמנה .7.4.1

 .  דףכשהם חתומים על ידי המציע בכל  (24א)-(21א)-ו( 4)-(1א) נספחים .7.4.2

 .  (5נספח א)בנוסח ערבות ההצעה,  .7.4.3

עמ  .7.4.4 לצורך  אם  חברת  על  הסתמכות  של  בתנאבמקרה  הפיננסיים  ידה  תאגים  על  אחר  או  יד 
נספח  , בנוסח  התאגיד הרלוונטי  /כתב התחייבות חברת אם  -  6.11.5בהתאם להוראות סעיף  

   (.7נספח א)ייחתם על ידו   -במקרה של הסתמכות על "בעל השליטה בחברת הניהול"  .(6א)

הגשת .7.4.5 של  ל  -  משותפת  ההצע   במקרה  המציע  יחידי  חלקם  הצהרת  שיעור  בהצעה  גבי 
 .  (9א) כנספח , בתוספת אישור עו"ד/רו"ח בנוסח ( 8א)נספח בנוסח  המשותפת

כולל את כל הפרטים  וחתום  כשהוא    ,(טופס הוכחת עמידה תנאי סף פיננסיים)  (10א)נספח   .7.4.6
בו,   הכספייםכנדרש  הדו"חות  מיוחד/וכן  פרופורמה/דו"ח  ו/או    מס  החזרי  תודו"ח  /דו"ח 

הכנסות נטו  מחזורי  נכסים  צירופ   ו/או  א ו/שנדרש  דיסק  יצורפו באמצעות  או  ם, אשר  קי  ון 
קשיחים. עותקים  דו  באמצעות  מהמצאת  פטור  שהמציע  בהתאם   חות"במקרה  כספיים 

סעיף  דרישה6.11.5  להוראת  אין  הדו  ,  שיומצאו האישורים  "להמצאת  ובלבד  הכספיים  חות 
 עיף.  באותו ס  הרלוונטיים כנדרש

במקרה של מציע    ,(12נספח א)ת פיננסית( וכן מכתב גיבוי שהוכן על בסיס  )תכני  ( 11א) נספח   .7.4.7
 . 6.4.4.3 החלופה המתוארת בסעיףהמוכיח את תנאי הסף להון עצמי באמצעות 

(  14ח א) נספאו    ( המבקר לעניין הנתונים הפיננסיים)טופס הצהרת רואה החשבון    ( 13א) נספח   .7.4.8
מציע   של  המתוארת  במקרה  החלופה  באמצעות  הכנסות  למחזור  הסף  תנאי  את  המוכיח 

החלופה    6.4.3בסעיף   נטו באמצעות  לנכסים  תנאי הסף  מציע המוכיח את  של  ו/או במקרה 
 . 6.4.4.2המתוארת בסעיף 

  ( 10א)נספחים  , יש לצרף את  בעל שליטה בחברת הניהול/של הסתמכות על חברת אםבמקרה   .7.4.9
. במקרה  בעל השליטה בחברת הניהול/חות הכספיים גם ביחס לחברת האם"וואת הד   (13)א-ו

הדו בסיס  על  תיבדק  שהצעתו  מבקש  האם"שהמציע  חברת  של  הכספיים  שליטה  /חות  בעל 
במסגרת  ניהולהבחברת   שהוגשו  ה  כפי  בסעיף  קודם,  המכרז  אין    –  לעיל  6.11.7.3כמפורט 

 חות הכספיים של חברת האם. "צורך לצרף את הדו

)אישור בדבר פירוט ניסיון בייזום(, כשהוא חתום וכולל את כל הפרטים כנדרש    ( 15נספח א)  .7.4.10
 ופס. הרלוונטיות כמפורט באותו ט   בו, והאסמכתאות
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  ( 17א)נספח  , בנוסח  סרבני רישוםשל  ערבות בנקאית    -רישום    המציע הינו חברה סרבניתאם   .7.4.11
רישום   סרבנית  קבלנית  חברה  הינו  שליטה  בעל  או  מציע  שיחיד  זה    –במקרה  גוף  ימציא 

 .  ערבות כאמור

כשהוא חתום וכולל את כל הפרטים כנדרש בו, אם  (,  הנציג המוסמך  י טופס פרט)  (18א)נספח   .7.4.12
 ועדה קודם לכן.לו  נשלח  לא

כשהוא חתום וכולל את כל הפרטים כנדרש    (,זכויות החתימה  בדבראישור עו"ד  )  (19א) נספח   .7.4.13
 ביחס לכל יחיד מציע בנפרד. אזי יש להגיש אישור עו"ד –אם מדובר בהצעה משותפת בו. 

קרה  במכשהוא חתום, מאומת וכולל את כל הפרטים כנדרש בו.  ,  המציע( תצהיר  )  (20א)נספח   .7.4.14
   גם על ידי כל אחד מיחידי המציע. יש להגישו  – צעה משותפתהשל 

 ההשתתפות במכרז.   סכום קבלה או אישור ביצוע העברה בנקאית בגין תשלום   .7.4.15

 פרוטוקול כנס מציעים, אם נערך כנס ופורסם פרוטוקול.   .7.4.16

 .  ידי המציע בכל עמ', כשהם חתומים על  נספחיווההסכם העיקרי   .7.4.17

 .  ידי המציע בכל עמ'על   ותחתומ  ןכשה  ,פורסמו םא, ורסמושפ ההבהרה כל הודעות .7.4.18

פנקסים  אישור .7.4.19 חשבונות  ה  ניהול  ניהול  )אכיפת  ציבוריים  גופים  עסקאות  חוק  לפי  נדרש 
או אישור רואה חשבון המנמק מדוע לא קיים אישור    1976  –ותשלום חובות מס(, התשל"ו  

רצון  כאמור עבור המציע לשביעות  יוגש  משותפתהצעה  של הגשת  במקרה  .  דירה להשכיר,   ,
   .ביחס לכל אחד מיחידי המציעור האיש

, יוגש התדפיס ביחס לכל  משותפתתדפיס עדכני מאת רשם החברות. במקרה של הגשת הצעה   .7.4.20
המציע.   מיחידי  למציע  למצי אחד  שאין  כך  על  להעיד  החברה  תדפיס  על  אגרה  ע.  חובות 

בו  מצוין  לא  וכמו כן ש  עה,הגשת ההצביחס לשנים שקדמו לשנת    לרשות התאגידים,   ים שנתי
חברה הינו  חוק  שהמציע  מפרת  כחברה  רישום  לפני  בהתראה  או  חוק  של  מפרת  במקרה   .

כאמור   בתדפיס  הערות  או  הטעון    –חובות  את  לתקן  מנת  על  למציע  להשכיר  דירה  תפנה 
 ימים מהמועד האחרון להגשת הצעות.   7תיקון לכל המאוחר בתוך 

 אחד מיחידי המציע.כל  המציע או של  גיד שלרישום תאצילום ברור של תעודת  .7.4.21

 ( הכולל עותק סרוק של כל המסמכים המפורטים לעיל.  disk on keyהחסן נייד ) .7.4.22

בדיקת ההצעות, המציעים   הליך  על  להקל  מנת  ועל  הטוב  להגיש את מסמכי    מתבקשיםלמען הסדר 
 . עתם לעילההצעה באופן מסודר, כשהם מתויקים בקלסר או כרוכים ובסדר הופ

בטופ .7.5 שינוי  לעשות  הטעונים  אין  הפרטים  הוספת  למעט  ובנספחיו,  המכרז  במסמכי  או  ההצעה,  ס 
 השלמה במקומות הנדרשים לכך.

ו/או בשפה זרה ובלבד שיצורף תרגום לעברית    ההצעות על כל צרופותיהן תוגשנה בשפה העברית בלבד .7.6
  , (7א)-(6א)וכן נספחים  האנגלית    גשו בשפה המאושר על ידי נוטריון ישראלי, למעט דוחות כספיים שיו

 .  אשר לגביהם לא יידרש תרגום –אם יוגשו בשפה האנגלית ,(14א) ו/או (10א)

 . ההצעהוהמציע יהא מנוע מכל טענה ו/או דרישה לביטול  הצעת המציע תהא סופית ובלתי מותנית,   .7.7

נשוא    הקרקע  רכישתור  בעב  כולל מע"מלא    מחירההצעת  את    , נספח ב',המציע ימלא בטופס ההצעה  .7.8
לשלם את התמורה, בתוספת מע"מ. בנוסף, יישא הזוכה בתשלום הוצאות הפיתוח,    הזוכהעל    המכרז.

 . ל כמפורט לעילוהוצאות פיתוח נוספות, מיסים ואגרות והיטלים, הכ 

ועדת המכרזים  הנקוב במילים, תבחר  המחיר  בין  הנקוב בספרות להמחיר  אי התאמה בין    אם תהיה
ל דעבהתאם  הסשיקול  מבין  הנקוב  תה הבלעדי באחד  לסכום  עדיפות  תינתן  הנזכרים, כאשר  כומים 

 בספרות. 
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 אחד בלבד )נספח ב'(  בטופס הצעה    את הצעת המחיריגיש    צעה משותפת(ה   במקרה של)לרבות    המציע
 ' לחוברת המכרז(. ב)נספח 

 הגשת הצעה משותפת:    .7.9

למכרז .7.9.1 למספר    הצעה  משותפת  כהצעה  שתוגש  ו/או  יחידיכול  "הצעה )להלן:    תאגידיםים 
כל    שותפת"(.מ ידי  על  המכרז,  להוראות  בהתאם  המכרז  מסמכי  יחתמו  משותפת,  בהצעה 

אחד מיחידי המציע בהצעה המשותפת. בכל מקרה השותפות תהיה בחלקים בלתי מסוימים  
 )מושע(.

היחסי    , יציינו היחידים בהצעתם המשותפת את חלקויחידי מציעהוגשה הצעה על ידי מספר   .7.9.2
יחידש כל  בלבד.    במתחם.  מציע  ל  פשוט  בשבר  יהיה  הזכויות  חלקי  יצוינו  אם  ציון  לא 

החלקים כאמור תעשה ההתקשרות עם כל יחידי המציע בחלקים שווים. לא ניתן יהיה לשנות  
 את חלקי יחידי המציע לאחר אישור הזכייה ע"י ועדת המכרזים.

כל   .7.9.3 יהם  ציע במשותף והתחייבויות יחידי המהוגשה הצעה משותפת, תיעשה ההתקשרות עם 
  בהתאם לתנאי המכרז תהיינה ביחד ולחוד ובערבות הדדית.

מ  אם המציע  מי  יכול,יחידי  דין,    אינו  פי  אחרעל  של  להתחייבויותיו  לפנות  ,  לערוב  עליו 
ונימוקים   רלוונטיים,  בבקשת הבהרה בכתב לוועדת המכרזים בעניין זה ולצרף אסמכתאות 

 .  בקשתו תבחן את וועדת המכרזים

את    כל הצעה תעמוד .7.10 ותחייב  ונספחיה,  פרטיה, מרכיביה  כל  על  תוכנס  המציע,  בתוקפה  בו  מהמועד 
   .("תקופת ההצעה")להלן:   30.11.2022 עד ליוםו ,לתיבת המכרזים

ובמשך  לאחר המועד האחרון להגשת הצעות    הזכות להודיע, בכל עת   על אף האמור, לוועדת המכרזים
,  ימים נוספים, ללא צורך בהסכמת המציעים   90שך  במ  תקופת ההצעה ל הארכת  , עהכל תקופת ההצע

  מתחייבים   והם,  ידם  על  שהומצאו  ההצעה  ערבויות  תוקף  את  להאריך  המציעים  יידרשו   כזה  ובמקרה
 .  שנדרשו מיום  ימים 7  בתוך כן לעשות

ל .7.11 האחרון  המועד  לאחר  הצעתו  לתקן  או  מהצעתו  בו  לחזור  רשאי  יהא  לא  הצעות.    הגשתהמציע 
 סופית ובלתי מותנית.  ה  הינה הצעהצעה ה

הודעה    ,על אף האמור לעיל, מציע אשר הכניס לתיבת המכרזים לפני המועד האחרון להגשת הצעות
)להלן:   ( ו/או כתב הצעה מתוקנת המבטלת  "הודעת ביטול"בכתב על ביטול הצעתו שהוגשה למכרז 

, יראו את ההצעה  ("הצעה קודמת"-תוקנת" ועה מ"הצאת הצעתו הקודמת במכרז )להלן ובהתאמה:  
בתיבת   מתוקנת  הצעה  ו/או  ביטול  הודעת  תמצא  לא  שבו  מקרה  בכל  כי  מובהר  כבטלה.  הקודמת 
תקופת   משך  לכל  המציע  את  תחייב  הקודמת  ההצעה  ההצעות,  להגשת  האחרון  במועד  המכרזים 

 ההצעה ללא זכות חזרה כאמור לעיל.  

גם אם החליט המציע שלא להשתתף    השתתפות במכרז לא יוחזר ור הבכל מקרה התשלום שישולם עב .7.12
 במכרז.

  במידע ,  יחול  אם,  יחול  אשר  שינוי  כל  לגבי  דיחוי  וללא  ועדת המכרזים בכתב  את  לעדכן  מתחייב  המציע .7.13
ועדת    החלטת  פרסום  למועד  ועד  הצעתו  הגשת  בין  שיחלוף  הזמן  בפרק,  המכרזים  תלוועד   שמסר

ו/או על חוזה  ההסכם העיקרי    על  החתימה  למועד  עד  –  כיזם  נקבע  ואם  הזוכה   זהות  בדבר  המכרזים
 . אוחר, לפי המהחכירה

   ערבות ההצעה .8

יצרף   .8.1 בנוסח המצ"ב  צעה  לההמציע  ישראל  רשות מקרקעי  לפקודת  מותנית  בלתי  אוטונומית  ערבות 
 . (5א)נספח כ

 יל.  לע 6.3יהיה כמפורט בסעיף סכום הערבות  .8.2

 בלבד. מציע שיצרף המחאה בנקאית הצעתו תיפסל.   (5א) נספח ובנוסח  קורייש לצרף ערבות בעותק מ .8.3

ההצעה תהיה   .8.4 ליום  ערבות  עד  ולפחות  במכרז,  להגשת הצעות  הפחות מהמועד האחרון  לכל  בתוקף, 
30.11.2022.   
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ישראלית .8.5 ביטוח  חברת  ידי  על  או  בארץ  בנק  ידי  על  שתונפק  יכול  ההצעה  רישיון  שברש  ערבות  ותה 
בביטו תשמ"אלעסוק  )ביטוח(,  פיננסיים  שירותים  על  הפיקוח  חוק  פי  על  מופיעה   1981-ח    אשר 

 . וכפי שתעודכן מעת לעת 7.7.1להוראת תכ"מ  2.5.2ברשימה בסעיף 

במידה   שלה.  הביטוח  סוכן  ידי  על  ולא  עצמה  החברה  ידי  על  חתומה  תהיה  ביטוח  מחברת  ערבות 
 סל ההצעה על הסף. ל ידי חברת הביטוח, תיפ ומה עוהערבות לא תהייה חת 

למען הסר ספק מובהר בזאת מפורשות שמציע לא יוכל להעמיד ערבות עצמית, אף אם הינו מוסד או   .8.6
 גוף אשר יש באפשרותו להעמיד ערבויות אוטונומיות מסוג ערבות ההצעה.  

 זהה לשם המציע.   יהיה  ההצעה  תשם החייב בערבו .8.7

או מספר  ,  או יותר מיחידי המציעו של אחד  בה מופיע שמ   הצעהערבות  לצרף  ניתן    הצעה משותפת,ב
, כל אחת על שם אחד או יותר מיחידי המציע ובלבד שסכום כל הערבויות  (3-)אך לא יותר מ  ערבויות

 . סכום ערבות ההצעה הנקוב לעיללא יפחת מבמצטבר 

  שם החייב בערבות אם  יע. ם המצ" תחת שלמען הסר ספק, יובהר כי לא ניתן להשתמש במונח "אחרים
   , תפסל ההצעה על הסף.אחד או יותר מיחידי המציע או לשם לא יהיה זהה לשם המציע ההצעה

   . מיד לאחר הזכייה במכרז תמומשהערבות שצורפה להצעה הזוכה  .8.8

במכרז, .8.9 זכו  לא  אשר  למציעים  תוחזר  סעיף  בכפוף    הערבות  בחיר  13להוראת  מס'  בעניין  מציע    2ת 
 על דרך איסופה מוועדת המכרזים.  המציע יהיה רשאי לפנות לקבלת הערבות  .כ"יזם חלופי"

לפנות   .8.10 רשאי  יהיה  עד  לדירה להשכירהמציע  המועד    10,  לפני  ולהגיש    להגשת הראשון  ימים  הצעות, 
של   טיוטה  לעיל,  הנזכרת  הדוא"ל  כתובת  באמצעות  המנפי  ערבות לאישורה  הגורם  מאת  ק  ההצעה 

תבחן את טיוטת הערבות ותהיה רשאית לדרוש שינויים    דירה להשכיר.  (5א)כנספח  ובנוסח המצורף  
  דירה להשכיר ו/או הרשות בנוסח על מנת להתאימו לדרישות מכרז זה. אין באמור כדי לגרוע מזכות  

מטעמן  ו/או  המכרזים  פג  ועדת  תיקון  או  שינויים  עריכת  בלדרוש  להתעלמים  ו/או  הערבות  ם  נוסח 
 מהם בהתאם להוראות הזמנה זו.  

בבדיקת   מטעמהאין  מי  ו/או  להשכיר  דירה  ידי  על  ההצעה  חבות  כדי    ערבות  ו/או  אחריות  להטיל 
לשחרר  כלשהי על ידי ועדת המכרזים ו/או רמ"י ו/או דירה להשכיר ו/או מי מטעמן, וכן אין בה כדי  

על בדיקת   ועהערבואת הזוכה מאחריות  יחזור אל  והוא לא  ו/או  ת,  ו/או אל    רמ"יאל  דת המכרזים 
 בכל טענה ו/או דרישה ו/או תביעה כלשהי. דירה להשכיר

    במכרזבחירת זוכה  .9

למכרז .9.1 יוגשו  ועדת המכרזים  ההצעות אשר  בפני  לדיון  בחינת    הזוכה.ההצעה  אשר תקבע את    יובאו 
 ההצעות תבוצע בשני שלבים:

כל    "א"  ת ומעטפ  נהתיפתחתחילה   .9.1.1 כל  ותיבחן  המציעים  של  מ עמידת  בכללי    המציעים אחד 
 . המכרז

כל  לאחר   .9.1.2 של  "ב"  מעטפה  תיפתח  )להלן:  ב  ושעמד  המציעיםמכן,  ותנאיו  המכרז  כללי 
לא תיפתח המעטפה הכוללת את    -ביחס למציע שלא עמד בתנאי הסף  .  "ההצעות הכשרות"(

 הצעת המחיר שהוגשה על ידו.

ה  .9.2 כזוכה  שתוכרז  ההההצעה  הקרקהמחיר  בה    צעה יא  העבור  ביותר,ע  הגבוה  ההצעות    ינו  מבין 
(, וזאת בכפוף ומבלי לגרוע מכל הוראה אחרת במכרז זה ו/או סמכות  "הזוכה"הכשרות )להלן ולעיל:  

 . על פי דין בהתאם להוראות המכרז ו/או לדירה להשכיר ו/או המוקנית לרשות

וב  הודעה  .9.3 בדוא"ל  תשלח  זכייתו,  בדבר  רשדולמציע  הום  אר  מטעם  המוסמך  בהתאם  זוכה,  לנציג 
ידו על  שצוינו  הקשר  על    ייחשב  היזם"(.  הזכייה  הודעת"  -)להלן    לפרטי  ההודעה  את  שקיבל  כמי 

 שעות ממועד שליחת ההודעה כאמור לעיל.  72הזכייה במכרז בחלוף 

יחידי    יעים,לראיין את המצ  וכל ועדת משנה שתמונה על ידה לצורך כך,  הרשות בידי ועדת המכרזים  .9.4
חלקם, ולקבל פרטים, הסברים ומסמכים נוספים. בכלל זאת, תהיה רשאית ועדת    מציעים, כולם או
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המכרזים לדרוש מכל מציע מידע ופרטים בדבר זהותו, עסקיו, מבנה ההון שלו, מקורות המימון שלו,  
של המציע    חמיםבמת וכן כל מידע שלדעתה יש עניין בגילויו. כן תהיה ועדת המכרזים רשאית לבקר  

ליו הוא מסתמך כאמור במסמכי הזמנה זו במסגרת בדיקתו. מציע שיימנע ממסירת  או מי מטעמו ע
פרטים מלאים ומדויקים לפי דרישת ועדת המכרזים, רשאית ועדת המכרזים לפסול את הצעתו וזאת  

לו  לגרועמבלי   זכות אחרת העומדת  ועדתומכל  זכות  לרבות  פי המכרז,  על  המכרזים  זים  המכר  עדת 
ההצעה  לחילוט התברר  ערבות  מכן  ולאחר  המציע  זכה  כלשהם, ש.  פרטים  או  מידע  מלמסור  נמנע 

רשאית ועדת המכרזים לשלול את זכייתו מעיקרה, מבלי שהמציע יהיה זכאי לכל פיצוי או שיפוי בגין  
 כך ומבלי לגרוע מיתר זכויות ועדת המכרזים על פי המכרז ו/או על פי דין. 

המכרז .9.5 רשועדת  הב ים  דעתה  שיקול  לפי  ההוראות    לעדי,אית,  פי  על  הוגשה  שלא  הצעה  לפסול 
המציע אינו עומד לדעתה בדרישות הנקובות בקשר אל אילו מהמסמכים  אם המפורטות בהזמנה זו או 

הנ"ל ולרבות כל הצעה אשר יש בה התניה, שינוי, הסתייגות, תוספת או השמטה ביחס לתנאי המכרז.  
או יבהיר את  /או יתקן ו/או ישלים ו/יוסיף ו שציע  ם תהיה רשאית לדרוש מהממכרזילחילופין, ועדת ה

שהוגשו   מהמסמכים  אילו  את  אי  לדרוש  כלהסרתו/או  של  להתעורר    אחרת  בהירות-אי  ה  העלולה 
לפי שיקול דעתה  ,  שאינם  מפגמיםועדת המכרזים תהיה רשאית גם להתעלם  .  במהלך בדיקת ההצעות

   .מהותיים, הבלעדי

 כאמור.   תיקון עדת המכרזים במתן כל הבהרה, השלמה ו/או ע יהיה לשתף פעולה עם והמצי  על

לעיל, .9.6 לגרוע מכלליות האמור  מציע    מבלי  על הסף  לפסול  הזכות  ועדת המכרזים את  לעצמה  שומרת 
אשר ההצעה הכספית שהוצעה על ידו הינה מעורפלת ו/או תכסיסנית ו/או גירעונית ו/או הצעה שאינה  

של ועדת המכרזים. במקרים כאלה, תינתן למציע זכות טיעון    לפי שיקול דעתה הבלעדי  והכל  ,סבירה
 בכתב או בע"פ לפני מתן החלטה סופית, וזאת בכפוף לשיקול דעתה של ועדת המכרזים. 

שיכללו את חברי   .9.7 יכול  ועדות המשנה  בוועדות משנה לשם בדיקת ההצעות.  ועדת המכרזים תסתייע 
 ו/או רמ"י שאינם חברי ועדה ויועצים חיצוניים.  דירה להשכיר או נציגי / בדי ו, עוהמכרזיםועדת 

המשנה    היועציםשמות    להלן בוועדות  חלק  וייטלו  המכרז  מסמכי  בניסוח  חלק  שנטלו  החיצוניים 
  :  המייעצת לוועדת המכרזים

 ';  מ. פירון ושות עו"ד משרד

BDO  ייעוץ וניהול בע"מ;   האפטזיו 

 ; דנוס להט –שמאים 

 "( יועצי הפרויקט"  :לןלה)

 . אסורה –, לצורך המכרז, על ידי המציעים  הפרויקטעסקת יועצי  ה

שירותים    אסורהבנוסף,   המספקים  חיצוניים  יועצים  להשכירהעסקת  מסוג    לדירה  בפרויקטים 
מכרזים לרכישת מקרקעין, להקמה ולהפעלה של מתחם מגורים להשכרה ארוכת    –הפרויקט )כלומר  

 הסכימה לכך בכתב. ירדירה להשכז זה, אלא אם ך מכרטווח( לצור

המציעים   ספק,  הסר  מנועיםלמען  מספקים    אינם  אשר  חיצוניים  יועצים  המכרז  לצורך  מלהעסיק 
להשכירשירותים   הפרויקטבפרויקטים    לדירה  מסוג  לרכישת    –)כלומר    שאינם  שאינם  מכרזים 

 "(.   ריםהיועצים האח": ח( )להלןת טוומקרקעין, להקמה ולהפעלה של מתחם מגורים להשכרה ארוכ

המציע   מתחייב  למכרז  הצעתו  הגשת  היועצים  בעצם  מבין  מי  את  זה,  מכרז  לצרכי  להעסיק,  שלא 
 שהעסקתם אסורה לפי הזמנה זו. 

לדירה  במקרה שמי מהיועצים האחרים מועסקים על ידו לצרכי מכרז זה, להודיע    המציע,מתחייב    כן
בעת   להשכיר כאמור  העסקה  ל  הגשת   על  לכך,  טרם  ו/או  להשכירהודיע  הצעתו  מקרה    לדירה  בכל 

וכן   כאמור  העסקה  עקב  עניינים  ניגוד  של  לקיומו  חשש  שידרשו    לנקוטשמתעורר  האמצעים  בכל 
 ובהתאם להנחיותיה.  דירה להשכירוהכל כפי שתורה  למניעת קיומו של ניגוד עניינים,

שהוגשה הצעה    הגבוה ביותר ו/או במקרה מחיר  זהות או יותר בכשרות  במקרה שהוגשו שתי הצעות   .9.8
ההצעהכשרה   לבין  בינה  שהפער  יותר,  או  על    הכשרה  אחת  עולה  אינו  ביותר  )שלושה    3%הגבוהה 

 תחולנה ההוראות הבאות:  ,אחוזים( ממחיר ההצעה הגבוהה ביותר
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נוספת. במקרה שלאחר    .9.8.1 הגשת הצעה  הנ"ל לשם  מציעי ההצעות  ועדת המכרזים תזמין את 
וותרנה מספר הצעות אשר האמור לעיל חל לגביהן, תזמן  כאמור, עדיין תי   נוספת  הצעה  הגשת

ועדת המכרזים את מציעי ההצעות הנ"ל לשם הגשת הצעה נוספת, וחוזר חלילה. מנגנון זה  
בסה"כ   יבדקו    3יחול  ההתמחרות,  טרם  לראשונה,  ההצעה  בדיקת  עם  שביחד  )כך  פעמים 

הגבוהה ביותר, אף אם    ועדת המכרזים את ההצעה  תבחר  –פעמים(, ולאחר מכן    4המחירים  
יותר   או  שתיים  ונותרו  היה  זאת,  למרות  האחרות.  ההצעות  לבין  בינה  כאמור  פער  קיים 
לקבלת   עד  בלבד,  אלו  הצעות  בין  ההתמחרות  תימשך  ביותר,  הגבוהות  שהן  זהות,  הצעות 

 הצעות שאינן זהות, שאז תיבחר ההצעה הגבוהה.  

 זים, בהתאם להוראות הדין. יקבע על ידי ועדת המכר מחרותאופן ניהול ההת .9.8.2

 בסיום שלב ניהול ההתמחרות תקבע ועדת המכרזים את מי שהצעתו תתקבל.  .9.8.3

בכל מקרה של התמשכות ביצוע ההתמחרות אל מעבר למועד תום תוקפה של ערבות ההצעה,   .9.8.4
שה  לדרי  יאריכו כל המציעים המשתתפים בהתמחרות את תוקפה של ערבות ההצעה, בהתאם

 ימים מראש טרם תום תוקפה של הערבות.   7דת המכרזים, לפחות שתוצג להם על ידי וע

  ועדת המכרזים ובמקרה זה  במסגרת ההתמחרות,  באפשרות המציע שלא לשנות את הצעתו,   .9.8.5
כהצעה  תראה   המקורית  הליך  המחייבת  בהצעתו  לא  תוההתמחר לצורך  הוא  מקרה  ובכל   ,

  יהיה רשאי לחזור בו מהצעתו. 

ו/או להחליט    לבטל את המכרז  רשאיות   דירה להשכיר תהיינה  ו/או   ותרשה ף האמור בסעיף זה,  אעל   .9.9

להלן, ואין    12  ו/או לשנות את תנאי המכרז בכל עת, כמפורט בסעיף  שלא לבחור באף אחת מההצעות
לרבות    קבל הצעה כלשהיל  של דירה להשכיר   ו/או  רשותהבאמור לעיל בסעיף זה משום התחייבות של  

 .את הצעת המחיר הגבוהה ביותר

קבלת   .9.10 ממועד  יהיה    ההודעה החל  במכרז  הזכייה  שמירת    היזםעל  על  למניעת    המקרקעיןאחראי 
 פלישות ותפיסות חדשות ו/או תוספות בניה ו/או גידור חצרות. 

עתידיי .9.11 במכרזים  להשתתף  רשאי  יהא  לא  במכרז  אשרזוכה  ידי    ם  על  החברה    ו/אוהרשות  יפורסמו 
מטעו/או    המפתחת  תשתיתםמי  עבודות  לביצוע  במגרשים/מתח  ,  פיתוח  עבודות  בתחומי  ו/או  ם 

 . תכניתה

 עם הזוכה התקשרותתנאים ל .10

במכרז   .10.1 הזוכה  העיקרי  ו  חכירהה   חוזה  םיחתיעם  הבאים  ההסכם  המצטברים  התנאים  בהתקיים 
    :זכייההמהווים תנאים יסודיים למימוש ה

בהפחתת סכום  , בתוספת מע"מ כדין,  הקרקעבגין    את התמורה  מועדב  רשותלהזוכה שילם   .10.1.1
 . ערבות ההצעה אשר ימומש על ידי הרשות מיד עם הזכייה 

 .הוצאות הפיתוחהתשלום עבור סה"כ  במועד את הזוכה שילם  .10.1.2

לאי  קאית  )לרבות הנפקת ערבות בנ  ו הזוכה חתם על חוזה תשתיות, הסדיר את התחייבויותי .10.1.3
חברה המפתחת, והמציא לרשות אישור מהחברה המפתחת על הסדרת  גרימת נזקים( מול ה

 התחייבויותיו במסגרת המועדים שנקבעו בתנאי המכרז. 

  . והמציא )מסר( אותו לרשות  חכירהחוזה  חתם על  הזוכה  .10.1.4

על   .10.1.5 חתם  העיקרי  הזוכה  נספחיו(ההסכם  אותו  )על  )מסר(  להשכיר  והמציא    בנוסף ו  ,לדירה 
כתב , את  עיקרי הסכם הבהתאם לתנאי    הבנייהלהבטחת    ותערבה  לדירה להשכיר את  אהמצי

הנלווה   הפרוטוקול  בצירוף  עסקה  מעשיית  להימנע  הנוטריוני,    יייפו וההתחייבות  הכוח 
כנספחים   ההמצורפים  חעיקרילהסכם  כשהם  ומא,  ניהול תומים  אישור  ואת  כדין    ומתים 

אם   ההפנקסים  הגשת  בשלב  הומצא  בתוך    הצעהלא  ממוע  90והכל  ועדת  ימים  אישור  ד 
 . המכרזים
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שהרשות מודגש  ספק,  הסר  חתימתה  תתנה  למען  בקבלת    את  היתר  בין  החכירה,  חוזה  על 
זה לעיל,    10.1.5השלמת התחייבויות היזם לפי סעיף    , בדברדירה להשכיר  אישור בכתב מאת

 . דירה להשכירכלפי 

והפ המסמכי .10.2 יב ם  לעיל  המפורטים  בתוך  עולות  ועדת    90וצעו  ידי  על  הזכייה  אישור  מיום  ימים 
 המכרזים.  

במכרז זה והם יחולו על אף האמור    ההזכייסודיים למימוש  י   תנאיםהתנאים להתקשרות שלעיל הינם  
במקרה של איחור כלשהו    .בכל מקום אחר במסמכי המכרז, לרבות בנוסח החוזים שבמסמכי המכרז

אלו,  עדים  מוב בתנאים  ומבוטלת.   ההזכיייה  תההאמורים  בטלה  תנאים  ו  במידה   במכרז  ימולאו  לא 
   המתחם.תפקע זכותו של הזוכה לקבל את   - אלו

בכל מקרה שבו לא יקיים הזוכה את התנאים המפורטים לעיל, יחשב הדבר כהפרת התחייבות הזוכה  
להלן בדבר חילוט הערבות וסעדים   11ף ת סעיעל פי תנאי המכרז, זכייתו תבוטל לאלתר, ויחולו הוראו 

 נוספים.

בו   לעיל, במקרה  פי    והתחייבויותיבהזוכה עמד  על אף האמור  אולם איחר במספר  תנאי המכרז,  על 
המצאת חוזה תשתיות ו/או חוזה חכירה ו/או  ב   ימי עבודה(  7בודד של ימים )שבכל מקרה לא יעלה על  

ל  ישקלו,  חתום במועד  ונספחיו,  רי העיק  ההסכם ודירה להשכיר  זוכה לרפא את הפגם,  אפשר לרמ"י 
מכל מקום יובהר כי רמ"י ודירה להשכיר אינן מחויבות לאפשר את תיקון הפגם והדבר נתון לשיקול  
דעתן הרחב. עוד יובהר כי המצאת ערבויות מכל סוג שהוא במועד מהווה תנאי יסודי, גם אם המדובר  

 ן יהווה פגם שאינו ניתן לרפא ויביא לביטול הזכייה. חוזה, וכל איחור בהמצאתספח לבנ

  להמציא את מסמכי ההתאגדות של במעמד המצאת המסמכים וביצוע הפעולות כאמור, יידרש הזוכה   .10.3
פרוטוקול  המציע העסקה  וכן  ביצוע  על  החלטה  ובו  רישום  להמציא  ,  הנהלה  המציע נסח  של    עדכני 

,  מציע ישור עו״ד על זהות מורשי החתימה מטעם הא   אישור רואה חשבון או  המציאל,  מרשם החברות
חשבוןלהמציא   רואה  דין  אישור  עורך  המניות   ו/או  בעלי  בין  חלוקתו  ואופן  הרשום  המניות  הון    על 

במציע, וכן אישור דומה ביחס לכל בעל מניות במציע אשר הינו תאגיד, ולכל בעל מניות בבעל המניות  
על נספחיו ללא סימונים, כשהוא חתום על  הסכם העיקרי  הלהמציא את  יידרש    –סף  ובנו  , וכן הלאה

 ידי המציע ומאומת על ידי עו"ד, בשני מקורות.  

המצ"ב לחוברת    יםבנוסח ההסכם העיקרי  ו  חכירה  חוזה חתם עם הזוכה במכרז  יבכפוף לאמור לעיל, י  .10.4
 המכרז. 

 ר.החוזים כאמונפרד מתנאי בלתי על כל מסמכיה ונספחיה מהווה חלק חוברת המכרז   .10.5

 . בהסכם העיקריבהתאם ללוח הזמנים את הבניה תחייב לסיים מהזוכה  .10.6

 הפרות וסעדים .11

הקבועות בתקנה   .11.1 מהעילות  תתקיים אחת  כי אם  למציע/זוכה  חובת המכרזים    16ידוע  לתקנות  ב)ב( 
ערבות  ובה  כום געד לס)  לקיום הצעהערבות  כאמור להלן, ועדת המכרזים רשאית להורות על חילוט  

, לא  חלקהאו  הערבות כולה  ע/זוכה רשאי יהיה להגיש בכתב את טענותיו כנגד חילוט  והמצי   (ההצעה
 יום מיום אישור ביטול העסקה/זכייה.   30-יאוחר מ 

או   ב)ב(:16תקנה   כולה  מציע,  של  מכרז  ערבות  חילוט  על  להורות  רשאית  תהיה  המכרזים  "ועדת 
 ם בו אחד מאלה: ע את טענותיו, אם התקיילהשמיחלקה, אחרי שנתנה לו הזדמנות 

 הוא נהג במהלך המכרז בערמה, בתכסיסנות או בחוסר ניקיון כפיים;  .11.1.1

 הוא מסר לוועדת המכרזים מידע מטעה או מידע מהותי בלתי מדויק;  .11.1.2

 הוא חזר בו מההצעה שהגיש למכרז לאחר חלוף המועד האחרון להגשת ההצעות במכרז; .11.1.3

במכרז .11.1.4 כזוכה  שנבחר  הקבהוא    אחרי  ההוראות  לפי  פעל  מוקדם  לא  תנאי  שהן  במכרז  ועות 
 של הגוף הציבורי עם הזוכה במכרז.  ליצירת ההתקשרות
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הערבות .11.2 בחילוט  ההצעה  אין  אחרים    לקיום  וזכות  סעד  מכל  לגרוע  ו/או  למצות  כדי  לעיל,  כאמור 
דירה  ו/או    הרשותתהא  על פי דין. מבלי לגרוע מכלליות האמור  לדירה להשכיר    ו/או  רשותלהמוקנים  

ו  תרשאי   להשכיר בעין  ביצוע  של  לתבוע  מהמציע  אכיפה  לתבוע  ו/או  הזוכה  פיצויים  התחייבויות 
ו/או לחלט כל כספים אחרים    ,לדירה להשכיר  ו/או  רשותלאו יגרמו  בגין הנזקים שנגרמו    גבוהים יותר

 אשר שולמו או ישולמו ע"י המציע. 

כמ  .11.3 הזוכה  התחייבויות  הפרת  של  מקרה  ד  הרשותהא  תלעיל,  פורט  בכל  להשכירו/או    ת ורשאי  ירה 
את   ולבטל  מעיקרה,  כבטלה  ההצעה  את  נחת  החוזיםלראות  המציע   מואשר  ודירה    רשותה  .עם 

כפי  להתקשר עם כל אדם  פעולה ו/או ואו לגביו כל  תחם  במלעשות    להשכיר תהיינה חופשיות ורשאיות
 . לנכון שתמצאנה

 ועריכת כנס מציעים  ול המכרזכרז, הארכת מועדים, ביטאי המשינוי תנמינוי נציג מוסמך למציע,  .12

 מינוי נציג מוסמך למציע  .12.1

כל מציע ימנה נציג מטעמו אשר במהלך המכרז יהיה מוסמך לפנות לוועדת המכרזים ולקבל הנחיות  
ויפורטו   ימולאו  המוסמך  הנציג  פרטי  בפקס.  ו/או  בדוא"ל  המציע  עבור  הודעות    ( 18א)בנספח  ו/או 

ימים ממועד תשלום    7לעיל בתוך    12.2.2.1, כמפורט בסעיף  םמסרו לנציג ועדת המכרזיו ויילהזמנה ז 
 דמי ההשתתפות במכרז, בצירוף אישור ביצוע ההעברה הבנקאית בסך דמי ההשתתפות. 

 שינוי תנאי המכרז   .12.2

לשנות כל תנאי    הבלעדי  ןדעתל פי שיקול  ת, ועבכל ע  תורשאי   תהיינה  ודירה להשכיר  הרשות .12.2.1
המכרז הוראות  מתנאי  שינוי  סף,  תנאי  שינוי  לרבות  העיקרי  ,  אחר  בהסכם  חלק  בכל  ו/או 

החלטת  המכרז  בחוברת להשכיר  רשותה .  המכרז    ודירה  תנאי  שינוי  שעל  עד  יכול  תיעשה 
, תהווה  הלן למור  הודעת השינוי אשר פורסמה ו/או נשלחה כא  למועד האחרון להגשת הצעות.

 רד מתנאי המכרז וממסמכיו ותחייב את המציע.  חלק בלתי נפ

רשאי האמור,  מכלליות  לגרוע  להשכיר  רשותהת  ומבלי  מהמועדים    ודירה  אחד  כל  לדחות 
לנכון, ואף    נההקבועים בתנאי המכרז, לרבות המועד האחרון להגשת הצעות, ככל שתימצא

לשהי על הרשות ועל  באמור לעיל משום חובה כאין    פעמים, על פי שיקול דעתן הבלעדי.מספר  
דירה להשכיר לדחות את המועד האחרון להגשת הצעות על פי בקשת מציע זה או אחר, מכל  

 סיבה שהיא. 

לזכות   .12.2.2 להשכיר בנוסף  ודירה  אף    הרשות  בו,  הקבועים  המועדים  ו/או  המכרז  תנאי  לשינוי 
ות  למסמכי המכרז ו/או בבקשנוגע  בשאלות ו/או בבקשות הבהרה ב  המציעים רשאים לפנות

 .ובכפוף לקבוע להלן ,28.4.2022לשינוי איזה מהמועדים הקבועים במכרז, וזאת עד ליום  

הבהרה   .12.2.2.1 ועדת  שאלות  נציג  לידי  בלבד,  בכתב    : בדוא"ל  המכרזיםיופנו 
 layalonb@aprent.co.i  .לקטרוני חוזר על קבלת  ור בדואר א קיבל איש  לא  אם

לבדוק  ודעתו,  ה החובה  חלה  המציע  האלקטרוניכי  טלפונית  על  ששלח    הדואר 
 .    03-7900500 , בטלפון שמספרוועדת המכרזיםהתקבל בידי מרכז 

תהיינה .12.2.2.2 להשכיר  ודירה  ממציעיםורשאי  הרשות  לדרוש  דרך    ת  בכל  לאשר 
או  שתמצאנה   פקסימיליה  באמצעות  לרבות  אלקטרלנכון  קבלת  דואר  וני, 

 הודעות.  

   :בכותרת הפנייה לכתוביש  .12.2.2.3

  שכונת פארק איילון   –להשכרה לטווח ארוך    דיור  –  411/2021תא/'  מס"מכרז  
   .באור יהודה"

 יהיה כדלקמן:  ובירורים, הבהרות ההגשה לשאלות צורת .12.2.2.4
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 אחר  מקוםמראה / סעיף סידורי ' מס

במסמכי  המדויק  למקום  )הפניה 

א  מכרז ה מתייחסונספחיו  ת  ליו 

 השאלה( 

 שאלה/הערה 

   

   

   

בקובץ   .12.2.2.5 ויישלחו  בכתב  תהינה  הפניות  ולצדו    בפורמטפתוח    WORDכל  לעיל, 
לפנייה הראשונה יצורף    זהה, חתום ונעול מפני עריכה או שינויים.   PDFקובץ  

במכרז,   ההשתתפות  סכום  בגין  בנקאית  העברה  ביצוע  הקבלה/אישור  העתק 
 בציון מס' המכרז. 

עד למועד שנקבע כלעיל או בכל מועד נדחה    לידי דירה להשכירהגיע  ל הפניות לע .12.2.2.6
לא תענינה, אלא    כןפניות שתגענה לאחר מ.  שקבעו הרשות ודירה להשכיראחר  
להשכיר  אם   ודירה  הרשות  דעת ראו  שיקול  שמצדיק    ןלפי  נושא  העלו  הן  כי 

להשכיר  התייחסות. ולדירה  לכ  לרשות  ביחס  להחליט  הדעת  שאלה  שיקול  ל 
לכאמ אם  עליה  להשיב  האם  מסוימת  ורשאי   והןאו  ור  שאלה  על  להשיב  ת 

 ולהימנע מלהשיב לשאלה אחרת.

ההשתתפות   .12.2.2.7 סכום  את  שילמו  אשר  ממציעים  ורק  אך  יתקבלו  הבהרה  שאלות 
ביצוע התשלום, באמצעות הנציג שמונה על ידי כל   במכרז והציגו אסמכתא על 

בסעיף   כמפורט  כך,  לצורך  האמור,  .  לעיל  12.1מציע  אף  המכרזים  על  ועדת 
הבהרה   שאלות  על  לענות  סכום  שהתקבלו  רשאית  את  שילמו  שלא  ממציעים 

ומבלי שהוועדה תהיה    ההשתתפות במכרז, והכל בהתאם לשיקול דעתה הבלעדי
 . מחויבת לעשות כן

דת המכרזים אלא אם  ייבו את ועהבהרות או תיקונים של מסמכי המכרז לא יח .12.2.2.8
 בכתב על ידי הנציג שהוסמך לכך.   נעשו

  באתר האינטרנט פרסום  על השינוי בתנאי המכרז באמצעות    ודירה להשכיר תודענה  הרשות .12.2.3
הרשות להשכיר  של  דירה  אשר    ושל  למציעים  הודעה  באמצעות  דמי  ו/או  את  שילמו 

 (. "הודעת שינוי"לן: השינוי )להקודם למועד   ההשתתפות ושלחו את פרטי הנציג המוסמך

להשכיר  הרשות  םא .12.2.4 ל  נהבחרת  ודירה  שינוי  הודעת  דמי  לשלוח  את  ששילמו  מציעים 
המוסמך הנציג  פרטי  את  ושלחו  השינוי  ההשתתפות  למועד  תשלח  קודם  זו  הודעה  בדואר  , 

שנרשמו    אלקטרוני כפי  המציע  לפרטי  המוסמבהתאם  הנציג  "כתובת )להלן:    ךבטופס 
 (. המציע"

חה כאמור לעיל, תהווה חלק בלתי נפרד מתנאי המכרז וי אשר פורסמה ו/או נשל הודעת השינ .12.2.5
במסגרת הגשת ההצעה    את הודעות השינוי,על המציע לצרף    .יםוממסמכיו ותחייב את המציע

 למכרז. לכל הסבר, פרשנות או תשובה שניתנו בע"פ לא יהיה תוקף מחייב.  

א .12.2.6 לעקוב  המציע  של  הבלעדית  הודעות  באחריותו  המכרזיםחר  לשינ  ועדת  תנאי  בקשר  וי 
יבוא בכל טענה  המכרז   ולפעול בהתאם להם. המציע/הזוכה לא  לעיל  יפורסמו כאמור  אשר 

, לרבות במקרה שהמציע לא  ו/או דרישה ו/או תביעה בקשר לאי ידיעה על שינוי תנאי המכרז
בדוא"ל כלשהי  הודעה  קיבל  לא  כך  ובשל  המוסמך  הנציג  פרטי  את  במ  צירף  קרה  ולרבות 

יד על  נשלחה  טכניות  י  שהודעה  מסיבות  המציע  של  הדוא"ל  לתיבת  הגיעה  לא  אך  הוועדה 
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או  דירה להשכיר  ואחרות. על המציע לעקוב אחר ההודעות המפורסמות באתר האינטרנט של  
 באופן שוטף, על מנת לוודא שיש בידיו את מלוא המידע הנדרש.  של הרשות

ו/או רמ"י במקרה  ה להשכיר  דירו תביעה כלשהי כנגד  דרישה ו/א  המציע לא יבוא בטענה ו/או .12.2.7
 של שינוי בתנאי המכרז כאמור לעיל. 

אף במקרה בו כבר הוגשו    כמפורט בסעיף זה, תחולנה  ועדת המכרזיםלמען הסר ספק, זכויות   .12.2.8
 הצעות לתיבת המכרזים, ובלבד שטרם חלף המועד האחרון להגשת הצעות. 

 המכרז  הקפאת/ביטול .12.3

ל מכללי מבלי  בסעיףגרוע  האמור  בוזה    12  ות  לאמור  ובכפוף  תהיינה  רשותה   ,לעיל  להשכיר    ודירה 
זוכה לא תהיינה  ל , ולמציע או  את המכרז בכל עת  להקפיא/לבטל  ,הבלעדי  ןדעת, על פי שיקול  תורשאי

 . תביעות כספיות או אחרות בגין כך  דרישות ו/או כל טענות ו/או

 נס מציעים  כ .12.4

)או מס' כנסים, ולרבות מפגשים מכל סוג(    מציעים  לקיים כנס  יינה רשאיותתה  דירה להשכיר והרשות
ולהלן מועד  "(מציעים  כנס"  :)לעיל  בכל  המועד  ,  הצעות,  האחרון  לפני  דעת להגשת  שיקול    ן לפי 

כנס מציעים,    יוחלטאם    הבלעדי. כנס    על  ועדת המכרזים  תודיעלקיים    ה עים בהודע מציהקיומו של 
   .ר הרשותבאתודירה להשכיר  באתר 

רשאי המציעים,  כנס  נציגי  במהלך  הרשותם  ו/או  להשכיר  מטעמן  ו/או    דירה  לשאלות  מי  להשיב 
, אולם בכל  , בהתאם למתכונת שימצאו לנכוןלפי שיקול דעתן   שיועלו על ידי מציעים וכן למסור מידע

ור, או  במהלך כנס המציעים כאמ  סרו בעל פהמקרה, לא יהיה תוקף להבהרות, מידע והסברים שימ 
בכל הזדמנות אחרת, ולא יהיה בהם כדי לשנות את האמור במסמכי המכרז או להוסיף עליהם או כדי  

רשמית  בכל צורה שהיא, אלא אם באו לידי ביטוי בהודעה    דירה להשכיר ו/או את הרשותלחייב את  
המצי.  לעיל  12  סעיףב  כאמורבכתב   בכנס  שיוצגו  לאחר  מצגות  ימסרו  או  לא    הכנסעים  למציעים 

מצד   מצג  יהוו  לא  בהם  שיכללו  והפרטים  המכרז  ממסמכי  לחלק  מצד  יחשבו  ואו  להשכיר  דירה 
 . הוועדהאלא אם נקבע אחרת במפורש ובכתב על ידי   הרשות,

וע ידי  על  יפורסם  אם  המציע,  ידי  על  חתום  המציעים  כנס  המכרזים פרוטוקול  למסמכי  דת  יצורף   ,
לכל  המכרז,   הצדדים  להסכמת  אישור  וישמש  ממנו  נפרד  בלתי  חלק  בויהווה  אם    הכתוב  אף  וזאת 

 הפרוטוקול לא צורף להצעה. 

    תנאים להכרזה על מציע שני כזוכה במכרז .13

רשאיות .13.1 תהיינה  והרשות  להשכיר    טעמים   פי  ועל  והמוחלט  הבלעדי  ןדעת   שיקול  לפי ,  לקבוע  דירה 
ולטובתלטובת  ן לדעת  וגעיםהנ   השני   במקום   המדורגת  ההצעה   את  הגיש   אשר  המציעש  , המכרז  ן 

 ".יזם חלופי״ – כ ייחשב

והרשות אם   .13.2 לעיל, היא    נה תקבע  דירה להשכיר  זהות ה"יזם חלופי" כאמור    לאותו   כך   על  תודיעאת 
  על  חתימתו   וכן ,  ועניין   דבר  לכל   אותו  ותחייב   תקפה   להיות  תמשיך  היזם החלופי   של   הצעתוו  מציע

ויתר מ  חוברת   למוקדם   עד,  ועניין  דבר   לכל  אותו  ותחייב   תקפה  להיות   תמשיך   סמכי ההצעה המכרז 
ימים    180עד  (  2; )כיזם חלופי  יותר  נחשב  שאינו  ליזם החלופי  ועדת המכרזים  הודעת(  1: )אלה  מבין

 ממועד זכיית היזם המקורי במכרז. 

החלופי  של  מעמדו  קיום  תקופת  בכל .13.3   תמשיך   הצעתומ  כחלק  ידו   על   שהוגשה  הההצע  ערבות,  היזם 
לא  זה  מכרז  לתנאי  בהתאם  אותו  ותחייב  תקפה  להיות חלופי,  יזם  היותו  על  בשלב קבלת ההודעה   .

ההצעה.   ערבות  את  להאריך  החלופי  היזם  ערבות    14יידרש  של  לפקיעתה  הצפוי  המועד  טרם  ימים 
(  7)  לשבעה  עד  כן  יעשה  לאקף, ואם  עדיין בתו  ההצעה, מתחייב היזם להאריכה אם מעמדו כיזם חלופי

 לעיל.  11.1לסעיף  , בכפוףלחלטה רשאית הרשות  תהיה  ,תוקפה לפקיעת עובר ימים

המקנה   .13.4 אחרת  הוראה  לכל  בכפוף    לרשותבנוסף  ההצעה,  ערבות  את  לחלט  לעיל,    11.1לסעיף  זכות 
תהיה רשאית לחלטה בכל עת שבה הצעתו של היזם החלופי אמורה להיות תקפה כאמור לעיל    רשותה

ערבות ההצעה של היזם החלופי תבוטל ו/או  לעיל.    11.1לסעיף  אך בוטלה ו/או סויגה על ידו, בכפוף  
  לאמור   בהתאם   הצעתו  תקפות  אי   המכרזים על עת ועדת  ( הוד1וקדם מבין אלה: )ו בקרות המתוחזר ל 

 . להלן לאמור בהתאם, לתקופת הבנייה  בערבות החלפתה(  2) או; זה בסעיף לעיל
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ימים ממועד זכיית    180להודיע ליזם החלופי עד    רשאיות  הרשות ודירה להשכיר תהיינה,  מקרה  בכל .13.5
אם   במכרז,  המקורי  ז  בטלנה תהיזם  במכרז  את  הזוכה  היזם  מועד,  עדכיית  של    לאותו  קביעתו  על 

במקרה במכרז.  כזוכה  החלופי  בכפוף    המכרז   תנאי  לכל  בהתאם  החלופי היזם    יפעל ,  כאמור  היזם 
על   הוועדה  של  ההכרזה  החלופילמכתב  במכרז  היזם  הקרקע    לרבות,  כזוכה  עבור  התשלום  ביצוע 

החלו  היזם  שהציע  המחיר  להצעת  במכרז,  בהתאם  הבפי  לתקופת  הערבות  וכיו"בהמצאת  .  נייה 
ועדת    מועדכ",  ליזם  הפיכתו  בדבר  ליזם החלופי  ההודעה  מסירת  מועד  את  יראו,  זה  במקרה אישור 

 לצורך הוראות המכרז.  "המכרזים

 ועיון במסמכים  חשיפת פרטי הצעת המציע  .14

  ועדת  אם,  ריםאח  מציעים  בפני  הצעתו  פרטי  מלוא  לגילוי  מראש  הסכמה  המציע  מביע  הצעתו  בהגשת .14.1
ת  ועדת    דעת   שיקול   לפי,  מסחרי  או   מקצועי   סוד  שהינו  למידע  פרט ,  כן  לעשות  ידרשהמכרזים 

  ולרבות   דעתה   שיקול  לפי,  ועדת המכרזים תהיה סבורהוש   במקרה  כי   מציע  כל  מסכים  כן .  המכרזים
היא  ,  כאמור  מידע  לגלות  יש  האם  לשאלה  בנוגע  כלשהו  ספק  קיים  כי,  אחר  מציע  מצד  התנגדות  בשל

 . הגילוי את המחייב משפט בית צו ניתן לא עוד  כל המידע מגילוי  עלהימנ  תהיה רשאית

  לפי דרישת   שיוגשו   או   בהצעתו  הכלולים   מהפרטים  אילו  אי   הצעתו  במסגרת  לסמן  רשאי   יהיה  המציע .14.2
המכרזים    ועדת ,  כזה  במקרה.  מקצועי  סוד  או  מסחרי  סוד  לעמדתו   והמהווים,  מכן  לאחר   ועדת 

  תהיה מחויבת   אם  אלא,  אחרים  מציעים  בפני  לעיל  כאמור  שסומן  המידע  את  תחשוף  אל  המכרזים
  ואולם ,  מסחרי  סוד  להוות  כדי  בכך  אין  כי  דעתה הבלעדי  שיקול  פי  על  שתסבור  או  דין  פי  על  כן  לעשות
,  דומים   פרטים  של  קבלתם  את  לדרוש  רשאי  יהיה  לא,  בהצעתו  כאמור  פרטים  שסימן  המציע  כי  מובהר

 . אחרים מציעים ידי לע  שהוגשו

 .  כךעיון במסמכי ההצעה הזוכה יעשה תמורת תשלום, לכיסוי העלות הכרוכה בה .14.3

   כללי  .15

בדבר סתירה  להסכם העיקרי    2סעיף  מסמכי המכרז ייחשבו כמשלימים זה את זה, בכפוף להוראות   .15.1
 בין מסמכים.

ש .15.2 במפורש  בזאת  מובהר  ספק,  הסר  נספחיה למען  על  המכרז  חלק   חוברת  מחוז  מהווה  נפרד  ה  בלתי 
  . , ותנאי המכרז ייחשבו כחלק בלתי נפרד מתנאי חוזה החכירה, על כל המשתמע מכךהחכירה

ינוהל בהתאם להוראות חוק חובת   .15.3 זה  הדין הישראלי. בכלל זאת, מכרז  יחולו הוראות  זה  על מכרז 
כדי    ז זה לעיל,נכתב במכר  או במה שלא  בכתובאין  והתקנות שהותקנו על פיו.    1992-מכרזים, תשנ"ב

על פי חוק    ו/או לרמ"י לדירה להשכיר  או  ו/לוועדת המכרזים  הקיימת  ו/או סמכות  כל זכות  לפגוע ב
   או על פי התקנות שהותקנו מכוחו. 1992-חובת המכרזים, התשנ"ב

י  הצעת המציע תיערך ותוגש אף היא בהתאם להוראת כל דין, והמציעים ייחשבו, לכל דבר ועניין, כמ  .15.4
 כך.   יעוץ משפטי מתאים לצורךשקיבלו י

אם ימצא בית משפט מוסמך כי סעיף או סעיפים במסמכי המכרז, או חלקי סעיף או סעיפים במסמכי   .15.5
המכרז, אין להם תוקף, או שהם בטלים, או שלא ניתן לאוכפם, לא יהא בכך כדי לפגוע בשאר חלקי  

 ועניין. מסמכי המכרז, אשר יוותרו תקפים ומחייבים לכל דבר 

  שיראו צורך הבלעדי וככל    ביחד או לחוד( בהתאם לשיקול דעתן)  שאיות, ר דירה להשכיר  ו/או  "ירמ .15.6
 בכך, לפרסם מכרז חדש. 

  עפ"י מקום הימצאות המקרקעין או   נתונה   תהיה  מכרז זה  לצרכי  הבלעדית  המקומית   השיפוט   סמכות .15.7
 .  בירושלים בלבד
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 חתימת המציע: _________________ 

            

 ; הזמנה   -(  4א) נספח  

             

   *1960-וק מקרקעי ישראל, תש"ך ח

 

 –חוק זה ב .1

-חוק  –יסוד: מקרקעי ישראל )להלן  -כמשמעותו בחוק   –מקרקעי ישראל"  " 

 היסוד(;

עירונית"  "  היתר    –קרקע  לפי תכנית שניתן להוציא מכוחה  שייעודה  קרקע 

 , הוא למגורים או לתעסוקה;1965-כ"הבנייה לפי חוק התכנון והבניה, התש

תעשייה, מלאכה, משרדים, מסחר, תיירות או מלונאות, למעט    –תעסוקה"  " 

 חקלאות או גידול בעלי חיים.

 היסוד לא יחול עליהן: קלחו 1אלה סוגי העסקאות שסעיף  ו .2

פעולות רשות הפיתוח לפי חוק רכישת מקרקעים )אישור פעולות  (1)

 ;1953-"גופיצויים(, תשי

בתקנות,   (2) שייקבעו  כללים  לפי  ישראל,  במקרקעי  בעלות  העברת 

או   בישראל  הנמצאים  לנפקדים  הכנסת,  של  הכספים  ועדת  באישור 

מקרקעין   תמורת  בישראל,  הנמצאים  לאפוטרופוס  שליורשיהם  הוקנו 

 ;1950-לנכסי נפקדים מכוח חוק נכסי נפקדים, תש"י

למ (3) ישראל  במקרקעי  בעלות  בה  יהעברת  שנתחייבו  התחייבות  לוי 

חוק   תחילת  לפני  מקרקעין  אותם  לגבי  כדין  שנוצרה  חבות  או  כדין 

 היסוד;

שאינם   (4) במקרקעין  חליפין  תוך  ישראל  במקרקעי  בעלות  העברת 

חוק,  פי  על  שהופקעו  כאלה  מקרקעין  בעד  כפיצוי  או  ישראל  מקרקעי 

בנסי אלא  עירונית  בקרקע  חקלאית  קרקע  תוחלף  שלא  ות  בובלבד 

 מיוחדות ובאישור שר החקלאות;

ליישר   (5) צורך  בכך  שיש  במידה  ישראל  במקרקעי  בעלות  העברת 

גבולות או להשלים נחלאות, ובלבד ששטח המקרקעין לא יעלה על מאה 

ועדת   אישור  היא  טעונה  תמורה,  ללא  ההעברה  היתה  פעם;  כל  דונם 

 הכספים של הכנסת;

 

 (.34עמ'  413ה"ח תש"ך מס' )  56עמ'  29.7.1960מיום   312ס"ח תש"ך מס' סם ורפ *

תיקון  –( 298עמ'  236ה"ח הממשלה תשס"ו מס' )  143עמ'  15.6.2006מיום  2057ס"ח תשס"ו מס' תוקן 
הכלכלית   יקה להשגת יעדי התקציב והמדיניותלחוק הסדרים במשק המדינה )תיקוני חק  12בסעיף    1מס'  

 . 1.7.2006; תחילתו ביום 2006-(, תשס"ו 2006לשנת הכספים 

מס'     –(  514,  348עמ'    436"ט מס'  ה"ח הממשלה תשס)   326עמ'    10.8.2009מיום    2209ס"ח תשס"ט 
מס'   מינהל  13בסעיף    2תיקון  מס'    לחוק  )תיקון  ישראל  תשס"ט7מקרקעי  ביום  2009-(,  תחילתו   ;

9.9.2009 . 

 .3תיקון מס'  –( 43עמ'  359מס'  ה"ח הכנסת תשע"א)  754 עמ' 5.4.2011מיום  2291ס"ח תשע"א מס' 

 גדרות ה 
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 חתימת המציע: _________________ 

דינה, רשות הפיתוח והקרן  מההעברת בעלות במקרקעי ישראל בין   (6)

הקימת לישראל לבין עצמם; ואולם העברת בעלות במקרקעי המדינה או  

בשטח מקרקעין העולה  במקרקעי רשות הפיתוח לקרן הקימת לישראל  

 טעונה אישור ועדת הכלכלה של הכנסת;  דונם 16על 

ם  ההעברת בעלות במקרקעי המדינה או במקרקעי רשות הפיתוח ש (7)

נית, ובלבד ששטח כל ההעברות מכוח פסקה זו יחד לא יעלה קרקע עירו

בספטמבר   1בתקופה שמיום י"ב באלול התשס"ט )  –אלף דונם    400על  

יום ה' בעלול התשע"ד ) 2009 זו  2014באוגוסט    31( עד    –( )בפסקה 

ו נוספים למשך חמש שנים מתום    400-התקופה הראשונה(,  אלף דונם 

 ;התקופה הראשונה

 בעלות במקרקעי הקרן הקימת לישראל לא תיעשה אלא באישורה. בלבד שהעברתו

 –בסעיף זה  )א( .א2

במקרקעין"    שבמצטבר    –"זכויות  לתקופות  שכירות  זכות  או  בעלות,  זכות 

כוללת  לתקופה  תקופתה  את  להאריך  ברירה  עמה  שיש  או  שנים  חמש  על  עולות 

פי התחייבות להקנות   זכות על  או העביר בעלות או  העולה על חמש שנים, לרבות 

 שכירות לתקופה כאמור;

 כל אחד מאלה:  –"זר"  

 יחיד שאינו אחד מאלה:  (1)

 אזרח ישראלי או תושב ישראל; )א(

 ;1950-מי שזכאי לעלות לישראל לפי חוק השבות, התש"י )ב(

תאגיד שהשליטה בו בידי יחיד אחד או יותר, שאינו אחד מהמנויים   (2)

 (;1בפסקה )

 (;2( או )1בעבור יחיד או תאגיד כאמור בפסקאות )מי שפועל  (3)

 ;1960-חוק רשות מקרקעי ישראל, התש"ך –"חוק רשות מקרקעי ישראל"  

ישראל"    מקרקעי  מועצת  ראש  מקרקעי    –"יושב  רשות  בחוק  כמשמעותו 

 ישראל;

 לרבות כל אחד מאלה: –"מדינה"   

לפחות, (1) מדינות  שתי  בידי  שנוסד  ארגון  או  חבר  בידי    איחוד,  או 

 ארגונים שנוסדו בידי שתי מדינות לפחות;

 אורגן, רשות או נציגות של מדינה או של איחוד מדינות; (2)

ועדת   (3) באישור  המשפטים,  שר  שקבע  מדינה  שאינה  מדינית  ישות 

 החוקה חוק ומשפט של הכנסת;

 כמשמעותו בחוק רשות מקרקעי ישראל; –"מנהל רשות מקרקעי ישראל"  

לרבות מקרקעין שזכות הבעלות בהם הוקנתה לפי חוק    –שראל"  "מקרקעי י 

 רשות מקרקעי ישראל;

 . 1981-כמשמעותה בחוק הבנקאות )רישוי(, התשמ"א –"שליטה"  

לא יקנה ולא יעביר אדם זכויות במקרקעי ישראל לזר, בין בתמורה   (1) )ב( 

 ובין שלא בתמורה, אלא לפי הוראות חוק זה;

או   (2) להקנות  יגיש  המבקש  לזר,  ישראל  במקרקעי  זכויות  להעביר 

מקרקעי   מועצת  ראש  ליושב  ההעברה  או  ההקניה  לאישור  בקשה 

 ישראל;

 

 

 



 חתימת המציע: _________________ 

או  (3) אישור להקניה  ישראל רשאי לתת  יושב ראש מועצת מקרקעי 

ועדת   של  המלצה  פי  על  לזר,  ישראל  במקרקעי  זכויות  של  להעברה 

ש עם  התייעצות  ולאחר  ישראל  מקרקעי  מועצת  של  הביטחון  משנה  ר 

המבקש   ולזהות  הקרקע  לייעוד  ובהתאם  החוץ,  גורמים    –ושר  עם  גם 

 )ב(;4נוספים שייקבעו בתקנות כאמור בסעיף 

(4) ( בפסקה  כאמור  אישור  מתן  בדבר  להחליט  יושב 3בבואו  יביא   ,)

 ראש מועצת מקרקעי ישראל בחשבון, בין השאר, שיקולים אלה:

 טובת הציבור וביטחונו; )א(

תקופות   זיקתו )ב( האישיים,  נתוניו  לרבות  לישראל,  הזר  של 

 מגוריו בישראל וקרבה משפחתית שלו למי שאינו זר;

 המטרה שלשמה הזר מבקש כי המקרקעין יוקנו או יועברו לו; )ג( 

לו, קודם   )ד(  זר או שהועברו  היקף המקרקעין שנקנו בידי אותו 

 למועד הבקשה;

גו )ה( דל השטח המבוקש,  תכונות המקרקעין המבוקשים, לרבות 

 מקום המקרקעין וייעודם;

(5) ( ו1על אף האמור בפסקאות  ישראל 3)-(  מנהל רשות מקרקעי   ,)

או  הקניה  לאשר  רשאי  הרשות,  עובדי  מבין  לכך  הסמיך  שהוא  מי  או 

 העברה של זכויות במקרקעי ישראל לאחד מאלה: 

אחת   )א( מגורים  יחידת  לרכוש  המבקש  תאגיד,  שאינו  זר 

יעודם למגורים לפי תכנית, ובלבד שאינו בעל זכויות  במקרקעין שי

"תכנית"   זה,  לעניין  נוספת;  מגורים  ביחידת    –במקרקעין 

 ;1965-כמשמעותה בחוק התכנון והבניה, התשכ"ה

לפי   )ב( מענק  לו  להעניק  אישרה  ההשקעות  מרכז  שמינהלת  זר 

אושר   שלשמה  התכנית  יישום  לצורך  הון,  השקעות  לעידוד  חוק 

 –ניין זה המענק; לע

-חוק לעידוד השקעות הון, התשי"ט  –"חוק לעידוד השקעות הון"  

1959; 

 כהגדרתה בחוק לעידוד השקעות הון; –"מינהלת מרכז ההשקעות"  

בין )ג(  בהסכם  ישראל  מדינת  של  להתחייבות  בהתאם  -מדינה, 

במסגרת   בישראל  מדינה  אותה  ענייני  ניהול  לצורך  לאומי, 

 ההתחייבות שניתנה. 

זכויות הו )ג(   של  העברה  או  הקניה  על  גם  יחולו  )ב(  קטן  סעיף  ראות 

פסק   של  ביצוע  משכנתה,  מימוש  מעוקלים,  מקרקעין  מכירת  של  בדרך  במקרקעין 

דין או של מסמך אחר הניתן לביצוע כפסק דין, או מכירת נכס בידי לשכת ההוצאה  

 לפועל או רשות אחרת על פי דין.

ל (1) )ד(   או  להקניה  תוקף  יהא  או  לא  במקרקעין  זכויות  של  העברה 

סעיף   להוראות  בניגוד  שנעשו  כאמור  להעברה  או  להקניה  להתחייבות 

 זה;

 לא תירשם עסקה בפנקסי המקרקעין בניגוד להוראות סעיף זה; (2)

היועץ המשפטי לממשלה או בא כוחו, או בעל עניין, רשאי לפנות   (3)

ב שנעשתה  עסקה  בטלות  על  להצהרה  בבקשה  המשפט  ניגוד  לבית 

העניין,  לנסיבות  המתאים  אחר  לסעד  בבקשה  או  זה,  סעיף  להוראות 



 חתימת המציע: _________________ 

 לרבות מחיקת רישום מפנקסי המקרקעין. 

 היסוד לא יפגע בפעולות הבאות לאפשר קיום מצוות שמיטה בלבד. -וקח  .3

הש )א( .4 רשאים  אר  והם  זה  חוק  ביצוע  על  ממונים  יחד  החקלאות  ושר  וצר 

 צועו. להתקין תקנות בכל הנוגע לבי

הכנסת,   )ב(  של  ומשפט  חוק  החוקה  ועדת  באישור  רשאי,  המשפטים  שר 

א, לרבות לעניין דרך הגשת בקשה לקבלת  2להתקין תקנות לביצוע הוראות סעיף  

הגורמים   זהות  לעניין  לזרים,  במקרקעין  זכויות  של  להעברה  או  להקניה  אישור 

בסעיף   כאמור  להתייעץ  יש  לייעוד  3א)ב() 2שעמם  בהתאם  ולזהות (,  הקרקע 

ולעניין   להתייעצות  תגובות  למתן  והמועדים  ההתייעצות  אופן  לעניין  המבקש, 

 המועדים למענה לבקשה. 

 

 

 משה דיין לוי אשכול גוריון-דוד בן  
 שר החקלאות שר האוצר  ראש הממשלה  

 צבי-יצחק בן 
 נשיא המדינה  

 

 



 חתימת המציע: _________________ 

 

 ; הזמנה   –(  5א) נספח  

 תאריך: _______________ 

 __________ שם הבנק ______ 

 ________________________   : מס' הטלפון 

 מס' הפקס: ________________________ 

 כתב ערבות 

 לכבוד 

 רשות מקרקעי ישראל 

 תל אביב   עסקי   מרחב 

 

 אדונים נכבדים, 

 

 הנדון: ערבות מס' _______________ 

 

של   לסך  עד  סכום  כל  לסילוק  כלפיכם  בזה  ערבים  :  )במילים ₪    16,336,200הננו 

עשר י ש  אלף    מיליון   שה  ושישה  שלושים  מאות  עשוי    אתיים ומ שלוש  או  המגיע  ש"ח( 

 _______________________________________ מאת  לכם  )שייקרא    להגיע 

 . 411/2021תא/   מכרז מס' "( בקשר עם  החייב "   -להלן  

ישר  בבנק  חשבונכם  מספר נזכה  יאוחר   1.317  03  00  8478  8  אל  ימים    לא  משבעה 

דרישת  שיהי כם מקבלת  בלי  את    ה ,  תחילה  לדרוש  או  דרישתכם  את  לבסס  עליכם 

זו,   סילוק הסכום האמור מאת החייב, בתנאי שהסכום הכולל שנשלם על פי ערבותנו 

 לא יעלה על הסכום הנקוב לעיל. 

 

ת  זו  מתאריך  י ערבות  בתוקפה  זה שאר  ערבות  לתאריך    , כתב    ועד   30.11.2022עד 

 בכלל.  

על  דרישה  צ -וכל  לה פיה  בכת ריכה  לידי  גיע  שמענו  ה ב  מטה  החתום  משרד 

 הוא:____________________________________________. 

 

לבנק  שתגיע  דרישה  כוללת  אינה  לעיל  כאמור  "בכתב"  דרישה  כי  בזה  חברת  / מודגש 

פקסימי   הביטוח  כל באמצעות  או  מברק  תחשב    ליה,  לא  וזו  אחר  אלקטרוני  אמצעי 

 ת זה. כ"דרישה" בהתאם לכתב ערבו 

 

 ערבות זו אינה ניתנת להעברה ו/או הסבה. 

                                                                                                                                           

 רב, וד  בכב 

 _______________    חברת ביטוח / בנק  

 סניף  _______________    
ס   )*ניתן  תאריך    ערבות   כום למלא  לציין  ו/או  יותר  תוקף  גבוה  מאלו  פקיעת  יותר  מאוחר 

  .  המפורטים לעיל(



 חתימת המציע: _________________ 

             

 ; הזמנה   -(  6א) נספח  

 

   התחייבות חברת אם                    

ידי חברת א  יחיד  )טופס זה ימולא על  להדגים באמצעותה, בהתאם  מציע, אם ביקש  ה ם של מציע או 

ידי כל התאגידים המוכיחים את תנאי הסף    יננסים( הסף הפ   את תנאי ,  להוראות המכרז  או שימולא על 

ייה(   6.11.4שבסעיף   )פסקה שנ  להזמנה לקבלת הצעות 

 לכבוד: 

 "(  החברה החברה הממשלתית לדיור ולהשכרה בע"מ )"   –דירה להשכיר  

מצהירים ומתחייבים    "( חברת האם " ) ח.פ/ח.צ________  ו הח"מ, __________,  נ א 
 ן: ת כדלקמ בזא 

מהצעת   .1 כחלק  ניתן  זה  וערבות  התחייבות    ח.פ   ________________, כתב 
המציע/״המציע״  )להלן:   ________________  '  מס   במכרז    ,(""יחיד 

 .  המכרז"()"  411/2021תא/ 

 

מצהירים   .2 מחזיק אנו  אנו  להחזיק   ים כי  בעקיפין   , ונמשיך  או    ב   במישרין 
 *[ השל ומעלה[    %50.01%___  /  ב   יטה זכויות  ותר   . מציע ה   יד יח ב מציע  המי   *מחק 

 .  וזאת למשך כל תקופת ההתקשרות של המציע/יחיד המציע עם החברה 

 

קשור  גוף  ידי  על  ניתנת  זו  שערבות  במקרה   * כ   ] האם המשמש  סעיף    חברת  נה  להזמ   6.11.1לפי 

:  לקבלת הצעות, תבוא   , חלף הפסקה לעיל[    הפסקה שלהלן
כי  ב   אנו מצהירים  ובגוף המחזיק אופן ההחזקות  מזכויות  ומעלה    50.01%*   נו 

המציע  ביחיד   / במציע  המיותר *   השליטה  הפרטיים,    מחק  לרמת  עד  זהה  הינו 
זהה  להיות  עם    וימשיך  המציע  המציע/יחיד  של  ההתקשרות  תקופת  כל  למשך 

 .  החברה 

 

שבסעיף   הסף  תנאי  את  המוכיחים  התאגידים  ידי  על  ניתנת  זו  שערבות  במקרה   * ה  להזמנ   6.11.4]

 ( , תב לקבלת הצעות  :  פסקה שנייה(    וא הפסקה שלהלן, חלף הפסקה לעיל[
בעל   אותו  של  בעקיפין(  או  )במישרין  בשליטתו  מצויים  אנו  כי  מצהירים  אנו 

 ( היחידים  רמת  עד  המציע  במציע/יחיד    ( ultimate beneficial ownerשליטה 
ע  המציע  המציע/יחיד  של  ההתקשרות  תקופת  כל  למשך  יישמר  זה  ם  ומצב 

 . החברה 
 

בכל  ת מ אנו   .3 לעמוד  מותנה  ובלתי  חוזר  בלתי  אוטונומי,  באופן  בזאת  חייבים 
המציע  המציע/יחיד  של  והאחרות  הכספיות  המכרז,    ההתחייבויות  עם  בקשר 

והפרויקט,   העיקרי  הת במכר   כהגדרתם ההסכם  בתוקף  ז.  תהא  זו  חייבותנו 
וללא  ממועד  החל   במכרז,  כזוכה  המציע  המציע/יחיד  של  תלות  הכרזתו 

 נוסף מצידנו; סמך ו/או אישור  בקבלת כל מ 
 

כלפי   .4 עצמאי  באופן  נעשית  זו  ה החברה התחייבותנו  וכלפי  יחיד    / מציע  , 
המיותר מציע  ה  והזכויות  *מחק  ההגנות  הסייגים,  כל  בהתאם,  כערבות.  ולא   ,
בחוק הערבות, התשכ"ח  ה  ולרבות  בדין  לערב  לגבי  1968  –מוקנות  יחולו  לא   ,

 התחייבותנו זו.  
 



 חתימת המציע: _________________ 

כ  .5 מצהירים  זו הננו  שמנו,  זהו  הננ   י  בשם  חתימתנו,  לחתום  מוסמכים  ו 
האם ___________]  חברת  הרלוונטיים / שם  שמילאנו    [ התאגידים  והפרטים 

 יקים. ומדו   בטופס זה נכונים 

 ____ י בי דין: _______________ כתובתנו בישראל להמצאת כתב  .6
 

       

חתימה  
 וחותמת  

 תאריך  
 חתימת וחותמת עו"ד  

רינ  ב ה ומאשר  מצהיר  כי  י   , _____________  חתימתי ה"ה 

בשם   )"חברת  החתומים   _________ .פ  ח  ______________

  ) ורשאים לחייב אותה  האם"  הינם מורשי חתימה מטעמה, 

כן   החת כמו  כי   , בחתימתי מאשר  י  נ האם  הרי חברת  בשם  ומים 

ע  לעונשים  הוזהרו  יים  צפו יהיו  וכי  האמת  את  להצהיר  ידי  ל 

בחו  כן הקבועים  יעשו  לא  אם  שהזהרתי ק  ולאחר  אותם    , 

. זה י על טופס   כאמור, חתמו בפנ

 

 תאריך  



 חתימת המציע: _________________ 

 

 ; הזמנה   -  (  7א)   נספח 

   בעל שליטה בחברת הניהול התחייבות    
, ככל  להזמנה   6.9רת הניהול כמוגדר בסעיף  )טופס זה ימולא על ידי על ידי בעל השליטה בחב 

 ( הממוצע ההכנסות השנתי    שהוא מוכיח את תנאי ההון העצמי ו/או את מחזור 

 

 לכבוד  

 "(  החברה החברה הממשלתית לדיור ולהשכרה בע"מ )"   –דירה להשכיר  

 

 ,  ________ מס' חברה  אנו הח"מ, __________,  

קרן   של  הניהול  בחברת  השליטה  בעל  את  ששמה  מהווים  הריט 
חב  מס'   , קרן  ______________________  פרטי  ]יצוינו   ______________ רה  

   הריט[ 

ה  הניהול  _________ חברת  __________________  ינה  חברה   מס'   ________
 ]יצוינו פרטי חברת הניהול[  

 . "( בעל השליטה בחברת הניהול " להלן:  )   

 מתחייבים בזאת כדלקמן: אנו מצהירים ו 

התחייב  .1 ניתן כתב  זה  מהצעת    ות  במכרז  כחלק  הריט    411/2021תא/   מס' קרן 
 .  "(המכרז)"
 

מצהי  .2 השליטה  אנו  בעלי  אנו  כי  שי רים  המעניקה  הניהול  ניהול  בחברת  רותי 
 להזמנה לקבלת הצעות.    6.9, כנדרש בסעיף  לקרן הריט 

 
 ליטה בחברת הניהול[  ]סעיף זה ייחתם רק במקרה של הוכחת ההון העצמי על ידי בעל הש  .3

בכל   לעמוד  מותנה  ובלתי  חוזר  בלתי  אוטונומי,  באופן  בזאת  מתחייבים  אנו 
של ההתחייב  והאחרות  הכספיות  הריט   ויות  ההסכם    קרן  המכרז,  עם  בקשר 

החל   בתוקף  תהא  זו  התחייבותנו  במכרז.  כהגדרתם  והפרויקט,  העיקרי 
הריט  קרן  של  הכרזתה  ב   ממועד  תלות  וללא  במכרז,  מסמך  כזוכה  כל  קבלת 

   וסף מצידנו; ו/או אישור נ 
וכלפי   החברה  כלפי  עצמאי  באופן  נעשית  זו  הר התחייבותנו  ולא    יט, קרן 

הזכויות המוקנות לערב בדין ולרבות  כל הסייגים, ההגנות ו כערבות. בהתאם,  
 , לא יחולו לגבי התחייבותנו זו.  1968  –בחוק הערבות, התשכ"ח  

 : _________________ ל הניהו   בחברת   בעל השליטה   וחותמת   חתימת 
 
 

חתימת  .4 במועד  בתוקף  הינו  הניהול  חברת  לבין  הריט  קרן  בין  הניהול    הסכם 
וצפוי  זה,  של    כתב התחייבות  בתוקף לתקופה  מיום  לעמוד  לפחות  חמש שנים 

 כניסתו לתוקף.  
 



 חתימת המציע: _________________ 

במסגרתו    ו הרינ  .5 הניהול,  בחברת  שליטה  שינוי  כל  יבוצע  שלא  חדל  נ להתחייב 
השליט  בעל  ה להיות  הניהול  בחברת  לפחות  מ ה  ההצבעה    25%חזיק  מזכויות 

 כל עוד הסכם הניהול בתוקף.  בחברת הניהול,  
 

ז   הננו  .6 שמנו,  זהו  כי  מוסמכים מצהירים  הננו  חתימתנו,  בשם    ו  לחתום 
הניהול ___________]  בחברת  השליטה  בעל  בטופס  שם  שמילאנו  והפרטים   ]

 זה נכונים ומדויקים. 
 

 ________ תבי בי דין: ___________ כתובתנו בישראל להמצאת כ  .7
 

 

 

 

       

חתימה  
 וחותמת  

 חתימת וחותמת עו"ד   תאריך  
ו  מצהיר  ה"ה  הריני  כי  בחתימתי,  מאשר 

בשם __  החתומים   ___________  

 "(  _________ ח.פ  "(  התאגיד ______________ 

   אותו , ורשאים לחייב  ו הינם מורשי חתימה מטעמ 

החת  כי  בחתימתי,  מאשר  הריני  כן  בשם  כמו  ומים 

ל  ידי  על  הוזהרו  האם  וכי  חברת  האמת  את  הצהיר 

יעש  לא  אם  בחוק  הקבועים  לעונשים  צפויים  ו  יהיו 

אות  שהזהרתי  ולאחר  על  כן,  בפני  חתמו  כאמור,  ם 

 ופס זה. ט 

 

 תאריך  



 חתימת המציע: _________________ 

 ; הזמנה   –(  8א)   נספח 
 
 

 מציע יחיד  הצהרת  
זה   ידי כל אחד מיחידי המציע   ימולא )טופס   ( משותפת עה  הגשת הצ ל  במקרה ש   על 

 
 

בחברת        מנהל ,      נושא ת.ז. מס' ,      אני הח"מ 

 _________ חברה  מס'   ,_______________ "( ש התאגיד ____  לאחר  הוזהרתי  "(, 

העונשים  כח  לכל  צפוי  אהיה  וכי  האמת  את  לומר  עלי  כי  לא  ה וק  אם  בחוק  קבועים 

 אעשה כן, מצהיר בזאת בכתב, כדלקמן: 

 
התאגיד  שיעור   של  היחסי  המשותפת  חלקו  על  בהצעה  לציין    ______.    עומד  )*יש 

במתח  היחסי  לחלק  זהה  להיות  ועליו  פשוט,  בשבר  החלק  בנספח  את  שצוין  כפי  ם, 
 )הצעת המחיר((  "ב"  

 

מצהיר  תוכן    ה / אני  וכי  חתימתי,  היא  דלמטה  החתימה  שמי,  הוא  דלעיל  השם  כי 

 אמת.   –תצהירי  

 

 ר עו"ד שו אי 
 

    עורך דין, מאשר בזה כי ביום       אני החתום מטה  
 ' תיה על פי תעודת זהות מס שזיהי \ שזיהיתיו     גב'  \ הופיע בפני מר 

אותו      שהזהרתי  עליו \ ולאחר  כי  ואת  \ ה  בלבד  האמת  את  לומר  ה 
תעשה כן,  \ ה לעונשים הקבועים בחוק אם לא יעשה \ תהיה צפוי \ האמת כולה וכי יהיה 

 ה עליה בפני.  \ ה דלעיל וחתם \ נות הצהרתו ה נכו \ אישר 
 

 

 

             

  

   

חתימת וחותמת   שם מלא   תאריך 
 המצהיר 

   

 חתימת וחותמת   שם מלא של עו"ד  תאריך 



 חתימת המציע: _________________ 

 ; הזמנה   –(  9א)   נספח   
 
 

 יחיד מציע   בדבר אחזקות רו"ח  / אישור עו"ד 
זה   ידי )טופס  כל אחד מיחידי המציע במקרה של הגשת הצעה    עו"ד או רו"ח עבור   ימולא על 

 ( משותפת 
 
 

כרו"ח     נושא ת.ז. מס'   ,     אני הח"מ  המשמש  חברת  / ,  של  עו"ד 
 ר בזאת כדלקמן: "( מאש התאגיד _______________, ח.פ _____________ )" 

 
 

 
המשותפת    שיעור  בהצעה  התאגיד  של  היחסי  על  חלקו  לציין    ______.    עומד  )*יש 

בנספח   שצוין  כפי  במתחם,  היחסי  לחלק  זהה  להיות  ועליו  פשוט,  בשבר  החלק  את 
 צעת המחיר((  "ב" )ה 

 

 

 
 

 

   

 חתימת וחותמת   שם מלא של עו"ד/רו"ח  תאריך 



 חתימת המציע: _________________ 

             

 הזמנה;    –  ( 01א)   נספח           

 

 פיננסיים   י תנאי סף טופס מילו 
ידי המציע  , ימולא בנפרד על ידי כל  משותפת במקרה של הגשת הצעה  .  )טופס זה ימולא על 

, גופים קשורים או "בעל השליטה  ת אם" במקרה של הסתמכות על "חבר ו אחד מיחידי המציע,  
ידי    -בהזמנה  כאמור    בחברת הניהול"    ( מבוצעת הסתמכות   הגופים עליהם ימולא גם על 

 

 כללי מידע  .1

)   שם  הטופס  יחיד  ממלא  המציע/ 

אם  חברה  השליטה    מציע/  /בעל 
 *מחק המיותר   בחברת הניהול(  

 

 

 

המציע   את  אם  להוכיח  מבקש 
המפורט  באופן  הסף    בסעיף   תנאי 

להזמנה(,    6.4.4.2ו/או    6.4.3
שעליהם   הקשורים  הגופים  שמות 
גם   לצרף  )יש  הסתמכות  מבוצעת 

אחזקו  את    המתארת ת  טבלת 

הג  בין  לבין  הקשר  הנ"ל  ופים 
 המציע(: 

 

   החלק במציע 

   ( ( 9א) -( 8לנספחים א) )יחושב בהתאם  

 

   –במקרה של חברה אם בלבד  

אחזקה   ומעלה[    50.1%] שיעור 
ב  השליטה   יחיד    / מציע בזכויות 

 *מחק המיותר   .מציע 

 

המשמש   קשור  גוף  של  במקרה 
   –כחברה אם  

)הזהות(   האחזקות  ת  בחבר תיאור 
 ובגוף הקשור     האם 

 

בחברת  מ ב  השליטה  בעל  של  קרה 
בסעיף   )כמוגדר  בלבד    6.9הניהול 

   –להזמנה(  

בזכויות  ה שיעור      ההצבעה אחזקה 
 בחברת הניהול 

 



 חתימת המציע: _________________ 

הסף   תנאי  הוכחת  של  במקרה 
שבסעיף  באמצעו  המסלול    6.4.3ת 

אישור     -להזמנה    6.4.4.2ו/או  
לעיל   שפרטיו/הם  שהתאגיד/ים 

או  בשליטתו  מצוי/ים   )במישרין 
של  שליטה    בעקיפין(  בעל  אותו 

ע  היחידים  במציע  רמת  ד 
 (ultimate beneficial owner  ) 

 

 

 מידע פיננסי  .2

מציע 2.1 יחיד  או  ריט   מציע  קרן  של  הניהול  בחברת  שליטה  בעל  אם או    או  שאינם    חברת 
   אחר""מבטח", "קרן השקעות פרטית" או גורם מוסדי 

 שנה פיסקאלית  

שנות   את  למלא  יש 

האחרונות הד    יווח 

ב  הזמנה  כהגדרתן 

 2021/2020 2020/2019 2019/2018   ת הצעות לקבל 

 שקלים חדשים 

הכנסות     –מחזור 
 כללי 

   

עצמי  בנטרול    הון 
שאינן   זכויות 

 מקנות שליטה 

 

נט  נכסים  )אם  או  ו 
התנאי  מוכח  
  6.4.4.2שבסעיף  

 להזמנה( 

  

המציע   מסוג)אם  גופים  על  ב  LLCאו    LLP  מסתמך  בסעיף    6.4.3סעיף  )כמפורט  ו/או 
את    6.4.4.2 להמציא  יש  ההכנסותלהזמנה(,  מחזור  נטו  נתוני  הגופים    והנכסים  עבור  גם 

ות החזרי  הדו"ח, כאשר הנתונים ימולאו על בסיס  הקשורים שעליהם מבוצעת הסתמכות
   עבור השנים הרלוונטיות(. ו/או דו"חות נכסים נטו, לפי העניין,   מחזורי הכנסות/מס

 "מבטח" שהם  מחק המיותר* חברת אםיחיד מציע או  מציע או 2.2

 שנה פיסקאלית  

האחרונה  הדיווח  לשנת  ביחס  למלא  כהגדרתה  ,  יש 

 2021/2020 בהזמנה לקבלת הצעות 



 חתימת המציע: _________________ 

 שקלים חדשים 

 " ( מינימלי  הון  בחוזר    כהגדרתו   -" ( MCRסף 
פירעון    2017-1-9ביטוח   כושר  משטר  "יישום 

מבוסס   ביטוח  חברת  של  "  Solvency IIכלכלי 
 ( בנסי" חוזר סול )להלן: " "  ( 1.6.17) 

 

  בחוזר סולבנסי   כהגדרתו   "הון עצמי" 

 "קרן השקעות פרטית"  שהינם *מחק המיותר חברת אםמציע או יחיד מציע או  .2.3

 שנה פיסקאלית  

למלא  ל   יש  האחרונה,  ביחס  הדיווח  כהגדרתה  שנת 

 2021/2020 בהזמנה לקבלת הצעות 

 שקלים חדשים 

  יות משקיעים סך היקף התחייבו 

שבו השקעו ה סך   האחרונות,  ת  השנים  בעשר  צעו 
שהינה    ______________ ידי  על  שבוצעו 
שביצעה   הקרן  שם  את  לפרט  ]יש   __________

   [ ההשקעה בפועל וזיקתה לקרן הניגשת למכרז 

 ]ניתן להוסיף שורות[ 

 

  אחר". גורם מוסדי "שהינם  *מחק המיותר חברת אם מציע או יחיד מציע או  .2.4

 שנה פיסקאלית  

ב  למלא  לשנת  יש  האחרונה יחס  כהגדרתה  ,  הדיווח 

 2021/2020 בהזמנה לקבלת הצעות 

 שקלים חדשים 

  היקף הנכסים המנוהלים על ידו 

  לעיל  2השנים המפורטות בסעיף  קרים לכל אחת מחות כספיים מבו"לטופס זה יש לצרף דו
את   הינואו  שמועדו  המיוחד  המוקדם,    ,הדו"ח  לכל  האחרון חו  3עד  המועד  טרם  דשים 

  .באמצעות עותק קשיח או באמצעות דיסק און קי הגשת הצעותל

מבוקש לבדוק את עמידת תנאי הסף של מחזור הכנסות והון עצמי בהתבסס על   –לחילופין  
ה מכרז  הדו"חות  במסגרת  שהוגשו  מכרז  ]יש    ________________כספיים  פרטי  למלא 

מאשרים כי אין לנו דוחות   נוא   [ואילך  1.4.2021מיום    שהמועד האחרון להגשת הצעות בו חל

 כספיים מאוחרים לדוחות שהוגשו במסגרת המכרז כאמור. 



 חתימת המציע: _________________ 

או  אם   ההמציע  אםאו    מציע יחיד  פרטית",השקעו"קרן  הינם    חברת  דו"חות   ת  יצורפו 
שלא  כמו גם בגין תקופה שבמהלכה בוצעו השקעות בהיקף    ת הדיווח האחרונה,כספיים לשנ

 ₪(.  250,000,000לים חדשים )יפחת ממאתיים וחמישים מיליון שק

, ניתן המוכיחה את תנאי ההון העצמי באופן עצמאי  הינו קרן ריטאם המציע או יחיד המציע  
 להזמנה )עבור קרן הריט בלבד(.   6.11.5ספי כמפורט בסעיף להגיש דו"ח כ

 הערת עסק חי  .3
ב  חי  עסק  הערת  נכללה  לא  כי  לאשר  הא הריני  הכספי  המבוקר  דוח  ובדוח  חרון 

האחרון הסקו  המיוחד / ר  הפרופורמה  / בדו"ח  המציע/ בדו"ח  המציע/יחיד    של 
 . *מחק המיותר   בעל השליטה בחברת הניהול  / חברת האם 

למיטב   כן,  ל כמו  ונכון  זה,  חתימת  מועד  ידיעתי  תוצאות  טופס  על  בהתבסס 
המציע/   המציע/יחיד  האם פעילות  בחברת  / חברת  השליטה  *מחק    הניהול בעל 

הכס   המיותר  הדו"חות  המ מאז  האחרונים  בוחן  פיים  מאזני  ועל  בוקרים/הסקורים 
המציע/  למציע/ליחיד  האם שהוכנו  הניהול / חברת  בחברת  השליטה  *מחק    בעל 

הזמן  שהוכ   )ככל   המיותר  בפרק  לידיעתי  האמור(,  נו  בא  מהותי  לא  שינוי  על  מידע 
המציע/   המציע/יחיד  של  העסקי  במצבו  בחברת  / האם   חברת לרעה  השליטה  בעל 

המשך   המיותר *מחק    הניהול  לגבי  ממשיים  ספקות  העלאת  לכדי  של  קיומו    עד 
המציע/  הניהול / האם חברת    המציע/יחיד  בחברת  השליטה  המיותר   בעל    *מחק 

   . " ק חי כ"עס 

לסיפ  דרישה  אין  סעיף    ה )*(  ו   3של  בהינתן  חתימת  מ זה,    ות דוח ה מועדי 

מ ו המב  כן, אין דרישה לסעיף  כ   חודשים.   3-קרים חלפו פחות  בו    זה, במקרה   3מו 

בסעיף  המציע   חי,  כמפורט  עסק  להערת  הנוגע  תנאי הסף  להוכיח את  נדרש  אינו 

   להזמנה.   6.9

 

הכספים הצהרת   .4 ה   מנכ"ל/סמנכ"ל  מטה,  מיותר(  )*מחק  החתום  אני, 
המסמך  ממלא  )שם  הכספים /   כמנכ"ל המשמש  (,  ______________,    סמנכ"ל 

המיותר,  המציע/ המוסמ   *מחק  המציע/יחיד  מטעם  האם   ך  השליטה  / חברת  בעל 
הניהול  המיותר *   בחברת  הדו   מחק  בסיס  על  זה  מסמך  חות  " למלא 

נטו דו"ח / הכספיים  נכסים  ו/או  מס  החזרי  )   ות   ___________ את  של  למלא  יש 

הדו"ח  נשוא  הרלוונטי  התאגיד  של  הדו שמו  כי  בזאת  מצהיר  לשנים  הנ"ל  חות   " (, 
המיותר   ( 2020-ו   2019,  2018  –)או  ,  2021  -ו   2020,  2019  הפיסקאליות    *מחק 

מוסדי    ובמקרה  "גורם  או  "מבטח"  פרטית"  אחר של  השקעות  "קרן  או   "–  
המיותר (  2020)או    2021לשנה   בזאת / המצורף   *מחק  מ   ים  נלקחו  ואשר  הם 

הינ  זה,  במסמך  המפורטים  המבוקרים  " הדו ם  ו/ הנתונים  הכספיים  חות 
ונכונ דו"ח / הסופיים  סופיים  המיותר.    ים ות  נערכ / ח " דו *מחק  אלה  פי    ו / ות  על 

של   הרישום  במדינת  המחייבות  התקנות  הנ"ל החוק,  לאחד    התאגיד  ובהתאם 
    . לפי העניין ,  להזמנה   6.11.4או    6.11.3בסעיף    מן הכללים המפורטים 

   

 הנני מצהיר כי זהו שמי, זו חתימתי, והפרטים שמילאתי בטופס זה נכונים ומדויקים.   .5

 



 חתימת המציע: _________________ 

 ________ ____
חתימה וחותמת  

המציע/יחיד  
חברת    המציע/ 

בעל  / האם 
השליטה בחברת  

*מחק    הניהול 

 המיותר 

  _____
 תאריך 

  ____________ 
 חתימת וחותמת עו"ד 

כי    , י מצהיר ומאשר בחתימתי רינ החתומים בשם  ה

 ( ברת האם / המציע/יחיד המציע ________   בעל  / ח

הינם מורשי  *מחק המיותר   השליטה בחברת הניהול   )

ורשאים לחייב אותו למטרות    חתימה   , מטעמו

.ה   מכרז

כי  החתומים בשם     , י מאשר בחתימתי רינ ה

 ( ע/ ___________     חברת האם המציע/יחיד המצי

ל /  הניהו ותר   בעל השליטה בחברת  הוזהרו    ( *מחק המי

יים לעונשים   ו צפו יהי וכי  ידי להצהיר את האמת  על 

ולאחר שהזהרתי    , כן יעשו  הקבועים בחוק אם לא 

.אותם כ  זה י על טופס   אמור, חתמו בפנ
 

  ____ __
 תאריך 

 
 

 
 

 
 

 

 ____________
חתימה וחותמת  
מנכ"ל/סמנכ"ל  

*מחק  הכספים  

   המיותר 
של המציע/יחיד  

חברת    המציע/ 
בעל  / האם 

ת  השליטה בחבר 
*מחק    הניהול 

 המיותר 

  _____
 תאריך 

  ____________ 

 חתימת וחותמת עו"ד 

כי החתום ה   , י מצהיר ומאשר בחתימתי רינ ו  ה נ י

_______  מנכ"ל/סמנכ"ל הכספים של  ______ 

בעל השליטה  / חברת האם   )המציע/יחיד המציע/ 

ל  הניהו על  *מחק המיותר   בחברת  הוזהר  וכי החתום   )

י לעונשים   יהיה צפו וכי  להצהיר את האמת  די  י

ולאחר שה   , כן יעשה  ו  הקבועים בחוק אם לא  זהרתי

. טופס זה י על   כאמור, חתם בפנ

  ______
 תאריך 

       

 
 

 
 

 
 

 

       

   -ם גם אישור עוה"ד שלהלן  ביחס לקרן השקעות פרטית, ייחת 

בק  שהמשקיעים  בחתימתי  מאשר  מ הריני  בלמעלה  המחזיקים  הינם    50%-רן  בה, 
ישראליים,  מוסדיים  גבוהה    גורמים  להשכלה  כמוסד  שהוכרו  גורמים  לרבות 

גבוהה, התשי''ח  לפי חוק המועצה להשכלה  הקרן איננה רשומה    וכי   , 1958-בישראל 
 סחר.  למ 

 

____________ )תאריך( 
_______________ )חתימת, חותמת   

ומס' רישיון( 



 חתימת המציע: _________________ 

 הזמנה;    –  ( 11א) נספח            

 

 תכנית פיננסית 
ידי המציע   ( יחידי המציע / )טופס זה ימולא על 

 

Financial  Information  

Name of Project XXX 

Developer/Equity Partners XXX 

Program 

Units & Area 

Total units XXX 

Total rental units (Out of Total 

Units) 

XXX XXX% 

Total affordable rental 

units (Out of Rental Units)  

XXX XXX% 

Total rental units at Market 

Rate (Out of Rental Units)  

XXX XXX% 

Total units for immediate sale 

(Out of Total Units) 

XXX XXX% 

  

Residential area (Sq. m) XXX 

Commercial area (Sq. m)  XXX 

Office area (Sq. m) XXX 

Community area XXX 

Construction Costs 

Total Development Cost    (Incl. 

Fees, Levy Supervision & 

Planning) 

XXX 

Construction Cost (Residential)  XXX 

Construction Cost (Commercial) XXX 

Construction Cost (Office)  XXX 

Construction Cost (Community)  XXX 

Contingency XXX 

Cost of Land  

  

Total Construction Costs XXX 

Income  

Operation Period (Years)  XXX 

  

Residential Rent (USD/Sq. 

m/month) 

XXX 

Commercial Rent (USD/Sq. XXX 



 חתימת המציע: _________________ 

m/month) 

Office Rent (USD/Sq. m/month)  XXX 

  

Total rental income (Residential)  XXX 

Total rental income (Commercial)  XXX 

Total rental income (Office)  XXX 

  

Total Sale Value (Residential)  XXX 

Total Sale Value (Commercial)  XXX 

Total Sale Value (Office) XXX 

  

Occupancy rate  (Max.) 95.75% 

Management Fee (USD/ Sq. m) XXX 

  

Operation costs 

Major Maintenance Cost  XXX 

Major Maintenance Intervals (Years) XXX 

Management Fee (USD/ Sq. m/Month) XXX 

Finance 

Term Loan (Years) XXX 

Tail (Years) XXX 

Senior Debt XXX 

  

Leverage During Construction XXX% 

Interest During Construction XXX% 

Margin During Construction XXX% 

  

Leverage During Operation XXX% 

Increased Leverage Date (From 

End of Construction/In Years)  

XXX 

Interest During Operation XXX% 

Margin During Operation XXX% 

   

Min. / Avg. DSCR   

DSRA (Months) X 

DSRA (USD) XXX 

MMRA (USD) XXX 

Commitment Fee XXX% 

Up Front Fee XXX% 

Rating XXX 

Guarantees XXX 



 חתימת המציע: _________________ 

 הזמנה;   –  ( 12א) נספח  

 

 מכתב גיבוי מאת גוף מממן  
 לכבוד  

 ]המציע[    ______ 

 ,  א.ג.נ 

ארק איילון באור  פ דיור להשכרה לטווח ארוך ב    -  411/2021תא/ רז מס'  מכ הנדון:  

 יהודה 

 

   -מכתב הגיבוי יכלול את העקרונות כדלהלן  

המועד האחרון להגשת    טרם ות מתוארך לחודשיים )לכל היותר(  על המכתב להי  .1

 הצעות במכרז.  

 תקפה.   ערבות ההצעה האחרון בו  על המכתב להיות תקף עד למועד   .2

   תיהם. ף המממן את המציע, בעלי המניות במציע, ואת יכולו היכרות הגו  .3

, לרבות את נספח  היכרות הגוף המממן את עיקרי התוכנית העסקית של המציע  .4

   ( שהוכן על ידי המציע במסגרת המכרז )התכנית הפיננסית(. 11א) 

 .  המכרז היכרות הגוף המממן את עיקרי   .5

ומע  .6 יכול  הוא  כי  המממן  להע הצהרת  עקרונית  מימון  וניין  המציע  לרשות  מיד 

   לצורך ביצוע הפרויקט. 

) ייחסות להיקף המימון,  הת  .7 (,  LTVהיחס בין היקף המימון לבין  סך ההשקעה 

ההשקעה  סך  לבין  הכולל  המימון  היקף  בין  היחס  מזנין/נחות:  חוב  שיש    ככל 

המימון(,   עלויות  ז   )כולל  תקופת  השונות,  המימון  לשכבות  הפרדה  מינות  תוך 

המימון,   כיסוי של  לעמוד    1מינימלי   יחס  יידרש  כן  וכמ   , בו   שהמציע  ו 

ריבית / ריביות  וההפעלה   מרווח  ההקמה  נדרשות    סוג   , בתקופת  קרנות  והיקף 

המימון  מהעמדת  המימון(,    כחלק  מהעמדת  כחלק  נדרשות  והיקפי  )אם  סוג 

 בטוחות וערבויות. 

המימון   .8 לשיטת  לטוו   –התייחסות  במימון  מדובר  מתקופת האם  החל  ארוך    ח 

הפרויקט,   של  )תקופת הבנייה  קצר  לטווח  במימון  במימון    או  שיומר  הבנייה( 

 לטווח ארוך.   

 
)הנמו   1 ו היחס  נ מינימלי" הי י  בי לצורך כך, "יחס כיסו ביותר שחושב בתקופת ההשכרה(  ן   ן  ך  הזמי המזומנים  תזרים 

של   תקופה  במהלך  חוב  מועד חו   12לשירות  באותו  שהסתיימו  רצופים  ן ,  חישוב   דשים  קרן    לבי )תשלום  חוב  שירות 

ריבית( במהלך תקופה של    .חודשים רצופים שהסתיימו באותו מועד חישוב   12ו



 חתימת המציע: _________________ 

לעמלות,  .9 התייחסות  לכלול  רצוי  תנאי    בנוסף,  חוב,  ופירעון  להחזר  תנאים 

 ומנגנון הצמדות של המימון.  

 



 חתימת המציע: _________________ 

 הזמנה;   –    ( 13א)   נספח 

 

 ננסיים  פי ה נתונים  ה לעניין    המבקר   הצהרת רואה החשבון 
זה  וייחתם על    )טופס  , אלא אם מוגש טופס  ע ידי רואה החשבון המבקר של המצי ימולא 

( 14א)  ן  הטופס  ,  משותפת במקרה של הגשת הצעה  .  ( ידי רואה החשבו וייחתם בנפרד על  ימולא 
או "בעל שליטה  במקרה של הסתמכות על "חברת אם"  .  המבקר של כל אחד מיחידי המציע 

ן    ת, הזמנה לקבלת הצעו ב כאמור  בחברת הניהול"   ימולא וייחתם גם על ידי רואה החשבו
 . ( בעל השליטה / חברת האם   המבקר של 

 
ייר פירמה" של רוה"ח )   ( ניתן למלא על "נ

 

 פרויקט דיור להשכרה למגורים   

 תאריך: _____        לכבוד 

 ]המציע[  

 

לשנים  בדבר הנתונים הכספיים של חברת _______________  אישור  הנדון :  

או בהתאם לדו"ח    2020-ו   2019,  2018או    2021-ו   0202,  2019קאליות  הפיס 

 *מחק המיותר   תאריך_________ מ 

 " )להלן:   _________ חברת  של  החשבון  וכרואי  לאשר    , ( " התאגיד לבקשתכם,  הרינו 

 כדלקמן: 

 משנת ________. התאגיד  הננו משמשים כרואי החשבון המבקרים של   .1

  2021-ו   2020,  2019  בר בדצמ   31לימים  יד  התאג הדוחות הכספיים המבוקרים של   .2

לימים   שבנדון    2020-ו   2019,  2018בדצמבר    31או  הדו"ח  המיותר או  ו  / בוקר   *מחק 

   על ידי משרדנו. 

 פיננסיים   נתונים  .3

או    2021  בדצמבר    31ליום  ,  התאגיד בהתאם לדוחות הכספיים המבוקרים של   (1

המיותר   או במועד הדו"ח שבנדון   2020 )   מחק  ינן  בנטרול זכויות שא ההון העצמי 

 _ אלפי ש"ח. הסתכם לסך של ______ מקנות שליטה( של התאגיד  

  של   ההכנסות   מחזור   , התאגיד   של   המבוקרים   הכספיים   לדוחות   בהתאם  (2
ב התאגיד   שהסתיימו  ב   2021-ו   2020,  2019  בדצמבר   31  -לשנים    31-או 
,  ח " ש   אלפי ______    של   לסך   הסתכם   *מחק המיותר   2020-ו   2019,  2018בדצמבר  

 )*(.   בהתאמה ,  ח " ש   אלפי ______    -ו   , ח " ש   אלפי _______  

 ": מבטח "   ו הינ ד  התאגי אם   (3
של   המבוקרים  הכספיים  לדוחות  מינימלי  ה הון  ה סף    , התאגיד בהתאם 

 (MCR )    המיותר   2020או    2021בדצמבר    31ליום  התאגיד  של הסתכם    *מחק 
והונ  ש"ח,  אלפי   _______ של  של    ו לסך  ההון   התאגיד העצמי  סף    )מעל 

 ( " )   ₪. הסתכם לסך של _______ אלפי    ( MCRהמינימלי  וכן  סף  "הון עצמי" 

 ( מינימלי  ביטוח  ם  כהגדרת   -  ("  MCRהון  משטר    2017-1-9בחוזר  "יישום 

) Solvency IIכושר פירעון כלכלי של חברת ביטוח מבוסס    "1.6.17 .)   

 -  הצעות   קבלת אחר, כהגדרתו בהזמנה ל   מוסדי   גורם   תאגיד הינו ה   אם  (4
ה בהתאם   הכספיים  של  לדוחות  המנוהלים    התאגיד מבוקרים  הנכסים  היקף 

המיותר   2020או    2021  לשנת   ביחס   ו יד על   _______    *מחק  של  לסך  הסתכם 
 . שקלים חדשים אלפי  

 : " "קרן השקעות פרטית   ו הינ   התאגיד   אם  (5



 חתימת המציע: _________________ 

של   .א  המבוקרים  הכספיים  לדוחות  היקף  התאגיד בהתאם  סך   ,

*מחק    2020/2021ביחס לשנת    ו יד התחייבויות המשקיעים המנוהלים על  

 . ם חדשים שקלי _______ אלפי  הסתכם לסך של    המיותר 

בו  .ב  אשר  ההשקעות  ) היקף  עשר  על  עולה  שלא  תקופה  פני  על  (  10צעו 

בין  האחרונות,  ובין    השנים  שבשליטת  במישרין  אחרות  קרנות  ידי  על 

מ  פחות  לא  של  לסך  הסתכם  בקרן,  הכללי    250,000,000  -השותף 

 . שקלים חדשים 

דוח  וב   המבוקר   האחרון   הכספי   ח " בדו   חי   עסק   הערת   נכללה   לא   כי   לאשר   רינו ה  .4

    *מחק את המיותר .  )****(   בדו"ח שבנדון / התאגיד   של הסקור האחרון  

מהנהלת   .5 דיווח  קיבלתי  זו,  הצהרה  דיווח  פעילותו  התאגיד  לצורכי  תוצאות  לגבי 

דיו  ערכתי  וכן  המבוקרים/הסקורים  האחרונים  הכספיים  הדו"חות  בנושא  מאז  ן 

 . )****(   ( * )* התאגיד  עם הנהלת    העסק החי 

על   .6 החתימה  זו,  ממועד  הצהרה  על  חתימתי  למועד  ועד  הנ"ל  הכספיים  הדו"חות 

בס  כמפורט  הבדיקות  על  לרבות בהתבסס  לידיעתי,  בא  מאזני    5ף  עי לא  ועל  לעיל 

שהוכנו   מהותי  לתאגיד  בוחן  שינוי  על  מידע  האמור(,  הזמן  בפרק  שהוכנו  )ככל 

של  לרעה   העסקי  המשך  תאגיד  ה במצבו  לגבי  ממשיים  ספקות  העלאת  לכדי  עד 

 . *( * )   כ"עסק חי" התאגיד  מו של  קיו 

הכספי    יותר   מאוחרים   מבוקרים   חות " דו   אין   לתאגיד   כי   לאשר   הרינו  .7 מהדו"ח 

 *(. * )*   *מחק המיותר   2021/2020בדצמבר    31ליום  

לסעיף  * )  דרישה  אין  ס (,  2) 3(  בתנאי  העומד  תאגיד   של     להזמנה   6.5.1עיף  במקרה 

 .  המוכיחה הון עצמי בלבד או במקרה של קרן ריט    שלישית(   )פסקה שנייה או  

לסעי * )    דרישה  אין  ו   6-ו   5  פים *(  בהינתן  זה,    ות דוח ה חתימת    י מועד מ לתצהיר 

 חודשים.   3-קרים חלפו פחות מ ו המב 

"ח  לתצהיר זה, אם הנתונים בתצהיר זה מתבססים על הדו   7*( אין דרישה לסעיף  * )* 

קרן   הצעות לקבלת    ה הזמנ ב   6.5.1בסעיף  הנזכר  המיוחד   של  במקרה  ריט    או 

   . המוכיחה הון עצמי באמצעות דו"ח פרופורמה 

דרישה  * )*  אין  לדו *(  סקורים " להתייחס  אם  חות  דו ,  התאגיד  עבור  קיימים  חות  " לא 

   . כאמור 

 

 

 התאגיד של  חתימה וחותמת רו"ח המבקר  
 תאריך  

 



 חתימת המציע: _________________ 

 הזמנה;   –   )חלק ראשון(   ( 14נספח א) 

 

   ת רואה החשבון הצהר 
רו  וייחתם על ידי  ן  )טופס זה ימולא    LLCמטעם תאגיד המאוגד מחוץ לישראל מסוג  אה חשבו

בו  ,  LLPאו     6.4.3קש להוכיח את תנאי הסף למחזור הכנסות באמצעות סעיף  ו מב במקרה 
. להזמנה  ) 

 
ייר פירמה" של רוה"ח(  ניתן למלא על "נ ( 

 

 ורים פרויקט דיור להשכרה למג   

 

 תאריך: ___________       לכבוד 

 [  יחיד המציע   / ]המציע 

 

 

של    דו"חות מחזורי הכנסות / דו"חות החזרי מס בדבר  אישור  ון :  הנד 

   2020,  2019,  2018או לשנים    2021-ו   2020,  2019לשנים       _______________ 

 

)להלן   .1  _____ דו   , המציע(   -לבקשת  את  המס חות  " ביקרנו  דו"חות  / החזרי 

של    המשקפים   ההכנסות   מחזורי  למגורים  משכירות  תאגידים  הכנסות 

מוג  מסוג  בעירבון  לישראל  מחוץ  שנוסדו   LLC   (limited liabilityבל 

company  או  )LLP   (limited liability partnership  בשליטתו המצויים   ,)

שליטה  בעל  אותו  של  בעקיפין(  או  היחידים    במציע   )במישרין  רמת  עד 

 (ultimate beneficial owner  ) שנ -ו   2019,  2018  /   2021-ו   2020,  2019ים  עבור 

 .  ( דו"חות   –  )להלן   2020

את   .2 ביקרנו  שעבורם  התאגידים  בסעיף    דו"חות ה שמות  הינם    לעיל   1כאמור 

 כלהלן:  

   ____________________ 

 ____________________ 

     ____________________ 

     ____________________ 

בזאת  דו"חות  ה  .3 בחותמת  מצורפים  זיה ומסומנים  לשם  הדוחות  וי משרדנו   .

המצ  באחריות  הינם  הרלוונטיים   יע הנ"ל  התאגידים  היא  ו/או  אחריותנו   .

 חות אלה בהתבסס על ביקורתנו. " לחוות דעה על דו 



 חתימת המציע: _________________ 

ו  .4  ,___________ במדינת  הינה  משרדנו  פעילות  ביקורתנו  מקום  את  ערכנו 

מקובלים   ביקורת  לתקני  ___________ בהתאם  כללה    במדינת  הביקורת   .

ש  ובמידע  בסכומים  התומכות  ראיות  של  מדגמית  ו בדיקה    במטרה בהצהרה 

אנו  מהותית   מוטעית   הצגה חות  " בדו   שאין   בטחון   של   סבירה   מידה   להשיג   .

 סבורים שביקורתנו מספקת בסיס נאות לחוות דעתנו. 

המהותיות,   .5 הבחינות  מכל  נאות,  באופן  משקפים  בדו"חות  הנתונים  לדעתנו, 

 הביקורת.    תאם לרשומות עליהם התבססה וזאת בה ,  ורט בהם את המפ 

נ  .6 בה  בסעיף  המדינה  המפורטים  התאגיד/ים  של  העסקית  הפעילות    2ערכת 

 הינה מדינות/מדינות ____________. * 

 ( לסעיף  אין דרישה  נערכה  6*   והביקורת  ישראל  במדינת  פעילות משרד רוה"ח הוא  ( אם מקום 

 ובלים בישראל. על ידו בהתאם לתקני ביקורת מק 

 

 

 

 

 חתימה וחותמת רו"ח  
 תאריך  

 



 חתימת המציע: _________________ 

 הזמנה;   –  שני(   )חלק   ( 14נספח א) 

 

   הצהרת רואה החשבון 
ן   וייחתם על ידי רואה חשבו בו    מטעם תאגיד המאוגד מחוץ לישראל )טופס זה ימולא  במקרה 

נטו באמצעות סעיף  קש להוכיח את תנאי הסף למחזור  ו מב  . להזמנה   6.4.4.2לנכסים  ) 
   

ניתן  פ   ) ייר   ירמה" של רוה"ח( למלא על "נ
 

 פרויקט דיור להשכרה למגורים   

 

 תאריך: ___________       לכבוד 

 [  יחיד המציע / ]המציע 

 

 

 2021/2020ת  לשנ      של _______________   נכסים נטו בדבר  אישור  הנדון :  

 

)להלן   .1 דוחות    , המציע(   -לבקשת _____  נטו שהוכנו עבור ביקרנו את    הנכסים 

ב   LLC   (limited liabilityסדו מחוץ לישראל מסוג  עירבון מוגבל שנו תאגידים 

company  או  )LLP   (limited liability partnership  בשליטתו המצויים   ,)

שליטה  בעל  אותו  של  בעקיפין(  או  היחידים    במציע   )במישרין  רמת  עד 

 (ultimate beneficial owner  )  נכסים  דו"חות    –)להלן    2020  /   2021  שנת עבור

 .  ( טו נ 

משמעם נטו   נכסים "  הד :  "  הוכן  שעבורו  רלוונטי  תאגיד  כל  כאמור  נכס/י  ו"ח 
 .  חובות והתחייבויות של התאגיד בנטרול  

בסעיף   .2 כאמור  נטו  הנכסים  דו"חות  את  ביקרנו  שעבורם  התאגידים    1שמות 

 לעיל הינם כלהלן:  

   ____________________ 

 ____________________ 

     ____________________ 

     ______________ ______ 

 

נטו   .3 הנכסים  ומסומני דו"חות  בזאת  זיה מצורפים  .  וי ם בחותמת משרדנו לשם 

דו " הדו  על  דעה  לחוות  היא  באחריות המציע. אחריותנו  הינם  הנ"ל  חות  " חות 

 אלה בהתבסס על ביקורתנו. 



 חתימת המציע: _________________ 

4.   _____________ במדינת  הינו  משרדנו  פעילות  ביקורתנו  ו מקום  את  ערכנו 

ב  לתקני  מקובלים  בהתאם  הביקורת  ______________   דינת במ יקורת   .

מדגמית  בדיקה  שבהצהרה    כללה  ובמידע  בסכומים  התומכות  ראיות  של 

נטו בדוחות    שאין   בטחון   של   סבירה   מידה   להשיג   במטרה ו    הצגה   הנכסים 

 . אנו סבורים שביקורתנו מספקת בסיס נאות לחוות דעתנו. מהותית   מוטעית 

בדו"חות   .5 הנתונים  נטו הנכ לדעתנו,  ב   סים  הבחינות  משקפים  מכל  נאות,  אופן 

 , וזאת בהתאם לרשומות עליהם התבססו. המהותיות, את המפורט בהם 

או   .6 חוב  נקיים מכל  נשוא הדו"ח  ידי המציע שהנכסים  על  לנו  נמסר 

בסעיף   המפורטים  התאגידים  וכי  להבטחת    2שעבוד,  ערבים  אינם  לעיל 

 של גוף אחר.    ו התחייבויותי 

נערכת  .7 בה  העסקית    המדינה  בסעיף  הפעילות  המפורטים  התאגיד/ים    2של 

 ות ____________. * הינה מדינות/מדינ 

 ( לסעיף  אין דרישה  נערכה  7*   והביקורת  ישראל  במדינת  פעילות משרד רוה"ח הוא  ( אם מקום 

 על ידו בהתאם לתקני ביקורת מקובלים בישראל. 

 

 
 

 חתימה וחותמת רו"ח  
 תאריך  

 

 

            



 חתימת המציע: _________________ 

 הזמנה;   –(  51א)   נספח 

 

 
 קודם בייזום ניסיון  כחת  הו 

ון בייזום, וכן ייחתם על ידי  ל  ע וייחתם  )טופס זה ימולא     ידי התאגיד באמצעותו מוכח הניסי
ין בשולי הטופס   . ( כל אחד מהגורמים כמצו

 
סעיף    ם / שבאמצעותו   ים / התאגיד  .1 הוראת  לפי  בייזום  הניסיון    6.12מוכח 

ל  הצעתנו, הצעות   קבלת להזמנה  לצרכי    הם / הוא   , 

 . "( התאגיד " להלן יחד:  )   _______________ ________ 

   –  )יש לסמן את הרלוונטי( ונה לאחת מהדרישות המפורטות להלן  ע   התאגיד  .2

יזם  .2.1 אשר  זר, ומימן   תאגיד  הון  באמצעות  ובין  עצמי  הון  באמצעות  בין   ,  

לפחות  הקמה   למגורים מתחמי    2של  בחו"ל   בישראל   נדל"ן  בסדר או   ,  

של   בכ   100גודל  לפחות  דיור  הושלמה  ,  מתחם ל  יחידות  בנייתם  אשר 

   . בתקופה המפורטת בהזמנה לקבלת הצעות 

יזם  .2.2 אשר  זר, ומימן   תאגיד  הון  באמצעות  ובין  עצמי  הון  באמצעות  בין   ,  

מתחמים   הקמה  הבאים   של  מהתחומים  יותר  או  מעונות     : באחד 

מלון,  בתי  משפט,   סטודנטים,  למגורים  ב   בתי  נדל"ן  אבות,  ו/או  תי 

ו/או למשרדים  בתקופה    בנייתם הושלמה ש ,  ו בחו"ל א   בישראל   , למסחר 

הצעות,   לקבלת  בהזמנה  של  המפורטת  מצטבר    מ"ר   20,000בהיקף 

ושירות(  עיקרי  מ   )שטח  יפחת  שלא  בשטח  אחד  מתחם  מתוכם  -לפחות, 

   . )שטח עיקרי ושירות(   מ"ר   7,500

 

 . חם למת   4משמעה מועד מתן טופס    –"  השלמת בנייה " 

 

   : מוכיח/ים את הניסיון כאמור, לבין המציע ה   " ים / תאגיד " בין ה פירוט הקשר   .3

  ________________________________________________________ 

  ________________________________________________________ 

 _________________________  _______________________________ 

 

   .  1968-תשכ"ח כהגדרתה בחוק ניירות ערך,    -" שליטה " 
 

 

 

 

 

 

 

 



 חתימת המציע: _________________ 

פרויקטים   .4 הקמת  בייזום  הניסיון  להצגת  הפרויקטים  מפורטים  בה  טבלה  להלן 

 )ניתן לעשות שימוש בנספח זה לשם הצגת פרויקטים נוספים(: 

 

 1מס'  מתחם  

 המתחם  שם  
 

 שם היזם 

הה  )צריך להיות ז 

 ( לשם ה"תאגיד" 

 

ייעוד המתחם  

ונות  מע )מגורים,  

סטודנטים, בתי  

  , בתי משפט   מלון, 

מסחר  בתי אבות,  

 ( משרדים  ו/או  

 

 מספר יח"ד  

 

 מקום ביצוע 

 

 תאריך תחילת ביצוע 

בנייה    השלמת  תאריך 

 ( 4)מועד מתן טופס  

 

  במ"ר המתחם  שטח  

)שטח עיקרי  

 ושירות( 

 

 היקף תקציבי  
 

 
ב  .5 הוכחה  ו דבר  לצורך  אחד    ביצוע   סיום ייזום  מצור שפור מהמתחמים  כל  פים  טו 

מטבלת   שטחים העתק  הבניה    פירוט  היתר  הרלוונטיים  מתוך  למתחמים  שניתן 

ה   המעידות ו/או אסמכתאות אחרות   וכן העתק מטופס  בהם,  הבנייה  היקף  -על 

הרלוונטיים   4 למתחמים  ביחס  הינו  שניתן  שהוצג  שהניסיון  במקרה   .

שבוצע  הנה בפרויקטים  המקבילות  התעודות  יצורפו  לישראל,  מחוץ  וגות  ו 

הפרויקטים  בוצעו  שבה  רשות    . במדינה  ידי  על  הונפקו  שלא  אסמכתאות 

     . עו"ד   ע"י למקור"    ן "נאמ מוסמכת, תצורפנה כשהן חתומות כ 

 



 חתימת המציע: _________________ 

ל  .6 רשאים  תהיו  שאתם  לנו  זה,  ידוע  מסמך  של  תוכנו  את  פרטים  לדרוש  בדוק 

 ו במסמך זה.  שצוינ במתחמים  לבקר    נוספים ו/או 

 : מציע חתימת ה 
 
   

של    ים מלא   תימה וח   שם  תאריך 
 המציע  החותם בשם  

 המציע   עו"ד/רו"ח מטעם   ימה וחותמת חת 
 
 

 
 

   מוכח הניסיון   ם / שבאמצעותו   ים / התאגיד חתימת  
  

 
   הערה: 

 יף פרויקטים בדפים נפרדים בהתאם לטבלה זו. ניתן להוס 

   
של    ים מלא   וחתימה   שם  תאריך 

 התאגיד החותם בשם  
 התאגיד עו"ד/רו"ח מטעם  חתימה וחותמת  

 



 חתימת המציע: _________________ 

             

 ; הזמנה   –    ( 16א)   נספח 
 

 

(    4.5סעיף   בדבר סרבני    2019  ות מועצת מקרקעי ישראל, אפריל קובץ החלט ל )סימן ג'

לאתר   ף מצור   ו אינ רישום,   ניתן  ואולם  בכתובת    ו בפועל  רמ"י  באתר 

w.land.gov.ilhttp://ww   . 
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 חתימת המציע: _________________ 

 

             

 ; הזמנה   –    ( 18א)   נספח 

 
 

 טופס פרטי נציג מוסמך 
 פרטי המציע 

 : שמות יחידי המציע / שם המציע   .א 

 

 

 )מס' תאגיד/עוסק מורשה(:   יחידי המציע / מס' מזהה של המציע  .ב 

 

 

 
 שם הנציג המוסמך למכרז זה:  .ג 

 

 
 : כתובתו של הנציג המוסמך  .ד 

 

 
 טלפונים:  .ה 

 

 

 פקסימיליה:  .ו 

 

 

 אלקטרוני: כתובת דואר   .ז 

 

 

 

       

  ___________ __________ 

 יחידי המציע / חתימת המציע                  



 חתימת המציע: _________________ 

 

             

 ; הזמנה   –  (  19א) נספח  

 
 אישור עו"ד 

להגיש אישור עו"ד בנפרד עבור  יש    הצעה משותפת במקרה של  ימולא על ידי עו"ד מטעם המציע.  ) 

 כל אחד מיחידי המציע( 
 

עו"ד    אני הח"מ,   ____________  / המשמש   , ,  של  כעוה"ד   ת 
 בזה כי:   מאשר "(  התאגיד )" 

המיותר * ) וקיימת כדין    / שותפות רשומה   חברה רשומה הינו    התאגיד    .1 וקיבל  (  מחק 

מס'   למכרז  הצעה  הגשת  עם  בקשר  הנדרשות  ההחלטות    411/2021תא/ את 

חיה וכל מסמך אחר  הצעות ונספ   קבלת ההזמנה ל לפי  בות  , לר "( מכרז ה )להלן: " 

זה  במכרז  מ בו ולר   הקשור  ביצוע  לצורך  המכרז  ת  פי  על  ההתחייבויות  לוא 

 וכדין.    ו בהתאם למסמכי התאגדות והכל    , התאגיד במקרה של זכיית הצעת  

בשם   .2 החתימה  המכרז    התאגיד זכויות    _____________ לה"ה     נתונות לצרכי 

כאשר    _______ ______ ת.ז.  _____________  וה"ה    _____________   ת.ז. 

חותמת   בצירוף  שמ   התאגיד חתימתם  גבי  על  את    ו או  יחייבו    התאגיד המודפס 

   . זה   מכרז כל דבר ועניין לצרכי  ל 

בסעיף   .3 המוזכרים   ,____________  ,_____________ על    2ה"ה  חתמו  לעיל 

 חתימתם.    ת מסמכי המכרז והריני לאשר א 

 

 

 
                                                                      תאריך: 

                                        עו"ד              
      



 חתימת המציע: _________________ 

   

             

 ; הזמנה   –    ( 20א)   נספח 

 

 מציע ה הצהרת  
   למלא עבור כל אחד מיחידי המציע( במקרה של הצעה משותפת יש  ימולא על ידי המציע.  ) 

 
ת  בחבר     , מנהל      נושא ת.ז. מס'   ,     אני הח"מ 

 "(  _____________ חברה  מס'  שהוזהרתי  "( התאגיד _______________,  לאחר   ,

לא   אם  בחוק  הקבועים  העונשים  לכל  צפוי  אהיה  וכי  האמת  את  לומר  עלי  כי  כחוק 

 אעשה כן, מצהיר בזאת בכתב, כדלקמן: 

 

ה  .1 את  מהווה  של    /   מציע התאגיד  במקרה  מציע  משות יחיד  *מחק     פת הצעה 

 המיותר 

ניגש  פרטי המציע מטעמ  .2   מס' חברה למכרז: _________________,  התאגיד  ו 

 "(. המציע __________ )" ___ 

ניגש   .3 לא  והתאגיד  נוספת  הצעה  כל  התאגיד  ידי  על  הוגשה  שלא  לאשר  הריני 

ובין בעקיפין   בין במישרין,  נוספת למכרז זה,  באמצעות היותו    –כחלק מהצעה 

משותפת   מהצעה  אחר חלק  דרך  בכל  או  אחר,  מציע  לתאגיד  אין    ת. המהווה 

ין סמוי או נסתר )להלן:  י או בעל ענ מניות שליטה ו/   בעל שותף, או משקיע ו/או  

עני "  עני   עם   הסכם   לרבות   "( נסתר   ן י בעל  או  י בעל  נסתר  בעל  ן  כלפי  התחייבות 

 .  ן נסתר י עני 

אינו   .4 את  התאגיד  אחר מגיש  עבור  בנאמנות  עבור  ההצעה  למעט  חדש    תאגיד , 

ושיוחז  הזכייה  בעקבות  המציע/ שיוקם  של  מלאה  בבעלות  המציע ק  אם  ,  יחידי 

   . הצעת המחיר ב ידי המציע  על  הדבר צוין  

למועד   .5 למכרז  עד  הצעות  להגשת  את    -    411/2021תא/ מס'  האחרון  לסמן  )יש 

 החלופה הרלוונטית( 

זה   מונח  )כהגדרת  אליו  זיקה  בעל  הורשע  ולא  התאגיד  הורשע  לא 

גופים ציבוריים( ביותר בח  משתי עבירות לפי חוק עובדים    וק עסקאות 

והבט  כדין  שלא  העסקה  )איסור  התשנ"א זרים  הוגנים(,  תנאים  -חת 

 ; 1987-ולפי חוק שכר מינימום, התשמ"ז   1991

גופים   עסקאות  בחוק  זה  מונח  )כהגדרת  אליו  זיקה  בעל  ו/או  התאגיד 

)איסור  ציבוריים( הורשעו ביותר משתי עבירות לפי ח  וק עובדים זרים 

שלא  הוגנים(,    העסקה  תנאים  והבטחת  חוק     1991-"א התשנ כדין  ולפי 

מינימ  התשמ"ז שכר  ואולם,  1987-ום,  הצעות מועד  ב ,  להגשת    האחרון 

 חלפה שנה אחת לפחות ממועד ההרשעה האחרונה.   , למכרז 

 )יש לסמן את החלופה הרלוונטית(   -  -  הריני לאשר בזאת כדלקמן עוד   .6

-ח " התשנ ,  מוגבלות   עם   ם לאנשי   זכויות   שוויון   לחוק   9  סעיף   הוראות 

 . התאגיד   על   חלות   לא   , 1998



 חתימת המציע: _________________ 

-ח " התשנ ,  מוגבלות   עם   לאנשים   זכויות   שוויון   לחוק   9  סעיף   הוראות 

מקיימן.    התאגיד   על   חלות   1998 התאגיד   -בנוסף  והוא  מעסיק    אם 

עובדים    100 יותר(  למנהל התאגיד  )א(    -)או    משרד   של   הכללי   יפנה 

ל   והשירותים   הרווחה   ודה העב  לפי  החברתיים  חובותיו  יישום  בחינת 

הנחי   9סעיף   לקבלת  הצורך  ובמידת  לפי  הנ"ל  חובותיו  ליישום  ות 

)ב(    9סעיף   לפנות למנהל הכללי    בעבר התחייב    התאגיד הנ"ל; לחלופין 

התקשרות   עמו  ונעשתה  לעיל  )א(  משנה  פסקת  הוראות  לפי  הנ"ל 

פס  באותה  כאמור  התחייב  הנ"ל  שלגביה  )א(  משנה    והתאגיד קה 

בזאת כי אכן פנה בפועל כאמור ובמידה וקיבל הנחיות כאמור,  מצהיר  

 פעל ליישומן. אכן  

בתוך   להעביר  בזאת  מתחייב  להגשת  ימים    30הנני  האחרון  מהמועד 

במכרז  למנהל ההצעות  זה,  מתצהיר  העתק    העבודה   משרד   של   הכללי   , 

 . החברתיים   והשירותים   הרווחה 

מצהיר/ה   .7 דל אני  החתימה  שמי,  הוא  דלעיל  השם  וכי  כי  חתימתי,  היא  מטה 

 אמת.   –תוכן תצהירי  

 

 

 

 אישור עו"ד 
 

    עורך דין, מאשר בזה כי ביום       אני החתום מטה  
   שזיהיתיה על פי תעודת זהות מס' / שזיהיתיו     גב'  / הופיע בפני מר 

אותו      שהזהרתי  עליו   ה / ולאחר  וא / כי  בלבד  האמת  את  לומר  ת  ה 
יהיה  וכי  כולה  צפוי / האמת  לא / תהיה  אם  בחוק  הקבועים  לעונשים  תעשה  / יעשה   ה 

אישר  הצהרתו / כן,  נכונות  וחתם / ה  דלעיל  מר/גב'  / ה  כי  לאשר  הריני  בפני.  עליה  ה 
 שה חתימה מוסמך מטעם ___________.  ____________ הנ"ל הינו מור 

 

     

   

תימת וחותמת  ח  שם מלא   תאריך 
 המצהיר 

   

 חתימת וחותמת   "ד/רו"ח שם מלא של עו  תאריך 
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 (יזםחוזה לביצוע תשתיות ציבוריות )

 

שנערך 
       שנת:       לחודש:       ביום:       ונחתם ב:

 

 -ב י ן  -

 עיריית אור יהודה

 כתובת: _______________________________

 "(המקומית הרשות)אשר תיקרא להלן: "

 מצד אחד          

 

 -ל ב י ן  -

 טלפון כתובת מלאה מס' ח.פ. / ת.ז. שם מלא

                        

                        

                        

 
 כולם ביחד וכ"א מהם לחוד,

 
 ( "היזם)אשר יקרא להלן: "

 מצד שני          
 
 

הסכם נחתם  ,המקומית הרשות"( לבין רמ"ימקרקעי ישראל )להלן: " רשותובין  הואיל
 ;(בחוזה זהלהלן כהגדרתו )  המקומיתרשות -רמ"י

      

 ;למעט עבודות המים והביוב ,הפיתוח באתרעבודות את מבצעת המקומית והרשות  והואיל

מבוצעות על ידי ( הן תשתיות על והן תשתיות צמודות )ועבודות המים והביוב  והואיל     
 התאגיד;

ביחס למגרש, כהגדרתו בחוזה  רמ"יעם  בגין הקרקעוהיזם מתעתד לחתום על חוזה  והואיל
 ;"(המכרז) להלן : " תו במכרז שפורסם ע"י רמ"יזכיי , וזאת בעקבותזה

ליזם, נדרש היזם על  רמ"ילחתימת החוזה בגין הקרקע בין  רמ"יובין יתר דרישות  והואיל
 ;המקומית הרשותלהתקשר בחוזה זה עם  רמ"יידי 



 אור יהודה  האתר:  
 1046תמל  תכנית:

 

2 
   08-12-2020גירסה 

 

 

 : אי לכך הוצהר, הותנה והוסכם בין הצדדים כדלקמן

 

 המבוא, נספחים וכותרות .1

 

ווה חלק בלתי נפרד הימנו והצדדים מאשרים נכונות המבוא לחוזה זה מה .1.1
 האמור בו.

 הנספחים לחוזה זה מהווים חלק בלתי נפרד הימנו. .1.2

 כותרות חוזה זה נועדו לנוחיות בלבד ולא ישמשו לפרשנותו. .1.3

 

 :הגדרות .2

 מקרקעי ישראל.רשות  - "רמ"י" .א

לבין הרשות  רמ"יהסכם, שנחתם בין  - "מקומית  רשות - רמ"יהסכם " .ב
על עצמה את ניהול עבודות התכנון המקומית , ובו קיבלה הרשות ומיתהמק

 .פיתוח התשתיות הציבוריות באתרביצוע עבודות ו

 לחוזה זה(. נספח ב'האתר המתואר בתנאים המיוחדים ) -" האתר" .ג

 לחוזה זה(. נספח ב'תכנית הנזכרת בתנאים המיוחדים ) - התכנית"" .ד

שים המשווקים כחטיבת קרקע מגרש או מספר מגר - המתחם""/"המגרש" .ה
, רמ"יאחת, אשר היזם עתיד להתקשר בקשר אליו בחוזה בגין הקרקע עם 

המסומן במספר הנקוב בתנאים המיוחדים, במפת מדידה ולוחות שטחים, 
ובתנאי חוברת המכרז המתבססים על לוחות השטחים כמפורט בתרשים 

שטחים נקוב נשוא החוזה בגין הקרקע. שטחו של המגרש על פי לוחות ה
 בתנאים המיוחדים.

המבנה או המבנים או כל מבנה נוסף או אחר, שייבנה על ידי  - המבנה"" .ו
היזם במגרש, על פי היתר בנייה כדין ועל פי תנאי החוזה בגין הקרקע, 

 כהגדרתו להלן.

לבין היזם לרכישת  רמ"יחוזה, שייחתם בין  -" חוזה בגין הקרקעה" .ז
מכר, או חוזה חכירה, או חוזה פיתוח בהתאם  דהיינו: חוזה מגרשהזכויות ב

 לתנאי העסקה.

 .עיריית אור יהודה  –" הרשות המקומית" .ח

  מי שקמה תאגיד המים והביוב בע"מ. התאגיד המים והביוב – " התאגיד " .ט

יזמים, אשר עימם נחתמו או ייחתמו חוזים בגין הקרקע  - "אחריםיזמים " .י
 בתחומי האתר.ביחס למגרשים אחרים 

כמנהל עבודות המקומית מי שימונה מטעמה של הרשות  - "קטהל הפרוימנ" .יא
 .המקומית פיתוח התשתיות הציבוריות, שיבוצעו באתר על ידי הרשות

עבודות פיתוח התשתיות הציבוריות, שיבוצעו על ידי  -" עבודות הפיתוח" .יב
 באתר, כמפורט בחוזה זה. המקומית הרשות

דות הפיתוח, שעל היזם לשלמו התשלום תמורת עבו -" הוצאות הפיתוח" .יג
וכמתחייב מהחוזה בגין  רמ"יבהתאם לתנאי חוזה זה, בהתאם לדרישות 

לא כולל תשלומים שחלים על היזם בגין מוסדות ציבור וישן מול ) .הקרקע
 חדש( .

המתפרסם מעת לעת על ידי הלשכה  מדד תשומות הבניה למגורים -" מדד" .יד
 אחר, אשר יבוא במקומו. המרכזית לסטטיסטיקה, או כל מדד רשמי

 המדד הנקוב בתנאים המיוחדים. -" מדד בסיסי" .טו
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המדד האחרון, כפי שיתפרסם ויהיה ידוע במועד ביצועו בפועל  -" מדד חדש" .טז
 .של כל תשלום המוטל על היזם בהתאם לחוזה זה

למדד הבסיסי, הידוע במועד הקובע ההפרש בין המדד  -" הפרשי הצמדה" .יז
 .לפירעוןוכפל בסכום הקרן של התשלום העומד מחולק במדד הבסיסי ומ

אגף  -ריבית החשב הכללי בשיעור שיהיה נהוג במשרד האוצר  -" ריבית" .יח
החשב הכללי, לרבות חישוב הריבית, שייעשה בהתאם להנחיות החשב 

 הכללי, כפי שיתפרסמו מעת לעת.

ריבית על פיגורים בתשלום, כפי שתהא נהוגה במשרד  -" ריבית פיגורים" .יט
אגף החשב הכללי, לרבות חישוב הריבית, שייעשה בהתאם להנחיות  -אוצר ה

 החשב הכללי, כפי שיתפרסמו מעת לעת.

ריבית לא צמודה שמפרסם החשב הכללי במסגרת חוק  -" ריבית שקלית" .כ
 פסיקת ריבית והצמדה.

וועדת המכרזים על יום אישור  -" יום אישור העסקה"/"המועד הקובע" .כא
  הזוכה במגרש.

 

  תקשרותהה .3
 

כמתחייב מתנאי חוזה זה ולמלא אחר , לרמ"י היזם מתחייב לשלם את הוצאות הפיתוח .3.1
, מצידה, מתחייבת לבצע את עבודות הפיתוח, המקומית רשותכל יתר תנאי החוזה, וה

 .כהגדרתו בהסכם זה רשות מקומית - הסכם רמ"יכמתחייב מתנאי 

ום ולצרף לחוזה כל מסמך הנדרש ידוע ליזם כי עליו להגיש לרשות המקומית חוזה חת .3.2
 90להלן וזאת תוך  10על ידי הרשות המקומית לרבות ערבות בנקאית הנזכרת בסעיף 

 מצורףנוסח הביום מיום אישור העסקה . על היזם להציג לרמ"י אישור בכתב לכך, 
 . , בחתימת הרשות המקומיתלחוזה 1' ו בנספח

חוזה זה ומסירתו ליזם הינו כי היזם  י תנאי לחתימת הרשות המקומית עלידוע ליזם כ .3.3
שילם את הוצאות הפיתוח המלאות לרמ"י ואת התשלום עבור הקרקע וחתם חוזה 

 חכירה עם רמ"י.

 לחוזה. 2בנספח ו'  מצורףהנוסח בלהציג לרשות המקומית אישור בכתב לכך,  על היזם .3.4

 לתקפו.זה חוזה ידוע ליזם כי רק לאחר קבלת חוזה חתום מאת הרשות המקומית יכנס  .3.5

 

 עבודות הפיתוח .4
 

תבצע באתר עבודות שונות, הנוגעות לפיתוח תשתיות ציבוריות, המקומית הרשות  .4.1
וזאת באמצעות עובדים, יועצים, , המקומית רשותרמ"י הסכם כמתחייב מתנאי 

להסרת ספק  שיקול דעתה. ל פיקבלנים, ספקים ונותני שירותים אחרים למיניהם, ע
בעצמה את הפעולות הקשורות לבצע מחויבת אינה קומית מובהר בזה, ש הרשות המ

בתכנון, ביצוע ו/או פיקוח על ביצוע עבודות הפיתוח והיא תהיה רשאית לבצע את כל 
אלה או מקצתם, על פי שיקול דעתה הבלעדי, בין בעצמה ובין באמצעות צדדים 

 לפי בחירתה.  ,שלישיים
 

 זה .הסכם ל 'א נספח, מפורטות במית המקו רשותעבודות הפיתוח, שיבוצעו על ידי ה   .4.2

עבודות  התכנית ו/או תכניותאת  לשנותרשאית ו/או מי מטעמה המקומית  רשותה .4.3
  .בתאום עם רמ"י האתרהפיתוח בתחום 

, בהתאם לקבוע יבוצעו ע"י התאגיד אתרמובהר בזאת כי עבודות המים והביוב למגרשי ה .4.4
 .בכללי ההקמה של התאגיד

, תהא היא רשאית המקומית רשותיקול דעתה המוחלט של הפי ש לעבמידת הצורך ו .4.5
י ביוב, מים, חשמל ותקשורת( וי תשתית למיניהם )לרבות קוולהעביר בתחומי המגרש קו
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 רשותלשם מתן פתרונות למגרשים עורפיים ו/או סמוכים ו/או לכל צורך שתחליט עליו ה
לא תהא לו כל טענה . היזם מצהיר, כי הדבר הובא לידיעתו, מוסכם עליו והמקומית

 בעניין זה.ו/או מי מטעמה  המקומית רשותותביעה כלפי ה
דרשנה בעתיד עבודות תחזוקה בקווי התשתיות העוברים יהיזם  מצהיר כי ככל שת   

 ,מתחייב היזם לאפשר לרשות המקומית ו/או התאגיד ו/או כל מי מטעמם ,במגרש
 למגרש לצורך ביצוע עבודות התחזוקה. סלהיכנ

מצהיר היזם חלק מעבודות הפיתוח באתר כבר בוצעו עד מועד חתימת חוזה זה, שככל  .4.6
המקומית רשות ראה ובדק את האתר ואת עבודות הפיתוח שבוצעו על ידי ההוא בזה כי 

וכי מצא את העבודות לשביעות רצונו המלאה ואין ולא יהיו לו כל אחרים, על ידי או 
בקשר  י"רמאו ו/או התאגיד ו/ו מי מטעמה ו/אהמקומית כלפי הרשות מכל סוג, טענות 

 .לעבודות הפיתוח

ליזם לא תהא כל זכות שהיא בעבודות הפיתוח, בין קניינית, בין מעין קניינית ו/או זכות  .4.7
חזקה או כל זכות אחרת, לבד מהזכויות לחיבור המגרש והמבנה לתשתיות שבוצעו על 

יתוח, כנזכר במפורש בחוזה עד גבול המגרש במסגרת עבודות הפהמקומית ידי הרשות 
 נספח א' לחוזה זה (.בכאמור ) זה

כי  ,וכל עוד לא צורף לחוזה זה ונחתם נספח ג' אזי מובהר ומוסכם בזהלהסרת כל ספק  .4.8
לא יכללו עבודות הפיתוח כל עבודות שהן בתוך תחומי  לעיל 4.3בכפוף לאמור בסעיף 

בניית קירות תומכים ו/או גדרות המגרש ו/או בגבולותיו. כן לא יכללו עבודות הפיתוח 
בגבול המגרש, בינו לבין מגרשים ו/או כבישים ו/או מעברים סמוכים, ו/או עבודות דיפון 

או עבודות חיבור של  טלפון וטלוויזיה בכבלים )טל"כ(,וכן לא יכללו עבודות חשמל 
והטל"כ. עבודות החיבור של המגרש  הטלפוןהמבנה לרשתות החשמל, המים, הביוב, 
באחריותו של היזם, תוך שהוא על ידי היזם וו/או המבנה לתשתיות האמורות יבוצעו 

מתקשר ישירות עם כל הרשויות והגופים, הנוגעים בדבר ונושא בכל תשלום, שיידרש על 
 ידן בגין החיבור, לרבות עבור מונים.

 ל מנתכנס למגרש בכל עת, עילה ו/או לתאגיד המקומיתהיזם מתחייב לאפשר לרשות  .4.9
לרבות לצרכי תכנון  , אף אם אינן קשורות בהכרח למגרשםלבצע עבודות המוטלות עליה

עבודות הפיתוח , ביצוען, אחזקתן, תיקונן ופיקוח על ביצוע כל אלה. היזם מסכים לכך 
כן בכל עת ללא צורך ואלה הפועלים מטעמה יהיו רשאים לעשות המקומית שהרשות 

 בקבלת רשות מקדימה מהיזם.

 

גרוע מכלליות האמור לעיל , היזם מתחייב להימנע מכל הפרעה בביצוע עבודות מבלי ל .4.10
הפיתוח. כן מתחייב היזם לנקוט בצעדים הדרושים, לרבות עיגון התחייבויותיו שבפסקה 
זו בכל חוזה שבינו לבין צד שלישי בקשר עם הבניה על המגרש , למניעת כל הפרעה 

היזם לא יהיה רשאי להשתמש או להחזיק בביצוע עבודות הפיתוח. מובהר בזה , כי 
בשטחים כלשהם מלבד המגרש בו זכה ובתוך גבולותיו והוא לא יהיה רשאי להשתמש 
או להחזיק בשטחים ציבוריים, בשטחים סמוכים למגרש או בשטחים אחרים מכל סוג 

האמור יחול ללא יוצא מהכלל לרבות במקרה שהיזם זכה במספר מגרשים או . שהוא
 לל מספר מגרשים.הכובמתחם 

לצד  ו/אוהמקומית היזם יהיה אחראי לכל נזק ו/או אבדן ו/או הוצאה שייגרמו לרשות  .4.11
שלישי כתוצאה ממעשה ו/או מחדל בהפרת התחייבויותיו שבסעיף זה על ידו ו/או על ידי 

תו ו/או לפי הזמנתו. היזם מתחייב לפצות את ומי שיפעל מטעמו של היזם ו/או בשליח
, בגין כל נזק ו/או אובדן לשפותה , מיד עם דרישתה הראשונה ו/אות המקומיהרשות 

 ו/או הוצאה כאמור. 

פרטי עבודות הפיתוח, אופן ביצוען, סדרי העדיפויות בביצוען, לוחות הזמנים לביצוען  .4.12
וכל עניין ודבר אחרים הנוגעים לעבודות הפיתוח, יהיו נתונים לשיקול דעתם המוחלט 

ו/או מי מטעמה וליזם לא תהא כל טענה ו/או המקומית  הרשותו/או  רמ"יוהבלעדי של 
 .דרישה בשל כך
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במועד הנקוב בתנאים  פיתוחה ודותמתכוונת להתחיל בביצוע עבהמקומית הרשות  .4.13
נספח ) המיוחדים ומתחייבת להשלימן עד לא יאוחר מהמועד הנקוב בתנאים המיוחדים

 .(ב'

, מתחייבת בגין הקרקעחוזה ה ל פיה זה ועחוז ל פיבכפוף למילוי כל התחייבויות היזם ע .4.14
לאפשר ליזם גישה למגרש לצורך תחילת ביצוע עבודות הבנייה בו, המקומית הרשות 

 בתנאים המיוחדים.לכך וזאת במועד הנקוב 

הנחיות  מתחייבת כי אותו חלק מעבודות הפיתוח, החיוני על פיהמקומית הרשות  .4.15
י היזם, יושלם עד לא יאוחר מהמועד על יד 4לצורך קבלת טופס הוועדה המקומית 

 בתנאים המיוחדים.לכך הנקוב 

על אף האמור לעיל ולמרות המועדים השונים הנקובים בתנאים המיוחדים לעניין ביצוע  .4.16
לא תיחשב  המקומית  עבודות הפיתוח ומועד מסירת המגרש ליזם, מובהר כי הרשות

ונים בביצוע עבודות הפיתוח, חלו עיכובים ש אםכמי שהפרה התחייבויותיה כלפי היזם 
שליטה עליהם, כגון המקומית כולן או כל חלק מהן, כתוצאה מגורמים, שאין לרשות 

רשויות אחרות ו/או מחמת  ואהמקומית עקב פעולות, הוראות, או החלטות של הרשות 
כח עליון ו/או מחמת הוראת כל דין. כמו כן ומבלי לגרוע מהאמור לעיל, תהא רשאית 

לשנות את מועדי השלמת עבודות הפיתוח או כל חלק מהן בהתחשב קומית המהרשות 
, וליזם לא תהא כל י"רמ עם ובתיאום י"רמ לאישור בכפוף וזאת, האתר אכלוסבקצב 

 במקרה כזה.ו/או מי מטעמה המקומית הרשות  או/ו י"רמ טענה או תביעה כנגד

חור המותרים על פיו, מוסכם לעיל ובנוסף לכל עיכוב ואי 4.11 מבלי לגרוע מהאמור בסע' .4.17
במועד תחילת ביצוע עבודות הפיתוח ו/או במועד השלמת  יום 90בזה כי איחור של 

ביצועו של שלב כלשהו בעבודות הפיתוח ו/או בהשלמת עבודות הפיתוח ו/או במסירת 
ולא המקומית המגרש ליזם, לא יהווה ולא ייחשב הפרה של התחייבות מצד הרשות 

 .המקומית  ו/או הרשות רמ"יכל טענה ודרישה כלפי יזכה את היזם ב

רשאית לבצע חלק מעבודות הפיתוח, על פי שיקול דעתה המוחלט, המקומית הרשות  .4.18
אף לאחר שהיזם ו/או משתכנים אחרים ישלימו את עבודות הבניה במגרשיהם ויאכלסו 

 את מגרשיהם.

ת הפיתוח או כל חלק היזם מצהיר כי הובא לידיעתו, כי עם השלמת ביצוען של עבודו .4.19
 . אחראית לתחזוקתן ולהפעלתן השוטפת והתקינההמקומית  רשותמהן, תהא ה

 

 :תומכי כבישתומך או דיקור עפר ובניית קיר עבודות עפר במגרשים,  .4.20
 

 עפר עבודות הבלעדי דעתה שיקול פי על לבצע תוכל  המקומית הרשות כי ליזם ידוע .4.20.1
 .מילויאו /ו חפירה הכוללות, לחוזה' א בנספח כאמור היזם מגרש בתחום חלקיות

ידוע ליזם כי במקומות בהם מפלס הכביש המתוכנן גבוה מפני הקרקע במגרש הגובל,  .4.20.2
תוכל הרשות המקומית לבחור בין ביצוע קיר תומך בגבול שבין הכביש למגרש, )במקרה 

אשר  עפר בשיפוע יציב דיקורזה יחדור הקיר במלוא עוביו לתוך תחום המגרש(, או לבצע 
 יחדור לתוך שטח המגרש.

ביצעה או תבצע הרשות המקומית עבודות בתחומי המגרש כאמור לעיל, מתחייב היזם  .4.20.3
 שבנספח א' לחוזה. 7לפעול על פי האמור בסעיף 

 
 

 פעולות בנייה של היזם .5

 

ואת סוג הקרקע, ואת התשתיות היזם מצהיר כי ראה ובדק את המגרש וסביבתו  .5.1
מהות והיקף התשתיות נשוא חוזה זה, את הזכויות  הקיימות. כן בדק ובחן את

המשפטיות במגרש ואת מצבו המשפטי, והתכנוני אצל כל רשות מוסמכת ונקט בכל 
ומצא אותו מתאים לצרכיו ומטרותיו ולא האמצעים הנראים לו כדי לחקור את כל אלה 

 ן זה.ו/או מי מטעמה בענייהמקומית הרשות רמ"י ו/או יהיו לו טענות כלשהן כלפי 
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היזם מתחייב לבצע את עבודות הבנייה מטעמו בתחומי המגרש אך ורק לאחר מסירת  .5.2
, לצורך העניין, המגרשמסירת  6בהתאם לאמור בסעיף . לצורך הבניה  המגרש לידיו

היזם  .המקומית  מידי הרשות תיחשב כמועד בו קיבל היזם את יתדות הסימון של המגרש
יה במגרש, אלא לאחר שקיבל אישור לתכניות מאת לא יגיש את הבקשה לקבלת היתר בנ

 רמ"י והרשות המקומית.

 .המקומית  יזם יתפוס חזקה במגרש בכפוף לאישור בכתב מאת הרשותה .5.3

היתר בניה, אלא לאחר שבדק שהתכנון תואם את הנחיות  לקבלת  היזם לא יגיש בקשה .5.4
 בניה.תכנית הבינוי והפיתוח המאושרת על ידי הוועדה המקומית לתכנון ו

המקומית והתאגיד היזם לא יגיש את הבקשה לקבלת היתר בניה, אלא לאחר שהרשות  .5.5
על הבקשה. כמו כן, לא יגיש היזם את  ווחתמאת התאמת הבקשה לתשתיות באתר  ובדק

הבקשה לקבלת היתר הבניה במגרש, אלא לאחר שקיבל אישור לתכניות הבנייה מאת 
 .רמ"י

י להתחיל בביצוע עבודות במגרש אך ורק לאחר בכפוף לאמור לעיל, היזם יהא רשא .5.6
 שיהיה מצוי בידיו היתר בניה כחוק.

לשם ביצוע עבודות הבניה ובמהלכן, ייעשו רק לאחר תיאום  על ידי היזם תפיסת המגרש .5.7
דרכי הגישה יתואמו ויקבלו  .ולאחר קבלת אישורה והנחיותיההמקומית עם הרשות 

 .המקומית אישור הרשות

כל פעולות התכנון של הבנייה במגרש ו/או הבנייה בפועל, יבוצעו על פי  היזם מתחייב כי .5.8
 הוראות החוזה בגין הקרקע ועל פי כל דין.

היזם לבדו יישא באחריות מלאה ובלעדית בכל הקשור בתכניות הבניה ו/או לבנייה  .5.9
. ו/או מי מטעמההמקומית  לרבות כלפי הרשות בפועל במגרש, כלפי כל גוף ורשות,

ו/או מי מטעמה  המקומית  ל ספק, מוסכם ומובהר בזאת במפורש כי הרשותלהסרת כ
ן הנובע מפעולות ילא תהא אחראית בכל צורה שהיא כלפי כל אדם וגוף, לכל דבר ועני

 הקשורות לבנייה של היזם במגרש.

תיתבע על ידי צד כלשהו לשלם פיצוי ו/או ו/או מי מטעמה המקומית היה והרשות  .5.10
בקשר לפעולות הבנייה של היזם במגרש, מתחייב היזם לשפות את תשלום אחר כלשהו 

הראשונה, בגין כל סכום, שנדרשה  מיד עם דרישתה ו/או מי מטעמה  המקומית  הרשות
 לכיסוי הוצאות הרשות 10%לשלם ו/או ששילמה בפועל עקב דרישת אותו צד, ובתוספת 

 בטיפול בנושא זה.ו/או מי מטעמה  המקומית 

בהתחייבות יסודית לתכנן ולבצע את כל פעולות החיבור של המגרש היזם מתחייב  .5.11
במסגרת ו/או מי מטעמה המקומית הרשות או תבצע והמבנה במגרש לתשתיות, שביצעה 

ו/או מנהל  המקומית עבודות הפיתוח, אך ורק בהתאם להוראות והנחיות הרשות
ה בתשתיות, , ובתיאום מלא איתם, כך שלא תהיה כל פגיעו/או התאגיד הפרויקט

ובאופן שלא תיווצר כל הפרעה לעבודות ו/או מי מטעמה  המקומית שביצעה הרשות
ו/או על ידי משתכנים אחרים, ו/או מי מטעמה המקומית אחרות, שיבוצעו על ידי הרשות 

 במידה ויבוצעו.

מנהל הפרויקט לגבי כל דבר ועניין, הנובע מפעולות הרשות המקומית ו/או הוראות  .5.12
היזם, ככל שיש להן השלכה לעבודות הפיתוח ו/או פעולות בנייה של הבנייה של 

 משתכנים אחרים ו/או כל פעולות תשתית למיניהן, יחייבו את היזם ללא ערעור.

היזם מצהיר כי ידוע לו, שבגין שינוי התב"ע ו/או תוספת זכויות מעבר לזכויות הבניה  .5.13
 תגדיל אשראו בקשה להקלה /ויזוז בגין המגרש אותו רכש היזם המפורטות במכתב הק

 ולתאגיד המקומית לרשות לשלם עליו יהיהו/או כל תב"ע עתידית, הבניה  זכויות את
 .עת באותה שיחולו הדין להוראות בהתאם דמי הקמה או חופית והיטלי אגרות

 
 בקבלת ואין, נוספות בניה זכויות לקבלת זכות ליזם להקנות בכדי לעיל באמור אין .5.14

 חבות התאגיד או החברה על להטיל בכדי, היזם י"ע נוספות בניה ותזכוי או/ו הקלות
 בחוזה התחייבו שבהן, לאלה מעבר, חורגות או נוספות פיתוח עבודות לביצוע נוספת

 חתימת במועד תקף שהיה, התכנוני המצב י"עפ לבצען שהתחייבו, לאלה מעבר או, זה
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 של הבלעדי דעתם לשיקול תונהנ תהיה, חורגתו או/ נוספת פיתוח עבודת וכל, זה חוזה
 .התאגיד של או/ו החברה

 

הדבר יידרש על פי מיקום המגרש ומיקום מערכות הביוב ומערכות תשתית אחרות אם  .5.15
במגרש, מתחייב היזם לאפשר התחברות של משתכנים בעלי זכויות במגרשים הסמוכים 

יימצאו  ואל מערכות התשתית האחרות, אם אלה תלמגרש, אל בריכת הביוב המרכזי
 בתחום המגרש.

, ו/או מי מטעמה המקומית כן מתחייב היזם כי במידת הצורך ועל פי דרישת הרשות .5.16
יאפשר הוא מעבר וניקוז מי גשמים ממגרשים סמוכים דרך מגרשו אל מערכת התיעול 

, לאפשר המקומית  המרכזית, וכן מתחייב הוא, במידת הצורך ועל פי דרישת הרשות
 ול דרך המגרש, בחלק שבין קו הבניין לגבול המגרש.מעבר קווי ביוב ותיע

ו/או מי  המקומית הרשות או/ו י"רמהיזם מוותר בזאת על כל טענה ו/או תביעה כלפי  .5.17
 ו/או משתכנים אחרים בגין כל האמור לעיל.מטעמה 

הצורך בביצוע עבודות כאמור יתעורר לאחר שהיזם כבר ביצע עבודות, מתחייבת אם  .5.18
ן כל נזק, שייגרם במהלך ביצוע עבודותיה הנ"ל לעבודות היזם לתקהמקומית הרשות 

המקומית אלא אם כן הודיעה הרשות  .ותחזיר, על חשבונה, את המצב במגרש לקדמותו
, תוך ציון המצב הקיים ליזם על כוונתה לבצע עבודות בתחום המגרשמראש, בכתב 

 במגרש  וביצוען בזמן סביר.
 

למגרש ו/או מגרשים סמוכים ו/או שטחים אחרים יהיו הפרשי גובה בין המגרש אם  .5.19
, מתחייב ו/או שיאושרו הדבר יתחייב על פי תכניות הבניה שאושרואם סמוכים, ו/או 

ו/או קירות דיפון היזם לבנות, על חשבונו, כפעולת בניה ראשונית במגרש, קירות תומכים 
וצרו הפרשי גובה האמור לעיל יחול אף במקרה בו ייו. בתחומי המגרשו/או כלונסאות 

בין המגרש למגרשים סמוכים או שטחים סמוכים אחרים כתוצאה מעבודות כלשהן, 
שיבצע היזם ו/או שיבצעו משתכנים אחרים. כל עבודה של קירות תומכים, דיפון, מילוי, 

אך ורק בתחומי  על חשבון היזם, הקמת גדר וכו', שתתבצע בנסיבות כאמור לעיל, תבוצע
 לשטחים ציבוריים או שטחים סמוכים. המגרש ובלא חריגה

 
ו/או המקומית  ו/או הרשות רמ"יהיזם לא יהיה זכאי לבוא בכל טענה ו/או תביעה כלפי 

 במידה ויידרש לבצע עבודות כאמור. מי מטעמה
 

על ידי  והקירות התומכים ייבנו  , קירות הדיפון, הכלונסאותכל קירות חזיתות המגרש
והוא יהיה  ו/או שתאושר י הנחיות תכנית הפיתוח שאושרהעל פי האמור בחוזה לפהיזם 

אחראי לכל נזק שיגרם עקב הביצוע לעבודות שביצעה הרשות המקומית ולכל צד שלישי 
 .שהוא

 יזמיםלא תהא צד לכל סכסוך בין ו/או רמ"י המקומית מוסכם בזאת במפורש כי הרשות  .5.20
אחרים  יזמיםליזמים מהמי באתר ולא תישא באחריות כלשהי לנזקים, שנגרמו על ידי 

ולרכושם. ליזם לא תהא כל טענה ותביעה מכל סוג שהוא והוא מתחייב להימנע מכל 
, וזאת במקרה בו נגרם לו נזק כלשהו ו/או מי מטעמההמקומית  תביעה כלפי הרשות

 אחרים. יזמיםכתוצאה ו/או בקשר לעבודות של 

ה במגרש באופן שלא ייגרמו כל היזם מתחייב בהתחייבות יסודית לבצע כל עבודת בניי .5.21
ו/או  המקומית נזקים ישירים ו/או עקיפים לעבודות הפיתוח, שבוצעו על ידי הרשות

ו/או מי מטעמה  המקומית . היזם יישא בכל הוצאה ו/או נזק, שייגרמו לרשותהתאגיד 
במקרה פגיעה בעבודות הפיתוח עקב מעשי ו/או מחדלי היזם ו/או מי מטעמו, ובתוספת 

בטיפול בנושא, וזאת מיד עם ו/או התאגיד המקומית לכיסוי הוצאות הרשות  10%
 .המקומית דרישתה הראשונה של הרשות
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מבלי לגרוע מהאמור לעיל, מתחייב היזם שלא לבצע פיצוצים באתר ובמגרש וכן שלא 
לעשות כל שימוש בכלים זחליים על פני אספלט או אבנים משתלבות או אבני שפה בכל 

 .בתחום האתרקטע שהוא 

כי נגרם נזק כלשהו לעבודות הפיתוח, התאגיד ו/או המקומית היה ותמצא הרשות  .5.22
את המקומית  ו/או התאגיד  כתוצאה מעבודות היזם ו/או בקשר אליהן, תבצע הרשות

ו/או  המקומית עבודות תיקון הנזקים בעצמה, ובמקרה כזה מתחייב היזם לשלם לרשות
 10%ן וסוג, שיוצאו לצורך ביצוע התיקונים, בתוספת את כל ההוצאות מכל מי לתאגיד 

 .ליזםשנשלחה  , וזאת מיד עם דרישתה הראשונה שלהמקומית לכיסוי הוצאות הרשות
 

ישמשו ראייה מכרעת לנכונותם בכל  התאגיד ו/או המקומית חשבונותיה של הרשות 
 הקשור לאמור לעיל.

ל פי שיקול דעתה ולסלק כל תהיה זכאית לפעול עו/או מי מטעמה המקומית הרשות  .5.23
לרבות סילוק כל , הפרעה, שתיווצר על ידי היזם או מי מטעמו לביצוע עבודות פיתוח

 חומרים, ציוד, כלים, פסולת בניין וכיוצא בזה, שהונחו מחוץ לגבולותיו של המגרש.
 

תהא זכאית לסלק כל הפרעה, שתיווצר על ידי היזם ו/או מי מטעמה המקומית הרשות 
תיהם של משתכנים אחרים במגרשים סמוכים, כתוצאה מהנחת חומרים, ציוד, לפעולו

 כלים, פסולת בניין וכיוצא בזה מחוץ לגבולות המגרש.
 

ו/או המקומית לשם הסרת ההפרעה, שנוצרה על ידי היזם ו/או מי מטעמו, תהא לרשות 
ל הזכות לנקוט בכל האמצעים שתמצא לנכון, לרבות סילוק ההפרעה בכמי מטעמה 

כאשר כל ההוצאות, שייגרמו לרשות  -שיטה שתראה לנכון ולכל מקום הנראה לה 
לכיסוי הוצאות  10%במהלך פעולותיה דלעיל, ובתוספת ו/או למי מטעמה המקומית 

ו/או מי המקומית בטיפול בנושא, יהיו על חשבונו של היזם. הרשות המקומית הרשות 
הנזכרת בחוזה זה להלן לצורך  תהיה זכאית לממש את הערבות הבנקאית,מטעמה 

יהיה נוסח הערבות  כיסוי הוצאותיה כאמור, ללא צורך בהתראות ו/או מתן נימוקים.
 לחוזה. בנספח יא'כמפורט 

 
בהוצאות סילוק  את היזם תהא הזכות לחייבו/או למי מטעמה המקומית לרשות 

כל טענה כנגד מגרשו הינו הסמוך ביותר לגורם ההפרעה, וליזם לא תהא אשר ההפרעה, 
 עקב כך.ו/או מי מטעמה המקומית הרשות 

 
לאחר רק תפעל לסילוק ההפרעה בכוחות עצמה, ו/או מי מטעמה  המקומית הרשות

ביזם בדרישה לסלק את ההפרעה בעצמו, והיזם לא מילא  ל פהשהתרתה בכתב או בע
, למעט אם שעות מקבלת ההתראה 48אחר הדרישה באופן מלא ומשביע רצון בתוך 

מדובר בהפרעה שיוצרת סיכון בטיחותי, שאז תהיה הרשות המקומית רשאית לסלקה 
 .אף בלא התראה

 
היזם, מצידו, מתחייב שלא להפריע בכל דרך לביצוע פעולות הפיתוח ו/או לפעולות 

, וכן שלא להניח כל חומרי בניין, חומרים אחריםהבנייה של משתכנים אחרים במגרשים 
, כלי רכב, פסולת בניין וכל כיוצא בזה מחוץ לגבולות המגרש. אחרים, ציוד, כלי עבודה

ולקבל את אישורה המוקדם לעניין המקומית כן מתחייב היזם לתאם עם הרשות 
 השימוש בדרכי גישה לאתר ולמגרש ולהשתמש אך ורק בדרכים אלה.

 
חוזר לרשות -כח בלתי יייפוהיזם, בחתימתו על חוזה זה, מביע הסכמתו ונותן בזה 

לפעול כאמור לעיל לשם סילוק כל הפרעה לעבודות הפיתוח ו/או לפעולות מקומית ה
ו/או למי מטעמה המקומית בנייה של משתכנים אחרים, והוא מתחייב לשלם לרשות 

את מלוא הוצאותיה בפעולות לסילוק ההפרעה, לרבות הוצאות ניהול, בהתאם לדרישת 
 ימים ממועד הדרישה. 7ובתוך המקומית הרשות 
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בגין ו/או מי מטעמה המקומית היזם מוותר בזה על כל טענה ו/או תביעה כלפי הרשות 
כל פעולה שהיא, שתנקוט לשם סילוק כל הפרעה, אשר תסבור כי נגרמת על ידי היזם או 

 מטעמו, כאמור לעיל.
 

מובהר ומוסכם כי אין באמור בסעיף זה לעיל בכדי להטיל חובה כלשהי על הרשות 
על ידי יזם כלשהו ליזם אחר, והיזם לא יהיה זכאי  ושייווצרפרעות לסלק ההמקומית 

במקרה ו/או מי מטעמה המקומית ו/או הרשות  רמ"ילבוא בכל טענה ו/או תביעה כלפי 
 של הפרעות כאמור.

 
המקומית להסרת ספק מובהר ומוסכם כי הפרעה לביצוע עבודות הפיתוח של הרשות 

 מטעמו, תעכב את מילוי התחייבויות הרשות על ידי היזם ו/או מיו/או מי מטעמה 
 לפרק הזמן המתחייב מההפרעה. המקומית 

 , ו/או מי מטעמההמקומית  וכל נציג מוסמך אחר מטעמה של הרשות הפרויקטמנהל     .5.24
יהיה רשאי להיכנס למגרש בכל עת ביצוע עבודות הבנייה של היזם במגרש, ועד למועד 

המוסמכת, וזאת על מנת  המקומית  הרשות על ידי היזם מאת אכלוסקבלת אישור 
לבדוק את אופן ביצועו של חוזה זה על ידי היזם. אין בזכות זו בכדי להטיל אחריות 

בגין עבודות היזם במגרש או בכדי לפטור ו/או מי מטעמה המקומית כלשהי על הרשות 
 את היזם מהתחייבות כלשהי, שנטל על עצמו בחוזה זה.

 המקומית דות החיבור של התשתיות, אשר בוצעו על ידי הרשותהיזם מתחייב כי כל עבו .5.25
 במסגרת עבודות הפיתוח, אל המגרש ותשתיותיו, תבוצענה על ידו על פי הנחיות הרשות

באופן שלא יהיה בו בכדי לפגוע בתשתיות ושלא יהיה בו ו/או מי מטעמה  המקומית 
 בכדי לגרום להפרעה או עיכובים לביצוע עבודות הפיתוח.

לי לגרוע מאחריות היזם לכל דבר ועניין, הנוגע לפעולות הבניה של היזם, על פי האמור מב .5.26
בפרק זה לעיל, מתחייב היזם לבטח את פעולות הבניה שלו במגרש, טרם תחילתן וכתנאי 

, מנהל המקומית מוקדם לתחילתן, בביטוח עבודות קבלניות, בו יתווספו הרשות
 כמבוטחים נוספים. רמ"יו הפרויקט

 
אישור חברת הביטוח על המקומית , יציג היזם בפני הרשות המקומית  לדרישת הרשות

מתחייב הוא להכניס המקומית קיום הביטוח ותנאיו, ובמידה ויידרש לכך על ידי הרשות 
שינויים בתנאי פוליסת הביטוח, היקפי הכיסוי ותנאי הביטוח, בהתאם לדרישות הרשות 

 ימים מקבלתן. 7ובתוך המקומית 

    הסרת ספק, מובהר בזאת כי אין ולא יהיה באמור בחוזה זה לעיל בכדי ליצור ל .5.27
 כלפי צד שלישי כלשהו מטעמו של היזם.המקומית התחייבות כלשהי של הרשות 

 :המגרש בשטח גשם מי הצטברות .5.28
 

ידוע ליזם כי קיימת אפשרות שמי גשם יצטברו בשטח המגרש ואף יחלחלו אל תת  .5.28.1
א,  לרבות כתוצאה מעבודות התשתית והפיתוח המבוצעות הקרקע,  מכל סיבה שהי

 .על ידי הגורם המפתח

אשר   שחשבונו ועל אחריותו פתרונות ניקוז למגר עלהיזם מתחייב לתכנן ולבצע  .5.28.2
 יתואמו עם הרשות המקומית.

בלבד הן בשלב ביצוע עבודות  היזםעל  חלה המגרשליזם כי האחריות לניקוז  ידוע .5.28.3
 .ומןהבניה והן בסי

 אלא הציבורית הניקוז מערכת אל ממגרשו המים את לנקז יורשה לא כי ליזם דועי .5.28.4
 .המפתח הגורם מאת מראש בכתב אישור כך על קיבל אם

היזם מוותר בזאת על כל טענה ו/או תביעה כלפי רמ"י ו/או הרשות המקומית ו/או  .5.28.5
 כל מי מטעמם,  בגין כל האמור לעיל.
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 : גבולות המגרש .6

 

 , באמצעות מודד מטעמה.המקומית  ו של המגרש יבוצע על ידי הרשותסימון גבולותי .6.1

לקבל את המגרש, לאחר הוא זומן הודעה על המועד בו  המקומית היזם יקבל מהרשות .6.2
את המגרש המסומן  המקומית שסומנו גבולותיו, והוא מתחייב בזה לקבל מהרשות

חתום היזם על אישור במועד עליו יקבל ההודעה כאמור. במועד קבלת המגרש המסומן י
 בדבר קבלת סימון המגרש וגבולותיו.

היזם  מצהיר ומתחייב בזאת לקבל את המגרש לרשותו ולאחריותו המלאה במועד בו  .6.3
זומן לכך, וזאת גם אם מכל סיבה שהיא לא בוצעו חלק מעבודות תשתית שלב א' 

 כהגדרתו בנספח ב' בחוזה זה.

ונוסח האישור על קבלת המגרש  (,נספח ז') נוסח ההודעה על מועד קבלת המגרש המסומן .6.4
 (, מצורפים כנספחים לחוזה זה.נספח ח') המסומן

את המגרש המסומן, במועד עליו הודיעה המקומית לא יופיע היזם לקבל מן הרשות אם  .6.5
, יראו אותו כמי שהמגרש המסומן נמסר לידיו במועד שננקב בהודעת המקומית  הרשות
בכל דבר  רמ"יו/או המקומית יהיו כל טענות כלפי הרשות , וליזם לא המקומית  הרשות

 ועניין הנוגע למסירת המגרש המסומן.

 .ןעד מועד קבלת המגרש המסומן לא יהיה היזם רשאי לבצע בו עבודה כלשה .6.6

בכל הכרוך  יהולפעול על פי הוראותעם הרשות המקומית היזם מתחייב לתאם  .6.7
 ,של היזם יולמגרש, לצורך ביצוע עבודותבהשתלבות כניסת כלי רכב וציוד מכני הנדסי 

וזאת יחד ובמקביל עם ביצוען של עבודות התשתית שהרשות המקומית עשויה לבצע 
 בשטח.

היה ומסיבה כלשהי, יהיה צורך בחידוש סימון גבולות המגרש, יחודש הסימון על ידי  .6.8
ה את מלוא הוצאותיהמקומית , אך ורק לאחר שהיזם ישלם לרשות המקומית  הרשות

 לחידוש הסימון, על פי דרישתה.

ועל חשבונה רק במקרים בהם יידרש המקומית חידוש הסימון יבוצע על ידי הרשות  .6.9
 .המקומית  חידוש הסימון עקב פעולה רשלנית של הרשות

היזם מצהיר כי ידוע לו, ששטח המגרש וגבולותיו ו/או זכויות הבניה בו, כפי שהוצגו לו  .6.10
 סופיים, וכי עלולים לחול בהם שינויים. במעמד חתימת חוזה זה, אינם

כי אם ישתנו מסיבה כלשהי שטח המגרש ו/או גבולותיו ו/או זכויות הבניה  ,מוסכם בזה .6.11
גבולותיו החדשים ו/או זכויות הבניה החדשות בו, בבו, ייחשב המגרש, בשטחו ו/או 

 רמ"יות כלפי כמגרש נשוא חוזה זה לכל דבר ועניין, וליזם לא יהיו כל טענות ו/או תביע
 מוצהר עוד. בכל הקשור לשינויים האמוריםו/או מי מטעמה  המקומית  רשותו/או ה

 מתייחסות, זה חוזה תנאי פי על לשלם היזם שעל, הפיתוח הוצאות כי, בזאת ומוסכם
 נשוא. ע.ב.בת המוקנות בנייה ולזכויות המיוחדים בתנאים כמפורט בשטח למגרש
 בו הבניה זכויות ישתנו או/ו המגרש בשטח 10% -ל מעבר של שינוי ויחול במידה, המכרז

, המכרז נשוא. ע.ב.בת המוקנות הזכויות לעומת, הבניה לזכויות ביחס 5% -ל מעבר
 של העדכני שיעורן לגבי י"רמ קביעת. בהתאם הפיתוח הוצאות של שיעורן ישתנה

 את תחייב, ההבני זכויות שינוי או/ו המגרש שטח משינוי כמתחייב, הפיתוח הוצאות
 הפיתוח הוצאות של הסופי שיעורן לעניין ההתחשבנות. ערעור וללא ועניין דבר לכל היזם

 30 מתום יאוחר לא עד תבוצע, הבניה בזכויות שינוי או/ו המגרש בגודל שינוי במקרה
והסכומים הנוספים יועברו לרשות  .היזם לידי המסומן המגרש מסירת ממועד חודשים

 ימים ממועד התשלום על ידי היזם.  30מ"י תוך המקומית על ידי ר
ו/או  המקומית  , לא תהא הרשותרמ"יבין היזם ובגין הקרקע החל מיום חתימת ההסכם       . 6.12

אחראית בכל צורה שהיא לכל דבר ועניין המצוי בתחומי המגרש, והאחריות  מי מטעמה
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בהתחייבויות היזם כלפי  לגבי כך תחול על היזם בלבד. אין באמור לעיל בכדי לפגוע
 על פי תנאי חוזה זה.ו/או מי מטעמה המקומית הרשות 

 
 תשלום הוצאות הפיתוח וחתימה על חוזה תשתית . 7

 
 יום מיום אישור העסקה ברמ"י.  90 י"לרמהוצאות הפיתוח ישולמו על ידי היזם ישירות          . 7.1
של מכרז רמ"י  לשיווק הקרקע ו/או בנספח בחוברת מועדי התשלום ותנאיו מפורטים       . 7.2

ידוע ליזם כי  המפורט בחוזה ההקצאה בפטור ממכרז, הכל לפי החוזה שחתם עם רמ"י.
בנוסף להוצאות פיתוח אשר ישלם היזם לרמ"י, יידרש היזם לשלם ישירות לתאגיד דמי 
הקמה בהתאם לכללים לגביית דמי הקמה שיחולו על התאגיד במועד הוצאת החיוב 

 ליזם.

 

 החזר הוצאות הפיתוח ליזם בעקבות ביטול עסקה:

 ידי לתבוטל ע זכייתוו המכרזתנאי בד ועמיידוע ליזם כי אם מכל סיבה שהיא היזם לא       . 7.3
ליזם את הוצאות הפיתוח ששולמו על ידו רק לאחר שהמגרש  י"רמ תשיב, אזי י"רמ

 .את הוצאות הפיתוח מהיזם החדשבפועל  תגבה י"ורמישווק מחדש 
בו שולמו הוצאות מדד היכלול תוספת הצמדה למדד בלבד, מ הוצאות הפיתוח החזר       7.4

 בו יבוצע ההחזר ליזם.מדד הועד  בעת הזכייה ,לרמ"י הפיתוח 
לממש את  תזכאיו/או מי מטעמה המקומית הרשות תהיה בנסיבות בהן בוטל חוזה זה,        . 7.5

להלן, וסכום הערבות הבנקאית שמומשה, יהווה  10הבנקאית, הנזכרת בסע'  הערבות
 .הפרת היזם את תנאיו של חוזה זה ביטול העסקה עקב פיצוי מוסכם בגין

היזם מצהיר בזה, כי ידוע לו, שתשלום הוצאות הפיתוח וכל תשלום אחר על פי חוזה זה,           7.6
ולכל תשלום אחר על פי תנאי  זה בגין הקרקעעל פי החו רמ"ילהינם בנוסף לתשלומים 

 לרבות היטלי פיתוח וכן הינם בנוסף לכל מס, היטל, אגרה וחיובים אחרים המכרז
 רשויות אחרות על פי כל דין.ו הרשות המקומית שייגבו על ידי

 

 

 רמ"יהיזם ו. 8

 

       היה תכזה  על ההפרה, ובמקרה רמ"ילהמקומית הפר היזם תנאי חוזה זה, תודיע הרשות  . 8.1

או  –היזם , ולהימנע מחתימת החוזה בגין הקרקע עימו   זכייתו של לבטל את  תרשאי רמ"י
 לבטל את החוזה בגין הקרקע עימו במידה שכבר נחתם.

  רמ"יחוזה זה יבוטל מאליו בכל מקרה בו יבוטל, מכל סיבה שהיא, החוזה בגין הקרקע בין   .8.2
, כי אין עוד המקומית לרשות רמ"יודיע תו/או במקרה בו במכרזזכייתו של היזם ליזם ו/או 

 ליזם זכויות במגרש.
תהיה זכאית לבקש  המקומית  מבלי לפגוע באמור ביתר תנאי חוזה זה, מוסכם בזה כי הרשות  .8.3

להימנע מחתימת החוזה בגין הקרקע עם היזם במקרה הפרה של התחייבות  רמ"ימ
 זה. מהתחייבויות היזם על פי חוזה

בכל מקרה בו ו/או מי מטעמה המקומית היזם מוותר על כל טענה ו/או תביעה כלפי הרשות  . 8.4
 תפעל לביטול החוזה בגין הקרקע וחוזה זה עקב הפרת חוזה זה על ידי היזם.

מהווה תנאי מוקדם לחתימת החוזה בגין חתימה על חוזה זה היזם מצהיר כי ידוע לו ש  .8.5
על המקומית ביצוע התחייבויותיו על פי חוזה זה ואישור הרשות ו ,םליז רמ"יהקרקע בין 

 מהרשות המקומית לגבי המבנה. 4ביצוען, מהווה תנאי מוקדם לקבלת טופס 
ידוע ליזם כי האחריות לביצוע עבודות הפיתוח מוטלת על הרשות המקומית וכי הוא לא יבוא  . 8.6

 .לרמ"י בכל טענה ו/או דרישה ו/או תביעה בעניין
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 ותקשורתתשלום בגין עבודות חשמל . 9

 

היזם מצהיר, כי ידוע לו, שעבודות החשמל באתר יבוצעו על ידי חברת החשמל וכי כתנאי . 9.1
לביצוע עבודות החשמל, יידרש היזם לשלם לחברת החשמל את התשלומים, כפי שיידרשו על 

החשמל על פי המתחייב  וזאת במועד שייקבע על ידי חברת -ידה על פי תעריפיה ותחשיביה 
  .מהזמנת חיבור החשמל למגרש על ידי היזם

תקשורת, טלפון וטלוויזיה היזם מצהיר, כי ידוע לו, שבמקרים מסוימים יבוצעו עבודות . 9.2
וכי כתנאי לביצוע העבודות על ידי וחברת הטל"כ באתר על ידי חברת בזק  בכבלים )טל"כ(

את התשלומים, כפי שיידרשו על  אלה ותשלם לחבריידרש היזם ל וחברת הטל"כ, חברת בזק
 וחברת הטל"כ. ובמועד שייקבע על ידי חברת בזק ןותחשיביה ןעל פי תעריפיה ידן

נושאת באחריות כלשהי ו/או מי מטעמה המקומית היזם מצהיר, כי ידוע לו, שאין הרשות 
וכן כי אין הרשות , בכפוף להוראות הסכם זהבמועדן,  והתקשורתלגבי ביצוע עבודות החשמל 

 נושאת באחריות לטיב העבודות הנ"ל.ו/או מי מטעמה 

 

 

 

 ערבות בנקאית. 10

 

לרבות כל תשלום עפ"י  חוזה ונספחיו,הלהבטחת מילוי כל התחייבויות היזם על פי תנאי   10.1
לעניין מניעת הפרעה ו/או פגיעה בעבודות הפיתוח במהלך ביצוע עבודות  החוזה ונספחיו, 

בגין כל ו/או מי מטעמה  המקומית  והרשות רמ"יל היזם במגרש, לשיפוי ופיצוי הבניה ש
נזק לעבודות הפיתוח במידה וייגרם כתוצאה ו/או בקשר לעבודות היזם, להבטחת תשלום 

ולמילוי כל יתר  לרבות ביטול העסקה כל פיצוי בו יתחייב היזם על פי תנאי החוזה
 בידי הרשות היזם, יפקיד י החוזה ונספחיולרבות כל תשלום על פ התחייבויות היזם

, לטובת מסויגת-, במעמד החתימה על חוזה זה, ערבות בנקאית אוטונומית ובלתיהמקומית 
, צמודה למדד )כשמדד הבסיס הנקוב בה הינו המדד הבסיסי הנזכר המקומית הרשות

החיוב בגין לא כולל  )חמישה אחוז( מסכום הוצאות הפיתוח 5% -בחוזה זה(, בסך השווה ל
. הערבות תעמוד בתוקפה עד המועד בו יציג הנקוב בטבלה ,מוסדות ציבור, ישן מול חדש

הערבות שתופקד  תוקף למבנה, שיוקם על ידו במגרש. אכלוסאישור  המקומית היזם לרשות
כלוס למבנה התקבל אישור אשנים מיום אישור העסקה. לא  3יהיה המקומית בידי הרשות 

ימים לפחות לפני מועד  60, היזם מתחייב להאריך את תוקף הערבותור, שנים כאמ 3בתוך 
 לתקופות נוספות על פי דרישת הרשות המקומית ועל פי שיקול דעתה הבלעדי. פקיעתה,

לחוזה  יא'כנספח נוסח הערבות הבנקאית יהיה תואם את נוסח הערבות הבנקאית המצ"ב  . 10.2
 זה.

הפרה יסודית של לממש את הערבות הבנקאית בכל מקרה ת זכאיתהיה המקומית  הרשות   10.3
, ובכלל זה במקרה שהיזם לא יאריך את תוקף הערבות כאמור של חוזה זה על ידי היזם
. כספי הערבות הבנקאית, שמומשה בנסיבות אלה, ימים מראש( 7לעיל )בכפוף להתראה של 

 .לא יוחזרו ליזם בכל מקרה
לממש את  תזכאיהמקומית הרשות  תהיהת האמור לעיל, כמו כן, ומבלי לגרוע מכלליו  10.4

, נגרמו על ידי תהבלעדי המנה, בכל מקרה שלפי שיקול דעתמהערבות הבנקאית ו/או חלק 
היזם, במישרין ו/או בעקיפין, נזקים ו/או פגיעה ו/או הפרעה לעבודות הפיתוח. הקביעה 

 .המקומית לרשות בדבר קיום הנזק או ההפרעה וסיבותיהם, תהיה נתונה בלעדית
לתבוע מהיזם כל תרופה  המקומית  לא יהיה במימוש הערבות בכדי לגרוע מזכות הרשות   10.5

על פי כל דין, במקרה הפרת חוזה זה על ידי  ןלרשותוסעד אחרים ו/או נוספים, העומדים 
 היזם.

 כל ההוצאות הקשורות במתן הערבות ו/או הארכה יהיו על חשבון היזם    10.6
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רשאית לדרוש מהיזם להפקיד בידיה המקומית מומשה הערבות הבנקאית , תהיה הרשות    10.7
ערבות בנקאית חדשה, וכל הוראות החוזה ביחס לערבות הבנקאית יחולו גם ביחס לערבות 

 הבנקאית החדשה.

 

 מבוטל : רישום המגרש.  11

 

 

 

  שונות. 12
 

זכויותיה וחובותיה על פי חוזה זה,  להסב ולהמחות את תזכאי אהתהמקומית רשות ה    12.1
 כולן או כל חלק מהן, לרשות אחרת, שתקבל על עצמה את התחייבויות הרשות

היזם איננו  .רמ"יהכל בכפוף לאישור והסכמה מוקדמים של  –כלפי היזם  המקומית
והתחייבויותיו לפי חוזה זה, כולן או חלקן, אלא  יורשאי להסב או להמחות את זכויות

בחוזה החכירה ל מכירת הזכויות במגרש, שאז ייעשה הדבר בהתאם לקבוע במקרה ש
 ובכפוף לאישור בכתב מאת רמ"י

מגבש את כל ההסכמות שבין הצדדים, ולא יהיה עוד תוקף לכל  ,והוא בלבד ,חוזה זה      . 12.2
מסמך ו/או מצג ו/או פרוספקט ו/או התחייבות ו/או תכנית, שנחתמו ו/או הוצגו ו/או 

 , באם כך נעשה.הסכם זה לפו בין הצדדים קודם לחתימתהוח
 לא יהיה תוקף לכל שינוי בחוזה זה אלא אם נעשה בכתב ונחתם על ידי שני הצדדים.      . 12.3
 מנעות משימוש בזכות מצידה הרשותילא יהיה בכל ארכה, שיהוי, הנחה, הקלה או ה     . 12.4

 י לגרוע מזכויותיה של הרשותם, בכדבמקרה מסויו/או מי מטעמה המקומית 
, המוקנות לה על פי חוזה זה ועל פי דין, או בכדי להוות ו/או מי מטעמההמקומית 

 תקדים או להשליך לגבי מקרים אחרים.
במקרה בו תתגלה סתירה בין הוראות חוזה זה ו/או נספחיו לבין עצמם, תקבע הרשות         .12.5

ערער על קביעת  הרשות המקומית יובא ואולם אם היזם י מהי ההוראה המחייבת
. במקרה בו תתגלה סתירה בין הנושא להכרעת רמ"י וקביעת רמ"י תהיה סופית

מהי  י"רמקבע תהוראות חוזה ו/או נספחיו להוראות החוזה בגין הקרקע ו/או נספחיו, 
, בנסיבות כאמור לעיל, תחייב רמ"יו/או המקומית ההוראה המחייבת. קביעת הרשות 

 ם לכל דבר ועניין.את היז
למעט אם נאמר במפורש אחרת בתנאי חוזה זה ומבלי לגרוע מהאמור בכל תנאי אחר       . 12.6

מתנאי חוזה זה, הרי כל תשלום על פי חוזה זה ונספחיו, החל על היזם, אשר ישולם 
יב בריבית פיגורים מיום בו נוצרה העילה לתשלומו ועד למועד היזם, יחו באיחור על ידי

, וזאת מבלי לגרוע מכל סעד אחר העומד לרשות הרשות צוע התשלום בפועלבי
 .המקומית לפי חוזה זה ולפי הדין

כתובות הצדדים הינן כנזכר במבוא לחוזה. הצדדים יודיעו איש לרעהו ללא דיחוי על        .12.7
כל שינוי בכתובותיהם הנ"ל. כל הודעה שתישלח בדואר רשום לפי כתובת מהכתובות 

ימי עסקים  3קובות במבוא, תיחשב כהודעה שנתקבלה על ידי הנמען בתוך הנ
 מהישלחה בדואר רשום.

תהיה הסמכות הבלעדית לדון בכל בתל אביב מוסכם בין הצדדים כי לבתי המשפט 
 תובענה הקשורה להסכם זה.

 

 ולראייה באו הצדדים על החתום,

 

 היזם     המקומית הרשות
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 אישור חתימת היזם

)למחוק המיותר(, מאשר כי זיהיתי את החותמים המקומית חתום מטה, עו"ד/עובד הרשות אני ה
המהווים את "היזם" כהגדרתו בחוזה, לפי תעודות הזיהוי שלהם, וכי חתמו על החוזה ונספחיו 

 בנוכחותי.

 

 שם המאשר: ___________ תפקידו: ____________ חתימת המאשר: ___________

 רשימת נספחים:

 .שיבוצעו ע"י הרשות המקומית תיאור עבודות הפיתוח –א'  נספח .1
 תנאים מיוחדים. –נספח ב'  .2
 אישור בדבר חתימת הסכם תשתית. – 1נספח ו'  .3
 אישור רמ"י לעירייה. – 2נספח ו'  .4
 .סימון ומסירת מגרשהודעה על  –נספח ז'  .5
 אישור על קבלת מגרש מסומן. –נספח ח'  .6
 לחוזה. 10פי סעיף  על נוסח ערבות בנקאית -נספח יא'  .7
 דרישות משלימות של הרשות המקומית. –נספח יב'  .8
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 באתרהמקומית עבודות הפיתוח שיבוצעו על ידי הרשות  –נספח א' 
 .המלאה אחריותו ועל התאגיד ידי על במלואן יבוצעו והביוב המים עבודות

 
 

 .דות הפיתוח של תשתיות ציבוריותהכנת תכניות מפורטות לביצוע עבו .1

וביצוען של עבודות החשמל באתר, אשר יבוצעו על  לתכנונןתיאום עם חברת החשמל ביחס  .2
 ריות לעבודות, שתבצע חברת החשמל.ידי חברת החשמל. לרשות לא תהא כל אח

 .תכניתהדרכים הציבוריות אשר בבתחומי  ביצוע עבודות עקירה, חישוף ועבודות עפר .3

אם יבוצעו  ישים וביצוע מדרכות מאבנים משתלבות או מאספלט, על פי התכניות.סלילת כב .4
היזם מתחייב אשר יחדרו לתחום המגרשים,  ,עבודות מילוי עפרעל ידי הרשות המקומית 

בהן, אלא לאחר ביצוע דיפון או פתרון מתאים אחר, כפי שיאושר מראש על ידי ע וליפגלא 
 הרשות המקומית.

בגין ביצוע עבודות המים והביוב . )בגין ביצוע עבודות החלות על עם התאגיד  תיאום .5
 התאגיד ישלם היזם דמי הקמה ישירות לתאגיד( .

 התקנת מערכות ניקוז ותיעול. .6

 :המגרשים בתוך סלקטיבית עבודה .7

 באופן עקרוני, הרשות המקומית לא תבצע עבודות בתוך שטחי המגרשים. .א

 טח המגרש באחריותו ועל חשבונו.היזם יבצע כל העבודות הדרושות בתוך ש .ב

למרות האמור, בחלק מהמגרשים תבוצע עבודה סלקטיבית בהתאם להחלטת הרשות  .ג
 המקומית ובאישור רמ"י. 

ככל שייבחרו מגרשים שבהם תבוצע עבודה חלקית בתחום עבודות העפר, יחולו  .ד
 הכללים הבאים:

רשות בחירת המגרשים תבוצע אך ורק על פי שיקול דעתה הבלעדי של ה (1
 המקומית )ובאישור רמ"י(.

 . העבודה תוגבל לביצוע חלקי ביותר )דיקור חלקי של הקרקע( (2

ובמידת הצורך לטפל בדיפון  קרקע, בדיקות קרקע  יבאחריות היזם לבצע קידוח (3
 הקיים. 

את כל עבודות באחריותו ובמימונו בחשבון כי עליו לבצע   תקחלהיזם על  (4
התייעצות עם ו בדיקות קרקע, המילוי במגרש על סמך ייעוץ קרקע

 קונסטרוקטור לגבי אופן ביסוס המגרש.

אלא במגרש, הסתמך על עבודות המילוי והדיקור שבוצעו הדגשה ליזם: אין ל (5
 .בצע בדיקה מחודשת כאמור באמצעות יועצים מטעמועליו ל

פיתוח פנים, ביסוס, קירות פיתוח או מבנה  –גרם למגרש יכל נזק שיהבהרה:  (6
 חריות היזם בלבדהינו על א

 

 וטל"כ עד גבולות המגרשים עם חברת בזק וחברת  לטלפוןתיאום ביצוע עבודות הכנה  .8
ועבודות התקנת מערכת הטל"כ יבוצעו על ידי חברת בזק וחברת  הטלפוןעבודות  הטל"כ.
 הזמנת חיבור לבזק ולחב' הטל"כ למגרשים תחול על היזם ועל חשבונו. הטל"כ.

 .התקנת רשת תאורת רחוב .9

שטחי ציבור על פי תכניות שיאושרו, לא כולל שטחים המיועדים למבני חלק מפיתוח וגינון ב .10
 ציבור, מבני חינוך, מקלטים וכד'.

  .המקומית סימון גבולות המגרש באתר על ידי מודד מטעם הרשות .11
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הכנת הצעת חלוקה של המגרשים באתר, שתשמש אך ורק כבסיס לבקשות להיתר בנייה  .12
פות , ומסירת מ1970 -תכנון והבניה )בקשה להיתר תנאים ואגרות( תש"ל על פי תקנות ה

צב הטופוגרפי טרם התחלת ביצוע עבודות , תקפות למ1:250טופוגרפיות בקנה מידה 
 כלשהן באתר.

מפות טופוגרפיות עדכניות שיידרשו ע"י וועדות התכנון השונות לצרכי מתן היתרי בניה 
וע השונים של העבודות יוכנו על ידי מודדים מוסמכים ו/או לצרכים אחרים, במועדי הביצ

   .מטעם היזמים בלבד וישולמו על ידי היזמים בלבד
 
 

_____________     _______________ 
  היזם      המקומית הרשות
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 תנאים מיוחדים –נספח ב' 
 

שם 
 האתר:

 4610ל/תמ" תכנית מס' על שינוייה: אור יהודה

 

 פירוט גושים וחלקות

 חלקות בחלק חלקות בשלמות גוש

                  

                  
 

       מס' מגרש / מתחם:

מדד תשומות  סוג המדד:
 הבניה למגורים

       מדד בסיס חודש/שנה:

 הוצאות הפיתוח לתשלום לרמ"י
       סכום כנגד קבלה:

 
 התחייבות למועדי ביצוע

 תאריך הכרזת ועדת מכרזים על הזוכה במכרז או בהקצאת הקרקע. –המועד הקובע 
 המקומיתהרשות מועדים ומטלות פיתוח החלות על 

מועד מסירת מפת תיאום  .1
ה  תשתיות לצורך תכנון המבנ

 ליזם תוך

 חודשים מהמועד הקובע 12

מסירת המגרש ליזם מועד  .2
 תוך

 חלק חודשים מהמועד הקובע.  עד מועד זה יבוצעו  24
 (בחוזה 6 בסעיף לאמור ובכפוף)תשתיות שלב א' הכוללות מ

בודות מועד השלמת ע .3
 תוך 4החיוניות לקבלת טופס 

יום  60חודשים ממועד מסירת המגרש ליזם לצורך בניה או  24
, לפי  היזםממועד סיום הבניה בכפוף לקבלת מכתב מ

 המאוחר מבניהם

 מועד השלמת עבודות הפיתוח .4
מיחידות הדיור במתחם  80%חודשים מהמועד שבו לפחות  18תוך 

 .4יקבלו טופס 
 

 החלות על היזם מועדים ומטלות
מועד קבלת היתר בניה  .1

 מאושר תוך
חודשים מהמועד הקובע מתחייב היזם לקבל היתר בניה  24

 מאושר סופית

מועד ביצוע על ידי היזם  .2
קירות תומכים או  -

גדרות היקפיים בגבול 
המגרש עם השטחים 

 .הציבוריים

השלמת גידור היקף  .3
המגרש בגדר איסכורית 

 מטר 2.0קשיחה בגובה  

6 
 
 
 
 
 
1 

 הרשות המקומיתמקבלת המגרש מאת 
 
 
 
 
 

 מקבלת המגרש מאת הרשות המקומית

מועד השלמת המבנה  .4
  פס אכלוסוקבלת טו

בהתאם  
לתנאי 
 המכרז

 

 חודשים ממועד קבלת המגרש לצורך בניה.

  
 .ערה: המועדים הנקובים  לעיל כפופים להסתייגויות המפורטות בנוסח החוזה()ה 

 
 רשות המקומית

  
 היזם
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 לכבוד

 תאריך: ________    ______________________ )היזם(

     ______________________ )כתובת היזם(

 

 א.נ.,

 , ותשתיות : סימון ומסירת מגרשהנדון    

 1001תמל/אתר: 

 

הננו להודיעכם כי ביום _______________ יערך באתר סימון גבולות במגרשכם בפועל  .1
 על ידי מודד האתר, באמצעות קביעת יתדות.

 

הנכם מתבקשים להגיע ביום ___________ בתאריך ____________ בשעה  
________ מקום המפגש ______________________________________ במטרה 

 רשותשנחתם עם  חוזה בגין הקרקען המגרש במועד, הכל בהתאם ללקבל את סימו
 מקרקעי ישראל וכמפורט בחוזה לביצוע תשתיות ציבוריות, שנחתם עמנו.

 

 יש לפנות למנהל הפרויקט או נציגו מר ____________ ןבעניישאלות הקשורות  .2

 בטל': _________________ 

 

 רב, בכבוד

 

______________ 

 (יתהמקומ )הרשות

 

 

 __________ -מנהל הפרויקט  העתקים:

 תיק היזם  

  

 בדבר סימון ומסירת המגרשהודעה  –להסכם התשתית  ' נספח ז
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 :לכבוד

  חברת _______________________ בע"מ

 מקרקעי ישראל רשותו

 א.נ.,

 מבוצעות ותשתיות  ________אישור על קבלת תחומי מגרש מס'הנדון: 

______ נפגשתי עם מודד מוסמך ___אני הח"מ מאשר בזה כי ביום __ .1

המגרש שמספרו נקוב לעיל  אשר סימן ומסר גבולות ,____ באתר___________________רמ

 על ידי קביעת יתדות.

הנני מאשר כי במעמד קבלת המגרש הוצגו בפני התשתיות שבוצעו או אלה המיועדות לביצוע  .2

 לרבות אלה המצויות בגבול ובתחום המגרש והמפורטות להלן :

 הצורך ( ק שורות על פיבמקומות המתאימים והוסף או מח V)הערה:סמן 

 

 
 

  

  

 

ומצאתיו תקין ותואם את שטח המגרש ואני מוותר בזאת על כל טענות  בדקתי את סימון הגבולות

 .ו/או תביעות בגין סימון גבולות המגרש

אני מאשר בזאת כי התשתיות שפורטו לעיל הוצגו בפני וכי אהיה אחראי לתקינותם על פי תנאי 

 ההסכם.

  חתימת היזם 

 חתימה ותאריך ת.ז. שם מלא

   

  הצהרת המודד 

הנני מצהיר בזאת כי היזם קיבל ממני את סימון המגרש ואת התשתיות הקיימות וחתם בפני 

 על מסמך זה.

 אישור קבלת מגרש מסומן –נספח ח' 
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 חתימה ותאריך ןמס' רישיו שם המודד

 

 תיק יזם העתק:

 

 אישור בדבר חתימת הסכם תשתית -1ו' נספח 

 :דלכבו

 

 

       תאריך:  

 מר 

 

   

   סקיעמרחב מנהל 

  :תיק רמ"ימס'  מקרקעי ישראלרשות 

   

   א.נ.

 הנדון:
 מס' פרויקט מס' הת.ב.ע. שם הפרויקט  שם הישוב

    

 אישור

 הננו לאשר בזאת כלהלן:

 היזם : .1

       שם מלא:

       ת.ז. / ח.פ.:

       כתובת:

 שבפרויקט הנ"ל.      הקרקע במגרש מס'  זכה במכרזאשר  .2

וכן הפקיד הערבות הבנקאית וכל מסמך כפי חתום הסכם תשתית  מסר לרשות המקומית  .3

 במועד , וקיבל מאתנו חוזה חתום; המכרז שנדרש על פי תנאי 

 רקע.אין מניעה מבחינתנו לחתום עם היזם על הסכם בגין הק .4

   

 ,בכבוד רב  העתק



 אור יהודה  האתר:  
 1046תמל  תכנית:

 

21 
   08-12-2020גירסה 

 

 מקרקעי ישראלרשות  תחשב

 מנהל פרויקט

 מנכ"ל חברת הבקרה

 

הרשות  מנהל/ גזבר
 המקומית
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 אישור רמ"י לעירייה בדבר חתימה על הסכם חכירה עם היזם - 2נספח ו'

       תאריך:   :דלכבו

 

 עיריית אור יהודה 

  :תיק רמ"ימס'  

 
  

   א.נ.

 הנדון:
 י"מס' פרויקט ברמ מס' הת.ב.ע. שם הפרויקט  שם הישוב

  4610תמל   אור יהודה

 אישור

 הננו לאשר בזאת כדלהלן:

 היזם :

       שם מלא:

       ת.ז. / ח.פ.:

       כתובת:

 ויקט הנ"ל.הקרקע במגרש מס' _________  שבפרזכה במכרזאשר 

 חתם חוזה חכירה עם רמ"י.היזם שילם הוצאות הפיתוח לרמ"י ו

 יזם הנדון חוזה תשתית חתום.לאין מניעה למסור 

   
 ,בכבוד רב  העתק

 חשב רשות מקרקעי ישראל
 

 
 תל אביבמרחב ת וגזבר
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 לכבוד

 תאריך: _______         

 אתר: _________      הרשות _______________

 מגרש מס':______         

 א.נ.,

 ערבות בנקאית מספר __________הנדון:     

הננו ערבים בזה כלפיכם לסילוק כל סכום עד לסך _______ ש"ח )במילים: 
_______________________ ש"ח( )להלן: "סכום הערבות"(, כשהוא צמוד למדד כמפורט 

___________ )להלן: "החייב"( להלן, המגיע או עשוי לכם מאת: ___________________
בקשר עם חוזה לביצוע תשתיות ציבוריות )להלן: "החוזה"( שנחתם בין החייב לבין 

____________________ 

 בע"מ ובכפוף לאמור בחוזה.

 למונח "מדד" משמעות: -לצרכי ערבות זו 

ר כלכלי, , המתפרסם על ידי הלשכה המרכזית לסטטיסטיקה ולמחקמדד תשומות הבניה למגורים 
כולל אותו מדד אף אם יתפרסם על ידי מוסד ממשלתי אחר וכן כולל מדד רשמי שיבוא במקומו, 

 בין אם יהיה בנוי על אותם נתונים עליהם בנוי המדד הקיים ובין אם לאו.

אם יתברר שהמדד שיתפרסם לאחרונה לפני התשלום על פי ערבות זו )להלן: "המדד החדש"( עלה 
)להלן: "המדד היסודי"( אזי, יחושב  _______ -חודש ________ שפורסם ב לעומת המדד בגין 

סכום הערבות כשהוא מוגדל בשיעור זהה לשיעור עליית המדד החדש לעומת המדד היסודי )להלן: 
 "סכום הערבות המוגדל"(.

כום למניעת ספק, אם יתברר כי המדד החדש שווה למדד היסודי או נמוך ממנו, לא יחול כל שינוי בס
 הערבות.

אנו נשלם לכם מפעם לפעם, מייד עם קבלת דרישתכם הראשונה בכתב, כל סכום בגבול סכום 
הערבות המוגדל, מבלי להטיל עליכם לבסס את דרישתכם או לדרוש תחילה תשלום מהחייב, ובלבד 

פי כל דרישותיכם גם יחד, לא יעלה על סכום הערבות -שהסכום הכולל שיהיה עלינו לשלמו על 
 מוגדל.ה

 *** ._____ __בתוקפה עד ליום ___ רתישאערבות זו 

כל דרישה על פי ערבות זו צריכה להגיע בכתב למשרדי הסניף החתום מטה שמענו הוא 
________________ לא יאוחר מאשר בתאריך פקיעת תוקף הערבות, בשעות שבהן הסניף הח"מ 

, לא תיענה. הוצאה ערבות זו לטובת פתוח לקבלת קהל. דרישה שתגיע אלינו לאחר המועד הנ"ל
שניים או יותר, כי אז כל תשלום על פיה ייעשה לכולם יחד, או לאחד מהם על פי הוראות כל 

 המוטבים.

 ערבות זו אינה ניתנת להעברה.*

מסך הוצאות הפיתוח הנקוב בטבלת  5%סכום הערבות שיירשם יהיה בשיעור של ** 
 ות ציבור, ישן מול חדש ומקדמה לחשמל.כולל חיוב בגין מוסד   ההוצאות לא 

שנים קלנדריות מתאריך הכרזת רמ"י בדבר  3מועד פקיעת הערבות שיירשם יהיה *** 
 זכיית היזם 

 נוסח ערבות בנקאית – יא'נספח 
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 בכבוד רב,      

 בנק: __________         

 סניף: _________         

 נספח _יב' לחוזה לביצוע תשתיות ציבוריות

 )מגרש _______(

 

 

 ל היזם ותנאים מיוחדים נוספיםמטלות החלות ע

 בנספח זההיזם יבצע בעצמו ועל חשבונו את העבודות המפורטות 

היזם ימנה צוות תכנון אשר יכלול בין היתר אדריכל בניין, מהנדס בניין, מהנדס תנועה מומחה 
מאושר ע"י משרד התחבורה, אדר' פיתוח ונוף, מתכנן חשמל, מתכנן אינסטלציה סניטרית, מהנדס 

סוס, מודד מוסמך ומתכננים נוספים לפי הצורך. התכנון שיבוצע ע"י היזם ילווה ע"י הרשות בי
המקומית ונציגיה ויאושר על ידם. רק לאחר אישור התכניות ע"י הגורמים הנ"ל יוכל היזם להכין 
תכניות הגשה לצורך קבלת היתר בנייה מהרשות המקומית. מודגש בזאת כי היזם לבדו אחראי 

גשה, ומילוי כל דרישות הרשות המקומית והתאגיד, עד קבלת היתרי הבניה. כל להכנת הה
המתכננים הנ"ל יבצעו גם פיקוח עליון ויאשרו את ביצוע העבודות בהתאם להיתר הבניה ולתכניות 

 המאושרות.

מובהר, כי אישור הרשות המקומית להגשת הבקשה להיתר בניה הוא מקדמי בלבד בקשר עם  
לפיתוח התשתיות וכי אישור הרשות המקומית כאמור לא ייתר ולא יבוא במקום  נושאים הקשורים

בדיקות, דרישות ואישורים כלשהם שיידרשו במסגרת בדיקת הבקשה להיתר בניה, לאחר הגשתה 
לוועדה המקומית, לרבות בנושאים הקשורים לפיתוח התשתיות. התכנון של המבנה יבוצע בהתאם 

ך על ידי הרשות המקומית, כתוספת והשלמה מחייבות להוראות ובכפוף לתדריך התכנון שיער
 התכנית ולהוראות כל תכנית ודין רלוונטיים אחרים.

מובא לידיעת היזם כי יתכן שבתחום האתר ובכלל זה גם בתחום המגרש נמצאים קווי תשתית              
יוותרו בשטח המגרש שונים. הרשות המקומית פועלת על אחריותה לביטול תשתיות אלה. ככל שי

תשתיות שבוטלו כאמור לעיל, אזי היזם מתחייב לסלק תשתיות אלה מתחומי מגרשו על חשבונו ועל 
אחריותו. היזם מצהיר ומתחייב, כי לא יבוא בטענות או בדרישות כספיות כלשהן כלפי הרשות 

כאמור ו/או  המקומית או גופי התשתית או רמ"י או מאן דהוא אחר בגין הקיום של קווי תשתית
בגין הצורך לטפל בהם, גם אם יתברר כי ההיקף ו/או המיקום של הקווים שבוטלו גדול ו/או שונה 
מהנתונים שהוצגו בפני היזם ומהנתונים שהיו ידועים לו או שהעלויות הכרוכות בטיפול בעניין 

 גבוהות מהידוע או מהצפוי. 

פי עפר לאישור הרשות המקומית וכן להציג הסכם עם אתר לסילוק עוד תכניתהיזם מתחייב להגיש              
מורשה לסילוק פסולת ועודפי עפר. הרשות המקומית תהיה מוסמכת ליתן ליזם הוראות בכל הנוגע 
לסילוק עודפי העפר ובכלל זה תהיה רשאית להורות לו לסלקם למגרשים אחרים ו/או לשטחים 

ברחבי העיר ו/או לאתרים מורשים המיועדים אחרים  למקומותציבוריים בתחום הפרויקט ו/או 
לסילוק עודפים כאמור מחוץ לתחומי העיר. היזם לא יוציא עודפי עפר מתחום הפרויקט בלא אישור 

 מראש ובכתב של הרשות המקומית.

במידה שלא ניתן יהיה לחבר את מערכת הביוב של המבנה ישירות למערכת הביוב הציבורית, בגלל              
גובה שלא מאפשרים חיבור ישיר של מערכת הביוב של המבנה למערכת הביוב הציבורית,  הפרשי

 יתקין היזם משאבה בתחום המגרש על חשבונו, על פי תכנית שתוכן ע"י היזם ותאושר ע"י התאגיד.

כללו להסכם, עבודות הפיתוח לא י 4.3כל ספק מובהר ומוסכם בזה כי בכפוף לאמור בסעיף  להסרת              
כל עבודות שהן בתוך תחומי המגרש ו/או בגבולותיו, בניית קירות תומכים ו/או קירות דיפון ו/או 
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גדרות בגבול המגרש, בינו לבין מגרשים ו/או כבישים ו/או מעברים ו/או שטחים ציבוריים סמוכים, 
שמל, המים, עבודות חשמל, טלפון וטלוויזיה בכבלים )טל"כ(, עבודות חיבור של המבנה לרשתות הח

 הביוב, הטלפון והטל"כ. 

אם התכנית תשתנה עקב דרישת היזם או עקב החלטת הרשות המקומית ואישור רמ"י לשינוי, ואם              
בעקבות השינוי יתייקרו הוצאות הפיתוח החלות על המגרש אותו רכש היזם, אזי היזם ישלם לרשות 

יום מהודעה  30יקבע על ידי רמ"י, וזאת תוך המקומית את סכום הוצאות הפיתוח הנוסף כפי ש
 .בכתב מאת רמ"י או מי מטעמה לביצוע התשלום

כל שינוי שהיזם יבקש לבצע ביחס לתכניות הפיתוח המאושרות, מכל מין וסוג שהוא, אשר איננו              
ה תואם את התכניות המאושרות, מותנה בקבלת אישור של הרשות המקומית בהתאם לשיקול דעת

הבלעדי, והיזם יהיה מנוע מלהעלות כל טענה ו/או תביעה ו/או דרישה כלשהי לעניין זה. אם ובמידה 
שהרשות המקומית תסכים לשינוי, יישא היזם בעלויות שיגרמו לרשות המקומית בקשר עם התכנון 

 והביצוע של השינוי.

, יהיה עסקת ההקצאהקובות בתב"ע נשוא בגין קבלת תוספת זכויות בניה במגרש, מעבר לזכויות הנ             
על היזם לשלם לרשות המקומית ולתאגיד על פי האמור במכתב ההתחייבות לקיזוז המצורף כנספח 

הקרקע. מובהר, כי אין באמור לעיל בכדי להקנות ליזם זכות לקבלת זכויות בניה  לחוזה הקצאת 
להטיל על הרשות המקומית חבות נוספת נוספות, ואין בקבלת זכויות בניה נוספות ע"י היזם, בכדי 

לביצוע עבודות פיתוח נוספות או חורגות, מעבר לאלה שבהן התחייבה בחוזה זה, וכל עבודת פיתוח 
 נוספת או חורגת, תהיה נתונה לשיקול דעתה הבלעדי של הרשות המקומית.

בוע בישראל( היזם ילין את העובדים שיבצעו את העבודות )שאינם תושבים בעלי מקום מגורים ק
 ב___________________. 

היזם מתחייב לנקוט בכל האמצעים הדרושים על מנת לעגן את התחייבויותיו לפי חוזה זה בכל חוזה 
בינו לבין צד שלישי שיפעל מטעמו בקשר עם ביצוע עבודות כלשהן במגרש ו/או הקמתן של המבנה 

 .במגרש, לרבות מתכננים, יועצים, מפקחים וקבלנים

 

1.  

 ידי היזם ו/או בהתאם להזמנת היזם ועל אחריותו וחשבונו בלבד. -בודות הבאות תבוצענה עלהע

 

ידי התאגיד לאחר שהיזם ישלם לתאגיד את -: יבוצע עלחיבור מים והתקנת מונה מים .1

 האגרות וההיטלים כדין. 

 . 4: התחברות לביוב הציבורי לאחר קבלת טופס ביוב .2

גר העילי מתחומי המתחם למערכות הניקוז השונות וכן : על היזם לדאוג לפינוי הנניקוז .3

סילוק נגר עילי שזורם, על אחריותו ועל חשבונו של היזם, וליזם לא תהיה כל טענה נגד 

הרשות המקומית בנושא זה. כמו כן היזם יחבר את ניקוז המגרש למערכת הניקוז העירונית 

 .שתבוצע ע"י הרשות המקומית, בהתאם לנוהל שיקבל מהרשות

קרקעיים. קווי החיבורים מרשת החשמל אל המבנה -לבתים יהיו תת החיבורים: חשמל .4

פי תכניות חברת חשמל. היזם יבצע על חשבונו ועל אחריותו את כל העבודות -יהיו על

ידי חברת החשמל לרבות חפירת תעלות, הנחת שרוולים, הקמת גומחת מגן -שיידרשו על

 ומה. לארון מונים, מונה לחברת החשמל וכד
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הדרושות לחיבור מערכות מים, ביוב, ניקוז,  העבודות: ביצוע כל חיבור מערכות למבנה .5

 חשמל, טלפון וכדומה למערכות הציבוריות.

 :חיבור תקשורת ,טלפון וטלוויזיה בכבלים לבתים .6

הוצאות חיבור התקשורת, הטלפון והוצאות אחרות שתידרשנה בעת התקנת כבלי התקשורת 

ל היזם בלבד. התקנת כבלי תקשורת והנחת כבלי טלפון הינן בטיפולה של והטלפון, יחולו ע

פי נהליה והנחיותיה, לרבות התקנת -חברת התקשורת )לדוגמא: בזק או הוט( בלבד, על

 גומחות מגן לארונות סעף. 

הזנת חיבור לטלוויזיה בכבלים כולל הנחת המוליכים וכל העבודות הנלוות ייעשו מטעם היזם 

 רה בחברה לטלוויזיה בכבלים של אזור מגוריו. בהזמנה ישי

 פי התוכנית והיתר הבניה. -: עלחניה

 :פיתוח המתחם

פיתוח המתחם עצמו, הכנתו לבניה, ביצוע עבודות עפר וקירות תומכים, או השלמתם בכל            

לבצע ידי היזם, על אחריותו ועל חשבונו. על היזם לתכנן ו-גבולות המתחם ובתוכו, ייעשו על

פי הוראות התב"ע והתקנון והמפה שתימסר לו מאת הרשות המקומית. למען -את המבנה על

ספק, חובה על היזם לבדוק את תכנון המבנה ואת תכנון הפיתוח כולל חיבורים -הסר

ידי הרשות המקומית בפועל והיזם מצהיר כי בדק את כל -והתאמתם למערכת שבוצעה על

ודם הגשת הצעתו לרכישת הזכויות במתחם. במקרים האמור קודם לחתימת הסכם זה וק

בהם יש שוני בין המצב הקיים לבין תכנון המערכות והפיתוח, המצב הקיים הוא הקובע. 

  

מודגש כי קירות התומכים בגבולות המגרש ובתוכו יבוצעו ע"י היזם ועל חשבונו. על היזם              

להתאים תכניותיו לתכניות הרשות לתאם את ביצוע הקירות מול הרשות המקומית ו

המקומית .מבלי לגרוע מהאמור לעיל, תכנון המבנה ופיתוח המגרש/ים והמתחם כולו ייעשה 

בהתאמה למיקומם של גומחות החשמל והתקשורת, מתקני האשפה, עמודי החשמל 

 והתאורה, וכל הפרטים האחרים המצוינים במפה האמורה. 

גרש היזם תבצע הרשות המקומית עבודות עפר הכוללות חפירה ו/או יצוין כי במידה ובמ             

מילוי, הרשות המקומית לא תהיה אחראית לאיכות עבודות העפר ובכללן עבודות המילוי 

האמורות בכל אופן שהוא. היזם יחויב לבדוק את איכות המילוי, מפלסי העבודות לעת מסירת 

להתאימם לדרישות התכנוניות שלו כל  המגרש ושאר המרכיבים הרלוונטיים ולעת הצורך

זאת על חשבונו המלא ובהתאם להנחיות שיקבל מאת היועצים שיעסיק ובכללם יועצי קרקע 

וביסוס. היזם לא יוכל לבוא לעירייה בטענות על איכות עבודות העפר והמילוי בכל אופן שהוא 

לעבודות העפר אותן ובייחוד לא בכל הקשור לבניית המבנה ו/או ביסוס אלמנטים הקשורים 

 תבצע/ביצעה הרשות המקומית במגרשו של היזם .

מובהר כי על היזם יהיה לבצע את כל הנדרש, על חשבונו המלא, לשם התאמת עבודות העפר              

 שיבוצעו במגרשו כולל עבודות המילוי לשם התאמתן למבנים ולפיתוח אותם יתכנן במגרשו.
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ס:  מובהר ומודגש בזאת כי על היזם מוטלת החובה לקבל את יעוץ הקרקע יעוץ קרקע ובסו            

והביסוס המתאימים באמצעות מומחים לדבר. מובהר בזאת כי כל ההוצאות הכרוכות 

בקבלת חוות הדעת וביצוען הן במימון ובאחריות היזם לרבות המגרשים בהם הרשות 

 המקומית ביצעה או תבצע עבודות עפר. 

היזם יפנה פסולת ועודפי עפר למקום שפיכה מאושר ע"י  ינוי פסולת ועודפי עפר:פ             

הרשויות. מובהר בזאת שאין בשטחי הרשות המקומית אתר לשפיכת עודפי עפר או פסולת.  

כן, ישלם היזם במידה ויידרש ע"י הרשות המקומית את אגרות הפינוי. היזם לא יורשה -כמו

חייב כי מערבלי בטון ומשאבות בטון לא ישטפו בשטח לצבור אשפה בכל שטח האתר ומת

 האתר. 

היזם מתחייב לשמור על שלמות המערכות הנמצאות באתר לרבות שוחות ביוב, מים, חשמל,               

תקשורת, סילוק פסולת פניאומטי ואחרות, ארונות טלפון, טלוויזיה וחשמל, אבני שפה או כל 

ידי אחרים. -ידי הרשות המקומית או בין אם על-ין אם עלמבנה או תשתית אשר בוצע באתר ב

על היזם לבנות קירות הגובלים במתחם שלו, מיד עם קבלת היתר בניה, בטרם החל בביצוע 

 עבודות עפר.
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 באמצעות הזום: מקום הישיבה
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אור יהודה(, גילי טסלר, )רמ"י מחוז ת"א( , ניר בן סימון )רמ"י מחוז  

 מרכז(, שני משיח )משרד התחבורה( 
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 מחוז ת"א( לשכת תכנון ) אורית צבר נוכחים נוספים 
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 ( 1046)מתכנן ניקוז תמל/  גיל שגיא
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 עומר כהן, שירלי סטרוגו )פלגי מים( 

 
 
 
 

 עיקרי הדברים: 

מתן היתרי בנייה  הנוגעים ל  1046את התנאים שנקבעו במסגרת תמל/    והציגונציג צוות התכנון    נציגת רמ"י

  ה מתחת למפלסי ההצפה כפי שנקבע   מתן היתרי בנייהעל מנת לאפשר    -ניקוזביחס לפתרונות ניקוז ותחבורה.  

מצאות של תשתיות דלק שלא  יעקב ה  .מיליון קו"ב  1.5תכנון החפירות המקורי עמד על    המאושרת,  תמ"לב

  גובה   ,מליון קו"ב  1.2  - תכנון חפירות של כ  רךנע,  2- מאפשרות את ביצוע החפירה המלאה כחלק ממתקן א 

. בתיאום נוסף מול יועץ  מ'  1של   בתוספת בלט  1:100  לכמויות המעודכנות ונקבע למקדם של  םהבנייה הותא

גם   נבדקו  של הותמ"ל  ונערכו  הניקוז  לחניונים תת קרקעיים  למניעת הצפות.    התאמות מקומיותכניסות 

ולכמויות החפירה המעודכנות.   כמו כן  בנוסף התקבל אישור רשות הניקוז ירקון למתווה הניקוזי המוצע 

בנייה   היתר  למתן  תנאים  תכנוןנקבעו  התלויים בהשלמת  פרטניים  של המובל המרכזי    לביצוע  למגרשים 

 המערבי באור יהודה העוברים בסמוך אליהם.  והמובל 
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יח"ד מחייב את התייחסות הצוות המלווה    750היתרי בנייה מעל  מתן  בהתאם להוראות התכנית,    -תחבורה

הושל  אשר  אונו  בקעת  בה"ת  הכנת  במסגרת  תחבורה.  והו  מהלהיבטי  בפני לאחרונה  הצוות    באה  לחברי 

התשתיות   הוצגו  מקדימה,  בישיבה  להמלווה  הנדרשות  של  התחבורתיות  ההקמה  הזכויותביצוע    כלל 

 : 2025עד לשנת  בתכנית המאושרות 

 .  412-ו  461 יםלכביש יםחיבור ו  לכל אורכה עם העדפה לתח"צ 4612ביצוע דרך  -

 . 1046מימוש מסוף התחבורה המאושר בתמ"ל/ -

יכלול שני    412. החיבור לכביש  יהיה זמני עד הקמת הקו הסגול  461  כבישצוין כי בשלב הראשון החיבור ל

 שלבים, צומת מרומזר ומחלף בשלב הסופי.  

 

  אם הפארק נדרש לצורך מפעל הניקוז  כרעטרם הו  הניקוז  מבחינת רשותציין כי    נציג רשות הניקוז ירקון

תמ"ל/  של  הניקוז  ונועד בעיקרו לשמש כפתרון  ל הנראה לא נדרש  כהוא כ  על ידם,  ולפי הבדיקות שנערכו

שיתחזק את הפארק היא הרשות המקומית ולא רשות    הגורם   לציין כי  ולכן חשוב  אור יהודה   העיר   ושל   1046

רים נוספות בבקעה  השיבה כי כבר סוכם שהפארק משרת את העיר וע  אור יהודה  עירייתמהנדסת  הניקוז.  

 אור יהודה.   עיריית ע"י ויתוחזק מבחינה ניקוזית, והוא מתוכנן

אינה צפויה להוות    ובהר כי בניית  הקוהמטרו והמתכנני  תיאומים מול    כוציין כי נעריועץ הניקוז לותמ"ל  

עקבות  ב  לביצוע החפירה המלאה נוצרה פארק. המגבלה  גלעין הנדרשות בשלב זה בתחום הלחפירות ה   מכשול

קווי הדלק העוברים באזור ולכן היקף החפירה עומד על הכמויות שצוינו בהתחלה. לגבי השפעת הפארק על  

, ציין כי כלל שמתקן הוויסות יאפשר שליטה טובה יותר בגובה המים כך הוא יגן גם על  נחל איילון  מורד

 התכנית וגם על הזרימה למורד. 

קידמו הרבה מהתכניות בבקעת אונו ולכן פתרון הניקוז הוא הוליסטי לכל הבקעה    ציינה כי רמ"י  נציגת רמ"י 

בנגר המגיע מצפון   לכיוון הפארק וחלק מהסכם הגג כלל עבודות  שותוכנן לטפל  יהודה  עובר בתחום אור 

 .  על מנת שתוכל להתמודד עם הכמויות הצפויות  לשדרוג מערכת הניקוז העירונית

תוכנן בתפר של מתחמים   ,יינה כי במסגרת התכנית היותר רחבה של בקעת אונוצ נציגת לשכת התכנון ת"א

ככל שהמתקן לא יוקם ייתכן ויצטרכו להרחיב את המובלים מתחת  ,  461מצפון לכביש  מתקן ניקוז    6- ו  5

ציין כי מתבצע תיאום מול הערים הנמצאות מצפון ונערכים הכנות    1046מתכנן הניקוז של תמ"ל/  לדרך.  

גם לנציגת רמ"י  הנגר.  לקליטת   כי  גג עם רשות מקרקעי ישראל שמטפל  עיריית  ציינה  יש הסכם  גן  רמת 

מיועד  יותר נגר ממה שפארק אור יהודה אפשר מעבר של ל ה לא צפויותכנית הפיתוח בסוגיות של נגר וניקוז 

באגן  לקלוט. תכנוני שאף מטפל  פתרון  רמ"י מקדמת  יותר מהבקעה    ניקוז  במקביל  גדול  שמטרתו  שהוא 

 מכיוון מזרח.המגיעות לאזור הבקעה  נגרה  צמצם את כמויותל

.  לעיר הקיימת  מתחום התכנית  החיבורים  ביצוע  לגבי סטטוס  לקבל הבהרהביקשה    נציגת משרד התחבורה

ע"י משרד התחבורה ביחס להסדרי תנועה. בנוסף ביקשה    4612ציינה כי תכנון דרך   נדרש להיות מאושר 

  באישור הסדרי התנועה ותכנית תפעולית לתח"צ ולקבוע שלב בינייםבתכנית  להתנות את מתן היתרי הבנייה  

  . יתרים אלובה  הקמת מסוף התחבורה   קשירת תוך  יח"ד    750  המאפשרים ביצוע של מעל  כחלק מהתנאים

יהודה  אור  עירית  דרך    מהנדסת  כי  בתכנון   4612ציינה  כל  מקדמת  והעירייה    לביצוע  נמצאת  עם  תיאום 

אי    ם זאתע  ,נתיבי איילוןחברת  . ביחס למסוף ציינה כי עבר תקציב לתכנון ראשוני ל אחראיםה  הגורמים

ציינה כי  נציגת רמ"י  עירייה.  עצור את התכנית ולהתנות יח"ד בגורמים ובתקציבים שאינם תלויים ב אפשר ל

נמצאת בתחום התכנית,    4612דרך    ציינה כימתכננת הותמ"ל  הכביש מתוקצב לביצוע כחלק מהפרויקט.  

ואין חסם להקמתו. הקמת כלל התשתיות    של הכביש  התכנון והביצוע  ועיריית אור יהודה מקדמים את רמ"י  
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לצוות. ביחס לחיבורים    הוצגוביחד עם התנאים להיתר ש   ובלו"ז הנדרש  גם כן נמצאות בסנכרון  נוספותה

 .  המבוקש לעיר ציינה כי מומלץ להגדיר כי הביצוע של החיבור יהיה ביחס למגרשים הכלולים בהיתר

 

 

 בתום הדיון הוצגה הצעת החלטה כדלקמן: 

 

 אור יהודה פארק איילון  -1046תמ"ל/ 

 

 הוחלט:

 

  750- , ביחס להוצאת היתרי בנייה מעבר ל1046הצוות המלווה דן בתנאי השלביות המופיעים במסגרת תמל/  

יח"ד ולהוצאת היתרי בנייה באזורים הממוקמים מתחת למפלס ההצפה, וכן דן במסקנות בה"ת שנעשתה  

כן הוצגו בפניו  ו  2040  -ו   2025לכלל בקעת אונו ואשר בחנה את השלביות התחבורתית במרחב לשנות היעד  

' שיאפשר את הקטנת  2-התכנון המפורט וכן היקף חפירות העפר המתוכנן במסגרת הקמת מתקן הויסות 'א 

גובה מפלס ההצפה בתכנית, וכן אישור רשות הניקוז כפי שהוצג בדיון, עוד הוצגו שלביות פיתוח התשתיות  

 בתחום התכנית.  

וכן    1046האפשרות לפיתוח מלוא קיבולת יח"ד בתמל  אשר את  ללאור האמור לעיל הצוות המלווה מחליט  

 את כלל השטחים הנלווים בתכנית, בכללם שטחי התעסוקה והציבור לפי התנאים הבאים:

הניקוז   .1 נספח  לתשריט  בהתאם  ההצפה,  למפלס  מתחת  הנמצאים  למבנים  להיתר  המופיע  תנאי 

 . 2-קוז לגלעין מתקן אפתרון הני העפר במסגרתעבודות במסמכי התכנית הינו תחילת ביצוע  

הינו השלמת תכנון לביצוע של מובל הניקוז    820,  817,  814,  813,  810תנאי להיתר בניה של המגרשים   .2

 המרכזי ]תעלת אור יהודה[ 

 הינו השלמת תכנון לביצוע של מובל הניקוז המערבי.   901- ו  406,  405תנאי להיתר בניה של המגרשים   .3

 יח"ד הינו: 750 -תנאי להוצאת היתרים מעבר ל .4

 ]רחוב אריאל שרון[ לכל אורכו עם העדפה לתח"צ.  4612השלמת תכנון לביצוע של דרך  .א

 . 412תחילת תכנון לביצוע של יציאה לכביש   .ב

  לתחוםהשלמת תכנון לביצוע של חיבורים לעיר הקיימת מתחום התכנית אשר נותנים מענה   .ג

 . בהיתר הכלולים המגרשים

   .1046"ל  בתמהתחבורה המופיע  מסוף  תכנון מפורט לביצוע של השלמת .ד

 

משרד   נציגי  עם  בפועל  הנדרשים  התיאומים  יושלמו  במקביל  כי  יצוין  התחבורה  משרד  נציגת  לבקשת 

 ן תחבורה ציבורית והסדרי תנועה. יהתחבורה לעני 

 

 

 . חן בריטרמן :נרשם ע"י

 תפוצה: למשתתפים ולמוזמנים.



 

   
 ה' אב תשפ"א תאריך: 

 2021יולי  14
 DI_130721173612145סימוכין:                                                                            
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 מחוז תל אביב

 
 1046תיק: תמ"ל                                                 

  )מים( 21-124       

 מנהל אגף הנדסה רמ"י –עומרי וריקה 
omriv@land.gov.il 

 
 רב,שלום 

 2021מתוקן, יולי  -אור יהודה, תוצאות דיגום  1046תמ"ל  הנדון:
 

דונם, כרבע משטחה של אור יהודה בחלקה הדרומי  1670התכנית משתרעת על שטח של 
 והדרום מערבי. התכנית כוללת מגורים, מסחר, תעסוקה, טיילת ופארק עירוני.

 . 185305  659333נ.צ 
דונם( המטופל בנפרד  10 -באור יהודה )ששטחו כבשטח התכנית נכלל אתר הפסולת 

 ולכן אינו נסקר במסמך זה.
 מרבית השטח התכנית הינו אקדמות חקלאות מעובדות.

באזור המשחטה ובאזור שכונת רמת פנקס נמצאו מספר ערימות פסולת יבשה ושתי 
 חוות סוסים לא חוקיות.

מיקומו המדויק,  –גבי הקו בחלקה המערבי של התכנית עובר קו תש"ן. לא ניתן מידע ל
 תכולתו, אירועי דליפה וכו'. תוואי הקו הוצג כמשוער.

 דונם. 87 -שטח תכנית הבינוי למגורים ולדיור מיוחד בשטח התמ"ל עומד על כ
 

 נקודות וכן דיגום חוזר בשני סבבים 41 -בוצעו דיגומי גז קרקע לבחינת הצורך במיגון ב
 מתוך שש נקודות בהן התגלו חריגות בדיגום המקורי.בארבע מנקודות הדיגום 

כמו כן בוצע דיגום קרקע במספר נקודות סביב נקודות דיגום גז הקרקע שחרגו בסבב 
הראשון. לא נמצאו ממצאים המעידים על זיהום בגז הקרקע או בקרקע בדיגומים 

 החוזרים.
 הדיגום הפאסיבי באזור קו תש"ן לא העלה חשד לזיהום קרקע.

 
בו נמצאה חריגה בדיגום  203נדרש מיגון של המבנים העתידיים במגרש תאם לכך בה

 גז הקרקע.
אין למשרדנו בשלב  )כמפורט בנספח למכתב זה(  שבשטח התכנית בשאר המגרשים

 מלבד  זה דרישות נוספות לנושא זיהום קרקע או גז קרקע בשטח התכנית
 

 
 

 בברכה                                                                                                           
 אורלי  אביעם                                                                                                       

 מרכזת בכירה קרקעות מזוהמות                                                 
 העתק פנימי

 מנהל המחוז -יורם הורביץ                
 רא"ג שפכי תעשיה וקרקעות מזוהמות -אבי חיים                     
 ממונה קרקעות מזוהמות -נעם פוניה                    
 מתכנן המחוז -אלעד פנחס                  

 צוות קרקעות
 מתכנן יח"ס אור יהודה -ניר מוסרי                   
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 NFAפירוט מגרשים בתכנית לגביהם ניתן 

 ייעוד מספר מגרש

 דרך מוצעת 731

 מסחר ותעסוקה 805

 דרך מאושרת 701

 דרך מאושרת 706

 דרך מוצעת 753

 שטח ציבורי פתוח 619

 דרך ו/או טיפול נופי 752

 תעלה/מאגר מיםנחל/  1009

 דרך מוצעת 713

 מגורים ד' 204

 דרך ו/או טיפול נופי 750

 דרך מוצעת 717

 שטח ציבורי פתוח 607

 מגורים ד' 108

 דרך מוצעת 728

 דרך מאושרת 709

 מגורים ג' 105

 מסחר ותעסוקה 837

 שטח ציבורי פתוח 606

 מבנים ומוסדות ציבור 403

 דרך מוצעת 721

 מוצעתדרך  722

 שטח ציבורי פתוח 629

 דרך ו/או טיפול נופי 751

 דרך מוצעת 719

 דרך מאושרת 702

 מגורים ד' 205

 דרך מוצעת 737

 מסחר ותעסוקה 804

 דרך מאושרת 708

 דרך מוצעת 718

 מבנים ומוסדות ציבור 406

 מגורים ד' 206

 דרך מוצעת 729

 מגורים ד' 208

 דרך מאושרת 730

 מגורים ד' 207

 שטח ציבורי פתוח 612

 שטח ציבורי פתוח 611

 פארק / גן ציבורי 502

 דרך מוצעת 720

 דרך מוצעת 732

 מסחר ותעסוקה 801

 מסחר ותעסוקה 810

 מסחר ותעסוקה 825

 מסחר ותעסוקה 827

 דרך מוצעת 739

 מסחר ותעסוקה 820

 מסחר ותעסוקה 808
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 דרך מוצעת 756

 דרך מוצעת 733

 דרך מוצעת 738

 מסחר ותעסוקה 824

 מסחר ותעסוקה 821

 מסחר ותעסוקה 802

 מסחר ותעסוקה 823

 שטח ציבורי פתוח 625

 חניון 747

 דרך מוצעת 714

 מסחר ותעסוקה 803

 שטח ציבורי פתוח 621

 דרך מוצעת 711

 שטח ציבורי פתוח 622

 דרך מאושרת 707

 דרך מאושרת 758

 ותעסוקהמסחר  807

 מגורים ד' 101

 דרך מאושרת 746

 דרך מאושרת 703

 דרך מוצעת 712

 מגורים ג' 103

 דרך מוצעת 735

 דרך ו/או טיפול נופי 754

 מגורים ד' 102

 מגורים ג' 104

 דרך מוצעת 734

 מגורים ד' 202

 מגורים ג' 107

 דרך מוצעת 725

 מגורים ד' 201

 דרך מוצעת 716

 מאושרתדרך  759

 שטח ציבורי פתוח 630

 שטח ציבורי פתוח 605

 דרך מאושרת 710

 מבנים ומוסדות ציבור 407

 שטח ציבורי פתוח 624

 מסחר ותעסוקה 806

 חניון 727

 דרך מאושרת 745

 דרך משולבת 760

 מבנים ומוסדות ציבור 904

 דרך מוצעת 748

 דרך ו/או טיפול נופי 765

 פתוחשטח ציבורי  641

 מגורים מסחר ומבנים ומוסדות ציבור 402

 מגורים מסחר ומבנים ומוסדות ציבור 401

 שטח ציבורי פתוח 617

 מבנים ומוסדות ציבור 902

 שטח ציבורי פתוח 640

 שטח ציבורי פתוח 639
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 ככר עירונית 638

 מבנים ומוסדות ציבור 905

 מסחר ותעסוקה 815

 שטח ציבורי פתוח 603

 דרך ו/או טיפול נופי 749

 שטחים פתוחים 604

 דיור מיוחד 901

 פארק / גן ציבורי 508

 מסחר ותעסוקה 818

 מסחר ותעסוקה 816

 פארק / גן ציבורי 507

 מסחר ותעסוקה 826

 מסחר ותעסוקה 822

 פארק / גן ציבורי 506

 מסחר ותעסוקה 829

 שטח ציבורי פתוח 610

 שטח ציבורי פתוח 608

 פארק / גן ציבורי 511

 נחל/ תעלה/מאגר מים 1003

 פארק / גן ציבורי 510

 נחל/ תעלה/מאגר מים 1002

 נחל/ תעלה/מאגר מים 1008

 נחל/ תעלה/מאגר מים 1004

 פארק / גן ציבורי 503

 נחל/ תעלה/מאגר מים 1005

 דרך מוצעת 741

 פארק / גן ציבורי 504

 שטח ציבורי פתוח 633

 ותעסוקהמסחר  840

 מסחר ותעסוקה 839

 דרך מאושרת 743

 פארק / גן ציבורי 512

 שטח ציבורי פתוח 631

 נחל/ תעלה/מאגר מים 1006

 מסחר ותעסוקה 838

 נחל/ תעלה/מאגר מים 1001

 מסחר ותעסוקה 811

 דרך מוצעת 740

 מבנים ומוסדות ציבור 903

 מסחר ותעסוקה 809

 שטח ציבורי פתוח 634

 שטח ציבורי פתוח 627

 שטח ציבורי פתוח 626

 מבנים ומוסדות ציבור 408

 מסחר ותעסוקה 813

 דרך מאושרת 704

 דרך מוצעת 715

 מסחר ותעסוקה 832

 מסחר ותעסוקה 831

 מסחר ותעסוקה 812

 שטח ציבורי פתוח 623

 מסחר ותעסוקה 833
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 מסחר ותעסוקה 830

 מסחר ותעסוקה 814

 ותעסוקהמסחר  834

 מסחר ותעסוקה 828

 מסחר ותעסוקה 817

 מגורים ג' 106

 דרך מאושרת 705

 שטח ציבורי פתוח 628

 מבנים ומוסדות ציבור 404

 מבנים ומוסדות ציבור 405

 מגורים ד' 209

 דרך מוצעת 736

 דרך מוצעת 744

 שטח ציבורי פתוח 614

 דרך מוצעת 761

 פארק / גן ציבורי 501

 פארק / גן ציבורי 505

 מסחר ותעסוקה 835

 דרך מוצעת 723

 מסחר 303

 שטח ציבורי פתוח 613

 שביל 637

 דרך מוצעת 724

 ספורט ונופש 602

 שטח ציבורי פתוח 615

 דרך מוצעת 763

 דרך מוצעת 764

 ספורט ונופש 601

 דרך מוצעת 762

 שטח ציבורי פתוח 616

 פארק / גן ציבורי 509

 דרך מאושרת 726

 שטח ציבורי פתוח 620

 מסחר ותעסוקה 836

 ככר עירונית 1007

 שטח ציבורי פתוח 609

 דרך מוצעת 755

 דרך ו/או טיפול נופי 618

 דרך ו/או טיפול נופי 742

 תחבורה 757

 



 

 

 'בנספח  
 

 טופס ההצעה



 

 נספח "ב" 
 

 לכב'  

 )"דירה להשכיר"(  דירה להשכיר החברה הממשלתית לדיור ולהשכרה בע"מ

 )"רמ"י"(  עסקי תל אביבמרחב  –רשות מקרקעי ישראל 

 

 411/2021תא/ טופס הצעה למכרז מס' 

( והבנתי את תוכנה, הנני מגיש הצעתי למכרז  "חוברת המכרז"לאחר שעיינתי בחוברת המכרז שבכותרת )להלן:  
 כמפורט להלן: 

חתימתי על נספח זה מהווה ראיה להתחייבות מצידי לקבל עלי את כל תנאיה של חוברת המכרז על נספחיה   .1
ולרבות מודעות אשר פורסמו באתר  החוזים המצורפים לחוברת המכרז,    נוסחיומסמכיה בשלמותה לרבות  

 רמ"י ודירה להשכיר. 

ובדקתי אותוהצעת .2 זו מוגשת לאחר שביקרתי במתחם, ראיתי  עלי  נאיו  פי ת-, אני מעוניין להשתתף במכרז 
פעיל  ולה כל הדירות במתחם בהתאם להצעתי כמפורט להלן, במטרה לבנות את  ואני מציע לחכור את המתחם

  בהתאם לתנאי המכרז.   דיור להשכרה לטווח ארוךבמתכונת את הדירות להשכרה 

, לא כולל הוצאות פיתוח, הוצאות פיתוח  התחרות במכרז היא על מחיר הקרקע )לא כולל מע"מידוע לי כי,   .3
  (, והכול בהתאם לתנאי המכרז על נספחיו.   נוספות, אגרות והיטלים ודמי הקמה

 לא כולל מע"מ: הצעתי עבור הקרקע  .4

 בספרות__________________________₪ 

 במילים _____________________________________________________________________ ₪ 

בהתאם לשיקול    רמ"יתהיה אי התאמה בין הסכום הנקוב בספרות לבין הסכום הנקוב במילים, תבחר    אם
 שר תינתן עדיפות לסכום הנקוב בספרות. דעתה הבלעדי באחד מבין הסכומים הנזכרים, כא

 ידוע לי כי במידה שהסכום שיוצע יכלול אגורות, ילקח בחשבון הסכום ללא אגורות 

 הערות: .5

זאת בכתב יד ברור על    לכתובבעקבות הזכייה, יש    תאגיד חדש להקים    אם בכוונת המציע/יחידי המציע .5.1
 , כדלקמן: גבי טופס זה

 .  יהיבעקבות הזכ את הזכויות בשם תאגיד חדש שיוקם לרכושבכוונתי  

 שותפות מוגבלת/חברה בע"מ  / סוג התאגיד החדש: שותפות כללית רשומה

   יש למחוק את המיותר/לסמן את החלופה הרלוונטית(.*)

-(9א)חלקם של יחידי המציע בתאגיד יהיה כמפורט בנספחים    /  100%חלקו של המציע בתאגיד יהיה  
 .  (10א)

   יש למחוק את המיותר/לסמן את החלופה הרלוונטית(.*)

 אם יידרש תשלום מיסים, על הזוכים יהיה להסדיר את תשלום המס מול שלטונות המס.

לציין  משותפתמוגשת הצעה  אם   .5.2 יש  כל    להלן ,  רישום החלק  )  במתחם  יחיד מציעאת חלקו היחסי של 
יהיה   בלבד(היחסי  פשוט  יצוין .  בשבר  לא  כאמור    אם  היחסי  במתחם    –החלק  הזכויות  את  יראו 

לא ניתן יהיה לשנות את חלוקת הזכויות לאחר המועד האחרון    .יחידי המציעבאופן שווה בין    כמחולקות
 להגשת ההצעות. 

הצעה  אם   .5.3 עם    -משותפת  מוגשת  משותף  אחד  חכירה  חוזה  על  תחתום  המציע    כלהרשות  יחידי 
 ( לעניין הקמת תאגיד חדש. 3המפורטים בטופס ההצעה ורק איתם, בכפוף לאמור בנספח א)



 

  :פרטי וחתימת המציע/יחידי המציע .6

 

 ' ומהווה את הסכמת המציע לכל תנאי המכרז.  בטופס זה הינו חלק מנספח 

ע"י   וחתום  מלא  זה  טופס  להגיש  יחידי יש  כלל  או  )מקור    המציע  המציע 
 .בלבד(

 המציע/ תיאור
    1יחיד מציע  

 
)אם ההצעה   2מציע  יחיד 

 משותפת(

 
)אם ההצעה   3מציע  יחיד 

 משותפת(

 תאגיד/יםהצעה המוגשת על ידי 

שם 
 תאגיד: 

   

מס'   
רישום  
 תאגיד: 

   

רחוב  
 ומספר: 

   

    ישוב:

    מיקוד: 

    טלפון:

    נייד: 

    פקס:

דואר  
    אלקטרוני: 

    תאריך:

חתימה  
 וחותמת:

   

חלקו  
היחסי  
 במתחם

   

 

 כתובת המען למכתבים תהא כמצוין בטבלה לעיל, אלא אם צוין מען למכתבים אחר.  
 שאליו ישלחו המכתבים מיחידי המציעלציין את פרטיו וכתובתו של אחד יש  הינה הצעה משותפת,  ההצעה אם

 

 

 

 דין -אישור עורך

הנ"ל החותמים  כי  מאשר  ת.ז.  אני   ,_____________ ו,  ת.ז.   -______________   ,_________________

ו ת.ז.  לפי  בפניי  אישית/הזדהו  לי  מוכרים  מטעם ________________,  החתימה  מורשי  הינם 

מחייבת את    יחיד המציע/"( וחתימתם בתוספת חותמת המציעיחיד המציע"/"המציע_________________ )"

ועניין לרבות לצרכי ה ולרבות לצורך שבנדון  תחייבות המציע/יחיד המציע במכרז  המציע/יחיד המציע, לכל דבר 

  ההתחייבות לביצוע תשלום התמורה על פי מסמך זה. 

 

 ___________ _______________         ______________________ 

 וחותמת   חתימה                   שם                      תאריך      

 

 א אישור עו"ד בנפרד עבור כל אחד מהם:במקרה של יחידי מציע נוספים, יש למל 

 



 

   דין-אישור עורך

הנ"ל החותמים  כי  מאשר  ואני   ______________ ת.ז.   ,_____________ ת.ז.   -,   ,_________________

ו ת.ז.  לפי  בפניי  אישית/הזדהו  לי  מוכרים  מטעם ________________,  החתימה  מורשי  הינם 

המציע מחייבת את יחיד המציע, לכל   יחיד  וחתימתם בתוספת חותמת "(  יחיד המציע_________________ )" 

במכרז   המציע  יחיד  התחייבות  לצרכי  לרבות  ועניין  תשלום   שבנדון דבר  לביצוע  ההתחייבות  לצורך  ולרבות 

  התמורה על פי מסמך זה. 

 

 ___________ _______________         ______________________ 

 וחותמת   חתימה                   שם                    תאריך      

 

 דין -אישור עורך

הנ"ל החותמים  כי  מאשר  ואני   ______________ ת.ז.   ,_____________ ת.ז.   -,   ,_________________

ו ת.ז.  לפי  בפניי  אישית/הזדהו  לי  מוכרים  מטעם ________________,  החתימה  מורשי  הינם 

המציע מחייבת את יחיד המציע, לכל יחיד  חתימתם בתוספת חותמת  "( ויחיד המציע_________________ )" 

במכרז   המציע  יחיד  התחייבות  לצרכי  לרבות  ועניין  תשלום שבנדון  דבר  לביצוע  ההתחייבות  לצורך  ולרבות 

  התמורה על פי מסמך זה. 

 

 ___________ _______________         ______________________ 
 וחותמת  חתימה             שם                    תאריך      

 



 
 

 

 

 

                  

    

    

    

  

 

 

  
   הסכם

 
 

 להשכרה למגורים מתחם לבניית במסגרת מכרז 
  בשכונת פארק איילון באור יהודה   לטווח ארוך

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 

 
 
 

 411/2021תא/מכרז מס' 
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 חתימת המציע: _________________ 

 תוכן עניינים 

מס' 
 סידורי

 עמ' סעיף

 5 תהגדרות ופרשנו  .1

 8 ן מסמכיםביעדיפות   .2

 9 נספחים  .3

 9 הצהרות והתחייבויות היזם   .4

 11 תכנון והיתרים   .5

 12 ההבניה ולוחות הזמנים לבני   .6

 13   על קיום ההסכם הבקר  .7

 14   דמי אחזקהת בתקופת ההשכרה, שכר דירה ודירוההשכרת   .8

 18   לחברהדיווחים   .9

 20  ודאיסור בדבר שיעבו יקטמון הפרומי  .10

 21    ול ואחזקת המתחםהינ  .11

 23 הדירות  שיווק ופרסום   .12

 23 ים ותשלומים  מיס  .13

 24 ן ליקויים  תיקובדק, אחריות ואחזקה תקינה,   .14

 24 ושיפוי דןובחריות על נזק או אא  .15

 26 ביטוח  .16

ורישום הערת  בלשכת רישום המקרקעין המקרקעיןרישום   .17
 28 אזהרה  

 28   העברת ו/או הסבת זכויות  .18

 31   תותרופוסעדים  ,הפרות  .19

 36 הסכםהערבויות לקיום   .20

 37 אירוע נזק   .21

 38   קיזוז  .22

 38   במקום היזם תשלום  .23
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 חתימת המציע: _________________ 

 38 תחולת ההסכם   .24

 38 כללי   .25

 39 והודעות  כתובות  .26
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 חתימת המציע: _________________ 

  הסכם 
 לטווח ארוך  למגוריםלהשכרה  מתחם לבניית 

  בשכונת פארק איילון באור יהודה
 411/2021תא/ כרז מס' במסגרת מ

 
 

 
 

לחודש    __________ביום   בעיר __________אשר נערך ונחתם 
 __________שנת   __________

 
 : בין
 

 ברה הממשלתית לדיור ולהשכרה בע"מהח –דירה להשכיר 
 ( "החברה " - להלן ) 515009652מס' חברה  

 
 ; מצד אחד

 
 :לבין
 

 __________  תאגידמס' זיהוי/  __________
  "(היזם"  - ולחוד  להלן ביחד) 

 
 

 ; צד שנימ
 

דיור להשכרה לטווח    -  411/2021תא/מס'    מכרז את  רמ"י    עםד  ביחפרסמה    חברה וה הואיל 
בהזמנה של המקרקעין כהגדרתם    הלחכיר  ,ן באור יהודהשכונת פארק איילוארוך ב

הצעות  המקרקעין   מתחםה  שלולהפעלה  הקמה  ול תכנון  ל ,  במכרז  לקבלת  גבי    על 
   ;("הפרויקט"-ו "המכרז "  –להלן )

 
מן המיזם   והואיל ארוך  לקידוםוהמכרז מהווה חלק  לטווח  לצורך שכלולו    ,דיור להשכרה 

יצירת תמהיל   פתרונות שכירות ברחבי הארץ, תוך  ויצירת מגוון  של שוק השכירות 
הן במחירים מופחתים והן בפיקוח על עליית מחיר    ,ן שוניםדיור להשכרה לטווחי זמ

התעסוקתיים  ו  ,השכירות לצרכיו  בהתאם  לשוכר  וודאות  יציבות  מתן  תוך 
   ;חתייםוהמשפ

 
 ; צעת היזם נבחרה כהצעה הזוכהוה הואילו
 

  תהא   רמ"י,  ובחוברת המכרז  ירהכהח  חוזהבכפוף למילוי כל התחייבויות היזם שבו והואיל
ליזםלהחכי  ה מוכנ חוברת כחלק מהמצורף    ,החכירהחוזה  בתנאי  מקרקעין  את ה   ר 

לשם  ,  המכרז והיזם  ,  חוברת המכרזוהכל בהתאם להוראות    ,ביצוע הפרויקטוזאת 
  ;מסכים לקבל את המקרקעין לרשותו, בתנאים האמורים 

 
את    היזםו והואיל ולבנות  לתכנן  הדירות  המתחם  מתחייב  את  להשכיר  בנייתו  סיום  ועם 

לתחזוקת  במתחם   ולדאוג  השכירות  הסכם  להוראות  בהתאם  המתחם  לשוכרים, 
 ; למשך כל תקופת ההשכרה

 
    ;לאמור בהסכם זה להלן בהתאם םלהסדיר את יחסיה מעוניניםוהצדדים  והואיל

 
 : לפיכך מוסכם ומותנה בין הצדדים כדלקמן
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 חתימת המציע: _________________ 

 הגדרות ופרשנות  .1

   המבוא להסכם זה מהווה חלק בלתי נפרד הימנו. .1.1

 תנאיו.  מחייבים כיתרמהווים חלק בלתי נפרד מהסכם זה ו המכרז  כל מסמכי .1.2

ותיהם  החלוקה של ההסכם למסמכים, פרקים, סעיפים וסעיפי משנה וקביעת כותר  .1.3
לנוחות   ורק  ו/או לקביעת הכותרות ערך    הקוראנעשתה אך  זו  ולא תהיה לחלוקה 

 פרשני כלשהו. 

שום בצדם, אלא אם כן בפרשנות הסכם זה, יהיה פירושם של המונחים שלהלן כר .1.4
  :הקשר הדברים מחייב אחרת 

 
ו/או  "הבניינים" 

 "המבנים" 
 ת, מבנים אשר יבנו על המקרקעין, ואשר יכללו את הדירו ה

נוספים  לוויםנ וכן שטחים    רכוש המשותףהאת   אם ,  ו/או 
   .חוברת המכרזכמפורט בתב"ע ובהוראות  קיימים, 

בסעיף   "דירה" הכנ  1כהגדרתה  מס  חקיקה יקו)ת  סהלחוק  ני 
 . 1992  -שונות(, התשנ"ב  והוראות 

 .  והדירות בשוק החופשי מופחתהדירות בשכר דירה   "דירות" 

"דירות בשכר דירה  
 "תמופח

 . בחוברת המכרזכמפורט  ,שתושכרנה לזכאים רותהדי

"דירות בשוק 
 החופשי"

, לשוכרים בשוק החופשיעל ידי היזם    תושכרנהשהדירות  
 .  , אם הוגדרו דירות כאמורזכמפורט בחוברת המכר

דיור ה  החלט" בדבר 
 " להשכרה

שעניינו  קובץ החלטות מועצת מקרקעי ישראל,  ל  4.8סעיף  
  . "להשכרה קע לבניית דירות  צאת קר מסלול ייחודי להק"

או  "  הסכםה"
 " הסכם זה"

הסכם זה כשהוא כולל את כל נספחיו, בין שצורפו כחלק 
המכרז בין  ו  מחוברת  צורפו,  שלא  אליהם בין  שצורפו 

מסמכי  בפועל   כל  וכן  שלא,  מסמכי    המכרזובין  וכל 
שהוגש  הכלליים   הההצעה  התנאים  ולרבות  היזם  ע״י 

המהעבודותלביצוע   הפרט,  מין    תוכניות,  מכל  מסמך  וכל 
וסוג שיצורף להסכם בעתיד, לרבות מפרטים נוספים ו/או  

   תכניות נוספות.

ב "הסכם השכירות" יחתם  אשר  השכירות  השוכרים הסכם  לבין  היזם  ין 
   . (4ג)כנספח וסח המצורף להסכם זה בנ

סעיף   אזהרה" ה"הערת  לפי  עסקה  מעשיית  הימנעות  על  אזהרה    126הערת 
המקלח שתרשם וק  אחרת,  מתאימה  הערה  או  רקעין 

, החברה, לטובת  על המקרקעיןהמקרקעין,  בלשכת רישום  
)דבר  ב המבנים, 1הימנעות:  של  החכרה  ו/או  ממכירה   )

של ( משעבוד המקרקעין ו/או  2א הסכמת החברה, וכן )לל
החברה  הסכמת  ללא  כלשהו  ג'  צד  לטובת  עליהם,   הבנוי 

זה הסכם  להוראות  והובכפוף  כ,  בכתב מפ כל  ורט 
שתירשם   ,(11ג)נספח  ההתחייבות,   דומה  הערה  כל  וכן 

   .בספרי רשות מקרקעי ישראל
  

  

ו ועדה המקומית״הו״ לתכנון  המקומית  נמצאים לבנייה  הוועדה  שבתחומה 
 המקרקעין.  
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 חתימת המציע: _________________ 

דירות   "זכאים" לשכור  דירה  הזכאים  העומדים   מופחתבשכר 
 .  בתנאי ההחלטה בדבר דיור להשכרה

 " חזקהאחברת "

 

תנהל   אשר  האחזקה  האחזקה חברת  שירותי  את  ותספק 
 בהתאם להוראות הסכם זה. , למתחם

 את המכרז  יביםהמרכ כל המסמכים, המפרטים והתכניות   "  חוברת המכרז"
, לרבות כל למשתתפים במכרזשנמסרו  ו  יווהמצורפים אל 

החברה ו/או  מסור  תאו    התוספת ו/או תיקון בכתב שמסר
בכל מכרזים מטעמן למשתתפים במכרז  ועדת ה  ו/או  רמ"י

 ואף לאחר הכרזת המציע שזכה.המכרז  שלבי 

 .1969-חוק המקרקעין, תשכ"ט "חוק המקרקעין"

 . 1973 –חוק המכר )דירות(, תשל"ג  " "חוק המכר )דירות(

התכנון  "חוק 
 והבניה"

 . 1965 –תשכ"ה חוק התכנון והבניה, 

 
יה )אישורים למתן שירותי  ן והבנתקנות התכנו כהגדרתו ב "  4"טופס 

 . 1981-וטלפון(, תשמ"א  חשמל, מים

או 5"טופס    "
 "תעודת גמר"

והבכהגדרתו   התכנון  תנאיו  תקנות  להיתר,  )בקשה  בניה 
 .  1970  -תש"ל  ,גרות(וא

עיר   "מגרש" בניין  בתוכנית  מופיע  שהוא  כפי  לבנייה  מגרש 
   מאושרת.

המחירים   "מדד 
 לצרכן"

המחירים שמלצרכ  מדד  המרכזית פרן  הלשכה  סמת 
אף ממשלתי  אם  לסטטיסטיקה  מוסד  כל  בידי     יתפרסם 

במקומו, בין שהוא  שיבוא  אחר, לרבות כל מדד רשמי אחר  
ים שעליהם בנוי המדד הקיים ובין אם בנוי על אותם נתונ

המרכזית הלשכה  תקבע  אחר  מדד  יבוא  אם   לאו: 
 שבינו לבין המדד המוחלף.  לסטטיסטיקה את היחס

 במועד האחרון להגשת הצעות מדד המחירים לצרכן הידוע   יס" הבס דד"מ
 .   למכרז

המחירים   מדד הקובע"ה" במועד  לצרכן  מדד  ידוע  הרלוונטי  שיהיה 
 .    רת המכרזובבחהמפורט 

  
  .מועד בחירת ההצעה הזוכה על ידי ועדת המכרזים "המועד הקובע"

תקופת    תחילתמועד  "
 " ההשכרה

התמלאו  בו  הת  המועד  בסעיף  כל  המפורטים   4.11נאים 
 .  להלן

 מנהלת" "
 

ידי   על  תמונה  אשר  למגורים",  להשכרה  "דיור  מנהלת 
ל ואשר  ליזם, החברה  בכתב  הודעה  תישלח  זהותה  גבי 

 לפי שיקול דעתה הבלעדי.  והכל אם תבחר החברה למנותה

ימונה "המפקח" י  המפקח אשר  מונה, ירה, אם  די החבמעת לעת על 
 להלן.    7כמפורט בסעיף 

   . בהזמנה לקבלת הצעות כהגדרתם המקרקעין" ״
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 חתימת המציע: _________________ 

   .ותנה לקבלת הצעכהגדרתו בהזמ "המתחם"

 כל התחייבויות היזם ללא יוצא מן הכלל על פי הסכם זה  "עבודות" 
לתכנון    ונספחיו,  התחייבויותיו  ל לתפעו   בנייה,לולרבות 

    המבנים.לתחזוקה של  ו

לקיום   תיוערבו"
 או " ההסכם

 "הערבויות" 

)של  יוערבו או  ת  ישראלי  ישראלית(, בנק  ביטוח  חברת 
מותנ ואוטונומי  ובלתי  היזם להבטחת  ,  תות  התחייבויות 

המכרז בסעיף  ,ע"פ  הערבולהלן  20  כמפורט  נוסח  ת יו . 
   .(7ג) נספח כורף מצ

הראשי   "הקבלן" ידשיאושר  כפי  הקבלן  בהתאם החברה,    י על 
   .הלןל 6.5סעיף להוראת  

ם אשר על היזם לשלם לחברה ו/או למי שהחברה ומיתשל "קנסות"
 תורה, בגין הפרת התחייבויות היזם על פי הסכם זה.  

של  " פיגורים  ריבית 
   "יהחשב הכלל 

ידי  פיגורים  –חשכ"ל  בית  רי על  , כפי שתפורסם מעל לעת 
 במשרד האוצר. החשב הכללי

מהבניינים   "רכוש משותף"  אחד  בכל  המשותפים    לו כו  ובמתחםהשטחים 
ה כלל  לשימוש  ייועדו  באותו    והמחזיקים  שוכריםאשר 

ו/או   מסדרונות, במתחםבניין  מבואות,  שטחי  ולרבות   ,
מד חדרי  מעברים,  רכוש רגות,  מקלטים,  וכל  מעליות 

משותף אחר, אשר מטבעם לא ניתן יהיה ליחדם למשתמש 
 מסוים. 

 .  רשות מקרקעי ישראל "רמ"י" 

המקומית"ה"  רשות 
   או "העירייה"

 הרשות המקומית שבתחום שיפוטה נמצאים המקרקעין. 

 הזכאים והשוכרים בשוק החופשי, יחד.   "שוכרים"

בשוק  "שוכרים 
אדם   החופשי" דירה שיבקש  כל  העניין(,  )לפי  ישכור  ו/או  לשכור 

  מבין הדירות המיועדות להשכרה.

השטח  שטח   "שטח דירה"  לרבות  הדירה  של  החוץ  קירות  ע"י  התחום 
ל שירות שמתחת  ושטח  עיקרי  שטח  זה  ובכלל  קירות, 

 .   1965 –ק התכנון והבנייה תשכ"ה כהגדרתם בחו

הדירה   "שכר 
 "מופחתה

, מופחתהדירות בשכר דירה    בגין  םיחודשיהשכירות  דמי ה
בסעיף כפי    , להלן  8  כמפורט  אחזקה  דמי  ובתוספת 

   .חוברת המכרזוראות  בהתאם להשייקבעו 

התכנון  "שלבי 
 והבניה"

 בהזמנה לקבלת הצעות. המועדים המפורטים 

המפורט "השמאי"  השומות  את  יערוך  אשר  זה, בהסות  השמאי  כם 
 בהתאם להחלטת החברה ובכפוף להוראת כל דין. 

או    " תאגידה"
הביוב  " תאגיד 

 "והמים

 תאגיד המים והביוב של הרשות המקומית. 

או    "תב"עה"
 " התכנית"

 .  כהגדרתה בהזמנה לקבלת הצעות
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 חתימת המציע: _________________ 

לשכור זכאים  ל  משרד השיכוןאישור בכתב שיינתן על ידי   " זכאות תתעוד"
 . חתמופדירה בשכר דירה 

הקובע  תקופה   תקופת הבניה"" במועד  תחילת במועד    ותסתייםשתחל 
     .תקופת ההשכרה

 כהגדרתה בהזמנה לקבלת הצעות.   "תקופת ההשכרה"

  

 מסמכים  יןב עדיפות .2

  ייחשבו כמשלימים זה את זה, בכפוף לאמור להלן. וחוברת המכרז  מסמכי ההסכם   .2.1
ט בהזמנה לקבלת הצעות  כמפור   למען הסר ספק, כלל הצהרות והתחייבויות היזם

 תיחשבנה כחלק בלתי נפרד מהסכם זה.   –

 . חוברת המכרזמסמכי ההסכם כוללים את כל  .2.2

בין    מקרהבכל   .2.3 סתירה  השל  חוברת  הוראות    מכרזמסמכי  לקבלת  לבין  ההזמנה 
 .  הוראות ההזמנה לקבלת הצעות  תקבענה, הצעות

סמכיה, תקבענה  ל מל כ, עהתכנית לבין    חוברת המכרז של סתירה בין    מקרהבכל   .2.4
כפי שייקבע על ידי רמ"י והחברה לפי שיקול    כלפי היזם  ההוראות המחמירות יותר

 . דעתן הבלעדי

נספח  בדבר דיור להשכרה )ההחלטה  לבין    רזחוברת המכבכל מקרה של סתירה בין   .2.5
תקבענה  (4ג) היזםהוראות  ה (,  כלפי  יותר  רמ"י    המחמירות  ידי  על  שייקבע  כפי 

 . תן הבלעדיקול דעוהחברה לפי שי

בו   .2.6 נשועל    חלים במקרה  כלשהם  א  המתחם  דברי חקיקה  של    אזי המכרז  במקרה 
וונטי לבין הוראות חוברת המכרז, תקבענה  סתירה בין הוראות דבר החקיקה הרל

כפי שייקבע על ידי רמ"י והחברה לפי שיקול    ראות המחמירות יותר כלפי היזםההו
הוראות    לו הוא גובר עלת הסכם זה כאירה אין לפרש אום מק, ובשדעתן הבלעדי

 . דברי החקיקה הרלוונטיים

הוראות   .2.7 בין  התאמה  אי  או  סתירה  של  מקרה  חוזה  אות  הור   לבין זה    הסכםבכל 
תחייב ההוראה המחמירה כלפי היזם מבין השתיים, כפי שייקבע על ידי    החכירה,

   הבלעדי.  ןהחברה לפי שיקול דעתו  רמ"י

מק .2.8 של  בכל  אירה  דוהת-סתירה,  לפירמשמע -אמה,  אפשרות  וכיוצא  ות,  שונה  וש 
בהוראות   האמור  בין  נספח    הסכםבאלה  בין  או  מנספחיו,  באחד  האמור  לבין  זה 

בעני לנ מסמך,  באותו  או  הכלולה  יספח,  ההוראה  תכריע  וביצוע,  לתכנון  הנוגע  ן 
   :החברהבמסמך לפי סדר העדיפויות הבא, כל עוד לא נקבע אחרת ע"י  

 זה. הסכםבהנחיות התכנון ש .2.8.1

   .2.4, 2.3והשיכון מס'   מפרטי משרד הבינוי .2.8.2

 . החברהלאחר שאושרו בכתב ע"י   יזם,ה שערך תכניות  .2.8.3

 . די לעבודות הבנייהנמשרהבי   המפרט הכללי .2.8.4

 תקנים ישראליים. .2.8.5

זרים .2.8.6 תקנים    תקנים  בהיעדר  וצרפת,  גרמניה  בריטניה,  ארה"ב,  של 
 .ישראליים

הבאים   על  עדיף  מסמךהקודם  אם  אלא  בדרישותיו  ה  אחריו,  מחמיר  אחריו  בא 
אי  לעומת   סתירה,  של  במקרה  המחמיר.  המסמך  יחייב  ואז  הקודם,  המסמך 

יגברו ההוראות    –וש שונה לגבי הוראות באותו מסמך  משמעות או פיר -התאמה, דו
 . כלפי היזם, כפי שייקבע על ידי החברה המחמירות יותר
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 חתימת המציע: _________________ 

 מחמירות עם היזם.  בכל מקרה אחר, יגברו ההוראות ה .2.9

בהירות, שיבוש, השמטה,  -איסכם זה או בנספחיו  היתגלו בהוראות  בכל מקרה בו   .2.10
הטעון תיקון ע"י  את  חסר ולתקן  למלא את ה  חברהה תכפילות, טעות וכיו"ב, רשאי 

 . יזםהודעה על כך ל

 נספחים  .3

  :והמהווים חלק בלתי נפרד ממנוזה  הסכם מסמכים המצורפים ל .3.1

 מום( למתחם; נימירט טכני )דרישות מפ -(" 1נספח "ג) .3.1.1

 נוהל אישור מסמכי תכנון;  -(" 2נספח "ג) .3.1.2

 מפרט התחזוקה; -(" 3נספח "ג) .3.1.3

 ונספחיו;  נוסח הסכם השכירות  –(" 4נספח "ג) .3.1.4

"ג)  .3.1.5 ישראל,  ל  4.8סעיף    -("  5נספח  מועצת מקרקעי  בדבר  קובץ החלטות 
להשכרה ניתן    ףמצור  ו אינ  -  דיור  ואולם  רמ  ולאתרבפועל  "י  באתר 

 .  http://www.land.gov.ilבת בכתו

 ועריכת הגרלות לזכאים;  פרסוםנוהל  -(" 6נספח "ג) .3.1.6

 סח הערבויות לקיום הסכם; נו  -(" 7נספח "ג) .3.1.7

  ; נספח הביטוח   –(" 8נספח "ג) .3.1.8

   ; הבנייהאישור ביטוחי נוסח   –(" 9נספח "ג) .3.1.9

 ;ההשכרה ביטוחיור  אישנוסח  –(" 10נספח "ג) .3.1.10

"ג) .3.1.11 התח   –("  11נספח  כתב  עסקה  נוסח  מעשיית  הימנעות  בדבר  ייבות 
 ופרוטוקול;

 נוסח ייפוי כוח נוטריוני; –(" 12נספח "ג) .3.1.12

 נוסח אישור הקבלן בדבר ניסיון; –(" 13ג)ח "נספ .3.1.13

 נוסח התחייבות הקבלן לביצוע העבודות; –(" 14נספח "ג)  .3.1.14

   זהם סכנפרד מה חלק בלתיהמהווים אך מסמכים שאינם מצורפים   .3.2

 התב"ע.  .3.2.1

הביןלע  הכלליהמפרט   .3.2.2 הוועדה  בהוצאת  בניין  כל  -בודות  על  משרדית 
 ת. ים, במהדורתם האחרונה והמעודכנפרקיו המתאימ

 במהדורתם האחרונה והמעודכנת.  ישראלייםתקנים   .3.2.3

]חוברות    לעבודות הנחיות   .3.2.4 השיכון  משרד  של  מהדורה    –[  2.4  2.3תכנון 
אוקטובר   באת2012חמישית,  לאתרן  ניתן  ה.  משרד  והשיכון  ר  בינוי 

ת     בכתוב
http://www.moch.gov.il/SiteCollectionDocuments/tichnun/hanh

_tichnun.pdfhanhayot_leavodot/ayot_leavodot_tichnun    אתר(
הבי  לעבודות  משרד  חדשה"/"הנחיות  "בנייה  לשונית  תחת  והשיכון,  נוי 

   תכנון"(.

   םהצהרות והתחייבויות היז .4

ב  כמפורט  ומהתחייבויותיו  היזם  מהצהרות  לגרוע  חלקי  מבלי  המכרזיתר  )לרבות    חוברת 
 : ןדלקמכייבות יסודית  היזם מצהיר ומתחייב בזה בהתח, ההזמנה לקבלת הצעות(

וכל    , נספחיוהסכםה לרבות  ,  המכרזדה את כל מסמכי  קרא בעיון ובחן בקפי היזם   .4.1
 . הנ"ללו כל  ברוריםדין רלוונטי, וכי 

http://www.land.gov.il/
http://www.moch.gov.il/SiteCollectionDocuments/tichnun/hanhayot_leavodot_tichnun/hanhayot_leavodot_tichnun.pdf
http://www.moch.gov.il/SiteCollectionDocuments/tichnun/hanhayot_leavodot_tichnun/hanhayot_leavodot_tichnun.pdf
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 חתימת המציע: _________________ 

באמצעות    ,םליז .4.2 ובין  בעצמו  הידע,    , הקבלןבין  הפיננסית,  היכולת  את  יש 
והטכניים, המקצועיים  הכישורים  הניסי  המיומנות,  הידע,  הציוד,  כוח    וןהכלים, 

המיו האמצעהעבודה  יתר  וכל  והמשאביםמן  התחייבויותיו   ים  לביצוע    הדרושים 
זה הסכם  לפי  ההיתרים  כי  ,  והעבודות  כל  את  להשיג  ביכולתו  והאישורים  יש 

הדרושים לביצוע התחייבויותיו על פי הסכם זה, והכל בהתאם לתנאים ולדרישות  
  בורה  בכל מק  ןה א נזקימלועל  "י  רמו  חברה והוא יהיה אחראי לפיצוי ה  ,שבהסכם

   בהסכם זה אינו נכון.שהצהרותיו   תרביהאמור בהצהרה זו או 

ובדקהיזם   .4.3 רישום  בחן  בלשכת  המקרקעין  של  הרישום  מצב  המקרקעין    את 
המקרקעין  לרבות    ,רמ"יבו עם  בקשר  המיוחדות  ההוראות  בחוברת    כמפורט את 

  ולידוע  ו  (2)א נספח    ההחכירחוזה  את  וכל הקשור והנובע מהן,  בהסכם זה  ו  המכרז
המפורטש המכ  המידע  המקרקעין    רזבמסמכי  עם  ממצבקשר  שלם    האינו  ו/או 

עם  וש בקשר  הבדיקות  כל  את  עצמאי  באופן  לבצע  הזכויות  עליו  ו/או  המקרקעין 
 הקיימות במקרקעין מכל מין וסוג שהוא. במקרקעין ו/או המגבלות 

את  התב את  בדק  היזם   .4.4 המקרקעין המצ"ע,  של  התכנוני  הגובלים    ב  והשטחים 
המקומיתבלרבות  מקרקעין  ב המקומיתוו בו  רשות  מסמכי  עדה  הוראות  את   ,

התכנון,  התכנון,   ניצול  נתוני  הבניה,אפשרויות  שה םומצב  םייעוד  זכויות  ,  םכפי 
בדק את ההוראות המיוחדות המפורטות  ו,  (AS IS)  הגשת הצעתו למכרז,במועד  

המכרז  עצמאי    בחוברת  המקהשלכותיה את  ובאופן  על  ועל  ן  נשוארקעין    העסקה 
זה  הורא  הסכם  כאלה,  וכן  ויש  ככל  המקרקעין,  עם  בקשר  אחרות  מיוחדות  ות 

מקומית ואת התנאים  מידע ברשות הבדק את תיק ה,  שאינן מצורפות להסכם זה
בניה   היתר  כל אלה מלהוצאת  כי  תאימים לכל מטרותיו מכל הבחינות, הן  ומצא 

ו/או  לו תלונות ו/או תביית, וכי לא תהיינה  הפיזית הן התכנונית והן המשפט עות 
למ ביחס  טענות  ו/או  לאפשרות  דרישות  ו/או  עליהם  קרקעין  והבניה  ו/או  התכנון 

אליהם,  מכיבמסמפורט  לבקשר   בקשר  ממנו  המכרז  והנובע  הקשור  כל  ו/או    על 
 רבות בגין אי התאמה ו/או פגם ו/או מום. ל ,שאינו מפורט בו

ר  לבר  יזם באחריות ה  ,ו/או לאכלוס  ה יתר בניים להוצאת הקיימים תנא  בתב"ע אם  
  או  י" רמ כלפיו/או דרישה ו/או תביעה  את כל הנוגע אליהם ולא תהא לו כל טענה  

 . כךבכל הנוגע ל רהבחכלפי ה 

ו/או בשטחים סמוכים  מצויים מבנים בשטחי המקרקעין    אם,  לאמור לעיל  בנוסף .4.5
ה מבנים,  חלקי  מבנה,  יסודות  תשתיות,  וכיו"ב,  ו/או  תת  עיליבין  ריסות  ובין  ים 

היזם  בין  קרקעים,   שימצאו,  ככל  זה,  חתימת הסכם  שימצאו לאחר  ובין  קיימים 
, על חשבונו את כל אלה, ותוך תיאום  להעתיקאו  ו/  יהא אחראי לפנות ו/או להסיט

   .חברת החשמל וכיוצ"ב ,, כגון בזקוהגורמים המוסמכיםעם הרשויות 

  פיםצורהמבין  והדרישות )התקנים    המפרטים,התכנון,    ת והנחיהתוכניות,  בדק את   .4.6
לפי כל דין( הנוגעים במישרין או בעקיפין למכלול התחייבויותיו על  להסכם זה ובין  

הס בהסכם פי  הוזכרו  אם  בין  זה,  ומצויים  ובין    כם  לו  ידועים  אלה  וכל  לאו  אם 
ולבדקם לבררם  האפשרות  לו  וניתנה  עליו  ומקובלים  יהיה  ברשותו  מנוע    והוא 

 ל איזה מהמסמכים הנ״ל. הבנה שידיעה או אי   נה של איון כל טעמלטע

מבלי  בדק את היבטי המס הכרוכים בהתקשרות ביחס להסכם זה ולפרויקט והיזם   .4.7
  כנסה הרלוונטייםלגרוע מכלליות האמור, את היבטי המע"מ, מס הרכישה ומס הה

ם  ריאח  דינים נוספים  ו/או  1959-תשי"טעידוד השקעות הון,  ל חוק  ה את היבטי    וכן
על להשכרה  החלים  מצג  מבנים  משום  בכך  שיש  ומבלי  החברה  ,  אלו  דינים  ששל 

 . חלים על הפרויקט  אחרים ו/או

הרשות המקומית ו/או תאגיד המים והביוב  קבל דרישה מאת  כל מקרה שבו תתב .4.8
נשוא   המקרקעין  בגין  אגרות  ו/או  היטלים  הקמה,  דמי  פיתוח,  הוצאות  לתשלום 

מתחייב  המכרז,  בגין התקופה שקדמה לפרסום  היא  הדרישה    אף אם עילתהמכרז,  
 לשלמם.  היזם לשלם את כלל חיובי הפיתוח מיד עם קבלת דרישה ראשונה  

את    חייבת מהיזם   .4.9 ולבנות  הוראות  המתחםלתכנן  ולכל  הדין  להוראות  בהתאם   ,
 הסכם זה.  

ללא יוצא    יחד,  וכולן   שיבנו במקרקעין הדירות  אחת מן  כל  ב  השימושש  יזם ידוע ל .4.10
לעיל  לשוכרים,  בלבדלמגורים  השכרה  ל  והינ   הכלל,מן   כל    ,כהגדרתם  במהלך 

והיזם ברציפות,  ההשכרה,  שינ  מתחייב  תקופת  ליזום  שימשלא  או  יעוד  וש  וי 
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 חתימת המציע: _________________ 

שאינה   אחרת  למטרה  אתבמקרקעין  על    תואמת  החלים  החקיקה  דברי  הוראות 
ר  מוהאאת  ו/או    להשכרה  בדבר דיור  ההחלט ה ו/או את הוראות    שיווק המקרקעין

האיסור בדבר שינוי הייעוד או    בקשר עם כך. החברה  בהסכם זה ו/או את הנחיות  
הינ  במקרקעין  ההשכרהלמש  והשימוש  תקופת  מכ   ך  לאחר  היזם  בלבד.  יוכל  ן, 

המקרקעי  עם  בקשר  להוראות  לפעול  בכפוף  שיהיו  וונ החכירה    חוזהן  רמ"י  הלי 
 . ובכפוף לכל דין תקפים באותה העת

במצטבר,ת ההשכרהלתחילת תקופהתנאים   .4.11 טופס  :  םהינ  ,  לכל    5וטופס    4קבלת 
חברת  ,  המתחם בסעיף  האחזקהאישור  קיום  להלן    11  כמפורט  אישור  והמצאת 

חוק  הגרוע מהוראות  אין באמור כדי ל  .ןלהל   16, כמפורט בסעיף  לחברהביטוחים  
תשע"ד שעה(,  )הוראת  לדיור  מועדפים  במתחמים  הבנייה  ו/או    2014-לקידום 

-למגורים )הוראת שעה(, תשע"אלהאצת הבנייה    י תכנון ובנייהחוק הליכהוראות  
הוראות    2011 )הוראת  ו/או  למגורים  הבנייה  להאצת  ובנייה  תכנון  הליכי  תקנות 

בהיש )דיור  תשע"שעה(  להשכרה(,  יד  שיווק  2015-ה ג  על  חלים  שאלו  במקרה   ,
 המקרקעין. 

ו י לא    ,ימכורלא  היזם   .4.12 יבצע  סב  העברתלא  סוג    כל  מכל  יעניק  זכויות  לא  ו/או 
להעברת   סעיף  –זכויות  אופציה  להוראות  בהתאם    12במהלך    להלן.  18  אלא 

וללתקופת    האחרוניםהחודשים   לכן,ההשכרה,  טרם  לבצע    א  רשאי  היזם  יהיה 
ופרסום שיווק  הדירות  פעולות  מכירת  בהתקשרות  לצורך  יתקשר  שלא  ובלבד   ,

שת החודשים האחרונים לתקופת ההשכרה ושהתקשרות  בש  אלאייבת כלשהי  מח
 . ההשכרה מחייבת כאמור תיכנס לתוקף רק לאחר תום תקופת

ההיזם   .4.13 לצורך  הסתמך  ההלא  מצגצעה  גשת  הבטחות,  התחייבוי על  או  של  ים  ות 
  , ו/או נמסרו  שנעשו  ו/או בדיקותדו״חות    , לרבותןמי מטעמ  ו/או  ו/או רמ"י  חברהה

דין    חברהה  ו/או   רמ"ימטעם    ,עשונ  אם כל  לפי  הפועל  אחר  גורם  כל  מטעם  ו/או 
הפרויקט עם  כאמורבקשר  בדיקות  ו/או  דו"חות  כל  אינפורמציה  .  לצורך  הינם   ,

ליזםובלבד    ראשונית  ליזם  ,המצאתם  מסירתם  אי  היזם    ,ו/או  את  יפטרו  לא 
ביצוע לצורך  הנדרש  ככל  בדיקות  בעצמו  לבצע  עליו  המוטלת  עבודות    מהחובה 

ו/או    חברההלא תהיה לו כלפי  וו של היזם על פי הסכם זה,  כל התחייבויותי וקיום  
מטעמ  ו/או  רמ"י ו/או   ן מי  דרישה  כל  שהוא  שלישי  צד  כל  כלפי  ו/או    ו/או  טענה 

ב עם הדו״חות  תביעה  דיוקם    והבדיקותקשר  או  נכונותם, שלמותם  מידת  דלעיל, 
 או אי מסירתם ליזם. 

ל  יהאלא  היזם   .4.14 שום תביעותרשאי  א  בסס  ו/או  לוח  כספיות  חרות לרבות הארכת 
אי עקב  העבודות  ביצוע  ותקופת  מתנאי  -זמנים  כלשהו  תנאי  של  חוברת  ידיעה 

תנאאו    המכרז של  על  השלכותיהם  או  כאמור,  תנאי  י  איים  הכרת  אי  או  דיעה 
טענה   כל  על  בזה  מוותר  והוא  ממנו  הנובע  ו/או  העבודות  בביצוע  הקשור  כלשהו 

 . כנגד רמ"יו  חברהכנגד ה הרישה ו/או תביע ו/או ד

נשוא הסכם   .4.15 דין להתקשרות  פי  על  הנדרשים  והרישיונות  האישורים  כל  בעל  הוא 
 .  1976-ציבוריים, התשל"ו  זה, לרבות על פי חוק עסקאות גופים 

כל    כלאין   .4.16 ולקיום  זה  בהסכם  להתקשרותו  אחרת  או  חוזית  חוקית,  מניעה 
 במועדן. התחייבויותיו על פיו במלואן ו

  והיתרים תכנון  .5

לתהיזם   .5.1 על  מתחייב  את  כנן  והבנייה  ,המתחםחשבונו  התכנון  לשלבי  ,  בהתאם 
דין  ההוראות  ל  ,והשיכון  של משרד הבינוילעבודות תכנון  חוברת הנחיות    ולהוראות

תכנון היזם יכלול את    .וכיו"ב  החל על בנייה מהסוג שתבוצע במתחםתקן  כל  ו/או  
    במקרקעין. ע" נות על פי התבכל הדירות אשר ניתן לב

  ( 2ג)ח  נספבהמפורטים  מסמכי התכנון  את    החברהלאישור  היזם מתחייב להמציא   .5.2
והבנייה כל  ו לאשר את התכניות  , מבלי לגרוע מחובתבהתאם לשלבי התכנון  מול 

, יהא רשאי  החברהידי  על    ם אלהמסמכיאישור  לאחר    רק .  גורם נוסף, לרבות רמ"י
הבקש את  להחתים  בניה    תו היזם  רמ"י  צאלהיתר  ו  ןולהגיש ל  חתימת  ל לאישור 

 . (הבקשות להיתרים""  -להלן לעיל ו ) עדה המקומיתווה

ו/או    של החברה   מבלי לגרוע מכלל סמכויותיה לכלל  תייחס  לאשר ו/או להלהעיר 
ממסמה העולים  התכנון  מהם,  יבטי  עולים  שאינם  ו/או  התכנון  רשאית  כי  תהיה 
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 חתימת המציע: _________________ 

הד החברה   שטחי  לעניין  ללהעיר  מנת  על  יחוירות,  ששטחן  כמקובל  וודא  שב, 
  עמ"ר לחדר, ובהתחשב בהוראות התב"   25-בפרויקטים למגורים, לפי מפתח של כ

תכנון לעניין  להעיר  רשאית  תהיה  בין    וכן  שטחים  בין  לת  הדירו הממשקים 
משמעו    -לעניין זה, "חדר"  ים נוספים, אם קיימים שטחים כאלו במקרקעין.בייעוד

 לשמש ללינה. או חדר המיועד חדר מגורים ו/

אין באמור כדי לגרוע    היזם מתחייב לתקן את מסמכי התכנון לפי דרישות החברה.
    התב"ע.  לרבותראות כל דין ו הומ  חוברת המכרזיתר סמכויותיה של החברה לפי מ

והב .5.3 התכנון  הדין,  יים  להיתר  קשותמסמכי  להוראות  בהתאם  היזם  ידי  על  וכנו 
הנ  (2ג) (,  1ג)   נספחיםוב  תב"עה לעבווחוברת  הבינוי  חיות  משרד  של  תכנון  דות 

   .והשיכון

לא    בקשות להיתריםלתכנון ו/או ל  החברהבאישור  שלמען הסר ספק מובהר בזאת,   .5.4
כדי  זה  סעיף  בואין באמור    ע"התב את    מיםתוא  מסמכים אלושור  משום איש  יהיה

   .מכל אחריות שהיא יזםפטור את הל

ב  מתחייב   היזם .5.5 מענה  הלתת  מוגב לאנשים  קט  רויפמסגרת  בהתאם    לויותעם 
הדיןל לרבות  הוראות  תשנ"ח  לפי  ,  מוגבלות,  עם  לאנשים  זכויות  שיוויון   –חוק 

1998.   

ליזם .5.6 וגבול  ידוע  המגרש/ים  סופיים  ותיהם  ששטחי  בהם  אינם  ויחולו  וייתכן 
סימון   לאחר  בשטחשינויים  ו/או  ו/או    גבולותיהם  בתב"ע  משינויים  כתוצאה 

קה ו/או בביצוע העבודות לפי הסכם זה, ואין  לוהחאו תוכניות  /בהסדר קרקעות ו
ל תהיה  כנגד    יזםולא  תביעה  ו/או  דרישה  ו/או  טענה  רמ"י    החברה כל  כנגד  ו/או 

   או בגבולות עקב כל האמור לעיל.יים בשטחים ו/בקשר לכל שינויריה ו/או כנגד העי 

עה(  גורים )הוראת שתקנות הליכי תכנון ובנייה להאצת הבנייה למבמקרה בו חלות   .5.7
בהיש תשע"ה)דיור  להשכרה(,  יד  המקרקעין,  2015-ג  שיווק  על  על  י,  היזם  דווח 

 )ב( לתקנות הנ"ל.  14קבלת היתר הבנייה, בהתאם לתקנה 

 בניהולוחות הזמנים ל יההבנ .6

  שבחוברת המכרז בהתאם לשלבי התכנון והבניה  המתחם  את  בנות  ל  מתחייבהיזם   .6.1
הצמודלרבות   הדין,  בהתאםו  ,הפיתוח  ה  להוראות  היתר  התקנים  התב"ע,  בניה, 

  (2(, ג)1ג)נספחים  ובמיוחד הוראות    , הרלוונטים, הוראות הסכם זה על כל נספחיו
  השיכון.ן של משרד הבינוי ו וחוברת הנחיות לעבודות תכנו

פיתוח   עבודות  של  ביצוען  עבור  בעלויות  לשאת  ו/או  לבצע  היזם  מתחייב  כן 
 ת הצעות.  רט בהזמנה לקבלותשתית, והכל בהתאם למפו 

ומושלם,  .6.2 סופי  במצב  עד "מפתח",  הינן  העבודות, אשר  לביצוע  יהא אחראי  היזם 
יכשהמתחם   לתקנים  ובהתאם  זה  הסכם  לפי  לאכלוס  ולדרישות  ראוי  שראליים 

להסה הנספחים  הבניהכם  מפרטים  היתר  לקבלת  אחראי  וכן  לכל    ,זה  וכן 
ה ההיתרים  ו/או  הרישיונות  ו/או  ב האישורים  לצורך  העבודות  דרושים  יצוע 

על  ה יהיה אחראי,  הוראות הסכם מכל רשות מוסמכת. היזם  פי  על  עליו  מוטלות 
ו/או היתר לצורך שימוש   כל אישור  עין,  בשטחים שמחוץ למקרק חשבונו, להשגת 

ז דרכים  ביצוע  לרבות  לצורך  נדרשים  שאלו  במידה  ציבוריים  שטחים  מניות, 
 זה.   הסכםהעבודות על פי  

לה   יהיה  היזם .6.3 טופסאחראי  עריכת    4  וצאת  לצורך  )כולל  הבדיקות    ,(הוצאתוכל 
נוסף הנדרש על ידי הרשות    אישור כל  ת  לולקב  ,המתחםכל  ל  תעודת גמר להוצאת  

והכל    ,בניההבהתאם להוראות חוק התכנון ו או  /והמתחם  לשם אכלוס  המקומית  
  .במועד הקבוע לכך בהסכם זה

ההית  יזםה .6.4 תנאי  אחר  למלא  והר מתחייב  המבוצעות    בנוגע  שיונות ירים  לעבודות 
מטעמו   ויד -על מי  מילוי    ו/או  הבטחת  לשם  הנאותים  האמצעים  בכל  ולנקוט 

הר  ו/או  ההיתרים  של  והתנאים  ה-על  נותשיויההוראות  מבצעי  בוצעו  ידי  עבודות. 
כל צד ג'  כן את  ו,  , את רמ"יהחברהאת    יזםפצה היעבודות בניגוד לאמור לעיל,  ה

 שיונות וההיתרים. יהפרת תנאי הר אה מכתוצ למי מהםם  על נזק שייגר

עבודות  לצורך   .6.5 היזם  ביצוע  מתחייב  נספחיו,  על  זה  בהסכם  כמפורט  הבנייה 
  (31ג)  נספחהמפורטים  ים  אשר יעמוד בכל התנאלהתקשר עם קבלן ראשי מטעמו,  
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 חתימת המציע: _________________ 

כל אחד  במצטבר יידרש  כזה  ובמקרה  ניתן להתקשר עם מספר קבלנים ראשיים   .
 . "(תנאי הסף לקבלן"  - )להלן (31ג) פחס נלעמוד בתנאי   מהם בנפרד

את פרטי הקבלן אשר עונה על תנאי הסף לקבלן, וזאת    לחברההיזם מתחייב להציג 
יאוחר   המוקדם  גשלה מהמועד  לא  התכנון  כקת  החברה,  בחוברת  בוע  לאישור 

ו/או הבהרות בקשר עם הקבלן ו/או    השלמותתהא רשאית לדרוש    החברה  .המכרז
   כים שהוצגו לה.עם איזה מהמסמ בקשר

תעודת   היזם  יציג  לקבלן,  הסף  בתנאי  עמידתו  והוכחת  הקבלן  פרטי  במסגרת 
לעיל הנדרש  בסיווג  הקבלנים  רשם  מטעם  תקפה  בפני  רישום  יציג  וכן    ה ברהח, 

התחייבות  ביחס לניסיון הנדרש לעיל בצירוף    ( 31ג)   נספחכאישור בנוסח המצורף  
המתחם    של  הבנייהעבודות    ו את ביצועיו קיבל על עצמ לפ,  בלתי חוזרת של הקבלן

 .  (41ג) נספח  בנוסח,  בכך הכרוכה האחריות ואת

רשאית    לקבלן,בתנאי הסף    עומד  אינו  הקבלן שתסבור  אם החברה     החברה תהא 
 .  קבלן אחר, אשר עומד בתנאי הסף כאמוריזם להתקשר עם  מה  שרולד

בתנאי    או עומדו/  עמדלא    הקבלןו  ו/א עיל  ל   זה  סעיףלא פעל היזם על פי הוראות  
אישר ו/או    לקבלן הסף   זהות    החברהה  לא  את  את  היזם  החליף  לא  ו/או  הקבלן 

לעיל כאמור  על  ל   החברהרשאית    ,הקבלן  להורא קנסות    היזם הטיל  ות  בהתאם 
 . להסכם זה להלן 19.10סעיף 

באמצעות .6.6 רק  הבנייה  את  לבצע  מתחייב  ומתחייב    היזם  קרא  י  שהקבלןהקבלן 
היזם לא יהא רשאי    ., טרם ההתקשרות עמועל נספחיו  ,זה  את הסכםק בעיון  ובדיו

אחר בקבלן  הקבלן  את  אלאלהחליף  חריגי  ,  שיקבעובמקרים  בלבד    שיקוללפי    ם 
. לא  שלהלן  בתנאי סף  ובכפוף לעמידת הקבלן החלופי,  החברההבלעדי של    דעתה

ל כדי  הקבלן,  בהחלפת  מאחריותו  יהיה  לעמוד  גרוע  היזם  הזמנים  של  בלוחות 
להחליט בהתאם לשיקול דעתה  תהיה רשאית    החברהלבנייה וביתר התחייבויותיו.  

   .הה בקשר עם החלטתביע ו/או דרישה ו/או ת  ולא תהיה ליזם כל טענההבלעדי,  

בזאת,    יזםה .6.7 הבנייה  שמתחייב  ביצוע  הבנייה  בעת התחלת  כל מהלך  יהיו  ולאורך 
 .שיונות הדרושים כחוק יים וכל הריתרי בנייה תקפ ה  ובידי

את    מתחייבהיזם   .6.8 מינימום(  המתחם  לבנות  )דרישות  הטכני  למפרט  בהתאם 
  חברה של ה   המינימוםדרישות    הכולל אתט  . המפרט הטכני הינו מפר(1ג)נספח  שב

בניית   עם  לכל  והינו  המתחם  בקשר  היזםדירות.  האחיד  לשדרג    אם  את  יבקש 
המשותפים ול  לדירות  המפרט חשבונו,    , במתחם  שטחים  שדרוג  על  אז  המפרט  כי 
אחיד  יבוצע   הדירותבאופן  בובמתחם    לכל  המשותפים  יוצא  ולשטחים  ללא   ,
מקרה,    .מהכלל אישבכל  מראש  נדרש  בהתא  לכל   החברהשל  ור  במפרט,    םשינוי 

מחויבת( לאשר שינויים במפרט  לא    החברה תהא רשאית )אך  .(1ג)  נספחבלמפורט  
ויים כאמור תהיינה באחריותו המלאה  ת הנובעות משינ אך כל המשמעויוכאמור,  

יוכל לבוא בכל טענה ו/או תביעה כנגד החברה בגין   והבלעדית של היזם והוא לא 
ידי החברה. כמו כן, היזם יהא מחוייב  על    וי כלשהיאי אישור בקשת שינ  אישור או

הסכם  הנדרש על פי ה   לאשר את השינויים כאמור עם כל גורם מוסמך אחר רלוונטי 
   דין.  ועל פי כל

כל  שמתחייב    יזםה .6.9 לפי  הבביצוע  ובחומרים  י  זה  הסכםעבודות  במוצרים  שתמש 
ו תקן  תו  חויהנושאים  מוצרים,  בדיקות  בהתאםבצע  ומלאכות  רישות  לד  מרים 

 .  החברה

ועיקרי בהסכם זהבמהלך תקופת הבניה  עמידה בלוח הזמנים   .6.10 יסודי    . הינה תנאי 
העבוד   מתחייב  יזםה את  ללסיים  עד  ו  סיוםות  הבניה  אחד  לעמוד  תקופת  בכל 
  .(2ג)נספח וב שלבי התכנון והבניהב הקבועים לוחות הזמנים מ

והבניי  היזם  עמדלא   .6.11 התכנון  מהםבו/או    הבשלבי  רשאית,  ,  איזה  החברה  תהיה 
,  להם  ובנוסף  לפי הסכם זה ו/או הדין  חברההסעדים המוקנים ל   מכל  מבלי לגרוע

ה  20.1סעיף  ות שבכספי הערבלחלט מתוך   ו/או  הפיצויים  את  הקנסות  מוסכמים 
 .  היזם לא שילמםאם  ,להלן  19.10בסעיף הקבועים 

    על קיום ההסכם בקרה .7

פקח יהא  . המעל העבודות באמצעות המפקחלערוך בקרה  תהיה רשאית  ,  החברה .7.1
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 חתימת המציע: _________________ 

העבודות ולהשגיח על ביצוען וכן לבדוק את טיב החומרים בהם    בדוק אתרשאי ל
פרש  משתמש היזם ואת טיב ביצוע העבודות. כן רשאי המפקח לבדוק אם היזם מ

לעזור ולספק למפקח  מתחייב  תיו, והיזם  הסכם זה ואת הוראו   ומבצע כהלכה את
   כל המידע הדרוש לצורך הבדיקות הנ"ל.

למפק ייב למתחהיזם   .7.2 ולכל הב אפשר  להיכנס בכל עת לאתר העבודות ח    א מטעמו 
וכן  זה    ולכל מקום אחר בו מבוצעת עבודה כלשהי הקשורה לביצוע הוראות הסכם

שממנ מקום  חומרים,  לכל  מובאים  לביצוע  כמו  הקשורים  כלשהם  וחפצים  ונות 
העבודות. בביצוע  הקשורים  מוצרים  מכינים  בהם  או  יאפשר   העבודות  היזם 

 תקנים והשירותים שהותקנו באתר.מש בכל הממטעמו להשת קח ולכל הבאלמפ

  ו ציית יוכל המועסקים מטעמו ו/או על ידו בביצוע העבודות,  הוא  ש   מתחייבהיזם   .7.3
 .ולביצוע העבודות וזאת תוך התקופה שתקבע על יד   קח בכל הנוגעות המפלהורא 

עולות  ר בו מבוצעות פ בין באתר העבודות ובין בכל מקום אחר אש  ,ביצוע העבודות .7.4
בי תבוצענה    צועלצורך  והעבודות  המפקח  של  לפיקוחו  נתון  יהיה  העבודות, 

תינתנה לו    ר שאלשביעות רצונו המלאה. היזם מתחייב בזה למלא אחר ההוראות  
מכלליות  בין שהן כלולות בהסכם ובין שאינן. מבלי לגרוע  עת על ידי המפקח  מעת ל

שנ  אחרת  סמכות  ומכל  לעיל,  בהסהאמור  למפקח  ייתנה  המפקח  זה,  כריע  כם 
טיבן   העבודות,  ביצוע  אופן  עם  בקשר  שתתעורר  שאלה  בכל  וסופית  בלעדית 

ש החומרים  של  וסוגם  איכותם  עם  ובקשר  בהםומועדיהן  ישתמש  צוע  בבי  היזם 
. שום דבר האמור בסעיף זה, ושום מעשה או מחדל מצד המפקח, בקשר  העבודות

תו למילוי תנאי  את היזם מאחריוזה, לא יפטור    פי הסכם-להפעלת סמכויותיו על
בהתאם להוראותיו. היזם לא יוכל לבוא בטענה ו/או    הסכם זה ולביצוע העבודות

 לא משביע רצון.ו ניהול כושל ו/או בתביעה כלשהי בגין פיקוח ו/א

לראות   .7.5 הבקרהאין  בידי    בקיום  אמצעי  אלא  למפקח,  שניתנו    החברה ובסמכויות 
  חברה כדי להטיל על ה בו  אין  ו  יו על פי ההסכםוד בהתחייבויותהיזם יעמ שלהבטיח  

לשרת את היזם והיזם לא יהיה רשאי    הנועד  האינ  הבקרהאחריות.  המפקח  ו/או  
מביצו עצמו  המוטללפטור  התחייבויות  פע  יסוד  על  עליו,  קביעות  של  ות  רשנות 

י מתן  ו/או אי מינוי מפקח ו/או א הוראותיו של המפקח  ו/או    הבקרההמפקח וכן  
ע  ידו  הוראות  מלוא  ל  לקיום  המלאה  מאחריותו  היזם  את  ישחררו  לא 

, או כדי לגרוע מאחריותו המלאה המוחלטת והבלעדית  חברההתחייבויותיו כלפי ה
היז העבשל  לטיב  לתכנון,  ולקם  לחומרים,  הסכם  ודות,  תנאי  כל  היזם  יום  זה. 

ה  את  לשפות  מטעמו/או    חברה מתחייב  בגיןאת  ו/או    המי  תביעה    המפקח  כל 
 ם התחייבויותיו על פי הסכם זה. ש כנגדם בקשר עשתוג

את  החברה   .7.6 הבלעדי  דעתה  שיקול  פי  על  לקבוע  הבקרה  היקף  רשאית  פעולות 
קף פעולות אלו מפעם לפעם,  את הי  להגדילכם, להקטין ובקשר עם ההס  שיתבצעו

  מקרה לא יהיה בכך כדי לגרוע מאחריותו של היזם בהתאם להוראות הסכם ובכל  
 ר תנאי המכרז.זה ובהתאם לית

   אחזקהודמי   שכר דירה, הדירות בתקופת ההשכרההשכרת  .8

תיועדנה   .8.1 הדירות  פת  תקו  משךל  ,לשוכרים  בלבדלמגורים    השכרהלותשמשנה  כל 
  השכיר את הדירות ו/או לתת בהן זכות ללמכור ו/או  אי  יהא רש   היזם לא.  השכרהה

אחרת  שימוש מטרה  לכל  לייעדן  ו/או  למגוריםט  פר  ,אחרת  ,  לשוכרים  להשכרה 
מוחלט   איסור  להלהלרבות  ו/או  בדירות למטרת  שכיר  בתי  שתמש  ו/או  מוגן  דיור 
 . וכיוצ"ב  אבות ו/או דירות נופש

להשכ  .8.2 מתחייב  הדירות  היזם  את  ההשכרה  משךביר  תקופת  ל,  כל  הסכם  בהתאם 
  אישור קבלת  , בכפוף לבהסכם השכירות  שינוייםלבצע    רשאי יה  היזם יה  .השכירות

וב  החברה וכתבמראש  שמדובר  ,  בתנאי  אשר    בשינויים בתנאי  הקלה  מהווים 
השוכרים.   לטובת  יהיה ההתקשרות  האם    לחברה  להחליט  הבלעדי  הדעת  שיקול 

   . כרים או לאלטובת השו מקליםים מדובר בתיקונ 

  , מתחייב למתחם  4המועד הקבוע לקבלת טופס  חודשים טרם    6לא יאוחר מאשר   .8.3
לאישור   למסור  המשותף  תחזוקה  ות  ראהוחוברת    החברההיזם  לרכוש  ביחס 

, להסכם  החברה  על ידי  לאחר אישורה  ,תחזוקה תצורףהוראות החוברת    .במבנים
    .(4ג)נספח השכירות  
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 חתימת המציע: _________________ 

ל .8.4 ההשכד  מועעד  תקופת  דירות    רהתחילת  ולאכלס  להשכיר  רשאי  יהא  היזם 
תנאי לאכלוס,    לקיום הוראות כל דין שהןבכפוף  ,  4טופס    ןבגינ   הוצאבבניינים אשר  

לא  אך תקופה זו  תנאי הסכם זה,  יתר  ל  ובהתאםישות הביטוחים  בכפוף לקיום דר
 .  חשב במניין תקופת ההשכרהילא תוכרה שתהווה חלק מתקופת הה

לכךיה .8.5 מחויב  יהיה  שיושכ  זם  הדירות  של  שכל  בפועל  למגורים  ישמשו  ידו  על  רו 
ליזם  במקרה שיתברר    .משפחתובני  ו  שכירותהעל הסכם    עם היזם  השוכר החתום

למגורים בפועל של השוכר החתום    דירות שהושכרה על ידו אינה משמשת שאיזו מה
ני ר בה אינו השוכר וב )בין אם הדירה ריקה ובין אם המתגור  עמו על הסכם שכירות

, יהווה הדבר הפרה של ההסכם על ידי השוכר והיזם יהיה מחויב לפעול  משפחתו(
מיי באופן  יד השוכר  דלסילוק  לכל  שודי בהתאם  כן,  כמו  יורשה  ין.  לא  כר כאמור 

   לממש את זכותו לתקופת שכירות נוספת. 

 מופחת דירות בשכר דירה  .8.6

דירה  ה  את  יכלולהמתחם   .8.6.1 בשכר  ביןתמופחדירות  תחולקנה  אשר  כל    , 
)למעט בניינים שאינם מיועדים להשכרה ארוכת טווח, אם ישנם  הבניינים 

  . ה בכל בנייןור דומ, בשיעת הצעות(כאלו בהתאם להוראות ההזמנה לקבל
דירה   שוכר  כל  לרשות  להעמיד  מחויב  יהיה  היזם  ספק,  כל  הסר  למען 

דירה  ב ומחסן  מופחתשכר  חניה אחד  מקום  בנ  לפחות  נים  יית מחס )אם 
מ ע"פ  כאמור  הזכאים  התב"ע(תאפשרת  מאת  לגבות  יהיה  ניתן  ולא   ,

   תשלום נוסף בשל שטח החניה ו/או המחסן.

ות הנקובות בהזמנה לקבלת  שכרנה לתקופ ות  מופחתר דירה  בשכדירות  ה .8.6.2
זה  )להלן  הצעות "תקופות האופציה",    -  ו"תקופת השכירות"    -  בסעיף 

תום  בהתאמה(.   השכילאחר  והאופציתקופות  רשאי    השוכריהיה    הרות 
דירה   בשכר  דירה  בשכירת  כמתעניין  ובכפוף    מופחתלהירשם  בפרויקט, 

דירה בשכ"ד    לשכורם  ו לרשימת הזכאילעמידתו בתנאי ההרשמה וכניסת
 יהיו הצדדים רשאים להתקשר בהסכם שכירות חדש נוסף.  ,  מופחת

תבמקרים   תום  טרם  לסיומה  לבוא  עתידה  ההשכרה  תקופת  קופת  בהם 
ו/או   האופציה,  ו תקופהשכירות  בהסכם  ת  להתקשר  רשאי  היזם  יהיה 

התקופה    כאמור ו/או לאפשר את מימוש האופציה, לפי העניין, רק למשך
ת ההשכרה, ובלבד שהדבר ייכתב מראש בהסכם  עד לסיום תקופ  שנותרה 

   .השכירות

רשאים,   .8.6.3 יהיו  הזכאים  לעיל  האמור  כל    ימים  60למרות  של  סיומה  לפני 
רות ו/או בתקופות האופציה, להודיע ליזם על  כי ת שכירות בתקופת הששנ

, בכל  בסיומה של אותה שנת שכירות או לחילופין  סיום הסכם השכירות
אחר במועד  השוכר  ,  בהודעת  יפורט  אשר  שלאחריה  השכירות  שנת 

 כמפורט בהסכם השכירות.  ,כאמור

  עודת זכאות קיומה של תתנאי למימוש כל אחת מתקופות האופציה, הינו   .8.6.4
הש  הירד   לחסרי משרד  ידי  על  חידוש  ישתונפק  למועד  בתוקף  כון, 

ממועדי   אחד  בכל  הזכאי,  של  אסמכתה    או  האופציה  מימושהאופציה 
 .החברהתאושר על ידי אחרת ש

ו  .8.6.5 בחירת  ו/או  הפניית  לשכירות  /אופן  היזם  ידי  על  הזכאים  הגרלת  או 
דירה  דירות   יהא  מופחתבשכר    ( 6ג)-( 5ג)  יםנספחבלמפורט  בהתאם  , 

 לאמור בהם. מתחייב לפעול בהתאם  והיזם

תקנות הליכי  על אף האמור, במקרה ששיווק המקרקעין מבוצע בהתאם ל
ו הב תכנון  להאצת  )בנייה  למגורים  יד  נייה  בהישג  )דיור  שעה(  הוראת 

הזכאים  2015-להשכרה(, תשע"ה ו/או הגרלת  ו/או בחירת  הפניית  , אופן 
התקנ להוראות  בכפוף  להנייעשה  ובהתאם  הנ"ל  הבינוי  ות  משרד  חיות 

הנ"ל  השיכוןו בתקנות  כהגדרתו  המנהל,  אלו  ו/או  והנחיות  והוראות   ,
   .(6ג)-(5ים ג) יגברו על האמור בנספח 

רתו לעיל(, יעמוד על  )כהגד  לכל מ"ר משטח הדירה  מופחתשכר הדירה ה .8.6.6
שמאי  הלכל מ"ר שנקבע בשומה שהוצאה על ידי    מגובה שכר הדירה  80%
ובתוהשומה"  –ן  )להל דמי  "(,  סכוםספת  ה  אחזקה.    מופחת שכר הדירה 
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 חתימת המציע: _________________ 

פורטו    , נכון למועד חתימת הסכם זה,דמי האחזקה למ"רבתוספת  למ"ר  
   .צעותבהזמנה לקבלת ה

  -לאחר מכן  ו  ,לתחילת תקופת ההשכרהחודשים לפני המועד הצפוי    6  -כ .8.6.7
ה  שומהאת  עדכן  ת   חברה, ההוצאת כל שומהממועד    שנים  חמשל  כמדי  

שומה   תקרא  )  שמאיהוך  שיער באמצעות  כאמור  קביעה    -  להלןכל 
להלן    "עדכוןה" ייקרא  השומה  תוצא  אליו  שביחס  מועד  "  -והתאריך 

הסכום שיצוין בכל שומה ו/או  לעגל את    תהיה רשאית  רה בחה  "(.דכוןהע
ביותר הקרוב  העגול  לסכום  ממנה,  שינבע  למ"ר  הדירה  שכר  סכום    , את 

היה כל טענה ו/או  ליזם לא תהבלעדי ו ה דעתשיקול לפי , כלפי מעלה בלבד
כך. עם  בקשר  תביעה  ו/או  לחברה,    דרישה  לפנות  יהיה  היזם  באחריות 

חודשים המועד  תשעה  לתח  טרם  מנת  הצפוי  על  ההשכרה,  תקופת  ילת 
 .  העדכוןשהחברה תפעל להוצאת  

הדירה   במסגרת  למ"ר  שכר  על    עדכון ה שייקבע  שכר  מגוב   80%יעמוד  ה 
שכר  מ  , בכל מקרה,  עודכנת ולא יפחתמ הה  ומל מ"ר שנקבע בשה לכהדיר

הצמדה(  )הנומינלי,  למ"ר  הדירה   הפרשי  לקבלת  בהזמנה    שנקבעללא 
תובא בחשבון הצמדה של מקום חניה לפי    כל שומה,  בעת עריכת  .הצעות
 . )אם בניית מחסנים כאמור מתאפשרת ע"פ התב"ע( ומחסןתקן, 

ב זה,  קטן  בסעיף  האמור  אף  הוראות    מקרה על  חלות  הליכי  ות  תקנ בו 
יד   בהישג  )דיור  שעה(  )הוראת  למגורים  הבנייה  להאצת  ובנייה  תכנון 

תשע"ה  שיוו  2015-להשכרה(,  המקרקעיןעל  תקנה    –  ק  הוראות    6יגברו 
   לתקנות הנ"ל, על הוראות סעיף זה.

ד .8.6.8 על  יחול  עדכון,  בכל  שייקבע  הדירה  דירה  שכר  בשכר    מופחת ירות 
דכון, וכן על דירות שתימסר  העד  ם שכירות לאחר מועהסכ  שייחתם בגינן

בסעיף   כאמור  לשוכר,  היזם  מאת  הודעה  ובתוך  הל ל  8.6.13לגביהן  ן 
 דכון. המועד האמור בו, לאחר מועד הע

   –לדוג' 

 שמתקיימים לגביה כל אלה: , מופחתדירה בשכר דירה 

 ; 1.1.2032ל ביום  התחיתקופת האופציה בגינה אמורה ל

סעיף  תאבה להוראות  האופ8.6.13ם  בתקופת  הדירה  שכר  גובה  ציה  , 
 ; 1.10.2031לשוכר עד לתאריך    ל ידי היזםנמסר ע

 אזי:

ה הדירה  לשכר  ביחס  שומה  עדכון  לתאריך    מופחת בוצע  ,  1.10.2031עד 
הדירה  ביחס לשכר  ה; בוצע עדכון שומה  ופצייחול העדכון על תקופת הא 

   על תקופת האופציה. , לא יחול העדכון1.10.2031לאחר תאריך   מופחתה

תקופת    ביום .8.6.9 העניין,  תקופת  תחילת  או    שכירותהתחילת  לפי  האופציה, 
השכר  יתעדכן   בהתאם  הנומינאלי  מופחתהדירה  המדד  לשינוי  ,  שבין 

העידכון במועד  הידוע    הידוע  למדד  השכירות  תקופת  לת  בתחיועד 
לא    בפועל   שישולם  מופחת, ובלבד שבכל מקרה שכר הדירה הלוונטיתהר

   .בשומההנומינאלי שנקבע  מופחת יפחת משכר הדירה ה

היתעדכן  מכן,    חרלא בשומה    מופחת שכר הדירה  שנקבע  כפי  הנומינאלי 
המדד הידוע  שבין    בהתאם לשינויאחת לשנה, בתחילת כל שנת שכירות,  

ה הידוע    , וןעידכ במועד  למדד  הרלוונטית ועד  השכירות  שנת    בתחילת 
שישולם בפועל לא יפחת משכר    מופחתובלבד שבכל מקרה שכר הדירה ה

    .בע בשומהאלי שנקהנומינ פחתמוהדירה ה

ה   לשכר .8.6.10 ב"שטח    אחזקהדמי    יווספו  מופחתהדירה  יוכפלו  )אשר  למ"ר 
מ כהגדרת  דירה,  כל  של  לתקרת  דירה"  עד  לעיל(,  זה  דמי    סכוםונח 

הצעות,ע  ב קנשלמ"ר    אחזקה לקבלת  שיעודכן  בהזמנה  בסמוך    וכפי 
הא.  השומה  עידכוןלמועדי   יחולדמי  עדכון,  בכל  שייקבעו  על  חזקה  ו 

דירה   דירות  מועד    מופחת  בשכר  לאחר  שכירות  הסכם  בגינן  שייחתם 
העדכון, וכן על דירות שתימסר לגביהן הודעה מאת היזם לשוכר, כאמור  
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דמי    8.6.13בסעיף   העדכון.  מועד  לאחר  בו,  האמור  המועד  ובתוך  להלן 
בכל שייקבעו  למ"ר  לא    האחזקה  משיעעדכון  האחזקה  יפחתו  דמי  ור 

בהזמנה   שנקבע  כפי  למ"ר  הצמדה(  הפרשי  )ללא    לקבלת הנומינאלי 
 . הסיפ 8.6.11 סעיףהצעות. למען הסר ספק, אין בכך כדי לגרוע מהוראת 

הוראות   חלות  בו  במקרה  זה,  קטן  בסעיף  האמור  אף  הליעל  כי  תקנות 
ו להאצתכנון  יד  בנייה  בהישג  )דיור  שעה(  )הוראת  למגורים  הבנייה  ת 

תשע"ה  המקרקעין    2015-להשכרה(,  שיווק  תקנה    –על  הוראות    7יגברו 
   הוראות סעיף זה.על  לתקנות הנ"ל,

דירה  למ"ר    האחזקהדמי    וםסכ .8.6.11 בשכר  דירות  בגין  היזם  ידי  על  שיגבו 
ם בגין  להפרשי  )בכפוף  פחתמוהדירות בשכר דירה  יהיה אחיד לכל    מופחת 

או   ידי    האחזקהדמי    עדכוניהצמדות,  לעיל  החברהעל    ולהלן   כאמור 
  מופחת  דירהשיגבו בגין דירות בשכר  למ"ר    האחזקהדמי    ,בלבד(. כמו כן

 שיגבו בגין דירות בשוק החופשי.  למ"ר  האחזקהמי  לא יעלו על ד

הוראות   חלות  בו  במקרה  זה,  קטן  בסעיף  האמור  אף  הליכי  תקנועל  ת 
ובנייהתכ יד    נון  בהישג  )דיור  שעה(  )הוראת  למגורים  הבנייה  להאצת 

תשע"ה  המקרקעין    2015-להשכרה(,  שיווק  תקנה    –על  הוראות    7יגברו 
   ., על הוראות סעיף זההנ"ללתקנות 

שכירות בעקבות  תקופת  ביום הארכת  או  השכירות )תחילת תקופת    ביום .8.6.12
האופציה( דמי    מימוש  לשינוי    הנומינאלים   האחזקהיתעדכנו  בהתאם 

הידוע   המדד  תקופת    ,העידכוןעד  במושבין  בתחילת  הידוע  למדד  ועד 
הרלוונטית שישולמו    השכירות  האחזקה  דמי  מקרה  שבכל  ל  בפוע ובלבד 
 .  ו במועד העדכון כאמורעקה הנומינאליים שנקבלא יפחת מדמי האחז

מכן,   ה   הנומינאלים  האחזקהדמי    יתעדכנולאחר  במועד  עדכון  שנקבעו 
שבין המדד    בהתאם לשינויאחת לשנה, בתחילת כל שנת שכירות,    רהאמו

העידכון במועד  השכירות    ועד  ,הידוע  שנת  בתחילת  הידוע  למדד 
שבובלב  הרלוונטית מקרה  ד  האחזקה  כל  בפודמי  יפחת  שישולמו  לא  על 

 .מדמי האחזקה הנומינאליים שנקבעו במועד העדכון כאמור

לש .8.6.13 לפנות  מחויב  יהיה  המועד  וי  90וכרים  היזם  טרם  ובכתב  מראש  ם 
הקבוע בהסכם השכירות עימם לתחילת תקופת האופציה, ולהודיע להם  

ה הדירה  שכר  גובה  ה  האחזקהודמי    מופחתעל    מופחת ה  דירהלשכר 
ם בתקופת האופציה הרלוונטית, וזאת על מנת  צפויים לחייבהעדכניים וש

 אופציה.    לממש את ה   אם ברצונםשאותם שוכרים יוכלו להחליט 

וכולל את כל התשלומים    הינו סופי  , כהגדרתו לעיל,מופחתדירה ה  שכר .8.6.14
 הזכאים לשלם ליזם.   עלש  אחזקהבגין שכר דירה ודמי 

לזכאים ו/או    מופחתדירה    רבשכ  ם להשכיר דירותהיז  יעלה בידי   אם לא .8.6.15
שלא בשל    ,במהלך תקופת ההשכרה  מופחתדירות בשכר דירה    אם יתפנו

(, מתחייב היזם לדווח על כך  "ות הפנויותירהד "  -להלן  )הפרה של היזם  
ולציין את מספר הדירות הפנויות, משך היותן פנויות, הסיבה    לחברהמיד  

   אחר.וונטי לכך וכל מידע רל

לפרסם .8.6.16 מתחייב  ההיזם  את  חשבונו,  על  כמיועדות  ,  הפנויות  דירות 
  להלן   12בהתאם להוראות הפרסום שבסעיף    ,לזכאיםלמגורים  להשכרה  

   .(6ג) נספח וב

סעיף  אם   .8.6.17 להוראות  בהתאם  היזם  ע  8.6.16פעל  לא  אך  בידו  לעיל,  לה 
חודשים( ממועד הפרסום    3)  שלושהאת הדירות הפנויות במהלך    להשכיר

,  ושלא בשל הפרה של היזםלהלן, לזכאים,    12הרלוונטי, כאמור בסעיף  
היזם רשאי  החופ  יהא  בשוק  לשוכרים  הפנויות  הדירות  את  שי,  להשכיר 

דירה ב שכירות  קו לת  ,מופחת  שכר  תקופות    שנים  3עד  של  פת  )ללא 
ם זה ובהסכם השכירות  תנאי השכירות המפורטים בהסכיתר  וב   אופציה(

בתום תקופת השכירות של הדייר בשוק    .מופחת  בשכר דירה  לגבי דירות
יאוחר  ,  החופשי לא  מקרה  ממועמשלוש  ובכל  השנים  השכרת  דירה  ד 

דירה    מאגר הדירה ללדייר, תשוב     ותושכר לזכאי.  פחתומהדירות בשכר 
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 חתימת המציע: _________________ 

תחול  לא  זה  קטן  סעיף  דין    הוראת  בהוראת  הוגדרו  אשר  לדירות  ביחס 
 פחת.כר דירה מוכדירות בש ו/או בהוראות התב"ע

 החופשידירות להשכרה בשוק  .8.7

הדירה .8.7.1 בשו  האחזקה דמי  ו   שכר  החופשילדירות  היזם   ,ק  ידי  על    יקבעו 
   .השכירות הסכם בגוף, בכתב ידו  על  ויצוינו

  הנקובה בהזמנה לקבלת הצעות תושכרנה לתקופה    וק החופשישבהדירות   .8.7.2
ל בה  קוהנלתקופה    ,בשוק החופשי  יםהנתונה לשוכר,  הארכהעם אופציה 

הצעות לקבלת  זבסע  )להלן  בהזמנה  השכירות"    -  ה יף    -  ו"תקופת 
האופ"תקופ התקופ .  בהתאמה(ציה",  ת  תום  יהיו    ותלאחר  כאמור, 

 .  חדש נוסףהתקשר בהסכם שכירות  ים ל דים רשאהצד

תקופת    במקרים תום  טרם  לסיומה  לבוא  עתידה  ההשכרה  תקופת  בהם 
האופציה תקופת  ו/או  יההשכירות  רש,  היזם  בהסכם  אי  יה  להתקשר 

תקופה  , רק למשך הלפי הענייןהאופציה,    את מימושכאמור ו/או לאפשר  
בהסכם    מראשייכתב    , ובלבד שהדבר ה עד לסיום תקופת ההשכרהשנותר

 . השכירות

לפני  ימים    60בשוק החופשי יהיו רשאים  השוכרים    ,האמור לעילות  למר .8.7.3
בתקופת השכירות   שנת שכירות  כל  של  ,  ות האופציהו/או בתקופסיומה 

ו  בסיומה של אותה שנת שכירות א  סכם השכירותלהודיע ליזם על סיום ה
הודעת  רט ב אשר יפושנת השכירות שלאחריה  לחילופין, בכל מועד אחר, ב 

   בהסכם השכירות. כמפורט ,השוכר כאמור

ודמי   .8.7.4 השכירות  תקופת    האחזקהדמי  או  שכירות  תקופת  תחילת  לאחר 
 שלהלן: ם להוראות ך ורק בהתאאופציה, יתעדכנו א

השכירות   .8.7.4.1 ודמי    –בתקופת  השכירות  דמי    האחזקה יתעדכנו 
הש  –  כלומר)אליים  הנומינ בשנת  ששולמו  רות  כיכפי 

)ע(  רותכיהש  ת תקופ  של הראשונה   לשנה  ראשון  כ דאחת  ון 
ב הראשונה(,  השכירות  שנת  בתום  לשינוייהיה  שבין    התאם 

ל ועד  השכירות  תקופת  בתחילת  הידוע  הידוע  המדד  מדד 
שנת הרלוונטית  בתחילת  שדמובלב  השכירות  השכירות  ד  י 

   .דמי השכירות הנומינאלייםשישולמו בפועל לא יפחתו מ 

  דמי   את   עלותהל   אירש  היזם  יהיההאופציה,    בתקופת .8.7.4.2
  דמי   לעומת   5%עד    של  בשיעור  האחזקהודמי    תהשכירו

)  האחזקה ודמי  השכירות   ששולמו    –  כלומרהנומינליים  כפי 
ה הראכישבשנת    דמי .  (השכירות  תקופת   שלשונה  רות 

כאמ  יוצמדוהעדכניים    האחזקהודמי    ותהשכיר ור  למדד 
 .  לעיל 8.7.4.1בסעיף 

ההתקשש  מתחייב   היזם .8.8 לתנאי  בינו  השוכררות  הדירות    ים בין  עלבכל  פי    לרבות 
השכירות   יקנו  הסכם  קנלשוכרים  לא  לרבות  י זכויות  הגנת  חו  לפיזכויות  יניות,  ק 

   רי.יבו, דיני המקרקעין ודיני הדיור הצ1972-ב הדייר )נוסח משולב( תשל"

להטמיע   .8.9 מתחייב  עהיזם  שייחתמו  השכירות  השוכר זש  יםהשוכרם  בחוזי    כות 
בלבד, והשוכר לא יהיה רשאי לרשום כל הערה ו/או שיעבוד    כות חוזיתתתמצה בז

 ול עליו.  וכי חוק הגנת הדייר לא יח ביחס לדירה  

לתאם   .8.10 מתחייב  ובכתב  היזם  החמראש  כ עם  רוחבית  ברה  דיוור  הודעת  שיבקש  ל 
 וכרי הדירות במתחם ו/או לחלקם.  שללשלוח  

במתחם   .8.11 יוקמו  ואם  דירות,  או  /שטחים  שאינם  אלוחדרים  כלל    אזי  את  ישמשו 
שוכרי הדירות במתחם, ולרווחתם, ובכל מקרה לא יושכרו ו/או ייועדו באופן בלעדי  

 . כר מסויםימוש של שולש

   לחברהדיווחים  .9

, על עמידת  לכןקודם  ואף    פקח בכל שלב בתקופת ההשכרה ל  תרשאי  אתה  החברה .9.1
ובין היתר    ,ידי מי מטעמה  או על  מהעצב  ,זה  םהסכההשכרה בהתאם ל  בתנאיהיזם  
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 חתימת המציע: _________________ 

ולקבל    לדרוש  תרשאי  תהא  ןוכ שיווקן  על  ו   השכרת הדירות  עלבצע, בקרה ופיקוח  ל
ומסמך   מידע  הפכל  עם  והדבקשר  דעתרויקט,  שיקול  לפי  לה,  הבלעדי,  רושים  ה 

ביקורת שוטפת אצל  לבצע  תהא רשאית  וכן    ורלצורך ביצוע הבקרה והפיקוח כאמ
ובמ בהיזם  ליעקשר  שרדיו  הדירות,  בהן    דןולהשכרת  הנעשה  בפועל,  ולשימוש 
בגינן  ולמחיר  לתחזוקתן מידע  השכירות  ו/או  מסמך  כל  להמציא  מתחייב  והיזם   ,

 .  פעולה עם עריכת הביקורותמור ולשתף שיידרשו כא

המועד הצפוי  חודשים לפני    4  -מתחייב שלעיל, היזם  מכלליות האמור    גרועלמבלי   .9.2
תקופ ל ההשכרתחילת  יכלול    דו"ח   לחברהיגיש  זם  יה,  הת  הנתונים  את  אשר 

 הבאים: 

   דירה )כהגדרת מונח זה לעיל(. כל ושטח במתחם מספר הדירות  .9.2.1

בגין    השיגב  האחזקה(ת דמי  )לרבו   ופחתמהשכר הדירה   .9.2.2 ידו  אחת    לכעל 
 .מופחת בשכר דירה מהדירות 

 "( מקדמיהדו"ח ה" -  )להלן

הדו"ח   .9.3 את  היזם  המציא  רשתהי,  המקדמילא  היזם   החברהאית  ה  את    לחייב 
ישלם היזם את הקנסות  ו  להלן  19.10  בסעיףים  בקנסות הנקוב  ,  לחברהככל שלא 

 . באופן מלא או חלקי  הסכםבות באמצעות חילוט הערבות לקיום הרללגבותם 

ה  בנוסף .9.4 ,  ייונל  30  -בולינואר    31  -ב  לחברהמתחייב היזם להמציא  ,  ידמ מקלדו"ח 
ל  לכ החולף, בנוגע  החציון  לגבי  ומעודכן  דו"ח מפורט    ,ה תקופת ההשכר  מהלך כלב

   את הנתונים הבאים: אשר יכלול ,הדירות

השוכר .9.4.1 המתגור  שם  עמווכל  גיל   םמצבובציון    רים    היות ,  יםמשפחתי, 
ב  השוכר וכן  מקום  בן  מקום/אינו  יבן  על  הנשכרת  הדירה  היות  דו  ציון 

  .לאאו   תפחמו דירה בשכר דירה 

 .  כל דירהשטח  .9.4.2

המיועדות להשכרה, המצטבר מחיבור "שטח דירה" של    הדירות  כלשטח   .9.4.3
 כל הדירות בפרויקט, יחד.  

  גין , ב חציוןזכאי היזם בגין אותו  הם  ל  האחזקהדמי  לרבות    ,שכר הדירה .9.4.4
הכנסות משכר דירה לרבות  סך ה  , וכן עדכון שכר הדירהוחישוב  כל דירה  

   .הדירות  , בגין כלחציוןאותו  גין היזם ב  להם זכאי האחזקהדמי 

 . לגבי כל דירה תקופת השכירות ו/או האופציה .9.4.5

 ציה. תקופת האופהאם ניתנה ליזם הודעה בדבר חידוש הסכם השכירות ל  .9.4.6

איזה מתוך הדירות הפנויות הן  רט בדו"ח . היזם יפהפנויותמספר הדירות  .9.4.7
 .  מופחתות בשכר דירות רדי

ול הסכם  טו/או התראה בגין בי   ירותהסכם שכביטול של  דיווח על אירוע   .9.4.8
ובין   היזם  ידי  על  אם  בין  לסיום  שכירות,  קודם  השוכרים,  ידי  על  אם 

  . יבה לביטולשכירות והס על פי הסכם התקופת השכירות 

המושכרו .9.4.9 הדירות  שמספר  ידוע  ליזם  ואשר  בפועלת,  מאוכלסות    , אינן 
השוכריםב וזהות  מיקומן  ש  ציון  הפעולות  פירוט  היוכן  למבצע  שם  זם 

   . הנ"ל  סילוק יד השוכרים

   . (3ג)נספח לפי חציון דיווח בדבר פעולות התחזוקה שבוצעו באותו  .9.4.10

 עם הפרויקט;    קשרמתקיימים במידע בדבר הליכים משפטיים ה .9.4.11

 ות מול הגוף המממן;ת מהותיות המנוהלמידע בדבר תכתובו .9.4.12

שנגרם  ר  בדב  מידע .9.4.13 נזק  השפעה  למתחם  כל  בעל  אירוע  כל  מהותית  או 
 ;  ו/או למתחם שאירע ביחס לפרויקט אחרת

  ."(החצי שנתי הדו"ח " -)להלן  
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 חתימת המציע: _________________ 

שאים  של היזם הריחתמו בידי מורשי החתימה  הדו"ח המקדמי והדו"ח החצי שנתי   .9.5
לעניין בחתימ   זה. החברה תוכל מפעם לפעם לדרוש שהדוחות   תם לחייב את היזם 

    אם להנחייתה.בהת ב לפעולקרו על ידי רוה"ח המבקר של היזם, והיזם מתחיייבו

ים אחר הוראת כל דין, לרבות בכל הקשור והנוגע לשמירת הפרטיות של  יקי   היזם
ח  בהוראות  כמפורט  לרבות  הגנתהשוכרים,  התשמהפ וק    )להלן   1981  –"א  רטיות 

ק זהבסעיף  "טן  )להלןהחוק:  מכוחו  התקנות  קטן בסעי  "(,  "זה  ף  "(  התקנות: 
המידע   מאגרי  רשם  של  )להלןלהגנ והרשות  והנחיות  הפרטיות  ק בסע  ת  זה יף  :  טן 

"(, כפי שישתנו מעת לעת. מבלי לגרוע מהאמור, היזם מתחייב כי המידע  ההנחיות"
בין היתר    רהלחבבמאגר המידע של היזם ומועבר    הלהתקבל, מנואודות השוכרים  

שנתי,   החצי  הדו"ח  וההנחיות.  בר  מועבמסגרת  התקנות  החוק,  להוראות  בהתאם 
ת השוכרים ובין היתר לנהוג במידע  ודשות שימוש במידע אות לעהא רשאיהחברה ת 

תהיה    כאמור מנהג בעלים והכל לפי שיקול דעתה הבלעדי של החברה ומבלי שליזם
 כך.  רישה כלפי החברה בקשר עםענה ו/או דכל ט

להמציא    החברה, לבקשת   .9.6 מתחייב    שנחתמו שכירות  ה  מהסכמי עתקים  ה  גם היזם 
  .במתחם

אתהמציא    לא .9.7 שנתי"ח  הדו  היזם  תהיהחצי  היזם    החברהאית  רשה  ,  את  לחייב 
הנקובים   ישלמם  כל  וכ  להלן,  19.10בסעיף  בקנסות  לא  לגבותם    לחברה,שהיזם 

 . באופן מלא או חלקי להלן 20ויות שבסעיף הערב מצעות חילוט אב

 

 ודעבאיסור בדבר שו יקטהפרומון ימ .10

, למעט לטובת הגוף  בהם  וכל זכויות היזם  , המקרקעיןהמתחםעבוד  איסור בדבר ש .10.1
  המממן

  –ר ספק  )ולמען הס  והפרויקט  המתחם,  קרקעיןמהשמפורשות  היזם מתחייב בזאת  
זאת,   ו/או    אףבכלל  ישנם  במתחם  השטחיםהחלקים  הדירות, אם   , (כאלו  שאינם 
זכויות   גיש  לא  םבההיזם  וכל  צד  לטובת  לטועבדו  למעט  כלשהו,  מממן  '  גוף  ובת 

רך  , ואך ורק לצו)כהגדרתה להלן(ההלוואה  )כהגדרתו להלן( אשר העמיד ליזם את  
ידימ ההבטחת   על  שיועמד  הפרויקטשר  בק  המממןהגוף    ימון  להבטחת  עם   .

ירשו  התחייבותו אזו  היזם  האזהרהם  הערת  החברה  ת  בסעיף לטובת  כמפורט   ,  
17.5.  

יצירת שעבודים כאמור על חלקים ו/או שטחים במתחם, שאינם הדירות )אם ישנם  
ון שעל  הסכם המימ  האושר על יד ברה ועיון החהועבר לר ש כאלו(, תתאפשר רק לאח

הע  פיו מלוא  למימון  ההלוואה  להתועמד  המיועדים  המתחם  בחלקי  שכרה  בודות 
 ארוכת טווח.  

 : ןמי המימואחד מהסכבכל  לכלול  חייבהיזם מת .10.2

לפיה   .10.2.1 זה,    הגוף המממןהוראה  ו  י אמכיר את תנקרא את הוראות הסכם 
להם, הנו ובמיוחד    ומסכים  להוראותבכל  סעדים    19סעיף    גע  )הפרות, 

 .    (ותרופות

בד .10.2.2 האמורהוראה  היזם    בר  זכויות  לשעבוד  ביחס  זה    ,טקי בפרובהסכם 
  הגוף השעבוד על ידי  במקרה של מימוש  ש  קובעתהו ן,  במקרקעיוחם  במת

 .  ולנספחיו  המממן, המימוש יהא כפוף לכל הוראות הסכם זה

מהג  בדבר  הוראה .10.2.3 ששלילה  המממן  זכותוף  כל  עכ  ל  ו/או  ו/או  קיזוז  בון 
, בשל  מאלולרבות כל ההכנסות    חם,המקרקעין והמת   ,מהפרויקטן  פירעו 

מי מטעמו, שאינם    ואה וכיוצ"ב של היזם  לוואו/או ה  כל חוב ו/או חבות
  "(.פרויקט סגור)" קטקשורים לפרוי

יובאו    ההלוואהע בקשר עם  המימון וכן השעבודים שיבקש היזם לבצ  מיטיוטת הסכ .10.3
מראש.   החברה  שי  תתחייב מ  חברההלאישור  ככל  היזם,  בקשת  את  בקש, לאשר 

והכל    ,, ולו בלבדהוואההלאת    אשר העמיד ליזם לטובת גוף מממן,  לרשום שעבוד  
   .זהי הסכם תאם לתנאבה
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 חתימת המציע: _________________ 

 באה:זה יוקנו למונחים הבאים הפרשנות ה 10לצורכי סעיף  .10.3.1

ו/הלוואה    -  "ואהההלו" .10.3.1.1 הלוואות  מימון  מדת  עה  או ו/או 
ליזם   מממןשניתנה  גוף  ידי  הפרויקט,    ,על  מימון  לצורך 

   .מימון הסכמי באמצעות

מכוחם    כל ההסכמים   -"  הסכמי מימון"או  "  וןהמימ  כםהס" .10.3.1.2
כל  ההלוואה    ועמדת יובאו לאישור    אשר  ,נספחיהםליזם, על 
יד חברהה על  ויאושרו  חת  ה,  לרבו ימתםטרם  נ,  כל  ספחי  ת 

   המודל הפיננסי. ל ולרבות ההסכם ו/או ההסכמים הנ" 

מו קיים  לא  שנמאם  פיננסי  ימסור  דל  אזי  המממן,  לגוף  סר 
לחבר  את  אקסלקובץ  ה  היזם  ה   הכולל    באים הנתונים 

-בהקמה)  סיכום/תוצאות, הנחות, תזרים:  )בגליונות נפרדים(
בהפעלה לפחות(,-רבעוני,  שנתי,  כ  חצי  ) יחסי    שנתי חצי  יסוי 

בלבד( ההפעלה  בתקופת  ,  וההלוואות  מימוןהמבנה    ,לפחות, 
ל )שנתי, או  וחובמאזן  עצמי  היקף    פחות הון  פיננסי, לבחינת 

   .המינוף(

, תדפיס הגיליונות הפיננסיםהמודל הפיננסי או  ,  ספק  להסרת
העניין, כסוד  לפי  היזם,    מסחרי   ייחשב  של  מקצועי  ו/או 
לא בפנ הכלול    ידעהמ   את  תחשוף  והחברה  ג'בו  צד  למעט    ,י 

    .דין פי על  כן לעשות תהיה מחויבת אם אלא ליועציה,

     -אחד או יותר מאלו  -" ף מממןוג" .10.3.1.3

פ  רישיון  בעל  ישראליבנק   .10.3.1.3.1 חוקעל  הבנקאות    י 
תשמ"א)רישו   ביטוח חברת  או  ,  1981  -י( 

הממונה על שוק  מטעם    בעלת רישיוןישראלית  
וחיסכון ביטוח  האוצרב  ההון,    י בעל   , משרד 

אדיר מע שראוג  שנה  י  במהלך  ד  מוע  לפניודכן 
הגשת הסכמי המימון לאישור החברה כמפורט  

מ  להלן. יפחת  לא  האשראי  ( ilAA-)  -  דירוג 
ש  הדירוג  חברת  בסולם  מ  S&Pל  או    -מעלות 

(Aa3)  ל חברת מידרוג. בסולם בדירוג ש 

קרנות פנסיה ו/או    קופות גמל, קופות תגמולים .10.3.1.3.2
סוג  בסעיפ   כל  הקבוע  דומה    2-4ים  משקיע 

של  פת  תוסל נהראשונה  "ח  תשכי"ע,  חוק 
לנהל את עסקיהם  1968 , אשר בידיהם רישיון 

יד   בישראל על  מנוהלות  שהיקף  ואשר  גוף  י 
מיליארד    2ת  הינו לפחו  והל על ידוהנכסים המנ 
לשנ נכון  גוף.  ₪,  הדיווח האחרונה של אותו  ת 

שהמשק  הככל  המארגן  יע  הגורם  הינו  אמור 
היקף  בעל    היותעליו ל  את מימון החוב הבכיר,

מיליארד ₪,    40  -שאינו פוחת מהל  מנונכסים  
 נכון לשנת הדיווח האחרונה של אותו גוף. 

מסחרי   .10.3.1.3.3 ביטוח  בנק  חברת  בעלת    נהממדיאו 
דיפליח ישראלסים  מדינת  עם    י לבע   ,ומטיים 

מו לפני  שנה  במהלך  מעודכן  אשראי  עד  דירוג 
המימון הסכמי  החברההגשת  דירוג    . לאישור 

וג  ( בסולם הדיר-Aרוג )מדי  לא יפחתהאשראי  
חברות   )  S&P  ,Fitchשל  בדירוג  (  A3או 

  .Moody'sבסולם הדירוג של חברת 

 ניהול ואחזקת המתחם  .11

יהא   .11.1 של  תחזוקתווולו  לניהאחראי  היזם  לנהל  חימתו,  המתחם  התקינה  את  יב 

http://he.wikipedia.org/wiki/%D7%94%D7%9E%D7%9E%D7%95%D7%A0%D7%94_%D7%A2%D7%9C_%D7%A9%D7%95%D7%A7_%D7%94%D7%94%D7%95%D7%9F,_%D7%91%D7%99%D7%98%D7%95%D7%97_%D7%95%D7%97%D7%99%D7%A1%D7%9B%D7%95%D7%9F
http://he.wikipedia.org/wiki/%D7%94%D7%9E%D7%9E%D7%95%D7%A0%D7%94_%D7%A2%D7%9C_%D7%A9%D7%95%D7%A7_%D7%94%D7%94%D7%95%D7%9F,_%D7%91%D7%99%D7%98%D7%95%D7%97_%D7%95%D7%97%D7%99%D7%A1%D7%9B%D7%95%D7%9F
http://he.wikipedia.org/wiki/%D7%9E%D7%A9%D7%A8%D7%93_%D7%94%D7%90%D7%95%D7%A6%D7%A8
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 חתימת המציע: _________________ 

 .  (3ג) פחנס  ההתחזוק למפרט בהתאםוזה להלן,   11כמפורט בסעיף המתחם 

שהענ  לצורך .11.2 והאחזקה  ירותי  קת  זה  בהסכם  כל    ,(3ג)  נספח בהמפורטים  למשך 
היזם מתחייב  ההשכרה,  עם    תקופת  גוף    שהינה   ו מטעמ  אחזקהחברת  להתקשר 

, בהיקפים,  וקההתחז ניהול ו תי  דם בביצוע ובניהול של שירומקצועי, בעל ניסיון קו
    .החברהידי  -עלשר תאו ה זהות רשוא כמפורט להלןת ובכישורים ולתקופ

לה .11.3 מתחייב  חהיזם  עם  בת אשר    אחזקהברת  תקשר  ,  הבאים  התנאיםכל  עמוד 
  :במצטבר

, לרבות כל רישוי  פי כל דיןדרישות על  תקיים אחר כל ה  האחזקהחברת   .11.3.1
    הניתנים על ידה.  האחזקהר עם שירותי  קשב נדרש,

עסקאות  האחזקהחברת   .11.3.2 בחוק  כהגדרתו  אליה,  זיקה  גופים    ובעל 
ין הפרת חוקי  עבירות בגא הורשע ביותר משתי  , ל1976-ריים, תשל״וציבו

השלישית   בתוספת  המפורטים  החוקים  ברשימת  המפורטים  העבודה 
דיני העבודה, התשע״בהאכיפה  וק להגברת  בח , בשלוש השנים  2011-של 

ממ  האהאחרונות  ההרשעה  מועועד  ועד  הגשת  חרונה  האחזקה  ד  חברת 
    .החברה  לאישור

מפעילה    מתחזקת  החזק אהחברת   .11.3.3 מבנים  מת   3לפחות  או  או  קנים 
מ למעלה  אחד  שבכל  מעונות  או  דירות  בנייני  הבאים:    60  -  בתחומים 

דיור,   מלון,יחידות  משפט,   בתי  אבות  בתי  בתי  חולים,  ו/באר   בתי  או  ץ 
יפחתו מ  , הכוללים מתן שירותים מרכזיבחו"ל   -ים לבעלי שטחים שלא 
עי  5,000 שטחים  למ"ר  מקריים  תקופכל  במשך  וזאת  של  בנה,  לפחות  ה 

  האחזקה קדמו למועד הצגת חברת  אשר    מתוך חמש השנים  שלוש שנים
או    תחזקתמרת האחזקה  חב  –לופין  לחי כמפורט להלן.    החברהלאישור  

טבר שלא בשטח מצ  בארץ ו/או בחו"ל  שרדים ו/או מסחרמפעילה מבני מ
מ חניונים(,  20,000  -יפחת  )ללא  ברוטו  ת   מ"ר  לפחות    קופה במשך  של 

אשר קדמו למועד הצגת חברת האחזקה    מתוך חמש השנים  שלוש שנים
   .החברהלאישור  

 . "(קההאחזלחברת תנאי הסף " -  )כולם יחד יקראו להלן 

שי את  להעניק  רשאי  יהיה  התקשהיזם  חלף  בעצמו,  האחזקה  רות  רותי 
  זה לעיל שפורט בסעיף  יציג עמידה בתנאי הניסיון  אחזקה, אם  עם חברת  

בעלמו  בעצ באמצעות  ו/א   ו/או  ביזם  אחרים  השליטה  תאגידים  ו 
 שבשליטתו של אותו בעל שליטה, במישרין או בעקיפין. 

 . 1968-"חת ערך, תשכבחוק ניירורתה כהגד -"שליטה"

פרטי    לחברה  ציגלה  מתחייבהיזם   .11.4 עונה    האחזקהחברת  את  ה אשר  תנאי  סף  על 
עמה  שלעיל   האחזקהלחברת   התקשר  המועד    חודשים  18  עד   וזאת ,  ואשר  לפני 

טוה לקבלת  לאישור    .4פס  צפוי  להגיש  יהיה  היזם  ומחייב    החברהעל  סופי  הסכם 
האחזקה,   חברת  לבין  בינו  קשנחתם  טרם  אישורהוזאת  חברת    בלת  לזהות 

לדרוש  רההחב  .האחזקה רשאית  הבהרות  תהא  ו/או  חברת  קשב  מסמכים  עם  ר 
לחברת    ת בתנאי הסף עומדאיננה    האחזקהחברת  סבור שת  אם החברה   . האחזקה

אחרת,    אחזקהיזם להתקשר עם חברת  מה  לדרוש  , תהא רשאית החברהחזקהאה
   .האחזקהאשר עומדת בתנאי הסף לחברת 

לאשר    הבלעדי  ה פי שיקול דעתשמורה הזכות, לשלחברה  ,  אמור מובהרעל אף כל ה .11.5
כחברת  וצעשה   אחזקהחברת   עצמו  היזם  את  או  היזם  ידי  על  אאחזקהה  א ,  ם  ף 

מ אי תנאי נם  את  החברה,  דלעיל  11.3.3  סעיף  קיימים  דעת  שיקול  שלפי  ובלבד   ,
 .  דם נשמרתתכלית הדרישה לניסיון הקו 

תקופת ההשכרה וככל    ים, גם במהלךזה יחולו, בשינויים המחוייב   11  הוראות סעיף .11.6
ל דעתה הבלעדי,  לשיקו  בהתאם  ,החברה  ת רצוןעובילשתפעל  לא    האחזקהחברת  ש

ליזם להחליף את חברת    החברהתהא רשאית   זה    האחזקהלהורות  כאמור בסעיף 
החלעיל.   לברה  אם  חברת    יזםתורה  את  ל  האחזקהלהחליף  התר בכפוף  אה  מתן 

בת   פעו  14ליזם  תיקון  לשם  האחזקהימים  חברת  להשלים  מתחייב  היזם  ,  לות 
החברה  הודעת    ימים ממועד  30כאמור בתוך  החדשה    זקהחאחברת    התקשרותו עם 

 עמה.   ולהציג במועד זה את הסכם ההתקשרות
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 חתימת המציע: _________________ 

יגי .11.7 האחזקה,  חברת  פרטי  הגשת  עם  לאי ביחד  היזם  החברה  ש  תפעול  שור  תכנית 
  -  להלן)  ,(3ג)פח  סנתהיה מתואמת עם הוראות מפרט התחזוקה,  ר  אש,  ותחזוקה

ממועד    יום  45בתוך    או הערותיה /רה ואת אישו. החברה תעביר  "(תכנית התפעול "
התפעול תכנית  לתקן    קבלת  מתחייב  להוראותיהוהיזם  במועדים  בהתאם   ,

הצגת   את  התפשיאפשרו  הסופיתתכנית  הצפוי    15עד    עול  המועד  לפני  חודשים 
ו/או  4בלת טופס  לק כדי לגרוע מאחריות    החברהידי  ל  ע  הערות . אין במתן אישור 

לתכנית   לקיו להתפעוהיזם  הו,  הדין,ם  דרישוולעמידה    ראות  על    תבכל  זה  הסכם 
 נספחיו. 

פי הוראות   .11.8 על  לא עמדה בתנאי    האחזקה   ו/או חברת   עילל  11  סעיף לא פעל היזם 
זהות חברת  החברהה  לא אישרו/או    חזקהאההסף לחברת   ו/או לא    האחזקה  את 

חברת   את  היזם  הוצגהלאו  ו/  לעילכאמור    האחזקההחליף  תכ   א  תוקנה  נית  או 
החברה  ,התפעול על  ל   רשאית  סעיף  קנסות  היזם  הטיל  להוראות    19.10בהתאם 

 .  להלן להסכם זה

 ת הדירוו המתחם שיווק ופרסום .12

ו .12.1 ידו ו/או על ידי כל  או שיווקי  /היזם מתחייב לכלול, בכל מידע פרסומי  שיופץ על 
מטע לפיו  הפרויקט,  עם    בקשר  מוגורם  תכנית משפט  במסגרת  מוקם    הפרויקט 

להשכיר" הנ"ל,    ,"דירה  )כל  )צבעוני(  שלה  והלוגו  החברה  של  שמה  בצירוף  וזאת 
"רא  ייקמצטבר,  ב הפרויקטלהלן:  התחייב מיתוג  ת "(.  כאמור  מידע  ות  כל  על  חול 

שי ו/או  אפרסומי  הפרסום  אופן  יהא  כאמור,  )יהאשר  ווקי  לרבות    למעט   לימב ו, 
ונים, בכל המדיות ובכל אמצעי הפרסום, התקשורת השר( באמצעי  ליות האמומכל

 "(.  סוםי פראמצעהלן: " )ל  ב"שילוט באתר הפרויקט ועל גבי בנייני הפרויקט וכיו

מוד  , בציהבמהלך כל תקופת הבניבאתר הפרויקט,  ק(  תחז )וללהציב    מתחייב  היזם .12.2
שיכלול  שלט, בכיתוב ברור,    ולט,רכזי ובבמיקום מו  ו/או על גבי שלט האתר המרכזי

 ס"מ.   120*100-את מיתוג הפרויקט, בגודל שלא יפחת מ

על כל בניין שייבנה  ק(  תחז)ול להציב    , מתחייב היזםובכפוף להוראות כל דין  כמו כן .12.3
ולאווהמיועד להשכרה, מיד עם השלמבפרויקט   ההשכרה  רך כל תקופת  ת הקמתו 

ובו מרכזי  במיקום  הפרויקט,  שלטשל  בכלט,  א,  שיכלול  ברור,  מיתוג  יתוב  ת 
 ס"מ.   80*50-ודל שלא יפחת מהפרויקט, בג

האחריות   .12.4 מלוא  כי  התחייבמובהר,  ממילוי  וכתוצאה  עם  היזםקשר  כאמור    בויות 
,  האמורת  ם באופן בלעדי ומוחלט. מבלי לגרוע מכלליויף זה לעיל, תחול על היזבסע

על היזם האחריות להסדיר את קיום הת   כאמור בכל היבט חוקי תיו  חייבויותחול 
כ ו/או  רישויי  היזו/או  שהוא.  בקיום  ספי  הכרוכות  העלויות  בכל  יישא  ם 

עלוי זה  ובכלל  כאמור  עםהתחייבויותיו  בקשר  הצג  ות  לרבות  הפקת,  פרסום,  ת, 
  או היטלים )אם וככל שיחולו(. /אגרות ו 

   – ות האמור לעיל וע מכללי מבלי לגר  .12.5

ו/או    ראש, כל תוכן פרסומיה, מור החברהיזם מתחייב להביא לאיש .12.5.1
מ אמצעי  שיווקי  בכל  יפורסם  אשר  מטעמו(,  מי  )וכל  היזם  טעם 

 . מופחת בשכר דירה פרסום, בקשר עם הדירות המיועדות לזכאים

למועד   .12.5.2 קודם  חודשים  ההשכרהילתחשישה  תקופת  במהלך  כן  ו   ,ת 
  כל ב. (6ג)נספח ייעשה בהתאם להוראות  הפרסוםה, תקופת ההשכר

   .לעיל 12.1כאמור בסעיף  הפרויקטכלל מיתוג  יי ור כאמ  סוםפר

כי פרסום המ .12.6 לקבוע, בכל עת,  ו/או ההחברה תהיה רשאית  בשכר  דירות, הן  תחם 
החברה או  אתר  ק החופשי, באופן מלא או חלקי, יבוצע גם בדירה מופחת והן בשו

האמ יחול  כזה  ובמקרה  אחרת,  מדיה  המצלנוהל    .43ף  בסעיור  בכל  ורף  ההגרלות 
 .(7נספח ג)כ

   ים ותשלומיםמיס .13

,  יהםלמינ  החובה  ותשלומי  , דמי הקמהההיטלים,  האגרות,  הארנונות,  המיסים  כל .13.1
  כלשהם ותשלומים אחרים  ,  שהם  וסוג  מין   מכל  אחרים  או   ממשלתיים   או   יים עירונ

בניית  על    או /ו  המקרקעין  על  החלים על  ו/או  המקרקעין    ל ע המתחם  רכישת 
על    ןקרקעי המ הדהשכר ו/או  מכירת  /ו  ירותת  על  ו/או  השכרת  על  שטחים  או 
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 חתימת המציע: _________________ 

ישנם  אם  שונים,  על    בייעודים  ו/א   בקשר  אוו/המתחם    תחזוקתו/או  ו  למתחם 
שהוא  מכל  לפרויקט וסוג  מהמועד    על  יחולו"(  המיסים"  -  להלן)  מין  החל  היזם 

באמ.  חוק  פי  על  לכך  הקבוע  במועד  ויד   על  וישולמוקובע  ה ל אין  לגרוע  עיל  ור  כדי 
על השוכרים לשאת בתשלומים שעל פי דין חלים על שוכרי    ו של היזם להטילמזכות

וה זה  הסכם  להוראות  בכפוף  השכירו נכסים,  רוכשי  תסכם  על  להטיל  או    םו/או 
ל רוכשי  על פי דין חלים ע לשאת בתשלומים ש  של שטחים בייעודים שונים  םשוכרי

 זה ולהוראות הדין. בכפוף להוראות הסכם , יןפי העני נכסים או שוכרי נכסים, ל

השבחה .13.2 בהיטל  השבחהחבות  בגין  שתחול  ,שתחול  ,  הקובע,  לאחר    ,ככל  המועד 
    .רמ"ילהשבה מאת זכות ללא   היזם ואה עלתוטל במל 

   ן ליקוייםתיקובדק, אחריות וה, אחזקה תקינ .14

,  טק יופר ב  דותבוהעלכל    המלאה  ועל חשבונו הבלעדי ובאחריות ה אחראי  היזם יהי .14.1
, ויחויב בניהולו ובאחזקתו התקינה של הרכוש המשותף,  יכותםהחומרים ואטיב  ל

 .  מבלי שיהא רשאי להמחות חיובו זה לשוכרים

תקינ" המשות  –ה"  אחזקה  הרכוש  של  מצבו  על  גמר  שמירה  בעת  שהיה  כפי  ף 
לר שיפוריהבנייה,  רבות  שבוצעו  ו/או  ם  היזם  ידי  על  מכן  לאחר  המשותף  כוש 

 .  בהסכמתו

  , לעניין אחריות היזם תחולנה ומהוראות כל דין  לאמור לעי כלליות הלגרוע מלי  במ
 . ההוראות שלהלן גם

ס  המיוח  ולרכוש המשותף  לדירות , ביחס  על היזםלו  בכל הנוגע לבדק ואחריות יחו .14.2
     .)דירות( המכר חוקת בהקבועוהחלות על "מוכר"  החובות   ,ותלדיר

תקופות   .14.3 והאחרמניין  המכרח פי  על    יותהבדק  דירה  בילג,  )דירות(  וק  יחל    ,כל 
מסירת   דירה  מתאריך  המשותף  ,הראשון  לשוכראותה  הרכוש  המיוחס    ולגבי 

ממסיר  -לדירות   הרהחל  הדירה  באותת  בנייןאשונה  שה  ו  הראשון  תאכלס  לשוכר 
וינו בפרוטוקול מסירת הדירה ליקויים, תחל  וצ  היה  .וכך לגבי יתר הבניינים  בבניין
הבדק  תקופ ממועד  לגבית  ליקויים  מלאה    אותם  בצורה  לגבי  תיקונם  רק  )וזאת 

שוכרים  ההיזם יהיה אחראי ישירות כלפי  מונעים שימוש סביר בדירה(.  תיקונים ה
אלתק בתקופות  ן  לעיל  כאמור  הליקויים  כל  ת  ודרישת  והאחריות,    שוכר הבדק 

ול  ל יח זה לעי  האמור בסעיף.  חברהל לבוא במקום דרישת היקונים תוכלביצוע הת
היז אחריות  על  לגם  בשינויים  ם  המשותף  הרכוש  לגבי  ואחריות  בדק  תיקוני 

    המחויבים.

כלפי  או  ו/  אחריותמ  גורע אינו  לעיל,  זה    14  בסעיף  האמור .14.4 היזם  התחייבויות 
ז  1971–תשל"א  לפי חוק השכירות והשאילה,  ריםהשוכ היזם  יות  את מאחר ובכלל 

מתחייב לתקן את הליקויים  והיזם    , י או פגם הנובעים מבלאי סבירלתיקון כל ליקו 
לבמתחם גם  ,  ההשכרה,  תקופת  כל  ש משך  תלאחר  הבדק תסתיימנה    קופות 

 . )דירות( רוהאחריות על פי חוק המכ

   יושיפו חריות על נזק או אובדןא .15

נזק או אובד באופן מוחלט  אחראי  יהיה    יזםה .15.1 לן שייגרלכל  גופו או לרכושו של  מו 
ובין אם הן מבוצעות    ידו   כדי ביצוע עבודות בין אם העבודות מבוצעות עלדם תוך  א

  . למניעתםהאפשריים   כל האמצעיםנקוט בי ומי מטעמו  ידי על

תחול    ות הכלולות בו, , על מלוא העבודהפרויקטלביצוע  הבלעדית    ה המלא  האחריות .15.2
תכנון  קשורים בם אחרים האו למסמכי /ות ולתוכני  החברהולפיכך אישורי    היזםעל  

ע"י  הפרויקט   הוכנו  אשר  ה   היזםו/או  את  ישחררו  לא  זה,  הסכם  פי    יזם על 
הנ"להמקצועית    ומאחריות בכך    המלאה  על  ואין  להטיל  ות  אחרי  החברהכדי 

 ו/או התכניות או המסמכים האמורים.  התכנוןשהי לטיב או כשרות או איכות כל

י  .15.3 אחרא היזם  נהיה  לכל  וי  הוצאה /זק  ו/או  הפסד  ל   או  למי    חברהשייגרמו  ו/או 
ה  מטעמה בגין  שלישי  לצד  ה  תכנון ו/או  שנשוא  כך  עקב  או    תכנוןו/או  בשלמותו 

 נן. למת את המטרות שלשמן תוכש בצורה הוו אינו משמבחלק

העבוד בלעדית  אחראי  יהיה    יזםה .15.4 העבולשמירת  ואתר  ,  המקרקעיןו/או    דותות 
האר  המבנים  שהלרבות  עליהם  וקמו עיים  ולהשגחה  מקרה עליו  בכל  נזק    .  של 

העבודות   לאתר  ו/או  למקרקעין לעבודות  למבנה  ו/או  לפרוי   ו/או  מסיבה    קטו/או 
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 חתימת המציע: _________________ 

ידי כך  רי ולהביא לבהקדם האפש  ולתקן את הנזק על חשבונ   יזםעל ה  היהי כלשהי  
העב  תהיינה  השלמתן  ולשביעות  קט  והפרוי ודות  שעם  לשימוש  וראוי  תקין  במצב 

 . הסכםלהוראות ה  תאימות בכל פרטיהןהמו  רההחב צון ר

סעיף   .15.5 גם  זההוראות  תחולנה  ידי ,  על  שיגרם  נזק  כל  משנה  הקבלן    על  קבלני  ו/או 
תוך כדי ביצוע    ותםהפועל מטעמם ו/או ברש הו  שלישי כלש  הם ו/או צדו/או עובדי

הבדקתחזוקה    ,תיקוןות  ודעבו/או    הבנייה  עבודות בתקופת  ידם  על    ו/או   ובדק 
 . כרהההש  פתבתקו

דית לכל נזק ו/או אבדן ו/או חבלה ו/או תאונה מכל מין וסוג  י בלעאחרא   יזם יהיה ה .15.6
ו/או  רמו לכל אדשהוא, לרבות נזק גוף ו/או רכוש אשר יג   חברה , לרבות ה איגודם 

אחרים ו/או לכל מבנה המצוי ונית או ממשלתית ו/או לקבלנים  ריל רשות ע ו/או לכ
העבודות  באת במקר  מבנו  א /ו  רקעיןו/או  מחוץ  כל  המצוי  העבלה  ו/או  ודות  אתר 

ו/או לכל צד שלישי אחר ו/או לרכושם של כל אחד מאלה,  יקט  ו/או לפרו  למקרקעין
ו/אוכתוצאה   מבי  ישירה  העבודותעקיפה  הבני  צוע  מהשכרת  ו/או    ה בתקופת 

קבלן מטעמו  ו/או על ידי    יזםעל ידי הקופת ההשכרה  הפרויקט ו/או הדירות בו בת
שלוחי  םהיבד עוו/או   ידקבלנ   ו/או  הםו/או  על  המועסקים  משנה  מהם י  מי  ו/או    י 

  ה, הבניתקופת  בין ביזם וכל מי שבא מטעמו  כתוצאה מכל מעשה לרבות מחדל של ה
  שא בתשלום כל קנס ו/או פיצוי י  יזםה   .בדקהת ההשכרה ו/או בתקופת  בין בתקופ

עקב כל מעשה    חולוו/או י   מסוג כל שהוא שיוטלו   ו/או תשלום ו/או הוצאה אחרת
 אה מהם. חדל כאמור ו/או כתוצו/או מ 

ולבי  יזםה .15.7 לשלומם  אחראי  עובדי יהיה  כל  של  יד   וטחונם  על  המועסקים  ו  ו/או 
אדם    לכל שיגיעו לכל עובד ו/או  או פיצוי המגיעים ו/או    כל דמי נזק חייב לשלם  ומת

הנמצא   לרבות  ובשירותאחר  ו/או  ,  ועובדיהם,  הקבלן  משנה  מכל  כתוצאה  קבלני 
 . לה כל שהם במהלך ביצוע העבודותתאונה ו/או חבנזק ו/או אבדן ו/או 

אחראי  י  יזםה .15.8 ו/או  בלעדית  היה  נזק  לכבילכל  שייגרם  מדקלקול  דרך,  רכה, ש, 
תיעול,    שביל, ביוב,  מים,  מובירשת  או  דלק  להעברת  וצינורות  טלפון  לים  חשמל, 

  העבודות, בין שהנזק   יצועך כדי בקרקעיים וכיו"ב, תו  אחרים על קרקעיים ו/או תת
ל נגרמו באקראי ובין שהיו מעשה הכרחי וצפוי מראש לביצוע העבודות.  ו/או הקלקו

ו/אי  יזםה הנזקים  את  כתקן  הקלקול  חשו  על  ביותר  ובונאמור  יעיל  באופן   ,
רצונ  ה  הולשביעות  ר  חברהשל  או  אדם  כל  לפקושל  המוסמכים  הטפול  שות  על  ח 

יות  ות המוסמכות תכנראש לקבל מהרשויוג מלדא  יזםעל ה ברכוש שניזוק כאמור.  
 . במקרקעיןקרקעיים העוברים  -עדכניות על כל הקווים התת  

היזם כאמור לעיל    אחראילהם  לנזקים  אחריות    כל מ  חברהה פוטר בזאת את  היזם   .15.9
תו אובדן  מכל  יגרם  ו/או  אשר  סוג  מכל  וצאתי  מ/ליזם  למי  לא    חברהה  טעמו.או 

 . ראובדן כאמוו לום ו/א שו תו/א   יצופיבכל נזק או  תשא

  יזם ביחד ו/או לחוד בגין נזקים שה  תיתבע , אם  חברהה   בנעלי מתחייב לבוא    יזםה .15.10
לגרוע    הוראות כל דין, לרבות ומבלי על פי    ו/או   הסכםהאחראי להם על פי הוראות  

   .לעיל 15.1-15.9 יםמכלליות האמור בסעיפ

,  חברהאו כצד שלישי בתביעה כנגד ה  ףוזמן כנתבע נוסיאם  כי  בזאת    מצהיר  יזםה .15.11
כל התנגדות להזמנה  וא  ה על  בין מוותר מראש  ה  ה שנתבקש  כאמור,  ידי    חברה על 

אחרים, שאם    ו/או  י ובלבד  כנתבע  יולא  ן  וזמהיזם  כצד  תייצב  או  שלישי  נוסף 
  ן לעשותו מצא לנכות  חברהאשר ה שרה  דר או פמראש לכל הס  יזםה ם  כאמור, מסכי

 המוחלט ולשאת בתשלומם.  העל פי שיקול דעת 

רישה  קבלת ד ומיד עםלא באופן מ חברהלפצות ולשפות את ה  יזם ה מתחייב כמו כן,  .15.12
וכנגד ,  בכתב נזק  כל  דר   על  או  תביעה  וכל  שה /ישה  סכום  כל  על  חויב  ת  רה חבאו 

שר  יד כא, שתוגש, אם ומשהיאילה  ל עמכ  ,לשלם על פי פסק דין שלא עוכב ביצועו
בגין כל תאונה,    טעמו ו/או נגד מי מ  וגש, על ידי כל אדם, בלי יוצא מן הכלל, נגד תו

ל דין,  ע בכקבו   לפי  וו/א  הסכםהמפורט ביזם לפי  באחריות ה  שהינםחבלה או נזק  
 במלואן.  חברהפטיות שייגרמו ללרבות שכ"ט עו"ד וההוצאות המש

יוצא    יזםי של ה ה כלשהמעבוד  צאה מפעולה או כתו  עיל, אםמבלי לגרוע מהאמור ל  .15.13
המשפט,    חברהה כנגד   בית  מאת  הי צו  ה  יזםהיה  את  לפצות  כל    חברהאחראי  על 

לעשות את כל הדרוש    םזישל ה  וזאת מבלי לגרוע מחובת קיף, וובין עשיר  נזק, בין י
ההליכים בכל  תת   ולנקוט  זו  שהוראה  ומבלי  הצו  להסרת  כמטילה הדרושים    פרש 
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 חתימת המציע: _________________ 

כ  ה   לשהיחובה  את  בביצוע  הצו    בגין  יזםלפצות  שיחול  עיכוב  כל  בגין  או  הנ"ל, 
 העבודה כתוצאה מצו כנ"ל. 

וה  15סעיף  ת  לפי הוראו  היה אחראי לתשלומוי  יזםכל סכום שה .15.14   חויבה   חברהזה, 
זכויותיתרשאי  חברההה  הי תלשלמו,    כדין מיתר  לגרוע  מבלי  פי    ה,  זה    כםסהעל 
כ  ו/או פי  לגבועל  דין,  לנכל  ו/או  לתו  שיגיע  ו/או  המגיע  סכום  מכל  מאת    יזםותו 

ל  רת לרבות עבכל דרך אח  יזם לגבותו מה   תהיה רשאיתהחברה בכל זמן שהוא וכן  
 . להלן 20ף סעי שב תיוידי מימוש הערבו 

החשב    –ישראל באמצעות משרד האוצר    מדינתהינה    "החברה זה, "  15עיף  ס לעניין   .15.15
ו/או   ישראלהכללי  ו/או רשות מקרקעי  הבינוי  ו/או מש  דירה להשכיר    והשיכון רד 

נהלה ו/או  שלובות ו/או חברי ה ות קשורות ו/או חברות  חברות הבנות ו/או חבר   ו/או 
מש עובדיהם  נושאי  ו/או  מנהליהם  ו/או  יורה  הנ"לעציהו/או  כל  של  מ  ם  י  ו/או 

 .  מטעמם

 

    ולתקופת ההשכרה הבנייהלתקופת ביטוח  .16

רוך  יב היזם לעדין, מתחי  עפ"י הסכם זה ו/או עפ"י כל היזם  מבלי לגרוע מאחריות   .16.1
חשבונו  ולקיים וההוראות   תאלא  המ  על  הב   הביטוחים  בנספח  יטוח  כמפורט 

    ם זה.מהסכי נפרד מהווה חלק בלת ה , (8ג)נספח ככם זה המצורף להס

,  דירה להשכיר  ועבדו לטובתטוח בגין נזקים לעבודות יששתגמולי בי  היזם מתחייב .16.2
הסכ אישור  לאחר  כמפורט    מי כאשר  הפרויקט  ,  לעיל  10.3בסעיף  המימון  למימון 

הביטוח    מולישתג  כירדירה להש  תסכיםקרקעין בלבד(,  דיל ממימון רכישת המ )להב
עד   ה ישועבדו  סכום  הביטוח  גובה  תגמולי  ויתרת  המממן,  הגוף  לטובת  הלוואה 

החברה הממשלתית    -  להשכיר  דירהמעבר לגובה סכום ההלוואה תשועבד לטובת  
 ."(דירה להשכיר" -קטן זה  )להלן בסעיף ולהשכרה בע"מ לדיור  

זה  על סעיף  ההלוואה"  -ניין  וה   –"  סכום  ההלוואה  הצקרן  וריבית  מדה  פרשי 
ח הסכם המימון, ובכל מקרה לא עמלות, קנסות, ריביות  המממן מכו  המגיעים לגוף

 ן. הסכם המימופיגורים ו/או תשלומים אחרים כלשהם בגין  

לפי  ו/או הגוף המממן,    דירה להשכירלי ביטוח,  במקרה של אירוע נזק ותשלום תגמו
יעבירו  לאחר    העניין,  ליזם,  הביטוח  תגמולי  יאת  להשכירציג  שהיזם  ו/או   לדירה 

הממ ל ובהתאם  גוף  לקדמותו  המצב  ולהשבת  הנזק  לתיקון  תכנית  העניין,  לפי  מן, 
הנזק בתיקון  ההתקדמות  מקרא  ,לשלבי  בכל  עםשר  תתואם  להשכיר  ה  כך    דירה 

 ה. שביעות רצונ שתהיה ל

ליסות הרכוש, ישמשו  לפרויקט, המבוטח על פי פו  היזם מתחייב שבמקרה של נזק
הביתגמ הנזק  טוח  ולי  לכינון  ורק  כחדאך  הפרויקט  הנזקים  ולקימום  קימום  ש. 

   יכות זהה לזו שקדמה לאירוע הנזק.  כאמור יתבצע מהר ככל שניתן ובא 

הא אף  אם  על  הפרויקטמור,  וקימום  הנזק  מוחלט,    כינון  באופן  ניתנים,  אינם 
  ודיע רשאי לה יועמדו מלוא הכספים שיידרשו לשם כך, יהיה היזם  ם  לביצוע, אף א

להשכיר ללדירה  עד  וקימום    120חלוף  ,  הנזק  שכינון  כך  על  הנזק,  מקרות  ימים 
אסמכתאות והבאת  נימוק  תוך  אפשריים,  אינם  ר  הפרויקט  דירה  צון  לשביעות 

 . להשכיר

, אך לא קיים כיסוי  ם הפרויקט ניתנים לביצועכינון הנזק וקימובנוסף, במקרה בו  
ביטוח ביטו כיסוי  קיים  ו/או  תגחי  אך  ל  מוליי  יספיקו  לא  הנזק  הביטוח  כינון 

הפרויקט )ובלבד שהדבר אינו נובע מהפרה של הסכם זה מצד היזם(, ואלו  ולקימום  
טעונים נ הו  יהיו  סכום  שיספת  בסך  על  וסף  )עש  10,000,000עלה   ₪ )₪ מיליון  רה 

( הביטוח  תגמולי  למלוא  להלןהסכומעבר  ייקרא   ₪ מיליון  עשרה  על  העולה    -  ם 
י"סףהנו  ההון" ה(,  להודיהיה  רשאי  לחלוף  יזם  עד  קרה    120ע,  בו  מהמועד  ימים 

קימום   עלויות  בדבר  ואסמכתאות  פירוט  עם  שאירע  הנזק  היקף  על  וכינון  הנזק, 
רצון  לשב להשכיריעות  רצונו  דירה  ועל  א,  להעמיד  אחת  שלא  )כל  הנוסף.  ההון  ת 

 "(. זםהודעת הי" - קרא להלןות היזם לפי סעיף קטן זה, תי מהודע 

ס ען  מל כהסר  בו  במקרה  וקימפק,  הנזק  סכום  ינון  הוספת  טעונים  הפרויקט  ום 
  רה מיליון( )עש  10,000,000)מעבר למלוא תגמולי הביטוח, אם יהיו( שאינו עולה על  

להע  מחויב  היזם  יהיה  ול₪,  הנזק  את  לכונן  עליו  ויהיה  זה  סכום  את    קומםמיד 



 
- 27 - 

 

 חתימת המציע: _________________ 

המ בתוך  היזם  הודעת  ניתנה  לא  אם  ההפרויקט.  תקום  קבוע ועדים  לא  לעיל,  ים 
ל רצונו שלא לכונן את הנזק ולקומם את הפרויקט ו/או שלא  זם כל זכות להודיע ע לי

 ת כן. מחויב לעשוניתן לעשות כן, והוא יהיה 

היזם,   הודעת  קבלת  של  להשכיר ידבמקרה  בתוך    רה  בכתב,  ליזם  ם  ימי   30תודיע 
רה בו מדובר  ובמקהיזם,    היא חולקת על הודעת ממועד קבלת הודעת היזם, האם  

להשבאירוע   נדרש  שלגביו  האם  נזק  הנוסף  ההון  את  להשכירקיע  מעוניינת    דירה 
עמדו על ידי היזם  ליון ₪ שיומי  10-בר ללהעמיד את סכום ההון הנוסף בעצמה )מע

 ."(הודעת החברה "  -הכל לפי העניין )להלן – כאמור(

יהיה היזם מחויב  ין,  פי העניהסכימה להעמיד את ההון הנוסף, ל   דירה להשכיראם  
ולקומם אלכו הנזק  הפנן את  היזם  ת  בין  אי הסכמה  של  בכל מקרה  דירה  רויקט. 

או בקשר עם ההון  /הפרויקט ו  זק ולקימום בקשר עם האפשרות לכינון הנ  להשכיר 
הביטוחהנוסף   תגמולי  מלוא  יופקדו  כך,  לשם  אםהנדרש  ג'    ,  צד  נאמן  בידי  יהיו, 

ידי  על  תוסכם  ל  )שזהותו  בסכסוךרהשכידירה  להכרעה  עד  להוראות    (  בהתאם 
לטובת  ההס משועבדים  להיות  ימשיכו  הנאמן  אצל  שיופקדו  התגמולים  דירה  כם. 

 בהתאם להסדר הקבוע לעיל.  ,ממןהגוף המבת  או לטו/ו  להשכיר

ובמקרה הרלוונטי( לא הסכימה  לא חלקה על הודעת היזם, וכן )   רה להשכירידאם  
ויחולו    דירה להשכיר ידי    ן, יבוטל הסכם זה עלעניי, לפי העמיד את ההון הנוסףלה

 ההוראות הבאות: 

השוכרים  (1) לזכויות  )בכפוף  הפרויקט  את  בפועל  יפנה    היזם 
בייע   ומחזיקי שוניםשטחים  את  ודים  ימסור  ישנם(,  אם   ,

הזכהמ וכל  והפרויקט  ויעבירםקרקעין  בהם  דירה  לידי    ויות 
למי  להשכיר או  להשכיר,  הן  שדירה  קניינית,  והן  פיזית    תורה, 

נקיי המממן(,    םכשאלו  הגוף  מזכויות  )לרבות  ג'  צד  זכות  מכל 
חים  וזכויות מחזיקי שט  והכל בכפוף לזכויות השוכרים בפרויקט 

שונים,  בייעוד ישנםים  של אם  המחוברים  כל  הקיימים    .  קבע, 
לבעלות  בפ יעברו  ל דיררויקט,  חופשיים    השכירה  ולחזקתה, 

 זכות צד ג' אחרת.  , אושיעבוד ומשוחררים מכל עיכבון,

מולי הביטוח, עד לגובה סכום ההלוואה כהגדרתו לעיל ישולמו  גת (2)
דים  ל כל השעבולגוף המממן כנגד כך שהגוף המממן ידאג לביטו

המקרקע הרשומי עם  בקשר  לטובתו  לא  ם  אם  )גם  והפרויקט  ין 
 מממן(.  גוף ה די לפרוע את מלוא החוב לוח כיהיה בתגמולי הביט 

תג (3) הביתרת  ה  יטוחמולי  סכום  לגובה  ישולמו  לה מעבר  וואה 
בלבד ללא כל טענה    לדירה להשכירויהיו שייכים    לדירה להשכיר 

 עם כך.  המממן בקשרו/או דרישה מצד היזם או הגוף 

לא   (4) היזם  לעיל,  ו/או  מעבר לאמור  זכאי לכל תשלום  פיצוי  יהיה 
כל   או  ו/או  אחרת  הזכויות  תמורה  והעברת  מסירת  עקב  נוספת 

סופי  ר לעיל יהווה סילוק  תגמולי הביטוח כאמו  שלוםמור, ותכא
שהוא   סוג  מכל  תביעה  ו/או  טענה  ו/או  דרישה  כל  של  ומוחלט 

החברה כלפי  היזם  הע  מצד  כל  וכן    ו שבוצע  ותבודבגין  בפרויקט 
 ל ההסכם.היזם עד למועד ביטווע כל יתר התחייבויות בגין ביצ

  בת הגוף המממן כאמור לטו  הביטוח  לשעבוד תגמולי  כתנאי להסכמת דירה להשכיר
הסכ לעיל אישור  בעת  המממן  הגוף  יחתום  לעשות    מי,  התחייבותו  על  המימון, 

 זה לעיל. ראות סעיף שימוש בתגמולי הביטוח בהתאם להו

 

אישורי    , לתקן את דירה להשכירניתן יהיה, בהסכמת    בעת אישור הסכם המימון, 
)ה להו(10ג) -( 9ג)נספחים  ביטוחים  בהתאם  סע (,  זראות  מובהר  יף  כאשר  לעיל,  ה 

והגוף    טח יהיה רשאי לפעול אך ורק לפי הוראה חתומה על ידי דירה להשכירשהמב
    המממן יחד.

הפרה  תהווה  על ידי היזם    זה   16  ףהוראות סעיו/או    ספח הביטוחהוראות נהפרת   .16.3
 סודית של ההסכם. י

שה  .16.4 סכום  אחראי  י   יזםכל  הביטוח   הוראות   לפי   לתשלומוהיה  הוראות   נספח    ו/או 
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ע מיתר  מבלי לגרו   ,תהיה החברה רשאיתכדין לשלמו,    ה זה, והחברה חויב  16סעיף  
סכום המגיע  כל דין, לגבותו ו/או לנכותו מכל    ו על פיזה ו/א  הסכםעל פי  ה  יותיזכו

בכל    יזם לגבותו מה  תירשאהא  תוא וכן  מאת החברה בכל זמן שה   יזםו/או שיגיע ל
 . להלן 20שבסעיף  תיו דרך אחרת לרבות על ידי מימוש הערבו

   אזהרהההערת שום ריו המקרקעיןבלשכת רישום  המקרקעיןם רישו .17

ה  להלן, תתבצענ   מפורטות קעין, לרבות אלו ה רישום המקרהכרוכות ב  הפעולותכל   .17.1
 זם ועל חשבונו. י היעל יד 

את  על חשבונו  מתחייב לרשום    היזםו בסמוך לאחר סיום תקופת הבנייה,  ו/א  בטרם .17.2
ותף  כבית משהמתחם  לרשום את    וכן מתחייב זכויות החכירה במקרקעין על שמו  

בהתאם להוראות  הכל    ,מקרקעיןעל פי חוק המשותפים, לפי העניין(    ' בתים)או מס
   .ויביםיים המח , בשינוטים שםהמפור   יםמנהזחות  ולל ו)דירות( חוק המכר 

ם לא יעמוד  זהיאם  ,  לביצוע הרישומים האמורים לעיליזם  מבלי לגרוע מאחריות ה .17.3
הור  יובהתחייבויות חלפי  המכרואות  רישו  )דירות(  ק  עם  זכויות,  בקשר  יחשב  ם 

י על  ההסכם  של  כהפרה  היזם  הדבר  היזם    לחייב   ת רשאי  תהיה  והחברהדי  את 
ישלם היזם את ה  .להלןכמפורט  בקנסות     החברה רשאית  קנסות כאמור, תהא  לא 

 .  להלן 20הערבויות שבסעיף לחלט את הקנסות מתוך 

לעיל לאמור  הפרת  מקב  בנוסף,  של  כאמור,התחייבות  רה  ר  היזם  שאית  תהא 
ל   החברה מ יזם  וה  יזםלהורות  הסכמתו  לכך  ביצו   בירלהעש,  ארנותן    ע את 

ו הפעולות  הרישומים  לעילכל  זה  בסעיף  מה  הנזכרות  חלק  אשר    , םאו  גוף  לכל 
ומים לרבות  אות והתשל בכל ההוצ  םיזלחייב את ה ו,  יזםורה, על חשבון הת   החברה

  כך.ב הכרוכים  "דשכר טרחת עו 

הפעולות   .17.4 כל  ספק  הסר  ברישוםלמען  הכרוכים  ,  במקרקעיןהזכויות    והתשלומים 
לרבובמגרו/או  ם  במתח השים,  הוצאות  הכ ת  תשלומים  מודדים,  התשריטים  נת 

וכיוצ"ב   דין  עורך  טרחת  שכר  אגרות,  מיסים,  ידיבוצעו  אחרים,  ו  יעל  על  היזם 
   חשבונו.

לרשוםהיזם   .17.5 לכנגד    מתחייב  החוכתנאי  היזםרישום  שם  על  רשם   כירה  בספרי 
  תאם בה  ,קרקעיןמהמלוא שטחי  על    כהגדרתה לעיל  הערת האזהרהאת    ,עיןהמקרק

   .להסכם זה (11ג)נספח כ המצורף כתב ההתחייבות  ל

הערת  לרשום את    חברהה  תהא רשאיתכאמור,    הערת האזהרהלא רשם היזם את  
. לא  להלן  19.10  ם בסעיףחייב את היזם בקנסות הנקוביהיזם ול במקום    הרה האז

הקנס את  היזם  תהאשילם  מתוךהקנסו  לחלט   החברה  יתרשא  ות,    ת יוהערבו   ת 
ה.  להלן  20שבסעיף   קבלת הבקשה,  ר, מיד עם  תחייב למסו, היזם מחברהלבקשת 

ההתח כתב  את  את  ו/או  חתומים  פרוטוקולייבות  כשהם  מאומתים  היזם   ,
 ה.  הסכם ז  ים, במקום אלה שמסר במועד חתימתומעודכנ

הערת  , יהא רשאי היזם למחוק את  החברהבכפוף לאישור  ותקופת ההשכרה    בתום .17.6
יפנה  האזהרה היזם  הדרושי  לחברה.  המסמכים  כל  למחיקת  בצירוף  רת  עהם 
עם מחיקת אותם ליזם.    ם הדרושים ותמסורתחתום על המסמכי  והחברה  האזהרה

 . (11) גנספח  היזם עפ"י כתב התחייבות תיים התחייבותרת אזהרה תסהע

לרישו  התחייבויות  להבטחת .17.7 אזהרהעהם  היזם  עסקה   רת  מעשיית  הימנעות    בדבר 
נוטריוני    חוזרי כח בלתי  במעמד חתימת הסכם זה, יפו  חברה מתחייב היזם למסור ל

כוחייפהמ  ( 12ג)נספח  בנוסח   את  ה   הה  היזם  ל  חברה של  הערת  רשום במקום  את 
 .  רףהמצו בנוסחהיזם,  פרוטוקולוכן את   האזהרה

ועל  רשום בעצמו  מן החובה ל  יזםשחרר את התלא  ,  פרוטוקולוה  יפוי הכח  רתיסמ .17.8
לחתום  את  חשבונו   ו/או  האזהרה  המסמכים  הערת  כל  על  לחתבעצמו  ום  שיידרש 

   לצורך רישומה.   עליהם

 זכויות הסבתאו ו/ העברת .18

  ו/או לעשות   ו/או להסב ו/או להמחות לאחראו למכור  /ו להעביר    מתחייב שלאהיזם   .18.1
ה  חוז פי  שבהסכם זה ו/או על  התחייבויותיו  או בו/ציה שהיא בזכויותיו  פוזיכל דיס

לצד    בתמורהו/או שלא    , כולן ו/או חלקן, במישרין ו/או בעקיפין, בתמורההחכירה



 
- 29 - 

 

 חתימת המציע: _________________ 

 . (הבהתאמ  "הנעבר" -  " והעברת זכויות אסורה"  - בסעיף זהשלישי )להלן 

היזם מזכות  לגרוע  כדי  באמור  את    אין  ביותזכו לשעבד  במתחם  מקרקיו  עין, 
זה  רויקטובפ הסכם  להוראות  שטחים    .בהתאם  במקרקעין  קיימים  בייעודים  אם 

יחולו לגביהם הוראות    –(  ת למכירה או דירו  )כגון שטחי מסחר או תעסוקהשונים  
 ת הצעות.  ההזמנה לקבל

היזם   .18.2 בו  מקרה  חדשת  באמצעו  התאגדבכל    לקבלת בהזמנה    וכהגדרת  תאגיד 
מת  ,הצעות שלהיזם  לבחייב  יצירת א  שינוי,  כל  מכירה,    צע  מסירה,  חדשה,  זכות 

מניות  של  הקצאה  זכויות  העברה,  להעברת    ביזם.  או  תיחשב  כאמור  פעולה  כל 
   של הסכם זה.  פרה יסודיתאסורה ולה זכויות 

תו הוכח תנאי כלשהו  אמצעואשר ביחדל בעל השליטה ביזם,  בכל מקרה בו  כמו כן,  
הסף   בסרשיהנד הפיננסיים  מתנאי  להציע  6עיף  ם  בעל  תהצעו  להזמנה  מלהיות   ,

יחול שינוי באחזקות בעל השליטה ביזם בגוף  מקרה בו  כל  ב  וא ו/  כאמור השליטה  
באמצ אשר  הוכח  קשור  כלשהו עותו  הפיננסיים  תנאי  בכל    ו/או   הנ"ל  מהתנאים 

שינוי  אחר  מקרה   יחול  שהינו    באחזקות  כלשהובו  ליזם,  קשור  בגוף  ו/או  ביזם 
  –    סמכי המכרזתחייבות חברת אם( למ( )ה6לחברה בנספח א)וצג  למצג שהבניגוד  

   הסכם זה. ולהפרה יסודית שללהעברת זכויות אסורה תיחשב פעולה זו 

ת  , לרבו ביזםמניות ו/או השותפים  יות בעלי השעבוד זכו  אין באמור כדי לאסור על
המגיעיםשעבו תקבולים  לקבלת  והזכות  המניות  הון  ו/או  המנילבעלי    ד  ות 

המממ הגוף  לטובת  להולשותפים,  בהתאם  ייעשה  שהשעבוד  ובלבד  הסכם  ן,  ראות 
 בפרט. 10זה, ובהתאם להוראות סעיף 

היזם    מקרהבכל   .18.3 ו/או    ממס'  מורכבבו  כשותפים  בין רשמאוגד  ובין  שותפות,  ומה 
השותפים  ,  רשומה  שאינה  רשאי ייה לא  בשותפות  אזי  ו/או    רףלצם  ו  למכור  שותף 

לנעבר ו/או בין שותף    ,בשותפות  םאת חלק  או להמחות ו/או להסב /וו/או להעביר  
 .  רהתמוב לא ן שוביבתמורה  בין , אחד למשנהו

האמור, .18.4 אף  רשאי    על  יהיה  ההיזם  מן  פעולה  אם  לבצע  לעיל,  האמורות  פעולות 
בבעלות מלאה  היה  י  , אשרהצעותלקבלת  הינו תאגיד חדש כהגדרתו בהזמנה    הנעבר
בבעלות יחידי    –  במסגרת הצעה משותפת   ב ממס' מציעיםרכמויזם )ואם היזם  של ה

חלקם   לשיעור  בהתאם  המשוהיזם,  ובכפ תפתבהצעה  להמצ(,  בעלי  וף  ערבות  את 
א) בנוסח  ,  מניות/שותפים המח  (6נספח  )בשינויים  כתב    ויבים(להזמנה  ולהמצאת 

ייפ והתחייבויות,  זכויות  כוח,הסבת  ואישור ערב  וי  מתאים,   עריכת  ויות    ביטוחים 
לתאגיד   ביחס  ציבוריים  גופים  עסקאות  חוק  לפי  ותצהיר  פנקסים  ניהול  אישור 

מסמכי   ואת  שההחדש  החדש, ל  התאגדות  ה הכל    התאגיד  רצון  חברה.  לשביעות 
ישא כ   היזם  העברה  עקב  שיוטל  מס  העתקאמור  בכל  את  ו   ימציא  אישורי  הדיווח 

וידאג לרישום ההעברה במרשמי המהחברה לידי  המס עקב ההעבר  אין  ין.  קעקר ה 
בקבלת   מהצורך  לגרוע  כדי  אחר  רמ"י  אישורבאמור  גורם  כל  אם  להעברה  ו/או   ,

בהת   םאישור לחוזנדרש  די   החכירה   האם  כל  הוראות  ספק,  .  ןו/או  הסר  למען 
ת  צוינה בהצע  יחולו גם לגבי העברה לתאגיד חדש, אשר   הוראות סעיף קטן זה אלו 

 היזם, בהתאם להוראות חוברת המכרז.  של  המחיר

, יהיה רשאי לבצע העברת  הצעה משותפת בנוסף היזם ו/או מי מיחידיו במקרה של   .18.5
ת פרטית או גורם  בויותיו למבטח, קרן השקעויו והתחיים מזכויות יחלק בלתי מסו 

 הצעות, ובכפוף לעמידה בתנאים באים:  לקבלתנה מוסדי אחר, כהגדרתם בהזמ 

לא הנעב .18.5.1 מזיק  יח  ר  ביזם  מז  49%-בלמעלה  השליטה  ו/או  כויות 
מ במקרקעין  49%-בלמעלה  יותר    מהזכויות  יהיו  לא  מקרה  ובכל 
 חם.  קעין ובמתשותף במקרמ ( בעלי זכויות ב3משלושה )

תנ .18.5.2 במלוא  עמידה  בהזמנתוכח  שנכללו  הסף  הצעות,    לקבלתה  אי 
גשת  ותף להגשת ההצעה במקור וביחס למועד ההיה הנעבר ש  כאילו 

 לשבעות רצון החברה. עה, ההצ

חייבויות, ייפוי כוח, ערבויות ואישור  בת זכויות והתיומצאו כתב הס .18.5.3
   ון החברה.צעריכת ביטוחים מתאים, הכל לשביעות ר
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 חתימת המציע: _________________ 

לום שיוטל עקב העברה כאמור,  היזם והנעבר ישאו בכל מס ו/או תש .18.5.4
ח ואישורי המס עקב ההעברה לידי החברה  תק הדיוואו את העימצי

 יידרש.  צוע כל תשלום נוסף שיידרש, אם ר ביבדב האסמכת  וכן

מ .18.5.5 יאוחר  לא  עד  תבוצע  כאמור  הזכויות  העברת  יום    90-השלמת 
 רי.  הסכם העיקבו מהמועד הקובע כהגדרת 

ב .18.5.6 מהצורך  לגרוע  כדי  באמור  גורם    רמ"י  אישורקבלת  אין  כל  ו/או 
אישור להעברה  אחר אם  לחוז  ם,  בהתאם  ו/או    החכירה  הנדרש 

 . כל דין הוראות 

תקשורת וכיוצא  ,  גמת חדרי טרנספורמציהתותר מכירת חדרים טכניים כדוכן,  ו  כמ .18.6
או   4פס  בלת טו ו/או קחם תהמ , ככל שהקמתם מתחייבת על פי דין לשם בניית  באלו

 קבלת אישור החברה.  תעודת גמר, ובכפוף ל

  היזם יהיה רשאי לבצע פעולה מהפעולות האמורות ,  כרהלאחר תחילת תקופת ההש .18.7
המפורשת    ןובכתב את הסכמת  רק בתנאי שיקבל מראש  ,לעיל  18.1-18.3ם  בסעיפי

חוזאם  )  רמ"ישל   לפי  נדרשת  לקיום    חברהוההחכירה(    הזו  תנאים  הובכפוף 
    :במצטבר ,ןורטים להלהמפ

עומד   .18.7.1 בכללי  כל  בהנעבר  ו/או  ח "ירמ הוראות  לפי  לרבות  מקרקעי  ,  וק 
   .1960  -אל, תש"ךישר

אישוקיבל  היזם   .18.7.2 הזכויותובכתב  ש  מרא  חברהה  ראת  לרבות    ,להעברת 
במסגרת החלטתה,  .  סבירים  אשר לא תסרב אלא מטעמים,  ות הנעברלזה

והמקצועית ליטול  הפיננסית  ל היכולת  ע ב  תבחן החברה האם הנעבר הינו
 הסכם זה. כל התחייבויות היזם על פי  ולבצע את

העברה .18.7.3 למלוא    זכויותת  ביחס  היזםתיעשה    מתחם בו  מקרקעיןב  זכויות 
 .  במושע()בלתי מסוים אחת או בחלק יחסי  יבהכחט

זכויות במשותף    מס'  אזי,  במושעתעשה    העברת הזכויותבמקרה ש .18.7.4 בעלי 
ובמתח לא  םבמקרקעין  במשותף  3)שלושה  על    יעלה,  זכויות  בעלי   )

כאמור  ובמתחם    במקרקעין הזכויות  בעלי  כלפי  וכל  ולחוד  ביחד  יחובו 
דין, לערוב  אינו יכול, על פי    בריםמי מהנעאלא אם  ,  "ימרכלפי  ו  חברהה

של אחלהתח את בקשתו שלא  ייבויותיו  כזה החברה תשקול  ובמקרה  ר, 
אס המצאת  לאחר  ולחוד  ביחד  רלו מלחוב  מצכתאות  ותפנה  ידוונטיות   ,

    .לבקשה זו י "רמ עמדת לקבלת 

של  ית .18.7.5 ההקצאה  מטרת  למגורים    רות הדישמר  הנעבר  להשכרה  ידי  על 
 . ההשכרה  למשך יתרת תקופת

העבר  נה .18.7.6 כלפי  בכתב  ועניין    בנעלי  להכנס  חברהיתחייב  דבר  לכל  היזם 
פי   על  היזם  התחייבויות  כל  אחר  המכרז ולמלא  החכחוברת  חוזה  רה  י, 

זהוהוראו הסכם  שיתבק  ת  מסמך  כל  על  ה ויחתום  ידי  על  ו/או    חברהש 
 . בקשר עם כך רמ"י

  מסיםאישורי  מו כל נוהלי רמ"י בקשר עם חתימת מסמכים, המצאת  וייק .18.7.7
 . ויותוכיו"ב, כנדרש בעת ביצוע העברת זכ

תב ההתחייבות, יפוי  ת כוא  להלן  20הערבויות שבסעיף  הנעבר יפקיד את   .18.7.8
   . רהחבבידי ה, וקול להבטחת רישום הערת האזהרההכוח והפרוט

 . (10) ג-(9ג) נספח ים בנוסח ביטוח קיום הפקיד אישור הנעבר   .18.7.9

לנמק    תחייב  ההילא ת  חברההשמובהר בזאת    ,מבלי לגרוע באמור לעיל ובנוסף לו .18.8
יד  דרשיםנה התנאים    יאם ליתן ההסכמה ו/או לגב   ,דעתהקול  ישו  ,ההחלטת ,  ה על 

   .שוניםתנאים   במילוי הלהתנות את הסכמת ת רשאי והיא תהיההינו מוחלט ובלעדי 

  סעיף את הפעולות הנקובות בבצע  רשאי ל  יהיה היזםלאחר תום תקופת ההשכרה,   .18.9
סעיף  18 הוראות  מלוא  קוימו  לא  אם  אף  לעיל,  להוראות    ,לעיל  18.7  זה  ובכפוף 

 וכן להוראות כל דין.  , לנהלי רמ"י החכירה  חוזה
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 חתימת המציע: _________________ 

ש .18.10 הפעולות  את  לבצע  רשאי  יהיה  היזם  ספק,  הסר  לע   18בסעיף  למען  כזה  כל  יל, 
במקרקעין",   להשקעות  "קרן  על  החלים  בתנאים  עמידתו  לצורך  נדרשות  שאלו 

רישום  ובכלל זאת    "(,הפקודה"   -הכנסה )להלן  פקודת מס  ל  1ק שני  רפכהגדרתה ב 
כהגדרת מונח זה בפקודה,    העברת מקרקעין" " ולות של  ביצוע פע,  בבורסה  למסחר
רם ביצוע כל פעולה כאמור,  שט ליטה בהתאם להוראות הפקודה, ובלבד  ול שוכן דיל 

ת  פי הוראו  ליפנה לקבלת הסכמת החברה תוך פירוט בקשתו ומדוע היא נדרשת ע 
 ראש לכך.  הפקודה, ויקבל את הסכמתה בכתב ומ

לגרוע   .18.11 כדי  זה  בסעיף  באמור  ובנייה  ל   12תקנה  מהוראות  אין  תכנון  הליכי  תקנות 
ללמג   הבנייה  להאצת יד  בהישג  )דיור  שעה(  )הוראת  ,  2015-תשע"ההשכרה(,  ורים 

 .  במקרה בו תקנות אלו חלות על שיווק המקרקעין

   תותרופוסעדים  ,הפרות .19

לי כי  ידוע  הסכם    ה בחתימת  חברהה  מטרת זם  לטווח    ה הינזה  על  להשכרה  דיור  לקדם 
הן ע   ארוך,  על  בפיקוח  והן  מופחתים  השכיר במחירים  מחיר  תוך  ליית  יציבות  מתן  ות 

ידוע לו  ש לפיכך, היזם מאשר    משאבים רבים.  חברה ה  השקיע, ולצורך כך, הוודאות לשוכר
בתרופות וסעדים המפורטים    חברהאת ה זה, תזכה    הפרה של התחייבויותיו על פי הסכםש

   לעיל ולהלן.

זה .19.1 הסכם  הפרת  הור,  על  היחולו  חוק  חוזה(,  אות  הפרת  בשל  )תרופות  חוזים 
ל  ע   חברהו תרופה של הת סעיף זה כדי לגרוע מכל זכות אראובהו  ין. א 1970-״אתשל

   פי ההסכם על נספחיו.

יסודית  בכל   .19.2 זה הפרה  הסכם  יפר    מתן , לאחר  תי רשא  החברה  תהאמקרה שהיזם 
ידו של היזם  ו  לבטל הסכם זה   ,םליז  יום  21הודעה מראש של   מקרקעין  המלסלק 

  מובהר בזאת   .תה הבלעדי של החברהלהלן, בהתאם לשיקול דע  19.9  כאמור בסעיף
כתוצ יבוטל  החברה  ידי  על  זה  הסכם  יבוטל  בו  מקרה  בכל  גם  אכי  מכך  חוזה  ה 

ן ו/או בהוראה אחרת בהסכם זה,  הלשל 19.3יף  החכירה. למען הסר ספק, אם בסע
  21ף לתקופת  לשהי, הוא יימנה במקביל ובאופן חופרה כיקון הפנקבע סד זמנים לת
    עיף זה לעיל.הימים הנזכרת בס 

א לכל  שביחס  מובהר,  ולהלן  לעיל  האמור  אף  מהמקריםחעל  בסעיף  הנזכרים    ד 
החברה    19.3 שזכות  הרי  ילהלן,  ולסילוק  ההסכם  מיידית,  לביטול  תחול  היזם  ד 

 ראה כלשהי מראש.  ן התורך במת ללא צ

רשאית תהיה  כ  החברה  ההסכם  את  שטחי  לבטל  מכל  היזם  את  ולסלק  ולו 
 . תה הבלעדיעהמקרקעין או לבטלו בחלקו, הכל לפי שיקול ד 

 רה יסודית של ההסכם:כל אחת מן ההפרות שלהלן יהוו הפ .19.3

 החכירה. חוזהפר את הכשהיזם  .19.3.1

ופים המחזיקים  מהג   ו/או מיכנגד היזם ו/או מי מיחידיו    שנפתחו במקרה   .19.3.2
ו/או   מהגופים  בו  הסף    אשר מי  תנאי  להוכחת  עליהם  הסתמך  היזם 

 ,"(םהגופי: ", לרבות היזםזה  19.3)להלן בסעיף    בהזמנה לקבלת הצעות(
פי חדלות  חוק  לפי  פרעון  חדלות  תשע"ח  הליכי  כלכלי,  ושיקום    –רעון 

ו/או הוגשה בקשה להבאת הסדר חוב    (ון"לות פרע"חוק חד   –הלן  )ל   2018
כונס נכסים )לרבות זמני(  הוגשה בקשה למינוי    ו/או   נגד מאיזה מהגופיםכ

ז )לרבות  מפרק  ו/או  מ ו/או  )לרבני(  זמני(  נאמן  מהגופ עבור  ות    ים איזה 
לעסק ו/או  חלקם,  או  כולם  לנכסיו,  כנגד    ,יוו/או  הוגשה  איזה  ו/או 

פי  מהגופים על  לצו  התשנ"טל   350סעיף    בקשה  החברות  או 1999-חוק   ,  
ו/או כל הליך דומה או בעל    , ותי מנכסיו, הכל לפי הענייןחלק מה  לעיקול

צוהליכים,  דומהמשמעות   ובקשוו,  הוגשו  נפתחוכאמור    תוים    ו/או 
או הוסרו כליל    ו/או בהסכמתו או שלא בוטלו   הגופים הנ"למ  מילבקשת  

   ;ייןלפי הענהגשתם/הוצאתם,   יום ממועד  21בתוך 

מ .19.3.3 מי  ו/או  היזם  נגד  שניתנו  על  במקרה  החלטה  או  צו  פתיחת  הגופים 
אסיפות    סכינוהליכים ו/או לסעד זמני בהתאם לחוק חדלות פרעון ו/או ל

או  ו/צו פירוק  קפאת הליכים ו/או  לחוק החברות ו/או צו ה  350פי סעיף  ל
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 חתימת המציע: _________________ 

ה  קר במ  ו/אוצו פשיטת רגל    אוו/  ו/או צו אכיפת שעבודים  נכסים  כינוסצו  
   . לטובת נושיו ור עם אועושה סידמי מהגופים הנ"ל  או שהיזם 

ש .19.3.4 התכנון  במקרה  בשלבי  הקבועים  מהמועדים  באיזה  עמד  לא  היזם 
בניה ו/או באיזה  זה ו/או במועד גמר תקופת ה ם בהסכם  ה המפורטייוהבנ 

בהסכם  מהמועדים   אחרת    זההקבועים  הוראה  הופרה  בו  במקרה  ו/או 
 . ה יסודיתכהפרהוגדרה בהסכם זה אשר 

על   .19.3.5 עיקול  ו/או על הפרויקטקרהמבמקרה שיוטל  ,  קעין ו/או על המתחם 
ן  ו/או בגי   המקרקעין   ן בגי  מיחידיו  ו/או למי   או על כספים המגיעים ליזם 

  יינתן צו במקרה שאו על כל חלק מהם, או  ט,  המתחם ו/או בגין הפרויק
הפרבגין  שיפוטי   על  ו/או  המתחם  על  ו/או  לא  לו  או  ,ויקטהמקרקעין 

  .מתן הצויקול או מיום ימים מיום הטלת הע  30תוך  סרו יו

ו/או  במקרה   .19.3.6 שיפוטי  צו  עיקול  שיינתן  למימו/יוטל  פעולה  תינקט  ש  ואו 
לנ מהותי  ביחס  מהגופ כס  מי  של  ו/או  היזם  ו/או  של  כאמור  ים  הליכים 

החברה, ביחס ליכולת היזם  ור חשש ממשי, לדעת  אשר יש בהם כדי ליצ
, ואלו לא יוסרו  ים לעמוד בהתחייבויותיו כלפי החברה הגופשל מי מו/או  

העיקול או מיום נקיטת    הטלת   מתן הצו או   ימים מיום  30תוך  או יבוטלו  
   .לה למימושו הפע

שהיזם .19.3.7 את    במקרה  ו/או  מבזכויות  הישעבד  ו/או  קרקעין  במתחם 
בניגוד להוראות הסכם זה, בכלל, והוראות    םלקים מה ו/או בחבפרויקט  

 לעיל בפרט.  10סעיף 

יעביר  כשהיזם   .19.3.8 ו/או  ימחה  ו/או  ישעבד  יסב  להסבו/או  ינסה    ו/או   ו/או 
במלואן או  ,  זה  לפי הסכם  את זכויותיו  ו/או לשעבד  או להעביר להמחות ו/

   .ללעי  18 ףוראות סעי בניגוד לה  בחלקן,

בני  יזםכשה .19.3.9 זה  פעל  הסכם  להוראות  הדירות   והשכיר גוד  נתן    את  ו/או 
, כאמור  שלא למטרת שכירות למגוריםהן ו/או באיזה מהן,  זכות אחרת ב 

עין לפני תום תקופת  ניסה לשנות את ייעוד המקרקיל ו/או  סכם זה לע הב
מכור את  ר ו/או ניסה לכמו/או    יעוד המקרקעין ו/או שינה את    ההשכרה

   .קודם לסיום תקופת ההשכרה ק מהןלח כל או ו/  תהדירו

לאמור    בהתאםלהלן,    20שבסעיף  ת  יוערבו האת    חברהכשהיזם לא מסר ל .19.3.10
או  בהס זה  ה כם  את  מלהאריך  נמנע  בהתאם  יוערבוכשהיזם  כאמור  ת 

זה או   או    ןת לאחר חילוטיומלהשלים את סכום הערבולהוראות הסכם 
 . הןל חלק מחילוט כ

בהתאם    כשהיזם .19.3.11 ביטוחי  כיסוי  רכש  לא  לא  ו/או  זה  הסכם  להוראות 
להמצ ביצוע    חברהיא  על  ואישור  הביטוח  פוליסות  של  העתקים 

 הסכם זה. מהוראות  ם כמתחייביהביטוח

היזם  כשהקבלן  .19.3.12 הבניה,    ,או  תקופת  בפנקס במהלך  מרישום    הושעה 
בירה  ם בעבפלילי  או מנהלו או עובד מטעמו הורשע  הקבלנים או כשהיזם

ה   בהשיש   ליצור    חברהלדעת  לאפשרותכדי  בקיום    חשש  לפגוע 
  . התחייבויותיו לפי הסכם זה

ר בשמו של  אדם אח  היזם אוש  ה הוכחות להנחת דעת  חברהכשיש בידי ה .19.3.13
ה ו/או  נתן  טובהיזם,  או  דורון  מענק,  שוחד,  כלשהו  לאדם  הנאה    ת ציע 

 ההסכם. כלשהי בקשר להסכם או לכל דבר הכרוך בביצוע

התחייבות    יזםכשה .19.3.14 מהת יסודית  הפר  ההסכם  חייבויותי כלשהי  פי  על  ו 
 .  לעילשאינה נזכרת 

ע .19.3.15 מהתחייבויותיו  כלשהי  התחייבות  הפר  ההסכם  לכשהיזם  שאינה    פי 
  חברה ימים מיום שנדרש על ידי ה  21תוך  ולא תיקן את ההפרה ביסודית  

 לעשות זאת. ב בכת

    חליף גוף .19.4
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 חתימת המציע: _________________ 

ההס  חברהה   הביקש .19.4.1 את  ידיהפרת עקב    כםלבטל  על  ודיע  ת היזם,    ו 
ו  חברה ה כוונת לגליזם  על  כזה,  יהיה  אם  המממן,  )להלן    הוף    –כאמור 
יה הגוף  ביטול, יה דעת טרום  וה   חברהה  ה"(. מסרם הביטולוהודעת טר"

)להל   חברהמאת ה המממן רשאי לבקש     –ן  להחליף את היזם בגוף חליף 
היזם " להחלפת  ובקשה  החליף"-"  בהתאמה(,הגוף  שה  שהבקובלבד    ", 

התקבלה   היזם  הלהחלפת  שליחת    30תום  ד  ע  חברהאצל  ממועד  ימים 
 . הודעת טרום הביטול

מיו לפנות  מחויב  יהיה  המממן  הגוף  הזבנוסף,  אל  בבקשה  רהבחמתו   ,
ל  כהגדרתה  היזם,  הלהחלפת  ידי  על  נשלחה  לא  אם  אף  כל    חברהעיל, 

 ם: ים הבאיביטול, ובלבד שהתרחש אחד או יותר מהאירוע  עת טרוםהוד

גוף המממן, והגוף  עילה למימוש השעבוד לטובת ה  קיימהתה .19.4.1.1
   לממש את השעבוד;  המממן מבקש

יסודית   .19.4.1.2 בהפרה  המימון,  הסכם  את  הפר  לגוף ההיזם    מקנה 
זכ והגוף המממן מבקש ות לבטל את הסכם המימון,  המממן 

 ;מורלבטל את הסכם המימון כא 

ל  .19.4.2 ימציא  המממן  להחלפחברה הגוף  הבקשה  עם  יחד  היזם,,  מידע  כל    ת 
המ החליף  לגוף  ביחס  מהיזם  ע  וצרלוונטי  שנדרש  מידע  כל  זאת  ובכלל 

  כל התנאים בזה ואישורים כי הגוף החליף עומד    לפני חתימתו של הסכם
ההתקשרות עמו. על אף האמור,    מידת היזם בהם, טרם ביצועשנדרשה ע

או  /ראה צורך בכך, להציב תנאים נוספים ות, ככל שתרשאיהיה  ת   חברהה
 , בהם תידרש עמידת הגוף החליף.    פייםחלו

ימים    30בתוך    האת החלטת   חברהתן התהמידע כאמור,    חברהל  הומצא .19.4.3
ל שהומצאו  המ  המהמועד  והמיסמלוא  כאמור,מכים  את  תו  דע  נמק 

 .   ההחלטת

ה הסכמ בכל    חברהת  תהיה  תינתן,  אם  החליף,  לכך  לגוף  כפופה  מקרה 
תום   הודע  90שעד  משלוח  ידי ההביטת טרום  ימים ממועד  על  ,  חברהול 

היז החלפת  והגוףהושלמה  החליף  בגוף  בפ  ם  תיקן  כל  החליף  את  ועל 
 .החברה  הנזקים שנגרמו עקב הפרת היזם, לשביעות רצון

הא  לא .19.4.4 ידי  על  החליף  הגוף  זהות  החלפת    רהחבושרה  הושלמה  לא  ו/או 
החליף בגוף  הג  היזם  ידי  על  הנזקים  תיקון  הושלם  לא  החליף  ו/או  וף 

בת) לכך(,  קופווהכל  שנקבעו  רצון  ת  זה    ,החברהלשביעות  הסכם  יבוטל 
   .עיקרילהסכם ה 19.5יחולו הוראות סעיף ו

רצון .19.4.5 לשביעות  ההפרות  לכך,    החברה  תוקנו  שנקבעה  התקופה  בתוך 
,  ף המממןוכן הגוף החליף, היזם והגו  חברה וף החליף, היזם והיחתמו הג 

לגוף החליף ליטול על    אפשר תאמה, על המסמכים שיידרשו על מנת לבה
 .   ברהחעצמו את התחייבויות היזם על פי ההסכם, בנוסח שיידרש על ידי ה

סעיף    עןלמ .19.4.6 כי  מובהר  ספק,  כס   19.4הסר  ייחשב  אזה  לטובת  דם  עיף 
בסעיף כמשמעו  המממן(,  )הגוף  החלחו  34  שלישי,  כללי(,  ק  )חלק  וזים 

    .1973-תשל"ג

ה  טלבו .19.5 ידי  על  זה  היזם,    חברההסכם  ידי  על  הפרתו  את  עקב  בפועל  פינה  והיזם 
והעביר את    יין,או חלקיו, לפי הענ המתחם  את  ומסר    ,פי הענייןלאו חלקיו,  המתחם  

  חברה ה שלם  ת  בלבד,במקרה זה  ורה, ות  חברהמי שהו ל, א חברהלידי ה  הזכויות בו
את  יל ובניכוי  ךהנמוזם  הבאים,  הסכומים  שני  בסעיף    מבין  המפורטים  הסכומים 

    :להלן 19.5.3

שש .19.5.1 המקרקעין  ילם  המחיר  עבור  ידי    דותעבוה   ועלות היזם  על  שבוצעו 
למועד   עד  ה היזם  לגבי  ו  ,המתחםהקמת  ו  תכנון  )עבודות  הסכםביטול 

וה   והתחזוקה   השיפורעבודות  גם    -  ויות הדירותמצ  בהן  בנייניםהדירות 
החשבון  .  ((תיקונים  לצורך   שבוצעו   עבודות  ללא  אך )  , אם בוצעוהמהותית

יער ידי    ךהסופי  ע  ברה חה על  בפועל  שבוצעו  לעבודות  לאותו  בהתאם  ד 
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לחי הבסיס  כאשר  העמועד,  עלות  והחומשוב  בהתאם  בודות  יהיה  רים 
   ;אחוזים(עשר  )חמישה  15%של  ובהנחה   למחירון המאגר המאוחד,

 - או

השוו .19.5.2 של  י  שנקבע  Fair Market Value)  המתחםשוק  כפי    בקביעתו ( 
  מועד ביטול ההסכם, ב  יהכפי שיה  הרחבה הסופית של מעריך שמונה ע"י  

בהתאם שבו  לרבות  שיפ  במתחםצעו  לעבודות  הקמה,  וץ  )עבודות 
הו  ותחזוקה(, על  החלות  המגבלות  דם  ייעו)לרבות    מקרקעין בהינתן 

 .  םשוויוהערכת   בוע בהסכם זה(להשכרה כק

החזר  ם הסכו"  –לן  ה )ל  לפי העניין  זה לעיל   19.5  בסעיףאמור  ה  מהסכום .19.5.3
 : המפורטים להלן םכל הסכומי  ינוכו ,"(לחישוב

לתחי בגין   .19.5.3.1 שיחול  ההשכרההעיכוב  תקופת  במהלך  ו/או    לת 
ההשכרה הע תקופת  לפי  ס,  שלניין,  יום    ש"ח  50,000  ך  לכל 

לכ  עיכוב  הושכרו    ל ו/או  לא  בו    דירות מה  10%לפחות  יום 
 . במתחם

 .לישי אחר שבצד  יזםועלויות בקשר עם החלפת ה   הוצאות .19.5.3.2

השלישי   .19.5.3.3 הצד  מחיר  הצעת  בין  , לחישובההחזר  ם  כולסהפער 
 . ביותר מסכום ההחזר לחישו ככל שהצעת המחיר נמוכה

וה כל   .19.5.3.4 ההוצאות  שייגרמו  הנוסעלויות  הנזקים,  ,  חברהל פות 
פ תשלומי  לצדדלרבות  שהי  יצויים  ככל  או    השילמ   חברה ג' 

עקב  כתוצאה    לשלמם,  ההתחייב ו/או  בקשר  ביטול  ו/או 
 הסכם. ה

אך ורק לאחר ביצוע    חברהה  סכום שתיוותר תשולם ליזם על ידית היתר .19.5.4
. התשלום  על ידי יזם חליף  והמתחםהקרקע  ור רכישת  התשלום המלא עב

  המתחםאת    בפועלנה  ( היזם פי 1בכפוף לשני תנאים אלה: ) וצע  אמור יב כ
( קבע;  של  מחוברים  למעט  וחפץ,  אדם  הקיימת  2מכל  זכות  כל  בוטלה   )

-(1ם קטנים )מובהר שהאמור בסעיפי  .למתחם, ביחס  ישי כלשהוללצד ש
הינ 2) שוכר(  לזכויות  בכפוף  המחזיקים בשטחים    םיו  בייעודים  ולזכויות 

עת הסכום  תהיינה. במקרה כזה, בעת קביאם  ,  ו(כאל   ימיםקי   )אםנוספים  
 . צדדי ג'זכויות מול אותם ו בחשבון ההתחייבויות והשישולם ליזם יילקח 

ל סיבה  ובמקרה כזה או מכזם חליף  לא לאתר יה הזכות ש רלחברה שמו
   .במועד מוקדם יותרלקי כלשהו לבצע את התשלום או תשלום ח -אחרת 

  דרישה סילוק סופי ומוחלט של כל    היהוו שישולם  הסכום שישולם, ככל   .19.5.5
כלפי  א/ו היזם  סוג שהוא מצד  ו/או תביעה מכל  טענה  כל    חברה הו  בגין 

בפרויקט   שבוצעה  ב ו העבודה  בגין  יכן  כל  עד  יצוע  היזם  התחייבויות  תר 
 . ההסכם ועד ביטוללמ

בסעיף    אין .19.6 זכות    19באמור  מכל  לגרוע  כדי  שלזה  לפי    רה חבה  אחרת  היזם  כלפי 
 דין.  הסכם זה ו/או לפי

  להוראות בהתאם   וע מזכויות הביטול המוקנות לרמ"יאין באמור בסעיף זה כדי לגר .19.7
לרמ"י אי  וכןחכירה  החוזה   המוקנית  הביטול  בזכות  מזכות  אכ  ן  לגרוע  כדי  מור 

 רה כמפורט לעיל.  הביטול המוקנית לחב

לבטל את הסכם זה בגין  ט, שלא  מוחלי והלעדהב   ה, לפי שיקול דעתתרשאי  חברהה .19.8
תוך התחשבות    ,הקנסותו/או  המוסכמים    ולגבות את הפיצויים  אמור לעיל כ  ות הפר

ו/או    הועד למועד ההפר  המועד הקובעשעברה מובתקופה    הבמהות ההפרה, בהיקפ 
 .ההפרות

   סילוק יד היזם .19.9

ל  ידו שלבטל הסכם זה ולסלק את    ה שתמש בזכותת  חברהשהבכל מקרה   .19.9.1
ה  ,והמתחםקרקעין  מהמן  ם  היז זכות  לאלתר  במקרקעין  יזם  תפקע 

ל יועברו  הזכויות  בחברהומלוא  סולק,  ממנו  חלק  לחזקה    אותו  והזכות 
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ה(  כות החזק )לרבות זבחלק הנ"ל  כויות  ומלוא הז  תפס כזו(  ם)ככל שהיז
ל בלעדית  כאמחברהתהיה  במקרה  ע .  היזם,  קבלניוור,  )לרבות    ובדיו, 

ם  וכל הבאי  וכל קבלן משנה אחר(  קהאחזה  רתחבניה,  קבלן בתקופת הב ה
י  עת כמסיגמכוחו  דין.   י חשבו מאותה  פי  על  על כל המשתמע מכך    גבול, 

 .ו/או מחזיקי שטחי מסחר ל שוכריםעהאמור לעיל לא יחול 

המקרקעין  מן    , מתחייב היזם לסלק ידוהיזם במקרקעיןכות  עם פקיעת ז .19.9.2
המחוברים  כל  ת  א   הם השאיר בלאלתר ול  ממנו סולק  ואו מחלק   והמתחם 
קבע יעברו  של  ואלה  ה ,  ומשוחררים  הולחזקת  חברה לבעלות  חופשיים   ,

יר  היזם להעבף מתחייב  סבנו  אחרת.'  , שיעבוד, או זכות צד גמכל עיכבון
מסמ כל  את  החברה  וכו'(  לרשות  תשריטים  תכניות,  )לרבות  העבודה  כי 

 לו. ת בכל אר עם ביצוע העבודות, ולחברה יוקנו מלוא הזכויו בקש

בזה   .19.9.3 ומתחייב  מאשר  מצהיר,  עיכבון    לו  איןשהיזם  זכות  לו  תהיה  ולא 
ו חלפים  או/ו/או חומרים    יםמבנ פרויקט ו/או הכלשהי לגבי האתר ו/או ה

)לרבות תכניות, תשריטים וכו'(   בודהו/או תכניות ו/או מסמכי ע  ציודאו /ו
מאינו  והוא   צו  ו/או  עיכוב  צו  לקבל  זכאי  יהיה  ולא  ו/זכאי  צניעה  ו  או 

  חברה יש בו כדי למנוע או לעכב את האכיפה ו/או כל צו משפטי אחר אשר  
  ת סעיף זה והיזם מתחייב לכלול הורא  מתפיסת האתר והשלמת העבודות.

 . לרבות עם הקבלן,  שיחתום עם צד ג' כלשהו בכל הסכם

כאמור    והמתחםהמקרקעין  ותו להסתלק מלא מילא היזם אחר התחייב .19.9.4
צד    ות לביהמ״ש ולקבל צו מניעה במעמדפנל  תיזכא   רהבחהיה הת לעיל,  

  שימנע מן היזם ו/או כל מי   -התחייבות  אחד בלבד וללא מתן ערובה או  
ו/או להתמטעמו מלהימצא בא ו/או להוציא את  פריע להמשר  ך העבודה 
 תר. והציוד שיהיו באהחלפים החומרים, המוצרים 

זה .19.9.5 בהסכם  או  לעיל,  זה  בסעיף  האמור  מן  דבר  יבכלל,    שום  על  לא  טיל 
העבוד   חברהה הדירות,    ותחובה להשלים את  השכרת  להמשיך את  ו/או 

העניין, את    ת זכאי  הא ת  חברהוה  לפי  ולקבל  זה  הסכם  לוא  מלבטל 
על פי    ודים המגיעים ל א הסעולמלושלהלן  והקנסות שלעיל ו/או  ם  יהפיצו 

זה כועל  ,  הסכם  דין פי  של    ל  הפרה  כל  בשל  היזם  התחייבות  מאת 
זה,  היז  ייבויותמהתח בהסכם  חילו ם  באמצעות  היתר  הערבו בין  יות  ט 

    .להלן 20שבסעיף 

היה  תכם זה,  או על פי הסעל פי דין    חברהה   ת ו זכאיאו נוסף לסעד אחר    ל בנוסף לכ .19.10
    ן, במצטבר:ל נסות המפורטים להקל גם  תזכאי חברהה

, מכל סיבה  םבלוח הזמניון והבניה  חד משלבי התכנכל איזם בה   שלבגין אי עמידה  
קביעת  שהיא פי  ועל  מטעמה,  החברה,  מי  ל   ו/או  היזם  למי    חברהישלם  ו/או 
  :שלהלן  הקנסותאת   ,חברהראות הבהתאם להו ה,מטעמ

  אלפים   חמשתש״ח )  5,000  סך שלשלב התכנון הראשוני,  בי עמידה  ן א בגי .19.10.1
  של איחור.ם יו  כל ןבגי דין בתוספת מע"מ כשקלים חדשים( 

עמידה   .19.10.2 אי  הסופי,  ב  שלבבגין  של  התכנון  )  5,000סך  אלפים  ש״ח  חמשת 
  ר.של איחום וכל י בגיןבתוספת מע"מ כדין שקלים חדשים( 

  חמשת אלפים ש״ח )  5,000  סך של,  טורמפ שלב התכנון הבבגין אי עמידה   .19.10.3
  של איחור.כל יום  בגיןבתוספת מע"מ כדין  חדשים(שקלים 

)באבחנה מהיתר  ם  המתחלכל  שלב הוצאת היתר הבניה  בדה  עמי  בגין אי .19.10.4
שקלים  חמשת אלפים  ש״ח )  5,000  סך של  (, אם יוצא בנפרדחפירה ודיפון

   של איחור.כל יום  בגיןין מע"מ כדבתוספת ( םחדשי

סך  , או מי מטעמה, החברה ר בכפוף לאישו ,שלב גמר שלדבבגין אי עמידה  .19.10.5
)  5,000של     בגין בתוספת מע"מ כדין  שים(  ם חדשקלי  יםאלפ   חמשתש״ח 

   של איחור. כל יום

במועדים  היזם עמד    אםלעיל,    19.10.1-19.10.5על אף האמור בסעיפים  
טופס  ל גמר  4קבלת  ל  ותעודת  הבהתאם  לכך  לוחות  שנקבעו  זמנים 

קנס שהושת עליו ושולם על  כל  מ  100%ם של  בהסכם זה, יושב ליזם סכו 
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 חתימת המציע: _________________ 

, בגין אי עמידה בשלבי תכנון ובנייה קודמים. כל סכום כאמור  הברלח ידו  
הנומינא בערכו  ליזם  ת ל יושב  וללא  הפרש י,  ריבית  וספת  ו/או  הצמדה  י 

 ומים.תשל , והכל בכפוף להוראות כל דין בדבר ביצוע כלשהם

  10,000של    ךס  תחםמ הלכל    5וטופס    4שלב הוצאת טופס  בבגין אי עמידה   .19.10.6
של  כל יום    בגיןבתוספת מע"מ כדין  חדשים(  ים  שקל   אלפים  עשרתש״ח )

לגרוע מההוראות האמורות  איחור. ומבלי    רשאית יה  תה  חברהה  ,בנוסף 
ה, לפי שיקול  פת הבניה, ו/או כל חלק ממנלחלט את כספי הערבות לתקו

בהבלעדי,    העתד ב תוך  אם  הקבוע  מהמועד  חודשים  זה שלושה    הסכם 
  4, טופס  במתחםן כל הבניינים  , לא יתקבלו בגי 5וטופס    4צאת טופס  להו

 יחד, מכל סיבה שהיא.  5וטופס  

הי .19.10.7 התחייבויות  קיום  אי  הפזבגין  ו/או  הסכם  של  להצגת  רה  ביחס  זה  ם 
ת מע"מ  בתוספ  ₪  5,000סך של    חברהעם הקבלן, ישלם היזם להתקשרות  

הצגתו במועד  איחור  של  יום  לכל  רצלשביעו  כדין,  החברהת  בתוספת    ון 
 מע"מ כדין.  

היזם  בגין   .19.10.8 התחייבויות  קיום  נמנית  אי  שאינה  הבנייה,  תקופת  במהלך 
ו  רק,    לרבותלעיל  לא  בלוחותיאי עמאך  בהסכם    הזמנים  דה  המפורטים 

הצגת התקשרות  ,  המצאת אישורי קיום ביטוחיםום,  ווק ופרס לגבי שי   זה
חברת   המצאתהאחזקהעם  ודוח  ,  לזכאים,    הגרל ההכת  עריות,  דיווחים 

ת הוראות  חוברת  ה חזוקה,  הצגת  ישלם  ,  וכיוצ"ב  אזהרה הרת  ערישום 
הפרה    ל מקרה של כלבתוספת מע"מ כדין,  ₪    5,000סך של    חברההיזם ל 

הו/א בלוחות  איחור  יום  לכל  כדין,  ו  מע"מ  בתוספת  העניין,  לפי  זמנים, 
 .  החברהיקול דעת י שלפ

היזבגין   .19.10.9 התחייבויות  קיום  ההשכרהתקו  במהלךם  אי  ולרבות  פת   ,
ע"פ   התחזוקההתחייבויות  היזם    ,מפרט  ישלם  וכיו"ב,  השכירות  הסכם 

של   בשיעור  קנס  מע"₪    1,500לחברה  כעבוכדין    מבתוספת  מקרה  ר  ל 
הפרה מתמשכת.  כל    בורעבתוספת מע"מ כדין    ₪  5,000או סך של  /הפרה ו 

₪    150,000על    סכום קנסות שהיזם יידרש לשלם לפי סעיף זה לא יעלה
ב קנסות  יוטלו  אם  חודש.  כל  העולעבור  בסכום  מסוים  חודש  על  גין  ה 

ל  150,000 מעבר  היתרה  אזי  בגי   150,000-₪,  בחשבון  תבוא  סכום    ן₪ 
 . ודש העוקבסות של החהקנ

לא שילם ה,  לפי כל דין /או הסכם ז  חברהל סעד העומד למבלי לגרוע מכ
את   זה    הקנסותהיזם  מט ו/או    חברהל שבהסכם  דרישת  ,  המעלמי  לפי 

רשאית  החברה תהא  את    החברה,  הערבויות  מתוך    הקנסותלחלט 
 . או חלקי אבאופן מל , להלן 20שבסעיף 

מטעמ  חברהה   בזכות  אין מי  את  גל ,  הו/או  ולקבל  , םמהיז  קנסותהבות 
פיצוי    קנס   כל  ובמצטבר  בנוסף  לתבוע   הכות זמ  לגרוע  כדי   אחר ו/או 
  ו ל   שיגרם  עקיף  או  ישיר  נזקלפי הוראות הסכם זה ו/או בגין    הל  וקנההמ

  ובלי   תלרבו,  דין  כל  לפי  אחרת  תרופה  כל  וכן  כאמור  ההסכם  הפרת  עקב
  שנגרמו   שהוא  וסוג  מין  למכ  ונזקים  הפסדים  בגין,  האמור  תליובכל  לפגוע

  .היזם ידי לע  ההסכם  הפרת עקב

בסה .19.11 הנקובים  לעיל    19עיף  סכומים  למדד  לעיל  זה  לצרכ יוצמדו  ן  המחירים 
לשינוי   בהתאם  האחרון    מדדשבין  ויתעדכנו  המדד  לבין  במועד   עוהיד הבסיס 

ם הנומינאליים הנקובים  אך בכל מקרה לא יפחתו מהסכומי  ועל,ם הקנס בפותשל
 . מע"מ כדיןור יתווסף סכומים כאמלעיל. ל

לעיל    19סעיף  באין באמור   .19.12 זככדי  זה  כדי  בו  באמור  ואין    חברהויות הלמצות את 
ההסכם    בגין הפרת  חברהלהמוקנים  אחרים  ו/או זכות  או תרופה  ו/מכל סעד    לגרוע

 על פי כל דין.  על פי הוראות הסכם זה ו/או 

  הסכםהלקיום  ערבויות .20

כל    טחתלהב .20.1   לתוקף,   סתולכניאי  וכתנ  זה הסכם  פי  -עלהיזם    התחייבויותמילוי 
ה  חת במוע  חברההלידי    יזםימציא  זהד  הסכם  צמודה    ,אוטונומיתערבות    ,ימת 

הצעות  בסכום   ,הבסיס  למדד לקבלת  בהזמנה  בנוסח  יהיה  ות  ערבה נוסח    .הנקוב 
 .(הערבות לתקופת הבניה"" -  להלן) הסכםל ( 7ג)נספח שב
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זם  שהי  ובתנאי  החברה, בכפוף לאישור  במתחםשל כל הבנינים  ית השלד  בגמר בני .20.2
, לבקשת  תופחת הערבות לתקופת הבניה,  ו מועדהתחייבויותיו עד לאותמלוא  מד בע

   הנקוב בהזמנה לקבלת הצעות. לסכום  היזם,

, ובכפוף למסירת  ההשכרה  עד לתחילת תקופת תהא בתוקף  יה  ת הבנלתקופ  בותרהע .20.3
 .  שכרה כמפורט להלןהערבות לתקופת הה

ההשכרה  תחילתב .20.4 לתקופת  בכפוף  תופחתברהחה אישור  ,  תוחלף  ,    הערבות   ו/או 
הצעות  ,הבניהלתקופת   לקבלת  בהזמנה  הנקוב  הסכום  על  למדד    ,ותעמוד  צמוד 

התהבסיס כל  לקיום  בכפוף  שלהלןנ,  יהיה  הנוסח  .  במצטבר  ,אים  בנוסח  ערבות 
 :"(ההשכרהת תקופלערבות ה" -  )להלןהסכם ל ( 7ג)נספח שב

  ;במתחםלכל המבנים ותעודת גמר    4טופס התקבל  .20.4.1

לאותום  היז .20.4.2 עד  התחייבויותיו  במלוא  זאת    עמד  ובכלל  נמצא  מועד  אינו 
 ; החברה ו/או כלפי   בהפרה כלפי רמ"י

 ל; לעי 11בסעיף  כמפורט האחזקהחברת  אושרה .20.4.3

ביטוחים    הומצא .20.4.4 קיום  בנוסח  תקופת  בגין    לחברהאישור  ההשכרה, 
 .16 , כמפורט בסעיף(10ג)נספח שב

  12בהתאם להוראות סעיף    ,להשכרה  מופחתבשכר דירה  הדירות    פורסמו .20.4.5
   .(6ג)נספח והוראות 

י .20.4.6 על  ההנערכה  היזם  לבחדי  זכאים  לבחירת  הראשונה  דירות  גרלה  ירת 
 .  (6ג)נספח ב, כמפורט מופחתבשכר דירה 

והערבות  לתקופת  הערבות  כי    בחיימת   יזםה .20.5   נה תשאר   ההשכרהקופת  תל הבניה 
היזם   ., לפי הענייןפת ההשכרהתקובמהלך כל ו עד לתחילת תקופת ההשכרהבתוקף 

הערבות  ייב  מתח תוקף  פקיעתהלפחות  מים  י  45הנ"ל  לחדש את  אריך  הלא    .לפני 
  הסכם אות  הור   פי   על   ,הרלוונטית  במהלך התקופה   ת יוערבוהאיזו מקף  תו  את  יזםה

למ  , רשאית  החברה תהא    זה, סיוסמוך  הערבותועד  תוקף  לפנות  הרלוונטית  ם   ,
  ות.ב ערבות ולדרוש את פרעון הערהאשר הנפיק את   למוסד

ולהלמוע  לגר  מבלי .20.6 לעיל  זה  ההסכם  ובנוסף,  הוראות  את  ת  רשאי  חברההן  לחלט 
רה  קמ ל כב ,ילעד הב  הבהתאם לשיקול דעת , הןו/או כל חלק מ ת יוערבו ה  מלוא כספי

ובגין כל סכום ו/או תשלום    או כל אחד מיחידיו/ו  של הפרת הסכם זה על ידי היזם
ו/או   .  מהיזם לפי הסכם זה   העמאו למי מט /ו  חברהאשר יגיעו ל  קנסותו/או פיצוי 

ספק, כספי    להסרת  את    יותהערבו חילוט  מגביל    היזם מ  הבתביעותי   החברהאינו 
לפי הסכם זה,    יזםמה  הליגיע    ר אשם  כל סכו  יזםלגבות מה  תהיה רשאי ת  חברה הו

   מצא לנכון.שתדרך בכל 

מתחייב   .20.7 ההשכרה  ת  יוערבוהשאם  היזם  לתקופת  ו/או  הבניה    , נהתמומש לתקופת 
לסכום    לאלתר   יות ם הערבו את סכו  יזםהשלים  יפעם אחת או יותר,  ,  ןלקאו ח  ןכול

 .  בהזמנה לקבלת הצעותע קבות ה יוהערבו 

 ותושב ליזם.  לתקופת ההשכרה בות ל הערוטתב, ההשכרה תקופתבתום  .20.8

מיחידי היזם  )שלו או של מי    ערבות עצמיתלא יוכל להעמיד    י היזםבזאת כ מובהר   .20.9
יש באפשרותו להעמי  מוסד אואם הינו    ף( אבו  המחזיקיםאו   ד ערבויות  גוף אשר 

 שות בהסכם זה. הערבויות הנדראוטונומיות מסוג 

נית .20.10 גופים,  ממס'  מורכב  שהיזם  להגישבמקרה  מ  מס'   ן  יותר  לא  )אך  (  3-ערבויות 
 ר מגיע לכדי סכום הערבות הנדרש.סכומן המצטבובלבד ש

 אירוע נזק  .21

כוח  ולרבות במקרים של    כולו או חלקו,  ,מתחםלנזק    בכל מקרה שבו נגרם   י מובהר בזאת כ
לכונן כל נזק שייגרם כאמור ולקומם    מתחייב  זםיהאדמה, מלחמה וכיו"ב,  עליון, רעידות  

, וזאת לרבות  הנזק  לאירוע  הדמשק  לזו  זהה   ובאיכות   שניתן   ככל  מהר   דש,חמ המתחם  את  
מלוא  באמצעות   נזק    תגמולישימוש  אירוע  עקב  שיתקבלו  לבכפ   ,אמורכהביטוח  אמור  וף 

 .  לעיל 16בסעיף 
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 חתימת המציע: _________________ 

   קיזוז .22

לגרוע של    מבלי  ומזכותמכוחן  זה  בהסכם  אחרות  סעד  או    תרופהל  לכ  חברהה  הוראות 
, לרבות, אך מבלי לגרוע מכלליות האמור לעיל, לחלט  דין  לפי הסכם זה ו/או לפי כל  אחרים

יגיע  לקזז ו/או לנכות כל סכום ש  תרשאי   החברה היה  ת  , תיו)לרבות באופן חלקי( את הערבו
, על  חברההמאת    קשר אליו, מכל סכום שיגיע ליזםמאת היזם, על פי הסכם זה או ב  חברהל

עכב כל  ת נכה ו/או  תקזז ו/או  תלא    החבר הבכפוף לאמור לעיל,    .בקשר אליואו    הסכם זהפי  
גיע ליזם  ל סכום שיאליו, מכ  רמאת היזם שלא על פי הסכם זה או בקש  חברהסכום שיגיע ל

 זה או בקשר אליו. י הסכם, על פ חברההמאת 

ג'   יק לצדיענ  היזם לאכמו כן    .חברההכלפי    מכל מין וסוג שהואכות קיזוז  לא תעמוד זליזם  
המממן הגוף  )לרבות  קיז לעילגדרתו  ה כ  כלשהו  זכות  כל  פירעון  (  ו/או  עכבון  ו/או  וז 

  , בשל כל חוב ו/או מהםההכנסות    ת כללרבועין,  ק ו/או מהמקר  ו/או מהמתחם  יקטמהפרו 
ו/או למתחם    לפרויקט שורים  מטעמו, שאינם ק  ב של היזם או מיצ"וכיו  חבות ו/או הלוואה 

   .קרקעיןו/או למ

 במקום היזם   םלותש .23

אשר   .23.1 סכום  גת  חברה הכל  לצד  ו/או    'שלם  היזם  חשבון  על  ו/או  במקום  כלשהו 
להחזיר חייב  לשהיזם  לשפו  חברהו  פי    חברה האת    ת ו/או  על  תשלום  אותו  בגין 

  14-יאוחר מלא    חברהו לו לשלמם זה, יהיה היזם מחויב להחזירו ו/אהוראות הסכ
דרישת   ממשלוח  לכיסוי    10%ובתוספת    מע״מבצירוף  ,  חברהה ימים  הנ״ל  כל  על 

בצירוף ריבית פיגורים של החשב הכללי,    חברהה ול של  צאות משרדיות ודמי טיפהו
לקבלת    חברה ה  תו/או מהמועד אשר בו זכאי  חברההי  לום על יד שממועד ביצוע הת

ם את התשלום  בו החזיר או שילם, לפי העניין, היזהתשלום כאמור ועד למועד אשר  
 ל. וע בפ החברהדי  לי

בהם כשלעצמם משום  אם להוראות הסכם זה אין  פיצויים או ניכויים בהת  תשלום .23.2
לפי  ייבות אחרו מכל התח א שחרור היזם מהתחייבויותיו להשלים את העבודות   ת 

 הסכם זה. 

 כם תחולת ההס .24

הה תקופת  תום  ועד  זה  הסכם  חתימת  זה  ,  שכרהממועד  הסכם  לפי  היזם  התחייבויות 
בבחינת תניות שלובות  נן  הי  רמ"י חכירה שיחתם בין היזם לבין  זה הל פי חוונספחיו ועל ע

של  או הפרה /אי קיום ו כמשמעותן של אלו על פי כל דין. מבלי לגרוע מכלליות האמור לעיל,
יטולו כדין  יפך ובזה ולה   הסכםירה יחשב כהפרה ו/או קיום של  איזה מהוראות חוזה החכ 

 זה.הסכם ן של כדי ביטולו של חוזה החכירה יהווה בד בבד גם

 כללי    .25

  לפעולה שיקול הדעת למתן אישור או לסרב לתת אישור    חברהלניתן  בכל מקום בו   .25.1
רשאית כלשהי,   תהיה  א   לתת  היא  אותו  לאת  או  להעמידו  ישור  או  לתתו  סרב 

 בגין כך.   חברהה  טענה לא תהיה כל ליזםים, רלוונטי  הים שייראו לבתנא

  המוקנות   הזכויות ו/או ההתחייבויות  ,יותהסמכו   תהחברה תהיה רשאית להאציל א .25.2
בו הן החברה    באופן,  כהגדרתה לעיל  למנהלת   כולן או חלקן, גם  ,לה על פי הסכם זה

 כל אחת לחוד.   שהואצלו כאמור, הסמכויות  להפעיל אתת תוכלנה לוהן המנה 

ו  ו/או קביעה של רשות שיפוטית ו/א או דין  ו/חוק  ת  ראהו היזם מתחייב לעמוד בכל   .25.3
אם  מטע  הוראה  בין  מוסמכת,  רשות  טר ם  חלה  המועד  הינה  אם    הקובעם  ובין 

ב לאחר  מדובר  שיקבע  הקובעשינוי  בכל  המועד  הי,  בהתחייבויות  לפי  זהקשור  ם 
המכרז  מסמ ב ו/או  כי  הו/או  עם  ו/אפרויקקשר  איכלוסו  מתחם  ה ו  ט  ו/או  ו/או 

די ו/או מכירת  ו/או  השכרת    רות  ותחז ו/או  נכסים  דירות  נכס תפעול  מוקת  סוג  ים 
בכל עלות הכרוכה בכך, והוא לא  בונות הבלעדי  , ולשאת על חשאו דומיו  הפרויקט

רה ו/או רמ"י  כלפי החב  בעניין זה  יורשה לבוא בכל טענה ו/או דרישה ו/או תביעה
 .  מןו/או מי מטע 

דרישות    מכי המכרז ככאלו שכוללים אתספק, מובהר שאין לראות במס  הסרלמען   .25.4
די  כל  ו/או  והוראות  אישור  מוסמכת   רשות ן  את  שעברו  ככאלו  רשות  ו/או  של  ם 

כלשהי היזם  שיפוטית  ועל  אלו,  בלבד  ,  בדרישות  עמידה  לוודא  האחריות  תחול 
ו  כל דרישותלבנוסף   יורשה לבוא לחברה  ההסכם,  ו/או דרישה  הוא לא  בכל טענה 
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 חתימת המציע: _________________ 

לא  פת שתחול עליו בקשר עם הפרויקט, מהטעם שחובה נוס  בקשר לכל  תביעהו/או  
 סכם זה.  ה בהפורט

   .לקבלת הצעותבהזמנה  כמפורט יהיה מקום השיפוט   .25.5

  אלא אם   רכה או הנחה או לכל ויתור, א  זה ובתנאיו  הסכםב לא יהא תוקף לשינוי   .25.6
מפורש  -עלשה  נע שינוי  בכתשייעש  להסכםידי  החתימה  ה  מורשי  בחתימת  של  ב 
 . זםוהי  חברהה

 האמור.  החוקבמובן  זה כאילו היה חיקוק  הסכםחוק הפרשנות יחול על  .25.7

  אלא ,  ההתנהגות   י" ע  זה  הסכם  פי   על  כלשהי   זכות  על  תכמוותר   תיחשב  לא  חברהה .25.8
  הזכות   לגבי  רק  תקף  יה יה  בכתב  ר ווית.  היד   על  החתום  במסמך  כלול  ויתור ו ה  אם

  אותו   של   האחרות   ו זכויותי  על   להשפיע   בכוחו   יהיה   ולא  הכתוב  במסמך   האמורה 
 .צד

 והודעות  כתובות .26

  תיחשב   ארבדו  שתישלח  הודעה .  בכתב  תימסרנה  זה  כםסה   פי  על  ההודעות  כל .26.1
  לפי   רשום  בדואר  משלוחה  ממועד  שעות  72  תום  עם  נשלחה  אליו  לצד  כנמסרת
  בישראל   אחרת  כתובת  לפי  או ,  זה  הסכם  של   בכותרת  ט כמפור  דיםדהצ  כתובות

  לעניין   כתובתו   תשמש  היא  כי  שכנגד  לצד  רשום  במכתב  יודיע   מהצדדים  מי  אשר
 . זה הסכם

  ייחשב   מסירתן  ומועד  ו/או דוא"ל  פקסימיליה  באמצעות  גם  להימסר  יוכלו  ותעדהו .26.2
  יליה הפקסימ  ירש במכ  נתקבלו  בו   היום  שלאחר  הראשון  העסקים   יום  כזה   במקרה

  כזה   במקרה  ייחשב  מסירתן  ומועד  ביד  במסירה  או  ,נשלחו  אליו  הצד  שלאו בדוא"ל  
 . זה הסכםל  ואבמב הרשומה בכתובת נמסרו לו הצד לידי בפועל המסירה מועד

 
 ל החתום:ולראיה באו הצדדים ע

 

   

 היזם   חברה ה
 

 
 אישור חתימה 

 

 __________: הסכםמס' 
 

 __________ח, ת.ז. עו"ד/רו"  __________ אני הח"מ  .1

 
 בשם  מוסמכים לחתוםמאשר בזה כי ה

 
 __________ םיזמספר ה  __________

 
 

 __________ת.ז.   __________מר/גב' .א

 __________ת.ז.   __________'מר/גב .ב

 __________ת.ז.   __________מר/גב' .ג

 
 .יזםמחייבת את ה יזם חתימתם בצרוף חותמת ה

 זה.  הסכםעל  חתמו בפני  אני מאשר כי הנ"ל .2
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 חתימת המציע: _________________ 

     
 מה חתי  שם  תאריך 
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 חתימת המציע: _________________ 

 ; להסכם העיקרי    (" 1"ג) נספח  

 
 
 

 
 
 

 מפרט אחיד –דיור להשכרה 
 2021/50מהדורה 

 
 כם העיקרי. שר ניתנה להם בהסזה תהא המשמעות א נספחבונחים לכל המ 

להוראות  וגם  העיקרי  ההסכם  להוראות  כפוף  יהיה  העבודות  ו/או  הפרויקט  תכנון 
ות הסטטוטוריות הרלבנטיות, ין, הוראות והנחיות הרשויעל המקרקע"ע החלות  בהת

והנחיו ה הוראות  חת  בזק,  לישראל,  החשמל  )חברת  תשתית  בעלי  ברת גורמים 
בלוויין(וויזהטל הטלוויזיה  בכבלים/חברת  המקומית  יה  הרשות  והנחיות  הוראות   ,

הו/ הרשות  מטעם  הפועלים  תאגידים  ו/או  כלכליות  חברות  הנ מ או  חיות קומית, 
והשיכו התכנ הבינוי  משרד  של  יועציון  הנחיות  החלים,  הישראליים  התקנים  ם, ן, 

 פרקטיקה טובה, הוראות כל דין וההוראות שלהלן.  

מחה לבנייה יה ועל פי ייעוץ יועץ מו, בהנח5281ת הוראות ת"י  זם ליישם את היבאחריו
וזאת מבלי לגר ירוקה"( מטעם היזם,  )"בנייה  פעול ות היזם לע מהתחייבובת קיימה 

 לעניין בנייה ירוקה.  על פי הוראות התב"ע  

דרישו מפורטות  משלימות/מדלהלן  תכנון  ההזמנ ת  במסמכי  לנדרש  ביחס  ה גישות 
משרהצע   לקבלת ולהנחיות  העיקרי  בהסכם  ו/או  התכנון  ות  והשיכון/מנהל  הבינוי  ד 

 רתן המעודכנת.  דסה, במהדווההנ 
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 חתימת המציע: _________________ 

 

 
 

 ם יתוכן העניינ
 
 
 

 ':     דירת המגורים רק אפ    .1
 
 

 המגורים   בניין  ב':     פרק      .2
 
 
 ציבור חרדי ודתי  –שים והשלמות  גד פרק ג' :      .3
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 חתימת המציע: _________________ 

 

 
 םהמגורי פרק א': דירת 

דירת    רכיבי 
 מגורים 

 ות, את מערכת החדרים כמפורט להלן: כלול, לכל הפחדירת מגורים ת 1
ש חדר/חדרי  דיור,  חדר  אוכל,  פינת  חדר/חימטבח,  דרי  נה, 

באמרחצה/ מיגון  פתרון  מרחב  שירותים,  או  דירתי  מוגן  מרחב  צעות 
ורים,  התאם לדרישות פיקוד העורף(, מעברים ו/או פרוזד )ב  מוגן קומתי

 ת של כביסה. שירות / מקום מוצנע לתלייה חיצוני רפסתמ

למעט חדר    אחדדירה לא תכלול יותר מחצי חדר/חדרון ו/או חלל אחר   1.2
טבח, מרחב מוגן,  ת חדר דיור, פינת אוכל, מצה )כדוגמאו חדר רח  שינה 

 מרפסת שירות וכו'(. 

ון  חדר/חצי חדרהמזמין שומר לעצמו את הזכות לא לאשר תכנונו של   1.3
ע  למראית  שנעשה  השתכנע  אם  תכנוניות  בדירה  מסיבות  ולא  ין 

  אמיתיות. תוכנן חדרון/חצי חדר במידות קרובות להגדרת חדר מבחינת 
וונטיות במפרט כאילו  ולו על הדירה הדרישות הרל שטחו, יח   רוחב ו/או

 . תוכנן חדר ולא חדרון

תכנו  1.4 לאשר  לא  הזכות  את  לעצמו  שומר  דהמזמין  של  אם  ירה  נה 
אמיתי מענה  נותנת  שאיננה  ת   השתכנע  איננה  לאמות  ומקצועי,  ואמת 

מסיבות  נעשה  לא  ותכנונה  הנדרש,  ולתפקוד  כיום  מקובלות    מידה 
אתכנוניות   לצורךאמיתיות  ו/או  עין  למראית  שטחים"    לא  "תוספת 

 יים בדירה. הח  שאינם מנוצלים נכון לאורח

עד 1.5 מהרצוף  )הנמדד  הדירה  מלא    התקרה(  גובה  למעט    2.65-יקטן  מ' 
  2.10-ת והנמכות. בכל מקום הגובה לא יקטן מלקורואזורים שמתחת  

 מ'.

הגדרות שטח  
מזערי לחדרי  

 ים רדירת המגו

 ות:דרהג 2.1

ם  על הרצפה בין הציפויימטר מ  1.20בגובה של  השטח הנמדד    –"שטח"   2.1.1
 דר. חלל/ החם בנויים התוחמים את השטח/ ה של הקירות / אלמנטי

ורט סעיף  במידת הרחוב המינימאלי המפהשטח העומד    –"שטח מזערי"   2.1.2
ר/  לגבי החד  ההרלוונטי במפרט זה ובמידת הגובה המינימאלי אשר נקבע

 תקנות התכנון הבנייה.החלל ב

ציפויים,  –"רוחב"   2.1.3 בין  הנמדדת  מעקות    המידה  מסד,  גמר,  חיפויים, 
 על הרצפה. טר ממ 1.20 מדוד בגובה שלומסדים, 

ח  2.2 של  המזערי  שנהשטח  ככל  הדירה,  התכנית  דרי  לפי  לבנייה  דרשים 
להלן כמפורט  יהיה  המפרט,  לטופס  מידו  )בכל  המצורפת  ת  מקרה 

 כנון והבניה(:לא יפחתו מהנדרש בתקנות תושטחים 

 מ"ר  9-יפחת מ  רי של חדר שינה לאחדר שינה: שטח מזע 2.2.1
 מ'. 2.80-שינה לא יפחת מחדר קירות   מידות הרוחב בין

 מ"ר.  11-ח מזערי של חדר שינה הורים לא יפחת מ טש 2.2.2
 מ'.  2.90-תפחת מ מידת הרוחב בין קירות חדר שינה הורים לא

תן ששטח מזערי של חדר שינה  מ"ר ומטה ני 75בדירה ששטחה  .א
 מ'.  2.80-דת הרוחב לא תפחת ממ"ר ומי 10-מ הורים לא יפחת

ה  מזערי של חדר שינמ"ר ניתן ששטח ה 75על  מששטחה בדירה  .ב
מ' רק   2.80-מ"ר ומידת הרוחב לא תפחת מ 10-מהורים לא יפחת 

ס"מ   200רך בגדים באופי לארון ואם תוכנן בחלל אחר מקום חל
 ונות, מבואה בחדר וכו'( לפחות )חדר אר 
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 חתימת המציע: _________________ 

 נת אוכל:דיור ופי שטח חדר  2.2.3
תו מהמפורט  יפח  אוכל לאהשטח המזערי של חדר דיור ופינת  .א

 להלן: 
 מ"ר  21ם: חדרי 3.5, 3דירת 
 מ"ר  23חדרים:  4.5, 4דירת 
 מ"ר  25חדרים:  5.5, 5דירת 
 מ"ר 26חדרים ומעלה:   6דירת 

 
ערי של חדר דיור  מ"ר ומטה ניתן ששטח מז  75ששטחה רה בדי .ב

 מ"ר. 18-ופינת אוכל לא יפחת מ
 

תפחת  לא  ר הדיור חדרים ומעלה מידת הרוחב של חלל חד 4בדירת  .ג
 מ'.  3.60-מ

 ; וש בחזית הקבועות בהתאם לכל דיןמרחב שימ חדר רחצה: 2.2.3

 מרפסת שירות: 2.2.4
מ"ר,   3.5לא יעלה על מ"ר נטו ו 2.5שטח  –חדרים ומעלה  3בדירות  .א

 מ'.  1.30-לא יפחת מ רוחב
  1.70-י לא יפחת מומטה ניתן ששטח מזערמ"ר  75בדירה ששטחה 

 מ'.  1.0-ומידת הרוחב לא יפחת מ  מ"ר 2.5על   מ"ר לא יעלה 
חדרים יש לתכנן מקום מוצנע למכונת    3-ות בנות פחות מירבד .ב

 כביסה ולמייבש כביסה. 
שה  ור חוץ, אשר ממנו תהיה גיפתח לאווריש לתכנן   בדירות אלו

 ישירה למתקן תליית הכביסה החיצונית. 
ורור  מלאות למכונת כביסה ולמייבש כביסה עם פתח או  נותכה .ג

 במפרט.  12לתליית כביסה, הכול כמפורט בסעיף  תקן  ומ

חלק חיצוני של דירה אשר מתקיימים בו התנאים   -מרפסת שמש  2.2.5
 שלהלן: 

 דירה ודלת מעבר ביניהם. פת פנים הקושרה לרצ רצפתו .א
 היקף רצפתו מוקפים קירות.  3/4-יותר מ אל .ב
 . 1142ורך יתר שוליו ניצב מעקה בהתאם לדרישות ת"י אל .ג
 רצפתו. מהיקף  1/4-החוץ לפחות ב  נה לאווירת פוהמרפס .ד
 מובהר שפניה לחצר פנימית או לפיר אינם עונים להוראות אלה.   .ה
 נטו. מ'  1.10-ממידת הרוחב לא תפחת  .ו
 . 40ראה סעיף   –מרפסת סוכה  .ז
 שה למרפסת שמש תהיה מחדר דיור )סלון(.יג .ח
ותית  ל ותוכננו בדירה מספר מרפסות שמש, הגדולה והמשמעככ .ט

 היה עם גישה מחדר דיור. הן תשב

  מספר חדרי 
רת  רחצה בדי

 מגורים 

 ) א ( הגדרות:  3
 ר רחצה;וחדר הכולל מקלחת, אסלה וכי   –"חדר מקלחת"         

אמבטיה"           א  –"חדר  הכולל  במידות  חדר   ס"מ,     70/160מבטיה 
 ר רחצה; וכיו אסלה        
 סלה וכיור קטן; לל אמוש הכו חדר בית שי  –"חדר שירותים"         
 אמבטיה וחדר שירותים;  חדר מקלחת, חדר  – "חדר רחצה"        
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 חתימת המציע: _________________ 

 ט להלן: ר) ב ( מספר חדרי הרחצה בדירה יהיה כמפו  
 

מספר חדרים  

 בדירה 

2-2.5 3 3.5 4-4.5 5   

 ומעלה 

 + +   + חדר מקלחת 

 + + + +  יה חדר אמבט 

 +  חדר שירותים 

כיור   עם 

 קטן 

+ 

ור  עם כי

 ן קט

 + 

כיור   םע

 קטן 
 

 
 

 קירות  
 ומחיצות 

קירות ומחיצות הפנים בדירה יהיו עשויים מ: בטון/בלוקי בטון/ בלוקי   4.1
 נאים להלן: ות גבס בתבס או לוחגבלוקי   אי/תבטון 

 מ לפחות. מ"  0.6ופילים עובי דופן הפר 
 מ"מ לפחות.  70רוחב הפרופילים  

ק"ג    12בצפיפות  אלי  ית/מינרבידוד אקוסטי באמצעות צמר סלעים/זכוכ 
 ות. " לפח 2למ"ק ובעובי 

 מכל צד של מחיצות גבס יהיו אחד מאלה: 
 ופין: ת( או לחלימ"מ לפחות )מחיצה דו קרומ  12.5לוחות בעובי   2

גב  חוזקת, מומ"מ לפח  15.9לוח בעובי   ) וומשופר בעל צפיפות    1000הה 
יק"ג/ לפחות(;  פיקוח  מ"ק  יבצע  הלוחות  נת  התק  אחר  צמודצרן/ספק 
 ת התאמתם למפרטיו. ות ויאשר בכתב א הלוח 

מתועשת/ברנוביץ'   4.2 בשיטה  מבוצעים  החוץ  קירות  כאשר  רוויה,  בבניה 
שויה מלוחות גבס, בלוקי  לו תהיה על קירות אשניתן שמעטפת הפנים  

 תאי. בס, בלוק בטון או בלוק בטון ג
בכ לעמהכול  בת"י  פוף  לרבות  הרלוונטיים  בתקנים  בידוד    –  1045ידה 

 של בניינים. רמי ת

בחדרי 4.3 מקרה,  י   בכל  הקירות  כהרחצה  המוגדרים  מבלוקים  -יבנו 
 "עמידים למים" ע"י היצרן או מבלוק בטון. 
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 חתימת המציע: _________________ 

 

 )א( הגדרות:    5.1 דות גמר ועב
 רצלן; גמר, קרמיקה או גרניט פולעניין עבודות  –"קרמיקה"        

 להלן:  )ב(  עבודות הגמר, יבוצעו בהתאם למפורט 

 
 ריצוף גמר תקרה  קירותר גמ

 כל 5.2
 ות רכמע

 החדרים
 אלא, בדירה

 מופיע כן  אם
 אחר פירוט

  זה בלוח

 
 +ס( בטיח )שפכטל ע"ג לוחות/בלוקי ג

 י אקרילצבע 
יהיו  כל צבעי תקרות וקירות פנים

בעלי "תו תקן ירוק" מטעם מכון 
 ים הישראלי. התקנ

 
סיד   +טיח 

 סינתטי
 

 
רישות   סוג א' העומד בד

 נה והחקיקה הרלבנטיות: התקי
, טראצו, שיש אריחים מסוג
דרגת שחיקה  ,גרניט פורצלן 

PEI-3  % רמת ספיגותBIA-
0.5 . 

בפינת  במטבח, גודל האריח
ס"מ  80X80 יורל ובחדר דאוכ

 לפחות.  
דות להחלקה לפי ת"י  נגהת

2279 – R9 . 
 ס"מ.  7בגובה  שיפולים

 

בע ורף + צבהתאם להנחיות פיקוד הע ד"ממ 5.3
 קריליא

סיד   +טיח 
 סינתטי

חיפוי קירות בקרמיקה שטח אריח  מטבח 5.4
]ספיגות אריח עד  מ"ר  0.18בודד עד 

פחות לכל למ "ס 60ובגובה  [10%ל
)בין ארון תחתון  העבודה אורך משטח

 ועליון(. 
פוי חי – BIכאשר התנור אינו ביחידת 

 –ירות תואם מאחורי התנור וסביבו ק
פוי הקרמי  החי  ליון שלבקו הסף הע

מעל  מ' 1.50ועד הרצפה )גובה 
 הריצוף(.  

צבע + טיח : מעל החיפוי ובקירות
 אקרילי.

סיד   +טיח 
 סינתטי

 

חדר  5.5
חת,  למק

חדר 
מבטיה, א

ר חד
 שירותים 

 

 קרמיקה במידות חיפוי קירות ב
קוף לבחירת היזם עד גובה קו מש

כת )ככל הדלת או עד לתקרה המונמ
 שבוצע( 

צבע  +טיח  –קרה ד לתעיפוי ומעל הח
 אקרילי.

סיד +טיח
 ינתטיס

ס"מ  30X30גודל האריח 
 לפחות. 

התנגדות להחלקה לפי ת"י  
2279 – R10 . 

 R11  - רצפת תא מקלחת

סיד +טיח צבע אקרילי+טיח מחסן  5.6
 תטיסינ

  ;גרניט פורצלן לבחירת היזם
לפי בחירת    -בודד   שטח אריח

 היזם. 
י  התנגדות להחלקה לפי ת"

2279 . 
 

 מרפסות 5.7
יין.  עיצוב זהה לגמר החזיתות של הבנ

ות )באם לא נקבע מעקות המרפס
אחרת(  מעקה אלומיניום משולב עם 

דוגמת  או בנוי כ  זכוכית מחוסמת
 ית. החז

"מ ס 30X30גודל האריח  
 פחות. ל

התנגדות להחלקה לפי ת"י  
2279 – R10 . 

במקומות שבהם קיר החוץ 
  ין צורךמחופה בחיפוי קשיח א

 פולים. בשי
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 חתימת המציע: _________________ 

 

בנית כולל בידוד אקוסטי וחיפוי  לבצע סגירה מו לצנרת גלויה יש 5.8 
 קרמיקה זהה לגמר הקירות; 

אות כל דין  ים רטובים ייאטמו לפי הורזים באזורצפות והנקרהקירות, ה 5.9
ניעת מעבר מים לחלקי בניין/  למ  ולפי דרישות התקנים הרלבנטיים

 חדרים סמוכים; 

  מטבח וןאר
 ון תחת

 

 תחתון. בכל דירה יותקן ארון מטבח   6.1
 הארון יבוצע בהתאם לרכיבים ולהנחיות המפורטות להלן:

בות לכיור, חיתוך פתח  דפים, תושמגירות, מ הארון יכלול דלתות, 6.1.1
ך תואם במשטח  יתואים להתקנה שטוחה של כיור וכריים )כולל ח המת

 עבודה(, הכנה למדיח כלים; 

 מ;ס" 60-זית הדלתות, יהיה כ ן, כולל חהארועומק  6.1.2

 ;ס"מ מעל פני הריצוף  90-גובה סף עליון של משטח העבודה יהיה כ 6.1.3

מ ובחיפוי עמיד  ס"  10-)סוקל( בגובה של כ תקן הגבהההארון תו  תבתחתי 6.1.4
 הארון;  תיתלמים למניעת רטיבות של תח

 משטח עבודה   היזםלבחירת לכל אורך הארון התחתון יותקן  6.1.5
או לחילופין   4440העומד בדרישות ת"י  ס"מ 2-משיש בעובי לא פחות מ

נות בכל  חזית הארול ס"מ ביחס  2אבן קיסר ועם שוליים בהבלטה של 
 יקפם;  ה

         
ת המשטח, ככל  נה ללא קנט מוגבה עם עיבוד בחזי לבצע התק   היזם רשאי

 ם בכל היקף המשטח; הנדרש, כולל אף מי

  ארוןמבנה 
 ון מטבח תחת 

לרכיבים ולהנחיות  תחתון יהיה בהתאם מבנה ארון המטבח ה  6.2
 המפורטות להלן: 

 מ"מ לפחות.   17-18בי  ויץ'( בעובוד )סנדולגוף הארון ומדפים יהיו מעץ   6.2.1
 מ"מ. 5-6ארון יהיה מדיקט בעובי גב ה

ויץ(  תות המגירות תהיינה עשויות עץ לבוד )סנדורון וחזידלתות הא
 MDFאו

ובהו ולכל  ס"מ לפחות, לכל ג  60ברוחב הארון יכלול יחידת מגירות   6.2.2
 עומקו;  

 בלבד.  פינה אחת רארון המטבח התחתון יכלול לכל היות 6.2.3
'ק קורנר או  קנו מדפים נשלפים כדוגמת מגביחידת הפינה של הארון, יות

 "ע.ש
 ס"מ.  60-מא יקטן אורך החזית הקצרה של הארון )במקרה של פינה( ל

ארון מטבח  
 עליון 

 קן ארון מטבח עליון. רה יותבכל די 7.1
 הארון יבוצע בהתאם לרכיבים ולהנחיות המפורטות להלן:

 ומדפים ול דלתות  הארון יכל  7.1.1

ת; גובה הארון  ס"מ לפחו 30-זית הדלתות, יהיה כ ן, כולל חעומק הארו 7.1.2
 ס"מ.  60 –

מבנה ארון  
 מטבח עליון 

להנחיות המפורטות  ליון יהיה בהתאם לרכיבים ו ן מטבח עארו מבנה 7.2
 להלן: 

 גוף הארון והמדפים יהיו מעץ לבוד )סנדוויץ'(. 
 מ"מ. 5-6קט בעובי יגב הארון יהיה מד

 .MDFויץ( או ינה עשויות עץ לבוד )סנדודלתות הארון והחזיתות תהי

רך מזערי של  וא
 ארונות מטבח 

ומשטח העבודה לא יפחת   וןחתהתח ון המטבהאורך המזערי של אר 8.1
 : מהמצוין

 ; מ"א 3.5חדרים:    2.5-2דירת             
 ;אמ" 5 -חדרים 4 -חדרים ו 3דירת             

   ; מ"א 6 -חדרים ומעלה 4.5דירת             
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 חתימת המציע: _________________ 

 לא יפחת מהמצוין :  יוןהעלהאורך המזערי של ארון המטבח  8.2
 א; מ" 1.2רים:  חד  2.5-2דירת             
 מ"א;  1.6: חדרים ומעלה 3דירת             

 מידת אורך הארון תימדד לאורך קיר המטבח;   8.3
 רון; אפעמיים באורך הת פינה מחושב

 יים וכיו"ב, למעט מקרר, חללים המיועדים למדיח, תנור, כיר 8.4
 יכללו באורך הארונות;ארונות ים בתוך ההמשולבי

 ס"מ.  95-יפחת מקום המיועד למקרר לא כך שרוחב של מכנן ח יתוטבהמ 8.5 נישה למקרר 
חדרים ומטה ניתן לתכנן את המקום המיועד למקרר ברוחב   3בדירות 

 .ס"מ 85של 

רונות  ציפוי א
 מטבח ה

ות  יהיו בהתאם לרכיבים ולהנחיות המפורטמטבח  סוגי ציפוי ארונות ה 9
 להלן: 

 )פורמייקה( HPLציפוי חיצוני: 

 ; )פורמייקה( HPLן או מר מדפים: מלמיי וגפנימוי  ציפ

, דלתות ארון המטבח ומגירות תהיינה בעלות מנגנון טריקה  ידיות מתכת 10 פירזול המטבח 
 טה.קש

  חדר  ארון
 אמבטיה 

הרחצ 11 מחדרי  אחד  ומקלחת(  בכל  )אמבטיה  יהיה  ה  תחתון בדירה    ארון 
ל עץ  מונחעשוי  או  תלוי  יהיה  הארון  טרספה.  או  הכוללבוד  ות,  דלת  , 

שיש/ ניאו קוורץ,    ה אינטגרלי מחרס/מדפים, צירי נירוסטה משטח עבוד
 ס"מ לפחות.  30X45משולב בכיור שמידותיו 

 . ס"מ לפחות 80ך יהיה אורך האור בחדר אמבטיה
 . ס"מ לפחות 60האורך יהיה  במקלחת אורך 

והכנה 12 מרפסת שירות  רכיבים  תכלול  המגורים  בדירת  השירות  בהתאם    מרפסת 
 רט להלן:למפו

אשר ממנו תהיה גישה ישירה   ה פתח לאוויר חוץ.למרפסת השירות יהי 12.1
 למתקן תליית הכביסה.  

ו שיאפשרו לאדם בוגר  יהיו כאל   פן הפתיחהומידות רוחב החלון וא
 ה. ת כביסה והגעה לכל רוחב מתקן תליית הכביסתליי

הפתח   מול והגישה  ס"מ 65-בכל מקרה, מידת רוחב פתח נטו לא תפחת מ
 תהיה פנויה לחלוטין. 

תח לא יעלה על הגובה הנדרש עפ"י כל דין, והתקנת   ן של הפסף תחתו 
 של הפתח. סף התחתוןלמתקן תליית הכביסה תהיה בצמוד 

בתחום של מתקן  )דוגמת דוד חשמל, מזגן( לא יאושר להתקין מתקנים 
  לכל  הכביסה  אופן שיפגעו בגישה ו/או בתליה שלליית הכביסה או בלת

 אורך המתקן. 
ן חדר דיור/ חלון פינת  תח לתליית כביסה מחלולא ניתן לתכנן גישה/פ
 אוכל/ חלון חדר שינה. 

שר הגישה למרפסת הינה  לרבות כא לת כניסה, ד למרפסת תותקן  12.2
ת המפורטות  ישו טבח או מחדר הרחצה. דלת הכניסה תתאים לדר מהמ

 לגבי דלתות הפנים במפרט זה.

 ש כביסה: מייבהכנה ל 12.3
כולל תריס הגנה   " 4נור פליטת אדים בקוטר עבר בקיר חיצוני עבור צי מ

 עם משקולת לסגירה;
 הזנת חשמל;

 ר אוורור.  דים אל פיא פליטת איהערה: ניתן להוצ 

ור לניקוז, הזנת  כביסה, לרבות נקודת מים קרים, חיב  למכונתהכנות   12.4
 חשמל. 
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ים  ל זרועות מתכת מגולוונות וגלגל, בעת כביסה מִתקן חיצוני לתליי 12.5
 חבלי כביסה מפלסטיק.  5ס"מ,  160מינימלי של   אורךב

תקן מתקן  בתנאי שיווס"מ  160-ניתן שאורך המתקן יהיה קטן מ
 ס"מ.   800-פחתו ממתרומם שאורך הכבלים לא י

 ס"מ.  60-ה לא יפחת מעומק הנישה לתליית כביס
 ; 5100לי מס' ישראד בתקן  תור כביסה מחומר עמיד העוממס

תקן מתקן שווה ערך בחצר הצמודה במקום  גג: אפשר שיולדירות גן /   12.6
קיר.  ומקובע ל יהיה יציב   מוצנע שאינו נצפה בחזית המבנה. המתקן

 ישות המפורטות לעיל. המתקן יעמוד בכל הדר 

ת  ז למערככל מסתור כביסה יותקן משטח הפרדה מבטון שינוק תיתבתח 13 מסתור כביסה 
  ס"מ לפחות 30-שטח יהיה נמוך בקוז של הבניין. המפלס העליון של המני

הכביסה   מפני מפלס הריצוף הדירה. ניתן לשלב מערכות טכניות במסתור
 ם המתקן. פריעו לתליית הכביסה בתחונאי שלא יבת

דלת הכניסה  
 לדירת המגורים

 להלן:בהתאם למפורט  ת הכניסה לדירת המגורים תהיה לד 14

 שראלי מס' בריחית תואמת לתקן י-ון( רב ה )ביטח דפל דלת (א)
 וכמפורט להלן: סגר ביטחון פנימי נוסף, עינית הצצה    5044          
 דר, ידית נעה  מערכות צירים, מגן צילינ  טלסקופית,פנורמית/          

 ; ף תחתון, מעצור דלת ומספר הדירהת ס ו"רוזטות", מברש           

 מ"מ לפחות; 1.25ולוונת בעובי של ה מגיה מפלדמשקוף בני (ב)

   –פורניר, משקוף הדלת /כנף הדלת יהיה בגמר "צבע בתנור"  (ג)
 צביעה באתר.                

 היזם;   ה בגמר ובגוון בהתאם לבחירתיסה תהידלת הכנ  (ד)

 להלן: בהתאם למפורט ת המגורים תהינה דלתות הפנים בדיר 15 דלתות הפנים

יהיו לפי תקן  ולחללים אחרים בדירה רים יסה לחד דלתות הכנ (א)
 על חלקיו ובפתיחת ציר רגילה;   23ישראלי מס' 

 על    ( מודבקיםםכנף הדלת תהיה עשויה משני לבידים )דיקטי (ב)
ו חומר אחר ש"ע בכל היבט  ת עץ עם מילוי פלקסבורד אמסגר

 צדדים לפחות.  3-)קנט( מצופה בלת תפקודי; היקף הד
הדלת תכלול הגנה מפני תנאי   כנף והמקלחת בחדרי  האמבטיה 

 ים. וגברים עם תחתית פולימרית עמידה למלחות מ 

חיצוני   גמר הדלתות יהיה בצבע או בפורמייקה או בציפוי (ג)
 ועש. מת

 מתכת משני הצדדים;  הדלתות תהינה עם מנעול וידיות (ד)

ם ובגמר וגוון תואם ת יהיו עמידים במימשקוף הדלת והלבשו (ה)
 ימה. פסי אט לדלת ויכלול

פנוי"  -יבובי דמוי "תפוסבחדרי האמבטיה והמקלחת מנעול ס (ו)
 בכנף הדלת; וצוהר 

ת  אם לדרישותהכניסה לממ"ד תהיה דלת פלדה אטומה, בה דלת (ז)
 עורף. פיקוד ה

ס"מ ממישור   18-הדלת לא תבלוט יותר מבמצב פתיחה מרבית,  
יו נפתחת. סטייה מהוראה זו תתאפשר רק אם הוכח  אל  הקיר

 ת אין פגיעה תפקודית בדירה. הדל  שבפתיחת
לדה תותקן דלת עץ העונה על הדרישות  לדלת פ בנוסף  (ח)

 המפורטות לעיל. 
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דלת יציאה  
 לגינה 

 )דירות גן( 

גד פריצה, בעלת דרגת  ה תהיה בעלת אמצעי נעילה כנ אה לגינדלת יצי 16

 . 5044הכול כמפורט בת"י   ,2עמדה בתנאי סביבה 

 :אלהחד מיהיה א   "אמצעי נעילה נגד פריצה"

 תריס גלילה חשמלי.  .א

 –  1635ת בו דרישות תקן ישראלי ה שמתקיימוסורג לפתיח  .ב

 סורגים לפתחים בבניינים. 

עול עליון עם בריח העונה לכל  נ מת סובבת ולמנעול תחתון חבוי לד .ג

  2.92נה ון ז' תקניה, סימישות המפורטות בתקנות התכנון והבהדר

 (. 1אמצעי )

לים ע"י מנגנון גלילי העונה על  מופע ריחים הב 4מנעול ביטחון בעל   .ד

  2.92ת המפורטות בתקנות התכנון והבניה, סימון ז' תקנה שוריד

 (. 2אמצעי )

חלונות, תריסים  
 תות שור
 

 :ם למפורט להלןתאבהונות ותריסי דירת המגורים יהיו לח 17

 (,  Double Glazingיגוג כפול )לומיניום עם זחלונות מסוג א 17.1.1
  אוויר ביניהם.חות זכוכית עם מרווח י לובים משנהמורכ

יביהם יהיו בהתאם לדרישות תקנים ישראליים  החלונות ורכ
 רלוונטיים.

זם על התאמת מערכות  ם מטען היאלומיניו ץהיזם יציג אישור יוע
סוגי מערכות  כל  יניום לדרישות התקן בצירוף אישור מעבדה להאלומ 

 חלונות האלומיניום המותקנות.
 ורשה מטעם היצרן;על ידי  מתקין מ קנו  יות נות  החלו 

 חלון הממ"ד יכלול את המרכיבים הבאים: 17.1.2
 סים.וך כיס/כית חלון פלדה עם כנף/כנפיים נגרר/נגררות אל  .א
 זיגוג כפול.   חלון אלומיניום כנף על כנף עם .ב

ושר ע"י פיקוד לומיניום מאבשוק חלון א)ככל שלא קיים 
חלון מאושר עם זיגוג  וש בותר שימהעורף עם זיגוג כפול, י 

 ר.  טריפלקס או אח
 תריס רפפה נגרר לתוך כיס.  .ג

 הכל בהתאם להוראות פיקוד העורף;  

רר כנף על  מסוג אלומיניום מזוגג ונגויטרינה   יהיה בעל  רחלון חדר הדיו 17.1.3
 מ' )מידת פתח בניה(. 2.80-כנף; רוחב הוויטרינה לא יקטן מ

 מ'.  2.60-נה לא יקטן מיטרי וחב הוו חדרים ומטה ר  3בדירות 

רה, למעט חדרי אמבטיה, חדרי שירותים וחדר רחצה, יהיו  הדי  פתחי 17.2
 ;תריסי גלילה חשמלייםבעלי 

 ילוב מנגנון פתיחה ידנית;דיור יורכב תריס גלילה חשמלי בשר הבחד 17.2.1

 תקנו תריסי הזזה. ושירות י ה ח של מרפסת ובפת בממ"ד 17.2.2

יים פח אלומיניום במילוי  ו הזזה יהיו שלבי התריס עשו גלילה א יסיבתר 17.2.3
ליאוריטן מוקצף; עובי הפח יהיה בהתאם למידות הפתח והוראות  פו
 היזם. יום מטעם עץ אלומינ וי

 זזה עם רשתות נגד יתושים. תותקן כנף הבכל החלנות   17.3
 ותקן על נתיב מסילה נפרד. ף תהכנ

 ם רטובים ושירותים.  חדריחלונות לא יותקנו רשתות על 
 נגללת או הזזה.  שת נגד יתושיםבממ"ד תותקן ר

ה  מהיזק ראי  בתכנון והעמדת המבנה והדירות יש להימנע ככל האפשר 17.4
 בין חלונות גובלים של דירות. ציבורי ו/או שטח משותף ו בין שטח

 ת ות אחרולהפנות חלונות של דירה אל השטחים המוצמדים לדירן אי 17.4.1
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  דתית מהוראות אלה אם תשתכנעהחברה ראשית לאשר סטייה נקו 17.4.2 
  שתנאי השטח ואילוצי התכנון לא מאפשרים לתת מענה תכנוני אחר 

 יים להלן: וזאת התנא
ל וגבו  מ' לפחות בין החלונות 1.5תתוכנן רצועת הפרדה של  .א

 ף/הפרטי האחר לחלונות הדירה. ורי/המשותהשטח הציב 
שטח  שימנעו אפשרות הצצה מהסים רשי מפליתוכננו הפ .ב

 האחר לחלונות הדירה.  המשותף/הפרטיהציבורי/

מיועד  ב מקורה החלא תותר הפניית חלונות חדרי שינה ודיור למר 17.4.3
חללי שירות או שטחים משותפים  יית כביסה/למסתור כביסה ללתל

 מקורים. 

אחד   חלון לפחות    מטבח בדירה יכילהמבלי לגרוע מהוראות כל דין,  17.5
 ת הסגורה בתריס.ו למרפסהחוץ א לפתיחה הפונה אל אוויר

ו הפונה  א הפניית חלון למרפסת אשר חזיתה חסומה ע"י מסתור כביסה  17.5.1
 א תחשב כעונה על דרישה זו. ה וסגור מצדדיו בקירות, למרחב מקורל

ים  ת הנדרש כני לא יכול להיחשב כמענה ו/או כתחליף לחלונוור מאוור 17.5.2
 חדרי המגורים, השינה והמטבח.ב

דלת המפרידה בין מטבח למרפסת שירות לא תוכל להיחשב כעונה על   17.5.3
 הנדרש לפי כל דין.  תיחה בשטחה חלון לפבהדרישות אלא אם תוכנן 

 רואה  י תבמתקנ
וכלים   

 סניטריים  

,  ים הסניטריים יהיו בהתאם להוראות כל דיןרואה והכלמתקני התב 18
ללו נספחים מומלצים  על כל חלקיו ובכ  1205שראלית ולת"י ה הילתקינ 

 בהתאם להנחיות המפורטות להלן: וונספחים למידע  

ה  סניטריים, לרבות כיור רחצ ל הכלים הוחמים לכ  םחיבור מים קרי 18.1
 ואסלות. מכונת כביסה  ,  ידיים  ולמעט כיור לנטילת

גני, בעלת חיזוק  הומומ"מ   3.5אמבטיה תהיה מחומר אקרילי בעובי  18.2
 יכה מפלדה מגולוונת. רוקציית תמהיקפי, כולל קונסט

רבל  ל, דגם מעקכל הסוללות למים חמים וקרים יהיו בציפוי כרום ני 18.3
י )ויסות מים לחמים/ קרים בעזרת  בעל מנגנון קרמי דו כמות מיקסר

 יכללו חסכמים.( ו ידית אחת

פרח והם  -רזים מדגם מיקס נו בבח יותקבכיורי הרחצה ובכיור המט 18.4
 ישור משטח העבודה או הכיור;  מימוקמו על  

 ס"מ.  25ס"מ, גובה   20מידות ברז המטבח תהיינה: עומק 
 ס"מ.  15גובה ס"מ  15  עומקיינה: ר רחצה תה ת ברז כיוומיד

קערת מטבח  ס"מ או   40/60דדת במידות במטבח תותקן קערת מטבח בו 18.5
גרניט   מחרס או מחומר סילי קוורץ או קוורץ"מ,  ס  80/46כפולה במידות 

 או נירוסטה;  

ב,  ותבוצע הכנה למדיח כלים במטבח, הכוללת ברז והכנה לחיבור לבי  18.6
 טבח; ן קערת המולסיפו

 )ניאגרה(.   יות מחרס עם מיכל הדחה ניסתרתלויות ועשו  יותקנו אסלות 18.7
  6וארוכה של    קצרהת הדחה כמותי בעל קיבול -מיכל ההדחה יהיה דו 

 ;1385ת"י  ליטר עפ"י  3-ליטר  ו
 האסלה תסופק עם מושב כבד בעל צירי נירוסטה.

  – 11אה סעיף ר -קלחת  ובחדר המ הכיורי הרחצה בחדר האמבטי  18.8
 מבטיה" לעיל. "ארון חדר א

ת על פי הנדרש  קלחת לא יפחת מהמידומשטח הרצפה של תא המ 18.9
ס"מ ושטחו    80רה ביותר תהיה לפחות  הקצ . מידתובהוראות כל דין

עם   2279ת"י מד בדרישות מ"ר. גמר הרצפה העו 0.72-לא יפחת מ
 שיפועים לניקוז המשטח; 

זכוכית. כל האביזרים  א מקלחת יותקן מקלחון עשוי בכל ת  –מקלחון  18.10
 ים אלומיניום ו/או פלדת אל חלד. יוהפרופילים יהיו עשו 
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דרך(   4  דרך )אינטרפוץ-בלמים חמים וקרים ר וללהתותקן ס במקלחת  18.11
קיר, כולל  צינור שרשורי, מתלה מתכוונן, מוט החלקה אנכי  מיקס מה

לחת  ס"מ וראש מק 30קיר באורך  וזרוע מה חות, מזלף פס"מ ל   60באורך 
 ס"מ   15בקוטר 

מים חמים וקרים, מיקס מהקיר,  תותקן סוללה לבחדר האמבטיה  18.12
לה מתכוונן,  ת מילוי אמבטיה ולצינור שרשורי, מתלפיייציאה  הכוללת 

 מ לפחות ומזלף. ס"  60מוט החלקה אנכי באורך 

 רים יל למים קנ במרפסות שמש יותקן ברז  18.13

מערכת אספקת  
 מים חמים 

פי הוראות כל    לע ם חמים באמצעות מערכת סולארית תהיה  ת מיאספק 19
תהיה   הסולארית  המערכת  התקנת  ל דין.  ישראלי  דריש בהתאם  תקן  ות 

 הלן:מפורטות לההנחיות ה, ולפי  579

לכל דירה יותקן מְכל אגירה )דוד( המחובר למערכת הסולארית וכולל   19.1
ון שבת"( המאפשר   שמלי והתקן קוצב זמן )"שעמנט עזר חמום עם אליח

 ; עלהלתכנן מראש את זמני ההפ

   סולאריתהיזם יחבר כמה שיותר דירות למערכת ה 19.2

סולארית יותקן בהן דוד  עם  דירות שלא ניתן לחבר למערכת ה 19.3
פרק יא   - 8286שאבת חום" או מערכת אחרת כפי שנדרש בתקנה "מ
 . 2018יה )מערכות סולאריות( כנון והבנתקנות הת לש

ל  מוסתר אך נגיש כדוגמה באזור ש מְכל האגירה )דוד( יותקן במקום 19.4
 ו/או על גג המבנה    אליוו סמוך  מסתור הכביסה ו/א

להלן, על פי   ה לא יפחת מהוראות כל דין או מהמפורט ל האגירנפח מְכ  19.5
 המחמיר מבניהם: 

 יטר; ל 60 –חד בת חדר א  ריחידת דיו .א

 ליטר; 120 –ים יים או שלושה חדר יחידת דיור בת שנ .ב

 ליטר; 150 –בת ארבעה חדרים ויותר  דיור יחידת .ג

 הראשית במטבחגז עבור נקודת הגז  ותקן צנרת ירה ת ל דכב 20 גז מערכות 
 לכל דירה יותקן מונה גז דירתי.

אוורור ישיר לאויר  בחים ללא ריים ובמטט בחדרי שירות, בחדרים סני 21 מערכת אוורור 
ננה סגורה  אי לרבות במטבחים הפונים למרפסת שירות גם אםהחוץ,  

רר מכני עד לקיר  מאוומצויד בבתריס ו/או בחלון, יש להתקין צינור 
 יסוי. חוץ, לרבות רפפת כ

מתקני חשמל  
 ותקשורת 

 מתקני החשמל יהיו בהתאם לרכיבים ולהנחיות המפורטים להלן: 22
 

 חדר האמבטיה עים, מפסקים ותאורה בחדר המטבח, ב קש 22.1
מוגני מים לפי תקנות החשמל  יהיו ירה, ובשטחי חוץ הנספחים לד

 ם;והתקנים הישראליי

כה מריכוז תקשורת ועד  ודת התקשורת תכלול צינור וחוט משיקנ 22.2
 בקיר;  נקודת ההכנה

  6של וי בגודל יה שטח פנהבלוח חשמל ותקשורת דירתי בתוך הדירה, י  22.3
 הרחבה בעתיד;  מודולים לפחות לצורך

אמפר; בדירה הכוללת עד   25X3פאזי -יהיה תלת  גודל החיבור הדירתי 22.4
 ;מפרא  40X1פאזי  -החיבור הדירתי יהיה חדתן שדרים נישני ח

 יבוצעו הזנות חשמל ולחצנים לכל התריסים החשמליים; 22.5

זוג אוויר  יאם לתכנון של מתכנן מ התב  רג אוויוז ינקודות חשמל למ 22.6
 וחשמל; 
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 חתימת המציע: _________________ 

מתקני חשמל  
  –ותקשורת 

 מיקום 

  מפורטותקום וכמות מתקני החשמל יהיה לפחות בהתאם לטבלה הימ 23
הכוללות  להל בדירות  י  2ן.  ומעלה  לוח  קומות  הראשית  בקומה  ותקן 

ראשי עם ממסר פחת ובנוסף יותקן בכל קומה לוח חשמל משני    חשמל
 מה.יעודי לקומסר פחת ימעם 

 מיקום

 נקודת
מאור  

תקרה  /רקי
כולל 

 מפסק

בית תקע  
במעגל 
מאור  

 תףמשו 

בית תקע כוח  
 במעגל נפרד

 נקודת
טלוויזיה, 

ת,  תקשור
 ן. טלפו 

 3כ "הס
 נקודות 

 אחר

כניסה  
 לדירה

 אה מבו או 
1 1   

 לחצן +  פעמון -
עם מסך טלויזיה   אינטרקום -

 ציבעוני 
 לחצן תאורה לחדר מדרגות  -
ירה  י כולל סגחשמל דירת לוח -

לכניסה  )ניתן שיהיה בסמיכות 
 או למבואה(

 שקע  כולל  תקשורת  ארון  -
 תקשורת  ארון  -

חדר דיור  
  1  4 2 ופינת אוכל 

   1 1 ורים פרוזד
מ' או   3בפרוזדור באורך מעל 

ור הכולל פניית "ר" יבוצעו  בפרוזד
 ת מאור לפחות + מחליף נקודו 2

 2 1 מטבח

כל אחד   -  3
  פרד עבור:נבמעגל 

רר, מדיח  תנור, מק 
   כלים )מוגן מים(

בתי תקע   - 2
 כפולים.

תלת פאזי   – 1
כיריים   עבור

 חשמליות 

 

מיקום בתי התקע יהיה בהתאם   -
 ח. ון המטבלתכנ

ביזרים יהיו מוגנים נגד מים  אה -
רישות חוק החשמל  לפי ד

 םוהתקנים הישראליי

חדר שינה  
עיקרי 

 )הורים(

כולל   1
מפסק  
מחלף 
 למנורה 

6 
 4מתוכם )

ליד 
 (ההמיט

 1 

עם פומית   אינטרקום -
חדרים   4דירות מע/דיבור )ב ש

 ומעלה(
 

 ד"ממ

לפי   1
הנחיות 

פיקוד 
 העורף 

 לפי תקנות פקע"ר  1  4

נה  חדר שי
שני  מ

 ( )ילדים
1 4  1  

  /חדר רחצה 
 דרח

 אמבטיה

1 
 (מוגן מים)

בדרגת  1
הגנה  
IP44 

1  
  )בית תקע לתנור(

( הכולל תהתקן קוצב זמן )שעון שב 
במיקום עפ"י   השמש פסק לדוד מ

 התכנון 

    1 שירותים 
מכני   לאוורור  ככל מפסק  + הכנה 

 נדרש ו
 

מרפסת 
 שירות

1  
  (מוגן מים)

2 
  IP44מים מוגן  

ת כביסה  כונלמ
 ולמייבש 

  

מרפסת 
 שמש 

1 
 )מוגן( 

1 IP 44 
   (מוגן)

-במרפסת שמש ששיטחה יותר מ
מ"ר יותקנו גופי תאורה נוספים  15

 ל המתכנן.י תכנון שפל

     1 מחסן 

מסתור  
  1   הכביס

   )פקט( למזגן 
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 חתימת המציע: _________________ 

 37עיף ראה ס גינה דירתית 

מתקני  
  - חשמל

 הגדרות 

 הגדרות:  23.1
ישי  –"  ל נפרד במעגח  קע כובית ת" רות ללוח חשמל  הינו בית תקע המחובר 

אמפר   16ממ"ר. ההגנה בלוח החשמל באמצעות מז"א  2.5ים  באמצעות מוליכ
 ים. יין מכשירפ עם או

 
שני בתי תקע סמוכים אחד    שני בתי תקע או  אביזר הכולל  –"  בית תקע כפול"

 לשני ומוזנים מאותו מקור. 
 
  בית תקע ממעגל נפרד, עשוי במוליכים   –"  באמבטיהבית תקע לתנור חימום  "

מנורת סימון מחוץ לחדר האמבטיה    ממ"ר בתוספת מפסק דו קוטבי עם  2.5
 בסמוך לכניסה. 

 
בר  ע תלת פאזי המחוהינו בית תק   –"  מעגל נפרדלת פאזי בתקע כוח ת  בית"

ה בלוח חשמל באמצעות  ממ"ר, ההגנ   2.5י במולכים  ישירות ללוח חשמל, עשו
 ופיין מכשירים. בעל א   אמפר 16X3ז מא"

 
במ" תקע  מ בית  מאור  מאור,    –"  שותףעגל  למעגל  המחובר  תקע  בית  הינו 

עשוי   תקע,  ובתי  מאור  נקודות  תחת  ממ"ר,    1.5מוליכים  במעורב  בהתקנה 
 אמפר.  10וח באמצעות מא"ז הטיח. הגנה בל

 
חש" דוד  לדוד,    –"  מלי נקודת  עד  החשמל  מלוח  ישיר  חשמל  קו  תכלול 
חיצממ"ר,    2.5וליכים  מ בטחון להתקנה  מפסק  כולל  לרבות  ליד הדוד;  ונית 

 ; ן כאמור לעילקוצב זמ
 
ית על פי  ילה ייעודכוללות כב  נקודות  3  –"  נקודת טלוויזיה תקשורת וטלפון"

בין    –ורת  תקשומפלט לחדר וכוללת נקודת טלפוניה, נקודת  תקנות, מגיעה כק
חובה, ואפשרות לחיבור  ורי  יטת שידחיבור לקל   –מחשבים, נקודת טלוויזיה  

 י כבלים. הכול כנדרש על פי כל דין. לקליטת שידור 
 
 . פסק הפעלהמ נקודה לתאורה על תקרה או קיר כולל   –" נקודת מאור"
 

מתקני  
קירור  

 וחימום 

 החימום יהיו כמפורט להלן: קירור ומתקני ה 24

מ  סוגי 24.1 מרכזי,  מיני  היזם:  לבחירת  האפשריים  מהמערכת  ים,  פוצלזגנים 
 .VRFאינוורטר, 

 מערכת מיזוג אוויר אשר תכלול:  מלאה שלהתקנה   24.2
 מיזוג לכל  החדרים כולל ממ"ד . .א
לי  צמה" של צנרת נחושת ופיקוד חשמ ות "לרב ,רשותדביצוע התשתיות הנ .ב

ום המתוכנן למאייד ועד  יקהממוכנסת בקיר ונעה במילוי הרצפה בין 
ל פי סוג מערכת המזוג, ניקוז  מל עיבור חשהמיקום המתוכנן למעבה, ח 

 ביסה.  ד למחסום רצפה או לניקוז במסתור הכהמאיי
זוג  מאפשר מי דירה אינוהככל שעל פי קביעת מהנדס מיזוג האוויר תכנון   .ג

י  רכת אחת, יותקן בנוסף מזגן/נים ליתרת חלקלכל חלקיה באמצעות מע
ת גז  צנר ת חשמל,דירה שתכלול את כל התשתיות הנדרשות לרבות הזנוה

 וצנרת ניקוז מים. 

זוג אוויר תבוצע על פי חישוב יועץ מיזוג ותכלול בין היתר תעלות  ית ממערכ 24.3
ויסות    , גריל אוויר חוזר, דמפריתקרת משנהי אוויר, ר אוויר מבודדות, מפז
 קוד מרכזי; יאוויר לחדרים עם פ 

קירות   ו עליחידותית המזגנים, לרבות צנרת וחיווט וקיבוע המזגן או  קנהת
מזגני   – 4חלק   994יה על פי תקן ישראלי, ת"י הבניין או על גג הבניין, תה

 ; 4אוויר: התקנה 
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 חתימת המציע: _________________ 

 

כולל   מערכת חימום בכל החדרים, לה, תותקןמ' ומע  700ביישובים בגובה  24.4 
 פורטות להלן:המ  חדר אמבטיה ומטבח, לבחירה מהחלופות

רים למים, בעלת  יאטוי עם רדהסקה הפועלת על ידי תנור גז דירת .א
 מום הדירה; ם מים וחיאפשרות להפרדת חימו

הסקה הפועלת על ידי תנור גז דירתי עם רדיאטורים למים, בעלת   .ב
 חימום הדירה; מום מים ולהפרדת חי אפשרות

תכנן  קק"ל/מ"ר לפי חישוב המ  120-80פתי בתפוקה רצ-חימום תת .ג
 מטעם היזם; 

 תנור חימום הכוללת שקע מוגן. דה ל וצע נקובחדרי המקלחת והאמבטיה תב 24.5
 

 
 ק ב': בניין המגוריםרפ

תיאור בניין  
 המגורים

 הלן: כמפורט ל   הציבוריים  בניין המגורים יכלול את הרכיבים והשטחים 25
ניסה( בכניסה הראשית  אשית משותפת )לובי כ קומת כניסה, מבואה ר .א

 יח"ד ומעלה.   4-גות משותף ללבניין הכולל חדר מדר
מהכניסות היא  שתי קומות כניסה, יציין היזם איזו יין יה ולבנ ה

 ; הכניסה הקובעת לבניין
  גות משותףריח"ד ומעלה עם גישה מחדר מד 6בבניין מגורים הכולל  .ב

ופניים, הנגיש לכל דיירי הבניין  ית, יותקן חדר עגלות או א וללא מעל
 מ"ר;  6 ובשטח של

מבואה  
 ראשית 

  4-ף הכולל חדר מדרגות משותף למשותגורים הבכניסה הראשית לבית המ 26.1
 ומעלה תתוכנן מבואה ראשית משותפת וסגורה שתכלול:   דיח"
 ת.ר דלת כניסה ראשית לבנין עם פתיחה מבוק .א
 עליות ולמדרגות.וחה למגישה נ  .ב
 . לתיבות דוארגישה ישירה  .ג

מ"ר ליח"ד או מהמצוין מטה עפ"י   0.8 -ת לא יפחת מ שטח המבואה הראשי  26.1.1
 : הם ביניהגבוה מ

 מ"ר; 10 –מות ומטה  קו 4בבניין הכולל            
   מ"ר; 14 –קומות        9  - 5בבניין הכולל            

 מ"ר;  20 –ות ומעלה קומ 9ולל בבניין הכ           

י הכניסה( הוא שטח פתוח בצמוד  לעניין זה, "שטח המבואה הראשית" )לוב 26.1.2
ל את שטח המדרגות, המעלית, או שטח  כול , שאינוכניסה הראשיתלדלת ה

ות  כלל הדירות ויהיה מיועד לשה  סגור סמוך אחר; שטח המבואה ישרת את
ראשית לא יכללו מעברים  המבואה ה הגדרת שטחבאנשים, המתנה ומפגש. 

או למחסנים ולחלקי  / ם ושרתים חלק מהדירות, מעברים לחלקים מוצמדיהמ
ברים משותפים לפונקציות  ל מעאה תכלושירות ודומיהם. ניתן שהמבו

משטח   40%-ותר מ כלל הדירות ובתנאי שאלו לא יהיו י משותפות של
 המבואה. 

  ה מחדר מדרגות משותף וללא לה עם גישיח"ד ומע 6בבניין מגורים הכולל  26.2
 מ"ר. 10יין בשטח של הבנמעלית, יותקן חדר עגלות נגיש לכל דיירי  

דר  אופניים, היא תיעשה בנוסף לחיה לתקנת חנשת עפ"י כל דין ה נדרככל ש
 לות. העג

תיבות הדואר ימוקמו בקומת הקרקע ליד דלת הכניסה לבניין, ויהיו בעלות   26.3
 . 816תכנון ובנייה ות"י   לפי תקנותלומיניום אחזית 

מואר.  בכל כניסה וכן מספר בניין חיצוני בחזית הבניין יותקנו נקודות מאור  26.4
 דרישת הרשות המקומית.  לפי פר יהיהעיצוב המס
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 חתימת המציע: _________________ 

 

מעליות  
בניין  ב

 ורים מג

27.1 
 

 קומות ומעלה תותקן מעלית.  3בכל מבנה הכולל 
ם קומות מגורים, קומת  בנה ובכללקומות המ  לבמספר הקומות תיכללנה כ 

פולשת, קומות טכניות,  ם מסה גם אם לא תוכננו בה דירות, קומת עמודיכני
חני וקומות  מחסנים  בתיכלל   הקומות  הקומנה  כן  מספר  אם  אלא  ות 

 27.1.1רים בסעיף  וביהן התנאים האממתקיימים לג
 

אם  27.1.1 רק  הקומות  במספר  תיכללנה  לא  חניה  במצ  קומות  על  עונות  טבר 
 נאים להלן:הת
ו .א חניה  בלב/תוכננה  אחסנה  מאו  נוספים  שימושים  בה  ואין    עבר ד 

 לחניה ו/או אחסנה. 
 תונה של מבנהו תחליונה אקומת החניה ממוקמת בקומה ע .ב

לא תיכללנה במספר הקומות  ת למפלס הכנהקומות שמתח 27.1.2 הבניין,  יסה של 
 שלהלן:  םאם הבניין עונה במצטבר על כל התנאי

 צעית של הבניין ניסה היחידה לבניין היא בקומה האמכה .א
 בסעיף א' יא רק באותה כניסה כאמור הכניסה מהחניה של המבנה ה .ב
 א'  ממפלס הכניסה האמורה בסעיףמות  קו 2-מ לא יורדים יותר .ג

סה אליו בקומה אמצעית, ניתן שלא להתקין  יבבניין מדורג, או בבניין שהכנ 27.2
 ה הראשית. קומות ממפלס הכניס 2-תר מדים לא יועולים/יור מעלית, כל עוד 

קומו 27.3 כל  את  תשרת  חהמעלית  קומות  ובכללם  המבנה  טכנית,  ת  קומה  ניה, 
 '. נים וכוקומת מחס 

 באותו מפלס. ציאה מהמעלית והכניסה לדירה יהיו יה
ומכל דירה תהיה גישה ללא מכשולים למעלית הבניין שתאפשר   בכל קומה 

 ות. לכל הקומ הגישה ישיר
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 חתימת המציע: _________________ 

כל   27.4  מהוראות  לגרוע  ומהימבלי  המעליות  מספר  בהתאם דין,  ייקבעו    רותן 
ה האדם  בני  מעללמספר  יועץ  של  ותכנון  בבניין  אך  גרים  י יות  פחת  לא 

 מהמצוין להלן: 
 27.2, 27.1.3, 27.1.2, 27.1.1כמפורט בסעיפים  –"מספר קומות" 

 בבניין.  רב הפעמיםיהקומה שחוזרת על עצמה מ  –"קומה טיפוסית" 
מס'  

 קומות 

כמות  

 מעליות 

  ות כמ

נוסעים  

 למעלית 

מהירות  

 מינימאלית 

מע לית  של 

 מ'/שניה( )

 הערות 

במקרים  רשו דיות יימעל 2* 1.0 6 *2או  1 7 - 3

 הבאים: 

 6ומעלה כולל   קומות 5א. בניין בן 

 תר יח"ד בקומה טיפוסית. או יו

  5קומות ומעלה כולל  6ב. בניין בן 

 טיפוסית.  ח"ד בקומה יאו יותר 

או יותר  4ל קומות כול  7ג. בניין בן 

 טיפוסית. יח"ד בקומה 

8 - 9   2 8 ,8 

 או 

6 ,6* 

קומות    9 -8* בבניינים בני  1.0

ח"ד בלבד בקומה  י  2 הכוללים

  6מעליות  2ן טיפוסית ניתן להתקי

 נוסעים כל אחד. 

10 - 14   2 8 ,13 1.6 

 או 

2.0* 

הכולל   ומעל   5*בבניין    היח"ד 

טי המהבקומה  תהיה  פוסית  ירות 

 יה. מ/שנ  2.0לפחות 

15 3 

 או 

2* 

  4ות הכולל קומ 15בן * בבניין  1.75 13, 8, 8

 2ן  יח"ד ומטה בקומה  ניתן להתקי 

נוסעים, בעלות   13-ו  8יות מעל

'/שניה לפחות כל  מ  1.6מהירות 

 אחת. 

16 - 19       3 8 ,8 ,13 2.0 

 או 

*2.5 

הכולל   ויות   6*בבניין    ריח"ד 

טי המעבקומה  יהיו  פוסית  ליות 

 שנייה  /מ'  2.5במהירות 

20 3 

 או 

4* 

  6קומות הכולל  15ן יין ב* בבנ  2.0 *13, 8, 8

 4התקין יח"ד בקומה ופחות ניתן ל

  21יות כמפרט עבור בניין בן מעל

 קומות 

21 

 ומעלה 

4 8 ,8 ,8 ,

13 

2.0  

 

 2481המעליות יעמדו בדרישות ת"י  27.5

ה 27.6 יהימפיקוד  מטעליות  מאסף  מאסף  ה  הקרקע  )בקומת  מלא  לשני  ה 
ו יותר, שהינן צמודות אחת לשניה  ת אהכיוונים(. בבניין הכולל ארבע מעליו

 יעד". וד " היה פיק באותה שורה, י 

  900-סעים ומעלה לא יקטן מ נו  8-ות כל המעליות לפתח האור הנקי של דלת 27.7
 מ"מ.
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 חתימת המציע: _________________ 

יצו 27.8  האחורי תותקן מראה  על הקיר    ו בפלב"מ.פקירות ודלתות תא המעלית 
א תצופה בגרניט  הת  מעקה התא ועד לתקרה ולכל רוחב התא. ריצפתמגובה  

מל מנוסרת  טבעית  אבן  או  בע פורצלן  תקרת    27של  ובי  וטשת  לפחות.  מ"מ 
צב תהיה  תכוסההתא  או  בתנור  צבוע  סופי  בצבע  מונמכת    ועה  תקרה  ע"י 
 ה.יפ רה ישירה או עקוותותקן בה תא 

ן  יצוף בניי ר
 המגורים

לי  לדרישות התקן הישרא  יהיה נגד החלקה בהתאםריצוף בניין המגורים   28
מבנה יהיה  קי הף כל חל. אם לא נקבע אחרת במפרט זה, ריצולמניעת החלקה

 ניט פורצלן.ר מסוג ג

קירות  ור גימ
 חוץ 

גימור קירות החוץ של בניין המגורים יהיו על פי התנאים בהיתר   (א) 29
 הבנייה;  

ת החיצונית של  גלויה מכל סוג שהוא במעטפארת צנרת  א תותר השל (ב)
 ן נדרשת השארתה גלויה עפ"י דין. ם כהמבנה או בתוך חלקיו אלא א

 . בעלי תו תקן ירוק ישראלי  יהיוהפנים   כל מערכות צבע (ג)

 גמר    עבודות
מבואת  

 כניסה 

 עבודות הגמר של מבואת הכניסה יהיו בהתאם למפורט להלן:  30

ה או קרמיקה  וי קשיח, כדוגמת אבן נסור יהיה בחיפרות פנים יגימור ק  (א)
ף דלת הכניסה לפחות; מעל החיפוי  שקואו גרניט פורצלן, עד לגובה מ

 ילי; אקר יח וצבעהקשיח יבוצע ט 

         נתטי או תקרת משנה או תקרהגימור התקרות יהיה בסיד סי (ב)
 ;דקורטיבית

ט פורצלן,  סוג גרני אריחים מ וריצוף המבואה יהיה באבן נסורה ]שיש[ א  (ג)
  -א יפחת מ שטח אריח בודד ל, Bia-0.5רמת ספיגות %   PEI-3דרגת שחיקה 

 . R9 – 2279; התנגדות להחלקה לפי ת"י מ"ר 0.64

 אלומיניום מזוגגת, בעלת   ת הכניסה לבניין המגורים תהיה דלתלד (ד)
ע  ומנ שמלית הנשלטת על ידי מערכת אינטרקום ומחזיר שמן או פתיחה ח
 חשמלי; 

 ליד דלת הכניסה לבניין, ויהיו    תיבות הדואר ימוקמו בקומת הקרקע (ה)
 א פחות  )ל 816יום לפי תקנות תכנון ובנייה ות"י  ית אלומינבעלות חז

 מ עומק(; מ" 360מ"מ רוחב,  260מ"מ גובה,  115-מ
 בנוסף לתיבות עבור כל יח"ד, תותקן תיבה גדולה יותר עבור ועד בית. 

  עבודות גמר
 ות חדרי מדרג 

 

31 
 

 : ות יהיו בהתאם למפורט להלןעבודות הגמר של חדרי המדרג

  לים[ כדוגמת הריצוף +טיח וצבע אקרילי עדפולים ]פנ חיפוי בשי  (א)
 לתקרה; 

 ד סינתטי;גמר התקרות הבנויות יבוצע בטיח וסי (ב)  
 

איטום ,בידוד אקוסטי ותרמי בין חללים המשותפים לבין יח"ד יבוצע   (ג)  
 ן. אות כל דירעל פי הו

ורה או   המדרגות יהיו עשויים מאבן נס בבניין המגורים רום ושלח של  (ד)  
ת  תאם לדרישות התקנים הרלבנטיים, ובעלוצמנט לבן בה טרצו

ים מחוספסים כנגד  ואמים לאורך המדרגות והפודסטים ופסים תשיפול 
 החלקה; 

 עבודות גמר  
מבואה  
 קומתית 

הקומתית   32 המבואה  של  הגמר  בהתאם יעבודות  ולהנחיות  לרכיבים    היו 
 המפורטות להלן: 

 וגמת אבן נסורה או קרמיקה גימור קירות פנים יהיה בחיפוי קשיח, ד (א)
         מעל החיפוי הקשיח  ה משקופי הדלתות;לגובלן, עד גרניט פורצ או         
 יבוצע טיח וצבע אקרילי עד לתקרה;           

 משנה או תקרת  יד סינתטיסגמר התקרות הבנויות יבוצע בטיח ו  (ב)
 אים;   בגימור מת          
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 חתימת המציע: _________________ 

אריחים מסוג גרניט  ]שיש[ או ריצוף המבואה יהיה באבן נסורה  (ג)
; התנגדות  Bia-0.5% פיגות ס מתר  PEI-3פורצלן, דרגת שחיקה 

 .R9 – 2279י ת"י להחלקה לפ 

 עבודות גמר  
 מרתף וחניה 

 ן: מפורט להללעבודות הגמר של המרתף והחניה יהיו בהתאם  33

 יד  בטיח פנים או בבטון צבוע בס גימור קירות פנים המרתף יעשו (א)
 סינתטי;         

 באבן   ק אוון מוחלגימור רצפת המרתף או החניות יעשה מבט (ב)
 משתלבת;         

גמר של הרצפה והקירות בחדר אשפה ייעשו בגרניט פורצלן  העבודות   34 חדר אשפה 
צבע  רצפה בבטון מוחלק בציפוי   צע גימורניתן לב ;ןובהתאם לדרישות כל די 

 אפוקסי. 

מתקני חשמל  
  בניין –

 מגורים 

 להלן: מתקני החשמל בבניין המגורים יהיו בהתאם למפורט 35

 ר בכל קומה, ומנגנון שבת  ניין המגורים יהיו לחצני הדלקת אובב (א)
 דלקת  הלתאורת לילה קבועה בחדר המדרגות ולחצן מתוך הדירה ל         

 במבואת הכניסה;  אור         

ביחס למפלס  קיימת אפשרות לרדת או לעלות קומות  ן שבובבניי  (ב)
רדות לקומות  ה נפ ני תאורתי מערכות לחצ הכניסה הראשית, יותקנו ש 

 ת. העולות ולקומות היורדו

מחסנים או   10לכל  1בתי תקע בפרוזדורים עבור מחסנים: בית תקע   (ג)
  10-אם המקבץ כולל פחות מ חסנים )אףנפרד של מ  לכל מקבץ 1בית תקע  
 מחסנים(. 

פיתוח  
 המגרש 

 לת ראש מערכת ממוחשב ערכת השקיה בעבמגרש תותקן מ (א) 36

 ות. אם להנחיית משרד החקלא בהת ני במיםגינון חסכו (ב)
 . יםהדרלרבות  י פרישתילת עצלא תותר  (ג)

   תבתחום המגרש תתוכנן רחבת כניסה חיצונית מהרחוב עד למבוא (ד)
 לול שביל כניסה מרוצף ]לפחות  הכניסה לבנין. הרחבה החיצונית תכ         

 של   בשטחלצידו  ב מבואת הכניסה לבנין[ ומואר, בעל גינון מלווהרוחב         
 ש הדיירים. , מפותח ומואר לשימומ"ר לפחות, משותף  20         

 גופי   תככל שתוכננה חניה עילית, תותקן בה מערכת תאורה הכולל (ה)
 .LEDתאורה מבוססי          

דה  חצר צמו
 ה לדיר

 אים שלהלן: הצמדת גינה לדירה אפשרית בתנ 37
 הדירה יש גישה ישירה לגינה ולכל חלקיה מתוך  .א
ו והיא אינה חלק  ה הצמודה הינה בלעדית לדירה ז לגינ  ישהגה .ב

 ו ממעבר משותף.משטח משותף א 
 הגינה תחומה ומגודרת וגבולותיה ברורים.  .ג
היה פנוי  ימוש וגישה סבירה, השטח י ד מאפשר ש שטח המוצמ כל .ד

 ממתקנים ומכשולים. 
 מ' נטו.  2.0-א יפחת מיועד לשהות לרוחב השטח המ  .ה
מ'   1.1-או לטיפוח נופי לא יפחת מ ר ו/עד למעברוחב השטח המיו .ו

 טו. נ
 רוחב בין ציפויים, מסדים, גדרות, מעקות וכו'. –"רוחב נטו"  .ז

ל  טח מרוצף. מידת מינימום שיבוצע מש ר אל החצרוביציאה מחדר הדי 37.1
 מ"ר.  12-א יקטן מי למ' ושטחו המינימאל 2.5-המשטח לא תפחת מ 

 R11לקה ד החיווג נגסוג הריצוף: גרניט פורצלן בס

מ'   1.20באורך מינימאלי של  לתכנן משטח מרוצף  בכל יציאה נוספת יש 37.2
 ל צד. ס"מ מכ 30  וברוחב שלא יפחת מרוחב פתח היציאה בתוספת

וף,  על פי מפרט אדריכל נגננית או מצע גידול  בשטח החצר תפוזר אדמה 37.3
 ס"מ.  40 -לא פחות משל ובעומק 
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עפ"י היתר  צדדי -גימור דו  לדירה תותקן גדר עםודה חצר הצמבהיקף ה  37.4
 ועפ"י תכנית פיתוח מאושרת. בנייה

ר של שטח  מ" 15לכל  מוגן מים   באזור המשטח המרוצף יותקן גוף תאורה  37.5
 .מתוך הדירה. כמו כן, יותקן שקע חשמל מוגןהמשטח עם הדלקה  

בית תקע  ור וקודת מאבגינה הצמודה ליותר מחזית אחת של דירה יותקנו נ 
 נוספים.

רז גן לחיבור מערכת השקיה וברז "דלי" לשימוש  ת מים עם בתבוצע נקוד 37.6
 כללי. 

למערכת 37.7 הכנה  על    תבוצע  פריסתהשקיה  קרקעי    ידי  תת  השקיה  צינור 
 קודת ברז גן ובהיקף החצר.מנ

יהיו  . קצוות הצינור  6מ"מ, דרג  20קוטר  וג פוליאתילן בהצינור יהיה מס 
 אל תוך הצינור.   י האדמה, עם הגנה מפני כניסת האדמהל פנמע

בנייה בת  
 קיימה 

  
)"בניה  

 ירוקה"( 

ייה בת קיימה מטעם  מומחה לבנ עוץ יועץ  י, בהנחיה ועל פי י5281יישום ת"י   38
 היזם. 

מבנה   38.1 כל  לגבי  להשיג  היזם  עוברבאחריות  ציון  לפחות  בעבודה    55  -הכלול 
 כוכב אחד. 

 5282  רתו בתקן לפי הגד Bמבנה יהיה בדרגת רגטי של ג אנדירו 38.2

 חניה, לפי הנחיות תב"ע, תקן תקף והוראות החוזה.    39 חניה 

הח 39.1 המתוכנ כל  בתחויות  לדירותננות  תוצמדנה  המגרשים  המתוכננות    ם 
 ם. רחיבמגרשים או תיועדנה לחניות או

עו 39.2 אחת.  חניה  לפחות  תוצמד  דירה  חניולכל  יודף  בין  ת  יחסי  באופן  צמד 
 דירות להשכרה. הלבין הדירות למכירה 

למעט   39.3 ניות  ח  2מקרה של  ב כל החניות המוצמדות ליח"ד תהיינה עצמאיות 
 עוקבת אחת. דירה שבו מותר שתהיה חניהות לאותה צמוד

תכנון   39.4 הפתרונות,  והחנבכל  גיאומטריים  י החניות  מאפיינים  בעלי  יהיו  ונים 
לרהמתאימי שירות  ם  ב  1מת  לתכנו-כמוגדר  של  "הנחיות  והבניה"  משרד  ן 

התחבורה עפ"י המהדורה העדכנית. זאת אם לא הוגדרה רמת שירות אחרת  
 תכנית ו/או עפ"י כל דין. או עפ"י ההרשות, ו/ ע"י

קנים מכניים ככל שהוועדה המקומית  אין מניעה לתכנון חניה באמצעות מת 39.5
 וראותיה.ם להף ובהתאמתירה זאת, בכפו

ע"י הרשו נקבע אחרת  לא  ע"י התכניאם  ו/או  כל  ת המקומית  עפ"י  ו/או  ת 
ב המותקנות  החניות  כמות  של  המירבי  השיעור  מתקאדין,  נים  מצעות 

 כמות החניות הנדרשות.מ 30%ם לא יעלה על סך של מכניי

מכניים  חדרות ע"י הועדה המקומית, מתקני חניה  הוראות מיו  אם לא נקבעו 39.6
של יעמד חניה"  לתכנון  "הנחיות  בדרישות  במהדורתם    ו  התחבורה  משרד 

 . 5437ם להוראות ת"י התאהעדכנית וב 
 מ'.  1.85-קטן ממתקן לא יתא חניה בלבכל מקרה, גובה ראש מינימלי 

 במתקני חניה מכניים.  תאפשר הקצאת חניות נגישות )חניית נכים(ת לא 39.7

  ת(.ירוולט מוגן מים לשימוש הדיירים )ש ו  220י תקע  יותקנו בת  –בתי תקע   39.8
מקומות חניה או לפחות בית תקע אחד לכל קומה    25לכל    1יותקן בית תקע  

   ל מבינהם(מספר הגדו השל חניון )לפי  

ישות התקן  ותקנו עמדות טעינה לפי דר י  –בים חשמליים  עמדות טעינה לרכ 39.9
 או כל דין. של בניה ירוקה 

לרי שיבטיחו קליטה  הגדלת טווח אות סלו יותקנו מכשירי    רקעית קון תבחני  39.10
 סלולרית בכל חלקי המרתף. 
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 חתימת המציע: _________________ 

 
 יתציבור חרדי וד –פרק ג': דגשים והשלמות 

 

 קוד שבת בהתאם להנחיות כל דין. מעלית עם פי –בבניין עם מעלית  .א 40 מבנה  

 תפים. ורת חדרי מדרגות, מבואות כניסה ומעברים משובת לתאשעון ש .ב

 שית לבניין או פתרון אחר. ל עם לשונית שבת בדלת הכניסה הראעו מנ .ג

קר .א 41 דירה  צמודות  בדירות  צמודה.  סוכה  מרפסת  תותקן  דירה  ניתן  קלכל  ע 
הסוכשמ לדיר רפסת  מוצמדת  בגינה  תהיה  יהיה  ה  רוחבה    ' מ   1.3ה. 

 ק מהשטח יהיה מקורה( מ"ר )ניתן שחל 7-ת מלפחות ושטחה לא יפח

 זם.רדים ע"פ החלטת היאו שני כיורים נפטבח במכפול כיור  .ב

 שעון שבת דירתי  .ג

 בכל מקום בו יותקן תריס חשמלי יותקן גם מנגנון פתיחה ידני.  .ד

נטי  .ה ידיים כיור  לחדר    לת  סמוך  אך  מחוץ  בתוך  יותקן  השירותים 
כ של  במידות  אדריכלי,  ס"  25/40-גומחה,  תכנון  ע"פ  קיר  חיפוי  מ, 

 . ל הכיורנקודת מאור מע 

 דירות מונגשות ': דפרק 
 

בניין  
 ריםהמגו

מונגשת תהיה   42 מגורים  לדירת  הכניסה  לדלת  עד  למגרש  הנגישות מהכניסה 
 בהתאם להוראות תקנות הנגישות החלות על בניין מגורים חדש.

 הדירה תהיה ללא מפלסים פנימיים. 

 : הפרש גובה בסף דלת 43 דירה 
ס"מ בין פנים דירה למרפסת או שטח מחוץ לדירה, בין    1.5מותר עד   .א

 ון.  ממ"ד למסדר 
  0.5בחדר מקלחת, בין משטח רצפה רטוב ליבש, מותר הפרש גובה עד   .ב

 ס"מ.  

ס"מ נטו )לבנייה    90רוחב פתח אור יהיה    –רוחב דלת כניסה ראשית לדירה   44
 ס"מ לפחות(.  100

 :(ס"מ לפחות 90)לבנייה ס"מ  80דלתות פנים עם פתח אור ברוחב  45
 וך החדר. דלת לחדר השינה הגדול ביותר, מפתחת לת .א
דלת לחדר שינה נוסף )בדירה שיש בה שני חדרי שינה ויותר(, נפתחת   .ב

 לתוך החדר. 
 דלת לחדר רחצה מונגש, נפתחת למסדרון או דלת ההזה.  .ג
 דלת יציאה למרפסת ראשית, נפתחת לתוך הדירה או דלת ההזה.   .ד

 ס"מ לפחות(:    80ס"מ נטו )לבנייה   70דלתות פנים עם פתח אור ברוחב  46
 ת האחרות. נפתחות לתוך החדר. דלתוכל ה .א
מ  –ממ"ד   .ב הגדול  במרחק  קיר  מצוי  הדירתית  ההדף  דלת    130-מול 

 ס"מ. הדלת נפתחת למסדרון.

 רוחב מסדרון בתוך דירה: 47
 . ס"מ נטו לפחות 90 .א
ברוחב    110 .ב אור  פתח  עם  דלת  מול  שבו  במקום  לפחות,  נטו    80ס"מ 

 ס"מ מצוי קיר. 
שב  130 .ג במקום  לפחות,  נטו  ברוחב  ס"מ  אור  פתח  עם  דלת  מול    70ו 

 ס"מ מצוי קיר.  
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 חתימת המציע: _________________ 

 

 

 

                                                                 

    

 חדר רחצה מונגש:    
החדר יכלול אסלה, כיור ומקלחת. אם תהיה בו אמבטיה היא תהיה   .א

 בנוסף למקלחת.  
דלת   .ב שתהיה  או  המסדרון,  כלפי  החוצה  תיפתח  הרחצה  חדר  דלת 

 ההזה. 
רחצה   .ג ומשטח  כיור  אסלה,  פנוי  מול  רצפה  שטח  יהיה  במקלחת 

מותר שהשטח הפנוי    ס"מ נטו.  130\170ס"מ נטו או    150\150במידות  
יהיה בחפיפה עם משטח הרחצה והחלל שמתחת לכיור, עד לעומק של  

 ס"מ בכל אחד מהם.   25
האסלה   .ד הקרש    65-70אורך  ללא  האסלה  פני  גובה  ס"מ    40-42ס"מ, 

גלו  או  סמוי  הדחה  מיכל  אפשר  או  מהרצפה.  תלויה  אסלה  אפשר  י. 
 אסלה על רגל. 

במקלחת  ימ .ה רחצה  משטח  התחום    120\120דות  השטח  מידות  ס"מ. 
ידית הפעלה של ברז מקלחת    100\100במקלחות   גובה    85-110ס"מ. 

 ס"מ מהרצפה.  
-80ס"מ לפחות. גובה פני שפת כיור מהרצפה    40\52ידות כיור רחצה  מ .ו

ס"מ    75משטח, ברוחב  \ת לכיורס"מ. נדרש חלל פנוי לברכיים מתח  85
 .  ס"מ 70ובגובה 

בסמוך לאסלה, בטווח הגעה של אדם היושב על האסלה, יותקנו ברז   .ו
 וצינור שטיפה. 

 :דלתות יציאה למרפסת, חלונות ותריסים 48
דלת .א של  פתיחה  בגובה  \מנגנון  יהיה  מהרצפה.    65-140חלון  ס"מ 

אוורור   יהיה  ניתן,  שלא  היכן  אחת.  ביד  לפתיחה  יתאים  המנגנון 
 מאולץ. 

 מנגנון פתיחה חשמלי. בעלי  יהיו כל תריסי הגלילה  .ב

 אמצעי הפעלה כגון מתגים, שקעים, ברזים, מנעולים וידיות:  49
בגובה   .א יותקנו  אלה  אחרת    85-110כל  נדרש  אם  אלא  מהרצפה,  ס"מ 

 משיקולי בטיחות.  
 בחדר הרחצה המונגש יהיו שני שקעי חשמלי מוגנים מים.  .ב
יכה  חיצה או משל\ו לדחיפהברזים וידיות יהיו מסוג מנוף, או שיתאימ .ג

 בכף יד פתוחה. 

 מטבח: 50
 אורך משטחי העבודה לפי המפרט הסטנדרטי.  .א
ככל הניתן, מול משטחי העבודה, הכיור, המקרר, תנור אפייה, כיריים   .ב

  150\150לבישול, מדיח כלים, ושולחן אוכל ישמר מרווח פנוי במידות  
 ס"מ.  130\170ס"מ או  

 במגירות. ון תחתון יהיה ככל הניתן, האחסון באר  .ג
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 חתימת המציע: _________________ 

 ;הסכם העיקרי(" ל2ג)נספח " 

 
   כנוןת מסמכי  אישור     

 י כלל .1

 

 עות שניתנה להם בהסכם העיקרי. לכל המונחים שבנספח זה תהא המשמ .1.1
 

יכין .1.2 והנדבאמצעות    היזם  אדריכלי  תכנון  מטעמו  מתכננים  מלא  צוותי  , םלמתח סי 
 בשלבים עקרוניים כמפורט דלהלן: 

 תכנון ראשוני )מוקדם(. .1.2.1

 תכנון סופי.  .1.2.2

 תכנון מפורט.  .1.2.3

  

גורמי   .1.3 אצל  לאשר  היזם  תכנומ  החברהבאחריות  הנוגעיםסמכי  בניין    ן  ולכל  למתחם 
 במספר שלבים, כפי שמפורט להלן. נה בו אשר יב

 

החברה ישור  לת א לפני קבבניה לרשויות המוסמכות  וגשו מסמכים לבקשת היתר  י  לא .1.4
 . ו/או לבקשה להיתר בניהלמסמכים ו/או לתוכניות 

 
 הקודם.  בשלבו החברהלא יקודם התכנון לשלב הבא קודם לאישור התכנון ע"י   .1.5

 
בעבוד  אל .1.6 הכלול  בינוי  רכיב  מראש   ותיבוצע  הנדרשים  התכנון  אישורי  לקבלת  קודם 

 יחס לאותו רכיב.  ב
 

 תב. ייחשב רק אישור בכ  החברהאישור  .1.7

 

 ראשוני  תכנון רשואי .2

 
(, כמפורט להלן,  מוקדםתכניות אדריכלות ראשוניות )תכנון    החברהר  להגיש לאישו  היזםעל  

 :חוברת המכרזי הוראות נדרש על פ ה במועד , כל המתחםביחס ל

 

 1:250............... המתחם מרכיבי  כל  של, במגרש דההעמ תכניות .2.1

 1:100.................................. במתחם המבנים  מפלסי כל תכניות .2.2

  4 ולפחות צולבים חתכים  2 לפחות)  במתחם המבנים של עקרוניים יםוחתכ  חזיתות  .2.3
 1:100.......................(.......מבנה לכל,  חזיתות

 1:5, 1:10, 1:20........ '......וכד בידוד, איטום, מעטפת חלקי   של עקרוניים פרטים .2.4

  עומסים ,כלליים תכנון עקרונות, המתחם של הניי בה שיטת  את  המסביר  מילולי תיאור .2.5
  לדרישות בהשוואה והכל  -  ומערכות  ציוד שילוב אופן, תגמירים,   חומרים,  במבנה

  .הצורך   י"עפ  ופרוספקטים עודית  ובצרוף  ,קריהסכם העיה

ופירוט ניצול זכויות בנייה הנקובים   והבניה וןכנהת חוק  י"עפ, מפורט שטחים חישוב .2.6
 . תוקףתב"ע שבב

 . הביצוע ושלבי שיטות  לגבי  פירוט .2.7

 .במגרש מטרדים פינוי   לגבי  פירוט .2.8

 .שחל ככל ,ע"בתב  ההיתר מגיש על החל תנאים מילוי  אופן  לגבי  פירוט .2.9
 

ובס  זה  בסעיף  מידה  קנה  ציון  הבאים  הערה:  היז  –עיפים  על  מחייב.  להגישאינו  את    ם 
בתכניות  התכ הנהוג  מידה  בקנה  סוג  ניות  החברהם.  אימיהמת  ביםבשלמכל  לדעת    אם 
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 חתימת המציע: _________________ 

ל שהוגשו  קריאהתכניות  אינן  מתאים    ותאישור  לא  מידה  קנה  את    –עקב  להגיש  היזם  על 
 . החברהת רצון  דה לשביעויבקנה מהלא קריאות התכנית 

 
 סופי תכנון אישור .3

 
לאישור    היזם  על בניה  (סופי  תכנון )  תסופיותכניות    החברהלהגיש  להיתר    כמפורט  ובקשה 

 :המכרז במועד הנדרש על פי הוראות חוברת ם,המתח לכל  חסבי, להלן
 

 : אדריכלות .3.1

 

 1:500 \1:250 . .............................................מעודכנת  העמדה  תכנית .3.1.1

 1:100 \ 1:50 ..........במתחם המבנים מפלסי כל  של אדריכלות תכניות .3.1.2

 1:100 \ 1:50 ....... ........................................סופיים וחזיתות םכיחת .3.1.3

 1:50 ... המדרגות  וחדרי המוגנים המרחבים  של םוחתכי תכניות .3.1.4

 . הבניין מעטפת של סופיים פרטים .3.1.5

  . יםהחלל  לכל ר גמ רשימות .3.1.6

    

    

 : קונסטרוקציה .3.2
 

 1:50 ................................מרתף קומות   ודיפון  חפירה תכניות .3.2.1

 1:50 ..... .....................................................  ביסוס תכניות .3.2.2

 1:50 ................................................ ותקרות  רצפות תכניות .3.2.3

 1:20 ....................................... חתכים+  יסוד תרוקו תכניות .3.2.4

 1:20 ...........................מוגנים ומרחבים מדרגות  י חדר תכניות .3.2.5

 1:20 ............................. ............קומה  לכל טיפוסיים םכיחת .3.2.6

 . רוח וכוחות  אדמה  לרעידות לרבות , סטטיים חישובים .3.2.7

 .ייםתרמ שוביםיח .3.2.8
 

 : תברואה מתקני .3.3
 

 1:500 \ 1:250 ............... ............................  חוץ בורייח - שטח תכנית .3.3.1

           זיםהמת תכניות , אש לכיבוי המים  תכניות תבולר  םלסיהמפ  בכל וביוב מים .3.3.2
 1:50 ( .............................. ספרינקלרים)

 . ואיזומטריות סכמות .3.3.3

 . םימ מאגרי טופר .3.3.4

 . אשפה פינוי  מתקני פרוט .3.3.5

 כונות חדרי מפירוט   .3.3.6

 . גז מתקני פרוט .3.3.7

 . ומזגנים גשם  מי קוזינ  מתקני פרוט .3.3.8
 

 : ותקשורת חשמל .3.4
 

 1:250 ................... ............................................חוץ חיבורי .3.4.1

 1:50......... ותאורה תקשורת לכוח קומות י"עפ פריסה תכניות .3.4.2

 1:50 ............................ ............................... דיסו  ארקותה .3.4.3

 1:50 .......... ...................................................... ברק כליא .3.4.4
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 חתימת המציע: _________________ 

 . חשמל לוחותפריסת  .3.4.5

 . למעליות חשמל .3.4.6

 . אוויר למיזוג חשמל .3.4.7

 . גנרטור .3.4.8

 1:50 קומות יפ ל תקשורת ארונות ותשתית נקודות  פריסת  תכנית .3.4.9

 . תקשורת - קו-חד תכניות .3.4.10

 
 : אויר מיזוג .3.5

 
 .אויר מיזוג  מתקני  שילוב של עקרוניות תכניות .3.5.1

 (.ומעבים  םדייימא) א"מ  יחידות מיקום, צנרת תוואי  של תכניות .3.5.2

 חדרי מדרגות , החניון  אוורור תכניות .3.5.3
 

 :פיתוח .3.6
 

 1:250 ... ...........................................  הקרקע במפלסי תכניות .3.6.1

 1:250 – 1:100 .................................. ....... בחניון וחניה תנועה תכנית .3.6.2
 

 :בגז וכיבוי עשן/אש גילוי מערכות .3.7
 

 . טכניים םרטיומפ יותתכנ .3.7.1
 

 :מעליות .3.8
 

 .תקנההו , בניה תכניות .3.8.1

 . הקבינות תכניות .3.8.2
 
 

 תכנית בטיחות מאושר על ידי רשויות כיבוי אש. .3.9

  ,האחרות  יותהמקצוע  ובדיסציפלינות אלה ינותציפל בדיס אחרת  מפורטת תכנית כל .3.10
 .התכנון  להבהרת  שיידרש ככל

 
 

 
 מפורט תכנון אישור .4

 
  לכל   ביחס,  להלן  כמפורט(,  מפורט  תכנון)  תרטומפו  תכניות  החברה  לאישור  להגיש  היזם  על

 במועד הנדרש על פי הוראות חוברת המכרז. , בעבודה הכלול מתחם
 
 

 . םלסיהמפ  לכל ביחס, מלא פרטים  סט לרבות ,מעודכנות  אדריכלות תכניות .4.1

 . ואלומיניום  מסגרות, נגרות  רשימות .4.2

 .המפלסים  לכל ביחס, תגמירים רשימת .4.3

 .ומפורטות מעודכנות  תרכוומע ציהקונסטרוק תכנית .4.4

,  המפלסים לכל ביחס,  לביצוע מושלמות(, סופרפוזיציה) רכותעמ  תאום תכניות .4.5
 תעפויות, כמפורט. מתים ובהסב יותר בצחר ופירוט מקומיים  חתכים לרבות

 .ותהדיספלינ בכל העבודות לכל מיוחדים טכניים מפרטים .4.6
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 חתימת המציע: _________________ 

 . םלסיהמפ  לכל  חסיב , מלא פרטים סט לרבות, מפורטות פיתוח תכניות .4.7

 . בפרוספקטים  תמלוו,  ומוצרים  חומרים רשימות .4.8
 

 

 החברה  י"ע תכניות אישור .5

 
בצירוף  שב,  לחברה    היזם  י" ע  יוגשו  לעיל  המפורטים  התכנון  מסמכי   .5.1 עותקים  ני 

ניות עם פירוט שם ורטת של החומר המוגש, כולל רשימת תכמה מפורשי   ליווימכתב  
הבלעדי,    ה לפי שיקול דעת  תרשאי  ברהחה   .אריךון, מהדורה ותהתכנית, מספר גילי

להתייחסות   הלאישור  להעביר  שלא  ליזםרות  להו מתוך    הו/או  ותכניות  מסמכים 
 המפורט לעיל. 

 

אישור  זםיל עביר  ת  ה רהחב   .5.2 הערותי  ה את  את    קבלת  מיום   ימים  21  תוך,  האו 
  .המסמכים האמורים

 
להעיר     .5.3 הכללית  מסמכותה  לגרוע    היבטי   ללכל  להתייחס  או/ו   לאשר   או/ ומבלי 

גם  מהם  עולים  שאינם  או/ו  ון התכנ  ממסמכי  העולים  התכנון רשאית  החברה   ,
ששטח  לוודא  מנת  על  הדירות,  שטחי  לעניין  כ  ןלהעיר  בפריחושב,  ויקטים  מקובל 

ובהתחשב בהוראות התב"  25-של כ  למגורים, לפי מפתח עניין אופן  ע למ"ר לחדר, 
תכנון ולעניין  הבנייה  זכויות  ביהממשקי  מיצוי  בייעודים  ם  לשטחים  המגורים  ן 

 או נוספים, אם קיימים במתחם.  /אחרים ו 
 

ישור שוב לא  ויוגשו  זםיההערות כלשהן, יתוקנו ע"י  לחברה    היו  שלגביהם  מסמכים   .5.4
מכתב ליווי  המסמכים המתוקנים יוגשו בצירוף    ההערות.  ימים מיום קבלת  14תוך  

התיקו  מהות  את  לעוהמפרט  והשינויים  החומ נים  שהמת  קודמת,  ר  בהגשה  וגש 
כניות עם שם התכנית,  ורטת של החומר המוגש, כולל רשימת תבצירוף ורשימה מפ 

 פר גליון, מהדורה ותאריך.מס
 

בהערות  המס   את  היזם  יקן ת   .5.5 כנדרש  את המסמכים    החברהר  שא ת  החברה,מכים 
 .  5.2הנקוב בסעיף ן  זמ תוך ליזםעבירם  תו

 
כנהמסמכ  תוקנו  לא   .5.6   לאישורם  עד    לעיל  המפורטים   השלבים  שוב   יבוצעו,  דרשים 

 .הסופי
 

יספק  אי  תהליך   גמר  עם   .5.7 המסמכים,  עותקים    לחברה   היזםשור  של  סטים  שלושה 
המסמ המאושרכמכל  וכן  ים  ממוחשב   2ים,  תכניות  של  עג"ב מערכות    ות 

היזם לחברה כל עדכון לתכנית    הבנייה יעביר   כמו כן במהלך  ליטורים, כמפורט.תק
פרט  אתאו    לביצוע  או  המפרט  מכתב  בצירוף  שעודכנו  השינוי.    מפרט  עם    מהות 

פק  סוי("  AS-MADE)"  הביצוע  לפי  התכניות  מערכת  את  היזםסיום העבודה יעדכן  
ממוחש  2  לחברה תכניות  של  מעודכנות  לרבות  מערכות  תקליטורים,  עג"ב  בות 

 סטים של תכניות )פלט(. 2, וכן  והפקהתיחה  הוראות פ
 

 . היזם ח"על תהיה  לעי כמפורט  ריםליטווהתק   עתקיםה ה כל הכנת   .5.8
 

 בידיו   כשיהיה  אלא,  בפרויקט  כלשהם  חלקים  של   בביצוע  להתחיל  יורשה  לא   היזם   .5.9
 . לעיל כמפורט  המפורט  וןכנ לת  בכתב הרהחב אישור
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 חתימת המציע: _________________ 

לאשר התכניות אצל כל    יזםה ל  אינו גורע מאחריותו ש  החברה     י"ע   תכניות  אישור   .5.10
הסטטוטוריים   לרבות  בדב  הנוגעים הגורמים  המקומיתר,  הועדה  פיקמהנדס  וד  , 

הטלוהע חברת  בזק,  חשמל,  חברת  הבריאות,  משרד  אש,  כיבוי  רשות    ויזיה ורף, 
 ש.כנדר ב"וכיוצ, ןי בלווי ה וויזי הטל תחבר  או בכבלים

 
 

 התכנון למסמכי  היזם תאחריו .6
  י וב ישלח,  יותהתכנ   לתוכן,  התכנון  עבודות  לכלעדית  והבל  המלאה  ותהאחרי  תחול  היזם  על

מטרת אישור התכניות על ידי החברה  .  החברה  לאישורהוגשו  ש  האחרים  ולמסמכים  היציבות
קידום   של  תקין  תהליך  קיום  על  בקרה  הבההיא  קבלת  תכנון,  לשוכרי  טחת  ראוי  מוצר 

ל  הדירות. אישור  החברה  ידי  על  התכנון  באישור  מתן   טיבאין  השונים.  במקצועות  התכנון 
ו/או   להטיל  החברה  ידי   על   נוןהתכ  מסמכי   ר אישוהערות  כדי  בו  כלשהיעל   אין  אחריות    יה 

ל  פוטר ביחס  ואינו  התכנון  או  דיוקים-יא   ,טעויות,  לשגיאות  מאחריותו  היזם  את  עבודות   ,
. כל נזק שהוא  ואים להתגלות במועד מאוחר יותר, בכל זמן שה ויים בתכנון ובביצוע העלולליק

יתוקן במלואו  הנו  יצוע אותוצאה של ליקוי בתכנון, ליקוי בב    ועל  זםהי  ידי  על  מידבע מהם 
 .חשבונו

 
  ה ז  ובכלל)  ההקונסטרוקצי  תכניות  לעניין ,  בפרט  מובהר  לעיל  האמור  מכלליות  לגרוע  מבלי

  בבדיקת   תתמצה  כאמור  על ידי החברה  התכניות  בדיקתש(,  בו  הכלולים  הסטטיים  החישובים
. היזם  מטעם  טרוקטורנסקו   ייד  על  ןחתימת  ועובדת  החברה  לידי  התכניות  הגשת  עצם

  גם   כמו)  דין  כל  והוראות  ההסכם  להוראות  והתאמתן  התכניות  לתקינות  ההמלא   האחריות
 .  במלואה היזם על  תחול (, כאמור ותבתכני ליםו הכל  הסטטיים לחישובים

 
תכנ  מקום  בכל .7 לאשר  לחברה  סמכות  ניתנה  אזיבו    את  החברה  העבירה  שלא  ככל  יות, 

 . תניולתכ  הסכמה  או אישור  לכאורה   להוות יכד ךבכ יהיה  לא, התייחסותה
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 חתימת המציע: _________________ 

 

   

 ;הסכם העיקרי("  ל3ג)נספח "

 
 מבנה ודירות בשכירות  – תחזוקה

 
 מפרט

 

 לליות כהנחיות  .1

 י כלל .1.1

 וברכוש המשותף  אירועים בדירות  זמן תגובה לתיקון תקלות וטיפול ב .1.2
 

 שירותים החלים על היזםאחזקה ו תיקונים, .2

 הרכוש המשותף  .2.1

 המשותף וש לרכ  יזםות האחרי  .2.1.1

 ברכוש המשותף תדירות ביצוע עבודות אחזקה מונעת  ושירותים   .2.1.2

 ברכוש המשותף זמני תגובה לתיקון תקלות  .2.1.3

 ומערכות ת, מבנים  ו שמירת ערך תשתי .2.1.4

 אחזקת דירות   .2.2

 לדירות  אחריות היזם   .2.2.1

 בדירות   תדירות ביצוע עבודות אחזקה מונעת .2.2.2

 זמני תגובה לתיקון תקלות בדירות   .2.2.3

 שוכר לפת ת החע דירה במסירת   .2.2.4
 

 

   עבודות ותיקונים החלים על השוכר .3

   פרוטוקול מסירת דירה .4
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 חתימת המציע: _________________ 

 

 הנחיות כלליות .1

 

 כללי  .1.1

 

פעו  .1.1.1 את  כולל  זה  תחזוקה  התחזוק למפרט  המינימאות  היזם  ה  שעל  ליות 

בשטחי הבנייןלבצע  לכל  המשותפים  ובמערכות  כדי    ,בדירותו  ם  בו  ואין 

 .  לגרוע מאחריות היזם על פי כל דין
 

השהפעולו  .1.1.2 יתבצעת  פי  ונות  על  הנדרשים  זמן  פרקי  ותוך  בתכיפויות  ו 

התקנים המתאימים ועל פי כל דין אך בכל מקרה יתבצעו בתדירויות שלא  

 במסמך זה.ו מהנדרש ת יפח
 

התחזוקה   .1.1.3 שלמות    בבנייןפעולות  את  להבטיח  רכיביו    ,הבנייןמיועדות 

על  ומערכות  חזותו,  על  התקין,  על תפקודו  לשמור  המיו,  של קוריהרמה  ת 

 . יןיוכן על בטיחות ואיכות החיים של המשתמשים בבנ  ןהבניי 
 

 כל פעולות התחזוקה יבוצעו עפ"י כללי המקצוע הטובים.  .1.1.4
 

דו   ת פעולו .1.1.5 רק   –רש הכשרה או הסמכה  תחזוקה שביצוען  ע"י איש   יבוצעו 

 מקצוע מתאים. 
 

והחומרי .1.1.6 החילוף  חלקי  התחזוקה  כל  פעולות  במסגרת  בהם  שישתמשו  ם 

יתאימו ו/או  זהים  של    יהיו  המקורית  והרכוש  המבנים  /הדירותלרמה 

התכנון    המשותף  בעת  שאושרו  למסמכי  כפי  שצורף  למפרט  ובהתאם 

ו המקורי שאי   באיכותהמכרז,  הקיים  מהמוצר  פחותה  נים  ולתק   נה 

 (.  הישראלים החלים עליהם )אם ישנם
 

ט .1.1.7 מוקד  יקיים  לפניות  היזם  מענה  שייתן  הדירותלפוני  ימות    שוכרי  בכל 

ובכל   היממההשבוע  של 24/7)  שעות  מקצועי  עובד  להשיג  יוכל  המוקד   .)

או    ירותבד קרו  היזם ולשלוח אותו לפתור ולתקן את התקלות והאירועים ש

המשותף פרקיב   ברכוש  תוך  התקלה    בניין,  לדחיפות  המתאימים  הזמן 

להלן.וכמפ  מ  ורט  יהיה  על  המוקד  דו"ח  כל  להפיק  יהיה  וניתן  מוחשב 

ועבודוהי התקלות  בחתכים  סטוריית  המתוכננות  התקופתיות  האחזקה  ת 

 של סוג העבודה, הבניין / הדירה המטופלים וכדומה.  

בעיות  ממוחשב. פעולות שנועדו לפתור    ו בתיעודיתועד  כל פעולות התחזוקה .1.1.8

הפ  שיטת  כולל  יתועדו  שננקטו  בטיחות,  והאמצעים  למנוע  יתרון  מנת  על 

 הישנותן.  
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 חתימת המציע: _________________ 

 

מצד השוכר או    סביר  בלתי   משימוש  עהנוב,  בדירות  ליקוי  ון לתיק   האחריות  .1.1.9

מטעמו , המשותף  ברכוש  ליקוי  לתיקון  האחריות  .היזם  על  תחול  לא,  מי 

 ימים   14  בתוך  כרשו  אותו  ידי   על   תוקנו   לא  אשר   סביר  בלתי  שימושמ  הנובע

  יהיה   שהיזם  מובהר  לםואו,  היזם  על  תחול,  כתבב   התראה  מתן  ממועד

 ולפי הסכם השכירות.    דין לכ  לפי, לנזק האחראי רםמהגו להיפרע רשאי

יעביר   .1.1.10 לפי בקשתה ומעת לעת, דיווחים שיכללו את פרוט כל    לחברההיזם 

שבוצ לרבהפעולות  ליעו  ותיקון  תקופתיות  מתוכננות  פעולות  קויים  ות 

המשותף  י ובדירות  ברכוש  וכן  הפעולו ,  בדבר  דיווח  התקופתיות עביר  ת 

 .  סכם העיקרישבוצעו על ידו, כמפורט בה

 

 וברכוש המשותף בה לתיקון תקלות וטיפול באירועים בדירות זמן תגו .1.2

 

 מפורט להלן: זמן  כיתוקן על פי דחיפותו בתוך פרק  –כל ליקוי שיתגלה  .1.2.1
 

 מעת ההודעה. תוך שעתיים  –תיקון בהול  .1.2.1.1

 ות מעת ההודעה. שע  4תוך    –תיקון דחוף  .1.2.1.2

 דעה. שעות מעת ההו 24תוך  –דחיפות בינונית  תיקון ב .1.2.1.3

רג  .1.2.1.4 בדחיפות  מ   תוך  –ילה  תיקון  יאוחר  ולא  סביר  מעת    םימי  30  -זמן 

 ההודעה. 

ן אם  התיקו  ליקוי עלול לעלות ברמת דחיפות  –יה ברמת הדחיפות  י על .1.2.1.5

 . מצבו ידרדר תוך כדי ההמתנה לתיקון
 

 ירות ובתוך הד ברכוש המשותף הגדרת הדחיפויות לתיקון ליקויים .1.2.2
 

וי הגורם לנזק  ש בו סכנת חיים או ליקליקוי בטיחותי שי   –תיקון בהול  .1.2.2.1

צינור   פיצוץ  כדוגמת  בנכס  לחוסר אפשרות להשתמש  ו/או  גדול מיידי 

בתוך הדירה, אדם לכוד במעלית,    צינור  מים ראשי, פיצוץ בדוד מים או

 וכדומה.  , קו חשמל פעיל חשוףז מצינור ראשידליפת ג

ת וניתן לבודדו  יקוי בטיחותי שאין בו סכנת חיים מיידיל  –תיקון דחוף   .1.2.2.2

בחצר    כדוגמת צינור  פיצוץ  כדוגמת  תקלה  או  משני  מצינור  גז  דליפת 

ביוב בקו    סתימת  פיצוץ קו ביוב ראשי אושניתן לבודדו באמצעות ברז,  

, הפסקה כללית של חשמל דירה  ירההפסקה כללית של מים לד ראשי,  

המשותףאו   הרכוש  בבניין(  לית  מע,  לשטחי  יחידה  שאינה  )כשהיא 

 לבניין ולסביבתו.    או ליקוי הגורם לנזק ,פועלת



 
- 71 - 

 

 חתימת המציע: _________________ 

בינונית   .1.2.2.3 בדחיפות  אבן    –תיקון  כדוגמת  מיידי  שאינו  בטיחותי  ליקוי 

ה רופפת,  הנראית  חיחיפוי  מזגן  תקן  או  כביסה  כיסוי  כדוגמת  צוני 

ת  הבניין או הדירה כדוגמ  רופף, ליקוי המפריע לתפקוד מלא של  הנראה

קום  ית שאינה נסגרת, אינטרדוד שאינו מחמם מים,  דלת כניסה ראש 

וכו  סורגים  מעקות,  ביציבות  פגם  תקין,  העלולה  לא  בשביל  שקיעה   ,'

בבני יחידה  )כשאינה  מעלית  עוברים,  שאלסכן  מזגן  ין(  פועלת,  ינה 

 .שאינו פועל וכדומה

יידית  כדי להפריע לפעילות המ  ליקוי שאין בו  –קון בדחיפות רגילה  תי .1.2.2.4

כדוגמת,   מהסימני  בבניין  מחלונ רטיבות  או  מקירות  או  דלת  גג  ות, 

בדירה   וכדומה  פנימית  מטבח  ארון  דלת  נסגרתאו  סדקים  שאינה   ,

 .  ומהנימיים בקירות, קילוף חיפוי חיצוני וכד 

 
 ם יזהחלים על ה ושירותים אחזקה ,תיקונים .2

 רכוש משותף  .2.1

 

   משותףלרכוש האחריות היזם   .2.1.1

ל אחזקתו  הרכוש המשותף ועלשמירה על ולה הנדרשת  כל פע   היזם יעשה  .2.1.1.1

של הר החיצוניים,  התקינה  והשערים  הגדרות  היתר  ובין  המשותף,  כוש 

 . והמערכות הבנייןהתשתיות,  

הרכוש המשותף כפי שהיה בעת בו של  שמירה על מצ  –"אחזקה תקינה"  

רכוש המשותף  גמר הבנייה,  ידי   לרבות שיפורים שבוצעו  על  לאחר מכן 

 ו/או בהסכמתו.  היזם  

לעי כאמור  היזם  היתר,אחריות  בין  תכלול,  מונעת   אחזקה צוע  בי  ל 

תקופתיותתקופתית בדיקות  תקינות    ,  בדיקות  מוסמכים,  בודקים  של 

י הרשויות המוסמכות כדוגמת רשות על יד  ככל שידרשו על פי דין   הבניין

  ידוש של חלקים ומערכות , החלפה וח ביטוחים,  , משטרה וכדומה הכיבוי

כלליות  בבלי לפגוע  מ.  ש המשותףברכושהתבלו וכן ניקיון, הדברה וגינון  

להלן המפורט  בכל  לטפל  היזם  על  לעיל,  שו/הכלול    ,האמור  כלל  ייאו 

ת הרשויות כתנאי להיתרי  י דרישעל פ   במהלך כל תקופת ההשכרה בבניין

 : פי החלטת היזםהבניה ו/או על 

 

 . סביר יבלא הנובע מ  כשלכל  .2.1.1.1.1
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ועים, שלא  עולה הנובעים מטיב עבודה או חומרים גרכל תיקון או פ .2.1.1.1.2

 .וכר ועל חשבונו של השוכרנעשו ע"י הש 

לרבות   .2.1.1.1.3 גדרמשטחים,  מתקני אשפה, מדרכות,  החצרות  ות  מדרגות, 

גישהושערים דרכי  רי ,  גי ,  משטחי  הוט  גינות,  משחקים,  מתקני  נה, 

 . הבנייןויסודות חניה,  

קרקעיות .2.1.1.1.4 תת  ניקוז,תשתיות  ביוב,  מים,  של  תקשורת    ,  חשמל, 

 וכדומה. 

קיו .2.1.1.1.5 ואי  הת אטימות  התקלפויות,  סדקים  התרופפות  ם  נפחויות, 

של   המעטפת  בכל  העמודים,    הגגות,)הבניין  וכדומה  הקירות, 

והמרתפים( המסדים  ניקמער   ,המרפסות,  מרזבים,  כת  גגות,  וז 

וגשמות, לתפרים,    תפרים  מזחלות  והגנות    הקירות וכיסויים 

,  PVC אריחים,  אבן,  )לרבות:    חיפוי חיצוני ו   טיח חיצוני  חיצוניים, ה

וכדומה ותריסים,  ות,  ( הצינורעץ  סולמות,  מעקות, מתקני  סורגים 

ולמערכות  יתלי  לכביסה  ומתקני הסתרה  מערכות  לרבות    –ת  הכול 

   ותם.יציב 

ות שיפולים, מדרגות,  לרב   הבניין במתחם  הנכללים  ריצוף בשטחים   .2.1.1.1.6

 פודסטים וכו'. 

מתכת .2.1.1.1.7 עץ,  נגרות  ושילוביהם  מכלולי  פלסטיק  הרכוש  ,  בשטחי 

בבנייןהמשות הצמו  ף  טכניות,  ובפיתוח  למערכות  ארונות  לרבות,  ד 

לרבות מנגנוני    הכניסה ותתיבות דואר, דלת   מעקות,   דלתות, חלונות, 

 רזול וכו'. פתחי אוורור, תריסים ורשתות, אביזרי פ   ,מלייםנעילה חש

ח  .2.1.1.1.8 מכונות,  חדרי  ומכל מרתפים,  קרקעיים  תת  הנכללים  ניונים  ולים 

 בהם.

 יה.הגינות ומערכת ההשק  .2.1.1.1.9

 . גנראטורל, כוח ותאורה לרבות מערכות ומתקני חשמ .2.1.1.1.10

 האינסטלציה לרבות ברזי גינה ושטיפה למיניהם.מערכות  .2.1.1.1.11

משאבות המים, הניקוז  רי המים וות מאגמכלולי המים והביוב לרב .2.1.1.1.12

 . והביוב

 . מעליות .2.1.1.1.13

ועשן .2.1.1.1.14 אש  גילוי  אינ מערכות  ס,  במעגל  וטלביזיה  כולל    גורטרקום 

 .יחידות הקצה
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 . ולל יחידות קצהכ במים וכדומה יבוי אש  מערכות ציוד וכ .2.1.1.1.15

 . ואוורורמערכות מיזוג אוויר   .2.1.1.1.16

 . מערכות דלק וגז .2.1.1.1.17

 ו. או שלוחי  ונגרם ע"י היזם עובדישנזק כל  .2.1.1.1.18

 אחר ברכוש המשותף גם אם לא הוזכר לעיל. ל חלק כ .2.1.1.1.19

 תכולת העבודות  .2.1.2

באחזקת .2.1.2.1 היזם  המשותף  פעולות  תקיןו  שמירת ל  כנדרש,  הרכוש  ,  במצב 

לשימ  בטיחותי השוכר וראוי  של  שעות   םהומבקרי  יםוש  כל  את  יכללו 

עזר חומרי  לרבות  החומרים  החלקים,  חומרי  העבודה,  צמחים,  דשנים,   ,

 . במלואה דומה הנדרשים לביצוע האחזקהוכ ודהניקיון והדברה, כלי עב

 ברכוש המשותף רותים  ירות ביצוע עבודות אחזקה מונעת ושיתד .2.1.3
 

ההי .2.1.3.1 האחזקה  פעולות  כל  את  לבצע  מתחייב  התקופתיות זם  מונעת 

ורכיביו,    הבנייןות כדי לשמור על אורך חיי התשתיות, החצרות,  הנדרש 

בים והחלקים  ת הרכי המערכות וכיו"ב. רכיב או מערכת יכללו את כל ת

בו    , ידיות, מנעולים וכדומה. בכל מקרהמהם הוא מורכב לרבות צירים

יצב  הבדיקות  לרבות תוצאות  לתיקונו  היזם  יפעל  ליקוי  על  ככל   יעו 

לפתו. בכל מקרה לא יפחתו הפעולות מהנדרש להלן  הנדרש באמצעות הח

ני  )בני  2רכיבים וגימור( וחלק    –)מבנים    1חלק    1525או האמור לפי ת"י  

הקרובה   וסביבתם  שרו  –מגורים  הרכיבים  מערכות  ובפרוט  ת( 

   ם:ם שלהלן, המחמיר מביניהוהמתקנים בסעיפי
 

 אחת לשנה. –מאגרי מים   .2.1.3.1.1
 

 בשנה יסודי. חת לחודש שוטף ופעמייםמעליות א  .2.1.3.1.2
 

 פעמיים בשנה.  –גגות וניקוזי גגות  .2.1.3.1.3
 

 פעמיים בשנה.  –שערים חשמליים   .2.1.3.1.4
 

 בשנה. עמיים פ   –מיזוג אוויר ואוורור   .2.1.3.1.5
 

 ם בשנה.  פעמיי –מערכות גילוי וכיבוי אש   .2.1.3.1.6
 

 פעמיים בשנה.  –בות ארונות כיבוי אש  מערכות כיבוי אש במים לר .2.1.3.1.7
 

 פעמיים בשנה.   – וכו'  CO, טמ"ס, גילוי מערכות כריזה, אינטרקום .2.1.3.1.8
 

 פעמיים בשנה.   –מערכות שאיבה וביוב   .2.1.3.1.9
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 פעם בשנה.  –מערכות חשמל   .2.1.3.1.10
 

 פעם בשנה.   –מערכות תאורה   .2.1.3.1.11
 

 פעמיים בשנה.  –י אצירה ופינוי אשפה  מתקנ  .2.1.3.1.12
 

עם  פ   –מסגרות, גדרות מתכת    תיבות דואר,  ריסים, רשתות, מעקות,ת .2.1.3.1.13

 בשנה. 

 בשנה.  פעם  –ארונות למערכות טכניות  .2.1.3.1.14
 

 פעמיים בשנה.  –גינה ומשחקים  מתקני וריהוט   .2.1.3.1.15
 

ולוביים .2.1.3.1.16 מדרגות  של חדרי  מעקות   צביעה  שנים.    –  כולל  בשלוש  פעם 

 שנים. תקרות פעם בשש 
 

 . פעמיים בשבוע –שטחים משותפים בניקיון  .2.1.3.1.17
 

 ה. פעם בשנ –שטחים משותפים בהדברה  .2.1.3.1.18
 

 ף פעם בחודש, יסודי פעמיים בשנה. שוט –גינון והשקיה  .2.1.3.1.19
 

 בשנה.לפחות פעם  –רכיב אחר כל  .2.1.3.1.20

 

 ברכוש המשותף זמני תגובה לתיקון תקלות  .2.1.4
 

תקלות   .2.1.4.1 לתיקון  התגובה  וזמן  התקלות  תיקון  דחיפות   ברכוש הגדרת 

 לעיל.   1.2כמפורט בסעיף יהיה  ף המשות

 ב תשתיות, מבנים ומערכות  מדדי טי .2.1.5

 :ואיכויותפקים ירידת הס  .2.1.5.1

 כללי  .2.1.5.1.1

  כאשר חלף יבוצעו  היזם,  פוץ או שדרוג או חידוש או החלפה, ע"י  שי

בטבלה   האמור  עפ"י  המתוכנן  חייו  גם  שלהלן  אורך  עת,  בכל  וכן 

יהי  ניתן  לא  כאשר  המתוכנן,  חייו  אורך  חלף  להחזבטרם  ירו,  ה 

לתפוקה ותיקונים,  טיפולים  המפורטים  \ו  באמצעות  הספקים  או 

ו זה  לפחות  \ במסמך  של  ומהתפוק  90%או  שנמדדו  \ ה  ההספק  או 

או על פי הטבלה    ניהםהמתקן, לפי הגבוה מבי   בעת מסירה ואישור

ו שלהלן תפוקות  לגביו  נמדדו  שלא  מתקן  בעת  \.  הספקים  או 

ו התפוקות  יחשבו  ההס\מסירתו,  עאו  בקטלוג  פקים  המצוין  פי  ל 

תפוק לעניין  כד היצרן.  עבודה  תנאי  גם  יחשבו  והספקים  וגמת  ות 
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ר איטום  דות ורעידות, ריחות, גזים נפלטים, חוסרעשים חריגים, תנו

ורטיבות,  הנובעים מפעולת המתקן, צריכת    תרמי  וסדקים  שריטות 

המתקן   ואחזקת  לתפעול  הנדרשים  ואנרגיה  חומרים  של  יתר 

 וכדומה. 

 ומעברים  מיסעים .2.1.5.1.2

 

 

 

 

 

 המבנה  חלקי  .2.1.5.1.3

 

 

 מערכות חשמל  .2.1.5.1.4

 
המחייב   המקור  לעומת  שינוי 

 החלפה 
 הנושא  האלמנט המבוקר 

תאו רמת תאורה  -  15% רה  גופי 
 לקטורים ונורות( )רפ

מגנטיים  מת רעשר + מהגדרת היצרן  20% משנקים 
 לגופי תאורה

גופי   דלקה איכות ה הבהוב בנורות של  קבלים 

וץ  שינוי לעומת המקור המחייב שיפ 
 יסודי 

 הנושא  האלמנט המבוקר 

 , מדרכותכבישים ישהכב מתחם מ"מ 3צים מעל חרי
 מסעים בחצרות 

מעל  שקיע  א  3ות  ליחידת  ורך ס"מ 
 מטר 5של 

  הכביש מתחם

 קרקע  אחידות השטח ס"מ  5חריצים ברוחב של מעל 

מחייב שיפוץ  מקור ה שינוי לעומת ה 
 יסודי 

 הנושא  האלמנט המבוקר 

 קירות  ר סדיקת הקי מ"מ  2סדקים ברוחב מעל 
 בגגות  מישקים פתיחת מישק מ"מ 1על פתיחה ברוחב מ

חוסר  יעה המפריעה לסגירה או שק
אפשרות לנעילה, התנפחות וקילוף  

 חיפויים, שקיעת מדפים  

דלתות, חלונות  צירים ונעילות 
 וריהוט קבוע 

מ"מ  10 -למעלה מ יעה שלשק
 מטר 1לאורך של 

 תקרות ביניים  מתחם 

 רטיבות תקרות וקירות  תודליפוסימני רטיבות 
, חלודה שלמות סימני חלודה עמוקים, אי יציבות

 ויציבות
 , סורגיםמעקות
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המחייב   המקור  לעומת  שינוי 
 החלפה 

 הנושא  האלמנט המבוקר 

 תאורה
 ע בתי תק בקליט ומגעים ה סימני חריכ

 מפסקי זרם איכות המיתוג חריכת מגעים 
חריכה לא    סימני  שהשוכר  ובלבד 

 הפעיל עומסים חריגים
)חוטים ליכים  מו גוון הבידוד 

 וכבלים(
בלוחות   המאמ"תים  אמינות ניתוק ללא סיבה מיתוג  ציוד 

 חשמל 
 לף, פריט לא יתוקן אלא יוח

 בעת החלפה יוחלף לסוג חדיש,
והגנה   ות אמינ מיתוג  ציוד 

 שמלייםח
של   האספקה   10%ירידה  ביכולת 

במתח או בתדר   5%או ירידה של  \ו
 האספקה

 דיזל גנרטור  הספק מוצא

 מזגנים  .2.1.5.1.5

 
המחייב  שינו  המקור  לעומת  י 

 החלפה 
 הנושא  וקר האלמנט המב 

מעל   של  ת  בתפוק  10%ירודה 
וכדו גז  דליפת  ובלבד המזגן,  מה 

 שהשוכר ניקה את מסנני המזגן

 מזגן תפוקת המזגן 

דה בגוף המזגן הגורמת לנזילות חלו
 מים או התפוררות 

  מצב גוף המזגן 

מ   ביותר  העולה  מנתוני   10%רעש 
 היצרן 

  רעש  

 ט קבוע ריהו .2.1.5.1.6

 
המחייב   המקור  לעומת  שינוי 

 ה החלפ 
 הנושא  האלמנט המבוקר 

יעה לסגירה או חוסר שקיעה המפר
רות לנעילה של דלתות, אפש

בחיפויים, חריצה  התנפחות וסדיקה 
יים, שחיקת ריפוד, שבר בחיפו

 בגלגלים, התעקמות שלד הריהוט, 

קבוע כל חלקי הריהוט  )מקובע    ריהוט 
)כדוגמת  לקירות 

 ון אמבטיה(בח, ארמט

 

 

 אחזקת דירות   .2.2

 

 זם לדירות  אחריות הי .2.2.1
 

הושכרו על ידי היזם חזקת תכולת הדירות אשר  כל האמור להלן עוסק בא .2.2.1.1

מהתחייבויותי העיקריו  כחלק  האמורבהסכם  להלן    .  המפורט  כל  כולל 

לרבות נקודות הקצה המותקנות בתוך המושכר והמחוברות אל המערכות 

 . תות את המושכרהמשר,  לבניין כולוהמשותפות 
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די .2.2.1.2 באחזקת  היזם  הדירות    כנדרשרות,  פעולות  תקי לשמירת  , ן במצב 

לשימו   בטיחותי השוכר וראוי  של  שע   הםומבקרי  יםש  כל  את  ות יכללו 

הח החלקים,  עזרהעבודה,  חומרי  לרבות  ואמצעים ומרים  עבודה  כלי   , 

 וכדומה הנדרשים לביצוע האחזקה. 
 

בדירות .2.2.1.3 לכשלים  אחראי  יהיה  הדירות,   לתן. ובתכו   היזם  לתכולת  ביחס 

אח  יהיה  הדירה  היזם  בתכולת  רכיבים  לאותם  רק  על  ראי  הותקנו  אשר 

כמו ש  ידו.  השוכרים  לרכוש  אחראי  היזם  יהיה  או  כן,  מעשה  עקב  נפגע 

 שלו או עקב תקלה במערכת הנמצאת באחריותו.   מחדל

 . סביר בלאיכל כשל הנובע מ .2.2.1.4
 

חומרים גרועים, שלא נעשו    ודה אוכל תיקון או פעולה הנובעים מטיב עב .2.2.1.5

 . ל חשבונו של השוכרע"י השוכר וע
 

אריחי חיפוי קירות, טיח, תקרות,   לרבות רצפות, קירות,  יןהבני כל רכיבי   .2.2.1.6

) דלתו ומנעולת,  פרזול  מעקים, רבות  רשתות,  חלונות,  תריסים,  לים( 

 ומערכות. סורגים, מסתורי כביסה  
 

בקירות   .2.2.1.7 ומרווחים  סדקים  ותיקון  פוגות ובאריחאיטום  השלמת  חיפוי,  י 

 שהתקלפו.  
 

תאור  מערכת .2.2.1.8 גופי  למעט  ותאורה  כוח  שקעים ההחשמל,  מפסקים,   ,

 .השוכריםשהתקינו  הוכדומ 
 

וביוב,  האינסטלצימערכות   .2.2.1.9 ניקוז  מים,  דודי  ה,  למיניהם,  ברזים  לרבות 

 ניקוז(. וחימום מים בשמש וחשמל, חיבור למכונת כביסה )מים  
 

 , אינטרנטאינטרקוםספרינקלרים,  וי עשן,  גיל ות  מערכ של  יחידות הקצה   .2.2.1.10

ת קצה בתוך  ל בניינית שיש לה יחידווכל מערכת כל   וטלביזיה במעגל סגור

 . הדירות
 

 ., אם קיימותה דירתיתואוורור, מערכת הסק יר  מערכות מיזוג אוו .2.2.1.11
 

 . מערכות גז .2.2.1.12
 

מטבחים,  .2.2.1.13 לרבות  היזם  ידי  על  לדירה  שסופקו  והאביזרים  הריהוט  כל 

א קבועות    מבטיה, ארונות  למערכות,  כיסויים  קיר,  סניטריות ארונות 

ות וכדומה כולל  מקלחונים, אמבטיות, מראלרבות ברזים, משטחי שיש,  

 ה.מנעולים, ידיות וכדומ  אביזרים כדוגמת צירים, 
 

 (. 2.2.4.20ממ"ד: ראה פרוט בפרק מסירת דירה )סעיף   .2.2.1.14
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 חתימת המציע: _________________ 

 

 ו. או שלוחי  ונגרם ע"י היזם עובדישנזק כל  .2.2.1.15

 
נזק   .2.2.1.16 תקל כל  השכיאו  חוק  מתוקף  היזם  אחראי  להם  נוספת  רות ה 

 . 1971–תשל"א והשאילה 

 

   עת בדירות ביצוע עבודות אחזקה מונתדירות  .2.2.2
 

אחזקה   .2.2.2.1 פעולות  יבצע  הנדרש היזם  התקופתיות  ככל  ותמונעת  לרבות   ,

ותקינות, בטיחות  ביקורת  הדירה,   הנדרש  חיי  אורך  על  לשמור  כדי 

וכיו"ב. רכיב או מערכת  יו, המורכיב  הבנייןהתשתיות, החצרות,   ערכות 

את   מוריכללו  הוא  מהם  והחלקים  הרכיבים  תת  צירים, כל  לרבות  כב 

מסילותמנעולים  ידיות, בו  ,  מקרה  בכל  הבדיקות    וכדומה.  תוצאות 

באמצעות יצביע  הנדרש  ככל  לרבות  לתיקונו  היזם  יפעל  ליקוי  על  ו 

 החלפתו.  

  1525ר לפי ת"י  ו האמובכל מקרה לא יפחתו הפעולות מהנדרש להלן א 

וחלק  רכיבים    –)מבנים    1חלק   וסבי  2וגימור(  מגורים  בתם )בניני 

   –הקרובה  

ובפרוט הרכיבים והמתקנים בסעיפיםמערכות ש שלהלן, המחמיר    רות( 

 ם: מביניה
 

 פעמיים בשנה.   –ציוד קצה של מערכות גילוי וכיבוי אש   .2.2.2.1.1
 

סגו .2.2.2.1.2 במעגל  טלביזיה  אינטרקום,  מערכות  של  קצה  וכו ציוד  ככל  'ר,   ,

 פעם בשנה.  –  שקיימים
 

פעם    –ותאורה    מל החל מלוחות וכלה בשקעים, מפסקיםמערכות חש .2.2.2.1.3

 בשנה. 

 

 מני תגובה לתיקון תקלות בדירות  ז .2.2.3
 

התקלותהגדר .2.2.3.1 תיקון  דחיפות  יהיו   ת  תקלות  לתיקון  התגובה  וזמן 

 לעיל. 1.2כמפורט בסעיף  
 

     שוכרמסירת דירה בעת החלפת  .2.2.4
 

פנים  .2.2.4.1 את  יחדש  החלפת    הדירה  היזם  הדירה  שוכרבעת  פנים  חידוש   .

 כלולים הבאים: ול בין היתר בדיקה וטיפול כנדרש במ יכל
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 חתימת המציע: _________________ 

היזם,  האחריות   על  הינה  להלן  המפורט  כל  באמור  לביצוע  אין  ואולם 

לשוכר במסגרת הסכם השכירות, בדבר    היזםגרוע מהסיכום בין  כדי ל

ביצוע לצורך  בתשלומים  נשיאה  בדבר  או  בפועל  ות  הפעול   הביצוע 

 המפורטות להלן.  

ו/או נפוחים בקירות, דלת קילוף צבע רופף ואז .2.2.4.2 ות וכדומה.  ורים לחים 

הקירות, צביעה  של קילופים כנדרש, צביעה כללית של כל  מילוי מחדש  

 חדש של דלתות ומשקופים פגועים.  כללית מ

כל .2.2.4.3 חיזוק  נגרות,  המקובעים    תיקוני  והאביזרים  הארונות  חלקי 

ח  החלפת  של   יפוייםלקירות,  החלפה  שבורים.  או  סדוקים  או   רופפים 

פגו מקולפים,  ומדפים  דפנות  מדלתות,  נפוחים,  שקועים,  עוותים  מים, 

 וכדומה. 

 ורשתות.תריסים  , ות או סדוקותהחלפה של זגוגיות שבור  .2.2.4.4

 החלפת ריצוף וחיפוי קיר רופף, שקוע, סדוק או פגום.  .2.2.4.5

ליקוי בקיר  ה או מ טיפול בכל מפגע רטיבות הנובע מליקוי בתוך הדיר  .2.2.4.6

 או פתח חיצוני. 

במערכ  .2.2.4.7 סיפו טיפול  של  יזום  ניקוי  לרבות  הצנרת  וקופסאות ות  נים 

יקוזים של מכונות  קורת של כיורים, אמבטיות ומקלחונים, נאיסוף ובי

 ה, החלפת אטמים בניאגרות וברזים דולפים וכדומה. כביס

החשמ .2.2.4.8 חימום  לרבות  השמש  דוד  פעולת  ויעילות  תקינות  של  ל  בדיקה 

 ולרבות ברז הביטחון.   בדוד

כיורים   .2.2.4.9 של  מהחלפה  שציפויים  ברזים  סדוקים,  אסלות  תקלף,  או 

שרוטים שיש  פוגות  משטחי  והשלמת  רווחים  אטום  סדוקים,  בין   או 

י שיש לאריחים, החלפה של מראות סדוקות או עם  אריחים ובין משטח

 לקויים וכדומה.   ומיכלי הדחהכתמים, מושבי אסלה  

 ם בכל הדלתות והחלונות. וצירי  שימון מנעולים .2.2.4.10

באיטום,   .2.2.4.11 חלונותטיפול  של  בידיות  במסילות,  תריסים  בצירים,   ,

 וכדומה. 

 ורי כביסה ומערכות. ביציבות ושלמות של מעקות,סורגים, מסת טיפול .2.2.4.12

 יקה וטיפול במכלול מערכת לוח החשמל ואביזרי הקצה של החשמל. בד .2.2.4.13

 הזמנת בדיקה של מערכת הגז.  .2.2.4.14

 . והשלמת גופי תאורה חסרים  רהת התאו בדיקה וטיפול במערכ .2.2.4.15

 וג אויר ואוורור.מיז ככל שקיימת,   פול במערכת הסקה,בדיקה וטי .2.2.4.16
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 חתימת המציע: _________________ 

 וטיפול במערכות גילוי וכיבוי אש.  בדיקה  .2.2.4.17

 וע ניקיון של הדירה. ביצ .2.2.4.18

 יצוע הדברה של פנים הדירה. ב .2.2.4.19

זוהרים,   .2.2.4.20 ושילוט  צביעה  אוורור,  צינורות  חלון,  דלת,  איטומי  ממ"ד: 

 "פ תקנות פיקוד העורף. הכול ע   –תאורת חירום  

 ל רכיב אחר, לקוי, המותקן בדירה. בדיקה וטיפול בכ  .2.2.4.21

 

  על השוכרתיקונים החלים עבודות ו .3

 

הטיפולים .3.1 כל  את  יבצע  נזק  השוכר  כל  ויתקן  במערכת,   הנדרשים  כשל  או 

בתוך   חשבונו  ועל  השוכר  ידי  על  והותקן  סופק  שנרכש,  רכיב  או  ציוד 

 המושכר. 

לתק  .3.2 מתחייב  נהשוכר  כל  מש ן  הנובע  המושכר  בפנים  סביר  יזק  לא  מוש 

   . במושכר על ידי השוכר או מבקריו

תקין  ק בפנים המושכר הנובע מהתקנה לקויה שהשוכר מתחייב לתקן כל נזה .3.3

 השוכר. 

מתח .3.4 חלקים  השוכר  והחלפת  השוטפת  האחזקה  פעולות  כל  את  לבצע  ייב 

היתר  ובין  מתכלים  האוו   ינקה  וחומרים  במזגני  המסננים  במואת   שכר יר 

  ובאסלות  ופות, ינקה סתימות בכיוריםשר   נורות, יחליף לפחות פעמיים בשנה

יגרום נזק  , ובלבד שהדבר לא יפריע או  השוכרם של  ל לפי הצרכי והכ   וכדומה

 . במתחםלדירות אחרות ו/או לחלקים אחרים  למושכר ו/או

דעתו רשאי  השוכר   .3.5 שיקול  פי  לצבוע    על  לעת  הבלעדי,  הקירות  מעת  את 

יזם. גוון הצבע יהיה  ובלבד שסוג הצבע יתואם עם ה  של המושכר  נימייםהפ

היזם והתחייבות השוכר להחזיר את  ן כהה אחר יחייב אישור  פסטלי. כל גוו

 רה. לקדמותו בעת פינוי הדיהמצב 

השוכר ינקה את פנים המושכר ויספק את כל החומרים המתכלים הנדרשים   .3.6

 לשם כך. 

 דרשות לו.ברה הנהשוכר יבצע את כל פעולות ההד .3.7

נוספת  או פעולה כאמור לעכל תיקון  ב .3.8 וכן בכל תיקון או פעולה  שתעשה  יל, 

בהת השוכר  ידי  שימוש  על  יעשה  השכירות,  הסכם  להוראות  בחומרים  אם 

המקור שאינה    באיכות הקיים  מהמוצר  לאישור  פחותה  בכפוף  יעשו  והם  י, 

ככל שהסכ היזם לשוכר.  בין  ובמחיר שיסוכם  היזם,  רות  ם השכי מראש של 
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 חתימת המציע: _________________ 

שבון  או חלקם, יעשו על ידי היזם, ועל ח  קובע כי תיקונים ופעולות אלו, כולם

שימו  השוכר,   בחומרים  יעשה  מהמוצר  ש  פחותה  שאינה  הקיים    באיכות 

 שו במחיר שיסוכם בין היזם לשוכר.י, והם יעהמקור

 

 לשוכר  פרוטוקול מסירת דירה .4

 טוקול הבא: ם הפרומסירת דירה על ידי היזם לשוכר יערך ויחת בכל 
 

ה דירה מס' __  קומ  קה __גוש ____  חל  _____  מס' _________   רח'    עיר/ישוב  _______

 מס' __   

לצור שנעשתה  הפיזית  בין חברתבבדיקה  רכוש  ה  ך העברת  ___  יזם)  כצד _________   ____(  

 מוסר 

   המקבל,) השוכר ( _____________________________________כצד  גב'/לבין מר 

 לן: נתגלו הליקויים המפורטים ברשימה שלה 

 הפריט הטעון תיקון      מס'  
 

 תאור התיקון הנדרש                       

   

   

   

 

   –את שעונים קרי

     שעון מים       ל  שעון חשמ 

   קריאת מונה גז

הערות:  

_________________________________________________________ ______ _____

_________________________________________________________________ ___

 _______________________________________________________ _____________

 ________ ____________________________________________________________

 _______ 

 :ותהצהר

 קנים והקבועות המצויינים במפרט הדירה.  כל ההת דת במצויהדירה היזם מאשר ש .1

)לר .2 בדירה  החשמל  שמערכת  מאשר  ידיהיזם  על  נבדקה  הארקה(  מוסמך    בת  חשמלאי 

 ונמצאה תקינה. 

 הכיבוי נבדקו על ידי עובד בעל הסמכה ונמצאו תקינות. ר שמערכות גילוי האש והיזם מאש .3

, רכיביה ומערכותיה  הדירה  לעיל, נמצאה בטבלה שלמעט הליקויים שנרשמו  השוכר מאשר ש .4

ים במועד  להודיע על ליקויים נוספאין באמור כדי לגרוע מזכות השוכר  .ומתוחזק  במצב תקין

 מאוחר יותר, ככל שיתגלו. 

 ים בהתאם לאמור בחוזה. ם  ידאג לתיקון הליקויהיז .5
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 חתימת המציע: _________________ 

      

 

  תאריך     
 

 שם וחתימה               

       קבלן, בעל הנכס (    – יזם) ה       
 נציג החברה המוסרת        

 
 

 וחתימה  שם        

 ) השוכר (          

 

 
 באופן ברור שמות החותמים  לכתוב אתיש 
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 חתימת המציע: _________________ 

 

                   

 ; עיקריהסכם ה(" ל4ג) נספח "      

          

 
  הסכם שכירות בלתי מוגנת

 
 _______. שנת __________ לחודש _______ ום ביבעיר ___________ שנערך ונחתם 

 
 

ן ב   י
 
 

  ______________ חברה מס' ______________, 
  _________ _____מרחוב 

 ; מצד אחד "( השכיר)להלן: "המ
 

ן  י ב  ל
  _ _____________ ת.ז. __ ____________

 ______________ ת.ז.  ______________
 ______________ מרחוב 

 

 מצד שני;   )להלן ביחד ולחוד: "השוכר"(
 
 
 

  
זכוה ו/או  חכירה  זכויות  בעלת  הינה  במקרקעין משכירה  כחוכרת  להירשם  אית 

כגוש________________הידועי ______לפי    ם  מגרש   ,_____________ חלקה 
:  ים בעיר ___________תכנית _________ המצוי  )להשלמה ;  "(המקרקעין")להלן 

 ( די המשכירהעל י

 ל  י א ו ה

  
בהם   בניה  מתחם  הקרקע  על  הקימה  והמשכירה אשר  מגורים  בנייני   ___ הכולל 

 שלמה על ידי המשכירה()לה "(;המתחם"  :)להלן דירות להשכרה
 ל  י א ו ה ו

  
מא לשכור  השוכר  המשכירה  וברצון  הינם   ,במתחםדירה  ת  ותיאורה  פרטיה  אשר 

א'כמפורט   חניה  בנספח  מקום  )וכן  זה  מחסן  להסכם  עם  אם  ,  ו/או  יחד  מושכר 
כמצ א' בנוין  הדירה,  המשותף  ספח  ברכוש  יחסי  )להלן:וחלק  או המושכר"  (   "

למטרת  הדירה"(," לה   וזאת  כמפורט  בלבד  לכך   הוהמשכירלן  מגורים  הסכימה 
   ספחיו;ים להלן בהסכם זה על נבתנאים המפורט 

 ל  י א ו ה ו

  
 ל  י א ו ה ו והצדדים הסכימו על תנאי ההתקשרות; 

 
 :כדלקמן הצדדיםלפיכך הוצהר, הותנה והוסכם בין 

 

 מבוא ונספחים   .1

 ימנו. ם להסכם זה מהווים חלק בלתי נפרד ה והנספחיהמבוא   .1.1

 רשימת נספחים:   .1.2

 תנאים מיוחדים להסכם; –ספח א' נ .1.2.1

 ; תקנון המתחם –' נספח ב .1.2.2

 לחיוב חשבון;   טופס הרשאה  – ג' נספח .1.2.3

 ; צילום תעודות זהות של השוכר, כולל הספח –נספח ד'  .1.2.4
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 חתימת המציע: _________________ 

 ת; בנקאי נוסח ערבות –נספח ה'  .1.2.5

 שטר חוב;  נוסח  –נספח ו'  .1.2.6

 ;תכניות ומפרט המושכר –נספח ז'  .1.2.7

 ; טופס מסירת חזקה במושכר –נספח ח'  .1.2.8

  ;ר/שירותים נוספיםטופס הזמנת שיפורים במושכ –נספח ט'  .1.2.9

   ;חוברת הוראות תחזוקה –פח י' נס .1.2.10

 ; מפרט תחזוקה –נספח י"א  .1.2.11

 ירה. תוספת להסכם השכירות בעניין איחור במס  –נספח י"ב  .1.2.12

 

 הצהרות השוכר  .2

יסודי ומעמיק בהסכם זההשוכר מצהיר ומאשר בזאת,   .2.1 ובנספחיו,    שעיין באופן 
 .  נתון רלבנטי המתייחס למושכר ולהסכם זהוכי בדק כל 

ומאשר   .2.2 מצהיר  המושכר השוכר  את  שמצא  שערך,  הבדיקה  יסוד  על  בזאת, 
המושכר  את  שוכר  שהוא  הבחינות,  מכל  דעתו  את  ומניח  לצרכיו  כפי    מתאים 

הצש לנכונות  ושבכפוף  הנוכחי,  ובמצבו  טענות  הוא  כל  לו  אין  המשכירה,  הרות 
 שכר, למעט לגבי פגם או מום נסתרים.  ו דרישות ביחס למצב המוו/א

ערא .2.3 על  הצדדים  הסכימו  סוג  ם  במושכר,  שיפורים  או  תיקונים  יכת 
כאמור   תהיה  ועלותם  ט'בהתיקונים/שיפורים  מתחייב    נספח  והשוכר  להסכם, 

 .  'נספח טב לויות הנ"ל בהתאם למפורט שאת בעל

בנק,  הש .2.4 חשבון  בבעלותו  כי  מצהיר,  יוכר  בבנק  מוגבל,  אינו  מוכר.  אשר  שראלי 
 פי הסכם זה.  -נדרשים עלעמוד במלוא התשלומים ה השוכר מצהיר שהוא מסוגל ל

ידוע לשוכר שהמתחם, ובכלל זאת המושכר, הוקם במסגרת מכרז לדיור להשכרה   .2.5
ארוך, להשכיר    םשפורס  לטווח  דירה  ידי  הממשלתית  –על  לדיור    החברה 

בע"מ "  ולהשכרה  המשכלהשכירדירה  )להלן:  זכתה  ובו  יחולו  ירה"(  כן  ועל   ,
 ן.  להל  18הוראות סעיף 

בזכות חוזית בלבד. השוכר לא יהיה רשאי לרשום את זכות  זכות השוכר תתמצה   .2.6
ו זה  הסכם  פי  על  הע/השכירות  רישום  או  בלשכת  שעבוד  ו/או  אזהרה  רת 

זה,  המקרק הסכם  פי  על  זכויותיו  בגין  לרשום  עין  שלא  מתחייב  זכות  והוא 
 שכירות ו/או זכות שכירות ו/או שעבוד כאמור.  

  ם בפועל על ידו ובני משפחתו. אם את שהדירה תשמש למגוריהשוכר מתחייב בז .2.7
במקרה בו הדירה ריקה  ין אם  הדירה לא תשמש למגורים בפועל על ידי השוכר )ב

הדבר הפרה יסודית של  ה אינו השוכר ובני משפחתו(, יהווה  ובין אם המתגורר ב
הסכם  הס את  לבטל  רשאית  תהא  והמשכירה  השוכר  ידי  על  זה  שכירות  כם 

להלן ובהתאם לכל דין. כמו כן, במקרה    17עיף  ת זה, בהתאם להוראות סשכירו
 קופת השכירות הנוספת.  ותו לתכאמור, השוכר לא יורשה לממש את זכ

 הצהרות המשכירה  .3

יה כדין ושלא  כר נבנה על פי היתר בני המשכירה מצהירה ומאשרת בזאת, שהמוש .3.1
 ידוע לה על כל חריגת בנייה שבוצעה במושכר.  

תהמשכירה   .3.2 הינו  שהמושכר  למגוריםמצהירה  לשימוש  וראוי  בהתאם    קין 
ות ופועלות כראוי וכך  ב תקינ, שכל מערכות החשמל, המים והביולהוראת כל דין

פגם או מום או ליקוי    החזקה במושכר, ושלא ידוע לה על כל  יהיו במועד מסירת 
 .  נספח א'ב  לשהו במושכר, שעליו לא הודיעה לשוכרכ

ל .3.3 מתחייבת  הזכויותהמשכירה  את  לשוכר  במושכר   מסור  ולהשתמש    להחזיק 
ובכלל השוכר,  זכויות  את  שנוגדת  זכות  מכל  חופשיות  זכ  כשהן  צד  זה  של  ות 

למנוע מתחייבת  המשכירה  כאמור    שלישי.  נוגדות  זכויות  של  קיומן  לעיל,  את 
 כירות. במשך כל תקופת הש
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מתח  .3.4 במושכר,  שיפורים  או  תיקונים  עריכת  על  הצדדים  הסכימו  ייבת  אם 
ד מסירת החזקה במושכר תבצע את כל התיקונים/שיפורים  המשכירה שעד למוע

 .  נספח ט'בהמפורטים 

 ק הגנת הדייר ולת חואי תח  .4

  1972-תשל"ב    ראות חוק הגנת הדייר )נוסח משולב(,מוסכם ומוצהר בזאת, כי הו  .4.1
-תקנות מכוחו, לא תחולנה על השוכר ו/או המושכר ו/או השכירות עלוהוראות ה

נו, ולא יהיה, דייר מוגן ו/או זכאי לאיזו שהיא זכות  הסכם זה, וכי השוכר אי פי  
 פיהן. -על

מצהירים   .4.2 לשל ומאשרי הצדדים  התחייב  ו/או  שילם  לא  שהשוכר  בזאת  ם  ם 
ו/או לא הובט וושהמשכירה לא קיבלה  צורה  לה שתקבל, בכל  כל  ח  אופן שהם, 

ושכר, למעט דמי  דמי מפתח ו/או תשלום ו/או תמורה אחרת בקשר להשכרת המ
 פי הסכם זה.  -ת עלהשכירו

תה בחוק  כהגדר  השוכר מצהיר, כי ידוע לו שהמשכירה אינה חברה לדיור ציבורי, .4.3
ת הציבורי,  בדיור  הדייר  תוקני 1998-שנ"חזכויות  שלא  לו,  ידוע  וכי  כל  ,  לו  נה 

 פי כל חיקוק אחר המתייחס לדיור ציבורי.  -חיקוק זה ו/או עלפי -זכויות על

 שכירות תקופת ה .5

ב .5.1 מתחייב  מתחייבת  השוכר  והמשכירה  המושכר,  את  המשכירה  מן  לשכור  זאת 
"  נספח א'בופה הנקובה  כר לתקבזאת להשכיר לשוכר את המוש  תקופת)להלן: 

 "(.  ירותהשכ

)אופציה( להאריך את  לשוכר ניתנת בזה זכות ברי  .5.2 תקופת השכירות לתקופת  רה 
 "(.השכירות הנוספת תקופת)להלן: " נספח א'בשכירות נוספת כמפורט 

כל  הא .5.3 לקיום  בכפוף  תיעשה  הנוספת,  השכירות  לתקופת  שכירות  תקופת  רכת 
 :  במצטברהתנאים הבאים 

שנמסר (1) בכתב,  מוקדמת  הודעה  נתן  מהשוכר  יאוחר  לא  למשכירה  יום    60-ה 
 ר רצונו במימוש תקופת השכירות הנוספת;  תום תקופת השכירות, בדבלפני 

בלבד   (2) הצי-)לזכאים  השוכר  לא  (  עד  המשכירה  בפני  מ ג  לפני    60-יאוחר  יום 
השכירות   תקופת  דירהתום  חסר  הינו  לפיה  בתוקף  זכאות  וף  )ובכפ  תעודת 

   ;להלן( 5.6לאמור בסעיף 

ת בשלוש הפרות יסודיות  פר, עד לאותו מועד, את הסכם השכירוהשוכר לא ה (3)
או יותר וכן השוכר לא הפר את הסכם השכירות בהפרה יסודית המתמשכת  

 ם; ימי 30תקופה העולה על ל

מ (4) יאוחר  לא  עד  המציא,  את    60-השוכר  השכירות,  תקופת  תום  לפני  ימים 
 ת; ו על ידו, גם למשך תקופת השכירות הנוספשניתנ הבטחונות

 משפחתו. על על ידו ועל ידי בני השוכר משתמש בדירה למגורים בפו (5)

פי   על  א'אם  )להל   נספח  אחת  נוספת  שכירות  מתקופת  יותר  "ישנה  תקופת  ן: 
הנו השנייה השכירות  תקופת    –"(  ספת  על  אף  לעיל,  זה  סעיף  הוראות  יחולו 

 נויים המחויבים.   ה, בשיהשכירות הנוספת השניי

ת הסכם זה גם על  פי תנאי הסכם זה, יחולו הוראו-ת עלהוארכה תקופת השכירו .5.4
 השכירות הנוספת, בשינויים המחויבים. תקופת 

 כדלקמן: כם זה לסיומולשוכר תוקנה זכות להביא את הס .5.5

)כלומר   שכירות  שנת  כל  כל    –בתום  שכירות  12בתום  תקופת    חודשי  במהלך 
או הנוספת  תקופת  השכירות  החזק השכירות  מסירת  ממועד  החל  כהגדרתו  ,  ה 

ימים לפני    60-א יאוחר מב שתימסר למשכירה עד ול באמצעות הודעה בכת   להלן(
 תום אותה שנת שכירות. 

 או  

הודעה   עבאמצעות  יאוחר מבכתב שתימסר למשכירה  לא  תום    60-ד  לפני  ימים 
שכירות אחר  שנת  מועד  בכל  ההסכם  סיום  אודות  שנבמ,  השכירות  הלך  ת 

כזה, תבוא תקשלאחריה בה. במקרה  שצוין  במועד  לסיומה  ודעת  ופת השכירות 
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יזכה את המשכירה בפיצוי    השוכר, מבלי שהדבר  יהווה הפרה מצד השוכר ו/או 
 עם פינוי המושכר. הוראות הסכם זה בקשר   כלשהו, ויחולו

ביום  הלדוגמ החלה  השכירות  תקופת  אם  ות  השכיר   שנת   –)כלומר    1.5.2030: 
ביום   השוכ30.4.2031מסתיימת  יוכל  בכתב  (,  למשכירה  להודיע  יאוחר ר  לא    עד 

תקופת    שברצונו  1.3.2031מיום   את  השכירות,    השכירות לסיים  שנת  בסיום 
תקופת השכירות במועד מאוחר    , או שברצונו לסיים את30.4.2031כלומר ביום  

שבין   מועד  בכל  כלומר  בשנת השכירות שלאחריה,  ליום    1.5.2031יום  יותר  ועד 
30.4.2032  . 

אם  זכאותו כחסר דירה )בהת  ( השוכר מתחייב, שאם יאבד את  -לבד  )לזכאים ב .5.6
תקו במהלך  עת  ובכל  שהיא  סיבה  מכל  והשיכון(,  הבינוי  משרד  פת  לנוהלי 

למשכ ייתן  יצרף  השכירות,  להודעה  זכאותו.  אובדן  עם  מיד  כך,  על  הודעה  ירה 
  נסיבות אלו או בנסיבות בהן משרד הבינויב ותו.  על העדר זכא  ההשוכר אסמכת 

ע הסכם זה בתום  יפק  סיום הזכאות כאמור,והשיכון יודיע ישירות למשכירה על  
 לשוכר. הרשנת השכירות הקרובה או במועד אחר שיוסכם בין המשכי

, אם השוכר ירכוש יחידת דיור במהלך תקופת השכירות, ידווח על  על אף האמור
ובו יצוין  ע הרכישה וימסור לה העתק מהסכם הרכישה  ם ביצו כך למשכירה מיד ע

בדירה החזקה  מסירת  )א(החדשה.    תאריך  כזה:  ב  במקרה  מדובר  רכישת  אם 
הסכם   יפקע  להיבנות,  שעתידה  חדשה  דיור  ליחידת  ב  זהיחידת  הכניסה  מועד 

מעבר  הד הדיור  ליחידת  הכניסה  נדחתה  ואם  הרכישה,  חוזה  לפי  החדשה  יור 
לכך שהשוכר  במועד הכניסה הדחויה, בכפוף    –הרכישה    בחוזה  לתאריך שנקבע

)ב(  מהמוכרהמציא אישור על הדחייה   רכישת יחידת דיור שאינה  אם מדובר ב; 
הסכם   יפקע  ה  זהחדשה,  ליחידת  הכניסה  שישבמועד  בתום  או  שרכש  ה  דיור 

 .חודשים ממועד הרכישה, לפי המוקדם

  

 מטרת השכירות וייחודה  .6

הינ .6.1 השכירות  למגומטרת  " ה  )להלן:  בלבד  השכירותרים  השוכמטרת  ר  "(. 
א לעשות בו  למטרת השכירות בלבד ול  מתחייב בזאת להשתמש במושכר בהתאם 

 כל שימוש אחר הנוגד את מטרת השכירות.  

ן החל על המושכר ו/או על השימוש  את לקיים הוראות כל די השוכר מתחייב בז .6.2
 בו.

 שירותי האחזקה ותקנון המתחם .7

חם של מגורים  בזאת, כי ידוע לו, שהינו שוכר דירה במת ומאשר  השוכר מצהיר   .7.1
 או מי מטעמה.  /ידי המשכירה ו-תוחזק עללהשכרה, אשר מופעל ומ

שרין או באמצעות גוף  תספק עבור כלל השוכרים בבניין ובמתחם, במי  המשכירה
המושכר,  מ ולפנים  המשותפים  לשטחים  בהתייחס  האחזקה  שירותי  את  טעמה, 

 להסכם זה.   נספח י"אתחזוקה, מפרט ההכל כמפורט ב

שירות  התחזו )כלל  מפרט  מכוח  לשוכר  המוענקים  י"אקה,  ים  ייקראו  נספח   ,
 . "(שירותי האחזקההלן: " ל

וחדות,  על נספחיו, הוראות מי  בהתחשב במהותו של המתחם, נכללות בהסכם זה, .7.2
ע  שתכליתן לשמור על ייעודו של המתחם ועל איכותו. השוכר מצהיר בזאת, שידו

"(, מהווה חלק  התקנון)להלן: "  נספח ב'כ תקנון המתחם, המצ"ב להסכם זה  לו ש
של איזו מהוראות התקנון, תיחשב כהפרה של  נפרד מהסכם זה, ושהפרה  בלתי  

 הוראות הסכם זה.  

 חזקה במושכר מסירת ה  .8

צאת הבטחונות, מתן הוראת הקבע וביצוע בפועל של התשלום הראשון של דמי  בכפוף להמ
כר במועד תחילת תקופת  רה מתחייבת להעמיד את המושכר לרשות השוהמשכי  השכירות,

הנקו א'בבה  השכירות  כשהמושכר  נספח  האמור  ,  את  ותואם  וחפץ  אדם  מכל  ופנוי  נקי 
הטכני ז'  במפרט  "   )לעיל  נספח  הולהלן:  מסירת  מועד  חזקהמועד  ספק,  הסר  למען   .)"

או מחדל של השוכר, גם    ל מעשה מסירת החזקה לא ישתנה כתוצאה מעיכובים הנובעים מכ
נמ טרם  בפועל  המסאם  במעמד  לשוכר.  במושכר  החזקה  ידסרה  על  וייחתם  ייערך  י  ירה 

 .  נספח ח'הצדדים פרוטוקול מסירה בנוסח  
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מק ההסכם,  חתימת  הורבמסגרת  חוברת  את  השוכר  בנוסח  בל  התחזוקה  י'אות   נספח 

 הוראות החוברת. התאם ל והשוכר מתחייב להשתמש ברכוש המשותף ובחלקי המתחם ב

 שינויים במושכר: .9

או תוספות    ויים, שיפוצים, שכלוליםלשוכר שנאסר עליו לבצע עבודות, שינידוע   .9.1
המ אישור  קבלת  ללא  פנימיים,  או  חיצוניים  במושכר,  מראש  כלשהם  שכירה 

ולפי תוספות    ובכתב  או  שינויים  על  המשכירה.  של  הבלעדי  דעתה  שיקול 
יחולו   אישרה,  )ההוראושהמשכירה  בכתב(:  אחרת  סוכם  לא  )אם  הבאות  (  1ת 

המשכירה;מ לרכוש  יהיו  למושכר  הזכ2)  חוברים  נתונה  למשכירה  בתום  (  ות, 
ו, למצבו לפני  תקופת השכירות, לדרוש מהשוכר להחזיר את המושכר, על חשבונ 

( אין בהשקעות שביצע השוכר לשנות מתנאי הסכם  3שינויים/התוספות; ) ביצוע ה
כירות הקבועים  וות תמורה כלשהי למשכירה, מעבר לדמי השכדי להזה ואין בהן  

 לעיל.   4.2מהצהרות הצדדים בסעיף   בהסכם זה ו/או לגרוע 

כל העבודות, השינויים, הש .9.2 כי  בזאת  מובהר  יפוצים, השיפורים  למען הסר ספק 
ידי השוכר, בהתאם להוראות סעיף  -על   –  אם יעשו  –לולים שיעשו במושכר  והשכ

אינם,    9.1 לשוכר  לעיל,  להקנות  כדי  בהם  יהא  ולא  יסודיים,  שינויים  יהיו,  ולא 
זכויות מוגנות כלשהן ובכלל זה לא יהיה בהן כדי להקנות לשוכר זכויות דיירות  

 מוגנת. 

ס .9.3 כללים  תקבע  שית בירהמשכירה  שי ים  עריכת  ידי  ירו  על  בדירות  קלים  נויים 
את   ידרוש  לא  ביצועם  ואשר  המהשוכרים,  המשכירה.  הסכמת  שכירה  קבלת 

 תעמיד את הכללים לפרסום ולידיעת כלל השוכרים. 

 תשלום דמי השכירות ודמי האחזקה ותנאי התשלום  .10

ם  כר לשלהשותמורת שכירת המושכר ותמורת שירותי האחזקה, כהגדרתם לעיל, מתחייב  
ב להלמשכירה,  המפורטים  ובמועדים  האחזקהאופן  דמי  ואת  השכירות  דמי  את  ,  לן, 

 שמופיעים בתוספת להסכם זה ובהתאם להוראות שלהלן:בגובהם ובעדכונם כפי 

בלבד   .10.1 לטווח    –)לזכאים  להשכרה  לדיור  היות שהמתחם הוקם במסגרת מכרז   )
דמי  מסכום    80%ד  ה של עגובארוך, דמי השכירות עבור תקופת השכירות הינם ב

 ר.  נערכה על ידי שמאי מטעם דירה להשכיהשכירות שנקבע בשומה ש

תו מהסכומים שנקבעו בהתאם לשומה הראשונה שהוצאה  דמי השכירות לא יפח
חדרים;    ₪2 למ"ר עבור כל חודש שכירות עבור דירות בנות    60  של  סך   –למתחם  

  40  של  סךחדרים;    3דירות בנות    ₪ למ"ר עבור כל חודש שכירות עבור   44של  סך  
 חדרים.  4שכירות עבור דירות בנות ₪ למ"ר עבור כל חודש 

מ"ר.    _____ שהינו  הדירה  בשטח  ויוכפלו  למ"ר,  נקבעו  בשומה  השכירות  דמי 
הדירה  של  )***יש למלא את שטח הדירה המהווה שטח התחום ע"י קירות החוץ  

שטח זה  ובכלל  לקירות,  שמתחת  השטח  כהגדרתם  עיקר   לרבות  שירות  ושטח  י 
והבנייה תשכ"ה  בחוק הת )התיחום ייקבע עפ"י חתך אופייני בגובה    1965  –כנון 

 .מ' מעל הרצפה כאמור בתקנות התכנון והבניה(( 1.20של 

לה דירה  ידי  על  נקבע  השוכר  ידי  על  שישולמו  האחזקה  דמי  גובה  ר  שכיבנוסף, 
 ו/או מי מטעמה.  

  ( שנים 5)  חמשדי  את שומת דמי השכירות מעדכן  תדירה להשכיר או מי מטעמה  
וסכומי  עתקב וכן   האחזקה,  לדמי  עדכני  האחזקה    סכום  ודמי  השכירות  דמי 

יחייבו את הצדדים למשך כל תקופת שכירות  ו החלים על השוכר יעודכנו בהתאם,
 נוספת )אופציה(, אם תהיה.  

קבוע  טרם המועד היום מראש    90ה מחויבת לפנות לשוכר בכתב  כירה תהיהמש
השכ  תקופת  הילתחילת  לורות  ולהודיע  ודמי    נוספת,  השכירות  דמי  גובה  על 

הנוספת   השכירות  בתקופת  השוכר  את  לחייב  ושצפויים  העדכניים  האחזקה 
  הרלוונטית, וזאת על מנת שהשוכר יוכל להחליט באם רצונו לממש את האופציה 

 השכירות הנוספת.   לתקופת  

 .  פח א'סנבהשוכר הינם כמפורט   ם בהם מחויבדמי השכירות החודשיי .10.2

בלבד   שכירות    –)לזכאים  תקופת  ובכל  השכירות  בתקופת  שכירות  שנת  מדי   )
השנייה(,   השכירות  שנת  מתחילת  )החל  השכירות  דמי  יתעדכנו  בהתאם  נוספת, 
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 חתימת המציע: _________________ 

מדד    לשינוי לצרכן  שבין  מתי המחירים  שומאליו  ועד  יחסת  השכירות,  דמי  ת 
לצרכן  למדד   בתחילהמחירים  הרלוונטהידוע  השכירות  שנת  ובתית  שדמי  ,  לבד 

בשומההשכירות   שנקבעו  השכירות  מדמי  יפחתו  לא  בפועל    האחרונה   שישולמו 
 . לעיל 10.1כמפורט בסעיף  המחייבת את הצדדים, 

קופת  ירות ובת( מדי שנת שכירות בתקופת השכ  –)לשוכרים בשוק החופשי בלבד  
  ל אחת לשנה )הח  נספח א'בות הקבועים  דמי השכיר השכירות הנוספת, יתעדכנו  

השמתחי השכירות  שנת  לשינוינייה(,  לת  מדד    בהתאם  לצרכן  שבין  המחירים 
הידוע בתחילת    המחירים לצרכן  הידוע במועד תחילת תקופת השכירות ועד למדד

על לא יפחתו מדמי  ולמו בפוובלבד שדמי השכירות שיש שנת השכירות הרלוונטית 
בנספח הנקובים  מדמי  א'  השכירות  לפני  או  שעודכנו  תקופת    תחילת  השכירות 

  .וספת, לפי הענייןהשכירות הנ 

 .נספח א'בדמי האחזקה החודשיים הינם כמפורט  .10.3

בלבד   שכירות    –)לזכאים  תקופת  ובכל  השכירות  בתקופת  שכירות  שנת  מדי   )
שנה )החל מתחילת שנת השכירות  ר אחת ל"יתעדכנו דמי האחזקה למהנוספת,  
לשינויבהשנייה(,   מדד    התאם  לצרשבין  דירהידן  כהמחירים  קביעת  ביום  ה  וע 

הידוע בתחילת שנת    המחירים לצרכן  להשכיר את גובה דמי האחזקה, ועד למדד
הרלוונטית מדמי  ובלבד    השכירות  יפחתו  לא  בפועל  שישולמו  האחזקה  שדמי 

 .10.1כמפורט בסעיף  יר ירה להשכהאחזקה שנקבעו על ידי ד 

כירות ובתקופת  פת השו( מדי שנת שכירות בתק  –ופשי בלבד  )לשוכרים בשוק הח
אחת לשנה )החל    נספח א'ביתעדכנו דמי האחזקה הקבועים    –ירות הנוספת,  השכ

השנייה(,   השכירות  שנת  לשינוימתחילת  מדד   בהתאם  לצרכן  שבין    המחירים 
הידוע בתחילת    המחירים לצרכן  ד למדדכירות ועהידוע במועד תחילת תקופת הש

חתו מדמי  שולמו בפועל לא יפקה שיזובלבד שדמי האח  וונטית השכירות הרלשנת  
תקופת   תחילת  לפני  שעודכנו  האחזקה  מדמי  או  א'  בנספח  הנקובים  האחזקה 

  .השכירות הנוספת, לפי העניין

כל   .10.4 בגין  ישולמו  השכירות  בדמי  מראש,  ק  1  -חודש  חודש  ללנדריבכל  דמי  . 
פי  לחולו על שוכר של נכס,  ר, אלא אם יהשכירות לא יתווסף מע"מ או כל מס אח

בתודי האחזקה  דמי  דמי  ן.  עם  ביחד  השוכר  ידי  על  ישולמו  כדין  מע"מ  ספת 
 השכירות.  

תקופת   .10.5 תום  לפני  המושכר  את  השוכר  יפנה  אם  שגם  במפורש,  בזאת  מוסכם 
גוד להוראות הסכם זה,  ב או בניהשכירות, שלא בהסכמת המשכירה מראש ובכת

לשלם   השוכר  השכיימשיך  דמי  הקאת  האחזקה  דמי  ואת  הנקובים  ועים  ברות 
וכן במועדם    בהסכם  זה,  הסכם  לפי  השוכר  על  החלים  התשלומים  יתר  את 

בפועל לשוכר   ובמלואם, עד לתום תקופת השכירות או עד למועד השכרת הנכס 
והכל   מביניהם,  המוקדם  לפי  לגרוע  מבל  –חלופי,  אחר  י  סעד  ו/או  זכות  מכל 

ו  למשכירה  לגרוע  המוקנה  עמבלי  לפעול  המשכירה  את  מנת    ל מחובת  להקטין 
 לאתר שוכר חלופי.  נזקיה ו

מתנהל   .10.6 בו  לבנק  השוכר  ייתן  האחזקה,  ודמי  השכירות  דמי  תשלום  להקלת 
"(,  חשבון ההרשאהחשבונו, הרשאה לחיוב חשבונו של השוכר בבנק זה )להלן: "

הוד רלפי  או  הנ"ל,עות  לבנק  המשכירה  שתמציא  חיובים  לפעם,   שימות    מפעם 
השוכ שם  את  ישאו  פרטר ואשר  ההרשא ,  חשבון  של  )טופס  יו  לחיוב  והסכום  ה 

ג'כהרשאה לחיוב חשבון מצורף להסכם   (. ההודעות או רשימות החיובים  נספח 
תשלום   כדרישות  יחשבו  ההרשאה,  חשבון  מתנהל  בו  לבנק  המשכירה  שתמציא 

בר  ההרשאה, מע  המשכירה מתחייבת לא למשוך כספים מחשבון  י ההסכם.פ-על
 הוראות הסכם זה.   פי -על לסכומים המגיעים לה

 הפרת סעיף זה תהווה הפרה יסודית.   .10.7

 

 

 הוצאות, מיסים ותשלומי חובה .11

השוכר ישא החל ממועד מסירת החזקה ולאורך כל אורכה של תקופת השכירות   .11.1
יוב, הגז, הוצאות תקשורת, כבלים וכו'  המים, הב בכל תשלומי הארנונה, החשמל, 

השי בגין  ההחולו  בכל  ישא  וכן  המצאות  ומושכר,  החובה,  או  ותשלומי  וטלים 
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על מחזיק  -שיוטלו  או  משתמש  על  כלשהו,  דין  מכח  ו/או  שהיא  רשות  כל  ידי 
 "(.התשלומים למוסדותבמושכר )להלן: "

יאוחר .11.2 לא  למוסדות  התשלומים  את  לשלם  מתחייב  האחרון  מהמועד    השוכר 
 לתשלומם ללא ריבית.  

כי עם מסיהשוכר מתחיי .11.3 ובכל מקרה לאב  ימים לאחר    30-מ  יאוחר  רת החזקה 
כל  מ על שמו את כל חשבונות התשלומים למוסדות למשך  יעביר  סירת החזקה, 

 תקופת השכירות. 

המשכירה תישא בכל מס, תשלום חובה או היטל שמוטל ו/או שיוטל על בעלים   .11.4
 של נכס.  

 טחונות  ב .12

 ה, עם ר כר מתחייב למסור למשכיסכם זה, השו כבטחון למילוי התחייבויות השוכר על פי ה
 המפורטים להלן: כל הביטחונותה את חתימתו על הסכם ז

   ערבות בנקאית או פיקדון מזומן  .12.1

פיקדון   .12.1.1 או  לשנה  בתוקף  מותנית,  בלתי  אוטונומית  בנקאית  ערבות 
 ( י שכירות בתוספת  חודשי דמ(  2במזומן, והכל בסכום השווה לשני 

   מע"מ בגין דמי האחזקה.ה ובתוספת ה( חודשי דמי אחזק2שני )

סכום הערבות יהיה צמוד    -מסוג ערבות  ה של מסירת בטוחה  במקר .12.1.2
למדד המחירים לצרכן, כאשר הבסיס לחישוב ההצמדה יהיה מדד  
הערבות   נוסח  זה.  הסכם  חתימת  במועד  הידוע  לצרכן  המחירים 

 להסכם זה.   נספח ה'כן  כם ומסוממצורף בזה להס

להי  יכולה  כלהערבות  למשך  ת  נתן  ו/או  השכירות  ופת  ק תקופת 
י העניין ו/או למשך תקופה קצרה יותר ובלבד  שכירות הנוספת, לפה

 שהערבות תינתן בכל פעם לתקופה של שנה לפחות. 

ימים    60השוכר מתחייב להאריך את הערבות לשנה נוספת לפחות  
קף לתקופה של שנה נוספת לפחות או  תהיה בתוטרם פקיעתה, כך ש

ו/או  קופת  תימים לאחר מועד סיום    60עד שהינו  עד למו  השכירות 
 ת השכירות הנוספת, לפי המוקדם מביניהם.תקופ

אם   הערבות המקורי,  כתב  לשוכר את  המשכירה מתחייבת להשיב 
מ  יאוחר  לא  בתוך  במלואו,  חולט  תקופת    60-לא  תום  לאחר  ימים 

 ושכר על ידי השוכר. פינוי המ השכירות ו

בטוח .12.1.3 מסירת  של  פיקד במקרה  מסוג  מתחייבת    –ון  ה  המשכירה 
ן פיקדון שקלי קצר מועד נושא ריבית.  את הפיקדון בחשבו   הפקיד ל

ולרבו הפקדון  סכום  את  לשוכר  להשיב  מתחייבת  ת  המשכירה 
-, אם לא חולט, בתוך לא יאוחר מהפירות שנצברו בגינו, אם נצברו

.  ופת השכירות ופינוי המושכר על ידי השוכרר תום תקימים לאח  60
ת שיחולהמשכירה  מס  כל  במקור  הפ  נכה  בגינו על  שנצברו    ירות 

 כאמור.    

חלקו,   .12.1.4 או  במלואו  הפיקדון  או  הערבות  סכום  חילוט  של  במקרה 
ולהמציא   שחולט  הסכום  גובה  את  להשלים  השוכר  מתחייב 

ום קבלת  ימים מי  7למשכירה ערבות חדשה/פיקדון חדש בגינו בתוך  
 דרישת המשכירה לכך.  

 שטר חוב  .12.2

חודשי דמי  שכירות וכן שישה    חודשי  יר, בסכום השווה לשישהר חוב לא סחשט
על חתום  האחזקה,  דמי  בגין  המע"מ  ובתוספת  בנוסח  -אחזקה  השוכר,  ידי 

ו'כהמצורף   יוחזר לשוכר ככל שלא נעשה בו שימוש,    נספח  להסכם. שטר החוב 
יאוחר מ עימים    60-בתוך לא  ופינוי המושכר  ידי  לאחר תום תקופת השכירות  ל 

 . השוכר

 ות למוסד המחאות עבור תשלומים .12.3

( המחאו3שלוש  ידי  (  על  חתומות  סכום,  ציון  וללא  פירעון  תאריך  ציון  ללא  ת 
לפקודת   בהתאמה  אחת  כל  המשוכות  המים  השוכר,  תאגיד  החשמל,  חברת 
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המקומיתהעירוני   אצלוהרשות  יופקדו  ההמחאות  חתימת    המשכירה  .  במועד 
לאחר    ימים  60-ן שימוש, לא יאוחר מלא נעשה בה  הסכם זה ויוחזרו לשוכר, אם

 שכירות ופינוי המושכר על ידי השוכר.  תום תקופת ה

 את סוגי הבטחונות שניתנו על ידי השוכר.   נספח א'בהצדדים יציינו  .12.4

ו  בבמקרה    המשכירה לא תממש את איזה מהבטחונות שניתנו על ידי השוכר אלא .12.5
במקרה בו השוכר לא    קבוע לכך אוהשוכר לא שילם את דמי השכירות במועד ה

ו/אקתי התיקון  בעלות  נשא  בסעיףו  כאמור  נזק  של  בו    14.1  ן  במקרה  או  להלן 
עליו   ו/או בתשלום מהתשלומים החלים  השוכר לא נשא בתשלום דמי האחזקה 

  ,ינה את המושכר בתום תקופת השכירותאו במקרה בו השוכר לא פ    11לפי סעיף  
טחונות,  ימים טרם מימוש הב  15  מוקדמת בכתב בת   בכפוף למתן התראה   והכל 

ההפרה.   את  לתקן  לו  לאפשר  מנת  על  לשוכר  תינתן  בכל  אשר  ספק,  הסר  למען 
הסכום על  יעלה  לא  הבטוחה  מתוך  שימומש  הסכום  חייב  מקרה  השוכר,    בו 

 סכם זה.   בהתאם לנסיבות ההפרה ולהוראות ה

פי הסכם  -למבין הבטחונות ע , שאין במתן איזה  וע לוהשוכר מצהיר ומתחייב שיד  .12.6
ידי המשכירה משום ויתור ו/או פגיעה בכל זכות שהיא של  -מושם עלזה ו/או במי

המוקנה    המשכירה, לרבות, ומבלי לפגוע בכלליות האמור, זכותה לכל סעד אחר
 פי דין.  -פי הסכם זה או על-לה על 

 עיף זה תהווה הפרה יסודית.  הפרת ס
 

 ות זכוי העברת .13

כי .13.1 לשוכר,  לשכירת    ידוע  ואיזכאותו  אישית  הינה  להעברה.  המושכר  ניתנת  נה 
לפי   מזכויותיו  זכות  כל  בעקיפין,  ו/או  במישרין  להעביר,  רשאי  הוא  אין  לפיכך, 

שהי ו/או למסור ו/או להעביר את  שפטית כלישות מלאדם ו/או  הסכם זה, לשום  
במ  כלשהו  החזקה  ג'  לצד  מקצתו  או  כולו  המושו/או  ושכר,  את  להשכיר  כר  לא 

ישות משפטית כלשהי להשתמש    ו/או להרשות לשום אדם  בשכירות משנה ו/או 
במושכר ו/או בכל חלק ממנו ו/או לשתף שום אדם ו/או גוף בחזקה במושכר או  

 בחלק ממנו.  

חייבויותיו על פי  כר יהיה רשאי להעביר את כל זכויותיו והת מור, השועל אף הא .13.2
 צטבר: התנאים שלהלן במבלבד שיתקיימו כל יפי והסכם זה לשוכר חל 

( זהות השוכר החליפי תאושר על    –חופשי בלבד  )לשוכרים בשוק ה .13.2.1
  ידי המשכירה אשר לא תהיה רשאית לסרב אלא מטעמים סבירים. 

למשכירה יודיע  רצונו    ימים  60לפחות    בבכת  השוכר  על  מראש 
,  ליפיוכר חיו והתחייבויותיו על פי הסכם זה לשלהעביר את זכויות 

מים ממועד  י   30לשוכר בכתב, בתוך  הזכות להודיע  א  ולמשכירה תה
חדש   שוכר  לאיתור  תפעל  שהמשכירה  כך  על  כאמור,  הודעתו  מתן 
אשר יתקשר עימה בהסכם שכירות חדש, ובמקרה כזה השוכר יהיה  

מ  בתוך  משוחרר  זה,  הסכם  פי  על  ממועד  ימ   60התחייבויותיו  ים 
 מתן הודעת השוכר כאמור.  

בלבד  )לזכא .13.2.2 השוכר  –ים  למשכירה  (    ימים  60לפחות    בכתב  יודיע 
אש על רצונו להעביר את זכויותיו והתחייבויותיו על פי הסכם זה  מר

חליפי   שוכר  לאתר  למשכירה  לאפשר  מנת  על  וזאת  חליפי,  לשוכר 
ה  העומד חלי בתנאי  שוכר  לאיתור  שעד  התקופה  במשך  פי  זכאות. 

ההתק וביצוע  הזכאות  בתנאי  השוכר  שרות  העומד  יהיה  עמו, 
 על פי הסכם זה.יצוע כל התחייבויותיו אחראי הבלעדי לב ה

השוכר החליפי יחתום עם המשכירה על הסכם שכירות זה וימציא   .13.2.3
 זה.   למשכירה את כל הביטחונות הנדרשים על פי הסכם שכירות

הנ הש .13.2.4 טובת  או  תשלום  לקבל  רשאי  יהיה  לא  כלשהי  וכר  אה 
 מהשוכר החליפי. 

ת  .13.3 רהמשכירה  זכהיה  את  להעביר  והתחייבו שאית  כולו  ויותיה  במתחם  יותיה 
, ובלבד שתישמרנה זכויות השוכר לפי הסכם זה. המשכירה תודיע לשוכר  לאחר

תיה על  תחייבויוזכויותיה וה לפני המועד שבו המשכירה צפויה להעביר את בכתב, 
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 חתימת המציע: _________________ 

זהות   שינוי  על  לאחר,  זה  הסכם  החדש/הפי  המשכיר/ה  פרטי  ועל    המשכירה 
 .  ההתקשרות עמו/ה ודרכי

 עיל הינה הפרה יסודית של ההסכם. על תתי סעיפיו ל 13יף  הפרת הוראות סע .13.4

 שמירת המושכר, השימוש במושכר וביצוע תיקונים  .14

המתחם   בתקנון  לאמור  ב'בנוסף  התחזו  נספח  ההוראות    ,י"אנספח  קה  ובמפרט  יחולו 
 שלהלן: 

מתחייב .14.1 להח  השוכר  סבירה,  בזהירות  במושכר  תקין  זיקו  להשתמש  ובמצב  נקי 
ן על חשבונו, כל קלקול, ליקוי או  ב להודיע למשכירה ולתק לם. השוכר מתחייוש

בלתי  ידי השוכר עקב שימוש  -נזק במושכר, על מערכותיו והציוד שבו, שנגרם על
י,  ו, וזאת בהקדם האפשרי בהתחשב בסוג הליקו מי מטעמ  מצד השוכר או  סביר

המתח להתנהלות  יפריע  שלא  הת ובאופן  יבוצע  ם.  כאמור  השוכר  יקון  ידי  על 
שבו  בא באופן  טובה,  השוכר.  יכות  שקיבלו  כפי  לקדמותו,  המושכר  מצב  יושב 

השוכר יודיע למשכירה על ביצוע התיקון, טרם ביצועו. המשכירה תהיה רשאית,  
נה ההפרה,  ימים מראש אשר במהלכם לא תוק  14בכתב של  ן התראה  לאחר מת 

סעיף זה    היה לתקן על פי  אשר באחריות השוכרנזק    לתקן כל קלקול, ליקוי או
ולחייב  לקבלות    לעיל,  בהתאם  בפועל,  התיקון  הוצאות  בתשלום  השוכר  את 

או   ממעשה  הנובע  המשותף,  ברכוש  ליקוי  לתיקון  האחריות  המשכירה.  שתציג 
ימים    14בתוך    שוכרתו  כר כמפורט לעיל, אשר לא תוקנו על ידי אול של השומחד

שהמשכירה תהיה  ר  ירה, ואולם מובהכתב, תחול על המשכ ראה בממועד מתן הת
בביטחונות    רשאית שימוש  באמצעות  ולרבות  דין  כל  לפי  מהשוכר,  להיפרע 

 כמפורט בהסכם זה להלן.  

ירות עצמן וביחס לרכוש  ביחס לד   המשכירה תהיה מחויבת כלפי שוכרי הדירות, .14.2
בתקופות   )דירהמשותף,  המכר  חוק  פי  על  והבדק  ,  1973-תשל"גות(,  האחריות 

ממ  שיחלו  החל  הדיר להימנות  של  אוכלסה  בו  ידי  ועד  על  בבניין  הראשונה  ה 
 להסכם זה.  נספח א'ב השוכר הראשון, כמצוין 

שך כל  ויבת, במבנוסף ומבלי לגרוע מהוראות סעיף זה לעיל, המשכירה תהיה מח .14.3
הח התיקונים  במלוא  השכירות,  על תקופת  לחוק    לים  בהתאם  נכס,  של  משכיר 

גם הנובעים  לתיקון כל ליקוי או פ  , ובכלל זאת1971-ת והשאילה, תשל"א שכירוה
 מבלאי סביר, וזאת הן ביחס למושכר והן ביחס לרכוש המשותף.  

מראש   , בתיאוםהמשכירה תהיה רשאית להיכנס לתוך המושכר, בזמנים סבירים .14.4
ם  ל הניתן לשוכר, על מנת לבצע תיקוניעם השוכר ותוך הסבת הפרעה מעטה ככ

ר ושלא בוצעו  שומר על תקינות המושכ  נת לוודא שהשוכרור לעיל ו/או על מ כאמ
במושכר שיפורים או שינויים בניגוד להוראות הסכם זה, והשוכר מתחייב לשתף  

 אמור.  פעולה עם כך ולאפשר את כניסת המשכירה כ

 חריות וביטוח:   א .15

כותיו  ולמערן ו/או נזק אשר יגרמו למבנה המתחם  המשכירה אחראית לכל אבד .15.1
פוטרת   אחוהיא  מכל  השוכר  לנזק  את  ו/או  לאבדן  נזקים  ריות  למעט  כאמור, 

 שנגרמו על ידי השוכר בכוונת זדון. 

למרות האמור לעיל השוכר אחראי לנזקים שיגרמו למושכר כתוצאה ממעשה או   .15.2
שנעשומח ו/  דל  משפחתו  בני  או  השוכר  ידי  על  עימו  במתכוון  הגרים  אלה  או 

 רשלנות של הנ"ל. צאה מבמושכר ו/או כתו

באחריוה .15.3 ישא  כלששוכר  לנזק  ו/או  לאבדן  המושכר  ת  לתכולת  לגבי  הם  למעט 
במושכר  המשכירה  שהתקינה  מאחריות    רכיבים  המשכירה  את  פוטר  והוא 

ה לעיל,  האמור  למרות  כאמור.  א לנזקים  שיגרמו  משכירה  לנזקים  חראית 
המו לתכולת  או  במישרין  רשלני  מחדל  או  מעשה  ידי  על  של  במתכושכר  ון 

 מי מטעמה.המשכירה או 

ו/או לרכוש שיגרמו לכל אדם ומבלי  רה אחראית על פי דין להמשכי .15.4 נזקים לגוף 
לעובדים   במתחם,  בדירות  ולמחזיקים  לשוכרים  לעיל  האמור  מכלליות  לגרוע 

שלישי   בולצד  לנזכלשהו,  וכן  המתחם  של  הציבוריים  השטחים  קים  תחום 
נזק שיגמערכוהנגרמים כתוצאה ממבנה המתחם ומ ולכל  ידי מעשה  תיו,  על  רם 

 וון של חברת האחזקה של המתחם או מי מטעמה.  או מחדל רשלני או במתכ
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 חתימת המציע: _________________ 

המשכירה אחראית לנזקים לגוף ו/או לרכוש שיגרמו לכל אדם במושכר כתוצאה   .15.5
במב המושכמליקוי  כתונה  ו/או  לשוכר  שנמסרו  במערכותיו  ו/או  מאירוע  ר  צאה 

וגר  למושכר  מחוץ  לנזשהתחיל  לרכם  ו/או  לגוף  המושכרקים  בתחום  ו/או    וש 
ל שנגרמו  ותיקונים  לנזקים  תחזוקה  עבודות  ביצוע  במהלך  לרכוש  ו/או  גוף 

  במושכר.

עורכת   .15.6 שהיא  מצהירה  מטעמה(  האחזקה  חברת  באמצעות  )לרבות  המשכירה 
 ורט להלן:  בהתאם להתחייבותה כלפי דירה להשכיר, כמפ ביטוחים 

מורחב"   .15.6.1 "אש  רכוש  ומערכותיו,  למבנהביטוח  ולציוד    המתחם 
ל מבהשייך  לרבות  המשותף,  הסיכונים  רכוש  מפני  המושכר,  נה 

המבוטחים בביטוח "אש מורחב" הכוללים בין השאר את הסיכונים  
ערה, סופה,  אדמה, ס  הבאים: סיכוני אש, התפוצצות, ברק, רעידת

התב אחרים,  ונוזלים  מים  פרעות,  נזקי  שיטפון  צינורות,  קעות 
ונזשביתו בת  בסכומי  בזדון,  ערק  בסיס  על  הביטוח  יטוח  כינון.  ך 
והגרים    האמור משפחתו  בני  השוכר,  כלפי  תחלוף  על  ויתור  יכלול 

עימו וכן נגד בעלי זכויות אחרים בבניין ובלבד שהאמור בדבר ויתור  
 לא יחול לטובת אדם שגרם לנזק בזדון.  ות תחלוףעל זכ

שכבי .15.6.2 דמי  אבדן  המבטח  תוצאתי  אבדן  בשל  ירות  טוח  ניהול  ודמי 
הנז למבנה  שנגרם  המוק  מבנה  )לרבות  רכוש  בניין  לכל  וכן  שכר( 

לעיל למעט פריצה ו/או עקב מניעת גישה    15.6.1נוסף כאמור בסעיף  
ת למשך  לעיל, וזא  15.6.1יכונים המפורטים בסעיף  , עקב הסאליהם

של   שיפוי  סעיהביטו חודשים.    12תקופת  יכלול  כאמור  בדבר  ח  ף 
על השו  ויתור  כלפי  התחלוף  עימו,  זכות  והגרים  משפחתו  ובני  כר 

 אולם הוויתור כאמור לא יחול לטובת אדם שגרם לנזק בזדון.  

ביטוח אבדן ת לערוך  בטח אבדן  וצאתי המ המשכירה רשאית שלא 
ב כאמור  אחזקה  ודמי  שכירות  בחלקו,  דמי  או  במלואו  זה,  סעיף 

הא באולם  יח   15.7סעיף  מור  הלהלן  נערך  כאילו  כאמור  ול  ביטוח 
 במלואו.  

ביטוח לכיסוי אחריותה החוקית של המשכירה כלפי הציבור )ביטוח   .15.6.3
גרר. הביטוח   נזקי  ו/או לרכוש, לרבות  לגוף  נזקים  בגין  צד שלישי( 

לכ  אחריותו  יורחב  בגין  נוסף  כמבוטח  השוכר  את  לנזקים  לול 
תחם  המשותפים בתחום המו/או  המתרחשים בשטחים הציבוריים  

י ו/או מחדלי המשכירה ו/או  ובה בגין אחריותו למעש וסביבתו הקר
 חברת האחזקה ולעניין זה ייכלל סעיף אחריות צולבת.  

וחב .15.6.4 המשכירה  אחריות  לכיסוי  מעבידים  חבות  האחזקביטוח  ה  רת 
מת כתוצאה  מעובדיה  למי  הנגרם  גוף  מחלת  לנזק  או  עבודה  אונת 

 מקצוע. 

שוכר ואת בני משפחתו  עמה( פוטרת את הות חברת האחזקה מט )לרב  המשכירה .15.7
פי הביטוחים  -הגרים עימו, מאחריות בגין נזקים שהיא זכאית לשיפוי בגינם על ו

לסעיפים   בהתאם  שה  15.6.2-ו  15.6.1הנערכים  )או  זכאלעיל  לשיפוי  ייתה  ית 
ת  אחריוות הנקובות בפוליסות(, אולם פטור מ בגינם אלמלא ההשתתפויות העצמי

 נזק בזדון.  טובת אדם שגרם לכאמור לא יחול ל

לעיל, השוכר יערוך ביטוחים על פי שיקול  מבלי לגרו .15.8 ע מאחריות השוכר כאמור 
וי אחר  ביטוח  וכל  שלישי  צד  כלפי  לאחריותו  המושכר,  לתכולת  בדמי  דעתו  שא 

 ות בהם.  הביטוח עבורם ובהשתתפויות העצמיות הקבוע

15.9.  

לעיל,  .15.9.1 מהאמור  לגרוע  ולהשוכ  מבלי  לערוך  מתחייב  ביטוח  ר  קיים 
תוספותלתכו לרבות  הדירה  בדירה,    לת  ידו  על  שנערכו  ושיפורים 

כלפי   זכות תחלוף  על  ויתור  סעיף בדבר  יכלול  כינון. הביטוח  בערך 
מצעות משרד האוצר  ישראל באהמשכירה, חברת האחזקה, מדינת  

נוי  , משרד הבישכיר, רשות מקרקעי ישראלהחשב הכללי, דירה לה  -
מנהלי   השיכוןו עובדיהםו/או  ו/או  לע  הם  )להלן,  הנ"ל  כל  ניין  של 

"( המשכירה ו/או דירה להשכיר ומי מטעמןזה בלבד: "  15.9סעיף  
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בן   לטובת  יחול  לא  תחלוף  זכות  על  הויתור  בדבר  שהאמור  ובלבד 
 לנזק בזדון. דם שגרם א

לעיל,    15.9.1יטוח המפורט בסעיף  השוכר רשאי שלא לערוך את הב .15.9.2
ול כאילו נערך הביטוח  להלן יח  15.9.3  הפטור הנזכר בסעיףלבד שוב

 כאמור במלואו. 

מטעמן   .15.9.3 ומי  להשכיר  דירה  ו/או  המשכירה  את  פוטר  השוכר 
בסעיף   זכאי    15.9.1)כהגדרתן  שהוא  נזק  בגין  מאחריות  לעיל(, 

כאי לשיפוי בגינו  גינו על פי הביטוח המפורט לעיל או היה זלשיפוי ב
ה ההשתתפות  כ  עצמיתאלמלא  בפוליסה  אם  הנקובה  בין  אמור, 

האמור בסעיף זה לעיל לא יחול לטובת    רך הביטוח ובין אם לא.נע
 אדם שגרם לנזק בזדון. 

 פינוי המושכר  .16

ה .16.1 תקופת  מתום  יאוחר  לא  המושכר  את  לפנות  מתחייב  ו השוכר  או  /שכירות 
שיב  ל ההסכם כדין, הכל לפי העניין, ולהתקופת השכירות הנוספת ו/או ביטולו ש

ץ, נקי ובמצב  שהוא פנוי מכל אדם וחפ בלעדית במושכר כמשכירה את החזקה הל
 טוב ותקין. 

בלבד   .16.2 המפורט    –)לזכאים  הסכום  ישלם למשכירה את  א'ב ( השוכר  בגין    נספח 
תק  תום  לאחר  המושכר  השכיסיוד/צביעת  הסיוד/הצביעה  ופת  ופעולות  רות, 

על המשכירה  י-תבוצענה  בידי  אודי  או  בעצמו  מ  השוכר  חשבונו, מי  ועל    טעמו, 
סי פעולות  ויבצע  המושכר  של  וצביעה  כפי  וד  לקדמותו  המושכר  מצב  את  ישיב 

מה הוסכם ביניהם    נספח א'ב שקיבל אותו, בכפוף לבלאי סביר. הצדדים יפרטו  
 לעניין זה.  

ייב את השבת  לשיקול דעת המשכירה כיצד לח  -וק החופשי  וכרים בש]ביחס לש
ובלבד  לקדמותו,  בקששתכל  המושכר  בכתב  הוראה  בהסכם  ול  כך  עם  ר 

 שכירות[.  ה

במ  .16.3 יתגלו  וליקויים,  אם  נזקים  קלקולים,  למשכירה,  החזרתו  במועד  ושכר, 
לעיל, תתקן המשכירה את    14.1שבאחריות השוכר או מי מטעמו בהתאם לסעיף  

חשבונו של על  ואת הפגמים,  ותקופת התיקוניהשוכ  הליקויים  נמשכה  ר,  ם, אם 
 ר. מעבר לסוף תקופת השכירות, תחשב כאיחור בפינוי המושכ

וי המושכר ובהחזרת החזקה בו לידי המשכירה כשהוא נקי  הצדדים רואים בפינ .16.4
תקופת השכירות או תקופת השכירות הנוספת  עם תום    ופנוי מכל אדם וחפץ, מיד

ה של  ביטולו  עם  מיד  או  העניין,  עלהסכם  לפי  המשכי-כדין  יסודי  ידי  תנאי  רה, 
הערכ ולאחר  לב  בתום  וקובעים,  זה,  הסכם  של  דמי  ובסיסי  של  סך  זהירה,  ה 

בהש מוכפלים  כשהם  היומיים,  ימי    1.5-כירות  עשרה  ועד  איחור  יום  כל  בגין 
ו שאיחור,  הסך  באת  מוכפלים  כשהם  היומיים,  השכירות  דמי  יום    3-ל  כל  בגין 

ימ לעשרת  מעבר  האיאיחור  כשהי  הראשונים,  למדדחור  צמודים  המחירים    ם 
וי הנזק  ים מוסכמים מראש, לכיס, כפיצוילצרכן הידוע במועד חתימת הסכם זה

בו   החזקה  והחזרת  המושכר  בפינוי  איחור  יום  כל  עקב  למשכירה  שייגרם 
ת את המשכירה בגין  דרש בהסכם זה. בנוסף, השוכר מתחייב לשפוכירה, כנלמש

ש אחרת  הוצאה  פי תישא  כל  אי  עקב  הוצאות  המשכירה  לרבות  המושכר,  נוי 
 משפטיות ושכ"ט עו"ד.  

פת השכירות הנוספת או עם ביטולו  ת השכירות או בתום תקומיד עם תום תקופ .16.5
בנות סופית. לצורך  וכר התחששל הסכם זה כדין, תיערך בין המשכירה לבין הש

ימציא השוכר למשכירה אישור מכל  ביצוע ההתחשבנות הסופ עירונית  רשות  ית 
תית ו/או אחרת ו/או מכל גוף אחר, אשר השוכר התחייב בהסכם זה  ו/או ממשל

ידי  -ת אליו, המעיד, כי נכון ליום האישור נפרעו עלע תשלומים שונים ישירולבצ
המתייחס  התשלומים  כל  לתקופהשוכר  ריבית  ים  ו/או  קרן  לרבות  השכירות,  ת 

 רה. בגין התקופה האמו אחר, פרשי הצמדה ו/או קנסות ו/או כל חובו/או ה

שבמהלך   .16.6 ומוסכם  לפי   90מובהר  הצפוי  המועד  טרם  האחרונים  נוי  הימים 
היה רשאית להיכנס למושכר, במועדים סבירים ובתיאום  המושכר, המשכירה ת

פוטנ שוכרים  עם  ביחד  במקרה  ציאליים  מראש,  זאת.  לאפשר  מתחייב  והשוכר 
המ אובד כזה,  או  נזק  לכל  אחראית  תהיה  שיי שכירה  כנין  עקב  לשוכר  סת  גרם 

 אנשים למושכר כאמור.    



 
- 94 - 

 

 חתימת המציע: _________________ 

 הפרות ותרופות   .17

הורא .17.1 זה  להסכם  צד  הצדהפר  יהיה  מהוראותיו,  הסעדים    ה  לכל  זכאי  הנפגע 
בשל )תרופות  החוזים  בחוק  זה  לעניין  הקבועים  הח   והתרופות  וזה(,  הפרת 

לום  ת סעיף זה. על אף האמור, איחור בתשבכפוף להוראו  –, והכל  1970  -תשל"א
ימים לא יהווה הפרה ולא יחייב את השוכר בפיצוי כלשהו,    14צד השוכר של עד  מ

 ורט להלן. ום ריבית פיגורים, כמפלמעט תשל 

ר  בכל מקרה מובהר כי אם המשכירה תבקש לבטל הסכם זה כדין, תימסר לשוכ .17.2
ל ההסכם ייכנס לתוקפו לאחר  בדואר רשום בדבר כוונתה לעשות כן, וביטוהודעה 

א אם תיקן השוכר את ההפרה בפועל במהלך  מסירת ההודעה, אל  מיום  ימים  30
 התקופה הנ"ל.  

כל   .17.3 כלשבנוסף,  עלפיגור בתשלום סכום  למשכירה  חייב  הוראות  -הו שהשוכר  פי 
הפיגורים של החשב הכללי,  ר ריבית  הסכם זה על כל נספחיו, ישא ריבית בשיעו

 תשלום ועד לתשלום המלא בפועל.  מהמועד הקבוע ל

-מכל סעד ו/או תרופה אחרים העומדים למשכירה עלר לעיל כדי לגרוע  באמו  אין
על  ו/או  דין  זכות    פי-פי  לרבות  זה,  את  הסכם  השוכר  מאת  לקבל  המשכירה 

ראות הסכם זה,  אכיפת הוהפיצוי עבור מלוא הנזקים שנגרמו לה בפועל ולרבות  
וק המושכר  מן  השוכר  לשם  פינוי  מניעה  צווי  ו/או  עשה  צווי  על  הגנה  בלת 

 זכויותיה. 

בזכות  מוסכ .17.4 יפגע  לא  מהבטחונות  איזה  שחילוט  הצדדים,  בין  מפורשות  ם 
 השוכר כל סעד אחר נוסף או חילופי מכל סוג שהוא.כירה לתבוע ולקבל נגד  המש

 מסירת מידע והגנת הפרטיות .18

מסכיהש .18.1 למשכירהוכר  בעתיד  וימסור  מסר  שהוא  שהמידע  ובין  ם  בע"פ  בין   ,
וכן   המשכירהשיתקבמידע  כל  בכתב  אצל  השוכר,  בקש  ל  עם  בהסכמתו    ניתן ר 

ואינ מחובה    ווברצונו  המידחוקיתנובע  למשכירה  ע.  יישמר  כאמו  שיימסר  ר 
 במאגרי המידע של המשכירה וישמש לצרכי ניהול ותפעול המתחם.  

כן,   לצדדים  המשכירה  כמו  המידע  את  להעביר  רשאית  אשר    יםשלישי תהא 
שו  שירותים  למשכירה  ומעניקים  תנים  שירותי  היתר  במערכות  בין  מיכה 

 ( מידע  טכנולוגיית  ומערכות  אחסוITהאבטחה  שירותי  או  (,  דין  עורכי  מידע,  ן 
מעניקים   נוספים אשר  צדדים שלישיים  וכן  חיצוניים אחרים  יועצים מקצועיים 

 ים בקשר עם פעילותה.  רה שירות למשכי

המש .18.2 כי  לשוכר  לעת, ידוע  מעת  להשכיר,  לדירה  תעביר  דיווחים  מידע  כירה   ,
  שם מלא  )לרבותאודות המתחם בו מצוי המושכר, מידע אודות השוכר  ופרטים  

גיל, תהשוכר ובני משפחתו  של , מצב משפחתי,  של השוכר ושל בני משפחתו  .ז., 
מקום בן  השוכר  של  פרטהיותו  בדבר  ,  רלוונטי(,ים  אם  השוכר,  מידע     זכאות 

ותנאי השכירותאודות   ועודהסכם השכירות  להישמש את  ע  המיד  .,  שכיר  דירה 
הדין,  לצורכי ולצורך    18.4עריכת בקרה כמפורט בסעיף    עמידה בהוראות  להלן, 

   ועוד.    ת, בדיקות סטטיסטיומחקרים, ריםעריכת סק

היה רשאית להעביר את מידע  להשכיר תמסכים שדירה  ( השוכר  –)לזכאים בלבד  .18.3
ת  רות ועמידה בהוראות ובקהבינוי והשיכון לצורך ביצוע בדיקו  אודותיו למשרד

 דין.  

תמ   נוסף,ב .18.4 )אם  כך  לצורך  שתמנה  מי  באמצעות  להשכיר,  הזכות  לדירה  נה(, 
לבד למשכירה  והרשות  השוכר  שבין  ההשכרה  תנאי  את  השוכר  מול  ולוודא  וק 

ה,  ודמי האחזק השכירות את גובה דמי   כלל זאת ובמתחם, ואת אופן ההתנהלות ב
נגבים מהשוכר )מבלי  תשלומים נוספים ה  שוכר,גובה הביטחונות שניתנו על ידי ה

ת כאמור(,  תשלומים  גביית  להתיר  כדי  בכך  ששיהא  היותה  השכירות,  ל  קופת 
הדירה תפוסה או פנויה ועוד, והשוכר מתחייב לשתף פעולה עם כך ולאפשר את  

הבדיק ביצ שוע  אסמכתאות  הצגת  ידי  על  לרבות  כאמור,  ידי  ות  על  תתבקשנה 
מי   או  להשכיר  למטעמהדירה  ביכולתו  יש  אם  שדירה  ,  לשוכר  ידוע  המציאן. 

לשמירה השוכר  כלפי  מחויבת  אינה  ה  להשכיר  במסגרת  זכויותיו  סכם  על 
ה  השכירות ו/או על פי כל דין אחר, והוא לא יוכל לבוא אליה ו/או אל מי מטעמ

ר לוודא שבהתקשרותו עם  נה ו/או דרישה בקשר עם כך. באחריות השוכבכל טע 
ובה ובמהלךתנהלוהמשכירה  טרם  עמה  מכן    תו  לאחר  ואף  השכירות    -תקופת 
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 חתימת המציע: _________________ 

וכן   דין  כל  לפי  זכויותיו  המשכירה במסגרת    לפי התנאים בהם מחויבתנשמרות 
   המכרז.

ב כאמור  להשכיר  דירה  לטובגדר    הינןזה    18.4  סעיףזכויות  שלישי  חוזה  צד  בת 
 (. דירה להשכיר ו/או מי מטעמה)

 כללי  .19

ת נשוא הסכם זה, ניתנים  זה לזה עקב השכירו יבים חובות שהשוכר והמשכירה חי .19.1
 לקיזוז. 

הסכ .19.2 תנאי  כי  במפורש,  בזאת  ההסכם  מוסכם  את  משקפים  זה  היחיד  ם  המלא, 
שנעשה    והבלעדי בין הצדדים. הסכם זה בא במקום, ומבטל כל מצג, לרבות כזה

אחר שאינו כלול בהסכם זה על    פרסומים בעיתונים, בפרוספקטים ובכל מסמךב
ומנספחי או,  ומתן  משא  כל  בעלבטל  אם  בין  סיכום,  בכתב,  -ו  אם  ובין  פה 

שינו כל  לחתימתו.  ברהקודמים  יהיה  זה  בהסכם  יעשה  תו -י  אם  רק  מחייב  קף 
 ידי שני הצדדים.-בכתב וייחתם כדין על

ם זה על  חה או שינוי בקשר לתנאי כלשהו מתנאי הסכארכה, הנ כל איחור, ויתור,   .19.3
על מהצדדים,-נספחיו  מי  י  ידי  ברילא  אלא  -היו  ויחתמו  תוקף  בכתב  ייעשו  אם 

 ידי הצדדים. -כדין על

לא ייחשב כויתור, ואותו צד יהא    –לשהו במימוש זכויותיו  ידי צד כ-כל איחור על .19.4
פי כל  -פי הסכם זה ועל-מהן, על רשאי וזכאי להשתמש בזכויותיו ו/או בכל חלק  

 צא לנכון. דין, בכל מועד שימ

ו/או   .19.5 שיהוי  בכל  יהיה  פעולה    המתנהלא  נקיטת אמצעים  ו/או העדר  ו/או העדר 
וויתור  צד השוכר כדי להיחשב כמצד אחד הצדדים בכל מקרה של הפרת הסכם מ

 על זכות מזכויותיו של אותו צד עפ"י ההסכם ו/או על הסכמה להפרה. 

מבטל  הסכם   .19.6 שניתנו,זה  בין  הצדדים,  בין  קודמת  הסכמה  סוכמו    כל  או  נעשו 
זה לא יהיה תקף אלא אם כן יעשה  כל שינוי של הסכם  כתב.  בע"פ ובין שנערכו ב

 ם זה.בכתב ובחתימת ידם של הצדדים להסכ

 כתובות הצדדים  .20

 . לאחר מסירת המושכר'נספח אבצדדים קובעים את כתובותיהם לצורכי ההסכם כמצוין  ה
 ובת השוכר במושכר. תהיה כת 

 
 . ירהתחשב כמס ,הדבקת מכתב לדלת המושכר מסירה ביד לשוכר או

 
 ם על החתום: ולראיה באו הצדדי
 

 
 
 
 

 ה המשכיר  השוכר
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 חתימת המציע: _________________ 

 

 

 תוספת תנאים מסחריים  -להסכם השכירות   נספח א'

להסכם הגדרת    –  המבוא 
 המושכר

 

,_____ מס'  חדרים,    דירה   ___ _ בת  בקומה  ____  הנמצאת 
_________מס'  של   ברחוב  מס'_________  ______,  בניין 

 כמסומן בתכניות;  

הד בסימון  המקרקעירה  רישום  מחלקה/תת  לשכת  חלק  ין: 
 חלקה _______; גוש: __________ ;  

   -וכן 

הנמצאת  חניה  ______ _______)הקרקע/    שמספרה  בקומת 
כמסומן   בלבד,  אחד  רכב  כלי  לחניית  והמשמשת  מרתף( 

 ות.בתכני

הנמצאשמספר  מחסן  ______ _______)הקר  ו  קע/  בקומת 
   מרתף(, כמסומן בתכניות.

 
או    –  3.2ף  סעי מום  פגם, 

קוי במושכר או הפרעה  לי
הידועים   בו,  לשימוש 

 למשכירה 

______________  . 

 

תקופת    –  5סעיף  
ותקופות ה שכירות 

 השכירות הנוספות

 

 (   –)לזכאים בלבד 

ב )כמובנה  השכירות  השכ תקופת  תקופה  הסכם  הינה  ירות( 
________ ביום  ביום  שתחילתה  וסיומה   ____

 .  שנים( 5"כ )סה ____________

ה הינה  תקופת  השכירות(  בהסכם  )כמובנה  הנוספת  שכירות 
__ ביום  שתחילתה  ביותקופה  וסיומה  ם  __________ 

 שנים(.   5)סה"כ  ____________

 שנים(.   10, לא יעלה על ירות, במצטבר)***משך כל תקופות השכ 

   (  –רים בשוק החופשי בלבדביחס לשוכ (

ה )כתקופת  השכירות  בהסכם  תקופה  מובנה  הינה  שכירות( 
ביום   וסיומה   ____________ ביום  שתחילתה 

 .  (שנים 5)סה"כ  ____________

הנו השכירות  הינה  תקופת  השכירות(  בהסכם  )כמובנה  ספת 
_ ביום  שתחילתה  ביום  ___________  תקופה  וסיומה 

 נים(.  ש  5____________ )סה"כ 

 שנים(.   10לא יעלה על  , במצטבר,)***משך כל תקופות השכירות 
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 חתימת המציע: _________________ 

 
, דמי השכירות  -  10סעיף  

האחזקה ואופן   דמי 
 עדכונם

 (   –)לזכאים בלבד 

בגיןדמי   החודשיים  תקופת    השכירות  במהלך  המושכר 
_________ של  סך  על  יעמדו  )ובמילים:  השכירות   _

   ____________________ שקלים חדשים(.

המושכ  האחזקהדמי   בגין  במהלך  החודשיים  קופת  תר 
)ובמילים:  השכירות    __________ של  סך  על  יעמדו 

מע"מ  בתוספת  חדשים(,  שקלים   ____________________  
    כדין.

שכ  תקופת  ודמי  בכל  האחזקה  דמי  יעודכנו  נוספת  ירות 
לשו בהתאם  השכירהשכירות  דמי  ובהתאם  מת  העדכנית  ות 
להשכ דירה  אחזקה  להחלטת  לדמי  מטעמה  מי  ו/או  יר 

 ים.  עדכני 

 
   (  –בשוק החופשי בלבדביחס לשוכרים (

תקופת   במהלך  המושכר  בגין  החודשיים  השכירות  דמי 
ע יעמדו  )והשכירות   __________ של  סך  במילים:  ל 

 ___________________ שקלים חדשים(. 

בג  האחזקהדמי   תקופת  החודשיים  במהלך  המושכר  ין 
יעמד )ובמילים:  השכירות   __________ של  סך  על  ו 

שק__________ חדשים(__________  מע"מ  לים  בתוספת   ,
 כדין.   

בתום תקופת השכירות, תהיה המשכירה רשאית להעלות את 
השכירות  ד של  מי  השכירות    5%עד  בעלייה  דמי  לעומת 

הלא  )הנומינאליים   הפרשי  ששולמו צמדהכולל  בשנה    ( 
 .  הראשונה של תקופת השכירות

ות את שאית להעל תום תקופת השכירות, תהיה המשכירה רב
ה עד  ב   זקהאחדמי  של  ה   5%עלייה  דמי    אחזקה לעומת 

ששולמו  לא  )הנומינאליים   הצמדה(  הפרשי    בשנה כולל 
   .ירותהראשונה של תקופת השכ 

 
בטחונות   -  12סעיף   סוגי 

 שניתנו על ידי השוכר 
מזומןיפ בנקאית  / קדון  ₪ערבות  )*יש  .  בסך ____________ 

   למחוק את המיותר(

   _______ ₪. ך _______שטר חוב בס

 . המחאות למוסדות 3
 

מועד תחילת    –  14.2סעיף  
)אכלוס  הבדק  תקופת 

 הדירה לראשונה( 

 

 

 ___________________.  יום 

השבת    –  16.2סעיף   אופן 
 הדירה בעת פינויה 

 (   –ד )לזכאים בלב

)יושלם ____.    כןהמחירים לצר  למדד₪, צמוד    1,500עד    סך של
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 חתימת המציע: _________________ 

 גשת הצעות למכרז(. ועד האחרון לההידוע במ  מדד המחירים לצרכן 

ולצביעת    –לחילופין   לסיוד  אחראי  יהיה  ]יש    המושכרהשוכר 
 וונטי[ לסמן את הרל

   (  –בשוק החופשי בלבדביחס לשוכרים (

  __________________ 

דע) כילשיקול  המשכירה  לקדמותה, ת  הדירה  השבת  את  לחייב  צד 
 . (ירותבהסכם השכלבד שתכלול הוראה בכתב בקשר עם כך וב

 
כתובות   –  20ף  סעי

 הצדדים
 כתובת השוכר: _______________;  

 . במושכרוכר תהיה כתובת הש דירהלאחר מסירת ה

   כירה: _________________;כתובת המש

 

 
  
  

 

 

 המשכירה   השוכר
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 חתימת המציע: _________________ 

   המתחםתקנון  –סכם השכירות  נספח ב' לה

 תקנון

הנכללות  ה .1 וההוראות  הכללים  על  זהשמירה  ת  בתקנון  בבחינת  השכירות היא  לחוזה  מהותי  נאי 
 שבין המשכירה לשוכר. 

 ו/או בנספחיו.   אה אחרת בחוזה השכירותאין הוראות תקנון זה באות לגרוע מכל הור .2

ו/או פ .3 ו/או ביטוי  עניין  ו/או  ו/או הגכל מונח  זה, ת ירוש  הוגדרו במפורש בתקנון  לו דרה שלא  הא 
הש בחוזה  לו  המוקנית  שתקהמשמעות  נ כירות  הינו  זה  אינו  נון  הדבר  אם  למעט  מנספחיו  ספח 

 מתיישב עם ההיגיון. 

 התנהלות בשטחי המתחם 

 ו מחדל העלולים בצורה זו או אחרת לגרום ל: עשות כל מעשה, פעולה אהשוכר ימנע מל .4

 וריים של הבניין והמתחם. וש, ובכלל זה לדירות או לשטחים הציבאו פגיעה לרכנזק, אבדן  .4.1

לפג .4.2 בגוף  סיכון  של  יעה  רכוש  ו/או ו/או  המשתמשים  ו/או  השוכרים  ציבור  מקרב  אדם  כל 
עוב כל  רק,  לא  לרבות אך  לקוח מבין הקהל ד, ספק, מבקר, מוזמן אהמבקרים במתחם,  ו 

 הרחב. 

ים רק( הקמת רעש העלולים להפריע לשוכר  לרבות )אך לא מטרד או הפרעה מכל סוג שהוא,   .4.3
 אחרים במתחם או לציבור הרחב.

לפגוע  מב .5 האמורלי  במסגרת  בכלליות  סבירים  בלתי  ריחות  ו/או  רעשים  מגרימת  השוכר  יימנע   ,
את ו/או לחרוג משטח המושכר. במיוחד אין עש ו/או לריח כאמור לצמגוריו במושכר ולא יתיר לר

 . 23:00-07:00ובין השעות  14:00-16:00ה בין השעות  להקים רעש בדיר

ו/או חברת השת המשכירעם דרי  –מבלי לגרוע מהאמור לעיל   ו/או יסיר ה  אחזקה מטעמה יפסיק 
 השוכר לאלתר כל מפגע ו/או מטרד כאמור.  

לד השוכר  נענה  חברלא  ו/או  המשכירה  מהן רישת  אחת  לכל  מוקנית  תהא  לאלתר,  האחזקה  ת 
 ראה להן לנכון כמועילה. סרת המפגע ו/או המטרד באותה דרך שתיהפסקת ו/או ההרשות לגרום ל

ייה )דוגמת מנגל( בתחום המתחם, הן בדירות והן בשטחים ימוש במתקן צלוחלט על שחל איסור מ .6
 הציבוריים.   

אירועים   .7 לקיים  בשטחאין  התכנסויות  עם ולערוך  או  המשכירה  עם  בתיאום  אלא  הציבוריים,  ים 
 וף לעמידה בדרישותיה ובהנחיותיה.  ה מטעמה ובכפחברת האחזק

לחברת   .8 או  למשכירה  להודיע  השוכר  עלעל  ו/או  האחזקה  מפגע  במתחם   כל  ו/או  בדירה  תקלה 
 בהקדם האפשרי. 

וח .9 אשפה  ציוד,  כלים,  חפצים,  כל  יחזיק  לא  למושכר,השוכר  מחוץ  כלשהו  בשטחים   פץ  לרבות 
פינוי האשפה אשר תונהג   אשפה אך ורק  הציבוריים, במעברים וכיו"ב. כל פסולת או על פי שיטת 

 במתחם.

ו/או חב .10 כל  ו/או מי מטעמ  רת האחזקההרשות בידי המשכירה  ללא כל התראה מוקדמת  ן, לסלק 
ה לדעת מי מהן לשטח המושכר ואשר יהוו חפץ, כלי, ציוד, מתקן, או כל דבר אחר אשר יימצא מחוץ  

 ן.  להל 21מטרד כאמור, כאמור בסעיף בגין סילוק המטרד, ולחייב את השוכר בהוצאות הכרוכות 

רשא .11 או השוכר  ריחות  כדוג'  מטרד  ייווצר  שלא  לכך  שידאג  ובלבד  בדירה,  מחמד  חיות  להחזיק  י 
ם, חיסוניכל הקשור לרישוי, מתן  רעשים לשכניו במתחם. החזקת החיות תהא בכפוף לדין )לרבות ב

שוכר יהא : תרנגולות(. ה היות משק בית )לדוגמהחזיק בדירה חרצועות לכלבים(. אין למחסומים ו
וחלט לכל מטרד ו/או נזק שתגרום חיית המחמד, במישרין או בעקיפין, לדירה ו/או אחראי באופן מ

 מחוץ לדירה. לשטחים הציבוריים ו/או לצד ג'. אין להאכיל את חיית המחמד 

ם/גדולים במעליות חברת האחזקה כל הובלה של משאות כבדיהמשכירה או    ראש עםיש לתאם מ .12
לשו מובהר  תיהמתחם.  כי  נדרכר,  כאמור  עלולים אום  אשר  מנזקים  המעליות  על  הגנה  לצורך  ש 

 להיגרם להן כתוצאה מהובלת משאות כבדים/גדולים כאמור. 

)אך   .13 רשאיות  האחזקה  חברת  או  באמצהמשכירה  לנקוט  חייבות(  ביטלא  למעי  שונים  תחם, חון 
 וכיו"ב.   ד, הקמת מחסומי חניה, התקנת מצלמותלרבות התקנת דלת כניסה בעלת קו
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 חתימת המציע: _________________ 

 פנים המושכר ובחניהשימוש ב
השוכר יהיה רשאי לתלות תמונות, אביזרי נוי וכו' בתנאי שהתלייה תבוצע באופן שיאפשר הסרתם  .14

 בקירות )שפכטל(.  סתימת חורים וחומר באמצעות צבע קיר רגיל והשבתה של הדירה למצב חדש 

לק .15 מוחלט  איסור  ו/אחל  מסמרים  באמצעות  לחורר  ו/או  בדוח  ברגים  בדירו  חיפוי  )כגון:  כל  ה 
)כגון: דלתות, משקופים, ארונות(,  קרמיקה בקירות חדרי הרחצה(, ריצוף או פרקט, או אביזרים 

 מור.  או אביזר כא , פרקטא, על כל חיפוי, ריצוףואין לעשות שימוש בדבק, מכל סוג שהו

האחז .16 פעולות  את  לבצע  השוכר  וחומעל  חלקים  החלפת  לרבות  השוטפת,  מתכליקה  )כגון:  רים  ם 
 על חשבונו ובאחריותו.    –ת נורות שרופות, ניקוי סתימות בכיורים(, ניקיון, הדברה וכיו"ב החלפ

זקה מטעמה. רת האחא אישור המשכירה או חבאין לבצע החלפת או הוספת מנעול דלת הכניסה לל .17
עשות  רשאיות ל  או חברת האחזקה בכל עת, והן תהיינהותק מפתח הדירה יימצא בידי המשכירה  ע

 במקרי חירום בלבד.   בו שימוש

החיצוניים   .18 בקירותיה  או  בדירה  לכך  המיועדים  במקומות  תבוצע  כביסה  בלבד,    –תליית  ובהם 
 אסתטית של המתחם.  באופן שיאפשר שמירה על חזות 

, ולצורך חניית רכבו בלבד )לפי י חניה אך ורק בשטח החניה שהוקצה לוה שימוש לצרככר יעשהשו .19
שנפרט הרכב  למשכירה  י  שאינו מסרו  אחר  צורך  לכל  או  אחר  רכב  כל  ולא  האחזקה,  לחברת  או 

 חניית רכב(. 
 כללי 

ל .20 לצרכים  אלא  המשותפים  המתחם  במתקני  ו/או  בציוד  להשתמש  אואין  ציוד  אותם  נועדו   הם 
 ם.מתקני

ועה  עבודה או פעולה שהשוכר אחראי לביצ  ו חברת האחזקה מטעמה רשאיות לבצע כלהמשכירה א .21
פי ושל  על  זה  חברת תקנון  או  המשכירה  מצד  מתאימה  התראה  שניתנה  אף  על  ידו  על  בוצעה  א 

המשכירה תהיה , ו10%האחזקה. במקרה כזה, יחויב השוכר בעלות הטיפול בתוספת תקורות של  
ך חילוט חוב השוכר בגין שניתנו לה על פי הסכם השכירות לצור  מוש בבטחונותשות שירשאית לע

 כך.

תהא רשאית לשנות את הוראות התקנון מפעם לפעם, תוך    האחזקה מטעמה  ה או חברת המשכיר .22
לתיבות   המצאתה  באמצעות  תימסר  כאמור  הודעה  כאמור.  השינויים  על  לשוכרים  הודעה  מתן 

 דעות של המתחם ו/או של הבניין. גבי לוח המו ומה עלואר של השוכרים או פרסהד

 

 
__ ________________     _____________ _________ 

 השוכר       המשכירה 
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 חתימת המציע: _________________ 

 טופס הרשאה לחיוב חשבון –נספח ג' להסכם השכירות 

 
 

      לכבוד בנק  
 קוד מסלקה  סוג חשבון  מס' חשבון בנק 

       סניף  
     ניף  כתובת הס 

 בנק  סניף   
  

 
 מכתא/מס' מזהה של הלקוח בחברה אס קוד מוסד 

  

 
                                                                                                אני/ו הח"מ,   .1

 מס' זהות/ח.פ.   שם בעל/י החשבון כמופיע בספר הבנק 
 

            כתובת:  
  

מיקוד       עיר    מס'    חוב ר
 

לכ הנ"נותן/ים  חשבוני/נו  את  לחייב  הוראה  בזה  בגין  ם  בסניפיכם  שכירות  דמי  ל 
 .                                            עבור

ע"י    רשימות  או  מגנטי  באמצעי  פעם  מדי  לכם  שיומצאו  ובמועדים  בסכומים 
 מפורט מטה בפרטי ההרשאה.  כ                                                                                

 
 לי/נו כי: ידוע   .2

          ו בכתב לבנק  דעה ממני/מאתנול ע"י הוהוראה זו ניתנת לביט  א.
שתיכנס לתוקף, יום עסקים אחד לאחר מתן ההודעה בבנק וכן, ניתנת לביטול עפ"י 

 הוראת כל דין.  
על    , שהידיעה עלובלבד  לבטל מראש חיוב מסוים   אהיה/נהיה רשאי/ים  ב. כך תימסר 

   ות יום עסקים אחד לפני מועד החיוב.ידי/נו לבנק בכתב, לפח 
רשאי/ים/ אהיה ג. אם    נהיה  החיוב,  ממועד  ימים  מתשעים  יותר  לא  חיוב,  לבטל 

בכתב   שנקבעו  או הסכומים  המועדים  אינו תואם את  החיוב  כי  לבנק  אוכיח/נוכיח 
 נקבעו.    ההרשאה, אם

לי/ל  .3 כי  ידוע  שצוינ נו  שעלהפרטים  נושאים  ומילויים,  ההרשאה  בכתב  עם ו  להסדיר  י/נו 
 המוטב.  

"י הרשאה זו יופיעו בדפי החשבון וכי לא תישלח לי/לנו ע"י  כומי החיוב עפלנו כי ס/ידוע לי  .4
 הבנק הודעה מיוחדת בגין חיובים אלה.  

  זאת וכל עוד   יאפשר  זה כל עוד מצב החשבון  הבנק יפעל בהתאם להוראות בכתב הרשאה .5
 ען.  לא תהיה מניעה חוקית או אחרת לביצו

זה, אם תהיה לו סיבה סבירה    רט בכתב הרשאההסדר המפוהבנק רשאי להוציאני/ו מן ה .6
 לכך, ויודיע לי/לנו על כך מיד לאחר קבלת החלטתו, תוך ציון הסיבה.  

 .  הוראות אלו ממני/מאתנובספח המחובר לזה, קבלת      נא לאשר   .7
ו .8 החיוב  ע"י  סכום  לעת  מעת  יקבעו  )המשכירה( __________מועדו  עפ"י    _________ 

 מנו. רות עהסכם שכי
 :בפרטי החיו .9
 
 
 

מס'   סכום לחיוב בודד 
 חיובים 

 הצמדה  תדירות החיוב 
 בסיס  סוג  

מועד חיוב  
 ראשון 

מועד חיוב  
 אחרון 

    חודשי 
 חודשי -דו 
          

    

 
 

     
 שבון י/י החחתימת בעל

….……………………………………………………………………
… 

 
 אישור בנק 

 
 קוד מסלקה  סוג חשבון  מס' חשבון בנק  לכבוד   

                                 
            

 

 בנק  סניף   
  

 
 אסמכתא/מס' מזהה של הלקוח בחברה  קוד מוסד 
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 חתימת המציע: _________________ 

מ הוראות  בסכומלכבד                                         -קיבלנו  באמצעי  חיובים  שיופיעו  ובמועדים  ים 
א בפעםמגנטי  פעם  מדי  לנו  שתציגו  ברשימות  מסו  ואשר  בהם,  פר חשבוני/נם  ,  נקוב  יהיה  בבנק 

והכל בהתאם למפורט בכתב ההרשאה. רשמנו לפנינו את ההוראות, ונפעל בהתאם. כל עוד מצב 
לא   עוד  כל  זאת:  יאפשר  אהחשבון  או  חוקית  מניעה  לבתהיה  עוחרת  כל  התקבלה  יצוען;  לא  ד 

 ן ההסדר.  על/י החשבון מהוצא/ו ב על ידי בעל/י החשבון או כל עוד לא אצלנו הוראת ביטול בכתב
 
 

 בכבוד רב,            תאריך:  
   בנק  

  
   סניף  

  
וחותמת       )חתימה 

 הסניף(  
 



 
- 103  - 

 

 חתימת המציע: _________________ 

כולל  ות של השוכר,צילום תעודות זה –  להסכם השכירות נספח ד'
חהספ
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 חתימת המציע: _________________ 

 

 נוסח ערבות בנקאית  –שכירות  ' להסכם הח הנספ
                         בנק 
                         סניף

 
 וד לכב

 )המשכירה(  ___________
 נ.,ג.א.
 

                ערבות בנקאית מס'  הנדון:
 
בים  (, אנו ער"המבקש"  -לן  להיחד  )____________, ת.ז. _____________  על פי בקשת .1

תשלום כל סכום שהוא עד לסכום  בות מוחלטת ובלתי מותנית בכל תנאי ל ה כלפיכם בערבז
חדשים  ש  (  ) ₪    של קלים 
הערבות"  -הלן  )ל המבקש"סכום  מאת  שתדרשו  מיום   (  שכירות  חוזה  עם  בקשר 

____________ . 
 דה שלהלן: סכום הערבות יהיה צמוד למדד המחירים לצרכן בתנאי ההצמ

די הלשכה מחירים לצרכן המתפרסם מדי חודש על יפירושו מדד ה  -  ריםמדד המחי א.
 המרכזית לסטטיסטיקה. 

הערבות ו/או חלק ממנו כי מדד המחירים הידוע ביום    עת תשלום סכוםם יתברר בא ב.
)להלן   כאמור  החדש"  -התשלום  חודש    עלה(  "המדד  בגין  המחירים  למדד   ביחס 

__ לשנת  ב___  _____  _____ שפורסם  ביחס "הבסיסמדד  "  -להלן  )____  יום   )
 . בסיסהשבין המדד החדש למדד 

הפרשי    בתוספת  הערבות  למ)סכום  כאההצמדה  המחירים  יקראודד  סכום  "  -מור 
 "(.הערבות הצמוד

לפי דרישתכם הראשונה בכתב, אנו נשלם לכם, לא יאוחר משבעה ימים מתאריך התקבל   .2
ה ובלבד שלא יעלה  הנקוב בדריש   ל סכום תובתנו המפורטת מטה, כדרישתכם אצלנו לפי כ 

ו  כם ומבלי שתהיאת דרישת  מוד, מבלי להטיל עליכם חובה להוכיחעל סכום הערבות הצ
 חייבים לדרוש את התשלום תחילה מאת המבקש.

הבלעדי   .3 דעתכם  שיקול  לפי  בחלקים,  או  אחת  בבת  זו  ערבות  לממש  רשאים  תהיו  אתם 
שבשום   בגיןובלבד  לכם  נשלם  לא  כולל  הערבו   מקרה  סכום  הערבות  ת  סכום  על  שיעלה 

 הצמדה. בתוספת הפרשי  
תמומש תקופת    אם )              או עד ליום  (  )כולל             ליום    שאר בתוקף עד יערבות זו ת .4

 בלבד, ולאחר תאריך זה תהיה בטלה ומבוטלת.האופציה( 
 ברה.  ערבות זו אינה ניתנת להסבה ו/או להע .5
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 חתימת המציע: _________________ 

 בעניין איחור במסירהתוספת להסכם שכירות  – בי" נספח

 
 ______  תי מוגנת מיוםשכירות בלהסכם  ל תוספת

  שנת__________ לחודש   _________ביום  ______________ בעיר מהונחת כהשנער
 _______ 

 
ן ב   י

  ____________ __' חברה מס, ______________
  _______ _______ מרחוב

 ; מצד אחד "( ההלן: "המשכיר)ל
 

ן  י ב  ל
  ______________ .ז. ת ______________
 ___ ___________ ז. ת. ______________

 ______________  שכתובתם
 

   מצד שני; הלן ביחד ולחוד: "השוכר"()ל
 

 
 

נחתם  ן ובי דירה    הצדדים  עם  מוגנת בקשר  בלתי  הסכם שכירות   ________ ביום 
________ במקרקעין הידועים כגוש _______ חלקה  מס' __ בבניין __ בפרויקט  

 "(; החוזה"  )להלן:מצויים בעיר ________ ______ ה

 ל  י א ו ה

 ל  י א ו ה ו ; הושלמו םטר   והדירה הפרויקט ובניית
 ל  י א ו ה ו ;השכירות  תקופת בתחילת איחור של  האפשרות  את  רלהסדי דיםהצד  וברצון

 
 

 :לפיכך הוצהר, הותנה והוסכם בין הצדדים כדלקמן
 

 ת והגדרו  מבוא  .1

 . וק בלתי נפרד הימנ מהווה חל  לנספח זההמבוא  .1.1

זולת    בחוזהלהם    תהיה המשמעות שניתנה  בנספח זהפיעים  ולהגדרות המוונחים  למ .1.2

 חרת. אם יצוין במפורש א

בנספח כו לחול ולחייב את הצדדים למעט השינויים המוסדרים  ימשי  החוזה ות  הורא .1.3

 . זה

 

 במסירת הדירה    איחור  .2

 אי זכ  יהיה   לא ,  יום  15  על   יעלה  לא  אשרהשכירות,    תקופתיחול עיכוב בתחילת    אם .2.1

 . פיצוי לכל  כרהשו

 60על    יעלהיום אך לא    15ות, אשר יעלה על  יחול עיכוב בתחילת תקופת השכיר  אם .2.2

של    זכאי  יהיה,  םיו בסך  לפיצוי  כשהסכום   50%הקונה  היומיים,  השכירות  מדמי 

את   השוכר  ביטל  אם  העיכוב.  ימי  במס'  יוכפל    –  החוזה מוכפל  שבהם  הימים  מס' 

ם בחר השוכר שלא לבטל את החוזה  ום הביטול. אעד לי י יהיה מס' ימי העיכוב הפיצו 

יוכפל הפיצוי יהיה מסמס  – ימי העי' הימים שבהם  המסירה בפועל  כוב עד למועד  ' 

 של הדירה והפיצוי ישולם על דרך הנחה מדמי השכירות שעליו לשלם למשכירה.   

פי   וכר עלבויותיו הכספיות של השלעיל כדי לגרוע מיתר התחיי  2.2באמור בסעיף    אין .2.3

ארנונה, תשלום לחברת החשמל,  ירות, כגון תשלום דמי אחזקה, תשלום  הסכם השכ



 
- 106  - 

 

 חתימת המציע: _________________ 

  השכירות   תקופת   מתחילת  החל "ב,  וכיוצעבור גז    וביוב, תשלום  אגרות מיםתשלום  

 . בפועל

יום, ייחשב הדבר כהפרה של    60יחול עיכוב בתחילת תקופת השכירות העולה על    אם .2.4

 לפי כל דין.    עדיםהסהשוכר בכל  כה את ה לכל דבר ועניין, המזהמשכיר

ל  בכל .2.5 תעמוד  את  זכותשוכר  שלב  ש  לבטל  בהתראה  מראש    ימים  15ל  ההסכם, 

אותם  ובכתב,   במהלך  לסיומו  בא  לא  שהעיכוב  צורך   15ובלבד  ללא  וזאת  ימים, 

 .  למשכירה  כלשהו פיצוי לוםבתש

  ין א   אשר  מגורם  נובע  השכירות  פתתקו   בתחילת  העיכוב  אם,  לעיל  האמור  אף  על .2.6

אינו מוטל על המשכירה,   אותיוולתוצ  להתרחשותו  ושהסיכון   עליו   ליטהש  למשכירה 

 אין באמור כדי לפגוע בזכות הביטול של השוכר.  שוכר לפיצוי. יה זכאי הלא יה 

 יעודכנו תקופות השכירות בהתאם. –בגין כל עיכוב כאמור  .2.7

 
 
 

 ולראיה באו הצדדים על החתום: 
 

 
 

 השוכר   המשכירה 
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 חתימת המציע: _________________ 

 שטר חוב   –ירות להסכם השכ ו'נספח 
 

   בלתי סחיר   שטר חוב 
  ת  שנ     בחודש      ביום        -שנעשה ב 

 
זה     שנת            בחודש         ביום  שטר  כנגד  לשלם  מתחייב  לפקודת  אני 

___________   " של   , "( המשכירה )להלן:  צמוד   _________  סכום  שיהא  ש"ח, 
 כן כמפורט להלן: למדד המחירים לצר 

 תי בשכירות. בל י ה ק התמור 

 _________________ מקום התשלום:  

 ן" הפרוש הבא: ירים לצרכ ר חוב זה יהיה למונח "צמוד מדד המח בשט 

של   . 1 בפועל  הפירעון  מועד  לפני  לאחרונה,  שיתפרסם  המדד  מתוך  יתברר  אם 
)להלן:  השכירות  דמי  של  כלשהו  החדש"   -תשלום  החדש "המדד  המדד  כי   , )  

חודש   מדד  לעומת  פורסם   __ ______ _ עלה  לחודש     -15ב   אשר 
 ______ שנת  הבסיס "   )להלן:   __ __________  אז  " מדד  כי   , הסכום  יוג ( דל 

 . מדד הבסיס ר שבו יעלה המדד החדש לעומת  , בשיעו לתשלום 

לצרכן" זה    בשטר  . 2 המחירים  המחירים    -משמעו    "המדד" או    "מדד  מדד 
והנק  וירקות  פירות  הכולל  ידי הלשכה המרכז לצרכן  על  לסט בע  טיסטיקה  ית 

יתפ ולמח  אם  אף  מדד,  אותו  וכולל  כלכלי  גוף  קר  או  מוסד  כל  ידי  על  רסם 
אח  לרבות  רשמי  א ר,  רשמי  מדד  על  כל  בנוי  שהיה  בין  במקומו,  שיבוא  חר 

אחר,   מדד  יבוא  אם  לאו.  אם  ובין  הקיים  המדד  בנוי  עליהם  נתונים  אותם 
ולמח  לסטטיסטיקה  המרכזית  ה והלשכה  את  תקבע  לא  כלכלי  בי קר  נו  יחס 

המדד  של    לבין  החשבון  רואי  יקבעו  לבין    ירה המשכ המוחלף,  בינו  היחס  את 
 . המדד המוחלף 

עושה    מרחוב   ____________    ת.ז.   _______ ______ השטר:    שם 
 _______________ 

                    חתימת עושה השטר:  

 

 ערבות אוואל 

הש  לתשלום  אוואל  ערבות  ערב  ו אני  השטר  עושה  ידי  על  כל  מוותר  טר  על  בזאת 
 . 1967  -כ"ז  ענה ו/או דרישה בגין חוק הערבות, תש ט 

 חתימות הערבים: 

1  .       2  .     

 ת.ז.:  מען: ה  שם הערב: 

1  . ______________  ___________________  ___________ 

2  . ______________  ___________________  ___________ 
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 חתימת המציע: _________________ 

 

 ושכר  פרט המתכניות ומ –ם השכירות להסכ נספח ז'



 
- 109  - 

 

 חתימת המציע: _________________ 

 במושכר טופס מסירת חזקה –להסכם השכירות  ח' נספח 

 
 פרוטוקול מסירת חזקה  

 
 ______ ריך: ____ תא

 
 

דירה מס' __  קומה   גוש ____  חלקה __  _____  מס' _________   רח'    ישוב  _______עיר/

 מס' __   

 

  ________ כצד ______( __  המשכירהן חברת )  בבדיקה הפיזית שנעשתה לצורך העברת רכוש בי

 מוסר    

 ל,  _כצד המקב_________________________________) השוכר ( ___  גב'/לבין מר 

 יקויים המפורטים ברשימה שלהלן: נתגלו הל 

 

 הפריט הטעון תיקון      מס'  
 

 אור התיקון הנדרש ית                      

   

   

   

 
   – קריאת שעונים

 
     ם  עון מיש     שעון חשמל  

 
   ת מונה גזקריא

 
הערות:  

_______________________________________________ _________ ____________
_ ___________________________________________________________________

_____________________________________________________________ _______
______________ __________________ __________________________________ __

 _______ 

 :ותהצהר

 ינים במפרט הדירה. ים והקבועות המצוההתקנ  דת בכלימצוהדירה  המשכירה מאשרת ש .6

המשכירה מאשרת שמערכת החשמל בדירה )לרבות הארקה( נבדקה על ידי חשמלאי מוסמך   .7

 ונמצאה תקינה. 

גילויהמשכיר .8 שמערכות  מאשרת  ו   ה  נבדקוהאש  ונמצאו    הכיבוי  הסמכה  בעל  עובד  ידי  על 

 ות. תקינ

הדירה, רכיביה ומערכותיה    לעיל, נמצאה ש  בטבלהשמו  למעט הליקויים שנרהשוכר מאשר ש .9

אין באמור כדי לגרוע מזכות השוכר להודיע על ליקויים נוספים במועד   .ומתוחזק  במצב תקין

 מאוחר יותר, אם יתגלו. 
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 חתימת המציע: _________________ 

 .בהסכםור ים בהתאם לאמ הליקוידאג לתיקון ת המשכירה .10

      

 

  תאריך     
 

 שם וחתימה               

 ה( יג המשכיר)נצ          

         
         

 
 

 שם וחתימה         

 ) השוכר (          

 

 
 יש לרשום שמות החותמים באופן ברור 

 

 
 



 
- 111  - 

 

 חתימת המציע: _________________ 

  במושכר/שירותים נוספיםטופס הזמנת שיפורים  –להסכם השכירות  נספח ט' 

 ך: ________ תארי

 לכבוד 

    רה()המשכי ________________חברת 

או לבצע שינויים  לרכוש את התוספות ____. ברצוני יין מס' _הנני שוכר דירה מס' ____ בבנ
 ת התוספות/שינויים היא _______________ ₪.מטה. ידוע לי, כי סה"כ עלו בדירה כמפורט

 

 ותעל תיאור השיפור 

  

  

  

  

  

 

 ע"מ: __________ שלום, כולל מה"כ לתס

 ובמועדים כדלקמן:  התשלום יבוצע באופן 

 

______________ _________ _____________ ____ 

 ________________________________________ 

_________________________________________ 

 

 

 על החתום 

 

 _________________________  ______________________ ___ 

 חתימת השוכר     ימת המשכירה חת
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 חתימת המציע: _________________ 

 

 חוברת הוראות תחזוקה  –כירות י' להסכם השנספח 
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 חתימת המציע: _________________ 

 

 תחזוקה  מפרט –י"א להסכם השכירות נספח 

 

( להסכם העיקרי 3יצורף נספח ג)
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 חתימת המציע: _________________ 

  
 

 (" להסכם העיקרי;6נספח "ג)

 

רה מופחת  די אים לשכירת דירה בשכר נוהלי פרסום ועריכת הגרלות לזכ
 ויקט "דיור להשכרה"  בפר

 

 (." ההסכםיקרי )"בהסכם הע  נספח זה תהא הפרשנות אשר ניתנה להם לכל המונחים ב

 

 תוכן עניינים:

 כללי.  .1

 מטרת הנוהל.  .2

 פרסום הדירות בשכ"ד מופחת. .3

 מוקדי המידע הטלפוני.  .4

 אתר האינטרנט של הפרויקט. .5

 משרדי היזם באתר הפרויקט. .6

 ם.  ה מופחת במתחירסיורים בדירות בשכר ד .7

 מועדי ההגרלות.  .8

 הגרלה. הזכאים להירשם ל .9

 . ההרשמה להגרלה ובקשת ההרשמה .10

 הגרלה. עריכת ה  .11

 על תוצאות ההגרלה.  הודעות .12

 תשלום הפיקדון.  .13

 בחירת דירות בשכר דירה מופחת במתחם והפניה לחתימת הסכם השכירות.   .14

 אי עמידת הזכאי בלוחות זמנים.  .15

 ידי הזכאי.   עלמידע מטעה ו/או חלקי  מסירת .16

 חזרה מבקשת הרשמה על ידי הזכאי.  .17

 מת ההמתנה. רשי .18

 סמכויות החברה.  .19

 ביצוע ההגרלה. וצע של תקנון  נוסח מ  – נספח א' .20

 נוסח אישור נציג היזם.  -נספח ב'  .21
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 חתימת המציע: _________________ 

 

 כללי  .1

השכירות   שוק  של  שכלולו  לצורך  ארוך  לטווח  להשכרה  דיור  לקדם  הינה  המכרז  מטרת 
ווחי  זאת תוך יצירת תמהיל דיור להשכרה לטרחבי הארץ, וב  מגוון פתרונות שכירות  ויצירת

יציבות  וח על עליית מוהן בפיק  זמן שונים הן במחירים מופחתים חיר השכירות תוך מתן 
 וודאות לשוכר בהתאם לצרכיו התעסוקתיים והמשפחתיים. 

 
מו דירה  בשכר  הדירות  את  היזם  ישכיר  המכרז,  להוראות  בהתאם  בהתאם  והכל  פחת, 

 ההסכם. ותלהורא 
 

ו/או כל    ין ו/או הוראות על ידי ממשלת ישראלקיימות ו/או תיקבענה בעתיד הוראות ד אם  
ועדה  ו/או  לזכאים,   גוף  הגרלות  עריכת  נהלי  ו/או  לזכאים  השכרה  לנהלי  ביחס  מטעמה, 

יחולו   זה,  נוהל  הוראות  על  יחמירו  ו/או  יתקנו  ו/או  ישנו  ו/או  יוסיפו  אלו  אשר  הוראות 
 ת ביחס לפרויקט. אם החברה תקבע שהוראות אלו רלוונטיו פרויקט זה,   עלבהתאמה גם  

 
 ולתנאיו.   ש על פי דין לעריכתהוף להיתר הנדרתיערך בכפ כמו כן, ההגרלה 

 

 מטרת הנוהל  .2

מטרת הנוהל היא קביעת הנחיות לפרסום ושיווק המתחם על ידי היזם וקביעת נוהל עריכת  
חת, והכל בהתאם להחלטה בדבר  שכר דירה מופב  ים להם תושכרנה הדירות ההגרלות לזכא 

 שכרה.לדיור לה  שכרה והוראות הדין החל על פרויקטיםדיור לה
ת לבקשת לחברה  לעת,  מעת  הנוהל  מהוראות  הוראה  כל  תיקון  על  להורות  הסמכות  היה 

 היזם או בתיאום עמו.  

 פרסום ושיווק הדירות בשכ"ד מופחת .3

ב .3.1 הדירות  לזשיווק  ופרסומן  מופחת  היכא שכ"ד  ידי  על  )ים  שישה  יחל  (  6זם, 
תחילת לפני  ההש  חודשים  תקופת  במהלך  וכן  ההשכרה  כמפורתקופת  ט  כרה 

 להלן. 

מתחייב לכלול, בכל מידע פרסומי ו/או שיווקי שיופץ על ידו ו/או על ידי כל  היזם   .3.2
תכני במסגרת  מוקם  הפרויקט  לפיו  משפט  הפרויקט,  עם  בקשר  מטעמו  ת  גורם 

ל,  החברה והלוגו שלה )צבעוני( )כל הנ"  צירוף שמה של ב  דירה להשכיר", וזאת"
תחול על כל מידע    תחייבות כאמור"(. הויקטמיתוג הפרבמצטבר, ייקרא להלן: "

)ומבלי למעט   ו/או שיווקי כאמור, יהא אופן הפרסום אשר יהא, לרבות  פרסומי 
המדי  בכל  השונים,  התקשורת  באמצעי  האמור(  אמצעי  מכלליות  ובכל  ות 

אמצעי  ב )להלן: "רויקט ועל גבי בנייני הפרויקט וכיו"ילוט באתר הפש  הפרסום, 
 "(. פרסום

יפ .3.3 מורסם את הדהיזם  בשכ"ד  הוא  ירות  שיבחר, אך  בכל אמצעי תקשורת  פחת 
 חייב לפרסם גם באמצעי הפרסום שלהלן: 

טרם תחילת תקופת ההשכרה ייעשה פרסום הדירות בשכ"ד מופחת   .3.3.1
עית ובעבשני  ארצית  בתפוצה  אחדית ונים  מקומי  שלושה    ון  במשך 

לאחר   לפחות.  שבוע  פרסום  סופי  ייעשה  ההשכרה,  תקופת  תחילת 
בשכה אחת  דירות  מופחת  )"ד  עשר  )לפחות(,  18לשמונה  חודשים   )

( וחמישה  רשימת  45כארבעים  של  פקיעתה  מועד  טרם  ימים   )
בסעיף   כמפורט  א   18.4ההמתנה  מוביל  יומי  בעיתון  חד  להלן, 

 י שיקול דעת היזם. מן שתיקבע לפז  לפחות, ולמשך תקופת

יעשה  ההשכרה ובמהלך כל תקופת ההשכרה, י  טרם תחילת תקופת .3.3.2
האהפרס באתר  גם  ידי  ום  על  יופעל  אשר  הפרויקט,  של  ינטרנט 

 להלן. 5היזם, כמפורט בסעיף 
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 חתימת המציע: _________________ 

היזם מתחייב להציב )ולתחזק( באתר הפרויקט, במהלך כל תקופת   .3.3.3
בצמוד האתר  הבנייה,  שלט  גבי  על  ובמיקוה  ו/או  מרכזי  מרכזי  ם 

  יכלול את מיתוג הפרויקט, בגודל שלא ובולט, שלט, בכיתוב ברור, ש
 ס"מ.    100* 120-יפחת מ 

כמו כן ובכפוף להוראות כל דין, מתחייב היזם להציב )ולתחזק( על   .3.3.4
השלמת   עם  מיד  להשכרה,  והמיועד  בפרויקט  שייבנה  בניין  כל 

כל תקו  ולאורך  של הפרויקט,הקמתו  ההשכרה  מיקום מרכזי  ב  פת 
מיתוג הפרויקט, בגודל שלא    ובולט, שלט, בכיתוב ברור, שיכלול את

 .  ס"מ 80*50-יפחת מ 

פרסום   ההגרלה  בכל  תקנון  של  עותק  להשיג  ניתן  שבה  הכתובת  תצוין  כאמור 
 הנזכר להלן. 

ור  מובהר, כי מלוא האחריות בקשר עם וכתוצאה ממילוי התחייבויות היזם כאמ
תחו  לעיל,  זה  באופל  בסעיף  היזם  מכלליותעל  לגרוע  מבלי  ומוחלט.  בלעדי    ן 

להסד האחריות  היזם  על  תחול  קיוהאמור,  את  התחייבויותי יר  בכל  ם  כאמור  ו 
הכרוכות   העלויות  בכל  יישא  היזם  שהוא.  כספי  ו/או  רישויי  ו/או  חוקי  היבט 

עם הפק עלויות בקשר  זה  ובכלל  פרסום,  בקיום התחייבויותיו כאמור  הצגת,  ת, 
 טלים )אם וככל שיחולו(. גרות ו/או היא לרבות

ש,  ור החברה, מראהביא לאישמכלליות האמור לעיל, היזם מתחייב למבלי לגרוע  
בכל   יפורסם  אשר  מטעמו(,  מי  )וכל  היזם  מטעם  שיווקי  ו/או  פרסומי  תוכן  כל 

 אמצעי פרסום, בקשר עם הדירות בשכר דירה מופחת. 

רשאית .3.4 תהיה  פר  החברה  כי  עת,  בכל  ו/אוסולקבוע,  המתחם  באופן    ם  הדירות, 
יחול    במקרה כזהגם באתר החברה או בכל מדיה אחרת, ומלא או חלקי, יבוצע  

 הלן:   האמור ל 

בשם   .3.4.1 ו/או  היזם  של  בשמו  שימוש  לעשות  רשאית  תהא  החברה 
הפרויקט במסגרת הפרסום, לדרוש ולקבל מהיזם את תוכן הפרסום  

שיידר אחר  מידע  )לרבותו/או  הפרסום  לצורך  צילום,  ח   ש  ומרי 
לוגו, טקסט, שר אילוסטרציה,  אדריכלות  הדמיות,  טוטים, מסמכי 

ועוד )להלן:  ותכנון  השיווק"(  לגרוע  יהחומר  כדי  באמור  אין   .)"
המתחם,  עם  בקשר  אחר  שיווקי  חומר  כל  לפרסם  החברה  מזכות 

 שיגיע לידה או יווצר על ידה, אף אם לא התקבל מאת היזם. 

ור לאתר האינטרנט  תר החברה קיש באחברה תהא רשאית להציג  ה .3.4.2
 ל דעתה.  של היזם, לפי שיקו

לביצו .3.4.3 ומתחייב  מסכים  הפרסום  היזם  לע  האמור  ונותן  באופן  עיל 
לחברה הרשאה בלתי חוזרת לכך והכל מבלי שהיזם ו/או מי מטעמו  

 יהיה זכאי לתמורה כלשהי מאת החברה.  

הח .3.4.4 על  חובה  להטיל  כדי  באמור  המאין  התוכן  את  לפרסם    לא ברה 
חומר   כל  ו/או של  היזם  ידי  על  שיועבר  כפי  בכלל,    שיווקי  לפרסמו 

ט  בכל  יבוא  לא  ו/או  והיזם  תב ענה  ו/או  החברה  דרישה  כלפי  יעה 
 בקשר עם כך.  

מלוא   .3.4.5 בעל  להיות  וידאג  הזכויות  מלוא  בעל  הינו  כי  מצהיר  היזם 
ידו  הזכויות )לרבות זכויות היוצרים( בכל חומר שיווקי   שיועבר על 

ו שיו   כילחברה  חומר  זכויות כל  של  הפרה  יהווה  לא  שיימסר    וקי 
קניי זכויות  לרבות  שלישיים,  ו צדדים  רוחני  יו/ן  זכויות  צרים.  או 

 היזם ישא בכל תוצאה שתחול כתוצאה מהפרה של התחייבות זו.   

להסרת ספק, זכות החברה לעשות שימוש בחומר השיווקי תמשיך   .3.4.6
 תקופת ההשכרה.   לחול אף לאחר תום
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 חתימת המציע: _________________ 

  

 

 הפרויקט ד הטלפוני שלוקהמ .4

ם יפעיל  שכרה, היז ת תקופת ההשכרה, ובמשך כל תקופת הה( חודשים לפני תחיל6שישה )
  08:00-17:00( ימים בשבוע בין השעות  5מידע טלפוני לפרויקט, אשר יפעל חמישה )מוקד  

ד בשכר  דירות  לשכירות  זכאים  להרשמת  בקשר  והסברים  הבהרות    מופחת ירה  לקבלת 
פרטי ההגרלותם  במתחם,  אודותלגבי  ומידע  עריכתן  ואופן  מועדיהן  לשוכרים    ,  הפרויקט 
 בשוק החופשי. 

 של הפרויקט  האינטרנט אתר .5

( ( חודשים לפני תחילת תקופת ההשכרה ובמשך כל תקופת ההשכרה, היזם יפעיל  6שישה 
ביצוע ההגרלה,   יכלל תקנון  באתר  לפרויקט.  ייעודי  אינטרנט  על אתר  יאושר מראש  אשר 

 בין היתר את הפרטים הבאים:  חברה, ויכלולה  ידי

 ם.  שם היז .5.1

אים. הפירוט יכלול  ות להשכרה לזכת, המיועדהדירות הפנויות בשכר דירה מופח .5.2
את מספר החדרים בכל דירה בשכר דירה מופחת, מספר הבניין והקומה בבניין,  

סום באתר ומועד תחילת  דמי השכירות החודשים ודמי האחזקה נכון למועד הפר
 הרלוונטית.ופת השכירות תק

ושיטת ההגרלהלזכאי   ההגרלהמועד עריכת   .5.3 על היזםם, מקום עריכת ההגרלה   .  
באופן לצורך    להבהיר  מהזכאים  הנדרשת  הזכאות  תעודת  סוג  מהי  ברור 

השתתפותם בהגרלה לדירות בשכר דירה מופחת )אישור מסוג "חסר דירה מחיר  
 ש. האישור הנדר סחסום דוגמה גנרית של נולמשתכן"(, לרבות פר

 נוהל זה, במלואו.   .5.4

 בדירות בשכר דירה מופחת במתחם.   מועדי הסיורים .5.5

בקשה  ט .5.6 למתחם  פסי  "להרשמה  )להלן:  תשלום  ללא  להורדה,    בקשת הניתנים 
 "( ופירוט על אופן הגשתם. הרשמה

דיור להשכרה, החל  4.8סעיף   .5.7 על    לקובץ החלטות מועצת מקרקעי ישראל בדבר 
את והקובע  והקרת  הפרויקט  הסף  )לעיל  נאי  מופחת  במחיר  לזכאות  יטריונים 

 "(. החלטה בדבר דיור להשכרהולהלן: 

אוד  .5.8 הנפקפרטים  תהליך  החברות  ות  של  התקשרות  ופרטי  זכאות  אישורי  ת 
 המנפיקות אישורים אלו. 

שטחיהן,   .5.9 הדירות,  סוגי  לרבות:  החופשי  בשוק  דירות  להשכרת  בקשר  מידע 
 ב. שכירות, ערבויות וכיו"תקופות ה

 וכר לבין היזם.  שכירות על נספחיו, אשר ייחתם בין הש נוסח הסכם ה .5.10

 בהעברה בנקאית, לידי היזם.  דון בשיק ו/אושלום הפיקפרטים בדבר אופן ת .5.11

דואר   .5.12 באמצעות  או  פקסימיליה  באמצעות  היזם  נציג  עם  קשר  יצירת  אפשרות 
הפניה  ת  ימי עסקים ממועד קבל  3אלקטרוני ומענה לפניות אלו, לא יאוחר מאשר  

 זם.  אצל הי

ה  .5.13 יציין  לעיל,  כאמור  פרסום  פר בכל  במסגרת  הן  להשכרה  הדירות  כי  ויקט  יזם 
 זמה החברה. רה למגורים שילהשכ

 מועד ואופן פרסום תוצאות ההגרלה.   .5.14

הבהרה מפורשת כי המידע שיימסר על ידי הנרשמים להגרלה )לרבות שם, מספר   .5.15
זהות, מספר תעוד ופרטיםתעודת  זכאות, כתובת  נוספים(מ  ת  לידי  זהים  יועבר   ,
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ואימות  רך בדיקה  הבינוי והשיכון ו/או מי מטעמם, לצוהחברה ו/או לידי משרד  
הנרשם    זכאותו ידי  על  המידע  בהגשת  וכי  הנרשם,  למסירת    –של  מסכים  הוא 

 המידע למטרה זו.  

 . לנוהל זה נספח א'נוסח מוצע של תקנון ביצוע ההגרלה, מצורף כ

 קטוימשרדי היזם באתר הפר .6

לפני מועד תחילת תקופת ההשכרה, ( חודשים  6באתר המתחם, שישה )משרד    היזם יפתח
ושעושכת יפורובתו  הפתיחה  של ת  האינטרנט  ובאתר  הפרויקט  של  האינטרנט  באתר  טו 

" )להלן:  במתחםהחברה  היזם  בתקופת  משרדי  פתוחים  יהיו  במתחם  היזם  משרדי   .)"
שעות    4  -לפחות בימי חול, ו שעות    6במשך  ם  כהגדרתה להלן, מידי יוההרשמה הראשונה,  

 מי ו' וערבי חגים.  לפחות בי

 מופחת במתחם    בשכר דירהסיורים בדירות  .7

סיורים יערכו כשבועיים לפני מועד ההגרלה הרלוונטית. הסיור אינו חובה וזכאי יהא רשאי 
 להשתתף בהגרלה גם אם לא נכח בסיור.  

 מועדי ההגרלות .8

ה מופחת במתחם, תיערך לא יאוחר  רות בשכר דיר דיהגרלה הראשונה לבחירת  ה .8.1
  ההגרלה שכרה )להלן: "תקופת הה   ( חודשים לפני מועד תחילת 4ארבעה )  מאשר

 "(. הראשונה

עשר   .8.2 לשמונה  אחת  תתקיימנה  מופחת,  דירה  בשכר  פנויות  דירות  לגבי  הגרלות 
יקב18) אשר  במועד  ההשכרה,  תקופת  כל  במהלך  חודשים  אך  (  היזם,  ידי  על  ע 

)   ות לפח בסעיף    (30שלושים  כמפורט  הפרסום  ממועד  )להלן:    3.1ימים  לעיל 
 "(.כרהבתקופת ההש ההגרלות"

 "(.עדי ההגרלותמוהלן ביחד: ")ל

 

 הזכאים להירשם להגרלה  .9

ולהלן .9.1 )לעיל  להגרלה  ההרשמה  במועד  זכאות  אישור  בעלי  אישור  "  :זכאים 
ההרשמ זכאות בקשת  את  הגישו  אשר  וקי"(,  האחרון  המועד  עד  אישור  בלה  ו 
להגרלהשבקש להירשם  רשאים  יהיו  נקלטה,  יונפק  תם  הזכאות  אישור   .

חברות  משרד הבינוי והשיכון )להלן: " שכר דירה מטעם ת הסיוע בבאמצעות חברו
"(. סמוך טרם עריכת ההגרלה בפועל ייבדק תוקפם של אישורי הזכאות של  הסיוע

  –י  כי אינו זכא   צאדם שנרשם להגרלה אך נמהנרשמים, בתיאום עם החברה, וא
   לא ישתתף בהגרלה.

לא .9.2 מקרה,  ה  בכל  מטעם  והמפקח  היזם  בהגרלה  מנהלישתתפו  יהם,  יזם, 
 עובדיהם ובני משפחותיהם.   שותפיהם,

 בן/בת זוג, הורים, ילדים, אחים ואחיות.  –" בן משפחה "לעניין זה, 

 ההרשמה להגרלה   .10

במש .10.1 תמשך  הראשונה  להגרלה  )ההרשמה  ארבעים  ממ40ך  ימים  פתיחת  ד  וע( 
להלן:  )לעיל    3.3.1כמפורט בסעיף    על ידי היזם  מה להגרלה, כפי שיפורסםההרש

 "(.תקופת ההרשמה הראשונה"

10.2. ( שלושים  במשך  תמשך  ההרשמה  ההשכרה,  תקופת  ממועד  30במהלך  ימים   )
  3.3.1  כמפורט בסעיף  היזם  יזםעל ידי ה פתיחת ההרשמה להגרלה, כפי שיפורסם  

 "(.תקופת ההרשמה השנייה ")להלן:  לעיל

ההר הראשותקופת  ההרשמה  ותקופת  ולהלן  נה  ביחד  יקראו  השנייה  שמה 
 ". תקופת ההרשמה"
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 זכאים בעלי אישור זכאות כאמור לעיל, יהיו רשאים להגיש בקשת הרשמה.   .10.3

במשרדי .10.4 תוגש  ההרשמה  להג  בקשת  )ביחס  במתחם  בלרלהיזם  הראשונה  בד(  ה 
הפרויקט   של  האינטרנט  באתר  דואר  ו/או  ו/או  רשום  דואר  באמצעות  ו/או 

ועאלקטרוני   בפקס,  על  ו/או  ההרשמה,  במהלך תקופת  היזם  ליה להתקבל אצל 
 מנת להיכלל בהגרלה.   

10.5. ( (  14המועד האחרון להגשת בקשת הרשמה, יהא לא יאוחר מאשר ארבעה עשר 
הרל  ימים ההגרלה  מועד  שיפורסם  וולפני  "נטי  )להלן:  היזם  ידי  מועד  על 

 "(. חרוןההרשמה הא 

 ם: מכים הבאיבקשת ההרשמה תכלול את המס .10.6

 שור הזכאות, כפי שהתקבל מחברות הסיוע.  עותק של אי .10.6.1

 צילום תעודות זהות של הזכאי ובן/בת הזוג וכן ספח תעודת הזהות.  .10.6.2

ן  וכעדכנים וכתובת עדכנית  מספרי טלפון    -פרטים לאיתור הזכאים   .10.6.3
 אלקטרוני.   כתובת דואר 

  מכים המפורטים בנוהל זה, שיידרש על כל מסמך נוסף, מעבר למס  .10.6.4
 ו/או החברה.   ידי היזם

על משק בית להגיש בקשת הרשמה אחת למתחם, לרבות בני זוג ללא ילדים וכן   .10.7
שת  יחידים הנרשמים יחד. לא ניתן להגיש בקשת הרשמה על שם מועמד אחד ובק

 שותף עבור אותו מתחם. בת הזוג או /בן הרשמה נוספת על שם 

ציבור  ידוע/ידועה ב  ם(, לרבותהזכאי, בן זוג/בת זוג )אם קיי  –מע  "משק בית" מש .10.8
 .  18וילדים מתחת לגיל 

לאחר סגירת ההרשמה להגרלה, תועבר רשימת הזכאים שנרשמו להגרלה )להלן:   .10.9
מאובטחת  -"(  הרשימה" בצורה  החברה  אבטחת    לאישור  להנחיות  בהתאם 

תיבדק על ידי החברה  או מי מטעמה. ידוע ליזם כי הרשימה    ידע של החברההמ
 ל גורם אחר.  השיכון ו/או כהבינוי ו  בשיתוף עם משרד

מטעמו   נציג  אישור  לחברה  יעביר  היזם  החברה,  לידי  הרשימה  העברת  עם  יחד 
ים בה, נבדקו  מלווה בחתימת מנהל מטעם היזם, על כך שהרשימה ומלוא הפרט

ים ומדויקים.  ודות הזכאות של הנרשמים ונמצאו תקינות הזהות ותע ודלעומת תע 
. 

 הל זה.לנו נספח ב'כ זם, מצורףנוסח אישור נציג הי

 

 עריכת ההגרלה   .11

ההגרלה תיערך במשרדי היזם או בכל מקום אחר בתיאום עם החברה, עד ארבעה   .11.1
 ( ימים ממועד ההרשמה האחרון. 14עשר )

ההג .11.2 החברהליך  ידי  על  יבוקר  מטעמה  רלה  מי  בנוכחות    ה.ו/או  תבוצע  ההגרלה 
רה  ם לתאם עם החבכך על היזורך דין או רואה חשבון מטעמה, ולפיהחברה או ע 

 את המיקום הסופי ואת שעת עריכת ההגרלה. 

הליך   .11.3 על  היזם  מטעם  כמפקח  שישמש  חשבון  רואה  או  דין  עורך  ימנה  היזם 
זה   ובכלל  על מיל בהבדבר האפשרות להשתתף    על הפרסומיםההגרלה,  וי  גרלה, 

עריכ ועל  בהגרלה  להשתתפות  תוצאות  התנאים  ופרסום  בפועל  ההגרלה  ת 
 "(. המפקחולהלן: ")לעיל  להההגר

היזם מתחייב כי ההגרלה תיערך באופן המעניק הזדמנות שווה לכל זכאי העומד   .11.4
ל  עדיפות  המקנות  להוראות  )ובכפוף  בהגרלה  להשתתף  זה  נוהל  חלק  בתנאי 

להגרלה,   הכממהנרשמים  בתנאי  בדיקה  פורט  יבצע  היזם  כך,  לצורך  מכרז(. 
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 חתימת המציע: _________________ 

אי ומשק בית  וודא כי כל זכבפועל, ויקדימה של הרשימה טרם עריכת ההגרלה  מ
תקינות.   הזכאות  תעודות  וכי  בלבד  אחת  פעם  להגרלה  רשומים  זכאי  כל  של 

א  יבצע  היזם  כן,  כמו  היזם.  מטעם  המפקח  ידי  על  תאושר  ההגרלה  הבדיקה  ת 
 . ממוחשבת בלבדה  באמצעות תוכנ

ם,  במועד האחרון להרשמה להגרלה, זכאותכל הבקשות שהוגשו ע"י זכאים אשר   .11.5
ישתתפו בהגרלה, אף    -שרד הבינוי והשיכון, תהיה בתוקף  שומה בנתוני מכפי שר

 אם הן עולות על מספר הדירות בשכר דירה מופחת הפנויות במתחם.  

הגרלתו,    , בהתאם לסדררילה, ימוספר במספר סידוכל מספר בקשה שעלה בהגר  .11.6
"  דהיינו, מספר הבקשה שהוגרל ימוספר  ומספר הבקשה שהו1ראשון  שני  "  גרל 

"י וכך2מוספר   "  " )להלן:  הסידורי הלאה  המכרז  המספר  להוראות  ובכפוף   ,)"
אם   אחרות  עדיפויות  ו/או  מקום  לבני  עדיפות  מתן  בדבר  זה  נוהל  והוראות 

 כרז.  קיימות בתנאי המ

 תאם למפורט להלן:שה שלבים, בהלוההגרלה תבוצע בש  .11.7

 :הגדרות .11.7.1

הז" .11.7.1.1 בפרויקט    –"  כאיםדירות  הדירות  כלל 
חת )לרבות לבני  בשכר דירה מופת לזכאים  המוקצו
 מקום(.

מקום" .11.7.1.2 בני  בפרויקט    –"  דירות  הדירות  כלל 
להוראות   בהתאם  בלבד,  מקום  לבני  המוקצות 

 המכרז.

הזכאים" .11.7.1.3 דירות  ד  –"  יתרת  הזכאים, כלל  ירות 
 בני המקום.   ותלמעט דיר 

דירות    100וקצו  בפרויקט ה אם    –דוגמה להמחשה  
בהורא ונקבע  המכרז  לזכאים  מתוכן  ות    30כי 

ירות יוקצו לבני מקום, אזי יתרת דירות הזכאים  ד
 .    70בפרויקט הינה 

 בשלב הראשוןהוראות המכרז עדיפות לבני מקום, אזי  ב  אם נקבעה .11.7.2
בקרב   הגרלה  בתיערך  בלבד,  המקום  ביחס  בני  המקום.  לדירות  ני 

ו שעלו ראשונים בסדר הגרלתם בהתאם  בני המקום הזוכים יהיו אל
)להלן: "ות בני המקום  לכמות דיר  "(. בני המקום הזוכיםבפרויקט 

בשלב זה אין משמעות לסדר העלייה בהגרלה של בני המקום שאינם  
 בני המקום הזוכים. 

קרב כלל  ים בליתרת דירות הזכא  , תיערך הגרלה ביחסבשלב השני .11.7.3
קום, אך למעט בני המקום  הזכאים שנרשמו להגרלה, לרבות בני המ

כה בסעהזוכים,  "  11.7.2יף  גדרתם  )להלן:  הזכאיםלעיל  "(.  יתרת 
הגרלתם   בסדר  ראשונים  שעלו  אלו  יהיו  הזוכים  הזכאים  יתרת 

יתר לכמות  בפבהתאם  הזכאים  דירות  )להלן:רויקת  יתרת  "  ט 
 "(. הזכאים הזוכים

של    ר הסידורין משמעות לסדר העלייה בהגרלה ולמספבשלב זה אי 
הזכא  אך  יתרת  הזוכים  משמעותים  בהגרלה    יש  העלייה  לסדר 

על   נמנים  שאינם  זה  בשלב  המוגרלים  כלל  של  הסידורי  ולמספר 
 "(.  בהגרלהעלו  שלאהזכאים יתרת הזכאים הזוכים )להלן: "

ז  מטרתו  שיהשלי השלב   .11.7.4 בשלב  הדירות.  בחירת  סדר  את  ה  לקבוע 
המקום בני  ישתתפו  בה  הגרלה  ו   תיערך  הזכאים  הזוכים  יתרת 

 זוכים בלבד. יובהר כי בשלב זה אין כל עדיפות לבני מקום.ה
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לאחר השלמת שלושת השלבים המפורטים לעיל, יכין היזם רשימה   .11.7.5
יה  בה  הראשונים  אשר  מאוחדת  באחת  המוגרלים  כלל  שלב  יו 

ב ולאחריהם  השלישי  בהגרלה,  עלייתם  לסדר  הזכאים  התאם  יהיו 
)כהגדר  שלא בהגרלה  זהעלו  מונח  עלייתם    לעיל(, בהתאם  ת  לסדר 

 "(. הרשימה לפרסוםבהגרלה בשלב השני )להלן: "

הזוכים מהווים   ויתרת הזכאים  הזוכים  ובני המקום  ככל  לדוגמה, 
ברשימה    30ביחד   אזי  באנשים,  יוצגו  הם  המספרים    30-לפרסום 

ה לתוצאות  בהתאם  הראשונים  והחל  הסידוריים  השלישי  שלב 
עלו בהגרלה )כהגדרת    שלאו הזכאים  אילך יוצגו  31ממספר סידורי  

 מונח זה לעיל(, בהתאם לתוצאות השלב השני. 

דירה,    שלא הזכאים   לבחירת  המתנה  לרשימת  יכנסו  בהגרלה  עלו 
 ן. להל 18בהתאם להוראות סעיף  

יתר, רשימה  שיהיה פתוח לעיון, אשר יכלול בין ה   ההגרלה,  וקולהיזם ינהל פרוט  .11.8
ון הציבור באתר האינטרנט  זו תפורסם לעיה. רשימה  מודפסת של תוצאות ההגרל 

)"מידע   מוגנים  אישיים  פרטים  תכלול  לא  הרשימה  כי  יודגש,  הפרויקט.  של 
 ותקנותיו.   1981-רגיש"(, בהתאם לקבוע בחוק הגנת הפרטיות, התשמ"א

 

 ההגרלה  ל תוצאותות עהודע .12

ימי עסקים  (  2ושני )ימי עסקים ממועד ההגרלה הראשונה,    (7עד ולא יאוחר מאשר שבעה )
וכן  לאח ההגרלה  תוצאות  את  היזם  של  האינטרנט  באתר  היזם  יפרסם  ההגרלות,  יתר  ר 

 ישלח את ההודעות שלהלן לזכאים:

זכייה   .12.1 הוגרלו  -הודעת  בקשתיהם  אשר  הסידורים  לזכאים  וכים  הנמ   במספרים 
,  ואר אלקטרוני, בה יצוין דבר זכייתם"( תישלח הודעה בדהזוכיםתר )להלן: "ביו

המועד בו הם מוזמנים לבחירת דירה בשכר דירה מופחת  ספר הסידורי,  כולל המ
במתחם, פרטים לגבי גובה ואופן תשלום הפיקדון. כן יצורף להודעה נוסח הסכם  

הזוכה נדרש להמציא  מסמכים שת והסבר לגבי הביטחונוהשכירות על נספחיו וה
" )להלן:  הזכייההודליזם  ועת  דירה  "  -"  לבחירת  דירההמועד  ",  מופחת  בשכר 

 מה(. בהתא

המתנה   .12.2 לרשימת  כניסה  על  בדואר    –הודעה  הודעה  תישלח  הזכאים  ליתר 
ההמתנה   ברשימת  נכללים  הם  אך  בהגרלה,  עלתה  לא  בקשתם  כי  אלקטרוני 

 "(. ת ההמתנהרשימ)להלן: "

לות ת ההודע  .12.3 נמסרה  כתובת שמסרו הזכאים בבקשת ההרשמה. אישלחנה  ם לא 
היז יידרש  דוא"ל,  ה כתובת  למסור  מ ם  באמצעי  עם  ודעה  בתיאום  אחר,  קובל 

 החברה.  

 תשלום פיקדון להבטחת הזכייה  .13

הזוכים יידרשו לשלם ליזם, עד למועד בחירת דירה בשכר דירה מופחת במתחם   .13.1
שים(, אשר ישולמו לחשבון  שקלים חדפים  ₪ )אל  2,000סך של  וכתנאי לבחירתה,  

רה  דירה בשכר די  ועד בחירתיו יפורסמו באתר האינטרנט, קודם למהיזם, שפרט
"( וכן  הפיקדוןמופחת או באמצעות שיק שיומצא במועד בחירת הדירה )להלן: "

ם  להמציא ליזם עד ו/או במועד בחירת דירה בשכר דירה מופחת, אישור על תשלו
 הפיקדון. 

יטחונות ו/או  על הסכם השכירות והשלמת המצאת כל הבהזוכים    תימתלאחר ח .13.2
הפיקדון למקדמה על חשבון   ת, ליזם, יומר כם השכירוהמסמכים המפורטים בהס

לדירה   הראשון  השכירות  חודש  עבור  הזוכים  ידי  על  שישולמו  השכירות  דמי 
 בשכר דירה מופחת, ולא יוחזר לזוכים. 
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שילם   .13.3 זכאי  בו  אם  חזר  אך  לשכירמרצו פיקדון  ידו  נו  על  שנבחרה  טרם  דירה  ת 
 שב לו הפיקדון.  יו –דירה 

 מת הסכם השכירותוהפנייה לחתי ירה מופחתבחירת דירה בשכר ד .14

לימים   .14.1 הזכייה  בהודעת  הזוכים  יזומנו  מופחת,  דירה  בשכר  דירה  בחירת  לצורך 
 חת. מרוכזים במהלכם יוצגו לזוכים דירות פנויות בשכר דירה מופ

כייה ולא  מופחת, יהיה המועד הנקוב בהודעת הז  שכר דירהרה במועד בחירת די .14.2
תוצאות ההגרלה )להלן:  עד ההודעה על  ימים ממו  (14פחות מאשר ארבעה עשר )

 "(.  מועד בחירת דירה בשכר דירה מופחת"

זכאי   .14.3 ויהא  היזם  למשרדי  הזכייה  הודעת  עם  יגיע  זכייה  הודעת  שקיבל  זוכה 
 ר דירה מופחת הפנויות. ירות בשכך הדר דירה מופחת, מתולבחור דירה בשכ

די .14.4 בחירת  למספסדר  בהתאם  הנו  מופחת  דירה  בשכר  הסידורירה  שעלה    ר 
בוחר    בהגרלה, ביותר  הנמוך  הסידורי  המספר  בעל  )הזוכה  עולה  סדר  פי  על 

 ראשון, וכן הלאה(.  

 לעיל.  14.2על הזוכה לבחור את הדירה בשכר דירה מופחת במועד הנקוב בסעיף  .14.5

בחיר .14.6 דילאחר  בשכר  ת  ערה  לחתימה  זוכה  כל  יופנה  מופחת,  הסכם  דירה  ל 
 ( ר דירה מופחת )להלן:  חירת דירה בשכם ממועד ב ( ימי7השכירות, בתוך שבעה 

 "(.מועד החתימה על הסכם השכירות"

הזוכה יידרש להגיע למשרדי היזם במועד החתימה על הסכם השכירות ולחתום   .14.7
א ליזם  ולהמציא  ה במקום  תשלום  בדבר  כמפורפיקד ישור  כל  ון  את  להלן,  ט 

המסמכ ו/או  ובהודעת  הביטחונות  השכירות  בהסכם  הנקובים  לים  לא  הזכייה, 
 . יוצא מהכלל

ההסכם   .14.8 על  לחתום  ו/או  מופחת  דירה  בשכר  דירה  לבחור  יגיע  לא  הזוכה  אם 
בתאריך שנקבע, היזם יהא רשאי בתיאום עם החברה לבטל את זכייתו ולאפשר  

 ר דירה מופחת.  דירה בשכחור הבא בתור אחריו לב לזוכה  

זוכה   .14.9 ספק,  הסר  זלמען  את  להעביר  או  להמחות  רשאי  יהא  כזוכ לא  ה  כותו 
 ם אחר. בהגרלה, לאד

 אי עמידת הזוכה בלוחות זמנים .15

שהוא   שלב  בכל  לעיל,  שנקבעו  הזמנים  מלוחות  אחד  בכל  עמידה  אי  של  מקרה  בכל 
ו/דון  רק, אי המצאת הפיקמהשלבים הקבועים לעיל, לרבות אך לא   או במקרה בו  במועד 

בח במועד  הגיע  לא  לא  הזוכה  ו/או  מופחת  דירה  בשכר  דירה  לחתוירת  הסכם הגיע  על  ם 
ירות ו/או לא המציא הביטחונות הנדרשים במועד החתימה על הסכם השכירות, יהיה  השכ

הזכייה,  היזם רשאי, בתיאום עם החברה, לפסול את בקשת ההרשמה של הזכאי ו/או את  
 ם ובתיאום עם החברה.  ו של היזדעת לפי שיקול

 עה ו/או חלקי מסירת מידע מט .16

של מסירת מ נכ ידע חלקי  בכל מקרה  )להלן:  ו/או שאינו  מי מטעמו  ו/או  ידי הזכאי  על  ון 
יהיה היזם רשאי, בתאום עם החברה, עם המידע המטעה" "( בכל שלב שהוא של ההליך, 

י ו/או את הזכייה  של הזכא   רשמהלפסול את בקשת הה  גילוי דבר מסירת המידע המטעה,
 ותו מלהשתתף בפרויקט. ו/או לשלול את זכא

 רשמה חזרה מבקשת ה .17

תו לאחר בחירת הדירה ו/או זוכה שלא ביצע את הנדרש ממנו, על פי  שחזר בו מבקש  זוכה
שכירת   הליך  את  להשלים  מנת  על  בו,  הקבועים  הזמנים  ובלוחות  זה  שבנוהל  התנאים 

על    הדירה, זכייתו  בתידי  תבוטל  לחלט  היזם,  רשאי  יהא  והיזם  החברה  עם  את יאום 
 עם החברה. ם, בתיאוםהפיקדון, לפי שיקול דעתו של היז
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 חתימת המציע: _________________ 

 מוש זכאות לזכאים ברשימת ההמתנה מי .18

היזם יהא רשאי להשכיר דירות בשכר דירה מופחת במתחם לזכאים שברשימת   .18.1
 ההמתנה, בתיאום עם החברה. 

הראשון ברשימת ההמתנה, בעל המספר    להלן, הזכאי  18.4ף  בכפוף להוראות סעי .18.2
ה  יהסידורי  ביותר,  במתחם,  נמוך  מופחת  דירה  בשכר  דירה  לשכור  רשאי  היה 

 במקרים הבאים:

במתחם   .18.2.1 מופחת  דירה  בשכר  דירה  בחר  לא  אשר  זוכה,  במקום 
 חברה. עם הידי היזם, בתאום  במועדים שלעיל, וזכייתו בוטלה על 

קיים,  בכ .18.2.2 משוכר  דירה  תתפנה  שבו  מקרה  הסכם  ל  חתימת  לאחר 
 שהיא. שכירות, מכל סיבה 

הזכאיאם   .18.3 כי  תיבחן    ימצא  הזכאות,  בתנאי  עוד  עומד  אינו  ההמתנה  מרשימת 
בקשתו של הזכאי הבא ברשימת ההמתנה, בעל המספר הסידורי הבא בתור, עד  

 שימצא זכאי שבקשתו תקינה.

ל גם ביחס  מקום תחו   לעיל, מובהר כי העדיפות לבני  18.2ף  על אף האמור בסעי .18.4
ויחול אחד מהמקרים הקבועים בסעיף  לרש ועקב    18.2ימת ההמתנה. ככל  לעיל 

המאוכלסות   הדירות  כמות  תפחת  מקוכך  בני  ע"י  מכבפועל  הדירם  ות  מות 
בפר הדירות  מסך  מקום  לבני  המכרז(, המוקצה  בהוראות  לקבוע  )בהתאם    ויקט 

הזכא רשאזי  יהיה  אשר  הראשון  י  הזכאי  הוא  המתפנה  הדירה  את  לשכור  אי 
 והוא בעל המספר הסידורי הנמוך ביותר.  שהינו בן מקוםברשימת ההמתנה  

ספר  בד. אם מם בל( חודשי18נה עשר )רשימת ההמתנה תהיה בתוקף במשך שמו .18.5
הז מספר  על  יעלה  הפנויות  שברשיהדירות  בתוקף  זכאות  אישור  בעלי  מת  כאים 

מתחייב לפרסם ולערוך הגרלה בהתאם לאמור בנוהל זה,  , כי אז היזם  ההמתנה
( עשר  שמונה  חלפו  טרם  אם  כאשר  18גם  הקודמת,  ההגרלה  ממועד  חודשים   )

י לא  ההמתנה  ברשימת  ויז הממתינים  בהגרלה,  לשתתפו  הכו  ראשונים  מקומות 
ברשי סדרם  לפי  הבחירה,  רשיבסדר  את  לרענן  רשאי  היזם  ההמתנה.  מות  מת 

מוקדםההמתנ  במועד  שיהיה    ה  במקרה  החברה,  הסכמת  לקבלת  בכפוף  יותר, 
 בכך צורך.  

   סמכויות החברה .19

הליך    במהלך ביצוע  החברה תהא מוסמכת להכריע בכל סוגיה שתתעורר בכל עת .19.1
פרסוםהה ממועד  החל  תוצאות  הדיר   גרלה,  לפרסום  ועד  מופחת  בשכ"ד  ות 

מ ו ההגרלה,  הזכייה  ושכירת  ימוש  ההמתנה  רשימת  פי  על  הזכאות  מימוש 
 ובכפוף לכך שתישמר מטרת המכרז ומטרת ביצוע ההגרלה בהליך הוגן.   הדירות,

חברה הסמכות לתקן ו/או לשנות את איזה מהמועדים הקבועים  לחברה ל ,  בנוסף  .19.2
 בנוהל זה.  

יוקנ  .19.3 הבלעדי    הלחברה  הדעת  כלשהו  שיקול  נרשם  של  זכאותו  בשאלת  להכריע 
 תה לעיל.  בר דיור להשכרה כהגדראם להחלטה בדבהתלהשתתף בהגרלה, 

מלחבר .19.4 איזו  את  לשנת  הדעת  שיקול  יוקנה  הקה  בסעיפיםהוראות    3-7  בועות 
 לנוהל זה.  

ב  .19.5 על  בכל עת,  לחברה תהיה הסמכות להורות,  כן,  כל שלב בהל כמו    יךיטולו של 
וק פרסומים  ההגרלה  עריכת  על  לרבות  מחדש,  ביטול  יומו  תיקונם,  ו/או  מחדש 
להגרופתיחת הה ביטורשמה  ועריכת הגרלה חוזרת  לה מחדש,  ל תוצאות הגרלה 

לפי שיקול  וכיוצא בזה, ביטול הודעות זכייה ו/או אחרות שניתנו לנרשמים, והכל  
 . דעתה הבלעדי של החברה
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 חתימת המציע: _________________ 

בסעיף    החברה  יותסמכו .19.6 מטרת  9כאמור  להגשמת  להביא  מנת  על  יופעלו  זה 
מנת להביא לכך שההגרלה תבוצע    ן המיטבי ועלבאופ  1המכרז המפורטת בסעיף  

 ה. להשתתף בהגרל  םלל הזכאיהוגן וכי תישמר ההזדמנות השווה לכ  בהליך
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 חתימת המציע: _________________ 

 נספח א' לנוהלי פרסום ועריכת הגרלות לזכאים  
 

תקנון הגרלת בחירת זכאים לשכירת דירה בשכר דירה מופחת בפרויקט  
 "דיור להשכרה" 

בד. באחריות היזם להתאים את נוסח וחות היזם בל]הערה: נוסח זה הינו נוסח מוצע לנ 
המכרז ולכל לנתוני ריכת ההגרלה, ע, להיתר נון זה למצב המשפטי החל על הפרויקטתק

 הוראה רלוונטית אחרת[ 

 מטרת התקנון .1

להם   הזכאים  לבחירת  ההגרלה  ביצוע  לאופן  וכללים  הנחיות  קביעת  היא  התקנון  מטרת 
 בפרויקט.  תושכרנה הדירות בשכר דירה מופחת 

במועד  מופחת ]הערה: להשלמת היזם. אם אין  סגרת ההגרלה יושכרו __ דירות בשכ"ד  במ
ות, יש לכתוב: יושכרו דירות שיתפנו בעתיד[, לתקופות שכירות  ות פנויכת ההגרלה דיר יער

    שנים, לזכאים העומדים בקריטריונים להשתתפות בהגרלה, הכל כמפורט להלן. 10של עד 

 הגדרות .2

 , הורים, ילדים, אחים ואחיות. בן זוג פחה" "בן מש
"בני "בן   או  מקום" 

 מקום" 
ם שיפוטה וה בתחוא בעבר או בהו צגוריו נממ זכאי שמקום

לפי   והכל  הפרויקט,  נבנה  שבה  המקומית  הרשות  של 
הכללים שיגדיר משרד הבינוי והשיכון וכפי שיצוין באישור  

 הזכאות של הזכאי.  
הכולל "הליך הגרלה"  בדב  הליך  בהגרלה פרסומים  להשתתף  האפשרות  ר 

הגרלות   בהאו  להשתתפות  התנאים  מילוי  גרלה  לשכירות, 
לה יחל ביום הפרסום הראשון  יך ההגר כת ההגרלה; הל יוער

 של ההגרלה ויסתיים ביום פרסום תוצאות ההגרלה. 
בסעיפים   "זכאים" או    4.8כהגדרתם  להשכרה(  דיור    9.1.221)מכרז 

להקצא ייחודי  לבניי)מסלול  קרקע  להשכרה  ת  דירות     –ת 
]ה  מכרזים(  ההחלטה  שלושה  את  לציין  היזם  על  ערה: 

לקובכונטית למהרלו בלבד[  מועצת מקרקעי  ץ החלטורז  ת 
אליהן   בנוסף  או  במקומה  שתבוא  החלטה  ובכל  ישראל, 

 שעניינה מכרזי דיור להשכרה.
להשכיר   "החברה" ולהשכרה   –דירה  לדיור  הממשלתית  החברה 

 בע"מ. 
_ היזם"" להשלמהחברת  ]הערה:  על    ____________________ 

 ט. ידי היזם[, שהינה יוזמת הפרויק
שבון שמונה בידי היזם לפקח על הליך  רואה ח  עורך דין או "ח"מפק

 ההגרלה.
של   "הפיקדון"   ישולמו    2,000סך  אשר  חדשים(,  שקלים  )אלפיים 

הזוכים בהגרלה בלבד, כתנא ידי  על  זה,  בתקנון  י  כמפורט 
 יתם על ידי בחירת דירה.  למימוש זכי

קט ופרטים ישם הפרו  ]הערה: על היזם לציין את שם העיר,  "הפרויקט" 
 הוי כגון כתובת או גוש חלקה[  פים לזי נוס

ההרשמה   "תקופת 
 להגרלה" 

  _____________ מתאריך  החל  ימים,    ___ בת  תקופה 
 .___ בשעה   _____________ לתאריך  ועד   ____   בשעה 

להש ]הערה הפרטים  הרשמה :  כאשר  היזם,  ידי  על  למה 
למשך    להגרלה תתאפשר  והרשמ   40ראשונה  לכל ימים  ה 

אכלוסרהג לאחר  למשך  הפרויק  לה  תתאפשר  ימים.   30ט 
ימים לפני מועד ההגרלה שבסעיף    14ההרשמה תסתיים עד  

שצורף 3.2 ההגרלות  לנוהל  בהתאם  הינם  המועדים  כל   .
 למכרז[

 

 מועדים .3
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 חתימת המציע: _________________ 

תיערך   .3.1 היזם  ההגרלה  ידי  המפקח.  על  בפיקוח   ,_____________ ]הערה:  ביום 

   ההרשמה[  ם תקופתימים לאחר סיו  14יהיה   להשלמה על ידי היזם, התאריך

 ההרשמה להגרלה תתאפשר במשך תקופת ההרשמה להגרלה, כהגדרתה לעיל.  .3.2

 מספר ופרטי הדירות שלגביהן נערכת ההגרלה:   .4

לשכי  .4.1 פנויות,  דירות   __ קיימות  מובפרויקט  בשכ"ד  ]הערה: רות  לזכאים.  פחת 

   יזם[להשלמה על ידי ה 

__ דירות    -סלון( ו)כולל    ת שלושה חדריםוות הן בנ מתוך סך הדירות הנ"ל, __ דיר .4.2

הן דירות הן בנות ארבעה חדרים )כולל סלון(. ]הערה: להשלמה ולהתאמת הסעיף  

 על ידי היזם[ 

ם, יוקצו לבני  מופחת לזכאי  __ דירות מתוך ____ הדירות הפנויות לשכירות בשכ"ד .4.3

הדי מס'  ]הערה:  בהמקום.  היזם  ידי  על  להשלמה  בעדיפות  לנתורות  י  נ תאם 

   הפרויקט[

תינתן עדיפות מוחלטת לנכים רתוקים לכיסא גלגלים, ולפיכך זכאי שיימצא מו כן,  כ .4.4

כעומד בקריטריון זה יקבל עדיפות על פני כל יתר הזכאים, כולל בני מקום. ]הערה:  

 [  ויקטים. לבדיקת היזםבכלל הפר נטי רלוולא 

בפרוי .4.5 הי ]הערה:  וההגרלה  פנויות  דירות  אין  בו  לרשימתקט  י  א  בלבד,  ש  המתנה 

 במקום האמור לעיל:[ לכתוב

בשלב זה אין דירות פנויות בשכ"ד מופחת, ולפיכך ההגרלה היא לשם קביעת סדר  
הא בתוקף  עדיפות ברשימת ההמתנה, למקרה בו יתפנו דירות. רשימת ההמתנה ת

 ן תיערך הגרלה חדשה.  חודשים ממועד עריכתה, ולאחר מכ  18ך למש

 הרשמה להגרלה  .5

ב יבהגרלה   .5.1 זכאים  איששתתפו  מחיר  עלי  דירה  "חסר  מסוג  )אישור  זכאות  ור 

" )להלן:  להגרלה  ההרשמה  בתקופת  זכאותלמשתכן"(  את  אישור  הגישו  אשר   ,)"

לה ההרשמה  תקופת  של  האחרון  המועד  עד  ההרשמה  וקיבלובקשת  אישור    גרלה, 

 שבקשתם נקלטה.  

 תכלול את המסמכים והפרטים הבאים:בקשת ההרשמה  .5.2

של אע .5.2.1 זכאות. אתיותק  להנפיק באמצעות  אישור    שור  על הזכאי  הזכאות 

מטעם   דירה  בשכר  הסיוע  "חברות  )להלן:  והשיכון  הבינוי  חברות  משרד 

 זם[. "(, שפרטי ההתקשרות עימן: _______________ ]להשלמת היהסיוע

 עודות זהות כולל ספח של הנרשם/ים.   צילום ת .5.2.2

 ובת, דוא"ל.  תטלפון, כפרטי התקשרות של הנרשם/ים: מספרי  .5.2.3

 נוסף שיידרש מאת היזם ו/או החברה, אם יידרש.  כל מסמך .5.2.4

   טופס בקשת ההרשמה ניתן להורדה בכתובת: __________ ]להשלמת היזם[

קשת הרשמה אחת ניתן להגיש בעל משק בית אחד להגיש בקשת הרשמה אחת. לא   .5.3

 השני.  ובקשת הרשמה נוספת ע"ש בן/בת זוג  ע"ש בן/בת זוג אחד/ת,
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 חתימת המציע: _________________ 

בית"  מ" הזכאמשמ  –שק  וילדים  ע,  בציבור  ידוע  לרבות  קיים(,  )אם  זוג  בן/בת  י, 
 .  18מתחת לגיל 

תוקפם של אישורי הזכאות של   .5.4 יבדוק את  היזם  בפועל  סמוך טרם עריכת ההגרלה 

אי בעל  דם שנרשם להגרלה אך נמצא כי אינו זכעם החברה, ואהנרשמים, בתיאום  

 הודעה על כך. לנרשם  , מבלי שתימסרהתף בהגרללא ישת –אישור זכאות בתוקף 

שותפיהם,   .5.5 מנהליהם,  מטעמו,  והמפקח  היזם  בהגרלה  ישתתפו  לא  מקרה,  בכל 

 עובדיהם ובני משפחותיהם. 

בפרוי .5.6 )כלומר,  הגרלות  לכמה  להירשם  רשאי  יהיה  נוספים  זכאי  לשכירות קטים 

ו  א ההגרלות  בעת ובעונה אחת, וללא הגבלת מספר    ארוכת טווח פרט לפרויקט זה(

 מועדן. 

זבמקר שבו  על ה  וחתם  מופחת,  בשכ"ד  דירה  לשכירת  אחרת  בהגרלה  הזכאי  כה 
 לא יורשה להשתתף בהגרלה זו.    –הסכם שכירות 

 מקום ואופן עריכת ההגרלה .6

 ר בתיאום עם החברה.  בכל מקום אח ההגרלה תיערך במשרדי היזם או .6.1

 יך ההגרלה. ל עמו על הדין או רואה חשבון שישמש כמפקח מט  היזם ימנה עורך .6.2

 ערך באמצעות תוכנה ממוחשבת.  גרלה תיהה .6.3

לסדר   .6.4 בהתאם  סידורי  במספר  ימוספר  בהגרלה,  שעלה  זכאי  של  בקשה  מספר  כל 

ספר  " ומ1מוספר "עלייתו בהגרלה. דהיינו, מספר הבקשה שהוגרל במקום הראשון י

ימוספר השני  במקום  שהוגרל  העלייה 2"   הבקשה  לסדר  ובהתאם  הלאה,  וכך   "  

 ת דירה.  ם לבחיריזומנו הזוכי  –בהגרלה 

 ההגרלה תבוצע בשלושה שלבים, בהתאם למפורט להלן: .6.5

 הגדרות:  .6.5.1

כלל הדירות בפרויקט המוקצות לזכאים בשכר   –"  דירות הזכאים" .6.5.1.1

 דירה מופחת )לרבות לבני מקום(.

בני  " .6.5.1.2 המוקצות   –"  מקוםדירות  בפרויקט  הדירות  מקום    כלל  לבני 

 כרז.בלבד, בהתאם להוראות המ 

הזכאירית" .6.5.1.3 דירות  בני  כל  –"  םת  דירות  למעט  הזכאים,  דירות  ל 

 המקום.  

להמחשה   .6.5.1.4 דוגמה  -דוגמה  הפרויקט    תצורף  נתוני  את  התואמת 

     .  הרלוונטי

המכר  ככל .6.5.2 אזי  והוראות  מקום,  לבני  עדיפות  קובעות  הראשון ז    בשלב 

בני   המקום.  בני  לדירות  ביחס  בלבד,  המקום  בני  בקרב  הגרלה  תיערך 

הזוכים  ראשוני  המקום  שעלו  אלו  הגרלתם בהתאםיהיו  בסדר    למספר   ם 

)להלן: " "(. בשלב זה אין  ני המקום הזוכיםבדירות בני המקום בפרויקט 
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 חתימת המציע: _________________ 

לסדרמש בהגרל  מעות  המקום  העלייה  בני  שאינם  המקום  בני  של  ה 

 הזוכים. 

השני .6.5.3 כלל  בשלב  בקרב  הזכאים  דירות  ליתרת  ביחס  הגרלה  תיערך   ,

לרבו להגרלה,  שנרשמו  למעט  הזכאים  אך  המקום,  בני  המקום  ת  בני 

כהגדרתםהזו "   6.5.2בסעיף    כים,  )להלן:  הזכלעיל  יתרת  איםיתרת   .)"

  למספר רלתם בהתאם  שונים בסדר הג ו שעלו ראהזכאים הזוכים יהיו אל 

 "(.יתרת הזכאים הזוכיםיתרת דירות הזכאים בפרויקט )להלן: "

דורי של יתרת  בשלב זה אין משמעות לסדר העלייה בהגרלה ולמספר הסי .6.5.4

לסדר העלייה בהגרלה ולמספר הסידורי    יש משמעותך  זוכים אהזכאים ה

נמנ  שאינם  זה  בשלב  המוגרלים  כלל  יתרשל  על  הזוכ ים  הזכאים  ים  ת 

 "(.   עלו בהגרלה שלאהזכאים )להלן: "

מטרתו לקבוע את סדר בחירת הדירות. בשלב זה תיערך    השלב השלישי .6.5.5

הזוכ  המקום  בני  ישתתפו  בה  הזוכיהגרלה  הזכאים  ויתרת  בלבד. ים    ם 

 לב זה אין כל עדיפות לבני מקום. יובהר כי בש

  יזם רשימה אחתל, יכין הר השלמת שלושת השלבים המפורטים לעילאח .6.5.6

מאוחדת אשר הראשונים בה יהיו כלל המוגרלים בשלב השלישי בהתאם  

הזכאים   יהיו  ולאחריהם  בהגרלה,  עלייתם  בהגרלה    שלאלסדר  עלו 

מונ לסד)כהגדרת  בהתאם  לעיל(,  זה  עלייתח  בשלר  בהגרלה  השני  ם  ב 

 )להלן: "הרשימה לפרסום"(. 

  30ביחד  זוכים מהווים  הזכאים ה  וגמה, ככל ובני המקום הזוכים ויתרתלד

ב  יוצגו  הם  לפרסום  ברשימה  אזי  הסידוריים    30-אנשים,  המספרים 

סידורי   ממספר  והחל  השלישי  השלב  לתוצאות  בהתאם    31הראשונים 

)כהגדרבעלו    שלאיוצגו הזכאים  ואילך   לעיל(, בהתאם  הגרלה  זה  ת מונח 

 ב השני. לתוצאות השל

יכנ  לאהזכאים   בהגרלה  לרשימת עלו  לבחירת  סו  בהתאם    המתנה  דירה, 

 . להלן  10להוראות סעיף 

 

 הודעות לזכאים על תוצאות ההגרלה  .7

רש  .7.1 היתר,  בין  יכלול  אשר  לעיון,  פתוח  שיהיה  ההגרלה,  פרוטוקול  ינהל  ימה  היזם 

תוצאות   של  פרוטמודפסת  יפורסמ ההגרלה.  המודפסת  והרשימה  ההגרלה  ו  וקול 

____________,  תובת: _______ פרויקט בכלעיון הציבור באתר האינטרנט של ה

 עד ליום ______________.  

( שבעה  עד  שהינו  תאריך  להשלים  היזם  על  היזם.  ידי  על  להשלמה  ימי  7]הערה:   )
הראשו ההגרלה  ממועד  תאריך  עסקים  או  בפרויקט,  )נה  שני  עסקים  2שהינו  ימי   )

   כלוס[אם מדובר בהגרלה לאחר א 
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 חתימת המציע: _________________ 

בהגרלה   .7.2 שזכה  מי  לכל  הבנוסף,  במ)כלומר,  שזכו  להגרלה    -  1קומות  זכאים   __

היזם   ידי  על  תישלח  המוגרלות[  הדירות  למספר  בהתאם  יושלם  המספר  ]הערה: 

 סגרת ההרשמה.  הודעת זכייה בכתובת הדוא"ל של הזכאי כפי שנמסרה במ

גבי גובה ואופן תשלום  בו מוזמן הזוכה לבחור דירה, פרטים ליצוין המועד  בהודעה  
לחתימת הסכם שכירות. כן יצורף להודעה  את הדירה עד    נת לשרייןהפיקדון על מ

נוסח הסכם השכירות על נספחיו והסבר לגבי הביטחונות והמסמכים שהזוכה נדרש  
 להמציא ליזם.  

תישלח הודעה בדוא"ל על    שימת הזוכים, להגרלה אך לא נכלל בר  לכל זכאי שנרשם .7.3

 "(. רשימת ההמתנהת המתנה )להלן: "כניסה לרשימ

תקינות כתובת הדוא"ל הנמסרת על ידם ולעקוב אחר   כאים לוודא אתאחריות הזב .7.4

 קבלת ההודעה.   

או   .7.5 בפעולה  בתשלום,  מותנים  יהיו  לא  הדירה  בחירת  או  ההגרלה  תוצאות  בירור 

ת הזוכה לפרסום פרטיו או תמונתו  בות לא בהסכמבתנאי נוסף כלשהו, לר  עמידה

כנגדו תישמר הולמ להתקשרותו  רת לזכאי, עד  דירה הנבחעט תשלום פיקדון אשר 

 בהסכם שכירות. 

 בחירת דירה בשכר דירה מופחת והפנייה לחתימת הסכם השכירות .8

בהודעת   .8.1 הזוכים  יזומנו  מופחת,  דירה  בשכר  דירה  בחירת  לימים  לצורך  הזכייה 

 חת. לזוכים דירות פנויות בשכר דירה מופ במהלכם יוצגומרוכזים 

מופ .8.2 דירה  בשכר  דירה  בחירת  יהיה  מועד  ב חת,  הנקוב  ולא המועד  הזכייה  הודעת 

( עשר  ארבעה  מאשר  )להלן:  14פחות  ההגרלה  תוצאות  על  ההודעה  ממועד  ימים   )

 "(. מועד בחירת דירה בשכר דירה מופחת"

יגיע עם הודעזוכה שקיבל הוד .8.3 רדי היזם ויהא זכאי לבחור  ת הזכייה למש עת זכייה 

 פנויות. ה מופחת הדירה מופחת, מתוך הדירות בשכר דיר דירה בשכר

הזוכה לשלם את הפיקדון, לחשבון  ועד בחירת הדירה וכתנאי לבחירתה, על  עד למ
היזם[ ]להשלמת   ______________ במועד    שפרטיו:  שיומצא  שיק  באמצעות  או 

 אישור ליזם בדבר תשלום הפיקדון.  חת, ולהמציא ת הדירה בשכר דירה מופבחיר

יושב לו    –ר דירה  דירה לפני שבחו לשכירת  זכאי שילם פיקדון אך חזר בו מרצונ  אם
 הפיקדון.  

סדר בחירת דירה בשכר דירה מופחת הנו בהתאם למספר הסידורי שעלה בהגרלה,   .8.4

הסידורי המספר  בעל  )הזוכה  עולה  סדר  פי  ראש  על  בוחר  ביותר  וכן  הנמוך  ון, 

 (. הלאה

כירות,  , יופנה כל זוכה לחתימה על הסכם השלאחר בחירת דירה בשכר דירה מופחת .8.5

)בת שבעה  י7וך   )" )להלן:  מופחת  דירה  בשכר  דירה  בחירת  ממועד  מועד  מים 

 "(.החתימה על הסכם השכירות

השכירות  .8.6 הסכם  על  החתימה  במועד  היזם  למשרדי  להגיע  יידרש  ולחתום    הזוכה 

ולהמציא כל    במקום  את  בהסליזם  הנקובים  המסמכים  ו/או  כם הביטחונות 

 צא מהכלל. השכירות ובהודעת הזכייה, ללא יו
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 חתימת המציע: _________________ 

יגיע לבחור דירה בשכר דירה מופחת ו/או לחתום על ההסכם בתאריך  אם הזוכה לא   .8.7

שנקבע, היזם יהא רשאי, בתיאום עם החברה, לבטל את זכייתו ללא צורך בהודעה  

 דירה בשכר דירה מופחת.   אחריו לבחור ולאפשר לזוכה הבא בתורמראש 

גרלה,  כותו כזוכה בה עביר את זפק, זוכה לא יהא רשאי להמחות או לה למען הסר ס  .8.8

 לאדם אחר. 

 ביטול השתתפות וביטול זכייה .9

מטעמו   .9.1 מי  ו/או  הזכאי  ידי  על  נכון  שאינו  ו/או  חלקי  מידע  מסירת  של  מקרה  בכל 

" המטעה)להלן:  הלי"המידע  של  שהוא  שלב  בכל  יה(  ההגרלה,  רשאי,  ך  היזם  יה 

 הזכייה.  ל את בקשת ההרשמה של הזכאי ו/או אתבתאום עם החברה, לפסו

מבקשתו לאחר בחירת הדירה ו/או זוכה שלא ביצע במועד את הנדרש  זוכה שחזר בו   .9.2

תבוטל זכייתו על ידי היזם, בתאום    -ממנו על מנת להשלים את הליך שכירת הדירה 

 קדון, והכל ללא צורך בהודעה מראש. לחלט את הפי החברה, והיזם יהא רשאיעם 

 ימוש זכאות לזכאים ברשימת ההמתנה מ .10

מיא 10.1 לאחר  הזום  רשימת  לזכאים  צוי  יפנה  היזם  פנויות,  דירות  תיוותרנה  כים 

 שברשימת ההמתנה.  

הזכאי הראשון ברשימת ההמתנה, בעל המספר הסידורי הנמוך ביותר, יהיה רשאי   10.2

 רים הבאים:ת במתחם, במקר דירה בשכר דירה מופחלשכו

ד .10.2.1 בחר  לא  אשר  זוכה  במועדים במקום  במתחם  מופחת  דירה  בשכר    ירה 

 על ידי היזם, בתאום עם החברה. זכייתו בוטלה  שלעיל, ו

בכל מקרה שבו תתפנה דירה משוכר קיים, לאחר חתימת הסכם שכירות,   .10.2.2

 מכל סיבה שהיא. 

ה אינו מרשימת ההמתנ מתנה, יימצא כי הזכאי  אם בעת הפנייה לזכאי שברשימת הה 10.3

תיבח הזכאות,  בתנאי  עוד  ההמתנ עומד  ברשימת  הבא  הזכאי  של  בקשתו  בעל  ן  ה, 

 בא בתור, עד שימצא זכאי שבקשתו תקינה. ספר הסידורי ההמ

 ( חודשים בלבד.  18רשימת ההמתנה תהיה בתוקף במשך שמונה עשר ) 10.4

הזכ 10.5 מספר  על  יעלה  הפנויות  הדירות  מספר  זכאות  אם  אישור  בעלי  בתוקף  אים 

נוספת, גם אם טרם חלפו שמונה  ת ההמתנה, היזם יפרסם ויערוך הגרלה  שברשימ

( חודשי18עשר  ההגרל(  ממועד  ההמתנה  ם  ברשימת  הממתינים  כאשר  הקודמת,  ה 

לא ישתתפו בהגרלה, ויזכו למקומות הראשונים בסדר הבחירה, לפי סדרם ברשימת  

 ההמתנה.  

יותר,  ת רשימות ההמתנה במועדהיזם רשאי לרענן א 10.6 בתיאום עם החברה,    מוקדם 

 צורך.  במקרה שיהיה בכך 

 פרטי התקשרות עם היזם  .11
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 חתימת המציע: _________________ 

קשרניתן   היז  ליצור  נציגי  שמספרו:  עם  בטלפון  ולהרשמה,  זה  לתקנון  בנוגע  ם, 
א' בימים  השעות  -__________________  בין  מס'  08:00-17:00ה',  בפקס   ,

 היזם[  ___. ]להשלמתובתו: ____________________________ או בדוא"ל שכת

 ין: מסמכים נוספים בהם ניתן לעי .12

להור .12.1 ניתנת  להגרלה  הרשמה  בקישורבקשת  _____   דה  _____________.  שלהלן: 

 ]להשלמת היזם[  

שלהלן:   .12.2 בקישור  להורדה  ניתן  הזוכים  ידי  על  שייחתם  השכירות  הסכם  נוסח 

 __________________. ]להשלמת היזם[  

 ות כלליות הורא .13

 י קראו בעיון את הוראות תקנון זה.  רלה מאשרים כהנרשמים להג .13.1

 לל זה:    ור החברה, ובככפוף לאישכל שינוי בהוראות תקנון זה יבוצע ב .13.2

 זה.   בתקנוןהמועדים הקבועים תיקון ו/או שינוי  .13.2.1

ביטולו של כל שלב בהליך ההגרלה וקיומו מחדש, לרבות עריכת פרסומים   .13.2.2

תיקונם ו/או  ההרשמהמחדש  ופתיחת  ביטול  מחדש  ,  ביטול  להגרלה   ,

הגרלה   ועריכת  הגרלה  בזה תוצאות  וכיוצא  הודעות וכן    חוזרת    ביטול 

 נו לנרשמים. או אחרות שניתזכייה ו/

יבוצע במטרה   .13.2.3 הוא  אזי  לעיל,  כאמור  בתקנון  שינוי  יבוצע  לכך  אם  להביא 

כאים  שההגרלה תבוצע בהליך הוגן וכי תישמר ההזדמנות השווה לכלל הז

 להשתתף בהגרלה. 

בלבדת .13.3 הישראלי  לדין  כפוף  זה  להית קנון  לרבות  הגרלות  ,  לעריכת  הכללי  ר 

 מות.  כירות ארוכת טווח, כפי שפורסם ברשו בפרויקטים לש

המידע שיימסר על ידי הנרשמים )לרבות שם, מספר תעודת זהות,    דיעת הנרשמים,לי .13.4

לידי  ועבר לידי החברה ו/או  מספר תעודת זכאות, כתובת ופרטים מזהים נוספים(, י

ורך בדיקה ואימות זכאותו של הנרשם.  מי מטעמם, לצ משרד הבינוי והשיכון ו/או  

 זו.   ת המידע למטרהכים למסירהוא מס –בהגשת המידע על ידי הנרשם 
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 חתימת המציע: _________________ 

 נספח ב' לנוהלי פרסום ועריכת הגרלות לזכאים  
 

 
 לכבוד  

 ע"מהחברה הממשלתית לדיור ולהשכרה ב  –דירה להשכיר 
 
 
 

 00.00.0000ערך ביום ת הצפויה להינרשמים להגרלת דירות בשכ"ד מופח רשימת ההנדון: 
 "ההגרלה" בהתאמה(  –)"הרשימה"" ו 

 /XXXX/XXמכרז מס' 
 

ת בזה שהרשימה שבנדון נבדקה על ידי,  / ______ ]שם נציג היזם[, מאשרח"מ, ________ אני ה 
 וכי: 

 
 
ו  .1 ברשימה  המופיעים  הנתונים  את  ובדקתי  תקינה  שהרשימה  עריכת  מצאתי  לצורך  כשירה 

 ההגרלה.  
 

 ר את הדברים המפורטים להלן:לעיל, הריני לאש 1ליות האמור בסעיף לי לגרוע מכלמב .2
 

פרטי    בדקתי .א הזהות  את  הנרשמים, תעודות  של  הזהות  תעודות  העתקי  מול  אל  ברשימה 
 ומצאתי כי הם מתאימים.  

 
הנרשמים, ומצאתי    עתקי תעודות הזכאות שלבדקתי את פרטי השמות ברשימה אל מול ה .ב

 .  כי הם מתאימים
 

עים  ני הזוג, אזי שני שמות הזכאים מופים בתעודת זכאות צוינו שמות של שני בבנוסף, א .ג
שורהברשימ )באותה  מופיע  ה  בלבד  זה  שם  אזי  אחד,  שם  צוין  זכאות  בתעודת  אם   .)

 ברשימה )ללא בן/בת זוג(. 
 
 
 

 ______ תפקיד: _______  _____ חתימת נציג היזם: _______
 
 

 פקיד: _____________ ת  ________  חתימת מנהל ביזם: ____ 
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 חתימת המציע: _________________ 

 ;הסכם העיקרי(" ל7ג)נספח "

 
 לכבוד 

   ממשלתית לדיור ולהשכרה בע"מהחברה ה –כיר דירה להש

 א.ג.נ.,

 ערבות מס' _________________ הנדון: 

 ___ שם הבנק/חברת הביטוח _____________ 

 __________________ מס' הטלפון ______

 ___________ ____________מס' הפקס: _

 

כלפיכם   בזה  ערבים  לסךאנו  עד  סכום  כל  :  לים)במי₪    __ __________     לסילוק 

חדשים  ____________ ________  "   (שקלים  הערבות)להלן:  למדד  סכום  צמוד  כשהוא    )"

 כמפורט להלן,  

__________ מאת:  תדרשו  )להלן    _____________ _____________________אשר 

   .____________לפי מכרז מס' לבניית דירות להשכרה קשר עם חוזה "( בהחייב"

 

   ם לאמור להלן:למדד בהתאסכום הערבות יוצמד 

אם יתברר שמדד המחירים לצרכן שפורסם לאחרונה לפני התשלום על פי ערבות זו )להלן:   (א)
מ לעומת  עלה  החדש"(,  בגין "המדד  לצרכן  המחירים  ביום    דד  שפורסם   ______ חודש 

)*יושל_____ הצ_____  להגשת  האחרון  במועד  הידוע  המדד  למכרז(ם  "מדד   עות  )להלן: 
שהוא מוגדל בשיעור זהה לשיעור עליית המדד לעומת  סכום הערבות כיחושב  זי  הבסיס"(, א

 מדד הבסיס.  

 הערבות.   י לא יהיה שינוי בסכוםאם יתברר שהמדד החדש ירד או שווה למדד הבסיס, אז (ב)

 

חה אלינו במכתב  מתאריך דרישתכם הראשונה שנשל  ימים  7תוך  ום הנ"ל  אנו נשלם לכם את הסכ 

ישתכם ומבלי לטעון כלפיכם טענת הגנה כל שהיא  את דר   ים לנמק תהיו חייבבדואר רשום, מבלי ש

סילוק את  תחילה  לדרוש  או  כלפיכם,  לחיוב  בקשר  לחייב  לעמוד  מאת    שיכולה  האמור  הסכום 

 ב.החיי 

 __ עד תאריך  ___________________________ ערבות זו תהיה בתוקף מתאריך 

ה  דרישה לסניף  להפנות  יש  זו  ערבות  פי  העל  ביטוח  בנק/חב' 

   __________________________שכתובתו

 שם הבנק/חב' הביטוח 

 

                                 ________________________ _____________________ _____ 

 כתובת סניף הבנק/חברת הביטוח                                      ' הסניף     מס' הבנק ומס             
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 חתימת המציע: _________________ 

 עברהאינה ניתנת להערבות זו 

             ________________                       ________________               ________________       

 חתימה וחותמת                                           שם מלא                                    תאריך          
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 חתימת המציע: _________________ 

 

 הסכם העיקרי;" ל(8ג) " נספח       

 נספח ביטוח 
 

 תאריך:________                 
 

לאמור  מוסכם בהתאם  הינן  ביטוחים  לעריכת  היזם  התחייבויות  על  להל  כי  יחולו  אם  אף  ן 
יטוח )אישור ביטוח אחיד( מכוח החוק  אישורי הב שלהוראות בדבר המצאת נוסח אחר    יםהצדד

וק אחר בעניין זה. למען הסר ספק  או כל ח   1981-(, התשמ"אלפיקוח על שירותים פיננסיים )ביטוח
ית לעריכת  נוסח אחר של אישור ביטוח אשר יוכתב לצדדים על פי חוק לא יפגע בהתחייבות החוז

בהת בכלביטוחים  נספחיו.  על  בהסכם  למצוין  אי    אם  של  זה  מקרה  בנספח  האמור  בין  התאמה 
האמו היזלבין  מתחייב  האחיד,  הביטוח  באישור  לר  לגרום  מנת    הביטוח  פוליסות  שינוים  על 

 להוראות הסכם זה. ולהתאימ 

זם לערוך ולקיים על  עפ"י הסכם זה ו/או עפ"י כל דין, מתחייב היהיזם  מבלי לגרוע מאחריות   .1
  ובתנאי שחבותו הישירה והשילוחית   אשיעות הקבלן הרבעצמו ובין באמצ  המלא )בין  בונוחש

ודות ו/או הכנסת ציוד כלשהו  ילת ביצוע העב, לפני תח תכוסה בכל הביטוחים שיפורטו להלן(
ו  מבניהם(  )המוקדם  למקרקעין  עלייה  ו/או  הבנייהעד  לאתר  עבודות  סיום  ויציאת    למועד 

, את  בישראל  דיןטוח מורשית כבאמצעות חברת בי,  אתר העבודותמ   היזם ו/או הקבלן מטעמו 
יפחתו  הביטוחים   להלן  מההיקףשלא  בהסכם  עריכת באיו/או    המפורט  הביטוח    שור 

זה    פיםהמצור ג')להסכם  ביטוחים  "  -בהתאמה    להלן)  (9כנספח  עריכת  תקופת   –אישור 
 .  "(הבנייהו/או "אישור ביטוחי " הבנייה

מה( אף אם טרם החלה  שבנייתו הושלבנייה ו/או חלקן )בהתייחס לחלק  מיום סיום עבודות ה  .2
ההשכרה,   חשבונומתקופת  על  ולקיים  לערוך  היזם  את    תחייב  פים  בהיקהביטוחים  המלא 

כנספח נשוא  תקופת ההשכרה    –  עריכת ביטוחיםאישור  ו/או ב  שלא יפחתו מהמפורט בהסכם
( ביטוחים  "   -  בהתאמה  )להלן  (10ג'  עריכת  ביטוח  –אישור  ו/או אישור  י  תקופת ההשכרה 

 .  תמבטחהכשהוא חתום כדין על ידי "(, ההשכרה

הביטוחים  א) עריכת  הבניי   –ישור  ואישור  תקופת  הביטוחיה  ההשכרה,    –ם  עריכת  תקופת 
והביטוחים שיערוך היזם לפי הסכם  "(  ביטוחיםהעריכת    יאישור"   -  להלןייקראו כולם ביחד  

ולפ  הביטוח זה  עריכת  אישורי  להלן,    ,יםי  תנאי ייקראו  כל  או    "זםהי ביטוחי  "  -הם  על 
 ן. ", והכל כמפורט להלהביטוחים"

איש .3 ולעניין  הביטוח  נספח  עריכתלעניין  בהס  ורי  " הביטוחים  זה,  מדינתהחברהכם  הינה   "  
האוצר   משרד  באמצעות  ו/או    –ישראל  הכללי  להשכירהחשב  דירה  החברה    –  חברת 

ל בע"מ  הממשלתית  ולהשכרה  משרד  ו/אדיור  ו/או  ישראל  מקרקעי  רשות  והשיכו  ון  הבינוי 
 ו/או מנהליהם ו/או עובדיהם.  ו/או חברי הנהלה ו/או נושאי משרה

 - ההבנייתקופת  ל –חי היזם ביטו .4

 .עבודות קבלניות "כל הסיכונים" ביטוח .4.1

לרשות   .4.1.1 האתר  העמדת  ממועד  ייערך  לביצוע   היזםהביטוח  האישור  מתן    או 
)לפי המוקדם מבי הע ולמשך כל תקופת העבוד בודות  ועד מסירתן השניים(    ן ות 

העבודות של  הבי   .המלאה  ותקופת  ביצוע  היה  הושלם  בטרם  מסתיימת  טוח 
מתחייב היזם בזאת להאריך את תקופת הביטוח    תקופת הבנייה,דות ותום  העבו

הבניי תקופת  ותום  העבודות  השלמת  למועד  עד  הביטוח  באישור  .  ההנקובה 
החברה  לידי  יעביר  קבלני  היזם  עבודות  ביטוח  קיום  את  אישור  המאשר  ות 

בסמ וזאת  כנדרש,  הביטוח  תקופת  להארכת  הביטוח  פני  וך  תקופת  תום  מועד 
באישורהנק האחרו  וב  טרם  הביטוח  מקרה  ובכל  ידו,  על  שהומצא  המעודכן  ן 

 סיום תקופת הביטוח. 

שם   .4.1.2 על  ייערך  ו/או    ו/או  החברההביטוח  וקבלני   הקבלן,היזם    קבלנים ממונים 
 .משנה )מכל דרגה(

 .הפוליסה ם אשר תחול על כל פרקי חודשי 24ה בת תקופת תחזוק הביטוח יכלול .4.1.3

יכלול  .4.1.4 השבה    הביטוח  שלסעיף  הביטוח    לקדמות  לעבודות.  סכום  נזק  במקרה 
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 חתימת המציע: _________________ 

שגבולות האחריות הנקובים במסגרת הביטוח ימוצו,  במקרה    -בפרקי החבויות  
או  )א  במלואם  השווהבחלקם  מסכום  פחות  לא  האחריות    ך  מגבולות  לרבע 

תשלום    (המקוריים כנגד  עקב  שהוגשה  הקבלן תביעה  ו/או  החברה  ו/או    היזם 
גבולות האחריות האמורים    להשיב את  היזםרגה(, על  ד  ו/או קבלני משנה )מכל

 .בפרמיה הכרוכה לשם כך לקדמותם ולשאת

 – את ההוראות כדלקמן , בין היתר,הביטוח יכלול .4.1.5

ימשיך    טוחמכל סיבה שהיא, הביהיזם  רות עם  במקרה בו תופסק ההתקש  .4.1.5.1
ויכסה את  לה וכלהחברהיות בתוקף  אחר שהכללתו תתבקש בהתאם  יזם    , 

   החברה.  מאתתב למבטח להוראה בכ

  החברה  במקרה של הארכת משך העבודות, תוארך תקופת הביטוח לבקשת  .4.1.5.2
 . מראש היזםו/או  

ובע או הנגרם על ידי  של צד שלישי כלשהו הנ  נזק לגופו ו/או לרכושוכיסויי ל  .4.1.5.3
מע  מכשירי מנופים,  ה  ליות,  בעבודות  המשמש  אחר  ציוד  וכל  בניה  הרמה 

 שאינו מוגדר ככלי רכב מנועי. 

די זיהום מכל סוג שהוא למעט זיהום שאינו תאונתי,  זק שנגרם על ינכיסוי ל .4.1.5.4
 פתאומי ובלתי צפוי מראש. 

 ר הציבורי.ת, השבתה או הפרעת הסדנזק שנגרם עקב פרעות, שביתוכיסוי ל .4.1.5.5

 מק.  ועעבודות בגובה או ב  .4.1.5.6

 הריסה. עבודות   .4.1.5.7

לעב .4.1.5.8 נזק  בגין  הביטוח,  עתגמולי  עליו  ורכוש  סמוך  לרכוש  ו/או  ובדים,  ודות 
לק יש ורק  אך  עצמומשו  הנזק  לכינון  ו/או  ההסכם  ימום  להוראות  בכפוף   ,

 . העיקרי

רה להשכיר החברה  תגמולי ביטוח בגין נזקים לעבודות ישועבדו לטובת די .4.1.5.9
וישולמוהממשל בע"מ  ולהשכרה  לדיור  להשכי  תית  שדירה  לדירה  למי  או  ר 

 ., בכפוף להוראות ההסכם העיקרילםלהשכיר תורה בכתב לש

החובה    החברהנוסף כל אדם ו/או גוף, שעל    טחחב לכלול כמבוביטוח יורה .4.1.5.10
ובלבד  לשפותו או לכלול  זכות התחלוף,  על  ויתור  ניט  לטובתו  זו  לה  שחבות 

 .ת מקרה הביטוחטרם קרו החברה בידי

את .4.2 יכלול  הביטוח  הביטוח  המפורטים    פרקי  ביטוחי  והכיסויים  ,  הבנייהבאישור 
 .רד הימנוה חלק בלתי נפ והמהוו זה  להסכם (9כנספח ג') המצורף 

 

   –ביטוחי רכב וצמ"ה  .4.3

העבודות )לפי המוקדם מבין    או מתן האישור לביצוע  היזםמועד העמדת האתר לרשות  
תקופ כל  ולמשך  על  השניים(  העבודות  ביצוע  לערוך  ת  בהיזם  ו/או  אמצעות  בעצמו 

 לן:  את הביטוחים להקבלנים מטעמו  

שימוש בכלי רכב וציוד מכני  גופנית עקב ה  גין פגיעהכנדרש על פי דין ב  ביטוח חובה .4.3.1
 הנדסי החייבים בביטוח חובה. 

  לי רכב ו/או ציוד מכני עקב השימוש בכ  ביטוח אחריות בגין נזק לרכוש צד שלישי .4.3.2
₪ לכלי    750,000א יפחת מסך של  ול אחריות שלהנדסי החייבים בביטוח חובה בגב

   בגין נזק אחד.כלי צמ"ה ₪ ל 2,000,000גין נזק אחד ומסך של  רכב ב

הסיכונים .4.3.3 "כל  ו/או  "מקיף"  ההנדסי  ביטוח  המכני  והציוד  הרכב  כלי  לכלל   "
אף   על  העבודות.  עם  בקשר  לאתר  לעיל,  המובאים  ו/אוהאמור  לקבלנים    ליזם 

ה,  " ו/או "כל הסיכונים" כאמור בסעיף זביטוח "מקיף  הזכות שלא לערוך  מטעמו 
לו נערכו הביטוחים  להלן יחול כאי  8.16עיף  במלואם או בחלקם, אולם האמור בס 

 האמורים במלואם.  
 

 מקצועית  אחריות ביטוח .4.4
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 חתימת המציע: _________________ 

לרשות   .4.4.1 האתר  העמדת  ממועד  ייערך  מתן  היזםהביטוח  לביצוע  או    האישור 
ולהעבודו השניים(,  מבין  המוקדם  )לפי  תקופהת  כל  עשויה   משך  בה    נוספת 

על   מוטלת  העבודום  היזלהיות  עם  בקשר  דין  פי  על  ולמצער אחריות    ת, 
 .סיום העבודותשנים נוספות ממועד  עשבלתקופה בת 

את   .4.4.2 יכסה  היזםהביטוח  דרישה  חבות  ו/או  תביעה  בשל  דין  פי  שתוגש    על 
או  /ו  הפרת חובה מקצועית ו/או טעות   במשך תקופת הביטוח בשל לראשונה  

מצ לאח  היזם ד  השמטה  שאירעו  מטעמו  הבאים  למפרעו/או  המועד    ר 
ב וזאת  להלן,  אחהמפורט  יפחת גבולות  שלא  של  ריות  מסך  ₪    8,000,000ו 

 .למקרה ולתקופת הביטוח

יות  בגין אחריות שעשויה לההחברה כמבוטח נוסף  הביטוח יורחב לשפות את   .4.4.3
  מו או הבאים מטעו/  היזםלמעשה ו/או מחדל מצד  ר  שהחברה בק  מוטלת על

צולבת אחריות  לסעיף  וזאת  בכפוף  לגרוע,  חבות    מבלי  כלפי    היזםמביטוח 
 .החברה

יכלולהב .4.4.4 לא  ואובדן  יטוח  מסמכים  אובדן  עובדים,  יושר  אי  בדבר    חריגים 
ק פיזי לגוף  ונזקים פיננסיים שאינם עקב נז  שימוש/עיכוב עקב מקרה ביטוח

 .או לרכוש

 .תוקף הביטוח  חודשים מתום 6גילוי בת הביטוח יכלול תקופת   .4.4.5

 .העבודות פרע שאינו מאוחר למועד תחילת ביצועהביטוח יכלול מועד למ .4.4.6

  ( 9כנספח ג'), המצורף  הבנייהבאישור ביטוחי  את הכיסויים המפורטים    הביטוח יכלול .4.5
 . והמהווה חלק בלתי נפרד הימנו

 

 המוצר חבות ביטוח .4.6

דם( ולמשך  המוק  הן )לפי או כל חלק מ סיום העבודות ו/  ועד הביטוח ייערך ממ  .4.6.1
דין בקשר  אחריות על פי  היזם  להיות מוטלת על  כל תקופה נוספת בה עשויה  

 .העבודות  סיוםנוספות ממועד  שנים שבעלמצער לתקופה בת עם העבודות, ו 

  ם העבודות בשל על פי דין בקשר ע  חבותו החוקית של היזםהביטוח יכסה את   .4.6.2
  גין פגיעה גופניתופת הביטוח בו דרישה, שתוגש לראשונה במשך תק תביעה א

  בולות , וזאת בגירעו לאחר המועד למפרע המפורט להלןו/או נזק לרכוש שא 
 .₪ למקרה ולתקופת הביטוח 8,000,000שלא יפחתו מסך של אחריות 

  , בכפוף לסעיף לעבודותהחברה  בגין אחריות    החברההביטוח יורחב לכלול את   .4.6.3
 "ולבתחבות צ "

  ( 9')כנספח ג, המצורף  הבנייהישור ביטוחי  בא המפורטים    הביטוח יכלול את הכיסויים  .4.7
 . והמהווה חלק בלתי נפרד הימנו

 

 ההשכרהתקופת  –היזם ביטוחי  .5

מורחב  .5.1 "אש  רכוש   הפרויקט  ביטוח  -  " ביטוח  כל  או  )מבנה  וצמודותיו  מערכותיו  על 
רך על בסיס ע  היזם ו/או מי מטעמור  חר המובא ע"י ו/או עבווכל רכוש ו/או ציוד א   אחר(

מפ הכינון,  הסיכונים  עקב  פיזי  נזק  או  אבדן  לרבות  ני  מורחב"  "אש  בביטוח  מבוטחים 
רעידת אדמה, סערה וסופה, שיטפון, נזקי נוזלים והתבקעות    רק, התפוצצות, ש, עשן, בא

ובין היתר ,  ות, שביתות, נזק בזדוןצינורות, פגיעה ע"י כלי רכב, פגיעה ע"י כלי טיס, פרע
ב על  הבאות  ראשההרחבות  "נזק  ולתקופהסיס  למקרה  ל  -ון"  עד  פריצה  סך  נזקי 

  12,000,000ת מבנים" בסך  "התמוטטו  ,₪  5,000,000  "כל הסיכונים" בסך  ,₪  1,000,000
. הביטוח כולל סעיף השבה לקדמות של ש"ח  5,000,000, הוצאות אדריכלים בסך של  ₪

 יטוח במקרה של נזק.סכום הב

לבנייניםתג נזקים  בגין  ביטוח  המי  מולי  לטובת ולדירות  ישועבדו  להשכרה  ועדים 
ראות ההסכם , בכפוף להולםה בכתב לשוישולמו למזמין או למי שהמזמין יורהמזמין  
 . העיקרי

במקרה של נזק לבניינים והדירות המיועדים להשכרה, המבוטחים בפוליסה זו, ישמשו  
הביט הנזק תגמולי  לכינון  ורק  אך  כחדשים  וח  הבניינים  בכפוולקימום  להוראות  ,  ף 



 
- 138  - 

 

 חתימת המציע: _________________ 

   .סכם העיקריהה

ה  בגין כל פגיע  ל פי דין,החברה עהיזם ו/או  לכיסוי חבות   ישי ביטוח חבות כלפי צד של  .5.2
לרבות   כלשהו,  גוף  ו/או  אדם  כל  של  לרכושו  ו/או  לגופו  שיגרמו  נזק  ו/או  אובדן  ו/או 

₪ לאירוע ובסה"כ לתקופת    20,000,000ל אחריות בסך של  הדיירים ו/או השוכרים בגבו
הביטוחב בדבר    יטוח.  הגבלה  לכל  כפוף  הנואינו  התפוצצות,  חבות  אדים,  מאש,  בעת 

כשירי הרמה, פריקה וטעינה, הרעלה, כל דבר מזיק  רים פגומים, מקנים סניטבהלה, מת 
ת  זיהום  ובמשקה,  והשבתה.במאכל  שביתה  צפוי,  ובלתי  ר  אונתי  הנמצא חריג  כוש 

ו/א  בשלבבעלותו  ו/או  בפיקוחו  ו/או  בחזקתו  בהו  ו/או  של  יטתו  מי שגחתו  ו/או  היזם 
של  מבוטל    מטעמו לסך  ולתקו   1,000,000עד  למקרה  הביטו ₪  לכלולפה.  מורחב  את   ח 

ו/או   כמבוטחים נוספים בגין אחריות לנזקים בשטחים   החברההדיירים ו/או השוכרים 
בת המשותפים  ו/או  ובסביבתו  הציבוריים  הפרויקט  אחריותם  חום  בגין  וכן  הקרובה 

 ף לסעיף "אחריות צולבת"., וזאת בכפויזם ו/או כל הבאים מטעמוהו/או מחדלי למעשי  

חבו  .5.3 במתן השירותים, על    המועסקים כלפי    היזםת  המבטח את חבו  ת מעבידים ביטוח 
פגומים למוצרים  חוק האחריות  פי  על  ו/או  חדש(  )נוסח  הנזיקין  פקודת  התש"ם  פי   ,– 

ו/או נזק גוף ו/או נזק נפש , בגין  1980 תוצאה מתאונה או מחלה תוך  י לכל עובד כ מוות 
אירוע ביטוחי  ₪ לתובע ול  20,000,000  מתן השירותים, בגבול אחריות בסך שלכדי ועקב  

ובסה"כ לתקופת ביטוח. הבטוח אינו כפוף לכל הגבלה בדבר שעות עבודה, עבודות בגובה  
והעסקת   כחוק.  ובעומק  יורנוער  כהביטוח  ותיחשב  היה  החברה  את  לשפות  מעסיק  חב 

 מעובדי היזם. של מי 

ניהול ו/או  ו/או דמי  בטח אבדן תוצאתי הכנסות משכר דירה  המ  ביטוח אובדן תוצאתי  .5.4
סעיף  דמ פי  על  לרכוש המבוטח  הנגרם  נזק  או  עקב אבדן  חנייה  לדרכי    לעיל  5.1י  ו/או 

הסי מאחד  כתוצאה  לפרויקט,  עלהגישה  המבוטחים  למעט    5.1סעיף  פי  -כונים  לעיל, 
 חודשים.   24 -של לפחות שיפוי   ת למשך תקופתפריצה, וזא 

מקצועית   ביטוח  .5.5 ממוע  אחריות  ייערך  העד  הביטוח  ותחילת  סיום  תקופת  בודות 
אחריות על פי דין,  היזם  להיות מוטלת על    ולמשך כל תקופה נוספת בה עשויה   ההשכרה 

בת    ולמצער ממועד  שנ  שבע לתקופה  נוספות  תקופת  העבוסיום  ים  תחילת  ו/או  דות 
   .הההשכר

שתוגש לראשונה במשך   עה ו/או דרישהעל פי דין בשל תבי  חבות היזםכסה את  הביטוח י
הבי הפרת  תקופת  בשל  טעות טוח  ו/או  מקצועית  מצד    חובה  השמטה  ו/או    היזםו/או 

בולות אחריות שלא  הבאים מטעמו שאירעו לאחר המועד למפרע המפורט להלן, וזאת בג
של  יפחת  מסך  ולת  ₪  8,000,000ו  הביטוחלמקרה  ההוראות  .קופת  את  יכלול  הביטוח 

   הבאות:

את  הב .5.5.1 לשפות  יורחב  כמבוטח  יטוח  שעשוי  בגיןנוסף  החברה  להיות  אחריות  ה 
בכפוף    ו/או הבאים מטעמו  היזםלמעשה ו/או מחדל מצד  החברה בקשר    מוטלת על

 .החברהכלפי  יזםה מביטוח חבות   י לגרוע, וזאת מבללסעיף אחריות צולבת

יכלו  .5.5.2 לא  בדבהביטוח  חריגים  ואול  מסמכים  אובדן  עובדים,  יושר  אי    בדןר 
ביטוח מקרה  עקב  פיננונ  שימוש/עיכוב  עקזקים  שאינם  או  סיים  לגוף  פיזי  נזק  ב 

 .לרכוש

 .חודשים מתום תוקף הביטוח 6הביטוח יכלול תקופת גילוי בת  .5.5.3

הביטוח    .תקופת ההשכרהילת  שאינו מאוחר למועד תח  הביטוח יכלול מועד למפרע .5.5.4
ילותו של היזם ו/או  למפרע שאינו מאוחר מתאריך תחילת פע   יכלול תאריך   כאמור

 מי מטעמו. 

 חודשים מתום תוקף הביטוח.  6ת תקופת גילוי בוח יכלול הביט .5.5.5

המוצ  .5.6 חבות  ממועד  -ר  ביטוח  ייערך  ה  הביטוח  תקופת  סיום  תחילת  ו/או  עבודות 
דין  חריות על פי  אהיזם  בה עשויה להיות מוטלת על  ולמשך כל תקופה נוספת    ההשכרה

ו  ו/א  בודותהע  סיוםנוספות ממועד    שנים  שבעבת    בקשר עם העבודות, ולמצער לתקופה
 . התקופת ההשכר

את  . .5.6.1 יכסה  היזםהביטוח  של  החוקית  בשל   חבותו  העבודות  עם  בקשר  דין  פי    על 
ו/או    יעה גופנית תקופת הביטוח בגין פג  תביעה או דרישה, שתוגש לראשונה במשך

שאיר לרכוש  המוענזק  לאחר  בגבולות עו  וזאת  להלן,  המפורט  למפרע  אחריות    ד 
   .חולתקופת הביטו₪ למקרה  5,000,000שלא יפחתו מסך של 
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 חתימת המציע: _________________ 

את   .5.6.2 לכלול  יורחב  אחריות    החברההביטוח  לסעיף החברה  בגין  בכפוף    לעבודות, 
 "חבות צולבת"

בס  .6 המפורטים  המפורטים    יכללו  5.6  -  5.1עיפים  הביטוחים  הכיסויים  באישור את 
 .בלתי נפרד הימנווהמהווה חלק   (9כנספח ג' ), המצורף יטוחי ההשכרהב

 

 : ל ביטוחי היזםחלות על כ הוראות כלליות ה .7

קבלניות,    היקף הכיסוי לפי הביטוח יהיה בהתאם לנוסח הפוליסה לביטוח עבודות  .7.1
כל נוסח שלא יפחת תנאי    /""הראלביט"/ "מנוביט  /הידוע כ"ביט"/ "מגדלביט"/ "פסגה"

 מקצועית(.למעט אחריות ביט, )

יכל   ים הביטוח .7.2 לעניין    התניות  לו לא  התניות  ו/או  מיגון  בטי לעניין    חות אמצעי 
 .ות השונות בכל תקופהופן שקיומם יהווה תנאי לכיסוי על פי הפוליס כלשהם, בא

נוסף בהת .7.3 כל  אם להוראות המפורטות בהיזם מתחייב לכלול את החברה כמבוטח 
בסעיפים   מהביטוחים  ביטוח   5.1-5.6אחד  צולבת"  בכל  "אחריות  סעיף  לרבות  היזם  י 

לנב בהתאם  לרבות  הרלבנטיים,  באישוביטוחים  הביטדרש  עריכת  מבלי  רי  וזאת  וחים, 
ההשתתפויות   לתשלום  חשיפה  או  פרמיות  תשלום  חובת  החברה  על  יטיל  שהדבר 

 ו/או כל התניה אחרת. העצמיות או כל חוב אחר,  

עב .7.4 ויתור  סעיף  ייכלל  הביטוחים  הכל  של  תחלוף  ול  החברה  כלפי  מי  /מבטחים  או 
 לנזק בזדון.  אדם שגרם תור על תחלוף כאמור לא יחול לטובת מטעמה וי

אינם כוללים חריג לחבות המבטח    היזםהוראה לפיה ביטוחי  בכל הביטוחים תיכלל   .7.5
מצד   רבתי  רשלנות  עם  בקשר  ו/או  ו/עקב  המבוטח  מיחידי  מטעמם, יחיד  הבאים  או 

יהיה ל  ובלבד שלא  כדי  וזכויות המבטח עבאמור  פי חוק חוזה גרוע מחובות המבוטח  ל 
 .  1981 –הביטוח תשמ"א 

ראשוניים לכל ביטוח אחר שנערך    היזםהוראה לפיה ביטוחי  יטוחים תיכלל  בכל הב .7.6
ידי   ה  החברה על  שעל  גוף  או  אדם  כל  בכתב  חברה ו/או  קרות    החובה  בטרם  לשפותו 

 ענה בדבר שיתוף ביטוחי הנ"ל. כל ט  להעלות ה הביטוח, וכי המבטח מתחייב שלאמקר

כל מבוטח אחר על  על היזם ו/או  המוטלות    הפרת חובות  י היזם יכללו סעיף לפיוביטוח  .7.7
לב  ,אי קיום  פי הפוליסות לרבות יפגע  של תנאי כל שהוא    ,בתום  לא  מתנאי הפוליסות 

 לקבלת שיפוי.   החברהבזכויות 

זו לא תחול  דמי ביטוח באחראי לתשלום השתתפויות עצמיות והיזם א .7.8 וובה  ופן בלעדי 
 בשום מקרה.  על החברה

 

 : ותקופת ההשכרה הבנייהתקופת על היזם להוראות כלליות החלות  .8

  קבועים בפוליסות הביטוח הנזכרות היזם מתחייב למלא אחר כל תנאי הביטוחים ה .8.1
לשלםביטוהעריכת    יאישורב בעצמו  חים,  בין  מטעמו,  ,  מי  באמצעות  דמי  ובין  את 

במלוא ובמועדםהביטוח  שם  מתחייב  היזם  כ.  לעשות  לצמצם לא  כדי  בו  שיש  מעשה  ל 
להפק  תוקו/או  את  ול יע  הביטוחים  תשלומי    החברה,לבקשת    ,המציאף  על  אישורים 

 .  ותהפרמי 

ב כי  היזם מתחייב   .8.2 יהיו בתוקף  ו/או תקופת  הבני  משך כל תקופתביטוחי היזם  יה 
והם יחודשו מעת לע  ההשכרה, לפי הצורך,לפי העניין,  לעניין    ת  ובאחריותו.  על חשבונו 

  5.6  -ו   5.5,  4.6.1  ,4.4.1סעיפים  כמפורט ב   אחריות מקצועית וביטוח חבות המוצר  ביטוח
  ם.ביטוחי י עריכת הבתנאים אשר לא יפחתו מן המפורט להלן ובאישור לעיל, ובין היתר, 

בער .8.3 על  אין  הנ"ל  הביטוחים  בציכת  לגרוע  או  לצמצם  כדי  היזם  שהיא  ידי  כל  ורה 
יהיה ולא  להסכם  בהתאם  היז  מהתחייבויותיו  את  לשחרר  כדי  הביטוחים  ם בעריכת 

בגין כל נזק ו/או אובדן שהיזם אחראי לו על פי  החברה  צות את  לשפות ו/או לפמחובתו  
 הסכם זה ו/או על פי כל דין.  

 

 :היזםביטוחי או פוליסות /ביטוחים והמצאת אישור קיום ה .8.4
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 חתימת המציע: _________________ 

 - הבנייהתקופת 

,  תחילת ביצוע העבודותם  ימים טר  30-לא יאוחר מ,  החברהלידי    להמציא  היזם  על .8.4.1
ע ביטואת אישור  נפרד    ( 9')ג  כנספח ורף  המצ   הבנייהחי  ריכת  והמהווה חלק בלתי 

 . היזםהימנו חתום על ידי מבטח 

מכך .8.4.2 לידי    היזםעל  ,  יתרה  ש  החברהלהמציא  תקפות  מפוליסות  ביטוחי  העתק  ל 
חילת  תימים ממועד    30-לא יאוחר מוזאת  ,  ללעי   4.1-4.6  המפורטים בסעיפים  היזם

 .  ביצוע העבודות

להפקיד בידי   יזם על ה, או כל חלק מהם זם היופת ביטוחי עד תום תק לא יאוחר ממו  .8.4.3
כל  או    הבנייהאת אישור קיום הביטוחים בגין הארכת תוקפם של ביטוחי    החברה

נוס  לתקופה  מהם  העבודות,  פת חלק  תקופת  כל  למשך  תקופה   וזאת    ולמשך 
 .  לעיל 4.6.1  -ו 4.4.1ממושכת יותר כמפורט בסעיפים 

   - תקופת ההשכרה

טרם  30 .8.4.4 תקופת    יום  לפי    ההשכרהתחילת  מהבניינים,  איזה  אכלוס  טרם  ו/או 
'  ח גכנספעל היזם להמציא לחברה את אישור ביטוחי ההשכרה מסומן    המוקדם,

(10) . 

מכךית .8.4.5 לידי    היזםעל  ,  רה  תק   העתק  החברהלהמציא  ביטוחי  מפוליסות  של  פות 
תחילת  ועד  ימים ממ  30-לא יאוחר מוזאת  ,  לעיל  5.1-5.6ם  המפורטים בסעיפי  היזם
 .  ו/או טרם אכלוס איזה מהבניינים, לפי המוקדם  פת ההשכרהתקו

את    החברהפקיד בידי  לה  היזםעל  ,  ההשכרהלא יאוחר ממועד תום תקופת ביטוחי   .8.4.6
וזאת  ,  לתקופה נוספת  היזםחי  וקפם של ביטו שור קיום הביטוחים בגין הארכת ת אי

-ו  5.5ורט בסעיפים  יותר כמפ  תקופת העבודות ולמשך תקופה ממושכת  למשך כל
 .  לעיל 5.6

כדין על    מיםחתו  םעריכת הביטוחים כשה  יהיזם מצהיר, כי ידוע לו, כי המצאת אישור  .8.5
הינ המבטח  מ ידי  תנאי  ומו  בלהתלה  קדמי  ציוד  הכנסת  ו/או  העבודות  קשר תחלת 

המקרקעיןלעבודות   על  עלייה  מועד  ידו  ו/או  התחלת    על  ו/או  מטעמו  מי  ידי  על  ו/או 
 .   כרהההשתקופת 

כן .8.6 "אישור  כמו  המצאת  אי  כי  במועדים  העריכת    י מוסכם  הקבועים  ביטוחים" 
זה את  בהסכם  פוטרת  אינה  כלשהי  היזם  ,  פי  מהתחייבות  פי  על  ועל  דין  הסכם, הכל 

תשלום   יבויות בדבר לוחות זמנים, ובכל חובתר לרבות התחיומבלי לגרוע מכלליות האמו 
 העבודה. נו ביצוע  גם אם ימנע ממהיזם  שחלה על 

ב  .8.7 ואין  הביטוחים  קיום  אישור  ביטוחי  /המצאת  פוליסות  בעריכת  /ו היזם  או  או 
בסעיף   כאמור  להוות  ,  להלן  8.8השינויים  ביטוכדי  התאמת  בדבר   היזםחי  אישור 

זהלדרישות   להטיואין  ,  נספח  כדי  על  בהם  כלשהי  אחריות  א  החברהל  לצמצם  ת או 
   . י כל דיןעל פי החוזה או על פ  היזםאחריות 

  - היזםאו פוליסות ביטוחי /קיום הביטוחים ו בדיקת אישור .8.8

לא החובה,  תהא הזכות  לחברה .8.8.1 ו  י לבדוק את אישור,  אך  או את  /קיום הביטוחים 
לבצע כל    יזםועל ה  ,נספח זהור ב כאמהיזם  שיומצאו על ידי  ,  היזם  פוליסות ביטוחי

להתאיהת,  תיקון,  שינוי מנת  על  שיידרשו  הרחבה  או  ביטואמה  את  היזם  חי  ם 
 . היזם עם פי הסכם זהיבויות  להתחי 

אישורהחברה  זכויות   .8.8.2 ו   ילבדיקת  הביטוחים  ביטוחי  / קיום  פוליסות  היזם  או 
על מי  ה  החבר אינן מטילות על  ,  לעיל  8.8.1ינויים כמפורט בסעיף  ולדרישת הש או 

שהי  החברהטעם  מ אחריות  כל  או  חובה  ביטוחי  כל  לגבי  ,  היקפם,  טיבם,  היזםא 
  היזם המוטלת על  ,  ואין בהן כדי לגרוע מכל חובה שהיא  ,ו לגבי העדרםא,  ותוקפם

פורט לעיל ובין אם  דרשה עריכת שינויים כמ  החברה וזאת בין אם  ,  זה  נספח על פי  
ק  החברהבין אם  ,  לאו ביטוחי  /ו  יום הביטוחיםבדקה את אישור  פוליסות  או את 

 .  אם לאוובין  יזםה

  –לפעול כדלקמן   היזםהעניין( על לעיל )לפי  זםביטוחי היבמשך כל התקופות הנקובות   .8.9
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 חתימת המציע: _________________ 

   היזם.לשלם במלואם ובמועדם את דמי הביטוח הנקובים בביטוחי   .8.9.1
 פי הצורך.  מדי פעם בפעם להיזם י להאריך את ביטוח .8.9.2
למב .8.9.3 בכתב  מיד  עולחברהטח  להודיע  לעב ,  פגיעה  ו/או  נזק  או  אובדן  קרות  ודות  ל 

לפרויקט   שליו/או  לצדדים  ו/אוו/או  ולש  שיים  המבטח  לעובדים,  עם  פעולה  תף 
זכויות  והחברה   של  ומימוש  שמירה  הנזק,  או  האובדן  בירור  פי    החברה לשם  על 

 .  היזםביטוחי 
ור,  מכלליות האמ  )לרבות ומבלי לגרוע  היזםביטוחי  ם בקפדנות את כל תנאי  לקיי .8.9.4

 ; ו/או כל תנאי ביטוחי היזם(  מיגוןהמלצות הסקר החיתומי ואת תנאי ה
עבודות כלשהן בסמיכות לרכוש, קרקע או בניין צדדים    ם תחילת ביצוע לערוך טר .8.9.5

האמ הבניין  או  הקרקע  הרכוש,  מצב  בדבר  הנדסי  דו"ח  המתאר  שלישיים,  ורים, 
היזם  עה, אותן ימלא הטת אמצעי מנימים, ככל וקיימים, והוראות לנקיפגמים קיי

 ע העבודות. טרם תחילת ביצו
ביצוע  .8.9.6 תחילת  טרם  ההעבודות    לוודא  הרשויות  המיקום  אצל  את  מתאימות, 

המדויק, בו מצויים באזור התת קרקעי של האתר, צינורות, כבלים וכל מתקן אחר  
 שהוא.  

נן  התאם להן, איב  היזםזה ועריכת ביטוחי  נספח  ת  הביטוח המפורטות במסגרדרישות   .8.10
של   לגרוע מכל התחייבות  ו  היזםבאות  דין,  כל  פי  על  ו/או  פי החוזה  כ על  בהן  די  אין 

את   שאינו    יזםהלשחרר  או  המכוסה  הפסד,  או  נזק  או  אובדן  בגין  כלשהי  מאחריות 
 . היזםמכוסה במסגרת ביטוחי 

סכהאחריות    היזםעל   .8.11 במלוא  לשאת  הנקובים הבלעדית  העצמית  ההשתתפות  ומי 
ליזם מכל סכום שיגיע    החזרהדי  סכומים אלה יהיו נתונים לקיזוז על י.  היזםיטוחי  בב

 .  ההסכםי על פ
למוטל   היזםעל   .8.12 שיגרמו  לנזקים  והבלעדית  המלאה  האחריות  לבאים   חברהת  ו/או 

ביטוחי    מטעמה תנאי  מהפרת  ידי    היזםכתוצאה  מטעם    היזםעל  הבאים   ,היזםו/או 
וליזם ,  היזםעל פי ביטוחי ה החברה  ת  או את זכויו/ו  היזםבאופן המפקיע את זכויות  

ו/או תביעות  ו/או  דרישות  כס   לא תהיינה  ו/או אחרטענות  כלפי  פיות  ו/או  החברה  ות 
 בקשר לכך.   מטעמההבאים 

נוסח   .8.13 לאומי  לביטוח  החוק  והוראות  דרישות  כל  אחר  למלא  מתחייב  משולב, היזם 
והתקנות שהותקנו  ו  1995  –תשנ"ה   הצווים  כל  ובעי אחר  פיו,  לפגוע  על  קר, אך מבלי 

ו/או    הקבלן הראשיו  ליחיו ו/איל, באופן שהיזם וכל עובדיו ו/או שבכלליות האמור לע
קבלני המשנה מטעמו ועובדיהם, לרבות אלה שיעסקו באופן מקרי או זמני, יהיו בכל 

 שעל פי החוק הנ"ל.  ות זכאים לכל הזכויות עת ובמשך כל תקופת ההתקשר
שלדעת   .8.14 צור  יזםהככל  ביטוחי  קיים  היקף  את  להרחיב  לע  היזםך  ביטוחים או  רוך 

לבי משלימים  או  על  היזםטוחי  נוספים  ביטוחי  להר  היזם,  היקף  את  ו/או    היזם חיב 
את הביטוח הנוסף או המשלים כאמור לעיל, ולהחיל על הביטוח  היזם  לערוך על חשבון  

 .  בנספח זהוראות המפורטות הנוסף או המשלים את הה 
קמוסכ .8.15 כי  בזאת,  האחריות  ם  וגבולות  הביטוחים  טיב  באישורביעת  עריכת   יכמפורט 

המוטלת על היזם שאינה פוטרת אותו ממלוא  רישת מינימום  בבחינת ד  ביטוחים הנהה
האחריות חבותו לפי הסכם זה. על היזם לבחון את חשיפתו לחבות ולקבוע את גבולות  

ה ו/או דרישה כלפי  העלות כל טענצהיר ומאשר בזאת כי הוא מנוע מלבהתאם. היזם מ
 כל טענה אחרת  ורים ו/אובכל הקשור לגבולות האחריות האמה  עממי מט ו/או    החברה 

 בנושא גובה ו/או היקף הכיסוי הביטוחי שהוצא על ידו.  
עה ה ו/או דרישה ו/או תביכי לא תהיה לו כל טענ, בשמו ובשם מי מטעמו,  מצהירהיזם   .8.16

נזקהחברה  נגד   כל  נזק  לרבו  ,בגין  זת  פי  שהוא  על  בגינו  לשיפוי  הרכו כאי   ש ביטוחי 
גינו אלמלא ההשתתפויות  זכאי לשיפוי באו שהיה    , ולהלן  שהתחייב לערוך כאמור לעיל
בפוליסות הנקובות  ו/או  וכן    העצמיות  לרכוש  להיגרם  עלול  אשר  נזק  ו/או  אבדן  לכל 

ה   שלציוד  ל ו/או  בפיקהיזם  באחריותונמצא  או  המ  ,וחו  רכוש  מובא  לרבות  ידי  י  על 
רכב, כלי  )לרבות  עבורו  ו/או  וכו'ציוד  מטעמו  הנדסי  מכני  ציוד  כלים,  לנ(  ,  זק ו/או 

וזא נערך  ת  תוצאתי  ידו  ביטוח  בין אם  ידי מי מטעמו  על  על  היזם   ובין אם לאו.ו/או 
את  פ לנמוטר  אחריות  מכל  לעיל  מהאמורים  לפעו י  ומתחייב  כאמור  למיצוי  זק  ל 
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 חתימת המציע: _________________ 

אדם שגרם כאמור מאחריות לא יחול לטובת    פטור  ות. יובהר כיזכויותיו על פי הפוליס 
 . זדוןבלנזק 

מתחייב, .8.17 בהתקש  היזם  עם  כי  ו/או  קבלן  רותו  משנה  קבלני  ו/או  ו/או  ראשי  יועצים 
ו/או   במסגרת אחרים  מתכננים   העבודות  ו/או  הפרויקט  ביצוע  עם  בקשר  ו/או 

זה  הסכם  נשוא  לע  השירותים  האמור  בכלליות  לפגוע  מ)ומבלי  לרבות:  הנדסים, יל, 
מתכננ ארכיטקטים,  מפקחים, אדריכלים,  מודדים,  ובק  ים,  טיב  וכיוצ" מנהלי  ב( רה 

עמהם קשרות  , הוא יהא אחראי לכלול בהסכמי ההת"(תני השירותים ליזםנו"  )להלן: 
ליזם  סעיף לפיו   ס לפעילותם, ז בביטוחים נאותים ביחיתחייבו לאחונותני השירותים 

תקופת כל  למשך  עם  וזאת  מקצועית  התקשרותם  אחריות  ולעניין  חבות ו/או    היזם 
ע  , למשך כל תקופההמוצר להי בה הם  על  שויים  ולמצער לתקופהות אחראים  דין    פי 
 .  עמם לאחר תום ההתקשרות שנים  7של נוספת 

החברה   .8.18 לחברה  לבקשת  היזם  ביטימציא  קיום  המבטחיםים  וחאישור  ע"י  של  חתום 
 . מעת לעת ולבקשתביטוחים כאמור לעילים את קיום ההמאשר  ,נותני השירותים ליזם

השירותים ליזם כאמור נים של נותני  טוח מעודכהחברה ימציא היזם לחברה אישורי בי
 לעיל. 

לפיה   .8.19 הוראה  ליזם  השירותים  נותני  עם  ההתקשרות  בהסכמי  לכלול  מתחייב  היזם 
  ויורחבלעיל(,  השירותים ליזם )כהגדרתם    נותני  טוח אחריות מקצועית שלפוליסות בי

היזם    לשפות ו/או  החברה  עםאת  מחדלי  בקשר  ו/או  ו/  מעשי  השירותים  מי  נותן  או 
ה   .מומטע כן,  אחריות  כמו  בביטוח  הקבוע  הרטרואקטיבי  התאריך  כי  יוודא  יזם 

כאמור,   עאינו  מקצועית,  השירותים  מתן  תחילת  ליום  השירותים מאוחר  נותני  ידי  ל 
הבליזם.   האחריות  ספק,  הסר  לקיולמען  שלהיעדר ל ו/או    מולעדית  ביטוחי    ו  כיסוי 

 . לבדב, מוטלת על היזם לנותני השירותים נאות
כי איזה מביטוחי היזם עומד להתבטל  החברה  או  ליזם ו/יודיע  ם  היזפעם שמבטח  בכל   .8.20

מציא  אותו הביטוח מחדש ולה  או עומד לחול בו שינוי לרעה מתחייב היזם לערוך את 
לרעה יום לפני מועד הביטול או השינוי    30חדש, לפחות    אישור עריכת ביטוחיםלחברה  

 של הביטוח כאמור.  
ס .8.21 הסר  מובהר  למען  היפק  על  כי  נזק בזאת  כל  חשבונו,  על  לתקן,  החובה  תחול  זם 

לפצ וכן  בחזקתו  ו/או  באחריותו  ו/או  בבעלותו  לרכוש  ו/או  לעבודות  ו/או  שנגרם  ות 
לכל צד שלישי אחר, גם רם להם ו/או  ה ו/או מי מטעמה בגין כל נזק נגלשפות את החבר 
אינ הנזקים  על אם  שנערכו  הביטוחים  פי  על  מכוסים  החבר   ם  מטעידי  מי  ו/או  מה ה 

 ו/או עבורה כאמור לעיל ולהלן. 
את   או/ו  היזם  הפר .8.22 מטעמם  מי  ו/או   את  המפקיע  באופן  הפוליסות   הוראות  הקבלן 

ו  או/ו  יות היזם זכו   שיגרמו  לנזקים  אחראי   היזם  יהא   ,זכויות החברה  או את/ הקבלן 
באופן  ,רותאח  או  יותכספ  ,טענות  או/ו  תביעות  לו  תהיינה  ולא  ובלעדי  מלא  לחברה 

 החברה.  כלפי  ,כאמור ,טענה  כל מלהעלות  מנוע יהא רה והואהחב כלפי
בתוקף   .8.23 יהיו  לעיל,  הביטוח  סעיפי  תקופת  כל  כל  בשינויים ההסכלמשך  ויחולו,  ם 

 חויבים, על כל שלבי הפרויקט. המ
 . ההסכםשל והפרתו מהווה הפרה  ההסכםנו מעיקרי  פח הביטוח הינס .8.24
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 חתימת המציע: _________________ 

 

 

 ;הסכם העיקרי(" ל9ג)נספח "

 

 הבנייה ביטוחי אישור 
 

 תאריך:________                 
 

 בבנייה ות /עבודות קבלניביטוח - אישור קיום ביטוחים (DD/MM/YYYY)  פקת האישור תאריך הנ

המפורט בה. המידע המפורט  בהתאם למידע    וח בתוקף,סמכתא לכך שלמבוטח ישנה פוליסת ביטאישור ביטוח זה מהווה א
זה    תנאים שמפורטים באישור באישור זה אינו כולל את כל תנאי הפוליסה וחריגיה. יחד עם זאת, במקרה של סתירה בין ה

שבו תנאי באישור זה מיטיב עם מבקש  ר האמור בפוליסת הביטוח למעט במקרה  ת הביטוח יגבלבין התנאים הקבועים בפוליס
 האישור.  

מבקש  מעמד 
 ישור * הא

  / המבוטח  הנכס  מען 
 מבקש האישור *  המבוטח  כתובת ביצוע העבודות * 

 יזם הביצוע   ☐

 קבלני משנה   ☐

 שוכר ☐

 אחר: מזמין    ☒

האוצר  מד שם  משרד  באמצעות  ישראל    –ינת 
ו/או  החשב הכללי   ו/או חברת דירה להשכיר 

מק הבינוי  רשות  משרד  ו/או  ישראל  רקעי 
ו נושאי משרה  ברי הנהלה ו/און ו/או חוהשיכ 

עובדיהם ו/או  מנהליהם  )להלן:   ו/או 
 "החברה"( 

 
 515009652 - ת.ז./ ח.פ. ת.ז./ ח.פ. 

אריה,25אפעל    -מען מען  קריית  תקווה    ,  פתח 
4951125 
 כיסויים  

ים  כיסויים נוספ 
בתוקף וביטול  

 חריגים 
ד כיסוי  יש לציין קו

 בהתאם לנספח ד' 

ות/ סכום  גבול האחרי 
תאריך   העבודה הביטוח/ שווי  

 סיום 
תאריך  
 תחילה 

נוסח  
ומהדורת  
 הפוליסה 

מספר  
 הפוליסה 

 פרקי הפוליסה 
 

חלוקה לפי גבולות  
סכומי   אחריות או

 ביטוח 
 כוםס מטבע 

על    309 ויתור 
ל טובת  תחלוף 

 ישור   מבקש הא
בגין    313 כיסוי 

 נזקי טבע 
גניבה    314 כיסוי 

 פריצה ושוד 
רעידת    כיסוי  316
 מה אד

נוסף  מבוטח    317
)קבלנים   אחר 
בכל   משנה  וקבלני 

 דרגה(
נוסף  318   -  מבוטח 

 מבקש האישור 
לקבלת    324 מוטב 

ביטוח     –תגמולי 
 אישור מבקש ה

 ראשוניות  328

      

הסיכונים   כל 
 עבודות קבלניות 
לדוג  מה  הרחבות 

)ניתן לפרט בהתאם  
 : לפרקי הפוליסה(

 גניבה ופריצה      כלול  
 עובדים  רכוש עליו     15,000,000 ₪
 רכוש סמוך      15,000,000 ₪

רכוש      ₪   5,000,000 ₪
 אחסנה /בהעברה

 סות פינוי הרי     10,000,000 ₪

₪ 15,000,000     
תכנון   הוצאות 

"ט  שכ,  ופיקוח
 ריכלים אד

₪ 
2,000,000  

)מקסימום  
 ( 40,000לפריט  

    

מתקנים   קל,  ציוד 
שאינם  עזר    ומבני 

מהפר ויקט  חלק 
 הסופי 

במלוא    כלול 
מתכנון       סכום הביטוח  עקיף  נזק 

לקויה   לקוי, עבודה 
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 חתימת המציע: _________________ 

 וחומרים לקויים 

הכ      1,000,000 ₪ נת  הוצאות 
 תביעה 

ש ₪ לסך  ל  עד 
 נזק ישיר      15,000,000

₪ 

של     20%בסכום 
ולא   מהנזק 

מ    -יפחת 
5,000,000  ₪ 

    
להחשת   הוצאות 
ותיקונים   נזק 

 זמניים 

  15%סך של  עד ל ₪
 דרישת רשויות      זק מהנ

במלוא    כלול 
 הוצאות מנע      סכום הביטוח 

מסמכים,       1,000,000 ₪ שחזור 
 ליםנתונים ומוד

 אחריות צולבת  302
  –הרחבת צד ג'    307

וקבל ני  קבלנים 
 משנה 

על    309 ויתור 
לטובת   תחלוף 

 מבקש האישור  
נזק    312 כיסוי בגין 

משימוש   שנגרם 
 צמ"ה ב

  כיסוי לתביעות   315
 המל"ל 

נוסף    317 מבוטח 
)קבלנים   אחר 
בכל   משנה  וקבלני 

 דרגה(
  –מבוטח נוסף    318

 מבקש האישור 
מבקש האישור    322
דר כצד ג' בפרק  מוג
 זה

 ראשוניות  328
מבקש    329 רכוש 

ייחשב    האישור 
 'כצד ג

 צד ג'     40,000,000 ₪

 רעד והחלשת משען      10,000,000 ₪ 

     ל כלו 

גוחבו נזק  בגין  ף  ת 
משימוש   הנובע 
מנועי   רכב  בכלי 
שאינו חייב בביטוח  

 חובה 

 ₪ 2,000,000     

נזק   בגין  חבות 
הנובע   לרכוש 

רכב    משימוש בכלי 
ל  מעל  גבולות  מנועי 

הנהוגים   האחריות 
רכב    בפוליסת
הנהוגה  סטנדרטי ת 

מקרה   ביום 
 הביטוח בסך  

₪  5,000,000     

תוצאתי   נזק  כיסוי 
עק פגיעה  שייגרם  ב 

ו/או  בכבלי ם 
תת   מתקנים 

 קרקעיים,  

בהליכים       1,000,000 ₪  הגנה 
 פליליים/מנהליים 

על    309 ויתור 
לטובת   תחלוף 

 ש האישור  מבק
נ   317 וסף  מבוטח 

)קבלנים   אחר 
בכ משנה  ל  וקבלני 

 דרגה(
  –מבוטח נוסף    318

 מבקש האישור 
 יות ראשונ 328

 ים אחריות מעביד      40,000,000 ₪

 חריות צולבת  א 302
על    309 ויתור 

לטובת   תחלוף 
 מבקש האישור 

נוסף    321 מבוטח 
או   מעשי  בגין 

המבוטח     –מחדלי 
 מבקש האישור 

 חבות מוצר  ביטוח       8,000,000 ₪
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 חתימת המציע: _________________ 

 
 
 
 

 ראשוניות  328
גילוי    332 תקופת 

 חודשים( 12)
אובדן    301

 מסמכים 
 אחריות צולבת  302
השמצה    303 דיבה, 

 והוצאת לשון הרע 
על  ויתור    309

לטוב ת  תחלוף 
 מבקש האישור  

נוסף    321 מבוטח 
או   מעשי  בגין 

המבוטח     –מחדלי 
 מבקש האישור 

ואי    325 מרמה 
 יושר עובדים 

  פגיעה   326
במסגרת   בפרטיות 

אחריות    כיסוי
 מקצועית 

י  עיכוב/שיהו   327
 יטוח עקב מקרה ב 

 ראשוניות  328
  6)תקופת גילוי    332

 חודשים( 

אחריות  ביטוח       8,000,000 ₪
 צועית מק

מתוך  פירוט   השירות  קוד  את  לציין  יש  האישור,  למבקש  המבוטח  בין  בהסכם  המפורטים  לשירותים  )בכפוף,  השירותים 
 ורטת בנספח ג'(*:הרשימה המפ

 ת עבודות קבלניות גדולו –בניה  – 009

 ינוי הפוליסה * ביטול / ש
לאחר משלוח הודעה למבקש האישור    םיו  60וקף אלא  ייכנס לת   ישור או ביטול של פוליסת ביטוח, לאשינוי לרעת מבקש הא 

 בדבר השינוי או הביטול.  
 חתימת האישור 

 המבטח: 
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 חתימת המציע: _________________ 

                                                

 ם העיקרי;(" להסכ10נספח "ג)        

 

 ההשכרה ביטוחי ישור א

 

 ים וחאישור קיום ביט (DD/MM/YYYY)  ישור תאריך הנפקת הא

הווה אסמכתא לכך שלמבוטח ישנה פוליסת ביטוח בתוקף, בהתאם למידע המפורט בה. המידע המפורט  ור ביטוח זה מ איש
אים שמפורטים באישור זה  תירה בין התנחריגיה. יחד עם זאת, במקרה של סאת כל תנאי הפוליסה ו  באישור זה אינו כולל 

במקרה שבו תנאי באישור זה מיטיב עם מבקש  הביטוח למעט  ר בפוליסת הקבועים בפוליסת הביטוח יגבר האמו  לבין התנאים
 האישור.  

האישור   מבקש  מעמד 
 *  האישור  מבקש המבוטח  אופי העסקה *  *

 משכיר   ☐

 שוכר   ☐

 ין זכי ☒

 קבלני משנה   ☐

 ים מזמין שירות  ☐

 וצרים מזמין מ ☐

 אחר:   ☐

 נדל"ן  ☒

 שירותים   ☐

 אספקת מוצרים  ☐

 אחר:   ☐

יש שם באמצעמדינת  האוצרראל  משרד  החשב   –  ות 
הכללי ו/או חברת דירה להשכיר ו/או רשות מקרקעי  
ישראל ו/או משרד הבינוי והשיכון ו/או חברי הנהלה  

מנהל  ו/או ו/או  משרה  עובדיהם  נושאי  ו/או  יהם 
 "( החברה)להלן: "

 515009652 - ת.ז./ ח.פ. ח.פ. ת.ז./ 

 4951125קווה  , קריית אריה, פתח ת25אפעל   - מען מען 

 

 ם  כיסויי

כיסויים נוספים  
בתוקף וביטול  

 חריגים 
קוד   לציין  יש 
בהתאם   כיסוי 

 לנספח ד'  

גבול האחריות/ סכום  
 הביטוח 

ך  תארי
 סיום 

תאריך  
 תחילה 

סח  נו
ומהדורת  
 הפוליסה 

מספר  
 ה הפוליס

 סוג הביטוח 
 

חלוקה לפי גבולות  
  אחריות או סכומי

 ביטוח 
 סכום מטבע 

על  ויתו  309 ר 
לטובת  תחלו ף 

,  האישורמבקש  
ו/או   דיירים 

 שוכרים 
בגין    313 כיסוי 

 נזקי טבע 
גניבה    314 כיסוי 

 פריצה ושוד 
כיסוי רעידת    316

 אדמה 
 אשוניות ר 328
מוטב    324

תגמולי  לקבל ת 
מבקש    –ביטוח  
 האישור 

 

 רכוש      
 אובדן תוצאתי       
       

       

אחריות    302
 צולבת 

צ  307 ד הרחבת 
לנים  קב  –ג'  

 צד ג'     20,000,000 ₪ 
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 חתימת המציע: _________________ 

 שנה וקבלני מ
על  ו  309 יתור 

לטובת   תחלוף 
האישור ,  מבקש 

ו/או   דיירים 
 שוכרים 

כיסוי    315
 לתביעות המל"ל 

מבוטח נוסף    318
  קש האישור מב  –
ו/  / או  דיירים 

 שוכרים 
מבקש    322

מוגד ר  האישור 
 ק זה כצד ג' בפר

 ראשוניות  328
רכוש מבקש    329
ייחשב  הא ישור 

 כצד ג'
על ו  309   יתור 

לטובת   תחלוף 
האישור ,  מבקש 

ו/או   דיירים 
 שוכרים 

  מבוטח נוסף   319
וייחשב    - היה 

מי   של  כמעבידם 
 מעובדי המבוטח 

 ראשוניות  328

 אחריות מעבידים      20,000,000 ₪ 

יות  אחר   302
 צולבת  

על    309 ויתור 
לטובת   תחלוף 

האישו   ר מבקש 
ו/או   דיירים 

 שוכרים 
כיסוי    310
שווקים  למ
חבות  במ סגרת 

 צר  המו
מבוטח נוסף    321

או   מעשי  בגין 
המבוטח   מחדלי 

 מבקש האישור  –
 ראשוניות  328
תקופת גילוי    332

 חודשים( 12)

 המוצר אחריות      ₪   8,000,000 

אובדן    301
 מסמכים 

ריות  אח  302
 צולבת 

דיבה,    303
והוצאת   השמצה 

 לשון הרע 
על  ו  309 יתור 

לטובת   תחלוף 
האישור ,  מבקש 

ו/או  דיירים  

 אחריות מקצועית      ₪   5,000,000 
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 חתימת המציע: _________________ 

 

 שוכרים 
מבוטח נוסף    321

או   מעשי  בגין 
המבוטח   מחדלי 

 מבקש האישור  –
ואי    325 מרמה 

 יושר עובדים 
פגיעה    326

בפרטיות  
כיסוי  במסגרת  

אחריות  
 מקצועית 

עיכוב/שיהוי    327
מקרה   עקב 

 ביטוח 
 ת ראשוניו 328
תקופת גילוי    332

 חודשים( 12)
 
)בכפוף,  השיר ירוט  פ מתוך  ותים  השירות  קוד  את  לציין  יש  האישור,  למבקש  המבוטח  בין  בהסכם  המפורטים  לשירותים 

 הרשימה המפורטת בנספח ג'(*:

 

 
 וליסה * ביטול / שינוי הפ

ישור  לאחר משלוח הודעה למבקש הא  יום  60  ל פוליסת ביטוח, לא ייכנס לתוקף אלאר או ביטול ששינוי לרעת מבקש האישו
 יטול.  השינוי או הב  בדבר

 
 חתימת האישור 

 המבטח: 
 



 
- 149  - 

 

 חתימת המציע: _________________ 

 
 

 נספח "ג)11(" להסכם העיקרי;
 

 לכבוד 

 "(דירה להשכיר " ר ולהשכרה בע"מ )להלן:החברה הממשלתית לדיו –דירה להשכיר 

 א.ג.נ.,

 ימנע מעשיית עסקה התחייבות לה הנדון:

 __  בעיר ________ ה __חלק גוש _____

 

_____ הח"מ  __________אנו  תאגיד  מס'  חכירה  ,  זכויות  רכשנו  אשר   ___________

  _____ כגוש  הידועים  תכ חלקבמקרקעין  לפי   __ )מגרש    _________ בעיר   ____ נית  ה 

גו כל  או  שי_______(  אחרת  משנה  חלקת  או  חלקה  או  כתוצאש  חידוש  יווצרו  ו/או  מרישום  ה 

ציר  ו/או  )פרצלציה(רישום  הפרדה  וגם/או  )איחוד(  "  וף  עהמקרקעין)להלן:  חכירה  "(,  חוזה  פ"י 

ממכירה ו/או החכרה ו/או שעבוד של המקרקעין כולם    עמיום _______, מתחייבים בזאת להימנ

ו/או דירה ו/או    ל חלק מהבנויבהם ו/או של הבנוי עליהם ו/או כחלק מהם ו/או כל זכות  ו/או כל  

במקרק שייבנו  מ דירות  ו/או  להשכיר  דירה  הסכמת  ללא  מטעמה,  עין,  בהתי  תינתן  אם  אשר 

 "(. ההסכםלהוראות ההסכם בינינו לבין דירה להשכיר מיום ___________ )להלן: "

יבותנו  זכויותינו במקרקעין, בגין התחי   על  םעין על שמנו, תירשעם רישום זכויות החכירה במקרק

 . , לטובת דירה להשכיר ו/או מי מטעמהערת אזהרה בגין הימנעות מעשיית עסקהזו, ה

 ום תקופת ההשכרה, כהגדרתה בהסכם. ת זו תבוטל בתהתחייבו

 ____________________ 

 

   אישור

לפני  התייצב/ו  היום____________  כי  מעיד  __________________אני  __________  י, 

אותו/ם שזהיתי  לו/   ולאחר  התוצאו והסברתי  ואת  הנ"ל,  ההסכמה  מהות  את  המשפטיות  הם  ת 

 כראוי, חתם/מו לפניי מרצונו/ם. בר הובן לו/הםכנעתי שהדהנובעות ממנה ולאחר ששו

תקנה   הוראות  לפי  זו  הסכמה  על  החתימות  את  מאמת  )ני14אני  המקרקעין  לתקנות  הול  )א( 

 .2011  -ורישום( התשע"ב

 

 ______________   _______ ______________   ______________ 

 חתימה      מת )שם וכתובת( חות    תאריך    
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 חתימת המציע: _________________ 

 ( רה שם החב)

    ברה  מס' ח
 ( "החברה")  -להלן

 
 אשר נערכה   דירקטוריון החברהמישיבת  פרוטוקול

   ביום   החברהבמשרדה של 
 

    נוכחים: 

 

      :נבחר יו"ר ל

 

  :  על סדר היום

להימנעו התחייבות  על  החממ  תחתימה  ו/או  המקרקעין  כירת  שעבוד  ו/או  כג כרת  וש  הידועים 

תכנית  לפ  ____  ש)מגר    בעיר ____  ____ ה  חלק  ____ או חלקת    ____( י  חלקה  או  גוש  כל  או 

הפרד ו/או  )איחוד(  צירוף  ו/או  רישום  חידוש  ו/או  מרישום  כתוצאה  שיווצרו  אחרת  ה  משנה 

"  )פרצלציה( מה  ,"(מקרקעיןה)להלן:  חלק  כל  ו/או  זכ   םכולם  כל  בהםו/או  הבנוי    ות  כל  ו/או 

  –דירה להשכיר  מת  קעין, ללא הסכיבנו במקרו/או דירה ו/או דירות שי   חלק ממנו   עליהם ו/או כל 

בע"מ ולהשכרה  לדיור  הממשלתית  "  החברה  להשכיר)להלן:  בהתאם  דירה  תינתן  אשר   ,)"

ההסכם   ללהוראות  דירה  לבין  החברה  )להלן:  בין   ___________ מיום    "(, ההסכם"השכיר 

ייפוייו מסמכים,  הבקשות,  כל  על  אז  חתימה  הערת  רישום  לצורך  הנדרשים  בגין  הכוח  הרה 

המקרקעין מעשיי  ת הימנעו על  להשכיר  דירה  לטובת  עסקה,  המסמכים    וכן  ת  כל  על  חתימה 

רישום לצורך  בס  שיידרשו  שתירשם  דומה  הערה  ישראלכל  מקרקעי  רשות  דירה    פרי  לטובת 

 על המקרקעין.   מגבלות החלות להשכיר ו/או בגין ה

 ה בהסכם. ה, כהגדרתה זו תבוא לסיומה בתום תקופת ההשכרההתחייבות נשוא החלט

 

 חלט:הו

ממכירת ו/או החכרת ו/או שעבוד המקרקעין כולם    ת לאשר לחתום על התחייבות להימנעו .1

ו/או  זכות בהם ו/או כל הבנוו/או כל חלק מהם ו/או כל   דירה  י עליהם ו/או כל חלק ממנו 

די דירו/או  הסכמת  ללא  במקרקעין,  שייבנו  והמסמכים  רות  הבקשות  וכל  להשכיר  ה 

בגין הימנעורישום הערת א  שים לצורךהנדר דירה להשכיר    תזהרה  מעשיית עסקה, לטובת 

כל הערה דומה שתירשם   חתימה על כל המסמכים שיידרשו לצורך רישום   וכן   על המקרקעין 

ישראל מקרקעי  רשות  להשכיר  לטובת    בספרי  על  דירה  החלות  המגבלות  בגין  ו/או 

 ן.  המקרקעי 

 רה, כהגדרתה בהסכם. ום תקופת ההשכלסיומה בתההתחייבות נשוא החלטה זו תבוא  .2

בגין   .3 אזהרה  הערת  לרשום  תסמיך  שהיא  מי  ו/או  להשכיר  דירה  של  כוחה  את  לייפות 

להמעשיי  תהימנעו דירה  לטובת  עסקה,  כנזת  דומה  הערה  לרשום  ו/או  על  שכיר,  לעיל  כר 

 ה הדרושים לכך.  מקרקעין ולחתום על כל מסמך ו/או בקשה

החברה  לחת   -ו   להסמיך את ה"ה   .4 בשם  כל  ום  על 

 המסמכים הדרושים לשם ביצוע הפעולות לעיל.  
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 חתימת המציע: _________________ 

מורש .5 של  ב  יחתימתם  הנ"ל,  גביהחתימה  על  או  החברה  חותמת  או  שמה    צירוף  המודפס 

 ות דלעיל. לביצוע ההחלטוטבע תחייב את החברה בכל הקשור שמה המ

                 

                                            
 יו"ר  _____,

              
 
 

 אישור עורך דין של החברה 
 
 , מאשר בזה כי:    , עו"ד מ    אני הח"מ,   

קיבלה החלטתה כמפורט  ה רשומה וקיימת כדין ו"( היא חברהחברה בע"מ )להלן: "    .1
 דותה. למסמכי התאג  לעיל בהתאם

 תתפו בישיבת הדירקטוריון.  מנהלי החברה המפורטים לעיל הש .2

 מטעם החברה.  פרוטוקול הנ"לעל ה חתם    ה"ה   .3

החברה   מוסמך    בהתאם למסמכי התאגדותה של החברה ה"ה   .4 בשם  לחתום 
 על ההחלטה הנ"ל. 

האמור  לקבל את ההחלטה דלעיל ולבצע את  התאם למסמכי התאגדותה  החברה מוסמכת ב .5
 .בה

 

     חתימה:                              תאריך:    
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 חתימת המציע: _________________ 

 

                                                                 

 " להסכם העיקרי;(12ג)נספח "

 
 בלתי חוזר  נוטריוני יפוי כח

 
 

 אנו הח"מ  
      גידמס' תא  

 
להשכיר    את  בזה  ממנים הממשלתית    –דירה  ולהשכר החברה  בע"מלדיור  חברה  ה  מס'   ,

להשכיר"  )להלן:   515009652 תסמי  ו/או  "(דירה  שהיא  )להלן:  מי  הכוח"ך  להיות  "(מיופי   ,
  :של הפעולות הבאות או חלק מהןנו ובמקומ נו לשם עשייה בשמ ומורשינ 

 
מע .1 הימנעות  בגין  אזהרה  הערת  עסקה  לרשום  רישום  להשכיר  דירה    לטובתשיית  בלשכת 

הע   ,המקרקעין לפי  ____  )מגרש    __  __בעיר  ____  חלקה  ____  כגוש  ידועים  ל המקרקעין 
כתוצאה מרישום ו/או    ו חלקת משנה אחרת שיווצרוגוש או חלקה אאו כל  (    ____מס'  תכנית  

)פרצלציה(   הפרדה  וגם/או  )איחוד(  צירוף  ו/או  רישום  בגין  "(המקרקעין "  )להלן:חידוש   ,
להימנהת ה  ע חייבותינו  ו/או  שע ממכירה  ו/או  כל חלק    בוד  חכרה  ו/או  כולם  של המקרקעין 

ו/או   שלמהם  ו/או  בהם  זכות  והבנו   כל  עליהם  חלקשל  או  /י  ו/או    כל  ו/או  של  ממנו  דירה 
 ; דירה להשכיר ו/או מי מטעמהללא הסכמת   ,דירות שייבנו במקרקעין

  

האמור   .2 ביצוע  ומילעיל,  לצורך  מסמיך  מיופיהריני  של  כוחם  את  לחתו   יפה  כל  הכוח  על  ם 
רישום כל  , לשם  י ו/או בשמיר ו/או שטר במקוממסמך ו/או תצהי   התחייבות ו/או  ו/או  בקשה

על אזהרה  במקרקעין/  הערת  המקרקעיןזכויותינו  עם  האמור  בקשר  מכלליות  לגרוע    , ומבלי 
ר על כל המסמכים שיידרשו לצורך  כל הערה דומה שתיוכן חתימה  רשם בספרי רשות  ישום 

הריני מסמיך  , רקעיןכיר ו/או בגין המגבלות החלות על המקובת דירה להשמקרקעי ישראל לט
כוחו מיופי  ומייפה את  רשותבלהופיע  הכוח    של  רישום המקרקעין,  ישראל,    לשכת  מקרקעי 

   ;לצורך ביצוע האמורמחלקת אגף מירשם והסדר מקרקעין ובכל מקום אחר 
 

פעם בפעם מורשה ו/או  למנות מידי    או חלקו לאחר ו/או לאחרים ו/או /להעביר יפוי כח זה ו .3
או חלקו ולפטר  יפוי כח זה ו/המנויות ב כוחנו הנ"ל לשם ביצוע כל הפעולות    מורשים תחת באי

 כל נעבר ו/או מורשה כאמור לפי שיקול דעתם של באי כוחנו הנ"ל או כל אחד מהם;

 

  ביפוי כח זה   ל מסמך בקשר ולצורך ביצוע האמורכל פעולה ולחתום על כ  באופן כללי לעשות .4
 כפי שימצא מיופה הכח לנכון;

 
א יפוי   .5 ואין  חוזר  ובלתי  החלטי  הנו  זה  זכאים  כח  לשנותונו  לתקנו  לבטלו,  ישאר    ,או  והוא 

בתוקף גם לאחר מותנו, פירוק ו/או מתן צו קבלת נכסים ו/או מינוי כונס נכסים ו/או הטלת  
  תלויות בו; דירה להשכירזכויות יקול על נכסנו הואיל וע

 
ז .6 כח  ולהביפוי  רבים  לשון  גם  משמעה  יחיד  לשון  נקבה  ה  לשון  גם  משמעה  זכר  ולשון  פך, 

 ; י המקרהולהפך, לפ

 

ו/או הפעולות שיעשו מיופי הכוח או מי  הננ  .7 לכל המעשים  ו מאשרים ומסכימים בזה מראש 
 שיתמנה על פיהם; 

 

                _____ באמצעות מורשי חתימה     _______  ביום ל החתוםע תי באולראיה 

 ______________  -______________ ו
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 חתימת המציע: _________________ 

 

   

 ; להסכם העיקרי (" 13"ג) ח נספ                       

 
 

 נוסח אישור הקבלן ביחס לניסיון 
 

 :(הקבלן הראשי"")להלן:   יזםשי מטעם הראההקבלן להלן פירוט ניסיון קבלני, המוצג על ידי  
 

 ____________________. ינו חברת ___הקבלן הראשי ה .1

הראשי   .2 בענף הקבלן  הקבלנים  בפנקס  רשום  קבלן  בני   הינו  לפי    5ג'  בקבוצה    100ה  ראשי 

 .1988תקנות רישום קבלנים לעבודות הנדסה בנאיות )סיווג קבלנים רשומים(, התשמ"ח 

תעו זה  לנספח  הקבל מצורפת  של  תקפה  רישום  בסיוודת  הקבלנים  רשם  מטעם  הראשי  ג  ן 
 הנדרש. 

 

ראל  ן למגורים בישתחמי נדל"מ  2לפחות    מה שלבהק  מוכח  ניסיון  בעל  הינו  הראשי  בלןהק .3

בעשר   ה פחות בכל מתחם, אשר בנייתם הושלמיחידות דיור ל   100או בחו"ל, בסדר גודל של  

משפט,   יבת מלון,  נטים, בתי  מעונות סטוד  מתחמיבהקמה של    ולחילופין  שנים האחרונות,

למגורים   נדל"ן  אבות,  בלמשרדיםאו  /ו  למסחר או  /ובתי  קמתם  שה"ל,  בחו  או  ישראל, 

)שטח    מ"ר לפחות  20,000( השנים האחרונות בהיקף מצטבר של  עשר)  10במהלך    הסתיימה

 . ת(רו)שטח עיקרי ושי מ"ר 7,500  -פחת מ, מתוכם מתחם אחד בשטח שלא יעיקרי ושירות(

 
בה   .4 )ניתן לעשומפורטים הפרויקט להלן טבלה  בים להצגת הניסיון בהקמה  נספח  ת שימוש 

 צגת פרויקטים נוספים(:זה לשם ה

 
 

 1פרויקט מס' 

וסוג   שם הפרויקט
 הפרויקט  

 

 המזמין 

אלקטרוני   מזמין    דואר  של 
העבודה:  

 _______________ 
 

 ___ מס' טלפון: ____ 

 הקמה  –תיאור העבודה 

 

 ביצוע  וםמק

 

 ת ביצוע תאריך תחיל

 גמר הביצוע תאריך  
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 חתימת המציע: _________________ 

שטח מבונה של  
 במ"ר הפרויקט 

 

קף תקציבי של  הי
 העבודה 

 

 
ו/או אסמכתאות    "4לצורך הוכחה בדבר סיום כל אחד מהפרויקטים שפורטו מצורף "טופס   .5

ה הממשלתית לדיור ולהשכרה  החבר  –ונה של דירה להשכיר  אחרות המעידות, לשביעות רצ

ועל,  בע"מ הבנייה  השלמת  הבנ  על  השלמת  גממועד  תעודות  השלמה,  תעודות  כגון  ר,  ייה, 

וכיו"באישור   כשהן    .מסירה  תצורפנה  מוסמכת,  רשות  ידי  על  הונפקו  שלא  אסמכתאות 

 .  עו"ד ע"ילמקור"   ן"נאמחתומות  כ

 ליצים בכתובת המייל שצורפה. ידוע לנו שאתם תהיו רשאים לפנות למזמיני העבודה כממ .6

 ורפות בנפרד. ת והבהרות נוספות מצרוהע .7

 
 תימת הקבלן הראשי: ח
 

   
הקבלן  תם בשם לא של החושם מ תאריך 

 הראשי  
הקבלן  חתימה וחותמת 
 הראשי  

 
 

  הערה:
 ניתן להוסיף פרויקטים בדפים נפרדים בהתאם לטבלה זו.
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 חתימת המציע: _________________ 

 

 להסכם העיקרי   ("14"ג)פח נס                                      

 
 ע עבודותתחייבות הקבלן לביצוה  נוסח

 
 לכבוד 

 "(דירה להשכיר " ה בע"מ )להלן:ור ולהשכר החברה הממשלתית לדי –דירה להשכיר 
 

 א.ג.נ,
 

)להלן:   אני הח"מ   הראשי"  ,  כלפי  הקבלן  בזאת  התחייבתי   )"
)להלן: נשו"(,  יזםה"  ________________  הבנייה  לעבודות  מכרז  בקשר    __ __________ א 

" עב  "(כרזהמ)להלן:  כל  את  כמ הבנייהודות  לבצע  ונספח ,  הסכמיו  על  המכרז  במסמכי  יו  פורט 
 " בהתאמה(.  העבודות"-" והפרויקט " )להלן:

 
בהתאם להוראות    לעבודות, על בסיס "גב אל גב" והכלביחס    ראשי הנני מתחייב כי אשמש כקבלן  

 ., לרבות ההסכם העיקריהמכרז
 

 ו. אני מכיר את כל תנאיו  מאשר כי קראתי את מסמכי המכרז הנני
 

, כי  סמכי המכרזבמ  , המפורטיםראשיקבלן  בכל תנאי הסף הנדרשים מ  אני עומדי  כ  מאשרהנני  
 . עבודותאת ה יזםאין כל מניעה על פי כל דין והסכם מלספק ל

 
 מו בלבד. יזם ועכי התקשרותי במתכונתה הנוכחית הינה עם ה ומתחייב כי  מאשרהנני 

 
 

 
 אישור

 
דין,  ע    מטה  אני החתום  _________  \שהמשמורך  של  הדין  כעורך/ת  ת 

ו        ה"ההופיע בפני     מאשר בזה כי ביום "( החברה)"  )_______________ )ת.ז. 
ת.ז. __________ אשר חתמו וכי הם מוסמכים בח  _______  מתם לחייב את  תיבשם החברה, 

 . לכל דבר וענייןהחברה 
 

 

 
                                                  

 

   

ת הקבלן  וחותמ  חתימת אשי החותם בשם הקבלן הר שלשם מלא  תאריך 
 הראשי 

   

 וחותמת    חתימת שם מלא של עו"ד  תאריך 


