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 הזמנה לקבלת הצעות                                        

מקרקעי ת רשו "( ביחד עםדירה להשכירהחברה הממשלתית לדיור ולהשכרה בע"מ )להלן: " –דירה להשכיר 
חוזה חכירה ישירה מהוון )ללא הסכם בזה הצעות לחתימה על  נות, מזמי(""רמ"י" או הרשות"ישראל )להלן: 

היו נהוגים ברשות במועד ישנים בתנאים ש 98שנים עם אופציה לתקופה נוספת של  98פיתוח( לתקופה של 
)להלן:  11כמפורט בסעיף כרז הם בעת פרסום המ הםשפרטי ים, בגין השטח("חוזה החכירה"החידוש )להלן: 

 (. "המתחם"

 לחוברת המכרז. (1א)כנספח מצ"ב  ותנאים מיוחדים לחוזה החכירה נוסח חוזה חכירה 

לפחות, אשר תיועדנה  דירות 284מטרת ההתקשרות הינה לשם תכנון והקמה של מתחם מגורים, אשר יכלול 
כאשר , "(תקופת ההשכרה)להלן: " שנה ברציפות 20-גורים למשך תקופה שלא תפחת מלהשכרה ארוכת טווח למ

 1466מס'  ישראל מקרקעי מועצת להחלטתמהדירות תיועדנה לדיור בשכר דירה מפוקח לזכאים בהתאם  50%
"( ויתרת הדירות בשכר דירה מפוקח)להלן: " שעניינה "מסלול ייחודי להקצאת קרקע לבניית דירות להשכרה"

שכרה תקופת הה בתום. "(הדירות בשוק החופשי)להלן: " תושכרנה על ידי היזם לשוכרים בשוק החופשיהדירות 
או  ", לפי העניין( למכור את זכויותיו בדירות ו/או במתחם, כולןהזוכה"/"היזם" יהא רשאי הזוכה במכרז )להלן:

 חלקן.   

   "(.טהפרויק" תיקראנה להלן:לעיל ולהלן )כלל העבודות כאמור 

 ם דיור להשכרה לטווח ארוך לצורך שכלולו של שוק השכירות ויצירת מגווןודיקמהווה חלק מן המיזם למכרז זה 
יצירת תמהיל דיור להשכרה לטווחי זמן שונים הן במחירים מופחתים פתרונות שכירות ברחבי הארץ, וזאת תוך 

לשוכר בהתאם לצרכיו התעסוקתיים והן בפיקוח על עליית מחיר השכירות תוך מתן יציבות וודאות 
 . והמשפחתיים

 (.  ג' נספח)בהסכם העיקרי לכל המונחים המוזכרים במסמכי המכרז תוקנה המשמעות המוקנית להם 

  םפרטי  המתח .1
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 "(. המגרש/ים" ו/או "המקרקעין"" ו/או הקרקע")להלן: 

 היבט תכנוני ופיזי .2

 זכויות בנייהוהוראות תכנוניות  .2.1

 1965-גדרתן בחוק התכנון והבנייה, תשכ"הכה כניותת ותחלנשוא המכרז  מגרשיםעל ה .2.1.1
  הינן חלק בלתי נפרד ממכרז זה. ןשהוראותיה, התקפות במועד פרסום המכרז

 ("תב"עה"או " תכניתה" :)להלן 1005תמ"ל/ :ההינ )התקפה( החלה תכניתה



 

  

 מגורים ד'.  הוא: מגרשיםייעוד ה

והתנאים הנדרשים הוראות הזכויות הבניה לרבות שיעור הניצול, שטח הבניה, הצפיפות וכל  .2.1.2
ועל פי כל  ת החלות על המקרקעין נשוא המכרז,לתוכניו קבלת היתר בניה הינן בהתאםלצורך 

  .המוסמכות"י הרשות המקומית ו/או ועדות התכנון נתנו עיהנחיות שידין, ובהתאם ל

, אם תכניתבכל מקרה של העדר אפשרות לממש את זכויות הבנייה המרביות המוגדרות ב
ידי הרשות המקומית או ועדות התכנון -ינתנו עלי, ואם בשל הנחיות שתכניתל מגבלות הבש

והמציע לא יחולו ההוראות המגבילות,   - ו/או תנאי חוברת המכרז על נספחיה המוסמכות
 זה.  ןבטענה ו/או תביעה כלשהי בעניי הרשות דירה להשכיר ו/או אל יבוא אל

 שינויכל לא יורשה לבצע  )או מי מטעמו( הזוכה ,שכרהבמהלך תקופת הבנייה ו/או תקופת הה .2.1.3
לחוק התכנון  147פי סעיף , זאת למעט בקשת הקלה לחדשה תכניתאו לקדם התקפה  תכניתב

אשר אותה ניתן להגיש במהלך תקופת  "("חוק התכנון והבניה)להלן:  1965-והבנייה, תשכ"ה
סגרת הפרויקט, לא נוצלו על ידו במכן לא יהיה רשאי לנייד זכויות בנייה שוהבנייה  בלבד 

, אם יאושרו, במסגרת הקלה כאמור, תיבננה אושרוייח"ד נוספות ש .לפרויקטים אחרים
 .ולא לאחר מכן במהלך תקופת הבנייה

לחוק התכנון  147פי סעיף בגין הסכמתה להקלה לעבור הקרקע תמורה נוספת  רמ"י לא תגבה
 והבנייה.

דרש הזוכה יו/או לאישור רשויות התכנון י הרשותחתימת קודם הגשת הבקשה להיתר בניה ל .2.1.4
למען הסר ספק, . מההסכם העיקריכמתחייב  דירה להשכיר,לתאם את הבקשה להיתר עם 

יוכל הזוכה לא בכתב, ו דירה להשכירעל בקשה להיתר בנייה ללא אישור  תחתוםלא  הרשות
טענה ו/או דרישה ו/או  בכל אל מי מטעמןו/או דירה להשכיר אל  לחזור אל הרשות ו/או

  תביעה כלשהי בגין האמור בסעיף זה.

התכנית הנוכחית )התקפה( תשונה ע"י גורם אחר שאינו הזוכה או מי מטעמו והשינוי אם  .2.1.5
יגרום לתוספת זכויות מעבר לזכויות הקיימות על פי התכנית הנוכחית )לרבות תוספות ו/או 

מש את הזכויות הנוספות אלא באישור של הקלות מכוח התכנית החדשה(, הזוכה לא יוכל למ
לא ישלם סכומים קום, הזוכה בלבד. מכל מ ודירה להשכיר בכתב ועל פי שיקול דעתןרמ"י 

  בגין הזכויות הנוספות. לרמ"יעבור הקרקע נוספים 

בגין השבחה שתחול עד ליום קביעת הזוכה במכרז, גובה הרשות המקומית חלף היטל  .2.1.6
חבות בהיטל השבחה שתחול, ככל שתחול, לאחר קביעת הזוכה  על פי חוק.הרשות השבחה מ

  .ו/או מאת דירה להשכיר הרשותבמכרז, תוטל במלואה על הזוכה ללא זכות להשבה מאת 

שבמסגרתה יגדל מספר הדירות  גורמי התכנון המוסמכים בקשה להיתר על ידי אם תאושר .2.1.7
 1965 -והבנייה התשכ"ה התכנון  שניתן לבנות במקרקעין, במסגרת הקלה בהתאם לחוק

מתחייב , (במסגרתה יגדל מספר הדירות)ו/או כל החלטה אחרת שהותקנו מכוחו  תוהתקנו
בתנאים כפי  להשכרה לטווח ארוךמהדירות הנוספות כדירות  100% ולהשכירלבנות הזוכה 

לדיור בשכר דירה מפוקח  תיועדנה הנוספות מהדירות 50%, כאשר שנקבעו בחוברת המכרז
בגין כל טענה  הרשותדירה להשכיר ו/או את . במקרה זה הזוכה מתחייב לשפות את םלזכאי

לא  סעיף זה. כאמור לעיל, הרשותגורם שהוא בשל  ו/או דרישה ו/או תביעה, אם תהיה, מכל
  תמורה נוספת עבור הקרקע בגין הסכמתה להגדלת מספר יחידות הדיור. תגבה

רשאית לגבות ישירות מהיזמים היטלי פיתוח למען הסר ספק, מובהר בזאת כי העירייה  .2.1.8
מלאים עפ"י חוקי העזר שיהיו תקפים במועד הוצאת החיוב בגין זכויות בניה ו/או תוספות 

בוע בתכנית, הכל כפי בניה ו/או הקלות )לרבות הקלות שבס( שינוצלו ע"י היזמים מעבר לק
 (.19.02.2017לחוברת המכרז )מכתב העירייה מיום ( 19כחלק מנספח א)שפורט 

בעצמו ו/או באמצעות אנשי מקצוע מטעמו את המידע התכנוני המלא על המציע לבדוק  .2.1.9
החלה על המגרשים  תכנית, לרבות מסמכי הוברשויות התכנון המוסמכותברשות המקומית 

על נספחיה, תיק המידע ברשות המקומית, זכויות בניה, גבולות המגרשים, שטחים גובלים, 
להוצאת היתר בניה, וכל מידע תכנוני ו/או מידע אחר הרלוונטי לצורך קווי בנין, התנאים 

הגשת ההצעה ולביצוע מלוא התחייבויות המציע על פי מסמכי ותנאי המכרז. אין במידע 
הרשות. על המציע  דירה להשכיר ו/או מצד המוצג במסגרת המכרז משום מצג מחייב מצד

בכל  הרשותדירה להשכיר ו/או אל יבוא אל לערוך בדיקות עצמאיות כמפורט לעיל, והוא לא 
 תביעה בעניין )לרבות טענת הסתמכות על המידע הנ"ל(.דרישה ו/או טענה ו/או 



 

  

תנאים להוצאת היתר שלבי ביצוע ו נקבעו מבלי לגרוע מכלליות האמור, בהוראות התכנית
ות התכנון . על המציע לעיין היטב בהוראות התכנית ולבדוק את כל הדרוש בדיקה ברשויבניה

ו/או דרישה ו/או תביעה כלפי דירה כל טענה לא יבוא ב ות, והואהמוסמכות הרלוונטי
 בעניין האמור בסעיף זה. להשכיר ו/או כלפי הרשות

  מצב המקרקעין .2.2

מחוברים הקיימים  כולל השטחים התפוסים, םתחהמכי ראה ובדק את  מציע מצהירה .2.2.1
לרבות  ,םגרשים במתחבמ קיימיםה ממצאים /מטרדיםה ,םבמגרשים במתח

, טופוגרפיה, קרקעיים, שיפועי הקרקע-והתת העיליים ההנדסיים הממצאים/המטרדים
וכי ישא בכל ההוצאות  ,ומצב הפיתוח והתוכניות החלות על השטחמפלסים, דרכי הגישה, 

ולא  ,ההנדסיים והתת קרקעיים המפגעים, המטרדים, והעלויות הכרוכות בפינוי המחזיקים
 . לעילבכל דרישה ו/או טענה ו/או תביעה בגין האמור  רשותללהשכיר ו/או  לדירהיבוא 

של  ועל חשבונו עקירתם ו/או העתקתם יהיו באחריותו הבלעדית ,קיימים עצים במתחם בו .2.2.2
 .אחר, בהתאם לכל דיןנדרש ו/או כל גורם מקומית ו/או קק"ל השות רעם התאום ב ,הזוכה

  פירוט ממצאים: .2.2.3

, עולים 04.12.2016ומפת מדידה מיום  17.05.2017עם הרשות מיום מטבהתאם לדוח מפקח 
 הממצאים, כמפורט להלן:

תשומת לב המציעים  .שטח חקלאי מעובד, חיטה שנקצרה וטרם נאספה 101-102במגרשים 
 בעניין זה.  2.2.122.2.12להוראת סעיף 

אין  .רבות המטרדים והמפגעים שפורטו לעיל מובאים למיטב הידיעהלם המתחפירוט מצב  .2.2.4
, םלמתחבאמור להוות פירוט כל המטרדים ו/או המפגעים ו/או כל מידע אחר בקשר 

בפועל. על המציע לערוך בדיקות עצמאיות והוא לא ם המתחבאחריות המציע לבדוק את מצב 
ו/או תביעה בעניין זה לרבות  דרישהו/או  בכל טענה הרשותדירה להשכיר ו/או אל יבוא אל 

 טענת הסתמכות.

ישא כאתר עתיקות על ידי רשות העתיקות,  ווכרזיו/או  ונשוא מכרז זה הוכרז מגרשיםה אם .2.2.5
. תחםמבפיקוח, חפירות בדיקה וחפירות הצלה סקר ארכיאולוגי, הביצוע של זוכה בעלויות ה

 מבלי לפגוע בכלליות האמור:. דיןובהתאם לכל  רשות העתיקותהיקף העבודות יקבע על ידי 

היקפי הפיקוח, חפירות הבדיקה וחפירות ההצלה וכיוצ"ב יהיו, כפי שייקבעו ע"י  .2.2.5.1
"(, העתיקות חוק: "להלן) 1978-רשות העתיקות בהתאם לחוק העתיקות, תשל"ח

 פי כל דין.-הוראות התכנית ועל

ת הצלה במקום פי חוק העתיקות ולבצע בין היתר חפירו-זוכה מתחייב לפעול עלה .2.2.5.2
 לשחרור השטח לבנייה על חשבונו, במימונו ועל אחריותו בלבד.

עתיקות כמשמעותן בחוק העתיקות או בכל חוק בדבר עתיקות שיהיה בתוקף  .2.2.5.3
מזמן לזמן וכן חפצים אחרים ככל שהם בעלי ערך ארכיאולוגי אשר יתגלו במקום 

המתאימים למניעת העבודות, נכסי המדינה הם, והזוכה ינקוט באמצעי הזהירות 
 ידי כל אדם שהוא. -הפגיעה בהם או הזזתם שלא לצורך על

יד לאחר גילוי החפץ ולפני הזזתו ממקומו, יודיע הזוכה לנציג הממשלה, כפי מ .2.2.5.4
, על התגלית וכן מתחייב הזוכה לקיים הוראות כל דין בדבר הרשותיקבע תש

 עתיקות. 

י העבודות מטעמו ימלאו הזוכה מתחייב בזאת להיות אחראי לכך כי כל מבצע .2.2.5.5
  אחר הוראות אלו. 

תינתן על תגלו עתיקות שגילוין עשוי לגרום לעיכוב בביצוע התחייבויות הזוכה, נ .2.2.5.6
 .הבלעדי הדעתתקופת הביצוע בהתאם לשיקול אורכה ל ידי הרשות

את  הרשותתשקול שחרור השטח מעתיקות יעכב את מסירת השטח לזוכה, אם 
  משך תקופת הביצוע. 



 

  

הקרקע, תחייב פיקוח בנוגע לעתיקות, על חשבונו של -בודה שתתבצע בתתל עכ .2.2.5.7
  הזוכה. 

זוכה מצהיר ומתחייב כי אין ולא תהיינה לו כל טענות ו/או דרישות ו/או תביעות ה .2.2.5.8
 שהוא, כספיות ו/או אחרות, כלפי דירה להשכיר ו/או כלפי הרשותמכל מין וסוג 

  ם לעיל. , בגין התנאים המפורטימןמטעמי כלפי  ו/או

כתוצאה  שיוצרווכיו"ב  , פסולתעודפי חול, אדמה אבןבכל  טיפוללהזוכה יהיה אחראי  .2.2.6
ו/או מי מטעמו ו/או כל גורם אחר, וזאת בהתאם להוראות  על ידי הזוכה ,מגרשיםמפיתוח ה

 ו/או רמ"י כספית או אחרת, כלפיביעה ת דרישה ו/או יבוא בכל טענה ו/אוכל דין, והוא לא 
חלים גם על קבלני משנה  הלןדוע לזוכה כי כל הסעיפים לי .ןמטעממי רייה ו/או כלפי העי

היינו, רשות מקרקעי  הצעת המציע במכרז, תשקלל את עודפי העפר, ככל שיהיו. מטעמו.
 מהזוכה תמורה עבור העודפים האמורים, ככל שיהיו.יגבו , לא והעירייה ישראל

י עפר, הוא נדרש להתקשר עם מפעיל אתר לסילוק ידוע לזוכה כי לצורך טיפול בפסולת ועודפ .2.2.7
את אישור  המטעמאו מי  רמ"י"(. הזוכה יעביר לידי האתרמפעיל פסולת בעל רישיון )להלן: "

 ההתקשרות שלו עם האתר, בליווי הצהרה על כמויות פסולת בנין מינימליות צפויות. 

כמות פסולת הבניין ידוע לזוכה כי עליו לשמור קבלות/אישורי קליטה באתר, של כל  .2.2.8
  שסולקה. 

 רק עם מוביל פסולת בעל רישיון עסק עליו להתקשרדוע לזוכה כי לצורך פינוי פסולת בנין, י .2.2.9
 .להובלת פסולת

  זוכה מתחייב לא לשרוף ולא לקבור כל פסולת שהיא.ה .2.2.10

(. המציע מצהיר כי ראה את AS ISהתכנוני, המשפטי והפיזי הנוכחי ) מוקצה במצבו םהמתח .2.2.11
מבחינה פיזית, תכנונית, משפטית, והנדסית על  ו ובדק אותו ואת מצבוואת סביבת םהמתח

ם לצרכיו ולשביעות רצונו המלאה, והינו מוותר בזאת מתאים המתחכל חלקיהם, ומצא את 
, לרבות טענת ברירה מחמת מום םלמתחלמגרשים על כל טענה מכל סוג ומין שהוא ביחס 

 ו/או פגם ו/או אי התאמה. 

האמור לעיל, מובהר בזאת כי רמ"י או כל גורם מפתח אחר לרבות הרשות המקומית  על אף
או משרד הבינוי והשיכון או חברה מנהלת, יהיו רשאים על פי שיקול דעתם הבלעדי לבצע 

יבוא בכל לזוכה. הזוכה לא  ם/טרם מסירתו ים/עבודות חפירה ו/או מילוי בשטח המגרש
טרם  ים/בגין ביצוע עבודות כאמור במגרש ית או אחרתכספביעה ת דרישה ו/או טענה ו/או

 .ם/קבלתו

מובהר כי בחלק מהחלקות נשוא המכרז רשומות חכירות לטובת חוכרים בעלי חוזי חכירה  .2.2.12
למטרת עיבודים חקלאיים. עם החוכרים הנ"ל נחתמו הסכמי השבה לפיהם על החוכרים 

ו/או נטוע ולבטל כל הערה ו/או  להחזיר לרמ"י את הקרקע כשהיא פנויה מכל אדם ו/או חפץ
כמו כן, ניתנו לרמ"י יפויי כח  זכות הרשומה ביחס לזכויותיהם בלשכת רישום המקרקעין.

בלתי חוזרים המאפשרים לרמ"י לבטל את רישום זכויות החוכרים בלשכת רישום 
המקרקעין. במידה והחוכרים הנ"ל לא יפעלו לביטול החכירות בלשכת רישום המקרקעין, 

 ל מנת למחוק את הרישומים כאמור. י תפעל בשם בעלי הזכויות באמצעות ייפויי הכח ערמ"

 דיור להשכרה לטווח ארוך - מכרז ה מתווה .3

 במכרז התחרותכללי  .3.1

בטופס הצעה אחד מתחם )אחת ביחס לכלל המגרשים הכלולים במציע רשאי להגיש הצעה  .3.1.1
 . 1שבסעיף ים בטבלה המפורטו בכלל המגרשים הכלולים במתחם(, וכן לזכות בלבד

  (. "מחיר הקרקע")להלן:  כולל מע"מלא הקרקע מחיר התחרות במכרז תהיה על  .3.1.2

 המכרז הינו ללא מחיר מינימום.  .3.1.3



 

  

בתנאים להגשת הצעה, בתנאי המכרז בכלל ו יימצא כעומד כזוכה במכרז ייבחר מציע אשר .3.1.4

שהביא בחשבון לאחר , הקרקע הגבוה ביותרע את מחיר יצי , ואשרבפרט 66כמפורט בסעיף 
 והשכרתאת כלל התנאים הקבועים בחוברת מכרז זו, לרבות התנאים החלים על בניית 

 .("הזוכה")להלן:  הדירות, המפורטים במכרז זה

 המציע .3.2

 66, העומד בתנאי הסף המפורטים בסעיף שאי להגיש הצעה במכרז זה כל יחיד או תאגידר .3.2.1
 .להלן

, תהיה ההתקשרות עמו 1960-המציע הינו זר כהגדרתו בחוק מקרקעי ישראל, תש"ךאם  .3.2.2
  .1960-לזרים לפי חוק מקרקעי ישראל תש"ךכפופה לכללים בדבר הקצאת הקרקע 

 לחוברת המכרז. (5א)כנספח מצ"ב  1960-חוק מקרקעי ישראל תש"ך  

המהוות חלק מקבוצה  וחברה בבעלותו, או חברות בנייה ציעים קשורים, כגון מציע יחידמ .3.2.3
אינם רשאים להגיש  –חברות שלובות וחברות קשורות  ,אחת כגון חברות אם וחברות בת

חברה או קבלן העוסקים בביצוע  .במסגרת מכרז זה( לחוד או ביחד)יותר מהצעה אחת 
יהיו מנועים מלהשתתף נשוא מכרז זה,  תכניתהעבודת תשתית ציבורית, או פיתוח בתחומי 

  במכרז זה.

  מלהשתתף במכרז זה.קבוצות רכישה, אף אם התאגדו כגוף אחד, תהיינה מנועות  .3.2.4

   ולהשכרת הדירות תנאים לבניית  .3.3

למתחם כולו, כמפורט  5וטופס  4שנה לאחר קבלת טופס  20בתקופת ההשכרה )תקופה של  .3.3.1
, החופשי בשוקזכאים ולשוכרים מחויב להשכיר את הדירות ל יזם(, יהיה ההעיקריבהסכם 

 . ההסכם העיקריוהכל בהתאם להוראות 

( תיועדנה אופן שווה )בקירוב(במהדירות במתחם )אשר תחולקנה בין בנייני המתחם,  50% .3.3.2
 . שטח הדירות בשכר דירה מפוקח, כהגדרתה לזכאים בשכר דירה מפוקחלדירות להשכר

. הדירות בשכר דירה מפוקח תושכרנה מ"ר 100, לא יעלה על העיקריבהסכם "שטח דירה" 
לזכאים אשר יעמדו בתבחינים לקביעת זכאות, כפי שנקבעו בהחלטת מועצת מקרקעי ישראל 

בהסכם בדבר הקצאת קרקע לבניית דירות להשכרה, וזאת בהתאם לנוהל המפורט  1446מס' 
 3)של שנים עם שתי תקופות אופציה של השוכר לארכה  3 -, לתקופה שלא תפחת מהעיקרי

שנים לאותו  10שנים בהתאמה(, כך שתקופת השכירות הכוללת לא תעלה על  4שנים ושל 
 שוכר. 

תמהיל טיפוסי הדירות בשכר דירה מפוקח, להיות על לעיל,  3.3.23.3.2בכפוף לאמור בסעיף  .3.3.3
וע מזכות היזם לתכנן אין באמור כדי לגר דומה לתמהיל טיפוסי הדירות בשוק החופשי.

 .חדרים, כדירות בשוק החופשי 5דירות בנות 

נכון למועד פרסום המכרז, שכר הדירה המפוקח המקסימאלי אותו יהיה היזם רשאי לגבות  .3.3.4
 הינו כדלקמן )ובתוספת מע"מ, אם יחול(: 

למ"ר עבור כל חודש ₪  52סך  -מ"ר לחדר(  25-חדרים )לפי מפתח של כ 2עבור דירות בנות 
 כירות;ש

למ"ר עבור כל חודש ₪  45סך  -מ"ר לחדר(  25-חדרים )לפי מפתח של כ 3עבור דירות בנות 
 שכירות;  

למ"ר עבור כל חודש ₪  39סך  -מ"ר לחדר(  25-חדרים )לפי מפתח של כ 4עבור דירות בנות 
 שכירות; 

 משמעו חדר מגורים ו/או חדר המיועד לשמש ללינה. –לעניין זה, "חדר" 

ם המפורטים לעיל יתווספו דמי אחזקה עבור הדירות בשכר דירה מפוקח בסך לסכומי
עבור כל מ"ר משטח דירה בתוספת מע"מ כדין לכל חודש שכירות, אך ₪  4של  מקסימאלי
   שיגבו בגין דירות בשוק החופשי.למ"ר  אחזקהלא יעלו על דמי ה בכל מקרה

 



 

  

, לתקופות החופשי בשוקה מפוקח, יהיה רשאי להשכיר את הדירות שאינן בשכר דיר יזםה .3.3.5
שכירות של חמש שנים עם תקופת אופציה של השוכר לחמש שנים נוספות, כך שתקופת 

שנים לאותו שוכר. שכר הדירה ודמי האחזקה עבור דירות  10השכירות הכוללת לא תעלה על 
 בקשר עם כך. ההסכם העיקרי אלו ייקבעו על ידי היזם, הכל בכפוף ובהתאם להוראות 

כנספח ( מצורף החופשי בשוקנוסח הסכם השכירות של הדירות )לזכאים ולאלו שיושכרו  .3.3.6
לא יהיה רשאי לערוך בו כל שינוי ו/או תוספת, בכפוף לאמור  יזם, וההעיקרילהסכם  (4ג)

 . בהסכם העיקרי

וכן עריכת ההרשמות  פרסומן לרבותלהשכרה, בשכר דירה מפוקח  הדירותשיווק  .3.3.7
על נספחיו, על ההסכם העיקרי שכירות, ייעשו בהתאם להוראות  בהסכמיוההתקשרויות 

 . יזםחשבונו הבלעדי של ה

יהיה מחויב כלפי שוכרי הדירות בתקופות האחריות והבדק על פי חוק המכר )דירות(,  יזםה .3.3.8
, וזאת הן ביחס לדירות והן ביחס לרכוש המשותף. תקופות הבדק והאחריות 1973-תשל"ג

 ל בניין בנפרד, מיום אכלוס הדירה הראשונה בבניין. יחלו להימנות, לגבי כ

באחריות המלאה לניהולו ואחזקתו התקינה של  יזםמבלי לגרוע מכך ומכל דין אחר, יישא ה
 מפרטלפי לרבות ההסכם העיקרי  להוראותבהתאם אחזקה באמצעות חברת  ,המתחם

  (.עיקרילהסכם ה (3)גכנספח  המצורף) התחזוקה

של כל ליקוי או פגם במלוא התיקונים  אףבמשך כל תקופת ההשכרה,  ,םהיז מחויב יהיה כן
, מבלי לגרוע מיתר המשותף לרכוש ביחס והן עצמן לדירות ביחס הןהנובעים מבלאי סביר, 

    .בהסכם העיקרי כמפורט, התחייבויותיו

ים, בהקמת הבניינ הכרוכים הסיכונים ויתר שוכרים פינויסיכוני הביקוש וסיכוני הגבייה,  .3.3.9
  היזם.יחולו על  ,ותחזוקתו השכרתו, המתחם בהפעלת

תבצע בקרה על בניית המתחם להשכרה ועל תחזוקתו והפעלתו. הבקרה תבוצע  דירה להשכיר .3.3.10
משלב תכנון המתחם, דרך הקמת המתחם ועד לבחינת העמידה בתנאי ההשכרה בהתאם 

 . וההסכם העיקרילתנאי המכרז 

תקופת הבנייה ותקופת ההשכרה, יעמיד הזוכה את לשם הבטחת התחייבויותיו במסגרת  .3.3.11
ואשר תפחת ₪,  20,000,000הערבות לתקופת הבנייה, כהגדרתה בהסכם העיקרי, בסך של 

ולאחר מכן יעמיד ₪,  15,000,000בהתקיים התנאים הנקובים בהסכם העיקרי לסך של 
לגרוע מיתר אין באמור כדי ₪.  3,000,000הזוכה את הערבות לתקופת ההשכרה, בסך של 

 הוראות ההסכם העיקרי, ביחס לערבויות. 

 

    הקצאה לבני מקום .3.4

או כל החלטה אחרת ) 1508מס'  בהתאם להחלטת מועצת מקרקעי ישראלהקצאה לבני מקום, תהיה 
 (. שתבוא במקומה

  ההסכם העיקרי חתימה על  .3.5

 דירה להשכירעם ום לחת החלטת ועדת מכרזים על הזוכה במכרז, יהא על הזוכה יום מיום 90בתוך 
 .ההסכם העיקריעל 

      לחוברת המכרז.   'גכנספח מצ"ב  על נספחיוההסכם העיקרי 

  תנאים נוספים .4

  )בתום תקופת ההשכרה( הדירותהתחייבות הזוכה לטיפול ברוכשי  .4.1

עד  הזוכה יהיה אחראי לכל הפעולות המשפטיות הנדרשות והכרוכות בטיפול ברוכשי היחידות
(, לרבות הכנת תכניות מדידה "רישום הזכויות"יהם בלשכת רישום המקרקעין )להלן: לרישום זכויות

רישום עיקולים, מתן התחייבויות לרישום  ,ורישומן בלשכת רישום המקרקעין, העברת זכויות
רוכשי היחידות, רישום בית משותף במבנים בעלי שתי יחידות  משכנתא, רישום משכנתאות לטובת

 אישורי מיסים ורישום זכויות.דיור ומעלה, בדיקת 



 

  

למען הסר ספק, יובהר כי כל פעולה שתחול על הזוכה עפ"י החוזה ו/או מכוח הדין, לעניין רישום 
הזכויות, תבוצע  ותרשם על ידו בלשכת רישום המקרקעין בלבד ולא במשרדי רמ"י וספריה, והזוכה 

לצורך קבלת שירותים, לרבות:  במתחם לא יהיה רשאי להפנות אל רמ"י את רוכשי יחידות הדיור
 התחייבות לרישום משכנתא, העברת זכויות, רישום הערות אזהרה.

אין באמור כדי לגרוע מחובת הזוכה לעמוד במועדים שהוקצבו לרישום הבית המשותף, כמפורט 
 . נספח ג'בהסכם העיקרי, 

 לוקה(לאחר פרצלציה )ח התחייבות הזוכה לרישום זכויותיו בלשכת רישום מקרקעין .4.2

הקרקע נשוא המכרז עברה פרצלציה )חלוקה( והפרצלציה נרשמה בלשכת רישום  אםידוע למציע כי 
ד לאחר רישום יד לאחר החתימה על חוזה החכירה )או מיהמקרקעין. על הזוכה יהיה לחתום מ

הפרצלציה, במקרה בו פרצלציה נרשמה לאחר שהיזם חתם על חוזה החכירה( על שטרי שכירות ולבצע 
 צמו ועל חשבונו את הפעולות הדרושות לשם רישום השכירות על שמו בלשכת רישום המקרקעין.בע

קודם חתימה על שטרי השכירות ורישום השכירות  ידוע ליזם, כי הוא לא יקבל כל שירות מהרשות
 בלשכת רישום המקרקעין.

יבות לרישום משכנתא, כל פעולת רישום בספריה, ובכלל זה, התחיתבצע לא  כן ידוע לזוכה, כי הרשות
הערת האזהרה, העברת זכויות. פעולות אלו ככל שתידרשנה, תתבצענה ע"י הזוכה בלשכת רישום 

 המקרקעין.

 העברת זכויותרישום המקרקעין ועל  מגבלות .4.3

חוזה חכירה אחד לכל המגרשים  היזםייחתם עם  - המתחם כולל יותר ממגרש אחדאם  .4.3.1
פצל את חוזה החכירה אלא לאחר רישום תא אחת. רמ"י ל כחטיבה, במתחםהכלולים 

שנה כקבוע  20ובתום תקופת ההשכרה של  החלוקה )פרצלציה( בלשכת רישום המקרקעין
 . בהסכם העיקרי

עם כל יחידי המציע עשה ההתקשרות ית -הינה הצעה משותפת למתחם  אם ההצעה הזוכה .4.3.2
באופן שיחייב את  תחםבמשותף ועם הזוכים ייחתם חוזה חכירה אחד לכל יחידות הדיור במ

 .ובערבות הדדית הזוכים ביחד ולחוד

ליחסי השיתוף שבין הזוכים במתחם לרבות במקרה  םאחראי םאינ דירה להשכירו/או רמ"י 
א יה במידה ומי מהזוכים יחזור בו מזכייתו ו/או ליאת הזכ ויבטל דירה להשכירו/או  בו רמ"י

בהתחייבויותיו בהתאם ו/או לא יעמוד  ההסכם העיקרייחתום על חוזה החכירה ו/או על 
 ו/או חוזה החכירה. הסכם העיקריו/או ה לתנאי המכרז

כי במקרה בו תבוטל זכייתם במכרז עקב ביחד ולחוד הזוכים במתחם מצהירים ומתחייבים 
  חוזה החכירה, ע"י הזוכים או מי מהם,ההסכם העיקרי/אי עמידה בתנאי המכרז או בתנאי 

 בכל טענה ו/או דרישה ו/או תביעה בעניין. דירה להשכירו/או  שלא לחזור אל רמ"י

 .לזוכה/ליזם זכות בעלות במקרקעין נשוא המכרז רמ"י לא תקנהתקופת ההשכרה,  לתוםעד  .4.3.3

במהלך תקופת הבנייה ו/או תקופת ההשכרה הינה  במקרקעיןחכירה ההעברת זכויות  .4.3.4
העיקרי ובכפוף לכך שעד להסכם  18 20 אסורה, אלא אם תבוצע בהתאם להוראות סעיף

המתחם כחטיבה אחת או בחלק  תתבצע לכלחכירה הזכויות העברת  ,לתום תקופת ההשכרה
 . יחסי )במושע( ובכל מקרה בעלי הזכויות במקרקעין לא יעלו על שלושה

כי  דירה להשכירתותנה, בין היתר, באישור מראש ובכתב של  כאמורבקשה להעברת זכויות 
כמתחייב מתנאי המכרז  דירה להשכירכלפי  והתחייבויותיאת כל  מקבל הזכויות הסדיר

 ולדירהה י, לעירילרמ"י , וכי הוא המציאלהסכם העיקרי 18 20לרבות סעיף  העיקריוההסכם 
 את כל האישורים הדרושים על פי תנאי המכרז ו/או על פי דין. להשכיר

הסכם ל התנאים הקבועים במקבל הזכויות יתחייב למלא אחר כל תנאי המכרז על נספחיו וכ
 ."ג" לחוברת המכרז כמסמךהמצורף  העיקרי

   סרבני רישום .4.4



 

  

כהגדרתה בהחלטת מועצה  ,חברה קבלנית אשר הוגדרה כסרבנית רישוםמציע אשר הינו  .4.4.1
היה מנוע מלהשתתף יעד למועד האחרון להגשת הצעות,  ,5.9.07מיום  1116מקרקעי ישראל 

במכרז ערבות בנקאית אוטונומית וצמודה  וצרף להצעתיתיפסל, אלא אם כן  ובמכרז והצעת
להבטחת השלמת הרישום, , "ערבות להבטחת רישום"()להלן:  (15א)כנספח בנוסח המצ"ב 

"(, המועד האחרון לרישוםחודשים מהמועד האחרון להגשת הצעות )להלן: " 7 -לא יאוחר מ
 רשותהוויות הדיירים, של כל הבניינים שבהם חל עיכוב ברישום הבית המשותף ו/או זכ

  לגביהם תביעה משפטית. ההגיש

מהמועד  חודשים 7לתקופה של ובתוקף , ₪ 100,000תהא בסך טחת רישום הבלהערבות  .4.4.2
 האחרון להגשת הצעות במכרז.

כל הבתים  בו עד המועד האחרון לרישום, לא נרשמו במקרההערבות להבטחת רישום תחולט  .4.4.3
, בכפוף לאמור שומם ניתנה הערבות להבטחת רישוםהמשותפים ו/או הזכויות שלהבטחת רי

 . 11.111.1בסעיף 

התאם ב תנדרשה ההצעהערבות להצעה בנוסף למובהר כי הערבות להבטחת רישום, תצורף  .4.4.4
 הוראות המכרז.ל

מפורסם  , www.land.gov.ilהרשות שכתובתו לתשומת לב המציע, באתר האינטרנט של  .4.4.5
האחריות לעיין באתר  תמידע בנוגע לחברות קבלניות סרבניות רישום, ועל המציע מוטל

 תו.וולהצליב מידע זה עם המידע שברש

 (1968-כהגדרתם בחוק נירות ערך התשכ"ח) מציע שהוא חברה קבלנית ובעלי השליטה .4.4.6
נית רישום, יחויבו להפקיד ערבות להבטחת הם בעלי שליטה בחברה שהוגדרה כסרבשבחברה 

 .רישום

  יםכנספח מצ"בונוסח ערבות להבטחת רישום החלטת מועצת מקרקעי ישראל בדבר סרבני רישום 
 לחוברת המכרז. (15)-(14א)

  איסור הפליה .4.5

, ולא מכירת יחידות הדיורהשכרת ו/או בעת שיווק ו הזוכה מתחייב להימנע מנקיטה באפליה פסולה
מכירת דירה כאמור בתשלום, או במתן טובת הנאה אחרת, בגין עצם הזכות או כרת ו/או השיתנה 

בשכירת ו/או כאמור  מכירההשכרה ו/או לרכוש את הדירה, וכן לא יתנה  לשכור ו/או קבלת עדיפות
, או בכל תנאי שהינו בלתי סביר הטכניהמפרט ברכישת הצמדות לדירה, רכישת ציוד או שדרוג 

 ין. בנסיבות העני

יהיו  או מי מטעמן רמ"ידירה להשכיר ו/או הזוכה מצהיר בזאת, כי הוא יודע שאם יפר התחייבות זו, 
רשאים, מבלי לפגוע מכל סעד אחר העומד לזכותם על פי דין, לבטל זכייתו במכרז ולבטל את החוזים 

 להלן. 1111כמפורט בסעיף מוסכם הפיצוי השייחתמו עמו בעקבות הזכייה, ו/או לדרוש ממנו את 

 הצעותאיסור תיאום  .4.6

של מציע אחר  להצעתואו להיחשף  פעולה שיש בה כדי לחשוף את הצעתוהמציע מתחייב להימנע מכל 
הצעה שנעשתה בניגוד לאמור בסעיף זה, תיפסל,  .ת ושיקולים לפני הגשת ההצעהולרבות חשיפת כוונ

 להלן. 11.111.1 בות לקיום ההצעה, בכפוף לסעיףוהרשות רשאית לחלט את הער

 תנאים מיוחדים .4.7

חוברת המכרז על נספחיה בה הציע הזוכה את הצעתו מהווה חלק בלתי נפרד מחוזה  .4.7.1
 .החכירה

הכרזת הזוכה על ידי  חודשים מהמועד 39יהא "המועד להשלמת הבנייה" שבהסכם החכירה  .4.7.2
בו נמסר המגרש ליזם בפועל,  מהמועד -או במקרה בו קיים חוזה תשתית  ועדת המכרזים

 .בהתאם להוראות חוזה התשתית

http://www.land.gov.il/
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ו אישור הזוכה על ידי ועדת המכרזים אמועד מיתר שלבי התכנון והבנייה, יהיו כלהלן ויימנו 
המפתחת, במקרה בו קיים הסכם תשתית  החברהמהמועד בו נמסרו המקרקעין ליזם על ידי 

  -ממסמכי המכרז )לפי המאוחר מביניהם(כחלק 

  .חודשים 6 -התכנון המוקדם למתחם יוגש לאישור החברה לא יאוחר מאשר  .4.7.2.1

 חודשים. 9 -התכנון סופי למתחם יוגש לאישור החברה לא יאוחר מאשר  .4.7.2.2

 חודשים.  13 -התכנון המפורט למתחם יוגש לאישור החברה לא יאוחר מאשר  .4.7.2.3

תר חפירה ודיפון( לכל המתחם לא יאוחר מאשר הוצאת היתר בניה )באבחנה מהי .4.7.2.4
 חודשים.  19 -

 -לא יאוחר מאשר  -קבלת אישור החברה בדבר סיום בניית השלד לכל המתחם  .4.7.2.5
 חודשים.  29

 . חודשים 39עד  -לכל המתחם  5וטופס  4הוצאת טופס  .4.7.2.6

 "(.שלבי התכנון והבנייה)להלן: "

דירה להשכיר רשאית לגבות מהיזם את  במקרה של אי עמידה בשלבי התכנון והבנייה, תהיה .4.7.3
סכומי הקנסות הנקובים בהסכם העיקרי, ובתנאים הנקובים בהסכם העיקרי, ואולם סכום 
הקנסות שייגבה בקשר עם אי עמידה בשלבי התכנון והבנייה, בכל מקרה לא יעלה על 

סו, , שיווקו ואכלוהמתחםביחס להקמת כל הנחיות רמ"י, ידועות ליזם   ₪. 20,000,000
. היזם יהיה מחויב לכל שינוי (5נספח ג)לרבות ההחלטה בדבר דיור להשכרה המצורפת כ

מועצת מקרקעי ישראל, כפי שתהיינה מעת לעת ואשר לפי עמדת רמ"י יחייב את  בהחלטות
למען הסר ספק, רמ"י לא תחייב את היזם בשינוי בהחלטה בדבר דיור להשכרה, אם היזם. 

הגדרת "המחיר המפוקח" או בשינוי אשר יעלה את שיעור הדירות  יחול כזה בעתיד, שעניינו
 מכלל הדירות המיועדות להשכרה". 50%-בשכר דירה מפוקח, מעל ל

תשומת לב המציעים לכך שהתב"ע אושרה מכוח החוק לקידום הבנייה במתחמים מועדפים  .4.7.4
רקעין כפוף , ועל כן שיווק המק"(חוק הותמ"ל)להלן: " 2014-לדיור )הוראת שעה(, תשע"ד

 . להוראות חוק הותמ"ל

שעניינו העיקרי תנאים  6.6תשומת לב היזם להוראות התכנית, ובכלל זה: הוראות סעיף  .4.7.5
 שעניינו מימוש התכנית.  7.2שעניינו הנחיות מיוחדות וסעיף  6.13למתן היתר בניה, סעיף 

סופית יכלי פיתוח, ועיצוב אדר מובא בזאת לידיעת המציעים כי אושרה תכנית בינוי   .4.7.6
. על הזוכה במכרז לתקנון התכנית 6.6"(, כמתחייב מהוראות סעיף תכנית הבינוי)להלן: "

להתאים את הבינוי כמתחייב מהתכנית לרבות תכנית הבינוי. על המציע לבדוק את תכנית הבינוי 
 לזוכה במכרז לא תהא כל טענה ו/או תביעה ו/או דרישה כלפי רמ"י ו/אומול הרשות המקומית. 

מובא בזאת לידיעת המציעים כי  למסמכי המכרז צורפה העיריה בכל הנוגע לאמור בסעיף זה
תכנית בינוי, פיתוח, ועיצוב אדריכלי אשר כפופה לאישור גורמי התכנון )להלן: "תכנית הבינוי"(, 

לתקנון התכנית. על הזוכה במכרז להתאים את הבינוי כמתחייב  6.6כמתחייב מהוראות סעיף 
לרבות תכנית הבינוי כפי שתאושר. לזוכה במכרז לא תהא כל טענה ו/או תביעה ו/או  מהתכנית

דרישה כלפי רמ"י ו/או העיריה  בכל הנוגע לאמור בסעיף זה ובכל מקרה תכנית הבינוי הקובעת 
 .תהיה התכנית כפי שתאושר ע"י גורמי התכנון המוסמכים

מופיעות בכתובת האינטרנט לנוחיות המציעים, הוראות תכנית הבינוי על נספחיה 
 https://we.tl/8xG7wT6eRD 

על אף האמור בסעיף זיקות ההנאה ובסעיף הגזוזטראות בתכנית הבינוי, הודיעה העירייה כי  .4.7.7
ניתן יהיה לבנות קומות מרתף לחניות בתכסית זיקות ההנאה וכי  תתכן הקמת גזוזטראות שאינן 

 שקועות במסת המבנה.

י יתווסף בסעיף זיקות ההנאה בתכנית הבינוי  כי רישום זיקות ההנאה כמו כן הודיעה העיריה כ
בלשכת רישום המקרקעין לטובת ציבור הולכי הרגל בתחומי המגרשים, כמפורט בתכנית הבינוי 



 

  

כפי שתאושר ובהנחיות המצורפות למכרז זה, הינו באחריות היזם הזוכה במכרז  ועל חשבונו וכי 
 קומית אלא לאחר רישום זיקות ההנאה.ע"י הרשות המ 4לא ינתן טופס 

ובאחריות המציעים ו/או את דירה להשכיר מובהר בזאת כי אין באמור לעיל כדי לחייב את רמ"י 
לבדוק את האמור מול הגורמים המוסמכים בעירייה ובועדות התכנון וכי הם לא יוכלו לבוא בכל 

 בכל הנוגע לסעיף זה. שכירו/או כלפי דירה לה טענה ו/או דרישה ו/או תביעה כלפי רמ"י

התכנית כוללת מספר תנאים למתן היתר בניה המפורטים במסמכי התכנית ובאחריות הזוכה  .4.7.8
לברר את כל הנוגע להם. מבלי לגרוע מכלליות האמור ומבלי להמעיט מחשיבות כלל התנאים 

 להיתר, מנויים גם התנאים כדלהלן: 

רמ"י אחראית להכנת  –לווה הכנה ואישור מסמך שלביות פיתוח ע"י הצוות המ .א
 החומר הנדרש לאישור הצוות המלווה.

הפיתוח יבוצע ע"י  -תשתיות דרכים, ניקוז, פיתוח גינות ציבוריות לרבות תשתיות על    .ב
העירייה עפ"י האמור בתנאי הסכם לפיתוח תשתיות ציבוריות שיחתם בין היזם לבין 

 עיריית אור יהודה. 

למימון עבודות –על ידי תאגיד המים מי שקמה בע"מ  –וב ביצוע תשתיות המים והבי     
 התאגיד יידרש היזם לשלם סכום כללי השווה לדמי ההקמה.       

 באחריות העירייה ורמ"י. –אישור תצ"ר ע"י מפ"י     .ג

רמ"י מודיעה כי  נערכה בדיקה לנוכחות מזהמים בגזי קרקע אשר על פי ממצאיה     .ד
קרקעיים וקומות הקרקע בחלק מהמגרשים, זאת על יידרש מיגון של המבנים התת 

פי מפרט מיגון מקובל. יובהר כי הצורך במיגון נקבע בהתאם להשוואת ממצאי 
הבדיקות אל מול ערכי השוואה מחמירים מהעולם המערבי. יחד עם זאת , לא מן 
הנמנע כי במסגרת הערכת סיכונים שתבוצע בחודשים הקרובים שבה ילקחו בחשבון 

ימצא שאין צורך במיגון מבנים בשטח התוכנית כולה או   -אתר הספציפיים תנאי ה
( ומהווה חלק 22מצורף כנספח א)מכתב החברה להגנת הסביבה  ברובה המוחלט.
 .ממסמכי המכרז

ס"ק  6.6ביצוע איטום מרתפים וקומות הקרקע נגד חדירת גזי קרקע, כמפורט בסעיף  .ה
 . להוראות התכנית.2ב.

. לתכנית, תנאי למתן היתר בנייה במבנים המצויים צפונית לדרך 6.6עפ"י סעיף     .ו
הוא פינוי מסלול הטנקים או בדיקה אקוסטית המבטיחה שאין השפעה  17מספר 

 אקוסטית מהמסלול לכיוון מבנים אלו. 

כל עוד מסלול הטנקים שמצפון לתכנית פעיל, תנאי למתן היתר בניה בכל המגרשים 
טית ודרישות המיגון האקוסטי, הכל כמפורט בהוראות הינו הגשת חוות דעת אקוס

 . 2018לפינוי בשנת  3התכנית. מסלול טנקים מיועד, עפ"י הסכם שוהם 

 .17מצויים מצפון לדרך מס'  102-ו 101שימת לב המציעים כי מגרשים 

מובהר כי בחלק מהחלקות נשוא המכרז רשומות חכירות לטובת חוכרים בעלי חוזי  4.7.6.1
בודים חקלאיים. עם החוכרים הנ"ל נחתמו הסכמי השבה לפיהם חכירה למטרת עי

על החוכרים להחזיר לרמ"י את הקרקע כשהיא פנויה מכל אדם ו/או חפץ ו/או נטוע 
ולבטל כל הערה ו/או זכות הרשומה ביחס לזכויותיהם בלשכת רישום המקרקעין. 

את רישום כמו כן, ניתנו לרמ"י יפויי כח בלתי חוזרים המאפשרים לרמ"י לבטל 
זכויות החוכרים בלשכת רישום המקרקעין. במידה והחוכרים הנ"ל לא יפעלו לביטול 
החכירות בלשכת רישום המקרקעין, רמ"י תפעל בשם בעלי הזכויות באמצעות ייפויי 

 הכח על מנת למחוק את הרישומים כאמור.

כלפי כי לא יבוא בכל טענה או דרישה או תביעה לרמ"י או היזם מצהיר ומתחייב  4.7.6.2
העירייה או כלפי דירה להשכיר או כלפי מי מטעמם בכל הקשור בתנאים האמורים 
לעיל, לרבות בגין כל עיכוב בלוחות הזמנים למסירת המגרשים ליזם לצורך בניה או 

  . לקבלת היתר בניה או היתר אכלוס למבנה ככל שייגרם עקב התנאים האמורים לעיל



 

  

הוראת  -108 -כנון והבניה )תיקון מס'  העירייה תפעל בהתאם להוראות חוק הת 4.7.6.3
, במהלך תקופת תוקפו של התיקון ובכפוף לתנאיו. הכל 2016 -שעה(, התשע"ו

לחוברת  (20א)המצ"ב כנספח  02.04.2017כמפורט במכתב מהנדס העיר מיום 
 המכרז.

בהתאם להודעת עיריית אור יהודה, אושר בוועדה המקומית לתכנון ובניה מתווה  4.7.6.4
נייה של העירייה, כמפורט במכתב אינג' גדי אלטמן, יועץ תנועה ועדה מדיניות הח

 (. 21המהווה נספח א), 18.05.2017מקומית לתכנון ובניה אור יהודה מיום 

 

 תשלומים    .5

 כללי .5.1

והוצאות הפיתוח  הוצאות הפיתוחסה"כ תשלום ועבור  מועדי התשלום עבור הקרקעסכומי ו .5.1.1
ודיים למימוש הזכייה במכרז זה והם יחולו על אף תנאים יס , בין היתר,הינםהנוספות 

תהיה הזכייה בתשלומם האמור בכל מקום אחר במסמכי המכרז, ובמקרה של איחור כלשהו 
 במכרז בטלה ומבוטלת.

)לפי  ייחתם עם הזוכה, אך ורק לאחר שהזוכה יעמוד בכל תנאי חוברת המכרזהחכירה  חוזה .5.1.2
 הפיתוחהקרקע, וסה"כ תשלום הוצאות על , ובכללם תשלום מלוא התמורה העניין(

חתימה אישור החברה המפתחת בדבר , 1, כמפורט בטבלה שבסעיף נוספות()והוצאות פיתוח 
ולאחר קבלת אישורה בכתב של דירה להשכיר בדבר השלמת  (19על חוזה התשתית, נספח א)

 .ות רצונהלשביע ,להלן 1010 הפעולות המפורטות בסעיף

 לצורך קבלת שוברי תשלום.  הזוכה  יהא אחראי להגיע למשרדי הרשות .5.1.3

חל בימים בהם אין קבלת קהל, או בימים בהם  תום מועד התשלום הרלוונטי לרמ"יאם ב .5.1.4
יש בידו שובר מעודכן ונכון שמשרדי רמ"י יהיו סגורים, יהיה על הזוכה במכרז לוודא מראש 

 למועד התשלום. 

חל בימים בהם אין פעילות בנקאית  לרמ"י,חרון לתשלום עבור התשלומים כאשר המועד הא .5.1.5
במשק, תינתן אורכה לתשלום עד ליום בו מתחדשת הפעילות הבנקאית. ימים בהם מתקיימת 

 פעילות בנקאית חלקית, ייחשבו לעניין זה כימים בהם יש פעילות בנקאית במשק.

המכרז ועד לביצוע התשלום  חוברת וםלידיעת המציע/הזוכה, ככל שבטווח הזמן שבין פרס .5.1.6
בפועל ישתנה שיעור המע"מ, יידרש הזוכה לבצע את כל התשלומים הנדרשים בחוברת 

 .המכרז, בהתאם לשיעור המע"מ החדש

  עבור הקרקע )להלן: "התמורה"(תשלום התמורה  .5.2

 ערבות ההצעהמימוש  .5.2.1

תממש  (ים"אישור ועדת מכרזעל זוכה במכרז )להלן: " עם אישור ועדת המכרזים .5.2.1.1
 .להלן 88כהגדרתה בסעיף  ,לקיום ההצעה את הערבות הרשות

  יום 90בגין הקרקע, תוך  בתוספת מע"מהתמורה תשלום יתרת  .5.2.2

ולקבל שובר תשלום בגין במרחב הרלוונטי  משרדי הרשותבאחריות הזוכה להגיע ל .5.2.2.1
יום מיום  90תוך  הנקוב בשובר םולשלם את הסכו , בתוספת מע"מ,התמורהיתרת 

 הפרשי הצמדה ו/או ריבית. יישאלא  התשלום. אישור ועדת מכרזים

יום מיום אישור ועדת  90תוך  , בתוספת מע"מ,התמורהמלוא שולם תלא  אם .5.2.2.2
הרשות רשאית לחלט את  תבוטל הזכייה, ובמקרה זהלעיל, מכרזים כמפורט 

דמי שימוש ראויים בגין התקופה  ואשר יחשב ככפלבתוספת מע"מ, הערבות סכום 



 

  

 שמיום אישור ועדת מכרזים ועד ליום חזרתו ו/או ביטול ההצעה על ידי הזוכה

 להלן. 11.111.1 וזאת בכפוף לסעיף

בהתאם לשיעורו הידוע ביום  לכל תשלום יתווסף מע"מ כדין -למען הסר ספק  .5.2.2.3
 התשלום בפועל.

  והוצאות פיתוח נוספות פיתוחות אהוצתשלום  .5.3

"( הרשות המקומיתשתית מבוצעות על ידי עיריית אור יהודה )להלן: "הפיתוח והתעבודות  .5.3.1
 ועל אחריותה המלאה.

והביוב יבוצעו על ידי תאגיד המים והביוב העירוני מי שקמה בע"מ )להלן:  תשתיות המים .5.3.2
והוצאות לום הוצאות הפיתוח "( ועל אחריותה המלאה. ידוע למציע כי בנוסף לתשהתאגיד"

על פי הדין )ר' גם באמור הקמה ישלם הזוכה במכרז לתאגיד דמי  הפיתוח הנוספות לרמ"י
 (. ןבחוזה לביצוע תשתיות בעניי

בגין המגיע  על אף האמור לעיל, בעת הוצאת היתר בניה יערוך התאגיד ליזם תחשיב לחיוב  .5.3.3
אגיד את סכום המקדמה ששילם היזם השטח המבונה. מהסכום שיתקבל, יפחית הת מרכיב
מקדמה על חשבון דמי שכותרתה " 2)הסכום נקוב בטבלת פרטי המתחם בעמודה מס' לרמ"י 

  לחוברת המכרז. (19א)הקמה"( והכל כמפורט במכתב הקיזוז של התאגיד המצ"ב כנספח 

 כנגד התשלום לרמ"י יקבל היזם חשבונית מס. 

 לו כל תביעות ו/או טענות כלפי הרשות ו/או כלפי רמ"יהמציע מצהיר ומתחייב כי לא תהיינה  .5.3.4
ו/או כלפי דירה להשכיר בכל הכרוך בטיב העבודות או לוחות הזמנים, וככל שיהיו לו טענות 

 בעניין זה הוא מתחייב שלא להפנות אותן כלפי הרשות. 

 מפורטות בטבלה לעיל צמודות למדד תשומותוהוצאות הפיתוח הנוספות הוצאות הפיתוח  .5.3.5
ועד למדד הידוע במועד אישור ועדת  15.01.17שפורסם בתאריך  2016דצמבר  הבנייה לחודש

ובלבד שהסכום .שיעור השינוי במדד הינו שלילי יפחת התשלום בהתאם( אם)המכרזים, 
 . לתשלום לא יפחת מהסכום המצוין בטבלה לעיל

ומית לקזז את בהתאם להסכם פיתוח תשתיות שיחתם עם העירייה, מתחייבת הרשות המק .5.3.6
מלוא היטלי הפיתוח אשר יחולו על שטח המגרש ועל השטח המבונה המותר לניצול על פי 

 הוראות התב"ע. 

בגין זכויות בניה שיתווספו מעבר לזכויות המותרות לניצול על פי הוראות התב"ע לרבות  .5.3.7
במסגרת הקלה או היתר לשימוש חורג או תכניות שיאושרו לאחר מועד השיווק, תגבה 

 העירייה/הוועדה המקומית לתכנון ובניה/התאגיד, היטלי פיתוח ו/או דמי הקמה על פי דין.

ישירות לרמ"י את סה"כ הוצאות הפיתוח והוצאות הפיתוח הנוספות  על הזוכה במכרז לשלם .5.3.8
יום  90 60-"(, עד ולא יאוחר מסה"כ הוצאות הפיתוח לרמ"יבטבלה לעיל(, )להלן: " 6)עמודה 

 ת המכרזים וכמפורט להלן:מיום אישור ועד

לעיל מהווה תשלום עבור חיוב  1בטבלה בסעיף  1הסכום הנקוב בעמודה  .5.3.8.1
 בגין הוצאות הפיתוח.

לעיל מהווה תשלום עבור  1בטבלה שבסעיף  2הסכום הנקוב בעמודה  .5.3.8.2
כולל מע"מ וכנגדו יקבל הזוכה  זהמקדמה על חשבון דמי הקמה. סכום 

 .חשבונית מס

לעיל מהווה  1בטבלה בסעיף  3הסכום הנקוב בעמודה  ..5.3.8.35.3.8.1
 1436תשלום בגין "השתתפות בהקמת מבני ציבור" בהתאם להחלטה 

בדבר הוצאות  3.8.2015של מועצת מקרקעי ישראל שקיבלה תוקף ביום 
הוצאות פיתוח פיתוח נוספות )מימון ביצוע מבני ציבור(, )להלן: "

 "(.נוספות



 

  

ה חשבונית מס. כנגד תשלום זה, הזוכה במכרז, יקבל קבלה שאיננ
 הזוכה לא יוכל לנכות מס בגין התשלום כאמור.

הסכום האמור צמוד למדד תשומות הבניה לחודש דצמבר )שפורסם 
( ויעודכן בהתאם למדד האחרון הידוע במועד אישור 15.01.2017ביום 

שיעור השינוי במדד הינו שלילי יפחת התשלום  אם)ועדת המכרזים 
ם לא יפחת מהסכום הנקוב בטבלה ובלבד שבכל מקרה הסכובהתאם(

 .שלעיל

 

הינו תשלום בדבר שדרוג תשתיות  4הסכום הנקוב בעמודה  ..5.3.8.45.3.8.2
של מועצת  1444בשכונות הוותיקות )"ישן מול חדש"( בהתאם להחלטה 

 .27.10.2015מקרקעי ישראל שקיבלה תוקף ביום 

כנגד תשלום זה, הזוכה במכרז, יקבל קבלה שאיננה חשבונית מס. 
 וכל לנכות מס תשומות בגין התשלום כאמור.הזוכה לא י

הסכום האמור צמוד למדד תשומות הבניה לחודש דצמבר )שפורסם 
( ויעודכן בהתאם למדד האחרון הידוע במועד אישור 15.01.2017ביום 

שיעור השינוי במדד הינו שלילי יפחת התשלום  אם)ועדת המכרזים 
הנקוב בטבלה ובלבד שבכל מקרה הסכום לא יפחת מהסכום בהתאם(

 .שלעיל

ידוע למציע כי לצורך קידום תכנון וביצוע תשתית החשמל  ..5.3.8.55.3.8.3
בפרויקט נדרש הזוכה לשלם לרמ"י מקדמה על חשבון הזמנת חיבור 

בטבלה לעיל   5החשמל לבית וזאת בהתאם לסכום הנקוב בעמודה 
שכותרתה "בגין מקדמה ע"ח  חיבור חשמל", ובהתאם לאמור בנספח ד' 

 להסכם התשתיות.

 סכום זה כולל מע"מ וכנגדו יקבל הזוכה חשבונית מס.

 סכום זה הינו קבוע ואינו נושא תוספת הצמדה. 

לאחר גביית המקדמות מאת הזוכים במגרשים תעביר רמ"י לחברת 
 החשמל, את הסכומים שגבתה בצירוף רשימת המגרשים ופרטי הזוכים.

לחברת  היזם נדרש )לאחר שיקבל חוזה חכירה חתום מרמ"י( לפנות
החשמל ולתאם את גודל החיבור הנדרש למבנה ביחס למצוין בנספח ד' 

 להסכם התשתיות.

ידוע למציע כי בגין הזמנת חיבור חשמל זמני למגרש יידרש הזוכה לשלם 
לחברת החשמל תשלום נוסף בהתאם לתחשיב חברת החשמל )מעבר 

 לאמור בטבלה(.

כה תערוך חברת עם ביצוע הזמנת חיבור החשמל בפועל על ידי הזו
החשמל תחשיב מלא של החיוב המגיע לה, לרבות דמי בדיקה, ותקזז את 

 המקדמה ששולמה לה באמצעות רמ"י על פי האמור לעיל.

מובהר בזאת כי סכום הקיזוז בו יזוכה היזם על ידי חברת החשמל אינו 
 כולל תוספת הצמדה.

ם נושאים בכל העירייה אינ דירה להשכיר ו/או מובהר בזאת כי רמ"י ו/או
אחריות לגבי התחשיב שתערוך חברת החשמל לזוכה ולגבי קיזוז 

 המקדמה.

לעירייה בכל לדירה להשכיר ו/או הזוכה מצהיר כי לא יבוא לרמ"י ו/או 
טענה הכרוכה בעבודות חברת החשמל או בתחשיב החיוב שתערוך חברת 

 למגרש.החשמל לזוכה או בגין עיכוב בביצוע חיבור חשמל זמני או סופי 



 

  

 מועדי תשלום: .5.3.9

עד  לרמ"י את סה"כ הוצאות הפיתוחעל הזוכה במכרז לשלם לרמ"י   .5.3.9.1
 המכרזים.  יום מיום אישור ועדת 90 60 -ולא יאוחר מ

, לא יידרש תשלום בגין 90 -ועד ליום ה ממועד אישור ועדת המכרזים .5.3.9.2
יום ממועד אישור ועדת  30 -עד ולא יאוחר מהצמדה וריבית.  

כמפורט  וח לרמ"יהוצאות הפית סה"כ יהיה לשלם את ניתן, המכרזים
יום  60 -ולא יאוחר מ 31 -לעיל, ללא תוספת ריבית. החל מהיום ה

ממועד אישור ועדת המכרזים תגבה רמ"י תוספת ריבית פיגורים יומית 
 .מעת לעת בשיעור ריבית הפיגורים אשר תפורסם ע"י החשב בכללי

ישור ועדת המכרזים, לא יתקבל יום מיום א 90 60יודגש כי אם בתום  .5.3.9.3
הסכום עבור סה"כ הוצאות הפיתוח לרמ"י תפקע זכותו של מלוא 

 הזוכה במכרז.

עזר לגביית אגרות ו/או היטלים עבור מוסדות  במידה ויחוקק על ידי הרשות המקומית חוקי .5.3.10
ציבור, אשר יהיו בשיעורים גבוהים יותר מהסכומים ששולמו במסגרת מכרז זה בגין רכיבים 
אלו, תהא הרשות המקומית רשאית לגבות מהזוכה את ההפרש בין החיוב על פי חוקי העזר 

 לבין הסכומים ששולמו על ידו במכרז זה בגין רכיבים אלו. 

מובהר כי הרשות המקומית היא האחראית הבלעדית בכל הנוגע להקמת מוסדות ציבור  .5.3.11
יות בשכונות הוותיקות, הזוכה ומיקומים לרבות איכות ורמת הפיתוח, וכן בגין שדרוג התשת

    לא יבוא בכל טענה ו/או דרישה ו/או תביעה כלפי הרשות בעניין זה.   

 החזר הוצאות הפיתוח ליזם בעקבות ביטול עסקה .5.3.12

בתנאי המכרז וזכייתו תבוטל על ידי  זוכהאם מכל סיבה שהיא לא יעמוד ה .5.3.12.1
ידו רק לאחר  את הוצאות הפיתוח ששולמו על זוכהל הרשות תשיבהרשות, אזי 
 החדש. זוכהמחדש והרשות תגבה את הוצאות הפיתוח מה ו/ישווק שהמגרש/ים

תשלומי החזר מהעירייה אינה כוללת יובהר כי, השבת ההוצאות כאמור לעיל, 
על ידי  ו/או התאגיד בגין אגרות, היטלים ודמי הקמה, אשר לא יושבו לזוכה

 הרשות ו/או על ידי דירה להשכיר. 

)בהתאם להצמדה שחלה על  למדדהפיתוח יכלול תוספת הצמדה  החזר הוצאות .5.3.12.2
בעת ו/או לרשות המקומית  , מהמדד בו שולמו הוצאות הפיתוח לרשותהרכיבים(

  .זוכהההחזר ל , ועד המדד הידוע במועד ביצועהזכייה

 תנאים לאישור חוזה התשתית .5.4

ימת נזקים וכל חוזה חתום לרבות ערבות בנקאית לאי גר לרשות המקומיתהזוכה יחזיר  .5.4.1
יום מתאריך  50על פי תנאי המכרז וזאת תוך  הרשות המקומיתמסמך אחר הנדרש על ידי 

 על הזכייה במכרז.  אישור ועדת המכרזים

הוצאות סה"כ הזוכה שילם את ש חוזה התשתית ייחתם על ידי הרשות המקומית רק לאחר .5.4.2
 .אישור בכתב מרמ"י על כך לרמ"י על פי התנאים לעיל, חתם על חוזה חכירה וקיבל הפיתוח

הרשות הרשות תחתום עם הזוכה על חוזה חכירה רק לאחר קבלת אישור בכתב מאת  .5.4.3
הזוכה הפקיד ברשות המקומית חוזה חתום עם כל המסמכים הנלווים. נוסח  לפיו המקומית

 התשתית.  להסכםהאישור מצורף כנספח 

והוצאות הפיתוח הנוספות, תוך עמידה במועדי התשלום עבור הקרקע ועבור הוצאות הפיתוח  .5.4.4
וכן הפקדת חוזה תשתית חתום  בהתאמה, מתאריך אישור ועדת המכרזים,יום  60-ו יום  90

הינם תנאים  ,מתאריך אישור ועדת המכרזיםיום  50על נספחיו בידי הרשות המקומית תוך 
 עיקריים ואי עמידה בהם תגרום לביטול הזכייה.



 

  

הרשות המקומית ומסירתו לזוכה, אפשר שיתבצעו לאחר החתימה על חוזה התשתית על ידי  .5.4.5
  יום מהמועד הקובע ואי עמידה בהם לא תחשב כהפרת תנאי הזכייה.  90 60

  אגרות והיטלי פיתוחדמי הקמה, , מיסים, היטל השבחה .5.5

 שא בכל המיסים )כגון מס רכישה( החלים עליו בהתאם לדין.יהזוכה י .5.5.1

שאושרה עד  תכניתאשר מקורה בהשבחה בגין השבחה היטל הזוכה יהא פטור מתשלום  .5.5.2
גובה הרשות המקומית חלף היטל ואשר בגינה ועדת המכרזים,  ידיעל  למועד הכרזת הזוכה

שתאושר לאחר הזכייה,  תכנית. ככל שיחול היטל השבחה בגין על פי חוק הרשותהשבחה מ
תביעה דרישה ו בכל טענה ו/א לדירה להשכיר ו/או שא הזוכה בתשלום, ולא יבוא לרשותיי

 בשל כך. 

)והוצאות פיתוח  וסה"כ תשלומי הוצאות הפיתוח התמורה עבור הקרקע, תשלוםבנוסף ל .5.5.3
ו/או תאגיד  לרשות המקומית ו/או דמי הקמה ישלם הזוכה במכרז אגרות והיטלים ,נוספות(

תאגיד או /ו למכתב הרשות המקומית בהתאםו ,חוקי העזר התקפיםדין ולבהתאם ל המים
 .המים

 (19כנספח א)מצ"ב  מכתב הרשות המקומית. 

ין יכל נתון רלוונטי בענ והביוב ובתאגיד המים באחריות המציע לבדוק ברשות המקומית .5.5.4
שא י, לרבות קיומם של חובות קודמים. מובהר כי הזוכה יודמי הקמה פיתוחהיטלי , אגרות

וסוג שהוא החלים והוצאות הפיתוח מכל מין  דמי הקמה בכלל החיובים, האגרות, ההיטלים,
 ותאגיד המים נשוא מכרז זה, לרבות חובות עבר לרשות המקומית תחםהמו/או שיחולו על 

חוקי דין ולבגין פיתוח שבוצע טרם פרסום מכרז זה, ולרבות כל פיתוח עתידי שיחול בהתאם ל
 (19הכל בהתאם למכתב הרשות המקומית ותאגיד המים המצ"ב כנספח א) העזר העירוניים

 .בגין האמור לעיל ו/או דרישה ו/או תביעה לא יבוא בכל טענההזוכה 

 והביוב ו/או תאגיד המים מאת הרשות המקומית על פי דיןבכל מקרה שבו תתקבל דרישה  .5.5.5
נשוא המכרז, מתחייב  תחםהמהיטלים ו/או אגרות בגין דמי הקמה, לתשלום הוצאות פיתוח, 

 .ישה ראשונה לשלמםעם קבלת דרהזוכה לשלם את כלל חיובי הפיתוח מיד 

היבטי המס הכרוכים בהתקשרות ביחס לפרויקט, ומבלי  כלל את לבדוק המציע באחריות .5.5.6
 .ומס ההכנסה הרלוונטיים , מס השבחהיבטי המע"מ, מס הרכישה –לגרוע מכלליות האמור 

 .  (3א)כנספח  פיםרשות המיסים מצור יאישור ,כאמורמבלי לגרוע מאחריות המציעים 

  ם להגשת הצעהתנאים מוקדמי .6

 יהיו זכאים להגיש הצעה למכרז זה: מקיימים את כל תנאי הסף המפורטים להלן,הרק מציעים 

לצורך  1976-ו"התשל ציבוריים גופים יחיד, העומד בתנאי חוק עסקאותהמציע הינו תאגיד או  .6.1
 .ההתקשרות עמו

 (18א)נספח בנוסח  רואת התצהי אישור ניהול פנקסים להוכחת תנאי סף זה, המציע יצרף להצעתו
  .החוק הנ"ל לפי יםהנדרש

הסר ספק, לגבי מציע שאינו "תושב ישראל", כהגדרת מונח זה בחוק עסקאות גופים ציבוריים, למען 
 תידרש אך ורק המצאת התצהיר הנדרש בחוק.

הצעה חידים )אך לא יותר משלושה( )להלן: ההצעה יכולה להיות מוגשת על ידי מספר תאגידים ו/או י .6.2
"( בתנאי יחידי המציע" –"(, בכפוף לעמידת כל אחד מהיחידים ו/או התאגידים הנ"ל )להלן משותפת

 לעיל וכן בכפוף לעמידת יחידי המציע ביתר תנאי הסף, באופן המפורט להלן.  6.16.1סעיף 

מוסדיים המוחזקים או המנוהלים  גופים מספר -תפת לעניין מגבלת שלושת בעלי הזכויות בהצעה משו
 .במישרין או בעקיפין על ידי אדם אחד, ייחשבו כיחיד מציע אחד

 , ביחד ולחוד.  ורמ"ידירה להשכיר יחידי המציע כלפי אחד מ, יחובו כל משותפתהוגשה הצעה 



 

  

רה עליו לפנות בבקשת הבה, לערוב להתחייבויותיו של אחרעל פי דין,  אינו יכול,יחידי המציע מי מ אם
רלוונטיים, וועדת המכרזים תבחן את בכתב לוועדת המכרזים בעניין זה ולצרף אסמכתאות ונימוקים 

 . בקשתו

יחתמו מסמכי המכרז בהתאם להוראות המכרז, על ידי י, למען הסר ספק, במקרה של הצעה משותפת
על  קים בלתי מסוימים )מושע(.תהיה בחל במקרקעין כל אחד מיחידי המציע. בכל מקרה השותפות

. ציון במקרקעין ובמתחם את חלקו היחסי של כל יחיד "ב" נספחיחידי המציע לציין בהצעת המחיר 
יצוינו החלקים כאמור תעשה ההתקשרות עם כל יחידי  לאאם חלקי הזכויות יהיה בשבר פשוט בלבד. 

המועד האחרון להגשת יע לאחר המציע בחלקים שווים. לא ניתן יהיה לשנות את חלקי יחידי המצ
 ההצעות. 

תותר הגשת הצעה על ידי מציע שהינו תאגיד )חברה בע"מ, שותפות רשומה או שותפות מוגבלת( אשר  .6.3
ת או "(, בכפוף לכך שבעלי המניותאגיד חדש" )להלן: הוקם למטרת הפרויקט בהתאם למכרז זה

להגשת הצעה באפן  את התנאים"( מקיימים המחזיקים במציע" השותפים בתאגיד החדש )להלן:
 המפורט להלן:

מוסדיים  גופים מספר זה,לעניין  מס' המחזיקים במציע בכל מקרה לא יעלה על שלושה. .6.3.1
אחד  כמחזיקהמוחזקים או המנוהלים במישרין או בעקיפין על ידי אדם אחד, ייחשבו 

 .מציעב

המחזיקים במציע ביחד יערבו  -אם המחזיקים במציע הינם שותפים מוגבלים או בעלי מניות  .6.3.2
ולחוד לנכונות הצהרות התאגיד החדש בקשר עם הליך הגשת ההצעה למכרז זה וכן יידרשו 
לערוב כאמור לקיום התחייבויות התאגיד החדש במקרה של זכיית הצעתו במכרז, אם 

 להזמנה זו.  (4א)כנספח ערבות בנוסח התיבחר כהצעה הזוכה, והכל בהתאם לכתב 

 עליו לפנות, לערוב להתחייבויותיו של אחרעל פי דין,  אינו יכול,  במציעמי מהמחזיקים  אם
בבקשת הבהרה בכתב לוועדת המכרזים בעניין זה, ולצרף אסמכתאות ונימוקים רלוונטיים, 

 .  וועדת המכרזים תבחן את בקשתו

יוכח ביחס לכלל המחזיקים במציע. התאגיד החדש לעיל,  6.16.1בסעיף  התנאי המפורט .6.3.3
לעיל, לאחר זכייה  6.16.1יידרש להמציא אישור ניהול פנקסים ותצהיר כמפורט בסעיף 

 להלן.  10.210.2ובמועד המפורט בסעיף 

 ערבות ההצעה תוגש על שם התאגיד החדש. .6.3.4

 התנאים יוכחו באופן המפורט להלן.  יתר .6.3.5

, לאחר הזכייה הקמת תאגיד חדשהאפשרות לעניין החלטת רשות המסים, בתשומת לב המציעים ל
באחריות המציעים המעוניינים להקים תאגיד חדש לאחר הזכייה  (.3א)נספח מכחלק  מצורפתה

שינבעו מכך, אם  בותולשאת בכל מס או ח בתנאי החלטת רשות המסים הנ"ל,לוודא את עמידתם 
 . ינבעו

המציע )או מי מטעמו( שילם את סכום ההשתתפות במכרז וצירף להצעתו את הקבלה בגין  .6.4
שישולם לפקודת "מ, מע כולל ₪ 5,000 והינ ההשתתפות התשלום/אישור בדבר העברה בנקאית. סכום

יף עסקים תל ( סנ10לאומי )בבנק  דירה להשכירבאמצעות העברה בנקאית לחשבון  דירה להשכיר
 גם, מקרה בכל למציע יוחזר לא במכרז השתתפות בגין התשלום .52932000( מס' חשבון 800אביב )

חזרו  דירה להשכיר והרשותבמכרז ואף אם  הזכ לאלהגיש הצעה במכרז, או החליט המציע שלא  אם
 .זו מהזמנה בהן

שלום דמי השתתפות על אף האמור, אם בעתיד תקבע ועדת המכרזים שיש לפטור מכרז זה מת
 בהתאם להוראות חוק חובת המכרזים, הרי שסכום דמי ההשתתפות יושב למציעים.

 לרשות התאגידים, יםחובות אגרה שנתי ו/או למחזיקים במציע( אין המציע יחידי לכל)או  למציע .6.5
החברה לא בתדפיס/נסח שהתקבל מ –מדובר בחברה  ואם ביחס לשנים שקדמו לשנת הגשת ההצעה,

, והכל נכון למועד האחרון שהיא מפרת חוק או שהיא בהתראה לפני רישום כחברה מפרת חוק מצוין
אזי עד לכל המאוחר בתוך  –הצעות  להגשת הצעות ואם התנאי לא התקיים עד המועד האחרון להגשת

 ימים מהמועד האחרון להגשת הצעות.  7

ביחס למציע  –מאת רשם החברות להוכחת עמידה בתנאי סעיף זה לעיל, יצרף המציע תדפיס עדכני 
 ביחס ליחידי המציע ו/או המחזיקים במציע, ככל שרלוונטי. וכן 



 

  

₪  000,0005, -"( בסך שלא יפחת מערבות ההצעה" –המציע המציא כפיקדון ערבות אוטונומית )להלן  .6.6
 88ל ערבות ההצעה יחולו הוראות סעיף זו. ע להזמנה (6א)כנספח  המצורף בנוסח, ₪(מיליון  חמישה)

 להלן. 

 תנאים פיננסיים 

או תאגיד חדש או מבטח או קרן  יחיד מציע במסגרת הצעה משותפתבמקרה של מציע, שאינו  .6.7
השקעות פרטית או גורם מוסדי אחר )כהגדרת מונחים אלו להלן(, תידרש הוכחת מחזור הכנסות וכן 

  –עצמי, לפי ההוראות שלהלן חת הון הוכ

( או אם במועד האחרון 2016 –ו  2015, 2014רונות )קרי, במהלך שלוש שנות הדיווח האח .6.7.1
, אזי בנסיבות אלו 2016להגשת הצעות אין בידי המציע דו"חות כספיים מבוקרים לשנת 

 –, )להלן 2015-ו 2014, 2013בלבד יורשה להתבסס על דו"חות כספיים מבוקרים עבור השנים 
 פחות"((, היה מחזור ההכנסות השנתי הממוצע של המציע לשנות הדיווח האחרונות"

80,000,000  .₪  

 מחזור ההכנסות השנתי הממוצע, יחושב כדלקמן:

3*TO t+2*TO t-1+1*TO t-2) / 6) 

 כאשר:

TO – מחזור הכנסות לשנת דיווח 

t –  הדיווח האחרונהשנת 

 "(שנתי הממוצעמחזור ההכנסות ה" –)להלן 

תהיה באמצעות ₪,  80,000,000של  מחזור ההכנסות השנתי הממוצעלהוכחת דרך חלופית  .6.7.2
   עמידה בשני התנאים המצטברים כמפורט להלן:

של מחזור ההכנסות השנתי הממוצע לכל הפחות, ש על המציע להוכיח .6.7.2.1
 .₪ 35,000,000המציע לא פחת מ

להלן  6.7.36.7.3ף בסעי המציע כפי שיוכח כמפורט ההון העצמי שלאם  .6.7.2.2
למחזור יתווסף ₪  50,000,000 -גבוה מ ,(ההון העצמי בפועל"" –)להלן 

שהוכח על ידי אותו מציע סכום המהווה ההכנסות השנתי הממוצע 
 ₪. 50,000,000שליש מההפרש בין ההון העצמי בפועל לבין 

לסכום שהוכח על פי  כאמור לאחר הוספת שליש מסכום ההפרשאם 
מחזור ההכנסות השנתי הממוצע , יגיע לעיל 6.7.2.16.7.2.1סעיף קטן 

 6.7.16.7.1ייחשב הדבר כהוכחת עמידה בתנאי סעיף ₪  0,000,0008ל
 לעיל.  

מחזור הכנסות שנתי ממוצע יידרש להציג  ₪ 110,000,000מציע בעל הון עצמי של   -לדוגמה 
שהוכח על ידו, למחזור ההכנסות השנתי הממוצע שכן יתווסף , ₪ 60,000,000 -שלא יפחת מ

 .בגין הפרש ההון העצמי₪  20,000,000סכום של 

הינו  המציעלעיל,  6.7.26.7.2או בהוראת סעיף  6.7.16.7.1בנוסף לעמידה בהוראת סעיף  .6.7.3
או  2016בהתאם לדו"חות כספיים מבוקרים לשנת  ₪ 50,000,000לפחות בעל הון עצמי של 

, 2016במועד האחרון להגשת הצעות אין בידי המציע דו"חות כספיים מבוקרים לשנת אם 
 –)להלן  2015שנת לקרים אזי בנסיבות אלו בלבד יורשה להתבסס על דו"חות כספיים מבו

 ."(שנת הדיווח האחרונה"

 הון עצמי בנטרול זכויות שאינן מקנות שליטה, הון עצמי בנטרול זכויות" משמעו: הון עצמי"
, וכפי דומה משמעות בעל מונח כל אוהון המיוחס לבעלים של החברה, המיעוט, סך כל 

 שמופיע בדוח המבוקר. 



 

  

הצעה על ידי תאגיד חדש, תידרש הוכחת מחזור הכנסות שת במקרה של הגשת הצעה משותפת או הג .6.8
 וכן הוכחת הון עצמי, לפי  ההוראות שלהלן:

במהלך שלוש שנות הדיווח האחרונות היה מחזור ההכנסות השנתי הממוצע של כל יחיד  .6.8.1
( של שיעור חלקו במציע, 1%בעבור כל אחוז אחד ), ₪ 800,000לפחות מציע או מחזיק במציע 

מיחידי המציע או המחזיקים במציע הינו, בשנת הדיווח האחרונה, בעל הון עצמי  וכן כל אחד
( של 1%עבור כל אחוז אחד )שקלים חדשים(, מאות אלף  חמששבע )₪  000500,של לפחות 

שיעור חלקו במציע, והכל למעט ביחס ליחיד מציע שהינו מבטח, קרן השקעות פרטית או 
או  6.9.26.9.2ו להלן, שלגביו יחולו הוראות סעיף גורם מוסדי אחר, כהגדרת מונחים אל

 , לפי העניין. 6.116.11או סעיף  6.106.10סעיף 

אחד או יותר מיחידי המציע או אחד ההון העצמי של ה לעיל, אם על אף האמור בסעיף קטן ז
או יותר מהמחזיקים במציע )שאינו מבטח, קרן השקעות פרטית או גורם מוסדי אחר(, בשנת 

לפחות, אזי לא מחויב אותו יחיד מציע/מחזיק ₪   50,000,000הדיווח האחרונה, עומד על 
כנסות שנתי ממוצע, ובלבד שקיים יחיד במציע להוכיח עמידה בתנאי המתייחס למחזור ה

 להלן.   6.8.2.16.8.2.1מציע או מחזיק במציע, במסגרת אותה הצעה, העומד בתנאי סעיף 

הוקם לאחר תחילת השנה הקלנדארית שקדמה במקרה שאותו יחיד מציע או מחזיק במציע 
ההון העצמי, כהגדרתו לעיל, יכול שיימדד בהתבסס על דו"ח  אזי לשנת הגשת ההצעה",

שיוגש על ידו ביחד עם ההצעה חלף הדוחות כספיים, ושיהא נכון למועד  מיוחד מבוקר
 "(".הדוח המיוחדחודשים לפני מועד זה )להלן: " 3אחרון להגשת הצעה או לכל היותר עד ה

 תידרש עמידה באחת החלופות שלהלן:, בנוסף .6.8.2

 – 40% -אשר חלקו במציע אינו פוחת מ ע או מחזיק במציעיחיד מצי .6.8.2.1
כמפורט בסעיף  או בתנאי החל על מבטחלעיל  6.76.7עומד בתנאי סעיף 

על קרן השקעות פרטית או על גורם מוסדי החל   בתנאי או 6.9.16.9.1
 להלן.  6.106.10-6.116.11 אחר, כמפורט בסעיפים

  –להלן  6.8.2.36.8.2.3 -6.8.2.26.8.2.2לחילופין יחולו הוראות סעיפים 

מחזורי של המצטבר  הסכום ,במהלך שלוש שנות הדיווח האחרונות .6.8.2.2
הממוצעים של כל יחידי המציע או המחזיקים השנתיים ההכנסות 

)ממוצע משוקלל(, הינו  במציע חלקם במציע, כשהם מוכפלים בשיעור
מחזור ההכנסות , ייחשב זהלצורך חישוב כאשר  ,₪ 80,000,000לפחות 

 ךנמובמציע  מציע או מחזיק במציע שחלקו של יחיד השנתי הממוצע
 . כאפס ,(10%אחוזים ) מעשרה

למען הסר ספק, מחזור ההכנסות השנתי הממוצע של כל יחיד מציע או 
לעיל, ויוכפל  6.7.16.7.1מחזיק במציע, יחושב בהתאם לנוסחה שבסעיף 

-יחיד מציע/מחזיק במציע באחוזים, )או יוכפל בבשיעור חלקו של אותו 
 (.10%-וכות מ, אם אחזקותיו נמ0

הסכום המצטבר יחושב על ידי חיבור התוצאות שהתקבלו ביחס לכל 
 יחיד מציע/מחזיק במציע. 

בנוסף, הסכום המצטבר של ההון העצמי של כל יחידי המציע או  .6.8.2.3
כשהוא מוכפל בשיעור חלקם במציע )ממוצע המחזיקים במציע, 

₪  000,00050,משוקלל(, בשנת הדיווח האחרונה, הינו סך של לפחות  
יחיד ההון העצמי של כאשר שקלים חדשים(, מיליון  חמישיםשבעים )

שאחזקותיו במציע נמוכות מעשרה אחוזים  מציע או מחזיק במציע
 (. 0כאפס ) , ייחשב(10%)

יוכפל  במציע מציע או מחזיק למען הסר ספק, ההון העצמי של כל יחיד
, אם 0-או ב)ם, יחיד מציע/מחזיק במציע באחוזיאותו חלקו של בשיעור 

 .(10%-אחזקותיו נמוכות מ

יחושב על ידי חיבור התוצאות שהתקבלו ביחס לכל  הסכום המצטבר
 יחיד מציע/מחזיק במציע. 



 

  

למען הסר ספק, במקרה של הגשת הצעה משותפת כאשר מי מיחידי 
השקעות פרטית או גורם מוסדי אחר, ניתן המציע הינו ממבטח, קרן 

של הון עצמי ומחזור הכנסות, באמצעות  להוכיח עמידה בתנאי הסף
בלבד ולא באמצעות החלופה המתוארת  6.8.2.1-ו 6.8.1סעיפים 
 . 6.8.2.2-6.8.2.3 בסעיפים

 שירותיםחוק הפיקוח על ב כהגדרתובמקרה של מציע או יחיד מציע או מחזיק במציע שהוא "מבטח"  .6.9
  שלהלן:התנאי תידרש הוכחת  ,1981-)ביטוח(, תשמ"א פיננסיים

ביחס , ₪ 50,000,000עליו להיות בעל הון עצמי של לפחות  –המציע  הינובמקרה שהמבטח  .6.9.1
 לשנת הדיווח האחרונה, מעל להון העצמי המינימאלי הנדרש. 

, ₪ 500,000עצמי של לפחות  עליו להיות בעל הון -של יחיד מציע או מחזיק במציע  במקרה .6.9.2
מעל להון העצמי המינימאלי הנדרש, ביחס  ( של שיעור חלקו במציע,1%עבור כל אחוז אחד )

 לשנת הדיווח האחרונה. 

  -לצורך סעיף זה

כהגדרתם בתקנות הפיקוח על שירותים פיננסיים  –" עצמי מינימלי נדרש הון" וכן "הון עצמי"
  . 1988 –)ביטוח( )הון עצמי מינימאלי הנדרש ממבטח(, התשנ"ח 

 כהגדרתה להלן, שהינו "קרן השקעות פרטית",יע במקרה של מציע או יחיד מציע או מחזיק במצ .6.10
 התנאי שלהלן:תידרש הוכחת 

לשנת הדיווח נכון ₪,  500,000,000בסך של לפחות  התחייבויות משקיעים בקרן הוכחת .6.10.1
  במציע. האחזקהבשיעור  תלות, ללא האחרונה

י קרנות בין במישרין ובין על ידהוכחת ביצוע השקעה ו/או השקעות בעשר השנים האחרונות,  .6.10.2
 לפחות. ₪  250,000,000, בהיקף של הכללי בקרן השותףאחרות שבשליטת 

 50%-משקיעיה )כלומר, המשקיעים המחזיקים בלמעלה מ שמרבית קרן " הינהקרן השקעות פרטית"
   .למסחר רשומה ושאיננה ישראליים,מוסדיים  גורמים הינם )מהאחזקות בקרן

כ"קרן השקעות במקרקעין" כהגדרתה בפקודת מס  ספק, חברה המעוניינת להיחשב הסר למען
או כתאגיד הניגש  תאגיד חדש כתאגיד, אם באופן רגיל )בין הסף לעמוד בתנאי הכנסה, נדרשת

 זה. 6.106.10 סעיף תידרש לעמוד בתנאי לא -ובכל מקרה ,)הצעה משותפת במסגרת

ושאינו "מבטח" או "קרן  מוסדי גורם מחזיק במציע שהינושל מציע או יחיד מציע או במקרה  .6.11
קופות גמל, קופות תגמולים קרנות פנסיה ו/או כל סוג משקיע דומה הקבוע  כגוןהשקעות פרטית", 

, אשר בידיהם רישיון לנהל את 1968לתוספת הראשונה של חוק ניירות ערך, תשכ"ח  2-4בסעיפים 
 מיליארד 2"(, יוצג ניהול היקף הנכסים של לפחות סדי אחרגורם מו" :עסקיהם בישראל )לעיל ולהלן

 ביחס לשנת הדיווח האחרונה )כהגדרתה לעיל(, ללא תלות בשיעור האחזקה במציע. ₪, 

של המציע או של כל יחידי המציע או של כל  האחרון ובדוח הסקור האחרון המבוקר הכספי בדו"ח .6.12
הידוע, לא צפויה אזהרת עסק חי בדו"ח הכספי  חי, וכן ככל עסק הערת נכללה המחזיקים במציע לא

 כל יחידי המציע או כל המחזיקים במציע.  הבא של  המציע או

, יוכל להוכיח עמידה בתנאי זה על שלישיתשנייה או פסקה  6.8.16.8.1מציע העומד בתנאי סעיף 
 כספי ודוח סקור אחרון.בסיס הדו"ח המיוחד, חלף דוח 

 מציעים ו/או המחזיקים במציע ו/או יחידי המציע, לרבותלמען הסר ספק, תנאי זה יחול על כל סוגי ה
 מבטח, קרן השקעות פרטית או גורם מוסדי אחר. 

יחולו לעיל,  6.76.7-6.126.12סעיפים לצורך הוכחת כלל או חלק מהתנאים הפיננסיים הנקובים ב .6.13
  -ההוראות שלהלן 

המציע או מי מיחידי המציע או מי מהמחזיקים במציע )כל אחד מהם(, אך למעט קרן  .6.13.1
רשאי להסתמך על חברת האם של אותו גוף כאמור, זאת בתנאי שחברת , השקעות פרטית

, בהתבסס על (12א)נספח וסח ותצרף אישור רו"ח מבקר בנ (11א)נספח האם תמלא את 



 

  

תמציא את הדו"חות ונתונים פיננסים אשר נלקחו מהדו"חות הכספיים המבוקרים שלה 
להלן וכן תחתום על כתב התחייבות וערבות  6.13.36.13.3, בהתאם להוראות סעיף הכספיים
חברה )או תאגיד אחר( מעה ", משחברת אם. לצורך סעיף זה, "(7א)כנספח כמצורף 

או יותר מזכויות השליטה במציע, ביחיד המציע או  50.1%-המחזיקה במישרין או בעקיפין ב
 במחזיק במציע, לפי העניין. 

למען הסר ספק, אם בחר המציע או מי מיחידי המציע או מי מהמחזיקים במציע להסתמך על 
נספחים ן על ידי חברת האם את חברת אם כאמור לעיל, נדרש המציע למלא הן בעצמו וה

ק חי הן באמצעות וכן להוכיח עמידתו בתנאים הפיננסיים הנוגעים להערת עס (12)-(11א)
  .עצמו באופן ישיר והן באמצעות חברת האם

יפורט  –להוכחת שיעור חלקו של כל אחד מיחידי המציע או של כל אחד מהמחזיקים במציע  .6.13.2
חד מהם במציע וכן יצורף אישור עו"ד/רו"ח המאשר להזמנה זו חלקו של כל א (9בנספח א)

 . (10נספח א)את שיעור חלקו כאמור של כל אחד מהם, בנוסח 

או יחידי המציע או המחזיקים במציע  בנוסף, המנכ"ל ו/או סמנכ"ל הכספים מטעם המציע .6.13.3
נספח מטעמם יחתום על תנאי סף פיננסיים( ורוה"ח המבקר ) (11א)נספח ימלא ויחתום על 

 )טופס הצהרת רואה החשבון המבקר לעניין הנתונים הפיננסיים(.  (12א)

הדו"חות הכספיים ימולאו בהתבסס על נתונים פיננסים אשר נלקחו מ (12)-(11א) יםנספח
 "( של אותו גוף, הערוכים בהתאם לאחד מהבאים: דו"חות כספיים" המבוקרים )להלן:

 (;IFRSתקני דיווח פיננסי בינלאומיים ) .6.13.3.1

 (;US GAAPשבונאות מקובלים בארה"ב )כללי ח .6.13.3.2

 התקינה החשבונאית הישראלית; .6.13.3.3

התבססות על דו"חות כספיים מבוקרים הערוכים על פי עקרונות חשבונאיים שונים מאלו 
לעיל לא יתקבלו אלא אם הוגשה  6.13.3.16.13.3.1-6.13.3.36.13.3.3המפורטים בסעיפים 

בקשה מיוחדת במסגרת פניות מציעים והבקשה אושרה על ידי ועדת המכרזים מראש ובכתב 
 במסגרת הודעה למציעים.

, יגיש המציע או כל אחד מיחידי מציע או כל אחד (12( ולנספח א)11א)נספח לבנוסף 
את הדו"חות הכספיים ששימשו בסיס לנתונים שפורטו על מהמחזיקים במציע, לפי העניין, 

 ידו. 

במקרה של הסתמכות מציע או יחיד מציע או מחזיק במציע על חברת האם שלו, הנתונים 
 בנוסףבמסגרת הגשת ההצעה,  הם גם יוגשו האם חברת של הרלוונטיים הכספייםמהדו"חות 

של  והכללים, ע או מחזיק במציעמציע או יחיד מצי אותו של הכספיים"חות מהדו לנתונים
 זה יחולו גם ביחס לחברת האם.  6.13.36.13.3סעיף 

שהיה במהלך  ,מציע, יחיד מציע או מחזיק במציעעל חברת אם מצד במקרה של הסתמכות 
ת יתה חייבת בעריכיהלא  ,שנות הדיווח האחרונות חברה לא פעילה אשר בהתאם לכל דין

להגיש דוחות כספיים  לא יידרש אותו מציע, יחיד מציע או מחזיק במציע -דוחות כספיים 
היה בגדר חברה לא פעילה, ובלבד שיצורף אישור בכתב מאת סמנכ"ל הכספים בגין שנים בהן 

ורו"ח מבקר מטעם אותו גוף, ובו מאושר שהגוף היווה חברה לא פעילה ובציון השנים 
 הרלוונטיות. 

של הסתמכות על חברת אם מצד מציע, יחיד מציע או מחזיק במציע, אשר במקרה  כמו כן,
הוקם במהלך השנה הקלנדארית שקדמה לשנת הגשת ההצעה או במהלך השנה שבמהלכה 
מוגשת ההצעה לא יידרש אותו מציע, יחיד מציע או מחזיק במציע להגיש דו"חות כספיים, 

כ"ל הכספים של אותו גוף, לפיו לא קיימים ובלבד שיומצא אישור בכתב מאת המנכ"ל וסמנ
 לאותו גוף דו"חות כספיים.

של ועדת המכרזים על פי הזמנה זו או על פי כל דין, במקרה של  מסמכויותיהמבלי לגרוע  .6.13.4
 סתירה בין הדו"חות הכספיים, לבין כל מסמך אחר שהוגש, הדו"חות הכספיים יגברו.



 

  

הכוונה לדוחות  –ספיים" או "דוח כספי" למען הסר ספק, בכל מקום בו נכתב "דוחות כ .6.13.5
 כספיים מאוחדים, אם קיימים כאלו לתאגיד שאליו מתייחסים הדוחות. 

 דו"חות כספיים עבורהמרת מטבע  .6.13.6

כל הנתונים הכספיים הכלולים בנספחים להוכחת התנאים  .6.13.6.1
 ₪.הפיננסים כאמור לעיל יוגשו במטבע מסוג 

וצגים במטבע מסוג היה והנתונים בדו"חות הכספיים המקוריים מ .6.13.6.2
(, ימיר המציע את £( או לירה שטרלינג )€(, אירו )$USדולר ארה"ב )

 הנתונים הכספיים בהתאם להנחיות שלהלן:

 מחזור הכנסות:  .6.13.6.2.1

₪ -יומרו ל 2013-2015 , או2016–2014לשנים מחזורי ההכנסות 
 בהתאם לשער החליפין הממוצע לאותה שנה:

 

 

 

 

 

 

 הון עצמי: .6.13.6.2.2

בשנת  31.12בהתאם לשער החליפין ליום ₪ -לההון העצמי יומר 
 הדיווח האחרונה:

 

 

 

 

 

 

 

היה והנתונים בדו"חות הכספיים מוצגים במטבע אחר אשר שערי  .6.13.6.3
המרתו לש"ח מפורסמים על ידי בנק ישראל, ימיר המציע את הנתונים 
הכספיים לש"ח בהתאם לשערי החליפין המפורסמים על ידי בנק 

הסופי )ובהתאם לכללים המפורטים ישראל, נכון למועד הדו"ח 
 הנ"ל(  6.13.6.16.13.6.1-6.13.6.26.13.6.2בסעיפים 



 

  

אחר אשר שערי  היה והנתונים בדו"חות הכספיים מוצגים במטבע .6.13.6.4
את   , ימיר המציעהמרתו לש"ח אינם מפורסמים על ידי בנק ישראל

(, ולאחר מכן לש"ח, ע"פ שערי CADתונים הכספיים לדולר קנדי )הנ
 Bank ofההמרה המפורסמים ע"י הבנק המרכזי של קנדה )

Canada)[1] .וע"י בנק ישראל, נכון למועד הדו"ח הכספי 

 31-ישות משפטית אשר מועד הדו"חות הכספיים שלה אינו ב .6.13.6.5
יפין אחרים, לשערי חלדירה להשכיר בדצמבר, נדרשת לבקש את אישור 

( ימים טרם המועד האחרון להגשת 14וזאת לפחות ארבעה עשר )
את טבלאות שערי החליפין המוצעים, עליהן ההצעות. הבקשה תפרט 

 היא מבקשת להסתמך, וזאת בהתאם לעקרונות המפורטים לעיל.

סעיף זה, מועד הדו"ח הכספי הינו המועד האחרון שלגביו לצורך  .6.13.6.6
 ספי. מוצגים הנתונים בדו"ח הכ

 ניסיון קודם בייזום ובמימון הקמת מתחמים 

הקמה של  ,באמצעות הון עצמי ובין באמצעות הון זראחד מהגופים המנויים להלן יזם ומימן, בין  .6.14
יחידות דיור לפחות בכל  150בסדר גודל של "ל, נדל"ן למגורים בישראל או בחו מתחמי שנילפחות 

, בין באמצעות הון יזם ומימן – ולחילופיןרונות, מתחם, אשר בנייתם הושלמה בעשר השנים האח
: מעונות מים באחד או יותר מהתחומים הבאיםות הון זר, הקמה של מתחעבין באמצעצמי ו

נדל"ן למגורים ו/או למסחר ו/או למשרדים, בישראל או  סטודנטים, בתי מלון, בתי משפט, בתי אבות,
מ"ר )שטח  30,000 מצטבר שלאחרונות בהיקף )עשר( השנים ה 10 תם הושלמה במהלךיישבנ ,בחו"ל

   .עיקרי ושירות( מ"ר )שטח 10,000 -ם מתחם אחד בשטח שלא יפחת מכעיקרי ושירות( לפחות, מתו

 ואלו הגופים: 

 .המציע .6.14.1

או  40%הינו  (10)-(9נספחים א), כהגדרת מונח זה לעיל אשר חלקו במציע לפי במציעמחזיק  .6.14.2
  .יותר

 או 40%הינו   (10( עד )9נספחים א)לפי במציע זה לעיל, אשר חלקו  מונח כהגדרתיחיד מציע,  .6.14.3
 יותר.

או יותר  40%התאגיד המחזיק ב - חדש מסוג שותפות מוגבלת תאגידאם המציע הינו  .6.14.4
 מזכויות השליטה בשותף הכללי בתאגיד החדש.

 6.14.1 -6.14.4ם בסעיף יגוף קשור )או מספר גופים קשורים במצטבר( לאחד הגופים המנוי .6.14.5
 לעיל.

 לעיל 6.14.1 -6.14.4ם בסעיף יבעל השליטה )במישרין או בעקיפין( באחד מהגופים המנוי -"גוף קשור"
 .או בעקיפין(במישרין "( ו/או תאגידים אחרים שבשליטתו של אותו בעל שליטה )בעל השליטה)"

  . 1968-תשכ"חכהגדרתה בחוק ניירות ערך,  -"שליטה" 

 . למתחם 4ועד מתן טופס משמעה מ –" השלמת בנייה"

ביחס  (13א)כנספח אישור בנוסח המצורף  יצרף להצעתו המציעלצורך הוכחת העמידה בתנאי זה, 
שניתן למתחמים הרלוונטיים פירוט שטחים מתוך היתר הבניה לניסיון הנדרש לעיל, העתק מטבלת 

נייה בהם, וכן העתק המעידות, לשביעות רצון ועדת המכרזים, על היקף הבו/או אסמכתאות אחרות 
  .שניתן ביחס למתחמים הרלוונטיים 4-מטופס ה

 . עו"ד ע"ילמקור"  ן"נאמאסמכתאות שלא הונפקו על ידי רשות מוסמכת, תצורפנה כשהן חתומות  כ

                                                 
 /lookup-year-http://www.bankofcanada.ca/rates/exchange/10קישור לאתר המקוון של בנק קנדה:  ראי/ראה ]1[

http://www.bankofcanada.ca/rates/exchange/10-year-lookup/


 

  

במקרה של הוכחת התנאי על ידי הגוף המחזיק בשותף הכללי, על הגוף הנ"ל וכן על עו"ד או רו"ח 
 להזמנה על מנת להוכיח את שיעור חלקו כאמור. (10)-(9נספחי א)סח נומטעמו למלא ולחתום על 

 , מועד אחרון להגשת הצעות, תקופת ההצעההגשת ההצעה .7

 או בארגז סגור  סגורה במעטפהותוגש  תכלול את כל המסמכים והפרטים המפורטים להלן,ההצעה  .7.1
, 6להשכיר קומה במשרדי דירה שתמצא ( לתיבת המכרז המיועדת למכרז זה "המעטפה")להלן: 

יום וב 17:00ועד לשעה  09:00מהשעה  22.10.201713.8.2017החל מיום פתח תקוה,  25ברחוב אפעל 
"המועד האחרון  בצהריים )לעיל ולהלן: 12:00השעה ועד  09:00החל משעה  23.10.201714.8.2017

  להגשת הצעות"(.

ערך בידוק ביטחוני קפדני העשוי בחשבון שבעת הכניסה למשרדי דירה להשכיר נ להביאעל המציע 
לארוך זמן ממושך. הצעות שלא תהיינה, מכל סיבה שהיא, בתיבת המכרזים עד לתאריך והשעה 

 הנקובים לעיל, לא תתקבלנה.

את מספר המכרז בלבד ללא סימני זיהוי של המציע. לא יתקבלו הצעות אשר  לכתובעל המעטפה יש  .7.2
  ישלחו בדואר או בפקס. 

  -, כמפורט להלן מעטפות שתיבתוכה תכלול  המעטפה .7.3

את כל מסמכי  יכללו"( מעטפה א" -  עליו/)אשר יצוין עליה או ארגז אחד אחת מעטפה .7.3.1
הצעת המחיר(, לרבות נספחיהם וצרופותיהם, כשהם חתומים בשולי  -ב'  לנספחהמכרז )פרט 

למו כל כל דף ובמקומות המיועדים לכך על ידי מורשי החתימה מטעם המציע ולאחר שהוש
הפרטים הטעונים השלמה, והכל בשני מקורות וכן בעותק אלקטרוני שיוגש על גבי החסן נייד 

)אין הכרח לצירוף  לצרפם רק בהחסן הנייד ניתן –)דיסק און קי(. ביחס לדוחות הכספיים 
לא נדרשת חתימה על כל עמוד, למעט חתימת רו"ח המבקר על העמ'  -, ובנוסף עותק קשיח(
 חרון של כל דוח. הראשון והא

הצעת המחיר המוצע  -ב'  נספח"( תכלול את מעטפה ב" -)אשר יצוין עליה   השנייה המעטפה .7.3.2
בגין המקרקעין )ללא מע"מ, ללא אגרות והיטלים לרשות המקומית, ללא דמי הקמה לתאגיד 
המים והביוב וללא הוצאות פיתוח מכל מין וסוג שהוא(, אשר תוגש במקור אחד בלבד. על 

יע למלא את הפרטים הדרושים בהצעת המחיר ולחתום עליה חתימה מלאה וכן לאמת המצ
 זהות החותמים וסמכותם לחתום בשם המציע על ידי עורך דין.

 –לשם הנוחות, להלן רשימת המסמכים שעל המציע לכלול במעטפה א'  .7.4

 .זו הצעות לקבלת הזמנה .7.4.1

 . דףעל ידי המציע בכל כשהם חתומים  (2221א)– (91א)-( ו5(, א)3)-(1א) נספחים .7.4.2

כתב ערבות מאת בעלי המניות או השותפים  -במקרה של הגשת הצעה באמצעות תאגיד חדש   .7.4.3
 . (4נספח א)המוגבלים בו, בנוסח 

 . (6נספח א)בנוסח ערבות ההצעה,  .7.4.4

כתב התחייבות   -חברת אם לצורך עמידה בתנאים הפיננסיים  במקרה של הסתמכות על .7.4.5
  .(7נספח א)חברת אם, בנוסח 

הצהרת יחידי המציע או   -תאגיד חדש הצעה של או  משותפת במקרה של הגשת הצעה .7.4.6
, בתוספת אישור עו"ד/רו"ח (9א)נספח המחזיקים במציע לגבי שיעור חלקם במציע בנוסח 

, בתאגיד חדש. במקרה של הסתמכות על גוף המחזיק בשותף הכללי (10א)כנספח בנוסח 
 .ביחס לאותו גוףגם את הנספחים הנ"ל לעיל, יש לצרף  6.146.14 בהתאם להוראת סעיף

כולל את כל הפרטים חתום וכשהוא  ,(טופס הוכחת עמידה תנאי סף פיננסיים)  (11א)נספח  .7.4.7
וכן הדו"חות הכספיים שנדרש צירופם, אשר יצורפו באמצעות דיסק און קי או כנדרש בו, 

 ות עותקים קשיחים. באמצע

 )טופס הצהרת רואה החשבון המבקר לעניין הנתונים הפיננסיים(. (12א)נספח  .7.4.8



 

  

במקרה של הסתמכות של מציע, יחיד מציע או מחזיק במציע שהינו חברה לא פעילה, על  .7.4.9
הכספים ורו"ח מבקר מטעם אותו גוף על כך שהיווה ל חברת אם, יצורף אישור מאת סמנכ"

  חלף הדוחות הכספיים של אותן שנים. -יון השנים הרלוונטיות חברה לא פעילה, בצ

במקרה של הסתמכות על חברת אם מצד מציע, יחיד מציע או מחזיק במציע, אשר הוקם 
במהלך השנה הקלנדארית שקדמה לשנת הגשת ההצעה או במהלך השנה שבמהלכה מוגשת 

ו גוף, לפיו לא קיימים ההצעה יומצא אישור בכתב מאת המנכ"ל וסמנכ"ל הכספים של אות
 לאותו גוף דו"חות כספיים, חלף הדוחות הכספיים.

ואת הדו"חות  (12)-(11א)נספחים במקרה של הסתמכות על חברת אם, יש לצרף את  .7.4.10
 הכספיים גם ביחס לחברת האם.

חתום וכולל את כל הפרטים כנדרש  )אישור בדבר פירוט ניסיון בייזום(, כשהוא  (13נספח א) .7.4.11
 הרלוונטיות כמפורט באותו טופס. תאותוהאסמכבו, 

  (15א)נספח , בנוסח סרבני רישוםשל ערבות בנקאית  -אם המציע הינו חברה סרבנית רישום  .7.4.12
במקרה שיחיד מציע או מחזיק במציע )כהגדרתם לעיל( או בעל שליטה הינו חברה קבלנית 

 . ימציא גוף זה ערבות כאמור –סרבנית רישום 

כשהוא חתום וכולל את כל הפרטים כנדרש בו, אם (, הנציג המוסמך יטופס פרט) (16א)נספח  .7.4.13
 לוועדה קודם לכן. לא נשלח

כשהוא חתום וכולל את כל  (,זכויות החתימה בדבראישור עו"ד המאשר ) (17א)נספח  .7.4.14
ביחס לכל יחיד  אזי יש להגיש אישור עו"ד –אם מדובר בהצעה משותפת הפרטים כנדרש בו. 

 מציע בנפרד.

במקרה כשהוא חתום, מאומת וכולל את כל הפרטים כנדרש בו. , המציע(תצהיר ) (81א)נספח  .7.4.15
הצעה ובמקרה של  גם על ידי כל אחד מיחידי המציע,יש להגישו  – הצעה משותפתשל 

  מהמחזיקים במציע.גם על ידי כל אחד  יש להגישו – תאגיד חדשהמוגשת על ידי 

 ההשתתפות במכרז.  סכוםום קבלה או אישור ביצוע העברה בנקאית בגין תשל .7.4.16

 פרוטוקול כנס מציעים, אם נערך כנס ופורסם פרוטוקול.  .7.4.17

 . ידי המציע בכל עמ', כשהם חתומים על נספחיווההסכם העיקרי  .7.4.18

 . ידי המציע בכל עמ'כשהם חתומים על  ,פורסמו אם, שפורסמו ההבהרה כל הודעות .7.4.19

יים )אכיפת ניהול חשבונות נדרש לפי חוק עסקאות גופים ציבורה ניהול פנקסים אישור .7.4.20
תאגיד  משותפת או הצעה שלבמקרה של הגשת הצעה  .1976 –ותשלום חובות מס(, התשל"ו 

המחזיקים במציע, ביחס לכל אחד מביחס לכל אחד מיחידי המציע או האישור חדש, יוגש 
 האישור לא נדרש בשלב הגשת ההצעה(. –)ביחס לתאגיד החדש עצמו  לפי העניין

תאגיד הצעה של או  משותפתי מאת רשם החברות. במקרה של הגשת הצעה תדפיס עדכנ .7.4.21
 חדש, יוגש התדפיס ביחס לכל אחד מיחידי המציע או המחזיקים במציע, לפי העניין. 

 צילום ברור של ת.ז. )כולל הספח המצורף לתעודת הזהות( או תעודת רישום תאגיד של .7.4.22
 כל אחד מיחידי המציע. המציע או של

 ( הכולל עותק סרוק של כל המסמכים המפורטים לעיל. disk on keyהחסן נייד ) .7.4.23

להגיש את מסמכי  מתבקשיםלמען הסדר הטוב ועל מנת להקל על הליך בדיקת ההצעות, המציעים 
 ההצעה באופן מסודר, כשהם מתויקים בקלסר או כרוכים ובסדר הופעתם לעיל.

חיו, למעט הוספת הפרטים הטעונים אין לעשות שינוי בטופס ההצעה, או במסמכי המכרז ובנספ .7.5
 השלמה במקומות הנדרשים לכך.



 

  

ו/או בשפה זרה ובלבד שיצורף תרגום לעברית  ההצעות על כל צרופותיהן תוגשנה בשפה העברית בלבד .7.6
אשר לגביהם לא  –המאושר על ידי נוטריון ישראלי, למעט דוחות כספיים שיוגשו בשפה האנגלית 

 . יידרש תרגום

 והמציע יהא מנוע מכל טענה ו/או דרישה לביטול העסקה.א סופית ובלתי מותנית, הצעת המציע תה .7.7

נשוא  רכישת הקרקעבעבור  כולל מע"מלא  מחירההצעת את  , נספח ב',המציע ימלא בטופס ההצעה .7.8
לשלם את התמורה, בתוספת מע"מ. בנוסף, יישא הזוכה בתשלום הוצאות הפיתוח,  על הזוכה המכרז.

  .לעיל 4.7.24.7.2בסעיף ל כמפורט לעיל ופות, מיסים ואגרות והיטלים, הכהוצאות פיתוח נוס

ועדת המכרזים הנקוב במילים, תבחר המחיר בין הנקוב בספרות להמחיר אי התאמה בין  אם תהיה
ם הנקוב בהתאם לשיקול דעתה הבלעדי באחד מבין הסכומים הנזכרים, כאשר תינתן עדיפות לסכו

 בספרות.

 אחד בלבד)נספח ב'( בטופס הצעה  את הצעת המחיריגיש  צעה משותפת(ה במקרה של)לרבות  המציע
 ' לחוברת המכרז(.ב)נספח 

 הגשת הצעה משותפת:   .7.9

"הצעה )להלן:  יחידים ו/או תאגידיםיכול שתוגש כהצעה משותפת למספר  הצעה למכרז .7.9.1
כרז בהתאם להוראות המכרז, על ידי כל בהצעה משותפת, יחתמו מסמכי המ משותפת"(.

אחד מיחידי המציע בהצעה המשותפת. בכל מקרה השותפות תהיה בחלקים בלתי מסוימים 
 )מושע(.

, יציינו היחידים בהצעתם המשותפת את חלקו היחסי יחידי מציעהוגשה הצעה על ידי מספר  .7.9.2
לא יצוינו אם . ציון חלקי הזכויות יהיה בשבר פשוט בלבד במתחם. מציע של כל יחיד

החלקים כאמור תעשה ההתקשרות עם כל יחידי המציע בחלקים שווים. לא ניתן יהיה לשנות 
 את חלקי יחידי המציע לאחר אישור הזכייה ע"י ועדת המכרזים.

הוגשה הצעה משותפת, תיעשה ההתקשרות עם כל יחידי המציע במשותף והתחייבויותיהם  .7.9.3
  וד ובערבות הדדית.בהתאם לתנאי המכרז תהיינה ביחד ולח

עליו לפנות , לערוב להתחייבויותיו של אחרעל פי דין,  אינו יכול,יחידי המציע מי מ אם
רלוונטיים, בבקשת הבהרה בכתב לוועדת המכרזים בעניין זה ולצרף אסמכתאות ונימוקים 

 . וועדת המכרזים תבחן את בקשתו

מהמועד בו תוכנס המציע, ותחייב את  תעמוד בתוקפה על כל פרטיה, מרכיביה ונספחיה,כל הצעה  .7.10
   .("תקופת ההצעה")להלן:   11.2.2018 עד ליוםו ,לתיבת המכרזים

ובמשך האחרון להגשת הצעות  לאחר המועד הזכות להודיע, בכל עת על אף האמור, לוועדת המכרזים
, יעיםימים נוספים, ללא צורך בהסכמת המצ 90במשך  תקופת ההצעה, על הארכת כל תקופת ההצעה

 מתחייבים והם, ידם על שהומצאו ההצעה ערבויות תוקף את להאריך המציעים יידרשו כזה ובמקרה
 . שנדרשו מיום ימים 7 בתוך כן לעשות

המציע לא יהא רשאי לחזור בו מהצעתו או לתקן הצעתו לאחר המועד האחרון להגשת הצעות.  .7.11
 סופית ובלתי מותנית. הינה הצעה הצעה ה

הודעה  ,ל, מציע אשר הכניס לתיבת המכרזים לפני המועד האחרון להגשת הצעותעל אף האמור לעי
( ו/או כתב הצעה מתוקנת המבטלת "הודעת ביטול"בכתב על ביטול הצעתו שהוגשה למכרז )להלן: 

(, יראו את ההצעה "הצעה קודמת"-"הצעה מתוקנת" ואת הצעתו הקודמת במכרז )להלן ובהתאמה: 
בכל מקרה שבו לא תמצא הודעת ביטול ו/או הצעה מתוקנת בתיבת  הקודמת כבטלה. מובהר כי

המכרזים במועד האחרון להגשת ההצעות, ההצעה הקודמת תחייב את המציע לכל משך תקופת 
 ההצעה ללא זכות חזרה כאמור לעיל. 

בכל מקרה התשלום שישולם עבור ההשתתפות במכרז לא יוחזר גם אם החליט המציע שלא להשתתף  .7.12
 במכרז.

 במידע, יחול אם, יחול אשר שינוי כל לגבי דיחוי וללא ועדת המכרזים בכתב את לעדכן מתחייב מציעה .7.13
ועדת  החלטת פרסום למועד ועד הצעתו הגשת בין שיחלוף הזמן בפרק, המכרזים תלוועד שמסר



 

  

ו/או על חוזה ההסכם העיקרי  על החתימה למועד עד – כיזם נקבע ואםהזוכה  זהות בדבר המכרזים
 .אוחר, לפי המכירההח

   ערבות ההצעה .8

ערבות אוטונומית בלתי מותנית לפקודת רשות מקרקעי ישראל בנוסח המצ"ב צעה לההמציע יצרף  .8.1
 .(6נספח א)כ

 "(.  ערבות ההצעה" -)להלן ולעיל  ₪( ₪5,000,000 )מיליון מחמישה סכום הערבות לא יפחת  .8.2

 מציע שיצרף המחאה בנקאית הצעתו תיפסל.  בלבד. (6נספח א)יש לצרף ערבות בעותק מקורי ובנוסח  .8.3

ערבות ההצעה תהיה בתוקף, לכל הפחות מהמועד האחרון להגשת הצעות במכרז, ולפחות עד ליום  .8.4
11.2.2018 . 

ערבות ההצעה יכול שתונפק על ידי בנק בארץ או על ידי חברת ביטוח ישראלית שברשותה רישיון  .8.5
 .1981-ם פיננסיים )ביטוח(, תשמ"אלעסוק בביטוח על פי חוק הפיקוח על שירותי

שמציע לא יוכל להעמיד ערבות עצמית, אף אם הינו מוסד או  למען הסר ספק מובהר בזאת מפורשות .8.6
 גוף אשר יש באפשרותו להעמיד ערבויות אוטונומיות מסוג ערבות ההצעה. 

 זהה לשם המציע.  יהיה ההצעה תשם החייב בערבו .8.7

או מספר , או יותר מיחידי המציעבה מופיע שמו של אחד  צעההניתן לצרף ערבות  הצעה משותפת,ב
, כל אחת על שם אחד או יותר מיחידי המציע ובלבד שסכום כל הערבויות  (3-)אך לא יותר מ ערבויות

 .סכום ערבות ההצעה הנקוב לעיללא יפחת מבמצטבר 

שם החייב בערבות  אם" תחת שם המציע. למען הסר ספק, יובהר כי לא ניתן להשתמש במונח "אחרים
  , תפסל ההצעה על הסף.אחד או יותר מיחידי המציע או לשם לא יהיה זהה לשם המציע ההצעה

  . מיד לאחר הזכייה במכרז תמומשהערבות שצורפה להצעה הזוכה  .8.8

 2בעניין בחירת מציע מס'  1313להוראת סעיף בכפוף  הערבות תוחזר למציעים אשר לא זכו במכרז, .8.9
 על דרך איסופה מוועדת המכרזים.  המציע יהיה רשאי לפנות לקבלת הערבות .כ"יזם חלופי"

הצעות, ולהגיש  להגשתהראשון ימים לפני המועד  10, עד לדירה להשכירהמציע יהיה רשאי לפנות  .8.10
צעה מאת הגורם המנפיק לאישורה באמצעות כתובת הדוא"ל הנזכרת לעיל, טיוטה של ערבות הה

תבחן את טיוטת הערבות ותהיה רשאית לדרוש שינויים  דירה להשכיר. (6א)כנספח ובנוסח המצורף 
 דירה להשכיר ו/או הרשותבנוסח על מנת להתאימו לדרישות מכרז זה. אין באמור כדי לגרוע מזכות 

ח הערבות ו/או להתעלם לדרוש עריכת שינויים או תיקון פגמים בנוס ועדת המכרזים מטעמן ו/או
 מהם בהתאם להוראות הזמנה זו. 

להטיל אחריות ו/או חבות כדי  ערבות ההצעה על ידי דירה להשכיר ו/או מי מטעמהאין בבדיקת 
לשחרר כלשהי על ידי ועדת המכרזים ו/או רמ"י ו/או דירה להשכיר ו/או מי מטעמן, וכן אין בה כדי 

ו/או אל  רמ"יאל והוא לא יחזור אל ועדת המכרזים ו/או  את הזוכה מאחריות על בדיקת הערבות,
 בכל טענה ו/או דרישה ו/או תביעה כלשהי. דירה להשכיר

   במכרזבחירת זוכה  .9

בחינת  הזוכה.ההצעה אשר תקבע את  יובאו לדיון בפני ועדת המכרזים ההצעות אשר יוגשו למכרז .9.1
 ההצעות תבוצע בשני שלבים:

בכללי  המציעיםאחד מותיבחן עמידת כל המציעים ל כל ש "א" ותמעטפ נהתיפתחתחילה  .9.1.1
 . המכרז

כללי המכרז ותנאיו )להלן: ב ושעמד המציעיםמכן, תיפתח מעטפה "ב" של כל לאחר  .9.1.2
לא תיפתח המעטפה הכוללת את  -ביחס למציע שלא עמד בתנאי הסף . "ההצעות הכשרות"(

 הצעת המחיר שהוגשה על ידו.



 

  

מבין ההצעות  ינו הגבוה ביותר,עבור הקרקע ההמחיר בה  הההצעה שתוכרז כזוכה היא ההצע .9.2
(, וזאת בכפוף ומבלי לגרוע מכל הוראה אחרת במכרז זה ו/או סמכות "הזוכה"הכשרות )להלן ולעיל: 

 .על פי דין בהתאם להוראות המכרז ו/או לדירה להשכיר ו/או המוקנית לרשות

בהתאם לנציג המוסמך מטעם הזוכה,  דואר רשוםלמציע בדבר זכייתו, תשלח בדוא"ל וב הודעה .9.3
כמי שקיבל את ההודעה על  ייחשב היזם"(. הזכייה הודעת" -)להלן  לפרטי הקשר שצוינו על ידו

 שעות ממועד שליחת ההודעה כאמור לעיל. 72הזכייה במכרז בחלוף 

חידי לראיין את המציעים, י וכל ועדת משנה שתמונה על ידה לצורך כך, הרשות בידי ועדת המכרזים .9.4
מציעים והמחזיקים במציעים, כולם או חלקם, ולקבל פרטים, הסברים ומסמכים נוספים. בכלל זאת, 
תהיה רשאית ועדת המכרזים לדרוש מכל מציע מידע ופרטים בדבר זהותו, עסקיו, מבנה ההון שלו, 

ית לבקר מקורות המימון שלו, וכן כל מידע שלדעתה יש עניין בגילויו. כן תהיה ועדת המכרזים רשא
של המציע או מי מטעמו עליו הוא מסתמך כאמור במסמכי הזמנה זו במסגרת בדיקתו.  במתחמים

מציע שיימנע ממסירת פרטים מלאים ומדויקים לפי דרישת ועדת המכרזים, רשאית ועדת המכרזים 
ת עדת המכרזים על פי המכרז, לרבוומכל זכות אחרת העומדת לו לגרועלפסול את הצעתו וזאת מבלי 
נמנע מלמסור מידע או שערבות ההצעה. זכה המציע ולאחר מכן התברר  זכות ועדת המכרזים לחילוט

פרטים כלשהם, רשאית ועדת המכרזים לשלול את זכייתו מעיקרה, מבלי שהמציע יהיה זכאי לכל 
 פיצוי או שיפוי בגין כך ומבלי לגרוע מיתר זכויות ועדת המכרזים על פי המכרז ו/או על פי דין.

לפסול הצעה שלא הוגשה על פי ההוראות  ועדת המכרזים רשאית, לפי שיקול דעתה הבלעדי, .9.5
המציע אינו עומד לדעתה בדרישות הנקובות בקשר אל אילו מהמסמכים אם המפורטות בהזמנה זו או 

הנ"ל ולרבות כל הצעה אשר יש בה התניה, שינוי, הסתייגות, תוספת או השמטה ביחס לתנאי המכרז. 
או יבהיר את /או יתקן ו/או ישלים ו/יוסיף ושפין, ועדת המכרזים תהיה רשאית לדרוש מהמציע לחילו

העלולה להתעורר  אחרת בהירות-אי ה של כלהסרתו/או לדרוש את אי אילו מהמסמכים שהוגשו 
לפי שיקול דעתה , שאינם מפגמיםועדת המכרזים תהיה רשאית גם להתעלם . במהלך בדיקת ההצעות

  .הותייםמ, הבלעדי

 כאמור.  תיקוןעל המציע יהיה לשתף פעולה עם ועדת המכרזים במתן כל הבהרה, השלמה ו/או 

שומרת לעצמה ועדת המכרזים את הזכות לפסול על הסף מציע  מבלי לגרוע מכלליות האמור לעיל, .9.6
אינה אשר ההצעה הכספית שהוצעה על ידו הינה מעורפלת ו/או תכסיסנית ו/או גירעונית ו/או הצעה ש

, והכל לפי שיקול דעתה הבלעדי של ועדת המכרזים. במקרים כאלה, תינתן למציע זכות טיעון סבירה
 בכתב או בע"פ לפני מתן החלטה סופית, וזאת בכפוף לשיקול דעתה של ועדת המכרזים. 

ועדת המכרזים תסתייע בוועדות משנה לשם בדיקת ההצעות. ועדות המשנה יכול שיכללו את חברי  .9.7
 ו/או רמ"י שאינם חברי ועדה ויועצים חיצוניים. דירה להשכיר , עובדי ו/או נציגי המכרזיםועדת 

החיצוניים שנטלו חלק בניסוח מסמכי המכרז וייטלו חלק בוועדות המשנה   היועציםשמות  להלן
  : המייעצת לוועדת המכרזים

 '; מ. פירון ושות עו"ד משרד

BDO  וניהול בע"מ; ייעוץ  האפטזיו 

 דוד סגל; -ם שמאי

 "(יועצי הפרויקט" :להלן)

 . אסורה –, לצורך המכרז, על ידי המציעים הפרויקטהעסקת יועצי 

בפרויקטים מסוג  לדירה להשכירהעסקת יועצים חיצוניים המספקים שירותים  אסורהבנוסף, 
 מכרזים לרכישת מקרקעין, להקמה ולהפעלה של מתחם מגורים להשכרה ארוכת –הפרויקט )כלומר 

 הסכימה לכך בכתב. דירה להשכירטווח( לצורך מכרז זה, אלא אם 

מלהעסיק לצורך המכרז יועצים חיצוניים אשר מספקים  אינם מנועיםלמען הסר ספק, המציעים 
מכרזים שאינם לרכישת  –)כלומר  שאינם מסוג הפרויקטבפרויקטים  לדירה להשכירשירותים 

 "(.  היועצים האחרים": להשכרה ארוכת טווח( )להלןמקרקעין, להקמה ולהפעלה של מתחם מגורים 

שלא להעסיק, לצרכי מכרז זה, את מי מבין היועצים בעצם הגשת הצעתו למכרז מתחייב המציע 
 שהעסקתם אסורה לפי הזמנה זו.



 

  

לדירה במקרה שמי מהיועצים האחרים מועסקים על ידו לצרכי מכרז זה, להודיע  המציע,מתחייב  כן
בכל מקרה  לדירה להשכירה כאמור בעת הגשת הצעתו ו/או טרם לכך, להודיע על העסק להשכיר

בכל האמצעים שידרשו  לנקוטשמתעורר חשש לקיומו של ניגוד עניינים עקב העסקה כאמור וכן 
 ובהתאם להנחיותיה.  דירה להשכירוהכל כפי שתורה  למניעת קיומו של ניגוד עניינים,

ת או יותר במחיר הגבוה ביותר ו/או במקרה שהוגשה הצעה זהוכשרות במקרה שהוגשו שתי הצעות  .9.8
)שלושה  3%הגבוהה ביותר אינו עולה על  הכשרה אחת או יותר, שהפער בינה לבין ההצעהכשרה 

 תחולנה ההוראות הבאות: ,אחוזים( ממחיר ההצעה הגבוהה ביותר

שלאחר  ועדת המכרזים תזמין את מציעי ההצעות הנ"ל לשם הגשת הצעה נוספת. במקרה  .9.8.1
כאמור, עדיין תיוותרנה מספר הצעות אשר האמור לעיל חל לגביהן, תזמן  נוספתהגשת הצעה 

ועדת המכרזים את מציעי ההצעות הנ"ל לשם הגשת הצעה נוספת, וחוזר חלילה. מנגנון זה 
פעמים )כך שביחד עם בדיקת ההצעה לראשונה, טרם ההתמחרות, יבדקו  3יחול בסה"כ 

תבחר ועדת המכרזים את ההצעה הגבוהה ביותר, אף אם  –ולאחר מכן  פעמים(,  4המחירים 
קיים פער כאמור בינה לבין ההצעות האחרות. למרות זאת, היה ונותרו שתיים או יותר 
הצעות זהות, שהן הגבוהות ביותר, תימשך ההתמחרות בין הצעות אלו בלבד, עד לקבלת 

 הצעות שאינן זהות, שאז תיבחר ההצעה הגבוהה. 

 פן ניהול ההתמחרות יקבע על ידי ועדת המכרזים, בהתאם להוראות הדין.או .9.8.2

 בסיום שלב ניהול ההתמחרות תקבע ועדת המכרזים את מי שהצעתו תתקבל. .9.8.3

בכל מקרה של התמשכות ביצוע ההתמחרות אל מעבר למועד תום תוקפה של ערבות ההצעה,  .9.8.4
ההצעה, בהתאם לדרישה יאריכו כל המציעים המשתתפים בהתמחרות את תוקפה של ערבות 

 ימים מראש טרם תום תוקפה של הערבות.  7שתוצג להם על ידי ועדת המכרזים, לפחות 

 ועדת המכרזיםובמקרה זה במסגרת ההתמחרות, באפשרות המציע שלא לשנות את הצעתו,  .9.8.5
, ובכל מקרה הוא לא תוההתמחרלצורך הליך המחייבת בהצעתו המקורית כהצעה תראה 

  בו מהצעתו.  יהיה רשאי לחזור

ו/או להחליט  לבטל את המכרז רשאיות דירה להשכיר תהיינה ו/או רשותהף האמור בסעיף זה, על א .9.9
להלן,  1212 ו/או לשנות את תנאי המכרז בכל עת, כמפורט בסעיף שלא לבחור באף אחת מההצעות
 לקבל הצעה כלשהי של דירה להשכיר ו/או רשותהום התחייבות של ואין באמור לעיל בסעיף זה מש

 .לרבות את הצעת המחיר הגבוהה ביותר

למניעת  המקרקעיןאחראי על שמירת  היזםעל הזכייה במכרז יהיה  ההודעההחל ממועד קבלת  .9.10
 פלישות ותפיסות חדשות ו/או תוספות בניה ו/או גידור חצרות. 

החברה  ו/אוהרשות במכרזים עתידיים אשר יפורסמו על ידי  זוכה במכרז לא יהא רשאי להשתתף .9.11
ם בתחומי ו/או עבודות פיתוח במגרשים/מתח , לביצוע עבודות תשתיתםמי מטעו/או  המפתחת

 .תכניתה

 עם הזוכה התקשרותתנאים ל .10

בהתקיים התנאים המצטברים הבאים ההסכם העיקרי ו חכירהה חוזה םיחתיעם הזוכה במכרז  .10.1
   סודיים למימוש הזכייה:המהווים תנאים י

בהפחתת סכום , בתוספת מע"מ כדין, הקרקעבגין  את התמורה במועד רשותלהזוכה שילם  .10.1.1
 . ערבות ההצעה אשר ימומש על ידי הרשות מיד עם הזכייה

 .הוצאות הפיתוחהתשלום עבור סה"כ במועד את הזוכה שילם  .10.1.2

הנפקת ערבות בנקאית לאי  )לרבות והזוכה חתם על חוזה תשתיות, הסדיר את התחייבויותי .10.1.3
גרימת נזקים( מול החברה המפתחת, והמציא לרשות אישור מהחברה המפתחת על הסדרת 

 התחייבויותיו במסגרת המועדים שנקבעו בתנאי המכרז.

ימים ממועד אישור ועדת  90בתוך  והמציא )מסר( אותו לרשות חכירהחוזה חתם על הזוכה  .10.1.4
 .המכרזים



 

  

בנוסף ו ,לדירה להשכיר והמציא )מסר( אותו )על נספחיו(י ההסכם העיקרהזוכה חתם על  .10.1.5
כתב , את עיקריהסכם הבהתאם לתנאי  הבנייהלהבטחת  ערבותה לדירה להשכיר את המציא 

הכוח הנוטריוני,  יייפווההתחייבות להימנע מעשיית עסקה בצירוף הפרוטוקול הנלווה 
)אם   (8א)נספח את כדין,  ומתיםתומים ומא, כשהם חעיקרילהסכם ההמצורפים כנספחים 

 , ואת אישור ניהול(ציע או מהמחזיקים במציע הסתמך על חברת אםמהמציע או מי מיחידי ה
 .ימים ממועד אישור ועדת המכרזים 90והכל בתוך  הפנקסים אם הזוכה הוא תאגיד חדש

על חוזה החכירה, בין היתר בקבלת  את חתימתה תתנה למען הסר ספק, מודגש שהרשות
זה  10.110.1, בדבר השלמת התחייבויות היזם לפי סעיף דירה להשכיר ר בכתב מאתאישו

 .דירה להשכירלעיל, כלפי 

ימים מיום אישור הזכייה על ידי ועדת  90המפורטים לעיל יבוצעו בתוך המסמכים והפעולות  .10.2
 60והוצאות הפיתוח שתושלמנה בתוך  יםימ 50למעט חתימת חוזה התשתית שתבוצע בתוך  המכרזים

 . ימים

במכרז זה והם יחולו על אף האמור  ההזכייסודיים למימוש י תנאיםהתנאים להתקשרות שלעיל הינם 
במקרה של איחור כלשהו  .לרבות בנוסח החוזים שבמסמכי המכרז בכל מקום אחר במסמכי המכרז,

לא ימולאו תנאים ו במידה בטלה ומבוטלת.במכרז  ההזכייתהיה מועדים האמורים בתנאים אלו, ב
  המתחם.תפקע זכותו של הזוכה לקבל את  - אלו

בכל מקרה שבו לא יקיים הזוכה את התנאים המפורטים לעיל, יחשב הדבר כהפרת התחייבות הזוכה 
להלן בדבר חילוט הערבות  1111על פי תנאי המכרז, זכייתו תבוטל לאלתר, ויחולו הוראות סעיף 

 וסעדים נוספים.

על פי תנאי המכרז, למעט המצאת חוזה  ועל אף האמור לעיל, במקרה בו הזוכה עמד בכל התחייבויותי
לזוכה ההסכם העיקרי חתום במועד, תאפשרנה רמ"י ודירה להשכיר תשתיות ו/או חוזה חכירה ו/או 

 .ל דעתן, על ידי מתן ארכה מתאימה לפי שיקולרפא את הפגם

 להמציא את מסמכי ההתאגדות שלבמעמד המצאת המסמכים וביצוע הפעולות כאמור, יידרש הזוכה  .10.3
 עדכני של המציענסח רישום להמציא , הנהלה ובו החלטה על ביצוע העסקה וכן פרוטוקול המציע

 ,מציעאישור רואה חשבון או אישור עו״ד על זהות מורשי החתימה מטעם הלהמציא , מרשם החברות
 על הון המניות הרשום ואופן חלוקתו בין בעלי המניות ו/או עורך דין אישור רואה חשבוןלהמציא 

 אשר הינו תאגיד, ולכל בעל מניות בבעל המניות במציע, וכן אישור דומה ביחס לכל בעל מניות במציע
תום על על נספחיו ללא סימונים, כשהוא חההסכם העיקרי להמציא את יידרש  –, ובנוסף וכן הלאה

 ידי המציע ומאומת על ידי עו"ד, בשני מקורות. 

המצ"ב לחוברת  יםבנוסחההסכם העיקרי ו חכירה חוזהחתם עם הזוכה במכרז יבכפוף לאמור לעיל, י .10.4
 המכרז. 

 החוזים כאמור.על כל מסמכיה ונספחיה מהווה חלק בלתי נפרד מתנאי חוברת המכרז  .10.5

 .בהסכם העיקריהזמנים בהתאם ללוח את הבניה תחייב לסיים מהזוכה  .10.6

 הפרות וסעדים .11

ב)ב( לתקנות חובת המכרזים  16ידוע למציע/זוכה כי אם תתקיים אחת מהעילות הקבועות בתקנה  .11.1
ערבות עד לסכום גובה ) לקיום הצעהערבות כאמור להלן, ועדת המכרזים רשאית להורות על חילוט 

, לא חלקהאו הערבות כולה ד חילוט והמציע/זוכה רשאי יהיה להגיש בכתב את טענותיו כנג (ההצעה
 יום מיום אישור ביטול העסקה/זכייה. 30-יאוחר מ

"ועדת המכרזים תהיה רשאית להורות על חילוט ערבות מכרז של מציע, כולה או  ב)ב(:16תקנה 
 חלקה, אחרי שנתנה לו הזדמנות להשמיע את טענותיו, אם התקיים בו אחד מאלה:

 בתכסיסנות או בחוסר ניקיון כפיים;הוא נהג במהלך המכרז בערמה,  .11.1.1

 הוא מסר לוועדת המכרזים מידע מטעה או מידע מהותי בלתי מדויק; .11.1.2

 הוא חזר בו מההצעה שהגיש למכרז לאחר חלוף המועד האחרון להגשת ההצעות במכרז; .11.1.3



 

  

אחרי שנבחר כזוכה במכרז הוא לא פעל לפי ההוראות הקבועות במכרז שהן תנאי מוקדם  .11.1.4
 של הגוף הציבורי עם הזוכה במכרז. ליצירת ההתקשרות

כאמור לעיל, כדי למצות ו/או לגרוע מכל סעד וזכות אחרים  לקיום ההצעה אין בחילוט הערבות .11.2
דירה ו/או  הרשותתהא על פי דין. מבלי לגרוע מכלליות האמור לדירה להשכיר  ו/או רשותלהמוקנים 

פיצויים וכה ו/או לתבוע מהמציע התחייבויות הזאכיפה של לתבוע ביצוע בעין ו תרשאי להשכיר
 ו/או לחלט כל כספים אחרים ,לדירה להשכיר ו/או רשותלאו יגרמו בגין הנזקים שנגרמו  גבוהים יותר

 אשר שולמו או ישולמו ע"י המציע.

 תורשאי ו/או דירה להשכיר הרשותהא תבכל מקרה של הפרת התחייבויות הזוכה כמפורט לעיל,  .11.3
ודירה  רשותה .עם המציע מואשר נחת החוזיםקרה, ולבטל את לראות את ההצעה כבטלה מעי

כפי להתקשר עם כל אדם פעולה ו/או ואו לגביו כל תחם במלעשות  להשכיר תהיינה חופשיות ורשאיות
 .לנכון שתמצאנה

 ועריכת כנס מציעים שינוי תנאי המכרז, הארכת מועדים, ביטול המכרזמינוי נציג מוסמך למציע,  .12

 ך למציעמינוי נציג מוסמ .12.1

כל מציע ימנה נציג מטעמו אשר במהלך המכרז יהיה מוסמך לפנות לוועדת המכרזים ולקבל הנחיות 
 (16א)בנספח ו/או הודעות עבור המציע בדוא"ל ו/או בפקס. פרטי הנציג המוסמך ימולאו ויפורטו 

ימים  7לעיל בתוך  12.2.2.112.2.2.1, כמפורט בסעיף להזמנה זו ויימסרו לנציג ועדת המכרזים
ממועד תשלום דמי ההשתתפות במכרז, בצירוף אישור ביצוע ההעברה הבנקאית בסך דמי 

 ההשתתפות. 

 שינוי תנאי המכרז  .12.2

הבלעדי לשנות כל תנאי  ןדעתבכל עת, ועל פי שיקול  תורשאי תהיינה ודירה להשכיר הרשות .12.2.1
ו/או בכל חלק אחר בהסכם העיקרי שינוי תנאי סף, שינוי הוראות  , לרבותמתנאי המכרז

תיעשה עד יכול שעל שינוי תנאי המכרז  ודירה להשכיר רשותה. החלטת המכרז בחוברת
, תהווה להלןהודעת השינוי אשר פורסמה ו/או נשלחה כאמור  למועד האחרון להגשת הצעות.

 המציע.  חלק בלתי נפרד מתנאי המכרז וממסמכיו ותחייב את

לדחות כל אחד מהמועדים  ודירה להשכיר רשותהת ומבלי לגרוע מכלליות האמור, רשאי
לנכון, ואף  נההקבועים בתנאי המכרז, לרבות המועד האחרון להגשת הצעות, ככל שתימצא

פעמים, על פי שיקול דעתן הבלעדי. אין באמור לעיל משום חובה כלשהי על הרשות ועל מספר 
ות את המועד האחרון להגשת הצעות על פי בקשת מציע זה או אחר, מכל דירה להשכיר לדח

 סיבה שהיא.

לשינוי תנאי המכרז ו/או המועדים הקבועים בו, אף  הרשות ודירה להשכירבנוסף לזכות  .12.2.2
בשאלות ו/או בבקשות הבהרה בנוגע למסמכי המכרז ו/או בבקשות  המציעים רשאים לפנות

 .ובכפוף לקבוע להלן 10.7.2017מכרז, וזאת עד ליום לשינוי איזה מהמועדים הקבועים ב

 מר אבי בוכשרייבר, המכרזיםשאלות הבהרה יופנו בכתב בלבד, לידי נציג ועדת  .12.2.2.1
קיבל אישור בדואר  לא אם .pardes@aprent.co.il :עמו ההתקשרות שפרטי

כי טלפונית על המציע חלה החובה לבדוק אלקטרוני חוזר על קבלת הודעתו, 
 , בטלפון שמספרוועדת המכרזיםהתקבל בידי מרכז ששלח  לקטרוניהדואר הא

03-7900500   . 

לאשר בכל דרך  ת לדרוש ממציעיםורשאי הרשות ודירה להשכיר תהיינה .12.2.2.2
לנכון לרבות באמצעות פקסימיליה או דואר אלקטרוני, קבלת שתמצאנה 

 הודעות. 

  :בכותרת הפנייה לכתוביש  .12.2.2.3

בשכונת פרדס בחיסכון  –שכרה לטווח ארוך לה דיור 125/2017תא/' מס"מכרז 
  באור יהודה".

 יהיה כדלקמן: ובירורים, הבהרות ההגשה לשאלות צורת .12.2.2.4

 



 

  

 אחר מקוםמראה /סעיף סידורי' מס

)הפניה למקום המדויק במסמכי 

ונספחיו אליו מתייחסת  מכרזה

 השאלה(

 שאלה/הערה

   

   

   

לעיל, ולצדו  בפורמטתוח פ WORDכל הפניות תהינה בכתב ויישלחו בקובץ  .12.2.2.5
לפנייה הראשונה יצורף  זהה, חתום ונעול מפני עריכה או שינויים.  PDFקובץ 

העתק הקבלה/אישור ביצוע העברה בנקאית בגין סכום ההשתתפות במכרז, 
 בציון מס' המכרז.

או בכל מועד נדחה לעיל דעד למועד שנקבע  לידי דירה להשכירעל הפניות להגיע  .12.2.2.6
לא תענינה, אלא  כןפניות שתגענה לאחר מ. ות ודירה להשכירשקבעו הרשאחר 
כי הן העלו נושא שמצדיק  ןלפי שיקול דעתראו הרשות ודירה להשכיר אם 

שיקול הדעת להחליט ביחס לכל שאלה  לרשות ולדירה להשכיר התייחסות.
ת להשיב על שאלה מסוימת ורשאי והןכאמור האם להשיב עליה אם לאו 

 שאלה אחרת.ולהימנע מלהשיב ל

שאלות הבהרה יתקבלו אך ורק ממציעים אשר שילמו את סכום ההשתתפות  .12.2.2.7
במכרז והציגו אסמכתא על ביצוע התשלום, באמצעות הנציג שמונה על ידי כל 

 להלן.  12.112.1מציע לצורך כך, כמפורט בסעיף 

מכרז לא יחייבו את ועדת המכרזים אלא אם הבהרות או תיקונים של מסמכי ה .12.2.2.8
 נעשו בכתב על ידי הנציג שהוסמך לכך. 

 באתר האינטרנטפרסום על השינוי בתנאי המכרז באמצעות  ודירה להשכיר תודענה הרשות .12.2.3
שילמו את דמי ו/או באמצעות הודעה למציעים אשר  ושל דירה להשכיר של הרשות

 (. "הודעת שינוי"ודם למועד השינוי )להלן: ק ההשתתפות ושלחו את פרטי הנציג המוסמך

מציעים ששילמו את דמי לשלוח הודעת שינוי ל נהבחרת ודירה להשכיר הרשות אם .12.2.4
בדואר , הודעה זו תשלח קודם למועד השינוי ההשתתפות ושלחו את פרטי הנציג המוסמך

"כתובת )להלן:  ךבטופס הנציג המוסמבהתאם לפרטי המציע כפי שנרשמו  אלקטרוני
 (. המציע"

הודעת השינוי אשר פורסמה ו/או נשלחה כאמור לעיל, תהווה חלק בלתי נפרד מתנאי המכרז  .12.2.5
במסגרת הגשת ההצעה  את הודעות השינוי,על המציע לצרף  .יםוממסמכיו ותחייב את המציע

 למכרז. לכל הסבר, פרשנות או תשובה שניתנו בע"פ לא יהיה תוקף מחייב. 

בקשר לשינוי תנאי  ועדת המכרזיםיע לעקוב אחר הודעות באחריותו הבלעדית של המצ .12.2.6
אשר יפורסמו כאמור לעיל ולפעול בהתאם להם. המציע/הזוכה לא יבוא בכל טענה המכרז 

, לרבות במקרה שהמציע לא ו/או דרישה ו/או תביעה בקשר לאי ידיעה על שינוי תנאי המכרז
שהי בדוא"ל ולרבות במקרה צירף את פרטי הנציג המוסמך ובשל כך לא קיבל הודעה כל

הוועדה אך לא הגיעה לתיבת הדוא"ל של המציע מסיבות טכניות שהודעה נשלחה על ידי 
או דירה להשכיר ואחרות. על המציע לעקוב אחר ההודעות המפורסמות באתר האינטרנט של 

 באופן שוטף, על מנת לוודא שיש בידיו את מלוא המידע הנדרש.  של הרשות



 

  

ו/או רמ"י במקרה דירה להשכיר בטענה ו/או דרישה ו/או תביעה כלשהי כנגד המציע לא יבוא  .12.2.7
 של שינוי בתנאי המכרז כאמור לעיל.

אף במקרה בו כבר   כמפורט בסעיף זה, תחולנה ועדת המכרזיםלמען הסר ספק, זכויות  .12.2.8
 הוגשו הצעות לתיבת המכרזים, ובלבד שטרם חלף המועד האחרון להגשת הצעות.

 מכרזה הקפאת/ביטול .12.3

 ודירה להשכיר תהיינה רשותה ,לעיל ובכפוף לאמור בוזה  1212 מבלי לגרוע מכלליות האמור בסעיף
זוכה לא תהיינה ל, ולמציע או את המכרז בכל עת להקפיא/לבטל ,הבלעדי ןדעת, על פי שיקול תורשאי

 .רות בגין כךתביעות כספיות או אח דרישות ו/או כל טענות ו/או

 כנס מציעים  .12.4

)או מס' כנסים, ולרבות מפגשים מכל סוג(  מציעים לקיים כנס תהיינה רשאיות דירה להשכיר והרשות
 ןלפי שיקול דעתלהגשת הצעות, האחרון לפני המועד , בכל מועד "(מציעים כנס" :)לעיל ולהלן

 המציעים בהודעהמו של כנס קיו על ועדת המכרזים תודיעלקיים כנס מציעים,  יוחלטאם  הבלעדי.
  .באתר הרשותודירה להשכיר באתר 

להשיב לשאלות מי מטעמן ו/או  דירה להשכיר ו/או הרשותם נציגי במהלך כנס המציעים, רשאי
, אולם בכל , בהתאם למתכונת שימצאו לנכוןלפי שיקול דעתן שיועלו על ידי מציעים וכן למסור מידע

דע והסברים שימסרו בעל פה במהלך כנס המציעים כאמור, או מקרה, לא יהיה תוקף להבהרות, מי
בכל הזדמנות אחרת, ולא יהיה בהם כדי לשנות את האמור במסמכי המכרז או להוסיף עליהם או כדי 

רשמית בכל צורה שהיא, אלא אם באו לידי ביטוי בהודעה  דירה להשכיר ו/או את הרשותלחייב את 
למציעים לא  הכנסמצגות שיוצגו בכנס המציעים או ימסרו לאחר . לעיל 1212 סעיףב כאמורבכתב 

דירה להשכיר ואו מצד יחשבו לחלק ממסמכי המכרז והפרטים שיכללו בהם לא יהוו מצג מצד 
 .הוועדהאלא אם נקבע אחרת במפורש ובכתב על ידי  הרשות,

יפורסם על ידי ועדת המכרזים, יצורף למסמכי  פרוטוקול כנס המציעים חתום על ידי המציע, אם
וזאת אף אם  הכתוב בוהמכרז, יהווה חלק בלתי נפרד ממנו וישמש אישור להסכמת הצדדים לכל 

 הפרוטוקול לא צורף להצעה.

   תנאים להכרזה על מציע שני כזוכה במכרז .13

 טעמים פי ועל טוהמוחל הבלעדי ןדעת שיקול לפי, לקבוע דירה להשכיר והרשות תהיינה רשאיות .13.1
 השני במקום המדורגת ההצעה את הגיש אשר המציעש, המכרז ן ולטובתלטובת ןלדעת הנוגעים

 ".יזם חלופי״ – כ ייחשב

 לאותו כך על תודיעהיא  את זהות ה"יזם חלופי" כאמור לעיל,  נהתקבע דירה להשכיר והרשותאם  .13.2
 על חתימתו וכן, ועניין דבר לכל ואות ותחייב תקפה להיות תמשיך היזם החלופי של הצעתוו מציע

 למוקדם עד, ועניין דבר לכל אותו ותחייב תקפה להיות תמשיך המכרז ויתר מסמכי ההצעה חוברת
ימים  180עד ( 2; )כיזם חלופי יותר נחשב שאינו ליזם החלופי ועדת המכרזים הודעת( 1: )אלה מבין

 ממועד זכיית היזם המקורי במכרז. 

 תמשיך מהצעתו כחלק ידו על שהוגשה ההצעה ערבות, היזם החלופי של ומעמד קיום תקופת בכל .13.3
. בשלב קבלת ההודעה על היותו יזם חלופי, לא זה מכרז לתנאי בהתאם אותו ותחייב תקפה להיות

ימים טרם המועד הצפוי לפקיעתה של ערבות  14יידרש היזם החלופי להאריך את ערבות ההצעה. 
( 7) לשבעה עד כן יעשה לאם מעמדו כיזם חלופי עדיין בתוקף, ואם ההצעה, מתחייב היזם להאריכה א

 לעיל. 11.111.1, בכפוף לסעיף לחלטה רשאית הרשות תהיה ,תוקפה לפקיעת עובר ימים

לעיל,  11.111.1לסעיף בכפוף  ,ההצעה ערבות את לחלט זכות לרשות המקנה אחרת הוראה לכל בנוסף .13.4
 לעיל כאמור תקפה להיות אמורה היזם החלופי של הצעתו שבה עת בכל לחלטה רשאית תהיה הרשות

 תבוטלהיזם החלופי  של ההצעה ערבותלעיל.  11.111.1לסעיף , בכפוף ידו על סויגה או/ו בוטלה אך
 בהתאם הצעתו תקפות אי הודעת ועדת המכרזים על (1: )אלה מבין המוקדם בקרות לו תוחזר או/ו

 .להלן לאמור בהתאם, לתקופת הבנייה בערבות החלפתה( 2) או; זה בסעיף לעיל לאמור

ימים ממועד זכיית  180להודיע ליזם החלופי עד  רשאיות הרשות ודירה להשכיר תהיינה, מקרה בכל .13.5
על קביעתו של  לאותו מועד, עדהיזם הזוכה במכרז את זכיית  תבטלנההיזם המקורי במכרז, אם 

בכפוף  המכרז תנאי לכל בהתאם החלופיהיזם  יפעל, כאמור היזם החלופי כזוכה במכרז. במקרה



 

  

ביצוע התשלום עבור הקרקע  לרבות, כזוכה במכרז היזם החלופילמכתב ההכרזה של הוועדה על 
. הערבות לתקופת הבנייה וכיו"ב בהתאם להצעת המחיר שהציע היזם החלופי במכרז, המצאת

אישור ועדת  מועדכ", ליזם הפיכתו בדבר ליזם החלופי ההודעה מסירת מועד את יראו, זה במקרה
 לצורך הוראות המכרז.  "המכרזים

 יזםה - 11.2.2018ליום לתקופה של מעבר ההצעה על ידי היזם אם בפועל נדרשה הארכת ערבות  .13.6
 ערבות הארכת בגין הערבות מנפיק לגוף נשא שבה הישירה העלות לתשלום זכאייהיה  החלופי
 לאמור בהתאם שהוארכה כפי היזם החלופי של הצעתו תוקף תום למועד ועד מיום זה החל, ההצעה
לכל חודש ₪  6,000 שלכולל  לסכום עד זאתו, לוועדת המכרזים ולפי אסמכתאות שימציא זה בסעיף

 זה סכום. במכרזהמקורי  הזוכה על ההכרזה ממועד החלאו חלק יחסי ממנו בו הערבות הוארכה, 
ממועד השבת ערבות ההצעה של היזם החלופי ו/או החלפתה בערבות לתקופת  ימים 30 תוך ישולם

 .כדין מס חשבוניתהמצאת אסמכתאות מספקות בגין העלויות בפועל ו כנגד הבנייה, לפי העניין,

או  דירה להשכיר כנגד זה למכרז בקשר משפטי הליך יזם שהיזם החלופי במקרה, לעיל האמור אף על
למועד אישור ועדת  הגעה לאחר רק יינתן זהקטן  סעיף מכוח כאמור תשלום, ןמטעמ מיאו  הרשות

 .לערעור ניתנת שלא המשפטי בהליך סופית החלטה לאחר במכרז הזוכה ידי על המכרזים

, כאמור המשפטי ההליך עקב כסף לסכום זכאים יהיו מטעמן מי אוו/ דירה להשכיר ו/או אם הרשות
 אם גם היזם החלופי מכוח סעיף קטן זה, לו שזכאי מהפיצוי זה סכום לקזז אזי הן תהיינה זכאיות

 .סופית אינה ההחלטה

 ועיון במסמכים חשיפת פרטי הצעת המציע .14

 ועדת אם, אחרים מציעים בפני הצעתו פרטי מלוא לגילוי מראש הסכמה המציע מביע הצעתו בהגשת .14.1
ועדת  דעת שיקול לפי, מסחרי או מקצועי סוד שהינו למידע פרט, כן לעשות מכרזים תידרשה

 ולרבות דעתה שיקול לפי, ועדת המכרזים תהיה סבורהוש במקרה כי מציע כל מסכים כן. המכרזים
היא , כאמור מידע לגלות יש האם לשאלה בנוגע כלשהו ספק קיים כי, אחר מציע מצד התנגדות בשל

 .הגילוי את המחייב משפט בית צו ניתן לא עוד כל המידע מגילוי להימנע יתתהיה רשא

 לפי דרישת שיוגשו או בהצעתו הכלולים מהפרטים אילו אי הצעתו במסגרת לסמן רשאי יהיה המציע .14.2
ועדת , כזה במקרה. מקצועי סוד או מסחרי סוד לעמדתו והמהווים, מכן לאחר ועדת המכרזים

 תהיה מחויבת אם אלא, אחרים מציעים בפני לעיל כאמור שסומן דעהמי את תחשוף לא המכרזים
 ואולם, מסחרי סוד להוות כדי בכך אין כי דעתה הבלעדי שיקול פי על שתסבור או דין פי על כן לעשות
, דומים פרטים של קבלתם את לדרוש רשאי יהיה לא, בהצעתו כאמור פרטים שסימן המציע כי מובהר

 . חריםא מציעים ידי על שהוגשו

 . כךהעיון במסמכי ההצעה הזוכה יעשה תמורת תשלום, לכיסוי העלות הכרוכה ב .14.3

  כללי  .15

בדבר סתירה להסכם העיקרי  2סעיף מסמכי המכרז ייחשבו כמשלימים זה את זה, בכפוף להוראות  .15.1
 בין מסמכים.

ה זחוברת המכרז על נספחיה מהווה חלק בלתי נפרד מחולמען הסר ספק, מובהר בזאת במפורש ש .15.2
  . , ותנאי המכרז ייחשבו כחלק בלתי נפרד מתנאי חוזה החכירה, על כל המשתמע מכךחכירהה

על מכרז זה יחולו הוראות הדין הישראלי. בכלל זאת, מכרז זה ינוהל בהתאם להוראות חוק חובת  .15.3
 כדי או במה שלא נכתב במכרז זה לעיל, בכתובאין והתקנות שהותקנו על פיו.  1992-מכרזים, תשנ"ב

על פי חוק  ו/או לרמ"ילדירה להשכיר או ו/לוועדת המכרזים הקיימת ו/או סמכות לפגוע בכל זכות 
  או על פי התקנות שהותקנו מכוחו. 1992-חובת המכרזים, התשנ"ב

הצעת המציע תיערך ותוגש אף היא בהתאם להוראת כל דין, והמציעים ייחשבו, לכל דבר ועניין, כמי  .15.4
 ים לצורך כך. שקיבלו ייעוץ משפטי מתא

אם ימצא בית משפט מוסמך כי סעיף או סעיפים במסמכי המכרז, או חלקי סעיף או סעיפים במסמכי  .15.5
המכרז, אין להם תוקף, או שהם בטלים, או שלא ניתן לאוכפם, לא יהא בכך כדי לפגוע בשאר חלקי 

 מסמכי המכרז, אשר יוותרו תקפים ומחייבים לכל דבר ועניין.



 

  

 שיראו צורךהבלעדי וככל  ביחד או לחוד( בהתאם לשיקול דעתן) , רשאיותהשכירדירה ל ו/או רמ"י .15.6
 בכך, לפרסם מכרז חדש.

 . בלבדתל אביב במחוז המשפט  לבתי נתונה תהיה מכרז זה לצרכי הבלעדית המקומית השיפוט סמכות .15.7
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 חתימת המציע: _________________

           

 ;הזמנה -( 4א)נספח 

 לכבוד

 "(החברה)להלן: "  החברה הממשלתית לדיור ולהשכרה בע"מ –דירה להשכיר 
 

 ,נג.א.
 התחייבות וערבות כתב 

 
 יבעל______________ )"מ, _________________ ח.פ., הח" אנו

 ן:בזאת כדלקמ , ביחד ולחוד,יםומתחייב יםמצהיר( "השותפים המוגבלים/""המניות
 

________________, ח.פ כתב התחייבות וערבות זה ניתן כחלק מהצעת  .1
 "(המכרז)" 125/2017תא/' מסבמכרז   ,(״המציע״ )להלן:________________ 

 במכרז.  ו" כהגדרתתאגיד חדשהמהווה "
ההצהרות של המציע בקשר עם הליך הגשת המכרז, ובכל לכך שכל  יםערב ואנ .2

 וגשו על ידי המציע בקשר עם ההצעה למכרז הינן מלאות ונכונות. המסמכים שה
במסגרת ההצעה, בין כמציע ובין לקיום כל התחייבויותיו של המציע  ו ערביםאנ .3

 כהצעה הזוכה. הצעתו אם תיבחר כיזם, 
לשלם כל סכום כסף, ולבצע כל פעולה  יםמתחייב אנו, זו נובתוקף ערבות .4

התחייבויות המציע כאמור הצהרות ו/או מק ממהווה חל ואשר, איתנומשתידרש 
, בכתב אתנומ החברההראשונה של  הוזאת מיד עם דרישתלעיל,  2-3 פים בסעי

לנקוט בהליכים לפנות קודם לכן אל המציע ו/או  ידרשת החברהומבלי ש
 .אחרים תו/או לממש בטחונו המציעמשפטיים נגד 

השימוש ש, והחברהי התחייבותנו זו נעשית באופן עצמאי כלפשידוע לנו  .5
במונחים "המציע" או "הערבות" נעשה למען הנוחות בלבד. בהתאם, כל 
הסייגים, ההגנות והזכויות המוקנות לערב בדין ולרבות בחוק הערבות, התשכ"ח 

 , לא יחולו לגבי התחייבותנו זו.1968 –
, עליהגם  כתמסתמ החברהזו הינה בלתי חוזרת, שכן  נוכי התחייבות נוידוע ל .6

 לצורך בחירת ההצעה הזוכה.ין היתר, ב
 זה אינו מהווה חוזה לטובת צד שלישי. וערבותכתב התחייבות  .7
 
 
 
 

 חתימה  חתימה  חתימה
 

 
 אישור

 
ך הדין של ורת כע\המשמשעורך דין,     אני החתום מטה 

  ה"ההופיע בפני    מאשר בזה כי ביום ( "התאגיד_________ )"
ו _______ ת.ז. __________ אשר חתמו בשם )ת.ז. _______________(    
 .לכל דבר ועניין התאגיד, וכי הם מוסמכים בחתימתם לחייב את התאגיד

 

 

   

 חתימת וחותמת  שם מלא של עו"ד/רו"ח תאריך



 חתימת המציע: _________________

 
ת כעורך הדין של \המשמשעורך דין,     אני החתום מטה 

  ה"ההופיע בפני    מאשר בזה כי ביום "( תאגידה_________ )"
)ת.ז. _______________( ו _______ ת.ז. __________ אשר חתמו בשם    

  .תאגיד לכל דבר וענייןהתאגיד, וכי הם מוסמכים בחתימתם לחייב את ה
 

 

 
ת כעורך הדין של \המשמשעורך דין,     אני החתום מטה 

  ה"ההופיע בפני    זה כי ביום מאשר ב"( התאגיד_________ )"
)ת.ז. _______________( ו _______ ת.ז. __________ אשר חתמו בשם    

  .לכל דבר ועניין תאגידהתאגיד, וכי הם מוסמכים בחתימתם לחייב את ה
 

 

   

 חתימת וחותמת  שם מלא של עו"ד/רו"ח תאריך

   

 חתימת וחותמת  שם מלא של עו"ד/רו"ח תאריך



 חתימת המציע: _________________

            

 ;הזמנה -( 5א)נספח 

  *1960-תש"ךוק מקרקעי ישראל, ח

 –חוק זה ב .1

-חוק –יסוד: מקרקעי ישראל )להלן -כמשמעותו בחוק –מקרקעי ישראל" " 

 היסוד(;

קרקע שייעודה לפי תכנית שניתן להוציא מכוחה היתר  –קרקע עירונית" " 

 , הוא למגורים או לתעסוקה;1965-בנייה לפי חוק התכנון והבניה, התשכ"ה

משרדים, מסחר, תיירות או מלונאות, למעט  תעשייה, מלאכה, –תעסוקה" " 

 חקלאות או גידול בעלי חיים.

 היסוד לא יחול עליהן: קלחו 1אלה סוגי העסקאות שסעיף ו .2

פעולות רשות הפיתוח לפי חוק רכישת מקרקעים )אישור פעולות  (1)

 ;1953-ופיצויים(, תשי"ג

נות, העברת בעלות במקרקעי ישראל, לפי כללים שייקבעו בתק (2)

באישור ועדת הכספים של הכנסת, לנפקדים הנמצאים בישראל או 

הוקנו לאפוטרופוס שליורשיהם הנמצאים בישראל, תמורת מקרקעין 

 ;1950-לנכסי נפקדים מכוח חוק נכסי נפקדים, תש"י

לוי התחייבות שנתחייבו בה יהעברת בעלות במקרקעי ישראל למ (3)

מקרקעין לפני תחילת חוק כדין או חבות שנוצרה כדין לגבי אותם 

 היסוד;

העברת בעלות במקרקעי ישראל תוך חליפין במקרקעין שאינם  (4)

מקרקעי ישראל או כפיצוי בעד מקרקעין כאלה שהופקעו על פי חוק, 

ות בובלבד שלא תוחלף קרקע חקלאית בקרקע עירונית אלא בנסי

 מיוחדות ובאישור שר החקלאות;

במידה שיש בכך צורך ליישר  העברת בעלות במקרקעי ישראל (5)

גבולות או להשלים נחלאות, ובלבד ששטח המקרקעין לא יעלה על מאה 

דונם כל פעם; היתה ההעברה ללא תמורה, טעונה היא אישור ועדת 

 הכספים של הכנסת;

דינה, רשות הפיתוח והקרן מהעברת בעלות במקרקעי ישראל בין ה (6)

בעלות במקרקעי המדינה או  הקימת לישראל לבין עצמם; ואולם העברת

בשטח מקרקעין העולה במקרקעי רשות הפיתוח לקרן הקימת לישראל 

 טעונה אישור ועדת הכלכלה של הכנסת; דונם 16על 

                                                      

 (.34עמ'  413ה"ח תש"ך מס' ) 56עמ'  29.7.1960מיום  312ס"ח תש"ך מס' ורסם פ *

תיקון  –( 298עמ'  236ה"ח הממשלה תשס"ו מס' ) 314עמ'  15.6.2006מיום  2057"ו מס' ס"ח תשסתוקן 
לחוק הסדרים במשק המדינה )תיקוני חקיקה להשגת יעדי התקציב והמדיניות הכלכלית  12בסעיף  1מס' 

 .1.7.2006; תחילתו ביום 2006-, תשס"ו(2006לשנת הכספים 

 –( 514, 348עמ'  436ה"ח הממשלה תשס"ט מס' ) 326עמ'  10.8.2009מיום  2209ס"ח תשס"ט מס' 
; תחילתו ביום 2009-(, תשס"ט7לחוק מינהל מקרקעי ישראל )תיקון מס'  13בסעיף  2תיקון מס' 

9.9.2009. 

 .3תיקון מס'  –( 43עמ'  359ה"ח הכנסת תשע"א מס' ) 754עמ'  5.4.2011מיום  2291ס"ח תשע"א מס' 

 גדרותה
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 חתימת המציע: _________________

ם ההעברת בעלות במקרקעי המדינה או במקרקעי רשות הפיתוח ש (7)

קרקע עירונית, ובלבד ששטח כל ההעברות מכוח פסקה זו יחד לא יעלה 

בספטמבר  1בתקופה שמיום י"ב באלול התשס"ט ) –ף דונם אל 400על 

 –( )בפסקה זו 2014באוגוסט  31( עד יום ה' בעלול התשע"ד )2009

אלף דונם נוספים למשך חמש שנים מתום  400-התקופה הראשונה(, ו

 ;התקופה הראשונה

 בלבד שהעברת בעלות במקרקעי הקרן הקימת לישראל לא תיעשה אלא באישורה.ו

 –בסעיף זה  א() .א2

זכות בעלות, או זכות שכירות לתקופות שבמצטבר  –"זכויות במקרקעין"  

עולות על חמש שנים או שיש עמה ברירה להאריך את תקופתה לתקופה כוללת 

העולה על חמש שנים, לרבות זכות על פי התחייבות להקנות או העביר בעלות או 

 שכירות לתקופה כאמור;

 כל אחד מאלה: –"זר"  

 יחיד שאינו אחד מאלה: (1)

 אזרח ישראלי או תושב ישראל; )א(

 ;1950-מי שזכאי לעלות לישראל לפי חוק השבות, התש"י )ב(

תאגיד שהשליטה בו בידי יחיד אחד או יותר, שאינו אחד מהמנויים  (2)

 (;1בפסקה )

 (;2( או )1מי שפועל בעבור יחיד או תאגיד כאמור בפסקאות ) (3)

 ;1960-חוק רשות מקרקעי ישראל, התש"ך –עי ישראל" "חוק רשות מקרק 

כמשמעותו בחוק רשות מקרקעי  –"יושב ראש מועצת מקרקעי ישראל"  

 ישראל;

 לרבות כל אחד מאלה: –"מדינה"  

איחוד, חבר או ארגון שנוסד בידי שתי מדינות לפחות, או בידי  (1)

 ארגונים שנוסדו בידי שתי מדינות לפחות;

 ת או נציגות של מדינה או של איחוד מדינות;אורגן, רשו (2)

ישות מדינית שאינה מדינה שקבע שר המשפטים, באישור ועדת  (3)

 החוקה חוק ומשפט של הכנסת;

 כמשמעותו בחוק רשות מקרקעי ישראל; –"מנהל רשות מקרקעי ישראל"  

לרבות מקרקעין שזכות הבעלות בהם הוקנתה לפי חוק  –"מקרקעי ישראל"  

 רקעי ישראל;רשות מק

 .1981-כמשמעותה בחוק הבנקאות )רישוי(, התשמ"א –"שליטה"  

לא יקנה ולא יעביר אדם זכויות במקרקעי ישראל לזר, בין בתמורה  (1) )ב( 

 ובין שלא בתמורה, אלא לפי הוראות חוק זה;

המבקש להקנות או להעביר זכויות במקרקעי ישראל לזר, יגיש  (2)

העברה ליושב ראש מועצת מקרקעי בקשה לאישור ההקניה או ה

 ישראל;

יושב ראש מועצת מקרקעי ישראל רשאי לתת אישור להקניה או  (3)

להעברה של זכויות במקרקעי ישראל לזר, על פי המלצה של ועדת 

משנה של מועצת מקרקעי ישראל ולאחר התייעצות עם שר הביטחון 

גורמים גם עם  –ושר החוץ, ובהתאם לייעוד הקרקע ולזהות המבקש 

 

 



 חתימת המציע: _________________

 )ב(;4נוספים שייקבעו בתקנות כאמור בסעיף 

(, יביא יושב 3בבואו להחליט בדבר מתן אישור כאמור בפסקה ) (4)

 ראש מועצת מקרקעי ישראל בחשבון, בין השאר, שיקולים אלה:

 טובת הציבור וביטחונו; )א(

זיקתו של הזר לישראל, לרבות נתוניו האישיים, תקופות  )ב(

 רבה משפחתית שלו למי שאינו זר;מגוריו בישראל וק

 המטרה שלשמה הזר מבקש כי המקרקעין יוקנו או יועברו לו; )ג(

היקף המקרקעין שנקנו בידי אותו זר או שהועברו לו, קודם  )ד(

 למועד הבקשה;

תכונות המקרקעין המבוקשים, לרבות גודל השטח המבוקש,  )ה(

 מקום המקרקעין וייעודם;

(, מנהל רשות מקרקעי ישראל 3)-( ו1ת )על אף האמור בפסקאו (5)

או מי שהוא הסמיך לכך מבין עובדי הרשות, רשאי לאשר הקניה או 

 העברה של זכויות במקרקעי ישראל לאחד מאלה:

זר שאינו תאגיד, המבקש לרכוש יחידת מגורים אחת  )א(

במקרקעין שייעודם למגורים לפי תכנית, ובלבד שאינו בעל זכויות 

 –דת מגורים נוספת; לעניין זה, "תכנית" במקרקעין ביחי

 ;1965-כמשמעותה בחוק התכנון והבניה, התשכ"ה

זר שמינהלת מרכז ההשקעות אישרה להעניק לו מענק לפי  )ב(

חוק לעידוד השקעות הון, לצורך יישום התכנית שלשמה אושר 

 –המענק; לעניין זה 

-שי"טחוק לעידוד השקעות הון, הת –"חוק לעידוד השקעות הון" 

1959; 

 כהגדרתה בחוק לעידוד השקעות הון; –"מינהלת מרכז ההשקעות" 

-מדינה, בהתאם להתחייבות של מדינת ישראל בהסכם בין )ג(

לאומי, לצורך ניהול ענייני אותה מדינה בישראל במסגרת 

 ההתחייבות שניתנה.

הוראות סעיף קטן )ב( יחולו גם על הקניה או העברה של זכויות  )ג( 

ין בדרך של מכירת מקרקעין מעוקלים, מימוש משכנתה, ביצוע של פסק במקרקע

דין או של מסמך אחר הניתן לביצוע כפסק דין, או מכירת נכס בידי לשכת ההוצאה 

 לפועל או רשות אחרת על פי דין.

לא יהא תוקף להקניה או להעברה של זכויות במקרקעין או  (1) )ד( 

שנעשו בניגוד להוראות סעיף להתחייבות להקניה או להעברה כאמור 

 זה;

 לא תירשם עסקה בפנקסי המקרקעין בניגוד להוראות סעיף זה; (2)

היועץ המשפטי לממשלה או בא כוחו, או בעל עניין, רשאי לפנות  (3)

לבית המשפט בבקשה להצהרה על בטלות עסקה שנעשתה בניגוד 

ן, להוראות סעיף זה, או בבקשה לסעד אחר המתאים לנסיבות העניי

 לרבות מחיקת רישום מפנקסי המקרקעין.

 היסוד לא יפגע בפעולות הבאות לאפשר קיום מצוות שמיטה בלבד.-וקח .3

וצר ושר החקלאות יחד ממונים על ביצוע חוק זה והם רשאים אר הש )א( .4

 להתקין תקנות בכל הנוגע לביצועו.

 

 



 חתימת המציע: _________________

כנסת, שר המשפטים רשאי, באישור ועדת החוקה חוק ומשפט של ה )ב( 

א, לרבות לעניין דרך הגשת בקשה לקבלת 2להתקין תקנות לביצוע הוראות סעיף 

אישור להקניה או להעברה של זכויות במקרקעין לזרים, לעניין זהות הגורמים 

(, בהתאם לייעוד הקרקע ולזהות 3א)ב()2שעמם יש להתייעץ כאמור בסעיף 

ת להתייעצות ולעניין המבקש, לעניין אופן ההתייעצות והמועדים למתן תגובו

 המועדים למענה לבקשה.

 

 

 משה דיין לוי אשכול גוריון-דוד בן  
 שר החקלאות שר האוצר ראש הממשלה  

 צבי-יצחק בן 
 נשיא המדינה 

 



 חתימת המציע: _________________

 

 ;הזמנה –( 6א)נספח 

 תאריך: _______________

 שם הבנק ________________

 ________________________ :מס' הטלפון

 _____________________מס' הפקס: ___

 כתב ערבות

 לכבוד

 רשות מקרקעי ישראל

 תל אביב עסקי מרחב

 

 אדונים נכבדים,

 

 הנדון: ערבות מס' _______________

 

: )במילים₪  5,000,000הננו ערבים בזה כלפיכם לסילוק כל סכום עד לסך של 

יע לכם מאת ש"ח( המגיע או עשוי להג חמישה מיליון

"( החייב" -)שייקרא להלן  _______________________________________

 .125/2017תא/ מכרז מס'בקשר עם 

משבעה ימים  לא יאוחר 1.317 03 00 8478 8מספר נזכה חשבונכם בבנק ישראל 

עליכם לבסס את דרישתכם או לדרוש תחילה את  המקבלת דרישתכם, בלי שיהי

ק הסכום האמור מאת החייב, בתנאי שהסכום הכולל שנשלם על פי ערבותנו זו, סילו

 לא יעלה על הסכום הנקוב לעיל.

 

 בכלל.  ועד 11.2.2018עד לתאריך , כתב ערבות זהשאר בתוקפה מתאריך יערבות זו ת

משרד החתום מטה שמענו הפיה צריכה להגיע בכתב לידי -וכל דרישה על

 _______________________________________.הוא:_____

 

/חברת מודגש בזה כי דרישה "בכתב" כאמור לעיל אינה כוללת דרישה שתגיע לבנק

באמצעות פקסימיליה, מברק או כל אמצעי אלקטרוני אחר וזו לא תחשב  הביטוח

 כ"דרישה" בהתאם לכתב ערבות זה.

 

 ערבות זו אינה ניתנת להעברה ו/או הסבה.

                                                                                                                                         

 בכבוד רב,

 _______________  /חברת ביטוחבנק 

 סניף  _______________   
מאוחר יותר מאלו קף פקיעת תוגבוה יותר ו/או לציין תאריך  ערבות )*ניתן למלא סכום

 .  המפורטים לעיל(



 חתימת המציע: _________________

            

 ;הזמנה -( 7א)נספח 

 

  התחייבות חברת אם                  

ידי חברת אם של  יחיד כל אחד מהבאים: )טופס זה ימולא על  , אם ביקש במציע מחזיקמציע או המציע או 

  , את תנאי הסף הפיננסים(להדגים באמצעותה, בהתאם להוראות המכרז

מצהירים ומתחייבים  "(חברת האם")ח.פ/ח.צ________ אנו הח"מ, __________, 
 בזאת כדלקמן:

 ח.פ ________________,כתב התחייבות וערבות זה ניתן כחלק מהצעת  .1
 (, /"יחיד המציע"/"המחזיק במציע"״המציע״ )להלן: ________________

 . המכרז"()" 125/2017תא/' מסבמכרז 

 50.01%___ ]*% ב במישרין או בעקיפיןנו מצהירים כי אנו מחזיקים א .2
ר .מחזיק במציעב/  מציע היחיד במציע / ב זכויות השליטהומעלה[  ות   *מחק המי

, תיבחר על ידי ועדת המכרזים /יחיד המציע/המחזיק במציעהמציע הצעתאם  .3
ות , התחייבהוכתנאי לזכיי ועדת המכרזיםאנו נמציא, בהתאם להנחיית 

אשר תבטיח עמידה בכל החברה וערבות אוטונומית בלתי מותנית לטובת 
 המחזיק במציע/ מציע  ה יחיד /מציע הההתחייבויות הכספיות והאחרות של 

ר ות  ;, כהגדרתם במכרזהסכם והפרויקטה, המכרזבקשר עם  *מחק המי
 /מציע , וכלפי ההחברההתחייבותנו זו נעשית באופן עצמאי כלפי שידוע לנו  .4

ר המחזיק במציע/ מציע היחיד  , ולא כערבות. בהתאם, כל הסייגים, *מחק המיות
 –ההגנות והזכויות המוקנות לערב בדין ולרבות בחוק הערבות, התשכ"ח 

 , לא יחולו לגבי התחייבותנו זו. 1968
ו מוסמכים לחתום בשם הננו מצהירים כי זהו שמנו, זו חתימתנו, הננ .5

 הפרטים שמילאנו בטופס זה נכוניםו [שם חברת האם___________]
 יקים.ומדו

 כתובתנו בישראל להמצאת כתבי בי דין: ___________________ .6
 

       

חתימה 
וחותמת 

 חברת האם 

 תאריך 
 חתימת וחותמת עו"ד 

כי   , ר בחתימתי י מצהיר ומאש נ רי ה"ה _____________ ה

רת החתומים בשם  )"חב ח.פ _________   ______________

ב אותה ההאם"(   ינם מורשי חתימה מטעמה, ורשאים לחיי

כן  רת האם כמו  כי החתומים בשם חב  , ני מאשר בחתימתי רי ה

ו צפויים לעונשים  יהי כי  להצהיר את האמת ו די  רו על י הוזה

ולאחר שהזהרתי אותם   , כן יעשו  בועים בחוק אם לא  הק

טופס זה. י על   כאמור, חתמו בפנ

 

 תאריך 



 חתימת המציע: _________________

 

 ;הזמנה - ( 8א) נספח

 

 )לאחר זכייה במכרז( התחייבות חברת אם 

ידי חברת אם   ( , לאחר הזכייה במכרזתנאי הסף הפיננסים אשר באמצעותה הוכחו)טופס זה ימולא על 

מצהירים ומתחייבים "( חברת האםאנו הח"מ, __________, ח.פ/ח.צ________ )"
 בזאת כדלקמן:

 ח.פ _____,___________כתב התחייבות וערבות זה ניתן כחלק מהצעת  .1
במכרז  /"יחיד היזם"/"המחזיק ביזם"(, ״היזם״ )להלן: ________________

 . המכרז"()" 125/2017תא/' מס

 50.01%___ ]*% ב במישרין או בעקיפיןאנו מצהירים כי אנו מחזיקים  .2
  *מחק המיותר / במחזיק ביזם.  היזםיחיד ב/  ביזםזכויות השליטה מומעלה[ 

בזאת באופן אוטונומי ובלתי מותנה לעמוד בכל ההתחייבויות  חייביםאנו מת .3
ר / המחזיק ביזם  היזם יחיד / יזםהכספיות והאחרות של ה ות בקשר  *מחק המי

 עם המכרז, ההסכם והפרויקט, כהגדרתם במכרז;
 / יזםידוע לנו שהתחייבותנו זו נעשית באופן עצמאי כלפי החברה, וכלפי ה .4

ותר ביזם/ המחזיק  היזםיחיד  , ולא כערבות. בהתאם, כל הסייגים, *מחק המי
 –ההגנות והזכויות המוקנות לערב בדין ולרבות בחוק הערבות, התשכ"ח 

 , לא יחולו לגבי התחייבותנו זו. 1968
הננו מצהירים כי זהו שמנו, זו חתימתנו, הננו מוסמכים לחתום בשם  .5

זה נכונים ___________]שם חברת האם[ והפרטים שמילאנו בטופס 
 ומדויקים.

 כתובתנו בישראל להמצאת כתבי בי דין: ___________________ .6

       

חתימה 
וחותמת 

 חברת האם 

 תאריך 
 חתימת וחותמת עו"ד 

כי ה"ה _____________   , ר בחתימתי י מצהיר ומאש נ רי ה

רת  )"חב ח.פ _________  החתומים בשם ______________ 

הינם מורשי חתימה מטעמה ב אותה האם"(   , ורשאים לחיי

רת האם  כי החתומים בשם חב  , ני מאשר בחתימתי רי כן ה כמו 

ו צפויים לעונשים  יהי כי  להצהיר את האמת ו די  רו על י הוזה

ולאחר שהזהרתי אותם   , כן יעשו  בועים בחוק אם לא  הק

טופס זה. י על   כאמור, חתמו בפנ

 

 תאריך 



 חתימת המציע: _________________

 

 ;הזמנה –( 9א) נספח

 
 

 מציעמחזיק ב/מציעיחיד הצהרת 
זה  ידי כל אחד מיחידי המציע ימולא)טופס  ידי כל  משותפתהגשת הצעה ל במקרה ש על  ועל 
. במקרה של תאגיד חדש הגשת הצעה באמצעות במקרה של מהמחזיקים במציעאחד 

ון בייזום פרויקטיםהסתמכות על מי שמחזיק בשותף כללי לצורך הוכחת  יש  – תנאי הניסי
 ו(למלא את נספח זה גם ביחס אלי

 
 

בחברת     מנהל,    נושא ת.ז. מס',    אני הח"מ

"(, לאחר שהוזהרתי התאגיד_______________, מס' חברה _____________ )"

קבועים בחוק אם לא הכחוק כי עלי לומר את האמת וכי אהיה צפוי לכל העונשים 

 אעשה כן, מצהיר בזאת בכתב, כדלקמן:

 

 
 :, שאינו שותפות מוגבלתחדשבמקרה של הצעה המוגשת על ידי תאגיד 

  ______.  %עומד על  התאגיד בזכויות השליטה בתאגיד החדששיעור אחזקת 
  

 :מסוג שותפות מוגבלת במקרה של הצעה המוגשת על ידי תאגיד חדש
  ______.  %עומד על  אגיד החדשברווחי התהתאגיד שיעור אחזקת 

 
 :משותפתבמקרה של הצעה 

)*יש לציין  ______.  עומד על גיד בהצעה המשותפת חלקו היחסי של התאשיעור 
את החלק בשבר פשוט, ועליו להיות זהה לחלק היחסי במתחם, כפי שצוין בנספח 

 "ב" )הצעת המחיר(( 

 

כי השם דלעיל הוא שמי, החתימה דלמטה היא חתימתי, וכי תוכן  /האני מצהיר

 אמת. –תצהירי 

 

 אישור עו"ד
 

   עורך דין, מאשר בזה כי ביום     אני החתום מטה 
 שזיהיתיה על פי תעודת זהות מס'\שזיהיתיו   גב' \הופיע בפני מר

ה לומר את האמת בלבד ואת \ה כי עליו\ולאחר שהזהרתי אותו   
תעשה כן, \ה לעונשים הקבועים בחוק אם לא יעשה\תהיה צפוי\האמת כולה וכי יהיה

 ה עליה בפני. \ה דלעיל וחתם\נכונות הצהרתו ה\אישר
 

 

 

   

חתימת וחותמת  שם מלא  תאריך
 המצהיר

   

 חתימת וחותמת  שם מלא של עו"ד/רו"ח תאריך



 חתימת המציע: _________________

            

 ;הזמנה –( 10א) נספח  
 
 

 מחזיק במציע/יחיד מציע בדבר אחזקותרו"ח /אישור עו"ד
זה  ידי)טופס  כל אחד מיחידי המציע במקרה של הגשת הצעה  עו"ד או רו"ח עבור ימולא על 

. תאגיד חדש הגשת הצעה באמצעות במקרה של מהמחזיקים במציעועבור כל אחד שותפת מ
תנאי הניסיון בייזום במקרה של הסתמכות על מי שמחזיק בשותף כללי לצורך הוכחת 

 (יש למלא את נספח זה גם ביחס אליו – פרויקטים 

 
 

עו"ד של חברת /, המשמש כרו"ח   נושא ת.ז. מס',    אני הח"מ
 "( מאשר בזאת כדלקמן:התאגיד________, ח.פ _____________ )"_______

 
 

 
 :, שאינו שותפות מוגבלתבמקרה של הצעה המוגשת על ידי תאגיד חדש

  ______.  %עומד על  התאגיד בזכויות השליטה בתאגיד החדששיעור אחזקת 
  

 :מסוג שותפות מוגבלת במקרה של הצעה המוגשת על ידי תאגיד חדש
  ______.  %עומד על  אגיד החדשברווחי התהתאגיד ת שיעור אחזק

 
 :משותפתבמקרה של הצעה 

)*יש לציין  ______.  עומד על חלקו היחסי של התאגיד בהצעה המשותפת שיעור 
את החלק בשבר פשוט, ועליו להיות זהה לחלק היחסי במתחם, כפי שצוין בנספח 

 "ב" )הצעת המחיר(( 
 

 

 
 

 

   

 חתימת וחותמת  ד/רו"חשם מלא של עו" תאריך



 חתימת המציע: _________________

            

 הזמנה;  – (11א) נספח         

 

 טופס מילוי תנאי סף פיננסיים
ידי המציע או באמצעות תאגיד חדש,  משותפתבמקרה של הגשת הצעה . )טופס זה ימולא על 

ידי כל אחד מיחידי המציע או המחזיקים במציע,  במקרה של הסתמכות על וימולא בנפרד על 
ידי חברת האם -בהזמנה אם" כאמור  "חברת  (עליה מבוצעת הסתמכות ימולא גם על 

 פרויקט דיור להשכרה למגורים

 

 מידע כללי .1

שם המציע/ יחיד מציע/ מחזיק 
 *מחק המיותרבמציע / חברה אם 

 

  החלק במציע

  ((10א)-(9לנספחים א))יחושב בהתאם 

 

  –במקרה של חברה אם בלבד 

לה[ ומע 50.1%]שיעור אחזקה 
/ יחיד בזכויות השליטה  במציע

 *מחק המיותר .מציע/ מחזיק במציע

 

 

 מידע פיננסי .2

"מבטח", "קרן השקעות שאינם  או חברת אם מחזיק במציעמציע או יחיד מציע או  2.1
  אחר"פרטית" או גורם מוסדי 

 שנה פיסקאלית 

יש למלא את שנות 

 הדיווח האחרונות

כהגדרתן בהזמנה 

  לקבלת הצעות

2014/2013 2015/2014 2016/2015 

 

לחילופין 

– 
בהתאם 
לדו"ח 
 המיוחד

  שקלים חדשים

 –מחזור הכנסות 
 כללי

    

הון  -הון עצמי
עצמי בנטרול 
זכויות שאינן 

 מקנות שליטה

   



 חתימת המציע: _________________

 "מבטח" שהם  *מחק המיותר או חברת אם מחזיק במציעמציע או יחיד מציע או  2.2

 שנה פיסקאלית 

כהגדרתה , האחרונהיש למלא ביחס לשנת הדיווח 

 2016/2015 בהזמנה לקבלת הצעות

 שקלים חדשים

 כהגדרתו -"הון עצמי מינימאלי נדרש"
( ביטוח) פיננסיים שירותים על הפיקוח בתקנות

-ח"התשנ(, ממבטח הנדרש מינימלי עצמי הון)

1988.  

 

 על הפיקוח בתקנות כהגדרתו "הון עצמי"
 ינימלימ עצמי הון( )ביטוח) פיננסיים שירותים

 .1988-ח"התשנ(, ממבטח הנדרש

 

"קרן השקעות  שהינם *מחק המיותר או חברת אם מחזיק במציעמציע או יחיד מציע או  .2.3
 פרטית" 

 שנה פיסקאלית 

כהגדרתה יש למלא ביחס לשנת הדיווח האחרונה, 

 2015/2016 בהזמנה לקבלת הצעות

 שקלים חדשים

  סך היקף התחייבויות משקיעים

שבוצעו בעשר השנים האחרונות,  השקעותהסך 
שבוצעו על ידי ______________ שהינה 
__________ ]יש לפרט את שם הקרן שביצעה 

  ההשקעה בפועל וזיקתה לקרן הניגשת למכרז[

 ]ניתן להוסיף שורות[

 

גורם מוסדי "שהינם  *מחק המיותר או חברת אם  מחזיק במציעמציע או יחיד מציע או  .2.4
  אחר". 

 לית שנה פיסקא

כהגדרתה , יש למלא ביחס לשנת הדיווח האחרונה

 2016/2015 בהזמנה לקבלת הצעות

 שקלים חדשים

  היקף הנכסים המנוהלים על ידו



 חתימת המציע: _________________

או  לעיל 2לטופס זה יש לצרף דוחות כספיים מבוקרים לכל אחת מהשנים המפורטות בסעיף 
מועד האחרון להגשת חודשים טרם ה 3עד לכל המוקדם,  ,את הדו"ח המיוחד שמועדו הינו

 .באמצעות עותק קשיח או באמצעות דיסק און קי הצעות,

השקעות פרטית",  "קרן הינם או חברת אם או מחזיק במציע מציעיחיד ההמציע או אם 
כמו גם בגין תקופה שבמהלכה בוצעו  ת הדיווח האחרונה,יצורפו דו"חות כספיים לשנ

 ₪(. 250,000,000יון שקלים חדשים )השקעות בהיקף שלא יפחת ממאתיים וחמישים מיל

 הערת עסק חי .3
ובדוח חרון המבוקר הריני לאשר כי לא נכללה הערת עסק חי בדוח הכספי הא

חברת /המחזיק במציע של המציע/יחיד המציע/ /בדו"ח המיוחדהסקור האחרון

 . *מחק המיותר האם
בהתבסס על תוצאות טופס זה, חתימת כמו כן, למיטב ידיעתי ונכון למועד 

מאז  *מחק המיותר /חברת האםפעילות המציע/יחיד המציע/ המחזיק במציע
הדו"חות הכספיים האחרונים המבוקרים/הסקורים ועל מאזני בוחן שהוכנו 

)ככל שהוכנו בפרק  *מחק המיותר /חברת האםלמציע/ליחיד המציע/למחזיק במציע
ותי לרעה במצבו העסקי של מידע על שינוי מהלא בא לידיעתי האמור(, הזמן 

עד לכדי העלאת  *מחק המיותר חברת האם/המציע/יחיד המציע/ המחזיק במציע
 /המחזיק במציעשל המציע/יחיד המציע/קיומו  ספקות ממשיים לגבי המשך

  .כ"עסק חי" *מחק המיותר חברת האם

 ותדוחהמועדי חתימת מזה, בהינתן ו 3)*( אין דרישה לסיפא של סעיף 

 חודשים. 3-חלפו פחות מ קריםוהמב

 מנכ"ל/סמנכ"ל הכספים/ )*מחק המיותר( ממלא המסמךהצהרת  .4
אני, החתום מטה, ______________, )שם ממלא המסמך: מנכ"ל/סמנכ"ל 

 /המחזיק במציעשל המציע/יחיד המציע/ *מחק המיותרהכספים/רו"ח המבקר 
 מיותר,*מחק ה כמנכ"ל/סמנכ"ל הכספים(, המשמש *מחק המיותר חברת האם

 מחק המיותר* חברת האם /המחזיק במציעהמוסמך מטעם המציע/יחיד המציע/
למלא מסמך זה על בסיס הדוחות הכספיים של ___________ )המציע/יחיד 

*מחק המיותר(, מצהיר בזאת כי הדוחות  חברת האם /המחזיק במציעהמציע/
 םחברת הא /המחזיק במציעהכספיים המבוקרים של המציע/יחיד המציע/

-ו 2014, 2013 –)או , 2016 -ו 2015, 2014 , לשנים הפיסקאליות*מחק המיותר

" או "קרן אחרובמקרה של "מבטח" או "גורם מוסדי  *מחק המיותר( 2015
המצורפים בזאת ואשר  *מחק המיותר( 2015)או  2016לשנה  –השקעות פרטית" 

ם מהם נלקחו הנתונים המפורטים במסמך זה, הינם הדוחות הכספיי
*מחק  חברת האם /המחזיק במציעהמבוקרים הסופיים של המציע/יחיד המציע/

דוחות אלה נערכו על פי החוק, התקנות המחייבות במדינת הרישום של המיותר. 
ובהתאם לאחד  *מחק המיותר חברת האם /המחזיק במציעהמציע/יחיד המציע/

 .  להזמנה    6.13.3 סעיף במן הכללים המפורטים 

 

 הנני מצהיר כי זהו שמי, זו חתימתי, והפרטים שמילאתי בטופס זה נכונים ומדויקים.  .5

 



 חתימת המציע: _________________

חתימה וחותמת 
המציע/יחיד 

המחזיק המציע/
חברת  /במציע

 *מחק המיותר האם

 חתימת וחותמת עו"ד  תאריך 

כי החתומים בשם   , ר בחתימתי י מצהיר ומאש נ רי ה

( ד המציע/________   ע/יחי  המחזיק במציעהמצי

רת האם  ר/חב רשי חתימה *מחק המיות הינם מו  )

, ורשאים לחייב אותו למטרות המכרז.  מטעמו

כי  החתומים בשם    , בחתימתי י מאשר  נ רי ה

( ד המציע/___________   ע/יחי  המחזיק במציעהמצי

ותר כי *מחק המי די להצהיר את האמת ו רו על י הוזה  )

בחוק אם לא יעשו  בועים  יים לעונשים הק ו צפו יהי

, ו י על כן ר, חתמו בפנ כאמו רתי אותם  לאחר שהזה

זה.  טופס 

 

 תאריך 

       

חתימה וחותמת 
מנכ"ל/סמנכ"ל 

*מחק הכספים 

  המיותר
של המציע/יחיד 

המחזיק המציע/
חברת  /במציע

 *מחק המיותר האם

 חתימת וחותמת עו"ד  תאריך 

נו  הי כי החתום   , ר בחתימתי י מצהיר ומאש נ רי ה

כ"ל הכספים של   כ"ל/סמנ _____________ מנ

ע/יחיד המציע/ במציע)המצי רת האםמחזיק   /חב

ותר ר את *מחק המי להצהי די  ר על י הוזה כי החתום  ( ו

לא  בועים בחוק אם  יהיה צפוי לעונשים הק כי  האמת ו

י על  בפנ כאמור, חתם  ר שהזהרתיו  , ולאח כן יעשה 

זה.  טופס 

 תאריך 

       

       

       

  -תם גם אישור עוה"ד שלהלן ביחס לקרן השקעות פרטית, ייח

בה, הינם  50%-הריני מאשר בחתימתי שהמשקיעים בקרן המחזיקים בלמעלה מ
 גורמים מוסדיים ישראליים, וכי הקרן איננה רשומה למסחר. 

 

 _______________ )חתימת, חותמת ומס' רישיון( ____________ )תאריך(



 חתימת המציע: _________________

            

 הזמנה; –  (12א) נספח

 

 פיננסיים הנתונים הלעניין  המבקר החשבון הצהרת רואה
במקרה של הגשת הצעה ידי רואה החשבון המבקר של המציע. )טופס זה ימולא וייחתם על 

ידי רואה החשבון הטופס , תאגיד חדשאו באמצעות  משותפת וייחתם בנפרד על  ימולא 
ל "חברת במקרה של הסתמכות ע. מהמחזיקים במציעהמבקר של כל אחד מיחידי המציע או 

ידי רואה החשבון המבקר של  בהזמנה לקבלת הצעות,אם" כאמור  וייחתם גם על  ימולא 
 .(חברת האם

 
 (ניתן למלא על "נייר פירמה" של רוה"ח)

 פרויקט דיור להשכרה למגורים 

 

לשנים בדבר הנתונים הכספיים של חברת _______________ אישור הנדון : 

או בהתאם לדו"ח המיוחד  2015-ו 2014, 2013 או 2016-ו 2015, 2014 הפיסקאליות

 *מחק המיותר מתאריך_________

הרינו לאשר  ,("התאגידלבקשתכם, וכרואי החשבון של חברת _________ )להלן: "

 כדלקמן:

 משנת ________.התאגיד הננו משמשים כרואי החשבון המבקרים של  .1

 2016 -ו 2015, 2014בדצמבר  31לימים התאגיד הדוחות הכספיים המבוקרים של  .2

 *מחק המיותראו הדו"ח המיוחד שבנדון  2015-ו 2014, 2013בדצמבר  31או לימים 

  ו על ידי משרדנו./ים בחותמתנו לשם זיהוי, בוקר/ים בזאת ומסומנ/המצורפ

 פיננסיים נתונים .3

או  2016 בדצמבר  31ליום , התאגידבהתאם לדוחות הכספיים המבוקרים של  (1

ההון העצמי )בנטרול  מחק המיותר "ח המיוחד שבנדוןאו במועד הדו 2015

הסתכם לסך של _______ אלפי זכויות שאינן מקנות שליטה( של התאגיד 

 ש"ח.

 של ההכנסות מחזור ,התאגיד של המבוקרים הכספיים לדוחות בהתאם (2
 2014, 2013או  2016 -ו 2015, 2014 בדצמבר 31 -לשנים שהסתיימו בהתאגיד 

 אלפי, _______ ח"ש אלפי______  של לסך הסתכם ותר*מחק המי  2015-ו
 )*(. בהתאמה, ח"ש אלפי______  -ו ,ח"ש

 ":מבטח" והינהתאגיד אם  (3

ההון העצמי המינימאלי התאגיד בהתאם לדוחות הכספיים המבוקרים של 
הסתכם לסך  *מחק המיותר 2015או  2016בדצמבר  31ליום התאגיד הנדרש של 

הסתכם לסך של התאגיד העצמי של  והונשל _______ אלפי ש"ח, ו
)כהגדרתם בתקנות הפיקוח על שירותים פיננסיים  _______ אלפי ש"ח

  )1988-)ביטוח( התשנ"ח

 - הצעות קבלתאחר, כהגדרתו בהזמנה ל מוסדי גורם תאגיד הינוה אם (4
היקף הנכסים המנוהלים  התאגידבהתאם לדוחות הכספיים המבוקרים של 

הסתכם לסך של _______  *מחק המיותר 2015או  2016 לשנת ביחס וידעל 
 .שקלים חדשיםאלפי 

 :""קרן השקעות פרטית והינ התאגיד אם (5



 חתימת המציע: _________________

, סך היקף התאגידבהתאם לדוחות הכספיים המבוקרים של  .א

*מחק 2015/2016ביחס לשנת  וידהתחייבויות המשקיעים המנוהלים על 

 .שקלים חדשים_______ אלפי הסתכם לסך של  המיותר

( 10צעו על פני תקופה שלא עולה על עשר )ההשקעות אשר בו היקף .ב

על ידי קרנות אחרות שבשליטת במישרין ובין  השנים האחרונות, בין

 250,000,000 -השותף הכללי בקרן, הסתכם לסך של לא פחות מ

 .שקלים חדשים

ובדוח  המבוקר האחרון הכספי ח"בדו חי עסק הערת נכללה לא כי לאשר הרינו .4

   *מחק את המיותר/בדו"ח המיוחד שבנדון. התאגיד שלרון הסקור האח

לגבי תוצאות פעילותו התאגיד לצורכי דיווח הצהרה זו, קיבלתי דיווח מהנהלת  .5

מאז הדו"חות הכספיים האחרונים המבוקרים/הסקורים וכן ערכתי דיון בנושא 

 )*(.התאגיד העסק החי עם הנהלת 

ועד למועד חתימתי על הצהרה זו, ממועד החתימה על הדו"חות הכספיים הנ"ל  .6

לעיל ועל מאזני  5ף עילא בא לידיעתי, לרבות בהתבסס על הבדיקות כמפורט בס

)ככל שהוכנו בפרק הזמן האמור(, מידע על שינוי מהותי לתאגיד בוחן שהוכנו 

עד לכדי העלאת ספקות ממשיים לגבי המשך התאגיד לרעה במצבו העסקי של 

 .*(*) "כ"עסק חיהתאגיד קיומו של 

מהדו"ח הכספי  יותר מאוחרים מבוקרים חות"דו אין לתאגיד כי לאשר הרינו .7

 *(.*)* *מחק המיותר 2016/2015בדצמבר  31ליום 

     6.8.1 במקרה של תאגיד  העומד בתנאי סעיף (, 2)3( אין דרישה לסעיף *)

 . שלישית( להזמנה  )פסקה שנייה או 

 ותדוחהחתימת  ימועדמלתצהיר זה, בהינתן ו 6-ו 5 פים*( אין דרישה לסעי*) 

 חודשים. 3-קרים חלפו פחות מוהמב

לתצהיר זה, אם הנתונים בתצהיר זה מתבססים על הדו"ח  7*( אין דרישה לסעיף *)*

  .לקבלת הצעות ההזמנהמיוחד כהגדרתו ב

 

 

 התאגידשל חתימה וחותמת רו"ח המבקר 
 תאריך 

 



 חתימת המציע: _________________

            

 הזמנה; –( 13א) נספח

 

 
 קודם בייזוםניסיון הוכחת 

ידי על וייחתם )טופס זה ימולא  ייחתם על  וכן  ן בייזום,   ידי התאגיד באמצעותו מוכח הניסיו
 .(כל אחד מהגורמים כמצוין בשולי הטופס

 

יחיד המציע/ /המציעלהלן פירוט ניסיון ייזום הקמה של פרויקטים, המוצג על ידי 

 ( למחוק את המיותר)* שותף הכללי בתאגיד חדש/מי שמחזיק במחזיק במציע

 

מוכח הניסיון בייזום לפי הוראת סעיף  /םשבאמצעותו /יםהתאגיד .1

 /הםהוא, לצרכי הצעתנו, הצעות קבלתלהזמנה ל 6.14 

 ."(התאגיד"להלן יחד: ) _______________________

  – את הרלוונטי()יש לסמן עונה לאחת מהדרישות המפורטות להלן  התאגיד .2

 , בין באמצעות הון עצמי ובין באמצעות הון זר,ומימן תאגיד אשר יזם .2.1

, בסדר או בחו"ל בישראל נדל"ן למגוריםמתחמי שני של לפחות הקמה 

, אשר בנייתם הושלמה מתחםיחידות דיור לפחות בכל  150גודל של 

  בעשר השנים האחרונות.

 , בין באמצעות הון עצמי ובין באמצעות הון זר,ומימן יזם תאגיד אשר .2.2

מעונות   :באחד או יותר מהתחומים הבאים של מתחמים הקמה

ו/או בתי אבות, נדל"ן למגורים  בתי משפט, סטודנטים, בתי מלון,

במהלך  בנייתם הושלמהש, או בחו"ל בישראל ,למסחר ו/או למשרדים

)שטח עיקרי  מ"ר 30,000בר של ( השנים האחרונות בהיקף מצטעשר) 10

 מ"ר 10,000-לפחות, מתוכם מתחם אחד בשטח שלא יפחת מ ושירות(

  .)שטח עיקרי ושירות(

 

 .למתחם 4משמעה מועד מתן טופס  –" השלמת בנייה"

 

  תאגיד":ל"פירוט הקשר  .3

/יש למלא רק אם "התאגיד" אינו המציע/יחיד המציע*) במציע/מי שמחזיק בשותף  מחזיק 

שלהלן,  3.3 את סעיף משנה או 3.2משנה  ףהכללי בתאגיד חדש. בנוסף, ניתן למחוק את סעי

 )איזה מהם אינו רלוונטיאם 

/מי שמחזיק בשותף הכללי בתאגיד המציע/יחיד המציע/המחזיק במציע .3.1

יש לפרט שם אחד *) הרלוונטי לנספח זה הינו _____________ חדש

 .  בלבד(

במציע/יחיד בעל השליטה )במישרין או בעקיפין(  הוא "תאגידה" .3.2

 . מי שמחזיק בשותף הכללי בתאגיד חדש /המציע/המחזיק במציע

, יש לפרט את 1)*אם רלוונטי רק ביחס לחלק מהתאגידים המפורטים בסעיף 

 .  שמותיהם להלן: ________________(



 חתימת המציע: _________________

שרין או ו של אותו בעל שליטה )במיבשליטתהינו גוף  "התאגיד" .3.3

מי שמחזיק בשותף  /במציע/יחיד המציע/המחזיק במציע בעקיפין(

 .הכללי בתאגיד חדש הרלוונטי לנספח זה

, יש לפרט את 1)*אם רלוונטי רק ביחס לחלק מהתאגידים המפורטים בסעיף 

 .  שמותיהם להלן: ________________(

 

 
  . 1968-תשכ"חכהגדרתה בחוק ניירות ערך,  -"שליטה"
 

בלה בה מפורטים הפרויקטים להצגת הניסיון בייזום הקמת פרויקטים להלן ט .4

 )ניתן לעשות שימוש בנספח זה לשם הצגת פרויקטים נוספים(:

 

 

 1מס' מתחם 

 המתחם שם 
 

 שם היזם

)צריך להיות זהה 

 (לשם ה"תאגיד"

 

ייעוד המתחם 

מעונות )מגורים, 

סטודנטים, בתי 

 בתי משפט, מלון,

מסחר בתי אבות, 

 (משרדים ו ו/א

 

 מספר יח"ד 

 

 מקום ביצוע

 

 תאריך תחילת ביצוע

תאריך השלמת בנייה  

 (4)מועד מתן טופס 

 

 במ"רהמתחם שטח 

)שטח עיקרי 

 ושירות(

 

 היקף תקציבי 
 

 



 חתימת המציע: _________________

פים שפורטו מצורמהמתחמים כל אחד  ביצוע סיוםייזום ולצורך הוכחה בדבר  .5

תן למתחמים הרלוונטיים שניפירוט שטחים מתוך היתר הבניה העתק מטבלת 

-על היקף הבנייה בהם, וכן העתק מטופס ה המעידותו/או אסמכתאות אחרות 

אסמכתאות שלא הונפקו על ידי רשות  .שניתן ביחס למתחמים הרלוונטיים 4

   .עו"ד ע"ילמקור"  ן"נאממוסמכת, תצורפנה כשהן חתומות כ

 

פרטים לדרוש ה, בדוק את תוכנו של מסמך זידוע לנו שאתם תהיו רשאים ל .6

 שצוינו במסמך זה. במתחמים לבקר  נוספים ו/או

 :מציעחתימת ה
 
   

של  יםמלא וחתימה שם תאריך
 המציע החותם בשם 

 המציע עו"ד/רו"ח מטעם חתימה וחותמת
 
 

 
  –במקרה של הצעה משותפת או של תאגיד חדש 

, חדשמחזיק במציע/מי שמחזיק בשותף הכללי בתאגיד היחיד המציע/ חתימת 
 :שבאמצעותו או על ידי חברות הקשורות אליו מוכח התנאי

 
   

של  יםמלא וחתימה שם תאריך
 החותם 

 עו"ד/רו"ח  חתימה וחותמת
 
 

 
מחזיק במציע/מי שמחזיק בשותף היחיד המציע/ /המציע אם ) התאגידחתימת 

  (התאגיד שבאמצעותו מוכח הניסיוןאיננו  הכללי בתאגיד חדש
  

 
  הערה:

 ניתן להוסיף פרויקטים בדפים נפרדים בהתאם לטבלה זו.

   
של  יםמלא וחתימה שם תאריך

 התאגידהחותם בשם 
 התאגידעו"ד/רו"ח מטעם חתימה וחותמת 

 



 חתימת המציע: _________________

            

 ;הזמנה –  (14א) נספח
 

1116 : 
מס' 

   החלטה

   תאריך : 5/9/07

 
  סרבני רישום –מניעת השתתפות במכרזי המינהל  הנדון :

  

  

, החליטה מועצת 1960-לחוק מינהל מקרקעי ישראל, התש"ך 3בתוקף סמכותה לפי סעיף 
( )להלן: "ההחלטה"( 2007בספטמבר  5מקרקעי ישראל בישיבתה מיום כב' באלול תשס"ז )

 כדלקמן:

 

"המינהל"(  –חברות קבלניות אשר הוגדרו או יוגדרו ע"י מינהל מקרקעי ישראל )להלן    .1
ת רישום" תהיינה מנועות מהשתתפות במכרזי המינהל להקצאת קרקע, אלא כ"סרבניו

 אם קיימו אחד משני התנאים שלהלן:

השלימו את רישום הבתים המשותפים וזכויות המשתכנים בלשכת רישום  א.
 המקרקעין בדירות על מקרקעי ישראל שנבנו ואוכלסו על ידן.

 7לתקופה של ₪,  100,000סך הפקידו ערבות בנקאית אוטונומית וצמודה ב    ב.
חודשים, להבטחת השלמת הרישום בתוך תקופת הערבות של כל הבניינים שבהם 
חל עיכוב ברישום הבית המשותף ו/או זכויות הדיירים והמינהל הגיש לגביהם 

 תביעה משפטית.

ערבות בנקאית שהופקדה ע"י סרבנית רישום שזכתה במכרז ולאחר מכן העבירה  .2
 ר)ים( תישאר בתוקפה להבטחת הרישום עד תום תקופת הערבות.זכויותיה לאח

בכל מקרה הערבות הבנקאית תחולט בתום תקופת הערבות אם עד תום תקופת      .3
 ו/או הזכויות שלהבטחת רישומם היא ניתנה. הערבות לא נרשמו הבתים המשותפים

 בהחלטה זו:     .4

קרקעי ישראל שהוקצו להן לשם חברות קבלניות המחזיקות במ – "חברות קבלניות"
 בניה של דירות מגורים בבתים משותפים ורישום הזכויות בהן על שם המשתכנים.

 
חברות קבלניות שלא השלימו רישום בלשכת רישום המקרקעין  – "סרבניות רישום"

של בית משותף ו/או זכויות משתכנים, בשני תיקי ממ"י או יותר, או בתיק אחד 
ת דיור ומעלה, על אף התחיבותן כלפי המינהל ו/או משרד הבינוי יחידו 100-המתיחס ל

והשיכון ו/או המשתכנים, והמינהל הגיש נגדן תביעות משפטיות במקרים הנדונים, 
 לאחר שלא נענו למכתב, תזכורת והתראה שנשלחו להן קודם לכן.

המינהל החלטה זו אינה באה לגרוע אלא להוסיף על כל האמצעים והדרכים שבפני      .5
 לקדם את הרישום ולאכוף אותו.

 המינהל יגבש נוהל שיבטיח ביצוע החלטה זו.   .6

   

______________                                                  _____________________ 

 זאב בוים                                                                            תאריך         

 יו"ר מועצת מקרקעי ישראל                                                                            



 חתימת המציע: _________________

            

 ;הזמנה –  (16א) נספח

 
 

 טופס פרטי נציג מוסמך
 פרטי המציע

 :/שמות יחידי המציעשם המציע  .א

 

 

 מורשה(: )מס' תאגיד/עוסק /יחידי המציעמס' מזהה של המציע .ב

 

 

 
 שם הנציג המוסמך למכרז זה: .ג

 

 
 כתובתו של הנציג המוסמך: .ד

 

 
 טלפונים: .ה

 

 

 פקסימיליה: .ו

 

 

 כתובת דואר אלקטרוני: .ז

 

 

 

       

 _____________________ 

 /יחידי המציעחתימת המציע                



 חתימת המציע: _________________

 

            

 ;הזמנה – ( 17א)נספח 

 
 אישור עו"ד

להגיש אישור עו"ד בנפרד עבור יש  הצעה משותפתבמקרה של מטעם המציע. ימולא על ידי עו"ד )

 כל אחד מיחידי המציע(
 

 ת כעוה"ד של ____________ /המשמש, , עו"ד   אני הח"מ, 
 בזה כי: מאשר"( התאגיד)"

וקיבל ( מחק המיותר*)וקיימת כדין  / שותפות רשומה חברה רשומההינו  התאגיד  .1

 2017/125תא/ר עם הגשת הצעה למכרז מס' את ההחלטות הנדרשות בקש

הצעות ונספחיה וכל מסמך אחר  קבלתההזמנה ללפי , לרבות "(מכרזה)להלן: "

ת לצורך ביצוע מלוא ההתחייבויות על פי המכרז בוולר הקשור במכרז זה

 וכדין.  ובהתאם למסמכי התאגדותוהכל  ,התאגידבמקרה של זכיית הצעת 

 _____________לה"ה   נתונותלצרכי המכרז  התאגידה בשם זכויות החתימ .2

כאשר  _____________ת.ז. _____________ וה"ה _____________  ת.ז.

 התאגידהמודפס יחייבו את  ואו על גבי שמ התאגידחתימתם בצירוף חותמת 

  .זה מכרזכל דבר ועניין לצרכי ל

לעיל חתמו על  2ף ה"ה _____________, ____________, המוזכרים בסעי .3

 חתימתם.  תמסמכי המכרז והריני לאשר א

 

 

 
                                                                  תאריך:

                                      עו"ד            
     



 חתימת המציע: _________________

  

            

 ;הזמנה –  (18א) נספח

 

 מציעההצהרת 
למלא עבור כל אחד מיחידי המציע. במקרה במקרה של הצעה משותפת יש  ימולא על ידי המציע.)

 . של הצעת תאגיד חדש, יש למלא גם על ידי התאגיד החדש וגם על ידי המחזיקים במציע

 
בחברת    , מנהל    נושא ת.ז. מס',    אני הח"מ

"(, לאחר שהוזהרתי התאגיד_______________, מס' חברה _____________ )"

כי עלי לומר את האמת וכי אהיה צפוי לכל העונשים הקבועים בחוק אם לא כחוק 

 אעשה כן, מצהיר בזאת בכתב, כדלקמן:

 

מחזיק /  הצעה משותפת/ יחיד מציע במקרה של  מציעהתאגיד מהווה את ה .1

 *מחק המיותרבמציע 

 מס' חברהלמכרז: _________________, התאגיד פרטי המציע מטעמו ניגש  .2

 "(.המציע__ )"___________

הריני לאשר שלא הוגשה על ידי התאגיד כל הצעה נוספת והתאגיד לא ניגש  .3

באמצעות היותו  –כחלק מהצעה נוספת למכרז זה, בין במישרין, ובין בעקיפין 

חלק מהצעה משותפת המהווה מציע אחר, מחזיק במציע אחר או בכל דרך 

ין ישליטה ו/או בעל ענמניות  בעלשותף, או משקיע ו/או לתאגיד אין  אחרת.

ן נסתר או יבעל עני עם הסכם לרבות "(נסתר ןיבעל עניסמוי או נסתר )להלן: "

 . ן נסתריהתחייבות כלפי בעל עני

תאגיד חדש , למעט עבור ההצעה בנאמנות עבור אחרמגיש את התאגיד אינו  .4

אם , יחידי המציעשיוקם בעקבות הזכייה ושיוחזק בבעלות מלאה של המציע/

  .הצעת המחירבעל ידי המציע צוין הדבר 

)יש לסמן את  - 125/2017תא/מס' האחרון להגשת הצעות למכרז עד למועד  .5

 החלופה הרלוונטית(

לא הורשע התאגיד ולא הורשע בעל זיקה אליו )כהגדרת מונח זה 

בחוק עסקאות גופים ציבוריים( ביותר משתי עבירות לפי חוק עובדים 

-ר העסקה שלא כדין והבטחת תנאים הוגנים(, התשנ"אזרים )איסו

 ;1987-ולפי חוק שכר מינימום, התשמ"ז 1991

התאגיד ו/או בעל זיקה אליו )כהגדרת מונח זה בחוק עסקאות גופים 

ציבוריים( הורשעו ביותר משתי עבירות לפי חוק עובדים זרים )איסור 

ולפי חוק   1991-"אהתשנהעסקה שלא כדין והבטחת תנאים הוגנים(, 

 האחרון להגשת הצעותמועד ב, ואולם, 1987-שכר מינימום, התשמ"ז

חלפה שנה אחת לפחות ממועד ההרשעה  ,373/2016/תא למכרז

 האחרונה.

 )יש לסמן את החלופה הרלוונטית( - - הריני לאשר בזאת כדלקמןעוד  .6



 חתימת המציע: _________________

-ח"התשנ, מוגבלות עם לאנשים זכויות שוויון לחוק 9 סעיף הוראות

 .התאגיד על חלות לא ,1998

-ח"התשנ, מוגבלות עם לאנשים זכויות שוויון לחוק 9 סעיף הוראות

מעסיק  אם התאגיד -בנוסף והוא מקיימן.  התאגיד על חלות 1998

 משרד של הכללי יפנה למנהלהתאגיד )א(  -)או יותר( עובדים  100

החברתיים לבחינת יישום חובותיו לפי  והשירותים הרווחה העבודה

הנ"ל ובמידת הצורך לקבלת הנחיות ליישום חובותיו לפי  9יף סע

לפנות למנהל הכללי  בעברהתחייב  התאגידהנ"ל; לחלופין )ב(  9סעיף 

הנ"ל לפי הוראות פסקת משנה )א( לעיל ונעשתה עמו התקשרות 

 והתאגידשלגביה התחייב כאמור באותה פסקה משנה )א( הנ"ל 

ר ובמידה וקיבל הנחיות כאמור, מצהיר בזאת כי אכן פנה בפועל כאמו

 אכן פעל ליישומן.

מהמועד האחרון להגשת ימים  30הנני מתחייב בזאת להעביר בתוך 

 העבודה משרד של הכללי , העתק מתצהיר זה, למנהלההצעות במכרז

 .החברתיים והשירותים הרווחה

כי השם דלעיל הוא שמי, החתימה דלמטה היא חתימתי, וכי  /האני מצהיר .7

 אמת. –צהירי תוכן ת

 

 

 

 אישור עו"ד
 

   עורך דין, מאשר בזה כי ביום     אני החתום מטה 
  שזיהיתיה על פי תעודת זהות מס'/שזיהיתיו   גב' /הופיע בפני מר

ה לומר את האמת בלבד ואת /ה כי עליו/ולאחר שהזהרתי אותו   
תעשה /ה לעונשים הקבועים בחוק אם לא יעשה/צפויתהיה /האמת כולה וכי יהיה

ה עליה בפני. הריני לאשר כי מר/גב' /ה דלעיל וחתם/ה נכונות הצהרתו/כן, אישר
 שה חתימה מוסמך מטעם ___________. ____________ הנ"ל הינו מור

 

   

   

חתימת וחותמת  שם מלא  תאריך
 המצהיר

   

 חתימת וחותמת  שם מלא של עו"ד/רו"ח תאריך



 אור יהודה פרדס בחיסכון  האתר:  
 1005תמל  תכנית:

 

1 
  17-05-2017גירסה 

 

 (יזםחוזה לביצוע תשתיות ציבוריות )

 

שנערך 
       שנת:       לחודש:       ביום:       ונחתם ב:

 

 -ב י ן  -

 עיריית אור יהודה

 כתובת: _______________________________

 "(המקומית הרשות)אשר תיקרא להלן: "

 מצד אחד          

 

 -ל ב י ן  -

 טלפון כתובת מלאה מס' ח.פ. / ת.ז. שם מלא

                        

                        

                        

 
 כולם ביחד וכ"א מהם לחוד,

 
 ( "היזם)אשר יקרא להלן: "

 מצד שני          
 
 

נחתם  ,המקומית הרשות"( לבין רמ"ימקרקעי ישראל )להלן: " רשותובין  הואיל
 ;(בחוזה זהלהלן כהגדרתו )  המקומיתרשות -רמ"יהסכם 

הסכם לעבודות  םחתיצפוי לה ,תאגידההמקומית ולבין  הרשותלבין  רמ"יובין     והואיל       
 ;מים וביוב

למעט עבודות המים  ,הפיתוח באתרעבודות את מבצעת המקומית והרשות  והואיל
 ;והביוב

מבוצעות על ידי ( הן תשתיות על והן תשתיות צמודות )ועבודות המים והביוב  והואיל     
 התאגיד;

ביחס למגרש, כהגדרתו  רמ"יעם  בגין הקרקעהיזם מתעתד לחתום על חוזה ו והואיל
 ;"(המכרזמכרז שפורסם ע"י רמ"י ) להלן : ", וזאת בעקבות זכייתו בבחוזה זה



 אור יהודה פרדס בחיסכון  האתר:  
 1005תמל  תכנית:

 

2 
  17-05-2017גירסה 

 

ליזם, נדרש היזם  רמ"ילחתימת החוזה בגין הקרקע בין  רמ"יובין יתר דרישות  והואיל
 ;המקומית הרשותלהתקשר בחוזה זה עם  רמ"יעל ידי 

 

 : אי לכך הוצהר, הותנה והוסכם בין הצדדים כדלקמן

 

 המבוא, נספחים וכותרות .1

 

המבוא לחוזה זה מהווה חלק בלתי נפרד הימנו והצדדים מאשרים נכונות האמור  .1.1
 בו.

 הנספחים לחוזה זה מהווים חלק בלתי נפרד הימנו. .1.2

 כותרות חוזה זה נועדו לנוחיות בלבד ולא ישמשו לפרשנותו. .1.3

 

 הגדרות .2

 מקרקעי ישראל. רשות - ""ירמ" .א

לבין  רמ"י, שנחתם בין הסכם - "מקומית  רשות - רמ"יהסכם " .ב
על עצמה את ניהול המקומית  הרשות, ובו קיבלה המקומיתהרשות 

 .פיתוח התשתיות הציבוריות באתרביצוע עבודות עבודות התכנון ו

 לחוזה זה(. 'ב נספחהאתר המתואר בתנאים המיוחדים ) - "האתר" .ג

 לחוזה זה(. נספח ב'תכנית הנזכרת בתנאים המיוחדים ) - ית"התכנ" .ד

או מספר מגרשים המשווקים כחטיבת  מגרש - "המתחם"/"המגרש" .ה
 בגין הקרקע, אשר היזם עתיד להתקשר בקשר אליו בחוזה קרקע אחת

במפת מדידה , , המסומן במספר הנקוב בתנאים המיוחדיםרמ"יעם 
שטחים כמפורט בתרשים שטחים, המתבססים על לוחות ה ולוחות

ובתנאי חוברת המכרז נשוא החוזה בגין הקרקע. שטחו של המגרש על 
 פי לוחות השטחים נקוב בתנאים המיוחדים.

המבנה או המבנים או כל מבנה נוסף או אחר, שייבנה על  - המבנה"" .ו
ידי היזם במגרש, על פי היתר בנייה כדין ועל פי תנאי החוזה בגין 

 ן.הקרקע, כהגדרתו להל

לרכישת יזם בין הל רמ"יחוזה, שייחתם בין  -" חוזה בגין הקרקעה" .ז
דהיינו: חוזה מכר, או חוזה חכירה, או חוזה פיתוח  מגרשבהזכויות 

 .בהתאם לתנאי העסקה

 .עיריית אור יהודה  –" הרשות המקומית" .ח

מי שקמה תאגיד המים והביוב  התאגיד המים והביוב – " התאגיד " .ט
  בע"מ.

זים בגין ייחתמו חו נחתמו או יזמים, אשר עימם - "םאחרי יזמים" .י
 בתחומי האתר.ביחס למגרשים אחרים  הקרקע

כמנהל המקומית  הרשותמי שימונה מטעמה של  - "מנהל הפרוייקט" .יא
 עבודות פיתוח התשתיות הציבוריות, שיבוצעו באתר על ידי הרשות

 .המקומית
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ות, שיבוצעו על עבודות פיתוח התשתיות הציבורי -" עבודות הפיתוח" .יב
 באתר, כמפורט בחוזה זה. המקומית רשותידי ה

התשלום תמורת עבודות הפיתוח, שעל היזם  -" הוצאות הפיתוח" .יג
וכמתחייב  רמ"ילשלמו בהתאם לתנאי חוזה זה, בהתאם לדרישות 

לא כולל תשלומים שחלים על היזם לפי המכרז ) .מהחוזה בגין הקרקע
 ( .בגין מוסדות ציבור וישן מול חדש

המתפרסם מעת לעת על ידי  מדד תשומות הבניה למגורים -" מדד" .יד
הלשכה המרכזית לסטטיסטיקה, או כל מדד רשמי אחר, אשר יבוא 

 במקומו.

 המדד הנקוב בתנאים המיוחדים. -" מדד בסיסי" .טו

המדד האחרון, כפי שיתפרסם ויהיה ידוע במועד ביצועו  -" מדד חדש" .טז
ם בהתאם לחוזה זה, ובלבד שלא בפועל של כל תשלום המוטל על היז

 .בסיסיהיפחת מהמדד 

ההפרש בין המדד החדש למדד הבסיסי, מחולק  -" הפרשי הצמדה" .יז
 .ןלפירעובמדד הבסיסי ומוכפל בסכום הקרן של התשלום העומד 

מוסכם כי לצורך חישוב הפרשי ההצמדה, לא תילקח בחשבון ירידה 
 במדד החדש אל מתחת למדד הבסיסי.

 -יבית החשב הכללי בשיעור שיהיה נהוג במשרד האוצר ר -" ריבית" .יח
אגף החשב הכללי, לרבות חישוב הריבית, שייעשה בהתאם להנחיות 

 החשב הכללי, כפי שיתפרסמו מעת לעת.

ריבית על פיגורים בתשלום, כפי שתהא נהוגה  -" ריבית פיגורים" .יט
אגף החשב הכללי, לרבות חישוב הריבית, שייעשה  -במשרד האוצר 

 תאם להנחיות החשב הכללי, כפי שיתפרסמו מעת לעת.בה

ריבית לא צמודה שמפרסם החשב הכללי במסגרת  -" ריבית שקלית" .כ
 חוק פסיקת ריבית והצמדה.

יום אישור וועדת המכרזים  -" יום אישור העסקה"/"המועד הקובע" .כא
 זוכה במגרש.כ את היזם

 

  ההתקשרות .3
 

מתנאי חוזה זה כמתחייב , לרמ"י היזם מתחייב לשלם את הוצאות הפיתוח .3.1
, מצידה, מתחייבת לבצע המקומית רשותולמלא אחר כל יתר תנאי החוזה, וה
 רשות מקומית. - הסכם רמ"יאת עבודות הפיתוח, כמתחייב מתנאי 

ידוע ליזם כי עליו להגיש לרשות המקומית חוזה חתום ולצרף לחוזה כל מסמך  .3.2
להלן  10אית הנזכרת בסעיף הנדרש על ידי הרשות המקומית לרבות ערבות בנק

יום מיום אישור העסקה . על היזם להציג לרמ"י אישור בכתב לכך,  50וזאת תוך 
 . , בחתימת הרשות המקומיתלחוזה 1' ו בנספח מצורףנוסח הב

חוזה זה ומסירתו ליזם הינו כי י תנאי לחתימת הרשות המקומית על ידוע ליזם כ .3.3
רמ"י ואת התשלום עבור הקרקע היזם שילם את הוצאות הפיתוח המלאות ל

 וחתם חוזה חכירה עם רמ"י על פי תנאי המכרז.

 2בנספח ו'  מצורףהנוסח בלהציג לרשות המקומית אישור בכתב לכך,  על היזם .3.4
 לחוזה.
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זה חוזה ידוע ליזם כי רק לאחר קבלת חוזה חתום מאת הרשות המקומית יכנס  .3.5
 לתקפו.

 

 עבודות הפיתוח .4
 

ר עבודות שונות, הנוגעות לפיתוח תשתיות תבצע באתהמקומית הרשות  .4.1
וזאת באמצעות , המקומית  רשותרמ"י הסכם ציבוריות, כמתחייב מתנאי 

שיקול  ל פיעובדים, יועצים, קבלנים, ספקים ונותני שירותים אחרים למיניהם, ע
  דעתה.

 
 הסכםל 'א נספחב, מפורטות המקומית  רשותעבודות הפיתוח, שיבוצעו על ידי ה

 זה .
 
 התכנית ו/או תכניותאת  לשנותרשאית ו/או מי מטעמה המקומית  רשותה

  .בתאום עם רמ"י האתרעבודות הפיתוח בתחום 

, יבוצעו ע"י התאגיד אתרמובהר בזאת כי עבודות המים והביוב למגרשי ה .4.2
 .בהתאם לקבוע בכללי ההקמה של התאגיד

תהא היא , המקומית רשותפי שיקול דעתה המוחלט של ה לעבמידת הצורך ו .4.3
י ביוב, מים, וי תשתית למיניהם )לרבות קוורשאית להעביר בתחומי המגרש קו

חשמל ותקשורת( לשם מתן פתרונות למגרשים עורפיים ו/או סמוכים ו/או לכל 
. היזם מצהיר, כי הדבר הובא לידיעתו, המקומית רשותצורך שתחליט עליו ה

ו/או מי  המקומית רשותמוסכם עליו ולא תהא לו כל טענה ותביעה כלפי ה
 בעניין זה.מטעמה 

היזם חלק מעבודות הפיתוח באתר כבר בוצעו עד מועד חתימת חוזה זה, ככל ש .4.4
ראה ובדק את האתר ואת עבודות הפיתוח שבוצעו על ידי הוא מצהיר בזה כי 

וכי מצא את העבודות לשביעות רצונו אחרים, על ידי או המקומית רשות ה
ו/או מי המקומית כלפי הרשות מכל סוג, טענות  המלאה ואין ולא יהיו לו כל

 .בקשר לעבודות הפיתוח י"רמאו ו/או התאגיד ו/מטעמה 

ליזם לא תהא כל זכות שהיא בעבודות הפיתוח, בין קניינית, בין מעין קניינית  .4.5
ו/או זכות חזקה או כל זכות אחרת, לבד מהזכויות לחיבור המגרש והמבנה 

עד גבול המגרש במסגרת עבודות המקומית לתשתיות שבוצעו על ידי הרשות 
 נספח א' לחוזה זה (.בכאמור ) הפיתוח, כנזכר במפורש בחוזה זה

וכל עוד לא צורף לחוזה זה ונחתם נספח ג' אזי מובהר ומוסכם להסרת כל ספק  .4.6
לא יכללו עבודות הפיתוח כל עבודות שהן  לעיל 4.3כי בכפוף לאמור בסעיף  ,בזה

בגבולותיו. כן לא יכללו עבודות הפיתוח בניית קירות  בתוך תחומי המגרש ו/או
בגבול המגרש, בינו לבין מגרשים ו/או ו/או עבודות דיפון תומכים ו/או גדרות 

טלפון וטלוויזיה כבישים ו/או מעברים סמוכים, וכן לא יכללו עבודות חשמל 
או עבודות חיבור של המבנה לרשתות החשמל, המים, הביוב,  בכבלים )טל"כ(,

והטל"כ. עבודות החיבור של המגרש ו/או המבנה לתשתיות האמורות  הטלפון
באחריותו של היזם, תוך שהוא מתקשר ישירות עם כל על ידי היזם ויבוצעו 

הרשויות והגופים, הנוגעים בדבר ונושא בכל תשלום, שיידרש על ידן בגין 
 החיבור, לרבות עבור מונים.

ל כנס למגרש בכל עת, עילה /או לתאגידו המקומיתהיזם מתחייב לאפשר לרשות  .4.7
לרבות  , אף אם אינן קשורות בהכרח למגרשםלבצע עבודות המוטלות עליה מנת
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לצרכי תכנון עבודות הפיתוח , ביצוען, אחזקתן, תיקונן ופיקוח על ביצוע כל אלה. 
ואלה הפועלים מטעמה יהיו רשאים המקומית היזם מסכים לכך שהרשות 

 צורך בקבלת רשות מקדימה מהיזם. כן בכל עת ללאלעשות 
 

מבלי לגרוע מכלליות האמור לעיל , היזם מתחייב להימנע מכל הפרעה בביצוע      
עבודות הפיתוח. כן מתחייב היזם לנקוט בצעדים הדרושים, לרבות עיגון 
התחייבויותיו שבפסקה זו בכל חוזה שבינו לבין צד שלישי בקשר עם הבניה על 

הפרעה בביצוע עבודות הפיתוח. מובהר בזה , כי היזם לא המגרש , למניעת כל 
יהיה רשאי להשתמש או להחזיק בשטחים כלשהם מלבד המגרש בו זכה ובתוך 
גבולותיו והוא לא יהיה רשאי להשתמש או להחזיק בשטחים ציבוריים, בשטחים 

האמור יחול ללא יוצא . סמוכים למגרש או בשטחים אחרים מכל סוג שהוא
הכולל מספר במתחם ת במקרה שהיזם זכה במספר מגרשים או מהכלל לרבו

 מגרשים.
 

המקומית היזם יהיה אחראי לכל נזק ו/או אבדן ו/או הוצאה שייגרמו לרשות 
לצד שלישי כתוצאה ממעשה ו/או מחדל בהפרת התחייבויותיו שבסעיף זה  ו/או

פי הזמנתו. תו ו/או לועל ידו ו/או על ידי מי שיפעל מטעמו של היזם ו/או בשליח
לשפותה , מיד עם דרישתה  ו/אוהמקומית היזם מתחייב לפצות את הרשות 

 , בגין כל נזק ו/או אובדן ו/או הוצאה כאמור. הראשונה

פרטי עבודות הפיתוח, אופן ביצוען, סדרי העדיפויות בביצוען, לוחות הזמנים  .4.8
נים לשיקול לביצוען וכל עניין ודבר אחרים הנוגעים לעבודות הפיתוח, יהיו נתו

ו/או מי מטעמה וליזם המקומית  הרשות ו/או רמ"ישל דעתם המוחלט והבלעדי 
 .לא תהא כל טענה ו/או דרישה בשל כך

במועד הנקוב  פיתוחה ודותמתכוונת להתחיל בביצוע עבהמקומית הרשות  .4.9
בתנאים המיוחדים ומתחייבת להשלימן עד לא יאוחר מהמועד הנקוב בתנאים 

 .(נספח ב') המיוחדים
 

, בגין הקרקעחוזה ה ל פיחוזה זה וע ל פיבכפוף למילוי כל התחייבויות היזם ע
לאפשר ליזם גישה למגרש לצורך תחילת ביצוע המקומית מתחייבת הרשות 

 בתנאים המיוחדים.לכך עבודות הבנייה בו, וזאת במועד הנקוב 

 החיוני על פימתחייבת כי אותו חלק מעבודות הפיתוח, המקומית הרשות  .4.10
על ידי היזם, יושלם עד לא יאוחר  4לצורך קבלת טופס הנחיות הוועדה המקומית 

 בתנאים המיוחדים.לכך מהמועד הנקוב 

על אף האמור לעיל ולמרות המועדים השונים הנקובים בתנאים המיוחדים  .4.11
 לעניין ביצוע עבודות הפיתוח ומועד מסירת המגרש ליזם, מובהר כי הרשות

חלו עיכובים  אםשהפרה התחייבויותיה כלפי היזם לא תיחשב כמי  המקומית 
שונים בביצוע עבודות הפיתוח, כולן או כל חלק מהן, כתוצאה מגורמים, שאין 

שליטה עליהם, כגון עקב פעולות, הוראות, או החלטות של המקומית לרשות 
רשויות אחרות ו/או מחמת כח עליון ו/או מחמת הוראת כל  ואהמקומית הרשות 

לשנות המקומית ן ומבלי לגרוע מהאמור לעיל, תהא רשאית הרשות דין. כמו כ
 אכלוסאת מועדי השלמת עבודות הפיתוח או כל חלק מהן בהתחשב בקצב 

, וליזם לא תהא כל טענה י"רמ עם ובתיאום י"רמ לאישור בכפוף וזאת, האתר
 במקרה כזה.ו/או מי מטעמה המקומית הרשות  או/ו י"רמ או תביעה כנגד

לעיל ובנוסף לכל עיכוב ואיחור המותרים על פיו,  4.11 וע מהאמור בסע'מבלי לגר .4.12
יום במועד תחילת ביצוע עבודות הפיתוח ו/או  120מוסכם בזה כי איחור של 
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במועד השלמת ביצועו של שלב כלשהו בעבודות הפיתוח ו/או בהשלמת עבודות 
התחייבות הפיתוח ו/או במסירת המגרש ליזם, לא יהווה ולא ייחשב הפרה של 

ו/או  רמ"יולא יזכה את היזם בכל טענה ודרישה כלפי המקומית מצד הרשות 
 .המקומית  הרשות

רשאית לבצע חלק מעבודות הפיתוח, על פי שיקול דעתה המקומית הרשות  .4.13
המוחלט, אף לאחר שהיזם ו/או משתכנים אחרים ישלימו את עבודות הבניה 

 במגרשיהם ויאכלסו את מגרשיהם.
 

ר כי הובא לידיעתו, כי עם השלמת ביצוען של עבודות הפיתוח או כל היזם מצהי
אחראית לתחזוקתן ולהפעלתן השוטפת המקומית  רשותחלק מהן, תהא ה

 . והתקינה
 

 פעולות בנייה של היזם .5

 

היזם מצהיר כי ראה ובדק את המגרש וסביבתו ומצא אותו מתאים לצרכיו  .5.1
ו/או מי מטעמה המקומית שות ומטרותיו ולא יהיו לו טענות כלשהן כלפי הר

 בעניין זה.

היזם מתחייב לבצע את עבודות הבנייה מטעמו בתחומי המגרש אך ורק לאחר  .5.2
, לצורך העניין, תיחשב כמועד בו קיבל היזם המגרשמסירת המגרש לידיו. מסירת 
 .המקומית  מידי הרשות את יתדות הסימון של המגרש

 .המקומית  תב מאת הרשותיזם יתפוס חזקה במגרש בכפוף לאישור בכה

היתר בניה, אלא לאחר שבדק שהתכנון תואם את  לקבלת  היזם לא יגיש בקשה
 הנחיות תכנית הבינוי והפיתוח המאושרת על ידי הוועדה המקומית לתכנון ובניה.

 
המקומית היזם לא יגיש את הבקשה לקבלת היתר בניה, אלא לאחר שהרשות 

על הבקשה. כמו כן,  ווחתמתיות באתר את התאמת הבקשה לתש ובדקוהתאגיד 
לא יגיש היזם את הבקשה לקבלת היתר הבניה במגרש, אלא לאחר שקיבל אישור 

 .רמ"ילתכניות הבנייה מאת 
 

בכפוף לאמור לעיל, היזם יהא רשאי להתחיל בביצוע עבודות במגרש אך ורק 
 לאחר שיהיה מצוי בידיו היתר בניה כחוק.

 
לשם ביצוע עבודות הבניה ובמהלכן, ייעשו רק לאחר  על ידי היזם תפיסת המגרש

דרכי הגישה  .ולאחר קבלת אישורה והנחיותיההמקומית תיאום עם הרשות 
 .המקומית יתואמו ויקבלו אישור הרשות

היזם מתחייב כי כל פעולות התכנון של הבנייה במגרש ו/או הבנייה בפועל, יבוצעו  .5.3
 ל דין.על פי הוראות החוזה בגין הקרקע ועל פי כ

היזם לבדו יישא באחריות מלאה ובלעדית בכל הקשור בתכניות הבניה ו/או  .5.4
ו/או מי המקומית  לרבות כלפי הרשות לבנייה בפועל במגרש, כלפי כל גוף ורשות,

 המקומית  . להסרת כל ספק, מוסכם ומובהר בזאת במפורש כי הרשותמטעמה
ל אדם וגוף, לכל דבר לא תהא אחראית בכל צורה שהיא כלפי כו/או מי מטעמה 

 ן הנובע מפעולות הקשורות לבנייה של היזם במגרש.יועני
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תיתבע על ידי צד כלשהו לשלם פיצוי ו/או מי מטעמה המקומית היה והרשות 
ו/או תשלום אחר כלשהו בקשר לפעולות הבנייה של היזם במגרש, מתחייב היזם 

הראשונה, בגין  תהמיד עם דריש ו/או מי מטעמה  המקומית  לשפות את הרשות
כל סכום, שנדרשה לשלם ו/או ששילמה בפועל עקב דרישת אותו צד, ובתוספת 

 בטיפול בנושא זה.ו/או מי מטעמה  המקומית  לכיסוי הוצאות הרשות 10%

היזם מתחייב בהתחייבות יסודית לתכנן ולבצע את כל פעולות החיבור של  .5.5
ו/או מי המקומית שות הראו תבצע המגרש והמבנה במגרש לתשתיות, שביצעה 

 במסגרת עבודות הפיתוח, אך ורק בהתאם להוראות והנחיות הרשותמטעמה 
, ובתיאום מלא איתם, כך שלא ו/או התאגיד ו/או מנהל הפרויקט המקומית

ובאופן ו/או מי מטעמה  המקומית תהיה כל פגיעה בתשתיות, שביצעה הרשות
ו/או המקומית ל ידי הרשות שלא תיווצר כל הפרעה לעבודות אחרות, שיבוצעו ע

 ו/או על ידי משתכנים אחרים, במידה ויבוצעו.מי מטעמה 

מנהל הפרויקט לגבי כל דבר ועניין, הנובע הרשות המקומית ו/או הוראות  .5.6
מפעולות הבנייה של היזם, ככל שיש להן השלכה לעבודות הפיתוח ו/או פעולות 

יניהן, יחייבו את היזם בנייה של משתכנים אחרים ו/או כל פעולות תשתית למ
 ללא ערעור.

הדבר יידרש על פי מיקום המגרש ומיקום מערכות הביוב ומערכות תשתית אם  .5.7
אחרות במגרש, מתחייב היזם לאפשר התחברות של משתכנים בעלי זכויות 

ואל מערכות התשתית  תבמגרשים הסמוכים למגרש, אל בריכת הביוב המרכזי
 רש.האחרות, אם אלה יימצאו בתחום המג

 
ו/או מי  המקומית כן מתחייב היזם כי במידת הצורך ועל פי דרישת הרשות

, יאפשר הוא מעבר וניקוז מי גשמים ממגרשים סמוכים דרך מגרשו אל מטעמה
 מערכת התיעול המרכזית, וכן מתחייב הוא, במידת הצורך ועל פי דרישת הרשות

לק שבין קו הבניין , לאפשר מעבר קווי ביוב ותיעול דרך המגרש, בחהמקומית 
 לגבול המגרש.

 
 המקומית הרשות או/ו י"רמכלפי היזם מוותר בזאת על כל טענה ו/או תביעה 

 ו/או משתכנים אחרים בגין כל האמור לעיל.ו/או מי מטעמה 
 

הצורך בביצוע עבודות כאמור יתעורר לאחר שהיזם כבר ביצע עבודות, אם 
רם במהלך ביצוע עבודותיה הנ"ל לתקן כל נזק, שייגהמקומית מתחייבת הרשות 

אלא אם כן  .לעבודות היזם ותחזיר, על חשבונה, את המצב במגרש לקדמותו
ליזם על כוונתה לבצע עבודות בתחום מראש, בכתב המקומית הודיעה הרשות 

 , תוך ציון המצב הקיים במגרש  וביצוען בזמן סביר.המגרש
 

שים סמוכים ו/או שטחים יהיו הפרשי גובה בין המגרש למגרש ו/או מגראם  .5.8
ו/או  הדבר יתחייב על פי תכניות הבניה שאושרואם אחרים סמוכים, ו/או 

, מתחייב היזם לבנות, על חשבונו, כפעולת בניה ראשונית במגרש, שיאושרו
האמור לעיל . בתחומי המגרשו/או קירות דיפון ו/או כלונסאות קירות תומכים 

ה בין המגרש למגרשים סמוכים או שטחים יחול אף במקרה בו ייווצרו הפרשי גוב
סמוכים אחרים כתוצאה מעבודות כלשהן, שיבצע היזם ו/או שיבצעו משתכנים 
אחרים. כל עבודה של קירות תומכים, דיפון, מילוי, הקמת גדר וכו', שתתבצע 

אך ורק בתחומי המגרש ובלא  על חשבון היזם, בנסיבות כאמור לעיל, תבוצע
 ים או שטחים סמוכים.חריגה לשטחים ציבורי
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 ו/או הרשות רמ"יהיזם לא יהיה זכאי לבוא בכל טענה ו/או תביעה כלפי 

 במידה ויידרש לבצע עבודות כאמור. ו/או מי מטעמההמקומית 
 

 והקירות התומכים ייבנו  , קירות הדיפון, הכלונסאותכל קירות חזיתות המגרש
ו/או  הפיתוח שאושרה על פי האמור בחוזה לפי הנחיות תכניתעל ידי היזם 

והוא יהיה אחראי לכל נזק שיגרם עקב הביצוע לעבודות שביצעה  שתאושר
 .הרשות המקומית ולכל צד שלישי שהוא

לא תהא צד לכל סכסוך ו/או רמ"י המקומית מוסכם בזאת במפורש כי הרשות  .5.9
יזמים מהבאתר ולא תישא באחריות כלשהי לנזקים, שנגרמו על ידי מי  יזמיםבין 

אחרים ולרכושם. ליזם לא תהא כל טענה ותביעה מכל סוג שהוא והוא  מיםיזל
, וזאת ו/או מי מטעמההמקומית  מתחייב להימנע מכל תביעה כלפי הרשות

 אחרים. יזמיםבמקרה בו נגרם לו נזק כלשהו כתוצאה ו/או בקשר לעבודות של 

שלא היזם מתחייב בהתחייבות יסודית לבצע כל עבודת בנייה במגרש באופן  .5.10
 ייגרמו כל נזקים ישירים ו/או עקיפים לעבודות הפיתוח, שבוצעו על ידי הרשות

 . היזם יישא בכל הוצאה ו/או נזק, שייגרמו לרשותו/או התאגיד  המקומית
במקרה פגיעה בעבודות הפיתוח עקב מעשי ו/או ו/או מי מטעמה  המקומית

המקומית הרשות לכיסוי הוצאות  10%מחדלי היזם ו/או מי מטעמו, ובתוספת 
 בטיפול בנושא, וזאת מיד עם דרישתה הראשונה של הרשותו/או התאגיד 

 .המקומית
 

מבלי לגרוע מהאמור לעיל, מתחייב היזם שלא לבצע פיצוצים באתר ובמגרש וכן 
שלא לעשות כל שימוש בכלים זחליים על פני אספלט או אבנים משתלבות או 

 .אבני שפה בכל קטע שהוא בתחום האתר

כי נגרם נזק כלשהו לעבודות התאגיד ו/או המקומית ה ותמצא הרשות הי .5.11
המקומית   הפיתוח, כתוצאה מעבודות היזם ו/או בקשר אליהן, תבצע הרשות

את עבודות תיקון הנזקים בעצמה, ובמקרה כזה מתחייב היזם ו/או התאגיד 
 את כל ההוצאות מכל מין וסוג, שיוצאו לתאגיד ו/או  המקומית לשלם לרשות

, וזאת המקומית לכיסוי הוצאות הרשות 10%לצורך ביצוע התיקונים, בתוספת 
 שנשלחה ליזם. מייד עם דרישתה הראשונה של

 
ישמשו ראייה מכרעת לנכונותם  התאגיד ו/או המקומית חשבונותיה של הרשות 

 בכל הקשור לאמור לעיל.

תה ולסלק תהיה זכאית לפעול על פי שיקול דעו/או מי מטעמה המקומית הרשות  .5.12
לרבות , כל הפרעה, שתיווצר על ידי היזם או מי מטעמו לביצוע עבודות פיתוח

סילוק כל חומרים, ציוד, כלים, פסולת בניין וכיוצא בזה, שהונחו מחוץ לגבולותיו 
 של המגרש.

 
תהא זכאית לסלק כל הפרעה, שתיווצר על ידי ו/או מי מטעמה המקומית הרשות 

ים אחרים במגרשים סמוכים, כתוצאה מהנחת היזם לפעולותיהם של משתכנ
 חומרים, ציוד, כלים, פסולת בניין וכיוצא בזה מחוץ לגבולות המגרש.

 
לשם הסרת ההפרעה, שנוצרה על ידי היזם ו/או מי מטעמו, תהא לרשות 

הזכות לנקוט בכל האמצעים שתמצא לנכון, לרבות ו/או מי מטעמה המקומית 
כאשר כל  -לנכון ולכל מקום הנראה לה סילוק ההפרעה בכל שיטה שתראה 
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במהלך פעולותיה דלעיל, ו/או למי מטעמה המקומית ההוצאות, שייגרמו לרשות 
בטיפול בנושא, יהיו על חשבונו המקומית לכיסוי הוצאות הרשות  10%ובתוספת 

תהיה זכאית לממש את הערבות ו/או מי מטעמה המקומית של היזם. הרשות 
זה להלן לצורך כיסוי הוצאותיה כאמור, ללא צורך  הבנקאית, הנזכרת בחוזה

 לחוזה. בנספח יא'כמפורט יהיה נוסח הערבות  בהתראות ו/או מתן נימוקים.
 

בהוצאות סילוק  את היזם תהא הזכות לחייבו/או למי מטעמה המקומית לרשות 
מגרשו הינו הסמוך ביותר לגורם ההפרעה, וליזם לא תהא כל אשר ההפרעה, 

 עקב כך.ו/או מי מטעמה המקומית הרשות טענה כנגד 
 

רק תפעל לסילוק ההפרעה בכוחות עצמה, ו/או מי מטעמה  המקומית הרשות
ביזם בדרישה לסלק את ההפרעה בעצמו,  ל פהלאחר שהתרתה בכתב או בע

שעות מקבלת  48והיזם לא מילא אחר הדרישה באופן מלא ומשביע רצון בתוך 
שיוצרת סיכון בטיחותי, שאז תהיה הרשות , למעט אם מדובר בהפרעה ההתראה

 .המקומית רשאית לסלקה אף בלא התראה
 

היזם, מצידו, מתחייב שלא להפריע בכל דרך לביצוע פעולות הפיתוח ו/או 
, וכן שלא להניח כל אחריםלפעולות הבנייה של משתכנים אחרים במגרשים 

ולת בניין וכל כיוצא חומרי בניין, חומרים אחרים, ציוד, כלי עבודה, כלי רכב, פס
ולקבל המקומית בזה מחוץ לגבולות המגרש. כן מתחייב היזם לתאם עם הרשות 

את אישורה המוקדם לעניין השימוש בדרכי גישה לאתר ולמגרש ולהשתמש אך 
 ורק בדרכים אלה.

 
חוזר -כח בלתי יייפוהיזם, בחתימתו על חוזה זה, מביע הסכמתו ונותן בזה 

כאמור לעיל לשם סילוק כל הפרעה לעבודות הפיתוח לפעול המקומית לרשות 
המקומית ו/או לפעולות בנייה של משתכנים אחרים, והוא מתחייב לשלם לרשות 

את מלוא הוצאותיה בפעולות לסילוק ההפרעה, לרבות הוצאות ו/או למי מטעמה 
 ימים ממועד הדרישה. 7ובתוך המקומית ניהול, בהתאם לדרישת הרשות 

 
ו/או מי מטעמה המקומית ה על כל טענה ו/או תביעה כלפי הרשות היזם מוותר בז

בגין כל פעולה שהיא, שתנקוט לשם סילוק כל הפרעה, אשר תסבור כי נגרמת על 
 ידי היזם או מטעמו, כאמור לעיל.

 
מובהר ומוסכם כי אין באמור בסעיף זה לעיל בכדי להטיל חובה כלשהי על 

על ידי יזם כלשהו ליזם אחר, והיזם  ושייווצרלסלק הפרעות המקומית הרשות 
המקומית ו/או הרשות  רמ"ילא יהיה זכאי לבוא בכל טענה ו/או תביעה כלפי 

 במקרה של הפרעות כאמור.ו/או מי מטעמה 
 

להסרת ספק מובהר ומוסכם כי הפרעה לביצוע עבודות הפיתוח של הרשות 
את מילוי על ידי היזם ו/או מי מטעמו, תעכב ו/או מי מטעמה המקומית 

 לפרק הזמן המתחייב מההפרעה. המקומית  התחייבויות הרשות

ו/או מי המקומית  וכל נציג מוסמך אחר מטעמה של הרשות הפרויקטמנהל  .5.13
, יהיה רשאי להיכנס למגרש בכל עת ביצוע עבודות הבנייה של היזם מטעמה

 המקומית  על ידי היזם מאת הרשות אכלוסבמגרש, ועד למועד קבלת אישור 
מוסמכת, וזאת על מנת לבדוק את אופן ביצועו של חוזה זה על ידי היזם. אין ה

בגין ו/או מי מטעמה המקומית בזכות זו בכדי להטיל אחריות כלשהי על הרשות 
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עבודות היזם במגרש או בכדי לפטור את היזם מהתחייבות כלשהי, שנטל על 
 עצמו בחוזה זה.

 תיות, אשר בוצעו על ידי הרשותהיזם מתחייב כי כל עבודות החיבור של התש .5.14
במסגרת עבודות הפיתוח, אל המגרש ותשתיותיו, תבוצענה על ידו על  המקומית

באופן שלא יהיה בו בכדי לפגוע ו/או מי מטעמה  המקומית  פי הנחיות הרשות
בתשתיות ושלא יהיה בו בכדי לגרום להפרעה או עיכובים לביצוע עבודות 

 הפיתוח.

היזם לכל דבר ועניין, הנוגע לפעולות הבניה של היזם, על מבלי לגרוע מאחריות  .5.15
פי האמור בפרק זה לעיל, מתחייב היזם לבטח את פעולות הבניה שלו במגרש, 

בו יתווספו טרם תחילתן וכתנאי מוקדם לתחילתן, בביטוח עבודות קבלניות, 
 כמבוטחים נוספים. רמ"יו , מנהל הפרויקטהמקומית הרשות

 
אישור חברת המקומית , יציג היזם בפני הרשות מית המקו לדרישת הרשות

המקומית הביטוח על קיום הביטוח ותנאיו, ובמידה ויידרש לכך על ידי הרשות 
מתחייב הוא להכניס שינויים בתנאי פוליסת הביטוח, היקפי הכיסוי ותנאי 

 ימים מקבלתן. 7ובתוך המקומית הביטוח, בהתאם לדרישות הרשות 

זאת כי אין ולא יהיה באמור בחוזה זה לעיל בכדי ליצור להסרת ספק, מובהר ב .5.16
 כלפי צד שלישי כלשהו מטעמו של היזם.המקומית התחייבות כלשהי של הרשות 

 

 : גבולות המגרש .6

 

, באמצעות מודד המקומית  סימון גבולותיו של המגרש יבוצע על ידי הרשות .6.1
 מטעמה.

לקבל את המגרש, לאחר הודעה על המועד בו יוכל  המקומית היזם יקבל מהרשות .6.2
את המגרש  המקומית שסומנו גבולותיו, והוא מתחייב בזה לקבל מהרשות

המסומן במועד עליו יקבל ההודעה כאמור. במועד קבלת המגרש המסומן יחתום 
 היזם על אישור בדבר קבלת סימון המגרש וגבולותיו.

 
ור על קבלת ונוסח האיש (,נספח ז') נוסח ההודעה על מועד קבלת המגרש המסומן

 (, מצורפים כנספחים לחוזה זה.נספח ח') המגרש המסומן
 

את המגרש המסומן, במועד עליו המקומית לא יופיע היזם לקבל מן הרשות אם 
, יראו אותו כמי שהמגרש המסומן נמסר לידיו במועד המקומית  הודיעה הרשות

שות , וליזם לא יהיו כל טענות כלפי הרהמקומית  שננקב בהודעת הרשות
 בכל דבר ועניין הנוגע למסירת המגרש המסומן. רמ"יו/או המקומית 

 .ןעד מועד קבלת המגרש המסומן לא יהיה היזם רשאי לבצע בו עבודה כלשה .6.3

היה ומסיבה כלשהי, יהיה צורך בחידוש סימון גבולות המגרש, יחודש הסימון על  .6.4
את מלוא  המקומית, אך ורק לאחר שהיזם ישלם לרשות המקומית  ידי הרשות

 הוצאותיה לחידוש הסימון, על פי דרישתה.
 

ועל חשבונה רק במקרים בהם המקומית חידוש הסימון יבוצע על ידי הרשות 
 .המקומית  יידרש חידוש הסימון עקב פעולה רשלנית של הרשות
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היזם מצהיר כי ידוע לו, ששטח המגרש וגבולותיו ו/או זכויות הבניה בו, כפי  .6.5
 ימת חוזה זה, אינם סופיים, וכי עלולים לחול בהם שינויים.שהוצגו לו במעמד חת

כי אם ישתנו מסיבה כלשהי שטח המגרש ו/או גבולותיו ו/או זכויות  ,מוסכם בזה .6.6
גבולותיו החדשים ו/או זכויות הבניה בהבניה בו, ייחשב המגרש, בשטחו ו/או 

ל טענות ו/או החדשות בו, כמגרש נשוא חוזה זה לכל דבר ועניין, וליזם לא יהיו כ
בכל הקשור לשינויים ו/או מי מטעמה  המקומית  רשותה ו/או רמ"יתביעות כלפי 

 . האמורים

 , לא תהא הרשותרמ"יבין היזם ובגין הקרקע החל מיום חתימת ההסכם  .6.7
אחראית בכל צורה שהיא לכל דבר ועניין המצוי  ו/או מי מטעמה המקומית 

ל היזם בלבד. אין באמור לעיל בכדי בתחומי המגרש, והאחריות לגבי כך תחול ע
על פי תנאי ו/או מי מטעמה המקומית לפגוע בהתחייבויות היזם כלפי הרשות 

 חוזה זה.
 

 תשלום הוצאות הפיתוח וחתימה על חוזה תשתית .7

 

יום מתאריך  60וזאת תוך  י"לרמישירות הוצאות הפיתוח ישולמו על ידי היזם  .7.1
 .המרחב, על פי שוברי תשלום שיקבל מ, על זכייתו של היזם במגרשי"רמהכרזת 

מועדי התשלום ותנאיו מפורטים בנספח א' של מכרז רמ"י  לשיווק הקרקע ו/או  .7.2
 בנספח המפורט בחוזה ההקצאה בפטור ממכרז, הכל לפי החוזה שחתם עם רמ"י.

 צאות הפיתוח ליזם בעקבות ביטול עסקה:החזר הו

תנאי המכרז וזכייתו תבוטל ב דועמיידוע ליזם כי אם מכל סיבה שהיא היזם לא  .7.3
ליזם את הוצאות הפיתוח ששולמו על ידו רק לאחר  י"רמ תשיב, אזי י"רמ ידי לע

 .את הוצאות הפיתוח מהיזם החדשבפועל  תגבה י"ורמשהמגרש ישווק מחדש 

בו שולמו מדד היכלול תוספת הצמדה למדד בלבד, מ הוצאות הפיתוח החזר .7.4
 בו יבוצע ההחזר ליזם.מדד הועד  ,בעת הזכייה  רמ"ילהוצאות הפיתוח 

 תזכאיו/או מי מטעמה המקומית הרשות תהיה בנסיבות בהן בוטל חוזה זה,  .7.5
להלן, וסכום הערבות הבנקאית  10לממש את הערבות הבנקאית, הנזכרת בסע' 

הפרת היזם את תנאיו של  ביטול העסקה עקב שמומשה, יהווה פיצוי מוסכם בגין
 .חוזה זה

כי ידוע לו, שתשלום הוצאות הפיתוח וכל תשלום אחר על פי  היזם מצהיר בזה, .7.6
ולכל תשלום  על פי החוזה בגין הקרקע רמ"ילחוזה זה, הינם בנוסף לתשלומים 

 וכן הינם בנוסף לכל מס, היטל, אגרה וחיובים אחרים אחר על פי תנאי המכרז
י כל רשויות אחרות על פו הרשות המקומית שייגבו על ידי לרבות היטלי פיתוח

 דין.

 

 רמ"יהיזם ו .8

 

על ההפרה, ובמקרה  רמ"ילהמקומית הפר היזם תנאי חוזה זה, תודיע הרשות  .8.1
לבטל את זכייתו של היזם במכרז או בהגרלה, ולהימנע  תרשאי רמ"יהיה תכזה 

או לבטל את החוזה בגין הקרקע עימו  –מחתימת החוזה בגין הקרקע עימו 
 במידה שכבר נחתם.
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ו בכל מקרה בו יבוטל, מכל סיבה שהיא, החוזה בגין הקרקע חוזה זה יבוטל מאלי .8.2
ליזם ו/או תבוטל זכייתו של היזם במכרז ו/או בהגרלה ו/או במקרה בו  רמ"יבין 

 , כי אין עוד ליזם זכויות במגרש.המקומית לרשות רמ"יודיע ת

תהיה  המקומית  מבלי לפגוע באמור ביתר תנאי חוזה זה, מוסכם בזה כי הרשות .8.3
להימנע מחתימת החוזה בגין הקרקע עם היזם במקרה  רמ"ילבקש מזכאית 

 הפרה של התחייבות מהתחייבויות היזם על פי חוזה זה.

ו/או מי מטעמה המקומית היזם מוותר על כל טענה ו/או תביעה כלפי הרשות  .8.4
בכל מקרה בו תפעל לביטול החוזה בגין הקרקע וחוזה זה עקב הפרת חוזה זה על 

 ידי היזם.

מהווה תנאי מוקדם לחתימת חתימה על חוזה זה מצהיר כי ידוע לו שהיזם  .8.5
ביצוע התחייבויותיו על פי חוזה זה ואישור ו ,ליזם רמ"יהחוזה בגין הקרקע בין 

מהרשות  4על ביצוען, מהווה תנאי מוקדם לקבלת טופס המקומית הרשות 
 המקומית לגבי המבנה.

מוטלת על הרשות המקומית וכי ידוע ליזם כי האחריות לביצוע עבודות הפיתוח  .8.6
 בעניין.בכל טענה ו/או דרישה ו/או תביעה לרמ"י לא יבוא הוא 

 

 ותקשורתתשלום בגין עבודות חשמל  .9

 

היזם מצהיר, כי ידוע לו, שעבודות החשמל באתר יבוצעו על ידי חברת החשמל  .9.1
, יידרש היזם לשלם לחברת החשמל את וכי כתנאי לביצוע עבודות החשמל

וזאת במועד  -התשלומים, כפי שיידרשו על ידה על פי תעריפיה ותחשיביה 
שייקבע על ידי חברת החשמל על פי המתחייב מהזמנת חיבור החשמל למגרש על 

על אף האמור לעיל מתחייב הרוכש לשלם לרמ"י כחלק משאר  .ידי היזם
וזאת על פי הסכום  ,חיבור חשמל לבית התשלומים, מקדמה על חשבון הזמנת

 הנקוב בטבלה ועל פי האמור בנספח ד' לחוזה.

סכום המקדמה לחברת החשמל בצירוף פרטי הרוכש. בעת  תרמ"י תעביר א .9.2
הזמנת חיבור חשמל לבית בחברת החשמל על ידי הרוכש תזכה ח"ח את הרוכש 

 בשווי המקדמה בהתאם לתחשיבי ח"ח.

תקשורת, טלפון , שבמקרים מסוימים יבוצעו עבודות היזם מצהיר, כי ידוע לו .9.3
וכי כתנאי וחברת הטל"כ באתר על ידי חברת בזק  וטלוויזיה בכבלים )טל"כ(

 ותיידרש היזם לשלם לחבר וחברת הטל"כ, לביצוע העבודות על ידי חברת בזק
ובמועד  ןותחשיביה ןעל פי תעריפיה ידןאת התשלומים, כפי שיידרשו על  אלה

 וחברת הטל"כ. ל ידי חברת בזקשייקבע ע

נושאת ו/או מי מטעמה המקומית היזם מצהיר, כי ידוע לו, שאין הרשות  .9.4
בכפוף במועדן,  והתקשורתבאחריות כלשהי לגבי ביצוע עבודות החשמל 

נושאת באחריות לטיב ו/או מי מטעמה , וכן כי אין הרשות להוראות הסכם זה
 העבודות הנ"ל.
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 ערבות בנקאית .10

 

לרבות כל  חוזה ונספחיו,המילוי כל התחייבויות היזם על פי תנאי  להבטחת .10.1
לעניין מניעת הפרעה ו/או פגיעה בעבודות הפיתוח  תשלום עפ"י החוזה ונספחיו, 

 והרשות רמ"יבמהלך ביצוע עבודות הבניה של היזם במגרש, לשיפוי ופיצוי 
ייגרם כתוצאה בגין כל נזק לעבודות הפיתוח במידה וו/או מי מטעמה  המקומית 

ו/או בקשר לעבודות היזם, להבטחת תשלום כל פיצוי בו יתחייב היזם על פי תנאי 
לרבות כל תשלום  ולמילוי כל יתר התחייבויות היזם לרבות ביטול העסקה החוזה

, במעמד החתימה על המקומית  בידי הרשות היזם, יפקיד על פי החוזה ונספחיו
, המקומית , לטובת הרשותמסויגת-ובלתיחוזה זה, ערבות בנקאית אוטונומית 

צמודה למדד )כשמדד הבסיס הנקוב בה הינו המדד הבסיסי הנזכר בחוזה זה(, 
לא כולל החיוב בגין  )חמישה אחוז( מסכום הוצאות הפיתוח 5% -בסך השווה ל

. הערבות תעמוד בתוקפה עד המועד הנקוב בטבלה ,מוסדות ציבור, ישן מול חדש
 למבנה, שיוקם על ידו במגרש. אכלוסאישור  המקומית תבו יציג היזם לרשו

שנים מיום אישור  3יהיה המקומית הערבות שתופקד בידי הרשות  תוקף
היזם מתחייב שנים כאמור,  3כלוס למבנה בתוך התקבל אישור אהעסקה. לא 

לתקופות נוספות  ימים לפחות לפני מועד פקיעתה, 60, להאריך את תוקף הערבות
 הרשות המקומית ועל פי שיקול דעתה הבלעדי. על פי דרישת

כנספח נוסח הערבות הבנקאית יהיה תואם את נוסח הערבות הבנקאית המצ"ב  .10.2
 לחוזה זה. יא'

של לממש את הערבות הבנקאית בכל מקרה ת זכאיתהיה המקומית  הרשות .10.3
, ובכלל זה במקרה שהיזם לא יאריך את הפרה יסודית של חוזה זה על ידי היזם

. כספי הערבות ימים מראש( 7רבות כאמור לעיל )בכפוף להתראה של תוקף הע
 .הבנקאית, שמומשה בנסיבות אלה, לא יוחזרו ליזם בכל מקרה

 תזכאיהמקומית הרשות  תהיהכמו כן, ומבלי לגרוע מכלליות האמור לעיל,  .10.4
 המנה, בכל מקרה שלפי שיקול דעתמלממש את הערבות הבנקאית ו/או חלק 

על ידי היזם, במישרין ו/או בעקיפין, נזקים ו/או פגיעה ו/או , נגרמו תהבלעדי
הפרעה לעבודות הפיתוח. הקביעה בדבר קיום הנזק או ההפרעה וסיבותיהם, 

 .המקומית תהיה נתונה בלעדית לרשות

לתבוע מהיזם  המקומית  לא יהיה במימוש הערבות בכדי לגרוע מזכות הרשות .10.5
על פי כל דין, במקרה  ןלרשותומדים כל תרופה וסעד אחרים ו/או נוספים, הע

 הפרת חוזה זה על ידי היזם.

 כל ההוצאות הקשורות במתן הערבות ו/או הארכה יהיו על חשבון היזם .10.6

רשאית לדרוש מהיזם המקומית מומשה הערבות הבנקאית , תהיה הרשות  .10.7
להפקיד בידיה ערבות בנקאית חדשה, וכל הוראות החוזה ביחס לערבות 

 ם ביחס לערבות הבנקאית החדשה.הבנקאית יחולו ג

 

 מבוטל : רישום המגרש .11
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  שונות .12
 

להסב ולהמחות את זכויותיה וחובותיה על פי  תזכאי אהתהמקומית רשות ה .12.1
חוזה זה, כולן או כל חלק מהן, לרשות אחרת, שתקבל על עצמה את התחייבויות 

 .מ"ירהכל בכפוף לאישור והסכמה מוקדמים של  –כלפי היזם  המקומית הרשות
והתחייבויותיו לפי חוזה זה,  יוהיזם איננו רשאי להסב או להמחות את זכויות

כולן או חלקן, אלא במקרה של מכירת הזכויות במגרש, שאז ייעשה הדבר 
 .ובכפוף לאישור בכתב מאת רמ"י בהתאם לקבוע בכללי המכרז

תוקף מגבש את כל ההסכמות שבין הצדדים, ולא יהיה עוד  ,והוא בלבד ,חוזה זה .12.2
לכל מסמך ו/או מצג ו/או פרוספקט ו/או התחייבות ו/או תכנית, שנחתמו ו/או 

 , באם כך נעשה.הסכם זה הוצגו ו/או הוחלפו בין הצדדים קודם לחתימת

לא יהיה תוקף לכל שינוי בחוזה זה אלא אם נעשה בכתב ונחתם על ידי שני  .12.3
 הצדדים. 

ות משימוש בזכות מצידה מנעילא יהיה בכל ארכה, שיהוי, הנחה, הקלה או ה .12.4
ם, בכדי לגרוע מזכויותיה של במקרה מסויו/או מי מטעמה המקומית  הרשות
, המוקנות לה על פי חוזה זה ועל פי דין, או ו/או מי מטעמההמקומית  הרשות

 בכדי להוות תקדים או להשליך לגבי מקרים אחרים.

ן עצמם, תקבע במקרה בו תתגלה סתירה בין הוראות חוזה זה ו/או נספחיו לבי .12.5
הרשות מהי ההוראה המחייבת. במקרה בו תתגלה סתירה בין הוראות חוזה ו/או 

מהי ההוראה  י"רמקבע תנספחיו להוראות החוזה בגין הקרקע ו/או נספחיו, 
, בנסיבות כאמור לעיל, תחייב את רמ"יו/או המקומית המחייבת. קביעת הרשות 

 היזם לכל דבר ועניין.

אחרת בתנאי חוזה זה ומבלי לגרוע מהאמור בכל תנאי  למעט אם נאמר במפורש .12.6
אחר מתנאי חוזה זה, הרי כל תשלום על פי חוזה זה ונספחיו, החל על היזם, אשר 

יב בריבית פיגורים מיום בו נוצרה העילה היזם, יחו ישולם באיחור על ידי
, וזאת מבלי לגרוע מכל סעד אחר לתשלומו ועד למועד ביצוע התשלום בפועל

 .מד לרשות הרשות המקומית לפי חוזה זה ולפי הדיןהעו

כתובות הצדדים הינן כנזכר במבוא לחוזה. הצדדים יודיעו איש לרעהו ללא  .12.7
דיחוי על כל שינוי בכתובותיהם הנ"ל. כל הודעה שתישלח בדואר רשום לפי 
כתובת מהכתובות הנקובות במבוא, תיחשב כהודעה שנתקבלה על ידי הנמען 

 ים מהישלחה בדואר רשום.ימי עסק 3בתוך 

תהיה הסמכות הבלעדית לדון בכל תל אביב במוסכם בין הצדדים כי לבתי המשפט  .13
 תובענה הקשורה להסכם זה.

 
 
 

 ולראייה באו הצדדים על החתום,

 

 היזם     המקומית הרשות
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 אישור חתימת היזם

 

זיהיתי את  )למחוק המיותר(, מאשר כיהמקומית אני החתום מטה, עו"ד/עובד הרשות 
החותמים המהווים את "היזם" כהגדרתו בחוזה, לפי תעודות הזיהוי שלהם, וכי חתמו על 

 החוזה ונספחיו בנוכחותי.

 

 שם המאשר: ___________ תפקידו: ____________ חתימת המאשר: ___________

 

 רשימת נספחים:

 .שיבוצעו ע"י הרשות המקומית תיאור עבודות הפיתוח –נספח א'  .1
 תנאים מיוחדים. –ח ב' נספ .2
 מקדמה על חשבון הזמנת חיבור חשמל. -נספח ד' .3
 אישור בדבר חתימת הסכם תשתית. – 1נספח ו'  .4
 אישור רמ"י לעירייה. – 2נספח ו'  .5
 .סימון ומסירת מגרשהודעה על  –נספח ז'  .6
 אישור על קבלת מגרש מסומן. –נספח ח'  .7
 וזה.לח 10על פי סעיף  נוסח ערבות בנקאית -נספח יא'  .8
 דרישות משלימות של הרשות המקומית. –נספח יב'  .9
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 באתרהמקומית עבודות הפיתוח שיבוצעו על ידי הרשות  –נספח א' 

 
 

כפי  , הכנת תכניות מפורטות לביצוע עבודות הפיתוח של תשתיות ציבוריות .1
  רשות המקומית.הגורם המוסמך בעל ידי  שיאושרו

ביצוען של עבודות החשמל באתר, אשר ו לתכנונןתיאום עם חברת החשמל ביחס  .2
ריות לעבודות, שתבצע חברת יבוצעו על ידי חברת החשמל. לרשות לא תהא כל אח

 החשמל.

הדרכים הציבוריות אשר בתחומי  ביצוע עבודות עקירה, חישוף ועבודות עפר .3
 .תכניתב

 סלילת כבישים וביצוע מדרכות מאבנים משתלבות או מאספלט, על פי התכניות. .4
אשר יחדרו לתחום  ,עבודות מילוי עפרעל ידי הרשות המקומית וצעו אם יב

בהן, אלא לאחר ביצוע דיפון או פתרון מתאים ע וליפגהיזם לא מתחייב המגרשים, 
 אחר, כפי שיאושר מראש על ידי הרשות המקומית.

. העבודות יתוכננו ביוב עד גבול המגרשהמים ותיאום התכנון והביצוע של עבודות ה .5
 על ידי התאגיד ועל אחריותו המלאה. ויבוצעו

 התקנת מערכות ניקוז ותיעול. .6

וטל"כ עד גבולות המגרשים עם חברת בזק  לטלפוןתיאום ביצוע עבודות הכנה  .7
ועבודות התקנת מערכת הטל"כ יבוצעו על ידי  הטלפוןעבודות  הטל"כ. וחברת 

חול על הזמנת חיבור לבזק ולחב' הטל"כ למגרשים ת חברת בזק וחברת הטל"כ.
 היזם ועל חשבונו.

 התקנת רשת תאורת רחוב. .8

שטחי ציבור על פי תכניות שיאושרו, לא כולל שטחים חלק מפיתוח וגינון ב .9
 המיועדים למבני ציבור, מבני חינוך, מקלטים וכד'.

  .המקומית סימון גבולות המגרש באתר על ידי מודד מטעם הרשות .10

ך ורק כבסיס לבקשות להיתר הכנת הצעת חלוקה של המגרשים באתר, שתשמש א .11
, 1970 -בנייה על פי תקנות התכנון והבניה )בקשה להיתר תנאים ואגרות( תש"ל 

צב הטופוגרפי טרם , תקפות למ1:250פות טופוגרפיות בקנה מידה ומסירת מ
 התחלת ביצוע עבודות כלשהן באתר.

תן היתרי מפות טופוגרפיות עדכניות שיידרשו ע"י וועדות התכנון השונות לצרכי מ
בניה ו/או לצרכים אחרים, במועדי הביצוע השונים של העבודות יוכנו על ידי מודדים 

   .מוסמכים מטעם היזמים בלבד וישולמו על ידי היזמים בלבד
 
 

_____________     _______________ 
  היזם      המקומית הרשות
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 תנאים מיוחדים –נספח ב' 
 

שם 
 האתר:

 1005תמ"ל ל שינוייה:תכנית מס' ע אור יהודה

 
 פירוט גושים וחלקות

 חלקות בחלק חלקות בשלמות גוש

                  
                  
 

       מס' מגרש / מתחם:
סוג 

 המדד:
מדד תשומות 

 בניה למגוריםה
       מדד בסיס חודש/שנה:

 הוצאות הפיתוח לתשלום לרמ"י
       סכום כנגד קבלה:

 
 התחייבות למועדי ביצוע

 תאריך הכרזת ועדת מכרזים על הזוכה במכרז או בהקצאת הקרקע. –המועד הקובע 
 המקומיתהרשות מועדים ומטלות פיתוח החלות על 

ועד מסירת מפת תיאום מ .1
תשתיות לצורך תכנון 

 המבנה  ליזם תוך

 חודשים מהמועד הקובע 12

מועד מסירת המגרש ליזם  .2
 תוך

חודשים מהמועד הקובע ובכפוף לכך שנחתם חוזה  20
 תשתית במועד שנקבע בתנאי המכרז.

עד מועד זה יבוצעו מרבית תשתיות שלב א' הכוללות : 
ים, ביוב, ניקוז וכד'(, עבודות עפר, משק תת קרקעי )מ

 מצעים ושכבת אספלט ברוחב חלקי.

מועד השלמת עבודות  .3
 4החיוניות לקבלת טופס 

 תוך

 60חודשים ממועד מסירת המגרש ליזם לצורך בניה או  24
,  היזםיום ממועד סיום הבניה בכפוף לקבלת מכתב מ

 לפי המאוחר מבניהם

מועד השלמת עבודות  .4
 הפיתוח

מיחידות הדיור  80%עד שבו לפחות חודשים מהמו 18תוך 
 .4במתחם יקבלו טופס 

 
 מועדים ומטלות החלות על היזם

מועד קבלת היתר בניה  .1
 מאושר תוך

חודשים מהמועד הקובע מתחייב היזם לקבל היתר  20
 בניה מאושר סופית

 -מועד ביצוע על ידי היזם  .2
קירות תומכים או גדרות 

היקפיים בגבול המגרש עם 
 .רייםהשטחים הציבו

 .הרשות המקומיתמקבלת המגרש מאת  6

מועד השלמת המבנה  .3
 4וקבלת טופס 

 חודשים ממועד קבלת המגרש לצורך בניה. 24

  
 .)הערה: המועדים הנקובים  לעיל כפופים להסתייגויות המפורטות בנוסח החוזה( 

 
 רשות המקומית

  
 היזם
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 נספח ד' 

 זמנת חיבור חשמל לבית במגרשנוסח התחייבות לתשלום מקדמה על חשבון ה
 

הרוכש מצהיר כי הובהר לו, שבדעת העירייה להזמין מחברת החשמל באופן מרוכז, את עבודות  .1
 תשתית רשת החשמל וחיבור המבנים, שייבנו על ידי הרוכשים במגרשים באתר, אל רשת החשמל.

 
 .אמפר 3X25 גודל החיבור שתזמין העירייה בחב' החשמל עבור כל יחידת דיור יהיה  .2
 
 ידוע לרוכש כי תכנון רשת החשמל וביצועה נעשה על ידי חברת החשמל. .3

 
ידוע לרוכש כי בין היתר מתקינה חברת החשמל ארונות מונים )פילרים(  בתחום המגרשים ,  .4

ארונות המונים עשויים לכלול מונה אחד או שני מונים או יותר וזאת על פי קביעתה הבלעדית של 
 ניותיה.חברת החשמל ותכ

 
רוכש שיזכה במגרש ישלם לרמ"י מקדמה על חשבון הזמנת חיבור חשמל לבית ורמ"י יעביר את  .5

 סכום המקדמה במרוכז לחברת החשמל.
 
 

ידוע לרוכש כי העלות הכוללת של הזמנת חיבור חשמל לבית מותנית בגודל החיבור שיבחר היזם  .6
 / הרוכש.

 
מאת הוועדה המקומית לתכנון ובניה, לצורך  4הרוכש יפנה לחברת החשמל לאחר שקיבל טופס  .7

 הזמנת חיבור החשמל ויודיע לחברת החשמל את פרטי המגרש בו זכה וגודל החיבור המבוקש.
 

חברת החשמל תערוך תחשיב של עלות החיבור, לרבות דמי בדיקה , ותזכה את הרוכש  במקדמה  .8
 ששולמה על ידו הנזכרת לעיל.

 
ב החיוב של חיבור החשמל לבית וסוג ארון המונים נקבע בלעדית הרוכש מצהיר כי ידוע לו שתחשי .9

על ידי חברת החשמל והרוכש מתחייב כי לא יבוא בכל טענה כלפי העירייה או כלפי רמ"י בגין גובה 
התשלום שיידרש לשלם לחברת החשמל או בגין סכום הזיכוי שקיבל כנגד המקדמה ששולמה על 

 ידו .
 

 המכרז. סכום המקדמה כמפורט במסמכי .10
 

הרוכש מצהיר כי לא יבוא בכל טענה או תביעה כלפי העירייה רמ"י או חברת החשמל בגין 
 האמור לעיל.

 
 

 תאריך                        חתימה
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 שם הרוכש ת.ז.
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 לכבוד

 תאריך: ________    ______________________ )היזם(

     ת היזם(______________________ )כתוב

 

 א.נ.,

 , ותשתיות : סימון ומסירת מגרשהנדון    

 פרדס בחיסכוןאתר: 

 

הננו להודיעכם כי ביום _______________ יערך באתר סימון גבולות במגרשכם בפועל על ידי  .1
 מודד האתר, באמצעות קביעת יתדות.

 

________ מקום  הנכם מתבקשים להגיע ביום ___________ בתאריך ____________ בשעה 
המפגש ______________________________________ במטרה לקבל את סימון המגרש 

מקרקעי ישראל וכמפורט בחוזה  רשותשנחתם עם  חוזה בגין הקרקעבמועד, הכל בהתאם ל
 לביצוע תשתיות ציבוריות, שנחתם עמנו.

 

 ____________ יש לפנות למנהל הפרויקט או נציגו מר ןבעניישאלות הקשורות  .2

 בטל': _________________ 

 

 רב, בכבוד

 

______________ 

 (המקומית )הרשות

 

 

 __________ -מנהל הפרויקט  העתקים:

 תיק היזם  

  

 בדבר סימון ומסירת המגרשהודעה  –להסכם התשתית  נספח ז' 
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 :לכבוד

  חברת _______________________ בע"מ

 מקרקעי ישראל רשותו

 א.נ.,

 וצעותמב ותשתיות  ________אישור על קבלת תחומי מגרש מס'הנדון: 

______ נפגשתי עם מודד מוסמך ___אני הח"מ מאשר בזה כי ביום __ .1

המגרש שמספרו נקוב לעיל על ידי  אשר סימן ומסר גבולות ,____ באתר___________________רמ

 קביעת יתדות.

הנני מאשר כי במעמד קבלת המגרש הוצגו בפני התשתיות שבוצעו או אלה המיועדות לביצוע לרבות אלה  .2

 ת בגבול ובתחום המגרש והמפורטות להלן :המצויו

 הצורך ( במקומות המתאימים והוסף או מחק שורות על פי V)הערה:סמן 

 

 
 תא ביוב או קצה צינור ביוב אליו אני אמור לחבר את המגרש לביוב הציבורי.

 למונה מים ובה זקף מים אליו אחבר את חיבור המים הביתי. מיקום  

ואשר  ,)לא כולל הארונות עצמם( טלוויזיה בכבלים טלפון, נות לחשמל,ארולגומחות מגן מבטון  
 אליהם אני מתחייב לבצע את החיבורים המתאימים.

 

ומצאתיו תקין ותואם את שטח המגרש ואני מוותר בזאת על כל טענות ו/או  בדקתי את סימון הגבולות

 .תביעות בגין סימון גבולות המגרש

 ורטו לעיל הוצגו בפני וכי אהיה אחראי לתקינותם על פי תנאי ההסכם.אני מאשר בזאת כי התשתיות שפ

  חתימת היזם 

 חתימה ותאריך ת.ז. שם מלא

   

  הצהרת המודד 

הנני מצהיר בזאת כי היזם קיבל ממני את סימון המגרש ואת התשתיות הקיימות וחתם בפני על 

 מסמך זה.

 חתימה ותאריך ןמס' רישיו שם המודד

 

 יק יזםת העתק:

 אישור קבלת מגרש מסומן –נספח ח' 
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 אישור בדבר חתימת הסכם תשתית -1ו' נספח 

 :דלכבו

 

 

       תאריך:  

 מר 

 

   

   סקיעמרחב מנהל 

  מס' מכרז: מקרקעי ישראל רשות

   

   א.נ.

 הנדון:

 מס' פרויקט מס' הת.ב.ע. שם הפרויקט  שם הישוב

    

 אישור

 הננו לאשר בזאת כלהלן:

 היזם : .1

       :שם מלא

       ת.ז. / ח.פ.:

       כתובת:

 שבפרויקט הנ"ל.      אשר זכה במכרז הקרקע במגרש מס'  .2

וכן הפקיד הערבות הבנקאית וכל מסמך כפי שנדרש על פי חתום הסכם תשתית  מסר לרשות המקומית  .3

 קיבל מאתנו חוזה חתום;תנאי המכרז במועד , ו

 אין מניעה מבחינתנו לחתום עם היזם על הסכם בגין הקרקע. .4

   

 ,בכבוד רב  העתק

 מקרקעי ישראל רשות תחשב

 מנהל פרויקט

 מנכ"ל חברת הבקרה

 

 הרשות מנהל/ גזבר
 המקומית
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 אישור רמ"י לעירייה בדבר חתימה על הסכם חכירה עם היזם - 2נספח ו'

       :תאריך   :דלכבו

 

 עיריית אור יהודה 

  מס' מכרז: 

 
  

   א.נ.

 הנדון:
 י"מס' פרויקט ברמ מס' הת.ב.ע. שם הפרויקט  שם הישוב

  1005תמל  פרדס בחיסכון אור יהודה

 אישור

 הננו לאשר בזאת כדלהלן:

 היזם :

       שם מלא:

       ת.ז. / ח.פ.:

       כתובת:

 אשר זכה במכרז הקרקע במגרש מס' _________  שבפרויקט הנ"ל.

 חתם חוזה חכירה עם רמ"י.היזם שילם הוצאות הפיתוח לרמ"י ו

 יזם הנדון חוזה תשתית חתום.לאין מניעה למסור 

   
 ,בכבוד רב  העתק

 חשב רשות מקרקעי ישראל
 

 
 תל אביב מרחבת וגזבר
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 לכבוד

 תאריך: _______         

 אתר: _________      הרשות _______________

 מגרש מס':______         

 א.נ.,

 ערבות בנקאית מספר __________הנדון:     

הננו ערבים בזה כלפיכם לסילוק כל סכום עד לסך _______ ש"ח )במילים: 
ערבות"(, כשהוא צמוד למדד כמפורט להלן, המגיע _______________________ ש"ח( )להלן: "סכום ה

או עשוי לכם מאת: ______________________________ )להלן: "החייב"( בקשר עם חוזה לביצוע 
 תשתיות ציבוריות )להלן: "החוזה"( שנחתם בין החייב לבין ____________________

 בע"מ ובכפוף לאמור בחוזה.

 משמעות:למונח "מדד"  -לצרכי ערבות זו 

, המתפרסם על ידי הלשכה המרכזית לסטטיסטיקה ולמחקר כלכלי, כולל מדד תשומות הבניה למגורים 
אותו מדד אף אם יתפרסם על ידי מוסד ממשלתי אחר וכן כולל מדד רשמי שיבוא במקומו, בין אם יהיה בנוי 

 על אותם נתונים עליהם בנוי המדד הקיים ובין אם לאו.

פרסם לאחרונה לפני התשלום על פי ערבות זו )להלן: "המדד החדש"( עלה לעומת אם יתברר שהמדד שית
)להלן: "המדד היסודי"( אזי, יחושב סכום הערבות  _______ -המדד בגין חודש ________ שפורסם ב 

כשהוא מוגדל בשיעור זהה לשיעור עליית המדד החדש לעומת המדד היסודי )להלן: "סכום הערבות 
 המוגדל"(.

 עת ספק, אם יתברר כי המדד החדש שווה למדד היסודי או נמוך ממנו, לא יחול כל שינוי בסכום הערבות.למני

אנו נשלם לכם מפעם לפעם, מייד עם קבלת דרישתכם הראשונה בכתב, כל סכום בגבול סכום הערבות 
כום הכולל המוגדל, מבלי להטיל עליכם לבסס את דרישתכם או לדרוש תחילה תשלום מהחייב, ובלבד שהס

 פי כל דרישותיכם גם יחד, לא יעלה על סכום הערבות המוגדל.-שיהיה עלינו לשלמו על 

 *** ._____ __בתוקפה עד ליום ___ רתישאערבות זו 

כל דרישה על פי ערבות זו צריכה להגיע בכתב למשרדי הסניף החתום מטה שמענו הוא 
הערבות, בשעות שבהן הסניף הח"מ פתוח  ________________ לא יאוחר מאשר בתאריך פקיעת תוקף

לקבלת קהל. דרישה שתגיע אלינו לאחר המועד הנ"ל, לא תיענה. הוצאה ערבות זו לטובת שניים או יותר, כי 
 אז כל תשלום על פיה ייעשה לכולם יחד, או לאחד מהם על פי הוראות כל המוטבים.

 ערבות זו אינה ניתנת להעברה.*

   מסך הוצאות הפיתוח הנקוב בטבלת ההוצאות לא  5%היה בשיעור של סכום הערבות שיירשם י** 
 כולל חיוב בגין מוסדות ציבור, ישן מול חדש ומקדמה לחשמל.

 שנים קלנדריות מתאריך הכרזת רמ"י בדבר זכיית היזם  3מועד פקיעת הערבות שיירשם יהיה *** 

 בכבוד רב,      

 בנק: __________         

 _________ סניף:         

 נוסח ערבות בנקאית – 'יאנספח 
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 נספח _יב' לחוזה לביצוע תשתיות ציבוריות

 )מגרש _______(

 

 

 מטלות החלות על היזם ותנאים מיוחדים נוספים

 בנספח זההיזם יבצע בעצמו ועל חשבונו את העבודות המפורטות 

היזם ימנה צוות תכנון אשר יכלול בין היתר אדריכל בניין, מהנדס בניין, מהנדס תנועה מומחה 
ע"י משרד התחבורה, אדר' פיתוח ונוף, מתכנן חשמל, מתכנן אינסטלציה סניטרית, מאושר 

מהנדס ביסוס, מודד מוסמך ומתכננים נוספים לפי הצורך. התכנון שיבוצע ע"י היזם ילווה 
ע"י הרשות המקומית ונציגיה ויאושר על ידם. רק לאחר אישור התכניות ע"י הגורמים הנ"ל 

גשה לצורך קבלת היתר בנייה מהרשות המקומית. מודגש בזאת יוכל היזם להכין תכניות ה
כי היזם לבדו אחראי להכנת ההגשה, ומילוי כל דרישות הרשות המקומית והתאגיד, עד 
קבלת היתרי הבניה. כל המתכננים הנ"ל יבצעו גם פיקוח עליון ויאשרו את ביצוע העבודות 

 בהתאם להיתר הבניה ולתכניות המאושרות.

אישור הרשות המקומית להגשת הבקשה להיתר בניה הוא מקדמי בלבד בקשר מובהר, כי  
עם נושאים הקשורים לפיתוח התשתיות וכי אישור הרשות המקומית כאמור לא ייתר ולא 
יבוא במקום בדיקות, דרישות ואישורים כלשהם שיידרשו במסגרת בדיקת הבקשה להיתר 

ים הקשורים לפיתוח התשתיות. בניה, לאחר הגשתה לוועדה המקומית, לרבות בנושא
התכנון של המבנה יבוצע בהתאם ובכפוף לתדריך התכנון שיערך על ידי הרשות המקומית, 
 כתוספת והשלמה מחייבות להוראות התכנית ולהוראות כל תכנית ודין רלוונטיים אחרים.

תית מובא לידיעת היזם כי יתכן שבתחום האתר ובכלל זה גם בתחום המגרש נמצאים קווי תש
שונים. הרשות המקומית פועלת על אחריותה לביטול תשתיות אלה. ככל שייוותרו בשטח 
המגרש תשתיות שבוטלו כאמור לעיל, אזי היזם מתחייב לסלק תשתיות אלה מתחומי 
מגרשו על חשבונו ועל אחריותו. היזם מצהיר ומתחייב, כי לא יבוא בטענות או בדרישות 

מית או גופי התשתית או רמ"י או מאן דהוא אחר בגין כספיות כלשהן כלפי הרשות המקו
הקיום של קווי תשתית כאמור ו/או בגין הצורך לטפל בהם, גם אם יתברר כי ההיקף ו/או 
המיקום של הקווים שבוטלו גדול ו/או שונה מהנתונים שהוצגו בפני היזם ומהנתונים שהיו 

 מהידוע או מהצפוי.  ידועים לו או שהעלויות הכרוכות בטיפול בעניין גבוהות

לסילוק עודפי עפר לאישור הרשות המקומית וכן להציג הסכם עם אתר  תכניתהיזם מתחייב להגיש 
מורשה לסילוק פסולת ועודפי עפר. הרשות המקומית תהיה מוסמכת ליתן ליזם הוראות 
בכל הנוגע לסילוק עודפי העפר ובכלל זה תהיה רשאית להורות לו לסלקם למגרשים אחרים 

אחרים ברחבי העיר ו/או לאתרים  למקומותו/או לשטחים ציבוריים בתחום הפרויקט ו/או 
מורשים המיועדים לסילוק עודפים כאמור מחוץ לתחומי העיר. היזם לא יוציא עודפי עפר 

 מתחום הפרויקט בלא אישור מראש ובכתב של הרשות המקומית.

ישירות למערכת הביוב הציבורית, בגלל  במידה שלא ניתן יהיה לחבר את מערכת הביוב של המבנה
הפרשי גובה שלא מאפשרים חיבור ישיר של מערכת הביוב של המבנה למערכת הביוב 
הציבורית, יתקין היזם משאבה בתחום המגרש על חשבונו, על פי תכנית שתוכן ע"י היזם 

 ותאושר ע"י התאגיד.

להסכם, עבודות הפיתוח לא יכללו  4.3כל ספק מובהר ומוסכם בזה כי בכפוף לאמור בסעיף  להסרת
כל עבודות שהן בתוך תחומי המגרש ו/או בגבולותיו, בניית קירות תומכים ו/או קירות 
דיפון ו/או גדרות בגבול המגרש, בינו לבין מגרשים ו/או כבישים ו/או מעברים ו/או שטחים 

ות חיבור של ציבוריים סמוכים, עבודות חשמל, טלפון וטלוויזיה בכבלים )טל"כ(, עבוד
 המבנה לרשתות החשמל, המים, הביוב, הטלפון והטל"כ. 
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אם התכנית תשתנה עקב דרישת היזם או עקב החלטת הרשות המקומית ואישור רמ"י לשינוי, ואם 
בעקבות השינוי יתייקרו הוצאות הפיתוח החלות על המגרש אותו רכש היזם, אזי היזם 

וח הנוסף כפי שיקבע על ידי רמ"י, וזאת ישלם לרשות המקומית את סכום הוצאות הפית
 .יום מהודעה בכתב מאת רמ"י או מי מטעמה לביצוע התשלום 30תוך 

כל שינוי שהיזם יבקש לבצע ביחס לתכניות הפיתוח המאושרות, מכל מין וסוג שהוא, אשר איננו 
תואם את התכניות המאושרות, מותנה בקבלת אישור של הרשות המקומית בהתאם 

תה הבלעדי, והיזם יהיה מנוע מלהעלות כל טענה ו/או תביעה ו/או דרישה כלשהי לשיקול דע
לעניין זה. אם ובמידה שהרשות המקומית תסכים לשינוי, יישא היזם בעלויות שיגרמו 

 לרשות המקומית בקשר עם התכנון והביצוע של השינוי.

נשוא המכרז, יהיה על היזם בגין קבלת תוספת זכויות בניה במגרש, מעבר לזכויות הנקובות בתב"ע 
לשלם לרשות המקומית ולתאגיד על פי האמור במכתב ההתחייבות לקיזוז המצורף כנספח 
לתנאי המכרז לשיווק הקרקע. מובהר, כי אין באמור לעיל בכדי להקנות ליזם זכות לקבלת 

ות זכויות בניה נוספות, ואין בקבלת זכויות בניה נוספות ע"י היזם, בכדי להטיל על הרש
המקומית חבות נוספת לביצוע עבודות פיתוח נוספות או חורגות, מעבר לאלה שבהן 
התחייבה בחוזה זה, וכל עבודת פיתוח נוספת או חורגת, תהיה נתונה לשיקול דעתה הבלעדי 

 של הרשות המקומית.

היזם ילין את העובדים שיבצעו את העבודות )שאינם תושבים בעלי מקום מגורים קבוע בישראל( 
 ב___________________. 

היזם מתחייב לנקוט בכל האמצעים הדרושים על מנת לעגן את התחייבויותיו לפי חוזה זה בכל 
חוזה בינו לבין צד שלישי שיפעל מטעמו בקשר עם ביצוע עבודות כלשהן במגרש ו/או 

 .הקמתן של המבנה במגרש, לרבות מתכננים, יועצים, מפקחים וקבלנים

 

1.  

 ידי היזם ו/או בהתאם להזמנת היזם ועל אחריותו וחשבונו בלבד. -תבוצענה עלהעבודות הבאות 

 

ידי התאגיד לאחר שהיזם ישלם לתאגיד את -: יבוצע עלחיבור מים והתקנת מונה מים .1

 האגרות וההיטלים כדין. 

 . 4: התחברות לביוב הציבורי לאחר קבלת טופס ביוב .2

ומי המתחם למערכות הניקוז השונות וכן : על היזם לדאוג לפינוי הנגר העילי מתחניקוז .3

סילוק נגר עילי שזורם, על אחריותו ועל חשבונו של היזם, וליזם לא תהיה כל טענה נגד 

הרשות המקומית בנושא זה. כמו כן היזם יחבר את ניקוז המגרש למערכת הניקוז העירונית 

 שתבוצע ע"י הרשות המקומית, בהתאם לנוהל שיקבל מהרשות.

קרקעיים. קווי החיבורים מרשת החשמל אל המבנה -לבתים יהיו תת וריםהחיב: חשמל .4

פי תכניות חברת חשמל. היזם יבצע על חשבונו ועל אחריותו את כל העבודות -יהיו על

ידי חברת החשמל לרבות חפירת תעלות, הנחת שרוולים, הקמת גומחת מגן -שיידרשו על

 לארון מונים, מונה לחברת החשמל וכדומה. 

הדרושות לחיבור מערכות מים, ביוב, ניקוז,  העבודות: ביצוע כל מערכות למבנהחיבור  .5

 חשמל, טלפון וכדומה למערכות הציבוריות.

 :חיבור תקשורת ,טלפון וטלוויזיה בכבלים לבתים .6
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הוצאות חיבור התקשורת, הטלפון והוצאות אחרות שתידרשנה בעת התקנת כבלי 

התקנת כבלי תקשורת והנחת כבלי  התקשורת והטלפון, יחולו על היזם בלבד.

פי -טלפון הינן בטיפולה של חברת התקשורת )לדוגמא: בזק או הוט( בלבד, על

 נהליה והנחיותיה, לרבות התקנת גומחות מגן לארונות סעף. 

הזנת חיבור לטלוויזיה בכבלים כולל הנחת המוליכים וכל העבודות הנלוות ייעשו מטעם 

 וויזיה בכבלים של אזור מגוריו. היזם בהזמנה ישירה בחברה לטל

 פי התוכנית והיתר הבניה. -: עלחניה

 :פיתוח המתחם

פיתוח המתחם עצמו, הכנתו לבניה, ביצוע עבודות עפר וקירות תומכים, או השלמתם בכל 

ידי היזם, על אחריותו ועל חשבונו. על היזם -גבולות המתחם ובתוכו, ייעשו על

אות התב"ע והתקנון והמפה שתימסר לו מאת פי הור-לתכנן ולבצע את המבנה על

ספק, חובה על היזם לבדוק את תכנון המבנה ואת -הרשות המקומית. למען הסר

ידי הרשות -תכנון הפיתוח כולל חיבורים והתאמתם למערכת שבוצעה על

המקומית בפועל והיזם מצהיר כי בדק את כל האמור קודם לחתימת הסכם זה 

זכויות במתחם. במקרים בהם יש שוני בין המצב וקודם הגשת הצעתו לרכישת ה

  הקיים לבין תכנון המערכות והפיתוח, המצב הקיים הוא הקובע. 

מודגש כי קירות התומכים בגבולות המגרש ובתוכו יבוצעו ע"י היזם ועל חשבונו. על היזם 

לתאם את ביצוע הקירות מול הרשות המקומית ולהתאים תכניותיו לתכניות 

ת .מבלי לגרוע מהאמור לעיל, תכנון המבנה ופיתוח המגרש/ים הרשות המקומי

והמתחם כולו ייעשה בהתאמה למיקומם של גומחות החשמל והתקשורת, מתקני 

האשפה, עמודי החשמל והתאורה, וכל הפרטים האחרים המצוינים במפה 

 האמורה. 

ירה ו/או יצוין כי במידה ובמגרש היזם תבצע הרשות המקומית עבודות עפר הכוללות חפ

מילוי, הרשות המקומית לא תהיה אחראית לאיכות עבודות העפר ובכללן עבודות 

המילוי האמורות בכל אופן שהוא. היזם יחויב לבדוק את איכות המילוי, מפלסי 

העבודות לעת מסירת המגרש ושאר המרכיבים הרלוונטיים ולעת הצורך 

מלא ובהתאם להנחיות להתאימם לדרישות התכנוניות שלו כל זאת על חשבונו ה

שיקבל מאת היועצים שיעסיק ובכללם יועצי קרקע וביסוס. היזם לא יוכל לבוא 

לעירייה בטענות על איכות עבודות העפר והמילוי בכל אופן שהוא ובייחוד לא בכל 

הקשור לבניית המבנה ו/או ביסוס אלמנטים הקשורים לעבודות העפר אותן 

 של היזם . תבצע/ביצעה הרשות המקומית במגרשו

מובהר כי על היזם יהיה לבצע את כל הנדרש, על חשבונו המלא, לשם התאמת עבודות העפר 

שיבוצעו במגרשו כולל עבודות המילוי לשם התאמתן למבנים ולפיתוח אותם יתכנן 

 במגרשו.

יעוץ קרקע ובסוס:  מובהר ומודגש בזאת כי על היזם מוטלת החובה לקבל את יעוץ הקרקע 

תאימים באמצעות מומחים לדבר. מובהר בזאת כי כל ההוצאות והביסוס המ
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הכרוכות בקבלת חוות הדעת וביצוען הן במימון ובאחריות היזם לרבות המגרשים 

 בהם הרשות המקומית ביצעה או תבצע עבודות עפר. 

היזם יפנה פסולת ועודפי עפר למקום שפיכה מאושר ע"י  פינוי פסולת ועודפי עפר:

בזאת שאין בשטחי הרשות המקומית אתר לשפיכת עודפי עפר הרשויות. מובהר 

כן, ישלם היזם במידה ויידרש ע"י הרשות המקומית את אגרות -או פסולת.  כמו

הפינוי. היזם לא יורשה לצבור אשפה בכל שטח האתר ומתחייב כי מערבלי בטון 

 ומשאבות בטון לא ישטפו בשטח האתר. 

ת הנמצאות באתר לרבות שוחות ביוב, מים, היזם מתחייב לשמור על שלמות המערכו

חשמל, תקשורת, סילוק פסולת פניאומטי ואחרות, ארונות טלפון, טלוויזיה 

ידי הרשות -וחשמל, אבני שפה או כל מבנה או תשתית אשר בוצע באתר בין אם על

ידי אחרים. על היזם לבנות קירות הגובלים במתחם שלו, -המקומית או בין אם על

 היתר בניה, בטרם החל בביצוע עבודות עפר. מיד עם קבלת
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 עיריית אור יהודה

 

 אור יהודה
 חניה עירוניהמלצות לתקן 
 

 בהמשך לישיבה שהתקיימה היום אצל ראש העיר אור יהודה , להלן המלצותינו:     

 
פינוי בינוי  ,תבעקבות הבניה המסיבית הצפויה ברחבי העיר ,התחדשות עירוני .1

 ות חניה( ושכונות חדשות,ובעקבות תקנות התכנון והבניה )התקנת מקומ
 יץ על תקן חניה חדש לעיר,למ,הננו מתכבדים לה 2016התשע"ו  )תיקון(,

 
 רט:בתקן חניה חדש ישנם כמה שינויים ועדכונים כמפו .2

ימת במספר מקומות החניה הדרושים עבור שימושי קרקע ישנה הפחתה מסו .3

 מסוימים בעיקר מסחר ותעסוקה,
באור יהודה חלה תכנית ישנה הבחנה בין ישוב עם מתע"ן וישוב ללא מתע"ן , .4

( שלא ניתן להוציא מכוחה היתר, וכל עוד לא 4א/23מתאר ארצית )תמ"א 
ב( ,יחושבו מקומות החניה 70)תת"ל אושרה תכנית מפורטת לקו מתע"ן  

 הנדרשים בחלק ב' לפי אזור ג' .
 ישנה דרישה לתכנון מקומות חניה לאופנועים, אופנים )בתחומי המגרש(, .5

 יהיו בנוסף לסך כל מקומות חניה הנדרשים, -יםמקומות חניה נגיש .6
         

 

 מקומות חניה למגורים

 שימוש הקרקע 

יישוב בלא  יישוב עם מתע"ן

 אזור ג' אזור ב' אזור א' מתע"ן

מגורים במבנה צמוד קרקע  1.1
 משפחתי(-)בודד או דו

מקומות חניה לכל  2עד  1
 יח"ד )מספר טווח(

מקומות חניה לכל יח"ד  2
 )מספר מזערי(

  מקומות חניה לכל יח"ד 2 המלצה לאור יהודה 

בניין למגורים הכולל יותר  1.2

משתי יח"ד שלהן כניסה 

משותפת או חדר מדרגות 
 משותף

 1עד  0.5

מקומות חניה 

לכל יח"ד 
 )מספר טווח(

 1.5עד  1

מקומות חניה 

לכל יח"ד 
 )מספר טווח(

מקומות חניה לכל  2עד  1

 טווח(יח"ד )מספר 

  מקומות חניה לכל יח"ד 1.5 המלצה לאור יהודה 

בניין למגורים הכולל יותר  1.3

משתי יח"ד שלהן כניסה 

משותפת או חדר מדרגות 
משותף וכל הדירות בו הן 

 מ"ר 80-מ  דירות קטנות

 1עד  0

מקומות חניה 

לכל יח"ד 
 )מספר טווח(

 1.5עד  0

מקומות חניה 

לכל יח"ד 
 )מספר טווח(

מקומות חניה  1.5 עד 0.5

 לכל יח"ד )מספר טווח(

  מקומות חניה לכל יח"ד .331 המלצה לאור יהודה 

מקום חניה  1 בית אבות ודיור מוגן 1.4

עד  10לכל 
יח"ד  20

 )מספר טווח(

מקום חניה  1

עד  5לכל 
יח"ד  10

 )מספר טווח(

 8עד  4מקום חניה לכל  1

 יח"ד )מספר טווח(

  יח"ד 4מקום חניה לכל  1 המלצה לאור יהודה 



מקום חניה  1 מעונות סטודנטים 1.5

 20לכל 
מיטות 

)מספר 

 מרבי(

מקום חניה  1

 10לכל 
מיטות 

)מספר 

 מרבי(

מקום  1

 5חניה עד 
 20לכל 

מיטות 

)מספר 
 טווח(

 5עד  1

מקומות חניה 
 10לכל 

מיטות )מספר 

 טווח(

   מיטות 5 מקום חניה לכל 1 המלצה לאור יהודה 

 

 

 מקומות חניה למסחר

 שימוש הקרקע 

 יישוב עם מתע"ן

 אזור ג' אזור ב' אזור א'

חנויות מכל הסוגים עד  2.1

מ"ר, כולל חזית  2,000
 מסחרית )במצטבר(

מקום חניה לכל  1

מ"ר )מספר  50
 מרבי(

מקום חניה  1

)מספר  30לכל 
 מרבי(

מקום חניה לכל  1

מ"ר  50מ"ר עד  25
 )מספר טווח(

  מ"ר 40מקום חניה לכל  1 לאור יהודההמלצה  

בעבור תוספת שטח מסחר  2.2
מ"ר עד  2,000-כללי מ

 מ"ר 10,000

מקום חניה לכל  1
מ"ר )מספר  100

 מרבי(

מקום חניה  1
)מספר  50לכל 

 מרבי(

מקום חניה לכל  1
 100מ"ר עד  45

 מ"ר )מספר טווח(

  מ"ר 05מקום חניה לכל  1 המלצה לאור יהודה 

בעבור תוספת שטח מסחר  2.3

 מ"ר 10,000כללי מעל 

מקום חניה לכל  1

מ"ר )מספר  150
 מרבי(

מקום חניה  1

)מספר  70לכל 
 מרבי(

מקום חניה לכל  1

 150מ"ר עד  50
 )מספר טווח(

  מ"ר 05מקום חניה לכל  1 המלצה לאור יהודה 

 מ"ר )מספר טווח( 50עד  25מקום חניה לכל  1 מסחר שכונתי 2.4

 מ"ר 04מקום חניה לכל  1 המלצה לאור יהודה 

 יישוב בלא מתע"ן  

 מ"ר )מספר טווח( 50עד  25מקום חניה לכל  1 זכויות בנייה 100%עד  2.5

 מ"ר )מספר טווח( 150מ"ר עד  50מקום חניה לכל  1 זכויות בנייה 100%מעל  2.6

 

 במסחר, מ"ר כמו 40מקום חניה לכל  1עבור מרפאות תקן מומלץ  -*הערה

 

 למשרדים ותעשייה עתירת ידעמקומות חניה 

 שימוש הקרקע 

 יישוב עם מתע"ן

 אזור ג' אזור ב' אזור א'

משרדים  3.1
ותעשייה עתירת 

 ידע

מקום חניה לכל  1
מ"ר )מספר  240

 מרבי(

מקום חניה לכל  1
מ"ר )מספר  120

 מרבי(

מקום חניה לכל  1
מ"ר )מספר  60

 מרבי(

  מ"ר 06מקום חניה לכל  1 המלצה לאור יהודה

 יישוב בלא מתע"ן 

זכויות  120%עד  3.2
 בנייה

 מ"ר )מספר טווח( 50עד  30מקום חניה לכל  1

 מ"ר )מספר מרבי( 60מקום חניה לכל  1 120%מעל  3.3

 

 

 

 

 



 

 

 ה מלאכה ואחסנהימקומות חניה לתעשי

 יישוב עם מתע"ן 

 אזור ג' אזור ב' אזור א' שימוש הקרקע 

תעשייה  4.1

 ומלאכה

מקום חניה לכל  1

מ"ר )מספר  240
 מרבי(

מקום חניה לכל  1

מ"ר )מספר  120
 מרבי(

 60מקום חניה לכל  1

מ"ר )מספר  100עד 
 טווח(

   מ"ר 06מקום חניה לכל  1 המלצה לאור יהודה

 יישוב בלא מתע"ן 

 80%עד  4.2

 זכויות בנייה

 טווח(מ"ר )מספר  100עד  60מקום חניה לכל  1

 80%מעל  4.3

 זכויות בנייה

 מ"ר )מספר מרבי( 120מקום חניה לכל  1

 יישוב עם מתע"ן ויישוב בלא מתע"ן  

 מ"ר 300מקום חניה לכל  1 אחסנה 4.5

 , בהתאם לתקןמ"ר 300מקום חניה לכל  1 המלצה לאור יהודה

 

 

 מקומות חניה למוסדות חינוך

 שימוש הקרקע 

 יישוב עם מתע"ן

 אזור ג' אזור ב' אזור א' בלא מתע"ןיישוב 

גני ילדים ובתי  5.1
 ספר

מקומות חניה לכל כיתה  2עד  0
 )מספר טווח(

מקומות  3עד  0
חניה לכל כיתה 

 )מספר טווח(

 3עד  0.5
מקומות חניה 

לכל כיתה )מספר 

 טווח(

, מקום חניה לכל כיתה, תלוי בגודל המגרש 1-0 המלצה לאור יהודה

לדאוג למפרץ הורדה/העלאת תלמידים בנוסף יש 
 בסמוך למוסד החינוך,

 

מקום חניה  1 אוניברסיטה 5.2

מ"ר  200לכל 
 )מספר מרבי(

מקום חניה  1

מ"ר  100לכל 
 )מספר מרבי(

מקום חניה  1

מ"ר  60לכל 
 )מספר מרבי(

מקום חניה  1

 70עד  50לכל 
מ"ר )מספר 

 טווח(

ספריה,  5.3

 מוזאון, מתנ"ס

מקום חניה  1

מ"ר  100לכל 

 )מספר מרבי(

מקום חניה  1

מ"ר  80לכל 

 )מספר מרבי(

מקום חניה  1

מ"ר  60לכל 

 )מספר מרבי(

מקום חניה  1

 60עד  40לכל 

מ"ר )מספר 
 טווח(

  מ"ר 06מקום חניה לכל  1 המלצה לאור יהודה

 

 

 מקומות חניה למוסדות תרבות ופנאי

 

שימוש 

 הקרקע

 יישוב עם מתע"ן

 אזור ג' אזור ב' אזור א' יישוב בלא מתע"ן

תאטרון  6.1

 וקולנוע

מקומות  20עד  10מקום חניה לכל  1

 ישיבה )מספר מרבי(

מקום חניה  1

 10עד  5לכל 
מקומות ישיבה 

 )מספר טווח(

מקום חניה  1

 6עד  3לכל 
מקומות ישיבה 

 )מספר טווח(

 מקומות ישיבה 10עד  5מקום חניה לכל  1המלצה לאור יהודה    



אולם  6.2

כנסים 
 ואירועים

מקום חניה  1

 30עד  20לכל 
מקומות ישיבה, 

 250או לכל 

מ"ר )מספר 
 טווח(

מקום חניה לכל  1

 20עד  10
מקומות ישיבה, 

עד  125או לכל 

מ"ר )מספר  250
 טווח(

מקום חניה  1

 10עד  5לכל 
מקומות ישיבה 

עד  75או לכל 

מ"ר )מספר  125
 טווח(

מקום חניה  1

 10עד  5לכל 
מקומות ישיבה, 

עד  20או לכל 

מ"ר )מספר  50
 טווח(

 מקומות ישיבה 10עד  5מקום חניה לכל  1המלצה לאור יהודה    

מסעדות,  6.3

 בתי קפה

מ"ר )מספר  20מקום חניה לכל  2

 מרבי(

מקום חניה  1

מ"ר  10לכל 

 )מספר מרבי(

מקום חניה  1

מ"ר  10לכל 

 )מספר מרבי(

 מ"ר 10מקום חניה לכל  1המלצה לאור יהודה    

בית תפילה  6.4
ומועדון 

 שכונתי

מקום חניה  1
מ"ר  150לכל 

 )מספר מרבי(

מקום חניה לכל  1
מ"ר )מספר  100

 מרבי(

מקום חניה  1
מ"ר  60לכל 

 )מספר מרבי(

מקום חניה  1
מ"ר עד  40לכל 

מ"ר )מספר  60

 טווח(

 מ"ר 06מקום חניה לכל  1המלצה לאור יהודה    

 מרכז 6.5
 לקשיש

מקום חניה  1
מ"ר  75לכל 

 )מספר מרבי(

מקום חניה לכל  1
מ"ר )מספר  50

 מרבי(

מקום חניה  1
מ"ר  30לכל 

 )מספר מרבי(

מקום חניה  1
מ"ר עד  20לכל 

מ"ר )מספר  50

 טווח(

 מ"ר 03מקום חניה לכל  1המלצה לאור יהודה    

 

 מקומות חניה למוסכים

 שימוש הקרקע 

בלא  יישוב יישוב עם מתע"ן

 אזור ג' אזור ב' אזור א' מתע"ן

מוסך )מפעל  10.1
לשירותי 

תחזוקה לרכב 

 מכל סוג(

 מקומות חניה לכל עמדת טיפול )מספר טווח( 3עד  2

 מקומות חניה לכל עמדת טיפול 3עד  2המלצה לאור יהודה    

מסעדה, מזנון  10.2
או חנות 

שירות בתחנת 

 תדלוק

 20עד  10מקום חניה לכל  1
 מ"ר )מספר טווח(

 40לכל  1חניית אוטובוסים: 

 מ"ר )מספר מרבי(

 10עד  5מקום חניה לכל  1
 מ"ר )מספר טווח(

 20לכל  1חניית אוטובוסים: 

 מ"ר )מספר טווח( 40עד 

 1מ"ר , חניית אוטובוסים:  20עד  10מקום חניה לכל  1המלצה לאור יהודה   

 מ"ר, 40לכל 
 

 

 שטחים פתוחים ובתי עלמיןמקומות חניה לשטחי ספורט, 
 

 שימוש הקרקע 

יישוב בלא  ישוב עם מתע"ן

 אזור ג' אזור ב' אזור א' מתע"ן

מקום חניה  1 אצטדיון 8.1

 40לכל 
מושבים 

 )מספר מרבי(

מקום חניה  1

 20לכל 
מושבים )מספר 

 מרבי(

מקום חניה  1

 15עד  10לכל 
מושבים )מספר 

 טווח(

מקום חניה  1

 10עד  5לכל 
מושבים )מספר 

 טווח(

 מקומות ישיבה 51עד  10מקום חניה לכל  1המלצה לאור יהודה    

מקום חניה  1 מועדון ספורט 8.2

מ"ר  250לכל 
 )מספר מרבי(

מקום חניה  1

עד  100לכל 
מ"ר  250

מקום חניה  1

 80עד  40לכל 
מ"ר )מספר 

מקום חניה  1

 50עד  40לכל 
מ"ר )מספר 



 טווח( טווח( )מספר טווח(

מקום חניה  1 בלא חניה בית עלמין 8.3
עד  500לכל 

מ"ר  750

 )מספר טווח(

מקום חניה  1
עד  300לכל 

מ"ר  750

 )מספר טווח(

מקום חניה  1
עד  300לכל 

מ"ר  750

 )מספר טווח(

שטח ציבורי  8.4

פתוח ששטחו 
 דונם 10עד 

 לפי שיקול דעת רשות הרישוי

שטח ציבורי  8.5

פתוח ששטחו 
 100עד  10בין 

 דונם

 מ"ר 250מקום חניה לכל  1

שטח ציבורי  8.6

פתוח ששטחו 

 דונם 100מעל 

 מ"ר 250מקום חניה לכל  1-מקומות חניה ולא יותר מ 400לפחות 

 

 

 

 חלק ג': מספר מקומות חניה לאופניים

 

 שימוש קרקע

מס' מקומות חניה 

 מיקום מקומות החניה לאופניים לאופניים

יותר משתי יחידות בניין למגורים הכולל 

דיור שלהן כניסה משותפת או חדר מדרגות 
 משותף

לכל יחידת  1

 דיור

ממקומות  50%ניתן למקום עד 

 החניה לאופניים מחוץ לבניין

 5לכל  1 מעונות סטודנטים
 סטודנטים

ממקומות  25%ניתן למקם עד 
 החניה לאופניים מחוץ לבניין

 250לכל  1 משרדים ותעשיה עתירת ידע

 מ"ר

ממקומות  20%ניתן למקם עד 

 החניה לאופניים מחוץ לבניין

 300לכל  1 מסחר ותעשיה קלה

 מ"ר

ממקומות  50%ניתן למקם עד 

 החניה לאופניים מחוץ לבניין

 10לכל  1 מוסדות חינוך

 תלמידים

ניתן למקם את מקומות החניה 

 לאופניים מחוץ לבניין

מרכז קהילתי, בית תרבות, מתנ"ס, ספרייה 
 ומוזאון

 100לכל  1
 מ"ר

ניתן למקם את מקומות החניה 
 לאופניים מחוץ לבניין

 300לכל  1 שירותי בריאות )מרפאות, בתי חולים(
 מ"ר

ניתן למקם את מקומות החניה 
 לאופניים מחוץ לבניין

 500לכל  1 מוסדות ציבור אחרים

 מ"ר

ניתן למקם את מקומות החניה 

 לאופניים מחוץ לבניין

שאינה עירונית, מרכזי  תחנת רכבת

 תחבורה משולבים

מקומות  100

 חניה לתחנה

ניתן למקם את מקומות החניה 

לאופניים מחוץ לבניין ומחוץ 
 למגרש

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 חלק ד' מספר מקומות חניה לאופנועים

 

 מקומות חניה נדרשים שימוש קרקע

בניין למגורים הכולל יותר מעשר יחידות דיור שלהן כניסה 

 חדר מדרגות משותף משותפת או

יח"ד )מספר  10עד  5לכל  1

 טווח(

חדשים  10עד  3לכל  1 מעונות סטודנטים

 )מספר טווח(

מסחר, תעשייה קלה, משרדים, תעשייה עתירת ידע, תעשייה 

 ומלאכה

מ"ר )מספר  200לכל  1

 מזערי(

תיכוני, בית תרבות, מרכז קהילתי, -אוניברסיטה, מוסד חינוך על
 ספרייהמוזאון, 

מ"ר )מספר  100לכל  1
 מזערי(

מושבים  500עד  100לכל  1 אצטדיון
 )מספר טווח(

מ"ר )מספר  200לכל  1 מועדון ספורט

 מזערי(

 

 

 

 

 

 

 

 

 בכבוד רב,                                                                                             

 גדי אלטמן אינג'                                                                                          

 יועץ תנועה וועדה מקומית לתכנון                                                                                
 אור יהודה                                                                                              

 
 
 

 
 ראה"ע. –עו"ד ליאת שוחט   -העתק

 מ"מ ראה"ע ויו"ר הוועדה המקומית. –עו"ד עוזי אהרון 

 סגן ראה"ע ויו"ר וועדת תנועה. –מר אפי גוטמן 
 



 

   
 כ"ו סיון תשע"ז תאריך: 

 2017יוני  20
 

 DI_140617184856618סימוכין:                                                                            
 

 

 

  

 
amire@sviva.gov.il   67012, ת"א 7175, ת.ד. 125דרך מנחם בגין    7634406- 03  :03 - 7634401פקס   

  

 מחוז תל אביב

> 

  1005תמ"ל  תיק:
 פרדס בחיסכון        

 
 

 ולכבוד    לכבוד 
  יצחק ישראלי  יורי גמרמן 

 מנהל אגף תשתיות רמ"י
 

  יועץ לרמ"י

 
 

  

 שלום רב,
 

  –ה יהוד אור - בחסכון פרדס - 1005 ל"תמהנדון: 

   2017מאי  –גז קרקע י קרקע וסקרדו"ח 

    

 
  -להלן תגובתנו לדו"ח שבנדון  

 
     - סיכום ממצאי סקר הקרקע   .1
 

 
 

על בסיס ממצאי בדיקות הקרקע אין למשרד להגנת הסביבה דרישות נוספות בהקשר זה 
לא נמצאה באתר קרקע מזוהמת, אין צורך בבדיקות קרקע נוספות  –בכל שטח התוכנית 

 ואין צורך בטיפול כלשהו בקרקע.  
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  - החריגים סיכום ממצאי גז הקרקע. 2
 

 
 

  –להלן התייחסותנו 
 
הקידוחים נמצאו חריגות מערכי הסינון המחמירים בחלק מ - תמצית הממצאים .1

במרבית החריגות ש יצוייןעם זאת יחד .   IRBCA –של ה  Tier – 1של ניו ג'רזי או 
נמצא החומר קידוחים בהם  3 –ב   ,. בנוסףבמיוחד אינן גבוהותהמקרים מתונות ו

( אין אפשרות להתייחס לממצאים 8,10,11בריכוזים גבוהים )קידוחים  IPAהנותב 
 – ניתוח הממצאים    .2. ויש לחזור על הבדיקות על פי המלצת היועצים

 מערכי הסינון חריגותלמעשה שטח התוכנית נמצאו חלקים מסויימיםבב
החריגות, כאמור,   -המחמירים לחדירת מזהמים בגזי קרקע למבנים. יחד עם זאת 

כל שטח . כללונמצאו גם מספר מועט של קידוחים ללא חריגות  מתונות ביותר
הן  –התוכנית משובץ למעשה בממצאים חריגים בגזי קרקע במזהמים שונים 

הקידוחים בהם יש צורך לחזור על  3את דלקים והן ממיסים מוכלרים. נוסיף לכך 
  . הבדיקות בשל חריגות בחומר נותב שלא ניתן "לזכותם" כרגע כנקיים

חלקים מסויימים כאשר מסתכלים על התמונה הכוללת הנ"ל מגיעים למסקנה כי ב
התוכנית נמצאים ריכוזים חריגים באופן מתון של מזהמים בגזי קרקע וקיים של 

פוטנציאל נדידה של מזהמים מאזורים בעלי ריכוז חריג לאזורים בהם לא נמצא 
 ריכוז חריג.              



 

   
 כ"ו סיון תשע"ז תאריך: 

 2017יוני  20
 

 DI_140617184856618סימוכין:                                                                            
 

 

 

  

 
amire@sviva.gov.il   67012, ת"א 7175, ת.ד. 125דרך מנחם בגין    7634406- 03  :03 - 7634401פקס   

  

 מחוז תל אביב

> 

 
  מסקנות ודרישות .3
 

 ממצאי סקר קרקע וגזי קרקע בשטח תכנית פרדס בחיסכוןא'. 

כי בחלק מהקידוחים אותרו חריגות בגזי קרקע מערכי הסינון מממצאי הבדיקות עולה 

 .IRBCA –של ה  Tier – 1המחמירים של ניו ג'רזי או 

  IRBCAבשיטת בקרוב סקר סיכונים ממוקד לקדם על בסיס מידע זה, משרדנו צפוי 
 .תת קרקעיים כתוצאה מהצטברותם בחללים מזהמים גזיים חשיפה לבחינת אפשרות ל

 צורך במיגון של חללים אלו. האם יש על פי ממצאי סקר זה, ייקבע 
 

כך שלקראת שלב מתן היתרי  ,ממצאי המודל המדובר יתקבלו במהלך הזמן הקרוב
עבור אילו מגרשים מוטלת חובת מיגון על פי המקומית הבניה, משרדנו יידע את הרשות 

 קרקע או לא. מפרט המיגון של המשרד להגנת הסביבה מפני מזהמים בגזי
 
ובמידה בריכוזי מזהמים דומים  עםאתרים הערכות סיכונים שנעשו במניסיוננו ב  

קיימת  -והמרתפים ישמשו רק כמרתפי חנייה ולא יבנו בפרוייקט דירות קרקע 
סבירות לא נמוכה כי על פי הערכת סיכונים פרטנית לא יהיה צורך במיגון המבנים 

 באתר. 
 

)ע"פ תכנית הבינוי מדובר  8,10,11ב'. מגרשים הסמוכים לקידוחי גז הקרקע האקטיבי 
 בשדרת המבנים המצויים באזור הבינוי הצפ' מע'(:

על פי ממצאי החקירה בקידוחים אלו, קיימים ממצאים המעידים כי קידוחי גזי הקרקע לא בוצעו 
המתין לתוצאות סקר גז קרקע כראוי ועל מנת לבחון את הצורך במיגון של המגרשים יש ל

אקטיבי משלים באזור זה וכאמור לממצאי הרצת מודל של סקר סיכונים שייערך לתכנית הבינוי 
 כולה. 

 
 לרשותכם לשאלות נוספות במידת הצורך. ואנ
 
 
 
 

 בברכה ,                                                                                

 
 עמיר אשד                   עפרי חזיז                             

 סגן מנהל המחוז                 ממונה קרקעות מזוהמות                                 
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 העתק פנימי 
 סמנכ"לית בכירה לתעשיות -  שולי נזר

 מנהל המחוז -  יורם הורביץ
 מנהל אגף שפכי תעשייה, דלקים וקרקעות מזוהמות -              אבי חיים
 אגף שפכי תעשייה, מנהלת תחום מניעת זיהום קרקע ומים,  - נטע אלול

  דלקים וקרקעות מזוהמות                                      
  מתכנן, אגף תכנון - רם אלמוג

 יועץ משפטי למחוז ת"א - עו"ד אביב שהרבני
 המחוז נןמתכ -  חמי שטורמן

 
 
 

 העתק חיצוני
 מתכננת מחוז ת"א, רמ"י -  גילי טסלר

 יועץ סביבתי , ותמ"ל -  אפרים שלאין



 

 'בנספח 
 

 טופס ההצעה



 נספח "ב"
 

 לכב' 

 )"דירה להשכיר"( דירה להשכיר החברה הממשלתית לדיור ולהשכרה בע"מ

 )"רמ"י"( תל אביבמרחב  –רשות מקרקעי ישראל 

 

 125/2017הצעה למכרז מס' תא/טופס 

( והבנתי את תוכנה, הנני "חוברת המכרז"לאחר שעיינתי בחוברת המכרז שבכותרת )להלן: 
 מגיש הצעתי למכרז כמפורט להלן:

חתימתי על נספח זה מהווה ראיה להתחייבות מצידי לקבל עלי את כל תנאיה של חוברת  .1
 לחוברת המכרז, המכרז על נספחיה ומסמכיה בשלמותה לרבות נוסחי החוזים המצורפים

 רמ"י ודירה להשכיר.ולרבות מודעות אשר פורסמו באתר 

, אני מעוניין להשתתף במכרז י זו מוגשת לאחר שביקרתי במתחם, ראיתי ובדקתי אותוהצעת .2
בהתאם להצעתי כמפורט להלן, במטרה לבנות את  נאיו ואני מציע לחכור את המתחםפי ת-על

בהתאם לתנאי המכרז.  לטווח ארוךדיור להשכרה במתכונת ולהפעילן  כל הדירות במתחם
  

, לא כולל הוצאות פיתוח, התחרות במכרז היא על מחיר הקרקע )לא כולל מע"מידוע לי כי,  .3
(, והכול בהתאם לתנאי המכרז על הוצאות פיתוח נוספות, אגרות והיטלים ודמי הקמה

  נספחיו.  

 הצעתי עבור הקרקע לא כולל מע"מ: .4

 ____₪בספרות______________________

 ____ ₪_________________________________________________________________במילים 

 רמ"יתהיה אי התאמה בין הסכום הנקוב בספרות לבין הסכום הנקוב במילים, תבחר  אם
בהתאם לשיקול דעתה הבלעדי באחד מבין הסכומים הנזכרים, כאשר תינתן עדיפות לסכום 

 הנקוב בספרות.

 י כי במידה שהסכום שיוצע יכלול אגורות, יילקח בחשבון הסכום ללא אגורות.ידוע ל

 הערות: .5

זאת  לכתובבעקבות הזכייה, יש  תאגיד חדשלהקים  אם בכוונת המציע/יחידי המציע .5.1
 , כדלקמן:בכתב יד ברור על גבי טופס זה

 . יהיבעקבות הזכ את הזכויות בשם תאגיד חדש שיוקם לרכושבכוונתי  

 שותפות מוגבלת/חברה בע"מ /התאגיד החדש: שותפות כללית רשומהסוג 

  יש למחוק את המיותר/לסמן את החלופה הרלוונטית(.*)

חלקם של יחידי המציע בתאגיד יהיה כמפורט  / 100%חלקו של המציע בתאגיד יהיה 
 . (10א)-(9א)בנספחים 

  יש למחוק את המיותר/לסמן את החלופה הרלוונטית(.*)



 תשלום מיסים, על הזוכים יהיה להסדיר את תשלום המס מול שלטונות המס. אם יידרש

 במתחם יחיד מציעאת חלקו היחסי של כל  להלן, יש לציין משותפתמוגשת הצעה אם  .5.2
יראו  –החלק היחסי כאמור  אם לא יצוין. בשבר פשוט בלבד()רישום החלק היחסי יהיה 

לא ניתן יהיה לשנות את  .חידי המציעיבאופן שווה בין  כמחולקותאת הזכויות במתחם 
 חלוקת הזכויות לאחר המועד האחרון להגשת ההצעות.

יחידי  כלהרשות תחתום על חוזה חכירה אחד משותף עם  -משותפת מוגשת הצעה אם  .5.3
( לעניין הקמת 3המציע המפורטים בטופס ההצעה ורק איתם, בכפוף לאמור בנספח א)

 תאגיד חדש. 
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' ומהווה את הסכמת המציע לכל תנאי בטופס זה הינו חלק מנספח 
 המכרז. 

 המציע.  המציע או כלל יחידייש להגיש טופס זה מלא וחתום ע"י 

 המציע/ תיאור
  1יחיד מציע 

 

 
)אם ההצעה  2מציע יחיד 

 משותפת(

 
)אם ההצעה  3מציע יחיד 

 משותפת(

 פרטייםהצעה המוגשת על ידי 

שם 
    משפחה:
 שם פרטי:

   
מס' ת.ז. 
 מלא: 
כולל ספרת 
 ביקורת

   

רחוב 
    ומספר:
 ישוב:

   
 מיקוד:

   
 טלפון:

   
 נייד:

   
 פקס:

   
דואר 
    אלקטרוני:

 תאריך:
   

 חתימה:
   

חלקו 
היחסי 
    במתחם

 תאגיד/יםהצעה המוגשת על ידי 

שם 
    תאגיד:

מס'  
רישום 
    תאגיד:

רחוב 
    ומספר:
 ישוב:

   
 מיקוד:

   
 טלפון:

   
 נייד:

   
 פקס:

   
   דואר 



 אלקטרוני:

 תאריך:
   

חתימה 
    וחותמת:

חלקו 
היחסי 
    במתחם

 

 כתובת המען למכתבים תהא כמצוין בטבלה לעיל, אלא אם צוין מען למכתבים אחר. 
שאליו  מיחידי המציעלציין את פרטיו וכתובתו של אחד יש  הינה הצעה משותפת, ההצעה אם

 ישלחו המכתבים

 

 

 חתימה  חתימה  חתימה

 

 דין-אישור עורך

 -, _____________, ת.ז. ______________ ואני מאשר כי החותמים הנ"ל

מוכרים לי אישית/הזדהו בפניי לפי ת.ז.  _________________, ת.ז. ________________, 

"( וחתימתם יחיד המציע"/"המציע_________________ )"מורשי החתימה מטעם הינם ו

מחייבת את המציע/יחיד המציע, לכל דבר ועניין לרבות  /יחיד המציעבתוספת חותמת המציע

ולרבות לצורך ההתחייבות לביצוע תשלום שבנדון לצרכי התחייבות המציע/יחיד המציע במכרז 

  התמורה על פי מסמך זה.

 

___________ _______________         ______________________ 

 וחותמת חתימה                  שם           תאריך     

 

 במקרה של יחידי מציע נוספים, יש למלא אישור עו"ד בנפרד עבור כל אחד מהם:

 

  דין-אישור עורך

 -_____ ו, _____________, ת.ז. _________אני מאשר כי החותמים הנ"ל

מוכרים לי אישית/הזדהו בפניי לפי ת.ז.  _________________, ת.ז. ________________, 

"( וחתימתם בתוספת יחיד המציע_________________ )"הינם מורשי החתימה מטעם ו

המציע מחייבת את יחיד המציע, לכל דבר ועניין לרבות לצרכי התחייבות יחיד  יחיד חותמת

  ולרבות לצורך ההתחייבות לביצוע תשלום התמורה על פי מסמך זה. שבנדוןהמציע במכרז 

 

___________ _______________         ______________________ 

 וחותמת חתימה                  שם           תאריך     

 

 

 

 דין-אישור עורך

 -, _____________, ת.ז. ______________ ואני מאשר כי החותמים הנ"ל

מוכרים לי אישית/הזדהו בפניי לפי ת.ז.  _________________, ת.ז. ________________, 



"( וחתימתם בתוספת יחיד המציע_________________ )"הינם מורשי החתימה מטעם ו

י התחייבות יחיד המציע מחייבת את יחיד המציע, לכל דבר ועניין לרבות לצרכיחיד חותמת 

  ולרבות לצורך ההתחייבות לביצוע תשלום התמורה על פי מסמך זה.שבנדון המציע במכרז 

 

___________ _______________         ______________________ 

  וחותמת חתימה                  שם           תאריך     
 



 
 

 

 

 

                 

    

    

    

  

 

 

  
  הסכם

 
 

 להשכרה למגורים מתחםלבניית במסגרת מכרז 
 לטווח ארוך
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 חתימת המציע: _________________

 תוכן עניינים

מס' 
 סידורי

 עמ' סעיף

 4 הגדרות ופרשנות  .1

 8 עדיפות בין מסמכים  .2

 9 נספחים  .3

 9 הצהרות והתחייבויות היזם  .4

 11 תכנון והיתרים   .5

 12 הבניה ולוחות הזמנים לבניה  .6

 1413  על קיום ההסכם בקרה  .7

 14  דמי אחזקהת בתקופת ההשכרה, שכר דירה וודירההשכרת   .8

 18  לחברהדיווחים   .9

 2019  איסור בדבר שיעבודו יקטמון הפרומי  .10

 21   ניהול ואחזקת המתחם  .11

 22 הדירות פרסום שיווק ו  .12

 22 ים ותשלומים מיס  .13

 2322 ן ליקויים תיקובדק, אחריות ו  .14

 23 ושיפוי חריות על נזק או אובדןא  .15

 2524 ביטוח  .16

ורישום הערת  בלשכת רישום המקרקעין המקרקעיןרישום   .17
 31 אזהרה 

 32  העברת ו/או הסבת זכויות  .18

 34  ותרופותסעדים  ,הפרות  .19

 4039 הסכםהערבויות לקיום   .20

 4140 אירוע נזק  .21

 4140  קיזוז  .22

 41  במקום היזם תשלום  .23
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 חתימת המציע: _________________

 41 תחולת ההסכם  .24

 41 כללי  .25

 42 תוהודעו כתובות  .26
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 חתימת המציע: _________________

  הסכם
  לטווח ארוך למגוריםלהשכרה מתחם לבניית 

 
 

 
 

לחודש  __________ביום  בעיר __________אשר נערך ונחתם 
 __________שנת  __________

 
 :בין
 

 בע"מ ברה הממשלתית לדיור ולהשכרההח –דירה להשכיר 
 ("החברה" - להלן) 515009652מס' חברה 

 
 ;מצד אחד

 
 :לבין
 

 ____________ מס' זיהוי/תאגיד ____________
  "(היזם" - ולחוד להלן ביחד) 

 
 

 ;צד שנימ
 

בהזמנה לקבלת של המקרקעין כהגדרתם  הלחכירמכרז עם רמ"י ביחד  חברהוה הואיל
 כהגדרתם להלן, על גבי המקרקעין מתחםה שלולהפעלה הקמה ולתכנון ל, הצעות

   ;("הפרויקט"-ו "המכרז" –להלן )
 

לצורך שכלולו  ,דיור להשכרה לטווח ארוך והמכרז מהווה חלק מן המיזם לקידום והואיל
של שוק השכירות ויצירת מגוון פתרונות שכירות ברחבי הארץ, תוך יצירת תמהיל 

הן במחירים מופחתים והן בפיקוח על עליית מחיר  ,ן שוניםדיור להשכרה לטווחי זמ
תוך מתן יציבות וודאות לשוכר בהתאם לצרכיו התעסוקתיים ו ,השכירות

  ;והמשפחתיים
 
 ;צעת היזם נבחרה כהצעה הזוכהוה הואילו
 

 תהא רמ"י, ובחוברת המכרז ירהכהח חוזהבכפוף למילוי כל התחייבויות היזם שבו והואיל
חוברת כחלק מהמצורף  ,החכירהחוזה בתנאי מקרקעין ר ליזם את הלהחכי המוכנ

, והיזם חוברת המכרזוהכל בהתאם להוראות  ,ביצוע הפרויקטוזאת לשם , המכרז
  ;מסכים לקבל את המקרקעין לרשותו, בתנאים האמורים

 
ועם סיום בנייתו להשכיר את הדירות המתחם מתחייב לתכנן ולבנות את  היזםו והואיל

המתחם לשוכרים, בהתאם להוראות הסכם השכירות ולדאוג לתחזוקת במתחם 
 ;למשך כל תקופת ההשכרה

 
   ;בהתאם לאמור בהסכם זה להלן םלהסדיר את יחסיה מעוניניםוהצדדים  והואיל

 
 :לפיכך מוסכם ומותנה בין הצדדים כדלקמן

 

 הגדרות ופרשנות .1

  המבוא להסכם זה מהווה חלק בלתי נפרד הימנו. .1.1

 תנאיו. מחייבים כיתרמהווים חלק בלתי נפרד מהסכם זה ו המכרז כל מסמכי .1.2
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 חתימת המציע: _________________

החלוקה של ההסכם למסמכים, פרקים, סעיפים וסעיפי משנה וקביעת כותרותיהם  .1.3
ולא תהיה לחלוקה זו ו/או לקביעת הכותרות ערך  הקוראנעשתה אך ורק לנוחות 

 פרשני כלשהו.

שום בצדם, אלא אם כן בפרשנות הסכם זה, יהיה פירושם של המונחים שלהלן כר .1.4
  :הקשר הדברים מחייב אחרת

 
"הבניינים" ו/או 

 "המבנים" 
 מבנים אשר יבנו על המקרקעין, ואשר יכללו את הדירות,ה

, כמפורט בתב"ע לוויםנוכן שטחים  רכוש המשותףאת ה
  .חוברת המכרזובהוראות 

)תיקוני חקיקה  סהלחוק מס הכנ 1כהגדרתה בסעיף  "דירה"
 .1992 -ות(, התשנ"ב שונוהוראות 

 . במתחםאשר יבנו כל הדירות  "דירות" 

"דירות בשכר דירה 
 מפוקח"

בחוברת כמפורט  ,שתושכרנה לזכאים שיעור הדירות
 .המכרז

"דירות בשוק 
 החופשי"

לשוכרים בשוק על ידי היזם  תושכרנהשהדירות שיעור 
 . החופשי

בדבר דיור ה החלט"
 "להשכרה

שעניינה  1466מספר שראל החלטת מועצת מקרקעי י
  ."להשכרה מסלול ייחודי להקצאת קרקע לבניית דירות "

או " הסכםה"
 "הסכם זה"

הסכם זה כשהוא כולל את כל נספחיו, בין שצורפו כחלק 
בין שלא צורפו, בין שצורפו אליהם ו מחוברת המכרז

וכל מסמכי  המכרזבפועל ובין שלא, וכן כל מסמכי 
ולרבות התנאים הכלליים  ע״י היזם הההצעה שהוגש

וכל מסמך מכל מין  , התוכניות, המפרטהעבודותלביצוע 
וסוג שיצורף להסכם בעתיד, לרבות מפרטים נוספים ו/או 

  תכניות נוספות.

הסכם השכירות אשר יחתם בין היזם לבין השוכרים  "הסכם השכירות"
  .(4ג)כנספח בנוסח המצורף להסכם זה 

 126רה על הימנעות מעשיית עסקה לפי סעיף הערת אזה אזהרה"ה"הערת 
לחוק המקרקעין או הערה מתאימה אחרת, שתרשם 

, החברה, לטובת על המקרקעיןהמקרקעין, בלשכת רישום 
( ממכירה ו/או החכרה של המבנים, 1הימנעות: )דבר ב

( משעבוד המקרקעין ו/או של 2ללא הסכמת החברה, וכן )
 לא הסכמת החברההבנוי עליהם, לטובת צד ג' כלשהו ל

, והכל כמפורט בכתב ובכפוף להוראות הסכם זה
וכן כל הערה דומה שתירשם  ,(10ג)נספח ההתחייבות, 

   .בספרי רשות מקרקעי ישראל
  

 ונקבע כי יוצמד חוברת המכרזתוספת לסכום אשר על פי  ""הפרשי הצמדה
 -של המדד הקובע  למדד, המחושבים לפי שיעור העלייה

אחר הקבוע בהסכם זה או למדד  בסיסלעומת מדד ה
 .להלן

שבתחומה נמצאים הוועדה המקומית לתכנון ולבנייה  ועדה המקומית״הו״
 המקרקעין. 
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 חתימת המציע: _________________

העומדים  בשכר דירה מפוקחהזכאים לשכור דירות  "זכאים"
 . בתנאי ההחלטה בדבר דיור להשכרה

 "אחזקה"חברת 

 

ותספק את שירותי האחזקה חברת האחזקה אשר תנהל 
 בהתאם להוראות הסכם זה., למתחם

 המרכיבים את המכרזכל המסמכים, המפרטים והתכניות  " חוברת המכרז"
, לרבות כל למשתתפים במכרזשנמסרו ו יווהמצורפים אל

החברה ו/או מסור תאו  התוספת ו/או תיקון בכתב שמסר
בכל ועדת המכרזים מטעמן למשתתפים במכרז  ו/או רמ"י

 הכרזת המציע שזכה. ואף לאחרהמכרז שלבי 

 .1969-חוק המקרקעין, תשכ"ט "חוק המקרקעין"

 .1973 –חוק המכר )דירות(, תשל"ג  "חוק המכר )דירות("

"חוק התכנון 
 והבניה"

 .1965 –תשכ"ה חוק התכנון והבניה, 

 
תקנות התכנון והבניה )אישורים למתן שירותי כהגדרתו ב " 4"טופס 

 .1981-וטלפון(, תשמ"א חשמל, מים

" או 5"טופס 
 "תעודת גמר"

בניה )בקשה להיתר, תנאיו תקנות התכנון והבכהגדרתו 
 . 1970 -תש"ל  ואגרות(

 יזםידי ה-הזמנים לביצוע פעולות ועבודות על ותוחל זמנים"ה ות"לוח
    .חוברת המכרזבהתאם להוראות 

מגרש לבנייה כפי שהוא מופיע בתוכנית בניין עיר  "מגרש"
  מאושרת.

מדד המחירים "
 לצרכן"

לצרכן שמפרסמת הלשכה המרכזית  מדד המחירים
  יתפרסם בידי כל מוסד ממשלתי אם לסטטיסטיקה אף

במקומו, בין שהוא שיבוא אחר, לרבות כל מדד רשמי אחר 
בנוי על אותם נתונים שעליהם בנוי המדד הקיים ובין אם 
 לאו: אם יבוא מדד אחר תקבע הלשכה המרכזית

 שבינו לבין המדד המוחלף. את היחסלסטטיסטיקה 

 במועד האחרון להגשת הצעותמדד המחירים לצרכן הידוע  "מדד הבסיס" 
 .  למכרז

הרלוונטי שיהיה ידוע במועד לצרכן מדד המחירים  מדד הקובע"ה"
 לצורך חישוב הפרשי הצמדה.    בחוברת המכרזהמפורט 

  
  .י ועדת המכרזיםמועד בחירת ההצעה הזוכה על יד "המועד הקובע"

תקופת  תחילתמועד "
 "ההשכרה

המועד בו התמלאו כל התנאים המפורטים בסעיף 
 . להלן 4.114.11

 מנהלת""
 

מנהלת "דיור להשכרה למגורים", אשר תמונה על ידי 
החברה ואשר לגבי זהותה תישלח הודעה בכתב ליזם, 

 י שיקול דעתה הבלעדי. והכל אם תבחר החברה למנותה לפ

מונה, ימעת לעת על ידי החברה, אם  המפקח אשר ימונה "המפקח"
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 חתימת המציע: _________________

 להלן.  77כמפורט בסעיף 

  . בהזמנה לקבלת הצעות כהגדרתם המקרקעין" ״

  .כהגדרתו בהזמנה לקבלת הצעות "המתחם"

 ל על פי הסכם זהכל התחייבויות היזם ללא יוצא מן הכל "עבודות"
בנייה, לתפעול לולרבות התחייבויותיו לתכנון  ונספחיו,

   המבנים.לתחזוקה של ו

לקיום  תיוערבו"
 או" ההסכם

 "הערבויות"

חברת ביטוח ישראלית(, בנק ישראלי או ת )של יוערבו
התחייבויות היזם להבטחת , תות ובלתי מותנואוטונומי

ת יו. נוסח הערבולהלן 2020 כמפורט בסעיף ,ע"פ המכרז
  .(7ג)נספח כמצורף 

בהתאם החברה,  יעל ידשיאושר כפי הקבלן הראשי  "הקבלן"
  .הלןל 6.56.5סעיף  להוראת 

תשלומים אשר על היזם לשלם לחברה ו/או למי שהחברה  "קנסות"
 התחייבויות היזם על פי הסכם זה. תורה, בגין הפרת 

ריבית פיגורים של "
  "החשב הכללי

, כפי שתפורסם מעל לעת על ידי פיגורים –חשכ"ל ריבית 
 במשרד האוצר. החשב הכללי

כולו  ובמתחםהשטחים המשותפים בכל אחד מהבניינים  "רכוש משותף" 
באותו  והמחזיקים שוכריםאשר ייועדו לשימוש כלל ה

, ולרבות שטחי מבואות, מסדרונות, במתחםבניין ו/או 
מקלטים, מעברים, חדרי מדרגות, מעליות וכל רכוש 
משותף אחר, אשר מטבעם לא ניתן יהיה ליחדם למשתמש 

 מסוים.

 . רשות מקרקעי ישראל "רמ"י" 

 רשות המקומית"ה"
  או "העירייה"

 הרשות המקומית שבתחום שיפוטה נמצאים המקרקעין. 

 ים והשוכרים בשוק החופשי, יחד. הזכא "שוכרים"

"שוכרים בשוק 
כל אדם שיבקש לשכור ו/או ישכור )לפי העניין(, דירה  החופשי"

  מבין הדירות המיועדות להשכרה.

התחום ע"י קירות החוץ של הדירה לרבות השטח שטח  "שטח דירה"
שמתחת לקירות, ובכלל זה שטח עיקרי ושטח שירות 

 .  1965 –נייה תשכ"ה כהגדרתם בחוק התכנון והב

"שכר הדירה 
 המפוקח"

בגין הדירות בשכר דירה מפוקח,  יםחודשיהשכירות דמי ה
ובתוספת דמי אחזקה כפי  ,להלן 88 כמפורט בסעיף

 . בהתאם להוראות הסכם זה להלן שייקבעו על ידי החברה

"שלבי התכנון 
 והבניה"

 מנה לקבלת הצעות.בהזהמועדים המפורטים 

או  "תאגידה"
תאגיד הביוב "

 "והמים

 תאגיד המים והביוב של הרשות המקומית.
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 חתימת המציע: _________________

או  "תב"עה"
 "התכנית"

 . כהגדרתה בהזמנה לקבלת הצעות

לשכור זכאים ל משרד השיכוןאישור בכתב שיינתן על ידי  "זכאות תתעוד"
 .במתחםדירה בשכר דירה מפוקח 

תחילת במועד  ותסתייםמועד הקובע שתחל בתקופה  "תקופת הבניה"
    .תקופת ההשכרה

 כהגדרתה בהזמנה לקבלת הצעות.  "תקופת ההשכרה"

  

 בין מסמכים עדיפות .2

 ייחשבו כמשלימים זה את זה, בכפוף לאמור להלן.וחוברת המכרז מסמכי ההסכם  .2.1
למען הסר ספק, כלל הצהרות והתחייבויות היזם כמפורט בהזמנה לקבלת הצעות 

 חשבנה כחלק בלתי נפרד מהסכם זה. תי –

 .חוברת המכרזמסמכי ההסכם כוללים את כל  .2.2

לבין הוראות הסכם זה, יגבר  יתר מסמכי חוברת המכרזשל סתירה בין  מקרהבכל  .2.3
 בהסכם זה. האמור 

, על כל מסמכיה, תקבענה התכניתלבין  חוברת המכרזשל סתירה בין  מקרהבכל  .2.4
 .ההוראות המחמירות יותר

נספח בדבר דיור להשכרה )ההחלטה לבין  חוברת המכרזשל סתירה בין  בכל מקרה .2.5
 ההחלטה בדבר דיור להשכרה.(, תקבענה הוראות (4ג)

חוזה לבין הוראות זה הסכם  בכל מקרה של סתירה או אי התאמה בין הוראות .2.6
תחייב ההוראה המחמירה כלפי היזם מבין השתיים, כפי שייקבע על ידי  החכירה,

  הבלעדי.  ןפי שיקול דעתהחברה לו רמ"י

משמעות, אפשרות לפירוש שונה וכיוצא -התאמה, דו-בכל מקרה של סתירה, אי .2.7
זה לבין האמור באחד מנספחיו, או בין נספח  הסכםבאלה בין האמור בהוראות 

ן הנוגע לתכנון וביצוע, תכריע ההוראה הכלולה ילנספח, או באותו מסמך, בעני
  :החברהכל עוד לא נקבע אחרת ע"י  במסמך לפי סדר העדיפויות הבא,

 זה. הסכםבהנחיות התכנון ש .2.7.1

  .2.4, 2.3מפרטי משרד הבינוי והשיכון מס'  .2.7.2

 .החברהלאחר שאושרו בכתב ע"י  יזם,השערך תכניות  .2.7.3

 .הבינמשרדי לעבודות הבנייה המפרט הכללי .2.7.4

 תקנים ישראליים. .2.7.5

של ארה"ב, בריטניה, גרמניה וצרפת, בהיעדר תקנים  תקנים זרים .2.7.6
 .ישראליים

הקודם עדיף על הבאים אחריו, אלא אם מסמך הבא אחריו מחמיר בדרישותיו 
המסמך הקודם, ואז יחייב המסמך המחמיר. במקרה של סתירה, אי לעומת 

יגברו ההוראות  –משמעות או פירוש שונה לגבי הוראות באותו מסמך -התאמה, דו
 המחמירות יותר.

ות לפירוש שונה או שוני ביחס להשכרת בכל מקרה של סתירה, אי בהירות, אפשר .2.8
 ( ולאחר מכן(5ג)נספח בדבר דיור להשכרה )ההחלטה הוראות יגברו  -הדירות 

  .בחוברת המכרז, על האמור (4ג)נספח ההוראות שבהסכם השכירות, 

שונה או שוני ביחס לתחזוקת בכל מקרה של סתירה, אי בהירות, אפשרות לפירוש  .2.9
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 חתימת המציע: _________________

 .(3ג)נספח ביגברו ההוראות ש - המתחם

 בכל מקרה אחר, יגברו ההוראות המחמירות עם היזם.  .2.10

בהירות, שיבוש, השמטה, -איהסכם זה או בנספחיו יתגלו בהוראות בכל מקרה בו  .2.11
הטעון תיקון ע"י למלא את החסר ולתקן את  חברהה תכפילות, טעות וכיו"ב, רשאי

 .יזםהודעה על כך ל

 נספחים  .3

  :ים חלק בלתי נפרד ממנווהמהווזה  הסכםמסמכים המצורפים ל .3.1

 מפרט טכני )דרישות מינימום( למתחם;  -(" 1נספח "ג) .3.1.1

 נוהל אישור מסמכי תכנון; -(" 2נספח "ג) .3.1.2

 מפרט התחזוקה; -(" 3נספח "ג) .3.1.3

 נוסח הסכם השכירות ונספחיו; –(" 4נספח "ג) .3.1.4

 - החלטת מועצת מקרקעי ישראל בדבר דיור להשכרה -(" 5נספח "ג) .3.1.5
ואולם ניתן לאתרה באתר רמ"י בכתובת אינה מצורפת בפועל 
http://www.land.gov.il  . 

נוהל בחירת זכאים לשכירת דירות ועריכת הגרלות  -(" 6נספח "ג) .3.1.6
 לזכאים;

 נוסח הערבויות לקיום הסכם; -(" 7נספח "ג) .3.1.7

  ; נוסח אישורי קיום ביטוחים לתקופת הבניה –(" 8נספח "ג) .3.1.8

  נוסח אישורי קיום ביטוחים לתקופת ההשכרה;  –(" 9נספח "ג) .3.1.9

נוסח כתב התחייבות בדבר הימנעות מעשיית עסקה  –(" 10נספח "ג) .3.1.10
 ופרוטוקול;

 נוסח ייפוי כוח נוטריוני; –(" 11נספח "ג) .3.1.11

 נוסח אישור הקבלן בדבר ניסיון; –(" 12נספח "ג) .3.1.12

 העבודות; נוסח התחייבות הקבלן לביצוע –(" 13נספח "ג)  .3.1.13

  סכם זההמהווים חלק בלתי נפרד מהאך מסמכים שאינם מצורפים  .3.2

 התב"ע. .3.2.1

משרדית על כל -לעבודות בניין בהוצאת הוועדה הבין הכלליהמפרט  .3.2.2
 ים, במהדורתם האחרונה והמעודכנת.פרקיו המתאימ

 במהדורתם האחרונה והמעודכנת. ישראלייםתקנים  .3.2.3

מהדורה  –[ 2.4 2.3וברות תכנון של משרד השיכון ]ח לעבודותהנחיות  .3.2.4
. ניתן לאתרן באתר משרד הבינוי והשיכון 2012חמישית, אוקטובר 

בכתובת    
ocuments/tichnun/hanhhttp://www.moch.gov.il/SiteCollectionD

ayot_leavodot_tichnun/hanhayot_leavodot_tichnun.pdf  אתר(
משרד הבינוי והשיכון, תחת לשונית "בנייה חדשה"/"הנחיות לעבודות 

  תכנון"(.

  הצהרות והתחייבויות היזם .4

)לרבות  חוברת המכרזיתר חלקי מבלי לגרוע מהצהרות היזם ומהתחייבויותיו כמפורט ב
 :דלקמןכהיזם מצהיר ומתחייב בזה בהתחייבות יסודית , לקבלת הצעות( ההזמנה

וכל דין  , נספחיוהסכםהלרבות , המכרזקרא בעיון ובחן בקפידה את כל מסמכי  .4.1

http://www.land.gov.il/
http://www.moch.gov.il/SiteCollectionDocuments/tichnun/hanhayot_leavodot_tichnun/hanhayot_leavodot_tichnun.pdf
http://www.moch.gov.il/SiteCollectionDocuments/tichnun/hanhayot_leavodot_tichnun/hanhayot_leavodot_tichnun.pdf
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 חתימת המציע: _________________

 .הנ"ללו כל  ברוריםרלוונטי, וכי 

יש את היכולת הפיננסית, הידע,  ,הקבלןבין בעצמו ובין באמצעות  ,ליזם .4.2
כוח  הכלים, הציוד, הידע, הניסיון ם והטכניים,המיומנות, הכישורים המקצועיי

 העבודה המיומן וכל יתר האמצעים והמשאבים הדרושים לביצוע התחייבויותיו
יש ביכולתו להשיג את כל ההיתרים והאישורים כי , והעבודות לפי הסכם זה

הדרושים לביצוע התחייבויותיו על פי הסכם זה, והכל בהתאם לתנאים ולדרישות 
 בובכל מקרה  ןהעל מלוא נזקי"י רמו חברההוא יהיה אחראי לפיצוי הו ,שבהסכם

  בהסכם זה אינו נכון.שהצהרותיו  ביתרהאמור בהצהרה זו או 

 ,רמ"יבואת מצב הרישום של המקרקעין בלשכת רישום המקרקעין  בחן ובדק .4.3
 בחוברת המכרז כמפורטאת ההוראות המיוחדות בקשר עם המקרקעין לרבות 

 ולידוע ו (2)אנספח  החכירהחוזה את הקשור והנובע מהן,  וכלבהסכם זה ו
ו/או שלם  האינו ממצבקשר עם המקרקעין  במסמכי המכרז המידע המפורטש

עליו לבצע באופן עצמאי את כל הבדיקות בקשר עם המקרקעין ו/או הזכויות וש
 במקרקעין ו/או המגבלות הקיימות במקרקעין מכל מין וסוג שהוא.

והשטחים הגובלים במקרקעין  ב התכנוני של המקרקעיןהמצאת "ע, התבאת בדק  .4.4
נתוני , את הוראות מסמכי התכנון, עדה המקומיתוובורשות המקומית בלרבות 

הגשת , במועד םכפי שה םומצב םייעוד זכויות הבניה,אפשרויות ניצול התכנון, 
 רזבחוברת המכבדק את ההוראות המיוחדות המפורטות ו, (AS IS) הצעתו למכרז,
וכן  השלכותיהן על המקרקעין ועל העסקה נשוא הסכם זהאת ובאופן עצמאי 

הוראות מיוחדות אחרות בקשר עם המקרקעין, ככל ויש כאלה, שאינן מצורפות 
בדק את תיק המידע ברשות המקומית ואת התנאים להוצאת היתר , להסכם זה

פיזית הן תאימים לכל מטרותיו מכל הבחינות, הן הומצא כי כל אלה מבניה 
התכנונית והן המשפטית, וכי לא תהיינה לו תלונות ו/או תביעות ו/או דרישות ו/או 

מפורט לו/או בקשר התכנון והבניה עליהם קרקעין ו/או לאפשרות טענות ביחס למ
 ,ו/או שאינו מפורט בו על כל הקשור והנובע ממנו במסמכי המכרז בקשר אליהם,

 ו מום. רבות בגין אי התאמה ו/או פגם ו/אל

ר לבר יזםבאחריות ה ,ו/או לאכלוס קיימים תנאים להוצאת היתר בניה בתב"עאם 
 או י"רמ כלפיו/או דרישה ו/או תביעה את כל הנוגע אליהם ולא תהא לו כל טענה 

 .כךבכל הנוגע ל חברהכלפי ה

ו/או בשטחים סמוכים מצויים מבנים בשטחי המקרקעין  אם, לאמור לעיל בנוסף .4.5
בין עיליים ובין תת יסודות מבנה, חלקי מבנים, הריסות וכיו"ב,  ו/או תשתיות,

בין קיימים ובין שימצאו לאחר חתימת הסכם זה, ככל שימצאו, היזם קרקעים, 
, על חשבונו את כל אלה, ותוך תיאום ו/או להעתיק יהא אחראי לפנות ו/או להסיט

  ."בחברת החשמל וכיוצ ,, כגון בזקוהגורמים המוסמכיםעם הרשויות 

 צורפיםהמבין המפרטים, התקנים והדרישות )ות התכנון, הנחיהתוכניות, בדק את  .4.6
לפי כל דין( הנוגעים במישרין או בעקיפין למכלול התחייבויותיו על להסכם זה ובין 

אם לאו וכל אלה ידועים לו ומצויים ובין  פי הסכם זה, בין אם הוזכרו בהסכם
והוא יהיה מנוע  שרות לבררם ולבדקםברשותו ומקובלים עליו וניתנה לו האפ

 הבנה של איזה מהמסמכים הנ״ל.מלטעון כל טענה של אי ידיעה או אי 

בדק את היבטי המס הכרוכים בהתקשרות ביחס להסכם זה ולפרויקט ומבלי  .4.7
 לגרוע מכלליות האמור, את היבטי המע"מ, מס הרכישה ומס ההכנסה הרלוונטיים

רים אח ו/או דינים נוספים 1959-תשי"טת הון, עידוד השקעולחוק האת היבטי  וכן
 . מבנים להשכרה החלים על

בכל מקרה שבו תתקבל דרישה מאת הרשות המקומית ו/או תאגיד המים והביוב  .4.8
לתשלום הוצאות פיתוח, דמי הקמה, היטלים ו/או אגרות בגין המקרקעין נשוא 

מתחייב כרז, המבגין התקופה שקדמה לפרסום הדרישה היא  אף אם עילתהמכרז, 
 היזם לשלם את כלל חיובי הפיתוח מיד עם קבלת דרישה ראשונה לשלמם. 

, בהתאם להוראות הדין ולכל הוראות המתחםלתכנן ולבנות את  מתחייבוא ה .4.9
 הסכם זה. 

וכולן יחד, ללא יוצא מן  שיבנו במקרקעיןהדירות אחת מן כל ב השימוששידוע לו  .4.10
במהלך כל תקופת  ,כהגדרתם לעיל וכריםלש, בלבדלמגורים השכרה ל והינ הכלל,
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 חתימת המציע: _________________

מתחייב שלא ליזום שינוי יעוד או שימוש במקרקעין  ההשכרה, ברציפות, והיזם
ו/או האמור  בדבר דיור להשכרה ההחלטהתואמת את למטרה אחרת שאינה 

האיסור בדבר שינוי הייעוד או  בקשר עם כך.החברה בהסכם זה ו/או את הנחיות 
למשך תקופת ההשכרה בלבד. לאחר מכן, יוכל היזם  והשימוש במקרקעין הינ

הלי רמ"י שיהיו וונהחכירה  חוזהן בכפוף להוראות לפעול בקשר עם המקרקעי
 תקפים באותה העת.

לכל  5וטופס  4קבלת טופס : םהינ , במצטבר,לתחילת תקופת ההשכרההתנאים  .4.11
והמצאת אישור קיום להלן  1111 כמפורט בסעיף האחזקהאישור חברת , המתחם

  .להלן 1616, כמפורט בסעיף לחברהביטוחים 

כל העברת זכויות מכל סוג ו/או לא יעניק אופציה לא יבצע וסב ילא  ,ימכורלא  .4.12
החודשים  12במהלך  להלן. 1818 אלא בהתאם להוראות סעיף –להעברת זכויות 

האחרונים לתקופת ההשכרה, ולא טרם לכן, יהיה היזם רשאי לבצע פעולות שיווק 
, ובלבד שלא יתקשר בהתקשרות מחייבת כלשהי לצורך מכירת הדירות ופרסום

אלא בששת החודשים האחרונים לתקופת ההשכרה ושהתקשרות מחייבת כאמור 
 . ההשכרה אחר תום תקופתתיכנס לתוקף רק ל

 חברהעל הבטחות, מצגים או התחייבויות של הגשת ההצעה לא הסתמך לצורך ה .4.13
ככל  ,ו/או נמסרו שנעשו ו/או בדיקותדו״חות  , לרבותןמי מטעמ ו/או ו/או רמ"י 

ו/או מטעם כל גורם אחר הפועל לפי כל דין  חברהה ו/או  רמ"ימטעם  ,שנעשו
, ככל שנמסרו ו/או או יימסרו לעיונו של היזםבקשר עם הפרויקט, שנמסרו ו/

ו/או אי  ,, הינם לצורך אינפורמציה ראשונית בלבד וכי המצאתם ליזםוימסר
לא יפטרו את היזם מהחובה המוטלת עליו לבצע בעצמו בדיקות  ,מסירתם ליזם

ככל הנדרש לצורך ביצוע עבודות וקיום כל התחייבויותיו של היזם על פי הסכם זה, 
ו/או כלפי כל צד שלישי  ןמי מטעמ ו/או ו ו/או רמ"י חברההתהיה לו כלפי  וכי לא

דלעיל,  והבדיקותשהוא כל דרישה ו/או טענה ו/או תביעה בקשר עם הדו״חות 
 מידת נכונותם, שלמותם או דיוקם או אי מסירתם ליזם.

רשאי לבסס שום תביעות כספיות ו/או אחרות לרבות הארכת לוח זמנים  יהאלא  .4.14
או  חוברת המכרזידיעה של תנאי כלשהו מתנאי -פת ביצוע העבודות עקב איותקו

השלכותיהם של תנאים כאמור, או על אי ידיעה או אי הכרת תנאי כלשהו הקשור 
בביצוע העבודות ו/או הנובע ממנו והוא מוותר בזה על כל טענה ו/או דרישה ו/או 

 .כנגד רמ"יו חברהכנגד ה תביעה

והרישיונות הנדרשים על פי דין להתקשרות נשוא הסכם הוא בעל כל האישורים  .4.15
 . 1976-זה, לרבות על פי חוק עסקאות גופים ציבוריים, התשל"ו 

מניעה חוקית, חוזית או אחרת להתקשרותו בהסכם זה ולקיום כל  כלאין  .4.16
 התחייבויותיו על פיו במלואן ובמועדן.

  והיתרים תכנון  .5

 לתכנוןבלוחות הזמנים המפורטים  ,םהמתחחשבונו את כנן על מתחייב לתהיזם  .5.1
של משרד לעבודות תכנון חוברת הנחיות  ולהוראות, שבחוברת המכרז יהיולבנ

 החל על בנייה מהסוג שתבוצע במתחםתקן כל דין ו/או ההוראות ל ,הבינוי והשיכון
 ע"תכנון היזם יכלול את כל הדירות אשר ניתן לבנות על פי התב .וכיו"ב

   במקרקעין.

 (2ג)ח נספבהמפורטים מסמכי התכנון את  החברהלאישור תחייב להמציא היזם מ .5.2
, מבלי לגרוע מחובתו לאשר את בחוברת המכרזובלוחות הזמנים המפורטים 

ידי על  ם אלהמסמכיאישור לאחר  רק. התכניות מול כל גורם נוסף, לרבות רמ"י
 ןהגישולאצל רמ"י להיתר בניה  ות, יהא רשאי היזם להחתים את הבקשהחברה

 . (הבקשות להיתרים"" -להלן לעיל ו) ועדה המקומיתחתימת הללאישור ו

במסגרת הפרויקט, לפי התכנית היזם יהיה מחויב לממש את מלוא זכויות הבנייה  .5.3
, תהיה (2ג)נספח בעת אישור מסמכי התכנון והבקשות להיתרים כמפורט בואולם 
בשיעור נמוך ות הבניה זכויעל מימוש  להורות, לפי בקשת היזם,החברה  רשאית
על מנת לוודא שהמתחם ייבנה באופן המיטבי ואשר יאפשר ניצול יותר, 

, מבלי לגרוע מכלל סמכויותיה להעיר ו/או לאשר מקסימאלי של שטחים ודירות
ו/או להתייחס לכלל היבטי התכנון העולים ממסמכי התכנון ו/או שאינם עולים 
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 חתימת המציע: _________________

 מהם. 

ות החברה כאמור לעיל, תהיה רשאית החברה סמכויכלל כמו כן, ומבלי לגרוע מ
בפרויקטים להעיר לעניין שטחי הדירות, על מנת לוודא ששטחן יחושב, כמקובל 

וכן תהיה  עמ"ר לחדר, ובהתחשב בהוראות התב" 25-למגורים, לפי מפתח של כ
ים נוספים, לשטחים בייעודרשאית להעיר לעניין תכנון הממשקים בין המגורים 

משמעו חדר מגורים ו/או  -לעניין זה, "חדר" ים כאלו במקרקעין. אם קיימים שטח
 חדר המיועד לשמש ללינה.

אין באמור כדי לגרוע  היזם מתחייב לתקן את מסמכי התכנון לפי דרישות החברה.
   התב"ע.לרבות הוראות כל דין ומ חוברת המכרזיתר סמכויותיה של החברה לפי מ

נו על ידי היזם בהתאם להוראות הדין, וכיים להיתר קשותמסמכי התכנון והב .5.4
וחוברת הנחיות לעבודות תכנון של משרד הבינוי  (2(, ג)1ג) נספחיםוב תב"עה

  .והשיכון

לא  בקשות להיתריםלתכנון ו/או ל החברהבאישור שלמען הסר ספק מובהר בזאת,  .5.5
כדי זה סעיף בואין באמור  ע"התבאת  תואמים מסמכים אלושמשום אישור  יהיה

  .מכל אחריות שהיא יזםאת ה פטורל

בהתאם  לאנשים עם מוגבלויותקט רויפמסגרת הלתת מענה ב מתחייב היזם .5.6
 –חוק שיוויון זכויות לאנשים עם מוגבלות, תשנ"ח לפי , לרבות הוראות הדיןל

1998.  

וייתכן ויחולו בהם אינם סופיים ששטחי המגרש/ים וגבולותיהם  ידוע ליזם .5.7
כתוצאה משינויים בתב"ע ו/או ו/או  תיהם בשטחשינויים לאחר סימון גבולו

העבודות לפי הסכם זה, ואין  בהסדר קרקעות ו/או תוכניות החלוקה ו/או בביצוע
ו/או כנגד רמ"י  החברהטענה ו/או דרישה ו/או תביעה כנגד כל  יזםולא תהיה ל

  בקשר לכל שינויים בשטחים ו/או בגבולות עקב כל האמור לעיל.ו/או כנגד העייריה 

 ולוחות הזמנים לבניה הבניה .6

 שבחוברת המכרזבהתאם לשלבי התכנון והבניה המתחם את בנות ל מתחייבהיזם  .6.1
בהתאם להוראות הדין, התב"ע, היתר הבניה, התקנים ו ,הפיתוח הצמודלרבות 

 (2(, ג)1ג)נספחים ובמיוחד הוראות  ,הרלוונטים, הוראות הסכם זה על כל נספחיו
  תכנון של משרד הבינוי והשיכון. וחוברת הנחיות לעבודות

כן מתחייב היזם לבצע ו/או לשאת בעלויות עבור ביצוען של עבודות פיתוח 
 ותשתית, והכל בהתאם למפורט בהזמנה לקבלת הצעות. 

היזם יהא אחראי לביצוע העבודות, אשר הינן עד "מפתח", במצב סופי ומושלם,  .6.2
נים ישראליים ולדרישות ראוי לאכלוס לפי הסכם זה ובהתאם לתקכשהמתחם 

וכן לכל  ,המפרטים הנספחים להסכם זה וכן אחראי לקבלת היתר הבניה
האישורים ו/או הרישיונות ו/או ההיתרים הדרושים לצורך ביצוע העבודות 
המוטלות עליו על פי הוראות הסכם מכל רשות מוסמכת. היזם יהיה אחראי, על 

ימוש בשטחים שמחוץ למקרקעין, חשבונו, להשגת כל אישור ו/או היתר לצורך ש
לרבות דרכים זמניות, שטחים ציבוריים במידה שאלו נדרשים לצורך ביצוע 

 זה.  הסכםהעבודות על פי 

 ,(הוצאתוכל הבדיקות לצורך )כולל עריכת  4אחראי להוצאת טופס  יהיההיזם  .6.3
נוסף הנדרש על ידי הרשות  אישורכל ת לולקב ,המתחםכל ל תעודת גמרלהוצאת 

והכל  ,בניההבהתאם להוראות חוק התכנון ואו /והמתחם ומית לשם אכלוס המק
  .במועד הקבוע לכך בהסכם זה

שיונות בנוגע לעבודות המבוצעות ימתחייב למלא אחר תנאי ההיתרים והר יזםה .6.4
ולנקוט בכל האמצעים הנאותים לשם הבטחת מילוי  ו/או מי מטעמו ויד-על

ידי מבצעי העבודות. בוצעו -שיונות עלירההוראות והתנאים של ההיתרים ו/או ה
כל צד ג' כן את ו, , את רמ"יהחברהאת  יזםפצה היהעבודות בניגוד לאמור לעיל, 

 שיונות וההיתרים.יכתוצאה מהפרת תנאי הר למי מהםעל נזק שייגרם 

הבנייה כמפורט בהסכם זה על נספחיו, מתחייב היזם ביצוע עבודות לצורך  .6.5
 (12ג) נספחהמפורטים אשר יעמוד בכל התנאים עמו, להתקשר עם קבלן ראשי מט

. ניתן להתקשר עם מספר קבלנים ראשיים ובמקרה כזה יידרש כל אחד במצטבר
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 חתימת המציע: _________________

 "(תנאי הסף לקבלן)להלן: " (12ג) נספחמהם בנפרד לעמוד בתנאי 

את פרטי הקבלן אשר עונה על תנאי הסף לקבלן, וזאת  לחברההיזם מתחייב להציג 
בחוברת להגשת התכנון המוקדם לאישור החברה, כקבוע  מהמועדלא יאוחר 

ו/או הבהרות בקשר עם הקבלן ו/או  השלמותתהא רשאית לדרוש  החברה .המכרז
  בקשר עם איזה מהמסמכים שהוצגו לה.

במסגרת פרטי הקבלן והוכחת עמידתו בתנאי הסף לקבלן, יציג היזם תעודת 
 החברהעיל, וכן יציג בפני רישום תקפה מטעם רשם הקבלנים בסיווג הנדרש ל

התחייבות ביחס לניסיון הנדרש לעיל בצירוף  (12ג) נספחכאישור בנוסח המצורף 
המתחם  של הבנייהעבודות  לפיו קיבל על עצמו את ביצוע, בלתי חוזרת של הקבלן

 . (13ג) נספח בנוסח, בכך הכרוכה האחריות ואת

 החברהתהא רשאית  ן,לקבלבתנאי הסף  עומד אינו הקבלןשתסבור אם החברה 
 . קבלן אחר, אשר עומד בתנאי הסף כאמוריזם להתקשר עם מה לדרוש

בתנאי  עמד ו/או עומדלא  הקבלןו/או עיל ל זה סעיףלא פעל היזם על פי הוראות 
הקבלן ו/או לא החליף היזם את את זהות  החברהה לא אישרו/או  לקבלןהסף 

בהתאם להוראות קנסות יזם ההטיל על ל החברהרשאית  ,הקבלן כאמור לעיל
 . להסכם זה להלן 19.1019.10סעיף 

קרא י הקבלן ומתחייב שהקבלן היזם מתחייב לבצע את הבנייה רק באמצעות .6.6
היזם לא יהא רשאי  ., טרם ההתקשרות עמועל נספחיו ,זה את הסכםק בעיון ובדיו

יגים בלבד שיקבעו לפי שיקול במקרים חר , אלאלהחליף את הקבלן בקבלן אחר
. לא שלהלן בתנאי סף ובכפוף לעמידת הקבלן החלופי, החברההבלעדי של  דעתה

יהיה בהחלפת הקבלן, כדי לגרוע מאחריותו של היזם לעמוד בלוחות הזמנים 
להחליט בהתאם לשיקול דעתה תהיה רשאית  החברהלבנייה וביתר התחייבויותיו. 

  .הענה ו/או דרישה ו/או תביעה בקשר עם החלטתולא תהיה ליזם כל טהבלעדי, 

יהיו ולאורך כל מהלך הבנייה בעת התחלת ביצוע הבנייה שמתחייב בזאת,  יזםה .6.7
 .שיונות הדרושים כחוקיהיתרי בנייה תקפים וכל הר ובידי

בהתאם למפרט הטכני )דרישות מינימום( המתחם לבנות את  מתחייבהיזם  .6.8
 חברהדרישות המינימום של ה הכולל אתמפרט . המפרט הטכני הינו (1ג)נספח שב

את יבקש לשדרג  אם היזםדירות. האחיד לכל והינו המתחם בקשר עם בניית 
המפרט כי אז שדרוג על חשבונו,  ,במתחםולשטחים המשותפים  לדירות המפרט
, ללא יוצא ולשטחים המשותפים בובמתחם  לכל הדירותבאופן אחיד יבוצע 
 םשינוי במפרט, בהתא לכל החברהאישור מראש של נדרש בכל מקרה,  .מהכלל

מחויבת( לאשר שינויים במפרט לא  החברה תהא רשאית )אך .(1ג) נספחבלמפורט 
כאמור, אך כל המשמעויות הנובעות משינויים כאמור תהיינה באחריותו המלאה 
והבלעדית של היזם והוא לא יוכל לבוא בכל טענה ו/או תביעה כנגד החברה בגין 

ידי החברה. כמו כן, היזם יהא מחוייב על  או אי אישור בקשת שינוי כלשהי אישור
לאשר את השינויים כאמור עם כל גורם מוסמך אחר רלוונטי הנדרש על פי ההסכם 

  ועל פי כל דין. 

שתמש במוצרים ובחומרים י זה הסכםעבודות לפי הבביצוע כל שמתחייב  יזםה .6.9
חומרים ומלאכות בהתאם לדרישות  בצע בדיקות מוצרים,יהנושאים תו תקן ו

 . החברה

 .הינה תנאי יסודי ועיקרי בהסכם זהבמהלך תקופת הבניה עמידה בלוח הזמנים  .6.10
בכל אחד לעמוד תקופת הבניה ו סיוםלסיים את העבודות עד ל מתחייב יזםה
  .(2ג)נספח וב שלבי התכנון והבניהבהקבועים לוחות הזמנים מ

, איזה מהםבו/או  בהסכם זההקבועים שלבים ובבלוחות הזמנים  היזם עמדלא  .6.11
לפי הסכם זה  חברההסעדים המוקנים ל מכל מבלי לגרועתהיה החברה רשאית, 

פיצויים את ה 20.120.1ות שבסעיף לחלט מתוך כספי הערב, להם ובנוסף ו/או הדין
 . היזם לא שילמםאם , להלן 19.1019.10בסעיף הקנסות הקבועים מוסכמים ו/או ה

 

 

   על קיום ההסכם בקרה .7
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. המפקח יהא על העבודות באמצעות המפקחלערוך בקרה תהיה רשאית , החברה .7.1
העבודות ולהשגיח על ביצוען וכן לבדוק את טיב החומרים בהם  רשאי לבדוק את

י המפקח לבדוק אם היזם מפרש משתמש היזם ואת טיב ביצוע העבודות. כן רשא
לעזור ולספק למפקח מתחייב ומבצע כהלכה את הסכם זה ואת הוראותיו, והיזם 

  כל המידע הדרוש לצורך הבדיקות הנ"ל.

 אפשר למפקח ולכל הבא מטעמו להיכנס בכל עת לאתר העבודותמתחייב להיזם  .7.2
וכן זה  כםולכל מקום אחר בו מבוצעת עבודה כלשהי הקשורה לביצוע הוראות הס

לכל מקום שממנו מובאים חומרים, מכונות וחפצים כלשהם הקשורים לביצוע 
היזם יאפשר  העבודות או בהם מכינים מוצרים הקשורים בביצוע העבודות.

 תקנים והשירותים שהותקנו באתר.קח ולכל הבא מטעמו להשתמש בכל המלמפ

 וצייתיע העבודות, וכל המועסקים מטעמו ו/או על ידו בביצוהוא ש מתחייבהיזם  .7.3
 .ולביצוע העבודות וזאת תוך התקופה שתקבע על ידלהוראות המפקח בכל הנוגע 

בין באתר העבודות ובין בכל מקום אחר אשר בו מבוצעות פעולות  ,ביצוע העבודות .7.4
העבודות, יהיה נתון לפיקוחו של המפקח והעבודות תבוצענה  לצורך ביצוע

תינתנה לו  אשרבזה למלא אחר ההוראות  לשביעות רצונו המלאה. היזם מתחייב
מכלליות מעת לעת על ידי המפקח בין שהן כלולות בהסכם ובין שאינן. מבלי לגרוע 

האמור לעיל, ומכל סמכות אחרת שניתנה למפקח בהסכם זה, המפקח יכריע 
בלעדית וסופית בכל שאלה שתתעורר בקשר עם אופן ביצוע העבודות, טיבן 

בביצוע  כותם וסוגם של החומרים שהיזם ישתמש בהםומועדיהן ובקשר עם אי
. שום דבר האמור בסעיף זה, ושום מעשה או מחדל מצד המפקח, בקשר העבודות

פי הסכם זה, לא יפטור את היזם מאחריותו למילוי תנאי -להפעלת סמכויותיו על
בהתאם להוראותיו. היזם לא יוכל לבוא בטענה ו/או  הסכם זה ולביצוע העבודות

 עה כלשהי בגין פיקוח ו/או ניהול כושל ו/או לא משביע רצון.בתבי

 החברהובסמכויות שניתנו למפקח, אלא אמצעי בידי  בקיום הבקרהאין לראות  .7.5
 חברהכדי להטיל על הבו אין היזם יעמוד בהתחייבויותיו על פי ההסכם ושלהבטיח 

ה רשאי לשרת את היזם והיזם לא יהי הנועד האינ הבקרהאחריות. המפקח ו/או 
לפטור עצמו מביצוע התחייבויות המוטלות עליו, על יסוד פרשנות של קביעות 

ו/או אי מינוי מפקח ו/או אי מתן הוראותיו של המפקח ו/או  הבקרההמפקח וכן 
לא ישחררו את היזם מאחריותו המלאה לקיום מלוא הוראות על ידו 

המוחלטת והבלעדית , או כדי לגרוע מאחריותו המלאה חברההתחייבויותיו כלפי ה
של היזם לתכנון, לטיב העבודות, לחומרים, ולקיום כל תנאי הסכם זה. היזם 

המפקח בגין כל תביעה את ו/או  המי מטעמו/או  חברהמתחייב לשפות את ה
 שתוגש כנגדם בקשר עם התחייבויותיו על פי הסכם זה.

קרה פעולות הבהיקף רשאית לקבוע על פי שיקול דעתה הבלעדי את החברה  .7.6
בקשר עם ההסכם, להקטין ולהגדיל את היקף פעולות אלו מפעם לפעם,  שיתבצעו

מקרה לא יהיה בכך כדי לגרוע מאחריותו של היזם בהתאם להוראות הסכם ובכל 
 זה ובהתאם ליתר תנאי המכרז.

  אחזקהודמי  שכר דירה, הדירות בתקופת ההשכרההשכרת  .8

תקופת  משךל ,לשוכרים בלבד למגורים השכרהלותשמשנה כל הדירות תיועדנה  .8.1
 השכיר את הדירות ו/או לתת בהן זכותללמכור ו/או היזם לא יהא רשאי . ההשכרה

, לשוכרים ט להשכרה למגוריםפר ,אחרת ו/או לייעדן לכל מטרה אחרת שימוש
דיור מוגן ו/או בתי שתמש בדירות למטרת שכיר ו/או להלהלרבות איסור מוחלט 
 . וצ"בוכי אבות ו/או דירות נופש

הסכם בהתאם ל, כל תקופת ההשכרה משךבהיזם מתחייב להשכיר את הדירות  .8.2
אישור קבלת , בכפוף לבהסכם השכירות שינוייםלבצע  רשאייה היזם יה .השכירות

מהווים הקלה בתנאי אשר  בשינוייםבתנאי שמדובר , ומראש ובכתב החברה
להחליט האם שיקול הדעת הבלעדי  לחברה יהיהההתקשרות לטובת השוכרים. 

  לטובת השוכרים או לא.  מקליםמדובר בתיקונים 

 , מתחייבלמתחם 4המועד הקבוע לקבלת טופס חודשים טרם  6לא יאוחר מאשר  .8.3
ביחס לרכוש המשותף תחזוקה הוראות חוברת  החברההיזם למסור לאישור 

 , להסכםהחברה על ידי לאחר אישורה ,תחזוקה תצורףהוראות החוברת  .במבנים
   .(4ג)נספח ות השכיר
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היזם יהא רשאי להשכיר ולאכלס דירות  תחילת תקופת ההשכרהמועד עד ל .8.4
אך לתנאי הסכם זה,  בכפוף ובהתאם, 5וטופס  4בגינם טופס  הוצאובבניינים אשר 

 . חשב במניין תקופת ההשכרהילא תוכרה שלא תהווה חלק מתקופת ההתקופה זו 

על ידו ישמשו למגורים בפועל של  היזם יהיה מחויב לכך שכל הדירות שיושכרו .8.5
במקרה שיתברר ליזם . משפחתובני ו שכירותהעל הסכם  עם היזם השוכר החתום

שאיזו מהדירות שהושכרה על ידו אינה משמשת למגורים בפועל של השוכר החתום 
)בין אם הדירה ריקה ובין אם המתגורר בה אינו השוכר ובני  עמו על הסכם שכירות

דבר הפרה של ההסכם על ידי השוכר והיזם יהיה מחויב לפעול , יהווה המשפחתו(
לסילוק יד השוכר באופן מיידי בהתאם לכל דין. כמו כן, שוכר כאמור לא יורשה 

  לממש את זכותו לתקופת שכירות נוספת.

 דירות בשכר דירה מפוקח .8.6

, אשר תחולקנה בין כל דירות בשכר דירה מפוקחה את יכלולהמתחם  .8.6.1
למען  .בנו במסגרת המתחם, בשיעור דומה בכל בנייןהבניינים אשר יי

הסר כל ספק, היזם יהיה מחויב להעמיד לרשות כל שוכר דירה בשכר 
)אם בניית מחסנים כאמור  דירה מפוקח לפחות מקום חניה אחד ומחסן

, ולא ניתן יהיה לגבות מאת הזכאים תשלום נוסף מתאפשרת ע"פ התב"ע(
  בשל שטח החניה ו/או המחסן.

שתי עם  ,שנים 3 של תושכרנה לתקופהבשכר דירה מפוקח ירות דה .8.6.2
שנים והשניה,  3הנתונות לזכאים, הראשונה למשך  הארכהלאופציות 

שנים, ובסה"כ תקופות השכירות ו/או האופציה, לדירות בשכר  4למשך 
בכפוף להוראות  ,תו שוכרלאו שנים 10דירה מפוקח לא יעלו על 

"תקופות  - ו"תקופת השכירות"  - )להלןהרלוונטיות שבהסכם השכירות 
יהיה השוכר רשאי לאחר תום התקופה כאמור,  .בהתאמה(האופציה", 

להירשם כמתעניין בשכירת דירה בשכר דירה מפוקח בפרויקט, ובכפוף 
דירה בשכ"ד  לשכורלעמידתו בתנאי ההרשמה וכניסתו לרשימת הזכאים 

  ות חדש נוסף.יהיו הצדדים רשאים להתקשר בהסכם שכירמפוקח, 

חתימת הסכם שכירות במהלך עשר השנים האחרונות של  במקרים
במהלך ארבע השנים  לתקופת ההשכרה ו/או של מימוש תקופת האופציה

להתקשר בהסכם כאמור , יהיה היזם רשאי האחרונות לתקופת ההשכרה
, רק למשך התקופה שנותרה לפי הענייןהאופציה,  ו/או לאפשר את מימוש

, ובלבד שהדבר ייכתב מראש בהסכם תקופת ההשכרהעד לסיום 
 . השכירות

למרות האמור לעיל הזכאים יהיו רשאים, שלושה חודשים לפני סיומה  .8.6.3
של כל שנת שכירות בתקופת השכירות ו/או בתקופות האופציה, להודיע 

בסיומה של אותה שנת שכירות או  ליזם על סיום הסכם השכירות
ת השכירות שלאחריה אשר יפורט בהודעת לחילופין, בכל מועד אחר, בשנ

 כמפורט בהסכם השכירות. ,השוכר כאמור

תעודת זכאות קיומה של תנאי למימוש כל אחת מתקופות האופציה, הינו  .8.6.4
האופציה  שתונפק על ידי משרד השכון, בתוקף למועד חידוש דירה לחסרי

האופציה, כמפורט בהסכם  מימושהזכאי, בכל אחד ממועדי  של
 השכירות.

אופן הפניית ו/או בחירת ו/או הגרלת הזכאים על ידי היזם לשכירות  .8.6.5
 (6ג)-(5ג) יםנספחבלמפורט בהתאם , יהא בשכר דירה מפוקחדירות 

 לאמור בהם.והיזם מתחייב לפעול בהתאם 

)כהגדרתו לעיל(, יעמוד על  לכל מ"ר משטח הדירה שכר הדירה המפוקח .8.6.6
שהוצאה  על ידי שמאי  בשומהנקבע לכל מ"ר ש מגובה שכר הדירה 80%

. סכום שכר "(, ובתוספת דמי אחזקההשומה" – )להלן מטעם החברה
הדירה המפוקח למ"ר וסכום דמי האחזקה למ"ר פורטו בהזמנה לקבלת 

בהתאם להוראות סעיף הפרשי הצמדה  יתווספואלו  לסכומים .הצעות
כפוף לכך שלא הוצאה שומה להלן. האמור בסעיף קטן זה  8.6.98.6.9

 8.6.78.6.7, כמפורט בסעיף במתחםעדכנית טרם חתימת הסכמי שכירות 
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ושלא בוצע עדכון של סכום דמי האחזקה, כמפורט בסעיף  להלן,
 שאז יחולו ההוראות המפורטות שם.  להלן, 8.6.108.6.10

 -לאחר מכן ו ,לתחילת תקופת ההשכרהחודשים לפני המועד הצפוי  6 -כ .8.6.7
שומה את העדכן ת חברה, ההוצאת כל שומהממועד  ל שלוש שניםכמדי 

 - להלןכל קביעה כאמור תקרא ) מטעמה שמאישיערוך באמצעות שומה 
מועד " -והתאריך שביחס אליו תוצא השומה ייקרא להלן  "עדכוןה"

הסכום שיצוין בכל שומה ו/או לעגל את  יה רשאיתתה חברהה "(.העדכון
 ,סכום שכר הדירה למ"ר שינבע ממנה, לסכום העגול הקרוב ביותראת 

הבלעדי וליזם לא תהיה כל טענה ו/או  הדעת , לפי שיקולכלפי מעלה בלבד
באחריות היזם יהיה לפנות לחברה,  דרישה ו/או תביעה בקשר עם כך.

לתחילת תקופת ההשכרה, על מנת  תשעה חודשים טרם המועד הצפוי
 . העדכוןשהחברה תפעל להוצאת 

ה שכר מגוב 80%יעמוד על  עדכוןהשייקבע במסגרת למ"ר שכר הדירה 
שכר מ ,בכל מקרה, המעודכנת ולא יפחתה הדירה לכל מ"ר שנקבע בשומ

 לקבלתבהזמנה  שנקבעללא הפרשי הצמדה( )הנומינלי, למ"ר הדירה 
מה, תובא בחשבון הצמדה של מקום חניה לפי בעת עריכת כל שו. הצעות

 .)אם בניית מחסנים כאמור מתאפשרת ע"פ התב"ע( תקן, ומחסן

שכר הדירה שייקבע בכל עדכון, יחול על דירות בשכר דירה מפוקח  .8.6.8
שייחתם בגינן הסכם שכירות לאחר מועד העדכון, וכן על דירות שתימסר 

להלן  138.6.8.6.13לגביהן הודעה מאת היזם לשוכר, כאמור בסעיף 
 דכון.ובתוך המועד האמור בו, לאחר מועד הע

  –לדוג' 

 שמתקיימים לגביה כל אלה:, דירה בשכר דירה מפוקח

 ;1.1.2032תקופת האופציה בגינה אמורה להתחיל ביום 

גובה שכר הדירה בתקופת  ,8.6.138.6.13בהתאם להוראות סעיף 
 ;1.9.2031האופציה נמסר על ידי היזם לשוכר עד לתאריך 

 אזי:

, 1.9.2031בוצע עדכון שומה ביחס לשכר הדירה המפוקח עד לתאריך 
יחול העדכון על תקופת האופציה; בוצע עדכון שומה ביחס לשכר הדירה 

  ציה.על תקופת האופ , לא יחול העדכון1.9.2031המפוקח לאחר תאריך 

האופציה, לפי העניין, תקופת תחילת או  השכירותתחילת תקופת  ביום .8.6.9
בגובה הפרשי ההצמדה שבין  הנומינאליהדירה המפוקח שכר יתעדכן 

)וביחס לשומה הראשונה, אשר שכר הדירה  המדד הידוע במועד העידכון
הנזכר בהזמנה לקבלת מדד המחירים לצרכן  –שנקבע בה פורסם במכרז 

לאחר  השכירות הרלוונטית.תקופת למדד הידוע בתחילת  ועד, הצעות
וצע העידכון האמור )בגין שכר הדירה המפוקח הנומינאלי כפי מכן, יב

גובה הפרשי אחת לשנה, בתחילת כל שנת שכירות, בשנקבע בשומה( 
)וביחס לשומה הראשונה, המדד הידוע במועד העידכון ההצמדה שבין 

הנזכר מדד המחירים לצרכן  –במכרז אשר שכר הדירה שנקבע בה פורסם 
בתחילת שנת השכירות ועד למדד הידוע  ,בהזמנה לקבלת הצעות

   .(הרלוונטית

למ"ר )אשר יוכפלו ב"שטח  אחזקהדמי  יווספוהדירה המפוקח  לשכר .8.6.10
דמי דירה" של כל דירה, כהגדרת מונח זה לעיל(, עד לתקרת סכום 

 המכרז פירסוםד בסמוך למוע החברהשיקבע על ידי למ"ר  אחזקה
דמי האחזקה שייקבעו . השומה עידכוןויעודכן על ידה בסמוך למועדי 

בכל עדכון, יחולו על דירות בשכר דירה מפוקח שייחתם בגינן הסכם 
שכירות לאחר מועד העדכון, וכן על דירות שתימסר לגביהן הודעה מאת 

להלן ובתוך המועד האמור בו,  8.6.138.6.13בסעיף היזם לשוכר, כאמור 
בכל  החברהלאחר מועד העדכון. דמי האחזקה למ"ר שייקבעו על ידי 

עדכון לא יפחתו משיעור דמי האחזקה הנומינאלי )ללא הפרשי הצמדה( 
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 חתימת המציע: _________________

הצעות. למען הסר ספק, אין בכך כדי  לקבלתלמ"ר כפי שנקבע בהזמנה 
 סיפא. 8.6.118.6.11לגרוע מהוראת סעיף 

שיגבו על ידי היזם בגין דירות בשכר דירה למ"ר  האחזקהסכום דמי  .8.6.11
מפוקח יהיה אחיד לכל הדירות בשכר דירה מפוקח )בכפוף להפרשים בגין 

 ולהלן כאמור לעיל החברהעל ידי  האחזקהדמי  עדכוניהצמדות, או 
שיגבו בגין דירות בשכר דירה מפוקח למ"ר  האחזקהדמי  ,בלבד(. כמו כן

 שיגבו בגין דירות בשוק החופשי. למ"ר  האחזקהלא יעלו על דמי 

שכירות בעקבות תקופת ביום הארכת או השכירות )תחילת תקופת  ביום .8.6.12
בגובה הפרשי הנומינאלים  האחזקהיתעדכנו דמי  מימוש האופציה(

 דמי האחזקהל )וביחסהעידכון עד במוההצמדה שבין המדד הידוע 
 ,הנזכר בהזמנה לקבלת הצעותמדד המחירים לצרכן  –שפורסמו במכרז 

ועד למדד הידוע בתחילת תקופת השכירות הרלוונטית. לאחר מכן, יבוצע 
אחת לשנה, בתחילת כל הנומינאלים(  האחזקהדמי  העידכון האמור )בגין

כון בגובה הפרשי ההצמדה שבין המדד הידוע במועד העידשנת שכירות, 
הנזכר מדד המחירים לצרכן  –שפורסמו במכרז  דמי האחזקה)וביחס ל

למדד הידוע בתחילת שנת  ועד או בסמוך ליום זה,בהזמנה לקבלת הצעות 
 השכירות הרלוונטית.

יום מראש ובכתב טרם המועד  120היזם יהיה מחויב לפנות לשוכרים  .8.6.13
יע להם הקבוע בהסכם השכירות עימם לתחילת תקופת האופציה, ולהוד

לשכר הדירה המפוקח  האחזקהעל גובה שכר הדירה המפוקח ודמי 
העדכניים ושצפויים לחייבם בתקופת האופציה הרלוונטית, וזאת על מנת 

 לממש את האופציה.    אם ברצונםשאותם שוכרים יוכלו להחליט 

וכולל את כל התשלומים  הינו סופי , כהגדרתו לעיל,דירה המפוקח שכר .8.6.14
 הזכאים לשלם ליזם.  עלש אחזקהודמי  בגין שכר דירה

ר דירה מפוקח לזכאים ו/או יעלה בידי היזם להשכיר דירות בשכ אם לא .8.6.15
 ,במהלך תקופת ההשכרהבמתחם דירות בשכר דירה מפוקח  אם יתפנו

(, מתחייב היזם "הדירות הפנויות" -)להלן שלא בשל הפרה של היזם 
ת הפנויות, משך היותן ולציין את מספר הדירו לחברהלדווח על כך מיד 

 וונטי אחר. פנויות, הסיבה לכך וכל מידע רל

היזם מתחייב לפרסם, על חשבונו, את הדירות הפנויות כמיועדות  .8.6.16
 1212בהתאם להוראות הפרסום שבסעיף  ,לזכאיםלמגורים להשכרה 

  .(6ג)נספח וב להלן

לעיל, אך לא עלה  8.6.168.6.16פעל היזם בהתאם להוראות סעיף אם  .8.6.17
חודשים( ממועד  3) שלושהבידו להשכיר את הדירות הפנויות במהלך 

ושלא בשל הפרה להלן, לזכאים,  1212הפרסום הרלוונטי, כאמור בסעיף 
שוק להשכיר את הדירות הפנויות לשוכרים ב יהא רשאי היזםשל היזם, 

)ללא  שנים 3לתקופת שכירות של עד , מפוקח שכר דירההחופשי, ב
ם זה ובהסכם תנאי השכירות המפורטים בהסכיתר וב תקופות אופציה(

בתום תקופת השכירות של  .השכירות לגבי דירות בשכר דירה מפוקח
הדייר בשוק החופשי, ובכל מקרה לא יאוחר משלוש שנים ממועד השכרת 

ותושכר הדירה למאגר הדירות בשכר דירה מפוקח  הדירה לדייר, תשוב
  לזכאי.

 דירות להשכרה בשוק החופשי .8.7

 יקבעו על ידי היזם ,לדירות בשוק החופשי האחזקהדמי ו שכר הדירה .8.7.1
  .השכירות הסכם בגוף, בכתב ידו על ויצוינו

שנים עם אופציה  5תושכרנה לתקופה של  בשוק החופשיהדירות  .8.7.2
, שנים נוספות 5 לתקופה של ,וק החופשיבש יםהנתונה לשוכר, הארכהל

 10לא תעלה על לדירות בשוק החופשי, כך שתקופת השכירות הכוללת 
וראות הרלוונטיות שבהסכם השכירות. בכפוף לה ,לאותו שוכר שנים

לאחר תום התקופה כאמור, יהיו הצדדים רשאים להתקשר בהסכם 
 נוסף. שכירות חדש 
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 חתימת המציע: _________________

לך עשר השנים האחרונות חתימת הסכם שכירות במהשל  במקרים
במהלך חמש השנים  לתקופת ההשכרה ו/או של מימוש תקופת האופציה

להתקשר בהסכם כאמור , יהיה היזם רשאי האחרונות לתקופת ההשכרה
, רק למשך התקופה שנותרה לפי הענייןהאופציה,  ו/או לאפשר את מימוש

, ובלבד שהדבר ייכתב מראש בהסכם עד לסיום תקופת ההשכרה
 ירותהשכ

חודשים לפני  3בשוק החופשי יהיו רשאים השוכרים  ,למרות האמור לעיל .8.7.3
סיומה של כל שנת שכירות בתקופת השכירות ו/או בתקופות האופציה, 

בסיומה של אותה שנת שכירות או  להודיע ליזם על סיום הסכם השכירות
לחילופין, בכל מועד אחר, בשנת השכירות שלאחריה אשר יפורט בהודעת 

  בהסכם השכירות. כמפורט ,ר כאמורהשוכ

לאחר תחילת תקופת שכירות או תקופת  האחזקהדמי השכירות ודמי  .8.7.4
 אופציה, יתעדכנו אך ורק בהתאם להוראות שלהלן:

 האחזקהיתעדכנו דמי השכירות ודמי  –בתקופת השכירות  .8.7.4.1
רות כיכפי ששולמו בשנת הש – כלומר)הנומינאליים 

דכון ראשון לשנה )ע אחת( השכירות תקופת שלהראשונה 
יהיה בתום שנת השכירות הראשונה(, בגובה הפרשי ההצמדה 
שבין המדד הידוע בתחילת תקופת השכירות ועד למדד הידוע 

  .בתחילת שנת השכירות הרלוונטית

 דמי את להעלות רשאי היזם יהיההאופציה,  בתקופת .8.7.4.2
 דמי לעומת 5%עד  של בשיעור האחזקהודמי  השכירות

כפי ששולמו  – כלומרהנומינליים ) האחזקה ודמיהשכירות 
 דמי. (השכירות תקופת שלרות הראשונה כיבשנת הש

למדד כאמור  יוצמדוהעדכניים  האחזקהודמי  השכירות
 . לעיל 8.7.4.18.7.4.1בסעיף 

פי  לרבות עלבכל הדירות  יםתנאי ההתקשרות בינו לבין השוכרש מתחייבהיזם  .8.8
לפי חוק הגנת יניות, לרבות זכויות יזכויות קנלשוכרים לא יקנו כירות הסכם הש

  , דיני המקרקעין ודיני הדיור הציבורי.1972-הדייר )נוסח משולב( תשל"ב

 שזכות השוכר השוכריםבחוזי השכירות שייחתמו עם היזם מתחייב להטמיע  .8.9
או שיעבוד תתמצה בזכות חוזית בלבד, והשוכר לא יהיה רשאי לרשום כל הערה ו/

 וכי חוק הגנת הדייר לא יחול עליו. ביחס לדירה 

  לחברהדיווחים  .9

 בתנאיפקח בכל שלב בתקופת ההשכרה, על עמידת היזם ל תרשאי תהא החברה .9.1
בצע, בקרה ובין היתר ל ,בעצמה או על ידי מי מטעמה ,זה הסכםההשכרה בהתאם ל

כל מידע ולקבל  שלדרו תרשאי תהא ןוכשיווקן על ו השכרת הדירות עלופיקוח 
לצורך ביצוע בקשר עם הפרויקט, והדרושים לה, לפי שיקול דעתה הבלעדי, ומסמך 

ביקורת שוטפת אצל היזם לבצע תהא רשאית וכן  הבקרה והפיקוח כאמור
 בפועל, לתחזוקתןולשימוש הנעשה בהן  דןוובמשרדיו בקשר להשכרת הדירות, ליע

ציא כל מסמך ו/או מידע שיידרשו , והיזם מתחייב להמהשכירות בגינן ולמחיר
 . כאמור ולשתף פעולה עם עריכת הביקורות

המועד הצפוי חודשים לפני  4 -לעיל, היזם מתחייב שמכלליות האמור  גרועלמבלי  .9.2
הנתונים את אשר יכלול דו"ח  לחברהיגיש היזם , תחילת תקופת ההשכרהל

 הבאים:

  לעיל(.  דירה )כהגדרת מונח זהכל ושטח במתחם מספר הדירות  .9.2.1

כל על ידו בגין  השיגב יםהחודשי יםהמפוקח האחזקהודמי שכר הדירה  .9.2.2
 .בשכר דירה מפוקחאחת מהדירות 

 "(מקדמיהדו"ח ה" - )להלן

לחייב את היזם  החברהה רשאית , תהיהמקדמילא המציא היזם את הדו"ח  .9.3
ישלם היזם את הקנסות  ככל שלאו להלן 19.1019.10 בסעיףבקנסות הנקובים 
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 חתימת המציע: _________________

באופן מלא או  לרבות באמצעות חילוט הערבות לקיום ההסכםלגבותם , לחברה
 .חלקי

, יוניל 30 -בולינואר  31 -ב לחברהמתחייב היזם להמציא , מקדמילדו"ח ה בנוסף .9.4
ל לכהחולף, בנוגע החציון לגבי ומעודכן דו"ח מפורט  ,תקופת ההשכרה מהלך כלב

  הנתונים הבאים: את אשר יכלול ,הדירות

 היות, יםמשפחתי, גיל םמצבובציון  וכל המתגוררים עמו שם השוכר .9.4.1
בן מקום/אינו בן מקום וכן בציון היות הדירה הנשכרת על ידו  השוכר

  .דירה בשכר דירה מפוקח או לא

 . כל דירהשטח  .9.4.2

המיועדות להשכרה, המצטבר מחיבור "שטח דירה" של  הדירות שטח כל .9.4.3
 ט, יחד. כל הדירות בפרויק

, בגין חציוןזכאי היזם בגין אותו הם ל האחזקהלרבות דמי  ,שכר הדירה .9.4.4
, וכן סך ההכנסות משכר דירה לרבות עדכון שכר הדירהוחישוב כל דירה 

  ., בגין כל הדירותחציוןלהם זכאי היזם בגין אותו  האחזקהדמי 

 .לגבי כל דירה תקופת השכירות ו/או האופציה .9.4.5

 בדבר חידוש הסכם השכירות לתקופת האופציה. האם ניתנה ליזם הודעה .9.4.6

. היזם יפרט בדו"ח איזה מתוך הדירות הפנויות הן הפנויותמספר הדירות  .9.4.7
 . ות בשכר דירות מפוקחדיר

ביטול של הסכם שכירות ו/או התראה בגין ביטול הסכם דיווח על אירוע  .9.4.8
אם על ידי השוכרים, קודם לסיום שכירות, בין אם על ידי היזם ובין 

  על פי הסכם השכירות והסיבה לביטול. תקופת השכירות 

 ,מספר הדירות המושכרות, ואשר ליזם ידוע שאינן מאוכלסות בפועל .9.4.9
וכן פירוט הפעולות שמבצע היזם לשם  ציון מיקומן וזהות השוכריםב

  . סילוק יד השוכרים הנ"ל

  . (3ג)נספח לפי חציון דיווח בדבר פעולות התחזוקה שבוצעו באותו  .9.4.10

 עם הפרויקט;  מידע בדבר הליכים משפטיים המתקיימים בקשר .9.4.11

 מידע בדבר תכתובות מהותיות המנוהלות מול הגוף המממן; .9.4.12

או כל אירוע בעל השפעה מהותית למתחם כל נזק שנגרם מידע בדבר  .9.4.13
 ; ו/או למתחם אחרת שאירע ביחס לפרויקט

  ."(החצי שנתיהדו"ח " -)להלן 

מורשי החתימה של היזם הרשאים  יחתמו בידיי החצי שנתהדו"ח ו"ח המקדמי הדו .9.5
תוכל מפעם לפעם לדרוש שהדוחות  החברה .בחתימתם לחייב את היזם לעניין זה

 .  , והיזם מתחייב לפעול בהתאם להנחייתה"ח המבקר של היזםיבוקרו על ידי רוה

היזם יקיים אחר הוראת כל דין הנוגעת לשמירת ולאגירת המידע בדבר השוכרים 
 .  1981-הפרטיות, התשמ"א  לרבות לפי חוק הגנתאצלו, 

 שנחתמו שכירותה מהסכמיגם העתקים היזם מתחייב להמציא  החברה,לבקשת  .9.6
  .במתחם

לחייב את היזם  החברהה רשאית , תהיהחצי שנתיהדו"ח המציא היזם את  לא .9.7
 לחברה,וככל שהיזם לא ישלמם  לן,לה 19.1019.10בסעיף בקנסות הנקובים 

 .באופן מלא או חלקי להלן 2020ויות שבסעיף הערבבאמצעות חילוט לגבותם 

 

 

 עבודאיסור בדבר שו יקטהפרומון ימ .10
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 חתימת המציע: _________________

, למעט לטובת בהם וכל זכויות היזם , המקרקעיןהמתחםעבוד איסור בדבר ש .10.1
  והגוף המממן חברהה

וכל זכויות היזם  ,והפרויקט המתחם, המקרקעיןשזאת מפורשות היזם מתחייב ב
לא ישועבדו לטובת צד ג' כלשהו, למעט לטובת גוף מממן )כהגדרתו להלן(  בהם

זו ירשום  . להבטחת התחייבותו)כהגדרתה להלן(ההלוואה אשר העמיד ליזם את 
  .17.57.51היזם את הערת האזהרה, כמפורט בסעיף 

 עם הגוף המממן: יחתםיבכל הסכם אשר  לכלולהיזם מתחייב  .10.2

ו יאמכיר את תנקרא את הוראות הסכם זה,  הגוף המממןהוראה לפיה  .10.2.1
)הפרות, סעדים  1919סעיף  בכל הנוגע להוראותובמיוחד  ומסכים להם,

 .   (ותרופות

 ,יקטבפרוזכויות היזם  הוראה בדבר האמור בהסכם זה ביחס לשעבוד .10.2.2
 הגוףהשעבוד על ידי במקרה של מימוש ש קובעתהובמתחם ובמקרקעין, 

 . ולנספחיו המממן, המימוש יהא כפוף לכל הוראות הסכם זה

קיזוז ו/או עכבון ו/או  בדבר שלילה מהגוף המממן של כל זכות הוראה .10.2.3
ל , בשמאלולרבות כל ההכנסות  המקרקעין והמתחם, ,מהפרויקטפירעון 

או מי מטעמו, שאינם כל חוב ו/או חבות ו/או הלוואה וכיוצ"ב של היזם 
  "(.פרויקט סגור)" קטקשורים לפרוי

יובאו  ההלוואהטיוטת הסכם המימון וכן השעבודים שיבקש היזם לבצע בקשר עם  .10.3
לאשר את בקשת היזם, ככל שיבקש,  תתחייבמ חברההלאישור החברה מראש. 

והכל  ,, ולו בלבדההלוואהאשר העמיד ליזם את ן, לטובת גוף מממלרשום שעבוד 
  .זהבהתאם לתנאי הסכם 

 זה יוקנו למונחים הבאים הפרשנות הבאה: 1010לצורכי סעיף  .10.3.1

על ידי שניתנה ליזם מימון העמדת  הלוואה או - "ההלוואה" .10.3.1.1
  .מימון הסכמי באמצעותלצורך מימון הפרויקט, , גוף מממן

ההלוואה  ועמדתמכוחם  כל ההסכמים -" הסכמי מימון" .10.3.1.2
, ויאושרו חברהיובאו לאישור ה אשרנספחיהם ליזם, על כל 

  .טרם חתימתם העל יד

   -אחד או יותר מאלו  -" גוף מממן" .10.3.1.3

על פי חוק הבנקאות  רישיון בעל ישראליבנק  .10.3.1.3.1
 ביטוחחברת או , 1981 -)רישוי( תשמ"א

על שוק הממונה מטעם  בעלת רישיוןישראלית 
 יבעל ,משרד האוצרב ההון, ביטוח וחיסכון

דירוג אשראי מעודכן במהלך שנה לפני מועד 
הגשת הסכמי המימון, כהגדרת מונח זה להלן, 

דירוג האשראי  כמפורט להלן.לאישור החברה 
( בסולם הדירוג של חברת ilAA-) - לא יפחת מ

S&P מעלות או מ- (Aa3)  בסולם בדירוג של
 חברת מידרוג.

קופות גמל, קופות תגמולים קרנות פנסיה ו/או  .10.3.1.3.2
 2-4כל סוג משקיע דומה הקבוע בסעיפים 

"ח תשכחוק ני"ע, תוספת הראשונה של ל
הל את עסקיהם , אשר בידיהם רישיון לנ1968

י גוף שהיקף ואשר מנוהלות על יד בישראל
מיליארד  2הנכסים המנוהל על ידו הינו לפחות 

נכון לשנת הדיווח האחרונה של אותו גוף. ₪, 
ככל שהמשקיע האמור הינו הגורם המארגן 

היקף את מימון החוב הבכיר, עליו להיות בעל 
₪, מיליארד  40 -שאינו פוחת ממנוהל נכסים 

 שנת הדיווח האחרונה של אותו גוף.נכון ל

http://he.wikipedia.org/wiki/%D7%94%D7%9E%D7%9E%D7%95%D7%A0%D7%94_%D7%A2%D7%9C_%D7%A9%D7%95%D7%A7_%D7%94%D7%94%D7%95%D7%9F,_%D7%91%D7%99%D7%98%D7%95%D7%97_%D7%95%D7%97%D7%99%D7%A1%D7%9B%D7%95%D7%9F
http://he.wikipedia.org/wiki/%D7%94%D7%9E%D7%9E%D7%95%D7%A0%D7%94_%D7%A2%D7%9C_%D7%A9%D7%95%D7%A7_%D7%94%D7%94%D7%95%D7%9F,_%D7%91%D7%99%D7%98%D7%95%D7%97_%D7%95%D7%97%D7%99%D7%A1%D7%9B%D7%95%D7%9F
http://he.wikipedia.org/wiki/%D7%9E%D7%A9%D7%A8%D7%93_%D7%94%D7%90%D7%95%D7%A6%D7%A8
http://he.wikipedia.org/wiki/%D7%9E%D7%A9%D7%A8%D7%93_%D7%94%D7%90%D7%95%D7%A6%D7%A8
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 חתימת המציע: _________________

בעלת  ממדינהאו חברת ביטוח בנק מסחרי  .10.3.1.3.3
 יבעל ,יחסים דיפלומטיים עם מדינת ישראל

דירוג אשראי מעודכן במהלך שנה לפני מועד 
כהגדרת מונח זה להלן, הגשת הסכמי המימון, 

דירוג האשראי לא יפחת  .לאישור החברה
, S&P( בסולם הדירוג של חברות -Aמדירוג )

Fitch ( או בדירוגA3 בסולם הדירוג של חברת )
Moody's.  

 ניהול ואחזקת המתחם .11

את מתחייב לנהל ו, המתחם התקינה של תחזוקתולניהולו והיזם יהא אחראי  .11.1
 . (3ג)נספח  התחזוקהלמפרט  בהתאםוזה להלן,  1111כמפורט בסעיף המתחם 

למשך כל  ,(3ג) נספחבהמפורטים בהסכם זה וקה האחזהענקת שירותי  לצורך .11.2
גוף  שהינה מטעמו אחזקהחברת להתקשר עם  תקופת ההשכרה, מתחייב היזם

, בהיקפים, התחזוקהניהול ומקצועי, בעל ניסיון קודם בביצוע ובניהול של שירותי 
   .החברהידי  -עלתאושר  הזהותשר וא כמפורט להלןת ובכישורים ולתקופ

, הבאים התנאיםכל עמוד בתאשר  אחזקהברת תקשר עם חההיזם מתחייב ל .11.3
  :במצטבר

, לרבות כל רישוי תקיים אחר כל הדרישות על פי כל דין האחזקהחברת  .11.3.1
   הניתנים על ידה. האחזקהבקשר עם שירותי  נדרש,

ובעל זיקה אליה, כהגדרתו בחוק עסקאות גופים  האחזקהחברת  .11.3.2
משתי עבירות בגין הפרת חוקי , לא הורשע ביותר 1976-ציבוריים, תשל״ו

העבודה המפורטים ברשימת החוקים המפורטים בתוספת השלישית 
, בשלוש השנים 2011-של דיני העבודה, התשע״בבחוק להגברת האכיפה 

חברת האחזקה האחרונות ממועד ההרשעה האחרונה ועד מועד הגשת 
   .החברה לאישור

או מבנים  מתקנים 3או מפעילה לפחות  מתחזקת האחזקהחברת  .11.3.3
 60 - בתחומים הבאים: בנייני דירות או מעונות שבכל אחד למעלה מ

בארץ ו/או  בתי חולים, בתי אבות בתי משפט, יחידות דיור, בתי מלון,
 -, הכוללים מתן שירותים מרכזיים לבעלי שטחים שלא יפחתו מ בחו"ל
לפחות מ"ר שטחים עיקריים לכל מבנה, וזאת במשך תקופה של  5,000

 האחזקהקדמו למועד הצגת חברת אשר  מתוך חמש השנים ש שניםשלו
או  תחזקתחברת האחזקה מ –לחילופין   כמפורט להלן. החברהלאישור 

בשטח מצטבר שלא  בארץ ו/או בחו"ל מפעילה מבני משרדים ו/או מסחר
מ"ר ברוטו )ללא חניונים(, במשך תקופה של לפחות  20,000 -יפחת מ

אשר קדמו למועד הצגת חברת האחזקה  יםמתוך חמש השנ שלוש שנים
  .החברהלאישור 

 ."(האחזקהתנאי הסף לחברת " - )כולם יחד יקראו להלן 

היזם יהיה רשאי להעניק את שירותי האחזקה בעצמו, חלף התקשרות 
שפורט בסעיף זה לעיל יציג עמידה בתנאי הניסיון עם חברת אחזקה, אם 

ו/או תאגידים אחרים ו/או באמצעות בעל השליטה ביזם בעצמו 
 שבשליטתו של אותו בעל שליטה, במישרין או בעקיפין.

 .1968-רתה בחוק ניירות ערך, תשכ"חכהגד -"שליטה"

אשר עונה על תנאי הסף  האחזקהחברת את פרטי  לחברה להציג מתחייבהיזם  .11.4
חודשים לפני המועד  18עד  , וזאתואשר התקשר עמה שלעיל האחזקהלחברת 

הסכם סופי ומחייב  החברהעל היזם יהיה להגיש לאישור  .4פס הצפוי לקבלת טו
שנחתם בינו לבין חברת האחזקה, וזאת טרם קבלת אישורה לזהות חברת 

בקשר עם חברת  מסמכים ו/או הבהרות תהא רשאית לדרוש החברה .האחזקה
איננה עומדת בתנאי הסף לחברת  האחזקהחברת סבור שת אם החברה .האחזקה
אחרת,  אחזקהיזם להתקשר עם חברת מה לדרוש אית החברה, תהא רשהאחזקה

  .האחזקהאשר עומדת בתנאי הסף לחברת 
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 חתימת המציע: _________________

לאשר  הבלעדי השמורה הזכות, לפי שיקול דעתשלחברה על אף כל האמור מובהר,  .11.5
, אף אם אחזקהשהוצעה על ידי היזם או את היזם עצמו כחברת  אחזקהחברת 

, ובלבד שלפי שיקול דעת דלעיל 11.3.311.3.3אינם מקיימים את תנאי סעיף 
 . החברה, תכלית הדרישה לניסיון הקודם נשמרת

תקופת ההשכרה  זה יחולו, בשינויים המחוייבים, גם במהלך 1111 הוראות סעיף .11.6
בהתאם לשיקול דעתה  ,החברהלשביעות רצון תפעל לא  האחזקהחברת וככל ש

כאמור  האחזקהלהורות ליזם להחליף את חברת  החברההבלעדי, תהא רשאית 
בכפוף למתן  האחזקהלהחליף את חברת  תורה ליזםאם החברה בסעיף זה לעיל. 

מתחייב היזם , ימים לשם תיקון פעולות חברת האחזקה 14התראה ליזם בת 
הודעת ימים ממועד  30כאמור בתוך החדשה  אחזקהלהשלים התקשרותו עם חברת 

 עמה. ולהציג במועד זה את הסכם ההתקשרותהחברה 

ביחד עם הגשת פרטי חברת האחזקה, יגיש היזם לאישור החברה תכנית תפעול  .11.7
 - להלן) ,(3ג)נספח אשר תהיה מתואמת עם הוראות מפרט התחזוקה, , ותחזוקה

ממועד  יום 45בתוך  . החברה תעביר את אישורה ו/או הערותיה"(תכנית התפעול"
, במועדים בהתאם להוראותיהוהיזם מתחייב לתקן  לת תכנית התפעולקב

. אין מהמועד הקובעחודשים  21בתוך  תכנית התפעול הסופיתשיאפשרו את הצגת 
, התפעולכדי לגרוע מאחריות היזם לתכנית  החברהעל ידי  הערותבמתן אישור ו/או 

 .הסכם זה על נספחיו לקיום הוראות הדין, ולעמידה בכל דרישות

לא עמדה בתנאי  האחזקהו/או חברת עיל ל 1111 סעיףלא פעל היזם על פי הוראות  .11.8
ו/או לא  האחזקה את זהות חברת החברהה לא אישרו/או  האחזקההסף לחברת 

ו/או לא הוצגה או תוקנה תכנית  כאמור לעיל האחזקההחליף היזם את חברת 
בהתאם להוראות סעיף קנסות היזם ל על הטיל רשאית החברה ,התפעול

 . להסכם זה להלן 19.1019.10

 הדירות שיווק ופרסום  .12

במהלך תקופת ההשכרה, כן ו ,תחילת תקופת ההשכרהשישה חודשים קודם למועד 
 בדבר פינוי ו/אומהשוכרים ימים מהמועד בו קיבל היזם הודעה  7לא יאוחר מאשר ו

, "("מועד הפרסום -)לעיל ולהלן  מפוקח בשכר דירהדירות הינוי בפועל של פה ממועד
את מראש ובכתב לתוכן הפרסום,  החברהלפרסם, בכפוף לאישור היזם מתחייב 

בהתאם , המפוקחים האחזקהודמי את שכר הדירה ו הדירות בשכר דירה מפוקח
יוקם על ידי  אשריקט לפרובאתר האינטרנט הייעודי באותה העת, עדכון האחרון ל
וכן , ו/או באתר החברה, כפי שהחברה תורה באתר משרד הבינוי והשיכוןכן יזם וה

לפרסם את הפרויקט, לכל הפחות, בשני עיתונים בתפוצה ארצית ובעיתון מקומי אחד 
כל פרסום בס"מ.  15X20-במשך שלושה סופי שבוע לפחות ובגודל מודעה שלא יפחת מ

במסגרת פרויקט בנייה להשכרה  מושכרותהדירות  כי ם לצייןכאמור מתחייב היז
החברה תהיה רשאית לדרוש שבפרסומים באתר האינטרנט,  .חברההמה שיז למגורים

, יצוין שם )לרבות בשילוט הקיים במתחם עצמו( בעיתונות ובכל פרסום כתוב נוסף
  ולוגו החברה ובמקרה כאמור יפעל היזם בהתאם להוראותיה.

ובו יצוין שהפרויקט הינו חלק מפרויקטי דיור המתחם לט באתר בנוסף, היזם יתקין ש
 להשכרה שמקדמת החברה. 

  ים ותשלומיםמיס .13

, למיניהם החובה ותשלומי , דמי הקמהההיטלים, האגרות, הארנונות, המיסים כל .13.1
 כלשהםותשלומים אחרים , שהם וסוג מין מכל אחרים או ממשלתיים או עירוניים

על המתחם רכישת המקרקעין ו/או על בניית על  או/ו המקרקעין על החלים
 או על השכרת ו/או על מכירת שטחי המסחר/ו השכרת הדירותו/או על  המקרקעין

 מין וסוג שהוא מכל לפרויקטלמתחם ו/או  בקשר אוו/המתחם  תחזוקתו/או על 
 במועד ויד על וישולמוהיזם החל מהמועד הקובע  על יחולו"( המיסים" - להלן)

כדי לגרוע מזכותו של היזם להטיל על אין באמור לעיל . חוק פי על ךלכ הקבוע
השוכרים לשאת בתשלומים שעל פי דין חלים על שוכרי נכסים, בכפוף להוראות 

ו/או להטיל על רוכשי או שוכרי שטחי מסחר לשאת  הסכם זה והסכם השכירות
, בכפוף הענייןבתשלומים שעל פי דין חלים על רוכשי נכסים או שוכרי נכסים, לפי 

 להוראות הסכם זה ולהוראות הדין.

המועד הקובע, לאחר  ,ככל שתחול ,שתחול , בגין השבחהחבות בהיטל השבחה .13.2
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   .רמ"יללא זכות להשבה מאת  היזםואה על תוטל במל

  ן ליקוייםתיקובדק, אחריות ו .14

, יקטבפרו העבודותלכל  המלאה ועל חשבונו הבלעדי ובאחריותהיזם יהיה אחראי  .14.1
, ומהוראות כל דין כלליות האמור לעיללגרוע מהחומרים ואיכותם. מבלי טיב ל

 .ההוראות שלהלן גם לעניין אחריות היזם תחולנה

החובות  ,ולרכוש המשותף לדירות, ביחס על היזםבכל הנוגע לבדק ואחריות יחולו  .14.2
    .)דירות( המכר חוקהקבועות בהחלות על "מוכר" 

יחל  ,לגבי כל דירה, )דירות( על פי חוק המכר הבדק והאחריותמניין תקופות  .14.3
החל  - ולגבי הרכוש המשותף ,הראשון לשוכר אותה דירה ומתאריך מסירת 

וכך לגבי  לשוכר הראשון שהתאכלס בבניין ממסירת הדירה הראשונה באותו בניין
היה וצוינו בפרוטוקול מסירת הדירה ליקויים, תחל תקופת הבדק  .יתר הבניינים

ם ליקויים ממועד תיקונם בצורה מלאה )וזאת רק לגבי תיקונים המונעים לגבי אות
לתקן את הליקויים השוכרים היזם יהיה אחראי ישירות כלפי שימוש סביר בדירה(. 

לביצוע התיקונים תוכל  שוכרכאמור לעיל בתקופות הבדק והאחריות, ודרישת כל 
ם על אחריות היזם האמור בסעיף זה לעיל יחול ג. חברהלבוא במקום דרישת ה

   לתיקוני בדק ואחריות לגבי הרכוש המשותף בשינויים המחויבים.

התחייבויות היזם כלפי או ו/ אחריותמ גורעאינו לעיל, זה  1414 בסעיף האמור .14.4
 ובכלל זאת מאחריות היזם 1971–תשל"א לפי חוק השכירות והשאילה, השוכרים

מתחייב לתקן את הליקויים והיזם  ,לתיקון כל ליקוי או פגם הנובעים מבלאי סביר
לאחר שתסתיימנה תקופות הבדק משך כל תקופת ההשכרה, גם , לבמתחם

 .)דירות( והאחריות על פי חוק המכר

   ושיפוי חריות על נזק או אובדןא .15

או לרכושו של  לכל נזק או אובדן שייגרמו לגופובאופן מוחלט אחראי יהיה  יזםה .15.1
ובין אם הן מבוצעות  ידו אדם תוך כדי ביצוע עבודות בין אם העבודות מבוצעות על

  . נקוט בכל האמצעים האפשריים למניעתםיומי מטעמו  ידי על

תחול  , על מלוא העבודות הכלולות בו,הפרויקטלביצוע הבלעדית  המלאה האחריות .15.2
לתוכניות ו/או למסמכים העירייה  ו/אוהחברה ו/או רמ"י ולפיכך אישורי  היזםעל 

על פי הסכם זה, לא  היזםו/או אשר הוכנו ע"י תכנון הפרויקט אחרים הקשורים ב
המקצועית המלאה הנ"ל ואין בכך כדי להטיל על  ומאחריות יזםישחררו את ה

אחריות כלשהי לטיב או כשרות או איכות ו/או על העירייה רמ"י ו/או על  החברה
 ות או המסמכים האמורים.ו/או התכני התכנון

ו/או למי  חברההיה אחראי לכל נזק ו/או הפסד ו/או הוצאה שייגרמו להיזם י .15.3
בשלמותו או  תכנוןו/או עקב כך שנשוא ה תכנוןו/או לצד שלישי בגין ה מטעמה

 בחלקו אינו משמש בצורה הולמת את המטרות שלשמן תוכנן.

, המקרקעיןו/או  בודותלשמירת העבודות ואתר העבלעדית אחראי יהיה  יזםה .15.4
לרבות המבנים הארעיים שהוקמו עליו ולהשגחה עליהם. בכל מקרה של נזק 

מסיבה  קטו/או לפרוי ו/או למבנה ו/או למקרקעיןלעבודות ו/או לאתר העבודות 
בהקדם האפשרי ולהביא לידי כך  ולתקן את הנזק על חשבונ יזםעל ה יהיהכלשהי 

במצב תקין וראוי לשימוש ולשביעות קט יוהפרושעם השלמתן תהיינה העבודות 
 .הסכםוהמתאימות בכל פרטיהן להוראות ה החברהרצון 

ו/או קבלני משנה הקבלן  על כל נזק שיגרם על ידי, תחולנה גם זההוראות סעיף  .15.5
תוך כדי ביצוע  הפועל מטעמם ו/או ברשותםו/או עובדיהם ו/או צד שלישי כלשהו 

ו/או  ובדק על ידם בתקופת הבדקתחזוקה  ,תיקוןעבודות ו/או  הבנייה עבודות
 .בתקופת ההשכרה

אחראי בלעדית לכל נזק ו/או אבדן ו/או חבלה ו/או תאונה מכל מין וסוג  יזם יהיהה .15.6
 חברה, לרבות האיגודשהוא, לרבות נזק גוף ו/או רכוש אשר יגרמו לכל אדם ו/או 

לכל מבנה המצוי  ונית או ממשלתית ו/או לקבלנים אחרים ו/אורו/או לכל רשות עי
ו/או ודות אתר העבו/או כל מבנה המצוי מחוץ ל ו/או במקרקעיןבאתר העבודות 

ו/או לכל צד שלישי אחר ו/או לרכושם של כל אחד מאלה, יקט ו/או לפרו למקרקעין
מהשכרת ו/או  בתקופת הבניה כתוצאה ישירה ו/או עקיפה מביצוע העבודות
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קבלן מטעמו ו/או על ידי  יזםעל ידי הה הפרויקט ו/או הדירות בו בתקופת ההשכר
ו/או  י מי מהםו/או קבלני משנה המועסקים על יד הםו/או שלוחי הםעובדיו/או 

 הבניה,בין בתקופת יזם וכל מי שבא מטעמו כתוצאה מכל מעשה לרבות מחדל של ה
שא בתשלום כל קנס ו/או פיצוי י יזםה .בדקהת ההשכרה ו/או בתקופת בין בתקופ
ם ו/או הוצאה אחרת מסוג כל שהוא שיוטלו ו/או יחולו עקב כל מעשה ו/או תשלו

 ו/או מחדל כאמור ו/או כתוצאה מהם.

ו ו/או המועסקים על יד וטחונם של כל עובדייהיה אחראי לשלומם ולבי יזםה .15.7
אדם  לכלומתחייב לשלם כל דמי נזק או פיצוי המגיעים ו/או שיגיעו לכל עובד ו/או 

קבלני משנה ועובדיהם, כתוצאה מכל הקבלן ו/או רבות , לואחר הנמצא בשירות
 .נזק ו/או אבדן ו/או תאונה ו/או חבלה כל שהם במהלך ביצוע העבודות

קלקול שייגרם לכביש, דרך, מדרכה, לכל נזק ו/או בלעדית היה אחראי י יזםה .15.8
שביל, רשת מים, ביוב, תיעול, חשמל, טלפון וצינורות להעברת דלק או מובילים 

קרקעיים וכיו"ב, תוך כדי ביצוע העבודות, בין שהנזק  אחרים על קרקעיים ו/או תת
ו/או הקלקול נגרמו באקראי ובין שהיו מעשה הכרחי וצפוי מראש לביצוע העבודות. 

, באופן יעיל ביותר ותקן את הנזקים ו/או הקלקול כאמור על חשבוני יזםה
ושל כל אדם או רשות המוסמכים לפקח על הטפול  חברהשל ה הולשביעות רצונ

לדאוג מראש לקבל מהרשויות המוסמכות תכניות  יזםברכוש שניזוק כאמור. על ה
 .במקרקעיןקרקעיים העוברים  -עדכניות על כל הקווים התת 

היזם כאמור לעיל  אחראילהם אחריות לנזקים  מכל חברההר בזאת את פוטהיזם  .15.9
לא  חברהה טעמו.או למי מ/ו/או מכל אובדן תוצאתי מכל סוג אשר יגרם ליזם ו

 .אובדן כאמורו/או תשלום ו/או  פיצויבכל נזק או  תשא

 יזםביחד ו/או לחוד בגין נזקים שה תיתבע, אם חברהה בנעלימתחייב לבוא  יזםה .15.10
הוראות כל דין, לרבות ומבלי לגרוע על פי ו/או  הסכםלהם על פי הוראות האחראי 

  .לעיל 15.115.1-15.915.9 מכלליות האמור בסעיפים

, חברהאו כצד שלישי בתביעה כנגד ה ףוזמן כנתבע נוסיאם מצהיר בזאת כי  יזםה .15.11
 חברהעל ידי ה הל התנגדות להזמנה כאמור, בין שנתבקשמוותר מראש על כוא ה

תייצב כנתבע נוסף או כצד שלישי יולא ן וזמהיזם יו/או אחרים, ובלבד שאם 
מצא לנכון לעשותו ת חברהמראש לכל הסדר או פשרה אשר ה יזםהם כאמור, מסכי

 המוחלט ולשאת בתשלומם. העל פי שיקול דעת

ומיד עם קבלת דרישה באופן מלא  חברהאת ה לפצות ולשפות יזםה מתחייבכמו כן,  .15.12
חויב ת חברהאו על כל סכום שה/על כל נזק וכנגד כל תביעה או דרישה ו, בכתב

מכל עילה שהיא, שתוגש, אם ומיד כאשר  ,לשלם על פי פסק דין שלא עוכב ביצועו
בגין כל תאונה,  טעמוו/או נגד מי מ ותוגש, על ידי כל אדם, בלי יוצא מן הכלל, נגד

קבוע בכל דין,  לפי וו/א הסכםהמפורט בשהינם באחריות היזם לפי חבלה או נזק 
 במלואן. חברהלרבות שכ"ט עו"ד וההוצאות המשפטיות שייגרמו ל

יוצא  יזםמעבודה כלשהי של ה מבלי לגרוע מהאמור לעיל, אם כתוצאה מפעולה או .15.13
על כל  חברהאחראי לפצות את ה יזםהיה היצו מאת בית המשפט,  חברההכנגד 

לעשות את כל הדרוש  יזםשל ה וובין עקיף, וזאת מבלי לגרוע מחובתנזק, בין ישיר 
ולנקוט בכל ההליכים הדרושים להסרת הצו ומבלי שהוראה זו תתפרש כמטילה 

בגין הצו הנ"ל, או בגין כל עיכוב שיחול בביצוע  יזםחובה כלשהי לפצות את ה
 העבודה כתוצאה מצו כנ"ל.

  חויבה חברהזה, וה 1515סעיף היה אחראי לתשלומו לפי הוראות י יזםכל סכום שה .15.14
זה  הסכםעל פי  ה, מבלי לגרוע מיתר זכויותיתרשאי חברההיה התלשלמו,  כדין

מאת  יזםו/או על פי כל דין, לגבותו ו/או לנכותו מכל סכום המגיע ו/או שיגיע ל
בכל דרך אחרת לרבות על  יזםלגבותו מה שאיתתהיה רהחברה בכל זמן שהוא וכן 

 .להלן 2020שבסעיף  תיוידי מימוש הערבו

 –ישראל באמצעות משרד האוצר  מדינת" הינה החברהזה, " 1515עיף סלעניין  .15.15
 ו/אוהעירייה  ו/אוקרקעי ישראל ו/או רשות מ)דירה להשכיר החשב הכללי ו/או 

חברות הבנות ו/או חברות קשורות ו/או חברות שלובות ו/או חברי הנהלה ו/או 
ו/או מי  נושאי משרה ו/או מנהליהם ו/או עובדיהם ו/או יועציהם של כל הנ"ל

 . מטעמם
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  ביטוח   .16

וך עפ"י הסכם זה ו/או עפ"י כל דין, מתחייב היזם לערהיזם מבלי לגרוע מאחריות  .16.1
המלא )בין בעצמו ובין באמצעות הקבלן הראשי(, לפני תחילת  על חשבונו ולקיים

ביצוע העבודות ו/או הכנסת ציוד לאתר ו/או עלייה למקרקעין )המוקדם מביניהם( 
למועד סיום עבודות הבנייה ו/או חלקן )ביחס אך ורק לחלק שבנייתו הושלמה(, עד ו

שלא יפחתו מגבולות , את הביטוחים לבישרא באמצעות חברת ביטוח מורשית כדין
להסכם זה  פיםבאישור עריכת הביטוח המצורו בהסכם המפורטיםהאחריות 

 "(. תקופת הבנייה –אישור עריכת ביטוחים " -)להלן  (8ג)נספח כ

מיום סיום עבודות הבנייה ו/או חלקן )בהתייחס לחלק שבנייתו הושלמה( אף אם 
המלא את  יזם לערוך ולקיים על חשבונומתחייב הטרם תחילת תקופת ההשכרה, 

אישור עריכת וב בהסכם המפורטיםשלא יפחתו מגבולות האחריות הביטוחים 
 –אישור עריכת ביטוחים " -)להלן  (9ג)נספח תקופת ההשכרה נשוא  – ביטוחים

 . תמבטחהכשהוא חתום כדין על ידי "(, תקופת ההשכרה

תקופת  –שור עריכת הביטוחים תקופת הבנייה ואי –אישור עריכת הביטוחים )
והביטוחים "( ביטוחיםהעריכת  יאישור" - להלןההשכרה, ייקראו כולם ביחד 

על כל שיערוך היזם לפי הסכם זה ולפי אישורי עריכת הביטוחים ייקראו להלן, 
 ", והכל כמפורט להלן.הביטוחיםאו " "היזםביטוחי " -הם תנאי

" הינה החברהזה ולעניין אישורי עריכת הביטוחים בהסכם זה, " 1616עיף סלעניין  .16.2
חברת דירה להשכיר החשב הכללי ו/או  –ישראל באמצעות משרד האוצר  מדינת

חברי הנהלה ו/או נושאי משרה ו/או ו/או העירייה ו/או ו/או רשות מקרקעי ישראל 
  .מנהליהם ו/או עובדיהם

בכל ביטוחי היזם לרבות סעיף  נוספת ובטחתכמ לכלול את החברה מתחייבהיזם  .16.3
חובת תשלום פרמיות או חשיפה  עליה"אחריות צולבת" וזאת מבלי שהדבר יטיל 

והכל בהתאם לנדרש באישורי  ,לתשלום ההשתתפויות העצמיות או כל חוב אחר
 עריכת הביטוחים.

תור וכן וי החברהבכל הביטוחים ייכלל סעיף ויתור על תחלוף של המבטחים כלפי  .16.4
ואישור המבטחים כי הביטוחים הנערכים על ידי היזם  ןעל השתתפות בביטוחיה

ו/או על ידי מי מטעמו הינם ראשונים וקודמים לכל ביטוח אחר הנערך על ידי 
שגרם לנזק  אדם. ויתור על תחלוף כאמור לא יחול לטובת הו/או לטובת החברה
 בזדון.

 בועים בפוליסות הביטוח הנזכרותקהיזם מתחייב למלא אחר כל תנאי הביטוחים ה .16.5
את דמי , בין בעצמו ובין באמצעות מי מטעמו, ביטוחים, לשלםהעריכת  יאישורב

סכומי ההשתתפויות ולשאת על חשבונו בתשלום  הביטוח במלואם ובמועדם
לא לעשות כל מעשה שיש ם הנדרשים. היזם מתחייב שהעצמיות הנקובים בביטוחי

 ,החברהלבקשת  ,ת תוקף הביטוחים ולהמציאבו כדי לצמצם ו/או להפקיע א
 . ותאישורים על תשלומי הפרמי

ו/או תקופת  הבנייה משך כל תקופתביטוחי היזם יהיו בתוקף בכי  מתחייבהיזם  .16.6
 על חשבונו ובאחריותו. ,ההשכרה, לפי העניין, והם יחודשו מעת לעת לפי הצורך

ורט באישורי עריכת כמפ וביטוח חבות המוצר לעניין ביטוח אחריות מקצועית
הביטוחים, מתחייב היזם להמשיך ולקיים את הביטוחים, בעצמו ו/או באמצעות מי 

בתנאים אשר לא , שנים 7-ולא פחות ממטעמו, כל עוד קיימת אחריות על פי דין 
 ם.ביטוחיי עריכת היפחתו מן המפורט להלן ובאישור

לפי , היזםביטוחי חד מהביטוח בכל אמועד תום תקופת לפני  ימים 7 -לא יאוחר מ .16.7
בגין  מעודכן עריכת ביטוח אישור החברהמתחייב היזם להפקיד בידי העניין, 

 –ולגבי ביטוח עבודות קבלניות  נוספת תקופת ביטוחל ף הביטוחהארכת תוק
להמשיך להפקיד את להלן. היזם מתחייב  16.23.816.23.8 בהתאם לאמור בסעיף

הבנייה ביטוח למשך כל תקופת  תקופתמדי  ניםכת הביטוחים המעודכערי יאישור
על פי ההסכם )לעניין ביטוח אחריות מקצועית, מתחייב היזם ו/או ההשכרה 

 קבוע בסעיף להמשיך ולהמציא את אישור הביטוח לתקופות נוספות בהתאם ל
 לעיל(.  16.616.6
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כדין  מיםחתו םעריכת הביטוחים כשה יכי המצאת אישור היזם מצהיר, כי ידוע לו, .16.8
להתחלת העבודות ו/או הכנסת ציוד תלה קדמי ומעל ידי המבטח הינו תנאי מ

 ו/או על ידי מי מטעמו.   על ידו בקשר לעבודות ו/או מועד עלייה על המקרקעין

 הקבועיםביטוחים" במועדים העריכת  יכמו כן מוסכם כי אי המצאת "אישור .16.9
ההסכם, כל דין ועל פי מהתחייבות כלשהי על פי היזם , אינה פוטרת את ם זהבהסכ

בדבר לוחות זמנים, ובכל חובת  ומבלי לגרוע מכלליות האמור לרבות התחייבויות
 גם אם ימנע ממנו ביצוע העבודה.היזם תשלום שחלה על 

א הביטוחים הנ"ל על ידי היזם כדי לצמצם או לגרוע בצורה כל שהי בעריכתאין  .16.10
מהתחייבויותיו בהתאם להסכם ולא יהיה בעריכת הביטוחים כדי לשחרר את היזם 

אחראי לו בגין כל נזק ו/או אובדן שהיזם החברה מחובתו לשפות ו/או לפצות את 
 על פי הסכם זה ו/או על פי כל דין. 

, לבדוק ת, אך לא חייבתהא רשאית החברה )בין בעצמה ובין באמצעות מי מטעמה( .16.11
על ידי היזם כאמור לעיל, והיזם מתחייב  ועריכת הביטוחים שיומצא יאת אישור

לבצע כל שינוי ו/או תיקון ו/או התאמה ו/או הרחבה שיידרשו על מנת להתאים את 
. היזם מצהיר דרישות הביטוחלהתחייבויותיו על פי  יםהאישור שואהביטוחים נ

ויים כמפורט לעיל לדרישת השינאו /לעריכת הבדיקה והחברה ומתחייב, כי זכויות 
כל חובה ו/או כל אחריות שהיא לגבי  הו/או מי מטעמהחברה אינן מטילות על 

עריכת הביטוחים, טיבם, היקפם, ותוקפם, או לגבי  יאישור נשואהביטוחים 
שהיא המוטלת על היזם על כל העדרם, ואין בהן כדי לגרוע מכל חובה ו/או אחריות 

דרשו עריכת שינויים כמפורט לעיל נאת בין אם פי הסכם זה ו/או על פי כל דין, וז
את אישור עריכת הביטוחים  החברה ו/או מי מטעמהה ובין אם לאו, בין אם בדק

  ובין אם לאו. 

הפרת חובות המוטלות על היזם ו/או כל מבוטח אחר  היזם יכללו סעיף לפיו ביטוחי .16.12
נאי הפוליסות לא מתשל תנאי כל שהוא  ,בתום לב ,אי קיום על פי הפוליסות לרבות

 לקבלת שיפוי. החברה בזכויות  יפגע

עקב הפרת תנאי  החברהבגין כל סכום שיושת על החברה לשפות את  מתחייבהיזם  .16.13
קבלני הקבלן הראשי ו/או ו/או מנהליו ו/או  הפוליסה ע"י היזם ו/או על ידי עובדיו

 .המשנה

ים, התקנות, לשמור ולקיים באופן קפדני ומדוקדק את כל החוק מתחייבהיזם  .16.14
 הצווים, ההוראות והתקנים המתייחסים לשירותים הניתנים על ידו על פי ההסכם. 

לביטוח לאומי נוסח משולב, היזם מתחייב למלא אחר כל דרישות והוראות החוק  .16.15
ואחר כל הצווים והתקנות שהותקנו על פיו, ובעיקר, אך מבלי לפגוע  1995 –תשנ"ה 

הקבלן הראשי זם וכל עובדיו ו/או שליחיו ו/או בכלליות האמור לעיל, באופן שהי
קבלני המשנה מטעמו ועובדיהם, לרבות אלה שיעסקו באופן מקרי או זמני, ו/או 

שעל פי החוק  יהיו בכל עת ובמשך כל תקופת ההתקשרות זכאים לכל הזכויות
 הנ"ל. 

 עריכת ימוסכם בזאת, כי קביעת טיב הביטוחים וגבולות האחריות כמפורט באישור .16.16
ביטוחים הנה בבחינת דרישת מינימום המוטלת על היזם שאינה פוטרת אותו ה

ולקבוע את גבולות  לחבותממלוא חבותו לפי הסכם זה. על היזם לבחון את חשיפתו 
האחריות בהתאם. היזם מצהיר ומאשר בזאת כי הוא מנוע מלהעלות כל טענה ו/או 

ת האחריות האמורים ו/או בכל הקשור לגבולוה מי מטעמו/או  החברהדרישה כלפי 
 כל טענה אחרת בנושא גובה ו/או היקף הכיסוי הביטוחי שהוצא על ידו. 

בגין כל  החברהכי לא תהיה לו כל טענה ו/או דרישה ו/או תביעה נגד  מצהירהיזם  .16.17
שהתחייב לערוך  ביטוחי הרכוששהוא זכאי לשיפוי בגינו על פי לרבות נזק  ,נזק

זכאי לשיפוי בגינו אלמלא ההשתתפויות העצמיות  , או שהיהולהלן כאמור לעיל
ציוד לכל אבדן ו/או נזק אשר עלול להיגרם לרכוש ו/או לוכן  הנקובות בפוליסות

מטעמו ו/או עבורו )לרבות כלי על ידי מי לרבות רכוש המובא היזם של בבעלותו 
ערך בין אם נו/או לנזק תוצאתי וזאת ( , כלים, ציוד מכני הנדסי וכו'רכב, ציוד

י מהאמורים מוטר את היזם פ ובין אם לאו.ו/או על ידי מי מטעמו על ידו ביטוח 
לעיל מכל אחריות לנזק כאמור ומתחייב לפעול למיצוי זכויותיו על פי הפוליסות. 

 .זדוןביובהר כי פטור כאמור מאחריות לא יחול לטובת אדם שגרם לנזק 
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יועצים ו/או קבלני משנה ו/או קבלן ראשי ו/או , כי בהתקשרותו עם מתחייבהיזם  .16.18
ו/או בקשר עם ביצוע הפרויקט ו/או העבודות ו/או  במסגרתאחרים מתכננים 

)ומבלי לפגוע בכלליות האמור לעיל, לרבות: מהנדסים,  השירותים נשוא הסכם זה
 אדריכלים, ארכיטקטים, מתכננים, מודדים, מפקחים, מנהלי טיב ובקרה וכיוצ'(

קשרות לכלול בהסכמי ההת, הוא יהא אחראי "(ים ליזםנותני השירות" -)להלן 
יתחייבו לאחוז בביטוחים נאותים ביחס נותני השירותים ליזם עמהם סעיף לפיו 

לפעילותם, וזאת למשך כל תקופת התקשרותם עם היזם ולעניין אחריות מקצועית, 
 . עמם לאחר תום ההתקשרותשנים  7של נוספת למשך כל תקופה 

של  ם ע"י המבטחיםחתוים ביטוחאישור קיום יא היזם לחברה ימצ לבקשת החברה
. מעת לעת המאשרים את קיום הביטוחים כאמור לעיל ,השירותים ליזםנותני 

ולבקשת החברה ימציא היזם לחברה אישורי ביטוח מעודכנים של נותני השירותים 
 ליזם כאמור לעיל.

הוראה לפיה  ם ליזםלכלול בהסכמי ההתקשרות עם נותני השירותימתחייב  היזם .16.19
 פוליסות ביטוח אחריות מקצועית של נותני השירותים ליזם )כהגדרתם לעיל(, 

בקשר עם מעשי ו/או החברה ו/או היזם ו/או מי מטעמם אחריות את  לשפות ורחבוי
היזם יוודא כי התאריך הרטרואקטיבי  כמו כן, .ו/או מי מטעמו היועץ מחדלי

מאוחר ליום תחילת מתן אינו אמור, הקבוע בביטוח אחריות מקצועית, כ
הבלעדית למען הסר ספק, האחריות  השירותים על ידי נותני השירותים ליזם.

למתכננים ו/או לקבלני המשנה ו/או כיסוי ביטוחי נאות  ו שלהיעדרלו/או מו לקיו
 .בלבדיועצים כאמור לעיל, מוטלת על היזם ל

איזה מביטוחי היזם עומד כי החברה או ליזם ו/יודיע היזם בכל פעם שמבטח  .16.20
להתבטל או עומד לחול בו שינוי לרעה מתחייב היזם לערוך את אותו הביטוח 

יום לפני מועד  10אישור עריכת ביטוחים חדש, לפחות לחברה מחדש ולהמציא 
 הביטול או השינוי לרעה של הביטוח כאמור. 

מקצועית,  , למעט ביטוח אחריותהיזםנוסחי פוליסות  בזאת במפורש, כי מוסכם .16.21
 שיחליף אותם.  או כל נוסח אחר 2013לא יהיו נחותים מהנוסח הידוע כביט 

 בשינוייםההסכם ויחולו, למשך כל תקופת כל סעיפי הביטוח לעיל, יהיו בתוקף  .16.22
 המחויבים, על כל שלבי הפרויקט.

  :הבנייהתקופת בביטוחים  .16.23

חייב מתהחברה מצד ללא צורך בכל דרישה מבלי לגרוע מהאמור לעיל ו .16.23.1
ו/או  כתנאי מתלה ומקדמי לביצוע עבודות, חברההיזם להמציא ל

לפי העניין להכנסת ציוד בקשר לעבודות ו/או עלייה על המקרקעין, 
נספח תקופת הבנייה נשוא  – אישור עריכת ביטוחיםאת  וכמפורט להלן

 ., כשהוא חתום כדין על ידי המבטח(8ג)

 תקופת הבנייה, -ביטוחים אישור עריכת הבנוסף לביטוחים המפורטים ב .16.23.2
מקבלני המשנה  מילקיים, בין בעצמו ובין באמצעות היזם מתחייב 

 תקופת ביצוע העבודות ו/או מסירתן למזמיןכל משך , להמועסקים על ידו
 את הביטוחים המפורטים להלן: הפרויקט באתר פועל וכל עוד הוא 

מוש ביטוח חובה כנדרש על פי דין בגין פגיעה גופנית עקב השי .16.23.2.1
ו/או מי מטעמו בכל שלבי העבודה וכן היזם בכלי רכב על ידי 

ביטוח נזקי גוף שאינם מכוסים במסגרת פוליסת חובה. על 
טון, לא  3.5אף האמור, לגבי כלי רכב פרטיים או כלי רכב עד 

יידרש היזם לערוך ביטוח נזקי גוף שאינם מכוסים במסגרת 
מפורש גם בהגדרת "כלי רכב" נכללים ב. פוליסת חובה

טרקטורים, משאיות, גוררים ונגררים וכן מנופים, מלגזות, 
 כלים נעים ממונעים מכל סוג.

ביטוח אחריות בגין נזק לרכוש של צד שלישי עקב השימוש  .16.23.2.2
ו/או מי מטעמו בכל שלבי העבודה, עד היזם בכלי רכב על ידי 

בגין נזק אחד. מוסכם ₪  500,000 -לסך שלא יפחת מ 
רת "כלי רכב" נכללים במפורש גם מנופים, במפורש כי בהגד

מלגזות, טרקטורים, משאיות, גוררים ונגררים וכן כלים נעים 
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בגין ורחב לכלול את החברה הביטוח י ממונעים מכל סוג.
למעשי ו/או מחדלי המבוטח וזאת בכפוף לסעיף  אחריותה

"אחריות צולבת" לפיו נחשב הביטוח כאילו נערך בנפרד עבור 
 ידי המבוטח.כל אחד מיח

על  ביטוח רכוש לכל ציוד צ.מ.ה ו/או ציוד כבד אחר שיובא .16.23.2.3
לאתר, לרבות טרקטורים,  םו/או עבורהיזם ו/או הקבלן ידי 

כולל אחריות כלפי צד  מנופים וכו' כנגד כל אובדן או נזק
 .₪ 500,000שלישי בגבולות אחריות בסך 

 םממטעמי הקבלן ו/או היזם ו/או ביטוח לרכוש ולציוד של  .16.23.2.4
לאתר העבודות, לרבות פיגומים וכלי עבודה מכל  המובאים

. ערכי כינוןב –סוג שהוא, אשר אינם חלק מהעבודות עצמן 
אש קבלן בביטוח "יזם ו/או ההרכוש והציוד יבוטחו ע"י ה

ביטוח יכלול סעיף מפורש בדבר ה "ביט". ובתנאי" מורחב
דם למעט כלפי א החברהויתור המבטח על זכות התחלוף כלפי 

 .שגרם לנזק בזדון

ף רשאי שלא לערוך ביטוח מקי מבלי לגרוע מהאמור לעיל מוסכם כי היזם .16.23.3
)למעט ביטוח אחריות כלפי צד  כמפורט לעילו/או ביטוח לרכוש ולציוד 
ובמקרה זה יחול סעיף הפטור כאמור בסעיף  שלישי לכלי הרכב ולצמ"ה(

להגיש  הוא מוותר על זכותווהיזם מצהיר ומתחייב, כי  לעיל .16.171716
ם הבאים מטעמו/או  מי מיחידי החברהכנגד  ןתביעה כלשהדרישה ו/או 

לרכבים ו/או לצמ"ה לרכוש ו/או בקשר לנזק כלשהו שיגרם  של הנ"ל
 זדון.ב. האמור לא יחול כלפי אדם שגרם לנזק הנ"ל

 בסעיפים ביטוחי הרכב המפורטים מובהר ומוסכם בזאת כי חובת עריכת  .16.23.4
וכן על כל היזם לעיל, חלה על  16.23.2.216.23.2.2 -ו 16.23.2.116.23.2.1

ו/או  עבודותהקבלני המשנה שיועסקו על ידו לצורך ביצוע איזה מ
 , והיזם מתחייב לפעול מולזה הסכםהמוטלות על היזם ב השירותים

הנאותים ביחס  קבלני המשנה המועסקים על ידו, כך שיקיימו הביטוחים
 ויפעלו בהתאם להוראות סעיף זה. לפרויקט

ימים בטרם  15, החברהלהמציא לידי לבקשת החברה מתחייב היזם  .16.23.5
, או ממועד תחילת היזםהעמדת אתר העבודה, חלקו או כולו, לרשות 

הביטוח המעידים על  ביצוע העבודות, לפי המוקדם, עותק מפוליסות
 -ו 16.23.2.116.23.2.1בסעיפים המפורטים  עריכת ביטוחי הרכב

לעיל, וכך מידי שנה וכל זמן שהיזם ו/או איזה  16.23.2.216.23.2.2
 . הפרויקטבאתר מטעמו מקבלני המשנה פועלים 

ימלא בהקפדה אחר כל תנאי זם בנוסף לכל הדרישות על פי הסכם זה, הי .16.23.6
לרבות במפורש כל הוראות ודרישות המבטחים  הפוליסות והוראותיהן,

בקשר עם אמצעי מניעת נזקים והיערכות לסיכונים הכרוכים בפרויקט, 
בקשר עם הציוד והחומרים המשמשים לביצוע  או/באתר העבודות ו

 העבודות ו/או בקשר עם נוהל ביצוע עבודות בחום.

ר ספק מובהר בזאת כי על היזם תחול החובה לתקן, על חשבונו, למען הס .16.23.7
כל נזק שנגרם לעבודות ו/או לרכוש בבעלותו ו/או באחריותו ו/או 

בגין כל נזק  הו/או מי מטעמ בחזקתו וכן לפצות ו/או לשפות את החברה
נגרם להם ו/או לכל צד שלישי אחר, גם אם הנזקים אינם מכוסים על פי 

ו/או מי מטעמה ו/או עבורה כאמור  על ידי החברה הביטוחים שנערכו
 לעיל ולהלן.

אם תקופת הביטוח של הפוליסה לביטוח עבודות קבלניות, הנקובה  .16.23.8
תקופת הבנייה, מסתיימת בטרם הושלם  – אישור עריכת ביטוחיםב

ביצוע העבודות ותום תקופת הבנייה, מתחייב היזם בזאת להאריך את 
הביטוח עד למועד השלמת העבודות  תקופת הביטוח הנקובה באישור

ותום תקופת הבנייה. היזם יעביר לידי החברה אישור קיום ביטוח 
עבודות קבלניות המאשר את הארכת תקופת הביטוח כנדרש, וזאת לא 
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יום לפני מועד תום תקופת הביטוח הנקוב באישור  30יאוחר מאשר 
 הביטוח האחרון המעודכן שהומצא על ידו.

ודא כי קבלני משנה המועסקים בביצוע העבודות יערכו מתחייב לוהיזם  .16.23.9
)ציוד וכל רכוש אחר המשמש את לרכושם הולמים  יםויקיימו ביטוח

הפרויקט( מעבודות קבלני המשנה כאמור, ואשר אינו מהווה חלק 
 במסגרתעל פי דין )עד כמה שאחריותם כאמור אינה מכוסה ולאחריותם 

סכם זה ובאישורי עריכת בהכמפורט ביטוח העבודות הקבלניות( 
 ,וכי ביטוחים אלו יכללו את כל התנאיםתקופת הבנייה,  –ביטוחים 

, כמפורט לעיל היזםיתורים על תחלוף הנדרשים בביטוחי וההרחבות והו
 . עריכת ביטוחי היזם ובאישורי

 באופן הפוליסות הוראות הקבלן ו/או מי מטעמם את או/ו היזם הפר .16.23.10
 היזם יהא ,החברה זכויות הקבלן ו/או את או/ו זכויות היזם את המפקיע
 תביעות לו תהיינה ולא ובלעדי מלא באופן לחברה שיגרמו לנזקים אחראי

 מלהעלות מנוע יהא והוא החברה כלפי ,אחרות או כספיות ,טענות או/ו
 החברה. כלפי ,כאמור ,טענה כל

רה די היזם מתחייב שתגמולי ביטוח בגין נזקים לעבודות ישועבדו לטובת  .16.23.11
 10.310.3כמפורט בסעיף , כאשר לאחר אישור הסכם המימון להשכיר

סכום  שתגמולי הביטוח ישועבדו עד גובה דירה להשכיר , תסכיםלעיל
ההלוואה לטובת הגוף המממן, ויתרת תגמולי הביטוח מעבר לגובה סכום 

החברה הממשלתית לדיור  - רדירה להשכיההלוואה תשועבד לטובת 
 ."(דירה להשכירולהשכרה בע"מ )להלן בסעיף קטן זה: "

קרן ההלוואה והפרשי הצמדה  –" סכום ההלוואה" -לעניין סעיף זה 
וריבית המגיעים לגוף המממן מכוח הסכם המימון, ובכל מקרה לא 
עמלות, קנסות, ריביות פיגורים ו/או תשלומים אחרים כלשהם בגין 

 ימון.הסכם המ

ו/או הגוף  דירה להשכירבמקרה של אירוע נזק ותשלום תגמולי ביטוח, 
המממן, לפי העניין, יעבירו את תגמולי הביטוח ליזם, לאחר שהיזם יציג 

ו/או לגוף המממן, לפי העניין, תכנית לתיקון הנזק  לדירה להשכיר
ולהשבת המצב לקדמותו ובהתאם לשלבי ההתקדמות בתיקון הנזק אשר 

 כך שתהיה לשביעות רצונה. דירה להשכירקרה תתואם עם בכל מ

היזם מתחייב שבמקרה של נזק לפרויקט, המבוטח על פי פוליסות 
הרכוש, ישמשו תגמולי הביטוח אך ורק לכינון הנזק ולקימום הפרויקט 
כחדש. קימום הנזקים כאמור יתבצע מהר ככל שניתן ובאיכות זהה לזו 

 שקדמה לאירוע הנזק.   

האמור, אם כינון הנזק וקימום הפרויקט אינם ניתנים, באופן על אף 
מוחלט, לביצוע, אף אם יועמדו מלוא הכספים שיידרשו לשם כך, יהיה 

ימים מקרות הנזק, על  120, עד לחלוף לדירה להשכירהיזם רשאי להודיע 
כך שכינון הנזק וקימום הפרויקט אינם אפשריים, תוך נימוק והבאת 

 .דירה להשכיררצון  אסמכתאות לשביעות

בו כינון הנזק וקימום הפרויקט ניתנים לביצוע, אך לא בנוסף, במקרה 
קיים כיסוי ביטוחי ו/או קיים כיסוי ביטוחי אך תגמולי הביטוח לא 
יספיקו לכינון הנזק ולקימום הפרויקט )ובלבד שהדבר אינו נובע מהפרה 

נוסף בסך  של הסכם זה מצד היזם(, ואלו יהיו טעונים הוספת סכום
מעבר למלוא תגמולי הביטוח ₪( )עשרה מיליון ₪  10,000,000שיעלה על 

"(, יהיה ההון הנוסף" - ייקרא להלן₪ )הסכום העולה על עשרה מיליון 
ימים מהמועד בו קרה הנזק, על היקף  120היזם רשאי להודיע, עד לחלוף 

שביעות הנזק שאירע עם פירוט ואסמכתאות בדבר עלויות קימום וכינון ל
, ועל רצונו שלא להעמיד את ההון הנוסף. )כל אחת דירה להשכיררצון 

 "(.הודעת היזם" - מהודעות היזם לפי סעיף קטן זה, תיקרא להלן

למען הסר ספק, במקרה בו כינון הנזק וקימום הפרויקט טעונים הוספת 
 10,000,000סכום )מעבר למלוא תגמולי הביטוח, אם יהיו( שאינו עולה על 

יהיה היזם מחויב להעמיד סכום זה ויהיה עליו לכונן ₪, עשרה מיליון( )
את הנזק ולקומם את הפרויקט. אם לא ניתנה הודעת היזם בתוך 
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המועדים הקבועים לעיל, לא תקום ליזם כל זכות להודיע על רצונו שלא 
לכונן את הנזק ולקומם את הפרויקט ו/או שלא ניתן לעשות כן, והוא 

 שות כן.יהיה מחויב לע

תודיע ליזם בכתב, בתוך  דירה להשכירבמקרה של קבלת הודעת היזם, 
ימים ממועד קבלת הודעת היזם, האם היא חולקת על הודעת היזם,  30

ובמקרה בו מדובר באירוע נזק שלגביו נדרש להשקיע את ההון הנוסף 
מעוניינת להעמיד את סכום ההון הנוסף בעצמה  דירה להשכירהאם 

הכל לפי העניין  –שיועמדו על ידי היזם כאמור( ₪ מיליון  10-)מעבר ל
 "(.הודעת החברה" -)להלן

הסכימה להעמיד את ההון הנוסף, לפי העניין, יהיה  דירה להשכיראם 
היזם מחויב לכונן את הנזק ולקומם את הפרויקט. בכל מקרה של אי 

בקשר עם האפשרות לכינון הנזק  דירה להשכירהסכמה בין היזם 
ום הפרויקט ו/או בקשר עם ההון הנוסף הנדרש לשם כך, יופקדו ולקימ

מלוא תגמולי הביטוח, אם יהיו, בידי נאמן צד ג' )שזהותו תוסכם על ידי 
( עד להכרעה בסכסוך בהתאם להוראות ההסכם. דירה להשכיר

דירה התגמולים שיופקדו אצל הנאמן ימשיכו להיות משועבדים לטובת 
 ם להסדר הקבוע לעיל.והגוף המממן בהתא להשכיר

לא חלקה על הודעת היזם, וכן )ובמקרה הרלוונטי( לא  דירה להשכיראם 
הסכימה להעמיד את ההון הנוסף, לפי העניין, יבוטל הסכם זה על ידי 

 ויחולו ההוראות הבאות: דירה להשכיר

היזם יפנה בפועל את הפרויקט )בכפוף לזכויות השוכרים, אם  (1)
ן והפרויקט וכל הזכויות בהם ישנם(, ימסור את המקרקעי

תורה, הן  שדירה להשכיר, או למי דירה להשכירויעבירם לידי 
פיזית והן קניינית, כשאלו נקיים מכל זכות צד ג' )לרבות מזכויות 
הגוף המממן(, והכל בכפוף לזכויות השוכרים בפרויקט. כל 

דירה המחוברים של קבע, הקיימים בפרויקט, יעברו לבעלות 
חזקתה, חופשיים ומשוחררים מכל עיכבון, שיעבוד, ול להשכיר

 או זכות צד ג' אחרת.

תגמולי הביטוח, עד לגובה סכום ההלוואה כהגדרתו לעיל ישולמו  (2)
לגוף המממן כנגד כך שהגוף המממן ידאג לביטול כל השעבודים 
הרשומים לטובתו בקשר עם המקרקעין והפרויקט )גם אם לא 

 ע את מלוא החוב למממן(. יהיה בתגמולי הביטוח כדי לפרו

יתרת תגמולי הביטוח מעבר לגובה סכום ההלוואה ישולמו  (3)
בלבד ללא כל טענה  לדירה להשכירויהיו שייכים  לדירה להשכיר

 ו/או דרישה מצד היזם או הגוף המממן בקשר עם כך.

מעבר לאמור לעיל, היזם לא יהיה זכאי לכל תשלום ו/או פיצוי  (4)
עקב מסירת והעברת הזכויות ספת ו/או כל תמורה אחרת או נו

כאמור, ותשלום תגמולי הביטוח כאמור לעיל יהווה סילוק סופי 
ומוחלט של כל דרישה ו/או טענה ו/או תביעה מכל סוג שהוא 

בגין כל  וכלפי העירייה כלפי רמ"יו ,מצד היזם כלפי החברה
העבודה שבוצעה בפרויקט וכן בגין ביצוע כל יתר התחייבויות 

 מועד ביטול ההסכם.היזם עד ל

לשעבוד תגמולי הביטוח לטובת הגוף  דירה להשכירכתנאי להסכמת 
המממן כאמור לעיל, יחתום הגוף המממן בעת אישור הסכם המימון, על 
התחייבותו לעשות שימוש בתגמולי הביטוח בהתאם להוראות סעיף זה 

 לעיל. 
 

לתקן את  ,דירה להשכירבעת אישור הסכם המימון, ניתן יהיה, בהסכמת 
(, בהתאם להוראות סעיף זה לעיל, (9ג)-)8ג)נספחים אישורי הביטוחים )

יה רשאי לפעול אך ורק לפי הוראה חתומה על כאשר מובהר שהמבטח יה
 .והגוף המממן יחד דירה להשכירידי 

 
 



 
- 31 - 

 

 חתימת המציע: _________________

  תקופת ההשכרה: –ביטוחים  .16.24

, לא לחברהמתחייב היזם להמציא  החברהללא צורך בכל דרישה מצד  .16.24.1
 אישור עריכת ביטוחיםאת  ממועד סיום עבודות הבנייה או חלקן, יאוחר

 . תמבטחהכשהוא חתום כדין על ידי  (9ג)נספח תקופת ההשכרה נשוא  –

היזם ו/או מוסכם כי ובאישורי עריכת הביטוח מבלי לגרוע מהאמור לעיל  .16.24.2
כמפורט אבדן רווחים שלא לערוך ביטוח  םרשאי חברת האחזקה מטעמו

ובמקרה זה יחול תקופת ההשכרה  – עריכת ביטוחים אישור 2בסעיף 
מצהיר ומתחייב, כי  לעיל והיזם 16.1716.17 סעיף הפטור כאמור בסעיף

החברה ו/או להגיש דרישה ו/או תביעה כלשהן כנגד  הוא מוותר על זכותו
ות את הגורמים לשפהוא מתחייב וכן  כאמורבקשר לנזק ה מי מטעמ

בקשר עם תביעה  הנ"ל בגין כל נזק ו/או הפסד שייגרם לגורמים הנ"ל
למען הסר ספק הפטור לא יחול לטובת מי שגרם לנזק  .ו/או נזק כאמור

 בזדון.

גם לגבי תקופת  , בהתאמה,לעיל יחולו 16.23.1116.23.11סעיף הוראות  .16.24.3
 ההשכרה.

 דלעיל תהווה הפרה יסודית של ההסכם. 1616 ףסעי הפרת כל אחת מהוראות .16.25

 הזה, והחברה חויב 1616סעיף היה אחראי לתשלומו לפי הוראות י יזםכל סכום שה .16.26
זה  הסכםעל פי ה , מבלי לגרוע מיתר זכויותיתהיה החברה רשאיתכדין לשלמו, 

מאת  יזםין, לגבותו ו/או לנכותו מכל סכום המגיע ו/או שיגיע לו/או על פי כל ד
בכל דרך אחרת לרבות על  יזםלגבותו מה תהא רשאיתהחברה בכל זמן שהוא וכן 

 .להלן 2020שבסעיף  תיוידי מימוש הערבו

  אזהרהההערת ורישום  המקרקעיןבלשכת רישום  המקרקעיןרישום  .17

להלן, תתבצענה  מפורטותהכרוכות ברישום המקרקעין, לרבות אלו ה הפעולותכל  .17.1
 על ידי היזם ועל חשבונו.

זכויות החכירה במקרקעין על שמו היזם את על חשבונו מתחייב לרשום  היזם .17.2
בסמוך לאחר קבלת כל המסמכים הדרושים לפי כל דין, וכן מתחייב לרשום את 

 ,על פי חוק המקרקעין' בתים משותפים, לפי העניין( )או מסותף כבית משהמתחם 
  .ובלוחות הזמנים המפורטים שם)דירות( בהתאם להוראות חוק המכר הכל 

ם לא יעמוד זהיאם , לביצוע הרישומים האמורים לעיליזם מבלי לגרוע מאחריות ה .17.3
יחשב בקשר עם רישום זכויות,  )דירות( ק המכרולפי הוראות ח בהתחייבויותיו

את היזם  לחייב תרשאי תהיה והחברהכהפרה של ההסכם על ידי היזם  הדבר
 החברהלא ישלם היזם את הקנסות כאמור, תהא רשאית  בקנסות כמפורט להלן.

 . להלן 2020הערבויות שבסעיף לחלט את הקנסות מתוך 

להורות  החברהתהא רשאית  אמור,במקרה של הפרת היזם כ בנוסף, לאמור לעיל
הרישומים וכל הפעולות  להעביר את ביצועראש, נותן לכך הסכמתו מיזם וה יזםל

, יזםורה, על חשבון הת החברהלכל גוף אשר  ,םאו חלק מה הנזכרות בסעיף זה לעיל
  כך.בהכרוכים  "דבכל ההוצאות והתשלומים לרבות שכר טרחת עו יזםלחייב את הו

, במקרקעיןכל הפעולות והתשלומים הכרוכים ברישום הזכויות למען הסר ספק  .17.4
ו/או במגרשים, לרבות הוצאות המודדים, הכנת התשריטים תשלומים במתחם 

היזם ועל  יעל ידיבוצעו אחרים, מיסים, אגרות, שכר טרחת עורך דין וכיוצ"ב 
 חשבונו. 

י רשם בספר וכתנאי לרישום החכירה על שם היזםכנגד  מתחייב לרשוםהיזם  .17.5
כתב ההתחייבות המצורף בהתאם ל ,כהגדרתה לעיל הערת האזהרהאת  ,המקרקעין

  .להסכם זה (10ג)נספח כ

הערת לרשום את  חברהה תהא רשאיתכאמור,  הערת האזהרהלא רשם היזם את 
. להלן 19.1019.10 במקום היזם ולחייב את היזם בקנסות הנקובים בסעיף האזהרה

 תיוהקנסות מתוך הערבו לחלט החברה לא שילם היזם את הקנסות, תהא רשאית
, היזם מתחייב למסור, מיד עם קבלת הבקשה, חברהלבקשת ה. להלן 2020שבסעיף 
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היזם כשהם חתומים, מאומתים  פרוטוקולאת כתב ההתחייבות ו/או את 
 מעודכנים, במקום אלה שמסר במועד חתימת הסכם זה.  ו

הערת , יהא רשאי היזם למחוק את החברהבכפוף לאישור תקופת ההשכרה ו בתום .17.6
הערת בצירוף כל המסמכים הדרושים למחיקת  לחברה. היזם יפנה האזהרה
עם מחיקת תחתום על המסמכים הדרושים ותמסור אותם ליזם.  והחברה האזהרה

 .(10ג)נספח היזם עפ"י כתב התחייבות  תיים התחייבותהערת אזהרה תס

 בדבר הימנעות מעשיית עסקה רת אזהרהעההתחייבויות היזם לרישום  להבטחת .17.7
נוטריוני  במעמד חתימת הסכם זה, יפוי כח בלתי חוזר חברהמתחייב היזם למסור ל

רשום במקום היזם את הערת ל חברהשל ה ההמייפה את כוח (11ג)נספח בנוסח 
 . המצורף בנוסחהיזם,  פרוטוקולוכן את  הרההאז

ועל רשום בעצמו מן החובה ל יזםשחרר את התלא , פרוטוקולוה יפוי הכח סירתמ .17.8
בעצמו על כל המסמכים שיידרש לחתום הערת האזהרה ו/או לחתום את חשבונו 

  לצורך רישומה.  עליהם

 זכויות ו/או הסבת העברת .18

ו/או לעשות  או להסב ו/או להמחות לאחר/וו/או למכור להעביר  מתחייב שלאהיזם  .18.1
ה חוזפי שבהסכם זה ו/או על התחייבויותיו כל דיספוזיציה שהיא בזכויותיו ו/או ב

לצד  , כולן ו/או חלקן, במישרין ו/או בעקיפין, בתמורה ו/או שלא בתמורההחכירה
 .(בהתאמה "הנעבר" - " והעברת זכויות אסורה" - בסעיף זהשלישי )להלן 

זכויותיו במקרקעין, במתחם לשעבד את  ור כדי לגרוע מזכות היזםאין באמ
אם קיימים במקרקעין שטחים נלווים )כגון  .בהתאם להוראות הסכם זה ובפרויקט

 יחולו לגביהם הוראות ההזמנה לקבלת הצעות.  –שטחי מסחר או תעסוקה( 

 לקבלתבהזמנה  וכהגדרת תאגיד חדשבאמצעות  התאגדבכל מקרה בו היזם  .18.2
היזם מתחייב שלא לבצע כל שינוי, יצירת זכות חדשה, מסירה, מכירה,  ,עותהצ

 ביזם.  או זכויות העברה, הקצאה של מניות

היזם  כל פעולה כאמור בסעיף זה לעיל, תחשב להעברת זכויות אסורה על ידי
  ולהפרה יסודית של הסכם זה.

בתאגיד בחדש, על אף האמור, יותר שעבוד זכויות בעלי המניות ו/או השותפים 
לרבות שעבוד הון המניות והזכות לקבלת תקבולים המגיעים לבעלי המניות ו/או 
לשותפים, לטובת הגוף המממן, ובלבד שהשעבוד ייעשה בהתאם להוראות הסכם 

 בפרט. 1010זה, ובהתאם להוראות סעיף 

שותפות, בין רשומה ובין ד כמאוגמורכב ממס' שותפים ו/או בו היזם  מקרהבכל  .18.3
למכור לצרף שותף ו/או ו רשאים יהילא בשותפות אזי השותפים , שאינה רשומה
לנעבר ו/או בין שותף  ,בשותפות םאת חלק ו/או להמחות ו/או להסבו/או להעביר 
 . תמורהבלא ובין שבתמורה בין , אחד למשנהו

האמורות לעיל, אם היזם יהיה רשאי לבצע פעולה מן הפעולות  על אף האמור, .18.4
הצעות, אשר יהיה בבעלות מלאה לקבלת הינו תאגיד חדש כהגדרתו בהזמנה  הנעבר

בבעלות יחידי  – יחיד מציע במסגרת הצעה משותפתשל היזם )ואם היזם הינו 
(, ובכפוף להמצאת ערבות בעלי בהצעה המשותפתהיזם, בהתאם לשיעור חלקם 

ולהמצאת כתב  )בשינויים המחויבים(להזמנה  (4נספח א)בנוסח מניות/שותפים, 
 ביטוחים מתאים, עריכת הסבת זכויות והתחייבויות, ייפוי כוח, ערבויות ואישור

אישור ניהול פנקסים ותצהיר לפי חוק עסקאות גופים ציבוריים ביחס לתאגיד 
לשביעות רצון החברה. הכל  התאגיד החדש,החדש ואת מסמכי ההתאגדות של 

אישורי הדיווח ו ימציא את העתקל עקב העברה כאמור היזם ישא בכל מס שיוט
אין המס עקב ההעברה לידי החברה וידאג לרישום ההעברה במרשמי המקרקעין. 

 ן, אם אישורלהעברה והעירייה רמ"י אישורבאמור כדי לגרוע מהצורך בקבלת 
למען הסר ספק, הוראות סעיף קטן זה אלו יחולו גם החכירה.  הנדרש בהתאם לחוז

העברה לתאגיד חדש, אשר צוינה בהצעת המחיר של היזם, בהתאם להוראות  לגבי
 חוברת המכרז. 

, יהיה רשאי לבצע העברת הצעה משותפתבנוסף היזם ו/או מי מיחידיו במקרה של  .18.5
חלק בלתי מסוים מזכויותיו והתחייבויותיו למבטח, קרן השקעות פרטית או גורם 
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 חתימת המציע: _________________

 , ובכפוף לעמידה בתנאים באים:הצעות לקבלתמוסדי אחר, כהגדרתם בהזמנה 

מזכויות השליטה ביזם ו/או  49%-הנעבר לא יחזיק בלמעלה מ .18.5.1
מהזכויות במקרקעיןובכל מקרה לא יהיו יותר  49%-בלמעלה מ
 ( בעלי זכויות במשותף במקרקעין ובמתחם. 3משלושה )

הצעות,  לקבלתתוכח עמידה במלוא תנאי הסף שנכללו בהזמנה  .18.5.2
להגשת ההצעה במקור וביחס למועד הגשת  כאילו היה הנעבר שותף

 ההצעה, לשבעות רצון החברה. 

יומצאו כתב הסבת זכויות והתחייבויות, ייפוי כוח, ערבויות ואישור  .18.5.3
 עריכת ביטוחים מתאים, הכל לשביעות רצון החברה. 

היזם והנעבר ישאו בכל מס ו/או תשלום שיוטל עקב העברה כאמור,  .18.5.4
רי המס עקב ההעברה לידי החברה ימציאו את העתק הדיווח ואישו

 וכן אסמכתא בדבר ביצוע כל תשלום נוסף שיידרש, אם יידרש.  

יום  90-השלמת העברת הזכויות כאמור תבוצע עד לא יאוחר מ .18.5.5
 ו בהסכם העיקרי. מהמועד הקובע כהגדרת

 והעירייה רמ"י אישוראין באמור כדי לגרוע מהצורך בקבלת  .18.5.6
 החכירה. הבהתאם לחוז נדרש האישור ןאישור, אם להעברה

תקשורת וכיוצא , תותר מכירת חדרים טכניים כדוגמת חדרי טרנספורמציהכמו כן,  .18.6
או  4ו/או קבלת טופס המתחם , ככל שהקמתם מתחייבת על פי דין לשם בניית באלו

 . והעירייה רמ"י ,ו תעודת גמר, ובכפוף לקבלת אישור החברה

י לבצע פעולה מהפעולות האמורות היזם יהיה רשא, לאחר תחילת תקופת ההשכרה .18.7
 והעירייה רמ"יהמפורשת של  ןהרק בתנאי שיקבל מראש ובכתב את הסכמת ,לעיל

 ,ובכפוף לקיום התנאים המפורטים להלן חברהוההחכירה(  הזו נדרשת לפי חוזאם )
   :במצטבר

זהות הנעבר תאושר על ידי החברה, אשר לא תסרב אלא מטעמים  .18.7.1
 .סבירים

, לרבות לפי חוק מקרקעי "ירמהוראות ו/או בכללי  כלהנעבר עומד ב .18.7.2
  .1960 -ישראל, תש"ך

לרבות  ,ובכתב להעברת הזכויותמראש  חברהה את אישורקיבל היזם  .18.7.3
 לזהות הנעבר. 

מתחם במקרקעין וזכויות היזם בתיעשה ביחס למלוא  הזכויותעברת ה .18.7.4
 . כחטיבה אחת או בחלק יחסי )במושע(

בעלי זכויות במשותף  מס' אזי, במושע תעשה העברת הזכויותבמקרה ש .18.7.5
( בעלי זכויות במשותף 3)שלושה יעלה על , לא במקרקעין ובמתחם

וכל בעלי הזכויות כאמור יחובו ביחד ולחוד כלפי ובמתחם  במקרקעין
אלא אם מי מהנעברים אינו יכול, על , וכלפי העירייה "ימרכלפי  ,החברה

מקרה כזה החברה תשקול את פי דין, לערוב להתחייבויותיו של אחר, וב
בקשתו שלא לחוב ביחד ולחוד לאחר המצאת אסמכתאות רלוונטיות 

   .לבקשה זו והעירייה ירמ" עמדת, ותפנה לקבלת מצידו

על ידי הנעבר להשכרה למגורים  הדירותשמר מטרת ההקצאה של ית .18.7.6
 למשך יתרת תקופת ההשכרה. 

לכל דבר ועניין  להכנס בנעלי היזם חברהיתחייב בכתב כלפי ההנעבר  .18.7.7
, חוזה החכירה חוברת המכרזולמלא אחר כל התחייבויות היזם על פי 

ו/או  חברהויחתום על כל מסמך שיתבקש על ידי ה והוראות הסכם זה
 .בקשר עם כךו/או העירייה  רמ"י

יקוימו כל נוהלי רמ"י בקשר עם חתימת מסמכים, המצאת אישורי מסים  .18.7.8
 .זכויותוכיו"ב, כנדרש בעת ביצוע העברת 
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 חתימת המציע: _________________

  . חברהבידי הלהלן,  2020הערבויות שבסעיף הנעבר יפקיד את  .18.7.9

  (9ג)-(8ג)נספח ים בנוסח ביטוחקיום הפקיד אישור הנעבר  .18.7.10

לנמק  תחייב ההילא ת חברההשמובהר בזאת  ,מבלי לגרוע באמור לעיל ובנוסף לו .18.8
, העל יד הנדרשיםיתן ההסכמה ו/או לגבי התנאים אם ל ,דעתהקול ישו ,ההחלטת

  .במילוי תנאים שונים הלהתנות את הסכמת תרשאי והיא תהיההינו מוחלט ובלעדי 

 יהיה היזם רשאי לבצע את הפעולות הנקובות בסעיףלאחר תום תקופת ההשכרה,  .18.9
ובכפוף  ,לעיל 18.718.7 ףזה לעיל, אף אם לא קוימו מלוא הוראות סעי 1818

 וכן להוראות כל דין.  , לנהלי רמ"יהחכירה חוזהלהוראות 

זה לעיל, ככל  1818למען הסר ספק, היזם יהיה רשאי לבצע את הפעולות שבסעיף  .18.10
מקרקעין", שאלו נדרשות לצורך עמידתו בתנאים החלים על "קרן להשקעות ב

רישום "(, ובכלל זאת הפקודהלפקודת מס הכנסה )להלן: " 1כהגדרתה בפרק שני 
, ביצוע פעולות של "העברת מקרקעין" כהגדרת מונח זה בפקודה, בבורסה למסחר

, ובלבד שטרם ביצוע כל פעולה כאמור, פקודהבהתאם להוראות הוכן דילול שליטה 
ו ומדוע היא נדרשת על פי הוראות תוך פירוט בקשתיפנה לקבלת הסכמת החברה 

 הפקודה, ויקבל את הסכמתה בכתב ומראש לכך. 

  ותרופותסעדים  ,הפרות .19

לקדם דיור להשכרה לטווח  ההינעל הסכם זה  הבחתימת חברהה מטרתידוע ליזם כי 
ארוך, הן במחירים מופחתים והן בפיקוח על עליית מחיר השכירות תוך מתן יציבות 

ידוע לו שלפיכך, היזם מאשר  משאבים רבים. חברהה הרך כך, השקיע, ולצווודאות לשוכר
בתרופות וסעדים המפורטים  חברההפרה של התחייבויותיו על פי הסכם זה, תזכה את הש

  לעיל ולהלן.

יחולו הוראות חוק החוזים )תרופות בשל הפרת חוזה(, , על הפרת הסכם זה .19.1
ל ע חברהל זכות או תרופה של הבהוראות סעיף זה כדי לגרוע מכ. אין 1970-״אתשל

  פי ההסכם על נספחיו.

 מתן, לאחר תרשאי החברה תהאמקרה שהיזם יפר הסכם זה הפרה יסודית בכל  .19.2
מהמקרקעין לסלק ידו של היזם ו לבטל הסכם זה ,יום ליזם 21הודעה מראש של 

מובהר  .שיקול דעתה הבלעדי של החברהלהלן, בהתאם ל 19.919.9 כאמור בסעיף
כי בכל מקרה בו יבוטל הסכם זה על ידי החברה יבוטל כתוצאה מכך גם  בזאת

שלהלן ו/או בהוראה אחרת  21.3החכירה. למען הסר ספק, אם בסעיף חוזה 
בהסכם זה, נקבע סד זמנים לתיקון הפרה כלשהי, הוא יימנה במקביל ובאופן חופף 

   כרת בסעיף זה לעיל.הימים הנז 21לתקופת 

על אף האמור לעיל ולהלן מובהר, שביחס לכל אחד מהמקרים הנזכרים בסעיף  
להלן, הרי שזכות החברה לביטול ההסכם ולסילוק יד היזם תחול  19.319.3

 מיידית, ללא צורך במתן התראה כלשהי מראש. 

ולסלק את היזם מכל שטחי החברה תהיה רשאית לבטל את ההסכם כולו 
 המקרקעין או לבטלו בחלקו, הכל לפי שיקול דעתה הבלעדי. 

 כל אחת מן ההפרות שלהלן יהוו הפרה יסודית של ההסכם: .19.3

 החכירה. חוזהפר את הכשהיזם  .19.3.1

כנגד היזם ו/או מי מיחידיו ו/או מי מהגופים המחזיקים במקרה שהוגשה  .19.3.2
עליהם להוכחת תנאי  בו ו/או חברת האם של היזם )אם היזם הסתמך

 ,"(הגופיםזה: " 19.319.3)להלן בסעיף  הסף בהזמנה לקבלת הצעות(
להקפאת לחוק החברות ו/או בקשה  350לפי סעיף  בקשה לבית משפט

 לפירוקבקשה או ו/להסדר נושים מכל סוג שהוא בקשה הליכים ו/או 
על נכס  ה לאכיפת שעבודיםאו בקשו/למינוי מפרק זמני בקשה ו/או 

בה כדי ליצור חשש ממשי, שיש של  מי מהגופים,  של היזם ו/אומהותי 
לדעת החברה, ביחס ליכולת היזם ו/או מי מהגופים לעמוד 

בקשה נכסים או  בקשה למינוי כונסאו בהתחייבויותיו כלפי החברה ו/
 או בקשה למנותו/ להמצאת התראת פשיטת רגל או בקשת פשיטת רגל
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נאמן, מפרק, מפרק זמני, או כונס זמני מנהל מיוחד,  על תפקיד, לרבותב
ו/או לבקשת  והבקשות כאמור ניתנו לבקשת היזם, או קבוע על פי כל דין

 21ו/או בהסכמתו או שלא בוטלו או הוסרו כליל בתוך  מי מהגופים הנ"ל
 ; יום ממועד הגשתם/הוצאתם, לפי העניין

מי מהגופים צו או החלטה על כינוס במקרה שניתנו נגד היזם ו/או  .19.3.3
צו לחוק החברות ו/או צו הקפאת הליכים ו/או  350אסיפות לפי סעיף 

במקרה שהיזם או ו/ ו/או צו אכיפת שעבודים נכסים כינוסאו צו ו/פירוק 
  . עושה סידור עם או לטובת נושיומי מהגופים הנ"ל או 

התכנון  היזם לא עמד באיזה מהמועדים הקבועים בשלביבמקרה ש .19.3.4
והבניה המפורטים בהסכם זה ו/או במועד גמר תקופת הבניה ו/או באיזה 

 מהמועדים הקבועים בהסכם זה.

, המקרקעין ו/או על המתחם ו/או על הפרויקטבמקרה שיוטל עיקול על  .19.3.5
בגין המקרקעין ו/או בגין  ו/או למי מיחידיו או על כספים המגיעים ליזם

כל חלק מהם, או תינקט פעולת או על המתחם ו/או בגין הפרויקט, 
והעיקול לא יוסר או פעולת ההוצאה לפועל לא  בגין אלו,הוצאה לפועל 

העיקול או מיום נקיטת פעולת ההוצאה  הטלת ימים מיום 30תוך תבוטל 
 .לפועל

או תינקט פעולת הוצאה לפועל או פעולה למימוש שיוטל עיקול במקרה  .19.3.6
שיוטל הגופים ו/או במקרה ביחס לנכס מהותי של היזם ו/או של מי מ

או תינקט פעולת הוצאה לפועל או פעולה למימוש, אשר יש בהם עיקול 
כדי ליצור חשש ממשי, לדעת החברה, ביחס ליכולת היזם ו/או של מי 
מהגופים לעמוד בהתחייבויותיו כלפי החברה, ואלו לא יוסרו או יבוטלו 

 ת ההוצאה לפועלהעיקול או מיום נקיטת פעול ימים מיום הטלת 30תוך 
 או מיום נקיטת הפעולה למימוש.

במתחם ו/או במקרקעין ו/או זכויות הישעבד את  במקרה שהיזם .19.3.7
בניגוד להוראות הסכם זה, בכלל, והוראות  ו/או בחלקים מהםבפרויקט 

 לעיל בפרט. 1010סעיף 

ו/או  ו/או ינסה להסבו/או ישעבד  יסב ו/או ימחה ו/או יעבירכשהיזם  .19.3.8
במלואן או , זה לפי הסכם את זכויותיו להמחות ו/או להעביר ו/או לשעבד

  .לעיל 1818 בניגוד להוראות סעיף בחלקן,

ו/או נתן  את הדירות והשכירכשהיזם פעל בניגוד להוראות הסכם זה  .19.3.9
, כאמור א למטרת שכירות למגוריםשלהן ו/או באיזה מהן, זכות אחרת ב

ניסה לשנות את ייעוד המקרקעין לפני תום תקופת בהסכם זה לעיל ו/או 
מכור את ר ו/או ניסה לכמו/או  ההשכרה ו/או שינה את יעוד המקרקעין

  .קודם לסיום תקופת ההשכרה חלק מהןכל או ו/ הדירות

בהתאם להלן,  2020שבסעיף ת יוערבוהאת  חברהכשהיזם לא מסר ל .19.3.10
ת כאמור יולאמור בהסכם זה או כשהיזם נמנע מלהאריך את הערבו

ת לאחר יובהתאם להוראות הסכם זה או מלהשלים את סכום הערבו
 .הןאו חילוט כל חלק מ ןחילוט

לא רכש כיסוי ביטוחי בהתאם להוראות הסכם זה ו/או לא  כשהיזם .19.3.11
ת הביטוח ואישור על ביצוע העתקים של פוליסו חברההמציא ל

 הביטוחים כמתחייב מהוראות הסכם זה.

הושעה מרישום בפנקס במהלך תקופת הבניה,  ,או היזם כשהקבלן .19.3.12
הקבלנים או כשהיזם או מנהלו או עובד מטעמו הורשע בפלילים בעבירה 

כדי ליצור חשש לאפשרות לפגוע בקיום  חברהלדעת ה בהשיש 
  .התחייבויותיו לפי הסכם זה

היזם או אדם אחר בשמו של ש ההוכחות להנחת דעת חברהשיש בידי הכ .19.3.13
היזם, נתן ו/או הציע לאדם כלשהו שוחד, מענק, דורון או טובת הנאה 

 כלשהי בקשר להסכם או לכל דבר הכרוך בביצוע ההסכם.
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כשהיזם הפר התחייבות כלשהי מהתחייבויותיו על פי ההסכם שאינה  .19.3.14
ימים מיום שנדרש על ידי  14תוך ולא תיקן את ההפרה בלעיל נזכרת 

 לעשות זאת.בכתב  חברהה

   חליף גוף .19.4

ודיע תעקב הפרתו על ידי היזם,  לבטל את ההסכם חברהה הביקש .19.4.1
 –כאמור )להלן  הוף המממן, אם יהיה כזה, על כוונתלגליזם ו חברהה
הודעת טרום ביטול, יהיה הגוף  חברהה ה"(. מסרם הביטולוהודעת טר"

 –להחליף את היזם בגוף חליף )להלן  חברהמאת ההמממן רשאי לבקש 
", בהתאמה(, ובלבד שהבקשה הגוף החליף"-" ובקשה להחלפת היזם"

ימים ממועד שליחת  30עד תום  חברהלהחלפת היזם התקבלה אצל ה
 .הודעת טרום הביטול

, בבקשה חברהבנוסף, הגוף המממן יהיה מחויב לפנות מיוזמתו אל ה
כל  חברהעיל, אף אם לא נשלחה על ידי הלהחלפת היזם, כהגדרתה ל

 הודעת טרום ביטול, ובלבד שהתרחש אחד או יותר מהאירועים הבאים:

עילה למימוש השעבוד לטובת הגוף המממן, והגוף  התקיימה .19.4.1.1
  המממן מבקש לממש את השעבוד;

היזם הפר את הסכם המימון, בהפרה יסודית המקנה לגוף  .19.4.1.2
והגוף המממן מבקש המממן זכות לבטל את הסכם המימון, 

 לבטל את הסכם המימון כאמור;

, יחד עם הבקשה להחלפת היזם, כל מידע חברההגוף המממן ימציא ל .19.4.2
רלוונטי ביחס לגוף החליף המוצע ובכלל זאת כל מידע שנדרש מהיזם 

זה ואישורים כי הגוף החליף עומד בכל התנאים  לפני חתימתו של הסכם
ההתקשרות עמו. על אף האמור,  שנדרשה עמידת היזם בהם, טרם ביצוע

ראה צורך בכך, להציב תנאים נוספים ו/או ת, ככל שתהיה רשאית חברהה
 חלופיים, בהם תידרש עמידת הגוף החליף.   

ימים  30בתוך  האת החלטת חברהתן התהמידע כאמור,  חברהל הומצא .19.4.3
נמק את תמלוא המסמכים והמידע כאמור, ו המהמועד שהומצאו ל

 .  ההחלטת

לגוף החליף, אם תינתן, תהיה בכל מקרה כפופה לכך  חברהת ההסכמ
, חברהימים ממועד משלוח הודעת טרום הביטול על ידי ה 90שעד תום 

ועל את כל הושלמה החלפת היזם בגוף החליף והגוף החליף תיקן בפ
 .החברההנזקים שנגרמו עקב הפרת היזם, לשביעות רצון 

ו/או לא הושלמה החלפת  רהחבלא אושרה זהות הגוף החליף על ידי ה .19.4.4
היזם בגוף החליף ו/או לא הושלם תיקון הנזקים על ידי הגוף החליף 

יחולו הוראות סעיף  ,החברהלשביעות רצון )והכל בתקופות שנקבעו לכך(, 
  .להסכם העיקרי 19.519.5

ופה שנקבעה לכך, בתוך התק החברהתוקנו ההפרות לשביעות רצון  .19.4.5
וכן הגוף החליף, היזם והגוף המממן,  חברהיחתמו הגוף החליף, היזם וה

בהתאמה, על המסמכים שיידרשו על מנת לאפשר לגוף החליף ליטול על 
 .  חברהעצמו את התחייבויות היזם על פי ההסכם, בנוסח שיידרש על ידי ה

זה ייחשב כסעיף לטובת אדם  19.419.4למען הסר ספק, מובהר כי סעיף  .19.4.6
לחוק החוזים )חלק כללי(,  34שלישי, )הגוף המממן(, כמשמעו בסעיף 

   .1973-תשל"ג

והיזם פינה בפועל את עקב הפרתו על ידי היזם,  חברהבוטל הסכם זה על ידי ה .19.5
והעביר את  או חלקיו, לפי העניין,המתחם את ומסר  או חלקיו, לפי העניין,המתחם 

 חברההשלם ת בלבד,במקרה זה ורה, ות חברה, או למי שהחברהלידי ה הזכויות בו
מבין שני הסכומים הבאים, ובניכוי הסכומים המפורטים בסעיף  הנמוךליזם את 

   :להלן 19.5.319.5.3
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די עבודות שבוצעו על יה ועלותהיזם עבור המקרקעין המחיר ששילם  .19.5.1
לגבי ו ,המתחםהקמת ו תכנון )עבודות ביטול ההסכםהיזם עד למועד 

 השיפורעבודות גם  -הדירות והבניינים )אך ללא שטחי המסחר( 
 לצורך שבוצעו עבודות ללא אך) , אם בוצעוהמהותית והתחזוקה

בהתאם לעבודות שבוצעו  החברההחשבון הסופי יערך על ידי . ((תיקונים
כאשר הבסיס לחישוב עלות העבודות והחומרים  בפועל עד לאותו מועד,

עשר )חמישה  15%יהיה בהתאם למחירון המאגר המאוחד, ובהנחה של 
  ;אחוזים(

 - או

 בקביעתו( כפי שנקבע Fair Market Value) המתחםשווי השוק של  .19.5.2
 מועד ביטול ההסכם,ב כפי שיהיה חברהההסופית של מעריך שמונה ע"י 

)עבודות הקמה, שיפוץ  במתחםעו לרבות בהתאם לעבודות שבוצ
)לרבות ייעודם  מקרקעיןבהינתן המגבלות החלות על הו ותחזוקה(,

 . םוהערכת שווי להשכרה כקבוע בהסכם זה(

סכום " –)להלן  לפי העניין זה לעיל 19.519.5 בסעיףאמור ה מהסכום .19.5.3
 :לןהמפורטים לה כל הסכומים ינוכו ,"(ההחזר לחישוב

במהלך ו/או  העיכוב שיחול לתחילת תקופת ההשכרהבגין  .19.5.3.1
לכל יום  ש"ח 50,000, לפי העניין, סך של תקופת ההשכרה

 דירותמה 10%לפחות יום בו לא הושכרו  ו/או לכל עיכוב
 . במתחם

 .בצד שלישי אחר יזםועלויות בקשר עם החלפת ה הוצאות .19.5.3.2

, שובלחיההחזר לסכום הפער בין הצעת מחיר הצד השלישי  .19.5.3.3
 .ככל שהצעת המחיר נמוכה יותר מסכום ההחזר לחישוב

, חברהלהנזקים, ההוצאות והעלויות הנוספות שייגרמו כל  .19.5.3.4
או  השילמ חברהג' ככל שהי לרבות תשלומי פיצויים לצדד

ביטול ו/או בקשר ו/או עקב כתוצאה  לשלמם, ההתחייב
 ההסכם.

לאחר ביצוע  אך ורק חברההיתרת הסכום שתיוותר תשולם ליזם על ידי  .19.5.4
. התשלום על ידי יזם חליף והמתחםהקרקע התשלום המלא עבור רכישת 

 המתחםאת  בפועל( היזם פינה 1בכפוף לשני תנאים אלה: )כאמור יבוצע 
( בוטלה כל זכות הקיימת 2מכל אדם וחפץ, למעט מחוברים של קבע; )

-(1מובהר שהאמור בסעיפים קטנים ) .למתחםלצד שלישי כלשהו, ביחס 
ולזכויות המחזיקים בשטחים נלווים )אם  ם( הינו בכפוף לזכויות שוכרי2)

, ככל שתהיינה. קיימים כאלו בהתאם להוראות ההזמנה לקבלת הצעות(
במקרה כזה, בעת קביעת הסכום שישולם ליזם יילקחו בחשבון 

 .צדדי ג'זכויות מול אותם ההתחייבויות וה

קרה כזה או מכל סיבה ובמלחברה שמורה הזכות שלא לאתר יזם חליף 
  .במועד מוקדם יותרלבצע את התשלום או תשלום חלקי כלשהו  -אחרת 

 דרישהסילוק סופי ומוחלט של כל  יהווההסכום שישולם, ככל שישולם  .19.5.5
בגין כל  חברההו/או טענה ו/או תביעה מכל סוג שהוא מצד היזם כלפי 

ות היזם עד וכן בגין ביצוע כל יתר התחייבויהעבודה שבוצעה בפרויקט 
 .ההסכם למועד ביטול

כלפי היזם לפי  חברהזה כדי לגרוע מכל זכות אחרת של ה 1919באמור בסעיף  אין .19.6
 הסכם זה ו/או לפי דין.

או לעירייה /ואין באמור בסעיף זה כדי לגרוע מזכויות הביטול המוקנות לרמ"י  .19.7
 ו/או כות הביטול המוקנית לרמ"יוכן אין בזהחכירה חוזה  להוראותבהתאם 

 כאמור כדי לגרוע מזכות הביטול המוקנית לחברה כמפורט לעיל.  לעירייה

לבטל את הסכם זה בגין הבלעדי והמוחלט, שלא  ה, לפי שיקול דעתתרשאי חברהה .19.8
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תוך התחשבות  ,הקנסותו/או המוסכמים  ולגבות את הפיצויים ות כאמור לעילהפר
ו/או  ועד למועד ההפרה המועד הקובעתקופה שעברה מבמהות ההפרה, בהיקפה וב

 .ההפרות

  סילוק יד היזם .19.9

ידו של לבטל הסכם זה ולסלק את  השתמש בזכותת חברהבכל מקרה שה .19.9.1
במקרקעין תפקע לאלתר זכות היזם  ,והמתחםהמקרקעין היזם מן 

והזכות לחזקה  אותו חלק ממנו סולק, בחברהומלוא הזכויות יועברו ל
)לרבות זכות החזקה( בחלק הנ"ל ס כזו( ומלוא הזכויות )ככל שהיזם תפ

)לרבות  . במקרה כאמור, היזם, עובדיו, קבלניוחברהתהיה בלעדית ל
וכל הבאים  וכל קבלן משנה אחר( קהאחזחברת הקבלן בתקופת הבניה, ה

 גבול, על כל המשתמע מכך על פי דין. ימכוחו יחשבו מאותה עת כמסיג
 .ו/או מחזיקי שטחי מסחר וכריםהאמור לעיל לא יחול על ש

המקרקעין , מתחייב היזם לסלק ידו מן היזם במקרקעיןעם פקיעת זכות  .19.9.2
המחוברים את כל  הםלאלתר ולהשאיר ב ממנו סולק ואו מחלק והמתחם
, חופשיים ומשוחררים הולחזקת חברה, ואלה יעברו לבעלות השל קבע

תחייב היזם להעביר בנוסף מ אחרת.' , שיעבוד, או זכות צד גמכל עיכבון
לרשות החברה את כל מסמכי העבודה )לרבות תכניות, תשריטים וכו'( 

 בקשר עם ביצוע העבודות, ולחברה יוקנו מלוא הזכויות בכל אלו.

אין לו ולא תהיה לו זכות עיכבון שהיזם מצהיר, מאשר ומתחייב בזה  .19.9.3
לפים ו/או חו/או חומרים  יםמבנפרויקט ו/או הכלשהי לגבי האתר ו/או ה

)לרבות תכניות, תשריטים וכו'(  ו/או תכניות ו/או מסמכי עבודה ציודאו /ו
והוא אינו זכאי ולא יהיה זכאי לקבל צו עיכוב ו/או צו מניעה ו/או צו 

 חברהאכיפה ו/או כל צו משפטי אחר אשר יש בו כדי למנוע או לעכב את ה
עיף זה היזם מתחייב לכלול הוראות ס מתפיסת האתר והשלמת העבודות.

 ., לרבות עם הקבלןבכל הסכם שיחתום עם צד ג' כלשהו

כאמור  והמתחםהמקרקעין לא מילא היזם אחר התחייבותו להסתלק מ .19.9.4
לפנות לביהמ״ש ולקבל צו מניעה במעמד צד  תזכאי חברההיה התלעיל, 

 שימנע מן היזם ו/או כל מי -אחד בלבד וללא מתן ערובה או התחייבות 
או להפריע להמשך העבודה ו/או להוציא את /מטעמו מלהימצא באתר ו

 והציוד שיהיו באתר.החלפים החומרים, המוצרים 

שום דבר מן האמור בסעיף זה לעיל, או בהסכם זה בכלל, לא יטיל על  .19.9.5
ו/או להמשיך את השכרת הדירות,  חובה להשלים את העבודות חברהה

 מלואלבטל הסכם זה ולקבל את  תזכאי האת חברהוה לפי העניין,
על פי  וולמלוא הסעדים המגיעים לשלהלן והקנסות שלעיל ו/או ם הפיצוי

התחייבות מאת היזם בשל כל הפרה של  ועל פי כל דין, הסכם זה
יות בין היתר באמצעות חילוט הערבומהתחייבויות היזם בהסכם זה, 

   .להלן 2020שבסעיף 

היה תעל פי דין או על פי הסכם זה,  חברהה תד אחר או נוסף לו זכאיבנוסף לכל סע .19.10
   ן, במצטבר:ללקנסות המפורטים להגם  תזכאי חברהה

, מכל סיבה בלוח הזמניםשל היזם בכל אחד משלבי התכנון והבניה בגין אי עמידה 
ו/או למי  חברהישלם היזם ל ו/או מי מטעמה, החברה, ועל פי קביעת שהיא
  :שלהלן הקנסותאת  ,חברהאם להוראות הבהת ה,מטעמ

 10,000 סך שלבגין אי עמידה בלוחות הזמנים לשלב התכנון הראשוני,  .19.10.1
של כל יום  בגיןבתוספת מע"מ כדין שקלים חדשים(  עשרת אלפיםש״ח )

  איחור.

ש״ח  20,000סך של בגין אי עמידה בלוחות הזמנים לשלב התכנון הסופי,  .19.10.2
  של איחור.כל יום  בגיןתוספת מע"מ כדין בשקלים חדשים(  עשרים אלף)

 20,000 סך של, מפורטבגין אי עמידה בלוחות הזמנים לשלב התכנון ה .19.10.3
של כל יום  בגיןבתוספת מע"מ כדין שקלים חדשים( עשרים אלף ש״ח )

  איחור.
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המתחם לכל בגין אי עמידה בלוחות הזמנים לשלב הוצאת היתר הבניה  .19.10.4
ש״ח  50,000 סך של (אם יוצא בנפרד, )באבחנה מהיתר חפירה ודיפון

של כל יום  בגיןבתוספת מע"מ כדין שקלים חדשים(  חמישים אלף)
  איחור.

, החברה בכפוף לאישור ,בגין אי עמידה בלוחות הזמנים לשלב גמר שלד .19.10.5
שקלים חדשים(  עשרת אלפיםש״ח ) 10,000סך של או מי מטעמה, 

  של איחור.כל יום  בגיןבתוספת מע"מ כדין 

היזם  אםלעיל,  19.10.119.10.1-19.10.519.10.5אף האמור בסעיפים  על
בהתאם ללוחות הזמנים  ותעודת גמר 4עמד במועדים לקבלת טופס 

מכל קנס שהושת עליו  80%שנקבעו לכך בהסכם זה, יושב ליזם סכום של 
ידה בשלבי תכנון ובנייה קודמים. כל , בגין אי עמלחברהושולם על ידו 

סכום כאמור יושב ליזם בערכו הנומינאלי, וללא תוספת הפרשי הצמדה 
 ו/או ריבית כלשהם, והכל בכפוף להוראות כל דין בדבר ביצוע תשלומים.

לכל  5וטופס  4בגין אי עמידה בלוחות הזמנים לשלב הוצאת טופס  .19.10.6
בתוספת ם חדשים( שקלי חמישים אלףש״ח ) 50,000של  ךסהמתחם 

בנוסף ומבלי לגרוע מההוראות  של איחור.כל יום  בגיןמע"מ כדין 
לחלט את כספי הערבות לתקופת הבניה,  תהיה רשאית חברהההאמורות, 

שלושה חודשים תוך אם בהבלעדי,  הו/או כל חלק ממנה, לפי שיקול דעת
כל  , לא יתקבלו בגין5וטופס  4מהמועד הקבוע בהסכם זה להוצאת טופס 

 יחד, מכל סיבה שהיא.  5וטופס  4, טופס במתחםהבניינים 

בגין אי קיום התחייבויות היזם ו/או הפרה של הסכם זה ביחס להצגת  .19.10.7
בתוספת ₪  50,000סך של  חברההתקשרות עם הקבלן, ישלם היזם ל

 לשביעות רצון החברה מע"מ כדין, לכל יום של איחור במועד הצגתו
 בתוספת מע"מ כדין. 

במהלך תקופת הבנייה, שאינה נמנית אי קיום התחייבויות היזם בגין  .19.10.8
המפורטים בהסכם  אי עמידה בלוחות הזמניםאך לא רק,  לרבותלעיל ו

, הצגת התקשרות המצאת אישורי קיום ביטוחיםלגבי שיווק ופרסום,  זה
לזכאים,  הההגרלעריכת דיווחים ודוחות,  , המצאתהאחזקהעם חברת 

ישלם , וכיוצ"ב אזהרההרת ערישום החזוקה, הצגת חוברת הוראות ת
לכל מקרה של הפרה בתוספת מע"מ כדין, ₪  50,000סך של  חברההיזם ל

ו/או לכל יום איחור בלוחות הזמנים, לפי העניין, בתוספת מע"מ כדין, 
 . החברהלפי שיקול דעת 

, ולרבות במהלך תקופת ההשכרהאי קיום התחייבויות היזם בגין  .19.10.9
הסכם השכירות וכיו"ב, ישלם היזם  ,מפרט התחזוקה התחייבויות ע"פ

עבור כל מקרה בתוספת מע"מ כדין ₪  1,500לחברה קנס בשיעור של 
הפרה מתמשכת. כל  בורעבתוספת מע"מ כדין ₪  5,000או סך של /הפרה ו

₪  150,000סכום קנסות שהיזם יידרש לשלם לפי סעיף זה לא יעלה על 
בגין חודש מסוים בסכום העולה על עבור כל חודש. אם יוטלו קנסות 

תבוא בחשבון בגין סכום ₪  150,000-אזי היתרה מעבר ל₪,  150,000
 .הקנסות של החודש העוקב

לא שילם לפי כל דין /או הסכם זה,  חברהמבלי לגרוע מכל סעד העומד ל
לפי דרישת , הו/או למי מטעמ חברהלשבהסכם זה  הקנסותהיזם את 

הערבויות מתוך  הקנסותלחלט את  החברה, תהא רשאית החברה
 .באופן מלא או חלקי, להלן 2020שבסעיף 

, םמהיז קנסותהלגבות ולקבל את , הו/או מי מטעמ חברהה בזכות אין
אחר ו/או פיצוי  קנס כל ובמצטבר בנוסף לתבוע המזכות לגרוע כדי

 ול שיגרם עקיף או ישיר נזקלפי הוראות הסכם זה ו/או בגין  ההמוקנה ל
 ובלי תלרבו, דין כל לפי אחרת תרופה כל וכן כאמור ההסכם הפרת עקב

 שנגרמו שהוא וסוג מין מכל ונזקים הפסדים בגין, האמור בכלליות לפגוע
  .היזם ידי על ההסכם הפרת עקב

בהפרש שבין שי הצמדה לעיל יתווספו הפרזה לעיל  1919עיף לסכומים הנקובים בס .19.11
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 חתימת המציע: _________________

 .ומע"מ כדיןבמועד תשלום הקנס בפועל,  עוהידהבסיס לבין המדד האחרון  מדד

כדי בו באמור ואין  חברהלמצות את זכויות הכדי זה לעיל  1919סעיף באין באמור  .19.12
כם בגין הפרת ההס חברהלהמוקנים אחרים ו/או זכות או תרופה ו/מכל סעד  לגרוע

 על פי הוראות הסכם זה ו/או על פי כל דין. 

  הסכםהלקיום  ערבויות .20

 לתוקף, לכניסתווכתנאי  זההסכם פי -עלהיזם  התחייבויותלהבטחת מילוי כל  .20.1
צמודה  ,אוטונומיתערבות  ,במועד חתימת הסכם זה חברההלידי  יזםימציא ה

בנוסח היה ערבות יהנוסח . הנקוב בהזמנה לקבלת הצעות בסכום ,הבסיס למדד
 .(הערבות לתקופת הבניה"" - )להלן הסכםל (7ג)נספח שב

שהיזם  ובתנאי החברה, בכפוף לאישור במתחםבגמר בניית השלד של כל הבנינים  .20.2
, לבקשת תופחת הערבות לתקופת הבניה, התחייבויותיו עד לאותו מועדמלוא עמד ב
  הנקוב בהזמנה לקבלת הצעות. לסכום  היזם,

, ובכפוף למסירת עד לתחילת תקופת ההשכרהתהא בתוקף ניה לתקופת הב הערבות .20.3
 . הערבות לתקופת ההשכרה כמפורט להלן

 הערבות ו/או תוחלף , תופחתהחברה, בכפוף לאישור תקופת ההשכרה תחילתב .20.4
צמוד למדד  ,ותעמוד על הסכום הנקוב בהזמנה לקבלת הצעות ,לתקופת הבניה

בנוסח ערבות יהיה הנוסח . צטברבמ ,, בכפוף לקיום כל התנאים שלהלןהבסיס
 :"(ההשכרהתקופת לערבות ה" - )להלןהסכם ל (7ג)נספח שב

  ;במתחםלכל המבנים ותעודת גמר  4טופס התקבל  .20.4.1

אינו נמצא עמד במלוא התחייבויותיו עד לאותו מועד ובכלל זאת היזם  .20.4.2
 ;החברה ו/או כלפיהעירייה  כלפיו/או בהפרה כלפי רמ"י 

 לעיל; 1111בסעיף פורט כמ האחזקהחברת  אושרה .20.4.3

בגין תקופת ההשכרה, בנוסח  לחברהאישור קיום ביטוחים  הומצא .20.4.4
 .1616 , כמפורט בסעיף (9ג)נספח שב

בהתאם להוראות סעיף  ,להשכרהבשכר דירה מפוקח הדירות  פורסמו .20.4.5
  .(6ג)נספח והוראות  1212

נערכה על ידי היזם ההגרלה הראשונה לבחירת זכאים לבחירת דירות  .20.4.6
 . (6ג)נספח בבשכר דירה מפוקח, כמפורט 

 נהתשאר ההשכרהלתקופת הבניה והערבות לתקופת הערבות מתחייב כי  יזםה .20.5
לא  .ניין, לפי העפת ההשכרהתקובמהלך כל ו עד לתחילת תקופת ההשכרהבתוקף 

על פי הוראות  ,הרלוונטית במהלך התקופה תיוערבוהאיזו מאת תוקף  יזםאריך הה
, הרלוונטית סמוך למועד סיום תוקף הערבות ,רשאית החברהתהא  זה, הסכם
  ערבות ולדרוש את פרעון הערבות.האשר הנפיק את  למוסדלפנות 

לחלט את ת שאיר חברהההוראות ההסכם זה לעיל ולהלן ובנוסף, ממבלי לגרוע  .20.6
מקרה בכל  ,הבלעדי הבהתאם לשיקול דעת ,הןו/או כל חלק מ תיוערבוהמלוא כספי 

ובגין כל סכום ו/או תשלום  ו/או כל אחד מיחידיו של הפרת הסכם זה על ידי היזם
. מהיזם לפי הסכם זה הו/או למי מטעמ חברהאשר יגיעו ל קנסותו/או פיצוי ו/או 

 היזםמ הבתביעותי חברההאינו מגביל את  יותהערבולהסרת ספק, חילוט כספי 
לפי הסכם זה,  יזםמה הליגיע  אשרכל סכום  יזםלגבות מה תהיה רשאית חברההו

  מצא לנכון.שתבכל דרך 

, נהתמומשלתקופת הבניה ו/או לתקופת ההשכרה ת יוערבוהשאם היזם מתחייב  .20.7
לסכום  לאלתר יותם הערבואת סכו יזםהשלים יפעם אחת או יותר, , ןאו חלק ןכול

 . בהזמנה לקבלת הצעותת הקבוע יוהערבו

 ותושב ליזם. לתקופת ההשכרה תבוטל הערבות , ההשכרה תקופתבתום  .20.8

מיחידי היזם )שלו או של מי  ערבות עצמיתלא יוכל להעמיד  מובהר בזאת כי היזם .20.9
גוף אשר יש באפשרותו להעמיד ערבויות  ( אף אם הינו מוסד אובו המחזיקיםאו 
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 הערבויות הנדרשות בהסכם זה.יות מסוג אוטונומ

( 3-במקרה שהיזם מורכב ממס' גופים, ניתן להגיש מס' ערבויות )אך לא יותר מ .20.10
 ובלבד שסכומן המצטבר מגיע לכדי סכום הערבות הנדרש.

 אירוע נזק .21

ולרבות במקרים של כוח  כולו או חלקו, ,מתחםלבכל מקרה שבו נגרם נזק  ימובהר בזאת כ
לכונן כל נזק שייגרם כאמור ולקומם  מתחייב היזםאדמה, מלחמה וכיו"ב,  עליון, רעידות

, וזאת לרבות הנזק לאירוע שקדמה לזו זהה ובאיכות שניתן ככל מהר מחדש,המתחם את 
בכפוף לאמור  ,הביטוח שיתקבלו עקב אירוע נזק כאמור תגמולישימוש מלוא באמצעות 

 . לעיל 18בסעיף 

  קיזוז .22

לכל תרופה או סעד  חברהה ל הוראות אחרות בהסכם זה ומזכותמבלי לגרוע מכוחן ש
 , לרבות, אך מבלי לגרוע מכלליות האמור לעיל, לחלטלפי הסכם זה ו/או לפי כל דין אחרים

לקזז ו/או לנכות כל סכום שיגיע  תרשאי חברהההיה ת ,תיו)לרבות באופן חלקי( את הערבו
, על חברהה, מכל סכום שיגיע ליזם מאת מאת היזם, על פי הסכם זה או בקשר אליו חברהל

עכב כל תנכה ו/או תקזז ו/או תלא  חברההבכפוף לאמור לעיל,  .פי הסכם זה או בקשר אליו
מאת היזם שלא על פי הסכם זה או בקשר אליו, מכל סכום שיגיע ליזם  חברהסכום שיגיע ל

 , על פי הסכם זה או בקשר אליו.חברההמאת 

ג'  היזם לא יעניק לצדכמו כן  .חברההכלפי  ז מכל מין וסוג שהואלא תעמוד זכות קיזוליזם 
וז ו/או עכבון ו/או פירעון ( כל זכות קיזלעילגדרתו הכלשהו )לרבות הגוף המממן כ

, בשל כל חוב ו/או מהםלרבות כל ההכנסות ו/או מהמקרקעין,  ו/או מהמתחם יקטמהפרו
ו/או למתחם  לפרויקטשאינם קשורים ב של היזם או מי מטעמו, צ"חבות ו/או הלוואה וכיו

  .ו/או למקרקעין

 במקום היזם  תשלום .23

כלשהו במקום ו/או על חשבון היזם ו/או  'שלם לצד גת חברההכל סכום אשר  .23.1
בגין אותו תשלום על פי  חברההו/או לשפות את  חברהו לשהיזם חייב להחזיר

 14-יאוחר מלא  חברההוראות הסכם זה, יהיה היזם מחויב להחזירו ו/או לשלמו ל
על כל הנ״ל לכיסוי  10%בצירוף מע״מ ובתוספת , חברההימים ממשלוח דרישת 

בצירוף ריבית פיגורים של החשב הכללי,  חברהההוצאות משרדיות ודמי טיפול של 
לקבלת  חברהה תו/או מהמועד אשר בו זכאי חברההממועד ביצוע התשלום על ידי 

או שילם, לפי העניין, היזם את התשלום  התשלום כאמור ועד למועד אשר בו החזיר
 בפועל. חברההלידי 

פיצויים או ניכויים בהתאם להוראות הסכם זה אין בהם כשלעצמם משום  תשלום .23.2
שחרור היזם מהתחייבויותיו להשלים את העבודות או מכל התחייבות אחרת לפי 

 הסכם זה.

 תחולת ההסכם .24

חייבויות היזם לפי הסכם זה הת, ממועד חתימת הסכם זה ועד תום תקופת ההשכרה
הינן בבחינת תניות והעירייה  רמ"יונספחיו ועל על פי חוזה החכירה שיחתם בין היזם לבין 

שלובות כמשמעותן של אלו על פי כל דין. מבלי לגרוע מכלליות האמור לעיל, אי קיום ו/או 
היפך זה ול הסכםהפרה של איזה מהוראות חוזה החכירה יחשב כהפרה ו/או קיום של 

 זה.הסכם וביטולו כדין של חוזה החכירה יהווה בד בבד גם ביטולו כדין של 

 כללי   .25

 לפעולהשיקול הדעת למתן אישור או לסרב לתת אישור  חברהלבכל מקום בו ניתן  .25.1
את אותו אישור או לסרב לתתו או להעמידו לתת  היא תהיה רשאיתכלשהי, 

 בגין כך.  חברהה ל טענהלא תהיה כ ליזםים, רלוונטי הבתנאים שייראו ל

המוקנות  , הזכויות ו/או ההתחייבויותהסמכויות החברה תהיה רשאית להאציל את .25.2
בו הן החברה  באופן, כהגדרתה לעיל למנהלת כולן או חלקן, גם ,לה על פי הסכם זה

 כל אחת לחוד.  שהואצלו כאמור, והן המנהלת תוכלנה להפעיל את הסמכויות

ו/או קביעה של רשות שיפוטית ו/או או דין ו/חוק וראת ההיזם מתחייב לעמוד בכל  .25.3
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 חתימת המציע: _________________

ובין אם  הקובעהינה חלה טרם המועד הוראה מטעם רשות מוסמכת, בין אם 
הקשור בהתחייבויות היזם לפי , בכל המועד הקובעשינוי שיקבע לאחר מדובר ב

מכירת דירות בו/או איכלוסו בו/או במתחם ו/או בפרויקט ו/או מסמכי המכרז ו/או 
או  הפרויקטתפעול ותחזוקת נכסים מסוג בו/או נכסים דירות ו/או השכרת באו /ו

 . דומיו

ספק, מובהר שאין לראות במסמכי המכרז ככאלו שכוללים את דרישות  הסרלמען  .25.4
ו/או ככאלו שעברו את אישורם של רשות  והוראות כל דין ו/או רשות מוסמכת

וודא עמידה בדרישות אלו, תחול האחריות לבלבד , ועל היזם שיפוטית כלשהי
בנוסף לכל דרישות ההסכם, והוא לא יורשה לבוא לחברה בכל טענה ו/או דרישה 

בקשר לכל חובה נוספת שתחול עליו בקשר עם הפרויקט, מהטעם שלא  תביעהו/או 
 פורטה בהסכם זה. 

  .כמפורט בהזמנה לקבלת הצעותיהיה מקום השיפוט  .25.5

 רכה או הנחה אלא אםאו לכל ויתור, א איוזה ובתנ הסכםבלא יהא תוקף לשינוי  .25.6
של שייעשה בכתב בחתימת מורשי החתימה  להסכםידי שינוי מפורש -נעשה על

 .והיזם חברהה

 זה כאילו היה חיקוק במובן החוק האמור. הסכםחוק הפרשנות יחול על  .25.7

 אלא, ההתנהגות י"ע זה הסכם פי על כלשהי זכות על תכמוותר תיחשב לא חברהה .25.8
 הזכות לגבי רק תקף יהיה בכתב ויתור. היד על החתום במסמך כלול רויתווה אם

 אותו של האחרות זכויותיו על להשפיע בכוחו יהיה ולא הכתוב במסמך האמורה
 .צד

 והודעות כתובות .26

 תיחשב בדואר שתישלח הודעה. בכתב תימסרנה זה הסכם פי על ההודעות כל .26.1
 לפי רשום בדואר שלוחהמ ממועד שעות 72 תום עם נשלחה אליו לצד כנמסרת
 בישראל אחרת כתובת לפי או, זה הסכם של בכותרת כמפורט הצדדים כתובות

 לעניין כתובתו תשמש היא כי שכנגד לצד רשום במכתב יודיע מהצדדים מי אשר
 .זה הסכם

 ייחשב מסירתן ומועד ו/או דוא"ל פקסימיליה באמצעות גם להימסר יוכלו דעותהו .26.2
 הפקסימיליה במכשיר נתקבלו בו היום שלאחר ראשוןה העסקים יום כזה במקרה

 כזה במקרה ייחשב מסירתן ומועד ביד במסירה או, נשלחו אליו הצד שלאו בדוא"ל 
 .זה הסכםל במבוא הרשומה בכתובת נמסרו לו הצד לידי בפועל המסירה מועד

 
 ולראיה באו הצדדים על החתום:

 

   

 היזם  חברהה
 

 
 אישור חתימה

 

 _______________: הסכםמס' 
 

 _____________________עו"ד/רו"ח, ת.ז.  _____________________אני הח"מ  .1

 
 מאשר בזה כי המוסמכים לחתום בשם

 
 _____________________ יזםמספר ה _____________________
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 חתימת המציע: _________________

 _____________________ת.ז.  _____________________מר/גב' .א

 _____________________ת.ז.  _____________________מר/גב' .ב

 _____________________ת.ז.  _____________________מר/גב' .ג

 
 .יזםמחייבת את היזם ה חתימתם בצרוף חותמת

 זה. הסכםאני מאשר כי הנ"ל חתמו בפני על  .2

     
 חתימה  שם  תאריך

  



 ;להסכם העיקרי  "(1ג)"נספח 

 
 
 

 
 
 

 אחידמפרט  – דיור להשכרה
 
 
 

 לכל המונחים בנספח זה תהא המשמעות אשר ניתנה להם בהסכם העיקרי.

להוראות התב"ע החלות תכנון הפרויקט ו/או העבודות יהיה כפוף להוראות ההסכם העיקרי וגם 
על המקרקעין, הוראות והנחיות הרשויות הסטטוטוריות הרלבנטיות, הוראות והנחיות הגורמים 

ין(, יבעלי תשתית )חברת החשמל לישראל, בזק, חברת הטלוויזיה בכבלים/חברת הטלוויזיה בלוו
עם הרשות הוראות והנחיות הרשות המקומית ו/או חברות כלכליות ו/או תאגידים הפועלים מט

המקומית, הנחיות התכנון של משרד הבינוי והשיכון, התקנים הישראליים החלים,  הנחיות 
 יועצים, פרקטיקה טובה, הוראות כל דין וההוראות שלהלן. 

, בהנחיה ועל פי ייעוץ יועץ מומחה לבנייה בת קיימה 5281באחריות היזם ליישם את הוראות ת"י 
( מטעם היזם, וזאת מבלי לגרוע מהתחייבות היזם לפעול על פי הוראות התב"ע ")"בנייה ירוקה

 לעניין בנייה ירוקה. 

הצעות לקבלת ה להלן מפורטות דרישות תכנון משלימות/מדגישות ביחס לנדרש במסמכי ההזמנ
ולהנחיות משרד הבינוי והשיכון/מנהל התכנון וההנדסה, במהדורתן  ו/או בהסכם העיקרי

 . המעודכנת
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 חתימת המציע: _________________

 
 

 תוכן העניינים
 
 
 

 דירת המגורים פרק א':        .1
 
 

 הבניין    פרק ב':      .2
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 חתימת המציע: _________________

 
 
 
 
 

 

 פרק א': דירת המגורים

 דירת מגורים תכלול, לכל הפחות, את מערכת החדרים כמפורט להלן:   (1)  רכיבי דירת מגורים 

חדר דיור, חדר/חדרי שינה, חדר / חדרי  פינת אוכל מטבח,  

, פתרון מיגון באמצעות מרחב מוגן דירתי או מרחב מוגן שירותים/רחצה

העורף(, מעברים ו/או פרוזדורים,   קומתי )בהתאם לדרישות פיקוד

  של כביסה.  מרפסת שירות / מקום מוצנע לתלייה חיצונית 

 הגדרות שטח מזערי   

 לחדרי דירת המגורים  

השטח המזערי של חדרי הדירה, ככל שנדרשים לבנייה לפי התכנית   (2) 
 :המפרט יהיה כמפורט להלן  המצורפת לטופס

 ;חדר רחצה: מרחב שימוש בחזית הקבועות בהתאם לכל דין (א)

 מ"ר נטו.  2.5שטח  –חדרים ומעלה  3בדירות מרפסת שירות:  (ב)

 לתכנן מקום מוצנע למכונתחדרים יש  3-בדירות בנות פחות מ          

 למייבש כביסה וגישה לתליית כביסה חיצונית.  כביסה,          

 לפחות,  אמ" 1.3רוחבה המזערי יהיה  –ככל שתוכננה מרפסת סוכה )ג(     
 ( מ"ר )ניתן שחלק מהשטח יהיה מקורה 7-יפחת מ ושטחה לא        

 מטר מעל הרצפה בין  1.20השטח הנמדד בגובה של  –"שטח" )ד(    

 הציפויים של הקירות / אלמנטים בנויים התוחמים את השטח;        

 מספר חדרי רחצה    

 בדירת מגורים     

 ) א ( הגדרות:  (3) 

 חדר הכולל מקלחת, אסלה וכיור רחצה; –חדר מקלחת" "        

  , ס"מ 70/170הכולל אמבטיה במידות חדר  –"חדר אמבטיה"         

 אסלה וכיור רחצה;        

 חדר בית שימוש הכולל אסלה; –"חדר שירותים"         

 חדר מקלחת, חדר אמבטיה וחדר שירותים;  –"חדר רחצה"         

 

 מספר חדרי הרחצה בדירה יהיה כמפורט להלן:) ב  (   

מספר 
חדרים 
 בדירה

 ומעלה 5 4.5 4 3.5 3 2.5 2

חדר 
 מקלחת

+ +   + + + 

חדר 
 אמבטיה

  + 
 אסלה ללא

+ + + + 
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 חתימת המציע: _________________

 
 

 )א( הגדרות:   (4)  עבודות גמר        

 לעניין עבודות גמר, קרמיקה או גרניט פורצלן; –"קרמיקה"        

 להלן: עבודות הגמר, יבוצעו בהתאם למפורט) ב(   

 ריצוף גמר תקרה גמר קירות 

 
 מערכות כל

 החדרים
 אלא, בדירה

 מופיע כן אם
 אחר פירוט

  זה בלוח

 

 צבע אקרילי; +טיח 

יהיו  צבעי תקרות וקירות פנים כל 

תקן ירוק" מטעם מכון  בעלי "תו 

  התקנים הישראלי

 

 

סיד  +טיח 

 סינתטי

 

 

סוג א' העומד בדרישות  

הרלבנטיות התקינה והחקיקה 

: 

אריחים מסוג טראצו, שיש, 

עשוי גוף מלא  גרניט פורצלן  ) 

 FULL BODYכולו מקשה אחת 

  PEI-3דרגת שחיקה ) ׂ       (

 ;[  Bia-0.5רמת ספיגות %

 מ"ר  0.36  -שטח אריח בודד 

בהתאם להנחיות פיקוד העורף + צבע  ד"ממ

 אקרילי

סיד  +טיח 

 סינתטי

שטח אריח חיפוי קירות בקרמיקה  מטבח

]ספיגות אריח עד ׂ   מ"ר 0.18בודד עד 

מלפחות לכל "ס 60ובגובה  [10%ל

)בין ארון תחתון  אורך משטח העבודה

 BIועליון(. כאשר התנור אינו ביחידת 

חיפוי קירות תואם מאחורי התנור  –

בקו הסף העליון של החיפוי  –וסביבו 

מעל מ'  1.50הקרמי ועד הרצפה )גובה 

 הריצוף(. 

צבע + טיח : מעל החיפוי ובקירות

 אקרילי.

סיד  +טיח 

 סינתטי

 

חדר מקלחת, 
 חדר אמבטיה

 

חיפוי קירות בקרמיקה במידות 

עד גובה קו משקוף   היזםלבחירת 

 הדלת. 

צבע  +טיח  –מעל החיפוי ועד לתקרה 

 אקרילי.

סיד +טיח

 סינתטי

חדר 
 שירותים

חיפוי קירות בקרמיקה במידות 

 1.50כמפורט בחדרי הרחצה עד גובה 

 .מ' 

 צבע אקרילי.+טיח –מעל החיפוי 

סיד +טיח

 סינתטי

סיד +טיח צבע אקרילי+טיח מחסן

 סינתטי

  ;  היזםלבחירת  גרניט פורצלן 

 מ"ר. 0.18  - שטח אריח בודד  

 

 מרפסות

דוגמת כלל החזיתות ללא תשלום 

באם ) עיצוב מעקות המרפסות  .נוסף

במקומות שבהם קיר החוץ  

מחופה בחיפוי קשיח אין צורך 

חדר 
 שירותים

  + + 
עם כיור 

 קטן

  + 
 עם כיור

 קטן 
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 חתימת המציע: _________________

מעקה אלומיניום   (  לא נקבע אחרת

עם זכוכית מחוסמת או בנוי   לבומש

 כדוגמת החזית. 

 בשיפולים.

 

 

 
 
 
 
 
 
 

 עבודות הגמר יבוצעו בהתאם לרכיבים ולהנחיות המפורטות להלן:  (5) ביצוע עבודות גמר

 סוגי הריצוף המותקנים בדירה ובבניין, לפי ייעודם, יעמדו  (א)

  התנגדות להחלקה ולא יפחתו מהמפורט   – 2279בדרישות ת"י         

 להלן:         

 ;R-9 –חדרי מגורים  (1) 

 ;R-10 –חדרי רחצה  (2) 

 ;R-11 –רצפת תא מקלחת  (3) 

 בגובה הריצוף יכלול שיפולים בכל היקף הקירות מחומר הריצוף (ב)

 ס"מ לפחות,  7        

 אלא אם כן צוין בגמר הקירות חיפוי קשיח;        

 מידת האריח המצוינת לעיל היא המידה המרבית של שטח אריח  (ג)

 האריח יכול שתהיה קטנה משטח זה ובכל מקרה   בודד; מידת        

 ;היזםתהיה לבחירת         

 מסוג א' ויענו על דרישות התקנים אריחי הריצוף יהיו  (1) 

 הרלבנטיים;             

לצנרת גלויה יש לבצע סגירה מובנית כולל בידוד אקוסטי וחיפוי   (ד)

 קרמיקה זהה לגמר הקירות;

 ם באזורים רטובים ייאטמו לפי הוראות יהקירות, הרצפות והנקז (ה)

 כל דין ולפי דרישות התקנים הרלבנטיים למניעת מעבר מים         

 לחלקי בניין/ חדרים סמוכים;        

ארון המטבח התחתון יבוצע בהתאם לרכיבים ולהנחיות המפורטות  (6)  ארון מטבח תחתון

 להלן:

 הארון יכלול דלתות, מגירות, מדפים, תושבות לכיור תחתון,  (א)

 חיתוך פתח המתאים להתקנה שטוחה של כיור / הכנה לכיריים         

 לבישול ונקודת חשמל להצתה(, הכנה מובנות )פתח, נקודת גז         

 למדיח כלים;        
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 חתימת המציע: _________________

 ס"מ; 60-עומק הארון, כולל חזית הדלתות, יהיה כ (ב)

 ס"מ מעל פני  90-גובה סף עליון של משטח העבודה יהיה כ (ג)

 ;הריצוף        

 ס"מ  10-בתחתית הארון תותקן הגבהה בנויה )סוקל( בגובה של כ (ד)

 למים למניעת רטיבות של תחתית הארון; ובחיפוי עמיד        

 משטח עבודה  היזםלכל אורך הארון התחתון יותקן לבחירת  (ה) 

  4440ס"מ העומד בדרישות ת"י  2-משיש בעובי לא פחות מ        

 אבן קיסר ועם שוליים  העניין( או לחילופיןלפי  2, 1)חלקים         

 ס"מ ביחס לחזית הארונות בכל היקפם;  2בהבלטה של         

 בהיקף המשטח יותקן קנט עליון מוגבה, שאופן עיבודו ייבחר על        

 ;עפ"י שיקול דעת היזם       

 רשאי להעדיף התקנה ללא קנט מוגבה עם עיבוד בחזית  היזם       

 ;, כולל אף מים בכל היקף המשטחהנדרש המשטח, ככל       

מבנה ארון מטבח 

 תחתון

מבנה ארון המטבח התחתון יהיה בהתאם לרכיבים ולהנחיות  (7) 

 המפורטות להלן:

 גוף הארון ומדפים יהיו מעץ מסוג סנדוויץ', וגב הארון יהיה מעץ  (א)

 ;MDFשאר חלקי הארון יהיו עשויים סנדוויץ' /  דיקט;        

 ס"מ לפחות, לכל גובהו  60הארון יכלול יחידת מגירות ברוחב  (ב)

 ולכל עומקו;         

 ;ביחידות הפינה של הארון יותקנו "פתרונות פינה" (ג)

אורך מזערי של 

 ארונות מטבח

 האורך המזערי של ארון המטבח לא יפחת מהמצוין : (א) ( 8)  

 ;מ"א 3.5חדרים:  2.5-2דירת             

 ;מ"א 5  -חדרים 4 -חדרים ו 3דירת             

 מ"א  6 -חדרים ומעלה 4.5דירת             

 מידת אורך הארון תימדד לאורך קיר המטבח; פינה מחושבת  (ב)

 הארון; פעמיים באורך           

 חללים המיועדים למדיח, תנור, כיריים וכיו"ב, למעט מקרר,  (ג)

 הארונות ייכללו באורך הארונות; המשולבים בתוך          

 ציפוי ארונות

 המטבח

יהיו בהתאם לרכיבים ולהנחיות סוגי ציפוי ארונות המטבח  ( 9)  

 להלן:המפורטות 

 .ציפוי חיצוני: פורמייקה (א)

 ;ציפוי פנימי וגמר מדפים: מלמין או פורמייקה (ב)
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 חתימת המציע: _________________

 בעלות מנגנון תהיינה , דלתות ארון המטבח ידיות מתכת (ג)  פירזול המטבח

 טריקה שקטה.            

' או ץעץ סנדוויארון תחתון יהיה מחדרי הרחצה בדירה  באחד  ( 11)   ארון חדר אמבטיה

הכולל ס"מ לפחות  80באורך מינימאלי של  , תלוי או מונח, טרספה

  /שיש /  משטח עבודה אינטגרלי מחרסרוסטה יצירי נדלתות, מדפים, 

  בכיור;משולב ניאו קוורץ 

מרפסת השירות בדירת המגורים תכלול רכיבים והכנה בהתאם  ( 12) מרפסת שירות

 למפורט להלן:

 הכנה למייבש כביסה; ומעבר בקיר חיצוני עבור צינור פליטת  (א)

 " כולל תריס הגנה עם משקולת לסגירה והזנת 4אדים בקוטר            

 חשמל;           

 הכנות למכונת כביסה, לרבות נקודת מים )קרים(, חיבור לניקוז,  (ב)

 הזנת חשמל;           

 מִתקן חיצוני לתליית כביסה, בעל זרועות מתכת מגולוונות  (ג)

 , חבלי כביסה מפלסטיק 5ס"מ,  160וגלגלים באורך מינימלי של            

 ; 5100העומד בתקן ישראלי מס'  מסתור כביסה מחומר עמיד           

 ;בחצר / מרפסת לדירות גן / גג: אפשר שיותקן מתקן שווה ערך           

דלת הכניסה לדירת 

 המגורים

 להלן:בהתאם למפורט דלת הכניסה לדירת המגורים תהיה  ( 13)  

 בריחית תואמת לתקן ישראלי מס' -דלת פלדה )ביטחון( רב (א)

 וכמפורט להלן: סגר ביטחון פנימי נוסף, עינית הצצה  5044          

 צירים, מגן צילינדר, ידית נעה  פנורמית/טלסקופית, מערכות          

 ;ומספר הדירה ו"רוזטות", מברשת סף תחתון, מעצור דלת          

 מ"מ לפחות; 1.25משקוף בנייה מפלדה מגולוונת בעובי של  (ב)

 ;או צביעה בתנור יהיו בחיפוי וינילכנף הדלת והמשקוף  (ג)

 ;היזםדלת הכניסה תהיה בגמר וגוון בהתאם לבחירת  (ד)

 להלן:בהתאם למפורט דלתות הפנים בדירת המגורים יהיו  ( 14)   דלתות הפנים

 , ובפתיחת 23דלתות הכניסה לחדרים יהיו לפי תקן ישראלי מס'  (א)

 ציר רגילה;           

 כנף הדלת תהיה עשויה משני לבידים )דיקטים( מודבקים על  (ב)

 , צירי פייפ כפולים / פלקסבורד כוורת מסגרת עץ עם מילוי           

 , בחדרי   צדדים 3-היקף הדלת ) קנט ( מצופה ב מתכווננים;           

 תנאי לחות כנף הדלת תכלול הגנה מפני האמבטיה והמקלחת            

 בתוספת לוח הגנה בתחתית הדלת מוגברים           
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 גמר הדלתות יהיה בצבע או בפורמייקה או בציפוי חיצוני  (ג)

 מתכת משני הצדדים;מנעול  וידיות מתועש, עם           

 ובגוון משקוף הדלת יהיה בעל הלבשות פולימרי או עץ, בגמר  (ד)

 תואם לדלת;          

   פנוי" -מנעול סיבובי דמוי "תפוס והמקלחתבחדרי האמבטיה  (ה)

 וצוהר בכנף הדלת;         

 דלת הכניסה לממ"ד תהיה דלת פלדה אטומה, בהתאם לדרישות  (ו)  

 פיקוד העורף;           

 :בהתאם למפורט להלןחלונות ותריסי דירת המגורים יהיו  ( 16)   חלונות ותריסים

 (, Double Glazingכפול )חלונות מסוג אלומיניום עם זיגוג  (א)

 זכוכית עם מרווח אוויר ביניהם.  המורכבים משני לוחות           

 החלונות ורכיביהם יהיו בעלי תו תקן ואביזרים מקוריים,            

 , צירים, גלגלים, EPDMובכללם: סרגלי זיגוג, אטמי גומי            

 ידי  ידיות מובנות, מנגנוני פתיחה ונעילה; החלונות יותקנו על           

 מטעם היצרן; מתקין מורשה          

 דריי קיפ עם  חלון הממ"ד יהיה חלון מסוג אלומיניום מזוגג (ב)

 בהתאם להוראות פיקוד העורף; כנף פלדה נגרר           

 חלון חדר הדיור יהיה בעל ויטרינה, מסוג אלומיניום מזוגג ונגרר  (ג)

 כנף על כנף;          

 פתחי הדירה, למעט חדרי אמבטיה, חדר שירותים, חדר רחצה  (ד)

 ומטבח, יהיו בעלי תריסים;           

 עשויים פח אלומיניום  בתריסי גלילה או הזזה יהיו שלבי התריס  (ה)

  כולל אטם גומי בין השלבים לאטימה פוליאוריתן מוקצף במילוי          

 יהיה בהתאם למידות הפתח והוראות היצרן עובי הפח ;מוגברת          

 מ' יורכב ארגז תריס  2.5בחדר הדיור, ובפתחים ברוחב מעל  (ו)

 גלילה עם שלבי תריס כנ"ל עם מנגנון חשמלי ומנגנון פתיחה           

 ידנית;          

 במרפסת השירות תהיה סגירה בחלון או בתריס; (ז)

 במסילות לכל החלונות, יותקן נתיב נוסף במסילה כהכנה לכנף  (ח)

 שת אחת;ר          

מתקני התברואה והכלים הסניטריים יהיו בהתאם להנחיות  ( 17)    מתקני תברואה   

 המפורטות להלן:
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 .חמים וקרים וכיוריםסוללות למים ) א ( אסלות,   וכלים סניטריים 

 מ"מ הומוגני, בעלת  3.5)ב (  אמבטיה  תהיה מחומר אקרילי בעובי  

 חיזוק היקפי ,שלד עץ עם ציפוי פוליאסטר.  מילוי עץ בפינות         

  2.5ומיטת תמיכה מפרופילי ברזל מגלוון או לחילופין מפח בעובי         

                                                                                                                    .מ"מ לפחות מצופה אמייל        

 חיבורי מים קרים וחמים לכל הכלים הסניטריים, לרבות כיור )ג (     

 רחצה ולמעט כיור לנטילת ידיים ואסלות;         

 כל הסוללות למים חמים וקרים יהיו בציפוי כרום ניקל, דגם ) ד (      

 )ויסות מים מנגנון קרמי דו כמותי  מיקסר בעלמערבל           

 .לחמים/ קרים בעזרת ידית אחת( ויכללו חסכמים          

  -בכיורי הרחצה ובכיור המטבח יותקנו ברזים מדגמים מיקס ) ה (   

 מידות  על מישור משטח העבודה או הכיור; פרח והם ימוקמו          

 ס"מ. מידות ברז  25גובה  ס"מ, 20ברז המטבח תהיינה: עומק           

 ס"מ.  15ס"מ עומק  15כיור רחצה תהיינה: גובה           

     אוס"מ  40/60במטבח תותקן קערת מטבח בודדת במידות ) ו (   

 סילי ס"מ, מחרס או מחומר  80/46קערת מטבח כפולה במידות          

 או מנירוסטה; גרניט  קוורץ או קוורץ         

 תבוצע הכנה למדיח כלים במטבח, הכוללת ברז והכנה לחיבור ) ז (   

 קערת המטבח; לביוב, ולסיפון         

 שירותים תהיה מחרס מונובלוק עם מושב כבד בעל צירי אסלת ) ח (    

 כמותי בעל קיבולת הדחה קצרה  -הדחה  חרס דו ומיכל נירוסטה          

 ;1385ליטר עפ"י  ת"י  3ליטר  ו  6וארוכה של           

 כיורי הרחצה בחדר האמבטיה ובחדר המקלחת יהיו מחרס ) ט (   

 ס"מ; 40/50-במידות של כ         

 משטח המקלחת לא יפחת מהמידות על פי הנדרש בהוראות כל ) י (     

 עם שיפועים לניקוז  2279דין, בגמר העומד בדרישות ת"י           

 המשטח;          

 תותקן סוללה למים חמים ובחדר האמבטיה בחדר המקלחת ) יא (   

 צינור  כולל  מיקס מהקיר, ( דרך 3 )אינטרפוץ דרך-וקרים רב           

  מוביל אנכיהחלקה טלסקופי ו מוט שרשורי, מתלה מתכוונן ,           

  או לחילופין זרוע מהקיר באורך ומזלף; ס"מ לפחות 60באורך            

 ס"מ  15ס"מ וראש מקלחת בקוטר  30          

 ביציאה לחצר יותקן ברז "דלי", ברז אחד לדירה;) יב (    
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על פי הוראות הספקת מים חמים באמצעות מערכת סולארית תהיה  ( 18)   מערכת סולארית

כל דין. התקנת המערכת הסולרית תהיה בהתאם לדרישות תקן 

 ההנחיות המפורטות להלן:, ולפי 579ישראלי 

 לכל דירה יותקן מְכל אגירה )דוד( המחובר למערכת הסולארית  (א)

 אלמנט עזר חשמלי והתקן קוצב זמן המאפשר  וכולל חימום עם          

 לתכנן מראש את זמני ההפעלה;           

 מְכל האגירה יותקן במקום מוסתר אך נגיש, במרפסת השירות  (ב)

 ו/או סמוך לה ו/או על גג המבנה;           

 נפח מְכל האגירה לא יפחת מהוראות כל דין או מהמפורט להלן,  (ג)

 מבניהם: המחמירעל פי           

 ליטר; 60 –יחידת דיור בת חדר אחד  (1) 

 ;ליטר 120 –יחידת דיור בת שניים או שלושה חדרים  (2) 

 ליטר; 150 –יחידת דיור בת ארבעה חדרים ויותר  (3) 

 גז בדירה ממקור הספקת הגז ועד מחיר הדירה יכלול צנרת             ( 19)   מערכות גז

 במטבח וכן הכנה למונה גז דירתי. הראשיתנקודת הגז            

 בחדרי שירות, בחדרים סניטריים ובמטבחים ללא אוורור ישיר            ( 20)    מערכת אוורור   

 לקיר חוץ, לרבות במטבחים הפונים למרפסת שירות גם אם           

 איננה סגורה בתריס ו/או בחלון, יש להתקין צינור מצויד           

 כיסוי. במאוורר מכני עד לקיר חוץ, לרבות רפפת          
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 –מתקני חשמל 

 מיקום

  (21 )  

 מיקום מתקני החשמל יהיה בהתאם לטבלה המפורטות להלן:

 מיקום

 נקודת
מאור 

תקרה /קיר
כולל 

 מפסק

בית 
תקע 
 רגיל

בית 
תקע 
רגיל 
מוגן 
 מים

בית 
תקע כוח 
במעגל 

 נפרד

 נקודת
טלוויזיה; 

 נקודת
תקשורת; 

 נקודת

 טלפון.
 3כ "סה

 נקודות

 אחר

כניסה 
לדירה או 

 מבואה

1 1    

 לחצן+  פעמון -

  אינטרקום -

 דרגותמ מפסק תאורה לחדר  -

לוח חשמל דירתי כולל סגירה  -
) ניתן שיהיה בסמיכות 
 לכניסה או למבואה (

 שקע כולל תקשורת ארון -

 טלוויזיה/לפוניהט ארון -

חדר דיור 
ופינת 

 אוכל

2 
 

3  
 1  

 )למזגן( 
 

1 
תוספת  -תוכנן תריס חשמלי

 נקודת חשמל להפעלת התריס 

    1 1 פרוזדורים
מ' או  3בפרוזדור באורך מעל 

 2בפרוזדור הכולל פניית "ר" 
 נקודות מאור לפחות + מחליף

 1 מטבח

6 
אחד 
מהם 
כפול 

אחד ,
מהם 
מוגן 
מים 

בדרגת 

IP 44 
ואחד  

מהם 
מוגן 

בדרגה 
  רגילה

 
1  

 )תנור( 
 

מיקום השקעים, בתי התקע 
מעל משטח עבודה ככול יהיה 

האפשר ובהתאם לתכנון 
יותקנו שקעי כוח  .המטבח

 נפרדים למדיח, לתנור ולמקרר

חדר שינה 
עיקרי 

 )הורים(

כולל  1
מפסק 
מחלף 
 למנורה

4  
שניים )

ליד 
 (המיטה

 1 1   

 ד"ממ

מנורה לפי 
הנחיות 
פיקוד 
 העורף

 לפי תקנות פקע"ר    3

שינה חדר 
משני 

 )ילדים(
1 3  1 1   
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 חתימת המציע: _________________

חדר רחצה 
חדר  /

 אמבטיה

1 
 (מוגן מים)

 1 

1  
בית )

 תקע
 לתנור 

 
התקן + לתנור חימום  בית תקע
 לדודהכולל מפסק קוצב זמן 

 במיקום עפ"י התכנון שמשה

     1 שירותים
+ הכנה לנקודה לאוורור מכני 

 מפסק היכן שנידרש
 

מרפסת 
 שירות

1  
 (מוגן מים)

  

2 
מוגן ) 

( מים
למכונת 
כביסה 
 ולמייבש

  

מרפסת 
 שמש

1 
 )מוגן(

 
1 IP 

44 
 (מוגן)

  
+  מפסק+ כולל תריס חשמלי 
 מנגנון פתיחה ידני

    1  1 מחסן

מסתור 
 כביסה

   

1  
)פקט( 
הכנה 
 למזגן

  

 

 -מתקני חשמל

 הגדרות

 הגדרות: ( 22)  

ללוח למפסק שקע הנמצא מחובר ישירות  –"בית תקע כוח במעגל נפרד" 

 מ"מ; 2.5נפרד עם כבלים 

שקע בודד לחיבור מתקן חשמלי הניזון מזרם החשמל  –"בית תקע רגיל" 

ממ"ר  1.5רגיל, יכול להיות מחובר עם עוד שקעים, החיבור יבוצע בכבלים 

 לפחות;

לחיבור מתקן שקע בודד מוגן מים עם כיסוי,  –"בית תקע רגיל מוגן מים" 

ל רגיל, יכול להיות מחובר עם עוד שקעים; חשמלי הניזון מזרם חשמ

 ;ממ"ר לפחות 1.5החיבור יבוצע בכבלים 

נקודות, מגיעה כקומפלט לחדר  3 –"נקודת טלוויזיה תקשורת וטלפון" 

 –בין מחשבים, נקודת טלוויזיה  –וכוללת נקודת טלפוניה, נקודת תקשורת 

ת שידורי חיבור לקליטת שידורי חובה, כאמור, ואפשרות לחיבור לקליט

 כבלים. הכול כנדרש על פי כל דין.

נקודה לתאורה על תקרה או קיר כולל מפסק הפעלה )ללא  –"נקודת מאור" 

 כיסוי(;

 

 מתקני החשמל יהיו בהתאם לרכיבים ולהנחיות המפורטים להלן: ( 23)   מתקני חשמל

 שקעים, מפסקים ותאורה בחדר המטבח, בחדר האמבטיה  (א)

 ובשטחי חוץ הנספחים לדירה, יהיו מוגני מים לפי תקנות החשמל             

 והתקנים הישראליים;            

 נקודת התקשורת תכלול צינור וחוט משיכה מריכוז תקשורת ועד  (ב)

 נקודת ההכנה בקיר;            
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 חתימת המציע: _________________

 בלוח חשמל ותקשורת דירתי בתוך הדירה, יהיה שטח פנוי בגודל  (ג)

 מודולים לפחות לצורך הרחבה בעתיד; 6של             

 אמפר; בדירה  25X3פאזי -גודל החיבור הדירתי יהיה תלת (ד)

 פאזי;-חדרים יהיה גודל החיבור הדירתי חד הכוללת עד שני           

 מערכת אינטרקום הכוללת פעמון, ותשתית פנימית וחיצונית  (ה)  

 בדלת הכניסה הראשית לבניין; יש למקם את  למערכת אינטרקום            

 בכניסה לדירה, וכן פומית נקודת האינטרקום במבואה או             

 שמע/דיבור באחד מחדרי המגורים בדירה;           

מתקני קירור 

 וחימום

 מתקני הקירור והחימום יהיו כמפורט להלן: ( 24)  

או חד  פאזי-סטנדרטית תלתמרכזית אחת -מערכת מינישל  התקנה מלאה 

 , אשר תכלול:פאזי, לפי חיבור החשמל של הדירה

 . מערכת המיזוג תכלול פתרון מיזוג בממ"ד.1

מיקום מתוכנן למאייד בצמוד לתחתית תקרת חדר האמבטיה או  . 2

המאפשר פיזור אוויר יעיל וקצר לכל חלקי  במיקום אחר המסדרון או

 הדירה; 

ות לרבות "צמה" של צנרת נחושת ופיקוד ביצוע התשתיות הנדרש . 3

חשמלי מוכנסת    בקיר ונעה במילוי הרצפה בין המיקום המתוכנן 

, 2.5*3למאייד ועד המיקום המתוכנן למעבה, שקע כוח מעגל נפרד 

במסתור הכביסה. מוצא  ניקוז המאייד למחסום רצפה או לניקוז

קנת להת ה"צמה" יכלול הסתרה באמצעות כיסוי בלוח גבס, עד

 המערכת בפועל.

ככל שעל פי קביעת מהנדס מיזוג האוויר תכנון הדירה אינו מאפשר  . 4

 יותקןמיזוג לכל חלקיה באמצעות מערכת מיני מרכזית אחת כאמור, 

בנוסף מזגן/נים מפוצל /ים ליתרת חלקי הדירה שתכלול את כל 

 התשתיות הנדרשות לרבות צנרת חשמל, צנרת גז וצנרת ניקוז מים.

 בדירות מגורים הנבנות בעיר אילת, יספק המוכר ויתקין מערכת  (א)

  מלאה )על פי חישוב יועץ מיזוג( לרבות תעלות אוויר מיני מרכזית          

 מבודדות, מפזרי אוויר, תקרת משנה, גריל אוויר חוזר, דמפרי           

 ויסות אוויר לחדרים עם פקוד מרכזי(;           

 ל המזגנים, לרבות צנרת וחיווט וקיבוע המזגן או יחידותיו ע התקנת          

  994או על גג הבניין, תהיה על פי תקן ישראלי, ת"י  קירות הבניין          

 ;4מזגני אוויר: התקנה  – 4חלק           

 בבניין חדש שלא יותקנו בו מזגנים בעת הקמתו, יתוכנן וייבנה  (ב)

 מקום להתקנת יחידות העיבוי והמערכות המשרתות אותם, בעבור           

 דירות המגורים בבניין;          
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 חתימת המציע: _________________

 מ' ומעלה, יתקין המוכר מערכת חימום בכל  700ביישובים בגובה  (ג)  

 חדר אמבטיה ומטבח, לבחירה מהחלופות המפורטות  החדרים, כולל          

 להלן:           

 הסקה הפועלת על ידי תנור גז דירתי עם רדיאטורים למים,  (1) 

 להפרדת חימום מים וחימום הדירה;  בעלת אפשרות            

 מערכת קונבקטורים חשמליים בכל החדרים לרבות מטבח, חדרי  (2) 

 קק"ל/מ"ר; 120-80רצפתי, -רחצה או בחימום תת           

 לתנור חימום הכוללת  ה בחדרי המקלחת והאמבטיה תבוצע נקוד (ד)

 שקע מוגן.         

 

 

 םפרק ב': בניין המגורי

תיאור בניין 

 המגורים

 :והשטחים הציבוריים כמפורט להלן בניין המגורים יכלול את הרכיבים ( 25)  

 ( בכניסה לובי כניסה מבואה ראשית משותפת ) קומת כניסה, ) א (   

 היה :  יח"ד ומעלה  4-לחדר מדרגות משותף הראשית לבניין הכולל           

 כניסה, יציין המוכר איזו מהכניסות היא  קומות ולבניין שתי          

 הכניסה הקובעת לבניין;          

 יח"ד ומעלה עם גישה מחדר מדרגות משותף  6בבניין מגורים הכולל ) ב (  

 ן וללא מעלית, יותקן חדר עגלות או אופניים, הנגיש לכל דיירי הבניי        

 מ"ר; 6ובשטח של         

 ) ג (  חניה, לפי הנחיות תב"ע , תקן תקף והוראות החוזה.   

 בכניסה הראשית לבית המגורים המשותף הכולל חדר מדרגות (א) ( 26)   מבואה ראשית

 יח"ד ומעלה תתוכנן מבואה ראשית משותפת וסגורה  4-משותף ל          

 שתכלול:          

 דלת כניסה ראשית לבנין עם פתיחה מבוקרת. (1)

 גישה נוחה למעליות ולמדרגות. (2)

 גישה ישירה לתיבות דואר. (3)
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 חתימת המציע: _________________

 מ"ר ליח"ד או מהמצוין  0.8 -המבואה הראשית  לא יפחת משטח   ) ב (  

 :מביניהם  הגבוהמטה עפ"י            

 מ"ר; 10 –קומות ומטה  4בבניין הכולל             

  מ"ר; 14 –קומות         5-9בבניין הכולל             

 מ"ר; 20 –קומות   9בבניין הכולל  מעל             

 

 הוא שטח  (  לובי הכניסההמבואה הראשית" ) לעניין זה, "שטח ) ג (      

 את שטח המדרגות, מעלית, או שטח סגור סמוך  כולל פתוח שאינו          

 אחר;           

ריצוף בניין 

 המגורים

ריצוף בניין המגורים יהיה נגד החלקה בהתאם לדרישות התקן הישראלי  (27)  

 ;למניעת החלקה

 עבודות גימור קירות החוץ של בניין המגורים יהיו על פי התנאים בהיתר ( 28)   גימור קירות חוץ

 הבנייה;

 עבודות גמר 

 מבואת כניסה

 עבודות הגמר של מבואת הכניסה יהיו בהתאם למפורט להלן: ( 29)  

 גימור קירות פנים יהיה בחיפוי קשיח, כדוגמת אבן נסורה או  (א)

 פורצלן, לפחות עד לגובה משקוף דלת הכניסה;  קרמיקה או גרניט         

 וצבע אקרילי;מעל החיפוי הקשיח יבוצע טיח          

   התקרות יהיה בסיד סינתטי או תקרת משנה או תקרה גימור (ב)

 ;דקורטיבית         

 אריחים מסוג גרניט פורצלן  או ]שיש[ ריצוף המבואה יהיה באבן נסורה  (ג)

 רמת ספיגות   PEI-3דרגת שחיקה ) ׂ     (FULL BODY) עשוי כולו מקשה אחת           

          %Bia-0.5  ,]מ"ר 0.64 -מ שטח אריח בודד עד לא יפחת; 

 דלת הכניסה לבניין המגורים תהיה דלת אלומיניום מזוגגת, בעלת  (ד)

 פתיחה חשמלית הנשלטת על ידי מערכת אינטרקום ומחזיר שמן;         

 תיבות הדואר ימוקמו בקומת הקרקע ליד דלת הכניסה לבניין, ויהיו  (ה)

 ;816לפי תקנות תכנון ובנייה ות"י  אלומיניום בעלות חזית         

 בחזית הבניין יותקן מספר בניין חיצוני ומואר; עיצוב המספר יהיה  (ו)

 הרשות המקומית; לפי דרישת         

עבודות גמר חדרי 

 מדרגות

 עבודות הגמר של חדרי המדרגות יהיו בהתאם למפורט להלן: ( 30)  

 קומות: חיפוי קשיח כדוגמת אבן נסורה או  4בבנייני מגורים עד  (א)

 מ'; מעל החיפוי הקשיח טיח  1.1פורצלן עד לגובה  קרמיקה או גרניט         

 וצבע אקרילי עד לתקרה;         
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 חתימת המציע: _________________

 חיפוי בשיפולים ]פנלים[ כדוגמת  –קומות  4בבנייני מגורים מעל  (ב)

 אקרילי עד לתקרה;וצבע  טיחהריצוף +          

 גמר התקרות הבנויות יבוצע בטיח וסיד סינתטי; (ג)

עבודות גמר 

 מדרגות

 עבודות הגמר של מדרגות בניין המגורים יהיו בהתאם למפורט להלן: ( 31)  

  'צלן או טרצורמדרגות בניין המגורים יהיו מאבן נסורה או גרניט פו (א)

 בהתאם לדרישות התקנים הרלבנטיים, ובעלות שיפולים  צמנט לבן         

 והפודסטים ופסים מחוספסים כנגד תואמים לאורך המדרגות         

 ;החלקה        

 הבידוד האקוסטי לחדרי מדרגות והמעלית יבוצע על פי הוראות כל  (ב)

 דין;         

 עבודות גמר 

 מבואה קומתית

הקומתית יהיו בהתאם לרכיבים ולהנחיות עבודות הגמר של המבואה  (32)  

 המפורטות להלן:

  גימור קירות פנים יהיה בחיפוי קשיח, דוגמת אבן נסורה או (א)

 מעל החיפוי  פורצלן, עד לגובה משקופי הדלתות; קרמיקה או גרניט         

 עד לתקרה;הקשיח יבוצע טיח וצבע אקרילי           

 בטיח וסיד סינתטי;גמר התקרות הבנויות יבוצע  (ב)

 ריצוף המבואה הקומתית יעשה באבן נסורה או בגרניט פורצלן; (ג)

 עבודות גמר 

 מרתף וחניה

 עבודות הגמר של המרתף והחניה יהיו בהתאם למפורט להלן: ( 33)  

 גימור קירות פנים המרתף יעשו בטיח פנים או בבטון צבוע בסיד  (א)

 סינתטי;         

 גימור רצפת המרתף או החניות יעשה בבטון מחולק או באבן  (ב)

 משתלבת;         

 עבודות גמר של הרצפה והקירות בחדר אשפה ייעשו בגרניט פורצלן  (ג)

 לדרישות כל דין; ובהתאם          

 

 –מתקני חשמל 

 בניין מגורים

 מתקני החשמל בבניין המגורים יהיו בהתאם למפורט להלן: ( 34)  

 בבניין המגורים יהיו לחצן הדלקת אור בכל קומה, ומנגנון שבת  (א)

 קבועה בחדר המדרגות ולחצן מתוך הדירה להדלקת  לתאורת לילה         

 אור בחדר מדרגות;         
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 חתימת המציע: _________________

      בבניין מגורים מדורג, שבו קומת כניסה במרכז הבניין וקיימת  (ב)

 לעלות קומות, יותקנו שתי מערכות לחצני תאורה  אפשרות לרדת או         

 ולקומות התחתיות; נפרדות לקומות העליונות         

  השקיה בעלת ראש מערכת ממוחשב מערכתבמגרש תותקן  (א) ( 35)   פיתוח המגרש

 בחצר הצמודה לדירה תבוצע יציאה לגינה מחדר אל משטח מרוצף  (ב)

 .מ"ר  7של  בשטח מינימלי         

 בתחום המגרש תתוכנן רחבת כניסה חיצונית מהרחוב עד למבואת  (ג)

 הכניסה לבנין. הרחבה החיצונית תכלול שביל כניסה מרוצף ]לפחות          

 ומואר בעל גינון מלווה לצידו ברוחב מבואת הכניסה לבנין[          

בנייה בת 

קיימה )"בניה 

 ירוקה"(

יועץ מומחה לבנייה בת קיימה  , בהנחיה ועל פי ייעוץ5281יישום ת"י  (ד) 

 מטעם היזם.

 -באחריות היזם להשיג לגבי כל מבנה הכלול בעבודה לפחות ציון עובר (ה)  

 כוכב אחד. 55
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 חתימת המציע: _________________

 מפרט לחצר הצמודה לדירת גן
 משטח החצר הצמודה .1

בשטח החצר תפוזר אדמה גננית או מצע גידול על פי מפרט אדריכל נוף, ובעומק לא פחות 
 ס"מ. 40 -מ

 משטח מרוצף .2
 25%-ביציאה או ביציאות מהדירה אל החצר יבוצע משטח מרוצף בשטח כולל לא פחות מ

 מ"ר. 40-משטח החצר, אך לא יותר מ
 .R11סוג הריצוף: גרניט פורצלן בסיווג נגד החלקה 

 קירות היקפיים .3
צדדי עפ"י היתר בנייה ועפ"י -בהיקף החצר הצמודה לדירה תותקן גדר עם גימור דו

 פיתוח מאושרת. תכנית
 חשמל ותאורה .4

מ"ר של שטח המשטח עם  15באזור המשטח המרוצף יותקן גוף תאורה מוגן מים לכל 
 הדלקה מתוך הדירה. כמו כן, יותקן שקע חשמל מוגן.

 נקודות מים .5
 וברז "דלי" לשימוש כללי. השקיהתבוצע נקודת מים עם ברז גן לחיבור מערכת 

 השקיהמערכת  .6
תת קרקעי מנקודת ברז גן  השקיהעל ידי פריסת צינור  השקיהתבוצע הכנה למערכת 

 ובהיקף החצר.
, . קצוות הצינור יהיו מעל פני האדמה6מ"מ, דרג  20הצינור יהיה מסוג פוליאתילן בקוטר 

 עם הגנה מפני כניסת האדמה אל תוך הצינור.
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 ;הסכם העיקרי(" ל2ג)נספח "    

 
  תכנון מסמכי אישור     

 כללי .1

 

 לכל המונחים שבנספח זה תהא המשמעות שניתנה להם בהסכם העיקרי. .1.1
 

, למתחםהיזם יכין באמצעות צוותי מתכננים מטעמו תכנון אדריכלי והנדסי מלא  .1.2
 בשלבים עקרוניים כמפורט דלהלן:

 תכנון ראשוני )מוקדם(. .1.2.1

 תכנון סופי. .1.2.2

 תכנון מפורט. .1.2.3

  

למתחם ולכל בניין מסמכי תכנון הנוגעים  החברהבאחריות היזם לאשר אצל גורמי  .1.3
 במספר שלבים, כפי שמפורט להלן.אשר יבנה בו 

 

החברה לפני קבלת אישור בניה לרשויות המוסמכות לא יוגשו מסמכים לבקשת היתר  .1.4
 .למסמכים ו/או לתוכניות ו/או לבקשה להיתר בניה

 
 בשלבו הקודם. החברהלא יקודם התכנון לשלב הבא קודם לאישור התכנון ע"י  .1.5

 
קודם לקבלת אישורי התכנון הנדרשים מראש  ותלא יבוצע רכיב בינוי הכלול בעבוד .1.6

 ביחס לאותו רכיב. 
 

 ייחשב רק אישור בכתב. החברהאישור  .1.7

 

 ראשוני תכנון אישור .2

 
(, כמפורט להלן, מוקדםתכניות אדריכלות ראשוניות )תכנון  החברהלהגיש לאישור  היזםעל 

 :במועד הנדרש על פי הוראות חוברת המכרז, כל המתחםביחס ל

 

 1:250............... המתחם מרכיבי כל של, במגרש העמדה תכניות .2.1

 1:100.................................. במתחם המבנים מפלסי כל תכניות .2.2

 4 ולפחות צולבים חתכים 2 לפחות) במתחם המבנים של עקרוניים וחתכים חזיתות .2.3
 1:100(..............................מבנה לכל, חזיתות

 1:5, 1:10, 1:20'.............. וכד בידוד, איטום, מעטפת חלקי של עקרוניים פרטים .2.4

  עומסים, כלליים תכנון עקרונות, המתחם של הבנייה שיטת את המסביר מילולי תיאור .2.5
 לדרישות בהשוואה והכל  -  ומערכות ציוד שילוב אופן, תגמירים,  חומרים,  במבנה

  .הצורך י"עפ ופרוספקטים עודית ובצרוף ,הסכם העיקריה

ופירוט ניצול זכויות בנייה הנקובים  והבניה התכנון חוק י"עפ, מפורט שטחים חישוב .2.6
 בתב"ע שבתוקף.

 .הביצוע ושלבי שיטות לגבי פירוט .2.7

 .במגרש מטרדים פינוי לגבי ירוטפ .2.8

 .שחל ככל, ע"בתב ההיתר מגיש על החל תנאים מילוי אופן לגבי פירוט .2.9
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אינו מחייב. על היזם להגיש את  –הערה: ציון קנה מידה בסעיף זה ובסעיפים הבאים 
 אם לדעת החברהבשלבים המתאימים. מכל סוג התכניות בקנה מידה הנהוג בתכניות 

על היזם להגיש את   –עקב קנה מידה לא מתאים  ותהתכניות שהוגשו לאישור אינן קריא
 .החברהבקנה מידה לשביעות רצון הלא קריאות התכנית 

 
 סופי תכנון אישור .3

 
 כמפורט ובקשה להיתר בניה (סופי תכנון) סופיותתכניות  החברהלהגיש לאישור  היזם על

 :על פי הוראות חוברת המכרזבמועד הנדרש  המתחם, לכל ביחס, להלן
 

 :אדריכלות .3.1

 

 1:500 \1:250 ..............................................מעודכנת העמדה תכנית .3.1.1

 1:100 \ 1:50 ..........במתחם המבנים מפלסי כל של אדריכלות תכניות .3.1.2

 1:100 \ 1:50 ...............................................סופיים וחזיתות חתכים .3.1.3

 1:50 ... המדרגות וחדרי המוגנים המרחבים של וחתכים תכניות .3.1.4

 .הבניין מעטפת של סופיים פרטים .3.1.5

  .החללים לכל גמר רשימות .3.1.6

    

    

 :קונסטרוקציה .3.2
 

 1:50 ................................מרתף קומות  ודיפון חפירה תכניות .3.2.1

 1:50 ..........................................................  ביסוס תכניות .3.2.2

 1:50 ................................................ותקרות רצפות תכניות .3.2.3

 1:20 ....................................... חתכים+  יסוד קורות תכניות .3.2.4

 1:20 ...........................מוגנים ומרחבים מדרגות חדרי תכניות .3.2.5

 1:20 .........................................קומה לכל טיפוסיים חתכים .3.2.6

 .רוח וכוחות אדמה לרעידות לרבות, סטטיים חישובים .3.2.7

 .תרמיים חישובים .3.2.8
 

 :תברואה מתקני .3.3
 

 1:500 \ 1:250 ...........................................  חוץ חיבורי- שטח תכנית .3.3.1

 המתזים תכניות, אש לכיבוי המים תכניות לרבות המפלסים בכל וביוב מים .3.3.2
 1:50 ( ..............................ספרינקלרים)

 .ואיזומטריות סכמות .3.3.3

 .מים מאגרי פרוט .3.3.4

 .אשפה פינוי מתקני פרוט .3.3.5

 פירוט חדרי מכונות .3.3.6

 .גז מתקני פרוט .3.3.7

 .ומזגנים גשם מי ניקוז מתקני פרוט .3.3.8

 
 :ותקשורת חשמל .3.4

 
 1:250 ...............................................................חוץ חיבורי .3.4.1

 1:50......... ותאורה תקשורת לכוח קומות י"עפ פריסה תכניות .3.4.2
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 1:50 ........................................................... יסוד הארקות .3.4.3

 1:50 ................................................................ ברק כליא .3.4.4

 .חשמל לוחותפריסת  .3.4.5

 .למעליות חשמל .3.4.6

 .אוויר למיזוג חשמל .3.4.7

 .גנרטור .3.4.8

 1:50 קומות לפי תקשורת ארונות ותשתית נקודות פריסת תכנית .3.4.9

 .תקשורת - קו-חד תכניות .3.4.10

 
 :אויר מיזוג .3.5

 
 .אויר מיזוג מתקני שילוב של עקרוניות תכניות .3.5.1

 (.ומעבים מאיידים) א"מ יחידות מיקום, צנרת תוואי של תכניות .3.5.2

 , חדרי מדרגותהחניון אוורור תכניות .3.5.3
 

 :פיתוח .3.6
 

 1:250 .............................................. הקרקע במפלסי תכניות .3.6.1

 1:250 – 1:100 ......................................... בחניון וחניה תנועה תכנית .3.6.2
 

 :בגז וכיבוי עשן/אש גילוי מערכות .3.7
 

 .טכניים ומפרטים תכניות .3.7.1
 

 :מעליות .3.8
 

 .והתקנה, בניה תכניות .3.8.1

 .הקבינות תכניות .3.8.2
 
 

 תכנית בטיחות מאושר על ידי רשויות כיבוי אש. .3.9

, האחרות המקצועיות ובדיסציפלינות אלה בדיסציפלינות אחרת מפורטת תכנית כל .3.10
 .התכנון להבהרת שיידרש ככל

 
 

 
 מפורט תכנון אישור .4

 
 לכל ביחס, להלן כמפורט(, מפורט תכנון) מפורטות תכניותהחברה  לאישור להגיש היזם על

 במועד הנדרש על פי הוראות חוברת המכרז., בעבודה הכלול מתחם
 
 

 .המפלסים לכל ביחס, מלא פרטים סט לרבות, מעודכנות אדריכלות תכניות .4.1

 .ואלומיניום מסגרות, נגרות רשימות .4.2

 .המפלסים לכל ביחס, תגמירים רשימת .4.3

 .ומפורטות מעודכנות ומערכות קונסטרוקציה תכנית .4.4



       

22 
 חתימת המציע: _________________

, המפלסים לכל ביחס, לביצוע מושלמות(, סופרפוזיציה) מערכות תאום תכניות .4.5
 רחב יותר בצמתים ובהסתעפויות, כמפורט. ופירוט מקומיים חתכים לרבות

 .הדיספלינות בכל העבודות לכל מיוחדים טכניים מפרטים .4.6

 .המפלסים לכל ביחס, מלא פרטים סט לרבות, מפורטות פיתוח תכניות .4.7

 .בפרוספקטים מלוות, ומוצרים חומרים רשימות .4.8
 

 

 החברה י"ע תכניות אישור .5

 
בשני עותקים בצירוף , לחברה  היזם י"ע יוגשו לעיל המפורטים התכנון מסמכי .5.1

מכתב ליווי ורשימה מפורטת של החומר המוגש, כולל רשימת תכניות עם פירוט שם 
הבלעדי,  הלפי שיקול דעת תרשאי החברה .גיליון, מהדורה ותאריךהתכנית, מספר 

מסמכים ותכניות מתוך  הו/או להתייחסות הלאישור להעביר שלא ליזםלהורות 
 המפורט לעיל.

 

 קבלת מיום ימים 21 תוך, האו את הערותי האת אישור ליזםעביר ת החברה .5.2
  .המסמכים האמורים

 
 היבטי לכלל להתייחס או/ו לאשר או/ומבלי לגרוע מסמכותה הכללית להעיר  .5.3

, החברה רשאית גם להעיר מהם עולים שאינם או/ו התכנון ממסמכי העולים התכנון
לעניין שטחי הדירות, על מנת לוודא ששטחן יחושב, כמקובל בפרויקטים למגורים, 

מ"ר לחדר, ובהתחשב בהוראות התב"ע לעניין אופן מיצוי  25-לפי מפתח של כ
 ולעניין תכנון הממשקים בין המגורים למסחר. זכויות הבנייה 

 
ויוגשו שוב לאישור  היזםהערות כלשהן, יתוקנו ע"י לחברה  היו שלגביהם מסמכים .5.4

המסמכים המתוקנים יוגשו בצירוף מכתב ליווי  ימים מיום קבלת ההערות. 14תוך 
המפרט את מהות התיקונים והשינויים לעומת החומר שהוגש בהגשה קודמת, 

ורשימה מפורטת של החומר המוגש, כולל רשימת תכניות עם שם התכנית,  בצירוף
 מספר גליון, מהדורה ותאריך.

 
את המסמכים  החברהאשר ת החברה,מכים כנדרש בהערות המס את היזם תיקן .5.5

 . 5.2זמן הנקוב בסעיף  תוך ליזםעבירם תו
 

 לאישורם עד  לעיל המפורטים השלבים שוב יבוצעו, דרשים כנהמסמכ תוקנו לא .5.6
 .הסופי

 
שלושה סטים של עותקים  לחברה היזםשור המסמכים, יספק אי תהליך גמר עם .5.7

 מערכות של תכניות ממוחשבות עג"ב 2מכל המסמכים המאושרים, וכן 
כמו כן במהלך הבנייה יעביר היזם לחברה כל עדכון לתכנית  ליטורים, כמפורט.תק

עם  פרט את מהות השינוי. או פרט לביצוע או מפרט שעודכנו בצירוף מכתב המ
ספק וי ("AS-MADE)" הביצוע לפי התכניות מערכת את היזםסיום העבודה יעדכן 

מערכות מעודכנות של תכניות ממוחשבות עג"ב תקליטורים, לרבות  2 לחברה
 סטים של תכניות )פלט(. 2הוראות פתיחה והפקה, וכן 

 
 .היזם ח"על תהיה לעי כמפורט והתקליטורים ההעתקים כל הכנת .5.8

 
 בידיו כשיהיה אלא, בפרויקט כלשהם חלקים של בביצוע להתחיל יורשה לא היזם .5.9

 .לעיל כמפורט המפורט לתכנון בכתב החברה אישור
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לאשר התכניות אצל כל  יזםהאינו גורע מאחריותו של  החברה  י"ע תכניות אישור .5.10
פיקוד , מהנדס הועדה המקומיתהגורמים הסטטוטוריים הנוגעים בדבר, לרבות 

 ויזיההעורף, רשות כיבוי אש, משרד הבריאות, חברת חשמל, בזק, חברת הטלו
 ש.כנדר ב"וכיוצ, ןיבלווי וויזיההטל חברת או בכבלים

 
 

 התכנון למסמכי היזם אחריות .6
 לחישובי, התכניות לתוכן, התכנון עבודות לכלעדית והבל המלאה האחריות תחול היזם על

מטרת אישור התכניות על ידי החברה . החברה לאישורהוגשו ש האחרים ולמסמכים היציבות
היא בקרה על קיום תהליך תקין של קידום התכנון, הבטחת קבלת מוצר ראוי לשוכרי 
הדירות. אין באישור התכנון על ידי החברה אישור לטיב התכנון במקצועות השונים. מתן 

 יה אחריות כלשהילהטיל על אין בו כדי החברה ידי על התכנון מסמכי אישורהערות ו/או 
דיוקים, או -יא, טעויות, לשגיאות מאחריותו היזם את עבודות התכנון ואינו פוטרביחס ל

 ליקויים בתכנון ובביצוע העלולים להתגלות במועד מאוחר יותר, בכל זמן שהוא. כל נזק שהוא
 ועל היזם ידי על מידתוצאה של ליקוי בתכנון, ליקוי בביצוע או הנובע מהם יתוקן במלואו 

 .חשבונו
 

 זה ובכלל) הקונסטרוקציה תכניות לעניין, בפרט, מובהר לעיל האמור מכלליות לגרוע מבלי
 תתמצה כאמור על ידי החברה התכניות בדיקת כי(, בו הכלולים הסטטיים החישובים
 מטעם קונסטרוקטור ידי על חתימתן ועובדת החברה לידי התכניות הגשת עצם בבדיקת

 כמו) דין כל והוראות ההסכם להוראות והתאמתן התכניות לתקינות המלאה האחריות. היזם
 . במלואה היזם על תחול(, כאמור בתכניות הכלולים הסטטיים לחישובים גם
 

 את החברה העבירה שלא ככל בו ניתנה סמכות לחברה לאשר תכניות, אזי מקום בכל .7
 .לתכניות הסכמה או אישור לכאורה להוות כדי בכך יהיה לא, התייחסותה
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 ;הסכם העיקרי("  ל3ג)נספח "

 
 מבנה ודירות בשכירות – תחזוקה

 
 מפרט

 

 הנחיות כלליות .1

 כללי .1.1

 וברכוש המשותף זמן תגובה לתיקון תקלות וטיפול באירועים בדירות  .1.2
 

 תיקונים, אחזקה ושירותים החלים על היזם .2

 הרכוש המשותף .2.1

 לרכוש המשותףאחריות היזם  .2.1.1

 ברכוש המשותףתדירות ביצוע עבודות אחזקה מונעת  ושירותים  .2.1.2

 ברכוש המשותףזמני תגובה לתיקון תקלות  .2.1.3

 שמירת ערך תשתיות, מבנים ומערכות .2.1.4

 אחזקת דירות  .2.2

 אחריות היזם לדירות  .2.2.1

 תדירות ביצוע עבודות אחזקה מונעת בדירות  .2.2.2

 זמני תגובה לתיקון תקלות בדירות  .2.2.3

 שוכרמסירת דירה בעת החלפת  .2.2.4
 

 

  עבודות ותיקונים החלים על השוכר .3

  פרוטוקול מסירת דירה .4
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 הנחיות כלליות .1

 

 כללי .1.1

 

תחזוקה זה כולל את פעולות התחזוקה המינימאליות שעל היזם מפרט  .1.1.1

, ואין בו כדי .בדירותו לכל הבנייןלבצע בשטחים ובמערכות המשותפים 

 .לגרוע מאחריות היזם על פי כל דין
 

הפעולות השונות יתבצעו בתכיפויות ותוך פרקי זמן הנדרשים על פי  .1.1.2

התקנים המתאימים ועל פי כל דין אך בכל מקרה יתבצעו בתדירויות שלא 

 יפחתו מהנדרש במסמך זה.
 

רכיביו  ,הבנייןמיועדות להבטיח את שלמות  בבנייןפעולות התחזוקה  .1.1.3

ומערכותיו, לשמור על תפקודו התקין, על חזותו, על הרמה המקורית של 

 .יןיבבנ וכן על בטיחות ואיכות החיים של המשתמשים הבניין
 

 כל פעולות התחזוקה יבוצעו עפ"י כללי המקצוע הטובים. .1.1.4
 

יבוצעו רק ע"י איש  –פעולות תחזוקה שביצוען דורש הכשרה או הסמכה  .1.1.5

 מקצוע מתאים.
 

כל חלקי החילוף והחומרים שישתמשו בהם במסגרת פעולות התחזוקה  .1.1.6

והרכוש המבנים /הדירותיהיו זהים ו/או יתאימו לרמה המקורית של 

ובהתאם למפרט שצורף למסמכי כפי שאושרו בעת התכנון  שותףהמ

ולתקנים  באיכות שאינה פחותה מהמוצר הקיים המקוריהמכרז, ו

 הישראלים החלים עליהם )אם ישנם(. 
 

שוכרי הדירות בכל ימות היזם יקיים מוקד טלפוני שייתן מענה לפניות  .1.1.7

(. המוקד יוכל להשיג עובד מקצועי של 24/7) השבוע ובכל שעות היממה

או  בדירותהיזם ולשלוח אותו לפתור ולתקן את התקלות והאירועים שקרו 

בניין, תוך פרקי הזמן המתאימים לדחיפות התקלה ב ברכוש המשותף

המוקד יהיה ממוחשב וניתן יהיה להפיק כל דו"ח על  וכמפורט להלן.

תקופתיות המתוכננות בחתכים היסטוריית התקלות ועבודות האחזקה ה

 של סוג העבודה, הבניין / הדירה המטופלים וכדומה. 

ממוחשב. פעולות שנועדו לפתור בעיות  כל פעולות התחזוקה יתועדו בתיעוד .1.1.8

בטיחות, יתועדו כולל שיטת הפיתרון והאמצעים שננקטו על מנת למנוע 

 הישנותן. 
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 או השוכר מרשלנות או מזדון הנובע, בדירות ליקוי לתיקון האחריות .1.1.9

מצד  ידי על שבוצעו תיקון או הוספה, משינוי הנובע או סביר בלתי משימוש

 לתיקון האחריות .היזם על תחול לא, מטעמומהשוכריםמי השוכר או 

 בלתי משימוש או השוכר מרשלנות או מזדון הנובע, המשותף ברכוש ליקוי

 אשר מהשוכרים מי ידי על שבוצעו תיקון או הוספה, משינוי הנובע או סביר

, בכתב התראה מתן ממועד ימים 14 בתוך שוכר אותו ידי על קנותו לא

 האחראי מהגורם להיפרע רשאי יהיה שהיזם מובהר ואולם, היזם על תחול

  ולפי הסכם השכירות. .דין כל לפי, לנזק

לפי בקשתה ומעת לעת, דיווחים שיכללו את פרוט כל  לחברההיזם יעביר  .1.1.10

הפעולות שבוצעו לרבות פעולות מתוכננות תקופתיות ותיקון ליקויים 

, וכן יעביר דיווח בדבר הפעולות התקופתיות ובדירות ברכוש המשותף

 . שבוצעו על ידו, כמפורט בהסכם העיקרי

 

 כוש המשותףוברזמן תגובה לתיקון תקלות וטיפול באירועים בדירות  .1.2

 

 יתוקן על פי דחיפותו בתוך פרק זמן  כמפורט להלן: –כל ליקוי שיתגלה  .1.2.1
 

 תוך שעתיים מעת ההודעה. –תיקון בהול  .1.2.1.1

 שעות מעת ההודעה. 4תוך  –תיקון דחוף  .1.2.1.2

 שעות מעת ההודעה. 24תוך  –תיקון בדחיפות בינונית  .1.2.1.3

 30 -זמן סביר ולא יאוחר מימי עבודה 14תוך  –תיקון בדחיפות רגילה  .1.2.1.4

 .או על פי אופי התיקון מעת ההודעה םימי

ליקוי עלול לעלות ברמת דחיפות התיקון אם  –עליה ברמת הדחיפות  .1.2.1.5

 מצבו ידרדר תוך כדי ההמתנה לתיקון.
 

 ובתוך הדירות ברכוש המשותףהגדרת הדחיפויות לתיקון ליקויים  .1.2.2
 

הגורם לנזק  ליקוי בטיחותי שיש בו סכנת חיים או ליקוי  –תיקון בהול  .1.2.2.1

גדול מיידי ו/או לחוסר אפשרות להשתמש בנכס כדוגמת פיצוץ צינור 

מים ראשי, פיצוץ בדוד מים או צינור בתוך הדירה, אדם לכוד במעלית, 

 וכדומה. , קו חשמל פעיל חשוףדליפת גז מצינור ראשי

ליקוי בטיחותי שאין בו סכנת חיים מיידית וניתן לבודדו  –תיקון דחוף  .1.2.2.2

ליפת גז מצינור משני או תקלה כדוגמת פיצוץ צינור בחצר כדוגמת ד

פיצוץ קו ביוב ראשי או סתימת ביוב בקו שניתן לבודדו באמצעות ברז, 
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, הפסקה כללית של חשמל דירה הפסקה כללית של מים לדירהראשי, 

שאינה )כשהיא יחידה בבניין( מעלית , או לשטחי הרכוש המשותף

 או ליקוי הגורם לנזק לבניין ולסביבתו.  פועלת,

ליקוי בטיחותי שאינו מיידי כדוגמת אבן  –תיקון בדחיפות בינונית  .1.2.2.3

חיפוי הנראית רופפת, התקן חיצוני כדוגמת כיסוי כביסה או מזגן 

הנראה רופף, ליקוי המפריע לתפקוד מלא של הבניין או הדירה כדוגמת 

ת שאינה נסגרת, אינטרקום דוד שאינו מחמם מים,  דלת כניסה ראשי

', שקיעה בשביל העלולה לא תקין, פגם ביציבות מעקות, סורגים וכו

לסכן עוברים, מעלית )כשאינה יחידה בבניין( שאינה פועלת, מזגן 

 .שאינו פועל וכדומה

ליקוי שאין בו כדי להפריע לפעילות המיידית  –תיקון בדחיפות רגילה  .1.2.2.4

ג או מקירות או מחלונות, דלת רטיבות מהגסימני בבניין כדוגמת, 

, סדקים שאינה נסגרתאו דלת ארון מטבח וכדומה פנימית בדירה 

 . נימיים בקירות, קילוף חיפוי חיצוני וכדומה

 
 יזםהחלים על ה ושירותים אחזקה ,תיקונים .2

 רכוש משותף .2.1

 

  לרכוש המשותףאחריות היזם  .2.1.1

ועל ובהםהרכוש המשותף לשמירה על כל פעולה הנדרשת  היזם יעשה .2.1.1.1

הגדרות והשערים  אחזקתו התקינה של הרכוש המשותף, ובין היתר

 .והמערכות הבנייןהתשתיות, החיצוניים, 

שמירה על מצבו של הרכוש המשותף כפי שהיה בעת  –"אחזקה תקינה" 

שיפורים שבוצעו רכוש המשותף לאחר מכן על ידי  לרבות גמר הבנייה,

 היזם ו/או בהסכמתו. 

מונעת  אחזקה ביצוע אחריות היזם כאמור לעיל תכלול, בין היתר,

של בודקים מוסמכים, בדיקות תקינות  , בדיקות תקופתיותתקופתית

ככל שידרשו על פי דין על ידי הרשויות המוסמכות כדוגמת רשות  הבניין

 חלקים ומערכות, החלפה וחידוש של ביטוחים, הכיבוי, משטרה וכדומה

כלליות בבלי לפגוע מ. ברכוש המשותףשהתבלו וכן ניקיון, הדברה וגינון 

כלל ייאו שו/הכלול  ,האמור לעיל, על היזם לטפל בכל המפורט להלן

על פי דרישת הרשויות כתנאי להיתרי  במהלך כל תקופת ההשכרה בבניין

 :הבניה ו/או על פי החלטת היזם
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 .סביר בלאיהנובע מ כשלכל  .2.1.1.1.1
 

כל תיקון או פעולה הנובעים מטיב עבודה או חומרים גרועים, שלא  .2.1.1.1.2

 .נעשו ע"י השוכר ועל חשבונו של השוכר

ות מדרגות, גדרמשטחים, מתקני אשפה, מדרכות, החצרות לרבות  .2.1.1.1.3

, ריהוט גינה, מתקני משחקים, גינות, משטחי , דרכי גישהושערים

 .הבנייןויסודות חניה, 

, ביוב, ניקוז, חשמל, תקשורת תשתיות תת קרקעיות, של מים .2.1.1.1.4

 וכדומה.

אטימות ואי קיום סדקים התקלפויות, התנפחויות, התרופפות  .2.1.1.1.5

הקירות, העמודים,  הגגות,)הבניין וכדומה בכל המעטפת של 

מערכת ניקוז גגות, מרזבים,  ,המרפסות, המסדים והמרתפים(

 הקירותתפרים וכיסויים והגנות לתפרים,  מזחלות וגשמות,

, PVC אריחים, אבן, )לרבות:  וחיפוי חיצוני טיח חיצוני ,החיצוניים

סולמות,  מעקות, מתקני סורגים ותריסים, ( הצינורות, עץ וכדומה

הכול לרבות  –ת מערכות ומתקני הסתרה לכביסה ולמערכות יתלי

  יציבותם.

לרבות שיפולים, מדרגות,  הבנייןבמתחם הנכללים ריצוף בשטחים  .2.1.1.1.6

 פודסטים וכו'.

בשטחי הרכוש מכלולי נגרות עץ, מתכת, פלסטיק ושילוביהם  .2.1.1.1.7

ובפיתוח הצמוד לרבות, ארונות למערכות טכניות,  המשותף בבניין

לרבות מנגנוני  הכניסה ותתיבות דואר, דלת מעקות, דלתות, חלונות,

 , פתחי אוורור, תריסים ורשתות, אביזרי פרזול וכו'.נעילה חשמליים

יונים תת קרקעיים ומכלולים הנכללים מרתפים, חדרי מכונות, חנ .2.1.1.1.8

 בהם.

 הגינות ומערכת ההשקיה. .2.1.1.1.9

 .גנראטורמערכות ומתקני חשמל, כוח ותאורה לרבות  .2.1.1.1.10

 האינסטלציה לרבות ברזי גינה ושטיפה למיניהם.מערכות  .2.1.1.1.11

משאבות המים, הניקוז מכלולי המים והביוב לרבות מאגרי המים ו .2.1.1.1.12

 .והביוב

 .מעליות .2.1.1.1.13
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כולל  רקום וטלביזיה במעגל סגור, אינטמערכות גילוי אש ועשן .2.1.1.1.14

 .יחידות הקצה

 .כולל יחידות קצהבמים וכדומה מערכות ציוד וכיבוי אש  .2.1.1.1.15

 .ואוורורמערכות מיזוג אוויר  .2.1.1.1.16

 .מערכות דלק וגז .2.1.1.1.17

 ו.או שלוחי ונגרם ע"י היזם עובדישנזק כל  .2.1.1.1.18

 כל חלק אחר ברכוש המשותף גם אם לא הוזכר לעיל. .2.1.1.1.19

 תכולת העבודות .2.1.2

, במצב תקיןו לשמירת כנדרש, הרכוש המשותףפעולות היזם באחזקת  .2.1.2.1

יכללו את כל שעות  הםומבקרי יםוראוי לשימוש של השוכר בטיחותי

, דשנים, צמחים, חומרי העבודה, החלקים, החומרים לרבות חומרי עזר

 .במלואה וכדומה הנדרשים לביצוע האחזקה ניקיון והדברה, כלי עבודה

 ברכוש המשותףותים תדירות ביצוע עבודות אחזקה מונעת ושיר .2.1.3
 

היזם מתחייב לבצע את כל פעולות האחזקה המונעת התקופתיות  .2.1.3.1

ורכיביו,  הבנייןהנדרשות כדי לשמור על אורך חיי התשתיות, החצרות, 

המערכות וכיו"ב. רכיב או מערכת יכללו את כל תת הרכיבים והחלקים 

בו מהם הוא מורכב לרבות צירים, ידיות, מנעולים וכדומה. בכל מקרה 

תוצאות הבדיקות יצביעו על ליקוי יפעל היזם לתיקונו לרבות ככל 

הנדרש באמצעות החלפתו. בכל מקרה לא יפחתו הפעולות מהנדרש להלן 

)בניני  2רכיבים וגימור( וחלק  –)מבנים  1חלק  1525או האמור לפי ת"י 

מערכות שרות( ובפרוט הרכיבים  –מגורים וסביבתם הקרובה 

  והמתקנים בסעיפים שלהלן, המחמיר מביניהם:
 

 אחת לשנה. –מאגרי מים  .2.1.3.1.1
 

 מעליות אחת לחודש שוטף ופעמיים בשנה יסודי. .2.1.3.1.2
 

 פעמיים בשנה. –גגות וניקוזי גגות  .2.1.3.1.3
 

 פעמיים בשנה. –שערים חשמליים  .2.1.3.1.4
 

 פעמיים בשנה. –מיזוג אוויר ואוורור  .2.1.3.1.5
 

 פעמיים בשנה.  –מערכות גילוי וכיבוי אש  .2.1.3.1.6
 

 פעמיים בשנה. –מערכות כיבוי אש במים לרבות ארונות כיבוי אש  .2.1.3.1.7
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 פעמיים בשנה. –וכו'  COמערכות כריזה, אינטרקום, טמ"ס, גילוי  .2.1.3.1.8
 

 פעמיים בשנה. –מערכות שאיבה וביוב  .2.1.3.1.9
 

 פעם בשנה. –מערכות חשמל  .2.1.3.1.10
 

 פעם בשנה. –מערכות תאורה  .2.1.3.1.11
 

 פעמיים בשנה. –ופינוי אשפה  מתקני אצירה .2.1.3.1.12
 

פעם  –מסגרות, גדרות מתכת  תיבות דואר, תריסים, רשתות, מעקות, .2.1.3.1.13

 בשנה.

 פעם בשנה. –ארונות למערכות טכניות  .2.1.3.1.14
 

 פעמיים בשנה. –מתקני וריהוט גינה ומשחקים  .2.1.3.1.15
 

פעם בשלוש שנים.  – כולל מעקות צביעה של חדרי מדרגות ולוביים .2.1.3.1.16

 תקרות פעם בשש שנים.
 

 פעמיים בשבוע. –שטחים משותפים בניקיון  .2.1.3.1.17
 

 פעם בשנה. –שטחים משותפים בהדברה  .2.1.3.1.18
 

 שוטף פעם בחודש, יסודי פעמיים בשנה. –גינון והשקיה  .2.1.3.1.19
 

 לפחות פעם בשנה. –כל רכיב אחר  .2.1.3.1.20

 

 ברכוש המשותףזמני תגובה לתיקון תקלות  .2.1.4
 

ברכוש הגדרת דחיפות תיקון התקלות וזמן התגובה לתיקון תקלות  .2.1.4.1

 לעיל. 1.2כמפורט בסעיף יהיה  המשותף

 מדדי טיב תשתיות, מבנים ומערכות  .2.1.5

 :ואיכויותירידת הספקים  .2.1.5.1

 כללי .2.1.5.1.1

כאשר חלף יבוצעו שיפוץ או שדרוג או חידוש או החלפה, ע"י היזם, 

וכן בכל עת, גם שלהלן אורך חייו המתוכנן עפ"י האמור בטבלה 

בטרם חלף אורך חייו המתוכנן, כאשר לא ניתן יהיה להחזירו, 

או הספקים המפורטים \באמצעות טיפולים ותיקונים, לתפוקה ו

או ההספק שנמדדו \מהתפוקה ו 90%או של לפחות \במסמך זה ו

או על פי הטבלה  בעת מסירה ואישור המתקן, לפי הגבוה מביניהם
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או הספקים בעת \לגביו תפוקות ו. מתקן שלא נמדדו שלהלן

או ההספקים על פי המצוין בקטלוג \מסירתו, יחשבו התפוקות ו

היצרן. לעניין תפוקות והספקים יחשבו גם תנאי עבודה כדוגמת 

רעשים חריגים, תנודות ורעידות, ריחות, גזים נפלטים, חוסר איטום 

 תרמי ורטיבות, שריטות וסדקים הנובעים מפעולת המתקן, צריכת

יתר של חומרים ואנרגיה הנדרשים לתפעול ואחזקת המתקן 

 וכדומה.

 מיסעים ומעברים .2.1.5.1.2

 

 

 

 

 

 המבנה חלקי  .2.1.5.1.3

 

 

 מערכות חשמל .2.1.5.1.4

 
שינוי לעומת המקור המחייב 

 החלפה
 הנושא האלמנט המבוקר

שינוי לעומת המקור המחייב שיפוץ 
 יסודי

 הנושא האלמנט המבוקר

 , מדרכותכבישים הכביש מתחם מ"מ 3חריצים מעל 
 מסעים בחצרות

ס"מ ליחידת אורך  3שקיעות מעל 
 מטר 5של 

  הכביש מתחם

 קרקע אחידות השטח ס"מ  5חריצים ברוחב של מעל 

שינוי לעומת המקור המחייב שיפוץ 
 יסודי

 הנושא האלמנט המבוקר

 קירות סדיקת הקיר מ"מ 2סדקים ברוחב מעל 
 בגגות מישקים פתיחת מישק מ"מ 1פתיחה ברוחב מעל 

שקיעה המפריעה לסגירה או חוסר 
אפשרות לנעילה, התנפחות וקילוף 

 חיפויים, שקיעת מדפים 

דלתות, חלונות  צירים ונעילות
 וריהוט קבוע

מ"מ  10 -שקיעה של למעלה מ
 מטר 1לאורך של 

 תקרות ביניים מתחם

 רטיבות תקרות וקירות ודליפותסימני רטיבות 
שלמות, חלודה  סימני חלודה עמוקים, אי יציבות

 ויציבות
 מעקות, סורגים
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שינוי לעומת המקור המחייב 
 החלפה

 הנושא האלמנט המבוקר

גופי תאורה  רמת תאורה - 15%
 )רפלקטורים ונורות(

משנקים מגנטיים  רמת רעש + מהגדרת היצרן 20%
 לגופי תאורה

קבלים של גופי  איכות הדלקה הבהוב בנורות
 תאורה

 בתי תקע בקליט ומגעים חריכה סימני
 מפסקי זרם איכות המיתוג חריכת מגעים
ובלבד שהשוכר לא  סימני חריכה

 הפעיל עומסים חריגים
מוליכים )חוטים  גוון הבידוד

 וכבלים(
ציוד מיתוג בלוחות  אמינות המאמ"תים ניתוק ללא סיבה

 חשמל
 פריט לא יתוקן אלא יוחלף, 

 בעת החלפה יוחלף לסוג חדיש,
ציוד מיתוג והגנה  אמינות

 חשמליים
ביכולת האספקה  10%ירידה של 

במתח או בתדר  5%או ירידה של \ו
 האספקה

 דיזל גנרטור הספק מוצא

 מזגנים .2.1.5.1.5

 
שינוי לעומת המקור המחייב 

 החלפה
 הנושא האלמנט המבוקר

בתפוקת  10%ירודה של מעל 
המזגן, דליפת גז וכדומה ובלבד 

 המזגןשהשוכר ניקה את מסנני 

 מזגן תפוקת המזגן

חלודה בגוף המזגן הגורמת לנזילות 
 מים או התפוררות

  מצב גוף המזגן

מנתוני  10%רעש העולה ביותר מ 
 היצרן

  רעש 

 ריהוט קבוע .2.1.5.1.6

 
שינוי לעומת המקור המחייב 

 החלפה
 הנושא האלמנט המבוקר

שקיעה המפריעה לסגירה או חוסר 
אפשרות לנעילה של דלתות, 

וסדיקה בחיפויים, חריצה התנפחות 
בחיפויים, שחיקת ריפוד, שבר 

 בגלגלים, התעקמות שלד הריהוט,

)מקובע  ריהוט קבוע כל חלקי הריהוט
לקירות )כדוגמת 
 מטבח, ארון אמבטיה(

 

 

 אחזקת דירות  .2.2

 

 אחריות היזם לדירות  .2.2.1
 

כל האמור להלן עוסק באחזקת תכולת הדירות אשר הושכרו על ידי היזם  .2.2.1.1

. האמור כולל כל המפורט להלן בהסכם העיקריכחלק מהתחייבויותיו 
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לרבות נקודות הקצה המותקנות בתוך המושכר והמחוברות אל המערכות 

 .המשרתות את המושכרלבניין כולו, המשותפות 
 

, במצב תקיןלשמירת הדירות  כנדרשפעולות היזם באחזקת דירות,  .2.2.1.2

יכללו את כל שעות  הםומבקרי יםוראוי לשימוש של השוכר בטיחותי

 , כלי עבודה ואמצעיםהעבודה, החלקים, החומרים לרבות חומרי עזר

 וכדומה הנדרשים לביצוע האחזקה.
 

ביחס לתכולת הדירות,  היזם יהיה אחראי לכשלים בדירות ובתכולתן. .2.2.1.3

תם רכיבים בתכולת הדירה אשר הותקנו על היזם יהיה אחראי רק לאו

ידו. כמו כן, יהיה היזם אחראי לרכוש השוכרים שנפגע עקב מעשה או 

 מחדל שלו או עקב תקלה במערכת הנמצאת באחריותו. 

 .סביר בלאיכל כשל הנובע מ .2.2.1.4
 

כל תיקון או פעולה הנובעים מטיב עבודה או חומרים גרועים, שלא נעשו  .2.2.1.5

 .ל השוכרע"י השוכר ועל חשבונו ש
 

לרבות רצפות, קירות, אריחי חיפוי קירות, טיח,  הבנייןכל רכיבי  .2.2.1.6

רבות פרזול ומנעולים( תריסים, חלונות, רשתות, לתקרות, דלתות, )

 ומערכות.מעקים, סורגים, מסתורי כביסה 
 

איטום ותיקון סדקים ומרווחים בקירות ובאריחי חיפוי, השלמת פוגות  .2.2.1.7

 שהתקלפו. 
 

, מפסקים, שקעים כוח ותאורה למעט גופי תאורהמערכת החשמל,  .2.2.1.8

 .השוכריםשהתקינו  וכדומה
 

האינסטלציה, מים, ניקוז וביוב, לרבות ברזים למיניהם, דודי מערכות  .2.2.1.9

 ניקוז(.וחימום מים בשמש וחשמל, חיבור למכונת כביסה )מים 
 

 , אינטרנטאינטרקוםספרינקלרים, גילוי עשן, מערכות של יחידות הקצה  .2.2.1.10

וכל מערכת כלל בניינית שיש לה יחידות קצה  וטלביזיה במעגל סגור

 .בתוך הדירות
 

 ., אם קיימותואוורור, מערכת הסקה דירתיתמערכות מיזוג אוויר  .2.2.1.11
 

 .מערכות גז .2.2.1.12
 

כל הריהוט והאביזרים שסופקו לדירה על ידי היזם לרבות מטבחים,  .2.2.1.13

סניטריות ארונות אמבטיה, ארונות קיר, כיסויים למערכות, קבועות 
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לרבות ברזים, משטחי שיש, מקלחונים, אמבטיות, מראות וכדומה כולל 

 אביזרים כדוגמת צירים, מנעולים, ידיות וכדומה.
 

 (.2.2.4.20ממ"ד: ראה פרוט בפרק מסירת דירה )סעיף  .2.2.1.14
 

 ו.או שלוחי ונגרם ע"י היזם עובדישנזק כל  .2.2.1.15

 
השכירות כל נזק או תקלה נוספת להם אחראי היזם מתוקף חוק  .2.2.1.16

 . 1971–תשל"א והשאילה

 

  תדירות ביצוע עבודות אחזקה מונעת בדירות  .2.2.2
 

, לרבות ככל היזם יבצע פעולות אחזקה מונעת התקופתיות הנדרשות .2.2.2.1

כדי לשמור על אורך חיי הדירה,  הנדרש ביקורת בטיחות ותקינות,

ורכיביו, המערכות וכיו"ב. רכיב או מערכת  הבנייןהתשתיות, החצרות, 

יכללו את כל תת הרכיבים והחלקים מהם הוא מורכב לרבות צירים, 

וכדומה. בכל מקרה בו תוצאות הבדיקות  , מסילותידיות, מנעולים

יצביעו על ליקוי יפעל היזם לתיקונו לרבות ככל הנדרש באמצעות 

 החלפתו. 

 1525בכל מקרה לא יפחתו הפעולות מהנדרש להלן או האמור לפי ת"י 

)בניני מגורים וסביבתם  2רכיבים וגימור( וחלק  –)מבנים  1חלק 

  –הקרובה 

מערכות שרות( ובפרוט הרכיבים והמתקנים בסעיפים שלהלן, המחמיר 

 מביניהם:
 

 פעמיים בשנה. –ציוד קצה של מערכות גילוי וכיבוי אש  .2.2.2.1.1
 

, ככל ה של מערכות אינטרקום, טלביזיה במעגל סגור, וכו'ציוד קצ .2.2.2.1.2

 פעם בשנה. – שקיימים
 

פעם  –מערכות חשמל החל מלוחות וכלה בשקעים, מפסקים ותאורה  .2.2.2.1.3

 בשנה.

 

 זמני תגובה לתיקון תקלות בדירות  .2.2.3
 

הגדרת דחיפות תיקון התקלות וזמן התגובה לתיקון תקלות יהיו  .2.2.3.1

 לעיל. 1.2כמפורט בסעיף 
 

   שוכרמסירת דירה בעת החלפת  .2.2.4
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. חידוש פנים הדירה שוכרהיזם יחדש את פנים הדירה בעת החלפת  .2.2.4.1

 יכלול בין היתר בדיקה וטיפול כנדרש במכלולים הבאים:

האחריות לביצוע כל המפורט להלן הינה על היזם, ואולם אין באמור 

לשוכר במסגרת הסכם  היזםההמשכירכדי לגרוע מהסיכום בין 

השכירות, בדבר הביצוע בפועל או בדבר נשיאה בתשלומים לצורך ביצוע 

 הפעולות המפורטות להלן. 

קילוף צבע רופף ואזורים לחים ו/או נפוחים בקירות, דלתות וכדומה.  .2.2.4.2

מילוי מחדש של קילופים כנדרש, צביעה כללית של כל הקירות, צביעה 

 פגועים.  כללית מחדש של דלתות ומשקופים

חלקי הארונות והאביזרים המקובעים לקירות,  תיקוני נגרות, חיזוק כל .2.2.4.3

החלפת חיפויים רופפים או סדוקים או שבורים. החלפה של דלתות, 

 דפנות ומדפים מקולפים, פגומים, שקועים, נפוחים, מעוותים וכדומה.

 תריסים ורשתות., החלפה של זגוגיות שבורות או סדוקות .2.2.4.4

 חיפוי קיר רופף, שקוע, סדוק או פגום.החלפת ריצוף ו .2.2.4.5

טיפול בכל מפגע רטיבות הנובע מליקוי בתוך הדירה או מליקוי בקיר או  .2.2.4.6

 פתח חיצוני.

טיפול במערכות הצנרת לרבות ניקוי יזום של סיפונים וקופסאות איסוף  .2.2.4.7

וביקורת של כיורים, אמבטיות ומקלחונים, ניקוזים של מכונות כביסה, 

 ות וברזים דולפים וכדומה.החלפת אטמים בניאגר

בדיקה של תקינות ויעילות פעולת דוד השמש לרבות חימום החשמל  .2.2.4.8

 בדוד ולרבות ברז הביטחון.

החלפה של כיורים או אסלות סדוקים, ברזים שציפויים מתקלף,  .2.2.4.9

משטחי שיש שרוטים או סדוקים, אטום רווחים והשלמת פוגות בין 

של מראות סדוקות או עם אריחים ובין משטחי שיש לאריחים, החלפה 

 לקויים וכדומה. ומיכלי הדחהכתמים, מושבי אסלה 

 שימון מנעולים וצירים בכל הדלתות והחלונות. .2.2.4.10

טיפול באיטום, בצירים, במסילות, בידיות של חלונות, תריסים  .2.2.4.11

 וכדומה.

 טיפול ביציבות ושלמות של מעקות,סורגים, מסתורי כביסה ומערכות. .2.2.4.12

 מערכת לוח החשמל ואביזרי הקצה של החשמל.בדיקה וטיפול במכלול  .2.2.4.13

 הזמנת בדיקה של מערכת הגז. .2.2.4.14

 .והשלמת גופי תאורה חסרים בדיקה וטיפול במערכת התאורה .2.2.4.15



       

36 
 חתימת המציע: _________________

 מיזוג אויר ואוורור. ככל שקיימת,  בדיקה וטיפול במערכת הסקה, .2.2.4.16

 בדיקה וטיפול במערכות גילוי וכיבוי אש. .2.2.4.17

 ביצוע ניקיון של הדירה. .2.2.4.18

 הדירה. ביצוע הדברה של פנים .2.2.4.19

ממ"ד: איטומי דלת, חלון, צינורות אוורור, צביעה ושילוט זוהרים,  .2.2.4.20

 הכול ע"פ תקנות פיקוד העורף. –תאורת חירום 

 בדיקה וטיפול בכל רכיב אחר, לקוי, המותקן בדירה. .2.2.4.21

 

  תיקונים החלים על השוכרעבודות ו .3

 

השוכר יבצע את כל הטיפולים הנדרשים ויתקן כל נזק או כשל במערכת,  .3.1

ציוד או רכיב שנרכש, סופק והותקן על ידי השוכר ועל חשבונו בתוך 

 המושכר.

מוש לא סביר יהשוכר מתחייב לתקן כל נזק בפנים המושכר הנובע מש .3.2

  .במושכר על ידי השוכר או מבקריו

השוכר מתחייב לתקן כל נזק בפנים המושכר הנובע מהתקנה לקויה שהתקין  .3.3

 השוכר.

עולות האחזקה השוטפת והחלפת חלקים השוכר מתחייב לבצע את כל פ .3.4

 את המסננים במזגני האוויר במושכר ינקה וחומרים מתכלים ובין היתר

 ובאסלות שרופות, ינקה סתימות בכיורים נורות, יחליף לפחות פעמיים בשנה

, ובלבד שהדבר לא יפריע או יגרום נזק השוכרל לפי הצרכים של והכ וכדומה

 .במתחםאו לחלקים אחרים למושכר ו/או לדירות אחרות ו/

את הקירות מעת לעת הבלעדי, לצבוע  על פי שיקול דעתורשאי השוכר  .3.5

ובלבד שסוג הצבע יתואם עם היזם. גוון הצבע יהיה  הפנימיים של המושכר

פסטלי. כל גוון כהה אחר יחייב אישור היזם והתחייבות השוכר להחזיר את 

 המצב לקדמותו בעת פינוי הדירה.

ת פנים המושכר ויספק את כל החומרים המתכלים הנדרשים השוכר ינקה א .3.6

 לשם כך.

 השוכר יבצע את כל פעולות ההדברה הנדרשות לו. .3.7

או פעולה כאמור לעיל, וכן בכל תיקון או פעולה נוספת שתעשה כל תיקון ב .3.8

על ידי השוכר בהתאם להוראות הסכם השכירות, יעשה שימוש בחומרים 

י, והם יעשו בכפוף לאישור ים המקורשאינה פחותה מהמוצר הקי באיכות
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מראש של היזם, ובמחיר שיסוכם בין היזם לשוכר. ככל שהסכם השכירות 

, היזםמשכירההקובע כי תיקונים ופעולות אלו, כולם או חלקם, יעשו על ידי 

באיכות שאינה פחותה מהמוצר  יעשה שימוש בחומרים  ועל חשבון השוכר, 

 כם בין היזם לשוכר.י, והם יעשו במחיר שיסוהקיים המקור

 

 לשוכר פרוטוקול מסירת דירה .4

 מסירת דירה על ידי היזם לשוכר יערך ויחתם הפרוטוקול הבא:בכל 
 

דירה מס' __  קומה  גוש ____  חלקה __ _____  מס' _________  רח'   עיר/ישוב  _______

 מס' __  

כצד _________  ____(  ___ יזםבבדיקה הפיזית שנעשתה לצורך העברת רכוש בין חברת ) ה

 מוסר

 ) השוכר ( _____________________________________כצד המקבל,   גב'/לבין מר

 נתגלו הליקויים המפורטים ברשימה שלהלן:

 הפריט הטעון תיקון      מס'  
 

 תאור התיקון הנדרש                      

   

   

   

 

  –קריאת שעונים 

     שעון מים      שעון חשמל 

   קריאת מונה גז

הערות: 

____________________________________________________________________

____________________________________________________________________

____________________________________________________________________

____________________________________________________________________

_______ 

 :ותהצהר

 דת בכל ההתקנים והקבועות המצויינים במפרט הדירה. מצויהדירה היזם מאשר ש .1

היזם מאשר שמערכת החשמל בדירה )לרבת הארקה( נבדקה על ידי חשמלאי מוסמך ונמצאה  .2

 תקינה.

 תקינות.היזם מאשר שמערכות גילוי האש והכיבוי נבדקו על ידי עובד בעל הסמכה ונמצאו  .3

לעיל, נמצאה הדירה, רכיביה ומערכותיה בטבלה שלמעט הליקויים שנרשמו השוכר מאשר ש .4

אין באמור כדי לגרוע מזכות השוכר להודיע על ליקויים נוספים במועד  .ומתוחזק במצב תקין

 מאוחר יותר, ככל שיתגלו.
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 היזם  ידאג לתיקון הליקויים בהתאם לאמור בחוזה. .5

      

 

  תאריך    
 

 שם וחתימה              

 קבלן, בעל הנכס (         – יזם) ה       
 נציג החברה המוסרת       

 
 

 שם וחתימה        

 ) השוכר (         

 

 
 שמות החותמים באופן ברור לכתוב אתיש 
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 ; הסכם העיקרי(" ל4ג)נספח "      

          

 
  הסכם שכירות בלתי מוגנת

 
 ._________שנת ________ לחודש  _______ום בי ___________בעיר שנערך ונחתם 

 
 

ןב  י
 
 

  ______________מס' חברה , ______________
  ______________מרחוב 

 ;מצד אחד "(ה)להלן: "המשכיר
 

ן י ב  ל
  ______________ת.ז.  ______________
 ______________ת.ז.  ______________

 ___________________________ מרחובשכתובתם
 

 מצד שני;  )להלן ביחד ולחוד: "השוכר"(
 
 
 

  
והמשכירה הינה בעלת זכויות חכירה ו/או זכאית להירשם כחוכרת במקרקעין 
הידועים כגוש________________ חלקה _____________, מגרש ______לפי 

)להשלמה ; "(המקרקעין")להלן : תכנית _________ המצויים בעיר ___________
אף לאחר  –יחולו שינויים בפרטים  ואםעל ידי המשכירה סמוך לתחילת תקופת ההשכרה, 

 מכן(

 ל י א ו ה

  
הכולל ___ בנייני מגורים אשר בהם  בניה מתחםהקרקע  על הקימה והמשכירה

)להשלמה על ידי המשכירה סמוך לתחילת תקופת  "(;המתחם" :)להלן דירות להשכרה
 ההשכרה(

 ל י א ו הו 

  
, אשר פרטיה ותיאורה הינם במתחםדירה וברצון השוכר לשכור מאת המשכירה 

מושכר יחד עם אם , ו/או מחסן להסכם זה )וכן מקום חניה בנספח א'כמפורט 
" או המושכר( )להלן: "וחלק יחסי ברכוש המשותף בנספח א'הדירה, כמצוין 

הסכימה לכך  הוהמשכירוזאת למטרת מגורים בלבד כמפורט להלן  הדירה"(,"
  בתנאים המפורטים להלן בהסכם זה על נספחיו;

 ל י א ו ה ו

  
 ל י א ו ה ו והצדדים הסכימו על תנאי ההתקשרות;

 
 :לפיכך הוצהר, הותנה והוסכם בין הצדדים כדלקמן

 

 מבוא ונספחים  .1

 בלתי נפרד הימנו.המבוא והנספחים להסכם זה מהווים חלק  .1.1

 רשימת נספחים:  .1.2

 תנאים מיוחדים להסכם; – נספח א' .1.2.1

 תקנון המתחם.  – נספח ב' .1.2.2

 טופס הרשאה לחיוב חשבון;  –נספח ג' .1.2.3

 צילום תעודות זהות של השוכר, כולל הספח.  – נספח ד' .1.2.4
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 נוסח ערבות בנקאית;  – נספח ה' .1.2.5

 שטר חוב;  – נספח ו' .1.2.6

 תכניות ומפרט המושכר  – נספח ז' .1.2.7

 טופס מסירת חזקה במושכר. – ח' נספח .1.2.8

 טופס הזמנת שיפורים במושכר/שירותים נוספים.  – נספח ט' .1.2.9

 חוברת הוראות תחזוקה.  – נספח י' .1.2.10

 מפרט תחזוקה. – נספח י"א .1.2.11

 הצהרות השוכר .2

השוכר מצהיר ומאשר בזאת, שעיין באופן יסודי ומעמיק בהסכם זה ובנספחיו,  .2.1
 וכי בדק כל נתון רלבנטי המתייחס למושכר ולהסכם זה. 

השוכר מצהיר ומאשר בזאת, על יסוד הבדיקה שערך, שמצא את המושכר  .2.2
מתאים לצרכיו ומניח את דעתו מכל הבחינות, שהוא שוכר את המושכר כפי 

וכחי, ושבכפוף לנכונות הצהרות המשכירה, אין לו כל טענות שהוא ובמצבו הנ
 ו/או דרישות ביחס למצב המושכר, למעט לגבי פגם או מום נסתרים. 

אם הסכימו הצדדים על עריכת תיקונים או שיפורים במושכר, סוג  .2.3
להסכם, והשוכר מתחייב  נספח ט'בהתיקונים/שיפורים ועלותם תהיה כאמור 

 . בנספח ט'תאם למפורט לשאת בעלויות הנ"ל בה

השוכר מצהיר, כי בבעלותו חשבון בנק, אשר אינו מוגבל, בבנק ישראלי מוכר.  .2.4
 פי הסכם זה. -השוכר מצהיר שהוא מסוגל לעמוד במלוא התשלומים הנדרשים על

ידוע לשוכר שהמתחם, ובכלל זאת המושכר, הוקם במסגרת מכרז לדיור להשכרה  .2.5
החברה הממשלתית לדיור ולהשכרה  –להשכיר לטווח ארוך, שהוצא על ידי דירה 

"( ובו זכתה המשכירה. לדירה להשכיר, באמצעות דירה להשכיר)להלן: " בע"מ
מי שתמנה לצורך כך )אם תמנה(, הזכות והרשות לבדוק ולוודא מול השוכר את 
תנאי ההשכרה שבין השוכר למשכירה ואת אופן ההתנהלות במתחם, ולרבות את 

ודמי האחזקה, גובה הביטחונות שניתנו על ידי השוכר, גובה דמי השכירות 
תשלומים נוספים הנגבים מהשוכר )מבלי שיהא בכך כדי להתיר גביית תשלומים 
כאמור(, תקופת השכירות, היותה של הדירה תפוסה או פנויה ועוד, והשוכר 
מתחייב לשתף פעולה עם כך ולאפשר את ביצוע הבדיקות כאמור, לרבות על ידי 

אסמכתאות שתתבקשנה על ידי דירה להשכיר או מי מטעמה, אם יש הצגת 
ביכולתו להמציאן. ידוע לשוכר שדירה להשכיר אינה מחויבת כלפי השוכר 
לשמירה על זכויותיו במסגרת הסכם השכירות ו/או על פי כל דין אחר, והוא לא 
יוכל לבוא אליה ו/או אל מי מטעמה בכל טענה ו/או דרישה בקשר עם כך. 

חריות השוכר לוודא שבהתקשרותו עם המשכירה ובהתנהלותו עמה טרם בא
נשמרות זכויותיו לפי כל דין וכן לפי  -ובמהלך תקופת השכירות ואף לאחר מכן 

 התנאים בהם מחויבת המשכירה במסגרת המכרז.

 סעיף זה הינו בגדר חוזה לטובת צד שלישי והוא דירה להשכיר ו/או מי מטעמה. 

ר מסר ו/או ימסור למשכירה יישמר במאגר מידע של כלל המידע שהשוכ .2.6
המשכירה ו/או של מי שיספק למשכירה שירות החיוני לטיפול ולניהול 
השכירויות. ידוע לשוכר והוא מסכים שהמשכירה תשמור את המידע אודות 

זהות השוכר והמתגוררים  השוכר ואודות הסכם השכירות, ובכלל זה מידע בדבר
לים ומכלול פרטי הסכם השכירות, לצרכי ניהול ותפעול עמו, מצב משפחתי, גי

המתחם והמשכירה תמסור מידע זה מעת לעת לדירה להשכיר לצורכי מחקר 
 ועריכת בדיקות סטטיסטיות.

זכות השוכר תתמצה בזכות חוזית בלבד. השוכר לא יהיה רשאי לרשום את זכות  .2.7
כת רישום השכירות על פי הסכם זה ו/או הערת אזהרה ו/או שעבוד בלש

המקרקעין בגין זכויותיו על פי הסכם זה, והוא מתחייב שלא לרשום זכות 
 שכירות ו/או זכות שכירות ו/או שעבוד כאמור. 

השוכר מתחייב בזאת שהדירה תשמש למגורים בפועל על ידו ובני משפחתו. אם  .2.8
הדירה לא תשמש למגורים בפועל על ידי השוכר )בין אם במקרה בו הדירה ריקה 

ן אם המתגורר בה אינו השוכר ובני משפחתו(, יהווה הדבר הפרה יסודית של ובי
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הסכם שכירות זה על ידי השוכר והמשכירה תהא רשאית לבטל את הסכם 
להלן ובהתאם לכל דין. כמו כן, במקרה  17שכירות זה, בהתאם להוראות סעיף 

 כאמור, השוכר לא יורשה לממש את זכותו לתקופת השכירות הנוספת. 

 צהרות המשכירהה .3

המשכירה מצהירה ומאשרת בזאת, שהמושכר נבנה על פי היתר בנייה כדין ושלא  .3.1
 ידוע לה על כל חריגת בנייה שבוצעה במושכר. 

תאם בה המשכירה מצהירה שהמושכר הינו תקין וראוי לשימוש למגורים .3.2
, שכל מערכות החשמל, המים והביוב תקינות ופועלות כראוי וכך להוראת כל דין

יהיו במועד מסירת החזקה במושכר, ושלא ידוע לה על כל פגם או מום או ליקוי 
  .בנספח "א" .כלשהו במושכר, שעליו לא הודיעה לשוכר

 המשכירה מתחייבת למסור לשוכר את הזכויות להחזיק ולהשתמש במושכר .3.3
הן חופשיות מכל זכות שנוגדת את זכויות השוכר, ובכלל זה זכות של צד כש

שלישי. המשכירה מתחייבת למנוע את קיומן של זכויות נוגדות כאמור לעיל, 
 במשך כל תקופת השכירות.

אם הסכימו הצדדים על עריכת תיקונים או שיפורים במושכר, מתחייבת  ..3.43.3
המשכירה שעד למועד מסירת החזקה במושכר תבצע את כל התיקונים/שיפורים 

 . בנספח ט'המפורטים 

 אי תחולת חוק הגנת הדייר .4

 1972-מוסכם ומוצהר בזאת, כי הוראות חוק הגנת הדייר )נוסח משולב(, תשל"ב  .4.1
-והוראות התקנות מכוחו, לא תחולנה על השוכר ו/או המושכר ו/או השכירות על

פי הסכם זה, וכי השוכר אינו, ולא יהיה, דייר מוגן ו/או זכאי לאיזו שהיא זכות 
 פיהן.-על

לא שילם ו/או התחייב לשלם  הצדדים מצהירים ומאשרים בזאת שהשוכר .4.2
ושהמשכירה לא קיבלה ו/או לא הובטח לה שתקבל, בכל צורה ואופן שהם, כל 
דמי מפתח ו/או תשלום ו/או תמורה אחרת בקשר להשכרת המושכר, למעט דמי 

 פי הסכם זה. -השכירות על

השוכר מצהיר, כי ידוע לו שהמשכירה אינה חברה לדיור ציבורי, כהגדרתה בחוק  .4.3
, וכי ידוע לו, שלא תוקנינה לו כל 1998-זכויות הדייר בדיור הציבורי, תשנ"ח

 פי כל חיקוק אחר המתייחס לדיור ציבורי. -פי חיקוק זה ו/או על-זכויות על

 תקופת השכירות .5

רה את המושכר, והמשכירה מתחייבת השוכר מתחייב בזאת לשכור מן המשכי .5.1
תקופת )להלן: " בנספח א'בזאת להשכיר לשוכר את המושכר לתקופה הנקובה 

 "(. השכירות

לשוכר ניתנת בזה זכות ברירה )אופציה( להאריך את תקופת השכירות לתקופת  .5.2
 "(.תקופת השכירות הנוספת)להלן: " בנספח א'שכירות נוספת כמפורט 

תקופת השכירות הנוספת, תיעשה בכפוף לקיום כל הארכת תקופת שכירות ל .5.3
 התנאים הבאים במצטבר: 

יום  90-השוכר נתן הודעה מוקדמת בכתב, שנמסרה למשכירה לא יאוחר מ (1)
 לפני תום תקופת השכירות, בדבר רצונו במימוש תקופת השכירות הנוספת; 

לפני יום  90-( השוכר הציג בפני המשכירה עד לא יאוחר מ-)לזכאים בלבד  (2)
 תום תקופת השכירות תעודת זכאות בת תוקף לחסרי דירה;

השוכר לא הפר, עד לאותו מועד, את הסכם השכירות בשלוש הפרות יסודיות  (3)
או יותר וכן השוכר לא הפר את הסכם השכירות בהפרה יסודית המתמשכת 

 ימים;  30לתקופה העולה על 

ת השכירות, את ימים לפני תום תקופ 90-השוכר המציא, עד לא יאוחר מ (4)
 הבטחונות שניתנו על ידו, גם למשך תקופת השכירות הנוספת; 

 השוכר משתמש בדירה למגורים בפועל על ידו ועל ידי בני משפחתו. (5)
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תקופת ישנה יותר מתקופת שכירות נוספת אחת )להלן: " נספח א'אם על פי 
יחולו הוראות סעיף זה לעיל, אף על תקופת  –"( השכירות הנוספת השנייה

 השכירות הנוספת השנייה, בשינויים המחויבים.  

פי תנאי הסכם זה, יחולו הוראות הסכם זה גם על -הוארכה תקופת השכירות על .5.4
 תקופת השכירות הנוספת, בשינויים המחויבים.

 –)כלומר  לשוכר תוקנה זכות להביא את הסכם זה לסיומו בתום כל שנת שכירות .5.5
חודשי שכירות, החל ממועד מסירת החזקה כהגדרתו להלן( או  12בתום כל 

לחלופין בכל מועד אחר במהלך שנת השכירות שלאחריה, באמצעות הודעה בכתב 
ימים לפני תום אותה שנת שכירות.  90-שתימסר למשכירה עד לא יאוחר מ

דעת השוכר, מבלי במקרה כזה, תבוא תקופת השכירות לסיומה במועד שצוין בהו
שהדבר יהווה הפרה מצד השוכר ו/או יזכה את המשכירה בפיצוי כלשהו, ויחולו 

 הוראות הסכם זה בקשר עם פינוי המושכר. 

שנת השכירות  –)כלומר  1.5.2020לדוגמא: אם תקופת השכירות החלה ביום 
(, יוכל השוכר להודיע למשכירה בכתב עד לא יאוחר 30.4.2021מסתיימת ביום 

שברצונו לסיים את תקופת הסיום בסיום שנת השכירות, כלומר  1.2.2021מיום 
, או שברצונו לסיים את תקופת השכירות במועד מאוחר יותר 30.4.2021ביום 

ועד ליום  1.5.2021בשנת השכירות שלאחריה, כלומר בכל מועד שבין יום 
30.4.2022 . 

אותו כחסר דירה )בהתאם ( השוכר מתחייב, שאם יאבד את זכ -)לזכאים בלבד  .5.6
לנוהלי משרד הבינוי והשיכון(, מכל סיבה שהיא ובכל עת במהלך תקופת 
השכירות, ייתן למשכירה הודעה על כך, מיד עם אובדן זכאותו. להודעה יצרף 

 השוכר אסמכתא על העדר זכאותו. 

בנסיבות אלו או בנסיבות בהן משרד הבינוי והשיכון יודיע ישירות למשכירה על 
ום הזכאות כאמור, תסתיים תקופת השכירות במועד קבלת החזקה בדירה סי

 –החדשה שנרכשה על ידי השוכר, אם בכוונתו לגור בה, ואם אין בכוותנו לגור בה 
בתום כל  -אזי תסתיים תקופת השכירות בתום שנת השכירות הקרובה )כלומר 

כל בכפוף לכך חודשי שכירות, החל ממועד מסירת החזקה כהגדרתו להלן(, וה 12
ימים ממועד קבלת הידיעה בדבר אובדן זכאות  90שבכל מקרה יחלפו לפחות 

השוכר ועד לסיום השכירות. השוכר מתחייב לפנות את המושכר במועד סיום 
השכירות כאמור. התשלומים החלים על השוכר לפי הסכם זה ישולמו על ידו עד 

 ת הסכם זה. למועד פינוי המושכר על ידו בפועל, בהתאם להוראו

 מטרת השכירות וייחודה .6

"(. השוכר מתחייב מטרת השכירותמטרת השכירות הינה למגורים בלבד )להלן: " .6.1
בזאת להשתמש במושכר בהתאם למטרת השכירות בלבד ולא לעשות בו כל 

 שימוש אחר הנוגד את מטרת השכירות. 

שימוש השוכר מתחייב בזאת לקיים הוראות כל דין החל על המושכר ו/או על ה .6.2
 בו.

 שירותי האחזקה ותקנון המתחם .7

השוכר מצהיר ומאשר בזאת, כי ידוע לו, שהינו שוכר דירה במתחם של מגורים  .7.1
 ידי המשכירה ו/או מי מטעמה. -להשכרה, אשר מופעל ומתוחזק על

המשכירה תספק עבור כלל השוכרים בבניין ובמתחם, במישרין או באמצעות גוף 
מטעמה, את שירותי האחזקה בהתייחס לשטחים המשותפים ולפנים המושכר, 

 להסכם זה. נספח י"אהכל כמפורט במפרט התחזוקה, 

, ייקראו נספח י"א)כלל שירותים המוענקים לשוכר מכוח מפרט התחזוקה, 
 "(חזקהשירותי האלהלן: "

בהתחשב במהותו של המתחם, נכללות בהסכם זה, על נספחיו, הוראות מיוחדות,  .7.2
שתכליתן לשמור על ייעודו של המתחם ועל איכותו. השוכר מצהיר בזאת, שידוע 

"(, מהווה חלק התקנון)להלן: " כנספח ב'לו שתקנון המתחם, המצ"ב להסכם זה 
התקנון, תיחשב כהפרה של בלתי נפרד מהסכם זה, ושהפרה של איזו מהוראות 

 הוראות הסכם זה. 
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 מסירת החזקה במושכר .8

בכפוף להמצאת הבטחונות, מתן הוראת הקבע וביצוע בפועל של התשלום הראשון של דמי 
השכירות, המשכירה מתחייבת להעמיד את המושכר לרשות השוכר במועד תחילת תקופת 

אדם וחפץ ותואם את האמור , כשהמושכר נקי ופנוי מכל בנספח א'השכירות הנקובה 
"(. למען הסר ספק, מועד מועד מסירת החזקה)לעיל ולהלן: " נספח ז' במפרט הטכני

מסירת החזקה לא ישתנה כתוצאה מעיכובים הנובעים מכל מעשה או מחדל של השוכר, גם 
אם בפועל טרם נמסרה החזקה במושכר לשוכר. במעמד המסירה ייערך וייחתם על ידי 

 . נספח ח'קול מסירה בנוסח הצדדים פרוטו
 

 נספח י'במסגרת חתימת ההסכם, מקבל השוכר את חוברת הוראות התחזוקה בנוסח 
 והשוכר מתחייב להשתמש ברכוש המשותף ובחלקי המתחם בהתאם להוראות החוברת. 

 שינויים במושכר: .9

ידוע לשוכר שנאסר עליו לבצע עבודות, שינויים, שיפוצים, שכלולים או תוספות  .9.1
הם במושכר, חיצוניים או פנימיים, ללא קבלת אישור המשכירה מראש כלש

ובכתב ולפי שיקול דעתה הבלעדי של המשכירה. על שינויים או תוספות 
( 1שהמשכירה אישרה, יחולו ההוראות הבאות )אם לא סוכם אחרת בכתב(: )

( למשכירה נתונה הזכות, בתום 2מחוברים למושכר יהיו לרכוש המשכירה; )
השכירות, לדרוש מהשוכר להחזיר את המושכר, על חשבונו, למצבו לפני  תקופת

( אין בהשקעות שביצע השוכר לשנות מתנאי הסכם 3ביצוע השינויים/התוספות; )
זה ואין בהן כדי להוות תמורה כלשהי למשכירה, מעבר לדמי השכירות הקבועים 

 לעיל.   4.2בהסכם זה ו/או לגרוע מהצהרות הצדדים בסעיף 

למען הסר ספק מובהר בזאת כי כל העבודות, השינויים, השיפוצים, השיפורים  .9.2
ידי השוכר, בהתאם להוראות סעיף -על –אם יעשו  –והשכלולים שיעשו במושכר 

לעיל, אינם, ולא יהיו, שינויים יסודיים, ולא יהא בהם כדי להקנות לשוכר  9.1
זכויות מוגנות כלשהן ובכלל זה לא יהיה בהן כדי להקנות לשוכר זכויות דיירות 

 מוגנת.

ויים קלים בדירות על ידי המשכירה תקבע כללים סבירים שיתירו עריכת שינ .9.3
השוכרים, ואשר ביצועם לא ידרוש את קבלת הסכמת המשכירה. המשכירה 

 תעמיד את הכללים לפרסום ולידיעת כלל השוכרים.

 תשלום דמי השכירות ודמי האחזקה ותנאי התשלום .10

תמורת שכירת המושכר ותמורת שירותי האחזקה, כהגדרתם לעיל, מתחייב השוכר לשלם 
באופן ובמועדים המפורטים להלן, את דמי השכירות ואת דמי האחזקה, למשכירה, 

 בגובהם ובעדכונם כפי שמופיעים בתוספת להסכם זה ובהתאם להוראות שלהלן:

היות שהמתחם הוקם במסגרת מכרז לדיור להשכרה לטווח (  –)לזכאים בלבד  .10.1
דמי  מסכום 80%ארוך, דמי השכירות עבור תקופת השכירות הינם בגובה של עד 

 השכירות שנקבע בשומה שנערכה על ידי שמאי מטעם דירה להשכיר. 
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דמי השכירות לא יפחתו מהסכומים שנקבעו בהתאם לשומה הראשונה שהוצאה 

חדרים )לפי  2למ"ר עבור כל חודש שכירות עבור דירות בנות ₪  52סך  -למתחם 

למ"ר עבור כל חודש שכירות עבור דירות ₪  45מ"ר לחדר(; סך  25-מפתח של כ

למ"ר עבור כל חודש ₪  39מ"ר לחדר(; סך  25-חדרים )לפי מפתח של כ 3בנות 
 מ"ר לחדר(. 25-חדרים )לפי מפתח של כ 4שכירות עבור דירות בנות 

דמי השכירות בשומה נקבעו למ"ר, ויוכפלו בשטח הדירה שהינו _____ מ"ר. 
ת החוץ של הדירה )***יש למלא את שטח הדירה המהווה שטח התחום ע"י קירו

לרבות השטח שמתחת לקירות, ובכלל זה שטח עיקרי ושטח שירות כהגדרתם 
)התיחום ייקבע עפ"י חתך אופייני בגובה  1965 –שכ"ה בחוק התכנון והבנייה ת

 מ' מעל הרצפה כאמור בתקנות התכנון והבניה((  1.20של 

בנוסף, גובה דמי האחזקה שישולמו על ידי השוכר נקבע על ידי דירה להשכיר 
 ו/או מי מטעמה. 

דירה להשכיר או מי מטעמה רשאית להוציא שומה עדכנית מפעם לפעם וכן 
לקבוע סכום עדכני לדמי האחזקה, וסכומים אלו יחייבו את הצדדים למשך כל 

 תקופת שכירות נוספת )אופציה(, אם תהיה. 

יום מראש טרם המועד הקבוע  120כירה תהיה מחויבת לפנות לשוכר בכתב המש
לתחילת תקופת השכירות הנוספת, ולהודיע לו על גובה דמי השכירות ודמי 
האחזקה העדכניים ושצפויים לחייב את השוכר בתקופת השכירות הנוספת 

יה הרלוונטית, וזאת על מנת שהשוכר יוכלו להחליט באם רצונו לממש את האופצ
 לתקופת השכירות הנוספת.   

 . בנספח א'דמי השכירות החודשיים בהם מחויב השוכר הינם כמפורט  .10.2

מדי שנת שכירות בתקופת השכירות ובכל תקופת שכירות (  –)לזכאים בלבד 
נוספת, יתעדכנו דמי השכירות )החל מתחילת שנת השכירות השנייה(, לעלייה 

ליו מתייחסת שומת דמי השכירות, בלבד בגובה הפרשי ההצמדה שבין המדד א
 ועד למדד הידוע בתחילת שנת השכירות הרלוונטית.

מדי שנת שכירות בתקופת השכירות ובתקופת (  –)לשוכרים בשוק החופשי בלבד 
אחת לשנה  בנספח א'יתעדכנו דמי השכירות הקבועים  –השכירות הנוספת, 

)החל מתחילת שנת השכירות השנייה(, לעלייה בלבד בגובה הפרשי ההצמדה שבין 
המדד הידוע במועד תחילת תקופת השכירות ועד למדד הידוע בתחילת שנת 

 השכירות הרלוונטית. 

 .בנספח א'דמי האחזקה החודשיים הינם כמפורט  .10.3

תקופת שכירות מדי שנת שכירות בתקופת השכירות ובכל (  –)לזכאים בלבד 
ר אחת לשנה )החל מתחילת שנת השכירות יתעדכנו דמי האחזקה למ"הנוספת, 

השנייה(, לעלייה בלבד בגובה הפרשי ההצמדה שבין המדד הידוע ביום קביעת 
דירה להשכיר את גובה דמי האחזקה, ועד למדד הידוע בתחילת שנת השכירות 

 הרלוונטית.

שנת שכירות בתקופת השכירות ובתקופת  מדי(  –)לשוכרים בשוק החופשי בלבד  
אחת לשנה )החל  בנספח א'יתעדכנו דמי האחזקה הקבועים  –השכירות הנוספת, 

מתחילת שנת השכירות השנייה(, לעלייה בלבד בגובה הפרשי ההצמדה שבין 
המדד הידוע במועד תחילת תקופת השכירות ועד למדד הידוע בתחילת שנת 

 השכירות הרלוונטית. 

בכל חודש קלנדרי . לדמי  1 -כירות ישולמו בגין כל חודש מראש, בדמי הש .10.4
השכירות לא יתווסף מע"מ או כל מס אחר, אלא אם יחולו על שוכר של נכס, לפי 
דין. דמי האחזקה בתוספת מע"מ כדין ישולמו על ידי השוכר ביחד עם דמי 

 השכירות. 

תום תקופת  מוסכם בזאת במפורש, שגם אם יפנה השוכר את המושכר לפני .10.5
השכירות, שלא בהסכמת המשכירה מראש ובכתב או בניגוד להוראות הסכם זה, 
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ימשיך השוכר לשלם את דמי השכירות ואת דמי האחזקה הקבועים הנקובים 
בהסכם וכן את יתר התשלומים החלים על השוכר לפי הסכם זה, במועדם 

פועל לשוכר ובמלואם, עד לתום תקופת השכירות או עד למועד השכרת הנכס ב
מבלי לגרוע מכל זכות ו/או סעד אחר  –חלופי, לפי המוקדם מביניהם, והכל 

המוקנה למשכירה ומבלי לגרוע מחובת המשכירה לפעול על מנת להקטין את 
 נזקיה ולאתר שוכר חלופי. 

להקלת תשלום דמי השכירות ודמי האחזקה, ייתן השוכר לבנק בו מתנהל  .10.6
"(, חשבון ההרשאהשל השוכר בבנק זה )להלן: "חשבונו, הרשאה לחיוב חשבונו 

לפי הודעות או רשימות חיובים שתמציא המשכירה לבנק הנ"ל, מפעם לפעם, 
ואשר ישאו את שם השוכר, פרטיו של חשבון ההרשאה והסכום לחיוב )טופס 

(. ההודעות או רשימות החיובים נספח ג'כהרשאה לחיוב חשבון מצורף להסכם 
בו מתנהל חשבון ההרשאה, יחשבו כדרישות תשלום  שתמציא המשכירה לבנק

פי ההסכם. המשכירה מתחייבת לא למשוך כספים מחשבון ההרשאה, מעבר -על
 פי הוראות הסכם זה. -לסכומים המגיעים לה על

 הפרת סעיף זה תהווה הפרה יסודית.  .10.7

 הוצאות, מיסים ותשלומי חובה .11

אורכה של תקופת השכירות השוכר ישא החל ממועד מסירת החזקה ולאורך כל  .11.1
בכל תשלומי הארנונה, החשמל, המים, הביוב, הגז, הוצאות תקשורת, כבלים וכו' 
שיחולו בגין המושכר, וכן ישא בכל ההוצאות ותשלומי החובה, המוטלים או 

ידי כל רשות שהיא ו/או מכח דין כלשהו, על משתמש או מחזיק -שיוטלו על
 "(.התשלומים למוסדותבמושכר )להלן: "

השוכר מתחייב לשלם את התשלומים למוסדות לא יאוחר מהמועד האחרון  .11.2
 לתשלומם ללא ריבית. 

ימים לאחר  30-השוכר מתחייב כי עם מסירת החזקה ובכל מקרה לא יאוחר מ .11.3
מסירת החזקה, יעביר על שמו את כל חשבונות התשלומים למוסדות למשך כל 

 תקופת השכירות.

חובה או היטל שמוטל ו/או שיוטל על בעלים  המשכירה תישא בכל מס, תשלום .11.4
 של נכס. 

 בטחונות  .12

כבטחון למילוי התחייבויות השוכר על פי הסכם זה, השוכר מתחייב למסור למשכירה, עם 
 המפורטים להלן: כל הביטחונותחתימתו על הסכם זה את 

  ערבות בנקאית או פיקדון מזומן  .12.1

ערבות בנקאית אוטונומית בלתי מותנית, בתוקף לשנה או פיקדון  .12.1.1
( חודשי דמי שכירות בתוספת 2במזומן, והכל בסכום השווה לשני )

 ( חודשי דמי אחזקה ובתוספת המע"מ בגין דמי האחזקה. 2שני )

סכום הערבות יהיה צמוד  -במקרה של מסירת בטוחה מסוג ערבות  .12.1.2
ס לחישוב ההצמדה יהיה מדד למדד המחירים לצרכן, כאשר הבסי

המחירים לצרכן הידוע במועד חתימת הסכם זה. נוסח הערבות 
 להסכם זה.  כנספח ה'מצורף בזה להסכם ומסומן 
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הערבות יכולה להינתן למשך כל תקופת השכירות ו/או תקופת 
השכירות הנוספת, לפי העניין ו/או למשך תקופה קצרה יותר ובלבד 

 תקופה של שנה לפחות.שהערבות תינתן בכל פעם ל

ימים  60השוכר מתחייב להאריך את הערבות לשנה נוספת לפחות 
טרם פקיעתה, כך שתהיה בתוקף לתקופה של שנה נוספת לפחות או 

ימים לאחר מועד סיום תקופת השכירות ו/או  60עד למועד שהינו 
 תקופת השכירות הנוספת, לפי המוקדם מביניהם.

ר את כתב הערבות המקורי, אם המשכירה מתחייבת להשיב לשוכ
ימים לאחר תום תקופת  60-לא חולט במלואו, בתוך לא יאוחר מ
 השכירות ופינוי המושכר על ידי השוכר.

המשכירה מתחייבת  –במקרה של מסירת בטוחה מסוג פיקדון  .12.1.3
להפקיד את הפיקדון בחשבון פיקדון שקלי קצר מועד נושא ריבית. 

ת סכום הפקדון ולרבות המשכירה מתחייבת להשיב לשוכר א
-הפירות שנצברו בגינו, אם נצברו , אם לא חולט, בתוך לא יאוחר מ

ימים לאחר תום תקופת השכירות ופינוי המושכר על ידי השוכר.  60
 המשכירה תנכה במקור כל מס שיחול על הפירות שנצברו בגינו

 כאמור.   

, במקרה של חילוט סכום הערבות או הפיקדון במלואו או חלקו .12.1.4
מתחייב השוכר להשלים את גובה הסכום שחולט ולהמציא 

ימים מיום קבלת  7למשכירה ערבות חדשה/פיקדון חדש בגינו בתוך 
 דרישת המשכירה לכך. 

 שטר חוב .12.2

שטר חוב לא סחיר, בסכום השווה לשישה חודשי שכירות וכן שישה חודשי דמי 
ידי השוכר, בנוסח -אחזקה ובתוספת המע"מ בגין דמי האחזקה, חתום על

להסכם. שטר החוב יוחזר לשוכר ככל שלא נעשה בו שימוש,  נספח ו'כהמצורף 
על ידי  ימים לאחר תום תקופת השכירות ופינוי המושכר 60-בתוך לא יאוחר מ

 השוכר.

 המחאות עבור תשלומים למוסדות .12.3

( המחאות ללא ציון תאריך פירעון וללא ציון סכום, חתומות על ידי 3שלוש )
חברת החשמל, תאגיד המים השוכר, המשוכות כל אחת בהתאמה לפקודת 

. ההמחאות יופקדו אצל המשכירה במועד חתימת והרשות המקומיתהעירוני 
ימים לאחר  60-אם לא נעשה בהן שימוש, לא יאוחר מהסכם זה ויוחזרו לשוכר, 

 תום תקופת השכירות ופינוי המושכר על ידי השוכר. 

 את סוגי הבטחונות שניתנו על ידי השוכר.  בנספח א'הצדדים יציינו  .12.4

די השוכר אלא במקרה המשכירה לא תממש את איזה מהבטחונות שניתנו על י .12.5
בו השוכר לא שילם את דמי השכירות במועד הקבוע של הפרה יסודית של הסכם

לכך או במקרה בו השוכר לא תיקן ו/או נשא בעלות התיקון של נזק כאמור 
להלן או במקרה בו השוכר לא נשא בתשלום דמי האחזקה ו/או  14.1בסעיף 

או במקרה בו השוכר לא פינה  11ומים החלים עליו לפי סעיף בתשלום מהתשל
, והכל בכפוף למתן התראה מוקדמת בכתב השכירות את המושכר בתום תקופת

ימים טרם מימוש הבטחונות, אשר תינתן לשוכר על מנת לאפשר לו לתקן  15בת 
ימומש מתוך הבטוחה לא יעלה למען הסר ספק, בכל מקרה הסכום שאת ההפרה. 

 על הסכום בו חייב השוכר, בהתאם לנסיבות ההפרה ולהוראות הסכם זה.  

פי הסכם -ין הבטחונות עלהשוכר מצהיר ומתחייב שידוע לו, שאין במתן איזה מב .12.6
ידי המשכירה משום ויתור ו/או פגיעה בכל זכות שהיא של -זה ו/או במימושם על

המשכירה, לרבות, ומבלי לפגוע בכלליות האמור, זכותה לכל סעד אחר המוקנה 
 פי דין. -פי הסכם זה או על-לה על

 הפרת סעיף זה תהווה הפרה יסודית. 
 

 העברת זכויות .13



       

47 
 חתימת המציע: _________________

כאותו לשכירת המושכר הינה אישית ואינה ניתנת להעברה. ידוע לשוכר, כי ז .13.1
לפיכך, אין הוא רשאי להעביר, במישרין ו/או בעקיפין, כל זכות מזכויותיו לפי 
הסכם זה, לשום אדם ו/או יישות משפטית כלשהי ו/או למסור ו/או להעביר את 
 החזקה במושכר, כולו או מקצתו לצד ג' כלשהו ו/או לא להשכיר את המושכר
בשכירות משנה ו/או להרשות לשום אדם ו/או ישות משפטית כלשהי להשתמש 
במושכר ו/או בכל חלק ממנו ו/או לשתף שום אדם ו/או גוף בחזקה במושכר או 

 בחלק ממנו. 

על אף האמור, השוכר יהיה רשאי להעביר את כל זכויותיו והתחייבויותיו על פי  .13.2
 נאים שלהלן במצטבר:הסכם זה לשוכר חליפי ובלבד שיתקיימו כל הת

זהות השוכר החליפי תאושר על (  –)לשוכרים בשוק החופשי בלבד  .13.2.1
 ידי המשכירה אשר לא תהיה רשאית לסרב אלא מטעמים סבירים. 

( 3השוכר יודיע למשכירה לפחות שלושה )(  –)לזכאים בלבד   .13.2.2
חודשים מראש על רצונו להעביר את זכויותיו והתחייבויותיו על פי 
הסכם זה לשוכר חליפי, וזאת על מנת לאפשר למשכירה לאתר 
שוכר חליפי העומד בתנאי הזכאות. במשך התקופה שעד לאיתור 

ההתקשרות עמו, יהיה  שוכר חליפי העומד בתנאי הזכאות וביצוע
 השוכר האחראי הבלעדי לביצוע כל התחייבויותיו על פי הסכם זה.

השוכר החליפי יחתום עם המשכירה על הסכם שכירות זה וימציא  .13.2.3
 למשכירה את כל הביטחונות הנדרשים על פי הסכם שכירות זה. 

השוכר לא יהיה רשאי לקבל תשלום או טובת הנאה כלשהי מהשוכר  .13.2.4
 החליפי.

המשכירה תהיה רשאית להעביר את זכויותיה והתחייבויותיה במתחם כולו  .13.3
לאחר, ובלבד שתישמרנה זכויות השוכר לפי הסכם זה. המשכירה תודיע לשוכר 

לפני המועד שבו המשכירה צפויה להעביר בתוך עשרה ימים ממועד העברתבכתב, 
ינוי זהות המשכירה ועל זכויותיה והתחייבויותיה על פי הסכם זה לאחר, על ש את

  .ודרכי ההתקשרות עמו/ה .פרטי המשכיר/ה החדש/ה

 על תתי סעיפיו לעיל הינה הפרה יסודית של ההסכם. 13הוראות סעיף  הפרת  .13.4

 שמירת המושכר, השימוש במושכר וביצוע תיקונים .14

יחולו ההוראות  נספח י"א,ובמפרט התחזוקה  נספח ב'בנוסף לאמור בתקנון המתחם 
 שלהלן:

השוכר מתחייב להשתמש במושכר בזהירות סבירה, להחזיקו נקי ובמצב תקין  .14.1
ושלם. השוכר מתחייב להודיע למשכירה ולתקן על חשבונו, כל קלקול, ליקוי או 

במעשה או במחדל, ידי השוכר -נזק במושכר, על מערכותיו והציוד שבו, שנגרם על
מו, וזאת בהקדם מצד השוכר או מי מטע בלתי סביררשלניעקב שימוש לרבות 

האפשרי בהתחשב בסוג הליקוי, ובאופן שלא יפריע להתנהלות המתחם. התיקון 
כאמור יבוצע על ידי השוכר באיכות טובה, באופן שבו יושב מצב המושכר 
לקדמותו, כפי שקיבלו השוכר. השוכר יודיע למשכירה על ביצוע התיקון, טרם 

ימים מראש  14בכתב של  ביצועו. המשכירה תהיה רשאית, לאחר מתן התראה
אשר במהלכם לא תוקנה ההפרה, לתקן כל קלקול, ליקוי או נזק אשר באחריות 
השוכר היה לתקן על פי סעיף זה לעיל, ולחייב את השוכר בתשלום הוצאות 
התיקון בפועל, בהתאם לקבלות שתציג המשכירה. האחריות לתיקון ליקוי 

וכר כמפורט לעיל, אשר לא ברכוש המשותף, הנובע ממעשה או מחדל של הש
ימים ממועד מתן התראה בכתב, תחול על  14בתוך  שוכרדיירתוקנו על ידי אותו 

שהמשכירה תהיה רשאית להיפרע מהשוכר, לפי כל דין המשכירה, ואולם מובהר 
 ולרבות באמצעות שימוש בביטחונות כמפורט בהסכם זה להלן. 

המשכירה תהיה מחויבת כלפי שוכרי הדירות, ביחס לדירות עצמן וביחס לרכוש  .14.2
, 1973-"גהמשותף, בתקופות האחריות והבדק על פי חוק המכר )דירות(, תשל

שיחלו להימנות החל ממועד בו אוכלסה של הדירה הראשונה בבניין על ידי 
 להסכם זה. בנספח א'השוכר הראשון, כמצוין 

בנוסף ומבלי לגרוע מהוראות סעיף זה לעיל, המשכירה תהיה מחויבת, במשך כל  .14.3
תקופת השכירות, אף במלוא התיקונים החלים על משכיר של נכס, בהתאם לחוק 

, ובכלל זאת לתיקון כל ליקוי או פגם הנובעים 1971-השכירות והשאילה, תשל"א
 ותף. מבלאי סביר, וזאת הן ביחס למושכר והן ביחס לרכוש המש
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המשכירה תהיה רשאית להיכנס לתוך המושכר, בזמנים סבירים, בתיאום מראש  .14.4
עם השוכר ותוך הסבת הפרעה מעטה ככל הניתן לשוכר, על מנת לבצע תיקונים 
כאמור לעיל ו/או על מנת לוודא שהשוכר שומר על תקינות המושכר ושלא בוצעו 

, והשוכר מתחייב לשתף במושכר שיפורים או שינויים בניגוד להוראות הסכם זה
 פעולה עם כך ולאפשר את כניסת המשכירה כאמור. 

 אחריות וביטוח:   .15

המשכירה אחראית לכל אבדן ו/או נזק אשר יגרמו למבנה המתחם ולמערכותיו  .15.1
והיא פוטרת את השוכר מכל אחריות לאבדן ו/או לנזק כאמור, למעט נזקים 

 שנגרמו על ידי השוכר בכוונת זדון.

ר לעיל השוכר אחראי לנזקים שיגרמו למושכר כתוצאה ממעשה או למרות האמו .15.2
מחדל שנעשו במתכוון על ידי השוכר או בני משפחתו ו/או אלה הגרים עימו 

 במושכר ו/או כתוצאה מרשלנות של הנ"ל.

למעט לגבי השוכר ישא באחריות לאבדן ו/או לנזק כלשהם לתכולת המושכר  .15.3
פוטר את המשכירה מאחריות  והוא רכיבים שהתקינה המשכירה במושכר

לנזקים כאמור. למרות האמור לעיל, המשכירה אחראית לנזקים שיגרמו 
במישרין לתכולת המושכר על ידי מעשה או מחדל רשלני או במתכוון של 

 המשכירה או מי מטעמה.

המשכירה אחראית על פי דין לנזקים לגוף ו/או לרכוש שיגרמו לכל אדם ומבלי  .15.4
ר לעיל לשוכרים ולמחזיקים בדירות במתחם, לעובדים לגרוע מכלליות האמו

ולצד שלישי כלשהו, בתחום השטחים הציבוריים של המתחם וכן לנזקים 
הנגרמים כתוצאה ממבנה המתחם וממערכותיו, ולכל נזק שיגרם על ידי מעשה 

 או מחדל רשלני או במתכוון של חברת האחזקה של המתחם או מי מטעמה. 

ים לגוף ו/או לרכוש שיגרמו לכל אדם במושכר כתוצאה המשכירה אחראית לנזק .15.5
מליקוי במבנה המושכר ו/או במערכותיו שנמסרו לשוכר ו/או כתוצאה מאירוע 
שהתחיל מחוץ למושכר וגרם לנזקים לגוף ו/או לרכוש בתחום המושכר ו/או 
לנזקים שנגרמו לגוף ו/או לרכוש במהלך ביצוע עבודות תחזוקה ותיקונים 

  במושכר.

שכירה )לרבות באמצעות חברת האחזקה מטעמה( מצהירה שהיא עורכת המ .15.6
 ביטוחים בהתאם להתחייבותה כלפי דירה להשכיר, כמפורט להלן: 

ביטוח רכוש "אש מורחב" למבנה המתחם ומערכותיו, ולציוד  .15.6.1
השייך לרכוש המשותף, לרבות מבנה המושכר, מפני הסיכונים 

בין השאר את הסיכונים המבוטחים בביטוח "אש מורחב" הכוללים 
הבאים: סיכוני אש, התפוצצות, ברק, רעידת אדמה, סערה, סופה, 
נזקי מים ונוזלים אחרים, התבקעות צינורות, שיטפון פרעות, 
שביתות ונזק בזדון, בסכומי ביטוח על בסיס ערך כינון. הביטוח 
האמור יכלול ויתור על תחלוף כלפי השוכר, בני משפחתו והגרים 

נגד בעלי זכויות אחרים בבניין ובלבד שהאמור בדבר ויתור  עימו וכן
 על זכות תחלוף לא יחול לטובת אדם שגרם לנזק בזדון.

ביטוח אבדן תוצאתי המבטח אבדן דמי שכירות ודמי ניהול בשל  .15.6.2
נזק שנגרם למבנה הבניין )לרבות מבנה המושכר( וכן לכל רכוש נוסף 

לעיל למעט פריצה ו/או עקב מניעת גישה  15.6.1כאמור בסעיף 
לעיל, וזאת למשך  15.6.1אליהם, עקב הסיכונים המפורטים בסעיף 

חודשים. הביטוח כאמור יכלול סעיף בדבר  12תקופת שיפוי של 
ויתור על זכות התחלוף כלפי השוכר ובני משפחתו והגרים עימו, 

 אדם שגרם לנזק בזדון.  אולם הוויתור כאמור לא יחול לטובת

המשכירה רשאית שלא לערוך ביטוח אבדן תוצאתי המבטח אבדן 
דמי שכירות ודמי אחזקה כאמור בסעיף זה, במלואו או בחלקו, 

להלן יחול כאילו נערך הביטוח כאמור  15.7אולם האמור בסעיף 
 במלואו. 

ביטוח לכיסוי אחריותה החוקית של המשכירה כלפי הציבור )ביטוח  .15.6.3
שלישי( בגין נזקים לגוף ו/או לרכוש, לרבות נזקי גרר. הביטוח  צד

יורחב לכלול את השוכר כמבוטח נוסף בגין אחריותו לנזקים 
המתרחשים בשטחים הציבוריים ו/או המשותפים בתחום המתחם 
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וסביבתו הקרובה בגין אחריותו למעשי ו/או מחדלי המשכירה ו/או 
 אחריות צולבת. חברת האחזקה ולעניין זה ייכלל סעיף 

ביטוח חבות מעבידים לכיסוי אחריות המשכירה וחברת האחזקה  .15.6.4
לנזק גוף הנגרם למי מעובדיה כתוצאה מתאונת עבודה או מחלת 

 מקצוע.

המשכירה )לרבות חברת האחזקה מטעמה( פוטרת את השוכר ואת בני משפחתו  .15.7
הביטוחים  פי-והגרים עימו, מאחריות בגין נזקים שהיא זכאית לשיפוי בגינם על

לעיל )או שהייתה זכאית לשיפוי  15.6.2-ו 15.6.1הנערכים בהתאם לסעיפים 
בגינם אלמלא ההשתתפויות העצמיות הנקובות בפוליסות(, אולם פטור מאחריות 

 כאמור לא יחול לטובת אדם שגרם לנזק בזדון. 

מבלי לגרוע מאחריות השוכר כאמור לעיל, השוכר יערוך ביטוחים על פי שיקול  .15.8
דעתו לתכולת המושכר, לאחריותו כלפי צד שלישי וכל ביטוח אחר וישא בדמי 

 הביטוח עבורם ובהשתתפויות העצמיות הקבועות בהם. 

15.9.  

מבלי לגרוע מהאמור לעיל, השוכר מתחייב לערוך ולקיים ביטוח  .15.9.1
לתכולת הדירה לרבות תוספות ושיפורים שנערכו על ידו בדירה, 

בדבר ויתור על זכות תחלוף כלפי  בערך כינון. הביטוח יכלול סעיף
המשכירה, חברת האחזקה, מדינת ישראל באמצעות משרד האוצר 

החשב הכללי, דירה להשכיר, רשות מקרקעי ישראל ו/או  -
זה  15.9מנהליהם ו/או עובדיהם של כל הנ"ל )להלן, לעניין סעיף 

בלבד: "המשכירה ו/או דירה להשכיר ומי מטעמן"( ובלבד שהאמור 
ויתור על זכות תחלוף לא יחול לטובת בן אדם שגרם לנזק בדבר ה
 בזדון.

לעיל,  15.9.1השוכר רשאי שלא לערוך את הביטוח המפורט בסעיף  .15.9.2
להלן יחול כאילו נערך הביטוח  15.9.3ובלבד שהפטור הנזכר בסעיף 

 כאמור במלואו.

השוכר פוטר את המשכירה ו/או דירה להשכיר ומי מטעמן  .15.9.3
לעיל(, מאחריות בגין נזק שהוא זכאי  15.9.1)כהגדרתן בסעיף 

לשיפוי בגינו על פי הביטוח המפורט לעיל או היה זכאי לשיפוי בגינו 
אלמלא ההשתתפות העצמית הנקובה בפוליסה כאמור, בין אם 
נערך הביטוח ובין אם לא. האמור בסעיף זה לעיל לא יחול לטובת 

 אדם שגרם לנזק בזדון.

 פינוי המושכר .16

לפנות את המושכר לא יאוחר מתום תקופת השכירות ו/או  השוכר מתחייב .16.1
תקופת השכירות הנוספת ו/או ביטולו של ההסכם כדין, הכל לפי העניין, ולהשיב 
למשכירה את החזקה הבלעדית במושכר כשהוא פנוי מכל אדם וחפץ, נקי ובמצב 

 טוב ותקין.

בגין  א' בנספחהשוכר ישלם למשכירה את הסכום המפורט (  –)לזכאים בלבד  .16.2
סיוד/צביעת המושכר לאחר תום תקופת השכירות, ופעולות הסיוד/הצביעה 

השוכר בעצמו או בידי מי מטעמו, ועל חשבונו,  אוידי המשכירה -תבוצענה על
יבצע פעולות סיוד וצביעה של המושכר וישיב את מצב המושכר לקדמותו כפי 

מה הוסכם ביניהם  א'בנספח שקיבל אותו, בכפוף לבלאי סביר. הצדדים יפרטו 
 לעניין זה. 

לשיקול דעת המשכירה כיצד לחייב את השבת  -]ביחס לשוכרים בשוק החופשי 
המושכר לקדמותו, ובלבד שתכלול הוראה בכתב בקשר עם כך בהסכם 

 השכירות[. 

אם יתגלו במושכר, במועד החזרתו למשכירה, קלקולים, נזקים וליקויים,  .16.3
לעיל, תתקן המשכירה את  14.1בהתאם לסעיף שבאחריות השוכר או מי מטעמו 

הליקויים ואת הפגמים, על חשבונו של השוכר, ותקופת התיקונים, אם נמשכה 
 מעבר לסוף תקופת השכירות, תחשב כאיחור בפינוי המושכר. 
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הצדדים רואים בפינוי המושכר ובהחזרת החזקה בו לידי המשכירה כשהוא נקי  .16.4
ו תקופת השכירות הנוספת ופנוי מכל אדם וחפץ, מיד עם תום תקופת השכירות א
ידי המשכירה, תנאי יסודי -לפי העניין, או מיד עם ביטולו של ההסכם כדין על

ובסיסי של הסכם זה, וקובעים, בתום לב ולאחר הערכה זהירה, סך של דמי 
בגין כל יום איחור ועד עשרה ימי  1.5-השכירות היומיים, כשהם מוכפלים ב
בגין כל יום  3-יומיים, כשהם מוכפלים באיחור, ואת הסך של דמי השכירות ה

איחור מעבר לעשרת ימי האיחור הראשונים, כשהם צמודים למדד, כפיצויים 
מוסכמים מראש, לכיסוי הנזק שייגרם למשכירה עקב כל יום איחור בפינוי 
המושכר והחזרת החזקה בו למשכירה, כנדרש בהסכם זה. בנוסף, השוכר 

כל הוצאה אחרת שתישא המשכירה עקב אי  מתחייב לשפות את המשכירה בגין
 פינוי המושכר, לרבות הוצאות משפטיות ושכ"ט עו"ד. 

מיד עם תום תקופת השכירות או בתום תקופת השכירות הנוספת או עם ביטולו  .16.5
של הסכם זה כדין, תיערך בין המשכירה לבין השוכר התחשבנות סופית. לצורך 

שכירה אישור מכל רשות עירונית ביצוע ההתחשבנות הסופית ימציא השוכר למ
ו/או ממשלתית ו/או אחרת ו/או מכל גוף אחר, אשר השוכר התחייב בהסכם זה 

ידי -לבצע תשלומים שונים ישירות אליו, המעיד, כי נכון ליום האישור נפרעו על
השוכר כל התשלומים המתייחסים לתקופת השכירות, לרבות קרן ו/או ריבית 

 נסות ו/או כל חוב אחר, בגין התקופה האמורה.ו/או הפרשי הצמדה ו/או ק

הימים האחרונים טרם המועד הצפוי לפינוי  90מובהר ומוסכם שבמהלך  .16.6
המושכר, המשכירה תהיה רשאית להיכנס למושכר, במועדים סבירים ובתיאום 
מראש, ביחד עם שוכרים פוטנציאליים והשוכר מתחייב לאפשר זאת. במקרה 

לכל נזק או אובדן שייגרם לשוכר עקב כניסת  כזה, המשכירה תהיה אחראית
 אנשים למושכר כאמור.   

 הפרות ותרופות  .17

הפר צד להסכם זה הוראה מהוראותיו, יהיה הצד הנפגע זכאי לכל הסעדים  .17.1
והתרופות הקבועים לעניין זה בחוק החוזים )תרופות בשל הפרת החוזה(, 

האמור, איחור בתשלום בכפוף להוראות סעיף זה. על אף  –, והכל 1970 -תשל"א
ימים לא יהווה הפרה ולא יחייב את השוכר בפיצוי כלשהו,  14מצד השוכר של עד 

 למעט תשלום ריבית פיגורים, כמפורט להלן.

בכל מקרה מובהר כי אם המשכירה תבקש לבטל הסכם זה כדין, תימסר לשוכר  .17.2
קפו לאחר הודעה בדואר רשום בדבר כוונתה לעשות כן, וביטול ההסכם ייכנס לתו

ימים מיום מסירת ההודעה, אלא אם תיקן השוכר את ההפרה בפועל במהלך  30
 התקופה הנ"ל. 

פי הוראות -בנוסף, כל פיגור בתשלום סכום כלשהו שהשוכר חייב למשכירה על .17.3
הסכם זה על כל נספחיו, ישא ריבית בשיעור ריבית הפיגורים של החשב הכללי, 

 המלא בפועל. מהמועד הקבוע לתשלום ועד לתשלום 

-אין באמור לעיל כדי לגרוע מכל סעד ו/או תרופה אחרים העומדים למשכירה על
פי הסכם זה, לרבות זכות המשכירה לקבל מאת השוכר את -פי דין ו/או על

הפיצוי עבור מלוא הנזקים שנגרמו לה בפועל ולרבות אכיפת הוראות הסכם זה, 
צווי מניעה לשם הגנה על  פינוי השוכר מן המושכר וקבלת צווי עשה ו/או

 זכויותיה.

מוסכם מפורשות בין הצדדים, שחילוט איזה מהבטחונות לא יפגע בזכות  .17.4
 המשכירה לתבוע ולקבל נגד השוכר כל סעד אחר נוסף או חילופי מכל סוג שהוא.

 כללי .18

מוסכם בזאת כי בשום מקרה, לא יהא השוכר זכאי לקזז ו/או לעכב סכום כלשהו  .18.1
פי הוראות הסכם זה מסכום כלשהו המגיע לו, לדעתו, -שעליו לשלם על

מהמשכירה. המשכירה תהא רשאית לקזז ו/או לעכב סכום כלשהו ששעליה 
לשלם על פי הוראות הסכם זה. בכך מוותר השוכר ויתור סופי ומוחלט על כל 

 טענת קיזוז ועל כל טענת עיכבון.

וא הסכם זה, ניתנים חובות שהשוכר והמשכירה חייבים זה לזה עקב השכירות נש .18.1
 לקיזוז.
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מלא, היחיד מוסכם בזאת במפורש, כי תנאי הסכם זה משקפים את ההסכם ה .18.2
והבלעדי בין הצדדים. הסכם זה בא במקום, ומבטל כל מצג, לרבות כזה שנעשה 
בפרסומים בעיתונים, בפרוספקטים ובכל מסמך אחר שאינו כלול בהסכם זה על 

פה ובין אם בכתב, -נספחיו, ומבטל כל משא ומתן או סיכום, בין אם בעל
ף מחייב רק אם יעשה תוק-הקודמים לחתימתו. כל שינוי בהסכם זה יהיה בר

 ידי שני הצדדים.-בכתב וייחתם כדין על

כל איחור, ויתור, ארכה, הנחה או שינוי בקשר לתנאי כלשהו מתנאי הסכם זה על  .18.3
תוקף אלא אם ייעשו בכתב ויחתמו -ידי מי מהצדדים, לא יהיו ברי-נספחיו על

 ידי הצדדים.-כדין על

לא ייחשב כויתור, ואותו צד יהא  –ידי צד כלשהו במימוש זכויותיו -כל איחור על .18.4
פי כל -פי הסכם זה ועל-רשאי וזכאי להשתמש בזכויותיו ו/או בכל חלק מהן, על

 דין, בכל מועד שימצא לנכון.

לא יהיה בכל שיהוי ו/או המתנה ו/או העדר פעולה ו/או העדר נקיטת אמצעים  .18.5
ויתור מצד אחד הצדדים בכל מקרה של הפרת הסכם מצד השוכר כדי להיחשב כו

 על זכות מזכויותיו של אותו צד עפ"י ההסכם ו/או על הסכמה להפרה.

הסכם זה מבטל כל הסכמה קודמת בין הצדדים, בין שניתנו, נעשו או סוכמו  .18.6
בע"פ ובין שנערכו בכתב. כל שינוי של הסכם זה לא יהיה תקף אלא אם כן יעשה 

 בכתב ובחתימת ידם של הצדדים להסכם זה.

 כתובות הצדדים .19

. לאחר מסירת המושכר 'בנספח אהצדדים קובעים את כתובותיהם לצורכי ההסכם כמצוין 
 תהיה כתובת השוכר במושכר. 

 
 .תחשב כמסירה ,מסירה ביד לשוכר או הדבקת מכתב לדלת המושכר

 
 ולראיה באו הצדדים על החתום:

 
 
 
 
 

 ההמשכיר  השוכר
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 מסחרייםתוספת תנאים  -להסכם השכירות  נספח א'

הגדרת  – המבוא להסכם
 המושכר

 

הנמצאת בקומה _____ בת ___ חדרים,  דירה מס' _____,
של בניין מס'_________ ברחוב _________מס' ______, 

 כמסומן בתכניות; 

סימון הדירה בלשכת רישום המקרקעין: חלק מחלקה/תת 
 חלקה _______; גוש: __________ ; 

  -וכן 

הנמצאת בקומת _______)הקרקע/  חניה שמספרה ______
מרתף( והמשמשת לחניית כלי רכב אחד בלבד, כמסומן 

 בתכניות.

בקומת _______)הקרקע/  ו ______ הנמצאשמספר מחסן
  מרתף(, כמסומן בתכניות.

 

פגם, מום או  – 3.2סעיף 
במושכר או הפרעה ליקוי 

לשימוש בו, הידועים 
 למשכירה

 

 .______________ 

 

תקופת  – 5סעיף 
השכירות ותקופות 

 השכירות הנוספות

 

 (  –)לזכאים בלבד 

השכירות( הינה תקופה תקופת השכירות )כמובנה בהסכם 
שתחילתה ביום ____________ וסיומה ביום 

 . שנים( 3)סה"כ  ____________

תקופת השכירות הנוספת )כמובנה בהסכם השכירות( הינה 
תקופה שתחילתה ביום ____________ וסיומה ביום 

 . שנים( 3)סה"כ  ____________

השכירות( תקופת השכירות הנוספת השנייה )כמובנה בהסכם 
הינה תקופה שתחילתה ביום ____________ וסיומה ביום 

 .שנים( 4)סה"כ  ____________

 שנים(.  10)***משך כל תקופות השכירות, במצטבר, לא יעלה על 

  (  –ביחס לשוכרים בשוק החופשי בלבד(

תקופת השכירות )כמובנה בהסכם השכירות( הינה תקופה 
ומה ביום שתחילתה ביום ____________ וסי

 . שנים( 5)סה"כ  ____________

תקופת השכירות הנוספת )כמובנה בהסכם השכירות( הינה 
תקופה שתחילתה ביום ____________ וסיומה ביום 

 שנים(.  5____________ )סה"כ 

 שנים(.  10)***משך כל תקופות השכירות, במצטבר, לא יעלה על  
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 חתימת המציע: _________________

 

 
, דמי השכירות - 10סעיף 

ואופן  דמי האחזקה
 עדכונם

 (  –)לזכאים בלבד 

דמי השכירות החודשיים בגין המושכר במהלך תקופת 
השכירות יעמדו על סך של __________ )ובמילים: 

 ____________________ שקלים חדשים(.  

תקופת החודשיים בגין המושכר במהלך  האחזקהדמי 
השכירות יעמדו על סך של __________ )ובמילים: 
____________________ שקלים חדשים(, בתוספת מע"מ 

   כדין.

בכל תקופת שכירות נוספת יעודכנו דמי האחזקה ודמי 
השכירות בהתאם לשומת דמי השכירות העדכנית ובהתאם 
להחלטת דירה להשכיר ו/או מי מטעמה לדמי אחזקה 

 עדכניים. 

 
  (  –ביחס לשוכרים בשוק החופשי בלבד(

החודשיים בגין המושכר במהלך תקופת דמי השכירות 
השכירות יעמדו על סך של __________ )ובמילים: 

 ___________________ שקלים חדשים(.

החודשיים בגין המושכר במהלך תקופת  האחזקהדמי 
השכירות יעמדו על סך של __________ )ובמילים: 

, בתוספת מע"מ ____________________ שקלים חדשים(
 כדין.  

ום תקופת השכירות, תהיה המשכירה רשאית להעלות את בת
לעומת דמי השכירות  5%בעלייה של עד דמי השכירות 
( ששולמו בשנה כולל הפרשי הצמדהלא )הנומינאליים 

 . הראשונה של תקופת השכירות

בתום תקופת השכירות, תהיה המשכירה רשאית להעלות את 
 קהאחזלעומת דמי ה 5%עלייה של עד ב אחזקהדמי ה

בשנה כולל הפרשי הצמדה( ששולמו לא )הנומינאליים 
  .הראשונה של תקופת השכירות

 
סוגי בטחונות  - 12סעיף 

 שניתנו על ידי השוכר
)*יש . ₪בסך ____________ ערבות בנקאית /קדון מזומןיפ

  למחוק את המיותר(

  ₪. שטר חוב בסך ______________ 

 .המחאות למוסדות 3
 

מועד תחילת  – 14.2סעיף 
תקופת הבדק )אכלוס 

 הדירה לראשונה(

 

 

 יום ___________________. 
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 חתימת המציע: _________________

אופן השבת  – 16.2סעיף 
 הדירה בעת פינויה

 (  –)לזכאים בלבד 

)יושלם ____.  המחירים לצרכן למדדצמוד ₪,  1,500סך של עד 
 מדד המחירים לצרכן הידוע במועד האחרון להגשת הצעות למכרז(.

]יש  המושכרהשוכר יהיה אחראי לסיוד ולצביעת  –לחילופין 
 לסמן את הרלוונטי[

  (  –ביחס לשוכרים בשוק החופשי בלבד(

 __________________ 

לשיקול דעת המשכירה כיצד לחייב את השבת הדירה לקדמותה, )
 . (ובלבד שתכלול הוראה בכתב בקשר עם כך בהסכם השכירות

 
כתובות  – 20סעיף 
 הצדדים

 כתובת השוכר: _______________; 

 .במושכרתהיה כתובת השוכר  דירהלאחר מסירת ה

  כתובת המשכירה: _________________;

 

 
  
  

 

 

 המשכירה  השוכר
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 חתימת המציע: _________________

  המתחםתקנון  –נספח ב' להסכם השכירות 

 תקנון

השכירות השמירה על הכללים וההוראות הנכללות בתקנון זה היא בבחינת תנאי מהותי לחוזה  .1
 שבין המשכירה לשוכר.

 אין הוראות תקנון זה באות לגרוע מכל הוראה אחרת בחוזה השכירות ו/או בנספחיו.  .2

כל מונח ו/או עניין ו/או ביטוי ו/או פירוש ו/או הגדרה שלא הוגדרו במפורש בתקנון זה, תהא לו  .3
אם הדבר אינו  המשמעות המוקנית לו בחוזה השכירות שתקנון זה הינו נספח מנספחיו למעט

 מתיישב עם ההיגיון.
 התנהלות בשטחי המתחם

 השוכר ימנע מלעשות כל מעשה, פעולה או מחדל העלולים בצורה זו או אחרת לגרום ל:  .4

 נזק, אבדן או פגיעה לרכוש, ובכלל זה לדירות או לשטחים הציבוריים של הבניין והמתחם. .4.1

סיכון לפגיעה בגוף ו/או רכוש של כל אדם מקרב ציבור השוכרים ו/או המשתמשים ו/או  .4.2
המבקרים במתחם, לרבות אך לא רק, כל עובד, ספק, מבקר, מוזמן או לקוח מבין הקהל 

 הרחב. 

מטרד או הפרעה מכל סוג שהוא, לרבות )אך לא רק( הקמת רעש העלולים להפריע לשוכרים  .4.3
 הרחב. אחרים במתחם או לציבור

מבלי לפגוע בכלליות האמור, יימנע השוכר מגרימת רעשים ו/או ריחות בלתי סבירים במסגרת  .5
מגוריו במושכר ולא יתיר לרעש ו/או לריח כאמור לצאת ו/או לחרוג משטח המושכר. במיוחד אין 

 .23:00-07:00ובין השעות  14:00-16:00להקים רעש בדירה בין השעות 

עם דרישת המשכירה ו/או חברת האחזקה מטעמה יפסיק ו/או יסיר  – מבלי לגרוע מהאמור לעיל
 השוכר לאלתר כל מפגע ו/או מטרד כאמור. 

לא נענה השוכר לדרישת המשכירה ו/או חברת האחזקה לאלתר, תהא מוקנית לכל אחת מהן 
 הרשות לגרום להפסקת ו/או הסרת המפגע ו/או המטרד באותה דרך שתיראה להן לנכון כמועילה.

חל איסור מוחלט על שימוש במתקן צלייה )דוגמת מנגל( בתחום המתחם, הן בדירות והן בשטחים  .6
 הציבוריים.  

אין לקיים אירועים ולערוך התכנסויות בשטחים הציבוריים, אלא בתיאום עם המשכירה או עם  .7
 חברת האחזקה מטעמה ובכפוף לעמידה בדרישותיה ובהנחיותיה.  

או לחברת האחזקה על כל מפגע ו/או תקלה בדירה ו/או במתחם  על השוכר להודיע למשכירה .8
 בהקדם האפשרי. 

השוכר לא יחזיק כל חפצים, כלים, ציוד, אשפה וחפץ כלשהו מחוץ למושכר, לרבות בשטחים  .9
הציבוריים, במעברים וכיו"ב. כל פסולת או אשפה אך ורק על פי שיטת פינוי האשפה אשר תונהג 

 במתחם.

רה ו/או חברת האחזקה ו/או מי מטעמן, לסלק ללא כל התראה מוקדמת כל הרשות בידי המשכי .10
חפץ, כלי, ציוד, מתקן, או כל דבר אחר אשר יימצא מחוץ לשטח המושכר ואשר יהווה לדעת מי מהן 

 להלן.  21מטרד, ולחייב את השוכר בהוצאות הכרוכות בגין סילוק המטרד כאמור, כאמור בסעיף 

השוכר רשאי להחזיק חיות מחמד בדירה, ובלבד שידאג לכך שלא ייווצר מטרד כדוג' ריחות או  .11
רעשים לשכניו במתחם. החזקת החיות תהא בכפוף לדין )לרבות בכל הקשור לרישוי, מתן חיסונים, 
מחסומים ורצועות לכלבים(. אין להחזיק בדירה חיות משק בית )לדוגמא: תרנגולות(. השוכר יהא 
אחראי באופן מוחלט לכל מטרד ו/או נזק שתגרום חיית המחמד, במישרין או בעקיפין, לדירה ו/או 

 לשטחים הציבוריים ו/או לצד ג'. אין להאכיל את חיית המחמד מחוץ לדירה.

שכירה או חברת האחזקה כל הובלה של משאות כבדים/גדולים במעליות יש לתאם מראש עם המ .12
המתחם. מובהר לשוכר, כי תיאום כאמור נדרש לצורך הגנה על המעליות מנזקים אשר עלולים 

 להיגרם להן כתוצאה מהובלת משאות כבדים/גדולים כאמור. 

שונים למתחם,  המשכירה או חברת האחזקה רשאיות )אך לא חייבות( לנקוט באמצעי ביטחון .13
 לרבות התקנת דלת כניסה בעלת קוד, הקמת מחסומי חניה, התקנת מצלמות וכיו"ב. 
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 חתימת המציע: _________________

 שימוש בפנים המושכר ובחניה

השוכר יהיה רשאי לתלות תמונות, אביזרי נוי וכו' בתנאי שהתלייה תבוצע באופן שיאפשר הסרתם  .14
 מת חורים בקירות )שפכטל(.והשבתה של הדירה למצב חדש באמצעות צבע קיר רגיל וחומר סתי

חל איסור מוחלט לקדוח ו/או לחורר באמצעות מסמרים ו/או ברגים בכל חיפוי בדירה )כגון:  .15
קרמיקה בקירות חדרי הרחצה(, ריצוף או פרקט, או אביזרים )כגון: דלתות, משקופים, ארונות(, 

 אביזר כאמור. ואין לעשות שימוש בדבק, מכל סוג שהוא, על כל חיפוי, ריצוף, פרקט או 

על השוכר לבצע את פעולות האחזקה השוטפת, לרבות החלפת חלקים וחומרים מתכלים )כגון:  .16
 על חשבונו ובאחריותו.   –החלפת נורות שרופות, ניקוי סתימות בכיורים(, ניקיון, הדברה וכיו"ב 

מטעמה. אין לבצע החלפת או הוספת מנעול דלת הכניסה ללא אישור המשכירה או חברת האחזקה  .17
עותק מפתח הדירה יימצא בידי המשכירה או חברת האחזקה בכל עת, והן תהיינה רשאיות לעשות 

 בו שימוש במקרי חירום בלבד.  

ובהם בלבד,  –תליית כביסה תבוצע במקומות המיועדים לכך בדירה או בקירותיה החיצוניים  .18
 באופן שיאפשר שמירה על חזות אסתטית של המתחם. 

השוכר יעשה שימוש לצרכי חניה אך ורק בשטח החניה שהוקצה לו, ולצורך חניית רכבו בלבד )לפי  .19
פרטי הרכב שנמסרו למשכירה או לחברת האחזקה, ולא כל רכב אחר או לכל צורך אחר שאינו 

 חניית רכב(. 

 כללי

או  אין להשתמש בציוד ו/או במתקני המתחם המשותפים אלא לצרכים להם נועדו אותם ציוד .20
 מתקנים.

המשכירה או חברת האחזקה מטעמה רשאיות לבצע כל עבודה או פעולה שהשוכר אחראי לביצועה  .21
על פי תקנון זה ושלא בוצעה על ידו על אף שניתנה התראה מתאימה מצד המשכירה או חברת 

, והמשכירה תהיה 10%האחזקה. במקרה כזה, יחויב השוכר בעלות הטיפול בתוספת תקורות של 
לעשות שימוש בבטחונות שניתנו לה על פי הסכם השכירות לצורך חילוט חוב השוכר בגין  רשאית

 כך.

המשכירה או חברת האחזקה מטעמה תהא רשאית לשנות את הוראות התקנון מפעם לפעם, תוך  .22
מתן הודעה לשוכרים על השינויים כאמור. הודעה כאמור תימסר באמצעות המצאתה לתיבות 

 פרסומה על גבי לוח המודעות של המתחם ו/או של הבניין.הדואר של השוכרים או 

 
 

__________________    ______________________ 
 השוכר      המשכירה
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 חתימת המציע: _________________

 טופס הרשאה לחיוב חשבון –נספח ג' להסכם השכירות 

 
 

    לכבוד בנק 
  

 קוד מסלקה סוג חשבון מס' חשבון בנק

     סניף 
  

     כתובת הסניף 

 בנק סניף  
  

 
 אסמכתא/מס' מזהה של הלקוח בחברה קוד מוסד

  

 
                                                                                                אני/ו הח"מ,   .1

 מס' זהות/ח.פ.  שם בעל/י החשבון כמופיע בספר הבנק
 

          כתובת: 
    

 עיר   מס'    רחוב
  מיקוד     

שכירות דמי נותן/ים לכם בזה הוראה לחייב את חשבוני/נו הנ"ל בסניפיכם בגין 
 .                                           עבור

בסכומים ובמועדים שיומצאו לכם מדי פעם באמצעי מגנטי או רשימות  
 פרטי ההרשאה. בורט מטה כמפ                                                                                ע"י 

 
 ידוע לי/נו כי:  .2

שתיכנס          הוראה זו ניתנת לביטול ע"י הודעה ממני/מאתנו בכתב לבנק  א.
עפ"י הוראת  לתוקף, יום עסקים אחד לאחר מתן ההודעה בבנק וכן, ניתנת לביטול

 כל דין. 
אהיה/נהיה רשאי/ים לבטל מראש חיוב מסוים ובלבד, שהידיעה על כך תימסר על  ב.

 ידי/נו לבנק בכתב, לפחות יום עסקים אחד לפני מועד החיוב. 
אהיה/נהיה רשאי/ים לבטל חיוב, לא יותר מתשעים ימים ממועד החיוב, אם  ג.

המועדים או הסכומים שנקבעו בכתב אוכיח/נוכיח לבנק כי החיוב אינו תואם את 
 ההרשאה, אם נקבעו. 

ידוע לי/לנו כי הפרטים שצוינו בכתב ההרשאה ומילויים, נושאים שעלי/נו להסדיר עם  .3
 המוטב. 

ידוע לי/לנו כי סכומי החיוב עפ"י הרשאה זו יופיעו בדפי החשבון וכי לא תישלח לי/לנו ע"י  .4
 ה. הבנק הודעה מיוחדת בגין חיובים אל

הבנק יפעל בהתאם להוראות בכתב הרשאה זה כל עוד מצב החשבון יאפשר זאת וכל עוד  .5
 לא תהיה מניעה חוקית או אחרת לביצוען. 

הבנק רשאי להוציאני/ו מן ההסדר המפורט בכתב הרשאה זה, אם תהיה לו סיבה סבירה  .6
 ה. לכך, ויודיע לי/לנו על כך מיד לאחר קבלת החלטתו, תוך ציון הסיב

 בספח המחובר לזה, קבלת הוראות אלו ממני/מאתנו.     נא לאשר  .7
עפ"י  ___________________ )המשכירה(סכום החיוב ומועדו יקבעו מעת לעת ע"י  .8

 מנו.הסכם שכירות ע
 :פרטי החיוב .9
 
 
 

מס'  סכום לחיוב בודד
 חיובים

 הצמדה תדירות החיוב
 בסיס סוג 

מועד חיוב 
 ראשון

חיוב מועד 
 אחרון

   חודשי 
 חודשי-דו 
          

    

 
 

     
 חתימת בעלי/י החשבון
….……………………………………………………………………

… 
 

 אישור בנק
 

 קוד מסלקה סוג חשבון מס' חשבון בנק לכבוד  
                                

           
 

 בנק סניף  
  

 
 הלקוח בחברהאסמכתא/מס' מזהה של  קוד מוסד
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 חתימת המציע: _________________

אמצעי בופיעו לכבד חיובים בסכומים ובמועדים שי                                      -קיבלנו הוראות מ
מגנטי או ברשימות שתציגו לנו מדי פעם בפעם, ואשר מספר חשבוני/נם בבנק יהיה נקוב בהם, 

והכל בהתאם למפורט בכתב ההרשאה. רשמנו לפנינו את ההוראות, ונפעל בהתאם. כל עוד מצב 
רת לביצוען; כל עוד לא התקבלה החשבון יאפשר זאת: כל עוד לא תהיה מניעה חוקית או אח

  אצלנו הוראת ביטול בכתב על ידי בעל/י החשבון או כל עוד לא הוצא/ו בעל/י החשבון מן ההסדר.
 אישור זה לא יפגע בהתחייבויותיכם כלפינו לפי כתב השיפוי שנחתם על ידיכם. 

 
 

         תאריך: 
 בכבוד רב,  

  בנק 
    

  סניף 
    
)חתימה וחותמת     

 הסניף( 
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 חתימת המציע: _________________

  כולל הספח צילום תעודות זהות של השוכר, – להסכם השכירות נספח ד'
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 חתימת המציע: _________________

 נוסח ערבות בנקאית –' להסכם השכירות נספח ה
                         בנק 
                         סניף

 
 לכבוד

 )המשכירה( ___________
 נ.,ג.א.
 

                ערבות בנקאית מס'  הנדון:
 
(, אנו ערבים "המבקש" -להלן יחד )____________, ת.ז. _____________ על פי בקשת .1

בזה כלפיכם בערבות מוחלטת ובלתי מותנית בכל תנאי לתשלום כל סכום שהוא עד לסכום 
שקלים  (  ) ₪    של

בקשר עם חוזה שכירות מיום  ( שתדרשו מאת המבקש"סכום הערבות" -)להלן חדשים 
____________. 

 כום הערבות יהיה צמוד למדד המחירים לצרכן בתנאי ההצמדה שלהלן:ס
פירושו מדד המחירים לצרכן המתפרסם מדי חודש על ידי הלשכה  - מדד המחירים א.

 המרכזית לסטטיסטיקה.
אם יתברר בעת תשלום סכום הערבות ו/או חלק ממנו כי מדד המחירים הידוע ביום  ב.

 ביחס למדד המחירים בגין חודש  עלה( החדש""המדד  -התשלום כאמור )להלן 
( ביחס "מדד הבסיס" -)להלן יום _________ שפורסם ב_____ לשנת _____ 

 .הבסיסשבין המדד החדש למדד 
סכום " -)סכום הערבות בתוספת הפרשי ההצמדה למדד המחירים כאמור יקראו 

 "(.הערבות הצמוד
לא יאוחר משבעה ימים מתאריך התקבל  לפי דרישתכם הראשונה בכתב, אנו נשלם לכם, .2

דרישתכם אצלנו לפי כתובתנו המפורטת מטה, כל סכום הנקוב בדרישה ובלבד שלא יעלה 
על סכום הערבות הצמוד, מבלי להטיל עליכם חובה להוכיח את דרישתכם ומבלי שתהיו 

 חייבים לדרוש את התשלום תחילה מאת המבקש.
בת אחת או בחלקים, לפי שיקול דעתכם הבלעדי אתם תהיו רשאים לממש ערבות זו ב .3

ובלבד שבשום מקרה לא נשלם לכם בגין הערבות סכום כולל שיעלה על סכום הערבות 
 בתוספת הפרשי הצמדה.

תמומש תקופת  אם)             או עד ליום )כולל(            שאר בתוקף עד ליום יערבות זו ת .4
 ה בטלה ומבוטלת.בלבד, ולאחר תאריך זה תהיהאופציה( 

 ערבות זו אינה ניתנת להסבה ו/או להעברה.  .5
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 חתימת המציע: _________________

 שטר חוב  –להסכם השכירות  ו'נספח 
 

 בלתי סחיר  שטר חוב
  שנת    בחודש   ביום      -שנעשה ב

 
לפקודת אני מתחייב לשלם כנגד שטר זה   שנת          בחודש     ביום 

ש"ח, שיהא צמוד למדד  _________ סכום של ,"(המשכירה)להלן: " ___________
 המחירים לצרכן כמפורט להלן:

 בלתי בשכירות.יהתמורה ק

 _________________מקום התשלום: 

 בשטר חוב זה יהיה למונח "צמוד מדד המחירים לצרכן" הפרוש הבא:

אם יתברר מתוך המדד שיתפרסם לאחרונה, לפני מועד הפירעון בפועל של  .1
)להלן: , כי המדד החדש "המדד החדש" -תשלום כלשהו של דמי השכירות  )

לחודש   -15אשר פורסם ב _________עלה לעומת מדד חודש 
, כי אז "מדד הבסיס" )להלן: __________ שנת ________ יוגדל הסכום (

 .מדד הבסיסו יעלה המדד החדש לעומת , בשיעור שבלתשלום

מדד המחירים  -משמעו  "המדד"או  "מדד המחירים לצרכן"זה  בשטר .2
לצרכן הכולל פירות וירקות והנקבע על ידי הלשכה המרכזית לסטטיסטיקה 

גוף  ולמחקר כלכלי וכולל אותו מדד, אף אם יתפרסם על ידי כל מוסד או 
, בין שהיה בנוי על רשמי אחר, לרבות כל מדד רשמי אחר ש יבוא במקומו

אותם נתונים עליהם בנוי המדד הקיים ובין אם לאו. אם יבוא מדד אחר, 
והלשכה המרכזית לסטטיסטיקה ולמחקר כלכלי לא תקבע את היחס בינו 

את היחס בינו לבין  המשכירהלבין המדד המוחלף, יקבעו רואי החשבון של 
 המדד המוחלף.

 מרחוב ____________  ת.ז. _____________שם עושה השטר: 
_______________ 

                    חתימת עושה השטר: 

 

 ערבות אוואל

אני ערב ערבות אוואל לתשלום השטר על ידי עושה השטר ומוותר בזאת על כל 
 .1967 -טענה ו/או דרישה בגין חוק הערבות, תשכ"ז 

 חתימות הערבים:

1 .       2 .     

 ת.ז.: המען: הערב:שם 

1 .______________ ___________________ ___________ 

2 .______________ ___________________ ___________ 
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 חתימת המציע: _________________

 תכניות ומפרט המושכר  –להסכם השכירות  נספח ז'
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 חתימת המציע: _________________

 טופס מסירת חזקה במושכר –להסכם השכירות נספח ח' 

 
 פרוטוקול מסירת חזקה 

 
 תאריך: __________

 
 

דירה מס' __  קומה  גוש ____  חלקה __ _____  מס' _________  רח'   עיר/ישוב  _______

 מס' __  

 

_________ כצד ____( ___ המשכירהבבדיקה הפיזית שנעשתה לצורך העברת רכוש בין חברת ) 

 מוסר   

 ) השוכר ( _____________________________________כצד המקבל,   גב'/לבין מר

 נתגלו הליקויים המפורטים ברשימה שלהלן:

 

 הפריט הטעון תיקון      מס'  
 

 אור התיקון הנדרשית                      

   

   

   

 
  –קריאת שעונים 

 
     שעון מים      שעון חשמל 
 

   קריאת מונה גז
 
הערות: 

____________________________________________________________________
____________________________________________________________________
____________________________________________________________________

____________________________________________________________________
_______ 

 :ותהצהר

 ינים במפרט הדירה. ההתקנים והקבועות המצו דת בכלמצויהדירה המשכירה מאשרת ש .6

המשכירה מאשרת שמערכת החשמל בדירה )לרבות הארקה( נבדקה על ידי חשמלאי מוסמך  .7

 ונמצאה תקינה.

הסמכה ונמצאו המשכירה מאשרת שמערכות גילוי האש והכיבוי נבדקו על ידי עובד בעל  .8

 תקינות.

לעיל, נמצאה הדירה, רכיביה ומערכותיה בטבלה שלמעט הליקויים שנרשמו השוכר מאשר ש .9

אין באמור כדי לגרוע מזכות השוכר להודיע על ליקויים נוספים במועד  .ומתוחזק במצב תקין

 מאוחר יותר, אם יתגלו.
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 חתימת המציע: _________________

 .בהסכםדאג לתיקון הליקויים בהתאם לאמור ת המשכירה .10

      

 

  תאריך    
 

 שם וחתימה              

 )נציג המשכירה(          

        
        

 
 

 שם וחתימה        

 ) השוכר (         

 

 
 יש לרשום שמות החותמים באופן ברור
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 חתימת המציע: _________________

  טופס הזמנת שיפורים במושכר/שירותים נוספים –להסכם השכירות נספח ט' 

 תאריך: ________

 לכבוד

   )המשכירה( ________________חברת 

או לבצע שינויים הנני שוכר דירה מס' ____ בבניין מס' _____. ברצוני לרכוש את התוספות 
 ₪.ת התוספות/שינויים היא _______________ מטה. ידוע לי, כי סה"כ עלו בדירה כמפורט

 

 עלות תיאור השיפור

  

  

  

  

  

 

 __________סה"כ לתשלום, כולל מע"מ: 

 התשלום יבוצע באופן ובמועדים כדלקמן:

 

________________________________________ 

________________________________________ 

_________________________________________ 

 

 

 על החתום

 

_________________________  _________________________ 

 חתימת השוכר    חתימת המשכירה
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 חתימת המציע: _________________

 חוברת הוראות תחזוקה –י' להסכם השכירות נספח 
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 חתימת המציע: _________________

 תחזוקה מפרט –י"א להסכם השכירות נספח 

 

 להסכם העיקרי (3יצורף נספח ג)
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 חתימת המציע: _________________

   

 ;הסכם העיקרי("  ל6ג)נספח "        

 
מפוקח פרסום ועריכת הגרלות לזכאים לשכירת דירה בשכר דירה נוהלי 

 דיור להשכרה" בפרויקט "
 

 "(.ההסכםלכל המונחים בנספח זה תהא הפרשנות אשר ניתנה להם בהסכם העיקרי )"
 

 תוכן עניינים:

 כללי. .1

 מטרת הנוהל. .2

 פרסום הדירות בשכ"ד מפוקח. .3

 מוקדי המידע הטלפוני. .4

 אתר האינטרנט של הפרויקט. .5

 משרדי היזם באתר הפרויקט. .6

 סיורים בדירות בשכר דירה מפוקח במתחם.  .7

 מועדי ההגרלות. .8

 הזכאים להירשם להגרלה. .9

 ההרשמה להגרלה ובקשת ההרשמה. .10

 עריכת ההגרלה. .11

 הודעות על תוצאות ההגרלה.  .12

 תשלום הפיקדון. .13

 בחירת דירות בשכר דירה מפוקח במתחם והפניה לחתימת הסכם השכירות.  .14

 אי עמידת הזכאי בלוחות זמנים. .15

 מידע מטעה ו/או חלקי על ידי הזכאי.מסירת  .16

 חזרה מבקשת הרשמה על ידי הזכאי. .17

 רשימת ההמתנה. .18
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 חתימת המציע: _________________

 כללי .1

מטרת המכרז הינה לקדם דיור להשכרה לטווח ארוך לצורך שכלולו של שוק השכירות 
ויצירת מגוון פתרונות שכירות ברחבי הארץ, וזאת תוך יצירת תמהיל דיור להשכרה לטווחי 
זמן שונים הן במחירים מופחתים והן בפיקוח על עליית מחיר השכירות תוך מתן יציבות 

 תעסוקתיים והמשפחתיים. וודאות לשוכר בהתאם לצרכיו ה

מהדירות אשר יבנו על ידו במתחם  %5025בהתאם להוראות המכרז, ישכיר היזם 
להשכרה, לזכאים כהגדרתם בהסכם, בשכר דירה מפוקח ובדמי אחזקה מפוקחים, והכל 

 בהתאם להוראות ההסכם.  
אם בעתיד תיקבענה על ידי ממשלת ישראל ו/או כל גוף ו/או וועדה מטעמה, הוראות 
כלליות ביחס לנהלי השכרה לזכאים ו/או נהלי עריכת הגרלות לזכאים, אשר יוסיפו ו/או 
ישנו ו/או יתקנו ו/או יחמירו על הוראות נוהל זה, יחולו הוראות אלו בהתאמה גם על 

 ראות אלו רלוונטיות ביחס לפרויקט. פרויקט זה, אם החברה תקבע שהו

 מטרת הנוהל .2

מטרת הנוהל היא קביעת הנחיות לפרסום ושיווק המתחם על ידי היזם וקביעת נוהל עריכת 
ההגרלות לזכאים להם תושכרנה הדירות בשכר דירה מפוקח, והכל בהתאם להחלטה בדבר 

 דיור להשכרה והוראות הדין החל על פרויקטים לדיור להשכרה.

 ם ושיווק הדירות בשכ"ד מפוקח פרסו .3

שיווק הדירות בשכ"ד מפוקח ופרסומן לזכאים על ידי היזם, יחל שישה חודשים לפני 
ימים מהמועד בו  7 -תחילת תקופת ההשכרה וכן במהלך תקופת ההשכרה לא יאוחר מ

 קיבל היזם הודעה מהשוכרים בדבר פינוי ו/או ממועד הפינוי בפועל של דירה כלשהי.

רסם את הדירות במתחם בכל אמצעי תקשורת שיבחר, אך הוא חייב לפרסם גם היזם יפ
 באמצעי הפרסום שלהלן:

 להלן. 5באתר האינטרנט של הפרויקט, אשר יופעל על ידי היזם, כמפורט בסעיף  .3.1

באתר האינטרנט של החברה, לפי הנחיות שיקבל מהחברה. היזם יעביר את  .3.2
עלה את הפרסום באתרה. באתר מודעות הפרסום של הפרויקט לחברה, אשר ת

יהא קישור לאתר האינטרנט של היזם. אין באמור כדי להטיל חובה על החברה 
לפרסם את תוכנן המלא של מודעות הפרסום כפי שיועברו על ידי היזם ו/או 
 לפרסמן בכלל, והיזם לא יבוא בכל טענה ו/או דרישה ו/או תביעה בקשר עם כך. 

 המוקד הטלפוני של הפרויקט .4

ישה חודשים לפני תחילת תקופת ההשכרה, ובמשך כל תקופת ההשכרה, היזם יפעיל ש
לקבלת  08:00-17:00ימים בשבוע בין השעות  5מוקד מידע טלפוני לפרויקט, אשר יפעל 

הבהרות והסברים בקשר להרשמת זכאים לשכירות דירות בשכר דירה מפוקח במתחם, 
ומידע אודות הפרויקט לשוכרים בשוק  פרטים לגבי ההגרלות, מועדיהן ואופן עריכתן

 החופשי.

 אתר האינטרנט של הפרויקט  .5

שישה חודשים לפני תחילת תקופת ההשכרה ובמשך כל תקופת ההשכרה, היזם יפעיל אתר 
 אינטרנט ייעודי לפרויקט. האתר חייב לכלול את כל אלה: 

יכלול הדירות הפנויות בשכר דירה מפוקח, המיועדות להשכרה לזכאים. הפירוט  .5.1
את מספר החדרים בכל דירה בשכר דירה מפוקח, מספר הבניין והקומה בבניין, 
דמי השכירות החודשים נכון למועד הפרסום באתר ומועד תחילת תקופת 

 השכירות הרלוונטית.

 מועדי עריכת ההגרלות לזכאים ונוהל עריכתן. .5.2

 נוהל זה, במלואו.  .5.3
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 חתימת המציע: _________________

 מועדי הסיורים בדירות בשכר דירה מפוקח במתחם.  .5.4

בקשת " -טפסי בקשה להרשמה למתחם הניתנים להורדה, ללא תשלום )להלן .5.5
 "( ופירוט על אופן הגשתם. הרשמה

החלטת מועצת מקרקעי ישראל בדבר דיור להשכרה, החלה על הפרויקט  .5.6
 -והקובעת את תנאי הסף והקריטריונים לזכאות במחיר מופחת )לעיל ולהלן

 "(.  החלטה בדבר דיור להשכרה

פרטים אודות תהליך הנפקת אישורי זכאות ופרטי התקשרות של החברות  .5.7
 המנפיקות אישורים אלו.

ת בשוק החופשי לרבות: סוגי הדירות, שטחיהן, מידע בקשר להשכרת דירו .5.8
 תקופות השכירות, ערבויות וכיוב'.

 נוסח הסכם השכירות על נספחיו, אשר ייחתם בין השוכר לבין היזם.  .5.9

 פרטים בדבר אופן תשלום הפיקדון בשיק ו/או בהעברה בנקאית, לידי היזם. .5.10

עות דואר אפשרות יצירת קשר עם נציג היזם באמצעות פקסימיליה או באמצ .5.11
ימי עסקים ממועד קבלת הפניה  3אלקטרוני ומענה לפניות אלו, לא יאוחר מאשר 

 אצל היזם. 

יצוין בזאת, כי בכל פרסום כאמור לעיל, יציין היזם כי הדירות להשכרה הן  .5.12
 במסגרת פרויקט בניה להשכרה למגורים שיזמה החברה.

 משרדי היזם באתר הפרויקט .6

שים לפני מועד תחילת תקופת ההשכרה, משרד, חוד 6היזם יפתח באתר המתחם, 
שכתובתו ושעות הפתיחה יפורטו באתר האינטרנט של הפרויקט ובאתר האינטרנט של 

"(. משרדי היזם במתחם יהיו פתוחים בתקופת משרדי היזם במתחם" -החברה  )להלן
ות שע 4 -שעות לפחות בימי חול, ו 6ההרשמה הראשונה, כהגדרתה להלן, מידי יום במשך 

 לפחות בימי ו' וערבי חגים. 

 סיורים בדירות בשכר דירה מפוקח במתחם  .7

סיורים יערכו כשבועיים לפני מועד ההגרלה הרלוונטית. הסיור אינו חובה וזכאי יהא רשאי 
 להשתתף בהגרלה גם אם לא נכח בסיור. 

 מועדי ההגרלות .8

יאוחר  ההגרלה הראשונה לבחירת דירות בשכר דירה מפוקח במתחם, תיערך לא .8.1
ההגרלה " -חודשים לפני מועד תחילת תקופת ההשכרה )להלן 4מאשר 

 "(.הראשונה

הגרלות לגבי דירות פנויות בשכר דירה מפוקח, תתקיימנה אחת לשישה חודשים  .8.2
יום  30במהלך כל תקופת ההשכרה, במועד אשר יקבע על ידי היזם, אך לפחות 

 "(.גרלות בתקופת ההשכרההה" -ממועד הפרסום הרלוונטי כהגדרתו להלן )להלן

 "(מועדי ההגרלות" -)להלן יחד  

 הזכאים להירשם להגרלה .9

אישור זכאות " -זכאים בעלי אישור זכאות בתוקף במועד ההרשמה להגרלה )לעיל ולהלן
"(, אשר הגישו את בקשת ההרשמה עד המועד האחרון וקיבלו אישור שבקשתם בתוקף

אישור הזכאות יונפק באמצעות חברות הסיוע נקלטה, יהיו רשאים להירשם להגרלה. 
 "(.  חברות הסיועבשכר דירה מטעם משרד הבינוי והשיכון )להלן: "

 ההרשמה להגרלה 

יום ממועד פרסומה על ידי היזם  40ההרשמה להגרלה הראשונה תמשך במשך  .9.1
 "(.תקופת ההרשמה הראשונה" -)להלן 
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ממועד פרסומה על ידי יום  30במהלך תקופת ההשכרה, ההרשמה תמשך במשך  .9.2
 "(.תקפות ההרשמה השנייה" -היזם )להלן

תקופת ההרשמה הראשונה ותקופת ההרשמה השנייה יקראו ביחד ולהלן 
 ".תקופת ההרשמה"

זכאים בעלי אישור זכאות בתוקף כאמור לעיל, יהיו רשאים להגיש בקשת  .9.3
 הרשמה. 

שום ו/או בקשת ההרשמה תוגש במשרדי היזם במתחם ו/או באמצעות דואר ר .9.4
דואר אלקטרוני ו/או בפקס, ועליה להתקבל במשרדי היזם במהלך תקופת 

 ההרשמה, על מנת להיכלל בהגרלה. 

המועד האחרון להגשת בקשת הרשמה, יהא לא יאוחר מאשר שבעה ימים לפני  .9.5
מועד ההרשמה " -מועד ההגרלה הרלוונטי שיפורסם על ידי היזם )להלן

 "(. האחרון

 את המסמכים הבאים:בקשת ההרשמה תכלול  .9.6

 עותק של אישור הזכאות בתוקף, כפי שהתקבל מחברות הסיוע.  .9.6.1

 צילום תעודות זהות של הזכאי ובן/בת הזוג וכן ספח תעודת הזהות. .9.6.2

מספרי טלפון עדכנים וכתובת עדכנית וכן  -פרטים לאיתור הזכאים  .9.6.3
 כתובת דואר אלקטרוני. 

כל מסמך נוסף, מעבר למסמכים המפורטים בנוהל זה, שיידרש על  .9.6.4
 ידי היזם ו/או החברה. 

על משק בית להגיש בקשת הרשמה אחת למתחם, לרבות בני זוג ללא ילדים וכן  .9.7
יחידים הנרשמים יחד. לא ניתן להגיש בקשת הרשמה על שם מועמד אחד ובקשת 

 תו מתחם. הרשמה נוספת על שם בן/בת הזוג או שותף עבור או

הזכאי, בן זוג/בת זוג )ככל וקיים(, לרבות ידוע/ידועה  –"משק בית" משמע 
 . 18בציבור וילדים מתחת לגיל 

 עריכת ההגרלה  .10

 ימים ממועד ההרשמה האחרון. 7ההגרלה תיערך במשרדי היזם,  .10.1

 ההגרלה תבוקר ותפוקח על ידי החברה ו/או מי מטעמה. .10.2

אף אם הן עולות על מספר הדירות בשכר כל הבקשות שהוגשו, ישתתפו בהגרלה,  .10.3
 דירה מפוקח הפנויות במתחם. 

כל מספר בקשה שעלה בהגרלה, ימוספר במספר סידורי, בהתאם לסדר הגרלתו,  .10.4
" ומספר הבקשה שהוגרל שני 1דהיינו, מספר הבקשה שהוגרל ראשון ימוספר "

 "(. המספר הסידורי" -" וכך הלאה )להלן2ימוספר "

ול ההגרלה, שיהיה פתוח לעיון, אשר יכלול בין היתר, רשימה היזם ינהל פרוטוק .10.5
 מודפסת של תוצאות ההגרלה.

 הודעות על תוצאות ההגרלה .11

ימי עסקים לאחר יתר  2 -ימי עסקים ממועד ההגרלה הראשונה, ו 7עד ולא יאוחר מאשר 
ההגרלות, יפרסם היזם באתר האינטרנט של היזם את תוצאות ההגרלה וכן ישלח את 

 ההודעות שלהלן לזכאים:

לזכאים אשר בקשתיהם הוגרלו במספרים הסידורים הנמוכים  -הודעת זכייה  .11.1
"( תישלח הודעה בדואר אלקטרוני, בה יצוין דבר זכייתם, הזוכים" -ביותר )להלן

כולל המספר הסידורי, המועד בו הם מוזמנים לבחירת דירה בשכר דירה מפוקח 
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תשלום הפיקדון. כן יצורף להודעה נוסח הסכם במתחם, פרטים לגבי גובה ואופן 
השכירות על נספחיו והסבר לגבי הביטחונות והמסמכים שהזוכה נדרש להמציא 

", המועד לבחירת דירה בשכר דירה מפוקח" -" והודעת הזכייה" -ליזם )להלן 
 בהתאמה(.

לזכאים שמספר הסידורי של בקשתיהם הוא  –הודעה על כניסה לרשימת המתנה  .11.2
ביותר לאחר בקשות הזוכים תישלח הודעה בדואר אלקטרוני כי בקשתם  הנמוך

לא עלתה בהגרלה, אך הם נכללים ברשימת ההמתנה. רשימת ההמתנה לא תכלול 
 "(.רשימת ההמתנה" -שמות )להלן 40-מעבר ל

לזכאים אשר בקשתם לא עלתה בהגרלה ולא נכנסה  -הודעת על אי זכייה  .11.3
ואר אלקטרוני כי בקשתכם לא עלתה לרשימת ההמתנה, תשלח הודעה בד

 בהגרלה.

ההודעות תישלחנה לכתובת שמסרו הזכאים בבקשת ההרשמה. אם לא נמסרה  .11.4
כתובת דוא"ל, יידרש היזם למסור הודעה באמצעי מקובל אחר, בתיאום עם 

 החברה. 

 תשלום פיקדון להבטחת הזכייה .12

פוקח במתחם הזוכים יידרשו לשלם ליזם, עד למועד בחירת דירה בשכר דירה מ .12.1
)אלפים שקלים חדשים(, אשר ישולמו לחשבון  2,000וכתנאי לבחירתה, סך של 

היזם, שפרטיו יפורסמו באתר האינטרנט, קודם למועד בחירת דירה בשכר דירה 
"( וכן הפיקדון"-מפוקח או באמצעות שיק שיומצא במועד בחירת הדירה )להלן

ירה מפוקח, אישור על תשלום להמציא ליזם עד ו/או במועד בחירת דירה בשכר ד
 הפיקדון.

לאחר חתימת הזוכים על הסכם השכירות והשלמת המצאת כל הביטחונות ו/או  .12.2
המסמכים המפורטים בהסכם השכירות, ליזם, יומר הפיקדון למקדמה על חשבון 
דמי השכירות שישולמו על ידי הזוכים עבור חודש השכירות הראשון לדירה 

 זר לזוכים.בשכר דירה מפוקח, ולא יוח

אם זכאי שילם פיקדון אך חזר בו מרצונו לשכירת דירה טרם שנבחרה על ידו  .12.3
 יושב לו הפיקדון.  –דירה 

 בחירת דירה בשכר דירה מפוקח והפנייה לחתימת הסכם השכירות .13

לצורך בחירת דירה בשכר דירה מפוקח, יזומנו הזוכים בהודעת הזכייה לימים  .13.1
 רות פנויות בשכר דירה מפוקח.מרוכזים במהלכם יוצגו לזוכים די

מועד בחירת דירה בשכר דירה מפוקח, יהיה המועד הנקוב בהודעת הזכייה ולא  .13.2
מועד בחירת " -יום ממועד ההודעה על תוצאות ההגרלה )להלן 14יאוחר מאשר 

 "(. דירה בשכר דירה מפוקח

זוכה שקיבל הודעת זכייה יגיע עם הודעת הזכייה למשרדי היזם ויהא זכאי  .13.3
 חור דירה בשכר דירה מפוקח, מתוך הדירות בשכר דירה מפוקח הפנויות.לב

סדר בחירת דירה בשכר דירה מפוקח הנו בהתאם למספר הסידורי שעלה  .13.4
בהגרלה, על פי סדר עולה )הזוכה בעל המספר הסידורי הנמוך ביותר בוחר 

 ראשון, וכן הלאה(. 

 לעיל. 13.2וב בסעיף על הזוכה לבחור את הדירה בשכר דירה מפוקח במועד הנק .13.5

לאחר בחירת דירה בשכר דירה מפוקח, יופנה כל זוכה לחתימה על הסכם  .13.6
מועד "-ימים ממועד בחירת דירה בשכר דירה מפוקח )להלן 7השכירות, בתוך 

 "(.החתימה על הסכם השכירות

הזוכה יידרש להגיע למשרדי היזם במועד החתימה על הסכם השכירות ולחתום  .13.7
ליזם אישור בדבר תשלום הפיקדון כמפורט להלן, את כל במקום ולהמציא 
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הביטחונות ו/או המסמכים הנקובים בהסכם השכירות ובהודעת הזכייה, ללא 
 יוצא מהכלל.

אם הזוכה לא יגיע לבחור דירה בשכר דירה מפוקח ו/או לחתום על ההסכם  .13.8
בתאריך שנקבע, היזם יהא רשאי בתיאום עם החברה לבטל את זכייתו ולאפשר 

 לזוכה הבא בתור אחריו לבחור דירה בשכר דירה מפוקח. 

 אי עמידת הזוכה בלוחות זמנים .14

בכל מקרה של אי עמידה בכל אחד מלוחות הזמנים שנקבעו לעיל, בכל שלב שהוא 
מהשלבים הקבועים לעיל, לרבות אך לא רק, אי המצאת הפיקדון במועד ו/או במקרה בו 
הזוכה לא הגיע במועד בחירת דירה בשכר דירה מפוקח ו/או לא הגיע לחתום על הסכם 

ם במועד החתימה על הסכם השכירות, השכירות ו/או לא המציא הביטחונות הנדרשי
יהיה היזם רשאי, בתיאום עם החברה, לפסול את בקשת ההרשמה של הזכאי ו/או את 

 הזכייה, לפי שיקול דעתו של היזם ובתיאום עם החברה. 

 מסירת מידע מטעה ו/או חלקי  .15

-בכל מקרה של מסירת מידע חלקי ו/או שאינו נכון על ידי הזכאי ו/או מי מטעמו )להלן
"( בכל שלב שהוא של ההליך, יהיה היזם רשאי, בתאום עם החברה, עם המידע המטעה"

גילוי דבר מסירת המידע המטעה, לפסול את בקשת ההרשמה של הזכאי ו/או את הזכייה 
 ו/או לשלול את זכאותו מלהשתתף בפרויקט.

 מבקשת הרשמה חזרה .16

ביצע את הנדרש ממנו, על פי זוכה שחזר בו מבקשתו לאחר בחירת הדירה ו/או זוכה שלא 
התנאים שבנוהל זה ובלוחות הזמנים הקבועים בו, על מנת להשלים את הליך שכירת 
הדירה, תבוטל זכייתו על ידי היזם, בתאום עם החברה והיזם יהא רשאי לחלט את 

 הפיקדון, לפי שיקול דעתו של היזם, בתאום עם החברה.

 מימוש זכאות לזכאים ברשימת ההמתנה .17

יהא רשאי להשכיר דירות בשכר דירה מפוקח במתחם לזכאים שברשימת היזם  .17.1
 ההמתנה, בתאום עם החברה כמפורט להלן. 

הזכאי הראשון ברשימת ההמתנה, בעל המספר הסידורי הנמוך ביותר, יהיה  .17.2
 רשאי לשכור דירה בשכר דירה מפוקח במתחם, במקרים הבאים:

במתחם  במקום זוכה, אשר לא בחר דירה בשכר דירה מפוקח .17.2.1
 במועדים שלעיל, וזכייתו בוטלה על ידי היזם, בתאום עם החברה.

במקרה כזה, יצטרף הזכאי מרשימת ההמתנה, לסוף התור לבחירת 
 דירה בשכר דירה מפוקח ויהיה אחרון לבחור דירה כאמור במתחם.

במקום זוכה, אשר בחר דירה במתחם ולא חתם על הסכם השכירות  .17.2.2
 במועדים הקבועים לעיל.

במקרה כזה, יהיה הזכאי מרשימת ההמתנה רשאי לשכור את אותה 
דירה במתחם שנבחרה על ידי הזוכה עמו לא נחתם הסכם 

 השכירות.

בכל מקרה שבו תתפנה דירה משוכר קיים, לאחר חתימת הסכם  .17.2.3
 שכירות, מכל סיבה שהיא.

אם ימצא כי הזכאי מרשימת ההמתנה אינו עומד עוד בתנאי  .17.2.4
ו של הזכאי הבא ברשימת ההמתנה, בעל הזכאות, תיבחן בקשת

 המספר הסידורי הבא בתור, עד שימצא זכאי שבקשתו תקינה.
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חודשים בלבד. יובהר  12רשימת ההמתנה תהיה בתוקף במשך  .17.2.5
בזאת, כי ככל שמספר הדירות הפנויות יעלה על מספר הזכאים 
בעלי אישור זכאות בתוקף שברשימת ההמתנה, כי אז היזם מתחייב 

ערוך הגרלה בהתאם לאמור בנוהל זה, גם אם טרם חלפו  לפרסם ול
( חודשים ממועד ההגרלה הקודמת, כאשר הממתינים 12שנים עשר )

ברשימת ההמתנה לא ישתתפו בהגרלה, ויזכו למקומות הראשונים 
בסדר הבחירה, לפי סדרם ברשימת ההמתנה. היזם רשאי לרענן את 

בלת הסכמת רשימות ההמתנה במועד מוקדם יותר, בכפוף לק
 החברה, במקרה שיהיה בכך צורך. 
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 ;הסכם העיקרי(" ל7ג)נספח "         

 
 לכבוד

  החברה הממשלתית לדיור ולהשכרה בע"מ –דירה להשכיר 

 א.ג.נ.,

 ערבות מס' _________________הנדון: 

 שם הבנק/חברת הביטוח ________________

 מס' הטלפון ________________________

 הפקס: ________________________מס' 

 

: )במילים₪  ____________  אנו ערבים בזה כלפיכם לסילוק כל סכום עד לסך

המחירים לצרכן __________  שיוצמד למדד (שקלים חדשים ____________________

 מתאריך)*יושלם המדד הידוע במועד האחרון להגשת הצעות למכרז( 

                                                                                              ריך תחילת תוקף הערבות()*תא  _____________________

)להלן  אשר תדרשו מאת: ____________________________________________

  .____________לפי מכרז מס' לבניית דירות להשכרה "( בקשר עם חוזה החייב"

מתאריך דרישתכם הראשונה שנשלחה אלינו במכתב  ימים 7תוך אנו נשלם לכם את הסכום הנ"ל 

את דרישתכם ומבלי לטעון כלפיכם טענת הגנה כל שהיא  בדואר רשום, מבלי שתהיו חייבים לנמק

שיכולה לעמוד לחייב בקשר לחיוב כלפיכם, או לדרוש תחילה את סילוק הסכום האמור מאת 

 החייב.

)*על התאריך להיות זהה לתאריך הנקוב ערבות זו תהיה בתוקף מתאריך ______________ 

 עד תאריך  _______________לעיל( 

דרישה על פי ערבות זו יש להפנות לסניף הבנק/חב' הביטוח 

  שכתובתו__________________________

 שם הבנק/חב' הביטוח

 

               ________________________                 __________________________ 

  רת הביטוחנק/חבמס' הבנק ומס' הסניף                                         כתובת סניף הב            

 

 

 ערבות זו אינה ניתנת להעברה

____________                       ________________               ____________________                   

 תימה וחותמת ח            תאריך                                   שם מלא                                       
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 " להסכם העיקרי;(8ג)נספח "       

 תקופת הבנייה –אישור עריכת ביטוחים 
 

 תאריך:________                
 

 לכבוד
 דירה להשכיר החברה הממשלתית לדיור ולהשכרה בע"מ 

 , 25רח' אפעל 
 קריית אריה
 פתח תקווה

    "(המזמין)להלן: "

 א.ג.נ., 

  
ח.פ__________________ אישור על קיום ביטוחים של __________________   הנדון:

פרויקט/בניין/בנייני "(, בקשר עם הקמת הקבלן" ו/או "היזם: "בהתאמה  )להלן
מגורים במקרקעין הידועים: כגוש________ חלקה________ בכתובת 

"( וביצוע הפרויקט________________ בעיר _________________ )להלן: "
"( בקשר עם הסכם מיום ___________ )להלן: העבודותעבודות נלוות )להלן: "

 "(.ההסכם"
 

 היזם את הביטוחים המפורטים להלן:הננו לאשר בזאת, חברתנו ערכה על שם 
 

 ביטוח "עבודות קבלניות" ל פוליסה מס'............... .1
 

ו/או חברות בנות ו/או חברות קשורות ו/או היזם, המפקח,  מזמיןהאת כולל שם המבוטח 
או יועצים ו/או מתכננים )למעט אחריותם המקצועית של היועצים /ו קבלנים וקבלני משנה

 פתאומי ובלתי צפוי נשפה את המבוטחים בגין אבדן או נזק פיזי. אנו ו/או המתכננים(
במשך תקופת  לרבות נזקים כאמור אשר יתגלו הביטוחלעבודות המבוטחות במשך תקופת 

(, והכל כמפורט הכיסוי בתקופת התחזוקה יהיה "כיסוי מורחב") חודשים 24בת  תחזוקהה
 להלן:

 
 ._______ערך העבודות המבוטחות _____

 ______._______ ליום  ______ ועד_______ החל מיום  תקופת הביטוח:
 

 העבודות ביטוח  -פרק א'  

ביטוח הרכוש בהתאם לערכו המלא של הפרויקט הכולל את כל העבודות הזמניות והקבועות 
חילוף, תיקון או הקמה מחדש של הפרויקט או חלק כולל כל החומרים והציוד הדרושים לשם 

 חלק ממנו.לכל פרויקט או לפתאומיים ובלתי צפויים מראש  פיזיים אבדן או נזקממנו, בשל 
 

 :)למקרה ולתקופה( הביטוח כולל במפורש גם את הכיסויים וההרחבות כמפורט להלן

 במלוא ערך העבודות - כיסוי לגניבה ופריצה 

 במלוא ערך העבודות כיסוי לרעידת אדמה ונזקי טבע. 

 במלוא ערך העבודות. -וי, חומרים לקויים ועבודה לקויה כיסוי לנזק עקיף מתכנון לק 

  ,15,000,000 עד לסך של -חומרים לקויים ועבודה לקויה כיסוי לנזק ישיר מתכנון לקוי .₪ 

 על בסיס נזק ראשון, כיסוי למתקנים, ציוד קל לבניה, מבנים ארעיים, משרדים באתר ותכולתם ,
 ₪. 2,000,000בסך  ₪(  40,000)מקסימום לפריט 

  כיסוי הוצאות  פינוי הריסות, לרבות סחף וחומרים זרים אשר יתאספו באתר העבודות עקב
 ₪  10,000,000אירוע מכוסה, עד לסך של 

 ניהול  תכנון, מדידה, פיקוח והשגחה אדריכלים, יועצים, שמאים לרבות הוצאות"ט כיסוי לשכ
  ₪ 15,000,000 עד לסך של משפטיות, בעקבות מקרה ביטוחשיקום הנזק והוצאות 

  5,000,000עד לסך של   - מחוץ לאתר העבודות ו/או במעברבאחסנה כיסוי לרכוש ₪ 
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  15,000,000כיסוי לרכוש סמוך עד לסך של .₪  

  15,000,000עד לסך של רכוש עליו עובדים .₪  

 הוצאות  כולל ,כיסוי להוצאות החשת תיקון נזק, לרבות עבודה בשעות נוספות בשבתות ובחגים
  ₪. 5,000,000מהנזק מקסימום  20% הבאה ואירוח של מומחים זרים, עד לסך של

  מהנזק.  15%עד לסך של כיסוי להוצאות על פי דרישות רשויות 

  כלול בסכום הביטוח. –כיסוי להוצאות מנע 

  1,000,000עד לסך של  -כיסוי לשחזור מסמכים, נתונים ומודלים .₪ 

 הפוליסה תורחב לכסות תקופת הרצה לציוד והמכונות לאחר  –ה כיסוי לתקופת מבחן והרצ
 יום הכלולים בתקופת הביטוח.  60הרכבתן לתקופה של 

 

 ביטוח אחריות כלפי צד שלישי -פרק ב'  

 למקרה ובסה"כ לתקופת הביטוח. ₪  40,000,000 בגבול אחריות בסך
או עקב ביצוע \תוך כדי ו מכסה במפורש את חבות המבוטחים בגין נזקים אשר אירעוהביטוח 

 :-או נבעו מ\העבודות ואשר נגרמו על ידי ו

 הנובע או הנגרם על ידי מנופים, מעליות, מכשירי לגופו ו/או לרכושו של צד שלישי כלשהו נזק 
  .שאינו מוגדר ככלי רכב מנועי הרמה וכל ציוד אחר המשמש בעבודות הבניה

  מנועי שאינו חייב בביטוח חובה.חבות בגין נזק גוף הנובע משימוש בכלי רכב 

  חבות בגין נזק לרכוש הנובע משימוש בכלי רכב מנועי מעל לגבולות האחריות הנהוגים בפוליסת
 .למקרה ולתקופה₪  2,000,000רכב סטנדרטית הנהוגה ביום מקרה הביטוח ועד לסך 

 לתי צפוי מראשפתאומי וב ,נזק שנגרם על ידי זיהום מכל סוג שהוא למעט זיהום שאינו תאונתי. 

 .נזק שנגרם עקב פרעות, שביתות, השבתה או הפרעת הסדר הציבורי 

 לרבות בגין עובדי קבלני משנה, ולרבות בגין עובדים תביעות שיבוב מטעם המוסד לביטוח לאומי 
 במלוא גבול האחריות. –המועסקים ע"י חברות כוח אדם 

 
 וההרחבות כמפורט להלן:הביטוח כולל במפורש גם את הכיסויים בנוסף, 

  "במלוא  - לעניין נזק גוף הנובע משימוש בצמ"ה שאין חובה חוקית לבטחוביטול "חריג צמ"ה
 גבול האחריות.

 עבודות בגובה או בעומק . 

 עבודות הריסה. 

  למקרה ₪  10,000,000כיסוי לנזק הנובע מרעד והסרה או החלשה של משען בגבול אחריות בסך
 יטוח.אחד וסה"כ לתקופת הב

  הרחבה לכיסוי נזק תוצאתי עקב פגיעה בצינורות, מתקנים או כבלים תת קרקעיים בגבול
 למקרה ולתקופת ביטוח.₪  5,000,000אחריות בסך של 

 כנגד כל מי המבוטחים ו/או עובדיהם בגבול אחריות  םפלילי כיםהוצאות הגנה בהליהרחבה ל
 הביטוח.למקרה ובסה"כ לתקופת ₪  1,000,000  בסך של

 
 
 

 ביטוח אחריות מעבידים  -פרק ג'  

 
 למקרה ובסה"כ לתקופת הביטוח.  לתובע,₪  40,000,000 בגבול אחריות בסך

 
אם יימצא מי  ו/או מנהלת הפרויקט ו/או מי מעובדיהםהביטוח מורחב לכסות את המזמין 

 למועסקים על ידם.או \ולמי מהמבוטחים לנזק שנגרם מהם אחראי כמעביד בכל אופן שהוא, 
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הביטוח מורחב לכסות הוצאות הגנה בהליך פלילי כנגד כל מי המבוטחים ו/או עובדיהם 
הרחבה משותפת  בסה"כ לתקופת הביטוחלמקרה ו₪  1,00,000בגבול אחריות בסך של 

 .ג' לעיל-לפרקים ב' ו
 

  :-או המתייחסת ל\ו -המבוטחים הנובעת מ מכסה במפורש את אחריותם שלהביטוח 

 .כלפי ובגין קבלני משנה ועובדיהם 

  עובדי שטחים, עובדים זרים, עובדים המועסקים על ידי חברות כוח אדם.כלפי ובגין 

 עבודות בגובה או בעומק . 

 עבודות הריסה. 

 .)שימוש ברכב מנועי )למעט אחריות על פי חוק הפיצויים לנפגעי תאונות דרכים 

 כחוק העסקת נוער. 

 עקב פרעות, שביתות, השבתה או הפרעת הסדר הציבורי. מושנגר יםנזק 

 :לפוליסה לביטוח עבודות קבלניות תנאים כלליים

הפוליסה מכסה, בין היתר, תביעות של צד שלישי כלשהו, לרבות במפורש מומחים זרים ו/או  .1
 .זרים עובדיםאו \עובדים של חברות זרות המשתתפות בביצוע העבודות ו

ם נזק לעבודות ו/או לרכוש סמוך ורכוש עליו עובדים, ישמשו אך ורק לקימותגמולי הביטוח, בגין  .2
 ו/או לכינון הנזק עצמו.

החברה הממשלתית לדיור להשכיר  דירהלטובת  עבדוישו לעבודותביטוח בגין נזקים  תגמולי .3
 .לשלם בכתבלהשכיר תורה  שדירהלדירה להשכיר או למי  וישולמוולהשכרה בע"מ 

 ף השבה לקדמות של סכום הביטוח במקרה נזק לעבודות. הפוליסה כוללת סעי .4

תנאי הביטוח בגין שמירה, גידור, נקיטת אמצעי זהירות בפוליסה המקטינים את חבות המבטח  .5
 בגין רשלנות הקבלן/קבלני משנה, לא יחול על חבות המבטח כלפי המזמין.

 למעט ההארכה ותקופות הביטוח תקופת במהלך לרעה לשינוי ולא לביטול ניתנת אינה הפוליסה .6
 לקבלן, ליזם תימסר כזה במקרה. הקבלןאו /ו היזם ידי על הביטוח דמי תשלום אי של במקרה
 .מראש יום 60 לפחות בכתב ביטול הודעת ולמזמין

 
 – לביטוח אחריות מקצועית פוליסה מס'................. .2

 
 _____________ ועד ליום _____________תקופת ביטוח החל מיום

 
 הקבלןהמבטח את חבות  לאירוע ובמצטבר לתקופת ביטוח,₪  8,000,000 בגבול אחריות ע"ס

על פי דין בשל תביעה ו/או דרישה שהוגשה לראשונה במשך תקופת הביטוח בגין מעשה ו/או 
ו/או הפרת חובה מקצועית ו/או טעות שמקורה ברשלנות, מחדל או השמטה מחדל מקצועי 

הביטוח אינו . ומתן השירותים מטעמו במסגרת ביצוע העבודות ו/או מי מהבאיםהיזם מצד 
כפוף לכל הגבלה בדבר חריגה מסמכות בתום לב, אובדן מסמכים ואמצעי מידע אחרים, אי 
יושר עובדים, זיהום תאונתי פתאומי ובלתי צפוי, הוצאת דיבה, השמצה, אובדן שימוש ו/או 

מי או ו)כהגדרתו להלן(  את המזמין פותשיורחב לעיכוב עקב מקרה ביטוח מכוסה. הביטוח 
וזאת בכפוף לסעיף אחריות  או מי מטעמוו/בגין אחריותם למעשי ו/או מחדלי היזם  ומטעמ

הרחבה זו לא תכסה  צולבת לפיו נחשב הביטוח כאילו נערך עבור כל אחד מיחידי המבוטח.
אוחר מתאריך הביטוח כאמור יכלול תאריך למפרע שאינו מ תביעות היזם כנגד המזמין.

 12 ו/או מי מטעמו באתר העבודות. הביטוח יכלול תקופת גילוי בתהיזם תחילת פעילותו של 
 .לאירועביטוח חלופי אשר מעניק כיסוי  היזםאלא אם ערך חודשים מתום תוקף הביטוח 

-חידוש/ביטול הביטוח לא נובע מניסיון מרמה ו/או מאי-תקופת הגילוי תחול בתנאי כי אי
  מיה.תשלום פר

 

 :לכל הפוליסות תנאים כלליים

" המזמין" -" לעיל, מוסכם בזאת כי לצורך אישור זההמזמיןמבלי לגרוע מהגדרת " .1
החשב הכללי ו/או חברת דירה להשכיר  –הינו מדינת ישראל באמצעות משרד האוצר 

חברות ו/או  החברה הממשלתית לדיור ולהשכרה בע"מ ו/או רשות מקרקעי ישראל
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הבנות ו/או חברות קשורות ו/או חברות שלובות ו/או חברי הנהלה ו/או נושאי משרה 
 . עובדיהםו/או מנהליהם ו/או 

הביטוחים המפורטים באישור זה לעיל כוללים ויתור על זכות התחלוף כלפי המזמין  .2
 .זדוןב, למעט כנגד אדם שגרם לנזק כהגדרתו לעיל

לביטוחי המזמין ואנו  יםוראשונימים קודיל הינם הביטוחים המפורטים באישור זה לע .3
הביטוחים המפורטים מוותרים על זכותנו לשיתוף ביטוחיהם בנזק המכוסה על פי 

 .באישור זה

היזם לבדו יהא אחראי לתשלום הפרמיה וסכומי ההשתתפות העצמית על פי הביטוחים  .4
 המפורטים באישור זה לעיל.

א לשפוליסה זו אנו מתחייבים  -בודות קבלניותועבהתייחס לפוליסת אחריות מקצועית  .5
, אלא אם כן תשלח במהלך תקופת הביטוח משום סיבה שהיאתבוטל ולא תשונה לרעה 

  .יום מראש 60אר רשום, לפחות והודעה כתובה בדלדירה להשכיר על ידנו 

, הפרת תנאי עפ"י הביטוחים, לרבותהיזם אי קיום בתום לב החובות המוטלות על  .6
 לא תפגע בזכויות המזמין על פיהן. היזם ו/או מי מטעמוהפוליסות, בתום לב, על ידי 

ידוע לנו כי כתב זה מתקבל על ידכם כאישור לקיום תנאי הביטוח בהם מחויב הקבלן  .7
לרעה במשך בקשר עם ביצוע העבודות ולפיכך לא יחולו בו או בפוליסות שינויים 

 .מראש ובכתב הודעהללא תקופת הביטוח 
 

 ל כלע 2013" ביט"למעט ביטוח אחריות מקצועית: תנאי  הפוליסות באישור זהכל נוסח 
       .הקיימות בפוליסה ו/או הכלולות באישור זהההרחבות 

 
 ביטוח אחריות מקצועית נוסח...................

 
שלא שונו על פי אישורנו זה כפוף לתנאים ולסייגים של פוליסת הביטוח המקורית, עד כמה 

 האמור באישור זה.
 
 

______________ ______________ ______________ ______________ 
  )תפקיד החותם(  )שם החותם( )חתימת המבטח( )חותמת המבטח(
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 חתימת המציע: _________________

                                                 

 ;הסכם העיקרי(" ל9ג)נספח "       

 

 תקופת ההשכרה –אישור עריכת ביטוחים 
 

 ________:תאריך                
 

 לכבוד
 השכרה בע"מ לדירה להשכיר החברה הממשלתית לדיור ו

 , 25רח' אפעל 
 קריית אריה
 פתח תקווה

    "(המזמין)להלן: "

 א.ג.נ., 

  
__________________ ח.פביטוחים של __________________ אישור על קיום   הנדון:

מטעם  חברת הניהולו/או " חברת האחזקה מטעם היזם"ו/או "" היזם)להלן: "
מתן שירותי ניהול, הפעלה, בקשר עם "(, החברה", כולם להלן ובמשותף: "היזם

תחזוקה, תפעול ומתן שירותים נלווים )להלן "השירותים" בקשר עם 
פרויקט/בניין/בנייני מגורים במקרקעין הידועים: כגוש________ חלקה________ 

"(  הפרויקט ת ________________ בעיר _________________ )להלן: "בכתוב
 ."(ההסכם)להלן: "בקשר עם הסכם מיום ___________ 

 
 הביטוחים המפורטים להלן: החברה אתעל שם ערכה הננו לאשר בזאת, חברתנו 

 
"( תקופת הביטוחהננו לאשר בזאת, כי החל מיום ________ ועד יום __________ )להלן: "

 את הביטוחים המפורטים להלן: םשירותיה, בקשר עם מתן החברהערכה חברתנו על שם 
 
  :פוליסה מס' .................... לביטוח אש מורחב .3

 
 

וכל שינוי, החברה או עבור ו/המובא ע"י אחר ו/או ציוד וכל רכוש  הפרויקטהמבטח את 
 ועל העבורעל ידי מי מטעמה או ו/או החברה שנעשו ו/או יעשו על ידי לפרויקט שיפור ותוספת 

עקב הסיכונים  פיזי מפני אבדן או נזק, ₪בסיס ערך כינון בסך ______________ 
לרבות אש, עשן, ברק, התפוצצות, רעידת אדמה, סערה  "אש מורחב" בביטוח המבוטחים

י טיס, וסופה, שיטפון, נזקי נוזלים והתבקעות צינורות, פגיעה ע"י כלי רכב, פגיעה ע"י כל
. על בסיס "נזק ראשון"₪  1,000,000עד לסך  וכן נזקי פריצה, פרעות, שביתות, נזק בזדון

על בסיס "נזק ראשון" שאינו כפוף ₪  5,000,000הרחבת "כל הסיכונים" בסך הביטוח כולל 
"נזק  על בסיס₪  10,000,000וכן הרחבת "התמוטטות מבנים" בסך  לסעיף ביטוח חסר
מות של סכום הביטוח סעיף השבה לקדהביטוח כולל  ף לסעיף ביטוח חסר.ראשון" שאינו כפו

 .ההרחבות על בסיס נזק ראשון הינם למקרה ולתקופה .במקרה של נזק
עד גובה סכום  ,עבדוישו להשכרה המיועדים ולדירות לבנייניםביטוח בגין נזקים  תגמולי

 ,מעבר לגובה סכום ההלוואה ,לטובת הגוף המממן, ויתרת תגמולי הביטוח ,ההלוואה
או  למזמיןוישולמו  החברה הממשלתית לדיור ולהשכרה בע"מ להשכיר דירהלטובת תשועבד 

 .לשלם בכתב שהמזמין יורהלמי 
קרן ההלוואה והפרשי הצמדה וריבית המגיעים לגוף  –"סכום ההלוואה"  -לעניין סעיף זה 

סות, ריביות פיגורים ו/או תשלומים המממן מכוח הסכם המימון, ובכל מקרה לא עמלות, קנ
 אחרים כלשהם בגין הסכם המימון.

 ישמשו להשכרה, המבוטחים בפוליסה זו, המיועדים והדירות לבניינים נזק של במקרה
 כחדשים.  הבניינים ולקימום הנזק לכינון ורק אך הביטוח תגמולי

 
 

  :לביטוח אבדן תוצאתי פוליסה מס'.......................... .4
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 חתימת המציע: _________________

 
עקב החברה של  תוצאתי הכנסות משכר דירה ו/או דמי ניהול ו/או דמי חנייההמבטח אבדן 

, כתוצאה לדרכי הגישה לפרויקטלעיל ו/או  1נזק הנגרם לרכוש המבוטח על פי סעיף אבדן או 
וזאת למשך תקופת שיפוי של  למעט פריצה, לעיל, 1פי סעיף -מאחד הסיכונים המבוטחים על

 . חודשים 12
 
 

 : פוליסה מס'..............לביטוח אחריות כלפי צד שלישי .5
 
 

רכושו על פי דין, בגין כל פגיעה ו/או אובדן ו/או נזק שיגרמו לגופו ו/או להחברה לכיסוי חבות 
אדם ו/או גוף כלשהו, לרבות הדיירים ו/או השוכרים ו/או המזמין ו/או יחידיו ו/או של כל 

לאירוע ₪  20,000,000של  בסךעובדיו ו/או כל מי שפועל בשמו ו/או מטעמו בגבול אחריות 
הביטוח אינו כפוף לכל הגבלה בדבר חבות הנובעת מאש, אדים, ובסה"כ לתקופת ביטוח. 

ניטרים פגומים, מכשירי הרמה, פריקה וטעינה, הרעלה, כל דבר התפוצצות, בהלה, מתקנים ס
, שביתה והשבתה, חבות בגין וכלפי קבלנים צפוי ובלתימזיק במאכל ובמשקה, זיהום תאונתי 

למעט תביעת המוסד  קבלני משנה ועובדיהם ותביעות תחלוף מצד המוסד לביטוח לאומי
לה על המעביד חובת תשלום דמי ביטוח לביטוח לאומי כנגד מעביד בקשר עם עובד שבגינו ח

. חריג רכוש הנמצא בבעלותו ו/או בחזקתו ו/או בפיקוחו ו/או בשליטתו ו/או בהשגחתו לאומי
למקרה ולתקופה. הביטוח מורחב לכלול את ₪  1,000,000של המבוטח מבוטל עד לסך של 

ים המתרחשים בגין אחריות לנזק הדיירים ו/או השוכרים ו/או המזמין כמבוטחים נוספים
בגין אחריותם ובסביבתו הקרובה וכן  בשטחים הציבוריים ו/או המשותפים בתחום הפרויקט

, וזאת בכפוף באים בשמה ו/או מטעמהוכל ה החברה, מנהליה, עובדיהלמעשי ו/או מחדלי 
לסעיף "אחריות צולבת" לפיו נחשב הביטוח כאילו נערך בנפרד עבור כל אחד מיחידי 

 .שלישיצד כ ויחשב ו/או מי מטעמו  ו/או הדיירים ו/או השוכרים בפרויקטהמזמין המבוטח. 
 
 : פוליסה מס'.................לביטוח חבות מעבידים .6

 
 תקופת ביטוח החל מיום............... ועד ליום.....................

, על פי פקודת הנזיקין )נוסח חדש( במתן השירותים החברה כלפי עובדיההמבטח את חבות 
זק , בגין מוות ו/או נזק גוף ו/או נ1980 –ו/או על פי חוק האחריות למוצרים פגומים, התש"ם 

 בסךנפשי לכל עובד כתוצאה מתאונה או מחלה תוך כדי ועקב מתן השירותים, בגבול אחריות 
הבטוח אינו כפוף לכל לתובע ולאירוע ביטוחי ובסה"כ לתקופת ביטוח. ₪  20,000,000של 

הגבלה בדבר שעות עבודה, עבודות בגובה ובעומק והעסקת נוער כחוק. הביטוח מורחב לשפות 
 .עובדי החברההיה וייחשבו למעבידם של  ו/או מי מטעמו המזמיןאת 

 
 : פוליסה מס'..................לביטוח אחריות מקצועית .7

 
בשל תביעה ו/או דרישה שתוגש לראשונה במשך תקופת הביטוח ולאחר החברה לכיסוי חבות 

)_________( בגין מעשה ו/או מחדל מקצועי ו/או הפרת חובה מקצועית ו/או המועד למפרע 
טעות שמקורה ברשלנות, מחדל או השמטה של החברה, מנהליה, עובדיה וכל הפועלים 

ארע תוך כדי ו/או עקב מתן  מטעמה ו/או בשמה ו/או בעבורה ו/או בשליחותה, אשר
לאירוע ₪  5,000,000השירותים ו/או במהלכם ו/או במסגרתם בגבול אחריות בסך של 

ובסה"כ לתקופת ביטוח. במקרה שהביטוח בחברתנו יבוטל שלא עקב אי תשלום פרמיות 
 , מוסכם, כי בפוליסהמרמה ניסיוןאו /ו עקב ושלאאו לא יחודש  מרמה ניסיוןאו /ו עקב ושלא

חודשים נוספים מהמועד בו תמה  12תחול תקופת גילוי נזקים ותביעות מוארכת, למשך 
בחברתנו וכל אירוע  החבות אותה את המכסה ביטוח נערך לא כי בתנאיתקופת הביטוח 

שיארע בתקופת הביטוח ושעליו תימסר הודעה במהלך תקופת הגילוי המוארכת, ייחשב לכל 
ן כאירוע עליו נמסרה ההודעה במהלך תקופת הביטוח. הביטוח כאמור מורחב נושא ועניי

החברה ו/או מי בגין אחריותם למעשי ו/או מחדלי ו/או מי מטעמם  לכלול את המזמין
וזאת בכפוף לסעיף אחריות צולבת לפיו נחשב הביטוח כאילו נערך בנפרד עבור כל  מטעמה,

הניתן הביטוח  .ביעות החברה כנגד המזמיןהרחבה זו לא תכסה ת אחד מיחידי המבוטח.
בסעיף זה חופשי מכל סייג ו/או מגבלה בדבר: אובדן שימוש או עיכוב בשל מקרה ביטוח 
מכוסה, אובדן מסמכים, אי יושר עובדים ומנהלים שותפים, חריגה מסמכות ובתום לב 

 סה. ונזקים פיננסיים שאינם עקב נזק פיזי לגוף או לרכוש עקב מקרה ביטוח מכו
 

 :פוליסה מס'.................לביטוח חבות המוצר .8
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 חתימת המציע: _________________

 
 תקופת ביטוח החל מיום............... ועד ליום.....................

לאירוע ובמצטבר לתקופת ביטוח, המבטח חבות ₪  5,000,000בגבול אחריות ע"ס לכיסוי 
בשל תביעה ו/או דרישה שהוגשה לראשונה במשך תקופת הביטוח בגין פגיעה היזם על פי דין 

 היזםעל ידי מבנים שנמסרו  בקשר עם  עבודותשנגרם עקב לצד שלישי גופנית ו/או נזק לרכוש 
 הביטוח מורחב לשפות את המזמין בגין נזק כאמור שבגינו. ו לצד שלישימי מטעמעל ידי ו/או 

אחריות צולבת לפיו נחשב הביטוח כאילו נערך עבור כל אחד  יףוזאת בכפוף לסעהיזם  אחראי
היזם ו/או מי מיחידי המבוטח. הפוליסה מורחבת לכסות גם נזק הנובע מעבודה שביצע 

ואשר אינה מוצר כהגדרתו בפוליסה ובלבד שהנזק אירע לאחר שהעבודה הושלמה מטעמו 
ינו מאוחר מתאריך תחילת הביטוח כאמור יכלול תאריך למפרע שא .ונמסרה לצד שלישי

חודשים  12ו/או מי מטעמו באתר העבודות. הביטוח יכלול תקופת גילוי בת  היזםפעילותו של 
ביטוח חלופי אשר מעניק כיסוי כמתחייב מהאמור  היזםמתום תוקף הביטוח אלא אם ערך 

  בסעיף זה.
 

 :לכל הפוליסות תנאים כלליים

" הינו מדינת המזמין" -מוסכם בזאת כי לצורך אישור זה " לעיל, המזמיןמבלי לגרוע מהגדרת " .7
החשב הכללי ו/או חברת דירה להשכיר החברה הממשלתית לדיור  –ישראל באמצעות משרד האוצר 

חברות הבנות ו/או חברות קשורות ו/או חברות ו/או ולהשכרה בע"מ ו/או רשות מקרקעי ישראל 
 ו מנהליהם ו/או עובדיהם ו.שלובות ו/או חברי הנהלה ו/או נושאי משרה ו/א

ו/או כל הביטוחים המפורטים באישור זה לעיל כוללים ויתור על זכות התחלוף כלפי המזמין  .8
יתור כאמור לא יחול לטובת אדם ואולם הוהדיירים ו/או השוכרים ו/או בני משפחתם והגרים עימם 

 שגרם לנזק בזדון. 

לביטוחי המזמין ואנו מוותרים על  יםוראשונימים קודהביטוחים המפורטים באישור זה לעיל הינם  .9
 .הביטוחים המפורטים באישור זהזכותנו לשיתוף ביטוחיהם בנזק המכוסה על פי 

 הם לרעההכיסוי על פי שנותאו ל ים הנכללים באישור זההביטוחאת אנו לא נהיה רשאים לבטל  .10
יום  60אלא אם כן נמסרה על ידינו למזמין הודעה על כך בדואר רשום, הביטוח במשך כל תקופת 

 כאמור.הכיסוי לרעה  שינוילפני  כניסתו לתוקף של ביטול ו/או 

החברה לבדה תהא אחראית לתשלום הפרמיה וסכומי ההשתתפות העצמית על פי הביטוחים  .11
 המפורטים באישור זה לעיל.

, הפרת תנאי הפוליסות, עפ"י הביטוחים, לרבות ברההחאי קיום בתום לב החובות המוטלות על  .12
 בתום לב, על ידי החברה ו/או מי מהבאים מטעמה לא תפגע בזכויות המזמין על פיהן.

בקשר עם ת החברה ידוע לנו כי כתב זה מתקבל על ידכם כאישור לקיום תנאי הביטוח בהם מחויב .13
בהתאם  מראש ובכתב הודעהללא לרעה ולפיכך לא יחולו בו או בפוליסות שינויים מתן השירותים 
 לעיל.  4לאמור בסעיף 

ההרחבות  ל כל" עביט"למעט ביטוח אחריות מקצועית: תנאי  הפוליסות באישור זהכל נוסח  .14
       הרלבנטיות.

 יטוח אחריות מקצועית נוסח...................ב      
 
 

המקורית, עד כמה שלא שונו על פי אישורנו זה כפוף לתנאים ולסייגים של פוליסת הביטוח 
 האמור באישור זה.

 
 

______________ ______________ ______________ ______________ 
 )תפקיד החותם(   )שם החותם( המבטח( )חתימת )חותמת המבטח(
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 נספח "ג)10(" להסכם העיקרי;

 
 לכבוד

 "(דירה להשכיר)להלן: " החברה הממשלתית לדיור ולהשכרה בע"מ –דירה להשכיר 

 א.ג.נ.,

 התחייבות להימנע מעשיית עסקההנדון: 

 ה ____  בעיר ________חלק גוש _____

 

 חכירהזכויות  תאגיד ____________ אשר רכשנואנו הח"מ ______________, מס' 

לפי תכנית  __ )מגרש  ____ בעיר _________ה חלק _____במקרקעין הידועים כגוש 

או כל גוש או חלקה או חלקת משנה אחרת שייווצרו כתוצאה מרישום ו/או חידוש  _______(

"(, עפ"י חוזה חכירה המקרקעין)פרצלציה( )להלן: " רישום ו/או צירוף )איחוד( וגם/או הפרדה

ממכירה ו/או החכרה ו/או שעבוד של המקרקעין כולם  עלהימנ מתחייבים בזאתמיום _______, 

ו ו/או דירה ו/א מהבנויהבנוי עליהם ו/או כל חלק  שלו/או כל זכות בהם ו/או ו/או כל חלק מהם 

, אשר תינתן בהתאם ללא הסכמת דירה להשכיר ו/או מי מטעמה ,דירות שייבנו במקרקעין

  ."(ההסכםלהוראות ההסכם בינינו לבין דירה להשכיר מיום ___________ )להלן: "

 על זכויותינו במקרקעין, בגין התחייבותנו םבמקרקעין על שמנו, תירש רישום זכויות החכירהעם 

 זו, הערת אזהרה בגין הימנעות מעשיית עסקה, לטובת דירה להשכיר ו/או מי מטעמה.

 התחייבות זו תבוטל בתום תקופת ההשכרה, כהגדרתה בהסכם. 

____________________ 

 

  אישור

ו לפניי, ____________________________ אני מעיד כי היום____________ התייצב/

ולאחר שזהיתי אותו/ם והסברתי לו/הם את מהות ההסכמה הנ"ל, ואת התוצאות המשפטיות 

 הנובעות ממנה ולאחר ששוכנעתי שהדבר הובן לו/הם כראוי, חתם/מו לפניי מרצונו/ם.

ין )ניהול )א( לתקנות המקרקע14אני מאמת את החתימות על הסכמה זו לפי הוראות תקנה 

 .2011 -ורישום( התשע"ב

 

______________   _____________________   

 ______________ 

   חותמת )שם וכתובת(     תאריך       

 חתימה  
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 (שם החברה)

    מס' חברה 
 ("החברה") -להלן

 
 אשר נערכה  דירקטוריון החברהמישיבת  פרוטוקול

   ביום  החברהבמשרדה של 
 

    נוכחים: 

 

     :נבחר יו"רל

 

  : על סדר היום

הידועים כגוש ממכירת ו/או החכרת ו/או שעבוד המקרקעין  תחתימה על התחייבות להימנעו

או כל גוש או חלקה או חלקת ____( לפי תכנית  ____ )מגרש  בעיר ____ ____ה חלק ____

)איחוד( ו/או הפרדה משנה אחרת שיווצרו כתוצאה מרישום ו/או חידוש רישום ו/או צירוף 

ו/או כל הבנוי  ו/או כל זכות בהם כולם ו/או כל חלק מהם ,"(המקרקעין)להלן: " )פרצלציה(

 –דירה להשכיר ו/או דירה ו/או דירות שייבנו במקרקעין, ללא הסכמת  עליהם ו/או כל חלק ממנו

אם "(, אשר תינתן בהתדירה להשכיר)להלן: " החברה הממשלתית לדיור ולהשכרה בע"מ

 "(, ההסכםלהוראות ההסכם בין החברה לבין דירה להשכיר מיום ___________ )להלן: "

וחתימה על כל הבקשות, מסמכים, ייפויי הכוח הנדרשים לצורך רישום הערת אזהרה בגין 

חתימה על כל המסמכים  וכן מעשיית עסקה, לטובת דירה להשכיר על המקרקעין תהימנעו

לטובת דירה  רה דומה שתירשם בספרי רשות מקרקעי ישראלכל הע שיידרשו לצורך רישום

 להשכיר ו/או בגין המגבלות החלות על המקרקעין. 

 ההתחייבות נשוא החלטה זו תבוא לסיומה בתום תקופת ההשכרה, כהגדרתה בהסכם. 

 

 הוחלט:

ממכירת ו/או החכרת ו/או שעבוד המקרקעין כולם  תלאשר לחתום על התחייבות להימנעו .1

ו/או כל חלק מהם ו/או כל זכות בהם ו/או כל הבנוי עליהם ו/או כל חלק ממנו ו/או דירה 

ו/או דירות שייבנו במקרקעין, ללא הסכמת דירה להשכיר וכל הבקשות והמסמכים 

דירה להשכיר  מעשיית עסקה, לטובת תהנדרשים לצורך רישום הערת אזהרה בגין הימנעו

כל הערה דומה שתירשם  חתימה על כל המסמכים שיידרשו לצורך רישום וכן על המקרקעין

לטובת דירה להשכיר ו/או בגין המגבלות החלות על  בספרי רשות מקרקעי ישראל

 המקרקעין. 

 ההתחייבות נשוא החלטה זו תבוא לסיומה בתום תקופת ההשכרה, כהגדרתה בהסכם.  .2

ל דירה להשכיר ו/או מי שהיא תסמיך לרשום הערת אזהרה בגין לייפות את כוחה ש .3

מעשיית עסקה, לטובת דירה להשכיר, ו/או לרשום הערה דומה כנזכר לעיל על  תהימנעו

 המקרקעין ולחתום על כל מסמך ו/או בקשה הדרושים לכך.  

לחתום בשם החברה על כל    -ו   להסמיך את ה"ה  .4

 לות לעיל. המסמכים הדרושים לשם ביצוע הפעו
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המודפס או צירוף חותמת החברה או על גבי שמה החתימה הנ"ל, ב יחתימתם של מורש .5

 שמה המוטבע תחייב את החברה בכל הקשור לביצוע ההחלטות דלעיל.

                       

                                            
 _____, יו"ר

             
 
 

 החברהאישור עורך דין של 
 
 , מאשר בזה כי:   , עו"ד מ   אני הח"מ,  

"( היא חברה רשומה וקיימת כדין וקיבלה החלטתה החברהבע"מ )להלן: "    .1
 כמפורט לעיל בהתאם למסמכי התאגדותה.

 מנהלי החברה המפורטים לעיל השתתפו בישיבת הדירקטוריון.  .2

 על הפרוטוקול הנ"ל מטעם החברה. חתם    ה"ה  .3

לחתום בשם  מוסמך    בהתאם למסמכי התאגדותה של החברה ה"ה  .4
 החברה על ההחלטה הנ"ל.

החברה מוסמכת בהתאם למסמכי התאגדותה לקבל את ההחלטה דלעיל ולבצע את האמור  .5
 .בה

 

    חתימה:                             תאריך:    
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 " להסכם העיקרי;(11ג)נספח "

 
 בלתי חוזר נוטריוני יפוי כח

 
 

 אנו הח"מ 
     מס' תאגיד  

 
, מס' חברה החברה הממשלתית לדיור ולהשכרה בע"מ –דירה להשכיר את  בזה ממנים

, להיות "(מיופי הכוחמי שהיא תסמיך )להלן: " ו/או "(דירה להשכיר)להלן: "  515009652
  :של הפעולות הבאות או חלק מהןנו ובמקומ נולשם עשייה בשמ ומורשינ

 
בלשכת רישום דירה להשכיר  לטובתלרשום הערת אזהרה בגין הימנעות מעשיית עסקה  .1

לפי ____ )מגרש  ____ בעיר ____ חלקה ____ כגוש על המקרקעין הידועים  ,המקרקעין
כתוצאה מרישום ו/או  או כל גוש או חלקה או חלקת משנה אחרת שיווצרו( ____ מס' תכנית 

, בגין "(המקרקעין)להלן: "חידוש רישום ו/או צירוף )איחוד( וגם/או הפרדה )פרצלציה( 
של המקרקעין כולם ו/או כל חלק  ממכירה ו/או החכרה ו/או שעבוד  עהתחייבותינו להימנ

דירה ו/או של כל חלק ממנו ו/או של הבנוי עליהם ו/או  ת בהם ו/או שלכל זכומהם ו/או 
 ;דירה להשכיר ו/או מי מטעמהללא הסכמת  ,דירות שייבנו במקרקעין

  

הכוח לחתום על כל  הריני מסמיך ומייפה את כוחם של מיופילצורך ביצוע האמור לעיל,  .2
רישום כל , לשם י ו/או בשמימסמך ו/או תצהיר ו/או שטר במקומ התחייבות ו/או בקשה ו/או

 , ומבלי לגרוע מכלליות האמור בקשר עם המקרקעיןזכויותינו במקרקעין/הערת אזהרה על 
וכן חתימה על כל המסמכים שיידרשו לצורך רישום כל הערה דומה שתירשם בספרי רשות 

הריני מסמיך , ות החלות על המקרקעיןמקרקעי ישראל לטובת דירה להשכיר ו/או בגין המגבל
מקרקעי ישראל,  לשכת רישום המקרקעין, רשותלהופיע בהכוח  ומייפה את כוחו של מיופי

  ;לצורך ביצוע האמורמחלקת אגף מירשם והסדר מקרקעין ובכל מקום אחר 
 

 להעביר יפוי כח זה ו/או חלקו לאחר ו/או לאחרים ו/או למנות מידי פעם בפעם מורשה ו/או .3
 מורשים תחת באי כוחנו הנ"ל לשם ביצוע כל הפעולות המנויות ביפוי כח זה ו/או חלקו ולפטר

 כל נעבר ו/או מורשה כאמור לפי שיקול דעתם של באי כוחנו הנ"ל או כל אחד מהם;

 

באופן כללי לעשות כל פעולה ולחתום על כל מסמך בקשר ולצורך ביצוע האמור ביפוי כח זה  .4
 ח לנכון;כפי שימצא מיופה הכ

 
והוא ישאר  ,יפוי כח זה הנו החלטי ובלתי חוזר ואין אנו זכאים לבטלו, לשנותו או לתקנו .5

בתוקף גם לאחר מותנו, פירוק ו/או מתן צו קבלת נכסים ו/או מינוי כונס נכסים ו/או הטלת 
  תלויות בו; דירה להשכירעיקול על נכסנו הואיל וזכויות 

 
גם לשון רבים ולהפך, ולשון זכר משמעה גם לשון נקבה ביפוי כח זה לשון יחיד משמעה  .6

 ;ולהפך, לפי המקרה
 

הננו מאשרים ומסכימים בזה מראש לכל המעשים ו/או הפעולות שיעשו מיופי הכוח או מי  .7
 שיתמנה על פיהם;

 

 ____________ באמצעות מורשי חתימה                    ביום על החתום תיבאולראיה 

 

 ______________ -ו______________ 
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 ;להסכם העיקרי ("12"ג)נספח                        

 
 

 נוסח אישור הקבלן ביחס לניסיון
 

 :(הקבלן הראשי")להלן: "  יזםראשי מטעם הההקבלן להלן פירוט ניסיון קבלני, המוצג על ידי 
 

 _______________________.הקבלן הראשי הינו חברת  .1

לפי  5בקבוצה ג'  100הקבלן הראשי הינו קבלן רשום בפנקס הקבלנים בענף ראשי בניה  .2

 .1988תקנות רישום קבלנים לעבודות הנדסה בנאיות )סיווג קבלנים רשומים(, התשמ"ח 

מצורפת לנספח זה תעודת רישום תקפה של הקבלן הראשי מטעם רשם הקבלנים בסיווג 
 הנדרש.

 

מתחמי נדל"ן למגורים בישראל  שנילפחות  בהקמה של מוכח ניסיון בעל הינו הראשי הקבלן .3

בעשר  הפחות בכל מתחם, אשר בנייתם הושלמות דיור ליחיד 150או בחו"ל, בסדר גודל של 

משפט,  בתימעונות סטודנטים, בתי מלון,  מתחמיבהקמה של  ולחילופין שנים האחרונות,

שהקמתם "ל, בחו או ישראל, בלמשרדיםאו /ו למסחראו /ובתי אבות, נדל"ן למגורים 

)שטח  מ"ר לפחות 30,000( השנים האחרונות בהיקף מצטבר של עשר) 10במהלך  הסתיימה

 . )שטח עיקרי ושירות( מ"ר 10,000 -פחת מ, מתוכם מתחם אחד בשטח שלא יעיקרי ושירות(

 
בה מפורטים הפרויקטים להצגת הניסיון בהקמה )ניתן לעשות שימוש בנספח זה להלן טבלה  .4

 לשם הצגת פרויקטים נוספים(:

 
 

 1פרויקט מס' 

וסוג  שם הפרויקט
 הפרויקט 

 

 המזמין

של מזמין  דואר אלקטרוני 
העבודה: 

_______________ 
 

 מס' טלפון: _______

 הקמה –תיאור העבודה 

 

 מקום ביצוע

 

 תחילת ביצועתאריך 

 תאריך גמר הביצוע 
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שטח מבונה של 
 הפרויקט במ"ר

 

היקף תקציבי של 
 העבודה

 

 
ו/או אסמכתאות  "4לצורך הוכחה בדבר סיום כל אחד מהפרויקטים שפורטו מצורף "טופס  .5

החברה הממשלתית לדיור ולהשכרה  –ונה של דירה להשכיר אחרות המעידות, לשביעות רצ

ועל מועד השלמת הבנייה, כגון תעודות השלמה, תעודות גמר,  , על השלמת הבנייהבע"מ

אסמכתאות שלא הונפקו על ידי רשות מוסמכת, תצורפנה כשהן  .אישור מסירה וכיו"ב

 . עו"ד ע"ילמקור"  ן"נאמחתומות  כ

 ידוע לנו שאתם תהיו רשאים לפנות למזמיני העבודה כממליצים בכתובת המייל שצורפה. .6

 נוספות מצורפות בנפרד.הערות והבהרות  .7

 
 חתימת הקבלן הראשי:

 
   

הקבלן שם מלא של החותם בשם  תאריך
 הראשי 

הקבלן חתימה וחותמת 
 הראשי 

 
 

  הערה:
 ניתן להוסיף פרויקטים בדפים נפרדים בהתאם לטבלה זו.
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 להסכם העיקרי ("13"ג)נספח                                      

 
 הקבלן לביצוע עבודותנוסח התחייבות 

 
 לכבוד

 "(דירה להשכירהחברה הממשלתית לדיור ולהשכרה בע"מ )להלן: " –דירה להשכיר 
 

 א.ג.נ,
 

"( התחייבתי בזאת כלפי הקבלן הראשי" , )להלן:   אני הח"מ 
 __ __________בקשר לעבודות הבנייה נשוא מכרז "(, יזםה" ________________ )להלן:

, כמפורט במסמכי המכרז על הסכמיו ונספחיו הבנייהלבצע את כל עבודות  "(המכרז)להלן: "
 " בהתאמה(. העבודות"-" והפרויקט)להלן: "

 
בהתאם להוראות  לעבודות, על בסיס "גב אל גב" והכלביחס  ראשיהנני מתחייב כי אשמש כקבלן 

 ., לרבות ההסכם העיקריהמכרז
 

 כיר את כל תנאיו.הנני מאשר כי קראתי את מסמכי המכרז ואני מ
 

, כי במסמכי המכרז , המפורטיםראשיבכל תנאי הסף הנדרשים מקבלן  אני עומדכי  מאשרהנני 
 .עבודותאת ה יזםאין כל מניעה על פי כל דין והסכם מלספק ל

 
 יזם ועמו בלבד. כי התקשרותי במתכונתה הנוכחית הינה עם הומתחייב כי  מאשרהנני 

 
 

 
 אישור
 

ת כעורך/ת הדין של _________ \המשמשעורך דין,     אני החתום מטה 
)ת.ז.      ה"ההופיע בפני    מאשר בזה כי ביום "( החברה)"

_______________( ו _______ ת.ז. __________ אשר חתמו בשם החברה, וכי הם מוסמכים 
 .בחתימתם לחייב את החברה לכל דבר ועניין

 

 

 
                                                  

   

וחותמת הקבלן  חתימת החותם בשם הקבלן הראשישם מלא של  תאריך
 הראשי

   

 וחותמת  חתימת שם מלא של עו"ד תאריך


