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 מבוא
 

 מכרז זה הינו במתכונת של הגשת הצעה באמצעות מערכת מכרזים מקוונת.
 את המגיש את הצעתו נדרש לסרוק  מציע   יש לקרוא בעיון את תנאי המכרז ואופן ההשתתפות ולפעול על פיהם.

 למערכת  אותם "טופס אישור הצעה" חתום ומאומת כנדרש, ולטעון  לרבותהנדרשים להגשת ההצעה,   המסמכים
 המקוונת.   המכרזים

לב המציעים כי במכרז זה ניתן להגיש חלף ערבות פיזית אשר נדרש להגישה באמצעות תיבת המכרזים   תשומת
ם את הגשת ההצעה המלאה באמצעות הפיזית במרחב, ערבות דיגיטלית באמצעות המערכת המקוונת ובכך להשלי

 המערכת המקוונת.  
בסיום  מציע יקבל  פיזית  ערבות   מספר  עם  מסמךהמקוונת,   המכרזים  לתיבת  ההצעה הגשת תהליך  המגיש 

ולהגישו   הסימוכין  מסמךהגשת ההצעה )להלן: "מסמך הסימוכין"(. על המציע להדפיס את   את  המאשר  סימוכין
, לתיבת המכרז הסימוכיןומספר    המכרזבצירוף הערבות הפיזית לקיום ההצעה במעטפה סגורה עליה יצוין מספר  

 אשר תוצב במרחב הרלבנטי. הפיזית
 המציעים   של  האישי  ובאזור  הרשותיר ובאתר  להשכ  הדירסגירת המכרז יפורסמו תוצאות המכרז באתר    לאחר

 שוברי,   העסקה  אישור  הודעת  לרבות,  הרלוונטיים  המסמכים  כלל  יועלו  זה  מועד  לאחר,  בנוסף.  באתר הרשות
. באחריות המציעים להתעדכן באזור באתר הרשות  המציעים  של  האישי  לאזור  החכירה  חוזה  נוסחו  התשלום

האישי ולפעול לעמידה בתנאי המכרז. יובהר, כלל המסמכים ימסרו למציעים רק באמצעות האזור האישי ולא 
בלבד.   האישי  האזור  באמצעות  תעשה  חוזים  על  חתימה  לרבות  ההתקשרות,  וכל  בדואר  מסמכי ישלחו  יתר 

   או לזוכה על ידי דירה להשכיר. יומצ – ההתקשרות שבין הזוכה לבין דירה להשכיר 
 
  

 :   במכרז להשתתפות רישום
באתר "ממשל זמין". בעת תחילת הליך ביצוע הגשת ההצעה באתר   מראש הרשמה דורשת במכרז  ההשתתפות .1

הליך   לבצע  יידרש  שם  זמין",  "ממשל  למערכת  אוטומטי  באופן  המשתמש  יועבר  ישראל,  מקרקעי  רשות 
 הזדהות. בסיום ההליך יועבר באופן אוטומטי לאתר רשות מקרקעי ישראל לשם השלמת הליך הגשת ההצעה.  

 :הצעות הגשת אופן

ולהגיש ההצעה למכרז באמצעות מערכת המכרזים המקוונת, על מנת להימנע מתקלות   להקדים המציע על (1

 ימים טרם המועד האחרון להגשת ההצעות.    21טכניות . הגשת ההצעות במכרז תתאפשר במהלך 

 :  ערבות (2

במקרה של הגשת ערבות פיזית יש להגיש את הערבות באופן פיזי בתיבת המכרז אשר תוצב במשרדי    2.1

 המרחב הרלבנטי, וזאת עד למועד האחרון להגשת ההצעות.

  הערבות   מספרבמקרה של ערבות דיגיטלית תוגש הערבות במערכת המכרזים המקוונת באמצעות הזנת    2.2

 למגיש ההצעה מהגורם מנפיק הערבות, וזאת עד למועד האחרון להגשת הצעות.    ימסריאשר 

ביטחוני קפדני   (3 בידוק  אל משרדי המרחב, לרבות,  על המציע לקחת בחשבון את הזמן הנדרש לשם הגעה 

 לארוך זמן ממושך. העשוי  

 מהמציע  כלשהי או בשל עיכוב אחר מכל סיבה שהיא, נמנע טכנית בשל תקלה  כי טענה תתקבל יובהר, לא

 במועד באמצעות מערכת המכרזים המקוונת ובאופן פיזי לתיבת המכרזים במועד.   הצעתו את  להגיש

מכל סיבה שהיא, עד למועד    הצעות אשר לא יקלטו במערכת המכרזים המקוונת, לרבות ערבות דיגיטלית ,

 האחרון להגשת הצעות, לא תתקבלנה. 

, לא תימצא  פיזיתהצעות אשר לא יקלטו במערכת המכרזים המקוונת וכן מעטפה הכוללת ערבות    ולחילופין 

 בתיבת המכרז הפיזית, מכל סיבה שהיא, עד למועד האחרון להגשת הצעות, לא תתקבלנה. 
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הליך הגשת ההצעה למכרז באמצעות מערכת המכרזים   את  לבצע  ותממליצלהשכיר    ודירה הרשות   •

מבעוד מועד, בשים לב, כי, עד למועד האחרון להגשת הצעות יש להשלים הן את הליך הגשת   המקוונת

  ערבות המכרז והפקדת    בתנאיטופס אישור ההצעה חתום ומאומת כנדרש    לרבותההצעה המקוונת,  

 לתיבת המכרזים. פיזית או דיגיטלית

טופס אישור ההצעה    לרבות הנדרשים להגשת ההצעה,   המסמכים כל את לסרוק יש ההצעה הגשת ורךלצ (4

 המקוונת.   המכרזים למערכת אותם כאמור ולטעון

   .MB 3על נפח של  יעלה לא  למערכת לטעון שמבקשים קובץ גודל כל כי  ,מובהר

 "pdf" כן ניתן לצרף קבצים בפורמט 

 המציע מסמך עם מספר סימוכין המהווה   יקבל  ,המקוונת המכרזים לתיבת ההצעה  הגשת תהליך בסיום (5

 "(.  הסימוכין)להלן: "מסמך   הגשת ההצעה  על אישור

את    מציע (6 להדפיס  נדרש  פיזית  ערבות  בצירוף  הצעה  הערבות    הסימוכין  מסמךהמגיש  בצירוף  ולהגישו 

 במעטפה סגורה עליה יצוין מספר הסימוכין ומספר המכרז, לתיבת המכרז אשר תוצב במרחב הרלבנטי.    

,  עליו לחתום" הצעה  אישור"טופס    להדפיס  המציע יידרש,  המקוונת  המכרזים  לתיבת   ההצעה הגשת  במהלך (7

  אשר   הצעה  כי  יודגש.  המקוונת  ת למערכ  החתום  הטופס  את  ולסרוק   לכך  שיידרש  ככל   החתימה  לאמת

 . תיפסל  כנדרש ומאומת  חתום הצעה אישור טופס ללא  תתקבל

הסימוכין כדי לאשר את תקינותה או כשירותה של    מסמך אישור ההצעה ו/או ב  בטופס למען הסר ספק, אין  (8

 ההצעה. הצעה תחשב ככשרה רק בהינתן כי ימצא שהינה עומדת בתנאי המכרז ודיני המכרזים.  

תימצאנה להגשת האחרון במועד אשר הצעות רק תשתתפנה במכרז כי בזאת, מובהר (9  במלואן ההצעות 

תיבת המכרז הפיזית במרחב   חב ככל שנדרש.המקוונת ובתיבת המכרזים הפיזית במר במערכת המכרזים

 זה  במועד אם  גם ההצעות להגשת  האחרון אוטומטי במועד  תינעל באופן  המקוונת  המכרזים תיסגר ומערכת 

מבעוד    המקוונת המכרזים למערכת להיכנס מומלץ למציע כן, על בתוכה. ומצוי מחובר למערכת  עדיין המציע

המחשוב, וזאת בשים לב   בתחום  לרבות שונות, ותקלות עקב עיכובים ההצעות בהגשת לאחר שלא כדי מועד,

הן  ו כי עד למועד האחרון להגשת הצעות יש להשלים הן את הליך הגשת ההצעה במערכת המכרזים המקוונת  

 הפיזית בצירוף מסמך הסימוכין בתיבת המכרז שבמשרדי המרחב הרלוונטי.   הערבותלהגיש פיזית את 

 לשמור את קובץ ההצעה על גבי המחשב. מומלץ למציעים  (10

מציע אשר יגיש הצעה ויבקש לתקנה, יידרש לעשות זאת באמצעות הגשת הצעה חדשה, קרי: לבצע את הליך   (11

ההצעה  הגשת ההצעה מתחילתו )ניתן לעשות שימוש בקובץ אשר שמר המציע על גבי המחשב, במידה ושמר(.  

 .  המחייבתהאחרונה אשר נשלחה על ידי המציע היא ההצעה 

על המציע אשר הגיש הצעה ומבקש לתקנה, לבצע את הליך ההזדהות באתר ממשל זמין באמצעות פרטי  

 זיהוי המשתמש שהוקלדו בעת הגשת ההצעה המקורית. 

 

  הפיזית   הערבותמקום בו מציע הגיש הצעה מתוקנת במערכת המכרזים המקוונת, לאחר המועד בו הגיש את  

  מסמך  להגישבאמצעות התיבה הפיזית, ואולם, תיקון ההצעה אינו דורש ערבות מתוקנת, המציע לא יידרש 

כמחייבת לעניין  ערבות שהוגשה  ב בתיבה הפיזית בשנית. במקרה זה הוועדה תראה    חדש  סימוכין  מספר   עם

 ההצעה האחרונה שהוגשה על ידי המציע. 
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המקוונת   (12 המכרזים  במערכת  תוגש  אשר  הצעה  כל  כי  זמין  מודגש  בממשל  ההזדהות  אותה  באמצעות 

ההצעה  ו, תעדכן את קודמתה, כלומר ההצעה הקודמת תיחשב כבטלה ומבוטלת  )באמצעות אותו המשתמש(

אשר תובא לדיון בפני ועדת המכרזים. כמו    היחידההצעה  האחרונה שהוגשה על ידי אותו המשתמש היא ה

 כן מודגש כי: 

)ככל ותנאי המכרז מאפשרים זאת(,   הצעה ליותר ממתחם/מגרש אחדמציע אשר מעוניין להגיש   .א
 .בהצעה אחת בלבדיגיש את הצעתו לכל המתחמים/מגרשים 

ההצעה   . ב אם  בין  המשתמש,  אותו  ידי  על  המקוונת  המכרזים  במערכת  שתוגש  חדשה  הצעה  כל 
למתחם/מגרש   מוגשת  ההצעה  אם  ובין  בעבר  ידו  על  שהוגש  המתחם/מגרש,  לאותו  מוגשת 

הקודמת  תעדכןאחר/נוסף,   ההצעה  את  ההצעה    במלואה  הגשת  בעת  לפיכך,  ידו.  על  שהוגשה 
הצעה בשלמותה לכל המתחמים/המגרשים אשר המציע  החדשה/המעדכנת יש לכלול את פרטי ה

 חפץ בהם במכרז זה. 

אינו יכול להגיש הצעה  מציע אשר הזדהה בממשל זמין והגיש הצעה במערכת המכרזים המקוונת,   . ג
, שכן ההצעה האחרונה  במערכת המכרזים המקוונת עבור אדם אחר באמצעות אותה ההזדהות

 .תידון לא מעדכנת את קודמתה וההצעה הקודמת שהוגשה

המקוונת   . ד המכרזים  במערכת  הצעה  הגיש  זמין,  בממשל  הזדהה  אשר  את  מציע  לתקן  ומעוניין 
ממשל זמין )אותו משתמש(,   אתרב  להגיש הצעה חדשה באמצעות אותה ההזדהות, עליו  הצעתו

אשר תובא    יחידה וההצעה האחרונה היא ההצעה ה  תידון  לאההצעה הקודמת אשר הוגשה על ידו  
ועדת המכרזים. לחילופין, ניתן להגיש ביטול להצעה שהוגשה ולאחר מכן את ההצעה    לדיון בפני 

 החדשה. 

"בטל   (13 על  לחיצה  באמצעות  זאת  לעשות  יוכל  שהוגשה,  לאחר  הצעתו  את  לבטל  מעוניין  יהיה  אשר  מציע 

  הגשת   בעת  הזדהה   אשר  משתמשהביטול באמצעות אותה ההזדהות  באתר ממשל זמין )אותו    הגיש הצעה", ל

מביטול הצעתו או לתקן הצעתו לאחר המועד    אוהמציע לא יהא רשאי לחזור בו מהצעתו    –(. יובהר  הצעהה

 האחרון להגשת הצעות. 

יובהר, כלל המסמכים ימסרו    באחריות (14 המציעים להתעדכן באזור האישי ולפעול לעמידה בתנאי המכרז. 

למציעים רק באמצעות האזור האישי ולא ישלחו בדואר וכל ההתקשרות, לרבות חתימה על הסכם תעשה  

 באמצעות האזור האישי בלבד.   

 

 בימים    073-3429900ד הטכני בטלפון  למוק לפנות ניתן להגשת ההצעות הקשור בכל טכני סיוע קבלת לצורך (15

. ביום האחרון  *5575. ולמוקד הטלפוני של רשות מקרקעי ישראל במספר  09:00-14:00 השעות בין  'ה עד  'א

 בלבד.    10:00להגשת ההצעות יינתן מענה עד לשעה  

וביצוע    בדבר  טענה   כל  תתקבל  לא (16 התשלום  במועדי  לרבות  המכרז,  בתנאי  עמידה    ההתחייבויות   יתראי 

  מוטלת  המציע על. האישי באזור התעדכן לא שהמציע כך בשל או טכנית תקלה בשל הרשות עם להתקשרות

 האישי ולפעול לעמידה בתנאי המכרז.   האזור  אחר לעקוב האחריות

בגין כל שינוי במכרז עד למועד סגירתו. יובהר,  ובאתר דירה להשכיר  על המציעים להתעדכן באתר רמ"י   (17

(.  האישי  לאזור)לא    בלבדולאתר דירה להשכיר    הרשות  לאתר  יועלו  סגירתו  מועד  טרםבדבר המכרז    עדכונים

 האישי.   לאזור הרלבנטיים המסמכים יועלו התוצאות ופרסום  המכרז סגירת מועד לאחר
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 הזמנה לקבלת הצעות 

להשכיר   "  –דירה  )להלן:  בע"מ  ולהשכרה  לדיור  הממשלתית  להשכיר החברה  עם  דירה  ביחד  מקרקעי  רשות  "( 
בזה הצעות לחתימה על    ניםמזמי   "(המשרדומשרד הבינוי והשיכון )להלן: "  (""רמ"י" או  הרשות"ישראל )להלן:  

שנים בתנאים   98נוספת של  שנים עם אופציה לתקופה    98חוזה חכירה ישירה מהוון )ללא הסכם פיתוח( לתקופה של  
בעת פרסום המכרז הם   הםשפרטי  ים, בגין השטח ("חוזה החכירה"היו נהוגים ברשות במועד החידוש )להלן:  יש

 (. "המתחם")להלן:  0כמפורט בסעיף 

 לחוברת המכרז. (1א) כנספח מצ"ב  חוזה חכירה ותנאים מיוחדים לחוזה החכירהנוסח  

   - , כמפורט להלן לפחות דירות 592מטרת ההתקשרות הינה לשם תכנון והקמה של מתחם מגורים, אשר יכלול 

תיועדנה להשכרה ארוכת טווח למגורים למשך תקופה  ,  115A  ,107-108,  101-106במגרשים  יח"ד    498 •
מהדירות תיועדנה לדיור    25%כאשר  "(,  תקופת ההשכרהשנה ברציפות )להלן: "  15- משלא תפחת  
דירה   בהתאם    מפוקחבשכר  ישראלל  4.8לסעיף  לזכאים  מקרקעי  מועצת  החלטות  שעניינו    קובץ 

"( ויתרת  הדירות בשכר דירה מופחת"מסלול ייחודי להקצאת קרקע לבניית דירות להשכרה" )להלן: "
 .   "(הדירות בשוק החופשיתושכרנה על ידי היזם לשוכרים בשוק החופשי )להלן: "הדירות  

)להלן:   תקופת ההשכרה  בתום לפי העניין( למכור את הזוכה"/"היזם"  יהא רשאי הזוכה במכרז   ,"  
בשוק החופשי  זכויותיו   והדירות  דירה מופחת  כולן או חלקן. הדירות בשכר  ו/או במתחם,  בדירות 

 "(. הדירות להשכרהתיקראנה להלן: "

להשכרה,   הדירות  את  לשכור  ראשונים  זכות  הביטחון  למשרד  לתת  יידרש  במכרז  הזוכה  היזם 
, ו/או חלק מהדירות הנ"ל. במקרה של מימוש זכות הראשונים,  115A,  101-106שתיבננה במגרשים  

הדירות הנ"ל תשמשנה להשכרה ארוכת טווח למגורים למשרתים בכוחות הביטחון או עבורם. יתר  
    להלן.  4.9ההוראות בדבר זכות הראשונים ואופן מימושה הינן כקבוע בסעיף 

א הזוכה רשאי למכור בצורה פרטנית בשוק  יח"ד( יה   94)  112-113אשר ייבנו על מגרשים    הדירותאת   •
"(, בהתאם להוראות כל דין, ולא יחויב להשכירן בהתאם  הדירות המותרות למכירההחופשי )להלן: "

 להוראות שלהלן.  

יהא הזוכה רשאי למכור כנכס אחד )ללא מכירה פרטנית    501את השטחים המיועדים למסחר במגרש   •
 על מלוא חלקיו.   של יחידות( לאחר השלמת בניית המתחם,

יהא הזוכה רשאי למכור כנכס מניב במקשה אחת )ללא מכירה    115Aאת החזית המסחרית במגרש   •
   .אכלוסםפרטנית של יחידות( בתום ההקמה ולאחר 

    "(.הפרויקט"  תיקראנה להלן:)כלל העבודות כאמור לעיל ולהלן  

ם דיור להשכרה לטווח ארוך לצורך שכלולו של שוק השכירות ויצירת מגוון  ודיקמהווה חלק מן המיזם למכרז זה  
יצירת תמהיל דיור להשכרה לטווחי זמן שונים הן במחירים מופחתים פתרונות שכירות ברחבי הארץ, וזאת תוך  

 . ם והן בפיקוח על עליית מחיר השכירות תוך מתן יציבות וודאות לשוכר בהתאם לצרכיו התעסוקתיים והמשפחתיי

 (.  'בנספח לכל המונחים המוזכרים במסמכי המכרז תוקנה המשמעות המוקנית להם בהסכם העיקרי ) 

 ם פרטי המתח .1

 מס' מתחם 

 מספרי מגרשים 

שטח 
במ"ר 
 בערך 

 

 

 מס' יח"ד

 

 

  4עמודה  והוצאות פיתוח נוספות למשרד בש"ח  הוצאות פיתוח 
 עמודות  )

3-1) 

סה"כ הוצאות  
פיתוח 

והוצאות  
פיתוח נוספות  

 בש"ח  למשרד

להשכר
 ה

 1עמודה  למכירה

בגין הוצאות  
 פיתוח כללי 

 2עמודה 
בגין השתתפות  

בהקמת מבני  
  ציבור

 3עמודה 

בגין שדרוג  
תשתיות בשכונות  

   ותיקות

50830 101-108 , 

112-113 ,115A  ,
501 

 

58,692 

 

498 

 

 

94 128,813,973 

 

30,703,410 

 

10,709,360 170,226,743 
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 (.  "המתחםו/או "  "המגרש/ים" ו/או "המקרקעין"" ו/או  הקרקע")להלן: 

 להלן.   3.1.3מחיר המינימום למכרז מפורט בסעיף  

 היבט תכנוני ופיזי  .2

 זכויות בנייה והוראות תכנוניות  .2.1

המכרז   .2.1.1 נשוא  המגרשים  תשכ"ה  כניות ת  ותחלעל  והבנייה,  התכנון  בחוק    1965-כהגדרתן 
   הינן חלק בלתי נפרד ממכרז זה. ןשהוראותיה , התקפות במועד פרסום המכרז

 (""התכנית" או "התב"ע)להלן:  605-0543108 הינה:)התקפה(  החלההתכנית 

 מגורים ג', מגורים ג' עם חזית מסחרית ומסחר.   ייעוד המגרשים הוא:

והתנאים הנדרשים  הוראות  הזכויות הבניה לרבות שיעור הניצול, שטח הבניה, הצפיפות וכל   .2.1.2
ועל פי כל   ת החלות על המקרקעין נשוא המכרז,לתוכניו קבלת היתר בניה הינן בהתאםלצורך 

  .המוסמכות ועדות התכנון "י הרשות המקומית ו/או נתנו ע י הנחיות שידין, ובהתאם ל 

, אם בשל תכניתבכל מקרה של העדר אפשרות לממש את זכויות הבנייה המרביות המוגדרות ב
ה שתכניתמגבלות  הנחיות  בשל  ואם  עלי ,  התכנון  - ינתנו  ועדות  או  המקומית  הרשות  ידי 

והמציע לא יבוא  יחולו ההוראות המגבילות,    -  ו/או תנאי חוברת המכרז על נספחיה  המוסמכות
 זה.   ןבטענה ו/או תביעה כלשהי בענייו/או אל המשרד  הרשות  דירה להשכיר ו/או אל אל

ו/או תקופת ההשכרה .2.1.3 יורשה    (ו/או חליפו  )או מי מטעמו  הזוכה  ,במהלך תקופת הבנייה  לא 
  147פי סעיף  למעט בקשת הקלה ל, זאת  חדשה  תכניתאו לקדם  התקפה    תכניתב  שינויכל  לבצע  

אשר תוגש במהלך תקופת    "("חוק התכנון והבניה)להלן:    1965-לחוק התכנון והבנייה, תשכ"ה
סגרת הפרויקט, לפרויקטים  כן לא יהיה רשאי לנייד זכויות בנייה שלא נוצלו על ידו במוהבנייה  
, אם יאושרו, במסגרת הקלה כאמור, תיבננה במהלך תקופת  אושרוייח"ד נוספות ש  .אחרים
 . ולא לאחר מכן הבנייה

לחוק התכנון   147פי סעיף בגין הסכמתה להקלה לעבור הקרקע תמורה נוספת  רמ"י לא תגבה 
 והבנייה. 

לבצע שינוי    ,דירה להשכירמוועדת המכרזים, באמצעות  על אף האמור, היזם יהיה רשאי לבקש  
לקדם תכנית חדשה, שאינה למטרת קבלת זכויות נוספות אלא הכרחית    בתכנית התקפה או

לשם מיצוי הזכויות הקיימות, ובכפוף לכך שאין בשינוי ו/או בתכנית החדשה כאמור כדי לפגוע  
תבחן את בקשת   ועדת המכרזים.  במסגרת המכרזבמטרת הפרויקט ובלוחות הזמנים שנקבעו  
. בכל מקרה מובהר ומודגש  ודירה להשכיר ברמ"י היזם, בתיאום עם המרחב העסקי הרלוונטי

ו/או  כי אין ולא תהיה ליזם כל טענה ו/או דרישה ו/או תביעה כלפי דירה להשכיר ו/או רמ"י  
במקרה של סירוב לאשר שינוי ו/או תכנית חדשה כאמור ו/או במקרה של מתן אישור  המשרד  

ים ובתנאים שייקבעו, והכל על  הבלעדי של ועדת המכרז  הנתונה לשיקול דעת חלקי, וההחלטה  
 מנת להשיג את מטרת הפרויקט באופן המיטבי ביותר.  

 היזם מחויב לבנות את מלוא הדירות שניתן על פי התב"ע. .2.1.4

דרש הזוכה  יו/או לאישור רשויות התכנון י   הרשותקודם הגשת הבקשה להיתר בניה לחתימת   .2.1.5
למען הסר ספק,  .  מההסכם העיקריכמתחייב    דירה להשכיר, לתאם את הבקשה להיתר עם  

יוכל  הזוכה לא  בכתב, ו   דירה להשכירעל בקשה להיתר בנייה ללא אישור    תחתוםלא    הרשות
בכל טענה ו/או    םמי מטעמ  המשרד ו/או אל  אלו/או  דירה להשכיר  אל    לחזור אל הרשות ו/או

   ה כלשהי בגין האמור בסעיף זה.דרישה ו/או תביע

ו/או חליפו  התכנית הנוכחית )התקפה( תשונה ע"י גורם אחר שאינו הזוכה או מי מטעמו  אם   .2.1.6
והשינוי יגרום לתוספת זכויות מעבר לזכויות הקיימות על פי התכנית הנוכחית )לרבות תוספות  

נוספות אלא באישור  ו/או הקלות מכוח התכנית החדשה(, הזוכה לא יוכל לממש את הזכויות ה
 בלבד.  ם ודירה להשכיר בכתב ועל פי שיקול דעת, המשרד של רמ"י



 

9 

 

בגין השבחה שתחול עד ליום קביעת הזוכה במכרז, גובה הרשות המקומית חלף היטל השבחה   .2.1.7
על פי חוק. חבות בהיטל השבחה שתחול, ככל שתחול, לאחר קביעת הזוכה במכרז, הרשות  מ

   .ו/או מאת דירה להשכיר הרשות תוטל במלואה על הזוכה ללא זכות להשבה מאת  

תאושר .2.1.8 ידי אם  להיתר על  בקשה  המוסמכים  התכנון  הדירות   גורמי  מספר  יגדל  שבמסגרתה 
לחוק בהתאם  הקלה  במסגרת  במקרקעין,  לבנות  התשכ"ה   שניתן  והבנייה    1965  -התכנון 

)ו/או כל החלטה אחרת   יגדל מספר הדירות(, מתחייב  והתקנות שהותקנו מכוחו  במסגרתה 
כדירות להשכרה    115A,  101-108במגרשים    מהדירות הנוספות  100% הזוכה לבנות ולהשכיר

מהדירות הנוספות במגרשים    25%לטווח ארוך בתנאים כפי שנקבעו בחוברת המכרז, כאשר  

101-108  ,115A   להלן  4.9, ובכפוף לאמור בסעיף  תיועדנה לדיור בשכר דירה מופחת לזכאים  .
את הרשות בגין כל   במקרה זה הזוכה מתחייב לשפות את דירה להשכיר ו/או את המשרד ו/או

טענה ו/או דרישה ו/או תביעה, אם תהיה, מכל גורם שהוא בשל סעיף זה. כאמור לעיל, הרשות  
 לא תגבה תמורה נוספת עבור הקרקע בגין הסכמתה להגדלת מספר יחידות הדיור.  

להגדלת הוצאות הפיתוח,    בגין כל שינוי ו/או הקלה בתוכנית/בתכנון הגורם לפי קביעת רמ"י .2.1.9
יישא הזוכה בתשלום נוסף של הוצאות פיתוח, גם אם שינוי התוכנית/תכנון אינו בגדר שינוי  

 ואינו גורם לתוספת זכויות מעבר לזכויות הקיימות.  תכנית

בעצמו ו/או באמצעות אנשי מקצוע מטעמו את המידע התכנוני המלא ברשות  על המציע לבדוק   .2.1.10
התכהמקומית   המוסמכותוברשויות  הנון  מסמכי  לרבות  על    תכנית,  המגרשים  על  החלה 

נספחיה, תיק המידע ברשות המקומית, זכויות בניה, גבולות המגרשים, שטחים גובלים, קווי  
בנין, התנאים להוצאת היתר בניה, וכל מידע תכנוני ו/או מידע אחר הרלוונטי לצורך הגשת  

פי   על  המציע  התחייבויות  מלוא  ולביצוע  המוצג  ההצעה  במידע  אין  המכרז.  ותנאי  מסמכי 
מצד מחייב  מצג  משום  המכרז  מצד  במסגרת  ו/או  להשכיר  המשרד  הרשות  דירה  על ו/או   .

   הרשות דירה להשכיר ו/או אל  המציע לערוך בדיקות עצמאיות כמפורט לעיל, והוא לא יבוא אל  
הסתמכות על המידע  תביעה בעניין )לרבות טענת  דרישה ו/או  טענה ו/או  בכל  ו/או אל המשרד  

 הנ"ל(. 

התכנית בהוראות  האמור,  מכלליות  לגרוע  ו  נקבעו   מבלי  ביצוע  היתר  שלבי  להוצאת  תנאים 
. על המציע לעיין היטב בהוראות התכנית ולבדוק את כל הדרוש בדיקה ברשויות התכנון  בניה

דירה להשכיר  ו/או דרישה ו/או תביעה כלפי  כל טענה  לא יבוא ב  ות, והואהמוסמכות הרלוונטי
 בעניין האמור בסעיף זה.  ו/או כלפי הרשות

   מצב המקרקעין .2.2

מצהיר ה .2.2.1 את    מציע  ובדק  ראה  התפוסים,  ם תחהמכי  השטחים  הקיימים    כולל  מחוברים 
במתח במתח  קיימיםה  ממצאים  /מטרדיםה  ,םבמגרשים  לרבות    , םבמגרשים 

הקרקע-והתת  העיליים  ההנדסיים  הממצאים/המטרדים שיפועי  טופוגרפיה,  קרקעיים,   ,
הגישה,   דרכי  על השטחמפלסים,  והתוכניות החלות  הפיתוח  ההוצאות    ,ומצב  בכל  ישא  וכי 

ולא    ,ההנדסיים והתת קרקעיים  המפגעים,  המטרדים,  והעלויות הכרוכות בפינוי המחזיקים
או תביעה בגין האמור  /בכל דרישה ו/או טענה ו  ו/או למשרד  רשותללדירה להשכיר ו/או  יבוא  
 .  לעיל

של    ועל חשבונו   עקירתם ו/או העתקתם יהיו באחריותו הבלעדית  ,קיימים עצים  במתחם בו  .2.2.2
 . אחר, בהתאם לכל דיןנדרש ו/או כל גורם מקומית ו/או קק"ל ה שות רעם התאום ב ,הזוכה

אין    .הידיעהלרבות המטרדים והמפגעים שפורטו לעיל מובאים למיטב  ם  המתחפירוט מצב   .2.2.3
, באחריות  םלמתחבאמור להוות פירוט כל המטרדים ו/או המפגעים ו/או כל מידע אחר בקשר  

בפועל. על המציע לערוך בדיקות עצמאיות והוא לא יבוא אל  ם  המתחהמציע לבדוק את מצב  
אל   ו/או  להשכיר  טענה  הרשותדירה  דרישה   בכל  טענת    ו/או  לרבות  זה  בעניין  תביעה  ו/או 

 הסתמכות. 

ישא  כאתר עתיקות על ידי רשות העתיקות,    ווכרזי ו/או    ונשוא מכרז זה הוכרז  מגרשיםה  אם .2.2.4
. תחםמבפיקוח, חפירות בדיקה וחפירות הצלה  סקר ארכיאולוגי,  הביצוע של  זוכה בעלויות  ה

 מבלי לפגוע בכלליות האמור:. ובהתאם לכל דין  רשות העתיקותהיקף העבודות יקבע על ידי  
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היקפי הפיקוח, חפירות הבדיקה וחפירות ההצלה וכיוצ"ב יהיו, כפי שייקבעו ע"י   .2.2.4.1
"(,  העתיקות  חוק: "להלן)  1978-רשות העתיקות בהתאם לחוק העתיקות, תשל"ח 

 פי כל דין. - הוראות התכנית ועל

פי חוק העתיקות ולבצע בין היתר חפירות הצלה במקום  -זוכה מתחייב לפעול על ה .2.2.4.2
 לבנייה על חשבונו, במימונו ועל אחריותו בלבד.לשחרור השטח 

עתיקות כמשמעותן בחוק העתיקות או בכל חוק בדבר עתיקות שיהיה בתוקף מזמן   .2.2.4.3
במקום   יתגלו  אשר  ארכיאולוגי  ערך  בעלי  שהם  ככל  אחרים  חפצים  וכן  לזמן 
העבודות, נכסי המדינה הם, והזוכה ינקוט באמצעי הזהירות המתאימים למניעת  

 ידי כל אדם שהוא. -ם או הזזתם שלא לצורך על הפגיעה בה

כפי  מ .2.2.4.4 הממשלה,  לנציג  הזוכה  יודיע  ממקומו,  הזזתו  ולפני  החפץ  גילוי  לאחר  יד 
בדבר  הרשותיקבע  תש דין  כל  הוראות  לקיים  הזוכה  מתחייב  וכן  התגלית  על   ,

 עתיקות.  

  הזוכה מתחייב בזאת להיות אחראי לכך כי כל מבצעי העבודות מטעמו ימלאו אחר  .2.2.4.5
  הוראות אלו.  

תינתן על ידי  תגלו עתיקות שגילוין עשוי לגרום לעיכוב בביצוע התחייבויות הזוכה,  נ .2.2.4.6
 . הבלעדי הדעת תקופת הביצוע בהתאם לשיקול אורכה ל הרשות

לזוכה,  אם   יעכב את מסירת השטח  את    הרשותתשקול  שחרור השטח מעתיקות 
  משך תקופת הביצוע.  

בתתכ .2.2.4.7 שתתבצע  עבודה  של  - ל  חשבונו  על  לעתיקות,  בנוגע  פיקוח  תחייב  הקרקע, 
  הזוכה.  

זוכה מצהיר ומתחייב כי אין ולא תהיינה לו כל טענות ו/או דרישות ו/או תביעות  ה .2.2.4.8
  שהוא, כספיות ו/או אחרות, כלפי דירה להשכיר ו/או כלפי הרשות מכל מין וסוג  

  , בגין התנאים המפורטים לעיל.  מןמטעמי כלפי   ו/או

ידוע למציע כי המקרקעין נשוא המכרז הוכרזו כאתר עתיקות עפ"י מכתב רשות  .2.2.4.9
 .12/7/2022העתיקות מיום 

כתוצאה מפיתוח    שיוצרווכיו"ב    , פסולתעודפי חול, אדמה אבןבכל    טיפול להזוכה יהיה אחראי   .2.2.5
ו/או מי מטעמו ו/או כל גורם אחר, וזאת בהתאם להוראות כל דין,    על ידי הזוכה  ,מגרשיםה

לא   ו/אווהוא  טענה  בכל  ו/או  יבוא  כלפיביעה  ת  דרישה  אחרת,  או  כלפי    ו/או  רמ"י  כספית 
  חלים גם על קבלני משנה מטעמו.   הלןדוע לזוכה כי כל הסעיפים לי  .םמטעממי  ו/או    המשרד

לא    היינו, רשות מקרקעי ישראל  העפר, ככל שיהיו.הצעת המציע במכרז, תשקלל את עודפי  
 מהזוכה תמורה עבור העודפים האמורים, ככל שיהיו.  תגבה

ידוע לזוכה כי לצורך טיפול בפסולת ועודפי עפר, הוא נדרש להתקשר עם מפעיל אתר לסילוק   .2.2.6
ור  את איש  המטעמ או מי    רמ"י"(. הזוכה יעביר לידי  האתרמפעיל  פסולת בעל רישיון )להלן: " 

 ההתקשרות שלו עם האתר, בליווי הצהרה על כמויות פסולת בנין מינימליות צפויות.  

ידוע לזוכה כי עליו לשמור קבלות/אישורי קליטה באתר, של כל כמות פסולת הבניין שסולקה.   .2.2.7
  

רק עם מוביל פסולת בעל רישיון עסק    עליו להתקשרדוע לזוכה כי לצורך פינוי פסולת בנין,  י .2.2.8
 . להובלת פסולת

  זוכה מתחייב לא לשרוף ולא לקבור כל פסולת שהיא. ה .2.2.9

(. המציע מצהיר כי ראה את AS ISהתכנוני, המשפטי והפיזי הנוכחי )  מוקצה במצבו  םהמתח .2.2.10
מבחינה פיזית, תכנונית, משפטית, והנדסית על כל    ו ובדק אותו ואת מצבוואת סביבת  םהמתח

ם לצרכיו ולשביעות רצונו המלאה, והינו מוותר בזאת על  מתאים  המתחחלקיהם, ומצא את  
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, לרבות טענת ברירה מחמת מום ו/או  םלמתחלמגרשים  כל טענה מכל סוג ומין שהוא ביחס  
 פגם ו/או אי התאמה.  

או כל גורם מפתח אחר לרבות הרשות המקומית או    על אף האמור לעיל, מובהר בזאת כי רמ"י 
משרד הבינוי והשיכון או חברה מנהלת, יהיו רשאים על פי שיקול דעתם הבלעדי לבצע עבודות  

  יבוא בכל טענה ו/או לזוכה. הזוכה לא    ם/טרם מסירתו  ים/חפירה ו/או מילוי בשטח המגרש
 .ם/טרם קבלתו ים/ בגין ביצוע עבודות כאמור במגרש כספית או אחרתביעה ת דרישה ו/או

 דיור להשכרה לטווח ארוך - מכרזה מתווה .3

 במכרז  התחרותכללי  .3.1

מתחם )בטופס הצעה  אחת בלבד ביחס לכלל המגרשים הכלולים בלהגיש הצעה    רשאימציע   .3.1.1
 . 1שבסעיף  המפורטים בטבלה ו  בכלל המגרשים הכלולים במתחםאחד בלבד(, וכן לזכות 

ראה רמ"י, את כל הצעותיו,  תמציע שיגיש יותר מהצעה אחת, בין אם יחידי ובין אם במשותף,  
 שלו ושל שותפיו, כפסולות. 

 (.   "מחיר הקרקע")להלן:  לא כולל מע"מ הקרקע מחיר התחרות במכרז תהיה על  .3.1.2

 .  ₪ 10,144,397מחיר מינימום של  קייםמכרז זה ב .3.1.3

ייבחר  כזוכה   .3.1.4 ו  יימצא כעומד  מציע אשרבמכרז  בתנאים להגשת הצעה,  בתנאי המכרז בכלל 
שהביא בחשבון את  לאחר  ,  הקרקע הגבוה ביותריציע את מחיר    , ואשרבפרט  6כמפורט בסעיף  

  הדירות   והשכרת כלל התנאים הקבועים בחוברת מכרז זו, לרבות התנאים החלים על בניית  
 .("הזוכה")להלן:  , המפורטים במכרז זהלהשכרה

 המציע .3.2

 .להלן 6העומד בתנאי הסף המפורטים בסעיף  שאי להגיש הצעה במכרז זה כל תאגידר .3.2.1

, תהיה ההתקשרות עמו כפופה  1960-המציע הינו זר כהגדרתו בחוק מקרקעי ישראל, תש"ך אם   .3.2.2
   .1960-לכללים בדבר הקצאת הקרקע לזרים לפי חוק מקרקעי ישראל תש"ך

   לחוברת המכרז. ( 4כנספח א)מצ"ב  0196- חוק מקרקעי ישראל תש"ך  ▪

כגון   .3.2.3 אחת  מקבוצה  חלק  המהוות  חברות  או  בבעלותו,  וחברה  מציע  כגון  קשורים,  מציעים 
אינם רשאים להגיש יותר מהצעה    –חברות אם וחברות בת, חברות שלובות וחברות קשורות  

 אחת )לחוד או ביחד( במסגרת מכרז זה.  

 . 1968- כהגדרתה בחוק ניירות ערך, תשכ"ח –"חברה קשורה" 

יע מצהיר כי הוא אינו מציע קשור, וכי ידוע לו כי הצעות ככל ויוגשו בניגוד  בהגשת הצעתו המצ
פסלות. דינן  בכפוף לאמור    לאמור  לחלט הערבות/ערבויות  זה הרשות תהא רשאית  במקרה 

 .להלן 11 בסעיף

   מלהשתתף במכרז זה.קבוצות רכישה, אף אם התאגדו כגוף אחד, תהיינה מנועות  .3.2.4

להחלטת .3.2.5 המציעים  לב  לאחר    תשומת  חדש  תאגיד  להקמת  האפשרות  בעניין  המסים,  רשות 
באחריות המציעים המעוניינים להקים תאגיד חדש   (.3א)נספח  מכחלק  , המצורפת  הזכייה

י החלטת רשות המסים הנ"ל, ולשאת בכל מס או חבות  לאחר הזכייה לוודא את עמידתם בתנא 
 שינבעו מכך, אם ינבעו.  

תחתום על חוזה אחד משותף עם כל    מבלי לגרוע מהחלטת רשות המסים הנזכרת לעיל, רמ"י 
 יחידי המציע המפורטים בטופס הצעת המחיר ורק איתם. 
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על אף האמור, אם יוקם ע"י המציע )לרבות יחידי המציע( תאגיד חדש לאחר המועד בו החליטה  
המציע   )במקום  שהוקם  החדש  התאגיד  עם  רמ"י  תחתום  במכרז,  זוכה  על  המכרזים  ועדת 

 נאים )המצטברים( הבאים: שזכה(, ככל והתקיימו הת

  בעת הגשת ההצעה המציע )לרבות יחידי המציע / מציעים( ציינו במפורש  .3.2.5.1
 למכרז , כי בכוונת המציע להקים תאגיד בעקבות הזכייה. 

לפני המועד   "אישור לרישום בפנקס המקרקעין"  המציע המציא לרמ"י .3.2.5.2
)סעיף  ידו  על  החתום  חכירה  חוזה  לרשות  להמציא  עליו  בו    האחרון 

10.4.4) 

להמציא   .3.2.5.3 המציע  על  המקרקעין":  בפנקס  לרישום  "אישור    2לעניין 
אישורים, האחד בו יופיע המוכר: רמ"י והרוכש: שם המציע שזכה במכרז  
; השני, בו יופיע המוכר: המציע שזכה במכרז והרוכש: התאגיד החדש  

להמציא אישור לאחר   שהוקם. יושם אל לב, כי ככל שהאישור מותנה, יש
 תשלום. 

 הגשת ההצעה המקוונת  .3.3

 הצעה מלאה:   .3.3.1

הצעה מלאה הינה הצעה אשר תכלול את ההצעה    –לבד  הצעה עם ערבות דיגיטלית ב  בהגשת
המקוונת   המכרזים  מערכת  באמצעות  ומאומת    לרבותשהוגשה  חתום  הצעה  אישור  טופס 

 כנדרש וערבות.  

הצעה מלאה הינה הצעה אשר תכלול את ההצעה שהוגשה    –הצעה עם ערבות פיזית    בהגשת
וכן    באמצעות מערכת המכרזים המקוונת לרבות טופס אישור הצעה כנדרש  חתום ומאומת 

ערבות פיזית אשר תוגש במעטפה סגורה בתיבת המכרז הפיזית במרחב הרלוונטי לא יאוחר  
 מהמועד האחרון להגשת הצעות. 

במהלך הגשת ההצעה לתיבת המכרזים המקוונת, יידרש המציע להדפיס "טופס אישור הצעה"   .3.3.2
פס החתום למערכת המקוונת.  לחתום עליו, לאמת החתימה ככל שיידרש לכך ולסרוק את הטו

 יודגש כי הצעה אשר תתקבל ללא טופס אישור הצעה חתום ומאומת כנדרש תיפסל.

המציע מסמך עם מספר סימוכין   יקבל  ,המקוונת המכרזים  לתיבת  ההצעה  הגשת תהליך בסיום .3.3.3
 "(. הסימוכין מסמך )להלן: " הגשת ההצעה על אישור המהווה 

ולהגישו בצירוף    סימוכיןה  מסמךלהדפיס את    נדרשהמגיש הצעה בצירוף ערבות פיזית    מציע .3.3.4
הערבות במעטפה סגורה עליה יצוין מספר הסימוכין ומספר המכרז, לתיבת המכרז אשר תוצב 

 במרחב הרלבנטי.    

ו/או במספר הסימוכין כדי לאשר את   טופס למען הסר ספק, אין ב אישור על הגשת ההצעה 
או כשירותה של ההצעה. הצעה תחשב ככשרה רק בהינתן כי ימצא שהינה עומדת  תקינותה  

 בתנאי המכרז ודיני המכרזים. 

בממשל    באמצעות אותה ההזדהותמודגש כי כל הצעה אשר תוגש במערכת המכרזים המקוונת   .3.3.5
כבטלה    תחשב, כלומר ההצעה הקודמת  תעדכן את קודמתהזמין )באמצעות אותו המשתמש(,  

אשר תובא    היחידהומבוטלת וההצעה האחרונה שהוגשה על ידי אותו המשתמש היא ההצעה  
 לדיון בפני ועדת המכרזים. כמו כן מודגש כי: 

)ככל ותנאי    הצעה ליותר ממתחם/מגרש אחדמציע אשר מעוניין להגיש   .3.3.5.1
בהצעה  את הצעתו לכל המתחמים/מגרשים    יגיש המכרז מאפשרים זאת(,  

 אחת בלבד. 

אותו   .3.3.5.2 ידי  על  המקוונת  המכרזים  במערכת  שתוגש  חדשה  הצעה  כל 
מגרש, שהוגש על ידו  / המתחםהמשתמש, בין אם ההצעה מוגשת לאותו  

  במלואה  תעדכן בעבר ובין אם ההצעה מוגשת למתחם/מגרש אחר/נוסף,  
בע לפיכך,  ידו.  על  שהוגשה  הקודמת  ההצעה  ההצעה  את  הגשת  ת 

יש   לכל  החדשה/המעדכנת  בשלמותה  ההצעה  פרטי  את  לכלול 
 . המתחמים/המגרשים אשר המציע חפץ בהם
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אינו יכול  מציע אשר הזדהה בממשל זמין והגיש הצעה במערכת המקוונת,   .3.3.5.3
המקוונת   במערכת  הצעה  אותה   עבורלהגיש  באמצעות  אחר  אדם 

וההצעה הקודמת  , שכן ההצעה האחרונה מעדכנת את קודמתה  ההזדהות
 . תידון לאשהוגשה 

ומעוניין  מציע אשר הזדהה בממשל זמין, הגיש הצעה במערכת המקוונת   .3.3.5.4
לתקן את הצעתו, עליו להגיש הצעה חדשה באמצעות אותה ההזדהות  

ידו    הוגשה)אותו משתמש(, ההצעה הקודמת אשר    בממשל זמין   לא על 
זים. לחילופין,  אשר תובא לדיון בפני ועדת המכר  יחידהוההצעה ה  תידון

 ניתן להגיש ביטול להצעה שהוגשה ולאחר מכן את ההצעה החדשה. 

מקום בו מציע הגיש הצעה מתוקנת במערכת המכרזים המקוונת, לאחר   .3.3.5.5
ואולם,  הפיזית,  הגיש את הערבות הפיזית באמצעות התיבה  בו  המועד 

  מסמך תיקון ההצעה אינו דורש ערבות מתוקנת, המציע לא יידרש להגיש  
ספר סימוכין חדש בתיבה הפיזית בשנית. במקרה זה הוועדה תראה  עם מ

ידי   על  שהוגשה  האחרונה  ההצעה  לעניין  כמחייבת  שהוגשה  בערבות 
 המציע. 

    להשכרההדירות  ולהשכרת המתחם תנאים לבניית .3.4

חודשים    48להוראות ההסכם העיקרי, בתוך  היזם יחויב להשלים את בניית המתחם, בהתאם   .3.4.1
 מהמועד בו נמסר המגרש ליזם, בהתאם להוראות חוזה התשתית. 

יתר שלבי התכנון והבנייה, יהיו כלהלן ויימנו מהמועד בו נמסר המגרש ליזם, בהתאם להוראות  
   - חוזה התשתית 

 ים.  חודש  6  -התכנון המוקדם למתחם יוגש לאישור דירה להשכיר לא יאוחר מאשר   .3.4.1.1

 חודשים.  12 -התכנון סופי למתחם יוגש לאישור דירה להשכיר לא יאוחר מאשר  .3.4.1.2

 חודשים.    22  -התכנון המפורט למתחם יוגש לאישור דירה להשכיר לא יאוחר מאשר   .3.4.1.3

  - הוצאת היתר בניה )באבחנה מהיתר חפירה ודיפון( לכל המתחם לא יאוחר מאשר  .3.4.1.4
 חודשים.   28

לא יאוחר מאשר    -קבלת אישור דירה להשכיר בדבר סיום בניית השלד לכל המתחם   .3.4.1.5
 חודשים.   38 -

 חודשים.    48עד   -לכל המתחם   5וטופס   4הוצאת טופס  .3.4.1.6

 "(.  שלבי התכנון והבנייה)להלן: " 

את    י עמידה בשלבי התכנון והבנייה, תהיה דירה להשכיר רשאית לגבות מהיזםבמקרה של א 
סכומי הקנסות הנקובים בהסכם העיקרי, ובתנאים הנקובים בהסכם העיקרי, ואולם סכום  
על   יעלה  לא  מקרה  בכל  והבנייה,  התכנון  בשלבי  עמידה  אי  עם  בקשר  שייגבה  הקנסות 

שונים בכל אחד משלבי התכנון והבנייה, לא ייגבו  העיכוב הרא  ששת חודשיבגין  ₪.    10,000,000
מהיזם הקנסות הקבועים בסעיפים הנ"ל, ואולם אין במתן ה"גרייס" כאמור כדי לגרוע מחובת  
היזם לעמוד בלוחות הזמנים בהתאם להוראות ההסכם העיקרי, לעמוד בהוראת כל דין וכן  

לבי התכנון והבניה ואת  לחול בש לנקוט במירב המאמצים מצדו על מנת למזער כל עיכוב שעלול  
להסרת ספק, אין באמור כדי להתיר עיכוב ו/או לפטור את היזם מקנסות לתקופה  . השלכותיו

 העולה על שישה חודשי עיכוב במצטבר.

 אין באמור כדי לגרוע מהמועדים הקבועים בחוזה התשתית. 

, ביחס להקמת המתחם, שיווקו ואכלוסו, לרבות ההחלטה בדבר  ידועות ליזם כל הנחיות רמ"י .3.4.2
ג)  כנספח  המצורפת  להשכרה  שינוי  5דיור  לכל  מחויב  יהיה  היזם  מועצת  (.  החלטות  בקובץ 

ספק,  מעת לעת ואשר לפי עמדת רמ"י יחייב את היזם. למען הסר  שיעודכן  , כפי  מקרקעי ישראל
ור להשכרה, אם יחול כזה בעתיד, שעניינו  היזם בשינוי בהחלטה בדבר די רמ"י לא תחייב את  

- , מעל למופחתהגדרת "המחיר המפוקח" או בשינוי אשר יעלה את שיעור הדירות בשכר דירה  
 .  להלן 4.9, בכפוף לאמור בסעיף מכלל הדירות המיועדות להשכרה 25%
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למתחם כולו, וכמפורט    5וטופס    4שנה לאחר קבלת טופס    15בתקופת ההשכרה )תקופה של   .3.4.3
  בשוק מחויב להשכיר את הדירות להשכרה לזכאים ולשוכרים    יזםהסכם העיקרי(, יהיה ה ב

 , והכל בהתאם להוראות ההסכם העיקרי.  החופשי

תיועדנה    (בין הבניינים  באופן שווה )בקירובבמתחם )אשר תחולקנה    להשכרה  מהדירות  25% .3.4.4
להשכר דירה  לדירות  בשכר  לזכאים  דירה  מופחתה  בשכר  הדירות  שטח  כהגדרת  מופחת.   ,

  120  -באזורים שאינם בעדיפות לאומית ו  מ"ר  100, לא יעלה על  העיקריבהסכם  "שטח דירה"  
לאומית עדיפות  באזורי  דירה  מ"ר  בשכר  הדירות  יעמדו    מופחת.  אשר  לזכאים  תושכרנה 

שנקבעו   כפי  זכאות,  לקביעת  מועצת מקל   4.8בסעיף  בתבחינים  ישראל קובץ החלטות    רקעי 
,  העיקריבהסכם  בדבר הקצאת קרקע לבניית דירות להשכרה, וזאת בהתאם לנוהל המפורט  

שנים(, כך שתקופת    5שנים עם תקופת אופציה של השוכר לארכה )של    5  -לתקופה שלא תפחת מ
 שנים לאותו שוכר.   10השכירות הכוללת לא תעלה על 

לזכאות לשכירת יחידת דיור  ו/או חלופיים    מובהר כי כל הוראת דין אשר תקבע תנאים נוספים
מופחת,   הכנסהבמחיר  מבחני  הזכאים  לרבות  גיל  לעניין  על  ולרבות  תחול  דין  לפי  ואשר   ,

 תחייב את היזם וליזם לא תהיה כל טענה בקשר עם כך.    –הפרויקט 

הדירות    בגין  המקסימאלי אותו יהיה היזם רשאי לגבות  שכר הדירהנכון למועד פרסום המכרז,   .3.4.5
 כדלקמן )ובתוספת מע"מ, אם יחול(:   ו, הינ מופחתבשכר דירה 

₪ למ"ר עבור כל חודש    34של סך    -מ"ר לחדר(    25-חדרים )לפי מפתח של כ   2עבור דירות בנות 
 שכירות; 

₪ למ"ר עבור כל חודש    32של סך    -מ"ר לחדר(    25-חדרים )לפי מפתח של כ   3עבור דירות בנות 
 שכירות;   

₪ למ"ר עבור כל חודש    28של סך    -מ"ר לחדר(    25-חדרים )לפי מפתח של כ   4עבור דירות בנות 
 שכירות;  

 משמעו חדר מגורים ו/או חדר המיועד לשמש ללינה.  –לעניין זה, "חדר" 

דירה   בשכר  הדירות  עבור  אחזקה  דמי  יתווספו  לעיל  המפורטים  בסך    מופחתלסכומים 
₪ עבור כל מ"ר משטח דירה בתוספת מע"מ כדין לכל חודש שכירות, אך    4.3של    מקסימאלי
    שיגבו בגין דירות בשוק החופשי.למ"ר  אחזקהלא יעלו על דמי ה  בכל מקרה

 מגוון, ככל הניתן.   מופחת היזם מתחייב ליצור תמהיל דירות בשכר דירה 

מפרט  ה  הוראות ההסכם העיקרי ולרבות הוראותלהמתחם בהתאם  לבנות את    מתחייבהיזם   .3.4.6
מ )דרישות  כהטכני  המצורף  העיקרי  ( 1)ב נספח  ינימום(  כי    .להסכם  המציעים,  לב  לתשומת 

למפרט מצורפות דרישות בנוגע להתאמות נגישות בתוך חלק מהדירות. באחריות היזם הזוכה  
ב הנגישות  התאמות  את  אחוזים(  3%-לבצע  להשכרה  )שלושה  דירות    מהדירות  בארבע  או 
, בשלב  הנ"לתמהיל הדירות ולקבל את אישור דירה להשכיר ללהשכרה )לפי הגבוה מבין אלו(, 

 אישור התכנון הראשוני.  

 .  2022 יונילתשומת לב המציעים, המפרט הטכני הנ"ל עודכן בחודש 

הדירות    יזםה .3.4.7 את  להשכיר  רשאי  דירה  להשכרה  יהיה  בשכר  ,  החופשי  בשוק,  מופחתשאינן 
תקופת עם  שנים  חמש  של  שכירות  השוכר    לתקופות  של  כך    לחמשאופציה  נוספות,  שנים 

שנים לאותו שוכר. שכר הדירה ודמי האחזקה    10שתקופת השכירות הכוללת לא תעלה על  
בקשר עם ההסכם העיקרי  עבור דירות אלו ייקבעו על ידי היזם, הכל בכפוף ובהתאם להוראות  

 כך. 

( מצורף החופשי   בשוק)לזכאים ולאלו שיושכרו  להשכרה  נוסח הסכם השכירות של הדירות   .3.4.8
וה העיקרילהסכם    (4)בספח  כנ ו/או תוספת, בכפוף    יזם,  כל שינוי  בו  יהיה רשאי לערוך  לא 

 .  בהסכם העיקרילאמור 

דירה    הדירותשיווק   .3.4.9 ההרשמות    פרסומן  לרבותלהשכרה,    מופחתבשכר  עריכת  וכן 
להוראות    בהסכמיוההתקשרויות   בהתאם  ייעשו  העיקרי  שכירות,  על  ההסכם  נספחיו,  על 

 .  יזםהבלעדי של החשבונו 
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בתקופות האחריות והבדק על פי חוק המכר להשכרה  יהיה מחויב כלפי שוכרי הדירות    יזםה .3.4.10
לדירות1973-)דירות(, תשל"ג ביחס  וזאת הן  ביחס לרכוש המשותף. תקופות    להשכרה  ,  והן 

 הבדק והאחריות יחלו להימנות, לגבי כל בניין בנפרד, מיום אכלוס הדירה הראשונה בבניין.  

באחריות המלאה לניהולו ואחזקתו התקינה של    יזםמבלי לגרוע מכך ומכל דין אחר, יישא ה
חברת    ,המתחם העיקרי    להוראותבהתאם  אחזקה  באמצעות    מפרט לפי  לרבות  ההסכם 

   (.עיקרילהסכם ה   (3)ב כנספח   המצורף) התחזוקה

של כל ליקוי או פגם  במלוא התיקונים    אףבמשך כל תקופת ההשכרה,    ,היזם  מחויב  יהיה  כן
, מבלי לגרוע  המשותף  לרכוש  ביחס  והן  עצמן  להשכרה  לדירות  ביחס  הןהנובעים מבלאי סביר,  

     .בהסכם העיקרי כמפורט, מיתר התחייבויותיו

הגבייה,   .3.4.11 וסיכוני  הביקוש  הבניינים,    הכרוכים   הסיכונים  ויתר  שוכרים   פינויסיכוני  בהקמת 
   היזם.יחולו על   , ותחזוקתו  כרתוהש,  המתחם  בהפעלת

תבצע בקרה על בניית המתחם להשכרה ועל תחזוקתו והפעלתו. הבקרה תבוצע    דירה להשכיר .3.4.12
בהתאם   ההשכרה  בתנאי  העמידה  לבחינת  ועד  המתחם  הקמת  דרך  המתחם,  תכנון  משלב 

 .  וההסכם העיקרילתנאי המכרז 

את   .3.4.13 הזוכה  יעמיד  ההשכרה,  ותקופת  הבנייה  תקופת  במסגרת  התחייבויותיו  הבטחת  לשם 
הבנייה לתקופת  של  הערבות  בסך  העיקרי,  בהסכם  כהגדרתה  תפחת    50,000,000,  ואשר   ,₪

₪, ולאחר מכן יעמיד הזוכה    45,000,000בהתקיים התנאים הנקובים בהסכם העיקרי לסך של 
₪. אין באמור כדי לגרוע מיתר הוראות    3,000,000את הערבות לתקופת ההשכרה, בסך של  

 ההסכם העיקרי, ביחס לערבויות.  

למחצית מהבניינים    4טופס  ת בניית השלד בכלל בנייני המתחם והתקבל  אם היזם השלים א
ולבקש את הפחתת הערבות  לפחות  במתחם לפנות לדירה להשכיר בכתב  יהיה היזם רשאי   ,

מגובה הערבות נכון לאותו מועד. דירה להשכיר תאשר   30%-לתקופת הבנייה בסכום השווה ל
ויותיו, במסגרת מסמכי המכרז, עד לאותו  שהיזם עמד במלוא התחייבאת הבקשה בכפוף לכך  

 מועד.  

     הקצאה לבני מקום .3.5

   . בקובץ החלטות מועצת מקרקעי ישראל  4.7.12לאמור בסעיף בהתאם הקצאה לבני מקום, תהיה 

  ההסכם העיקרי  חתימה על   .3.6

על    דירה להשכירעם  לחתום   החלטת ועדת מכרזים על הזוכה במכרז, יהא על הזוכה  יום מיום  90בתוך  
 . ההסכם העיקרי

 לחוברת המכרז.   'בכנספח מצ"ב  על נספחיוההסכם העיקרי      ▪

   תנאים נוספים .4

   הדירותהתחייבות הזוכה לטיפול ברוכשי  .4.1

)מבלי לפגוע    בטיפול ברוכשי היחידות הזוכה יהיה אחראי לכל הפעולות המשפטיות הנדרשות והכרוכות  
הדירות   השכרת  ההשכרה(להשכרה  מחובת  תקופת  רישום    למשך  בלשכת  זכויותיהם  לרישום  עד 

מדידה ורישומן בלשכת רישום המקרקעין,    (, לרבות הכנת תכניות"רישום הזכויות"המקרקעין )להלן:  
רוכשי    רישום עיקולים, מתן התחייבויות לרישום משכנתא, רישום משכנתאות לטובת  ,העברת זכויות

היחידות, רישום בית משותף במבנים בעלי שתי יחידות דיור ומעלה, בדיקת אישורי מיסים ורישום  
 זכויות. 

ע  שתחול  פעולה  כל  כי  יובהר  ספק,  הסר  רישום  למען  לעניין  הדין,  מכוח  ו/או  החוזה  עפ"י  הזוכה  ל 
הזכויות, תבוצע ותרשם על ידו בלשכת רישום המקרקעין בלבד ולא במשרדי רמ"י וספריה, והזוכה לא  

במתחם הדיור  יחידות  רוכשי  את  רמ"י  אל  להפנות  רשאי  לרבות:   יהיה  שירותים,  קבלת  לצורך 
 שום הערות אזהרה. התחייבות לרישום משכנתא, העברת זכויות, רי

אין באמור כדי לגרוע מחובת הזוכה לעמוד במועדים שהוקצבו לרישום הבית המשותף, כמפורט בהסכם  
 .  'בנספח העיקרי, 
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 לאחר פרצלציה )חלוקה(  התחייבות הזוכה לרישום זכויותיו בלשכת רישום מקרקעין .4.2

והפרצלציה נרשמה בלשכת רישום  הקרקע נשוא המכרז עברה פרצלציה )חלוקה(    אםידוע למציע כי  
מ לחתום  יהיה  הזוכה  על  מ יהמקרקעין.  )או  החכירה  חוזה  על  החתימה  לאחר  רישום  י ד  לאחר  ד 

הפרצלציה, במקרה בו פרצלציה נרשמה לאחר שהיזם חתם על חוזה החכירה( על שטרי שכירות ולבצע  
 שכת רישום המקרקעין. בעצמו ועל חשבונו את הפעולות הדרושות לשם רישום השכירות על שמו בל

יקבל כל שירות מהרשות ליזם, כי הוא לא  ורישום השכירות    ידוע  קודם חתימה על שטרי השכירות 
 בלשכת רישום המקרקעין. 

כל פעולת רישום בספריה, ובכלל זה, התחייבות לרישום משכנתא,  תבצע  לא    כן ידוע לזוכה, כי הרשות 
אלו   פעולות  זכויות.  העברת  האזהרה,  רישום  הערת  בלשכת  הזוכה  ע"י  תתבצענה  שתידרשנה,  ככל 

 המקרקעין. 

 העברת זכויותרישום המקרקעין ושעבוד ועל  מגבלות .4.3

אחדאם   .4.3.1 ממגרש  יותר  כולל  עם    -  המתחם  המגרשים    היזםייחתם  לכל  אחד  חכירה  חוזה 
פצל את חוזה החכירה אלא לאחר רישום החלוקה  ת אחת. רמ"י לא    כחטיבה,  במתחםהכלולים  

המקרקעין רישום  בלשכת  של    )פרצלציה(  ההשכרה  תקופת  כקבוע    15ובתום  בהסכם  שנה 
לזוכה/ליזם זכות בעלות במקרקעין נשוא    רמ"י לא תקנהתקופת ההשכרה,    לתוםעד  .  העיקרי
 .  המכרז

עם כל יחידי המציע  עשה ההתקשרות  ית   -הינה הצעה משותפת  למתחם    אם ההצעה הזוכה  .4.3.2
באופן שיחייב את   חוזה חכירה אחד לכל יחידות הדיור במתחםבמשותף ועם הזוכים ייחתם  

 . ובערבות הדדית הזוכים ביחד ולחוד

ליחסי השיתוף שבין הזוכים במתחם    םאחראי  םאינו/או המשרד    דירה להשכירו/או  רמ"י  
יה במידה ומי מהזוכים  יאת הזכ   ויבטל  ו/או המשרד  דירה להשכירו/או    לרבות במקרה בו רמ"י

ו/או לא יעמוד    ההסכם העיקרייחזור בו מזכייתו ו/או לא יחתום על חוזה החכירה ו/או על  
 ו/או חוזה החכירה.  הסכם העיקריו/או ה  בהתחייבויותיו בהתאם לתנאי המכרז

כי במקרה בו תבוטל זכייתם במכרז עקב אי  ביחד ולחוד  הזוכים במתחם מצהירים ומתחייבים  
חוזה החכירה, ע"י הזוכים או מי מהם, שלא  ההסכם העיקרי/בתנאי המכרז או בתנאי  עמידה  

 בכל טענה ו/או דרישה ו/או תביעה בעניין.  ו/או למשרד  דירה להשכירו/או  לחזור אל רמ"י

תקופת הבנייה ו/או תקופת ההשכרה הינה אסורה,  במהלך    במקרקעיןחכירה  ה העברת זכויות   .4.3.3
להסכם העיקרי ובכפוף לכך שעד לתום תקופת    18  להוראות סעיףאלא אם תבוצע בהתאם  

המתחם כחטיבה אחת או בחלק יחסי )במושע(    תתבצע לכלחכירה  ה העברת זכויות    ,ההשכרה
שלושה על  יעלו  לא  במקרקעין  הזכויות  בעלי  מקרה  הדירות    .ובכל  לגבי  חל  אינו  האיסור 

  אם להוראות חוברת המכרז. למכירה בהת ים/ות, אשר מותרו/או שטחי המסחר  למכירה

כי    דירה להשכירבקשה להעברת זכויות כאמור תותנה, בין היתר, באישור מראש ובכתב של  
כל   את  הסדיר  הזכויות  להשכירכלפי    ו התחייבויותימקבל  המכרז    דירה  מתנאי  כמתחייב 

סעיף  וההסכם   לרבות  העיקרי  18העיקרי  הואלהסכם  וכי  לרמ"י  ,  למשרד המציא  ולדירה    , 
 את כל האישורים הדרושים על פי תנאי המכרז ו/או על פי דין. להשכיר 

הסכם מקבל הזכויות יתחייב למלא אחר כל תנאי המכרז על נספחיו וכל התנאים הקבועים ב
   ." לחוברת המכרזב" כנספחהמצורף העיקרי 

ו/או   .4.3.4 זכויותיו במקרקעין, במתחם  על  כל שעבוד  ליצור  בפרויקט, אלא הזוכה מתחייב שלא 
שתינתן   להשכיר  דירה  של  הסכמתה  לקבלת  ובכפוף  העיקרי,  ההסכם  להוראות  בהתאם 
זו תחול אף על כל   בהתאם להוראות ההסכם העיקרי. למען הסר ספק, מובהר שהתחייבות 

  10.4  שעבוד שיבקש הזוכה ליצור בטרם השלים את התנאים להתקשרות המפורטים בסעיף
ה באישור דירה להשכיר ליצירת השעבודים, אם יינתן, כדי לגרוע  לא יהי   –להלן, ובכל מקרה  

 להלן.   10.5 מהוראות סעיף 

    סרבני רישום .4.4
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בפרק משנה    סימן ג'בכהגדרתה    ,חברה קבלנית אשר הוגדרה כסרבנית רישוםמציע אשר הינו   .4.4.1
מועצ  4.5 החלטות  ישראל,  תלקובץ  הצעות,    מקרקעי  להגשת  האחרון  למועד  מנוע  יעד  היה 

במכרז ערבות בנקאית אוטונומית    וצרף להצעתיתיפסל, אלא אם כן    ומלהשתתף במכרז והצעת
בנוסח המצ"ב   להבטחת השלמת  ,  "ערבות להבטחת רישום"()להלן:    (13א)כנספח  וצמודה 

יאוחר מ  לא  "  7  -הרישום,  )להלן:  המועד האחרון חודשים מהמועד האחרון להגשת הצעות 
הדיירים,  לרישום זכויות  ו/או  ברישום הבית המשותף  עיכוב  חל  שבהם  הבניינים  כל  של   ,)"

   לגביהם תביעה משפטית. ה הגיש  רשותהו

תונפק על ידי בנק בארץ או חברת ביטוח ישראלית שברשותה רישיון    להבטחת הרישום  הערבות
, והמופיעות  1981-לעסוק בביטוח על פי חוק הפיקוח על שירותים פיננסיים )ביטוח(, תשמ"א 

 וכפי שתעודכן מעת לעת.     7.3.3להוראת תכ"מ  2.5ברשימה בסעיף 

עצמה ולא על ידי סוכן  מחברת ביטוח תהיה חתומה על ידי החברה  להבטחת הרישום  ערבות  
לא תהיה חתומה על ידי חברת הביטוח תפסל    להבטחת הרישום  ערבות ה   אם הביטוח שלה.  

 ההצעה על הסף. 

רישום  הבלהערבות   .4.4.2 בסך  טחת  ובתוקף  ₪  100,000תהא  של  ,  מהמועד    חודשים   7לתקופה 
 האחרון להגשת הצעות במכרז.

כל הבתים    בו עד המועד האחרון לרישום, לא נרשמו  במקרההערבות להבטחת רישום תחולט   .4.4.3
, בכפוף לאמור  המשותפים ו/או הזכויות שלהבטחת רישומם ניתנה הערבות להבטחת רישום

 . 11.1בסעיף 

התאם  ב  תנדרשה   ההצעהערבות  להצעה בנוסף למובהר כי הערבות להבטחת רישום, תצורף   .4.4.4
 הוראות המכרז. ל

מפורסם    , www.land.gov.ilהרשות שכתובתו  לתשומת לב המציע, באתר האינטרנט של   .4.4.5
ק לחברות  בנוגע  מוטלמידע  המציע  ועל  רישום,  סרבניות  באתר   תבלניות  לעיין  האחריות 

 תו. וולהצליב מידע זה עם המידע שברש

בחברה    ( 1968-כהגדרתם בחוק נירות ערך התשכ"ח)  מציע שהוא חברה קבלנית ובעלי השליטה .4.4.6
 . הם בעלי שליטה בחברה שהוגדרה כסרבנית רישום, יחויבו להפקיד ערבות להבטחת רישוםש

דיגיטלית  ונוסח ערבות  בדבר סרבני רישום    )סימן ג'( לקובץ החלטות מועצת מקרקעי ישראל  4.5סעיף   ▪
 לחוברת המכרז.  ( 12) -(13א) יםכנספח מצ"בונוסח ערבות פיזית להבטחת רישום להבטחת רישום  

   פליהאיסור א .4.5

, ולא  יחידות הדיורמכירת  השכרת ו/או  בעת שיווק ו   הזוכה מתחייב להימנע מנקיטה באפליה פסולה
מכירת דירה כאמור בתשלום, או במתן טובת הנאה אחרת, בגין עצם הזכות או קבלת  השכרת ו/או  יתנה  

ברכישת  בשכירת ו/או  כאמור    מכירההשכרה ו/או  לרכוש את הדירה, וכן לא יתנה    לשכור ו/או  עדיפות
 , או בכל תנאי שהינו בלתי סביר בנסיבות העניין.  הטכניהמפרט  הצמדות לדירה, רכישת ציוד או שדרוג  

יהיו    או מי מטעמן  רמ"י דירה להשכיר ו/או  הזוכה מצהיר בזאת, כי הוא יודע שאם יפר התחייבות זו,  
רשאים, מבלי לפגוע מכל סעד אחר העומד לזכותם על פי דין, לבטל זכייתו במכרז ולבטל את החוזים  

 . להלן 11כמפורט בסעיף מוסכם הפיצוי ה שייחתמו עמו בעקבות הזכייה, ו/או לדרוש ממנו את 

 הצעות איסור תיאום  .4.6

של מציע אחר    להצעתואו להיחשף    פעולה שיש בה כדי לחשוף את הצעתו המציע מתחייב להימנע מכל  
שנעשתה בניגוד לאמור בסעיף זה, תיפסל,  הצעה    .ת ושיקולים לפני הגשת ההצעהולרבות חשיפת כוונ

 להלן.   11.1 לקיום ההצעה, בכפוף לסעיףוהרשות רשאית לחלט את הערבות 

  מכירת הדירות המותרות למכירה .4.7

המתחם המשווק במסגרת מכרז זה מיועד לדיור להשכרה ארוכת טווח. על אף האמור, את הדירות   .4.7.1
להור בהתאם  החופשי  בשוק  למכור  רשאי  הזוכה  יהיה  לעיל,  כהגדרתן  למכירה,  אות  המותרות 

 המכרז ולהראות כל דין. 

http://www.land.gov.il/


 

18 

 

כך שימוקמו בבניין ו/או בניינים נפרדים מהבניינים  על ידי היזם  הדירות המותרות למכירה יתוכננו   .4.7.2
, אלא אם ניתן אישור מפורש של דירה להשכיר מראש ובכתב לתכנון  והדירות המיועדים להשכרה 

כדי להוות   ומבלי שיש בכך  בניין,  לדירות המותרות במכירה באותו  דירות להשכרה  בין  המשלב 
  הבטחה ו/או מצג שתכנון משולב כאמור יאושר כלל וכלל. 

ליהן הוראות מכרז זה  גם אם יבחר הזוכה שלא למכור את הדירות המותרות למכירה, לא יחולו ע .4.7.3
 בקשר עם חוברת השכרתן בתנאי מכרז זה. 

רשאי לרשום   .4.7.4 יהיה  ובכל מקום אחר במסמכי המכרז, הזוכה לא  על אף האמור בחוזה החכירה 
לטובת רוכשי הדירות המותרות למכירה ו/או לטובת מי מטעמם הערות אזהרה ו/או משכנתאות  

המקרקעין או אצל רשות מקרקעי ישראל ביחס  ו/או בעלויות ו/או לבצע כל רישום אחר בספרי  
 לזכויותיהם במקרקעין, אלא לאחר תחילת תקופת ההשכרה.

הזוכה יהא מחויב להעביר כל הסכם מימון ו/או ליווי פיננסי שייחתם על ידו, וכל שעבוד שיבקש   .4.7.5
לאישור דירה להשכיר    –הזוכה ליצור מכח הסכם כאמור, בקשר עם הדירות המותרות למכירה  

ידי  בה על  יצירת שעבודים כאמור, תתאפשר רק לאחר שאושר  העיקרי.  תאם להוראות ההסכם 
דירה להשכיר הסכם המימון שעל פיו תועמד ההלוואה למימון מלוא העבודות בבניינים ובדירות  

 . , ונוצרו השעבודים מכוח הסכם המימון להשכרההמיועדים להשכרה, כמפורט בהסכם העיקרי

ראות המכרז, תירשם הערת האזהרה על כל החלקים בחלקה ו/או החלקות  על מנת להבטיח את הו .4.7.6
וזאת עד לרישומן של הדירות המותרות למכירה כיחידות נפרדות   ,112-113ים /שירכיבו את מגרש

 בבית משותף. 

אכלוס הדירות כהגדרתן לעיל יבוצע בד בבד עם אכלוס הדירות המותרות למכירה, והזוכה מתחייב   .4.7.7
תהיינה מ  שהדירות  יאוחר  לא  עד  לאכלוס  היו    60- מוכנות  שבו  מהמועד  מהדירות    80%ימים 

 המותרות למכירה מוכנות לאכלוס. 

ובכפוף  בהתאם  אך ורק    תתאפשר )אם תתאפשר(הקניית זכות בעלות בדירות המותרות למכירה   .4.7.8
 במסגרת הבית המשותף.  הדירות לאחר אכלוס ורישום ,לנוהלי רמ"י

 

 תנאים מיוחדים  .4.8

שפורסמו,   .4.8.1 ההבהרה  הודעות  לרבות  הצעתו,  את  הזוכה  הציע  בה  נספחיה  על  המכרז  חוברת 
 מחוזה החכירה. מהווים חלק בלתי נפרד  

-605שבהוראות תכנית מס'    6.1ידוע למציע כי התנאים למתן היתר בניה הינם בהתאם לסעיף   .4.8.2
0543108 . 

חלוקה שאושר על ידי הוועדה המקומית    נוצר כתוצאה מתשריט   115Aידוע למציע כי מגרש   .4.8.3
 . 11/8/2018ביום  

קיימת חזית     115Aקיימות סטיו וחזית מסחרית. ובמגרש    501תשומת לב המציע כי במגרש   .4.8.4
יבוא   לא  וכי  מכך  הנובעות  המשמעויות  כל  לבדיקת  האחריות  מוטלת  המציע  על  מסחרית. 

 לרמ"י ו/או המשרד בכל טענה ו/או דרישה בעניין זה. 

קיימת זיקת הנאה למעבר הולכי רגל כמצוין בתב"ע.    501   - ו  115Aע למציע כי במגרשים  ידו .4.8.5
זכות המעבר כאמור תעוגן על ידי רישום זיקת הנאה בלשכת רישום המקרקעין באחריותו של  

 המציע ועל חשבונו. 

  שנים   15- מ  תפחת  שלא   לתקופה   יהא   להשכרה   מגורים   למטרת  בקרקע  השימוש  כי  לחוכר  ידוע  .4.8.6
  רשאי   יהא  לא  במכרז  הזוכה.  העיקרי  בהסכם  וכמפורט,  5  וטופס  4  טופס  קבלת  ממועד  ברציפות

  שונה   באם.  המכרז  תנאי   את  תואמת  שאינה  אחרת   למטרה   בקרקע  שימוש  או  ייעוד   שינוי   ליזום 
,  דיור  יחידות  נמכרו  או   הקרקע   של  ייעודה  שונה  או   ההשכרה   תקופת  תום  לפני  בקרקע  השימוש

 . כאמור ההפרה  בגין החוזה את לבטל  רשאים ו/או דירה להשכיר ו/או המשרד י" רמ תהא
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לאחר   למציעידוע   .4.8.7   רישום   בלשכת   החוכר  זכויות   רישום  ובמעמד,  הפרצלציה  רישום  כי 
ויצירת שעבודים   דירות מכירת איסור  בדבר אזהרה הערת לרשום  החוכר מתחייב, המקרקעין

 . בהסכם העיקריבניגוד להוראות המכרז, כמפורט 

בפרויקט, אלא  .4.8.8 ו/או  זכויותיו במקרקעין, במתחם  על  כל שעבוד  ליצור  הזוכה מתחייב שלא 
שתינתן   להשכיר  דירה  של  הסכמתה  לקבלת  ובכפוף  העיקרי,  ההסכם  להוראות  בהתאם 

 בהתאם להוראות ההסכם העיקרי.  

)ביחס לחוזה   .4.8.9 ה(  1החכירה המצורף כחלק מחוברת המכרז, מובהר בזה:  חוכר לרשום  זכות 
ביחס  לחוזה החכירה, לא תחול    7הערות בגין העברת זכויות כמפורט בפסקה האחרונה בסעיף  

תחול הזכות    –ולגבי הדירות המותרות למכירה  ,  תום תקופת ההשכרהאלא ב  לדירות להשכרה
   .לאחר תחילת תקופת ההשכרה בלבד

 ( לחוזה החכירה, לא תחול כלל.  3)ב()11כמפורט בסעיף , זכות הביטול המוקנית לחוכר כמו כן

יהיה    בנוסף, החכירה  שבהסכם  הבנייה"  להשלמת  נמסר    חודשים  48"המועד  שבו  מהמועד 
 המגרש לחוכר בפועל, בהתאם להוראות חוזה התשתית.  

 מתן זכות הראשונים למשרד הביטחון   .4.9

,  A115,  101-106מועד הצפוי לאכלוס הדירות להשכרה במגרשים  במועד שיחול כשנה לפני ה .4.9.1
לדירה להשכיר, המודיע על    בכתב הממוענת למשרד הביטחון, עם העתק   בהודעה יפנה היזם  

התאריך הצפוי לאכלוס והמאפשר למשרד הביטחון לשכור את הדירות הנ"ל ו/או חלק מהן,  
 . "(זכות הראשוניםלפי בחירת משרד הביטחון )"

הראשונים   זכות  נשוא  במגרשים  והבניינים  הדירות  פרטי  יכללו  היזם  תמהיל    – בהודעת 
הדירות, מספר החדרים בכל דירה, שטחי דירות, מספר הדירות בכל בניין ומספר הבניינים בכל  

 מגרש, מספר הקומות בכל בניין.  

בתוך   .4.9.2 הראשונים  זכות  את  לממש  רצונו  על  בכתב  להודיע  יידרש  הביטחון  ימים    45משרד 
לעיל, והכל בהודעה החתומה על    4.9.1מהמועד בו נשלחה אליו הודעת היזם האמורה בסעיף  

ידי שני מורשי חתימה מטעם משרד הביטחון אשר חתימתם מחייבת את משרד הביטחון לעניין  
מטעם   דין  עורך  של  חתימה  אימות  ויצורף  המימוש,  מהודעת  הנובעת  הכספית  ההתחייבות 

 יד על כך שהחתימה מחייבת.   משרד הביטחון המע 

מספר    –יצוינו פרטי הדירות שביחס אליהן ממומשת זכות הראשונים    הביטחון בהודעת משרד  
זכות   ממומשת  לגביהן  הספציפיות  הדירות  של  זיהוי  ופרטי  המגרשים  פרטי  הדירות, 

 הראשונים.  

  4.9.2בסעיף  אם משרד הביטחון לא יודיע על מימוש זכות הראשונים באופן ובמועד האמור   .4.9.3
לעיל, תפקע זכות הראשונים ותחול על היזם חובת השכרת הדירות לזכאים ובשוק החופשי  

 בהתאם להוראות תנאי המכרז. 

לעיל,   4.9.2אם משרד הביטחון יודיע על מימוש זכות הראשונים באופן ובמועד האמור בסעיף  .4.9.4
 : הבאיםיחולו התנאים  

הראשוניםהדירות   .4.9.4.1 זכות  מומשה  למגורים תשמ  שלגביהן  טווח  ארוכת  להשכרה  שנה 
 . "(זכאי משרד הביטחון)" למשרתים בכוחות הביטחון או עבורם

על   .4.9.4.2 יעמוד  הראשונים  זכות  מומשה  שלגביהן  בדירות  הדירה  הדירה   95%שכר  משכר 
משכר הדירה שייקבע בכל  95%לעיל, ו/או  3.3.5שנקבע בשומת השמאי הנזכרת בסעיף  

 שומה עדכנית, בהתאם להוראות ההסכם העיקרי.  

ף  בדירות שלגביהן מומשה זכות הראשונים יעמדו על הסכום שנקבע בסעי  דמי האחזקה .4.9.4.3
 לעיל ו/או בכל סכום עדכני שיוצא לאחר מכן בהתאם להוראות ההסכם העיקרי.    3.3.5
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עד שישה חודשים לפני המועד הצפוי לאכלוס הדירות שלגביהן מומשה זכות הראשונים,  .4.9.4.4
משרד הביטחון יפנה אל היזם את הדיירים זכאי משרד הביטחון עימם ייחתמו הסכמי  

 השכירות.  

ס לדירות לגביהן מומשה זכות הראשונים יהיו כמפורט בהסכם יתר תנאי השכירות ביח .4.9.4.5
כפי שיתעדכן מעת לעת בהתאם להוראות   השכירות המצורף כחלק ממסמכי המכרז, 
ההסכם העיקרי, ובשינויים המחויבים. כל שינוי בתנאי השכירות, אם יסוכם בין משרד 

להבטיח שיאושרו  הביטחון והיזם, כפוף לאישור דירה להשכיר, והכל מבלי שיש בכך  
כלשהו   שינוי  יאושר  לא  בו  מקרה  ובכל  כאמור,  הסכם   –שינויים  הוראות  יחייבו 

 השכירות כמפורט בחוברת המכרז. 

לא מומשה  וכן ביחס לכל דירה לגביה    ,107-108  להסרת ספק, ביחס לדירות להשכרה במגרשים .4.9.5
המפורט לעיל, לא יחול כל שינוי ודירות אלו תיועדנה להשכרה ארוכת  זכות הראשונים באופן  

המכרז,   להוראות  בהתאם  למגורים  דירות מהדירות    25%כאשר  טווח  דירה    תהיינה  בשכר 
   . בשוק החופשיתושכרנה  הדירותויתרת   מופחת

 תשלומים .5

 כללי  .5.1

והוצאות הפיתוח    הפיתוח הוצאות  סה"כ תשלום  ועבור    הקרקע  מועדי התשלום עבור סכומי ו .5.1.1
תנאים יסודיים למימוש הזכייה במכרז זה והם יחולו על אף האמור    , בין היתר,הינםהנוספות  

תהיה הזכייה במכרז  בתשלומם  בכל מקום אחר במסמכי המכרז, ובמקרה של איחור כלשהו  
 בטלה ומבוטלת. 

)לפי    חוברת המכרזייחתם עם הזוכה, אך ורק לאחר שהזוכה יעמוד בכל תנאי  החכירה    חוזה  .5.1.2
)והוצאות   הפיתוחעל הקרקע, וסה"כ תשלום הוצאות , ובכללם תשלום מלוא התמורה  העניין(
חתימה על חוזה  אישור החברה המפתחת בדבר  ,  1, כמפורט בטבלה שבסעיף  נוספות(פיתוח  

ולאחר קבלת אישורה בכתב של דירה להשכיר בדבר השלמת הפעולות    ( 15נספח א) התשתית,  
 . לשביעות רצונה ,להלן 10.4.5 בסעיףהמפורטות 

 .  הרשות באתרהאישי   לאזור להיכנס אחראי יהא כוחו מיופה  או הזוכה .5.1.3

רמ"י  הרלוונטיים  המסמכים  יצורפו  האישי  באזור,  הזכייה  לאחר עם  ,  לרבות   להתקשרות 
 והשוברים הנדרשים לתשלום.    העסקה אישור  הודעת, הזכייה מכתב

 :באמצעות  זה  ובכללשובר  כלניתן לשלם ע"פ הכללים הרשומים על גבי    יםאת השובר

 התשלום באחד מהבנקים המסחריים או בבנק הדואר    ביצועהשובר ו תהדפס .5.1.3.1

מעל  ב .5.1.3.2 זה"ב    1תשלום  העברת  באמצעות  לשלם  ניתן   ,₪   IBANנתוני    –מיליון 
 מופיעים ע"ג השובר 

 שרת התשלומים הממשלתי, בתשלום אחד בלבד.    דרךהעברה בנקאית  ביצוע .5.1.3.3

  לסכום   עד אחד )בתשלום   הממשלתי התשלומים  שרת דרך כרטיס אשראי ב תשלום .5.1.3.4
 ( בלבד ₪ 35,000 של

  באזור   המפורט   במידע  ואין   הרשות  במשרדי   גם  לקבל  ניתן  לתשלום  השוברים  את   כי  יובהר .5.1.4
  הנדרשים   התשלומים  כלל  וביצוע  השוברים  את  לקבל  הזוכה  מאחריות   לגרוע  כדי   האישי 

 . במכרז הקבועים  במועדים

ב .5.1.5 לרמ"יאם  הרלוונטי  התשלום  מועד  בהם    תום  בימים  או  אין קבלת קהל,  בהם  בימים  חל 
יש בידו שובר מעודכן ונכון  שמשרדי רמ"י יהיו סגורים, יהיה על הזוכה במכרז לוודא מראש  

 למועד התשלום.  
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חל בימים בהם אין פעילות בנקאית    לרמ"י,כאשר המועד האחרון לתשלום עבור התשלומים   .5.1.6
הפעילות הבנקאית. ימים בהם מתקיימת   במשק, תינתן אורכה לתשלום עד ליום בו מתחדשת

 פעילות בנקאית חלקית, ייחשבו לעניין זה כימים בהם יש פעילות בנקאית במשק. 

ועד לביצוע התשלום    חוברת  לידיעת המציע/הזוכה, ככל שבטווח הזמן שבין פרסום .5.1.7 המכרז 
מכרז,  בפועל ישתנה שיעור המע"מ, יידרש הזוכה לבצע את כל התשלומים הנדרשים בחוברת ה

 .בהתאם לשיעור המע"מ החדש

   עבור הקרקע )להלן: "התמורה"(תשלום התמורה  .5.2

 ערבות ההצעה מימוש  .5.2.1

תממש    (אישור ועדת מכרזים"על זוכה במכרז )להלן: "  עם אישור ועדת המכרזים .5.2.1.1
 . להלן 8כהגדרתה בסעיף  ,לקיום ההצעה את הערבות  הרשות

אם סכום ערבות ההצעה של המציע הזוכה גבוה מסכום התמורה בתוספת מע"מ,   .5.2.1.2
רק את סכום התמורה בתוספת מע"מ, והזוכה   ההצעה  ערבותתוך  תממש הרשות מ

יום מיום הדרישה, המוקדם    14יידרש להמציא עד למועד פקיעת הערבות או תוך  
ל הערבות  תוקף  הארכת  כתב  האחרון    90- מביניהם,  המועד  לאחר  לפחות  יום 

לתשלום. ככל שלא תומצא הארכת הערבות כאמור, תממש הרשות את יתרת ערבות  
 . וי התחייבויות הזוכהההצעה כבטוחה למיל

   יום 90בגין הקרקע, תוך  בתוספת מע"מהתמורה תשלום יתרת  .5.2.2

ולקבל שובר תשלום בגין  במרחב הרלוונטי    משרדי הרשותבאחריות הזוכה להגיע ל  .5.2.2.1
יום מיום    90תוך    הנקוב בשובר ולשלם את הסכום  , בתוספת מע"מ,התמורהיתרת  

 הפרשי הצמדה ו/או ריבית.  יישאלא  התשלום. אישור ועדת מכרזים

מע"מ,התמורהמלוא  שולם  תלא    אם .5.2.2.2 בתוספת  ועדת    90תוך    ,  אישור  מיום  יום 
סכום  הרשות רשאית לחלט את    תבוטל הזכייה, ובמקרה זה לעיל,  מכרזים כמפורט  

ראויים בגין התקופה שמיום  ואשר יחשב ככפל דמי שימוש  בתוספת מע"מ,  הערבות  
בכפוף  וזאת    אישור ועדת מכרזים ועד ליום חזרתו ו/או ביטול ההצעה על ידי הזוכה

 להלן.  11.1 לסעיף

ספק   .5.2.2.3 הסר  כדין  -למען  מע"מ  יתווסף  תשלום  ביום    לכל  הידוע  לשיעורו  בהתאם 
 התשלום בפועל. 

  למשרד  תשלום הוצאות פיתוח .5.3

  כללי  .5.3.1
 

כמפורט בהסכם בינה לבין    או מי מטעמה,  יבוצעו ע"י הרשות המקומית  הכללי  הפיתוח  עבודות
  .  באחריותה של הרשות המקומית הכלהמשרד, 

 
ישלם למשרד  במכרז,   90תוך    הזוכה  הזוכה  זכיית  בדבר  ועדת המכרזים  מיום החלטת   יום 

ותשלום  ו/או מי מטעמה    רשות המקומיתידי ה-בוצע עלשיהוצאות פיתוח עבור פיתוח כללי  
לעיל.   1( כמפורט בטבלה שבסעיף  תשלום למשרד"  "סה"כבגין הוצאות פיתוח נוספות )להלן:  

  
   

המדד  )להלן: "  01/2022למשרד צמוד למדד תשומות הבנייה למגורים של חודש  סה"כ תשלום  
האחרון   "(  הבסיסי המדד  ועד  הבסיסי  מהמדד  הצמדה  הפרשי  בצרוף  הזוכה  ע"י  וישולם 

כנגד תשלום      .הזוכה לא יוסיף מע"מ על הסכום הנ"לבמועד אישור ועדת המכרזים  שיהיה ידוע  
זה, הזוכה במכרז, יקבל קבלה שאיננה חשבונית מס. הזוכה לא יוכל לנכות מס תשומות בגין  

  התשלום כאמור.  
 

יום מיום אישור ועדת מכרזים את מלוא התמורה בגין    90ל שהזוכה לא ישלם תוך  יודגש כי ככ
זה רמ"י רשאית לחלט את הערבות לקיום   סה"כ תשלום למשרד, תבוטל הזכייה, ובמקרה 

  ההצעה.  
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מובהר בזאת כי הרשות המקומית היא האחראית הבלעדית בכל הנוגע להקמת מבני הציבור  

, לרבות איכות ורמת הפיתוח. הזוכה לא יבוא בכל  כונות ותיקותולשדרוג תשתיות בש  ומיקומם
  טענה ו/או דרישה ו/או תביעה כלפי המשרד ו/או רמ"י בעניין זה.  

 
על ידי הרשות המקומית חוקי עזר לגביית אגרות ו/או היטלים  -במידה וקיימים או יחוקקו 

ם ששולמו במסגרת מכרז  עבור הקמת מבני ציבור אשר יהיו בשיעורים גבוהים יותר מהסכומי
- זה בגין רכיבים אלו, תהא הרשות המקומית רשאית לגבות מהזוכה את ההפרש בין החיוב על

  ידו במכרז זה בגין רכיבים אלו. -פי חוקי העזר לבין הסכומים ששולמו על

 החזר הוצאות הפיתוח ליזם בעקבות ביטול עסקה .5.3.2

,  המשרדבתנאי המכרז וזכייתו תבוטל על ידי    זוכהאם מכל סיבה שהיא לא יעמוד ה .5.3.2.1
  שהמגרשים את הוצאות הפיתוח ששולמו על ידו רק לאחר  זוכהל ישיב המשרדאזי 

 החדש.  זוכה את הוצאות הפיתוח מה  יגבה  והמשרדמחדש   וישווק 

הצמדה   .5.3.2.2 תוספת  יכלול  הפיתוח  הוצאות  על  החזר  )בהתאם להצמדה שחלה  למדד 
בעת  ו/או לרשות המקומית    אות הפיתוח לרשות, מהמדד בו שולמו הוצהרכיבים(
   .זוכהועד המדד הידוע במועד ביצוע ההחזר להזכייה, 

  תנאים לאישור חוזה התשתית .5.4

הנחייה   .5.4.1 או  הוראה  וכל  חתימה  לצורך  תשתית  חוזה  לקבלת  המקומית  לרשות  יופנה  הזוכה 
 אחרת ככל שידרשו. 

הזוכה יחזיר לרשות המקומית  חוזה חתום לרבות ערבות בנקאית לאי גרימת נזקים וכל מסמך   .5.4.2
יום מתאריך אישור    90אחר הנדרש על ידי הרשות המקומית על פי תנאי המכרז וזאת תוך  

 ועדת המכרזים על הזכייה במכרז. 

נוספות, תוך  עמידה במועדי התשלום עבור הקרקע ועבור הוצאות הפיתוח והוצאות הפיתוח ה .5.4.3
יום מתאריך אישור ועדת המכרזים, הינם תנאים עיקריים ואי עמידה בהם תגרום לביטול    90

 הזכייה.  

 מיסים, היטל השבחה, דמי הקמה, אגרות והיטלי פיתוח  .5.5

 הזוכה יישא בכל המיסים )כגון מס רכישה( החלים עליו בהתאם לדין.  .5.5.1

שאושרה עד למועד    תכניתב  שר מקורהאהשבחה  הזוכה יהא פטור מתשלום היטל השבחה בגין   .5.5.2
גובה הרשות המקומית חלף היטל השבחה  ואשר בגינה  ועדת המכרזים,    ידיעל    הכרזת הזוכה

שא הזוכה  ישתאושר לאחר הזכייה, י   תכנית. ככל שיחול היטל השבחה בגין  על פי חוק  הרשותמ
תביעה בשל  דרישה    בכל טענה ו/או  ו/או לדירה להשכיר ו/או למשרד  בתשלום, ולא יבוא לרשות

 כך. 

ל .5.5.3 הפיתוח בנוסף  הוצאות  תשלומי  וסה"כ  הקרקע,  עבור  התמורה  פיתוח    תשלום  )והוצאות 
 בנייה בלבד לרשות המקומית. ישלם הזוכה במכרז אגרות , נוספות(

ישלם   .5.5.4 לנ"ל  העזר  בנוסף  ולחוקי  לדין  בהתאם  שבע"  "מי  המים  תאגיד  הקמה  דמי  הזוכה 
 הרשות המקומית ו/או תאגיד המים. למכתב  התקפים, ובהתאם

 .   (17כנספח א)מכתב תאגיד המים מצ"ב  ▪

המקומית .5.5.5 ברשות  לבדוק  המציע  והביוב  באחריות  המים  בענ  ובתאגיד  רלוונטי  נתון  ין  י כל 
שא  י, לרבות קיומם של חובות קודמים. מובהר כי הזוכה י ודמי הקמה  היטלי פיתוח,  אגרות

והוצאות הפיתוח מכל מין וסוג שהוא החלים    י הקמהדמ   בכלל החיובים, האגרות, ההיטלים,
  ותאגיד המים   נשוא מכרז זה, לרבות חובות עבר לרשות המקומיתתחם  ו/או שיחולו על המ

חוקי  דין ולבגין פיתוח שבוצע טרם פרסום מכרז זה, ולרבות כל פיתוח עתידי שיחול בהתאם ל
 או תביעה בגין האמור לעיל./הזוכה לא יבוא בכל טענה ו/או דרישה ו . העזר העירוניים
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  ו/או תאגיד המים והביוב   מאת הרשות המקומית  על פי דיןבכל מקרה שבו תתקבל דרישה   .5.5.6
נשוא המכרז, מתחייב  תחם  היטלים ו/או אגרות בגין המ דמי הקמה, לתשלום הוצאות פיתוח, 

 . הזוכה לשלם את כלל חיובי הפיתוח מיד עם קבלת דרישה ראשונה לשלמם

ומבלי    כלל  את   לבדוק  המציע  באחריות  .5.5.7 לפרויקט,  ביחס  בהתקשרות  הכרוכים  המס  היבטי 
  . היבטי המע"מ, מס הרכישה, מס השבח ומס ההכנסה הרלוונטיים  –לגרוע מכלליות האמור  

 .  (3א)כנספח   פיםרשות המיסים מצור  י אישור ,כאמורמבלי לגרוע מאחריות המציעים 

  תנאים מוקדמים להגשת הצעה .6

 יהיו זכאים להגיש הצעה למכרז זה: מקיימים את כל תנאי הסף המפורטים להלן,הרק מציעים  

"(, הצעה משותפת)אך לא יותר משלושה( )להלן:  מוגשת על ידי מספר תאגידים  ההצעה יכולה להיות   .6.1
כל אחד מהמציעים בהצעה המשותפת  תנאי הסף, באופן המפורט להלן.  ב  יחידי המציע בכפוף לעמידת  

 ".  המציע", ויחידי המציע בהצעה המשותפת ייקראו להלן ביחד ולחוד: "יחיד מציעיקרא להלן: "

שלושת   מגבלת  משותפת    תאגידיםלעניין  המנוהלים    גופים  מספר  -בהצעה  או  המוחזקים  מוסדיים 
 . במישרין או בעקיפין על ידי אדם אחד, ייחשבו כיחיד מציע אחד

 , ביחד ולחוד.   ורמ"י , המשרדדירה להשכיריחידי המציע כלפי אחד מ, יחובו כל משותפתהוגשה הצעה 

עליו לפנות בבקשת הבהרה  ,  לערוב להתחייבויותיו של אחרעל פי דין,    ול,אינו יכיחידי המציע  מי מ  אם
רלוונטיים, וועדת המכרזים תבחן את  בכתב לוועדת המכרזים בעניין זה ולצרף אסמכתאות ונימוקים  

 .  בקשתו

יחתמו מסמכי המכרז בהתאם להוראות המכרז, על ידי  י ,  למען הסר ספק, במקרה של הצעה משותפת
)מושע(.  במקרקעין  מיחידי המציע. בכל מקרה השותפותכל אחד   על    תהיה בחלקים בלתי מסוימים 

.  במקרקעין ובמתחם  בהצעה המשותפת,  מציע  את חלקו היחסי של כל יחיד   בהצעתם יחידי המציע לציין  
יצוינו החלקים כאמור תעשה ההתקשרות עם כל    לאאם  ציון חלקי הזכויות יהיה בשבר פשוט בלבד.  

המועד האחרון להגשת  ציע בחלקים שווים. לא ניתן יהיה לשנות את חלקי יחידי המציע לאחר  יחידי המ
 ההצעות.  

, ₪  000,0007,  -"( בסך שלא יפחת מערבות ההצעה"  – המציע המציא כפיקדון ערבות אוטונומית )להלן   .6.2
 להלן.  8ל ערבות ההצעה יחולו הוראות סעיף זו. ע  להזמנה   (5כנספח א)  המצורף  בנוסח

   – תנאים פיננסיים .6.3

תידרש    (שאינו יחיד מציע במסגרת הצעה משותפת)  מציע  שלבמקרה  להלן,    6.5בכפוף לאמור בסעיף  
     – לפי ההוראות שלהלן התנאים הפיננסייםהוכחת  

)  עבור .6.3.1.1 האחרונות  הדיווח  שנות  יותר משנת  שלוש  מוקדם  לא  (  2018אך 
האחרונות"  –)להלן   הדיווח  השנתי  "(שנות  ההכנסות  מחזור  היה   ,

לפחות  המציע  של  מיליון(    40,000,000  הממוצע  ארבעים    ₪. )ובמילים: 
מחזור ההכנסות השנתי הממוצע של המציע יחושב על בסיס ממוצע פשוט  

וחילוק  על ידי חיבור סכומי מחזור ההכנסות בשנות הדיווח האחרונות  
  .  "(מחזור ההכנסות השנתי הממוצע"  –)להלן  בשלוש התוצאה

המציע הינו בעל הון עצמי של      – 6.3.1.1סעיף  בנוסף לעמידה בהוראת   .6.3.1.2
בנטרול זכויות    )ובמילים: שלושים ושניים מיליון( ₪  32,000,000לפחות  

שאינן מקנות שליטה, בהתאם לדו"חות כספיים מבוקרים לשנת הדיווח  
משנת   יותר  מוקדם  לא  )אך  הדיווח  "  – )להלן    (2020האחרונה  שנת 

    "(.האחרונה

יידרשו יחידי המציע להוכיח  ,  להלן  6.5ובכפוף לאמור בסעיף    במקרה של הגשת הצעה משותפת .6.3.2
בסעיפים הנקובים  בסכומים  הפיננסיים  הסף  בתנאי  עמידתם  לעיל,    6.3.1.2-ו  6.3.1.1   את 

של כל יחידי    יםצע הממו  יםההכנסות השנתי  על ידי חיבור סכומי מחזורי  כאשר הסכומים יוכחו
באופן המתואר  המציע )כאשר כל מחזור הכנסות שנתי ממוצע יחושב בנפרד עבור כל יחיד מציע  
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כפי שיחושבו כל אחד    ועל ידי חיבור סכומי ההון העצמי של כל יחידי המציע,  (6.3.1.1  בסעיף
 .  6.3.1.2 בנפרד לפי סעיף

בסעיף  בכפ .6.3.3 לאמור  מציעלהלן,    6.5וף  יחיד  או  מציע  של  להשקעות  שהינו    במקרה  "קרן 
קרן  )להלן: "למסחר בבורסה    הרשומה,  לפקודת מס הכנסה  1במקרקעין", כהגדרתה בפרק שני  

"(, ניתן להוכיח את תנאי הסף הפיננסיים באופן המפורט להלן )ובמקרה כזה לא תידרש  ריט
לעיל. אין באמור כדי לגרוע מאפשרותה של קרן הריט להוכיח    6.3.2או    0עמידה בתנאי סעיפים  

   –( לעיל, חלף סעיף זה 6.3.2או  0עמידה בתנאי הסף הפיננסיים באמצעות סעיף 

עבור שלוש    תי ממוצעשנ  הכנסותהוכחת מחזור  עבור מציע שהוא קרן ריט: תידרש   .6.3.3.1
של  או    קרן הריטשל    (6.3.1.1בסעיף    מונחים אלו  )כמשמעותשנות הדיווח האחרונות  

כמשמעות  )  הון עצמיהוכחת  בנוסף,  ו  ,  להלן(ו  בעל השליטה בחברת הניהול )כהגדרת
  כהגדרתובעל השליטה בחברת הניהול )של  או    של קרן הריט  ( 6.3.1.2בסעיף  זהמונח  
האחרונה  להלן( הדיווח  שנת  בסעיף  ,  עבור  המפורטים  בסכומים  - ו  6.3.1.1והכל 

 .  , לפי העניין6.3.1.2

ריט .6.3.3.2 קרן  שהינו  משותפת(  הצעה  )במסגרת  מציע  יחיד  ההצעה  עמיד  –  עבור  ת 
לעיל, כאשר את מחזור ההכנסות השנתי הממוצע ו/או    6.3.2בתנאי סעיף    המשותפת  

עבור   העצמי  ההון  שהוא  את  המציע  להוכיחיחיד  ניתן  הריט,  הסכומים    קרן  את 
ו  ברת הניהול )כהגדרתבעל השליטה בחבאמצעות  או    קרן הריטבאמצעות    הנדרשים

 .  להלן(

הניהול  התחייבות  .6.3.3.3 בחברת  השליטה  הוכחת  :  בעל  בו  העצמי  במקרה  נעשית  ההון 
לכתב  3סעיף  לחתום על    בעל השליטהיידרש    –באמצעות בעל השליטה בחברת הניהול  

   . (7נספח א) בנוסח ההתחייבות 

במקרה בו הוכחת ההון העצמי ו/או מחזור ההכנסות השנתי הממוצע נעשית   בנוסף, .6.3.3.4
לפיה:    התחייבותיחתום בעל השליטה על    –באמצעות בעל השליטה בחברת הניהול  

למכרז ולתקופה של חמש שנים    ( הסכם הניהול בתוקף נכון למועד הגשת ההצעה1)
כל  יטה בחברת הניהול  שינוי שלכל  ( לא יבוצע  2)  -לפחות ממועד כניסתו לתוקף; ו

   .(7מנספח א), והכל בנוסח המצורף כחלק עוד הסכם הניהול בתוקף

אישור    במקרה של הסתמכות על בעל השליטה בחברת הניהול, בעל השליטה יצרף .6.3.3.5
נלקחו מהדו"חות  , בהתבסס על נתונים פיננסים אשר  (10א)נספח  רו"ח מבקר בנוסח  

   .כנדרש להלןאת הדו"חות הכספיים,  וימציא שלוהמבוקרים  הכספיים

באופן    קרן הריטהתנאי הנוגע להערת עסק חי יוכח הן באמצעות  למען הסר ספק,   .6.3.3.6
   .בעל השליטה בחברת הניהול לעליו מבוצעת הסתמכותישיר והן באמצעות 

   –לצורכי סעיף זה  .6.3.3.7

הניהול" הענקת    – "  חברת  לשם  ניהול,  בהסכם  הריט  קרן  קשורה  עימו  התאגיד 
 תי ניהול עבור קרן הריט. שירו

-תשכ"חבחוק ניירות ערך,    כהגדרתה  - "שליטה"  –"  בעל השליטה בחברת הניהול"
  זכויות ההצבעהמ 25%-, ובלבד שבעל השליטה בחברת הניהול מחזיק לפחות ב1968

   . בחברת הניהול

 המציע לאשל המציע או של כל יחידי   האחרון ובדוח הסקור האחרון המבוקר הכספי דו"חב .6.3.4
חי, וכן ככל הידוע, לא צפויה אזהרת עסק חי בדו"ח הכספי הבא של המציע   עסק הערת נכללה

   . או כל יחידי המציע

)ולרבות חברת אם ו/או  למען הסר ספק, תנאי זה יחול על כל סוגי המציעים ו/או יחידי המציע  
    .בעל השליטה בחברת הניהול, אם רלוונטי(

להלן,    6.5ובכפוף לאמור בסעיף    ,לעיל  6.3בסעיף  הפיננסיים הנקובים    התנאים לצורך הוכחת   .6.3.5
   ההוראות שלהלן:  יחולו
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המבקשת להוכיח את    קרן ריט או מי מיחידי המציע, אך למעט    המציע  .6.3.5.1
רשאי להסתמך על חברת  ,  לעיל  6.3.3    תנאי הסף באופן המפורט בסעיף

אישור רו"ח    תצרףהאם של אותו גוף כאמור, זאת בתנאי שחברת האם  
בנוסח   א)מבקר  אשר  (10נספח  פיננסים  נתונים  על  בהתבסס  נלקחו  , 

ותמציא את הדו"חות הכספיים,   מהדו"חות הכספיים המבוקרים שלה 
כנספח  להלן וכן תחתום על כתב התחייבות כמצורף  שבהתאם להוראות  

 .  (6א)

" זה,  סעיף  אםלצורך  משמעה  חברת  אחר(  (  1)",  תאגיד  )או  חברה 
ב בעקיפין  או  במישרין  השליטה    50.1%-המחזיקה  מזכויות  יותר  או 

)  ביחיד המציע   או   במציע ת האם הנ"ל, ובלבד  חבר לכל גוף קשור  (  2או 
האם  ש בחברת  לאחזקה  הקשור  בגוף  באחזקה  מוחלטת  זהות  קיימת 

שיעורי   באותם  גופים,  אותם  ידי  על  מוחזקים  שניהם  )כלומר,  הנ"ל 
   . אחזקה ועד לרמת הפרטיים( 

המציע להסתמך על חברת  למען הסר ספק, אם בחר המציע או מי מיחידי   .6.3.5.2
אם כאמור לעיל, נדרש המציע למלא הן בעצמו והן על ידי חברת האם את  

התנאים  ,  (10)א  נספח כל  האם,  כאשר  חברת  ידי  על  יוכחו  הפיננסיים 
באופן  המציע  הן באמצעות  אשר יוכח  להערת עסק חי    למעט התנאי הנוגע

  .ישיר והן באמצעות חברת האם

פורט  יהיה כמבהצעה המשותפת    שיעור חלקו של כל אחד מיחידי המציע .6.3.5.3
 .  אשר ימולא על ידי המציעההצעה  בטופס

מטע  .6.3.5.4 המבקר  רוה"ח  המציע בנוסף,  יחיד  או  המציע  על    ם  נספח  יחתום 
 )טופס הצהרת רואה החשבון המבקר לעניין הנתונים הפיננסיים(.   (10א)

על נתונים פיננסים אשר נלקחו מ  (10)  נספח .6.3.5.5 הדו"חות  ימולא בהתבסס 
"( של אותו גוף, הערוכים  דו"חות כספיים"  : הכספיים המבוקרים )להלן

 בהתאם לאחד מהבאים:  

 (;IFRSתקני דיווח פיננסי בינלאומיים ) .6.3.5.5.1

 (; US GAAPכללי חשבונאות מקובלים בארה"ב ) .6.3.5.5.2

 התקינה החשבונאית הישראלית;  .6.3.5.5.3

דו"חו על  עקרונות  התבססות  פי  על  הערוכים  מבוקרים  כספיים  ת 
המפורטים   מאלו  שונים  לעיל    6.3.5.5.1-6.3.5.5.3בסעיפים  חשבונאיים 

יתקבלו מציעים    לא  פניות  במסגרת  מיוחדת  בקשה  הוגשה  אם  אלא 
הודעה  והבקשה אושר  במסגרת  ובכתב  ועדת המכרזים מראש  ידי  על  ה 

 למציעים. 

, יגיש המציע או כל אחד מיחידי מציע, לפי העניין,  (10לנספח א) בנוסף   .6.3.5.6
 את הדו"חות הכספיים ששימשו בסיס לנתונים שפורטו על ידו.  

במקרה של הסתמכות מציע או יחיד מציע על חברת האם שלו, הנתונים   .6.3.5.7
חברת האם יוגשו גם הם במסגרת    של  ונטייםהרלו  הכספייםמהדו"חות  

או   מציע  אותו  של  הכספיים  מהדו"חות  לנתונים  בנוסף  ההצעה,  הגשת 
 לחברת האם.  יחולו גם ביחס זה   6.3.5יחיד מציע, והכללים של סעיף 

מישרין )שלא  המוכיחה הון עצמי בקרן ריט  ,  6.3.5.4ף  על אף האמור בסעי .6.3.5.8
הניהול(   בחברת  השליטה  בעל  להתבסס    –באמצעות  ח  " דועל  רשאית 
)פרופורמה( אחרון או דו   ח פרופורמה שצורף לתשקיף" תקופתי מבוקר 

עליו  ח  "ח עדכני יותר, לעומת הדו ")ובלבד שלא קיים דו  הנפקת קרן הריט
הסתמכות במקרה    (.מבוצעת  רק  יחול  קרן  האמור  עבור  קיים,  לא  בו 

 הריט, דו"ח כספי מבוקר עבור שנת הדיווח האחרונה.  
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שלהלן, יהיה גוף מסוים פטור מהמצאת דוחות    במקריםהאמור,  על אף   .6.3.5.9
 כספיים: 

ה .6.3.5.9.1 הדיווח  היחיד    או  מציעאם  שנות  במהלך  היה  מציע 
  , חברה לא פעילה אשר בהתאם לכל דין  , כולן או חלקן,האחרונות

ה בעילא  חייבת  כספייםיתה  דוחות  שהינו  ריכת  לכך  ובכפוף   ,
לא יידרש    -  מסתמך על חברת אם לצורך הוכחת התנאים הפיננסיים

יחיד מציע להגיש דוחות כספיים בגין שנים בהן היה    או  אותו מציע
מנכ"ל  הבגדר חברה לא פעילה, ובלבד שיצורף אישור בכתב מאת  

חברה לא  ורו"ח מבקר מטעם אותו גוף, ובו מאושר שהגוף היווה  
 פעילה ובציון השנים הרלוונטיות.  

מציע הוקם במהלך השנה הקלנדארית  היחיד    או  מציעה  אם .6.3.5.9.2
שקדמה לשנת הגשת ההצעה או במהלך השנה שבמהלכה מוגשת  

הוכחת  ההצעה לצורך  אם  חברת  על  מסתמך  שהינו  לכך  ובכפוף   ,
יידרש אותו מציע  -  התנאים הפיננסיים יחיד מציע להגיש    או  לא 

ורו"ח  דו"חות כספיים, ובלבד שיומצא אישור בכתב מאת המנכ"ל  
 של אותו גוף, לפיו לא קיימים לאותו גוף דו"חות כספיים.  המבקר

של ועדת המכרזים על פי הזמנה זו או על    מסמכויותיהמבלי לגרוע   .6.3.5.10
פי כל דין, במקרה של סתירה בין הדו"חות הכספיים, לבין כל מסמך אחר  

 הוגש, הדו"חות הכספיים יגברו. ש

"דוח   .6.3.5.11 או  כספיים"  "דוחות  נכתב  בו  מקום  בכל  ספק,  הסר  למען 
לדוחות כספיים מאוחדים, אם קיימים כאלו לתאגיד    –כספי"   הכוונה 

 שאליו מתייחסים הדוחות.  

ב .6.3.5.12 הכלולים  הכספיים  הנתונים  הכספיים  כל  א) דוחות    ( 10ובנספח 
   להוכחת התנאים הפיננסים כאמור לעיל יוגשו במטבע מסוג ₪.

ו/או בדו"חות הרלוונטיים    היה והנתונים בדו"חות הכספיים המקוריים 
אחר, יגיש המציע  מוצגים במטבע מסוג    שהוגשו בהתאם להוראות לעיל 

 בקשת הבהרה לדירה להשכיר וזו תנחה בדבר שערי ההמרה. 

 הקמת מתחמים  ניסיון קודם בייזום ובמימון   .6.4

בסעיף   לאמור  להלןלהלן,    6.5בכפוף  המנויים  מהגופים  הוא  אחד  כי  להוכיח  בין    נדרש  ומימן,  יזם 
מתחמי נדל"ן למגורים בישראל או    שלושההקמה של לפחות    ,באמצעות הון עצמי ובין באמצעות הון זר

של  "ל,  בחו גודל  הושלמה    70בסדר  בנייתם  אשר  מתחם,  בכל  לפחות  דיור  השנים  ביחידות  עשר 
מים  ות הון זר, הקמה של מתחעבין באמצ, בין באמצעות הון עצמי ויזם ומימן  –   ולחילופין,  האחרונות

נדל"ן למגורים    : מעונות סטודנטים, בתי מלון, בתי משפט, בתי אבות,מהתחומים הבאיםבאחד או יותר  
  , )עשר( השנים האחרונות  10במהלך    שבנייתם הושלמה  ,רדים, בישראל או בחו"לו/או למסחר ו/או למש

  - ם מתחם אחד בשטח שלא יפחת מכמ"ר )שטח עיקרי ושירות( לפחות, מתו  7,000  מצטבר שלבהיקף  
    .(מ"ר )שטח עיקרי ושירות 4,000

ניסיון בביצוע פרויקטים,  ראשי  לתשומת לב המציעים, היזם הזוכה יידרש להציג קבלן   מטעמו בעל 
   בהתאם לדרישות ההסכם העיקרי.

 ואלו הגופים:  

 . המציע .6.4.1

  טופס בהצעה המשותפת לפי  מונח זה לעיל, אשר חלקו    כהגדרתיחיד מציע,  בהצעה משותפת:   .6.4.2
עמידה בתנאי כל אחד   לחילופין, כל יחידי המציע )אשר יוכיחואו יותר. או    40%הינו  ההצעה  

 בנפרד, ולא במצטבר(.  

או יותר מזכויות השליטה בשותף    40%התאגיד המחזיק ב  -אם המציע הינו שותפות מוגבלת   .6.4.3
 הכללי. 
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בעל השליטה בחברת  –שהינו קרן ריט  או יותר, 40%במקרה של מציע או יחיד מציע המחזיק  .6.4.4
 (6.3.3.7ו בסעיף הניהול )כהגדרת

 לעיל.     6.4.1  -6.4.4בסעיף  גופים קשורים במצטבר( לאחד הגופים המנויים    גוף קשור )או מספר .6.4.5

לעיל    6.4.1  -6.4.4בעל השליטה )במישרין או בעקיפין( באחד מהגופים המנויים בסעיף    -"גוף קשור"
 ."( ו/או תאגידים אחרים שבשליטתו של אותו בעל שליטה )במישרין או בעקיפין(בעל השליטה )"

   . 1968-תשכ"חכהגדרתה בחוק ניירות ערך,  -" שליטה" 

 .  למתחם 4משמעה מועד מתן טופס  – " השלמת בנייה"

זה,   בתנאי  הוכחת העמידה  להצעתו  המציע לצורך  המצורף    יצרף  בנוסח  ביחס    ( 11א) כנספח  אישור 
שניתן למתחמים הרלוונטיים  פירוט שטחים מתוך היתר הבניה  לניסיון הנדרש לעיל, העתק מטבלת  

המעידות, לשביעות רצון ועדת המכרזים, על היקף הבנייה בהם, וכן העתק  ו/או אסמכתאות אחרות  
ה הרלוונטיים  4-מטופס  למתחמים  ביחס  שבוצעו    .שניתן  בפרויקטים  הינו  שהוצג  שהניסיון  במקרה 

 מחוץ לישראל, יצורפו התעודות המקבילות הנהוגות במדינה שבה בוצעו הפרויקטים.

 .  עו"ד ע"ילמקור"  ן"נאמ תצורפנה כשהן חתומות כאסמכתאות שלא הונפקו על ידי רשות מוסמכת,  

ובמימון   בייזום קודם)ניסיון  6.4 -פיננסיים(  ו ם)תנאי 6.3 שבסעיפיםהסף  בתנאימידה ע אישור לעניין .6.5
 : שלהלן המסלולים  ד לאח בהתאם ולפעול לבחור  יש לעיל( פרויקטיםהקמת 

 ':א מסלול .6.5.1

  הפיננסיים   הסף  בתנאי  עמידה  ו/ הוכיח  אשר  משותפת  בהצעה   מציע  ייחיד  או  מציע .6.5.1.1
ניסיון    ו/או   באמצעות בעל השליטה בחברת הניהול()לרבות באמצעות חברת אם או  

לדירה    ו/ , באמצעות הצעה למכרז שהגישפרוייקטיםקודם בייזום ובמימון הקמת  
שנת   במהלך  מכן    2022להשכיר  לאחר  יהאהקודם  המכרז)"או    ם/רשאי  יהיו/"(, 

  6.4  ו  6.3  שבסעיפים  סףהוכחת תנאי  פטור מלפנות לחברת דירה להשכיר לשם קבלת  
)יודגש כי ניתן לפנות בבקשת פטור כאמור גם    ם /ולצרף אישור זה להצעתו  זה   במכרז

 .  אם הדרישות במכרז הקודם היו נמוכות ו/או שונות מהדרישות במכרז זה(

פטור  ל   בקשה  בכתב  להשכיר  לדירה  וימציאלעשות כן,    ים המבקש  יחידי מציע/מציע
, תוך פירוט המכרז הקודם שבו  ן קודםניסיואו  / ו  פיננסיים  סף  תנאי  הוכחתאותו/ם מ 

יחיד  ו /הוכיח  / ובתוספת הצהרה של המציע  / חברת    י עמידה בתנאי הסף,  המציע 
לעומת מועד    ם/האם/ בעל השליטה בחברת הניהול כי לא חל שינוי מהותי במצבו

על    (.8)א  כנספחהפנייה לדירה להשכיר מצורף    טופסהגשת ההצעה במכרז הקודם.  
להמציא את האישור    י המציעחידי, על המציע או  הפטור המבוקשמנת לקבל את  

  אישור (.  8א)   כנספחעל ידי דירה להשכיר, וזאת על פי הטופס המצורף    להם/ שניתן לו
, אך מובהר כי בכל מקרה האישור יחול    נתינתויהא בתוקף לשלוש שנים ממועד    זה

לעשו האפשרות  קיימת  בהם  למכרזים  ביחס  באישוררק  שימוש  בידי    .ת  אם 
בנוסח   טופס  קיים  המציע  א) המציע/יחידי  דירה    (8נספח  ידי  על  חתום  כשהוא 

אין צורך לפנות לדירה    –להשכיר ועודנו בתוקף נכון למועד הגשת ההצעות במכרז זה  
 להשכיר על מנת לחדשו וניתן להגישו בשנית.  

על בעל השליטה בחברת  כן, מציע אשר הסתמך במכרז הקודם על חברת אם או   כמו
את   להמציא  יידרש  אלו,  מונחים  כהגדרת  האם/בעל   התחייבות הניהול,  חברת 

בנוסח   הניהול,  בחברת  מהגשת    (7) א  או(  6)א   נספחיםהשליטה  פטור  יינתן  ולא 
 .    זוהתחייבות 

, מציע אשר ימציא אישור מגוף מממן )כהגדרתו בהסכם העיקרי( המחויב  לחילופין .6.5.1.2
לא יידרש לעמוד בתנאי הסף     -   ( 9)א   נספח להעניק מימון להקמת הפרויקט, בנוסח  

חתום על ידי   (9)א   נספח, בכפוף להמצאת  (בלבד  6.3.3,  6.3.2,  0סעיפים  )  הפיננסיים
 הגוף המממן.   

לא יחול פטור מהוכחת תנאי הסף שעניינו היעדר הערת  בכל מקרה  ספק,    להסרת .6.5.1.3
 . לעיל 6.3.4עסק חי, לפי סעיף 
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באמור בסעיף זה לגרוע מהדרישה לעמוד ביתר תנאי הסף כפי שפורטו בחוברת    אין   6.5.1.4 
 לעיל.  6בסעיף    לרבותהמכרז, 

 ':ב מסלול .6.5.2

)תנאים    6.3עמידה בתנאי הסף שבסעיפים  כמפורט ב"מסלול א'", בדבר  ימציא אישור    לאמציע אשר  
להוכיח  יידרש  ,(8נספח א) בנוסח  ( לעילפרויקטים)ניסיון קודם בייזום ובמימון הקמת  6.4 -פיננסיים(  ו

   .את כל תנאי הסף באופן מלא כנדרש בתנאי מכרז זה

 , מועד אחרון להגשת הצעות, תקופת ההצעההגשת ההצעה .7

הצעה מלאה הינה הצעה אשר תכלול את ההצעה שהוגשה    –הצעה עם ערבות דיגיטלית בלבד    תבהגש .7.1
וכן כלל    טופס אישור הצעה חתום ומאומת כנדרש וערבות  לרבותבאמצעות מערכת המכרזים המקוונת  

 .  לחוברת המכרז 6המסמכים הנדרשים בסעיף  

הצעה מלאה הינה הצעה אשר תכלול את ההצעה שהוגשה באמצעות    –הצעה עם ערבות פיזית    בהגשת
  הנדרשים   המסמכים כלל,  מערכת המכרזים המקוונת לרבות טופס אישור הצעה חתום ומאומת כנדרש

וכן ערבות פיזית אשר תוגש במעטפה סגורה בתיבת המכרז הפיזית במרחב    המכרז  לחוברת  6  בסעיף
 יאוחר מהמועד האחרון להגשת הצעות. הרלוונטי לא  

במהלך הגשת ההצעה לתיבת המכרזים המקוונת, יידרש המציע להדפיס "טופס אישור הצעה" לחתום   .7.2
עליו, לאמת החתימה ככל שיידרש לכך ולסרוק את הטופס החתום למערכת המקוונת. יודגש כי הצעה  

 אשר תתקבל ללא טופס אישור הצעה חתום ומאומת כנדרש תיפסל. 

 יובהר, כי לא יתקבלו הצעות אשר ישלחו בדואר או בפקס.  .7.3

 ההצעה תכלול את המסמכים הבאים:  .7.4

אחד   .7.4.1 כל  ידי  על  חתום  המכרז  ובתנאי  המכרז  לחוברת  במבוא  כאמור  ההצעה  אישור  טופס 
 מיחידי המציע. 

 כל אחד מיחידי המציע.   המציע/תעודת רישום תאגיד של  .7.4.2

 להלן.     8בהתאם להוראות סעיף  הצעה ערבות .7.4.3

 להלן.   7.10.1בהתאם להוראות סעיף של המציע ו/או יחידי המציע אישור מורשי חתימה  .7.4.4

 לעיל.   4.4ערבות להבטחת רישום בהתאם להוראת סעיף  -חברה קבלנית סרבנית רישום  .7.4.5

   –מסמכים להוכחת עמידה בתנאי הסף הפיננסיים  .7.4.6

, כשהיא  פנייה לקבלת פטור מהוכחת תנאי הסף הפיננסיים   –  (8נספח א) .7.4.6.1
 חתומה על ידי דירה להשכיר בשולי הטופס.  

 .   (9)א  נספחאישור מגוף מממן בנוסח –לחילופין   .7.4.6.2

החשבון    (10א)נספח    –לחילופין   .7.4.6.3 רואה  הצהרת  לעניין  )טופס  המבקר 
 .  הנתונים הפיננסיים(

   -וכן 

  - במקרה של הסתמכות על חברת אם לצורך עמידה בתנאים הפיננסיים  
במקרה    . (6)א   נספחכתב התחייבות חברת אם/ התאגיד הרלוונטי, בנוסח  

  נספח ייחתם על ידו    -של הסתמכות על "בעל השליטה בחברת הניהול"  
   (.7)א

  –מסמכים להוכחת עמידה בתנאי הסף בדבר ניסיון קודם    .7.4.7
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"א)  .7.4.7.1 ניסיון     –   ("8נספח  בדבר  הסף  תנאי  מהוכחת  פטור  לקבלת  פנייה 
 . , כשהיא חתומה על ידי דירה להשכיר בשולי הטופס קודם

)אישור בדבר פירוט ניסיון בייזום(, כשהוא חתום    (11נספח א)  -  לחילופין .7.4.7.2
בו כנדרש  הפרטים  כל  את  הרלוונטיות  ,  וכולל    כמפורט והאסמכתאות 

 באותו טופס. 

במקרה  כשהוא חתום, מאומת וכולל את כל הפרטים כנדרש בו.  , המציע( תצהיר  ) (14א)נספח  .7.4.8
   גם על ידי כל אחד מיחידי המציע.יש להגישו   – הצעה משותפתשל 

, יוגש התדפיס ביחס לכל  משותפתתדפיס עדכני מאת רשם החברות. במקרה של הגשת הצעה   .7.4.9
לרשות    יםחובות אגרה שנתיע  על תדפיס החברה להעיד על כך שאין למצי   אחד מיחידי המציע. 

בו שהמציע הינו  מצוין  לא  וכמו כן ש   הגשת ההצעה,ביחס לשנים שקדמו לשנת    התאגידים,
. במקרה של חובות או הערות  מפרת חוק או בהתראה לפני רישום כחברה מפרת חוק  חברה

תפנה דירה להשכיר למציע על מנת לתקן את הטעון תיקון לכל המאוחר    –בתדפיס כאמור  
 ימים מהמועד האחרון להגשת הצעות.    7וך בת

  במידע ,  יחול  אם,  יחול  אשר  שינוי  כל  לגבי  דיחוי  וללא  ועדת המכרזים בכתב  את  לעדכן  מתחייב  המציע .7.5
ועדת    החלטת  פרסום  למועד  ועד  הצעתו  הגשת  בין  שיחלוף  הזמן  בפרק,  המכרזים  תלוועד   שמסר

ו/או על חוזה  ההסכם העיקרי    על  החתימה  למועד  עד  –  כיזם  נקבע  ואםהזוכה    זהות  בדבר  המכרזים
 . אוחר, לפי המהחכירה

המציע אינו רשאי לשנות בדרך כלשהי את טופס אישור ההצעה ו/או את מסמכי המכרז. כל שינוי בנוסח   .7.6
המקורי של טופס אישור ההצעה ו/או מסמכי המכרז, לרבות הוספה, מחיקה, השמטה, התניה או הסתייגות,  

 לפסילת ההצעה. יביא 

הצעת המציע כפי שהוגשה במערכת המכרזים המקוונת, תהא סופית ובלתי מותנית, והמציע יהא מנוע מכל   .7.7
טענה ו/או דרישה לביטול העסקה. יובהר כי הצעה או עדכון להצעה או ביטול הצעה אשר תמצא בתיבת  

 המכרז הפיזית מבלי שנשלחה במערכת המכרזים המקוונת לא תדון. 

המציע יגיש במערכת המכרזים המקוונת את המחיר המוצע עבור הקרקע ללא מע"מ. מובהר לזוכה כי עליו   .7.8
לשלם את התמורה עבור הקרקע בתוספת מע"מ. בנוסף, יישא הזוכה בתשלום הוצאות הפיתוח, הוצאות  

 כרז. לחוברת המ  5פיתוח נוספות, מיסים, אגרות והיטלים, דמי הקמה, הכול כמפורט לעיל בסעיף 

המציע )לרבות הגשת הצעה משותפת( יגיש הצעה אחת בלבד באמצעות מערכת המכרזים המקוונת. מודגש   .7.9
כל הצעה שתוגש במערכת המכרזים המקוונת באמצעות אותה הזדהות ב זמין תעדכן את    אתרכי  ממשל 

המקוונת  קודמתה, כלומר מציע אשר הזדהה בממשל זמין והגיש הצעה, אינו יכול להגיש הצעה במערכת  
עבור אדם אחר או הצעה נוספת למגרש אחר, באמצעות אותה ההזדהות שכן ההצעה האחרונה תעדכן את  

 קודמתה. 

 הגשת הצעה על ידי תאגיד:  .7.10

בחתימת מורשי החתימה המוסמכים ובצרוף תעודת רישום של  תוגש  הצעה למכרז על ידי תאגיד   7.10.1
ע לפיו החתומים  עו"ד  רו"ח או  יש לצרף אישור  הינם מורשי החתימה של  התאגיד.  ל ההצעה 

התאגיד המוסמכים לחתום על מסמכי המכרז. את תעודת הרישום, ואישור רו"ח או עו"ד יש  
 ההצעה.  עםלהגיש  

  תאגיד )למעט תאגיד זר( לא יכול להגיש הצעה באמצעות מיופה כוח. 

  : על ידי מספר תאגידים הגשת הצעה משותפת 7.10.2
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"  הצעה .7.10.1.1 )להלן:  תאגידים  למספר  משותפת  כהצעה  שתוגש  יכול  הצעה  למכרז 
יותר משלושה תאגידים"(משותפת לא  בכל מקרה  יחתמו  , אך  בהצעה משותפת,   .

בהצעה   המציע  מיחידי  אחד  כל  ידי  על  המכרז,  להוראות  בהתאם  המכרז  מסמכי 
 המשותפת. בכל מקרה השותפות תהיה בחלקים בלתי מסוימים )מושע(. 

בהצעתם המשותפת את חלקו    התאגידים, יציינו  תאגידיםצעה על ידי מספר  הוגשה ה .7.10.1.2
במתחם. ציון חלקי הזכויות יהיה בשבר פשוט בלבד. במידה    תאגידהיחסי של כל  

ולא יצוינו החלקים כאמור תעשה ההתקשרות עם כל יחידי המציע בחלקים שווים.  
אישור הזכייה ע"י ועדת    יובהר כי לא ניתן יהיה לשנות את חלקי יחידי המציע לאחר

 . , אלא בהתאם לתנאי המכרזהמכרזים

במשותף   .7.10.1.3 המציע  יחידי  כל  עם  ההתקשרות  תיעשה  משותפת,  הצעה  הוגשה 
הדדית. ובערבות  ולחוד  ביחד  תהיינה  המכרז  לתנאי  בהתאם  והתחייבויותיהם 

   

יבקשו להתאגד במסגרת   .7.10.1.4 ויחידי המציע אשר הגישו הצעה משותפת  תאגיד  במידה 
 לעיל.    3.2.5חולו לעניין זה הוראות סעיף י –חדש 

בצהרים    12:00עד השעה    09.01.2023המועד האחרון להגשת ההצעות למכרז הינו בתאריך   7.10.3
)להלן: "מועד אחרון להגשת הצעות"(. עד למועד זה על המציע לסיים את הליך הגשת ההצעה  

 )הן בתיבה המקוונת והן בתיבה הפיזית ככל שנדרש(.  המלאה

זה, בכתובת: רשות   הצעה 7.10.4 פיזית תוגש לתיבת המכרזים המיועדת למכרז  בליווי כתב ערבות 
בימים ובשעות   , קריית הממשלה באר שבע,4תקווה  הרחוב    דרוםמקרקעי ישראל, מרחב עסקי  

 קבלת קהל כמקובל במרחב. 

על המציע להביא בחשבון כי בעת הכניסה למשרדי הרשות נערך בידוק ביטחוני קפדני העשוי   7.10.5
זמן ממושך. הצעות שלא תהיינה, מכל סיבה שהיא, בתיבת המכרזים הפיזית ולא תקלטנה    לארוך

 תאריך והשעה הנקובים לעיל, לא תתקבלנה. במערכת המכרזים המקוונת עד ל

כל הצעה תעמוד בתוקפה על כל פרטיה, מרכיביה ונספחיה, ותחייב את המציע, מהמועד בו  7.10.6
 )להלן: "תקופת ההצעה"(.    09.06.2023תוכנס לתיבת המכרזים, ועד ליום 

המציע לא יהא רשאי לחזור בו מהצעתו או לתקן הצעתו לאחר המועד האחרון להגשת הצעות.  7.10.7
ההצעה הינה הצעה סופית ובלתי מותנית. אין להתנות תוקף הצעה למתחם מסוים בזכייה או  

 באי זכייה במתחם מסוים אחר, ואין לקבוע סדר עדיפויות לזכייה במתחם מסוים.  

על אף האמור לעיל, מציע אשר שלח באמצעות מערכת המכרזים המקוונת הודעה בדבר ביטול   7.10.8
( ו/או הגיש באמצעות מערכת המכרזים המקוונת הצעה מתוקנת  "הודעת ביטול"הצעתו )להלן:  

המבטלת את הצעתו הקודמת במכרז יראו את ההצעה הקודמת כבטלה. מובהר כי בכל מקרה  
ביטול הודעת  תמצא  לא  ההצעה    שבו  ההצעות,  להגשת  האחרון  במועד  מתוקנת  הצעה  ו/או 

הקודמת תחייב את המציע לכל משך תקופת ההצעה ללא זכות חזרה כאמור לעיל. כמו כן יובהר  
הצעה   הגשת  מערכת  כי  באמצעות  שנשלחה  מבלי  הפיזית  בתיבה  ביטול  הודעת  או  מתוקנת 

 המכרזים המקוונת לא תדון. 

    ערבות ההצעה .8

 לקיום הצעה ערבות  .8.1

אוטונומית בלתי מותנית לפקודת רשות מקרקעי ישראל בנוסח    המציע יצרף להצעה  ערבות    .8.1.1
)להלן ולעיל: "ערבויות    1המצ"ב לחוברת המכרז לכל הפחות בסכום המפורט בטבלה שבסעיף 

או "הערבות"(. הערבות תונפק על ידי בנק בארץ או חברת ביטוח ישראלית שברשותה רישיון  
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, והמופיעות  1981-בביטוח על פי חוק הפיקוח על שירותים פיננסיים )ביטוח(, תשמ"א לעסוק  
יש לצרף ערבות דיגיטלית     וכפי שתעודכן מעת לעת.  7.3.3להוראת תכ"מ    2.5ברשימה בסעיף  

 ו/או ערבות פיזית מקורית ובנוסח המצ"ב בלבד. מציע שיצרף המחאה בנקאית הצעתו תיפסל.   

בתוקף   תהיה  ליום  הערבות  עד  ולפחות  במכרז,  הצעות  להגשת  האחרון  מהמועד  לפחות 
09.06.2023.   

  לחוברת המכרז.  (5א) כנספח נוסח ערבות לקיום ההצעה מצ"ב 

ניתן לצרף ערבות בה      .8.1.2 שם החייב בערבות/ערבויות יהיה זהה לשם המציע. בהצעה משותפת, 
בהר כי לא ניתן להשתמש במונח  מופיע שמו של אחד או יותר מיחידי המציע. למען הסר ספק, יו

תפסל   המציע,  לשם  זהה  יהיה  לא  בערבות  החייב  ושם  במידה  המציע.  שם  תחת  "אחרים" 
 ההצעה על הסף. 

ביטוח תהיה חתומה על ידי החברה עצמה ולא על ידי סוכן הביטוח שלה. במידה  ערבות מחברת      .8.1.3
 . וערבות לא תהיה חתומה על ידי חברת הביטוח תפסל ההצעה על הסף

בסיום תהליך הגשת ההצעה לתיבת המכרזים המקוונת, יקבל המציע אישור על הגשת  ההצעה,      .8.1.4
בציון מספר סימוכין. על מגיש ההצעה בליווי ערבות פיזית  להדפיס מסמך זה ולהגישו בצירוף  
הערבות ומסמכים נוספים כאמור במעטפה סגורה עליה יצוין מספר המכרז ומספר הסימוכין,  

 רז הפיזית אשר תוצב במרחב הרלבנטי. לתיבת המכ

 ערבות דיגיטלית:  .8.2

ערבות   בליווי  להגיש הצעתו  מציע אשר מבקש  זה,  בסעיף  לקבוע  ובנוסף  המכרז  לגרוע מתנאי  מבלי 
 דיגיטלית יפעל כלהלן:  

 ערבות דיגיטלית הינה ערבות אשר ניתנת על ידי גורם שהוסמך על ידי החשב הכללי.  

 בטבלה שלהלן מפורטים הנתונים הנדרשים ביחס להנפקת ערבות עבור כל מתחם ומתחם.

 להלן פירוט מספרי ההליכים עבור הערבויות הדיגיטליות:

 
 תוקף  סכום בש''ח  מתחם תת הליך הליך 

20022022000000017859 1 50830 7,000,000 ₪  
 לפחות 

 לפחות    09.06.2023

על מגיש ההצעה למסור לגורם מנפיק הערבות הדיגיטלית את מספר הליך ותת הליך של נוסח הערבות  
 המבוקש למתחם בגינו הוא מבקש להגיש הצעה ולפחות בסכום המצוין בטבלה לעיל. 

מציע שלא עשה כן, תיפסלנה ההצעות עבור המתחמים שגובה הערבות בהם לא עומד בתנאי שלעיל,  
 ל דעתה של הרשות. והכל על פי שיקו

 עם הנפקת הערבויות יימסר למציע על ידי הגורם המנפיק קוד ערבות.  

בעת הגשת ההצעה המקוונת יידרש המציע להזין את קוד הערבות ויתר הפרטים הנדרשים במערכת  
 הגשת ההצעות המקוונת.   

בידו   יש  וכי  כאמור  מוסמך  גורם  הינו  כי  הערבות  מנפיק  מול  ולברר  בעצמו  לפנות  ההצעה  מגיש  על 
להנפיק הערבות בתנאים ובמועד כפי שנקבעו בתנאי המכרז. לא תתקבל כל טענה ו/או תביעה לרבות  

 בגין איחור במועד הפקדת הערבות בשל האמור.  

ערבות, הערבות שצורפה להצעה הזוכה תמומש מיד  על הערבות יצויין מספר המתחם בגינוי הוגשה ה .8.3
  לאחר הזכייה במכרז( 

הערבות הפיזית תוחזר למציעים אשר לא זכו במכרז, בדואר רשום, בהתאם לכתובת המצוינת בפרטי   .8.4
  ההצעה. 

 ערבויות דיגיטליות של מציעים שלא זכו יושבו ישירות לגורם המנפיק בסמוך לפרסום תוצאות המכרז.   .8.5
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     במכרז בחירת זוכה .9

יובאו לדיון בפני  "ההצעות הכשרות"(,  ההצעות אשר יוגשו למכרז בהתאם לכללי המכרז ותנאיו )להלן:   .9.1
של   המכרזים  וועדת  להשכיר  שנקבעו  דירה  לכללים  בהתאם  הזוכה  ההצעה  את  תקבע  אשר  הרשות 

 לעיל.  3לעניין זה בתנאי המכרז, לרבות בסעיף 

של   .9.2 וועדת המכרזים  וזאת  תכריז  הרשות  דירה להשכיר  במכרז,  הזוכים  על  דעתה תכריז  שיקול  לפי 
בהתאם להוראות המכרז    להןבכפוף ומבלי לגרוע מכל הוראה אחרת במכרז זה ו/או סמכות המוקנית  

 ו/או על פי דין. 

ישנן שתי הצעות כשרות או יותר, שהן   .9.3 כי  ונמצא  ההצעות הגבוהות ביותר ובנוסף הן הצעות  במידה 
תי ייערך  עבור  זהות,  המוצע  למחיר  בהתייחס  ייערך  התיחור  הזוכה.  לקביעת  אלה  מציעים  בין  חור 

  הקרקע.  
 

בהצעתו   תיראה  המכרזים  ועדת  זה  ובמקרה  הצעתו,  את  לשנות  שלא  המציע  באפשרות  כי  יובהר 
המקורית כהצעה המחייבת לצורך הליך התיחור, ובכל מקרה הוא לא יהיה רשאי לחזור בו מהצעתו.  

  
ציעים בעלי ההצעה הזהה כאמור לעיל, יחליטו להותיר את הצעותיהם המקוריות, תערוך  במידה והמ

 ועדת המכרזים הגרלה בניהם. 

יובהר כי זוכה במכרז לא יהא רשאי להשתתף במכרזים עתידיים אשר יפורסמו על ידי הרשות ו/או   .9.4
במגרשים/מ  פיתוח  עבודות  ו/או  תשתית  עבודות  לביצוע  מטעמם,  מי  ו/או  בתחומי  המשרד  תחמים 

  התכנית. 

ו/או להחליט    לבטל את המכרז  רשאיות   ו/או דירה להשכיר תהיינה  על אף האמור בסעיף זה, הרשות .9.5
להלן, ואין    12ו/או לשנות את תנאי המכרז בכל עת, כמפורט בסעיף    שלא לבחור באף אחת מההצעות

לרבות    לקבל הצעה כלשהי  ו/או של דירה להשכיר   באמור לעיל בסעיף זה משום התחייבות של הרשות
 .את הצעת המחיר הגבוהה ביותר

למניעת פלישות    המקרקעיןאחראי על שמירת    היזםעל הזכייה במכרז יהיה    ההודעההחל ממועד קבלת   .9.6
 ותפיסות חדשות ו/או תוספות בניה ו/או גידור חצרות.  

 עם הזוכה התקשרותתנאים ל .10

ובאזור האישי של    ובאתר דירה להשכיר  סגירת המכרז יפורסמו תוצאות המכרז באתר הרשות  לאחר .10.1
, לרבות הודעת  להתקשרות עם רמ"י  המציעים. בנוסף, לאחר מועד זה יועלו כלל המסמכים הרלוונטיים

החכירה לאזור האישי של המציעים. באחריות המציעים    הסכםאישור העסקה, שוברי התשלום, נוסח  
י המסמכים  כלל  יובהר,  המכרז.  בתנאי  לעמידה  ולפעול  האישי  באזור  רק להתעדכן  למציעים  מסרו 

תעשה    החכירה  הסכם באמצעות האזור האישי ולא ישלחו בדואר וכל ההתקשרות, לרבות חתימה על  
 באמצעות האזור האישי בלבד.   

  הזוכה   על.  האישי  האזור  באמצעות  רק  תעשה  הרשות  מול  אל  וההתקשרות  התשלום   ביצוע  כי  יובהר .10.2
  פניה   וכל   בהסכם  להתקשרות  המכרז  לתנאי  בהתאם  הנדרשות  האסמכתאות  את  האישי   לאזור  להעלות

 .האישי האזור באמצעות תעשה

, והזוכה  מסמכי ההתקשרות של הזוכה עם חברת דירה להשכיר יימסרו לזוכה על ידי דירה להשכיר .10.3
יעבירם חתומים ומלאים ובמועד כנדרש על פי תנאי המכרז, לידי משרדי דירה להשכיר בכתובת אפעל  

    . 6ה פתח תקווה, קומ 25

במכרז   .10.4 הזוכה  העיקרי  ו  חכירהה   חוזה  םיחתיעם  הבאים  ההסכם  המצטברים  התנאים  בהתקיים 
    המהווים תנאים יסודיים למימוש הזכייה:

בהפחתת סכום  , בתוספת מע"מ כדין,  הקרקעבגין    את התמורה  במועד  רשותלהזוכה שילם   .10.4.1
 . ערבות ההצעה אשר ימומש על ידי הרשות מיד עם הזכייה

 .הוצאות הפיתוחהתשלום עבור סה"כ  במועד את הזוכה שילם  .10.4.2
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)לרבות הנפקת ערבות בנקאית לאי    ו הזוכה חתם על חוזה תשתיות, הסדיר את התחייבויותי .10.4.3
גרימת נזקים( מול החברה המפתחת, והמציא לרשות אישור מהחברה המפתחת על הסדרת  

 התחייבויותיו במסגרת המועדים שנקבעו בתנאי המכרז. 

  . והמציא )מסר( אותו לרשות  חכירהחוזה חתם על  הזוכה   .10.4.4

על   .10.4.5 חתם  העיקרי  הזוכה  נספחיו(ההסכם  אותו  )על  )מסר(  להשכיר  והמציא  בנוסף  ו  , לדירה 
כתב , את  עיקרי הסכם הבהתאם לתנאי    הבנייהלהבטחת    ערבותה  לדירה להשכיר את  המציא

הנלווה   הפרוטוקול  בצירוף  עסקה  מעשיית  להימנע  הנוטריוני,    יייפו וההתחייבות  הכוח 
כנספחים   ההמצורפים  ח עיקרילהסכם  כשהם  ומא ,  ניהול תומים  אישור  ואת  כדין    ומתים 

אם   ההצעההפנקסים  הגשת  בשלב  הומצא  בתוך    לא  ועדת    90והכל  אישור  ממועד  ימים 
 . המכרזים

על חוזה החכירה, בין היתר בקבלת אישור    את חתימתה  תתנה  שותלמען הסר ספק, מודגש שהר 
זה לעיל, כלפי    10.4.5השלמת התחייבויות היזם לפי סעיף    בכתב מאת דירה להשכיר, בדבר

 . דירה להשכיר

 ימים מיום אישור הזכייה על ידי ועדת המכרזים.    90המסמכים והפעולות המפורטים לעיל יבוצעו בתוך   .10.5

על אף האמור    במכרז זה והם יחולו  ההזכייסודיים למימוש  י   תנאיםהתנאים להתקשרות שלעיל הינם  
במקרה של איחור כלשהו    .בכל מקום אחר במסמכי המכרז, לרבות בנוסח החוזים שבמסמכי המכרז

  אלו לא ימולאו תנאים  ו  במידה  במכרז בטלה ומבוטלת.  ה הזכייתהיה  מועדים האמורים בתנאים אלו,  ב
   המתחם.תפקע זכותו של הזוכה לקבל את  -

יחשב הדבר כהפרת התחייבות הזוכה    ם המפורטים לעיל,בכל מקרה שבו לא יקיים הזוכה את התנאי
להלן בדבר חילוט הערבות וסעדים   11על פי תנאי המכרז, זכייתו תבוטל לאלתר, ויחולו הוראות סעיף 

 נוספים.

אולם איחר במספר בודד  תנאי המכרז,  על פי    והתחייבויותי בהזוכה עמד  על אף האמור לעיל, במקרה בו  
או חוזה חכירה ו/או ההסכם  /המצאת חוזה תשתיות וב  ימי עבודה(  7של ימים )שבכל מקרה לא יעלה על  

מכל מקום  זוכה לרפא את הפגם,  אפשר לרמ"י ודירה להשכיר ל  ישקלוחתום במועד,    ונספחיו,  העיקרי
יובהר כי רמ"י ודירה להשכיר אינן מחויבות לאפשר את תיקון הפגם והדבר נתון לשיקול דעתן הרחב.  

אי יסודי, גם אם המדובר בנספח לחוזה,  עוד יובהר כי המצאת ערבויות מכל סוג שהוא במועד מהווה תנ
 וכל איחור בהמצאתן יהווה פגם שאינו ניתן לרפא ויביא לביטול הזכייה.  

המצ"ב לחוברת    ים בנוסח ההסכם העיקרי  ו  חכירה  חוזהחתם עם הזוכה במכרז  יבכפוף לאמור לעיל, י  .10.6
 המכרז.  

 החוזים כאמור.על כל מסמכיה ונספחיה מהווה חלק בלתי נפרד מתנאי  חוברת המכרז  .10.7

 . בהסכם העיקריבהתאם ללוח הזמנים  את הבניה תחייב לסיים מהזוכה  .10.8

 הפרות וסעדים .11

הקבועות בתקנה   .11.1 מהעילות  כי אם תתקיים אחת  למציע/זוכה  חובת המכרזים    16ידוע  לתקנות  ב)ב( 
ערבות  עד לסכום גובה  )  לקיום הצעהערבות  ל חילוט  כאמור להלן, ועדת המכרזים רשאית להורות ע

, לא  חלקהאו  הערבות כולה  והמציע/זוכה רשאי יהיה להגיש בכתב את טענותיו כנגד חילוט    (ההצעה
 יום מיום אישור ביטול העסקה/זכייה.   30-יאוחר מ

כולה או חלקה,  "ועדת המכרזים תהיה רשאית להורות על חילוט ערבות מכרז של מציע,   ב)ב(:16תקנה  
 אחרי שנתנה לו הזדמנות להשמיע את טענותיו, אם התקיים בו אחד מאלה: 

 הוא נהג במהלך המכרז בערמה, בתכסיסנות או בחוסר ניקיון כפיים;  .11.1.1

 הוא מסר לוועדת המכרזים מידע מטעה או מידע מהותי בלתי מדויק;  .11.1.2

 ההצעות במכרז;הוא חזר בו מההצעה שהגיש למכרז לאחר חלוף המועד האחרון להגשת   .11.1.3
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מוקדם   .11.1.4 תנאי  שהן  במכרז  הקבועות  ההוראות  לפי  פעל  לא  הוא  במכרז  כזוכה  שנבחר  אחרי 
 של הגוף הציבורי עם הזוכה במכרז.  ליצירת ההתקשרות

הערבות .11.2 בחילוט  ההצעה  אין  אחרים    לקיום  וזכות  סעד  מכל  לגרוע  ו/או  למצות  כדי  לעיל,  כאמור 
דירה  ו/או    הרשותתהא  י דין. מבלי לגרוע מכלליות האמור  על פ לדירה להשכיר    ו/או  רשותלהמוקנים  

פיצויים גבוהים  התחייבויות הזוכה ו/או לתבוע מהמציע  אכיפה של  לתבוע ביצוע בעין ו  תרשאי   להשכיר
ו/או לחלט כל כספים אחרים אשר    ,לדירה להשכיר  ו/או  רשותלאו יגרמו  בגין הנזקים שנגרמו    יותר

 שולמו או ישולמו ע"י המציע.

לראות    תורשאי  ו/או דירה להשכיר  הרשותהא  ת בכל מקרה של הפרת התחייבויות הזוכה כמפורט לעיל,   .11.3
ודירה להשכיר תהיינה    רשותה  .עם המציע  מואשר נחת   החוזיםאת ההצעה כבטלה מעיקרה, ולבטל את  

 . לנכון  שתמצאנהכפי  להתקשר עם כל אדם  פעולה ו/או ואו לגביו כל    תחםבמלעשות    חופשיות ורשאיות

 ועריכת כנס מציעים  שינוי תנאי המכרז, הארכת מועדים, ביטול המכרז .12

 שינוי תנאי המכרז   .12.1

הבלעדי לשנות כל תנאי    ןדעתבכל עת, ועל פי שיקול    תורשאי   תהיינה  ודירה להשכיר  הרשות .12.1.1
המכרז הוראות  מתנאי  שינוי  סף,  תנאי  שינוי  לרבות  העיקרי  ,  אחר  בהסכם  חלק  בכל  ו/או 

תיעשה עד למועד  יכול שעל שינוי תנאי המכרז    ודירה להשכיר  רשותה. החלטת  המכרז  בחוברת 
, תהווה חלק  להלןהודעת השינוי אשר פורסמה ו/או נשלחה כאמור    האחרון להגשת הצעות.

 בלתי נפרד מתנאי המכרז וממסמכיו ותחייב את המציע.  

רשאי האמור,  מכלליות  לגרוע  להשכיר  רשותהת  ומבלי  מהמועדים    ודירה  אחד  כל  לדחות 
לנכון, ואף    נההקבועים בתנאי המכרז, לרבות המועד האחרון להגשת הצעות, ככל שתימצא

ור לעיל משום חובה כלשהי על הרשות ועל  פעמים, על פי שיקול דעתן הבלעדי. אין באממספר  
דירה להשכיר לדחות את המועד האחרון להגשת הצעות על פי בקשת מציע זה או אחר, מכל  

 סיבה שהיא. 

לזכות   .12.1.2 להשכיר בנוסף  ודירה  אף    הרשות  בו,  הקבועים  המועדים  ו/או  המכרז  תנאי  לשינוי 
מכי המכרז ו/או בבקשות  בשאלות ו/או בבקשות הבהרה בנוגע למס  המציעים רשאים לפנות

 . ובכפוף לקבוע להלן 04.12.2022לשינוי איזה מהמועדים הקבועים במכרז, וזאת עד ליום 

בלבד,   .12.1.2.1 בכתב  יופנו  הבהרה  ועדת  שאלות  נציג    : בדוא"ל  המכרזיםלידי 
bshramot@aprent.co.il  .קיבל אישור בדואר אלקטרוני חוזר על קבלת    לא  אם

לבדוק  הודעתו,   החובה  חלה  המציע  האלקטרוניכי  טלפונית  על  ששלח    הדואר 
 .    03-7900500 , בטלפון שמספרוועדת המכרזיםהתקבל בידי מרכז  

תהיינה .12.1.2.2 להשכיר  ודירה  ממציעיםו רשאי  הרשות  לדרוש  דרך  לאש  ת  בכל  ר 
קבלת  שתמצאנה   אלקטרוני,  דואר  או  פקסימיליה  באמצעות  לרבות  לנכון 

 הודעות.  

   :בכותרת הפנייה לכתוביש  .12.1.2.3

   פסגת רמות בבאר שבע".  –להשכרה לטווח ארוך  דיור 178/2022בש/' מס"מכרז 

 יהיה כדלקמן:   ובירורים, הבהרות ההגשה לשאלות צורת .12.1.2.4
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 אחר  מקוםמראה / סעיף סידורי ' מס

במסמכי  המדויק  למקום  )הפניה 

מתייחסת    מכרזה אליו  ונספחיו 

 השאלה( 

 שאלה/הערה 

   

   

   

לעיל, ולצדו קובץ    בפורמטפתוח    WORDכל הפניות תהינה בכתב ויישלחו בקובץ   .12.1.2.5
PDF   .לפנייה הראשונה יצורף העתק    זהה, חתום ונעול מפני עריכה או שינויים

הקבלה/אישור ביצוע העברה בנקאית בגין סכום ההשתתפות במכרז, בציון מס'  
 המכרז.

עד למועד שנקבע כלעיל או בכל מועד נדחה    לידי דירה להשכירעל הפניות להגיע   .12.1.2.6
לא תענינה, אלא    כןפניות שתגענה לאחר מ.  שקבעו הרשות ודירה להשכיראחר  
להשכיר  אם   ודירה  הרשות  דעת ראו  שיקול  שמצדיק    ןלפי  נושא  העלו  הן  כי 

להשכיר  התייחסות.  ולדירה  שאלה    לרשות  לכל  ביחס  להחליט  הדעת  שיקול 
ת להשיב על שאלה מסוימת ולהימנע  ורשאי   והן כאמור האם להשיב עליה אם לאו  

 מלהשיב לשאלה אחרת. 

  באתר האינטרנט פרסום  על השינוי בתנאי המכרז באמצעות    תודענהודירה להשכיר    הרשות .12.1.3
 (. "הודעת שינוי")להלן:  ושל דירה להשכיר  של הרשות

הודעת השינוי אשר פורסמה , תהווה חלק בלתי נפרד מתנאי המכרז וממסמכיו ותחייב את   .12.1.4
    .יםהמציע

בקשר לשינוי תנאי המכרז    ועדת המכרזיםבאחריותו הבלעדית של המציע לעקוב אחר הודעות   .12.1.5
אשר יפורסמו כאמור לעיל ולפעול בהתאם להם. המציע/הזוכה לא יבוא בכל טענה ו/או דרישה  

המכרז  תנאי  שינוי  על  ידיעה  לאי  בקשר  תביעה  ההודעות  ,  ו/או  אחר  לעקוב  המציע  על 
באופן שוטף, על מנת לוודא    או של הרשותדירה להשכיר  המפורסמות באתר האינטרנט של  

 ש בידיו את מלוא המידע הנדרש.  שי

ו/או רמ"י במקרה  דירה להשכיר  המציע לא יבוא בטענה ו/או דרישה ו/או תביעה כלשהי כנגד  .12.1.6
 של שינוי בתנאי המכרז כאמור לעיל. 

אף במקרה בו כבר הוגשו    כמפורט בסעיף זה, תחולנה  ועדת המכרזיםלמען הסר ספק, זכויות   .12.1.7
 חלף המועד האחרון להגשת הצעות. הצעות לתיבת המכרזים, ובלבד שטרם 

 המכרז  הקפאת/ביטול .12.2

בסעיף האמור  מכלליות  לגרוע  בוזה    12  מבלי  לאמור  ובכפוף  תהיינה   רשותה  ,לעיל  להשכיר    ודירה 
זוכה לא תהיינה  ל , ולמציע או  את המכרז בכל עת  להקפיא/לבטל  ,הבלעדי  ןדעת , על פי שיקול  תורשאי

 . תביעות כספיות או אחרות בגין כך  דרישות ו/או כל טענות ו/או

 כנס מציעים   .12.3

)או מס' כנסים, ולרבות מפגשים מכל סוג(    מציעים  לקיים כנס  תהיינה רשאיות  דירה להשכיר והרשות
  הבלעדי.  ןלפי שיקול דעתלהגשת הצעות, האחרון לפני המועד , בכל מועד "(מציעים כנס" :)לעיל ולהלן
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דירה  באתר    המציעים בהודעהקיומו של כנס    על  ועדת המכרזים   תודיע לקיים כנס מציעים,    יוחלטאם  
   .באתר הרשותולהשכיר  

יב לשאלות שיועלו  להשמי מטעמן ו/או    דירה להשכיר ו/או הרשותם נציגי  במהלך כנס המציעים, רשאי 
, אולם בכל מקרה,  , בהתאם למתכונת שימצאו לנכוןלפי שיקול דעתן  על ידי מציעים וכן למסור מידע

בכל   או  כאמור,  המציעים  כנס  במהלך  פה  בעל  שימסרו  והסברים  מידע  להבהרות,  תוקף  יהיה  לא 
ליהם או כדי לחייב  הזדמנות אחרת, ולא יהיה בהם כדי לשנות את האמור במסמכי המכרז או להוסיף ע

בכתב  רשמית  בכל צורה שהיא, אלא אם באו לידי ביטוי בהודעה    דירה להשכיר ו/או את הרשותאת  
למציעים לא יחשבו לחלק    הכנסמצגות שיוצגו בכנס המציעים או ימסרו לאחר  . לעיל  12  סעיףב  כאמור

אלא אם נקבע    דירה להשכיר ואו מצד הרשות,ממסמכי המכרז והפרטים שיכללו בהם לא יהוו מצג מצד  
 . הוועדהאחרת במפורש ובכתב על ידי 

למסמכי   יצורף  המכרזים,  ועדת  ידי  על  יפורסם  אם  המציע,  ידי  על  חתום  המציעים  כנס  פרוטוקול 
 . המכרז, יהווה חלק בלתי נפרד ממנו 

    תנאים להכרזה על מציע שני כזוכה במכרז .13

רשאיות .13.1 תהיינה  והרשות  להשכיר    טעמים   פי  ועל  והמוחלט  הבלעדי  ןדעת   שיקול  לפי,  לקבוע  דירה 
  ייחשב   השני במקום המדורגת  ההצעה את הגיש אשר המציעש, המכרז ן ולטובתלטובת ןלדעת הנוגעים

 ".יזם חלופי״ – כ

  מציע   לאותו  כך  על  תודיעאת זהות ה"יזם חלופי" כאמור לעיל, היא    נהתקבע  דירה להשכיר והרשותאם   .13.2
  חוברת   על  חתימתו  וכן,  ועניין  דבר  לכל  אותו  ותחייב  תקפה  להיות  תמשיך  היזם החלופי  של  הצעתוו

:  אלה מבין  למוקדם עד,  ועניין  דבר  לכל  אותו  ותחייב   תקפה  להיות  תמשיך המכרז ויתר מסמכי ההצעה
ימים ממועד זכיית    180עד  (  2; )כיזם חלופי  יותר  נחשב  שאינו  ליזם החלופי  ועדת המכרזים  הודעת (  1)

 היזם המקורי במכרז.  

  להיות   תמשיך   מהצעתו  כחלק  ידו  על  שהוגשה   ההצעה   ערבות,  היזם החלופי  של   מעמדו  קיום  תקופת  בכל .13.3
. בשלב קבלת ההודעה על היותו יזם חלופי, לא יידרש היזם  זה  מכרז  לתנאי   בהתאם  אותו   ותחייב  תקפה

ימים טרם המועד הצפוי לפקיעתה של ערבות ההצעה, מתחייב    14החלופי להאריך את ערבות ההצעה.  
  לפקיעת   עובר  ימים(  7)  לשבעה   עד  כן  יעשה  לאהיזם להאריכה אם מעמדו כיזם חלופי עדיין בתוקף, ואם  

 לעיל.  11.1לסעיף  , בכפוף טהלחל רשאית  הרשות תהיה  ,תוקפה

  הרשות לעיל,    11.1לסעיף  זכות לחלט את ערבות ההצעה, בכפוף    לרשותבנוסף לכל הוראה אחרת המקנה   .13.4
תהיה רשאית לחלטה בכל עת שבה הצעתו של היזם החלופי אמורה להיות תקפה כאמור לעיל אך בוטלה  

ידו, בכפוף   על  לו  לעיל.    11.1לסעיף  ו/או סויגה  ו/או תוחזר  ערבות ההצעה של היזם החלופי תבוטל 
  בסעיף  לעיל   לאמור  בהתאם   הצעתו   תקפות  אי  המכרזים על ( הודעת ועדת  1בקרות המוקדם מבין אלה: ) 

 . להלן לאמור בהתאם, לתקופת הבנייה  בערבות החלפתה( 2) או; זה

ימים ממועד זכיית    180להודיע ליזם החלופי עד    רשאיות  הרשות ודירה להשכיר תהיינה,  מקרה  בכל .13.5
על קביעתו של היזם   לאותו מועד, עדאת זכיית היזם הזוכה במכרז  תבטלנההיזם המקורי במכרז, אם 

במכרז. במקרה כזוכה  בכפוף למכתב    המכרז  תנאי  לכל  בהתאם  יהחלופהיזם    יפעל,  כאמור  החלופי 
על   הוועדה  של  החלופיההכרזה  במכרז  היזם  בהתאם    לרבות,  כזוכה  הקרקע  עבור  התשלום  ביצוע 

  יראו ,  זה  במקרה.  להצעת המחיר שהציע היזם החלופי במכרז, המצאת הערבות לתקופת הבנייה וכיו"ב
ועדת    מועדכ",  ליזם  הפיכתו  בדבר  ליזם החלופי  ההודעה  מסירת  מועד  את לצורך    "המכרזיםאישור 

 הוראות המכרז.  

 ועיון במסמכים  חשיפת פרטי הצעת המציע .14

  ועדת  אם,  אחרים  מציעים  בפני  הצעתו  פרטי  מלוא  לגילוי  מראש  הסכמה  המציע  מביע  הצעתו  בהגשת .14.1
.  המכרזיםועדת    דעת  שיקול   לפי,  מסחרי  או  מקצועי  סוד   שהינו  למידע  פרט,  כן  לעשות  המכרזים תידרש

  התנגדות   בשל  ולרבות דעתה  שיקול  לפי,  ועדת המכרזים תהיה סבורהוש  במקרה  כי  מציע  כל  מסכים  כן
  היא תהיה רשאית,  כאמור  מידע  לגלות  יש  האם  לשאלה  בנוגע  כלשהו  ספק  קיים  כי,  אחר  מציע  מצד

 . הגילוי את המחייב משפט בית צו  ניתן לא עוד כל המידע מגילוי להימנע

  לפי דרישת   שיוגשו   או   בהצעתו  הכלולים   מהפרטים  אילו  אי   הצעתו  במסגרת  לסמן  רשאי   יהיה  המציע .14.2
  ועדת המכרזים ,  כזה  במקרה.  מקצועי  סוד   או   מסחרי  סוד   לעמדתו  והמהווים,  מכן  לאחר   ועדת המכרזים

  על   כן   לעשות   תהיה מחויבת  אם   אלא,  אחרים  מציעים  בפני   לעיל   כאמור  שסומן  המידע   את   תחשוף  לא
  כי   מובהר  ואולם,  מסחרי  סוד  להוות  כדי  בכך  אין  כי  דעתה הבלעדי  שיקול  פי  על  שתסבור  או  דין  פי
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  על   שהוגשו,  דומים  פרטים  של  קבלתם  את  לדרוש  רשאי  יהיה  לא,  בהצעתו  כאמור   פרטים  שסימן  המציע
 .  אחרים מציעים ידי

   כללי  .15

בדבר סתירה בין  להסכם העיקרי    2סעיף  מסמכי המכרז ייחשבו כמשלימים זה את זה, בכפוף להוראות   .15.1
 מסמכים. 

ש .15.2 במפורש  בזאת  מובהר  ספק,  הסר  מחוזלמען  נפרד  בלתי  חלק  מהווה  נספחיה  על  המכרז  ה  חוברת 
  . , ותנאי המכרז ייחשבו כחלק בלתי נפרד מתנאי חוזה החכירה, על כל המשתמע מכךחכירהה

ינוהל בהתאם להוראות חוק חובת   .15.3 זה  הדין הישראלי. בכלל זאת, מכרז  יחולו הוראות  זה  על מכרז 
כדי    או במה שלא נכתב במכרז זה לעיל,  בכתובאין  והתקנות שהותקנו על פיו.    1992- מכרזים, תשנ"ב

פי חוק  על    ו/או לרמ"י לדירה להשכיר  או  ו/לוועדת המכרזים  הקיימת  ו/או סמכות  לפגוע בכל זכות  
   או על פי התקנות שהותקנו מכוחו. 1992-חובת המכרזים, התשנ"ב

הצעת המציע תיערך ותוגש אף היא בהתאם להוראת כל דין, והמציעים ייחשבו, לכל דבר ועניין, כמי   .15.4
 שקיבלו ייעוץ משפטי מתאים לצורך כך.  

או סעיפים במסמכי    אם ימצא בית משפט מוסמך כי סעיף או סעיפים במסמכי המכרז, או חלקי סעיף .15.5
המכרז, אין להם תוקף, או שהם בטלים, או שלא ניתן לאוכפם, לא יהא בכך כדי לפגוע בשאר חלקי  

 מסמכי המכרז, אשר יוותרו תקפים ומחייבים לכל דבר ועניין. 

בכך,    שיראו צורךהבלעדי וככל    ביחד או לחוד( בהתאם לשיקול דעתן)  , רשאיותדירה להשכיר  ו/או  רמ"י .15.6
 מכרז חדש. לפרסם 

  עפ"י מקום הימצאות המקרקעין או   נתונה   תהיה  מכרז זה  לצרכי  הבלעדית  המקומית   השיפוט   סמכות .15.7
 .  בירושלים בלבד
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 ; הזמנה   -(  4א) נספח  

             

   *1960-וק מקרקעי ישראל, תש"ך ח

 

 –חוק זה ב .1

-חוק  –יסוד: מקרקעי ישראל )להלן  -כמשמעותו בחוק   –מקרקעי ישראל"  " 

 היסוד(;

עירונית"  "  היתר    –קרקע  לפי תכנית שניתן להוציא מכוחה  שייעודה  קרקע 

 , הוא למגורים או לתעסוקה;1965-כ"הבנייה לפי חוק התכנון והבניה, התש

תעשייה, מלאכה, משרדים, מסחר, תיירות או מלונאות, למעט    –תעסוקה"  " 

 חקלאות או גידול בעלי חיים.

 היסוד לא יחול עליהן: קלחו 1אלה סוגי העסקאות שסעיף  ו .2

פעולות רשות הפיתוח לפי חוק רכישת מקרקעים )אישור פעולות  (1)

 ;1953-"גופיצויים(, תשי

בתקנות,   (2) שייקבעו  כללים  לפי  ישראל,  במקרקעי  בעלות  העברת 

או   בישראל  הנמצאים  לנפקדים  הכנסת,  של  הכספים  ועדת  באישור 

מקרקעין   תמורת  בישראל,  הנמצאים  לאפוטרופוס  שליורשיהם  הוקנו 

 ;1950-לנכסי נפקדים מכוח חוק נכסי נפקדים, תש"י

למ (3) ישראל  במקרקעי  בעלות  בה  יהעברת  שנתחייבו  התחייבות  לוי 

חוק   תחילת  לפני  מקרקעין  אותם  לגבי  כדין  שנוצרה  חבות  או  כדין 

 היסוד;

שאינם   (4) במקרקעין  חליפין  תוך  ישראל  במקרקעי  בעלות  העברת 

חוק,  פי  על  שהופקעו  כאלה  מקרקעין  בעד  כפיצוי  או  ישראל  מקרקעי 

בנסי אלא  עירונית  בקרקע  חקלאית  קרקע  תוחלף  שלא  ות  בובלבד 

 מיוחדות ובאישור שר החקלאות;

ליישר   (5) צורך  בכך  שיש  במידה  ישראל  במקרקעי  בעלות  העברת 

גבולות או להשלים נחלאות, ובלבד ששטח המקרקעין לא יעלה על מאה 

ועדת   אישור  היא  טעונה  תמורה,  ללא  ההעברה  היתה  פעם;  כל  דונם 

 הכספים של הכנסת;

 

 (.34עמ'  134ה"ח תש"ך מס' )  56עמ'  29.7.1960ם  מיו  123ס"ח תש"ך מס' ורסם פ *

תיקון  –( 298עמ'  236ממשלה תשס"ו מס' ה"ח ה)  314עמ'  15.6.2006יום מ 2057ס"ח תשס"ו מס' תוקן 
 יקה להשגת יעדי התקציב והמדיניות הכלכליתלחוק הסדרים במשק המדינה )תיקוני חק  12בסעיף    1מס'  
 . 1.7.2006תחילתו ביום ; 2006-(, תשס"ו 2006פים הכס נתלש

  –(  514,  483מ'  ע  364ה"ח הממשלה תשס"ט מס'  )   326עמ'    10.8.2009מיום    2209מס'  ס"ח תשס"ט  
מס'   מס'  13בסעיף    2תיקון  )תיקון  ישראל  מקרקעי  מינהל  תש7  לחוק  ביום  2009-טס"(,  תחילתו   ;

9.9.2009 . 

 .3ן מס' תיקו  –( 43עמ'  359ה"ח הכנסת תשע"א מס' )  754 עמ' 5.4.2011מיום  2291תשע"א מס'  ס"ח

 גדרות ה 
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דינה, רשות הפיתוח והקרן  מההעברת בעלות במקרקעי ישראל בין   (6)

הקימת לישראל לבין עצמם; ואולם העברת בעלות במקרקעי המדינה או  

בשטח מקרקעין העולה  במקרקעי רשות הפיתוח לקרן הקימת לישראל  

 טעונה אישור ועדת הכלכלה של הכנסת;  דונם 16על 

ם  ההעברת בעלות במקרקעי המדינה או במקרקעי רשות הפיתוח ש (7)

נית, ובלבד ששטח כל ההעברות מכוח פסקה זו יחד לא יעלה קרקע עירו

בספטמבר   1בתקופה שמיום י"ב באלול התשס"ט )  –אלף דונם    400על  

יום ה' בעלול התשע"ד ) 2009 זו  2014באוגוסט    31( עד    –( )בפסקה 

ו נוספים למשך חמש שנים מתום    400-התקופה הראשונה(,  אלף דונם 

 ;התקופה הראשונה

 בעלות במקרקעי הקרן הקימת לישראל לא תיעשה אלא באישורה. בלבד שהעברתו

 –בסעיף זה  )א( .א2

במקרקעין"    שבמצטבר    –"זכויות  לתקופות  שכירות  זכות  או  בעלות,  זכות 

כוללת  לתקופה  תקופתה  את  להאריך  ברירה  עמה  שיש  או  שנים  חמש  על  עולות 

פי התחייבות להקנות   זכות על  או העביר בעלות או  העולה על חמש שנים, לרבות 

 שכירות לתקופה כאמור;

 כל אחד מאלה:  –"זר"  

 יחיד שאינו אחד מאלה:  (1)

 אזרח ישראלי או תושב ישראל; )א(

 ;1950-מי שזכאי לעלות לישראל לפי חוק השבות, התש"י )ב(

תאגיד שהשליטה בו בידי יחיד אחד או יותר, שאינו אחד מהמנויים   (2)

 (;1בפסקה )

 (;2( או )1בעבור יחיד או תאגיד כאמור בפסקאות )מי שפועל  (3)

 ;1960-חוק רשות מקרקעי ישראל, התש"ך –"חוק רשות מקרקעי ישראל"  

ישראל"    מקרקעי  מועצת  ראש  מקרקעי    –"יושב  רשות  בחוק  כמשמעותו 

 ישראל;

 לרבות כל אחד מאלה: –"מדינה"   

לפחות, (1) מדינות  שתי  בידי  שנוסד  ארגון  או  חבר  בידי    איחוד,  או 

 ארגונים שנוסדו בידי שתי מדינות לפחות;

 אורגן, רשות או נציגות של מדינה או של איחוד מדינות; (2)

ועדת   (3) באישור  המשפטים,  שר  שקבע  מדינה  שאינה  מדינית  ישות 

 החוקה חוק ומשפט של הכנסת;

 כמשמעותו בחוק רשות מקרקעי ישראל; –"מנהל רשות מקרקעי ישראל"  

לרבות מקרקעין שזכות הבעלות בהם הוקנתה לפי חוק    –שראל"  "מקרקעי י 

 רשות מקרקעי ישראל;

 . 1981-כמשמעותה בחוק הבנקאות )רישוי(, התשמ"א –"שליטה"  

לא יקנה ולא יעביר אדם זכויות במקרקעי ישראל לזר, בין בתמורה   (1) )ב( 

 ובין שלא בתמורה, אלא לפי הוראות חוק זה;

או   (2) להקנות  יגיש  המבקש  לזר,  ישראל  במקרקעי  זכויות  להעביר 

מקרקעי   מועצת  ראש  ליושב  ההעברה  או  ההקניה  לאישור  בקשה 

 ישראל;

 

 

 



 

או  (3) אישור להקניה  ישראל רשאי לתת  יושב ראש מועצת מקרקעי 

ועדת   של  המלצה  פי  על  לזר,  ישראל  במקרקעי  זכויות  של  להעברה 

ש עם  התייעצות  ולאחר  ישראל  מקרקעי  מועצת  של  הביטחון  משנה  ר 

המבקש   ולזהות  הקרקע  לייעוד  ובהתאם  החוץ,  גורמים    –ושר  עם  גם 

 )ב(;4נוספים שייקבעו בתקנות כאמור בסעיף 

(4) ( בפסקה  כאמור  אישור  מתן  בדבר  להחליט  יושב 3בבואו  יביא   ,)

 ראש מועצת מקרקעי ישראל בחשבון, בין השאר, שיקולים אלה:

 טובת הציבור וביטחונו; )א(

תקופות   זיקתו )ב( האישיים,  נתוניו  לרבות  לישראל,  הזר  של 

 מגוריו בישראל וקרבה משפחתית שלו למי שאינו זר;

 המטרה שלשמה הזר מבקש כי המקרקעין יוקנו או יועברו לו; )ג( 

לו, קודם   )ד(  זר או שהועברו  היקף המקרקעין שנקנו בידי אותו 

 למועד הבקשה;

גו )ה( דל השטח המבוקש,  תכונות המקרקעין המבוקשים, לרבות 

 מקום המקרקעין וייעודם;

(5) ( ו1על אף האמור בפסקאות  ישראל 3)-(  מנהל רשות מקרקעי   ,)

או  הקניה  לאשר  רשאי  הרשות,  עובדי  מבין  לכך  הסמיך  שהוא  מי  או 

 העברה של זכויות במקרקעי ישראל לאחד מאלה: 

אחת   )א( מגורים  יחידת  לרכוש  המבקש  תאגיד,  שאינו  זר 

יעודם למגורים לפי תכנית, ובלבד שאינו בעל זכויות  במקרקעין שי

"תכנית"   זה,  לעניין  נוספת;  מגורים  ביחידת    –במקרקעין 

 ;1965-כמשמעותה בחוק התכנון והבניה, התשכ"ה

לפי   )ב( מענק  לו  להעניק  אישרה  ההשקעות  מרכז  שמינהלת  זר 

אושר   שלשמה  התכנית  יישום  לצורך  הון,  השקעות  לעידוד  חוק 

 –ניין זה המענק; לע

-חוק לעידוד השקעות הון, התשי"ט  –"חוק לעידוד השקעות הון"  

1959; 

 כהגדרתה בחוק לעידוד השקעות הון; –"מינהלת מרכז ההשקעות"  

בין )ג(  בהסכם  ישראל  מדינת  של  להתחייבות  בהתאם  -מדינה, 

במסגרת   בישראל  מדינה  אותה  ענייני  ניהול  לצורך  לאומי, 

 ההתחייבות שניתנה. 

זכויות הו )ג(   של  העברה  או  הקניה  על  גם  יחולו  )ב(  קטן  סעיף  ראות 

פסק   של  ביצוע  משכנתה,  מימוש  מעוקלים,  מקרקעין  מכירת  של  בדרך  במקרקעין 

דין או של מסמך אחר הניתן לביצוע כפסק דין, או מכירת נכס בידי לשכת ההוצאה  

 לפועל או רשות אחרת על פי דין.

ל (1) )ד(   או  להקניה  תוקף  יהא  או  לא  במקרקעין  זכויות  של  העברה 

סעיף   להוראות  בניגוד  שנעשו  כאמור  להעברה  או  להקניה  להתחייבות 

 זה;

 לא תירשם עסקה בפנקסי המקרקעין בניגוד להוראות סעיף זה; (2)

היועץ המשפטי לממשלה או בא כוחו, או בעל עניין, רשאי לפנות   (3)

ב שנעשתה  עסקה  בטלות  על  להצהרה  בבקשה  המשפט  ניגוד  לבית 

העניין,  לנסיבות  המתאים  אחר  לסעד  בבקשה  או  זה,  סעיף  להוראות 



 

 לרבות מחיקת רישום מפנקסי המקרקעין. 

 היסוד לא יפגע בפעולות הבאות לאפשר קיום מצוות שמיטה בלבד. -וקח  .3

הש )א( .4 רשאים  אר  והם  זה  חוק  ביצוע  על  ממונים  יחד  החקלאות  ושר  וצר 

 צועו. להתקין תקנות בכל הנוגע לבי

הכנסת,   )ב(  של  ומשפט  חוק  החוקה  ועדת  באישור  רשאי,  המשפטים  שר 

א, לרבות לעניין דרך הגשת בקשה לקבלת  2להתקין תקנות לביצוע הוראות סעיף  

הגורמים   זהות  לעניין  לזרים,  במקרקעין  זכויות  של  להעברה  או  להקניה  אישור 

בסעיף   כאמור  להתייעץ  יש  לייעוד  3א)ב() 2שעמם  בהתאם  ולזהות (,  הקרקע 

ולעניין   להתייעצות  תגובות  למתן  והמועדים  ההתייעצות  אופן  לעניין  המבקש, 

 המועדים למענה לבקשה. 

 

 

 משה דיין לוי אשכול גוריון-דוד בן  
 שר החקלאות שר האוצר  ראש הממשלה  

 צבי-יצחק בן 
 נשיא המדינה  

 

 



 

 

 ; הזמנה   –(  5א) נספח  

 יושלם בהמשך 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

             



 

 ; הזמנה   -(  6א) נספח  

 

   התחייבות חברת אם                    

ידי חבר  יחיד  )טופס זה ימולא על  ותה, בהתאם  להדגים באמצע מציע, אם ביקש  ה ת אם של מציע או 

 ( את תנאי הסף הפיננסים ,  הוראות המכרז ל 

 לכבוד: 

   "( רה החב החברה הממשלתית לדיור ולהשכרה בע"מ )"   –דירה להשכיר  

ה " ) ח.פ/ח.צ________  אנו הח"מ, __________,   מצהירים ומתחייבים    "( אם חברת 
 ת כדלקמן: בזא 

מהצעת   .1 כחלק  ניתן  זה  וערבות  התחייבות    ח.פ   ________________, כתב 
המציע/״המציע״  )להלן:   ________________  '  מס   במכרז    ,(""יחיד 

 .  המכרז"()"  178/2022בש/ 

 

מצהי  .2 א אנו  כי  מחזיק רים  להחזיק   ים נו  בעקיפין   , ונמשיך  או    ב   במישרין 
השל ומעלה[    50.01%]* %___   /  ב   יטה זכויות  ותר   . מציע ה יחיד  ב מציע  המי   *מחק 

 .  וזאת למשך כל תקופת ההתקשרות של המציע/יחיד המציע עם החברה 

 

קשור  גוף  ידי  על  ניתנת  זו  שערבות  במקרה   * כ   ] האם המשמש  סעיף    חברת  להזמנה    6.3.5.1לפי 

, חלף הפסקה לעיל[ עות, תבוא הפסקה  לקבלת הצ     :  שלהלן
ב   הירים כי מצ   אנו  * אופן ההחזקות  ובגוף המחזיק  ומעלה מזכויות    50.01%נו 

המציע  ביחיד   / במציע  המיותר *   השליטה  הפרטיים,    מחק  לרמת  עד  זהה  הינו 
זהה  להיות  המציע    וימשיך  המציע/יחיד  של  ההתקשרות  תקופת  כל  עם  למשך 

 .  החברה 

 

 

ב מתחיי אנו   .3 בכל  בים  לעמוד  מותנה  ובלתי  חוזר  בלתי  אוטונומי,  באופן  זאת 
המציע  המציע/יחיד  של  והאחרות  הכספיות  המכרז,    ההתחייבויות  עם  בקשר 

והפרויקט,   העיקרי  בתוקף    גדרתם ה כ ההסכם  תהא  זו  התחייבותנו  במכרז. 
המ ממועד  החל   של  במכרז ציע/יחי הכרזתו  כזוכה  המציע  וללא  ד  תלות  , 

 דנו; ו/או אישור נוסף מצי בקבלת כל מסמך  
 

כלפי   .4 עצמאי  באופן  נעשית  זו  ה החברה התחייבותנו  וכלפי  יחיד    / מציע  , 
המיותר מציע  ה  ההגנות *מחק  הסייגים,  כל  בהתאם,  כערבות.  ולא  והזכויות    , 

בחוק  ולרבות  בדין  לערב  התשכ"   המוקנות  י 1967  –  ז הערבות,  לא  לגבי  ,  חולו 
 התחייבותנו זו.  

 
זה  .5 כי  מצהירים  חתימתנו הננו  זו  שמנו,  הננ ו  בשם  ,  לחתום  מוסמכים  ו 

האם ___________]  חברת  נכונים   [ שם  זה  בטופס  שמילאנו    והפרטים 
 יקים. ומדו 

 צאת כתבי בי דין: ___________________ ישראל להמ כתובתנו ב  .6

       



 

 

חתימה  
   וחותמת 

 יך תאר  
 חתימת וחותמת עו"ד  

רינ  כי  ה  , בחתימתי ומאשר  מצהיר  _________ י  ____  ה"ה 

בשם   )"חברת  החתומים   _________ .פ  ח  ______________

  ) ורשאים לחייב אותה  האם"  הינם מורשי חתימה מטעמה, 

כן   מאשר כמו  י  נ ,    הרי האם  בחתימתי חברת  בשם  החתומים  כי 

הא  את  להצהיר  ידי  על  יהיו  הוזהרו  וכי  לעונשים  מת  יים  צפו

בחו  אותם  הקבועים  שהזהרתי  ולאחר   , כן יעשו  לא  אם  ק 

.כאמ  זה י על טופס   ור, חתמו בפנ

 

 תאריך  



 

 

 ; הזמנה   -  (  7א)   ספח נ 

   בעל שליטה בחברת הניהול התחייבות    
ל  , ככ להזמנה   6.3.3.7מוגדר בסעיף  י בעל השליטה בחברת הניהול כ )טופס זה ימולא על ידי על יד 

 ( ההכנסות השנתי הממוצע   זור י ההון העצמי ו/או את מח וא מוכיח את תנא שה 

 

 לכבוד  

 (  " החברה החברה הממשלתית לדיור ולהשכרה בע"מ )"   –כיר  להש   דירה 

 

 ,  ________ מס' חברה  אנו הח"מ, __________,  

השלי  בעל  את  של מהווים  הניהול  בחברת  ששמה    טה  הריט  קרן 
מס   ,  ______________________ ___________ חברה   קרן  '  פרטי  ]יצוינו   ___

   הריט[ 

 ________________ הינה  הניהול  __________________  חברת  חברה   מס'   _
 הול[  צוינו פרטי חברת הני ]י 

 . "( בעל השליטה בחברת הניהול " להלן:  )   

 מן: בזאת כדלק מתחייבים  אנו מצהירים ו 

מהצעת   .1 כחלק  ניתן  זה  התחייבות  במכרז  כתב  הריט      178/2022בש/   מס' קרן 
 .  "(המכרז)"
 

מצהי  .2 המעניק אנו  הניהול  בחברת  השליטה  בעלי  אנו  כי  ניהול  רים  שירותי  ה 
 לקבלת הצעות.    מנה להז   6.3.3.4, כנדרש בסעיף  לקרן הריט 

 
 בעל השליטה בחברת הניהול[    ל הוכחת ההון העצמי על ידי ]סעיף זה ייחתם רק במקרה ש  .3

בא  בזאת  מתחייבים  ח אנו  בלתי  אוטונומי,  ובל ופן  בכל  וזר  לעמוד  מותנה  תי 
של  ההתחייב  והאחרות  הכספיות  הריט ויות  המכ בקשר    קרן  ההסכם  עם  רז, 

ה  במכרז.  כהגדרתם  והפרויקט,  החל  העיקרי  בתוקף  תהא  זו  תחייבותנו 
ק  של  הכרזתה  הריט ממועד  מסמך    רן  כל  בקבלת  תלות  וללא  במכרז,  כזוכה 

   ו/או אישור נוסף מצידנו; 
עצמ חי הת  באופן  נעשית  זו  וכלפי  יבותנו  החברה  כלפי  הר אי  ולא    יט, קרן 

ות  נות והזכויות המוקנות לערב בדין ולרב כערבות. בהתאם, כל הסייגים, ההג 
 נו זו.  , לא יחולו לגבי התחייבות 1967  –  ז , התשכ" בחוק הערבות 

 : _________________ בחברת הניהול   בעל השליטה   וחותמת   חתימת 
 
 

ה  .4 הני ניהול  הסכם  חברת  לבין  הריט  קרן  חתימת בין  במועד  בתוקף  הינו    הול 
לת  בתוקף  לעמוד  וצפוי  זה,  מיום  כתב התחייבות  לפחות  של חמש שנים  קופה 

 קף.  כניסתו לתו 
 



 

בחברת   ו הרינ  .5 שליטה  שינוי  כל  יבוצע  שלא  במסגרתו    להתחייב  חדל  נ הניהול, 
ה  הניהול  בחברת  השליטה  בעל  לפחות  מ להיות  ההצבעה  מזכ   25%חזיק  ויות 

 הניהול בתוקף.  הסכם    כל עוד הניהול,  בחברת  
 

הננו   הננו  .6 חתימתנו,  זו  שמנו,  זהו  כי  בשם    מצהירים  לחתום  מוסמכים 
בחבר ___________]  השליטה  בעל  הניהול שם  בטופס  ת  שמילאנו  והפרטים   ]

 ים ומדויקים. זה נכונ 
 

 כתובתנו בישראל להמצאת כתבי בי דין: ___________________  .7
 

 

 

 

       

חתימה  
 וחותמת  

 מת עו"ד וחות   חתימת   תאריך  
ו  מצהיר  ה"ה  הריני  כי  בחתימתי,  מאשר 

החת  בשם  _____________  ומים 

  _________ ח.פ  "(  התאגיד )" ______________ 

   תו או , ורשאים לחייב  ו הינם מורשי חתימה מטעמ 

בשם   החתומים  כי  בחתימתי,  מאשר  הריני  כן  כמו 

להצ  ידי  על  הוזהרו  האם  וכי  חברת  האמת  את  היר 

לעונ  צפויים  יעש יהיו  לא  אם  בחוק  הקבועים  ו  שים 

ב  חתמו  כאמור,  אותם  שהזהרתי  ולאחר  על  כן,  פני 

 טופס זה. 

 

 תאריך  



 

 ; הזמנה   –(  8א)   נספח 
 
 

פנייה לקבלת פטור מהוכחת תנאי סף פיננסיים ו/או ניסיון  
 קודם 

זה   ידי    ימולא )טופס  ידי  מציע ו/או  ה על  הגשת הצעה  ל  במקרה ש   יחידי המציע כל  על 
יינים  מקר , ב משותפת  ף  לקבל פטור מהוכחת תנאי הס ה שהמציע או המציעים במשותף מעונ

 ( להזמנה   6.5.1בהתאם להוראת סעיף  

 
 -__________ __   תאריך הפנייה: 

 גיד/ים: שם התא 

 __________ ד __ , מס' תאגי _______________   

 _____ _____ ד __ , מס' תאגי _______________ 

 _____ _____ ד __ , מס' תאגי _______________ 

 
 

 לכבוד 
 הממשלתית לדיור ולהשכרה בע"מ  החברה    –דירה להשכיר  

 
 

סף   תנאי  מהוכחת  אותנו  לפטור  )סעי נבקשכם  להזמנה(    6.3.1-6.3.3  פים פיננסיים 
ניסיון קודם בהתאם לסעיף   דיור להשכרה לטווח    י במכרז להזמנה    6.4ו/או מהוכחת 

על  ארוך  בהתבסס  וזאת  ________________  מידתנו  ע ,  מס'  במכרז  הסף  בתנאי 
הקודם )"  ה המכרז  אשר  שנת  "(,  במהלך  ידינו  על  הוגשה  בו  לאחר    2022צעתנו  או 
 .  כן מ 
 

לא הרינ  כ ו  במ י  שר  מהותי  שינוי  חל  חב   ו נ צב לא  של  במצבה  ו/או  )וכן  האם  על  ב רת 
ב ה  הניהול שליטה  אם  חברת  הקודם( ,  במכרז  להצעתנו  מועד    רלוונטי  גשת  ה לעומת 

 רז הקודם. ההצעה במכ 
   

 ; ; ________________ __ ; ___________ חתימת התאגיד/ים: ___________ 
 ; ______________ המכרז הקודם: _ זו במסגרת  גה כ חתימת חברת האם, אם הוצ 

הניהול חתימת   בחברת  השליטה  הוצ בעל  אם  הקודם   ה כז   ג ,  המכרז  :  במסגרת 
 _______________ ; 

 
 
 
 

 

 על ידי דירה להשכיר:[    לוי י למ חלק זה מיועד  ] 

 ;  קש: _______________ בדבר הפטור המבו   דירה להשכיר וחתימת  אישור  

   ; __ ________ תוקף האישור: _____ 

מקרה   בכל  כי  בהם  יחול    לא   ור האיש מובהר  למכרזים  בגוף  קיימת לא  ביחס  תנאי  , 

 .  באישור   האפשרות לעשות שימוש   המכרז, 



 

             

 הזמנה;    –  ( 9א)   נספח            

 

 מאת גוף מממן    אישור מכתב  
 לכבוד  

 ]המציע[    ______ 

 

 ,  א.ג.נ 

ת רמות  מתחם פסג ח ארוך ב להשכרה לטוו   דיור    -    178/2022בש/ מכרז מס'  הנדון:  

 בבאר שבע 

 )"המכרז"( 

 

 _________________ הח"מ  פיננסי/בנק,  אנו  מוסד  מהווים  הלוואות ,    המעמיד 

   . יקטים לצורך ביצוע פרו   ליזמים   ואשראי 

 מכרז.  הרינו לאשר כי אנו עומדים בהגדרת "גוף מממן" כמפורט במסמכי ה 

ו הרי  המכרז,  עיקרי  לנו  ידועים  כי  לאשר  בדקנו   כן נו  המציע,    את   כי  של  זהותו 

 יות של הגופים הנ"ל.  לותיהם הפיננס יכו את  יקים במציע ו ז ים המח פ הגו 

ש  בפנ לאחר  אנו הוצגה  רצוננו,  לשביעות  עסקית  תכנית  כי מאשרי   ינו  על    ם  חתמנו 

המציע  עם  מימון  לאישור )אשר    הסכם  כפוף  של  הינו  דירה    לתית הממש ברה  הח ה 

המכרז(  לתנאי  בהתאם  לזכיית וכי    להשכיר,  ש   בכפוף  במכרז  אנו    בנדון, פרטיו  מציע 

מי  של  צוע  י ב ל   מון נעמיד  בשיעור  הפרויקט  ות  מעל ות  לפח   80%הפרויקט,  הקמת 

 .  לרבות רכיב הקרקע 

 . חודשים ממועד מתן מכתבנו זה   24ד  לתקופה של ע   זרת התחייבות זו הינה בלתי חו 

 .  ________________ גוף המממן: ______ ה   חתימת 

 



 

 הזמנה;    –  ( 10) א   נספח            

 

 

 ננסיים  י פ ה נתונים  ה לעניין    המבקר   ון הצהרת רואה החשב 
זה   וייחתם על  )טופס  במקרה של הגשת הצעה  .  ל המציע קר ש ידי רואה החשבון המב ימולא 
ן ה הטופס  ,  משותפת  ידי רואה החשבו של כל אחד מיחידי  מבקר  ימולא וייחתם בנפרד על 
  כאמור יטה בחברת הניהול"  ל של או "בע של הסתמכות על "חברת אם"    במקרה .  המציע 

גם על ידי    ימולא   הזמנה לקבלת הצעות, ב  בעל  / בקר של חברת האם רואה החשבון המ וייחתם 
 . ( שליטה ה 

 
ייר פירמה" של רוה"ח )   ( ניתן למלא על "נ

 

 פרויקט דיור להשכרה למגורים   

 יך: _____ תאר        לכבוד 

 ]המציע[  

 

לשנים  ______________  רת _ בדבר הנתונים הכספיים של חב ישור  א הנדון :  

דו"ח  או בהתאם ל   0202-ו   2019,  2018או    2021-ו   2020,  2019קאליות  יס הפ 

 *מחק המיותר   מתאריך_________ 

 " )להלן:   _________ חברת  של  החשבון  וכרואי  לאשר    , ( " התאגיד לבקשתכם,  הרינו 

 קמן: כדל 

 משנת ________. התאגיד  רים של  הננו משמשים כרואי החשבון המבק  .1

  2021-ו   2020  , 2019  בדצמבר   31לימים  יד  אג הת הכספיים המבוקרים של    וחות הד  .2

לי  שבנדון  או    2020-ו   2019,  2018בדצמבר    31מים  או  המיותר הדו"ח  ו  / בוקר   *מחק 

   על ידי משרדנו. 

 פיננסיים   נתונים  .3

או    2021    בדצמבר   31ליום  ,  התאגיד רים של  המבוק בהתאם לדוחות הכספיים   (1

המיותר   ן בנדו או במועד הדו"ח ש   2020 בנטרול זכויות שאינן  )   ההון העצמי   מחק 

 _______ אלפי ש"ח. הסתכם לסך של    ת שליטה( של התאגיד מקנו 

  של   ההכנסות   מחזור   , התאגיד   של   המבוקרים   הכספיים   לדוחות   אם בהת  (2
ב התאגיד   שהסתיימו  ב   2021-ו   2020,  2019  צמבר בד   31  -לשנים    31-או 

ו   2020-ו   2019,  2018מבר  בדצ  ,  ח " ש   אלפי ______    של   לסך   סתכם ה   תר *מחק המי
 )*(.   בהתאמה ,  ח " ש   אלפי ______    -ו   , ח " ש   אלפי _______  

ובדוח    וקר המב   האחרון   הכספי   ח " בדו   חי   עסק   הערת   נכללה   לא   כי   לאשר   רינו ה  .4

    חק את המיותר *מ .  ( )****   בדו"ח שבנדון / התאגיד   של הסקור האחרון  

ה ל  .5 דיווח  מהנהלת  צורכי  דיווח  קיבלתי  זו,  פעילותו    אגיד הת צהרה  תוצאות  לגבי 

האחרונים מא  הכספיים  הדו"חות  דיו המבוקרים/הסקורים    ז  ערכתי  בנושא  וכן  ן 

 . )****(   ( * )* התאגיד  הלת  העסק החי עם הנ 

החתי  .6 הצהר ממועד  על  חתימתי  למועד  ועד  הנ"ל  הכספיים  הדו"חות  על  זו, מה    ה 

לרבות בהתבסס   לידיעתי,  בא  בס לא  כמפורט  הבדיקות  מאזני  ועל  לעיל    5ף  עי על 

שהוכנו   הא ד  לתאגי בוחן  הזמן  בפרק  שהוכנו  שינו )ככל  על  מידע  מהותי  מור(,  י 

של  לרעה   העסקי  המ התאגיד  במצבו  לגבי  ממשיים  ספקות  העלאת  לכדי  שך  עד 

 . *( * )   כ"עסק חי" התאגיד  קיומו של  



 

הכספי    תר יו   מאוחרים   מבוקרים   חות " דו   אין   אגיד לת   כי   לאשר   הרינו  .7 מהדו"ח 

 . *( * )*   *מחק המיותר   2021/2020בדצמבר    31ליום  

 .  המוכיחה הון עצמי בלבד   ן ריט קר במקרה של  ,  ( 2) 3( אין דרישה לסעיף  * ) 

אין  * )    לסעי *(  ו   6-ו   5  פים דרישה  בהינתן  זה,    ות דוח ה חתימת    י מועד מ לתצהיר 

 שים. חוד   3-קרים חלפו פחות מ ו המב 

לסעיף  * )*  דרישה  אין  זה,  לתצהי   7*(  המוכיחה  במקרה  ר  ריט  קרן  עצמי  הון  של 

   . רמה באמצעות דו"ח פרופו 

דרישה  * )*  אין  לדו להתי *(  סקורים " יחס  אם  חות  דו ,  התאגיד  עבור  קיימים  חות  " לא 

   . אמור כ 

 

 

 התאגיד של  חתימה וחותמת רו"ח המבקר  
 תאריך  

 



 

 הזמנה;   –(  11א)   נספח     

 

 
 קודם בייזום סיון  ני הוכחת  

זה ימ  הנ ידי התאגיד באמצעותו מוכ על  יחתם  וי ולא  )טופס  ון בייזום, וכן ייחתם ח    על ידי    יסי
כ  ין בשולי הטופס כל אחד מהגורמים   . ( מצו

 
הני   ם / שבאמצעותו   ים / התאגיד  .1 הוראת סעיף  מוכח  לפי  בייזום  להזמנה    6.4סיון 

להלן  )   ___ ____________________   הם / הוא   , לצרכי הצעתנו, הצעות   קבלת ל 

 . "( התאגיד " יחד:  

   –  רלוונטי( )יש לסמן את ה הדרישות המפורטות להלן  עונה לאחת מ   גיד התא  .2

יזם  .2.1 אשר  ב ומימן   תאגיד  זר, ,  הון  באמצעות  ובין  עצמי  הון  באמצעות    ין 

לפ הקמה   למגורים מתחמי    3חות  של  בחו"ל   בישראל   נדל"ן  בסדר או   ,  

של   בכל  דיו   יחידות   70גודל  לפחות  א מתחם ר  ב ,  הושלמה  שר  נייתם 

   . ות בתקופה המפורטת בהזמנה לקבלת הצע 

יזם  .2.2 אשר  באמצע ומימן   תאגיד  בין  זר, ו ,  הון  באמצעות  ובין  עצמי  הון    ת 

מתחמים   הקמה  הבאים   של  מהתחומים  יותר  או  מעונות     : באחד 

מלון,  בתי  משפט,   סטודנטים,  למגורים  ב   בתי  נדל"ן  אבות,  ו/או  תי 

בתקופה    בנייתם הושלמה ש ,  "ל בחו   או   שראל בי   , למשרדים   ו/או למסחר  

לקב  בהזמנה  הצעות,  המפורטת  של  לת  מצטבר  )שטח    מ"ר   7,000בהיקף 

ושירות(  מ   עיקרי  יפחת  שלא  בשטח  אחד  מתחם  מתוכם    4,000-לפחות, 

   . )שטח עיקרי ושירות(   מ"ר 

 

 . למתחם   4משמעה מועד מתן טופס    –"  השלמת בנייה " 

 

   : יסיון כאמור, לבין המציע המוכיח/ים את הנ   " ים / גיד תא " ה בין    וט הקשר פיר  .3

 __________________ ________ ___________________________  ___ 

  ________________________________________________________ 

 ______________________ ___  _______________________________ 

 

   .  1968-תשכ"ח ,  ערך   יירות בחוק נ   כהגדרתה   -" שליטה " 
 

 

 

 

 

 

 

 



 

הניסיו  .4 להצגת  הפרויקטים  מפורטים  בה  טבלה  בייזום להלן  פרויקטים    ן  הקמת 

 שימוש בנספח זה לשם הצגת פרויקטים נוספים(: )ניתן לעשות  

 

 1מס'  מתחם  

 המתחם  שם  
 

 שם היזם 

הה  ת ז )צריך להיו 

 ( לשם ה"תאגיד" 

 

ייעוד המתחם  

מעונות  )מגורים,  

בתי  דנטים,  סטו 

  בתי משפט,   לון, מ 

חר  מס בתי אבות,  

 ( משרדים  ו/או  

 

 מספר יח"ד  

 

 מקום ביצוע 

 

 חילת ביצוע תאריך ת 

בני   השלמת  יה  תאריך 

 ( 4)מועד מתן טופס  

 

  במ"ר המתחם  שטח  

)שטח עיקרי  

 ושירות( 

 

 היקף תקציבי  
 

 
הוכח  .5 ב לצורך  ו דבר  ה  אחד    ביצוע   סיום ייזום  מצור מהמתחמים  כל  ים  פ שפורטו 

הבנ פי ת  מטבל   העתק  היתר  מתוך  שטחים  הרלוונטיים  יה  רוט  למתחמים  שניתן 

וכן   דות המעי רות  ו/או אסמכתאות אח  בהם,  הבנייה  היקף  ה   על  -העתק מטופס 

הרלוונטיים   4 למתחמים  ביחס  הינו  שניתן  שהוצג  שהניסיון  במקרה   .

שב  הנהוגות  וצע בפרויקטים  המקבילות  התעודות  יצורפו  לישראל,  מחוץ  ו 

שבה במד  הפ בוצע   ינה  ה   . רויקטים ו  שלא  רשות  אסמכתאות  ידי  על  ונפקו 

     . עו"ד   ע"י למקור"    ן "נאמ ת כ מוסמכת, תצורפנה כשהן חתומו 

 



 

ל  .6 ל ידוע  רשאים  תהיו  שאתם  זה,  נו  מסמך  של  תוכנו  את  פרטים  לדרוש  בדוק 

 ו במסמך זה.  וינ שצ במתחמים  לבקר    נוספים ו/או 

 : מציע חתימת ה 
 
   

של    ים מלא   וחתימה   שם  תאריך 
 המציע  בשם  חותם  ה 

 המציע   ד/רו"ח מטעם עו"   חתימה וחותמת 
 
 

 
 

   וכח הניסיון מ   ם / עותו שבאמצ   ים / התאגיד חתימת  
  

 
   הערה: 
 יף פרויקטים בדפים נפרדים בהתאם לטבלה זו. הוס ניתן ל 

   
של    ים מלא   וחתימה   שם  תאריך 

 התאגיד החותם בשם  
 התאגיד עו"ד/רו"ח מטעם  חתימה וחותמת  

 



 

            

 ; הזמנה   –    ( 21א)   ח נספ 
 

 יושלם בהמשך 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 ; הזמנה   –    ( 13א)   ח נספ 
 

 יושלם בהמשך 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

              



 

   

              

 ; ה הזמנ   –    ( 14א)   נספח 

 

 מציע ה הצהרת  
   המציע(   למלא עבור כל אחד מיחידי במקרה של הצעה משותפת יש  ימולא על ידי המציע.  ) 

 
חברת  ב     , מנהל      נושא ת.ז. מס'   ,     אני הח"מ 

 ______ ___ __ ____ ____________ חברה  מס'   , "( שהוזהרתי  תאגיד ה _  לאחר   ,)"

לומ  עלי  כי  האמת כחוק  את  העונשים    ר  לכל  צפוי  אהיה  לא  וכי  אם  בחוק  הקבועים 

 אעשה כן, מצהיר בזאת בכתב, כדלקמן: 

 

ה  .1 את  מהווה  מ   /   מציע התאגיד  של  יחיד  במקרה  משות ציע  *מחק     פת הצעה 

 המיותר 

מ  .2 ניגש  פרטי המציע    ברה מס' ח רז: _________________,  למכ   יד תאג ה טעמו 

 "(. המציע _____________ )" 

לאש  .3 הוג הריני  שלא  נו ר  הצעה  כל  התאגיד  ידי  על  ניגש  שה  לא  והתאגיד  ספת 

ובין בעקיפין   בין במישרין,  נוספת למכרז זה,  יותו  באמצעות ה   –כחלק מהצעה 

משותפת   מהצעה  דרך  חלק  בכל  או  אחר,  מציע    יד תאג ל אין    אחרת. המהווה 

:  ין סמוי או נסתר )להלן י ליטה ו/או בעל ענ יות ש מנ   בעל ף, או משקיע ו/או  שות 

ענ "  עני בע   עם   הסכם   לרבות   "( נסתר   ן י י בעל  או  י ל  נסתר  בעל  ן  כלפי  התחייבות 

 .  ן נסתר י עני 

אינו   .4 את  התאגיד  עבו מגיש  בנאמנות  אחר ההצעה  עבור  ר  למעט  חדש    תאגיד , 

ושי  הזכייה  בעקבות  בבעלות שיוקם  המציע המציע/ של    אה מל   וחזק  אם  ,  יחידי 

   . הצעת המחיר ב על ידי המציע  וין  דבר צ ה 

למוע  .5 למכרז  האחרון  ד  עד  הצעות  את    -    178/2022בש/ מס'  להגשת  לסמן  )יש 

 החלופה הרלוונטית( 

הורש  ולא  התאגיד  הורשע  זה  לא  מונח  )כהגדרת  אליו  זיקה  בעל  ע 

גופים ציבוריים( ביותר משת בח  חוק עובדים  לפי  ת  ירו י עב וק עסקאות 

 ; 1987-וק שכר מינימום, התשמ"ז י ח ולפ   1991-, התשנ"א זרים 

גופים   עסקאות  בחוק  זה  מונח  )כהגדרת  אליו  זיקה  בעל  ו/או  התאגיד 

ח ציבורי  לפי  עבירות  משתי  ביותר  הורשעו  זרים ים(  עובדים  ,  וק 

התשמ"ז     1991-"א התשנ  מינימום,  שכר  חוק  ואולם,  1987-ולפי   ,

הצעות אח ה מועד  ב  להגשת  ממוע   חלפה   , למכרז   רון  לפחות  אחת  ד  שנה 

 ההרשעה האחרונה. 

 לסמן את החלופה הרלוונטית( )יש    -  -  הריני לאשר בזאת כדלקמן עוד   .6

-ח " נ התש   , ת בלו מוג   עם   לאנשים   זכויות   שוויון   לחוק   9  סעיף   הוראות 

 . אגיד הת   על   חלות   לא   , 1998



 

-ח " התשנ ,  בלות וג מ   עם   ים לאנש   זכויות   שוויון   לחוק   9  סעיף   הוראות 

מקיימן.    תאגיד ה   על   חלות   1998 התאגיד   -בנוסף  והוא  מעסיק    אם 

עובדים    100 יותר(  למנהל תאגיד  ה )א(    -)או    משרד   של   הכללי   יפנה 

יי   והשירותים   הרווחה   ודה העב  לבחינת  לפי  ובות ח   שום החברתיים  יו 

ובמי   9סעיף   לפי  הנ"ל  חובותיו  ליישום  הנחיות  לקבלת  הצורך  דת 

)ב(  "ל הנ   9יף  סע  כללי  לפנות למנהל ה   בעבר   התחייב   התאגיד ; לחלופין 

הת  עמו  ונעשתה  לעיל  )א(  משנה  פסקת  הוראות  לפי  קשרות  הנ"ל 

פס  באותה  כאמור  התחייב  הנ"ל  שלגביה  )א(  משנה    והתאגיד קה 

הנחיות כאמור,    פועל כאמור ובמידה וקיבל נה ב פ   אכן מצהיר בזאת כי  

 אכן פעל ליישומן. 

מתחייב  ל   הנני  בתוך  הע בזאת  האח ימים    30ביר  להגשת  מהמועד  רון 

במ  למנהל כרז ההצעות  זה,  מתצהיר  העתק    העבודה   משרד   של   הכללי   , 

 . החברתיים   והשירותים   ה הרווח 

מצהיר/ה   .7 היא  אני  דלמטה  החתימה  שמי,  הוא  דלעיל  השם  ו מת חתי כי  כי  י, 

 אמת.   –תוכן תצהירי  

 

 

 

 ד שור עו" אי 
 

    , מאשר בזה כי ביום  עורך דין      אני החתום מטה  
   זהות מס'   שזיהיתיה על פי תעודת / שזיהיתיו     גב'  / הופיע בפני מר 

אותו      שהזהרתי  עליו   ה / ולאחר  ואת  / כי  בלבד  האמת  את  לומר  ה 
כ  י ו   ולה האמת  צפוי / היה כי  לעונשים / תהיה  יעשה   ה  לא  אם  בחוק  תעשה  / הקבועים 

אישר  נכ / כן,  הצ ה  וחתם / תו הר ונות  דלעיל  בפני / ה  עליה  מר/ ה  כי  לאשר  הריני  גב'  . 
 ________.  שה חתימה מוסמך מטעם ___ ____________ הנ"ל הינו מור 

 

     

   

חתימת וחותמת   שם מלא   תאריך 
 המצהיר 

   

 חתימת וחותמת   "ד/רו"ח שם מלא של עו  תאריך 



 

 35מתוך  1עמוד 
 

 הסכם תשתית 
 
 

   2021 שנערך ונחתם ביום ______ לחודש __________ בשנת 
 
 
 

 באר שבע עיריית  .1 ב י ן:
 באר שבע הועדה המקומית לתכנון ולבנייה  . 2 
   2ככר מנחם  וברח  
   באר שבע  
 ( "הועדה המקומית, ""עירייה ה" -  בהתאמה )להלן  

 תאגיד אזורי למים ולביוב בע"מ–מי שבע      . 3
 57רחוב ההסתדרות      
 באר שבע      

 ( "התאגיד" -)להלן  
 

 מצד אחד 
 
 
 

 _ _______________  ח.פ., _________. ____________1 ל ב י ן:
 

 __ ______________ ח.פ., _________. ____________2
 
 _ _______________  ח.פ., _________. ____________3
 

 __________ ; פקס: _____ _____טל': ______________
 באמצעות מורשי חתימה מטעמו/ה: 

 ת.ז. ________________  ____. _________________1
 
 ת.ז. ________________  ____. _________________2

 "( הרוכש)להלן: "
 

 מצד שני 
 
 

מכרז :הואיל במסגרת   _____________ מס'  מגרשים   / במגרש  זכה  שמספרו    והרוכש 
 ; "(רמ"י"רשות מקרקעי ישראל ) להלן: על ידי שפורסם  ________________ 

 
במגרש,   : והואיל זכייתו  עם  על  ובעקבות  לחתום  הזכויות    עלרמ"י  הרוכש  רכישת  בגין  הסכם 

 מגרשים;  /במגרש 
 

המגרשו :והואיל פיתוח  מבנ  יםלצורך  של  ואכלוסו  יםוהקמתו  גבו  צורך  על  יש  הרוכש,  ידי  על   ,
 ;בביצוע עבודות התשתית והפיתוח

 
, "(התאגיד)להלן: "   שבעועבודות המים והביוב מבוצעות על ידי תאגיד המים והביוב מי   :הואילו

 ;דמי הקמה בהתאם להוראות הדין הקייםאשר יגבה ישירות מהרוכש  
 

העירייה,   : והואיל על  חלות  והביוב(,  המים  עבודות  )למעט  והפיתוח  התשתית  עבודות  ויתר 
)באמצעות   לפיו תבצע העירייהזה, ביניהם בהסכם  והרוכש והעירייה מעוניינים להתקשר

הגג/חכ"ל( הסכם  והתקנת    מנהלת  הפיתוח  עבודות  במתחםהאת  בתמורה    , תשתיות 
ו"המשרד"   "חוזה התשתית)להלן: "  למשרד הבינוי והשיכון  לתשלומים שישלם הרוכש

 (; בהתאמה
 

 
 אי לכך הותנה והוסכם בין הצדדים כדלקמן: 
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 מבוא ונספחים
 

 א להסכם זה מהווה חלק בלתי נפרד ממנו ויש לקראם כאחד. והמב .1

 

 נספחי הסכם זה, המהווים חלק בלתי נפרד ממנו, הינם: .2
 

 חלק מתשריט התוכנית.   –תרשים המתחם  -נספח א'  .א

 

 מסמך פירוט העבודות והתשתיות.  –נספח ב'  .ב

 

 . לוח זמנים לביצוע עבודות –נספח ג'  .ג
 

 ומסירת המגרש.  ןנוסח הודעה בדבר סימו  –נספח ד'  .ד
 

 נוסח אישור בדבר קבלת חזקה במגרש.  –נספח ה'  .ה
 

 טבלת חיובי הפיתוח וחלוקת התשלומים.  -נספח ו'  .ו
 

 נוסח ערבות בנקאית להבטחת קיום חוזה תשתית.  –נספח ז'  .ז
 

 נוסח התחייבות לתשלום מקדמה על חשבון הזמנת חיבור חשמל לבית )חל"ב(. –נספח ח'  .ח
 

 . על פינוי פסולת שהצהרת רוכ –נספח ט'  .ט
 

י'   .י העבודות  -נספח  ביטוח  הכולל    -אישור  פרויקט  או  דירות  בית  מבנה  בניית 
 מספר בתים צמודי קרקע 

 
 הקמת צמוד קרקע בודד  -אישור ביטוח העבודות -נספח יא  .יא
 

 
 

 הגדרות
 

 לעניין הסכם זה יוקנו למונחים הבאים המשמעויות כדלקמן: .3
 

 ; מטעמה  בעצמה או באמצעות מי  "  העירייה"
 

 ;)באמצעות מנהלת הסכם הגג( החברה הכלכלית לפיתוח באר שבע  " המתאם"         
 

 מי שבע תאגיד אזורי למים ולביוב בע"מ;   " התאגיד" 
 

 מקרקעי ישראל לשיווק מגרשים במתחם;רשות מכרז מטעם   -"המכרז"  
  
 מקרקעי ישראל;רשות     -"רמ"י" 

 
 משרד הבינוי והשיכון;   "המשרד"  

 
 הסכם זה על נספחיו; " חוזה תשתית " 

 
במסגרת   -"התשתיות"  מהמתחם  בחלק  מותקנות  להיות  המיועדות  הציבוריות  התשתיות 

מערכת   תיעול,  מערכות  ומדרכות,  כבישים  מערכת  הכוללות:  הפיתוח  עבודות 
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כמפורט   והכל  ומגוננים;  פתוחים  ציבוריים  שטחים  מים,  הולכת  מערכת  ביוב, 
מערכות הביוב ומערכות הולכת  מען הסר ספק יובהר כי  ל  להסכם;  בנספח ב'

 . תאגידה המים מבוצעות באחריות 
 

 העבודות/" 
 העבודות שתבצע העירייה להתקנת התשתיות; -"עבודות הפיתוח 

 
 "עבודות פיתוח  
העבודות הנוספות שתבצע העירייה והכוללות, פיתוח שטחים ציבוריים פתוחים     -נוספות" 

   מפלסי המגרשים כהגדרתן להלן;  ועבודות ליישור
 

 עבודות ליישור  " 
עבודות המיועדות ליישר את מפלסי המגרשים לצורך הכשרתם לבנייה על גבם    -" המגרשים  מפלסי 

 ו/או לצורך התקנתן של מערכות תשתית המיועדות לשמש אותן; 
 

 . לק ממנוח  מהנדס העירייה או מי מטעמו שיוסמך על ידו לעניין הסכם זה או -" המהנדס" 
 

 גורם שימונה כמפקח על ידי העירייה;   -" המפקח" 
 

 ___________ חלק מתחום התכנית הידוע בלשכת רישום המקרקעין כ:   -"המתחם" 
    
 כם זה כנספח א'. והמסומן בצבע שחור בנספח המצורף להס _הידוע כפלח מס'     

 
זכויות    הם זכאי לרכוש ב  או זכה הרוכש במסגרת המכרז ואשר ה  ים בהםהמגרש -"יםהמגרש" 

על    םומיקומ  םעל הסכם חכירה, זאת בהתאם לשטחרמ"י  חכירה ולחתום מול  
 במסמכי המכרז;  םותיאור  םפי סימונ

 
 החלה על המתחם, כולל תשריט ותקנון.  _________  תכנית מספר -" התכנית"

                              
 

ו/או חוזה החכירה ו/או המכר בו התקשר הרוכש    חוחוזה הפית  -" המכר /חוזה הפיתוח/החכירה" 
 ; המבנה בקשר להקמת  רמ"י למול 

 
 

מים   -" דמי הקמה" מערכות  של  ושדרוג  פיתוח  הקמה,  בגין  לתאגיד  המשתלם  חובה  תשלום 
הקמה   )דמי  וביוב  מים  תאגידי  כללי  של  ובמסגרתם  מכוחם  ביוב  ומערכות 

 . "(כללי דמי הקמהלן:"הל) 2015-למערכות מים ולמערכות ביוב(, התשע"ה
  

בגין ביצוע עבודות פיתוח    למשרדסך הוצאות הפיתוח שיידרש הרוכש לשלם    -"הוצאות הפיתוח"
 וכמפורט בטבלת חיובי הפיתוח.  כהגדרתן לעיל

 
מקרקעי ישראל  רשות  של    יןקרקעמנספח א' למכרז הלהטבלה המצורפת      -"טבלת חיובי הפיתוח"

 וכנספח ו' להסכם זה; 
 

א' לחוק התכנון והבנייה,    157אישור התחברות למערכות המים והביוב לפי סע'   -"4 סטופ" 
 ; 1965-תשכ"ה

 
מדד המחירים הכללי לצרכן או מדד תשומות הבנייה למגורים כפי שמתפרסם   -" מדד 

 מעת לעת ע"י הלשכה המרכזית לסטטיסטיקה, לפי העניין וכפי שמצוין בהסכם;
 

  ;ו/או המשרד  הוצאות הפיתוח שמפרסם רמ"י תלכמצוין בטב  -" מדד הבסיס" 
 
 

 עבודות הפיתוח
 

4.  

 .  והתאגיד יבצע את עבודות המים והביוב  העירייה תבצע את עבודות הפיתוח במתחם .א
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המפורטים .ב העבודות  וסוגי  הרכיבים  את  כוללות  ב'ב  העבודות  זה    להסכם  נספח  ובכלל 
 . גידאת עבודות מים וביוב שיבוצעו במתחם ומחוצה לו על ידי ה

 
  .ג

העירייה.  (1) שתערוך  מפורטות  עבודה  ותכניות  מפרטים  פי  על  תבוצענה  העבודות 
כפופות  ותהיינה  העירייה  מהנדס  של  הנחיותיו  פי  על  ותערכנה  תוכנה  התכניות 

 לאישורו.

המהנדס יהא רשאי להורות על שינוי בתכנית או לאשר שינוי שכזה בכל עת, וזאת על  (2)
ובמגרשים,ני פי שיקול דעתו הבלעדי. הוחל ש העבודות   תבוצענה  וי כאמור בתכניות 

 בהתאם לשינוי זה. 
 

העבודות לא תכלולנה כל    -מובהר בזאת למען הסר ספק כי בכפוף לסייגים שבס"ק ה' להלן   .ד
עבודות בתחום המגרש, למעט פעולות הנדרשות לצורך ביצוע עבודות התשתית. כן לא יכללו  

 ם חיצוניים שאינם באחריות העירייה.  ימעבודות הפיתוח פעולות המוטלות על גור 
 -ן סעיף זה ילעני 

המגרשים" בתחום  פיתוח  או  לרבות    –"  עבודות  המגרשים  בתחום  עפר  עבודות  עבודות 
 להתקנת גדרות או קירות תמך בגבולות המגרשים או בתוכם.

העירייה" באחריות  שאינם  חיצוניים  לרבותגורמים  רק, "  לא  אך  חברת    ,  חשמל,  חברת 
המוסמכות ומופקדות על    ו/או כל חברת תשתיות אחרת,  וטלפון וחברות הכבלים  תתקשור

 כך בביצוע עבודות להנחת תשתיות שבתחום סמכותן לפי כל דין או הסכם.
 

  .ה

או   (1) לעיל, תבצע העירייה  ד'  רשאית לבצע בתחום המגרש תהא  על אף האמור בס"ק 
 עבודות ופעולות אלו :

כמת (א) מגרשים  מפלסי  ליישור  המתחםי חעבודות  פילוס  בתכנית  בו  ,  יב  במגרש 
נדרש    .  "מס  60+    /-יהיו במפלס    מפלס עבודות עפר  ,נדרש חפירה בו  במגרש 

 . ס"מ 60+ מטר עד   ( -2 ) יןטווח שבב יו בודות עפר יה מפלס ע  , מילוי לבצע 

חפירה והתקנה של גומחות המיועדות להצבת מתקנים ואביזרים לחלקים של   (ב)
המים והביוב הציבוריות, וכן מתקנים, אביזרים    מערכות החשמל, התקשורת,

  י ווק של    רותוני צקוי חיבורים מחדירה למגרש עם  לרבות    וחלקים של מערכות
ביוב  ניקוז  כ   הביובו/או    הניקוזת  ומשוח  ו/או  ועד  הציבורי  מטר    1  -שבשטח 

וזאת, ככל  יות  תלתש הרוכש  כהכנה להתחברויות של    בתוך שטח המגרש אלו 
קומם של אלו בתוך תחומי  החלות על המגרש קובעות את מי  שתכניות הפיתוח

 המגרש.

הצבת גדרות וקירות תומכים שמיקומם בתוך תחומי המגרש והנדרשים לצורך   (ג)
 ייצובן ו/או מיקומן במפלס המתאים. התקנת מערכות התשתית או 

 . כל פעולה אחרת הנדרשת לצורך ביצוע עבודות הפיתוח (ד)

ה . (2) העבודות  של  ביצוען  כי  במובהר  ה)מפורטות  דעת 1סעיף  לשיקול  נתון  לעיל   )
    ., והעירייה אינה מחויבת לבצען מתוקף הסכם זההבלעדי של העירייה 

 

בות כספית לשאת בעלותם או במלוא מובהר בזאת כי אין באמור לעיל משום התחיי (3)
 ()ג( לעיל. 1קירות תמך כאמור בפסקה ה)   עלותם של

 
מגרש (4) בתחום  לבצע  לעירייה  יאפשר  בו  הרוכש  שקיבל  לאחר  גם  כאמור,  עבודות  ו 

דרש להיכנס לתחום המגרש לצורך ביצוען, וזאת בכפוף קה ולא ימנע מנציגיה להיחז
 להלן.   5לאמור בפסקה 

 
שעות מראש,   48לבצע עבודות בתחום המגרש    על כוונת העירייה  המפקח יודיע לרוכש (5)

ניעת נזקים בגוף  למעט מקרים בהם קיימת דרישה מיוחדת לביצוע העבודה, לצורך מ 
 או ברכוש. 

 
תוך תיאום עם הרוכש ותוך הימנעות מגרימת   העבודות כאמור תבוצענה ככל הניתן (6)

 תחום המגרש. פגיעה ונזק למגרש, לרוכש ולעבודות שהרוכש מבצע ב
 

רשאי  .ו הרוכש  לעיל.  כמפורט  מינויו  מתוקף  ובהשגחתו  המפקח  בפיקוח  תבוצענה  העבודות 
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 שאלה בנוגע לעבודות הפיתוח למפקח ויענה על ידו. להפנות כל טענה, בקשה או  
 

תבו .ז נהלי  העבודות  לגבי  המקצועי  דעתו  שיקול  לפי  וזאת  המהנדס,  הנחיות  בסיס  על  צענה 
 לביצוען וכל פרט אחר הנוגע להן. ביצוע העבודות שיידרש

 
ש .ח לו  ידוע  כי  מצהיר,  כי  הרוכש  מועד  יתכן  עד  בוצעו  כבר  באתר  הפיתוח  מעבודות  חלק 

פיתוח שבוצעו ע"י  ואת עבודות ה ת חוזה זה, והוא מצהיר בזה כי ראה ובדק את האתר  חתימ
י העירייה כל  העירייה וכי מצא את העבודות לשביעות רצונו המלאה ואין ולא תהיינה לו כלפ

 טענות מכל סוג בקשר לעבודות הפיתוח.
 

 שלבי ביצוע ולוח זמנים 
 

5.  

התקדמות   .א לפי  לשיעורין  תבוצענה  במתחם,ייבנ העבודות  המבנים  של  בהתאם    תם  וזאת 
 להסכם . נספח ג'בט לשלבים וללוח הזמנים כמפור

 

  .ב

של עבודות   כהגדרתו בנספח ב',  1ג'מבלי לגרוע מכלליות האמור בס"ק א' לעיל, שלב   (1)
שניה,    ים,כביש סלילת    שצ"פים,  השלמת  תעבודו,  הפיתוח שכבה  מדרכות ואספלט 

הק  ויחל ותשתיות    לגמר  בכפוף  לפחות  להתבצע  של  או המבנים במת  80%מתם  חם 
באופן שחלק המתחם האמור, מאפשר ביצוע מערך   בהתאמה,  –בחלק ספציפי ממנו  

ה פרע כתוצאה מעבודות בנייפיתוח אשר ביצוען לא יו   מושלם של סלילה, ושל עבודות
 המבוצעות בו. 

 . ו/או תעודת גמר 4קבלת טופס   –" גמר הקמת מבנה" -לעניין זה 
 

מג (2) ו/או אוכלסו  ל   רשים  עליהם,  הניצבים  הקבוע מבנים  התנאי  של  התקיימותו  פני 
)בפ ל טענה ( לעיל, לא תהא לרוכש ו/או לכל מי שרכש ממנו זכויות במגרש, כ1סקה 

בגי העירייה  התשתיות  כלפי  בהתקנת  עיכוב  נזק ן  כל  ו/או  הפיתוח  עבודות  וביצוע 
ולכל לעגן  בזאת  מתחייב  הרוכש  אלו.  של  בגינן  לו  בינו  שיגרם  שיכרתו  בהסכמים  ול 

זו לווי על כל טענה לבין כל גורם שירכוש ממנו זכויות במגרש, התחייבות ברוח  תור 
 בגין עיכוב ונזק כאמור. 

 
לבצע עבודות פיתוח גם לאחר  רשאית  לעיל, תהא העירייה  יוצא מהמוסכם בס"ק ב' ד  כפועל  .ג

 כאמור.  בודד מבנהכל השלמת התקנתו של 

 

מחמת נסיבות   -ג' או בסעיף זה יוארך בהתאמה עבודות הקבוע כנספח לוח הזמנים לביצוע ה  .ד
תנא  השבתה, מצב מלחמה,  בגין שביתה,  ולרבות  עליהן,  לעירייה שליטה  אוויר  שאין  מזג  י 

 וכיוצ"ב.  ע אפשרות לביצוע העבודותקיצוני המונ
 

בנספח ג',  ימים מהמועדים קבועים    120ג לעיל, פיגור שאינו עולה על  -על אף האמור בס"ק א .ה
 פרה של הסכם זה.לא ייחשב כה

 
 תפקידי המתאם 

6.  
 

המתחם/ים  (א) גבולות  את  האתר  בשטח  ימסור  האתר  שמודד  לכך  ידאג  המתאם 
ל האתר כשרווהמגרש/ים  מודד  ימסור  וכן  הפיתוח    ,  מפלסי  הבניין    0.00את  של 

  ונקודות החיבור המתוכננות ו/או הקיימות של התשתיות.
 

שבשלב   (ב) לכך  ידאג  לתו"בתחהמתאם  הוועדה  של  הימ  ימתה  ביטוח    רוכש ציא  נספח 
כמו החוזה.  לדרישת  הביטוח-בהתאם  שנספח  לכך  ידאג  י'(  כן,  מפעם   )נספח  יוארך 

  . מרו/או תעודת ג 4בלת טופס לקלפעם, עד 
 

השלמת   הרוכש (ג) עבודות  לביצוע  המתאם  ע"י  שהוכן  הזמנים  בלוח  לעמוד  מתחייב 
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תחברות לשטחים, או למערכות הגובלות או מאם קיימות,    הרוכש הפיתוח הכללי של  
   ציבוריות.

 
מה (ד) בנייה  היתר  קבלת  העירייהעם  מתחייב  מהיתר   רוכש ,  עותק  למתאם,  להמציא 

  הבנייה.
   

לגרוע מהתחייבות (ה) סעיף  -על  רוכשה  מבלי  זה, רשאי המתאם   להסכם  10פי הוראות 
ל מוצר  רוכשלהורות  סילוק  על  העבודה,  ביצוע  כדי  תוך  לעת,  וחומרים מעת  ים 

עתו הדבר מפריע לביצוע עבודות הפיתוח כלשהם ממקום העבודות, זאת במקרה שלד
וה  רוכשהכללי או לביצוע העבודות של   יו. פי הוראות-חייב לפעול עלמת  רוכש אחר, 

  
 

 רוכש פי סעיף זה, אינה גורעת או משחררת את ה-מובהר בזאת כי סמכות המתאם על
עלהמלא  וומהתחייבויותי  ומאחריות הוראות  -ים  ועלהסכם  פי  כלפי  -זה  דין,  כל  פי 

ו/או הוועדה המקומית  ה ג'. אין בפעילות המתאם או באי פעולתו, עירייה  וכלפי צד 
   .עירייהשהי על התיו כדי להטיל אחריות כלאו בהוראו

 
ה (ו) כי  הבנייה,  סיום  ולאחר  הבנייה  בזמן  יבדוק  פסולת רוכש  המתאם  מפנה/פינה 

בינועודפי עפר מהאתר, ו לבין מפעיל האתר לסילוק   וכי המציא אישור ההתקשרות 
הקבלות  כל  ואת  צפויות,  מינימליות  בנין  פסולת  כמויות  על  הצהרה  בליווי  פסולת, 

  . הסכם זהל 10פי הוראות סעיף -לת, עלאו האישורים לפינוי הפסוו/
 

ע"י   (ז) שנגרמו  הנזקים  את  הבנייה  סיום  ולאחר  הבנייה  בזמן  יבדוק   הרוכש המתאם 
יורה ל והרוכש  לתקנםרוכש  לשטחים הציבוריים או למערכות הציבוריות,  מתחייב , 

ולא יעשה כן תפעל    , היהועל חשבונופי הוראת המתאם  -לפעול ולתקן את הנזקים על
  . להסכם זה 20יה בהתאם להוראות סעיף העירי

 
על   (ח) כדי להטיל  זה  בהוראות סעיף  אין  כי  בזאת  ל כ  העירייהלמען הסר ספק מובהר 

  אחריות שהיא. 
 

 
 זכות גישה  –סימון המגרש 

 
7.  

  .א

וגבולותיו, שיכלול את מפלסי    יםהעירייה תערוך ותמסור לרוכש את תשריט המגרש  (1)
העפר  את  ו   המתוכננים  עבודות  של    םממיקוכן  גובלות   המתוכנן  ותשתיות  גומחות 

 . תשריט זה יימסר לרוכש במועד על פי המפורט בנספח ג' "(.תשריט המגרש)להלן "

 

ביתדות  (2) יפגע  לא  המגרש. הרוכש  פינות  העבודות את ארבע  במסגרת  תסמן  העירייה 
שיאושר מראש ובכתב על ידי מודד מוסמך  הסימון וככל שיפגע בהם, יחודש הסימון  

 . ימים  7וזאת בתוך  חשבון הרוכשעל  י העירייה ו על יד 
 

ביצוע הסימון כקבוע   (3) תאפשר     ,  עפר  ולאחר השלמת עבודות  ( לעיל2)  בפסקהלאחר 
ביצוע  תחילת  לצורך  בו  חזקה  תפיסת  לו  ותאפשר  למגרש  נגישות  לרוכש  העירייה 

 ות מטעמו במגרש.  עבוד
 

החזקה כאמור, תודיע העירייה לרוכש על כוונתה למסירת המגרש ותזמינו לקבל  סירת  טרם מ .ב
המצ"ב   בנוסח  וזאת  החזקה,  ד'את  להזמנה    בנספח  להיענות  מתחייב  הרוכש  זה.  להסכם 

. מובהר בזאת למען הסר ספק, כי הרוכש  קבל לידיו את החזקה במועד שנקבע לכך בהודעהול
מועד מסירת החזקה במגרש כאמור יהיה על פי    למועד זה.י לתפוס חזקה במגרש טרם  לא רשא

 המפורט בנספח ג'. 
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גבי   .ג על  בחתימתו  ידו  על  במגרש  החזקה  קבלת  את  הרוכש  יאשר  במגרש,  החזקה  מסירת  בעת 
 להסכם זה. כנספח ה'בנוסח המצ"ב  קבלה והאישור טופס ה

 
ודות במגרש  בלא היתר  יר לרוכש תחילת ביצוע עב ג' לעיל, בכדי להת-א'  6אין באמור בס"ק   .ד

 ייה ו/או לשחררו מכל חובה החלים עליו  לעניין זה מכוח כל דין או הסכם. בנ
 

ש .ה אחרת  סיבה  עקב  חידושו  התחייב  או  המגרש  סימון  השתנה  או  באשמת נמחק  יסודה  אין 
 העירייה, יחודש הסימון על חשבון הרוכש. 

 
 התחייבות והצהרות הרוכש 

 
 הרוכש ההוראות הבאות : המבנים במגרש, יחולו על  ין ביצוע העבודות והקמת לעני  .8
 

 על יסודם של אלו :  יםהבנייה על גבי המגרשיתכנן את עבודות הרוכש  .א

 

   ונספחיהן.  ,ןהוראותיה,  החלות על המתחם המפורטות  תועל בסיס התכני (1)

 

מסירת החזקה מעמד  בתדריך פיתוח למגרשים אשר יוכן ע"י העירייה ויימסר לרוכש   (2)
 על המגרש. 

 
 אשר יוכן ע"י העירייה ויימסר לרוכש במעמד חזקה על המגרש.  -תדריך בינוי  (3)

 
ירוקה (4) לבנייה  וקריטריונים  ל  .מדריך  בעיקר  ומבני  מיועד  טורית  בנייה  רוויה,  בנייה 

 . ציבור
 

 הנחיות שינתנו על ידי ועדת הליווי, ועל ידי המתכננים של המתחם.  (5)
 

 

המג (6) תשריט  בסיס  הרשעל  וראשי  התשתיות  וכן  מסומנים ,  שהם  כפי   בו,  מערכת 
 ב' לעיל. -א'  6כקבוע בסע' 

 
על בסיס תכניות הפיתוח של המתחם שערכה העירייה. העירייה תאפשר לרוכש לעיין   (7)

₪ עבור כל עותק   350, וזאת בכפוף, לתשלום סך של  בתכניות אלו ולקבל עותק מהם
 של התכניות. 

 
העיר .ב אישור  כי  בזאת  הקמוסכם  בתנאי  עמידה  בדבר  מהווהייה  לעיל,  א'  בס"ק  תנאי    בוע 

למתן היתר בנייה במגרש והרוכש מצהיר בזאת כי לא יעלה כל טענה כנגד חוקיותו של תנאי  
 זה.

 
ויפעל  , קבלת החזקה במגרש   חודשים ממועד 5וך  הרוכש יגיש בקשה להיתר בנייה במגרש בת  .ג

 .  תהממועד הגש ימים   90בנייה בתוך הלהשגת היתר 
 

 יתר במגרש בתוך פרקי הזמן הבאים : מת הבניין נשוא הה הרוכש ישלים את הק .ד
 

 לגבי בית צמוד קרקע. -היתר בנייה קבלת  חודשים ממועד   12תוך  (1)

 בית דירות.בי לג  -קבלת היתר בנייה  חודשים ממועד   24תוך  (2)
 

 -לעניין סעיף זה 
 ליתו יחידת מגורים אחת. בניין המשמש ומהווה על פי טיבו ותכ –" בית צמוד קרקע"
בית משותף או בית הראוי להירשם כבית משותף כהגדרתם ובמובנם של אלו   –" בית דירות"

ומבלי לגרוע מכלליות האמור  1969-לחוק המקרקעין, תש"ל  77-60בסע'   ן שאינו  כל בניי   -, 
 בית צמוד קרקע. 

 
עבוד  .ה לביצוע  הנדרש  צורך  לכל  למגרש  להיכנס  לעירייה  יאפשר  פי  הרוכש  על  הפיתוח,  ות 
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 דעתה הבלעדי.שיקול 
 

לבד   .ו וזאת  המגרש,  שאינו  במתחם  חלק  בכל  ישתמש  ולא  חזקה  יתפוס  לא  מצידו  הרוכש 
 מדרכי גישה והמעבר המיועדים לכך ואף זאת לצורכי מעבר וגישה בלבד. 

 
עבודות כל  את  יבצע  ובכלל הרוכש  הנדרשותעבודות    ןיו  כל לו,    דיפון  שמיקום  כך 

עבודותיו  מרכיבי  כל  והנדסי    המיכני    לו הציוד העבודות ובכללביצוע  הציוד  עולותיו,  פ
עבודותיו מתכנן ומבצע את  בחשבון,  זאת  לוקח  , תוך שהוא  מגרשו  וםתחברק    עויבוצ

והשונות   בלבד  מגרשו  ל  אשל באופן  בתחום  בהפרה  שום  יגרום  פגיעה  מבנים ו/או 
ם שטחים ציבוריי כבישים,    ,מדרכותקירות,  דרות,  גכללן  ב ו)  מחוץ למגרשו  תשתיותו

ציבורי פת בניה  שטחי  מרכיביהם    תוחים,  כל  שבה מערכות  כל  ועל    ( וכו'  ןהתשתיות 
משוחה שהונחו  רות  ו/או תשתיות אחו/או ניקוז  וכן לצינורות ביוב  ,  וגרשהצמודים למ

הציב ועד  שטח  המגרש  מטר    1.0בורי  לחיבור בתחום  לתשתיהמג  י)כהכנה  ( ת ורש 
   .שוניםיות וגורמי תשת העירייה והתאגידהוקמו על ידי ש
 

 
תשתיות   .ז למערכות  וכן  הפיתוח  עבודות  נשוא  לתשתיות  המגרש  של  חיבורים  יבצע  הרוכש 

 .  םו/או על פי הנחיותיהתאגיד הו/או   באישור העירייה  קיימות רק
 

 ז לעיל : -לי לגרוע מהאמור בס"ק אבמ .ח
 

מגרש בהתאם להנחיות המהנדס תחום ההרוכש יבצע את עבודות הבנייה והפיתוח ב (1)
 המפקח.  או

 

בזיקה  (2) שיוקמו  תמך  קירות  הקמת  גם  שיכללו  יכול  המפקח  ו/או  המהנדס  הנחיות 
ת התשתיות, אם לצורך ייצובן, לצורך קביעת מפלסיהן, או  לעבודות הפיתוח ולהתקנ 

שא העירייה במחצית מעלותו של יכל טעם מקצועי או הנדסי אחר. במקרה שכזה ת מ
גובל ב וזאת בכפוף מגרש שייעודו מבנה ציבור,  הקיר התומך ובתנאי שהקיר התומך 

מתכונ  כאשר  וסעיף,  סעיף  לכל  ומחירים  כמויות  כתבי  עם  חשבון  ת להמצאת 
או    35%תה עת בניכוי  ההתחשבנות עם הרוכש תהיה על בסיס מחירון דקל התקף לאו

 לפי הנמוך מבניהם.   –החשבון שהגיש הקבלן 
 

המשותפים למגרש רות תומכים  כלל זה תקף גם כאשר העירייה מקימה קייובהר כי  
ות  , על  פרטי ולתשתיות ציבוריות, כי אז הרוכש יישא במחצית עלותו של קיר הפיתוח

 . הוצאת הדרישהימים ממועד   60אשר תשולם לעירייה על ידי הרוכש בתוך 
 

ש (3) באופן  במגרש  העבודות  את  יבצע  לא הרוכש  הפיתוח,  עבודות  ביצוע  את  ימנע  לא 
 למהלך ביצוען. יפגע בהן, ולא יפריע 

 
הרוכש לא יאכסן חומרי בנייה, פסולת וכל ציוד או מיטלטלין אחרים מחוץ למגרש. הרוכש   .ט

שעות מדרישת    48בתוךלפי דרישת העירייה כל חומרי פסולת מגבולות המתחם וזאת    יסלק
 העירייה כלפיו לעשות כן.

 
מהמגר .י פסולת  כל  לפנות  הרוכש  ידאג  לעיל  האמור  מכלליות  לגרוע  פסולת  מבלי  לאתר  ש 

לקיום וראיות  אסמכתאות  לעירייה  ימציא  הרוכש  זה  מאושר.  לאמור  תנאי  בהתאם  הכל   ,
 . ןלהל   8בסעיף 

 
רש לפי הנחיות העירייה ובתיאום  מבלי לגרוע מהאמור לעיל, יבצע הרוכש את העבודות במג .יא

 עימה. 
 

לאח .יב גם  הפיתוח  עבודות  ביצוע  לצורך  למגרש  להיכנס  מהעירייה  ימנע  לא  שיקבל  הרוכש  ר 
נדרש לכך ובכפוף למתן הודעה מוקדמת וזאת בכל עת בה    7מטעם העירייה של    חזקה בו, 

 ימים לפחות. 
 

 עניין ביצוע עבודות בתחום המגרש יחולו ההוראות הבאות: ל .יג

העבודות תבוצענה ככל הניתן, תוך תיאום עם הרוכש ומתוך מטרה למנוע ככל שניתן    (1)
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 רש. הפרעה ועיכוב בעבודות הבנייה במג

של   (2) הרציף  בביצוען  לפגוע  בכדי  בהם  שיש  ופעולה  צעד  מכל  ימנע  מצידו  הרוכש 
 העבודות ובקידומן. 

 
שימוש לצורך ביצוע    ימנע מכל פגיעה בתשתיות, בחומרים ובפרטי הציוד בהם נעשההרוכש   .יד

 ירות מרבית ביחס להם. העבודות והתקנת התשתיות, וינקוט בזה 
 

טובין וביצוע פעולות    יד' לעיל, ימנע הרוכש מהצבת-יב'מבלי לגרוע מכלליות האמור בס"ק   .טו
 מחוץ למגרש אלא באישור מראש של המפקח. 

 
יה לסלק את הטובין  טו' לעיל, רשאית תהא העירי  –בניגוד לאמור בסעיפים יב'    פעל הרוכש .טז

עלות הכרוכה  ה ין בעצמה. במקרה כזה ישא הרוכש בכל  י יר את ההפרעה לפי הענו/או להס 
 תקורה.  15%תוספת לה כאמור מטעם העירייה ב בביצוע הפעו 

 
  היתרים ורישיונות 

9.  
היתרי    והבנייה והעבודות האחרות יהיו בידי מתחייב בזאת, כי בעת התחלת ביצוע    הרוכש .א

  כחוק.  כל הרישיונות הדרושיםבנייה תקפים ו

 
על  הרוכש .ב המבוצעות  לעבודות  בנוגע  והרישיונות  ההיתרים  תנאי  אחר  למלא    ,ויד -מתחייב 

ולנקוט בכל האמצעים הנאותים לשם הבטחת מילוי ההוראות והתנאים של ההיתרים ו/או  
ר לעיל,  . בוצעו העבודות בניגוד לאמו ומבצעי העבודות מטעמ  על ידיו ו/או  יד-הרישיונות על

כל צד ג' על נזק שייגרם להם כתוצאה מהפרת  העירייה ו/או התאגיד ו/או  את  הרוכש  פצה  י
 . , זאת מבלי לגרוע מן האמור ביתר הוראות הסכם זהיתריםתנאי הרישיונות והה

 
במג .ג הבניה  של  התכנון  פעולות  כל  כי  מתחייב  פי  הרוכש  על  יבוצעו  בפועל,  הבניה  ו/או  רש 

  ועל פי הדין. הוראות חוזה החכירה  
 

 
 טיפול בפסולת ועודפי עפר 

 
10.  

  טיפול בעודפי עפר.  א         
 

  גף איכות הסביבה בעודפי חציבה/חפירה לפי הנחיות אהרוכש מתחייב להכין תכנית טיפול   .1
ידי מודד מוסמך כולל טבלת  מאושרת על    , בין השאר תכלול התכנית מפת מדידה בעירייה

 ול בעודפים. כנית מפורטת לטיפ, כתבי כמויות, תסיכום כמויות
 

  הרוכש מתחייב, באם ידרש לכך, לשפוך את עודפי העפר או חלקם בשטחים שמחוץ לגבולות  .2
עפ"י   מילוי    תכניותהמתחם  כדי  תוך  וזאת  יותר,  מאוחר  בשלב  לרוכש  שתמסרנה  סימון 

כ  ובהידוק מבוקר,  יתר העבודות הדרושות בעבודות מילובשכבות  וכל  עבודות סימון  י  ולל 
הרוכש ובאישור מראש ובכתב של מדור פסולת בניין באגף איכות  בשטח, כל זאת על חשבון  

  הסביבה בעירייה. 
 

מ .3 להרוכש  הוראת  תחייב  עפ"י  המתחם  בתחום  מילוי  לאזורי  החפירה  עודפי  את  פנות 
ר עודפי חפירה וחציבה מהכבישים. מיקום ומועד  המהנדס. הרוכש נדרש לנצל במידת האפש

-מתחייבים עלפים יתואם עם המהנדס אך לא יהווה עילה לשינוי במועדים ההספקת העוד 
  פי ההסכם.  

  
ר חפירה או חציבה שהועבר  המוביל בעל הרישיון, של חומהרוכש ישמור תעודות משלוח מ .4

  לאתר אחר, או הוכחה על שימוש בחומר באתר.  
 

   בפסולת טיפול .ב
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, לרבות עודף חומר חפירה/חציבה שיקבע  הרוכש מתחייב כי חומר פסולת וכן כל חומר אחר .1
ובה  ידי-על הסביבה  להגנת  המשרד  ע"י  מורשים  פסולת  אתרי   אל  יסולק  תאם  המהנדס, 

   ואגף איכות הסביבה בעירייה.   להוראות המהנדס
 

הבלעדית   .2 באחריותה  הינם  זה  חומר  וסילוק  היתרים  על  השגת  חשבונו.  ועל  הרוכש  של 
ה לפני תחילת העבודה ולפעול על פי תנאי הרישיון. לא  הרוכש לקבל אישור מוקדם מעיריי 

 ר כל תביעה בגין זה. תוכ

 
וח מקרקעי המתחם  אבן וכיו"ב שייווצרו כתוצאה מפיתידוע לרוכש כי עודפי חול, אדמה,   .3

אין כל זכויות בהם. על פי    וכשרידה ו/או מי מטעמה, הינם רכוש המדינה ול-וסביבתו, על 
אבן אדמה,  חול,  עודפי  א  חוק  אישור  קבלת  לאחר  יועברו,  למילוי  המיועדים  גף  וכיו"ב 

ר יאשר מדור פסולת בנין  איכה"ס, לתשלום/פטור לרמ"י. לאחר קבלת אישור התשלום/פטו
באחריות הינה  כאמור  החומר  הוצאת   . שהתקבל  לאישור  בהתאם  העודפים  של    ו העברת 

 .  וועל חשבונ שרוכה
 
את אישור ההתקשרות  איכות הסביבה בעירייה,    עביר לידי מדור פסולת בנין באגףי  רוכשה .4

 ל תשלום מראש ול כ  עם האתר בליווי הצהרה על כמויות פסולת בנין מינימליות צפויות   ושל
  (, עפ"י המפורט להלן:  ט')נספח 

 
 
 

 הערכת כמות פסולת המיוצרת   קבוצת ייחוס  
  מ"ר בנוי  100חידה של בי       

 
  טון  20חות לפ          בניה רגילה למגורים 

 טון  8לפחות           בניה טרומית למגורים 
 טון  60לפחות          הריסה                                          

  מ"ק 1טון לכול   1.5חפירה                                           לפחות 
 
 

הבניין שסולקה.    ישמור קבלות/אישורי קליטה באתר הטיפול של כל כמות פסולתהרוכש   .5
מהאומדן של    100%שיעור של     לאתר מורשהמובהר, כי הרוכש ישלם מראש לאתר פינוי  

 נוי בהתאם לבקשה להיתר. כמות משוערת לפי
 
 

להוב .6 עסק  רישיון  בעל  פסולת  מוביל  עם  רק  הרוכש  יתקשר  בנין,  פסולת  פינוי  לת  לצורך 
  פסולת.  

 
בהת .7 תשוחרר  הרוכש  הפקיד  אותה  הביצוע  זהערבות  בהסכם  לאמור  לא    אם  מקרה  ובכל 

בעירייה הסביבה  איכות  אגף  בנין  פסולת  מדור  אישור  קבלת  כאשר לפני   , 
פי בקשה, גם בפני אחד או  -צגו על ידי הרוכש בכל שלב, עלו האישורים הנ"ל יוהקבלות ו/א 

הסב לאיכות  המשרד  מאלה:  אחר    ,יבהיותר  גורם  כל  ו/או  בעירייה  הסביבה  איכות  אגף 
  ה.  עירייב
 

  ספק, אין לשרוף ואין לקבור כל פסולת שהיא. -למען הסר .8
 

  כש. לעיל חלים גם על קבלני משנה מטעם הרו הסעיפיםכל  .9
 

 
 

 התחברויות לקווי מים וביוב
 

11.  
חל    .נוכחות נציג מטעמווב  תאגידהתבוצע בידיעת    ביוב,לקו  קו מים או  לכל ביצוע התחברות   (א)

לק  התחברות  ביצוע  על  מוחלט  המפאיסור  מצד  צמוד  פיקוח  ללא  פעילים  באתר  ווים  קח 



 

 35מתוך   11עמוד 
 

  תאגיד. של ה ו המוקדמתידיעתוללא  
 

ם וזאת לצורך  מניעת  ל ואבנים לתוך שוחות הביוב במתחעל הרוכש למנוע כניסת מצעים, חו (ב)
 סתימות בקווי הולכת הביוב של התאגיד. 

 
נגרמה כתוצאה  ק יובהר כי במידה ויתברר שסתימה בקווי הביוב של התאגיד  למען הסר ספ (ג)

על הרוכש כל הוצאות הנדרשות לצורך שטיפה  מכניסת חול, מצעים או אבנים בשוחות יחולו  
 . 15%ב לצורך תיקון הסתימה בקווי הביוב בתוספת תקורה בשיעור של  י הביושל קוו וניקוי

 
 

 עתיקות
 

12.  

מן  ת העתיקות או בכל חוק בדבר עתיקות שיהיה בתוקף מזמן לזעתיקות כמשמעותן בפקוד (ד)
י אשר  ארכיאולוגי  ערך  בעלי  שהם  ככל  אחרים  חפצים  נכסי  וכן  העבודות,  במקום  תגלו 

רות המתאימים למניעת הפגיעה בהם או הזזתם צעי הזהינקוט באמי  והרוכשהמדינה הם,  
 ידי כל אדם שהוא. -שלא לצורך על

 
ו (ה) גילוי החפץ  וכן  לנציג הממשלה על התגלירוכש  ודיע הי לפני הזזתו ממקומו,  מיד לאחר  ת 

  לקיים הוראות כל דין בדבר עתיקות.   רוכשמתחייב ה
 

העתיקות   (ו) מגילוי  כתוצאה  אם  כי  בזה  הת מוסכם  העבודות    העיריייאלץ  את  לצמצם 
 , לא יהיה בכך משום הפרת חוזה. ןהמפורטות בחוזה זה או לבטל

  
ת  ימלאו אחר הוראו  ואחראי לכך כי כל מבצעי העבודות מטעמ   מתחייב בזאת להיות הרוכש   (ז)

  סעיף זה. 
 

את    הנדס, את משך תקופת הביצוע יאריך הממהנדסין האריך, לדעת הינתגלו עתיקות שגילו (ח)
  . בהתאם לשיקול דעתותקופת הביצוע 

 
מתחייב   (ט) עתיקות  ונתגלו  כלהרוכש  במקרה  עפ"י  הנדרשות  הפעולות  את  בעניין  -לבצע  דין 

אהטי העתיקות,  רשות  הסכם  בחתימת  טיפול  לרבות  בעתיקות,  על  פול  והכל  יידרש,  ם 
  .וחשבונ 

 

וסוג    כל תביעות ו/או טענות ו/או דרישות מכל מין  וולא תהיינה ל  ול   מתחייב כי אין  הרוכש (י)
מי מטעמם, בגין התנאים המפורטים  העירייה ו/או התאגיד ו/או  שהוא, ו/או אחרות, כלפי  

  לעיל.  
 

כל תביעות לביטול  כן-כמו ולא תהיינה לה  כספיות  ו/או דריש  ההסכם , אין  בגין  ות  כלשהן 
  האמור לעיל. 

 
 

 
 המהנדס הפסקת עבודות לפי הוראות 

 
13.  

למניעת נזק    הרוכשועת, את האמצעים בהם אחז  מהנדס הרשות, לבחון בכל זמן  בסמכות   (א)
בעניין    הרוכש.  ותלעבוד ע"י המהנדס, אין  חייב להישמע להוראות המיוחדות שתינתנה  זה 

זה משום הטלת האחריות או    בהוראות סעיף  לגוף,  או  העירייה לרכוש  או על  על המהנדס 
 . רוכשריות הלגרוע מאח

 
יפסיקו אותן, כולן או    והעבודות מטעמ  מבצעי  דאג כייפסיק את ביצוע העבודות או  י   הרוכש (ב)

המ מאת  בכתב  הוראה  לפי  לצמיתות  או  מסוים  לזמן  לתנאים  ובה  הנדסמקצתן,  תאם 
פסקת העבודה "מסיבות  ראה כאמור להרשאי לתת הו  הנדסולתקופה שצוינו בהוראה; המ

  שלטוניות". 
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 הוצאות הפיתוח  

 למשרדפיתוח תשלום הוצאות  .14
 

במועד    משרד ו' להסכם בעמודה "תשלום היזם לטבלה המצ"ב כנספח  הסכומים הנקובים ב .א
ל  ב   משרדהשיווק". סכום זה ישולם  מסגרת המכרז ובהתאם להודעת רמ"י  במועד שיקבע  

במכ זכייתו  בדבר  "לרוכש  )להלן:  הקובערז  זה  המועד  תשלום  על  החלים  התנאים   .)"
הקרקע.   מכרז  תנאי  של  א'  בנספח  שתאושרמפורטים  בניה, זכויו  תוספת  ככל  מעבר    ת 

,  חעבודות הפיתו  סיוםלזכויות הנכללות בתוכנית, כהגדרתה בחוברת המכרז של רמ"י, טרם  
 בה המשרד הוצאות פיתוח נוספות. יג

 

ש  .ב אף  כי  בזאת  אין    רדהמש מובהר  היזם,  מאת  הפיתוח  הוצאות  את  אחראי    המשרד גובה 
על    היזםמול    העירייהיבויות  באופן כל שהוא לכל הכרוך בעבודות התשתית והפיתוח ובהתחי

 פי חוזה זה. 
 

ד בכל הנוגע לעבודות  היזם מצהיר בזאת כי לא יהיו לו כל טענות ו/או תביעות כלפי המשר .ג
לגר ומבלי  זה,  ובכלל  זה  ו/או  נשוא הסכם  ביצוע  למועדי  ו/או  לטיבן  בכלליות ההצהרה,  וע 

 ף העבודות. להיק
 

  

 דמי הקמה לתאגיד תשלום  .15

 
 
דמי הקמה בגין הקמה, פיתוח ושידרוג  ישלם הזוכה במכרז  הפיתוח    אותוצה   םשלובנוסף לת .א

ביוב   ומערכות  ידי הרוכש לתאגיד, בהתאם  יששבמתחם  של מערכות מים  על  ישירות  ולמו 
משיעור החיוב המלא בדמי ההקמה    33%מקדמה של  יודגש כי  .ההקמה דמי  בכללילמתחייב 

 על זכייתו במכרז. ת רמ"י הודעמועד ימים מ 180על ידי הזוכה לתאגיד בתוך שולם ת
 

ה .ב בסכומם  ההקמה  דמי  תעריפי  לפי  יחושב  מהם  חלק  כל  ו/או  ההקמה  דמי  עדכני  סכום 
או הוראה שתקבע רשות המים לעניין  במועד התשלום וכן בהתאם לכל עדכון ו/או הנחיה ו/

 זה מעת לעת.  
 

 סכום דמי ההקמה אינו כולל מע"מ.   .ג
 

 . קבלה מהתאגיד הזוכה במכרז כנגד תשלום דמי הקמה יקבל  .ד
 

למתן  , מהווה תנאי  דמי ההקמהמלוא  ו  הפיתוח הוצאות  מוסכם על הרוכש כי פירעון מלוא   .ה
 היתר בניה במגרש.

 
 

 הפטר מהיטלי פיתוח וסייגים לו
 

16.  
יהא בהם כדי לפטור את הרוכש מתשלום היטלי  למשרד  תשלום הוצאות הפיתוח על פי הסכם זה  

 .  של העירייה פיתוח על פי חוקי העזר
בכדי  ובדמי הקמה  הפיתוח  הוצאות  אין בהסכם זה ובנשיאה בתשלומי  יובהר כי  למען הסר ספק  

 ם  :את הרוכש מכל תשלום חובה ובכלל זאת תשלומי החובה הבאי לפטור
 

האגרות   .א מים    ים המפורטוהתשלומים  כל  לשירותי  )תעריפים  וביוב  מים  תאגידי  בכללי 
ו/או בכל דבר חקיקה, כללים, הנחיות    2009-ביוב(, תש"ע  וביוב והקמת מערכות מים או

 . ידלו ישולמו ישירות לתאגאותשלומים אגרות  . מו לפי כל דיןו/או חוזרים שפורס

 

 מבוטל.  .ב
 

לבנייה    דמי הקמהבכל חיוב   .ג בגין שטח הבניין שמעבר לשטחי הבניין המותרים  המוטל 
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כך שבגין הגדלת זכויות בניה    .לפי זכויות הבנייה שבתכנית בעת  חתימתו של הסכם זה 
והיטלים,  אגרות  העיריה  תגבה  הקלה,  במסגרת  לרבות  יותר,  מאוחר  בשלב  שתאושר 

זכויות כאמור בוצעה רק על פי כל דין. כל זאת ובתנאי שתוספת ההתאגיד דמי הקמה  ו
ע כל  סיום  עבודות  לאחר  הסתיימו  ולא  במקרה  זה.  בהסכם  האמורות  הפיתוח  בודות 

ישלם ל  הפיתוח,  כללי    משרדהיזם  פי  על  המשרד,  שיקבע  כפי  פיתוח  עלויות  תוספת 
 המשרד, אשר יתווספו לתקציב הפרויקט. 

 
ון והבניה,  ת חוק התכנעפ"י הוראו  באר שבעבניה לוועדה המקומית לתכנון ולבניה  אגרת   .ד

 .1965  -התשכ"ה 
 

 היטל השבחה ככל שיחול.  .ה
 

 ח. כל תשלום חובה אחר שאינו נמנה על תשלומי הפיתו .ו

 
 
 

 
 בהצעת הרוכש ודמי ההקמה ויתור על טענות והצהרה בדבר שקלול הוצאות הפיתוח 

 
והוא לא    וכי אין לו כל טענה  ודמי ההקמה  א בדק את הוצאות הפיתוחהרוכש מצהיר בזאת כי הו  .17

 סבירותם וחוקיותם.  נה באשר לנכונותם,יעלה כל טע 
במחיר הצעתו וכי   מהודמי ההקת הפיתוח לעניין זה מצהיר הרוכש כי הוא הביא בחשבון את הוצאו

 שיקלל אותן במלואן במסגרתה.
 

 
 זיה בכבלים )טל"כ( תשלום בגין עבודות חשמל טלפון וטלווי

 
18.  

חשמל וכי כתנאי  החשמל באתר יבוצעו על ידי חברת ה  הרוכש מצהיר, כי ידוע לו, שעבודות  .א
ומים, כפי שיידרשו  לביצוע עבודות החשמל, יידרש הרוכש לשלם לחברת החשמל את התשל 

ותחשיביה   תעריפיה  עפ"י  ידה  עפ"י    –על  החשמל  חברת  ידי  על  שייקבע  במועד  וזאת 
הרוכש.  המתחייב מה ע"י  למגרש  החשמל  חיבור  לעיל מזמנת  הרוכש  על אף האמור  תחייב 

ל התשלומים    כחלק    משרדלשלם  חשמל  ,  משרדלמשאר  חיבור  הזמנת  חשבון  על  מקדמה 
הסכום   פי  על  וזאת  בטבלה  לבית  "הנקוב  ידי    ."(המקדמה)להלן:  על  תועבר  המקדמה 

 המשרד לעירייה. 
בעת הזמנת    ברת החשמל בצירוף פרטי הרוכש.מתחייבת להעביר את המקדמה לח  העירייה

הרוכש בשווי המקדמה    על ידי הרוכש  תזכה ח"ח את  בחברת החשמל    יתחיבור חשמל לב 
ח"ח לתחשיבי  התכנון    .  בהתאם  את  תנהל  בכהעירייה  חשמל  חברת  מול  הנוגע  והניהול  ל 

 לעבודות החשמל. 
 

טלפון, טל"כ ותקשורת באתר   הרוכש מצהיר כי ידוע לו שבמקרים מסוימים יבוצעו עבודות .ב
חבר ו/או  התקשורת  חברות  חברות  ע"י  ידי  על  העבודות  לביצוע  כתנאי  וכי  הטל"כ  ות 

, כפי שיידרשו על ידן  רת ו/או טל"כ יידרש הרוכש לשלם לחברות אלו את התשלומיםהתקשו
 ועפ"י תעריפיהן ותחשיביהן ובמועד שייקבע על ידן . 

 
ירייה נושאת באחריות כלשהי לגבי ביצוע עבודות החשמל,  הרוכש מצהיר כי ידוע לו שאין הע .ג

    עפ"י הסכם זה לשם ביצוען,   טלפון והטל"כ במועדן, כל עוד מילאה היא אחר הנדרש ממנהה
נושאת   העירייה  אין  כי  הנ"ל,וכן  העבודות  לטיב  אחרים    באחריות  ואספקט  היבט  ובכל 

 הנוגעים להן. 
 

א באחריות כלשהי לגבי עבודות החשמל. הרוכש מצהיר כי ידוע לו שהמשרד לא נוש
אי כי  מצהיר  בגיהרוכש  המשרד  כלפי  תביעה  ו/או  טענה  כל  לו  תהיינה  ולא  לו  ן  ן 

 החיבורים מחברת חשמל. עבודות החשמל ו/או הזמנתן ו/או התשלומים בגין הזמנת 
 

 ד' דלעיל.  4ג' לעיל בכדי לגרוע מכלליות האמור בסעיף  -אין באמור בס"ק א' .ד
 



 

 35מתוך   14עמוד 
 

לכל תשכל ההור .ה ביחס  בשינויים המחויבים  יחולו  לעיל  לא אות הקבועות  תית אחרת אשר 
 הסכם זה. במסגרת ביצוע העבודות נשוא נזכרה לעיל ואשר תונח במגרשים 

 
 נזיקיןושיפוי באחריות 

 
19.  

ו/או כלפי  ו/או התאגיד  הועדה המקומית  ו/או כלפי  היה אחראי כלפי העירייה  י  ולבד  הרוכש .א
ק רכוש ו/או  לכל נזק גוף ו/או נז,  משרדהו/או כלפי  "(  רמ"י)להלן : "  רשות מקרקעי ישראל

ו/או לתאגיד    רמ"יללועדה המקומית ו/או  או הפסד העלולים להיגרם לעירייה ו/או  /אובדן ו 
למשרד   מטעמ  םלעובדיה ו/או  ו/או  למי  ו/או    ם ו/או  כלשהו  שלישי  לצד  ו/או    רוכשלו/או 

ו/או לעובדיהם ו/או למי מטעמם, כתוצאה    הרוכש  ו/או לקבלני משנה מטעם  הרוכשלעובדי  
כל מי מטעמו ו/או  ו/או    וו/או עובדי  הרוכששל  ו/או טעות ו/או השמטה  או מחדל  ממעשה ו/

בקשר   נזק  ו/או  אובדן  ו/או  לעבודות  לכל  הרוכש  במגרשמטעם  המבנים  )להלן:    הקמת 
 . "עבודות הרוכש"( 

 

ו/או התאגיד ו/או    הועדה המקומית ו/או רמ"יו/או  היה אחראי כלפי העירייה  י  ולבד  שהרוכ .ב
ו/או על ידי    ואו קלקול לציוד מכל סוג ותאור הנמצא או שהובא על יד   , נזקלאבדן  המשרד

  .הרוכש עבודותלצורך  ומי מטעמ 
 

יההרוכ .ג העירייה ש  כלפי  אחראי  רמ"י  א  ו/או  המקומית  הועדה  ו/או    ו/או  התאגיד  ו/או 
ג'  המשרד   צד  כלפי  שמו/או  של  בדבר  ונוחות  לביטחונו  הזהירות  אמצעי  ושאר  גידור  ירה, 

פי  -ידי נציג העירייה או שיהיה דרוש על-בכך או שיידרש עלבור, בכל מקום שיהיה צורך  הצי
  רשות מוסמכת כלשהי.  פי הוראה מצד-כל דין או על

 
עבודות .ד מקום  העמדת  למסירת  הרוכש  מיום  ועד  הרוכש  של  לרשותו  מקצתן  או  כולן   ,

ולכל הקשור בביצוע  ות למשתכנים, יהא הרוכש אחראי לגידור, לשמירה, להשגחה  הדירה/ר 
  וכן לשמירה על מקום ביצוע העבודות במתחם.  העבודות

 

 

ת מטעמו,  ידי מבצעי העבודו-ידו או על-ייגרם עלהרוכש יהיה אחראי לכל נזק או קלקול ש .ה
תעול, חשמל,    תקני ביוב, מתקני מים ומ  ביוב, רשת  לכביש, דרך, מדרכה, שביל, רשת מים,  

, בין הרוכש    מובילים אחרים וכיו"ב, תוך כדי ביצוע עבודותטלפון וצינורות להעברת דלק או  
מכוון  מעשה  שהיו  ובין  באקראי  נגרמו  הקלקול  או  העבודות   שהנזק  לביצוע  מראש    וצפוי 

 ;  מטעמו
 

ובתוצריהן,   בעבודות  כאמור  נזק  תיקינגרם  ו/או  הנזק  בעלות  הרוכש  מלוא  ישא  הפגם  ון 
 מסכומו.  15%הנזק בתוספת תקורה בשיעור של 

 
על  .ו פגיעה  תהיה  לא  עבודות  ביצוע  כדי  שתוך  מתחייב  על-הרוכש  ו/או  מבצעי  -ידו  ידי 

זכות השימוש והמעבר של כל אדם  ולא תהא כל הפרעה ב   מטעמו בנוחות הציבור  העבודות
  ציבורי כלשהו.  בכביש, דרך, שביל וכיו"ב או בזכות השימוש והחזקה ברכוש

 
הועדה המקומית ו/או את רמ"י ו/או התאגיד ו/או  ו/או את  פוטר בזאת את העירייה    שהרוכ .ז

לא להגיש תביעת  זקים כאמור ומתחייב  נמכל אחריות לגבי    םואת הפועלים מטעמהמשרד  
  7תוך    םו/או את הפועלים מטעמ   םו/או לפצות   םלשפותמתחייב    הרוכשצד ג בגין האמור.  

אות ושכ"ט עו"ד.  לשלם עקב נזקים כאמור לרבות הוצמי מהם יחויב  כל סכום שימים על  
 . ולהתגונן מפניה על חשבונ  וותאפשר ל  העל  תביעה שתוגש נגד  לרוכשהעירייה תודיע 

 
זכאי להם מכוח הסכם זה    הרוכשלקזז מן התשלומים אשר    םרשאי תאגיד  ו הו/אהעירייה   .ח

נתבעי אשר  סכומים  אחרת  סיבה  מכל  התאגיד  מהעירייהם  ו/או  שלישי    ו/או  צד  ידי  על 
כאמור לעיל ו/או בגין נזקים שנגרמו    הרוכששה או מחדל שהם באחריותו של  כלשהו בגין מע

מחמת מעשה או מחדל    ו/או לתאגיד ו/או למשרד  ו/או לועדה המקומית ו/או לרמ"י  עירייהל
של   באחריותו  לעיל.   הרוכששהם   כאמור 
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 בהתחייבויותיו וכש הרבטחונות להבטחת עמידת 
 

20.  
 

  3%  -השווה לערבות בנקאית בסכום  וכש לעירייה  א הרימציעל ההסכם    ובמעמד חתימת   .א
הנקובים  מסך  בקירוב   הפיתוח  לחיבובטבלה  הוצאות  מקדמה  תשלום  חשמל  למעט  ר 

.  ערבות ביצוע"  סכוםבעמודה שכותרתה ")נספח ו' (,  סכום הערבות נקוב בטבלה  לבית.  
ניתנת  הערבות   ו/או  תהא  ללא התניות  תוקפה  כל תקופת  מיידי משך  הגבלות  למימוש 

 (."ערבות הביצוע" - ימים ממועד הדרישה על החילוט )להלן 7וזאת בתוך   ,כלשהן
 . 'מצורף כנספח זנוסח כתב הערבות 

 
או מכוח    סכםלפי ה  רוכשיה להבטחת מילוי התחייבויות הי ערבות הביצוע ניתנת לעיר  .ב

ה תיועד  זאת  בכלל  לעיריי דין,  שייגרם  נזק  כל  של  עלותו  כיסוי  להבטחת  או  ה  ערבות 
מידי הרוכש, לרבות נזק שמקורו באי קיום הנחיות המהנדס או המפקח, עיכוב  לתאגיד  

שמקו ונזק  במגרש  המבנים  כבהקמת  או  הרוכש  שביצע  בפעילות  מחדל   לרו  או  מעשה 
 חלקה. , במלואה או בהמהנדסניתנת לחילוט על פי החלטת   הערבות מצידו.

 
יהא    .ג הביצוע  ערבות  מיום    30  -לתוקף  ההסכםחודשים  למדד חתימת  צמודה  ותהא   ,

 כמצוין בנוסח הערבות. 
 
עבודות    היה .ד ביצוע  משך  ידי  והתארך  על  המבנה  של  סיבה    ,הרוכשהבניה    שהיאמכל 

ש וככל  בהתאמה  הביצוע  ערבות  של  תקפה  משך  הביצוע  ייוארך  תקופת  לפי  ידרש 
 ל דעתו הבלעדית של המהנדס. , על פי שיקוהמוארכת

 ביטוחים
21.  

א אחראי על פי  ו לנזקים להם ה  ועל פי חוזה זה ומאחריות  שכתחייבויות הרומבלי לגרוע מה .א
מ דין  תכל  כל  במשך  בעצמו  ערך  כי  הרוכש  ו/או  עבודות  קופת  צהיר  הרוכש  הקמת  מטעם 

במגרש  "  המבנים  הרוכש)להלן:  חשבונ "(  עבודות  ל   א וה  ו על  שלא    כשהרו  עבודותביטוח 
  י' נספח  יפחתו מגבולות האחריות והתנאים המפורטים בטופס האישור על קיום ביטוחים,  

אישור  " ו/או "טופס האישור על קיום ביטוחיםהמהווה חלק בלתי נפרד מהסכם זה )להלן: "
 "(.  הרוכש ביטוח עבודות

 
ביטוחים  .ב קיום  על  האישור  טופס  את  ימציא  הרוכש  ההסכם  חתימת  הרלעירייה  עם    וכש . 

ל להמציא  חברת    מזמיןמתחייב  ידי  על  כדין  חתום  ביטוחים  קיום  על  האישור  טופס  את 
ך כל ביטוח בעלת רישוי מטעם המפקח על הביטוח לעסוק בביטוח בישראל, מידי שנה במש

)המאוחר מבין המועדים(, וזאת מבלי  הרוכש  זמן חלותו של הסכם זה ו/או תקופת עבודות  
המצאת טופס האישור על  .  העירייה ו/או הועדה המקומית  צורך בקבלת דרישה כלשהי מצד

 קיום ביטוחים חתום ותקין מטעם מבטחי הרוכש, מהווה תנאי מהותי בהסכם.  
 
רכב .ג כלי  כי  -ביטוח  מצהיר  או    הרוכש  שימשו    יוודאערך  אשר  רכב  כלי  לכל  ביטוח  שנערך 

יטוח אחריות מפני  מפני כל חבות שחובה לבטחה על פי דין לרבות ב הרוכש  יצוע עבודות  לב
לרכוש   נזק  בגין  חבות  מפני  וכן  חובה(  )ביטוח  מוגבלים  בלתי  אחריות  בגבולות  גוף  נזקי 

  -בסכום גבול אחריות שלא יפחת מהכולל כיסוי לנזקי גוף אשר אינם מכוסים בביטוח חובה  
ספק    600,000 למען  טרקטורים,  ₪.  מלגזות,  מנופים,  כולל  רכב"  "כלי  המונח  כי  מוסכם 

 ים, גוררים וכן כלים נעים ממונעים מכל סוג. מחפר
 
יערך   .ד חובה  בביטוח  לבטחו  חוקית  חובה  אין  אשר  כאמור,  הנדסי  מכני  וציוד  רכב"  "כלי 

מפני   אחריות  ביטוח  גם  מעבורו  יפחתו  שלא  אחריות  בגבולות  מיוחד  גוף    2,000,000-נזקי 
 ש"ח למקרה. 

 
החלי  הרוכש .ה העצמית  ההשתתפות  בסכום  מקרה,  בכל  נזק   איישוכן    יםבביטוח   שא,    בכל 

ו/או  עקב מעשה ו/או מחדל  הרוכש  ו/או הנובע ו/או בקשר לעבודות  ות הרוכש  יגרם לעבוד ש
מטעמם שאינו מכוסה    עובדיהם וכל מי שבא, קבלני המשנה,  הרוכששל  טעות ו/או השמטה  
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פוליסו ידי  הרוכשעל  של  הביטוח  מטעמו  ת  משנה   קבלני  ב  .ו/או  אחראי  יהיה  גין  הרוכש 
הקבועה   העצמית  ההשתתפות  לסכום  מתחת  שהם  נזקים  לרבות  מבוטחים  בלתי  נזקים 

 בפוליסות.  
 
הרוכש .ו מטעמו  הפר  קבלן  את    ו/או  המפקיע  באופן  הפוליסות  הוראות  ו/או    וזכויותיאת 

ו/זכויות   המקומית  הועדה  ו/או  רמ"יהעירייה  המשרד    או  ו/או  התאגיד  הרוכש  יו/או  הא 
לעירייה ו/או לועדה המקומית ו/או לרמ"י ו/או לתאגיד ו/או למשרד   אחראי לנזקים שיגרמו 

ל   באופן ולא תהיינה  ובלעדי  כלפי  ומלא  או אחרות,  כספיות  טענות,  ו/או  העירייה    תביעות 
רמ"י  ו/או  ו/או  המקומית  החברה    הועדה  ו/או  התאגיד  כל  יא  ווה ו/או  מלהעלות  מנוע  הא 

 .המקומית ו/או רמ"י ו/או התאגיד ו/או החברההעירייה ו/או הועדה  טענה, כאמור, כלפי

 

 תשלומים בגין תשתיות ועבודות נוספות 
22.  

לעבודות  .א בנוסף  ו/או  במקביל  יבוצעו  שבמתחם  לו  ידוע  כי  בזאת  מצהיר  הפיתוח    הרוכש 
 .ו/או כל תשתית אחרת  רת וכבליםעבודות תשתיות נוספות בנושא חשמל, בזק, תקשו

 
עב  .ב כי  לו  וידוע  הרוכש  על  אלא  מוסכם  העירייה  באחריות  אינם  ותוצריהן  אלו  ודות 

 באחריותם של הגורמים האחראים לביצוען של עבודות אלו בהתאם לכל דין או הסכם.
 

א  .ג בסע'  המוסכם  י -לנוכח  לעיל  אלו  יב  עבודות  בגין  ממנו  הנדרש  תשלום  בכל  הרוכש  שא 
בנותוצ הרלוונטיים  לגורמים  ישולמו  אלו  תשלומים  כי  עליו  ומוסכם  להוצאות  ריהן  וסף 

 )הנ"ל למעט האמור לעניין תשלום המקדמה לחיבור חשמל לבית(.  הפיתוח
 

 
 

 המחאת זכויות וחובות 
 

23.  

וחובותיה  .א זכויותיה  בזאת להמחות את  לתאגיד    העירייה רשאית  חלקן  או  זה  מכוח הסכם 
 בשליטתה. 

 

יה .ב לא  בהסכמת  הרוכש  אלא  זה  הסכם  לפי  זכויותיו  או  חובותיו  את  להמחות  רשאי  א 
 העירייה בכתב ומראש. 

 
 ביטול החוזה 

 
24.  

להודיע    תרשאי  עירייההיה התפי כל דין  -זה, ועל  הסכםלפי הוראות  עירייה  ת היומבלי לפגוע בזכו
 לק ממנו גם בכל אחד מהמקרים כדלהלן: זה או כל ח הסכם על  רוכש ל
 
 . וצאות הפיתוח ו/או דמי ההקמהם מלוא ה ושלתל יותיו התחייבולא עמד ב הרוכש (א)

 
, מכל סיבה שהיא.08חודשים מ"המועד הקובע" והחברה טרם החלה בביצוע שלב    18  עברו (ב)

  
 

וראות  ספח מנספחיו, בניגוד לה, כולו או מקצתו או נהסכם זהאו הסב לאחר    ההמח   הרוכש (ג)
  זה.  הסכם

 
שינוי מבנה או מיזוג    רוכשאו שנעשה ב  רוכש טה בהעביר לאחר מניות המקנות שלי  הרוכש (ד)

  מראש ובכתב.  עירייה א הסכמת העם חברה אחרת, לל
 

  צו הקפאת הליכים.  רוכשהוצא ל (ה)
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מפרק    רוכש כונס נכסים או מנהל מיוחד או נתמנה ל  רוכשהוצא צו כינוס נכסים או מונה ל (ו)
 שפט. ידי בית המ-בפירוק מרצון או על רוכשק זמני או פורק האו מפר

 
 

25.  

קצב ביצוע העבודות    הם לדעת את העירייה  לחוזה זה, רשאי  24מבלי לגרוע מהוראות סעיף   (א)
  רוכשהשלמת העבודות במועדן ו/או ה  , איטי מידי בכדי להבטיחרוכשנשוא חוזה זה ע"י ה

.רוכשה חדשה למחיר הקרקע בה זכה הלא עמדה בלוח הזמנים להורות לרמ"י לערוך שומ
  

ה  (ב) הוראות  מתן  מתחיי  ירייהעעם  את  רוכשה  בלרמ"י  לרמ"י  השומה    לשלם  בין  ההפרש 
  לבין הסכום ששולם ע"י בגין הקרקע, אם קיים הפרש כזה.  החדשה

 
בתשלום כאמור בסעיף    ושרמ"י רשאי לערוך שומה חדשה ולחייב   ומצהיר כי ידוע ל  הרוכש (ג)

)א'( לעיל כנו  קטן  ו/או דרישה  ו/או תביעה  כל טענה  על  בזאת  ו/או  הוא מוותר  גד העירייה 
 . כנגד רמ"י ו/או מי מטעמם

 
 

 ויתור

 

דין או    חמכוצדדים על זכות מזכויותיו או על בצוע חובה שחייב היה הצד השני לבצע  ויתר אחד ה .26
מ בויתור כאמור  יהא  ולא  דומה  עתידי  גורף במקרה  לויתור  ייחשב הדבר  לא  שום תקדים  הסכם 

 לכל מקרה עתידי כאמור.
 

נחתמו  הנחה מטעם אחד הצדדים לא יהיו בתוקף אלא אם נעשו מראש ובכתב ו  כל ויתור, ארכה או
 על ידי הצדדים לחוזה זה. 

 
 סמכות שיפוט

לבתי המשפט בעיר באר שבע, ולהם בלבד, תהא סמכות שיפוט בלעדית בכל סכסוך בקשר להסכם   .27
 זה.

 
 כתובות והודעות 

 
28.  

 תובות הצדדים הינן כמפורט בכותרת להסכם זה. כ .א

 
וכל מסמך או  או הודעה לעניין חוזה זה ישלחו בדואר רשום לפי כתובת הצדדים,    כל מסמך  .ב

בתום   הנמען  ע"י  נתקבלו  כאילו  אותם  יראו  כאמור,  רשום  בדואר  שנשלחו  ימים    5הודעה 
 מתאריך מסירתם למשלוח. 

 
 

 תנאי מתלה 
 

לום  על הסכם זה הנו תש  והתאגיד  הועדה המקומית  ,ת העירייהידוע ליזם כי תנאי לחתימ .29
 דמי הקמה לתאגיד.מקדמה בגין הוצאות פיתוח למשרד ו

 
 באו הצדדים על החתום:ולראיה 

 
 

 מטעם הרוכש

 חתימה וחותמת  כתובת  ת.ז./ח.פ.  שם מלא 
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1     

2     

3     

 
 הרוכש ת ואישור חתימ

 
עודות  " כהגדרתו בחוזה, לפי תהרוכשאת החותמים המהווים את " אני החתום מטה, , מאשר כי זיהיתי  

 הזיהוי שלהם, וכי חתמו על החוזה ונספחיו בנוכחותי. 
 

 ____ ___ ____ __ המאשר:וחותמת חתימת ____ _____ ___ _____ תפקידו:____ ___________ מאשר:שם ה

 מטעם העירייה 

 חתימה  תפקיד  שם

   

   

 
 
 

 מטעם התאגיד 

 מה חתי תפקיד  שם
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 תשריט המתחם   –נספח א' 
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 רוכש התשתית עירייה/נספח ב' לחוזה 
 מסמך פירוט העבודות והתשתיות 

 
 
בכפוף   לבאתר, והכו ו/או הבונה באר שבעהעבודות אשר ביצעה ו/או תבצע עיריית  להלן פירוט 

 למילוי מלוא ההתחייבות של הרוכש על פי החוזה.  
 
ה ביצוע עבודות הפיתוח של התשתיות הציבוריות כפי שאושרהכנת תוכניות מפורטות ל . 1

 ע"י הועדה המקומית: 
 

 כבישים ומדרכות .2
 

 מאספלט. סלילת כבישים  2.1
 

 ריצוף מדרכות באבנים משתלבות.  2.2
 

 סלילת רחובות משולבים וריצופם באבנים משתלבות. 2.3
 

 ניקוז/תיעול מי גשם  .3
 

 בישים. ניקוז מי גשם על פני הכ 3.1
 קרקעית. -תכן ניקוז גם בצנרת תתבחלק מהדרכים י .בכפוף לצרכי ולנתוני התכנון 

 ניקוז עירוני. וכן חיבור הניקוז שבמתחם למאסף 
 

 . שמורה הזכות להעביר קו ניקוז ציבורי בתוך מתחם הרוכש באר שבעלעיריית  3.2
 

  1  -ח הציבורי ועד כשבשט הניקוזכולל קו חיבור משוחת ציבורי  קו ניקוזהנחת  3.3
 . מטר בתוך שטח המגרש

 על ידי ובאחריות התאגיד  - ביוב .4
 

מטר   1 -משוחת הביוב  שבשטח הציבורי ועד כ כולל קו חיבור הנחת ביוב ציבורי  4.1
שמורה הזכות להעביר קו ביוב ציבורי לרבות תאי ביוב    לתאגיד. בתוך שטח המגרש

עורפיים ו/או סמוכים, ו/או עקב   בתוך מתחם הרוכש, לצורך ביוב מתחמים
 שיקולים הנדסיים אחרים.  

במתחם, באחריות  במקרה בו הרוכש ישנה מפלסי הקרקע במקום בו עובר קו הביוב 
ים מפלס על מנת לאפשר זרימה נאותה בתאום עם  הרוכש ועל חשבונו להתא 

 . התאגיד.
הבניה  כתנאי ובמסגרת היתר  רשאי התאגידהעבודה במידה והרוכש לא יבצע  

.  שלהתאים הקו והתאים למצב החדש ולאפשר גישה לצורכי אחזקה בכל עת שיידר
במהלך  התאגיד ייב לשתף פעולה עם  הרוכש אינו רשאי להתנגד למהלך זה ומתח 

העבודה. במקרה זה עלות ההתאמה במלואה תוטל על הרוכש בתוספת   ביצוע
 .  10%של  ר בשיעולתאגיד תקורה 

 
 השכונתית, למאסף הביוב הקרוב ביותר.   חיבור מערכת הביוב 4.2

 
 על ידי ובאחריות התאגיד   רשת המים .5

 
בתים  ל התקנת פקק בקצה הצינור )ללא חיבור להנחת קו מים עד גבול המתחם, כול 5.1

תאגיד, רכישת והתקנת המונה  ה וללא מונה מים(. אספקת המים באחריות 
 באחריות הרוכש. 

 
 העירוני. חיבור הרשת שבמתחם לקו   5.2
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 תשתית לתקשורת .6

 
 תאום עם חב' "בזק" להנחת צנרת ותאים בשטחים ציבוריים.  6.1

ולות האתר ועד  צנרת ותאים כהכנה לרשת בזק בתוך גב חתתבצע הנחברת בזק  
 נקודת ההתחברות, העירייה תניח צנרת בתוואי העתקות וחציות כבישים בלבד. .

 
ות סעף בתחום המתחם. הגומחות יונחו בגבולות המתחם  לארונ מגן הצבת גומחות  6.2

 ויחדרו לתוך המתחם. לרוכש לא תהיה כל תביעה או טענה בנושא זה. 
 

 אים בשטחים ציבוריים.  תאום עם חברת הטל"כ להנחת צנרת ות 6.3
הצבת גומחות עבור תשתיות חברת הטל"כ בתחום המתחם. הגומחות יונחו  

המתחם. לרוכש לא תהיה כל תביעה או טענה בנושא  בגבולות המתחם ויחדרו לתוך 
ועד  צנרת ותאים, כהכנה לרשת טל"כ בתוך גבולות האתר   תניחחברת הטל"כ . ,זה

 גבול המתחם בלבד. 
 

 ועל חשבונו.  הרוכש לבזק ולחב' הטל"כ למגרשים תחול על   הזמנת חיבור  6.4
 

 רשת חשמל  .7
 

עבור  חדרי טרפו ביצוע  וכן   ת החשמל,הנחת/התקנת גומחות לפילרים לרשת חבר 7.1
ועל ידי   על פי תוכניות מאושרות על ידי חברת החשמל תאורת רחוב ומבני ציבור

  ידוע לבונה כי לתוך המתחם. . הגומחות יונחו בגבולות המתחם ויחדרו יההעירי 
חדרי טרנספורמציה בתחומי התוכנית ובסמוך למגרשים שייעודם  בנוסף יבנו גם 

ים וייעודים אחרים. מיקומם של חדרי הטרפו ומידותיהם יקבעו לאחר  בנייה למגור
ר ומתחייב כי לא תהיה  שיושלם התכנון המפורט של תוכניות החשמל. הבונה מצהי

 בנדון.לו כל טענה ותביעה 
 
 

הנחת צנרת מגן לשרוולים, עבור כבלי חשמל, על פי תוכניות מאושרות של חברת   7.2
 החשמל. 

 
תחול על היזם של כל   חיבורי חשמל למגרשיםבגין  לחברת חשמל ום  הזמנה ותשל 7.3

 ניהול תכנון ותיאום מול חברת חשמל.  מגרש ומגרש,
 

 תאורת כבישים  .8
 

   כניות מאושרות.ות על פי ת מערכת תאורת רחובוהתקנת  
  

 
 פיתוח נוף וגינון ופיתוח שטחים ציבוריים פתוחים  .9

 
 הרשות המקומית. ע"י בהתאם לתוכניות שתאושרנה  

 
 עבודות עפר וקירות תמך במגרשים .10

 
י שטח ציבורי או בין  ככל שיידרשו קירות תמך לתמיכת המגרש כלפי הכביש או כלפ  

 .הרוכשהם יבוצעו על ידי ועל חשבון , אחריםמגרשי יזמים 
 

קודות  במידת הצורך ובהתאם לנחיצות, ייתכן ויתבצעו עבודות עפר למילוי אשר יחייבו נ
ליזם לא תהא כל תלונה, טענה או תביעה   .דיקור שיפלשו לתוך המגרשים הפרטיים

 כלשהי בשל הנ"ל.  
המגרש כלפי השטח  ת על פי שיקול דעתה לבצע עבודות תמוך של העירייה תהא רשאי 

,  ככל שהדבר נדרש לצורך  הרוכשהציבורי, בתוך שטח מגרש אשר טרם נמסר לחזקת 
 בעלותן של עבודות הרוכש, ולחייב את  ת לגבול המגרש או בתוכוסמוכוביצוע תשתיות 

 אלה. תמוך
 

 תשתית על  .11
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   תשתיותו  עבודות פיתוח  ביצועל התאגיד כוללות גם  כל המטלות החלות על העירייה וע
ומחוץ לקו הכחול של התוכנית המפורטת שחלה על   בתוך או מחוץ לגבולות הפרויקט  על

, ככל שהן נדרשות  על פי תנאי הוועדה המקומית לתכנון ובניה,  ההפרויקט על כל שינויי
אלו יכללו בין היתר: מים,  עבודות ו/או לצורך קבלת היתר אכלוס למבנה שהקים הרוכש.

בישים, מתקנים הנדסיים, ניקוז, הסדרת נחל, חשמל, תקשורת, סלילת כקולחין, ביוב, 
 שצ"פים, עבודות פיתוח  ועוד.

על ידי  ומתחייב כי לא יבוא בכל טענה בגין ביצוע עבודות תשתית ופיתוח  הרוכש מצהיר  
 . מחוץ לגבולות הפרויקטהעירייה או התאגיד, 

 
ו/או מסלעות לכבישים ולשטחים   העירייה תבצע לפי הצורך קירות ו/או קירות תומכים .12

 הציבוריים בלבד. 
 

  
 שלבים:  3לצורך הסכם העבודות במסגרת  .13

 עבודות עפר ופינוי פסולת.   -ודות שלב א'עב      
 , סלילת  קווי מים, ביוב, ניקוז, תשתית תאורהביצוע       

 ראשונה מאספלט. כבישים כולל שכבה                                 
 ברחובות.   סלילת מדרכות ותאורה -1'בעבודות שלב       
 ,  ילת שכבה שנייה אספלט בכבישים, גינון, סל -2'בעבודות שלב       

 שצ"פים ורחובות משולבים.                                  
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 נספח ג'
 דות לוח זמנים לביצוע העבו 

 
 
 המועד האחרון לביצועה  ה העבוד 

 
 חודשים מיום חתימת החוזה.*  6תוך  מסירת תשריט המגרש לרוכש. . 1

 חודשים מיום חתימת החוזה.   18עד  לרוכש לצורך ביצוע עבודות בניה.  מסירת המגרש .2

חודשים מיום מסירת המגרש לרוכש    5 הגשת בקשה להיתר בניה ע"י הרוכש/היזם.  .3

 ייה. ך ביצוע עבודות בנלצור

חודשים ממועד קבלת היתר בניה על ידי   24 מועד סיום עבודות הפיתוח במתחם .4
 היזם 

ו/או   4הבניה של היזם וקבלת טופס   סיום עבודות .5
 תעודת גמר 

 חודשים  28
 

 
 היום בו ר.מ.י. חותם על הסכם קרקע מול הרוכש.  -יום חתימת החוזה *
 

 הערה
המפורטים לעיל, במידה והדבר מתאפשר לה ועל פי שיקול   להקדים את המועדיםהעירייה תהא רשאית 

התראה של חודשיים מראש  על כוונתה להקדים  דעתה הבלעדי. במקרה זה, העירייה תודיע לרוכשים ב
 את המועדים, והרוכשים יערכו לצורך קבלת המגרשים לצורך ביצוע עבודות הבנייה. 
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 נספח ד' 
 כש לרו ן ומסירת מגרש נוסח הודעה בדבר סימו

 
 לכבוד

 
   (שם הרוכש______________________ )

    
 

     ( הרוכש______________________ )כתובת 
 

 
למסור לכם גבולות המגרש כפי שסומנו על ידי מודד   באר שבעעל כוונת עיריית  הננו להודיעכם          

   מוסמך, וכן למסור לכם החזקה במגרש.
 
 

 מקום  ל______ בתאריך ____________ בשעה ________להגיע ביום _____ הנכם מתבקשים  
 

, ואת  רה לקבל את סימון המגרשהמפגש ______________________________________ במט 
 החזקה בו. 

 
ועל פי    המינהל,עם   הקרקע שחתמתם חוזה בהתאם למסירת סימון המגרש והחזקה בו, הם          

 עם העירייה. , שנחתם ע תשתיות ציבוריותבחוזה לביצוהמפורט 
 
 
 

   מר/גב'פנות להין יש לישאלות הקשורות בענ  
 
 
 
 
 
 
 
 

 בכבוד  רב,          
 

         ________ ________ ______ 
 באר שבעעיריית                      

 
 
 

 המפקח העתקים:
 תיק הרוכש  



 

 35מתוך   25עמוד 
 

 נספח ה' 
 נוסח אישור בדבר קבלת חזקה במגרש 

 
 :לכבוד

  באר שבע ריית עי

 .,א.נ

 

____  ____________ ___ ____ ר______ נפגשתי עם מודד מוסמך מ___אני הח"מ מאשר בזה כי ביום __ .1

   יו.גבולות לי את   הראהו  _________'הראה לי את יתדות הסימון של גבולות מגרש מסר אש ,באתר

ו או אלה  פני התשתיות שבוצעהוצגו ב  כמו כן הנני מאשר כי במעמד זה נמסרה לי החזקה במגרש , וכן   .2

 המיועדות לביצוע לרבות אלה המצויות בגבול ובתחום המגרש והמפורטות להלן : 

 מות המתאימים והוסף או מחק שורות על פי  הצורך ( במקו    V)הערה:סמן  

 קצה צינור ביוב אליו אני אמור לחבר את המגרש לביוב הציבורי. שוחת ביוב ו 

 בור המים הביתי. זקף מים אליו אחבר את חי 

 ואשר אליהם אני מתחייב  טלוויזיה בכבלים,  טלפון, גומחות מגן מבטון הכוללות ארונות לחשמל, 

 יבורים המתאימים.לבצע את הח

 עבודות עפר שבוצעו בתחום המגרש. 

  

  

  

  

 

ים לאלה  שגבולות המגרש המסומנים תואמומצאתי   גבולות המגרש, בדקתי את סימון הנני מצהיר כי 

 .ואני מוותר בזאת על כל טענות ו/או תביעות בגין סימון גבולות המגרש כניתשעל פי הת

 ורטו לעיל הוצגו בפני וכי אהיה אחראי לתקינותם על פי תנאי ההסכם.אני מאשר בזאת כי התשתיות שפ

 חתימת היזם/משתכן  

 

 

 _________________  _________________              _________      __________ 

 חתימה                        תאריך          ת.ז.                      שם פרטי ומשפחה           

  

 הרת המודד הצ

 

הנני מצהיר בזאת כי היזם/משתכן קיבל ממני את סימון המגרש ואת התשתיות הקיימות וחתם בפני על  

 מסמך זה. 

  ________________ ______________ __      __________            __________ 

 חתימה                        תאריך     ן מס' רישיו שם המודד 

 שתכן העתק:תיק יזם/מ
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 נספח ו' 
 הרוכש הפיתוח למגרשים בהם זכה   הוצאותתשלום  

 
 

 _______________ הסכומים נכונים למדד 
 ימו  העסקה ע   עלרמ"י ה ולאישור במועד הינו תנאי לאישור חוזה ז למשרדביצוע התשלום 

 
 
 

מספר 
 מגרש

פלח  
 שטח מגרש   יח"ד  שיווק

 ) מ"ר (

תשלום היזם  
במועד   למשרד

 השיווק

  לתאגידתשלום היזם 
בעת הוצאת היתר בניה  
)סכום מקורב מותנה  
 בניצול זכויות הבניה( 

 סה"כ
 תשלומי פיתוח 

 ע"י היזם 

סכום ערבות  
צמודה לקיום  
 חוזה התשתית
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 נספח ז' 
 ביצוע  כתב ערבות
 

 לכבוד 
 "( העירייה"  -להלן )  באר שבעעיריית 

 2ככר מנחם רח' 
 באר שבע

 
 א.ג.נ.,

 
 בקשר עם מגרש מס'_____  ר_________ ערבות בנקאית מספ

 129/102/02/5בתב"ע מס' 
 

ת.ז./ח.פ./ח.צ.__________________   .1 מס'   ____________________ בקשת    בכתובתלפי 
)להלן  _________________ ___________  כולל מיקוד(  )כתובת מלאה   _________________-  

ל חוזר  בלתי  באופן  כלפיכם  בזה  ערבים  אנו  של  "הנערב"(  כולל  לסכום  עד  סכום  כל  תשלום 
"סכום הערבות"( שתדרשו    -( )להלן  בלבד_____________ ש"ח  ש"ח )במילים  ______________  

 תשתיות. פיתוח ל בויותיו מכוח הסכם בקשר למילוי כל התחיימאת הנערב 

 

צמוד   .2 יהיה  הערבות  לפעם    לצרכןהמחירים  למדד  סכום  מפעם  מתפרסם  שהוא  ידי  כפי  הלשכה  על 
 "המדד"( בתנאי הצמדה שלהלן:   -המרכזית לסטטיסטיקה ולמחקר כלכלי )להלן 

 
"המדד היסודי" לעניין ערבות זו יהא מדד חודש _____________ שהתפרסם בתאריך  

 __________________ נקודות. __________ בשיעור__
 

 תכם ע"פ ערבות זו.  "המדד החדש" לעניין ערבות זו יהא המדד שפורסם לאחרונה וקודם לקבלת דריש
 

 ערבות זו יחושבו כדלקמן:  ן לענייהפרשי ההצמדה 
 

פלת  אם יתברר כי המדד החדש עלה לעומת המדד היסודי יהיו הפרשי ההצמדה הסכום השווה למכ
 מחולק במדד היסודי.   הערבות ד החדש למדד היסודי בסכום ההפרש בין המד

 
 שינוי בסכום הערבות. לא יחול אם המדד החדש יהיה נמוך מהמדד היסודי 

 
לפי דרישתכם הראשונה בכתב, מיידית עם מועד קבלת דרישתכם על ידינו  אנו מתחייבים לשלם לכם,   .3

על סכום הערבות בתוספת  במצטבר  יעלה  בדרישה ובלבד שלא  כל סכום הנקוב    ,באופן המפורט להלן   
שתהיו חייבים לדרוש    מבלי להטיל עליכם חובה להוכיח את דרישתכם ומבליוזאת    ,הפרשי הצמדה

 את התשלום תחילה מאת הנערב.

 

לתשלום   .4 דרישה  ____________בכתובת    ח מכוכל  בסניף  בכתב  לנו  תימסר  זה  ערבות  כתב 
 .  מורשי החתימה מטעם העירייהכשהיא חתומה ע"י  ____________________ 

 
ה  עיריית לחשבון הלעיל יעשה על ידנו על דרך של העברה בנקאי  3התשלום על ידנו כאמור בסעיף  

ע"פ הפרטים שיימסרו על ידכם בדרישתכם או באמצעות המחאה עשויה על ידנו לפקודתכם ע"פ  
 שיקול דעתכם הבלעדי. 

 
למ .5 בתוקפה  תישאר  זו  מיום  24שך  ערבות  עפ"י    חודשים  להארכה  ניתנת  תהא  אולם  הוצאתה, 

בות זו צריכה להתקבל על  כל דרישה על פי ערלעיל.    4דרישתכם אשר תימסר בהתאם לאמור בסעיף  
 הנ"ל.  מועדיםידנו בכתב לא יאוחר מה

 
 ערבות זו אינה ניתנת להעברה או להסבה.  .6

 בכבוד רב,                                                                                                   
 

   
                                                                                ________________ 

   ח'ספח נ
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 נוסח התחייבות לתשלום מקדמה על חשבון הזמנת חיבור חשמל לבית במגרש מס'______ 
מחברת החשמל באופן מרוכז, את עבודות תשתית  תזמין    העירייהשיר כי הובהר לו,  מצה  הרוכש .1

 במגרשים באתר, אל רשת החשמל. כשיםהרורשת החשמל וחיבור המבנים, שייבנו על ידי  
 
,  3X25 A   צמודי קרקע יהיה   םהחשמל עבור כל יחידת דיור במגרשי  ' בחב  העירייהגודל החיבור שתזמין   .2

 יכוז מונים.בר  .אמפר 3X25ויה  ובמגרשי הבנייה הרו

 

על ידי  וכי ניהול התכנון יבוצע    כי תכנון רשת החשמל וביצועה נעשה על ידי חברת החשמל  רוכש ידוע ל .3
 . העירייה

 
בתחומי התוכנית ובסמוך למגרשים שייעודם  במגרשים השונים  חדרי טרנספומציה  ייבנו  ידוע לרוכש כי   .4

. מיקומם של חדרי  רים או ייעודים אחריםגרשים שייעודם מגוו/או בתוך מ  למגורים או ייעודים אחרים 
שמל. הרוכש מצהיר ומתחייב  הטרפו ומידותיהם יקבעו לאחר שיושלם התכנון המפורט של תשתיות הח

 כי לא תהיה לו כל טענה ותביעה בנדון. 

 

 . המגרשים בתחוםכי בין היתר מתקינה חברת החשמל )פילרים(   רוכשידוע ל .5

 

במ .6 שיזכה  ישלם  רוכש  לביתמק  משרדלגרש  חשמל  חיבור  הזמנת  חשבון  על  לעירייה  דמה    שתועבר 
 ל.עביר את סכום המקדמה במרוכז לחברת החשמת העירייהו

 

  סכום המקדמה הינו על פי המפורט מטה. .7

 

ל .8 מותנית    רוכשידוע  לבית  חשמל  חיבור  הזמנת  של  הכוללת  העלות  /  כי  היזם  שיבחר  החיבור  בגודל 
 הרוכש. 

 

  לצורך הזמנת  מאת הוועדה המקומית לתכנון ובניה,  4חר שקיבל טופס  לאנה לחברת החשמל  יפ   רוכשה .9
 . וגודל החיבור המבוקש טי המגרש בו זכהחיבור החשמל ויודיע לחברת החשמל את פר

 

החיבור .10 עלות  של  תחשיב  תערוך  החשמל  בדיקהחברת  דמי  לרבות  במקדמה    ,  המשתכן   את  ותזכה   ,
 .ילע ששולמה על ידו הנזכרת ל

 

נקבע בלעדית על ידי    וסוג ארון המונים  תחשיב החיוב של חיבור החשמל לביתש  ידוע לו  כימצהיר    רוכשה .11
וה החשמל  כלפי    רוכש חברת  טענה  בכל  יבוא  לא  כי  כלפי  מתחייב  ו/או  גובה      העירייה המשרד  בגין 

 לחברת החשמל . כמקדמה לחברה ובגין התשלום הסופי התשלום שיידרש לשלם 

 

המ  .12 הרוכש  סכום  שישלם  לקדמה  היזם  ידי  על  המשולם  הכללי  ההוצאות  בחיוב  במועד    משרדהכלול 
 . הזכייה במגרש

סכום המקדמה לכל יחידת    מספרי המגרשים במתחם שיווק 
 דיור

מגורים א' "בנה  
 ביתך" 

  

מגורים א' "בניה  
טורית" ומגרשי  

 בניה רוויה 

  

  מקדמה כללית  מגרש מסחרי 

 
או חברת החשמל בגין  ו/  ו/או המשרד  תביעה כלפי העירייהיבוא בכל טענה או הרוכש מצהיר כי לא 

 האמור לעיל. 
 

 שם הרוכש ת.ז. התאריך                        חתימ 
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   ט'ספח נ

 
 

 לכבוד 
 עיריית באר שבע 

 
 
 

 הצהרה על כמויות פסולת בנין מינימליות צפויות הנדון: 
 
 

על   לחתימתי  ניתנת בתמיכה  זו  "הסכם תשתיות מס' _הצהרה  )להלן:  מיום ______  "(,  ההסכם____ 
 וראות כל דין.  ואין בו כדי לגרוע מכל התחייבויותיי עפ"י הוראות ההסכם ונספחיו וה 

 
, באמצעות המתאם, ואגף  עירייהעביר לידי ה י כי    רוכש , התחייב ההסכםל  (4)ב() 10בהתאם לקבוע בסעיף  

שלה עם מפעיל האתר לסילוק פסולת  ת אישור ההתקשרות  איכות הסביבה בעיריית באר שבע בעצמה א
 ת.  בנין בעל רישיון, בליווי הצהרה על כמויות פסולת בנין מינימליות צפויו

 כמו כן מתחייבת החברה להציג לעירייה תוכנית טיפול בעודפי חפירה וחציבה. 
 

 "י המפורט להלן:  המינימליות הצפויות עפ  ןהבניי הנני מצהיר ומתחייב בזאת על כמויות פסולת 
 

    הערכת כמות פסולת המיוצרת                  קבוצת ייחוס
  מ"ר בנוי 100ביחידה של                   

  טון  20לפחות                    בניה רגילה למגורים 
 טון  8לפחות                            בניה טרומית למגורים 

 טון  60לפחות                                  הריסה                            
 מ"ק  1ון לכל  ט 1.5לפחות      חפירה/חציבה                                           

 
 
 

 _________________    _______________      ______________     __________ 
 י החתימה ימה    חתימת מורששמות מורשי החת      שם החברה                 תאריך     

 
 
 
 

 דין -אישור עורך
 
 

 אני מאשר כי החותמים הנ"ל הינם מורשי החתימה מטעם החברה.  
 
 

 _________ __________________________       __  ___________________ 
 דין חתימה וחותמת עורך ה                     שם ות.ז.                             תאריך     
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 בניית מבנה בית דירות או פרויקט הכולל מספר בתים צמודי קרקע  -אישור ביטוח העבודות – י' נספח  

 
 

 לכבוד
 עיריית באר שבע  

 "( העירייה"  -)להלן  ו 
 

 א.ג.נ., 
מטעמו   הנדון:  קבלן  ו/או  הרוכש  של   ביטוחים  קיום  על  אישור 

ולחוד   ביחד  עבו _____________________)להלן   בגין  של  "הקבלן"(  בניה  דות 
העירייה,  עם  התקשרות  עם  בקשר  נלוות  עבודות  ו/או   _____________________

 מס' _________)להלן: "העבודות"( בקשר עם חוזה/מכרז
 

 אנו הח"מ ___________________________חברה לביטוח בע"מ מצהירים ומאשרים בזאת כדלהלן:  
             

 ות לביטוח בקשר עם ביצוע העבודות כמפורט להלן: לבקשת הקבלן פוליסאנו ערכנו  . 1
 

העב א. בגין  הקמה  עבודות  ביטוח  קבלניות/  עבודות  של  ביטוח  כולל  בערך  ודות 
 :________________ ₪ )פוליסה מספר ____________________ ( כלהלן 

 
  60,000 לא יותר מ]  ,  בכפוף להשתתפות עצמית בסך __________ ש"חביטוח רכוש  -פרק א'  

₪ (  הכולל גם כיסוי לרעידת אדמה ונזקי טבע בכפוף להשתתפות עצמית כמקובל לגבי  
 כיסוי על בסיס נזק ראשון שאינו כפוף לתת ביטוח עבור: , והרחבותסיכונים אלה

   
 גבול אחריות/פירוט ההרחבה הרחבת הכיסוי

  ודות,  אך לא פחותמסכום ביטוח העב 10% -בסכום השווה ל רכוש סמוך  ( 1)
 ₪  500,000מסך 

 
מסכום ביטוח העבודות,  אך לא פחות   10% -בסכום השווה ל רכוש שעליו עובדים  ( 2)

 ₪  500,000מסך 
 

מסכום ביטוח העבודות, אך לא פחות  10% -בסכום השווה ל פינוי הריסות ( 3)
 ₪  500,000מסך 

 
כתוצאה 4) ישיר  נזק    )

לקויה  עבודה  לקוי,  מתכנון 
 חומרים לקויים ו

מסכום ביטוח העבודות,  אך לא פחות   10% -ום השווה לבסכ
 ₪  500,000מסך 

 
 

המכסה אחריות   י הציבור )"בטוח צד שלישי"( על פי דין ביטוח אחריות חוקית כלפ  -פרק ב'  
משנה  קבלני  לרבות  ידו  על  הנשלחים  העובדים  של  ו/או  הקבלן   של  מחדל  או  מעשה   בגין 

הפ וכל  שועובדיהם  ומטעמו  בגבול ועל בשמו  העבודות,  עם  ו/או בקשר  העבודות  בגין  ל הקבלן, 
ובכפוף להשתתפות   ₪ לתובע, למקרה ביטוח אחד   8,000,000אחריות בסך    ולתקופת הביטוח 

 ₪ לכל מקרה ביטוח.  40,000עצמית שלא תעלה על סך 
 

 הבטוח מורחב לכסות גם: 
 

 
 גבול אחריות/פירוט ההרחבה הרחבת הכיסוי

לר לנזקים  כוש אחריות 
בו,  פועל  הקבלן  אשר  העירייה 
אחר  רכוש  ולכל  סמוך,  לרכוש 

 של העירייה 

י הכיסוי של רכוש סמוך מעל לסכומים המבוטחים תחת סעיפ
האחריות   גבול  אולם  לעיל,  כמפורט  עובדים,  עליו  ורכוש 
גבול  על  יעלה  לא  כאמור  נזקים  בגין  המבטחת  של  הכולל 

 האחריות על פי פרק ב'.
העירייה   עובדי אחריות  כלפי 

בשמו  הפועל  וכל  הקבלן 
 ומטעמו

ביצוע  עם  בקשר  ו/או  במהלך  להם  שיגרמו  נזקים  בגין 
 ו של הקבלן כלפי העירייה התחייבויותי

אחריות בגין נזקי גוף הנגרמים 
ידי  על  בעקיפין  או  במישרין 
שימוש בציוד מכני הנדסי שאין 

 חובה חוקית לבטחו

2,000,000   ₪ 

המוסתבי של  תחלוף  ד עות 
 לביטוח לאומי

 ( גבול האחריות 100%במלוא )
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ויברציה,  רעד,  בגין  אחריות 
 הסרת תמיכות 

 יות הכולל בפוליסה מגבול האחר 20%עד 

לכבלים,  נזק  בגין  אחריות 
תת ומתקנים  -צינורות 

עקיפים  ונזקים  קרקעיים, 
 כתוצאה מכך 

 מגבול האחריות הכולל בפוליסה.  20%עד 
 ₪  400,000 –ם עקיפים לגבי נזקי

 

  
 

בגין כל העובדים המועסקים ע"י הקבלן בבצוע העבודות, לרבות    ביטוח חבות מעבידים  -פרק ג'  
₪ למקרה   ₪20,000,000 לתובע ובסך    6,000,000ני משנה ועובדיהם בגבולות אחריות בסך  קבל

 ולתקופת הביטוח. 
ותיחשב  היה  העירייה  אחריות  את  לכסות  מורחב  מהמ  הביטוח  מי  של  ידי כמעביד  על  ועסקים 

 הקבלן וזאת לעניין תאונות עבודה ו/או מחלות מקצוע. 
 ₪ לתאונת עבודה ולמחלת מקצוע.  10,000לה על סך הביטוח כפוף להשתתפות עצמית שלא תע 

 
 

 
הפוליסות תהינה בהיקף כיסוי שלא יפחת מתנאי  הכיסוי על פי פוליסות "ביט" התקפות במועד התחלת  .3

ם להרחבות ולתוספות המפורטים באישור זה. פוליסת עבודות קבלניות מורחבת וח ובכפוף לשינוייהביט
 חודשים ממועד מסירת העבודות לעירייה.  12 לכלול כיסוי לתקופת תחזוקה  בת

 
4 .  ___( נכללים(  התאריכים  ___________)שני  ____________עד  מתאריך  לתקופה  תערך  הפוליסה 

 חודשים.  12חבת בת תקופת תחזוקה מור חודשים( וכן תכלול
 
יוארכו הביטוחים הננו מאשרים כי על פי דרישת הקבלן ו/או העירייה שתועבר אלינו בכתב מפעם לפעם   . 5

הנובעות  הנוספות  הביטוח  בעלויות  נושא  הקבלן  כי  לנו  ידוע  בדרישה.  שיצוין  כפי  נוספות  לתקופות 
 מהארכות אלה.

 
תור על תחלוף כנגד העירייה, חברות בנות, וחברות מסונפות  בלן ייכלל סעיף ויבפוליסות הביטוח של הק . 6

 א יחול לטובת מי שגרם לנזק בכוונת זדון. של העירייה, עובדי העירייה. ויתור על תחלוף ל
 
 אנו מאשרים כי בכל הביטוחים הנזכרים:  . 7
 

עב (א) ו/או קבלנים מבצעי  העירייה  ו/או  יהיה הקבלן  בפוליסה  ו/או קבלני מ"המבוטח"  שנה ודות 
 ועובדים של הנ"ל . 

אר שבע ו/או "העירייה" לעניין אישור זה, עיריית באר שבע /או הועדה המקומית לתכנון ובנייה ב
ו/או  ישראל  מקרקעי  רשות  ו/או  ישראל  מדינת  ו/או  בע"מ  ולביוב  למים  אזורי  תאגיד  שבע  מי 

 ו/או חברות בנות    משרד הבינוי והשיכון
 נ"ל. ועובדים של ה                

הביטוח  (ב) תקופת  במהלך  לרעה  לשינוי  ולא  לביטול  ניתנות  אינן  הפוליסות  כי  הקובע  תנאי  נכלל 
ארכה, למעט במקרה של אי תשלום דמי הביטוח על ידי הקבלן. במקרה כזה תימסר  ותקופות הה

לפחות   בכתב  ביטול  הודעת  ולעירייה  שהביט  60לקבלן  לפני  תשלום  אולם  מראש.  יכנס  יום  ול 
 ידי הקבלן ו/או על ידי העירייה יבטל את תוקף הודעת הביטול. לתוקף על 

 לעירייה או למי שהעירייה תורה בכתב לשלם.  תגמולי ביטוח בגין נזקים לעבודות ישולמו  (ג)
חלקיהן  (ד) כל  על  העבודות המבוטחות  השלמת מסירת  עד  להיות בתוקף מלא  ימשיכו  הביטוחים 

הבי תקופת  תום  או  מבינילעירייה  המוקדם  בחלק טוח,  או  בעבודות  שימוש  יחל  אם  אולם  הן. 
 ת התחזוקה המורחבת.מהן, יחול כיסוי מלא לגבי אותו חלק בו החל השימוש בהתאם לתקופ

 סעיף אחריות צולבת. (ה)
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במקרה   .8 העצמית  ההשתתפות  סכומי  ולתשלום  הביטוחים  עבור  הפרמיות  לתשלום  אחראי  לבדו  הקבלן 

 נזק.
 
ים באישור זה קודמים לכל ביטוח שנערך על ידי העירייה, וכל סעיף י הביטוחים המפורטהננו מאשרים כ .9

בדרך כלשהי את אחריותנו כאשר קיים ביטוח אחר לא יופעל    )אם יש כזה( המפקיע או מקטין או מגביל
יה כלפי העירייה, ולגבי העירייה הביטוח על פי הפוליסות הנ"ל הוא "ביטוח ראשוני" המזכה  את העירי

ה לנו במלוא השיפוי  ומבלי שתהיה  העירייה,  זכות השתתפות בבטוחי  לנו  לפי תנאיו מבלי שתהיה  מגיע 
,  1981  –לחוק חוזה הביטוח התשמ"א    59ייה לשאת בנטל החיוב על פי סעיף  זכות לדרוש ממבטחי העיר

מאשרים אנו  מבטחיה.  וכלפי  העירייה  כלפי  כפל"  "ביטוח  של  טענה  על  מוותרים  אנו  לראות   וכן  יש  כי 
 ר בסעיף זה כנאמר גם כלפי מבטחי העירייה. באמו

 
קוריות עד כמה שלא שונו באישור הביטוחים המפורטים באישור זה הינם בהתאם לתנאי הפוליסות המ .10

 זה ובלבד שאין בשינוי האמור כדי לגרוע מתנאי הפוליסות המקוריות.
 

יב הקבלן בקשר עם ביצוע  אי הביטוח בהם מחוידוע לנו כי כתב זה מתקבל על ידכם כאישור לקיום תנ  .11
 . העבודות ולפיכך לא יחולו בו או בפוליסות שינויים לרעה ללא הסכמתכם מראש ובכתב

 
 
 

 ולראיה באנו על החתום 
 
 
 
 
 

  ____________________   _____________________  ______________________ 
 המבטח  חתימה וחותמת       שם החותם        תאריך   

 
 
 
 
 

 : שם_______________ טלפון: __________________פקס: _________________ סוכן הביטוחפרטי 
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 הקמת צמוד קרקע בודד  -אישור ביטוח העבודות – יאנספח  
 
 

 לכבוד
 עיריית באר שבע  

 "( העירייה"  -)להלן  ו 
 

 א.ג.נ., 
בי הנדון:  קיום  על  ו/אישור  הרוכש  של  מטעמו  טוחים  קבלן  או 

של   בניה  עבודות  בגין  "הקבלן"(  ולחוד  ביחד  _____________________)להלן  
העירייה, _______________ עם  התקשרות  עם  בקשר  נלוות  עבודות  ו/או   ______

 בקשר עם חוזה/מכרז מס' _________)להלן: "העבודות"(
 
 

 צהירים ומאשרים בזאת כדלהלן: ברה לביטוח בע"מ מאנו הח"מ ___________________________ח 
             

 בודות כמפורט להלן: אנו ערכנו לבקשת הקבלן פוליסות לביטוח בקשר עם ביצוע הע . 1
 

של   א. כולל  בערך  העבודות  בגין  הקמה  עבודות  ביטוח  קבלניות/  עבודות  ביטוח 
 :( כלהלן ________________ ₪ )פוליסה מספר ____________________ 

 
  60,000 לא יותר מ,  בכפוף להשתתפות עצמית בסך __________ ש"ח ]ביטוח רכוש  -פרק א'  

דת אדמה ונזקי טבע בכפוף להשתתפות עצמית כמקובל לגבי  ₪ (  הכולל גם כיסוי לרעי
 , והרחבות כיסוי על בסיס נזק ראשון שאינו כפוף לתת ביטוח עבור:סיכונים אלה

   
 רחבהל אחריות/פירוט ההגבו  הרחבת הכיסוי

מסכום ביטוח העבודות,  אך לא פחות   10% -בסכום השווה ל רכוש סמוך  ( 1)
 ₪  250,000מסך 

 
מסכום ביטוח העבודות,  אך לא פחות   10% -בסכום השווה ל שעליו עובדים  רכוש ( 2)

 ₪  250,000מסך 
 

לא פחות מסכום ביטוח העבודות, אך  10% -בסכום השווה ל פינוי הריסות ( 3)
 ₪  300,000מסך 

 
כתוצאה 4) ישיר  נזק    )

לקויה  עבודה  לקוי,  מתכנון 
 וחומרים לקויים 

ח העבודות,  אך לא פחות  מסכום ביטו 10% -בסכום השווה ל
 ₪  250,000מסך 

 
 

המכסה אחריות   ביטוח אחריות חוקית כלפי הציבור )"בטוח צד שלישי"( על פי דין   -פרק ב'  
של מחדל  או  מעשה   ה   בגין  של  ו/או  משנה הקבלן   קבלני  לרבות  ידו  על  הנשלחים  עובדים 

ו/או העבודות  בגין  של הקבלן,  ומטעמו  הפועל בשמו  וכל  בגבול   ועובדיהם  העבודות,  עם  בקשר 
ובכפוף להשתתפות    2,000,000אחריות בסך    ולתקופת הביטוח  ₪ לתובע, למקרה ביטוח אחד 

 ביטוח. ₪ לכל מקרה  40,000עצמית שלא תעלה על סך 
 

 רחב לכסות גם: הבטוח מו
 

 
 גבול אחריות/פירוט ההרחבה הרחבת הכיסוי

לרכוש  לנזקים  אחריות 
פועל הקבלן  אשר  בו,   העירייה 

אחר  רכוש  ולכל  סמוך,  לרכוש 
 של העירייה 

מעל לסכומים המבוטחים תחת סעיפי הכיסוי של רכוש סמוך 
האחריות  גבול  אולם  לעיל,  כמפורט  עובדים,  עליו    ורכוש 

המבטחת   של  גבול הכולל  על  יעלה  לא  כאמור  נזקים  בגין 
 האחריות על פי פרק ב'.

עובדי  כלפי  העירייה  אחריות 
הפועל וכל  בשמו   הקבלן 

 ומטעמו

ביצוע  עם  בקשר  ו/או  במהלך  להם  שיגרמו  נזקים  בגין 
 התחייבויותיו של הקבלן כלפי העירייה 

אחריות בגין נזקי גוף הנגרמים 
בעקיפי או  ידי במישרין  על  ן 

2,000,000   ₪ 
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יוד מכני הנדסי שאין שימוש בצ
 חובה חוקית לבטחו

המוסד  של  תחלוף  תביעות 
 לביטוח לאומי

 ( גבול האחריות 100%במלוא )

ויברציה,  רעד,  בגין  אחריות 
 הסרת תמיכות 

 מגבול האחריות הכולל בפוליסה  20%עד 

לכבלים,  נזק  בגין  אחריות 
תת ומתקנים  -צינורות 

עקיפים   קרקעיים, ונזקים 
 וצאה מכך כת

 מגבול האחריות הכולל בפוליסה.  20%עד 
 ₪  400,000 –לגבי נזקים עקיפים 

 

  
 

בגין כל העובדים המועסקים ע"י הקבלן בבצוע העבודות, לרבות    בות מעבידיםביטוח ח  -פרק ג'  
למקרה   ₪  ₪20,000,000 לתובע ובסך    6,000,000קבלני משנה ועובדיהם בגבולות אחריות בסך  

 יטוח. ולתקופת הב
ידי   על  מהמועסקים  מי  של  ותיחשב כמעביד  היה  העירייה  אחריות  את  לכסות  מורחב  הביטוח 

 עניין תאונות עבודה ו/או מחלות מקצוע. הקבלן וזאת ל
 ₪ לתאונת עבודה ולמחלת מקצוע.  10,000הביטוח כפוף להשתתפות עצמית שלא תעלה על סך  

 
 

 
אי  הכיסוי על פי פוליסות "ביט" התקפות במועד התחלת יסוי שלא יפחת מתנהפוליסות תהינה בהיקף כ .4

ם באישור זה. פוליסת עבודות קבלניות מורחבת הביטוח ובכפוף לשינויים להרחבות ולתוספות המפורטי
 חודשים ממועד מסירת העבודות לעירייה.  12לכלול כיסוי לתקופת תחזוקה  בת 

 
מתאריך . 4 לתקופה  תערך  _   הפוליסה  )___ ____________עד  נכללים(  התאריכים  __________)שני 

 חודשים.  12חודשים( וכן תכלול תקופת תחזוקה מורחבת בת 
 
ו מאשרים כי על פי דרישת הקבלן ו/או העירייה שתועבר אלינו בכתב מפעם לפעם יוארכו הביטוחים הננ . 5

נוש הקבלן  כי  לנו  ידוע  בדרישה.  שיצוין  כפי  נוספות  הביטוח  לתקופות  בעלויות  הנובעות א  הנוספות 
 מהארכות אלה.

 
חברות בנות, וחברות מסונפות    בפוליסות הביטוח של הקבלן ייכלל סעיף ויתור על תחלוף כנגד העירייה, . 6

 של העירייה, עובדי העירייה. ויתור על תחלוף לא יחול לטובת מי שגרם לנזק בכוונת זדון. 
 
 הנזכרים: אנו מאשרים כי בכל הביטוחים  . 7
 

ו/או קבלני משנה "המבוטח (ג) עבודות  ו/או קבלנים מבצעי  העירייה  ו/או  יהיה הקבלן  בפוליסה   "
 ועובדים של הנ"ל . 

רייה" לעניין אישור זה, עיריית באר שבע /או הועדה המקומית לתכנון ובנייה באר שבע ו/או "העי
ר ו/או  ישראל  מדינת  ו/או  בע"מ  ולביוב  למים  אזורי  תאגיד  שבע  ישראל  מי  מקרקעי  ו/או שות 

 ו/או חברות בנות    משרד הבינוי והשיכון
 ועובדים של הנ"ל.                 

הפ (ד) כי  הקובע  תנאי  הביטוח נכלל  תקופת  במהלך  לרעה  לשינוי  ולא  לביטול  ניתנות  אינן  וליסות 
ותקופות ההארכה, למעט במקרה של אי תשלום דמי הביטוח על ידי הקבלן. במקרה כזה תימסר  

הוד ל ולעירייה  לפחות  קבלן  בכתב  ביטול  יכנס    60עת  שהביטול  לפני  תשלום  אולם  מראש.  יום 
 ייה יבטל את תוקף הודעת הביטול. לתוקף על ידי הקבלן ו/או על ידי העיר

 תגמולי ביטוח בגין נזקים לעבודות ישולמו לעירייה או למי שהעירייה תורה בכתב לשלם.   (ו)
להיות בתוקף מל (ז) ימשיכו  השלמת מסירת  הביטוחים  עד  כל חלקיהן א  על  העבודות המבוטחות 

בעבו שימוש  יחל  אם  אולם  מביניהן.  המוקדם  הביטוח,  תקופת  תום  או  בחלק לעירייה  או  דות 
 מהן, יחול כיסוי מלא לגבי אותו חלק בו החל השימוש בהתאם לתקופת התחזוקה המורחבת.

 סעיף אחריות צולבת. (ח)
 



 

 35מתוך   35עמוד 
 

 
הפרמיו .12 לתשלום  אחראי  לבדו  והקבלן  הביטוחים  עבור  במקרה  ת  העצמית  ההשתתפות  סכומי  לתשלום 

 נזק.
 

טוח שנערך על ידי העירייה, וכל סעיף הננו מאשרים כי הביטוחים המפורטים באישור זה קודמים לכל בי .13
)אם יש כזה( המפקיע או מקטין או מגביל בדרך כלשהי את אחריותנו כאשר קיים ביטוח אחר לא יופעל  

על פי הפוליסות הנ"ל הוא "ביטוח ראשוני" המזכה  את העירייה י העירייה הביטוח  כלפי העירייה, ולגב
לפי תנאיו מבלי שתהיה   לנו במלוא השיפוי המגיע  ומבלי שתהיה  העירייה,  זכות השתתפות בבטוחי  לנו 

,  1981  –לחוק חוזה הביטוח התשמ"א    59זכות לדרוש ממבטחי העירייה לשאת בנטל החיוב על פי סעיף  
א טענוכן  על  מוותרים  לראות נו  יש  כי  מאשרים  אנו  מבטחיה.  וכלפי  העירייה  כלפי  כפל"  "ביטוח  של  ה 

 בטחי העירייה. באמור בסעיף זה כנאמר גם כלפי מ
 

הביטוחים המפורטים באישור זה הינם בהתאם לתנאי הפוליסות המקוריות עד כמה שלא שונו באישור  .14
 ות.י הפוליסות המקוריזה ובלבד שאין בשינוי האמור כדי לגרוע מתנא

 
ידוע לנו כי כתב זה מתקבל על ידכם כאישור לקיום תנאי הביטוח בהם מחויב הקבלן בקשר עם ביצוע    .15

 ודות ולפיכך לא יחולו בו או בפוליסות שינויים לרעה ללא הסכמתכם מראש ובכתב. העב
 
 
 

 ולראיה באנו על החתום 
 
 
 
 
 

  ____________________ __________________  ___ _________ _____________ 
 חתימה וחותמת המבטח        שם החותם        תאריך   

 
 
 
 
 

 ____ טלפון: __________________פקס: _________________ : שם___________פרטי סוכן הביטוח
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 להשכרה למגורים מתחם לבניית במסגרת מכרז 
  אר שבע ת רמות בבפסג מתחם  ב  לטווח ארוך 
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  הסכם 
 ב   לטווח ארוך  למגוריםלהשכרה  מתחם לבניית 

 אר שבע ת רמות בבפסגמתחם  
 178/2022בש/במסגרת מכרז מס'   

 
 

 
 

לחודש    __________ביום   בעיר __________נחתם ערך ואשר נ
 __________שנת   __________

 
 : בין
 

 ברה הממשלתית לדיור ולהשכרה בע"מהח –דירה להשכיר 
 ( "החברה " - להלן ) 515009652מס' חברה  

 
 ; מצד אחד

 
 :לבין
 

 _ _________ מס' זיהוי/תאגיד  __________
  "(היזם"  - ולחוד  להלן ביחד) 

 
 

 ; צד שנימ
 

דיור להשכרה לטווח   -  178/2022בש/מס'    מכרז  את רמ"י    עםביחד  פרסמה    חברה וה הואיל 
ב ר ארוך  פסגת  שבעמתחם  בבאר  כהגדרתם    הלחכיר  ,מות  המקרקעין  בהזמנה  של 

הצעות  המקרקעין   מתחםה  שלולהפעלה    מה הקול תכנון  ל ,  במכרז  לקבלת  גבי    על 
   ;("הפרויקט"-ו "המכרז "  –להלן )

 
לקידום ילוהוא מן המיזם  לטווח ארדיור להשכר  והמכרז מהווה חלק  לצורך שכלולו    ,וךה 

יצירת תמהיל   פתרונות שכירות ברחבי הארץ, תוך  ויצירת מגוון  של שוק השכירות 
והן בפיקוח על עליית מחיר  ם מופחתים  הן במחירי  ,דיור להשכרה לטווחי זמן שונים

לשוכר  ו  ,השכירות וודאות  יציבות  מתן  התעסוקתיים  תוך  לצרכיו  בהתאם 
   ;פחתייםוהמש

 
 ; צעת היזם נבחרה כהצעה הזוכההו הואילו
 

  תהא   רמ"י,  ובחוברת המכרז  ירהכהח  חוזהבכפוף למילוי כל התחייבויות היזם שבו והואיל
ליזם את ה   ה מוכנ חוברת כחלק מהמצורף    ,החכירהחוזה  בתנאי    מקרקעין להחכיר 

לשם  ,  המכרז והיזם  חוברת המכרזתאם להוראות  ל בהוהכ  ,ביצוע הפרויקטוזאת   ,
  ;ין לרשותו, בתנאים האמורים את המקרקעכים לקבל סמ

 
את    היזםו והואיל ולבנות  לתכנן  הדירות  המתחם  מתחייב  את  להשכיר  בנייתו  סיום  ועם 

להובמתחם   בהתאם  השכירות  לשוכרים,  הסכם  לתחזוקת  ראות  המתחם  ולדאוג 
 ; למשך כל תקופת ההשכרה

 
    ;ם זה להלןלאמור בהסכ בהתאם םלהסדיר את יחסיה מעוניניםדים והצד והואיל
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 : לפיכך מוסכם ומותנה בין הצדדים כדלקמן
 

 הגדרות ופרשנות  .1

   המבוא להסכם זה מהווה חלק בלתי נפרד הימנו. .1.1

 תנאיו.  מחייבים כיתרהסכם זה ובלתי נפרד מ לק מהווים ח  המכרזכל מסמכי   .1.2

ם  עיפים וסעיפי משנה וקביעת כותרותיההחלוקה של ההסכם למסמכים, פרקים, ס .1.3
ל   שתה אךענ ו/או לקביעת הכותרות ערך    הקוראנוחות  ורק  זו  ולא תהיה לחלוקה 

 פרשני כלשהו. 

ן ם כבפרשנות הסכם זה, יהיה פירושם של המונחים שלהלן כרשום בצדם, אלא א .1.4
  :הקשר הדברים מחייב אחרת 

 
ו/או  "הבניינים" 

 "המבנים" 
 לו את הדירות, המקרקעין, ואשר יכלמבנים אשר יבנו על  ה

נוספים  לוויםנ וכן שטחים    שותףרכוש המהאת   אם ,  ו/או 
   .חוברת המכרזכמפורט בתב"ע ובהוראות  קיימים, 

בסעיף   "דירה" הכנ  1כהגדרתה  מס  חקיקה   סהלחוק  )תיקוני 
 . 1992  -שונות(, התשנ"ב  ת ראווהו

 .  ופשיוהדירות בשוק הח מופחתהדירות בשכר דירה   "דירות" 

"דירות בשכר דירה  
 "מופחת

 . בחוברת המכרזכמפורט  ,לזכאים כרנהשתוש תורהדי

"דירות בשוק 
 החופשי"

, לשוכרים בשוק החופשיעל ידי היזם    תושכרנהשהדירות  
 .  כאמור רות, אם הוגדרו דיכמפורט בחוברת המכרז

דיור ה  החלט" בדבר 
 " להשכרה

שעניינו  אל,  קובץ החלטות מועצת מקרקעי ישרל  4.8סעיף  
  . "להשכרה ת  ת דירולבניי עקמסלול ייחודי להקצאת קר "

או  "  הסכםה"
 " הסכם זה"

הסכם זה כשהוא כולל את כל נספחיו, בין שצורפו כחלק 
המכרז אליהם ו  מחוברת  שצורפו  בין  צורפו,  שלא  בין 

מסמכי    ועלבפ כל  וכן  שלא,  מסמכי    המכרזובין  וכל 
שהוגש  התנא  הההצעה  ולרבות  היזם  הכלליים ע״י  ים 

המפרטהעבודותלביצוע   ה,  מין    כניותות,  מכל  מסמך  וכל 
וסוג שיצורף להסכם בעתיד, לרבות מפרטים נוספים ו/או  

   תכניות נוספות.

הש  "הסכם השכירות" לבין  היזם  בין  יחתם  אשר  השכירות  ים וכרהסכם 
   .(4)נספח בכ בנוסח המצורף להסכם זה 

הימנעו אזהרה" ה"הערת  על  אזהרה  סעהערת  לפי  עסקה  מעשיית    126יף  ת 
המק אוק רלחוק  שתרשם הערה    עין  אחרת,  מתאימה 

, החברה, לטובת  על המקרקעיןהמקרקעין,  בלשכת רישום  
)דבר  ב המבנים, 1הימנעות:  של  החכרה  ו/או  ממכירה   )

( משעבוד המקרקעין ו/או של 2)  וכןללא הסכמת החברה,  
לל כלשהו  ג'  צד  לטובת  עליהם,  החבהבנוי  הסכמת   רה א 

זה הסכם  להוראות  כמפ ובכפוף  והכל  בכתברו,   ט 
ב יבות,  ההתחי שתירשם   ,(11)נספח  דומה  הערה  כל  וכן 

   .בספרי רשות מקרקעי ישראל
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ולבנייה   ועדה המקומית״הו״ לתכנון  המקומית  אים נמצשבתחומה  הוועדה 
 ן.  המקרקעי 

 

דירות   "זכאים" לשכור  דירה  הזכאים  העומדים   מופחתבשכר 
 .  יור להשכרהההחלטה בדבר ד   בתנאי

 " קהזחא"חברת 

 

תנהל  בח אשר  האחזקה  האחזקה רת  שירותי  את  ותספק 
 בהתאם להוראות הסכם זה. , למתחם

 המרכיבים את המכרזכל המסמכים, המפרטים והתכניות   "  חוברת המכרז"
, לרבות כל למשתתפים במכרזשנמסרו  ו  יואל   ורפיםצהמו

החברה ו/או  מסור  תו  א   התוספת ו/או תיקון בכתב שמסר
בכל משתתפים במכרז  טעמן לרזים מ כמועדת ה  ו/או  רמ"י

 ואף לאחר הכרזת המציע שזכה.המכרז  שלבי 

 .1969-חוק המקרקעין, תשכ"ט "חוק המקרקעין"

 . 1973 –, תשל"ג ות(חוק המכר )דיר "חוק המכר )דירות(" 

התכנון  "חוק 
 והבניה"

 . 1965 –תשכ"ה חוק התכנון והבניה, 

 
תן שירותי  רים למ)אישו  היתקנות התכנון והבנכהגדרתו ב "  4טופס "

 . 1981-וטלפון(, תשמ"א  חשמל, מים

או 5"טופס    "
 "תעודת גמר"

והבכהגדרתו   התכנון  תנאיו  תקנות  להיתר,  )בקשה  בניה 
 .  1970  -תש"ל  ,ואגרות(

עיר   "מגרש" בניין  בתוכנית  מופיע  שהוא  כפי  לבנייה  מגרש 
   מאושרת.

המ חירים  "מדד 
 צרכן"ל

המחירים שמפר  מדד  הלשכ מסלצרכן  המרכת  זית ה 
אף ממשלתי  אם  לסטטיסטיקה  מוסד  כל  בידי     יתפרסם 

במקומו, בין שהוא  שיבוא  אחר, לרבות כל מדד רשמי אחר  
ד הקיים ובין אם המדבנוי על אותם נתונים שעליהם בנוי  

המרכ הלשכה  תקבע  אחר  מדד  יבוא  אם   זיתלאו: 
 שבינו לבין המדד המוחלף.  סלסטטיסטיקה את היח

 במועד האחרון להגשת הצעות חירים לצרכן הידוע  המ  מדד " סי"מדד הבס
 .   למכרז

המחירים   מדד הקובע"ה" במועד  לצרכן  מדד  ידוע  הרלוונטי  שיהיה 
 .    בחוברת המכרזהמפורט 

  
  .מועד בחירת ההצעה הזוכה על ידי ועדת המכרזים "המועד הקובע"

תקופת    תחילתמועד  "
 " ההשכרה

הת כל  התמלאו  בו  המפאנ המועד   4.11בסעיף  ורטים  ים 
 .  להלן

 מנהלת" "
 

ידי   על  תמונה  אשר  למגורים",  להשכרה  "דיור  מנהלת 
תישלח זהותה  לגבי  ואשר  ליזם, הו  החברה  בכתב  דעה 

 והכל אם תבחר החברה למנותה לפי שיקול דעתה הבלעדי. 
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ימונה "פקחמה" מונה, י, אם  הרמעת לעת על ידי החב  המפקח אשר 
 להלן.    7כמפורט בסעיף 

   . בהזמנה לקבלת הצעות כהגדרתם המקרקעין" ״

   .כהגדרתו בהזמנה לקבלת הצעות "המתחם"

 כל התחייבויות היזם ללא יוצא מן הכלל על פי הסכם זה  "עבודות" 
לתכנון  התחיי  לרבות  , ונספחיו לתפעו לובויותיו   לבנייה, 

    המבנים.  קה שללתחזוו

לקיום   תיוערבו"
 או " ההסכם

 "הערבויות" 

)של  יוערבו או  ת  ישראלי  ישראלית(, בנק  ביטוח  חברת 
מותנ ואוטונומי  ובלתי  היז יבו התחי להבטחת  ,  תות  ם יות 

המכרז בסעיף  ,ע"פ  הערבולהלן  20  כמפורט  נוסח  ת יו . 
   .(7) נספח בכמצורף 

הראשי   "הקבלן" ידשיאושר  כפי  הקבלן  בהתאם החברה,    י על 
   .הלןל 6.5סעיף להוראת  

חברה שלם לחברה ו/או למי שה ם לתשלומים אשר על היז "קנסות"
 ל פי הסכם זה.  תורה, בגין הפרת התחייבויות היזם ע 

של  " פיגורים  ריבית 
   "החשב הכללי

ידי  פיגורים  –ל  חשכ"ת  יברי על  , כפי שתפורסם מעל לעת 
 במשרד האוצר. החשב הכללי

מהבניינים   "רכוש משותף"  אחד  בכל  המשותפים  כולו    ובמתחםהשטחים 
ל ייועדו  השימאשר  כלל  באותו    והמחזיקים  שוכריםוש 

ו/או   שטחבמתחםבניין  ולרבות  מס,  מבואות,  ות, ונ דרי 
מדרגות,   חדרי  מעברים,  ועמ מקלטים,  רכו ליות  ש כל 

משותף אחר, אשר מטבעם לא ניתן יהיה ליחדם למשתמש 
 מסוים. 

 .  רשות מקרקעי ישראל "רמ"י" 

המקומית"ה"  רשות 
   או "העירייה"

 מקרקעין. ום שיפוטה נמצאים הבתחהרשות המקומית ש

 החופשי, יחד.  הזכאים והשוכרים בשוק  "שוכרים"

בשוק  "שוכרים 
שיבקש   החופשי" אדם  ו/ שלכל  ישככור  דירה או  העניין(,  )לפי  ור 

  מבין הדירות המיועדות להשכרה.

השטח  שטח   "שטח דירה"  לרבות  הדירה  של  החוץ  קירות  ע"י  התחום 
זה ובכלל  לקירות,  שירות שט  שמתחת  ושטח  עיקרי  ח 

 .   1965 –כהגדרתם בחוק התכנון והבנייה תשכ"ה 

הדיר ה  "שכר 
 "מופחתה

, מופחתרה  בשכר דיהדירות    בגין  יםחודשיהשכירות  דמי ה
בסעיף כפי    , להלן  8  כמפורט  אחזקה  דמי  ובתוספת 

   .רזחוברת המכ בהתאם להוראות  שייקבעו 

התכנון  "שלבי 
 והבניה"

 ות. בהזמנה לקבלת הצעהמועדים המפורטים 

המפורטות  אי  השמ "השמאי"  השומות  את  יערוך  זה,   םכבהסאשר 
 החלטת החברה ובכפוף להוראת כל דין. התאם לב

 תאגיד המים והביוב של הרשות המקומית. או    " תאגידה"
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הביוב  " תאגיד 
 "והמים

או    "תב"עה"
 " התכנית"

 .  הצעות  זמנה לקבלתבה כהגדרתה

לשכור אים  כזל  משרד השיכוןי  אישור בכתב שיינתן על יד " זכאות תתעוד"
 . מופחתדירה בשכר דירה 

הקובע  תקופה   ניה"ופת הבקת" במועד  תחילת במועד    ותסתייםשתחל 
     .תקופת ההשכרה

 כהגדרתה בהזמנה לקבלת הצעות.   "תקופת ההשכרה"

  

 בין מסמכים  עדיפות .2

  לן. ייחשבו כמשלימים זה את זה, בכפוף לאמור להוחוברת המכרז  סכם  הה  מסמכי .2.1
הצעות    לקבלת  בהזמנה  טוהתחייבויות היזם כמפור , כלל הצהרות  למען הסר ספק

 תיחשבנה כחלק בלתי נפרד מהסכם זה.   –

 . חוברת המכרזמסמכי ההסכם כוללים את כל  .2.2

בין    מקרהבכל   .2.3 סתירה  המכרזשל  חוברת  הוראו  מסמכי  לקבלת  ההת  לבין  זמנה 
 .  הוראות ההזמנה לקבלת הצעות  תקבענה, הצעות

קבענה  כיה, תמס, על כל מהתכנית לבין    חוברת המכרז ין  של סתירה ב  מקרה  בכל .2.4
כפי שייקבע על ידי רמ"י והחברה לפי שיקול    כלפי היזם  ההוראות המחמירות יותר

 . דעתן הבלעדי

נספח  יור להשכרה )ר דבדבההחלטה  לבין    חוברת המכרזבכל מקרה של סתירה בין   .2.5
תקבענה  (5)ב כ הוראות  ה (,  יותר  היזםהמחמירות  שיי  לפי  יכפי  על  רמ"י  קבע  די 

 . יהבלעד ןת והחברה לפי שיקול דע

בו   .2.6 נשועל    חלים במקרה  כלשהםא  המתחם  חקיקה  דברי  לרבותהמכרז  לא    ,  )אך 
ו/או    רק( והבנייה  לחוק התכנון  הבנייה ההוראות  התוספת השישית  לקידום    חוק 
לדיור  במ מועדפים  תשע"ד תחמים  שעה(,  הוראו,  2014-)הוראת  הליכי  ת  או  חוק 

ובנ  )הוראייה להאצת הבנייה למתכנון  התקנות  ו/או    2011-א, תשע"(ת שעהגורים 
הנ"ל   מכוח החקיקה  דבר    אזי–דברי  הוראות  בין  סתירה  של  החקיקה  במקרה 

חוב  הוראות  לבין  ההוהרלוונטי  תקבענה  המכרז,  המחמיררת  כלפי  ות  ראות  יותר 
רה אין  מקום  , ובשכפי שייקבע על ידי רמ"י והחברה לפי שיקול דעתן הבלעדי  היזם

 . הוראות דברי החקיקה הרלוונטיים ובר עלגלפרש את הסכם זה כאילו הוא 

הוראות   .2.7 בין  התאמה  אי  או  סתירה  של  מקרה  הוראות  זה    כםהס בכל  חוזה  לבין 
ים, כפי שייקבע על ידי  השתין  מבי כלפי היזם    תחייב ההוראה המחמירה  החכירה,

   הבלעדי.  ןהחברה לפי שיקול דעתו  רמ"י

מק .2.8 אישל  רה  בכל  דו-סתירה,  אפשר-התאמה,  לפירומשמעות,  וכיוצא    ש ות  שונה 
בהוראות   האמור  בין  ב   הסכםבאלה  או  מנספחיו,  באחד  האמור  לבין  נספח  זה  ין 

בענ מסמך,  באותו  או  ויי לנספח,  לתכנון  הנוגע  תכרין  הביצוע,  הכלולה  הוע  ראה 
   :החברהבמסמך לפי סדר העדיפויות הבא, כל עוד לא נקבע אחרת ע"י  

 זה. הסכםבהנחיות התכנון ש .2.8.1

   .2.4, 2.3והשיכון מס'   הבינוי  מפרטי משרד .2.8.2

 . החברהלאחר שאושרו בכתב ע"י   יזם,ה שערך תכניות  .2.8.3

 . הבינמשרדי לעבודות הבנייה  יהכלל המפרט .2.8.4



 
- 9 - 

 

 _______ ______תימת המציע: ____ח

 תקנים ישראליים. .2.8.5

זריםניתק .2.8.6 באר  של  ם  תקנים  ה"ב,  בהיעדר  וצרפת,  גרמניה  ריטניה, 
 .ישראליים

הבאים   על  עדיף  ה  יו,אחרהקודם  מסמך  אם  בדראלא  מחמיר  אחריו  שותיו  יבא 
אי  ומת  על סתירה,  של  במקרה  המחמיר.  המסמך  יחייב  ואז  הקודם,  המסמך 

וראות  יגברו הה  –עות או פירוש שונה לגבי הוראות באותו מסמך  משמ-התאמה, דו
 . כלפי היזם, כפי שייקבע על ידי החברה יותר תרומיהמח

 ת עם היזם.  ירומחמבכל מקרה אחר, יגברו ההוראות ה .2.9

בהירות, שיבוש, השמטה,  -אים זה או בנספחיו  כסהראות  ויתגלו בהבכל מקרה בו   .2.10
הטעון תיקון ע"י  למלא את החסר ולתקן את    חברהה תכפילות, טעות וכיו"ב, רשאי 

 . יזםלהודעה על כך  

 ם נספחי .3

  :והמהווים חלק בלתי נפרד ממנוזה  הסכם מסמכים המצורפים ל .3.1

 מינימום( למתחם; י )דרישות טכנרט מפ  -" (1ב)נספח " .3.1.1

 נוהל אישור מסמכי תכנון;   -" (2ב)"נספח   .3.1.2

 מפרט התחזוקה;  -" (3ב)נספח " .3.1.3

 ות ונספחיו;כם השכירנוסח הס  –" (4ב)נספח " .3.1.4

בדבר  אל,  קעי ישרמקרעצת  לטות מוקובץ החל  4.8סעיף    -"  (5ב)נספח " .3.1.5
להשכרה ניתן    ףמצור  ו אינ  -  דיור  ואולם  רמ  ולאתרבפועל  "י  באתר 

 .  http://www.land.gov.ilבת ובכת

 ; ועריכת הגרלות לזכאים פרסוםנוהל   -" (6ב)נספח " .3.1.6

 נוסח הערבויות לקיום הסכם;   -" (7ב)נספח " .3.1.7

  ; וח ביט נספח ה  –" (8ב)נספח " .3.1.8

   ; הבנייהאישור ביטוחי נוסח   –" (9ב)נספח " .3.1.9

 ; ההשכרה ביטוחיור איש נוסח  –" (10ב)נספח " .3.1.10

3.1.11. " התחכנוסח    –"  (11ב) נספח  עסקה  יי תב  מעשיית  הימנעות  בדבר  בות 
 ופרוטוקול;

 ריוני;נוסח ייפוי כוח נוט –" (12ב)נספח " .3.1.12

 נוסח אישור הקבלן בדבר ניסיון;  –" (13ב)נספח " .3.1.13

 נוסח התחייבות הקבלן לביצוע העבודות; – " (14ב)נספח "  .3.1.14

   סכם זהנפרד מה תיבל חלקהמהווים אך מסמכים שאינם מצורפים   .3.2

 התב"ע.  .3.2.1

הביןובלע  ילל כההמפרט   .3.2.2 הוועדה  בהוצאת  בניין  כל  -דות  על  משרדית 
 ה והמעודכנת. ים, במהדורתם האחרונפרקיו המתאימ

 כנת. במהדורתם האחרונה והמעוד ישראלייםתקנים   .3.2.3

]חוברות    דות בולע  הנחיות  .3.2.4 השיכון  משרד  של  מהדורה    –[  2.4  2.3תכנון 
אוקטובר   ה  .2012חמישית,  משרד  באתר  לאתרן  והשיכו ניתן    ן בינוי 

     תבכתוב
w.moch.gov.il/SiteCollectionDocuments/tichnun/hanh/wwhttp:/

nhayot_leavodot_tichnun.pdfha/ayot_leavodot_tichnun    אתר(

http://www.land.gov.il/
http://www.moch.gov.il/SiteCollectionDocuments/tichnun/hanhayot_leavodot_tichnun/hanhayot_leavodot_tichnun.pdf
http://www.moch.gov.il/SiteCollectionDocuments/tichnun/hanhayot_leavodot_tichnun/hanhayot_leavodot_tichnun.pdf
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הבי שמ לעבודות  ו נרד  חדשה"/"הנחיות  "בנייה  לשונית  תחת  והשיכון,  י 
   תכנון"(.

   יבויות היזםהצהרות והתחי .4

ומהתחייבויותיו היזם  מהצהרות  לגרוע  ב   מבלי  המכרזלקי  ח ר  יתכמפורט  )לרבות    חוברת 
 : דלקמןכיסודית  ות ייב היזם מצהיר ומתחייב בזה בהתח, ההזמנה לקבלת הצעות(

וכל    , נספחיוהסכםה לרבות  ,  המכרזאת כל מסמכי    הדן בקפי ח קרא בעיון ובהיזם   .4.1
 . הנ"ל לו כל ברוריםדין רלוונטי, וכי 

באמצעות    ,ליזם .4.2 ובין  בעצמו  הי  , הקבלןבין  את  הפייש    הידע,   ית,ננסכולת 
והטכניים, המקצועיים  הכישורים  הניסי  המיומנות,  הידע,  הציוד,  כוח    וןהכלים, 

ו  האמצעים  יתר  וכל  המיומן  התחייבויותיו   משאביםההעבודה  לביצוע    הדרושים 
זה הסכם  לפי  ככי  ,  והעבודות  את  להשיג  ביכולתו  והאישורים  יש  ההיתרים  ל 

לדרישות  ם ו כל בהתאם לתנאיוה  פי הסכם זה, הדרושים לביצוע התחייבויותיו על  
  בובכל מקרה    ןה א נזקימלועל  "י  רמו  חברה והוא יהיה אחראי לפיצוי ה  ,שבהסכם

   בהסכם זה אינו נכון.שהצהרותיו   רתביאו  ו האמור בהצהרה ז

ובדקהיזם   .4.3 ב  בחן  המקרקעין  של  הרישום  מצב  המקרקעין  את  רישום  לשכת 
המיוחדלרבות    ,רמ"יבו ההוראות  עם  ות  את  בחוברת    כמפורט ין  רקעהמקבקשר 

  ולידוע  ו  (1)א פח  סנ  ההחכירחוזה  את  וכל הקשור והנובע מהן,  בהסכם זה  ו  המכרז
המפורטש המבמס  המידע  המקרקעין    זרמככי  עם  ממצבקשר  שלם    האינו  ו/או 

הבדיק וש כל  את  עצמאי  באופן  לבצע  הזכויות  עליו  ו/או  המקרקעין  עם  בקשר  ות 
 וסוג שהוא. רקעין מכל מין  במקות הקיימות במקרקעין ו/או המגבל

את  התב את  בדק  היזם   .4.4 המקרקעין המצ"ע,  של  התכנוני  הגובלים  שטוה  ב  חים 
המקומיתוו בו  מקומיתהרשות  בלרבות  במקרקעין   מסמכי  עדה  הוראות  את   ,

התכנון,  התכנון,   ניצול  נתוני  שה םומצב  םייעוד  הבניה,  יותזכואפשרויות  ,  םכפי 
בדק את ההוראות המיוחדות המפורטות  ו,  (AS IS)  כרז,הגשת הצעתו למבמועד  

המכרז  עצמאי    בחוברת  עהשלכותיה את  ובאופן  הן  נשוא  מקל  העסקה  ועל  רקעין 
זה  ה כו  הסכם  כאלה,    ת ווראן  ויש  ככל  המקרקעין,  עם  בקשר  אחרות  מיוחדות 

ק את תיק המידע ברשות המקומית ואת התנאים  דב,  שאינן מצורפות להסכם זה
היתר מכל הבחינות, הן  תאימים לכל מטרותיו  כל אלה מכי  ומצא  בניה    להוצאת 

לו תלונות ו/או תביעו וכ   ית,הפיזית הן התכנונית והן המשפט ו/או    תי לא תהיינה 
למרד ביחס  טענות  ו/או  לאפשרות  ישות  ו/או  עליהם  קרקעין  והבניה  ו/או  התכנון 

אליהם,מפורט  ל  בקשר בקשר  המכרז  והנובע    במסמכי  הקשור  כל  ו/או    ממנועל 
 רבות בגין אי התאמה ו/או פגם ו/או מום. ל ,ו מפורט בואינש

ר  לבר  יזם ת הובאחרי   ,ו/או לאכלוס  יתר בניה צאת הלהוים  קיימים תנא  בתב"ע אם  
  או  י" רמ כלפיו/או דרישה ו/או תביעה  את כל הנוגע אליהם ולא תהא לו כל טענה  

 . כךבכל הנוגע ל חברהכלפי ה 

ו/או בשטחים סמוכים  טחי המקרקעין  בש  ויים מבניםצמ  אם,  לאמור לעיל  בנוסף .4.5
ה מבנים,  חלקי  מבנה,  יסודות  תשתיות,  תת  וכיו"ב,  ות  ריסו/או  ובין  עיליים  בין 

היזם  יקבין  ,  םקרקעי שימצאו,  ככל  זה,  חתימת הסכם  שימצאו לאחר  ובין  ימים 
ם  , על חשבונו את כל אלה, ותוך תיאוו/או להעתיק  או להסיטיהא אחראי לפנות ו/

   .חברת החשמל וכיוצ"ב ,, כגון בזקגורמים המוסמכיםהו ת עם הרשויו

  םיפצורהמ  ןבי המפרטים, התקנים והדרישות )נון,  תכה  ת והנחיהתוכניות,  בדק את   .4.6
יו על  לפי כל דין( הנוגעים במישרין או בעקיפין למכלול התחייבויות להסכם זה ובין  

בהסכם  הוזכרו  אם  בין  זה,  הסכם  וכ ובין    פי  לאו  ידואם  אלה  ומצל ם  עיל  ויים  ו 
ולבדקם לבררם  האפשרות  לו  וניתנה  עליו  ומקובלים  יהיה  ברשותו  וע  מנ  והוא 

 איזה מהמסמכים הנ״ל.  להבנה ש ון כל טענה של אי ידיעה או אימלטע

ולפרויקט ומבלי    המס הכרוכים בהתקשרות ביחס להסכם זהבדק את היבטי  היזם   .4.7
  טייםההכנסה הרלוונ  ומסמס הרכישה    מע"מ,לגרוע מכלליות האמור, את היבטי ה

רים  אח  נוספים  ניםדי  ו/או  1959-תשי"טעידוד השקעות הון,  ל חוק  ה את היבטי    וכן
על להש  החלים  ומברהכמבנים  שי,  מצג  לי  משום  בכך  החברה  ש  אלו  דינים  ששל 

 . חלים על הפרויקט  אחרים ו/או

ים והביוב  ה שבו תתקבל דרישה מאת הרשות המקומית ו/או תאגיד המ מקרכל  ב .4.8
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פיתותשלל הוצאות  אג ום  ו/או  היטלים  הקמה,  דמי  נשוא  ח,  המקרקעין  בגין  רות 
מתחייב  המכרז,    לפרסום  ה בגין התקופה שקדמ הדרישה היא    עילתאם  אף  המכרז,  

   מם.לשלהיזם לשלם את כלל חיובי הפיתוח מיד עם קבלת דרישה ראשונה  

את    מתחייבהיזם   .4.9 ולבנות  להוראוהמתחםלתכנן  בהתאם  ולכל ,  הדין  ראות  הו  ת 
 הסכם זה.  

ללא יוצא    ד,יח   וכולן   שיבנו במקרקעין הדירות  אחת מן  כל  ב  השימושש  יזם ידוע ל .4.10
הכלל, לעיל  לשוכרים,  בדבלם  וריגלמהשכרה  ל  והינ   מן  כל    ,כהגדרתם  במהלך 

והיזם ברציפות,  ההשכרה,  ל של  מתחייב  תקופת  שימוש  א  או  יעוד  שינוי  יזום 
שאינ אחרת  למטרה  אתה  במקרקעין  על  אות  הור  תואמת  החלים  החקיקה  דברי 

האמור  את  ו/או    השכרלה  בדבר דיור  ההחלט ה ו/או את הוראות    שיווק המקרקעין
האיסור בדבר שינוי הייעוד או    בקשר עם כך. החברה  הנחיות    בהסכם זה ו/או את

הינ  במקרקעין  תלמש  והשימוש  היזם  קופך  יוכל  מכן,  לאחר  בלבד.  ההשכרה  ת 
עם   בקשר  בכהמקרקעי לפעול  שיהיו  וונ החכירה    חוזהת  להוראו  פוףן  רמ"י  הלי 

 . ובכפוף לכל דין תקפים באותה העת

במצטבר,ההשכרהלתחילת תקופת    איםהתנ .4.11 לכל    5וטופס    4ס  טופ  קבלת:  םנהי  , 
חברת  ,  המתחם בסעיף  האחזקהאישור  אישור  להלן    11  כמפורט  קיום  והמצאת 
אם בדבר חקיקה כלשהו  להסרת ספק,    . ןלהל  16, כמפורט בסעיף  ברהחל ם  ביטוחי

לתחילתהו/א   אחרים  תנאים  םיועקב נוספים  ההשכרה    ו  תקופת  הם  אזי    –של 
   ר לעיל. יחולו בנוסף לאמו

ו י לא    ,ימכורלא  היזם   .4.12 יבצע  סב  העברתלא  סוג    כל  מכל  לו/אזכויות  יעניק    או 
זכויות   להעברת  סעיף  –אופציה  להוראות  בהתאם    12הלך  מ ב  להלן.  18  אלא 

לבצע  לתקופת    האחרוניםם  החודשי רשאי  היזם  יהיה  לכן,  טרם  ולא  ההשכרה, 
ופרסוםפע שיווק  הדירות  ולות  מכירת  בהתקשרות  לצורך  יתקשר  שלא  ובלבד   ,

האחרונים לתקופת ההשכרה ושהתקשרות  אלא בששת החודשים  לשהי  ת כייבמח
 . ההשכרה לתוקף רק לאחר תום תקופתמחייבת כאמור תיכנס 

הסם  זהי .4.13 ללא  הצותמך  ההרך  של  צעה  גשת  התחייבויות  או  מצגים  הבטחות,  על 
  , ו/או נמסרו  שנעשו  ו/או בדיקותדו״חות    , לרבותןמי מטעמ  ו/או  "יו/או רמ  חברהה

דין    חברהה  ו/או   רמ"ים  טעמ  ,עשונ  אם כל  לפי  הפועל  אחר  גורם  כל  מטעם  ו/או 
הפרויקט עם  כאמורבקשר  בדיקות  ו/או  דו"חות  כל  הינם.  א  ,  יה  ינפורמצ לצורך 

ליזםובלבד    ראשונית  ליזם  ,המצאתם  מסירתם  אי  א  ,ו/או  יפטרו  היזם  לא  ת 
ביצועמהחו לצורך  הנדרש  ככל  בדיקות  בעצמו  לבצע  עליו  המוטלת  ת  ודועב   בה 

  ו/או  חברההלא תהיה לו כלפי  ום כל התחייבויותיו של היזם על פי הסכם זה,  וקיו
מטעמ  ו/או  רמ"י צד   ן מי  כל  כלפי  ש  ו/או  כל  שלישי  ו/או הוא  ו/או    דרישה  טענה 

עם הדו״חות   מי  והבדיקותתביעה בקשר  נכונותםדלעיל,  דיוקם  דת  או  , שלמותם 
 או אי מסירתם ליזם. 

ל  יהאלא  היזם   .4.14 לוח  ם תביעשו  בססרשאי  ו/או אחרות לרבות הארכת  ות כספיות 
עקב   העבודות  ביצוע  ותקופת  מתנאי  -איזמנים  כלשהו  תנאי  של  חוברת  ידיעה 

של השלכות  או   מכרזה על  תנא  יהם  או  כאמור,  תנאי  ים  הכרת  אי  או  ידיעה  אי 
הקשו והכלשהו  ממנו  הנובע  ו/או  העבודות  בביצוע  טענה  ר  כל  על  בזה  מוותר  וא 

 . כנגד רמ"יו  חברהכנגד ה יעהאו תב/ה ורישו/או ד

על .4.15 הנדרשים  והרישיונות  האישורים  כל  בעל  נשוא הסכם    הוא  דין להתקשרות  פי 
 .  1976-ציבוריים, התשל"ו  אות גופים ק עסקחוי על פ   תזה, לרבו

חוזית    כלאין   .4.16 חוקית,  בהמניעה  להתקשרותו  אחרת  כל  או  ולקיום  זה  סכם 
 . עדןבמוהתחייבויותיו על פיו במלואן ו

  והיתרים תכנון  .5

לתהיזם   .5.1 על  מתחייב  את  כנן  התכנון  ,המתחםחשבונו  לשלבי  ,  והבנייה  בהתאם 
דין  ההוראות  ל  ,והשיכון  הבינוישרד  של מון  תכנ דות  ולעבחוברת הנחיות    ולהוראות

תכנון היזם יכלול את    .וכיו"ב  וג שתבוצע במתחםהחל על בנייה מהסתקן  כל  ו/או  
    במקרקעין. ע" בפי הת על  נותכל הדירות אשר ניתן לב

  (2)נספח בב  רטיםהמפומסמכי התכנון  את    החברהלאישור  היזם מתחייב להמציא   .5.2
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ל  ,הבנייהו בהתאם לשלבי התכנון   כל  ו לאשר את התכניות  בתגרוע מחומבלי  מול 
, יהא רשאי  החברהידי  על    ם אלהמסמכיאישור  לאחר    רק .  גורם נוסף, לרבות רמ"י

הבקש את  להחתים  בניתה ל  תו היזם  רמ"י  יה  ר  ו  ןולהגיש אצל  חתימת  ל לאישור 
 . (תרים"ת להי הבקשו"  -להלן לעיל ו ) עדה המקומיתווה

ו/או  העל  ה החברשל    תיהו מבלי לגרוע מכלל סמכוי תייחס לכלל  לאשר ו/או להיר 
ממסמ העולים  התכנון  ההיבטי  מהם,  תכנו כי  עולים  שאינם  ו/או  רשאית  ן  תהיה 

הד החברה   שטחי  לעניין  מנת ת,  ירולהעיר  כמקובל    על  יחושב,  ששטחן  לוודא 
  עחדר, ובהתחשב בהוראות התב" מ"ר ל   25-בפרויקטים למגורים, לפי מפתח של כ

תהיה  ל  וכן  לעהעירשאית  תכנוןר  בין    ניין  שטחים  בין  להדירות  הממשקים 
משמעו    -לעניין זה, "חדר"  אלו במקרקעין.קיימים שטחים כים נוספים, אם  בייעוד

 ד לשמש ללינה. המיוע   חדראו חדר מגורים ו/

מור כדי לגרוע  בא  אין  היזם מתחייב לתקן את מסמכי התכנון לפי דרישות החברה.
    התב"ע.לרבות  ראות כל דין ו הומ  זהמכר חוברת י חברה לפהיתר סמכויותיה של מ

והב .5.3 התכנון  הדין,  יים  ריתלה  קשותמסמכי  להוראות  בהתאם  היזם  ידי  על  וכנו 
הבינוי  ח ו  (2ב) ,  (1ב)  נספחיםוב   תב"עה משרד  של  תכנון  לעבודות  הנחיות  וברת 

   .והשיכון

לא    םלהיתרי  בקשותלתכנון ו/או ל  החברהבאישור  שת,  למען הסר ספק מובהר בזא  .5.4
כדי  זה  סעיף  בואין באמור    ע"התב את    תואמים  מסמכים אלושור  משום איש  היהי

   .מכל אחריות שהיא יזםפטור את הל

ב  מתחייב   היזם .5.5 מענה  הלתת  מוגבלויות  קטירופמסגרת  עם  בהתאם    לאנשים 
הדיןל לרבות  הוראות  לאנש לפי  ,  זכויות  שיוויון  תשנ"ח  חוק  מוגבלות,  עם   –ים 

1998.   

הששט  יזםל ידוע   .5.6 וגבולמגרחי  סופיים  ותיהם  ש/ים  בהם  אינם  ויחולו  וייתכן 
סי  לאחר  בשטחמון  שינויים  ו/או  ו/או    גבולותיהם  בתב"ע  משינויים  כתוצאה 
החלוקה ו/או בביצוע העבודות לפי הסכם זה, ואין  כניות  תו  או/בהסדר קרקעות ו

ל תהיה  ו  יזםולא  טענה  דרישה  / כל  כנגד  או  תביעה  רכנג  וו/א   החברה ו/או    מ"י ד 
   מור לעיל.שינויים בשטחים ו/או בגבולות עקב כל האבקשר לכל יריה נגד העי ו כ ו/א

 ולוחות הזמנים לבניה יההבנ .6

  שבחוברת המכרז והבניה    התכנון שלבי  לם  תאהבהמתחם  את  בנות  ל  מתחייבהיזם   .6.1
הצמודלרבות   הדין,    בהתאםו  ,הפיתוח  הבנ להוראות  היתר  התקנים  התב"ע,  יה, 

  ( 2ב) ,  (1ב)נספחים  ובמיוחד הוראות    ,נספחיו  ה על כלהסכם ז   הוראות  , הרלוונטים
  ן של משרד הבינוי והשיכון.בודות תכנווחוברת הנחיות לע

ו/או לבצע  היזם  מתחייב  ביצועבעלויואת  לש  כן  עבור  פיתוח  ת  עבודות  של  ן 
 הצעות.   רט בהזמנה לקבלת ותשתית, והכל בהתאם למפו 

העבו .6.2 לביצוע  יהא אחראי  ומושלם, הינן    ות, אשרדהיזם  סופי  במצב  עד "מפתח", 
ובהתאכשהמתחם   זה  הסכם  לפי  לאכלוס  יראוי  לתקנים  ולדרישות  ם  שראליים 

להסכם   הנספחים  אחראיהמפרטים  וכן  לכל    ,הבניההיתר    בלת לק  זה  וכן 
ה ההיתרים  ו/או  הרישיונות  ו/או  ביהאישורים  לצורך  העבודות  דרושים  צוע 

הורא המו פי  על  עליו  על  ת מוסמכ מכל רשות הסכם  ו טלות  יהיה אחראי,  ת. היזם 
ו/או היתר לצ כל אישור  בשטחים שמחוץ למקרקעין,  ורך שימוש  חשבונו, להשגת 

צי שטחים  זמניות,  דרכים  ביצוע    במידה  ייםבורלרבות  לצורך  נדרשים  שאלו 
 זה.   הסכםהעבודות על פי  

להו  יהיה  היזם .6.3 טופס  אחראי  עריכת    4צאת  ל)כולל  הבדיקות    ,(אתוהוצורך  צכל 
ת  נוסף הנדרש על ידי הרשו  אישור כל  ת  לולקב  ,המתחםכל  ל  תעודת גמר להוצאת  

ל  והכ   ,הבניהבהתאם להוראות חוק התכנון ו או  /והמתחם  לשם אכלוס  המקומית  
  .במועד הקבוע לכך בהסכם זה

ההית  יזםה .6.4 תנאי  אחר  למלא  והר מתחייב  ל שיונות  ירים  המבוצעות  בנוגע  עבודות 
מטעמו מו/או    ויד -על מילוי    י  הבטחת  לשם  הנאותים  האמצעים  בכל  ולנקוט 

ו ההיתרים  של  והתנאים  הר /ההוראות  בוצעו  -על  נותשיויאו  העבודות.  מבצעי  ידי 
כל צד ג'  כן את  ו,  , את רמ"יהחברהאת    יזםפצה הי,  עיל ר ל העבודות בניגוד לאמו

 שיונות וההיתרים. ירת תנאי הר ה מהפכתוצא למי מהםם  על נזק שייגר
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עבביצורך  ולצ .6.5 היזם  ודות  ע  מתחייב  נספחיו,  על  זה  בהסכם  כמפורט  הבנייה 
  (31)נספח ב המפורטים  אשר יעמוד בכל התנאים  שי מטעמו,  להתקשר עם קבלן רא

ניבמצטבר יידרש כל אחד  קשהתל תן  .  כזה  ובמקרה  ר עם מספר קבלנים ראשיים 
 . "(תנאי הסף לקבלן" - )להלן (31)נספח בלעמוד בתנאי   מהם בנפרד

את פרטי הקבלן אשר עונה על תנאי הסף לקבלן, וזאת    לחברהציג חייב לההיזם מת
יאוחר כקבוע  גשלה מהמועד    לא  החברה,  לאישור  המוקדם  התכנון  בחוברת  ת 

ו/או הבהרות בקשר עם הקבלן ו/או    השלמותתהא רשאית לדרוש    הבר הח  .המכרז
   ים שהוצגו לה.עם איזה מהמסמכ  בקשר

וה  הקבלן  פרטי  עמיובמסגרת  בתנכחת  הסף  דתו  תעודת  אי  היזם  יציג  לקבלן, 
בסיווג   הקבלנים  רשם  מטעם  תקפה  לעילרישום  בפני  הנדרש  יציג  וכן    החברה , 

התחייבות  סיון הנדרש לעיל בצירוף  לני  חסיב  ( 31) נספח בכאישור בנוסח המצורף  
המתחם    של  הבנייהעבודות    את ביצוע  יו קיבל על עצמולפ,  בלתי חוזרת של הקבלן

 .  (41) נספח ב  בנוסח,  בכך הכרוכה תהאחריו  תוא

ה  עומד  אינו  הקבלן שתסבור  אם החברה   רשאית    לקבלן,סף  בתנאי    החברה תהא 
 .  סף כאמורהבתנאי מד עו קבלן אחר, אשריזם להתקשר עם  מה  לדרוש

בתנאי    עומד  ו/אועמד  לא    הקבלןו  ו/א עיל  ל   זה  סעיףלא פעל היזם על פי הוראות  
א ו/או    לקבלן הסף   זהות    רההחב ה  שר ילא  את  את  היזם  החליף  לא  ו/או  הקבלן 

לעיל כאמור  להוראות  קנסות    היזם על    ילהטל   החברהרשאית    ,הקבלן  בהתאם 
 . להסכם זה להלן 19.10סעיף 

באמצעות .6.6 רק  הבנייה  את  לבצע  מתחייב  ש  היזם  ומתחייב  קרא  י  הקבלןהקבלן 
היזם לא יהא רשאי    ., טרם ההתקשרות עמויועל נספח  ,זה  את הסכםק בעיון  ובדיו

אחר בקבלן  הקבלן  את  חריגי  אלא,  להחליף  שיקבעובמקרים  בלבד  שיקול    ם  לפי 
לובכפו,  החברההבלעדי של    דעתה . לא  שלהלן  בתנאי סף  ת הקבלן החלופידיעמ ף 

ל כדי  הקבלן,  בהחלפת  שיהיה  מאחריותו  בלגרוע  לעמוד  היזם  הזמנים  ל  וחות 
להחליט בהתאם לשיקול דעתה  תהיה רשאית    החברהיו.  ייבויות יתר התחבלבנייה ו

   .הה בקשר עם החלטתו/או דרישה ו/או תביע   יזם כל טענההיה לולא ת הבלעדי,  

הבנייה  ש  את,בז  מתחייב  יזםה .6.7 ביצוע  הבנייה  בעת התחלת  כל מהלך  יהיו  ולאורך 
 .שיונות הדרושים כחוק ים וכל הריתרי בנייה תקפיה  ובידי

את  בנל  חייבתמהיזם   .6.8 מינימום(  המתחם  ות  )דרישות  הטכני  למפרט  בהתאם 
  חברה דרישות המינימום של ה   הכולל אתט  י הינו מפרט הטכנ . המפר(1)נספח בשב

בניית   עם  לכל  ינו  הו ם  תחמהבקשר  היזםדירות.  האחיד  לשדרג    אם  את  יבקש 
המשותפים  ול  לדירות  המפרט חשבונו,    , במתחםשטחים  שדרוג  על  אז    המפרט כי 
אחיד  אביבוצע   הדירותופן  בובמתחם    לכל  המשותפים  יוצא  ולשטחים  ללא   ,
אישמקרה,  ל  בכ  .מהכלל מראש  נדרש  בהתא  לכל  החברהשל  ור  במפרט,    םשינוי 

מחויבת( לאשר שינויים במפרט  לא    החברה תהא רשאית )אך  .(1)נספח ב בלמפורט  
אה  ותו המלי ים כאמור תהיינה באחרהנובעות משינוי   אך כל המשמעויות כאמור,  

יוכל לבוא בכל טענה ו/או תביעה כנגד החב  עדית שלוהבל רה בגין  היזם והוא לא 
ב  מחויי  יהא זם  ידי החברה. כמו כן, היעל    אי אישור בקשת שינוי כלשהי  אישור או
סכם  הנדרש על פי הה  השינויים כאמור עם כל גורם מוסמך אחר רלוונטי   לאשר את

   ין. ועל פי כל ד 

כליצ בבשמתחייב    יזםה .6.9 לפי  ה  וע  ובחומרים  י  זה  הסכםעבודות  במוצרים  שתמש 
ו תקן  תו  ב יהנושאים  חו  דיקותבצע  לדמוצרים,  בהתאם  ומלאכות  רישות  מרים 

 .  החברה

זהופת הבניה  ך תקהל מבם  עמידה בלוח הזמני .6.10 ועיקרי בהסכם  יסודי    . הינה תנאי 
העבודו  מתחייב  יזםה את  ללסיים  עד  ו  סיוםת  הבניה  א לעמוד  תקופת  ד  חבכל 
  .(2)נספח בוב שלבי התכנון והבניהב הקבועים מנים ת הזלוחומ

והבנייבי  בשל  היזם  עמדלא   .6.11 מהםבו/או    ההתכנון  רשאית,  ,  איזה  החברה  תהיה 
,  להם  ובנוסף  לפי הסכם זה ו/או הדין  חברהים ל המוקנ  דיםהסע  מכל  מבלי לגרוע

ה  20.1עיף  ות שבסכספי הערבלחלט מתוך   ו/או  הפיצויים  את  הקנסות  מוסכמים 
 .  היזם לא שילמםאם , להלן 19.10.7בסעיף הקבועים 
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    םההסכעל קיום  בקרה .7

פקח יהא  . המעל העבודות באמצעות המפקחלערוך בקרה  תהיה רשאית  ,  החברה .7.1
טיב החומרים בהם  וק את  כן לבד והעבודות ולהשגיח על ביצוען    לבדוק אתרשאי  

פרש  כן רשאי המפקח לבדוק אם היזם ממשתמש היזם ואת טיב ביצוע העבודות.  
זור ולספק למפקח  עליב  מתחיומבצע כהלכה את הסכם זה ואת הוראותיו, והיזם  

   כל המידע הדרוש לצורך הבדיקות הנ"ל.

למפייב למתחהיזם   .7.2 ולכל  אפשר  להיכנס בכל עת לאתקח    ות העבוד  רהבא מטעמו 
וכן  זה    אות הסכםולכל מקום אחר בו מבוצעת עבודה כלשהי הקשורה לביצוע הור

שממנ מקום  חומרים,  לכל  מובאים  לביצוע ו  הקשורים  כלשהם  וחפצים    מכונות 
הקשו  ודותהעב מוצרים  מכינים  בהם  העבודות.או  בביצוע  יאפשר   רים  היזם 
 ר.נו באת שהותק  םתקנים והשירותישתמש בכל המא מטעמו להקח ולכל הבלמפ

  ו ציית יבביצוע העבודות,    וכל המועסקים מטעמו ו/או על ידו הוא  ש   מתחייבהיזם   .7.3
 .ויד על  תקבעלביצוע העבודות וזאת תוך התקופה שקח בכל הנוגע  ות המפלהורא 

פעולות  ר בו מבוצעות  בין באתר העבודות ובין בכל מקום אחר אש  ,ביצוע העבודות .7.4
נת   ביצועלצורך   יהיה  לפיק והעבודות,  שלן  תבוצענה    המפקח  וחו  והעבודות 

תינתנה לו    ר שאמתחייב בזה למלא אחר ההוראות  לשביעות רצונו המלאה. היזם  
מכלליות  שאינן. מבלי לגרוע    וביןסכם  מעת לעת על ידי המפקח בין שהן כלולות בה

שנ  אחרת  סמכות  ומכל  לעיל,  בההאמור  למפקח  המפקחיתנה  זה,  יכריע    סכם 
ב וסופית  שאלהכבלעדית  עם  שתתעו  ל  בקשר  טיבן  רר  העבודות,  ביצוע  אופן 

ובקשר ש  ומועדיהן  החומרים  של  וסוגם  איכותם  בהםעם  ישתמש  בביצוע    היזם 
מצד המפקח, בקשר  מעשה או מחדל    ושוםזה,  . שום דבר האמור בסעיף  העבודות

יותו למילוי תנאי  את היזם מאחר   זה, לא יפטור  פי הסכם-להפעלת סמכויותיו על
ו  בהתאם להוראותיו. היזם לא יוכל לבוא בטענה ו/א  בודותצוע העה ולביזהסכם  

 ו ניהול כושל ו/או לא משביע רצון.בתביעה כלשהי בגין פיקוח ו/א

לראות   .7.5 הבאין  בידי    קרהבקיום  אמצעי  אלא  למפקח,  שניתנו    החברה ובסמכויות 
  חברה ה   לכדי להטיל ע בו  אין  כם ותיו על פי ההסוד בהתחייבויו היזם יעמ שלהבטיח  

לא יהיה רשאי  לשרת את היזם והיזם    הנועד  האינ  הבקרהאחריות.  המפקח  ו/או  
ע מביצולפטור  קביעצמו  של  פרשנות  יסוד  על  עליו,  המוטלות  התחייבויות    ות ע 

י מתן  ו/או אי מינוי מפקח ו/או א הוראותיו של המפקח  ו/או    הבקרהוכן    קח מפה
ידו  הוראות   העל  מאחריותו  היזם  את  ישחררו  לקמלא  מללאה  וא  יום 

המלאה המוחלטת והבלעדית  , או כדי לגרוע מאחריותו  חברהלפי ההתחייבויותיו כ
היזש הסכל  תנאי  כל  ולקיום  לחומרים,  העבודות,  לטיב  לתכנון,  היזם  .  זהם  ם 

ה  את  לשפות  מטעמו/או    חברה מתחייב  בגיןאת  ו/או    המי  תביעה    המפקח  כל 
 ה. הסכם ז עם התחייבויותיו על פי גש כנגדם בקשר שתו

את  החברה   .7.6 הבלעדי  דעתה  שיקול  פי  על  לקבוע  הבקרה    לותפעו היקף  רשאית 
להגדיל את היקף פעולות אלו מפעם לפעם,  כם, להקטין ובקשר עם ההס  שיתבצעו

  רה לא יהיה בכך כדי לגרוע מאחריותו של היזם בהתאם להוראות הסכם קמכל  וב
 .תר תנאי המכרזזה ובהתאם לי

   אחזקהודמי   שכר דירה ,השכרהה הדירות בתקופת השכרת  .8

תיועדנה   .8.1 הדירות  פת  תקו  משךל  ,לשוכרים  בלבדגורים  מל  השכרהלותשמשנה  כל 
  תת בהן זכות ו לו/א   ירות השכיר את הדללמכור ו/או  היזם לא יהא רשאי  .  השכרהה

אחרת  שימוש מטרה  לכל  לייעדן  ו/או  למגוריט  פר  ,אחרת  ,  לשוכרים  םלהשכרה 
מוחלט   איסור  בדירות למטרת  הלו/או    שכירלהלרבות  בתי  שתמש  ו/או  מוגן  דיור 

 . וכיוצ"ב  פשאבות ו/או דירות נו

להשכ  .8.2 מתחייב  הדירות  היזם  את  ההשכרה  משךביר  תקופת  ל,  כל  הסכם  בהתאם 
  אישור קבלת  , בכפוף לבהסכם השכירות  שינוייםלבצע    רשאי יה  היזם יה  .רותהשכי

ו  החברה ובכתבמראש  שמדובר  ,  בתנאי  לה  הק  ויםו מהאשר    בשינויים בתנאי 
השוכרים.   לטובת  יהיה ההתקשרות  ה  לחברה  הדעת  להחליט  שיקול  האם  בלעדי 

   לטובת השוכרים או לא.  מקליםים מדובר בתיקונ 

  , מתחייב למתחם  4המועד הקבוע לקבלת טופס  רם  טשים  חוד  6לא יאוחר מאשר   .8.3
לאישור   למסור  המשותף  תחזוקה  ראות  והחוברת    החברההיזם  לרכוש  ביחס 
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  , להסכם החברה  על ידי  לאחר אישורה  ,תחזוקה תצורףהוראות הרת  חוב  .םיבמבנ
    .(4)נספח בת  השכירו

ל .8.4 ההשכרהד  מועעד  תקופת  די  תחילת  ולאכלס  להשכיר  רשאי  יהא  רות  היזם 
  תנאי לאכלוס,   לקיום הוראות כל דין שהןבכפוף  ,  4טופס    ןבגינ   הוצאינים אשר  בבני

לא  אך תקופה זו  אי הסכם זה,  נת יתר  ל  ובהתאםדרישות הביטוחים  בכפוף לקיום  
 .  חשב במניין תקופת ההשכרהיתלא  וכרה שתהווה חלק מתקופת הה

ישמשו  יה .8.5 ידו  על  שיושכרו  הדירות  שכל  לכך  מחויב  יהיה  של  רים  למגוזם  בפועל 
ליזם    במקרה שיתברר  .משפחתובני  ו  שכירותהעל הסכם    עם היזם  השוכר החתום

למגורים בפועל של השוכר החתום    משת ינה משאמהדירות שהושכרה על ידו  שאיזו  
ר בה אינו השוכר ובני דירה ריקה ובין אם המתגוראם ה  )בין   עמו על הסכם שכירות

יהיה מחויב לפעול  די השוכר והיזם  על י סכם  , יהווה הדבר הפרה של ההמשפחתו(
מיי באופן  יד השוכר  לכל  לסילוק  כן,  די בהתאם  כמו  יורשה  דין.  לא  שוכר כאמור 

   ת נוספת. תקופת שכירוכותו לש את זמלמ

 מופחת דירות בשכר דירה  .8.6

דירה  ה  את  לולכ יהמתחם   .8.6.1 בשכר  כל  תמופחדירות  בין  תחולקנה  אשר   ,
טווח, אם ישנם   להשכרה ארוכת דים  מיוע)למעט בניינים שאינם הבניינים 

  . ומה בכל בנייןעור ד, בשי ת הצעות(כאלו בהתאם להוראות ההזמנה לקבל
ספק כל  הסר  מהיזם    , למען  דירה    חויביהיה  שוכר  כל  לרשות  להעמיד 

דירה  ב מלפח  מופחתשכר  ומחסןות  חניה אחד  בנ  קום  נים  יית מחס )אם 
התב"ע( ע"פ  מתאפשרת  יהיה  כאמור  ניתן  ולא  מאלגבו ,  הזכאים ת    ת 

   תשלום נוסף בשל שטח החניה ו/או המחסן.

  ת ות הנקובות בהזמנה לקבלתושכרנה לתקופ   מופחתר דירה  בשכדירות  ה .8.6.2
זה  )להלן  הצעות "תקופות האופציה",    -  ו"תקופת השכירות"    -  בסעיף 

תום  בהתאמה(.   השכילאחר  והאופציתקופות  רשאי    הרות  השוכר  יהיה 
בשכירת  כמתעניין  בשדיר  להירשם  דירה  ה  ובכפוף    מופחתכר  בפרויקט, 

דירה בשכ"ד    לשכורים  ו לרשימת הזכאלעמידתו בתנאי ההרשמה וכניסת
 להתקשר בהסכם שכירות חדש נוסף.  ים ים רשאד יהיו הצד,  מופחת

ההשכרבמקרים   תקופת  לס בהם  לבוא  עתידה  תה  תום  טרם  קופת  יומה 
תקופ ו/או  האופציה,  ו השכירות  להת  רשאי  היזם  כם  בהס  תקשריהיה 

התקופה    ו/או לאפשר את מימוש האופציה, לפי העניין, רק למשךכאמור  
בהסכם  מראש    ייכתב  ר ופת ההשכרה, ובלבד שהדבה עד לסיום תקשנותר
   .ותהשכיר

רשאים .8.6.3 יהיו  הזכאים  לעיל  האמור  כל    ימים  60,  למרות  של  סיומה  לפני 
ל  זם ע ע לירות ו/או בתקופות האופציה, להודית שכירות בתקופת השכי שנ

, בכל  בסיומה של אותה שנת שכירות או לחילופין  סיום הסכם השכירות
אח במועד  בר,  יפורט  אשר  שלאחריה  השכירות  ההשנת  שוכר  ודעת 

 כמפורט בהסכם השכירות.  ,אמורכ

  עודת זכאות קיומה של תופות האופציה, הינו  תנאי למימוש כל אחת מתק .8.6.4
הש  דירה  לחסרי משרד  ידי  על  בת ישתונפק  חידוש  למווקף  כון,  עד 

ממועדי   אחד  בכל  הזכאי,  של  אסמכתה    או  האופציה  מימושהאופציה 
 .החברה שתאושר על ידיאחרת 

ו/ .8.6.5 הפניית  בחירא אופן  ו ו  לשכירות  /ת  היזם  ידי  על  הזכאים  הגרלת  או 
דירה  דירות   יהא  מופחתבשכר    ( 6ב) -(5ב)  יםנספחבלמפורט  בהתאם  , 

   לאמור בהם.והיזם מתחייב לפעול בהתאם 

רתו לעיל(, יעמוד על  )כהגד  לכל מ"ר משטח הדירה  מופחתהדירה  ר הכש .8.6.6
שמאי  ה  ל ידיבשומה שהוצאה עלכל מ"ר שנקבע    המגובה שכר הדיר  80%
סכוםהשומה"  –ן  )להל דמי אחזקה.  ובתוספת  ה  "(,    פחת ומשכר הדירה 

פורטו    , נכון למועד חתימת הסכם זה,דמי האחזקה למ"רבתוספת  למ"ר  
   .ותבהזמנה לקבלת הצע

  -לאחר מכן  ו  ,לתחילת תקופת ההשכרהחודשים לפני המועד הצפוי    6  -כ .8.6.7
ה  שומהאת  ן  כעדת   חברה, השומההוצאת כל  ממועד    שנים  חמשל  כמדי  
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שומה   תק)  שמאיהשיערוך  באמצעות  כאמור  קביעה    -  להלןרא  כל 
להלן    "עדכוןה" ייקרא  השומה  תוצא  אליו  שביחס  מועד  "  -והתאריך 

הסכום שיצוין בכל שומה ו/או  לעגל את    איתש ה רתהי  חברה ה  "(.דכוןהע
ממנה,   שינבע  למ"ר  הדירה  שכר  סכום  העגולאת  ביותר  לסכום    , הקרוב 

הבלעדי וליזם לא תהיה כל טענה ו/או   ה דעתשיקול י פ ל, לבדבכלפי מעלה 
כך.ד עם  בקשר  תביעה  ו/או  לחברה,    רישה  לפנות  יהיה  היזם  באחריות 

חודשים הצפוי    תשעה  המועד  מלתחיטרם  על  ההשכרה,  תקופת  נת  לת 
 .  העדכוןשהחברה תפעל להוצאת  

הדירה   על    ון עדכה במסגרת  שייקבע  למ"ר  שכר  שכמגוב   80%יעמוד    רה 
שכר  מ  , בכל מקרה,  המעודכנת ולא יפחתה  ומל מ"ר שנקבע בשלכ  ה הדיר

הצמדה(  ,  )הנומינלילמ"ר  הדירה   הפרשי  לקבלת  בהזמנה    שנקבעללא 
בא בחשבון הצמדה של מקום חניה לפי  ותה,  בעת עריכת כל שומ   .הצעות

 . (ת ע"פ התב"ע)אם בניית מחסנים כאמור מתאפשר תקן, ומחסן

בכל   .8.6.8 שייקבע  הדירה  ד  יחול דכון,  עשכר  בירועל  דירה  ת    מופחת שכר 
  ד העדכון, וכן על דירות שתימסר ם שכירות לאחר מועהסכ  שייחתם בגינן

לשוכר, היזם  מאת  הודעה  בסעיף    לגביהן  ובתוך    8.6.13כאמור  להלן 
 . דכוןהמועד האמור בו, לאחר מועד הע

   –לדוג' 

 ה כל אלה: בילג מיםקייתשמ, מופחתדירה בשכר דירה 

 ; 1.1.2032ל ביום  התחיתקופת האופציה בגינה אמורה ל

סעיף   להוראות  ה  גובה,  8.6.13בהתאם  האופשכר  בתקופת  ציה  דירה 
 ; 1.10.2031נמסר על ידי היזם לשוכר עד לתאריך  

 אזי:

ה הדירה  לשכר  ביחס  שומה  עדכון  ,  1.10.2031תאריך  ל  עד  ת פחומ בוצע 
הדירה  ה; בוצע עדכון שומה ביחס לשכר  ופצייחול העדכון על תקופת הא 

   ה.ופצי על תקופת הא  , לא יחול העדכון1.10.2031ך  תארי לאחר  מופחתה

תקופת    ביום .8.6.9 העניין,  תקופת  תחילת  או    שכירותהתחילת  לפי  האופציה, 
הר  שכיתעדכן   בהתאם  הנומינאלי  מופחתהדירה  המדד    ןיבשוי  נלשי, 

העידכון במועד  הידוע    הידוע  למדד  השכירות  תקופת  לת  בתחיועד 
לא    בפועל   שישולם  מופחתר הדירה ה, ובלבד שבכל מקרה שכהרלוונטית

   .בשומההנומינאלי שנקבע  מופחת רה היפחת משכר הדי

מכן,   היתעדכן  לאחר  בהנומינאלי    מופחת שכר הדירה  שנקבע  שומה  כפי 
המדד הידוע  שבין    בהתאם לשינויות,  ירשכשנת    אחת לשנה, בתחילת כל

ה הידוע    , וןעידכ במועד  למדד  הרלוונטי ועד  השכירות  שנת    ת בתחילת 
לא יפחת משכר  ועל  שישולם בפ   מופחתובלבד שבכל מקרה שכר הדירה ה

    .הנומינאלי שנקבע בשומה פחתמודירה הה

ה   לשכר .8.6.10 ב"שטח    אחזקהדמי    ויווספ  מופחתהדירה  יוכפלו  )אשר  למ"ר 
מל  ש  ירה"ד כהגדרת  דירה,  לתקרת  כל  עד  לעיל(,  זה  דמי    סכוםונח 

הצעות,קבע  נשלמ"ר    אחזקה לקבלת  בסמוך    ודכןשיע  וכפי  בהזמנה 
הא.  השומה  עידכוןלמועדי   יחול  ייקבעוש  קהחזדמי  עדכון,  על  בכל  ו 

דירה   בשכר  שכירות    מופחתדירות  הסכם  בגינן  מועד  שייחתם  לאחר 
הודעה מאת היזם לשוכר, כאמור    הןבי ר לגסירות שתימ העדכון, וכן על ד

ד  לןלה   8.6.13בסעיף   העדכון.  מועד  לאחר  בו,  האמור  המועד  מי  ובתוך 
בכלה שייקבעו  למ"ר  האחזקה    אחזקה  דמי  משיעור  יפחתו  לא  עדכון 

)ללא   בהזמנה  שי  הפרהנומינאלי  שנקבע  כפי  למ"ר    ת לבקלהצמדה( 
 . הסיפ 8.6.11 סעיףמען הסר ספק, אין בכך כדי לגרוע מהוראת ת. להצעו

דמי   .8.6.11 עללמ"ר    האחזקהסכום  דירה  היזידי    שיגבו  בשכר  דירות  בגין  ם 
שים בגין  ף להפר)בכפו   פחתמוהדירות בשכר דירה  יהיה אחיד לכל    מופחת 

או   ידי    ההאחזק  ידמ   עדכוניהצמדות,  לעיל  החברהעל    לן להו  כאמור 
  מופחת  דירהשיגבו בגין דירות בשכר  למ"ר    האחזקהדמי    ,בלבד(. כמו כן

 ופשי.  החבשוק  ות ר ישיגבו בגין דלמ"ר  האחזקהלא יעלו על דמי  
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שכירות בעקבות  תקופת  ביום הארכת  או  )  השכירותתחילת תקופת    ביום .8.6.12
האופציה( דמי    מימוש  לשינוי  ים  ינאל ומנ ה  האחזקהיתעדכנו  בהתאם 

הידוע   המדד  ת  ,העידכוןעד  במושבין  בתחילת  הידוע  למדד  קופת  ועד 
הרלוונטית שישולמו    השכירות  האחזקה  דמי  מקרה  שבכל  ל  בפוע ובלבד 

 .  כאמור העדכון  ו במועדאחזקה הנומינאליים שנקבעת מדמי היפח לא

מכן,   ה   הנומינאלים  האחזקהי  דמ  יתעדכנולאחר  במועד  ן  כו דעשנקבעו 
שבין המדד    בהתאם לשינויאחת לשנה, בתחילת כל שנת שכירות,    מורהא

במועד השכירות    ועד  ,העידכון  הידוע  שנת  בתחילת  הידוע  למדד 
שבובלב  הרלוונטית מד  יפחת  קרה  כל  לא  בפועל  שישולמו  האחזקה  דמי 

 .כאמור וןהאחזקה הנומינאליים שנקבעו במועד העדכמדמי 

לש .8.6.13 לפנות  מחויב  יהיה  המועד    90ם  ריכוהיזם  טרם  ובכתב  מראש  יום 
ה, ולהודיע להם  הקבוע בהסכם השכירות עימם לתחילת תקופת האופצי 

ה הדירה  שכר  גובה  ה  האחזקהודמי    מופחתעל    ת פחמוה  דירהלשכר 
ה הרלוונטית, וזאת על מנת  העדכניים ושצפויים לחייבם בתקופת האופצי 

    יה.  פצואלממש את ה   אם ברצונםוכלו להחליט ם ישאותם שוכרי

וכולל את כל התשלומים    הינו סופי  , כהגדרתו לעיל,מופחתדירה ה  שכר .8.6.14
 הזכאים לשלם ליזם.   עלש  אחזקהשכר דירה ודמי בגין 

לזכאים ו/או    מופחתר דירה  בשכ  דירות  שכירם לה היז  יעלה בידי   אם לא .8.6.15
שלא בשל    ,רהופת ההשכבמהלך תק   מופחתדירות בשכר דירה    נויתפ אם  

(, מתחייב היזם לדווח על כך  "הדירות הפנויות"  -  לןהל )הפרה של היזם  
ותן פנויות, הסיבה  רות הפנויות, משך היולציין את מספר הדי  לחברהמיד  

   אחר.וונטי לכך וכל מידע רל

הפנותחייב  מ  זםהי .8.6.16 הדירות  את  חשבונו,  על  כמיועדות  לפרסם,  יות 
  להלן   12בהתאם להוראות הפרסום שבסעיף    ,לזכאיםלמגורים  להשכרה  

   .(6) נספח בוב

באם   .8.6.17 היזם  להוראפעל  סעיף  התאם  בידו    יל,לע   8.6.16ות  עלה  לא  אך 
פרסום  חודשים( ממועד ה  3)  שלושהנויות במהלך  להשכיר את הדירות הפ

,  היזם  הפרה של  ושלא בשללהלן, לזכאים,    12כאמור בסעיף    הרלוונטי,
היזם רשאי  החופ  יהא  בשוק  לשוכרים  הפנויות  הדירות  את  שי,  להשכיר 

שכירות    ,מופחת  ה רדי  שכרב תקופות    לא)ל  שנים  3עד  של  לתקופת 
ם זה ובהסכם השכירות  סכהמפורטים בה  תנאי השכירותיתר  וב   אופציה(

בתום תקופת השכירות של הדייר בשוק    .מופחתשכר דירה  ות בדיר  ביגל
יאוחר  ,  שיהחופ לא  מקרה  ממועמשלוש  ובכל  השנים  השכרת  דירה  ד 

דיררות  הדי  מאגר הדירה ללדייר, תשוב     ותושכר לזכאי.  מופחתה  בשכר 
סע זהוראת  קטן  תחול יף  לא  הו  ה  אשר  לדירות  דין  ביחס  בהוראת  גדרו 

 דירה מופחת. בשכררות די כ ו בהוראות התב"עו/א

 החופשידירות להשכרה בשוק  .8.7

הדירה .8.7.1 בשו  האחזקה דמי  ו   שכר  החופשילדירות  היזם   ,ק  ידי  על    יקבעו 
   .תירוהשכ הסכם בגוף, בכתב ידו  על  ויצוינו

  קובה בהזמנה לקבלת הצעות נהתושכרנה לתקופה    בשוק החופשיהדירות   .8.7.2
ל הנקובה  קופה  תל  ,בשוק החופשי  יםהנתונה לשוכר,  הארכהעם אופציה 

הצעות לקבלת  זבסע  )להלן  בהזמנה  השכירות  -  ה יף    -  ו"  "תקופת 
האופ"תקופ התקופ .  בהתאמה(ציה",  ת  תום  יהיו    ותלאחר  כאמור, 

 .  ות חדש נוסףסכם שכירר בההתקשים ל דים רשאהצד

תקופת   במקרים ע  בהם  תק ההשכרה  תום  טרם  לסיומה  לבוא  ופת  תידה 
האופ תקופת  ו/או  יהציההשכירות  בהסכם    רשאייזם  ה  ה י,  להתקשר 

תקופה  , רק למשך היןהעני לפי  האופציה,    את מימושכאמור ו/או לאפשר  
כם  בהס  מראשייכתב    , ובלבד שהדבר ה עד לסיום תקופת ההשכרהשנותר

 . שכירותה
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לפני  ימים    60פשי יהיו רשאים  החו   בשוקהשוכרים    ,למרות האמור לעיל .8.7.3
כל שסיומ של  בתקופת השכירות  ה  האופציה,    ופותבתק  או/ונת שכירות 

ו  כירות אאותה שנת שבסיומה של    סכם השכירותלהודיע ליזם על סיום ה
ת  הודערט ב אשר יפושנת השכירות שלאחריה  לחילופין, בכל מועד אחר, ב 

   בהסכם השכירות. כמפורט ,רוכר כאמו הש

ודמי  השכידמי   .8.7.4 תקופת   האחזקהרות  תחילת  תקופת    לאחר  או  שכירות 
 להוראות שלהלן: תאם ק בה ור ך אופציה, יתעדכנו א

השכירות   .8.7.4.1 ו  –בתקופת  השכירות  דמי    האחזקה דמי  יתעדכנו 
הש  –  כלומר)אליים  הנומינ בשנת  ששולמו  רות  כיכפי 

)עחא(  תרוכיהש  ת תקופ  של הראשונה   לשנה  ראשון  ת  דכון 
השכ  שנת  בתום  ביהיה  הראשונה(,  לשינויירות  שבין    התאם 

בהמד הידוע  לד  ועד  השכירות  תקופת  ע  הידוד  דמתחילת 
הרלוונטיתבת השכירות  שנת  שדמובלב  חילת  השכירות  ד  י 

   .דמי השכירות הנומינאלייםבפועל לא יפחתו מ  שישולמו 

  דמי   את   תעלוהל   אירש  היזם  יהיההאופציה,    בתקופת .8.7.4.2
  דמי   לעומת   5%עד    של  בשיעור  האחזקהודמי    השכירות

)מינ הנו  האחזקה ודמי  השכירות   ששולמו    –  כלומרליים  כפי 
ה היכ שבשנת    דמי .  (השכירות  תקופת   שלה  ראשונרות 

כאמ  יוצמדום  העדכניי  האחזקהודמי    ותהשכיר ור  למדד 
 .  לעיל 8.7.4.1בסעיף 

השוכרש  ייב מתח  היזם .8.8 לבין  בינו  ההתקשרות  ה  ים תנאי  עלדירות  בכל  פי    לרבות 
השכירות   יקהסכם  קנלשוכרים  נו  לא  לרבות  י זכויות  הגנת  פל ות  ויכזיניות,  חוק  י 

   רי.יבוהדיור הצמקרקעין ודיני  , דיני ה1972-ב הדייר )נוסח משולב( תשל"

להטמיע   .8.9 מתחייב  עהיזם  שייחתמו  השכירות    כר והש  כותזש  יםהשוכרם  בחוזי 
היה רשאי לרשום כל הערה ו/או שיעבוד  תתמצה בזכות חוזית בלבד, והשוכר לא י

   ליו.ע  לווכי חוק הגנת הדייר לא יח יחס לדירה  ב

לתאם   .8.10 מתחייב  ובכתב  היזם  החמראש  כ עם  דברה  הודעת  רוחבל  שיבקש  ית  יוור 
 וכרי הדירות במתחם ו/או לחלקם.  שללשלוח  

במתחם   .8.11 יוקמו  ואם  שאחדריאו  /שטחים  דירום  אלוינם  אזי  כלל    ת,  את  ישמשו 
עדו באופן בלעדי  יושכרו ו/או ייו  תם, ובכל מקרה לא הדירות במתחם, ולרווחשוכרי  

 . מסוים שוכרשל  ושמילש

   לחברהדיווחים  .9

, על עמידת  לכןקודם  ואף    ב בתקופת ההשכרה כל שלפקח בל  תרשאי  אתה  החברה .9.1
ובין היתר    ,מי מטעמה  דיי  עלאו    מהעצב  ,זה  םהסכההשכרה בהתאם ל  בתנאיהיזם  

ולקבל    לדרוש  תרשאי  אתה  ןוכ שיווקן  על  ו   השכרת הדירות  עלוח  בצע, בקרה ופיק ל
ומסמך   מידע  דעתהפרועם    שרקבכל  שיקול  לפי  לה,  והדרושים  הבלעדי,  יקט,  ה 

ביקורת שוטפת אצל  לבצע  תהא רשאית  וכן    ורצוע הבקרה והפיקוח כאמך בילצור
ובמ בהיזם  הלהשכקשר  שרדיו  ל רת  בהן    דןויעדירות,  הנעשה    בפועל, ולשימוש 

בגינן  ולמחיר  קתןלתחזו והיזהשכירות  מתחי,  מידע  ם  ו/או  מסמך  כל  להמציא  יב 
 .  ר ולשתף פעולה עם עריכת הביקורותכאמורשו ידיש

המועד הצפוי  חודשים לפני    4  -מתחייב שלעיל, היזם  מכלליות האמור    גרועלמבלי   .9.2
תקופ ל ההשכרתחילת  יכלול  דו"ח    לחברה  יגישזם  יה,  הת  הנתונים  את  אשר 

 : הבאים

   ח זה לעיל(. גדרת מונדירה )כהכל ושטח במתחם מספר הדירות  .9.2.1

בגין    השיגב  דמי האחזקה(בות  )לר  חתפו מהשכר הדירה   .9.2.2 ידו  אחת    לכעל 
 .מופחת בשכר דירה מהדירות 

 "( מקדמיהדו"ח ה" -  )להלן

הדו"ח   .9.3 את  היזם  המציא  רשתהי,  המקדמילא  היזם  יילח   ההחבראית  ה  את  ב 
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ישלם היזם את הקנסות  ו  להלן  19.10  בסעיףבקנסות הנקובים     , לחברהככל שלא 
 . לא או חלקיפן מבאו  הסכםלרבות באמצעות חילוט הערבות לקיום ה לגבותם

ה  בנוסף .9.4 ,  ייונל  30  -בולינואר    31  -ב  לחברהמתחייב היזם להמציא  ,  ידמ מקלדו"ח 
ל  לכ החולף, בנוגע  החציון  לגבי  ומעודכן  דו"ח מפורט    ,תקופת ההשכרה   כל  מהלךב

   את הנתונים הבאים: ליכלואשר  ,הדירות

השוכר .9.4.1 עמווררי המתג ל  כו  שם  גיל   םמצבובציון    ם    היות ,  יםמשפחתי, 
ב  כרשוה וכן  מקום  בן  מקום/אינו  יבן  על  הנשכרת  הדירה  היות  דו  ציון 

  .לאאו   תפחמו דירה בשכר דירה 

 .  הדיר כל  שטח .9.4.2

דירה" של    המצטבר מחיבור "שטחהמיועדות להשכרה,    הדירות  שטח כל .9.4.3
 ת בפרויקט, יחד.  כל הדירו

  גין , ב חציוןזכאי היזם בגין אותו  הם  ל  קההאחזי  מדלרבות    ,שכר הדירה .9.4.4
הכנסות משכר דירה לרבות  סך ה  , וכן עדכון שכר הדירהוחישוב  ירה  כל ד
   ., בגין כל הדירותוןחצי  אותוגין היזם ב  להם זכאי האחזקהדמי 

 . לגבי כל דירה ו האופציהתקופת השכירות ו/א  .9.4.5

 ה. ופצי ת הא ופקת ר חידוש הסכם השכירות ל זם הודעה בדב האם ניתנה לי .9.4.6

איזה מתוך הדירות הפנויות הן   רט בדו"ח. היזם יפהפנויותמספר הדירות  .9.4.7
 .  מופחתות בשכר דירות רדי

ול הסכם  ביט  ראה בגיןו התו/א  ירותהסכם שכביטול של  דיווח על אירוע   .9.4.8
על   אם  בין  ובין  שכירות,  היזם  קודידי  השוכרים,  ידי  על  לסיום  אם  ם 

  ה לביטול. הסיבות וירכשעל פי הסכם התקופת השכירות 

המושכרו .9.4.9 הדירות  ואשר  מספר  ידות,  שליזם  בפועלע  מאוכלסות    , אינן 
השוכריםב וזהות  מיקומן  ש  ציון  הפעולות  פירוט  היוכן  למבצע  שם  זם 
   . רים הנ"ליד השוכ  ילוקס

   . (3)נספח בלפי חציון תו התחזוקה שבוצעו באודיווח בדבר פעולות  .9.4.10

 עם הפרויקט;    רבקש ימיםקי תממידע בדבר הליכים משפטיים ה .9.4.11

 ות מול הגוף המממן;ת המנוהלת מהותיומידע בדבר תכתובו .9.4.12

שנגרם  ר  בדב  מידע .9.4.13 נזק  השפעה  למתחם  כל  בעל  אירוע  כל  מהותית  או 
 ;  ו/או למתחם יקטיחס לפרורע בשאי אחרת

  ."(החצי שנתי ח הדו"" -)להלן  

ים  הרשאיזם  ה   לשיחתמו בידי מורשי החתימה  החצי שנתי  הדו"ח המקדמי והדו"ח   .9.5
לעניין    מפעם לפעם לדרוש שהדוחות רה תוכל  זה. החב  בחתימתם לחייב את היזם 

    יתה.הנחיאם ל בהת ב לפעולקרו על ידי רוה"ח המבקר של היזם, והיזם מתחיייבו

של  טיות  בות בכל הקשור והנוגע לשמירת הפרהיזם יקיים אחר הוראת כל דין, לר
ח הש בהוראות  כמפורט  לרבות  התשמ"א  הפרט גנתה  קווכרים,    )להלן   1981  –יות 

ק זהבסעיף  "טן  )להלןהחוק:  מכוחו  התקנות  קטן בסעי  "(,  "זה  ף  "(  התקנות: 
המידע   מאגרי  רשם  של  הפלהגנ והרשות  והנחיות  )להלןרטיות  זה   ת  קטן  :  בסעיף 

יזם מתחייב כי המידע  עת לעת. מבלי לגרוע מהאמור, השישתנו מ "(, כפי  ההנחיות"
יתר  בין ה  רהלחבבמאגר המידע של היזם ומועבר    נוהלל, מ קבתהאודות השוכרים  

שנתי,  ב החצי  הדו"ח  וההנחיות.  בר  מועמסגרת  התקנות  החוק,  להוראות  בהתאם 
במידע  דות השוכרים ובין היתר לנהוג  אוש במידע  שימושות  ת לעהא רשאיהחברה ת 

ה  הי ת  בלעדי של החברה ומבלי שליזםל דעתה הלפי שיקוכאמור מנהג בעלים והכל  
 כך.  ה ו/או דרישה כלפי החברה בקשר עםטענ  כל

להמציא    החברה, שת  לבק .9.6 מתחייב    שנחתמו שכירות  ה  מהסכמי עתקים  ה  גם היזם 
  .במתחם
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אתהמציא    לא .9.7 תהישנתיצי  חה"ח  הדו  היזם  רשאית  ,  היזם    החברהה  את  לחייב 
הנקובים  ב ישלמם    להלן,  19.10בסעיף  קנסות  לא  שהיזם  לגבותם    לחברה,וככל 
 . באופן מלא או חלקי להלן 20ויות שבסעיף הערב עות חילוט צמאב

 

 עבודבדבר שור איסו יקטהפרומון ימ .10

ף  טובת הגו , למעט לבהם  וכל זכויות היזם  המקרקעין,  המתחםעבוד  איסור בדבר ש .10.1
  המממן

  –ר ספק  ס)ולמען ה  והפרויקט  המתחם,  המקרקעיןששות  ורפמ היזם מתחייב בזאת  
זאת,   ו/או    אףבכלל  ישנם  במתחם  השטחיםהחלקים  הדירות, אם   , (כאלו  שאינם 
זכויות   מממ לטוב  בדו עויש  לא  םבההיזם  וכל  גוף  לטובת  למעט  כלשהו,  ג'  צד  ן  ת 

  ך ר, ואך ורק לצו)כהגדרתה להלן(לוואה  ה ה)כהגדרתו להלן( אשר העמיד ליזם את  
ידי  בטחתה על  שיועמד  הפרויקטשר  קב  המממןהגוף    המימון  להבטחת  עם   .

ירשו  התחייבותו אזו  היזם  האזהרהם  הערת  החברה  ת  בסעיף לטובת  כמפורט   ,  
17.5.  

ירות )אם ישנם  ם במתחם, שאינם הדעל חלקים ו/או שטחי  יצירת שעבודים כאמור 
ון שעל  ימם המ הסכ  האושר על יד ן החברה ולעיו  הועברש   ר ו(, תתאפשר רק לאחכאל

הע  פיו מלוא  למימון  ההלוואה  להתועמד  המיועדים  המתחם  בחלקי  שכרה  בודות 
 ארוכת טווח.  

 : אחד מהסכמי המימון כלב וללכל  חייבהיזם מת .10.2

לפיה   .10.2.1 זה,    המממןהגוף  הוראה  ו  י אתנ  מכיר אתקרא את הוראות הסכם 
להם, הנו ובמיוחד    ומסכים  סעדים    19סעיף    ותהוראל  עגבכל  )הפרות, 

 .    (ותרופות

בד .10.2.2 האמורהוראה  היזם    בר  זכויות  לשעבוד  ביחס  זה    ,טקי בפרובהסכם 
  הגוף י  השעבוד על יד במקרה של מימוש  ש  קובעתהו   ,ןקעיבמקרוחם  במת

 .  ולנספחיו  ראות הסכם זההמממן, המימוש יהא כפוף לכל הו 

מליש  בדבר  הוראה .10.2.3 זכות  הגוף לה  כל  של  ו/אקיזו  המממן  עכז  ו/או  ו  בון 
, בשל  מאלולרבות כל ההכנסות    חם,המקרקעין והמת   ,מהפרויקטן  פירעו 

או מי מטעמו, שאינם  ם  ב של היזיוצ"ה וכ לוואו/או ה  כל חוב ו/או חבות
  "(.פרויקט סגור)" קטרויקשורים לפ

יובאו    ההלוואהם  שר עבק  ע המימון וכן השעבודים שיבקש היזם לבצ  מיטיוטת הסכ .10.3
החב מראש.  לאישור  שי  תתחייב מ  חברההרה  ככל  היזם,  בקשת  את  בקש, לאשר 

והכל    ,בדו בל, ול הוואההלאת    אשר העמיד ליזם לטובת גוף מממן,  לרשום שעבוד  
   .זהבהתאם לתנאי הסכם 

 ה:א ב זה יוקנו למונחים הבאים הפרשנות ה 10סעיף לצורכי  .10.3.1

הל הלוואה    -  "ואהלוהה" .10.3.1.1 וו/או  מימון  מדת  עה  או /וואות 
ליזם   מממןשניתנה  גוף  ידי  הפרויקט,    ,על  מימון  לצורך 

   .מימון הסכמי באמצעות

מכוחם    כל ההסכמים   -"  מוןי מיהסכמ "או  "  וןהמימ  כםהס" .10.3.1.2
כל  ואה  ההלו   ועמדת ל   אשר  ,נספחיהםליזם, על  אישור  יובאו 
יד חברהה על  ויאושרו  חת  ה,  לרתםמיטרם  נספחי  בות  ,  כל 

   המודל הפיננסי. ל ולרבות ההסכמים הנ"  ההסכם ו/או

מו קיים  לא  שנמאם  פיננסי  ימסור  דל  אזי  המממן,  לגוף  סר 
לחבר  אהכו   אקסלקובץ  ה  היזם  הבאים   תלל    הנתונים 

-בהקמה)  תוצאות, הנחות, תזריםום/ סיכ:  )בגליונות נפרדים(
בהפעלהרבעונ  לפחות(,ח-י,  שנתי,  כ  צי  שנתי  י  חצ)   ויס ייחסי 

הה בתקופת  בלבד(לפחות,  ,  וההלוואות  מימוןהמבנה    ,פעלה 
ל )שנתי, או  וחובמאזן  עצמי  היקף    פחות הון  פיננסי, לבחינת 

   .המינוף(
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, תדפיס הגיליונות הפיננסיםי או  הפיננס ל  ודהמ ,  ספק  להסרת
כסוד  העניין,פי  ל מקצ  מסחרי   ייחשב  הו/או  של  יזם,  ועי 

לא בוהכלו   עדיהמ   את  תחשוף  והחברה  ג'  ל  צד  למעט    ,בפני 
    .דין פי על  כן לעשות תהיה מחויבת אם אלא יועציה,ל

     -אחד או יותר מאלו  -" ף מממןוג" .10.3.1.3

פ  רישיון  בעל  ישראליבנק   .10.3.1.3.1 חועל  ות  נקא הב  קי 
תשמ"א   וח ביטחברת  או  ,  1981  -)רישוי( 

וק  הממונה על שמטעם    בעלת רישיוןישראלית  
בי וחיסכוןההון,  האוצרב  טוח    י בעל   , משרד 

אדיר מע שראוג  שנה  במה  ודכןי  מועד  לך  לפני 
שור החברה כמפורט  הגשת הסכמי המימון לאי

האשראי    .להלן מדירוג  יפחת  ( ilAA-)  -  לא 
ש  הדירוג  מ  S&Pרת  חב  לבסולם  או    -מעלות 

(Aa3)  ל חברת מידרוג. בדירוג ש  ולםבס 

קרנות פנסיה ו/או    קופות גמל, קופות תגמולים .10.3.1.3.2
סוג  בסעיפ   כל  הקבוע  דומה    2-4ים  משקיע 

שלאשור הפת  תוסל ני"ע,    נה  "ח  תשכחוק 
לנהל את עסק  , אשר בידיהם1968 יהם  רישיון 

מ  בישראל יד   נוהלותואשר  שהיקף  על  גוף  י 
  מיליארד   2ינו לפחות  דו העל יל  הוהנכסים המנ 
לשנ נכון  גוף.  ₪,  הדיווח האחרונה של אותו  ת 

שהמשק  הככל  המארגן  יע  הגורם  הינו  אמור 
ף  היק  בעל  היותעליו ל  את מימון החוב הבכיר,

₪,    מיליארד  40  -שאינו פוחת ממנוהל  כסים  נ
 גוף.   נכון לשנת הדיווח האחרונה של אותו

מסחרי   .10.3.1.3.3 ביטוח  בנק  חברת  בעלת    הנ ממדיאו 
מדייחסים   עם  ישראלדיפלומטיים    י לבע   ,נת 

מו לפני  שנה  במהלך  מעודכן  אשראי  עד  דירוג 
המימון הסכמי  החברההגשת  דירוג    . לאישור 

בסולם הדירוג    (-A)רוג  מדי  לא יפחתהאשראי  
חברות   ב  S&P  ,Fitchשל  (  A3)  דירוגאו 

  .Moody'sבסולם הדירוג של חברת 

 ניהול ואחזקת המתחם  .11

יהא   .11.1 ויהלנ י  ראחאהיזם  ש  תחזוקתוולו  לנהל  חימתו,  המתחם  להתקינה  את  יב 
   .(3)נספח ב  ההתחזוק למפרט בהתאםוזה להלן,   11כמפורט בסעיף המתחם 

שירותי    לצורך .11.2 בהאחזקה  הענקת  והמפורטים  זה  ב בהסכם  כל    ,(3)נספח  למשך 
ה התקופת  מתחייב  עם    יזםהשכרה,  גוף    שהינה   ו עממט  הזקחאחברת  להתקשר 

, בהיקפים,  וקההתחז ניהול ו תי  דם בביצוע ובניהול של שירוון קו, בעל ניסימקצועי
    .החברהדי י -לעשר תאו ה זהות רשוא כמפורט להלןת ובכישורים ולתקופ

לה .11.3 מתחייב  חהיזם  עם  בת אשר    אחזקה  ברתתקשר  ,  הבאים  התנאיםכל  עמוד 
  :ברמצטב

ל רישוי  , לרבות ככל דין  ל פיות ע יש רדתקיים אחר כל ה  האחזקהחברת   .11.3.1
    הניתנים על ידה.  האחזקהר עם שירותי  קשב דרש,נ

עסקאות  האחזקהחברת   .11.3.2 בחוק  כהגדרתו  אליה,  זיקה  גופים    ובעל 
ין הפרת חוקי  ג, לא הורשע ביותר משתי עבירות ב1976-ל״ו, תשרייםציבו

ברשימת המפורטים  השלישית    העבודה  בתוספת  המפורטים  החוקים 
דיני העב כיפה  ת האהגברל   קובח , בשלוש השנים  2011-ודה, התשע״בשל 

ממ  האהאחרונות  ההרשעה  מועועד  ועד  הגשת  חרונה  האחזקה  ד  חברת 
    .החברה  לאישור

http://he.wikipedia.org/wiki/%D7%94%D7%9E%D7%9E%D7%95%D7%A0%D7%94_%D7%A2%D7%9C_%D7%A9%D7%95%D7%A7_%D7%94%D7%94%D7%95%D7%9F,_%D7%91%D7%99%D7%98%D7%95%D7%97_%D7%95%D7%97%D7%99%D7%A1%D7%9B%D7%95%D7%9F
http://he.wikipedia.org/wiki/%D7%94%D7%9E%D7%9E%D7%95%D7%A0%D7%94_%D7%A2%D7%9C_%D7%A9%D7%95%D7%A7_%D7%94%D7%94%D7%95%D7%9F,_%D7%91%D7%99%D7%98%D7%95%D7%97_%D7%95%D7%97%D7%99%D7%A1%D7%9B%D7%95%D7%9F
http://he.wikipedia.org/wiki/%D7%9E%D7%A9%D7%A8%D7%93_%D7%94%D7%90%D7%95%D7%A6%D7%A8
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לפחות    קתחז מת  החזק אהחברת   .11.3.3 מפעילה  מבנים    3או  או  מתקנים 
שבתח מעונות  או  דירות  בנייני  הבאים:  מבומים  למעלה  אחד    60  -  כל 

דיור,   משפט,   ,מלוןי  תביחידות  חולי  בתי  אבבתי  בתי  ו/באר   ותם,  או  ץ 
יפחתו מ  , הכוללים מתן שירותים מרכזיבחו"ל   -ים לבעלי שטחים שלא 
עי  5,000 שטחים  למ"ר  מקריים  תוזא  בנה,כל  במשך  של  ת  לפחות  קופה 

  קה חזהאקדמו למועד הצגת חברת  אשר    םמש השנימתוך ח   שלוש שנים
ו  א  תחזקתהאחזקה מ  חברת  –ן  פיוללחי כמפורט להלן.    החברהלאישור  

טבר שלא בשטח מצ  בארץ ו/או בחו"ל  שרדים ו/או מסחרמפעילה מבני מ
מ חניונים(,  20,000  -יפחת  )ללא  ברוטו  ת   מ"ר  ת  לפחו של    קופה במשך 
ת האחזקה  ועד הצגת חבראשר קדמו למ  מתוך חמש השנים  ניםשלוש ש
   .החברהלאישור  

 . "(קהחזהא ת ברחל תנאי הסף " -  )כולם יחד יקראו להלן 

רש יהיה  אתהיזם  להעניק  התקששי  אי  חלף  בעצמו,  האחזקה  רות  רותי 
  זה לעיל שפורט בסעיף  יציג עמידה בתנאי הניסיון  אחזקה, אם  עם חברת  

אבאמצעאו  /ומו  בעצ תאגידים  ו/או  ביזם  השליטה  בעל  חרים  ות 
 בעקיפין.  שרין אושבשליטתו של אותו בעל שליטה, במי

 . 1968-ערך, תשכ"חרות ניי וקח ברתה כהגד -"שליטה"

פרטי    לחברה  ציגלה  מתחייבהיזם   .11.4 עונה    האחזקהחברת  את  ה אשר  תנאי  סף  על 
עמה  שלעיל   האחזקהלחברת   התקשר  המועד  פנ ל  יםחודש  18  עד   וזאת ,  ואשר  י 

טופס   לקבלת  היזם    .4הצפוי  להגיעל  לאישור  יהיה  ומ   החברהש  סופי  חייב  הסכם 
בי האחזקה,  שנחתם  חברת  לבין  חקבל   טרם  אתזונו  לזהות  אישורה  ברת  ת 

לדרוש  רההחב  .האחזקה רשאית  הבהרות  תהא  ו/או  חברת  קשב  מסמכים  עם  ר 
לחברת    הסף נאי  ת בת עומדאיננה    האחזקהחברת  סבור שת  אם החברה   . האחזקה
אחרת,    אחזקהיזם להתקשר עם חברת  מה  שלדרו  , תהא רשאית החברההאחזקה

   .האחזקהבתנאי הסף לחברת  שר עומדתא

לאשר    הבלעדי  ה פי שיקול דעתשמורה הזכות, ל  שלחברהור מובהר,  האמ  ף כלא  לע .11.5
כחברת  וצעשה   אחזקהחברת   עצמו  היזם  את  או  היזם  ידי  על  אאחזקהה  א ,  ם  ף 

מ אי א קיימנם  תנאי ים  דדלעיל  11.3.3סעיף    ת  שיקול  שלפי  ובלבד  החברה,  ,  עת 
 .  שמרתנ םדשה לניסיון הקו תכלית הדרי

תקופת ההשכרה וככל    ים, גם במהלךזה יחולו, בשינויים המחוייב   11  ףהוראות סעי .11.6
בהתאם לשיקול דעתה הבלעדי,    ,ברהחה   וןת רצ עובילשתפעל  לא    האחזקהחברת  ש

ליזם להחליף את חברת  החברהאית  תהא רש זה    האחזקה  להורות  כאמור בסעיף 
החלעיל.   את להחל  םליז   תורה ה  רבאם  ל  האחזקהחברת    יף  התר בכפוף  אה  מתן 

בת   פעו  14ליזם  תיקון  לשם  האחזקהימים  חברת  להשלים  מתחייב  היזם  ,  לות 
החברה  ימים ממועד הודעת    30מור בתוך  א כשה  החד  זקהחאחברת    התקשרותו עם 

 עמה.   יג במועד זה את הסכם ההתקשרותהצול

יגי .11.7 האחזקה,  חברת  פרטי  הגשת  עם  ל הי  שביחד  החבראישוזם  תפעול  ר  תכנית  ה 
  -  להלן )  ,(3)נספח בתהיה מתואמת עם הוראות מפרט התחזוקה,  ר  אש,  וקהותחז

ממועד    יום  45בתוך    תיה הערואו  /רה ואת אישו. החברה תעביר  "(תכנית התפעול "
התפעו תכנית  לתקן    לקבלת  מתחייב  להוראותיהוהיזם  במועדים    ,בהתאם 
הצגת   את  התפשיאפשרו  לח   15עד    יתהסופל  ו עתכנית  הצפוי  ודשים  המועד  פני 

ו/או  4בלת טופס  לק כדי לגרוע מאחריות    החברהידי  ל  ע  הערות . אין במתן אישור 
לתכנית   לקיו להתפעוהיזם  הו,  דרישות  ן,הדי   ראותם  בכל  על    ולעמידה  זה  הסכם 

 ו. נספחי

פי הוראות   .11.8 על  לא עמדה בתנאי    קה האחזרת  או חב/ו   עילל  11  סעיף לא פעל היזם 
זהות חברת  החברהה  לא אישרו/או    חזקהאההסף לחברת   ו/או לא    האחזקה  את 

חברת   את  היזם  הולאו  ו/  לעילכאמור    האחזקההחליף  תכנית    צגהא  תוקנה  או 
החברה  ,התפעול סעיף  קנסות  היזם  על    ילהטל   רשאית  להוראות    19.10בהתאם 
 .  ה להלןזלהסכם 

  ת הדירוו המתחם שיווק ופרסום .12

ו .12.1 ידו ו/או על ידי כל  ופשי או שיווקי  /היזם מתחייב לכלול, בכל מידע פרסומי  ץ על 
מטע לפיו  ,  קטויהפרעם    בקשר  מוגורם  תכנית משפט  במסגרת  מוקם    הפרויקט 
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להשכיר" הח  ,"דירה  של  שמה  בצירוף  )כל    ברהוזאת  )צבעוני(  שלה  הנ"ל,  והלוגו 
"ייקרא  טבר,  צמב הפרויקטלהלן:  התחייב מיתוג  ת "(.  כאמור  מידע  ות  כל  על  חול 

שי ו/או  יפרסומי  כאמור,  הפרסוווקי  אופן  אהא  )יהאשר  ם  לרבות    למעט   לימב ו, 
ר( באמצעי התקשורת השונים, בכל המדיות ובכל אמצעי הפרסום, מוהאת  ליומכל

 "(.  צעי פרסוםמאן: " לה)ל  ב"ועל גבי בנייני הפרויקט וכיוקט  שילוט באתר הפרוי

מוד  , בציהבמהלך כל תקופת הבניבאתר הפרויקט,  ק(  תחז )וללהציב    מתחייב  היזם .12.2
שיכלול  וב ברור,  תכיב  ט,של  ולט,רכזי ובבמיקום מו  י שלט האתר המרכזיו על גבו/א

 ס"מ.   120*100-את מיתוג הפרויקט, בגודל שלא יפחת מ

על כל בניין שייבנה  )ולתחזק(  להציב    , מתחייב היזםף להוראות כל דיןכפווב  כמו כן .12.3
ולאווהמיועד להשכרה, מיד עם השלמבפרויקט   שכרה  ההרך כל תקופת  ת הקמתו 

ובו מרכזי  במיקום  הפרויקט,  שלטשל  בכלט,  מיתוג    ,ורברב  יתו,  את  שיכלול 
 ס"מ.   80*50-הפרויקט, בגודל שלא יפחת מ

ה .12.4 מלוא  כי  התחייביות  אחרמובהר,  ממילוי  וכתוצאה  עם  ה ובקשר  כיות  אמור  יזם 
,  האמורת  ם באופן בלעדי ומוחלט. מבלי לגרוע מכלליובסעיף זה לעיל, תחול על היז

היבט חוקי    כלב  ורכאמתיו  חייבויוזם האחריות להסדיר את קיום התעל הי  תחול
היז שהוא.  כספי  ו/או  רישויי  בקיו/או  הכרוכות  העלויות  בכל  יישא  ום  ם 

עלוי זה  ובכלל  כאמור  ה   בקשר  ת והתחייבויותיו  לרבות  עם  פרסום,  הצגת,  פקת, 
  או היטלים )אם וככל שיחולו(. /אגרות ו 

   – עיל מור לות האוע מכללי מבלי לגר  .12.5

כן פרסומי ו/או  ות   כל,  ראשה, מור החברהיזם מתחייב להביא לאיש .12.5.1
מ אמצעי  שיווקי  בכל  יפורסם  אשר  מטעמו(,  מי  )וכל  היזם  טעם 

 . מופחתירה בשכר ד , בקשר עם הדירות המיועדות לזכאיםסוםפר

למועד   .12.5.2 קודם  חודשים  ההשכרהילתחשישה  תקופת  במהלך  כן  ו   ,ת 
ההשכר  להוראות  שה  ייע  הפרסוםה,  תקופת  בבהתאם  .  (6)נספח 

   .לעיל 12.1כאמור בסעיף  הפרויקטג תומי ל כל ייור  כאמ סוםפר כלב

כי פרסום המר  יה תההחברה   .12.6 לקבוע, בכל עת,  ו/א חת שאית  רות, הן בשכר  ו הדי ם 
החברה או  אתר  ק החופשי, באופן מלא או חלקי, יבוצע גם בדירה מופחת והן בשו

מדיה   האמבכל  יחול  כזה  ובמקרה  המצורף    הלנול   .43ף  בסעיור  אחרת,  ההגרלות 
 .(7)נספח בכ

   ים ותשלומיםמיס .13

,  םהי למינ  החובה  ותשלומי  , דמי הקמהיטליםהה  ,האגרות,  הארנונות,  המיסים  כל .13.1
  כלשהם ותשלומים אחרים  ,  שהם  וסוג  מין   מכל  אחרים  או   ממשלתיים   או   ניים רו עי

בניית  על    ו א /ו  המקרקעין  על  החלים על  ו/או  המקרקעין    ל ע המתחם  רכישת 
על    ןעי קרקהמ הדירותו/או  מכירת  /ו  השכרת  על  ו/או  השכרת  על  שטחים  או 

א שונים,  על    נם ישם  בייעודים  ו/או  למתחם    בקשר  אוו/המתחם    תחזוקתו/או 
שהוא  מכל  לפרויקט וסוג  מהמועד    על  יחולו"(  המיסים"  -  להלן)  מין  החל  היזם 

באמ.  חוק  פי  על  לכך  הקבוע  במועד  ויד   על  וישולמוקובע  ה ל אין  לגרוע    יד כ  עילור 
י  כרשומזכותו של היזם להטיל על השוכרים לשאת בתשלומים שעל פי דין חלים על  

וה זה  הסכם  להוראות  בכפוף  השככסנכסים,  רוכשי  ירותם  על  להטיל  או    םו/או 
ל רוכשי  ם ע על פי דין חלילשאת בתשלומים ש  של שטחים בייעודים שונים  םשוכרי

 אות הסכם זה ולהוראות הדין. רהול  וףבכפ, יןפי העני נכסים או שוכרי נכסים, ל

השבחה .13.2 בהיטל  השבחהחבות  בגין  שת   ,שתחול  ,  הקובע,  לאחר    ,לחוככל  המועד 
    .רמ"יזכות להשבה מאת   לאל היזם ואה עלתוטל במל 

   ן ליקוייםתיקובדק, אחריות וה, אחזקה תקינ .14

  , טק יופר ב  דותבוהעלכל    המלאה  והבלעדי ובאחריות בונו  על חשה אחראי  היזם יהי .14.1
, ויחויב בניהולו ובאחזקתו התקינה של הרכוש המשותף,  החומרים ואיכותםב  טיל

 .  רשאי להמחות חיובו זה לשוכרים האשי מבלי 

תחא" המשות  –  קינה"זקה  הרכוש  של  מצבו  על  גמר  שמירה  בעת  שהיה  כפי  ף 
לר שיפוריהבנייה,  רבות  שבוצעו  ו/או  המ  כושם  היזם  ידי  על  מכן  לאחר  שותף 

 .  בהסכמתו
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  , לעניין אחריות היזם תחולנה ומהוראות כל דין  כלליות האמור לעילע מורגל   ליבמ
 . להלןשת אוההור גם

ס  המיוח  ולרכוש המשותף  לדירות , ביחס  יזםעל ה  ו לבכל הנוגע לבדק ואחריות יחו .14.2
     .דירות() המכר חוקת בהקבועוהחלות על "מוכר"  החובות   ,ותלדיר

תקופות   .14.3 והאחרמניין  דירה,  )דירות(  כרהמוק  ח פי  על    יותהבדק  כל  יחל    ,לגבי 
מסירת   דירה  מתאריך  ה  ,הראשון  לשוכראותה  המיוחס    ותףהמש  ושרכולגבי 

ממסיר  -לדירות   בנייןהראש  הדירה  תהחל  באותו  שה  ונה  הראשון  תאכלס  לשוכר 
הדירה ליקויים, תחל    וקול מסירתוינו בפרוט וצ  היה  .וכך לגבי יתר הבניינים  בבניין
הבדק  תקופ לגבי  ויקל   תםאו  לגבית  רק  )וזאת  מלאה  בצורה  תיקונם  ממועד  יים 

כרים  ושההיזם יהיה אחראי ישירות כלפי  ה(.  ירבדמונעים שימוש סביר  תיקונים ה
בתקופות   לעיל  כאמור  הליקויים  את  כל  לתקן  ודרישת  והאחריות,    שוכר הבדק 

ול  ל יח זה לעי  האמור בסעיף.  חברהבמקום דרישת ה  בואל ליקונים תוכלביצוע הת
לאל  ע  גם היזם  בשינויים  חריות  המשותף  הרכוש  לגבי  ואחריות  בדק  תיקוני 

    המחויבים.

כלפי  או  ו/  אחריותמ  גורע אינו  לעיל,  זה    14  בסעיף  מוראה .14.4 היזם  התחייבויות 
ה  ריםהשוכ ז  1971–תשל"א  שאילה,שכירות והלפי חוק  ם  היז יות  את מאחר ובכלל 

ם  מתחייב לתקן את הליקויי והיזם    , י או פגם הנובעים מבלאי סבירן כל ליקו ו יקלת
לחםבמת גם  ,  ההשכרה,  תקופת  כל  ש משך  תקו תיימנסתלאחר  הבדק  ה  פות 

 . )דירות( רוהאחריות על פי חוק המכ

   יושיפו חריות על נזק או אובדןא .15

נזק או אובד באופן מוחלט  אחראי    יהיה  יזםה .15.1 לן שייגרלכל  כושו של  רל  אוו  גופמו 
הן מבוצעות    ן אםובי   ידו   כדי ביצוע עבודות בין אם העבודות מבוצעות עלאדם תוך  

  . אפשריים למניעתםעים ההאמצ ל כנקוט בי ומי מטעמו  ידי על

תחול    , ות הכלולות בו, על מלוא העבודהפרויקטלביצוע  הבלעדית    ה המלא  האחריות .15.2
תכנון  ם אחרים הקשורים בי מכמסל  או/ות ולתוכני  החברהולפיכך אישורי    היזםעל  

ע"י  הפרויקט   הוכנו  אשר  הסכם    היזםו/או  פי  לעל  ישחזה,  ה רר א  את    יזם ו 
המההמקצועית    ומאחריות ולאה  על  נ"ל  להטיל  כדי  בכך  ות  אחרי  החברהאין 

 מורים. או המסמכים האו/או התכניות   התכנוןשהי לטיב או כשרות או איכות כל

י  .15.3 אחרא היזם  נהיה  לכל  וי  הוצאה /ו ד  פסה   או/זק  ל   או  למי    חברהשייגרמו  ו/או 
ה  מטעמה בגין  שלישי  לצד  כו/או    תכנון ו/או  העקב  שנשוא  או    תכנוןך  בשלמותו 

 נן. בצורה הולמת את המטרות שלשמן תוכמשמש אינו  ובחלק

העבוד בלעדית  אחראי  יהיה    יזםה .15.4 העבולשמירת  ואתר  ,  המקרקעיןו/או    תוד ות 
האר  המבנים  שהלרבות  מקרה שלהו  יועל   וקמו עיים  בכל  עליהם.  נזק    גחה  של 

העבודות   לאתר  ו/או  למקרקעין לעבודות  לפרוי   הלמבנ  ו/או  ו/או  מסיבה    קטו/או 
ידי כך  רי ולהביא לבהקדם האפש  ולתקן את הנזק על חשבונ   םזיעל ה  היהי כלשהי  

העב  תהיינה  השלמתן  ולשביעות    קטוהפרוי ודות  שעם  לשימוש  וראוי  תקין  במצב 
 . הסכםבכל פרטיהן להוראות ה  תמוי אתהמו  רההחב צון ר

סעיף   .15.5 גם  זההוראות  תחולנה  שיגרם,  נזק  כל  י  על  משנה  הקבלן    די על  קבלני  ו/או 
תוך כדי ביצוע    ותםהפועל מטעמם ו/או ברש לישי כלשהו  צד ש  ו/או  םהו/או עובדי

הבדקזוקה  חת  ,תיקוןות  ודעבו/או    הבנייה  עבודות בתקופת  ידם  על    ו/או   ובדק 
 . כרהההש  פתבתקו

סוג  אחראי בלעדית לכל נזק ו/או אבדן ו/או חבלה ו/או תאונה מכל מין ו   ם יהיה זיה .15.6
  חברה , לרבות ה איגודו/או  אדם    ו לכל מרלרבות נזק גוף ו/או רכוש אשר יגהוא,  ש

ל מבנה המצוי אחרים ו/או לכ ונית או ממשלתית ו/או לקבלנים  ריל רשות ע ו/או לכ
העבודות  באת במקר  ל  הנמב כל  ו  א /ו  רקעיןו/או  מחוץ  העבהמצוי  ו/או  ודות  אתר 

של כל אחד מאלה,  לרכושם  ו/או  אחר    ו/או לכל צד שלישי יקט  ו/או לפרו  למקרקעין
ושיכתוצאה   ע/ירה  העבודותאו  מביצוע  הבני  קיפה  מהשכרת  ו/או    ה בתקופת 

קבלן מטעמו  ו/או על ידי    יזםידי ה  לע קופת ההשכרה  הפרויקט ו/או הדירות בו בת
יד  הםוחישל ו  א/ו   םהיבד עוו/או   על  המועסקים  משנה  קבלני  מהם ו/או  מי  ו/או    י 

  ניה, ב הופת  קתבין ביזם וכל מי שבא מטעמו  של המחדל  רבות  כתוצאה מכל מעשה ל
  שא בתשלום כל קנס ו/או פיצוי י  יזםה   .בדקהת ההשכרה ו/או בתקופת  בין בתקופ
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ו שה  עמ  כלב  עק  חולוו/או י   מסוג כל שהוא שיוטלו   תאו הוצאה אחר/ו/או תשלום 
 ו/או מחדל כאמור ו/או כתוצאה מהם. 

ולבי  יזםה .15.7 לשלומם  אחראי  עובדי כ  שלנם  טחויהיה  יד   ול  על  המועסקים  ו  ו/או 
אדם    לכל שיגיעו לכל עובד ו/או  דמי נזק או פיצוי המגיעים ו/או    לם כל יב לשי חומת

הנמצא   לרבו ובשירותאחר  ו/או  ת  ,  ועובדיהם,  הקבלן  משנה  מכל  כתוצאה  קבלני 
 . לה כל שהם במהלך ביצוע העבודותבדן ו/או תאונה ו/או חבאו א /ו נזק

אחרי  יזםה .15.8 ו/או  ית  עדבל אי  היה  נזק  לכבילכל  שייגרם  ה, מדרכ  דרך,  ,שקלקול 
תיעול,   ביוב,  מים,  רשת  מובישביל,  או  דלק  להעברת  וצינורות  טלפון  לים  חשמל, 

בין שהנזק    ת,דובוהע  יצועך כדי בקרקעיים וכיו"ב, תו  או תת/קרקעיים ואחרים על  
בודות.  וע העלביצ  ל נגרמו באקראי ובין שהיו מעשה הכרחי וצפוי מראשו/או הקלקו

ו/אי  יזםה הנזקים  את  כאמ הקלקו  ותקן  חשבונל  על  ביותר  וור  יעיל  באופן   ,
רצונ  ה  הולשביעות  ר  חברהשל  או  אדם  כל  המוסמכים  ושל  הטפול  לפקשות  על  ח 

לקבל מהרשויות המוסמכות תכניות    שארמוג  לדא  יזםעל ה ברכוש שניזוק כאמור.  
 . במקרקעיןברים קרקעיים העו -עדכניות על כל הקווים התת  

היזם כאמור לעיל    אחראילהם  זקים  ות לנאחרי  ל כמ  חברהה פוטר בזאת את  היזם   .15.9
תו אובדן  מכל  יגרם  ו/או  אשר  סוג  מכל  וצאתי  למי/ליזם  לא    חברהה  טעמו.מ  או 

 . אובדן כאמורו א /ו לוםשו תו/א   יצופיבכל נזק או  תשא

  יזם שה  נזקים בגין  ביחד ו/או לחוד    תיתבע , אם  חברהה   בנעלי מתחייב לבוא    יזםה .15.10
לגרוע    הוראות כל דין, לרבות ומבלי על פי  ו  א/ו   הסכםהאחראי להם על פי הוראות  

   .לי על 15.1-15.9 יםמכלליות האמור בסעיפ

,  חברהה כנגד האו כצד שלישי בתביע   ףוזמן כנתבע נוסיאם  מצהיר בזאת כי    יזםה .15.11
כל התנגדות להזמנה  וא  ה על  ה  ה נתבקשבין שמור,  אכמוותר מראש  ידי    חברה על 

אחרים, שאם    ו/או  י ובלבד  כנתבע  יולא  ן  וזמהיזם  כצד  תייצב  או  ישי  לש נוסף 
מצא לנכון לעשותו  ת  רהחבה   אשרשרה  דר או פמראש לכל הס  יזםה ם  כאמור, מסכי

 המוחלט ולשאת בתשלומם.  העל פי שיקול דעת 

קבלת דרישה  עם   ומיד אלבאופן מ חברהלפצות ולשפות את ה  יזם ה מתחייב כמו כן,  .15.12
וכנגד ,  בכתב נזק  כל  דר   על  או  תביעה  וכל  שה /ישה  סכום  כל  על  חויב  ת  רה חבאו 
יד כאשר  ם ומא,  גשתו, ששהיאילה  ל עמכ  ,ק דין שלא עוכב ביצועועל פי פס  לשלם

בגין כל תאונה,    מו טעו/או נגד מי מ  ותוגש, על ידי כל אדם, בלי יוצא מן הכלל, נגד 
ל דין,  ע בכקבו   לפי  וו/א  הסכםהמפורט בלפי    ת היזםבאחריו  שהינםחבלה או נזק  

 במלואן.  חברהל פטיות שייגרמולרבות שכ"ט עו"ד וההוצאות המש

יוצא    יזםמעבודה כלשהי של ה   או   הול פעמ  צאה כתו  עיל, אםמבלי לגרוע מהאמור ל  .15.13
המשפ  חברהה כנגד   בית  מאת  הי ט,  צו  ה  ראי אח  יזםהיה  את  כל    חברהלפצות  על 

לעשות את כל הדרוש    םזישל ה  וקיף, וזאת מבלי לגרוע מחובת ן עוביר  יש נזק, בין י
ההליכים בכל  להסר  ולנקוט  ש הדרושים  ומבלי  הצו  תת ת  זו  כמטילה הוראה    פרש 

כ  בביצוע    יזםה   אתת  צולפ  לשהיחובה  שיחול  עיכוב  כל  בגין  או  הנ"ל,  הצו  בגין 
 ל. כתוצאה מצו כנ" העבודה 

וה  15סעיף  ראות  לפי הו  היה אחראי לתשלומוי  יזםכל סכום שה .15.14   חויבה   חברהזה, 
זכויותיתרשאי  חברההה  הי תלשלמו,    כדין מיתר  לגרוע  מבלי  פי    ה,  זה    כםסהעל 
לכי  פ   על  ו/או שיגיע  ו/או  המגיע  סכום  מכל  לנכותו  ו/או  לגבותו  דין,  מאת    םיזל 

לרבות על    אחרת  ל דרךכב  יזם לגבותו מה   תהיה רשאיתן שהוא וכן  החברה בכל זמ
 . להלן 20ף סעי שב תיוידי מימוש הערבו 

החשב    –ישראל באמצעות משרד האוצר    מדינת" הינה  החברה זה, "  15עיף  ס לעניין   .15.15
ו/או   ו/דירה לההכללי  ישראלשכיר  וההבינ  דרו/או מש  או רשות מקרקעי    שיכון וי 

נהלה ו/או  שלובות ו/או חברי ה ות קשורות ו/או חברות  חברות הבנות ו/או חבר   ו/או 
משנוש עובדיהם  אי  ו/או  מנהליהם  ו/או  יורה  שעציהו/או  מי    "לנ ה  כלל  ם  ו/או 

 .  מטעמם

 

    ההשכרה ולתקופת הבנייהלתקופת ביטוח  .16

היזם לערוך  תחייב  דין, מ  עפ"י הסכם זה ו/או עפ"י כל היזם  ריות  מבלי לגרוע מאח .16.1



 
- 26 - 

 

 _______ ______תימת המציע: ____ח

חשבונו  ולקיים וההוראות   תאלא  המ  על  הב   הביטוחים  בנספח  יטוח  כמפורט 
    ה.ם זמהסכי נפרד מהווה חלק בלתה,  (8)נספח בככם זה הסהמצורף ל

,  דירה להשכיר  ו לטובתבדוע היזם מתחייב שתגמולי ביטוח בגין נזקים לעבודות יש .16.2
הסכ  אשרכ אישור  כמפורט    מי לאחר  הפרויקט  ,  לעיל  10.3עיף  סבהמימון  למימון 

  וח יטהב  מולישתג  כירדירה להש  תסכיםקרקעין בלבד(,  ישת המ דיל ממימון רכ)להב
המממ הגוף  לטובת  ההלוואה  סכום  גובה  עד  הביטוח  ישועבדו  תגמולי  ויתרת  ן, 

החברה הממשלתית    -  להשכיר  דירהאה תשועבד לטובת  גובה סכום ההלוומעבר ל
 ."(דירה להשכיר" -קטן זה  )להלן בסעיף ולהשכרה בע"מ לדיור  

זה על סעיף  ההלוואה"  -  ניין  וה   –"  סכום  ההלוואה  הצקרן  ת  בי ורימדה  פרשי 
ות  ה לא עמלות, קנסות, ריביח הסכם המימון, ובכל מקר יעים לגוף המממן מכוגהמ
 ימון. כם המ סהאו תשלומים אחרים כלשהם בגין  / ורים ופיג

לפי  ו/או הגוף המממן,    דירה להשכירלי ביטוח,  במקרה של אירוע נזק ותשלום תגמו
י  לאחר    עבירו העניין,  ליזם,  הביטוח  תגמולי  יאת  ו/או   ירכ השל  רה לדיציג  שהיזם 

לתיק תכנית  העניין,  לפי  המממן,  ולגוף  לקדמותו  המצב  ולהשבת  הנזק  בהתאם  ון 
הנזק  לשלבי בתיקון  עם  מקרה  בכל    רשא  ,ההתקדמות  להשכירתתואם  כך    דירה 

 ה. שביעות רצונ שתהיה ל

ליסות הרכוש, ישמשו  וטח על פי פולפרויקט, המב   היזם מתחייב שבמקרה של נזק
הביתגמ הנזקי ילכק  וראך  טוח  ולי  קימום  כחדש.  הפרויקט  ולקימום  הנזק  ם  נון 

   יכות זהה לזו שקדמה לאירוע הנזק.  בא כאמור יתבצע מהר ככל שניתן ו

אף  הפרויקטהאמו   על  וקימום  הנזק  כינון  אם  מוחלט,    ר,  באופן  ניתנים,  אינם 
  ודיע רשאי לה דרשו לשם כך, יהיה היזם  הכספים שיי  יועמדו מלואם  לביצוע, אף א

לחלוף  שכירלהה  ירלד עד  ש  120,  כך  על  הנזק,  מקרות  וקימום  ימים  הנזק  כינון 
אינ אפשריים,הפרויקט  אסמכתאות  ם  והבאת  נימוק  רצוןלשביעו  תוך  דירה    ת 

 . להשכיר

כיסוי  , אך לא קיים  ם הפרויקט ניתנים לביצועכינון הנזק וקימובנוסף, במקרה בו  
ביטוח ביטו כיסוי  קיים  ו/או  תגחי  אך  הנזק    אל  וח יט הב  מוליי  לכינון  יספיקו 

(, ואלו  ם זה מצד היזםשהדבר אינו נובע מהפרה של הסכ  ולקימום הפרויקט )ובלבד
טעונים סכופסהו  יהיו  נוסת  על  ם  שיעלה  בסך  )עש  10,000,000ף   ₪ )₪ מיליון  רה 

( הביטוח  תגמולי  למלוא  עהסכומעבר  העולה  מים  עשרה  להלןל  ייקרא   ₪   -  ליון 
י"סףהנו  ההון" לחלוף  ם  יזה  היה(,  עד  להודיע,  קר   120רשאי  בו  מהמועד  ה  ימים 

עם  שאירע  הנזק  היקף  על  ב   הנזק,  ואסמכתאות  קימום  פירוט  עלויות  ינון  כ ודבר 
רצון  לשביע להשכירות  רצונו  דירה  ועל  א,  להעמיד  אחת  שלא  )כל  הנוסף.  ההון  ת 
 "(. זםהודעת הי" - קרא להלןי עיף קטן זה, תות היזם לפי סמהודע 

ה,  פקס   הסרען  מל טעונים  הפרויקט  וקימום  הנזק  כינון  בו  סכום  במקרה  וספת 
)עשרה מיליון(    10,000,000אינו עולה על  הביטוח, אם יהיו( ש)מעבר למלוא תגמולי  

להע  מחויב  היזם  יהיה  ול₪,  הנזק  את  לכונן  עליו  ויהיה  זה  סכום  את    קומםמיד 
לאהפרוי  אם  המ  קט.  בתוך  היזם  הודעת  הניתנה  תקום  ל,  יללעים  קבוע ועדים  א 

ו/או שלא   ונן את הנזק ולקומם את הפרויקט ליזם כל זכות להודיע על רצונו שלא לכ
 כן. עשות ויב לחמ ן לעשות כן, והוא יהיה נית

היזם,   הודעת  קבלת  של  להשכיר ידבמקרה  בתוך    רה  בכתב,  ליזם  ם  ימי   30תודיע 
ר  ב דומ  בורה  ובמקהיזם,    היא חולקת על הודעת אם  הודעת היזם, הממועד קבלת  

הנ ההון  את  להשקיע  נדרש  שלגביו  נזק  האם  באירוע  להשכירוסף  מעוניינת    דירה 
ון ₪ שיועמדו על ידי היזם  מילי   10-ל  רבסכום ההון הנוסף בעצמה )מעלהעמיד את  

 ."(הודעת החברה "  -הכל לפי העניין )להלן – כאמור(

מחויב    זםהיה  יהיין,  פי העניהסכימה להעמיד את ההון הנוסף, ל   כירדירה להשאם  
ולקומם את הפ הנזק  בכללכונן את  א  רויקט.  של  היזם  מקרה  בין    רה דיי הסכמה 

פרויקט ו/או בקשר עם ההון  מום הולקי  ק זבקשר עם האפשרות לכינון הנ  להשכיר 
הביטוחהנוסף   תגמולי  מלוא  יופקדו  כך,  לשם  אםהנדרש  בי  ,  ציהיו,  נאמן  ג'  די  ד 

ידי  על  תוסכם  ל  )שזהותו  להוראות  הכל   עד(  רהשכידירה  בהתאם  בסכסוך  רעה 
שי  התגמולים  להיות  ההסכם.  ימשיכו  הנאמן  אצל  לטובתופקדו  דירה    משועבדים 

 בהתאם להסדר הקבוע לעיל.  ,מןהממ הגוף   תבאו לטו/ו  להשכיר

  טי( לא הסכימה ובמקרה הרלוונלא חלקה על הודעת היזם, וכן )   רה להשכירידאם  
ויחולו    דירה להשכיר סכם זה על ידי  ה ל  וט יבן,  עניי, לפי העמיד את ההון הנוסףלה
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 באות: ההוראות ה

הפרו (1) את  בפועל  יפנה  השוכהיזם  לזכויות  )בכפוף    רים יקט 
ב טש  ומחזיקי שוניםייעודחים  את  ים  ימסור  ישנם(,  אם   ,

הזכהמ וכל  והפרויקט  ויעבירםקרקעין  בהם  דירה  לידי    ויות 
למי  שכירלה או  להשכיר,  הן  שדירה  ,  ית ינקניוהן  פיזית    תורה, 

נקייםכ ה  שאלו  מזכויות  )לרבות  ג'  צד  זכות  המממן(,  מכל  גוף 
ם  יחוזכויות מחזיקי שט  שוכרים בפרויקט ת הוהכל בכפוף לזכויו

ישנם  עודיםביי אם  של שונים,  המחוברים  כל  הקיימים    .  קבע, 
לבעלות  בפ יעברו  ל דיררויקט,  חופשיים  קתה,  ולחז  השכירה 

 ' אחרת. גד צ ותזכ  , אושיעבוד ומשוחררים מכל עיכבון,

אה כהגדרתו לעיל ישולמו  תגמולי הביטוח, עד לגובה סכום ההלוו (2)
ם  עבודיכל הש  לכנגד כך שהגוף המממן ידאג לביטומממן  לגוף ה

המקרקע  עם  בקשר  לטובתו  לא  הרשומים  אם  )גם  והפרויקט  ין 
 מממן(.  גוף ה חוב לאת מלוא הדי לפרוע וח כיהיה בתגמולי הביט 

תג (3) הביתרת  הבגול  ברמע   יטוחמולי  סכום  ישולמו  ה  הלוואה 
ל טענה  בלבד ללא כ  לדירה להשכירייכים  ויהיו ש  לדירה להשכיר 

 ם כך. קשר עממן במהדרישה מצד היזם או הגוף  ו/או

לא   (4) היזם  לעיל,  ו/או  מעבר לאמור  זכאי לכל תשלום  פיצוי  יהיה 
כל   אוו/או  אחרת  הזכויות    תמורה  והעברת  מסירת  עקב  נוספת 

יטוח כאמור לעיל יהווה סילוק סופי  ב ה  לימו תג  שלוםמור, ותכא
של תביע  ומוחלט  ו/או  טענה  ו/או  דרישה  שהוכל  סוג  מכל  א  ה 

החברה כלפי  היזם  כלג ב  מצד  וכן    ו שבוצע  ותדהעבו  ין  בפרויקט 
 ל ההסכם.היזם עד למועד ביטווע כל יתר התחייבויות בגין ביצ

ממן כאמור  מה  וףהגבת  לטו  הביטוח  לשעבוד תגמולי  סכמת דירה להשכירי להכתנא
אישורלעיל בעת  המממן  הגוף  יחתום  ל  מיהסכ   ,  התחייבותו  על  עשות  המימון, 

 לעיל.   יף זהות סע א רוח בהתאם להושימוש בתגמולי הביט 

 

אישורי    , לתקן את דירה להשכירניתן יהיה, בהסכמת    בעת אישור הסכם המימון, 
להו(10ב)-( 9ב)נספחים  )חים  ביטו ה בהתאם  סע (,  זראות  ליף  מובהר  אכ  ל, עיה  שר 

והגוף    ירהוראה חתומה על ידי דירה להשכ   טח יהיה רשאי לפעול אך ורק לפישהמב
    המממן יחד.

הפרה  תהווה  על ידי היזם    זה   16  ףהוראות סעיאו  /טוח וח הביפ סהוראות נהפרת   .16.3
 . ל ההסכםסודית שי

שה  .16.4 סכום  אחראי  י   יזםכל  הוראות   ות ראהו  לפי   לתשלומוהיה  ו/או  הביטוח    נספח 
יתר  גרוע מ מבלי ל  ,תהיה החברה רשאיתכדין לשלמו,    ה חויבזה, והחברה    16סעיף  

סכום המגיע  כל דין, לגבותו ו/או לנכותו מכל    ו על פיזה ו/א  הסכםעל פי  ה  זכויותי
בכל    יזם ותו מהגבל   תירשאהא  תוא וכן  מאת החברה בכל זמן שה   יזםאו שיגיע לו/

 . לןהל  20שבסעיף  תיו ימוש הערבודרך אחרת לרבות על ידי מ

   אזהרהההערת שום ריו המקרקעיןבלשכת רישום  המקרקעיןשום יר .17

ה  להלן, תתבצענ   מפורטות לרבות אלו ה ן,  קעירישום המקרהכרוכות ב  הפעולותכל   .17.1
 ונו. בחשל ועזם  י היעל יד 

את  ו  על חשבונ מתחייב לרשום    היזםופת הבנייה,  בטרם ו/או בסמוך לאחר סיום תק .17.2
ותף  כבית משהמתחם  רשום את  ייב לן מתח כוזכויות החכירה במקרקעין על שמו  

בהתאם להוראות  הכל    ,מקרקעיןעל פי חוק המשותפים, לפי העניין(    ' בתים)או מס
   ., בשינויים המחויביםם שםיטר פוהמ  יםמנהזחות  ולל ו)דירות( חוק המכר 

ם לא יעמוד  זהיאם  ,  לעיל  לביצוע הרישומים האמורים יזם  ה  ע מאחריותמבלי לגרו  .17.3
חהוראולפי    וי בהתחייבויות המכרות  רישו  )דירות(  ק  עם  זכויות,  בקשר  יחשב  ם 

י על  ההסכם  של  כהפרה  היזם  הדבר  היזם    לחייב   ת רשאי  תהיה  הוהחבר די  את 
  ברה חהם היזם את הקנסות כאמור, תהא רשאית  ליש  אל   .להלןכמפורט  בקנסות  
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 .  להלן 20יף הערבויות שבסעלחלט את הקנסות מתוך 

לעיל לאמור  הפרת  מקב  בנוסף,  של  כאמור,התחייבות  רה  ר  היזם  שאית  תהא 
ל ור לה  החברה מ יזם  וה  יזםות  הסכמתו  לכך    ע צו ביאת    בירלהעש,  ארנותן 

בס הנזכרות  הפעולות  וכל  לעילהרישומים  זה  מה  עיף  חלק  אשר    , םאו  גוף  לכל 
והתשלומים לרבות    הוצאותבכל ה  םיזלחייב את ה ו,  יזםורה, על חשבון הת   החברה

  כך.ב הכרוכים  "דשכר טרחת עו 

הפעולות   .17.4 כל  ספק  הסר  הכרלמען  ברישוםוהתשלומים  ,  במקרקעיןהזכויות    וכים 
התשריטיםבולר ,  שיםבמגרו/או  ם  במתח הכנת  המודדים,  הוצאות  תשלומים    ת 

ש  אגרות,  מיסים,  עואחרים,  טרחת  וכיכר  דין  ידיבוצעו  וצ"ב  רך  ו  יעל    ל ע היזם 
 נו.  חשבו

לרשוםהיזם   .17.5 לכנגד    מתחייב  החוכתנאי  היזםרישום  שם  על  רשם   כירה  בספרי 
  תאם בה  ,קרקעיןמהמלוא שטחי  על    כהגדרתה לעיל  ההאזהרהערת  את    ,עיןהמקרק

   .זה סכםלה (11)נספח בכ ההתחייבות המצורף ב כתל

הערת  לרשום את    חברהה  תהא רשאית,  כאמור  הערת האזהרהלא רשם היזם את  
. לא  להלן  19.10  ם בסעיףולחייב את היזם בקנסות הנקובייזם  ום הבמק  ה רההאז

הקנס את  היזם  תהאשילם  הערבו   לחלט   הבר הח  יתרשא  ות,  מתוך    ת יוהקנסות 
ה.  להלן  20שבסעיף   מיד עם קבלת הבקשה,    מסור,ייב לחת , היזם מחברהלבקשת 

ההתח כתב  את  את  ו/או  חתומים  פרוטוקולייבות  כשהם  מאומתים  היזם   ,
 ה.  הסכם ז  ים, במקום אלה שמסר במועד חתימתודכנומע

הערת  , יהא רשאי היזם למחוק את  החברהר  בכפוף לאישופת ההשכרה וקות  וםבת .17.6
היזם  האזהרה הדרושי  לחברהיפנה  .  המסמכים  כל  הערת  ת  למחיק  םבצירוף 
עם מחיקת אותם ליזם.    ם הדרושים ותמסורתחתום על המסמכי  והחברה  האזהרה

 . (11) נספח ב היזם עפ"י כתב התחייבות התחייבות יםתירת אזהרה תסהע

לרישום  תטחבהל .17.7 היזם  אזהרהעה  התחייבויות  עסקה   רת  מעשיית  הימנעות    בדבר 
נוטריוני    זרתי חוכח בל  יבמעמד חתימת הסכם זה, יפו  חברה מסור למתחייב היזם ל

בבנוסח   כוחייפ המ   (12) נספח  ה  הה את  את הערת  רשום במקום היזם  ל  חברה של 
 .  רףהמצו בנוסחהיזם,  פרוטוקולוכן את   ההאזהר

ועל  רשום בעצמו  מן החובה ל  יזםת השחרר אתלא  ,  פרוטוקולוה  חהכי  יפו  רתיסמ .17.8
האזאת  חשבונו   ו/אוהערת  המסמכים  לחתום    הרה  כל  על    לחתום ידרש  יש בעצמו 

   לצורך רישומה.   עליהם

 זכויות הסבתאו ו/ העברת .18

  ו/או לעשות   הסב ו/או להמחות לאחרו לו/א או למכור  /ו להעביר    מתחייב שלאהיזם   .18.1
ה  חוז פי  שבהסכם זה ו/או על    ויותיוהתחייב או בזכויותיו ו/בא  היש  ציהפוזיכל דיס

לצד    ורהלא בתמ ו/או ש  רין ו/או בעקיפין, בתמורהחלקן, במיש  , כולן ו/אוהחכירה
 . (הבהתאמ  "הנעבר" -  " והעברת זכויות אסורה"  - בסעיף זהשלישי )להלן 

באמור לגרו  אין  היזםכדי  מזכות  את    ע  ביותזכו לשעבד    ם תח במ,  עיןמקרקיו 
להורא   רויקטובפ זהבהתאם  הסכם  שטחים    .ות  במקרקעין  קיימים  בייעודים  אם 

יחולו לגביהם הוראות    –(  ה למכיר   תאו דירו  )כגון שטחי מסחר או תעסוקהם  שוני
 ת הצעות.  ההזמנה לקבל

היזם   .18.2 בו  מקרה  חדשת  באמצעו  התאגדבכל    לקבלת בהזמנה    וגדרתהכ  תאגיד 
מת  ,הצעות שלהיזם  לבחייב  יצירת וינ ש  כל צע  א  מ  י,  חדשה,  מכירה,  זכות  סירה, 

מניות  של  הקצאה  זכויות  העברה,  להעברת    ביזם.  או  תיחשב  כאמור  פעולה  כל 
   יסודית של הסכם זה.   ולהפרהאסורה  זכויות 

הו  תנאי כלש תו הוכח  אמצעואשר ביחדל בעל השליטה ביזם,  בכל מקרה בו  כמו כן,  
הסף   בסרשיהנד הפיננסיים  מתנאי  בעהצעות  הציעל ה  מנהזל   6עיף  ם  מלהיות  ל  , 

גוף  בעל השליטה ביזם ב  יחול שינוי באחזקותמקרה בו  כל  ב  וא ו/  כאמור השליטה  
באמצ אשר  הוועקשור  תנתו  הפיננסייםכח  מהתנאים  כלשהו  בכל    ו/או   הנ"ל  אי 

שינוי  אחר  מקרה   יחול  בביזם    באחזקות  כלשהובו  שהינו  ו/או  ליזם,  קשור  גוף 
  –    אם( למסמכי המכרז  ( )התחייבות חברת6ח א)פנסב  רהלחבוצג  למצג שהבניגוד  

   הסכם זה. ולהפרה יסודית שלאסורה להעברת זכויות  תיחשב פעולה זו 
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ת  , לרבו ביזםמניות ו/או השותפים  יות בעלי השעבוד זכו  י לאסור עלכד   מורבא  ןאי
השעבו הון  וד  תקבוליםמניות  לקבלת  ו/המנילבעלי    המגיעים  הזכות  או  ות 

המ לטו  ותפים,לש הגוף  ייעמבת  שהשעבוד  ובלבד  להומן,  בהתאם  הסכם  שה  ראות 
 בפרט. 10עיף זה, ובהתאם להוראות ס 

היזם    מקרהבכל   .18.3 ו/או    ממס'  מורכבבו  כשותפים  בין רשמאוגד  ובין  שותפות,  ומה 
השותפים  ,  רשומה  ה שאינ רשאי ייה לא  בשותפות  אזי  ור  למכ ו/או  תף  שו  רףלצם  ו 

לנעבר ו/או בין שותף    ,בשותפות  םאת חלק  ו/או להמחות ו/או להסב יר  ב או להע/ו
   .תמורהב לא ן שוביבתמורה  בין , למשנהואחד 

אף .18.4 רשאי    ר,האמו  על  יהיה  ההיזם  מן  פעולה  אם  לבצע  לעיל,  האמורות  פעולות 
ה  ת מלא בבעלוהיה  י  , אשרהצעותלקבלת  כהגדרתו בהזמנה  גיד חדש  הינו תא  הנעבר
בבעלות יחידי    –  במסגרת הצעה משותפת   מורכב ממס' מציעיםם  היז  )ואםיזם  של ה

בהתאם   חלקם  היזם,  המשולשיעור  ובכפוף  תפתבהצעה  בעלי    ערבותהמצאת  ל(, 
א) בנוסח  ,  מניות/שותפים המח  (6נספח  )בשינויים  כתב  ולהמצא  ויבים(להזמנה  ת 

ייפ והתחייבויות,  זכויות  כוח,הסבת    אים, מת  וחיםביט   עריכת  ר ואישוויות  ערב  וי 
ל ביחס  ציבוריים  גופים  עסקאות  חוק  לפי  ותצהיר  פנקסים  ניהול  תאגיד  אישור 

מסמכי   ואת  של  ההחדש  ה הכל    דש, הח  גיד א התהתאגדות  רצון  חברה.  לשביעות 
ישא כ   היזם  העברה  עקב  שיוטל  מס  אתאמור  בכל  ו   העתק  ימציא  אישורי  הדיווח 

אין  קרקעין.  המ  במרשמי  עברה ישום ההאג לר ה וידהחברה לידי  המס עקב ההעבר 
בקבלת   מהצורך  לגרוע  כדי  גורם  רמ"י  אישורבאמור  כל  אם  להעברה  אחר  ו/או   ,

ל  םאישור בהתאם  די   ה כירהח  הוזח נדרש  כל  הוראות  ספק,  .  ןו/או  הסר  למען 
ת  צוינה בהצע  ד חדש, אשר י העברה לתאגי יחולו גם לגב   הוראות סעיף קטן זה אלו 

 כרז.  וברת המות חם להוראבהתא היזם,של  המחיר

צע העברת  , יהיה רשאי לבהצעה משותפת בנוסף היזם ו/או מי מיחידיו במקרה של   .18.5
ת פרטית או גורם  בטח, קרן השקעולמיותיו  תחייבוהם מזכויותיו וילתי מסו חלק ב

 בכפוף לעמידה בתנאים באים: ת, והצעו לקבלתנה מוסדי אחר, כהגדרתם בהזמ 

לא הנעב .18.5.1 מבלמעלזיק  יח  ר  ו/או    השליטה ת  יוכו מז  49%-ה  ביזם 
מבלמ במקרקעין  49%-עלה  יותר    מהזכויות  יהיו  לא  מקרה  ובכל 
 .  ובמתחם  שותף במקרקעיןמ ( בעלי זכויות ב3ושה )משל

תנ .18.5.2 במלוא  עמידה  בהזמנתוכח  שנכללו  הסף  הצעות,    לקבלתה  אי 
גשת  ף להגשת ההצעה במקור וביחס למועד התוהיה הנעבר ש  כאילו 

 . ן החברהת רצולשבעועה, ההצ

זכויות והתחייבויות, ייפוי כוח, ערבויות ואישור  תב הסבת  מצאו כוי .18.5.3
 ון החברה.  צמתאים, הכל לשביעות ר עריכת ביטוחים

לום שיוטל עקב העברה כאמור,  ישאו בכל מס ו/או תשבר  הנעם ו זהי .18.5.4
המס עקב ההעברה לידי החברה  שורי  ח ואיתק הדיוואו את העימצי

 , אם יידרש.  שיידרש נוסףע כל תשלום וצר ביבדב האסמכת  וכן

מ .18.5.5 יאוחר  לא  עד  תבוצע  כאמור  הזכויות  העברת  יום    90-השלמת 
 הסכם העיקרי.  בו מהמועד הקובע כהגדרת 

בא .18.5.6 כדאין  במור  מהצורך  לגרוע  גורם    רמ"י  אישורקבלת  י  כל  ו/או 
אישור להעברה  אחר אם  לחוזדרנ  ם,  בהתאם  ו/או    החכירה  הש 

 . כל דין הוראות 

תקשורת וכיוצא  ,  ציהם כדוגמת חדרי טרנספורמם טכנייחדריתותר מכירת    כן,ו  כמ .18.6
או   4ופס  טו/או קבלת חם תהמ ל פי דין לשם בניית  , ככל שהקמתם מתחייבת עבאלו

 קבלת אישור החברה.  ודת גמר, ובכפוף לתע

  בצע פעולה מהפעולות האמורות ה רשאי להיזם יהי,  כרהלאחר תחילת תקופת ההש .18.7
המפורשת    ןהסכמתמראש ובכתב את    י שיקבלבתנארק    ,לעיל  18.1-18.3ם  בסעיפי

חוזאם  )  רמ"ישל   לפי  נדרשת  לקיום    חברהוה  החכירה(  הזו  תנאים  הובכפוף 
    :במצטבר ,להלן םהמפורטי

עומד   .18.7.1 בכללי  כל  בהנעבר  ו/או  ח "ירמ הוראות  לפי  לרבות  מקרקעי  ,  וק 
   .1960  -אל, תש"ךישר
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אישוקיבל  היזם   .18.7.2 הזתב  ובכ ש  מרא  חברהה  ראת  ת  לרבו  ,תכויולהעברת 
במסגרת החלטתה,  .  סבירים  אשר לא תסרב אלא מטעמים,  ות הנעברלזה

ליטול  ת  מקצועיסית וה נל היכולת הפינע ב  חברה האם הנעבר הינותבחן ה
 הסכם זה. כל התחייבויות היזם על פי  ולבצע את

העברה .18.7.3 למלוא  שה  תיע  זכויותת  היזםביחס    מתחם בו  מקרקעיןב  זכויות 
 .  )במושע(וים בלתי מס חסי או בחלק י חתא  יבהכחט

זכויות    מס'  אזי,  במושעתעשה    העברת הזכויותבמקרה ש .18.7.4 במשותף  בעלי 
ובמתח לא  םבמקרקעין  על  ,  במשותף  3)ושה  ל שיעלה  זכויות  בעלי   )

כאמור  ובמתחם    במקרקעין הזכויות  בעלי  ולוכל  ביחד  כלפי  יחובו  חוד 
  ערוב , לדין  , על פייכול  אינו   בריםמי מהנעאלא אם  ,  "ימרכלפי  ו  חברהה

את בקשתו שלא  להתחייבוי כזה החברה תשקול  ובמקרה  של אחר,  ותיו 
ביח אסלחוב  המצאת  לאחר  ולחוד  רלוונטי מד  מצידוכתאות  ותפנה  ות   ,

    .לבקשה זו י "רמ עמדת לקבלת 

של  ית .18.7.5 ההקצאה  מטרת  למ   רות הדישמר  הנעבר  גורים  להשכרה  ידי  על 
 . ההשכרה  למשך יתרת תקופת

בכתב  עבר  נה .18.7.6 ועניין    חברהה  כלפייתחייב  דבר  לכל  היזם  בנעלי  להכנס 
פי   על  היזם  התחייבויות  כל  אחר  המכרז ולמלא  החכחוברת  חוזה  רה  י, 

הס זהכוהוראות  שיתבקיחו  ם  מסמך  כל  על  ה תום  ידי  על  ו/או    חברהש 
 . בקשר עם כך רמ"י

  מסיםאישורי  עם חתימת מסמכים, המצאת  רמ"י בקשר    מו כל נוהליוייק .18.7.7
 . רת זכויותצוע העבת בינדרש בע "ב, כוכיו 

ות, יפוי  יבההתחי  ב ואת כת  להלן  20הערבויות שבסעיף  הנעבר יפקיד את   .18.7.8
   . רהחבבידי ה, וקול להבטחת רישום הערת האזהרההכוח והפרוט

 . (10ב)-(9)נספח בים בנוסח ביטוח קיום קיד אישור פההנעבר   .18.7.9

לנמק    תחייב  ההילא ת  חברההשמובהר בזאת    ,בנוסף לויל ור לע גרוע באמוי למבל .18.8
י  םיהנדרשהתנאים    יתן ההסכמה ו/או לגב לי  אם  ,דעתהקול  ישו  ,ההחלטת ,  ה דעל 

   .שוניםתנאים   במילוי הלהתנות את הסכמת ת רשאי והיא תהיההינו מוחלט ובלעדי 

  יף עס ת בהנקובו  עולותאת הפבצע  רשאי ל  יהיה היזםלאחר תום תקופת ההשכרה,   .18.9
ס  18 הוראות  מלוא  קוימו  לא  אם  אף  לעיל,  להוראות    ,ללעי  18.7  עיףזה  ובכפוף 

 וכן להוראות כל דין.  , לנהלי רמ"י החכירה  חוזה

ספק .18.10 הסר  יהיה  למען  היזם  ש,  הפעולות  את  לבצע  ככל    18בסעיף  רשאי  לעיל,  זה 
להשקעות   "קרן  על  החלים  בתנאים  עמידתו  לצורך  נדרשות  במקרקעין",  שאלו 

רישום  ובכלל זאת    "(,הפקודה"   -ן  הלנסה )ל מס הכ   תלפקוד  1ק שני  רפכהגדרתה ב 
כהגדרת מונח זה בפקודה,    רקעין" ת מקהעבר" ולות של  ביצוע פע,  בבורסה  למסחר
רם ביצוע כל פעולה כאמור,  ה, ובלבד שט קוד הפ  תראולהו  בהתאםליטה  ול שוכן דיל 

פי הוראות    לת ע שתו ומדוע היא נדרשהחברה תוך פירוט בקיפנה לקבלת הסכמת  
 ראש לכך.  הסכמתה בכתב ומת  יקבל אודה, וקהפ

   תותרופוסעדים  ,הפרות .19

כי   ליזם  הסכם   ה בחתימת  חברהה  מטרת ידוע  לטווח    ה הינזה    על  להשכרה  דיור  לקדם 
הן מופחיחירבמ  ארוך,  בפיקו ם  והן  ע תים  על  השכיר ח  מחיר  תוך  ליית  ת  יציבומתן  ות 

ידוע לו  ש מאשר    היזםכך,  פיל  משאבים רבים.  חברה ה  הכך, השקיע  צורך, ולרלשוכאות  ווד
בתרופות וסעדים המפורטים    חברהזה, תזכה את ה   הפרה של התחייבויותיו על פי הסכםש

   לעיל ולהלן.

זה .19.1 הסכם  הפרת  הור,  על  )ת חוזיה  קחו  אותיחולו  חוזה(,  ם  הפרת  בשל  רופות 
ל  ע   חברהל זכות או תרופה של המכע  די לגרויף זה כ סעת  ראובהו  ין. א 1970-״אתשל

   פחיו.נסכם על  ספי הה 

יסודית  בכל   .19.2 זה הפרה  הסכם  יפר    מתן , לאחר  תרשאי   החברה  תהאמקרה שהיזם 
ידו של היזם  ו  לבטל הסכם זה   ,םליז  יום  21הודעה מראש של   ן  עי רקמקהמלסלק 
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  בזאת   מובהר  .הבלעדי של החברה  לשיקול דעתה  להלן, בהתאם  19.9  עיףר בסכאמו
כתוצי  כ יבוטל  החברה  ידי  על  זה  הסכם  יבוטל  בו  מקרה  חוזה  אבכל  גם  מכך  ה 

כם זה,  אה אחרת בהסרו בהוו/א   ן הלשל 19.3יף  החכירה. למען הסר ספק, אם בסע
  21תקופת  ובאופן חופף ליימנה במקביל  הוא    ,לשהירה כיקון הפנקבע סד זמנים לת

    ל.ה לעיעיף ז ס בהימים הנזכרת 

א לכל  שביחס  מובהר,  ולהלן  לעיל  האמור  אף  בסעיף  חעל  הנזכרים  מהמקרים  ד 
החברה    19.3 שזכות  הרי  יההסכם    טול לבי להלן,  מיידית,  ולסילוק  תחול  היזם  ד 

 מראש.  לשהי ראה כתן הורך במת ללא צ

רהחברה   ולסלקתהיה  כולו  ההסכם  את  לבטל  היז  שאית  מכל  את  שטחי  ם 
 תה הבלעדי. עבטלו בחלקו, הכל לפי שיקול ד המקרקעין או ל

 רה יסודית של ההסכם:כל אחת מן ההפרות שלהלן יהוו הפ .19.3

 .ירההחכ חוזהפר את הכשהיזם  .19.3.1

קים  המחזי ופים  ג מה  ו/או מיכנגד היזם ו/או מי מיחידיו    שנפתחו   במקרה .19.3.2
ו/או   אשר   ימבו  להוכ  מהגופים  עליהם  הסתמך  תנאיחהיזם  הסף    ת 

 ,"(םהגופי: ", לרבות היזםזה  19.3)להלן בסעיף    הצעות(  הזמנה לקבלתב
פי חדלות  חוק  לפי  פרעון  חדלות  ורעו הליכי  כ ש ן  תשע"ח  יקום    –לכלי, 

הסדר חוב  שה בקשה להבאת  הוג  ו/או  (ון"רעלות פ"חוק חד   –הלן  )ל   2018
כונס נכסים )לרבות זמני(  מינוי  ה לבקש שה  גהו  ו/או   מאיזה מהגופיםכנגד  

ז )לרבות  מפרק  זמני(  מ ו/או  )לרבות  נאמן  ו/או  מהגופ עבור  ני(    ים איזה 
לעסק ו/או  חלקם,  או  כולם  לנכסיו,  הוו/א  ,יוו/או  כנגד  גשו  איזה  ה 

פי  מהגופים על  לצו  הל   350  סעיף  בקשה    או   ,1999-התשנ"ט  חברותחוק 
ו/או כל הליך דומה או בעל    , ןהעניי  ילעיקול חלק מהותי מנכסיו, הכל לפ 

צוהליכים,  דומהמשמעות   ובקשותו,  הוגשו  נפתחוכאמור    וים    ו/או 
ל  רו כלי סהו  או  ו/או בהסכמתו או שלא בוטלו   הגופים הנ"למ  מילבקשת  

   ;ייןענלפי ההגשתם/הוצאתם,   יום ממועד  21בתוך 

היזםרה  במק .19.3.3 נגד  מהגופי  שניתנו  מי  על  ו/או  החלטה  או  צו  ת  חפתי ם 
אסיפות    סכינוו/או לסעד זמני בהתאם לחוק חדלות פרעון ו/או ל  יםיכהל

או  ו/צו פירוק  קפאת הליכים ו/או  לחוק החברות ו/או צו ה  350לפי סעיף  
ה  קר במ  ו/אוצו פשיטת רגל    אוו/  שעבודים  ו אכיפתו/או צ  סיםנכ  כינוסצו  

   . עושה סידור עם או לטובת נושיול  מי מהגופים הנ"או  שהיזם

שקרמב .19.3.4 התכנון  יה ה  בשלבי  הקבועים  מהמועדים  באיזה  עמד  לא  זם 
בניה ו/או באיזה  זה ו/או במועד גמר תקופת ה ה המפורטים בהסכם  יוהבנ 

בהסכם  מהמועדים   הופרה    רהבמק  ו/או  זההקבועים  אחרת  בו  הוראה 
 . דיתה יסוכהפרה הוגדרבהסכם זה אשר 

על  במקרה שיוטל ע .19.3.5 ו/אויקול  ,  ויקטעל הפר  המקרקעין ו/או על המתחם 
המקרקעין ו/או בגין    ן בגי  מיחידיו  ו/או למי   או על כספים המגיעים ליזם 

  יינתן צו במקרה שאו על כל חלק מהם, או  ט,  המתחם ו/או בגין הפרויק
הפרבגין    יפוט שי על  ו/או  המתחם  על  ו/או  לא  לו  או  ,ויקטהמקרקעין 
  .מתן הצוהעיקול או מיום ום הטלת ימים מי  30תוך  סרו יו

ו/או    נתןשיירה  קבמ .19.3.6 שיפוטי  עיקול  צו  למימו/יוטל  פעולה  תינקט  ש  ואו 
מהגופ  מי  של  ו/או  היזם  של  מהותי  לנכס  ו/או  ביחס  כאמור  ים  הליכים 

החברה, ביחס ליכולת היזם  לדעת  ממשי,    חששור  אשר יש בהם כדי ליצ
אלו לא יוסרו  כלפי החברה, והתחייבויותיו  מוד בים לעהגופמ  של מיו/או  

העיקול או מיום נקיטת    הטלת   מתן הצו או   ימים מיום  30תוך    או יבוטלו
   לה למימוש.ו הפע

שהיזם .19.3.7 את    במקרה  ו/או  מבזכויות  הישעבד  ו/או  קרקעין  במתחם 
וראות הסכם זה, בכלל, והוראות  וד להבניג   םה ם מלקיו/או בחבפרויקט  

 לעיל בפרט.  10סעיף 
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יעביר    ו/אויסב  ם  זכשהי .19.3.8 ו/או  ישעבד  ימחה  להסבו/או  ינסה    ו/או   ו/או 
במלואן או  ,  זה  לפי הסכם  את זכויותיו  להמחות ו/או להעביר ו/או לשעבד

   .לי לע 18 ףעי סות וראבניגוד לה  בחלקן,

ב   יזםכשה .19.3.9 הסכם ניפעל  להוראות  הדירות   והשכיר זה    גוד  נתן    את  ו/או 
, כאמור  שלא למטרת שכירות למגוריםו/או באיזה מהן,    ן החרת ב א זכות  

עין לפני תום תקופת  ניסה לשנות את ייעוד המקרקסכם זה לעיל ו/או  הב
מכור את  ר ו/או ניסה לכמו/או    קרקעין מד היעו ו/או שינה את    ההשכרה

   .ההשכרה  קודם לסיום תקופת ןק מה לח כל או ו/  תוהדיר

לאמור    בהתאםלהלן,    20שבסעיף  ת  יובו רעהאת    חברהכשהיזם לא מסר ל .19.3.10
ה  את  מלהאריך  נמנע  כשהיזם  או  זה  בהתאם  יוערבובהסכם  כאמור  ת 

זה או   או    ןת לאחר חילוטיוום הערבואת סכ   םשלימלה להוראות הסכם 
 . הןל חלק מוט כחיל

ביט  םכשהיז .19.3.11 כיסוי  רכש  להוראותלא  בהתאם  לא    וחי  ו/או  זה  הסכם 
למה ביצוע    רהבחציא  על  ואישור  הביטוח  פוליסות  של  העתקים 

 ם כמתחייב מהוראות הסכם זה. יהביטוח

היזם  כשהקבלן  .19.3.12 הבניה,    ,או  תקופת  בפנקס במהלך  מרישום    הושעה 
בירה  ם בעבפלילי  ורשעאו מנהלו או עובד מטעמו ה   שהיזםם או כיבלנ הק

ה   בהשיש   בקיום    חברהלדעת  לפגוע  לאפשרות  חשש  ליצור  כדי 
  . פי הסכם זהותיו ל חייבוי תה

היזם או אדם אחר בשמו של  ש  ה הוכחות להנחת דעת  חברהכשיש בידי ה .19.3.13
ה ו/או  נתן  טובהיזם,  או  דורון  מענק,  שוחד,  כלשהו  לאדם  ה  נאה   ת ציע 

 ההסכם. יצועו לכל דבר הכרוך בבבקשר להסכם א כלשהי 

ההסכם    יסודיתהתחייבות    פרה  יזםכשה .19.3.14 פי  על  מהתחייבויותיו  כלשהי 
 .  לעילרת נה נזכישא

ע .19.3.15 מהתחייבויותיו  כלשהי  התחייבות  הפר  ההסכם    לכשהיזם  שאינה  פי 
  חברה ימים מיום שנדרש על ידי ה  21תוך  ולא תיקן את ההפרה ביסודית  

 זאת.  שותעלב בכת

    חליף גוף .19.4

את  חברהה   הביקש .19.4.1 על  הפרת עקב    כםההס  לבטל  ודיע  ת היזם,    ידיו 
ו  רה בחה כזה,  לגליזם  יהיה  אם  המממן,  כוונע וף  )להלן    הת ל    –כאמור 
דעת טרום ביטול, יהיה הגוף  וה   חברהה  ה"(. מסרם הביטולוהודעת טר"

)להל   חברהמאת ה המממן רשאי לבקש     –ן  להחליף את היזם בגוף חליף 
היזם להח  שהבק" ולפת  החליף"-"  בהתאהגוף  שה  שהבקובלבד    מה(,", 

התקבלה  חלפת  לה הצא היזם  תום    חברהל  שליחת   30עד  ממועד    ימים 
 . ביטולטרום ההודעת 

מיו לפנות  מחויב  יהיה  המממן  הגוף  הזבנוסף,  אל  בבקשה  חברהמתו   ,
ל  כהגדרתה  היזם,  הלהחלפת  ידי  על  נשלחה  לא  אם  אף  כל    חברהעיל, 

 ם: ים הבאיירוע ד שהתרחש אחד או יותר מהא , ובלבביטול םטרועת הוד

מן, והגוף  וד לטובת הגוף הממ עילה למימוש השעב  הקיימתה .19.4.1.1
   עבוד;את הש ש לממשקהמממן מב

יסודית   .19.4.1.2 בהפרה  המימון,  הסכם  את  הפר  לגוף  ההיזם  מקנה 
זכות לבטל את הסכם המימון,   והגוף המממן מבקש המממן 

 ;מורלבטל את הסכם המימון כא 

ימציאהממ  וףהג .19.4.2 לחברה ל   מן  הבקשה  עם  יחד  היזם,החלפ,  מידע  כל    ת 
לגוף  רלוונ ביחס  המטי  שנדרשהחליף  מידע  כל  זאת  ובכלל  מהיזם    וצע 

כל התנאים  בזה ואישורים כי הגוף החליף עומד    תימתו של הסכםלפני ח
ההתקשרות עמו. על אף האמור,    שנדרשה עמידת היזם בהם, טרם ביצוע

או  /ים וראה צורך בכך, להציב תנאים נוספ תככל ש,  תירשא היה  ת   חברהה
 החליף.    ש עמידת הגוף  תידר  , בהםפייםחלו
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ימים    30בתוך    האת החלטת   רהחבתן התהמידע כאמור,    חברהל  הומצא .19.4.3
ל שהומצאו  המ  המהמועד  וסמלוא  כאמור,  והמידע  את  תמכים  נמק 

 .   ההחלטת

ה הסכמ בכל    חברהת  תהיה  תינתן,  אם  החליף,  כמקרלגוף  לכפה  ך  ופה 
תום   משלוח    90שעד  עלהביטת טרום  הודעימים ממועד  ,  חברההידי    ול 

ה   הושלמה החליף  החלפת  והגוף  החליף  בגוף  בפתיזם  כל  יקן  את  ועל 
 .החברה  הנזקים שנגרמו עקב הפרת היזם, לשביעות רצון

ה .19.4.4 ידי  על  החליף  הגוף  זהות  אושרה  החלפת    רהחבלא  הושלמה  לא  ו/או 
החליף בגוף  הושלל או  ו/  היזם  הנזקיא  תיקון  הגם  ידי  על  החלם  יף  וף 

בת) שנקקופווהכל  לת  זה    ,החברהרצון  לשביעות  כך(,  בעו  הסכם  יבוטל 
   .להסכם העיקרי 19.5יף אות סע ריחולו הוו

רצון .19.4.5 לשביעות  ההפרות  לכך,    החברה  תוקנו  שנקבעה  התקופה  בתוך 
,  ף המממןהיזם והגווכן הגוף החליף,    חברה ם והף, היזיהחל וף  יחתמו הג 

לגוף החליף ליטול על    ר ו על מנת לאפשמסמכים שיידרשעל ה  תאמה,בה
 .   ברהחעל פי ההסכם, בנוסח שיידרש על ידי ה  בויות היזםהתחיי צמו אתע

סעיף   .19.4.6 כי  מובהר  ספק,  הסר  כס   19.4למען  ייחשב  אולט  עיףזה    דם בת 
המממן(ש )הגוף  בסעיףלישי,  כמשמעו  החלחו  34  ,  כללי(,  )חלק  וזים  ק 

    .1973-תשל"ג

ה .19.5 ידי  על  זה  הסכם  הקע  חברהבוטל  עפרת ב  היזם,  ו  ידי  את  ל  בפועל  פינה  והיזם 
והעביר את    יין,או חלקיו, לפי הענ המתחם  את  ומסר    פי העניין,לאו חלקיו,  המתחם  

  חברה ה שלם  ת  ,בלבדבמקרה זה  ורה, ות  חברההמי שו ל, א חברהלידי ה  הזכויות בו
את  יל שנמבי   ךהנמוזם  הבאין  הסכומים  הסכי  ובניכוי  בסעיף  ם,  המפורטים  ומים 

    :להלן 19.5.3

ששילם   .19.5.1 המקרקעין  המחיר  עבור  ידי    דותעבוה   ועלות היזם  על  שבוצעו 
למועד   עד  ה היזם  לגבי  ו  ,תחםמההקמת  ו  תכנון  ותבוד)ע  םהסכביטול 

וה   והתחזוקה   השיפור  דותעבוגם    -  הדירות  ותוי מצ  בהן  בנייניםהדירות 
החשבון  .  ((תיקונים  לצורך   שבוצעו   עבודות  ללא  אך )  וע , אם בוצהמהותית

יער ידי    ךהסופי  ע  החברה על  בפועל  שבוצעו  לעבודות  לאותו  בהתאם  ד 
לחי הבסיס  כאשר  העמועד,  עלות  בהתאם  ם  רי החומו ות  בודשוב  יהיה 

   ;אחוזים(עשר  חמישה ) 15%של  ובהנחה   גר המאוחד,למחירון המא

 - או

של   .19.5.2 השוק  שנקבע  Fair Market Value)  המתחםשווי  כפי    בקביעתו ( 
  מועד ביטול ההסכם, ב  כפי שיהיה  הרחבה הסופית של מעריך שמונה ע"י  

בהתאם שבו  לרבות  שיפ  במתחםצעו  לעבודות  הקמה,  וץ  )עבודות 
המגבל ו  וקה(,זותח על  בהינתן  החלות  דם  ייעו)לרבות    מקרקעין הות 
 .  םוהערכת שווי  ה(בוע בהסכם זכקשכרה לה

סכום ההחזר  "  –לן  ה )ל  לפי העניין  זה לעיל   19.5  ףבסעיאמור  ה  מהסכום .19.5.3
 : המפורטים להלן םכל הסכומי  ינוכו ,"(לחישוב

לתחי בגין   .19.5.3.1 שיחול  ההשכפ תקולת  העיכוב  במהלך  ו/או    רהת 
ההשכרה הע תקופת  לפי  ס,  שלניין,  יום    ש"ח  50,000  ך  לכל 

לכל   וב עיכ הושכרו    ו/או  לא  בו    רות יד מה  10%לפחות  יום 
 . במתחם

 .לישי אחר שבצד  יזםועלויות בקשר עם החלפת ה   הוצאות .19.5.3.2

השלישי   .19.5.3.3 הצד  מחיר  הצעת  בין  , לחישובההחזר  ם  כולסהפער 
 . בשוהחזר לחיסכום המתר יו ככל שהצעת המחיר נמוכה

וה כל   .19.5.3.4 ההוצאות  ש הנוסעלויות  הנזקים,  ,  חברהל ו  ייגרמ פות 
תשלולרבו לצדדת  פיצויים  שהי  מי  ככל  או    השילמ   ה חברג' 

עקב  כתוצאה    לשלמם,  ההתחייב ו/או  בקשר  ביטול  ו/או 
 הסכם. ה
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אך ורק לאחר ביצוע    חברהה  יתרת הסכום שתיוותר תשולם ליזם על ידי .19.5.4
. התשלום  על ידי יזם חליף  והמתחםע  הקרקת  שרכיור  התשלום המלא עב

  המתחםאת    בפועל( היזם פינה  1תנאים אלה: )   לשני  בכפוףוצע  אמור יב כ
אדם )למוחפץ,    מכל  קבע;  של  מחוברים  הקיימת  2עט  זכות  כל  בוטלה   )

-(1ם קטנים )מובהר שהאמור בסעיפי  .למתחםישי כלשהו, ביחס  ללצד ש
הינ 2) שוכר(  לזכויות  בכפוף  בייעודים  טחים  בשמחזיקים  ה  ויותולזכ  םיו 

ום  ה, בעת קביעת הסכתהיינה. במקרה כז  םא,  ו(כאל   ימיםקי   )אםנוספים  
 . צדדי ג'זכויות מול אותם וה חייבויותון ההת ו בחשבח שישולם ליזם יילק

ל סיבה  ובמקרה כזה או מכה הזכות שלא לאתר יזם חליף  רלחברה שמו
   .יותר  מוקדםעד במו הו שכל לקילבצע את התשלום או תשלום ח -אחרת 

  דרישה כל  ופי ומוחלט של  וק ססיל   היהוו שישולם  הסכום שישולם, ככל   .19.5.5
ס ו/או תביעה מכל  טענה  ה  ג שהואוו/או  כלפי  מצד  כל    חברה היזם  בגין 

בפרויקט   שבוצעה  עד  ו העבודה  היזם  התחייבויות  יתר  כל  ביצוע  בגין  כן 
 . ההסכם ועד ביטוללמ

בסעיף    אין .19.6 זכות    19באמור  מכל  לגרוע  כדי  שלזה  לפי  פי  כל  רה חבה  אחרת  היזם 
 ה ו/או לפי דין. הסכם ז

  להוראות בהתאם   וע מזכויות הביטול המוקנות לרמ"ידי לגרכאין באמור בסעיף זה  .19.7
לרמ"י חכירה  החוזה   המוקנית  הביטול  בזכות  אין  מזכות  אכ  וכן  לגרוע  כדי  מור 

 ל.  רט לעיוכמפרה הביטול המוקנית לחב

בגין  לבטל את הסכם זה  א  ט, של מוחלי והלעדהב   ה, לפי שיקול דעתתרשאי  חברהה .19.8
תוך התחשבות    ,הקנסותו/או  סכמים  מוה  וייםצולגבות את הפי  ות כאמור לעיל הפר

ו/או    הועד למועד ההפר  המועד הקובעובתקופה שעברה מ  הבמהות ההפרה, בהיקפ 
 .ההפרות

   סילוק יד היזם .19.9

ל  ידו שלבטל הסכם זה ולסלק את    ה בזכותשתמש  ת  רהבחשהבכל מקרה   .19.9.1
לא  ,והמתחםין  קרקעמהמן  ם  היז זכותפקע  היזם  לתר  במקרקעין  ת 

הזכויו ליועבר  תומלוא  בחברהו  סולק,  ממנו  חלק  לחזקה    אותו  והזכות 
ה(  כות החזק )לרבות זבחלק הנ"ל  תפס כזו( ומלוא הזכויות    ם)ככל שהיז

ל בלעדית  כאמחברהתהיה  במקרה  ע זהי  ור,.  )לרבות    ניוקבלו,  די ובם, 
וכל הבאים    (וכל קבלן משנה אחר  קהאחזה  רתחבניה,  קבלן בתקופת הב ה

עת כמ דין.   ול,גב   י יגסמכוחו יחשבו מאותה  פי  על    על כל המשתמע מכך 
 .ו/או מחזיקי שטחי מסחר ל שוכריםעהאמור לעיל לא יחול 

ין  רקע המק  מן  , מתחייב היזם לסלק ידוהיזם במקרקעיןכות  עם פקיעת ז .19.9.2
המחוברים  כל  ת  א   הם השאיר בלאלתר ול  ממנו סולק  ואו מחלק   ם והמתח

קבע ושל  ה   אלה,  לבעלות  חופהולחזקת  חברה יעברו  ומש,  שוחררים  יים 
ף מתחייב היזם להעביר  סבנו  אחרת.'  , שיעבוד, או זכות צד גמכל עיכבון

מסמ כל  את  החברה  וכו'(  לרשות  תשריטים  תכניות,  )לרבות  העבודה  כי 
 לו. ת בכל אולחברה יוקנו מלוא הזכויו דות,  העבו וע ביצ ר עםבקש

ומתחיימצהירהיזם   .19.9.3 מאשר  בזה  ,  עיכב שב  זכות  לו  תהיה  ולא  לו  ן  ו אין 
ו חלפים  או/ו/או חומרים    יםמבנ פרויקט ו/או ההאתר ו/או ה  י לגבי כלשה

)לרבות תכניות, תשריטים וכו'(   בודהו/או תכניות ו/או מסמכי ע  ציודאו /ו
מזכ  יהיה  ולא  איזכו  אינ והוא   צו  ו/או  עיכוב  צו  לקבל  ו/אי  צניעה  ו  או 

  חברה ה ת בו כדי למנוע או לעכב אי אחר אשר יש או כל צו משפטפה ו/אכי
ת סעיף זה  והיזם מתחייב לכלול הורא  מתפיסת האתר והשלמת העבודות.

 . לרבות עם הקבלן,  בכל הסכם שיחתום עם צד ג' כלשהו

כאמור    והמתחםין  קרקעמהתלק מסלה  ותולא מילא היזם אחר התחייב .19.9.4
ניעה במעמד צד  המ״ש ולקבל צו מלבי ות  פנל  תיזכא   רהבחהיה הת לעיל,  

  מן היזם ו/או כל מי   שימנע  -ת  תחייבוה או הבחד בלבד וללא מתן ערוא
ו/או להוציא את  תמטעמו מלהימצא בא ו/או להפריע להמשך העבודה  ר 
 תר. והציוד שיהיו באהחלפים החומרים, המוצרים 
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מדב  שום .19.9.5 האמר  בן  זהור  בהסכם  או  לעיל,  זה  יבכלל,    סעיף  עלא  ל  טיל 
העבודוחובה להשלי  חברהה ה  תם את  השכרת  להמשיך את  ירות,  דו/או 

הע את    ת זכאי  הא ת  חברהוה  ניין,לפי  ולקבל  זה  הסכם  לוא  מלבטל 
על פי    ודים המגיעים ל א הסעולמלושלהלן  והקנסות שלעיל ו/או  ם  הפיצוי

זה דכפי  ועל  ,  הסכם  של    םהיז  מאת  ין ל  הפרה  כל  התחייבות  בשל 
בהסהיז  ייבויותמהתח זהם  בא,  כם  היתר  חילוטבין  יות  הערבו   מצעות 

    .להלן 20שבסעיף 

היה  תכם זה,  או על פי הסעל פי דין    חברהה   ת סעד אחר או נוסף לו זכאי  ל בנוסף לכ .19.10
    ן, במצטבר:ל להם  מפורטיה  ותנס קל גם  תזכאי חברהה

, מכל סיבה  בלוח הזמניםיה  ון והבנ תכנלבי החד משכל איזם בה   שלבגין אי עמידה  
פי  שהיא ועל  מטעמה,  ברהחהביעת  ק,  מי  ל   ו/או  היזם  למי    חברהישלם  ו/או 
  :שלהלן  הקנסותאת   ,חברהבהתאם להוראות ה ה,מטעמ

  אלפים   תחמש)ח  ש״   5,000  סך שלשלב התכנון הראשוני,  בי עמידה  ן א בגי .19.10.1
  של איחור.ם יו  כל ןבגי דין בתוספת מע"מ כשקלים חדשים( 

הסופי,  בעמידה  אי    בגין .19.10.2 התכנון  של  שלב  אלפים  )ש״ח    5,000סך  חמשת 
  של איחור.ם וכל י בגיןבתוספת מע"מ כדין שקלים חדשים( 

  חמשת אלפים ש״ח )  5,000  סך של,  טורמפ שלב התכנון הבבגין אי עמידה   .19.10.3
  של איחור.כל יום  בגיןכדין מ ע"מ בתוספת  ים(חדששקלים 

)באבחנה מהיתר  המתחם  לכל  בניה  ב הוצאת היתר הלשבדה  עמי  בגין אי .19.10.4
שקלים  חמשת אלפים  ש״ח )  5,000  סך של  (א בנפרדיוצ  , אםוןפחפירה ודי 

   של איחור.כל יום  בגיןבתוספת מע"מ כדין ( םחדשי

סך  ה, עממטי , או מברהחה ר בכפוף לאישו ,שלב גמר שלדבבגין אי עמידה  .19.10.5
)  5,000של     בגין ן  בתוספת מע"מ כדי שים(  ם חדשקלי  יםאלפ   חמשתש״ח 

   של איחור.כל יום 

במועדים  היזם עמד    אםלעיל,    19.10.1-19.10.5עיפים  ס על אף האמור ב
טופס  ל גמר  4קבלת  לכך    שנקבעוזמנים  הות  לוח לבהתאם    ותעודת 

ולם על  שהושת עליו ושס  קנכל  מ  100%ם של  בהסכם זה, יושב ליזם סכו 
נייה קודמים. כל סכום כאמור  ב כנון ותבשלבי  , בגין אי עמידה  לחברהידו  

הנומינא בערכו  ליזם  ריבית  ל יושב  ו/או  הצמדה  הפרשי  תוספת  וללא  י, 
 .ומיםתשל  , והכל בכפוף להוראות כל דין בדבר ביצועכלשהם

  10,000ל  ש  ךס  תחםמ הלכל    5וטופס    4שלב הוצאת טופס  בעמידה  אי    בגין .19.10.6
של  כל יום    בגין  ן בתוספת מע"מ כדישקלים חדשים(    אלפים  רתשעש״ח )

לגרוע מההוראות האמורות  איחור. ומבלי  רשאית   חברהה  ,בנוסף    תהיה 
ה, לפי שיקול  פת הבניה, ו/או כל חלק ממנלחלט את כספי הערבות לתקו

ב תוך  ב  ם א  עדי,הבל  העתד הקבוע  מהמועד  חודשים  זה שלושה    הסכם 
  4  , טופסבמתחםלא יתקבלו בגין כל הבניינים  ,  5וטופס    4ופס  צאת טלהו

 יחד, מכל סיבה שהיא.  5  סוטופ

הי .19.10.7 התחייבויות  קיום  אי  להצגת  זבגין  ביחס  זה  הסכם  של  הפרה  ו/או  ם 
מע"מ    תוספבת  ₪  5,000סך של    חברהעם הקבלן, ישלם היזם להתקשרות  

ל הצגתוכדין,  במועד  איחור  של  יום  רצלשביעו  כל  החת  בתוספת    ברהון 
 כדין.   מע"מ

היזם  בגין   .19.10.8 התחייבויות  קיום  תק הלמבאי  נמנית  ופת  ך  שאינה  הבנייה, 
ו  רק,    לרבותלעיל  לא  בלוחות הזמניםיאי עמאך  בהסכם    דה  המפורטים 

קשרות  תת ההצג  ,המצאת אישורי קיום ביטוחיםום,  ווק ופרס לגבי שי   זה
חברת   המצאתהאחזקהעם  ודוח  ,  לזכאים,    הגרל ההכת  עריות,  דיווחים 

ח  ההצגת  תחזוקה,  וברת  ה וראות  ישלם  ,  יוצ"בכו  אזהרה הרת  ערישום 
ל מקרה של הפרה  כלבתוספת מע"מ כדין,  ₪    5,000סך של    חברההיזם ל 

ה בלוחות  איחור  יום  לכל  כדין,  ו/או  מע"מ  בתוספת  העניין,  לפי  זמנים, 
 .  ברהחה  דעת יקולי שפל
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היזבגין   .19.10.9 התחייבויות  קיום  ההתקו  במהלךם  אי  ולרבות  שכרהפת   ,
ע"פ  חי הת התחזוקהיבויות  השכירו  ,מפרט  ישלוכיו"  ת הסכם  היזם    םב, 

של   בשיעור  קנס  מע"₪    1,500לחברה  מקרה  כדין    מבתוספת  כל  עבור 
  הפרה מתמשכת. כל    בורעבתוספת מע"מ כדין    ₪  5,000או סך של  /הפרה ו 

₪    150,000על    ם לפי סעיף זה לא יעלהיזם יידרש לשלסות שהנם ק סכו
כלעב אם    ור  קנסוחודש.  העוליוטלו  בסכום  מסוים  חודש  בגין  על    הת 

ל  150,000 מעבר  היתרה  אזי  בגי   150,000-₪,  בחשבון  תבוא  סכום    ן₪ 
 . הקנסות של החודש העוקב

ילם לא שה,  זלפי כל דין /או הסכם    חברהל סעד העומד למבלי לגרוע מכ
את  הי זה    הקנסותזם  מט ו/או    חברהל שבהסכם  ד,  המעלמי  רישת  לפי 

תהאהחברה את    החברהת  רשאי  ,  ות  י הערבומתוך    הקנסותלחלט 
 . או חלקי אבאופן מל , להלן 20עיף שבס

מטעמ  חברהה   בזכות  אין מי  את  גל ,  הו/או  ולקבל  , םמהיז  קנסותהבות 
פיצוי    קנס   כל  ובמצטבר  וסףנב  בוע תל  הת כוזמ  ועלגר  כדי   אחר ו/או 
  ו ל   שיגרם  עקיף  או  ישיר  נזקבגין  ה ו/או  הסכם ז  וראותלפי ה  הל  וקנההמ

  ובלי   תלרבו,  דין  כל  לפי  אחרת  תרופה  כל  וכן  כאמור  סכםהה   הפרת  עקב
  שנגרמו   שהוא  וסוג  מין  למכ  ונזקים  הפסדים  בגין,  האמור  בכלליות  לפגוע

  .זםיה  יד י לע  כםההס  הפרת עקב

בסה .19.11 הנקובים  לעי  19עיף  סכומים  לצרכן  לעיל  ל  זה  המחירים  למדד  יוצמדו 
בה לשית ויתעדכנו  האחרון    מדדשבין  נוי  אם  המדד  לבין  במועד   עוהיד הבסיס 

ם הנומינאליים הנקובים  אך בכל מקרה לא יפחתו מהסכומי  ם הקנס בפועל,ותשל
 . דיןמ כמע"סף ו יתו ור כאמ מיםסכולעיל. ל

זכויות הכדי  לעיל  ה  ז  19סעיף  באין באמור   .19.12 י  ד כבו  באמור  ואין    חברהלמצות את 
בגין הפרת ההסכם    חברהלהמוקנים  אחרים  ו/או זכות  או תרופה  ו/מכל סעד    ועלגר

 על פי כל דין.  על פי הוראות הסכם זה ו/או 

  הסכםהלקיום  ערבויות .20

כמיל  טחתלהב .20.1   , לתוקף  סתולכניאי  וכתנ  זה הסכם  פי  -עלהיזם    התחייבויותל  וי 
ה ימצי זה  חברההלידי    יזםא  הסכם  חתימת  צמודה    ,מיתונוטאו ערבות    ,במועד 

הצעות  בסכום   ,הבסיס  למדד לקבלת  בהזמנה  יהיה  ה נוסח    .הנקוב  בנוסח  ערבות 
 .(הערבות לתקופת הבניה"" -  להלן)  הסכםל ( 7)נספח בשב

זם  שהי  ובתנאי  החברה, בכפוף לאישור  במתחםנים  הבני  של כל  דהשלית  בגמר בני .20.2
, לבקשת  הת הבניפתופחת הערבות לתקו ,  התחייבויותיו עד לאותו מועדא  מלוב  דמע

   הנקוב בהזמנה לקבלת הצעות. לסכום  היזם,

, ובכפוף למסירת  ההשכרה  עד לתחילת תקופת תהא בתוקף  לתקופת הבניה    בותרהע .20.3
 .  הלןפורט ל מה כ שכר לתקופת הה  הערבות

ההשכרה  תחילתב .20.4 לתקופת  בכפוף  תופברהחה אישור  ,  תו ו/א   חת,    הערבות   חלףו 
הבניה הנ  ,לתקופת  הסכום  על  בהזק ותעמוד  לק וב  הצעמנה  למדד    ,ותבלת  צמוד 

התהבסיס כל  לקיום  בכפוף  שלהלןנ,  יהיה  הנוסח  .  במצטבר  ,אים  בנוסח  ערבות 
 :"(השכר ההת תקופלבות רעה" -  )להלןהסכם ל ( 7)נספח בשב

  ;במתחםלכל המבנים ותעודת גמר    4טופס קבל תה .20.4.1

זאת  הת  לואבמ  עמדם  היז .20.4.2 ובכלל  מועד  לאותו  עד  נמצא חייבויותיו    אינו 
 ; החברה ו/או כלפי   רמ"י כלפיבהפרה 

 ל; לעי 11בסעיף  כמפורט האחזקהחברת  אושרה .20.4.3

ביטוחי  הומצא .20.4.4 קיום  בנוסח    שכרה,ההפת  תקו בגין    לחברהם  אישור 
 . 16 , כמפורט בסעיף(10)נספח בשב

  12בהתאם להוראות סעיף    ,להשכרה  תפחמוירה  דבשכר  הדירות    פורסמו .20.4.5
   . (6)נספח ב והוראות 
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י .20.4.6 על  ההנערכה  היזם  הראשודי  לבחירת  גרלה  לבחנה  ות  ר די  ירתזכאים 
 .  (6)נספח בב, כמפורט מופחתר דירה בשכ

והערבות  לתקופת  רבות  עהי  כ   בחיימת   יזםה .20.5   נה תשאר   ההשכרהלתקופת  הבניה 
היזם   ., לפי הענייןפת ההשכרהתקובמהלך כל ו ופת ההשכרהילת תקעד לתח  בתוקף

הערבות  מתחייב   תוקף  פקיעת לפחות  מים  י  45הנ"ל  לחדש את  אריך  הלא    .הלפני 
  כם הסאות  הור   פי   על   ,הרלוונטית  במהלך התקופה   ת יוערבוהזו מיא קף  תו  את  יזםה

הערבות  , רשאית  החברה תהא    זה, תוקף  סיום  למועד  לפנות  ,  נטיתוהרלו  סמוך 
  ות.ב ערבות ולדרוש את פרעון הערהאשר הנפיק את   למוסד

לגרוע   .20.6 ולהלממבלי  לעיל  זה  ההסכם  ובנוסף,  הוראות  את  ת  רשאי  חברההן  לחלט 
  ה רקמ ל כב ,ילעד הב  הבהתאם לשיקול דעת , הןל חלק מו כ ו/א  ת ויבו רעה  מלוא כספי

ו/או תשלום    ל סכוםכובגין    ו/או כל אחד מיחידיו  רת הסכם זה על ידי היזםל הפש
ו/או   .  מהיזם לפי הסכם זה   האו למי מטעמ/ו  חברהאשר יגיעו ל  קנסותו/או פיצוי 

ספק, כספי    להסרת  את    יותהערבו חילוט  מגביל    היזם מ  הותי יע תבב  החברהאינו 
לפי הסכם זה,    יזםמה  הלע  יגי   ר אשם  כל סכו  יזםלגבות מה  תהיה רשאי ת  חברה הו

   מצא לנכון.שתבכל דרך 

מת .20.7 ההשכרה  ת  יוערבוהם  שאייב  חהיזם  לתקופת  ו/או  הבניה    , נהתמומש לתקופת 
לסכום    תר לאל  יות ם הערבו את סכו  יזםהשלים  יפעם אחת או יותר,  ,  ןאו חלק  ןכול

 .  ותקבלת הצע נה ל זמבהע קבות ה יוהערבו 

 ותושב ליזם.  כרה ת ההשפקולתבות ל הערוטתב, ההשכרה תקופתבתום  .20.8

מיחידי היזם  )שלו או של מי    מיתת עצערבו ד  ילא יוכל להעמ   מובהר בזאת כי היזם .20.9
או  ף( אבו  המחזיקיםאו   יש באפשרותו להעמי  אם הינו מוסד  ד ערבויות  גוף אשר 

 כם זה. סבה שותהערבויות הנדרמסוג  אוטונומיות

נית .20.10 גופים,  ממס'  מורכב  שהיזם  להגישבמקרה  )ורבע   מס'   ן  מיות  יותר  לא  (  3-אך 
 רש.ות הנדם הערבור מגיע לכדי סכ ובלבד שסכומן המצטב

 אירוע נזק  .21

כוח  ולרבות במקרים של    כולו או חלקו,  ,מתחםלנזק    בכל מקרה שבו נגרם   י מובהר בזאת כ
ן כל נזק שייגרם כאמור ולקומם  ונלכ  ייבמתח  זםיה, מלחמה וכיו"ב,  מהאדעליון, רעידות  

ת  ו, וזאת לרבהנזק  לאירוע  שקדמה  לזו  זהה   ובאיכות   שניתן   ככל  ר המ  דש,חמ המתחם  את  
מלוא  עות  באמצ נזק    תגמולישימוש  אירוע  עקב  שיתקבלו  לאמור    ,אמורכהביטוח  בכפוף 

 .  יללע 16בסעיף 

   קיזוז .22

לגרוע ומזכות  אותהור של    וחןמכ  מבלי  זה  בהסכם  סעד    או  תרופהל  לכ  חברהה  אחרות 
חלט  ור לעיל, לות האממכללי  ע, לרבות, אך מבלי לגרולפי הסכם זה ו/או לפי כל דין  חריםא

יגיע  לקזז ו/או לנכות כל סכום ש  תרשאי   חברהה היה  ת  , תיו)לרבות באופן חלקי( את הערבו
, על  חברההמאת    יזםסכום שיגיע ל   ו, מכליאל  קשרפי הסכם זה או בזם, על  מאת הי  חברהל

  עכב כלת נכה ו/או  תקזז ו/או  תלא    חברההבכפוף לאמור לעיל,    .אליובקשר    או  הסכם זהפי  
אליו, מכל סכום שיגיע ליזם    רמאת היזם שלא על פי הסכם זה או בקש  חברהשיגיע לסכום  
 אליו. זה או בקשר י הסכם, על פ חברההמאת 

ג'   דיק לצניע  היזם לאכמו כן    .חברההכלפי    ן וסוג שהואמי  מכלוז  זקי  כותלא תעמוד זליזם  
כ המממן  הגוף  )לרבות  קילעילגדרתו  ה כלשהו  זכות  כל  ו/אז (  עכבווז  פירעון  ו  ו/או  ן 

  , בשל כל חוב ו/או מהםלרבות כל ההכנסות  עין,  ק ו/או מהמקר  ו/או מהמתחם  יקטמהפרו 
ו/או למתחם    לפרויקט שורים  ק  שאינם  , עמומט   ב של היזם או מיצ"וכיו  חבות ו/או הלוואה 

   .קרקעיןו/או למ

 ום היזם  מקב םלושת .23

אשר   .23.1 סכום  גת  חברה הכל  לצד  במקום    'שלם  על /וכלשהו  ו/או  ה  חשבון  או  יזם 
להחזיר חייב  לשהיזם  לשפו  חברהו  פי    חברה האת    ת ו/או  על  תשלום  אותו  בגין 

  14-ר מוחיא לא    חברהו לו לשלמחויב להחזירו ו/אם זה, יהיה היזם מהוראות הסכ
דרישת   ממשלוח  לכיסוי    10%ספת  ובתו  ממע״בצירוף  ,  חברהה ימים  הנ״ל  כל  על 

בצירוף ריבית פיגורים של החשב הכללי,    חברהה   להוצאות משרדיות ודמי טיפול ש



 
- 38 - 

 

 _______ ______תימת המציע: ____ח

לקבלת    חברה ה  תו/או מהמועד אשר בו זכאי  חברההלום על ידי  שממועד ביצוע הת
ם את התשלום  ין, היזילם, לפי העניר או שיהחז בו  למועד אשר    ם כאמור ועד התשלו

 ל. וע פב  החברהדי  לי

ם  מם משוכשלעצ  םפיצויים או ניכויים בהתאם להוראות הסכם זה אין בה  תשלום .23.2
לפי  א העבודות  שחרור היזם מהתחייבויותיו להשלים את   ו מכל התחייבות אחרת 

 הסכם זה. 

 כם תחולת ההס .24

הס חתימת  תום  ממועד  ועד  זה  ההכם  היזחייבותה,  השכר תקופת  זה  יות  הסכם  לפי  ם 
הינן בבחינת תניות שלובות    רמ"י ם בין היזם לבין  שיחת  חכירההזה  ל פי חוונספחיו ועל ע

אי קיום ו/או הפרה של   לי לגרוע מכלליות האמור לעיל,על פי כל דין. מב של אלומעותן שכמ
דין  ולו כט יוב  יפךזה ולה   הסכםאו קיום של  ירה יחשב כהפרה ו/איזה מהוראות חוזה החכ 

 זה.הסכם ן של יכד  ביטולו חוזה החכירה יהווה בד בבד גםשל 

 כללי    .25

  לפעולה תת אישור  רב לאו לס  אישור  ןשיקול הדעת למת   חברהלבכל מקום בו ניתן   .25.1
רשאית כלשהי,   תהיה  להעמידו    לתת  היא  או  לתתו  לסרב  או  אישור  אותו  את 

 ן כך.  גיב חברהה  נהטע  לא תהיה כל ליזםים, נטי רלוו  הים שייראו לבתנא

המוקנות    או ההתחייבויות/ יות והזכו  ,יותהסמכו   תהחברה תהיה רשאית להאציל א .25.2
בו הן החברה    באופן,  כהגדרתה לעיל  למנהלת   םג  חלקן,  וכולן א  ,לה על פי הסכם זה

 כל אחת לחוד.   שהואצלו כאמור, ת תוכלנה להפעיל את הסמכויות לוהן המנה 

ו  ו/או קביעה של רשות שיפוטית ו/א   דיןאו  ו/  חוק  תראהו מתחייב לעמוד בכל    זםהי .25.3
רשועמט  הוראה  מוסם  אם  ת  בין  המועד  מכת,  טרם  חלה  אם    הקובעהינה  ובין 

בבמדו לאחר  וי  שינ ר  הקובעשיקבע  בכל  המועד  הי,  בהתחייבויות  לפי  זהקשור  ם 
ו/או   המכרז  ב מסמכי  הו/או  עם  ו/אפרויקקשר  ו/או  לוסו  איכ   ו/אומתחם  ה ו  ט 

די ו/או  ת  השכר  ו או/  רות מכירת  ותחז ו/או  נכסים  דירות  נכס תפעול  סוג  מים  וקת 
לא    , והואכה בכךו, ולשאת על חשבונות הבלעדי בכל עלות הכראו דומיו  רויקטפה

בעניין זה כלפי החברה ו/או רמ"י    ו דרישה ו/או תביעהיורשה לבוא בכל טענה ו/א 
 .  מןו/או מי מטע 

דרישות    לו שכוללים אתרז ככאכהמ  מכיבהר שאין לראות במס, מוספק  הסרלמען   .25.4
די  כל  ו/או  והוראות  רשות    כת מוסמ  ת רשון  של  אישורם  את  שעברו  ככאלו  ו/או 

כלשהי אלו,  בלבד  ם  היזעל  ו,  שיפוטית  בדרישות  עמידה  לוודא  האחריות  תחול 
יורשה לבוא לחברה  לבנוסף   והוא לא  ו/או דריכל דרישות ההסכם,  שה  בכל טענה 

לא  עליו בקשר עם הפרויקט, מהטעם ש  תחולפת שוסנבה  חו  בקשר לכל  תביעהו/או  
 ה.  סכם זהה ב פורט

   .כמפורט בהזמנה לקבלת הצעותיהיה מקום השיפוט   .25.5

  אלא אם   רכה או הנחה או לכל ויתור, א  זה ובתנאיו  הסכםב לשינוי    ףא תוקה לא י .25.6
על מפורש  -נעשה  שינוי  בכתשייעש  להסכםידי  מורה  בחתימת  החתימה  ב  של  שי 

 . זםוהי  חברהה

 ר. האמו קהחובמובן  זה כאילו היה חיקוק  הסכםל ות יחול ע רשנהפ חוק .25.7

  אלא ,  הגות נה הת  י" ע  זה  הסכם  פי   על  כלשהי   זכות  על  תכמוותר   תיחשב  לא  חברהה .25.8
  הזכות   לגבי  רק  תקף  יהיה   בכתב  ר ווית.  היד   על  החתום  במסמך  כלול  ויתור ו ה  אם

  תו וא  של   ת חרוא ה  ו זכויותי  על   להשפיע   וחו כב  יהיה   ולא  הכתוב  במסמך   האמורה 
 .צד

 והודעות  כתובות .26

  תיחשב   בדואר  שתישלח  הודעה .  בכתב  רנהמסתי  זה  כםסה   פי  על  ההודעות  כל .26.1
  לפי   רשום  בדואר  משלוחה  ממועד  שעות  72  תום  םע  לחהשנ  אליו  לצד  כנמסרת
  בישראל   אחרת  כתובת  לפי  או ,  זה  הסכם  של   בכותרת  כמפורט   דיםדהצ  כתובות

  לעניין   כתובתו   תשמש  היא  כי  גדשכנ  דצל  וםרש  במכתב  יודיע   מהצדדים  מי  אשר
 . זה הסכם
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  חשב יי  מסירתן  ומועד  ו/או דוא"ל  פקסימיליה  באמצעות  גם  להימסר  יוכלו  ותעדהו .26.2
  הפקסימיליה   ירש במכ  נתקבלו  בו   היום  שלאחר  הראשון  העסקים   יום  כזה   קרהמב

  ה כז  במקרה  ייחשב  מסירתן  דועומ  ביד  במסירה  או  ,נשלחו  אליו  הצד  שלאו בדוא"ל  
 . זה כםסהל  ואבבמ הרשומה בכתובת נמסרו לו הצד לידי בפועל ירההמס עדמו

 
 ולראיה באו הצדדים על החתום:

 

   

 היזם   חברה ה
 

 
 חתימה ור  איש

 

 __________: הסכםמס' 
 

 __________עו"ד/רו"ח, ת.ז.   __________ אני הח"מ  .1

 
 בשם  מוסמכים לחתוםמאשר בזה כי ה

 
 __________ םיזמספר ה  __________

 
 

 __________ת.ז.   __________מר/גב' .א

 __________ת.ז.   __________'מר/גב .ב

 __________ת.ז.   __________מר/גב' .ג

 
 .יזםמחייבת את ה יזם וף חותמת הם בצרחתימת

 זה.  הסכםחתמו בפני על   אני מאשר כי הנ"ל .2

     
 מה חתי  שם  תאריך 
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 ; להסכם העיקרי    " ( 1ב) " נספח  

 
 
 

 
 
 

 מפרט אחיד –השכרה ל ורדי
 2022/06מהדורה 

 
 שר ניתנה להם בהסכם העיקרי. שמעות אהא המזה ת חנספבונחים לכל המ 

הפ ותכנון  הע/ רויקט  להוראות יהיבודות  או  וגם  העיקרי  ההסכם  להוראות  כפוף  ה 
לבנטיות, ות הסטטוטוריות הר "ע החלות על המקרקעין, הוראות והנחיות הרשויבהת

ו בעלה   תוחי הנהוראות  )חגורמים  תשתית  חי  בזק,  לישראל,  החשמל  ברת ברת 
בכזוויהטל הרבלים/יה  והנחיות  הוראות  בלוויין(,  הטלוויזיה  המק חברת  ומית  שות 

חב/ו מטעם או  הפועלים  תאגידים  ו/או  כלכליות  ה  רות  הנחיות מ הרשות  קומית, 
והשיכו  הבינוי  משרד  של  הישראלי התכנון  התקנים  הנחיות  ן,  החלים,   ,ם יעציוים 

 כל דין וההוראות שלהלן.   בה, הוראותפרקטיקה טו

ה לבניי  ץ מומחה, בהנחיה ועל פי ייעוץ יוע5281ת הוראות ת"י  ישם אזם לי ית הבאחריו
וזאת  בת ק ירוקה"( מטעם היזם,  )"בנייה  ע מהתחייבות היזם לפעול ומבלי לגריימה 

 ה.  לעניין בנייה ירוקעל פי הוראות התב"ע  

דר מפורטות  משלימ  תישולהלן  ההזמנ ות/מדתכנון  במסמכי  לנדרש  ביחס  ה גישות 
ו/ ע הצ  לקבלת בהות  והשיכון/מנאו  הבינוי  משרד  ולהנחיות  העיקרי  התכנסכם  ון  הל 

 רתן המעודכנת.  במהדונדסה, והה
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 ם יתוכן העניינ
 
 
 

 דירת המגוריםפרק א':     .1
 

 ים גורהמ  בנייןב': פרק      .2
 
 ודתי  ציבור חרדי –מות  שים והשל גדפרק ג' :     .3
 
 דירות מונגשות  פרק ד':     .4
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 םהמגורי פרק א': דירת 

  דירת   רכיבי 
 מגורים 

 החדרים כמפורט להלן: רכת את מע הפחות,ל, לכל דירת מגורים תכלו 1
ש חדר/חדרי  דיור,  חדר  אוכל,  פינת  חדר/חדרי  ימטבח,  נה, 

באמ מיגון  פתרון  די רחצה/שירותים,  מוגן  מרחב  מרחב    או  רתיצעות 
ורים,  עורף(, מעברים ו/או פרוזד ות פיקוד ההתאם לדריש )ב  קומתיגן  מו
 . ל כביסהקום מוצנע לתלייה חיצונית ש ת / משירו תרפסמ

למעט חדר    אחדיותר מחצי חדר/חדרון ו/או חלל אחר  תכלול    דירה לא  1.2
טבח, מרחב מוגן,  או חדר רחצה )כדוגמת חדר דיור, פינת אוכל, מ  שינה 

 '(. רות וכוית שרפסמ

ון  רחד/חצי חדרזכות לא לאשר תכנונו של  לעצמו את ה  המזמין שומר 1.3
אבד עין  ירה  למראית  שנעשה  השתכנע  מסי ם  תכולא    נוניות בות 

  ת. תוכנן חדרון/חצי חדר במידות קרובות להגדרת חדר מבחינת תיואמי
לו  וונטיות במפרט כאירוחב ו/או שטחו, יחולו על הדירה הדרישות הרל 

 . חדרוןלא ן חדר ו נתוכ

שומהמזמי 1.4 תכנו ן  לאשר  לא  הזכות  את  לעצמו  דר  של  אם    ירה נה 
ומתכנע  הש אמיתי  מענה  נותנת  לאמות איננה  קצועי,  שאיננה  ת  ואמת 

מק  מסיבות מידה  נעשה  לא  ותכנונה  הנדרש,  ולתפקוד  כיום    ובלות 
לצורך ו/או  עין  למראית  אלא  אמיתיות  שטחים"    תכנוניות  "תוספת 

 יים בדירה. הח  לאורחון צלים נכומנ  ינםשא

עד 1.5 מהרצוף  )הנמדד  הדירה  למעט    2.65-מיקטן    לא  התקרה(  גובה  מ' 
  2.10-גובה לא יקטן מבכל מקום ה  מכות.ת והנרואזורים שמתחת לקו

 '.מ

הגדרות שטח  
מזערי לחדרי  

 ים רדירת המגו

 הגדרות: 2.1

ם  ין הציפוייצפה בהר  לעמ  מטר  1.20בגובה של  השטח הנמדד    –"שטח"   2.1.1
 דר. חלל/ החם בנויים התוחמים את השטח/ ה אלמנטי של הקירות /

רט סעיף  המפוימאלי  ב המינ דת הרחוהשטח העומד במי  –"שטח מזערי"   2.1.2
לגבי החדר/    הר נקבעהרלוונטי במפרט זה ובמידת הגובה המינימאלי אש

 החלל בתקנות התכנון הבנייה.

בידהנמדה  המי  –"רוחב"   2.1.3 ציפויים,דת  גמר  ן  מעקות  חיפויים,  מסד,   ,
 צפה. על הרמטר מ 1.20 מדוד בגובה שלומסדים, 

חדרי  2.2 של  המזערי  ש  הדירה,  השטח  התכנית  לבנ   נדרשיםככל  לפי  ייה 
כמ יהיה  המפרט,  לטופס  להלןהמצורפת  מידות    )בכל  פורט  מקרה 
 כנון והבניה(:ושטחים לא יפחתו מהנדרש בתקנות ת

 מ"ר  9-יפחת מ  ה לארי של חדר שינ שינה: שטח מזער חד 2.2.1
 מ'. 2.80-חת מלא יפשינה   חדרקירות   מידות הרוחב בין

 מ"ר.  11-לא יפחת מ  הוריםשינה  ל חדר י ש מזערשטח  2.2.2
 מ'.  2.90-תפחת מ מידת הרוחב בין קירות חדר שינה הורים לא

ה  נשי חדר תן ששטח מזערי של מ"ר ומטה ני 75בדירה ששטחה  .א
 מ'.  2.80-דת הרוחב לא תפחת ממ"ר ומי 10-מ הורים לא יפחת

מזערי של חדר שינה  ששטח ה ניתן  מ"ר 75על  מששטחה בדירה  .ב
מ' רק   2.80-מידת הרוחב לא תפחת מ"ר ו מ 10-מיפחת  ורים לאה

ס"מ   200פי לארון בגדים באורך וחלל אחר מקום חלאם תוכנן ב
 '( וכוונות, מבואה בחדר לפחות )חדר אר 
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 כל:נת אודיור ופי שטח חדר  2.2.3
  מפורטתו מה חיפ  אוכל לאהשטח המזערי של חדר דיור ופינת  .א

 להלן: 
 מ"ר  21חדרים:  3.5, 3דירת 
 מ"ר  23ם: חדרי 4.5, 4דירת 
 מ"ר  25חדרים:  5.5, 5דירת 
 מ"ר 26חדרים ומעלה:   6דירת 

 
ערי של חדר דיור  מ"ר ומטה ניתן ששטח מז  75בדירה ששטחה  .ב

 מ"ר. 18-מ פחת כל לא יות אפינו
 

תפחת   לא ר הדיור ם ומעלה מידת הרוחב של חלל חדחדרי 4בדירת  .ג
 מ'.  3.60-מ

 ; בהתאם לכל דיןעות ת הקבוש בחזיחב שימוחדר רחצה: מר 2.2.3

 מרפסת שירות: 2.2.4
מ"ר,   3.5מ"ר נטו ולא יעלה על  2.5שטח  –חדרים ומעלה  3בדירות  .א

 '. מ 1.30-לא יפחת מ רוחב
  1.70-י לא יפחת מח מזערומטה ניתן ששטמ"ר  75טחה ה ששבדיר

 מ'.  1.0-חב לא יפחת מת הרו ומיד  רמ" 2.5על   מ"ר לא יעלה 
ש לתכנן מקום מוצנע למכונת  ים יחדר  3-פחות מת  ת בנובדירו .ב

 יסה ולמייבש כביסה. כב
שה  יש לתכנן פתח לאוורור חוץ, אשר ממנו תהיה גי  בדירות אלו

 ית. צונ יסה החיב הכ ייתישירה למתקן תל
ורור  ה ולמייבש כביסה עם פתח אוכונת כביס מלאות למ  נותכה .ג

 מפרט. ב 12סה, הכול כמפורט בסעיף  ת כבילתליי  תקןומ

צוני של דירה אשר מתקיימים בו התנאים  חלק חי - מרפסת שמש 2.2.5
 שלהלן: 

 קושרה לרצפת פנים הדירה ודלת מעבר ביניהם.  רצפתו .א
 רות. קימוקפים   פתורצ היקף 3/4-יותר מ אל .ב
 . 1142בהתאם לדרישות ת"י ו ניצב מעקה ורך יתר שוליאל .ג
 תו. מהיקף רצפ 1/4-החוץ לפחות ב  ווירנה לאות פ המרפס .ד
 עונים להוראות אלה. נימית או לפיר אינם לחצר פ  ניהשפ  בהרמו  .ה
 מ' נטו.  1.10-ממידת הרוחב לא תפחת  .ו
 . 40ראה סעיף   –מרפסת סוכה  .ז
 ון(.סלדיור ) רמחדיה שה למרפסת שמש תה יג .ח
ותית  סות שמש, הגדולה והמשמעירה מספר מרפל ותוכננו בדככ .ט

 ה מחדר דיור. ם גישהיה עתהן שב

מספר חדרי  
ת  צה בדיררח

 ים מגור

 רות:( הגד) א   3
 ר רחצה;וחדר הכולל מקלחת, אסלה וכי   –"חדר מקלחת"         
אמבטיה"           א  –"חדר  הכולל  במידות  חדר      ס"מ,  70/160מבטיה 

 ר רחצה; וכיו אסלה        
 קטן; כיור סלה ואלל מוש הכו חדר בית שי  –"חדר שירותים"         
 חדר שירותים;  יה ור אמבטחת, חדחדר מקל –"חדר רחצה"         
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 ט להלן: ר) ב ( מספר חדרי הרחצה בדירה יהיה כמפו  
 

מספר חדרים  

 בדירה 

2-2.5 3 3.5 4-4.5 5   

 ומעלה 

 + +   + ת קלחחדר מ 

 + + + +  יה חדר אמבט 

 +  חדר שירותים 

כיור   עם 

 קטן 

+ 

ור  עם כי

 ן קט

 + 

ר  כיו םע

 ן קט
 

 
 

 קירות  
 ומחיצות 

בלוקי בטון/ בלוקי  רה יהיו עשויים מ: בטון/הפנים בדי  מחיצותקירות ו 4.1
 בס או לוחות גבס בתנאים להלן: גבלוקי   אי/תבטון 

 . חותמ לפמ"  0.6ופילים עובי דופן הפר 
 מ"מ לפחות.  70הפרופילים   חברו
ק"ג    12ות  בצפיפ  אליית/מינרדוד אקוסטי באמצעות צמר סלעים/זכוכ יב

 " לפחות. 2למ"ק ובעובי 
 היו אחד מאלה: יצות גבס ישל מח  מכל צד

 ת( או לחלופין: ימ"מ לפחות )מחיצה דו קרומ  12.5לוחות בעובי   2
) ובגות  פיפומשופר בעל צ  חוזקת, מומ"מ לפח  15.9לוח בעובי     1000הה 

יק"ג/ לפחות(;  פיקוח  מ"ק  יבצע  הלוחות  נת  התק  אחר  צמודצרן/ספק 
 ת התאמתם למפרטיו. כתב א אשר בות ויח הלו

רובבני 4.2 קי  ה,ויה  בשיכאשר  מבוצעים  החוץ  מתועשת/ברנוביץ'  רות  טה 
ל קירות אלו תהיה עשויה מלוחות גבס, בלוקי  שניתן שמעטפת הפנים  

 תאי. ון ט ק בבלובס, בלוק בטון או ג
בכ לעמהכול  בתפוף  הידה  בת"י  קנים  לרבות  בידוד    –  1045רלוונטיים 

 . ייניםשל בנ רמית

הר  4.3 בחדרי  מקרה,  הקיבכל  ייחצה  מברות  כלוקיבנו  המוגדרים  -ם 
 בלוק בטון. "עמידים למים" ע"י היצרן או מ
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 )א( הגדרות:    5.1 דות גמר ועב
 רצלן; גרניט פו יקה אורמ ק ר,מגלעניין עבודות  –"קרמיקה"        

 להלן:  ודות הגמר, יבוצעו בהתאם למפורטעב  )ב( 

 
 ריצוף גמר תקרה  ותקירר מג

 כל 5.2
 ת מערכו 
 םהחדרי

 אלא, הבדיר
 מופיע כן  אם

 אחר פירוט
  זה בלוח

 
 +ס( בטיח )שפכטל ע"ג לוחות/בלוקי ג

 צבע אקרילי 
יהיו  כל צבעי תקרות וקירות פנים

 כוןמטעם מ "רוקן יבעלי "תו תק
 ים הישראלי. התקנ

 
סיד   +טיח 

 סינתטי
 

 
רישות   סוג א' העומד בד

 הרלבנטיות:  חקיקהנה והיהתק
ש, אצו, שיאריחים מסוג טר

דרגת שחיקה  ,צלן יט פורגרנ
PEI-3  % רמת ספיגותBIA-

0.5 . 
בפינת  במטבח, גודל האריח

ס"מ  80X80 אוכל ובחדר דיור
 לפחות.  

  ת"ידות להחלקה לפי נגהת
2279 – R9 . 

 ס"מ.  7בגובה  שיפולים
 

בע ורף + צבהתאם להנחיות פיקוד הע ד"ממ 5.3
 קריליא

סיד   +טיח 
 סינתטי

ריח ה שטח א מיקות בקרי קירפוחי מטבח 5.4
]ספיגות אריח עד  מ"ר  0.18בודד עד 

פחות לכל למ "ס 60ובגובה  [10%ל
)בין ארון תחתון  אורך משטח העבודה

 ועליון(. 
פוי חי – BIביחידת  ואינור כאשר התנ

 –התנור וסביבו  ם מאחוריירות תואק
קרמי  פוי הי הח ליון שלבקו הסף הע

ל מ' מע 1.50ועד הרצפה )גובה 
 ף(.  הריצו

צבע + טיח : ובקירותל החיפוי עמ
 אקרילי.

סיד   +טיח 
 סינתטי

 

חדר  5.5
חת,  למק

חדר 
אמבטיה, 

חדר 
 שירותים 

 

 קרמיקה במידות חיפוי קירות ב
קוף ד גובה קו משם עהיז ירתלבח

כת )ככל ד לתקרה המונמהדלת או ע
 שבוצע( 

צבע  +טיח  –קרה תד לעיפוי ומעל הח
 אקרילי.

סיד +טיח
 טיסינת

 ס"מ 30X30 יחהאר גודל
 . לפחות

התנגדות להחלקה לפי ת"י  
2279 – R10 . 

 R11  - רצפת תא מקלחת

סיד +טיח צבע אקרילי+טיח מחסן  5.6
 תטיסינ

  ;היזם ירתלבחגרניט פורצלן  
ת  בחיר לפי  -בודד   שטח אריח

 היזם. 
י  התנגדות להחלקה לפי ת"

2279 . 
 

 פסותמר 5.7
ב .  עיצוזהה לגמר החזיתות של הבניין

)באם לא נקבע סות ת המרפמעקו
אחרת(  מעקה אלומיניום משולב עם 

או בנוי כדוגמת    ת מחוסמתזכוכי
 החזית. 

"מ ס 30X30גודל האריח  
 פחות. ל

לפי ת"י   החלקלה התנגדות
2279 – R10 . 

יר החוץ שבהם ק במקומות
  ין צורךמחופה בחיפוי קשיח א

 . פולים יבש
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דוד אקוסטי וחיפוי  ל ביית כול ה מובנ צע סגיר לצנרת גלויה יש לב 5.8 
 ; קרמיקה זהה לגמר הקירות

אות כל דין  צפות והנקזים באזורים רטובים ייאטמו לפי הוררהקירות, ה 5.9
בניין/  מים לחלקי ניעת מעבר למ  נטייםרלבתקנים ההות רישולפי ד

 חדרים סמוכים; 

  מטבח וןאר
 ון תתח

 

 ון. בכל דירה יותקן ארון מטבח תחת 6.1
 ורטות להלן:רכיבים ולהנחיות המפבהתאם לצע יבוון  האר

מגירות, מדפים, תושבות לכיור, חיתוך פתח   הארון יכלול דלתות, 6.1.1
טח  ך תואם במשיתוולל ח )כ וכריים  רכיושל אים להתקנה שטוחה המת

 הכנה למדיח כלים;  עבודה(,

 ס"מ; 60-זית הדלתות, יהיה כ לל חן, כווהארעומק  6.1.2

 ;ס"מ מעל פני הריצוף  90-היה כל משטח העבודה י יון ש סף עלגובה  6.1.3

מ ובחיפוי עמיד  ס"  10-הארון תותקן הגבהה )סוקל( בגובה של כ  תבתחתי 6.1.4
 הארון;  תיתשל תחות עת רטיב ילמנים למ

 ה  עבוד  משטח םהיזלבחירת לכל אורך הארון התחתון יותקן  6.1.5
או לחילופין   4440ות ת"י יש דרמד בהעו ס"מ 2-משיש בעובי לא פחות מ

חזית הארונות בכל  ל ס"מ ביחס  2קיסר ועם שוליים בהבלטה של אבן 
 היקפם;  

         
ת המשטח, ככל  עם עיבוד בחזי  הבמוגנט נה ללא קלבצע התק   היזם רשאי

 ם בכל היקף המשטח; ף מיהנדרש, כולל א

  ןארומבנה 
 ון תחת  מטבח

להנחיות  ים ולרכיב בהתאם ון יהיה מבנה ארון המטבח התחת 6.2
 המפורטות להלן: 

 מ"מ לפחות.   17-18בוד )סנדוויץ'( בעובי  לגוף הארון ומדפים יהיו מעץ   6.2.1
 מ"מ. 5-6י עובארון יהיה מדיקט ב גב ה

ויץ(  ת תהיינה עשויות עץ לבוד )סנדומגירותות הרון וחזידלתות הא
 MDFאו

בהו ולכל  ל גוות, לכ"מ לפח ס 60חב הארון יכלול יחידת מגירות ברו 6.2.2
 עומקו;  

 פינה אחת בלבד.  רארון המטבח התחתון יכלול לכל היות 6.2.3
'ק קורנר או  מג גמתכדוקנו מדפים נשלפים ביחידת הפינה של הארון, יות

 "ע.ש
 ס"מ.  60-מא יקטן ל הארון )במקרה של פינה( לת הקצרה שאורך החזי

ארון מטבח  
 עליון 

 ון. בח עלירון מטיותקן אבכל דירה   7.1
 הארון יבוצע בהתאם לרכיבים ולהנחיות המפורטות להלן:

 הארון יכלול דלתות ומדפים  7.1.1

  ת; גובה הארוןס"מ לפחו 30-כ  הייה  ות,זית הדלתן, כולל חעומק הארו 7.1.2
 ס"מ.  60 –

מבנה ארון  
 מטבח עליון 

  פורטותחיות המליון יהיה בהתאם לרכיבים ולהנ ח ען מטב ואר  מבנה 7.2
 להלן: 

 רון והמדפים יהיו מעץ לבוד )סנדוויץ'(. הא גוף
 מ"מ. 5-6קט בעובי יגב הארון יהיה מד

 .MDFויץ( או וסנד ד )ינה עשויות עץ לבודלתות הארון והחזיתות תהי

רך מזערי של  וא
 ארונות מטבח 

ומשטח העבודה לא יפחת   וןחתתהח ון המטבהאורך המזערי של אר 8.1
 מהמצוין :

 ; מ"א 3.5חדרים:    2.5-2ירת ד             
 ;אמ" 5 -חדרים 4 -חדרים ו 3דירת             
   ; מ"א 6 -חדרים ומעלה 4.5דירת             
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 המצוין : לא יפחת מ יוןהעלארון המטבח  ל י שזערהאורך המ 8.2
 א; "מ 1.2רים:  חד  2.5-2דירת             

 מ"א;  61.חדרים ומעלה:  3דירת             

 מדד לאורך קיר המטבח;  הארון תי   מידת אורך 8.3
 רון; אפעמיים באורך הת פינה מחושב

 ר, מקריים וכיו"ב, למעט חללים המיועדים למדיח, תנור, כיר 8.4
 ך הארונות;באור יכללוארונות ים בתוך ההמשולבי

 ס"מ.  95-ת מקום המיועד למקרר לא יפחל מוחב ש כך שר כנןח יתוטבהמ 8.5 נישה למקרר 
תן לתכנן את המקום המיועד למקרר ברוחב  רים ומטה ניחד 3ירות דב

 .ס"מ 85של 

ציפוי ארונות  
 המטבח 

ות  יות המפורטולהנח  ביםרכייהיו בהתאם למטבח  סוגי ציפוי ארונות ה 9
 להלן: 

 )פורמייקה( HPLפוי חיצוני: יצ

 ; )פורמייקה( HPLן או מלמיפים: מר מד גי ופנימוי  ציפ

, דלתות ארון המטבח ומגירות תהיינה בעלות מנגנון טריקה  תכתידיות מ 10 המטבח פירזול 
 טה.קש

ארון חדר  
 אמבטיה 

הרחצ 11 מחדרי  אחד  ומקלחת(בכל  )אמבטיה  תחתון יהיה  ה  ירבד  ה    ארון 
ל עץ  מונח  או  בוד עשוי  או  תלוי  יהיה  הארון  הכוללטרספה.  ות,  תדל  , 

קוורץ,    שיש/ ניאו   מחרס/  ינטגרליצירי נירוסטה משטח עבודה א  דפים,מ
 ס"מ לפחות.  30X45שולב בכיור שמידותיו מ

 . ס"מ לפחות 80אורך האורך יהיה  בחדר אמבטיה
 . תחולפ  ס"מ 60האורך יהיה  במקלחת אורך 

השירו 12 מרפסת שירות  המגמרפסת  בדירת  והכנהת  רכיבים  תכלול  בהתאם    ורים 
 לן:רט להולמפ

תהיה גישה ישירה   ממנו. אשר יר חוץתח לאוו למרפסת השירות יהיה פ 12.1
 למתקן תליית הכביסה.  

פן הפתיחה יהיו כאלו שיאפשרו לאדם בוגר  ורוחב החלון וא מידות
 ה. הכביסית תקן תלי מחב רו  ת כביסה והגעה לכלתליי

  הפתח למו והגישה  ס"מ 65-פתח נטו לא תפחת ממידת רוחב בכל מקרה, 
 פנויה לחלוטין.   תהיה

הנדרש עפ"י כל דין, והתקנת    גובה ה על ה לא יעל ל הפתח  סף תחתון ש
 סף התחתון של הפתח.לתליית הכביסה תהיה בצמוד מתקן 

חום של מתקן  ת בן( מזג)דוגמת דוד חשמל, לא יאושר להתקין מתקנים 
  ללכ  הכביסה  אופן שיפגעו בגישה ו/או בתליה שלו בליית הכביסה א לת

 ן. המתק  אורך
דיור/ חלון פינת  חדר מחלון  כביסה לתליית  לא ניתן לתכנן גישה/פתח  

 אוכל/ חלון חדר שינה. 

לת כניסה, לרבות כאשר הגישה למרפסת הינה  ד למרפסת תותקן  12.2
  ת המפורטותישו ם לדר תאיכניסה ת הלת . דטבח או מחדר הרחצהמהמ

 ת הפנים במפרט זה.לגבי דלתו

 סה: ש כביבמייהכנה ל 12.3
לל תריס הגנה  " כו 4קוטר אדים בפליטת   עבר בקיר חיצוני עבור צינורמ

 עם משקולת לסגירה;
 הזנת חשמל;

 א פליטת אדים אל פיר אוורור.  יהערה: ניתן להוצ 

נת  ור לניקוז, הזם קרים, חיב ת מידנקוות כביסה, לרב  למכונתהכנות   12.4
 חשמל. 
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ים  תכת מגולוונות וגלגלעות מל זרוע, בת כביסה מִתקן חיצוני לתליי 12.5
 חבלי כביסה מפלסטיק.  5 מ,ס" 160לי של  ך מינימ באור

בתנאי שיותקן מתקן  וס"מ  160-ניתן שאורך המתקן יהיה קטן מ
 ס"מ.   800-פחתו ממתרומם שאורך הכבלים לא י

 ס"מ.  60-ה לא יפחת מיית כביסישה לתל נק ה עומ
 ; 5100' לי מסאישרד בתקן  תור כביסה מחומר עמיד העוממס

ערך בחצר הצמודה במקום  ווה מתקן ש יותקן אפשר ש  לדירות גן / גג: 12.6
יהיה יציב ומקובע לקיר.    בחזית המבנה. המתקן מוצנע שאינו נצפה 

 ל. ישות המפורטות לעיהמתקן יעמוד בכל הדר 

ת  ז למערכן משטח הפרדה מבטון שינוקכביסה יותקכל מסתור  תיתבתח 13 כביסה ור מסת
  ותלפח  ס"מ  30-מוך ביהיה נ יין. המפלס העליון של המשטחל הבנקוז ש ינ

הכביסה   מפני מפלס הריצוף הדירה. ניתן לשלב מערכות טכניות במסתור
 ם המתקן. בתנאי שלא יפריעו לתליית הכביסה בתחו

  יסהדלת הכנ 
 רת המגוריםילד

 להלן:בהתאם למפורט  היה רת המגורים תת הכניסה לדילד 14

 לי מס' בריחית תואמת לתקן ישרא-ון( רב טח ה )בידפל דלת (א)
 וכמפורט להלן: סגר ביטחון פנימי נוסף, עינית הצצה    5044          
 דר, ידית נעה  פנורמית/טלסקופית, מערכות צירים, מגן צילינ          
 ; מספר הדירהעצור דלת וף תחתון, מת ס מברש ו"רוזטות",           

 מ"מ לפחות; 1.25בי של ת בעוולוונ גה מיה מפלדמשקוף בני (ב)

   –פורניר, משקוף הדלת /בתנור" מר "צבע  בגיהיה   ף הדלתנכ (ג)
 צביעה באתר.                

 היזם;   דלת הכניסה תהיה בגמר ובגוון בהתאם לבחירת (ד)

 להלן: בהתאם למפורט נה ת המגורים תהיתות הפנים בדירלד 15 יםדלתות הפנ 

יהיו לפי תקן  רים בדירה ים אחולחלל ריםיסה לחד דלתות הכנ (א)
 תיחת ציר רגילה; ובפ חלקיו על  23 אלי מס'ישר

 ( מודבקים על  םכנף הדלת תהיה עשויה משני לבידים )דיקטי (ב)
  יבטל ה ו חומר אחר ש"ע בכמסגרת עץ עם מילוי פלקסבורד א

 ם לפחות. צדדי 3-ה ב)קנט( מצופלת קף הדהי  תפקודי;
ל הגנה מפני תנאי  תכלו  הדלת  ףכנ והמקלחת בחדרי  האמבטיה 

 מידה למים. ית עפולימר תחתית רים עם לחות מוגב

חיצוני   גמר הדלתות יהיה בצבע או בפורמייקה או בציפוי (ג)
 מתועש. 

 ; מתכת משני הצדדים הדלתות תהינה עם מנעול וידיות (ד)

ם ובגמר וגוון תואם במי ת יהיו עמידיםף הדלת והלבשוקומש (ה)
 . ימהפסי אט לדלת ויכלול

  פנוי"-"תפוס  בי דמוידרי האמבטיה והמקלחת מנעול סיבוחב (ו)
 הר בכנף הדלת; וצו

אם לדרישות  תהכניסה לממ"ד תהיה דלת פלדה אטומה, בה דלת (ז)
 פיקוד העורף. 

  שורס"מ ממי 18-ר מהדלת לא תבלוט יותבמצב פתיחה מרבית,  
אה זו תתאפשר רק אם הוכח  סטייה מהוריו נפתחת. אל  הקיר

 ה תפקודית בדירה. פגיע   ת איןלהד  שבפתיחת
נה על הדרישות  העו דלת עץתותקן ת פלדה בנוסף לדל (ח)

 המפורטות לעיל. 
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דלת יציאה  
 לגינה 

 )דירות גן( 

גת  גד פריצה, בעלת דרדלת יציאה לגינה תהיה בעלת אמצעי נעילה כנ  16

 . 5044בת"י הכול כמפורט   ,2בה סביבתנאי  העמד

 :אלהמחד יהיה א   "אמצעי נעילה נגד פריצה"

 תריס גלילה חשמלי.  .א

 –  1635ישראלי תקן  רישות ת בו דמתקיימוסורג לפתיחה ש .ב

 . סורגים לפתחים בבניינים

עול עליון עם בריח העונה לכל  נ ת סובבת ומלמנעול תחתון חבוי לד .ג

  2.92נה ון ז' תקניה, סימנון והבכהת נותישות המפורטות בתקהדר

 (. 1צעי )אמ

גנון גלילי העונה על  "י מנלים ע ע מופריחים הב 4מנעול ביטחון בעל   .ד

  2.92והבניה, סימון ז' תקנה  כנוןנות התות בתק רט המפו רישותד

 (. 2אמצעי )

חלונות, תריסים  
 תות שור
 

 :ם למפורט להלןתאבהחלונות ותריסי דירת המגורים יהיו  17

 (,  Double Glazingיגוג כפול )לומיניום עם זחלונות מסוג א 17.1.1
 אוויר ביניהם. עם מרווח  כוכיתחות זוי לבים משנהמורכ

תאם לדרישות תקנים ישראליים  ו בה הם יהי ורכיביחלונות  ה
 רלוונטיים.

אלומיניום מטען היזם על התאמת מערכות   ץהיזם יציג אישור יוע
ת  סוגי מערכוכל  בדה למע ף אישורוצירן ביניום לדרישות התקהאלומ 

 אלומיניום המותקנות.חלונות ה 
 ורשה מטעם היצרן;קין מ י  מת על יד  קנויות נות  החלו 

 ת המרכיבים הבאים:כלול א"ד יהממ ון חל 17.1.2
 וך כיס/כיסים.ת חלון פלדה עם כנף/כנפיים נגרר/נגררות אל  .א
 זיגוג כפול.   חלון אלומיניום כנף על כנף עם .ב

ע"י פיקוד ר  ושלומיניום מאבשוק חלון איים קלא ל ש)ככ
עם זיגוג    מאושרחלון בוש ותר שימהעורף עם זיגוג כפול, י 

 טריפלקס או אחר.  
 ס. רר לתוך כיפפה נגתריס ר .ג

 הכל בהתאם להוראות פיקוד העורף;  

רר כנף על  יהיה בעל ויטרינה מסוג אלומיניום מזוגג ונג  רחלון חדר הדיו 17.1.3
 (.ת פתח בניהמ' )מיד 2.80-קטן מא יטרינה ליהוו חב  כנף; רו
 מ'.  2.60-מ יקטן נה לאי יטרוחב הוו חדרים ומטה ר  3בדירות 

חדרי שירותים וחדר רחצה, יהיו  , יהי אמבטעט חדרירה, למפתחי הד 17.2
 ;תריסי גלילה חשמלייםעלי ב

 ;ניתיד  ילוב מנגנון פתיחהבחדר הדיור יורכב תריס גלילה חשמלי בש 17.2.1

 תקנו תריסי הזזה. ושירות י ה סת ח של מרפובפת בממ"ד 17.2.2

י  במילו  מיניוםפח אלו   ו הזזה יהיו שלבי התריס עשוייםא גלילה יסיבתר 17.2.3
אות  ליאוריטן מוקצף; עובי הפח יהיה בהתאם למידות הפתח והורפו
 עץ אלומיניום מטעם היזם. וי

 נגד יתושים.   תותרש זזה עםתותקן כנף הבכל החלנות   17.3
 פרד. יב מסילה נותקן על נת ף תהכנ

 שירותים.  בים ום רטו יחדרחלונות לא יותקנו רשתות על 
 ה. הזז  ללת אושים נגנגד יתו בממ"ד תותקן רשת  

מהיזק ראיה    בתכנון והעמדת המבנה והדירות יש להימנע ככל האפשר 17.4
 ות. רדי של בין חלונות גובליםבין שטח ציבורי ו/או שטח משותף ו

 ת ות אחרואל השטחים המוצמדים לדירות של דירה להפנות חלונן אי 17.4.1
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  תשתכנעה אם ות אל דתית מהורא ית לאשר סטייה נקושאיהחברה ר 17.4.2 
  י אחר שתנאי השטח ואילוצי התכנון לא מאפשרים לתת מענה תכנונ 

 וזאת התנאיים להלן: 
ל וגבו  ותחלונ מ' לפחות בין ה 1.5תתוכנן רצועת הפרדה של  .א

 האחר לחלונות הדירה. רטי ף/הפ ורי/המשותהשטח הציב 
שטח  רות הצצה מהו אפששימנע סיםרשי מפליתוכננו הפ .ב

 הדירה. לונות חר לחטי האהמשותף/הפר הציבורי/

ב מקורה המיועד  חלא תותר הפניית חלונות חדרי שינה ודיור למר 17.4.3
ים  שותפים מחללי שירות או שטח לתליית כביסה/למסתור כביסה ל

 . מקורים

אחד   ן חלולפחות    מטבח בדירה יכילהכל דין,  ע מהוראותמבלי לגרו 17.5
 ס.בתרי סגורהת הו למרפסהחוץ א ה הפונה אל אווירלפתיח 

ו הפונה  א הפניית חלון למרפסת אשר חזיתה חסומה ע"י מסתור כביסה  17.5.1
 זו.  רישהא תחשב כעונה על דלמרחב מקורה וסגור מצדדיו בקירות, ל

ים  ת הנדרש כמענה ו/או כתחליף לחלונו ול להיחשבכני לא יכור מאוור 17.5.2
 ים, השינה והמטבח.המגורחדרי ב

יחשב כעונה על  מרפסת שירות לא תוכל להבין מטבח ל פרידהדלת המ 17.5.3
 ה חלון לפתיחה בשטח הנדרש לפי כל דין. בהדרישות אלא אם תוכנן 

 רואה  י תבמתקנ
וכלים   

 ם  רייסניט

,  ריים יהיו בהתאם להוראות כל דיןסניטים ה רואה והכלמתקני התב 18
צים  מומל ללו נספחיםעל כל חלקיו ובכ  1205"י ת ולת שראלייה ה לתקינ 

 בהתאם להנחיות המפורטות להלן: למידע ו נספחיםו

ה  וחמים לכל הכלים הסניטריים, לרבות כיור רחצ   םחיבור מים קרי 18.1
 ואסלות. מכונת כביסה  ,  ייםדי  לתולמעט כיור לנטי

חיזוק  בעלת גני, והומ מ"מ   3.5אמבטיה תהיה מחומר אקרילי בעובי  18.2
 נת. מגולוו פלדה יכה מ רוקציית תמהיקפי, כולל קונסט

ל, דגם מערבל  קכל הסוללות למים חמים וקרים יהיו בציפוי כרום ני 18.3
בעזרת  רים ם/ קי )ויסות מים לחמימיקסר בעל מנגנון קרמי דו כמות

 ים.יכללו חסכמ ( ו ת אחתידי

פרח והם  -מיקס מדגם רזים בנו  בח יותקבכיורי הרחצה ובכיור המט 18.4
 ;  ו הכיורדה אהעבו ישור משטחמימוקמו על  

 ס"מ.  25ס"מ, גובה   20מידות ברז המטבח תהיינה: עומק 
 ס"מ.  15גובה ס"מ  15  עומקת ברז כיור רחצה תהיינה: ומיד

קערת מטבח  ס"מ או   40/60דדת במידות תקן קערת מטבח בותוח טבבמ 18.5
גרניט   ומר סילי קוורץ או קוורץאו מחמחרס   "מ,ס  80/46כפולה במידות 

 טה;  נירוסאו 

ב,  ותבוצע הכנה למדיח כלים במטבח, הכוללת ברז והכנה לחיבור לבי  18.6
 ולסיפון קערת המטבח; 

 )ניאגרה(.   ם מיכל הדחה ניסתרעחרס  יות מתלויות ועשו  יותקנו אסלות 18.7
  6  כה שלוארו  הקצרת הדחה כמותי בעל קיבול -כל ההדחה יהיה דו ימ

 ;1385ת"י  ליטר עפ"י  3-ליטר  ו
 רי נירוסטה.מושב כבד בעל ציופק עם ה תסהאסל

  – 11ראה סעיף  -ובחדר המקלחת   הכיורי הרחצה בחדר האמבטי  18.8
 מבטיה" לעיל. "ארון חדר א

ת על פי הנדרש  מהמידוקלחת לא יפחת טח הרצפה של תא המשמ 18.9
ס"מ ושטחו    80היה לפחות  ותר תרה ביצהק  . מידתובהוראות כל דין

עם   2279ת"י צפה העומד בדרישות מ"ר. גמר הר 0.72-לא יפחת מ
 שיפועים לניקוז המשטח; 

ים  זכוכית. כל האביזר בכל תא מקלחת יותקן מקלחון עשוי  –מקלחון  18.10
 ל חלד. ו/או פלדת א ים אלומיניוםיו עשו פילים יהי הפרו ו
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דרך(   4  דרך )אינטרפוץ-בוקרים ר חמים למים הוללתותקן ס במקלחת  18.11
י  צינור שרשורי, מתלה מתכוונן, מוט החלקה אנככולל  קיר, קס מהמי

לחת  ס"מ וראש מק 30חות, מזלף וזרוע מהקיר באורך  פס"מ ל   60באורך 
 ס"מ   15בקוטר 

מים חמים וקרים, מיקס מהקיר,  תותקן סוללה לבחדר האמבטיה  18.12
,  לה מתכוונןבטיה ולצינור שרשורי, מתוי אמת מיל ילפייציאה  הכוללת 

 מ לפחות ומזלף. ס"  60באורך  ה אנכיהחלק מוט

 יל למים קרים נ במרפסות שמש יותקן ברז  18.13

מערכת אספקת  
 מים חמים 

ל  פי הוראות כ  לע ית תהיה  סולאר רכת  ת מעם חמים באמצעו ת מיאספק 19
התקנת תהיה    דין.  הסולארית  ל המערכת  תקש דריבהתאם  ישרות  אלי  ן 

 לן:המפורטות לההנחיות ה, ולפי  579

ותקן מְכל אגירה )דוד( המחובר למערכת הסולארית וכולל  ירה ילכל ד 19.1
ון שבת"( המאפשר   מום עם אלמנט עזר חשמלי והתקן קוצב זמן )"שעיח

 ; עלהי ההפאש את זמנן מרלתכנ

   סולאריתהיזם יחבר כמה שיותר דירות למערכת ה 19.2

ד  עם  הן דו תקן בסולארית יודירות שלא ניתן לחבר למערכת ה 19.3
א  פרק י - 8286"משאבת חום" או מערכת אחרת כפי שנדרש בתקנה 

 . 2018תקנות התכנון והבניה )מערכות סולאריות(  לש

ל  ר שש כדוגמה באזומוסתר אך נגי וד( יותקן במקום)ד גירהמְכל הא 19.4
 ג המבנה  על ג ו/או  ואליו סמוך  מסתור הכביסה ו/א

להלן, על פי   ל דין או מהמפורט ראות כת מהוא יפחה לל האגירנפח מְכ  19.5
 המחמיר מבניהם: 

 ליטר;  60 –בת חדר אחד  ריחידת דיו .א

 ליטר; 120 – םייים או שלושה חדר יחידת דיור בת שנ .ב

 ליטר; 150 –ויותר ה חדרים בת ארבע דיור יחידת .ג

 בחהראשית במט גז עבור נקודת הגז  ותקן צנרת ירה ת דל כב 20 גז מערכות 
 תי.ן מונה גז דיר דירה יותקל לכ

ריים ובמטבחים ללא אוורור ישיר לאויר  ט בחדרי שירות, בחדרים סני 21 מערכת אוורור 
ננה סגורה  אי גם אםסת שירות  למרפנים לרבות במטבחים הפו החוץ,  

לקיר   ני עדרר מכ ומאומצויד בבחלון, יש להתקין צינור  בתריס ו/או
 יסוי. חוץ, לרבות רפפת כ

  מלחשני  מתק
 ותקשורת 

 מתקני החשמל יהיו בהתאם לרכיבים ולהנחיות המפורטים להלן: 22
 

 חדר האמבטיה שקעים, מפסקים ותאורה בחדר המטבח, ב  22.1
נות החשמל  ם לפי תקמוגני מייהיו ירה, נספחים לדוץ החי חובשט

 ם;והתקנים הישראליי

  ת ועד תקשורכה מריכוז ורת תכלול צינור וחוט משיהתקשודת  קנ 22.2
 ההכנה בקיר;   נקודת

  6יה שטח פנוי בגודל של הבלוח חשמל ותקשורת דירתי בתוך הדירה, י  22.3
 הרחבה בעתיד;  מודולים לפחות לצורך

אמפר; בדירה הכוללת עד   25X3י פאז-יהיה תלת  גודל החיבור הדירתי 22.4
 ;מפרא  40X1פאזי  -רתי יהיה חדר הדיהחיבושתן דרים נישני ח

 ל התריסים החשמליים;שמל ולחצנים לכהזנות ח צעו יבו 22.5

זוג אוויר  יבהתאם לתכנון של מתכנן מ   רג אוויוז ינקודות חשמל למ 22.6
 וחשמל; 
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ל  מתקני חשמ
  – תקשורות

 מיקום 

  מפורטותיה לפחות בהתאם לטבלה הקני החשמל יהקום וכמות מתימ 23
בדללה י  2הכוללות  ירות  ן.  ומעלה  בקומה קומות  לוהראש  ותקן  ח  ית 

ראשי עם ממסר פחת ובנוסף יותקן בכל קומה לוח חשמל משני    חשמל
 מסר פחת ייעודי לקומה.מעם 

 מיקום

 נקודת
מאור  

תקרה  /רקי
כולל 

 מפסק

תקע  בית 
במעגל 
מאור  

 תףמשו 

ח  בית תקע כו 
 רדבמעגל נפ

 נקודת
טלוויזיה, 

ת,  תקשור
 ן. טלפו 

 3כ "הס
 נקודות 

 אחר

כניסה  
 לדירה

 אה מבו או 
1 1   

 לחצן +  וןפעמ -
עם מסך טלויזיה   נטרקוםיא -

 ציבעוני 
 לחצן תאורה לחדר מדרגות  -
חשמל דירתי כולל סגירה   לוח -

לכניסה  )ניתן שיהיה בסמיכות 
 או למבואה(

 שקע  כולל  תקשורת  ן ארו -
 תקשורת  ארון  -

חדר דיור  
  1  4 2 ופינת אוכל 

   1 1 ורים פרוזד
מ' או   3אורך מעל דור בבפרוז

בוצעו  "ר" יניית ור הכולל פבפרוזד
 נקודות מאור לפחות + מחליף  2

 2 1 מטבח

כל אחד   -  3
פרד עבור:  נבמעגל 

תנור, מקרר, מדיח  
   כלים )מוגן מים(

בתי תקע   - 2
 לים.כפו

תלת פאזי   – 1
כיריים   עבור

 ות חשמלי

 

מיקום בתי התקע יהיה בהתאם   -
 ח. ון המטבלתכנ

היו מוגנים נגד מים  ים יביזר אה -
  החשמלרישות חוק לפי ד
 שראלייםנים היוהתק 

חדר שינה  
עיקרי 

 )הורים(

כולל   1
מפסק  
מחלף 
 למנורה 

6 
 4מתוכם )

ליד 
 (המיטה

 1 

עם פומית   אינטרקום -
ם  ריחד 4דירות מע/דיבור )ב ש

 ומעלה(
 

 ד"ממ

לפי   1
 הנחיות
פיקוד 
 העורף 

 לפי תקנות פקע"ר  1  4

נה  חדר שי
שני  מ
 ( ילדים)

1 4  1  

  /חדר רחצה 
 דרח

 אמבטיה

1 
 (מים גןמו)

ת דרגב 1
הגנה  
IP44 

1  
  )בית תקע לתנור(

( הכולל תהתקן קוצב זמן )שעון שב 
במיקום עפ"י   השמש מפסק לדוד 

 התכנון 

    1 שירותים 
להכנ מכני  וא ה  ככל מפסק  + ורור 

 נדרש ו
 

פסת רמ
 שירות

1  
  (מוגן מים)

2 
  IP44מים מוגן  

יסה  כבת כונמל
 ולמייבש 

  

מרפסת 
 שמש 

1 
 )מוגן( 

1 IP 44 
   (מוגן)

-רפסת שמש ששיטחה יותר ממב
מ"ר יותקנו גופי תאורה נוספים  15

 י תכנון של המתכנן.פל

     1 מחסן 

מסתור  
  1   הכביס

   ן )פקט( למזג
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 37עיף ראה ס גינה דירתית 

  מתקני
  - חשמל

 הגדרות 

 הגדרות:  23.1
ישי  –"  ד ל נפרגבמעח  קע כובית ת" שמל  רות ללוח חהינו בית תקע המחובר 
אמפר   16ממ"ר. ההגנה בלוח החשמל באמצעות מז"א  2.5כים  ת מוליאמצעוב
 יין מכשירים. פ ם אוע
 
תקע סמוכים אחד    תיב   ניש  שני בתי תקע או  אביזר הכולל  –"  בית תקע כפול"

 מאותו מקור. לשני ומוזנים 
 
  עגל נפרד, עשוי במוליכים קע ממבית ת  –"  באמבטיהבית תקע לתנור חימום  "

וטבי עם מנורת סימון מחוץ לחדר האמבטיה  ק דו קת מפסבתוספממ"ר    2.5
 ה. בסמוך לכניס

 
  בר ע תלת פאזי המחוהינו בית תק   –"  תקע כוח תלת פאזי במעגל נפרד  בית"
ה בלוח חשמל באמצעות  ממ"ר, ההגנ   2.5י במולכים  ת ללוח חשמל, עשורושיי

 ופיין מכשירים. א בעל   ראמפ 16X3ז מא"
 
במ" תקע  מ בית  מאור  בית  –  "שותףעגל  המחובר    הינו  מאור,  תקע  למעגל 

עשוי   תקע,  ובתי  מאור  נקודות  תחת    1.5מוליכים  במעורב  בהתקנה  ממ"ר, 
 פר. אמ 10וח באמצעות מא"ז הטיח. הגנה בל

 
חש" דוד  יש תכלול    –"  מלי נקודת  חשמל  לדוד,  קו  עד  החשמל  מלוח  יר 
חיצ  ממ"ר,  2.5וליכים  מ בטחון להתקנה  מפסק  ליד הלרבות  כולל  דוד;  ונית 

 ; מן כאמור לעילקוצב ז
 
כוללות כבילה ייעודית על פי    נקודות  3  –"  נקודת טלוויזיה תקשורת וטלפון"

בין    –ורת  תקשקודת  לפוניה, נ דת טנקו  ומפלט לחדר וכוללתתקנות, מגיעה כק
רות לחיבור  ואפש  חובה,  ורייטת שידחיבור לקל   –ודת טלוויזיה  מחשבים, נק 

 כל דין. על פי נדרש כול כי כבלים. הלקליטת שידור 
 
 פסק הפעלה. מ נקודה לתאורה על תקרה או קיר כולל   –" נקודת מאור"
 

מתקני  
קירור  

 וחימום 

 הלן: ל פורטו כמהחימום יהי קירור ומתקני ה 24

ה  סוגי 24.1 מאפשריים  המערכת  מרכזי,  מיני  היזם:  מלבחירת  ים,  לפוצזגנים 
 .VRFטר, ינוורא

 אשר תכלול: אוויר יזוג רכת מ מע מלאה שלהתקנה   24.2
 מיזוג לכל  החדרים כולל ממ"ד . .א
לי  לרבות "צמה" של צנרת נחושת ופיקוד חשמ  ,רשותדביצוע התשתיות הנ .ב

למאייד ועד  ום המתוכנן  יקהמין י הרצפה במילועה במוכנסת בקיר ונ
ערכת המזוג, ניקוז  סוג מ ל פי עמל יבור חשהמיקום המתוכנן למעבה, ח 

 סתור הכביסה.  קוז במו לניצפה א ד למחסום רהמאיי
דירה אינו מאפשר מיזוג  הככל שעל פי קביעת מהנדס מיזוג האוויר תכנון   .ג

י  ת חלקנים ליתר/ מזגןוסף רכת אחת, יותקן בנלכל חלקיה באמצעות מע
ת גז  רצנ ת חשמל,שתיות הנדרשות לרבות הזנול את כל התדירה שתכלוה

 ניקוז מים.  וצנרת

ל בין היתר תעלות  חישוב יועץ מיזוג ותכלו וצע על פי  בויר תזוג או ית ממערכ 24.3
ויסות    י אוויר, תקרת משנה, גריל אוויר חוזר, דמפריר אוויר מבודדות, מפז

 קוד מרכזי; ים פ ים עאוויר לחדר 
ת  קירו לו עיחידותיוחיווט וקיבוע המזגן או  לרבות צנרת ת המזגנים, קנהת
מזגני   – 4חלק   994ת"י  ראלי,קן ישיה על פי תיין או על גג הבניין, תההבנ

 ; 4אוויר: התקנה 
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כולל   מ' ומעלה, תותקן מערכת חימום בכל החדרים, 700ביישובים בגובה  24.4 
 ן:פורטות להלהמ  לופותבחירה מהח ח, לומטב חדר אמבטיה 

בעלת  מים, רים ל ויאט י עם רדהסקה הפועלת על ידי תנור גז דירת .א
 ירה; ם הד ומ ם מים וחיאפשרות להפרדת חימו

על ידי תנור גז דירתי עם רדיאטורים למים, בעלת  פועלת הסקה ה  .ב
 להפרדת חימום מים וחימום הדירה;  אפשרות

תכנן  ר לפי חישוב המל/מ"קק"  120-80פתי בתפוקה רצ-חימום תת .ג
 ם; מטעם היז

 הכוללת שקע מוגן.   חימוםתנור ל דה וצע נקובחדרי המקלחת והאמבטיה תב 24.5
 

 
 גוריםין המק ב': בנירפ

יין  ר בנתיאו
 המגורים

 הציבוריים כמפורט להלן:   בניין המגורים יכלול את הרכיבים והשטחים 25
( בכניסה הראשית  סהניכ  אשית משותפת )לוביקומת כניסה, מבואה ר .א

 יח"ד ומעלה.   4-גות משותף לחדר מדרלבניין הכולל 
יא  מהכניסות הכניסה, יציין היזם איזו ומות שתי ק  ייןיה ולבנ ה

 לבניין;  הקובעתניסה הכ
גות משותף  ריח"ד ומעלה עם גישה מחדר מד 6בבניין מגורים הכולל  .ב

בניין  רי הדיי ופניים, הנגיש לכלוללא מעלית, יותקן חדר עגלות או א 
 מ"ר;  6 טח שלובש

ה  מבוא
 שית רא

  4-ר מדרגות משותף ללל חדף הכו תמשוגורים הבכניסה הראשית לבית המ 26.1
 משותפת וסגורה שתכלול: אשית רבואה  כנן מ ומעלה תתו  דיח"
 ת.ר דלת כניסה ראשית לבנין עם פתיחה מבוק .א
 גישה נוחה למעליות ולמדרגות. .ב
 . לתיבות דוארגישה ישירה  .ג

מ"ר ליח"ד או מהמצוין מטה עפ"י   0.8 -ת לא יפחת מ שטח המבואה הראשי  26.1.1
 : הם יבינ הגבוה מ

 מ"ר; 10 –מות ומטה  קו 4בבניין הכולל            
   מ"ר; 14 –קומות        9  - 5בבניין הכולל            

 מ"ר;  20 –קומות ומעלה  9בבניין הכולל            

וד  שטח פתוח בצמ  י הכניסה( הואשית" )לובה הראמבוא טח הלעניין זה, "ש 26.1.2
מדרגות, המעלית, או שטח  שטח הל את לכו  , שאינוכניסה הראשיתלדלת ה

ות  ישרת את כלל הדירות ויהיה מיועד לשה מבואה שטח האחר; סגור סמוך 
הגדרת שטח המבואה הראשית לא יכללו מעברים  באנשים, המתנה ומפגש. 

ם ולחלקי  או למחסני/ ם ווצמדילחלקים מ  ברים, מעשרתים חלק מהדירותהמ
ים לפונקציות  משותפברים על מ אה תכלוירות ודומיהם. ניתן שהמבוש

משטח   40%-יהיו יותר מ  אלו לא נאי שת ובתכלל הדירו משותפות של
 המבואה. 

  יח"ד ומעלה עם גישה מחדר מדרגות משותף וללא  6בבניין מגורים הכולל  26.2
 מ"ר. 10ל יין בשטח ש הבניירי  גיש לכל דות נעגל   מעלית, יותקן חדר

דר  יא תיעשה בנוסף לחים, ה אופני ליה  תקנת חנשת עפ"י כל דין ה נדרככל ש
 לות. העג

קע ליד דלת הכניסה לבניין, ויהיו בעלות  וקמו בקומת הקרהדואר ימות  תיב 26.3
 . 816לומיניום לפי תקנות תכנון ובנייה ות"י אחזית 

מואר.  יצוני מספר בניין ח  בכל כניסה וכןנקודות מאור ו  ותקנין יבחזית הבני  26.4
 ות המקומית. ת הרשדריש ילפ  פר יהיהעיצוב המס
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מעליות  
בניין  ב

 ים ורמג

27.1 
 

 קומות ומעלה תותקן מעלית.  3 ה הכוללבכל מבנ
קומות המבנה ובכללם קומות מגורים, קומת    לבמספר הקומות תיכללנה כ 

  ות טכניות, פולשת, קומם מעמודיות, קומת  דיר  ו בה סה גם אם לא תוכננכני
חני וקומות  מחסנים  כן  הקוממספר  בנה  תיכלל   הקומות  אם  אלא  ות 

 27.1.1רים בסעיף  ום האמביהן התנאימתקיימים לג
 

אם  27.1.1 רק  הקומות  במספר  תיכללנה  לא  חניה  על    קומות  במצטבר  עונות 
 התנאים להלן:

ו .א חניה  בלב/תוכננה  אחסנה  ואאו  בד  מין  נוספים  שימושים    עבר ה 
 ו אחסנה. לחניה ו/א

 נהשל מבתונה חו תליונה אקומת החניה ממוקמת בקומה ע .ב

הבניסה  ת למפלס הכהקומות שמתח 27.1.2 לא תיכללנה במספר הקומות  ניין,  של 
 שלהלן:  םה במצטבר על כל התנאיאם הבניין עונ 

 צעית של הבניין הכניסה היחידה לבניין היא בקומה האמ .א
 בסעיף א' ניסה כאמור יא רק באותה כ החניה של המבנה המ סהניהכ .ב
 א'  סה האמורה בסעיףהכני ממפלס  מותקו 2-מ לא יורדים יותר .ג

סה אליו בקומה אמצעית, ניתן שלא להתקין  ישהכנ  או בבניין ,  מדורגבבניין   27.2
 ה הראשית. קומות ממפלס הכניס 2-עולים/יורדים לא יותר מ מעלית, כל עוד 

תהמעל 27.3 קומוית  כל  את  ובכללשרת  המבנה  חת  קומות  טכנית,  ם  קומה  ניה, 
 '. נים וכוקומת מחס 

 . באותו מפלסעלית והכניסה לדירה יהיו מהמ ציאה יה
ומכל  קו   בכל ללא מכשולים למעלית הבניין שתאפשר    דירה תהיה גישהמה 

 לכל הקומות.  הגישה ישיר
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כל   27.4  מהוראות  לגרוע  המעליותמבלי  מספר  בהתאם יומה  דין,  ייקבעו    רותן 
הא בני  הלמספר  מעלדם  יועץ  של  ותכנון  בבניין  אך  גרים  פחת  י לא  יות 

 ן להלן: המצוי מ
 27.2, 27.1.3, 27.1.2, 27.1.1יפים כמפורט בסע –"מספר קומות" 

 רב הפעמים בבניין. יהקומה שחוזרת על עצמה מ  –"קומה טיפוסית" 
מס'  

 קומות 

כמות  

 מעליות 

  ות כמ

נוסעים  

 למעלית 

ות  מהיר

 ינימאלית מ

מע לית  של 

 מ'/שניה( )

 הערות 

ם  במקרי רשו דיות יימעל 2* 1.0 6 *2או  1 7 - 3

 ים: הבא

 6ל ומעלה כול  קומות 5א. בניין בן 

 בקומה טיפוסית.  ר יח"דו יות א

  5קומות ומעלה כולל  6ב. בניין בן 

 ח"ד בקומה טיפוסית. יאו יותר 

או יותר  4ל קומות כול  7ג. בניין בן 

 טיפוסית. ה בקומיח"ד 

8 - 9   2 8 ,8 

 או 

6, 6* 

קומות    9 -8* בבניינים בני  1.0

קומה  לבד ב ח"ד בי  2 הכוללים

  6 מעליות  2ן טיפוסית ניתן להתקי

 . עים כל אחדסנו

10 - 14   2 8 ,13 1.6 

 או 

2.0* 

הכולל   ומעל   5*בבניין    היח"ד 

תהיה   המהירות  טיפוסית  בקומה 

 יה. מ/שנ  2.0לפחות 

15 3 

 או 

2* 

  4 כוללות ה קומ 15בן * בבניין  1.75 13 ,8, 8

 2ן  יח"ד ומטה בקומה  ניתן להתקי 

עים, בעלות  נוס 13-ו  8 יות מעל

  ות כל'/שניה לפחמ  1.6מהירות 

 אחת. 

16 - 19       3 8 ,8 ,13 2.0 

 או 

*2.5 

הכולל   ויות   6*בבניין    ריח"ד 

יהיו   המעליות  טיפוסית  בקומה 

 שנייה  /מ'  2.5במהירות 

20 3 

 או 

4* 

  6 ות הכוללקומ 15ן יין ב* בבנ  2.0 *13, 8, 8

 4התקין יח"ד בקומה ופחות ניתן ל

  21עבור בניין בן מפרט יות כלמע

 קומות 

21 

 ומעלה 

4 8 ,8 ,8 ,

13 

2.0  

 

 2481המעליות יעמדו בדרישות ת"י  27.5

ה 27.6 מאסף  מפיקוד  הקרקע  )בקומת  מלא  מטה  מאסף  יהיה  לשני  עליות 
אחת לשניה    ינן צמודותו יותר, שהת אמעליוולל ארבע  ן הכבניי הכיוונים(. ב

 יעד". " וד היה פיק באותה שורה, י 

  900-מעלה לא יקטן מ סעים ונו  8-יות לות כל המעלפתח האור הנקי של דלת 27.7
 מ"מ.
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יצו 27.8  ו בפלב"מ. על הקיר האחורי תותקן מראה  פקירות ודלתות תא המעלית 
רניט  א תצופה בגהת  ריצפתוחב התא.  כל רה ולמעקה התא ועד לתקרמגובה  
מלפורצל מנוסרת  טבעית  אבן  או  בע ן  תקרת  מ"מ    27של    וביוטשת  לפחות. 

צב תהיה  ס התא  בצבע  צועה  בופי  אבוע  מונמכת  תנור  תקרה  ע"י  תכוסה  ו 
 ה.יפ רה ישירה או עקוותותקן בה תא 

יצוף בניין  ר
 המגורים

לי  לדרישות התקן הישרא  תאםיהיה נגד החלקה בהריצוף בניין המגורים   28
יהיה  מבנה הקי ף כל חל. אם לא נקבע אחרת במפרט זה, ריצוקהלמניעת החל

 ניט פורצלן.ר מסוג ג

קירות  ור גימ
 וץ ח

בניין המגורים יהיו על פי התנאים בהיתר  ת החוץ של גימור קירו (א) 29
 הבנייה;  

ת החיצונית של  א תותר השארת צנרת גלויה מכל סוג שהוא במעטפל (ב)
 עפ"י דין.  ארתה גלויהן נדרשת השם כאלא אוך חלקיו ו בת נה א המב

 . קן ירוק ישראליתו ת בעלי  ויהי הפנים   כל מערכות צבע (ג)

 גמר    עבודות
ת  מבוא

 ה סיכנ

 ר של מבואת הכניסה יהיו בהתאם למפורט להלן: ת הגמעבודו 30

ה או קרמיקה  רות פנים יהיה בחיפוי קשיח, כדוגמת אבן נסור יגימור ק  (א)
מעל החיפוי  סה לפחות; ף דלת הכני שקוובה מלן, עד לג פורצניט או גר

 ילי; ראק  יח וצבעהקשיח יבוצע ט 

        תקרה  נה אורת משנתטי או תק גימור התקרות יהיה בסיד סי (ב)
 ;דקורטיבית

אריחים מסוג גרניט פורצלן,   וריצוף המבואה יהיה באבן נסורה ]שיש[ א  (ג)
  -א יפחת מ שטח אריח בודד ל, Bia-0.5רמת ספיגות %   PEI-3דרגת שחיקה 

 . R9 – 2279; התנגדות להחלקה לפי ת"י מ"ר 0.64

 עלת  גת, במזוג  אלומיניום לבניין המגורים תהיה דלת  ניסהת הכלד (ד)
ע  ומנ ן או תיחה חשמלית הנשלטת על ידי מערכת אינטרקום ומחזיר שמפ

 חשמלי; 

 יהיו  ן, ו בנייליד דלת הכניסה ל  תיבות הדואר ימוקמו בקומת הקרקע (ה)
 א פחות  )ל 816תקנות תכנון ובנייה ות"י  לפי  יום ית אלומינבעלות חז

 מ עומק(; מ" 360מ"מ רוחב,  260גובה, מ מ" 115-מ
 יבה גדולה יותר עבור ועד בית. כל יח"ד, תותקן ת  ות עבור לתיבוסף נב

  עבודות גמר
 חדרי מדרגות 

 

31 
 

 : להלןורט ות יהיו בהתאם למפעבודות הגמר של חדרי המדרג

  גמת הריצוף +טיח וצבע אקרילי עדכדו  לים[פולים ]פנ חיפוי בשי  (א)
 לתקרה; 

 ד סינתטי;הבנויות יבוצע בטיח וסי תקרותגמר ה (ב)  
 

י בין חללים המשותפים לבין יח"ד יבוצע  אקוסטי ותרמ  טום ,בידודיא (ג)  
 אות כל דין. רעל פי הו

ורה או   נס אבן ים מהמדרגות יהיו עשויבבניין המגורים רום ושלח של  (ד)  
ת  ם לדרישות התקנים הרלבנטיים, ובעלואתצמנט לבן בה טרצו

ד  ם כנגים מחוספסיך המדרגות והפודסטים ופסלאור ואמיםתים שיפול 
 קה; החל

 ודות גמר  בע
מבואה  
 קומתית 

הקומתית   32 המבואה  של  הגמר  ולהנחיות  יעבודות  לרכיבים  בהתאם  היו 
 המפורטות להלן: 

 ה או קרמיקה וגמת אבן נסורקשיח, ד בחיפויהיה ים יגימור קירות פנ  (א)
         מעל החיפוי הקשיח  דלתות;ופי הה משקבלגולן, עד גרניט פורצ או         
 ילי עד לתקרה; וצבע אקר  יבוצע טיח          

 יד סינתטי או תקרת משנה סגמר התקרות הבנויות יבוצע בטיח ו  (ב)
 אים;   בגימור מת          
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סוג גרניט  ים מאריח]שיש[ או היה באבן נסורה ה ימבואריצוף ה (ג)
; התנגדות  Bia-0.5%  פיגות ס מתר  PEI-3פורצלן, דרגת שחיקה 

 .R9 – 2279י ת"י להחלקה לפ 

 מר  עבודות ג
 מרתף וחניה 

 מפורט להלן: לעבודות הגמר של המרתף והחניה יהיו בהתאם  33

 יד  בסבוע ון צבטיח פנים או בבט  גימור קירות פנים המרתף יעשו (א)
 סינתטי;         

   באבן וק א ון מוחלמור רצפת המרתף או החניות יעשה מבטיג (ב)
 משתלבת;         

פה ייעשו בגרניט פורצלן  הקירות בחדר אשהרצפה ו של  גמרה  עבודות 34 חדר אשפה 
צבע  ניתן לבצע גימור רצפה בבטון מוחלק בציפוי  ;ןובהתאם לדרישות כל די 

 אפוקסי. 

מל  י חשמתקנ
  בניין –

 מגורים 

 להלן: מגורים יהיו בהתאם למפורטל בבניין המתקני החשמ 35

 שבת  גנון , ומנר בכל קומהורים יהיו לחצני הדלקת אוהמג נייןבב (א)
 דלקת  ההדירה ללתאורת לילה קבועה בחדר המדרגות ולחצן מתוך           

 אור במבואת הכניסה;          

ביחס למפלס  לות קומות ו לעדת את לרקיימת אפשרו ן שבובבניי  (ב)
ת  לקומורדות פ ה נני תאורתי מערכות לחצ יותקנו ש ניסה הראשית, הכ

 ת. העולות ולקומות היורדו

מחסנים או   10לכל  1בור מחסנים: בית תקע  רוזדורים עפב תקע בתי  (ג)
  10-נפרד של מחסנים )אף אם המקבץ כולל פחות מ  לכל מקבץ 1בית תקע  
 מחסנים(. 

פיתוח  
 ש המגר

 לת ראש מערכת ממוחשב ערכת השקיה בעבמגרש תותקן מ (א) 36

 ות. משרד החקלא  נחייתאם להתבה ני במיםגינון חסכו (ב)
 . יםהדרות רבל פריי שתילת עצלא תותר  (ג)

   תבתחום המגרש תתוכנן רחבת כניסה חיצונית מהרחוב עד למבוא (ד)
 ות  ]לפחוצף לול שביל כניסה מרהכניסה לבנין. הרחבה החיצונית תכ         

 של   חבשטלצידו  [ ומואר, בעל גינון מלווהניסה לבניןב מבואת הכ רוחב         
 ים. הדייר שימושואר ל, מפותח וממ"ר לפחות, משותף  20         

 גופי   תככל שתוכננה חניה עילית, תותקן בה מערכת תאורה הכולל (ה)
 .LEDתאורה מבוססי          

דה  חצר צמו
 ה לדיר

 אים שלהלן: לדירה אפשרית בתנ הגינ הצמדת 37
 הדירה ישה ישירה לגינה ולכל חלקיה מתוך ג יש .א
  ה חלקו והיא אינ ה הצמודה הינה בלעדית לדירה ז לגינ  הישגה .ב

 או ממעבר משותף. משותף משטח
 הגינה תחומה ומגודרת וגבולותיה ברורים.  .ג
היה פנוי  שטח המוצמד מאפשר שימוש וגישה סבירה, השטח י  כל .ד

 . וליםומכשממתקנים  
 מ' נטו.  2.0-יפחת מ איועד לשהות לרוחב השטח המ  .ה
מ'   1.1-נופי לא יפחת מ יפוח  או לט/ר ועד למעברוחב השטח המיו .ו

 טו. נ
 מעקות וכו'. ציפויים, מסדים, גדרות,רוחב בין  –נטו" "רוחב   .ז

ל  ר אל החצר יבוצע משטח מרוצף. מידת מינימום שוביציאה מחדר הדי 37.1
 מ"ר.  12-א יקטן מי לנימאלמ' ושטחו המי  2.5-המשטח לא תפחת מ 

 R11לקה חד היווג נגסוג הריצוף: גרניט פורצלן בס

מ'   1.20נימאלי של  ורך מי צף בא ח מרולתכנן משט בכל יציאה נוספת יש 37.2
 ס"מ מכל צד.  30  היציאה בתוספתוברוחב שלא יפחת מרוחב פתח 

וף,  פי מפרט אדריכל נ  לעול גננית או מצע גיד בשטח החצר תפוזר אדמה 37.3
 ס"מ.  40 -לא פחות מ שלובעומק 
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עפ"י היתר  צדדי -גימור דו  ן גדר עםתותק  לדירה ודהחצר הצמבהיקף ה  37.4
 ת פיתוח מאושרת.י תכניועפ" בנייה

מ"ר של שטח   15מוגן מים לכל   באזור המשטח המרוצף יותקן גוף תאורה  37.5
 .מוגן שקע חשמל ותקן ן, י מתוך הדירה. כמו כהמשטח עם הדלקה  

קע  בית תוור קודת מאית אחת של דירה יותקנו נ ה ליותר מחז בגינה הצמוד 
 ספים.נו

כת השקיה וברז "דלי" לשימוש  ור מערלחיב  רז גן ת מים עם בתבוצע נקוד 37.6
 כללי. 

למערכת 37.7 הכנה  קרקעי    תבוצע  תת  השקיה  צינור  פריסת  ידי  על  השקיה 
 צר.ף החקודת ברז גן ובהיקמנ

יהיו  . קצוות הצינור  6מ"מ, דרג  20קוטר  בוג פוליאתילן הצינור יהיה מס 
 ינור. אל תוך הצ  ם הגנה מפני כניסת האדמהמה, עי האדנל פ מע

בנייה בת  
 קיימה 

  
)"בניה  

 ירוקה"( 

עוץ יועץ מומחה לבנייה בת קיימה מטעם  י, בהנחיה ועל פי י5281יישום ת"י   38
 היזם. 

הי 38.1 ל באחריות  מבנה  ל  השיגזם  כל  בעבודה  גבי  עוהכלול  ציון    55  -ברלפחות 
 כוכב אחד. 

 5282  רתו בתקן לפי הגד Bמבנה יהיה בדרגת של רגטי נג א דירו 38.2

 לפי הנחיות תב"ע, תקן תקף והוראות החוזה.   ה, חני 39 חניה 

הח 39.1 לדירותנ כל  תוצמדנה  המגרשים  בתחום  המתוכננות  המתוכננות    יות 
 ם. רחיות אועדנה לחניתיו  ם אובמגרשי

עו 39.2 אחת.  חניה  לפחות  תוצמד  דירה  חניולכל  י דף  בות  בין  אופן  צמד  יחסי 
 רה. כשת להדירו הלבין הדירות למכירה 

למעט   39.3 ניות  ח  2מקרה של  ב כל החניות המוצמדות ליח"ד תהיינה עצמאיות 
 עוקבת אחת. צמודות לאותה דירה שבו מותר שתהיה חניה

תכנון  ל  בכ 39.4 והחנהפתרונות,  גיאומטריים  נ וי החניות  מאפיינים  בעלי  יהיו  ים 
להמתאימי שירם  ב  1רות  מת  לתכנו-כמוגדר  והבניה"  "הנחיות    רד מששל  ן 

העדכנית. זאת אם לא הוגדרה רמת שירות אחרת  עפ"י המהדורה  התחבורה  
 הרשות, ו/או עפ"י התכנית ו/או עפ"י כל דין.  ע"י

קומית  כל שהוועדה המקנים מכניים כה באמצעות מתניון חלתכנאין מניעה   39.5
 יה.וראותהם לף ובהתאמתירה זאת, בכפו

ע"י הרשו נקבע אחרת  לא  הו/או  ת המקומית  אם  כל  תכנית  ע"י  עפ"י  ו/או 
המו החניות  כמות  של  המירבי  השיעור  בדין,  מתקנים  אתקנות  מצעות 

 ות.כמות החניות הנדרשמ 30%מכניים לא יעלה על סך של 

מכניים  ת ע"י הועדה המקומית, מתקני חניה  רוחדהוראות מיו  אם לא נקבעו 39.6
בדרדיעמ של ישות  ו  חניה"  לתכנון  התחב  "הנחיות  במשרד  תם  מהדורורה 
 . 5437ם להוראות ת"י כנית ובהתאהעד

 מ'.  1.85-תא חניה במתקן לא יקטן מלבכל מקרה, גובה ראש מינימלי 

 מכניים. במתקני חניה  ת נכים(ת )חנייגישוות נתאפשר הקצאת חנית לא 39.7

  ת(.ירוים לשימוש הדיירים )ש וגן מולט מ ו  220י תקע  יותקנו בת  –בתי תקע   39.8
אחד לכל קומה    מקומות חניה או לפחות בית תקע  25  לכל   1קע  בית תיותקן  

 מספר הגדול מבינהם(  השל חניון )לפי  

ישות התקן  דות טעינה לפי דר עמו  קנותי  –בים חשמליים  עמדות טעינה לרכ 39.9
 או כל דין. בניה ירוקה של 

טה  ו קלילרי שיבטיחהגדלת טווח אות סלו שירי  נו מכ יותק  ירקע ת קון תבחני  39.10
 בכל חלקי המרתף. ולרית סל
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 יתציבור חרדי וד –פרק ג': דגשים והשלמות 

 

 דין. כל  חיותקוד שבת בהתאם להנ מעלית עם פי –בבניין עם מעלית  .א 40 מבנה  

 תפים. ת, מבואות כניסה ומעברים משוי מדרגוורת חדרבת לתאשעון ש .ב

 אחר. תרון  או פ שית לבנייןשונית שבת בדלת הכניסה הראם לל עעו נמ .ג

קר .א 41 דירה  צמודות  בדירות  צמודה.  סוכה  מרפסת  תותקן  דירה  ניתן  קלכל  ע 
לדיר  מוצמדת  בגינה  תהיה  הסוכה  יהיה  שמרפסת  רוחבה    ' מ   1.3ה. 

 ק מהשטח יהיה מקורה( תן שחלמ"ר )ני  7-ת מלפחות ושטחה לא יפח

 זם.רדים ע"פ החלטת הירים נפי כיו או שנ טבחבמכפול כיור  .ב

 ירתי ד  בתן ששעו .ג

 ל מקום בו יותקן תריס חשמלי יותקן גם מנגנון פתיחה ידני. כב .ד

לחדר   .ה סמוך  אך  מחוץ  יותקן  ידיים  נטילת  בתוך  כיור  השירותים 
כבמיד חה,  גומ של  קיס"  25/40-ות  חיפוי  תכנון מ,  ע"פ  אדריכלי,    ר 

 . ל הכיורנקודת מאור מע 

 דירות מונגשות : 'דפרק 
 

בניין  
 ריםהמגו

למגמהת  ישוהנג 42 לכניסה  הכניסה  לדלת  עד  מונגשת תהיה  רש  מגורים  דירת 
 בהתאם להוראות תקנות הנגישות החלות על בניין מגורים חדש.

 ימיים. ם פנפלסיהדירה תהיה ללא מ 

 : הפרש גובה בסף דלת 43 
וץ לדירה, בין  שטח מח ס"מ בין פנים דירה למרפסת או    1.5מותר עד   .א

 ממ"ד למסדרון.  
  0.5ה עד  רטוב ליבש, מותר הפרש גוב  טח רצפהן משת, בי בחדר מקלח  .ב

 ס"מ.  

ס"מ נטו )לבנייה    90רוחב פתח אור יהיה    –רוחב דלת כניסה ראשית לדירה   44 
 . חות(מ לפ ס"  100

 :(ס"מ לפחות 90)לבנייה ס"מ  80דלתות פנים עם פתח אור ברוחב  45 
 חדר. תר, מפתחת לתוך הנה הגדול ביו דר השידלת לח .א
שינה ויותר(, נפתחת  דירה שיש בה שני חדרי  ינה נוסף )בחדר שדלת ל .ב

 לתוך החדר. 
 דלת לחדר רחצה מונגש, נפתחת למסדרון או דלת ההזה.  .ג
 דירה או דלת ההזה.  תחת לתוך ה, נפאשית דלת יציאה למרפסת ר .ד
 

 ס"מ לפחות(:    80נייה  טו )לבס"מ נ 70דלתות פנים עם פתח אור ברוחב  46 
 ר. לתוך החד ותתח נפ  ות.ות האחרכל הדלת  .א
מ  –ממ"ד   .ב הגדול  במרחק  קיר  מצוי  הדירתית  ההדף  דלת    130-מול 

 ס"מ. הדלת נפתחת למסדרון.

 רוחב מסדרון בתוך דירה: 47 
 . פחותל  נטו  ס"מ 90 .א
ברוחב    110 .ב אור  פתח  עם  דלת  מול  שבו  במקום  לפחות,  נטו    80ס"מ 

 יר. ס"מ מצוי ק
מ  130 .ג שבו  במקום  לפחות,  נטו  עם  ס"מ  דלת  א ול  ברפתח    70וחב  ור 

 מצוי קיר.   ס"מ
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 חדר רחצה מונגש:   48 
החדר יכלול אסלה, כיור ומקלחת. אם תהיה בו אמבטיה היא תהיה   .א

 בנוסף למקלחת.  
חדר .ב דלת  צה  הרח  דלת  שתהיה  או  המסדרון,  כלפי  החוצה  תיפתח 

 ההזה. 
רחצה   .ג ומשטח  כיור  אסלה,  שט קלחת  מבמול  פנוי  יהיה  רצפה  ח 

שהשטח הפנוי  "מ נטו. מותר  ס  130\170ו  נטו א ס"מ    150\150במידות  
יהיה בחפיפה עם משטח הרחצה והחלל שמתחת לכיור, עד לעומק של  

 ס"מ בכל אחד מהם.   25
האסלה   .ד פ "מ,  ס  65-70אורך  הקרש  גובה  ללא  האסלה  ס"מ    40-42ני 

גלו  או  סמוי  הדחה  מיכל  אפשר  א אפשי.  מהרצפה.  תלויה ר  או    סלה 
 אסלה על רגל. 

משדומי .ה רת  ה  120\120קלחת  מב חצה  טח  השטח  מידות  תחום  ס"מ. 
ידית הפעלה של ברז מקלחת    100\100במקלחות   גובה    85-110ס"מ. 

 ס"מ מהרצפה.  
-80פת כיור מהרצפה  ת. גובה פני ש לפחו ס"מ    40\52ידות כיור רחצה  מ .ו

  ס"מ   75ברוחב    משטח,\ת לכיורס"מ. נדרש חלל פנוי לברכיים מתח  85
   ס"מ. 70ובגובה 

ותקנו ברז  של אדם היושב על האסלה, יוח הגעה  בטו סלה,  בסמוך לא .ז
 וצינור שטיפה. 

 דלתות יציאה למרפסת, חלונות ותריסים: 49 
דלת .א של  פתיחה  יהי\מנגנון  בגחלון  מהרצפה.    65-140ובה  ה  ס"מ 

אוה יהיה  ניתן,  שלא  היכן  אחת.  ביד  לפתיחה  יתאים  ורור  מנגנון 
 אולץ. מ

 לי. ה חשמפתיח  י מנגנוןעליהיו ב כל תריסי הגלילה  .ב

 אמצעי הפעלה כגון מתגים, שקעים, ברזים, מנעולים וידיות:  50 
בגובה   .א יותקנו  אלה  אחרת    85-110כל  נדרש  אם  אלא  מהרצפה,  ס"מ 

 ות.  בטיחולי משיק
 בחדר הרחצה המונגש יהיו שני שקעי חשמלי מוגנים מים.  .ב
כה  ה או משייצלח\ו לדחיפהג מנוף, או שיתאימיו מסוברזים וידיות יה  .ג

 ף יד פתוחה. בכ

 מטבח: 51 
 אורך משטחי העבודה לפי המפרט הסטנדרטי.  .א
ככל הניתן, מול משטחי העבודה, הכיור, המקרר, תנור אפייה, כיריים   .ב

  150\150כלים, ושולחן אוכל ישמר מרווח פנוי במידות  דיח  ל, מלבישו
 ס"מ.  130\170ס"מ או  

 ירות. מג ון תחתון יהיה בן באר ן, האחסו הניתל ככ .ג
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 ;הסכם העיקריל  "(2ב)נספח " 

 
   כנוןת מסמכי  אישור     

 כללי  .1

 

 רי. העיק םכעות שניתנה להם בהסלכל המונחים שבנספח זה תהא המשמ .1.1
 

יכין .1.2 מטעמו  ות  צעאמב  היזם  מתכננים  והנדצוותי  אדריכלי  מלא  תכנון  , םלמתח סי 
 בשלבים עקרוניים כמפורט דלהלן: 

 תכנון ראשוני )מוקדם(. .1.2.1

 ן סופי. נותכ .1.2.2

 ט. מפור תכנון  .1.2.3

  

לאשראב .1.3 היזם  גורמי    חריות  הנוגעים  מ  החברהאצל  תכנון  בניין  סמכי  ולכל  למתחם 
 להלן. פורט כפי שמ במספר שלבים, נה בו אשר יב

 

החברה ישור  לת א לפני קבויות המוסמכות  לרש   בניהכים לבקשת היתר  מסמ  וגשוי  לא .1.4
 . למסמכים ו/או לתוכניות ו/או לבקשה להיתר בניה

 
 הקודם.  בשלבו החברהן ע"י  ודם לאישור התכנו הבא ק לשלב  תכנוןלא יקודם ה .1.5

 
בעבוד .1.6 הכלול  בינוי  רכיב  יבוצע  אישורי    ותלא  לקבלת  ש מרא   הנדרשיםכנון  תהקודם 

 יב.  ותו רכלא ס יחב
 

 תב. ייחשב רק אישור בכ  החברהאישור  .1.7

 

 ראשוני  תכנון רשואי .2

 
להלן,  פורט  (, כממוקדם  תכנון ראשוניות )תכניות אדריכלות    החברהלהגיש לאישור    היזםעל  

 :נדרש על פי הוראות חוברת המכרזה במועד , כל המתחםלביחס 

 

 1:250............... םתחהמ בי יכמר כל  של, במגרש דההעמ תכניות .2.1

 1:100.................................. במתחם יםבנ המ  מפלסי כל תכניות .2.2

  4 ולפחות צולבים םכיחת  2 לפחות)  םתחבמ המבנים של עקרוניים וחתכים חזיתות  .2.3
 1:100.......................(.......מבנה לכל  ,חזיתות

 1:5, 1:10, 1:20.. ......'......וכד דדובי, םוט אי, מעטפת חלקי   של עקרוניים פרטים .2.4

  עומסים, כלליים תכנון עקרונות, המתחם של הניי בה שיטת  את  המסביר  מילולי רתיאו .2.5
  לדרישות בהשוואה לוהכ  -  ומערכות  ציוד שילוב אופן ,תגמירים   ,חומרים,  במבנה

  .הצורך   י"עפ  ופרוספקטים עודית  ובצרוף  ,הסכם העיקריה

ות בנייה הנקובים  ופירוט ניצול זכוי בניההו  וןכנהת חוק  י"עפ, טמפור םישטח חישוב .2.6
 . תוקףתב"ע שבב

 . הביצוע ושלבי שיטות  לגבי  פירוט .2.7

 .במגרש מטרדים פינוי   לגבי  פירוט .2.8

 .שחל ככל ,ע"בתב  ההיתר מגיש על החל תנאים וי מיל אופן  בילג  וטפיר .2.9
 

ובס  זה  בסעיף  מידה  קנה  ציון  הבאים  הערה:  היז  מחייב.   אינו  –עיפים  להגישעל  ת  א  ם 
בכהת הנהוג  מידה  בקנה  סוג  תכניות  ניות  החברהם.  אימיהמת  ביםבשלמכל  לדעת    אם 
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קריא אינן  לאישור  שהוגשו  קנ   ותהתכניות  מידה  עקב  את  היזם    על  –  מתאיםלא  ה  להגיש 
 . החברהדה לשביעות רצון  יבקנה מהלא קריאות התכנית 

 
 סופי תכנון אישור .3

 
לאיש  היזם  על בנ  (סופי  ון תכנ)  תסופיותכניות    ההחבר  רולהגיש  להיתר    כמפורט  יהובקשה 

 :במועד הנדרש על פי הוראות חוברת המכרז ם,המתח לכל  חסבי, להלן
 

 : אדריכלות .3.1

 

 1:500 \1:250 . .............................................כנתודמע  העמדה  תתכני .3.1.1

 1:100 \ 1:50 ..........במתחם המבנים מפלסי כל  של אדריכלות תכניות .3.1.2

 1:100 \ 1:50 ....... ........................................סופיים תותזיוח םכיחת .3.1.3

 1:50 ... המדרגות  ריוחד המוגנים המרחבים  של וחתכים תכניות .3.1.4

 . הבניין מעטפת של סופיים פרטים .3.1.5

  . החללים  לכל ר גמ רשימות .3.1.6

    

    

 : קונסטרוקציה .3.2
 

 1:50 ................ ................מרתף תו קומ   ודיפון  חפירה תכניות .3.2.1

 1:50 ...................................... ....................  ביסוס תתכניו  .3.2.2

 1:50 ............ ....................................ותקרות  רצפות תכניות .3.2.3

 1:20 ....................................... חתכים+  יסוד קורות תכניות .3.2.4

 1:20 ...........................מוגנים ומרחבים ות מדרג י חדר תכניות .3.2.5

 1:20 ..... .................................... קומה  לכל טיפוסיים םכיחת .3.2.6

 . רוח וכוחות  מהדא  לרעידות לרבות  ,סטטיים ביםחישו .3.2.7

 .תרמיים שוביםיח .3.2.8
 

 : תברואה מתקני .3.3
 

 1:500 \ 1:250 ......... ...... ............................  חוץ בורייח - שטח תכנית .3.3.1

           המתזים תכניות , אש לכיבוי המים  תכניות תבולר  םלסיהמפ  בכל וביוב מים .3.3.2
 1:50 ...... ................( ........ספרינקלרים)

 . ואיזומטריות תסכמו .3.3.3

 . מים מאגרי טופר .3.3.4

 . אשפה פינוי  מתקני פרוט .3.3.5

 כונות חדרי מפירוט   .3.3.6

 . גז קניתמ פרוט .3.3.7

 . ומזגנים גשם  ימ זוק ינ  מתקני פרוט .3.3.8
 

 : ורתקש ות חשמל .3.4
 

 1:250 .................................................... ...........חוץ חיבורי .3.4.1

 1:50     ......... רהותאו תקשורת לכוח קומות י"עפ יסהרפ תכניות .3.4.2

 1:50 ... ...... .................................................. יסוד  ארקותה .3.4.3

 1:50 .......... .................................................... .. ברק כליא .3.4.4
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 . חשמל לוחותפריסת  .3.4.5

 . למעליות חשמל .3.4.6

 . אוויר וגלמיז חשמל .3.4.7

 . גנרטור .3.4.8

 1:50 קומות יפ ל תקשורת ארונות תותשתי  נקודות  תיספר  תכנית .3.4.9

 . תקשורת - קו-חד תכניות .3.4.10

 
 : אויר מיזוג .3.5

 
 .אויר מיזוג  מתקני  שילוב לש ותי נו עקר תכניות .3.5.1

 (.ומעבים  םדייימא) א"מ  יחידות מיקום, רתנצ תוואי  של תכניות .3.5.2

 , חדרי מדרגות החניון  אוורור תכניות .3.5.3
 

 :פיתוח .3.6
 

 1:250 ... .................. ......................... הקרקע במפלסי יותתכנ .3.6.1

 1:250 – 1:100 .. ....................................... בחניון וחניה תנועה תכנית .3.6.2
 

 :בגז וכיבוי ןעש /אש גילוי מערכות .3.7
 

 . טכניים םרטיומפ יותתכנ .3.7.1
 

 :מעליות .3.8
 

 .והתקנה, בניה תכניות .3.8.1

 . הקבינות תכניות .3.8.2
 
 

 .רשויות כיבוי אש על ידי  חות מאושרתכנית בטי .3.9

  ,האחרות  יותהמקצוע  ובדיסציפלינות אלה בדיסציפלינות אחרת  מפורטת תכנית כל .3.10
 .וןכנ הת  רתבהלה  רשדישי ככל

 
 

 
 מפורט תכנון ראישו .4

 
  לכל   ביחס,  להלן  כמפורט(,  מפורט  תכנון)  תרטומפו  תכניות  החברה  לאישור  להגיש  היזם  על

 ות חוברת המכרז. על פי הורא הנדרש במועד , דהבעבו הכלול מתחם
 
 

 . םלסיהמפ  לכל ביחס, מלא פרטים  סט לרבות, מעודכנות  אדריכלות תכניות .4.1

 . יניוםואלומ  תמסגרו ,נגרות  רשימות .4.2

 .יםהמפלס   לכל ביחס, תגמירים רשימת .4.3

 .ומפורטות מעודכנות  תרכוומע ציהקונסטרוק תכנית .4.4

,  סיםהמפל לכל ביחס,  עלביצו תלמומוש(, סופרפוזיציה) מערכות תאום תכניות .4.5
 ב יותר בצמתים ובהסתעפויות, כמפורט. חר ופירוט מקומיים  חתכים לרבות

 .ותיספלינדה בכל תהעבודו לכל מיוחדים טכניים מפרטים .4.6
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 . םלסיהמפ  לכל  חסיב , מלא פרטים סט ותלרב, מפורטות פיתוח ותניתכ .4.7

 . בפרוספקטים  מלוות,  ומוצרים  חומרים רשימות .4.8
 

 

 ברה חה  י"ע ותניתכ אישור .5

 
בצירוף  ,  לחברה    היזם  י" ע  יוגשו  יללע  המפורטים  וןכנהת   מסמכי   .5.1 עותקים  בשני 

ט שם ם פירוניות עימת תכש רכולל    המוגש,  ורטת של החומרמה מפורשי   ליווימכתב  
הבלעדי,    ה לפי שיקול דעת  תרשאי  ברהחה   .אריךון, מהדורה ותגילי  התכנית, מספר

ל   הורלאיש  להעביר  שלא  ליזםלהורות   מתוך  ותכניו  מסמכים  הת התייחסו ו/או  ת 
 פורט לעיל. המ

 

אישור  ליזםעביר  ת  ה רהחב   .5.2 הערותי  ה את  את    קבלת  מיום   ימים  21  תוך,  האו 
  .םהאמורי סמכיםמה

 
ל   .5.3 ממבלי  להע גרוע  הכללית    היבטי   ללכל  להתייחס  או/ו   לאשר   או/ ויר  סמכותה 

רשא  ,מהם  עולים  שאינם  או/ו  התכנון   ממסמכי  העולים  התכנון גם  החברה  ית 
הדירות,  לעני  להעיר  שטחי  ששטח ין  לוודא  מנת  בפרויקטים    ןעל  כמקובל  יחושב, 

אופן  ין  עני ע לתב"ות הב בהוראובהתחש  מ"ר לחדר,  25-של כ  למגורים, לפי מפתח
הב זכויות  תכנוןמיצוי  ולעניין  ביהממשקי  נייה  בייעודים  ם  לשטחים  המגורים  ן 

 תחם.  אחרים ו/או נוספים, אם קיימים במ
 

ויוגשו שוב לאישור   זםיהקנו ע"י  שהן, יתו הערות כללחברה    והי   שלגביהם  מכיםסמ   .5.4
יווי  מכתב לף  בצירווגשו  י  וקניםת מהמסמכים ה  ההערות.  ימים מיום קבלת  14תוך  

התיקה מהות  את  לעוו מפרט  והשינויים  החומ נים  שהמת  קודמת,  ר  בהגשה  וגש 
ת,  ניות עם שם התכניל רשימת תכבצירוף ורשימה מפורטת של החומר המוגש, כול 

 ך.הדורה ותארי פר גליון, ממס
 

בהערות  המס   את  היזם  יקן ת   .5.5 כנדרש    ם את המסמכי  החברהר  שא ת  החברה,מכים 
 .  5.2עיף ב בסהנקו ן  זמ תוך ליזםרם  עביתו

 
כנהמסמכ  נותוק  לא   .5.6   לאישורם  עד    לעיל  המפורטים   השלבים  שוב   יבוצעו,  דרשים 

 .הסופי
 

המסמכיא  תהליך   גמר  עם   .5.7 יספק  שור  ש  ה בר לח  היזםים,  סטים  עותקים  שלושה  ל 
וכן  כהמסממכל   המאושרים,  ממוחשב   2ים  תכניות  של  עג"ב מערכות    ות 

דכון לתכנית  היזם לחברה כל ע  ר ה יעביהבניי  ךן במהלכמו כ   .כמפורט  ליטורים,תק
פ השינוי.  או    לביצוע  רט או  מהות  את  המפרט  מכתב  בצירוף  שעודכנו  עם    מפרט 

פק  סוי("  AS-MADE)"  ועהביצ   לפי  התכניות  מערכת  את  היזםן  עבודה יעדכסיום ה
ממוחש  2  לחברה תכניות  של  מעודכנות  תקליטוריםמערכות  עג"ב    לרבות   ,בות 

 פלט(.סטים של תכניות ) 2וכן   ,והפקהתיחה  פ הוראות 
 

 . היזם ח"על תהיה  לעי כמפורט  ריםליטווהתק   עתקיםה ה כל הכנת   .5.8
 

 בידיו   הכשיהי   אלא,  יקטרובפ  כלשהם  חלקים  ל ש  בביצוע  ללהתחי   יורשה  לא   היזם   .5.9
 . לעיל כמפורט  המפורט  לתכנון  בכתב הרהחב אישור
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לאשר התכניות אצל כל    יזםה ל  ריותו שורע מאחאינו ג  החברה     י"ע   תכניות  אישור   .5.10
הסטטוטוריים  הג לרבות  בדב  הנוגעים ורמים  המקומיתר,  הועדה  פיקוד  מהנדס   ,

אש, כיבוי  רשות  הברי  העורף,  חשמל,  משרד  חברת  הטלואות,  חברת    ה זי ויבזק, 
 ש.כנדר ב"וכיוצ, ןי בלווי וויזיה הטל תחבר  או בכבלים

 
 

 ןוהתכנ למסמכי  היזם תאחריו .6
  י וב ישלח,  יותהתכנ   לתוכן,  התכנון  עבודות  לכלעדית  והבל  אההמל  ותהאחרי  לתחו   זםיה  על

ל ידי החברה  התכניות ע  מטרת אישור.  החברה  לאישורהוגשו  ש  האחרים  ולמסמכים  היציבות
תהל היא   קיום  על  קידום  בקרה  של  תקין  לשוכרי  היך  ראוי  מוצר  קבלת  הבטחת  תכנון, 

התכנון  הדירות. באישור  ידי  אין  לאישוהחברה    על  מכנוהת  טיבר  השונים.  במקצועות  תן ן 
ו/או   על   החברה  ידי   על   נוןהתכ  מסמכי   ר אישוהערות  להטיל  כדי  בו  כלשהיאין  אחריות    יה 

התל ביחס   ואינ עבודות  פוטר כנון  או  -יא   ,טעויות,  לשגיאות  מאחריותו  היזם  את  ו  דיוקים, 
שהוא   נזק  . כלואשה  זמן תר, בכלחר יוואים להתגלות במועד מליקויים בתכנון ובביצוע העלול

יתוקן במלואו  הנו  יצוע אוי בתכנון, ליקוי בב תוצאה של ליקו   ועל  היזם  ידי  על  מידבע מהם 
 .חשבונו

 
  זה   ובכלל)  ההקונסטרוקצי  ניותכת  לעניין ,  בפרט  רמובה   לעיל  האמור  מכלליות  ועלגר  מבלי

  בבדיקת   תתמצה  כאמור  הבר הח  ידעל י  התכניות  בדיקתש(,  בו  הכלולים  הסטטיים  החישובים
. היזם  מטעם  טרוקטורנסקו   ייד  על  ןחתימת  ועובדת  החברה  לידי  התכניות  הגשת  עצם

  גם   כמו)  דין  כל  והוראות  ההסכם  להוראות  ןוהתאמת  התכניות  לתקינות  המלאה  האחריות
 .  במלואה היזם על  תחול (, כאמור בתכניות ליםו הכל  הסטטיים יםשוב לחי

 
ניתנה  מקום  בכל .7 ללחסמכות    בו  תברה  אכנאשר    את  החברה  העבירה  שלא  ככל  זייות, 

 . לתכניות הסכמה  או אישור  לכאורה   להוות יכד ךבכ יהיה  לא, התייחסותה
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 ;קריהסכם העיל  " (3ב)נספח "

 
 ות ה ודירות בשכירבנמ – תחזוקה

 
 מפרט

 

 לליות כהנחיות  .1

 כללי  .1.1

 ותף  המש  ש וכובראירועים בדירות  זמן תגובה לתיקון תקלות וטיפול ב .1.2
 

 שירותים החלים על היזםו אחזקה  קונים,ית .2

 הרכוש המשותף  .2.1

 המשותף וש לרכ  יזםות האחרי  .2.1.1

 תף המשו  ברכושתדירות ביצוע עבודות אחזקה מונעת  ושירותים   .2.1.2

 תף ברכוש המשותקלות תגובה לתיקון   ניזמ .2.1.3

 ת, מבנים ומערכות ו שמירת ערך תשתי .2.1.4

 אחזקת דירות   .2.2

 לדירות  אחריות היזם   .2.2.1

 ת  בדירו נעתה מו אחזקעבודות    עותדירות ביצ .2.2.2

 לות בדירות  זמני תגובה לתיקון תק .2.2.3

 שוכר לפת ת החע דירה במסירת   .2.2.4
 

 

   עבודות ותיקונים החלים על השוכר .3

   דירה פרוטוקול מסירת  .4
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 הנחיות כלליות .1

 

 כללי  .1.1

 

תחזו .1.1.1 כול מפרט  זה  פעו קה  את  היזם  לל  שעל  המינימאליות  התחזוקה  ות 

בשטחי המשותפילבצע  ובמערכות  הבניין  םם  כדי ואין    ,בדירותו  לכל    בו 

 .  זם על פי כל דיןלגרוע מאחריות הי
 

השהפעולו  .1.1.2 יתבצעת  פי  ונות  על  הנדרשים  זמן  פרקי  ותוך  בתכיפויות  ו 

שלא  בתדירויות  רה יתבצעו  בכל מקעל פי כל דין אך  המתאימים ו התקנים  

 ו מהנדרש במסמך זה.ת יפח
 

התחזוקה   .1.1.3 את    בבנייןפעולות  להבטיח  רכיביו    ,הבנייןמות  לשמיועדות 

הת ת ומערכו על תפקודו  לשמור  על  יו,  חזותו,  על  המקין,  של קוריהרמה  ת 

 . יןיוכן על בטיחות ואיכות החיים של המשתמשים בבנ  הבניין
 

 וע הטובים. כללי המקצ ו עפ"י וקה יבוצעות התחז כל פעול  .1.1.4
 

דורש הכשרה או הסמכה    ת פעולו .1.1.5 רק   –תחזוקה שביצוען  ע"י איש   יבוצעו 

 מתאים.   עמקצו
 

ח .1.1.6 והלקי  כל  במסגחומריהחילוף  בהם  שישתמשו  התחזוקה  ם  פעולות  רת 

של   המקורית  לרמה  יתאימו  ו/או  זהים  והרכוש  המבנים  /הדירותיהיו 

שכפ   המשותף  בי  התכנון  אושרו  למס   למפרט  ובהתאםעת  מכי  שצורף 

שאי ו  המכרז, המקורי באיכות  הקיים  מהמוצר  פחותה  נים  ולתק   נה 

 (.  )אם ישנם םהישראלים החלים עליה 
 

מ .1.1.7 יקיים  טהיזם  לוקד  מענה  שייתן  ימות  פניות  לפוני  בכל  הדירות  שוכרי 

היממה שעות  ובכל  מקצועי24/7)  השבוע  עובד  להשיג  יוכל  המוקד  של   (. 

או    בדירותקרו  ש  והאירועים  את התקלות   ולתקן  לשלוח אותו לפתורהיזם ו

המשותף פרקיב   ברכוש  תוך  לדחיפות    בניין,  המתאימים  קלה  תה הזמן 

י  .להלןורט  וכמפ  מהמוקד  על  היה  דו"ח  כל  להפיק  יהיה  וניתן  מוחשב 

בחתכים  הי המתוכננות  התקופתיות  האחזקה  ועבודות  התקלות  סטוריית 

 מה.  ם וכדו / הדירה המטופלי דה, הבניין של סוג העבו

בעיות  ממוחשב. פעולות שנועדו לפתור    יתועדו בתיעוד  התחזוקהולות  כל פע  .1.1.8

כו יתועדו  הפ   לל בטיחות,  והיתרושיטת  שנן  למנוע  נקטו  אמצעים  מנת  על 

 הישנותן.  
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מצד השוכר או    סביר  בלתי   משימוש  הנובע,  בדירות  ליקוי  לתיקון   האחריות  .1.1.9

מטעמו , ותףהמש  ברכוש  ליקוי  לתיקון  האחריות  .היזם  על  ולתח   לא,  מי 

 ימים   14  בתוך  כרשו  אותו  ידי   על   תוקנו   לא  אשר   סביר  בלתי  שימושמ  הנובע

  יהיה   שהיזם  מובהר  לםואו,  היזם  על  תחול  ,כתבב   התראה  ןתמ  ממועד

 ולפי הסכם השכירות.    דין כל לפי, לנזק האחראי מהגורם להיפרע רשאי

יעביר   .1.1.10 ת פרוט כל  כללו א ילעת, דיווחים ש  ומעת  בקשתהלפי    לחברההיזם 

שב  ליוצהפעולות  ותיקון  תקופתיות  מתוכננות  פעולות  לרבות  קויים  עו 

המשותף  י תו ר ובדי  ברכוש  וכן  דיו ,  הפעולו עביר  בדבר  התקופתיות וח  ת 

 .  שבוצעו על ידו, כמפורט בהסכם העיקרי

 

 וברכוש המשותף זמן תגובה לתיקון תקלות וטיפול באירועים בדירות  .1.2

 

 זמן  כמפורט להלן: ק תו בתוך פרל פי דחיפוקן ע יתו  –וי שיתגלה כל ליק .1.2.1
 

 מעת ההודעה. תוך שעתיים  –תיקון בהול  .1.2.1.1

 ות מעת ההודעה. שע  4תוך    –תיקון דחוף  .1.2.1.2

 שעות מעת ההודעה.  24תוך  –דחיפות בינונית  תיקון ב .1.2.1.3

רגילה   .1.2.1.4 בדחיפות  מ   תוך  –תיקון  יאוחר  ולא  סביר  מעת    םימי  30  -זמן 

 ההודעה. 

התיקון אם    ותברמת דחיפ  עלול לעלותליקוי    –יה ברמת הדחיפות  י על .1.2.1.5

 . מצבו ידרדר תוך כדי ההמתנה לתיקון
 

 ירות ובתוך הד ברכוש המשותף ליקויים  ןוהגדרת הדחיפויות לתיק  .1.2.2
 

ליקוי בטיחותי שיש בו סכנת חיים או ליקוי הגורם לנזק     –תיקון בהול  .1.2.2.1

לחוסר אפש ו/או  בנכסגדול מיידי  צינ   רות להשתמש  פיצוץ  ור  כדוגמת 

צינור בתוך הדירה, אדם לכוד במעלית,    אובדוד מים    אשי, פיצוץ מים ר 

 וכדומה.  עיל חשוףפ , קו חשמל ז מצינור ראשידליפת ג

יקוי בטיחותי שאין בו סכנת חיים מיידית וניתן לבודדו  ל  –תיקון דחוף   .1.2.2.2

פי כדוגמת  תקלה  או  משני  מצינור  גז  דליפת  בחצר  כדוגמת  צינור  צוץ 

סתימת ביוב בקו    או  ביוב ראשיפיצוץ קו    עות ברז,שניתן לבודדו באמצ

דירה    ל, הפסקה כללית של חשמ ירההפסקה כללית של מים לד ראשי,  

המשותףאו   הרכוש  בבניין(  לית  מע,  לשטחי  יחידה  שאינה  )כשהיא 

 או ליקוי הגורם לנזק לבניין ולסביבתו.   פועלת,
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בינוני  .1.2.2.3 בדחיפות  בטיחו  –ת  תיקון  כדליקוי  מיידי  שאינו  אבןתי    וגמת 

הנר  רופפת,חיפוי  מזגן  ה  אית  או  כביסה  כיסוי  כדוגמת  חיצוני  תקן 

ת  הבניין או הדירה כדוגמ  וד מלא שלק רופף, ליקוי המפריע לתפ  הנראה

דוד שאינו מחמם מים,  דלת כניסה ראשית שאינה נסגרת, אינטרקום  

סורגים   מעקות,  ביציבות  פגם  תקין,  בשב וכו לא  שקיעה  העלולה  ',  יל 

עו מעלסכן  )כשאינ ברים,  בבלית  יחידה  מזגן  ניה  פועלת,  שאינה  ין( 

 .שאינו פועל וכדומה

יידית  כדי להפריע לפעילות המ  י שאין בוו ליק  –קון בדחיפות רגילה  תי .1.2.2.4

כדוגמת,   דלת  סימני  בבניין  מחלונות,  או  מקירות  או  מהגג  רטיבות 

בדירה   ופנימית  מטבח  ארון  דלת  נסגכדומה  או  סדקים  רתשאינה   ,

 .  ומהכד י חיצוני וקילוף חיפו בקירות, נימיים  

 
 ם יזהחלים על ה ושירותים אחזקה ,תיקונים .2

 רכוש משותף  .2.1

 

   משותףלרכוש הם  זאחריות הי .2.1.1

הרכוש המשותף ועל אחזקתו  לשמירה על ולה הנדרשת  כל פע   היזם יעשה  .2.1.1.1

הח  והשערים  הגדרות  היתר  ובין  המשותף,  של הרכוש  יצוניים,  התקינה 

 . תוהמערכו הבנייןת,  התשתיו

בו של הרכוש המשותף כפי שהיה בעת שמירה על מצ  –ה תקינה"  "אחזק 

ר  גמר הבנייה,  ידי   וש המשותףכ לרבות שיפורים שבוצעו  על  לאחר מכן 

 ו/או בהסכמתו.  היזם  

היתר, בין  תכלול,  לעיל  כאמור  היזם  מונעת   אחזקה ביצוע    אחריות 

תקופתיותקופתית בדיקות  מוס   ת,  בודקים  תקינשל  בדיקות  ות  מכים, 

על ידי הרשויות המוסמכות כדוגמת רשות   שו על פי דין ככל שידר  ןהבניי 

  ידוש של חלקים ומערכות החלפה וח   ,ביטוחים,  , משטרה וכדומה הכיבוי

כלליות  בבלי לפגוע  מ.  ברכוש המשותףשהתבלו וכן ניקיון, הדברה וגינון  

המ בכל  לטפל  היזם  על  לעיל,  להלןהאמור  שו/ל  הכלו   ,פורט  כלל  ייאו 

י דרישת הרשויות כתנאי להיתרי  על פ   ההשכרה ך כל תקופת במהל ייןבבנ

 : פי החלטת היזםהבניה ו/או על 

 

 . סביר יבלא נובע מה  כשלכל  .2.1.1.1.1
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עולה הנובעים מטיב עבודה או חומרים גרועים, שלא  כל תיקון או פ .2.1.1.1.2

 .נעשו ע"י השוכר ועל חשבונו של השוכר

לרבות   .2.1.1.1.3 גדרמדרגומשטחים,  ות,  תקני אשפה, מדרכמהחצרות    ות ת, 

דושערים גישה,  רי רכי  משטחי  ,  גינות,  משחקים,  מתקני  גינה,  הוט 

 . הבנייןויסודות חניה,  

קרקעיותתתשתיות   .2.1.1.1.4 ניקוז,ת  ביוב,  מים,  של  תקשורת    ,  חשמל, 

 וכדומה. 

התרופפות   .2.1.1.1.5 התנפחויות,  התקלפויות,  סדקים  קיום  ואי  אטימות 

של   המעטפת  בכל  העמודים,    הגגות,)הבניין  וכדומה  הקירות, 

וה  המרפסות, מרזבים,  מער   ,מרתפים(המסדים  גגות,  ניקוז  כת 

וגשמות, לתפרים  תפרים  מזחלות  והגנות    הקירות   ,וכיסויים 

,  PVC אריחים,  אבן,  )לרבות:    חיפוי חיצוני ו   טיח חיצוני  חיצוניים, ה

וכדומה ותריסים,  ( הצינורות,  עץ  ני  סולמות,  מעקות, מתק סורגים 

מערכותיתלי  לכב  ת  ולמע ומתקני הסתרה  לרבות  הכו   –רכות  יסה  ל 

   ותם.יציב 

ות שיפולים, מדרגות,  לרב   הבניין במתחם  הנכללים  ריצוף בשטחים   .2.1.1.1.6

 טים וכו'. ספוד

מתכת .2.1.1.1.7 עץ,  נגרות  ושילוביהם  מכלולי  פלסטיק  הרכוש  ,  בשטחי 

בבניין טכניות,    המשותף  למערכות  ארונות  לרבות,  הצמוד  ובפיתוח 

וני  לרבות מנגנ   הכניסה ותתיבות דואר, דלת   מעקות,   חלונות, דלתות,  

 רזול וכו'. , פתחי אוורור, תריסים ורשתות, אביזרי פ מלייםנעילה חש

חדרי  .2.1.1.1.8 ח   מרתפים,  ומכל מכונות,  קרקעיים  תת  הנכללים  ניונים  ולים 

 בהם.

 הגינות ומערכת ההשקיה. .2.1.1.1.9

 . גנראטורמערכות ומתקני חשמל, כוח ותאורה לרבות  .2.1.1.1.10

 מיניהם.רזי גינה ושטיפה לנסטלציה לרבות בהאימערכות  .2.1.1.1.11

משאבות המים, הניקוז  ות מאגרי המים ום והביוב לרבמכלולי המי .2.1.1.1.12

 . והביוב

 . מעליות .2.1.1.1.13

אש .2.1.1.1.14 גילוי  אינ ועשן  מערכות  ס,  במעגל  וטלביזיה  כולל    גורטרקום 

 .יחידות הקצה
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 . כולל יחידות קצהבמים וכדומה מערכות ציוד וכיבוי אש   .2.1.1.1.15

 . רורואוומערכות מיזוג אוויר   .2.1.1.1.16

 . וגז מערכות דלק  .2.1.1.1.17

 ו. או שלוחי  וזם עובדים ע"י הינגרשנזק כל  .2.1.1.1.18

 ל חלק אחר ברכוש המשותף גם אם לא הוזכר לעיל. כ .2.1.1.1.19

 תכולת העבודות  .2.1.2

ה  .2.1.2.1 באחזקתיפעולות  המשותף  זם  תקיןו  שמירת ל  כנדרש,  הרכוש  ,  במצב 

השוכר   בטיחותי של  לשימוש  שעות   הםומבקרי  יםוראוי  כל  את  יכללו 

החומ החלקים,  חומריהעבודה,  לרבות  צמחיעזר  רים  דשנים,  חומרי ,    ם, 

 . במלואה וכדומה הנדרשים לביצוע האחזקה ודהדברה, כלי עבניקיון וה

 ברכוש המשותף רותים  מונעת ושי  ירות ביצוע עבודות אחזקהתד .2.1.3
 

התקופתיות הי .2.1.3.1 המונעת  האחזקה  פעולות  כל  את  לבצע  מתחייב  זם 

יו,  ורכיב  הבנייןת,  הנדרשות כדי לשמור על אורך חיי התשתיות, החצרו

ת הרכיבים והחלקים  כללו את כל תאו מערכת יב. רכיב  המערכות וכיו"

בו    בכל מקרה  . , ידיות, מנעולים וכדומהמהם הוא מורכב לרבות צירים

יצב  הבדיקות  ככל תוצאות  לרבות  לתיקונו  היזם  יפעל  ליקוי  על  יעו 

להלן  הנדרש באמצעות החלפתו. בכל מקרה לא יפחתו הפעולות מהנדרש  

)בניני    2גימור( וחלק  רכיבים ו  –)מבנים    1חלק    1525פי ת"י  או האמור ל

הקרובה   וסביבתם  שרו  –מגורים  הרכיבים  מערכות  ובפרוט  ת( 

   ם:ם שלהלן, המחמיר מביניהים בסעיפינ והמתק
 

 אחת לשנה. –מאגרי מים   .2.1.3.1.1
 

 מעליות אחת לחודש שוטף ופעמיים בשנה יסודי. .2.1.3.1.2
 

 ם בשנה. פעמיי –גגות וניקוזי גגות  .2.1.3.1.3
 

 בשנה. פעמיים  –חשמליים  שערים   .2.1.3.1.4
 

 עמיים בשנה. פ   –ואוורור   יזוג אווירמ .2.1.3.1.5
 

 ם בשנה.  פעמיי –מערכות גילוי וכיבוי אש   .2.1.3.1.6
 

 פעמיים בשנה.  –בות ארונות כיבוי אש  ש במים לראמערכות כיבוי  .2.1.3.1.7
 

 פעמיים בשנה.   –וכו'   COמערכות כריזה, אינטרקום, טמ"ס, גילוי  .2.1.3.1.8
 

 עמיים בשנה. פ  –מערכות שאיבה וביוב   .2.1.3.1.9
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 שנה. פעם ב  –רכות חשמל  מע .2.1.3.1.10
 

 פעם בשנה.   –  רכות תאורהמע .2.1.3.1.11
 

 פעמיים בשנה.  –מתקני אצירה ופינוי אשפה   .2.1.3.1.12
 

עם  פ   –מסגרות, גדרות מתכת    ות דואר,בתי   ריסים, רשתות, מעקות,ת .2.1.3.1.13

 בשנה. 

 פעם בשנה.   –ארונות למערכות טכניות  .2.1.3.1.14
 

 פעמיים בשנה.  –מתקני וריהוט גינה ומשחקים   .2.1.3.1.15
 

של ח .2.1.3.1.16 ולובצביעה  מדרגות  מעקות   ייםדרי  בשלו  –  כולל  שנים.  פעם  ש 

 שנים. רות פעם בשש תק
 

 . פעמיים בשבוע –שטחים משותפים בניקיון  .2.1.3.1.17
 

 ה. פעם בשנ – שטחים משותפיםבהדברה  .2.1.3.1.18
 

 ף פעם בחודש, יסודי פעמיים בשנה. שוט –גינון והשקיה  .2.1.3.1.19
 

 לפחות פעם בשנה. –כל רכיב אחר  .2.1.3.1.20

 

 שותף ברכוש המזמני תגובה לתיקון תקלות  .2.1.4
 

דחי  .2.1.4.1 התקלות  הגדרת  תיקון  התג פות  לתיקון וזמן   ברכוש תקלות    ובה 

 לעיל.   1.2כמפורט בסעיף יהיה  המשותף 

   ב תשתיות, מבנים ומערכותמדדי טי .2.1.5

 :ואיכויותפקים ירידת הס  .2.1.5.1

 כללי  .2.1.5.1.1

כאשר חלף  יבוצעו  פוץ או שדרוג או חידוש או החלפה, ע"י היזם,  שי

בטבלה   האמור  עפ"י  המתוכנן  חייו  עת,  לן  שלה אורך  בכל  גם  וכן 

אורך   חלף  המתבטרם  כאשרחייו  יהי   וכנן,  ניתן  להחזירו,  לא  ה 

לתפוקה ותיקונים,  טיפולים  המפורטים  \ו  באמצעות  הספקים  או 

ומב זה  לפחות  \ סמך  של  ומהתפוק  90%או  שנמדדו  \ ה  ההספק  או 

או על פי הטבלה    בעת מסירה ואישור המתקן, לפי הגבוה מביניהם

נמדשלהלן שלא  מתקן  תפוקות.  לגביו  בעת  \ו   דו  הספקים  או 

התפומסירתו,   ויחשבו  ההס\קות  בקטלוג  או  המצוין  פי  על  פקים 

תפוק לעניין  תנאהיצרן.  גם  יחשבו  והספקים  כד   יות  וגמת  עבודה 
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דות ורעידות, ריחות, גזים נפלטים, חוסר איטום  רעשים חריגים, תנו

הנובעים מפעולת המתקן, צר  וסדקים  ורטיבות, שריטות  יכת  תרמי 

חומר  של  הנדרשייתר  ואנרגיה  לתפעולים  המ  ם  תקן  ואחזקת 

 וכדומה. 

 מיסעים ומעברים  .2.1.5.1.2

 

 

 המבנה  י חלק .2.1.5.1.3

 

 

 מערכות חשמל  .2.1.5.1.4

 
המ  לעומת  המחייב  שינוי  קור 

 ה החלפ 
 נושא ה  אלמנט המבוקר ה 

תאו ורה רמת תא -  15% רה  גופי 
 )רפלקטורים ונורות( 

מגנטיים  מת רעשר + מהגדרת היצרן  20% משנקים 
 ופי תאורהגל

גופי   דלקה איכות ה הבהוב בנורות של  קבלים 
 תאורה

 בתי תקע  בקליט ומגעים סימני חריכה 
 מפסקי זרם איכות המיתוג חריכת מגעים 
חריכה לא  בד  ובל  סימני  שהשוכר 

 חריגים ל עומסיםהפעי
)חוטים מו ון הבידוד גו ליכים 

 וכבלים(
בל המאמ"תים  אמינות ניתוק ללא סיבה מיתוג  חות  וציוד 

וץ  שינוי לעומת המקור המחייב שיפ 
 יסודי 

 נושא ה  האלמנט המבוקר 

 , מדרכותכבישים ישהכב מתחם מ"מ 3צים מעל חרי
 מסעים בחצרות 

מעל   אורך   3שקיעות  ליחידת  ס"מ 
 מטר 5של 

  הכביש מתחם

 קרקע  חידות השטחא ס"מ  5של מעל חריצים ברוחב 

מקור המחייב שיפוץ  ינוי לעומת ה ש 
 יסודי 

 הנושא  האלמנט המבוקר 

 קירות  ר סדיקת הקי מ"מ  2סדקים ברוחב מעל 
 בגגות  מישקים פתיחת מישק מ"מ 1על פתיחה ברוחב מ

שקיעה המפריעה לסגירה או חוסר 
אפשרות לנעילה, התנפחות וקילוף  

 ים  ויים, שקיעת מדפחיפ

חלונות דלתות,  צירים ונעילות 
 הוט קבוע ורי

מ"מ  10 -יעה של למעלה משק
 מטר 1לאורך של 

 תקרות ביניים  מתחם 

 רטיבות תקרות וקירות  תודליפוות בסימני רטי
שלמות, חלודה  סימני חלודה עמוקים, אי יציבות

 ויציבות
 מעקות, סורגים
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המ  לעומת  המחייב  שינוי  קור 
 ה החלפ 

 נושא ה  אלמנט המבוקר ה 

 חשמל 
 לף, פריט לא יתוקן אלא יוח

 בעת החלפה יוחלף לסוג חדיש,
והגנה   אמינות  מיתוג  ציוד 

 חשמליים
של   האספקה   10%ירידה  ביכולת 

או בתדר תח  במ  5%ירידה של    או\ו
 האספקה

 רטור דיזל גנ צאהספק מו

 מזגנים  .2.1.5.1.5

 
המחייב   המקור  לעומת  שינוי 

 החלפה 
 הנושא  וקר האלמנט המב 

מעל של  ת  בתפוק  10%  ירודה 
וכדו גז  דליפת  ובלבד המזגן,  מה 

 שהשוכר ניקה את מסנני המזגן

 מזגן תפוקת המזגן 

חלודה בגוף המזגן הגורמת לנזילות 
 וררות מים או התפ

  ן מזגמצב גוף ה

העולה   מ  רעש   מנתוני  10%ביותר 
 היצרן 

  רעש  

 ריהוט קבוע  .2.1.5.1.6

 
המחייב   המקור  לעומת  שינוי 

 ה החלפ 
 הנושא  האלמנט המבוקר 

יעה לסגירה או חוסר קיעה המפרש
רות לנעילה של דלתות, אפש

התנפחות וסדיקה בחיפויים, חריצה  
בחיפויים, שחיקת ריפוד, שבר 

 שלד הריהוט, בגלגלים, התעקמות 

קובע  )מ  קבוע  ריהוט י הריהוט חלקכל 
)כדוגמת לקירו ת 

 בח, ארון אמבטיה(מט

 

 

 אחזקת דירות   .2.2

 

 זם לדירות  אחריות הי .2.2.1
 

הושכרו על ידי היזם חזקת תכולת הדירות אשר  ן עוסק באל כל האמור לה .2.2.1.1

מהתחייבויותיו   העיקריכחלק  להלן  בהסכם  המפורט  כל  כולל  האמור   .

ת ל המערכו כר והמחוברות אמושהמותקנות בתוך ה לרבות נקודות הקצה  

 . המשרתות את המושכר,  לבניין כולו המשותפות 
 

די .2.2.1.2 באחזקת  היזם  הדירו  כנדרשרות,  פעולות  תקי   ת לשמירת  , ן במצב 

לשימו   בטיחותי השוכר וראוי  של  שעות   הםומבקרי  יםש  כל  את  יכללו 

עזר חומרי  לרבות  החומרים  החלקים,  ואמצעי העבודה,  עבודה  כלי   ם , 

 ביצוע האחזקה. ם לוכדומה הנדרשי
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יה .2.2.1.3 להיזם  אחראי  בדירותיה  הדירות,   ובתכולתן.   כשלים  לתכולת  ביחס 

אח  יהיה  בתכהיזם  רכיבים  לאותם  רק  הדירה  ו ראי  על  לת  הותקנו  אשר 

כמו או    ידו.  מעשה  עקב  שנפגע  השוכרים  לרכוש  אחראי  היזם  יהיה  כן, 

 .  מחדל שלו או עקב תקלה במערכת הנמצאת באחריותו

 . סביר לאיבמ  כל כשל הנובע .2.2.1.4
 

ודה או חומרים גרועים, שלא נעשו  בעים מטיב עבפעולה הנו   תיקון אוכל   .2.2.1.5

 . ל חשבונו של השוכרע"י השוכר וע
 

אריחי חיפוי קירות, טיח, תקרות,   לרבות רצפות, קירות,  יןהבני כיבי  רכל   .2.2.1.6

 ( מעקים, לדלתות,  רשתות,  חלונות,  תריסים,  ומנעולים(  פרזול  רבות 

 מערכות. וה  ים, מסתורי כביססורג 
 

ומרוותיקון    איטום  .2.2.1.7 בקירות  סדקים  פוגות וחים  השלמת  חיפוי,  ובאריחי 

 שהתקלפו.  
 

למעט  מערכת .2.2.1.8 ותאורה  כוח  תאור  החשמל,  שקעים הגופי  מפסקים,   ,

 .השוכריםשהתקינו  הוכדומ 
 

דודי  מערכות   .2.2.1.9 למיניהם,  ברזים  לרבות  וביוב,  ניקוז  מים,  האינסטלציה, 

 . ניקוז(ו  ונת כביסה )מיםלמכ ש וחשמל, חיבור חימום מים בשמ
 

 , אינטרנטאינטרקוםספרינקלרים,  גילוי עשן,  ות  מערכ של  הקצה  יחידות   .2.2.1.10

ת קצה בתוך  ל בניינית שיש לה יחידומערכת כל   לוכ  וטלביזיה במעגל סגור

 . הדירות
 

 ., אם קיימותואוורור, מערכת הסקה דירתיתמערכות מיזוג אוויר   .2.2.1.11
 

 . מערכות גז .2.2.1.12
 

הר .2.2.1.13 והאביזרים  כל  ישסויהוט  על  לדירה  היזם  פקו  מטבחדי  ים, לרבות 

א קבועות  ארונות  למערכות,  כיסויים  קיר,  ארונות  סניטריות מבטיה, 

ות וכדומה כולל  מקלחונים, אמבטיות, מראטחי שיש,  שלרבות ברזים, מ

 אביזרים כדוגמת צירים, מנעולים, ידיות וכדומה.
 

 (. 2.2.4.20ף  ממ"ד: ראה פרוט בפרק מסירת דירה )סעי .2.2.1.14
 

 ו. יאו שלוח   וייזם עובד נגרם ע"י ה שזק נל כ .2.2.1.15

 
נזק   .2.2.1.16 השכיכל  חוק  מתוקף  היזם  אחראי  להם  נוספת  תקלה  רות או 

  . 1971–תשל"א והשאילה 
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   עת בדירות ביצוע עבודות אחזקה מונתדירות  .2.2.2
 

הנדרשות .2.2.2.1 התקופתיות  מונעת  אחזקה  פעולות  יבצע  ככל  היזם  לרבות   ,

ותקינ  בטיחות  ביקורת  ע  ות,הנדרש  לשמור  אכדי  הדירה,ל  חיי   ורך 

וכיו"ב. רכיב או מערכת  ורכיב  הבניין, החצרות,  התשתיות יו, המערכות 

את   מיכללו  והחלקים  הרכיבים  תת  מורהכל  הוא  צירים, ם  לרבות  כב 

מסילותמנעולים  ידיות, הבדיקות    ,  תוצאות  בו  מקרה  בכל  וכדומה. 

ככל   לרבות  לתיקונו  היזם  יפעל  ליקוי  על  באמצעות יצביעו  הנדרש 

 תו.  חלפה

  1525ו האמור לפי ת"י  הנדרש להלן א הפעולות מ  לא יפחתובכל מקרה  

וחלק  רכיבים    –)מבנים    1חלק   מ   2וגימור(  וסביג)בניני  בתם ורים 

   –הקרובה  

ובפרוט הרכיבים והמתקנים בסעיפים שלהלן, המחמיר  מערכות ש רות( 

 מביניהם: 
 

 פעמיים בשנה.   –ציוד קצה של מערכות גילוי וכיבוי אש   .2.2.2.1.1
 

מערכ צי .2.2.2.1.2 של  קצה  אינטרוד  טלביזות  סגוקום,  במעגל  וכו'יה  ככל  ר,   ,

 פעם בשנה.  –  שקיימים
 

פעם    –ותאורה    ם, מפסקיםימל החל מלוחות וכלה בשקעמערכות חש .2.2.2.1.3

 בשנה. 

 

 מני תגובה לתיקון תקלות בדירות  ז .2.2.3
 

יהיו  .2.2.3.1 תקלות  לתיקון  התגובה  וזמן  התקלות  תיקון  דחיפות  הגדרת 

 לעיל. 1.2סעיף  כמפורט ב
 

     רשוכחלפת ירת דירה בעת ה מס .2.2.4
 

פנים היזם   .2.2.4.1 את  החלפת    יחדש  בעת  הדירה  שוכרהדירה  פנים  חידוש   .

 כלולים הבאים: כנדרש במ  לול בין היתר בדיקה וטיפויכל

באמור  האחריות   אין  ואולם  היזם,  על  הינה  להלן  המפורט  כל  לביצוע 

השכירות, בדבר    לשוכר במסגרת הסכם  היזםכדי לגרוע מהסיכום בין  

בהבי או  בפועל  נשיא צוע  בתשלומיםדבר  ביצוע  ה  הפעולות    לצורך 

 המפורטות להלן.  
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ו/או נפוחים ב קילוף צבע רופף ואז .2.2.4.2 ות וכדומה.  ירות, דלת קורים לחים 

של קילופים כנדרש, צביעה כללית של כל הקירות, צביעה  מילוי מחדש  

 כללית מחדש של דלתות ומשקופים פגועים.  

נ .2.2.4.3 כלתיקוני  חיזוק  והאבחלק   גרות,  הארונות  המי  קובעים  יזרים 

ח לקי החלפת  של רות,  החלפה  שבורים.  או  סדוקים  או  רופפים   יפויים 

מק ומדפים  דפנות  פגוודלתות,  מלפים,  נפוחים,  שקועים,  עוותים  מים, 

 וכדומה. 

 תריסים ורשתות., החלפה של זגוגיות שבורות או סדוקות .2.2.4.4

 ם. וע, סדוק או פגוהחלפת ריצוף וחיפוי קיר רופף, שק .2.2.4.5

ה או מליקוי בקיר  וי בתוך הדיר הנובע מליק רטיבות    טיפול בכל מפגע  .2.2.4.6

 או פתח חיצוני. 

במערכ  .2.2.4.7 יזטיפול  ניקוי  לרבות  הצנרת  סיפו וות  של  וקופסאות ם  נים 

קורת של כיורים, אמבטיות ומקלחונים, ניקוזים של מכונות  איסוף ובי

 כדומה. כביסה, החלפת אטמים בניאגרות וברזים דולפים ו

של .2.2.4.8 פ תק  בדיקה  ויעילות  דודינות  לרבו  עולת  החשמהשמש  חימום  ל  ת 

 בדוד ולרבות ברז הביטחון. 

כיורים   .2.2.4.9 של  ברזים  החלפה  סדוקים,  אסלות  משאו  תקלף,  ציפויים 

שרוטים שיש  בין   משטחי  פוגות  והשלמת  רווחים  אטום  סדוקים,  או 

עם    אריחים ובין משטחי שיש לאריחים, החלפה של מראות סדוקות או

 וכדומה.  לקויים   הומיכלי הדחסלה  י אכתמים, מושב

 וצירים בכל הדלתות והחלונות.   ימון מנעוליםש .2.2.4.10

באיטום,   .2.2.4.11 בידיותטיפול  במסילות,  חלונות  בצירים,  תריסים  של   ,

 וכדומה. 

 ביציבות ושלמות של מעקות,סורגים, מסתורי כביסה ומערכות.  טיפול .2.2.4.12

 ל. רי הקצה של החשמבדיקה וטיפול במכלול מערכת לוח החשמל ואביז  .2.2.4.13

 גז. מערכת ה הזמנת בדיקה של  .2.2.4.14

 . והשלמת גופי תאורה חסרים  ת התאורהוטיפול במערכבדיקה  .2.2.4.15

 וג אויר ואוורור.מיז ימת, יככל שק   פול במערכת הסקה,בדיקה וטי .2.2.4.16

 וטיפול במערכות גילוי וכיבוי אש.  בדיקה  .2.2.4.17

 ביצוע ניקיון של הדירה.  .2.2.4.18

 ביצוע הדברה של פנים הדירה.  .2.2.4.19
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איטומי   .2.2.4.20 צינוממ"ד:  חלון,  צביעה   רותדלת,  זוהרים,  ושילוט    אוורור, 

 הכול ע"פ תקנות פיקוד העורף.   –ורת חירום  תא

 בדירה.  ןל רכיב אחר, לקוי, המותק בדיקה וטיפול בכ  .2.2.4.21

 

  על השוכרתיקונים החלים עבודות ו .3

 

במערכת,  .3.1 כשל  או  נזק  כל  ויתקן  הנדרשים  הטיפולים  כל  את  יבצע  השוכר 

סופ שנרכש,  רכיב  או  ידי ציוד  על  והותקן  חשבונוהש  ק  ועל  בתוך    וכר 

 ושכר. המ

לתק השוכ .3.2 מתחייב  מש ר  הנובע  המושכר  בפנים  נזק  כל  סביר  ין  לא  מוש 

   . בקריומבמושכר על ידי השוכר או 

ק בפנים המושכר הנובע מהתקנה לקויה שהתקין  שוכר מתחייב לתקן כל נזה .3.3

 השוכר. 

והח  .3.4 השוטפת  האחזקה  פעולות  כל  את  לבצע  מתחייב  חלקים  השוכר  לפת 

היים  וחומר ובין  המסננים  ינקה  תר מתכלים  האוו   את  במושכר במזגני   יר 

  ובאסלות  םיופות, ינקה סתימות בכיורשר   נורות, יחליף לפחות פעמיים בשנה

, ובלבד שהדבר לא יפריע או יגרום נזק  השוכרם של  ל לפי הצרכי והכ   וכדומה

 . במתחםלמושכר ו/או לדירות אחרות ו/או לחלקים אחרים 

פרשאי  השוכר   .3.5 ש על  דעתו י  לצבוהבלע  יקול  לעת  ע  די,  הקירות  מעת  את 

יזם. גוון הצבע יהיה  ובלבד שסוג הצבע יתואם עם ה  נימיים של המושכרהפ

היזם והתחייבות השוכר להחזיר את  ן כהה אחר יחייב אישור  י. כל גוול פסט

 המצב לקדמותו בעת פינוי הדירה. 

הנדרשים    ליםכל החומרים המתכהשוכר ינקה את פנים המושכר ויספק את   .3.6

 ך. לשם כ

 ברה הנדרשות לו.ל פעולות ההדיבצע את כ   השוכר .3.7

וכן בכל תיקון או פעאו פעולה כאמור לעכל תיקון  ב .3.8 נוספת  ויל,  שתעשה  לה 

בהת השוכר  ידי  בחומרים  על  שימוש  יעשה  השכירות,  הסכם  להוראות  אם 

המקור   באיכות הקיים  מהמוצר  פחותה  בכפ שאינה  יעשו  והם  לאישור  י,  וף 

ובמחיר ששל  מראש   בי היזם,  היזם לשויסוכם  ככל שהסכן  ם השכירות  כר. 

שבון  זם, ועל ח יאו חלקם, יעשו על ידי ה  קובע כי תיקונים ופעולות אלו, כולם

שימו  השוכר,   בחומרים  יעשה  הקיים    ש  מהמוצר  פחותה  שאינה  באיכות 

 י, והם יעשו במחיר שיסוכם בין היזם לשוכר.המקור
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 ר שוכ ל ול מסירת דירהפרוטוק  .4

 ם הפרוטוקול הבא: כר יערך ויחת י היזם לשורה על יד מסירת דיבכל 
 

ה דירה מס' __  קומ  קה ______  חל  שגו  _____  מס' _________   רח'    עיר/ישוב  _______

 מס' __   

) ה בין חברת  רכוש  לצורך העברת  שנעשתה  הפיזית  ___  יזםבבדיקה  כצד _________   ____(  

 מוסר 

 המקבל,  ________כצד __________________( ___________ וכר) הש  גב'/בין מר ל

 לן: נתגלו הליקויים המפורטים ברשימה שלה 

 ון תיקוןעהפריט הט      מס'  
 

 תאור התיקון הנדרש                       

   

   

   

 

   –קריאת שעונים 

     שעון מים       שעון חשמל  

   קריאת מונה גז

רות:  הע

__________ _______________________________________________ ___________

_______________________________________________________ __________ ___

 ___________________ _________________________________________________

_________________________________________________________________ ___

 _______ 

 :ותרהצה

 כל ההתקנים והקבועות המצויינים במפרט הדירה.  דת במצויירה הד ם מאשר שהיז .1

החשמל .2 שמערכת  מאשר  )לר  היזם  ידיבדירה  על  נבדקה  הארקה(  מוסמך    בת  חשמלאי 

 ונמצאה תקינה. 

 או תקינות. היזם מאשר שמערכות גילוי האש והכיבוי נבדקו על ידי עובד בעל הסמכה ונמצ .3

הדירה, רכיביה ומערכותיה    לעיל, נמצאה שבטבלה  שמו  ויים שנרלמעט הליק אשר שר מהשוכ .4

ים במועד  להודיע על ליקויים נוספות השוכר כ אין באמור כדי לגרוע מז .ומתוחזק  במצב תקין

 מאוחר יותר, ככל שיתגלו. 

 היזם  ידאג לתיקון הליקויים בהתאם לאמור בחוזה.  .5
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  תאריך     
 

 ם וחתימה ש               

       על הנכס (   קבלן, ב – יזם) ה       
 נציג החברה המוסרת        

 
 

 וחתימה  שם        

 (  ר) השוכ         

 

 
 באופן ברור שמות החותמים  לכתוב אתיש 
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 ; הסכם העיקרי" ל(4ב) נספח "      

          

 
  נתהסכם שכירות בלתי מוג

 
 שנת _________. ________ דש לחו______ _ ום בי_ עיר __________בם שנערך ונחת

 
 

ן ב   י
 
 

  ______________ חברה מס' ______________, 
  _________ _____חוב רמ

 ; מצד אחד "( השכיר)להלן: "המ
 

ן  י ב  ל
  ______________ ת.ז. ______________ 
 ______________ ת.ז.  ______________

 __ ____________מרחוב 
 

 מצד שני;   "השוכר"( ד ולחוד:)להלן ביח 
 
 
 

  
זכ ו/או  חכירה  זכויות  בעלת  הינה  במקרקוהמשכירה  כחוכרת  להירשם  ין עאית 

כגוש________________הידועי ______לפי    ם  מגרש   ,_____________ חלקה 
:  תכנית _________ המצויים בעיר ___________ )להשלמה   ;"(המקרקעין")להלן 

 ( שכירההמ דיעל י

 ל  י א ו ה

  
בהם   בניה  מתחם  הקרקע  על  ימההק   המשכירהו אשר  מגורים  בנייני   ___ הכולל 

 שלמה על ידי המשכירה()לה "(;חםתהמ "  :)להלן דירות להשכרה
 ל  י א ו ה ו

  
המשכירה   מאת  לשכור  השוכר  הינם במתחםדירה  וברצון  ותיאורה  פרטיה  אשר   ,

א'כמפורט   )וכן    בנספח  זה  חניהמקולהסכם  מח  ם  ע מ אם  ,  סןו/או  יחד  ם  ושכר 
כמצ א' וין  הדירה,  המשותף  בנספח  ברכוש  יחסי  )להלן:וחלק  או המושכר"  (   "

למטרתו  הדירה"(," לה   זאת  כמפורט  בלבד  לכך   הוהמשכירלן  מגורים  הסכימה 
   בתנאים המפורטים להלן בהסכם זה על נספחיו;

 ל  י א ו ה ו

  
 ל  י א ו ה ו ת; על תנאי ההתקשרווהצדדים הסכימו 

 
 :הצדדים כדלקמןוהוסכם בין  צהר, הותנהלפיכך הו

 

 מבוא ונספחים   .1

 ימנו. תי נפרד ה לם להסכם זה מהווים חלק בוהנספחיהמבוא   .1.1

 רשימת נספחים:   .1.2

 תנאים מיוחדים להסכם; –ספח א' נ .1.2.1

 ; תקנון המתחם –נספח ב'  .1.2.2

 לחיוב חשבון;   טופס הרשאה  – 'נספח ג  .1.2.3

 ; ולל הספחות של השוכר, כזה  צילום תעודות – נספח ד'  .1.2.4
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 בנקאית;  נוסח ערבות –נספח ה'  .1.2.5

 שטר חוב;  נוסח  –נספח ו'  .1.2.6

 ;תכניות ומפרט המושכר –נספח ז'  .1.2.7

 ; טופס מסירת חזקה במושכר –ספח ח' נ .1.2.8

  ;טופס הזמנת שיפורים במושכר/שירותים נוספים –נספח ט'  .1.2.9

   ;חוברת הוראות תחזוקה –נספח י'  .1.2.10

 ; מפרט תחזוקה –נספח י"א  .1.2.11

 ירה. ין איחור במס כירות בענילהסכם השתוספת   –ח י"ב נספ .1.2.12

 

 הצהרות השוכר  .2

יסודי ומעמיהשוכר מצהיר ומאשר בזאת,   .2.1 זה  קשעיין באופן  ובנספחיו,    בהסכם 
 נתון רלבנטי המתייחס למושכר ולהסכם זה.  וכי בדק כל 

המוש .2.2 את  שמצא  שערך,  הבדיקה  יסוד  על  בזאת,  ומאשר  מצהיר  כר השוכר 
לצרכיו  מכומ   מתאים  דעתו  את  הבחינו ניח  שול  שהוא  המושכר ת,  את  כפי    כר 

הצ לנכונות  ושבכפוף  הנוכחי,  ובמצבו  כלשהוא  לו  אין  המשכירה,  טענות    הרות 
 שכר, למעט לגבי פגם או מום נסתרים.  ו דרישות ביחס למצב המוו/א

סוג   .2.3 במושכר,  שיפורים  או  תיקונים  עריכת  על  הצדדים  הסכימו  אם 
ועהתיק כאמור  לותונים/שיפורים  תהיה  ט'בם  והש  נספח  מתחייב  להסכם,  וכר 

 .  'נספח טב שאת בעלויות הנ"ל בהתאם למפורט ל

חהש .2.4 בבעלותו  כי  מצהיר,  בנק,  שוכר  יבון  בבנק  מוגבל,  אינו  מוכר.  אשר  שראלי 
 פי הסכם זה.  -השוכר מצהיר שהוא מסוגל לעמוד במלוא התשלומים הנדרשים על

  יור להשכרה מכרז לד ר, הוקם במסגרתושכם, ובכלל זאת המ ידוע לשוכר שהמתח .2.5
ארוך, להשכיר    שפורסם  לטווח  דירה  ידי  הממשלתית  –על  לדיור    החברה 

בע"מ "ל)לה  ולהשכרה  המשכלהשכירדירה  ן:  זכתה  ובו  יחולו  ירה"(  כן  ועל   ,
 להלן.   18 הוראות סעיף 

ם את זכות  יהיה רשאי לרשולא  ית בלבד. השוכר  תמצה בזכות חוזות השוכר תזכ .2.6
זה   הסכם  פי  על  רישום  /והשכירות  בלשכת  שעבוד  ו/או  אזהרה  הערת  או 

פי המקרק על  זכויותיו  בגין  ז   עין  לרשום  ה,  הסכם  שלא  מתחייב  זכות  והוא 
 שכירות ו/או זכות שכירות ו/או שעבוד כאמור.  

  אם   תו.ל ידו ובני משפחמגורים בפועל ע ירה תשמש להשוכר מתחייב בזאת שהד .2.7
ין אם במקרה בו הדירה ריקה  בשמש למגורים בפועל על ידי השוכר )הדירה לא ת

הדבר הפרה יסודית של  וה  ו(, יהו ה אינו השוכר ובני משפחתובין אם המתגורר ב
הסכם  הס את  לבטל  רשאית  תהא  והמשכירה  השוכר  ידי  על  זה  שכירות  כם 

  כמו כן, במקרה   ין.לן ובהתאם לכל דלה   17אות סעיף  בהתאם להורשכירות זה,  
 ותו לתקופת השכירות הנוספת.  ככאמור, השוכר לא יורשה לממש את ז

 הצהרות המשכירה  .3

יה כדין ושלא  כר נבנה על פי היתר בני מושזאת, שההמשכירה מצהירה ומאשרת ב .3.1
 ידוע לה על כל חריגת בנייה שבוצעה במושכר.  

מצהירה .3.2 ה  המשכירה  וראוישהמושכר  תקין  למגורים  ינו  תאם  בה   לשימוש 
ב תקינות ופועלות כראוי וכך  ו, שכל מערכות החשמל, המים והבידיןלהוראת כל  

פגם או מום או ליקוי    כל  ע לה עלהחזקה במושכר, ושלא ידו  יהיו במועד מסירת 
 .  נספח א'ב  לשהו במושכר, שעליו לא הודיעה לשוכרכ

ל .3.3 למסור  מתחייבת  הזהמשכירה  את  ושוכר  להחזיק  במושכר כויות    להשתמש 
ז  שהןכ מכל  ובכלחופשיות  השוכר,  זכויות  את  שנוגדת  צד    לכות  של  זכות  זה 

למנוע מתחייבת  המשכירה  נוג  שלישי.  זכויות  של  קיומן  כאמאת  לעיל,  ור  דות 
 כירות. במשך כל תקופת הש
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מתחייבת   .3.4 במושכר,  שיפורים  או  תיקונים  עריכת  על  הצדדים  הסכימו  אם 
שיפורים  ת כל התיקונים/ע א חזקה במושכר תבצ למועד מסירת ה  משכירה שעדה

 .  נספח ט'בהמפורטים 

 ולת חוק הגנת הדייר ח אי ת .4

  1972-תשל"ב    ב(,סח משולראות חוק הגנת הדייר )נומוסכם ומוצהר בזאת, כי הו  .4.1
-תקנות מכוחו, לא תחולנה על השוכר ו/או המושכר ו/או השכירות עלוהוראות ה
היא זכות  ו זכאי לאיזו שו/אהיה, דייר מוגן  כר אינו, ולא יה, וכי השופי הסכם ז

 פיהן. -על

מצהירים .4.2 לשל   הצדדים  התחייב  ו/או  שילם  לא  שהשוכר  בזאת  ם  ומאשרים 
ו/ וובטאו לא ה ושהמשכירה לא קיבלה  צורה  לה שתקבל, בכל  כל  ח  אופן שהם, 

למעט דמי  דמי מפתח ו/או תשלום ו/או תמורה אחרת בקשר להשכרת המושכר,  
 סכם זה.  פי ה-שכירות עלה

כהגדרתה בחוק    ,שהמשכירה אינה חברה לדיור ציבורי  יר, כי ידוע לומצההשוכר   .4.3
ת הציבורי,  בדיור  הדייר  לו,1998-שנ"חזכויות  ידוע  וכי  תו  ,  כל  קני שלא  לו  נה 

 פי כל חיקוק אחר המתייחס לדיור ציבורי.  -חיקוק זה ו/או עלפי -זכויות על

 תקופת השכירות  .5

מתח  .5.1 לשכורהשוכר  בזאת  את    ייב  המשכירה  והמשכירה  המומן  מתחייבת  שכר, 
"  נספח א'בכר לתקופה הנקובה  שבזאת להשכיר לשוכר את המו  תקופת)להלן: 

 "(.  ירותהשכ

)אופציה( להאריך את  ברי ה זכות  לשוכר ניתנת בז .5.2 תקופת השכירות לתקופת  רה 
 (."ות הנוספתתקופת השכיר)להלן: " נספח א'בשכירות נוספת כמפורט 

תקופת .5.3 לתקופת    הארכת  ת השכ שכירות  הנוספת,  כל  ירות  לקיום  בכפוף  יעשה 
 במצטבר:   התנאים הבאים

שנמסר (1) בכתב,  מוקדמת  הודעה  נתן  מהשוכר  יאוחר  לא  למשכירה  יום    60-ה 
 ר רצונו במימוש תקופת השכירות הנוספת;  תום תקופת השכירות, בדבני לפ

בלבד   (2) בפני-)לזכאים  הציג  השוכר  ע  (  מ המשכירה  יאוחר  לא  לפני    60-ד  יום 
השכירות  תקו תום   דיר תעופת  חסר  הינו  לפיה  בתוקף  זכאות  )ובכפוף    הדת 

   ;להלן( 5.6לאמור בסעיף 

ת בשלוש הפרות יסודיות  ירוסכם השכפר, עד לאותו מועד, את ההשוכר לא ה (3)
או יותר וכן השוכר לא הפר את הסכם השכירות בהפרה יסודית המתמשכת  

 ימים;  30העולה על לתקופה 

י  השוכר (4) לא  עד  מאוחהמציא,  לפ   60-ר  את  ימים  השכירות,  תקופת  תום  ני 
 ת; שניתנו על ידו, גם למשך תקופת השכירות הנוספ תהבטחונו

 משפחתו. על על ידו ועל ידי בני בפומגורים השוכר משתמש בדירה ל (5)

פי   על  א'אם  "  נספח  )להלן:  אחת  נוספת  שכירות  מתקופת  יותר  ופת  תקישנה 
השנייהשכירו הנוספת  הור  –"(  ה ת  לעיל,  אות יחולו  זה  תקופת    סעיף  על  אף 

 ה, בשינויים המחויבים.   יהשכירות הנוספת השני 

ת הסכם זה גם על  ראוחולו הופי תנאי הסכם זה, י-ת עלהוארכה תקופת השכירו .5.4
 השכירות הנוספת, בשינויים המחויבים. תקופת 

 קמן:כדל לסיומולשוכר תוקנה זכות להביא את הסכם זה  .5.5

ש כל  )כלומבתום  שכירות  כל    –ר  נת  שכירותחו  12בתום  תקופת    דשי  במהלך 
א  הנוספת  והשכירות  השכירות  החזק תקופת  מסירת  ממועד  החל  כהגדרתו  ,  ה 

ימים לפני    60-א יאוחר מב שתימסר למשכירה עד ול בכת הודעה    באמצעות  להלן(
 תום אותה שנת שכירות. 

 או  

בכתב ש הודעה  יאוחתימסר למשכבאמצעות  לא  עד  מירה  לפנ   60-ר  תימים  ום  י 
שכירות אחר    ,שנת  מועד  בכל  ההסכם  סיום  השכירות  מבאודות  שנת  הלך 

כזה, תבוא תקשלאחריה במוע. במקרה  לסיומה  שצויןופת השכירות  ודעת  בה  ד 
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יזכה את המשכירה בפיצוי    השוכר, מבלי שהדבר  יהווה הפרה מצד השוכר ו/או 
 המושכר. בקשר עם פינוי ת הסכם זה כלשהו, ויחולו הוראו

אהלדוגמ השכירו:  תקופת  ביום  ם  החלה  השכירות    ת שנ  –)כלומר    1.5.2030ת 
ביום   השוכ30.4.2031מסתיימת  יוכל  בכתב  (,  למשכירה  להודיע  יאער  לא    וחר ד 

תקופת    שברצונו  1.3.2031מיום   את  השכירות,    השכירות לסיים  שנת  בסיום 
חר  כירות במועד מאוים את תקופת השברצונו לסי, או ש30.4.2031כלומר ביום  

בשנת השכי שבין יותר  מועד  בכל  כלומר  ליום    1.5.2031יום    רות שלאחריה,  ועד 
30.4.2032  . 

אם  זכאותו כחסר דירה )בהת  את  אם יאבד( השוכר מתחייב, ש  -לבד  )לזכאים ב .5.6
תקופת   במהלך  עת  ובכל  שהיא  סיבה  מכל  והשיכון(,  הבינוי  משרד  לנוהלי 

ייתןהשכ הודעה  ירות,  עם    למשכירה  מיד  כך,  להואובעל  זכאותו.  יצרף  דן  דעה 
  בנסיבות אלו או בנסיבות בהן משרד הבינויותו.  אזכעל העדר    ההשוכר אסמכת 

ע הסכם זה בתום  יפק  סיום הזכאות כאמור,על  משכירה  והשיכון יודיע ישירות ל
הקרובה השכירות  לפחותו)  שנת  שכירות  שנות  שלוש  שחלפו  במועד  (בלבד    או 

   .לשוכר  הן המשכיר אחר שיוסכם בי

ופת השכירות, ידווח על  ירכוש יחידת דיור במהלך תק  ם השוכרעל אף האמור, א
ובו יצוין  הרכישה   מהסכם ור לה העתק ם ביצוע הרכישה וימסכך למשכירה מיד ע

מס  בדירהתאריך  החזקה  )א(החדשה.    ירת  כזה:  ב  במקרה  מדובר  רכישת  אם 
חדשה דיור  לה  יחידת  השעתידה  יפקע  הכ   זהסכם  יבנות,  ליחידת  ניסבמועד  ה 

נדחתה החדשה    הדיור  ואם  הרכישה,  חוזה  מעבר    לפי  הדיור  ליחידת  הכניסה 
לכך שהשוכר  , בכפוף  הדחויהבמועד הכניסה    –בחוזה הרכישה    לתאריך שנקבע

)ב(  מהמוכרישור על הדחייה  המציא א  רכישת יחידת דיור שאינה  אם מדובר ב; 
יפק הסכם  חדשה,  הכניסה    זהע  שרבמועד  הדיור  שישה  כש  ליחידת  בתום  או 

 .מועד הרכישה, לפי המוקדםודשים מח

 טרת השכירות וייחודה מ .6

הינ .6.1 השכירות  " מטרת  )להלן:  בלבד  למגורים  השוכ"(השכירות  מטרתה  ר  . 
א לעשות בו  למטרת השכירות בלבד ול  שתמש במושכר בהתאם מתחייב בזאת לה

 ת.  טרת השכירו כל שימוש אחר הנוגד את מ 

שכר ו/או על השימוש  על המו  אות כל דין החלהורייב בזאת לקיים  השוכר מתח .6.2
 בו.

 ותי האחזקה ותקנון המתחםשיר .7

חם של מגורים  רה במת נו שוכר דיומאשר בזאת, כי ידוע לו, שהיהשוכר מצהיר   .7.1
 או מי מטעמה.  /ידי המשכירה ו-תוחזק עלכרה, אשר מופעל ומלהש

עות גוף  אמצם, במישרין או בבבניין ובמתח  לל השוכריםתספק עבור כ  המשכירה
שיר   מטעמה, לשטחים  את  בהתייחס  האחזקה  המושכר,  ותי  ולפנים  המשותפים 

 ם זה. להסכ  נספח י"אהתחזוקה, מפרט הכל כמפורט ב

לשוכשירות   )כלל המוענקים  התחזו ים  מפרט  מכוח  י"אקה,  ר  ייקראו  נספח   ,
 . "(שירותי האחזקההלן: " ל

,  הוראות מיוחדותו,  כם זה, על נספחים, נכללות בהסתו של המתח בהתחשב במהו .7.2
ע  ם ועל איכותו. השוכר מצהיר בזאת, שידותן לשמור על ייעודו של המתחשתכלי

, מהווה חלק  "(התקנון)להלן: "  פח ב'נסכ סכם זה  לו שתקנון המתחם, המצ"ב לה
ה של  של איזו מהוראות התקנון, תיחשב כהפרנפרד מהסכם זה, ושהפרה  בלתי  
זה.  הוראו הסכם  מ  של  שלישיתה  פרההה  כי  לשוכר   ידוע  דעות  הוראות  איזו 
 . זה םשל הסכ תתהווה הפרה יסודי  התראות בכתב,מתן , בכפוף לןהתקנו 

 

 מסירת החזקה במושכר  .8

את הבטחונות, מתן הוראת הקבע וביצוע בפועל של התשלום הראשון של דמי  בכפוף להמצ
  ופת קתחילת תבמועד    כרוהמושכר לרשות השהמשכירה מתחייבת להעמיד את    השכירות,

הנקוהשכ כשהמושכר  א'  נספחבה  בירות  מכ,  ופנוי  האנקי  את  ותואם  וחפץ  אדם  מור  ל 
הטכני ז'  במפרט  "   נספח  ולהלן:  הח)לעיל  מסירת  מועד  זקהמועד  ספק,  הסר  למען   .)"

  ל מעשה או מחדל של השוכר, גם הנובעים מכ  מסירת החזקה לא ישתנה כתוצאה מעיכובים
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נ טרם  בפועל  החזקהסרמאם  המסכר.  לשו  במושכר  ה  ייעריבמעמד  ידרה  על  וייחתם  י  ך 
 .  ח' נספחטוקול מסירה בנוסח  הצדדים פרו

 
הורא חוברת  את  השוכר  מקבל  ההסכם,  חתימת  בנוסח  במסגרת  התחזוקה  י'ות   נספח 

 התאם להוראות החוברת. והשוכר מתחייב להשתמש ברכוש המשותף ובחלקי המתחם ב

 ים במושכר:שינוי .9

או תוספות    פוצים, שכלוליםיים, שי ו ודות, שינע עבלבצ  סר עליווכר שנאלש   ידוע .9.1
חיצוניים  כ במושכר,  מראש  לשהם  המשכירה  אישור  קבלת  ללא  פנימיים,  או 

ולפי   תוספות  ובכתב  או  שינויים  על  המשכירה.  של  הבלעדי  דעתה  שיקול 
יחולו   אישרה,  אשהמשכירה  סוכם  לא  )אם  הבאות  )ההוראות  בכתב(:  (  1חרת 

למ חומ לייה ושכר  ברים  למש2)  המשכירה;  רכושו  הזכ(  נתונה  בתום  כירה  ות, 
כר להחזיר את המושכר, על חשבונו, למצבו לפני  פת השכירות, לדרוש מהשותקו

( אין בהשקעות שביצע השוכר לשנות מתנאי הסכם  3ינויים/התוספות; ) ביצוע הש
ועים  רות הקבכישרה, מעבר לדמי הכדי להוות תמורה כלשהי למשכיזה ואין בהן  

 לעיל.   4.2הצדדים בסעיף  מהצהרות או לגרוע /זה ו כם סבה

כי   .9.2 בזאת  מובהר  כל העבודות, השינויים, השיפוצים, השיפורים  למען הסר ספק 
אות סעיף  תאם להור ידי השוכר, בה-ל ע  –  ם יעשוא  –והשכלולים שיעשו במושכר  

א  9.1 לשוכר  ינם,  לעיל,  להקנות  כדי  בהם  יהא  ולא  יסודיים,  שינויים  יהיו,  ולא 
ת  ויות דיירולהקנות לשוכר זכזכויות מוגנות כלשהן ובכלל זה לא יהיה בהן כדי  

 מוגנת. 

סבירהמשכיר .9.3 כללים  תקבע  קלה  שינויים  עריכת  שיתירו  ידי  יים  על  בדירות  ם 
ביהשוכר ואשר  את  צו ים,  ידרוש  לא  המשכירקבלעם  הסכמת  המת  שכירה  ה. 

 תעמיד את הכללים לפרסום ולידיעת כלל השוכרים. 

 תשלום דמי השכירות ודמי האחזקה ותנאי התשלום  .10

כר לשלם  לעיל, מתחייב השו  האחזקה, כהגדרתםרת שירותי  ירת המושכר ותמותמורת שכ
ובמ  באופן  להולמשכירה,  המפורטים  אעדים  השכירלן,  דמי  האחזקה  ותת  דמי  ,  ואת 

 שמופיעים בתוספת להסכם זה ובהתאם להוראות שלהלן:כפי  גובהם ובעדכונםב

בלבד   .10.1 לה  –)לזכאים  לדיור  היות שהמתחם הוקם במסגרת מכרז  לטווח  (  שכרה 
מסכום דמי    80%ה של עד  בגובהשכירות הינם  רות עבור תקופת  , דמי השכיארוך
 ר.  מטעם דירה להשכיי על ידי שמא נערכהות שנקבע בשומה שרהשכי

תו מהסכומים שנקבעו בהתאם לשומה הראשונה שהוצאה  א יפחדמי השכירות ל
דרים;  ח  2ת בנות  ש שכירות עבור דירו₪ למ"ר עבור כל חוד  34  של  סך   –למתחם  

  28  של  ים; סךחדר   3עבור דירות בנות    ₪ למ"ר עבור כל חודש שכירות  32של  סך  
 חדרים.  4שכירות עבור דירות בנות חודש ₪ למ"ר עבור כל 

שהינו   הדירה  בשטח  ויוכפלו  למ"ר,  נקבעו  בשומה  השכירות  מ"ר.    _____דמי 
הדירה  "י קירות החוץ של  ווה שטח התחום עהדירה המה   )***יש למלא את שטח 

לקי  שמתחת  השטח  שטחרלרבות  זה  ובכלל  שירועיקר   ות,  ושטח  כהגדרתם  ת  י 
והבנייה תשכ"בחוק הת ני בגובה  )התיחום ייקבע עפ"י חתך אופיי  1965  –ה  כנון 

 .התכנון והבניה((מ' מעל הרצפה כאמור בתקנות  1.20של 

ש האחזקה  דמי  גובה  על  בנוסף,  נקבע  ישולמו  השוכר  להשכיידי  דירה  ידי  ר  על 
 ו/או מי מטעמה.  

  ( שנים 5)  חמששכירות מדי  ה  את שומת דמיעדכן  תיר או מי מטעמה  כדירה להש
וסכומי  עתקב וכן   האחזקה,  לדמי  עדכני  ה  סכום  האחזקה  דמי  ודמי  שכירות 

פת שכירות  הצדדים למשך כל תקויחייבו את ו החלים על השוכר יעודכנו בהתאם,
 אם תהיה.   נוספת )אופציה(,

מועד הקבוע  טרם היום מראש    90כתב  מחויבת לפנות לשוכר ב  ההמשכירה תהי
ת השכילתחילת  הקופת  לונרות  ולהודיע  ודמי    וספת,  השכירות  דמי  גובה  על 

העדכנ הנוספת  האחזקה  השכירות  בתקופת  השוכר  את  לחייב  ושצפויים  יים 
ממש את האופציה  ליט באם רצונו לר יוכל להחוזאת על מנת שהשוכ  הרלוונטית,

 שכירות הנוספת.   הלתקופת  

   .פח א'נסבמפורט ר הינם כ מחויב השוכ ם בהםרות החודשייהשכי דמי .10.2
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בלבד   ובכל    –)לזכאים  השכירות  בתקופת  שכירות  שנת  מדי  שכירות  (  תקופת 
השכי שנת  מתחילת  )החל  השכירות  דמי  יתעדכנו  השנייה(,  נוספת,    בהתאםרות 

מדד  שב   לשינוי שומלצרכן  המחירים  ין  מתייחסת  ועד    תאליו  השכירות,  דמי 
לצרכן  המח ד  למד שנת   הידועירים  ובתהרלוונטי  השכירות  בתחילת  שדמי  ל,  בד 

שנשהשכירות   השכירות  מדמי  יפחתו  לא  בפועל  בשומה ישולמו  כמפורט    קבעו 
 . לעיל 10.1בסעיף 

קופת  רות בתקופת השכירות ובת( מדי שנת שכי  –  ופשי בלבד)לשוכרים בשוק הח
  אחת לשנה )החל   א'  נספחבבועים  ות הקדמי השכיר   תעדכנוהשכירות הנוספת, י

השכירומתחי שנת  השלת  לשינויבהתאנייה(,  ת  מדד   ם  לצרכן    שבין  המחירים 
הידוע בתחילת    המחירים לצרכן  ת השכירות ועד למדדהידוע במועד תחילת תקופ 

על לא יפחתו מדמי  מי השכירות שישולמו בפוובלבד שד וונטית ל שכירות הרשנת ה
הנקהשכיר בנספחות  השכיא  א'  ובים  מדמי  לפני  ו  שעודכנו  תקופת    תחילתרות 

  .ענייןוספת, לפי הת הנ השכירו

 .נספח א'בה החודשיים הינם כמפורט דמי האחזק .10.3

בלבד  )לזכ תקו  –אים  ובכל  השכירות  בתקופת  שכירות  שנת  מדי  שכירות (    פת 
כירות  שנה )החל מתחילת שנת השר אחת לדמי האחזקה למ"  יתעדכנוהנוספת,  
לצרכמדד    שבין  לשינויהתאם  בהשנייה(,   קביעתהידן  המחירים  ביום  ה  דיר  וע 

שנת  הידוע בתחילת    המחירים לצרכן  ועד למדד  גובה דמי האחזקה,  להשכיר את 
הרלוונטית בפוובלבד    השכירות  שישולמו  האחזקה  יפח שדמי  לא  מדמי  תעל  ו 

 .10.1כמפורט בסעיף  יר נקבעו על ידי דירה להשכהאחזקה ש 

  כירות ובתקופתפת השי שנת שכירות בתקו( מד  –בלבד  ופשי  ים בשוק הח)לשוכר
אחת לשנה )החל    נספח א'באחזקה הקבועים  יתעדכנו דמי ה  –,  ירות הנוספתהשכ

השנייה(,   השכירות  שנת  לשינוימתחילת  מדד   בהתאם  לצה  שבין    כןרמחירים 
תחילת  ידוע בה  המחירים לצרכן  ד למדדתחילת תקופת השכירות ועהידוע במועד  

חתו מדמי  א יפשולמו בפועל לקה שיובלבד שדמי האחז  ת ות הרלוונטיהשכירשנת  
בנספ הא הנקובים  תחילחזקה  לפני  שעודכנו  האחזקה  מדמי  או  א'  תקופת  ח  ת 

  .השכירות הנוספת, לפי העניין

יש .10.4 השכירות  בגין דמי  בכל    ולמו  מראש,  קלנדרי  1  -חודש  חודש  לבכל  דמי  . 
פי  על שוכר של נכס, לא אם יחולו  ר, אלו כל מס אחמע"מ אהשכירות לא יתווסף  

האחזקהדי דמי  כדבתו  ן.  מע"מ  ידי  ספת  על  ישולמו  דמי  ין  עם  ביחד  השוכר 
 השכירות.  

בזא .10.5 תקופמוסכם  תום  לפני  המושכר  את  השוכר  יפנה  אם  שגם  במפורש,  ת  ת 
גוד להוראות הסכם זה,  כירה מראש ובכתב או בנישלא בהסכמת המש  ,השכירות

הי לשלם  משיך  דמשוכר  ואת  השכירות  הקבי  האחזקה  דמי  הנקובים  ועים  את 
התש   וכן  בהסכם יתר  השאת  על  החלים  במועדם  לומים  זה,  הסכם  לפי  וכר 

ל בפועל לשוכובמלואם, עד  ר  תום תקופת השכירות או עד למועד השכרת הנכס 
מביני ל חלופי,   המוקדם  והכל  פי  לגרוע    –הם,  אחר  מבלי  סעד  ו/או  זכות  מכל 
ו   המוקנה מחובתמבלי  למשכירה  על   לגרוע  לפעול  את  מנת    המשכירה  להקטין 

 לופי.  לאתר שוכר ח יה ונזק

תשלו .10.6 השוכרלהקלת  ייתן  האחזקה,  ודמי  השכירות  דמי  מתנהל    ם  בו  לבנק 
"(,  שאהחשבון ההרהלן: "לבבנק זה )חשבונו, הרשאה לחיוב חשבונו של השוכר  

ר או  הודעות  המלפי  שתמציא  חיובים  הנ"ל,שכירה  שימות  לפעם,    מפעם  לבנק 
השוכר   ואשר שם  את  פרטישאו  ה,  חשבון  של  לח הרשא יו  והסכום  )טופס  ה  יוב 

דעות או רשימות החיובים  (. ההו'נספח גכחיוב חשבון מצורף להסכם  הרשאה ל
מתנהל בו  לבנק  המשכירה  הה  שתמציא  כדרירחשבון  יחשבו  תשלום  שאה,  שות 

אה, מעבר  ההרש  פים מחשבוןשוך כסהמשכירה מתחייבת לא למ  פי ההסכם.-על
 זה.  הוראות הסכם  פי -עלכומים המגיעים לה לס

 דית.  זה תהווה הפרה יסוהפרת סעיף  .10.7
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 הוצאות, מיסים ותשלומי חובה .11

ת  וירופת השכ השוכר ישא החל ממועד מסירת החזקה ולאורך כל אורכה של תק .11.1
ים וכו'  ת, כבליוב, הגז, הוצאות תקשוררנונה, החשמל, המים, הב בכל תשלומי הא

המושכרחולו  שי ההובגין  בכל  ישא  וכן  החובהצאות  ,  המותשלומי  או  ,  וטלים 
עלשי רש -וטלו  כל  משתמידי  על  כלשהו,  דין  מכח  ו/או  שהיא  מחזיק  ות  או  ש 

 "(.התשלומים למוסדותבמושכר )להלן: "

מ .11.2 להשוכר  למ  םשלתחייב  התשלומים  מהמועד  את  יאוחר  לא  האחרון  וסדות 
 ית.  לתשלומם ללא ריב 

כי  שוכר מתחייה .11.3 ובכל מקרה לא  עם מסירת החב  חר  ימים לא  30-מ  יאוחרזקה 
על שמו את    סירת החזקה,מ כליעביר    כל חשבונות התשלומים למוסדות למשך 

 תקופת השכירות. 

לים  או שיוטל על בע/ ול  טל שמוט המשכירה תישא בכל מס, תשלום חובה או הי  .11.4
 של נכס.  

 בטחונות   .12

 ה, עם חייב למסור למשכיר ה, השוכר מתסכם זכר על פי הות השוכבטחון למילוי התחייבוי
 הלן:המפורטים ל טחונותכל הביה את כם זחתימתו על הס

   ערבות בנקאית או פיקדון מזומן  .12.1

פי  .12.1.1 או  לשנה  בתוקף  מותנית,  בלתי  אוטונומית  בנקאית  קדון  ערבות 
) ן, והכל בסכום המזובמ י שכירות בתוספת  ( חודשי דמ2שווה לשני 

 בגין דמי האחזקה.  וספת המע"מ ה ובתי דמי אחזק( חודש2שני )

ה צמוד  סכום הערבות יהי  -מסוג ערבות  וחה  ה של מסירת בטבמקר .12.1.2
יס לחישוב ההצמדה יהיה מדד  למדד המחירים לצרכן, כאשר הבס

ח במועד  הידוע  לצרכן  הסהמחירים  הערבות   כםתימת  נוסח    זה. 
 להסכם זה.   נספח ה'כן  מצורף בזה להסכם ומסומ

להי   הערבות ליכולה  תקופנתן  כל  תק משך  ו/או  השכירות  ופת  ת 
ה יותר ובלבד  או למשך תקופה קצרי העניין ו/, לפשכירות הנוספתה

 לתקופה של שנה לפחות. שהערבות תינתן בכל פעם 

ימים    60פחות  לת  נה נוספהשוכר מתחייב להאריך את הערבות לש
או    לפחות  קף לתקופה של שנה נוספתם פקיעתה, כך שתהיה בתוטר

ו/או  קופת  לאחר מועד סיום ת  ימים  60ינו  עד שהעד למו  השכירות 
 מביניהם. נוספת, לפי המוקדםת השכירות התקופ

לשו הערבות המקורי, אם  המשכירה מתחייבת להשיב  כתב  כר את 
י לא  בתוך  במלואו,  חולט  מ לא  ת  60-אוחר  תום  לאחר  קופת  ימים 

 ושכר על ידי השוכר. השכירות ופינוי המ 

של  במק .12.1.3 בטוחרה  מסומסירת  פיקדון  ה  מתחייבת    –ג  המשכירה 
ריבית.  לי קצר מועד נושא  ן פיקדון שקחשבו את הפיקדון ב   הפקיד ל

לשוכר   להשיב  מתחייבת  ולרבוהמשכירה  הפקדון  סכום  ת  את 
-מ  , בתוך לא יאוחרטולאם לא ח,  הפירות שנצברו בגינו, אם נצברו

.  ידי השוכר  שכר עלופת השכירות ופינוי המוימים לאחר תום תק  60
בהמש תנכה  שיחול  כירה  מס  כל  הפמקור  בעל  שנצברו    גינו ירות 

 כאמור.    

סכ .12.1.4 חילוט  של  חלקובמקרה  או  במלואו  הפיקדון  או  הערבות  ,  ום 
ולהמציא   שחולט  הסכום  גובה  את  להשלים  השוכר  מתחייב 

ום קבלת  ימים מי  7ש בגינו בתוך  חדשה/פיקדון חד  תבוכירה ערלמש
 לכך.  דרישת המשכירה 

 שטר חוב  .12.2

חודשי דמי  ישה  שכירות וכן ש  חודשיסכום השווה לשישה  לא סחיר, ב  ר חוב שט
המע"א ובתוספת  עלחזקה  חתום  האחזקה,  דמי  בגין  השוכ-מ  בנוסח  ידי  ר, 

ו'כהמצורף   יוחזר לשוכר    נספח  שה בו שימוש,  ענ  ככל שלאלהסכם. שטר החוב 
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יאוחר מבת עופינו  לאחר תום תקופת השכירותימים    60-וך לא  ידי י המושכר    ל 
 השוכר. 

 ות למוסדאות עבור תשלומים המח .12.3

( ה3שלוש  ציון  מחאו(  ללא  וללאת  פירעון  ידי    תאריך  על  חתומות  סכום,  ציון 
המ לפקודת  השוכר,  בהתאמה  אחת  כל  המים  שוכות  תאגיד  החשמל,  חברת 

המקומיתורשוהרוני  העי ההמחת  המשכירה.  אצל  יופקדו  חתימת    אות  במועד 
לאחר    ימים  60-וש, לא יאוחר מעשה בהן שימ לא נ  לשוכר, אם  יוחזרוהסכם זה ו

 השוכר.  וי המושכר על ידי שכירות ופינפת התום תקו

 וגי הבטחונות שניתנו על ידי השוכר.  את ס נספח א'בהצדדים יציינו  .12.4

ו  בידי השוכר אלא במקרה    חונות שניתנו עלטהבאיזה מ  המשכירה לא תממש את  .12.5
ה בו השוכר לא  לכך או במקרקבוע  ות במועד ההשכיר  השוכר לא שילם את דמי

ו/אתיק הן  בעלות  נשא  כאתיקוו  נזק  של  בסעיף  ן  או  14.1מור  בו    להלן  במקרה 
נ ו/אושא בתשלום  השוכר לא  עליו    יםבתשלום מהתשלומ   דמי האחזקה  החלים 

  ,ום תקופת השכירותתינה את המושכר בהשוכר לא פ  רה בואו במק   11ף  לפי סעי
מימוש הבטחונות,    ימים טרם  15תב בת  מוקדמת בכ   התראה בכפוף למתן    והכל 

לשוכאשר   עלתינתן  לאפשר    ר  ההפרה.  מנת  את  לתקן  בכל  לו  ספק,  הסר  למען 
שי  הסכום  הבטוחהמומקרה  מתוך  חייב  מש  בו  הסכום  על  יעלה  השוכר,    לא 
 סכם זה.   ולהוראות ה ההפרהבהתאם לנסיבות 

פי הסכם  -נות עלמבין הבטחו איזה  , שאין במתן  וע לומצהיר ומתחייב שיד   השוכר .12.6
גיעה בכל זכות שהיא של  יתור ו/או פ ום ו המשכירה משידי  -ו/או במימושם על  זה

זכותה לכל סעד אחר המוקנה  כלליות האמור,  ב  המשכירה, לרבות, ומבלי לפגוע
 ין.  פי ד-פי הסכם זה או על-לה על 

 ה יסודית.  רעיף זה תהווה הפהפרת ס
 

 ות זכוי העברת .13

לשוכ .13.1 כיידוע  לש   ר,  הינה  זכאותו  המושכר  להעכירת  ניתנת  ואינה  ברה.  אישית 
אילפיכך רשאי  ,  הוא  לן  מזכויותיו  זכות  כל  בעקיפין,  ו/או  במישרין    פי להעביר, 

את  עביר  שהי ו/או למסור ו/או לה ישות משפטית כללאדם ו/או    הסכם זה, לשום 
במ  מ החזקה  או  כולו  כלשהו  קושכר,  ג'  לצד  אתו/או  צתו  להשכיר  כר  המוש  לא 

ו/או להרשות  בשכירות מ   משנה  ישות  ו/או  שתמש  י להשפטית כלשהלשום אדם 
במושכר או    קהו/או בכל חלק ממנו ו/או לשתף שום אדם ו/או גוף בחז   במושכר

 ק ממנו.  בחל

  י חייבויותיו על פכויותיו והת כל ז  כר יהיה רשאי להעביר אתעל אף האמור, השו .13.2
 לן במצטבר: התנאים שלהו כל בלבד שיתקיימיפי והסכם זה לשוכר חל 

ר על  החליפי תאושוכר  ( זהות הש  –ים בשוק החופשי בלבד  )לשוכר .13.2.1
  סבירים. ם  ידי המשכירה אשר לא תהיה רשאית לסרב אלא מטעמי

למשכירההשוכר   רצונו    ימים  60לפחות    בכתב  יודיע  על  מראש 
,  ליפיוכר חעל פי הסכם זה לש  ויו והתחייבויותי ר את זכויות להעבי

ימים ממועד    30בתוך  ודיע לשוכר בכתב,  הזכות להא  רה תהולמשכי
כמת הודעתו  שהמאמורן  כך  על  חדש  ,  שוכר  לאיתור  תפעל  שכירה 

ה כזה השוכר יהיה  רות חדש, ובמקרכיאשר יתקשר עימה בהסכם ש
מ  הסכמשוחרר  פי  על  זה,התחייבויותיו  ממועד  ימ   60בתוך    ם  ים 

 עת השוכר כאמור.  דמתן הו

בלבד  )לזכא .13.2.2 למש  השוכר(    –ים    ימים  60לפחות    בכתב  כירהיודיע 
בויותיו על פי הסכם זה  ותיו והתחייזכוילהעביר את  מראש על רצונו 

לא מנת  על  וזאת  חליפי,  לאתרפשלשוכר  למשכירה  חליפי    ר  שוכר 
ה בתנאי  שעדהעומד  התקופה  במשך  חלי לאית   זכאות.  שוכר  פי  ור 
בתנאי   ההתקההעומד  וביצוע  הש שרות  זכאות  יהיה  וכר  עמו, 

 ה.יבויותיו על פי הסכם ז די לביצוע כל התחי אחראי הבלעה

המשכירה על הסכם שכירות זה וימציא  י יחתום עם  חליפ השוכר ה .13.2.3
 על פי הסכם שכירות זה.  חונות הנדרשים  יטלמשכירה את כל הב 
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לקבל  הש .13.2.4 רשאי  יהיה  לא  הנ   תשלוםוכר  טובת  כלשהי  או  אה 
 החליפי.  מהשוכר

ת  .13.3 רהמשכירה  להעביר  היה  זכשאית  והתאת  במתחם  ויותיה  כולו  חייבויותיה 
ם זה. המשכירה תודיע לשוכר  וכר לפי הסכת השמרנה זכויולאחר, ובלבד שתיש

תיה על  זכויותיה והתחייבויו יר את ירה צפויה להעבשכלפני המועד שבו המבכתב, 
לאחר זה  הסכם  על  פי  זהות  ,  פרטשינוי  ועל  החדש/ה  יהמשכירה    המשכיר/ה 

 .  ו/הההתקשרות עמ ודרכי

 סכם. ל ההה יסודית שסעיפיו לעיל הינה הפר  על תתי 13ות סעיף  הפרת הורא .13.4

 המושכר, השימוש במושכר וביצוע תיקונים שמירת  .14

לאמור   המתחם  בתבנוסף  ב'נספקנון  התחזוקה    ח  ההוראות    ,י"אנספח  ובמפרט  יחולו 
 לן: שלה

מתחייבה .14.1 במושכר    שוכר  להחבלהשתמש  סבירה,  תק זיקו  זהירות  ובמצב  ין  נקי 
וי או  ליק   כל קלקול,  כירה ולתקן על חשבונו,מתחייב להודיע למשלם. השוכר  וש

בלתי  קב שימוש  ע  ידי השוכר-מושכר, על מערכותיו והציוד שבו, שנגרם עלנזק ב
י,  בסוג הליקו   התחשבו, וזאת בהקדם האפשרי במצד השוכר או מי מטעמ  סביר

י שלא  המתחפובאופן  להתנהלות  הת ריע  ים.  כאמור  השובוצע  יקון  ידי  כר  על 
ב  טובה,  המובאיכות  מצב  יושב  שבו  לקדמותאופן  כשכר  הו,  שקיבלו  שוכר.  פי 

יה רשאית,  עו. המשכירה תהצו השוכר יודיע למשכירה על ביצוע התיקון, טרם בי
נה ההפרה,  הלכם לא תוקשר במימים מראש א  14בכתב של  לאחר מתן התראה  

על פי סעיף זה  היה לתקן    השוכראשר באחריות  נזק    ל קלקול, ליקוי אוכלתקן  
בתלעי השוכר  את  ולחייב  הוצאול,  התשלום  בפועל, ת  לקבלות    יקון  בהתאם 

ליקוי לתיקון  האחריות  המשכירה.  הב  שתציג  המשותף,  או  רכוש  ממעשה  נובע 
ימים    14בתוך    שוכרתו  ו על ידי אותוקנ  כר כמפורט לעיל, אשר לאמחדל של השו

היה  שהמשכירה תמובהר    ירה, ואולםהמשכ   כתב, תחול על ראה בממועד מתן הת
מהשו להיפרע  כלרשאית  לפי  באמ  דין  כר,  בביטחונות  ולרבות  שימוש  צעות 

 כמפורט בהסכם זה להלן.  

ירות עצמן וביחס לרכוש  לפי שוכרי הדירות, ביחס לד תהיה מחויבת כ  רההמשכי .14.2
בתקופות  המשות עף,  והבדק  )דיר  להאחריות  המכר  חוק  ,  1973-תשל"גות(,  פי 
ה  שיחלו  אוכלס להימנות  בו  ממועד  בבחל  הראשונה  הדירה  של  יד ה  על  י  ניין 

 להסכם זה.  נספח א'ב כמצוין  וכר הראשון,הש

שך כל  , המשכירה תהיה מחויבת, במת סעיף זה לעילאו בנוסף ומבלי לגרוע מהור .14.3
ב השכירות,  החמלוא  תקופת  על התיקונים  של  לים  לחוק    משכיר  בהתאם  נכס, 

יקוי או פגם הנובעים  ל זאת לתיקון כל ל, ובכל 1971-של"א ת והשאילה, תשכירוה
 מושכר והן ביחס לרכוש המשותף.  ת הן ביחס לוזא בלאי סביר,מ

מראש   כר, בזמנים סבירים, בתיאוםיכנס לתוך המושלההמשכירה תהיה רשאית   .14.4
ם  ל מנת לבצע תיקוניעל הניתן לשוכר,  רעה מעטה ככבת הפעם השוכר ותוך הס

  נות המושכר ושלא בוצעו השוכר שומר על תקי נת לוודא שעל מ   ור לעיל ו/אוכאמ
ם בניגוד להוראות הסכם זה, והשוכר מתחייב לשתף  ם או שינויי פוריבמושכר שי

 ת כניסת המשכירה כאמור.  עם כך ולאפשר א ה פעול 

 חריות וביטוח:   א .15

כותיו  ולמערגרמו למבנה המתחם  ין ו/או נזק אשר  אית לכל אבדה אחרהמשכיר .15.1
פ  מ וטרת  והיא  השוכר  ואת  לאבדן  אחריות  למעט  /כל  כאמור,  לנזק  נזקים  או 

 בכוונת זדון.  ל ידי השוכרמו ע שנגר

תוצאה ממעשה או  יגרמו למושכר כש  לנזקיםלמרות האמור לעיל השוכר אחראי   .15.2
שנעשו השוכר    מחדל  ידי  על  בנ במתכוון  משפחתו או  עיו/  י  הגרים  אלה  ו  מאו 

כתו ו/או  מבמושכר  הנצאה  של  למקר,  "לרשלנות  שיבוצעוולרבות  ונדליזם  על    י 
 .  יקון הנזקים שיגרמו כאמור לעילות ת ר ישא בעלכהשו .ידי מי מהנ"ל

ו/אוה .15.3 לאבדן  באחריות  ישא  המושכר  ל   שוכר  לתכולת  כלשהם  לגבי  נזק  למעט 
שהת במושכר רכיבים  המשכירה  מאחריות וה  קינה  המשכירה  את  פוטר    וא 

למ כאמור.  המלנזקים  לעיל,  האמור  א רות  לנשכירה  שיגרמו  חראית  זקים 
המוין  ישרבמ ילתכולת  על  מעשה  שכר  או  מחד   אודי  רשלני  של  במתכול  ון 

 מי מטעמה.המשכירה או 
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ו/או לרכוש שיגרמו לכל אדם ומבלי  פ   המשכירה אחראית על .15.4 י דין לנזקים לגוף 
מכל הא לגרוע  ולמחזיקיםליות  לשוכרים  לעיל  במתחם  מור  לעבדירות  ובדים  , 

כ שלישי  בולצד  השטלשהו,  הציבוריים  תחום  לנזשל  חים  וכן  קים  המתחם 
נזק שיגמערכוומה המתחם  נ אה ממבהנגרמים כתוצ ולכל  ידי מעשה  תיו,  על  רם 
 או במתכוון של חברת האחזקה של המתחם או מי מטעמה.  י או מחדל רשלנ 

כתוצאה  ו לכל אדם במושכר  זקים לגוף ו/או לרכוש שיגרמראית לנהמשכירה אח .15.5
במבנ המושכמליקוי  בה  ו/או  שנמסר ר  למערכותיו  כתוו  ו/או  מאירוע  שוכר  צאה 

מחוץשהתחי וגר   ל  לנזלמושכר  לרכם  ו/או  לגוף  ו/או  קים  המושכר  בתחום  וש 
ותיקונים  ש   לנזקים תחזוקה  עבודות  ביצוע  במהלך  לרכוש  ו/או  לגוף  נגרמו 

  ושכר.במ

חבר .15.6 באמצעות  )לרבות  מהמשכירה  מטעמה(  האחזקה  עורכת  ת  שהיא  צהירה 
 ורט להלן:  ה להשכיר, כמפ דיר תחייבותה כלפי בהתאם להיטוחים ב

מורחב"  "רכוש    ביטוח  .15.6.1 ומערכותיו,  למבנהאש  ולציוד    המתחם 
המשותף, לרכוש  הסיכונים  ל   השייך  מפני  המושכר,  מבנה  רבות 

בין השאר את הסיכונים    הכולליםהמבוטחים בביטוח "אש מורחב"  
ה,  ערה, סופאדמה, סוצצות, ברק, רעידת  ם: סיכוני אש, התפהבאי

ונ מים  התבוזל נזקי  אחרים,  שיים  צינורות,  פקעות  עות,  רטפון 
ונזשביתו בת  בסכומי  בזדון,  הביק  כינון.  ערך  בסיס  על  ח  טו יטוח 

והגרים   משפחתו  בני  השוכר,  כלפי  תחלוף  על  ויתור  יכלול  האמור 
בדבר ויתור    ניין ובלבד שהאמורן נגד בעלי זכויות אחרים בבעימו וכ
 נזק בזדון. ם ללטובת אדם שגר לא יחול ת תחלוףעל זכו

תוצאתי  בי .15.6.2 אבדן  שכאהמבטח  טוח  דמי  בשל  ירות  בדן  ניהול  ודמי 
)לרבותנז הבניין  למבנה  שנגרם  רכוש  מ  ק  לכל  וכן  המושכר(  בנה 

מניעת גישה    עט פריצה ו/או עקבלעיל למ   15.6.1נוסף כאמור בסעיף  
ת למשך  לעיל, וזא  15.6.1מפורטים בסעיף  יכונים העקב הס  אליהם,

שיפ  של  תקופת  סעיהביטו חודשים.    12וי  יכלול  כאמור  בדבר  ח  ף 
התחלוף זכות  על  עימו,  כ  ויתור  והגרים  משפחתו  ובני  השוכר  לפי 

 ת אדם שגרם לנזק בזדון.  ול לטובאולם הוויתור כאמור לא יח 

להמ תושכירה רשאית שלא  ביטוח אבדן    בטח אבדן צאתי המ ערוך 
וד שכירות  במי  דמי  כאמור  במלואו  אחזקה  זה,  בחלסעיף  ו,  ק או 

הא באולם  יח   15.7סעיף  מור  כאמור  להלן  הביטוח  נערך  כאילו  ול 
 לואו.  במ

ביטוח  ביטוח לכיסוי אחריותה החוקית של המשכירה כלפי הציבור ) .15.6.3
וצ לגוף  נזקים  בגין  גרר. הביטוח  או לרכוש, לרבות  /ד שלישי(  נזקי 
לכ י הורחב  את  נולול  כמבוטח  אחריותו  סף  שוכר  לנזקים  בגין 

תחם  המשותפים בתחום המו/או  הציבוריים    בשטחיםהמתרחשים  
תו למעשי ו/או מחדלי המשכירה ו/או  יווסביבתו הקרובה בגין אחר

 אחריות צולבת.   לל סעיףחברת האחזקה ולעניין זה ייכ

חבות .15.6.4 א  ביטוח  לכיסוי  וחבר מעבידים  המשכירה  האחזקחריות  ה  ת 
ג  מלנזק  למי  הנגרם  מתעובוף  כתוצאה  מח דיה  או  עבודה  לת  אונת 

 ע. ומקצ

שפחתו  מ  עמה( פוטרת את השוכר ואת בניות חברת האחזקה מט )לרב  המשכירה .15.7
י הביטוחים  פ-נם על והגרים עימו, מאחריות בגין נזקים שהיא זכאית לשיפוי בגי

ל בהתאם  שהי  15.6.2-ו  15.6.1סעיפים  הנערכים  )או  זכאלעיל  לשיפויתה  י  ית 
ת  אחריוולם פטור מ אסות(,  ות הנקובות בפוליתתפויות העצמיההשבגינם אלמלא  

 טובת אדם שגרם לנזק בזדון.  כאמור לא יחול ל

לעיל, השוכר יערוך ביטוחים על פ מב .15.8   י שיקול לי לגרוע מאחריות השוכר כאמור 
לאחרי המושכר,  לתכולת  שלישידעתו  צד  כלפי  ויש  ותו  אחר  ביטוח  בדמי  וכל  א 

 ות בהם.  העצמיות הקבועות בורם ובהשתתפויהביטוח ע

15.9.  

ל  .15.9.1 ממבלי  לעיל, הגרוע  ולהשוכ  אמור  לערוך  מתחייב  ביטוח  ר  קיים 
לרב הדירה  בדירה,    ות לתכולת  ידו  על  שנערכו  ושיפורים  תוספות 

יכ  כינון. הביטוח  סעיבערך  זכות תחלוףלול  על  ויתור  כלפי    ף בדבר 
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רד האוצר  מצעות מש שראל בארת האחזקה, מדינת יהמשכירה, חב
נוי  , משרד הבילי ישראשכיר, רשות מקרקעכללי, דירה להב ההחש  -
מנהלי   השיכוןו הנ"ל  ו/או  כל  של  עובדיהם  ו/או  לעניין  )ל הם  הלן, 

"( י מטעמןהמשכירה ו/או דירה להשכיר ומזה בלבד: "  15.9סעיף  
הויתו בדבר  שהאמור  לובלבד  תחלוף  זכות  על  בן  ר  לטובת  יחול  א 

 ון. לנזק בזד ם שגרם אד

לעיל,    15.9.1ף  יטוח המפורט בסעיא לערוך את הבשל  השוכר רשאי .15.9.2
הביטוח  ך  להלן יחול כאילו נער  15.9.3  הפטור הנזכר בסעיףלבד שוב

 כאמור במלואו. 

להשכיר .15.9.3 דירה  ו/או  המשכירה  את  פוטר  מט  השוכר  עמן  ומי 
בסעיף   בג  15.9.1)כהגדרתן  מאחריות  זכאי  לעיל(,  שהוא  נזק  ין 

  כאי לשיפוי בגינו לעיל או היה זרט  פי הביטוח המפוגינו על  שיפוי בל
ה  אלמלא כ  עצמיתההשתתפות  בפוליסה  אם  הנקובה  בין  אמור, 

אם לא. האמור בסעיף זה לעיל לא יחול לטובת    יןנערך הביטוח וב 
 ון. אדם שגרם לנזק בזד 

 וי המושכר פינ  .16

לפנ  .16.1 מתחייב  י השוכר  לא  המושכר  את  השות  תקופת  מתום  ו אוחר  או  /כירות 
שיב  עניין, ולההל לפי  ל ההסכם כדין, הכו/או ביטולו שפת  ת השכירות הנוסתקופ

אדם וחפץ, נקי ובמצב  ל  בלעדית במושכר כשהוא פנוי מכ משכירה את החזקה הל
 טוב ותקין. 

בלבד   .16.2 ישלם    –)לזכאים  המפורט    למשכירה( השוכר  הסכום  א'ב את  בגין    נספח 
ה  תקוסיוד/צביעת  תום  לאחר  השכימושכר  ופעפת  הסיוד/הצב רות,    יעה ולות 

על המשכירה  י-תבוצענה  בעהש  אודי  בידיצוכר  או  מ  מו  חשבונו, מי  ועל    טעמו, 
של וצביעה  סיוד  פעולות  כפי  ה  יבצע  לקדמותו  המושכר  מצב  את  וישיב  מושכר 

הוסכם ביניהם    מה  נספח א'ב . הצדדים יפרטו  אי סבירשקיבל אותו, בכפוף לבל
 יין זה.  לענ

ייב את השבת  שכירה כיצד לחהמ  לשיקול דעת  -י  החופשוק  כרים בש]ביחס לשו
לקדהמוש ובלבד מ כר  בקששתכל  ותו,  בכתב  הוראה  בהסכם  ול  כך  עם  ר 

 השכירות[.  

וליקויים, י  אם .16.3 נזקים  קלקולים,  למשכירה,  החזרתו  במועד  במושכר,    תגלו 
ה את  ן המשכיר תקתלעיל,    14.1לסעיף    ות השוכר או מי מטעמו בהתאםשבאחרי

ואת הפג ע הליקויים  חשבונו שלמים,  ותקופת התיקוניהשוכ  ל  נמשכה  ר,  ם, אם 
 מושכר. פינוי ה שכירות, תחשב כאיחור בה מעבר לסוף תקופת

החזקה בו לידי המשכירה כשהוא נקי  י המושכר ובהחזרת  הצדדים רואים בפינו  .16.4
וספת  כירות הנ הש  כירות או תקופתתקופת השעם תום  ופנוי מכל אדם וחפץ, מיד  

מ או  העניין,  עם  לפי  היד  של  עלהסכם  ביטולו  המשכי-כדין  יסודי  ידי  תנאי  רה, 
הס של  לב  כםובסיסי  בתום  וקובעים,  דמי  ולאחר    זה,  של  סך  זהירה,  הערכה 

כשההשכ היומיים,  בירות  מוכפלים  ימי    1.5-ם  עשרה  ועד  איחור  יום  כל  בגין 
וא שאיחור,  הסך  השת  דמי  היומיים,ל  מוכפלכש  כירות  בהם  יום    3-ים  כל  בגין 

מעאי ימחור  לעשרת  האיבר  כשהי  הראשונים,  למדדחור  צמודים  המחירים    ם 
י הנזק  יצויים מוסכמים מראש, לכיסו , כפזה  ידוע במועד חתימת הסכםה   לצרכן

למש בו  שייגרם  החזקה  והחזרת  המושכר  בפינוי  איחור  יום  כל  עקב  כירה 
ן  ת את המשכירה בגילשפו  ר מתחייבוכשם זה. בנוסף, הדרש בהסכירה, כנלמשכ
ה שכל  אחרת  פי תישא  וצאה  אי  עקב  הוצאות  המשכירה  לרבות  המושכר,  נוי 

 יות ושכ"ט עו"ד.  פטמש

או עם ביטולו  ת השכירות הנוספת  תקופת השכירות או בתום תקופעם תום  מיד   .16.5
ית. לצורך  בנות סופ כר התחששל הסכם זה כדין, תיערך בין המשכירה לבין השו

ימציא השוכר להסופ  התחשבנותה  עביצו עירונית  רשות  אישור מכל    משכירהית 
  הסכם זה ר, אשר השוכר התחייב באחתית ו/או אחרת ו/או מכל גוף  ו/או ממשל

ידי  -נכון ליום האישור נפרעו עלאליו, המעיד, כי    לבצע תשלומים שונים ישירות
המתייחסי התשלומים  כל  לתקופהשוכר  השכירום  ות  קרן  לרבות  ריבית    או /ת, 

 רה. בגין התקופה האמו אחר, ו/או כל חובקנסות פרשי הצמדה ו/או או ה/ו
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שבמהלך   .16.6 ומוסכם  המועהי  90מובהר  טרם  האחרונים  הצפוימים  לפינוי    ד 
מושכר, במועדים סבירים ובתיאום  יה רשאית להיכנס להמושכר, המשכירה תה 

פוטנצ שוכרים  עם  ביחד  מיאליים  מראש,  זאוהשוכר  לאפשר  במקרה  .  תתחייב 
המכז אחראיה,  תהיה  לכל  שכירה  אובד ת  או  שיי נזק  כנין  עקב  לשוכר  סת  גרם 

 אנשים למושכר כאמור.    

 ות ותרופות  פרה .17

לה .17.1 צד  זה  הפר  הצד  סכם  יהיה  מהוראותיו,  הס הוראה  לכל  זכאי  עדים  הנפגע 
בשל   )תרופות  החוזים  בחוק  זה  לעניין  הקבועים  הח והתרופות  וזה(,  הפרת 

לום  , איחור בתשהאמור  ת סעיף זה. על אף הוראובכפוף ל  –  ל, והכ 1970  -ל"אתש
ו,  את השוכר בפיצוי כלשה   יבימים לא יהווה הפרה ולא יחי  14צד השוכר של עד  מ

 רט להלן. ריבית פיגורים, כמפותשלום  למעט

פיזית ו/או מיל .17.2 ולית  ידוע לשוכר, כי הפעלת אלימות במתחם, מכל צורה שהיא, 
ו/יתר ה כלפי   כלפי  כלפי מב  אודיירים במתחם  ו/או    שכירה מי מעובדי המקרים 

מ מי  הפרה    , מהעטו/או  למשכ   יסודית הינה  המקנה  זה,  הסכם    את ה  ירשל 
    .האפשרות של ביטולו

ה תבקש לבטל הסכם זה כדין, תימסר לשוכר  כי אם המשכיר  מובהר  מקרהכל  ב .17.3
ר  וקפו לאחייכנס לת  ל ההסכםן, וביטולעשות כ בדואר רשום בדבר כוונתה הודעה 

ההפרה בפועל במהלך  תיקן השוכר את    אם  אמסירת ההודעה, אל  מיום  ימים  30
 התקופה הנ"ל.  

פיג  .17.4 כל  ח  ורבנוסף,  כלשהו שהשוכר  עלמש  ייבבתשלום סכום  הוראות  -לכירה  פי 
,  הפיגורים של החשב הכלליסכם זה על כל נספחיו, ישא ריבית בשיעור ריבית  ה

 ועל.  המלא בפ  עד לתשלוםתשלום והקבוע ל  מהמועד

-אחרים העומדים למשכירה עלסעד ו/או תרופה  מכל  ר לעיל כדי לגרוע  באמו  אין
על  ו/או  דין  הס-פי  לקב  כםפי  המשכירה  זכות  לרבות  מזה,  הל  אאת  ת  שוכר 

ראות הסכם זה,  מלוא הנזקים שנגרמו לה בפועל ולרבות אכיפת הו  הפיצוי עבור
הש הפינוי  מן  וקוכר  צוומושכר  ו/אבלת  עשה  מי  צווי  לשם  ו  על  הגנה  ניעה 
 זכויותיה. 

מפ מוסכ .17.5 הצדדים  בין  בזכות  ורשות  יפגע  לא  מהבטחונות  איזה  שחילוט  ם, 
 וג שהוא.חילופי מכל ס וסף או חר נד אלתבוע ולקבל נגד השוכר כל סעה  המשכיר

 מסירת מידע והגנת הפרטיות .18

מסכי .18.1 וימס השוכר  מסר  שהוא  שהמידע  בעתיד ם  בלמשכירה  ור  בין  ובין  ,  ע"פ 
וכן  המשכירהשיתקבמידע  כל    בכתב  אצל  עםבקש  ל  סכמתו  בה  ניתן השוכר,    ר 

ואינ מחובה    ווברצונו  המידעחוקיתנובע  למשכירהייש  .  יישמר    מסר  כאמור 
 לצרכי ניהול ותפעול המתחם.    המשכירה וישמשדע של המי גריבמא

המשכירה   כן,  המ כמו  את  להעביר  רשאית  לצדדתהא  אשר    יםשלישי ים  ידע 
ל  שמעניקים  שו משכירה  וירותים  תנים  שירותי  היתר  במערכות    מיכה בין 

)   האבטחה  מידע  טכנולוגיית  מ ITומערכות  אחסון  שירותי  או  יד(,  דין  עורכי  ע, 
חיעיייועצים מקצו צד  צוניים ם  וכן  מעניקים  אחרים  נוספים אשר  דים שלישיים 

 ים בקשר עם פעילותה.  למשכירה שירות 

לשוכי .18.2 המשדוע  כי  תער  לדירה כירה  לעת,   להשכיר,  ביר  דיווחים  מידע  מעת   ,
  שם מלא  )לרבותהמושכר, מידע אודות השוכר    ת המתחם בו מצויאודוופרטים  

גילר ובני משפחתווכשל הש משפחתי,    , מצבי משפחתוושל בנ וכר  הש  של  , ת.ז., 
מקום בן  השוכר  של  בדבר  היותו  פרטים  רלוונט ,  אם  השוכר,  ע  מיד   י(,זכאות 

ותנ הסכם השאודות   ועודותאי השכיר כירות  להישמש את  ע  המיד  .,    שכיר דירה 
ב  לצורכי הדין,עמידה  ולצורך    ן,להל   18.4עריכת בקרה כמפורט בסעיף    הוראות 

   ועוד.    תסטיות סטטידיקו, במחקרים, עריכת סקרים

דע  היה רשאית להעביר את מימסכים שדירה להשכיר ת ( השוכר  –)לזכאים בלבד  .18.3
ת  רות ועמידה בהוראות ובקצוע בדיקולצורך ביוהשיכון    הבינוי  יו למשרדאודות 

 ן.  די

תמנה(לדיר   נוסף,ב .18.4 )אם  כך  לצורך  שתמנה  מי  באמצעות  להשכיר,  הזכות  ,  ה 
מ ולוודא  לבדוק  ת השוכול  והרשות  את  שבר  ההשכרה  למשכירה  נאי  השוכר  ין 
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ה,  מי האחזקוד כירות השאת גובה דמי   כלל זאת ובואת אופן ההתנהלות במתחם, 
ם מהשוכר )מבלי  נגביתשלומים נוספים ה  שוכר,על ידי ה  ת שניתנוהביטחונו  גובה

תקופ  כאמור(,  תשלומים  גביית  להתיר  כדי  בכך  של  ת  שיהא  היותה  השכירות, 
תחייב לשתף פעולה עם כך ולאפשר את  עוד, והשוכר מנויה ואו פ סה  הדירה תפו

הבדיק  ידי ביצוע  על  לרבות  כאמור,  אס  ות  שהצגת  ידי    תתבקשנה מכתאות  על 
להשכד מי  ירה  או  למטעמהיר  ביכולתו  יש  אם  לשוכר  המצי,  ידוע  שדירה  אן. 

על לשמירה  השוכר  כלפי  מחויבת  אינה  הסכם  ז  להשכיר  במסגרת  כויותיו 
וא לא יוכל לבוא אליה ו/או אל מי מטעמה  ל דין אחר, והל פי כאו עו/  השכירות 

תו עם  שבהתקשרו  ר לוודא יות השוככך. באחר נה ו/או דרישה בקשר עם  בכל טע 
ובההמ ובמהלךתנהלושכירה  טרם  עמה  ואף  תקו  תו  השכירות  מכן  פת    -לאחר 

לפי וכן  דין  כל  לפי  זכויותיו  ת  סגרתנאים בהם מחויבת המשכירה במ ה  נשמרות 
   כרז.המ

ל דירה  בזכויות  כאמור  לטו  הינןזה    18.4  סעיףהשכיר  חוזה  שלישי  בגדר  צד  בת 
 (. מי מטעמהיר ו/או דירה להשכ )

 י כלל .19

נים  וא הסכם זה, נית ת נשזה לזה עקב השכירו יבים משכירה חיהשוכר והחובות ש .19.1
 לקיזוז. 

ז .19.2 הסכם  תנאי  כי  במפורש,  בזאת  היחיד ה  מוסכם  המלא,  ההסכם  את    משקפים 
זה בא במקום, ומבטל כל מצג, לרבות כזה שנעשה  הצדדים. הסכם  י בין  בלעד וה
על    בהסכם זהינו כלול  אחר שא  בכל מסמךספקטים ופרסומים בעיתונים, בפרוב

ומנספחי או,  ומתן  משא  כל  סיבטל  בעלו  אם  בין  בכתב,  -כום,  אם  ובין  פה 
ב  שינוי  כל  לחתימתו.  ברהסהקודמים  יהיה  זה  רק-כם  מחייב  ה  יעש  אם  תוקף 

 ידי שני הצדדים.-עלוייחתם כדין  בכתב

  ם זה על תנאי הסככלשהו מ  חה או שינוי בקשר לתנאי כל איחור, ויתור, ארכה, הנ  .19.3
ע מי -לנספחיו  י  מהצדדים,  ידי  ברילא  אלא  -היו  יתוקף  ויחתמאם  בכתב  ו  יעשו 

 ידי הצדדים. -כדין על

צד יהא    ואותו  תור,כוילא ייחשב    –במימוש זכויותיו  ו  ידי צד כלשה-כל איחור על .19.4
פי כל  -פי הסכם זה ועל-וזכאי להשתמש בזכויותיו ו/או בכל חלק מהן, על רשאי  

 ן. צא לנכומועד שימין, בכל ד

יהי  .19.5 שילא  בכל  ו/או  ה  פעולה    המתנההוי  נקיטת אמצ  ו/אוו/או העדר  עים  העדר 
וכר כדי להיחשב כוויתור  הש מצד אחד הצדדים בכל מקרה של הפרת הסכם מצד  

 פ"י ההסכם ו/או על הסכמה להפרה. של אותו צד ע ויותיומזכ  כותעל ז

מבטל   .19.6 זה  הצדהסכם  בין  קודמת  הסכמה  בין כל  א   שניתנו,  דים,  סוכמו  נעשו  ו 
אם כן יעשה  א יהיה תקף אלא  זה לכל שינוי של הסכם  כתב.  שנערכו ב  ע"פ וביןב

 ה.בכתב ובחתימת ידם של הצדדים להסכם ז 

 כתובות הצדדים  .20

. לאחר מסירת המושכר 'נספח אבם כמצוין  ם לצורכי ההסכובותיהת כתם אהצדדים קובעי
 ובת השוכר במושכר. תהיה כת 

 
 . ירהתחשב כמס ,המושכר  מכתב לדלתהדבקת  לשוכר אוירה ביד מס

 
 החתום:  ם עלולראיה באו הצדדי
 

 
 
 
 

 ה המשכיר  וכרהש
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 פת תנאים מסחריים וסת -להסכם השכירות   נספח א'

להסכ רת  הגד  –  םהמבוא 
 שכרהמו

 

מס' חדרים,    _____,  דירה   ___ _____  בת  בקומה  הנמצאת 
ברחשל   מס'_________  _____בניין    ______, ____מס'  וב 

 תכניות;  כמסומן ב

הד בסימון  המקרקעירה  רישום  מחלקה/תת  ין:  לשכת  חלק 
 קה _______; גוש: __________ ;  חל

   -וכן 

שמ  ____ ספחניה  בקומת  הנמצאת   ______ קע/  )הקר___רה 
למר והמשמשת  כמסומן  תף(  בלבד,  אחד  רכב  כלי  חניית 

 בתכניות.

הנמצאשמספר  מחסן  ______ ___ב  ו  קע/  ____)הקרקומת 
   ת.ן בתכניוף(, כמסוממרת

להחליף  משכירהה*   רשאית  זמני,  באו  ,תהא  חניית  פן  את 
במתחם  כרהשו אחרת  שבחניה  במקרה  עבוד,    ות נדרשות 

ותחזוק אח/ה  תפעולי  הכרח  לתקופר,  או  מוגבלת  וזאת  עד  ה 
 ל. סיום הטיפול בעבודות הנ" ל

  ות, תהיה רשאית להחליף את חנית השוכר לצמיתמשכירה  ה*  
נסיבו ו/או תלאור  כגון התקנת עמדות  ת תפעוליות  חזוקתיות 
   .בחניה אחרת במתחם ,ליתטעינה חשמ

 

 
או    –  3.2ף  סעי מום  פגם, 

  או הפרעה   כרקוי במושלי
הידועי בו,  ם  לשימוש 

 משכירה ל

 ___  .___________ 

 

תקופת    –  5סעיף  
ותקופות  השכירות 

 ירות הנוספותהשכ

 

 (   –)לזכאים בלבד 

)כמובנ  תקופת  השכ השכירות  בהסכם  תקופה  ירות(  ה  הינה 
________שתחיל ביום  ביום ___ תה  וסיומה   _  

 .  שנים( 5"כ )סה ____________

ה הנותקופת  )כמובנה ספשכירות  הי  ת  השכירות(  נה  בהסכם 
שתחי ____תקופה  ביום  ביום  לתה  וסיומה   ________

 שנים(.   5"כ )סה ____________

 שנים(.   10עלה על , לא ית, במצטבר)***משך כל תקופות השכירו 

   (  –שוק החופשי בלבדרים בביחס לשוכ (

ה )כשכיר תקופת  הות  בהסכם  תקופה  מובנה  הינה  שכירות( 
בי ביום  ________  וםשתחילתה  וסיומה   ____



 
- 96 - 

 

 _______ ______תימת המציע: ____ח

   .שנים( 5סה"כ ) ____________

בהסכם   )כמובנה  הנוספת  השכירות  הינה  תקופת  השכירות( 
____ ביום  שתחילתה  ביום    וסיומה________  תקופה 

   נים(.ש  5_ )סה"כ ___________ 

 שנים(.   10לא יעלה על  צטבר,, במת השכירותופו)***משך כל תק  

 

 
, רותכידמי הש  -  10סעיף  

ואופן   האחזקהדמי  
 םעדכונ

 (   –ד לזכאים בלב)

הש תקופדמי  במהלך  המושכר  בגין  החודשיים  ת  כירות 
(  __________ של  סך  על  יעמדו  ובמילים:  השכירות 

   לים חדשים(.______________ שק______ 

בהחודשיי  האחזקהי  דמ המושכם  במגין  קופת  תהלך  ר 
)ובהשכירות    __________ של  סך  על  לים:  מייעמדו 

ש____ חדשים(,  קלי________________  מע"מ  ם  בתוספת 
    דין.כ

שכירות   תקופת  ובכל  השכירות  בתקופת  שכירות  שנת  מדי 
דמי   יתעדכנו  מת נוספת,  )החל  השכירות  השכירות  שנת  חילת 

לשינויהשנייה(,   מדד    בהתאם  לצרכן  המחישבין  אליו  רים 
שומ  למדמתייחסת  ועד  השכירות,  דמי  לצד  ת  ן רכהמחירים 

שנתב   הידוע ובתוונטיהרלהשכירות    תחילת  שדמי  ,  לבד 
שנקבעו  רות  השכי יפחתו מדמי השכירות  לא  בפועל  שישולמו 

   .ללעי  10.1כמפורט בסעיף  בשומה

שכי שנת  השכירומדי  בתקופת  שכירות  רות  תקופת  ובכל  ת 
הא   יתעדכנוהנוספת,   למ"דמי  לחזקה  אחת  )ר  החל  שנה 

הש  מתחילת השנייה(,  שנת  מדד   שבין   לשינויאם  התבכירות 
דירהיד ן  לצרכהמחירים   קביעת  ביום  גובה  וע  את  להשכיר  ה 

הידוע בתחילת שנת   המחירים לצרכן  דמי האחזקה, ועד למדד
הרלוונטיתהשכיר שלבד  וב  ות  האחזקה  בפועל  שדמי  ישולמו 

ש האחזקה  מדמי  יפחתו  עלא  להשכנקבעו  דירה  ידי   יר ל 
   .10.1 פורט בסעיףכמ

 

שכיר תקופת  יעודכנו  ותבכל  ו  נוספת  האחזקה  דמי  דמי 
דמ לשומת  בהתאם  השכירהשכירות  ובהתאם  י  העדכנית  ות 

להשכ דירה  ו/להחלטת  לדמי יר  מטעמה  מי  אחזקה    או 
 ים.  עדכני 

 
   (  –די בלבבשוק החופששוכרים ביחס ל(

השכירות   בדמי  תקופת  גהחודשיים  במהלך  המושכר  ין 
)ובמ   __________ של  סך  על  יעמדו  ים:  ילהשכירות 

 ים חדשים(. _________ שקל__________

בגהחוד  האחזקהדמי   תקופת  שיים  במהלך  המושכר  ין 
יעמד על  השכירות  __________ ו  של  )ובמילים:    סך 

שק______ __________ חדשים(____  בתולים  מע"מ  ,  ספת 
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 כדין.   

שכיר מד שנת  השכירות  וי  ובתקופת  השכירות  בתקופת  ת 
מתחילת שנת השכירות  החל  )  הנוספת, יתעדכנו דמי השכירות

מדד  לשינוי  בהתאםיה(,  השני הידוע    המחירים  שבין  לצרכן 
לצרכן   המחירים  למדד  ועד  השכירות  תקופת  תחילת  במועד 

הש הידו שנת  בתחילת  וע  הרלוונטית  שדמי  בלבד  כירות 
שישולמ לאהשכירות  בפועל  השכירות    ו  מדמי    כאמור יפחתו 

ת   לעיל  לפני  שעודכנו  השכירות  מדמי  תקופת  חיאו  לת 
 י העניין.השכירות הנוספת, לפ

ות, תהיה המשכירה רשאית להעלות את בתום תקופת השכיר
השכירות   עד  דמי  של  הש  5%בעלייה  דמי  ירות  כלעומת 

הפרשי  לא  )ם  הנומינאליי ששולמו הצמדהכולל  בשנה    ( 
 .  השכירות תנה של תקופהראשו

השכירות   ובתקופת  השכירות  בתקופת  שכירות  שנת  מדי 
ל  ת,ספהנו אחת  האחזקה  דמי  מתחילת  יתעדכנו  )החל  שנה 

השכירו השני שנת  המחירים    לשינוי  בהתאםיה(,  ת  מדד  שבין 
השכ תקופת  תחילת  במועד  הידוע  למדד  לצרכן  ועד  ירות 

הידו ה לצרכן  בתחמחירים  הרלע  השכירות  שנת  וונטית  ילת 
מדמי  בובל יפחתו  לא  בפועל  שישולמו  האחזקה  שדמי  ד 

חילת  מדמי האחזקה שעודכנו לפני ת   או   כאמור לעילהאחזקה  
   עניין.לפי ה  תקופת השכירות הנוספת,

ות את להעל   שאיתיה המשכירה רקופת השכירות, תה תום תב
ה עד  ב   זקהאחדמי  של  ה   5%עלייה  דמי    אחזקה לעומת 

הלא  )מינאליים  הנו הצמדהכולל  בשנה  ששולמו  (  פרשי 
   .הראשונה של תקופת השכירות

 
בטחו  -  12סעיף   ת נוסוגי 

 שניתנו על ידי השוכר 
מזומןקדיפ בנקאית  / ון  ₪בסך  ערבות  )*יש  .  ____________ 

   למחוק את המיותר(

   _______ ₪. _____ך __ שטר חוב בס

 . חאות למוסדותהמ 3
 

לת  תחי  מועד  –  14.2סעיף  
)אכלו הבדק  ס תקופת 

 ונה( אשהדירה לר

 

 

 יום ___________________.  

השבת    אופן  –  16.2סעיף  
 בעת פינויה ה הדיר

 (   –)לזכאים בלבד 

)יושלם __.  __   כןהמחירים לצר  למדד₪, צמוד    1,500עד    סך של
 הצעות למכרז(. גשת ועד האחרון להוע במ היד  מחירים לצרכן מדד ה 

י  –חילופין  ל ולצביעתהיה  השוכר  לסיוד  ש  ]י  המושכר  אחראי 
 לסמן את הרלוונטי[ 

   (  –ביחס לשוכרים בשוק החופשי בלבד(

 _______ ___________ 
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 _______ ______תימת המציע: ____ח

המ) דעת  כילשיקול  השכירה  השבת  את  לחייב  לקדמותה, צד  דירה 
 . (ירותם השכבהסכבקשר עם כך  תכלול הוראה בכתבלבד שוב

 
כתובות   –  20ף  סעי

 םהצדדי
 _________;  ____כתובת השוכר: __ 

 . במושכריה כתובת השוכר תה  דירהירת הלאחר מס 

   _____;כתובת המשכירה: ____________ 

 

 
  
  

 

 

 המשכירה   השוכר



 
- 99 - 

 

 _______ ______תימת המציע: ____ח

   המתחםן תקנו –סכם השכירות  פח ב' להנס

 תקנון

וההור  שמירהה .1 הכללים  הנכללות  על  זהבתקנאות  ת  ון  בבחינת  השכנאי  היא  לחוזה  ירות מהותי 
 כר. לשו שבין המשכירה

 רוע מכל הוראה אחרת בחוזה השכירות ו/או בנספחיו.  לגן זה באות אין הוראות תקנו .2

ו/או  כל .3 פירושע  מונח  ו/או  ו/או ביטוי  הג  ניין  הוגדרו במפו/או  זה, ת דרה שלא  לו ורש בתקנון   הא 
המוקנית הש  המשמעות  בחוזה  שתקכירולו  נ ת  הינו  זה  אםספח  נון  למעט  אינו    מנספחיו  הדבר 

 ההיגיון. עם  מתיישב

 טחי המתחם התנהלות בש

 ת לגרום ל: חררה זו או אוכר ימנע מלעשות כל מעשה, פעולה או מחדל העלולים בצו הש .4

 ם. של הבניין והמתח ורייםת או לשטחים הציבוש, ובכלל זה לדירוגיעה לרכנזק, אבדן או פ .4.1

לפג .4.2 של  בגוף  יעה  סיכון  רכוש  או/או  הכל  ציבור  מקרב  המשתמדם  ו/או  ו/או שים  שוכרים 
לקוח מבין הקהל   לאלרבות אך    המבקרים במתחם, או  עובד, ספק, מבקר, מוזמן  כל  רק, 

 רחב. ה

ים לים להפריע לשוכררק( הקמת רעש העלו  ת )אך לא ו הפרעה מכל סוג שהוא, לרבוא  מטרד .4.3
 בור הרחב.רים במתחם או לציאח

למב .5 האמורפגוע  לי  ייבכלליות  מגרימ,  השוכר  ריחומנע  ו/או  רעשים  בלת  במסגרת  ת  סבירים  תי 
וחד אין מיהמושכר. ב  ולא יתיר לרעש ו/או לריח כאמור לצאת ו/או לחרוג משטחר  וריו במושכמג

 . 23:00-07:00שעות ובין ה 14:00-16:00ן השעות  להקים רעש בדירה בי

ו/או חברת המשכירשת העם דרי  –עיל  י לגרוע מהאמור למבל ו אחזקה  או יסיר /ה מטעמה יפסיק 
 אמור.  כל מפגע ו/או מטרד כלתר השוכר לא

תהנעלא   לאלתר,  האחזקה  חברת  ו/או  המשכירה  לדרישת  השוכר  לנה  מוקנית  מהן   כלא  אחת 
 . הן לנכון כמועילהראה לרד באותה דרך שתיסרת המפגע ו/או המטת ו/או ההרשות לגרום להפסק

והן בשטחים רות  חום המתחם, הן בדי)דוגמת מנגל( בת ייה  ימוש במתקן צלעל ש  וחלטחל איסור מ .6
 ם.   הציבוריי

ל .7 אלא  קיאין  הציבוריים,  בשטחים  התכנסויות  ולערוך  אירועים  עם  ים  עם המבתיאום  או  שכירה 
 ה ובהנחיותיה.  וף לעמידה בדרישותיעמה ובכפחברת האחזקה מט

הש .8 למשכיעל  להודיע  לחברת  וכר  או  עלהאחזרה  ו/או  קה  מפגע  במתקל  כל  ו/או  בדירה  תחם ה 
  בהקדם האפשרי.

חפצהש .9 כל  יחזיק  לא  כלים,  וכר  בשטחים ציים,  לרבות  למושכר,  מחוץ  כלשהו  וחפץ  אשפה  וד, 
פינוי    ה אך ורקים וכיו"ב. כל פסולת או אשפברוריים, במעהציב האשפה אשר תונהג על פי שיטת 

 .במתחם

ו/או חבהרשות בידי המש .10 לו/או מי מטעמ  אחזקהרת הכירה  ללא כל התראן,  כל  סלק  ה מוקדמת 
יימצא מחוץ לשטח המושכר ואשר יהווה לדעת מי מהן ר  דבר אחר אשציוד, מתקן, או כל   כלי,חפץ,  
 ן.  להל  23 בסעיףמטרד כאמור, כאמור סילוק ה השוכר בהוצאות הכרוכות בגיןת , ולחייב אמטרד

רשא .11 לההשוכר  מחמד  י  חיות  שבדירחזיק  ובלבד  ייווציה,  שלא  לכך  או דאג  ריחות  כדוג'  מטרד  ר 
חיסונים,   תןבות בכל הקשור לרישוי, מבמתחם. החזקת החיות תהא בכפוף לדין )לר  רעשים לשכניו

יהא   שוכרתרנגולות(. ה :  השק בית )לדוגמיות מהחזיק בדירה חרצועות לכלבים(. אין למחסומים ו
ו בעקיפין, לדירה ו/או המחמד, במישרין א  ת שתגרום חיינזק  לכל מטרד ו/או    וחלטאחראי באופן מ
 מחמד מחוץ לדירה. יים ו/או לצד ג'. אין להאכיל את חיית הרלשטחים הציבו

לים במעליות ם/גדוחברת האחזקה כל הובלה של משאות כבדיראש עם המשכירה או  מם  יש לתא .12
לשוהמתח מובהר  תיכר,  ם.  נדרכי  כאמור  לצאום  המעש  על  הגנה  אש  ליותורך  עלולים   רמנזקים 

 כאמור.  ן כתוצאה מהובלת משאות כבדים/גדוליםלהיגרם לה

רשאיות  .13 האחזקה  חברת  או  ב  המשכירה  לנקוט  חייבות(  לא  למצאמ)אך  שונים  ביטחון  תחם, עי 
 ו"ב.  וכי התקנת מצלמותמת מחסומי חניה, ד, הקלרבות התקנת דלת כניסה בעלת קו
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 _______ ______תימת המציע: ____ח

 המושכר ובחניה פניםשימוש ב
אופן שיאפשר הסרתם ביזרי נוי וכו' בתנאי שהתלייה תבוצע  לתלות תמונות, אב  יר יהיה רשאהשוכ .14

 בקירות )שפכטל(.  וחומר סתימת חורים לגיב חדש באמצעות צבע קיר רוהשבתה של הדירה למצ

לק .15 מוחלט  איסור  וחל  באמצעו/דוח  לחורר  ו/אאו  מסמרים  ברת  בו  בדירגים  חיפוי  )ככל  גון:  ה 
)כגון: דלתות, משקופים,  , ריצוף או פרקט,  (חדרי הרחצהרות  קרמיקה בקי רונות(, א או אביזרים 

 מור.  , פרקט או אביזר כאףצוג שהוא, על כל חיפוי, ריואין לעשות שימוש בדבק, מכל סו

האחז .16 פעולות  את  לבצע  השוכר  השעל  החלפקה  לרבות  וחומוטפת,  חלקים  )כגון:  מתכלירים  ת  ם 
 על חשבונו ובאחריותו.    –ה וכיו"ב ים(, ניקיון, הדבררתימות בכיווי סרות שרופות, ניקת נוהחלפ

רת האחזקה מטעמה. בח  סה ללא אישור המשכירה או ין לבצע החלפת או הוספת מנעול דלת הכניא .17
עשות  יות לרשא  , והן תהיינהרת האחזקה בכל עתאו חבותק מפתח הדירה יימצא בידי המשכירה  ע

  רי חירום בלבד.  במק בו שימוש

כביסה  תל .18 המיותיית  במקומות  החיצוניבוצע  בקירותיה  או  בדירה  לכך  בלבד,    –ם  יעדים  ובהם 
 חזות אסתטית של המתחם.  באופן שיאפשר שמירה על 

לבד )לפי ורך חניית רכבו ב, ולצי חניה אך ורק בשטח החניה שהוקצה לוכר יעשה שימוש לצרכוהש .19
הרפרט שני  למשכירה  כב  למסרו  ולאו  האחזקה,  כל חברת  א  א  אחר  שאי  ורכב  אחר  צורך  נו לכל 

 נוסף:וב, חניית רכב(

 הסכם זה בלבד. בהתאם לכמות החניות המוקצות לפי  חניוןיעשה שימוש ב .19.1

 יון החניה, לרבות ניקיון כתמי שמן.  קנ ישמור על .19.2

 מועד אודות פרטי הרכב שברשותו לשימוש בחניון. ידווח למשכירה מבעוד  .19.3

, ובה ומשקל של הרכבלרבות הגבלת גרים מגוניון מבנה בחלכללים הנדרשים  םיפעל בהתא .19.4
  המונעים בגז. ואי הכנסת רכבים 

לר .20 המתחם  בחניון  גלגלי,  השימוש  דו  לרכב  ו/או  זה נהיכב  הסכם  להוראות  בהתאם  ורק  אך  ו 
אין   ו/או רכב דו גלגלי,  וככל ולא שכר חניה לרכבובהתאם לשכירת מקום חניה מתאים לסוג הרכב,  

סעיף זה   ן המתחם בניגוד לאמור בהסכם ובהוראותמתחם, וחניה בחניובחניון ה  לחנות  ותובאפשר
 . הסכם זהתיחשב כהפרה של הוראות בפרט, 

  שוכר.  חניון, אם מסומניםאופנויעים ב  לחנייתתאפשר רק במקומות המסומנים  תם  חניית אופנועי .21
אחר התראה , לכירהדעת המש  לפי שיקול  ייקנסאשר יחנה את אופנועו במקום שאינו מיועד לכך,  

 לשוכרים. מראש קנסות יפורסמו על ידי המשכירה כומי ה. סבבכת

 כללי 
בצ .22 להשתמש  במת  יודאין  המתחםו/או  או פיהמשות  קני  ציוד  אותם  נועדו  להם  לצרכים  אלא  ם 

 מתקנים.

ועה  ר אחראי לביצכפעולה שהשוה או  עבוד  ו חברת האחזקה מטעמה רשאיות לבצע כלהמשכירה א .23
ושל  פיעל   זה  עלתקנון  ידו  על  בוצעה  המשכירה  א  מצד  מתאימה  התראה  שניתנה  חברת   אף  או 

, והמשכירה תהיה 10%ורות של  תקהטיפול בתוספת    וכר בעלותהש  האחזקה. במקרה כזה, יחויב
ן יב השוכר בגוט חוך חילשניתנו לה על פי הסכם השכירות לצור  רשאית לעשות שימוש בבטחונות

 כך.

את הוראות התקנון מפעם לפעם, תוך  תהא רשאית לשנות    האחזקה מטעמה  רת חב  ה אוהמשכיר .24
כאמור.  מתן השינויים  על  לשוכרים  כאמורהו  הודעה  באמצעות    דעה  לתיבות  המתימסר  צאתה 

 דעות של המתחם ו/או של הבניין. הדואר של השוכרים או פרסומה על גבי לוח המו

 

 
____________ ______    _ ________________ ___ __ 

 השוכר       המשכירה 
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 _______ ______תימת המציע: ____ח

 וןטופס הרשאה לחיוב חשב –הסכם השכירות ' לנספח ג

 
 

      לכבוד בנק  
 קוד מסלקה  וג חשבון ס ק מס' חשבון בנ

         סניף
     כתובת הסניף  

 בנק  סניף   
  

 
 מכתא/מס' מזהה של הלקוח בחברה אס קוד מוסד 

  

 
                                                                                                ח"מ,  י/ו האנ .1

 ות/ח.פ. מס' זה  ק הבנשם בעל/י החשבון כמופיע בספר 
 

              כתובת:
  

מיקוד       עיר    מס'    רחוב 
 

לכ הנ"נותן/ים  חשבוני/נו  את  לחייב  הוראה  בזה  בסנם  כירות  ש דמי  בגין    יפיכםל 
 .                                            עבור

מ  לכם  שיומצאו  ובמועדים  ע"י בסכומים  רשימות  או  מגנטי  באמצעי  פעם    די 
 מפורט מטה בפרטי ההרשאה.  כ                                                                                

 
 כי:  לי/נוידוע   .2

          ו בכתב לבנק  דעה ממני/מאתנהו"י  ול ע ו ניתנת לביט ז הוראה  א.
עפ"י ול  ר מתן ההודעה בבנק וכן, ניתנת לביט שתיכנס לתוקף, יום עסקים אחד לאח

 ת כל דין.  הורא
ובלבד, שהידיעה עלהיא ב. על    ה/נהיה רשאי/ים לבטל מראש חיוב מסוים  כך תימסר 

   מועד החיוב. יים אחד לפנם עסקות יו ידי/נו לבנק בכתב, לפח 
רשאי/ים/ יהאה ג. יו  נהיה  לא  חיוב,  אם  לבטל  החיוב,  ממועד  ימים  מתשעים  תר 

אינו תואם אאוכי החיוב  כי  לבנק  הח/נוכיח  אות  שנקבעו  מועדים  כתב  ב  הסכומים 
 ההרשאה, אם נקבעו.  

שצוינ  .3 הפרטים  כי  לי/לנו  שעלידוע  נושאים  ומילויים,  ההרשאה  בכתב  עם להסדי י/נו  ו  ר 
   .המוטב

"י  ו בדפי החשבון וכי לא תישלח לי/לנו ע"י הרשאה זו יופיעכומי החיוב עפס  כי  לנו/ידוע לי  .4
 .  אלההבנק הודעה מיוחדת בגין חיובים 

  אות בכתב הרשאה זה כל עוד מצב החשבון יאפשר זאת וכל עוד ורק יפעל בהתאם לההבנ .5
 ען.  לא תהיה מניעה חוקית או אחרת לביצו

יבה סבירה  זה, אם תהיה לו ס   רט בכתב הרשאהפוהמ  הסדרציאני/ו מן הונק רשאי לה הב .6
 .  יבהמיד לאחר קבלת החלטתו, תוך ציון הסלכך, ויודיע לי/לנו על כך 

 ובר לזה, קבלת הוראות אלו ממני/מאתנו.  מחבספח ה    לאשר  נא  .7
ו .8 החיוב  ע"י  סכום  לעת  מעת  יקבעו  פ"י  ע  )המשכירה( ____  _______________מועדו 

 ו. מנ ערות  הסכם שכי
 :בפרטי החיו .9
 
 
 

מס'   בודד   סכום לחיוב
 חיובים 

 הצמדה  תדירות החיוב 
 בסיס  סוג  

מועד חיוב  
 ראשון 

  יוב מועד ח 
 אחרון 

    חודשי 
 שי ודח-דו 
          

    

 
 

     
 חתימת בעלי/י החשבון 
….……………………………………………………………………

… 
 

 אישור בנק 
 

 קה מסלקוד  סוג חשבון  ק נס' חשבון במ ד   לכבו
                                 

            
 

 בנק  סניף   
  

 
 ברה בח אסמכתא/מס' מזהה של הלקוח קוד מוסד 
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 _______ ______תימת המציע: ____ח

מק הוראות  בסכומ                                       -יבלנו  חיובים  באמצעי  לכבד  שיופיעו  ובמועדים  ים 
א ברש מגנטי  לנו ימות  ו  בפעם  שתציגו  פעם  ואמדי  בהפר חשבוני/נם  מסשר  ,  נקוב  יהיה  ם,  בבנק 

צב כל עוד מ  אם. שמנו לפנינו את ההוראות, ונפעל בהתוהכל בהתאם למפורט בכתב ההרשאה. ר
יאפשר  עוז  החשבון  כל  לביצוען;  אחרת  או  חוקית  מניעה  תהיה  לא  עוד  כל  התקבלה  את:  לא  ד 

 ן ההסדר.  על/י החשבון מב א/והוצ או כל עוד לא ל/י החשבוןדי בעעל י אצלנו הוראת ביטול בכתב
 
 

 בכבוד רב,            :  תאריך
   בנק  

  
   יף  סנ

  
וחותמת       )חתימה 

   הסניף(
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 _______ ______תימת המציע: ____ח

כולל  ילום תעודות זהות של השוכר,צ –  להסכם השכירות נספח ד'
הספח
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 _______ ______תימת המציע: ____ח

 

 נוסח ערבות בנקאית  –שכירות  ' להסכם הנספח ה
                         בנק 
                         סניף

 
 וד לכב

 משכירה( )ה ___________
 נ.,ג.א.
 

                ת מס' ערבות בנקאי הנדון:
 
(, אנו ערבים  "המבקש"  -להלן  יחד  )_________ ____, ת.ז. ____ ________   קשתעל פי ב  .1

לסכום    דכום שהוא עכל ס  תשלוםבות מוחלטת ובלתי מותנית בכל תנאי ל בזה כלפיכם בער
חדשים  ש  (  ) ₪    של קלים 
הערבו  -הלן  )ל המבקשת""סכום  מאת  שתדרשו  ש (  חוזה  עם  מיום  בקשר  כירות 

____________ . 
 רכן בתנאי ההצמדה שלהלן: לצד למדד המחירים יהיה צמו בותסכום הער

שכה די הלמחירים לצרכן המתפרסם מדי חודש על יפירושו מדד ה  -  מדד המחירים א.
 יסטיקה. טמרכזית לסטה

ממנו כי מדד המחירים הידוע ביום  הערבות ו/או חלק    עת תשלום סכוםב  בררם יתא ב.
)להלן  התשל כאמור  החדש"  -ום  הבי   עלה(  "המדד  למדד  חודחס  בגין   ש  מחירים 

  _____ לשנת  ב_____  _________  שפורסם  ביחס "הבסיסמדד  "  -)להלן  יום   )
 . בסיסהשבין המדד החדש למדד 

הערבות  )סכ  הפרשי  בום  כאלמדה  ההצמתוספת  המחירים  יקראודד  סכום  "  -מור 
 "(.הערבות הצמוד

תאריך התקבל  עה ימים ממשבונה בכתב, אנו נשלם לכם, לא יאוחר  לפי דרישתכם הראש .2
ה ובלבד שלא יעלה  כם אצלנו לפי כתובתנו המפורטת מטה, כל סכום הנקוב בדריש שתדרי

ו  כם ומבלי שתהישתדריאת    חובה להוכיח  םלהטיל עליכמבלי  מוד,  על סכום הערבות הצ
 התשלום תחילה מאת המבקש. חייבים לדרוש את

תהי  .3 או  אתם  אחת  בבת  זו  ערבות  לממש  רשאים  לפי  בחלו  הבלקים,  דעתכם  י  עדשיקול 
כולל   סכום  הערבות  בגין  לכם  נשלם  לא  מקרה  שבשום  הערבות  ובלבד  סכום  על  שיעלה 

 . הצמדהבתוספת הפרשי  
תמומש תקופת    אם )              או עד ליום  (  )כולל             ם  ליו  שאר בתוקף עד יערבות זו ת .4

 ת.וטל לבד, ולאחר תאריך זה תהיה בטלה ומבבהאופציה( 
 להסבה ו/או להעברה.  ת ות זו אינה ניתנערב .5
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 _______ ______תימת המציע: ____ח

 שטר חוב   –ירות להסכם השכ ו'נספח 
 

   בלתי סחיר   שטר חוב 
    ת שנ     בחודש        ביום       -שה ב שנע 

 
כנ    שנת            ש  בחוד        ביום  לשלם  מתחייב  זה  אני  שטר  לפקודת  גד 

ש   , "( המשכירה " )להלן:    ___________ צמוד  ______ ___  ל סכום  שיהא  ש"ח, 
 : מפורט להלן ד המחירים לצרכן כ למד 

 בלתי בשכירות. י התמורה ק 

 _________________ מקום התשלום:  

 הבא: ן" הפרוש  לצרכ   רים י צמוד מדד המח "   זה יהיה למונח   ר חוב בשט 

שיתפרסם   . 1 המדד  מתוך  יתברר  של  אם  בפועל  הפירעון  מועד  לפני  לאחרונה, 
דמי  של  כלשהו  החדש"   -)להלן:   ות השכיר   תשלום  , "המדד  החדש    ( המדד  כי 

מדד   עלה  פורסם   _________ חודש    לעומת  לחודש     -15ב   אשר 
 ______ שנת  הבסי "   הלן: )ל   __ __________  אז  " ס מדד  כי   , ה ד יוג ( סכום  ל 

 . הבסיס מדד  ר שבו יעלה המדד החדש לעומת  שיעו , ב לתשלום 

לצרכן זה    בשטר  . 2 המחירים  חירים  המ מדד    -משמעו    "המדד" או    " "מדד 
פירו  הכולל  ע לצרכן  והנקבע  וירקות  ידי הלשכ ת  ה המרכזית לסטטיסטיקה  ל 

יתפ ולמח  אם  אף  מדד,  אותו  וכולל  כלכלי  ע קר  מוסד  רסם  כל  ידי  גוף    או ל 
אח  ל ר רשמי  רש רבות  ,  מדד  א כל  בנוי  מי  שהיה  בין  במקומו,  שיבוא  על  חר 

הקיים  המדד  בנוי  עליהם  נתונים  י   אותם  אם  לאו.  אם  מד ובין  אחר,  ד  בוא 
לס  המרכזית  כ והלשכה  ולמחקר  תק טטיסטיקה  לא  בינו  לכלי  היחס  את  בע 

המדד  של    לבין  החשבון  רואי  יקבעו  לב א   ירה המשכ המוחלף,  בינו  היחס    ין ת 
 . המדד המוחלף 

  ב מרחו   ____________    ת.ז.   _______ ____ __ השטר:    עושה   שם 
 _______________ 

                    חתימת עושה השטר:  

 

 אוואל ת  ערבו 

או  ערבות  ערב  ע אני  השטר  לתשלום  עושה ואל  ידי  כל    ל  על  בזאת  ומוותר  השטר 
 . 1967  -כ"ז  ענה ו/או דרישה בגין חוק הערבות, תש ט 

 רבים: הע חתימות  

1  .       2  .     

 ת.ז.:  מען: ה  ב: שם הער 

1  . ______________  _ __________________  ___________ 

2  . _ _____________  ____ ______ __ _______  ___________ 



 
- 106  - 

 

 _______ ______תימת המציע: ____ח

 

 ניות ומפרט המושכר  תכ –כירות להסכם הש נספח ז'
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 _______ ______תימת המציע: ____ח

 כרבמוש  טופס מסירת חזקה –להסכם השכירות  ח' נספח 

 
 רת חזקה  סיפרוטוקול מ

 
 ______ ____  יך:רתא

 
 

' __  קומה דירה מס  גוש ____  חלקה __  מס' ____   __________   רח'    ישוב  _______עיר/

   מס' __ 

 

  _________ כצד ____( ___  רההמשכירת )  העברת רכוש בין חב ה הפיזית שנעשתה לצורך  יקבבד

 מוסר    

 ל,  המקב כצד_______________ ___________________) השוכר ( ___  גב'/לבין מר 

 יקויים המפורטים ברשימה שלהלן: ו הל נתגל

 

 הפריט הטעון תיקון      מס'  
 

 ון הנדרש יקאור הת ית                      

   

   

   

 
   –קריאת שעונים 

 
     שעון מים         שעון חשמל

 
   ת מונה גזקריא

 
הערות:  

______________ _____ ____________________________ _ ___ ______________ ___
________________________________ ____________________________________

________________________ __ _______________________________________ ___
________________________________ __________________________________ __

 ___ ____ 

 :ותהצהר

 ה. ינים במפרט הדיר ים והקבועות המצוהתקנה  דת בכלימצוה  דיר הכירה מאשרת שמשה .6

י חשמלאי מוסמך  ידקה על  )לרבות הארקה( נבד  המשכירה מאשרת שמערכת החשמל בדירה .7

 תקינה. ונמצאה 

מא .8 שמערכו המשכירה  נבדקושרת  והכיבוי  האש  גילוי  ונמצאו    ת  הסמכה  בעל  עובד  ידי  על 

 ות. תקינ

הדירה, רכיביה ומערכותיה    מצאה לעיל, נש  בטבלהמו  שהליקויים שנרט  למעשוכר מאשר שה .9

נוספים במועד   ים ליקוי ות השוכר להודיע עלאין באמור כדי לגרוע מזכ  .ומתוחזק  קיןבמצב ת

 תר, אם יתגלו. מאוחר יו
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 _______ ______תימת המציע: ____ח

 .בהסכםור לתיקון הליקויים בהתאם לאמ דאג ת כירההמש .10

      

 

  תאריך     
 

 שם וחתימה               

 ה( משכירג ה י)נצ          

         
         

 
 

 שם וחתימה         

 ) השוכר (          

 

 
 ים באופן ברור יש לרשום שמות החותמ
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 _______ ______תימת המציע: ____ח

  נוספים כר/שירותיםזמנת שיפורים במושטופס ה –להסכם השכירות  ' נספח ט

 תאריך: ________ 

 לכבוד 

    רה()המשכי ________________חברת 

ם  או לבצע שינויילרכוש את התוספות וני ____. ברצ מס' _ין ימס' ____ בבנה הנני שוכר דיר
 _______________ ₪.א יים הית התוספות/שינו עלו מטה. ידוע לי, כי סה"כ בדירה כמפורט

 

 עלות אור השיפור תי

  

  

  

  

  

 

 ע"מ: __________ סה"כ לתשלום, כולל מ

 עדים כדלקמן: ובמו התשלום יבוצע באופן 

 

__________________ ______________ ____ ____ 

 __________________________ ______________ 

_____________________ ____________________ 

 

 

 החתום ל ע

 

_______________ __________  _______________ __________ 

 חתימת השוכר     חתימת המשכירה 
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 _______ ______תימת המציע: ____ח

 

 תחזוקה ת חוברת הוראו – כירותי' להסכם השנספח 
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 _______ ______תימת המציע: ____ח

 

 תחזוקה  מפרט –י"א להסכם השכירות נספח 

 

 י ( להסכם העיקר3)נספח ביצורף 
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 _______ ______תימת המציע: ____ח

 ור במסירהן איחבעניישכירות ם  תוספת להסכ – בי" נספח

 
 ______  תי מוגנת מיוםות בלשכירהסכם  ל תוספת

  שנת__________ לחודש   _________ ביום  ______________ בעיר מהונחת כהשנער
____ ___ 

 
ן ב   י

  __ ____________' חברה מס, ______________ 
  _______ _______ מרחוב

 ; מצד אחד "( ההלן: "המשכיר)ל
 

ן  י ב  ל
  ________ ______ .ז.ת ______________
 ______________ ת.ז.  ______________

 _ _____________ ובתםשכת
 

   מצד שני; ר"(לחוד: "השוכיחד והלן ב)ל
 

 
 

נחתם  ן ובי דירה    הצדדים  עם  מוגנת בקשר  בלתי  הסכם שכירות   ________ ביום 
ועים כגוש _______ חלקה  במקרקעין היד ____  ______ בפרויקט  מס' __ בבניין  
 (; "החוזה)להלן: " יר ________ ים בע ______ המצוי

 ל  י א ו ה

 ל  י א ו ה ו ; למוהוש םטר   דירהוה הפרויקט ובניית
 ל  י א ו ה ו ;השכירות  תקופת בתחילת איחור של  האפשרות  את  רלהסדי דיםהצד  וברצון

 
 

 :לקמןים כדוהוסכם בין הצדדלפיכך הוצהר, הותנה 
 

 ת והגדרו  מבוא  .1

 . ורד הימנ תי נפמהווה חלק בל לנספח זההמבוא  .1.1

זולת    בחוזהלהם    שניתנה  ותתהיה המשמע   בנספח זהפיעים  המו  למונחים ולהגדרות .1.2

 חרת. וין במפורש אאם יצ

בנספח כו לחול ולחייב את הצדדים למעט השינויים המוסדרים  ימשי  החוזה ות  הורא .1.3

 . זה

 

 במסירת הדירה    איחור  .2

 זכאי   יהיה   לא ,  יום  15  על   יעלה  לא  אשרהשכירות,    תקופתילת  ול עיכוב בתחיח   אם .2.1

 . יצויפ לכל  השוכר

 60על    יעלהם אך לא  יו  15לה על  שר יעות, את השכירופיחול עיכוב בתחילת תק   אם .2.2

של    זכאי  יהיה,  םיו בסך  לפיצוי  כשהסכום   50%הקונה  היומיים,  השכירות  מדמי 

במס'   אם  מוכפל  העיכוב.  את  ביטל  ימי  יוכפל    –  זה החוהשוכר  שבהם  הימים  מס' 

תום ב  הפיצוילו  , ובמקרה כזה ישולם  ל' ימי העיכוב עד ליום הביטויה מסהפיצוי יה

ם בחר השוכר שלא לבטל את א  .משלוח הודעת ביטול בכתב למשכירהמועד  מ  יום  60

ירה  המס וב עד למועד  כ י העי' ימ יצוי יהיה מסים שבהם יוכפל הפ ' הימ מס  –החוזה  
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 _______ ______תימת המציע: ____ח

הדיר  של  השבפועל  מדמי  הנחה  דרך  על  ישולם  והפיצוי  לשלם   השוכר   שעל   כירות ה 

 למשכירה.   

וע מיתר התחייבויותיו הכספיות של השוכר על פי גרל  לעיל כדי  2.2באמור בסעיף    ןאי .2.3

חשמל,  ה, תשלום לחברת הארנונה, תשלום  ירות, כגון תשלום דמי אחזקם השכהסכ

  השכירות   תקופת   מתחילת  החל ,  "בוכיוצעבור גז    םוביוב, תשלו  מיםת  אגרותשלום  

 . בפועל

פרה של  כהר  יום, ייחשב הדב  60העולה על  ות  ל עיכוב בתחילת תקופת השכיריחו  םא .2.4

 לפי כל דין.    עדיםהסכל  המשכירה לכל דבר ועניין, המזכה את השוכר ב

לשל  בכל .2.5 תעמוד  את  זכותשוכר  ב  שההס  לבטל  בהתראה  מראש    מיםי  15ל  כם, 

לא   ובכתב, שהעיכוב  אותם    ובלבד  במהלך  לסיומו  וזאת  15בא  צורך ללא    ימים, 

 .  רהשכילמ  כלשהו פיצוי לוםבתש

  אין   אשר  מגורם  נובע  השכירות  תקופת  בתחילת  וביכהע  אם,  לעיל  האמור  אף  על .2.6

שכירה, אינו מוטל על המ  אותיוולתוצ  ותולהתרחש  ושהסיכון   עליו   ליטהש  ירה למשכ

 פיצוי כל  לכאי  יה זלא יההשוכר  פרה מצד המשכירה ו ווה הלא יה  הנ"לאזי העיכוב  

 יטול של השוכר.  ן באמור כדי לפגוע בזכות הב אי. ךבגין כ

 רות בהתאם.יעודכנו תקופות השכי –אמור כ בגין כל עיכוב .2.7

 
 
 

 ם על החתום: ו הצדדיולראיה בא
 

 
 

 השוכר   שכירה המ
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 _______ ______תימת המציע: ____ח

 

 " להסכם העיקרי;(6ב)נספח "
 

דירה בשכר דירה מופחת  אים לשכירת ות לזכועריכת הגרלסום נוהלי פר
 להשכרה"יור ויקט "דבפר

 

 (." ההסכםיקרי )"הע ם כבהס שר ניתנה להם זה תהא הפרשנות אנספח לכל המונחים ב

 

 תוכן עניינים:

 כללי.  .1

 טרת הנוהל. מ .2

 פרסום הדירות בשכ"ד מופחת. .3

 מוקדי המידע הטלפוני.  .4

 ר האינטרנט של הפרויקט.את .5

 ויקט.יזם באתר הפר י המשרד .6

 ם.  ות בשכר דירה מופחת במתחסיורים בדיר .7

 גרלות. י ההמועד .8

 . הגרלההזכאים להירשם ל .9

 . ובקשת ההרשמהההרשמה להגרלה  .10

 הגרלה. ה  כתיער .11

 על תוצאות ההגרלה.  הודעות .12

 הפיקדון.  תשלום .13

 כם השכירות.  בחירת דירות בשכר דירה מופחת במתחם והפניה לחתימת הס .14

 וחות זמנים. בל אי עמידת הזכאי .15

 או חלקי על ידי הזכאי. / מידע מטעה ו מסירת .16

 רשמה על ידי הזכאי. שת ה חזרה מבק .17

 מתנה. מת ההרשי .18

 ברה. סמכויות הח .19

 ביצוע ההגרלה. וצע של תקנון  מ  סחונ  – נספח א' .20

 וסח אישור נציג היזם. נ  -נספח ב'  .21
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 _______ ______תימת המציע: ____ח

 

 כללי  .1

להשכר דיור  לקדם  הינה  המכרז  שמטרת  שכלולו  לצורך  ארוך  לטווח  שה  השכירות  ל  וק 
ווחי  ת תמהיל דיור להשכרה לטיצירזאת תוך  ות שכירות ברחבי הארץ, ומגוון פתרונ  יצירתו

יציבווח על עליית מיקבפ  והן   ירים מופחתיםזמן שונים הן במח ת  חיר השכירות תוך מתן 
 וודאות לשוכר בהתאם לצרכיו התעסוקתיים והמשפחתיים. 

 
ל אתבהתאם  היזם  ישכיר  המכרז,  דיהד  הוראות  בשכר  מוירות  בהרה  והכל  תאם  פחת, 

 להוראות ההסכם.
 

ל  כ  וו/א  ממשלת ישראל  על ידי   או הוראותו/  ין תיקבענה בעתיד הוראות ד או  / קיימות ואם  
ועדה  ו/או  השכרה    גוף  לנהלי  ביחס  לזכאים, מטעמה,  הגרלות  עריכת  נהלי  ו/או  לזכאים 

ו ישנו  ו/או  יוסיפו  הו/אשר  על  יחמירו  ו/או  יתקנו  יראואו  זה,  נוהל  אלו  חולו  ת  הוראות 
או תקנות העוסקות  ת חוק ו/הורא  כל  לקיים  היזםבאחריות  .  התאמה גם על פרויקט זהב

ה עריכת  לזבנושא  מקבשו  יםכא גרלות  את  ום  לפרש  אין  ע   נוהל רה  גובר  הוא  כאילו    ל זה 
   .ךבכהעוסקים חקיקה הוראות דברי 

 לתנאיו.  ו  י דין לעריכתהש על פ וף להיתר הנדרתיערך בכפ גרלה כן, הה כמו
 

 

 נוהל מטרת ה .2

די היזם וקביעת נוהל עריכת  שיווק המתחם על ירסום ות לפהנוהל היא קביעת הנחיו  מטרת
להחלטה בדבר    חת, והכל בהתאםדירה מופלהם תושכרנה הדירות בשכר    יםהגרלות לזכא ה

 שכרה.לדיור לה  ויקטיםעל פר  ות הדין החלשכרה והורא דיור לה
ת הלחברה  עלהיה  להורות  מ   סמכות  הוראה  כל  הנתיקון  לבקשת הוראות  לעת,  מעת  והל 

 ם עמו.  בתיאו ם אוהיז

 יווק הדירות בשכ"ד מופחתפרסום וש .3

ב .3.1 הדירות  ידכ ששיווק  על  לזכאים  ופרסומן  מופחת  הי"ד  יחלי  (  6)שישה    זם, 
תחילת לפני  ההש  חודשים  תקופת  במהלך  וכן  ההשכרה  כמפורתקופת  ט  כרה 

 להלן. 

ל  ווקי שיופץ על ידו ו/או על ידי כו/או שי דע פרסומי  ב לכלול, בכל מי מתחיים  היז .3.2
הפרוירגו עם  בקשר  מטעמו  תכנים  במסגרת  מוקם  הפרויקט  לפיו  משפט    ת קט, 
ל,  שלה )צבעוני( )כל הנ"  והלוגו החברה    ה של דירה להשכיר", וזאת בצירוף שמ"

על כל מידע    תחול  ורתחייבות כאמ"(. הויקטמיתוג הפרבמצטבר, ייקרא להלן: "
ו/או שפרס )ומבלי למעט    תלרבואמור, יהא אופן הפרסום אשר יהא,  יווקי כומי 

המדי מכלליות   בכל  השונים,  התקשורת  באמצעי  אמצעי    תוהאמור(  ובכל 
אמצעי  ב )להלן: "בנייני הפרויקט וכיו"  על גבירויקט ור הפהפרסום, שילוט באת

 "(. פרסום

יפ .3.3 בשכ"ד  רסם את הדהיזם  במוירות  אך  כל אמצעי תקשורתפחת  הוא    שיבחר, 
 : יב לפרסם גם באמצעי הפרסום שלהלןחי

יעשה פרסום הדירות בשכ"ד מופחת  תחילת תקופת ההשכרה י  םטר .3.3.1
עית מקומינו בשני  ובעיתון  ארצית  בתפוצה  ש  אחד  ים  לושה  במשך 

לאחר  ס לפחות.  שבוע  פרסום  ופי  ייעשה  ההשכרה,  תקופת  תחילת 
בשכה אח דירות  מופחת  )לשמונת  "ד  עשר  חודש 18ה  )לפחות((  ,  ים 

)כארבע וחמישה  פק 45ים  מועד  טרם  ימים  רשימת    יעתה(  של 
כמפור  בסעיף  ההמתנה  אח  18.6ט  מוביל  יומי  בעיתון  ד  להלן, 

 יזם. דעת ה  י שיקולע לפלפחות, ולמשך תקופת זמן שתיקב
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יעשה  , יההשכרה ובמהלך כל תקופת ההשכרה  טרם תחילת תקופת .3.3.2
באתר  ום  הפרס אהאגם  הפרויקט,  של  ע ינטרנט  יופעל  ידי  שר  ל 

 להלן. 5כמפורט בסעיף יזם, ה

במהלך כל תקופת  ,  הפרויקט  ב להציב )ולתחזק( באתרמתחייהיזם   .3.3.3
בצמוד   ובהבנייה,  המרכזי  האתר  שלט  גבי  על  מרכזי מיקוו/או    ם 

  שלא יכלול את מיתוג הפרויקט, בגודל  , שלט, בכיתוב ברור, שובולט
   ס"מ.  100* 120-יפחת מ 

להציב )ולתחזק( על  היזם  מתחייב  ת כל דין,  כמו כן ובכפוף להוראו .3.3.4
בניין  להשייב  כל  והמיועד  בפרויקט  מינה  השלמת  ד  שכרה,  עם 

כל תקופ ולאורך  במיקום מרהקמתו  של הפרויקט,  ההשכרה  כזי  ת 
מיתוג הפרויקט, בגודל שלא    כיתוב ברור, שיכלול אתשלט, בובולט,  

 .  ס"מ 80*50-מ  יפחת

פרסו שם  בכל  הכתובת  תצוין  להכאמור  ניתן  עותבה  של  שיג  ההגרלה  ק  תקנון 
 הנזכר להלן. 

ר  ה ממילוי התחייבויות היזם כאמוצא עם וכתו  כי מלוא האחריות בקשר  ובהר,מ
היזם   על  תחול  לעיל,  זה  בלעדיבאופבסעיף  מכלליותומוחל  ן  לגרוע  מבלי    ט. 

ל  האחריות  היזם  על  תחול  קיוהסדהאמור,  את  ה יר  בכל  תי תחייבויום  כאמור  ו 
חוק רישהיבט  ו/או  ו/אי  כספויי  העלוו  בכל  יישא  היזם  שהוא.  הי  כרוכות  יות 

עם הפקת  ור ותיו כאמ בקיום התחייבוי  עלויות בקשר  זה  פרסום,  ובכלל  הצגת,   ,
 שיחולו(.  ם וככלטלים )או הילרבות אגרות ו/א

ש,  ראהחברה, מור  הביא לאישב למכלליות האמור לעיל, היזם מתחיימבלי לגרוע  
ו/ פרסומי  תוכן  שיווקי  כל  היאו  )ומטעם  ב זם  יפורסם  אשר  מטעמו(,  מי  כל  כל 

 דירה מופחת. ר ירות בשכצעי פרסום, בקשר עם הד אמ

רשאית   .3.4 תהיה  המתחם  החברה  פרסום  כי  עת,  בכל  באופ הדירות  ו/אולקבוע,  ן  , 
ול  יח   במקרה כזה, וגם באתר החברה או בכל מדיה אחרתמלא או חלקי, יבוצע  

 הלן:   ל  האמור

רשא .3.4.1 תהא  שהחברה  לעשות  בשית  של ימוש  בשם    מו  ו/או  היזם 
ן הפרסום  וכיזם את ת פרסום, לדרוש ולקבל מהגרת ה הפרויקט במס

שיידרש אחר  מידע  ציל  ו/או  חומרי  )לרבות  הפרסום  ום,  לצורך 
לוגו, טקסט, שראילוס  הדמיות,  אדריכלות  טרציה,  טוטים, מסמכי 
ו )להלן:  עודותכנון  השיוהח"(  ליוקומר  כדי  באמור  אין  גרוע  "(. 

ע   לפרסםהחברה    מזכות בקשר  אחר  שיווקי  חומר  המתכל  חם, ם 
 אף אם לא התקבל מאת היזם.  ה, צר על ידשיגיע לידה או יוו

רנט  האינט  ור לאתר קיש   ברה תהא רשאית להציג באתר החברההח .3.4.2
 ל דעתה.  של היזם, לפי שיקו

לב  .3.4.3 ומתחייב  מסכים  הפרסום  יצוהיזם  האמור באוע  ונותן  ל  פן  עיל 
מבלי שהיזם ו/או מי מטעמו  והכל  רת לכך  ה בלתי חוזלחברה הרשא

 החברה.  כאי לתמורה כלשהי מאת היה זי

החבאי .3.4.4 על  חובה  להטיל  כדי  באמור  המלא  ן  התוכן  את  לפרסם  רה 
ח כל  שי שיווקי  ומר  של  ו/או כפי  היזם  ידי  על  בכלל,    ועבר  לפרסמו 

בכ יבוא  לא  ט והיזם  ו/או  ל  ו/או  דריענה  החברה  תב שה  כלפי  יעה 
 עם כך.  בקשר 

מצהי הי .3.4.5 כי  זם  וידאר  הזכויות  מלוא  בעל  להי הינו  מלוא  ג  בעל  ות 
ידו  ות היוצרים( בכל חומר שיווקי שוי לרבות זכהזכויות ) יועבר על 

חומר כל  וכי  שיישיו   לחברה  לאוקי  זכויות   מסר  של  הפרה    יהווה 
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ק זכויות  לרבות  שלישיים,  ו נייצדדים  רוחני  צרים.  יוזכויות    או/ן 
 ה של התחייבות זו.   מהפר כתוצאה וצאה שתחולהיזם ישא בכל ת

יווקי תמשיך  השש בחומר  זכות החברה לעשות שימוספק,  להסרת   .3.4.6
 תקופת ההשכרה.  לחול אף לאחר תום 

  

 

 טהפרויק  י שלהמוקד הטלפונ .4

פעיל  ם ישכרה, היז הה  ת תקופת ההשכרה, ובמשך כל תקופת ( חודשים לפני תחיל6)  שישה
  08:00-17:00ים בשבוע בין השעות  ( ימ 5חמישה )אשר יפעל    מידע טלפוני לפרויקט,ד  מוק

והסברים   הבהרות  להרלקבלת  דישמבקשר  בשכר  דירות  לשכירות  זכאים    מופחת רה  ת 
ההג לגבי  פרטים  מועדירלותבמתחם,  ואו,  אודותהן  ומידע  עריכתן  לשוכרים    פן  הפרויקט 

 בשוק החופשי. 

  הפרויקט של האינטרנט אתר .5

(   יפעיל משך כל תקופת ההשכרה, היזם  רה וב פת ההשכתחילת תקו  ( חודשים לפני6שישה 
ל ייעודי  אינטרנט  ביצוע ההגרלה, אבאפרויקט.  אתר  יכלל תקנון  על תר  יאושר מראש  שר 

 הפרטים הבאים: תר את בין הי כלולידי החברה, וי

 ם.  שם היז .5.1

אים. הפירוט יכלול  זכלהשכרה לות  ת, המיועדופחהדירות הפנויות בשכר דירה מ .5.2
קומה בבניין,  ין והבשכר דירה מופחת, מספר הבני דירה  ים בכל  מספר החדר  את

ום באתר ומועד תחילת  ם ודמי האחזקה נכון למועד הפרס שירות החודדמי השכי
 ית.הרלוונטרות תקופת השכי

ושיטת ההגלזכאי   ההגרלהעד עריכת  מו .5.3 על היזםרלהם, מקום עריכת ההגרלה   .  
באולה תעודת    פןבהיר  סוג  מהי  הנדברור  מהזהזכאות  לצורך  כאים  רשת 

דירה מחיר  ר  מסוג "חסכר דירה מופחת )אישור  ות בשהשתתפותם בהגרלה לדיר
 ש. הנדרום דוגמה גנרית של נוסח האישור  למשתכן"(, לרבות פרס 

 מלואו.  זה, ב נוהל  .5.4

   בדירות בשכר דירה מופחת במתחם. מועדי הסיורים .5.5

בקשה  ט .5.6 למתחלהרפסי  ללא  ם  שמה  להורדה,  )להלהניתנים  "תשלום    ת בקשן: 
  "( ופירוט על אופן הגשתם.מההרש

מו  4.8ף  סעי .5.7 דיור להשכרה, החל    עיעצת מקרקלקובץ החלטות  על  ישראל בדבר 
הסף   תנאי  את  והקובע  לזכאיטריוניוהקרהפרויקט  )לעיל  ם  מופחת  במחיר  ות 

 (. "החלטה בדבר דיור להשכרהולהלן: 

אוד  .5.8 הנות  פרטים  ופרטיפקתהליך  זכאות  אישורי  ש  ת  החברוהתקשרות  ת  ל 
 פיקות אישורים אלו. המנ

בק .5.9 להמידע  החופש שר  בשוק  דירות  לרבות:שכרת  שטחיהן,  ס  י  הדירות,  וגי 
 כירות, ערבויות וכיו"ב. תקופות הש

 וכר לבין היזם.  חיו, אשר ייחתם בין הש על נספשכירות  כם הנוסח הס .5.10

 היזם.   בהעברה בנקאית, לידי אובשיק ו/ דוןשלום הפיקן תפרטים בדבר אופ .5.11

יציאפש .5.12 קשרות  פקס רת  באמצעות  היזם  נציג  עם  דואר  ימיליר  באמצעות  או  ה 
ימי עסקים ממועד קבלת הפניה    3ה לפניות אלו, לא יאוחר מאשר  ענטרוני ומ אלק

 זם.  ל היאצ
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פרסובכ .5.13 ה ל  יציין  לעיל,  כאמור  במסגרתם  הן  להשכרה  הדירות  כי  ויקט  פר   יזם 
 זמה החברה. שילמגורים רה להשכ

   גרלה.צאות ההן פרסום תומועד ואופ  .5.14

, מספר  שם)לרבות    על ידי הנרשמים להגרלהימסר  הבהרה מפורשת כי המידע שי .5.15
זהות, מספר תעודת נוס  תעודת  ופרטים מזהים  יועברפים(זכאות, כתובת  לידי    , 

מות  ואירך בדיקה  לצוהבינוי והשיכון ו/או מי מטעמם,  החברה ו/או לידי משרד  
בהגשת  תוזכאו וכי  הנרשם,  על    של  הנרהמידע  למסירת    –שם  ידי  מסכים  הוא 

 .  רה זוהמידע למט

 לנוהל זה.  נספח א'רלה, מצורף כהגביצוע ה נוסח מוצע של תקנון

 משרדי היזם באתר הפרויקט .6

לפני מועד תחילת תקופת ההשכרה, ( חודשים  6תחם, שישה )אתר המבמשרד    יפתחהיזם  
ושעושכת הובתו  יפת  של  ורפתיחה  האינטרנט  באתר  ובטו  האיהפרויקט  של   נטרנטאתר 

" )להלן:  הי החברה  בממשרדי  במתתחםזם  היזם  משרדי  יהיו  "(.  בתקופת  פתחם  וחים 
שעות    4  -ל, ו ימי חולפחות בעות  ש  6הגדרתה להלן, מידי יום במשך  ההרשמה הראשונה, כ

 מי ו' וערבי חגים.  לפחות בי

 ם  פחת במתחמו  בשכר דירהות סיורים בדיר .7

יהא רשאי זכאי  לוונטית. הסיור אינו חובה ולה הרעד ההגרים לפני מוסיורים יערכו כשבועי 
 נכח בסיור.   לא ה גם אם להשתתף בהגרל

 מועדי ההגרלות .8

, תיערך לא יאוחר  במתחם  ה מופחת דיר   גרלה הראשונה לבחירת דירות בשכר הה .8.1
  ההגרלה "  ה )להלן:שכרתקופת הה   ילת ( חודשים לפני מועד תח4ארבעה )  מאשר

 "(. הראשונה

לגבי  הג .8.2 פרלות  תתקיימנה  נויותדירות  מופחת,  דירה  עשר  אחת    בשכר  לשמונה 
חודשי18) במהלך  (  יקבע   כל ם  אשר  במועד  ההשכרה,  אך    תקופת  היזם,  ידי  על 

שלושים   מ  (30) לפחות  הימים  בסעיף  מועד  כמפורט  )להלן:    3.1פרסום  לעיל 
 "(.כרהההשבתקופת  ההגרלות"

 "(.עדי ההגרלותמוביחד: " הלן)ל

 

 להגרלה ים להירשם הזכא .9

הה  זכאים .9.1 במועד  זכאות  אישור  ולהלןרשמה  בעלי  )לעיל  אישור  "  :להגרלה 
ההרשמהתאוזכ בקשת  את  הגישו  אשר  אישור    "(,  וקיבלו  האחרון  המועד  עד 

נקלט שבקש יהי תם  להגרלהה,  להירשם  רשאים  יונפק  ו  הזכאות  אישור   .
ברות  ח)להלן: " משרד הבינוי והשיכון  עם דירה מט שכרת הסיוע בברובאמצעות ח

ל  הזכאות שיבדק תוקפם של אישורי ועל י. סמוך טרם עריכת ההגרלה בפ"(יועהס
  –י  זכא   ם שנרשם להגרלה אך נמצא כי אינוהנרשמים, בתיאום עם החברה, ואד

   בהגרלה.ישתתף לא 

לא .9.2 מקרה,  מטע  בכל  והמפקח  היזם  בהגרלה  הישתתפו  מנהלם  ,  יהםיזם, 
 יהם. עובדיהם ובני משפחות   ם,שותפיה

 אחים ואחיות.  לדים,בן/בת זוג, הורים, י –" פחה בן מש"ן זה, לעניי

 להגרלה  ההרשמה  .10

הראשונה  הה .10.1 להגרלה  במשךרשמה  )  תמשך  ממועד  40ארבעים  ימים  פתיחת  ( 
להלן:  )  לעיל  3.3.1כמפורט בסעיף    על ידי היזם  י שיפורסםלה, כפ מה להגרההרש

 "(.הראשונהתקופת ההרשמה "
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תמשך  תקופת במהלך   .10.2 ההרשמה  )  במשך   ההשכרה,  ממו 30שלושים  ימים  עד  ( 
  3.3.1כמפורט בסעיף    היזם  ידי היזםעל  להגרלה, כפי שיפורסם  ה  פתיחת ההרשמ

 "(.תקופת ההרשמה השנייה ")להלן:  לעיל

הראשוההרתקופת   ה נה  שמה  ביחהרותקופת  יקראו  השנייה  ולהלן  שמה  ד 
 . "רשמהקופת ההת"

 מה.  רשו רשאים להגיש בקשת הזכאות כאמור לעיל, יהי ישור זכאים בעלי א .10.3

ההרשמה   .10.4 ל בקשת  )ביחס  במתחם  היזם  במשרדי  בלתוגש  הראשונה  ד(  בהגרלה 
הפרויקט  ו/א של  האינטרנט  באתר  דוו  ו/או  רשום  דואר  באמצעות  אר  ו/או 

בפקס,  ו/א אלקטרוני   היזם  ועו  ההרשמבמהלך תקופליה להתקבל אצל  עלת    ה, 
    גרלה.מנת להיכלל בה

 ם: מכים הבאיבקשת ההרשמה תכלול את המס .10.5

 הסיוע.  שור הזכאות, כפי שהתקבל מחברות אישל  תקעו .10.5.1

 פח תעודת הזהות. כאי ובן/בת הזוג וכן סשל הזצילום תעודות זהות  .10.5.2

ת וכן  ים וכתובת עדכניספרי טלפון עדכנ מ   -פרטים לאיתור הזכאים   .10.5.3
 ני.  אלקטרו ר כתובת דוא

  מכים המפורטים בנוהל זה, שיידרש על וסף, מעבר למס כל מסמך נ .10.5.4
 .  חברהה  ו/או ידי היזם

ים וכן  א ילדם, לרבות בני זוג ללחת למתחעל משק בית להגיש בקשת הרשמה א .10.6
עמד אחד ובקשת  יחד. לא ניתן להגיש בקשת הרשמה על שם מו  יחידים הנרשמים

 ור אותו מתחם. ותף עבש ם בן/בת הזוג אורשמה נוספת על שה

ציבור  ב  דועהי/ידוע  ם(, לרבותהזכאי, בן זוג/בת זוג )אם קיי  –מע  "משק בית" מש .10.7
 .  18וילדים מתחת לגיל 

גרלה )להלן:  שימת הזכאים שנרשמו להעבר רת ההרשמה להגרלה, תו חר סגירלא .10.8
בצ  -"(  הרשימה" החברה  בהתלאישור  מאובטחת  אבטחורה  להנחיות  ת  אם 

תיבדק על ידי החברה  זם כי הרשימה  מטעמה. ידוע ליאו מי    ההמידע של החבר
 ל גורם אחר.  כ ו/או ן  השיכוהבינוי ו  בשיתוף עם משרד

הרשי העברת  עם  לידייחד  יעביר    מה  היזם  מטעמו    לחברההחברה,  נציג  אישור 
ה, נבדקו  ומלוא הפרטים ב  וה בחתימת מנהל מטעם היזם, על כך שהרשימהמלו

ים ומדויקים.  ם ונמצאו תקינכאות של הנרשמידות הזוע תעודות הזהות ותלעומת 
. 

 הל זה.נול ב'ח נספכ זם, מצורףנוסח אישור נציג הי

 

 עריכת ההגרלה   .11

ארבעה  כר בתיאום עם החברה,  ום אחשרדי היזם או בכל מקיערך במההגרלה ת .11.1
 . מתום תקופת ההרשמה( ימים 14עשר )

יבוקה .11.2 ההגרלה  החליך  ידי  על  מטעמר  מי  ו/או  בנוכחות  ההגר  .הברה  תבוצע  לה 
רה  חבה  ם לתאם עםכך על היזורך דין או רואה חשבון מטעמה, ולפיחברה או ע ה

 לה. כת ההגראת המיקום הסופי ואת שעת ערי

עורך   .11.3 ימנה  א היזם  כמ דין  שישמש  חשבון  רואה  הליך  ו  על  היזם  מטעם  פקח 
זה   ובכלל  על מיל פשרות להשתתפרסומים בדבר האעל ה ההגרלה,  י  וף בהגרלה, 

בהגרלההתנא להשתתפות  עריכ  ים  תוצאות  ועל  ופרסום  בפועל  ההגרלה  ת 
 "(. קחמפ הולהלן: ")לעיל  להההגר
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זכאי העומד    ה לכלהמעניק הזדמנות שוו   ך באופןהיזם מתחייב כי ההגרלה תיער .11.4
נוה המקנבתנאי  להוראות  )ובכפוף  בהגרלה  להשתתף  זה  על  לחלק  ות  דיפות 

להגרלהמהנר השמים  בתנאי  כמפורט  יבצז(.  כרמ,  היזם  כך,  בדיקה  לצורך  ע 
אי ומשק בית  זכל  וודא כי כבפועל, ויקדימה של הרשימה טרם עריכת ההגרלה  מ

רשומים   זכאי  כל  תעלהגרלה  של  וכי  בלבד  אחת  תקינות.  ודות  פעם  הזכאות 
כן,    הבדיקה  כמו  היזם.  מטעם  המפקח  ידי  על  ההגרלה  היזםתאושר  את    יבצע 

  .כנה ממוחשבת בלבדבאמצעות תו

ם,  במועד האחרון להרשמה להגרלה, זכאותכאים אשר  בקשות שהוגשו ע"י זכל ה .11.5
פו בהגרלה, אף  ישתת  -  שרד הבינוי והשיכון, תהיה בתוקףמ  נישומה בנתוכפי שר
 דירה מופחת הפנויות במתחם.   ת על מספר הדירות בשכרעולו  אם הן

,  רלתוהג  דורי, בהתאם לסדרפר במספר סילה בהגרלה, ימוס ה שעכל מספר בקש .11.6
"  שה שהוגרלדהיינו, מספר הבק ימוספר  ומספר הבקשה שהו1ראשון  שני  "  גרל 

"י "  כךו  "2מוספר  )להלן:  הסידורי הלאה  המכרז    ובכפוף  "(,המספר  להוראות 
נוהור עדיפואות  מתן  בדבר  זה  אם  והל  אחרות  עדיפויות  ו/או  מקום  לבני  ת 
 תנאי המכרז.  ות בקיימ

 ורט להלן:למפ אםתבשלושה שלבים, בהגרלה תבוצע הה .11.7

 :הגדרות .11.7.1

הז" .11.7.1.1 בפרויקט    –"  כאיםדירות  הדירות  כלל 
חת )לרבות לבני  ופמ  בשכר דירהת לזכאים  המוקצו
 מקום(.

ב" .11.7.1.2 מקוםדירות  בפרו  –"  ני  הדירות  יקט  כלל 
בלבדה מקום  לבני  להוראות  מוקצות  בהתאם   ,

 המכרז.

הזכא" .11.7.1.3 דירות  הזכ  –"  יםיתרת  דירות  אים, כלל 
 ירות בני המקום.  למעט ד

דירות    100וקצו  ט ה בפרויקאם    –להמחשה  גמה  דו
בהורא ונקבע  המכרז  לזכאים  מתוכן  ות    30כי 

  הזכאים   יוקצו לבני מקום, אזי יתרת דירות  ותירד
   .  70בפרויקט הינה 

 בשלב הראשוןדיפות לבני מקום, אזי  הוראות המכרז עב  נקבעהאם   .11.7.2
המקוהגרל תיערך   בני  בקרב  ביחה  בלבד,  בם  לדירות  המקוס    ם. ני 

ו שעלו ראשונים בסדר הגרלתם בהתאם  אל  המקום הזוכים יהיו   בני
)להלן: "רובפות בני המקום  לכמות דיר  "(. בני המקום הזוכיםיקט 

אינם  בהגרלה של בני המקום שלייה אין משמעות לסדר הע בשלב זה
 בני המקום הזוכים. 

בקרב כלל    ירות הזכאים לה ביחס ליתרת ד הגר   , תיערך בשלב השני .11.7.3
קום, אך למעט בני המקום  המ  להגרלה, לרבות בני  רשמושנהזכאים  

כה בסעהזוכים,  "ל  11.7.2יף  גדרתם  )להלן:  "(.  הזכאיםיתרת  עיל 
הזכאים  הגרל   יתרת  בסדר  ראשונים  שעלו  אלו  יהיו  תם  הזוכים 

לכ דירות  בהתאם  יתרת  )להלן:הזכאמות  בפרויקט  יתרת  "  ים 
 "(. הזוכים כאיםהז

של    ר הסידורין משמעות לסדר העלייה בהגרלה ולמספאי   בשלב זה
הזכא  אך  ה  יםיתרת  משמעותזוכים  ב  יש  העלייה  הגרלה  לסדר 

הסידור ו של  למספר  זה  י  בשלב  המוגרלים  על  כלל  נמנים  שאינם 
 .  "(עלו בהגרלה לאש הזכאים : "יתרת הזכאים הזוכים )להלן 
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השלישי .11.7.4 את  מטרתו  השלב  בשל  סדר  לקבוע  הדירות.  זבחירת  ה  ב 
המקום בני  ישתתפו  בה  הגרלה  ו   תיערך  הזכאים  הזוכים  יתרת 

 לבני מקום.עדיפות ם בלבד. יובהר כי בשלב זה אין כל כיזוה

ורטים לעיל, יכין היזם רשימה  שלמת שלושת השלבים המפ אחר הל .11.7.5
מאוחדת   הראשוניאחת  האשר  כלל  יהיו  בה  בשלב  מוגרם  לים 

ב לסדרהשלישי  ולאחריעלי   התאם  בהגרלה,  הזכאים  הם  יתם  יהיו 
)כהגדר  שלא בהגרלה  זהעלו  מונח  עלייתם  סדל  לעיל(, בהתאם  ת  ר 

 "(. ה לפרסוםהרשימ"  בהגרלה בשלב השני )להלן:

הזולדוגמ ובני המקום  ככל  הזוכים מהווים  ה,  ויתרת הזכאים  כים 
אזי    30ביחד   האנשים,  לפרסום  יוברשימה  בם  המספרים    30-צגו 

לתוצאוהרא  הסידוריים בהתאם  השונים  והחל  ת  השלישי  שלב 
בהגרלה )כהגדרת  ו  על  שלאו הזכאים  אילך יוצגו  31ממספר סידורי  

 ני. צאות השלב השתאם לתו מונח זה לעיל(, בה 

בהגרלה    שלא זכאים  ה דירה,  עלו  לבחירת  המתנה  לרשימת  יכנסו 
 להלן.  18  הוראות סעיףבהתאם ל

אף  .11.8 עריכ האמ   על  של  במקרה  הגרלה ור,  תקופ  קט פרויב  ת  תחילת  ת  לאחר 
פנויות דירות  בפרויקט  אין  כאשר  המשת)אלא    לאכלוס   ההשכרה,    ים תפכלל 

המתנה   לרשימת  ייכנסו  בסכמבהגרלה  אזילהלן(  18עיף  פורט  דרישה    ,  אין 
כלל  פו  אחד בו ישתת הגרלה כאמור לעיל, וההגרלה תיערך בשלב    י לשלושה שלב

ללהגר הנרשמים   זכאים  שנמצאו  )בנלה  מק השתתף  מקוםי  בני  ושאינם  (,  ום 
 .  זו מספרם ברשימת ההמתנה יהיה בהתאם לסדר עלייתם בהגרלהו

יתר, רשימה  ה בין    ן, אשר יכלולוח לעיו שיהיה פת  ם ינהל פרוטוקול ההגרלה,יזה .11.9
האינטרנט  ציבור באתר  ון הזו תפורסם לעיה. רשימה  תוצאות ההגרל   מודפסת של

הפר  הרשימויקטשל  כי  יודגש,  תכלו.  לא  פרה  מוגנים  ל  אישיים  )"מידע  טים 
 ותיו. קנ ות  1981-רגיש"(, בהתאם לקבוע בחוק הגנת הפרטיות, התשמ"א

 

 ההגרלה  הודעות על תוצאות .12

ימי עסקים  (  2ושני )רלה הראשונה,  ימי עסקים ממועד ההג  (7עה )אוחר מאשר שבד ולא יע
יתלאח ההגרלות,  ר  באתר ר  היזם  את  האי   יפרסם  היזם  של  ההנטרנט  וכן    גרלהתוצאות 

 ות שלהלן לזכאים:ישלח את ההודע

זכייה   .12.1 במס  -הודעת  הוגרלו  בקשתיהם  אשר  הנמוכים  פר לזכאים  הסידורים  ים 
,  ין דבר זכייתםואר אלקטרוני, בה יצודדעה ב"( תישלח הוםהזוכי"  תר )להלן:ביו

כר דירה מופחת  ה בשמנים לבחירת דירד בו הם מוזהמוע ספר הסידורי,  כולל המ
הפיקדון. כן יצורף להודעה נוסח הסכם    י גובה ואופן תשלום לגב  חם, פרטיםבמת

א  ש להמציהזוכה נדרבי הביטחונות והמסמכים שלגהשכירות על נספחיו והסבר  
)להלן "ליזם  הזכייהדהו:  ועת  דירה    המועד"  -"  דירהלבחירת  ",  מופחת  בשכר 

 מה(. בהתא

כ .12.2 על  המתהודעה  לרשימת  תישל  –נה  ניסה  הזכאים  בליתר  הודעה    דואר ח 
בקשתם כי  ההמתנה    אלקטרוני  ברשימת  נכללים  הם  אך  בהגרלה,  עלתה  לא 

 "(. נהמתרשימת הה)להלן: "

נמסרה  אשמה.  ים בבקשת ההררו הזכא כתובת שמסההודעות תישלחנה ל .12.3 ם לא 
דוא  היזכתובת  יידרש  ה "ל,  למסור  מ ם  באמצעי  בתיאו  קובלודעה  עם  אחר,  ם 

 החברה.  
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 ייה פיקדון להבטחת הזכלום תש .13

עד למועד בחירת דירה בשכר דירה מופחת במתחם  דרשו לשלם ליזם,  ם ייהזוכי .13.1
לחשבון    ישולמו  שים(, אשר₪ )אלפים שקלים חד  2,000של    וכתנאי לבחירתה, סך

רה  דירה בשכר די  ועד בחירתטרנט, קודם למיו יפורסמו באתר האינט, שפרהיזם
"( וכן  קדוןהפיהלן: "עד בחירת הדירה )לבמו  צעות שיק שיומצאופחת או באממ

זם עד ו/או במועד בחירת דירה בשכר דירה מופחת, אישור על תשלום  להמציא לי
 דון. הפיק

יטחונות ו/או  בכל ה  והשלמת המצאתשכירות  על הסכם הלאחר חתימת הזוכים   .13.2
על חשבון   קדון למקדמההפי  ת, ליזם, יומר כם השכירוהמפורטים בהס המסמכים 

ה ידי שכירדמי  על  שישולמו  ע  ות  הראבור  הזוכים  השכירות  לדירה  חודש  שון 
 בשכר דירה מופחת, ולא יוחזר לזוכים. 

פי  .13.3 שילם  זכאי  לשכיר  קדון אם  מרצונו  בו  חזר  טראך  דירה  שנבחרת  ידו  ם  על  ה 
 שב לו הפיקדון.  וי  –ה דיר

 סכם השכירותמת הוהפנייה לחתי ירה מופחתת דירה בשכר דבחיר .14

די .14.1 בחירת  בלצורך  ירה  מופחת,  דירה  הזושכר  ליכים  זומנו  הזכייה  מים  בהודעת 
 . מרוכזים במהלכם יוצגו לזוכים דירות פנויות בשכר דירה מופחת

כייה ולא  זדעת העד הנקוב בהוהיה המומופחת, י  עד בחירת דירה בשכר דירהמו .14.2
להלן:  ות ההגרלה ) תוצאעד ההודעה על  ימים ממו  (14רבעה עשר )פחות מאשר א

 "(.  חתירה בשכר דירה מופרת דמועד בחי"

שזו .14.3 זכייהכה  הודעת  זכאי    קיבל  ויהא  היזם  למשרדי  הזכייה  הודעת  עם  יגיע 
  ת הפנויות פחר דירה מו הדירות בשכמלאי  מופחת, מתוך    דירהלבחור דירה בשכר  

 . אותו מועדהקיים ב

בח .14.4 ד סדר  היירת  מופחת  דירה  בשכר  למספרה  בהתאם  הסידורינו  שעלה    ר 
סעל    בהגרלה, הפי  המספר  בעל  )הזוכה  עולה  ביותסידודר  הנמוך  בוחר  רי  ר 

 . הלאה(וכן  ראשון,

 עיל. ל  14.2בסעיף  הנקובועד  מופחת במזוכה לבחור את הדירה בשכר דירה על ה .14.5

יגיע  אם   .14.6 לא  מופחתזוכה  דירה  בשכר  דירה  ש  לבחור  הבחירה )או  ליום    יגיע 
דירה(אך    המרוכז יבחר  רשאי    ,לא  יהא  החברהבתיהיזם  עם  את    אום  לבטל 

במקרה  ר דירה מופחת.  דירה בשכבתור אחריו לבחור  בא  יתו ולאפשר לזוכה הזכי
יתפנו גם אם  נוספות  דירו   , ירההבח הליך  , בהמשך  כזה,  מופחת  בשכרת    -  דירה 

  . בחור דירהל ולאפשר לזוכה כאמורלשוב יידרש   היזם לא

בשכר   .14.7 דירה  בחירת  כדילאחר  יופנה  מופחת,  זרה  לחתימה ל  הע  וכה  סכם  ל 
 ( ר דירה מופחת )להלן:  שכב   חירת דירהם ממועד ב ( ימי7השכירות, בתוך שבעה 

 "(.עד החתימה על הסכם השכירותמו"

ם השכירות ולחתום  כזם במועד החתימה על הסש להגיע למשרדי הייידרכה  הזו .14.8
אי  ליזם  ולהמציא  כמפורבמקום  הפיקדון  תשלום  בדבר  כל  ט  שור  את  להלן, 

המסונו הביטח  ו/או  ובהודעת  ים  מכת  השכירות  בהסכם  להנקובים  לא  הזכייה, 
 . ללהכ יוצא מ

זו .14.9 יגיעאם  לא  דירה  שבחר  שנלחת  כה  בתאריך  ההסכם  על  הום  יהא  יזם  קבע, 
לבטל החברה  עם  בתיאום  זכייתו   רשאי  בת  את  הבא  לזוכה  אחריו  ולאפשר  ור 

להציע דירה  במקרה כזה, היזם לא יחויב לשוב ו מופחת.  ר דירה  רה בשכלבחור די
    . בוטלה זכייתוש כהשכר דירה מופחת, לאותו זות בנוספ

ספלמ .14.10 הסר  זוכה  ען  להמחק,  רשאי  יהא  זלא  את  להעביר  או    הכזוכ   כותו ות 
 ם אחר. רלה, לאדבהג
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 ניםבלוחות זמ  אי עמידת הזוכה .15

ע אי  של  מקרה  מלוח בכל  אחד  בכל  שנקמידה  הזמנים  שהוא  ות  שלב  בכל  לעיל,  בעו 
בו  ו/  ועדלא רק, אי המצאת הפיקדון במ   לעיל, לרבות אך  מהשלבים הקבועים או במקרה 

הגיע    הזוכה בחלא  דיבמועד  בשכר  דירה  לא  ירת  ו/או  מופחת  הסכם על    םלחתו  הגיערה 
היה  ל הסכם השכירות, ידרשים במועד החתימה עיטחונות הנירות ו/או לא המציא הבהשכ

את הזכייה,    ה של הזכאי ו/או, בתיאום עם החברה, לפסול את בקשת ההרשמהיזם רשאי
 ה.  ם ובתיאום עם החברהיזשל לפי שיקול דעתו 

 עה ו/או חלקי מידע מט מסירת .16

של מסירת מבכ נכ או  /ו חלקי  ידע  ל מקרה  ו/או  שאינו  ידי הזכאי  על  ) ון  להלן:  מי מטעמו 
יהיה הבכל שלב שהוא של    "(המידע המטעה" יזם רשאי, בתאום עם החברה, עם ההליך, 

י ו/או את הזכייה  זכא ל הטעה, לפסול את בקשת ההרשמה שמסירת המידע המ  גילוי דבר 
 יקט. ותו מלהשתתף בפרול את זכאו/או לשלו

 רשמה חזרה מבקשת ה .17

ו, על פי  לא ביצע את הנדרש ממנ או זוכה ש/תו לאחר בחירת הדירה ובו מבקש  שחזר   זוכה
ש ובלוהתנאים  זה  אבנוהל  להשלים  מנת  על  בו,  הקבועים  הזמנים  שכירת  חות  הליך  ת 

היהד ידי  על  זכייתו  תבוטל  והיבת  זם,ירה,  החברה  עם  רשיאום  יהא  לחלט  זם  את אי 
 חברה.עם ה תיאוםם, בשיקול דעתו של היזהפיקדון, לפי 

 מת ההמתנה מוש זכאות לזכאים ברשי מי .18

זכאים שברשימת  מופחת במתחם לדירות בשכר דירה    היזם יהא רשאי להשכיר .18.1
  ההמתנה, בתיאום עם החברה.

  ימת ההמתנה, בעל המספר הראשון ברש   ן, הזכאילהל  18.4סעיף    בכפוף להוראות .18.2
ה  ימוך  נהסידורי  ד ביותר,  לשכור  רשאי  מ היה  דירה  בשכר  במתחם,  ירה  ופחת 

 רים הבאים:במק

דבמקום   .18.2.1 בחר  לא  אשר  במתחם  זוכה,  מופחת  דירה  בשכר  ירה 
 רה. ה על ידי היזם, בתאום עם החבבוטל ל, וזכייתובמועדים שלעי

תתפנה  בכ .18.2.2 שבו  מקרה  משוכל  קיים,  דירה  חתימת  ר  הסכם  לאחר 
 שהיא.  שכירות, מכל סיבה

הזכאימצא  יאם   .18.3 א   כי  ההמתנה  בתמרשימת  עוד  עומד  תיבינו  הזכאות,  חן  נאי 
, בעל המספר הסידורי הבא בתור, עד  הבא ברשימת ההמתנה  בקשתו של הזכאי

 ינה.תו תקזכאי שבקש שימצא

ביחס  גם    למקום תחו   ת לבנילעיל, מובהר כי העדיפו  18.2על אף האמור בסעיף   .18.4
ויחול אחד מהמקר  ימת ההמתנה.לרש ועקב    18.2בסעיף    ים הקבועים ככל  לעיל 

כמו תפחת  המאוכלכך  הדירות  מכמות  מקום  בני  ע"י  בפועל  הסות  ות  דירת 
מק לבני  הדהמוקצה  מסך  בפרום  בהורוירות  לקבוע  )בהתאם  המכרז(, יקט    אות 

הזכא רש  אשר  יאזי  לשכיהיה  הזאי  הוא  המתפנה  הדירה  את  הור  ראשון  כאי 
 ספר הסידורי הנמוך ביותר. והוא בעל המ  שהינו בן מקוםנה  ברשימת ההמת

פנייה למימותה אנעששזכאי   .18.5 דירה שהתפנת ליו  הזכייה, במקרה של  ובחר  ש  ה,  
מלאי דירה פנויה לשביעות  היתה בלא  הזכייה, בין אם מהסיבה ש  שלא לממש את

ורצו מכל  /נו  אחרת  או  מיאבד    –סיבה  ברשימאת  וקומו  המהתנה  לא  ת  היזם 
 יחויב לשוב ולעדכנו במועד שתתפנה דירה נוספת.  

ספר  . אם מ( חודשים בלבד18משך שמונה עשר )תהיה בתוקף ברשימת ההמתנה   .18.6
עלהדירו יעלה  הפנויות  הזמס  ת  זכאות  כפר  אישור  בעלי  שברשיאים  מת  בתוקף 

זה,    ר בנוהללפרסם ולערוך הגרלה בהתאם לאמו  יבמתחי , כי אז היזם  ההמתנה
אם )  גם  עשר  שמונה  חלפו  חוד18טרם  כאשר  (  הקודמת,  ההגרלה  ממועד  שים 

ההמת  הממתינים בהברשימת  ישתתפו  לא  למק נה  ויזכו  הגרלה,  ראשונים  ומות 
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סב לפי  הבחירה,  למברשי  דרםסדר  רשאי  היזם  ההמתנה.  רשית  את  מות  רענן 
מוקדםההמתנ  במועד  במקר  ר,יות  ה  החברה,  הסכמת  לקבלת  שיהיה בכפוף    ה 

   בכך צורך.

   חברהסמכויות ה .19

הליך    וסמכת להכריע בכל סוגיה שתתעורר בכל עת במהלך ביצועהחברה תהא מ .19.1
הח הההגרלה,  פרסום  ממועד  מופדיר ל  בשכ"ד  תוצות  לפרסום  ועד    אות חת 

ו ימוש  מה,  ההגרל  ושכירמימוהזכייה  ההמתנה  רשימת  פי  על  הזכאות  ת  ש 
 הוגן. גרלה בהליך  ת ביצוע ההרז ומטרובכפוף לכך שתישמר מטרת המכ  ות,ירהד

בועים  חברה הסמכות לתקן ו/או לשנות את איזה מהמועדים הקרה ללחב,  בנוסף .19.2
 .  יןכל ד  וראתוי אשר מתחייב מהאות נוהל זה בשינו מהורו/או איז בנוהל זה

על  רלהו  הסמכותלחברה   .19.3 ההגרלה  ות  לפיצול  פרויקט    הגרלות   מספרבאותו 
מהן  נפרדות   אחת  כל  בי)אשר  אתבוצע  לחלק  הפרויחס  של  אם חר  וזאת  קט(, 

לעשות  וסביר  נכון  ל.  כן  לדעתה  בנוגע  הכללים  את  תקבע  גרלה  ה פיצול  החברה 
 .  כאמור' הגרלות סמל

יוקנ  .19.4 הבלעדיש  הלחברה  הדעת  בלהכ  יקול  כריע  נרשם  של  זכאותו  לשהו  שאלת 
בהגרלה,   בלהשתתף  להחלטה  כהגדרדבר  דבהתאם  להשכרה  לעיל יור    תה 

 .  ת כל דיןולהורא

שיקולה  לחבר .19.5 מ  הדעת   יוקנה  איזו  את  הקלשנת  בסעיפיםהוראות    3-7  בועות 
 לנוהל זה.  

כן, לח .19.6 בכל עלהורות  הסמכותברה תהיה  כמו  ביטולו של  ,  על  כל שלב בהליך  ת, 
עריכיומוקרלה  ההג על  לרבות  מחדש,  פרסומים  ו  ביטול  ת  תיקונם,  ו/או  מחדש 
להגרת ההחופתי  ביטורשמה  ועריכתצאות הגר ל תולה מחדש,  ת  הגרלה חוזר  לה 

שיקול    לפיוכיוצא בזה, ביטול הודעות זכייה ו/או אחרות שניתנו לנרשמים, והכל  
 . החברהעדי של דעתה הבל

החברה סמכו .19.7 בסעיף  כא  יות  מטרת  לו  יופע  זה  19מור  להגשמת  להביא  מנת  על 
יא לכך שההגרלה תבוצע  מנת להב  באופן המיטבי ועל  1המפורטת בסעיף    המכרז
 ה. להשתתף בהגרל  ל הזכאיםל ווה לכהוגן וכי תישמר ההזדמנות הש  בהליך
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 נספח א ' לנוהלי פרסום ועריכת הגרלות לזכאים  
 

רויקט  לשכירת דירה בשכר דירה מופחת בפ ון הגרלת בחירת זכאיםתקנ
 ה" "דיור להשכר

יות היזם להתאים את נוסח בד. באחרה הינו נוסח מוצע לנוחות היזם בלסח זו]הערה: נ 
ולכל ז המכרלנתוני ריכת ההגרלה, להיתר ע ,פרויקטנון זה למצב המשפטי החל על ה תק

 חרת[ ה רלוונטית אהורא

 מטרת התקנון .1

קביעתמ היא  התקנון  ההגר  טרת  ביצוע  לאופן  וכללים  הזכאים  הנחיות  לבחירת  להם  לה 
 ות בשכר דירה מופחת בפרויקט.  הדיר   תושכרנה

מועד  בם אין  מופחת ]הערה: להשלמת היזם. ארלה יושכרו __ דירות בשכ"ד  סגרת ההגבמ
ופות שכירות  שיתפנו בעתיד[, לתקושכרו דירות  לכתוב: י   ישות,  ות פנויכת ההגרלה דיר ערי

    לן.ט להרה, הכל כמפוים להשתתפות בהגרלשנים, לזכאים העומדים בקריטריונ 10של עד 

 הגדרות .2

 ילדים, אחים ואחיות.   , הורים,בן זוג "בן משפחה" 
"בני "בן   או  מקום" 

 מקום" 
טה פו ם שיוה בתחוא בעבר או בהו וריו נמצגמ מקוםזכאי ש

הרש ששל  המקומית  ו ות  הפרויקט,  נבנה  לפי  בה  הכל 
ין באישור  משרד הבינוי והשיכון וכפי שיצו  רהכללים שיגדי

 של הזכאי.  הזכאות 
בדב ך הגרלה" "הלי פרסומים  הכולל  האפשרוהליך  בהגרלה ר  להשתתף  ת 

הגרלות   להשתתאו  התנאים  מילוי  בהלשכירות,  רלה  ג פות 
סום הראשון  ביום הפר חל לה ייך ההגר כת ההגרלה; הל וערי

 לה. ריום פרסום תוצאות ההגל ההגרלה ויסתיים בש
בסעיפים   "זכאים" להש  4.8כהגדרתם  דיור  או  )מכרז    9.1.221כרה( 

לבניי קרקע  להקצאת  ייחודי  דירות  )מסלול     –להשכרה  ת 
]ה  מכרזים(  ההחלטשלושה  את  לציין  היזם  על  ה  ערה: 

למכו הרלו לקובנטית  בלבד[  מו ץ החלטורז  ת מקרקעי  עצת 
ובכל   במקומה ישראל,  שתבוא  אליהן    החלטה  בנוסף  או 

 נה מכרזי דיור להשכרה.י שעני
להשכיר   "החברה" הממשלתיהח  –דירה  ולהשכרה לדי  ת ברה  ור 

 בע"מ. 
_ "היזם" להשלמה________חברת  ]הערה:  על    ____________ 

 . טהפרויקידי היזם[, שהינה יוזמת  
ל הליך  היזם לפקח ע   מונה בידיש  שבוןרואה ח  עורך דין או ""מפקח

 ההגרלה.
של   פיקדון"  "ה ישול   2,000סך  אשר  חדשים(,  שקלים  מו  )אלפיים 

בתקנון   ידי  כמפורט  על  ם בהגרלה בלבד, כתנאי  זוכיהזה, 
 די בחירת דירה.  יתם על י למימוש זכי

קט ופרטים שם הפרוי  העיר,   ]הערה: על היזם לציין את שם "הפרויקט" 
   או גוש חלקה[ון כתובת כגהוי פים לזי נוס

ההרשמה   "תקופת 
 הגרלה" ל

  ___ בת  _____________ יתקופה  מתאריך  החל    מים,  
לת  ועד   ____ ______בשעה  ___. _____ אריך  בשעה   __  

להש  הפרטים  י]הערה:  על  הרשמה למה  כאשר  היזם,  די 
למשך    להגרלה תתאפשר  לכל   הוהרשמ   ימים  40ראשונה 

אכלוסהגר לאחר  תתהפרויק  לה  למשך  אפט  ימים.   30שר 
בסעיף  שים לפני מועד ההגרלה  ימ   14מה תסתיים עד  ההרש

בהת3.2 הינם  המועדים  כל  ההגרלות  .  לנוהל  שצורף אם 
 [למכרז

 
 
 
 
 



 
- 126  - 

 

 _______ ______תימת המציע: ____ח

 ועדיםמ .3

היזם   .3.1 ידי  על  תיערך  ___ ההגרלה  המפקח.  ביום  בפיקוח  ]הערה:  __________, 

   ה[שמההר  ם תקופתימים לאחר סיו  14יהיה   התאריךלהשלמה על ידי היזם, 

 עיל. רתה לשמה להגרלה, כהגדפשר במשך תקופת ההרה להגרלה תתאההרשמ .3.2

 נערכת ההגרלה:   מספר ופרטי הדירות שלגביהן .4

ק ב .4.1 __יימ פרויקט  מו  ות  בשכ"ד  לשכירות  פנויות,  לזכא דירות  ]הערה: פחת  ים. 

   יזם[להשלמה על ידי ה 

ות  __ דיר   -ו(  סלון)כולל    ת שלושה חדריםת הן בנוו__ דירמתוך סך הדירות הנ"ל,   .4.2

להשלמה ולהתאמת הסעיף    הערה:ם )כולל סלון(. ]הן בנות ארבעה חדריהן דירות  

 יזם[ על ידי ה

לבני    ם, יוקצונויות לשכירות בשכ"ד מופחת לזכאיות הפ דיר ך ____ ה__ דירות מתו .4.3

הדי מס'  ]הערה:  המקום.  ידי  על  להשלמה  בעדיפות  בהרות  לנתונ תיזם  י  אם 

   הפרויקט[

ימצא , ולפיכך זכאי שי תוקים לכיסא גלגליםחלטת לנכים רעדיפות מו ן  תינתמו כן,  כ .4.4

קום. ]הערה:  בני מלל  כאים, כועל פני כל יתר הז  כעומד בקריטריון זה יקבל עדיפות 

 [  לבדיקת היזםויקטים. בכלל הפר רלוונטי לא 

בפרוי .4.5 וההג]הערה:  פנויות  דירות  אין  בו  הי קט  ילרשימת    ארלה  בלבד,  ש  המתנה 

 יל:[האמור לע  וםבמק  לכתוב

הגרלה היא לשם קביעת סדר  יכך הבשכ"ד מופחת, ולפאין דירות פנויות    בשלב זה
ל  עדיפות רות. רשימת ההמתנה תהא בתוקף  נו דייתפמקרה בו  ברשימת ההמתנה, 

 ן תיערך הגרלה חדשה.  שים ממועד עריכתה, ולאחר מכ חוד 18ך למש

 להגרלה הרשמה  .5

י .5.1 ב בהגרלה  זכאים  איששתתפו  זעלי  )אישור כא ור  ד   ות  "חסר  מחיר  מסוג  ירה 

להלמשתכן"(   ההרשמה  "גרלה  בתקופת  זכאות)להלן:  הגיאישור  אשר  את  "(,  שו 

ההרשמה  המוע  בקשת  העד  וקיבלו  אחרוןד  להגרלה,  ההרשמה  תקופת  אישור    של 

 בקשתם נקלטה.  ש

 אים:תכלול את המסמכים והפרטים הבבקשת ההרשמה  .5.2

איוע .5.2.1 של  זכאות. אתתק  הזכאי   ותהזכא אישור    שור  באמצ  על  עות  להנפיק 

בש הסיוע  מטעם  חברות  דירה  הבימשרכר  "ד  )להלן:  והשיכון  חברות  נוי 

 ________ ]להשלמת היזם[. _______   ות עימן:"(, שפרטי ההתקשרעהסיו

 ות כולל ספח של הנרשם/ים.   עודות זהצילום ת .5.2.2

 ובת, דוא"ל.  לפון, כתט מספרי פרטי התקשרות של הנרשם/ים:  .5.2.3

 החברה, אם יידרש. ת היזם ו/או שיידרש מאף נוס כל מסמך .5.2.4

   שלמת היזם[להורדה בכתובת: __________ ]לה  ניתן  טופס בקשת ההרשמה
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ה אחת קשת הרשמבקשת הרשמה אחת. לא ניתן להגיש בהגיש  ד לק בית אחעל מש .5.3

 שני.  הת זוג ובקשת הרשמה נוספת ע"ש בן/ב  ע"ש בן/בת זוג אחד/ת,

בית"  "מ הזכאמשמ  –שק  בע,  )אן/י,  זוג  לרבבת  קיים(,  וילם  בציבור  ידוע  דים  ות 
 .  18מתחת לגיל 

היזםסמ .5.4 בפועל  ש  וך טרם עריכת ההגרלה  תוקפם  של  כאות  הז  ל אישורייבדוק את 

אי בעל  להגרלה אך נמצא כי אינו זכ  דם שנרשם הנרשמים, בתיאום עם החברה, וא

 על כך. ה  הודעלנרשם  , מבלי שתימסרף בהגרלהתלא ישת –אישור זכאות בתוקף 

יבכ .5.5 לא  מקרה,  היזם  ל  בהגרלה  מנשתתפו  מטעמו,  שותפיהם,  הליהםוהמפקח   ,

 יהם. עובדיהם ובני משפחות 

רש .5.6 יהיה  להירשזכאי  לאי  הם  נוספים  כמה  בפרויקטים  )כלומר,  לשכירות גרלות 

ו  הגרלות א ה מספר    בעת ובעונה אחת, וללא הגבלת  ארוכת טווח פרט לפרויקט זה(

 מועדן. 

זבמקר שבו  בהגרלה ה  הזכאי  לשכיר  כה  מופחתאחרת  בשכ"ד  דירה  בפרויקט    ת 

וחתאחר שכירות  ,  הסכם  על  האחר  בפרם  זכאי  –ויקט  אותו  להשתתף אזי  יורשה 

לסיים את  ייה, יהיה עליו  ומימוש הזכאך במקרה של זכייה בהגרלה זו    ,גרלה זובה

 .  בפרויקט האחר, בהתאם להוראותיוהסכם השכירות 

 גרלההה מקום ואופן עריכת .6

 .  בתיאום עם החברה ררך במשרדי היזם או בכל מקום אחרלה תיעההג .6.1

 . ך ההגרלהימו על הל עפקח מט דין או רואה חשבון שישמש כמ היזם ימנה עורך .6.2

 מצעות תוכנה ממוחשבת.  באגרלה תיערך הה .6.3

ימוס .6.4 בהגרלה,  שעלה  זכאי  של  בקשה  מספר  לסדר  כל  בהתאם  סידורי  במספר  פר 

פר  ס " ומ1רל במקום הראשון ימוספר "שה שהוגמספר הבקו,  יתו בהגרלה. דהיינ עלי

שהוגרל   ימוספרהבקשה  השני  לסדר  2"   במקום  ובהתאם  הלאה,  וכך    העלייה " 

 .  רהם לבחירת דיזוכייזומנו ה  –בהגרלה 

 שלבים, בהתאם למפורט להלן: הההגרלה תבוצע בשלוש .6.5

 הגדרות:  .6.5.1

כר בש  קט המוקצות לזכאיםכלל הדירות בפרוי  –"  רות הזכאיםדי" .6.5.1.1

 לרבות לבני מקום(.מופחת )דירה 

בני  " .6.5.1.2 הדירו  –"  קוםמדירות  המוקצות כלל  בפרויקט  מקום    ת  לבני 

 רז.כאות המ בלבד, בהתאם להור

ה  תיתר" .6.5.1.3 די  –"  םזכאידירות  דירות  רוכלל  למעט  הזכאים,  ני  ב ת 

 המקום.  

להמחשה   .6.5.1.4 דוגמה  -דוגמה  הפרויקט    תצורף  נתוני  את  התואמת 

     .  טיהרלוונ
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קוהמכרות  והורא  ככל .6.5.2 עדז  אזי  בעות  מקום,  לבני  הראשויפות    ן בשלב 

בק הגרלה  בנתיערך  המקום.  בני  לדירות  ביחס  בלבד,  המקום  בני  י  רב 

י  המקום אלו  הזוכים  בסהיו  ראשונים    למספר הגרלתם בהתאם    דרשעלו 

)להלן: "יד "(. בשלב זה אין  ם הזוכיםני המקוברות בני המקום בפרויקט 

בהגר  לסדר  מעותמש הה  להעלייה  בני  שאשל  המקום  מקום  בני  ינם 

 הזוכים. 

השנ .6.5.3 ביבשלב  הגרלה  תיערך  כלל  ,  בקרב  הזכאים  דירות  ליתרת  יחס 

שנרשמ להגרלהזכאים  לרבות  ו  המקוה,  בני  בני  למעט  אך  קום  המם, 

כהגדרתם "   6.5.2עיף  סב  הזוכים,  )להלן:  הזכלעיל  יתרת  "(.  איםיתרת 

  למספר   תם בהתאםרלג שונים בסדר הלו ראו שעהזכאים הזוכים יהיו אל 

 "(.הזוכיםיתרת הזכאים ן: "יתרת דירות הזכאים בפרויקט )להל

רת  רי של יתספר הסידורלה ולמבשלב זה אין משמעות לסדר העלייה בהג .6.5.4

יה בהגרלה ולמספר הסידורי  י לסדר העל  יש משמעותאך  ם  הזכאים הזוכי

המוגרל כלל  נמנ של  שאינם  זה  בשלב  יתרים  על  הזוכ   תים  ים  הזכאים 

 "(.   לו בהגרלהע  שלאם הזכאי: "הלן)ל

בחירת הדירות. בשלב זה תיערך  תו לקבוע את סדר  מטר  השלב השלישי .6.5.5

ישתתפו   בה  המקהגרלה  הזוכיםבני  ה  ום  בלויתרת  הזוכים  .  בדזכאים 

 כל עדיפות לבני מקום.  ןלב זה אי יובהר כי בש

  זם רשימה אחתיל, יכין ההשלבים המפורטים לעי  ר השלמת שלושתלאח .6.5.6

בהתאם    יהיו כלל המוגרלים בשלב השלישי  ונים בהאשר הראש דת  מאוח

עליי  הזכאים  לסדר  יהיו  ולאחריהם  בהגרלה,  בהגר  שלאתם  לה  עלו 

מונח  )כהג לעיל(דרת  על זה  לסדר  בהתאם  בשליי,  בהגרלה  השני  תם  ב 

 "(.הרשימה לפרסוםהלן: "ל)

  30ביחד  וכים מהווים  ז הזכאים ה  י המקום הזוכים ויתרתוגמה, ככל ובנלד

א ברשי אנשים,  ב זי  יוצגו  הם  לפרסום  הסידוריים  המספרי  30-מה  ם 

סיהראש ממספר  והחל  השלישי  השלב  לתוצאות  בהתאם    31דורי  ונים 

יו זה לעיל)כהגדר  להעלו בהגר   שלאים  צגו הזכא ואילך  , בהתאם  (ת מונח 

 ב השני. לתוצאות השל

יכנע   לאהזכאים   בהגרלה  לרשימת לו  ל  סו  בהתאם  בחירתהמתנה    דירה, 

 . הלןל  10יף וראות סע לה

הגרהערה:  ] עריכת  של  אין  לאחר    בפרויקט   להבמקרה  תחילת תקופת ההשכרה, כאשר 

לרשימת המתנה    נסו יכיבהגרלה    שתתפיםכלל המא  )אל  אכלוס ל  נויות בפרויקט דירות פ

אזי אין דרישה לשלושה  18ט בסעיף  רכמפו לעיל, וההגרל  שלבי   להלן(,  ה  הגרלה כאמור 

)בני מקום   מים להגרלה שנמצאו זכאים להשתתף לל הנרשכישתתפו בו  תיערך בשלב אחד  

  –  זו  רלהלייתם בהגלסדר ע  מספרם ברשימת ההמתנה יהיה בהתאםם בני מקום(, וושאינ

 אמו בהתאם[  ות התקנון יהוראו 
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 זכאים על תוצאות ההגרלה להודעות  .7

פרוטו  .7.1 ינהל  לעיון,  היזם  פתוח  שיהיה  ההגרלה,  היתקול  בין  יכלול  רשימה  ר,  אשר 

שלמו פרוט  דפסת  ההגרלה.  ההגרל תוצאות  המודפסוקול  והרשימה  יפורסמ ה  ו  ת 

_______,  _____ ___ ובת: ____ ת יקט בכפרו לעיון הציבור באתר האינטרנט של ה

 ______________.  ם עד ליו

להשלים  ר]הע היזם  על  היזם.  ידי  על  להשלמה  )ה:  שבעה  עד  שהינו  ימי  7תאריך   )
ההגרלה  עס ממועד  בפר הראקים  א שונה  )ויקט,  שני  שהינו  תאריך  עסקי 2ו  ימי  ם  ( 

   כלוס[ה לאחר א אם מדובר בהגרל

בהגרלה   .7.2 שזכה  מי  לכל  ה)כל בנוסף,  להגרלה    -  1  קומות במ  שזכו   כאיםזומר,   __

בהתא]ה יושלם  המספר  ה  םערה:  ידי  על  תישלח  המוגרלות[  הדירות  יזם  למספר 

 הרשמה.  במסגרת הרה של הזכאי כפי שנמסהודעת זכייה בכתובת הדוא"ל 

גבי גובה ואופן תשלום  פרטים ל  זוכה לבחור דירה,בו מוזמן הבהודעה יצוין המועד  
יצורף להודעה    כןת הסכם שכירות.  לחתימעד  את הדירה    לשרייןנת  הפיקדון על מ

ות והמסמכים שהזוכה נדרש  ם השכירות על נספחיו והסבר לגבי הביטחונכנוסח הס
 ליזם.   להמציא

עה בדוא"ל על  תישלח הוד  נכלל ברשימת הזוכים,   ה אך לאשם להגרלשנרלכל זכאי   .7.3

 "(. רשימת ההמתנהת המתנה )להלן: "סה לרשימכני

ר חנמסרת על ידם ולעקוב א ה   ות כתובת הדוא"ל תקינ  את  אים לוודא כיות הזאחרב .7.4

 קבלת ההודעה.   

א .7.5 ההגרלה  תוצאות  בבירור  מותנים  יהיו  לא  הדירה  בחירת  או  ו  בפעולה  תשלום, 

ונתו  רסום פרטיו או תמ ת הזוכה לפלשהו, לרבות לא בהסכמנוסף כ  דה בתנאיעמי

כנגדו תישמר הולמ רותו  להתקשעד  ת לזכאי,  ר ה הנבחדירעט תשלום פיקדון אשר 

 . ותבהסכם שכיר

 מופחת והפנייה לחתימת הסכם השכירות הבחירת דירה בשכר דיר .8

מופחת,לצו .8.1 דירה  בשכר  דירה  בחירת  בה  רך  הזוכים  הזכייהודעיזומנו  לימים    ת 

 חת. דירה מופרות פנויות בשכר לזוכים די מרוכזים במהלכם יוצגו

מופ .8.2 דירה  בשכר  דירה  בחירת  הנקוהיהיה    חת,מועד  ב מועד  ולא   הודעתב  הזכייה 

)ת  פחו עשר  ארבעה  י 14מאשר  )להלןמ(  ההגרלה  תוצאות  על  ההודעה  ממועד  :  ים 

 "(. ופחתמועד בחירת דירה בשכר דירה מ"

יגיעודעת זכיל הזוכה שקיב .8.3 ו עם הודעת הזכייה למש   יה  יהא זכאי לבחור  רדי היזם 

 נויות. פ ופחת הה מ דירה מופחת, מתוך הדירות בשכר דיר ירה בשכרד

ם את הפיקדון, לחשבון  להזוכה לשלבחירתה, על    איחירת הדירה וכתנועד בלמ  עד
 _________ היזם[שפרטיו:  ]להשלמת  באמצעות  _____  במועד   או  שיומצא    שיק 

 דון.  בדבר תשלום הפיק אישור ליזם דירה מופחת, ולהמציא ה בשכר ירת הדירבח

יושב לו    –ה  ר דירשבחירה לפני  דשכירת  ו לזכאי שילם פיקדון אך חזר בו מרצונ  אם
 ון.  קד הפי
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שעלה בהגרלה,  כר דירה מופחת הנו בהתאם למספר הסידורי  שסדר בחירת דירה ב .8.4

)העל   עולה  סדר  הספי  המספר  בעל  הנמוך ידוזוכה  וכן  ביותר    רי  ראשון,  בוחר 

בכל  ,  (הלאה ייאך  כי  מובהר  ומקרה  ייעשה  תכן  דירה  לבחירת  הזוכים  זימון 

מ  בקבוצות, זוכים  כאשר  סדרס'  זה    אשר  קרוב  יז לזזכייתם  אחד ה,  במועד    ומנו 

 . ותה העתבא הקיים הפנויות   חירה מתוך היצע הדירותבל

 המרוכז   ם הבחירה גיע ליו)או שי  תופחדירה בשכר דירה מ  זוכה לא יגיע לבחוראם   .8.5

י בתיאום עם החברה לבטל את זכייתו ולאפשר  היזם יהא רשא  ,ה(אך לא יבחר דיר 

בלזוכ הבא  אחריוה  ד  תור  בשכלבחור  מירה  דירה  אם  חת.  ופר  גם  כזה,  במקרה 

ש  היזם לא יידר   -  בשכר דירה מופחתדירות נוספות    ,הבחירה, בהמשך הליך  תפנוי

   . החור דירכאמור לבכה ולאפשר לזולשוב 

כירות,  תימה על הסכם השזוכה לח  , יופנה כלמופחת  דירה בשכר דירה  לאחר בחירת .8.6

שבע בת )וך  י7ה  ממועד  (  "בשדירה    בחירתמים  )להלן:  מופחת  דירה  מועד  כר 

 "(.כם השכירותהחתימה על הס

החתימה  .8.7 במועד  היזם  למשרדי  להגיע  יידרש  הסכ  הזוכה  ולחתום  על  השכירות  ם 

לול במקום   כיזהמציא  את  ו/א ל  ם  הנקוב הביטחונות  המסמכים  בהסו  כם ים 

 צא מהכלל. הזכייה, ללא יו ובהודעת  השכירות

ההסכם בתאריך שנקבע, היזם יהא רשאי,    לחתום עליגיע  לא  שבחר דירה  וכה  אם הז .8.8

זכבתי את  לבטל  החברה,  עם  ללאום  לזוכה  ייתו  ולאפשר  מראש  בהודעה  צורך  א 

לבחורהב אחריו  בתור  מופח   רהדי   א  דירה  לא  ת.  בשכר  היזם  כזה,  יחויב  במקרה 

    . בוטלה זכייתוש אותו זוכהשכר דירה מופחת, לוספת ב וב ולהציע דירה נלש

גרלה,  כזוכה בה   כותועביר את זה לא יהא רשאי להמחות או לה פק, זוכ ס למען הסר   .8.9

 לאדם אחר. 

 השתתפות וביטול זכייהביטול  .9

של .9.1 מקרה  שמ  בכל  ו/או  חלקי  מידע  ידי  איסירת  על  נכון  מטעמו  נו  מי  ו/או  הזכאי 

")ל המטעההמהלן:  בכל  ידע  שה"(  ההגרלהשלב  הליך  של  יהוא  היזם,  רשאי,    יה 

 הזכייה.  שת ההרשמה של הזכאי ו/או אתל את בקובתאום עם החברה, לפס

ש  דרה ו/או זוכה שלא ביצע במועד את הנרת הדירמבקשתו לאחר בחישחזר בו    זוכה .9.2

בתאום   די היזם,תבוטל זכייתו על י  -רה הליך שכירת הדי אתממנו על מנת להשלים 

 הכל ללא צורך בהודעה מראש. קדון, ו הפי יהא רשאי לחלט את והיזם  עם החברה,

 אות לזכאים ברשימת ההמתנה ימוש זכמ .10

מיא 10.1 לאחר  הזוצוי  ם  דירשימת  תיוותרנה  פנוכים  לזכאים  רות  יפנה  היזם  יות, 

 נה.  מת שברשימת הה

רשאי    תר, יהיהמספר הסידורי הנמוך ביות ההמתנה, בעל הימהזכאי הראשון ברש  10.2

 ים:רים הבא במק דירה מופחת במתחם,בשכר  לשכור דירה
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בחר   .10.2.1 לא  אשר  זוכה  בשכדבמקום  במועדים ירה  במתחם  מופחת  דירה    ר 

 החברה. אום עם  על ידי היזם, בתתו בוטלה  זכיי שלעיל, ו

ם שכירות,  סככר קיים, לאחר חתימת השובכל מקרה שבו תתפנה דירה מ .10.2.2

 יבה שהיא. מכל ס

ה אינו המתנ כי הזכאי מרשימת ה יימצא  שברשימת ההמתנה,  ה לזכאי  אם בעת הפניי  10.3

תיב הזכאות,  בתנאי  עוד  בקשתוחעומד  ההמתנ   ן  ברשימת  הבא  הזכאי  בעל  של  ה, 

 שבקשתו תקינה.  צא זכאי בא בתור, עד שימהסידורי הספר המ

 ( חודשים בלבד.  18תוקף במשך שמונה עשר )ב רשימת ההמתנה תהיה 10.4

הפנויו 10.5 הדירות  מספר  ע אם  יעלה  בעת  הזכאים  מספר  איש ל  בתוקף  לי  זכאות  ור 

גם אם טרם חלפו שמונה  נוספת,    ה, היזם יפרסם ויערוך הגרלהת ההמתנרשימשב

( חודשי18עשר  ממ(  ההגרלם  כאשר  ועד  הקודמת,  ההמתנה  הממתיניה  ברשימת  ם 

י סדרם ברשימת  בסדר הבחירה, לפ ם  ויזכו למקומות הראשוני,  לא ישתתפו בהגרלה

 ההמתנה.  

יות ההמאי לרענן את רשימ היזם רש 10.6 עם החברה,    בתיאום  ותר,תנה במועד מוקדם 

 צורך.   במקרה שיהיה בכך

 פרטי התקשרות עם היזם  .11

קשרניתן   היזעם    ליצור  לתקנוןנציגי  בנוגע  ולה  ם,  שמספרו:  זה  בטלפון  רשמה, 
א'__ ___________  בימים  בי -_____  מס'  08:00-17:00השעות  ן  ה',  בפקס   ,

 היזם[  שלמת____________. ]לה______בדוא"ל שכתובתו:  ____ או _________

 ין: ימסמכים נוספים בהם ניתן לע .12

להורבק .12.1 ניתנת  להגרלה  הרשמה  בקישורשת  _____ שלה  דה  _____________.  לן: 

 היזם[   ]להשלמת

שייחתם .12.2 השכירות  הסכם  להו ע  נוסח  ניתן  הזוכים  ידי  שלהלן:רדל  בקישור    ה 

 יזם[  להשלמת ה __________________. ]

 יות הוראות כלל .13

 בעיון את הוראות תקנון זה.  י קראו ים כרשמים להגרלה מאשרהנ .13.1

 לל זה:    חברה, ובכור הכפוף לאישי בהוראות תקנון זה יבוצע בכל שינו .13.2

 זה.   בתקנוןהמועדים הקבועים ינוי ו/או ש תיקון  .13.2.1

ם  דש, לרבות עריכת פרסומיהגרלה וקיומו מחה   יטולו של כל שלב בהליךב .13.2.2

ו ביטו /מחדש  תיקונם,  ופתי או  להגרלה  ל  ההרשמה  ביטול מחדשחת   ,  

הגרלה ועריכת  הגרלה  ו  תוצאות  בזה חוזרת  הודעות וכן    כיוצא    ביטול 

 נו לנרשמים. חרות שניתאו אזכייה ו/

להביא לכך  בוצע במטרה  י  שינוי בתקנון כאמור לעיל, אזי הואיבוצע    אם .13.2.3

וה לכלל הזכאים  מנות השו יך הוגן וכי תישמר ההזדהגרלה תבוצע בהלשה

 בהגרלה. השתתף ל
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זה   .13.3 התקנון  לדין  להית כפוף  לרבות  בלבד,  הישראלי  לערר  הגרלות  כללי  יכת 

 מות.  , כפי שפורסם ברשו כירות ארוכת טווחבפרויקטים לש

ת זהות,  וד ים )לרבות שם, מספר תעשמ המידע שיימסר על ידי הנר  הנרשמים,דיעת  לי .13.4

ברה ו/או לידי  ידי החנוספים(, יועבר ל ם מזהים  ודת זכאות, כתובת ופרטימספר תע 

אימות זכאותו של הנרשם.  בדיקה ו   ורךשיכון ו/או מי מטעמם, לצ ד הבינוי והמשר

 זו.   דע למטרהת המיירכים למס הוא מס –די הנרשם בהגשת המידע על י
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 נספח ב' לנוהלי פרס ום ועריכת הגרלות לזכא ים  
 

 
 לכבוד  

 ולהשכרה בע"מ ית לדיורהחברה הממשלת –להשכיר  דירה
 
 
 

00 00.0000.ביום  ערךבשכ"ד מופחת הצפויה להי הגרלת דירותרשימת הנרשמים ל : הנדון
 ( "ההגרלה" בהתאמה –)"הרשימה"" ו 

 /XXXX/XXמכרז מס' 
 

נבדקה על ידי,  ן  ת בזה שהרשימה שבנדו / ראש______ ]שם נציג היזם[, מ________ ח"מ,  ה   אני
 כי: ו
 
 
הנתונים .1 את  ומצאתי  המופיעי  בדקתי  ברשימה  לצשהרשימם  וכשירה  תקינה  עריכת  ה  ורך 

 הגרלה.  ה
 

 רטים להלן:ר את הדברים המפולעיל, הריני לאש 1בסעיף ת האמור ליומבלי לגרוע מכל .2
 

פרט  בדקתי .א הזהות  תעודוי  את  תעודת  העתקי  מול  אל  הנרשמים,   ותברשימה  של  הזהות 
 ם.  תי כי הם מתאימיצאומ

 
, ומצאתי  הזכאות של הנרשמיםעודות  ה אל מול העתקי תות ברשימבדקתי את פרטי השמ  .ב

 הם מתאימים.   כי
 

עים  שמות הזכאים מופי  ני הזוג, אזי שניאות צוינו שמות של שני בתעודת זכם בבנוסף, א .ג
)באימברש שורהה  צוין  ותה  זכאות  בתעודת  אם  בלבד    שם (.  זה  שם  אזי  פיע  מואחד, 

 בן/בת זוג(.  ברשימה )ללא
 
 
 

 : _____________ תפקיד  ם: ____________ נציג היזחתימת  
 
 

 ________ ד: _____פקית  ביזם: ____________   חתימת מנהל
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 ;כם העיקריהס" ל(7ב)נספח "

 
 לכבוד 

   "מממשלתית לדיור ולהשכרה בע החברה ה –כיר השדירה ל 

 א.ג.נ.,

 ______ מס' ___________ת ערבוהנדון: 

 _____________ יטוח ___שם הבנק/חברת הב

 __________ ון ______________ ' הטלפ מס

 ________ ___מס' הפקס: _____________

 

כלפיכם   בזה  ערבים  עאנו  סכום  כל  לסךלסילוק  :  ליםמי)ב₪    __ __________     ד 

חדשים  ____________ ________  "   (שקלים  הערבות)להלן:  למדד    "(סכום  צמוד    כשהוא 

 כמפורט להלן,  

תדר מאת:  אשר    )להלן   _____ _______________________________________שו 

   .____________לפי מכרז מס' ת להשכרה יית דירו לבנ"( בקשר עם חוזה החייב"

 

   ור להלן:ם לאמ תאלמדד בהכום הערבות יוצמד ס

רבות זו )להלן:  התשלום על פי ע  נירכן שפורסם לאחרונה לפ לצאם יתברר שמדד המחירים   (א)
ה ע"המדד  המחחדש"(,  מדד  לעומת  ללה  __ירים  חודש  בגין  שפורסםצרכן  ביום    ____ 

)*יושל ה__________  הידום  הצמדד  להגשת  האחרון  במועד  למכרז(ע  "מדד )להלן   עות   :
ור עליית המדד לעומת  יעשהוא מוגדל בשיעור זהה לש הערבות כסכום  ב  יחושזי  הבסיס"(, א

 הבסיס.   דדמ

   נוי בסכום הערבות.היה שיהבסיס, אזי לא י ווה למדד רר שהמדד החדש ירד או שאם יתב (ב)

 

חה אלינו במכתב  יך דרישתכם הראשונה שנשלמתאר  מיםי  7תוך  לכם את הסכום הנ"ל    אנו נשלם

ענת הגנה כל שהיא  ט   ישתכם ומבלי לטעון כלפיכםאת דר   מק ים לניבתהיו חידואר רשום, מבלי שב

בק  להשיכו לחייב  לדלעמוד  או  כלפיכם,  לחיוב  תחילשר  הסכוםרוש  סילוק  את  מאת    האמור  ה 

 החייב.

 _______________  עד תאריך__  וקף מתאריך ____________ זו תהיה בת ערבות

זו    דרישה ערבות  פי  העל  לסניף  להפנות    ביטוחה  בנק/חב' יש 

   __________________________ שכתובתו

 שם הבנק/חב' הביטוח 

 

_ _______________              ________                   ____________ ______________ 

 ק/חברת הביטוח  כתובת סניף הבנ                                    ס' הבנק ומס' הסניף     מ             
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 עברהניתנת להאינה ו ערבות ז

   ________________            _____________            ___             ___________   _____                 

 מת  חתימה וחות                                         שם מלא                            תאריך                  
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 העיקרי;הסכם ל  "(8ב) " נספח       

 נספח ביטוח 
 

 תאריך:________                 
 

התחייבויות    כםמוס היכי  ביטוחים  לעריכת  בהתאםהיזם  א לאמור  נן  אף  יחוללהלן  על  ם  ו 
ביטוח אחיד( מכוח החוק    ח )אישוריטואישורי הב ת נוסח אחר שלת בדבר המצאהוראו  הצדדים

ספק    סרוק אחר בעניין זה. למען האו כל ח   1981-"א(, התשמם פיננסיים )ביטוחלפיקוח על שירותי
יכת  ייבות החוזית לערפגע בהתחלצדדים על פי חוק לא י  ביטוח אשר יוכתבר  נוסח אחר של אישו

למצוי בי בהתאם  על  טוחים  בהסכם  אי  ן  של  מקרה  בכל  ההתאנספחיו.  בין  זה  מה  בנספח  אמור 
האמו הביטוח  לבין  באישור  היזר  מתחייב  לגרוםהאחיד,  מנת    הביטוח  פוליסות  שינויל  ם  על 

 ראות הסכם זה.הול  ולהתאימ 

יים על  וך ולקמתחייב היזם לער   כל דין,  עפ"י הסכם זה ו/או עפ"יהיזם  ע מאחריות  רומבלי לג .1
  שחבותו הישירה והשילוחית ובתנאי    אשיו ובין באמצעות הקבלן הרבעצמ  א )ביןהמל  חשבונו

  הו ודות ו/או הכנסת ציוד כלשיצוע העבילת ב תח , לפני  חים שיפורטו להלן(תכוסה בכל הביטו 
למקר עלייה  ו/או  מבני קע לאתר  )המוקדם  ו ין  עבועד  הם(  סיום  הבנילמועד  ויציאת    יהדות 

את    ,בישראל  דיןעות חברת ביטוח מורשית כבאמצ,  בודותאתר העבלן מטעמו מ או הק/ היזם ו
יפחתו  הביטוחים   בה  מההיקףשלא  להלןהמפורט  עריבאיו/או    סכם  וח  הביט  כת שור 

זה    פיםהמצור בכלהסכם  ביטוחים  עראישור  "  -בהתאמה    להלן)   (9')נספח  קופת ת  –יכת 
 "(.  הבנייהי ור ביטוחו/או "איש" הבנייה

רם החלה  אף אם ט   מה(תייחס לחלק שבנייתו הושלאו חלקן )בהעבודות הבנייה ו/  ם סיוםמיו .2
ההשכרה,   לערוךמתקופת  היזם  חשבונו  תחייב  על  א  ולקיים  פים  בהיקחים  הביטו ת  המלא 

נספח כנשוא  שכרה  תקופת הה  –  וחיםיטעריכת ב אישור  ו/או ב  םסכ שלא יפחתו מהמפורט בה
)ב ה  –ביטוחים  עריכת  אישור  "   -  בהתאמה  )להלן  ( 10'  ו/או  תקופת  אישור ביטוחי  השכרה 

 .  תמבטחהכדין על ידי וא חתום כשה"(, ההשכרה

הביטוא) עריכת  הבניי   –חים  ישור  ואישותקופת  ההשכרה,    –ם  הביטוחי  עריכתר  ה  תקופת 
סכם  זם לפי הוהביטוחים שיערוך הי"(  ביטוחיםהעריכת    יראישו"   -  להלןולם ביחד  כ  ייקראו

אישו ולפי  עריזה  הביטוחיםרי  להלן,  ייקר   ,כת  תנאי   עלאו  או    "זםהי ביטוחי  "  -הם  כל 
 ן. ", והכל כמפורט להלטוחיםהבי"

ה .3 נספח  אישלעניין  ולעניין  עריביטוח  בהסהביט  כתורי  " וחים  זה,  מדינ החברהכם  הינה    ת" 
הא משרד  באמצעות  הכללי    –ר  וצישראל  להשכירו/או  החשב  דירה  החברה    –  חברת 

ו לדיור  מבע"מ    להשכרההממשלתית  רשות  ישראלו/או  והשיכ  קרקעי  הבינוי  משרד  ון  ו/או 
 או עובדיהם. ו/או מנהליהם ו/ י הנהלה ו/או נושאי משרהו/או חבר

 - ההבנייפת  תקול – חי היזםביטו .4

 .ודות קבלניותעב "כל הסיכונים" ביטוח .4.1

העמדתייהביטוח   .4.1.1 ממועד  לרשות    ערך  מת  היזםהאתר  האישור או    לביצוע   ן 
ולמשך כל  מוקדם מבין השניים)לפי ההעבודות   ועד מסירת(    ן תקופת העבודות 

של  ה הבי   .העבודותמלאה  ותקופת  בטרםהיה  מסתיימת  ביצוע    טוח  הושלם 
ת תקופת הביטוח  א  מתחייב היזם בזאת להאריך  הבנייה,  תקופת ם  דות ותוהעבו

עדב  הנקובה הביטוח  ו  אישור  העבודות  השלמת  תקופלמועד  הבנייתום  .  הת 
י ל היזם  ק עביר  אישור  החברה  עידי  ביטוח  את  יום  המאשר  קבלניות  בודות 

תקופתהאר בסמ  כת  וזאת  כנדרש,  להביטוח  תוםפני  וך  הביטוח    מועד  תקופת 
באישהנק האחרוהביט   ורוב  ידו,וח  על  שהומצא  המעודכן  טרם  ו  ן  מקרה  בכל 

 הביטוח.  פתסיום תקו

על שם    הביטוח .4.1.2 ו  וו/א  החברהייערך  קבלניאו  / היזם  וקבלני ם ממונ הקבלן,    ים 
 .כל דרגה(משנה )מ

 .הפוליסה ם אשר תחול על כל פרקי שיחוד 24ת ה בביטוח יכלול תקופת תחזוקה .4.1.3

השבה    יכלול   הביטוח .4.1.4 לעבודות.  הביטוח    סכום   שללקדמות  סעיף  נזק  במקרה 
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במסגרת הביטוח ימוצו,    האחריות הנקובים ת  שגבולובמקרה    -חבויות  ה  בפרקי
א פ  ו במלואם  לא  )אך  מסבחלקם  מגחות  לרבע  השווה  האחרי כום  ות  בולות 
תשלום    המקוריים( שהוגש תביעקב  כנגד  עה  הקבלן ה  ו/או  החברה  ו/או    היזם 

גבולות האחריות האמורים    להשיב את  היזםל  רגה(, עד  קבלני משנה )מכלו/או  
 .כה לשם כךרובפרמיה הכ דמותם ולשאתלק

 – כדלקמן ההוראות את , בין היתר,וח יכלולהביט .4.1.5

ימשיך    ה שהיא, הביטוחמכל סיב יזם  הפסק ההתקשרות עם  בו תו  במקרה  .4.1.5.1
ו   יותלה וכלהחברהיכסה את  בתוקף  ש בהתאם  אחר שהכללתו תתבקיזם    , 

   חברה.ה  מאתח תב למבט להוראה בכ

  החברה  קשתלב, תוארך תקופת הביטוח  ותבמקרה של הארכת משך העבוד  .4.1.5.2
 . מראש היזםו/או  

  נגרם על ידי כלשהו הנובע או ה  שלישי  או לרכושו של צד/ לגופו ו  נזקכיסויי ל  .4.1.5.3
מכשירי  מעליות,  צהר  מנופים,  וכל  המה  בעבודות  המשמש  אחר  בניה  יוד 

 ככלי רכב מנועי.  שאינו מוגדר

זיהום שאינו תאונתי,    עטדי זיהום מכל סוג שהוא למגרם על יזק שננלכיסוי   .4.1.5.4
 מראש.  אומי ובלתי צפויפת

 י.הפרעת הסדר הציבור תה או עות, שביתות, השבם עקב פרנזק שנגרכיסוי ל .4.1.5.5

 ומק.  עגובה או ב עבודות ב  .4.1.5.6

 סה. הריעבודות   .4.1.5.7

לעבתגמו .4.1.5.8 נזק  בגין  הביטוח,  לרכוש  לי  ו/או  עודות  עליו  ורכוש  ובדים,  סמוך 
איש לק משו  ורק  עצך  הנזק  לכינון  ו/או  ההסכם מוימום  להוראות  בכפוף   ,  
 . עיקריה

ברה  כיר החו לטובת דירה להשת ישועבד יטוח בגין נזקים לעבודותגמולי ב .4.1.5.9
לדיו בהממשלתית  ולהשכרה  להשכיר  לדירה  וישולמו  אע"מ  שד ר  למי  ירה  ו 

 .ת ההסכם העיקרי, בכפוף להוראולםלהשכיר תורה בכתב לש

החובה    החברהעל  ש  נוסף כל אדם ו/או גוף,   טחלול כמבוחב לכורביטוח י ה .4.1.5.10
זכות התחלוף,  לטובתו    ו לכלול א  לשפותו  על  ניטלה  שח  ובלבדויתור  זו  בות 

 .ביטוחטרם קרות מקרה ה ההחבר יביד

הביטוחהביט .4.2 פרקי  את  יכלול  ביטוחי  המפורטים  כיסויים  וה  וח  ,  הבנייהבאישור 
 .רד הימנובלתי נפ  ה חלקוו והמהזה  להסכם (9') נספח בכהמצורף 

 

   –ה מ"ביטוחי רכב וצ .4.3

וקדם מבין  )לפי המ  העבודות  האישור לביצוע  או מתן  היזםשות  לרמועד העמדת האתר  
ולמשהשניים ביצוע  (  תקופת  כל  על  ך  בהעבודות  ו/או  בעצמו  לערוך  עות  אמצ היזם 

 לן:  את הביטוחים להים מטעמו  קבלנ

י  שימוש בכלי רכב וציוד מכנ ית עקב הגופנ   עהגין פגי כנדרש על פי דין ב  ביטוח חובה .4.3.1
 בה. חוהנדסי החייבים בביטוח 

ציוד מכני  ו/או    השימוש בכלי רכב  עקב  לישיות בגין נזק לרכוש צד שביטוח אחרי .4.3.2
₪ לכלי    750,000של  פחת מסך  א י וח חובה בגבול אחריות שלחייבים בביט הנדסי ה 

   נזק אחד.בגין ה כלי צמ" ₪ ל 2,000,000של   גין נזק אחד ומסךרכב ב

"כל   .4.3.3 ו/או  "מקיף"  הרכביכוניםהסביטוח  כלי  לכלל  ההנו  "  המכני  דסי  הציוד 
בקשר   לאתר  העבוד המובאים  האמור  עם  אף  על  לקבלנים לעיל,  ות.  ו/או    ליזם 

ה,  הסיכונים" כאמור בסעיף זאו "כל  /" ות שלא לערוך ביטוח "מקיףהזכו  מטעמו 
לו נערכו הביטוחים  יחול כאילהלן    8.16עיף  קם, אולם האמור בס במלואם או בחל

 במלואם.  ם האמורי
 

 מקצועית  תאחריו ביטוח .4.4
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האתרהביטוח   .4.4.1 העמדת  ממועד  האישו  יזםהלרשות    ייערך  מתן  לביצאו    וער 
ה )לפי  מבין  העבודות  תקופהמוקדם  כל  ולמשך  ענו  השניים(,  בה    שויה ספת 

על   מוטלת  ד ם  היזלהיות  פי  על  העבודואחריות  עם  בקשר  ולמצין    ער ת, 
 .עבודותה  סיוםשנים נוספות ממועד  עשבפה בת לתקו

א .4.4.2 יכסה  היזםת  הביטוח  פי  חבות  דר  על  ו/או  תביעה  בשל  ש  שתוג  ישהדין 
ו/או    ו/או טעות בה מקצועית  ביטוח בשל הפרת חוקופת הלראשונה במשך ת

מצ לאח  ו/או  יזם הד  השמטה  שאירעו  מטעמו  למפרעהבאים  המועד    ר 
בהמ וזאת  להלן,  יפחת ריות  אחגבולות  פורט  של  שלא  מסך  ₪    8,000,000ו 

 .ולתקופת הביטוח רהלמק

שעשויה להיות    ן אחריותבגיהחברה כמבוטח נוסף    יורחב לשפות את  וחהביט .4.4.3
  מו ו/או הבאים מטע  היזםמצד  ו/או מחדל    למעשהר  החברה בקש  טלת עלמו

לס  צולבתבכפוף  אחריות  וזאת  עיף  לגרוע,  חבות  מביטו   מבלי  כלפי    היזםח 
 .החברה

יכלוליטוח  הב .4.4.4 עוב  לא  יושר  אי  בדבר  ואובד דיחריגים  מסמכים  אובדן    ןם, 
לגוף    ינם עקב נזק פיזינסיים שא ונזקים פינ  מקרה ביטוח  שימוש/עיכוב עקב

 .או לרכוש

 .חקף הביטותו  חודשים מתום 6גילוי בת   יכלול תקופתהביטוח  .4.4.5

 .תהעבודו למועד תחילת ביצועפרע שאינו מאוחר הביטוח יכלול מועד למ .4.4.6

  ( 9')נספח בכף  ור, המצ הבנייהור ביטוחי  ישבאאת הכיסויים המפורטים    וח יכלולהביט .4.5
 . ימנוהמהווה חלק בלתי נפרד הו

 

 המוצר חבות יטוחב .4.6

ולמשך    דם(המוק  או כל חלק מהן )לפי העבודות ו/  סיום  ייערך ממועד   הביטוח .4.6.1
ר  דין בקשאחריות על פי  יזם  ה להיות מוטלת על  ל תקופה נוספת בה עשויה  כ

 .תדוהעבו  סיוםוספות ממועד נ  שנים שבעלמצער לתקופה בת בודות, ו עם הע

  ל דות בשדין בקשר עם העבועל פי    םחבותו החוקית של היזאת  הביטוח יכסה   .4.6.2
  ופניתפגיעה ג   גיןונה במשך תקופת הביטוח בשתוגש לראש  תביעה או דרישה,

  בולות בג, וזאת  למפרע המפורט להלןירעו לאחר המועד  ו/או נזק לרכוש שא 
 .וח₪ למקרה ולתקופת הביט  8,000,000שלא יפחתו מסך של אחריות 

  ף ף לסעילעבודות, בכפורה  החבריות  בגין אח  החברהלכלול את  הביטוח יורחב   .4.6.3
 "חבות צולבת"

  ( 9')נספח בכ, המצורף  הבנייה  ר ביטוחי ישובאאת הכיסויים המפורטים  יטוח יכלול  הב .4.7
 . בלתי נפרד הימנו והמהווה חלק

 

 ההשכרהתקופת  –היזם י ביטוח .5

מורחב  .5.1 "אש  מערכ  הפרויקט  ביטוח  -  " ביטוח  )מות על  וצמודותיו  רכוש יו  כל  או  בנה 
על בסיס ערך   ואו מי מטעמ/היזם וו/או עבור    בא ע"יאו ציוד אחר המו/ל רכוש ו וכ  אחר(

מפ או  ני  כינון,  האבדן  הסיכונים  עקב  פיזי  "נזק  בביטוח  לרבות  מבוטחים  מורחב"  אש 
קעות  תב יטפון, נזקי נוזלים והש  רעידת אדמה, סערה וסופה,   תפוצצות, רק, ה ב  ש, עשן, א

יתר ובין הנזק בזדון,  יתות,  י טיס, פרעות, שבה ע"י כלגיעה ע"י כלי רכב, פגיע צינורות, פ
ראש  ההרחבות "נזק  בסיס  על  ו   ון"הבאות  ל  -לתקופהלמקרה  עד  פריצה  סך  נזקי 
  12,000,000ת מבנים" בסך  "התמוטטו  ,₪  5,000,000  "כל הסיכונים" בסך  ,₪  1,000,000

של לקדמות    הביטוח כולל סעיף השבה  . ש"ח  5,000,000  שלהוצאות אדריכלים בסך    ,₪
 ל נזק.מקרה שסכום הביטוח ב

ביט נזקתגמולי  בגין  המיוח  ולדירות  לבניינים  להשכרועד ים  לטובת ים  ישועבדו  ה 
ראות ההסכם כפוף להו, בלםלשה בכתב  ו למי שהמזמין יורוישולמו למזמין א המזמין  
 . העיקרי

ישמשו    , המבוטחים בפוליסה זו, המיועדים להשכרהת  ל נזק לבניינים והדירוש  במקרה
אך  ת הביטוח  לכגמולי  ולקימום ורק  הנזק  כ  ינון  להוראות  חדשיםהבניינים  בכפוף   ,
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   .העיקרי סכםהה

ה  כל פגיע  בגין  ן,ל פי די החברה עהיזם ו/או  לכיסוי חבות   ישי ביטוח חבות כלפי צד של  .5.2
שי נזק  ו/או  אובדן  לרכושו  גרו/או  ו/או  לגופו  גו  שלמו  ו/או  אדם  לרבות  כל  כלשהו,  ף 

"כ לתקופת  לאירוע ובסה₪    20,000,000של    ות בסךוכרים בגבול אחריו/או הש  הדיירים
הביטוח כפוף  אי   ביטוח.  בדבר  נו  הגבלה  הנולכל  החבות  אדים,  מאש,  תפוצצות,  בעת 

הרעלה, כל דבר מזיק  ,  כשירי הרמה, פריקה וטעינהגומים, מרים פיטקנים סנ בהלה, מת 
זיהוםאכבמ ובמשקה,  שב ת   ל  צפוי,  ובלתי  והשבאונתי  הנ  תה.יתה  רכוש  מצא חריג 
בחזקתובב ו/או  בפיקו  עלותו  בהו/או  ו/או  בשליטתו  ו/או  של  שגחחו  מי היתו  ו/או  זם 

של  מבוטל    מטעמו לסך  ולתקו   1,000,000עד  למקרה  הבי₪  מורטו פה.  לכלולח  את   חב 
נו  החברהאו  /ו  הדיירים ו/או השוכרים לנזקים בשטחים ים בגין אחריות  ספ כמבוטחים 

ה הציבוריי ו/או  הפם  בתחום  ורויקט  משותפים  הקרובה  אחר ובסביבתו  בגין  יותם  כן 
 צולבת".ף לסעיף "אחריות , וזאת בכפוהבאים מטעמו ו/או כל  יזםהלמעשי ו/או מחדלי 

חבו  .5.3 השירותים, על  ן  במת  המועסקים כלפי    היזםת  ח את חבוהמבט  ים ת מעביד ביטוח 
פקודת חד ה  פי  )נוסח  חוק האחר נזיקין  פי  על  ו/או  למוצש(  התש" יות  פגומים,   –ם  רים 

ה או מחלה תוך  אה מתאונתוצאו נזק נפשי לכל עובד כ /ו נזק גוף ו, בגין מוות ו/א1980
אירוע ביטוחי  לתובע ול₪    20,000,000  בול אחריות בסך שלמתן השירותים, בגכדי ועקב  

ובה  שעות עבודה, עבודות בג   לכל הגבלה בדבר  וףביטוח. הבטוח אינו כפ  פתובסה"כ לתקו
כובעו נוער  והעסקת  לשפותהחוק.  מק  יורחב  ה  ביטוח  החברה  כמעסיק  את  ותיחשב  יה 

 . בדי היזםמעושל מי 

ו/או    ניהול י  ו/או דמהכנסות משכר דירה  בטח אבדן תוצאתי  המ  ביטוח אובדן תוצאתי  .5.4
נזק  דמ או  עקב אבדן  חנייה  פהני  על  לרכוש המבוטח  לדרכי  /ו  לעיל  5.1סעיף  י  גרם  או 

לפרויק כתוצאהגישה  הסיכונים  ט,  מאחד  עלהמבוטחה  סעיף  -ים  למעט   5.1פי    לעיל, 
 חודשים.   24 -פחות של לפוי שי  פריצה, וזאת למשך תקופת

מקצועית   ביטוח  .5.5 ממוע  אחריות  ייערך  תקופת  ותחילת    בודותהעסיום  ד  הביטוח 
חריות על פי דין,  אהיזם  מוטלת על  ת  להיו  ה נוספת בה עשויה ופולמשך כל תק  ההשכרה 

נוס  שבע בת    לתקופה  רולמצע ממשנים  העבוועד  פות  תחילת  דות  סיום  תקופת  ו/או 
   .ההשכרה

וגש לראשונה במשך שת   עה ו/או דרישהעל פי דין בשל תבי  היזם  חבות את    כסההביטוח י
ה בביתקופת  הפרת  טוח  טעות של  ו/או  מקצועית  מצד  א/ו  חובה  השמטה    ו/או   היזםו 

שלא    אחריותן, וזאת בגבולות  פורט להלעו לאחר המועד למפרע המבאים מטעמו שאירה
של מסך  הביטוח  ₪  8,000,000  יפחתו  ולתקופת  יכלוהבי.למקרה  ההוראות  טוח  את  ל 

   הבאות:

לשפותהב .5.5.1 יורחב  כמבוטח  את    יטוח  שעשויאחרי  יןבגנוסף  החברה  להיות  ות  ה 
בכפוף    מטעמוו/או הבאים    יזםה   למעשה ו/או מחדל מצדר  קשהחברה ב  מוטלת על

 .החברה כלפי  היזםוח חבות מביט   ע, וזאת מבלי לגרוות צולבתלסעיף אחרי 

בדבהבי .5.5.2 חריגים  יכלול  לא  אטוח  ער  יושר  ואוי  מסמכים  אובדן    בדןובדים, 
ביטוחשימוש/עיכוב   מקרה  פי ונ  עקב  עקסיים  ננזקים  או  שאינם  לגוף  פיזי  נזק  ב 

 .לרכוש

 .תום תוקף הביטוחחודשים מ 6י בת לוהביטוח יכלול תקופת גי .5.5.3

ביטוח  ה  .ת ההשכרהתקופלמועד תחילת    מאוחר  מועד למפרע שאינוח יכלול  הביטו  .5.5.4
או  ילותו של היזם ו/ו מאוחר מתאריך תחילת פע פרע שאינ למ  כאמור יכלול תאריך 

 מי מטעמו. 

 ח. טוחודשים מתום תוקף הבי 6ת גילוי ב  תקופתל וח יכלוהביט .5.5.5

המוצ  .5.6 חבות  ממוה   -ר  ביטוח  ייערך  ה  עדביטוח  תסיום  ו/או  תקו עבודות  פת  חילת 
  דין אחריות על פי  היזם  ת על  להיות מוטל  פה נוספת בה עשויהכל תקוולמשך    ההשכרה

ו  א/ו   בודותהע  סיוםפות ממועד  נוס   שנים  שבעבת    העבודות, ולמצער לתקופה  בקשר עם
 . הפת ההשכרתקו

את  . .5.6.1 יכסה  היזםה  חבותוהביטוח  של  ד  חוקית  פי  העבודו  יןעל  עם  בשל בקשר    ת 
ו/או    ית ח בגין פגיעה גופנהביטו  אשונה במשך תקופת שתוגש לרתביעה או דרישה,  

המוע  נזק לאחר  שאירעו  ללרכוש  המפ ד  בגבולות מפרע  וזאת  להלן,  אחריות    ורט 
   .חפת הביטוולתקוה ₪ למקר 5,000,000מסך של  שלא יפחתו
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א  .5.6.2 לכלול  יורחב  אחריות    החברהת  הביטוח  בכפוף  רההחבבגין    לסעיף   לעבודות, 
 "חבות צולבת"

ההב .6 בסעיפים  יטוחים  הכיס   יכללו  5.6  -  5.1מפורטים  המפורטאת  באישור ים  ויים 
 .בלתי נפרד הימנווהמהווה חלק   (9' )ספח בנכ מצורף , ה ביטוחי ההשכרה

 

 : וחי היזםל ביטכ  חלות עלהוראות כלליות ה .7

קבלניות,    לביטוח עבודות   סההיה בהתאם לנוסח הפוליי   היקף הכיסוי לפי הביטוח .7.1
תנאי  ח שלא יפחת  כל נוס  "/"מנוביט  לביט"/ ט"/ "פסגה"/ "הרא"מגדלבי  הידוע כ"ביט"/ 

 ועית(.מקצביט, )למעט אחריות 

יכל   ים ביטוחה .7.2 ו/  התניות  לו לא  מיגון  לעניין  לעניין  התניות  באו    חות טי אמצעי 
 .ת בכל תקופהנוות השו וי על פי הפוליס יס ופן שקיומם יהווה תנאי לכלשהם, באכ

נוסף בהתאם להורה כמבוט זם מתחייב לכלול את החבהי .7.3 מפורטות בכל  ראות הח 
מ בסאחד  ביטוח   5.1-5.6עיפים  הביטוחים  ה בכל  לרבוי  צולבת"  יזם  "אחריות  סעיף  ת 

הרלבנטייב לנביטוחים  בהתאם  לרבות  באים,  ערשודרש  הביטרי  מבלי  יכת  וזאת  וחים, 
יט  תשלום    ילשהדבר  חובת  החברה  לפר על  חשיפה  או  ההשתתפויות  מיות  תשלום 

 ה אחרת. ל התני חוב אחר, ו/או כ ות או כלהעצמי

הביטו .7.4 ס בכל  ייכלל  החים  של  תחלוף  על  ויתור  כלפי מבט עיף  ו  חים  מי  /החברה  או 
 בזדון.  לנזק ם אדם שגרור לא יחול לטובת תור על תחלוף כאממטעמה וי

המבטח    ללים חריג לחבותכואינם    היזםפיה ביטוחי  ל  הוראהבכל הביטוחים תיכלל   .7.5
ע בקשר  ו/או  רשלנותעקב  מ   ם  יחיד  מצד  הבאיםיחידי  רבתי  ו/או  מטעמם,   המבוטח 

לובל כדי  יהיה באמור  ע  ע מחובותגרובד שלא  וזכויות המבטח  פי חוק חוזה המבוטח  ל 
 .  1981 –יטוח תשמ"א הב

רך  נעוניים לכל ביטוח אחר שאש ר  היזםהוראה לפיה ביטוחי  ם תיכלל  יטוחיהבבכל   .7.6
ידי   שע  החברה על  גוף  או  אדם  כל  הו/או  לשפות   חברה ל  בכתב  בטרםהחובה  קרות    ו 

 תוף ביטוחי הנ"ל. בדבר שי  ענהכל ט  מתחייב שלא להעלות  , וכי המבטחמקרה הביטוח

כל מבוטח אחר על  זם ו/או  על הית  המוטלו  הפרת חובות  ף לפיוי היזם יכללו סעיביטוח  .7.7
ש  ,בל  בתום  ,אי קיום  ת לרבותסופי הפולי כל  לא  הוא  של תנאי  יפגע  מתנאי הפוליסות 

 .  שיפוי לקבלתהחברה ויות בזכ

ו  ופןות עצמיות ודמי ביטוח באלום השתתפוי היזם אחראי לתש .7.8 זו לא תחול  בלעדי  ובה 
 בשום מקרה.  על החברה

 

 : ותקופת ההשכרה הבנייה תקופתל על היזםאות כלליות החלות הור .8

  ליסות הביטוח הנזכרות קבועים בפוחים הטו למלא אחר כל תנאי הבי  יבהיזם מתחי .8.1
להריכת  ע  יאישורב בשלםביטוחים,  באמ,  ובין  בעצמו  מטעין  מי  דמי  מו,  צעות  את 

במלוא והביטוח  ש.  במועדםם  מתחייב  כהיזם  לעשות  כדלא  בו  שיש  מעשה  לצמצם ל  י 
להפק  ת ו/או  את  הביוקיע  ול ף  תשלומי  ריאישו  החברה,לבקשת    ,המציאטוחים  על  ם 

 .  ותהפרמי 

יהיו בתוקף  בכי  יזם מתחייב  ה .8.2 כל  ב יטוחי היזם  ו/א   תקופתמשך  ת  ו תקופהבנייה 
והם יחההשכרה, לפי הענ לפי הצורך,יין,  לעניין  חשבונו    על  ודשו מעת לעת  ובאחריותו. 

  5.6  -ו   5.5,  4.6.1  ,4.4.1ם  סעיפיב   כמפורט  וביטוח חבות המוצראחריות מקצועית    ביטוח
  .םביטוחי הי עריכת ט להלן ובאישור יפחתו מן המפור לאבתנאים אשר בין היתר, ו  לעיל,

הב .8.3 בעריכת  היזם  יטוחיםאין  ידי  על  לצמצם    הנ"ל  שהיא  כדי  כל  בצורה  לגרוע  או 
יהיהחייבויות מהת ולא  להסכם  בהתאם  הביטוחים  יו  היז  בעריכת  את  לשחרר  ם כדי 

ו על פי  ל  או אובדן שהיזם אחראי/ו  בגין כל נזקהחברה  צות את  ו/או לפ  לשפות ו  מחובת
 ו/או על פי כל דין.   הסכם זה

 

 :יזםה פוליסות ביטוחי  או/ם ושור קיום הביטוחיהמצאת אי  .8.4
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 - הבנייהתקופת 

,  בודותתחילת ביצוע העם  ימים טר  30-לא יאוחר מ,  החברהדי  לי  להמציא  היזםעל   .8.4.1
ע נפרד  חלוהמהווה    ( 9')נספח בכורף  המצ   נייההבחי  טוריכת בי את אישור  ק בלתי 

 . םהיזעל ידי מבטח ם הימנו חתו

מכך .8.4.2 ל  היזםעל  ,  יתרה  מ  החברהידי  להמציא  ביטוחי פוליסוהעתק  של  תקפות    ת 
חילת  תימים ממועד    30-יאוחר מלא  וזאת  ,  ללעי   4.1-4.6טים בסעיפים  המפור  היזם

 .  ותביצוע העבוד 

להפקיד בידי   ם יזעל ה, או כל חלק מהם זם הייטוחי ופת בתק עד תום לא יאוחר ממו  .8.4.3
או כל    הבנייהביטוחי    ים בגין הארכת תוקפם שלשור קיום הביטוח איאת    החברה

ל  חלק נוספת מהם  תק   וזאת,  תקופה  כל  תקופה למשך  ולמשך  העבודות    ופת 
 .  לעיל 4.6.1  -ו 4.4.1ר כמפורט בסעיפים ושכת יותממ

   - תקופת ההשכרה

ט  30 .8.4.4 תקופת  תחיל  רםיום  אי  ההשכרהת  אכלוס  טרם  לפי    זהו/או  מהבניינים, 
' נספח בכמסומן  ההשכרה    לחברה את אישור ביטוחי  על היזם להמציא  ם,המוקד

(10) . 

מכךתי .8.4.5 לידי  היזםעל  ,  רה  תק   החברה  להמציא  מפוליסות  ביטו   פותהעתק  חי  של 
חילת  תועד  ממימים    30-לא יאוחר מוזאת  ,  לעיל  5.1-5.6ם  המפורטים בסעיפי  היזם
 .  דםוקיזה מהבניינים, לפי המא  ו/או טרם אכלוס  פת ההשכרהתקו

את    ברההחידי  להפקיד ב   היזםעל  ,  ההשכרהמועד תום תקופת ביטוחי  לא יאוחר מ .8.4.6
וזאת  ,  ופה נוספתלתק  היזםחי  גין הארכת תוקפם של ביטו הביטוחים ב   אישור קיום 

ו   למשך כל -ו  5.5סעיפים  ורט במפיותר כ  למשך תקופה ממושכתתקופת העבודות 
 .  לעיל 5.6

ן על  כדי  מיםחתו  םיטוחים כשהעריכת הב  יאישור ת  , כי ידוע לו, כי המצאירהיזם מצה  .8.5
תנאי  ידי הינו  העבתלה  ומ  קדמימ   המבטח  הלהתחלת  ו/או  בקשר ודות  ציוד  כנסת 

עו/א לעבודות   מועד  המקרקעיןו  על  ידו  לייה  מי    על  ידי  על  התחלת  ו/או  ו/או  מטעמו 
   . כרההשה תקופת 

כן .8.6 "אישו  כמו  המצאת  אי  כי  במועהעריכת    י רמוסכם  הקבועים  ם  דיביטוחים" 
את  זה  בהסכם פוטרת  אינה  פי  מהתחיים  היז,  על  כלשהי  דיןבות  פי    כל  ההסכם, ועל 

תשלום   לוחות זמנים, ובכל חובת  יות בדבריבוכלליות האמור לרבות התחיבלי לגרוע מומ
 ה. העבוד ע  נו ביצוגם אם ימנע ממיזם  השחלה על 

ב  .8.7 הביטוחיאין  קיום  אישור  ביטוחי  /ום  המצאת  פוליסות  בעריכת  /ו ם  יזה או  או 
בסעיף  ה כאמור  אישור  ,  להלן  8.8שינויים  להוות  הכדי  ביטוחי  בדבר   היזםתאמת 

זהנספלדרישות   להטי,  ח  כדי  בהם  אואין  כל ל  על  חריות  א  החברהשהי  לצמצם  ת או 
   . ןי כל דיפי החוזה או על פ על  היזםאחריות 

  - היזםת ביטוחי סואו פולי/קיום הביטוחים ו קת אישורבדי .8.8

ל,  תהא הזכות  הלחבר .8.8.1 וקיום    י רלבדוק את אישו,  א החובהאך    או את /הביטוחים 
בצע כל  ל  יזםל הוע  ,נספח זהכאמור ב היזם  די  יומצאו על יש,  היזםות ביטוחי  פוליס
שייהת,  תיקון,  שינוי הרחבה  או  להתאיאמה  מנת  על  בידרשו  את  זם  היחי  טום 

  .ההיזם עם פי הסכם זיבויות  להתחי 

הביט  יישורא   לבדיקתהחברה  זכויות   .8.8.2 ו קיום  ביטו/ וחים  פוליסות  היזם  חי  או 
על מי  החברה  לות על  אינן מטי,  ללעי  8.8.1ט בסעיף  כמפור  ולדרישת השינויים או 

שהיכ  החברה  טעםמ אחריות  כל  או  חובה  ביטוחי  ל  לגבי  ,  היקפם,  טיבם,  זםהיא 
  זם היהמוטלת על  ,  בה שהיאחוואין בהן כדי לגרוע מכל    ,י העדרםו לגב א  ,ותוקפם

ין אם  עיל ובשינויים כמפורט לה עריכת  דרש  החברה וזאת בין אם    ,זה  נספח על פי  
קיום הביטוחים  בדקה  החברה  בין אם,  לאו פו /ו  את אישור  ביטוחי  או את  ליסות 

 .  אם לאוובין  יזםה

  –מן  לקלפעול כד היזםהעניין( על יל )לפי לע  זםהיביטוחי בהתקופות הנקובות  משך כל  .8.9
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   .היזםח הנקובים בביטוחי  דם את דמי הביטוועלשלם במלואם ובמ .8.9.1
 .  עם בפעם לפי הצורךמדי פ היזםך את ביטוחי להארי .8.9.2
מ .8.9.3 למבטח  להודיע  בכתב  עולחברהיד  ק,  אובדל  לעב רות  פגיעה  ו/או  נזק  או  ודות  ן 

לפרויק שליט  ו/או  לצדדים  ו/ו/או  ולשלעוב  אושיים  המבטח  דים,  עם  פעולה  תף 
הנל  והחברה  או  האובדן  בירור  ומימוש  זקשם  שמירה  זכויות  ,  פי    החברה של  על 
 .  יזםה ביטוחי 

  ור, ומבלי לגרוע מכלליות האמ)לרבות    יזםה כל תנאי ביטוחי    נות את לקיים בקפד .8.9.4
 ; אי ביטוחי היזם(ו/או כל תנ  מיגוןהסקר החיתומי ואת תנאי ההמלצות  

לר  לת ביצוע ם תחיטרלערוך   .8.9.5 ם  ש, קרקע או בניין צדדיכועבודות כלשהן בסמיכות 
ה  דו"ח  השלישיים,  הרכוש,  מצב  בדבר  או  נדסי  האמורים,  קרקע  המתאר  הבניין 

היזם  לא האותן ימ  עה,הוראות לנקיטת אמצעי מניוקיימים, ו  פגמים קיימים, ככל
 ע העבודות. טרם תחילת ביצו

ביצוע לווד .8.9.6 תחילת  טרם  ה ת  העבודו  א  האצל  המיקום  רשויות  את  מתאימות, 
אחר  נורות, כבלים וכל מתקן  קעי של האתר, ציקרבו מצויים באזור התת    ק, המדוי
 .  שהוא

נן  בהתאם להן, אי  היזםטוחי  ה ועריכת בי זנספח  טות במסגרת  המפור  דרישות הביטוח .8.10
לגר של  באות  ו/א   היזםוע מכל התחייבות  פי החוזה  ועל  דין,  כל  פי  על  בהן ו  די  כ   אין 

את  לש א  יזםהחרר  בגין  כלשהי  המ ובמאחריות  הפסד,  או  נזק  או  שאינו  כודן  או  סה 
  .היזםסה במסגרת ביטוחי מכו

הבלעדי   םהיזעל   .8.11 לשאתהאחריות  ההשת  ת  סכומי  העצמיתבמלוא  הנקובים   תפות 
ליזם ם שיגיע  מכל סכו  החזרהדי  יהיו נתונים לקיזוז על ימים אלה  סכו.  היזםבביטוחי  

 .  ההסכםי על פ
והבלעדיתמוטל   יזםהעל   .8.12 המלאה  האחריות  לל   ת  שיגרמו  לבאים   אוו/  חברהנזקים 

ביטוחיכת   מטעמה תנאי  מהפרת  ה  היזםידי    על  היזם  וצאה  מו/או  , היזםטעם  באים 
וליזם ,  היזםפי ביטוחי ה על  חברה  ה ת  ו/או את זכויו  היזםויות  מפקיע את זכבאופן ה

דרישות ו/או  לא תהיינה  תביעות  כלפי  ו/או אחרפיות  כס טענות    ו/או  ו/או  החברה  ות 
 בקשר לכך.   טעמהמ הבאים

כמתהיזם   .8.13 אחר  למלא  החוק  חייב  והוראות  דרישות  ל ל  משולב,לביטוח  נוסח   אומי 
ה   1995  –  תשנ"ה כל  והתקנ ואחר  ובעי צווים  פיו,  על  לפגוע    אך מבלי  קר,ות שהותקנו 

ו/או    לן הראשיהקבו  א/ליחיו ווכל עובדיו ו/או שיל, באופן שהיזם  בכלליות האמור לע
זמני, יהיו בכל   ו באופן מקרי אוסק ובדיהם, לרבות אלה שיעוע קבלני המשנה מטעמו  

 חוק הנ"ל.  הזכויות שעל פי ה ים לכלופת ההתקשרות זכאשך כל תקעת ובמ
שלדעת   .8.14 צור  היזםככל  לקיים  אתך  ביטוחי    הרחיב  לע  היזםהיקף  ביטוחים או  רוך 

לבינוספ  משלימים  או  על  זםהיטוחי  ים  ביטוחי  להר  היזם,  היקף  את  או  ו/   היזם חיב 
על הביטוח  ולהחיל    או המשלים כאמור לעיל,  את הביטוח הנוסףם  היזלערוך על חשבון  

 .  ח זהבנספפורטות לים את ההוראות המאו המשהנוסף  
ק .8.15 כי  בזאת,  הבביעמוסכם  טיב  האחריות  ת  וגבולות  באישוריטוחים  ריכת ע  יכמפורט 

אותו ממלוא    רת המוטלת על היזם שאינה פוטמינימום  רישת  ד  בבחינת  ביטוחים הנהה
ת את גבולות האחריו ולקבוע    לבחון את חשיפתו לחבות   סכם זה. על היזםה  חבותו לפי

ה כלפי  או דריש/ה והוא מנוע מלהעלות כל טענשר בזאת כי  ם. היזם מצהיר ומאבהתא
 ענה אחרתכל ט   אוורים ו/ בולות האחריות האמבכל הקשור לגה  עממי מט ו/או    החברה 

 .  דווי הביטוחי שהוצא על ייס בנושא גובה ו/או היקף הכ
ו/או תביעה   דרישה  לו כל טענה ו/או  לא תהיה   כיבשמו ובשם מי מטעמו,  ,  מצהירהיזם   .8.16

כחברה  ה נגד   נזקבגין  נזק    ,ל  זלרבות  פי  לשיפוי    כאישהוא  על  הרכו בגינו   ש ביטוחי 
גינו אלמלא ההשתתפויות  לשיפוי בזכאי  ה  או שהי   , ולהלן  כאמור לעילשהתחייב לערוך  

בפוליסותצמהע הנקובות  ו/און  וכ  יות  אבדן  ל  לכל  להיגרם  עלול  אשר  ו/אנזק  ו  רכוש 
ה היזם  של  ציוד  ל בו/או  או  בפיקוחו  המובא  לר  ,אחריותונמצא  רכוש  מבות  ידי  י  על 
ו/אמ רכב,טעמו  כלי  )לרבות  עבורו  ציוציוד  ו  כלים,  וכו',  הנדסי  מכני  זק לנו/או  (  ד 

וזאתו נערך  ת  צאתי  יביטוח  בין אם  ידי מי מטעמו  דועל  על  ם היז   בין אם לאו.ו  ו/או 
את  פ מהאמורים  מוטר  מכלי  כאמ  לעיל  לנזק  ומתאחריות  למיצויור  לפעול    חייב 
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אדם שגרם מאחריות לא יחול לטובת    כאמור  ורפט   ל פי הפוליסות. יובהר כיזכויותיו ע 
 . דוןזבלנזק 

מתחייב, .8.17 בהת   היזם  ו/אקבלן  עם  רותו  קשכי  משנה  קבלני  ו/או  ו/או  ו  ראשי  יועצים 
הפרויקט  ו/או   במסגרת ים  חראמתכננים   ביצוע  עם  העבבקשר  ו/או  ו/או  ודות 

נשוהשירות  זה ים  הסכם  בכללי)ומבלי    א  מלפגוע  לרבות:  לעיל,  האמור  סים, הנד ות 
מתכננאדר ארכיטקטים,  מפקחיכלים,  מודדים,  ובק  ים, ים,  טיב  וכיומנהלי  ב( צ" רה 

עמהם קשרות  התה  הא אחראי לכלול בהסכמיי  , הוא"(תני השירותים ליזםנו"  הלן: )ל
תם, אותים ביחס לפעילווחים נחייבו לאחוז בביטיתליזם    נותני השירותיםיף לפיו  סע

למ עםוזאת  התקשרותם  תקופת  כל  ולעני הי  שך  מקצועיתזם  אחריות  חבות ו/או    ין 
ע  כל תקופה  , למשךהמוצר לבה הם  על  ות אחהי שויים  ולמצער לתקופהראים  דין    פי 

 .  עמם קשרות התלאחר תום השנים  7של  פתנוס
החברה  לבק .8.18 לחשת  היזם  ביטוחאישוברה  ימציא  קיום  ע"חים  ר  המבטחיםתום  של  י 

 . מעת לעת ולבקשתור לעילוחים כאמביטהמאשרים את קיום ה  ,ליזםי השירותים  נותנ 
השירותים ליזם כאמור ל נותני  נים שדכטוח מעום לחברה אישורי ביהחברה ימציא היז

 . לעיל
בהס .8.19 לכלול  מתחייב  נ כמהיזם  עם  ההתקשרות  הורי  ליזם  השירותים  לפיה  ותני  אה 

  ויורחבם )כהגדרתם לעיל(,  שירותים ליזה  קצועית של נותניריות מפוליסות ביטוח אח
היזם  את    שפותל ו/או  עםהחברה  מחדלי  בקשר  ו/או  ו/  מעשי  השירותים  מי  נותן  או 
ה כ  .מוטעמ כן,  הרטר מו  התאריך  כי  יוודא  אחואיזם  בביטוח  הקבוע  ות  רי קטיבי 

כאמ  תח אינו  ור,  מקצועית,  ליום  מתן  מאוחר  ידי  ילת  על  השירותים נותני  השירותים 
ספק, למ ליזם.   הסר  לקיו  ען  הבלעדית  שלר היעדל או  ו/   מוהאחריות  ביטוחי    ו  כיסוי 

 . לבדב, מוטלת על היזם לנותני השירותים נאות
להתבטל    מדאיזה מביטוחי היזם עו  כיהחברה  או  ליזם ו/יודיע  ם  היזמבטח  פעם של  בכ .8.20

מחדש ולהמציא    הביטוח ם לערוך את אותו  חייב היזלחול בו שינוי לרעה מת  או עומד 
לרעה מועד הביטול או השינוי    יום לפני  30יכת ביטוחים חדש, לפחות  אישור ער רה  לחב

 אמור.  של הביטוח כ
ס .8.21 הסר  מובהלמען  היבזאת  ר  פק  על  חכי  על  לתקן,  החובה  תחול  נזק שב זם  כל  ונו, 

לעב  בודשנגרם  לרכוש  ו/או  וות  באחריותו  ו/או  בחזק/בעלותו  ו/אאו  לפצות  וכן  ו  תו 
י אחר, גם צד שליש  לכלן כל נזק נגרם להם ו/או  י מטעמה בגי ת את החברה ו/או מ לשפו

אינ הנזקים  האם  פי  על  מכוסים  על ם  שנערכו  הח  ביטוחים  ו/א בר ידי  מטעה  מי  מה ו 
 להלן. ו ו/או עבורה כאמור לעיל

מטעמקבה   או/ו  היזם  הפר .8.22 מי  ו/או  את לן   את  קיעהמפ  אופןב  הפוליסות   הוראות  ם 
ו/או את  וא /ו  זם זכויות הי   גרמושי   לנזקים  אחראי   היזם  יהא   ,כויות החברהז  הקבלן 

באופןלחב  ,רותאח  או  יותכספ  ,טענות  או/ו  תתביעו  לו  תהיינה  ולא  ובלעדי  מלא  רה 
 רה. חבה  כלפי  ,כאמור ,טענה  לכ מלהעלות  מנוע יהא רה והואהחב כלפי

הב .8.23 סעיפי  בתוקף  כל  יהיו  לעיל,  כל  יטוח  ויחו תקופת  למשך  בשההסכם  ינויים לו, 
 הפרויקט. על כל שלבי המחויבים, 

 . ההסכםשל והפרתו מהווה הפרה  הסכםהמעיקרי  נו נספח הביטוח הי .8.24
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 ;הסכם העיקרי" ל(9ב)נספח "

 

 הבנייה ביטוחי ר אישו
 

 ________ תאריך:                
 

 בבנייה /ות ביטוח עבודות קבלני- חיםר קיום ביטואישו (DD/MM/YYYY)  ישור תאריך הנפקת הא

המפורט בה. המידע המפורט  ם למידע  בהתא  ף,וח בתוקח ישנה פוליסת ביטסמכתא לכך שלמבוטאישור ביטוח זה מהווה א
ים באישור זה  שמפורטתירה בין התנאים  קרה של סחריגיה. יחד עם זאת, במתנאי הפוליסה ו  כלישור זה אינו כולל את  בא

זה מיטיב עם מבקש  שבו תנאי באישור  ליסת הביטוח למעט במקרה  אמור בפור הועים בפוליסת הביטוח יגבהתנאים הקב  לבין
   האישור.

מבקש   מעמד
 ישור * הא

 / המבוטח  הנכס    מען 
 ר * מבקש האישו בוטח המ תובת ביצוע העבודות * כ

 יזם הביצוע   ☐

 ה  בלני משנק ☐

 שוכר ☐

    מזמין  אחר: ☒

ישרא שם  ממדינת  באמצעות  האוצר  ל    –שרד 
ו/או  ו חברת דו/א החשב הכללי   ירה להשכיר 

מק ו/או  רשות  ישראל  הבינוי  רקעי  משרד 
ו נושאי משרה  נהלה ו/אברי ה ח  ון ו/אווהשיכ 

מנהליה עובדיהםם  ו/או  )להלן:   ו/או 
 ברה"( הח"
 

 515009652 - ת.ז./ ח.פ. ח.פ.  ת.ז./

קר25אפעל    -מען מען  תקו,  פתח  אריה,  וה  יית 
4951125 
 כיסויים  

ים  כיסויים נוספ 
יטול  בתוקף וב 

 חריגים 
ד כיסוי  יש לציין קו
 ספח ד' בהתאם לנ

ם  ות/ סכוגבול האחרי 
תאריך   העבודה ח/ שווי  הביטו 

 סיום 
תאריך  

 ילה תח

נוסח  
ומהדורת  

 ה יסהפול 

מספר  
 הפוליסה 

 פרקי הפוליסה 
 
  י גבולותחלוקה לפ 

  אחריות או סכומי
 ביטוח 

 סכום מטבע 

על    ויתור  309
לטובת   תחלוף 

 ר   ישומבקש הא
בגין    313 כיסוי 

 נזקי טבע 
גניבה    314 כיסוי 
 צה ושוד פרי
רעידת    כיסוי  316
 מה אד

נוסף  מבוטח    317
)קבלנים   אחר 

בכל  מש וקבלני   נה 
 דרגה(

  -  נוסףח  מבוט   318
 שור מבקש האי

לקבלת    324 מוטב 
ביטותגמ   –ח  ולי 

 מבקש האישור 
 שוניות רא 328

      

ה סיכונים  כל 
 דות קבלניות עבו

לדוג  מה  הרחבות 
רט בהתאם  )ניתן לפ

 : לפרקי הפוליסה(
 יבה ופריצה גנ     כלול  
 עובדים  כוש עליור     15,000,000 ₪
 רכוש סמוך      15,000,000 ₪

רכוש      ₪   5,000,000 ₪
 אחסנה /העברהב

 פינוי הריסות      10,000,000 ₪

₪ 15,000,000     
תכנון    הוצאות

"ט  שכ,  וחופיק 
 אדריכלים 

₪ 
2,000,000  

קסימום  )מ
 ( 40,000לפריט  

    

מתקני קל,  ם  ציוד 
שאינם  עזר    ומבני 

מה ויקט  פרחלק 
 הסופי 

במלוא    כלול 
מתכנון       סכום הביטוח  עקיף  נזק 

לקויה    י, לקו עבודה 
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 ומרים לקויים וח

הכנת       1,000,000 ₪ הוצאות 
 עה תבי

של   ₪ לסך  עד 
 ק ישיר נז     15,000,000

₪ 

של     20%בסכום 
ולא  מה נזק 

מ    -יפחת 
5,000,000  ₪ 

    
להחשת   הוצאות 

ותיקונים  נז ק 
 זמניים 

  15%  סך שלל  עד ₪
 דרישת רשויות      זק מהנ

במלוא    ללוכ 
 הוצאות מנע      סכום הביטוח 

מ     1,000,000 ₪ סמכים,  שחזור 
 תונים ומודליםנ

 יות צולבת אחר  302
  –בת צד ג'  הרח  307

וקבלני   קבלנים 
 משנה 

על  וית   309 ור 
לטובת  תח לוף 

 מבקש האישור  
נ  312 זק  כיסוי בגין 

משימוש   שנגרם 
 צמ"ה ב

  לתביעות   כיסוי  315
 המל"ל 

נוסף    317 מבוטח 
)קבלנים  ר  אח

ב  משנה    כל וקבלני 
 דרגה(

  –ח נוסף  מבוט  318
 מבקש האישור 

האישור  מבקש    322
רק  ג' בפ  מוגדר כצד

 זה
 ת ראשוניו 328
מבקש  רכוש    329

ייחשב   האישור 
 'כצד ג

 צד ג'     40,000,000 ₪

 החלשת משען רעד ו     10,000,000 ₪ 

     ל כלו 

בגי בוח גות  נזק  ף  ן 
משימוש   הנובע 

רכב   ועי  מנבכלי 
  שאינו חייב בביטוח 

 ובה ח

 ₪ 2,000,000     

נזק   בגין  חבות 
הנ  ובע  לרכוש 
בכלי   רכב  משימוש 

לגבולות  מנ מעל  ועי 
הנהו ה גים  אחריות 

רכב   בפוליסת 
ה סטנדרטי נהוגה  ת 

מקרה  בי ום 
 הביטוח בסך  

₪  5,000,000     

תוצאתי   נזק  כיסוי 
פגי עקשייגרם   עה  ב 

ו/או  בכבלי ם 
תת   מתקנים 

 ,  קרקעיים

בהליכים  גנה     1,000,000 ₪  ה 
 ים/מנהליים פלילי

על  ויתור    309
לטובת    תחלוף

 ור  מבקש האיש
נוסף    317 מבוטח 

)קבלנים  אחר  
בכל  וקב משנה  לני 

 דרגה(
  –טח נוסף  מבו  318

 מבקש האישור 
 יות ראשונ 328

 ים אחריות מעביד      40,000,000 ₪

 צולבת   חריות א 302
על    309 ויתור 

לטובת    תחלוף 
 בקש האישור מ

סף  נומבוטח    321
או  מעשי    בגין 

המבוטח     –מחדלי 
 אישור מבקש ה

 ביטוח חבות מוצר       8,000,000 ₪
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 ראשוניות  328
ג ת  332 ילוי  קופת 

 חודשים( 12)
אובדן    301

 סמכים מ
 אחריות צולבת  302
השמצה    303 דיבה, 

 והוצאת לשון הרע 
על  ר  ויתו  309
לטובתח ת  לוף 

 מבקש האישור  
וסף  נ   מבוטח   321

או   מעשי  בגין 
  –המבוטח  י  מחדל

 אישור מבקש ה
ואי    325 מרמה 
 ר עובדים יוש
פגיעה    326

במס בפרטי גרת  ות 
אחריות   כיסוי 

 מקצועית 
עיכוב/שיהוי    327

 ח יטו עקב מקרה ב 
 שוניות רא 328
  6)תקופת גילוי    332

 חודשים( 

אחריות  ביטוח       8,000,000 ₪
 צועית מק

לשירותיפירוט   )בכפוף,  המם  השירותים  בין  בהסכם  האישורבוהמפורטים  למבקש  השירטח  קוד  את  לציין  יש  מתוך  ,  ות 
 '(*:גנספח הרשימה המפורטת ב

 לניות גדולות עבודות קב –בניה  – 009

 סה * וי הפוליינ ביטול / ש
אישור  ה  לאחר משלוח הודעה למבקש  םיו  60לא  וקף א לת ייכנס    פוליסת ביטוח, לא  ישור או ביטול שלשינוי לרעת מבקש הא 

 ביטול.  הבדבר השינוי או 
 אישור חתימת ה
 המבטח: 
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 " להסכם העיקרי;(10ב) נספח "       

 

 ההשכרה י ביטוחור ישא

 

 ים וחאישור קיום ביט (DD/MM/YYYY)  ישור תאריך הנפקת הא

ורט בה. המידע המפורט  בהתאם למידע המפ  ,נה פוליסת ביטוח בתוקףישהווה אסמכתא לכך שלמבוטח  טוח זה מ ור ביישא
ים באישור זה  ם שמפורטאיבמקרה של סתירה בין התנ  יחד עם זאת,הפוליסה וחריגיה.  תנאי    אינו כולל את כל  אישור זהב

יטיב עם מבקש  מ  במקרה שבו תנאי באישור זהוח למעט הביט סת ר בפוליהביטוח יגבר האמו הקבועים בפוליסת  לבין התנאים
 האישור.  

האישו מבקש  ר  מעמד 
 *  אישור ה מבקש ח המבוט אופי העסקה *  *

   משכיר ☐

 כר  שו ☐

 זכיין  ☒

 ני משנה  קבל ☐

 מזמין שירותים  ☐

 רים וצמזמין מ ☐

 ר:  אח ☐

 נדל"ן  ☒

 שירותים   ☐

 אספקת מוצרים  ☐

 אחר:   ☐

יש שם באממדינת  משצעראל  האוצרות  החשב   –  רד 
רקעי  קרה להשכיר ו/או רשות מדיהכללי ו/או חברת  

הנהלה  או חברי  משרד הבינוי והשיכון ו/ישראל ו/או  
נושאי ו/אומשרה    ו/או  מנהליהם  עובדיהם    ו/או 

 "( החברההלן: ")ל
 515009652 - ח.פ. ת.ז./ פ. ח.ת.ז./ 

 4951125קווה  קריית אריה, פתח ת, 25אפעל   - מען מען 

 

 ם  כיסויי

כיסויים נוספים  
ביטול  ו בתוקף

 חריגים 
לציין קוד    יש 

בהתאם   כיסוי 
 לנספח ד'  

סכום   /גבול האחריות
 ביטוח ה

תאריך  
 סיום 

  תאריך
 תחילה 

נוסח  
רת  ומהדו

 הפוליסה 

מספר  
 הפוליסה 

 סוג הביטוח 
 
י גבולות  חלוקה לפ 

  אחריות או סכומי
 ביטוח 

 וםסכ מטבע 

על  ויתו  309 ר 
לטולותח בת  ף 

,  האישורמבקש  
ו/או   דיירים 

 ים שוכר
בגין    313 כיסוי 

 בע טנזקי 
גני  314 בה  כיסוי 

 פריצה ושוד 
י רעידת  כיסו  316

 אדמה 
 ת ראשוניו 328
מוטב    324

תגמולי    לקבלת 
קש  מב  –ביטוח  
 האישור 

 

 רכוש      
 דן תוצאתי אוב      
       

       

אחריות    302
 צולבת 

צ  307 ד הרחבת 
לנים  קב  –ג'  

 'צד ג     20,000,000 ₪ 
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 שנה וקבלני מ
על  ו  309 יתור 

ל בת  טותחלוף 
האישור ,  מבקש 

ו/או    םדיירי
 שוכרים 

כיסוי    315
 לתביעות המל"ל 

נוסף    מבוטח  318
  שור מבקש האי  –
ו/או    / דיירים 

 ם שוכרי
מבקש    322

מוגדר   האישור 
 זה ק כצד ג' בפר

 אשוניות ר 328
רכוש מבקש    329
ייחשב  הא ישור 

 'כצד ג
על ו  309   יתור 

לטובת   תחלוף 
האישור ,  מבקש 

ו/או   דיירים 
 שוכרים 

  מבוטח נוסף   319
וייחשב  הי  - ה 

מי  של    כמעבידם 
 המבוטח מעובדי  

 יות ראשונ 328

 ים חריות מעביד א     20,000,000 ₪ 

אחריות    302
 צולבת  

ע  309 ל  ויתור 
לטובת   תחלוף 

האישו   ר מבקש 
ו/או   דיירים 

 כרים שו
כיסוי    310
שווקים  למ
חבות  סגרת  במ

 צר  המו
מבוטח נוסף    321

או  מעבגין   שי 
המבוטח   מחדלי 

 בקש האישור מ –
 אשוניות ר 328
י  תקופת גילו  332

 דשים(חו 12)

 אחריות המוצר      ₪   8,000,000 

אובדן    301
 מכים מס
אחריות    302

 צולבת 
דיבה,    303

והוצאת  ה שמצה 
 לשון הרע 

על  ו  309 יתור 
לטובת  תחלוף  

האישור ,  מבקש 
ו/או  ם  דיירי

 ריות מקצועית אח     ₪   5,000,000 



 
- 149  - 

 

 _______ ______תימת המציע: ____ח

 

 שוכרים 
מבוטח נוסף    321

מעשי     או בגין 
המבוטח   מחדלי 

 אישור המבקש  –
ו  325 אי  מרמה 

 יושר עובדים 
עה  פגי  326

ות  בפרטי
כיסוי   במסגרת 

  אחריות 
 מקצועית 

ב/שיהוי  עיכו  327
מקרה    עקב

 ביטוח 
 ת ראשוניו 328
ת גילוי  תקופ  332

 חודשים( 12)
 
בהסכם  )בכפוף,  ותים  יר השירוט  פ המפורטים  האישורבילשירותים  למבקש  המבוטח  קוד  ,ן  את  לציין  מתוך    יש  השירות 

 '(*:גנספח פורטת בהרשימה המ

 

 
 שינוי הפוליסה *  יטול /ב

ישור  וח הודעה למבקש האלאחר משל  יום  60  ביטוח, לא ייכנס לתוקף אלאפוליסת    למבקש האישור או ביטול ש  שינוי לרעת
 יטול.  וי או הב השינ  ברבד
 

 חתימת האישור 
 בטח: המ
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 " להסכם העיקרי;11)(בנספח "
 

 לכבוד 

 "(השכיר דירה ל"מ )להלן: "כרה בע שלתית לדיור ולהשחברה הממה  –דירה להשכיר 

 .נ.,א.ג

 ית עסקה מנע מעשייהתחייבות לההנדון: 

 _ __  בעיר _______ ה __חלק גוש _____

 

_____ הח"מ  מס'_________אנו   ,  _ זכ תאגיד  רכשנו  אשר  חכירה  וי___________  ות 

היד  _____  במקרקעין  כגוש  ________ לקח ועים  בעיר   ____ )מגרשה  תכנית    _   לפי   __

חלק  _____(__ או  גוש  כל  מאו  חלקת  או  כתוצאה  שייווצרו  אחרת  חידוש  מרישום    השנה  ו/או 

ציר  ו/או  וגם/ארישום  )איחוד(  )פרצלציה(וף  הפרדה  עעיןהמקרק"  )להלן:  ו  חכירה  "(,  חוזה  פ"י 

ם  קעין כולכרה ו/או שעבוד של המקרממכירה ו/או הח  ענ_, מתחייבים בזאת להימ __ מיום ____ 

ה ו/או  ו/או דיר  ליהם ו/או כל חלק מהבנוישל הבנוי ע  כל זכות בהם ו/או  ם ו/אוו/או כל חלק מה

במקרק שייבנו  דדירות  הסכמת  ללא  מ עין,  ו/או  להשכיר  מטעמהירה  ת ,  י  בהתאשר  אם  ינתן 

 "(. ההסכם" __________ )להלן:ין דירה להשכיר מיום _לב להוראות ההסכם בינינו 

, בגין התחייבותנו  נו במקרקעיןעל זכויותי   םתירש  שמנו,  כירה במקרקעין עלכויות החעם רישום ז

 . כיר ו/או מי מטעמה, לטובת דירה להשבגין הימנעות מעשיית עסקה רת אזהרהעזו, ה

 הסכם. ב  ום תקופת ההשכרה, כהגדרתהתבוטל בתת זו בוהתחיי

______________ ______ 

 

   אישור

היום________ אנ כי  מעיד  התי י   _______ לפניי,  __  _______________________ יצב/ו 

שז לו/ ולאחר  והסברתי  אותו/ם  מהוההיתי  את  התוצאו ם  ואת  הנ"ל,  ההסכמה  המשפטיות  ת  ת 

 ו/ם.ונכראוי, חתם/מו לפניי מרצ  בן לו/הםבר הוהדכנעתי ש ות ממנה ולאחר ששוהנובע 

החתי את  מאמת  לאני  זו  הסכמה  על  תקנה  מות  הוראות  ל 14פי  המ)א(  )ניהול  תקנות  קרקעין 

 .2011  -התשע"בישום( ור

 

__ ___________ _    ___________________ __  _____ _________ 

 חתימה      מת )שם וכתובת( חות    תאריך    
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 ( רה שם החב)

    ברה  ח מס'
 ( "החברה")  -להלן

 
 ר נערכה  אש דירקטוריון החברהת יבמיש פרוטוקול

   ביום   החברהל במשרדה ש
 

    ם: נוכחי

 

      :נבחר יו"ר ל

 

  :  ר היוםעל סד

ע התחייבות  חתימה  הח  תלהימנעול  ו/או  ו/או  כממכירת  המקרקעין  רת  כג שעבוד  וש  הידועים 

תכנ לפ  ____  ש)מגר    בעיר ____  _ ___ה  חלק  ____ חל  ____( ית  י  או  חלקה  או  גוש  כל    קתאו 

כת שיווצרו  אחרת  ו/או  משנה  מרישום  צירוףוצאה  ו/או  רישום  הפרדה    )איחוד(  חידוש  ו/או 

"  לציה()פרצ ו/א   ,("המקרקעין)להלן:  מהםכולם  חלק  כל  זכ   ו  כל  בהםוו/או  הבנוי  ו/   ת  כל  או 

  –דירה להשכיר  מת  ללא הסכ  קעין,קריבנו במירה ו/או דירות שי ו/או ד   חלק ממנו   עליהם ו/או כל 

ה  בממהחברה  ולהשכרה  לדיור  "  ע"משלתית  בהלהשכירדירה  )להלן:  תינתן  אשר  תאם  "(, 

החלהור בין  ההסכם  לבאות  מי ברה  להשכיר  דירה  ________ין  "ום  )להלן:    "(, ההסכם___ 

על  חו ייפוייתימה  מסמכים,  הבקשות,  לצ  כל  הנדרשים  אזהכוח  הערת  רישום  בגיורך  ן  הרה 

להשכימעשיי  ת והימנע דירה  לטובת  עסקה,  המקרקעין ר  ת  המסמכים    חתימה   וכן  על  כל  על 

רישוםשי לצורך  ה  ידרשו  דומהכל  רש  ערה  בספרי  מקרשתירשם  ישראלות  ד  קעי  ירה  לטובת 

 עין.  על המקרק ו/או בגין המגבלות החלות להשכיר  

 כם. ה בהסרתה, כהגדבתום תקופת ההשכר ה זו תבוא לסיומהההתחייבות נשוא החלט

 

 חלט:הו

ד המקרקעין כולם  ו החכרת ו/או שעבוממכירת ו/א  ת ת להימנעובולאשר לחתום על התחיי .1

זכות בל חלק מהו/או כ ו/או דירה    ו/או כל חלקו כל הבנוי עליהם  הם ו/א ם ו/או כל  ממנו 

די שייבנ רו/או  דירות  הסכמת  ללא  במקרקעין,  הבקו  וכל  להשכיר  והמסמכים  ה  שות 

בגין הימנעום הערת ארישו  רךשים לצוהנדר דירה להשכיע  מעשיית  תזהרה  ר  סקה, לטובת 

ה שתירשם רה דומכל הע  צורך רישום יידרשו לחתימה על כל המסמכים ש  וכן   על המקרקעין 

רש יבספרי  מקרקעי  להשכיר    שראלות  דירה  בגין/ולטובת  על    או  החלות  המגבלות 

 ן.  המקרקעי 

 רה, כהגדרתה בהסכם. ופת ההשכום תקבתלסיומה וא החלטה זו תבוא ההתחייבות נש .2

להשכ  ותלייפ  .3 דירה  של  כוחה  ת את  שהיא  מי  ו/או  אזהרה  יר  הערת  לרשום  בגין  סמיך 

עסקה  תנעוהימ לטובמעשיית  ו/,  להשכיר,  דירה  העת  לרשום  על  או  לעיל  כנזכר  דומה  רה 

 ה הדרושים לכך.  לחתום על כל מסמך ו/או בקשקרקעין ו מה

בשחתל   -ו   להסמיך את ה"ה   .4 החברה  ום  כל  ם  על 

 ביצוע הפעולות לעיל.  ם המסמכים הדרושים לש
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מורש .5 של  בה   יחתימתם  הנ"ל,  חותחתימה  החברהצירוף  שמה    מת  גבי  על  או  מודפס  האו 

 ת דלעיל. ובכל הקשור לביצוע ההחלט יב את החברהשמה המוטבע תחי

                 

                                            
 יו"ר  _,____

              
 
 

 החברה ל אישור עורך דין ש
 
 בזה כי:  , מאשר   , עו"ד מ    אני הח"מ,   

  לטתה כמפורטמת כדין וקיבלה הח ה וקיי"( היא חברה רשומהחברה : "בע"מ )להלן    .1
 ותה. דלעיל בהתאם למסמכי התאג 

 קטוריון.  תתפו בישיבת הדירלי החברה המפורטים לעיל השמנה .2

 מטעם החברה.  קול הנ"לפרוטוה  על חתם    ה"ה   .3

החברה לחתום    מוסמך      התאגדותה של החברה ה"הי בהתאם למסמכ  .4 בשם 
 "ל. על ההחלטה הנ 

ל ולבצע את האמור  ההחלטה דלעי התאגדותה לקבל את  מסמכי  ה מוסמכת בהתאם ל החבר .5
 .בה

 

     חתימה:                              תאריך:    
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 העיקרי; " להסכם(12ב)נספח "

 
 בלתי חוזר  נוטריוני יפוי כח

 
 

   אנו הח"מ
      מס' תאגיד  

 
לה את    בזה  יםממנ ולהשכר החבר  –שכיר  דירה  לדיור  הממשלתית  מבע"מ  הה  חברה  ,  ס' 

להשכיר"  )להלן:   515009652 תסמי  ו/או  "(דירה  שהיא  )להלןמי  הכוחמיופ":  ך  להיות  "(י   ,
  :מהן ולות הבאות או חלקשל הפענו ובמקומ נו בשמה לשם עשיי ומורשינ 

 
אזה .1 הערת  בגין  לרשום  ערה  מעשיית  להשכיר    ובתלטסקה  הימנעות  רישום  בדירה  לשכת 

ה  ,המקרקעין פי  ל____  )מגרש    __  __בעיר  ____  חלקה  ____  וש  כג דועים  יעל המקרקעין 
תוצאה מרישום ו/או  כ  ו חלקת משנה אחרת שיווצרוו חלקה אגוש אל  או כ (    ____מס'  תכנית  

צירחיד ו/או  רישום  הפרדוש  וגם/או  )איחוד(  )פרצלצוף  "יה(  ה  בגין  "(קעין המקר)להלן:   ,
להימנהתחייבותינ שע ממ  ע ו  ו/או  ו/או החכרה  ה  וד  בכירה  כל חלק  של  ו/או  כולם  מקרקעין 
ו/או   זכותמהם  של  כל  ו/או  עליהם הבנו   בהם  חלקל  ש או  /ו  י  ו/או    כל  ו/או  של  ממנו  דירה 

 ; שכיר ו/או מי מטעמהדירה להללא הסכמת   ,רות שייבנו במקרקעיןדי
  

בי .2 לעיל,  לצורך  האמור  כ הריני  צוע  את  ומייפה  מיופ מסמיך  של  כל    יוחם  על  לחתום  הכוח 
ל  רישום כ, לשם  י ו/או בשמיר ו/או שטר במקוממסמך ו/או תצהי   ייבות ו/אוהתח  ו/או  בקשה
עלהערת   במקרקעין/  אזהרה  המקרקעיןע  בקשרזכויותינו  לגרו   ם  האמורומבלי  מכלליות    , ע 

על כל המסמכ כ ים שיידרוכן חתימה  י רשות  דומה שתירשם בספר  ל הערהשו לצורך רישום 
יך  הריני מסמ, רקעיןבגין המגבלות החלות על המקיר ו/או כעי ישראל לטובת דירה להשמקרק

כוחו מיו  ומייפה את  רשבלהופיע    הכוח  פישל  רישום המקרקעין,  ישראל,    ותלשכת  מקרקעי 
   ;וע האמורצורך ביצל קרקעין ובכל מקום אחר אגף מירשם והסדר ממחלקת 

 
מורשה ו/או  עם בפעם  פלאחרים ו/או למנות מידי  לאחר ו/או    י כח זה ו/או חלקויר יפו להעב .3

או חלקו ולפטר  כח זה ו/יפוי  ב   המנויותביצוע כל הפעולות  כוחנו הנ"ל לשם    מורשים תחת באי
 נו הנ"ל או כל אחד מהם;ל דעתם של באי כוחמורשה כאמור לפי שיקו או כל נעבר ו/

 

  ביצוע האמור ביפוי כח זה קשר ולצורך  חתום על כל מסמך בולה ולכללי לעשות כל פע באופן   .4
 א מיופה הכח לנכון;כפי שימצ

 
החלטי  יפוי   .5 הנו  זה  א כח  ואין  חוזר  זכאיובלתי  לשנותולבטלום  נו  לתקנו  ,  ישאר    ,או  והוא 

או הטלת  / נכסים ו  נכסים ו/או מינוי כונס   ו/או מתן צו קבלת  גם לאחר מותנו, פירוק  קףבתו
  תלויות בו; ירה להשכירדו הואיל וזכויות ל נכסנ עיקול ע

 
ז .6 כח  יח   הביפוי  ולהלשון  רבים  לשון  גם  משמעה  משיד  זכר  ולשון  נקבה  פך,  לשון  גם  מעה 

 ; רהי המקלפולהפך,  

 

ו/או הפעו  אשו מאשרים ומסכימים בזה מרהננ  .7 כוח או מי  לות שיעשו מיופי הלכל המעשים 
 הם; שיתמנה על פי

 

   חתימה                   מצעות מורשי____________ בא  ביום םעל החתו תי באאיה ולר

 ______________  -_______ ו_______
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 _______ ______תימת המציע: ____ח

 

   

 ; להסכם העיקרי "( 13ב) "ח נספ                       

 
 

 לניסיון  נוסח אישור הקבלן ביחס
 

 :(ראשי"הקבלן ה)להלן: "  יזםם הראשי מטעההקבלן   ג על ידירוט ניסיון קבלני, המוצלהלן פי
 

 ___________. ________ _ בלן הראשי הינו חברת ___הק .1

הראשי   .2 בהקבלן  רשום  קבלן  בענף הינו  הקבלנים  ב  פנקס  לפי    5ג'  בקבוצה    100ה  ני ראשי 

 .1988שומים(, התשמ"ח ת )סיווג קבלנים רם לעבודות הנדסה בנאיוניתקנות רישום קבל 

לנמ רישצורפת  תעודת  זה  תקפספח  הראשי  ום  הקבלן  של  הקה  רשם  בסיווג  מטעם  בלנים 
 הנדרש. 

 

ראל  ורים בישן למגל"תחמי נדמ  3לפחות    מה שלבהק  מוכח  ניסיון  בעל  הינו  הראשי  לןבהק .3

עשר  ב  ההושלמ יתם  בכל מתחם, אשר בני  פחותיחידות דיור ל  70  שלאו בחו"ל, בסדר גודל  

משפט,   יבת סטודנטים, בתי מלון,    מעונות  תחמימבהקמה של    ילופיןולח  נים האחרונות,ש

למגורים   נדל"ן  אבות,  בשרדיםלמאו  /ו  למסחר   או/ובתי  קמתם  שה"ל,  בחו  או  ישראל, 

)שטח   מ"ר לפחות   7,000נות בהיקף מצטבר של  רו ( השנים האחעשר)  10במהלך    הסתיימה

 . ת()שטח עיקרי ושירו מ"ר 4,000  -פחת מלא יח שתוכם מתחם אחד בשטמ ,ושירות(עיקרי  

 
ל  ים להצגת הניסיוןלהלן טבלה בה מפורטים הפרויקט  .4 )ניתן  נספח  ב  ושת שימ עשובהקמה 

 צגת פרויקטים נוספים(:זה לשם ה

 
 

 1ויקט מס' פר

וסוג   טשם הפרויק
 הפרויקט  

 

 המזמין 

אלקטרוני   מזמי  דואר  ן  של 
העבודה:  
 ____________ ___ 

 
 ______ פון: _ מס' טל

 הקמה  –ור העבודה תיא

 

 ביצוע  מקום

 

 תאריך תחילת ביצוע 

 גמר הביצוע תאריך  
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 _______ ______תימת המציע: ____ח

מבונה של  שטח 
 במ"ר קט הפרוי 

 

ציבי של  קף תקהי
 העבודה 

 

 
ו/או אסמכתאות    "4טופס  ים שפורטו מצורף "סיום כל אחד מהפרויקט   ברלצורך הוכחה בד .5

ית לדיור ולהשכרה  חברה הממשלתה   –יר  ל דירה להשכונה ש צעידות, לשביעות ראחרות המ

השל,  בע"מ הבנעל  השלמת  מועד  ועל  הבנייה  תעודות מת  כגון  תעודות  ייה,  ר,  גמ  השלמה, 

על    .וכיו"ב  מסירהר  שואי הונפקו  שלא  תצורפנ ידאסמכתאות  מוסמכת,  רשות  כשהן  י  ה 

 .  עו"ד ע"ילמקור"   ןנאמ"חתומות  כ

 תובת המייל שצורפה. כממליצים בכעבודה ת למזמיני הם לפנוו שאתם תהיו רשאיידוע לנ .6

 רות נוספות מצורפות בנפרד. ת והבההערו .7

 
 : תימת הקבלן הראשיח
 

   
הקבלן  ם תם בשחוה לא שלם מש תאריך 

 הראשי  
ן  הקבלחתימה וחותמת 
 הראשי  

 
 

  הערה:
 לה זו.בדפים נפרדים בהתאם לטב להוסיף פרויקטים   ניתן
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 _______ ______תימת המציע: ____ח

 

 להסכם העיקרי   "(14ב)"נספח                                       

 
 ת הקבלן לביצוע עבודותתחייבונוסח ה 

 
 לכבוד 

 "(דירה להשכיר " מ )להלן:ה בע"כר השור וללדיחברה הממשלתית ה  –דירה להשכיר 
 

 א.ג.נ,
 
)להלן:   ני הח"מ  א הראשי"  ,  התחהקבלן  כלפי  "(  בזאת  ייבתי 

)להלן:______________  הבקש(,  "יזםה"  __  לעבודות  מכרז  בנייה  ר    __ _________ _נשוא 
" עבודות    "(כרזהמ)להלן:  כל  את  כמ הבנייהלבצע  המכר,  במסמכי  ונפורט  הסכמיו  על  יו  ספח ז 

 " בהתאמה(.  העבודות"-" וויקט הפר" ן:הל)ל
 

ם להוראות  בהתא  הכל, על בסיס "גב אל גב" ולעבודותביחס    ראשי מתחייב כי אשמש כקבלן  י  הננ 
 .ריההסכם העיק  לרבות ,המכרז

 
 יר את כל תנאיו. אני מכקראתי את מסמכי המכרז ו נני מאשר כי ה
 

, כי  סמכי המכרזבמ  ורטים, המפ שיראקבלן  ם מנאי הסף הנדרשיבכל ת  אני עומדי  כ  מאשרהנני  
 . ודותעב את ה יזםמלספק לה על פי כל דין והסכם יעאין כל מנ

 
  ועמו בלבד.  יזםם ה כחית הינה עתה הנוהתקשרותי במתכונ כיתחייב ומכי  מאשרהנני 

 
 

 
 אישור

 
ד ע    מטה  ום אני החת ____\שהמשמין,  ורך  של  הדין  כעורך/ת  ___  __ ת 

_      ה"הע בפני  הופי   ה כי ביום מאשר בז "( החברה)" ו  ________)ת.ז.   )______
ת.ז.______  וכי הם מוסמכים בחתיתמו בשם החבאשר ח  __________  _  ייב את  מתם לחרה, 

 . החברה לכל דבר ועניין
 

 

 
                                                   

 

   

ת הקבלן  וחותמ  חתימת בשם הקבלן הראשי  החותם שם מלא של תאריך 
 הראשי 

   

 ת  וחותמ  מתחתי לא של עו"ד שם מ תאריך 


